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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n® 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

EDITAL DE 12 (PRIMEIRA) CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE
TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA
42 (QUARTA) EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA (“Edital”)

A LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia securitizadora, perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"), na Categoria S1, sob o0 n°® 949, inscrita no CNPJ
sob o n° 48.415.978/0001-40 (“Emissora”), nos termos da Clausula 15.1 e demais
subclausulas do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série unica, da 42 Emissdo da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Lote 5
Desenvolvimento Urbano S.A.", conforme aditado ("Termo de Securitizacdo”, "Emissdo”
e "CRI", respectivamente), CONVOCA os titulares dos CRI (“Titulares de CRI") para
participarem de Assembleia Especial (“Assembleia”), a ser realizada, em 12 convocacao,

em 19 de fevereiro de 2026 as 16h00min, de modo exclusivamente digital, por meio

da plataforma eletrénica Microsoft Teams, administrada pela Emissora, nos termos da
Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60"), cujo acesso
deve ser feito por meio de /ink a ser encaminhado pela Emissora aos Titulares de CRI

Credenciados (conforme definido abaixo), sem prejuizo da possibilidade de
preenchimento e de envio de instru¢do de voto a distancia previamente ao inicio da
Assembleia.

Ficam os Titulares de CRI convocados para deliberar sobre os assuntos que compdem a
seguinte Ordem do Dia, examinar, discutir e votar a:

(i) Aprovar a nao declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, conforme Clausula 9.1. (ii) da Escritura de Emissdo e
a Clausula 7.1. do Termo de Securitizacdo, em decorréncia do descumprimento
da obrigacdo de registrar: (a) ao menos 50% (cinquenta por cento) das CCI
Garantia em até 06 (seis) meses da celebracdo da Escritura de Emissao de
Debéntures, conforme previsto na Clausula 7.1.1 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, vencida em 12 de agosto de 2024 e prorrogada até 20 de fevereiro
de 2025, conforme deliberado pelos Titulares de CRI presentes na Assembleia
realizada em 23 de outubro de 2024 as 11h00, e, posteriormente prorrogada até
15 de junho de 2025, conforme deliberado pelos Titulares de CRI presentes na
Assembleia realizada em 10 de abril de 2025 as 11h00 (“Assembleia de 11.04.25");
e (b) 100% (cem por cento) das CCI até 15 de setembro de 2025, mediante
verificacdo pela Securitizadora realizada em setembro de 2025, com base nos

dados do més de agosto, conforme deliberado pelos Titulares de CRI presentes
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

na Assembleia de 11.04.25, considerando a persisténcia do inadimplemento até
a presente data;

Aprovar a nao declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, conforme Clausulas 9.1. (ii) e 9.1. (xv) da Escritura de
Emissdo de Debéntures, em decorréncia do descumprimento da obrigacdo de
recomposicao da Razdo de Garantia, prevista para ocorrer em 21 de julho de
2025, com a concessao do prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da Assembleia
para que ocorra a recomposicao da Razdo de Garantia;

Aprovar a utilizagcdo de todo o saldo disponivel do Fundo de Razdo de Garantia,
apurado no dia da Assembleia na Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures na
proxima Data de Pagamento;

Caso sejam aprovados os itens (i) e (ii) acima, aprovar a alteracao da Clausula 6.6.9
da Escritura de Emissdo de forma a alterar a data de transferéncia dos recursos
oriundos do pagamento dos Direitos Creditérios de Parceiros recebidos na Conta
Sinal e/ou Contas Arrecadadoras, pela Securitizadora a respectiva SPE, para o dia
10 (dez) de cada més, por meio de transferéncia eletronica disponivel (TED) ou
outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros, o que inclui, mas
sem limitacdo o pagamento instantaneo brasileiro (PIX), de forma que a
respectiva clausula passara a vigorar nos termos abaixo:

"6.6.9. Em decorréncia do exposto na Cldusula acima, os recursos oriundos do pagamento dos
Direitos Creditorios de Parceiros recebidos na Conta Sinal e/ou Contas Arrecadadoras serdo
transferidos pela Securitizadora a respectiva SPE (observada a excecdo prevista na Clausula 6.6.70,)
para as contas a serem por elas informadas, no dia: 10 de cada més, por meio de transferéncia
eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros, o
que inclui, mas sem limitacdo o pagamento instantaneo brasileiro (PLX)".

Caso sejam aprovados os itens (i) e (ii) acima, e ndo aprovado o item (iii) acima,
com a consignagao que, caso o item (iii) acima seja aprovado, o presente item da
ordem do dia perdera o objeto e sera automaticamente reprovado, aprovar a
alteracdo do item (ii) da Clausula 6.11.1 da Escritura de Emissao para vigorar nos
termos abaixo:

“6.71.1. Os recursos do Fundo de Razdo de Garantia serdo liberados pela Securitizadora a
Companhia, observadas as sequintes condigoes:

()

(i) A Securitizadora liberard recursos do Fundo de Razdo de Garantia @ Companhia. (a) em valor
equivalente ao saldo devedor do respectivo Direito Creditdrio Recuperado, trazido a valor presente
pela taxa dos CRI dividido por 120% (cento e vinte por cento),; (b) em valor equivalente ao saldo
devedor do respectivo Direito Creditorio Recuperado por distrato, trazido a valor presente pela taxa
dos CRJ, dividido por 150% (cento e cinquenta por cento),

)
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(vi)

(vii)

Caso sejam aprovados os itens (i) e (ii) acima, aprovar a alteragdo da Clausula 7.1.1
da Escritura de Emissdo para vigorar nos termos abaixo:

"7.1.1. As SPE e a Companhia se obrigam a registrar as CCIs: (i) cujos respectivos Direitos Creditorios
néo estejam enquadrados como Direitos Creditorios Inadimplentes cujos Devedores ja tenham sido
notificados do respectivo inadimplemento, (i) cujos Devedores ndo tenham solicitado distrato do
respectivo Contrato de Compra e Venda com AF; e (iii) cujos Devedores ndo constem do polo ativo
de agdo de rescisdo que tenha como objeto a rescisdo do Contrato de Compra e Venda com AF,
bem como a respectiva CCI Garantia (“Contratos e CU Registraveis”) nos competentes cartorios de

registro de imoveis: (@) em até 6 (seis) meses, 50% (cinquenta por cento) dos Contratos de Compra
e Venda com AF existentes a época da celebracdo do presente instrumento, e (b) 100% (cem por
cento) dos Contratos e CCI Registraveis em 18 (dezoito) meses contados da data de celebragdo dos
respectivos Contratos de Compra e Venda com AF.

7.1.1.1. Para fins da comercializacdo de Unidades com prazo de pagamento igual ou superior a 37
(trinta e sete) meses, a partir da data da Assembleia, as SPE e a Companhia ficam obrigadas a
celebrar Contratos de Compra e Venda com AF, ndo se aplicando tal obrigatoriedade aos contratos
celebrados anteriormente’.

Caso sejam aprovados os itens (i) e (ii) acima, aprovar a alteracao da Clausula 8.1.2
da Escritura de Emissdao de modo a (a) estabelecer como gatilho para
recomposicao da Razao de Garantia o patamar inferior a 97% (noventa e sete por
cento) e (b) prever que a Companhia devera, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis
contados da notificacdo da Securitizadora, realizar aporte destinado a
amortizagdo extraordinaria do saldo devedor das Debéntures até a recomposigao
da Razdo de Garantia para, no minimo, 100% (cem por cento), sem a incidéncia
de Prémio de Pré-Pagamento, permanecendo aplicavel a hipotese de vencimento
antecipado em caso de descumprimento, de modo que a respectiva clausula

passara a vigorar nos termos abaixo:

"8.1.2. Caso a Razdo de Garantia atinja uma razdo inferior a 97% (noventa e sete por cento), a
Companhia devera, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da notificacio encaminhada pela
Securitizadora, realizar o aporte para amortizar extraordinariamente o saldo devedor das
Debéntures até o limite necessario para recomposicdo da Razdo de Garantia para que passe a
corresponder a uma razdo de, pelo menos, 100% (cem por cento), sem a incidéncia de Prémio de
Pré-Pagamento, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures.”

Caso sejam aprovados os itens (i) e (ii) acima, aprovar a alteracdo do Anexo
“Formulas” da Escritura de Emissdo para vigorar nos termos abaixo:

(.)
4) Razédo de Garantia. Sempre na data de apuracdo, a Razdo de Garantia deverd ser calculada
de acordo com a seguinte formula:

. VVM x % Lote 5 x Qtd .
/. WihxPhlLoteSxQd _ Garantia Estoque
150%
.. VPL Adimplentes . P
11. # = Garantia Recebiveis
(]
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il Fundo de Razdo de Garantia

. i4ii+iii

v. ~ > 100%
Saldo Devedor Debénture

Onde:

VWM = Valor de Venda Médlo, calculado pelo valor de venda médio por metro quadrado dos
ultimos 12 meses

% Lote 5 = Percentual representativo da participacdo da Lote 5 nos Direitos Creditorios

Qtd = Quantidade de metro quadrado em estoque por Empreendimento

VPL Adimplentes = Valor presente dos Direitos Creditorios apds exclusdo dos Direitos Creditorios
Inadimplente

Saldo Devedor Debénture = saldo devedor das Debéntures na Data de Pagamento
Imediatamente anterior.

Os Direitos Creditorios decorrentes das vendas ja realizadas das Unidades, trazidos a valor
presente pela taxa dos respectivos pela taxa dos CRI deduzido os Direitos Creditorios de
Parceiros, deverdo representar, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor das
Debéntures na Data de Pagamento imediatamente anterior; e (i) o valor das Unidades em estoque
(calculado nos termos acima), deduzidos os percentuais devidos aos Parceiros (conforme
previstos no Anexo “Direitos Creditorios de Parceiros”), deverdo representar, no minimo, 150%
(cento e cinquenta por cento) do saldo devedor das Debéntures na Data de Pagamento
Imediatamente anterior.

Observagoes:

1 — Garantias Recebiveis: Direitos Creditdrios decorrentes das vendas ja realizadas das Unidades,
trazidos a valor presente pela taxa dos CRI, deduzido os Direitos Credjtorios de Parceiros, deverdo
representar, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor das Debéntures na Data
de Pagamento imediatamente anterior;

2 — Garantia Estoque: o valor das Unidades em estoque (calculado nos termos do item 3 abaixo),
deduzidos os percentuais devidos aos Parceiros (conforme previstos no Anexo ‘Direitos
Creditdrios de Parceiros”), deverdo representar, no minimo, 150% (cento e cinquenta por cento)
do saldo devedor das Debéntures na Data de Pagamento imediatamente anterior;

3 - Para fins do calculo do valor das Unidades em estoque serd considerado o valor equivalente
a média de comercializacdo dos ultimos 12 (doze) meses em que houver vendas. Caso ndo haja
venda de Unidades nos ultimos 12 (doze) meses, sera considerado o valor de venda for¢cada das
Unidades, conforme laudo de avaliacdo emitido por uma das empresas listadas como “Agente de
Medicéo” e contratada as expensas da Companhia.

4 - Ndo entrardo no calculo da Garantia Estoque os Direitos Creditorios oriundos da venda de 20
ou mais Unidades para o mesmo Devedor dos Direitos Credjtdrios."

Os termos ora utilizados em letras maiusculas e aqui ndo definidos terdo os significados
a eles atribuidos no Termo de Securitizacao.

Informacgodes Gerais

(i) A Assembleia instalar-se-a em 12 (primeira) convocacdo com a presenga dos
titulares que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI
em Circulacdao, ou em 22 (segunda) convocacao, independentemente da quantidade de
titulares, conforme Clausula 15.4 do Termo de Securitizacdo. Ainda, as matérias serdo
aprovadas, em primeira ou em segunda convocacao, pelos votos favoraveis de Titulares
de CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacao.
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(i) A Assembleia serd realizada de forma exclusivamente digital, por meio da
plataforma Microsoft Teams e seu conteldo sera gravado pela Emissora. O acesso a
plataforma sera disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI
que enviarem a Emissora e ao Agente Fiduciario, por correio eletrénico para os e-mails
assembleia@leveragesec.com.br, agentefiduciario@vortx.com.br e rzf@vortx.com.br a

confirmacdo de sua participacdo na Assembleia, acompanhada dos Documentos de
Representacdo (conforme abaixo definidos) até 2 (dois) dias antes da realizagdo da
Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacao”, copia dos

seguintes documentos:

1. Quando pessoa fisica, documento de identidade;

2. Quando pessoa juridica, copia de atos societarios e documentos que
comprovem a representacao do Titular de CR[; e

3. Se Fundos de Investimento: copia do ultimo regulamento consolidado do
fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além da
documentacgado societaria outorgando poderes de representacao; e

4. Quando for representado por procurador, tdo somente a procuragdo com
poderes especificos para sua representagdo na Assembleia, obedecidas as
condigdes legais.

(iii)  Apos o horario de inicio da Assembleia, os Titulares de CRI que tiverem sua
presenca verificada em conformidade com os procedimentos acima detalhados, poderao
proferir seu voto na plataforma eletronica de realizacdo da Assembleia, verbalmente ou
por meio do chat que ficara salvo para fins de apuragédo de votos.

(iv) O acesso via plataforma eletronica estara restrito aos Titulares de CRI que se
credenciarem, nos termos aqui descritos (“Titulares de CRI Credenciados”), observado

que as credenciais de acesso a Assembleia serdo enviadas aos Titulares de CRI
Credenciados somente apds o recebimento, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, dos
respectivos documentos de representacdo aplicaveis.

Voto a Distancia

Os Titulares de CRI poderdo optar por exercer o seu direito de voto, sem a necessidade
de ingressar por videoconferéncia, enviando a correspondente instrucdo de voto a
distancia a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, em até 48 (quarenta e oito) horas


mailto:assembleia@leveragesec.com.br
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antes da realizacao da Assembleia. A Emissora disponibilizarda modelo de documento a
ser adotado para o envio da instrugdo de voto a distancia em sua pagina na rede mundial
de computadores (https://www.leveragesec.com.br/) e na pagina de rede mundial de

computadores na CVM. A instrucao de voto devera (i) estar devidamente preenchida e
assinada pelo Titular de CRI ou por seu representante legal, de forma eletronica, por
meio de plataforma para assinaturas eletronicas, com ou sem certificados digitais
emitidos pela ICP-Brasil, (ii) ser enviada com a antecedéncia acima mencionada, (iii) no
caso de o Titular de CRI ser pessoa juridica, ser enviada acompanhada dos instrumentos
de procuracao e/ou Contrato/Estatuto Social que comprove os respectivos poderes, e
(iv) conter a declaragdo a respeito da existéncia ou nao de conflito de interesse entre o
Titular dos CRI com as matérias das Ordens do Dia e partes relacionadas. A auséncia da
declaragdo inviabilizara o respectivo cdmputo do voto. Nao serdo consideradas para fins
de cOmputo de voto, manifestagdes de voto, sem a declaracao do item (iv).

Para o caso de envio de procuragdo acompanhada de manifestacdo de voto, sera de
responsabilidade exclusiva do outorgado a manifestacdo de voto de acordo com as
instru¢cdes do outorgante. Nao havendo margem para a Emissora ou o Agente Fiduciario
interpretar o sentido do voto em caso de divergéncia entre a redacao da ordem do dia
do edital e da manifestacao de voto.

Na hipétese de celebracdo de operagdo compromissada pelos Titulares dos CRI junto a
terceiros, o respectivo Titular dos CRI devera comprovar a Emissora e ao Agente
Fiduciario que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles
relacionados aos direitos de reunido, deliberagdo, aprovagdo e reprovagdo de todo e
qualquer tema objeto ou que possa ser objeto de assembleia, permanecem sob sua
titularidade e livre exercicio, mediante o envio de: (i) declaracao dos respectivos Titulares
dos CRI nos moldes constantes do material de apoio; (ii) envio da tela CETIP (Central de
Custodia e Liquidagdo Financeira de Titulos Privados) refletindo as quantidades totais
dos CRI na data da publicacdao do edital de convocacao; e (iii) e-mail e/ou contrato com
a formalizacdo da referida operacdo compromissada, a serem analisados e aprovados
antes da assembleia

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacdo de Voto a
Distancia serdo computados como presenca para fins de apuragdo de quérum e as
delibera¢des serao tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados
os quéruns previstos no Termo de Securitizacdo. Contudo, em caso de envio da
manifestacdo de voto de forma prévia pelos Titulares dos CRI ou por seu procurador com
a posterior participagdo na Assembleia via acesso a plataforma, os Titulares dos CRI, caso
queira, podera votar na Assembleia, caso em que o voto anteriormente enviado devera
ser desconsiderado.


https://www.leveragesec.com.br/
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Os anexos ao presente Edital e todos os documentos de apoio aos investidores estdo
disponiveis no /ink https://www.leveragesec.com.br/emissoes/cri-lote-5/.

Sao Paulo, 27 de janeiro de 2026.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA


https://www.leveragesec.com.br/emissoes/cri-lote-5/

