LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n® 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

INSTRUGCAO DE VOTO A DISTANCIA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por e-mail: assembleia@leveragesec.com.br | agentefiduciario@vortx.com.br /

rzf@vortx.com.br

REF.: ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
SERIE UNICA DA 42 (QUARTA) EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA (“CRI”), A
SER REALIZADA, EM 22 (SEGUNDA) CONVOCAGAO, NO DIA 03 DE MARGO DE 2026, As 11H00,
DE FORMA EXCLUSIVAMENTE DIGITAL (“ASSEMBLEIA")

Prezados Senhores,
[O[A][s] Titular[es] de CRI devidamente qualificad[o][a][s] [abaixo / no Anexo I a presente

Instrugdo de Voto a Distancia), vem, pela presente Instru¢do de Voto a Distancia para fins

da Assembleia (“Instrucdo de Voto")[, por seu(s) representante(s) legal(is),] perante a

Leverage Companhia Securitizadora (“Emissora”) e a Vértx Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios Ltda. (“"Agente Fiduciario”), apresentar voto por escrito referente as

deliberagdes acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da Assembleia

em referéncia:

Nome/Denominacao do

Titular de CRI [=] / [Conforme Anexo I]

CPF/CNP)J do Titular de

CRI [=] / [Conforme Anexo ]]

E-mail do Titular de CRI [=] / [Conforme Anexo ]

Telefones para Contato [=] / [Conforme Anexo ]

(As orientagbes de preenchimento e de envio estdo descritas ao final desta Instrucdo de Voto a Distancia.)
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MANIFESTAGAO DE VOTO:

(i) Aprovar a ndo declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, conforme Clausula 9.1. (ii) da Escritura de Emissdo e a
Clausula 7.1. do Termo de Securitizagdo, em decorréncia do descumprimento da
obrigagdo de registrar: (a) ao menos 50% (cinquenta por cento) das CCI Garantia em até
06 (seis) meses da celebracdo da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme previsto
na Clausula 7.1.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, vencida em 12 de agosto de
2024 e prorrogada até 20 de fevereiro de 2025, conforme deliberado pelos Titulares de
CRI presentes na Assembleia realizada em 23 de outubro de 2024 as 11h00, e,
posteriormente prorrogada até 15 de junho de 2025, conforme deliberado pelos
Titulares de CRI presentes na Assembleia realizada em 10 de abril de 2025 as 11h00
("Assembleia de 11.04.25"); e (b) 100% (cem por cento) das CCI até 15 de setembro de

2025, mediante verificacdo pela Securitizadora realizada em setembro de 2025, com base

nos dados do més de agosto, conforme deliberado pelos Titulares de CRI presentes na
Assembleia de 11.04.25, considerando a persisténcia do inadimplemento até a presente
data;

() APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(i) Aprovar a ndo declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, conforme Clausulas 9.1. (ii) e 9.1. (xv) da Escritura de
Emissdo de Debéntures, em decorréncia do descumprimento da obrigacdo de
recomposicao da Razdo de Garantia, prevista para ocorrer em 21 de julho de 2025, com
a concessao do prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da Assembleia para que ocorra

a recomposicao da Razao de Garantia;

() APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(iii)  Aprovar a utilizacao de todo o saldo disponivel do Fundo de Razdo de Garantia,
apurado no dia da Assembleia na Amortizacao Extraordinaria das Debéntures na proxima

Data de Pagamento;

() APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE
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(iv)  Caso sejam aprovados os itens (i) e (ii) acima, aprovar a alteragdo da Clausula 6.6.9
da Escritura de Emissao de forma a alterar a data de transferéncia dos recursos oriundos
do pagamento dos Direitos Creditorios de Parceiros recebidos na Conta Sinal e/ou
Contas Arrecadadoras, pela Securitizadora a respectiva SPE, para o dia 10 (dez) de cada
més, por meio de transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de
transferéncia eletronica de recursos financeiros, o que inclui, mas sem limitagdo o
pagamento instantaneo brasileiro (PIX), de forma que a respectiva clausula passara a
vigorar nos termos abaixo:

"6.6.9. Em decorréncia do exposto na Cliusula acima, os recursos oriundos do pagamento dos
Direitos Creditorios de Parceiros recebidos na Conta Sinal e/ou Contas Arrecadadoras serdo
transferidos pela Securitizadora a respectiva SPE (observada a exce¢do prevista na Clausula 6.6.70.)
para as contas a serem por elas informadas, no dia: 10 de cada més, por meio de transferéncia
eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros, o
que inclui, mas sem limitacdo o pagamento instantaneo brasileiro (PLX)".

() APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(v) Caso sejam aprovados os itens (i) e (ii) acima, e ndo aprovado o item (iii) acima,
com a consignagao que, caso o item (iii) acima seja aprovado, o presente item da ordem
do dia perdera o objeto e serd automaticamente reprovado, aprovar a alteragdo do item
(i) da Clausula 6.11.1 da Escritura de Emissdo para vigorar nos termos abaixo:

"6.71.1. Os recursos do Fundo de Razdo de Garantia serdo liberados pela Securitizadora a
Companhia, observadas as seguintes condigoes:

()

(i) A Securitizadora liberard recursos do Fundo de Razdo de Garantia @ Companhia. (a) em valor
equivalente ao saldo devedor do respectivo Direito Creditorio Recuperado, trazido a valor presente
pela taxa dos CRI dividido por 120% (cento e vinte por cento); (b) em valor equivalente ao saldo
devedor do respectivo Direito Creditorio Recuperado por distrato, trazido a valor presente pela taxa
dos CR, dividido por 150% (cento e cinquenta por cento),

)

() APROVAR ( ) NAO APROVAR ( ) ABSTER-SE

(vi)  Caso sejam aprovados os itens (i) e (ii) acima, aprovar a alteracdo da Clausula 7.1.1
da Escritura de Emissao para vigorar nos termos abaixo:
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"7.1.1. As SPE e a Companhia se obrigam a registrar as CCIs: (i) cujos respectivos Direitos Creditorios
néo estejam enquadrados como Direitos Creditorios Inadimplentes cujos Devedores ja tenham sido
notificados do respectivo inadimplemento, (i) cujos Devedores ndo tenham solicitado distrato do
respectivo Contrato de Compra e Venda com AF; e (iii) cujos Devedores ndo constem do polo ativo
de acdo de rescisdo que tenha como objeto a rescisdo do Contrato de Compra e Venda com AF,
bem como a respectiva CCI Garantia (“Contratos e CCI Registrdveis”) nos competentes cartorios de

registro de imoveis: (a) em até 6 (seis) meses, 50% (cinquenta por cento) dos Contratos de Compra
e Venda com AF existentes a época da celebragcdo do presente instrumento, e (b) 100% (cem por
cento) dos Contratos e CCI Registraveis em 18 (dezoito) meses contados da data de celebracdo dos
respectivos Contratos de Compra e Venda com AF.

7.1.1.1. Para fins da comercializacdo de Unidades com prazo de pagamento igual ou superior a 37
(trinta e sete) meses, a partir da data da Assembleia, as SPE e a Companhia ficam obrigadas a
celebrar Contratos de Compra e Venda com AF, ndo se aplicando tal obrigatoriedade aos contratos
celebrados anteriormente’.

() APROVAR () NAO APROVAR () ABSTER-SE

(vii) Caso sejam aprovados os itens (i) e (ii) acima, aprovar a alteracdo da Clausula 8.1.2
da Escritura de Emissao de modo a (a) estabelecer como gatilho para recomposicao da
Razdo de Garantia o patamar inferior a 97% (noventa e sete por cento) e (b) prever que
a Companhia dever, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo da
Securitizadora, realizar aporte destinado a amortizacdo extraordinaria do saldo devedor
das Debéntures até a recomposicdo da Razdo de Garantia para, no minimo, 100% (cem
por cento), sem a incidéncia de Prémio de Pré-Pagamento, permanecendo aplicavel a
hipotese de vencimento antecipado em caso de descumprimento, de modo que a
respectiva clausula passara a vigorar nos termos abaixo:

"8.1.2. Caso a Razdo de Garantia atinja uma razdo inferfor a 97% (noventa e sete por cento), a
Companhia devera, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo encaminhada
pela Securitizadora, realizar o aporte para amortizar extraordinariamente o saldo devedor das
Debéntures até o limite necessario para recomposicdo da Razdo de Garantia para que passe a
corresponder a uma razdo de, pelo menos, 100% (cem por cento), sem a incidéncia de Prémio

de Pré-Pagamento, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures.”

() APROVAR ( ) NAO APROVAR () ABSTER-SE

(viii) Caso sejam aprovados os itens (i) e (i) acima, aprovar a alteracdao do Anexo
"Formulas” da Escritura de Emissdo para vigorar nos termos abaixo:

()
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4) Razado de Garantia. Sempre na data de apura¢do, a Razdo de Garantia deverd ser calculada
de acordo com a seguinte formula:

VVM x % Lote 5 x Qtd

I ——————— = (arantia Estoque
150%
.. VPL Adimplent , .
/1. I AOIMPPeNT®S — Garantia Recebiveis
120%
i1l Fundo de Razéo de Garantia
/|/ i+ii+iit 2 100%

Saldo Devedor Debénture

Onde:

VWM = Valor de Venda Médio, calculado pelo valor de venda médio por metro quadrado dos
ultimos 12 meses

% Lote 5 = Percentual representativo da participagdo da Lote 5 nos Direitos Creditorios

Qtd = Quantidade de metro quadrado em estoque por Empreendimento

VPL Adimplentes = Valor presente dos Direitos Creditorios apds exclusdo dos Direitos Creditorios
Inadimplente

Saldo Devedor Debénture = saldo devedor das Debéntures na Data de Pagamento
Imediatamente anterior.

Os Direitos Creditorios decorrentes das vendas ja realizadas das Unidades, trazidos a valor
presente pela taxa dos respectivos pela taxa dos CRI deduzido os Direitos Creditorios de
Parceiros, deverdo representar, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor das
Debéntures na Data de Pagamento imediatamente anterior; e (i) o valor das Unidades em estoque
(calculado nos termos acima), deduzidos os percentuais devidos aos Parceiros (conforme
previstos no Anexo “Direitos Creditorios de Parceiros”), deverdo representar, no minimo, 150%
(cento e cinquenta por cento) do saldo devedor das Debéntures na Data de Pagamento
Imediatamente anterior.

Observagoes:

1 — Garantias Recebiveis: Direitos Creditorios decorrentes das vendas ja realizadas das Unidades,
trazidos a valor presente pela taxa dos CRI, deduzido os Direitos Creditorios de Parceiros, deverdo
representar, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor das Debéntures na Data
de Pagamento imediatamente anterior;

2 — Garantia Estoque: o valor das Unidades em estoque (calculado nos termos do item 3 abaixo),
deduzidos os percentuais devidos aos Parceiros (conforme previstos no Anexo ‘Direitos
Creditdrios de Parceiros”), deverdo representar, no minimo, 150% (cento e cinquenta por cento)
do saldo devedor das Debéntures na Data de Pagamento imediatamente anterior;

3 - Para fins do calculo do valor das Unidades em estoque serd considerado o valor equivalente
a média de comercializagcéo dos ultimos 12 (doze) meses em que houver vendas. Caso ndo haja
venda de Unidades nos ultimos 12 (doze) meses, sera considerado o valor de venda forcada das
Unidades, conforme laudo de avaliacdo emitido por uma das empresas listadas como “Agente de
Medicéo” e contratada as expensas da Companhia.

4 - Ndo entrardo no célculo da Garantia Estoque os Direitos Creditdrios oriundos da venda de 20
ou mais Unidades para o mesmo Devedor dos Direitos Credjtorios.”

() APROVAR ( ) NAO APROVAR () ABSTER-SE
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ORIENTAGOES PARA PREENCHIMENTO:

Termos iniciados por letra mailscula utilizados nesta Instrucdo de Voto que ndo
estiverem aqui definidos, tém o significado que lhes for atribuido no "7ermo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em Série unica, da 47 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Crédiitos Imobiliarios Devidos pela Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A.",
datado de 14 de fevereiro de 2024, conforme aditado, entre a Emissora e o Agente
Fiduciario (“Termo de Securitizacdo").

Esta Instrucdo de Voto deve ser preenchida caso o titular de CRI (“Titular de CRI") opte
por exercer seu direito de voto por meio de instrucdo de voto a distancia, nos termos da
Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM") n°® 60, de 23 de dezembro de
2021 ("Resolucao CVM 60"), e da Resolucdago CVM n° 81, de 29 de marco de 2022
("Resolucdo CVM 81").

Para que esta Instrucdo de Voto seja considerada valida e os votos aqui proferidos sejam
contabilizados no quérum da Assembleia:

(i) todos os campos, incluindo a indicagdo do nome ou denominacao social
completa do Titular de CRI e o nUmero do CPF ou CNPJ, bem como indicacao de
endereco eletronico e telefone para eventuais contatos deverao ser preenchidos;

(i) o voto devera ser assinalado apenas em um dos campos (aprovagao, rejei¢do ou
abstencao);

(i) ao final, o Titular de CRI ou seu(s) representante(s) legal(is), devera(ao) assinar
esta Instrucao de Voto; e

(iv)  a entrega desta Instrucdo de Voto devera observar a regulamentacao aplicavel,
assim como as orientacdes abaixo.

Os Titulares de CRI tém ciéncia de que as deliberacdes a serem tomadas em Assembleia
sdo aprovadas respeitando os quoéruns especificos estabelecidos no Termo de
Securitizagdo e que, ao se manifestar por meio da presente Instru¢do de Voto a Distancia,
ainda que sua manifestacdo tenha sido apenas de aprovar, abster-se ou reprovar a
Ordem do Dia, sem quaisquer ressalvas, podera eventualmente ser obrigado a acatar
eventuais condicionantes e/ou ressalvas a respeito das deliberacbes, que sejam
discutidas e aprovadas pelos demais investidores no momento da Assembleia, conforme
quérum aplicavel. Ainda, os Titulares de CRI reconhecem que as deliberacbes poderao
ensejar riscos ndo mensuraveis aos CRI, tendo conduzido sua prépria analise quanto aos
possiveis riscos, sem prejuizo das indicagdes a serem feitas, pelo Agente Fiduciario,
durante a Assembleia.
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Por fim, os Titulares de CRI declaram, expressamente, que a presente instrucao de
voto é irrevogavel e irretratavel, e nao ha qualquer hipotese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesse em relacao as matérias da Ordem do Dia
e demais partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na Resolucio CVM 94 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem
como no art. 32 da Resolugao CVM 60, ao artigo 115 § 1° da Lei 6.404.

ORIENTAGOES DE ENVIO DA INSTRUGAO DE VOTO

O Titular de CRI que optar por exercer o seu direito de voto a distancia devera preencher
e enviar a presente Instrucao de Voto e demais documentos abaixo indicados, conforme
orientagdes a seguir:

(i) a Instrucdo de Voto devera ser devidamente preenchida e assinada de forma
eletronica, por meio de plataforma para assinaturas eletronicas, com ou sem
certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil. Ndo sera exigido o reconhecimento
de firma de assinaturas, notarizacao ou consularizacao na Instrucao de Voto.

(i)  os seguintes documentos deverdo ser enviados em conjunto com a Instrucao de
Voto:

a) quando pessoa juridica, (1) ultimo estatuto social ou contrato social
consolidado, devidamente registrado na junta comercial competente; (2)
documentos societarios que comprovem a representacao legal do Titular de
CRL e (3) documento de identidade valido com foto do representante legal;
e

b) quando fundo de investimento, (1) ultimo regulamento consolidado do
fundo; (2) estatuto ou contrato social do seu administrador ou gestor,
conforme o caso, observada a politica de voto do fundo e documentos
societarios que comprovem os poderes de representagdo em Assembleia; e
(3) documento de identidade valido com foto do representante legal.

Conforme previsto no Edital de Convocagdo, o envio da Instru¢do de Voto devera ser
realizado, preferencialmente, em até 48 (quarenta e oito) horas antes da realizacao da
Assembleia.

Caso a Emissora e o Agente Fiduciario recebam mais de uma Instrucao de Voto do

mesmo Titular de CRI, sera considerada, para fins de contagem de votos na Assembleia,
a Instrucdo de Voto mais recente enviada por tal Titular de CRIL
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A Instrugdo de Voto e os documentos que a acompanham deverdo observar o formato
PDF e o limite de até 20 MB para envio dos anexos.

A efetiva data de recebimento do voto serd a data de recebimento, pela Emissora, da
Instrugdo de Voto e de todos os documentos que a acompanham, em formato eletrénico,
conforme indicado acima.

O Titular de CRI que fizer o envio da Instrucdo de Voto e esta for considerada vélida nao
precisara acessar o /ink para participagao digital da Assembleia, sendo sua participacao
e voto computados de forma automatica, sem prejuizo da possibilidade de sua simples
participacdo na Assembleia, na forma prevista no artigo 71, § 4°, inciso I, da Resolucao
CVM 81. Contudo, sera desconsiderada a Instrucao de Voto anteriormente enviada por
tal Titular de CRI ou por seu representante legal caso estes participem da Assembleia
através de acesso ao /ink e, cumulativamente, manifestem seu voto no ato de realizacdo
da Assembleia, conforme disposto no artigo 71, § 4°, inciso II, no artigo 75, § 1°, e no
artigo 77, inciso I, todos da Resolucao CVM 81.

A Emissora coloca-se a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que
se fagcam necessarios.

* k %

[Cidade]/[UF], [dia] de [més] de 2026.

[NOME DO(A) TITULAR DE CRI]
[NOME DO(S) REPRESENTANTE(S) DOS TITULARES DE CRI]
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ANEXO I

LISTA DE TITULARES DOS CRI

(Anexo exclusivamente aplicavel as Instrugdes de Voto a Distancia enviadas por

representantes legais de mais de 1 (um) Titular de CRI)

NOME / DENOMINAGAO SOCIAL CPF / CNPJ

[=

[=]
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