Autorregulacdo y, Autorregulagdo Autorregulacao

. ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

QUARTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITORIOS IMOBILIARIOS DAS 12,
22, 32 E 4° SERIES DA 52 (QUINTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITORIOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTES SPE LTDA.

SECAO I - PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

A. EMISSORA:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"), na Categoria S1, sob 0 n°® 949, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132,
Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”).

B. AGENTE FIDUCIARIO:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com
sede na Cidade de S3o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88. (“Agente Fiduciario”).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario serdo doravante denominados “Partes”
e individualmente, “Parte”.

SECAO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) Em 22 de margo de 2024, as Partes celebraram o “Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditorios Imobiliarios da 14 22 39 e 42 Séries da 59 (Quinta) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Direitos
Creditorios Devidos pela Reacty 001 Agostinho Mendicutes SPE Ltda.” (“Termo de
Securitizacdo”), para fins da emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12, 22,
32 e 42 Séries da 52 Emissdo das Securitizadora ("Emissdo” e "CRI" respectivamente), nos
termos da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60;

(B) As Partes, em 03 de abril de 2024 celebraram o “Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizacdo de Direitos Creditorios Imobiliarios das 12 29 39 e 49 Séries da 52 (Quinta)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela Reacty 001 Agostinho
Mendiicutes SPE Ltda." ("Primeiro Aditamento”), com a finalidade de atender as exigéncias

formuladas pela B3 para emissdo dos CRI.
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Em 23 de abril de 2024 celebraram o "Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de
Direitos Creditorios Imobilidrios das 72 22 39 e 42 Séries da 52 (Quinta) Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados
em Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela Reacty 007 Agostinho Mendicutes SPE
Ltda" ("Segundo Aditamento”), com a finalidade de corrigir erro material constante no

referido instrumento.

Em 03 de outubro de 2024, em sede de Assembleia Especial, os Titulares de 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulacdo aprovaram a alteragdo das clausulas 3.2.3 de 4.2 do Termo
de Securitizacao;

Ainda, em 06 de dezembro de 2024, as Partes celebraram o “ Terceiro Aditamento ao Termo
de Securitizacéo de Direitos Creditorios Imobilidrios das 19 24 39 e 49 Séries da 59 (Quinta)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela Reacty 001 Agostinho
Mendlicutes SPE Ltda." ("Terceiro Aditamento”), com a finalidade de refletir as delibera¢des

dos Titulares de CRI aprovadas na Assembleia Especial realizada em 03 de outubro de 2024;

Em 29 de julho de 2025, em sede de Assembleia Especial, os Titulares de 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulacdo aprovaram: (i) a ndo declaracdo do vencimento antecipado
da CCB em razdo do descumprimento da Obrigacdo de Recompor o ILG, condicionada ao
cumprimento das seguintes condi¢des (“Condicdes para o Waiver”): (a) a constituicdo da

Nova Garantia (conforme abaixo definido); (b) a Contratagdo da Nova Construtora
(conforme abaixo definido); (c) a apresentagédo pela Devedora a Securitizadora de todo e
qualquer instrumento celebrado com os terrenistas (antecessores imediatos), bem como
dos respectivos comprovantes de pagamento de toda e qualquer obrigagdo a eles devida
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da presente data; e (d) ao aporte na Conta
Centralizadora pela Devedora do valor: (1) de R$ 93.726,99 (noventa e trés mil, setecentos
e vinte e seis reais e noventa e nove centavos) no prazo de 12 (doze) meses a contar da
presente data ou de 4 (quatro) Dias Uteis a contar da efetiva recomposicdo do Fundo de
Obras, o que ocorrer primeiro, para fins do cumprimento da obrigacdo prevista na Clausula
7.2 da CCB; e (2) correspondente a diferenca entre o custo das obras do Empreendimento
e o saldo do Fundo de Obras, considerando os recursos das 32 e 42 Séries da Emissdo, no
prazo de 1 (um) més a contar do recebimento do Relatério de Medicdo que contenha
previsdo de avango fisico para o més imediatamente subsequente no valor igual ou
superior ao saldo do Fundo de Obras, para fins de recomposicdo do Fundo de Obras,
conforme previsto no referido Relatério de Medicdo — atualmente, essa diferencga
corresponde a R$ 6.818.360,61 (seis milhdes, oitocentos e dezoito mil, trezentos e sessenta
reais e sessenta e um centavos), conforme “Validagdo de Custo” elaborada pelo Agente de
Monitoramento datado de 3 de julho de 2025, e poderd ser reduzido mediante
negocia¢des com os fornecedores da obra do Empreendimento; (ii) a ndo declaracdo do
vencimento antecipado da CCB em razdo do descumprimento da Obrigacdo de Aporte,
condicionada ao cumprimento das Condi¢cdes para o Waiver; (iii) a ndo declaracdo do
vencimento antecipado da CCB em razdo do descumprimento da Obriga¢do de Recompor

o Fundo de Obras, condicionada ao cumprimento das Condi¢des para o Waiver; (iv) a



adocdo das medidas previstas nos itens (1) ao (9) abaixo: (1) constituicdo da seguinte
garantia adicional ao cumprimento das Obrigacdes Garantidas (“Nova Garantia”): alienagao
fiduciaria, pelos Garantidor Sr. Fabio, do imével matriculado sob o n°® 199.365 do 15° Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo ("Alienagéo
Fiduciaria do Novo Imoével” e “Novo Imoével Garantia”, respectivamente), mediante

validacdo da auditoria juridica do Novo Imovel e recebimento, pela Securitizadora, de laudo
de avaliacdo que ateste que o Novo Imoével Garantia tem valor de venda forcada igual ou
superior ao valor necessério a recomposicao do Indice de Liquidez de Garantias 3 no prazo
de 2 (dois) meses a contar da presente data, observado que, caso aprovado o presente
item da Ordem do Dia, a Securitizadora: (1.1.) ficara automaticamente autorizada a liberar
a Alienacdo Fiduciaria do Novo Imovel para fins de outorga de garantia no ambito de
captagdo de recursos, pela Devedora ou por qualquer dos Garantidores, destinada
exclusivamente ao aporte previsto no item (i)(d)(2) acima, desde que o indice de Liquidez
de Garantias se mantenha cumprido apos a referida liberagdo (em uma analise pro forma);
e (1.2) se observadas as condicbes indicadas no item 1.1 acima, devera adotar as
providéncias necessarias a referida liberacdo e ao recebimento dos recursos previstos no
item (i)(d)(2) acima; (2) alteracdo da Ordem de Utilizacdo do Excedente para que passe a
vigorar nos termos do Anexo Il a presente, com o objetivo de recompor o Fundo de Obras
("“Nova Ordem de Utilizacdo do Excedente”); (3) alteracdo da: (3.1) definicdo de “Valor

Minimo de Venda” constante da CCB (“Nova Definicdo de Valor Minimo de Venda"); e (3.2)

Clausula 7.2 da CCB, para que passem a vigorar nos termos do Anexo III a Ata de
Assembleia; (4) abertura de conta escrow em nome da Devedora junto a TRINUS
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob o n° 40.654.622/0001- 58 (“Trinus Bank"), a ser movimentada exclusivamente pelo
Agente de Monitoramento, para fins das liberagdes do Fundo de Obras ("Conta Escrow");
(5) a alteragdo do Contrato de Monitoramento para prever: (5.1) a contratacdo do Agente
de Monitoramento para realizagdo: (5.1.1) da validacdo e operacionalizagdo dos
pagamentos a serem realizados aos fornecedores de servicos e de bens para a obra do
Empreendimento, a partir da movimentagdo da Conta Escrow; (5.1.2) da aprovacao das
novas vendas de Unidades e dos respectivos Contratos Imobiliarios; e (5.1.3) da avaliacdo
do Novo Imével Garantia; e (5.2) o aumento da remuneracao do Agente de Monitoramento
em R$ 1.000,00 (mil reais) por més em contrapartida pela prestacdo dos servicos indicados

no item 5.1 acima (“Remuneracdo Adicional do Agente de Monitoramento”); (6)

transferéncia definitiva dos recursos existentes no Fundo de Amortizacdo para o Fundo de
Obras; (7) alteragdo da Clausula 6.1.1 da CCB para que passe a vigorar nos termos previstos
no Anexo IV a Ata de Assembleia; (8) alteragdo do percentual minimo do indice de Liquidez
Geral para 110% (cento e dez por cento) por 3 (trés) meses a contar da presente data; (9)
uso do Fundo de Despesas ou do Fundo de Reserva, nesta ordem, para fins do pagamento
das despesas a serem incorridas pelo Patriménio Separado com a auditoria juridica do
Novo Imoével Garantia, bem como com a Remuneracdo Adicional do Agente de
Monitoramento; (10) contratacdo, pela Devedora, da WE WERTHEIM ENGENHARIA
LTDA., sociedade inscrita no CNPJ sob o n® 32.109.874/0001-78), como nova construtora
do Empreendimento Imobilidrio (“Contratacdo da Nova Construtora” e “Nova

Construtora”); e (v) as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, referentes ao



(&)

exercicio social encerrado em 31 de marco de 2025, emitidas sem ressalvas e sem opinido
modificada, acompanhada do relatério da BLB Brasil Auditores Independentes SP, na
qualidade de auditor independente, elaboradas 4 conforme Resolucdo CVM 60, a Lei n°
14.430, de 3 de agosto de 2022, a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, e demais normas contabeis, legais e regulatérias aplicaveis;

Em razdo do imprevisivel aumento dos custos das obras de desenvolvimento do
Empreendimento, a Devedora solicitou a convocacao de uma Assembleia Especial. Em 07
de maio de 2026, em sede de Assembleia Especial os Titulares de 100% (cem por cento)
dos CRI em Circulagdo aprovaram, entre outras matérias: (i) a emissdo de 01 (uma) nova
série dos CRI, correspondente a 52 Série, no valor de R$ 6.000.000,00 (seis milhGes de reais),
lastreada nos Créditos Imobilidrios oriundos da emissdo, pela Devedora, de notas
comerciais escriturais (“Notas Comerciais”), sendo doravante denominada “CRI Classe B”,

restando estabelecido que todas as séries permanecem em regime de paridade de
tratamento entre si, sem subordinacdo estrutural, observada, contudo, até a data de
emissdo do Habite-se do Empreendimento, preferéncia de pagamento em favor dos CRI
13, 23, 32 e 42 Série ("CRI Classe A"); (ii) a inclusdo de novas despesas flat e despesas
recorrentes aplicaveis aos CRI da 52 Série, com a consequente adequacdo dos Documentos
da Operacao; (iii) a instituicdo de prémio adicional a ser pago pela Devedora no montante
total de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), com natureza de remuneracdo
extraordinaria adicional aos CRI, a ser pago proporcionalmente aos respectivos saldos
devedores atualizados dos CRI, na Conta Centralizadora, observado que, caso seja
constituida garantia real adicional, livre e desembaracada de 6nus, em valor econémico
equivalente, e desde que aceita pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia, tal garantia
podera substituir, total ou parcialmente, o referido prémio; (iv) a extincdo do Fundo de
Amortizagdo, ficando estabelecido que os recursos que lhe seriam originalmente
destinados, por meio da Ordem de Prioridade de Pagamentos, passardo a ser
imediatamente aplicados na amortizacdo dos CRI, observada a seguinte sistematica: (a) até
a emissao do Habite-se do Empreendimento, prioritariamente para a reducao do saldo
devedor dos CRI Classe A; e (b) apds a emissdo do Habite-se do Empreendimento, de forma
igualitaria entre os CRI Classe A e os CRI Classe B, na proporcdo de seus respectivos saldos
devedores atualizados, nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos; (v)
encerramento da Conta Escrow Trinus Bank e a abertura de conta escrow em nome da
Devedora junto a a QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n° 32.402.502/0001-35 ("QL SCD"), a ser movimentada
exclusivamente pelo Agente de Monitoramento, para fins das liberacbes do Fundo de
Obras (“Conta Escrow”); (vi) a contratacdo, as expensas do Patrimonio Separado, do TBS
Law, CNPJ n°® 27.480.361/0001-39, para elaborar todos e quaisquer documentos que se
facam necesséarios para implementar e formalizar o que fora deliberado no item acima,
conforme proposta anexa a Ata de Assembleia; (vii) a suspensdo da obrigacdo de
recomposicdo do ILG até a emissdo do Habite-se do Empreendimento, comprometendo-
se a Devedora a recompor o referido indice mediante aporte de recursos préprios apos a
emissdo do Habite-se, em montante suficiente para o reenquadramento do ILG aos niveis
previstos nos Documentos da Operacao; (viii) a ratificacdo, ou ndo, da utilizacdo, em



carater excepcional, dos recursos do Fundo de Despesas para pagamento da PMT com
data de 22 de abril de 2026, realizada por solicitagdo do Investidor, em razdo da
insuficiéncia de recursos na Conta Centralizadora, com a finalidade de evitar inadimpléncia
da operacdo, ficando a Devedora obrigada a recompor o referido fundo ap6s regularizacao
do fluxo; e (ix) a aprovacao e ratificacdo, de forma ampla, irrevogavel e irretratavel, de
todos e quaisquer atos ja praticados pela Securitizadora e por seus assessores legais, no
ambito da estruturacdo, formalizacdo, emissdo e oferta da 52 Série dos CRI (CRI Classe B),
inclusive, mas ndo se limitando, a negociacdo de termos e condicbes, celebragdo,
aditamento, consolidacdo, retificagdo ou substituicdo de quaisquer documentos da
operacao, ajustes operacionais, definicdo de fluxos financeiros, adequag¢des decorrentes de
exigéncias legais, regulatérias ou de prestadores de servicos, bem como quaisquer outros
atos necessarios ou convenientes a implementacdo das deliberagdes aprovadas na
Assembleia, ficando desde ja convalidados todos os atos praticados até a presente data,
para todos os fins de direito.

(H) Em razdo do exposto e das deliberagdes aprovadas em Assembleia Especial, as Partes
reconhecem a necessidade de aditar e atualizar os termos e condi¢des originalmente
pactuados no Termo de Securitizagdo, por meio do presente Quarto Aditamento, a fim de
refletir as deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em sede de assembleia, mantendo-
se inalteradas as demais cladusulas e obrigacdes ndo expressamente modificadas;

(I  As Partes declaram que tiveram tempo habil e condicbes adequadas para andlise,
negociagao e formalizagdo deste Quarto Aditamento, estando plenamente cientes dos seus
termos, escopo e consequéncias juridicas, tudo em conformidade com os principios da
isonomia, probidade, lealdade e boa-fé contratual.

Posto isso, RESOLVEM as Partes, neste ato, celebrar o “Quarto Aditamento ao Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobiliarios das 14 22 34 4% e 52 Séries da 52 (Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Creditorios Imobilidrios Devidos
pela Reacty 001 Agostinho Mendicutes SPE Ltda.” ("Quarto Aditamento”), nos termos e condi¢bes

abaixo estabelecidos:

SECAO IIl - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1.  Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Quarto Aditamento terdo os
significados a eles atribuidos no Terceiro Aditamento e, subsidiariamente, caso ndo estejam ali definidos,
no Segundo Aditamento, no Primeiro Aditamento e, por fim, no Termo de Securitizagdo.

1.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 1.1 acima, em caso de conflito entre os termos
definidos neste Quarto Aditamento e aqueles constantes do Terceiro Aditamento, do Segundo
Aditamento, do Primeiro Aditamento e/ou do Termo de Securitizacdo, prevalecerdo, para todos
os fins deste Quarto Aditamento, os significados ora atribuidos.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO




2.1. O presente Quarto Aditamento tem por objeto alterar e consolidar o Termo de Securitizagéo, a
fim de refletir as deliberagdes aprovadas pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial regularmente
realizada, por meio da qual foram aprovadas as seguintes alteragoes:

2.1.1. Implementar, nos termos do artigo 35, §4°, da Resolu¢do CVM n° 60, a emissdo de nova
série de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, correspondente a 52 Série dos CRI (“CRI 52 Série"),
no valor de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), lastreada nos Créditos Imobilidrios oriundos
da emissao, pela Devedora, de notas comerciais escriturais ("Notas Comerciais”), passando a 52

(Quinta) Emissédo da Leverage Companhia Securitizadora a ser composta pelos CRI das 12, 22, 32,
42 e 52 Séries.

2.1.2. Alterar as caracteristicas da Oferta, para que passe a constar no Termo de Securitizacdo
a inclusdo dos CRI 52 Série, bem como todas as alteracOes necessaria para refletir esta incluséo,
nos termos da versdo consolidada no Anexo A ao presente instrumento;

2.1.3. Implementar, para fins de organizagdo da estrutura de pagamentos, os CRI passardo a
ser divididos em duas classes: (i) os CRI das 12, 22, 32 e 42 Séries, integrardo a Classe A dos CRI
("CRI Classe A"); e (ii) os CRI da 52 Série, integrardo a Classe B dos CRI (“CRI Classe B").

2.14. Todas as séries permanecerdo em regime de paridade de tratamento juridico, sem
subordinacao estrutural entre si, observada, contudo, até a data de emissdo do Habite-se do
Empreendimento, preferéncia de pagamento em favor dos CRI Classe A, nos termos da Ordem
de Prioridade de Pagamentos a ser refletida nos Documentos da Operagao. Apds a emissdo do
Habite-se do Empreendimento, os pagamentos devidos no ambito da Emissao passarédo a ocorrer
de forma igualitaria entre os CRI Classe A e os CRI Classe B, na proporcao de seus respectivos
saldos devedores atualizados, nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos.

2.1.5. Implementar o pagamento, aos titulares dos CRI Séniores, de um prémio adicional no
montante total de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) (“Prémio"), a ser pago até 20 de margo

de 2030, na Conta Centralizadora, nos termos e condicSes detalhados na versdo consolidada
constante do Anexo A ao presente Quarto Aditamento. O Prémio terd natureza de remuneracao
extraordinéaria adicional aos CRI, devendo ser pago proporcionalmente aos respectivos saldos
devedores atualizados dos CRI Alternativamente, mediante deliberacdo da Emissora e anuéncia
dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial, o pagamento do Prémio podera ser
substituido, total ou parcialmente, pela constituicdo e efetiva formalizacdo de garantia real
adicional, livre e desembaragada de quaisquer 6nus, em valor econémico equivalente a R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), devidamente avaliada por laudo de avaliacao independente,
cuja formalizacdo devera ocorrer até 90 (noventa) dias corridos apds a emissao do habite-se, e
integrar o patrimonio separado da emissao, observadas as formalidades legais aplicaveis.

2.1.6. Implementar a extin¢do do Fundo de Amortizacgao, ficando estabelecido que os recursos
que lhe seriam originalmente destinados, por meio da Ordem de Prioridade de Pagamentos,
passardo a ser imediatamente aplicados na amortizacdo dos CRI, observada a seguinte
sistematica: (a) até a emissdo do Habite-se do Empreendimento, prioritariamente para a reducdo
do saldo devedor dos CRI Classe A; e (b) apds a emissdo do Habite-se do Empreendimento, de



forma igualitaria entre os CRI Classe A e os CRI Classe B, na proporcdo de seus respectivos saldos
devedores atualizados, nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos.

2.1.7. Alterar o Anexo VII do Termo de Securitizacdo, para que passe a constar os custos
vinculados a emissdo dos CRI 52 Série, nos termos constantes da versdo consolidada constate do
Anexo A ao presente instrumento;

2.1.8. Realizar as alteracGes necessarias ao Termo de Securitizacdo, a fim de viabilizar as
modificacdes propostas nesta Clausula 2, conforme os ajustes constantes da versdo consolidada
prevista no Anexo I deste instrumento.

2.2. Em decorréncia das alteracdes ora aprovadas e daquelas implementadas por meio do Primeiro,
Segundo e Terceiro Aditamentos, as Partes resolvem consolidar o Termo de Securitizacao, refletindo
integralmente todas as modificacbes realizadas até a presente data, conforme versdao consolidada
constante do Anexo A ao presente instrumento, a qual passa a substituir, para todos os fins de direito,
o texto anteriormente vigente, permanecendo inalteradas as disposicbes que ndao tenham sido
expressamente modificadas.

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICAGOES

3.1. Ficam retificadas todas as demais disposi¢cdes constantes do Termo de Securitizagdo que ndo
foram expressamente alteradas pelo presente Quarto Aditamento, conforme versdo consolidada no
Anexo A ao presente instrumento.

CLAUSULA QUARTA — DISPOSICOES GERAIS E FORO DE ELEICAO

4.1. Este Quarto Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por

Si e seus sucessores.

4.2. Caso qualquer uma das disposicdes deste Quarto Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do
possivel, produza o mesmo efeito.

4.3. A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Aditamento serdo regidas de acordo com as leis
substantivas e processuais da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
instrumento.

44. As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Aditamento, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

4.5.  Assinatura EletrOnica: As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica do presente
instrumento, mediante assinatura na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhas, para
que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos e legais, devendo, em qualquer hipotese, ser



emitido com certificado digital nos padrdes da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL,
conforme disposto na Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem
que, independentemente da forma de assinatura, esse instrumento tem natureza de titulo executivo
extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 01 (uma) via
digital, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

S3o Paulo, 07 de maio de 2026.
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(Pagina de assinaturas do Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 13 24
39 47 e 59 Séries da 57 (Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia
Securitizadora, Lastreados em Creditorios Imobilidrios Devidos pela Reacty 001 Agostinho Mendicutes SPE
Ltda.)

Emissora:
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Por: Henrique Luis Alexandre Neto Por: Lucas Ribeiro de Almeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Andrey Atie Abdallah Hallak Gabriel Por: Litza Flores Sester
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
Testemunhas:
Jodo Henrique Martins Barbosa Nome: Rodrigo Monteiro Gontijo
CPF: 022.707.431-99 C.P.F.:031.914.761-48
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ANEX0 A

CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

(Paginas do Anexo a seguir)
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para emissdo de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 12, 22, 32, 42 e 52 SERIES DA 52 (QUINTA) EMISSAO DA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

como Emissora

X leverage

celebrado com

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Agente Fiducidrio

Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela

REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTES SPE LTDA.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 22, 32, 42 E 52 SERIES DA 52 (QUINTA)
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA REACTY 001 AGOSTINHO
MENDICUTE SPE LTDA.

SECAOI - PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito,

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢des, com registro de companhia securitizadora perante
a CVM, na Categoria S1, sob o n° 949, com sede na cidade de S&do Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida
Paulista, n°® 1.912, 13° andar, Sala 132, Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-
40, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 e da Resolucdo CVM 17:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Agente
Fiduciario™).

Resolvem celebrar o presente “ Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios das 19 29 33 49 e 57 Séries da
5% (Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Reacty 007 Agostinho Mendicute SPE Ltda." ("Termo” ou
“Termo de Securitizagdo"), para formalizar a securitizacdo dos Créditos Imobilidrios representado pelas CCle a
correspondente emissdo dos CRI pela Emissora, de acordo com o artigo 22 da Lei 14.430, da Resolugdo CVM
160 e demais disposicoes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

SECAQ IT — TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAQ

(A) Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes defini¢cdes, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo deste instrumento:

“Adquirente” E cada adquirente de Unidades(s), nos termos de cada Contrato de Venda
e Compra.
“Agente Fiduciario” Possui o significado atribuido na Secédo I — Partes.

“Agente de Medicdo” E a empresa especializada, a ser contratada, as expensas da Devedora, para
medicdo da evolugdo das obras no Empreendimento e emissdo do
Relatoério de Medicdo, sendo, nesta data, o Agente de Monitoramento.

“Agente de A PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na

Monitoramento” Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n.° 325, Quadra C14, Lote
10/13, Ed. Trend Office Home, sala 1908, Jardim Goias, CEP 74.805.480,
inscrita no CNPJ sob o n.° 28.788.205/0001-00.

“Alienacdes Fiduciaria S&o, quando mencionadas em conjunto:

de Imoéveis” ) ) e ,
() A Alienagdo Fiduciaria de Imovel; e

(i) A Alienacdo Fiduciaria de Imével Adicional.
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“Alienacao Fiduciaria
de Imovel”

A alienacdo fiducidria a ser constituida sobre o Imével, pela Reacty
Incorporadora, na qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacado Fiduciaria
de Imovel.

“Alienagao Fiduciaria
de Imoveis Adicional”

A alienacao fiduciaria a ser constituida sobre o Imével Adicional, pelo Sr.
Fabio e Sra. SOnia, na qualidade de proprietarios e fiduciantes, em beneficio
da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria do Imovel Adicional.

“Alienacao Fiduciaria
de Quotas”

A alienacao fiduciaria a ser constituida, sobre a totalidade das Quotas, pelos
Quotistas, na qualidade de proprietarios e fiduciantes, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacgdo Fiduciria
de Quotas.

“ANBIMA”

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501,
Bloco II, conjunto 704, inscrita no CNPJ sob o n° 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de
Encerramento”

Os Anuncios de Encerramento das Ofertas Publicas de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia
Securitizadora, lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Reacty 001
Agostinho Mendicute SPE Ltda., elaborados nos termos do Anexo M da
Resolugdo CVM n° 160.

“Anuncio de Inicio”

Os Anuncios de Inicio das Ofertas Publicas de Distribuicdo dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora,
lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Reacty 001 Agostinho
Mendicute SPE Ltda., elaborados nos termos do paragrafo 3°, do artigo 59
da Resolucdo CVM n° 160.

“Antecipacoes dos
Direitos Creditorios”

Sera entendido como antecipacao:

(i) 0 pagamento de qualquer parcela dos Direitos Creditérios realizado
em més anterior ao seu vencimento;

(i) 0s recursos pagos a titulo de entrada/sinal de uma nova venda,
superiores a 30% (trinta por cento) do valor do Contrato de Venda e
Compra da respectiva Unidade;

(i)  os recursos que correspondam a quitagdo do saldo devedor
do respectivo Contrato de Venda e Compra.
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“Aplicacoes
Financeiras
Permitidas”

Os instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco
e liquidez diaria, de emissdo de instituicdes financeiras de grande porte
(segmento S1, conforme classificagdo do Banco Central do Brasil), tais como
titulos publicos, titulos e valores mobilidrios e outros instrumentos
financeiros de renda fixa de emissdo de instituicdes financeiras e/ou fundos
de renda fixa classificados como referenciado DI, administrados por
instituicdes financeiras, sendo vedada a aplicagdo de recursos no exterior,
bem como a contrata¢do de derivativos.

“Assembleia Especial”

Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI, realizada na forma
prevista na Clausula 14 deste Termo de Securitizacéo.

“Auditor
Independente do
Patrimonio
Separado”

Significa o auditor independente contratado pela Emissora, responsavel
pela elaboracdo das demonstra¢des contabeis individuais do Patriménio
Separado na forma prevista na Resolugdo CVM n° 60 e na Resolugdo CVM
n° 80.

“Atualizacao
Monetaria”

A atualizacdo monetaria, com base na variacdo acumulada do IPCA.

uAvaln

A garantia fidejusséria prestada pelos Avalistas para assegurar o
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos da CCB e da Notas
Comerciais.

“Avalistas”

Sdo, quando mencionados em conjunto:

() REACTY INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ sob o n® 35.289.711/0001-02, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacgdes Unidas,
n°® 14.401, Torre Taruma, Conjunto 3.501, sala 01, Vila Gertrudes, CEP
04.794-000, com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo, sob o NIRE 35235676062 (“Reacty
Incorporadora”); e,

(ii) FABIO ROGERIO SILVA, brasileiro, casado pelo regime de comunhdo
universal de bens, analista de sistemas, inscrito na Cadastro de
Pessoas Fisicas (“CPF") sob o n°® 142.767.318-79, portador da Carteira
de Identidade sob o Registro Geral ("RG") n° 22.045.477-2 SSP/SP,
residente e domiciliado no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Flérida, n° 1.901, Cidade Moncdes, CEP 04565-001 (“Sr.
Fabio").

“Banco Liquidante”

Significa a TRINUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n® 325, Quadra
C14, Lotes 10/13, sala 1407, Edificio Trend Office Home, Jardim Goias, CEP
74.805-480, inscrita no CNPJ sob o n°® 40.654.622/0001-58, ou outra
instituicdo financeira que venha substitui-lo nessa fungéo, contratado pela
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Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer
valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI.

“Boletim de
Subscricdo”

Significa cada um dos boletins de subscricdo por meio dos quais os
Investidores Profissionais formalizardo sua subscricico dos CRI e
formalizardo a sua adesdo a todos os termos e condi¢cdes deste Termo de
Securitizacdo e da Oferta.

“B3"

A B3 S.A. - BrAsIL, BoLsA, BALCAO — BALCAO B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de servicos de
depositaria central e liquidacdo financeira, com sede na cidade de Sédo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro,
CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001-25.

“CCB” ou “Cédula”

A Cédula de Crédito Bancario n° SP2300218-2023, no valor de R$
10.800.000,00 (dez milhdes e oitocentos mil reais), emitida em 22 de margo
de 2024, pela Devedora em favor da Instituicdo Financeira e endossada a
Securitizadora, da qual sdo oriundos os Créditos Imobiliarios CCB.

“ccr”

Séo, quando mencionadas em conjunto, a CCI 01, a CCI 02, a CCI03, a CCI
04 e a CCI105.

"CCrot1”

A Cédula de Crédito Imobiliario fracionéria emitida pela Securitizadora, nos
termos do presente instrumento e da Lei 10.931, para representar a fragdo
de 27,78% (vinte e sete inteiros e setenta e oito centésimos por cento) dos
Créditos Imobiliarios CCB.

"CCI 02"

A Cédula de Crédito Imobiliario fracionéria emitida pela Securitizadora, nos
termos do presente instrumento e da Lei 10.931, para representar a fracao
de 28,71% (vinte e oito inteiros e setenta e um centésimo por cento) dos
Créditos Imobiliarios CCB.

"CCI03”

A Cédula de Crédito Imobiliario fracionaria emitida pela Securitizadora, nos
termos do presente instrumento e da Lei 10.931, para representar a fracao
de 24,07% (vinte e quatro inteiros e sete centésimos por cento) dos
Créditos Imobiliarios CCB.

"CCI 04"

A Cédula de Crédito Imobiliario fracionéria emitida pela Securitizadora, nos
termos do presente instrumento e da Lei 10.931, para representar a fragao
de 19,44% (dezenove inteiros e quarenta e quatro centésimos por cento)
dos Créditos Imobiliarios CCB.

"CCI 05"

A Cédula de Crédito Imobiliario integral emitida pela Securitizadora, nos
termos do presente instrumento e da Lei 10.931, para representar 100%
(cem por cento) dos Créditos Imobiliarios NC.

“Cedente”

A TRINUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n® 325, Quadra C 14,
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lotes 10, 11, 12 e 13, sala 1407 — Edificio Trend Office Home, Jardim Goias,
CEP 74805-480, inscrita no CNPJ sob o n° 40.654.622/0001-58.

“Cessao Fiduciaria”

A cessdo fiduciaria a ser constituida, sobre os Direitos Creditérios, pela
Devedora, na qualidade de titular e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

“Cessao Fiduciaria de

A cessdo fiducidria do direito ao recebimento de todas e quaisquer

Dividendos” Distribuicdes de Dividendos da Sociedade, outorgada pelas Fiduciantes a
Fiduciaria nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e
Cessao Fiduciaria de Dividendos, em garantia do pagamento fiel, pontual e
integral das Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras, principais e
acessorias.

“CETIP21” Significa CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, o ambiente de negociagéo
secundaria de titulos e valores mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3.

“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

“Caodigo Civil”

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Codigo de Processo
Civil”

A Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015.

"COFINS”

Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

“Colocacdao Minima”

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 3.2.17.1 abaixo.

“Condicoes Liberacao
Fundo de Obras
Tranche 1”

Significa as condicbes descritas a seguir, que devem ser cumpridas, para
que os recursos constantes do Fundo de Obras, oriundos da integralizacao
dos CRI 12 Série, sejam liberados a Devedora:

(i) Evidéncia da perfeita formalizagdo, nos termos da lei e dos

respectivos documentos constitutivos da Devedora e dos
Garantidores, bem como do devido arquivamento perante a
respectiva Junta Comercial, de todos os atos societarios da Devedora
e dos Garantidores, exigidos por seus respectivos documentos
societarios constitutivos e/ou pela lei, para aprovar a celebracao dos
Documentos da Operacdo, a assuncao das obrigacdes neles

estipuladas, bem como a constituicdo das Garantias;

(i)  Evidéncia do registro do Contrato de Cessdo perante os Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos da comarca de (i) Goiania/GO; e
(ii) Sao Paulo/SP;
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(iii)  Evidéncia do registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria perante o
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da comarca de Sao
Paulo/SP;

(iv)  Evidéncia do registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas
perante o Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da comarca
de Sao Paulo/SP; e

(v) Evidéncia do arquivamento da alteracdo do contrato social da
Devedora perante a JUCESP, atestando a inclusdo das disposicdes
indicadas nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

“Condicoes Sao, quando mencionadas em conjunto, as Condi¢des Precedentes Basicas,

Precedentes” Condicdes Precedentes da Tranche 1, Condicbes Precedentes da Tranche 2,
Condicdes Precedentes da Tranche 3, Condicdes Precedentes da Tranche 4,
e CondicOes Precedentes da Tranche 4.

“Condicoes Sdo as condi¢des precedentes basicas que devem ser integral e

Precedentes Basicas”  cumulativamente cumpridas para que os CRI de qualquer série sejam
integralizados, sendo certo que os recursos de integralizacdo serdo
disponibilizados a Devedora exclusivamente de acordo com as regras
estipuladas na CCB. As condigdes sdo as seguintes:

(i) Perfeita formalizagdo dos Documentos da Operacdo, bem como a
verificacdo dos poderes dos representantes dessas partes e todas as
aprovacbes societarias necessarias para tanto e a respectiva
validacdo das assinaturas digitais em conformidade com a
regulamentacdo ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do
Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI -
Instituto Nacional de Tecnologia da Informacao, caso os documentos
sejam assinados de forma digital, condicdo a ser atestada pelo
assessor legal da Operacdo na Legal Opinion enderecada a
Securitizadora;

(i)  Evidéncia da perfeita formalizacdo, nos termos da lei e dos
respectivos documentos constitutivos da Devedora e dos
Garantidores, bem como do devido protocolo perante a respectiva
Junta Comercial, de todos os atos societarios da Devedora e dos
Garantidores, exigidos por seus respectivos documentos societarios
constitutivos e/ou pela lei, para aprovar a celebracdo dos
Documentos da Operacdo, a assuncao das obrigacdes neles
estipuladas, bem como a constituicdo das Garantias;

(iii)  Evidéncia do protocolo do Contrato de Cessdo perante os Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos da comarca de (i) Goiania/GO;
e (ii) Sao Paulo/SP;

(iv)  Evidéncia do protocolo da Cesséo Fiduciaria perante os Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos da comarca de Sdo Paulo/SP;
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)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

Evidéncia do protocolo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas perante os Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da
comarca de Sao Paulo/SP;

Evidéncia do protocolo de arquivamento da alteracdo do contrato
social da Devedora perante a JUCESP, atestando a inclusdo das
disposicdes indicadas nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas;

Evidéncia do protocolo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imovel perante o competente Cartério de Registro de Imovel da
comarca de Sao Paulo/SP;

Recebimento de relatério de auditoria preparado pelos assessores
legais da Operacao, contendo o resultado da due diligence juridica
da Devedora, dos Garantidores e do Imoével, realizada pelos
assessores legais da Operacao, de forma satisfatéria, e que ateste a
regularidade da Operagdo e das Garantias, bem como a inexisténcia
de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de qualquer
natureza que impecam ou tornem desaconselhavel a realizacdo da
Operacao, a exclusivo critério da Securitizadora;

Recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da
liquidacdo da Oferta, em termos satisfatorios a Securitizadora, de
opinido legal elaborada e assinada pelo assessor legal da Oferta,
destinada a Securitizadora, que devera, ao menos: (i) atestar a
verificacdo de poderes de todas as partes signatarias dos
Documentos da Operacdo (conforme abaixo definido); (ii) indicar as
premissas para a sua elaboracdo; (iii) atestar a boa formalizagao,
validade e eficacia dos Documentos da Operagéo (conforme abaixo
definido); e (iv) a respectiva validacdo das assinaturas digitais em
conformidade com a regulamentacdo ICP-Brasil no Verificador de
Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP- Brasil
disponibilizado pelo ITI - Instituto Nacional de Tecnologia da
Informacdo, caso os documentos sejam assinados de forma digital;

Apresentacao de declaragdo emitida pela Devedora em que ateste
(a) a inexisténcia, em qualquer dos Documentos da Operacdo, de
descumprimento de obrigacdo sob sua responsabilidade; e (b) a ndo
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, nos
termos do Anexo IV a CCB;

Confirmagao, pela Coordenadora Lider, da viabilidade financeira da
Operacao, com o atendimento a condi¢gdes minimas necessarias,
averiguadas e anuidas por todas as partes, para fins de
desenvolvimento da Operacao;

A constatacdo pela Securitizadora de que o Indice de Liquidez de
Garantias esteja atendido, considerando-se o valor presente dos
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Direitos Creditérios Elegiveis e 0 aumento de Saldo Devedor com a
respectiva integralizagao;

(xiii) Emiss@o dos CRI, e sua admissdo para distribuicdo e negociacdo na
B3;

(xiv) Contratacdo de apdlice de seguro de obras, e endosso a
Securitizadora, na qual conste previsdo de cobertura para riscos de
engenharia, obras civis em constru¢do do Empreendimento, até a
conclusdo das obras do Empreendimento.

(xv)  Venda de 08 (oito) Unidades do Empreendimento, que totalizem, até
a data da liquidagdo, o montante de R$4.400.000,00 (quatro milhdes
e quatrocentos mil reais); e

(xvi) Evolucao fisica de obras do Empreendimento, correspondente a 15%
(quinze por cento) do Empreendimento, até a data de liquidacao.

Para os fins deste instrumento, entende-se como “perfeita formalizacdo” de
um documento a sua assinatura pelas respectivas partes envolvidas,
incluindo seus eventuais anexos, conforme aplicavel, bem como a
verificacdo dos poderes dos representantes legais dessas partes e eventuais
aprovacoes necessarias para tanto.

"Condicoes Séo as condicBes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
Precedentes da cumpridas para que os CRI 12 Série sejam integralizados, sendo certo que
Tranche 1 os recursos de integralizacdo de tal série serdo disponibilizados a Devedora

exclusivamente de acordo com as regras estipuladas na CCB. As condi¢des
sdo as seguintes:

(i) O cumprimento e manutengdo das CondicOes Precedentes Basicas;

(i) A subscricigo de CRI em valor suficiente para o pagamento da
respectiva Tranche; e

(i) A constatacdo pela Securitizadora de que o Indice de Liquidez de
Garantias esteja atendido, considerando-se o valor presente dos
Direitos Creditérios Elegiveis e o aumento de Saldo Devedor com a
respectiva integralizacdo.

"Condicoes Séo as condicBes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
Precedentes da cumpridas para que os CRI 22 Série sejam integralizados, sendo certo que
Tranche 2 os recursos de integralizacao de tal série serdo disponibilizados a Devedora

exclusivamente de acordo com as regras estipuladas na CCB. As condic¢des
sao as seguintes:

(i) O cumprimento e manutengdo das CondicOes Precedentes Basicas;
(ii) A integralizacao total dos CRI da Tranche 1;

(iii)  Evidéncia do registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria do Imovel
perante o Cartorio de Registro de Imoveis da comarca de Séo
Paulo/SP;
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(iv) A constatacdo do envio do Parecer de Aprova¢do do Projeto de
Incéndio, emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Sao
Paulo (CBPMESP);

(v) A constatacdo pela Securitizadora de que o Indice de Liquidez de
Garantias esteja atendido, considerando-se o valor presente dos
Direitos Creditérios Elegiveis e 0 aumento de Saldo Devedor com a
respectiva integralizagao;

(vi)j A constatacdo pela Securitizadora, exclusivamente com base no
Relatorio de Medigdo, de que os recursos disponiveis no Fundo de
Obras sao insuficientes para cobrir os custos incorridos pela
Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas as obras do
Empreendimento; e

(vii) A subscricdo de CRI em valor suficiente para o pagamento da
respectiva Tranche.

“Condig6es Sdo as condicOes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
Precedentes da cumpridas para que os CRI 32 Série sejam integralizados, sendo certo que
Tranche 3" os recursos de integralizacao de tal série serdo disponibilizados a Devedora

exclusivamente de acordo com as regras estipuladas na CCB. As condigdes
sdo as seguintes:

(i) O cumprimento e manutengdo das Condicbes Precedentes Basicas;
(ii) A integralizagdo total dos CRI da Tranche 2;

(i) A constatacdo pela Securitizadora de que o Indice de Liquidez de
Garantias esta atendido, considerando-se o valor presente dos
Direitos Creditérios Elegiveis e o aumento de Saldo Devedor com a
respectiva integralizagao;

(iv) A constatacao pela Securitizadora, exclusivamente com base no
Relatorio de Medigdo, de que os recursos disponiveis no Fundo de
Obras sdo insuficientes para cobrir os custos incorridos pela
Devedora nas despesas imobiliarias relacionadas as obras do
Empreendimento; e

(v) A subscricdo de CRI em valor suficiente para o pagamento da
respectiva Tranche.

"Condicoes Séo as condicBes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
Precedentes da cumpridas para que os CRI 42 Série sejam integralizados, sendo certo que
Tranche 4” os recursos de integralizacao de tal série serdo disponibilizados a Devedora

exclusivamente de acordo com as regras estipuladas na CCB. As condicbes
sao as seguintes:

(i) O cumprimento e manutengdo das Condicoes Precedentes Basicas;
(i) A integralizagdo total dos CRI da Tranche 3;

(i) A constatacdo pela Securitizadora de que o indice de Liquidez de
Garantias estd atendido, considerando-se o valor presente dos
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Direitos Creditérios Elegiveis e 0 aumento de Saldo Devedor com a
respectiva integralizagao;

(iv) A constatacao pela Securitizadora, exclusivamente com base no
Relatério de Medigdo, de que os recursos disponiveis no Fundo de
Obras sdo insuficientes para cobrir os custos incorridos pela
Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas as obras do
Empreendimento; e
(v) A subscricgo de CRI em valor suficiente para o pagamento da
respectiva Tranche.
“Condicoes Sdo as condicbes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
Precedentes da cumpridas para que os CRI 52 Série sejam integralizados, sendo certo que
Tranche 5” os recursos de integralizacao de tal série serdo disponibilizados a Devedora

exclusivamente de acordo com as regras estipuladas na NC. As condi¢des

sdo as seguintes:

(i)
(ii)
(iii)

(iv)

)

(vi)

O cumprimento e manutencao das Condicdes Precedentes Basicas;
A integralizagao total dos CRI da Tranche 4;

A constatacdo pela Securitizadora de que o Indice de Liquidez de
Garantias esteja atendido, considerando-se o valor presente dos
Direitos Creditérios Elegiveis e o aumento de Saldo Devedor com
a respectiva integralizacdo;

A constatacdo pela Securitizadora, exclusivamente com base no
Relatoério de Medicdo, de que os recursos disponiveis no Fundo de
Obras sdo insuficientes para cobrir os custos incorridos pela
Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas as obras do
Empreendimento;

Recebimento de relatério de auditoria preparado pelos assessores
legais da Operagao, contendo o resultado da due diligencejuridica
da Devedora, dos Garantidores e dos Iméveis, realizada pelos
assessores legais da Operacdo, de forma satisfatéria, e que ateste
a regularidade da Operacdo e das Garantias, bem como a
inexisténcia de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou
de qualquer natureza que impegam ou tornem desaconselhavel a
realizacdo da Operacdo, a exclusivo critério da Securitizadora;

Recebimento, em termos satisfatorios a Securitizadora, de opinido
legal elaborada e assinada pelo assessor legal da Oferta, destinada
a Securitizadora, que deverd, ao menos: (i) atestar a verificacdo de
poderes de todas as partes signatarias dos Documentos da
Operacao (conforme abaixo definido); (ii) indicar as premissas para
a sua elaboracao; (iii) atestar a boa formalizacdo, validade e eficacia
dos Documentos da Operacdo (conforme abaixo definido); e (iv) a
respectiva validacdo das assinaturas digitais em conformidade com
a regulamentacdo ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do
Padrdo de Assinatura Digital ICP- Brasil disponibilizado pelo ITI -
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Instituto Nacional de Tecnologia da Informacdo, caso os
documentos sejam assinados de forma digital;

(vii) Recebimento pela Securitizadora de declaracdo de veracidade
emitida pela Devedora em que ateste (a) a inexisténcia, em
qualquer dos Documentos da Operacdo, de descumprimento de
obrigagdo sob sua responsabilidade; e (b) a ndo ocorréncia de
qualquer Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do Anexo
IV a CCB e Anexo X das Notas Comerciais; e

(viii) A subscricdo de CRI em valor suficiente para o pagamento da
respectiva Tranche.

’

“Condutas Indevidas’

Significa a (i) utilizacdo de recursos para contribuicdes, doacbes ou
despesas de representacdo ilegais ou outras despesas ilegais relativas a
atividades politicas; (ii) realizacdo de qualquer pagamento ilegal, direto ou
indireto, a empregados ou funcionarios publicos, agentes publicos,
partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus
familiares), nacionais ou estrangeiros, (iii) realizacdo de quaisquer atos para
obter ou manter qualquer negdcio, transagdo ou vantagem comercial
indevida; (iv) violacdo da Legislagdo Anticorrupcdo e Antilavagem; ou (v)
realizacdo de qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito,
remuneracdo ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro
pagamento ilegal.

“Conta
Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n.° 99273-0, mantida
na agéncia n.° 0393 do Banco Itau Unibanco S.A. (Banco n° 341).

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora de n.° 98968-2, mantida na
agéncia n.° 2419 do Banco Itad Unibanco S.A. (Banco n° 341).

“Contratos de
Alienacao Fiduciaria
de Iméveis”

Séo, quando mencionados em conjunto:
(i) O “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imovel”; e

(i) O “Contrato de Alienacdo Fiducidria do Imdvel Adicional’.

“Contrato de
Alienacao Fiduciaria
de Imével”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imodvel em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela Devedora, na qualidade de
proprietaria e fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,
para a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria do Imovel.

“Contrato de
Alienacao Fiduciaria
de Imével Adicional”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imodvel em
Garantia e Outras Avengas, celebrado entre Sr. Fabio e Sra. SoOnia, na
qualidade de proprietarios e fiduciantes, e a Securitizadora, na qualidade
de fiduciaria, para constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imével Adicional.

“Contrato de
Alienacao Fiduciaria
de Quotas”

O Instrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de Quotas em Garantia e
Outras Avengas, a ser celebrado pelos Quotistas, na qualidade de
proprietarios e fiduciantes, em favor da Securitizadora, na qualidade de
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fiducidria, bem como pela Devedora, na qualidade de interveniente
anuente, para constituicdo da Alienacgdo Fiduciaria de Quotas.

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas, a ser celebrado entre a Cedente, na qualidade de cedente dos
Créditos Imobilidrios, a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, os
Garantidores e a Devedora, na qualidade de intervenientes, por meio do
qual os Créditos Imobiliarios sdo cedidos a Securitizadora.

“Contrato de Cessdao
Fiduciaria”

O Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas, a ser
celebrado pela Devedora, na qualidade de titular e fiduciante, e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da Cessao
Fiduciaria.

“Contratos de
Distribuicdao”

Sao, quando mencionados em conjunto, o Contrato de Distribuicdo 2024 e
o Contrato de Distribuigcdo 2026.

“Contrato de
Distribuicdao 2024”

O Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica, sob o
Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocagédo das 13 24 37 e 42 Séries da 52
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia
Securitizadora, celebrado entre a Devedora e a Coordenadora Lider, na
qualidade de coordenador lider da Oferta.

“Contrato de
Distribuicdao 2026"

O Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo das 52 Série da 52 Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia
Securitizadora, celebrado entre a Devedora e a Coordenadora Lider, na
qualidade de coordenador lider da Oferta.

“Contrato de
Monitoramento”

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo Financeira
Imobiliaria, celebrado entre o Agente de Monitoramento, a Devedora e a
Securitizadora.

“Contratos de
Garantia”

Séo, quando mencionados em conjunto:

(@ A CCB e as Notas Comerciais, para os fins do respectivo Aval;
(i) O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével;

(ili) O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel Adicional;

(iv)  Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de
Dividendos;

(v) O Contrato de Cessao Fiduciaria; e

(vij O instrumento de constituicdio de qualquer garantia adicional
eventualmente constituida para cumprimento das Obrigagdes
Garantidas.
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“Contratos de Venda
e Compra”

Séo os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura de
transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo financeira e/ou
instrumento competente utilizado para a venda ou promessa de venda, de
cada Unidade, celebrados entre a Devedora e os respectivos Adquirentes
das Unidades conforme devidamente descritos no Contrato de Cessdo
Fiduciaria, os quais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

“Controle”

Significa a definicdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des.

’

“Coordenadora Lider”

A TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acdes, com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na
Rua 72, n® 325, Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 e 13, sala 1407 - Edificio Trend
Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ sob o
n° 02.276.653/0001-23.

“Créditos do
Patrimonio
Separado”

Significam: (i) os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI; (ii) o Fundo
de Reserva; (iii) o Fundo de Despesas; (iv) o Fundo de Obras; (v) Aplicacdes
Financeiras Permitidas; (vi) os valores que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora; (vii) os valores referentes a integralizacdo dos CR],
enquanto ndo liberados a Devedora; e (viii) os bens e/ou direitos, acessérios
ou nado, decorrentes dos bens e/ou direitos indicados nos itens (i) a (iv)
acima, conforme aplicavel.

“Créditos
Imobiliarios”

Sdo, quando mencionados em conjunto, os Créditos Imobilidrios CCB e os
Créditos Imobiliarios NC.

“Créditos Imobiliarios
CCB”

Sao todos os direitos creditorios decorrentes da CCB e representados pelas
CCI, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a totalidade dos
créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais
condicbes previstos na CCB, bem como quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela Securitizadora, por
forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
Juros Remuneratérios, atualizagdes (se aplicavel), Encargos Moratérios,
multas, penalidades, indeniza¢des, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais obrigacdes contratuais e legais previstas na CCB.

“Créditos Imobiliarios
NCII

Sdo todos os direitos creditérios decorrentes da Notas Comerciais e
representados pelas CCI, correspondentes a obrigagdo da Devedora de
pagar a totalidade dos créditos oriundos da Notas Comerciais, no valor,
forma de pagamento e demais condi¢bes previstos na Notas Comerciais,
bem como quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca da Notas Comerciais, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como Juros Remuneratorios,
atualizacoes (se aplicavel), Encargos Moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
obrigacdes contratuais e legais previstas na Notas Comerciais.
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“CRI"

Os CRI 12 Série, os CRI 22 Série, os CRI 32 Série, os CRI 42 Série, e os CRI 52
Série, todos da 52 Emissdo da Securitizadora, quando mencionados em
conjunto.

“CRI 12 Série”

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 12 série da 52 emissdo da
Securitizadora.

“CRI 22 Série”

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 22 série da 52 emissdo da
Securitizadora.

“CRI 32 Série”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 32 série da 52 emissdo da
Securitizadora.

“CRI 42 Série”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 42 série da 52 emissdo da
Securitizadora.

“CRI 52 Série”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 52 série da 52 emissdo da
Securitizadora.

“CRI Classe A”

Sdo, quando mencionados em conjunto, os CRI 12 Série, os CRI 22 Série, os
CRI 32 Série e os CRI 42 Série.

“CRI Classe B”

Significa os CRI 52 Série.

“CRI em Circulagao”

Significam todos os CRI subscritos e integralizados e ndo resgatados,
observada a definicdo adotada exclusivamente para fins de verificacdo de
guérum de Assembleias Especiais, a qual abrangera todos os CRI subscritos
e integralizados e nao resgatados, excluidos os CRI que a Emissora, a
Devedora ou os prestadores de servicos da Emissdo eventualmente sejam
titulares ou possuam em tesouraria, ou que sejam de titularidade direta ou
indireta de empresas ligadas a Emissora, a Devedora, ou aos prestadores
de servicos da Emissdo, ou de fundos de investimento administrados por
empresas ligadas a Emissora, a Devedora, ou aos prestadores de servicos
da Emissao, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas,
Controladas, direta ou indiretamente, empresas sob Controle comum ou
qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus
cdnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, ou a qualquer outra pessoa que tenha interesse conflitante
com os interesses do Patrimdnio Separado.

“Cronograma de
Obras”

O cronograma de obras do Empreendimento, conforme o Anexo XI deste
Termo de Securitizacao.

“Cronograma de
Pagamentos”

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo I, que estabelece as
Datas de Pagamento nas quais devem ser cumpridas as obrigacbes de
amortizacdo e de pagamento da Remuneracdo assumidas pela Devedora
na CCB.
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"CSLL”

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

"CVM”

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuracido”

Significa 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento pela Securitizadora do
Relatoério de Monitoramento, enviado pelo Agente de Monitoramento.

“Data de
Desembolso”

Cada data em que ocorrer o desembolso de uma parcela do Valor do
Principal, pela Securitizadora, com recursos de integralizacdo dos CRI, ou,
se realizada em parcela Unica, a data em que ocorrer o desembolso do
Valor do Principal na Conta Centralizadora, com recursos da integralizacdo
dos CRL

“Data de
Integralizacao”

Cada data em que ocorrer uma integralizacdo dos CRI, ou, se realizada em
parcela Unica, a data em que ocorrer a integralizagdo dos CRI com o
depdsito dos respectivos recursos na Conta Centralizadora.

“Data de Emissao dos
CRI”

As datas a seguir descritas:

() Para os CRI 12 Série, CRI 22 Série, CRI 32Série e CRI 42 Série, a data de
22 de marco de 2024 (“"Data de Emissdo 1"); e

(ii) Para os CRI 52 Série, a data de 07 de maio de 2026 (“Data de Emissdo
2").

“Data de Pagamento”

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no Cronograma de
Pagamentos.

“Data de
Vencimento”

A Ultima Data de Pagamento estipulada no Cronograma de Pagamentos.

“Despesas Iniciais”

Sdo as despesas necessarias para realizacdo da Operacdo, as quais sdo
classificadas como “Despesas Flat" no Anexo VI deste Termo de
Securitizacao.

“Despesas
Recorrentes”

Sdo as despesas necessarias para manutenc¢ado da Operagao, as quais sdo
classificadas como “Despesas Recorrentes”, no Anexo VII deste Termo de
Securitizacao.

“Despesas
Extraordinarias”

Sao as despesas eventualmente necessarias para manutencao da Operacao,
as quais sao classificadas como “Despesas Extraordinarias” no Anexo VII
deste Termo de Securitizacao.

“Despesas da
Operacao”

Sdo todas as despesas envolvidas na operagdo, incluindo as despesas do
Patrimonio Separado, as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e
Despesas Extraordinarias, entre outras.
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“Destinacdo de A destinagdo dos recursos captados pela Devedora e oriundos da emissao
Recursos” da CCB, a ser implementada de acordo com os termos da Clausula 3.3 e
seguintes, i.e., a Destina¢do de Recursos (Futura).

“Destinacdo de A destinacdo de recursos para o financiamento direto para a aquisicdo,

Recursos (Futura)” construcdo e/ou reforma e desenvolvimento do Empreendimento,
conforme o cronograma de destinacdo indicativo estipulado no Anexo IX
deste Termo de Securitizagdo, e observadas as previsdes da Clausula 3.3.2
e datadas apds a Data de Integralizagdo da operacao.

“Devedora” A REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTE SPE LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
NacSes Unidas, n® 14.401, Conj. 3.501, sala 01, Vila Gertrudes, CEP 04794 -
000, inscrita no CNPJ sob o n°® 39.977.422/0001-57.

“Dia(s) Util(eis)” E, para os fins deste instrumento, com relacdo a qualquer pagamento:

(i) Realizado por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional; e

(i) N&o realizado por meio da B3, bem como com relagdo a outras
obrigagdes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e
que nao seja sdbado ou domingo.

“Direitos Creditérios” Sio os Direitos Creditorios Existentes e os Direitos Creditorios
Compromissados, quando mencionados em conjunto.

“Direitos Creditorios A totalidade dos direitos creditérios oriundos dos Contratos de Venda e

Compromissados” Compra a serem celebrados, que compreendem o pagamento do preco de
aquisicao das respectivas Unidades oriundas do Empreendimento a serem
comercializados pela Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto nos Contratos
de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos
e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelos Adquirentes por forca
dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizac¢bes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos
de Venda e Compra.

“Direitos Creditorios A totalidade dos direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos
Existentes” Contratos de Venda e Compra celebrados, ja celebrados que compreendem
o pagamento do preco de aquisicao das respectivas Unidades oriundas do
Empreendimento comercializados pela Devedora junto aos respectivos
Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos
e atualizados monetariamente pela variagdo acumulada do indice de
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atualizacdo monetéria previsto nos Contratos de Venda e Compra, na
periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros
direitos creditérios devidos pelos adquirentes por forca dos Contratos de
Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, quando
aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e
Compra, conforme listados no Anexo II do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

“Direitos Creditorios
Elegiveis”

Sdo os Direitos Creditorios que preencherem integral e cumulativamente,
os requisitos abaixo, conforme verificados pelo Agente de Monitoramento:

(i) Contratos de Venda e Compra que nao tenham parcelas vencidas ha
mais de 120 (cento e vinte) dias, conforme apontado no Relatério de
Monitoramento;

(ii) Ser oriundo do Empreendimento; e

(iii) Ter o respectivo Contrato de Venda e Compra celebrado e
apresentado ao Agente de Monitoramento.

“Distribuicoes de
Dividendos”

Sdo todos os lucros, bdnus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribui¢des, dividendos, juros sobre capital, bonus de
subscricdo, conforme aplicavel, e todas as demais quantias relativas as
Quotas, incluindo, sem limitagdo, quaisquer montantes ou ativos recebidos
ou de outra forma a distribuir, pela Devedora ao Quotista.

“Documentos da
Destinacao”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.3.4 abaixo.

“Documentos da

Os documentos envolvidos na Operagao, quais sejam:

Operacao” 0 CCB:
(ii) Notas Comerciais;
(iii)  Contrato de Cessao;
(iv)  Escrituras de Emissao de CCI;
(v) Contratos de Garantia;
(vi)  Termo de Securitizacao;
(vii) Contrato de Monitoramento;
(viii) Contratos de Distribuicao;
(ix)  Boletim(ins) de Subscricao dos CR],
(x) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados; e
(xi)  Quaisquer documentos vinculados aos documentos acima
mencionados.
“Emissao” A emissao dos CRI, de acordo com este Termo de Securitizagao.
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“Empreendimento”

O empreendimento imobilidrio denominado “ Condominio Arvorys da Vila",
desenvolvido pela Devedora na modalidade de incorporacao, nos termos
da Lei 4.591, e destinado a uso residencial, conforme registrado na
matricula do Imével ao R-14 da matricula n® 112.366, de 14 de novembro
de 2022, que resultou nas Unidades, e para cujo desenvolvimento os
recursos captados pela Devedora por meio do Financiamento Imobiliario
serao destinados (via destinacdo futura), de acordo com a CCB e as Notas
Comerciais.

“Encargos
Moratorios”

Sdo os encargos devidos pela Devedora, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificacdo, em caso de mora de qualquer
de suas obrigagdes pecuniarias previstas nos respectivos Documentos da
Operacao. Esses encargos serdo aplicaveis pelo periodo que decorrer da
data da efetivagdo da mora até a efetiva liquidacdo da obrigacdo, e serdo
calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

@) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;

(i)  Juros moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou fragao, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e

(iii) Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas pela Securitizadora na cobranca do crédito, o que inclui,
mas sem limitacdo, aquelas vinculadas a contratacdo de advogado,
em valores de honorarios razodaveis, que sejam compativeis com as
praticas de mercado, e com a experiéncia dos advogados.

“Escrituras de
Emissao de CCI”

Séo, quando mencionadas em conjunto, a Escritura de Emisséao CCI 01 e a
Escritura de Emissao de CCI 02.

“Escritura de Emissao
de CCI 01"

O Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, celebrado
em 22 de margo de 2024, pela Securitizadora, na qualidade de emissora das
C(lI e pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante
das CCL

“Escritura de Emissao
de CCI 02"

O Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, celebrado
em 07 de maio de 2026, pela Securitizadora, na qualidade de emissora das
C(I e pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante
das CCL

“Escriturador dos
CRI”

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por acdes, com filial situada na Capital do Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n°36.113.876/0004-34.
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“Escriturador NC”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88.

“Eventos de
Liquidacdo do
Patrimonio
Separado”

Significa os eventos que poderdo ensejar a assunc¢ao imediata e transitéria
da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario e a
consequente liquidagdo do Patrimonio Separado em favor dos Titulares de
CRI, conforme previstos na Clausula 15 deste Termo de Securitizagdo.

“Eventos de
Vencimento
Antecipado”

Sdo os Eventos de Vencimento Antecipado Automaético e Eventos de
Vencimento Antecipado Ndo-Automatico quando referidos em conjunto,
nos termos das Clausulas 6.2.2.1 e 6.2.2.2 deste Termo de Securitizacao.

“Eventos de
Vencimento
Antecipado
Automatico”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2.2.1 abaixo.

“Eventos de
Vencimento
Antecipado Nao-
Automatico”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2.2.2 abaixo.

“Excedente”

Significa os recursos que sobejarem ao pagamento dos itens da Ordem de
Prioridade de Pagamentos, o qual serd verificado em cada Data de
Apuracdo, ocasido em que o Agente de Monitoramento devera apurar o
montante dos recursos disponiveis em conta, decorrentes dos Direitos
Creditorios depositados, e, ainda, eventuais recursos, independentes de
origem, apos a liquidacdo dos pagamentos mensais, conforme Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

Nao sera considerado “Excedente” o montante de recursos existentes na
Conta Centralizadora que estejam vinculados a outra destinacdo conforme
prevista nos Documentos da Operacao, incluindo, mas nao se limitando,
aqueles recursos necessarios ao pagamento de Despesas e Remuneragao,
bem como amortizagdo programada da CCB, constituicdo e/ou
recomposi¢ao dos Fundos, conforme o caso.

“Financiamento
Imobiliario”

O financiamento imobiliario concedido a Devedora por meio da CCB e das
Notas Comerciais.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas mantido na Conta Centralizadora, no Valor do Fundo
de Despesas, cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir
as Despesas da Operacao durante o prazo da Operacao.
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“Fundo de Obras” O fundo de obras mantido na Conta Centralizadora, que conterd os
recursos necessarios para conclusdo das obras do Empreendimento, e sera
formado, conforme aplicavel, com recursos oriundos:

(i) de integraliza¢gdes dos CRI, por meio de retengdes dos respectivos
recursos na Conta Centralizadora, observadas as regras estabelecidas
na CCB;

(i) do aporte de recursos pela Devedora, observadas as regras
estabelecidas na Clausula 5.9 da CCB.

“Fundo de Reserva” O fundo de reserva a ser constituido na Conta Centralizadora por quantia
constantemente correspondente a 5,00% (cinco por cento) do Saldo
Devedor (bem como pelas regras definidas na CCB), por meio do desconto
do Valor do Fundo de Reserva sobre os primeiros recursos oriundos da
integralizacdo dos CRI, e mantidos na Conta Centralizadora para garantir o
pagamento das obriga¢des do Patrimdnio Separado, o que inclui, mas sem
limitacdo, as despesas do Patrimonio Separado e as parcelas de pagamento
de remuneracdo e de amortizagdo dos CRI preferencialmente, diante de
eventual insuficiéncia de recursos na Conta Centralizadora, ressalvados o
Fundo de Obras, observadas as regras estabelecidas na Cladusula 5.8 da CCB.

“Fundos” O Fundo de Despesas, o Fundo de Obras e o Fundo de Reserva, quando
mencionados em conjunto.

“Garantias” Séo, quando mencionadas em conjunto:
0] O Aval;
(i) A Cessdo Fiduciaria;
(iii) A Alienacao Fiduciaria de Imovel;
(iv) A Alienacdo Fiduciaria de Imével Adicional;
(v) A Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
(vi) A Cesséao Fiduciaria de Dividendos;
(vii)  Os Fundos; e

(viii) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das ObrigacSes Garantidas.

“Garantidores” Sdo, quando mencionados em conjunto:

() A Devedora, na qualidade de fiduciante dos Direitos Creditérios
oriundos das Unidades do Empreendimento, e de fiduciante do
Imovel (e das Unidades) objeto da Alienacdo Fiduciaria do Imovel;

(ii) Os Avalistas;

(i)  Os Quotistas, na qualidade de fiduciantes das Quotas e de
fiduciantes da Cessao Fiduciaria de Dividendos; e
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(iv)  Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua
garantia adicional para cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“"IBGE”

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imovel”

O imovel objeto da matricula n° 112.366 do 2° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, que sera objeto de
Destinacdo de Recursos. Para fins da Alienacdo Fiducidria do Imével,
significa a fracdo ideal de 100% (cem por cento) do Imodvel.

“Imével Adicional”

O imovel objeto da matricula n® 119.365 do 15° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sado Paulo, que esta alienado
fiduciariamente em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das
Obriga¢des Garantidas. Para fins da Alienacdo Fiduciaria do Imovel
Adicional, significa a fracdo ideal de 100% (cem por cento) do Imdvel
Adicional.

“Indice de Liquidez
de Garantias”

O indice de liquidez de garantias a ser verificado pela Securitizadora e que
devera ser observado pela Devedora nos termos da Clausula 6 da CCB e da
Clausula 11 deste Termo de Securitizagdo.

“Instituicdo
Custodiante”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por ag¢des, com filial situada na Capital do Estado de Séo Paulo,
na Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, torre norte, Centro Empresarial das Na¢des Unidas (CENU), Brooklin.
CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34.

“Instituicdo
Financeira”

A Cedente, qualificada acima.

“Investidores” Significam os Investidores Profissionais e/ou Investidores Qualificados, que
venham a subscrever e integralizar ou adquirir, conforme o caso, os CRI
objeto da Oferta.

“Investidor(es) Significa os investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo

Qualificado(s)” 12 da Resolucdo CVM 30.

“Investidor(es) Significa os investidores profissionais conforme definido nos termos dos

Profissional(is)” artigos 11 da Resolugdo CVM 30.

“IOF” O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cadmbio e Seguro ou relativas a
Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“INCC” fndice Nacional de Custo de Construcdo, apurado e divulgado pela FGV.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

Pagina 33 de 192

D4Sign 4e045975-4b9d-406b-af60-dd7588b1280b - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



“"JUCESP”

Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Legislacdo
Anticorrupcao e
Antilavagem”

Séo, quando mencionados em conjunto:

(@) Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013;

(ii) Lei n® 9.613, de 03 de marco de 1998;

(ili)  Lein°© 8.666, de 21 de junho de 1993;

(iv)  Lein©8.429, de 2 de junho de 1992;

(v) Lei n® 8.137, de 27 de dezembro de 1990;

(vi)  Lein°®7.492, de 16 de junho de 1986;

(vii)  Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976;

(viii) Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006;

(ix)  Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Codigo Penal);

() Portarias e instru¢cdes normativas expedidas pela Controladoria Geral
da Unido;
(xi) A Leide Praticas de Corrupcao no Exterior (Foreign Corrupt Practices

Act) dos Estados Unidos da América, de 1977 (FCPA),

(xiiy A Lei Anticorrupc¢ao do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act),
de 2010 (UKBA);

(xiii) Resolucdo CVM n° 50; e

(xiv) A Convencgdo Anticorrupgdo da Organizagdo para a Cooperacao e
Desenvolvimento Econémico — OCDE (Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions), de 1997 (Convencgdo Anticorrupgao).

“Lei 9.514"

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 10.931"

A Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 13.874"

A Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 14.430"

A Lei 14.430, de 3 de agosto de 2022

“Liquidagao
Antecipada
Compulséria da CCB”

Significa a obrigacdo de liquidagdo antecipada da CCB, conforme previsto
na Clausula 4.4.2 e seguintes da CCB, na hipotese de declaracdo do
vencimento antecipado da CCB, observado o disposto na Clausula 8 da
CCB.

“Liquidacao
Antecipada
Facultativa da CCB”

A Devedora tera a opcao de realizar a liquidacdo antecipada facultativa da
CCB a qualquer tempo, sendo certo que a referida liquidacdo antecipada
facultativa sera realizada de acordo com o disposto na Clausula 4.5.2 e
seguintes da CCB.
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“MDA"

Significa o MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de depésito
e distribuicdo priméaria de ativos de renda fixa, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Medida
Proviséria 2.200-2"

A Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Notas Comerciais”
ou “NC”

Significa as 6.000 (seis mil) notas comerciais escriturais, emitidas em série
Unica, no ambito da 12 (primeira) emissdo da Devedora, nos termos do
respectivo Termo de Emissdo, cujos Créditos Imobiliarios constituem o
lastro dos CRI 52 Série.

“Obrigagoes de Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 10.1.9 abaixo.
Aporte”

“"Obrigacoes Séo, quando mencionadas em conjunto:

Garantidas”

(i) Todas as obrigacOes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos
Avalistas por forca da CCB e das NC e suas posteriores altera¢des e
ainda as obrigacdes assumidas pela Devedora e pelos Garantidores
em qualquer dos demais Documentos da Operacao, o que inclui, mas
sem limitacdo, o pagamento de todos os Créditos Imobiliarios, bem
como de todas as despesas e custos com a eventual excussdo das
respectivas garantias, incluindo, mas sem limitagdo, penalidades,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinérias, além de tributos, e ainda as despesas do Patriménio
Separado;

(i)  Obrigacdes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pela Securitizadora perante os Titulares de CRI, com
recursos do PatrimOnio Separado, sobretudo aqueles referentes ao
pagamento de juros e amortizacdo dos CRI nos termos do Termo de
Securitizacdo; incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca
e de intimacdo, conforme aplicavel;

(ili)  Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos;

(iv)  Qualquer outro montante devido pela Devedora, nos termos dos
Documentos da Operacao;

(v)  Qualquer custo ou Despesa da Operacdo, incluindo aqueles
incorridos para emissdo e manutencgdo da CCB, das NC, das CCl e dos
CRL e
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(viy  Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos
Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das ObrigacSes Garantidas nao é exaustiva, sendo certo que
a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida
obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da responsabilidade pelo
seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo
a Devedora e os Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer
uma das ObrigacOes Garantidas e retardar a execu¢do das Garantias.

"Oferta” A oferta publica de distribuicdo a ser registrada na CVM sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolugcdo CVM 160, da qual os CRI
serdao objeto.

“Onus” e o verbo E: (i) qualquer garantia (real ou fidejussoéria), cessédo ou alienagao fiduciaria,

correlato “Onerar” penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculagdo de bens, direitos e opcles, assuncdo de
compromisso, concessdo de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii)
qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou (iii) qualquer um dos atos,
contratos ou instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos
semelhantes, se e quando realizados no ambito de jurisdi¢des
internacionais e/ou com relacdo a ativos localizados no exterior.

“Operacao” Significa, quando referidas em conjunto: (i) a emissdo da CCB; (ii) a emissdo
das Notas Comerciais; (iii) a operacao de securitizagdo, nos termos da Lei
n°14.430, que envolve a vinculagio dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, aos CRI, a emissdo dos CRI e a captacdo de
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, consubstanciada
pelo Termo de Securitizacdo ("Operagao de Securitizagdo”); e (iv) as Ofertas,
bem como todas as condi¢cdes constantes deste instrumento e dos demais
Documentos da Operacao.

“Ordem de Prioridade A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual devem ser

de Pagamentos” aplicados os recursos depositados na Conta Centralizadora como
consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos
Creditorios e dos valores oriundos da excussdo/execucao de qualquer das
Garantias, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos
disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas da Operacao incorridas e ndo pagas até a respectiva data
de pagamento;

(i) Quaisquer Despesas da Operacao em aberto;

(iii) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratérios vencidas e nao
pagas dos CRI Classe A, se aplicavel;

(iv) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratérios vencidas e nado
pagas dos CRI Classe B, se aplicavel;
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(V) Pagamento de parcela(s) de amortizacdo:

a. Antes do Habite-se: Pagamento de parcela(s) de amortizacao

vencidas e ndo pagas, somente dos CRI Classe A, se aplicavel;

b. Apds o Habite-se: Pagamento de parcela(s) de amortizacdo

vencidas e ndo pagas, somente dos CRI Classe A e dos CRI Classe
B, se aplicavel;

(vij Pagamento da parcela de Juros Remuneratérios imediatamente
vincenda no respectivo més dos CRI Classe A, conforme aplicavel;

(vii) Pagamento da parcela de Juros Remuneratérios imediatamente
vincenda no respectivo més dos CRI Classe B, conforme aplicavel;

(viii) Pagamento de parcela de amortizacdo:

a. Antes do Habite-se: Pagamento da parcela imediatamente

vincenda, somente dos CRI Classe A, se aplicavel no respectivo

mes;

b. Apds o Habite-se: Pagamento da parcela imediatamente

vincenda, somente dos CRI Classe A e dos CRI Classe B, se

aplicavel no respectivo més;
(ix)  Recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;
(x) Recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario;

(xi)  Na hipotese de Antecipacdes dos Direitos Creditérios pelos
Adquirentes:

a. Durante a fase de execucdo das obras do Empreendimento: Os
recursos oriundos das Antecipacdes deverdo ser destinados ao
Fundo de Obras; e

b. Até a emissdo do Habite-se do Empreendimento: Os recursos
oriundos das Antecipacdes deverdo ser destinados a
Amortizagdo Extraordinaria do saldo devedor dos CRI Classe A;
e

c. Apds a emissdo do Habite-se do Empreendimento: Os recursos
oriundos das Antecipacdes deverdo ser destinados a
Amortizagdo Extraordinaria do saldo devedor de forma
igualitaria entre os CRI Classe A e os CRI Classe B, na propor¢ao
de seus respectivos saldos devedores atualizados.

(xiiy  Amortizacdo Extraordinaria Compulséria do saldo devedor dos CRL

a. Durante a fase de execucdo das obras do Empreendimento: Os
recursos oriundos da Amortizacdo Extraordinaria Compulsoéria
serdo destinados ao CRI Classe A; e

b. Apods a emissdo do Habite-se do Empreendimento: Os recursos
oriundos das Antecipacdes deverdo ser destinados a
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Amortizacdo Extraordinaria do saldo devedor dos CRI Classe A
e B de forma proporcional.

Os recursos que sobejarem o pagamento dos itens acima (isto é, os
recursos Excedentes) terdo as destinacbes conforme a Ordem de Utilizacdo
de Excedente.

“Ordem de Utilizacao
do Excedente”

A ordem de pagamentos abaixo descrita, na qual devem ser aplicados os
recursos relativos ao Excedente, nos seguintes termos:

(i) Recomposicdo do Fundo de Obras, caso seja verificada a hipdtese
prevista na Clausula 5.9.10 da CCB;

(i)  Antes da emissao do "Habite-se” do Empreendimento:

a. 100,00% (cem por cento) dos recursos serao utilizados para
Amortizagdo Extraordinaria do saldo devedor dos CRI Classe A;

(i)  Apos a emissdo do "Habite-se” do Empreendimento:

a. 100,00% (cem por cento) dos recursos serdo utilizados para
Amortizagdo Extraordinadria do saldo devedor dos CRI
(Conforme o caso, os CRI Classe A e os CRI Classe B).

“Pagamento O Pagamento Antecipado Facultativo e o Pagamento Antecipado
Antecipado” Compulsério, quando mencionados em conjunto.
“Pagamento L . L .

) A obrigacdo da Devedora em amortizar extraordinariamente ou liquidar
Antecipado

’

Compulsério”

antecipadamente, conforme o caso, o saldo devedor da CCB.

“Pagamento
Antecipado
Facultativo”

Significa todo e qualquer pagamento feito pela Devedora a titulo de
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa da CCB ou Liquidagdo Antecipada
Facultativa da CCB, a exclusivo critério da Devedora, os quais acarretam
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI ou Resgate Antecipado Obrigatério
dos CRI, conforme o caso.

“Parte Relacionada”

E qualquer pessoa, ou um membro préximo de sua familia, que, direta ou
indiretamente (a) tiver o controle pleno ou compartilhado da Devedora
e/ou dos Garantidores; (b) tiver influéncia significativa sobre a Devedora
e/ou sobre os Garantidores; (c¢) for membro do pessoal chave da
administragdo da Devedora e/ou dos Garantidores. Ademais, sera
considerada parte relacionada uma entidade que se enquadre em qualquer
das circunstancias adiante descritas (i) entidade e Devedora sdo membros
do mesmo grupo econdmico (o que significa dizer que a controladora e
cada controlada sdo inter-relacionadas, bem como as entidades sob
controle comum sao relacionadas entre si); (ii) entidade é controlada em
conjunto (joint venture) com outra entidade (ou controlada em conjunto
com entidade membro de grupo econémico do qual a outra entidade seja
membro); (iii) 2 (duas) entidades estdo sob o controle conjunto (joint
ventures) de uma terceira entidade; (iv) uma entidade esta sob o controle
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conjunto (joint venture) de uma terceira entidade e a outra entidade for
coligada dessa terceira entidade; (v) a entidade é um plano de beneficio
pos-emprego cujos beneficidrios sdo os empregados da Devedora, dos
Garantidores e da entidade; (vi) a entidade é controlada, de modo pleno ou
sob controle conjunto, por uma pessoa identificada na letra (a); e (vii) uma
pessoa identificada na letra (a) (i) tem influéncia significativa sobre a
entidade, ou é membro da administracdo da entidade (ou de controladora
da entidade).

“Partes” Os signatarios deste instrumento.
“Patrimonio O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por
Separado” meio da instituicdo de regime fiduciario, nos termos dos artigos 25 e 26 da

Lei 14.430, o qual ndao se confunde com o patrimonio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragdo, inclusive, mas ndo se limitando aos custos da Instituicdo
Custodiante. Esse patrimonio separado serd composto por:

(i) Créditos Imobiliarios, CCB e Notas Comerciais;
(i) CCL

(i)  Garantias e os Fundos;

(iv)  Conta Centralizadora;

(V) Conta de Liquidacgéo; e

(vi)  Quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, incluindo os montantes dos Fundos.

“Periodo(s) de O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacdo

Capitalizacao” dos CRI, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, inclusive, ou (ii) na
Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive no caso dos demais
Periodos de Capitalizagcdo, e termina na préxima Data de Pagamento
imediatamente subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo
sucede o anterior sem solu¢do de continuidade.

“PIS" O Programa de Integragao Social.

“"PMT” A parcela de pagamento de amortizacdo programada e Remuneragao, na
respectiva Data de Pagamento, conforme prevista neste Termo de
Securitizacao.

r

“Prazo de Coloca¢do” Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.2.8 abaixo.

“Prémio” O prémio de 5,00% (cinco inteiros por cento) sobre o valor correspondente
ao Pagamento Antecipado Facultativo, a ser pago pela Devedora.
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“Precgo de Os CRI serdo integralizados pelo Valor Nominal Unitario na primeira Data

Integralizacéo” de Integralizacdo da respectiva série e nas demais integraliza¢des, acrescido
da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI da respectiva série ou a Ultima Data de Pagamento
dos CRI da respectiva série, conforme o caso, o que ocorrer por ultimo, até
a data de sua efetiva integralizagdo.

“"Quotas” As quotas representativas do capital social da Devedora.

“Quotistas” ou . ) .
A Reacty Incorporadora e o Sr. Fabio, quando mencionados em conjunto.

“Socios”

“Relatoério de O relatério de medicdo de obras realizadas no Empreendimento,

Medicao” informando, inclusive os custos financeiros incorridos e efetivamente
empregados nas referidas obras, elaborado mensalmente pelo Agente de
Medicdo, com base no cronograma fisico-financeiro das obras, e entregue
a Securitizadora, com cépia a Devedora, até o dia 10 (dez) de cada més, ou
Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez) de cada més coincidir com
sadbado, domingo ou feriado declarado nacional. O relatério sera utilizado
como base para verificacdo da evolugdo das obras do Empreendimento e,
consequentemente, para liberagdo de recursos do Fundo de Obras a
Devedora.

“Relatoério de O relatério de medicdo inicial das obras do Empreendimento, elaborado e

Medicéo Inicial” emitido pelo Agente de Medicdo, conforme Anexo XII.

“Relatério de O relatério de monitoramento elaborado e enviado mensalmente pelo

Monitoramento” Agente de Monitoramento a Securitizadora, até o 10° (décimo) Dia Util, ou

Dia Util subsequente quando o 10° (décimo) Dia Util coincidir com sébado,
domingo ou feriado declarado nacional, anterior a Data de Apuracéo, e que
contera as informacdes complementares necessarias para a verificacao do
indice de Liquidez de Garantias, nos termos da CCB, quais sejam: (i)
identificacdo dos Direitos Creditorios Elegiveis; (ii) Valor presente dos
Direitos Creditorios Elegiveis a Taxa de Remuneracdo dos CRI; (iii) memoria
de célculo do item (ii) e do Indice de Liquidez de Garantias; (iv) identificagdo
das Unidades disponiveis para comercializacdo na data do respectivo
Relatério de Monitoramento, bem como seus valores de avaliacdo, a ser
atualizado anualmente na forma prevista na CCB; e (v) a verificagdo do valor
de venda de cada uma das Unidades por valor igual ou superior ao Valor
Minimo de Venda.

“Relatorio Semestral” O relatorio semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente
Fiduciario, com cépia a Securitizadora, na forma do Anexo X a este
instrumento, para fins de comprovagao da Destinagdo de Recursos.

“Remunerac¢ao” Os juros incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme
descritos na Clausula 5.2 do presente Termo.
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“Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI”

Significa o resgate antecipado da totalidade dos CRI, diante da ocorréncia:
(@) da Liquidacdo Antecipada Compulséria da CCB; (b) Liquidagao
Antecipada Facultativa da CCB; (c) Resgate Antecipado Compulsério das
NGC; e/ou Resgate Antecipado Facultativo das NC.

“Resgate Antecipado
Compulséria das NC”

Significa a obrigacdo de resgate antecipado compulsério das Notas
Comerciais, conforme previsto na Clausula 7.5.5 destas Notas Comerciais,
na hipotese de declaracdo do vencimento antecipado das Notas
Comerciais, observado o disposto na Clausula 11 das Notas Comerciais.

“Resgate Antecipado
Facultativo das NC”

A Emitente terd a opcao de realizar o resgate antecipada facultativo das
Notas Comerciais a qualquer tempo, sendo certo que a referida liquidagao
antecipada facultativa sera realizada de acordo com o disposto na Clausula
7.5.6 e seguintes destas Notas Comerciais.

“Resolucdo CVM 17~

A Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 30~

A Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolucdo CVM 44~

A Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 60~

A Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
alterada.

“Resolucdo CVM 81~

A Resolucdo CVM n° 81, de 29 de margo de 2022.

“Resolucdo CVM 160"

A Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

“Securitizadora”

A Emissora, qualificada no preambulo deste instrumento.

“"Taxa de
Remuneracao dos
CRI”

A taxa de remuneracdo a que fazem jus os CRI - conforme estipulado neste
Termo de Securitizagao.

“Termo” ou “Termo
de Securitizacdo”

O presente Termo de Securitizacéo dos Créditos Imobilidrios das 12 22 34
47 e 59 Séries da 5° (Quinta) Emissdo da Leverage Companhia
Securitizadora, celebrado nos termos da Lei 14.430, entre a Securitizadora
e o Agente Fiduciario.

“Titulares dos CRI”

Sao os investidores profissionais, conforme artigo 11 da Resolugdo CVM 30,
que vierem a subscrever ou adquirir os CRL

“Tranches”

Cada tranche de liberacdo de recursos a Devedora, por meio de pagamento
de parcela do Valor da Cessdo e do Preco de Integralizacdo, conforme o
caso, observadas as regras dispostas neste e nos demais Documentos da
inclusive

Operacao, referente a necessidade de cumprimento das

Condigdes precedentes.

Pagina 41 de 192

D4Sign 4e045975-4b9d-406b-af60-dd7588b1280b - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



“Tranche 1”

O valor de R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

“Tranche 2"

O valor de R$3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil reais).

“Tranche 3”

O valor de R$2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais).

“Tranche 4"

O valor de R$2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais).

“Tranche 5”

E a integralizacdo da Série Unica das NC, a ser realizada no valor de
R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais), com recursos da integralizacdo dos
CRI das 52 Série, desde que cumpridas as Condi¢Ses Precedentes da 5°
Série, nos termos das Notas Comerciais e deste Termo de Securitizacdo.

“Unidades”

Sdo as unidades pertencentes ao Empreendimento, as quais foram ou serdo
comercializadas por meio dos respectivos Contratos de Venda e Compra.
Esta definicdo engloba as unidades que (i) j4 foram comercializadas; (ii)
estdo atualmente disponiveis para comercializacdo e em estoque; (iii) que
venham a integrar o estoque apds distrato dos Contratos de Venda e
Compra ja celebrados e vigentes. Para fins da Alienacdo Fiduciaria de
Imével, “Unidades” significa todas as unidades autbnomas que integram o
Empreendimento (conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Imével).

“Valor da Cessao”

O valor de até R$10.800.000,00 (dez milhdes e oitocentos mil reais), devido
pela Securitizadora a Cedente em contraprestacado a cessdo da totalidade
dos Créditos Imobiliarios, no ambito do Contrato de Cessao e observado o
disposto na CCB.

“Valor do Pagamento
Antecipado
Facultativo”

Tem o significado que lhe é atribuido na Cladusula 6.4 abaixo.

“Valor do Fundo de
Despesas”

O valor que devera, sempre e a qualquer tempo, ser equivalente, no
minimo, a 3 (trés) parcelas mensais de Despesas Recorrentes. O Valor do
Fundo de Despesas, para fins de sua constituicdo, serd de R$50.000,00

(cinquenta mil reais).

“Valor do Fundo de
Reserva”

O valor que, apos a emissao dos CRI, devera, sempre e a qualquer tempo,
ser equivalente a, no minimo, 5,00% (cinco por cento) do saldo devedor
dos CRI subscritos e integralizados.

“Valor do Fundo de
Obras”

O montante correspondente a 100,00% (cem por cento) do valor necessario
para conclusdo das obras no Empreendimento, conforme estipulado no
Relatério de Medicdo Inicial, podendo ser atualizado conforme novo
Relatério de Medigao, caso seja constatado aumento no valor do saldo de
remanescente de obra a incorrer para conclusdao do Empreendimento.
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“Valor Minimo de E o valor minimo para comercializacdo de cada Unidade. Referido valor

Venda” devera ser equivalente a pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) do
valor de venda da respectiva Unidade, conforme estabelecido no Anexo IX,
o qual estd sujeito a atualizagdo semestral segundo Relatorio de
Monitoramento com base no valor de mercado do m?.

“Valor Minimo do O valor que devera, sempre e a qualquer tempo, ser equivalente, no

Fundo de Despesas’

’

minimo, a 3 (trés) parcelas mensais de Despesas Recorrentes. O Valor do
Fundo de Despesas, para fins de sua constituicdo, serd de R$50.000,00
(cinquenta mil reais).

“Valor Nominal Significa o valor nominal unitario dos CRI, que correspondera a R$1.000,00
Unitario” (mil reais) cada, na Data de Emissao.

“Valor Total da Significa o valor nominal da totalidade dos CRI a serem emitidos no ambito
Emissao” desta Oferta, que correspondera a R$16.800.000,00 (dezesseis milhGes e

oitocentos mil reais), na Data de Emissao.

(B) Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinacdes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste instrumento aplicar-se-do tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$"” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O predmbulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do predmbulo e todos
0s Anexos;

Referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacao devem ser interpretadas como
referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagdo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacao de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada
da indicacao de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante, quando empregadas neste instrumento, a
nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo
e ndo a uma determinada disposicao especifica;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
subclausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, subclausula, item,
alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as defini¢des a eles atribuidas neste instrumento quando

utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os
termos aqui previstos;
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(ix) Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo
limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(x) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
"exemplificativamente”;

(xi) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracoes,
substitui¢cdes, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente;

(xii) Referéncias a disposicOes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢cdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii) ~ Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados;

(xiv)  As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos
da Operacao, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipdtese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacao, prevalecerdo os termos e regras da CCB.

SECAO III — CLAUSULAS

1. AUTORIZACAO

1.1. A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as delibera¢des tomadas
pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido de Conselho de Administracdo da Emissora, realizada
em 29 de abril de 2023, cuja ata foi registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, em 19 de junho de
2023, sob o n° 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI do estatuto
da Emissora, a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI e Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), que se refere tanto a ofertas publicas com
registro automatico de distribuicdo quanto para aquelas com registro ordinario de distribui¢do, conforme ritos
da Resolugdo CVM 160.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI as 12, 22, 33, 42 e 52 Séries da 52 Emissdo de CRI
da Emissora, no ambito da securitizacdo de direitos creditérios imobiliarios, conforme previsto na Lei 14.430,
cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula 2.9.

2.1.1. A Emissora declara que séo vinculados aos CRI, pelo presente Termo de Securitizagdo,
os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, com valor nominal total de R$16.800.000,00 (dezesseis

milhdes e oitocentos mil reais), na Data de Emissao dos CRI.

2.2. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios e Titularidade. Os Créditos Imobilidrios, representados

pelas CCI, foram adquiridos pela Emissora por meio da: (i) celebracdo do Contrato de Cessdo e do endosso da
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CCB, sendo que o pagamento do Valor da Cessao, pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, sera realizado pela
Emissora apos verificagdo e atendimento integral e cumulativo das respectivas Condi¢des Precedentes,
conforme previsto na CCB; e (ii) da subscricdo das Notas Comerciais emitidas pela Devedora, nos termo do
Termo de Emissdo, as quais sdo representado pela CCI 05.

2.3. Classificacdo dos CRI. De acordo com as Regras e Procedimentos da ANBIMA, os CRI contam

com as seguintes classificacbes, nos termos do artigo 4° das Regras e Procedimentos da ANBIMA: (i)
“Residencial”, uma vez que o Empreendimento é destinado a habitagdo residencial (ii) “Concentrado”, uma
vez que 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, sdo devidos pela Devedora;
(iii) segmento de imoveis de “Apartamentos ou Casas”; e (iv) lastro em cédulas de crédito bancario
representativa de divida.

2.4. Emissdo da CCI: As CCI representativas dos Créditos Imobilidrios foram emitidas sob a forma
escritural e se encontram custodiadas pela Instituicao Custodiante, tendo sido as CCI devidamente registradas
na B3, nos termos da Lei 10.931.

2.5. Vinculagéo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora

vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, e todos e
quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessérios e acbes inerentes aos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI aos CRI objeto da Emisséo, cujas caracteristicas principais estdo listadas
no Anexo II a este Termo, de forma que todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios estdo expressamente vinculados aos CRI por for¢a do Regime Fiduciario constituido pela Emissora,
em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengao,
desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Nesse sentido, os
Créditos Imobilidrios, as Garantias e a Conta Centralizadora:

() constituem o Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Emissora em nenhuma hipétese;

(i) permanecerdo segregados do patrimdénio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo na forma
deste Termo de Securitizacao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execugao promovida por credores da Emissora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obriga¢des decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.6. Pagamento dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

deverdo ser realizados pela Devedora, em favor da Emissora, diretamente na Conta Centralizadora, nos termos
da CCB e das NC.

2.7. Custddia. Este Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos, em conjunto com os demais
documentos comprobatérios que representam os Créditos Imobilidrios vinculados a emissdo, serdo
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custodiados junto a Instituicdo Custodiante, que sera a fiel depositaria contratada, nos termos do inciso I do
artigo 33 e artigo 34 da Resolugcdo CVM 60, que assinara a declaracdo na forma prevista no Anexo IV ao
presente Termo de Securitizagdo e registrado na B3, pela Emissora, nos termos do artigo 26, paragrafo 1° da
Lei 14.430.

2.7.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagdo
vigente. A Institui¢do Custodiante do lastro dos CRI ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

2.8. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera

ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios previstas na CCB e nas NC. As atribui¢oes
de controle e cobranca dos Créditos Imobilidrios em caso de inadimpléncias, perdas ou liquidagdo da
Devedora, caberdo a Emissora, conforme procedimentos previstos na legislacdo aplicaveis, desde que
aprovado dessa forma em Assembleia Especial. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM
17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e
qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os
interesses dos Titulares dos CRI.

2.9. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CC,

contam com as seguintes caracteristicas nos termos da Resolucdo CVM 60, as quais também estdo
especificadas no Anexo II:

(i) Emissora e Titular da CCE Emissora;

(i) Devedor dos Créditos Imobiliarios. Devedora;

(iii) Identificacdo do Imdvel vinculado aos Créditos Imobilidrios. O Imbvel;

(iv) Valor dos Créditos Imobiliarios. O valor total dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissao,

equivale a R$16.800.000,00 (dezesseis milhdes e oitocentos mil reais);

(v) Atualizagdo Monetaria. A Atualizacdo monetaria mensal, com base na variacdo acumulada do
IPCA;
(vi) Remuneragdo dos Créditos Imobiliarios. Sobre os Créditos Imobiliarios incidirdo juros

equivalentes a: 13,00 (treze inteiros por cento) ao ano sempre com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, nos termos da CCB; e

(vii) Cessdo dos Créditos Imobilidrios CCB. O Contrato de Cessao sera registrado nos Cartérios de

Registro de Titulos e Documentos competentes, nos termos do Contrato de Cesséo.

2.10. Valor da Cessdo dos Créditos Imobiliarios CCB. Em razao da cessdo e transferéncia dos Créditos

Imobilidrios CCB, a Emissora realizara diretamente o desembolso do Valor da Cessdo na Conta Centralizadora,
por conta e ordem da Devedora, liquido de todas as despesas e tributos, a ser realizado em moeda corrente
nacional, na forma do Contrato de Cessdo, observado, no entanto, o disposto abaixo.
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2.11. Liberacdo de Recursos. As integralizagdes somente serdo realizadas quando do integral e

cumulativo cumprimento das respectivas Condi¢des Precedentes (ou de sua dispensa, via Assembleia Especial,
conforme o caso), conforme disposto na CCB e nas NC. Os recursos oriundos das integralizacdes serdo
depositados na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora, e entdo, liberados, pela Emissora a
Devedora, em tranches, de acordo com a regras estabelecidas na CCB, nas NC e neste instrumento.

2.11.1. Os recursos da Tranche 1 serdo disponibilizados a Devedora por meio de transferéncia
da Conta Centralizadora para a Conta da Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis contados do cumprimento
das respectivas Condi¢des Precedentes.

2.11.2. Uma vez depositados no Fundo de Obras, os recursos serdo liberados a Devedora de
acordo com as regras estipuladas na CCB.

3. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: Esta é a 52 emissao de CRI da Emissora.
(i) Séries: Os CRI serdo emitidos em 5 (cinco) séries.
(iii) Classes: Os CRI serdo em 5 (cinco) Série, sendo: (a) os CRI das 13, 22, 32 e 42 Séries denominados,

para fins operacionais, CRI Classe A ("CRI Classe A"); e (b) os CRI 52 Série denominados CRI Classe
B ("CRI Classe B"), ndo havendo subordinacdo estrutural entre as Séries, observadas, contudo, as
regras especificas de direcionamento de fluxos previstas neste Termo de Securitizacdo, inclusive
quanto a preferéncia aplicavel até a emissao do “Habite-se” do Empreendimento;

(iv) Forma: os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por (a) extrato de posicdo de custodia expedido pela B3, em nome de cada Titular
de CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (b) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir das informacGes prestadas com base na posicao de custddia eletronica
constante da B3 em nome de cada Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

(v) Pagamento: os pagamentos dos Créditos Imobilidrios deverdo ser realizados pela Devedora
diretamente na Conta Centralizadora;

(vi) Quantidade de CRI: Serao emitidos 16.800 (dezesseis mil e oitocentos) CRI, sendo:

a. 3.000 (trés mil) CRI da 12 Série; e

b. 3.100 (trés mil e cem) CRI da 22 Série;

C. 2.600 (dois mil e seiscentos) CRI da 32 Série;

d. 2.100 (dois mil e cem) CRI da 42 Série; e

e. 6.000 (seis mil) CRI da 52 Série.
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Valor Total da Emissdo: O Valor Total da Emissdo correspondera a R$16.800.000,00 (dezesseis

milhdes e oitocentos mil reais) na Data de Emissao;

Valor Nominal Unitério: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de

Emisséao.

Atualizacdo Monetaria: Os CRI serdo atualizados monetariamente conforme Clausula 5.1 abaixo.

Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Os CRI terdo prazo de vencimento de:

a. 1.522 (mil quinhentos e vinte e dois) dias contados da Data de Emissdo 1, para os CRI 12
Série, CRI 22 Série, CRI 32 Série e CRI 42 Série, vencendo-se, portanto, em 22 de maio de 2028,
ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRL e

b. 1.444 (mil quatrocentos e quarenta e quatro) dias, contadas da Data de Emissao 2, para os
CRI 52 Série, vencendo-se, portanto, em 20 de abril de 2030, ressalvadas das hipdteses de
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRL

Remuneracdo: A remuneracdo dos CRI sera composta pelos Juros Remuneratérios, capitalizados
de forma exponencial pro rata temporis, calculado mensalmente, desde as respectivas datas de
integralizagdo, nos termos da Clausula 5.2 abaixo.

Periodicidade de Pagamento de Remuneracdo: De acordo com a tabela de pagamento dos CR],

constante do Anexo I deste Termo de Securitizagao;

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo: Nas datas previstas de acordo com a tabela de

pagamento dos CRI, constante do Anexo I deste Termo de Securitizacéo;

Regime Fiduciario: o Regime Fiduciario serd instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobiliarios

representados pelas CCl, as CCI e sobre a Conta Centralizadora, a Cessao Fiduciaria, a Alienacdo
Fiduciaria de Quotas, a Alienacdo Fiduciaria do Imével e os Fundos, de acordo com o Termo de
Securitizagdo e na forma dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430, com a consequente constituicdo do
Patrimonio Separado.

Local de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos

adotados pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso por
qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, em
qualquer data de pagamento da Remuneracdo, ou de amortizacdo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, a Securitizadora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposi¢do do
respectivo Titular de CRL Nesta hipotese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de atualizacdo ou remuneracdo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular de

CRI na sede da Securitizadora.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: o ndo comparecimento do Titular de CRI para receber

o valor correspondente a qualquer das obriga¢des pecuniarias devidas, nas datas previstas neste
Termo ou em comunicado publicado pela Securitizadora, ndo Ihe dara direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido
disponibilizados pontualmente.

Coobrigacdo da Emissora: Ndo ha.

Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo Financeira: os

CRI serdo depositados (i) para distribuicio no mercado primario por meio do MDA,
operacionalizado e administrado pela B3, sendo a liquidagao financeira da distribuicdo realizada
por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira da negociagdo, os eventos de
pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacdo e custddia autorizadas, nos
seguintes casos: (i) se a B3 falir, requerer recuperacdo judicial ou iniciar procedimentos de
recuperagao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada
sua autorizagdo para execucao dos servicos contratados; e/ou (iii) a pedido dos Titulares dos CR],
mediante aprovacao na respectiva Assembleia Especial. Nos casos acima previstos, devera ser
convocada Assembleia Especial para que seja deliberada a contratacdo de nova camara de
liquidacdo e custddia autorizada para registro dos CRL

Data de Emissdo dos CRI: A data de emissdo dos CRI sera de:

a. 22 de marco de 2024, para os CRI 12 Série, CRI 22 Série, CRI 32 Série e CRI 42 Série ("Data de
Emissdo 1"); e

b. 07 de maio de 2026, para os CRI 52 Série ("Data de Emissdo 2").

Local de Emissao: Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo.

Classificacdo de Risco: A Emissao nao contara com classificacao de risco.

Possibilidade de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI: As possibilidades de Resgate

Antecipado Obrigatoério dos CRI estdo definidas na Clausula 6 abaixo.

Ordem de Prioridade de Pagamentos: o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos

Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditorios serdo alocados observada a Ordem de Prioridade
de Pagamentos.

Fundo de Despesas: O pagamento das Despesas da Operacao sera de responsabilidade Unica e

exclusiva da Devedora, por meio da constituicdo do Fundo de Despesas na Conta Centralizadora,
com recursos deduzidos pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, da primeira
integralizagdo dos CRI, no Valor do Fundo de Despesas.

Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva a ser constituido na Conta Centralizadora, com recursos

deduzidos pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, da primeira integralizagdo dos CRI, no
Valor do Fundo de Reserva.

Fundo de Obras: O fundo de obras mantido na Conta Centralizadora, que conterad os recursos

necessarios para conclusdo das obras do Empreendimento, nos termos da CCB.
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(xxviii) Garantias: Além da instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e os Fundos, a
presente emissdo contara com Aval, Cessao Fiduciaria, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Alienacao
Fiduciaria do Imovel;

(xxix) Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer

quantia devida aos Titulares de CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora,
ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento); (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados pro rata
temporis, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados
sobre o montante devido e ndo pago; e (iii) reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas pelo Agente Fiduciario, na cobranca do crédito;

(xxx)  Utilizacdo de Instrumentos de Derivativos. No ambito da Oferta, ndo serdo utilizados instrumentos

derivativos que possam alterar os fluxos de pagamento previstos para os Titulares de CRI.

3.2 Oferta e Distribuicdo. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro

automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item (a) da Resolucdo CVM 160, sendo a
distribuicdo realizada pela Coordenadora Lider em regime de melhores esforcos de colocac¢ao, nos termos do
Contrato de Distribuicao.

3.2.1. A Oferta sera destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolucdo CVM 30 e do artigo 26 da Resolucdo CVM 160,
respeitadas eventuais vedacdes ao investimento no CRI ofertado, previstas na requlamentacdo em vigor.
Nesse sentido, nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, foi dispensada a apresentacdo de
prospecto para a realizagdo da Oferta, sendo certo que a CVM néo realizou anélise dos documentos da
Oferta nem de seus termos e condicdes, observadas as restricdes de negociacdo dos CRI previstas na
Resolugdo CVM 160 e neste Termo.

322 Os CRI da presente Oferta permanecerdo a mercado por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto
se todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos, observado o disposto na Clausula 3.2.13
abaixo.

3.23. Os CRI serdo subscritos por meio da formalizagdo de Boletim de Subscricao, pelos Investidores

Profissionais, e integralizados nos termos da Clausula 4.2 abaixo, devendo os Investidores Profissionais
fornecer, por escrito, declaragdo, no Boletim de Subscri¢do, atestando que estdo cientes de que: (a) a
CVM néao realizou andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condic¢bes; (b) os CRI
ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Resolucdo CVM 160, na Resolugdo
CVM 60 e neste Termo de Securitizagdo, conforme descrito na Clausula 3.2.4; e (c) foi dispensada a
divulgacdo de um prospecto para a realizacdo da Oferta. Ademais, os Investidores Profissionais deverdo
fornecer, por escrito, declaragéo, atestando sua condicdo de Investidor Profissional, nos termos definidos
neste Termo de Securitizacdo e no Contrato de Distribuicao.

3.24. Os CRI somente poderdo ser negociadas no mercado secundario, entre Investidores
Profissionais, nos termos do inciso II, do §2°, do artigo 43-A da Resolugdo CVM 60.

3.2.5. Requerimento de Registro Automatico. Em atendimento ao disposto no inciso I do artigo 27
da Resolucdo CVM 160, a Oferta seguird o Registro Automatico de Distribuicdo, tendo em vista o
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atendimento das seguintes condicdes:
(i) pagamento da Taxa de Fiscalizagdo da CVM,;

(i) protocolo do formulario eletrénico de Registro Automatico de Distribuicao, preenchido por
meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

e
(iii) declaracdo da Emissora atestando que o seu registro de emissora se encontra atualizado.
3.2.6. Aviso ao Mercado. Em razdo do requerimento do registro automatico da Oferta, nos termos

da Clausula 3.2 acima, a Coordenadora Lider e a Emissora divulgardo aviso ao mercado, nos termos do
artigo 57 da Resolucdo CVM 160 (“"Aviso ao Mercado”), na pagina da rede mundial de computadores da
(i) Coordenadora Lider; (ii) Emissora; (iii) B3 e (iii) CVM, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160.
Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, a Coordenadora Lider deve encaminhar para a

CVM e para a B3, a versao eletronica do Aviso ao Mercado, sem quaisquer restricbes para sua copia e
em formato digital que permita a busca de palavras e termo.

3.2.7. Anuncio de Inicio. O periodo de distribuicdo (conforme Clausula 3.2.8 abaixo) sera iniciado,

mediante comunicacdo a ser enviada pela Emissora a CVM, em atendimento ao disposto no artigo 59
da Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”), apds a obtencao do registro da Oferta na CVM. O Anuncio

de Inicio sera divulgado na pagina da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e da CVM, nos
termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160. Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a
Emissora encaminhara a CVM e a B3 a versao eletrénica do Anuncio de Inicio.

3.2.8. Periodo de Distribuicdo. O inicio da Oferta sera informado pela Coordenadora Lider a CVM,

de acordo com a Resolugdo CVM 160, e ao mercado mediante a divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo
que a subscricdo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data de divulgacdo do anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Prazo de

Colocacado”).

3.2.9. Anuncio de Encerramento. O encerramento da Oferta deverd ser informado pela

Coordenadora Lider ao mercado mediante a divulgacdo de anuncio de encerramento nas paginas na
rede mundial de computadores da Coordenadora Lider, da CVM e da B3, observado o disposto no artigo
76 da Resolugdo CVM 160, tdo logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i) encerramento
do prazo estipulado para a Oferta; ou (ii) distribuicdo da totalidade dos CRI objeto da Oferta, inclusive

daqueles constantes do lote adicional, assim como o eventual exercicio da opgdo de distribuicdo do lote

suplementar (“Anuncio de Encerramento”).

3.2.10.  As Partes se comprometem a ndo realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritérios
ou estabelecimentos abertos ao publico, pagina na rede mundial de computadores, rede social ou
aplicativo, nos termos da Resolugcao CVM 160.

3.2.11. O valor de Emissdo nao pode ser aumentado em nenhuma hipdtese.

3.2.12. A colocacdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o disposto
neste Termo de Securitizacao e no Contrato de Distribuicdo.
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3.2.13. A Coordenadora Lider serd responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3,
observados os procedimentos adotados pelo sistema em que a ordem sera liquidada.

3.2.14. Atransferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocacdo dos CRI, no ambito da Oferta,
sera realizada apds o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores Profissionais na integralizagdo
dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3 para liquidacdo da Oferta.

3.2.15.  Caso a Oferta seja cancelada e determinado investidor ja tenha realizado a integralizacdo dos
CRL, a Coordenadora Lider devera divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre o cancelamento e, em até 2
(dois) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta, fazer o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, liquidos das Despesas Iniciais e demais custos incorridos pelo Patrimonio
Separado, nas propor¢des dos CRI integralizados e, caso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes obtidas com os recursos integralizados, sendo certo que nao serdo restituidos
aos investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo
financeira, os quais serdo arcados pelos investidores na proporcdao dos valores subscritos e
integralizados.

3.2.16. Registro da Oferta na ANBIMA: Nos termos do artigo 15 e do paragrafo 1° do artigo 19 das

Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA no
prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

3.2.17. A Oferta encerrar-se-a apds o primeiro dos eventos a seguir: (i) colocacdo da totalidade dos
CRI emitidos; (ii) ap0s transcorrido o Prazo de Colocacdo e nao tenha ocorrido a Colocacdo Minima, nos
termos das Clausulas 3.2.17.1 e seguintes, abaixo; ou (iii) ndo cumprimento de quaisquer das condi¢des
precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, a critério da Coordenadora Lider.

3.2.17.1.  E admitida a distribuicdo parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM 160, e o encerramento da distribuicdo dos CRI caso sejam subscritos e

integralizados CRI no montante minimo equivalente a (“Colocacdo Minima"):
a. R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), para os CRI 12, 22, 32 e 42 Séries; e
b. R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) para os CRI 52 Série.

3.2.17.2.  Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial de CRI e nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugdo CVM 160, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da aceitacdo da
Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) da totalidade dos CRI objeto
da Oferta; ou (ii) de uma quantidade minima de CRI equivalente a totalidade dos CRI por ele
subscritos, nos termos do respectivo Boletim de Subscricdo, que ndo podera ser inferior a
Colocacdo Minima. Na falta de manifestacdo, presumir-se-4 o interesse do Investidor
Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no respectivo Boletim de Subscrigéo.

3.2.17.3. Caso nao tenha sido alcancada a Colocacdo Minima até o final do Prazo de
Colocacdo, os CRI serdo cancelados pela Coordenadora Lider, que deverd devolver aos
Investidores Profissionais o Preco de Integralizacdo com recursos livres integrantes do
Patrimonio Separado, e/ou disponibilizados pela Devedora.
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3.2.174. Nesta hipotese, a Emissora e Agente Fiducidrio deverdo tomar as devidas
providéncias para retornar a Operagao ao status quo ante, inclusive por meio da celebracao de
aditamentos/distratos aos Documentos da Operacgao, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da ocorréncia do cancelamento dos CRI e respectiva devolugdo do Preco de
Integralizagdo aos Investidores Profissionais.

3.2.18. Alteracdo de Caracteristicas Essenciais da Oferta. Nos termos do artigo 67, §2° da Resolucdo
CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovacdo prévia da CVM, contudo, deve ser
divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta e a
Emissora deve se certificar de que os potenciais Investidores Profissionais estejam cientes, no momento
do recebimento do documento de aceitacdo da Oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas
novas condicdes.

3.2.18.1. Os Investidores Profissionais que ja tiverem aderido a Oferta devem ser
imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencdo da
adesao em caso de siléncio.

3.2.18.2.  OsInvestidores Profissionais que revogarem a sua aceitacdo tém direito a restituicdo
integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI, na forma e condi¢des dos
documentos da Oferta.

33. Destinagdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo

utilizados pela Emissora exclusivamente para o pagamento a Devedora, do prego de integralizagdo da CCB e
das Notas Comerciais, nos termos previstos na CCB, no Contrato de Cessédo e nas Notas Comerciais.

3.3.1. Destinagdo de Recursos dos Créditos Imobilidrios Direitos Creditérios. Os recursos liquidos

obtidos por meio da emissdo da CCB e das Notas Comerciais, excluidos aqueles referentes as Despesas
Iniciais, serdo integralmente destinados para a Destinagdo de Recursos, nas formas da Destinacdo de
Recursos (Futura).

332 Destinacdo de Recursos (Futura). Parte dos recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio
da CCB e das Notas Comerciais serdo destinados, pela Devedora, até a Data de Vencimento, para o
financiamento direto para a constru¢do e desenvolvimento do Empreendimento, conforme o
cronograma de destinagdo indicativo estipulado no Anexo IX deste Termo, e observado o disposto
abaixo.

3.33. Cronograma. O cronograma de destinagdo indicativo estipulado no Anexo IX é meramente
tentativo, indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, a Devedora poderad destinar os
recursos provenientes da CCB e das Notas Comerciais em datas diversas das previstas no cronograma
indicativo, observada a obrigagdo da Devedora de realizar a integral destinagdo de recursos até a Data
de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos
com a CCB e as Notas Comerciais, 0 que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e
indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do cronograma indicativo,
(i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco sera necessario aditar a CCB, as
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Notas Comerciais ou quaisquer outros Documentos da Operagao, e (ii) ndo serad configurada qualquer
Evento de Vencimento Antecipado da CCB, das Notas Comerciais e nem dos CRI, desde que a Devedora
comprove a integral destinagdo de recursos até a data de vencimento dos CRI Adicionalmente, a
verificagdo da observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de
modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um
determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

3.34. Procedimento de Verificacdo. A Devedora enviard ao Agente Fiduciario, com copia para a

Securitizadora, semestralmente, até o Gltimo Dia Util do més subsequente ao més de encerramento dos
semestres fiscais findos em, ou seja janeiro e julho e até a comprovacdo da alocacdo do total de recursos
liquidos da CCB e das Notas Comerciais, relatério nos termos do modelo constante do Anexo IX, cujo
primeiro relatério sera devido em 30 de julho de 2024 e o segundo em 30 de janeiro de 2025 e assim
sucessivamente, acompanhado dos relatorios de medicao de obras elaborados pelo técnico responsavel
pelo Empreendimento, cépias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus arquivos no formato
“XML" de autenticacdo das notas fiscais (conforme o caso), comprovantes dos pagamentos e/ou
demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societarios,
comprovantes, e do cronograma fisico financeiro de avanco de obras do Empreendimento do respectivo
semestre ("“Documentos da Destina¢do”), com descricdo detalhada e exaustiva da Destinacdo de

Recursos (Futura), descrevendo os valores e percentuais destinados ao Empreendimento aplicado no
respectivo periodo, respeitado o prazo limite da Data de Vencimento dos CRI com relacdo aos valores
gastos com a constru¢do do Empreendimento, ou seja, todas e quaisquer despesas oriundas do
desenvolvimento do Empreendimento, nos termos desta Clausula.

3.35. O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da CCB e das Notas Comerciais, a partir do
Relatério Semestral e dos Documentos da Destina¢do, nos termos desta Clausula 3.3.

3.3.6. O Agente Fiducidrio dos CRI deverd envidar seus melhores esforcos para obter a
documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinagdo de recursos oriundos da
CCB. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI considerard como corretas e veridicas as informacdes
fornecidas pela Devedora.

337 Disposi¢des Gerais sobre a Destinagdo de Recursos.

33.7.1. A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda dos documentos
encaminhados da Destinacdo de Recursos que comprovem a utilizacdo dos recursos obtidos
pela Devedora em razdo do recebimento dos recursos oriundos: (i) do desembolso da CCB; e (ii)
da integralizacdo das Notas Comerciais, nos termos da presente Emissao.

3372 Adicionalmente, sempre que solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela
CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro 6rgdo regulador decorrente de solicitacdo
ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Securitizadora, para fins de atendimento das obrigacdes
legais e exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera enviar cdpias das
notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus arquivos no formato “XML" de autenticagdo
das notas fiscais (conforme o caso), comprovantes dos pagamentos e/ou demonstrativos
contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios, comprovantes,

pedidos e demais Documentos Comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento
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da utilizacdo dos recursos oriundos da CCB e da Notas Comerciais, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis de antecedéncia do prazo demandado pela autoridade competente ou em prazo inferior
que venha a ser concedido pela autoridade ou autarquia reguladora, o qual sera de
conhecimento da Devedora por meio de comunicagdo enviada pelo Agente Fiduciario ou pela
Securitizadora, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pelo Agente Fiduciario ou
pela Securitizadora de quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades ou 6rgaos reguladores,
autorreguladores, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

33.73. A Devedora, desde ja, autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario a verificarem,
a qualquer tempo, por forca de uma solicitagdo expedida por 6rgaos publicos, a Destinacdo de
Recursos, diretamente ou por meio de empresas contratadas.

3374 A Devedora se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os
recursos obtidos por meio da CCB e das Notas Comerciais, exclusivamente conforme esta
Clausula 3.3.

33.75. A Devedora declara que, excetuados os recursos obtidos com a emissdo da CCB e
das Notas Comerciais, o Empreendimento nao recebeu quaisquer recursos oriundos de qualquer
outra captagdo por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

33.7.6. Considerando que, no ambito da Operacdo, a constituicdo do lastro se dara pela
correta destinagdo de recursos pela Devedora, bem como considerando as obrigagdes
regulamentares impostas ao Agente Fiduciario, fica contratado e desde ja ajustado que a
Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario
até a integral comprovacao da Destinacdo de Recursos.

33.717. O Agente Fiduciario deverd tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos
termos desta Clausula 3.3 em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento
da Destinagdo de Recursos aqui estabelecida, excetuadas informacdes e eventuais
esclarecimentos que tenham que ser prestados aos Titulares dos CR, a Securitizadora e qualquer

autoridade competente ou, ainda, para fins de atendimento a eventuais normativos em vigor.

33.78. Caberd a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo
cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacbes técnicas e
financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento
e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja
enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informag¢des do
constante do Relatério Semestral.

33.709. A obrigagdo de verificagdo da Destinagdo de Recursos sobreviverd em caso de
vencimento antecipado da CCB e das Notas Comerciais, até o vencimento original dos CRI ou
até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.

3.3.7.10. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo, diretamente ou por meio de
consultores contratados para este fim, o acompanhamento fisico de quaisquer obras, estando
tal verificacdo, quando aplicavel, restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario dos
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relatérios e documentos acima previstos. Nesse sentido, o Agente Fiduciario considerara como
corretas e veridicas as informagdes eventualmente fornecidas pela Devedora a respeito de
qualquer acompanhamento fisico da Destinacdo de Recursos (Futura) informada no Relatério
Semestral. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario podera contratar
terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos da Destinagao.

3.3.7.11.  Uma vez atingida e comprovada a aplicagdo integral dos recursos oriundos da CCB
e das Notas Comerciais, em observancia a Destinacdo de Recursos, a Devedora ficara
desobrigada com relagdo ao envio dos relatérios e Documentos de Destinacdo referidos nesta
Clausula 3.3 (exceto se em razdo de determinacdo de autoridade ou érgdo fiscalizador), assim
como o Agente Fiduciario ficard desobrigado da responsabilidade de verificagdo da Destinacdo
de Recursos.

3.3.7.12. A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario e a Securitizadora,
até o Ultimo dia anterior a Data de Vencimento dos CRI, os documentos que comprovem a
aplicacdo integral dos recursos oriundos da CCB e das Notas Comerciais em observancia a
destinacdo dos recursos na forma prevista neste Termo, na CCB e nas Notas Comerciais.

3.3.7.13. A Devedora devera alocar os recursos liquidos da Destinacdo de Recursos (Futura)
até a Data de Vencimento dos CRL Em caso de vencimento antecipado da CCB e das Notas
Comerciais, a Devedora permanecera obrigada a:

(i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo conforme a
Destinagdo de Recursos, até a data de vencimento dos CRI ou até que se comprove
a aplicagdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente

Emissdo, o que ocorrer primeiro; e

(i) prestar contas ao Agente Fiduciario acerca da destinacdo de recursos e seu status,
nos termos deste instrumento, incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario
dos CRL

3.3.7.14. Caso ocorra o resgate ou o vencimento antecipado dos CRI, e ndo tenha sido
comprovada a destinacao da totalidade dos recursos captados, observada a Data de
Vencimento dos CRI, a Devedora continuara a ser a responsavel pelo pagamento da parcela
devida ao Agente Fiduciario a titulo de verificacdo da destinagdo dos recursos, até o vencimento
original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada.

338. Inclusdo de novos empreendimentos. Durante a vigéncia dos CRI, sera possivel a inser¢ao de

novos empreendimentos ou imdveis para fins da Destinacdo de Recursos (Futura), desde que tal inser¢do
seja previamente aprovada pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial, nos termos do
Termo de Securitizacdo. Neste caso, apds aprovado pelos Titulares dos CRI, sera necessario aditar a
presente Cédula e o Termo de Securitizagdo, conforme aplicavel.

3.3.8.1. A inclusdo de novos empreendimentos prevista na Clausula 3.3.8, ocorrera, desde
que aprovada em Assembleia Especial que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo, em primeira convocacao ou 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos CRI presentes em segunda convocacao.

Pagina 56 de 192



4. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Subscri¢do dos CRI. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscri¢do

pelo(s) Investidor(es) Profissional(is), a ser realizada em relagdo a totalidade dos CRI, conforme previsto nas
Condicoes Precedentes para Integralizacdo dos CRI da 12 Série.

4.2. Integralizacdo dos CRI. A integralizacdo dos CRI sera realizada a vista ou a prazo, em moeda

corrente nacional, conforme estabelecido no Boletim de Subscri¢do, nas respectivas Datas de Integralizacao,
pelo Preco de Integralizacdo, o qual podera ser acrescido de eventual agio ou desagio, desde que aplicado de
forma igualitaria a totalidade dos CRI integralizados na mesma data. A integralizagdo dos CRI sera realizada
via B3 ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Coordenadora Lider — na integralizacdo a
prazo, o Boletim de Subscricdo servird como Compromisso de Investimento, para os fins do Artigo 17, §2°, da
Resolucdo CVM 60, para fins das chamadas de capital pela Securitizadora, uma vez constatado o cumprimento
das respectivas Condicdes Precedentes.

43. Titularidade dos CRI A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de cada

titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdo
admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informacdes prestadas pela B3.

5. ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI de cada série da Emissdo sera

atualizado pela variacdo positiva acumulada do IPCA, de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis, calculada e aplicada mensalmente ao fim de cada Periodo de Capitalizacdo, sendo o produto da
atualizagdo incorporado ao Saldo Devedor, até a data de vencimento, conforme as formulas a seguir:

VN, = VN, x C
onde:
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Saldo Devedor, da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou da Ultima Data de Pagamento, ou
da data da Ultima amortizacao ou incorporacdo dos Juros Remuneratorios, se houver, o que ocorrer por
ultimo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variacdo mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado e aplicado mensalmente, conforme abaixo:

dup

=[Gl

Onde:

NI = Valor do niumero-indice do IPCA divulgado no més anterior a Data de Pagamento, referente ao
segundo més anterior a Data de Pagamento;

N7 = Valor do nimero indice referente ao més imediatamente anterior ao més considerado por Ni;
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dup = Nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série, para o
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou ultima Data de Pagamento, para os demais periodos,
inclusive, e a data de célculo, exclusive, sendo dup um nimero inteiro.

dut = Numero de dias Uteis entre a Ultima, inclusive, e a préxima Data de Pagamento, exclusive, sendo
dut um ndmero inteiro. Exclusivamente até a primeira Data de Pagamento, considera-se dut com 22
(vinte e dois) Dias Uteis;

Observacoes:

Os fatores resultantes da expressdo (NIx /Nl-1)"dup/dutdut sdo considerados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento. O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-
se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

5.1.1.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

A aplicacdo do IPCA observara o disposto abaixo:

na hipdtese de ndo divulgacdo do NIk, até a Data de Pagamento, por qualquer razao,
impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicacdo do fator
acumulado da variacdo do IPCA, serd aplicada a ultima variagdo do indice conhecida, ndo
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades quando da
divulgacédo posterior do indice que seria aplicavel, seja por parte da Emissora ou da Devedora;

caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da Operagdo ou
tenha a sua aplicacdo proibida, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara a ser atualizado por
qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamento aplicavel a
hipdtese ou, ainda, na auséncia de indice de correcdo legalmente previsto, pelo IPC, ou, na
auséncia deste, pelo INCC, ou ainda, na auséncia deste, por qualquer outro indice, eleito de
comum acordo entre as Partes. Este novo indice serd definido de comum acordo entre a
Emissora e a Devedora e devera ser ratificado pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial;

A aplicacdo do IPCA ou de qualquer indice substituto mencionado acima, quando for o caso,
ocorrera na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo eventual modificacdo da
periodicidade de aplicagdo da correcdo monetaria, proveniente de aditamento da CCB, das
Notas Comerciais ou qualquer outra formalidade, exceto se a definicdo do indice substituto
exigir acordo entre as Partes, de acordo com o disposto no item (ii) acima. Nessa hipotese,
serd necessaria uma Assembleia Especial para definir o referido indice.

Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser divulgado antes
da realizacdo da Assembleia Especial de titulares de CRI prevista acima, ressalvada a hipotese
de sua extingdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinagao judicial, a referida
Assembleia Especial de titulares de CRI ndo sera realizada, e o respectivo indice, a partir da
data de sua validade, voltara a ser utilizado para o célculo da atualizagdo monetaria.

Caso, na Assembleia Especial de titulares de CRI prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova
atualizacdo monetaria, a Devedora devera realizar a liquidacdo antecipada compulsoéria no
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data da realizacdo da respectiva assembleia
especial de titulares de CRI, ou contados da data em que referida assembleia especial de
titulares de CRI deveria ter ocorrido, pelo respectivo Saldo Devedor Atualizado, acrescido da
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Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Ultima Data de Pagamento, até a data do
efetivo pagamento da liquidagao antecipada compulséria. Caso ndo haja quérum suficiente
para a instalacdo e/ou deliberagdo em primeira ou segunda convocagdes da Assembleia
Especial de Titulares de CRI, ou caso a assembleia ndo seja instalada, a Devedora estara
obrigada a realizar a liquidacdo antecipada compulséria, sendo que, neste caso, sera utilizado
para o calculo da Atualizacdo Monetaria o ultimo IPCA conhecido até a data da efetiva
liquidagdo.

5.1.2. A Atualizagdo Monetaria sera aplicavel desde que a variagao seja positiva, devendo a variacdo
negativa ser desconsiderada.

5.2. Remuneracdo. A remuneracdo dos CRI de cada série serd composta pelos Juros
Remuneratérios, devidos nas Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos, e serdo
calculados de acordo com a seguinte formula:

J =VNa X (FatorJuros — 1)
Onde:

J = Valor dos Juros Remuneratérios acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado
da seguinte forma:

L dup
FatorJuros = (m + 1)252

Onde:
/= 13,0000 (treze inteiros), informado com 4 (quatro) casas decimais;
dup = conforme definido acima.

5.3. Amortizacdo Programada dos CRI. Os CRI serdo ordinariamente amortizados nos montantes e

nas datas de pagamentos estipuladas no Anexo I ao presente instrumento.

5.3.1. Calculo da Amortizacdo Programada. O valor nominal unitario atualizado dos CRI sera

amortizado conforme exposto abaixo:
AM; = VNa x TA;
Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;
7a/ = Taxa de Amortizacdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo

com a tabela atual de amortizacdo constante do Anexo I ao presente instrumento.
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5.3.2. Apos cada parcela de amortizagdo, o valor nominal unitario remanescente é calculado da
seguinte forma:

VNr =VNa — AMi
Onde:

VNr = valor nominal unitario remanescente apds a i-ésima amortizacao, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

AM; = valor da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, conforme Anexo I ao presente instrumento.

5.3.3. Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo, VNr assume o lugar de VNa para efeito
de continuidade de atualizacao.

5.34. A tabela de amortizagdo, inicialmente, serd aquela constante do Anexo I e podera ser alterada
pela Emissora para refletir eventuais alteracdes nos fluxos de amortizagao dos CRIL

5.3.5. Em caso de alteracdo da tabela de amortizacdo, a Emissora devera disponibilizar a B3 e ao
Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletronico, na forma
prevista neste Termo de Securitizacao.

5.3.6. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacdes
referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo
seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Amortizacdo Extraordinéria dos CRI. Haverd Amortizacdo Extraordinaria dos CRI na ocorréncia:

(i) de Amortizagado Extraordinaria Facultativa da CCB; (ii) de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria da CCB;

(iii) de Amortizacao Extraordinaria Facultativa das NC; ou (iv) de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria das

NC, observando-se, em qualquer caso, o limite maximo de amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento).

6.1.1. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI em decorréncia de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

da CCB e/ou das Notas Comerciais. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa da CCB e/ou das Notas

Comerciais podera ser realizada pela Devedora a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, caso em que
deverdo ser observados os procedimentos da Clausula 6.3 e seguintes deste Termo de Securitizagao.

6.1.2. Amortizacdo Extraordinaria _dos CRI em decorréncia de Amortizacdo Extraordinaria

Compulséria da CCB e/ou das Notas Comerciais. A Amortizagado Extraordinaria Compulséria da CCB e/ou

das Notas Comerciais ocorrerd nas hipdteses previstas nos respectivos instrumentos, implicando,
automaticamente, a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, nas seguintes situac¢des:

(i) Antecipacbes: Na hipdtese da ocorréncia de Antecipagdes, os respectivos recursos
correspondentes serdo obrigatoriamente destinados a amortizacdo extraordinaria, observada
a seguinte sistematica: (a) até a emissdo do "Habite-se” do Empreendimento, a totalidade dos

recursos sera destinada a amortizacdo do saldo devedor da CCB e, consequentemente, dos
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(ii)

(iii)

(iv)

W)

(vi)

6.1.3.

CRI Classe A; e (b) apos a emissdao do “Habite-se” do Empreendimento, os recursos serdo
destinados a amortizacdo do saldo devedor da CCB e das Notas Comerciais, de forma
proporcional aos seus respectivos saldos devedores atualizados, e, consequentemente, a
amortizagdo dos CRI Classe A e dos CRI Classe B, também de forma proporcional aos seus
respectivos saldos devedores atualizados.

Frustacdo do Indice de Liquidez de Garantias: Na hipotese prevista nos itens “(i)”, “(ii)" e “(iii)"
da Clausula 6.4 da CCB, Clausula 9.4 das Notas Comerciais e Clausula 11.4 do Termo, diante
da frustracdo da recomposicdo do Indice de Liquidez de Garantias;

Utilizacdo do Excedente Mensal: Nos termos da Ordem de Utilizagcdo do Excedente, sempre na
Data de Pagamento do més subsequente aquele em que forem apurados recursos disponiveis
na Conta Centralizadora, a totalidade do Excedente mensal serd obrigatoriamente utilizado
para amortizacdo extraordinaria, observando-se: (a) até a emissdo do “Habite-se” do
Empreendimento, a amortizagdo do saldo devedor da CCB; e (b) apds a emissdo do “Habite-
se” do Empreendimento, a amortizacdo proporcional do saldo devedor da CCB e da Notas
Comerciais, na proporgao de seus respectivos saldos devedores atualizados;

Distribuicdo Indevida de Dividendos: Caso ocorra qualquer Distribuicdo de Dividendos em um
periodo em que estiver em tramite eventual descumprimento de qualquer obrigacdo assumida
pela Devedora e/ou pelos Garantidores, a totalidade dos respectivos recursos de tal
Distribuigdo de Dividendos sera obrigatoriamente utilizada para amortizagdo extraordinaria do
saldo devedor dos CRI, respeitadas as disposicdes das alineas (a) e (b) do inciso (i) acima;

Complemento do Valor Minimo de Vendas: Caso ocorra a complementacdo do Valor Minimo
de Venda, pela Devedora, nos termos da Clausula 7.2. da CCB, os recursos referentes a
diferenca entre o valor efetivo da venda e o Valor Minimo de Venda, depositado na Conta
Centralizadora, pela Devedora, deverdo ser utilizados para amortizagdo extraordinaria dos CR],
observada a sistematica prevista nas alineas (a) e (b) do inciso (i) acima; e/ou,

Demais Hipdteses: Nas demais hipoteses previstas na CCB, nas Notas Comerciais e nos
Documentos da Operacao.

Em qualquer hipétese de Amortizacao Extraordinaria da CCB e/ou das Notas Comerciais, a

Amortizagdo Extraordinéria dos CRI observara rigorosamente a mesma sistematica de alocacédo aplicavel

aos respectivos Créditos Imobilidrios que lhes servem de lastro, nos termos deste Termo de

Securitizagdo, de modo que:

até a emissdo do "Habite-se” do Empreendimento, os valores destinados a amortizacdo

extraordinaria_serdo integralmente direcionados a reducdo do saldo devedor da CCB e,

consequentemente, dos CRI Classe A, ndo havendo amortizacdo dos CRI Classe B nesse
periodo; e

apos a emissdo do “Habite-se” do Empreendimento, os valores destinados a amortizacido

extraordinaria serdo aplicados de forma proporcional aos saldos devedores atualizados da CCB

e das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI Classe A e dos CRI Classe B, na mesma
propor¢ao.

Pagina 61 de 192



6.1.3.1.  ApOs o recebimento de comunicacdo da Devedora sobre a Amortizacao Extraordinaria
Facultativa da CCB e/ou das Notas Comerciais, a Emissora comunicara tal fato aos Titulares dos
CRI, ao Agente Fiduciario, ao Escriturador, a B3, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias
corridos em relacao a data estipulada para a referida Amortizagdo Extraordinaria dos CRL

6.1.3.2. A comunicacdo contera, no minimo, as seguintes informagdes: (a) a ocorréncia de
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI (b) a data prevista para a efetiva Amortizacdo Extraordinaria
dos CRI; (c) o valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, o qual devera corresponder ao prego
de Amortizacao Extraordinaria acrescido do Prémio; e (d) demais informacgdes consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento dos Titulares de CRL

6.2. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI. Havera o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

na ocorréncia: (i) de Liquidacao Antecipada Facultativa da CCB e/ou Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais; (ii) de Liquidacdo Antecipada Compulséria da CCB e/ou Resgate Antecipado Compulsorio das
Notas Comerciais da Notas Comerciais; (iii) caso ndo haja acordo acerca da taxa substitutiva, nos termos da
Clausula 5.1.1, item (v), acima. Em qualquer caso de Liquidacdo Antecipada da CCB e/ou Resgate Antecipado
da Notas Comerciais, os CRI de todas as Séries serdo integralmente resgatados.

6.2.1. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em decorréncia da Liquidacdo Antecipada Facultativa

da CCB e/ou Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais. A Liquidagao Antecipada Facultativa

podera ser realizada pela Devedora a qualquer tempo e a exclusivo critério da Devedora, caso em que
deverdo ser observados os procedimentos da Clausula 6.2.2.8 e seguintes deste Termo de Securitizacdo.

6.2.2. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI _em decorréncia da Lliguidacdo Antecipada

Compulséria da CCB e/ou Resgate Antecipado Compulsério das Notas Comerciais. Os CRI serdo

integralmente resgatados pela Emissora, conforme os procedimentos da Cladusula 6.2.2.7 e seguintes
deste Termo de Securitizagdo, na hipotese de: (i) ser verificada a ocorréncia do Evento de Vencimento
Antecipado Automatico, conforme descritos na CCB, nas Notas Comerciais e na Cldusula 6.2.2.1 abaixo;
ou (ii) ser declarado, pelos Titulares de CRI, o vencimento antecipado da CCB e/ou das Notas Comerciais
em decorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico, conforme
descritos na CCB, nas Notas Comerciais e na Clausula 6.2.2.2 abaixo.

6.2.2.1. Evento de Vencimento Antecipado Automatico. Nos termos dos Documentos da

Operacao, a CCB e/ou as Notas Comerciais considerar-se-a vencidas antecipadamente de forma
automatica, independentemente de aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, mediante a
ocorréncia de qualquer das hipdteses a seguir descritas ("Evento de Vencimento Antecipado

Automatico"):

(i) Caso a CCB e/ou as Notas Comerciais venham a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou
limitados, seja por decisdo judicial, nulidade, anulacdo, rescisdo, denulncia, distrato ou
por qualquer outra razao de direito, que implique na impossibilidade de que a CCB
e/ou as Notas Comerciais sejam lastro dos CRI;

(ii) Caso este Termo de Securitizacdo venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou
limitados antes do pagamento integral das ObrigacSes Garantidas, seja por decisdao
judicial, nulidade, anulagéo, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer
outra razdo de direito, que afete a realizacdo da Operacéao;
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(iii)

6.2.2.2.

Na hipétese de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado para fazer frente as
Despesas da Operacao de Securitizagdo e desde que, cumulativamente: (a) a Devedora
tenha sido notificada pela Securitizadora para aportar recursos necessarios ao
pagamento das Despesas da Operagdo de Securitizagdo em aberto e a Devedora nao
tenha realizado referido aporte; e (b) tenha sido convocada uma Assembleia Especial
para deliberacdo sobre o aporte de recursos no Patrimdnio Separado para fazer frente
as Despesas da Operacdo de Securitizagdo em aberto e os Titulares dos CRI decidam
ndo aportar recursos para tanto ou, tendo deliberado por aportar, ndo o facam, ou tal
Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo tenha sido instalada por qualquer motivo.

Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Nos termos da CCB e das Notas

Comerciais, a ocorréncia de qualquer um dos eventos a seguir descritos ("Eventos de

Vencimento Antecipado Ndo Automatico" e, em conjunto com os Eventos de Vencimento

Antecipado Automatico, os "Eventos de Vencimento Antecipado”), observados os respectivos

prazos de cura, ensejard o vencimento antecipado ndo automatico da CCB e das Notas

Comerciais:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

Rescisao, resilicdo ou qualquer forma de extingdo de qualquer dos Documentos da
Operacgao;

Insolvéncia, pedido de autofaléncia da Devedora, de qualquer dos Garantidores e/ou
de qualquer das Afiliadas ou pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Devedora, de qualquer dos Garantidores e/ou de qualquer das Afiliadas, nao elidido
no prazo legal e/ou pedido de insolvéncia civil de quaisquer dos Avalistas ou pedido
de insolvéncia civil de quaisquer dos Avalistas, ndo elidido no prazo legal;

Extincao, liquidacao ou dissolu¢cdo da Devedora, de qualquer dos Garantidores e/ou
Afiliadas;

Pedido pela Devedora e/ou por qualquer dos Garantidores e/ou por qualquer das
Afiliadas a qualquer credor ou classe de credores de plano de recuperacao judicial ou
extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo
judicial do referido plano, ou requerimento pela Devedora e ou por qualquer dos
Garantidores e/ou por qualquer das Afiliadas de respectiva recuperagdo extrajudicial
ou judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou
de sua concessao pelo juiz competente;

Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer dos Garantidores, de qualquer
obrigagdo pecuniaria prevista neste instrumento ou em qualquer dos demais
Documentos da Operagdo, sem que tal descumprimento seja sanado no prazo de 2
(dois) Dias Uteis contados do descumprimento, sem prejuizo do pagamento de
eventuais valores devidos a titulo de mora, a contar da data da notificacdo enviada
nesse sentido pela Securitizadora;

Descumprimento, pela Devedora e/ou Garantidores, de qualquer obrigacdo nao
pecunidria prevista neste instrumento e nos demais Documentos da Operacdo, sem
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

que tal descumprimento seja sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, observados os
prazos de cura especificos, quando aplicaveis;

Ndo aplicacdo dos recursos decorrentes da CCB e das Notas Comerciais
exclusivamente de acordo com a Destinacdo de Recursos previstos na Clausula 2 da
CCB e na Clausula 5 das Notas Comerciais;

Venda ou transferéncia de ativos da Devedora, exceto se registrados sob a rubrica de
“ativos circulantes”, e/ou por qualquer dos Garantidores para terceiros, de valor
superior ou equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do patrimdnio liquido da
Devedora de acordo com a Ultima demonstracao financeira;

Caso quaisquer das Garantias e/ou Documento da Operacdo (além daqueles indicados
nos itens (i) e (ii) da Clausula 6.2.2.1 acima) venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos
ou limitados antes do pagamento integral das Obriga¢des Garantidas, seja por decisdo
judicial, nulidade, anulagdo, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer
outra razdo de direito, que implique na deterioracdo ou depreciacdo de alguma
Garantia;

Caso qualquer das Garantias constituidas no ambito da Operacdo torne-se inabil,
impropria ou insuficiente para assegurar o pagamento das Obriga¢des Garantidas e a
Devedora ndo ofereca nova garantia a Securitizadora, a sua exclusiva anélise e
aprovacao, para substituicdo ou reforco nos termos dos seus respectivos instrumentos,
mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial;

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, que qualquer das
declaragbes e garantias prestadas pela Devedora e/ou pelos Garantidores nos
Documentos da Operagdo € enganosa, imprecisa ou incorreta, de forma a causar efeito
adverso materialmente relevante a Operacao, a exclusivo critério dos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial;

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, qualquer das autoriza¢des,
concessoes, subvencdes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores,
conforme aplicavel, deixaram de ser validas ou nao foram obtidas;

Ocorréncia de qualquer situacdo, incluindo desapropriacdo, relacionada ao
Empreendimento e/ou ao Imével que, a exclusivo critério da Securitizadora, de
qualquer forma impacte ou possa impactar o pagamento dos Créditos Imobiliarios
e/ou dos Direitos Creditérios ou, ainda, alguma Garantia;

Caso, a exclusivo critério da Securitizadora, a qual dependera de prévia deliberacdo
dos Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 14, abaixo, ocorra alguma alteracdo
injustificdvel e significativa no custo estimado de desenvolvimento do
Empreendimento e/ou do Imdvel envolvido na Operagéo;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

Caso a Devedora e/ou os Garantidores recebam valores decorrentes dos Direitos
Creditérios em conta diversa da Conta Centralizadora e nao os repassem dentro de 2
(dois) Dias Uteis a Conta Centralizadora;

Se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacdo pecunidria assumida pela
Devedora, pelos Garantidores e/ou por suas Afiliadas, de quaisquer outros contratos,
termos ou compromissos firmados com a Credora e/ou os Titulares dos CRI e que ndo
seja sanado no prazo de cura previsto nos respectivos instrumentos;

Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Devedora e/ou pelos Garantidores, de suas obrigacdes assumidas neste instrumento
ou em qualquer dos Documentos da Operacdo de que seja parte, sem o
consentimento prévio e por escrito dos Titulares dos CRI;

Caso a Credora verifique, a qualquer tempo, que algum imével envolvido na operacao
foi vendido para qualquer Parte Relacionada da Devedora e/ou dos Garantidores, sem
a prévia e expressa aprovacao dos Titulares dos CRI;

Caso algum Relatério de Medicédo indique comprovados desvios nas obras ou no
Empreendimento;

Caso algum Relatério de Medicdo verifique atrasos que possam acarretar o
descumprimento do prazo para entrega das obras estabelecido nos Contratos de
Venda e Compra;

Existéncia de Decisdo proferida em decorréncia de acgdo, procedimento, processo
(udicial ou administrativo) contra a Devedora, qualquer dos Garantidores e de
qualquer das Afiliadas, Representantes, Partes Relacionadas, em decorréncia de
violagdo a Legislacdo Socioambiental e/ou a Legislacdo Anticorrupgado e Antilavagem;

Descumprimento, em qualquer dos aspectos materiais, pela Devedora, por qualquer
dos Garantidores e/ou de qualquer das Afiliadas de leis, regulamentos, normas
administrativas, regras de autorregulacao (inclusive o Normativo SARB n°® 14, de 28 de
agosto de 2014 da Federacdo Brasileira de Bancos - Febraban) e determina¢des dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a conducéo de
seus negdcios, em especial dos termos da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor,
adotando as medidas necessarias para preservar o meio ambiente, atender as
determinac¢des dos érgdos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas

em seu objeto social;

Violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo
a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitacdo, a Legislacdo Anticorrupcéo e Antilavagem e a Legislacdo Socioambiental,
conforme aplicaveis, pela Devedora, por qualquer dos Garantidores, por qualquer das
Afiliadas, por qualquer dos Representantes e/ou por qualquer Parte Relacionada, bem
como caso tais pessoas constem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;
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(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

Caso sobrevenha decisdo, judicial ou administrativa, que tenha como objeto embargar,
impedir ou paralisar o andamento das obras do Empreendimento e/ou a
comercializacdo das Unidades;

Caso seja movida qualquer espécie de acgdo, execucdo, medida ou processo
administrativo, procedimento ambiental, medida judicial que, de alguma forma, afete
qualquer das Garantias, e desde que, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, a
Devedora nao obtenha liminar para suspender os efeitos da medida judicial instituida
contra ela;

Inadimplemento, ndo sanado no respectivo prazo de cura, de qualquer outra
obrigagdo da Devedora, dos Garantidores e/ou respectivas Afiliadas, com relagdo a
qualquer contrato, acordo, avenca ou pacto, no mercado local ou internacional, que
acarrete em uma obrigacao de pagar da Devedora, dos Garantidores e/ou respectivas
Afiliadas, no ambito do referido contrato, acordo, avenga ou pacto, no mercado local
ou internacional, de valor principal, individual ou agregado, igual ou superior a
R$200.000,00 (duzentos mil reais), ou o equivalente em outras moedas, salvo se
referida obrigagdo estiver com a exigibilidade suspensa;

Vencimento antecipado (ou qualquer evento analogo) de qualquer obrigagdo
pecuniaria da Devedora, de qualquer das Afiliadas, estabelecida em contrato, acordo,
avenca ou pacto, no mercado local ou internacional, que torne exigivel cujo valor
remanescente, individual ou agregado, igual ou superior a R$200.000,00 (duzentos mil
reais), ou o equivalente em outras moedas;

Caso o Indice de Liquidez de Garantias nao seja reenquadrado, observados os termos
previstos na CCB, nas Notas Comerciais e no presente instrumento;

Ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;

Alteracdo do objeto social da Devedora, que modifique as atividades atualmente por
ela praticadas, ou que modifique ou agregue a essas atividades, novos negécios que
tenham prevaléncia ou que possam representar desvios em relacdo as atividades
atualmente desenvolvidas;

Na&o renovacdo, cancelamento, revogacao ou suspensao das autoriza¢des, concessdes,
subvencdes, alvaras ou licencas, inclusive ambientais, necessarias para o regular
exercicio das atividades pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias
contados da data de tal ndo renovacao, cancelamento, revogacdo ou suspenséo, a
Devedora comprovar a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Devedora até a renovacao ou a obtencao da referida
autorizagdo ou licenca ou comprovar que estejam em curso os procedimentos de
renovagao;

Reducao de capital social da Devedora sem a prévia autorizagao expressa dos Titulares
de CRI;
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(Xxxiv)

(xxxVv)

(xxxvi)

(xxxvii)

(xxxviii)

Criacdo de qualquer espécie de Onus sobre o Imével ou sobre parte do Imével, com
excecdo dos Onus constituidos em decorréncia da comercializacido das Unidades e/ou
da concessdo por instituicdo financeira de financiamento a aquisicdo de Unidades
pelos Adquirentes;

Contratagdo de novas dividas financeiras pela Devedora, sem a prévia anuéncia dos
titulares dos CRI, com excecdo da contratacdo de dividas para fins ordinarios
operacionais da Devedora, desde que em valor individual ou agregado de até
R$100.000,00 (cem mil reais);

Caso a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores e/ou qualquer das respectivas
Afiliadas, pratiquem quaisquer atos ou medidas, judiciais ou extrajudiciais, que
objetivem anular, cancelar ou invalidar a CCB, as Notas Comerciais e/ou qualquer dos
demais Documentos da Operacao, inclusive caso a Securitizadora tenha noticia sobre
a constituicdo de quaisquer Onus sobre qualquer dos bens objeto das Garantias;

Realizacdo de protestos de titulos contra: (@) a Devedora, em valor individual ou
agregado igual ou superior a R$200.000,00 (duzentos mil reais) ou seu valor
equivalente em outras moedas; e/ou (b) qualquer dos Garantidores e/ou qualquer das
Afiliadas, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$200.000,00 (duzentos
mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas), salvo se tais protestos: (a)
tiverem sido efetuados por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente
comprovado pela Devedora; ou (b) forem cancelados ou sustados, em qualquer das
hipoteses, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis, ou anteriormente & declaracdo de
vencimento antecipado;

Nao cumprimento, no prazo de pagamento estipulado na respectiva decisdo, nao
sanado pela Devedora nos prazos de cura aplicaveis a essas obrigacdes, de qualquer
decisao judicial, administrativa, arbitral, mandado de penhora ou processo semelhante
ou sentenca judicial transitada em julgado contra: (a) a Devedora, em valor individual
ou agregado igual ou superior a R$200.000,00 (duzentos mil reais) ou seu valor
equivalente em outras moedas; e/ou (b) qualquer dos Garantidores e/ou qualquer das
Afiliadas, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$200.000,00 (duzentos
mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas; observado que nenhum evento
sera considerado um Evento de Vencimento Antecipado se a respectiva decisdo: (a)
for impugnada no prazo legal; e (b) for revertida ou tiver seus efeitos suspensos;

Deterioracdo de sua qualidade de crédito, o que se verificarg, inclusive, mas sem
limitacdo, através de insercao de restricdes no Sistema de Informacoes de Crédito do
Banco Central de que tratam os normativos editados pelo Conselho Monetario
Nacional e/ou Banco Central do Brasil e/ou outro sistema que, em virtude de norma
legal o substitua, e/ou qualquer outro sistema ou servico, privado ou estatal, de
informacdes de crédito, apontar inadimplemento de obrigagdes e/ou érgdos de
protecdo ao crédito, incluindo-se, mas nado se limitando, a SPC e SERASA, ou inscritos
no Cadastro de Emitentes de Cheques Sem Fundos (CCF) mantido pelo Banco Central
do Brasil, ou ainda, se for proposta ou iniciada contra quaisquer deles ou seus
administradores qualquer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou
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6.2.2.3.

extrajudicial, ou de qualquer natureza que possa, a exclusivo critério da Credora,
comprometer o seu crédito decorrente da CCB e das Notas Comerciais;

Realizagdo de cisdo, incorporagao, aquisicao ou fusdo da Devedora e/ou realizacao de
qualquer outra forma de alienagdo ou reorganizacao societaria que tenha a Devedora
e/ou os Garantidores como objeto, e que altere o controle de qualquer delas, nos
termos do artigo 116 da Lei 6.404, sem a prévia e expressa concordancia da
Securitizadora, a qual dependera de aprovacdo em assembleia de Titulares de CRI;

Caso sejam praticados, com relacdo ao Imodvel, qualquer ato que acarrete na venda,
transferéncia, conferéncia em aumento de capital, conferéncia de direitos de fruicdo
ou constituicdo de qualquer outro 6nus ou gravame ou, de qualquer outra forma,
aliene, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, gratuita ou onerosamente, o
Imodvel ou quaisquer direitos sobre ele, ou permita que qualquer um dos atos acima
seja realizado, sem o prévio e expresso consentimento dos Titulares dos CR[; ou

Na hipotese de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado para fazer frente as
despesas da Operacdo de Securitizagdo e desde que, cumulativamente: (a) a Devedora
tenha sido notificada pela Securitizadora para aportar recursos necessarios ao
pagamento das Despesas da Operacdo em aberto e a Devedora ndo tenha realizado
referido aporte; e (b) tenha sido convocada uma Assembleia Especial para deliberacdo
sobre o aporte de recursos no Patrimonio Separado para fazer frente as Despesas da
Operacdo em aberto e os Titulares dos CRI decidam n&o aportar recursos para tanto
ou, tendo deliberado por aportar, ndo o fagam, ou tal Assembleia Especial ndo tenha
sido instalada por qualquer motivo;

Em caso de falecimento de Avalista pessoa fisica, sem que seja estabelecido um novo
fiador, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data de seu falecimento;

caso a Cedente, os Fiadores, suas controladas, Controladoras, sécios, administradores,
funcionarios, empregados, ou qualquer pessoa a eles ligadas, sejam implicadas em
inquéritos civis ou criminais, ou sejam condenadas por crime (principalmente os
constantes da Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986, Lei n° 8.429, de 2 de junho de
1992, conforme alterada; da Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada;
e da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013), ou de qualquer maneira sejam implicadas
em situagdes que possam vir a desonrar o nome, marca ou imagem da Credora, suas
sociedades correlatas, sdcios e administradores; e

N&o renovacao das Apdlices de Seguro, bem como endosso a Securitizadora, na qual
conste previsdo de cobertura para riscos de engenharia, obras civis em constru¢do do
Empreendimento, até a conclusdo das obras do Empreendimento.

A Devedora devera enviar & Emissora e ao Agente Fiduciario, todo primeiro Dia Util de

fevereiro de cada ano até a Data de Vencimento, declaracdo atestando a ndo ocorréncia de

quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado.

6.2.2.4.

A Devedora comunicara a Securitizadora e o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de

quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da sua
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ocorréncia e o descumprimento do dever de comunicar pela Devedora ndo impedira o exercicio
de poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operacao, pela
Emissora ou pelos Titulares dos CRI.

6.2.2.5. Caso ocorra qualquer um dos eventos listados na Clausula 6.2.2.2, desde que nao
sanados nos respectivos prazos de cura, quando aplicaveis, a Securitizadora e o Agente
Fiduciario deverdo convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar acerca da
ndo ocorréncia do Vencimento Antecipado.

6.2.2.6. Caso, na Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata a Clausula 6.2.2.5 acima,
os Titulares dos CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI
em Circulagdo, deliberem pela declaracdo do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios,
a Emissora devera realizar o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, com os respectivos
recursos a serem recebidos da Devedora. Em qualquer outra hipdtese, incluindo, sem limitagao,
a ndo instalagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, a ndo manifestacdo dos Titulares
dos CRI ou auséncia do quérum necessario para deliberagdo, a Emissora nao devera declarar o
Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios.

6.2.2.7. Caso venha a ocorrer um evento de Liquidacdo Antecipada Compulsoéria da CCB e/ou
Resgate Antecipado Compulsério das Notas Comerciais, conforme declarado em Assembleia
Especial, nos termos da Clausula 6.2.2.5 e 6.2.2.6, a Emissora devera notificar a Devedora para
que, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de tal notificacdo, realize o pagamento
necessario para a liquidacdo integral dos CRI em decorréncia do vencimento antecipado,
conforme as instru¢des da Securitizadora nesse sentido, as quais constardo da referida
notificacdo.

6.2.2.8. Adicionalmente, a Emissora notificara, em até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia a
data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatoério dos CRI, o Agente Fiduciario e a B3, com relacdo
ao Resgate Antecipado Obrigatoério dos CRIL

6.2.2.9. A Emissora devera efetuar o pagamento necessario para a liquidacdo integral dos CRI
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do recebimento dos recursos pagos pela
Devedora em decorréncia do vencimento antecipado, fora do ambito da B3, devendo o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI ser realizado na data do recebimento pela
Emissora dos valores relativos ao vencimento antecipado.

6.2.2.10. Caso a Emissora ndo realize o pagamento descrito na Clausula acima no prazo ali
estipulado, e desde que tenha recebido os recursos decorrentes do vencimento antecipado da
CCB tempestivamente, o Agente Fiduciario devera promover a liquidacdo do Patrimonio
Separado, nos termos deste Termo.

6.2.2.11. Na hipdtese de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, os Titulares de CRI terdo o
direito de partilhar o lastro igualmente entre todos os CRI, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os CRI, independentemente da série.

6.3. Procedimentos em caso de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, Liguidacdo Antecipada

Facultativa. Apos o recebimento de comunicagdo da Devedora sobre a Amortizacdo Extraordinéaria Facultativa
seja da CCB ou das Notas Comerciais, Liquidacdo Antecipada Facultativa da CCB ou Resgate Antecipado
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Facultativo das Notas Comerciais, a Emissora comunicara tal fato aos Titulares dos CRI, ao Agente Fiduciario,
ao Escriturador, a B3, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos em relacdo a data estipulada para
a referida Amortizagdo Extraordinaria ou resgate antecipado dos CRL

6.3.1. A comunicacgdo contera, no minimo, as seguintes informacdes: (a) a ocorréncia de Amortizacdo
Extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, conforme o caso; (b) a data prevista para a efetiva
Amortizagdo Extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, conforme o caso; (c) o valor de Amortizagdo
Extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, conforme o caso, o qual devera corresponder ao valor do
Pagamento Antecipado Facultativo, acrescido do Prémio; e (d) demais informagdes consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento dos Titulares de CRI.

6.3.2. Em qualquer caso de Amortizacdo Extraordinaria da CCB e/ou das Notas Comerciais, os CRI
serdo extraordinariamente amortizados, observada a seguinte sistematica: (a) até a emissao do "Habite-
se” do Empreendimento, a amortizacao ocorrera exclusivamente em relacdo aos CRI Classe A, de forma
pro rata entre todos os CRI integrantes dessa classe; e (b) ap6s a emissdo do “Habite-se” do
Empreendimento, a amortizacdo ocorrera de forma pro rata entre todos os CRI de todas as Séries,
alcangando indistintamente os CRI Classe A e os CRI Classe B, na proporg¢ado de seus respectivos saldos
devedores atualizados.. No caso de Liquidacao Antecipada da CCB e Resgate Antecipado das Notas
Comerciais, os CRI de todas as Séries serdo integralmente resgatados.

6.4. Valor do Pagamento/Resgate Antecipado Facultativo. Em qualquer hipdtese de

Pagamento/Resgate Antecipado, o valor a ser pago sera equivalente ao saldo devedor do Valor do Principal a
ser pago, devidamente atualizado monetariamente na forma descrita, respectivamente, na CCB e nas Notas
Comerciais, acrescido (i) da Remuneracao, calculados desde a primeira Data de Integralizagdo, ou da data de
pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data em que a amortizagdo
extraordinaria facultativa ou liquidagdo antecipada facultativa serd realizada; (i) dos demais encargos
aplicaveis, bem como de qualquer despesa de responsabilidade da Devedora eventualmente ndo quitada e/ou
ndo reembolsada até a data da realizacdo da referida amortizacdo antecipada facultativa ou liquidacdo
antecipada facultativa; e (iii) do Prémio, devido exclusivamente na hipdtese de Pagamento Antecipado
Facultativo (“Valor do Pagamento/Resgate Antecipado Facultativo”).

6.5. Os prazos e mecanismos para a realizacdo do disposto acima, incluindo, mas ndo apenas, a
forma de comunicagdo e prazos de antecedéncia que devem ser respeitados para que a Devedora possa
realizar os pagamentos antecipados mencionados nesta Clausula, seguirdo o disposto na CCB e nas Notas
Comerciais.

6.6. Dessa forma, os recursos oriundos de qualquer pagamento da Devedora a titulo de
amortizacdo extraordinaria ou liquidagdo antecipada facultativa ou compulsoéria, incluindo, mas ndo apenas,
os Juros Remuneratérios terdo a destinacdo disposta na CCB e, consequentemente, serdo utilizados para a
amortizagdo antecipada parcial, observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, acrescida dos respectivos Juros Remuneratorios, calculados nos termos deste
instrumento, , ou, conforme aplicavel, ao resgate antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo de
Securitizacao.

6.7. Sem prejuizo do disposto acima, em qualquer hipdtese de amortizacdo extraordinaria, os CRI
serdo extraordinariamente amortizados, na mesma proporcao da amortizacdo extraordinaria, e, no caso de

liquidacdo antecipada e/ou resgate antecipado, os CRI serdo integralmente resgatados.
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6.8. Observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos, a Emissora utilizara os valores recebidos
nas hipdteses acima para promover a amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI vinculados ao
presente Termo de Securitizacdo. Neste caso, a Emissora deverd informar aos Titulares dos CRI, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos em relagdo a data estipulada para a referida amortizagcdo ou
resgate, conforme o caso, com copia ao Agente Fiduciario e a B3.

7. ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

7.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores depositados na Conta Centralizadora como

consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditoérios, incluindo, mas ndo apenas,
valores oriundos da excussdo/execucao de qualquer das Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com a
seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas da Operacao incorridas e ndo pagas até a respectiva data de pagamento;

(i) Quaisquer Despesas da Operacdo em aberto;

(iii) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratorios vencidas e ndo pagas dos CRI Classe A, se
aplicavel;

(iv) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratorios vencidas e ndo pagas dos CRI Classe B, se
aplicavel;

(V) Pagamento de parcela(s) de amortizagao:
a. Antes do Habite-se: Pagamento de parcela(s) de amortizacdao vencidas e ndo pagas,

somente dos CRI Classe A, se aplicavel;

b. Apds o Habite-se: Pagamento de parcela(s) de amortizacdo vencidas e ndo pagas,

somente dos CRI Classe A e dos CRI Classe B, se aplicavel;

(vi) Pagamento da parcela de Juros Remuneratérios imediatamente vincenda no respectivo més
dos CRI Classe A, conforme aplicavel;

(vii) Pagamento da parcela de Juros Remuneratérios imediatamente vincenda no respectivo més
dos CRI Classe B, conforme aplicavel;

(viii) Pagamento de parcela de amortizacao

a. Antes do Habite-se: Pagamento da parcela imediatamente vincenda, somente dos CRI

Classe A, se aplicavel no respectivo més;

b. Apos o Habite-se: Pagamento da parcela imediatamente vincenda,_somente dos CRI

Classe A e dos CRI Classe B, se aplicavel no respectivo més;

(ix) Pagamento de parcela de amortizacdo imediatamente vincenda dos CRI Classe B, se aplicavel
no respectivo més;
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(xi)

(xii)

(xiii)

7.1.1.

Recomposi¢do do Fundo de Despesas, caso necessario;
Recomposi¢do do Fundo de Reserva, caso necessario;
Na hipdtese de Antecipagdes dos Direitos Creditorios pelos Adquirentes:

a. Durante a fase de execucdo das obras do Empreendimento: Os recursos oriundos das
Antecipacdes deverdo ser destinados ao Fundo de Obras; e

b. Até a emissdo do Habite-se do Empreendimento: Os recursos oriundos das
Antecipacbes deverdo ser destinados a Amortizagdo Extraordinaria do saldo devedor
dos CRI Classe A; e

C. Apos a emissdo do Habite-se do Empreendimento: Os recursos oriundos das
Antecipacdes deverao ser destinados a Amortizacdo Extraordinaria do saldo devedor de
forma igualitaria entre os CRI Classe A e os CRI Classe B, na propor¢do de seus
respectivos saldos devedores atualizados.

Amortizacao Extraordinaria Compulsoria do saldo devedor dos CR],

a. Durante a fase de execucdo das obras do Empreendimento: Os recursos oriundos da
Amortizacao Extraordinaria Compulsoria serdo destinados ao CRI Classe A; e

b. Apos a emissdo do Habite-se do Empreendimento: Os recursos oriundos das
Antecipacbes deverdo ser destinados a Amortizacdo Extraordinaria do saldo devedor
dos CRI Classe A e B de forma proporcional

Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipdtese,

inadimplidos quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente a época,

acrescidos da respectiva remuneracao.

8. GARANTIAS

8.1.

Garantias. Os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pelas CCl, contardo com as

seguintes garantias, constituidas e a serem constituidas:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

Aval prestados pelos Avalistas na CCB e nas Notas Comerciais;
Cessdo Fiduciaria;

Alienacao Fiduciaria de Imével;

Alienacao Fiduciaria de Imével Adicional;

Alienacao Fiduciaria de Quotas;

Cessao Fiduciaria de Dividendos;

Fundos; e

Pagina 72 de 192

D4Sign 4e045975-4b9d-406b-af60-dd7588b1280b - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



(viii) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obrigaces
Garantidas.

8.1.1. Adicionalmente, os Créditos Imobilidrios contardo com o Regime Fiducidrio, com a
consequente constituicdo do Patriménio Separado.

8.1.2. N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente sobre os CRI, que
gozardo indiretamente das Garantias. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo
pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimdnio, que ndo componha o Patrimonio
Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obriga¢des assumidas no ambito do presente Termo de
Securitizagao.

8.1.3. As Garantias foram outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel pela Devedora e pelos
Avalistas, conforme o caso, vigendo até a integral liquidagdo das Obrigagdes Garantidas, nos termos dos
Documentos da Operacao.

8.2. Alienacdes Fiduciaria de Imoveis. A Operacdo contard com a garantia real representada pela:

(i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Imével Adicional, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel Adicional, ambas
constituida em garantia as obrigacdes assumidas no ambito das Notas Comerciais e da CCB.

8.2.1. Por meio da constituicdo das Alienacbes Fiduciaria de Imdveis, a Securitizadora, na qualidade
de fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria do Imédvel, nos limites e condicdes descritos no
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel Adicional,
nas Notas Comerciais e na CCB.

8.3. Alienacdo Fiduciadria de Quotas. A Operacdo contard com a garantia real representada pela

Alienacao Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Dividendos, nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas e da Cessao Fiduciaria de Dividendos, das Notas Comerciais e da CCB.

8.4. Cessao Fiduciaria. A Operagao contard com a garantia real representada pela cesséo fiduciaria

dos Direitos Creditorios, em garantia do cumprimento da totalidade das Obriga¢des Garantidas, nos termos
do Contrato de Cessao Fiduciaria, das Notas Comerciais e da CCB.

9. FUNDOS DE LIQUIDEZ

9.1. Fundo de Despesas. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que

serd feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira
integralizacdo dos CRI, no Valor do Fundo de Despesas.

9.1.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as Aplicacdes Financeiras Permitidas
integrardo o patriménio separado do CRI. A Securitizadora ndo terd qualquer responsabilidade com
relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicacSes dos referidos recursos nas Aplicacdes Financeiras Permitidas.

9.1.2. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir as Despesas
da Operacao durante o prazo da Operacao.
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9.1.3. A Devedora e os Garantidores ndo poderdo, em qualquer hipdtese, absterem-se do
cumprimento de suas obriga¢des previstas nos Documentos da Operacao em razéo da constituicao do
Fundo de Despesas, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Despesas
para quitacdo de eventuais obrigacdes inadimplidas.

9.14. Sem prejuizo de eventual recomposicdo do Fundo de Despesas em razdo da utilizacdo dos
recursos disponiveis oriundos da Cessado Fiduciaria, para pagamento das Despesas da Operagao, toda
vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, a Devedora estard obrigada a depositar recursos na Conta
Centralizadora em montante suficiente para a recomposicdo do Valor do Fundo de Despesas, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do envio de prévia comunicacdo, pela Securitizadora, com cépia ao Agente
Fiduciario, nesse sentido. Caso a Devedora nao deposite 0 montante necessario para o cumprimento da
obrigacdo aqui estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento sera considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecuniaria da Devedora.

9.1.5. Uma vez encerrado o Patrimonio Separado, e pagas todas as Despesas da Operacdo nos
termos dos Documentos da Operacdo, a Securitizadora devera transferir a totalidade dos recursos do
Fundo de Despesas, liquidos de tributos, para a Conta da Devedora, em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados do recebimento, pela Securitizadora, do termo de quitacdo dos CRI emitido pelo Agente
Fiduciario nos temos deste Termo de Securitizacao.

9.2. Fundo de Reserva. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que sera

feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira integralizacdo
dos CRI, bem como complementado com recursos da integralizacdo das demais séries dos CRI depositados na
Conta Centralizadora, em montante equivalente ao valor necessario para que seja atingido o Valor do Fundo
de Reserva.

9.2.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as Aplicacdes Financeiras Permitidas
integrardo o patrimdnio separado do CRI. A Securitizadora ndo terd qualquer responsabilidade com
relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindica¢des, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicagdes dos referidos recursos nas Aplicagdes Financeiras Permitidas.

9.2.2. Os recursos do Fundo de Reserva serao utilizados pela Securitizadora para cobrir o eventual

inadimplemento de obriga¢des pecuniarias por parte da Devedora durante o prazo da Operacao.

9.2.3. A Devedora e os Garantidores ndo poderdo, em qualquer hipotese, absterem-se do
cumprimento de suas obrigagdes previstas nos Documentos da Operacdo em razdo da constituicdo do
Fundo de Reserva, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Reserva para

quitacdo de eventuais obrigagdes inadimplidas.

9.2.4. Sem prejuizo de eventual recomposi¢do do Fundo de Reserva em razdo da utilizacdo dos
recursos disponiveis na Conta Centralizadora de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos,
toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Valor
do Fundo de Reserva, a Devedora estard obrigada a depositar recursos na Conta Centralizadora em
montante suficiente para a recomposicdo do Valor do Fundo de Reserva, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do envio de prévia comunicacao, pela Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, nesse
sentido. Caso a Devedora nao deposite o0 montante necessario para o cumprimento da obrigagdo aqui
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estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento sera considerado como inadimplemento de
obrigagdo pecuniaria da Devedora.

9.2.5. Em cada Data de Apuragdo, o Valor do Fundo de Reserva deve ser correspondente a 5,00%
(cinco por cento) do saldo devedor dos CRI subscritos e integralizados. Dessa forma, caso haja reducdo
ou aumento de tal valor ao longo da Operacdo, o Valor do Fundo de Reserva também sera
proporcionalmente reduzido ou aumentado, conforme aplicavel.

9.2.6. Apods a emissdo do “Habite-se”, e até que haja o encerramento do Patrimonio Separado, nos
termos dos Documentos da Operacao, a Securitizadora devera utilizar os valores que excederem o Valor
do Fundo de Reserva, para realizar a amortizacdo do saldo devedor dos CRL

9.2.7. Uma vez encerrado o Patrimdnio Separado, nos termos dos Documentos da Operagdo, a
Securitizadora devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de Reserva, liquidos de tributos,
para a Conta da Devedora, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento, pela Securitizadora,
do termo de quitagdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos termos deste Termo de Securitizaco.

9.3. Fundo de Obras. Seréa constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, o que sera feito
com recursos (a) deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, observado o
disposto nas Clausulas abaixo:

9.3.1. Os recursos das Tranches serdo depositados na Conta Centralizadora e serdo utilizados, pela
Securitizadora, para constituicdo e, depois, complemento, do Fundo de Obras, conforme o cumprimento
das respectivas Condi¢des Precedentes e, uma vez depositados no Fundo de Obras, os recursos serdo
liberados a Devedora de acordo com as regras estipuladas nesta Clausula, observado que os recursos
constantes do Fundo de Obras, oriundos da integralizacdo dos CRI 12 Série, serdo liberados a Devedora
apo6s o cumprimento das Condicdes Liberacao Fundo de Obras Tranche 1.

93.2. Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente utilizados para o reembolso de custos
incorridos pela Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas as obras do Empreendimento,
conforme efetivamente executados em obra e comprovado por meio de envio de cada relatério de
medigao fisica das obras a Securitizadora, com c6pia ao Agente Fiduciario nos termos da CCB.

9.3.3. O Agente de Medicdo devera realizar a medicdo fisica das obras em periodicidade mensal,
emitindo o respectivo Relatério de Medicdo, que sempre devera ser entregue a Securitizadora até o dia
10 (dez) de cada més ou Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez) de cada més coincidir com sabado,
domingo ou feriado declarado nacional.

9.34. A liberagdo dos recursos do respectivo Fundo de Obras a Devedora ocorrera em periodicidade
mensal, na Conta da Devedora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis apds a entrega do respectivo Relatério
de Medicao.

9.3.5. O valor dos recursos do Fundo de Obras a ser liberado a Devedora estara limitado ao valor
efetivamente integralizado dos CRI, observadas as reten¢des da Clausula 1.2.2 da CCB, e considerando
o efetivamente desembolsado no desenvolvimento do Empreendimento, conforme a confirmacdo do
desenvolvimento fisico das obras apontado no respectivo Relatério de Medicdo. Dessa forma, a
liberacdo de recursos somente ocorrerda mediante a comprovacdo do desembolso financeiro pela
Devedora e apuracdo da correspondente medigao fisica realizada pelo Agente de Medicdo e desde que

Pagina 75 de 192



haja recursos no Fundo de Obras.

9.3.6. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as informagoes
fornecidas pelo Agente de Medicdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do
Empreendimento no Relatério de Medicdo.

9.3.7. A qualquer tempo e a exclusivo critério da Securitizadora, o Agente de Medicao contratado
devera ser substituido por outras empresas especializadas, conforme venha a ser solicitado pelos
Titulares dos CRI, em sede de Assembleia Especial, convocada nos termos deste Termo de Securitizagdo,
ficando a Devedora obrigada a efetuar a referida substituicdo.

9.3.8. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo o acompanhamento fisico de obras,
estando tal verificacdo restrita ao envio dos Relatérios de Medicdo e documentos acima previstos.

9.3.9. A Securitizadora, bem como o Agente Fiduciario, podera solicitar a Devedora, a qualquer
momento, mediante notificagdo por escrito, informagdes sobre a destinagdo dos recursos do Fundo de
Obras, devendo esta enviar a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario, de acordo com o solicitante,
sempre com cépia a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario, obrigatoriamente, os documentos e
informacdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo, ou em prazo menor, se
solicitado por 6rgéo regulador ou qualquer outra autoridade.

9.3.10.  Caso (a) a Devedora ndo aplique os recursos do Fundo de Obras na obra do Empreendimento,
conforme atestado pelo Agente de Medicdo, no Relatério de Medicdo; ou (b) o custo das obras do
Empreendimento venha a se tornar superior ao estimado na constituicdo do Fundo de Obras, i.e. o saldo
de custo das obras a incorrer no Empreendimento seja superior ao valor disponivel no Fundo de Obras,
conforme apurado pelo Agente de Medicdo em cada Relatério de Medicéo, a diferenca a maior devera
ser arcada pela Devedora com recursos proprios, sendo que, sem prejuizo de tal responsabilidade da
Devedora, a Securitizadora: (i) reterd todo o Excedente destinando-o a recomposi¢do do Fundo de Obras
conforme o novo cronograma fisico-financeiro, de forma que o Fundo de Obras seja recomposto e
suficiente para fazer frente ao custo da obra a incorrer que estiver previsto no cronograma fisico-
financeiro; e (ii) diante da insuficiéncia dos valores retidos conforme item (i) acima, utilizara os recursos
do Fundo de Amortizacdo para mesma finalidade, i.e., utilizard os recursos do Fundo de Amortizacao
para a recomposicao do Fundo de Obras. Apds o reenquadramento do Fundo de Obras ao custo orgado
de obra pendente de execucdo conforme o cronograma fisico-financeiro, os recursos do Fundo de Obras
voltardo a ser desembolsados conforme evolucéo fisico-financeira das obras do Empreendimento, de
acordo com o respectivo Relatério de Medicdo. Nenhum recurso do Fundo de Obras sera liberado a
Devedora enquanto houver diferenca a maior entre o custo orcado da obra pendente de execugdo e o
valor do Fundo de Obras, exceto mediante aprovacdo dos Titulares dos CRI em sede de Assembleia
Especial. [Nota Leverage: retirar mengdes ao fundo de amortizacdo visto que foi extinto]

9.3.11.  Em qualquer outra hipotese em que a Devedora deixar de arcar com os custos necessarios ao
regular andamento da execucao das obras do Empreendimento, conforme atestado pelo Relatério de
Medicdo e respeitado um prazo de cura de 45 (quarenta e cinco) dias, a Devedora devera depositar na
Conta Centralizadora a totalidade do saldo remanescente necessario a integral conclusdo das obras do
Empreendimento, sob pena de excussdo pela Securitizadora das Garantias da Operacdo para satisfazer
tal obrigacao.
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9.3.12. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 9.34 e 9.3.5, a Devedora podera solicitar,
mensalmente, em até 10 (dez) Dias Uteis imediatamente anteriores ao recebimento do respectivo
Relatério de Medicao (“Data de Solicitagdo Adiantamento”) adiantamentos para aquisi¢do de servigos e

materiais para entrega futura, desde que apresente a Securitizadora e ao Agente de Medi¢do a descrigdo
dos materiais e/ou servigos a serem pagos com tais recursos, as notas fiscais respectivas e o contrato de
aquisicdo de tais materiais e/ou servigos (“Adiantamentos” ou “Adiantamento”).

9.3.13.  Os Adiantamentos previstos acima deverdo ser realizados com 2 (dois) Dias Uteis contados
da data de recebimento do Relatério de Medicdo, e deverdo observar as seguintes premissas de
antecipacdo: (a) o limite maximo individual de cada solicitacdo de Adiantamento sera de R$750.000,00
(setecentos e cinquenta mil reais); (b) o limite maximo global, considerando todas as eventuais
antecipacdes, sera de R$2.250.000,00 (dois milhGes, duzentos e cinquenta mil reais) caso em que,
atingido referido valor, eventuais futuras antecipa¢des deverdo ser previamente aprovadas em sede de
Assembleia Geral; (c) a antecipacdo somente podera ser realizada no limite maximo do respectivo item
do orcamento apresentado inicialmente; e (d) Em adigdo as premissas aqui descritas, a efetiva liberacao
de recursos a titulo de antecipacdo, pela Securitizadora, ficard sujeita a aprovacdo pelo Agente de
Medicdo, conforme atestado no Relatério de Medigao.

9.3.14. A Devedora podera solicitar Adiantamento em data diversa da Data de Solicitagdo
Adiantamento, devendo ser observado os requisitos previstos nos itens, (a), (b) e (c) da Clausula 9.3.13,
desde que seja justificado e aprovado a Securitizadora, através de e-mail a ser enviado pelo Agente de
Medicdo (“Data de Solicitacdo Extraordindria”). Os Adiantamentos previstos nesta Clausula deverdo ser

realizados com 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Solicitacdo Extraordinaria.

9.3.15.  Os Adiantamentos em valor superior ao limite maximo individual previsto nesta Clausula,
dependerdo de aprovacao prévia dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral.

9.3.16. O valor dos Adiantamentos serd deduzido do Fundo de Obras a partir da data em que for
liberado a Devedora, deixando de estar disponiveis para novos desembolsos do Fundo de Obras,
independentemente de eventuais perecimentos, inocuidades, extravios, inadequag¢des ou qualquer
outro motivo que impeca a utilizagdo dos materiais e/ou servicos adquiridos com recursos do
Adiantamento na obra do Empreendimento. O valor dos Adiantamentos sera deduzido de reembolsos
de medi¢des de obras futura, conforme a ser apurado pelo Agente de Medi¢do que o item adiantado
foi medido.

9.3.17. Os pagamentos dos servicos e materiais a serem adquiridos com os recursos dos
Adiantamentos serdo realizados diretamente pela Devedora e os respectivos comprovantes deverdo ser
entregues a Securitizadora, com cépia ao Agente de Medicdo, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data em que tais pagamentos tiverem sido realizados, ficando a liberacdo de recursos do més
imediatamente subsequente condicionada a efetiva comprovagédo do Adiantamento anterior.

9.3.18.  Adicionalmente ao acima previsto, na hipdtese de insuficiéncia do valor depositado no Fundo
de Obras para a conclusé@o das obras do Empreendimento, parte dos valores depositados no Fundo de
Reserva poderd, subsidiariamente, a critério da Securitizadora, conforme deliberacdo dos Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Especial, ser transferida para o Fundo de Obras, com o objetivo de ser
empregada na finalizagdo das obras do Empreendimento.
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10.

REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Regime Fiduciario. Nos termos dos artigos 25 a 32 da Lei 14.430, a Emissora institui o Regime

Fiduciario para constituicdo do Patriménio Separado sobre:

(i) os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI;

(ii) as Garantias;

(iii) as AplicacGes Financeiras Permitidas;

(iv) os valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora;

(V) os recursos do Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e Fundo de Obras, enquanto néo

investidos em Aplicacdes Financeiras Permitidas;
(vi) dos valores referentes a integralizagcdo dos CRI; e

(vii) os bens e/ou direitos, acessorios ou nao, decorrentes dos bens e/ou direitos indicados nos
itens acima, conforme aplicavel.

10.1.1. A Emissora elaborard e publicard as respectivas demonstracdes financeiras do Patrimonio
Separado em até 90 (noventa) dias ap6s o término do exercicio social do Patrimonio Separado, conforme
previsto na Clausula 10.3 abaixo.

10.1.2.  Os bens e direitos sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido: (i) sdo destacados do
patrimonio da Emissora e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se especificamente ao
pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da
Lei 14.430; e (ii) responderao apenas pelas obriga¢des inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas
de administracdo do Patriménio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste
Termo de Securitizacdo, estando isentos de qualquer agdo ou execugdo de outros credores da Emissora
que ndo sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussao,
por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

10.1.3. O Patriménio Separado serd composto pelos Créditos Imobilidrios. O Patrimonio Separado
devera ser isento de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam, e sé responderd, exclusivamente, pelas obriga¢des inerentes aos respectivos CRI.

10.1.4.  Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipétese os Titulares de CRI
terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patriménio da Emissora, sendo
sua realizacdo limitada a liquidacdo dos Créditos Imobiliarios.

10.1.5.  Ainsuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declaracao de sua quebra,
cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar
Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do Patrimonio
Separado.

10.1.6. A Assembleia Especial devera ser convocada na forma prevista neste Termo de Securitizagao,
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com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocacdo e 8 (oito) dias de
antecedéncia para a segunda convocacao, e sera instalada (a) em primeira convocagdo, com a presenca
de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em
segunda convocacdo, independentemente do nimero de Titulares de CRI presentes na Assembleia
Especial, conforme os artigos 30 e seguintes da Lei 14.430. Na Assembleia Especial, serdo consideradas
validas as deliberagdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.

10.1.7.  Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do
Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimonio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia
Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ou (ii) caso a Assembleia
Especial seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.1.8.  Os Créditos do Patriménio Separado: (i) responderdo apenas pelas obrigagdes inerentes aos
CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimdnio Separado e respectivos custos e
obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo; (ii) estdo isentos de qualquer acéo
ou execucao de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis
de constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitizacdo.

10.1.9. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos
termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas nas Clausulas acima, tais despesas serdo suportadas pelo Fundo de Despesas integrante
do Patriménio Separado ou pela Devedora e, na falta de recursos do Fundo de Despesas e Reserva e
caso a Devedora ndo arque com o pagamento de tais despesas, estas serdo consideradas despesas da
Emissdo e serdo arcadas pelos Titulares dos CRI de forma que devera ser realizada Assembleia Especial
para deliberacdo de realizagdo de aporte (“Obrigaces de Aporte”), por parte dos Titulares dos CR], junto
ao Patrimonio Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Devedora.

10.2. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as Obrigacdes de Aporte e ndo haja
recursos suficientes no Patriménio Separado (incluindo o Fundo de Despesa) para fazer frente as obrigacdes,
a Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este Ultimo caso tenha assumido a administracdo do Patrimonio
Separado) estarao autorizados a realizar a compensacdo de eventual remuneracédo a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI
adimplentes com estas despesas.

10.3. Administracdo do Patrimonio Separado. A Emissora, em conformidade com a Lei 14.430: (i)
administrard o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissdo; (ii) promovera as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade; (iii) mantera o registro contabil independente do restante de
seu patrimonio; e (iv) elaborara e publicara as respectivas demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado,
cujo exercicio social serd considerado encerrado em 3131 de marco de cada ano.

10.3.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo, descumprimento
de disposi¢ao legal ou regulamentar ou por administragdo temeraria, ou, ainda, por desvio de finalidade
do Patrimonio Separado.

10.3.2. Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das demais
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atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas neste Termo de Securitizacdo, a Emissora
fara jus ao recebimento de uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracédo”).

10.3.3. A Taxa de Administracdo sera custeada pela Emissora, a partir de recursos do Patriménio
Separado, respeitadas as condi¢des de preco e prazo aqui estabelecidas e serd paga mensalmente no
valor de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia
Util subsequente a primeira Data de Integralizacdo e as demais na mesma data dos meses subsequentes,,
atualizado anualmente a partir da Data de Emissdo dos CRI, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo.

10.3.3.1. A Taxa de Administracdo serd acrescida dos impostos que incidem sobre a
prestacdo desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSSL
(Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao
da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

10.34. A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessarias de
forma a manter o Patrimbnio Separado isento de quaisquer dividas tributarias, trabalhistas ou
previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora, obrigando-se inclusive a: (i) solicitar a exclusdo
judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do Patrimonio Separado como responsavel pelo
pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patrimonio Separado de todo e qualquer valor que
venha a ser subtraido do Patrimonio Separado por forca de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo
do CRIinalterado.

10.3.5. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CR], caso a
Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a Oferta dos CRI,
remuneracao esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo do Agente Fiduciario. Caso
os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracao,
e um evento de resgate estiver em curso, os titulares dos CRI arcardo com a Taxa de Administracdo,
ressalvado seu direito de, num segundo momento, serem reembolsados pela Devedora apds a
realizacdo do Patrimonio Separado, podendo a Emissora, inclusive, utilizar os recursos levantados na
excussdo e/ou execucdo de garantias eventualmente constituidas para pagamento destas despesas
prioritariamente ao pagamento da Amortizacdo e Remuneracdo dos CRL

10.3.6. A Devedora, ou em caso de ndo pagamento, o Patrimdnio Separado (neste Ultimo caso, sem
prejuizo da obrigacdo de reembolso da Devedora, conforme previsto neste Termo), especialmente,
ressarcira a Emissora de todas as despesas incorridas com relacdo ao exercicio de suas funcgdes, tais
como, (i) registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de
firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios,
custas processuais, periciais e similares; (ii) contratacao de prestadores de servicos nao determinados
nos Documentos da Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou
cobranca; (iii) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou
motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia,
conferéncias telefénicas; e (iv) publicacdes em jornais e outros meios de comunicagdo, bem como
locacdo de imodvel e contratagdo de colaboradores para realizagdo de Assembleia Especial, todas estas
voltadas a protegdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI. O ressarcimento a que se refere esta
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11.

Clausula sera efetuado em até 2 (dois) Dias Uteis apo6s o recebimento de comunicacdo nesse sentido,
acompanhada dos respectivos comprovantes de quitacdo da despesa em questdo e desde que tenha
havido, aprovacao prévia e por escrito (ainda que de forma eletronica) da Devedora. Em caso de
inadimpléncia da Devedora para arcar com essas despesas, estas serdo arcadas pelo Patrimdnio
Separado e, caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI serdo
responsaveis por tais despesas, sendo certo que tanto o Patrimdnio Separado como os Titulares de CRI
terdo direito de regresso em face da Devedora.

10.3.7.  Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das Obrigacbes
Garantidas, pecuniarias ou ndo, de Reestruturacdo apds a Emissdo, bem como a participacdo em
reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call Assembleias Especiais presenciais ou virtuais,
participacdo de reunides internas ou externas ao escritorio da Securitizadora, formais ou virtuais com a
Devedora e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI e/ou
qualquer das demais partes da Emissao, andlise e eventuais comentarios aos Documentos da Operagado
e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos
relacionados a convocacao, instalacdo e realizagdo de Assembleias Gerais, sera devida a Emissora
remuneracdo adicional por hora homem de trabalho, equivalente a R$750,00 (setecentos e cinquenta

reais), dedicadas a qualquer das atividades acima relacionadas (“Fee de Reestruturacdo”), aa ser
atualizada anualmente a partir da Data de Emissdo dos CRI, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se
por reestruturacdo alteracdes nas condi¢des do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as caracteristicas
dos CRI, tais como datas de pagamento, remunera¢do e/ou indice de atualizacdo monetaria, Data de
Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanga em cladusulas de eventos de
vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras
alteragdes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam necessarias e ndo estejam previstas
nos documentos iniciais da Operagdo, também serdo consideradas reestruturacdo (“Reestruturagdo”). O
Fee de Reestruturacdo ndo inclui as despesas eventualmente incorridas pela Securitizadora para
efetivacdo da solicitacdo, cujo pagamento devera ocorrer nos termos da Clausula 10.3.6 acima.

10.3.8. O pagamento das remuneragdes previstas nesta Clausula ocorrerd sem prejuizo da
remuneracao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servicos acessorios
aqueles prestados pela Emissora, incluindo honorarios dos assessores legais contratados para
elaboragdo e/ou revisdao dos documentos.

INDICE DE LIQUIDEZ DE GARANTIAS

11.1. fndice de Liquidez de Garantias. Ap6s a emissdo do Habite-se, a Devedora se compromete a

recompor indice mediante aporte de recursos proprios em montante suficiente para o reenquadramento do

ILG. Apds a emissdo do habite-se, até o adimplemento integral das Obriga¢des Garantidas, a Devedora devera

assegurar que o saldo devedor dos Direitos Creditorios Elegiveis de um més de referéncia, trazidos a valor

presente pela Taxa de Remuneragdo dos CRI, acrescido pelo valor das Unidades em estoque no momento da

verificagdo, somados ao Valor do Fundo de Reserva seja correspondente a, no minimo, 120% (cento e vinte

por cento) do saldo devedor dos CRI subscritos e integralizados, somado ao valor remanescente de obras,

descontado o valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Obras. Ainda, as Unidades cujos

Direitos Creditorios ndo se enquadrarem como Direitos Creditorios Elegiveis deverdo ser consideradas para

fins do valor de estoque descontado o valor ja pago pelos respectivos Adquirentes.
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11.1.1. A seguinte férmula serd utilizada para a verificacdo do cumprimento do indice de Liquidez de
Garantias:

Co VP(CITy;) + 70%(Estoque) + Imobvel Adic.
B SDcgr; + RO — FO — FR

>120%
Onde:

ILG = Indice de Liquidez de Garantias.

VP = Valor presente a Taxa de Remuneragdo dos CRI.

CITy; = Direitos Creditorios Elegiveis.

Estoque: = Soma dos valores descritos no Anexo IX da presente CCB, relativos ds Unidades em
estoque, disponiveis para comercializacdo em cada Data de Apuracdo (segundo ultimo Relatorio
de Monitoramento, a ser atualizado semestralmente, todo dia 10 de cada més, pelo Agente de
Medlicio, as expensas da Devedora, considerando o preco médio de m? das comercializacées das
demais Unidades do Empreendimento dos ultimos seis meses, acrescido dos valores das Unidades
cujos Direitos Creditdrios ndo se enquadrarem como Direitos Creditorios Elegiveis, descontado o
valor ja pago pelos respectivos Adquirentes.

Imovel Adic. = Valor de venda for¢cada do imovel matriculado sob o n° 199.365 do 15° Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme indicado em laudo
de avaliagéo.

FR = Valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Reserva.

RO = Valor remanescente de obras, conforme indicado pelo Agente de Medi¢do, desde que,
deduzidos os valores referentes aos Adiantamentos ja solicitados pela Devedora.

FO = Valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Obras.
SDcr; = saldo devedor dos CRI.

11.2. Verificacdo do Indice de Liquidez de Garantias. A verificacio do cumprimento do Indice de

Liquidez de Garantias sera realizada pela Securitizadora nas respectivas Datas de Apuracdo e de acordo com
o disposto acima, desde que tenha recebido o respectivo Relatério de Monitoramento, sem prejuizo de
eventuais verificagdes esporadicas que a Securitizadora deseje realizar, ainda que em datas diferentes da Data
de Apuracao.

11.2.1.  Para fins de verificacdo do Indice de Liquidez de Garantias, pela Securitizadora, bem como do
controle e monitoramento dos Direitos Creditorios pelo Agente de Monitoramento, e pela
Securitizadora (esta Ultima exclusivamente com base no Relatério de Monitoramento), a Devedora se
obriga a prestar todas as informagdes necessarias para que o Agente de Monitoramento, em conjunto
com a Securitizadora, possa validar e apurar a soma do saldo devedor atualizado dos Direitos Creditorios
e acompanhar o seu recebimento na Conta Centralizadora.

11.3. Calculo do Indice de Liquidez de Garantias. O calculo do indice de Liquidez de Garantias sera
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realizado pelo Agente de Monitoramento e indicado no Relatério de Monitoramento a ser disponibilizado em
cada Data de Apuracéo.

11.4. Descumprimento _do Indice de Liquidez de Garantias. Nos termos das CCB e das Notas

Comerciais, se, em qualquer Data de Apuracdo, for constatado o descumprimento do Indice de Liquidez de
Garantias, deverdo ser observados os procedimentos descritos nas Clausulas a seguir:

(i) a Securitizadora deverd, na Data de Pagamento subsequente, por conta e ordem da Devedora,
utilizar quaisquer recursos disponiveis na Conta Centralizadora ou devido a Devedora para,
em nome desta, amortizar extraordinariamente os CRI, nos termos do item (x) da Ordem de
Prioridade de Pagamentos, no montante suficiente para o reenquadramento do Indice de

Liquidez de Garantias;

(ii) caso os recursos disponiveis na Conta Centralizadora (e que ndo integrem nenhum dos
Fundos) ndo sejam suficientes para a realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria
no montante necessario ao reenquadramento do Indice de Liquidez de Garantias, a
Securitizadora devera, por conta e ordem da Emitente, utilizar os recursos disponiveis no

Fundo de Reserva, para, em nome desta, amortizar extraordinariamente os CR[; e

(iii) caso os recursos disponiveis na Conta Centralizadora e no Fundo de Reserva ndo sejam
suficientes para a realizacdo do disposto acima, a Securitizadora devera notificar a Devedora
e os Garantidores em até 1 (um) Dia Util da Data de Apuracdo em questdo, com cdpia ao
Agente Fiduciario dos CRI, para que: (a) apresente, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da notificacdo enviada pela Securitizadora, garantias adicionais, em valor necessario para que
o Indice de Liquidez de Garantias seja recomposto, as quais deverdo ser objeto de auditoria
pelo Agente de Monitoramento e aprovagdo em Assembleia Especial, sendo certo que a
Devedora se obriga a arcar com todos e quaisquer custos referentes aos aditamentos dos
Documentos da Operacao aplicaveis para tanto, os quais deverdo ser formalizados em um
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da aprovacao em sede de Assembleia Especial; ou (b)
em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de tal notificacdo, a Devedora e/ou os
Garantidores aportem recursos na Conta Centralizadora, para amortizar extraordinariamente
os CRI em valor suficiente para o reenquadramento do indice de Liquidez de Garantias;

11.5. Sem prejuizo da possibilidade de decretacdo de vencimento antecipado caso o
reenquadramento do Indice de Liquidez de Garantias ndo ocorra nos termos da CCB e das Notas Comerciais,
a Devedora, ap0s os prazos previstos na Clausula 11.4 acima e apds notificagdo da Securitizadora nesse sentido,
serad obrigada a comercializar as Unidades pelo Valor Minimo de Venda (conforme definido nas CCB), sendo
certo que tal obrigacdo tera validade a partir da notificacdo aqui mencionada até o reenquadramento indice
de Liquidez de Garantias ou integral quitacdo das Obrigagdes Garantidas, o que ocorrer primeiro, sendo que
o prazo méaximo para reenquadramento do indice de Liquidez de Garantias sera de 30 (trinta) Dias Uteis,
contados da verificacdo do ndo atendimento do Indice de Liquidez de Garantias.

12. OBRIGACOES E DECLARACOES

12.1. Sem prejuizo das demais declara¢des expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel,
neste Termo de Securitizagdo, nos demais Documentos da Operacdo, a Emissora, neste ato declara e garante

Pagina 83 de 192



que:

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acdes, de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracdo deste
Termo de Securitizagcdo, da Emissdo e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos
em pleno vigor;

a celebracdo e o cumprimento de suas obrigacSes previstas no presente Termo de
Securitizagdo ndo infringem ou contrariam: (a) qualquer contrato ou documento no qual a
Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados,
nem ira resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo
ou bem da Emissora; ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (b)
qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa,
judicial ou arbitral em face da Emissora e que afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e
propriedades;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacdo, licenca, ordem de, ou qualificagdo
perante qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatério, adicional ou ja concedidos,
é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obriga¢des nos termos do presente
Termo de Securitizagcdo ou para realizacao da Emissao;

nao ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
ou a Emissora de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, vélida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determina¢des dos &rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducédo de seus negocios em todos os
seus aspectos relevantes;

cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista e previdenciaria, zelando
sempre para que (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des analogas as
de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam sempre devidamente
registrados nos termos da legislacdo em vigor; (c) cumpra as obrigacSes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; e (d)
cumpra a legislagao aplicavel a salide e seguranca publicas;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lej;

os documentos e informacdes fornecidos no ambito da Emissdao sdo corretos, verdadeiros,
completos e precisos e estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre a
Emissora, tendo sido disponibilizadas informacgdes sobre as transacdes relevantes da Emissora,
bem como sobre os direitos e obrigacdes materialmente relevantes delas decorrentes;

verificou, no limite das informacdes prestadas pela Devedora, a existéncia do lastro dos CRI,
nos exatos valores e nas condicdes descritas na CCB e nas Notas Comerciais vinculadas a
presente Emissao;

é e serd a Unica e legitima titular do lastro dos CRI;

no seu melhor conhecimento, o lastro dos CRI encontra-se livre e desembaracado de
quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitizacdo, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia
de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizagao;

ndo omitiu nem omitird nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de
seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteragdo
relevante de suas atividades;

nao pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei n° 7.492, de 16 de
junho de 1986, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n® 9.613, de 03 de marco de 1998;

cumpre, bem como faz com que suas Controladas cumpram, as normas aplicaveis que versam
sobre atos de corrupgéao e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma da Legislacdo
Anticorrupcdo e Antilavagem, na medida em que (a) mantém condutas internas que
asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a
todos os profissionais que venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao inicio de
sua atuagdo no ambito deste Termo de Securitizagdo; e (c) abstém-se de praticar atos de
corrupcao e de agir de forma lesiva a administragcdo publica, nacional e estrangeira, no seu
interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

ndo tem conhecimento de existéncia de procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigacdo governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de
cumprir com as obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos
da Operacao;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagdo da operagdo, emitido e
assinado eletronicamente com certificacdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

12.2.

assegurara a existéncia e a validade das garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua devida
constituicdo e formalizacao;

assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que lastreiam e/ou
garantam a oferta;

assegurara a existéncia e a integridade dos direitos creditérios imobilidrios representados
pelas CCI que lastreiem a Emissdo, ainda que sob a custodiacustddia por terceiro contratado
para esta finalidade;

assegurara que os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI sejam registrados e
atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informagdes previstas na
documentacdo pertinente a operagao;

assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI
que lastreiem a Emissdo, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta
finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3; e

A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI, além
da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas no presente
Termo de Securitizagao.

Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo, a Emissora se

obriga, adicionalmente, a:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(a)

utilizar os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, se for o caso, para o pagamento dos
custos de administracdo e obrigac¢des, inclusive as fiscais do Patriménio Separado e dos valores
devidos aos titulares de CRI;

administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio e
independente de suas demonstra¢des financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora diretamente ao
Agente Fiduciario, por meio de comunicacdo por escrito, bem como aos participantes do

mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolucao
CVM 60, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do més a que se refira, devendo
(a) ser disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, conforme artigo 47 da Resolu¢cdo CVM 60; e (b) ser
encaminhado ao Agente Fiduciario.

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes:

divulgar, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos contados do término de cada
exercicio social ou na data de sua divulgacdo, as Demonstra¢des Financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatério consolidados e auditados por
Auditor Independente, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados do Patrimdnio

Pagina 86 de 192



(b)

(@]

(d

(e)

®

(9)

(h)

(vi)

(a)

Separado, exceto caso a Emissora ndo as possua por ndo ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo;

até o dia 30 de marco de cada ano, copia das demonstragdes financeiras completas e
auditadas do Avalistas, conforme aplicavel, relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, acompanhadas de parecer elaborado por auditor independente;

anualmente, até o Ultimo dia de marco de cada ano, Imposto de Renda dos Avalistas,
para fins de aferimento da suficiéncia do Aval frente aos Créditos Imobiliarios;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo inferior, se assim determinado por
autoridade competente, contados de solicitagdo recebida do Agente Fiduciario, copias
de todos os documentos e informacgdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos
pela Devedora e desde que por ela entregue, nos termos da legislacao vigente;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis ou em prazo inferior se assim determinado por autoridade
competente, qualquer informagdo ou cépia de quaisquer documentos que lhe sejam
razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus
livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo
e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias dos avisos de
fatos relevantes, nos termos da Resolucdo CVM 44, e atas de assembleias especiais,
reunides do conselho de administracdo e da diretoria da Emissora que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos Titulares de CR[,

copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa, relacionada a ou
que possa de qualquer forma impactar os CRI, recebida pela Emissora em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas
autoridades competentes;

informar e enviar o organograma e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério
anual, conforme Artigo 15 da Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario e que ndo possam ser por ele obtidos de forma independente, os
quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias
antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatério. No mesmo
prazo acima, enviar declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da
Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem validas
as disposicoes contidas nos documentos da emissao; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer
das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigacdes da Securitizadora perante os investidores;

fornecer aos Titulares dos CRI, sempre que solicitado, os seguintes documentos e informacgdes:

o relatério mensal elaborado pelo Agente de Monitoramento, nos termos do Contrato
de Monitoramento, em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento da solicitacao enviada
pelos Titulares dos CRI a Securitizadora;
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(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(b)

(@]

(d

(e)

As demonstragdes financeiras e/ou as declaracdes de imposto de renda, conforme
aplicavel, da Devedora e dos Avalistas, se existentes, em até 2 (dois) Dias Uteis do
recebimento da solicitacdo enviada pelos Titulares dos CRI a Securitizadora;

Qualquer solicitacdo ou notificacdo enviada pela Devedora e/ou pelos Avalistas
relacionada a qualquer Evento de Vencimento Antecipado, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados do recebimento da referida solicitacdo enviada pelos Titulares dos CRI &
Securitizadora;

Os relatérios de medicdo de obra mensais ja emitidos em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da solicitagdo enviada pelos Titulares dos CRI nesse sentido; e

Qualquer informacdo relacionada aos créditos, ao lastro, as Garantias dos CRIL, em até 2
(dois) Dias Uteis contados da solicitacao enviada pelos Titulares dos CRI nesse sentido,
sendo certo, no entanto, que a Securitizadora somente sera obrigada a disponibilizar
informacdes que estiverem em seu poder;

preparar suas demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes;

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria independente,
registrada na CVM;

observar as disposicoes da Resolucdo CVM 44, no tocante a dever de sigilo e vedagdes a
negociagao;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido na Resolugdo CVM 44;
fornecer as informacdes solicitadas pela CVM,;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicagoes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento;

informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servicos contratados em
razdo da Emissdo de obrigacdo constante deste Termo de Securitizacdo e dos demais
Documentos da Operacao;

efetuar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario, com recursos do Patrimonio Separado, o pagamento de todas as despesas
razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para
proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizacdo de seus
créditos. As despesas a que se refere esta alinea compreenderdo, inclusive, as despesas
relacionadas com:

(@)  publicagdo ou divulgagao, conforme o caso, de relatérios, avisos e notificagdes previstos
neste Termo de Securitizagdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei,
envio de comunicacées e notificacoes;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(b)  extracdo de certides, despesas cartorarias e envio de tais documentos, fotocopias,
digitalizagoes;

()  despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e alimentacéao,
quando necessarias ao desempenho das fungoes; e

(d)  eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis em
caso de omissGes e/ou obscuridades nas informag¢des devidas pela Emissora, pelos
prestadores de servico contratados em razdo da Emissdo, e/ou da legislagdo aplicavel,
assessoria legal, honorarios advocaticios;

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicdo financeira
habilitada para a prestacdo do servico de Banco Liquidante;

nado realizar negdcios e/ou operagdes: (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou
() que nado tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposi¢des estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizacdo;

comunicar, em 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, a ocorréncia
de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel de qualquer pessoa ativa
e proba, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do PatrimOnio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos titulares de CRI conforme

disposto no presente Termo de Securitizacdo;
ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de servico
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais
da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e
demais registros contabeis da Emissora;

manter:

(@)  validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias
ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento
necessario para tanto;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(b)  seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por
Acbes, pela legislacdo tributaria e pelas demais normas regulamentares, em local
adequado e em perfeita ordem; e

() em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou
municipal;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio
de seus agentes, servico de atendimento aos titulares de CRI;

fornecer aos titulares dos CRI e/ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, no prazo de 10
(dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitacio respectiva, ou em prazo inferior, se
assim determinado por autoridade competente, informacdes relativas aos Créditos
Imobilirios;

calcular diariamente o valor unitario dos CRI

informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patrimdnio
Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

observar a legislacio ambiental e trabalhista vigentes, relativa a salde e seguranca
ocupacional, inclusive, mas ndo limitado, ao que se refere a inexisténcia de trabalho analogo
ao escravo e infantil, conforme verificado (a) por decisao administrativa ndo passivel de recurso
ou existéncia de sentenca transitada em julgado contra a Emissora em razdo de tal
inobservancia ou incentivo; ou (b) pela inclusdo da Emissora em qualquer espécie de lista
oficial emitida por érgdo governamental brasileiro de sociedades que descumpram regras de
carater socioambiental;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissdo ndo sejam empregados em (a)
qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de vantagem indevida
a funcionario, empregado ou agente publico, partidos politicos, politicos ou candidatos
politicos, em ambito nacional ou internacional, ou a terceiras pessoas relacionadas; (b)
pagamentos que possam ser considerados como propina, abatimento ilicito, remuneracao
ilicita, suborno, trafico de influéncia ou atos de corrupcdo em geral em relagdo a autoridades
publicas nacionais e estrangeiras; e (c) qualquer outro ato que possa ser considerado lesivo a
administracdo publica nos termos da Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem; e

observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si, por suas coligadas e seus representantes toda e
qualquer Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem, bem como abster-se de praticar quaisquer
Condutas Indevidas, devendo (a) manter politicas e procedimentos internos que assegurem
integral cumprimento da Legislacdo Anticorrupcao e Antilavagem; (b) dar conhecimento pleno
de tais normas a todos os seus profissionais e/ou os demais prestadores de servicos,
previamente ao inicio de sua atuacdo no ambito da Emissdo; (c) abster-se de praticar atos de
corrupcao e de agir de forma lesiva a administragao publica, nacional ou estrangeira; (d) adotar
programa de integridade, nos termos do Decreto n.° 8.420, de 18 de marco de 2015; e (e) caso
tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicar em até 2
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12.3.

(dois) Dias Uteis ao Agente Fiduciario, que podera tomar todas as providéncias, conforme
previsto neste Termo de Securitizacao.

A Emissora se obriga a comunicar o Agente Fiduciario e os investidores caso qualquer das

declaracdes se tornem inveridicas, imprecisas ou incorretas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia

acerca de tais hipoteses.

13. AGENTE FIDUCIARIO

13.1.

A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que, neste ato, aceita a nomeacao para,

nos termos da Lei 14.430 e do presente Termo de Securitizagdo, representar, perante a Emissora e quaisquer

terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares de CRI.

13.2.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

O Agente Fiduciario declara que:

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizagao;

aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas cldusulas e condi¢des;

estad devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404 e Sec¢do Il do
Capitulo II da Resolucdo CVM 17;

nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolugdo CVM 17 e disposta na declaracdo constante do Anexo VI deste Termo de
Securitizagao;

assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolucdo CVM 17, tratamento
equitativo a todos os titulares de CRI em relacdo a outros titulares de valores mobilidrios de
emissdo da Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

o Agente Fiducidrio presta servicos de agente fiducidrio nas emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis de agronegdcios da Emissora listadas no
Anexo V a este Termo de Securitizacao;

verificou a veracidade das informacOes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a constituicdo
e exequibilidade das garantias eventualmente ndo constituidas nesta data, tdo logo os
Contratos de Garantias e os atos societarios de aprovacdo de garantias sejam registrados nos
cartorios de titulos e documentos e juntas comerciais competentes nos prazos previstos nos
Documentos da Operacéo. Adicionalmente, (i) desde que observados periodicamente o indice
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()

(xi)

13.3.

de Liquidez de Garantias, a Cessdo Fiduciaria podera ser suficiente, entretanto, ndo ha como
assegurar que, na eventualidade da execucdo das garantias, o produto decorrente de tal
execucao seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CR],

tendo em vista possiveis variacdes de mercado e outros;

observa e observara, no exercicio de sua fun¢do e na qualidade de agente fiduciario, todos os
deveres previstos no artigo 11 da Resolu¢do CVM 17; e

nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fung¢des.

O Agente Fiduciario exercerad suas fun¢des a partir da data de assinatura deste Termo de

Securitizacdo ou de aditamento relativo a sua nomeacdo, devendo permanecer no cargo até (i) a Data de

Vencimento; ou (ii) enquanto a Emissora ndo quitar suas obrigagdes perante os Titulares de CRI; ou (iii) sua

efetiva substituicdo pela Assembleia Especial, conforme aplicavel.

13.4.

(i)

(i)

(i)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Constituem deveres do Agente Fiduciario, dentre aqueles estabelecidos na Resolugdo CVM 17:
exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CR[;

zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando a atuacao da
Emissora na administragcdo do Patrimdnio Separado;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operagdo, bem como o valor dos
bens dados em garantia, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, e quando tiver ciéncia, pelos documentos encaminhados pela
Emissora, a Devedora a reforcar a respectiva Garantia, na hipotese de sua deterioragdo ou
depreciacao;

manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seus enderegos, mediante, inclusive, gestao
junto a Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3;

exercer, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizagdo, a administragdo do Patriménio
Separado;

promover, na forma prevista neste instrumento, a liquidacao, total ou parcial, do Patrimonio
Separado, conforme aprovado em Assembleia Especial;

renunciar a funcdo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo de assembleia para deliberar
sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

acompanhar a observancia e periodicidade na prestacdo das informagdes obrigatorias,
alertando os Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM
17, sobre omisses ou inconsisténcias constantes de tais informacdes;

convocar, quando necessario, Assembleia Especial, observados os procedimentos descritos no
presente Termo de Securitizacdo;

comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas que preveem obrigagdes de fazer ou de nao fazer;

comunicar os Titulares de CRI, no prazo maximo 7 (sete) Dias Uteis contados a partir da ciéncia
de eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas
neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas a eventuais garantias e as
cldusulas contratuais destinadas a proteger os interesses dos titulares de CRI e que
estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto;

elaborar e disponibilizar aos titulares de CRI, em até 4 (quatro) meses contados do
encerramento do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante tal exercicio em relagdo aos CRI, nos termos do artigo 15 da Resolugdo CVM
17;

acompanhar a prestacdo de informacgdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos
CRI, no relatério de que trata o item acima, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes de eventuais propostas de modificagdo
das condigdes dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da funcdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de
seus proprios bens;

adotar todas as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos Créditos
Imobilidrios, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a
Emissora ndo o faca;

verificar a veracidade das informacgdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a constituicdo
e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, tendo em vista que na data da
assinatura do Termo de Securitizacdo os Contratos de Garantias e os atos societarios de
aprovacao de garantias ndo estdo registrados nos cartérios de titulos e documentos e juntas
comerciais competentes;
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

13.5.

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado, através dos
documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario, auditoria
externa da Emissora ou do Patrimonio Separado;

disponibilizar aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado o calculo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, através de seu website;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, conforme prevista no Termo de
Securitizacao;

comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar informag¢des que lhes forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus respectivos
aditamentos sejam registrados junto aos 6rgdos competentes, adotando, no caso de omisséo
da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

manter atualizada a relagdo de Titulares de CRI e seu endereco, mediante, inclusive, gestdes
junto a Emissora;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o
fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissao, conforme o contelddo minimo o
previsto no artigo 15 e incisos da Resolugdo CVM 17,

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fun¢des, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazendo Publica, cartérios de protestos, das
Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgdos pertinentes, da
localidade onde se situe o bem dado em garantia, caso aplicavel, ou a sede ou domicilio da
Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso; e

fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, a companhia Securitizadora, no prazo
de trés dias Uteis contado da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
termo de quitagdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a
entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430.

Remuneracdo do Agente Fiduciario. Serdo devidos ao Agente Fiduciario, com recursos do

Patrimonio Separado e as expensas da Devedora, honorarios pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que

lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de

implantacdo no valor de R$ 26.000,00 (vinte e seis mil reais) , devida até o 5° (quinto) dia util contado da

primeira Data de Integralizagdo dos CRI; e (ii) parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) ,

sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI

e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes. Caso a operac¢ao seja desmontada, o valor da parcela (i)

acima sera devida a titulo de “abort fee" até o 5° (quinto) dia Util contado da comunicacdo do cancelamento

da operagdo. A remuneracdo acima nao inclui a eventual assun¢ado do Patriménio Separado dos CRL
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13.5.1. A remuneragao recorrente do Agente Fiduciario serd devida até a liquidacdo integral dos
valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no
ambito da Emissdo. Em nenhuma hipotese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugao,
mesmo que parcial, da remuneracdo do Agente Fiduciario.

13.5.2.  Nas operacdes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta destinagdo
dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigacdes impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo
Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obriga¢des da Devedora e do Agente
Fiduciario com relacdo a comprovacdo e verificagdo da destinacdo dos recursos até o vencimento
original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja
efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a
integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovagéo
da destinacao dos recursos.

13.5.3.  Em atendimento ao Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE, o Agente Fiducidrio podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar, reavaliar, ou, ainda, revisar o valor
das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informac¢des e comprovagdes
gue entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliacdo das
garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

13.54. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou na necessidade de
Assembleia de qualquer natureza, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou
conference call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, em
execucdo das garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente
Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da
Emissdo, andlise e eventuais comentdrios aos documentos da operacdo e implementacdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente Fiduciério, adicionalmente, a
remuneragdo no valor de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho
dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacdo da entrega, pelo
Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacdo os eventos relacionados as
alteracdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneracéo,
condigbes relacionadas as recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidacdo do Patrimonio Separado do CRIL Os eventos

relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturagcdo dos CRI.

13.5.5. As remunera¢des citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada
positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracdo serd devida mesmo apos o vencimento final dos
CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a

emissao.

13.5.6. As remuneragdes citadas nos itens acima serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do

Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.
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13.5.7.  Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado

pro rata die.
13.6. Despesas. A Devedora e/ou a Emissora antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas

necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela
Devedora, os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na
proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a
serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora. Sdo exemplos de
despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatérios, avisos, editais e
notificacbes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagao aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii)
obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizaces, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da
federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das
funcbes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas
obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizacdo; (vi) conferéncia, validacdo ou
utilizagcdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica de documentacgdo ou
informacdo prestada para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacdo, se o caso,
nos termos do Oficio Circular CVM n°® 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra
ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou
Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢des judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneracao;
e (x) custos e despesas relacionadas a B3.

13.6.1. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario, este deverad ser
efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora

e/ou a Devedora e envio de cépia dos respectivos comprovantes de pagamento.

13.6.2. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas Clausulas acima sera
acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario podera
se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorérios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores e emissores com
antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

13.6.3. O Agente Fiducidrio podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das
despesas acima, e por ndo existirem recursos no Patriménio Separado para fazer frente ao pagamento,
por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento para o pagamento de
despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverdo
ser previamente aprovadas pelos investidores, e adiantadas pelos investidores, na proporcdo de seus
créditos, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na proporcdo de seus créditos,
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(i) incluem, mas ndo se limitam, os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e
taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agdes contra ele
propostas no exercicio de sua fungao que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdo dos investidores; as eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores
bem como sua remuneragao; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os
demais investidores ratear as despesas na proporcao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que
havera posterior reembolso, pelo Agente Fiduciario, aos investidores que efetuaram o rateio em
proporcao superior a proporcao de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por
aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participacao.

13.6.4. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos
investidores, conforme o caso.

13.7. Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara

exercendo suas fun¢bes até que um novo agente fiduciario assuma, nas hipdteses de impedimento, renuncia,
intervencao, liquidacdo extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de
30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma Assembleia Especial, para que seja
eleito o novo agente fiduciario.

13.8. Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido:
(@) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;
(b) por deliberacdo em Assembleia Especial, independentemente da ocorréncia de qualquer fato

que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto da maioria dos
CRI em circulacao; ou

() por deliberacdo em Assembleia Especial, observado o quérum previsto no item acima, na
hipotese de descumprimento dos deveres previstos neste termo de securitizacdo e na
regulamentacdo aplicavel.

13.8.1. A Assembileia Especial destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por
Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacao.

13.8.2. Se a convocacdo da Assembleia Especial ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do
prazo referido na Clausula 13.7 acima, cabe a Securitizadora a imediata convocagdo. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder a convocagdo da assembleia para a escolha de novo agente
fiduciario ou nomear substituto provisério.

13.9. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O

agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 13.7 e da Clausula 13.8
acima assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e
deste Termo de Securitizacao.

13.10.  Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera
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ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacao, conforme
aplicavel. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis,
contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizagdo.

13.10.1. Juntamente com a comunicacdo da Clausula 13.10 acima, devem ser encaminhadas a CVM a
declaracdo e demais informacgdes exigidas na Resolugdo CVM 17.

13.11.  Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria dos Titulares dos CRI em Circulacdo, estes
poderdo nomear substituto provisério do Agente Fiducidrio em caso de vacancia temporaria.

13.12.  Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que

criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles,
bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizacdo, inclusive a assuncdo da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario nas
hipoteses previstas nesse Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial.

13.13.  Atuacdo Vinculada: A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢do CVM n®

17, e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

13.14.  Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora e a Emissora, conforme o caso, a verificacdo e

andlise da veracidade dos documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de
fraude ou adulteracao.

13.15.  Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até a escolha
e aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de renlncia, situagdo em que se compromete a realizar a
devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua rendncia.

14. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

14.1. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI, observado o disposto nesta Clausula,
sendo que as assembleias poderdo ser realizadas parcial ou exclusivamente de forma digital, nos termos da
Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430.

14.2. Competéncia da Assembleia Especial: Compete privativamente a Assembleia Especial deliberar
sobre:

(i) as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado;

(i) alteraces no instrumento de emissdo, ressalvado o quanto disposto no item 14.2.2. abaixo;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado; e

(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado, nos

casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de faléncia ou
recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacao sobre: a) a realizacdo
de aporte de capital por parte dos investidores; b) a dacdo em pagamento aos investidores
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dos valores integrantes do patriménio separado; c) o leildo dos ativos componentes do
patrimonio separado; ou d) a transferéncia da administracdo do patrimonio separado para
outra companhia securitizadora ou para o agente fiduciario, se for o caso.

14.2.1.  As demonstracdes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial correspondente nado
seja instalada em virtude do ndo comparecimento de investidores.

14.2.2. O presente Termo podera ser alterado independentemente de deliberagdo de Assembleia
Especial sempre que tal alteracdo: a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, B3, bem como de adequagdo a normas legais ou regulamentares, e
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de outras entidades
autorreguladoras; b) decorrer da substituicdo de direitos creditérios pela Emissora nas hipoteses
previstas neste Termo; ¢) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou
dos prestadores de servigos; d) envolver reducdo da remuneracao dos prestadores de servigo descritos
neste termo; ou e) decorrer de correcao de erro formal e desde que a alteracao ndo acarrete qualquer
alteracdo na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. As alteracoes referidas
acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos
respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido
implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolucdo CVM 60.

14.3. Convocacdo. A Assembleia Especial podera ser convocada (i) pela Emissora, (ii) pelo Agente
Fiduciario, (iii) pela CVM ou (iv) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos
CRI em Circulacao.

14.4. Forma de Convocagdo. Observado o disposto na Clausula 14.3 deste Termo de Securitizagao,

devera ser convocada Assembleia Especial mediante edital publicado no sitio eletrénico da Emissora e por
meio do sistema de envio de informacgdes periddicas eventuais da CVM, toda vez que a Emissora, na qualidade
de titular dos Créditos Imobilidrios, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos em quaisquer
Documentos da Operacao, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu
direito frente a Devedora.

14.4.1. Para os casos em que a Assembleia Especial for realizada de modo exclusivamente ou
parcialmente digital, o edital de convocacdo previsto na Clausula 14.3 acima podera ser publicado de
forma resumida, com a indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagao
completa estara disponivel a todos os Titulares de CRI, nos termos da Resolucado CVM 60 e da Lei 14.430.

144.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.4.1 acima, a Emissora devera disponibilizar todas as
informacoes relativas a convocacdo da Assembleia Especial, a ser realizada de modo exclusivamente ou
parcialmente digital, por meio de sistema eletronico na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

14.4.3. Os editais de convocagdo de Assembleias Especiais de Investidores, serdo disponibilizados, nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais
da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(https://www.leveragesec.com.br/emissoes-page/) imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do
ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44,
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artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme
paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

14.4.4. Na mesma data acima, as publica¢des de editais das Assembleias Especiais de Investidores
serdo (a) encaminhados pela Emissora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos
Titulares de CRI, por meio de comunicacdo eletrénica (e-mail), cujas as comprova¢des de envio e
recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora considerara os enderecos
de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra
forma prevista em legislacdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

14.45. As publicacbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial, ndo
havendo quérum em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e Unica publicagdo de
segunda convocagao.

14.5. Prazo para Convocacdo. A Assembleia Especial deverad ser convocada, com a antecedéncia
minima de 20 (vinte) dias para primeira convocacdo (observado os demais requisitos para fins da referida
convocagao previstos na Resolucdo CVM 60) e de 8 (oito) dias para segunda convocagao.

14.6. Conteudo da Convocacdo: Ressalvada a Assembleia Especial convocada para fins de

deliberacdo das novas normas e regras de administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario ou
administracdo por nova Securitizadora, na hipdtese em que este assuma transitoriamente o Patrimdnio
Separado nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia Especial dos
CRI mediante edital publicado na forma desta Clausula 14 deste Termo de Securitizacdo, no prazo previsto na
Clausula 14.5 e contera: (i) dia, hora e local em que sera realizada a assembleia, (ii) as regras e os procedimentos
sobre como os investidores podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informacdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se a assembleia
sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital (iii) a ordem do dia contendo todas as matérias a
serem deliberadas; e (iv) indicagdo da pagina na rede mundial de computadores em que o investidor pode
acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necesséarios para debate e deliberacdo da
assembleia. O contetdo da convocacdo pode ser divulgado de forma resumida, com indicacdo do endereco
na rede mundial de computadores onde a informacdo completa estiver disponivel a todos os investidores.

14.7. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente ap6s definicdo da orientagdo pelos

Titulares de CRI em Assembleia Especial, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo exercer seu direito e
devera se manifestar conforme Ihe for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da
Operagdo. Caso nado haja quérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial, ou ndo cheguem a uma
definicdo sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiducidrio poderdo permanecer silente quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em
relagdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario
qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacdo. O disposto acima ndo inclui as
deliberacgdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo
legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiducirio
podera adotar o disposto na legislacao.

14.8. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre
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o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

14.9. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-4 a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei

14.430, bem como o disposto na Lei 6.404, a respeito das assembleias especiais de acionistas.

14.10.  Instalacdo: A Assembleia Especial instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de
Titulares de CRI que representem, no minimo, maioria simples dos CRI em Circulacdo e, em segunda
convocacgdo, com qualquer nimero.

14.11.  Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial caberd, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular do
CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes.

14.12. Votos: Cada CRI em Circulagdo corresponderd a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou néo.

14.12.1. Os Titulares de CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial por meio do
preenchimento e envio da respectiva instrucdo de voto a distancia, por meio de processo de consulta
formal, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial na forma do § 2° do
artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60 e observadas as demais disposi¢des da Resolugao
CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM 81.

14.12.2. Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial a distancia, por meio
de sistema eletronico, a convocacdo devera conter informacdes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia
Especial, incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos
investidores, assim como se a Assembleia Especial sera realizada parcial ou exclusivamente de modo
digital.

14.12.3. No caso de utilizacdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia Especial, a
Emissora deverd adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de
informacdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou
outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos Titulares de CRL

14.13.  Impedimento de Voto. Ndo podem votar na Assembleia Especial e nem fazer parte do
computo para fins de apuracdo do quérum de aprovagao: (i) a Emissora, seus socios, diretores e funcionarios
e respectivas partes relacionadas; (ii) os prestadores de servicos da Emissora, seus socios, diretores e
funcionarios e respectivas partes relacionadas.

14.14.  Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas

Assembleias Especiais, observadas as regras relacionadas ao computo dos votos proferidos em assembleias
com participagdo a distancia, previstas na Resolucdo 60 CVM, se aplicavel.

14.15.  Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia Especial e

prestar aos Titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente
Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar
das Assembleias Especiais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo

Pagina 101 de 192



da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, as Devedoras e/ou suas partes relacionadas ndo poderao
participar do processo de deliberacdo e apuracdo dos votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva
matéria em discussao.

14.16.  Quoruns: Os quoruns de deliberacdo das Assembleias Especiais deverdo levar em conta a
totalidade dos CRI em Circulacdo presentes, observadas as regras relacionadas ao cdmputo dos votos
proferidos em assembleias com participacdo a distancia, previstas na Resolucdo 60 CVM, se aplicavel.

14.17.  Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacdo

e/ou nos Documentos da Operagdo, todas as deliberagdes serdo tomadas, em primeira convocagdo, por
maioria simples dos CRI presentes nas Assembleias Especiais €, em segunda convocacao, por qualquer nimero.

14.18.  Qudruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo

e/ou nos Documentos da Operacao, as deliberacbes acerca (i) das propostas de alteracdes e de renuncias feitas
pela Emissora em relacdo: (a) as datas de pagamento da Remuneragédo dos CRI e as datas de pagamento da
amortizacao; (b) a forma de céalculo da evolugao financeira dos CRI, a Remuneracao dos CRI, a amortizagéo e
o Valor Nominal Unitario dos CRL e (c) ao prazo de vencimento dos CRI (ii) dos Eventos de Vencimento
Antecipado; (iii) de quaisquer alteragdes aos Créditos Imobiliarios que possa impactar os direitos dos Titulares
de CRI, (iv) de alteracdes as Garantias, que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou
liquidez, incluindo sem limitagdo, a substituicdo das Garantias, exceto no caso da definicdo da ordem e da
forma da excussdo das Garantias e nos demais casos expressamente previstos nos Documentos da Operacao;
(v) de alteracdes aos qudruns de instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias Especiais; (vi) da realizacdo
de qualquer amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI; (vii) de qualquer alteracdo as previsdes
referentes a amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI; (viii) de qualquer liberagdo especifica
com relagdo a um inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberagdo de um evento,
numa data especifica, ndo significa liberacdo de fatos posteriores); bem como, e (ix) de eventual deliberagéo
acerca da alteracao do investimento adotado para os recursos da Conta Centralizadora, deverdo ser aprovadas
em qualquer convocacao, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais

um dos CRI em Circulacao.

14.19.  Dispensa para Instalacdo: Independentemente de a convocagdo ser dispensada, bem como

das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, serd considerada regular a Assembleia
Especial a qual comparecerem todos os Titulares de CRI em circulacdo, nos termos do paragrafo 4° do artigo
124 da Lei 6.404 e do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

14.20.  Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais

serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos.Net, ou outro que venha substituir, sendo que sua
publicagdo em jornais de grande circulagdo ndo sera necessaria, sendo seu teor publicado no website da
Emissora.

14.21.  Consulta Formal: Os Titulares de CRI poderao votar por meio de processo de consulta formal,

escrita (por meio de correspondéncia com "aviso de recebimento") ou eletronica (comprovado por meio de
sistema de comprovagao eletrOnica), desde que respeitadas as demais disposi¢cdes aplicaveis a Assembleia
Especial de Titulares de CRI previstas neste Termo de Securitizagdo e no edital de convocagao e as formalidades
previstas na Resolucao CVM 81 e nos artigos 26 a 32 da Resolucao CVM 60.

14.22.  E de responsabilidade de cada Titular de CRI garantir que sua manifestacdo por meio da
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consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com as instrugdes fornecidas no Edital
de Convocagdo. Sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

15. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. A ocorréncia de (i) insolvéncia da Emissora com relacdo as obriga¢des assumidas na presente
Emissao; ou (ii) qualquer um dos seguintes eventos ensejara a assun¢ao imediata e transitoria da administragdo
do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipétese, o Agente Fiduciario devera
convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da ocorréncia do evento, uma Assembleia Especial
para deliberar sobre a forma de administragcdo e/ou eventual liquidacdo do Patrimonio Separado (“Eventos de
Liquidacdo do Patrimonio Separado”):

(i) pedido ou requerimento de recuperagdo judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovacdo do plano de recuperagao por seus credores ou deferimento
do processamento da recuperacgdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i) pedido de faléncia da Emissora nao elidido e/ou contestado, no prazo legal;
(iii) decretacdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;
(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidrias previstas

neste Termo de Securitizacdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos
suficientes no Patrimonio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora
estipulado sera contado da data em que a obrigacdo era devida;

(V) desvio de finalidade do Patriménio Separado apurado em decisdo judicial transitada em
julgado.
15.2. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos

acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

15.3. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado e
assumida a administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em até 15
(quinze) dias contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia Especial para deliberacao
sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado. Tal Assembleia Especial
devera ser convocada mediante uma Unica vez, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua
realizacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo ndo sendo admitida que a primeira e a segunda
convocagdo sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de
qualquer nimero Titulares de CRI em circulagao.

15.4. A deliberacdo pela liquidacdo do Patrimonio Separado em razdo da insolvéncia da
Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo 30
da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberagdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na
administracdo do Patriménio Separado ndo podera ser superior a CRI representativos de mais de 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60.

15.5. Na Assembleia Especial mencionada na Clausula acima, os Titulares de CRI deverdo deliberar:
(i) pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de
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liquidacao; ou (ii) pela nado liquidacdo do Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser deliberado a
nomeacdo de outra instituicdo administradora, incluindo, mas ndo se limitando a outra securitizadora, fixando,
as condigdes e termos para sua administragdo, bem como sua remuneracao.

15.6. O agente fiduciario poderd promover a liquidacdo do Patrimdénio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio
separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocagao e (ii) caso a Assembleia Especial seja instalada e os Titulares de
CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

15.7. A liquidacdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos do
Patriménio Separado aos Titulares dos CRI ou pela instituicdo administradora cuja contratacdo seja aprovada
pelos Titulares dos CRI, na Assembleia Especial prevista na Clausula 15.4, acima, para fins de extin¢ao de toda
e qualquer obrigagéo da Emissora decorrente dos CRL

15.7.1. Na hipdtese dos Titulares de CRI decidirem pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, e
destituida a Emissora, caberd ao Agente Fiducidrio ou a referida instituicdo administradora: (i)
administrar os Créditos do Patrimonio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais
para a realizacdo dos Créditos Imobiliarios; (iii) ratear os recursos obtidos entre os titulares de CRI na
proporcao de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizagao; e (iv) transferir, em dacao
em pagamento, os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios na propor¢do de CRI detidos por cada
Titular dos CRL

15.8. Limitacdo ao Patrimdnio Separado: Observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos prevista

neste Termo, a realizacdo dos direitos dos Titulares de CRI estard limitada aos Créditos do Patriménio
Separado, ndo havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela prépria Emissora no ambito da
emissdo dos CRL

15.9. Os Titulares dos CRI tém ciéncia de que, no caso de liquidagdo do Patrimdnio Separado e/ou
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, obrigar-se-do a: (i) se submeter as decisdes exaradas em Assembleia
Especial; (ii) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacdes inerentes aos CRI
emitidos e bens inerentes ao Patrimonio Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter indene de
responsabilidade a Emissora e o Agente Fiduciario, em relacdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizagoes,
responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas
de advogados externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive
fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou requeridos a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario,
conforme aplicavel, direta ou indiretamente, independentes de sua natureza, em razdo da liquidacdo do

Patrimonio Separado.

15.10.  Os rendimentos decorrentes das Aplicacbes Financeiras Permitidas serdo reconhecidas pela
Securitizadora, mediante evidenciacdo da natureza de tal reconhecimento nas demonstracdes financeiras do
Patrimonio Separado, conforme previsto no artigo 22 da Resolugdo CVM 60.

15.11.  No caso de liquidacao do Patrimdnio Separado e/ou Resgate Antecipado Obrigatério dos CR],
os bens e direitos pertencentes ao Patriménio Separado, resultado da satisfacdo dos procedimentos e
execucao/excussao dos direitos e garantias, serdo entregues, em favor dos Titulares dos CRI, observado que,
para fins de liquidagdo do Patriménio Separado, a cada Titular dos CRI sera dada a parcela dos bens e direitos
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integrantes do Patrimonio Separado dos CRI, na proporcdo em que cada CRI representa em relacdo a

totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dagdo, a quitacdo dos CRI e

liquidagdo do Regime Fiduciario.

16. DESPESAS

16.1.

Despesas da Emissdo: Conforme previsto neste Termo e na CCB, serdo de responsabilidade da

Devedora todas as despesas decorrentes da estruturagdo, viabilizacdo da emisséo e distribuicdo de CRI e da

emissdo da CCB, a serem pagas com recursos disponiveis no Fundo de Despesas, conforme listadas abaixo:

a)

b)

d)

e)

9)

remuneragdo do Escriturador, que serda no montante mensal descrito no Anexo VII a este
Termo de Securitizacdo, corrigida anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela
variacdo acumulada do IPCA ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda,
na impossibilidade de sua utilizagdo, em qualquer caso, calculadas pro rata die, se necessario.
O valor das referidas parcelas serd acrescido dos respectivos tributos incidentes (com gross

up);

remuneracdo do Banco Liquidante, corrigida anualmente a partir da data do primeiro
pagamento pela variacdo acumulada do IPCA ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta do
IPCA ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, em qualquer caso, calculadas pro rata die,
se necessario. O valor das referidas parcelas ndo estd acrescido dos respectivos tributos
incidentes;

remuneracdo da Securitizadora, pela administracdo da carteira fiduciaria, em virtude da
securitizacdo dos Créditos Imobilidrios, bem como diante do disposto na legislagdo em vigor,
gue estabelecem as obriga¢des da Securitizadora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, sera
devida a Taxa de Administracdo. As parcelas serdo atualizadas mensalmente, a partir da data
do primeiro pagamento, pela variacdo acumulada positiva do IPCA, ou pelo indice que vier a
substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, em qualquer caso,
calculadas pro rata die, se necessario;

remunerac¢do do Agente Fiduciario, conforme prevista na Clausula 13.5 acima;

remuneracdo da Instituicdo Custodiante, conforme Cladusula 16.1.1 deste Termo de
Securitizacao;

remunerac¢do do Auditor Independente do Patrimdnio Separado, como auditor independente
responsavel pelos servicos de auditoria anual das demonstra¢des financeiras do Patrimoénio
Separado, parcelas anuais no montante contido no Anexo VII a este Termo de Securitizacéo,
reajustados anualmente, segundo o IPCA e, no caso de sua supressao ou extingdo,
substitutivamente, outro indice de reajuste permitido por lei, de acordo com a regra do artigo
31 da Resolugdo da CVM n° 23, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada, o Auditor
Independente do Patrimonio Separado devera ser substituido periodicamente a cada 5 (cinco)
anos, sendo contratado com escopo equivalente ao aqui previsto e sem a necessidade de
aditamentos ao presente Termo e independentemente de necessidade de realizacdo de

Assembleia Especial;

comissdes de estruturacdo, emissdo, coordenacdo e colocacdo dos CRI, por ocasido de sua
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distribuicdo publica com esforcos restritos, e demais valores devidos nos termos dos
Documentos da Operacéo, conforme definido do Termo de Securitiza¢ao, incluindo, conforme
aplicavel, aquelas relativas a realizagdo de road show e marketing;

h) todas as despesas necessarias aos arquivamentos e registros, nos termos previstos na CCB,
perante as juntas comerciais competentes e cartérios de titulos e documentos competentes,
caso a Devedora nao o faca;

i) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares de CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem reembolsadas conforme previsto
neste Termo de Securitizacao;

j) emolumentos, taxas e declaracdes de custddia da B3 relativos a CCI e aos CRI;

k) custos razoavelmente incorridos e devidamente comprovados pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario que sejam relacionados a Assembleia Especial;

) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora que
sejam relativas a abertura e manutencao da Conta Centralizadora;

m) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora que
sejam decorrentes da gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimonio Separado,
publicagdes em jornais, locagdo de espacos para realizagdo das Assembleias Especiais, e outras
despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobilidrios, exclusivamente na hipotese
de liquidacdo do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipotese
de o Agente Fiduciario assumir a sua administragéo;

n) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares de CRI; e

0) demais despesas previstas em lei, na regulamentagdo aplicavel, ou neste Termo de
Securitizacao.

16.1.1.  Remuneracdo Instituicdo Custodiante. A remuneracdo da Instituicdo Custodiante é composta

da seguinte forma: (a) Serad devido o pagamento Unico no valor de R$15.000,00 (quinze mil reais),
referente ao registro das CCI 12, 28, 32 e 42 Séries na B3. Adicionalmente pela implantacéo e registro da
CCI de ‘Série 5 sera devida nova parcela Unica no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais), devendo o
pagamento ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de subscricdo e integralizacdo do
CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura desse aditamento ao Termo de
Securitizacdo. Em caso de aditamento que altere as informagdes inseridas no registro do ativo na B3,
sera devida nova parcela Unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5°
(quinto) Dia Util contado da efetiva alteragdo no sistema da B3; (b) Serd devida, pela prestacdo de
servicos de custddia do lastro, valor anual de R$ 13.000,00 (treze mil reais) a ser pago em parcelas
trimestrais, no valor de R$3.250,00 (trés mil duzentos e cinquenta reais), representando as Séries 12, 23,
32 e 42 sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima e as demais
no mesmo dia dos trimestres subsequentes. Ademais, para a "Série nUmero 5 serd devido o valor
adicional de R$ 3.000,00 (trés mil reais), com a mesma data do vencimento das demais CCI ja
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custodiadas; (c) as parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econOmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Oliveira Trust Servicer S.A, inscrita no CNPJ n°
02.150.453/0002-00; e (d ) os demais aspectos envolvendo a remuneragdo da Instituicdo Custodiante
que ndo sejam aqui tratados seguirdo o disposto no “Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Registrador e Instituicdo Custodiante”, a ser celebrado entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante.

16.1.2. O pagamento das Despesas sera de responsabilidade Unica e exclusiva da Devedora, com
recursos disponiveis no Fundo de Despesas, sendo que os valores correspondentes as Despesas Flat
serdo descontados pela Emissora do pagamento do Valor Liquido das CCB, nos termos da CCB, e o
pagamento das Despesas Recorrentes sera realizado pela Emissora com recursos do Fundo de Despesas,
observado o previsto neste Termo de Securitizacdo e na CCB.

16.2. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade

da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos itens acima, tais despesas serdo suportadas pelos
Titulares dos CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora
parte obrigada por tais pagamentos.

16.2.1. Observado o disposto nas Clausulas 16.1 e 16.2 acima, sao de responsabilidade dos Titulares
dos CRL:
(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacgdo e custddia dos CRI ndo compreendidas na

descricdo da Clausula 16.1 acima;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, quando houver insuficiéncia do Patrimbnio Separado, sem a devida
recomposicao pela Devedora; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos
como responsavel tributario.

16.2.2. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢bes previstas neste Termo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares
dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data
da respectiva aprovacao.

16.2.3. Em razdo do quanto disposto acima, as despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI
a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI,
incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratagdo de servicos de auditoria, assessoria
legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas,
honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem
propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos
Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos; (d)
eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em ag¢des judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora
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e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura
do risco da sucumbeéncia; ou (e) a remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos
termos deste Termo, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)
dias.

16.3. Custos Extraordindrios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora
em virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais
e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando a remuneracao
adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades,
deverdo ser arcados pela Devedora, conforme proposta a ser apresentada.

16.4. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da totalidade dos

CRI e dos custos do Patriménio Separado, sobejarem Créditos Imobilidrios, seja na forma de recursos ou de
créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser proporcionalmente restituidos pela Emissora a Devedora, sendo
que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos)
devem ser restituidos a Devedora, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos,
no prazo previsto na CCB e neste Termo de Securitizagao.

17. COMUNICACOES E PUBLICIDADE

17.1. As comunicacles a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo de
Securitizacdo deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, Sao Paulo/SP
CEP 01310-924

A/C: Sr. Leandro Issaka

Tel.: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo)

17.1.1. As Partes se obrigam a manter a outra informada, mediante comunicagao escrita, sobre
qualquer alteragdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizacdo. Nao havendo
informacdo atualizada, todas as correspondéncias remetidas por uma Parte, bem como os seus
eventuais sucessores, conforme o caso, ao endereco existente nos seus registros serdo, para todos os
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efeitos legais, consideradas recebidas.

17.1.2. Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos
CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacao, notificagdes aos devedores e outros, deverdo ser
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes
Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores — Internet, imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado,
observado no que couber, na forma do § 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV "b" do artigo 46, do
inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolu¢do CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o
Agente Fiducidrio na mesma data da sua ocorréncia. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica
vez e, ndo havendo qudérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicagdo
de segunda convocacao.

17.1.3. Com a excegdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas nao se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obriga¢des pactuadas
nesta Escritura de Emissdo e nos demais documentos da Emisséo referentes ao envio de documentos e
informacdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrerd exclusivamente através da plataforma digital “VX
Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, é necessadrio acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

17.1.4. Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que
impossibilite o cumprimento das obrigacdes via plataforma Vx Informa, a Emissora podera realizar o
envio das informacdes e documentos decorrentes das obrigacdes acima citadas ao e-mail:
vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela andlise e suporte na utilizacdo da plataforma. Sendo certo
que, apos solucionada a indisponibilidade o cumprimento deverd ocorrer obrigatoriamente via VX
Informa para fins de elaboragdo do Relatério Anual do Agente Fiduciario.

17.1.5. “VX Informa": Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website
(https://vortx.com.br), para comprovagao do cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento
referentes ao envio de documentos e informacées periddicas.

18. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

18.1. O tratamento tributario aplicavel aos investidores da presente Emissdo encontra-se
devidamente descrito no Anexo XIV do presente Termo. Entretanto, os Titulares de CRI ndo devem considerar
unicamente as informacgdes contidas neste instrumento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica a qual estardo
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos, que ndo o imposto de renda, eventualmente aplicaveis a esse
investimento, ou a ganhos porventura auferidos em opera¢des com CRL

19. FATORES DE Risco

19.1. Os fatores de risco da presente Emissdo encontram-se devidamente descritos no Anexo XIII
do presente Termo.

20. DisPOSICOES GERAIS
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20.1. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios)
cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de
suas Clausulas, termos ou condic¢des pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao
aplicavel.

20.2. Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um

conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos
demais Documentos da Operacdo, razdo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente.

20.3. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) s6 admitem
renUncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissao das outras no cumprimento das obriga¢des ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na
ocasido oportuna, das cominag¢des aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos
poderes ora conferidos, e tampouco ndo implicard novacdo ou modificacdo de quaisquer disposicbes deste
instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas. O disposto
aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das cominagdes ocorram repetidas vezes,
consecutiva ou alternadamente.

20.4. Nulidade, Invalidade ou Ineficécia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas

forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposi¢cdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as
quais serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforcos
para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou
declarada ineficaz.

20.5. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

20.6. Relatério de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora Ihes dara acesso

aos relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagéo.

20.7. Operacédo Estruturada. As Partes concordam que este instrumento é celebrado no ambito da

Operacao, razdo pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais
Documentos da Operacao.

20.8. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacdo prévia.

20.8.1.  Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Emissora dependerdo
da manifestagdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembileia, salvo se disposto de modo
diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacao, respeitadas as disposicdes de convocacao,
qudérum e outras previstas no Termo de Securitizagao.

20.8.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera ser
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alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagédo dos titulares dos CRI, sempre que (i) quando tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores, bem como de
exigéncias formuladas por Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Registro de
Imoveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos da Operacao; (i) quando necessario aditar
o instrumentos préprios de constituicdo das Garantias, em razdo de substituicdo e/ou reforco de
Garantias; (iii) quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou
aritmético; (iv) quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos
diversos Documentos da Operacédo; e/ou (v) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes
dos Documentos da Operacao, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros,
desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

20.9. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de
duvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposi¢cdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e
sistematica, tendo como pardmetro a natureza do negécio celebrado entre as Partes.

20.10.  Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obriga¢des Garantidas tenham sido
pagas e cumpridas integralmente.

20.11.  Quitacdo. Com a efetiva liquidagdo integral das Obrigacdes Garantidas, as Partes se
comprometem a fornecer declaragdo expressa de liquidagao e quitacdo das Obrigacdes Garantidas para todos
os fins de direito & Devedora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidacdo integral das
Obrigag¢des Garantidas.

20.12. Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida
aos Titulares dos CRI e ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos o efetivo recebimento dos Créditos
Imobilidrios, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da
remuneracao respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional,
irredutivel e ndo compensatoria, de 1% (um por cento) no caso de atraso de até 5 (cinco) dias corridos e de
3% (trés) por cento no caso de atraso superior a 5 (cinco) dias corridos e (ii) juros moratérios a razdo de 1%
(um por cento) ao més.

20.13.  Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo
784, inciso III, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estao sujeitas a execucao especifica,
de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

20.14.  Liberdade Economica. As Partes pactuam que o presente negécio juridico é celebrado sob a

égide da “Declaracdo de Direitos de Liberdade Economica”, segundo garantias de livre mercado, conforme
previsto na Lei 13, de forma que todas as disposi¢des aqui contidas sdo de livre estipulacdo das Partes
pactuantes, com a aplicagdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencgado, hipotese em
que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria serd usada para beneficiar a Parte que pactuou contra
ela.

20.15.  Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
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documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874,
bem como na Medida Proviséria n° 983, de 16 de junho de 2020, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto n°
10.278, de 18 de marco de 2020, e ainda, no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim,
serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrOnica por meio de sistemas de
certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

20.15.1. Para efeitos de contagem dos prazos previstos neste Termo de Securitizagdo, sera
considerada a data disposta ao final deste Termo de Securitizagdo, independentemente da data em que
se der efetivamente a Ultima assinatura eletrénica deste Termo de Securitizacao.

20.16.  Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

20.17.  Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste instrumento, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico,
com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira —
ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no
pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas,
e, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, reconhecem e concordam que,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas digitais, os efeitos do presente instrumento
retroagem a data abaixo.

(Documento originalmente assinado na cidade de Séo Paulo, 22 de marco de 2024,
posteriormente, adjtado pela primeira vez em 03 de abril de 2024, pela sequnda
vem em 23 de abril de 2024, pela terceira vez em 06 de dezembro de 2024, e neste
ato, pela quarta vez em 07 de maio de 2026.)

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

(seqguem paginas de anexos)
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Este Anexo € parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 14 29 39 e 49 Séries da
57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

ANEXO I

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

CRI CLASSE A
# ZELEDCE Juros | Amortizacao Tai
Pagamento

1 22/04/2024 SIM NAO 0,0000%
2 22/05/2024 SIM NAO 0,0000%
3 22/06/2024 SIM NAO 0,0000%
4 22/07/2024 SIM NAO 0,0000%
5 22/08/2024 SIM NAO 0,0000%
6 22/09/2024 SIM NAO 0,0000%
7 22/10/2024 SIM NAO 0,0000%
8 22/11/2024 SIM NAO 0,0000%
9 22/12/2024 SIM NAO 0,0000%
10| 22/01/2025 SIM NAO 0,0000%
11 22/02/2025 SIM NAO 0,0000%
12| 22/03/2025 SIM NAO 0,0000%
13| 22/04/2025 SIM NAO 0,0000%
14| 22/05/2025 SIM NAO 0,0000%
15| 22/06/2025 SIM NAO 0,0000%
16| 22/07/2025 SIM NAO 0,0000%
17| 22/08/2025 SIM NAO 0,0000%
18| 22/09/2025 SIM NAO 0,0000%
19| 22/10/2025 SIM NAO 0,0000%
20| 22/11/2025 SIM NAO 0,0000%
21 22/12/2025 SIM NAO 0,0000%
22| 22/01/2026 SIM NAO 0,0000%
23 22/02/2026 SIM NAO 0,0000%
24| 22/03/2026 SIM NAO 0,0000%
25| 22/04/2026 SIM NAO 0,0000%
26| 22/05/2026 SIM NAO 0,0000%
27| 22/06/2026 SIM NAO 0,0000%
28| 22/07/2026 SIM NAO 0,0000%
29| 22/08/2026 SIM NAO 0,0000%
30| 22/09/2026 SIM NAO 0,0000%
31 22/10/2026 SIM NAO 0,0000%
32| 22/11/2026 SIM NAO 0,0000%
33| 22/12/2026 SIM NAO 0,0000%
34| 22/01/2027 SIM NAO 0,0000%
35| 22/02/2027 SIM NAO 0,0000%
36| 22/03/2027 SIM NAO 0,0000%
37| 22/04/2027 SIM NAO 0,0000%
38| 22/05/2027 SIM NAO 0,0000%
39| 22/06/2027 SIM NAO 0,0000%
40| 22/07/2027 SIM NAO 0,0000%
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41| 22/08/2027 SIM NAO 0,0000%
42|  22/09/2027 SIM NAO 0,0000%
43| 22/10/2027 SIM NAO 0,0000%
44|  22/11/2027 SIM NAO 0,0000%
45|  22/12/2027 SIM NAO 0,0000%
46| 22/01/2028 SIM NAO 0,0000%
47|  22/02/2028 SIM NAO 0,0000%
48| 22/03/2028 SIM NAO 0,0000%
49| 22/04/2028 SIM NAO 0,0000%
50| 22/05/2028 SIM SIM 100,0000%

CRICLASSE B

# ZELEDCE Juros | Amortizacao Tai
Pagamento

1 22/05/2026 SIM NAO 0,0000%
2 22/06/2026 SIM NAO 0,0000%
3 22/07/2026 SIM NAO 0,0000%
4 22/08/2026 SIM NAO 0,0000%
5 22/09/2026 SIM NAO 0,0000%
6 22/10/2026 SIM NAO 0,0000%
7 22/11/2026 SIM NAO 0,0000%
8 22/12/2026 SIM NAO 0,0000%
9 22/01/2027 SIM NAO 0,0000%
10| 22/02/2027 SIM NAO 0,0000%
11 22/03/2027 SIM NAO 0,0000%
12| 22/04/2027 SIM NAO 0,0000%
13 22/05/2027 SIM NAO 0,0000%
14| 22/06/2027 SIM NAO 0,0000%
15| 22/07/2027 SIM NAO 0,0000%
16| 22/08/2027 SIM NAO 0,0000%
17| 22/09/2027 SIM NAO 0,0000%
18| 22/10/2027 SIM NAO 0,0000%
19| 22/11/2027 SIM NAO 0,0000%
20| 22/12/2027 SIM NAO 0,0000%
21 22/01/2028 SIM NAO 0,0000%
22| 22/02/2028 SIM NAO 0,0000%
23| 22/03/2028 SIM NAO 0,0000%
24|  22/04/2028 SIM NAO 0,0000%
25| 22/05/2028 SIM NAO 0,0000%
26| 22/06/2028 SIM NAO 0,0000%
27| 22/07/2028 SIM NAO 0,0000%
28| 22/08/2028 SIM NAO 0,0000%
29| 22/09/2028 SIM NAO 0,0000%
30| 22/10/2028 SIM NAO 0,0000%
31 22/11/2028 SIM NAO 0,0000%
32| 22/12/2028 SIM NAO 0,0000%
33| 22/01/2029 SIM NAO 0,0000%
34| 22/02/2029 SIM NAO 0,0000%
35| 22/03/2029 SIM NAO 0,0000%
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36| 22/04/2029 SIM NAO 0,0000%
37| 22/05/2029 SIM NAO 0,0000%
38| 22/06/2029 SIM NAO 0,0000%
39| 22/07/2029 SIM NAO 0,0000%
40| 22/08/2029 SIM NAO 0,0000%
41| 22/09/2029 SIM NAO 0,0000%
42|  22/10/2029 SIM NAO 0,0000%
43|  22/11/2029 SIM NAO 0,0000%
44| 22/12/2029 SIM NAO 0,0000%
45|  22/01/2030 SIM NAO 0,0000%
46| 22/02/2030 SIM NAO 0,0000%
47| 22/03/2030 SIM NAO 0,0000%
48| 22/04/2030 SIM SIM 100,0000%
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 13 22 39 e 49 Séries da
57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

ANEXO II

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CccIo1

CARACTERISTICAS GERAIS DA CCI 01

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA E LOCAL DE EMISSAO: Sio Paulo, 22 de marco de
2024

SERIE 12 (Primeira) NUMERO 01 TIPO DE CCI FRACIONARIA

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, 1912

COMPLEMENTO Sala 132 CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 01310-924

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/00040004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n°® 10521052

COMPLEMENTO 13° andar | CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 04534-00

3. DEVEDORA (“"DEVEDORA")
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RAZAO SOCIAL: REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTE SPE LTDA.

CNPJ: 39.977.422/0001-57

ENDERECO: Avenida das Nacdes Unidas, n° 14.401

Conjunto
COMPLEMENTO 3501,  Vila | CIDADE S&o Paulo UF | SP | CEP | 04.794-000

Gertrudes

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n°® SP2300218-2023, emitida pela Devedora em favor da Trinus Sociedade
de Crédito Direto S.A. inscrita no CNPJ sob o n° 40.654.622/0001-58, e posteriormente cedida e

endossada a Emissora.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), correspondentes a
27,78% (vinte e sete inteiros e setenta e oito centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios, devidos

pela Devedora, na forma da CCB.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imovel objeto da matricula n°® 112.366 do 2° Cartério de Registro de Imoveis da comarca de Sdo
Paulo/SP, localizado na Rua Padre Agostinho Mendicute, n°® 131, quadra 05, lote 34, Bairro Sumarezinho,
CEP 01.257-090, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo. ("Imdvel”).

7. CONDICOES DA EMISSAO

7.1. DATA DE EMISSAO DA CCI: 22 de margo de 2024.

7.2. DATA DE VENCIMENTO FINAL DA CCI: 20 de maio de 2028 (“Data de Vencimento”).

7.3. PRAZO TOTAL DA CCI: 1.520 (mil quinhentos e vinte) dias, contados da Data de
Emissdo da CCB;

7.4. ATUALIZACAO MONETARIA: O Saldo Devedor da CCB serda atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do indice

IPCA, de forma exponencial e cumulativa pro rata

temporis por Dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta
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e dois), calculada e aplicada mensalmente ao fim de cada
Periodo de Capitalizacdo, sendo o produto da
atualizacdo incorporado ao Saldo Devedor, desde a
primeira Data de Integralizacdo até a data de

vencimento, conforme as férmulas previstas na CCB.

7.5. REMUNERAGAO:

A remuneracdo serd composta pelos  juros
remuneratérios equivalentes a 13,00% (treze por cento)
ao ano com base em um ano com 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros Remuneratérios”),

incidentes sobre o Saldo Devedor da CCB.

7.6. PREMIO (PAGAMENTO ANTECIPADO
FACULTATIVO):

O prémio de 5% (cinco por cento) sobre o saldo devedor
dos CRI, a ser pago pela Devedora, a titulo de break
funding fee, em caso de Pagamento Antecipado

Facultativo.

7.7. ENCARGOS MORATORIOS:

Em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes
pecunidrias previstas na CCB, a Devedora, de forma
imediata e independentemente de qualquer notificacao,
pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da mora
até a efetiva liquidacdo da divida, ficard sujeita ao
pagamento dos seguintes Encargos Moratorios,

calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

a) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido e nao pago, acrescido dos encargos calculados

nos itens (b) e (c), abaixo;

b) Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou
fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,

incidente sobre o valor em atraso; e

C) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Credora na cobranca

do crédito.

7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE
JUROS REMUNERATORIOS:

Os Juros Remuneratérios serdo devidos nas Datas de
Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de
Pagamentos (previsto na CCB), e pagos pela Devedora

diretamente na Conta Centralizadora.
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7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DA
AMORTIZACAO:

A(s) parcela(s) do Valor do Principal sera(ao) devida(s)
na(s) respectiva(s) Datas de Pagamento estipuladas no
Cronograma de Pagamentos (previsto na CCB), sem

prejuizo da ocorréncia de algum Pagamento Antecipado.

8. GARANTIAS

estabelecidas na CCB.

A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados por esta CCI contam com
as seguintes garantias: (i) o Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Aliena¢des Fiduciarias de Imoveis; (iv)

Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundos; todas prestadas em garantia das obriga¢des garantidas
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CC1 02

CARACTERISTICAS GERAIS DA CCI 02

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA E LOCAL DE EMISSAO: Sio Paulo, 22 de marco de
2024

SERIE 22 (Segunda) NUMERO 02 TIPO DE CCI | FRACIONARIA

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, n® 1912

COMPLEMENTO sala 132 CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP 01310-924

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/00040004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n° 1052

COMPLEMENTO 13%ndar | CIDADE Sao Paulo UF | SPSP | CEP 04534-004

3. DEVEDORA (“DEVEDORA")

RAZAO SOCIAL: REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTE SPE LTDA.

CNPJ: 39.977.422/0001-57

ENDERECO: Avenida das Nacdes Unidas, n® 14.401
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Conjunto

COMPLEMENTO 3501, Vila | CIDADE S&o Paulo UF | SP CEP 04.794-000
Gertrudes

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n°® SP2300218-2023, emitida pela Devedora em favor da Trinus Sociedade
de Crédito Direto S.A. inscrita no CNPJ sob o n° 40.654.622/0001-58, e posteriormente cedida e

endossada a Emissora.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil reais),
correspondentes a 28,71% (vinte e oito inteiros e setenta e um centésimos por cento) dos Créditos

Imobilidrios, devidos pela Devedora, na forma da CCB.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imovel objeto da matricula n° 112.366 do 2° Cartério de Registro de Imoveis da comarca de Sdo
Paulo/SP, localizado na Rua Padre Agostinho Mendicute, n® 131, quadra 05, lote 34, Bairro Sumarezinho,
CEP 01.257-090, na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo. ("Imdvel”).

7. CONDIGCOES DA EMISSAO

7.1. DATA DE EMISSAO DA CCI: 22 de marco de 2024

7.2. DATA DE VENCIMENTO FINAL DA CCI: 20 de maio de 2028 (“Data de Vencimento”).

7.3. PRAZO TOTAL DA CCI: 1.520 (mil quinhentos e vinte) dias, contados da Data de
Emissdo da CCB;

7.4. ATUALIZACAO MONETARIA: O Saldo Devedor da CCB sera atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do indice
IPCA, de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois), calculada e aplicada mensalmente ao fim de cada

Periodo de Capitalizacdo, sendo o produto da

atualizagcdo incorporado ao Saldo Devedor, desde a
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primeira Data de Integralizacdo até a data de

vencimento, conforme as férmulas previstas na CCB.

7.5. REMUNERACAO:

A remuneracdo sera composta pelos  juros
remuneratérios equivalentes a 13,00% (treze por cento)
ao ano com base em um ano com 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros Remuneratérios”),

incidentes sobre o Saldo Devedor da CCB.

7.6. PREMIO (PAGAMENTO ANTECIPADO
FACULTATIVO):

O prémio de 5% (cinco por cento) sobre o saldo devedor
dos CRI, a ser pago pela Devedora, a titulo de break
funding fee, em caso de Pagamento Antecipado

Facultativo.

7.7. ENCARGOS MORATORIOS:

Em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes
pecuniarias previstas na CCB, a Devedora, de forma
imediata e independentemente de qualquer notificacao,
pelo periodo que decorrer da data da efetivagcdo da mora
até a efetiva liquidacdo da divida, ficard sujeita ao
pagamento dos seguintes Encargos Moratorios,

calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

a) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido e ndo pago, acrescido dos encargos calculados

nos itens (b) e (c), abaixo;

b) Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou
fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,

incidente sobre o valor em atraso; e

Q) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Credora na cobranca

do crédito.

7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE
JUROS REMUNERATORIOS:

Os Juros Remuneratérios serdo devidos nas Datas de
Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de
Pagamentos (previsto na CCB), e pagos pela Devedora

diretamente na Conta Centralizadora.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DA
AMORTIZACAO:

A(s) parcela(s) do Valor do Principal sera(ao) devida(s)

na(s) respectiva(s) Datas de Pagamento estipuladas no
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Cronograma de Pagamentos (previsto na CCB), sem

prejuizo da ocorréncia de algum Pagamento Antecipado.

8. GARANTIAS

A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados por esta CCI contam com
as seguintes garantias: (i) o Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis; (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundos; todas prestadas em garantia das obrigagdes garantidas

estabelecidas na CCB.
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CCIo3

CARACTERISTICAS GERAIS DA CCI 03

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA E LOCAL DE EMISSAO: Sio Paulo, 22 de marco de
2024

SERIE 32 (Terceira) NUMERO 03 TIPO DE CCI FRACIONARIA

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, n® 1912

COMPLEMENTO sala 132 CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP 01310-924

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/00040004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n° 1052

COMPLEMENTO 13° andar | CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 04534-004

3. DEVEDORA (“DEVEDORA")

RAZAO SOCIAL: REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTE SPE LTDA.

CNPJ: 39.977.422/0001-57

ENDERECO: Avenida das Nacdes Unidas, n® 14.401
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Conjunto

COMPLEMENTO 3501, Vila | CIDADE S&o Paulo UF | SP CEP 04.794-000
Gertrudes

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n°® SP2300218-2023, emitida pela Devedora em favor da Trinus Sociedade
de Crédito Direto S.A. inscrita no CNPJ sob o n° 40.654.622/0001-58, e posteriormente cedida e

endossada a Emissora.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais),
correspondentes a 24,07% (vinte e quatro inteiros e sete centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios,

devidos pela Devedora, na forma da CCB.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imovel objeto da matricula n° 112.366 do 2° Cartério de Registro de Imoveis da comarca de Sdo
Paulo/SP, localizado na Rua Padre Agostinho Mendicute, n® 131, quadra 05, lote 34, Bairro Sumarezinho,
CEP 01.257-090, na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo. ("Imdvel”).

7. CONDIGCOES DA EMISSAO

7.1. DATA DE EMISSAO DA CCI: 22 de margo de 2024.

7.2. DATA DE VENCIMENTO FINAL DA CCI: 20 de maio de 2028 (“Data de Vencimento”).

7.3. PRAZO TOTAL DA CCI: 1.520 (mil quinhentos e vinte) dias, contados da Data de
Emissdo da CCB;

7.4. ATUALIZACAO MONETARIA: O Saldo Devedor da CCB sera atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do indice
IPCA, de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois), calculada e aplicada mensalmente ao fim de cada

Periodo de Capitalizacdo, sendo o produto da

atualizagcdo incorporado ao Saldo Devedor, desde a
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primeira Data de Integralizacdo até a data de

vencimento, conforme as férmulas previstas na CCB.

7.5. REMUNERACAO:

A remuneracdo sera composta pelos  juros
remuneratérios equivalentes a 13,00% (treze por cento)
ao ano com base em um ano com 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros Remuneratérios”),

incidentes sobre o Saldo Devedor da CCB.

7.6. PREMIO (PAGAMENTO ANTECIPADO
FACULTATIVO):

O prémio de 5% (cinco por cento) sobre o saldo devedor
dos CRI, a ser pago pela Devedora, a titulo de break
funding fee, em caso de Pagamento Antecipado

Facultativo.

7.7. ENCARGOS MORATORIOS:

Em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes
pecuniarias previstas na CCB, a Devedora, de forma
imediata e independentemente de qualquer notificacao,
pelo periodo que decorrer da data da efetivagcdo da mora
até a efetiva liquidacdo da divida, ficard sujeita ao
pagamento dos seguintes Encargos Moratorios,

calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

a) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido e ndo pago, acrescido dos encargos calculados

nos itens (b) e (c), abaixo;

b) Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou
fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,

incidente sobre o valor em atraso; e

Q) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Credora na cobranca

do crédito.

7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE
JUROS REMUNERATORIOS:

Os Juros Remuneratérios serdo devidos nas Datas de
Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de
Pagamentos (previsto na CCB), e pagos pela Devedora

diretamente na Conta Centralizadora.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DA
AMORTIZACAO:

A(s) parcela(s) do Valor do Principal sera(ao) devida(s)

na(s) respectiva(s) Datas de Pagamento estipuladas no
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Cronograma de Pagamentos (previsto na CCB), sem

prejuizo da ocorréncia de algum Pagamento Antecipado.

8. GARANTIAS

A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados por esta CCI contam com
as seguintes garantias: (i) o Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis; (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundos; todas prestadas em garantia das obrigagdes garantidas

estabelecidas na CCB.
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CCI 04

CARACTERISTICAS GERAIS DA CCI 04

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA E LOCAL DE EMISSAO: Sio Paulo, 22 de marco de
2024

SERIE 43 (Quarta) NUMERO 04 TIPO DE CCI | FRACIONARIA

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, n® 1912

COMPLEMENTO sala 132 CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP 01310-924

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/00040004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n°® 10521052

COMPLEMENTO 13° andar | CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 04534-004

3. DEVEDORA (“DEVEDORA")

RAZAO SOCIAL: REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTE SPE LTDA.

CNPJ: 39.977.422/0001-57

ENDERECO: Avenida das Nacdes Unidas, n® 14.401
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Conjunto

COMPLEMENTO 3501, Vila | CIDADE S&o Paulo UF | SP CEP 04.794-000
Gertrudes

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n°® SP2300218-2023, emitida pela Devedora em favor da Trinus Sociedade
de Crédito Direto S.A. inscrita no CNPJ sob o n° 40.654.622/0001-58, e posteriormente cedida e

endossada a Emissora.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais),
correspondentes a 19,44% (dezenove inteiros e quarenta e quatro centésimos por cento) dos Créditos

Imobilidrios, devidos pela Devedora, na forma da CCB.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imovel objeto da matricula n° 112.366 do 2° Cartério de Registro de Imoveis da comarca de Sdo
Paulo/SP, localizado na Rua Padre Agostinho Mendicute, n® 131, quadra 05, lote 34, Bairro Sumarezinho,
CEP 01.257-090, na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo. ("Imdvel”).

7. CONDIGCOES DA EMISSAO

7.1. DATA DE EMISSAO DA CCI: 22 de margo de 2024.

7.2. DATA DE VENCIMENTO FINAL DA CCI: 20 de maio de 2028 (“Data de Vencimento”).

7.3. PRAZO TOTAL DA CCI: 1.520 (mil quinhentos e vinte) dias, contados da Data de
Emissdo da CCB;

7.4. ATUALIZACAO MONETARIA: O Saldo Devedor da CCB sera atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do indice
IPCA, de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois), calculada e aplicada mensalmente ao fim de cada

Periodo de Capitalizacdo, sendo o produto da

atualizagcdo incorporado ao Saldo Devedor, desde a
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primeira Data de Integralizacdo até a data de

vencimento, conforme as férmulas previstas na CCB.

7.5. REMUNERACAO:

A remuneracdo sera composta pelos  juros
remuneratérios equivalentes a 13,00% (treze por cento)
ao ano com base em um ano com 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros Remuneratérios”),

incidentes sobre o Saldo Devedor da CCB.

7.6. PREMIO (PAGAMENTO ANTECIPADO
FACULTATIVO):

O prémio de 5% (cinco por cento) sobre o saldo devedor
dos CRI, a ser pago pela Devedora, a titulo de break
funding fee, em caso de Pagamento Antecipado

Facultativo.

7.7. ENCARGOS MORATORIOS:

Em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes
pecuniarias previstas na CCB, a Devedora, de forma
imediata e independentemente de qualquer notificacao,
pelo periodo que decorrer da data da efetivagcdo da mora
até a efetiva liquidacdo da divida, ficard sujeita ao
pagamento dos seguintes Encargos Moratorios,

calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

a) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido e ndo pago, acrescido dos encargos calculados

nos itens (b) e (c), abaixo;

b) Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou
fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,

incidente sobre o valor em atraso; e

Q) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Credora na cobranca

do crédito.

7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE
JUROS REMUNERATORIOS:

Os Juros Remuneratérios serdo devidos nas Datas de
Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de
Pagamentos (previsto na CCB), e pagos pela Devedora

diretamente na Conta Centralizadora.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DA
AMORTIZACAO:

A(s) parcela(s) do Valor do Principal sera(ao) devida(s)

na(s) respectiva(s) Datas de Pagamento estipuladas no
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Cronograma de Pagamentos (previsto na CCB), sem

prejuizo da ocorréncia de algum Pagamento Antecipado.

8. GARANTIAS

A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados por esta CCI contam com
as seguintes garantias: (i) o Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis; (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundos; todas prestadas em garantia das obrigagdes garantidas

estabelecidas na CCB.
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CCI 05

CARACTERISTICAS GERAIS DA CCI 05

CEDULA DE CREDITO | DATA E LOCAL DE EMISSAO: S3o Paulo, 07 de maio de 2026
IMOBILIARIO
SERIE Série Unica NUMERO 01 TIPO DECCI | Integral
1. EMISSORA
RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ: 48.415.978/0001-40
ENDERECO: Avenida Paulista, n® 1912
COMPLEMENTO sala 132 CIDADE Séo Paulo UF | SP CEP 01310-924
2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ: 36.113.876/00040004-34
ENDERECO: Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.901
11° andar,
conjuntos
1101 e
1102, torre
norte,
COMPLEMENTO Centro CIDADE S&o Paulo UF | SP CEP 04.578-910
Empresarial
das Nacgoes
Unidas
(CENU),
Brooklin
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3. DEVEDORA (“DEVEDORA")

RAZAO SOCIAL: REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTE SPE LTDA.

CNPJ: 39.977.422/0001-57

ENDERECO: Avenida das Nag¢des Unidas, n® 14.401

Conjunto
COMPLEMENTO 3501, Vila | CIDADE S&o Paulo UF | SP | CEP 04.794-000
Gertrudes

4. TiTULO

“Termo da 12 (Primeira) Emissdo de de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocagdo

Privada, da Reacty 001 Agostinho Mendlicute SPE Ltda.”, por meio da qual das Notas Comerciais foram

emitidas pela Devedora e Subscritas pela Emissora (“Notas Comerciais”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais), correspondentes a
100,00% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios NC, devidos pela Devedora, na forma das Notas

Comerciais.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imovel objeto da matricula n° 112.366 do 2° Cartério de Registro de Imoveis da comarca de Sdo
Paulo/SP, localizado na Rua Padre Agostinho Mendicute, n® 131, quadra 05, lote 34, Bairro Sumarezinho,
CEP 01.257-090, na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo. ("Imdvel”).

7. CONDIGCOES DA EMISSAO

7.1. DATA DE EMISSAO DA CCL 07 de maio de 2026.

7.2. DATA DE VENCIMENTO FINAL DA CCI: 20 de abril de 2030 (“Data de Vencimento”).

7.3. PRAZO TOTAL DA CCI: 1452 (mil quatrocentos e cinquenta e dois) dias,

contados da Data de Emissdo das Notas Comerciais;

7.4. ATUALIZACAO MONETARIA: O Saldo Devedor das Notas Comerciais sera atualizado

monetariamente pela variagdo acumulada do indice
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IPCA, de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois), calculada e aplicada mensalmente ao fim de cada
Periodo de Capitalizacdo, sendo o produto da
atualizagcdo incorporado ao Saldo Devedor, desde a
primeira Data de Integralizacdo até a data de
vencimento, conforme as férmulas previstas nas Notas

Comerciais.

7.5. REMUNERAGAO:

A remuneracdo sera composta pelos  juros
remuneratérios equivalentes a 13,00% (treze por cento)

ao ano com base em um ano com 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros Remuneratérios”),

incidentes sobre o Saldo Devedor das Notas Comerciais.

7.6. PREMIO (PAGAMENTO ANTECIPADO
FACULTATIVO):

O prémio de 5% (cinco por cento) sobre o saldo devedor
dos CRI, a ser pago pela Devedora, a titulo de break
funding fee, em caso de Pagamento Antecipado

Facultativo.

7.7. ENCARGOS MORATORIOS:

Em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes
pecunidrias previstas nas Notas Comerciais, a Devedora,
de forma imediata e independentemente de qualquer
notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da
efetivacdo da mora até a efetiva liquidacdo da divida,
ficard sujeita ao pagamento dos seguintes Encargos
Moratérios, calculados, cumulativamente, da seguinte

forma:

a) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido e nao pago, acrescido dos encargos calculados

nos itens (b) e (c), abaixo;

b) Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou
fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,

incidente sobre o valor em atraso; e

Q) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Credora na cobranca

do crédito.
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7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE
JUROS REMUNERATORIOS:

Os Juros Remuneratérios serdo devidos nas Datas de
Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de
Pagamentos (previsto nas Notas Comerciais), e pagos

pela Devedora diretamente na Conta Centralizadora.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DA
AMORTIZACAO:

A(s) parcela(s) do Valor do Principal sera(ao) devida(s)
na(s) respectiva(s) Datas de Pagamento estipuladas no
Cronograma de Pagamentos (previsto nas Notas
Comerciais), sem prejuizo da ocorréncia de algum

Pagamento Antecipado.

8. GARANTIAS

estabelecidas nas Notas Comerciais.

A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados por esta CCI contam com
as seguintes garantias: (i) o Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis; (iv)

Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundos; todas prestadas em garantia das obrigacdes garantidas
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 13 22 39 e 49 Séries da
57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

ANEXO III
DECLARACAO DA SECURITIZADORA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, na Categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Emissora”), para fins de atender
0 que prevé a Resolucdo CVM 60, na qualidade de Emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios das 12,
22, 32 e 42 Séries da 52 Emissdo da Emissora, DECLARA, para todos os fins e efeitos que, nos termos do Artigo
2°, VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCI, sobre as Garantias e sobre a Conta
Centralizadora.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declara¢do terdo o
significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 14 29 39 49 e 57 Séries da 5°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em

"mn

Créditos Imobilidrios Devidos pela Reacty 001 Agostinho Mendicute SPE Ltda."." (“Termo de Securitizagdo”).

Séo Paulo/SP, 07 de maio de 2026.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 13 22 39 e 49 Séries da
57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

ANEXO IV
DECLARACAO DA CUSTODIANTE

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com filial situada
na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, torre norte, Centro Empresarial das Nacdes Unidas (CENU), Brooklin. CEP: 04.578-910, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma do seu contrato social ("Instituicdo
Custodiante"), na qualidade de instituicdo custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CClI"), por
meio da qual foram emitidas 04 (quatro) cédulas de crédito imobilidrio fracionarias, sem garantia real, sob a
forma escritural ("CCI"), DECLARA, que lhe foi entregue, para custédia, a Escritura de Emissdo de CCI assinada
digitalmente e que, conforme o Termo de Securitizagdo (abaixo definido), sua vinculacdo aos certificados de
recebiveis imobilidrios das 12, 2?2 32 42 e 52 Séries da 52 Emissdo (“CRI" e “Emissdo”, respectivamente) da
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acbes, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, na Categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40 (“Emissora”), foi realizada por meio do Termo de Securitizacdo (conforme definido
abaixo).Declara, ainda, que o Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo de CCI encontram-se,
respectivamente, custodiadas nesta Instituicdo Custodiante, nos termos dos artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM
60, conforme alterada.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo terdo o
significado previsto no “7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 14 29 3947 e 59 Séries da 5°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora” (“Termo _de

Securitizacao”).

S&o Paulo/SP, 07 de maio de 2026.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Pagina 137 de 192

D4Sign 4e045975-4b9d-406b-af60-dd7588b1280b - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 13 22 39 e 49 Séries da
57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

ANEXO V
RELACAO DE EMISSOES

Tipo Operacao CRI CRA CRA
Apelido LOTEV ZAIR DEALE
Emissao 4 2 1
Serie UNICA UNICA UNICA
Status Ativa Ativa Ativa
Doc. Emissor 48.415.978/0001-40 48.41 5'9428/0001 ~ 148.415.978/0001-40
LEVERAGE LEVERAGE LEVERAGE
Emissor COMPANHIA COMPANHIA COMPANHIA
SECURITIZADORA | SECURITIZADORA | SECURITIZADORA
Lnei?;?flemento no Adimplente Adimplente Adimplente
IF 24B1573243 CRA02300V69 -
Cod. Smartbonds 1140028153 1140027760 -
ISIN BRLSECCRIO11 BRLSECCRAOQ00
Distribuicao ICVM 476 ICVM 476 ICVM 476
Data Emissao 01/02/2024 15/12/2023 23/10/2023
Data de Encerramento - - -
Data Vencimento 22/07/2037 25/10/2028 20/10/2027
Data Primeira i i i
Integralizaca
Inicio da Rentabilidade Primeira Primeira Primeira
Integralizacdo Integralizagdo Integralizacdo
Data de Entrada - - -
Data de Registro - - -
:::;:;ommal Unitario 1000 1000 1000
Quantidade 94304 36000 66000
Volume Total 94304000 36000000 66000000
Period. Indexado Anual Nao ha Anual
Period. Amortizacao Mensal Semestral Mensal
Risco Corporativo Corporativo Corporativo
Percentual Indexador 100 100 100
Indexador IPCA CDI CDI
Taxa Juros 10 5,95 4
'I:::;osd. Pagamento Mensal Semestral Mensal
Data Primeiro
| Pagamento 22/03/2024 25/05/2024 22/11/2023
Remuneracao IPCA + % CDI + % CDI + %
Rating - - -
Lastros Debenture CPR Nota Comercial
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Alienacdo Alienacao
Fiduciaria de Fiduciaria de Alienacao
Garantias Quotas, Alienacao | Imovel, Cessao Fiduciaria de
Fiduciaria de Fiduciaria de Quotas, Aval,
Imovel, Cessdo Direitos Cessao Fiduciaria
Fiduciaria, Fianca Creditorios
Categorlril de Destinacao de Pagamento~Prego Reembolso
Destinacao Recursos de Cessao
Encerramento do
Exercicio Social do - 31/03 -
Patrimonio Separado
VORTX DI ST\FZI(;TJIE)( ORA OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE DE TITULOS E DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS VALORES
MOBILIARIOS LTDA LTDA MOBILIARIOS S.A.
Doc. Agente Fiduciario |22.610.500/0001-88 22'610'58%0/0001 " | 36.113.876/0004-34
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 13 22 39 e 49 Séries da
57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

ANEXO VI
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razéo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020
Cidade/Estado: Sao Paulo/SP

CNPJ n®: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza

Ndmero do Documento de Identidade: 15.461.802.00-3 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Ndmero da Emiss&o: 52 emissdo

Numero de Série: 04 (quatro) séries

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Quantidade: 10.500 (dez mil e quinhentos)
Espécie: N/A

Classe: N/A

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 60, conforme alterada, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se
compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, a ocorréncia de qualquer
fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo/SP, 07 de maio de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 13 22 39 e 49 Séries da
52 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

ANExO VII

DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

@) Despesas Iniciais — CRI Classe A:

Despesas Flat

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP  VALOR BRUTO
CVvM Taxa de Fiscalizacao FLAT 0,03% R$ 3.150,00 0,00% R$ 3.150,00
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0290% R$ 611644 0,00% R$ 6.116,44
B3| CETIP* Registro CCB/CCI FLAT 0,0010% R$ 300,00 0,00% R$ 300,00
B3 | CETIP* Depésito CCB/CCI FLAT R$ 800,00 0,00% R$ 800,00
B3 | CETIP* Taxa Liquidacao Financeira FLAT 0,0010% R$ 105,00 0,00% R$ 105,00
Leverage Emissao FLAT - R$ 45.000,00 16,33% R$ 5378272
TBS Assessor Legal FLAT - R$ 75.000,00 14,25% R$ 87.463,56
Oliveira Trust Escriturador FLAT - R$ 17.550,00 12)5% R$ 19.977,23
Oliveira Trust Custodiante FLAT - R$13.000,00 1215% R$ 14.797,95
Vortx Implantacao Agente Fiduciario  FLAT - R$10.000,00 16,33% R$ 11.951,72
Vortx Agente Fiduciario FLAT - R$18.000,00 16,33% R$ 21.513,09
Oliveira Trust Agente Registrador FLAT - R$ 15.000,00 1215% R$ 17.074,56
Anbima Taxa Anbima FLAT - R$ 1.500,00 0,00% R$ 1.500,00
Blue3 Investimentos Originagao FLAT 1% R$ 105.000,00 0,00% R$ 105.000,00
Trinus SCD Emissao de CCB FLAT - R$ 26.250,00 2275% R$ 33.980,58
Trinus SCD Liguidante FLAT - R$1.000,00 1215% R$ 1138,30
Trinus Servicer Medicao inicial de obras FLAT - R$ 5.000,00 14,25% R$ 5.830,90
Trinus Servicer Validacdo do orcamento FLAT - R$ 20.000,00 14,25% R$ 2332362
Trinus Servicer Auditoria de Carteira FLAT - R$ 3.500,00 14,25% R$ 4,081,63
Trinus Servicer Espelhamento de Dados FLAT - R$ 8.000,00 14,25% R$ 9.329,45
Trinus Investimentos Intermediacdo Financeira FLAT - R$ 170.100,00 6,00% R$ 180.957,45
Trinus Investimentos Coordenador Lider FLAT - R$ 12.500,00 15,80% R$ 14.845,61
TOTAL R$ 556.871,44 | R$ 617.019,81

*Custos estimados

(i)

Despesas Flat

Despesas Iniciais — CRI Classe B:

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO
CVM Taxa de Fiscalizacdo FLAT 0,03% R$ 1.800,00 0,00% R$ 1.800,00
B3| CETIP* Registro CRI FLAT 0,03% R$ 6.116,44 0,00% R$ 6.116,44
B3| CETIP* Registro CCI FLAT 0,00% R$ 300,00 0,00% R$ 300,00
B3| CETIP* Taxa Liquidag&o Financeira FLAT 0,00% R$ 60,00 0,00% R$ 60,00
Anbima Taxa de Registro de base de dados de CRIs FLAT 0,025% R$ 1.500,00 0,00% R$ 1.500,00
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) FLAT 0174% R$ 10.446,00 0,00% R$ 10.446,00
Trinus Bank Coordenador Lider e distribuidor FLAT 0,1330% R$ 8.000,00 1215% R$ 9.106,43
Leverage Emissdo FLAT 0,3752% R$ 20.000,00 N15% R$ 22.509,85
TBS Assessor Legal FLAT 1,8615% R$ 90.000,00 19,42% R$ 111.690,25
Oliveira Trust Escriturador FLAT 0,0683% R$ 3.600,00 1215% R$ 4.097,89
Oliveira Trust Custodiante FLAT 0,0569% R$ 3.000,00 1215% R$ 3.414,91
Vortx Agente Fiduciario FLAT 0,2988% R$ 15.000,00 16,33% R$ 17.927,57
Oliveira Trust Agente Registrador FLAT 0,0569% R$ 3.000,00 1215% R$ 3.414,91
TOTAL R$ 162.822,44 R$ 192.384,25

*Custos estimados

(iii)

Despesas Recorrentes:
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Despesas Recorrentes

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO VALOR BRUTO ANUAL
Oliveira Trust Custodiante - 5° série ANUAL - R$ 3.000,00 1215% R$ 341491 R$ 3.414,91
Oliveira Trust Escriturador 5° série ANUAL - R$ 3.600,00 1215% R$ 4.097,89 R$ 4.097,89
Trinus SCD Liguidante - 5° série ANUAL - R$ 1.000,00 1215% R$ 113830 R$ 1138,30
Leverage Taxa de Gestao - 5° série MENSAL - R$ 4.000,00 115% R$ 450197 R$ 54.023,64
B3| CETIP* Custédia de CRI - 5° série MENSAL 0,0008% R$ 48,00 0,00% R$ 48,00 R$ 576,00
B3| CETIP* Custédia de CCI - 5° Série MENSAL 0,0011% R$ 66,00 0,00% R$ 66,00 R$ 792,00
Vortx Agente Fiduciario ANUAL - R$18.000,00 1633% R$ 2151309 R$ 21.513,09
Oliveira Trust Custodiante ANUAL - R$13.000,00 1215% R$ 1479795 R$ 14.797,95
Oliveira Trust Escriturador ANUAL - R$17.550,00 1215% R$ 19.977,23 R$ 19.977,23
Trinus SCD Liguidante ANUAL - R$1.000,00 1215% R$ 113830 R$ 1.138,30
Mazars Auditoria ANUAL - R$2.500,00 14,25% R$ 291545 R$ 291545
Spa Brazil Balango anual ANUAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 300,00
Spa Brazil Contabilidade MENSAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 3.600,00
Leverage Taxa de Gestao MENSAL - R$ 3.500,00 16,33% R$ 418310 R$ 50.197,20
Itad Tarifa de Conta MENSAL - R$ 118,00 0,00% R$ N800 R$ 1.416,00
B3| CETIP* Custédia de CRI MENSAL 0,0008% R$ 84,00 0,00% R$ 84,00 R$ 1.008,00
B3| CETIP* Custoédia de CCI MENSAL 0,0011% R$ 115,50 0,00% R$ 1550 R$ 1.386,00
Trinus Servicer Medic&o de Obras MENSAL - R$ 5.000,00 14,25% R$ 583090 R$ 69.970,80
Trinus Servicer Monitoramento de Carteira MENSAL - R$ 3.500,00 14,25% R$ 4.08163 R$ 48979,56
Trinus Servicer Manutencao do Espelhamento MENSAL - R$ 460,00 14,25% R$ 536,44 R$ 6.437,28
TOTAL R$ 77.141,50 R$ 89.158,66 R$ 307.679,60

*Custos estimados

(iii) Despesas Extraordinarias:
Sdo as despesas eventualmente necessarias para manutencdo da Operacdo, inclusive as seguintes despesas

necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, conforme
aplicavel: (i) registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas
em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprogréaficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares; (ii) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos documentos referentes
a Operacao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (iii) despesas
relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e
alimentacdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference calf (iv) publicacdes em jornais
e outros meios de comunicagdo, bem como locacdo de imodvel e contratacdo de colaboradores para realizacao
de Assembleia Especial de Titulares de CRI, e (v) despesas razoaveis e comprovadas incorridas com gestao,
cobranga, realizacdo e administracdo dos Créditos Imobiliarios, as quais sdo classificadas como "Despesas
Extraordinarias”.

Observacdo: Todos os valores serdo acrescidos dos respectivos tributos incidentes os quais sdo: Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS, Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social — PIS, Contribuicdo para
Financiamento da Segquridade Social — COFINS, Contribuicdo sobre o Lucro Liquido — CSLL, Imposto de Renda
Retido na Fonte — IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre o custo nas aliquotas vigentes
na data de pagamento.
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 13 22 39 e 49 Séries da
57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

Empreendimento:

Endereco:
Matricula:

Cartorio:

Proprietario

Destinacao:

Imével  objeto  de
destinacdo de recursos
de outra emissado de CRI

Possui habite-se/TVO?

Estd sob o regime de
incorporagao?

ANEXO VIII
EMPREENDIMENTO

"Condominio Arvorys da Vila', em desenvolvimento pela Devedora, na
modalidade de incorporacao, nos termos da Lei 4.591, e destinado a uso
residencial.

Rua Padre Agostinho Mendicute, n® 131, Sumarezinho, Sdo Paulo / SP.
112.366.

2° Cartorio de Registro de Imdveis da comarca de Sdo Paulo/SP.

REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTE SPE LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das
Nagoes Unidas, n® 14.401, Conj. 3.501, sala 01, Vila Gertrudes, CEP 04794-
000, inscrita no CNPJ sob o n°® 39.977.422/0001-57.

Financiamento Imobiliario

Sim
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 13 22 39 e 49 Séries da
57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

ANEXO IX
CRONOGRAMA DE DESTINACAO

Cronograma de Destinacao

Tabela 1: Identificacdo do Empreendimento

"Condominio Arvorys da Vila', em desenvolvimento pela Devedora, na

Empreendimento: modalidade de incorporagao, nos termos da Lei 4.591, e destinado a uso
residencial.

Endereco: Rua Padre Agostinho Mendicute, n°® 131, Sumarezinho, Sdo Paulo / SP.

Matricula: 112.366.

Cartorio: 2° Cartério de Registro de Iméveis da comarca de Sdo Paulo/SP.

REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTE SPE LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das
Nagdes Unidas, n°® 14.401, Conj. 3.501, sala 01, Vila Gertrudes, CEP 04794-
000, inscrita no CNPJ sob o n°® 39.977.422/0001-57.

Proprietario

Destinagéao: Financiamento Imobiliario
Imovel objeto de

destinacdo de recursos | Néao

de outra emissdo de CRI

Possui habite-se/TVO? Né&o

Estd sob o regime de

. = Sim
incorporacao?

Tabela 2: Forma de Destinacao de Recursos

Imével objeto da matricula n® 112.366 do 2° Oficio de Registro de Imoveis

Imével:
move da Capital de Sdo Paulo.

Uso dos Recursos: Financiamento Imobiliario Residencial
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Valor estimado de

recursos a serem | R$ 17.721.094,57 (dezessete milhdes, setecentos e vinte e um mil, noventa
alocados no | e quatro reais e cinquenta e sete centavos)

Empreendimento (R$)

Percentual do Valor
Estimado de Recursos
da Emissdo para o
Imovel Lastro

100% (cem por cento)

Valores  despendidos
pela Devedora nas
obras do
Empreendimento até a
presente data

R$ 1.737.329,10 (um milh&o, setecentos e trinta e sete mil, trezentos e vinte
e nove reais e dez centavos).

Tabela 3: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacdo dos Recursos nos Imdveis Destinatarios
(semestral, em R$)

1° Semestre de 2024 2.849.969,03
2° Semestre de 2024 664.896,80
1° Semestre de 2025 1.753.393,38
2° Semestre de 2025 5.856.359,22
1° Semestre de 2026 4.301.666,04
2° Semestre de 2026 2.294.810,09
Total: 17.721.094,57

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial
do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo da CCB em datas
diversas das previstas neste cronograma indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral
Destinagdo de Recursos até a data de vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da
totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O cronograma indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer
qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicard em um Evento de Vencimento
Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de
maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma
indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Devedora é feito com base no Relatério de Medicao
indicado no Anexo XII, bem como no Cronograma de Obras indicado no Anexo XI.
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 13 22 39 e 49 Séries da
57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

ANEXO X
DESTINACAO DE RECURSOS — MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL

Periodo: __/__/ até __ /__/___

REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTE SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n.° 14.401, Conjunto 3501, Vila Gertrudes, CEP
04.794-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 39.977.422/0001-57, neste ato representada na forma de seus atos
societarios constitutivos (“Devedora”), em cumprimento ao disposto na Cédula de Crédito Bancario n.°
SP2300218-2023 ("CCB"), emitida pela Devedora em favor da TRINUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Goiania, estado de Goias, na Rua 72, n°® 325, Quadra C 14, lotes
10, 11, 12 e 13, sala 1407 — Edificio Trend Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-480, cujos créditos foram
posteriormente cedidos a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢des, com registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") com sede na Avenida Paulista, n® 1912,
13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 48.415.978/0001-40, DECLARA que os recursos recebidos em virtude da CCB foram utilizados, no
ultimo semestre, para a finalidade prevista na CCB, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou
documentos equivalentes anexos ao presente relatorio:

"Condominio Arvorys da Vila", em desenvolvimento pela Devedora, na
Empreendimento: | modalidade de incorporagdo, nos termos da Lei 4.591, e destinado a uso

residencial.
Endereco: Rua Padre Agostinho Mendicute, n°® 131, Sumarezinho, Sdo Paulo / SP.
. 2° Cartério de Registro de Imodveis d
Matricula: 112.366. Cartorio: artorio de negisiro de Imovels aa

comarca de Sado Paulo/SP.

REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTE SPE LTDA., sociedade limitada, com
Proprietario sede na cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes
Fropretano Unidas, n° 14.401, Conj. 3.501, sala 01, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no
CNPJ sob o n® 39.977.422/0001-57.

Destinacgoes:

Percentual do Recurso Utilizado no periodo em

. [=]1%
referéncia:

Destinagdo dos recursos/etapa do projeto: [=]
(construcdo ou reforma)

Documento (N° da Nota Fiscal (NF-e) /DOC [x] / e [=]
outros:

Comprovante de pagamento: recibo [x] / TED [x] / [=]
boleto (autenticacao) e outros:

Status da Obra (%) [=]1%
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Apuracoes:

Valor total da destinacao de recursos a ser

A
comprovado:

R$ 16.800.000,00

Valor total gasto com os recursos da operagao até
B | o periodo anterior ao periodo em referéncia R$ [=]
(historico de comprovacgoes):

Valor utilizado com os recursos da operacdo no

C N R$ [=
semestre em referéncia: 1=l
D Valor remanescente a ser futuramente comprovado RS [=]
[A- (B + Ol -

E | Valor total desembolsado a Devedora: R$ [=]

Acompanham a presente declaragdo os Documentos Comprobatérios da Destinacdo de Recursos, nos termos
do anexo.

A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados
ndo foram utilizados para fins de comprovacdo de destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de
divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operacdes de emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(assinaturas e data serdo incluidas quando da celebracdo do documento)
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 13 22 39 e 49 Séries da
57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

ANEXO XI
CRONOGRAMA DE OBRAS

MEDIGAO 25 26 27 28 29 30 31

CUSTO OBRA R$ 17.721.094,57 Més mar/26  abr/26 mai/26  jun/26 jul/26 ago/26 set/26
EQUIPE TECNICA (GESTAO DE OBRA) R$ 1.302.566,06 7,35% 80,00% 3,33% 3,33% 3,33% 3.33% 3.33% 3,33%
CUSTAS OPERACIONAIS E OUTROS CUSTOS INDIRETOS R$ 566.052,93 3,19% 80,00% 3,33% 3,33% 3,33% 3,33% 3,33% 3,33%
INSTALACAO DO CANTEIRO / SERVICOS PRELIMINARES R$ 247.220,02 1,40% 100,00% | 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
INFRA-ESTRUTURA R$ 1.710.737,14 9,65% 96,70% 1,65% 1,65% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
SUPRAESTRUTURA R$  3.694.907,18 20,85% 100,00% | 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PAREDES/ VEDACOES R$ 431.715,79 2,44% 99,00% 1,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
ESQUADRIAS EM GERAL R$  1.723.970,84 ENEY 45,85% 10,83% 10,83% 10,83% 10,83% 10,83% 0,00%
INSTALACOES ELETRICAS / TELEFONICAS / ANTENA / SPDA / DADOS ~ R$ 775.213,11 4,37% 70,00% 10,00% 10,00% 5,00% 5,00% 0,00% 0,00%
INSTALACOES HIDRAULICA / SANITARIA / GAS / INCENDIO R$  1.338.165,77 7,55% 93,99% 2,00% 2,00% 2,00% 0,00% 0,00% 0,00%
INSTALACOES MECANICAS R$ 851.791,21 4,81% 81,91% 6,03% 6,03% 6,03% 0,00% 0,00% 0,00%
LOUCAS / METAIS / BANCADAS / ACESSORIOS R$ 353.905,42 2,00% 33,09% 11,15% 11,15% 11,15% 11,15% 11,15% 11,15%
IMPERMEABILIZACOES / TRATAMENTO TERMICO / ACUSTICO R$ 294.099,79 1,66% 91,00% 4,50% 4,50% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERNAS E ARREMATES R$ 284.302,00 1,60% 97,14% 0,48% 0,48% 0,48% 0,48% 0,48% 0,48%
REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERNAS E ARREMATES 498.234,66 2,81% 90,32% 1,61% 1,61% 1.61% 1,61% 1,61% 1,61%
REVESTIMENTOS DE TETOS / FORROS 114.900,00 0,65% 100,00% [ 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
COBERTURAS 487113 0,03% 0,00% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67%
PAVIMENTACAO 715.083,27 4,04% 92,61% 2,46% 2,46% 2,46% 0,00% 0,00% 0,00%
VIDROS 117.000,00 0,66% 0,00% 20,00% | 20,00% | 20,00% 20,00% 20,00% 0,00%
PINTURAS 798.157,74 0,00% 8,00% 20,00% | 22,50% 22,50% 15,00% 12,00%
PAISAGISMO 83.292,00 0,47% 20,00% 5,00% 5,00% 12,50% 25,00% 20,00% 12,50%
SERVICOS COMPLEMENTARES 1.761.768,51 9,94% 4,51% 12,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 13,49%
LIMPEZA DE OBRA / SERVICOS FINAIS 53.140,00 0,30% 0,00% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67%

MEDIGAO/MES| 72,18% 4,68% 5,00% 5,19% 521% 512% 2,62%

ACUMULADO | 72,18% | 76,86% | 81,86% | 87,05% 92,26% 97.38% | 100,00%
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 14 29 37 e 47 Séries da 57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Leverage Companhia Securitizadora.

ANEXO XII
RELATORIO DE MEDICAO INICIAL

(o restante da padgina foi intencionalmente deixado em branco)

(pdginas do Relatorio de Medlicdo Inicial a seguir)
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Monitoramento de Obra
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VALOR MEDIDO NO PERIODO RS 50467707
DESCONTOS MO PERIODO ()
PAGAMENTOS REALIZADOS NO PERIODOD RS

56025457
TOTAL A SER PAGO RS -

25 * Medicio Previsto (3) Realizado (%) Previsto (R$) Realizado (RS)
% EVOLUCAO FiSICA MENSAL 6,46% 311% 13 1050.163,19 R$ 504.677,07
% EVOLUCAD FiSICA ACUMULADA 72,18% 72,18% RS 1279142453 R$ 12.791.424,53
VALOR TOTAL DE ORCAMENTO RS 17.721.0094,57 Comentiérios
SALDO FisICO RS 4929 670,04
ANTECIPACAO MENSAL 0,00%
SALDO A DESCONTAR ACUM. 0,00%

25 * Medicao Previsto (%) Realizado (%) Previsto (RS) Realizado (RS)
% EVOLUCAD FINANCEIRA ACUM. 7218% 72.18% RS 1279142453 RS 12.791.424,53
SALDO FINANCEIRO RS 4 929 670,04 Desvio F-F 0,00%

Fisieo “ 2132%
Financerre “ 2?'32%

M Incormida Incorrer

CONSIDERACOES | AMALISE DE PRAZO
A abra apresenta desempenho inferior ao previsto, com avango fisico abaixo do cronograma e desvio acumulado relevante, impactado
principalmente pela redugio dos aportes financeiros, que comprometeu o efetivo e o ritmo de execugdo. As frentes internas e externas

sequem em andamento, com destaque para a preparacao das unidades para pintura e avan¢o das fachadas. Entretanto, ha dependéncia de

regularizacao financeira para inicio de atividades criticas, como pintura e instalagao de esquadrias. Como ponto positivo, destacam-se as

condigfes adequadas de seguranca e organizacdo do canteiro. O cendrio exige recomposicao financeira e operacional para retornada do
desempenha da obra.
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Perspectiva

Perspectiva
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Neme Empreendimento Arvorys da Vila

Tipologia
Padrao
Cidade

Fase
Uso
U.H. Comerial
U.H. Residencial
Area do Terreno
Area privativa
Area Construida
Valor Orcado Validado  R$
Previsao Termino
Prazo Restante

Localizacao

Incorporacao Vertical
Médio
Sao Paulo - SP
Execucao
Misto
2
32
325
1605,31
2232,83
17.721.094,57
jun-26
3

@ o . %
M o ¥
“!— = “‘
O\ | % %
oleamento Vv
u f.. ’A.'Iq..)hiu



Previsto x Realizado Acumulado

2500%
3
2
000% |
15,00%
# # .
10.03963& .gzég.‘lﬁ{;&*. 5%% g%ﬁ Eiégrr
S & ° P sk : 0¥ e g8 e © g = - - = 5 oa
- iE%EEEEEEEEE§%3§$3I Iliiii‘illé
0,00% I
T3 FT LTI ITITLLLLLTLL Lo e e et
= = '§ s E = 5 = % %
F 8252 P8ZTELEAEFLEALRERBZEELAEFE TS RE
m% Evolugao Mensal Previsto @ % Evolugdo Mensal Realizado  m % Bvolugdo Mensal Previsto 01 m % Evolugao Mensal Previsto R.02
100,00%
90,00%
80,00%
70,00%
60.00% 72,18%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%
0,00%
$383g3gigigsggggdggdgggdgsgggsgsggs
= F3 = 3 - e
P EF 833 ¥3iyEREFEiiigy¥iiiasEaiiigs
e 1 Evoluig 80 Acumulada Previsto s ¥ Executado Acumulado i 3 Evolucao Acumulada Previsto R.01

e nEvecutado Acumulado R.O1 === Evolucan Acumulada Previsto RLO2
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PREVISTO X REALIZADD

PREVISTO REALIZADO
DESVIO

POR VISITA ACUMULADOD

LIMULADO
1.737329,10

1.737.32910

mar/24 RE 234486347 RS 234485347 -R% &607.534,37 9.737.998,01
abr/24 R3 58519977 RS 293006324  R% 56527367 RS 230260277 B4 LERE TR RS 917272434
mai/24 R$ 43936555 R$ 336942879 RS 10242088 RS 240502365 B4 EEEIEREN R 907030346
jun/24 Rr$ 556.80212 R$ 392623091 R$ 44494538 RS 284996903 BELEERIFAREN RS B625 358,08
julf24 R$ 69121623 RS 461744774 R3 10709831 | RY 295706735 ELINERETHERCELN RY  BS1B.259.76
ago/24 R3 86001674 RS 547746388 R% 11522432 | RS 307229167 AR ERICREEEEN RS B.403.035.44
setf24 R$ 69181557 RS 616927946 R$ - RS 307229167 BLERELEECERRCN RE B.403.03544
out/24 R 62243359 RS 6791.71305 R$ 10242088 RS 317471255 AR EARAGLEGN RS B300.614,56
nov/24 R$ 65567000 RS TA44738305 R3 17007664 | RY 334478919 FLESNFRLELUERE RY  B.130.53792
dez/24 R$ 66298398 RS B11036703 R% 17007664 RY 351486584 LIS ETIRTIREN RS 796046127
janf25 R$ 62408533 RS B73445235 R$ 16601364 RS 368087948 FASRLLERVEETE RE  7.794.447 63
fewy25 R$ 664.75081 RS 939920376 R$ 16601364 R$ 384689312 BASECELEEITISE RS 762843399
mar/2% R$ 54384247 RS 994304584 R3 17594461 RS 402283773 PUERRELENEEIN RE 745248938
abr/25 R$ 48344473 | RS 1042648986 R$ 35097999 RS 437381771 EERENEERIEREN RS 7.101.509.40
mai/25 R$ 46267761 | R% 1088916747 R%$ 42471086 RS 479852857 BEERNELEEERGN RS 6676.798,54
Jurf25 14 44610269 | RS 1133527016 | RY 46973065 | RS 526825922 FUEENCHEriR [T 6207 067,89

REVISAD DE ORCAMENTO E CROMOGRAMA REV. 01

few/26 R 1.13757193
1.050.163,19

13.194.311,72  R$ 64401323 RS 1228674745 EIEC R R 395949173
1424447491 R$ S04.677.07 RS 1279142453 1.453.050,39 3454.814 66

ju/2s  R$ 66127211 RS 592953132 R$ 66127211 R$ 592953133 R$ 001 R 10316.707,86
age/25 RS 113420920 RS 706374052 RS 102673944 RS 695627076 RS 928996842
set/25 RS 104508249 RS 810882302 RS 126169198 RS 821796274 RS 10913972 RS  BO02B.276.44
out/25  R§ 80272738 R$ 891155040 R$ 74675850 RS 896472124 RS 5317084 RS 728151794
now25  R$ 101077522 R$ 992232562 RS 101668388 RS 9.98140512 | RS 5907951 RS 626483406
dez/25  R§ 112657114 RS 1104888676 R$ 114321332 R$ 1112461844 RS 7572168 RS 512162074
jan/26 RS 100784303 RS 1208673679 R$  S1A11578 RS 1184273422 DTSN RS 460350496

RS

RS

mar/26

REVISAO DE ORCAMENTO E CRONOGRAMA REV. 02
abr/26 R 82945856 RS 1362088308
mai/26 R$ BESEE496 RS 1450656804
jun/26 R$ 919.71644 RS 15426.284.48
Jul/26 RS 92242945 RS 1634871393
ago/26 R% 907.730,79 RS 1725644471
set/26 R$ 46466410 RS 1772110881
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REALIZADO

PREVISTO

POR WISITA ACLUMULADOD POR VISITA ACLUMULADD

mar/24

abr/24 5,10% 25,53% 4.93% 20,07% 79.93%
mai/24 3.83% 29,36% 0.89% 20,96% 79,045
jun/24 4, 85% 34.21% 3,B8% 24,84% 75,16%
julr24 6,02% 40,24% 0.93% 25,77% 74,23%
ago/24 T.49% 47,73% 1.00% 26,77% 73,23%
seti2d 6,03% 53,76% 0.00% 26,77% 73.23%
out/24 5.42% 59,19% 0.89% 27.67% 7233%
nov/24 571% 64,90% 1.48% 29,15% 70,85%
dez/24 5,78% 70,68% 1.48% 30,63% 69,37%
janf25 5.44% 76,12% 1.45% 32,08% 67.92%
few/25 5,79% B8191% 1.45% 33.52% 66,48%
mar/25 4,74% B6,65% 1.53% 35,06% 64,945
abr/25 4,21% 90,86% 3.06% 3811% 61,89%
maif25 4,03% 94,89% 3.70% 41,82% 58,18%
jun/25 3,89% 98.78% 4.09% 45,91% 54.09%

REVISAO DE ORCAMENTO E CRONOGRAMA REV. 01
july2s 4,07% 36,50% 4,07% 36,50% 63,50%
ago/25 6,98% 43 48% 6,32% 42,82% 57,18%
set/25 6,43% 4991% 7.77T% 50,58% 0.67% 49.42%
out/25 4,54% 54,85% 4, 60% 55,18% . 0.33% 44,82%
novy25 6,22% 61,07% 6,26% 61,44% . 0,36% 38,56%
dezf25 6,93% 68,01% 7.04% 68,48% . 0.47% 31,52%
jani26 6,20% 7421% 319% 71.66% 28,34%
fev/2b 7,00% B1.21% 3.96% 75.63% 2437%

mar/26
REVISAOQ DE ORCAMENTO E CRONOGRAMA REV. 02

abr/26 4, 68% 76,86%
maif26 5,00% B1,86%
jun/26 5,19% B7,05%
Julf26 521% 92 26%
ago/26 5.12% 97,38%
setf26 2.62% 100,00%
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Previsto x Realizado por Atividade

0,00% 20,00% 40,00% 60,00% £0.00%
B0,00rk
caveeeoven cemoos oo [
cusas cpmmcronns comos cstos woseros R =

INSTALACAC DO CANTEIRC / SERVICOS PRELIMINARES

INFRA-ESTRUTUIRA

PREVISTO X REALIZADD SUPRAESTRUTURA

PAREDES/ VEDACOES

45,85%
45,85%

ESQUADRIAS EM GERAL

INSTALACOES ELETRICAS / TELEFOMICAS / ANTENA / SPDA f DADOS

INSTALACOES HIDRALULICA f SAMITARLA / GAS / INCENDIOD

INSTALACOES MECAMICAS

a1,91%

LOUCAS / METAIS / BANCADAS / ACESSORIOS

i3

IMPERMEABILIZACOES / TRATAMENTO TERMICO / ACUSTICO

REVESTIMEMTOS DE PAREDES INTERMAS E ARREMATES

REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERMAS E ARREMATES

REVESTIMENTOS DE TETOS ¥ FORROS

COBERTURAS Do
VIDROS g:ﬁ
PINTURAS 005
SERVICOS COMPLEMENTARES :«j}:
LIMPEZA DE OBRA / SERVICOS FINAIS g:ﬂ

B % Previsto Acum B % Incomido Acum
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100,00%

9,005
91,005

97.14%
97,18%
90,32%
90,32%

0%

L3

92,61%
82.61%



FAROL DE RISCO POR MACROATIVIDADE

iTEM ORCAMENTO  PREV. ACUMUL. INC ACUMUL DESVIO R% DESVIO
EQUIPE TECMICA [GESTAD DE OBRA) R$ 130256606 | R$ 104205285 RY 104205285 RS E 0,00%
CUSTAS OPERACIONAIS E QUTROS CUSTOS INDIRETC rg 566.05293 | RS 45284234 | R$ 45284234 R3 - 0,00%
INSTALACAD DO CANTEIRO / SERVICOS PRELIMIMNAR| RS 24722000 RS 24722002 RY 24722002 R% - 0,00%
INFRA-ESTRUTURA RS 1710737.14 RS 155421186 R§ 165421186 RS - 0,00%
SUPRAESTRUTURA RS 3609490718 RS 359490718 RY 369490718 RS - 0,00%
PAREDES/ VEDACOES RE 43171579 RS 42739863 RY  A2T3I0RE3 RS - 0,00%
ESQUADRIAS EM GERAL RS 1723970.84 RS 79049334 RY  TO049334 RS - 0,00%
INSTALACOES ELETRICAS / TELEFOMNICAS / ANTENA/ Rg 775.213,11 | RS 54254917 | R$ 54264817 RS - 0,00%
INSTALACOES HIDRAULICA / SAMITARIA f GAS /INCE RE 133818577 RY 125775862 RY 125775862 RS - 0,00%
INSTALACOES MECANICAS R$ 85179121 | RS ESTETEZ1 RY  BOTETE21 RS E 0,00%
LOUCAS / METAIS / BANCADAS / ACESSORIOS RE 353090542 RS 11711284  RY 11711284 RS - 0,00%
IMPERMEABILIZACOES / TRATAMENTO TERMICO / AC R 20409979 RS 26763081 R§ 26763081 RS - 0,00%
REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERMAS E ARREMATE py 28430200 RS 27617909 RS 27617909 RS - 0,00%
s REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERNAS £ ARREMAT| RS 49823466 RS 45001840 RS 45001840 RS - 0,00%
REVESTIMENTOS DE TETOS / FORROS 11 114.900,00 RS 11450000 RY 11490000 RS E 0,00%
COBERTURAS 11 487113 RS - RS - Rd - 0,00%
PAVIMENTACAD R$ 71508327 RS B6224267 RY  BELI4ZET RS - 0,00%
VIDROS RS 117.000,00 RS - RS - R - 0,00%
PINTURAS R$  T9RIS7.74 | RS - RS - R3 E 0,00%
PAISAGISMO G119 8329200 RS 1665840 RS 16ESE40 RS - 0,00%
SERVICOS COMPLEMENTARES RS 176176851 RS 7947000 RS 7047000 RS - 0,00%
LIMPEZA DE OBRA / SERVICOS FIMAIS R 53.140,00 R$ - R - RS - 0,00%

CONSIDERACOES | FAROL DE RISCO POR MACROATIVIDADE

Cronograma e ar¢amento replangjados em Abril de 2026.
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INDICE DE DESEMPENHO DE PRAZO

PERIODO ACUMULADO
STATUS
% RS % RS
PLANEJADO 6,46% RS 1.145.498,42 72,18% R$ 1279142453
REALIZADO 311% 13 550.492,34 72,18% R$ 1279142453
IDP 1
Histarico IDP
120 g€ g 8 3 3 S
s - = - =]
1.00 = =g = ' =
= 8 R R
0,80 - =3 =] o
- S 8 o ,
- b Te] o &
060 - s =T 2 9 39 g3 2 =
040 - =~
0,00
P R s s R | Ty N < O < N < R N R -
U R A A e
mm Realizado Ideal
INICIO CRONOGRAMA FIM CRONOGRAMA PRAZO LEGAL (CCV) PL + 180 DIAS
mar/24 Jun/26 jun/2s nov/25
PRAZO TOTAL OBRA PRAZO INCORRIDO DE OBRA PRAZO RESTANTE DE OBRA
27 24 3
AVANCO Fisico AVANCO FIN. A FIS. X FIN. % A EVOLUIR MEDIA HISTORIC. MEDIA A EXECUT.
T2,18% T2,18% 0,00% 27.82% 297% 9.07%
TENDENCIA PRAZO PARECER ESTOURD PRAZO (MESES) TEMDENCIA FIM

9 Tende a extrapolar o prazo legal 6 nov/26
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EV. FiSICA EV FISICA ACUM. EV. FIM. ACUM.

Acumulado RS 307229167 RS 3186339146 R$ 386339146 |-R$ 791.099,79
out/24 RS 10242088 RS 317471255 RS 12962176 R$ 399301322 ._Ri 81830067
nav/24 RS 17007664 RS 334478979 RS 28702899 R% 428004221 .-Fti 935253,02
dez/24 RS 17007664 RS 3151486584 RS 29988180 R$ 4.579.924,02 .-RS 1.065.058,18
jan/25 RS 16601364 RS 368087948 RS 223587049 R$ 4.803.894 51 .-RS 1.123.015,03
fewf25 RS 16601364 RS 384689372 RS 7813477 R% 5.182.029,28 . -RS 1335.136,16
mar/25 RS 175594461 RS 402283773 R3S 43748038 R$ 561950966 | -R$ 1.596.671,93
abr/25 RS 35097999 RS 437381771 RS 69136388 R$ 6.310.873,54 .-RS 1.937.055,83
mai /25 RS 42471086 RS 479852857 R$ 59564919 R$ 6.906.522,73 .-RS 2.107.994,16
junf25 RS 46973065 RS 526825922 R$ 39793557 R$ 7.304.458,30 . -R$ 2036.199,08
Julf2s RS 66127211 RS 552953133 RS 26229103 R$ 7.566.749,33 -.Rt 1.637.218,00
ago/25 R$ 102673944 RS 695627076 RS 50731660 R$ B8.074.065,53 ..Rt 1.117.795,16
satfas 133 1.26169198 RS 821796274 R% 82433439 R$ 8.898.400,32 .-Ft$ 68043758
out/25 RS 74675850 RS B964721,24 RS 85081646 R$ 9.749.216,78 .-Fli 784.495,54
now/25 141 101668388 RS 998140512 RS 94195242 R$ 10.691.169,20 --Fli 709.764,08
dez/25 R$ 114321332 RS 1112461844 RS 1.081.367.01 R$ 11.772536.21 | -R$ 647.917,76
jan/26 RS 51811578 RS 1164273422 RS 83687245 R$ 12 60940866 .-Ft$ 966,674 44
fewf26 RS 64401323 RS 1228674745 RS 489.71048 R$ 13.099.119,14 .-Fli 812.371,68
mar/26 RS 50467707 RS 1279142453 RS 56025457 R$ 1365937311 .-Fli B67.949,18

Analise de Desembolso
R% 1.500.000,00 R% 15.000.000,00
R% 1.000.000,00 R$ 10.000.000,00

RE 500.000,00 R% 5.000.000,00

RS - : b RS-
3338888888888 848
E3E&s 3 E
. =y Fisica ev fin. ev fisica acum. ew. Fin. Acum. desvio
DESEMBOLSO FINAMCEIRD ATESTADO VIA MEDICAD RE 1279142453
Apd Ao d t tendénci
DESEMBOLSO FINANCEIRO ATESTADO VIA NE RS 1365937371 (T Cprodramacs o8 aramants, 2 tendencs
de desvio iniciou a inversao.
DESVIO RS B67.949,18
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CONTROLE DE ANTECIPACAD
ITEM VALOR TOTAL DESCONTOS SALDO

RS - RS - ®S .

COMENTARIOS

N3o houve adiantamentos realizados no periodo.
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Abaixo a atualizacdo do saldo de orgamento a INCC para a data base do relatorio.

Nota: O saldo de obra corrigido pelo INCC ndo representa o saldo disponivel para execugdo ou pagamento de etapas da
obra, sendo apenas uma atualizagdo do valor nominal com base na variagdo do indice.

ANALISE | TENDENCIA DE CUSTO AD TERMING

Data Base: maif25
Custo Total Obra RS 1772109457
Total Obra (R$): RS 17.721.094,57
IMNCC Base Orcamento 1.191,33
Custo Incorrido RS 12.791.42453
Custo a Incorrer RS 4929670,04
IMCC Base Data Relatario 1.240,481
Custo a Incorrer Atualiz. INCC RS 5.286.021,35
Tend. Custo ao Término RS 18.077.445,88
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ATIVIDADES REALIZADAS NO PERIODO

REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERMAS
v PAREDES,/VEDACAO

v INSTALACOES ELETRICAS

v INSTALACOES HIDRAULICAS E GAS

v CONTRAPISO

v REVESTIMENTO DE PAREDES INTERMAS (GESSO LISO)
v ESQUADRIAS DE ALUMINIO

v INSTALACAO DE FORRO INTERNO

v SERRALHEIRIAS

ATIVIDADES REALIZADAS NO PERIODO
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CONTRATOS E PROPOSTAS

TIFO DATA FORNECEDOR ALOCACAD VALOR
CONTRATO dez/24 ENGEMIX SUPRAESTRUTURA RS 30.945,00
CONTRATO jan/25 1. V. FINHEIRO ELETRICAS y TELEFOMNICAS / ANTENA /S RS 525271,31
CONTRATO jan/25 1. V. FINHEIRO COES HIDRAULICA 7 SANITARIA / GAS /I RS 403.000,00
CONTRATO set/25 ESQUADRIAS EM FERRO ESQUADRIAS EM GERAL RS 218.000,00
CONTRATO set/25 ESCIUADRIAS EM ALUMINIO ESQUADRIAS EM GERAL RS B05.675,00
CONTRATO out/25 SGX CONSTRUCOES LTDA COES HIDRAULICA 7 SANITARIA / GAS /I RS 52.500,00
CONTRATO setf25 MWS EMPREITEIRA LTDA IMENTOS DE PAREDES INTERMAS E ARRE RS 250.000,00
CONTRATO dez/25 ECOLOGIC CLIMATIZACAD AMBIENTAL LTDA, INSTALACOES MECANICAS RS 249.100,00
CONTRATO set/25 JRS SERRALHERIA ESQUADRIAS DE FERRO RS 218.000,00

GESTAO DE SUPRIMENTOS

Pagina 163 de 192

D4Sign 4e045975-4b9d-406b-af60-dd7588b1280b - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2. Brasil



ADIANTAME

QUALIDADE

Itens de informacdes, a cerca da qualidade, averiguadas na obra (se aplicawvel):
MBo fol possivel Mo se Aplica

Fundacoes e Contencoes

Todos os muros de arrimo estio adequadamente executados?

0= projetos de contengao existem e estao executados 3 risca?

Os projetos de fundacao existern e estao executados a risca?
Supraestrutura

Ha resultados de ensaio de concreto, disponiveis e arquivados na obra?
£ possivel identificar o local exato de aplicacdo de concreta estrutural?
M3o ha falhas de concretagem visiveis em pecas estruturais?

0 escoramento utilizado & adequado e foi montado conforme?

Os profissionais designados sao expenientes e treinados?

O servigo & supervisionado por mestre de obras/encarregado?
Instalagdes Elétricas e Hidraulicas

As marcas dos matenais 530 de boa procedéncia e bem aplicados?

A distribuigdo hidraulica em tetos esta devidamente fixada?

Foi realizado teste de estanqueidade?

A enfiacio foi distribuida em todos os pontos nas unidades?

Os quadros possuem dispositive DR (diferencial residual)?
Revestimentos Internos (Alvenarias, gesso, emboco, forro, etc.)
M3o hd espessuras de contrapiso superiores a 7,0cm?

N3o ha alvenarias desalinhadas ou fora do esquadro?

M3o ha cunhas visiveis na paginacio dos pisos ceramicos?

Mao hd pisos desnivelados por falha de execucio?

M3o hd servigos executados fora do padrao de normalidade?

As instalagtes hidraulicas s3o testadas antes da execugdo do forro?
Fachada (embocgo, caixilho, pintura, revestimentos)

Ha traco especifico para producdo da fachada?

Foram executados os reforgos com telas no primeiro e ditimo pav.?

A cerdmica de fachada foi assentada com técnica de dupla colagem?
Foram executados frisos de dilatagao na argamassa a cada pé-direito?
Para revestimento cerdmico, foram executadas juntas de dilatagao?
Mao hd incidéncia de vidros riscados, por falta de protecdo prévia?
M3o hd incidéncia de riscos nos caixilhos, por falta de protecio préwia?
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ERMING

UMENTOS

QUALIDADE

Itens de informacbes, a cerca da qualidade, averiguadas na obra (se aplicavel):

Areas Comuns - Acabamentos

Os revestimentos de piso, parede e tetos estdo concluidos?

Ha algum impeditiva em iniciar instalacdo dos equipamentos?

Ha prote¢es nos pisos e equipamentos para circulagdo final de obra?

A circulagao estd segreqada para evitar danos aos equipamentos?

As dreas de vivéncia (vestiarios, WICS,) esta separada do restante da obra?
Areas Comuns - Equipamentos

Elevadores: estd garantida a estanqueidade das coberturas e caixa?
Elevadores: piso de acabamento em frente as paradas esta bem executado?
Gerador esta em area estangue, protegido @ com acesso controlado?
Centro Medigao esta em drea estanque, protegido e com acesso controlada?
Transformador esta em area estanque, protegido e com acesso contralado?
Materiais Empregados

O local de estoque dos materiais é centralizado e identificada?

O local de estoque dos materiais dispde de controle e almoxarife?

O local de estoque dos materiais esta protegido de intempénies?

Os materiais estocados estdo dentro da validade para uso?

O empilhamento dos materiais respeita as recomendacdes do fabricante?
Ha procedimentos de inspecio de mateniais no recebimenta?

As marcas dos materiais empregados na obra correspondem ao contrato?
Documentos de Obra

Todos os projetos e documentos estdo organizadas por especificidade?
Existe um sisterna de catalogagao para faclitar o acesso?

Os documentos estio devidamente identificados e rotulados?

Ha acesso restrito ou controlado aos documentos sensiveis (ex. contratos)?
0= docs fisicos estdo armazenados em local seco, limpo e protegido?
Arquivos fisicos estio em pastas ou caixas adequados para evitar danas?
Todos os projetos estdo atualizados com a versdo mais recente?

Existe uma pessoa responsavel pelo controle e atualizagio de documentos?
A organizacdo dos documentos facilita a execugdo das tarefas no canteiro?

Existe controle de acesso a areas de armazenamento de documentas, evitande
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ITEM DE VERIFICACAO COMENTARIOS
Sinalizagdo de uso obrigatdrio de EPIs?

1

Aceszo, drculagio e estacionamento de veloulos e equipamentos?

Area de Risco (trabalho em altura, icamento de carga, espago confinado, etc)?
Bebedouro com dgua potavel disponivel?

Instalagies sanitarias em bom estado de conservagdo e higiene?

Alojamento em bom estado de conservacio, higiene e limpeza adequadas? MiA
Refeitdnio instalado em local apropriado, ventilado e iluminado?

Controde de jomada e respeito a legislagdo trabalhista?

- - I - Y R

Instalagfes sanitarias/vestidrios distintos em masculing/feminino

2

Técnico de seguranga presente em obra?

11 Trabalhadores fichados (amostra)

12 Sistemna de registro de ponto mecdnico ou eletrénico em funcionamento
ANALI 13 Uso cometo dos EPls

14 Uso cometo dos EPCs

15 Treinamentos obrigatdrios Mao solicitado

16 Sinalizagdo dara, visivel e acessivel?

17 Possui Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcio Civil MNio possui
18 Residuos devidamente segregados em baias/containers/recipientes identificadas

19 Residuos dispostos de forma regular

20 Materiais perigosos dispostos de maneira regular (bacia de cont, tangue vedado)? MiA

21 Vazamentos de dgua N/A

22 Uso de caminhao pipa N/A

23 Uso de lava rodas A

SEGURANCA E ESG 24 Analises de ruido sendo realizadas e, caso estejam fora de faixa, ha plano de acio?

25 Elaborou o Programa de Gerenciamento de Riscos (PGR) com imventario de riscos?

26 Evidéncia da realizagio de treinamentas de seguranga (MR-10; 12; 35; 33; 18)?
27 Houve acidente de trabalho nos Gitimos 3 meses?
28 Todos os funciondrios estdo utiizando uniforme?

29 Ha codigo de &tica e conduta implementado?

ODO00@eOcCO00CO0OO0d0O0@eOCO0@eCdCedaa@daaOCaa@@anca

30 Ha monitoramento & auditoria pericdica dos riscos?
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SITUACAO LEGAL

DESCRICAD SITUACAD DATA VENC. COMENTARIOS
APROVACAD DO PROJETO LEGAL DE ARQUITETURA APRESENTADO N/A
CERTIDAD DE MATRICULA DO TERRENG APRESENTADO M/A
ALVARA DE CONSTRUCAD APRESENTADO 16/10/2025
AVTO AGUA VALIDO 29/04,/2027 Protocalo n® 8593965316
AVTO ESGOTO VALIDO 29/04,/2027 Protocolo n® 8593965316
AVTO ENERGIA VALIDO 16/08/2026 Nata 000371731206
REGISTRO DE INCORPORACAD APRESENTADO N/A
MEMORIAL DE INCORPORACAD APRESENTADO NFA
QUADRO MBR APRESENTADO MN/A

CROMOGRAMA EMISSAO HABITE-SE

DESCRICAD PREVISAOD ETAPA COMENTARIOS

ALVARA DE CONSTRUCAD 16/10/2023 COMCLUIDO
CORPO DE BOMBEIRDS 1771172025 CONCLUIDO
LIGACOES DEFINITIVAS 30/09/2026 MAO INICIADO
COMCLUSAQ DA OBRA 30/09/2026 MAQ INICIADO
EMTRADA PEDIDO HABITE-SE 101272025 CONCLUIDO

- A depender da regularizagao de
EMISSAD HABITE-SE 30/05/2026 EM ANDAMENTO | noves alvaris na cidade de Sio

Paula
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Desempenho Fisico da Obra

Mo periodo, foi registrado avango fisico de 3,11%, frente a um previsto de 6,46%, resultando em desvio negativo
de 3,36%, evidenciando baixa aderéncia ao cronograma vigente. No acumulado, a obra apresenta 78,73%
executado frente a B7,58% previsto, configurando desvio de 8,94%, reforcando o cenario de atraso na execugao.

O atraso ira impactar na entrega do empreendimento, estamos prevendo data fim para set/26.

Impactos Financeiros e Produtividade

Conforme informado em vistoria realizada em 01/04, o desempenho da obra encontra-se diretamente
6 impactado pela reducio dos aportes financeiros desde janeiro de 2026. Essa condicio comprometeu o

pagamento de contratos de mao de obra, resultando na reducio do efetivo em campo e consequente

diminuigao do ritmo produtive das frentes de servigo.

Suprimentos e Contratagoes

Os responsaveis informaram que os batentes e portas de madeira ja estdo programados para envio ao canteiro.
A equipe de pintura encontra-se contratada, porém ainda nao iniciou as atividades devido a pendéncia de
pagamento inicial. As esquadrias e vidros est3o alinhados com o fornecedor, com previsdo de inicio da
instalagdo nas primeiras semanas de abril.

ADIANTAMEN

Avango das Frentes Externas

Verifica-se avango na execucdo das alvenarias de fachada, especialmente no trecho anteriormente ocupado pelo
elevador cremalheira. Observa-se também evolucdo nos servicos de reboco externo, com utilizagdo de balancim,
ja executado até o 7° pavimento, além de atividades complementares em vigas e lajes de borda externas.

Avango das Frentes Internas

Mas unidades tipo, entre o 12° e o 57 pavimento, os apartamentos encontram-se em estagio de preparacao para
pintura, com tratamento do concreto aparente ja concluido. Banheiros e cozinhas apresentam bancadas
instaladas, contramarcos fixados e vios com aplicagio de textura, permitindo a verificagdo das condigfes de
vedacao.

Seguranca do Trabalho e Organizacao

Durante a vistoria, constatou-se a instalagio adequada de protecGes perimetrais e guarda-corpos, bem como o
uso correto de EPIs e EPCs pelos colaboradores. Observou-se também atengdo da construtora guanto a protecao
de vaos e a limpeza continua dos pavimentos, contribuindo para a organizagao do ambiente e mitigagao de

riscos de acidentes.
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Foto 1 - Fachada do empreendimento

Rua Pans, 788
Pinheiros

Sao Paulo SP
01257-040

Brasil i ‘ il
01/04/2026 14,17 22 f e | ‘ ]1;7 IR026 14.14:39

RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 3 - Preparacao de textura Foto 4 - Cobertura
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B Agostinha g 4 Rua Padre Ag
: q Pinheiros. & 4
S#o Paulo BP4

Foto 5 - Térreo Foto 6 - Fechamento de alvenaria no local de cremalheira

= =

*
5tinho Mend n’_uh‘

Sao Paulo SP
01257-09D

Brasil

0104872026 14:22:58

RELATORIO FOTOGRAFICO Foto 7 - Apartamento tipo instralagao de esquadria Foto 8 - Cobertura
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Foto 9 - Apartamento tipo Foto 10 - Ininstalacao de piso

@ Padre Agostinho Mendicll
heiros

Say Paulo SP

01257-090

Brasil

DN08/2026 14:22:49

RELATORIO FOTOGRAFICO Foto 11 - Apartamento tipo ol 12 - Apastasniiits i
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)26 14:24:28

Foto 13 - Apartamento tipo, banheiros em ponto de Foto 14 - Instalacdo de piso no Hall

pintura

FEAIDRORIDGRD. Foto 15 - Apartamento tipo Foto 16 - Instalacdo de esquadrias area técnica
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BD Mendicuts 145

»

~3\’
Rua Padre Agostinho Mer
Pinheiros !
Sao Paulo SP
01257-000 _
Brasil
01/04/2026 14:29.42 v . P J‘ |

\

Foto 17 - Contrapiso

B51
01/04/2026 15:20:10

RELATORIO FOTOGRAFICO Foto 19 - Hall de acesso térreo Foto 20 - Contrapiso
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Foto 21 - Fachada externa fundos Foto 22 - Laje 3° pavimento

VALIDACAO E CONFERENCIA
NOME FUNCAO CONTATO
Madson Ramon Gestor de Portfélio | Obras madson.pereira@trinusco.com.br

QUALID

RELATORIO FOTOGRAFICO
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Autorregulagdo

ANBIMA Termo de Securitizagdo (CRI Reacty)
5“Minuta — 13.03.2024

Agente Fiducidrio

Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 19 24 39 e 4°
Séries da 57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

ANEXO XIII
FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora quanto a Devedora, aos Garantidores e aos
proprios CRI objeto desta Emissao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes
que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos
e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo descritos
a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente
Emisséo.

Riscos Relacionados Ao Ambiente Macroeconémico

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas interven¢des do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

As acbes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado,
controle de salarios e pregos, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados
limites sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras.

N&o existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de certeza, das medidas ou
politicas que o Governo poderéa adotar no futuro. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros
e o fluxo de caixa da Devedora podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas nas politicas
publicas e por fatores como:

« variacao nas taxas de cambio;

- controle de cambio;

- indices de inflacao;

« flutuagdes nas taxas de juros;

- falta de liquidez nos mercados, financeiro e de capitais brasileiros;

« racionamento de energia elétrica;

« instabilidade de precos;

« mudanga na politica fiscal e no regime tributario; e

- medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e o
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desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificagdes por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir
para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderédo
prejudicar as atividades e os resultados operacionais da Devedora, e por consequéncia, o desempenho
financeiro dos CRIL.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas
do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencdo de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes
na taxa de juros, interven¢do no mercado de cambio e a¢des para ajustar ou fixar o valor do real, podem
ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que os Créditos
Imobilidrios e os Contratos de Garantia ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo.
Como o pagamento dos Investidores estd baseado na realizagdo destes ativos, isto pode alterar o
retorno previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cadmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacbes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de
cambio. As desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas
nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar
que a taxa de cambio entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis
atuais.

As depreciagdes do Real frente ao Doélar também podem criar pressdes inflacionéarias adicionais no Brasil
que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora ou dos Garantidores.

Mudancas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e
condicSes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de
outros emergentes. A reacdo dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um
impacto desfavoravel no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras.
Crises em outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos em
particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobilidrios de companhias
brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez
do mercado e até mesmo a qualidade do portfélio dos Créditos Imobiliarios que lastreiam o CRI.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros
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A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios
de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apos a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica

Nos Ultimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto tem
desacelerado. A retracdo no nivel da atividade econOmica podera significar uma diminui¢do na
securitizacdo dos recebiveis imobilidrios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a
Emissora.

Alteracdes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da
Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes
do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudancas nas aliquotas
e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadagdo é associada a determinados
propodsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da
carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente
os precos de servicos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora serad capaz de manter seus
precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem altera¢des significativas nos tributos
aplicaveis as suas operacdes.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

A propagacdo do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretacdo de estado de
calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e as ofertas
publicas de valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na formagéo de
preco de valores mobilidrios, bem como uma deterioracao significativa na marcacdo a mercado de tais
ativos. Neste momento, ainda é incerto quais serdao os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus
reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera causar um efeito
adverso relevante no nivel de atividade econdmica brasileira e que podera afetar o pagamento dos CRL
Adicionalmente, o presente instrumento contém, na presente data, informacdes acerca da Devedora,
dos Garantidores, das Garantias e das demais partes, porém, ndao consideram e nao refletem os
potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19, haja vista a impossibilidade de prever tais
impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados futuros relacionados a Operagdo. Desta
forma, é possivel que as andlises e projecdes adotadas no ambito deste instrumento ndo se concretizem,
0 que podera resultar em prejuizos para os Titulares dos CRL

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizacao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores.

A securitizagdo de direitos creditérios imobilidrios é uma operacdo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997 e
revogada pela Lei 14.430. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios nos Ultimos 20 (vinte) anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais
complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao
dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com
aproximadamente quinze anos de existéncia no pais, ele ainda ndo se encontra totalmente

regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando
Pagina 178 de 192



assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judicidrio podera, ao analisar a Emissdo e
interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos
investidores.

Nédo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores.

A estrutura juridica do CRI e o modelo desta operagao financeira considera um conjunto de obrigacdes
estipuladas entre as partes por meio de contratos e titulos de crédito, com base na legislacdo em vigor.
Em razdo da pouca maturidade na utilizacdo desta alterativa de financiamento e da falta de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, poderao ser verificados efeitos adversos
e perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo de discussdes quanto a eficacia das obrigagdes
previstas na estrutura adotada para os CRI, na eventual discussdo quanto a aplicabilidade ou
exigibilidade de quaisquer de seus termos e condi¢des em ambito judicial.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Alteracées na legislacdo tributdria aplicavel aos CRI - Pessoas Fisicas.

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo
isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.
Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado.
Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando tal isen¢do, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis.
Adicionalmente, esta sob discussdo a conversdo em lei da Medida Provisoria n°® 694/2015 que extingue
a isencdo tributaria para os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas. Caso referida medida proviséria
seja convertida em lei, os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas poderao ser prejudicados, tendo em
vista que ndo havera isencao tributaria.

Eventuais Divergéncias na Interpretacdo das Normas Tributarias Aplicaveis.

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto
de renda, por forca do artigo 3°, inciso II, da Lei n° 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteracdes ao
longo do tempo. Além disso, ndo ha uniformidade na interpretacdo quanto a tributacdo aplicavel sobre
os ganhos decorrentes da alienacdo dos CRI no mercado secundario e dessa modalidade de operagao
estruturada em geral. Existem pelo menos duas interpretacdes correntes a respeito do imposto de renda
incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de alienagdo e o valor da aplicagdo dos CRI, quais
sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienacdo dos CRI estao sujeitos ao imposto de renda na
fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas
no artigo 1° da Lei n® 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI sdo tributados
como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da Lei n° 8.383, sujeitos, portanto, ao imposto de
renda a ser recolhido pelo vendedor até o Gltimo Dia Util do més subsequente ao da apuracdo do ganho,
a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo inciso II do caput do artigo 2° da Lei n°® 11.033.
Tampouco ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de
renda devido podem ser passiveis de sancdo pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteragdes na
legislacdo tributaria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidentes sobre os CRI, a criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao ou
aplicagdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais a respeito da
operacao poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Falta de Liquidez dos CRI no Mercado Secundario.
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O mercado secundario de CRI ndo opera de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado forte para negociagdo dos CRI, a permitir sua alienagdo pelos investidores, caso
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario e deve estar ciente da
eventual necessidade de manutencdo do seu investimento nos CRI até a Data de Vencimento.
Adicionalmente, considerando que podera ser aceita a participacdo de investidores que sejam pessoas
vinculadas, tal situacdo podera ser agravada pela participacdo de pessoas vinculadas na Oferta, o que
podera resultar em reducdo adicional da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario. Ainda, apds
o encerramento da Oferta, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario entre
Investidores Profissionais.

Qudrum de deliberacdo na Assembleia Especial.

As deliberagdes tomadas em Assembleia Especial serdo aprovadas pela maioria dos Titulares de CRI em
Circulacdo, e, em certos casos, exigirdo um quoérum de maioria simples ou qualificado conforme
estabelecido neste Termo de Securitizagdo. O Titular do CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da
maioria, ainda que manifeste um voto desfavoravel, ndo compareca a Assembleia Especial ou se
abstenha de votar, ndo existindo qualquer mecanismo para o resgate, a amortizacdo ou a venda
compulséria no caso de dissidéncia em determinadas matérias submetidas a deliberacdo pela
Assembleia Especial. Ha também o risco de o quérum de instalacdo ou deliberacdo de determinada
matéria ndo ser atingido e, dessa forma, os Titulares de CRI poderdo ter dificuldade de, ou ndo
conseguirdo, deliberar matérias sujeitas a Assembleia Especial.

Prestadores de servicos dos CRI.

A Emissora contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizagcdo de atividades no
ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumentem significativamente seus
precos ou ndo prestem servicos com a qualidade esperada pela Emissora, poderd ser necessaria a
substituicdo do prestador de servi¢o, o que pode afetar adversa e negativamente os CRI, a Emissora ou
até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patriménio Separado.

Riscos associados a quarda dos documentos que evidenciam a reqular constituicido dos direitos
creditorios vinculados aos CRIL

A Emissora contratard a Instituicdo Custodiante para a guarda dos documentos que evidenciam a
existéncia dos Créditos Imobiliarios. A eventual perda e/ou extravio dos referidos documentos podera
causar efeitos materiais adversos para os Titulares de CRL

Risco da Ndo Realizacdo da Carteira.

A Emissora € uma companhia securitizadora de direitos creditorios imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicdo e securitizagdo de direitos creditérios imobilidrios por meio da emissdo dos CRI, cujos
patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de
recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos mesmos
pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRL

Risco de liquidez dos Créditos Imobilidrios
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A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipotese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobiliarios em relagdo aos pagamentos derivados dos CRL

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do nado recebimento dos Créditos Imobiliarios
que lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.

Risco de Descontinuidade do Recebimento de Principal e Encarqos.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta e/ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; (ii) dos Direitos Creditérios; (iii) da eventual
suficiéncia de recursos no Patrimonio Separado; e/ou (iii) da liquidacdo das Garantias previstas no Termo
de Securitizagdo. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas de pagamentos de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobilidrios e suas Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispord de quaisquer
outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos
por parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRL

O risco de crédito da Devedora, dos Avalistas e dos Adquirentes pode afetar adversamente os CRI

O pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora, pelos Avalistas
e/ou Adquirentes dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditérios. A capacidade de pagamento da
Devedora, dos Avalistas e/ou dos Adquirentes, conforme aplicavel, podera ser afetada em fungéo de sua
situacdo econdmico-financeira, da exposicdo ao seu risco de crédito ou em decorréncia de fatores
imprevisiveis que poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos CRIL

Ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado poderdo provocar efeitos adversos sobre
o0 pagamento dos CRI.

Na ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado com a consequente obrigacdo de
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, podera ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado
para a quitacdo das obrigacdes perante os titulares de CRL

Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobilidrios oriundos da CCB.

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobilidrios, os quais sdo oriundos da CCB, cujo valor, por lei, deve
ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissao.
N&o existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupcdo ou inadimplemento em seu
fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares poderdo ser negativamente
afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela
dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em funcdo de inadimplemento por parte da
Devedora.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em opera¢des de securitizacdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao de
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ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de
falta de liquidez;

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de
amortizacdo extraordinaria e/ou resgate antecipado dos CRI, acarretard o pré-pagamento total da
Operacao, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma
taxa estabelecida para os CRIL.

Risco Estrutural

A presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a opera¢des de CRI, em
situagdes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de Questionamentos Judiciais dos Contratos de Venda e Compra.

N&o obstante a legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem aos Créditos
Imobiliarios, ndo pode ser afastada a hipdtese de que decisbes judiciais futuras entendam pela
ilegalidade de parte dos contratos dos quais derivam os Direitos Creditérios cedidos, inclusive, mas ndo
se limitando a aplicacdo de multas e penalidades por atrasos ou mesmo da execucdo das Garantias.

Foram identificados riscos relativos aos Direitos Creditorios oriundos da formalizacdo dos Contratos de
Venda e Compra das unidades R91, R101, R111 e R112, conforme indicado na "Due Diligence de Carteira
CRI Reacty” datada de 23/02/2024, os contratos apresentam inconsisténcia formal, uma vez que os
promitentes compradores, foram identificados como casados, deixaram de fazer constar as respectivas
assinaturas dos cOnjuges nos referidos contratos.

Riscos Relacionados ao Agente de Monitoramento e a cobranga dos Direitos Creditorios pela Devedora.

Embora sob o monitoramento do Agente de Monitoramento, a Devedora manterd todo o
relacionamento comercial com os devedores dos Contratos de Venda e Compra e se manterd
responsavel pela gestdo, administracdo e cobranga dos Direitos Creditérios, caso a Devedora deixe, por
alguma razao, de realizar a cobranca dos Direitos Creditorios, o fluxo de pagamento dos Direitos
Creditérios podera ser prejudicado, o que podera impactar adversamente o pagamento dos CRL

Risco em Funcdo do Rito de Registro Automadtico

A Oferta, distribuida nos termos da Resolucdo CVM 160, sera realizada por meio de registro automatico
de distribuicdo, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora ndo foram e ndo serado objeto de
analise pela CVM.

Risco de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado
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A Devedora, de forma compulséria nos termos previamente estabelecidos na CCB, ou de forma
facultativa mediante manifestacdo a Emissora, podera amortizar extraordinariamente parte ou a
totalidade da CCB. Adicionalmente, os CRI vencerdo antecipadamente na ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretara o pré-pagamento
parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, o que resultara na reducédo do horizonte de investimento dos
Titulares dos CRI e poderad gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtencdo do retorno
integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRL

Risco de Integralizacdo ou Aquisicdo dos CRI com Agio

Os CRI poderao ser integralizados e/ou adquiridos pelo investidor com agio, calculado em fungéo da
rentabilidade esperada pelo investidor ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente
programado. Em caso de antecipag¢do do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes
dessa antecipacdo serdo imputados pela Emissora na amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado
dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, hipotese em que o valor a ser recebido pelo
investidor podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando
a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patriménio
Separado, nem mesmo a Emissora, dispordao de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses
dos Investidores.

Restricdo & neqociacdo

Os CRI sdo objeto de oferta publica registrada pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolucéo
CVM 160, ficando sua negociagdo no mercado secundario sujeita ao periodo de vedacao previsto no
artigo 86, inciso 1II, da citada instrucdo. Ainda, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado
secundario entre Investidores Profissionais.

Risco de Performance do Empreendimento

O Empreendimento encontra-se em fase de construcao, sendo que, em caso de paralisacdo, interrupcao,
atraso ou ndo conclusdo das obras, a Devedora podera ndo ter capacidade de adimplir com as
obrigag¢des pecuniarias decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacio dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios, bem como de amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRL

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei 9.514, a totalidade do patriménio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado.
No entanto, o capital social da Emissora é de R$10.000,00 (dez mil reais) que corresponde a pouco
menos de 0,092% (noventa e dois centésimos por cento) do total desta Emissdo. Sendo assim, caso a
Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patrimonio da Emissora ndo
serd suficiente para indenizar os Titulares dos CRL
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Risco de ndo Formalizacdo dos instrumentos de constituicdo das Garantias

As garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicio das Garantias ndo estdo
devidamente constituidas na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, o que implica, que, caso
durante o periodo em que ndo houver o devido registro nos Cartérios de Titulos e Documentos e/ou
Juntas Comerciais competentes (conforme o caso), recaia qualquer gravame sobre as Garantias, esses
gravames privilegiardo os seus respectivos credores em relagdo aos Titulares dos CRI. Esses fatos podem
acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobilidrios ndo sejam suficientes para
liquidacao do saldo devedor dos CRIL

Risco de Audlitoria Legal com Escopo Limitado

A auditoria legal realizada no ambito da Operagdo foi conduzida por escritério especializado, e teve
escopo limitado a Devedora, aos Garantidores e ao Imével, envolvendo os documentos por eles
disponibilizados, visando a: (i) identificar as autorizagdes societarias e os poderes de representacdo dos
representantes da Devedora, dos Garantidores para celebrar os Documentos da Operacao; (ii) analisar
seus respectivos documentos societarios necessarios para a celebracdo dos Documentos da Operagéo;
e (i) analisar as principais certiddes expedidas em nome da Devedora, dos Garantidores, do proprietario
do Imovel e respectivos antecessores e com relagdo ao Empreendimento, sendo certo que a referida
auditoria sera concluida anteriormente a liquidacdo dos CRI, e também como condi¢do para liberacao
de recursos a Devedora. Ademais, as certiddes analisadas no ambito da auditoria juridica, em sua grande
maioria venceram ha mais de 90 (noventa) dias, nesse sentido, a existéncia de eventuais novas
contingéncias podera afetar negativamente a capacidade financeira da Devedora e/ou dos Garantidores
de honrar as obriga¢des assumidas nos termos da CCB e, consequentemente, dos CRI.

Fatores de Risco relacionados a Devedora

Riscos associados a auséncia e/ou insuficiéncia de sequro para as atividades da Devedora.

A manutencdo de seguros de obra cujos valores podem se mostrar insuficientes para a protecdo de
perdas relevantes, assim como a auséncia de cobertura para determinados tipos de perda, como por
exemplo, seguro patrimonial do Imoével, ap6s o término das obras, podem acarretar efeito adverso a
situacdo financeira da Devedora.

O descumprimento das leis e requlamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em penalidades civis,
criminais e administrativas.

A Devedora esta sujeita a leis trabalhistas e ambientais locais, estaduais e federais, conforme o caso,
assim como a regulamentos, autorizacdes e licengas que abrangem, entre outras coisas, o regime de
contratagdo de seus empregados. Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licengas e
autorizagoes, ou falha na sua obteng¢do ou renovacdo, podem resultar na aplicacdo de penalidades civis,
criminais e administrativas, tais como imposi¢cdo de multas, cancelamento de licengas (inclusive licengas
de funcionamento que podem resultar na paralisacdo das atividades da Devedora) e revogacao de
autorizagoes, além da publicidade negativa e responsabilidade pelo saneamento ou por danos
ambientais. Devido a possibilidade de regulamentos ou outros eventos ndo previstos, especialmente
considerando que as leis trabalhistas e/ou ambientais se tornem mais rigorosas no Brasil, o montante e
prazo necessarios para futuros gastos para manutenc¢do da conformidade com os regulamentos pode
aumentar e afetar de forma adversa a disponibilidade de recursos para dispéndios de capital e para
outros fins. A conformidade com novas leis ou com as leis e regulamentos ambientais e/ou trabalhistas,
conforme o caso, em vigor podem causar um aumento nos custos e despesas da Devedora.
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Financiamentos em condicoes aceitaveis podem nio estar disponiveis para atender as necessidades
futuras de capital da Devedora.

As condicdes econOmicas e financeiras globais continuam volateis. Se linhas de crédito ndo estiverem
disponiveis quando necessario, ou se estiverem disponiveis apenas em condi¢cdes desfavoraveis, a
Devedora poderd enfrentar dificuldades para atender suas necessidades de capital, aproveitar
oportunidades de negdcio ou reagir a pressdes competitivas, o que pode afetar de forma adversa seus
negdcios, condicdo financeira e rentabilidade. A Devedora também poderd precisar de recursos
adicionais para crescer e expandir suas operagdes, que espera financiar através de seu fluxo de caixa
operacional. A Devedora podera ainda procurar novas formas de liquidez adicional por meio de
empréstimos bancarios convencionais ou de divida ou emissdo de valores mobiliarios em mercados
privados ou publicos. A Devedora ndo pode fornecer qualquer garantia de que fluxos de caixa
provenientes de suas operacdes serdo suficientes para financiar seus investimentos ou que sera capaz
de obter fundos adicionais dos mercados financeiros. Se a Devedora nao for capaz de gerar fluxos de
caixa ou levantar fundos adicionais suficientes para cobrir seus investimentos, poderd ndo alcancar as
eficiéncias operacionais desejadas ou ndo executar totalmente os seus planos de expansdo, o que
podera impactar em sua competitividade e, portanto, os resultados de suas operacoes.

A Devedora estd sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Devedora esta sujeita a eventos de faléncia, recuperagéo
judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar sua capacidade financeira e operacional, o que podera afetar negativamente
a capacidade da Devedora de honrar as obriga¢Ses assumidas nos termos da CCB e, consequentemente,
dos CRI. Os CRI sdo quirografarios e ndo contam com qualquer garantia adicional prestada pela
Devedora e/ou pela Emissora.

Risco decorrente da existéncia de contingéncias judiciais em nome da Devedora e dos Garantidores

No ambito da auditoria legal realizada para fins da Operacéo, ficou constatado que a Devedora e os
Garantidores possuem contingéncias judiciais em seu nome. Caso tais contingéncias venham a se
materializar, ndo é possivel garantir que tal materializacdo ndo ocasionard um efeito material adverso
na analise de crédito da Devedora e/ou dos Garantidores ou em sua capacidade de pagamento e de
cumprimento de suas obrigacdes no ambito dos Documentos da Operacéo.

Risco decorrente da existéncia de débitos fiscais parcelados em nome da Devedora

No ambito da auditoria legal realizada para fins da Operacao, ficou constatado que a Devedora possui
débitos fiscais parcelados. Caso a Devedora nao realize o pagamento dos respectivos parcelamentos de
maneira tempestiva, todo o valor dos respectivos débitos fiscais tornar-se-a exigivel, além da
possibilidade de expropriagdo do Imdvel do Empreendimento no dmbito de eventual execugdo de
débitos vinculados a propriedade do Imével do Empreendimento. Portanto, ndo é possivel garantir que
a Devedora pagara as parcelas de tais parcelamentos de maneira tempestiva, tampouco que uma
eventual cobranca de tais débitos ndo ocasionara um efeito material adverso na anélise de crédito da
Devedora ou em sua capacidade de pagamento e de cumprimento de suas obrigacdes no ambito dos
Documentos da Operacao.

Risco decorrente da existéncia de débitos fiscais parcelados em nome dos Garantidores
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No ambito da auditoria legal realizada para fins da Operacao, ficou constatado que os Garantidores
possuem débitos fiscais parcelados. Caso os Garantidores ndo realizem o pagamento dos respectivos
parcelamentos de maneira tempestiva, todo o valor dos respectivos débitos fiscais tornar-se-a exigivel.
Portanto, ndo é possivel garantir que os Garantidores pagardo as parcelas de tais parcelamentos de
maneira tempestiva, tampouco que uma eventual cobranga de tais débitos ndo ocasionara um efeito
material adverso na analise de crédito dos Garantidores ou em sua capacidade de pagamento e de
cumprimento de suas obriga¢des no ambito dos Documentos da Operagao.

Risco de deterioracdo da situacdo econémico-financeira da Devedora

As demonstrac¢des financeiras da Devedora indicam a apuragdo de prejuizo liquido no exercicio mais
recente analisado, o que evidencia possivel deterioracdo de sua situagdo econOmico-financeira.
Adicionalmente, foram identificados passivos relevantes registrados junto a bureaus de crédito.

A continuidade desse cenario poderd comprometer a geragdo de caixa da Devedora e sua capacidade
de honrar as obrigacdes assumidas no ambito da Emissdo, afetando, consequentemente, o fluxo de
pagamentos dos CRL

Risco de passivos fiscais e auséncia de comprovacdo de reqularidade tributaria

Nao foi possivel confirmar a regularidade fiscal da Devedora e/ou dos iméveis vinculados a operacao,
tendo em vista a auséncia de documentacdo comprobatoéria atualizada, bem como a existéncia de
débitos fiscais em aberto, inclusive em fase de execucao.

A eventual existéncia de passivos fiscais ndo regularizados podera resultar em responsabilizagdo
patrimonial, restricdes operacionais, imposicdo de multas e encargos adicionais, bem como na
constricdo de bens, inclusive aqueles vinculados a operagéo, impactando negativamente as garantias e
o fluxo de pagamento dos CRL

Risco de passivos condominiais e natureza propter rem

Ndo foram apresentados documentos que comprovem a inexisténcia de débitos condominiais
vinculados aos iméveis objeto da operacao, tendo sido identificado, inclusive, processo judicial em fase
de execucao relacionado a tais débitos.

Considerando que as obrigagdes condominiais possuem natureza propter rem, eventual
inadimplemento acompanha o imével, podendo ser exigido do atual proprietario e resultar na
constricdo do bem. Tal situacdo poderad afetar negativamente o valor e a liquidez das garantias
imobiliarias vinculadas a Emissao.

Risco de passivos decorrentes de contratos encerrados sem comprovacdo formal de quitacéo

Foram identificados contratos relevantes relacionados ao empreendimento que, embora informados
como encerrados, ndo possuem documentacdo formal que comprove a quitacao integral das obrigagdes
deles decorrentes, tais como termos de quitagdo ou distratos.

Adicionalmente, ha evidéncias de inadimplemento parcial em ao menos um desses contratos, com
existéncia de obrigacdo reconhecida e parcelada judicialmente.

A auséncia de comprovacao de quitacdo integral podera ensejar a existéncia de passivos remanescentes,
inclusive contingenciais, que poderao impactar a situacao financeira da Devedora e, consequentemente,
sua capacidade de adimplemento das obrigacdes no ambito da Emisséo.
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Risco de passivos tributdrios pessoais do garantidor

Foi identificado que o garantidor possui débitos relevantes perante a Receita Federal, conforme extrato
atualizado, o que indica situacdo de inadimpléncia fiscal.

A eventual adog¢ao de medidas de cobranca, incluindo execucdes fiscais e constricdo patrimonial, podera
afetar a capacidade do garantidor de honrar suas obrigagdes no ambito da operacao, reduzindo a
efetividade das garantias prestadas.

Demais riscos

Os CRI estdao sujeitos as variagdes e condicdes dos mercados de atuacdo da Devedora e dos
Garantidores, que sdo afetados principalmente pelas condicOes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. O investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores
exbgenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos valores
mobilidrios de modo geral.
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 14 29 39 e 4?2
Séries da 57 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora.

ANEXO XIV
TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas nesta clausula para fins
de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos, que ndo o imposto de renda, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRIL

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando - se, portanto, a
incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e
meio por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o
prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicacdo com prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta
e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagdo com
prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para
a aplicacdo com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei n°® 11.033, e artigo 65
da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 (“Lei n® 8.981")). Estes prazos de aplicagdo devem ser contados
da data em que os Investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate/recebimento dos
recursos.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente
ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacao favorecida.

Os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de ajuste
anual com relacdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, 11, da
Lei n® 11.033). Essa isencdo, se estende ao ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo deste ativo
(paragrafo Unico do artigo 55 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuracgdo (artigo 76, II, da Lei n® 8.981). As entidades imunes estao dispensadas da reten¢do
do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo
71 da Lei n° 8.981, na redacdo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1955).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas
pelo lucro presumido ou real é considerado antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante
retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragao (artigo 76, I, da
Lei n° 8.981). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.
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As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por
cento) para instituicdes nao financeiras, 16% (dezesseis por cento) para institui¢des financeiras (exceto
bancos) e 21% (vinte e um por cento) para bancos.

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei n°
9.532) e, para os fundos de investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16 - A, §1°, da Lei n°® 8.668, a
isencdo ndo abrange as aplicacdes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte,
compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das distribui¢des feitas pelo fundo. As
aplicagdes de fundos de investimento imobilidrio em CRI ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na
fonte. Na hipotese de aplicagéo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
reten¢do na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
liquidos auferidos (artigo 77, 1, da Lei n® 8.981, na redacdo da Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1955 e
artigo 5° da Lei n°® 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isengdo de retencdo na fonte,
os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos
fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 16% (dezesseis por cento) para instituicdes financeiras
(exceto bancos) e 21% (vinte e um por cento) para bancos.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica - se, como regra
geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos investidores residentes ou domiciliados no
Brasil (artigo 78 da Lei n° 8.981). Por sua vez, hd um regime especial de tributagdo aplicavel aos
investidores externos cujos recursos adentrarem o Brasil de acordo com as normas e condig¢bes da
Resolucdo n° 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetério Nacional, e que ndo sejam
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida. Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos
pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota méxima de
15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n°® 8.981, artigo 11 da Lei n°® 9.249, de 29 de dezembro de 1995,
artigo 16 da Medida Provisoria n° 2.189 - 49).

Com base na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida: (i)
aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente
reduzido para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padrdes
internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instrucdo Normativa n® 1.530/2014; e (ii)
aquele cuja legislagcdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao
residentes. A Instrucdo Normativa RFB n° 1.037, de 04 de junho de 2010, lista as jurisdicdes consideradas
pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida.Com relagdo aos investidores estrangeiros, estes ficam
isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas
de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excec¢do dos resultados positivos auferidos
nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §8 1° e 2°, “b”, da Lei n° 8.981). Outros
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (a excecdo
de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam - se a incidéncia do imposto de renda a aliquota
de (i) 10% (dez por cento), em relagdo a aplicacdes nos fundos de investimento em ag¢des, operagdes de
“swap” e operagoes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por
cento), nos demais casos, inclusive aplicagdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no
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mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei n°® 8.981 e artigo 11 da Lei n® 9.249, de 29 de dezembro
de 1995).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre
rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i)
remuneracao por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada
pactuacao total ou parcial de taxa de juros pos - fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4
(quatro) anos (formula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedacdo a recompra dos
CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou
originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds a emissdo (salvo conforme
regulamentacdo do Conselho Monetéario Nacional); (iv) vedacdo a liquidacdo antecipada dos CRI por
meio de resgate ou pré - pagamento (salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monetario
Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o
pagamento periddico de rendimentos, realizagdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias;
(vii) comprovagado de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento
simplificado que demonstre o compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no
reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados
a pesquisa, desenvolvimento e inovagdo (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional);
e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou dividas
passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de
encerramento da oferta publica (artigo 1° e § 1° - B, da Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011.("Lei n
12.341").

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para
investidores nado residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do
patrimonio liquido do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n® 12.431. O
percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta
publica inicial das cotas constitutivas do patrimonio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente
a necessidade do fundo se enquadrar a composicdo de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias
apds sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do
tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolucao n° 4.373,
de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetéario Nacional) oriundos de pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida (conforme descrito acima), hipdtese em que os investidores externos sujeitar -
se - 40 as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil
(artigo 29, §1°, da Medida Proviséria 2.158 - 35, artigo 16, §2°, da Medida Proviséria n® 2.189 - 49, artigo
24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada, e artigo 8° da Lei 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, conforme alterada, artigo 1°, Lei n°® 12.431 e artigo 17, Lei n® 12.844, de 19 de julho de
2013, conforme alterada). Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento), como antecipacdo, no caso de operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de
futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n°® 8.981 ¢/c artigo 2°, “caput” e §1°, da Lei n°® 11.033
e artigo 85, [ e II, da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

E responsével pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto - Lei n°® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e
artigo 65, §8°, da Lei n° 8.981).
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No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementacao de projetos de
investimento na area de infraestrutura, ou de producdo econOmica intensiva em pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo, considerados como prioritdrios na forma regulamentada pelo Poder
Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas
no Pais sujeitam - se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes
aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento),
quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa
juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacdo de Tributos e Contribui¢des
devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2° da Lei n°
12.431 e artigo 17, Lei n® 12.844 de 19 de julho de 2013)). Nos termos do §7°, do artigo 2°, da Lei n°®
12.431 os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam - se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor
captado ndo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis
ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49, §9°, da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585,
de 31 de agosto de 2015).

IOF:

Imposto sobre operacdes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos):

As operacdes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma
do artigo 32, §2°, VI do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, com sua redacdo alterada pelo
Decreto 7.487/2011. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a operacbes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio):

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas
e condi¢des do Conselho Monetéario Nacional (Resolucdo CMN n° 4.373) estdo sujeitos a incidéncia do
IOF/Cémbio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15 - B, inciso XVI e XVII do
Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007). Porém, a aliquota do IOF/Cémbio pode ser majorada
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
relativamente a operacées de cambio ocorridas apds esta eventual alteracao.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Sequridade Social-
COFINS:

As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo - cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominagao ou classificacdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacdes em conta
propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excecdes, como as receitas ndo - operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante,
classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n°® 9.718, de
27 de novembro de 1998, conforme alterada, e artigo 1° da Lei n® 10.637, de 30 de dezembro de 2002,
conforme alterada, e da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo - financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS
e COFINS na sistematica ndo - cumulativa, por forca do Decreto n® 8426/2015, estdo sujeitas a aplicagdo
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das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro
por cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta
dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, ndo havera a
incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo
é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por institui¢des financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades
de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos
fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro
por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
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