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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 52 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA REACTY 001
AGOSTINHO MENDICUTE SPE LTDA.

SECAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito,

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, na Categoria S1, sob 0 n® 949, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Alameda dos
Maracatins, n® 780, Sala 406, Indian6polis, CEP 04089-001, inscrita no CNPJ sob o n® 48.415.978/0001-40, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 17:
A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade

de Séo Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ sob 0 n°22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Agente Fiduciario™).

Resolvem celebrar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 18, 22, 3% e 42 Séries da 5* Emisséo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Reacty 001 Agostinho Mendicute SPE Ltda.” (“Termo” ou “Termo de Securitizagdo™), para formalizar a
securitizacdo dos Créditos Imobiliarios representado pela CCl e a correspondente emissdo dos CRI pela Emissora, de
acordo com o artigo 22 da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 160 e demais disposicBes legais aplicaveis e as clausulas
abaixo redigidas.

SECAO |l — TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

(A) Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo deste instrumento:

“Adquirente” E cada adquirente de Unidades(s), nos termos de cada Contrato de Venda e
Compra.
“Agente de Medicio” E a empresa especializada, a ser contratada, as expensas da Devedora, para

medicdo da evolugdo das obras no Empreendimento e emissdo do Relatério de
Medicdo, sendo, nesta data, 0 Agente de Monitoramento.

“Agente de A PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na

Monitoramento” Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n.° 325, Quadra C14, Lote 10/13,
Ed. Trend Office Home, sala 1908, Jardim Goias, CEP 74.805.480, inscrita no
CNPJ sob o n.° 28.788.205/0001-00.

“Agente Fiduciario” Possui o significado atribuido na Secgao | — Partes.

“Alienacio Fiduciaria A alienagdo fiduciéria a ser constituida sobre as Quotas, pelos Quotistas, na

do Quotas” qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na
qualidade de fiduciéaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciéria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de
Dividendos.

“Alienac¢io Fiduciaria A alienagdo fiduciaria a ser constituida sobre o Imovel, pela Devedora, na

de Imovel” qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na
qualidade de fiduciéria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel.
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“ANBIMA”

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco II,
conjunto 704, inscrita no CNPJ sob 0 n° 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de
Encerramento”

O Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Reacty 001 Agostinho Mendicute SPE Ltda.,
elaborado nos termos do Anexo M da Resolugdo CVM n° 160.

“Anuncio de Inicio”

O Andncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuigdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Reacty 001 Agostinho Mendicute SPE Ltda.,
elaborado nos termos do paragrafo 3°, do artigo 59 da Resolu¢do CVM n° 160.

“Aplicacdes Financeiras
Permitidas”

Os instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e
liquidez diéria, de emissdo de instituigdes financeiras de grande porte (segmento
S1, conforme classificacdo do Banco Central do Brasil), tais como titulos publicos,
titulos e valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de
emisséo de institui¢des financeiras e/ou fundos de renda fixa classificados como
referenciado DI, administrados por institui¢des financeiras, sendo vedada a
aplicacdo de recursos no exterior, bem como a contratagdo de derivativos.

“Assembleia Especial”

Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI, realizada na forma prevista
na Clausula 14 deste Termo de Securitizacgo.

“Auditor Independente
do Patriménio

Significa o auditor independente contratado pela Emissora, responsavel pela
elaboracdo das demonstracdes contabeis individuais do Patrimdnio Separado na

Separado” forma prevista na Resolucdo CVM n° 60 e na Resolugdo CVM n° 80.

“Atualizaciio A atualizacdo monetaria, com base na varia¢do acumulada do IPCA.

Monetaria”

“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas para assegurar 0 cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, nos termos da CCB.

“Avalistas” Sdo, quando mencionados em conjunto:

0] REACTY INCORPORADORA LTDA., sociedade empreséria limitada, inscrita
no CNPJ sob o n° 35.289.711/0001-02, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nacgbes Unidas, n° 14.401, Torre
Taruma, Conjunto 3.501, sala 01, Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, com
seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo, sob o NIRE 35235676062 (“Reacty Incorporadora™); e,

(i)  FABIO ROGERIO SILVA, brasileiro, casado pelo regime de comunh&o
universal de bens, analista de sistemas, inscrito na Cadastro de Pessoas
Fisicas (“CPF”) sob o n° 142.767.318-79, portador da Carteira de
Identidade sob o Registro Geral (“RG”) n® 22.045.477-2 SSP/SP, residente
e domiciliado no Municipio de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Flérida, n° 1.901, Cidade Moncoes, CEP 04565-001 (“Sr. Fabio™).

“Banco Liquidante”

Significa a TRINUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A,, instituigdo financeira
com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n° 325, Quadra C14,

7 Lotes 10/13, sala 1407, Edificio Trend Office Home, Jardim Goias, CEP 74.805-
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“Boletim de
Subscri¢do”

480, inscrita no CNPJ sob o n® 40.654.622/0001-58, ou outra institui¢do financeira
gue venha substitui-lo nessa funcao, contratado pela Emissora para operacionalizar
0 pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Titulares de CRI.

Significa cada um dos boletins de subscri¢do por meio dos quais os Investidores
Profissionais formalizardo sua subscricdo dos CRI e formalizardo a sua adeséo a
todos os termos e condi¢des deste Termo de Securitizagdo e da Oferta.

“B3 2

“CCB” ou “Cédula”

“CCI”

“CC101”

A B3 S.A. — BRASIL, BoLsA, BALCAO — BALCAO B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacédo de servicos de depositaria
central e liquidacdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo
Paulo, na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901, inscrita
no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

A Cédula de Crédito Bancario n°® SP2300218-2023, no valor de R$ 10.800.000,00
(dez milhdes e oitocentos mil reais), emitida em 22 de marco de 2024, pela
Devedora em favor da Instituicdo Financeira e endossada a Securitizadora, da qual
sdo oriundos os Créditos Imobiliarios.

Sé&o, quando mencionadas em conjunto, a CCI 01, a CCl1 02, a CCI03, e a CClI 04.

A Cédula de Credito Imobiliario fracionéria emitida pela Securitizadora, nos
termos do presente instrumento e da Lei 10.931, para representar a fracdo de
27,78% (vinte e sete inteiros e setenta e oito centésimos por cento) dos Créditos
Imobiliarios.

“CC102”

A Cédula de Credito Imobiliario fracionaria emitida pela Securitizadora, nos
termos do presente instrumento e da Lei 10.931, para representar a fracdo de
28,71% (vinte e oito inteiros e setenta e um centésimo por cento) dos Créditos
Imobiliarios.

“CCI103”

A Cédula de Credito Imobiliario fracionaria emitida pela Securitizadora, nos
termos do presente instrumento e da Lei 10.931, para representar a fracdo de
24,07% (vinte e quatro inteiros e sete centésimos por cento) dos Créditos
Imobiliarios.

“CC104”

A Cédula de Crédito Imobiliario fracionaria emitida pela Securitizadora, nos
termos do presente instrumento e da Lei 10.931, para representar a fracdo de
19,44% (dezenove inteiros e quarenta e quatro centésimos por cento) dos Créditos
Imobiliarios.

“Cedente”

A TRINUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A,, instituicdo financeira, com sede
na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n® 325, Quadra C 14, lotes 10,
11, 12 e 13, sala 1407 — Edificio Trend Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-
480, inscrita no CNPJ sob 0 n° 40.654.622/0001-58.

“Cessao Fiduciaria”

A cessdo fiducidria a ser constituida, sobre os Direitos Creditérios, pela Devedora,
na qualidade de titular e fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na qualidade
de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das ObrigacGes Garantidas, nos
termos do Contrato de Cessdo Fiducidria.

“Cessao Fiduciaria de
Dividendos”

A cessdo fiducidria do direito ao recebimento de todas e quaisquer Distribuicdes
de Dividendos da Sociedade, outorgada pelas Fiduciantes a Fiduciaria nos termos
do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas e Cessao Fiduciaria de Dividendos,
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em garantia do pagamento fiel, pontual e integral das Obriga¢Bes Garantidas,
presentes e futuras, principais e acessorias.

“CETIP21” Significa CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliérios, o ambiente de negociacéo
secundaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e operacionalizado pela
B3.

“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

“Codigo Civil” A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Codigo de Processo
Civil”

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015.

“COFINS”

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Colocacao Minima”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.2.17.1 abaixo.

“Condicoes Liberacao
Fundo de Obras
Tranche 17

“Condicoes Precedentes
Basicas”

Significa as condicBes descritas a seguir, que devem ser cumpridas, para que 0s
recursos constantes do Fundo de Obras, oriundos da integralizacdo dos CRI 12
Série, sejam liberados a Devedora:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

Evidéncia da perfeita formalizagdo, nos termos da lei e dos respectivos
documentos constitutivos da Devedora e dos Garantidores, bem como do
devido arquivamento perante a respectiva Junta Comercial, de todos os atos
societarios da Devedora e dos Garantidores, exigidos por seus respectivos
documentos societarios constitutivos e/ou pela lei, para aprovar a
celebracéo dos Documentos da Operagdo, a assuncao das obrigacoes neles
estipuladas, bem como a constitui¢do das Garantias;

Evidéncia do registro do Contrato de Cessdo perante os Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos da comarca de (i) Goiania/GO; e (ii) S&o
Paulo/SP;

Evidéncia do registro do Contrato de Cessao Fiduciaria perante o Cartério
de Registro de Titulos e Documentos da comarca de S&o Paulo/SP;

Evidéncia do registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos da comarca de Sdo
Paulo/SP; e

Evidéncia do arquivamento da alteragdo do contrato social da Devedora
perante a JUCESP, atestando a inclusdo das disposi¢des indicadas nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

Séo as condigBes precedentes basicas que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que os CRI de qualquer série sejam integralizados, sendo certo que
0s recursos de integralizagdo serdo disponibilizados a Devedora exclusivamente de
acordo com as regras estipuladas na CCB. As condig¢Bes séo as seguintes:

(i)

Perfeita formalizacdo dos Documentos da Operacdo, bem como a
verificacdo dos poderes dos representantes dessas partes e todas as
aprovacOes societérias necessarias para tanto e a respectiva validacéo das
assinaturas digitais em conformidade com a regulamentacdo ICP-Brasil no
Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil
disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informacéo,
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

caso os documentos sejam assinados de forma digital, condicdo a ser
atestada pelo assessor legal da Operagdo na Legal Opinion enderegada a
Securitizadora;

Evidéncia da perfeita formalizacdo, nos termos da lei e dos respectivos
documentos constitutivos da Devedora e dos Garantidores, bem como do
devido protocolo perante a respectiva Junta Comercial, de todos os atos
societarios da Devedora e dos Garantidores, exigidos por seus respectivos
documentos societarios constitutivos efou pela lei, para aprovar a
celebracdo dos Documentos da Operagdo, a assuncao das obrigacoes neles
estipuladas, bem como a constituicdo das Garantias;

Evidéncia do protocolo do Contrato de Cessdo perante os Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos da comarca de (i) Goiania/GO; e (ii) Sao
Paulo/SP;

Evidéncia do protocolo da Cessdo Fiduciaria perante os Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos da comarca de Sdo Paulo/SP;

Evidéncia do protocolo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
perante os Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da comarca de
S&o Paulo/SP;

Evidéncia do protocolo de arquivamento da alteragdo do contrato social da
Devedora perante a JUCESP, atestando a inclusdo das disposicdes
indicadas nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

Evidéncia do protocolo do Contrato de Aliena¢do Fiduciéria de Imovel
perante o competente Cartdrio de Registro de Imdvel da comarca de Séo
Paulo/SP;

Recebimento de relatorio de auditoria preparado pelos assessores legais da
Operacdo, contendo o resultado da due diligence juridica da Devedora, dos
Garantidores e do Imovel, realizada pelos assessores legais da Operacéo, de
forma satisfatoria, e que ateste a regularidade da Operacéo e das Garantias,
bem como a inexisténcia de contingéncias administrativas, judiciais,
arbitrais ou de qualquer natureza que impecam ou tornem desaconselhavel
a realizacdo da Operacdo, a exclusivo critério da Securitizadora;

Recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidacio
da Oferta, em termos satisfatérios a Securitizadora, de opinido legal
elaborada e assinada pelo assessor legal da Oferta, destinada a
Securitizadora, que deverd, ao menos: (i) atestar a verificacdo de poderes
de todas as partes signatarias dos Documentos da Operagdo (conforme
abaixo definido); (ii) indicar as premissas para a sua elaboragdo; (iii) atestar
a boa formalizacdo, validade e eficacia dos Documentos da Operagdo
(conforme abaixo definido); e (iv) a respectiva validacdo das assinaturas
digitais em conformidade com a regulamentagdo ICP-Brasil no Verificador
de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP- Brasil
disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informagdo,
caso 0s documentos sejam assinados de forma digital;

Apresentacdo de declaracdo emitida pela Devedora em que ateste (a) a
inexisténcia, em qualquer dos Documentos da Operagdo, de
descumprimento de obrigacdo sob sua responsabilidade; e (b) a nédo
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do
Anexo IV &4 CCB;
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“Condicoes Precedentes
da Tranche 1”

(xi)  Confirmacdo, pela Coordenadora Lider, da viabilidade financeira da
Operagcdo, com o atendimento a condiges minimas necessarias,
averiguadas e anuidas por todas as partes, para fins de desenvolvimento da
Operagado;

(xii) A constatagio pela Securitizadora de que o indice de Liquidez de Garantias
esteja atendido, considerando-se o valor presente dos Direitos Creditérios
Elegiveis e 0 aumento de Saldo Devedor com a respectiva integralizacéo;

(xiii) Emisséo dos CRI, e sua admissdo para distribuicdo e negociagéo na B3;

(xiv) Contratacdo de apolice de seguro de obras, e endosso a Securitizadora, na
qual conste previséo de cobertura para riscos de engenharia, obras civis em
construcdo do Empreendimento, até a conclusdo das obras do
Empreendimento.

(xv)  Venda de 08 (oito) Unidades do Empreendimento, que totalizem, até a data
da liquidacdo, o montante de R$4.400.000,00 (quatro milhdes e
quatrocentos mil reais); e

(xvi) Evolucdo fisica de obras do Empreendimento, correspondente a 15%
(quinze por cento) do Empreendimento, até a data de liquidacéo.

Para os fins deste instrumento, entende-se como “perfeita formalizagao” de um
documento a sua assinatura pelas respectivas partes envolvidas, incluindo seus
eventuais anexos, conforme aplicavel, bem como a verificagdo dos poderes dos
representantes legais dessas partes e eventuais aprovacdes necessarias para tanto.

Sé&o as condic¢des precedentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas
para que os CRI 12 Série sejam integralizados, sendo certo que 0s recursos de
integralizacdo de tal série serdo disponibilizados & Devedora exclusivamente de
acordo com as regras estipuladas na CCB. As condicGes sao as seguintes:

() O cumprimento e manutenc¢do das Condigdes Precedentes Basicas;

(i) A subscricdo de CRI em valor suficiente para o pagamento da respectiva
Tranche; e

(iii) A constatacdo pela Securitizadora de que o indice de Liquidez de Garantias
esteja atendido, considerando-se o valor presente dos Direitos Creditdrios
Elegiveis e 0 aumento de Saldo Devedor com a respectiva integralizacéo.

“Condicoes Precedentes
da Tranche 2”

Sé&o as condic¢des precedentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas
para que os CRI 22 Série sejam integralizados, sendo certo que os recursos de
integralizacdo de tal série serdo disponibilizados a Devedora exclusivamente de
acordo com as regras estipuladas na CCB. As condic¢Ges sdo as seguintes:

0] O cumprimento e manutencdo das Condicdes Precedentes Bésicas;
(i) Alintegralizagdo total dos CRI da Tranche 1;

(iii)  Evidéncia do registro do Contrato de Aliena¢do Fiducidria do Imovel
perante o Cartdrio de Registro de Imdveis da comarca de S&o Paulo/SP;

(iv) A constatacdo do envio do Parecer de Aprovacdo do Projeto de Incéndio,
emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado de S&o Paulo
(CBPMESP);

(v)  Aconstatagio pela Securitizadora de que o indice de Liquidez de Garantias
esteja atendido, considerando-se o valor presente dos Direitos Creditdrios
Elegiveis e 0 aumento de Saldo Devedor com a respectiva integralizacéo;
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(vi) A constatacdo pela Securitizadora, exclusivamente com base no Relatério
de Medicdo, de que os recursos disponiveis no Fundo de Obras sdo
insuficientes para cobrir 0s custos incorridos pela Devedora nas despesas
imobiliarias relacionadas as obras do Empreendimento; e

(vii) A subscricdo de CRI em valor suficiente para o pagamento da respectiva
Tranche.

“Condicoes Precedentes
da Tranche 3”

Séo as condigdes precedentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas
para que os CRI 32 Série sejam integralizados, sendo certo que 0s recursos de
integralizacdo de tal série serdo disponibilizados & Devedora exclusivamente de
acordo com as regras estipuladas na CCB. As condigdes sdo as seguintes:

() O cumprimento e manutencdo das CondigBes Precedentes Basicas;
(ii)  Alintegralizac8o total dos CRI da Tranche 2;

(iii) A constatagio pela Securitizadora de que o indice de Liquidez de Garantias
estd atendido, considerando-se o valor presente dos Direitos Creditérios
Elegiveis e 0 aumento de Saldo Devedor com a respectiva integralizagao;

(iv) A constatacdo pela Securitizadora, exclusivamente com base no Relatério
de Medicdo, de que os recursos disponiveis no Fundo de Obras sdo
insuficientes para cobrir 0s custos incorridos pela Devedora nas despesas
imobiliarias relacionadas as obras do Empreendimento; e

(v) A subscricdo de CRI em valor suficiente para o pagamento da respectiva
Tranche.

“Condicoes Precedentes
da Tranche 4”

Sdo as condigBes precedentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas
para que os CRI 42 Série sejam integralizados, sendo certo que 0s recursos de
integralizacdo de tal série serdo disponibilizados & Devedora exclusivamente de
acordo com as regras estipuladas na CCB. As condigdes sdo as seguintes:

() O cumprimento e manutencdo das Condigdes Precedentes Basicas;
(i)  Alintegralizac8o total dos CRI da Tranche 3;

(iii) A constatacdo pela Securitizadora de que o indice de Liquidez de Garantias
esta atendido, considerando-se o valor presente dos Direitos Creditdrios
Elegiveis e 0 aumento de Saldo Devedor com a respectiva integralizagao;

(iv) A constatacdo pela Securitizadora, exclusivamente com base no Relatério
de Medicdo, de que os recursos disponiveis no Fundo de Obras sdo
insuficientes para cobrir 0s custos incorridos pela Devedora nas despesas
imobiliarias relacionadas as obras do Empreendimento; e

(v) A subscricdo de CRI em valor suficiente para o pagamento da respectiva
Tranche.

“Condicoes
Precedentes”

“Condutas Indevidas”

S&o, quando mencionadas em conjunto, as Condicdes Precedentes Baésicas,
Condicoes Precedentes da Tranche 1, Condicbes Precedentes da Tranche 2,
Condicdes Precedentes da Tranche 3, e Condig¢des Precedentes da Tranche 4.

Significa a (i) utilizagdo de recursos para contribuigBes, doagdes ou despesas de
representacao ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas; (ii)
realizacdo de qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou
funcionarios publicos, agentes publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos
politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, (iii) realizacéo de

quaisquer atos para obter ou manter qualquer negécio, transacdo ou vantagem
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“Conta Centralizadora”

“Conta da Devedora”

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imoével”

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”

comercial indevida; (iv) violagdo da Legislagdo Anticorrupcao e Antilavagem; ou
(v) realizago de qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracéo
ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal.

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n.° 99098-1, mantida na
agéncia n.° 0393 do Banco Itad Unibanco S.A. (Banco n° 341).

A conta corrente de titularidade da Devedora de n.° 98968-2, mantida na agéncia
n.° 2419 do Banco Ital Unibanco S.A. (Banco n° 341).

O Instrumento Particular de Alienacgéo Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e
Outras Avencas, a ser celebrado pela Devedora, na qualidade de proprietéria e
fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da
Alienacdo Fiduciaria do Imével.

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e
Outras Avengas, a ser celebrado pelos Quotistas, na qualidade de proprietérios e
fiduciantes, em favor da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como pela
Devedora, na qualidade de interveniente anuente, para constituicdo da Alienacao
Fiduciaria de Quotas.

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas, a
ser celebrado entre a Cedente, na qualidade de cedente dos Créditos Imobiliarios,
a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, os Garantidores e a Devedora, na
qualidade de intervenientes, por meio do qual os Créditos Imobiliarios sdo cedidos
a Securitizadora.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”

O Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria e Promessa de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela
Devedora, na qualidade de titular e fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade
de fiduciaria, para a constituicdo da Cessdo Fiduciaria.

“Contrato de
Distribuicao”

O Contrato de Coordenacao, Colocacéo e Distribuicio Puablica, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocagdo das 1%, 22, 3% e 42 Séries da 5% Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora,
celebrado entre a Devedora e a Coordenadora Lider, na qualidade de coordenador
lider da Oferta.

“Contrato de
Monitoramento”

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo Financeira Imobiliaria,
celebrado entre 0 Agente de Monitoramento, a Devedora e a Securitizadora.

“Contratos de
Garantia”

Sé&o, quando mencionados em conjunto:

0] A CCB, para os fins do respectivo Aval;

(i) O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel;

(iii) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de
Dividendos;

(iv) O Contrato de Cessdo Fiduciéria; e

(v)  Oinstrumento de constituicdo de qualquer garantia adicional eventualmente
constituida para cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Contratos de Venda e
Compra”

S80 o0s respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura de
transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo financeira e/ou
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“Controle”

“Coordenadora Lider”

“Créditos do
Patrimo6nio Separado”

“Créditos Imobiliarios”

“CRI”

“CRI 1° Série”

“CRI 22 Série”

instrumento competente utilizado para a venda ou promessa de venda, de cada
Unidade, celebrados entre a Devedora e os respectivos Adquirentes das Unidades
conforme devidamente descritos no Contrato de Cessdo Fiduciaria, os quais
constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

Significa a definicdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des.

A TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por a¢bes, com sede na cidade de Goiénia, Estado de Goiés, na Rua
72, n® 325, Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 e 13, sala 1407 — Edificio Trend Office
Home, Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ sob o n° 02.276.653/0001-
23.

Significam: (i) os Créditos Imobiliérios representados pelas CClI; (ii) o Fundo de
Reserva; (iii) o Fundo de Despesas; (iv) o Fundo de Obras; (v) Aplicagdes
Financeiras Permitidas; (vi) os valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora; (vii) os valores referentes a integralizacdo dos CRI, enquanto ndo
liberados a Devedora; e (viii) 0s bens e/ou direitos, acessorios ou ndo, decorrentes
dos bens e/ou direitos indicados nos itens (i) a (iv) acima, conforme aplicavel.

Sé&o todos os direitos creditorios decorrentes da CCB e representados pelas CCl,
correspondentes & obrigagcdo da Devedora de pagar a totalidade dos créditos
oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condigdes previstos na
CCB, bem como quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca da CCB, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como Juros Remuneratdrios, atualizacbes (se
aplicével), Encargos Moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e legais
previstas na CCB.

Os CRI 12 Série, os CRI 22 Série, os CRI 3? Série, e 0s CRI 42 Série, todos da 5°
Emissdo da Securitizadora, quando mencionados em conjunto.

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 12 série da 5* emissdo da
Securitizadora.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 22 série da 5% emissdo da
Securitizadora.

“CRI 3? Série”

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 3% série da 5% emissdo da
Securitizadora.

“CRI 42 Série”

“CRI em Circulac¢io”

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 4% série da 5* emissdo da
Securitizadora.

Significam todos os CRI subscritos e integralizados e ndo resgatados, observada a
definicdo adotada exclusivamente para fins de verificagdo de quérum de
Assembleias Especiais, a qual abrangera todos os CRI subscritos e integralizados
e nao resgatados, excluidos os CRI que a Emissora, a Devedora ou os prestadores
de servigos da Emisséo eventualmente sejam titulares ou possuam em tesouraria,
ou que sejam de titularidade direta ou indireta de empresas ligadas a Emissora, a
Devedora, ou aos prestadores de servicos da Emissdo, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas @ Emissora, a Devedora, ou aos
prestadores de servicos da Emissdo, assim entendidas empresas que sejam
subsidiarias, coligadas, Controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
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“Cronograma de
Obras”

Controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas, bem como
seus cdnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, ou a qualquer outra pessoa que tenha interesse conflitante com os
interesses do Patrimonio Separado.

O cronograma de obras do Empreendimento, conforme o Anexo XI deste Termo
de Securitizacao.

“Cronograma de

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo I, que estabelece as Datas de

Pagamentos” Pagamento nas quais devem ser cumpridas as obrigacBes de amortizagdo e de
pagamento da Remuneracdo assumidas pela Devedora na CCB.

“CSLL” A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM” A Comissdo de Valores Mobiliérios.

“Data de Apuracio”

Significa 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o recebimento pela Securitizadora do Relatorio
de Monitoramento, enviado pelo Agente de Monitoramento.

“Data de Desembolso”

Cada data em que ocorrer o desembolso de uma parcela do Valor do Principal, pela
Securitizadora, com recursos de integralizacdo dos CRI, ou, se realizada em
parcela Unica, a data em que ocorrer o desembolso do Valor do Principal na Conta
Centralizadora, com recursos da integralizacéo dos CRI.

“Data de
Integraliza¢io”

“Data de Emissao dos
CRI”

“Data de Pagamento”

Cada data em que ocorrer uma integralizacdo dos CRI, ou, se realizada em parcela
Unica, a data em que ocorrer a integralizagdo dos CRI, com o depdsito dos
respectivos recursos na Conta Centralizadora.

A data de 22 de margo de 2024.

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos.

“Data de Vencimento”

A Ultima Data de Pagamento estipulada no Cronograma de Pagamentos.

“Despesas Iniciais”

Séo as despesas necessarias para realizacao da Operacao, as quais sao classificadas
como “Despesas Flat” no Anexo VI deste Termo de Securitizagéo.

“Despesas Recorrentes”

S80 as despesas necessarias para manutencdo da Operacdo, as quais séo
classificadas como “Despesas Recorrentes”, no Anexo VII deste Termo de
Securitizagdo.

“Despesas
Extraordinarias”

“Despesas da
Operacao”

Séo as despesas eventualmente necessarias para manutencéo da Operacéo, as quais
sdo classificadas como “Despesas Extraordinarias” no Anexo VII deste Termo de
Securitizagdo.

Séo todas as despesas envolvidas na operacao, incluindo as despesas do Patrimdnio
Separado, as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e Despesas
Extraordinarias, entre outras.

“Destinacao de
Recursos”

A destinacdo dos recursos captados pela Devedora e oriundos da emissédo da CCB,
a ser implementada de acordo com os termos da Clausula 3.3 e seguintes, i.e., a
Destinacdo de Recursos (Futura).
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“Destinacao de
Recursos (Futura)”

“Devedora”

A destinacdo de recursos para o financiamento direto para a aquisicéo, construgdo
e/ou reforma e desenvolvimento do Empreendimento, conforme o cronograma de
destinacdo indicativo estipulado no Anexo IX deste Termo de Securitizacdo, e
observadas as previs@es da Clausula 3.3.2 e datadas ap0s a Data de Integralizacao
da operacéo.

A REACTY 001 AGOSTINHO MENDICUTE SPE LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida das
Nagdes Unidas, n® 14.401, Conj. 3.501, sala 01, Vila Gertrudes, CEP 04794-000,
inscrita no CNPJ sob o n°® 39.977.422/0001-57.

“Dia(s) Util(eis)”

“Direitos Creditorios”

“Direitos Creditorios
Compromissados”

E, para os fins deste instrumento, com relagéo a qualquer pagamento:

Q) Realizado por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou
feriado declarado nacional; e

(i)  Nao realizado por meio da B3, bem como com relagdo a outras obrigacoes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario
na cidade de S8o Paulo, Estado de S&o Paulo, e que ndo seja sdbado ou
domingo.

Séo os Direitos Creditorios Existentes e os Direitos Creditérios Compromissados,
guando mencionados em conjunto.

A totalidade dos direitos creditorios oriundos dos Contratos de Venda e Compra a
serem celebrados, que compreendem o pagamento do pre¢o de aquisi¢do das
respectivas Unidades oriundas do Empreendimento a serem comercializados pela
Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela variacdo acumulada
do indice previsto nos Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali
estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos
pelos Adquirentes por forca dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Venda e Compra.

“Direitos Creditorios
Existentes”

A totalidade dos direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos Contratos
de Venda e Compra celebrados, ja celebrados que compreendem o pagamento do
preco de aquisicdo das respectivas Unidades oriundas do Empreendimento
comercializados pela Devedora junto aos respectivos Adquirentes, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados monetariamente
pela variacéo acumulada do indice de atualizacdo monetéria previsto nos Contratos
de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e
quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos adquirentes por forca dos
Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
quando aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacOes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra,
conforme listados no Anexo Il do Contrato de Cesséo Fiduciaria.

“Direitos Creditorios
Elegiveis”

Sdo os Direitos Creditorios que preencherem integral e cumulativamente, os
requisitos abaixo, conforme verificados pelo Agente de Monitoramento:
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0] Contratos de Venda e Compra que ndo tenham parcelas vencidas ha mais
de 120 (cento e vinte) dias, conforme apontado no Relatério de
Monitoramento;

(i) Ser oriundo do Empreendimento; e

(iii)  Ter o respectivo Contrato de Venda e Compra celebrado e apresentado ao
Agente de Monitoramento.

“Distribuicoes de
Dividendos”

Sédo todos os lucros, bonus, prémios, receitas, valores, direitos, rendimentos, frutos,
distribui¢des, dividendos, juros sobre capital, bonus de subscri¢do, conforme
aplicavel, e todas as demais quantias relativas as Quotas, incluindo, sem limitacao,
quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a distribuir, pela
Devedora ao Quotista.

“Documentos da
Destinacao”

Tem o significado que Ihe € atribuido na Clausula 3.3.4 abaixo.

“Documentos da

Os documentos envolvidos na Operacdo, quais sejam:

Operacao” 0Q) CCB:

(i) Contrato de Cesséo;

(iii)  Escritura de Emisséo de CCl;

(iv)  Contratos de Garantia;

(v)  Termo de Securitizagéo;

(vi)  Contrato de Monitoramento;

(vii) Contrato de Distribui¢éo;

(viii) Boletim(ins) de Subscricdo dos CRI;

(ix)  Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados;

(x)  Atas de Assembleias Especiais, bem como todo e qualquer instrumento
celebrado para fins das Assembleias Especiais, 0 que inclui, mas sem
limitagdo “Termos de Compromisso” celebrados pela Devedora e/ou por
qualquer dos Garantidores; e

(xi)  Quaisquer documentos vinculados aos documentos acima mencionados.

“Emissao” A emissdo dos CRI, de acordo com este Termo de Securitizacéo.
“Empreendimento” O empreendimento imobilidrio denominado “Condominio Arvorys da Vila”,

“Encargos Moratorios”

desenvolvido pela Devedora na modalidade de incorporagdo, nos termos da Lei
4.591, e destinado a uso residencial, conforme registrado na matricula do Imovel
ao R-14 da matricula n® 112.366, de 14 de novembro de 2022, que resultou nas
Unidades, e para cujo desenvolvimento os recursos captados pela Devedora por
meio do Financiamento Imobiliario serdo destinados (via destinagdo futura), de
acordo com a CCB.

S&o os encargos devidos pela Devedora, de forma imediata e independentemente
de qualquer notificacdo, em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes
pecuniarias previstas nos respectivos Documentos da Operagdo. Esses encargos
serdo aplicaveis pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da mora até a
efetiva liquidacao da obrigacdo, e serdo calculados, cumulativamente, da seguinte
forma:
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“Escritura de Emissio
de CCI”

0] Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago, acrescido
dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;

(if)  Juros moratédrios: 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e

(iii)  Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas

pela Securitizadora na cobranca do crédito, o que inclui, mas sem limitacao,

aquelas vinculadas a contratagdo de advogado, em valores de honoréarios

razoaveis, que sejam compativeis com as praticas de mercado, e com a

experiéncia dos advogados.

O Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, celebrado pela
Securitizadora, na qualidade de emissora das CClI e pela Instituicdo Custodiante,
na qualidade de Instituicdo Custodiante das CCI.

“Escriturador”

“Eventos de Liquidacio
do Patrimdnio
Separado”

“Eventos de
Vencimento
Antecipado”

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MoBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com filial situada na Capital do Estado
de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 36.113.876/0004-34.

Significa os eventos que poderdo ensejar a assungdo imediata e transitéria da
administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciério e a consequente
liquidagdo do Patriménio Separado em favor dos Titulares de CRI, conforme
previstos na Clausula 15 deste Termo de Securitizagao.

Sédo os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico e Eventos de Vencimento
Antecipado N&o-Automético quando referidos em conjunto, nos termos das
Clausulas 6.2.2.1 e 6.2.2.2 deste Termo de Securitizagdo.

“Eventos de
Vencimento Antecipado
Automatico”

“Eventos de
Vencimento Antecipado
N&o-Automatico”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 6.2.2.1 abaixo.

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 6.2.2.2 abaixo.

“Excedente”

“Financiamento
Imobiliario”

Significa os recursos que sobejarem ao pagamento dos itens da Ordem de
Prioridade de Pagamentos, o qual sera verificado em cada Data de Apuracéo,
ocasido em que o Agente de Monitoramento devera apurar 0 montante dos recursos
disponiveis em conta, decorrentes dos Direitos Creditdrios depositados, e, ainda,
eventuais recursos, independentes de origem, ap6s a liquidagdo dos pagamentos
mensais, conforme Ordem de Prioridade de Pagamentos.

Nao sera considerado “Excedente” o montante de recursos existentes na Conta
Centralizadora que estejam vinculados a outra destinacdo conforme prevista nos
Documentos da Operagéo, incluindo, mas ndo se limitando, aqueles recursos
necessarios ao pagamento de Despesas e Remuneragdo, bem como amortizagéo
programada da CCB, constituicdo e/ou recomposicdo dos Fundos, conforme o
caso.

O financiamento imobiliario concedido a Devedora por meio da CCB.
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“Fundo de
Amortizacio”

O fundo a ser constituido e complementado (conforme o caso) na Conta
Centralizadora, por meio da retencdo de 50% (cinquenta por cento) do Excedente
mensal. Os recursos desse fundo serdo utilizados para a amortizagdo extraordinaria
do saldo devedor da presente Cédula, e consequentemente, dos CRI apds a emisséo
do “Habite-se” do Empreendimento, conforme as regras estabelecidas na Clausula
5.10 da CCB.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas mantido na Conta Centralizadora, no Valor do Fundo de
Despesas, cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir as
Despesas da Operacéo durante o prazo da Operagao.

“Fundo de Obras”

“Fundo de Reserva”

O fundo de obras mantido na Conta Centralizadora, que contera oS recursos
necessarios para conclusdo das obras do Empreendimento, e sera formado,
conforme aplicavel, com recursos oriundos:

0] de integralizacBes dos CRI, por meio de retengdes dos respectivos recursos
na Conta Centralizadora, observadas as regras estabelecidas na CCB;

(i)  do aporte de recursos pela Devedora, observadas as regras estabelecidas na
Clausula 5.9 da CCB.

O fundo de reserva a ser constituido na Conta Centralizadora por quantia
constantemente correspondente a 5,00% (cinco por cento) do Saldo Devedor (bem
como pelas regras definidas na CCB), por meio do desconto do Valor do Fundo de
Reserva sobre os primeiros recursos oriundos da integralizacdo dos CRI, e
mantidos na Conta Centralizadora para garantir o pagamento das obrigacdes do
Patriménio Separado, o que inclui, mas sem limitacéo, as despesas do Patriménio
Separado e as parcelas de pagamento de remuneracéo e de amortizacdo dos CRI
preferencialmente, diante de eventual insuficiéncia de recursos na Conta
Centralizadora, ressalvados o Fundo de Obras e o Fundo de Amortizacéo |,
observadas as regras estabelecidas na Clausula 5.8 da CCB.

“Fundos” O Fundo de Amortizacdo, o Fundo de Despesas, 0 Fundo de Obras e 0 Fundo de
Reserva, quando mencionados em conjunto.
“Garantias” S&o, quando mencionadas em conjunto:
0] O Aval;
(i) A Cessdo Fiducidria;
(iii) A Alienacdo Fiduciaria de Imdvel,
(iv) A Alienagdo Fiduciéria de Quotas;
(v) A Cessdo Fiduciéria de Dividendos;
(vi)  Os Fundos; e
(vii) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento
das Obriga¢des Garantidas.
“Garantidores” Séo, quando mencionados em conjunto:

() A Devedora, na qualidade de fiduciante dos Direitos Creditdrios oriundos
das Unidades do Empreendimento, e de fiduciante do Imovel (e das
Unidades) objeto da Alienacdo Fiduciaria do Imdvel;

(i)  Os Avalistas;
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(iii)  Os Quotistas, na qualidade de fiduciantes das Quotas e de fiduciantes da
Cesséo Fiducidria de Dividendos; e

(iv)  Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua garantia
adicional para cumprimento das ObrigacGes Garantidas.

“IB GE ”

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imovel”

O imo6vel objeto da matricula n® 112.366, de 14 de novembro de 2022, que seré&
objeto de Destinagdo de Recursos.

“indice de Liquidez de

O indice de liquidez de garantias a ser verificado pela Securitizadora e que devera

Garantias” ser observado pela Devedora nos termos da Clausula 6 da CCB e da Clausula 11
deste Termo de Securitizag8o.

“Instituicao A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Custodiante” S.A., sociedade por acOes, com filial situada na Capital do Estado de S&o Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, inscrita no CNPJME sob o n°
36.113.876/0004-34.

“Instituicdo A Cedente, qualificada acima.

Financeira”

“Investidores” Significam os Investidores Profissionais e/ou Investidores Qualificados, que
venham a subscrever e integralizar ou adquirir, conforme o caso, os CRI objeto da
Oferta.

“Investidor(es) Significa os investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da

Qualificado(s)” Resolu¢do CVM 30.

“Investidor(es) Significa os investidores profissionais conforme definido nos termos dos artigos

Profissional(is)” 11 da Resolugdo CVM 30.

“IOF” O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e
Valores Mobiliarios.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“INCC” indice Nacional de Custo de Construgéo, apurado e divulgado pela FGV.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“JUCESP” Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Legislacdo S&o, quando mencionados em conjunto:

Ant!corrupgao € 0] Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013;

Antilavagem”

(i)  Lein®9.613, de 03 de marco de 1998;
(iii)  Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;
(iv)  Leinc8.429, de 2 de junho de 1992;

(v)  Lein®8.137, de 27 de dezembro de 1990;
(vi)  Lein®7.492, de 16 de junho de 1986;
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(vii) Lein®6.385, de 7 de dezembro de 1976;

(viii) Decreto n®5.687, de 31 de janeiro de 2006;

(ix)  Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Cédigo Penal);

(x)  Portarias e instru¢des normativas expedidas pela Controladoria Geral da
Unido;

(xi)  AlLeidePraticas de Corrupcéo no Exterior (Foreign Corrupt Practices Act)

dos Estados Unidos da América, de 1977 (FCPA);

(xii) A Lei Anticorrupgao do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de
2010 (UKBA);

(xiii) Resolucdo CVM n° 50; e

(xiv) A Convencdo Anticorrupcdo da Organizacdo para a Cooperagdo e
Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention on Combating Bribery
of Foreign Public Officials in International Business Transactions), de 1997
(Convencéo Anticorrupgéo).

“Lei 9.514”

A Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 10.931”

A Lei n°10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 13.874”

“Lei 14.430”

A Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019.

A Lei 14.430, de 3 de agosto de 2022

“Liquidacao
Antecipada
Compulséria da CCB”

“Liquidacao
Antecipada Facultativa
da CCB”

Significa a obrigacdo de liquidacdo antecipada da CCB, conforme previsto na
Clausula 4.4.2 e seguintes da CCB, na hipotese de declaracdo do vencimento
antecipado da CCB, observado o disposto na Clausula 8 da CCB.

A Devedora tera a opcao de realizar a liquidacao antecipada facultativa da CCB a
qualquer tempo, sendo certo que a referida liquidacdo antecipada facultativa sera
realizada de acordo com o disposto na Clausula 4.5.2 e seguintes da CCB.

“MDA” Significa 0 MDA — Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de depésito e
distribuicdo priméria de ativos de renda fixa, administrado e operacionalizado pela
B3.

“Medida A Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Provisoéria 2.200-2”

“Obrigacoes de Aporte”

Tem o significado que Ihe € atribuido na Clausula 10.1.9 abaixo.

“Obrigacdes
Garantidas”

Sé&o, quando mencionadas em conjunto:

) Todas as obrigagBes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos Avalistas por forca
da CCB e suas posteriores alteracdes e ainda as obrigagdes assumidas pela
Devedora e pelos Garantidores em qualquer dos demais Documentos da
Operagdo, o que inclui, mas sem limitacdo, o pagamento de todos os
Créditos Imobiliarios, bem como de todas as despesas e custos com a
eventual excussdo das respectivas garantias, incluindo, mas sem limitagéo,
penalidades, honorérios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
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extraordinarias, além de tributos, e ainda as despesas do Patrimonio
Separado;

(i)  Obrigagdes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pela Securitizadora perante os Titulares de CRI, com recursos do
Patriménio Separado, sobretudo aqueles referentes ao pagamento de juros
e amortizagdo dos CRI nos termos do Termo de Securitizagdo; incidéncia
de tributos, além das despesas de cobranca e de intimagdo, conforme
aplicével;

(iii)  Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus
direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora, nos termos dos
Documentos da Operacéo;

(v)  Qualquer custo ou Despesa da Operagdo, incluindo aqueles incorridos para
emissdo e manutencdo da CCB, das CCl e dos CRI; e

(vi)  Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro montante
devido e ndo pago, relacionado com os Créditos Imobiliérios e/ou com as
Garantias.

A enunciacdo das ObrigacGes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo que a falta
de mencéo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigagdo nesta
definicdo néo significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a
ndo sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora e 0s Garantidores
se escusarem ao cumprimento de qualquer uma das ObrigacBes Garantidas e
retardar a execucdo das Garantias.

“Oferta” A oferta pablica de distribuicdo a ser registrada na CVM sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, da qual os CRI serdo objeto.

“Onus” e 0 verbo E: (i) qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou alienagdo fiduciaria,

correlato “Onerar” penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opcBes, assuncdo de compromisso,
concessdo de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii) qualquer outro dnus, real
ou ndo, gravame; ou (iii) qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima,
com o0 mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no ambito de
jurisdigdes internacionais e/ou com relacdo a ativos localizados no exterior.

“Operag¢io” A presente operagdo de securitizagdo, nos termos da Lei 14.430, que envolve a
emissdo dos CRI e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢des constantes deste instrumento e dos demais
Documentos da Operagéo.

“Ordem de Prioridade A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual devem ser aplicados

de Pagamentos” 0s recursos depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditérios e dos valores
oriundos da excussao/execucao de qualquer das Garantias, de forma que cada item
somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item
anterior:

) Despesas do Patrim6nio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva
data de pagamento;
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“Ordem de Utilizaciao
do Excedente”

(i)  Quaisquer Despesas da Operacéo em aberto;

(iii)  Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratdrios vencidas e ndo pagas, se
aplicavel;

(iv)  Pagamento de parcela(s) de amortizacdo vencidas e ndo pagas, se aplicavel;

(v)  Pagamento da parcela de Juros Remuneratorios imediatamente vincenda no
respectivo més, conforme aplicavel;

(vi)  Pagamento de parcela de amortizacdo imediatamente vincenda, se aplicavel
no respectivo més;

(vii) Recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;
(viii) Recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario;

(ix)  Amortizacdo Extraordinaria Compulséria do saldo devedor da CCB, na
hipbtese de Antecipacdes dos Direitos Creditdrios pelos Adquirentes;

(X)  Amortizacdo Extraordindria Compulséria da CCB, na hipdtese de
descumprimento do indice de Liquidez de Garantias, nos termos da
Clausula 11; e

(xi)  Amortizacdo extraordinaria da CCB na hip6tese de ocorrer quaisquer
Distribuicbes de Dividendos em desacordo com as condic¢fes previstas
neste e nos demais Documentos da Operacdo, mediante a utilizacdo dos
respectivos recursos das Distribui¢des de Dividendos, nos termos da CCB.

A ordem de pagamentos abaixo descrita, na qual devem ser aplicados os recursos
relativos ao Excedente, nos seguintes termos:

) Recomposicdo do Fundo de Obras, caso seja verificada a hipotese prevista
na Clausula 5.9.10 da CCB;

(i)  Antes da emisséo do ‘“Habite-se” do Empreendimento e até 0 implemento
da Condicéo de Término da Retencdo Complementar, (a) 50% (cinquenta
por cento) do Excedente sera destinado a composicdo/recomposicdo do
Fundo de Amortizacdo; e (b) 50% (cinquenta por cento) do Excedente serd
devolvido a Devedora;

(iii)  Apos a emissdo do “Habite-se” do Empreendimento, 100,00% (cem por
cento) do Excedente serd utilizado pela Securitizadora para a realizacéo de
Amortizacdo Extraordinaria compulséria da CCB.

“Pagamento
Antecipado”

O Pagamento Antecipado Facultativo e o Pagamento Antecipado Compulsério,
guando mencionados em conjunto.

“Pagamento
Antecipado
Compulsério”

“Pagamento

Antecipado
Facultativo”

“Parte Relacionada”

A obrigagdo da Devedora em amortizar extraordinariamente ou liquidar
antecipadamente, conforme o caso, o saldo devedor da CCB.

Significa todo e qualquer pagamento feito pela Devedora a titulo de Amortizagao
Extraordinéria Facultativa da CCB ou Liquidacdo Antecipada Facultativa da CCB,
a exclusivo critério da Devedora, 0s quais acarretam Amortizagdo Extraordinaria
dos CRI ou Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI.

E qualquer pessoa, ou um membro proximo de sua familia, que, direta ou
indiretamente (a) tiver o controle pleno ou compartilhado da Devedora e/ou dos
Garantidores; (b) tiver influéncia significativa sobre a Devedora e/ou sobre os
Garantidores; (c) for membro do pessoal chave da administracdo da Devedora e/ou
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dos Garantidores. Ademais, sera considerada parte relacionada uma entidade que
se enquadre em qualquer das circunstancias adiante descritas (i) entidade e
Devedora sdo membros do mesmo grupo econdmico (o que significa dizer que a
controladora e cada controlada sdo inter-relacionadas, bem como as entidades sob
controle comum sdo relacionadas entre si); (ii) entidade é controlada em conjunto
(joint venture) com outra entidade (ou controlada em conjunto com entidade
membro de grupo econdmico do qual a outra entidade seja membro); (iii) 2 (duas)
entidades estdo sob o controle conjunto (joint ventures) de uma terceira entidade;
(iv) uma entidade estd sob o controle conjunto (joint venture) de uma terceira
entidade e a outra entidade for coligada dessa terceira entidade; (v) a entidade é um
plano de beneficio pés-emprego cujos beneficidarios sdo os empregados da
Devedora, dos Garantidores e da entidade; (vi) a entidade é controlada, de modo
pleno ou sob controle conjunto, por uma pessoa identificada na letra (a); e (vii)
uma pessoa identificada na letra (a) (i) tem influéncia significativa sobre a
entidade, ou é membro da administracdo da entidade (ou de controladora da
entidade).

“Partes”

Os signatérios deste instrumento.

“Patrimonio Separado”

“Periodo(s) de
Capitalizacio”

O patrimonio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por meio da
instituicao de regime fiduciéario, nos termos dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430, o
qual ndo se confunde com o patriménio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacéo dos CRI a que esté afetado, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administracdo, inclusive, mas ndo se limitando aos custos
da Instituicdo Custodiante. Esse patrimonio separado sera composto por:

0] Créditos Imobiliarios e CCB;
(i) CCI;

(iii)  Garantias e os Fundos;

(iv)  Conta Centralizadora; e

(v)  Quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora,
incluindo os montantes dos Fundos.

O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integraliza¢do dos CRI,
no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, inclusive, ou (ii) na Data de
Pagamento imediatamente anterior, inclusive no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, e termina na préxima Data de Pagamento imediatamente
subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucéo de continuidade.

“PIS”

GSPMT 2

“Prazo de Colocaciao”

“Prémio”

“Preco de
Integralizacio”

O Programa de Integracdo Social.

A parcela de pagamento de amortizacdo programada e Remuneracdo, na respectiva
Data de Pagamento, conforme prevista neste Termo de Securitizagéo.

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.2.8 abaixo.

O prémio de 5,00% (cinco inteiros por cento) sobre o valor correspondente ao
Pagamento Antecipado Facultativo, a ser pago pela Devedora.

Os CRI serdo integralizados pelo Valor Nominal Unitario na primeira Data de
Integralizacdo da respectiva série e nas demais integralizagdes, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
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“Quotas”

Integralizacdo dos CRI da respectiva série ou a Gltima Data de Pagamento dos CRI
da respectiva série, conforme o caso, 0 que ocorrer por ultimo, até a data de sua
efetiva integralizacéo.

As quotas representativas do capital social da Devedora.

“Quotistas” ou “Sécios”

A Reacty Incorporadora e o Sr. Fabio, quando mencionados em conjunto.

“Relatério de Medicao”

O relatério de medicdo de obras realizadas no Empreendimento, informando,
inclusive os custos financeiros incorridos e efetivamente empregados nas referidas
obras, elaborado mensalmente pelo Agente de Medic&o, com base no cronograma
fisico-financeiro das obras, e entregue a Securitizadora, com cdpia a Devedora, até
o dia 10 (dez) de cada més, ou Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez) de cada
més coincidir com sabado, domingo ou feriado declarado nacional. O relatério sera
utilizado como base para verificagdo da evolugdo das obras do Empreendimento e,
consequentemente, para liberacéo de recursos do Fundo de Obras a Devedora.

“Relatorio de Medicao
Inicial”

“Relatorio de
Monitoramento”

O relatério de medicao inicial das obras do Empreendimento, elaborado e emitido
pelo Agente de Medicdo, conforme Anexo XII.

O relatério de monitoramento elaborado e enviado mensalmente pelo Agente de
Monitoramento & Securitizadora, até o 10° (décimo) Dia Util, ou Dia Util
subsequente quando o 10° (décimo) Dia Util coincidir com sabado, domingo ou
feriado declarado nacional, anterior & Data de Apuracdo, e que conterd as
informagBes complementares necessarias para a verificagio do indice de Liquidez
de Garantias, nos termos da CCB, quais sejam: (i) identificacdo dos Direitos
Creditérios Elegiveis; (ii) Valor presente dos Direitos Creditérios Elegiveis a Taxa
de Remuneragio dos CRI; (iii) memoria de calculo do item (ii) e do Indice de
Liquidez de Garantias; (iv) identificacdo das Unidades disponiveis para
comercializacdo na data do respectivo Relatério de Monitoramento, bem como
seus valores de avaliacéo, a ser atualizado anualmente na forma prevista na CCB;
e (v) a verificagdo do valor de venda de cada uma das Unidades por valor igual ou
superior ao Valor Minimo de Venda.

“Relatorio Semestral”

O relatério semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente Fiduciario, com
copia a Securitizadora, na forma do Anexo X a este instrumento, para fins de
comprovacdo da Destinacdo de Recursos.

“Remunerac¢ao”

Os juros incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme
descritos na Clausula 5.2 do presente Termo.

“Resgate Antecipado
Obrigatoério dos CRI”

“Resolu¢ao CVM 17”

Significa o resgate antecipado da totalidade dos CRI, diante da ocorréncia: (a) da
Liquidacdo Antecipada Compulsoria da CCB; ou (b) Liquidacdo Antecipada
Facultativa da CCB.

A Resolugéo CVM ne 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada.

“Resolucio CVM 30”

A Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolucio CVM 44”

“Resolu¢iao CVM 60”

A Resolucdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada.

A Resolucdo CVM ne 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em alterada.

“Resoluciao CVM 81”

A Resolucdo CVM ne 81, de 29 de marco de 2022.
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“Resolu¢io CVM 160”

A Resolugéo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

“Securitizadora”

“Taxa de Remuneracio
dos CRI”

“Termo” ou “Termo de
Securitizacao”

A Emissora, qualificada no preAmbulo deste instrumento.

A taxa de remuneracdo a que fazem jus os CRI - conforme estipulado neste Termo
de Securitizacao.

O presente Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios das 12, 22, 32 e 42
Séries da 5* Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, celebrado nos
termos da Lei 14.430, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciério.

“Titulares dos CRI”

S&o os investidores profissionais, conforme artigo 11 da Resolugdo CVM 30, que
vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Tranches”

Cada tranche de liberacdo de recursos a Devedora, por meio de pagamento de
parcela do Valor da Cesséo, sendo que cada tranche corresponde a integralizacao
de uma determinada série dos CRI, observadas as regras dispostas neste
instrumento, na CCB e no Contrato de Cess&o.

“Tranche 1”

O valor de R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

“Tranche 2”

O valor de R$3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil reais).

“Tranche 3”

O valor de R$2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais).

“Tranche 4”

“Unidades”

O valor de R$2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais).

S0 as unidades pertencentes ao Empreendimento, as quais foram ou serdo
comercializadas por meio dos respectivos Contratos de Venda e Compra. Esta
definicdo engloba as unidades que (i) ja foram comercializadas; (ii) estdo
atualmente disponiveis para comercializacdo e em estoque; (iii) que venham a
integrar o estoque apds distrato dos Contratos de Venda e Compra ja celebrados e
vigentes. Para fins da Alienacdo Fiduciaria de Imovel, “Unidades” significa todas
as unidades autdbnomas que integram o Empreendimento (conforme definido no
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel).

“Valor da Cessao”

O valor de até R$10.800.000,00 (dez milhdes e oitocentos mil reais), devido pela
Securitizadora a Cedente em contraprestagdo a cessdo da totalidade dos Créditos
Imobiliarios, no &mbito do Contrato de Cessdo e observado o disposto ha CCB.

“Valor do Pagamento
Antecipado
Facultativo”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 6.4 abaixo.

“Valor do Fundo de
Despesas”

“Valor do Fundo de
Reserva”

O valor que devera, sempre e a qualquer tempo, ser equivalente, no minimo, a 3
(trés) parcelas mensais de Despesas Recorrentes. O Valor do Fundo de Despesas,
para fins de sua constituicdo, serd de R$50.000,00 (cinquenta mil reais).

O valor que, apds a emissdo dos CRI, devera, sempre e a qualquer tempo, ser
equivalente a, no minimo, 5,00% (cinco por cento) do saldo devedor dos CRI
subscritos e integralizados.

“Valor do Fundo de
Obras”

O montante correspondente a 100,00% (cem por cento) do valor necessario para
concluséo das obras no Empreendimento, conforme estipulado no Relatério de
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Medicdo Inicial, podendo ser atualizado conforme novo Relatério de Medicéo,
caso seja constatado aumento no valor do saldo de remanescente de obra a incorrer
para conclusdo do Empreendimento.

“Valor Minimo de E o valor minimo para comercializagao de cada Unidade. Referido valor devera ser
Venda”

equivalente a, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do valor de venda da
respectiva Unidade, conforme estabelecido no Anexo IX deste Termo e observado
o cumprimento das indice de Liquidez de Garantias.

“Valor Minimo do O valor que devera, sempre e a qualquer tempo, ser equivalente, no minimo, a 3
Fundo de Despesas” (trés) parcelas mensais de Despesas Recorrentes. O Valor do Fundo de Despesas,

para fins de sua constituicdo, serd de R$50.000,00 (cinquenta mil reais).

“Valor Nominal Significa o valor nominal unitario dos CRI, que corresponderd a R$1.000,00 (mil
Unitario” reais) cada, na Data de Emisséo.

“Valor Total da Significa o valor nominal da totalidade dos CRI a serem emitidos no ambito desta
Emissao” Oferta, que corresponderd a R$10.800.000,00 (dez milhdes e oitocentos mil reais),

na Data de Emissao.

(B)

Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes

determinagdes:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢cdes contidas neste instrumento aplicar-se-& tanto no
singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa do
Brasil;

O predmbulo e 0s Anexos que integram este instrumento deverao vigorar e produzir 0s mesmos efeitos
como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer
referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do prembulo e todos os Anexos;

Referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacdo devem ser interpretadas como referéncias
a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagdo, conforme aditado, modificado, repactuado,
complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacéo de prazo contado por dia no presente instrumento néo vier acompanhada da indicacéo
de “Dia Util”, entende-se que 0 prazo é contado em dias corridos;

As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e
palavras de significado semelhante, quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma
exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma determinada disposicéo
especifica;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
subclausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, subclausula, item, alinea adendo
e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definigdes a eles atribuidas neste instrumento quando utilizados
em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com 0s termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo
ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

CEINT3 LR N3 CEINT3

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos semelhantes
serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”;
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(xi) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicdes,
consolidagBes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente;

(xii) Referéncias a disposicles legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii)  Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados;

(xiv)  As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos da
Operacdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com 0s usos, costumes e praticas do mercado de
capitais brasileiro; e

(xv) Na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras dispostos neste
instrumento e 0s termos e/ou regras dispostas em outro Documento da Operacéo, prevalecerdo os termos
e regras da CCB.

SECAO |1l — CLAUSULAS

1. AUTORIZACAO

1.1. A Emisséo e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as deliberacfes tomadas pelos
conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido de Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 29 de abril de
2023, cuja ata foi registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, em 19 de junho de 2023, sob o n° 247.340/23-
6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI do estatuto da Emissora, a emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios - CRI e Certificados de Recebiveis do Agronegécio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais), que se refere tanto a ofertas publicas com registro automatico de distribuicdo quanto para aquelas com
registro ordinario de distribuicdo, conforme ritos da Resolugdo CVM 160.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1. Objeto. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos

Créditos Imobiliérios representados pelas CCl as 12, 28, 3* e 42 Séries da 5% Emissdo de CRI da Emissora, no ambito da
securitizacdo de direitos creditorios imobiliarios, conforme previsto na Lei 14.430, cujas caracteristicas sdo descritas na
Clausula 2.9.

2.1.1. A Emissora declara que sdo vinculados aos CRI, pelo presente Termo de Securitizagdo, 0s
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, com valor nominal total de R$10.800.000,00 (dez milhdes e
oitocentos mil reais), na Data de Emissao dos CRI.

2.2. Aaquisicao dos Créditos Imobiliarios e Titularidade. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,
foram adquiridos pela Emissora por meio da celebracdo do Contrato de Cessdo e do endosso da CCB, sendo que o
pagamento do Valor da Cessdo pela aquisi¢do dos Creditos Imobiliarios sera realizado pela Emissora apés verificacdo e
atendimento integral e cumulativo das respectivas Condi¢des Precedentes, conforme previsto na CCB.

2.3. Classificacdo dos CRI. De acordo com as Regras e Procedimentos da ANBIMA, os CRI contam com
as seguintes classificacfes, nos termos do artigo 4° das Regras e Procedimentos da ANBIMA: (i) “Residencial”, uma vez
que o Empreendimento é destinado a habitagdo residencial (ii) “concentrado”, uma vez que 100% (cem por cento) dos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, sdo devidos pela Devedora; (iii) segmento de iméveis de Apartamentos e
Unidades Comerciais; e (iv) lastro em cédulas de crédito bancério representativa de divida.

2.4. Emissdo da CCl: As CCl representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a forma escritural
e se encontram custodiadas pela Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCI devidamente registradas na B3, nos termos da
Lei 10.931.

2.5. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora
vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, e todos e quaisquer
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direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessérios e agfes inerentes aos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl aos CRI objeto da Emissdo, cujas caracteristicas principais estdo listadas no Anexo Il a este Termo, de forma
que todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos
CRI por forca do Regime Fiduciério constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo,
ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacdes
da Emissora. Nesse sentido, os Creditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta Centralizadora:

Q) constituem o Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patrimbnio comum da Emissora em
nenhuma hipotese;

(i) permanecerdo segregados do patrimdnio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade
dos CRI;
(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo na forma deste Termo

de Securitizacgao;
(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da Emissora;

v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.

2.6. Pagamento dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imaobiliarios deverdo ser
realizados pela Devedora, em favor da Emissora, diretamente na Conta Centralizadora, nos termos da CCB.

2.7. Custodia. Este Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos, em conjunto com 0s demais
documentos comprobatoérios que representam os Créditos Imobiliarios vinculados a emissdo, serdo custodiados junto a
Instituicdo Custodiante, que sera a fiel depositaria contratada, nos termos do inciso | do artigo 33 e artigo 34 da Resolucéo
CVM 60, que assinara a declaracdo na forma prevista no Anexo IV ao presente Termo de Securitizagdo e registrado na
B3, nos termos do artigo 26, paragrafo 1° da Lei 14.430.

2.7.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagdo vigente. A Instituicéo
Custodiante do lastro dos CRI néo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, veracidade ou completude
das informac®es técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o
fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacGes dos documentos recebidos.

2.8. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer nas
respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliérios previstas na CCB. As atribuigdes de controle e cobranga dos
Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas ou liquidacdo da Devedora, caberdo & Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacdo apliciveis, desde que aprovado dessa forma em Assembleia Especial.
Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos
aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

2.9. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, contam
com as seguintes caracteristicas nos termos da Resolucdo CVM 60, as quais também estdo especificadas no Anexo II:

Q) Emissora e Titular da CCI: Emissora;

(i) Devedor dos Créditos Imobiliarios: Devedora;

(iii) Identificacdo do Imovel vinculado aos Créditos Imobiliarios: O Imovel;

(iv) Valor dos Créditos Imobiliarios. O valor total dos Créditos Imobiliérios, na Data de Emisséo, equivale
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a R$10.800.000,00 (dez milhdes e oitocentos mil reais), observado o disposto na CCB, sendo
R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais) em relagdo aos CRI da 12 Série; R$3.100.000,00 (trés milhdes e
cem mil reais) em relacéo aos CRI da 22 Série; R$2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil reais) em
relacdo aos CRI da 32 Série; e R$2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais) em relacdo aos CRI da 42

Série;
(v) Atualizacdo Monetaria. A Atualizagdo monetaria mensal, com base na variagcdo acumulada do IPCA;
(vi) Remuneragdo dos Créditos Imobilidrios. Sobre os Créditos Imobiliarios incidirdo juros equivalentes a:

13,00 (treze inteiros por cento) ao ano sempre com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, nos termos da CCB; e

(vii) Cessao dos Créditos Imobiliarios. O Contrato de Cessdo sera registrado nos Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos competentes, nos termos do Contrato de Cesséo.

2.10. Valor da Cessdo. Em razéo da cesséo e transferéncia dos Créditos Imobiliérios, a Emissora realizara
diretamente o desembolso do Valor da Cessdo na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora, liquido de todas
as despesas e tributos, a ser realizado em moeda corrente nacional, na forma do Contrato de Cessdo, observado, no entanto,
o disposto abaixo.

2.11. Liberacdo de Recursos. As integralizacfes somente serdo realizadas quando do integral e cumulativo
cumprimento das respectivas Condicdes Precedentes (ou de sua dispensa, via Assembleia Especial, conforme o caso),
conforme disposto na CCB. Os recursos oriundos das integralizacGes serdo depositados na Conta Centralizadora, por
conta e ordem da Devedora, onde o Valor da Cessao sera desembolsado e, entéo, liberado, pela Emissora a Devedora, em
tranches, de acordo com a regras estabelecidas na CCB e neste instrumento.

2.11.1. Os recursos da Tranche 1 serdo disponibilizados a Devedora por meio de transferéncia da Conta
Centralizadora para a Conta da Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis contados do cumprimento das respectivas
Condicoes Precedentes.

2.11.2. Uma vez depositados no Fundo de Obras, os recursos serdo liberados & Devedora de acordo com
as regras estipuladas na CCB.

3. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

0] Emissédo: Esta é a 5% emissdo de CRI da Emissora.

(i) Séries: Os CRI serdo emitidos em 4 (quatro) séries.

(iii) Classes: ndo existirdo classes distintas de CRI;

(iv) Forma: os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade serd comprovada por
(a) extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, em nome de cada Titular de CRI, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (b) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir das

informac0es prestadas com base na posicéao de custddia eletrénica constante da B3 em nome de cada Titular
de CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

v) Pagamento: os pagamentos dos Créditos Imobiliérios deverdo ser realizados pela Devedora diretamente na
Conta Centralizadora;

(vi) Quantidade de CRI: Serdo emitidos 10.800 (dez mil e oitocentos) CRI, sendo:
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(vii)

(viii)

(ix)
)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

a. 3.000 (trés mil) CRI da 12 Série; e

b. 3.100 (trés mil e cem) CRI da 22 Série;

C. 2.600 (dois mil e seiscentos) CRI da 32 Série; e
d. 2.100 (dois mil e cem) CRI da 42 Série.

Valor Total da Emissdo: O Valor Total da Emisséo correspondera a até R$10.800.000,00 (dez milhdes e
oitocentos mil reais) na Data de Emissé&o;

Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissao.

Atualizacdo Monetaria: Os CRI serdo atualizados monetariamente conforme Clausula 5.1 abaixo.

Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Os CRI terdo prazo de vencimento de 1.522 (mil quinhentos e vinte
e dois) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 22 de maio de 2028, ressalvadas as
hip6teses de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI.

Remuneracdo: A remuneragdo dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratdrios, capitalizados de forma
exponencial pro rata temporis, calculado mensalmente, desde as respectivas datas de integraliza¢do, nos
termos da Clausula 5.2 abaixo.

Periodicidade de Pagamento de Remuneracdo: De acordo com a tabela de pagamento dos CRI, constante
do Anexo | deste Termo de Securitizagdo;

Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo: Nas datas previstas de acordo com a tabela de pagamento
dos CRI, constante do Anexo | deste Termo de Securitizacéo;

Regime Fiduciério: o Regime Fiduciario serd instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, as CCl e sobre a Conta Centralizadora, a Cessao Fiduciaria, a Alienacéo Fiduciaria
de Quotas, a Alienacdo Fiduciaria do Imovel e os Fundos, de acordo com o Termo de Securitizagdo e na
forma dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado.

Local de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela
B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer razdo, a qualquer
tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, em qualquer data de pagamento da
Remuneragdo, ou de amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado, a Securitizadora deixara, em sua
sede, o0 respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI. Nesta hip6tese, a partir da
respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou remunerag¢do sobre o valor
colocado a disposi¢do do Titular de CRI na sede da Securitizadora.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: o ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigagBes pecuniarias devidas, nas datas previstas neste Termo ou em
comunicado publicado pela Securitizadora, ndo lhe daréa direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Coobrigacdo da Emissora: Nao ha.

Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociagdo, Custddia Eletronica e Liguidacdo Financeira: os CRI
serdo depositados (i) para distribuicdo no mercado priméario por meio do MDA, operacionalizado e
administrado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para
negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
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a liquidacéo financeira da negociagdo, 0s eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada
por meio da B3.

(xix) A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacéo e custddia autorizadas, nos seguintes casos:
(i) se a B3 falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver
sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo para execucdo dos
servicos contratados; e/ou (iii) a pedido dos Titulares dos CRI, mediante aprovacdo na respectiva
Assembleia Especial. Nos casos acima previstos, deverd ser convocada Assembleia Especial para que seja
deliberada a contratacdo de nova camara de liquidacao e custodia autorizada para registro dos CRI.

(xx) Data de Emissdo dos CRI: A data de emissdo dos CRI sera 22 de marco de 2024.

(xxi)  Local de Emissdo: Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

(xxii)  Classificacdo de Risco: A Emissdo ndo contara com classificagdo de risco.

(xxiii) Possibilidade de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI: As possibilidades de Resgate Antecipado
Obrigatdrio dos CRI estdo definidas na Clausula 6 abaixo.

(xxiv) Ordem de Prioridade de Pagamentos: o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e dos Direitos Creditérios serdo alocados observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

(xxv)  Fundo de Despesas: O pagamento das Despesas da Operacao seré de responsabilidade Unica e exclusiva da
Devedora, por meio da constituicdo do Fundo de Despesas na Conta Centralizadora, com recursos
deduzidos pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, da primeira integralizacdo dos CRI, no Valor do
Fundo de Despesas.

(xxvi) Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva a ser constituido na Conta Centralizadora, com recursos deduzidos
pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, da primeira integralizacdo dos CRI, no Valor do Fundo de
Reserva.

(xxvii) Fundo de Obras: O fundo de obras mantido na Conta Centralizadora, que contera 0s recursos necessarios
para conclusdo das obras do Empreendimento, nos termos da CCB.

(xxviii) Fundo de Amortizacdo: O fundo a ser constituido e complementado (conforme o caso) na Conta
Centralizadora, por meio da retencdo de 50% (cinquenta por cento) do Excedente mensal, nos termos da
CCB.

(xxix) Garantias: Além da institui¢do do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e os Fundos, a presente
emissdo contard com Aval, Cessdo Fiduciaria, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Alienacdo Fiduciaria do
Imovel;

(xxx)  Encargos Moratdrios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida
aos Titulares de CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficardo sujeitos a,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); (ii) juros moratorios a razdo de 1%
(um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento; ambos calculados sobre 0 montante devido e ndo pago; e (iii) reembolso de quaisquer
despesas comprovadamente incorridas pelo Agente Fiduciario, na cobranca do crédito;

(xxxi) Utilizacho de Instrumentos de Derivativos. No dmbito da Oferta, ndo serdo utilizados instrumentos
derivativos que possam alterar os fluxos de pagamento previstos para os Titulares de CRI.

3.2. Oferta e Distribuicdo. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico
perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item (a) da Resolu¢do CVM 160, sendo a distribuicdo realizada pela
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Coordenadora Lider em regime de melhores esfor¢os de colocacéo, nos termos do Contrato de Distribuic&o.

3.2.1. A Oferta serd destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30 e do artigo 26 da Resolucdo CVM 160, respeitadas
eventuais vedacOes ao investimento no CRI ofertado, previstas na regulamentacdo em vigor. Nesse sentido, nos
termos do artigo 9° da Resolugdo CVVM 160, foi dispensada a apresentacéo de prospecto para a realizacéo da Oferta,
sendo certo que a CVM ndo realizou anélise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condices, observadas
as restricdes de negociagdo dos CRI previstas na Resolugdo CVM 160 e neste Termo.

3.2.2. Os CRI da presente Oferta permanecerdo a mercado por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto se todos
os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos, observado o disposto na Clausula 3.2.13 abaixo.

3.2.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista no ato da subscricao, pelos Investidores Profissionais,
devendo estes fornecer, por escrito, declaracéo, no Boletim de Subscricdo, atestando que estdo cientes de que: (a)
a CVM ndo realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condi¢des; (b) os CRI ofertados estdo
sujeitos as restricOes de negociacdo previstas na Resolu¢do CVM 160, na Resolucdo CVM 60 e neste Termo de
Securitizacdo, conforme descrito na Clausula 3.2.4; e (c) foi dispensada a divulgacdo de um prospecto para a
realizacdo da Oferta. Ademais, 0s Investidores Profissionais deverdo fornecer, por escrito, declaracdo, atestando
sua condicdo de Investidor Profissional, nos termos definidos neste Termo de Securitizagdo e no Contrato de
Distribuicao.

3.2.4. Os CRI somente poderdo ser negociadas no mercado secundario, entre Investidores Profissionais.

3.2.5. Requerimento de Registro Automatico. Em atendimento ao disposto no inciso | do artigo 27 da
Resolucdo CVM 160, a Oferta seguird o Registro Automético de Distribuicdo, tendo em vista o atendimento das
seguintes condicdes:

0] pagamento da Taxa de Fiscalizagdo da CVM;

(i) protocolo do formulério eletronico de Registro Automatico de Distribuicdo, preenchido por meio de
sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(iii) declaracao da Emissora atestando que o seu registro de emissora se encontra atualizado.

3.2.6. Aviso ao Mercado. Em razéo do requerimento do registro automatico da Oferta, nos termos da Clausula
3.2 acima, a Coordenadora Lider e a Emissora divulgardo aviso ao mercado, nos termos do artigo 57 da Resolu¢do
CVM 160 (“Aviso ao Mercado”), na pagina da rede mundial de computadores da (i) Coordenadora Lider; (ii)
Emissora; (iii) B3 e (iii) CVM, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160. Simultaneamente a divulgacdo
do Aviso ao Mercado, a Coordenadora Lider deve encaminhar para a CVM e para a B3, a versdo eletr6nica do
Aviso ao Mercado, sem quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras
e termo.

3.2.7. Anuncio de Inicio. O periodo de distribuicdo (conforme Clausula 3.2.8 abaixo) sera iniciado, mediante
comunicacdo a ser enviada pela Emissora @ CVM, em atendimento ao disposto no artigo 59 da Resolu¢do CVM
160 (“Anuncio de Inicio”), apds a obtengdo do registro da Oferta na CVM. O Anuncio de Inicio sera divulgado na
pagina da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e da CVVM, nos termos do artigo 13 da Resolucédo
CVM 160. Simultaneamente & divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Emissora encaminhard 8 CVM e &4 B3 a versao
eletrdnica do Anlncio de Inicio.

3.2.8. Periodo de Distribuicdo. O inicio da Oferta sera informado pela Coordenadora Lider a CVM, de acordo
com a Resolucdo CVM 160, e ao mercado mediante a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo que a subscrigdo
dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgacdo do
anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Prazo de Colocacédo™).

3.2.9. Anuncio de Encerramento. O encerramento da Oferta devera ser informado pela Coordenadora Lider
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ao mercado mediante a divulgacdo de anlincio de encerramento nas paginas na rede mundial de computadores da
Coordenadora Lider, da CVM e da B3, observado o disposto no artigo 76 da Resolu¢do CVM 160, tdo logo se
verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i) encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (ii)
distribuicdo datotalidade dos CRI objeto da Oferta, inclusive daqueles constantes do lote adicional, assim como o
eventual exercicio da opgdo de distribuicdo do lote suplementar (“Anudncio de Encerramento”).

3.2.10.  As Partes se comprometem a néo realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritdrios ou
estabelecimentos abertos ao publico, pagina na rede mundial de computadores, rede social ou aplicativo, nos
termos da Resolucdo CVM 160.

3.2.11. O valor de Emissdo ndo pode ser aumentado em nenhuma hipotese.

3.2.12. A colocagdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o disposto neste
Termo de Securitizacdo e no Contrato de Distribuicao.

3.2.13. A Coordenadora Lider sera responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3, observados os
procedimentos adotados pelo sistema em que a ordem sera liquidada.

3.2.14. A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocacdo dos CRI, no &mbito da Oferta, seré
realizada ap6s o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores Profissionais na integralizacdo dos CRI, de
acordo com os procedimentos da B3 para liquidacéo da Oferta.

3.2.15.  Caso a Oferta seja cancelada e determinado investidor ja tenha realizado a integralizacdo dos CRI, a
Coordenadora Lider devera divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacgéo
da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre o cancelamento e, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data do cancelamento da Oferta, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, liquidos
das Despesas Iniciais e demais custos incorridos pelo Patriménio Separado, nas proporcdes dos CRI integralizados
e, caso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagBes obtidas com os recursos
integralizados, sendo certo que néo serdo restituidos aos investidores os recursos despendidos com o pagamento
de tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira, os quais serdo arcados pelos investidores na propor¢éo dos
valores subscritos e integralizados.

3.2.16.  Reqistro da Oferta na ANBIMA: Nos termos do inciso I do artigo 20 do “Cdodigo ANBIMA de Ofertas
Publicas”, em vigor desde 2 de janeiro de 2023 (“Cddigo ANBIMA”), expedido pela Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), a Oferta sera registrada na ANBIMA no prazo
de 15 (quinze) dias contados da data da divulgacdo do Andncio de Encerramento (conforme abaixo definido).

3.2.17. A Oferta encerrar-se-a apds o primeiro dos eventos a seguir: (i) colocacdo da totalidade dos CRI
emitidos; (ii) apds transcorrido o Prazo de Colocacéao e ndo tenha ocorrido a Colocacdo Minima, nos termos das
Clausulas 3.2.17.1 e seguintes, abaixo; ou (iii) ndo cumprimento de quaisquer das condicfes precedentes previstas
no Contrato de Distribuicéo, a critério da Coordenadora Lider.

3.2.17.1.  E admitida a distribuicio parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 73 e 74 da Resolucéo
CVM 160, e o encerramento da distribuicdo dos CRI caso sejam subscritos e integralizados CRI no
montante minimo equivalente a R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais) (“Colocacio Minima”).

3.2.17.2. Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial de CRI e nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da aceitacdo da Oferta, condicionar
sua adesdo & Oferta a que haja distribuicéo (i) da totalidade dos CRI objeto da Oferta; ou (ii) de uma
guantidade minima de CRI, equivalente a totalidade dos CRI por ele subscritos, nos termos do respectivo
Boletim de Subscricdo, que ndo podera ser inferior a Colocagdo Minima. Na falta de manifestacao,
presumir-se-& o interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no
respectivo Boletim de Subscricéo.

3.2.17.3.  Caso ndo tenha sido alcancada a Colocacdo Minima até o final do Prazo de Colocacéo, 0s
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CRI serdo cancelados pela Coordenadora Lider, que devera devolver aos Investidores Profissionais o
Preco de Integralizagdo com recursos livres integrantes do Patrimoénio Separado, e/ou disponibilizados
pela Devedora.

3.2.17.4.  Nesta hipétese, a Emissora e Agente Fiduciario deverdo tomar as devidas providéncias para
retornar a Operagdo ao status quo ante, inclusive por meio da celebracdo de aditamentos/distratos aos
Documentos da Operagdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da ocorréncia do cancelamento
dos CRI e respectiva devolucéo do Preco de Integralizacdo aos Investidores Profissionais.

3.2.18.  Alteraco de Caracteristicas Essenciais da Oferta. Nos termos do artigo 67, §2° da Resolugdo CVM 160,
a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovacdo prévia da CVM, contudo, deve ser divulgada imediatamente
por meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta e a Emissora deve se certificar de que 0s
potenciais Investidores Profissionais estejam cientes, no momento do recebimento do documento de aceitagdo da
Oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas novas condi¢des.

3.2.18.1.  Os Investidores Profissionais que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente
comunicados a respeito da modificacao efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacgdo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a
Oferta, presumida a manutencdo da adesao em caso de siléncio.

3.2.18.2.  Os Investidores Profissionais que revogarem a sua aceitacdo tém direito a restituicdo integral
dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI, na forma e condi¢Bes dos documentos da
Oferta.

3.3. Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo
utilizados pela Emissora exclusivamente para o pagamento a Devedora, do prego de integralizagdo da CCB, nos termos
previstos na CCB e no Contrato de Cesséo.

3.3.1L. Destinacdo de Recursos dos Créditos Imobilidrios Direitos Creditérios. Os recursos liquidos obtidos por
meio da emissao da CCB, excluidos aqueles referentes as Despesas Iniciais, serdo integralmente destinados para
a Destinacéo de Recursos, nas formas da Destinagdo de Recursos (Futura).

3.3.2. Destinacdo de Recursos (Futura). Parte dos recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da CCB
serdo destinados pela Devedora, até a Data de Vencimento, para o financiamento direto para a construcdo e
desenvolvimento do Empreendimento, conforme o cronograma de destinagéo indicativo estipulado no Anexo IX
deste Termo, e observado o disposto abaixo.

3.3.3. Cronograma. O cronograma de destinacao indicativo estipulado no Anexo IX é meramente tentativo,
indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da
CCB em datas diversas das previstas no cronograma indicativo, observada a obrigagéo da Devedora de realizar a
integral destinacdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo
da totalidade dos recursos obtidos com a CCB, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e
indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma indicativo, (i) ndo sera
necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco serd necessario aditar a CCB ou quaisquer outros
Documentos da Operacdo, e (ii) ndo serd configurada qualquer Evento de Vencimento Antecipado da CCB e nem
dos CRI, desde que a Devedora comprove a integral destinagdo de recursos até a data de vencimento dos CRI.
Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao cronograma indicativo deverd ser realizada de maneira agregada,
de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um
determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

3.34. Procedimento de Verificagdo. A Devedora enviara ao Agente Fiduciario, com copia para a
Securitizadora, semestralmente, até o Gltimo Dia Util do més subsequente ao més de encerramento dos semestres
fiscais findos em, ou seja janeiro e julho e até a comprovacgdo da alocacdo do total de recursos liquidos da CCB,
relatorio nos termos do modelo constante do Anexo IX, cujo primeiro relatério sera devido em 30 de julho de 2024
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e 0 segundo em 30 de janeiro de 2025 e assim sucessivamente, acompanhado dos relatorios de medicdo de obras
elaborados pelo técnico responsavel pelo Empreendimento, cdpias das notas fiscais ou notas fiscais eletrnicas e
de seus arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais (conforme o caso), comprovantes dos
pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societarios,
comprovantes, e do cronograma fisico financeiro de avango de obras do Empreendimento do respectivo semestre
(“Documentos da Destinacdo™), com descricdo detalhada e exaustiva da Destinagdo de Recursos (Futura),
descrevendo os valores e percentuais destinados ao Empreendimento aplicado no respectivo periodo, respeitado o
prazo limite da Data de Vencimento dos CRI, com relacdo aos valores gastos com a construcdo do
Empreendimento, ou seja, todas e quaisquer despesas oriundas do desenvolvimento do Empreendimento, nos
termos desta Clausula.

3.3.5. O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI, o direcionamento
de todos os recursos obtidos por meio da CCB, a partir do Relatério Semestral e dos Documentos da Destinacao,
nos termos desta Clausula 3.3.

3.3.6. O Agente Fiduciario dos CRI devera envidar seus melhores esforcos para obter a documentagdo
necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo de recursos oriundos da CCB. Adicionalmente, o
Agente Fiduciario dos CRI considerard como corretas e veridicas as informaces fornecidas pela Devedora.

3.3.7. Disposicdes Gerais sobre a Destinagéo de Recursos.

3.3.7.1. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos encaminhados da
Destinacdo de Recursos que comprovem a utilizagdo dos recursos obtidos pela Devedora em razdo do
recebimento dos recursos oriundos do desembolso da CCB, nos termos da presente Emisséo.

3.3.7.2. Adicionalmente, sempre que solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM,
Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro érgao regulador decorrente de solicitagdo ao Agente
Fiduciario dos CRI e/ou a Securitizadora, para fins de atendimento das obrigacfes legais e exigéncias de
orgdos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera enviar copias das notas fiscais ou notas fiscais
eletronicas e de seus arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais (conforme o0 caso),
comprovantes dos pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destina¢do dos
recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais Documentos Comprobatérios que julgar
necessario para acompanhamento da utiliza¢do dos recursos oriundos da CCB, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis de antecedéncia do prazo demandado pela autoridade competente ou em prazo inferior que venha a
ser concedido pela autoridade ou autarquia reguladora, o qual sera de conhecimento da Devedora por
meio de comunicacdo enviada pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora, de modo a possibilitar o
cumprimento tempestivo pelo Agente Fiducidrio ou pela Securitizadora de quaisquer solicitacdes
efetuadas por autoridades ou drgéos reguladores, autorreguladores, regulamentos, leis ou determinacdes
judiciais, administrativas ou arbitrais.

3.3.7.3. A Devedora, desde ja, autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario a verificarem, a
qualquer tempo, por forca de uma solicitacéo expedida por 6rgéos publicos, a Destina¢éo de Recursos,
diretamente ou por meio de empresas contratadas.

3.3.7.4. A Devedora se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar 0s recursos
obtidos por meio da CCB, exclusivamente conforme esta Clausula 3.3.

3.3.7.5. A Devedora declara que, excetuados os recursos obtidos com a emissdo da CCB, o
Empreendimento ndo recebeu quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captacdo por meio da
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

3.3.7.6. Considerando que, no ambito da Operacdo, a constituicdo do lastro se dara pela correta
destinacdo de recursos pela Devedora, bem como considerando as obrigacdes regulamentares impostas
ao Agente Fiduciario, fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovagdo da
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Destinagdo de Recursos.

3.3.7.7. O Agente Fiduciario deverd tratar todas e quaisquer informaces recebidas nos termos desta
Clausula 3.3 em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o0 cumprimento da Destinacdo de
Recursos aqui estabelecida, excetuadas informacdes e eventuais esclarecimentos que tenham que ser
prestados aos Titulares dos CRI, a Securitizadora e qualquer autoridade competente ou, ainda, para fins
de atendimento a eventuais normativos em vigor.

3.3.7.8. Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente
Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como
notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou
ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar
ou ratificar as informacdes do constante do Relatorio Semestral.

3.3.7.9. A obrigacdo de verificagdo da Destinacdo de Recursos sobreviverd em caso de vencimento
antecipado da CCB, até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacao da totalidade dos recursos
seja efetivada, o que ocorrer primeiro.

3.3.7.10. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo, diretamente ou por meio de
consultores contratados para este fim, o acompanhamento fisico de quaisquer obras, estando tal
verificacdo, quando aplicavel, restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario dos relatorios e
documentos acima previstos. Nesse sentido, 0 Agente Fiduciario considerara como corretas e veridicas
as informacoes eventualmente fornecidas pela Devedora a respeito de qualquer acompanhamento fisico
da Destinacdo de Recursos (Futura) informada no Relatdrio Semestral. Adicionalmente, caso entenda
necessario, 0 Agente Fiduciario podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os
Documentos da Destinagao.

3.3.7.11. Uma vez atingida e comprovada a aplicacdo integral dos recursos oriundos da CCB em
observancia a Destinacdo de Recursos, a Devedora ficara desobrigada com relacdo ao envio dos relatérios
e Documentos de Destinacdo referidos nesta Clausula 3.3 (exceto se em razdo de determinacdo de
autoridade ou ¢rgao fiscalizador), assim como o Agente Fiduciario ficard desobrigado da
responsabilidade de verificacdo da Destinacdo de Recursos.

3.3.7.12. A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, até o
Gltimo dia anterior a Data de Vencimento dos CRI, os documentos que comprovem a aplicagdo integral
dos recursos oriundos da CCB em observancia a destinacdo dos recursos na forma prevista neste Termo
e na CCB.

3.3.7.13. A Devedora deverd alocar os recursos liquidos da Destinacéo de Recursos (Futura) até a Data
de Vencimento dos CRI. Em caso de vencimento antecipado da CCB (se aplicavel), a Devedora
permanecera obrigada a:

0] aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo conforme a Destinagdo de
Recursos, até a data de vencimento dos CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade
dos recursos liquidos captados por meio da presente Emisséo, 0 que ocorrer primeiro; e

(i) prestar contas ao Agente Fiduciario acerca da destinagdo de recursos e seu status, nos termos
deste instrumento, incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario dos CRI.

3.3.7.14.  Caso ocorra 0 resgate ou o vencimento antecipado dos CRI, e néo tenha sido comprovada a
destinacdo da totalidade dos recursos captados, observada a Data de Vencimento dos CRI, a Devedora
continuara a ser a responsavel pelo pagamento da parcela devida ao Agente Fiduciario a titulo de
verificacdo da destinacdo dos recursos, até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da
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totalidade dos recursos seja efetivada.

3.3.8. Inclusdo de novos empreendimentos. Durante a vigéncia dos CRI, serd possivel a inser¢do de novos
empreendimentos ou imoveis para fins da Destinacdo de Recursos (Futura), desde que tal insercdo seja
previamente aprovada pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial, nos termos do Termo de
Securitizagdo. Neste caso, ap6s aprovado pelos Titulares dos CRI, sera necessario aditar a presente Cédula e o
Termo de Securitizagdo, conforme aplicavel.

3.3.8.1. A inclusdo de novos empreendimentos prevista na Clausula 3.3.8, ocorrera, desde que
aprovada em Assembleia Especial que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI em Circulacdo, em primeira convocacao ou 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI
presentes em segunda convocagao.

4, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricéo pelo(s)
Investidor(es) Profissional(is), a ser realizada em relacdo a totalidade dos CRI, conforme previsto nas CondicGes
Precedentes para Integralizacdo dos CRI da 12 Série.

4.2. Integralizacdo dos CRI. A integralizagdo dos CRI ser4 realizada a vista, em moeda corrente nacional,
conforme estabelecido no Boletim de Subscri¢do, nas respectivas Datas de Integralizacdo, pelo Preco de Integralizacéo,
o qual ndo poderé ser acrescido de eventual agio ou desagio, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI
integralizados em uma mesma data. A integralizacdo dos CRI sera realizada via B3 ou mediante crédito em conta corrente
de titularidade da Coordenadora Lider.

4.3. Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de cada titular e
emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdo admitidos extratos
emitidos pelo Escriturador com base nas informac6es prestadas pela B3.

5. ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitério dos CRI de cada série da Emissdo serd atualizado
pela variacao positivaacumulada do IPCA, de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, calculada
e aplicada mensalmente ao fim de cada Periodo de Capitalizacdo, sendo o produto da atualizacdo incorporado ao Saldo
Devedor, até a data de vencimento, conforme as férmulas a seguir:

VNa=VNbxC
onde:
VNa = Valor Nominal Unitério Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Saldo Devedor, da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou da Gltima Data de Pagamento, ou da data
da ultima amortizacdo ou incorporagdo dos Juros Remuneratorios, se houver, o que ocorrer por Gltimo, calculado
com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da varia¢do mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado e aplicado mensalmente, conforme abaixo:

dup

€= [(NAZ:)]M

Onde:

NI, = Valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior a Data de Pagamento, referente ao segundo més
anterior a Data de Pagamento;
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Nlx.1 = Valor do ndmero indice referente ao més imediatamente anterior ao més considerado por Nly.;

dup = NUmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série, para o caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou Gltima Data de Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de
calculo, exclusive, sendo dup um nimero inteiro.

dut = Ndmero de dias Uteis entre a Gltima, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive, sendo dut um
numero inteiro. Exclusivamente até a primeira Data de Pagamento, considera-se dut com 22 (vinte e dois) Dias
Uteis;

Observagdes:

Os fatores resultantes da expressdo (NIx /Nl1)"dup/dutdut s&o considerados com 8 (0ito) casas decimais, sem
arredondamento. O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais
remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

5.1.1. A aplicacdo do IPCA observara o disposto abaixo:

0] na hipotese de ndo divulgacdo do NIk, até a Data de Pagamento, por qualquer razdo, impossibilitando,
portanto, o célculo final do valor entdo devido pela aplicacdo do fator acumulado da variacéo do IPCA,
sera aplicada a Gltima variacdo do indice conhecida, ndo sendo devidas quaisquer compensacfes
financeiras, multas ou penalidades quando da divulgacdo posterior do indice que seria aplicavel, seja
por parte da Emissora ou da Devedora;

(i) caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da Operagéo ou tenha a sua
aplicacéo proibida, o Valor Nominal Unitério dos CRI passara a ser atualizado por qualquer outro indice
que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamento aplicavel a hipdtese ou, ainda, na auséncia de
indice de correcdo legalmente previsto, pelo IPC, ou, na auséncia deste, pelo INCC, ou ainda, na
auséncia deste, por qualquer outro indice, eleito de comum acordo entre as Partes. Este novo indice sera
definido de comum acordo entre a Emissora e a Devedora e devera ser ratificado pelos Titulares de CRI
em Assembleia Especial;

(iii) A aplicacdo do IPCA ou de qualquer indice substituto mencionado acima, quando for o caso, ocorrera
na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo eventual modificacdo da periodicidade de
aplicagdo da correcdo monetaria de aditamento da CCB ou qualquer outra formalidade, exceto se a
definicdo do indice substituto exigir acordo entre as Partes, de acordo com o disposto no item (ii) acima.
Nessa hipdtese, serd necessaria uma Assembleia Especial para definir o referido indice.

(iv) Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da
realizacdo da Assembleia Especial de titulares de CRI prevista acima, ressalvada a hipdtese de sua
extincdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo judicial, a referida Assembleia
Especial de titulares de CRI ndo serd realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua validade,
voltard a ser utilizado para o calculo da atualizagdo monetaria.

v) Caso, na Assembleia Especial de titulares de CRI prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova
atualizagdo monetaria, a Devedora devera realizar a liquidacdo antecipada compulsoria no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias contados da data da realizac&o da respectiva assembleia especial de titulares de
CRI, ou contados da data em que referida assembleia especial de titulares de CRI deveria ter ocorrido,
pelo respectivo Saldo Devedor Atualizado, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis
desde a ultima Data de Pagamento, até a data do efetivo pagamento da liquidacdo antecipada
compulséria. Caso ndo haja quorum suficiente para a instalacdo e/ou deliberacdo em primeira ou
segunda convocagfes da Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou caso a assembleia ndo seja
instalada, a Devedora estara obrigada a realizar a liquidagdo antecipada compulséria, sendo que, neste
caso, sera utilizado para o calculo da Atualizacdo Monetaria o Gltimo IPCA conhecido até a data da
efetiva liquidacao.

5.1.2. A Atualizagdo Monetéria serd aplicavel desde que a variagdo seja positiva, devendo a variagdo negativa
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ser desconsiderada.

5.2. Remuneracdo. A remuneracdo dos CRI de cada série serd composta pelos Juros Remuneratérios,
devidos nas Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos, e serdo calculados de acordo com a seguinte
formula:

J =VNa X (Fatorjuros — 1)
Onde:

J = Valor dos Juros Remuneratorios acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado da
seguinte forma:

i dup
FatorJuros = (E + 1)zs2 , onde:
i = 13,00 (treze inteiros por cento), informado com 4 (quatro) casas decimais;

dup = conforme definido acima.

5.3. Amortizacdo Programada dos CRI. Os CRI serdo ordinariamente amortizados nos montantes e nas datas
de pagamentos estipuladas no Anexo | ao presente instrumento.

5.3.1. Célculo da Amortizacdo Programada. O valor nominal unitario atualizado dos CRI ser4 amortizado
conforme exposto abaixo:

AM; = VNa x TA;
Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Tai = Taxa de Amortizacdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com a tabela
atual de amortizagdo constante do Anexo | ao presente instrumento.

5.3.2. Ap0bs cada parcela de amortizacdo, o valor nominal unitario remanescente € calculado da seguinte
forma:

VNr =VNa — AMi
Onde:

VNr = valor nominal unitario remanescente ap6s a i-ésima amortizacdo, calculado com 08 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

AM; = valor da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, conforme Anexo | ao presente instrumento.

5.3.3. Apbs 0 pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo, VNr assume o lugar de VNa para efeito de
continuidade de atualizagdo.
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5.3.4. A tabela de amortizagdo, inicialmente, serd aquela constante do Anexo | e poderd ser alterada pela
Emissora para refletir eventuais alteracdes nos fluxos de amortizacdo dos CRI.

5.3.5. Em caso de alteracdo da tabela de amortizagao, a Emissora devera disponibilizar a B3 e ao Agente
Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletrénico, na forma prevista neste Termo
de Securitizacéo.

5.3.6. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigac6es referentes aos
CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que n&o seja um Dia Util, sem

nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

6. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. Havera Amortizacéo Extraordinaria dos CRI na ocorréncia: (i) de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa da CCB; ou (ii) de Amortizagdo Extraordinaria Compulséria da CCB;
observando-se, em qualquer caso, o limite maximo de amortizacao de 98% (noventa e o0ito por cento).

6.1.1. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI em decorréncia de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa da
CCB. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa da CCB poderé ser realizada pela Devedora a qualquer tempo e
a seu exclusivo critério, caso em que deverao ser observados os procedimentos da Clausula 6.3 e seguintes deste
Termo de Securitizag&o.

6.1.2. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI em decorréncia de Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria da
CCB. A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria da CCB seré realizada e, consequentemente, os CRI serdo
amortizados extraordinariamente de forma compulsoria, nas seguintes hipoteses:

0] Na hipétese da ocorréncia de Antecipacoes;

(i) Na hipotese previstanos itens “(i)” e “(ii)”” da Clausula 6.4 da CCB e 11.4 do Termo, diante da frustracéo
da recomposicéo do indice de Liquidez de Garantias;

(iii) Apos a conclusdo das obras do Empreendimento, mediante emisséo de ‘“Habite-se”, nos termos da
Ordem de Utilizacdo do Excedente, sempre na Data de Pagamento do més subsequente ao que se apurar
recursos disponiveis na Conta Centralizadora, a totalidade do Excedente mensal sera obrigatoriamente
utilizado para amortizacéo extraordinéria do saldo devedor da CCB;

(iv) Apos a conclusdo das obras do Empreendimento, mediante emissdo de “Habite-se”, nos termos da
Ordem de Utilizacdo do Excedente, a totalidade dos recursos depositados no Fundo de Amortizacao
sera obrigatoriamente utilizada para amortizagdo extraordinaria do saldo devedor da CCB;

v) Caso ocorra qualquer Distribui¢do de Dividendos em um periodo em que estiver em tramite eventual
descumprimento de qualquer obrigacdo assumida pela Devedora e/ou pelos Garantidores, a totalidade
dos respectivos recursos de tal Distribuicdo de Dividendos serd obrigatoriamente utilizada para
amortizacdo extraordindria do saldo devedor desta Cédula;

(vi) Caso ocorra a complementacdo do Valor Minimo de Venda, pela Devedora, nos termos da Clausula 7.2.
da CCB, os recursos referentes a diferenca entre o valor efetivo da venda e o VValor Minimo de Venda,
depositado na Conta Centralizadora, pela Devedora, deverdo ser utilizados para amortizacdo
extraordindria da CCB; e/ou,

(vii) Nas demais hipoteses previstas na CCB e nos Documentos da Operagéo.

6.1.3. Em qualquer caso de Amortizacdo Extraordinaria da CCB, os CRI serdo extraordinariamente
amortizados de forma pro rata entre todos os CRI, alcancando, indistintamente, todos os CRI de todas as Séries.
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6.1.3.1. Apds o recebimento de comunicacdo da Devedora sobre a Amortizacdo Extraordinéria
Facultativa da CCB, a Emissora comunicara tal fato aos Titulares dos CRI, ao Agente Fiduciario, ao
Escriturador, a B3, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos em relacdo a data estipulada
para a referida Amortizacdo Extraordinaria dos CRI.

6.1.3.2.  Acomunicacao contera, no minimo, as seguintes informacdes: (a) a ocorréncia de Amortizacao
Extraordinaria dos CRI; (b) a data prevista para a efetiva Amortizacao Extraordinaria dos CRI; (c) o valor
da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, o qual deverd corresponder ao preco de Amortizagdo
Extraordinaria acrescido do Prémio; e (d) demais informacgdes consideradas relevantes pela Emissora para
conhecimento dos Titulares de CRI.

6.2. Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI. Haverd o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI na
ocorréncia: (i) de Liquidacdo Antecipada Facultativa da CCB; (ii) de Liquidagcdo Antecipada Compulsoria da CCB; (iii)
caso ndo haja acordo acerca da taxa substitutiva, nos termos da Clausula 5.1.1, item (v). Em qualquer caso de Liquidacédo
Antecipada da CCB, os CRI de todas as Séries serdo integralmente resgatados.

6.2.1. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em decorréncia da Liquidacdo Antecipada Facultativa da
CCB. A Liquidacdo Antecipada Facultativa da CCB podera ser realizada pela Devedora a qualquer tempo e a
exclusivo critério da Devedora, caso em que deverdo ser observados os procedimentos da Clausula 6.2.2.8 e
seguintes deste Termo de Securitizagéo.

6.2.2. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em decorréncia da Liguidacdo Antecipada Compulsdria da
CCB. Os CRI serdo integralmente resgatados pela Emissora, conforme os procedimentos da Clausula 6.2.2.7 e
seguintes deste Termo de Securitizagdo, na hip6tese de: (i) ser verificada a ocorréncia do Evento de Vencimento
Antecipado Automatico da CCB, conforme descritos na CCB e na Clausula 6.2.2.1 abaixo; ou (ii) ser declarado,
pelos Titulares de CRI, o vencimento antecipado da CCB em decorréncia de qualquer um dos Eventos de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico da CCB, conforme descritos na CCB e na Clausula 6.2.2.2 abaixo.

6.2.2.1. Evento de Vencimento Antecipado Automatico. Nos termos da CCB, a CCB vencerd
antecipadamente de forma automética, independentemente de aviso ou notificagdo judicial ou
extrajudicial, mediante a ocorréncia de qualquer das hipdteses a seguir descritas ("Evento de Vencimento
Antecipado Automatico"):

0] Caso a CCB venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados, seja por deciséo judicial,
nulidade, anulacdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra razdo de direito, que
implique na impossibilidade de que a CCB sejam lastro dos CRI;

(i) Caso este Termo de Securitizacdo venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados
antes do pagamento integral das ObrigacGes Garantidas, seja por decisao judicial, nulidade,
anulacdo, resilicdo, rescisdo, dendncia, distrato ou por qualquer outra razdo de direito, que afete
a realizacéo da Operacéo;

(iii) Na hip6tese de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado para fazer frente as Despesas
da Operacdo de Securitizacdo e desde que, cumulativamente: (a) a Devedora tenha sido
notificada pela Securitizadora para aportar recursos necessarios ao pagamento das Despesas da
Operacdo de Securitizacdo em aberto e a Devedora ndo tenha realizado referido aporte; e (b)
tenha sido convocada uma Assembleia Especial para deliberacdo sobre o aporte de recursos no
Patriménio Separado para fazer frente as Despesas da Operacéo de Securitizacdo em aberto e
os Titulares dos CRI decidam néo aportar recursos para tanto ou, tendo deliberado por aportar,
ndo o facam, ou tal Assembleia Especial de Titulares de CRI néo tenha sido instalada por
qualquer motivo.

6.2.2.2. Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automaético. Nos termos da CCB, a ocorréncia de
qualquer um dos eventos a seguir descritos (*Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico™ e, em
conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, os "Eventos de Vencimento
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Antecipado"), observados os respectivos prazos de cura, ensejara 0 vencimento antecipado ndo
automético da CCB:

(i)
(i)

(iii)
(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

Rescisao, resilicdo ou qualquer forma de extin¢ao de qualquer dos Documentos da Operagao;

Insolvéncia, pedido de autofaléncia da Devedora, de qualquer dos Garantidores e/ou de
qualquer das Afiliadas ou pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Devedora, de
qualquer dos Garantidores e/ou de qualquer das Afiliadas, ndo elidido no prazo legal efou
pedido de insolvéncia civil de quaisquer dos Avalistas ou pedido de insolvéncia civil de
quaisquer dos Avalistas, ndo elidido no prazo legal;

Extin¢do, liquidacéo ou dissolucdo da Devedora, de qualquer dos Garantidores e/ou Afiliadas;

Pedido pela Devedora e/ou por qualquer dos Garantidores e/ou por qualquer das Afiliadas a
qualquer credor ou classe de credores de plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano, ou
requerimento pela Devedora e ou por qualquer dos Garantidores e/ou por qualquer das
Afiliadas de respectiva recuperacdo extrajudicial ou judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer dos Garantidores, de qualquer obrigacdo
pecuniaria prevista neste instrumento ou em qualquer dos demais Documentos da Operagao,
sem que tal descumprimento seja sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do
descumprimento, sem prejuizo do pagamento de eventuais valores devidos a titulo de mora, a
contar da data da notificacfo enviada nesse sentido pela Securitizadora;

Descumprimento, pela Devedora e/ou Garantidores, de qualquer obrigacdo ndo pecuniéria
prevista neste instrumento e nos demais Documentos da Operagdo, sem que tal
descumprimento seja sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, observados os prazos de cura
especificos, quando aplicaveis;

Né&o aplicacdo dos recursos decorrentes da CCB exclusivamente de acordo com a Destinagao
de Recursos previstos na Clausula 2 da CCB;

Venda ou transferéncia de ativos da Devedora, exceto se registrados sob a rubrica de “ativos
circulantes”, efou por qualquer dos Garantidores para terceiros, de valor superior ou
equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido da Devedora de acordo com
a ultima demonstracdo financeira;

Caso quaisquer das Garantias e/ou Documento da Operacéo (além daqueles indicados nos itens
(i) e (ii) da Clausula 6.2.2.1 acima) venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados
antes do pagamento integral das Obriga¢Bes Garantidas, seja por decisdo judicial, nulidade,
anulacdo, resilicdo, rescisdo, denlncia, distrato ou por qualquer outra razdo de direito, que
implique na deteriorac&o ou depreciacio de alguma Garantia;

Caso qualquer das Garantias constituidas no &mbito da Operagdo torne-se inabil, impropria ou
insuficiente para assegurar o pagamento das Obriga¢es Garantidas e a Devedora ndo ofereca
nova garantia a Securitizadora, a sua exclusiva andlise e aprovacdo, para substituicdo ou
refor¢o nos termos dos seus respectivos instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial;

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, que qualquer das declaracdes e
garantias prestadas pela Devedora e/ou pelos Garantidores nos Documentos da Operacdo é
enganosa, imprecisa ou incorreta, de forma a causar efeito adverso materialmente relevante a
Operacdo, a exclusivo critério dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, qualquer das autorizag@es,
concessdes, subvencdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores, conforme
aplicavel, deixaram de ser vélidas ou ndo foram obtidas;

Ocorréncia de qualquer situacdo, incluindo desapropriacdo, relacionada ao Empreendimento
e/ou ao Imovel que, a exclusivo critério da Securitizadora, de qualquer forma impacte ou possa
impactar o pagamento dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Direitos Creditorios ou, ainda,
alguma Garantia;

Caso, a exclusivo critério da Securitizadora, a qual dependera de prévia deliberacdo dos
Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 14, abaixo, ocorra alguma altera¢do injustificavel e
significativa no custo estimado de desenvolvimento do Empreendimento e/ou do Imovel
envolvido na Operacao;

Caso a Devedora e/ou os Garantidores recebam valores decorrentes dos Direitos Creditorios
em conta diversa da Conta Centralizadora e n&o os repassem dentro de 2 (dois) Dias Uteis a
Conta Centralizadora;

Se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacéo pecuniéria assumida pela Devedora, pelos
Garantidores e/ou por suas Afiliadas, de quaisquer outros contratos, termos ou compromissos
firmados com a Credora e/ou os Titulares dos CRI e que ndo seja sanado no prazo de cura
previsto nos respectivos instrumentos;

Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela Devedora
e/ou pelos Garantidores, de suas obrigacfes assumidas neste instrumento ou em qualquer dos
Documentos da Operacdo de que seja parte, sem 0 consentimento prévio e por escrito dos
Titulares dos CRI;

Caso a Credora verifique, a qualquer tempo, que algum imével envolvido na operacao foi
vendido para qualquer Parte Relacionada da Devedora e/ou dos Garantidores, sem a prévia e
expressa aprovagédo dos Titulares dos CRI;

Caso algum Relatério de Medicdo indique comprovados desvios nas obras ou no
Empreendimento;

Caso algum Relatoério de Medicdo verifique atrasos que possam acarretar 0 descumprimento
do prazo para entrega das obras estabelecido nos Contratos de Venda e Compra;

Existéncia de Decisdo proferida em decorréncia de acdo, procedimento, processo (judicial ou
administrativo) contra a Devedora, qualquer dos Garantidores e de qualquer das Afiliadas,
Representantes, Partes Relacionadas, em decorréncia de violagdo a Legislagdo Socioambiental
e/ou a Legislagdo Anticorrupcdo e Antilavagem;

Descumprimento, em qualquer dos aspectos materiais, pela Devedora, por qualquer dos
Garantidores e/ou de qualquer das Afiliadas de leis, regulamentos, normas administrativas,
regras de autorregulacéo (inclusive o Normativo SARB n° 14, de 28 de agosto de 2014 da
Federacdo Brasileira de Bancos - Febraban) e determinacdes dos 6rgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a condugdo de seus negécios, em especial dos
termos da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessérias para
preservar 0 meio ambiente, atender as determinacGes dos 6rgdos municipais, estaduais e
federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

Violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a
prética de corrupgdo ou de atos lesivos & administragdo publica, incluindo, sem limitagéo, a
Legislacdo Anticorrupgdo e Antilavagem e a Legislacdo Socioambiental, conforme aplicéveis,
pela Devedora, por qualquer dos Garantidores, por qualquer das Afiliadas, por qualquer dos
Representantes e/ou por qualquer Parte Relacionada, bem como caso tais pessoas constem no
Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas — CNEP;

Caso sobrevenha decisdo, judicial ou administrativa, que tenha como objeto embargar, impedir
ou paralisar o andamento das obras do Empreendimento e/ou a comercializacdo das Unidades;

Caso seja movida qualquer espécie de acdo, execucdo, medida ou processo administrativo,
procedimento ambiental, medida judicial que, de alguma forma, afete qualquer das Garantias,
e desde que, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, a Devedora ndo obtenha liminar para
suspender os efeitos da medida judicial instituida contra ela;

Inadimplemento, ndo sanado no respectivo prazo de cura, de qualquer outra obrigacdo da
Devedora, dos Garantidores e/ou respectivas Afiliadas, com relacdo a qualquer contrato,
acordo, avenca ou pacto, no mercado local ou internacional, que acarrete em uma obrigacdo de
pagar da Devedora, dos Garantidores e/ou respectivas Afiliadas, no ambito do referido
contrato, acordo, avenca ou pacto, no mercado local ou internacional, de valor principal,
individual ou agregado, igual ou superior a R$200.000,00 (duzentos mil reais), ou o
equivalente em outras moedas, salvo se referida obrigacdo estiver com a exigibilidade
suspensa;

Vencimento antecipado (ou qualquer evento analogo) de qualquer obrigacdo pecuniéria da
Devedora, de qualquer das Afiliadas, estabelecida em contrato, acordo, avenga ou pacto, no
mercado local ou internacional, que torne exigivel cujo valor remanescente, individual ou
agregado, igual ou superior a R$200.000,00 (duzentos mil reais), ou o equivalente em outras
moedas;

Caso o Indice de Liquidez de Garantias n4o seja reenquadrado, observados os termos previstos
nesta CCB,;

Ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil;

Alteracdo do objeto social da Devedora, que modifique as atividades atualmente por ela
praticadas, ou que modifique ou agregue a essas atividades, novos negécios que tenham
prevaléncia ou que possam representar desvios em relacdo as atividades atualmente
desenvolvidas;

N&o renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvencoes, alvaras ou licencas, inclusive ambientais, necessarias para o regular exercicio das
atividades pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data de tal
ndo renovagdo, cancelamento, revogacao ou suspensdo, a Devedora comprovar a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora até a
renovacdo ou a obtencdo da referida autorizacdo ou licenca ou comprovar que estejam em curso
o0s procedimentos de renovacao;

Reduc&o de capital social da Devedora sem a prévia autorizagao expressa dos Titulares de CRI;
Criacio de qualquer espécie de Onus sobre o Imdvel ou sobre parte do Imével, com excegdo

dos Onus constituidos em decorréncia da comercializagdo das Unidades e/ou da concesséo por
instituicdo financeira de financiamento a aquisicdo de Unidades pelos Adquirentes;

Péagina 42 de 131



(Xxxiv)

(XXXV)

(xxxvi)

(xxxvii)

(xxxviii)

(Xxxix)

()

Contratacdo de novas dividas financeiras pela Devedora, sem a prévia anuéncia dos titulares
dos CRI, com excec¢do da contratagdo de dividas para fins ordinarios operacionais da Devedora,
desde que em valor individual ou agregado de até R$100.000,00 (cem mil reais);

Caso a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores e/ou qualquer das respectivas Afiliadas,
pratiqguem quaisquer atos ou medidas, judiciais ou extrajudiciais, que objetivem anular,
cancelar ou invalidar a CCB e/ou qualquer dos demais Documentos da Operagdo, inclusive
caso a Securitizadora tenha noticia sobre a constitui¢io de quaisquer Onus sobre qualquer dos
bens objeto das Garantias;

Realizacdo de protestos de titulos contra: (a) a Devedora, em valor individual ou agregado
igual ou superior a R$200.000,00 (duzentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras
moedas; e/ou (b) qualquer dos Garantidores e/ou qualquer das Afiliadas, em valor individual
ou agregado igual ou superior a R$200.000,00 (duzentos mil reais) ou seu valor equivalente
em outras moedas), salvo se tais protestos: (a) tiverem sido efetuados por erro ou ma-fé de
terceiros, desde que validamente comprovado pela Devedora; ou (b) forem cancelados ou
sustados, em qualquer das hipoteses, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis, ou anteriormente a
declaracdo de vencimento antecipado nos termos da CCB;

N&o cumprimento, no prazo de pagamento estipulado na respectiva decisdo, ndo sanado pela
Devedora nos prazos de cura apliciveis a essas obrigacOes, de qualquer decisdo judicial,
administrativa, arbitral, mandado de penhora ou processo semelhante ou sentenca judicial
transitada em julgado contra: (a) a Devedora, em valor individual ou agregado igual ou superior
a R$200.000,00 (duzentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas; e/ou (b)
qualquer dos Garantidores e/ou qualquer das Afiliadas, em valor individual ou agregado igual
ou superior a R$200.000,00 (duzentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas;
observado que nenhum evento serd considerado um Evento de Vencimento Antecipado se a
respectiva deciséo: (a) for impugnada no prazo legal; e (b) for revertida ou tiver seus efeitos
SUSPENSsOs;

Deterioracéo de sua qualidade de crédito, o que se verificard, inclusive, mas sem limitac&o,
através de insercdo de restricdes no Sistema de Informacdes de Crédito do Banco Central de
que tratam os normativos editados pelo Conselho Monetario Nacional e/ou Banco Central do
Brasil e/ou outro sistema que, em virtude de norma legal o substitua, e/ou qualquer outro
sistema ou servico, privado ou estatal, de informacdes de crédito, apontar inadimplemento de
obrigacOes e/ou 6rgdos de protecdo ao crédito, incluindo-se, mas ndo se limitando, a SPC e
SERASA, ou inscritos no Cadastro de Emitentes de Cheques Sem Fundos (CCF) mantido pelo
Banco Central do Brasil, ou ainda, se for proposta ou iniciada contra quaisquer deles ou seus
administradores qualquer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial,
ou de qualquer natureza que possa, a exclusivo critério da Credora, comprometer o seu crédito
decorrente da CCB;

Realizacéo de cisdo, incorporagdo, aquisi¢do ou fuséo da Devedora e/ou realiza¢do de qualquer
outra forma de alienagdo ou reorganizacdo societaria que tenha a Devedora e/ou os
Garantidores como objeto, e que altere o controle de qualquer delas, nos termos do artigo 116
da Lei 6.404, sem a prévia e expressa concordancia da Securitizadora, a qual dependera de
aprovacao em assembleia de Titulares de CRI;

Caso sejam praticados, com relacdo ao Imdvel, qualquer ato que acarrete na venda,
transferéncia, conferéncia em aumento de capital, conferéncia de direitos de fruicdo ou
constituicdo de qualquer outro énus ou gravame ou, de qualquer outra forma, aliene, no todo
ou em parte, direta ou indiretamente, gratuita ou onerosamente, o Imdvel ou quaisquer direitos
sobre ele, ou permita que qualquer um dos atos acima seja realizado, sem o prévio e expresso
consentimento dos Titulares dos CRI; ou
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(x1i) Na hipétese de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado para fazer frente as despesas
da Operacdo de Securitizacdo e desde que, cumulativamente: (a) a Devedora tenha sido
notificada pela Securitizadora para aportar recursos necessarios ao pagamento das Despesas da
Operacdo em aberto e a Devedora ndo tenha realizado referido aporte; e (b) tenha sido
convocada uma Assembleia Especial para deliberacéo sobre o aporte de recursos no Patriménio
Separado para fazer frente as Despesas da Operagdo em aberto e os Titulares dos CRI decidam
ndo aportar recursos paratanto ou, tendo deliberado por aportar, ndo o fagam, ou tal Assembleia
Especial ndo tenha sido instalada por qualquer motivo;

(xlii) Em caso de falecimento de Avalista pessoa fisica, sem que seja estabelecido um novo fiador,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data de seu falecimento;

(xliii) caso a Cedente, os Fiadores, suas controladas, Controladoras, sécios, administradores,
funcionarios, empregados, ou qualquer pessoa a eles ligadas, sejam implicadas em inquéritos
civis ou criminais, ou sejam condenadas por crime (principalmente os constantes da Lei n°
7.492, de 16 de junho de 1986, Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada; da Lei
n° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada; e da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013), ou de qualquer maneira sejam implicadas em situacGes que possam vir a desonrar 0
nome, marca ou imagem da Credora, suas sociedades correlatas, socios e administradores; e

(xliv) N&o renovagdo das Apolices de Seguro, bem como endosso & Securitizadora, na qual conste
previsdo de cobertura para riscos de engenharia, obras civis em constru¢cdo do
Empreendimento, até a conclusdo das obras do Empreendimento.

6.2.2.3. A Devedora devera enviar & Emissora e ao Agente Fiduciario, todo primeiro Dia Util de
fevereiro de cada ano até a Data de Vencimento, declaragéo atestando a ndo ocorréncia de quaisquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado.

6.2.2.4. A Devedora comunicara a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de quaisquer
Eventos de Vencimento Antecipado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia e o
descumprimento do dever de comunicar pela Devedora ndo impediré o exercicio de poderes, faculdades
e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operacéo, pela Emissora ou pelos Titulares dos CRI.

6.2.2.5. Caso ocorra qualquer um dos eventos listados na Clausula 6.2.2.2, desde que ndo sanados nos
respectivos prazos de cura, quando aplicéveis, a Securitizadora e o Agente Fiduciério deverdo convocar
Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar acerca da ndo ocorréncia do Vencimento
Antecipado.

6.2.2.6. Caso, na Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata a Clausula 6.2.2.5 acima, 0s
Titulares dos CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulacdo, deliberem pela declaragdo do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios, a Emissora
deverd realizar o Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI, com os respectivos recursos a serem recebidos
da Devedora. Em qualquer outra hipotese, incluindo, sem limitacdo, a ndo instalacdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI, a ndo manifestacdo dos Titulares dos CRI ou auséncia do quérum necessario
para deliberacdo, a Emissora nao devera declarar o Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios.

6.2.2.7. Caso venha a ocorrer um evento de Liquidacdo Antecipada Compulséria da CCB, conforme
declarado em Assembleia Especial, nos termos da Clausula 6.2.2.5 e 6.2.2.6, a Emissora devera notificar
a Devedora para que, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de tal notificago, realize o
pagamento necessario para a liquidacdo integral dos CRI em decorréncia do vencimento antecipado da
CCB, conforme as instrucdes da Securitizadora nesse sentido, as quais constardo da referida notificacao.

6.2.2.8.  Adicionalmente, a Emissora notificara, em até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia a data do

efetivo Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, o Agente Fiduciario e a B3, com relacdo ao Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI.
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6.2.2.9. A Emissora deverd efetuar o pagamento necessario para a liquidagdo integral dos CR1 no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do recebimento dos recursos pagos pela Devedora em
decorréncia do vencimento antecipado da CCB, fora do &mbito da B3, devendo o pagamento dos valores
devidos aos Titulares dos CRI ser realizado na data do recebimento pela Emissora dos valores relativos
ao vencimento antecipado da CCB.

6.2.2.10. Caso a Emissora ndo realize o pagamento descrito na Clausula acima no prazo ali estipulado,
e desde que tenha recebido os recursos decorrentes do vencimento antecipado da CCB tempestivamente,
0 Agente Fiduciario devera promover a liquidacéo do Patrim6nio Separado, nos termos deste Termo.

6.2.2.11. Na hipotese de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, os Titulares de CRI terdo o direito
de partilhar o lastro igualmente entre todos os CRI, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinacdo entre os CRI, independentemente da série.

6.3. Procedimentos em caso de Amortizacdo Extraordindria Facultativa e Liquidacdo Antecipada
Facultativa. Ap6s o recebimento de comunicacdo da Devedora sobre a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ou
Liquidacdo Antecipada Facultativa da CCB, a Emissora comunicara tal fato aos Titulares dos CRI, ao Agente Fiducidrio,
ao Escriturador, a B3, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos em relacdo a data estipulada para a referida
Amortizacdo Extraordinéria ou resgate antecipado dos CRI.

6.3.1. A comunicacdo conterd, no minimo, as seguintes informacfes: (a) a ocorréncia de Amortizacdo
Extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, conforme o caso; (b) a data prevista para a efetiva Amortizagao
Extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, conforme o caso; (c) o valor de Amortizacdo Extraordinéria ou
resgate antecipado dos CRI, conforme o caso, 0 qual devera corresponder ao valor do Pagamento Antecipado
Facultativo, acrescido do Prémio; e (d) demais informacfes consideradas relevantes pela Emissora para
conhecimento dos Titulares de CRI.

6.3.2. Em qualquer caso de Amortizacdo Extraordindria da CCB, os CRI serdo extraordinariamente
amortizados de forma pro rata entre todos os CRI, alcangando, indistintamente, todos os CRI de todas as Séries.
No caso de Liquidacdo Antecipada da CCB, os CRI de todas as Séries serdo integralmente resgatados.

6.4. Valor do Pagamento Antecipado Facultativo. Em qualquer hipotese de Pagamento Antecipado, o valor
a ser pago sera equivalente ao saldo devedor do Valor do Principal a ser pago, devidamente atualizado monetariamente
na forma descrita na CCB, acrescido (i) da Remuneracdo, calculados desde a primeira Data de Integralizacdo, ou da data
de pagamento de Remuneracéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data em que a amortizag8o extraordinaria
facultativa ou liquidagdo antecipada facultativa sera realizada; (ii) dos demais encargos aplicaveis, bem como de qualquer
despesa de responsabilidade da Devedora eventualmente ndo quitada e/ou ndo reembolsada até a data da realizacdo da
referida amortizacdo antecipada facultativa ou liquidagao antecipada facultativa; e (iii) do Prémio, devido exclusivamente
na hipotese de Pagamento Antecipado Facultativo (“Valor do Pagamento Antecipado Facultativo™).

6.5. Os prazos e mecanismos para a realizacdo do disposto acima, incluindo, mas néo apenas, a forma de
comunicacdo e prazos de antecedéncia que devem ser respeitados para que a Devedora possa realizar os pagamentos
antecipados mencionados nesta Clausula, seguirdo o disposto na CCB.

6.6. Dessa forma, os recursos oriundos de qualquer pagamento da Devedora a titulo de amortizagdo
extraordindria ou liquidagdo antecipada facultativa ou compulséria, total ou parcial, da CCB, incluindo, mas ndo apenas
os Juros Remuneratorios terdo a destinacdo disposta na CCB e, consequentemente, serdo utilizados para a amortizacao
antecipada parcial, acrescida dos respectivos Juros Remuneratérios, calculados nos termos deste instrumento, observado
o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, ou, conforme aplicavel, ao
resgate antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizag&o.

6.7. Sem prejuizo do disposto acima, em qualquer hipétese de amortizacéo extraordinaria da CCB, os CRI

serdo extraordinariamente amortizados, na mesma propor¢do da amortizagdo extraordindria, e, no caso de liquidagdo
antecipada da CCB, os CRI serdo integralmente resgatados.
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6.8. Observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos, a Emissora utilizard os valores recebidos nas
hipoteses acima para promover a amortizagao extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI vinculados ao presente Termo
de Securitizacdo. Neste caso, a Emissora devera informar aos Titulares dos CRI, com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias corridos em relacéo a data estipulada para a referida amortizacdo ou resgate, conforme o caso, com cdpia ao Agente
Fiduciario e a B3.

7. ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

7.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores depositados na Conta Centralizadora como
consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditérios, incluindo, mas nao apenas, valores
oriundos da excusséo/execucao de qualquer das Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de
prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento
do item anterior:

0] Despesas da Operacdo incorridas e ndo pagas até a respectiva data de pagamento;

(i) Quaisquer Despesas da Operacao em aberto;

(iii) Pagamento de parcelas de Juros Remunerat6rios vencidas e ndo pagas, se aplicavel,

(iv) Pagamento de parcelas de amortizagdo vencidas e ndo pagas, se aplicavel;

v) Pagamento da parcela de Juros Remuneratérios imediatamente vincenda no respectivo més, conforme
aplicavel;

(vi) Pagamento de parcela de amortizacdo imediatamente vincenda, se aplicavel no respectivo més;

(vii) Recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;

(viii) Recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario;

(ix) Amortizacdo Extraordinaria Compulséria do saldo devedor da CCB, na hip6tese de AntecipacGes;

) Na hipotese prevista nos itens “(i)” e “(ii)”” da Clausula 6.4 da CCB e 11.4 do Termo, diante da frustragdo

da recomposico do Indice de Liquidez de Garantias;

(xi) Amortizacdo extraordinaria da CCB na hip6tese de ocorrer quaisquer Distribui¢es de Dividendos em
desacordo com as condicBes previstas neste e nos demais Documentos da Operacdo, mediante a
utilizacdo dos respectivos recursos das Distribui¢es de Dividendos, nos termos da Clausula 4 da CCB.

7.1.1. Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipdtese, inadimplidos
quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente a época, acrescidos da respectiva
remuneracao.

8. GARANTIAS

8.1. Garantias. Os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pelas CClI, contardo com as seguintes
garantias, constituidas e a serem constituidas:

0] Aval prestados pelos Avalistas na CCB;
(i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel;

(iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas;

(iv) Cessao Fiduciéria;
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(v) Fundos; e
(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das ObrigacBes Garantidas.

8.1.1. Adicionalmente, os Créditos Imobiliarios contardo com o Regime Fiduciario, com a consequente
constitui¢do do Patrimdnio Separado.

8.1.2. Néo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente sobre os CRI, que gozarao
indiretamente das Garantias. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer
bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo sera utilizado para
satisfazer as obrigacdes assumidas no &mbito do presente Termo de Securitizacéo.

8.1.3. As Garantias foram outorgadas em caréter irrevogavel e irretrativel pela Devedora e pelos Avalistas,
conforme o caso, vigendo até a integral liquidagdo das Obriga¢des Garantidas, nos termos dos Documentos da
Operacao.

8.2. Alienacdo Fiducidria de Imdvel. A Operacdo contard com a garantia real representada pela Alienacéo
Fiduciaria de Imdével, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel e da CCB.

8.2.1. Por meio da constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, passard a ter propriedade fiduciaria do Imovel, nos limites e condi¢Bes descritos no Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imével e da CCB.

8.3. Alienacéo Fiduciéria de Quotas. A Operacdo contard com a garantia real representada pela Alienacgao
Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Dividendos, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e da
Cessdo Fiduciaria de Dividendos e da CCB.

8.4. Cessdo Fiduciéria. A Operagdo contara com a garantia real representada pela cessdo fiduciéria dos
Direitos Creditérios, em garantia do cumprimento da totalidade das ObrigagGes Garantidas, nos termos do Contrato de
Cessdo Fiduciaria e da CCB.

9. FUNDOS DE LIQUIDEZ

9.1. Fundo de Despesas. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, 0 que serd feito
com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira integralizagdo dos CRI, no
Valor do Fundo de Despesas.

9.1.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as Aplicagdes Financeiras Permitidas integrardo
0 patrimdnio separado do CRI. A Securitizadora ndo terd qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reinvindicacfes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagBes dos
referidos recursos nas Aplicacdes Financeiras Permitidas.

9.1.2. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir as Despesas da
Operacdo durante o prazo da Operagéo.

9.1.3. A Devedora e os Garantidores ndo poderao, em qualquer hip6tese, absterem-se do cumprimento de suas
obrigacdes previstas nos Documentos da Opera¢do em razdo da constituicdo do Fundo de Despesas, ou ainda,
solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Despesas para quitacdo de eventuais obrigacGes
inadimplidas.

9.14. Sem prejuizo de eventual recomposicdo do Fundo de Despesas em razdo da utilizacdo dos recursos
disponiveis oriundos da Cessao Fiduciaria, para pagamento das Despesas da Operacao, toda vez que, por qualquer
motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a
Devedora estard obrigada a depositar recursos na Conta Centralizadora em montante suficiente para a
recomposicdo do Valor do Fundo de Despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de prévia
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comunicacdo, pela Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, nesse sentido. Caso a Devedora ndo deposite
0 montante necessario para o cumprimento da obrigagdo aqui estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal
evento sera considerado como inadimplemento de obrigagdo pecuniéaria da Devedora.

9.15. Uma vez encerrado o Patrimonio Separado, e pagas todas as Despesas da Opera¢do nos termos dos
Documentos da Operacdo, a Securitizadora devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de Despesas,
liquidos de tributos, para a Conta da Devedora, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento, pela
Securitizadora, do termo de quitacdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos temos deste Termo de
Securitizagdo.

9.2. Fundo de Reserva. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que sera feito com
recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira integralizacéo dos CRI, bem como
complementado com recursos da integralizacdo das demais séries dos CRI depositados na Conta Centralizadora, em
montante equivalente ao valor necessario para que seja atingido o Valor do Fundo de Reserva.

9.2.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as Aplicagdes Financeiras Permitidas integrardo
0 patrimdnio separado do CRI. A Securitizadora ndo terd qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reinvindicacfes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagBes dos
referidos recursos nas Aplicacdes Financeiras Permitidas.

9.2.2. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir o eventual
inadimplemento de obrigacBes pecunidrias por parte da Devedora durante o prazo da Operacéo.

9.2.3. A Devedora e 0s Garantidores ndo poderdo, em qualquer hipétese, absterem-se do cumprimento de suas
obrigacdes previstas nos Documentos da Opera¢do em razdo da constituicdo do Fundo de Reserva, ou ainda,
solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Reserva para quitagdo de eventuais obrigacGes
inadimplidas.

9.2.4. Sem prejuizo de eventual recomposicdo do Fundo de Reserva em razdo da utilizacdo dos recursos
disponiveis na Conta Centralizadora de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, toda vez que, por
qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, a
Devedora estard obrigada a depositar recursos na Conta Centralizadora em montante suficiente para a
recomposicdo do Valor do Fundo de Reserva, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de prévia
comunicacdo, pela Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, nesse sentido. Caso a Devedora ndo deposite
0 montante necessario para 0 cumprimento da obrigacdo aqui estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal
evento sera considerado como inadimplemento de obrigacdo pecuniaria da Devedora.

9.2.5. Em cada Data de Apuracdo, o Valor do Fundo de Reserva deve ser correspondente a 5,00% (cinco por
cento) do saldo devedor dos CRI subscritos e integralizados. Dessa forma, caso haja reducdo ou aumento de tal
valor ao longo da Operagdo, o Valor do Fundo de Reserva também serd proporcionalmente reduzido ou aumentado,
conforme aplicavel.

9.2.6. Apoés a emissdo do “Habite-se”, e até que haja o encerramento do Patriménio Separado, nos termos dos
Documentos da Operacéo, a Securitizadora devera utilizar os valores que excederem o Valor do Fundo de Reserva,
para realizar a amortizacdo do saldo devedor dos CRI.

9.2.7. Uma vez encerrado o Patrimdnio Separado, nos termos dos Documentos da Operacéo, a Securitizadora
devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de Reserva, liquidos de tributos, para a Conta da Devedora,
em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento, pela Securitizadora, do termo de quitacio dos CRI emitido
pelo Agente Fiduciario nos termos deste Termo de Securitizagao.

9.3. Fundo de Obras. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, o que sera feito com
recursos (a) deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, observado o disposto nas

Clausulas abaixo:

9.3.1. Os recursos das Tranches serdo depositados na Conta Centralizadora e serdo utilizados, pela
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