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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 72 (SETIMA) EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
COM LASTRO EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE BCANTON THE FIRST
LTDA.

Pelo presente instrumento particular:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na Categoria S1, sob 0 n® 949, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Alameda dos Maracatins, n°® 780, 4° andar, sala 406, Moema, CEP 04089-001, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Emissora” ou

“Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolucdo CVM 17:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco
07, Sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, na qualidade

de representante dos Titulares de CRI (conforme abaixo definido) (“Agente Fiduciario”), nomeado nos

termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei 14.430"), da Resolugdo da

Comiss@o de Valores Mobiliarios ("CVYM") n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme em vigor, da

Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 60"), e demais

leis e regulamentacao aplicaveis.

A Emissora e o Agente Fiduciario, adiante designados em conjunto como “Partes” e, individualmente como
“Parte”, firmam o presente Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo), para vincular os Créditos
Imobilidrios (conforme definido abaixo), representados pelas CCI (conforme definido abaixo), aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 72 (Sétima) Emissdo da Emissora (“CRI" e

"Emissao”, respectivamente), nos termos (i) da Lei 14.430; (ii) da Lei 9.514 (conforme definido abaixo); (ii)
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da Resolugdo CVM 60; e (iii) da Resolucdo CVM 160 (conforme definido abaixo), o qual sera regido pelas

clausulas a seguir:

CLAUSULA I - DAS DEFINICOES

1.1.  Exceto se expressamente disposto de maneira diversa: (i) palavras e expressdes iniciadas em letra
maiuscula, ndo definidas neste Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo; (ii) o masculino
incluira o feminino, e o singular incluira o plural; e (iii) referéncias a um determinado documento serdo
entendidas como referéncias a tal documento conforme alterado, aditado ou modificado de tempos em

tempos.

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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"Agente de Liquidacdo” ou

“Escriturador”

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0001-91.

“Agente Fiduciario”

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada no

Preambulo.

“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”

significa alienacao fiduciaria das quotas representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Devedora, de titularidade de
Sergio e BCanton Desenvolvimento, outorgadas em favor da
Securitizadora, em garantia do pagamento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Quotas.

"Alienacao Fiduciaria do

Imovel”

significa a alienacao fiduciaria do Imovel e das futuras Unidades do
Empreendimento Imobiliario que estejam em estoque, conforme o
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel, a ser celebrado entre
a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na

qualidade de fiduciaria.

"

Amortizacao”

significa o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario, que

sera realizado, em carater ordinario, na Data de Vencimento.

"ANBIMA”

significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento”

significa o anuncio de encerramento de distribuicdo da Oferta,
elaborado nos termos previstos no artigo 76 da Resolugdo CVM

160.
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“Anuncio de Inicio”

significa o anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado nos termos

do paragrafo terceiro do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

“Assembleia Especial”

significa a assembleia especial de Titulares de CRI a ser realizada,
observado o disposto nos artigos 25 e seguintes da Resolucao

CVM 60, na forma do item 12 deste Termo de Securitizacao.

“Auditor Independente”

significa a MAZARS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES LTDA., sociedade simples, com sede na Cidade de
Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Trindade, 254 - Salas 1314
e 1315 - Office Bethaville - Bethaville, CEP 06404-326, inscrita no
CNPJ sob o n° 07.326.840/0001-98, inscrita no Conselho Regional
de Contabilidade do Estado de Sao Paulo sob o n°® SP023701/0-8,
na qualidade de auditor independente registrado na CVM sob o n°
10723, ou outro auditor independente que venha a substitui-la,
responsavel pela auditoria das demonstracdes contabeis
individuais do Patriménio Separado, na forma prevista na

Resolucao CVM 60 e na Resolucao CVM 80.

HAvaIII

significa a garantia de aval prestada no ambito das Notas

Comerciais pelos Avalistas.

nou

“Avalistas”, “Fiadores” ou

“Garantidores”

significa, em conjunto, a BCANTON DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Santo André, Estado de Sdo Paulo, na Rua das Figueiras,
n° 474, conj. 61, Bairro Campestre, CEP 09080-300, inscrita no CNPJ
sob o n° 34.026.058/0001-26 ("BCanton Desenvolvimento”); a

BCANTON INCORPORADORA LTDA. sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Santo André, Estado de Sao Paulo,
na Alameda Francisco Alves, n°® 169, 14° andar, sala 143, Bairro

Jardim, CEP 09090-790, inscrita no CNPJ sob o n® 12.136.634/0001 -
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55 ("“BCanton Incorporadora”); a BECCARIA E FUKUDA

INCORPORAGAO E CONSTRUCAO LTDA., sociedade empreséaria
limitada, com sede na Cidade de Santo André, Estado de Sao Paulo,
na Alameda Francisco Alves, n® 169, sala 142-A 144, Bairro Jardim,
CEP 09090-790, inscrita no CNPJ sob o n°® 44.061.194/0001-00
("Beccaria_e Fukuda”); SERGIO BECCARIA CANTON, brasileiro,

empresario, casado sob regime de comunhdo parcial de bens,
portador da cédula de identidade RG n° 8.031.941-5 expedida pela
SSP/SP, inscrito no CPF n°® 126.828.768-70, residente e domiciliado
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Visconde
de Sousa Fontes, n°® 215, Bairro Parque da Mooca, CEP 03127-010
(“Sergio”); MARCIA CHIOZZI CANTON, brasileira, empresaria,
casada sob regime de comunhao parcial de bens, portadora da
cédula de identidade RG n°® 17.338.893-0 expedida pela SSP/SP,
inscrita no CPF n° 126.615.558-97, residente e domiciliada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Visconde de
Sousa Fontes, n° 215, Bairro Parque da Mooca, CEP 03127-010
("Marcia”); e THIAGO YUKIO FUKUDA DE OLIVEIRA, brasileiro,

empresario, solteiro, portador da cédula de identidade RG n°
37.847.787-0 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF n°
431.991.508-96, residente e domiciliado na Cidade de Santo André,
Estado de Séo Paulo, na Rua Coronel Seabra, n® 951, apto. 21,

Bairro Vila Marina, CEP 09176-000 (“Thiago”);

“Boletim de Subscricdo”

significa cada boletim de subscricao por meio do qual os Titulares

de CRI formalizardo a subscricao dos CRL

IIB3"

significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,

sociedade anonima com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
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Sao Paulo, na Praca Antonio Prado n® 48, 7° andar, inscrita no CNPJ

sob 0 n°09.346.601/0001-25.

u@n

Significam, em conjunto, as CCI Unidades e a CCI Notas Comerciais;

“CCI Unidades”

As Cédulas de Crédito Imobiliario integrais, representativas de
100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios Unidades, emitidas
pela Emissora, nos termos da Escritura de Emissdao de CCI,
conforme descritas no Anexo II ao presente Termo de

Securitizacao;

“CCI Notas Comerciais”

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, representativa de 100%
(cem por cento) dos Créditos Imobiliarios Notas Comerciais,
emitida pela Emissora, nos termos da Escritura de Emissao de C(],

conforme descrita no Anexo II ao presente Termo de Securitizagao;

“Cessdo Fiduciaria”

tem o significado atribuido no item 6.1.1 abaixo

"CETIP21" significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, ambiente de
negociacdo secundaria de titulos e valores mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

"CNPJ" significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda.

"CMN" Significa o Conselho Monetario Nacional.

"Codigo ANBIMA”

significa o "Codigo de Ofertas Publicas’, vigente desde 01 de
fevereiro de 2024.

"

Codigo Civil”

significa Lei n® 10.406, 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Cédigo de Processo Civil

"

significa a Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em

vigor.

"COFINS”

significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Conta Centralizadora”

significa a conta corrente de titularidade da Emissora mantida

junto ao Itau Unibanco S.A. (341), sob o n°® 69491-4, agéncia 0393,
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atrelada ao Patrimonio Separado, na qual serdo realizados todos
os pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios Totais e aos
Créditos Imobiliarios Notas Comerciais, nos termos do Contrato de

Cessdo e do Termo de Emissao das Notas Comerciais.

“Conta de Livre

Movimentacao”

significa a conta corrente de n°® 13.008940-1, mantida na agéncia
3294 do Banco Santander (Brasil) S.A. (033), de titularidade da
Devedora, para livre movimentagdo desta, na qual serdo
depositados, pela Emissora, os recursos da aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios Unidades, nos termos do Contrato de Cessdo, e das
Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao das Notas

Comerciais.

“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Quotas”

Significa o "Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencas’', celebrado
entre Sergio e a BCanton Desenvolvimento, na qualidade de
fiduciantes, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e a Devedora,
na qualidade de interveniente anuente, em 15 de abril de 2024,

para garantir as Obrigacdes Garantidas.

“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Imével”

Significa o "“Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras Avengas', a ser
celebrado entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a
Emissora, na qualidade de fiduciaria, em 15 de abril de 2024, para

garantir as Obrigac6es Garantidas.

“Contrato de Cessao”

Significa o "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios, de Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessao Fiducidria
de Créditos em Garantia e Outras Avengas’, a ser celebrado entre
a Devedora, na qualidade de cedente e fiduciante, a Emissora, na

qualidade de cessionaria e fiduciaria, e os Garantidores, na
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qualidade de fiadores, em 15 de abril de 2024, para garantir as

Obrigagdes Garantidas.

“Contrato de Custddia”

significa o "Instrumento Particular de Prestacdo de Servicos de
Custodia’, a ser celebrado entre a Emissora e o Custodiante, para
regular a prestagdo de servicos de guarda das vias fisicas e/ou
digitais dos Documentos Comprobatoérios, que evidenciam a

existéncia dos Créditos Imobilidrios e o registro dos CRI na B3.

"Contratos de Garantia”

significa, em conjunto, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imével e o Contrato

de Cessao.

“Contratos Imobiliarios”

cada Unidade é comercializada por meio da celebragdo de um
"Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de
Unidade Auténoma do Empreendimento Residencial The First',

celebrado entre o respectivo Devedor e a Devedora;

"

“"Controle” e “"Controlada

tém o significado previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades por

Acdes.
“Coobrigacao” conforme definido na Clausula 6.4.2 deste Termo de Securitizacao;
“CPF" significa o Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda.
"CRI" significa os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica

da 72 (Sétima) Emissdao da Securitizadora, a serem emitidos
conforme este Termo de Securitizacdo, com lastro nos Créditos

Imobiliarios, representados pelas CCI.

"CRI em Circulacao”

para fins de constituicdo de quérum, significa todos os CRI
subscritos, integralizados e nado resgatados pelos Titulares de CRI,
excluidos os CRI e que a Emissora ou a Devedora eventualmente
sejam titulares ou possuam em tesouraria, 0s que sejam de

titularidade (direta ou indireta) de empresas ligadas a Emissora, a




Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Devedora, ou de fundos de investimento administrados por
empresas ligadas a Emissora ou a Devedora, assim entendidas
empresas que sejam subsididrias, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob Controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus cOnjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°

(segundo) grau.

“Créditos do Patrimonio

significa: (i) os Créditos Imobiliarios, representados pelas CC; (ii) os

Separado” valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora
(incluindo o Fundo de Despesas e o Fundo de Reservas); (iii) os
valores decorrentes da Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) as
Garantias; e (v) os bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (iv)
acima, conforme aplicavel.

"CSLL" significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante” ou "Instituicdo

Custodiante”

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, responsavel pela
guarda das vias fisicas ou suas versdes desmaterializadas, nos
termos do Decreto n® 10.278, de 18 de marco de 2020, e/ou
digitais, conforme aplicavel, dos Documentos Comprobatorios que
dos  Créditos  Imobiliarios

evidenciam a existéncia

consubstanciados pelo Contrato de Cessdao, pelas Notas

Comerciais e pelas CCL

"CVYM"

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“"Data de Emissao”

significa a data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de abril de 2024.

“Data de Emissdo da CCI"

significa a data de emissdo das CCI, qual seja, 15 de abril de 2024.

“Data de Inicio da

Rentabilidade”

significa a data da primeira integralizagcdo dos CRI.
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"Data de Integralizacdo”

significa cada data em que ird ocorrer a subscri¢do e integralizagdo
dos CRI, a vista e em moeda corrente nacional, de acordo com os

procedimentos da B3.

"Data de Pagamento de

Remuneracdo dos CRI"

significa cada data de pagamento da Remuneracdo dos CRI aos
Titulares de CRI prevista no Anexo I ao presente Termo de
Securitizacao, com o primeiro pagamento devido em 20 de maio

de 2024, até a Data de Vencimento.

“"Data de Vencimento dos

significa a data de vencimento dos CRI, qual seja, 20 de outubro de

CRI" 2025.
“Despesas” tem o significado previsto na Clausula XIV abaixo.

"

Despesas Flat'

Tem o significado atribuido no item 14.1 abaixo.

“Despesas Recorrentes”

As despesas recorrentes, ordinarias ou extraordinarias relacionadas
a manutencdo da Operacao de Securitizagdo de responsabilidade
da Devedora, indicadas no item 14.1 abaixo, a serem pagas com
recursos do Fundo de Despesas, ou, no caso de insuficiéncia do
Fundo de Despesas, diretamente pela Devedora, com recursos nao

integrantes do Patriménio Separado.

U

“"Destinacdo dos Recursos”

Tem o significado atribuido no item 4.2 abaixo.

"Devedora” significa a SPE BCANTON THE FIRST LTDA. sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Santo André, Estado
de S3o Paulo, na Alameda Francisco Alves, n°® 121, Bairro Jardim,
CEP 09090-790, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.539.054/0001-07.

"Devedores” significa os respectivos compradores das Unidades do
Empreendimento Imobiliario.

“Distribuidor” Significa a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,

conforme qualificada no Preambulo.

“Distribuicao Parcial”

Tem o significado atribuido no item 3.12. abaixo.

10
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"Dia Util"

significa (i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecuniaria, inclusive
para fins de calculo, realizada por meio da B3, qualquer dia que
nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com
relagdo a qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista no Contrato
de Cessdao e no Termo de Emissdo, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de Santo André, Estado de Sdo

Paulo e que ndo seja sabado ou domingo.

“Créditos Cedidos

Fiduciariamente”

sdo os direitos de crédito, presentes ou futuros, oriundos de
Contratos Imobiliarios decorrentes de comercializacbes das
Unidades do Empreendimento Imobiliario, bem como decorrentes
de novos Contratos Imobiliarios celebrados em substituicdo a
Contratos Imobilidrios distratados, que estabelecem que os
Devedores estao obrigados, de forma irrevogavel e irretratavel, (i)
a realizar o pagamento do preco de aquisicao das respectivas
Unidades, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos
Contratos Imobiliarios, na periodicidade ali estabelecida, bem
como (ii) a arcar com todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pelos Devedores por forca dos Contratos Imobiliarios,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como
atualizagdo monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, seguros, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nos Contratos Imobiliarios,
0s quais sao ora cedidos fiduciariamente a Securitizadora em
garantia das Obrigacbes Garantidas, conforme listados no Anexo I-

B do Contrato de Cessao;

“Créditos Imobiliarios”

significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios Unidades e os

Créditos Imobiliarios Notas Comerciais;

11
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“Créditos Imobiliarios

Unidades”

nos termos dos Contratos Imobiliarios, sdo: (i) os créditos devidos
pelos Devedores a titulo de pagamento do prego de aquisicao das
Unidades, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, seguros, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos
Imobilidrios; e (ii) quaisquer outros direitos creditérios devidos
pelos Devedores por forca dos Contratos Imobiliarios, conforme
descritos no Anexo I-A do Contrato de Cessdo, passiveis de
composicdo de lastro de certificados de recebiveis imobiliarios nos

termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430;

"Créditos Imobiliarios Notas

Comerciais”

nos termos do Termo de Emissdo, a Devedora emitiu, em favor da
Securitizadora, relativamente ao Financiamento Imobiliario, as
Notas Comerciais, representativas (i) da totalidade dos créditos
imobilidrios oriundos do Financiamento Imobilidrio, no valor,
forma de pagamento e demais condi¢des previstos no Termo de
Emissdao, bem como (i) todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Cedente, ou titulados pela Securitizadora
por forca das Notas Comerciais, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como atualizacgdo monetaria, juros
remuneratérios, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos no Termo de
Emissdo, conforme descritos no Anexo I-A do Contrato de Cesséo,
passiveis de composicao de lastro de certificados de recebiveis

imobiliarios nos termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430;

“Créditos Imobiliarios Totais"

sdo, em conjunto, os Créditos Imobiliarios Unidades e os Créditos

12
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Cedidos Fiduciariamente;

“Documentos

Comprobatoérios”

significa, em conjunto: (i) o Termo de Emissao das Notas
Comerciais; (ii) os Contratos de Garantia (iii) este Termo de
Securitizacao; (iv) a Escritura de Emisséao de CCI, e (v) os

aditamentos relacionados aos instrumentos referidos acima.

"Documento de Aceitacdo”

significa o documento de aceitagdo da Oferta, nos termos do item

IV, do artigo 2° da Resolugdao CVM 160.

"Documentos da Operacao”

significa, em conjunto: (i) o Termo de Emissao; (ii) este Termo de
Securitizacao; (iii) a Escritura de Emissao de CCI; (iv) o Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme definido abaixo); (v) o
Contrato de Cessao; (vi) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imovel; (vii) o boletim de subscricdo das Notas Comerciais; (viii)
os boletins de subscricao dos CRI; (ix) as atas das eventuais
Assembleias Gerais ou Especiais de Titulares de CRI, bem como
todo e qualquer instrumento celebrado para fins de tais
assembleias, o que inclui, mas sem limitacdo, "Termos de
Compromisso” celebrados pela Devedora e/ou por qualquer dos
Avalistas; (x) os contratos celebrados para contratacao do Agente
de Medicao da Obra e o Agente de Monitoramento da Carteira;
(xi) quaisquer outros documentos relacionados a emissao das
Notas Comerciais e aos CRI; e (xii) quaisquer aditamentos aos

documentos mencionados acima.

“Efeito Adverso Relevante”

Significa um ou mais atos, fatos, alteracdes, eventos, efeitos ou
circunstancias (individual ou conjuntamente com outros atos, fatos,
alteracOes, efeitos ou circunstancias) que forem prejudiciais aos
negocios, ativos, bens, passivos ou resultados da Devedora e/ou

de qualquer dos Garantidores e impeca ou substancialmente
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restrinja a condugao das principais atividades da Devedora e/ou de
qualquer dos Garantidores e/ou dificultem o cumprimento de
qualquer de suas obrigacdes no ambito de qualquer dos

Documentos da Operagao.

“"Emissao”

significa a Série Unica da 72 (Sétima) emissdo de certificados de
recebiveis imobilidarios da Emissora, objeto deste Termo de

Securitizacao.

“"Emissora” ou

“Securitizadora”

significa a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,

qualificada no Preambulo.

“Encargos Moratérios”

significa os valores equivalentes a, sem prejuizo da Remuneracao
dos CRI: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratorios a
razao de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o
montante devido e ndo pago, devidamente reajustados pela

variacao positiva acumulada do IGP-M.

"Escritura de Emissdo de CCI"

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario, sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma
Escritural’, celebrado entre a Emissora, na qualidade de emissora
das CCI, e o Custodiante, na qualidade de custodiante das CCI, em

15 de abril de 2024.

“Empreendimento

Imobiliario”

empreendimento imobiliario, desenvolvido na modalidade de
incorporacao imobiliaria denominado “Residencial The First Bairro
Jardim', composto por 77 (setenta e sete) unidades, localizado na
Cidade de Santo André, Estado de Sdo Paulo, desenvolvido nos

moldes Lei n° 4.591/64;
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DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

"Eventos de Liquidacdo do

Patrimonio Separado”

significa os eventos que poderdo ensejar a assun¢ao imediata da
administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario e
em sua liquidagdo em favor dos Titulares de CRI, previstos neste

Termo de Securitizagao.

“Fianca”

significa a garantia de fianca prestada no ambito do Contrato de

Cessao pelos Fiadores.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo a ser constituido pela Devedora para fins de
pagamento das despesas de manutencao dos CRI e em garantia do
pagamento das demais Obrigacdes Garantidas, no valor
correspondente a soma das Despesas a serem incorridas nos
préximos 6 (seis) meses, observado o valor inicial correspondente a
R$46.618,14 (quarenta e seis mil, seiscentos e dezoito reais e

quatorze centavos).

“"Fundo de Obras”, “"Valor do

Fundo de Obras" ou “Valor

Minimo do Fundo de Obras”

A Devedora obrigou-se a constituir e manter, na Conta
Centralizadora, um fundo destinado a conclusdo das obras do
Empreendimento Imobiliario no montante correspondente a
R$ 10.115.056,76 (dez milhGes, cento e quinze mil, cinquenta e seis

reais e setenta e seis centavos).

"nou

"Fundo de Reservas”, “Valor

do Fundo de Reservas” ou

“Valor Minimo do Fundo de

significa o fundo a ser constituido pela Devedora para fins de
garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas no montante

inicial correspondente ao valor das 3 (trés) proximas parcelas de

Reservas” pagamento de remuneracao e de amortizacao dos CRI, observado
o valor inicial de R$ 215.796,98 (duzentos e quinze mil, setecentos
e noventa e seis reais e noventa e oito centavos).

“Garantias” significa, em conjunto, as Garantias Reais, o Aval, a Fianga, a

Coobrigagdo, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reservas e o

Fundo de Obras.
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DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

“Garantias Reais”

significa, em conjunto, a Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienacao

Fiduciaria do Imovel e a Cessao Fiduciaria.

"IGP-M"

significa o indice de pregos calculado mensalmente pela Fundagao

Getulio Vargas.

“Indice de Cobertura” ou

“indice de Liquidez de

Garantia” ou "ILG"

Conforme definido na Clausula 6.4 abaixo.

“Investidores”

significa os Investidores Profissionais.

“Investidores Profissionais”

significa os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, assim definidos nos termos do artigo 11 da

Resolugdo CVM 30.

“Investimentos Permitidos”

ou "Aplicacdes Financeiras

Permitidas”

significa qualquer das seguintes aplicacbes financeiras: (i) fundos
de renda fixa de baixo risco com liquidez diaria; (ii) Certificados de
Depositos Bancarios — CDBs / Compromissadas com liquidez diaria
de institui¢Oes financeiras de primeira linha; e (iii) titulos publicos

federais.

"IOF/Céambio”

significa Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

"IPCA" significa o indice de precos ao consumidor amplo calculado
mensalmente pela Fundagdo Getulio Vargas.

"IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“IRPJ” significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

"ISS” significa o Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza.

"JUCESP” significa a Junta Comercial do Estado de Sado Paulo.

“Lei 8.981" significa a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em

vigor.
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“Lei 9.514" significa a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em
vigor.

“Lei 11.033" significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em
vigor.

“Lei 14.195" significa a Lei n°® 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em
vigor.

“Lei 14.430" significa a Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em

vigor.

“Lei das Sociedades por

significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em

vigor.

significa o MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicdo primaria de titulos e valores mobiliarios, administrado

e operacionalizado pela B3.

“Multa Indenizatéria”

significa a multa devida pela Cedente em virtude da ocorréncia de
qualquer dos eventos, nos termos das Clausulas 9.1 e seguintes do

Contrato de Cessao;

“Notas Comerciais”

significa as notas comerciais escriturais objeto do Termo de

Emissao das Notas Comerciais.

"Obrigacdes Garantidas”

Significam: (i) de todas as obrigacbes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Devedora e/ou pelos Garantidores por forca do Termo de
Emissdo e suas posteriores alteracbes e ainda as obrigagdes
assumidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores em qualquer
dos demais Documentos da Operagdo, o que inclui, mas sem
limitacdo, o pagamento de todos os Créditos Imobiliarios, bem
como de todas as despesas e custos com a eventual excussao das

respectivas garantias, incluindo, mas sem limitacdo, penalidades,
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honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinarias, tributos e, ainda, as despesas do Patrimonio
Separado; (ii) de todas as obrigagdes pecuniarias, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas pela Securitizadora
perante os Titulares dos CRI, com recursos do Patriménio
Separado, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros e
amortizacao dos CRI nos termos do Termo de Securitizacao; (iii)
de todos os tributos incidentes, além de todas as despesas de
cobranca e de intimagdo, conforme aplicavel; (iv) de qualquer
custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos; (v) qualquer outro montante devido pela
Devedora, nos termos dos Documentos da Operacao; (vi) qualquer
custo ou qualquer das Despesas, o que inclui, mas sem limitagao,
aqueles incorridos para emissdo e manutencdao das Notas
Comerciais, da CCI e dos CRL e (vii) inadimplemento no
pagamento ou reembolso de qualquer outro montante devido e
nao pago, relacionado com os Créditos Imobiliarios e/ou com as

Garantias.

"Oferta”

significa a distribuicdo publica dos CRI, realizada nos termos da
Resolucdo CVM 160, a qual (i) é destinada aos Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pela Emissora e eventuais
participantes especiais que vierem a participar da Oferta nos
termos do item 3.2 abaixo; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia
da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos

termos da Lei do Mercado de Capitais e da Resolucao da CVM 160.
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1

"Operacao de Securitizacao’

significa a uma operacao de securitizagao de recebiveis imobiliarios
que resultara na emissdo dos CRI, aos quais os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI serdo vinculados como lastro, na forma

prevista no presente Termo de Securitizagao.

“Ordem de Pagamentos” ou

“Cascata de Pagamentos”

significa a ordem de prioridade de alocagdo dos recursos
integrantes do Patrimdnio Separado, inclusive, sem limitagdo, os
montantes recebidos pela Emissora em razdo do pagamento dos
valores devidos no ambito das Notas Comerciais, nos termos do

item 10.10 abaixo.

“Patrimoénio Separado”

significa o patrimonio constituido em favor dos Titulares de CRI
apos a instituicdo do Regime Fiduciario, administrado pela
Emissora, composto pelos Créditos do Patriménio Separado. O
Patrimonio Separado nao se confunde com o patrimonio comum

da Emissora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI.

"Periodo de Capitalizacdo”

Significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizacao (inclusive) e termina na Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI, imediatamente posterior (exclusive), no
caso do primeiro Periodo de Capitalizacao, ou que se inicia na
respectiva Data de Pagamento de Remuneracdao dos CRI
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos
de Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI, imediatamente posterior (exclusive). Cada
Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de

continuidade.

"Pessoa”

significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado), personificada ou ndo, associagdo, parceria,

sociedade de fato ou sem personalidade juridica, fundo de
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investimento, condominio, trust joint venture, veiculo de
investimento, comunhdo de recursos ou qualquer organizacao que
represente interesse comum, ou grupo de interesses comuns,
inclusive previdéncia privada patrocinada por qualquer pessoa

juridica, ou qualquer outra entidade de qualquer natureza.

"Pessoas Vinculadas”

significa nos termos da Resolu¢cao CVM n° 173, de 29 de novembro
de 2022 e da Resolugdo CVM 60, conforme em vigor: os
controladores pessoa fisica ou juridica, diretos ou indiretos, ou
administradores da Emissora, Devedora, bem como seus cOnjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
o 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou
indiretamente e, quando atuando na emissdo ou distribuicdo, as
demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentacdo da
CVM que dispbe sobre normas e procedimentos a serem
observados nas operacdes realizadas com valores mobiliarios em

mercados regulamentados.

”&S"

significa a Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.

"Preco de Integralizacdo das

Notas Comerciais”

O preco de integralizacgo das Notas Comerciais sera
correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitario na Data de Emissao,
na primeira Data de Integralizacao; e (ii) pos a primeira Data de
Integralizacdo, o preco de integralizacdo das Notas Comerciais sera
acrescido da Remuneracgdo, calculada conforme o Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, desde a primeira Data da
Integralizacdo das Notas Comerciais até a data de sua efetiva
integralizacdo, e reduzido de eventuais amortizacdes que possam

vir a ocorrer durante esse periodo.
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“Preco de Integralizacdo dos

CRI"

significa o Valor Nominal Unitario, se a integralizacdo ocorrer em
uma Unica data. Apds a primeira data de integralizacao dos CRI, o
Preco de Integralizacao correspondera ao Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracdo calculada pro rata temporis desde a
primeira data de integralizagdo dos CRI até a efetiva Data de
Integralizacdo dos CRI, observada a possibilidade de agio ou

desagio.

“Publico-Alvo da Oferta”

Significa o publico-alvo da Oferta, aos quais os CRI serdo
distribuidos publicamente no ambito da Oferta, qual seja, os

Investidores Profissionais.

d

“Recompra Compulséria’

A recompra da totalidade dos Créditos Imobiliarios Unidades a ser
realizada de forma compulséria pela Cedente e pelos Fiadores, em
carater solidario, no ambito da verificagdo das Hipoteses de
Recompra Compulséria, nos termos da Clausula 8.2 do Contrato de

Cessdo e da Clausula 7.4 abaixo;

"Recompra Facultativa”

A opcao de a Cedente realizar, por livre iniciativa e
independentemente de aprovagdo por parte da Emissora ou dos
titulares dos CRI, a recompra facultativa total dos Créditos
Imobiliarios Unidades a partir da obtencdo do Habite-se do
Empreendimento Imobiliario e desde que em conjunto com o

Resgate Antecipado Total.

"Regime de Colocacdo”

significa regime de melhores esforcos de colocagdo dos CRI.

“Reqgime Fiduciario”

significa o regime fiduciario, em favor da Emisséo e dos Titulares
de CR], instituido sobre os Créditos do Patriménio Separado, nos

termos da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, conforme aplicavel.

"Remuneracao dos CRI"

tem o significado atribuido no item 5.2. abaixo.

"Resgate Antecipado”

tem o significado atribuido na Clausula 7 abaixo.
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"Resolucdo 4.373"

significa a Resolugdo n° 4.373, emitida pelo Conselho Monetario

Nacional em 29 de setembro de 2014, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 17"

significa a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021,

conforme em vigor.

“Resolucdo CVM 30"

significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

em vigor.

"Resolucao CVM 60"

significa a Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,

conforme em vigor.

"Resolucdo CVM 80"

Significa a Resolucdgo CVM n.° 80, de 29 de margo de 2022,

conforme alterada.

"Resolucdo CVM 160"

Significa a Resolugdgo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada.

"RFB” Significa Receita Federal do Brasil.
"Spread’ tem o significado atribuido no item 5.2. abaixo.

"Taxa de Administracao”

tem o significado previsto no item 14.1(iii) abaixo.

“Taxa DI"

significa as taxas médias diarias dos DI over extra grupo -
Depositos Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Diario, disponivel em

sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), base 252 (duzentos

e cinquenta e dois) Dias Uteis, expressa na forma percentual ao

ano.

“Termo de Emissdo” ou

“Termo de Emissao das

Notas Comerciais”

significa o “Termo de Emissdo da 17 Emissdo de Notas Comerciais,
em Série Unica, para Colocacéo Privada da SPE BCanton The First
Ltda.’, celebrado entre a Devedora, os Avalistas e a Securitizadora,

em 15 de abril de 2024.

“Termo” ou "Termo de

Securitizacao”

significa o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos

Imobilidrios da Série Unica da 72 (Sétima) Emissdo de Certificados
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de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora,

com Lastro em Direitos Credjtorios Devidos pela SPE BCanton The

First Ltda.".
“Titulares de CRI" significa os investidores que venham a subscrever ou adquirir os
CRL
“Unidades” as unidades autonomas futuras do Empreendimento Imobiliario.
“Valor Total da Emissao” significa o valor nominal da totalidade dos CRI a ser emitido, que

corresponde a R$ 11.100.000,00 (onze milhdes e cem mil reais),

observada a possibilidade de Distribuicao Parcial.

“Valor Nominal Unitario” significa o valor nominal de cada CRI, que correspondera a

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o.

1.1.1. Ostermos em letras maiusculas ou com iniciais maiusculas empregados e que nado estejam de outra
forma definidos neste Termo de Securitizacdo sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a

tais termos no Termo de Emissao.

1.1.2. Todas as referéncias a qualquer lei ou regulamentacao significam uma referéncia as referidas da
maneira que se encontrem em vigor ou, conforme aplicavel, ao texto normativo que vier a substitui-las.

1.1.3.  As expressOes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e
palavras da mesma importancia quando empregadas neste Termo de Securitizagdo, a ndo ser que de outra
forma exigido pelo contexto, referem-se a este Termo de Securitizagdo como um todo e ndo a uma
disposicao especifica deste Termo de Securitizagdo e referéncias a clausulas, subclausulas, adendos e

anexos estdo relacionadas a este Termo de Securitizacdo a ndo ser que de outra forma especificado.
1.1.4. Todos os termos definidos neste Termo de Securitizacao terao as definicOes a eles atribuidas neste

instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de

acordo com os termos aqui previstos.
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1.1.5. Salvo qualquer outra disposicdo em contrario prevista neste instrumento, todos os termos e
condi¢des do Termo de Emissdo aplicam-se total e automaticamente a este Termo de Securitizagao,
mutatis mutandis, e deverao ser consideradas como uma parte integral deste, como se estivessem

transcritos neste instrumento.
1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogacéo

para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3.  Aprovacdo Societaria da Emissora. A Emissdo foi aprovada, de forma genérica, pelo Conselho de

Administracao da Emissora, na reunido realizada em 29 de abril de 2023, cuja ata foi arquivada na JUCESP
em 19 de junho de 2023 sob n° 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17,
inciso XI do estatuto social da Emissora, a emissdao de certificados de recebiveis do imobiliarios pela
Emissora até o limite de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), sendo que, até a presente data, tal

limite ndo foi atingido, considerando-se inclusive a presente Emissao.

1.4. Aprovacado Societaria da Devedora. A emissdo das Notas Comerciais, a cessdo dos Créditos

Imobiliarios Totais e a assinatura, pela Devedora, dos Documentos da Operagdo dos quais é parte foram
aprovadas com base nas deliberagdes tomadas na Reunido de Sécios da Devedora realizada em 15 de abril

de 2024, cuja ata sera arquivada na JUCESP.

CLAUSULA II - DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza, neste ato, em carater irretratavel e

irrevogavel, a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI aos CRI. Os créditos

imobiliarios vinculados a este Termo de Securitizagdo, bem como as suas caracteristicas especificas, estdo
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descritos no Anexo II deste Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo 2°, inciso V, do Suplemento “A”

da Resolucdo CVM 60, em adicdo as caracteristicas gerais descritas neste Termo de Securitizagao.

2.1.1 Por forca da vinculacdo de que trata o item 2.1. acima, os Créditos Imobiliarios,

representados pelas CCL:

(i) constituem o Patriménio Separado dos CRI, ndo se confundindo com o patrimonio comum
da Securitizadora em nenhuma hipotese, ou com outros patriménios separados de
titularidade da Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito

de outras emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios pela Securitizadora;

(i) permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento integral da

totalidade dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo nos

termos deste Termo de Securitizagao, bem como das Despesas;

(iv)  estdoisentos e imunes de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Emissora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por

quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e
(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.
2.2.1 Os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
produzindo todos os efeitos que correspondem ao lastro dos CRI, aos quais estdo vinculados em

carater irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do patrimonio da Emissora mediante

instituicdo do Regime Fiduciario.
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2.2. Nos termos do artigo 26, §1°, da Lei 14.430, este Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos

serao registrados na B3.

2.3. Os CRI serdo objeto de oferta publica no mercado brasileiro de capitais, nos termos da Resolucdo

CVM 160, da Resolucao CVM 60, da Lei 14.430 e deste Termo de Securitizacao.

2.4. Por se tratar de oferta publica de certificados de recebiveis imobilidrios destinada exclusivamente
a Investidores Profissionais, a Oferta esta sujeita ao registro na ANBIMA, nos termos do inciso II do artigo
11 do Codigo ANBIMA. Adicionalmente, nos termos do Codigo ANBIMA, a Oferta devera ser registrada na

ANBIMA no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgacao do Anuncio de Encerramento.

2.5. Em atendimento ao artigo 24 da Resolugdo CVM 160, é apresentada, no Anexo III do presente
Termo de Securitizacao, a declaracdo emitida pela Emissora para atestar a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informacdes prestadas no presente Termo de Securitizacdo e, em
atendimento ao artigo 11, inciso V, da Resolucdo CVM 17, é apresentada a declaracdo de inexisténcia de

conflito de interesses pelo Agente Fiduciario, na forma do Anexo VI do presente Termo de Securitizacdo.
2.6. Em atendimento ao artigo 2°, inciso VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, é apresentada, no
Anexo IV do presente Termo de Securitizacao, a declaragdo emitida pela Emissora com relacao a instituicdo

do Regime Fiduciario.

2.7. Origem dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, sdo oriundos

(i) da emissdo das Notas Comerciais em favor da Securitizadora; e (ii) da cessao dos Créditos Imobiliarios
Unidades em favor da Securitizadora, e estdo livres e desembaracados de quaisquer 6nus e serdo
segregados do restante do patrimonio da Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario, na forma

prevista no item 10 abaixo, nos termos da Lei 14.430, no ambito da Operacdo de Securitizacao.
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2.7.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranga da totalidade

dos Créditos Imobiliarios;

2.7.2. A Escritura de Emissdao de CCI encontra-se devidamente custodiada junto ao Custodiante,

nos termos do artigo 18, 84°, da Lei 10.931;

2.8. Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela Emissora por
meio da subscricdo da totalidade das Notas Comerciais e da aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios Unidades

no ambito do Contrato de Cesséo.

2.8.1. A divida representada pelas Notas Comerciais e pelos Créditos Imobilidrios Unidades
somente se tornara exigivel a partir da integralizacdo das Notas Comerciais e da aquisicdo dos

Créditos Imobiliarios Unidades, as quais, por sua vez, estdo condicionadas a integralizagdo dos CRL

2.9. Lastro dos CRI. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, cujas caracteristicas principais
estdo listadas no Anexo II deste Termo de Securitizacdo, livres e desembaracados de quaisquer Onus, tém
o valor total de R$ 11.100.000,00 (onze milhdes e cem mil reais), na data de sua emissao, e corresponderdo
ao lastro dos CRI objeto da Emissdo, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e irretratavel,
segregados do restante do patrimonio da Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario, na forma

prevista pela Clausula 9 abaixo, e nos termos da Lei 14.430.
29.1. Até a quitagcdo integral das Obrigacdes Garantidas, a Emissora mantera os Créditos
Imobiliarios vinculados aos CRI e agrupados no Patrimonio Separado, constituido especialmente

para esta finalidade, nos termos do item 9 abaixo.

2.9.2. AEmissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade

dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 17, em caso
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de inadimplemento dos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os

procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios.

2.10. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios: Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

deverdo ser realizados pela Devedora mediante depdsito de recursos diretamente na Conta Centralizadora,

nos termos do Termo de Emissdo das Notas Comerciais e do Contrato de Cess3o.

2.10.1. Os Créditos Imobilidrios, os recursos depositados na Conta Centralizadora todos e

quaisquer recursos a eles relativos sdo expressamente vinculados aos CRI por forca do regime

fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de Securitizacdo, nao

estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia

de outras obriga¢des da Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRI e pagamento

integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios e os recursos

depositados na Contas Centralizadora:

(a)

(b)

(@)

(d)

constituirdo, no ambito deste Termo de Securitizacdo, Patriménio Separado, ndo se
confundindo entre si e nem com o patriménio comum da Emissora em nenhuma hipotese;
permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora no Patriménio Separado
até o pagamento integral da totalidade dos CR];

os recursos decorrentes da Conta Centralizadora destinam-se exclusivamente ao
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, bem como dos respectivos custos da
administracdo do Patrimonio Separado constituido no ambito deste Termo de
Securitizacao e despesas incorridas, inclusive, mas ndo se limitando, os custos do
Custodiante, Escriturador e do Agente Fiduciario, observado o disposto no item 8 abaixo;
estdo isentos de qualquer acdo ou execugao promovida por credores da Emissora, ndo
podendo ser utilizados na prestacdo de garantias, nem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam observados os fatores de risco

aqui previstos; e
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(e) somente respondem pelas obrigagbes decorrentes dos CRI a que estdao vinculados,

conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

2.11. Custddia. A via digital da Escritura de Emissdo de CCI, uma via digital deste Termo de Securitizagao,
bem como uma via digital de eventuais Documentos Comprobatérios adicionais que evidenciem a
existéncia dos Créditos Imobiliarios, se houver, deverdo ser mantidas pelo Custodiante, que sera o fiel
depositario contratado, nos termos de contrato de prestacao de servicos de custodia a ser celebrado com
a Emissora, pela remuneracdo ali prevista, a ser arcada pela Devedora, para exercer as seguintes funcdes,
entre outras: (i) receber os documentos e realizar a verificacdo do lastro dos CRI nos termos deste Termo
de Securitizacao; (ii) fazer a custédia e guarda dos documentos recebidos conforme previsto no item “i"
acima, incluindo, sem limitacao, a via digital da Escritura de Emissao de CCI e uma via digital deste Termo
de Securitizagdo; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas e em perfeita ordem, os
documentos recebidos conforme previsto no item (i) acima, incluindo, sem limitacdo, a via digital da

Escritura de Emissdo de CCI e uma via digital deste Termo de Securitizacao.

2.11.1. O Custodiante sera responsavel pela guarda das vias digitais dos documentos que
evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios, representados, principalmente, pela via digital
da Escritura de Emissdo de CCI. Deste modo, a verificagao do lastro dos CRI sera realizada pelo
Custodiante, de forma individualizada e integral, no momento em que referidos Documentos

Comprobatorios forem apresentados para registro perante o Custodiante e a B3, conforme o caso.

2.11.2. A atuacgdo do Custodiante do lastro limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagdo vigente.
O Custodiante do lastro ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,

retificar ou ratificar as informacdes dos documentos recebidos.
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2.11.3. O Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e
passiveis de verificacdo, para assegurar o controle e a adequada movimentacao dos Documentos
Comprobatorios da Destinacao dos Recursos, os quais correspondem aqueles que a Emissora e o
Custodiante julgarem necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas
decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capazes de comprovar a origem e a existéncia dos
Créditos Imobiliarios e da correspondente operacdao que os lastreia, no caso, a emissao de Notas

Comerciais e a cessao dos Créditos Imobiliarios Unidades, representadas pela CCIL.

2.11.4. A atuagdo do Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. O
Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informaces técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja
enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as

informagdes dos documentos recebidos.

2.11.5. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo de Securitizacao, a
Emissora obriga-se a enviar ao Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do

aditamento para fins de custddia.

2.12. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os créditos imobilidrios, representados pelas CCI,

vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, bem como as suas caracteristicas especificas, estao
descritos no Anexo II ao presente instrumento, nos termos do artigo 2°, inciso V, do Suplemento A a

Resolugdo CVM 60, no que lhe for aplicavel, em adicdo as caracteristicas gerais descritas nesta Clausula 2.

2.13. (Classificacao ANBIMA: De acordo com as Regras e Procedimentos da ANBIMA, os CRI contam com

as seguintes classificacdes, nos termos do artigo 4° do Anexo IX das Regras e Procedimentos da ANBIMA:
(i) categoria "Residencial”, uma vez que o Empreendimento Imobiliario é destinado a habitagao residencial;

(ii) nivel de concentracdo "Concentrado”, uma vez que 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios,
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representados pelas CCI, sdo devidos pela Devedora; (iii) segmento de "Apartamentos”; e (iv) lastro em
“Valores mobiliarios representativos de divida” e “Outros”, uma vez que a Operacao é lastreada nas Notas
Comerciais e na cessao dos Créditos Imobiliarios Unidades. Essa classificacdo foi realizada no momento

inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

CLAUSULA III - DA IDENTIFICAGAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos mobiliarios, representados pelas

CCI, serao emitidos em série Unica e possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo. Esta é a 72 (Sétima) emissao da Emissora.
(i) Série: A Emissao é realizada em série Unica.
(iii) Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos é de 11.100 CRI, na Data de Emissao

dos CRI, observado que essa quantidade podera ser diminuida em razdo da Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definido).

(iv) Quantidade de Patriménios Separados: nos termos do artigo 40 da Resolucao CVM 60,
foi instituido 1 (um) patriménio separado a presente Emissao.

(v) Valor Total da Emissdo. A totalidade dos CRI emitidos no ambito desta Emissdo

corresponde a R$ 11.100.000,00 (onze milhdes e cem mil reais) na Data de Emissdo, observado que
esse valor podera ser diminuido em razdo da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido) (“Valor

Total da Emissao”).

(vi) Valor Nominal Unitério. Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na

Data de Emisséao.

(vii) Data de Emissdo. A data de emissdo dos CRI é 15 de abril de 2024.

(viii) Local de Emissdo. Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo.

(ix) Data de Vencimento. A data de vencimento dos CRI sera 20 de outubro de 2025.

(x) Prazo Total. 553 (quinhentos e cinquenta e trés) dias corridos, a contar da Data de
Emissao.
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(xi) Atualizacdo Monetéria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,

conforme o caso, dos CRI ndo sera atualizado monetariamente.

(xii) Remuneragdo. Os CRI fardo jus a juros remuneratérios, correspondentes a variacao
acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) equivalente a
7,00% (sete por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme férmula
prevista no item 5.2.1 abaixo;

(xiii) Amortizacdo do Principal. saldo do Valor Nominal Unitario dos que sera amortizado em

uma Unica data, qual seja, na Data de Vencimento.

(xiv) Regime Fiduciario. Conforme previsto no item 10 abaixo, serd instituido o Regime

Fiduciario, nos termos do artigo 26, da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, os Créditos Imobiliarios,
bem como as Garantias, o Fundo de Obras, o Fundo de Reservas, a Conta do Patrimonio Separado
e os recursos disponiveis na Conta do Patrimonio Separado, sdo segregados do restante do

patrimonio da Emissora mediante instituicdo de Regime Fiduciario.

(xv) Deposito para Distribuicdo e Negociacdo: A colocagdo dos CRI junto ao publico
investidor, no mercado primario, sera realizada de acordo com os procedimentos do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, para os CRI eletronicamente custodiados na B3. Os CRI
serdo depositados para negociagdo, no mercado secundario, observadas as restri¢cdes dispostas
neste Termo de Securitizagao, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, em
mercado de balcdo organizado, sendo as negociac¢des liquidadas financeiramente, os eventos de
pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

(xvi) Garantia Flutuante. Nao ha, ou seja, ndo existe qualquer tipo de regresso contra o

patrimonio da Emissora.

(xvii) Garantias. Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRL
Sem prejuizo do acima disposto, os CRI gozardo das garantias reais outorgadas pela Devedora em
favor da Emissora no ambito das Notas Comerciais e do Contato de Cessdo, quais sejam, as
Garantias Reais.

(xviii) Subordinacao: Nao ha.

(xix) Coobrigacdo da Emissora: Ndo ha.
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(xx) Encargos Moratérios. Sem prejuizo da Remuneracdo dos CRI, ocorrendo impontualidade
no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficarao sujeitos a, independentemente de aviso, interpelagdo
ou notificacdo judicial ou extrajudicial, a: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o
montante devido e ndo pago, devidamente reajustados pela variagcdo positiva acumulada do IGP-
M.

(xxi) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo e Custddia Eletronica e Liquidacdo

Financeira: B3.

(xxii) Forma e Comprovacdo de Titularidade. Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e

escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade o extrato de posicdo de custodia
expedido pela B3, em nome do respectivo Titular dos CRI, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Adicionalmente, caso aplicavel, sera considerado como de titularidade dos
CRI, o extrato em nome dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informacgdes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

(xxiii) Local de Pagamento. os pagamentos a que fizer jus a Securitizadora, na qualidade de

titular das Notas Comerciais e dos Créditos Imobiliarios Unidades, serdo efetuados pela Devedora
nas respectivas datas de vencimento, na Conta Centralizadora.

(xxiv)  Atraso no Recebimento dos Pagamentos. O ndao comparecimento do titular de CRI para

receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora nas
datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado publicado pela Emissora néao lhe
dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, desde que
os recursos tenham sido disponibilizados pela Emissora pontualmente, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

(xxv) Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do

vencimento coincidir com dia em que ndo houver expediente bancario no local de pagamento das
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Notas Comerciais e dos Créditos Imobiliarios Unidades, ressalvados os casos cujos pagamentos
devam ser realizados por meio da B3, hipdtese em que somente havera prorrogagdo quando a data
de pagamento coincidir com feriado declarado nacional, sébado ou domingo.

(xxvi)  Ordem de Alocacdo dos Pagamentos. Os valores integrantes do Patrimonio Separado,

inclusive, sem limitagdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos valores devidos no ambito
das Notas Comerciais e do Contrato de Cessao, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte
ordem de pagamentos constante do item 10.8 abaixo, de forma que cada item somente sera pago
caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento do item anterior, inclusive em caso dos
pagamentos e/ou recebimentos dos recursos decorrentes da excussao das Garantias.

(xxvii)  Vinculacdo dos Pagamentos. Os Créditos Imobiliarios, os recursos depositado na Conta

Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdao expressamente vinculados aos
CRI por forca do regime fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de
Securitizacao, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacao com
ou em decorréncia de outras obrigacdes da Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate dos
CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares.

(xxviii) Repactuacdo. Ndo havera repactuacao programada dos CRL

(xxix) Classificacdo de Risco: Nao sera contratada agéncia de classificacdo de risco no ambito

da Oferta para atribuir rating aos CRIL
(axx) Codigo ISIN: BRLSECCRI094.

(xxxi) Politica de utilizacdo de derivativos: Nao sera utilizado qualquer instrumento derivativo,

seja para alterar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, seja para fins de prote¢do do seu
valor.

(xxxii)  Revolvéncia: Nao havera.

(xxxiii) Classe: Ndo ha.

(xxxiv) Utilizacdo de Derivativos: Nao havera.

Distribuicao dos CRI
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3.2. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, nos termos deste Termo de Securitizacdo, da Resolucao CVM 160, da Resolucdo CVM 60 e das
demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis. A Oferta serd conduzida pela Emissora, que atuara
na distribuicdo dos CRI nos termos do art. 43 da Resolugao CVM 60, observada a possibilidade de contratar
instituicbes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
participar da Oferta na qualidade de participante especial, sendo que, neste caso, serdao celebrados os
termos de adesao, e que aderirdo a Oferta por meio da celebragdo dos respectivos Termos de Adeséo a
Oferta, nao havendo qualquer limitacdo em relagdo a quantidade de investidores acessados pela Emissora,
na qualidade de distribuidora, sendo possivel, ainda, a subscri¢do ou aquisicdo dos CRI por qualquer

numero de investidores, respeitado o Publico-Alvo da Oferta.

3.3. Oferta a Mercado. A Oferta é realizada em conformidade com a Resolu¢cdo CVM 160 e com as

demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, por meio da divulgacdo dos documentos
publicitarios da Oferta e apresentagdes para potenciais investidores, conforme determinado em comum
acordo com a Emissora. Os CRI serdo subscritos por Investidores Profissionais, observado o disposto abaixo

("Oferta a Mercado”).

3.4. Dispensa de Prospecto e Documento de Aceitacdo da Oferta. Os CRI serdo ofertados

exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgacdo de prospecto e
utilizacdo de documento de aceitacdo da oferta, nos termos do artigo 9°, inciso [ e paragrafo 3° da

Resolucao 160.

3.4.1. Nao obstante, os Investidores, ao adquirirem os CRI, deverdo assinar o Boletim de

Subscricao.

3.5. Irrevogabilidade da Oferta. A Oferta a Mercado é irrevogavel.
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3.6. Publicidade da Oferta. Apds o inicio da Oferta a Mercado, é permitido a Emissora e a Devedora dar

ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacdo de material de carater explicativo e
educacional, de material publicitario, de apresentacdo a investidores e entrevistas na midia, observados os

critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolucao CVM 160.
3.6.1. Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as Apresentagdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados na Oferta a Mercado serdo encaminhados a CVM em até 1

(um) Dia Util contado da sua utilizacao.

3.7. Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos investidores da Oferta para a efetiva

liquidacdo somente podera ter inicio, apés cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

(i) cumprimento da totalidade das CondicSes Precedentes, exceto as que expressamente
forem renunciadas pela Emissora, na qualidade de instituicdo intermediaria lider;

(ii) concessao do registro da Oferta na CVM; e,

(iii) divulgacao do Anuncio de Inicio, bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades

administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagao.

3.8. Integralizacdo da Oferta. Iniciada a distribuicao dos CRI, os investidores que manifestarem interesse

na subscricao dos CRI por meio das inten¢des de investimento e tiverem suas ordens alocadas, deverao
assinar o Documento de Aceitagdo da Oferta, na data da respectiva subscricdo, sendo certo que a
integralizacdo dos CRI somente ocorrera apds a assinatura do Documento de Aceitacao da Oferta, e sera

efetuada pelo Prego de Integralizacdo, nas condicOes previstas nas inten¢des de investimento.

3.9. Plataforma de Distribuigdo. A distribuicdo dos CRI junto ao Publico-Alvo da Oferta, sera realizada

por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira realizada por

meio da B3.
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3.10. Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pelo Distribuidor (i) excesso de demanda superior em 1/3

(um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada, sendo certo que para fins de cdmputo serdo
consideradas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas; e (ii) que excluidas as ordens expedidas pelas
Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI inicialmente ofertada,
ndo sera permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo as inten¢des de investimento
realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serem automaticamente cancelados,

nos termos do artigo 56 da Resolu¢ao CVM 160.

3.11. Distribuicdo Parcial. Sera permitida a colocacdo parcial dos CRI, nos termos do artigo 73 da

Resolugdo CVM 160.

3.11.1. A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que,
até o encerramento do prazo de colocacdo dos CRI, haja a colocagdo equivalente a, no minimo,

R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Quantidade Minima da Emissdo”), sendo que os CRI que

ndo forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora. Uma vez atingida a
Quantidade Minima da Emissao, a Emissora, de comum acordo com a Devedora, podera encerrar

a Oferta, de forma a definir como Valor Total da Emissdo o valor dos CRI efetivamente colocado no

ambito da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

3.11.2. Eventual saldo dos CRI acima da Quantidade Minima da Emissdo nao colocado no ambito
da Oferta sera cancelado pela Emissora, por meio de aditamento a este Termo de Securitizagéo e
aos demais Documentos da Securitizagdo, conforme aplicavel, sem a necessidade de quaisquer

aprovacoes societarias adicionais da Emissora ou em Assembleia Especial.

3.11.3. Tendo em vista a Distribuicao Parcial, os Investidores poderdo, no ato da aceitacao a Oferta,
condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI originalmente objeto da
Oferta, equivalente ao Valor Total da Emissdo; ou (i) de uma quantidade maior ou igual a

Quantidade Minima da Emissdo.
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3.12. Prazo Méaximo de Distribuicdo. A subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve ser

realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgag¢do do Anuncio de

Inicio.

3.13. Liquidacdo Financeira. A liquidacao financeira da Oferta, com a respectiva prestacdo de contas e

pagamentos dar-se-a na data em que ocorrer a efetiva integralizacdo dos CRI em valor correspondente ao

Preco de Integralizacdo, multiplicado pela quantidade de CRI efetivamente subscritos e integralizados.

3.14. Encerramento da Oferta. Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo

da totalidade dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do anuncio de encerramento da

Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”).

CLAUSULA 1V - DA INTEGRALIZACAO DOS CRI E DESTINACAO DOS RECURSOS

4.1. Integralizacdo dos CRI. Os CRI serdo integralizados pelo seu Preco de Integralizagcdo, o qual sera
pago a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente nacional, apds o integral cumprimento das

seguintes condi¢des (em conjunto, “Condices Precedentes”):

(i) Comprovacao da formalizacao, bem como do protocolo para arquivamento perante as respectivas

Juntas Comerciais, dos Atos de Aprovacao;

(i) Celebracao e recebimento, pela Securitizadora, de via digital assinada dos seguintes Documentos
da Operacao: (a) Termo de Emissdo; (b) Escritura de Emissao de CCI; (c) este Termo de
Securitizacao; (d) Contrato de Cessao; (e) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (f) Contrato

de Alienacao Fiduciaria de Imovel; e (g) Boletins de Subscricao dos CR;

(iii)  Protocolo para registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e do Contrato de Cessdo no
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

cartério de registro de titulos e documentos de Santo André/SP, conforme previsto no inciso II do

artigo 130 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada;

Comprovacdo da prenotacdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel perante o Primeiro

Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santo André / SP;

Recebimento, pela Securitizadora, de relatério de auditoria juridica preparado pelos assessores
legais da Operacdo, contendo o resultado da que diligence juridica de acordo com o escopo

determinado pela Securitizadora (“Due Diligence”);

Recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (/egal/ opinion) preparado pelos assessores
legais da Operacao, contendo a opinido dos referidos assessores a respeito da adequacao dos
Documentos da Operagdo indicados no item (ii) acima em relagdo as normas aplicaveis, com base
nas informagdes apresentadas pela Devedora e pelos Garantidores, e cujo teor deve ser satisfatorio,
segundo a avaliacdo dos investidores subscritores dos CRI e da Securitizadora, com base em
aspectos juridicos que permitam aferir o risco atrelado ao investimento nos CRI;

Registro da Oferta na CVM;

Emissdo dos CRI e sua admissado para distribuicdo e negocia¢do na B3;

Inexisténcia, em qualquer dos Documentos da Operacao, de descumprimento de obrigacdo sob a

responsabilidade da Devedora ou de qualquer dos Garantidores;

Ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou de qualquer Hipotese de

Recompra Compulsoéria (conforme definido na Clausula 7.4 deste Termo de Securitizacdo);

Inexisténcia de alteragdo adversa relevante nas condi¢cbes econOmica, financeira, reputacional, e/ou
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(xii)

operacional da Devedora entre a data de celebracao deste Termo de Securitizagdo e a Data da

Integralizacao; e

Manutencdo da veracidade, correcdo e completude, na Data da Integralizacdo, de todas as
declaracbes prestadas pela Devedora, no Termo de Emissao e nos demais Documentos da Operacao
por ela formalizados, o que inclui, mas sem limitacao, as eventuais declaragdes emitidas no ambito

da Due Diligence.

4.1.1. A verificacdo, pela Emissora, das condi¢des precedentes previstas nos itens (ix), (x), (xi) e (xii)
acima se dard mediante a apresentacdo de declaracdo assinada por representantes legais da
Devedora, conforme modelo constante do Anexo E ao Termo de Emissdo, a ser emitida em cada
Data de Integralizacdo, desde que outra declaracdo semelhante ndo tenha sido emitida ha menos

de 01 (um) més.

4.1.2. Na hipotese de ndo serem cumpridas as Condi¢des Precedentes em até 90 (noventa) dias
contados da Data de Emissdo, a Securitizadora estara automaticamente liberada da obrigacao de
integralizacdo das Notas Comerciais e de aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, tornando-se sem
efeito o Termo de Emissdo, o Contrato de Cessdao e os demais Documentos da Operacgao, e
retornando as Partes ao status quo ante, ndo cabendo as Partes indenizacdo ou reembolso de
qualquer espécie, ressalvadas: (i) as obrigacdes assumidas pela Devedora com os prestadores de
servicos vinculados a presente Emissao; e (ii) o reembolso, pela Devedora, das despesas que tenham
sido comprovadamente incorridas pela Securitizadora e demais prestadores de servico contratados
no ambito da Operacdo e eventuais taxas de descontinuidade, devidas pela Devedora aos

respectivos prestadores de servicos, se aplicavel.

4.1.3. A integralizacdo dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos

pela B3.
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4.1.4. Uma vez cumpridas as Condi¢des Precedentes, os recursos oriundos da integralizacao dos
CRI serdo utilizados pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, na seguinte ordem:
(i) Pagamento das despesas da Operacao classificadas no Anexo G ao Termo de Emissdo como

“Despesas Iniciais”, por conta e ordem da Devedora (“Despesas Iniciais”);

(i) Constituicdo do Fundo de Despesas;
(iii) Constituicao do Fundo de Reserva; e

(iv) Constituicdo do Fundo de Obras.

4.2. Procedimento de Integralizacdo: A integralizacdo dos CRI sera realizada a vista, em moeda corrente

nacional, conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, nas respectivas Datas de Integralizagéo, pelo
Preco de Integralizacdo, admitida a aplicacdo de agio ou desagio, desde que aplicados de forma igualitaria
para os CRI integralizados em uma mesma data. A integralizacdo dos CRI sera realizada via B3 ou mediante
crédito em conta corrente de titularidade da Emissora e os recursos serdo depositados na Conta

Centralizadora.

4.2.1. Os CRI poderdo ser integralizados na data da assinatura dos respectivos Boletins de

Subscricao.

4.3. Destinacdo dos Recursos pela Emissora. Os recursos obtidos com a subscri¢éo e integralizagdo dos

CRI serdo utilizados pela Emissora exclusivamente para a integralizacdo das Notas Comerciais emitidas

pela Devedora e para a aquisicao dos Creditos Imobiliarios Unidades cedidas pela Devedora.

4.4. Destinacdo dos Recursos pela Devedora. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a Emissdo

e a integralizacdo das Notas Comerciais e cessdao dos Créditos Imobiliarios Unidades (“Recursos”) serdo
destinados integral e exclusivamente ao pagamento das despesas imobiliarias futuras a serem incorridas

com a constru¢do do Empreendimento Imobiliario (“Despesas Imobiliarias” ou “Destinacdo de Recursos”)

—o valor total das Despesas Imobiliarias, segundo o Relatério de Medigdo elaborado para fins da Operacao,
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cujo valor total corresponde ao Valor Total da Emissdao, conforme Anexo IX ao presente instrumento, tudo

nos termos da Resolucdao CVM 60.

44.1.

Para fins das Destinacdo dos Recursos, entende-se por “recursos liquidos” os recursos

captados pela Devedora, por meio da integralizagdo das Notas Comerciais e aquisicdo dos Créditos

Imobiliarios Unidades, excluidos os custos incorridos para pagamento das Despesas Iniciais,

decorrentes da Operacao de Securitizacao.

442.

4.4.1.1.A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer
documentos comprobatérios da destinacdo aqui prevista, observado que,
independentemente do quanto previsto no item acima, o Agente Fiduciario e/ou a
Securitizadora poderdo solicitar as vias originais dos respectivos documentos
comprobatérios, caso venha a ser necessario para atender a eventual solicitagdo da CVM,
Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro 6rgao regulador que venha a solicitar essa
informacao ao Agente Fiduciario e/ou da Securitizadora. Caso isso ocorra, a Emitente se
obriga a encaminhar as vias originais dos respectivos documentos comprobatérios no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacio ou no prazo equivalente & metade do prazo

estipulado pelo respectivo 6rgdo regulador, dos prazos acima sempre o menor.

4.4.1.2. A Devedora devera realizar a guarda e custddia da via fisica de todos os documentos
e informacdes representativos dos documentos comprobatérios da destinacdo aqui
prevista, bem como de quaisquer outros documentos que comprovem a utilizacao dos
recursos obtidos pela Devedora em razdo do recebimento dos recursos decorrentes da
integralizagcdo das Notas Comerciais e da aquisicao dos Créditos Imobiliarios Unidades, os

quais deverao ser mantidos em local seguro, sob as penas previstas na legislacao aplicavel.

Conforme previsto no Termo de Emissdo, a Devedora é responsavel pela veracidade e

autenticidade dos documentos encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram e nao
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serdo objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario e a Securitizadora a

responsabilidade de verificar a sua veracidade ou autenticidade das informacdes deles constantes.

4.43. Os recursos captados por meio da emissdo das Notas Comerciais e cessdo dos Créditos

Imobilidrios Unidades objeto das Despesas Imobilidrias deverdo seguir a destinagdo prevista nesta

Clausula 4.4, até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da
totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro, conforme cronograma estabelecido, de
forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo IX ao presente Termo de Securitizacado ("Cronograma
Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da
integralizagdo das Notas Comerciais e da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios Unidades em datas
diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacao desta de realizar a integral
destinacao dos recursos até a Data de Vencimento dos CRI, conforme definida neste Termo de
Securitizacao. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer
qualquer atraso ou antecipacdao do Cronograma Indicativo (exceto caso haja um descolamento
entre o cronograma fisico e o cronograma financeiro do Empreendimento Imobiliario ou ocorra
atraso na entrega da obra do Empreendimento Imobiliario em prazo superior a 90 (noventa) dias
em comparagdo ao cronograma de obra, conforme previsto nos itens “i", “j” e "u” da Clausula 7.1
do Termo de Emissdo: (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco aditar o
Termo de Emissao das Notas Comerciais ou quaisquer outros documentos da emissao das Notas
Comerciais, bem como o Contrato de Cessdo; e (ii) ndo sera configurada qualquer hipotese de
vencimento antecipado das Notas Comerciais, resgate antecipado das Notas Comerciais ou
ensejara qualquer outra penalidade ou 6nus a Devedora, segundo o Termo de Emissdo das Notas
Comerciais e este Termo de Securitizagdo, desde que a Devedora realize a integral destinacao dos

recursos até a Data de Vencimento dos CRI.
44.4. Para fins de comprovacdo da Destinacdo Futura a Devedora devera enviar ao Agente

fiduciario dos CRI, com copia para o Securitizadora, semestralmente até os dias 31 e 30 dos meses

de marco e setembro, respectivamente, refletindo os semestres findos em fevereiro e agosto, sendo
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a primeira comprovagao em 30 de setembro de 2024, e até a comprovacdo da alocacdo do total
recursos liquidos da Emissao, relatério nos termos do modelo constante do Anexo B (“Relatério de
Destinacao”), acompanhado dos relatérios de medicao de obras elaborados pelo técnico
responsavel pelo Empreendimento Imobilidrio e do cronograma fisico financeiro de avanco de

obras do Empreendimento Imobiliario do respectivo semestre (“Documentos Comprobatdrios”).

Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela
CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro érgao regulador decorrente de solicitacdo ao
Agente Fiduciario dos CRI e/ou ao Securitizadora, para fins de atendimento das obrigacdes legais
e exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera enviar copias das notas
fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus arquivos no formato “XML" de autenticagdo das notas
fiscais (conforme o caso), comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais
documentos comprobatoérios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos

recursos oriundos da Emissao.

(i) O Agente Fiduciario verificara semestralmente a destinagdo de recursos nos termos
previstos nesta Clausula 3.6. O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se a, ao longo da
vigéncia dos CRI, desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da Resolucdo CVM 17,
sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacSes previstas nos Documentos da
Operacao, empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem
ativo e probo costuma empregar na administracao de seus proprios bens na forma do inciso
II do artigo 11 da Resolucao CVM 17, envidando os seus melhores esforcos para obtencao
da documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinagdo dos
recursos mencionada na Clausula 3.6 acima e na forma do Oficio-Circular n® 1/2021-

CVM/SRE; e

(ii) Uma vez atingido o valor da destinagdo dos recursos das Notas Comerciais e da cessdo dos

Créditos Imobiliarios Unidades, que sera verificado pelo Agente Fiduciario, nos termos da
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Clausula acima e observados os critérios constantes do relatério cujo modelo consta do
Termo de Emissdo e do Contrato de Cessdo, a Devedora e o Agente Fiduciario, no ambito
da operagao de securitizagdo, ficardo desobrigados com relacdo as comprovacdes de que
trata a Clausula acima, exceto se em razao de determinacao de Autoridades ou atendimento

a Normas for necessaria qualquer comprovacdo adicional.

4.4.5. Mediante o recebimento do Relatorio de Verificacdo e dos Documentos Comprobatorios
da Destinacdo Imobiliaria, o Agente Fiduciario sera responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das obriga¢des de destinacdo dos recursos assumidas

pela Devedora na forma acima prevista.

CLAUSULA V - CALCULO DO SALDO DEVEDOR DOS CRI, ATUALIZACAO MONETARIA DOS CRI,
REMUNERACAO DOS CRI E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetaria _dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo serd atualizado

monetariamente.

5.2. Remuneracdo dos CRIL Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI integralizados, incidirdo juros

remuneratorios correspondentes a variacao positiva acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo”, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no

informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“"Taxa DI"), acrescida

exponencialmente de um spread de (sobretaxa) equivalente a 7,00% (sete por cento) ao ano

("Remuneracdo dos CRI"). O célculo da Remuneracdao dos CRI, conforme o caso, obedecera a seguinte

férmula:

J = Vne x (Fator Juros — 1)

onde:
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Vne

Fator Juros

onde:

FatorDI

onde:

nDI

TDI,

valor unitario da Remuneracdo, ao final do Periodo de
Capitalizagdo (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das CR],
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Fator de Juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido de
spread calculado com 9 (nove) «casas decimais, com

arredondamento. Apurado da seguinte forma:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)

produtorio das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, da data
de inicio do Periodo de Capitalizacao, inclusive, até a data de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

1y

FatorDI =[] [+ (o1 )]

k=1

numero total de Taxas DI, consideradas na atualizacdo do ativo,
sendo “nDI” um numero inteiro.

Ndmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” (um) até “n".
Taxa DI, de ordem "k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas

decimais com arredondamento, da seguinte forma:
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1

o1, = 2k 4]
100

onde:
DI, = corresponde a Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 utilizada com
2 (duas) casas decimais; e
FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, conforme férmula abaixo:

dp

Spread )252

F =
atorSpread ( 100

onde:
Spread = 7,0000 (sete inteiros)
DP = numero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizacao,
inclusive, para o caso do primeiro periodo de capitalizacdo, ou a
ultima data de pagamento para os demais periodos, inclusive, e a
data de calculo, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro,
Observacoes:

(i)

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI”

com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;
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(iii) O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

(iv) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo;

(v) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pela B3;

(vi) Para efeito de calculo da Dlk serd sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 4 (quatro)
Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para célculo da
Remuneracdo dos CRI no dia 15, sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 11,
considerando que os dias decorridos entre os dias 11, 12, 13, 14 e 15 sdo todos Dias Uteis.

Em resumo, serd utilizada a mesma taxa DI das Notas Comerciais.

5.2.1. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado

pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo, ou seja, 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

5.2.2. Indisponibilidade ou Auséncia de Apuracdo, Divulgacdo ou Limitacdo da Taxa DI. Serdo

aplicaveis as disposi¢des abaixo em caso de indisponibilidade temporaria, extingdo, limitacao e/ou

nao divulgagdo da Taxa DL

5.2.3. Observado o disposto no subitem 5.2.4 abaixo, caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por
prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacao
da Taxa DI para calculo da Remuneracdo, a Emissora devera, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extingao ou
inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Especial dos Titulares de CRI, na forma e
nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢des, no Termo de Emissdo e
neste Termo de Securitizacdo, a qual tera como objeto a deliberacdo pelos titulares de CRI, de
comum acordo com a Devedora, do novo parametro de remuneracao dos CRI, parametro este que

devera preservar o valor real e os mesmos niveis de Remuneracao.
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5.24. Caso a Taxa DI ou seu substituto legal, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da
realizagdo da Assembleia Especial dos Titulares de CRI de que trata o subitem 5.2.3 acima, referida
assembleia dos Titulares de CRI ndo serd realizada, observado o disposto neste Termo de
Securitizacdo e a Taxa DI ou seu substituto legal, a partir da sua divulgacdo, passara a ser
novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigacSes previstas neste Termo de
Securitizacdo, sendo certo que até a data de divulgacdo da Taxa DI ou seu substituto legal, sera
utilizada para o calculo de quaisquer obriga¢des previstas no Termo de Emissdo e neste Termo de

Securitizagdo, a Ultima Taxa DI ou seu substituto legal divulgado.

5.2.5. Caso nao seja atingido o quérum de deliberacéo ou de instalacdo, em segunda convocacao,
ou caso nao haja acordo sobre o novo parametro de Remuneragdo nos termos previstos na
Clausula XII abaixo, a Securitizadora devera resgatar a totalidade dos CRI, no prazo maximo de 30
(trinta) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva assembleia ou na data de
vencimento, caso ocorra primeiro, ou em prazo superior que venha a ser definido em comum
acordo em referida assembleia, pelo seu valor nominal unitario (ou sobre o saldo do valor nominal
unitario dos CRI), conforme o caso, acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate,
calculada pro rata temporis, a partir da Data de Inicio da Rentabilidade. Os CRI resgatados nos

termos deste item serdo canceladas.

5.2.6. Por se tratar de operacao estruturada para a presente Emissao dos CRI, a decisdo proferida
na Assembleia Especial de Titulares de CRI referida no subitem 5.2.5 acima devera ser observada
pela Securitizadora, de forma que a manifestacao da Securitizadora em relagdo a Taxa Substitutiva
devera ser tomada pela Securitizadora Unica e exclusivamente conforme o decidido em Assembleia

Especial de Titulares de CRI convocada para deliberar sobre referido assunto.

5.3. Encargos Moratérios. Na hipotese de inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigacSes

oriundas dos CRI, em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, serdo
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devidos aos Titulares de CRI os encargos moratorios previstos no item 4.14 da Nota Comercial e no item
3.2 do Contrato de Cessao, os quais serdo repassados pela Emissora aos Titulares de CRI conforme pagos

pela Devedora, a Emissora.

5.4. Amortizacdo Programada dos CRI Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das

obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais e/ou resgate antecipado das Notas Comerciais (com o
consequente resgate antecipado dos CRI), bem como a Recompra Facultativa Total conforme os termos
previstos nos Documentos da Operacao, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado
integralmente na Data de Vencimento dos CRI, conforme previsto no Anexo I deste Termo de

Securitizacao.

54.1. Os recursos existentes na Conta Centralizadora deverao ser suficientes para o pagamento
da Amortizacao dos CRI e Remuneracao dos CRI aos Titulares dos CRI nas respectivas Datas de
Pagamento, sendo certo que a verificacdo da suficiéncia de recursos e a movimentagdo de recursos
para a Conta Centralizadora deverdo ser realizadas pela Emissora nos termos e condi¢des previstos

no Contrato de Cessao.

54.2. Fardo jus aos pagamentos dos CRI aqueles que sejam titulares ao final do Dia Util anterior

a Data de Pagamento prevista neste Termo de Securitizagao.

5.5. Prorrogacao de Prazos. Considerar-se-dao automaticamente prorrogadas as datas de pagamento

de qualquer obrigacéo relativa aos CRI, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da
respectiva obrigacao coincidir com feriado declarado nacional, sdbado ou domingo ou dia em que nao
houver expediente comercial ou bancario na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, sem nenhum
acréscimo de valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por
meio da B3, hipotese em que referida prorrogacao de prazo somente ocorrera caso a Data de Pagamento

da Remuneragao dos CRI coincida com feriado declarado nacional, sdbado ou domingo.
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6.1. OsCRI

CLAUSULA VI - GARANTIAS

ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito

integrante de seu patrimdnio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer

as obrigacdes assumidas no ambito do presente Termo de Securitizacdo. Os Créditos Imobiliarios contardo

com as garantias dispostas no Termo de Emissao das Notas Comerciais e no Contrato de Cessao.

6.1.1.

Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, foram ou serdo constituidas,

conforme o caso, as seguintes Garantias em favor da Securitizadora:

(a)

A alienacao fiduciaria do Imovel e das futuras Unidades do Empreendimento Imobiliario,
com excecao das Unidades descritas no Anexo I — C do Contrato de Cessdo, conforme
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel, cujo valor de mercado do Objeto da Excussao,
na data do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoével, é aquele indicado no Anexo A ao

referido instrumento (“Valor de Avaliacdo”), com base no custo de aquisicdo do Imovel,

acrescido do valor correspondente a 50% (cinquenta por cento) dos custos incorridos pela
Fiduciante na construcao do Empreendimento Imobiliario, conforme 1° (primeiro) Relatério
de Medicdo de Obras emitido pelo Agente de Medi¢do de Obra. O valor de avaliacao do
Imovel considerado pelo 6rgédo publico competente como base de calculo para a apuracao
do imposto sobre transmissao /inter vivos, na data do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imovel, é aquele indicado no Anexo A ao referido instrumento (“Valor Venal”). O Valor de
Avaliacdo ou o Valor Venal, o que for maior, serda considerado como valor minimo de

mercado para fins de leildo (“Valor Minimo do Objeto da Excussdo para Leildo Publico”),

conforme o disposto no §1° do artigo 24 da Lei 9.514. Para os fins de verificagdo anual, pelo
Agente Fiduciario, de suficiéncia de garantia conforme inciso “x” do art. 11 da Resolucdo

CVM n° 17/2021 de 9 de fevereiro de 2021 ("Resolucdo CVM 17/21"), a Alienagao Fiduciaria

de Imovel representa, na data de assinatura do contrato, o Valor de Avalicdo indicado no

Anexo A do referido contrato e previsto na Clausula 6.1 acima. Ndo ha obrigagdo de
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(b)

(©)

6.1.2.

avaliagdo periddica, por meio de laudo, do Imovel;

A alienacao fiduciaria das quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital social
da Devedora, de titularidade de Sergio e de BCanton Desenvolvimento, conforme Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Quotas, cujo valor nominal de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais), correspondente ao capital social da Devedora, conforme previsto na Clausula 42 do
Contrato Social da Devedora. Para os fins de verificagdo anual de suficiéncia de garantia
pelo Agente Fiduciario, conforme disposto na Resolucdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de

2021 ("Resolucao CVM n° 17/21"), o valor da garantia sera aquele mencionado na acima, o

qual ndo sera atualizado monetariamente; e

a cessao fiduciaria de todos os direitos creditorios, titulados e/ou que venham a ser titulados
pela Devedora, oriundos da comercializacdo e/ou da exploracdo econdmica das Unidades

("Créditos Cedidos Fiduciariamente”), conforme Contrato de Cessdo. Para os fins de

verificagdo anual de suficiéncia das Garantias pelo Agente Fiduciario dos CRI, conforme
previsto no inciso “x” do art. 11 da Resolugcdo CVM n® 17, de 09 de fevereiro de 2021, o valor
em garantia sera aquele apurado mensalmente pela Securitizadora nos termos do Termo
de Emissdo e do presente Termo de Securitizacdo, ou seja, o resultado do Indice de
Cobertura Minimo, o qual sera enviado mensalmente ao Agente Fiduciario para
acompanhamento em até 5 (cinco) dias apds a apuracao pela Securitizadora nas respectivas

Datas de Liberacao, nos termos da Clausula 6.6.3 do Termo de Emissao.

A Emissao conta ainda com o Aval, a Fianca, a Coobrigac¢ado, o Fundo de Obras, o Fundo de

Reservas, a instituicdo do Regime Fiduciario e consequente constituicao do Patriménio Separado.

6.2. Fundo de Reservas: A Devedora ficou obrigada a constituir e manter, na Conta Centralizadora, um

fundo como proviséo para pagamento das Obrigacdes Garantidas (“Fundo de Reservas”), no montante

inicial correspondente ao valor das 3 (trés) proximas parcelas de pagamento de Remuneracdo dos CRI
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("Valor Minimo do Fundo de Reservas"), observado o valor inicial de R$ 215.796,98 (duzentos e quinze mil,

setecentos e noventa e seis reais e noventa e oito centavos), observado que, até a emissao do Habite-se ou
até o més de fevereiro de 2025 (inclusive), o que ocorrer primeiro, o valor excedente ao pagamento das
obrigacdes constantes da Ordem de Pagamento até o item (viii) da Clausula 10.10 abaixo sera destinado a
constituicdo de um valor complementar, de modo que, o saldo do Fundo de Reserva atinja o valor
correspondente as 6 (seis) préximas parcelas de pagamento de Remuneragado dos CRI. O Fundo de Reservas
integrara o Patrimonio Separado e sera disciplinado no Termo de Securitizagdo — a Securitizadora ficara
desde ja autorizada a reter os recursos necessarios a constituicdo do Fundo de Reserva, por conta e ordem
da Emitente, no ambito da integralizacdo dos CRI. Os recursos constantes do Fundo de Reservas que

sobejarem o Valor Minimo do Fundo de Reservas, deverdo ser mantidos no Fundo de Reservas.

6.2.1. Os recursos do Fundo de Reservas serao utilizados pela Securitizadora para cobrir o eventual
inadimplemento de obrigagdes pecuniarias por parte da Devedora até a integral quitacdo das

Obrigag¢des Garantidas.

6.2.2. A Devedora e os Garantidores ndo poderdo, em qualquer hipdtese, se abster do
cumprimento de suas obrigacdes previstas nos Documentos da Operacdao em razao da constituicao
do Fundo de Reservas, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de

Reservas para quitacao de eventuais obrigacdes inadimplidas.

6.2.3. Sem prejuizo de eventual recomposicao do Fundo de Reservas em razdo da utilizagdo dos
recursos disponiveis na Conta Centralizadora de acordo com a Cascata de Pagamentos (conforme
abaixo definido), toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reservas venham a
ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a Devedora devera depositar recursos na Conta
Centralizadora em montante suficiente para a recomposi¢do do Valor Minimo do Fundo de Reservas,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Securitizadora nesse sentido,

observado o disposto na Clausula 6.2 acima. Caso a Devedora nao deposite 0 montante necessario
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para o cumprimento da obrigacdo aqui estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento sera

considerado um inadimplemento de obrigagdo pecuniaria da Devedora.

6.24. Uma vez encerrado o Patrimbnio Separado, nos termos dos Documentos da Operacao, a
Securitizadora devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de Reservas, liquidos de tributos,
para a Conta de Livre Movimentacdo da Devedora, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento, pela Securitizadora, do termo de quitacdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos

termos do Termo de Securitizacao.

6.2.5. Uma vez verificado que o saldo do Fundo de Reserva ao valor das 6 (seis) proximas parcelas
de pagamento de Remuneracao dos CRI, mensalmente, apds a Data de Pagamento, a Securitizadora
destinara parte do valor do Fundo de Reserva, correspondente ao valor do pagamento da
Remuneracdo dos CRI, para o Fundo de Obra, até que o saldo do Fundo de Reserva seja

correspondente as 3 (trés) proximas parcelas de pagamento de Remuneragdo dos CRL

6.3. Fundo de Obras: A Devedora ficou obrigada a constituir e manter, na Conta Centralizadora, um

fundo destinado a conclusdo das obras do Empreendimento Imobilidrio no montante correspondente a
R$ 10.115.056,76 (dez milhdes, cento e quinze mil, cinquenta e seis reais e setenta e seis centavos)

(respectivamente, “Fundo de Obras” e “Valor do Fundo de Obras”) — a Securitizadora ficara desde ja

autorizada a reter os recursos necessarios a constituicdo do Fundo de Obras, por conta e ordem da
Devedora, no ambito da integralizagdo das Notas Comerciais e do pagamento do Preco de Cessdo nos
termos do Contrato de Cessdo. O Fundo de Obras integrara o Patrimonio Separado, sera disciplinado pelo

Termo de Securitizagdo, e sua liberagdo dar-se-a nos termos abaixo.

6.3.1. Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados para conta de livre movimentacao da
Devedora (n° 13.008940-1, agéncia 3294, mantida junto ao Banco Santander (Brasil) S.A. (Cédigo

033)) (“Conta_de Livre Movimentacdo”), mensalmente, até o dia 05 (cinco) ou no Dia Util

subsequente quando o dia 05 (cinco) de cada més coincidir com sabado, domingo ou feriado
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declarado nacional de cada més (“Datas de Liberacdo”), desde que: (i) a Devedora, conjuntamente

com o Agente de Medicdo da Obra, apresentem a Securitizadora solicitagdo por escrito contendo o
Relatério de Medicao da Obra mais recente (conforme abaixo definido) indicando a evolucao fisico-
financeira da obra no periodo de referéncia, considerando que sera liberado a Conta de Livre
Movimentagdo, em determinada Data de Liberacdo, valor correspondente a evolugdo fisico-
financeira da obra, apontada no respectivo Relatério de Medicdo, desde que haja recursos no
Fundo de Obras - a titulo de esclarecimento, caso o valor da evolugao financeira seja superior ao
valor da evolucao fisica, o valor a ser liberado serd o correspondente a evolugao fisica. Por outro
lado, caso o valor da evolugdo fisica em um determinado més seja superior ao valor da evolugdo
financeira, o valor a ser liberado sera o valor da evolucdo financeira; (ii) o Indice de Cobertura

Minimo esteja cumprido; e (iii) ndo haja qualquer Evento de Vencimento Antecipado em curso.

6.3.2. A primeira liberacdo de recursos do Fundo de Obras somente ocorrera apds verificadas,

cumulativamente, as seguintes condi¢Oes precedentes:

(i) cumprimento integral das condic¢des previstas na Clausula 6.3.1 acima;

(i) o andamento fisico da obra (incluindo materiais em obra) esteja igual ou superior a 53,26%
(cinquenta e trés inteiros e vinte e seis centésimos por cento) do total, de acordo com o ultimo
Relatério de Medicdo da Obra;

(iii) conclusdo da auditoria financeira dos Créditos Cedidos Fiduciariamente pelo Agente de
Monitoramento da Carteira, em forma e substancia satisfatorias a exclusivo critério da

Securitizadora;

(iv) registro do Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de Quotas e do Contrato de Cessdo no cartério

de registro de titulos e documentos da comarca de Santo André/SP;
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(v) registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével no cartério de registro de imoveis

competente;

(vi) celebracdo dos respectivos contratos para fins da contratagdo do Agente de Medicdo da

Obra e do Agente de Monitoramento;

(vii) inexisténcia, em qualquer dos Documentos da Operacao, de descumprimento de obrigacdo

sob a responsabilidade da Devedora ou de qualquer dos Garantidores; e

(viii) inexisténcia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado em curso.

(ix) recebimento, pela Securitizadora, do termo de quitagdo referente a hipoteca registrada sob

o n° R. 10 na matricula 54.023 do Primeiro Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Santo

André / SP, averbada na matricula do Imével sob o n°® AV. 02 (“Segunda Hipoteca"); e

(%) recebimento, pela Securitizadora, do termo de liberagdo referente a hipoteca registrada sob

o n° R. 08 na matricula n°® 46.814, do Primeiro Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santo

André / SP, averbada na matricula do Imével sob o n® AV. 01 (“"Primeira Hipoteca” e, em conjunto

com a Segunda Hipoteca, "Hipotecas”).

6.3.3. A verificagdo das condicbes precedentes previstas nos itens (vii) e (viii) acima se dara
mediante a apresentacdo de declaracdo assinada por representantes legais da Emitente, conforme
modelo constante do Anexo E a este Termo de Emissdo, a ser emitida em cada Data de
Integralizagdo, desde que outra declaragdo semelhante nédo tenha sido emitida ha menos de 01 (um)

A

mes.

6.3.4. A segunda liberacao de recursos do Fundo de Obras somente ocorrera apos a comprovacgao,

pela Securitizadora, do cancelamento das Hipotecas na matricula do Imovel.
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6.3.5. O valor dos recursos do Fundo de Obras a ser liberado a Devedora estara limitado ao valor
efetivamente integralizado dos CRI, observada a ordem de pagamento disposta no item 10.10
abaixo e considerando o recurso efetivamente desembolsado no desenvolvimento do
Empreendimento Imobiliario, conforme a confirmagdo do desenvolvimento fisico das obras
apontado no respectivo Relatério de Medicdao de Obra, desde que haja recursos disponiveis no

Fundo de Obra.

6.3.5.1. Apds a conclusdo do Empreendimento Imobilidrio, a ser comprovada por Auto de
Conclusédo do Empreendimento Imobilidrio emitido pela Prefeitura Municipal de Santo André
/ SP (“Habite-se"), os recursos eventualmente remanescentes no Fundo de Obras serdo
utilizados pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, na amortizagao
extraordinaria das Notas Comerciais e/ou ajuste do Preco de Cessdo e, consequentemente,
amortizacdo extraordinaria e, consequentemente, amortizagdo extraordinaria dos CRI, o que
devera ocorrer em relagdo a parcela vincenda, para fins das Notas Comerciais e dos CRI,

limite de amortizagdo de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario.

6.3.6. Em relagdo ao andamento das Obras, caso ocorra atraso superior a 7,00% (sete por cento),
conforme cronograma previamente estabelecido na Data de Emissao dos CRI, a Securitizadora tera,
a seu exclusivo critério, a prerrogativa de paralisar as liberagdes dos recursos depositados no Fundo
de Obras, além de serem solicitadas as devidas explicagdes junto a Devedora, a qual devera retornar
as indagacdes da Securitizadora no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis e estipular o plano de acdo
para reestabelecer as Obras conforme novo cronograma que devera ser previamente aprovado

pelos investidores do CRI, em assembleia, nos termos do Termo de Securitizagao.
6.3.7. Excepcionalmente, e somente mediante a solicitacdao da Emitente, o Agente de Medicao da

Obra podera realizar a medicao fisica das Obras em periodicidade quinzenal, ou data adversa a data

prevista em cronograma, sendo que o envio do respectivo Relatério de Medicdo de Obras a
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Securitizadora, sera realizado até o 5° (quinto) Dia Util, a contar do dia subsequente a data de
realizagdo da medicao fisica das obras pelo Agente de Medicao da Obra. Os recursos para reembolso
dos custos incorridos no Empreendimento Imobiliario serdo liberados a Devedora, em um prazo de
3 (trés) Dias Uteis, a contar da data de envio do Relatério de Medicéo a Securitizadora, pelo Agente

de Medicao da Obra;

6.3.8. A Securitizadora ndo realizara o acompanhamento fisico de obras, estando tal verificagdo

restrita ao envio dos Relatérios de Medigdo e documentos acima previstos.

6.3.8.1. As Partes reconhecem que nem o Agente de Medicao da Obra, nem a Securitizadora,
nem os futuros titulares dos CRI, serdo responsaveis pela aferi¢do da qualidade da obra do
Empreendimento Imobiliario, tampouco por eventuais atrasos e/ou demandas dos
consumidores finais das Unidades Autonomas em razao de vicios e/ou defeitos na referida
construcdo. Esta responsabilidade é tdo somente da Devedora, que se compromete a
manter o Agente de Medicao da Obra, a Securitizadora e os titulares dos CRI indenes em

razdo de quaisquer demandas relacionadas aos temas tratados nesta clausula.

6.3.9. Caso (a) a Devedora nao aplique os recursos do Fundo de Obra na obra do Empreendimento
Imobiliario, conforme atestado pelo Agente de Medicao da Obra, no Relatério de Medigéo da Obra;
ou (b) o custo das obras do Empreendimento Imobiliario venha a se tornar superior ao estimado
na constituicdo do Fundo de Obra, i.e. 0 saldo de custo das Obras a incorrer no Empreendimento
Imobiliario seja superior ao valor disponivel no Fundo de Obras, conforme apurado pelo Agente
de Medicdo da Obra em cada Relatério de Medicdo da Obra, a diferenca a maior devera ser arcada
pela Emitente com recursos préprios, sendo que, sem prejuizo de tal responsabilidade da Devedora
a Securitizadora retera todo o excedente destinando-o a recomposicao do Fundo de Obra,
conforme o novo cronograma fisico-financeiro, de forma que o Fundo de Obras seja recomposto
e suficiente para fazer frente ao custo da obra a incorrer que estiver previsto no cronograma fisico-

financeiro. Apos o reenquadramento do Fundo de Obras ao custo orcado de obra pendente de
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execucao conforme o cronograma fisico-financeiro, os recursos do Fundo de Obras voltardo a ser
desembolsados conforme evolucao fisico-financeira das obras do Empreendimento, de acordo com
o respectivo Relatério de Medigao. Nenhum recurso do Fundo de Obras sera liberado a Devedora
enquanto houver diferenca a maior entre o custo or¢ado da obra pendente de execucdo e o valor
do Fundo de Obras, exceto mediante aprovacdo dos Titulares dos CRI em sede de Assembleia

Especial.

6.3.10. Para fins do item (x) da Clausula 10.10 abaixo, os recursos utilizados para fins de
recomposicao do Fundo de Obra serdo oriundos dos CRI ja integralizados, das futuras
integralizagdes dos CRI e dos valores decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, sendo

este Ultimo aplicavel na forma da Clausula 6.2.5 acima.

6.4. Indice de Cobertura ou Indice de Liquidez de Garantias: A todo tempo, até o adimplemento integral

das Obrigagcbes Garantidas, a Devedora devera assegurar que o indice de cobertura correspondente a
razdo entre o (i) o saldo devedor dos Direitos Creditorios Elegiveis cedidos fiduciariamente no ambito da
Operacao, de um més de referéncia, com base nas informacgdes do Ultimo dia Gtil de cada més (“Data de
Verificagcdo”), trazidos a valor presente pela Taxa de Remuneragdo dos CRI, acrescido de 50% (cinquenta
por cento) do valor das Unidades em estoque no momento da verificacao, e, adicionado o Valor do Fundo
de Reserva; e (ii) o saldo devedor dos CRI subscritos e integralizados, somado ao valor remanescente de
obras, descontado o valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Obras, calculada

conforme férmula prevista na Clausula 6.4.1 abaixo (“Indice de Cobertura” ou “Indice de Liquidez de

Garantia” ou "ILG") seja correspondente a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) (“Indice de Cobertura

Minimo” ou “indice de Liquidez de Garantia Minimo"). Ainda, as Unidades cujos Créditos Cedidos

Fiduciariamente ndo se enquadrarem como Direitos Creditorios Elegiveis deverao ser consideradas para

fins do valor de estoque descontado o valor ja pago pelos respectivos adquirentes.

6.4.1. O Indice de Cobertura sera calculado da seguinte forma:
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6.4.2.

que:

(i)

VP(CITy) + 50%(Estoque) + FR
LG = VPEITm) b(Estogue) > 130%
SDeg; + RO — FO

Onde:

ILG = Indlice de Liquidez de Garantias.

VP = Valor presente a taxa de remuneracéo dos CRI.

CIT_n = Direitos Credijtorios Elegiveis que estejam adimplentes.

Estoque = Quando consideradas em conjunto, a soma dos valores relativos as Unidades
que compordo o Empreendimento Imobilidrio que, na mencionada Data de Verificagdo
estejam em estoque, disponiveis para comercializacdo ou, embora comercializadas, tenham
sido objeto de distrato, em cada data de apuracdo, considerando o preco médio de m? das
comercializagbes das demais unidades do Empreendimento Imobilidrio dos ultimos 6 (seis)
meses, segundo ultimo Relatorio de Monitoramento, acrescido dos valores das Unidades
cujos Créditos Cedidos Fiduciariamente ndo se enquadrarem como Créditos Cedidos
Fiduciariamente, descontado o valor ja pago pelos respectivos adquirentes das Unidades.
FR = Valor correspondente ao saldo do Fundo de Reserva.

FO = Valor correspondente ao saldo do Fundo de Obra.

RO = Valor remanescente de obras, conforme indicado pelo Agente de Medicdo da Obra
no ultimo Relatorio de Medig¢do de Obra disponibilizado.

SDcrr = saldo devedor atualizado dos CRI

Para fins do calculo do Indice de Cobertura, os "Direitos Creditérios Elegiveis” sdo aqueles

Tenham sido auditados pelo Agente de Monitoramento de Recebiveis e tenham sido

formalizados adequadamente;
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(i) Nao tém parcelas em aberto com prazo superior 60 (sessenta) dias; e

(iii) Tiveram pelo menos 1 (uma) parcela paga dos respectivos Contrato de Venda e Compra.

6.4.3. Averificacdo do cumprimento do Indice de Cobertura sera realizada pela Securitizadora nas
respectivas Datas de Liberacao e de acordo com o disposto acima, desde que tenha recebido o
respectivo Relatério de Monitoramento, sem prejuizo de eventuais verificagdes esporadicas que a
Securitizadora deseje realizar, ainda que em datas diferentes da Datas de Liberacdo. A
Securitizadora enviard ao Agente Fiduciario o resultado da apuracdo do Indice de Cobertura

Minimo em até 5 (cinco) dias apds a respectivas Datas de Liberagéao.

6.4.4. Os valores mencionados na Clausula 6.4.1 acima serdo comprovados por meio: (i) da
apresentacdo dos contratos de venda e compra das Unidades; ou, se ndo houver, no minimo, 1
(uma) venda registrada nos ultimos 6 (seis) meses; e (ii) do valor de venda forcada em média por
m? (metros quadrados) apurado em laudo de avaliacdo, com validade de 06 (seis) meses a contar

data de emissao da avaliagao, emitido pelo Agente de Medicao da Obra, a critério da Securitizadora.

6.4.5. Para fins de verificacdo do Indice de Cobertura, pela Securitizadora, bem como do controle
e monitoramento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente pelo Agente de Monitoramento, e pela
Securitizadora (esta Ultima exclusivamente com base no Relatdério de Monitoramento), a Devedora
se obriga a prestar todas as informacdes necessarias para que o Agente de Monitoramento de
Carteira, em conjunto com a Securitizadora, possa validar e apurar a soma do saldo devedor
atualizado dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e acompanhar o seu recebimento na Conta

Centralizadora.

6.4.6. Descumprimento do Indice de Cobertura: Se, em qualquer Data de Liberacdo, apés a

utilizacdo dos recursos oriundos do pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente conforme
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Cascata de Pagamento, for constatado o descumprimento do indice de Cobertura, deverdo ser

observados os procedimentos descritos nos itens a seguir:

(i)

(ii)

(iii)

Até a emissao do Habite-se: a Securitizadora notificard a Devedora e os Garantidores para
que, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de tal notificacdo, a Devedora e/ou
os Garantidores aportem recursos complementares no Fundo de Obras, por meio da
transferéncia de recursos para a Conta Centralizadora, em valor suficiente para o

reenquadramento do indice de Cobertura;

Apoés a emissao do Habite-se: a Securitizadora notificard a Devedora e os Garantidores
para que, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de tal notificacdo, a Devedora
e/ou os Garantidores aportem recursos complementares na Conta Centralizadora para
amortizagdo extraordinaria das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, em valor

suficiente para o reenquadramento do indice de Cobertura; e

Em qualquer dos cenarios acima, caso a Devedora nao realize os respectivos aportes, a
Securitizadora podera, por conta e ordem da Devedora, utilizar os recursos disponiveis no
Fundo de Reserva, caso assim deliberado pelos Titulares de CRI em sede de Assembleia
Especial de Investidores, para, em nome desta, amortizar extraordinariamente os CRI, no

montante suficiente para o reenquadramento do indice de Cobertura.

6.5. Sem prejuizo da possibilidade de decretacdo de vencimento antecipado do Termo de Emisséo, caso

o reenquadramento do indice de Cobertura ndo ocorra nos termos deste instrumento, a Devedora, apos

os prazos previstos na Clausula 6.4.6 acima e apds notificacao da Securitizadora nesse sentido, se obriga

a comercializar as Unidades pelo valor minimo de venda, sendo certo que tal obrigacdo tera validade a

partir da notificacdo aqui mencionada até o reenquadramento Indice de Cobertura ou integral quitacio

das Obrigacdes Garantidas, o que ocorrer primeiro, sendo que o prazo maximo para reenquadramento do
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indice de Cobertura sera de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da verificacdo do ndo atendimento do indice

de Cobertura.

6.6. Garantias Fidejussorias: No ambito do Contrato de Cessio e do Termo de Emissdo, os Garantidores,

por meio das garantias fidejussorias de Aval e Fianca, assumiram a posicdo de coobrigados e principais

pagadores, com a Devedora, por todas as Obriga¢des Garantidas.

6.6.1. No que tange a Fianca, os Fiadores, conforme disposto no Contrato de Cessdo,
expressamente renunciaram aos beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366,

821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839, do Codigo Civil e 794 da Cddigo de Processo Civil.

6.6.2. Adicionalmente, a Devedora, no ambito do Contrato de Cessao, respondera, solidariamente
aos respectivos Devedores, por sua solvéncia em relagdo aos Créditos Imobilidrios Totais,
assumindo a qualidade de coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento integral dos

Créditos Imobiliarios Totais (“Coobrigacao”).

6.7. Disposicdes Comuns as Garantias. Fica certo e ajustado o carater nao excludente, mas cumulativo

entre si, das garantias ora constituidas e que venham a ser eventualmente constituidas em relagao aos
Créditos Imobiliarios, podendo a Emissora (conforme o caso), a seu exclusivo critério, executar todas ou
cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem
ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo com a
conveniéncia da Emissora, ficando ainda estabelecido que deverdo ser observados os procedimentos
previstos no Termo de Emissao das Notas comerciais, no Contrato de Cessao e nos Contratos de Garantia,
a excussao das garantias. A excussao de uma das garantias ndo ensejara, em hipotese nenhuma, perda da

opgao de se excutir as demais.

CLAUSULA VII - DA AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E DO RESGATE ANTECIPADO E DA OFERTA
DE RESGATE
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7.1.  Ficavedada qualquer possibilidade de resgate antecipado facultativo dos CRI pela Emissora, exceto

na forma prevista nas clausulas abaixo.

7.2. Amortizacdo Extraordindria e Resgate Antecipado. Os CRI estdo sujeitos a amortizacdo

extraordinaria e ao resgate antecipado em decorréncia da amortizagdo extraordinaria e do resgate

antecipado das Notas Comerciais, respectivamente.

7.2.1. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais. A amortizacdo extraordinaria
facultativa das Notas Comerciais esta vedada no Termo de Emissdo, sem prejuizo da amortizagdo

extraordinaria obrigatdria nos termos indicados abaixo.

7.2.2. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria pelo Fluxo de Créditos Cedidos Fiduciariamente:

Mensalmente, em cada Data de Pagamento, os recursos excedentes apds os pagamentos das
obrigacbes previstas na Cascata de Pagamentos serdo utilizados na amortizacdo antecipada
obrigatéria das Notas Comerciais e dos Créditos Imobiliarios Unidades e, consequentemente, dos
CRL, no limite dos referidos valores disponiveis pagos na Conta Centralizadora pelos adquirentes

de Unidades (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria pelo Fluxo de Créditos Cedidos

Fiduciariamente”). Por ocasidao da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria pelo Fluxo de Créditos

Cedidos Fiduciariamente, o valor devido pela Devedora sera equivalente (a) a parcela do Valor
Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario) das Notas Comerciais a serem amortizadas,
acrescido (b) da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data da Integralizagéo ou a
Data de Pagamento da Remuneracao anterior, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria pelo Fluxo de Créditos Cedidos Fiduciariamente, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario) e demais encargos devidos e ndo pagos até
a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria pelo Fluxo de Créditos Cedidos Fiduciariamente,

ndo incidindo, nesta hipotese, qualquer prémio.
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7.2.3. Amortizacdo Extraordinaria obrigatéria para recomposicdo do indice de Cobertura: A
amortizagcdo extraordinaria das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI devera ser
obrigatoriamente realizada também para fins de recomposicio do indice de Cobertura, nos
seguintes termos: (i) Até a emissdao do Habite-se: caso a Devedora e/ou os Garantidores nao
aportem recursos complementares no Fundo de Obras, por meio da transferéncia de recursos para
a Conta Centralizadora, em valor suficiente para o reenquadramento do indice de Cobertura, nos
termos da Clausula 6.6.6(i) do Termo de Emissdo, com recursos do Fundo de Reserva; e (ii) Apés a
emissao do Habite-se: no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de notificacao

nesse sentido.

7.2.3.1. A realizacao da amortizacao extraordinaria prevista nas Clausulas 7.2.2 e 7.2.3 acima
devera abranger, proporcionalmente, todas as Notas Comerciais e, consequentemente, 0s
CRI e devera obedecer ao limite de amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario. Caso seja ultrapassado referido percentual, a Devedora ficara obrigada a

realizar o resgate total das Notas Comerciais, conforme Clausula 5.2 do Termo de Emissao.
7.24. Adicionalmente, caso ocorra algum dos eventos descritos na Clausula 9.1 do Contrato de
Cessdo que ocasione a incidéncia da Multa Indenizatéria, os CRI serdo amortizados

extraordinariamente.

7.2.5. Resgate Antecipado Obrigatério: As Notas Comerciais e, consequentemente, os CRI deverao

ser integralmente resgatados pela Devedora se verificada qualquer das hipoteses de amortizacao
extraordinaria nas Clausulas 7.2.2 e 7.2.3 acima e o percentual do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais e dos CRI a ser amortizado for superior a 98% (noventa e oito por cento) (“Resgate

Antecipado Obrigatério”).

7.2.6. Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais. A Devedora podera, a seu exclusivo

critério, a partir da data de obtencdo do Habite-se do Empreendimento Imobiliario, realizar o
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resgate antecipado facultativo total (ndo sendo permitido o resgate parcial) das Notas Comerciais

("Resgate Antecipado Facultativo Total”). Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, o

valor devido pela Devedora sera equivalente (“Valor de Pagamento Antecipado”): (a) ao Valor

Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario) das Notas Comerciais a serem resgatadas,
acrescido (b) da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data da Integralizagdo, ou a
Data de Pagamento da Remuneragdo anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total, incidente sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal
Unitario) e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo
Total e (c) de prémio equivalente a 3% (trés por cento) ao ano, a ser calculado conforme férmula

prevista na Clausula 7.2.5 abaixo ("Prémio”).

7.2.7. O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado em moeda corrente nacional, e
devera ser precedido de envio de comunicagcdo a Securitizadora, com cdpia para o Agente
Fiduciario, com 30 (trinta) dias de antecedéncia da data em que se pretende realizar o efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total, informando (i) a data do Resgate Antecipado Facultativo
Total; e (ii) qualquer outra informacao relevante a Securitizadora, mediante pagamento do Valor

de Pagamento Antecipado aplicavel (“Comunicacdo de Pagamento Facultativo”).

7.2.8. Os CRI resgatados pela Emissora nos termos aqui previstos deverao ser cancelados pela

Emissora.

7.2.9. O célculo do Prémio sera realizado conforme férmula a seguir:

3
Preco de Resgate = (VNe +]) X [1 + (PraZO Médio x 100)]

Sendo que:
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"V/Ne" corresponde ao Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal, conforme o caso, na data da
primeira integralizacdo dos CRI, ou da Ultima Data de Pagamento ou da ultima amortizagdo ou

incorporacao de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

"J' corresponde ao valor unitario dos Juros Remuneratérios acumulados no respectivo Periodo de

Capitalizagao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“"Prazo Médio" corresponde ao prazo médio remanescente, expresso em anos, e calculado

conforme segue:

WX [DUP, X PMTy]
[Z4R, PMTy] % 252

Prazo Médio =

Sendo que:

"ng" corresponde a quantidade de eventos financeiros (amortizacdo do principal e/ou pagamento
de remuneracao) dos CRI, considerados a partir da data do Pagamento Antecipado Facultativo

Total;

"DUP," corresponde ao prazo remanescente de cada "PMTy, dado em Dias Uteis, sendo prazo
remanescente entendido como o nimero de Dias Uteis entre a data do Pagamento Antecipado
Facultativo Total e a data de pagamento do respectivo "PMTy, excluindo-se da sua contagem a

data de apuracao e incluindo-se a data do evento financeiro; e

"PMT}" corresponde ao valor para a k-ésima parcela de remuneracao e/ou amortizacao de principal

dos CRI.
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Caso seja decretado o Resgate Antecipado ou a amortizagdo extraordinaria dos CRI a Emissora
devera comunicar a B3 e a ANBIMA com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do

evento de pagamento .

7.3. Recompra Facultativa Total: Nos termos do Contrato de Cessao, a Devedora poder3, a seu exclusivo

critério, a partir da data de obtencao do Habite-se do Empreendimento Imobiliario, realizar a recompra
facultativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios Unidades (ndo sendo permitido a recompra parcial) e

desde que em conjunto com o Resgate Antecipado Total (“Recompra Facultativa Total”). Por ocasido da

Recompra Facultativa Total, o valor devido pela Devedora sera equivalente (“Valor da Recompra Total”):

(a) ao saldo devedor dos CRI, acrescido (b) da Remuneracao dos CRI, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data da Integralizacao dos CRI, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
(ou saldo do Valor Nominal Unitario) e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate

Antecipado Facultativo Total e (c) de Prémio, e subtraido o (d) Valor de Pagamento Antecipado.

7.3.1. A Recompra Facultativa Total somente podera ser realizada em uma Data de Pagamento,
sendo que o prémio previsto no item (c) da Clausula 7.3 acima devera ser calculado sobre o Valor

Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario) apds o referido pagamento.

7.3.2. A Recompra Facultativa Total sera realizada em moeda corrente nacional, e devera ser
precedido de envio de comunicagdo a Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario dos CR],
com 30 (trinta) dias de antecedéncia da data em que se pretende realizar a efetiva Recompra
Facultativa Total, informando (i) a data da Recompra Facultativa Total; e (ii) qualquer outra

informacao relevante a Securitizadora, mediante pagamento do Valor da Recompra Total aplicavel.

7.3.3. A Securitizadora confirmara a Emitente o Valor da Recompra Total a 5 (cinco) dias da data

indicada pela Emitente para a Recompra Facultativa Total.
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7.4.

Recompra Compulséria Total: No caso das situacdes a seguir listadas (“Hipdteses de Recompra

Compulséria”), a Devedora e os Fiadores, em carater solidario, em razdo da Fianca e da Coobrigacao, caso

assim seja deliberado pelos Titulares dos CRI em assembleia, se obrigam, solidariamente, a recomprar a

totalidade dos Créditos Imobiliarios Unidades (“Recompra Compulsoria”):

a)

b)

d)

descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer dos Garantidores, de qualquer uma de suas
obrigacbes assumidas nos Documentos da Operagdo, desde que tal descumprimento nao seja
sanado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, contados da data em que se tornou devida referida
obrigagdo, caso seja uma obrigacdo nao pecuniaria, ou 2 (dois) Dias Uteis, contados da data em
que se tornou devida referida obrigacdo, caso se trate de uma obrigagdo pecuniaria;

caso ocorra paralisacdo por periodo superior a 30 (trinta) dias, (i) das obras do Empreendimento
Imobiliario ou (ii) do processo de disponibilizacdo da documentagdo que permita o efetivo repasse
das Unidades do Empreendimento Imobiliario ao agente financeiro, com exce¢do dos casos nos
quais a referida paralisacao: (1) decorra de embargos por terceiros que a Emitente comprove ndo
decorrer de impericia, imprudéncia ou negligéncia dela e/ou de qualquer dos Garantidores e outros
motivos comprovadamente fora do controle da Devedora e/ou dos Garantidores, e (2) nao
ultrapasse 60 (sessenta) dias;

caso haja titulos protestados em valores acima de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em
conjunto ou individualmente, contra a Devedora ou qualquer dos Garantidores pessoas fisicas, ou
acima de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), em conjunto ou individualmente, contra qualquer
dos Garantidores pessoas juridicas analisados individualmente, sempre que, em até 15 (quinze) dias
contados da data em que a Devedora ou os Garantidores forem notificados pela Securitizadora e
o protesto nao for cancelado ou tiver o seu respectivo valor depositado judicialmente ou garantido
pela penhora ou caucao de ativos aceitos judicialmente, sendo necessaria apresentacao das
certiddes expedidas pelos cartérios de protestos de letras e titulos competente demonstrando tal
cancelamento ou a comprovacao do efetivo deposito ou constituicdo da garantia;

caso haja incompletude, inveracidade, imprecisdo, inexatiddo e/ou omissdo de quaisquer

declaragdes ou garantias prestadas no ambito deste instrumento e/ou nos Documentos da
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e)

9)

h)

Operacdao, que impactem no Empreendimento Imobilidrio ou causem ou possam causar,
comprovadamente, danos a imagem da Securitizadora, e desde que ndo remediada em 15 (quinze)
dias contados da data em que, para tanto, a Devedora ou os Garantidores forem notificados pela
Securitizadora;

em caso de (a) insolvéncia ou pedido de autofaléncia da Devedora e/ou de qualquer dos
Garantidores, e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes, conforme abaixo definido, ou
ainda, pedido de faléncia da Devedora e/ou de qualquer dos Garantidores, e/ou de qualquer de
suas Controladas Relevantes, ndo elidido em 10 (dez) Dias Uteis; ou (b) pedido por parte da
Devedora e/ou de qualquer dos Garantidores, e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes,
de qualquer plano de recuperacéao judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou se
a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores, e/ou qualquer de suas Controladas Relevantes,
ingressar em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento
do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente. Entende-se por
Controlada Relevante, isoladamente ou em conjunto, aquela empresa cuja parcela do patrimonio
liquido correspondente ao percentual de participagdo no capital social detido por qualquer dos
Garantidores, direta ou indiretamente, seja igual ou superior ao valor correspondente a 5% (cinco
por cento) do patriménio liquido de qualquer dos Garantidores que sejam pessoas juridicas no
encerramento do trimestre civil imediatamente anterior, em base consolidada (definicao de

controle do artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des) (“Controlada Relevante”);

nao adequacdo do Empreendimento Imobilidrio sob as regras do patrimonio de afetacdo, nos
termos da Lei 10.931;

caso a Devedora realize qualquer operagao /ntercompany com qualquer de seus controladores,
controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (“Afiliadas”), inclusive contratagdes de
mutuos e de transacdes de compra e venda de imdveis, em que a Devedora figure como mutuante
ou ocupe uma posicdo que resulte no dispéndio de recursos financeiros;

caso a Devedora realize o pagamento e/ou a devolugdo de recursos transferidos para a Devedora

por qualquer das Afiliadas a qualquer titulo, o que inclui, mas sem limitagdo, o pagamento e/ou a
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)

k)

n)

devolugdo de mutuos e/ou Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital (AFAC) realizados antes
da integral quitagdo das Notas Comerciais, exceto mediante prévia autorizagdo da Securitizadora,
conforme instruida pelos titulares dos CRI;

caso haja um descolamento do cronograma fisico (incluindo materiais em obra), e do cronograma
financeiro do Empreendimento Imobilidrio aprovados na Data de Emissdo, de modo que o
cronograma financeiro acumulado fique em patamar superior a 5,00% (cinco inteiros por cento) do
cronograma fisico acumulado, incluindo materiais em obra, no momento da medigdo mensal;
caso haja um descolamento do andamento fisico das obras e do cronograma fisico do
Empreendimento Imobiliario aprovado no inicio da obra, de modo que o andamento fisico da obra
do Empreendimento Imobilidrio (incluindo materiais em obra) esteja, no momento da medicao
mensal, no minimo 5% (cinco) abaixo do andamento da obra previsto cronograma fisico inicial para
aquele periodo;

caso a Devedora contrate qualquer tipo de financiamento, empréstimo, cessdo de recebiveis e/ou
afins, exceto nos casos em que o pagamento de tal eventual financiamento, empréstimo, cessao
de recebiveis e/ou afins estiver condicionado ou, conforme o caso, subordinado a quitacéo integral
das Obriga¢des Garantidas;

caso haja venda das Unidades do Empreendimento Imobiliadrio em tabela longa, assim entendidas
aquelas com financiamento direto do comprador pela Devedora com fluxo de recebivel se
estendendo por um prazo superior ao prazo de pagamento dos CRI, sem consentimento prévio da
Securitizadora;

na hipotese de os Créditos Cedidos Fiduciariamente serem direcionados a qualquer conta corrente
que nao a Conta Centralizadora, sempre que o inadimplemento ndo for sanado em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que para tanto a Cedente for notificada pela Securitizadora;

caso seja verificada a existéncia de dividas vencidas e ndo pagas, em nome da Devedora e/ou de
qualquer dos Garantidores, no banco de dados de restri¢des financeiras do REFIN, a ser consultado
pelo SERASA, em valor individual ou agregado superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais);
caso seja verificado apontamento ou restricao cadastral nos relatérios do Sistema de Informagdes

de Crédito — SCR e do Sisbacen do BACEN (“Relatério SCR Bacen”) em nome da Devedora e/ou de
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P)

a)

r)

qualquer dos Garantidores, em valor individual ou agregado superior a R$ 500.000,00 (quinhentos
mil reais) ou seu equivalente em outras moedas;

caso nao sejam entregues a Securitizadora, quando solicitadas por esta a Devedora, informagdes
do Empreendimento Imobilidrio, inclusive, mas ndo se limitando a, relatérios e documentos
relativos as vendas das Unidades do Empreendimento Imobilidrio, balancetes mensais, balanco,
vendas e/ou distratos, informagdes relativas as obras e que permitam a correta medigdo de seu
andamento fisico-financeiro, que ndo respeitem o quanto foi ajustado nos Documentos da
Operagao, nos prazos e condi¢des acordadas nesses documentos, e que, havendo infracdo, a mora
nao seja purgada em até 30 (trinta) dias contados da data de notificacdo enviada pela
Securitizadora a Devedora, indicando quais as informagdes do Empreendimento Imobiliario que
estdo pendentes de fornecimento;

caso haja bloqueio do acesso da Securitizadora ao sistema de vendas contendo os contratos de
venda e compra das Unidades e controles de cobranga ndo sanado no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis a contar do recebimento de notificacdo da Securitizadora neste sentido;

na hipotese de a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores e/ou qualquer de suas Afiliadas nao
observarem ou cumprirem rigorosamente as Leis Anticorrupcao (conforme abaixo definido),
inclusive contra a lavagem de dinheiro, conforme verificado, (i) por decisdo administrativa definitiva
em razao de tal inobservancia ou incentivo ao descumprimento da Lei Anticorrupgao, ndo suspensa
ou revogada por meio de decisdo judicial, ainda que liminar, em até 10 (dez) dias contados da data
em que a Devedora, ou qualquer dos Garantidores ou qualquer de suas Afiliadas for notificada da
decisdo administrativa definitiva; (i) por sentenca transitada em julgado contra a Devedora,
qualquer dos Garantidores ou qualquer de suas Afiliadas em razao de tal inobservancia ou incentivo
ao descumprimento da Lei Anticorrupcao; (iii) pela existéncia de qualquer procedimento
preparatério ou investigatério de fato concreto contrario a Lei Anticorrupgao imputavel
diretamente a Devedora e/ou a qualquer dos Garantidores e/ou a qualquer de suas Afiliadas, desde
que a Devedora, os Garantidores e/ou suas Afiliadas ndo atuem de forma diligente para a defesa
dos seus interesses e interesses dos titulares dos CRI; e (iv) pela incluséo da Devedora, qualquer

dos Garantidores e/ou qualquer de suas Afiliadas em qualquer espécie de lista oficial emitida por
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s)

orgao governamental brasileiro de sociedades que descumpram regras afetas a Lei Anticorrupcao,
incluindo aquelas contra lavagem de dinheiro, exceto se a Devedora, os Garantidores e/ou suas
Afiliadas, conforme o caso, comprovarem, para a Securitizadora, dentro de 15 (quinze) dias
contadas da data da inclusdo, que tal inscricdo foi feita erroneamente;

inobservancia pela Devedora, por qualquer dos Garantidores e/ou por qualquer das Afiliadas da
Legislacao Socioambiental conforme abaixo definido, inclusive, mas nado limitado a, no que se refere
a inexisténcia de trabalho escravo, analogo ao escravo e/ou infantil, salide e seguranga ocupacional,
comprovada: (i) exclusivamente quanto a Devedora, por decisdo administrativa definitiva em razao
de tal inobservancia ou incentivo ao descumprimento da Legislacdo Socioambiental, ndo suspensa
ou revogada por meio de decisdo judicial, anda que liminar, em até 10 (dez) dias contados da data
em que a Cedente for notificada da decisdo administrativa definitiva; (ii) por sentenga transitada
em julgado contra qualquer dos Garantidores ou qualquer de suas Afiliadas em razdo de tal
inobservancia ou incentivo ao descumprimento da Legislagdo Socioambiental; (iii) pela existéncia
de qualquer procedimento preparatério ou investigatério de fato concreto contrario a Legislacdao
Socioambiental imputavel direta ou indiretamente a qualquer dos Garantidores e/ou qualquer de
suas Afiliadas, desde que os Garantidores e/ou suas Afiliadas nao atuem de forma diligente para a
defesa dos seus interesses e interesses dos titulares dos CRI; ou (iv) pela inclusdo da Devedora
e/ou qualquer dos Garantidores e/ou qualquer de suas Afiliadas em qualquer espécie de lista oficial
emitida por érgao governamental brasileiro de pessoas que descumpram regras afetas a Legislacao
Socioambiental, exceto se a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores e/ou qualquer de suas
Afiliadas, conforme o caso, comprovarem, para a Securitizadora, dentro de 30 (trinta) dias contadas
da data da inclusao, que tal inscrigdo foi feita erroneamente;

caso ocorra, sem a anuéncia expressa da Securitizadora, a (i) reducao de capital social da Devedora
e/ou da BCanton Incorporadora e/ou da BCanton Desenvolvimento e/ou da Beccaria & Fukuda, ou
a (ii) incorporacdo, cisao, fusdo, reorganizacao societaria ou venda de participagdo societaria que
resultem na devolugdo de valores aos seus respectivos sécios e acionistas ou na alteracdo do
controle societario direto ou indireto da Devedora e/ou da BCanton Incorporadora e/ou da

BCanton Desenvolvimento e/ou da Beccaria & Fukuda, nos termos da lei;
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u)

w)

y)

caso (i) ocorra atraso na entrega da obra do Empreendimento Imobilidrio em prazo superior a 90
(noventa) dias em comparagdo ao cronograma de obra; ou (ii) o Habite-se nao seja emitido no
prazo de 90 (noventa) dias apds a conclusdo da obra do Empreendimento Imobiliario;

caso o Indice de Cobertura fique, por trés Datas de Verificacdo consecutivas, inferior ao indice de
Cobertura Minimo;

caso seja verificado um sinistro total ou parcial no Imovel que: (i) antes da emissao do “Habite-se”
do Empreendimento Imobilidrio, comprometa a continuacdo das obras do Empreendimento
Imobiliario por mais de 30 (trinta) dias; ou (ii) apds a emissdo do “Habite-se” do Empreendimento
Imobiliario, resulte na impossibilidade da ocupacao das Unidades;

caso haja a desapropriacao total ou parcial do Imovel; e

caso seja declarado o vencimento antecipado das Notas Comerciais.

7.4.1. Sera considerado controle de uma sociedade sobre outra o poder que tal sociedade tenha,
por meio de seus direitos de sécio, que Ihe confira, de modo permanente, preponderancia nas
deliberagdes sociais e o poder de eleger a maioria dos administradores da outra sociedade, na

forma do artigo 243, §2°, da Lei n°® 6.404, de 29 de dezembro de 1976, conforme alterada.

7.4.2. Na ocorréncia de qualquer uma das Hipoteses de Recompra Total dos Créditos Imobiliarios,
a Securitizadora convocara uma Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a exigéncia
da Recompra Total dos Créditos Imobiliarios, podendo, no entanto, na impossibilidade de
realizagdo da Assembleia dos Titulares do CRI, por falta de quérum para instalacdo e/ou
deliberacdo, ou caso haja risco de perecimento imediato do direito de exigir a imediata Recompra

Compulsoria.

7.4.3. Quando notificados sobre a exigéncia de Recompra Compulséria, a Devedora e os Fiadores
obrigam-se, em carater solidario, a recomprar os Créditos Imobiliarios Unidades, no prazo de 05

(cinco) Dias Uteis contados da data de tal notificacao.
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744. O ndo cumprimento da obrigacdo de Recompra Compulséria no prazo e forma ora
estabelecidos ensejara o pagamento de multa moratéria de 2% (dois por cento), além de juros
moratorios de 1% (um por cento) por més ou fragdo, enquanto perdurar a mora, sem prejuizo da

imediata execucao das Garantias da Operacao.

7.5. Sem prejuizo da configuracdo de uma Hipdtese de Recompra Compulséria, e inclusive em caso de
descumprimento deste instrumento que ndo configurem tais hipoteses, a Securitizadora podera, a seu
exclusivo critério, de acordo com a gravidade do inadimplemento pela Devedora e/ou pelos Fiadores e
como forma de penalidade alternativa a Recompra Compulsoria, reter pagamentos devidos a Devedora
nos termos deste instrumento até o cumprimento da obrigacao inadimplida. A Securitizadora permanecera
com a faculdade de evoluir uma situacdo de retencdo para uma situacdo de Recompra Compulséria a
qualquer momento. Até que a regularizacao da situacao que motivou a retencao das devolugdes acontega,
0s pagamentos retidos nao serao considerados para o adimplemento de outras obrigacdes eventuais da
Devedora ou dos Fiadores, a ndo ser que ocorra uma Hipdtese de Recompra Compulséria, caso em que a

Securitizadora podera utilizar tais valores no cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA VIII - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

8.1. Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na regulamentagado aplicavel, neste

Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacgado, a Emissora, neste ato declara e garante

que:

(i) é uma sociedade por acdes devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis
brasileiras, registrada perante a CVM como uma securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60;

(i) esta devidamente autorizada a celebrar este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da

Operagao de que é parte, bem como a cumprir com suas obrigagdes previstas nos referidos

documentos, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a securitizacdo dos Créditos
Imobiliarios, contando com todos os sistemas necessarios ao pleno e satisfatorio exercicio de suas
funcdes, nos termos deste Termo de Securitizagdo e da legislacdo aplicavel, incluindo, sem

limitacéo, a Resolucao CVM 60;

a celebragdo pela Emissora deste Termo de Securitizagcdo e dos demais Documentos da Operacao
nao infringe ou infringira qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora
seja parte, nem resultara em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criacdo de qualquer 6nus ou gravame sobre

qualquer ativo ou bem da Emissora; ou (c) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

este Termo de Securitizagdao foi devidamente celebrado pela Emissora, constituindo obrigacao

licita, valida e eficaz, exequivel contra ela em conformidade com seus termos;

a custodia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original e eletronica, sera realizada pela

Custodiante;

disponibilizou todas as informacdes relevantes em relagdo a Emissora, no contexto da Oferta e
necessarias para que os Investidores Profissionais e seus consultores tenham condicdes de fazer
uma analise correta dos ativos, passivos, das responsabilidades da Emissora, de suas condi¢des
financeiras, lucros, perdas, perspectivas e direitos em relagdo aos CRI, ndo contendo declaracbes

falsas ou omissGes de fatos relevantes, nas circunstancias em que essas declaragoes forem dadas;
as informacoes e declaracdes contidas neste Termo de Securitizacdo em relacdo a Emissora sao (e

serdo), nas suas respectivas datas de divulgacdo, verdadeiras, consistentes, corretas, suficientes,

completas e atuais em todos os aspectos relevantes;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(i)

(xiv)

no seu melhor conhecimento, ndo ha fatos relativos a Emissora, as Notas Comerciais, aos Créditos
Imobilidrios Totais ou aos CRI ndo divulgados ao mercado cuja omissdo, no contexto da Oferta,
faca com que alguma declaracdo constante nos documentos da Oferta seja enganosa, incorreta,

inconsistente, insuficiente ou inveridica;

as demonstracdes financeiras referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023
representam corretamente a posicao patrimonial e financeira da Emissora naquela data e para o
periodo a que se referem e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil e refletem corretamente os seus ativos, passivos e

contingéncias;

nao tem conhecimento de qualquer fato ou acontecimento que tenha alterado de forma relevante,
até a data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, a situacdo econdmico-financeira da

Emissora, conforme descrito nas demonstracdes financeiras referidas acima;

encontra-se em cumprimento das leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos

6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de todos os seus negocios;

nao ha qualquer agéo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacdo governamental que possa vir a prejudicar de forma relevante a Emissora, sua condicdo

financeira ou outras, ou, ainda, suas atividades;

estd devidamente autorizada e obteve, ou obtera até a data do inicio da distribuicdo dos CRI, todas
as licengas e autorizacdes necessarias (inclusive societarias e perante os 6rgaos estaduais e federais
e autarquias competentes) a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e ao cumprimento com suas

obrigacdes aqui previstas, as quais se encontram validas e em pleno efeito;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

nao omitiu ou omitira qualquer fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteracdo relevante de sua situagdo econOmico-financeira ou de suas

atividades;

as informagdes fornecidas pela Emissora aos Investidores Profissionais no contexto da Oferta,
incluindo os Formularios de Referéncia, Demonstracdes Financeiras Padronizadas — DFP e
Informagdes Trimestrais — ITR e as demais informacdes publicas sobre a Emissora, sdo verdadeiras
e consistentes, e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil permitindo aos Investidores Profissionais uma tomada de decisao

fundamentada a respeito da Oferta;

detém, nesta data, todas as autorizagdes e licencas necessarias para o exercicio de suas atividades,

as quais se encontram validas e em pleno efeito;

cumpre, por si e por pessoas do mesmo Grupo Econémico e seus respectivos administradores
(conselheiros e diretores) e funcionarios agindo em nome e em beneficio da Devedora cumpram,
as Leis Anticorrupgdo, na medida que aplicaveis, e: (a) mantém politicas e procedimentos internos
que asseguram o integral cumprimento de tais normas; (b) ddo conhecimento pleno de tais normas
a todos os seus profissionais que se relacionam com a Emissora, previamente ao inicio de sua
atuacdo no ambito desta Oferta; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma
lesiva a administragdo publica, nacional ou estrangeira, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou
nao, da Emissora; (d) abstém-se de exercer qualquer atividade que constitua uma violagdo as
disposicdes contidas nas Leis Anticorrupcao, quando elas lhes forem aplicaveis; e (e) ndo tém

conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas;

cumpre rigorosamente a Legislacdo Socioambiental;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obriga¢des impostas por lei,
exceto por aquelas questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial e para as quais tenha sido
obtido o respectivo efeito suspensivo ou cujo descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso

Relevante;

no desenvolvimento de suas atividades, ndo incentiva a prostitui¢ao, tampouco utiliza ou incentiva

mao-de-obra infantil e/ou em condicdo analoga a de escravo;

possui todas as licencas, concessdes, autorizagdes, permissdes e alvaras necessarios ao exercicio
de suas atividades, estando validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, exceto: (a) por
aquelas em fase de renovacdo dentro do prazo legalmente estabelecido para tanto; ou (b) por
hipoteses em que o descumprimento ndo possa causar qualquer Efeito Adverso Relevante no

exercicio de suas atividades ou resultar em impacto reputacional adverso;

possui plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacao e apuracdo da Taxa DI

a ser aplicada aos CRI;

assume toda e qualquer responsabilidade pelo uso dos procedimentos referentes a entrega de

documentos e arquivos eletronicos previstos neste Termo de Securitizacao;

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario ou

a Emissora de exercerem plenamente suas funcdes;

este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

é a legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;
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(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

8.2.

os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou
restricdes de natureza pessoal, real ou arbitral, ndo havendo qualquer fato que impeca ou restrinja

o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizacao;
assegurara que os direitos incidentes sobre os direitos creditorios imobiliarios que lastreiem a
Emissdo, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam

cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3;

assegurara que os créditos imobiliarios sejam registrados e atualizados na B3, em conformidade as

normas aplicaveis e as informacdes previstas nos Documentos da Operagao;

assegurara a existéncia e a integridade dos créditos imobilidrios que lastreiam a Emissdo, ainda que

sob a custodia de terceiro contratado para esta finalidade;

assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como a sua devida

constituicdo e formalizacao;

assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios que lastreiam e/ou

garantam a oferta; e

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por

profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operagao.

A Emissora compromete-se a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente Fiduciério que, por sua

vez, compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRI caso quaisquer das declaracdes aqui

prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas
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8.3.

Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-

se, adicionalmente, a:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

monitorar, controlar e processar os ativos e compromissos vinculados a Emissdo, bem como cobrar
os Créditos Imobiliarios, incluindo a cobranga judicial ou extrajudicial dos créditos inadimplidos,

observado o disposto neste Termo de Securitizagao;

administrar o PatrimOnio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio e

independente de suas demonstracdes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao, da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, da
Alienacdo Fiduciaria de Imovel e da propria Emissora diretamente ao Agente Fiduciario, por meio
de comunicacdo por escrito, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel,

observadas as regras da CVM;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacgdes, sempre que solicitado:

(@) dentro de 90 (noventa) dias contados do término de cada exercicio social, copias de todos os
seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados, inclusive dos demonstrativos do
Patrimdnio Separado, assim como de todas as informacdes periddicas e eventuais exigidas
pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais
documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados,
por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cOpias de todos os documentos e informacdes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela entregue, nos termos
da legislagdo vigente;

(c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cépia de quaisquer documentos que
lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus

representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros
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(v)

(vi)

(vii)

e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posigdo
financeira referentes ao Patrimdnio Separado;

(d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias dos avisos de fatos
relevantes e atas de Assembleias Especiais, reunides do conselho de administracdo e da
diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI; e

(e) copia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstra¢des contabeis, inclusive aquelas relacionadas

ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servicos contratados em razao
da Emissao de obrigacdo constante deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da

Operacao;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente Fiduciario,
com recursos do PatrimOnio Separado, o pagamento de todas as despesas razoavelmente
incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizagdo de seus créditos. As despesas a
que se refere esta alinea compreenderdo, inclusive, as despesas relacionadas com:

(@) publicacdo de relatérios, avisos e notificagdes previstos neste Termo de Securitizacdo, e outras

exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;
(b) extragao de certiddes;
(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e alimentacao, quando

necessarias ao desempenho das fungdes; e
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(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xii)

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis em caso de
omissdes e/ou obscuridades nas informacdes devidas pela Emissora, pelos prestadores de

servigo contratados em razdo da Emissao, e/ou da legislacao aplicavel.

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicdo financeira

habilitada para a prestacdo do servico de agente de liquidacao;

nao realizar negocios e/ou operagdes: (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social;
(b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que nao
tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos
em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicOes estatutarias, legais e

regulamentares aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de Securitizacao
e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste

Termo de Securitizacao;

comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, a ocorréncia
de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo,
colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados
aos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente,
afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI conforme disposto no

presente Termo de Securitizacao;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriméonio Separado;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de servico
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas,
bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais

registros contabeis da Emissora;

manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizacbes ou aprovagdes necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para
tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta Comercial de
sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por A¢des, pela legislacao
tributaria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal;
e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que eventualmente ndo estejam

vinculados aos sistemas administrados pela B3.

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de

seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CR[;

fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da

solicitagao respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios;
informar e disponibilizar todos os dados financeiros, o organograma e atos societarios necessarios

a realizagdo do relatério anual, conforme Resolucdao CVM 17, que venham a ser solicitados pelo

Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente disponibilizados pela Emissora em até 30
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(Xxiv)

(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. No mesmo prazo
acima, enviar a declaragéo prevista no Cédigo ANBIMA. No mesmo prazo acima, enviar declaragao
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social,
atestando (a) que permanecem validas as disposi¢des contidas nos documentos da emissao; e (b)
a nao ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de

descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os investidores;

calcular diariamente o valor unitario dos CRL

informar ao Agente Fiduciadrio a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo do Patrimonio

Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

contratar instituicdo financeira habilitada para a prestacdo de servi¢os de escriturador e liquidante

dos CRIL

manter, ou fazer com que seja mantido, em adequado funcionamento, diretamente ou por meio

de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

cumprir com todas as obrigagdes e vedagdes constantes da Resolucdao CVM 60 e da Lei 14.430,
incluindo, mas ndo se limitando as obrigacdes de fazer elencadas nos incisos do artigo 17 e as

obrigacbes de nao fazer, nos incisos do artigo 18, constantes da Resolucao CVM 60;

adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como a execucdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios, vinculados ao
Patrimonio Separado, podendo, para tanto, contratar advogados e dar inicio a procedimentos de
execugao e cobranga (independentemente da realizacdo de Assembleia Especial, caso a urgéncia

de tais providéncias assim exijam); e
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(xxv) nos termos da Resolucdo CVM 60, a Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informagdes e
declaragdes prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade,
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos titulares de CRI e ao Agente Fiduciario,
declarando que tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma

e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagéo.

8.4. Sem prejuizo das demais obrigacdes legais da Emissora, é obrigatdria:
(@) balango refletindo a situagdo do Patrimdnio Separado;
(b) relatorio de descricdo das despesas incorridas no respectivo periodo, caso houver;
() relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares
de CR{, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario, caso houver;
(d) elaboracao de relatério contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do Patriménio
Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e as condi¢des

deste Termo de Securitizacdo.

8.5. Administracdo das CCI: As atividades relacionadas a administracao das CCI serdo exercidas pela

Emissora, e ela sera a uUnica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranga da totalidade dos

Créditos Imobiliarios, observadas as disposicdes constantes na Escritura de Emissdo de CCI.

8.6. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo, a Emissora obriga-se a encaminhar a
CVM um informe mensal da Emissao, conforme previsto no artigo 47, inciso Il da Resolugdo CVM 60, nos
termos do Suplemento e da Resolu¢ao CVM 60, no prazo de até 30 (trinta) dias contado do encerramento

do més em que se deu a Emissdo, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI

8.7. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e declaragdes ora prestadas ao Agente

Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, os Titulares de CRI,
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ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, declarando que eles se
encontram perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste

Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao.

CLAUSULA IX - DA CONTA CENTRALIZADORA

9.1. Investimentos Permitidos. A integralidade dos recursos retidos na Conta Centralizadora podera ser

aplicada pela Emissora em : (i) fundos de renda fixa de baixo risco com liquidez diaria; (ii) Certificados de
Depositos Bancarios — CDBs / Compromissadas com liquidez diaria de instituicdes financeiras de primeira

linha; e (iii) titulos publicos federais, sem necessidade de autorizacdo prévia da Devedora.

9.2. Os recursos retidos na Conta Centralizadora somente poderdo ser aplicados em Investimentos
Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que permitam o pagamento das obriga¢des e

as transferéncias previstas nos Documentos da Operagéo.

9.3. Quaisquer transferéncias de recursos eventualmente existentes na Conta Centralizadora realizadas
pela Emissora a Devedora, nos termos dos Documentos da Operagao serdo realizadas liquidas de tributos
incidentes, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais decorrentes da tributacdo na fonte destes

rendimentos.

CLAUSULA X - DO REGIME FIDUCIARIO E DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e artigo 2°, inciso VIII do Suplemento A a Resolucdo CVM 60,

é instituido o Regime Fiduciario sobre o Patrimonio Separado.
10.2. Os Créditos do Patrimonio Separado e as CCl, sujeitos ao Regime Fiduciario, sdo destacados do

patriménio da Emissora e passam a constituir patrimonio separado distinto, que ndo se confunde com o

da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao
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Patrimonio Separado, e manter-se-do apartados do patriménio da Emissora até que se complete o resgate

de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo 27, I da Lei 14.430.

10.2.1. O Patrimdnio Separado sera composto (i) pelos Créditos Imobiliarios; (ii) pelos valores
que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, no Fundo de Despesas, no Fundo de
Reservas e no Fundo de Obras; (iii) pelas Garantias, e (iv) pelos bens e/ou direitos decorrentes dos

itens (i) e (iii) acima, conforme aplicavel.

10.2.2.  Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipotese os Titulares
de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patriménio da

Emissora, sendo sua realizacdo limitada a liquidagdo do Patrimonio Separado.

10.2.3.  Este Termo de Securitizagdo, o qual institui o regime fiduciario, e seus aditamentos serdo
registrados na B3 pela Emissora, nos termos do artigo 26, paragrafo primeiro da Lei 14.430 e

custodiado na Instituicdo Custodiante nos termos dos artigos 33 I e 34 da Resolucao CVM 60.

10.3. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo darad causa a declaracdo de sua quebra,
cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario caso a Emissora ndo o faga, convocar
Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio

Separado, nos termos da Clausula 13 abaixo.

10.4. A Assembleia de Titulares de CRI prevista no item 10.3 acima devera ser convocada na forma na
forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a
primeira convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao ndo sendo admitida que a primeira e a
segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) em primeira convocacao, com a
presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b)
em segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios presentes em Assembleia

Especial de Investidores, conforme o §3° do artigo 30 da Lei 14.430.
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10.5. Na Assembleia de Titulares de CRI prevista na Clausula 10.30 acima, serdo consideradas validas as
deliberagdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao, salvo eventual
deliberagdo pela substituicdo da Securitizadora da administracdo do Patrimdnio Separado, cujo quérum
sera de 50% (cinquenta por cento) do Patrimbnio Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da
Resolugdo CVM 60. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a
ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimdnio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: I - caso a assembleia
geral acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou II - caso a assembleia

geral acima seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas

10.6. Os Créditos do Patrimonio Separado: (i) responderdo apenas pelas obriga¢des inerentes aos CRI e
pelo pagamento das despesas de administragdo do Patriménio Separado e respectivos custos e obrigacdes
fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacao; (ii) estao isentos de qualquer agdo ou execugao
de outros credores da Emissora que nao sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constitui¢do
de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo

de Securitizagao.

10.7. Este Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos serdo registrados na B3 pela Emissora nos
termos do §1° do artigo 26 da Lei 14.430, e custodiados junto ao Custodiante, devendo a Emissora,
portanto, entregar ao Custodiante 1 (uma) via digital deste Termo de Securitizagao, 1 (uma) via digital da
Emissao da Nota Comercial, 1 (uma) via original dos Contratos Imobiliarios, 1 (uma) via digital da Escritura
de Emissdo de CCI observado o disposto no Contrato de Custddia, conforme declaracao assinada pelo

Custodiante constante no Anexo V deste Termo de Securitizacao.
10.8. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em

caso de descumprimento de disposi¢ado legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria

ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo.
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10.9. A Emissora, em conformidade com as Leis 14.430, 11.076 e Resolucdo CVM 60: (i) administrara o
Patrimdnio Separado instituido para os fins da Emissao; (ii) promovera as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade; (iii) mantera o registro contabil independentemente do restante de seu
patrimonio; e (iv) elaborara e publicara as respectivas demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado,
tudo em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430, sendo certo que seu exercicio social se encerra no

dia 31 de marco de cada ano.

10.9.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por dolo, descumprimento
de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo

temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

10.9.2. A Taxa de Administracdo sera custeada pelos recursos do Patriménio Separado,
especialmente pelo Fundo de Despesas, e sera paga mensalmente, sendo a primeira parcela paga
no 5° dia util apos a liquidacao, e as demais no mesmo dia dos meses seguintes. Caso 0s recursos
do Patrimdnio Separado nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo e nao
ocorra sua recomposicao, os Titulares de CRI arcardao com a Taxa de Administragao, ressalvado seu

direito de em um segundo momento se reembolsarem com a Devedora.

10.9.3. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CR],
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracao esta que sera
devida proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora. Caso a Devedora nao pague
tempestivamente e os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para o pagamento
da Taxa de Administragéo, e um Evento de Vencimento Antecipado estiver em curso, os Titulares
de CRI arcardao com a Taxa de Administracéo, ressalvado seu direito de, num segundo momento,

se reembolsarem com a Devedora ap0s a realizagdo do Patrimdnio Separado.
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10.94. A Taxa de Administracdo sera acrescida dos valores dos tributos que incidem sobre a
prestacdo desses servicos (pagamento com gross up), tais como: (i) Imposto Sobre Servicos de
qualquer natureza; (i) Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social; e (iii) Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social, bem como outros tributos que venham a incidir sobre a Taxa
de Administracdo, sendo certo que serao acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de modo
que a Emissora receba os mesmos valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos
elencados neste item fosse incidente, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da

fonte pagadora.

10.9.5. O PatrimoOnio Separado, ressarcird a Emissora ou terceiro que venha a realizar a
administragdo do Patrimdnio Separado todas as despesas razoaveis e comprovadamente incorridas
com relacdo ao exercicio de suas funcdes, tais como, notificacbes, extracdo de certiddes,
contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, ou assessoria legal ao
representante da comunhao dos interesses dos Titulares de CRI, publicacdes em geral, transportes,
alimentacao, viagens e estadias, voltadas a protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI
ou para realizar os Créditos Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere este item sera efetuado

em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a efetivacdo da despesa em quest3o.

10.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores integrantes do Patrimdnio Separado no més

imediatamente anterior ao més da Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI (“Més de Pagamento”),

inclusive, sem limitagdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos valores devidos no ambito das
Notas Comerciais, dos Créditos Imobiliarios Unidades, do pagamento dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, ou da excussao ou execucao de qualquer das Garantias, o que inclui, mas sem limitacao,
a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade
de pagamentos no Més de Pagamento, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos

disponiveis apds o cumprimento do item anterior (“Cascata de Pagamentos” ou “Ordem de Pagamentos”):

(i) despesas do Patrimonio Separado vencidas ou a vencer dentro do respectivo més-calendario, assim
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(i)

(iii)

(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
)
(xi)

como Despesas vencidas em periodos anteriores e ndo pagas, se houver, incluindo
provisionamento de despesas oriundas de a¢des judiciais propostas contra a Securitizadora, em
funcdo dos Documentos da Operacao, e que tenham risco de perda provavel conforme relatério
dos advogados do Patrimonio Separado, contratado as expensas do Patrimdnio Separado;

tributos devidos no ambito do Regime Especial de Tributacdo do Patrimbnio de Afetagdo do

Empreendimento Imobiliario (“RET"), averbado sob o n° Av. 05/168.8858 na matricula do Imovel,

em relacdo aos recebimentos do més imediatamente anterior;

comissdes devidas no ambito da comercializacdo das Unidades conforme indicado no Relatério de
Monitoramento emitido pelo Agente de Monitoramento da Carteira em relacdo ao més
imediatamente anterior, desde que limitadas, individualmente, a 6% (seis por cento) do valor da
comercializacao das Unidades Autobnomas;

pagamento de encargos moratérios eventualmente incorridos no pagamento dos CRI;
pagamento de eventual parcela de Remuneragdo em atraso;

pagamento da parcela de Remuneragao;

pagamento da amortizagdo programada dos CRI, quando devida;

recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;

recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;

recomposicao do Fundo de Obra, caso necessario; e

pagamento da Amortizacdao Extraordinaria Obrigatéria pelo Fluxo de Créditos Cedidos

Fiduciariamente.

10.10.1. Apos: (i) o cumprimento da Ordem de Pagamento, mensalmente; e (ii) a quitagdo
da totalidade das Obriga¢des Garantidas, os recursos remanescentes deverdo ser transferidos para
a Conta de Livre Movimentacdo no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar do recebimento, pela
Securitizadora, do termo de quitacao dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario, nos termos do item

(xviii) da Clausula 11.5 deste Termo de Securitizacao.
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VI.

VII.

VIII.

Despesas. As despesas previstas no Termo de Emissao das Notas Comerciais e no item 14
abaixo, dentre outras necessarias a emissao dos CRI, que forem devidamente comprovadas,
serdo arcadas da seguinte forma: (i) os valores referentes as Despesas Flat serao
descontadas pela Emissora do Valor de Desembolso das Notas Comerciais, e (ii) as Despesas
serdo arcados pelo Patrimdnio Separado mediante a utilizagdo do Fundo de Despesas.
averbacdes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de imoveis e titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a
alteragdes dos Documentos da Operacao;

todas as despesas razoavelmente incorridas, sempre que possivel, previamente autorizadas
e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciadrio que sejam necessarias para proteger
os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizagdo dos seus créditos, conforme
previsto no Termo de Securitizacao;

honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais,
bem como as despesas razoaveis e comprovadas, com eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma justificada, para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizacdo dos Creditos Imobiliarios e a
excussdo da Alienacao Fiduciaria de Quotas integrantes do Patrimdnio Separado;
emolumentos e demais despesas de registro da B3 relativo as Notas Comerciais, aos CRI e
a Oferta;

custos relacionados a qualquer realizacao de assembleia geral dos CRI realizada nos termos
dos Documentos da Operagao;

despesas com a auditoria anual do patrimoénio separado dos CRI, nos termos da Resolugdo
CVM 60;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a
realizacdo dos Créditos do Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentacao perante a CVM, a B3, juntas comerciais e cartérios

de registro de titulos e documentos, cartérios de registro de iméveis, conforme o caso, da
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XI.

XII.

Xl

10.10.2

documentacao societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo
e aos demais Documentos da Operacao, bem como de eventuais aditamentos;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Emissora e necessarias a realizagdo de
assembleias gerais de Titulares de CRI, na forma da regulamentacao aplicavel;

outras despesas, mesmo que acima nao especificadas, que surjam apos a emissdo dos CR],
para a cobranga judicial ou extrajudicial dos créditos inadimplidos e todos os
procedimentos necessarios para a execucao das garantias envolvidas;

despesas razoaveis e comprovadas com gestdo, cobrancga, realizacdo e administracdo do
Patrimonio Separado e outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos
Imobiliarios, incluindo: (i) a remuneracdo dos prestadores de servicos; (ii) as despesas com
sistema de processamento de dados; (iii) as despesas cartorarias com autenticacOes,
reconhecimento de firmas, emissdes de certiddes, registros de atos em cartérios e
emolumentos em geral; (iv) as despesas com copias, impressdes, expedi¢des de
documentos e envio de correspondéncias; (v) as despesas com publicacdes de balancos,
relatorios e informagdes periodicas; (vi) as despesas com empresas especializadas em
cobranca, leiloeiros e comissdes de corretoras imobiliarias; e (vii) quaisquer outras despesas
relacionadas a administracao dos Créditos Imobiliarios e do Patrimonio Separado, inclusive
as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de direitos creditérios
imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracdo, nos
termos previstos neste Termo de Securitizacao; e

as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas,
danos, obrigagdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou negligéncia
por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes,

conforme vier a ser determinado em decisdo judicial transitada em julgado.

. Sem prejuizo das obrigagdes da Devedora previstas no item 8.2 acima, caso os

recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas previstas no item 8.2

94



DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

acima sejam insuficientes e a Devedora ndo efetue diretamente tais pagamentos, a Emissora e o
Agente Fiduciario poderao cobrar tal pagamento da Devedora ou solicitar aos Titulares de CRI que
arguem com o referido pagamento ressalvado o direito de regresso contra a Devedora. Em Ultima
instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item serdo
acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas na ordem
de prioridade estabelecida no item 8.1 acima. O crédito do Agente Fiduciario pelos servicos e por
despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que
nao tenha sido saldado na forma prevista nesta Clausula sera acrescido a divida do Patrimonio
Separado na forma do §3° do artigo 13 da Resolugdo CVM 17, e deverao ser pagas na ordem de

prioridade estabelecida no item 8.1 acima.

10.10.3. Em caso de ndo cumprimento, pela Devedora, das obrigacdes de pagamento de
despesas previstas no item 14 abaixo, a Emissora devera, nos termos da Ordem de Pagamentos,
realizar o pagamento de despesas mediante o desconto dos valores necessarios para tanto dos
recursos recebidos da Devedora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, respondendo a
Devedora por eventual insuficiéncia de referidos recursos para o pagamento de despesas e dos
demais valores devidos aos Titulares de CRI, a qualquer titulo, inclusive a titulo de Remuneracao,

Amortizacao e demais encargos.

10.104. Sem prejuizo do subitem 10.9.3 acima na hipotese de eventual inadimpléncia da
Devedora, a Emissora promovera tempestivamente as medidas judiciais cabiveis, iniciando a
execucdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel,
observado os termos e condi¢bes para pagamento e reembolso pela Devedora, nos termos do

Termo de Emissao das Notas Comerciais, do Contrato de Cessao e deste Termo de Securitizacao.

10.10.5. A Emissora fara jus ao recebimento de uma Taxa de Administracdo, calculada pro

rata die se necessario. O somatorio das taxas de gestao da Securitizadora previstas neste Termo de
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Securitizacao representa o percentual anual correspondente a aproximadamente 0,77% (setenta e

sete centésimos por cento) do Valor Total da Emissao.

CLAUSULA XI - DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a nomeagao, para

desempenhar os deveres e atribui¢des que |he competem, sendo-lhe devida uma remuneragao nos termos

da lei e deste Termo de Securitizacao.

11.2. Atuando como representante da comunhao dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario, declara que:

(i)

(ii)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des
previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizacao;

aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e condicdes;
esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a celebragdo deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos artigos 5°
e 6°, inciso VII da Resolu¢do CVM 17, nos termos do artigo 23 da Resolucao CVM 60, conforme
disposto na declaracéo descrita no Anexo VI deste Termo de Securitizacao;

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungéo que lhe é

atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404 e o artigo 6° da Resolucdo CVM 17;

(vii) ndo possui qualquer relacdo com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de exercer suas

fungdes de forma diligente;

(viii) verificou, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as Garantias

e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizacao, diligenciando
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no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento,
sendo certo que verificara a constituicdo e exequibilidade das Garantias quando do registro
das Garantias na medida em os respectivos contratos das Garantias forem registrados junto
ao Cartorio de Registro de Imdveis competente e ao Cartério de Titulos e Documentos da sede
da Devedora, bem como os atos societarios de aprovacdo de outorga das Garantais forem
registrados nas Juntas Comerciais competentes, nos prazos previstos nos Documentos da
Operacgao. Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das
Garantias na data de assinatura do presente Termo de Securitizagdo, cujos contratos das
Garantias deverdo ser registradas nos termos acima descritos, existe o risco de atrasos dado a
burocracia e eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na completa
constituicdo da referida garantia, podendo impactar a devida constituicdo e consequente
excussdo da garantia caso as condi¢des acima ndo sejam implementadas. Por fim, (i) com base
no valor convencionado pelas partes do contrato de garantia do Imével alienado
fiduciariamente, o Imovel é suficiente em relacdo ao saldo devedor da oferta na data de
assinatura deste Termo de Securitizacao; (ii) desde que observado o indice de Cobertura
Minimo, a Cessdo Fiduciaria podera ser suficiente em relagdo ao saldo devedor da oferta na
data de assinatura deste Termo de Securitizagdo; (iii) o valor nominal das quotas é de
R$ 100,00 (cem reais), conforme estabelecido no contrato social da Sociedade, na presenta
data, perfazendo o total de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) para fins da Alienacdo
Fiduciaria de Quotas da totalidade das Quotas, o que é insuficiente em relacdo ao saldo
devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo; (iv) as garantias
fidejussorias dos Avalistas/Fiadores pessoas juridicas, tratam-se de garantias pessoais e ndo
um bem em garantia e, com base no Balanco Patrimonial da Devedora, em 30 de dezembro
de 2023, o patriménio liquido da Devedora era de R$ 12.690.155,34 (doze milh&es, seiscentos
e noventa mil, cento e cinquenta e cinco reais e trinta e quatro centavos), enquanto os dos
Avalistas/Fiadores pessoas juridicas BCANTON DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
acima qualificada, é de R$ 3.505.010,83 (trés milhdes, quinhentos e cinco mil, dez reais e oitenta

e trés centavos); BCANTON INCORPORADORA LTDA., acima qualificada, é de R$ 375.191,99

97



DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

(ix)

(x)

(xi)

(trezentos e setenta e cinco mil, cento e noventa e um reais e noventa e nove centavos); e
BECCARIA E FUKUDA INCORPORAGAO E CONSTRUGAO LTDA., acima qualificada, é de
R$ 15.243,08 (quinze mil, duzentos e quarenta e trés reais e oito centavos), na mesma data;
sendo certa a possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejusséria prestada pelo
Avalista/Fiador a terceiros e, as garantias fidejussorias dos Avalistas/Fiadores pessoas fisicas,
tratam-se de garantias pessoais e nao um bem em garantia, de forma que existe a possibilidade
de existir ou vir a existir garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas pessoas fisicas em favor
terceiros. Adicionalmente, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucdo das
garantias, o produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para o pagamento integral dos
valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros;
assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolucdo CVM 17, tratamento
equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis imobiliarios de eventuais emissdes
realizadas pela Emissora, sociedade coligada, Controlada, Controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario, respeitadas
as garantias, as obrigacdes e os direitos especificos atribuidos aos respectivos titulares de
valores mobiliarios de cada emissdo ou série;

conduz seus negdécios em conformidade com as Leis Anticorrupcao, as quais esteja sujeito,
bem como se obriga a continuar a observar as Leis Anticorrup¢do. O Agente Fiduciario devera
informar imediatamente, por escrito, a Emissora detalhes de qualquer violacao relativa as Leis
Anticorrupcdo que eventualmente venha a ocorrer pelo Agente Fiduciario e/ou por qualquer
sociedade do seu grupo econdmico e/ou pelos seus respectivos representantes; e

na presente data verificou que atua como Agente Fiduciario em 1 (uma) emissao de titulos e
valores mobiliarios da Emissora, a qual segue descrita e caracterizada no Anexo VII deste Termo

de Securitizacao.

11.3. Além do relacionamento decorrente: (i) da presente Oferta; e (ii) do eventual relacionamento

comercial no curso normal dos negdcios, o Agente Fiduciario ndao mantém relacionamento com a Emissora

ou outras sociedades de seu grupo econdmico que o impeca de atuar na funcdo de Agente Fiduciario da
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presente Operacao de Securitizacdo. As outras emissdes de titulos e valores mobilidrios que o Agente

Fiduciario atua nesta fungdo para a Emissora, encontram-se descritas e caracterizadas no Anexo VII deste

Termo de Securitizacao.

11.4.

Inicio das Funcdes: O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste

Termo de Securitizagdo ou de aditamento relativo a sua nomeagao, devendo permanecer no cargo até (i)

a Data de Vencimento dos CRI ou até que todas as obrigacdes da Emissora tenham sido sanadas; ou (ii)

sua efetiva substituicdo pela Assembleia Especial, conforme aplicavel.

11.5. Obrigacdes do Agente Fiduciario: Constituem deveres do Agente Fiduciario, dentre aqueles

estabelecidos na Resolucao CVM 17:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(viii)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CR;
proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da fungdo, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo
dos seus proprios bens;

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuacao da
Securitizadora na gestdo do Patrimonio Separado;

exercer, nas hipodteses previstas neste Termo de Securitizagdao e nos termos do artigo 31 da Lei
14.430, a administracdo do Patrimdnio Separado;

promover, na forma prevista no item 14 abaixo, a liquidagao, total ou parcial, do Patrimonio
Separado, conforme aprovado em Assembleia Especial de Titulares de CR[;

renunciar a fungdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia geral para
deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda, toda documentacao relativa ao exercicio de suas func¢des;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as Garantias

e a consisténcia das demais informac&es contidas no Termo de Securitizacao, diligenciando no
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(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seu enderecos, mediante, inclusive, gestdes
junto a Securitizadora;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
de CRIL bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios, vinculados ao Patriménio Separado,
caso a Securitizadora ndo o faca;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das
Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros érgdos pertinentes, da
localidade onde se situe os bens dados em garantia, o domicilio ou a sede do estabelecimento
principal da Emissora e/ou da Devedora e, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario e desde que autorizado pela Assembleia Especial de
Titulares de CRI, auditoria externa na Emissora ou no Patrimbnio Separado, a custo do
Patrimdnio Separado;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de modificagdes nas
condicoes dos CRI;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, conforme o caso, manifestando
sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Devedora a reforcar a garantia dada, caso aplicavel, na hipdtese de
sua deterioragao ou depreciacao;

disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares de CRI, por meio eletronico,

através de seu website (www.oliveiratrust.com.br);

fornecer a companhia Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
o termo de quitacao dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a

entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

acompanhar a prestacao das informacdes periddicas por parte da Securitizadora e alertar, no
relatério anual, os Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes que tenha
ciéncia;

comparecer a Assembleia Especial, a fim de prestar as informag¢des que Ihe forem solicitadas;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, na forma prevista na Cladusula 12 abaixo,
incluindo, sem limitacdo, na hipétese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, para
deliberar sobre a forma de administracao ou liquidacdo do Patriménio Separado, bem como a
nomeacao do liquidante, caso aplicavel; e

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo seja registrado no érgao
competente, adotando, no caso da omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas

em lei.

11.5.1. A seguir, esta indicada a remuneracdo devida ao Agente Fiduciario com recursos do
Patrimonio Separado: (i) pela implantacdo dos CRI o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser
pago em uma Unica parcela até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacdo
do CRI, e (ii) parcelas anuais no valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), corrigido na forma prevista
no Termo de Securitizacdo, sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da
Primeira Data de Integralizacdo do CRI e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes até o
resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver exercendo atividades
inerentes a sua funcdo em relacdo a Emissdo. A remuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI sera
devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo a emissdo, remuneragdo essa que sera
calculada pro rata die, sendo certo que, na hipdtese de resgate antecipado e desde que néo tendo

sido comprovada a utilizacdo integral dos recursos, o valor do item "ii"” acima devera ser pago

antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo nimero de semestres
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constantes do cronograma indicativo a comprovar. Caso nao haja integralizacdo dos CRI e a Oferta

nn

seja cancelada, o valor total descrito no item "ii” serd devido a titulo de "abort fee".

11.5.2.  No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturagao
das condi¢gdes da Oferta apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos
telefGnicos e/ou conference call Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, que implique a titulo
exemplificativo, em execucdo das garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao
escritorio do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI
ou demais partes da Emissdo, andlise e eventuais comentarios aos documentos da operagao e
implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente
Fiduciario, adicionalmente, a remuneracdo no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-
homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apos
comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por
reestruturacao os eventos relacionados as alteragdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de
pagamento de principal e remuneracao, condicdes relacionadas as recompra compulséria e/ou
facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou
liquidacdo do patriménio separado. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sao

considerados reestruturacao dos CRL

11.5.3.  As parcelas citadas acima serdao reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die, se necessario, observado que, caso tal variacdo acumulada seja
eventualmente negativa, o valor da remuneracao devera corresponder ao ultimo valor recebido. A
remuneracao sera devida mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emissdo, remuneracao essa que

sera calculada pro rata die.
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11.5.4.  Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestagdo
desses servicos, tais como impostos sobre servicos de qualquer natureza (ISS), PIS (Contribuicao ao
Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social),
CSLL, IRRF de responsabilidade da fonte pagadora, bem como de quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes em cada data

de pagamento.

11.5.5.  Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao
monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo

pagamento, calculado pro rata die.

11.6. O Patrimdnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara a Securitizadora e/ou
ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores
ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcao de representante
dos Titulares de CRL Quando houver negativa para custeio de tais despesas em funcao de insuficiéncia do
Patrimdnio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de CRI deverdo antecipar todos os
custos a serem despendidos pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus
créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI e a
Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso,
sendo certo que nao sendo possivel a obtencdo imediata da aprovacdo pelos Titulares de CRI ou pela
Devedora conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares
de CRI ou necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, tais despesas sdao contratadas pelo
Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRIL Sdo exemplos de
despesas que poderdo ser realizadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de
relatorios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na

legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
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conferéncias e contatos telefnicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocopias, digitalizagcdes, envio de
documentos; (iv) locomocbes entre estados da federacao, alimentagdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcbes e devidamente comprovadas; (v) se
aplicavel, todas as despesas necessérias para realizar vistoria dos iméveis financiados com recursos da
emissdo (vi) conferéncia, validacao ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao
de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informacao prestada pela Devedora ou Garantidores para
cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacao de laudos de avaliagdo e/ou avaliacdo por meio de
laudo de avaliacao das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos
com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depodsitos, custas e taxas judiciarias ou
extrajudiciarias nas acdes ou ainda, decorrente de ag¢des arbitrais, propostas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, enquanto
representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos
Garantidores decorrente de agdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou por
garantidores e/ou e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais
despesas, depositos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais ou
ainda, decorrente de acdes arbitrais, serdao igualmente suportadas termos acima bem como sua

remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3.

11.6.1. O ressarcimento a que se refere a clausula acima sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis
apos a realizagdo da respectiva prestacao de contas a Emissora e envio de copia dos respectivos

comprovantes de pagamento.

11.6.2. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar/defender créditos dos investidores que nado tenha sido saldado na forma prevista nas
clausulas acima sera devido pelo Patrimonio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento

prevista no Termo de Securitizacao, conforme Resolu¢do CVM 17. .
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11.6.3. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos

investidores, conforme o caso.

11.7. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas funcdes até que um novo
agente fiduciario assuma, nas hipoteses de impedimento temporario, renlncia, intervencao, liquidagao,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados
da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma Assembleia Especial, para que seja eleito o novo agente

fiduciario.

11.7.1. A Assembleia Especial a que se refere o item anterior podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Titulares de CRI que representem, no minimo, a
maioria dos CRI em Circulagdo, nos termos do artigo 7°, paragrafo primeiro, da Resolu¢cdo CVM 17,
ou pela CVM. Se a convocagdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo
referido na Clausula 11.7 acima, cabera a Emissora efetua-la no dia imediatamente seguinte,
observado o artigo 26, paragrafo primeiro da Resolugdo CVM 60, devendo ser observado o quérum

previsto na Clausula 12.10 abaixo.

11.7.2. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizacdo e & manifestacdo do

agente fiduciario substituto acerca do atendimento aos requisitos prescritos na Resolugdo CVM 17.

11.8. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacdo de seu
substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3
(dois tercos) dos CRI em Circulacao, reunidos em Assembleia Especial convocada na forma prevista pela

Clausula 12 abaixo.
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11.9. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da Assembleia Especial para escolha
do novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio, conforme disposi¢do do paragrafo 3° do artigo

7°, da Resolucdo CVM 17.

11.10. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e

responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

11.11. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento a este

Termo de Securitizacao.

11.12. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissdo, o Agente Fiduciario deve usar de
toda e qualquer medida prevista em lei ou Termo de Securitizagcdo para proteger direitos ou defender os

interesses dos titulares dos valores mobiliarios, caso a Securitizadora nao faca.

11.13. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que lhes causar por dolo

no exercicio de suas funcoes.

11.14. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdao CVM 17, dos artigos aplicaveis
da Lei das Sociedades por Acbes e deste Termo de Securitizagao, estando este isento, sob qualquer forma
ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel ou

deste Termo de Securitizacao.
11.15. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que os

documentos originais ou coOpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por

terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracao.
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11.16. Nao sera ainda, sob qualquer hipbtese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da
Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e requlamentar da Emissora elabora-los, nos termos da

legislacdo aplicavel.

11.17. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente serao validos
quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial, observado
o disposto no item 12.13 abaixo. O disposto acima nao inclui as delibera¢des relativas a insuficiéncia de
lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizacao, de forma que ndo havendo deliberagdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na

legislacao.

CLAUSULA XII - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

12.1. Assembleia Especial de Titulares de CRI. Nos termos do artigo 25, da Resolu¢do CVM 60, os Titulares

de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, de acordo com o disposto no artigo
71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Titulares de CRI, aplicando-se, no que couber, o disposto na Lei 14.430, na Resolucao CVM 60, bem como
a Resolucao CVM 81, que poderao ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente

constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

12.1.1. Admite-se a realizagdo das Assembleias Especial de Titulares dos CRI de modo: (i)
parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a distancia por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrénico; ou (ii) exclusivamente
digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e votar por meio de comunicacao
escrita ou sistema eletronico, utilizando sistema eletrénico que possibilite o registro de presenca

dos Titulares dos CRI e dos respectivos votos, a plena comunicacao entre os Titulares dos CRI, bem
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12.2.

como a gravacao integral da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme estabelecido pela

Resolucdo CVM 81.

12.1.2. No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os votos que devem
ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para

assegurar a identificacao do Titular de CRL

12.1.3. O Titular de CRI pode votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrOnica, desde que

recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

12.1.4. E permitido aos Titulares dos CRI votar na Assembleia Especial de Titulares dos CRI por meio
de processo de consulta formal, escrita ou eletronica, desde que observadas as formalidades

previstas na Resolucao CVM 81 e nos artigos 26 a 32 da Resolu¢cdo CVM 60.

12.1.5. Realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI de modo parcial ou exclusivamente
digital, ata desta devera indicar a quantidade de votos proferidos a favor ou contra e de absten¢des

com relacdo a cada proposta constante da ordem do dia.

Compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI deliberar sobre:

(i) as demonstracbes contabeis do Patrimdénio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias
apo6s o término do exercicio social a que se referirem;

(i) alteracdes neste Termo de Securitizagdo, exceto quando expressamente autorizada nos
termos deste Termo de Securitizagao e/ou do Termo de Emissao;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracao do Patrimdénio Separado nos

termos do artigo 39 da Resolu¢do CVM 60;
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(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou aos Eventos de Liquidagdo do
Patrimdnio Separado;

(v) alteracdo na remuneragdo dos prestadores de servico descritos neste Termo de
Securitizacao;

(vi) alteracdo do quérum de instalacao e deliberacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI;

(vii)  os Eventos de Inadimplemento; e

(viii)  os Eventos de Vencimento Antecipado.

12.3. Convocacao da Assembleia Especial. Exceto pelo disposto neste Termo de Securitizagao, as

Assembleias Gerais de Titulares de CRI poderao ser convocadas pela Emissora, pelo Agente Fiduciario, pela

CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

12.4. Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocacao de Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, deverdo ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede

mundial de computadores — Internet (www.leveragesec.com.br), imediatamente apos a realizagdo ou

ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do
artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b" do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolugao CVM 60 e conforme
paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

12.5. Observados os termos e condi¢Bes previstos no art. 26 e seguintes da Resolucao CVM 60, a
convocacao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera encaminhada pela Securitizadora ou seu
custodiante a cada Titular de CRI, com base na lista de contatos disponibilizada pela B3 ou pelo
Escriturador a Securitizadora, e disponibilizada na pagina que contém as informagdes do Patrimonio
Separado na rede mundial de computadores, devendo constar da convocagdo os itens minimos previstos

no paragrafo 2°, do artigo 26 da Resolucao CVM 60.

109


http://www.leveragesec.com.br/

DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

12.6. Sem prejuizo do disposto no item 12.4 acima, a convocacao far-se-a mediante publicacdo de edital
na forma da do item 15 abaixo, por 1 (uma) Unica vez, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, em
primeira convocacao e de 8 (oito) dias, em segunda convocagao, salvo se de outra forma disposta neste

Termo de Securitizagao.

12.6.1. Independentemente da convocagdo prevista na Clausula 12.3 acima, sera considerada
regular a Assembleia Especial de Titulares de CRI a qual comparecerem todos os Titulares de CR],

nos termos do artigo 28, paragrafo Unico, da Resolugdo CVM 60.

12.6.2. A convocacao da Assembleia Especial por solicitacdo dos Titulares de CRI, deve ser dirigida
a Emissora ou ao Agente Fiduciario, que devem, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento de pedido nesse sentido e dos eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto dos demais Titulares de CRI, realizar a convocacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI as expensas dos requerentes, comprometendo-se as partes desde ja a envidar seus
melhores esfor¢os para que a convocagao seja realizada com a maior brevidade possivel, quando

0 assunto a ser tratado requerer urgéncia.

12.6.3. A Emissora ou o Agente Fiduciario devem disponibilizar aos Titulares de CRI todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data de convocacao da

Assembleia Especial.

12.6.4. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI seja

providenciada conjuntamente com a primeira convocacao.

12.7. A Assembleia Especial de Titulares de CRI realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede;
quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao indicarao,
com clareza, o lugar da reunido, bem como todas as despesas incorridas para realizacdo em local distinto

da sede da Emissora serao custeadas pela Devedora e/ou pelo Patrimonio Separado, uma vez que tenham
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sido devidamente comprovadas pela Emissora. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia
Especial de Titulares de CRI por meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, desde que nos
termos previstos na legislacao aplicavel, entretanto deverdo manifestar o voto em Assembleia Especial de

Titulares de CRI por comunicacdo escrita ou eletrdnica.

12.8. Conforme disposto no artigo 31 da Resolugdo CVM 60, somente podem votar na Assembleia
Especial os Titulares de CRI inscritos nos registros do certificado na data da convocagdo da Assembleia

Especial, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

12.8.1. Os Titulares de CRI podem votar por meio de processo de consulta formal, escrita ou

eletronica.

12.8.2. Nos termos do artigo 32 da Resolugcao CVM 60, ndo podem votar nas Assembleias Gerais e

nem fazer parte do cdmputo para fins de apuracdo do quérum de aprovacao:

(i) a Emissora, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas Partes Relacionadas;

(ii) os prestadores de servicos da Emissdo, seus sécios, diretores e funcionarios e respectivas
partes relacionadas; e

(iii)  qualquer titular que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimonio Separado

no assunto a deliberar.

12.8.3. Nao se aplica a vedacao prevista na Clausula 12.6.2 acima quando:

(i) os Unicos Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas na Clausula 12.9.2 acima; ou

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI, manifestada na
prépria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a

assembleia em que se dara a permissao de voto.

12.9. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei 14.430 e

na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos
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representantes dos Titulares de CRI. Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto nas Assembleias

Gerais de Titulares de CRL

12.10. Quérum de Instalacdo. Exceto pelo disposto neste Termo de Securitizagdo, cada uma das

Assembleias Gerais instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares de CRI, que
representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI em Circulagdo, e, em
segunda convocagao, com a presenca de Titulares de CRI que representem qualquer quantidade de CRI

em Circulacgao.

12.11. A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer
terceiros, para participar da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer

de referidos for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

12.12. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e prestar aos Titulares de CRI as
informagdes que |Ihe forem solicitadas, sendo certo que deve agir conforme instru¢ao dos Titulares dos

CRI nas decisdes relativas a administracao, caso necessario.

12.13. Salvo por motivo de for¢a maior, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizar-se-a no local
da sede da Emissora, de modo que, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as
correspondéncias de convocacdo indicardo, com clareza, o lugar de realizacdo da Assembleia Especial de

Titulares dos CRI.

12.14. A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a convocou:

(i) ao Titular de CRI eleito pelos demais; ou

(i) aquele que for designado pela CVM.

12.15. Quérum de Deliberacéo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao, todas

as deliberagdes em Assembleia Especial serdo tomadas, com quérum de aprovacao representado por
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Titulares de CRI em quantidade equivalente (i) a 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagao,
em primeira convocacao; e (i) em segunda convocagao, a 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares

de CRI presentes na respectiva Assembleia Especial de Investidores.

12.16. Quérum Qualificado. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo, as

aprovacoes, reprovacdes e/ou propostas de alteraces e de renlncias prévia, definitiva ou temporaria de
direitos (waiver) relativas as seguintes matérias dependerdo de aprovagdo, em primeira ou em segunda
convocacao, de, no minimo, 90% (noventa por cento) dos votos favoraveis de Titulares de CRI em

Circulacao:

(i) alteracdo da Ordem de Pagamentos, da Remuneracdo, da Amortizacdo, e/ou de sua forma de
calculo e das Datas de Pagamento de Remuneragdo, bem como outros valores aplicaveis como
encargos moratorios;

(ii) alteracao da Data de Vencimento dos CRI;

(iii) alteracao dos Investimentos Permitidos;

(iv) alteracdes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado, na redacao
dos Eventos de Vencimento Antecipado (sendo certo que qualquer alteracao na redacao dos
itens de Eventos de Vencimento Antecipado de forma a especificamente refletir uma anuéncia
prévia ou rendncia aprovada pelos Titulares de CRI, ndo devera ser considerado para fins deste
quérum), do Pagamento Antecipado Total, da Taxa de Administracdo, exclusdo ou reducdo das
Garantias Reais, ou de quaisquer hipéteses de pagamento antecipado dos CR[; e/ou

(v) qualquer alteracdo da presente clausula e/ou em qualquer quérum de deliberacdo das
Assembleias Especiais previsto neste Termo de Securitizagdo ou em qualquer Documento da

Operacao.
12.17. Qualquer alteracdo a este Termo, apds a integralizagdo dos CRI, dependera de prévia aprovagao da

Devedora e dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, nos termos e condi¢des deste Termo,

sendo esta Ultima dispensada sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
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atendimento a exigéncias expressas da CVM, B3 e/ou ANBIMA, de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras e mercados organizados ou de
entidades autorreguladoras; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes,
(iii) envolver redugdo da remuneracao de qualquer um dos prestadores de servigos da Oferta, e (iv) decorrer
de correcdo de erro formal e desde que a alteragdo ndo acarrete qualquer alteragdo na Remuneracao, no
fluxo da pagamentos e na Alienagdo Fiduciaria de Quotas, desde que as alteracdes ou correcdes referidas
nos itens acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de CRI e/ou a Securitizadora, e desde

que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRL

12.17.1. As alteracdes referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares de CRI, no prazo

de até 7 (sete) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

12.18. As deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo quérum de instalacao e
de deliberacao estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serdo consideradas validas e eficazes e
obrigarao os Titulares de CRI, conforme o caso, quer tenham comparecido ou nao a Assembleia Especial,
e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da
deliberagdo aos Titulares de CRI, na forma da regulamentacdo da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias

contado da realizagao da Assembleia Especial.

12.19. Sem prejuizo do disposto neste item 12, exceto se autorizado na forma deste Termo de
Securitizacao, devera ser convocada Assembleia Especial toda vez que a Emissora tiver de exercer
ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos da Operagdo, para que os Titulares de CRI

deliberem sobre como a Emissora devera exercer seus direitos no ambito deles.
12.19.1. A Assembleia Especial mencionada no item 12.20 acima devera ser realizada com no

minimo 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data em que se encerra o prazo para a Securitizadora

manifestar-se frente a Devedora, conforme previsto nos Documentos da Operagéao.
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12.20. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas nas Assembleias Especial de
Titulares dos CRI serdao encaminhadas somente a CVM, via Sistema de Envio de Informacdes Periddicas e
Eventuais, ou sistema disponivel a data do envio, sendo que sua publicagdo em jornais de grande
circulacdo ndo sera necessaria, exceto se a Assembleia Especial de Titulares de CRI deliberar em sentido

diverso.

CLAUSULA XIII - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Liquidacdo do Patrimdnio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos devera

ser comunicada, pela Securitizadora ao Agente Fiduciario, em até 1 (um) Dia Util, contados de sua ciéncia
e podera ensejar a assuncao imediata e transitéria da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 15 (quinze) dias,
contados do momento em que o Agente Fiduciario tenha tomado ciéncia de qualquer um dos seguintes
eventos ou que tais eventos tenham se tornado publicos uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI
para deliberar sobre a forma de administracao e/ou eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado (“Eventos

de Liquidacdo do Patrimonio Separado”):

(i) pedido de recuperacgao judicial ou submissao a qualquer credor ou classe de credores de pedido
de negociagdo de plano de recuperacdo extrajudicial, formulado pela Emissora,

independentemente de deferimento do pedido ou homologacéo pelo juizo competente;

(ii) extincao, liquidacao, dissolucdo, declaracao de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia da

Emissora;
(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas neste

Termo de Securitizacdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes

no Patrimonio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado, de modo que o prazo ora
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estipulado sera contado de notificagdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente

Fiduciario dos CRI a Emissora;

(iv) desvio de finalidade do Patriménio Separado apurado em decisdo judicial imediatamente

exequivel;

13.2. Ajustam as Partes, desde logo, que ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia acima o

inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora da Devedora.

13.3. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI devera deliberar pela liquidagdo do Patrimdnio
Separado, (hipotese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia deverdo
nomear o liquidante e as formas de liquidagdo) ou pela néo liquidagdo do Patrimonio Separado (hipotese
na qual devera ser deliberada a administracdo do Patrimdnio Separado por nova securitizadora ou
nomeagado de nova securitizadora, fixando as condi¢des e os termos para administracdo, bem como sua

respectiva remuneragao).

13.4. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI prevista acima devera ser realizada no prazo de até 20
(vinte) dias, contados da data de publicagdo do edital relativo a primeira convocacao que devera informar,
além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera
realizada. Na hipdtese de nao instalacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI em primeira
convocacgao, devera ocorrer nova convocacao por meio da publicagdo de novo edital que devera informar,
além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera
realizada em segunda convocacao. A referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo podera ser
realizada, em segunda convocacado, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado
o segundo edital. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI instalar-se-a, em primeira ou em segunda
convocagdo, com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI em circulagdo, na forma do artigo 28

da Resolucao CVM 60.
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13.5. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI referida no item 13.4 acima, decidira, pela maioria dos
votos presentes na forma do artigo 30 da Resolu¢do CVM 60, em primeira ou em segunda convocagao
para os fins de liquidagdo do Patrimdnio Separado, enquanto o quérum requerido para deliberagdo pela
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimdnio Separado sera de 50% (cinquenta por

cento) do Patrimonio Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60.

13.6. Na Assembleia Especial de Titulares dos CRI referida no item 13.4 acima, os Titulares de CRI deverdo
deliberar: (i) pela liquidacao do Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o liquidante e
as formas de liquidacao; ou (ii) pela ndo liquidacao do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser
deliberado a nomeacao de outra instituicdo administradora, incluindo, mas ndo se limitando a outra
companhia securitizadora, fixando, as condicbes e termos para sua administragdo, bem como sua

remuneracao.

13.7. No caso de liquidagdo do Patriménio Separado, os bens e direitos pertencentes ao Patriménio
Separado serdao entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidagdo do
Patrimdnio Separado, a cada CRI serd dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado, na proporcao em que cada CRI representa em relagdo a totalidade do saldo devedor dos CRI,

operando-se, no momento da referida dagéo, a quitacao dos CRL

13.8. A realizacdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos dos Patrimdnios

Separados, nao havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela prépria Emissora.

13.9. A Emissora e o Agente Fiduciario ndo assumem nenhuma responsabilidade pelo pagamento de

custos decorrentes deste item, os quais serdo arcados com os recursos do Patrimonio Separado.

13.10. Caso a Emissora e/ou o Agente Fiduciario utilizem recursos proprios para arcar com as despesas

de convocacao de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme
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o0 caso, tera direito ao reembolso dos custos incorridos, com a utilizacdo dos valores integrantes Patrimonio

Separado.

13.11. O Agente Fiduciario poderd promover a liquidagdo do Patriménio Separado com o consequente
resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado
aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipéteses: (a) caso a Assembleia Geral de que trata a Clausula 13.4
acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao ou (b) caso a Assembleia Geral
de que trata a Clausula 13.4 acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas

a serem adotadas.

CLAUSULA XIV - DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E DO FUNDO DE DESPESAS

14.1. As despesas flat (i.e., aquelas ja incorridas ou devidas na Primeira Data de Integralizacdo dos CR],

“"Despesas Flat"), e todas as despesas recorrentes, ordinarias ou extraordinarias ("Despesas Recorrentes” e,

em conjunto com as Despesas Flat, as “Despesas”) serdo arcadas exclusivamente pela Devedora, sendo
que (i) as Despesas Flat e a constituicdo do Fundo de Despesas serao descontadas pela Emissora do
pagamento do Preco de Integralizacdo dos CRL e (ii) as demais despesas extraordinarias, se
comprovadamente incorridas no ambito da Operacao de Securitizacdo, serdo arcadas e/ou reembolsadas,
exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia
do Fundo de Despesas, tais despesas deverao ser arcadas por recursos do Patrimonio Separado ou, ainda,

em caso de insuficiéncia do Patrimonio Separado, diretamente pela Devedora:

(i) taxas e emolumentos da CVM, da B3 e da ANBIMA para registro e viabilidade da Oferta e
declaracdes de custddia da B3 relativos ao CRI;

(i) as despesas com a Securitizadora e os prestadores de servigos, nos termos abaixo:

(iii) remuneracdo da Securitizadora: (a.i) pela administracdo do Patriménio Separado dos CRI, parcelas
mensais no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), liquida de todos e quaisquer tributos (“Taxa de

Administracdo”), sendo a primeira devida no 5° (quinto) Dia Util contado da data da primeira
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(iv)

integralizacdo dos CRI, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, e, caso este nao seja
um dia atil, no dia util imediatamente subsequente até o resgate total dos CRL. A Taxa de
Administracdo sera reajustada anualmente atualizada anualmente pela variacdo acumulada do
IPCA, ou, na falta ou na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir

da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario; (a.ii) Pela emissdo dos CR],

serd devido o valor de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) (“Taxa de Emissdo”), a ser paga a
Securitizadora, na data de liquidacdo da Oferta. e (a.iii) Pela distribuicdo dos CRI, sera devido o
valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) (“Taxa de distribuicdo”), a ser paga a Securitizadora, na data
de liquidacdo da Oferta. As remuneragdes dos itens (a.i), (a.ii) e (a.iii) acima serdo acrescidas dos
valores dos tributos que incidem sobre a prestacdo desses servi¢os (pagamento com gross up), tais
como ISS, PIS, e COFINS, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte
pagadora, bem como outros tributos que venham a incidir sobre as remuneracgdes, nas respectivas
aliquotas vigentes a cada data de pagamento, de modo que a Securitizadora receba os mesmos
valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados neste item fosse incidente;

no caso de inadimplemento no pagamento das Notas Comerciais, ou de reestruturacao das
condigdes da Operacao de Securitizagdo apds a Emissao, bem como a participacao em reunides ou
contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, que implique
a titulo exemplificativo, em execugdo das Garantias da Operagao, participacao em reunides internas
ou externas ao escritorio da Securitizadora, formais ou virtuais com a Devedora e/ou com os
Titulares dos CRI ou demais partes da Emissao, analise e eventuais comentarios aos documentos
da operacao e implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, sera devida a
Securitizadora a remuneracdo no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apdés comprovagao da
entrega, pela Securitizadora, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturagdo os eventos
relacionados as altera¢cdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e
remuneracao, condi¢des relacionadas a Eventos de Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado

Facultativo Total, Resgate Antecipado Obrigatorio, multa, vencimento antecipado e/ou resgate
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(v)
(vi)

antecipado e/ou liquidagdo do patrimonio separado. Os eventos relacionados a amortizagdo dos
CRI nao sao considerados reestruturacao dos CRI;

remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI: nos termos da Clausula 11.5.1 acima;

remuneracao do Custodiante: Custddia das CCIL. Sera devida, pela prestacdo de servicos de custodia
deste instrumento: (a) parcela Unica de implantagdo no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util apés a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias
contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro; (b) parcelas
anuais, no valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; e (¢) em caso
de aditamento a Escritura de emissdo de CCI que altere as informacdes inseridas na B3, sera devida
nova parcela flat no valor constante no item (a) acima. As parcelas citadas acima, devidas a titulo
de remuneracdo do Custodiante, serdao reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagado, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes,
observado que, caso tal variacdo acumulada seja eventualmente negativa, o valor da remuneragao
devera corresponder ao ultimo valor recebido. As parcelas citadas no item (a) e (b) acima, seréo
acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa
de Integragdo Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuigdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Instituicdo Custodiante nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento. Asparcelascitadas no item (a) e (b) poderao ser
faturadas por qualquer empresa do grupo econdémico, incluindo, mas néo se limitando a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,, Em caso de mora no pagamento de
qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando
o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die. Em caso

de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacao das condi¢cdes da operagao, sera devida
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(vii)

ao Custodiante uma remuneragéo adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-
homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se
limitando, a analise e/ou confec¢do de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo e/ou
quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte, remuneragdo esta a ser paga no
prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo (“Relatério de
Horas").

remuneracao do Escriturador e do Banco Liquidante dos CRIL: Sera devida, pela prestagdo de
servicos de Escriturador e Banco Liquidante deste instrumento: (a) parcela Unica de implantagdo no
valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do presente
instrumento, o que ocorrer primeiro, €; (b) parcelas anuais, no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais) ,
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes. Adicionalmente, serdo devidas
parcelas suplementares de R$ 800,00 (oitocentos reais) por série adicional de CRI. As parcelas
citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Escriturador e Banco Liquidante, serao
reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes. As parcelas citadas no item (a) e (b) acima, serdao
acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa
de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuigdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Escriturador e Banco Liquidante nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. As parcelas citadas no item (a) e (b) poderao ser
faturadas por qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas néo se limitando, Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. Em caso de mora no pagamento de
qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por
cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando

o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE acumulado, incidente
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(viii)

(ix)

desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die, observado
que, caso tal variagdo acumulada seja eventualmente negativa, o valor da remuneracdo devera
corresponder ao ultimo valor recebido;

remuneracao do Escriturador das Notas Comerciais: (a) parcela Unica de implantacdo no valor de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apés a primeira data de
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do presente
instrumento, o que ocorrer primeiro; e, (b) parcelas anuais, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes. As parcelas citadas no item (a) e
(b) acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao
ao Programa deIntegracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Escriturador das Notas
Comerciais nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. As parcelas citadas no item (a) e
(b) poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao se
limitando a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. Em caso de mora no
pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdao multa contratual de
10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die;

remuneracao do Auditor Independente da Securitizadora: Serao devidas parcelas anuais no valor
inicial de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia
Util ap6s a primeira data de integralizacdo dos CRI e a demais parcelas nas mesmas datas dos anos
subsequentes até a liquidacdo integral dos CRI. As parcelas aqui previstas serdo reajustadas
anualmente pela variagdo do IPCA ou, na falta ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, observado que, caso tal variagdo acumulada seja eventualmente

negativa, o valor da remuneracao devera corresponder ao ultimo valor recebido. Tais valores serdo
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(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

acrescidos, conforme o caso, dos valores dos tributos que incidem sobre a prestacdao desses
servicos (pagamento com gross up), tais como ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Auditor Independente da Securitizadora, nas respectivas
aliguotas vigentes a cada data de pagamento;

remuneracao do Contador do Patriménio Separado: Serdo devidas parcelas mensais no valor inicial
de R$ 300,00 (trezentos reais), sendo devida Dia 5° Dia Util apds a primeira data de integralizacdo
dos CRI e a demais parcelas mesmas datas dos meses subsequentes até a liquidacao integral dos
CRIL. As parcelas aqui previstas serdo reajustadas anualmente pela variacdo do IPCA ou, na falta ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, observado que, caso
tal variagdo acumulada seja eventualmente negativa, o valor da remuneracdo devera corresponder
ao ultimo valor recebido. Tais valores serdo acrescidos, conforme o caso, dos valores dos tributos
que incidem sobre a prestacao desses servicos (pagamento com gross up), tais como ISS, PIS,
COFINS, CSLL, IRRF e outros tributos que venham a incidir sobre a remunera¢do do Contador do
Patrimdnio Separado, nas respectivas aliquotas vigentes a cada data de pagamento;

todas as despesas de registro e custodia das CCl, representativa dos Créditos Imobiliarios;

todas as despesas de registro e custddia dos CRI perante a B3;

os honorarios, despesas e custos de advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e realizacdo dos
Créditos do Patrimonio Separado dos CR;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢des judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizacdo dos
créditos do Patrimonio Separado dos CRI;

eventuais despesas com registros perante 6rgdos de registro do comércio e publicagdo de
documentacao de convocacado e societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, bem como de
eventuais aditamentos aos mesmos, na forma da regulamentacao aplicavel;

honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario dos CRI, bem como demais
prestadores de servicos eventualmente contratados mediante aprovacao prévia em Assembleia

Especial, em razdo do exercicio de suas fungdes nos termos do Termo de Securitizacao;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

14.2.

remuneracao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontre aberta a Conta
Centralizadora;

despesas com registros perante a ANBIMA, CVM, B3, e juntas comerciais, conforme o caso, dos CR],
do Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacao, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos;

despesas necessarias para a realizacdo das Assembleias Especiais de Titulares de CRI, na forma da
regulamentacdo aplicavel, incluindo as despesas com sua convocacao, desde que solicitadas pelos
Titulares de CRI ou pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI no exclusivo interesse dos
Titulares de CRI;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI na defesa de eventuais
processos administrativos, e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado dos CRI;
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realiza¢do dos
Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado dos CRI;

honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servicos para procedimentos extraordinarios
especificamente previstos nos Documentos da Operagao e cuja responsabilidade pela contratacao
seja atribuida a Securitizadora; e

quaisquer tributos e/ou despesas e/ou san¢des, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
e/ou por decisdo administrativa ou judicial aplicavel ao Patrimonio Separado dos CRIL

(*) Custos Estimados

Despesas Flat. As Despesas Flat encontram-se listadas no Anexo G ao Termo de Emissdao e no Anexo

X ao presente instrumento, e totalizam o montante estimado de R$ 997.743,54 (novecentos e noventa e

sete mil, setecentos e quarenta e trés reais e cinquenta e quatro centavos), as quais serdo deduzidas dos

valores repassados a Devedora em razdo da integralizacao das Notas Comerciais e da aquisi¢do dos

Créditos Imobiliarios Unidades.
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14.3. Despesas de Responsabilidade do Patrimdnio Separado dos CRI Sao as despesas listadas a seguir:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

as despesas com a gestao, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagdo e administragdo
do Patrimbnio Separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a administracdo dos
Créditos Imobiliarios, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipétese de o Agente
Fiduciario assumir a sua administracdo, desde que nado arcadas pela Devedora;

as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do
Patrimdnio Separado, desde que previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI;

as despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicacao para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais; e

despesas acima, de responsabilidade da Emissora, que ndo pagas por esta.

14.4. Os titulares dos CRIA serdo responsaveis pelo pagamento de eventuais despesas e taxas relativas

a negociacao

incidentes sob

e custddia dos CRI ndo compreendidas na descricdo acima, bem como dos tributos

re a negociacao secundaria e a distribuicdo de rendimentos dos CRL

14.5. Sem prejuizo do item 13.2 acima, na hipdtese de eventual inadimpléncia da Devedora, conforme

aplicavel,aEm

issora podera promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucao por quantia certa

contra devedor ou qualgquer outra medida que entender cabivel, observados os termos e condi¢des para

pagamento e reembolso pela Devedora, conforme aplicavel, nos termos dos Documentos da Operacao.

14.6. Na hipdtese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacdo dos Titulares de CRI,

mediante orientacdo da Assembleia Especial, ou ainda, ap6s a Data de Vencimento, a Emissora, o Agente

Fiduciario e o

s demais prestadores de servico continuarem exercendo as suas funcdes, as Despesas,
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conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Emissora, os pagamentos relacionados ao desempenho

de suas funcdes, incluindo, mas nao se limitando, a Taxa de Administracao.

14.7. A Taxa de Administracdo continuard sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a
Emissora ainda esteja atuando em nome dos titulares dos CRI, remuneracdo esta que sera devida

proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora.

14.8. Caso a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas nao sejam
suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo, os Titulares dos CRI arcardo com a Taxa de
Administracao, ressalvado seu direito de, num segundo momento, requerer o reembolso das despesas,
que nao as Despesas Flat e Despesas Recorrentes, junto a Devedora, conforme aplicavel, apos a realizacdo

do Patrimonio Separado.
14.9. Caso a Devedora venha a arcar com custos ou despesas decorrentes de culpa ou dolo da Emissora,
inclusive em razédo do descumprimento de suas obriga¢des legais ou regulamentares, a Emissora estara

obrigada a reembolsar e indenizar, conforme aplicavel, a Devedora pelos custos incorridos.

14.10. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando que a responsabilidade da

Securitizadora se limita ao Patrimdnio Separado, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas acima, e a Devedora nao arque com tais custos diretamente, estas deverao

ser suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢do dos CRI detidos por cada um deles.

14.10.1. No caso de que trata o item 14.10 acima, devera ser realizada Assembleia Especial
para deliberagdo acerca de realizacao de aporte por parte dos Titulares dos CRI, junto ao Patrimonio
Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme

deliberacdo na respectiva Assembleia Especial convocada para este fim.
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14.11. Obrigacéo de Indenizagdo. Nos termos do Termo de Emissdo, a Devedora obrigou-se, em carater

irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Emissora, os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario (“Partes
Indenizadas”) por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo
dos recursos oriundos das Notas Comerciais e dos Créditos Imobiliarios Unidades de forma diversa da
estabelecida no Termo de Emissao, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Emissora,
dos Titulares de CRI ou do Agente Fiduciario. Para fins de esclarecimento, as obrigacdes da Devedora ndo
incluem despesas ou custos incorridos pela Emissora em virtude de, ou relativas a, outras operagdes de

securitizacao realizadas pela Emissora.

14.12. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e apds a quitacao de todas as despesas incorridas,
sobejarem recursos na Conta Centralizadora, a Emissora devera transferir tais recursos, liquidos de tributos,
para a Conta de Livre Movimentacdo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da liquidacdo integral

dos CRI.

14.13. Em nenhuma hipotese, a Emissora incorrera em antecipacao de despesas e/ou suportara despesas

com recursos proprios.

CLAUSULA XV - COMUNICACAO E PUBLICIDADE

15.1. Todas as comunica¢les realizadas nos termos deste Termo de Securitizacdo devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdo consideradas recebidas quando entregues, sob
protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.
As comunicagdes realizadas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente). A alteragdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais Partes

pela Parte que tiver seu endereco alterado:
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Para a Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Alameda dos Maracatins, n® 780, 4° andar, sala 406, Moema
CEP 04089-001, Sdo Paulo/SP

At.: Leandro Issaka

Tel.: (11) 3230-6633

E-mail: gestao@leveragesec.com.br

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano n.° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, Itaim Bibi

CEP 04534-004, Sao Paulo/SP

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br

15.2. Nos termos da Resolu¢cdao CVM n° 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais
como convocacOes de Assembleias Gerais, comunicados de resgate, amortizagcdo, notificacdes aos
devedores e outros, deverdo ser disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na

rede mundial de computadores — internet (https://www.leveragesec.com.br/), imediatamente apds a

realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do § 5° do artigo 44,
artigo 45, inciso “b" do artigo 46 e artigo 52° inciso IV e §4° da Resolucdo CVM 60 e da Lei 14.430, devendo

a Emissora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia.

15.3. As publicagdes acima serdo realizadas 1 (uma) Unica vez e, no caso de Assembleia Geral, ndo

havendo quorum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda
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convocacao, salvo em caso de convocacao para deliberacdo sobre a aprovacdo das demonstracdes

financeiras do Patrim6nio Separado cujo relatério de auditoria ndo contenha opinido modificada.

15.4. A Securitizadora podera deixar de realizar as publicacdes em jornais acima previstas caso: (i)
notifique todos os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaragdo de ciéncia dos atos e
decisGes e caso tal assembleia tenha participacao de todos os investidores; ou (ii) encaminhe a cada Titular
de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicacdo eletronica (e-
mail), o edital de convocagdo em formato PDF, cujas comprovacdes de envio e recebimento valera como

ciéncia da publicacao.

15.5. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da prépria Emissora, mediante publicacao
na imprensa ou conforme autorizado pela Resolucdgo CVM 80 ou legislacdo em vigor, assim como

prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.

15.6. As demais informacgdes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos
legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informacgdes Periddicas e Eventuais —

IPE, ou de outras formas exigidas pela legislacdo aplicavel.

CLAUSULA XVI - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL

16.1. Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informacgdes contidas abaixo para fins
de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios assessores
quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos

eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operacdes com CRL

16.2. Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos

por pessoas juridicas nao-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na

aplicacao de aliquotas regressivas, definidas pela Lei 11.033, aplicadas em funcao do prazo do investimento
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gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte)
dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo
Titular de CRI efetuou o investimento, até a data de resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei

8.981).

16.3. Nao obstante, ndo ha uniformidade de interpretacao quanto a forma de incidéncia de IRRF sobre
eventual ganho de capital auferido por pessoa juridica ndo-financeira na alienagdo de CRL Nesse contexto,
recomenda-se aos Titulares do CRI que consultem seus assessores tributarios em relagdo ao tema.
Ademais, observamos que ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil

ou investidor estrangeiro.

16.4. Em regra, o IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devido,
gerando o direito a deduc¢do do IRPJ apurado em cada periodo de apuracao (artigo 76, I da Lei 8.981 e

artigo 70, I da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil ("RFB") n® 1.585, de 31 de agosto de 2015).

16.5. O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. Como regra
geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o
equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), multiplicado pelo nimero de meses do respectivo periodo de

apuragao. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).
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16.6. Para os fatos geradores ocorridos a partir de 01 de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos
por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo-cumulativa do PIS e da COFINS,
sujeitam-se a incidéncia dessas contribui¢des as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por

cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente (Decreto n° 8.426, de 01 de abril de 2015).

16.7. No que se refere as pessoas juridicas nao-financeiras sujeitas a sistematica cumulativa da COFINS
e do PIS, a incidéncia das contribuicdes, as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e
3% (trés por cento), respectivamente, depende de uma analise caso a caso com base na atividade e objeto
social da pessoa juridica. Como regra geral, a remuneragéo conferida a titulo de pagamento dos juros dos
CRI constitui receita financeira ndo esta sujeita a Contribuicdo ao PIS e a COFINS desde que os
investimentos em CRI ndo representem a atividade ou objeto principal da pessoa juridica investidora, face
a revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n°® 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei n® 11.941,
de 27 de maio de 2009, revogado em decorréncia da declaragcdo de inconstitucionalidade de referido

dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal (“STE").

16.8. Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, regra geral, ha dispensa de retencao
do IRRF nos termos do artigo 71, inciso I, da Instrucdo Normativa da RFB n°® 1.585, de 31 de agosto de

2015.

16.9. Nao obstante a isencao de reten¢do na fonte acima mencionada, a Medida Proviséria n® 1.034,
publicada em 01 de margo de 2021 e, posteriormente, convertida na Lei n°® 14.183, de 14 de julho de 2021,
alterou as aliquotas de CSLL aplicaveis as entidades financeiras e assemelhadas nos seguintes termos: (a)
20% (vinte por cento) até 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze) por cento a partir de 01 de janeiro de
2022, no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das de capitalizacao, distribuidoras de valores

mobiliarios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e
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investimentos, sociedades de crédito imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de
arrendamento mercantil, associacbes de poupanca e empréstimo, e cooperativas de crédito; e (b) 25%
(vinte e cinco por cento) até 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir de 01 de janeiro de
2022, no caso dos bancos de qualquer espécie. Em regra, as carteiras de fundos de investimentos estdo
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997).
Ademais, no caso das instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estao
potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco

centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

16.10. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI
estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso
IV, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil,
expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585, de
31 de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos
CRL Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia do PIS e

da COFINS.

16.11. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, 0 imposto ndo € compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei 8.981. A retencao do
imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes estd dispensada desde que as entidades
declarem sua condicao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei 8.981, com reda¢do dada pela

Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995.

16.12. Atualmente, tramitam na Camara dos Deputados o Projeto de Lei n® 3.887/20, que trata da
substituicao do PIS e da COFINS pela Contribuicdo Social sobre Operacdes com Bens e Servicos (“CBS"), e
o Projeto de Lei n® 2.337/21, que traz alteragdes a Legislacdo do Imposto de Renda (inclusive no que tange
as aliquotas aplicaveis), dentre outros projetos de reforma tributaria. Caso sejam convertidos em Leis, as

regras de tributagcdo aqui descritas poderdo ser significativamente alteradas.
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16.13. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior Com relagdo aos investidores residentes,

domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na
Resolucdo CMN n° 4.373/2014, os rendimentos auferidos estdo, como regra geral, sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais
ou jurisdicao considerados como de tributacao favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a
renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislacdo ndo permita
0 acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes ("JTE"). As jurisdi¢cdes
qualificadas como JTF foram listadas pelas autoridades fiscais no artigo 1° da Instru¢cdo Normativa da RFB
n°® 1.037, de 4 de junho de 2010. Vale notar que a Portaria n° 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu de
20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota maxima, para fins de classificacdo de uma
JTF para determinados fins no caso de paises, dependéncias e regimes que estejam alinhados com os
padrdes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela RFB. Ha certa controvérsia acerca
da possibilidade de tal redugdo também ser observada para fins da defini¢do do regime tributario aplicado
a investimentos de investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior nos mercados financeiro
e de capitais ou se esta deve ser observada exclusivamente para fins de aplicacdo das regras de precos de

transferéncia e subcapitalizacao.

16.14. Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI sdo isentos de imposto de renda na fonte por for¢a da posicao da RFB, inclusive no
caso de investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados em JTF, conforme o artigo 85, §4°, da

Instrucdo Normativa da RFB 1.585, de 31 de agosto de 2015.

16.15. Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seqguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios

— IOF. Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condic¢des previstas pela Resolugdo 4.373,

inclusive por meio de operacSes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos
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investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota
zero no retorno, conforme o Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto 6.306"). Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas apds esta

eventual alteracao.

16.16. Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios. As operagdes com CRI

estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme o Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds

este eventual aumento.

CLAUSULA XVII - DOS FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica,
entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora, aos Avalistas/Fiadores, ao Imovel, aos Devedores
e diversos riscos a que estdo sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios, aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, ao Aval, a Fianca, a Coobrigacao, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a Alienacao Fiduciaria

de Imovel e aos proprios CRI objeto da Emissédo regulada por este Termo de Securitizacao.

O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas neste Termo de
Securitizacao, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de
investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na
subscricdo e aquisicao dos CRI. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre a Devedora. Na
ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas

parcialmente, gerando uma perda para os Titulares de CRL
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Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de
risco descritos abaixo, bem como os fatores de risco disponiveis no formulario de referéncia da Emissora,
e as demais informagdes contidas neste Termo de Securitizacdo, devidamente assessorados por seus

consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta clausula, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora e/ou sobre
qualquer dos Avalistas e/ou sobre os devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e/ou sobre o
Empreendimento Imobiliario e/ou sobre o Imovel quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera,
poderia produzir ou produziria, se materializado, um efeito adverso sobre os negocios, a posicdo
financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora e/ou sobre a Devedora
e/ou sobre qualquer dos Avalistas e/ou sobre os devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e/ou
sobre o Empreendimento Imobiliario e/ou sobre o Imovel, conforme o caso, exceto quando houver
indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes

similares neste item 16 como possuindo também significados semelhantes.

Os fatores de risco relacionados a Emissora e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu formulario
de referéncia nos itens “4.1 Descricdo dos Fatores de Risco” e “4.2 Descricdo dos principais riscos de
mercado”, incorporados por referéncia a este Termo de Securitizagdo. Para tanto, favor acessar
www.gov.br/cvm (neste website acessar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)", clicar em “"Companhias”, posteriormente clicar em “Informacgdes Periddicas e Eventuais
de Enviadas a CVM", buscar "LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA" no campo disponivel. Em seguida
acessar "LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA", e posteriormente no campo “categoria” selecionar
"Formulario de Referéncia”, e selecionar o Periodo de Entrega, e posteriormente fazer o download do

Formulario de Referéncia com data mais recente).
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Riscos da Emissora

Manutengdo do Registro de Companhia Securitizadora

A sua atuacao como Securitizadora de CRI depende da manutencdo de seu registro de companhia
securitizadora na CVM e das respectivas autorizaces societarias. Caso a Securitizadora ndo atenda aos
requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, seu registro podera ser suspenso ou mesmo

cancelado, afetando, assim, as suas emissdes de CRI e de outros titulos de securitizacao.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em
que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢cdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da

Emissora, afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive a Emissao.

Risco relacionado a originagdo de novos negdcios e redu¢cdo na demanda por certificados de recebiveis
imobiliarios e do agronegocio

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria e do agronegocio, bem
como da demanda de investidores pela aquisicao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do
Agronegécio de sua emissdo. No que se refere a originacdo, a Emissora busca sempre identificar
oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizacdo, mas depende de condig¢bes especificas
do mercado. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a
demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributaria que resultam na reducao dos
incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora

podera ser afetada.
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Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI

A operacionalizagdo do pagamento dos Titulares de CRI exige a participacdo da Emissora e de terceiros,
como o Escriturador, Agente de Liquidagdo e a propria B3, por meio do sistema de liquidagdo e
compensagao eletronico administrado pela B3. Desta forma, o pagamento correto e tempestivo dos
Titulares de CRI depende do correto funcionamento da Emissora e dos demais prestadores de servico
envolvidos em tal pagamento. Caso a Emissora e/ou qualquer dos demais terceiros encontre dificuldades
operacionais ou ndo seja capaz de para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI, estes poderdo sofrer
prejuizos. Nao é possivel garantir que ndo havera falhas operacionais na Emissora ou em qualquer dos

referidos prestadores de servico durante a vigéncia dos CRL

Riscos Relativos a Importancia de Uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagao financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para prospeccao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de

geracao de resultado da Emissora.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos.

A Emissora é uma companhia securitizadora, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de
direitos creditorios imobiliarios através da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos
patriménios sdao administrados separadamente, de modo que, o patriménio separado tem como principal
fonte de recursos os direitos creditorios imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento
de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacdes decorrentes dos certificados de recebiveis imobiliarios. Na hipdtese de a Emissora ser declarada

insolvente, o agente fiduciario dos certificados de recebiveis imobiliarios devera assumir a custodia e

137



DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

administracdo dos direitos creditérios imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que integram o
patrimonio separado. Conforme disposto no Termo de Securitizagdo, nesta hipotese, em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administragcdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o

cumprimento das obriga¢des da Emissora perante os Titulares.

Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperagdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI e outros titulos de securitizacdo Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegocio, a Emissora podera estar sujeita a eventos
de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegocio, conforme
0 caso, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, nos
termos da Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, poderdo afetar tais créditos,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de

patrimonio.

O objeto da companhia securitizadora e o patrimonio separado

A Emissora € uma companhia securitizadora de direitos creditérios imobiliarios, tendo como objeto social
a aquisicao e securitizacao de quaisquer direitos creditérios imobiliarios passiveis de securitizacao por
meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos das Leis 14.430 e da Resolucao CVM
160, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O patrimonio separado de cada emissdo tem
como principal fonte de recursos os respectivos direitos creditorios imobiliarios e suas garantias. Desta
forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos direitos creditérios imobiliarios por parte dos
devedores, a Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes

assumidas junto aos Titulares de CRIL

Risco operacional e risco de fungibilidade
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A Emissora também utiliza tecnologia da informagdo para processar as informagdes financeiras e
resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informacao da
Emissora podem ser vulneraveis a falhas e a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de /inputs
manuais. Portanto, ndo é possivel garantir que, durante a vigéncia dos CRI, ndo havera qualquer falha ou
interrupcdo nos sistemas da Emissora, tampouco que, caso tais falhas se materializem, que ndo causardo

prejuizo aos Titulares de CRL

Riscos associados aos prestadores de servico da Emissdo

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades, como auditores,
agente fiduciario, agente de cobranga, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores
de servicos sofram processo de faléncia (ou similar), aumentem significantemente seus precos ou nao
prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo
do prestador de servico. Esta substituicdo, no entanto, podera nado ser bem-sucedida e afetar adversamente
a qualidade da gestdo da Emissdo, bem como criar 6nus adicionais ao patrimonio separado o que podera

afetar negativamente o acesso dos Titulares de CRI a informacao e/ou a rentabilidade dos CRL

Risco de auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) do formulario de referéncia da Emissora,
bem como auséncia de opinido legal sobre due diligence de seu formulario de referéncia

A Emissora e o formulario de referéncia da Emissora ndo foram objeto de auditoria legal completa para
fins desta Oferta, de modo que ndao ha qualquer opinido legal sobre due diligence com relacdo as
obrigagdes e/ou contingéncias da Emissora. Caso o formulario de referéncia da Emissora tivesse sido
objeto de auditoria legal, ndo é possivel garantir que as conclusdes exaradas em tal auditoria poderiam
ser negativas e indicar a existéncia de contingéncias e/ou obriga¢des da Emissora as quais poderiam afetar

sua capacidade de operacionaliza¢do e/ou pagamento dos CRI.

Riscos da operacao de securitizacao e ao Regime Fiduciario

Recente desenvolvimento da securitizagdo de direitos creditorios imobilidrios
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A securitizagdo de Créditos Imobiliarios é uma operacao recente no Brasil. A Lei 9.514, que criou os
certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997 e alterada pela Lei 14.430. Entretanto, sé houve
um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos Ultimos anos. Além disso, a
securitizacdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor
(no caso, a Devedora) e créditos que lastreiam a emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado
recente no Brasil, o mesmo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia
pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco aos investidores dos CRI, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder
Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de
identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, editar as normas que regem o assunto e/ou
interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora, os Avalistas e,
consequentemente, os Titulares de CRI, editando normas ou proferindo decisdes que podem ser

desfavoraveis aos interesses dos investidores dos CRI.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao, em situa¢des de conflito, duvida ou
estresse podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, notadamente, na eventual necessidade de
buscar o reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais e/ou extrajudiciais de quaisquer de seus

termos e condicdes especificos.

Decisées judiciais sobre a Medlida Provisoria n.°2.158-35/01 podem comprometer o regime fiduciario

sobre os créditos dos CRI
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A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76,
gue "as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o
paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive

os que tenham sido objeto de separacao ou afetagao”.

Nesse sentido, os recursos decorrentes das Notas Comerciais, inclusive em funcdo da execucao da
Alienacao Fiduciaria de Quotas, da Alienagdo Fiduciaria de Imovel e/ou da Cessao Fiduciaria poderao ser
alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes
ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes
créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo dos Créditos do
Patrimdnio Separado. Nesse caso, os titulares desses créditos concorrerdo com os Titulares de CRI pelos
recursos do Patrimonio Separado e este podera ndo ser suficiente para o pagamento integral dos CRI apos

o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante aqueles credores.

Risco de concentragdo de devedor e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizagdo

Os Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora, sendo representados pelas Notas
Comerciais. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado em apenas 1 (uma)
devedora, sendo que todos os fatores de risco de crédito a ela aplicaveis sdo potencialmente capazes de
influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a
amortizagdo e a Remuneracdo dos CRIL. Uma vez que os pagamentos de Remuneragdo dos CRI e
Amortizacao dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos
no ambito das Notas Comerciais, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a

capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afetem suas atividades, operacdes e
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respectivas situagdes econdmico-financeiras, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos,
poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRIL
Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucao das Notas Comerciais, da Alienacao Fiduciaria de
Quotas, da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, quando constituida, e da Cessao Fiduciaria, podem nédo ser
suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Notas Comerciais. Portanto, a
inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios

e, consequentemente, dos CRL

Riscos dos CRI e da Oferta

Riscos Gerais

Tendo em vista as obrigacbes previstas para a Devedora e os Avalistas, a deterioracdao da situacao
financeira e patrimonial da Devedora e/ou dos Avalistas e/ou de sociedades relevantes de seu grupo
econdmico, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, podera afetar de forma negativa o fluxo de
pagamentos dos CRL Os riscos a que estdo sujeitos os Titulares de CRI podem variar significativamente, e
podem incluir, sem limitagdo, perdas em decorréncia de condicdes climaticas desfavoraveis, fatores
naturais que afetem negativamente o setor imobiliario em geral, como a quantidade de chuvas, altera¢des
em politicas de concessdo de crédito e outros eventos que possam afetar as atividades, o faturamento da
Devedora, dos Avalistas e de suas controladas e, consequentemente, suas condi¢des econdmico-
financeiras e capacidade de pagamento. Crises econOmicas também podem afetar o setor imobiliario a
que se destina o financiamento que lastreia os CRI, objeto da captagao de recursos viabilizada pela Oferta.
Adicionalmente, falhas na constituicdo ou formalizacdo do lastro e/ou das garantias da Emissao, inclusive,
sem limitacao, das Notas Comerciais, da Alienacao Fiduciaria de Quotas, da Alienacao Fiduciaria de Imével

e da Cessao Fiduciaria podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Alteracoes na legislagdo tributaria aplicavel aos CRI
A remuneracao gerada por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas esta atualmente isenta de imposto de
renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forca do artigo 3°, inciso I, da Lei

11.033, isengao essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. De acordo com a posicao da Receita
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Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa da RFB n® 1.585, de 31
de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos
CRL Alteragdes na legislacao tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudancas
na interpretacdo ou aplicagdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades

governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Inadimplemento ou Descaracterizagdo das Notas Comerciais que lastrelam os CRI

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sao oriundos, também, das Notas Comerciais
emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos
Titulares de CRI durante todo o prazo da Emissdo. Nado existe garantia de que ndo ocorrera futuro
descasamento, interrupcao ou inadimplemento de obrigacdes em seu fluxo de pagamento por parte da
Devedora, caso em que os Titulares de CRI poderao ser negativamente afetados, por atrasos ou nao
recebimento de recursos devidos pela Emissora em decorréncia da dificuldade ou impossibilidade de

receber tais recursos em funcao de inadimplemento por parte da Devedora.

Falta de Liquidez dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de CRI nao opera de forma ativa e nao ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado forte para negociacdo dos CRI de alta liquidez, a permitir sua alienacao pelos
investidores, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os
CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario e deve estar
ciente da eventual necessidade de manutencao do seu investimento nos CRI por todo prazo da Emissao.
Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular dos CRI conseguira liquidar suas posicoes
ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI
podera causar prejuizos ao seu titular. Ainda, ap6s o encerramento da Oferta, os CRI somente poderao ser
negociados no mercado secundario entre Investidores Profissionais, salvo se, anualmente, a Devedora
apresentar suas demonstracdes financeiras auditadas a Securitizadora, nos termos do artigo 51, § 2°, da

Resolugdo CVM 60.
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A Oferta estd sujeita a possibilidade de distribuicdo parcial

Sera admitida a Distribuicao Parcial dos CRI desde que haja colocacdo da Quantidade Minima de CRI,
correspondente a 1.000 (mil) CRI, no valor minimo total de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais). Caso haja
a Distribuicdo Parcial, observada a Quantidade Minima de CRI, o saldo de CRI ndo colocado no ambito da
Oferta sera cancelado pela Emissora, o que sera formalizado por meio de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, sem necessidade de nova aprovacado societaria por qualquer das Partes ou de realizacdo de
Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Adicionalmente, a colocacao da Quantidade Minima de CRI pode
implicar uma reducédo da liquidez dos CRI no mercado secundario se comparada a colocacao da

quantidade maxima dos CRI no ambito da Oferta.

Auséncia de Classificacdo de Risco sobre os CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndao foram objeto de classificagdo de risco, de modo que os
Investidores Profissionais ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa
de classificagdo de risco (empresa de rating). Cabera aos potenciais Investidores Profissionais, antes de
subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na aquisicao dos

CR], inclusive, mas nao se limitando, aqueles riscos descritos neste Termo de Securitizacao.

Qudrum de deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI

Algumas deliberaces a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por 2/3 (dois tercos) dos
CRI em Circulacdo, e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado estabelecidos neste Termo
de Securitizacao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria,
ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial.
Além disso, a operacionalizagdo de convocagdo, instalagdo e realizacao de Assembleias Gerais podera ser
afetada negativamente em razao da pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para

os respectivos Titulares de CRL
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Risco de Adogdo da Taxa DI para calculo da Remuneragdo dos CRI

A Sumula n°® 176 editada pelo Superior Tribunal de Justica enuncia que é nula a clausula contratual que
sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como o é a Taxa DI divulgada pela B3, na
qualidade de sucessora da CETIP. A referida sumula decorreu do julgamento de acdes judiciais em que se
discutia a validade da aplicacdo da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operacdes
bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a SGmula n.° 176 vir a ser aplicada
pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo é valida como fator de Remuneracao dos CRI ou
de seu lastro, ou ainda, que a remuneracdo das Notas Comerciais deve ser limitada a taxa de 1% ao més.
Em se concretizando referida hipotese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir
a Taxa DI, podera conceder aos Titulares de CRI juros remuneratérios inferiores a atual Remuneragdo dos
CRI, bem como limitar a aplicacdo de fator de juros limitado a 1% (um por cento) ao més, nos termos da

legislacao brasileira aplicavel a fixacdo de juros remuneratorios.

Risco de Descasamento entre o indice da Taxa DI a ser utilizada e a data de pagamento dos CRI

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI deverdo respeitar o intervalo de 2 (dois) dias
contados do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. Todos os pagamentos de remuneracao
relacionados as Notas Comerciais serao feitos com base na Taxa DI divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de
defasagem em relagdo a data de calculo para cada uma das datas de pagamento da remuneracao das
Notas Comerciais. No mesmo sentido, todos os pagamentos de Remuneragdo dos CRI serdo feitos com
base na Taxa DI divulgada com 4 (quatro) Dias Uteis de defasagem em relacio a data de calculo para cada
uma das Datas de Pagamento da Remunerag¢do dos CRI. Em razéo disso, a Taxa DI utilizada para o calculo
do valor da Remuneracao dos CRI a ser pago ao Titular de CRI podera ser diferente da Taxa DI divulgada
nas respectivas Datas de Pagamento da Remuneracao dos CRI. Caso seja inferior, os Titulares de CRI nao

fardo jus a qualquer complementacao de valor.

Risco de indisponibilidade da Taxa DI
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Nos termos deste Termo de Securitizagdo, caso a Taxa DI torne-se indisponivel por mais de 10 (dez) Dias
Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo ou, ainda, no caso de extincao
ou impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as Notas Comerciais e, consequentemente, aos CRI por
imposicao legal ou determinacdo judicial, devera ser aplicada, em sua substituicdo: (i) a taxa que vier
legalmente a substitui-la ou, (ii) exclusivamente na auséncia da taxa mencionada no item (i) acima, o
Agente Fiduciario e/ou a Emissora, conforme o caso, deverdao convocar Assembleia Especial de Titulares
de CRI, a qual terd como objeto a deliberacao pelos Titulares de CRI, em comum acordo com a Devedora
e a Emissora, de novo parametro de Remuneracdo dos CRL Muito embora este parametro deva preservar
o valor real e os mesmos niveis da Remuneragdo dos CRI, ndo ha garantias de que o parametro adotado
sera suficiente para preservar os niveis de Remuneragdo dos CRI em sua integralidade. Adicionalmente, ha
o risco de a Assembleia Especial ora referida ndo obter quérum suficiente de instalagdo ou de aprovacao

sobre a nova taxa, ocasioes as quais poderiam ocasionar perdas aos Titulares de CRI.

Prestadores de servicos no ambito da Emissdo

A Emissora contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizagao de atividades no
ambito da Emissdo. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumente significantemente seus precos
ou ndo preste servicos com a qualidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicao do
prestador de servico. Nesse contexto, ndo é possivel garantir que serao contratados prestadores de servigo
com o mesmo nivel de qualidade ou melhor ou com um preco menor, tampouco que a Emissora nao
encontrara dificuldade na contratacdo do substituto, o que pode afetar negativamente os CRI, a Emissora

ou até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patrimdnio Separado.

Néo realizagdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios é responsavel por realizar os procedimentos
de cobranca e execucdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares
de CRIL. A ndo realizagdo ou a realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos

Imobiliarios por parte da Emissora em desacordo com a legislacdo ou regulamentagdo aplicavel, podera

146



DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em
razdo de cobranga judicial dos Créditos Imobilidrios ou em caso de perda dos Documentos
Comprobatorios dos Créditos Imobiliarios, também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do

crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRL

Os Créditos Imobiliarios constituem o patrimonio separado dos CRI, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das
obrigagdes decorrentes dos CRI, no mesmo sentido, qualquer atraso ou falha pela Emissora ou, ainda, na
hipdtese de sua insolvéncia, a capacidade da Emissora em realizar os pagamentos devidos aos Titulares
de CRI podera ser adversamente afetada.

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao
e securitizacdo de créditos imobiliarios por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, cujo
patrimonio é administrado separadamente. O Patriménio Separado tem como Unica fonte de recursos os
Créditos Imobiliarios. Com isso, o pagamento dos CRI depende do pagamento pela Devedora dos valores
devidos no contexto das Notas Comerciais. Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento
destes valores e/ou pagamentos pela Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar as obrigaces decorrentes dos CRI. Adicionalmente, mesmo que os pagamentos dos Créditos
Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora na forma prevista nas Notas Comerciais, a Devedora
ndo tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos e/ou transferéncias, sendo que uma
falha ou situacao de insolvéncia da Emissora podera prejudicar a capacidade da Emissora de promover o
respectivo pagamento aos Titulares de CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente
Fiduciario devera assumir temporariamente a administragdo do Patriménio Separado e os Titulares de CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimdnio Separado ou optar pela
liquidacao deste, que podera ser insuficiente para quitar as obriga¢des da Emissora perante os respectivos
Titulares de CRI. As regras de convocacao, instalacao e realizacdo de assembleias gerais, bem como a
implantacdo das definicdes estabelecidas pelos Titulares de CRI em tal assembleia pode levar tempo e,

assim, afetar, negativamente, a capacidade dos Titulares de CRI de receber os valores a eles devidos.
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Patriménio Liquido Insuficiente da Securitizadora

Conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patriménio da
companhia securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢ao
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimdnio Separado. Em tais hipdteses, o patrimdnio da Securitizadora podera ser insuficiente para quitar

as obrigagdes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRIL

Inadimpléncia das Notas Comerciais e Risco de Crédito da Devedora

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da Emissao de CRI depende
do adimplemento, pela Devedora e, dos Créditos Imobiliarios, bem como do adimplemento dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente pelos adquirentes das Unidades, que por sua vez estad atrelado, dentre outros
fatores, a capacidade de pagamento da Devedora e dos adquirentes das Unidades a qual pode ser afetada
pela situagdo patrimonial e financeira da Devedora e/ou de algumas das sociedades que componham seu
grupo econdmico, bem como do adquirente das Unidades. O Patriménio Separado, constituido em favor
dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento das
Notas Comerciais pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de
CRL Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da
Remuneragcdo dos CRI e Amortizacdao dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora, dos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo
econdmico-financeira da Devedora e sua capacidade de pagamento podera afetar negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme

estabelecidas neste Termo de Securitizacao.

Liquidagcdo do Patrimonio Separado, liquidacdo antecjpada das Notas Comerciais, resgate antecipado dos

CRI amortizagdo extraordinaria dos CRI e/ou vencimento antecipado das Notas Comerciais e dos CRI

podem gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade dos CRI
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Conforme previsto nas Notas Comerciais e neste Termo de Securitizagdo, ha possibilidade de liquidacao
antecipada e vencimento antecipado das Notas Comerciais. Em caso (de oferta de liquidacdo antecipada
proposta pela Devedora nos termos do item 12.1 do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, a qual
podera ser realizada a qualquer tempo, a partir da primeira Data de Integralizagdo, e a critério exclusivo
da Devedora, a Emissora devera realizar oferta irrevogavel de resgate antecipado da totalidade dos CRI
(observado que a proposta apresentada pela Emissora devera sempre abranger a totalidade dos CRI),
sendo assegurada a seus titulares igualdade de condi¢des para aceitar a oferta. Tais pagamentos serdao

operacionalizados da forma descrita na Clausula VII deste Termo de Securitizagao.

Observadas as regras de pagamento antecipado previstas nas Notas Comerciais, a Emissora, uma vez
verificada a ocorréncia de uma hipétese de liquidagdo e/ou vencimento antecipado das Notas Comerciais,
devera efetuar o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI e, conforme aplicavel, o resgate
antecipado dos CRI, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo. Nessas hipdteses, bem como, no caso
de se verificar qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, os Titulares de CRI poderao

ter seus horizontes original de investimento reduzido.

Nesse contexto, o inadimplemento da Devedora, bem como a insuficiéncia do Patrimonio Separado pode
afetar adversamente a capacidade do Titular de CRI de receber os valores que lhe sdo devidos
antecipadamente. Em quaisquer dessas hipdteses, o Titular de CRI, com o horizonte original de
investimento reduzido, podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos em investimentos que
apresentem ou ndo a mesma remuneragao buscada pelos CRI, sendo certo que ndo sera devido pela
Emissora e pela Devedora qualquer valor adicional, incluindo multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato. Adicionalmente, em caso de inadimpléncia da Devedora em realizar a liquidagéo
e/ou pagamento antecipado ou, conforme aplicavel, em caso de insuficiéncia do Patriménio Separado
para promocdo de sua liquidacdo antecipada, o Titular de CRI podera ndo ser capaz de realizar
investimentos adicionais que apresentem ou ndo a mesma remuneracao buscada pelos CRL

Adicionalmente, a ocorréncia de uma hipotese de resgate antecipado dos CRI ou liquidacao antecipada
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das Notas Comerciais podera ter impacto adverso na liquidez e ensejar em perda de liquidez dos CRI no

mercado secundario, uma vez que parte consideravel dos CRI podera ser retirada de negociacao.

Sem prejuizo de referidas previsdes referentes ao pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios e a
consequente possibilidade de resgate antecipado dos CRI, na ocorréncia de qualquer hipétese de resgate
antecipado dos CRI, bem como de qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado ou dos
Eventos de Vencimento Antecipado: (i) podera ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para
que a Emissora proceda ao pagamento antecipado dos CR; e (ii) ndo € possivel assegurar que a declaracao
do vencimento antecipado e/ou a deliberacdo acerca da eventual liquidagdo do Patrimonio Separado
ocorrerdo em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem
prejuizos aos Titulares de CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada inadimplente com relacdo a Emissdo
e/ou ser destituida da administracdo do Patrimdnio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir a

custddia e administragcdo do Patriménio Separado, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de administracao do
Patrimdnio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobilidrios ou optar pela liquidagdo
do Patrimonio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares
de CRI. Na hipotese de decisdo da Assembleia Especial de promover a liquidagdo do Patrimonio Separado,
tal decisdo ndo acarreta, necessariamente, em um Evento de Vencimento Antecipado, e, por conseguinte,
podera nao haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento

antecipado dos CRI.

Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais
eventos, pois: (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento da ocorréncia da hipdtese de
resgate antecipado dos CRIL, bem como dos Eventos de Liquida¢do do Patrimonio Separado e/ou do Evento
de Vencimento Antecipado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual

legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do
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prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a aliquota que

seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Risco em Fungdo do Registro Automatico dos CRI na CVM e ndo analise prévia da ANBIMA

A Oferta, distribuida nos termos da Resolucdo CVM 160, seguira o rito automatico de registro automatico
perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de analise prévia
pela referida autarquia federal. Ndo ha garantias de que os documentos da Oferta seriam aprovados na
mesma forma e conteldo caso submetidos a analise prévia da CVM, de modo que a Oferta esta sujeita a
alteracbes e/ou questionamentos decorrentes de eventual futura agdo fiscalizatéria, o que poderia
ocasionar perdas aos Titulares de CRI. Ainda, a Oferta ndo serd objeto de analise prévia pela ANBIMA.
Nesse sentido, os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem
ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacdo e investigacao independentes sobre a Emissora, a Devedora, e os Fiadores, bem como suas
atividades e situacao financeira, tendo em vista que (i) ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas
as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores nao profissionais e/ou a investidores que
investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (ii) as informacdes
contidas nos Documentos da Operacao nao foram submetidas a apreciacdo e revisdao pela CVM nem a

analise prévia da ANBIMA.

Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio

Os CRI poderdo ser integralizados pelo investidor com agio, calculado em funcdo da rentabilidade
esperada pelo investidor ao longo do prazo de amortizacao dos CRI originalmente programado. Em caso
de antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipacao serao
imputados pela Emissora na amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos no presente instrumento, hipdtese em que o valor a ser recebido pelo investidor podera nao ser
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a

Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Investidores.
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Risco de Estrutura

A presente Emissao tem o carater de "operagao estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores
e obrigacOes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situacdes de stress, podera haver
perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo

contratual.

Riscos relacionados ao escopo limitado da Due Diligence

No ambito da Oferta foi realizada auditoria legal por um escritério especializado contratado, com escopo
limitado a certos aspectos legais, ndo abrangendo todos os aspectos relacionados a Devedora, aos
Fiadores, ao Imovel e aos Antecessores. Caso o escopo da auditoria legal fosse diferente, as conclusées
constantes da referida auditoria poderiam ser diversas e identificar riscos adicionais que nao foram

identificados a partir do escopo limitado, o que poderia ocasionar perdas aos Titulares de CRL

A Devedora esta sujeita a normas ambientais

A Devedora esta sujeita a regulamentagcdo ambiental prevista na legislagdo e a fiscalizagdo de diversas
autoridades federais, estaduais e municipais no Brasil. A Devedora ndo pode garantir que a legislacéo e
regulamentacdo aplicaveis as suas operagdes nao se tornardo mais severas ou sujeitardo a Devedora a
encargos mais onerosos no futuro, inclusive em decorréncia de acordos internacionais. A Devedora
também ndo pode garantir que as autoridades ou agéncias reguladoras competentes nao adotardo
interpretaces mais restritivas ou mais rigorosas sobre essa legislagdo e regulamentacdo. Nessas
circunstancias, os investimentos e despesas necessarias para o cumprimento da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis as operacbes da Devedora podem aumentar substancialmente, afetando
negativamente as condic¢Ges financeiras da Devedora. Caso a Devedora ou terceiros que venham a ser

contratados pela Devedora ndo observem a legislagdo e regulamentacdo ambiental aplicaveis as suas

152



DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

operacgdes, ou ainda, caso ocorram eventuais acidentes que decorram, direta ou indiretamente de suas
operagdes, a Devedora estara sujeito a imposicdo de san¢des administrativas e penais, incluindo penas de
detencdo ou reclusdo de pessoas fisicas responsaveis, a obrigacdo pecuniaria de reparar os danos
ambientais causados, a suspensdo parcial ou total das atividades, a perda ou restricdo de incentivos fiscais
e programas de parcelamento e ao cancelamento, a suspensdo de linhas de financiamento de
estabelecimentos oficiais de crédito, a obrigacao de realizar investimentos adicionais para a producao da
Devedora ou destruicao total ou parcial de determinado lote. Ainda, referidas penalidades séo aplicadas
independentemente da obriga¢do de reparar a degradacado causada ao meio ambiente. Na esfera civil, por
exemplo, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto
significa que a obrigacdo de reparar a degradacao causada pode afetar a todos os envolvidos, direta ou
indiretamente, independentemente da comprovagdo de culpa. Como consequéncia, quando a Devedora
contrata terceiros para proceder qualquer intervengdo nas suas operacdes, como a disposicao final de
residuos, a Devedora ndo esta isenta de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por
estes terceiros contratados. A Devedora pode ser considerado responsavel por todas e quaisquer
consequéncias provenientes da exposicdo de pessoas a substancias nocivas ou outros danos ambientais.
Os custos para cumprir com a legislacao atual e futura relacionada a prote¢do do meio ambiente, saude e
seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros afetados poderdo ter um
efeito adverso sobre os negocios da Devedora, seus resultados operacionais e sua situacao financeira, o

gue podera afetar a sua capacidade de pagar os Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, os CRL

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagdes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-
Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no
ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacbes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimonio
Separado. Referida inexisténcia de informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-

pagamento impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios
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decorrentes das Notas Comerciais e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Notas

Comerciais e, consequentemente, dos CRL

Auséncia de emissdo de carta conforto ou manifestacdo escrita de auditores independentes sobre as
informagdes financeiras da Emissora e da Devedora no dmbito da Oferta

As informagoes financeiras da Emissora e da Devedora sdo ordinariamente auditadas por auditores
independentes em atendimento a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis as companhias. Contudo, as
informacBes financeiras da Emissora e da Devedora ndo foram objeto de auditoria contabil
especificamente para os fins desta Oferta e, portanto, ndo foi emitida qualquer carta conforto ou
manifestacdo escrita de auditores independentes neste sentido. Deste modo, as informacdes financeiras
da Emissora e da Devedora divulgadas ao mercado poderdo nao refletir a posicdo econdmico-financeira
mais atualizada de tais companbhias, o que podera levar o investidor a basear sua deciséo de investimento

dos CRI desatualizadas, e, portanto, impactar sua decisdo de investimento nos CRL

Risco em fungdo da Redugdo do Horizonte de Investimentos.

Considerando o Resgate Antecipado total dos CRI, ha o risco do Horizonte de Investimentos do Investidor
do CRI, ou seja, a expectativa de recebimento do Investimento, ser menor do que o previsto; visto que, em
caso de Resgate Antecipado a taxa de juros incidente sobre a remuneracao seria mais baixa do que a

planejada.

Risco de concentracdo de devedores dos Créditos Imobilidrios
Os CRI sao concentrados em apenas 1 (um) devedor, qual seja, a Devedora, na qualidade de emissora das
Notas Comerciais, que deram origem aos Créditos Imobiliarios. A auséncia de diversificacdo de devedores

dos Créditos Imobiliarios representa risco adicional para os Investidores.

Risco de inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios, do Termo de Emissdo ou do Contrato de Cessdo pode

afetar adversamente os CRI

154



DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

O Patriménio Separado, constituido em favor dos titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares de CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios em tempo habil para o pagamento dos

valores devidos aos titulares de CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e/ou excussdo das Garantias a eles vinculadas serdo bem sucedidos,
e mesmo no caso de os procedimentos de cobrancga judicial ou extrajudicial terem um resultado positivo.
Portanto, uma vez que o pagamento das remunera¢des e amortizacdo dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos
que afetem a situagdo econdmico-financeira e suas respectivas capacidades de pagamento podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas

obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacao.

Partes relacionadas

A Devedora e os avalistas integram o mesmo grupo econdmico. Assim sendo, eventual impacto na
condicdo econdmico-financeira de alguma das partes envolvidas nesta Emissdao pode ter impacto na
condicdo economico-financeira das demais. Ademais, existe o risco de determinados fatores que
ocasionem uma alteracdo econdmico-financeira negativa serem comuns as partes mencionadas, ja que
pertencem ao mesmo grupo econémico, de modo que as afetaria concomitantemente. Dessa forma, por
serem partes relacionadas, eventual inadimplemento nas obrigacdes ora contraidas por uma das partes
pode vir a prejudicar a capacidade de cumprimento dos das demais partes em suas obrigacdes, bem como

prejudicar eventual excussao das Garantias, nos termos dos Documentos da Operacao.
Riscos Relacionados as Garantias

Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos pelas Garantias, que poderdo ser insuficientes para pagamento

integral dos CRI
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Caso ocorra o inadimplemento de qualquer obrigacao garantida, a Emissora podera executar as Garantias
para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRL Adicionalmente, a Emissora podera executar
todas e quaisquer garantias outorgadas a ela em garantia das ObrigacSes Garantidas, simultaneamente
ou em qualquer ordem, seguindo as deliberacdes dos Titulares de CRI, sem que com isso prejudique
qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacdo integral das Obrigagdes
Garantidas, respeitados os limites estipulados nos Contratos de Garantia. Nessa hipétese, o valor obtido
com a execucao forcada das Garantias podera nao ser suficiente para o pagamento integral dos CRI, o que
afetaria negativamente a capacidade do Patrim6nio Separado de suportar as suas obrigagdes
estabelecidas no Termo de Securitizacao, e, consequentemente poderia afetar de forma adversa e negativa

os Titulares de CRL

Risco de ndo obtencdo de registro da Cessdo Fiduciaria perante o Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos competente.

A Cessdo Fiduciaria ainda ndo foi constituida, devido a necessidade de registro perante o Cartério de
Registro de Titulos e Documentos competentes, razdo pela qual existe o risco de atrasos ou,
eventualmente. Caso o referido registro néo seja realizado, a Emissora ficara impossibilitada de exercer
plenamente os direitos inerentes a condicdo de proprietario fiduciario dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, o que, consequentemente, acarretara na redugado da capacidade do Patrimonio Separado

de cumprir com as obrigacdes perante os Titulares de CRI.

Risco de Néo Constituicdo da Alienagao Fiduciaria de Quotas

A constituicao da Alienacao Fiduciaria de Quotas, mediante o registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Quotas no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos, ndo é condicdo para a
integralizagdo dos CRI. Portanto, caso o referido registro nao seja realizado, a Emissora ficara
impossibilitada de exercer plenamente os direitos inerentes a condi¢do de proprietario fiduciario das
Quotas objeto das Alienacdo Fiduciaria de Quotas, o que, consequentemente, num eventual cenario de
vencimento antecipado das Notas Comerciais e de execugao de Garantias, podera dificultar a recuperagao

do crédito dos Titulares de CRI diante da impossibilidade excussdo da Alienacao Fiduciaria de Quotas.
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Insuficiéncia da Alienagdo Fiduciaria de Quotas

A Alienacao Fiduciaria de Quotas sera constituida em garantia das obrigagdes decorrentes do Termo de
Emissdao das Notas Comerciais e demais Obrigacdes Garantidas. Em caso de inadimplemento de qualquer
uma das Obrigacdes Garantidas, a Emissora podera excutir a Alienagdo Fiduciaria de Quotas para o
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Nessa hipétese, o valor obtido com a execugao da
Alienacao Fiduciaria de Quotas podera nao ser suficiente para o pagamento integral dos CRI, o que afetaria
negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as suas obrigacdes estabelecidas no

Termo de Securitizacao.

Risco de descasamento entre a correcdo monetaria e a remuneracdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
e a Remuneracdo dos CRI

Os Créditos Cedidos Fiduciariamente constituidos até a presente data e objeto da Cessdo Fiduciaria estao
sujeitos: (i) a correcdo monetaria com base na variacao do INCC, durante a constru¢do do Empreendimento
Imobiliario, e na variagdo do IGP-M, apds a conclusdo da constru¢ao do Empreendimento Imobiliario; e
(ii) a uma remuneracao correspondente a taxa de juros de 12% (doze por cento) ao ano, incidentes apds
a conclusao da constru¢do do Empreendimento Imobiliario. Ja os CRI CRI fardo jus a juros remuneratorios,
correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread
(sobretaxa) equivalente a 7,50% (sete e meio por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, sem a incidéncia de correcdo monetaria. Tal descasamento podera provocar uma diferenca
entre o fluxo de caixa esperado dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e o fluxo de caixa dos CRI g, em

ultima instancia, impactar a capacidade de pagamento do Patrimonio Separado.

Risco de insuficiéncia do patrimonio liquido dos Garantidores

Ao prestarem o Aval e Fianca, os Avalistas garantem o pagamento das Obrigagdes Garantidas com seus
respectivos patrimonios, de forma que, caso seja constatado no ambito da auditoria juridica (due diligence)
que qualquer dos Garantidores tenha patrimonio liquido negativo, tal fato indica que a Emissora podera

ndo lograr éxito ao tentar exigir o pagamento dos Créditos Imobiliarios, seja extra ou judicialmente.
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Risco decorrente da sub-rogagcdo dos garantidores nos direitos de crédito da Securitizadora por conta da
excussdo das Garantias

Caso qualquer dos Garantidores venha a se sub-rogar em qualquer direito de crédito da Securitizadora
contra a Devedora em razdo da excussdo de qualquer Garantia, a satisfacdo do direito deste Garantidor
podera concorrer com a satisfacdo do direito da Securitizadora, o que pode prejudicar o direito da

Securitizadora e afetar negativamente a capacidade de pagamento dos CRL

Risco de Deficiéncias Apontadas no Relatorio de Monitoramento (conforme definido no Termo de
Emissao)

O Relatério de Monitoramento foi elaborado pelo Agente de Monitoramento da Carteira previamente a
implementacdo das Condi¢des Precedentes do Contrato de Cessao, e tal relatério apontou pendéncias na
entrega de documentos pessoais. A Devedora devera sanar tais pendéncias 6 (seis) meses a contar da data
da primeira integralizacdo dos CRI, prorrogavel por igual periodo, se comprovado a Securitizadora, ao
exclusivo critério desta, que a Devedora tem envidado seus melhores esforcos para o cumprimento da
obrigagdo. Até a regularizacdo dessa pendéncia, a Emissora podera encontrar dificuldades para exigir

judicialmente o pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

Risco de Performance do Empreendimento Imobiliario

O Empreendimento Imobiliario encontra-se em fase de construcdo, sendo que, em caso de paralisagao,
interrupgao ou nao conclusao das obras dos Empreendimento Imobiliarios, os adquirentes das Unidades
Imobilidrias poderdo interromper o pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente ou requerer a
rescisdao dos contratos de compra e venda que o de que os originam, o que pode impactar negativamente

a carteira de recebiveis e, consequentemente, o pagamento dos CRL
Riscos de Auséncia de Seguro de Crédito ou Prestamista dos Devedores

Os Creditos Imobiliarios e os Créditos Cedidos Fiduciariamente ndo contam com seguro de crédito ou

prestamista dos Devedores. Dessa forma, em caso de ndo pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos
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Créditos Cedidos Fiduciariamente, ou mesmo em caso de morte ou invalidez ou até mesmo desemprego
ou perda de renda dos Devedores, tais eventos nao serdo cobertos por seguro. Se tais riscos se
concretizarem, poderdo afetar a capacidade de pagamento dos CRI, nas respectivas datas, conforme
previsto neste Termo e, consequentemente, causar prejuizos aos Titulares de CRIL. Além disso, em razdo da
auséncia de seguro, ndo haverd pagamento de indenizagdo que proteja os Titulares de CRI de eventuais

perdas.

Riscos decorrentes dos documentos ndo analisados ou apresentados na Due Diligence
Para fins dessa Oferta, foi contratado um escritorio especializado para analise juridica dos principais
aspectos relacionados a Devedora, as Avalistas, ao Imével, ao Empreendimento Imobiliario e aos

antecessores da cadeia dominial do Imoével (“Relatério de Auditoria”). Entretanto, nem todos os

documentos necessarios para a completa andlise da Devedora, dos Avalistas, do Imovel, do
Empreendimento Imobilidrio e dos antecessores da cadeia dominial do Imével foram apresentados e,
consequentemente, analisados. Dessa forma, a auditoria realizada nao pode ser entendida como exaustiva
ou plenamente satisfatoria, uma vez que existem pontos ndo apresentados ou analisados, conforme
indicados no Relatdrio de Auditoria, os quais podem impactar negativamente a Oferta ou a estrutura dos
CRI, devendo os potenciais Titulares dos CRI realizar a sua prépria investigacdo quanto aos pontos ndo

apresentados ou analisados na referida auditoria antes de tomar uma decisao de investimento.

Riscos relacionados a Devedora

Efeitos Adversos no Funcionamento da Devedora

Uma vez que o pagamento das remuneragdes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora, dos Créditos Imobiliarios, a capacidade de adimplemento da Devedora podera ser afetada em
funcdo de sua situacdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que

podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRL

Capacidade Crediticia e Operacional da Devedora
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O pagamento dos CRI esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional da Devedora,
aos riscos normalmente associados a concessdo de empréstimos e ao aumento de custos de outros
recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar o seu fluxo de caixa.
Adicionalmente, os recursos decorrentes da excussdo dos Créditos Imobiliarios podem nao ser suficientes
para satisfazer a integralidade das dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRL Portanto, a

inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRL

A Devedora esta sujeita a faléncia, recupera¢do judicial ou extrajudicial ou insolvéncia civil

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Devedora esta sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial, conforme o caso, ou a insolvéncia civil. Eventuais contingéncias da Devedora, em especial
as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar sua capacidade financeira e operacional, o que
podera afetar negativamente a capacidade da Devedora de honrar as obriga¢des assumidas no ambito do
Termo de Emissdo, o que, por sua vez, podera afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado

de pagar os CRL

Riscos de Decisées Desfavoraveis Processuais

Segundo informagdes fornecidas pela Devedora, no ambito da Oferta, esta é parte em alguns processos
judiciais relacionados as atividades que desenvolvem e ao curso normal de seus negocios, cujos resultados
podem ser desfavoraveis a Devedora, capazes de alcancar valores substanciais ou impedirem a realizacao
de seus negdcios conforme inicialmente planejados podendo afetar negativamente a situacdo econémico-
financeira da Devedora e, portanto, afetar e comprometer as Obrigagdes Garantidas assumidas pelas

Devedora perante os titulares de CRL

Penalidades Ambientais

As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a legislacdo ambiental
serao aplicadas independentemente da obrigacao de reparar a degrada¢do causada ao meio ambiente.
Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto

significa que a obrigacdo de reparar a degradagdo causada podera afetar a todos aqueles direta ou
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indiretamente envolvidos, independentemente da comprovagdao de culpa dos agentes. Como
consequéncia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder a qualquer intervencdo nas suas
operacdes, como a disposicao final de residuos, ndo esta isenta de responsabilidade por eventuais danos
ambientais causados por estes terceiros contratados. A Devedora também pode ser considerada
responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes da exposicdo de pessoas a substancias
nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para cumprir com a legislagdo atual e futura relacionada a
protecdo do meio ambiente, salde e seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e a
terceiros afetados poderdo ter um efeito adverso sobre os negécios da Devedora, os seus resultados
operacionais ou sobre a sua situagdo financeira, o que podera afetar de forma negativa a capacidade de

pagamento da Devedora e, consequentemente, o pagamento dos CRI pela Emissora.

Contingéncias Trabalhistas e Previdencidrias

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os empregados
contratados diretamente pela Devedora, esta pode contratar prestadores de servigos que tenham
trabalhadores a ela vinculados. Embora esses trabalhadores ndo possuam vinculo empregaticio com a
Devedora, esta poderd ser responsabilizada por eventuais contingéncias de carater trabalhista e
previdenciario dos empregados das empresas prestadoras de servigos, quando estas deixarem de cumprir
com seus encargos sociais. Essa responsabilizagdo podera afetar adversamente o resultado da Devedora

e, portanto, sua capacidade de pagamento e, consequentemente, o pagamento dos CRI pela Emissora.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais global e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas
no Brasil pode afetar diretamente as operagdes da Emissora, seus negdcios e o resultado de suas
operacdes, podendo dar ensejo a resilicdo antecipada de contratos essenciais as atividades da Emissora,
em razao de forca maior, por exemplo. Ademais, em virtude das condigdes incertas de mercado, a Emissora

pode ser incapaz de firmar novos contratos, ter seus contratos vigentes alterados ou mesmo ter que firmar
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novos contratos em condigdes menos vantajosas, o que pode afetar seus negocios, material e

negativamente.

Surtos de doencas, como corona virus (COVID-19), o Zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou
SARS, podem ter um impacto adverso nas operacdes da Emissora. Qualquer surto de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e nos resultados da Emissora. Surtos de doencas
também podem resultar em quarentena do pessoal da Emissora ou na incapacidade de acessar suas
instalagdes, o que prejudicaria as suas respectivas atividades e resultados operacionais, podendo dar
ensejo a resilicdo antecipada de contratos essenciais as atividades da Emissora, em razdo de forca maior,
por exemplo. Ademais, em virtude das condigbes incertas de mercado, a Emissora pode ser incapaz de
firmar novos contratos, ter seus contratos vigentes alterados ou mesmo ter que firmar novos contratos em
condicdes menos vantajosas, o que pode afetar seus negocios, material e negativamente e,
consequentemente, a capacidade de operacionalizacao e/ou pagamento dos CRI, o que poderia ocasionar

perdas aos Titulares de CRL

Intervencao do Governo Brasileiro na Economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de
capital e limites a importacao, entre outras medidas que podem ter um efeito adverso relevante nas
atividades da Emissora, da Devedora e das demais participantes da Oferta. A inflacdo e algumas medidas
governamentais destinadas ao combate ou ao controle do processo inflacionario geraram, no passado,
significativos efeitos sobre a economia brasileira, inclusive o aumento das taxas de juros, a mudanca das
politicas fiscais, o controle de precos e salarios, a desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitagdo
as importagoes. As atividades, a situacao financeira e os resultados operacionais da Emissora, da Devedora
e dos demais participantes da Oferta poderdo ser prejudicados de maneira relevante devido a

modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e
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restricdes a remessas para o exterior; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criacdo de
estoques reguladores de commodities; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econOmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementa¢do de mudancas nas
politicas ou normas que venham a afetar os fatores acima mencionados ou outros fatores no futuro podera
contribuir para um aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Tal incerteza e
outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e resultados
operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais participantes da Oferta, o que poderdo afetar a

capacidade de adimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora.

Politica Monetaria Brasileira

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira, com
objetivo de controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, levando em
consideragdo os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos outros
paises. A eventual instabilidade da politica monetaria brasileira e a grande variacao nas taxas de juros
podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento, com elevacao do custo do
capital e retragcdo dos investimentos se retraem. Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre a
producdo de bens, o consumo, os empregos e a renda dos trabalhadores e causar um impacto no setor
agricola e nos negocios da Devedora, da Emissora e dos demais participantes da Oferta, o que pode afetar
a capacidade de producao e de fornecimento do Produto e, consequentemente, a capacidade de

pagamento dos CRIL

Instabilidade Cambial

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagdes recorrentes com
relacdo ao Ddlar e outras moedas fortes ao longo das Ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo,
o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais,
incluindo desvalorizacbes repentinas, minidesvalorizaces periddicas (durante as quais a frequéncia dos

ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado
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de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutua¢des significativas da taxa de cambio entre o Real e
o Délar e outras moedas. As desvalorizagdes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira
como um todo, bem como os resultados da Emissora e da Devedora, podendo impactar o desempenho
financeiro, o preco de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados
financeiros internacionais e determinar interven¢des governamentais, inclusive por meio de politicas

recessivas.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras.
Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de
capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros
emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protecdo dos
investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situacdes de crise na
economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar

negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, incluindo os CRL

A inflacdo e as medidas do Governo Federal de combate a inflacdo podem contribuir significativamente
para a incerteza econémica no Brasil

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflacdo, juntamente com
medidas governamentais recentes destinadas a combate-la, combinada com a especulacéo publica sobre
possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado

de valores mobiliarios brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente
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tém incluido a manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Como consequéncia, as taxas de juros
tém flutuado de maneira significativa. Futuras medidas do Governo Federal, inclusive redugdo das taxas
de juros, intervencdo no mercado de cambio e ac¢des para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Devedora, a Emissora e
também, sobre os devedores dos financiamentos imobiliarios ou de agronegocios, podendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de
intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, condicdo financeira e resultados da
Emissora e dos devedores dos financiamentos de agronegdcios. Essas medidas também poderdo
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Devedora e a Emissora, podendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de
intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, condicdo financeira e resultados da
Devedora e da Emissora, o que poderia afetar a capacidade de pagamento das Notas Comerciais e/ou dos

CRI, conforme o caso, ocasionando perdas aos Titulares de CRI.

Reducao de Investimentos Estrangeiros no Brasil.

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de
pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto
no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevacdo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e a atual desaceleracdo da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas
de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por
empresas brasileiras. Tais fatores poderiam levar a: (i) diminuicdo da atividade econémica do pais, podendo
ocasionar perdas a Devedora e, portanto, afetar sua capacidade de pagamento das Notas Comerciais e,

consequentemente, dos CRI; e (ii) diminuicao do apetite por ativos de maior nivel de risco, como os CR],
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acarretando uma diminuicdo de liquidez no mercado secundario, o que poderia ser prejudicial aos Titulares

de CRL

A Emissora e a Devedora estdo sujeitas a instabilidade econémica e politica e a outros riscos relacionados

a operagoes globais e em mercados emergentes pode afetar adversamente a economia brasileira e os

negocios da Emissora e da Devedora

A Emissora e a Devedora estdo vulneraveis a certas condi¢cdes econOmicas, politicas e de mercado volateis

no Brasil e em outros mercados emergentes, que poderao ter impacto negativo sobre os resultados

operacionais e sobre a capacidade da Emissora e da Devedora de prosseguirem com suas estratégias de

negdcios. Assim, a Emissora e a Devedora estdo expostas também a outros riscos, entre os quais:

(ii)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

politicas e regulamentacdes governamentais com efeitos sobre o setor agricola e setores
relacionados;

aumento das propriedades governamentais, inclusive por meio de expropriacao, e do aumento da
regulamentagdo econdmica nos mercados em que operamos;

risco de renegociacao ou alteragdo dos contratos e das normas e tarifas de importacao, exportacao
e transporte existentes;

inflacdo e condi¢bes econdmicas adversas decorrentes de tentativas governamentais de controlar a
inflagdo, como a elevagdo das taxas de juros e controles de salarios e precos;

barreiras ou disputas comerciais referentes a importagdes ou exportagdes, como quotas ou
elevacbes de tarifas e impostos sobre a importagdo de commodities agricolas e produtos de
commodities;

alteragdes da legislagdo tributaria ou regulamentacdes fiscais potencialmente adversas nos paises
em que atuam;

controle de cambio, flutuagdes cambiais e outras incertezas decorrentes de politicas governamentais
sobre operagdes internacionais; e

instabilidade politica significativa.
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A ocorréncia de qualquer um desses eventos nos mercados em que a Emissora e a Devedora atuam ou
em outros mercados para os quais a Emissora e a Devedora pretendem expandir-se podera afetar
negativamente suas receitas e resultados operacionais e, consequentemente, a capacidade da Devedora
de realizar os pagamentos decorrentes das Notas Comerciais, afetando de forma negativa o fluxo de

pagamento dos CRIL

CLAUSULA XVIII - DISPOSICOES GERAIS

18.1. Os direitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizacao e seus anexos: (i) sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem renudncia
por escrito e especifica. O ndo exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente deste Termo de
Securitizacdo ndo implicarad novacdo da obrigacdo ou rendncia ao respectivo direito por seu titular nem

qualquer alteracao aos termos deste Termo de Securitizagao.

18.2. A tolerancia e as concessdes reciprocas: (i) terdo carater eventual e transitorio; e (ii) ndo
configurardo, em qualquer hipotese, rendncia, transigéncia, remicdo, perda, modificacao, reducdo, novacao

ou ampliacdao de qualquer poder, faculdade, pretensdo ou imunidade de qualquer das Partes.

18.3. Este Termo de Securitizagdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes

€ Seus sucessores ou cessionarios.

18.4. Todas as alteracdes deste Termo de Securitizagdo somente serdo validas se realizadas por escrito
e aprovadas cumulativamente: (i) por Assembleia Especial, observados os quéruns previstos neste Termo
de Securitizacdo; e (ii) pela Emissora, exceto pelo disposto no item 12 acima. Fica desde ja dispensada a
realizacdo de Assembleia Especial para deliberar sobre: (i) a correcdo de erros materiais, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteracbes a quaisquer documentos dos Documentos da
Operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) dos Documentos da

Operacao; (iii) alteragdes a quaisquer documentos dos Documentos da Operacao em razao de exigéncias
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formuladas pela CVM e/ou pela B3; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais
como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracdes ou corre¢des
referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares do CRI ou
qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os

Titulares do CRI.

18.5. E vedada a promessa ou cessdo, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigacdes aqui previstos,

sem expressa e prévia concordancia da outra Parte.

18.6. Caso qualquer das disposicdes venha a ser julgada invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as
demais disposices ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a

substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

18.7. Este Termo de Securitizacao e os Documentos da Operagdo constituem o integral entendimento

entre as Partes.

18.8. Para os CRI que estejam custodiados eletronicamente, os pagamentos referentes a quaisquer
valores a que fazem jus os Titulares de CRI serdo efetuados pela Emissora, em moeda corrente nacional,

por meio do sistema de liquidagdo e compensacao eletrénico administrado pela B3.

18.9. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que Ihe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Ndo sera ainda, sob qualquer hipotese,
responsavel pela elaboracao destes documentos, que permanecerdo sob obrigacao legal e regulamentar

da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

18.10. As palavras e as expressdes sem definicdo neste instrumento deverdo ser compreendidas e

interpretadas em consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.
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18.11. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo por
quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo

seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

18.12. Assinatura Digital. Para fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Provisoria n.° 2.200-2 de 24 de

agosto de 2001, a Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem e concordam expressamente que a eventual
assinatura eletronica deste Termo de Securitizacdo, bem como quaisquer aditivos, por meio de plataformas
de assinaturas eletronicas, sendo certo que, em quaisquer hipoteses, deverao ser emitidas com certificado
digital pela ICP-Brasil, constituindo forma legitima e suficiente para a comprovagédo da identidade e da
validade da declaragdao de vontade das respectivas Partes em celebrar este Termo de Securitizagdo, bem

como quaisquer aditivos posteriores.

18.12.1. Este Termo de Securitizagdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local
diverso, o local de celebracédo deste instrumento é, para todos os fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado

de Sao Paulo, conforme indicado abaixo.

CLAUSULA IX - LEI E FORO
19.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de
negociacao amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de Securitizagdo, bem como aos

demais Documentos da Operagéo.

19.2. A constituicdo, a validade e interpretacao deste Termo de Securitizacao serdo regidas de acordo

com as leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
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instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicacdo de equidade e/ou de

quaisquer principios e regras ndo previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.
19.3. As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, para dirimir as disputas

decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 1 (uma) via

eletrénica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 15 de abril de 2024.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)

(Assinaturas seguem na pagina sequinte.)
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(Pagina de assinaturas do “Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 32 (terceira)
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em

Direitos Creditorios Devidos pela SPE BCanton The First Ltda.", celebrado em 15 de abril de 2024)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
1. 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

ANEXO I
DATAS DE PAGAMENTO CRI

# Datas de Pagamento Juros | Amortizacao Tai

1 20/05/2024 Sim Nao 0,0000%
2 20/06/2024 Sim Né&o 0,0000%
3 20/07/2024 Sim Né&o 0,0000%
4 20/08/2024 Sim Nao 0,0000%
5 20/09/2024 Sim Nao 0,0000%
6 20/10/2024 Sim Nao 0,0000%
7 20/11/2024 Sim Nao 0,0000%
8 20/12/2024 Sim Nao 0,0000%
9 20/01/2025 Sim Nao 0,0000%
10 20/02/2025 Sim Nao 0,0000%
11 20/03/2025 Sim Nao 0,0000%
12 20/04/2025 Sim Nao 0,0000%
13 20/05/2025 Sim Nao 0,0000%
14 20/06/2025 Sim Nao 0,0000%
15 20/07/2025 Sim Nao 0,0000%
16 20/08/2025 Sim Nao 0,0000%
17 20/09/2025 Sim Nao 0,0000%
18 20/10/2025 Sim Nao 100,0000%
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¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Agente Fiducidrio

ANEXO II
A. CARACTERISTICAS DOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS UNIDADES

Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissdo Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato i;';:";‘:: Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, n® 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP 4
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda cos Maracadins, n 785, 4% andar, sala oema NAO 15/04/2024 10/08/2024 117 12,6800% INCC RS 280.500,00 100,00%
04089-001, S30 Paulo, SP
Custodiante NPy Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da ccl Multa | Mora
OLIVEIRATRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES 36.113.876/0004-34 Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, S0 Paulo, SP SERIEle 1 1" Oficio de Registro de Iméveis da 168858 NEO RS 229.065,27 2% | 1% a.m.
MOBILIARIOS S.A Comarca de Santo André/sp
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
EMERSON APARECIDO CARDOSO 124.229.128-85 R David Campista, 59 - - - Vila Guiomar - Vila Guiomar - Santo André - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
. . . - ST . ) ) Atualizagao N
Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissdo Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato Nonosiim Valor Imével % dos Créditos
" v v
Alameda dos Maracatins, n® 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP -
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracatins, n’ 783, 4 andar, safa oema NAO 15/04/2024 25/08/2024 132 12,6800% INcc RS 325.300,00 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante e Enderego Custodiante Série e Numero Cartério Matricula Seguro Valor da cCl Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES . ) ) . . 1°Oficio de Registro de Iméveis da P
: 113, g Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, S&o Paulo, SP 953, .
MOBILARIS S A 36.113.876/0004-34 q i SERIELe Comares de Santo André/on 168858 NEO RS 33295356 2% | 1% a.m.
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
BRENDA KAROLINE CAMARGO SILVESTRE 440.500.178-22 R Padre Manoel de Paiva, 291 - - - Jardim - Jardim - Santo André - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
; . . - ST s . : Atualizagio i -
Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissdo Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato onockin Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, n2 780, 42 andar, sala 406, M jcep ¥ 4
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracatins, n® 780, 42 andar, sala oema NAO 15/04/2024 25/08/2024 132 12,6800% INCC RS 308.550,00 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante ey Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da CC1 Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES ) A A . , 1° Oficio de Registro de Imoveis da -
. 113.876/0004-34 Rua Joaquim Floriano, n2 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, 30 Paulo, SP ERIE 1 1 NA R 12.974, 2% | 1% a.m.
MOBILIARIOS S.A. 36.113.876/0004-3 a s ¢ Comarca de Santo André/sp 68858 ° s 812.974,03 % | 1% a.m
Devedor NP / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
MATHEUS GREGORIO DIAS DA SILVA 441.364.778-56 Avlitamarati, 2205 - APTO 1318 - Parque Erasmo Assungio - Parque Erasmo Assungao - Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
. . . . . ) ) Atualizagio N
Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissdo Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato ononiim Valor Imével % dos Créditos
. v
Alameda dos Maracatins, n® 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP N
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracatins, n’ 789, 4 andar, safa oema NAO 15/04/2024 20/08/2024 127 12,6800% INcc RS 345.950,00 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante ey Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da CCl Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES : A . . 1°Oficio de Registro de Iméveis da p
: - Rua Joaquim Floriano, n? 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, S30 Paulo, SP 428, % | 1% a.m.
OBILARIS SA. 36.113.876/0004-34 ua Joagqui i i u SERIELe Comarea e Santo André/sh 168858 NEO RS 31842856 2% | 1% a.m,
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
JORGE MENDES BARBOZA 124.417.078-09 R Jorge Beretta, 1105 - Apto 84 Bl 03 - Parque Erasmo Assungdo - Parque Erasmo Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
; . . - ST s . : Atualizagio i -
Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissio Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato Monockin Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, ne 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP ” -
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracatins, n’ 783, 4 andar safa oema NAO 15/04/2024 10/06/2025 a1 12,6800% INcC RS 345.950,00 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante e Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da CC1 Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES A A . i 1° Oficio de Registro de Imoveis da p
: 113 X Rua Joaquim Floriano, ne 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, 30 Paulo, SP | , m
MOBILIARIOS S A 36.113.876/0004-34 q SERIELe Comarea de Same André/s 168858 NEO RS 11628 2% | 1%a.m.
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
JORDI SANTOS ALMINANA 437.645.818-08 R Santo André, 55 - Apto 138 - Centro - Centro - Santo André - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
. . . - T s ) ) Atualizagio i o
Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissdo Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato onea Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, ne 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP  ” N
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracafins, n 185, 4% andar, sata oema NAO 15/04/2024 15/10/2024 183 12,6800% INCC RS 344.734,50 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante e Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da CCl Multa | Mora
OLIVEIRATRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES 36.113.876/0004-34 Rua Joaquim Floriano, n? 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, S30 Paulo, SP SERIE1e 1*Oficio de Registro de Iméveis da 168858 NEO RS 151.273,90 2% | 1% a.m.
MOBILIARIOS S.A Comarca de Santo André/sp
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
MARIO SABINO DA ROCHA JUNIOR 097.281.618-67 R Das Pitangueiras, 279 - APTO 43 - Jardim - Jardim - Santo André - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
; . . - ST s . ) Atualizagao i -
Emissora CNPJ Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissio Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato Monockin Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, n° 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP  ” N
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 4 NAO 15/04/2024 25/10/2024 193 12,6800% INcc RS 339.840,00 100,00%
04089-001, Séo Paulo, SP
Custodiante e Enderego Custodiante Série e Numero Cartério Matricula Seguro Valor da cCl Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES A _ . ) 1° Oficio de Registro de Imoveis da B
. 113 - Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, 3o Paulo, SP 132, .
MOBILARIOS S A 36.113.876/0004-34 q SERIELe Comarea de Same Ancré /s 168858 NEO RS 12813250 2% | %a.m
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
VALENTINA DO PRADO ROCHA LUZ E AGUIAR 516.676.838-88 AvOmar Daibert, 1 - QUADRA 1LOTE 1- Parque Terra Nova Il - Parque Terra Nova Il - Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO




DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Atualizaga
Emissora CNPJ Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissdo Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato M'::":;‘:: Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, n° 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP -
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracatins, n’ 783, 4 andar, safa oema NAO 15/04/2024 30/08/2024 137 12,6800% INcc RS 364.650,00 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante e Enderego Custodiante Série e Numero Cartério Matricula Seguro Valor da CCl Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES ’ ) ) . . 1°Oficio de Registro de Iméveis da -
: 113, g Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, S&o Paulo, SP 746, .
MOBILARIS S A 36.113.876/0004-34 q SERIELe Comarca de Samo Ancré /s 168858 NEO RS 35274646 2% | 1% a.m.
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
MARCELLO TONELLO 401.808.818-33 R Dona Maria do Carmo, 163 - Apto 102 - Centro - Centro - Santo André - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
; . . - " s . ) Atualizagio ) -
Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissio Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato onockin Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, n® 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracatins, n® 789, 4% andar, sala oema NAO 15/04/2024 28/02/2025 319 12,6800% INCC RS 371.756,00 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante NPy Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da cC1 Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES ) A A . . 1° Oficio de Registro de Iméveis da p
- 113.876/0004-34 Rua Joaquim Floriano, n2 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, 30 Paulo, SP ERIE 1 1 NA R 151.273, 2% | 1% a.m.
MOBILIARIOS S.A. 36.113.876/0004-3 9 s ¢ Comarca de Santo André/sp 68858 ° s 5127350 % | 1% a.m
Devedor NP / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
RURIK WERIK DE SOUZA ROCHA 419.950.048-04 R Ibiapava, 144 - APTO 1004 - Jardim Stella - Jardim Stella - Santo André - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
. . . - . . ) ) Atualizagio N
Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissdo Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato onosiim Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, n® 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP N
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracatins, n’ 789, 4 andar, safa oema NAO 15/04/2024 15/12/2024 244 12,6800% INcc RS 360.935,73 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante ey Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da CCl Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES : ) . . 1° Oficio de Registro de Iméveis da p
: . - Rua Joaquim Floriano, n? 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, 30 Paulo, SP 953, 9 .
OBILARIOS SA. 36.113.876/0004-34 ua Joagqui i i u SERIELe Comarea e Santo André sh 168858 NEO RS 33295356 2% | 1% a.m.
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
THIAGO OLLER DE AMORIM 356.777.808-04 Inhamb, 532 - APTO 81 - Campestre - Campestre - S30 Paulo - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
; . . - . s . ) Atualizagao i -
Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissio Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato Monockin Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, n® 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP N
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracatins, n’ 783 4 andar, safa oema NAO 15/04/2024 15/01/2025 275 12,6800% INCC RS 354.823,27 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante e Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da CC1 Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES : A A . . 1° Oficio de Registro de Imoveis da p
. 113 - Rua Joaquim Floriano, n 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, S30 Paulo, SP ! 24 .
MOBILIARIOS A 36.113.876/0004-34 q SERIELe Comarea de Same André/s 168858 NEO RS 33224457 2% | 1%a.m
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
SILVIA IZUMI TERUYA 360.818.408-71 AvEstados Unidos, 65 - - - Parque das Nagdes - Parque das Nagdes - Santo André - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
. . . - . s ) ) Atualizagao i -
Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissdo Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato ononin Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, ne 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP N
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracafins, n 180, 4% andar, sala oema NAO 15/04/2024 20/08/2024 127 12,6800% INCC RS 355.300,00 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante o Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da CCl Multa | Mora
OLIVEIRATRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES 36.113.876/0004-34 Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, S30 Paulo, SP SERIE1e 1 Oficio de Registro de Iméveis da 168858 NEO RS 352.771,18 2% | 1% a.m.
MOBILIARIOS S.A. Comarca de Santo André/SP
Devedor CNP) / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
JORGE MENDES BARBOZA 124.417.078-09 R Jorge Beretta, 1105 - Apto 84 Bl 03 - Parque Erasmo Assungdo - Parque Erasmo Alameda Francisco Alves, 115 - 09090790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NEO
; . . - . s . ) Atualizagao i =
Emissora CNPJ Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissio Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato Monoctin Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, n® 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP N
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 4 NAO 15/04/2024 20/08/2024 127 12,6800% INcc RS 355.300,00 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante e Enderego Custodiante Série e Numero Cartério Matricula Seguro Valor da CCl Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES . . - ¢ 1° Oficio de Registro de Iméveis da %
‘ 113 - Rua Joaquim Floriano, ne 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, 30 Paulo, SP 214, .
MOBILARIOS SA. 36.113.876/0004-34 q SERIELe Comarea de Same Ancré/sp 168858 NEO RS 71021482 2% | 1% a.m
Devedor NP / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
JORGE MENDES BARBOZA 124.417.078-09 R Jorge Beretta, 1105 - Apto 84 BI 03 - Parque Erasmo Assuncio - Parque Erasmo Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
; . . - . s . : Atualizagio , -
Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissdo Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato oo Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, n® 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP ” v
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda cos Maracadins, n 785, 4% andar, sala oema NAO 15/04/2024 20/08/2024 127 12,6800% INCC RS 341.368,50 100,00%
04089-001, S30 Paulo, SP
Custodiante NPy Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da ccl Multa | Mora
OLIVEIRATRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES 36.113.876/0004-34 Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, S0 Paulo, SP SERIELe 1 Oficio de Registro de Iméveis da 168858 NEO RS 734.394,85 2% | 1% a.m.
MOBILIARIOS S.A Comarca de Santo André/sp
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
THALES GABRIEL MONTEIRO MARTINS 404.680.648-69 R Cristévio Colombo, 600 - - - Vila América - Vila América - Santo André - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
. . . - . . ) ) Atualizagao N
Emissora CNPJ Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissio Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato Nonotiim Valor Imével % dos Créditos
" v v
Alameda dos Maracatins, n® 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP -
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracatins, n’ 783, 4 andar, safa oema NAO 15/04/2024 20/08/2024 127 12,6800% INcc RS 364.650,00 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante e Enderego Custodiante Série e Numero Cartério Matricula Seguro Valor da CCl Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES . ) . . . 1°Oficio de Registro de Iméveis da -
: 113, g Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, S&o Paulo, SP 339, .
MOBILARIS S A 36.113.876/0004-34 q SERIELe Comarca de Same Ancré /st 168858 NEO RS 27333925 2% | 1% a.m
CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado

Devedor
VINICIUS MONICO MONTEIRO

333.033.858-07

AvItamarati, 2205 - APTO 1318 - Parque Erasmo Assungao - Parque Erasmo Assuncao -

Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP
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DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Atualizaga
Emissora CNPJ Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissdo DataVencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato M'::":;‘:: Valor Imével % dos Créditos
. v
Alameda dos Maracatins, ne 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP N
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracatins, n’ 783, 4 andar, safa oema NAO 15/04/2024 15/09/2024 153 12,6800% INcc RS 385.337,81 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante ey Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da CCl Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES : . . 1°Oficio de Registro de Iméveis da p
. - Rua Joaquim Floriano, n? 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, 30 Paulo, SP 089, .
OBILARIS SA. 36.113.876/0004-34 ua Joagqui i i u SERIELe Comarea e Santo André/sh 168858 NAO RS 204.089,18 2% | 1% a.m.
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
MARLON DOS SANTOS MENEZES 319.034.178-80 R Pirituba, 30 - APTO 71 BLOCO 4 - Casa Branca - Casa Branca - Santo André - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NEO
; . . . s . ) Atualizagao i =
Emissora CNPJ Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissio Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato Monoctin Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, n° 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP  ” N
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 4 NAO 15/04/2024 15/08/2024 122 12,6800% INce RS 377.786,75 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante e Enderego Custodiante Série e Numero Cartério Matricula Seguro Valor da CCl Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES . . - ¢ 1° Oficio de Registro de Iméveis da %
{ 113 X Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, 30 Paulo, SP 594, .
MOBILARIS S A 36.113.876/0004-34 q SERIE1e Comarca de Samo Ancré /s 168858 NEO RS 747.594,58 2% | 1% a.m,
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
PEDRO HENRIQUE CAGNASSI FREIRE LIMA 229.875.868-92 AvPortugal, 677 - APTO 122 - Centro - Centro - Santo André - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP
; . . " s . ) Atualizagio i -
Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissdo Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato onockin Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, n2 780, 42 andar, sala 406, M jcep ¥ 4
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda dos Maracatins, n andar, saa oema NAO 15/04/2024 25/08/2024 132 12,6800% INCC RS 332.860,00 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante e Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da cCl Multa | Mora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES i 1° Oficio de Registro de Imoveis da p
: 113, - Rua Joaquim Floriano, n2 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, 30 Paulo, SP ERIE 1 1 263.394, 2% | 1% a.m.
MOBILIARIOS S A 36.113.876/0004-34 q SERIELe Comarea de Same André/s 68858 NEO RS 63.394,87 % | 1% a.m
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
MV MUNCK TRANSPORTES LTDA-ME 08.387.305/0001-00 Lidia Tomé, 75 - - - Rudge Ramos - Rudge Ramos - S3o Bernardo do Campo - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
; i . . s . . Atualizagio , -
Emissora CNP) Emissora Enderego Emissora Garantia Data Emissdo Data Vencimento  Prazo Vencimento Juros Contrato onen Valor Imével % dos Créditos
Alameda dos Maracatins, n® 780, 42 andar, sala 406, Moema, CEP * . 4
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 ameda cos Maracadins, n 785, 4% andar, sala oema NAO 15/04/2024 25/08/2024 132 12,6800% INCC RS 332.860,00 100,00%
04089-001, S&o Paulo, SP
Custodiante NPy Enderego Custodiante Série e Nimero Cartério Matricula Seguro Valor da cCl Multa | Mora
OLIVEIRATRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES 36.113.876/0004-34 Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, S0 Paulo, SP SERIELe 1 Oficio de Registro de Iméveis da 168858 NEO RS 275.539,67 2% | 1% a.m.
MOBILIARIOS S.A Comarca de Santo André/sp
Devedor CNPJ / CPF Enderego Devedor Enderego Imével Coobrigado
MV MUNCK TRANSPORTES LTDA-ME 08.387.305/0001-00 Lidia Tomé, 75 - - - Rudge Ramos - Rudge Ramos - S3o Bernardo do Campo - SP Alameda Francisco Alves, 115 - 09090-790 - Bairro Jardim - Santo André - SP NAO
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B. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS NOTAS COMERCIAIS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 15 de abril de 2024
SERIE Unica | NUMERO 001 TIPO DE CCI | Integral
1. EMISSORA:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

Endereco: Rua do Récio, n° 199, Sala 112-A

Bairro Vila Olimpia Cidade Sao Paulo UF SP CEP | 04552-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte

Bairro Itaim Bibi Cidade Sao Paulo UF SP CEP | 04534-004

3. DEVEDORA:

SPE BCANTON THE FIRST LTDA.

CNPJ: 41.539.054/0001-07

Endereco: Alameda Francisco Alves, n°® 121

Bairro Jardim Cidade | Santo André | UF SP CEP | 09090-790

4. TITULO:

O "Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, para Colocagao
Privada da SPE BCanton The First Ltda." ("Termo de Emissao” e “Notas Comerciais”, respectivamente),
celebrado entre a SPE BCANTON THE FIRST LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Santo
André, Estado de Sao Paulo, na Alameda Francisco Alves, n® 121, Bairro Jardim, CEP 09090-790, inscrita
no CNPJ sob o n® 41.539.054/0001-07 (“Devedora”), a BCANTON DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Santo André, Estado de Sdo Paulo, na
Rua das Figueiras, n°® 474, conj. 61, Bairro Campestre, CEP 09080-300, inscrita no CNPJ sob o n°
34.026.058/0001-26 (“BCanton Desenvolvimento”), a BCANTON INCORPORADORA LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Santo André, Estado de Sdo Paulo, na Alameda Francisco
Alves, n° 169, 14° andar, sala 143, Bairro Jardim, CEP 09090-790, inscrita no CNPJ sob o n°
12.136.634/0001-55 (“BCanton Incorporadora”), a BECCARIA E FUKUDA INCORPORA(;i\O E
CONSTRUGAO LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Santo André, Estado de
Sao Paulo, na Alameda Francisco Alves, n°® 169, sala 142-A 144, Bairro Jardim, CEP 09090-790, inscrita
no CNPJ sob o n°® 44.061.194/0001-00 ("Beccaria e Fukuda”), SERGIO BECCARIA CANTON, brasileiro,
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empresario, casado sob regime de comunhdo parcial de bens, portador da cédula de identidade RG n°
8.031.941-5 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF n° 126.828.768-70, residente e domiciliado na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Pracga Visconde de Sousa Fontes, n® 215, Bairro Parque da Mooca,
CEP 03127-010 (“Sergio”), MARCIA CHIOZZI CANTON, brasileira, empresaria, casada sob regime de
comunhao parcial de bens, portadora da cédula de identidade RG n°® 17.338.893-0 expedida pela SSP/SP,
inscrita no CPF n°® 126.615.558-97, residente e domiciliada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Praga Visconde de Sousa Fontes, n° 215, Bairro Parque da Mooca, CEP 03127-010 (“Marcia”) e
THIAGO YUKIO FUKUDA DE OLIVEIRA, brasileiro, empresario, solteiro, portador da cédula de
identidade RG n° 37.847.787-0 expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF n°® 431.991.508-96, residente e

domiciliado na Cidade de Santo André, Estado de Sdo Paulo, na Rua Coronel Seabra, n® 951, apto. 21,

Bairro Vila Marina, CEP 09176-000 (“Thiago” e, quando em conjunto com a BCanton Desenvolvimento,
a BCanton Incorporadora, a Beccaria e Fukuda, Sergio e Marcia, “Garantidores” ou “Avalistas”) e a
Securitizadora, na qualidade de subscritora das Notas Comerciais, em 15 de abril de 2024, no montante
de R$ 6.100.000,00 (seis milhdes e cem mil reais), referentes as 6.100 (seis mil e cem) notas comerciais
("Notas Comerciais"), emitidas em favor da Securitizadora.

5. VALOR DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS: R$ 6.100.000,00 (seis milhdes e cem mil reais)
6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Imovel objeto da matricula n® 168.858, do Primeiro Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Santo

André/SP, localizado na Cidade de Santo André, Estado de Sao Paulo, na Alameda Francisco Alves, n°
115, Bairro Jardim, CEP 09090-790 (“Imdvel”).

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local de | 15 de abril de 2024, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
Emissao:

Prazo Total: 551 (quinhentos e cinquenta e um) dias corridos.

Valor do Principal: R$ 6.100.000,00 (seis milhdes e cem mil reais), na Data de Emissdo da CCI.

] Serao correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa
uros
. DI, acrescida de spread (sobretaxa) equivalente a 7,00% (sete por cento) ao ano,
Remuneratorios: . . N
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizacao Nao havera atualizagdo monetaria da CCL
Monetaria:
Data de | 18 de outubro de 2025.

Vencimento Final:
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Significa os valores equivalentes a, sem prejuizo dos Juros Remuneratorios: (i)
multa convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois por
Encargos cento); e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data
Moratérios: da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o
montante devido e ndo pago, devidamente reajustados pela variacdo positiva
acumulada do IGP-M.

Data, Forma e
Periodicidade de ) L
Conforme estabelecido no Anexo D do Termo de Emisséao.
Pagamento das
Parcelas:

8. GARANTIAS:

A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios Notas Comerciais, por sua vez, contardo
com: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) a Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) a

Alienacao Fiduciaria de Imével; (v) o Fundo de Despesas; (vi) o Fundo de Reserva; e (vii) o Fundo de Obra,

conforme definidas e estabelecidas no Termo de Emisséo.

Em atendimento ao inciso V do artigo 2° do Suplemento “A” a Resolu¢do CVM n.° 60, de 23 e dezembro
de 2021, conforme em vigor, sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizacdo, as tabelas acima

apresentam as principais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

As tabelas acima, que resumem certos termos das Notas Comerciais e dos Créditos Imobiliarios Unidades,
foram elaboradas pelas Partes com o objetivo de dar atendimento a legislacao aplicavel. No entanto, tais
tabelas nao se destinam a e nao serdo interpretadas de modo a modificar, alterar, ou cancelar e substituir
os termos e condicdes efetivos das Notas Comerciais, dos Créditos Imobiliarios Unidades e demais

Obrigac6es Garantidas ao longo do tempo.
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ANEXO III

DECLARACAO DA EMISSORA
A LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, na Categoria S1, sob 0 n° 949, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Alameda
dos Maracatins, n° 780, 4° andar, sala 406, Moema, CEP 04089-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.415.978/0001-40,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto na
Resolucdo CVM 60, na qualidade de emissora de certificados de recebiveis imobiliarios de série Unica da 72 (sétima)
Emissdo (“CRI"), com lastro em créditos imobilidrios devidos pela SPE BCANTON THE FIRST LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Santo André, Estado de Sdo Paulo, na Alameda Francisco Alves, n°® 121,
Bairro Jardim, CEP 09090-790, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.539.054/0001-07 (“Devedora”, “CRI" e "Emissdo”,
respectivamente), declara, para todos os fins e efeitos, que: (1) as informacdes prestadas e a serem prestadas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo no ambito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro de companhia aberta da Emissora e/ou que integrem o Termo de Securitiza¢do
sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta, o que inclui a caracterizacdo das atividades para as quais 0s recursos serao destinados,
exclusivamente ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario no Imével, nos termos da Resolucdo CVM 60; e

(2) verificou a legalidade e a auséncia de vicios na presente Oferta.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo terdo o significado
previsto no “7Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 72 (sétima) Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Direitos Creditorios Devidos pela

SPE BCanton The First Ltda." ("Termo de Securitizacao").

Sao Paulo, 15 de abril de 2024.

s
ERo=

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Emissora
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ANEXO IV
DECLARAGCAO DA EMISSORA DE INSTITUICAO DE REGIME FIDUCIARIO

A LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, na Categoria S1, sob 0 n° 949, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Alameda
dos Maracatins, n° 780, 4° andar, sala 406, Moema, CEP 04089-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.415.978/0001-40,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora”), nos termos do “7ermo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da Série Unica da 72 (Sétima) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, com Lastro em Direitos Creditorios Devidos pela SPE BCanton The First Ltda." ("Termo de
Securitizacdo” e "CRI", respectivamente), para fins de atendimento ao previsto pelo artigo 2, inciso VIII, do Suplemento

“A", da Resolucdo CVM 60, na qualidade de emissora dos CRI ("Emissdo”), declara, para todos os fins e efeitos, que

foi instituido, nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, regime fiduciadrio sobre (i) os Créditos
Imobiliarios, (ii) a Alienacao Fiduciaria de Quotas, (iii) a Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) a Cessao Fiduciaria; (v) o
Aval; (vi) o Fundo de Despesas; (vii) o Fundo de Reservas; e (viii) o Fundo de Obras. O Patrimonio Separado nao se
confunde com o patrimonio comum da Emissora e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao

pagamento dos custos de administracdo e obrigacdes fiscais, incluindo, mas néo se limitando, as Despesas.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo terdo o significado

previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 15 de abril de 2024.

LEVERAGE COMP; IA SECURITIZADORA
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ANEXO V
DECLARAGCAO DO CUSTODIANTE

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, Itaim
Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 ("Custodiante”), por seu representante legal
abaixo assinado, na qualidade de instituicdo custodiante dos Documentos Comprobatérios que evidenciam a
existéncia dos créditos imobiliarios oriundos das Notas Comerciais e do Contrato de Cessao e representados pelas
CCl, emitidas em 15 de abril de 2024, pela: (a) SPE BCANTON THE FIRST LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Santo André, Estado de Sdo Paulo, na Alameda Francisco Alves, n° 121, Bairro Jardim, CEP
09090-790, inscrita no CNPJ sob o n° 41.539.054/0001-07 (“Devedora”), em favor da LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, sociedade por a¢des, com registro de companhia securitizadora perante a CVM, na Categoria S1,
sob o n® 949, com sede na Cidade de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do Récio, n°® 199 — Sala 112-A, Vila

Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.415.978/0001-40 (“Emissora”, “Notas Comerciais” e “Créditos

Imobilidrios Unidades”); e (b) pela Emissora, em conjunto com o Custodiante, no valor global de R$ 11.100.000,00
(onze milhdes e cem mil reais), considerando os Créditos Imobilidrios Unidades e os Créditos Imobiliarios Notas

Comerciais ("CCl Unidades” e "CCI Notas Comerciais”, e, quando em conjunto, "CCI"), descritas no Anexo Il do " 7ermo

de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Série Unica da 72 (sétima) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Direitos Credjtdrios Devidos pela SPE BCanton

The First Ltda" ("Termo _de Securitizacdo” e "CRI", respectivamente), sendo certo que os créditos imobiliarios

decorrentes das Notas Comerciais e do Contrato de Cessdo e representados pelas CCI constituirdo o lastro aos

certificados de recebiveis imobiliarios da série Unica da 72 (sétima) emissdo da Emissora (“Créditos Imobiliarios Notas

Comerciais”, “Créditos Imobilidrios Unidades” e, quando em conjunto, “Créditos Imobilidrios” e “CRI",

respectivamente), declara a Emissora, para os fins dos artigos 33, I e 34 da Resolucdo CVM 60, que foi entregue a
esta instituicdo custodiante, para custodia, na qualidade de responsavel pela guarda dos documentos
comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios, (i) uma via digital do Termo de Emissao; (ii)

uma via digital do Contrato de Cessao; e (iii) uma via digital do Termo de Securitizagao.

S&o Paulo, 15 de abril de 2024.
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ANEXO VI

DECLARACAQ DE INEXISTENCIA DE CONFLITO

O Agente Fiduciario a seguir identificada:

Razdo Social OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILLARIOS S.A.
Enderegoc Rua Joaguirn Flonamo, nd 1.052, 132 andar, sala 132, parte, CEP 04534-004

Cidade s Estado: 530 Paulo / 5P

CHPY = 36.113.876,/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutanio; Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Mumere do Documento de Identidade: 109,003 OAE/R)

CPF no: 001 .362.577-20

Ca ofer@ publica do seguinte valor mobilidrio:

valor Mekiliaric Objeto da Oferta: Certificados de Recsbiveis Imobiliarics - €21
Mlmers da Emissda: 73 (Satima) Emissdo

Mlmerc da Série: Unica

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Guantidade: 11.100 {onze mil & cem)

Forrma Mominativa escritural

Declara, nos tarmos da Resolugio WM 17, a ndo existéncia de situagdo de conflito de intaresses que o
impega de exercer a fungdo de agents fiduciario para a emissdo acima indicada. A substituicio do Agente
Fiduciaric deve ser comunicada & OVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento a0

Terme de Sacuritizagdo na forma do artigo 9 da Resolugdo CVM 17.

530 Paulo, 15 de abril de 2024,

Assinado de forma digital por ANTORID
ANTOMIO AMARO RIBEIRO DE  AmARD REEIRD DE CLIVEIRA E

OLIVEIRA E SILVA:00136257720 SILVADI3EI57720
Dados: 2024.04.15 18:35:25 0300

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S_A_

Agente Fiduciario
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ANEXO VII
OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA NAS QUAIS O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 20/02/2026

Taxa de Juros: CDI + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (1) Alienacao Fiduciaria de Quotas. (2) Alienacao Fiduciaria de Iméveis. (3)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - serao cedidos os créditos oriundos (i) da
comercializacao das Unidades Autonomas; (ii) de qualquer recurso oriundos da exploracao das
Unidades Autonomas; (iii) de possivel excussao das Unidades Autonomas e (iv) de quaisquer
indenizag6es ocasionalmente pagas pelo poder expropriante em caso de desapropriacao do
Imével. (3) Aval; (4) Fundo de Despesas; (5) Fundo de Reservas; (6) Fundo de Obras.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.550.000,00 Quantidade de ativos: 10550

Data de Vencimento: 20/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével - sobre o imével descrito na matricula n°
200.012 no 16° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo/SP.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 10.550.000,00 Quantidade de ativos: 10550

Data de Vencimento: 20/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével - sobre o imével descrito na matricula n°
200.012 no 16° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo/SP.
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Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissido: R$ 66.000.000,00 Quantidade de ativos: 66000
Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas - foram cedidas fiduciariamente 94,29%
das Quotas representativas de do capital social da Laticinio Deale Ltda., inscrita no CNPJ n°
04.800.830/0001-54; (ii) Cessao Fiduciaria de Contas Vinculadas - foram cedidas fiduciariamente
de 94,29% (noventa e quatro inteiros e vinte e nove centésimos por cento): (a) dos Direitos
Creditorios pelos Clientes constantes do item (ii) do Anexo II do Contrato de Cessao Fiduciaria (b)
da totalidade dos pagamentos, dos valores ou dos recursos financeiros recebidos pela Fiduciante
em fun¢do dos pagamentos dos Direitos Creditérios os quais deverao ser depositados nas Contas
Vinculadas; (iii) Aval - prestado pelos Avalistas: NVL TRANSPORTE LTDA, inscrita no CNPJ n°
47.862.519/0001-42, ALEXANDRE DOS SANTOS e DEISE CRISTINA LORENZ DOS SANTOS; (iv)
Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reservas.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.750.000,00 Quantidade de ativos: 7750

Data de Vencimento: 20/06/2029

Taxa de Juros: PRE + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista - CLINICA DENICE OLIVEIRA LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n.® 45.458.892/0001-07 ; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - Foi cedido
fiduciariamente (a) dos Direitos Creditérios (conforme abaixo definido), os quais devem atender
integralmente aos Critérios de Elegibilidade; (b) da totalidade dos pagamentos, dos valores ou
dos recursos financeiros recebidos pela Fiduciante em funcao dos eventuais pagamentos feitos

pelos Clientes (conforme abaixo definido), oriundos dos Direitos Creditérios, os quais deverao ser
obrigatoriamente depositados na conta corrente mantida no Banco Arbi S/A, de titularidade da
Devedora; (iii) da propria Conta Vinculada; e (iv) dos titulos, dos bens e dos direitos decorrentes
da Aplicacoes Financeiras Permitidas (conforme definidas no Termo de Securitizacdo) e dos
valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas nao limitando a,
quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneracoes, frutos, acréscimos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e acdes, investimentos e/ou aplicacbes realizados com Recursos
mantidos na Conta Vinculada.

185



DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagio

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.750.000,00 Quantidade de ativos: 7750

Data de Vencimento: 20/06/2029

Taxa de Juros: PRE + 36,16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista - CLINICA DENICE OLIVEIRA LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n.° 45.458.892/0001-07 ; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Foi cedido
fiduciariamente (a) dos Direitos Creditérios (conforme abaixo definido), os quais devem atender
integralmente aos Critérios de Elegibilidade; (b) da totalidade dos pagamentos, dos valores ou
dos recursos financeiros recebidos pela Fiduciante em funcao dos eventuais pagamentos feitos
pelos Clientes (conforme abaixo definido), oriundos dos Direitos Creditérios, os quais deverao ser
obrigatoriamente depositados na conta corrente mantida no Banco Arbi S/A, de titularidade da
Devedora; (iii) da propria Conta Vinculada; e (iv) dos titulos, dos bens e dos direitos decorrentes
da Aplicacoes Financeiras Permitidas (conforme definidas no Termo de Securitizacao) e dos
valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas nao limitando a,
quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneragoes, frutos, acréscimos, privilégios,

preferéncias, prerrogativas e acoes, investimentos e/ou aplicacbes realizados com Recursos
mantidos na Conta Vinculada.
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ANEXO IX - DESCRICAO DO IMOVEL E CRONOGRAMA INDICATIVO

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO:

IMOVEL OBJETO DE DESTINACAO DE )
) ) ) , _ Possul ESTA SOB O REGIME DE
ENDERECO MATRICULA CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS AREA (M2) RECURSOS DE OUTRA EMISSAO DE _
) ) HABITE-SE? INCORPORACAO?
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS?
) Primeiro Oficial de Registro de
Alameda Francisco Alves, n® 115, o . . i
. 168.858 Imoéveis da Comarca de Santo 7.891,15m? Néao Nao Sim
Santo André / SP, CEP 09090-790 .
André / SP

FORMA DE DESTINAGAO DOS RECURSOS PARA O EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

SOCIEDADE

CNPJ

Uso DOS RECURSOS

PERCENTUAL DO VALOR ESTIMADO
DE RECURSOS DA EMISSAO PARA O
IMOVEL LASTRO

VALOR ESTIMADO DE RECURSOS DA
EMISSAO A SEREM ALOCADOS NO
IMOVEL LASTRO (R$)

SPE BCANTON THE FIRST LTDA.

41.539.054/0001-07

Desenvolvimento do Empreendimento
Imobiliario (construcado e

incorporagao)

54,55%

R$ 6.100.000,00 (seis milhdes e

cem mil reais).

CRONOGRAMA TENTATIVO E INDICATIVO DE UTILIZAGAO DOS RECURSOS NO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

Semestre

Destinacdo Estimada
(em R$)

1° Semestre de 2024

3.472.253,89

2° Semestre de 2024

2.627.746,11
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Total: 6.100.000,00

* Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Emissora
podera destinar os recursos provenientes da integralizagdo dos CRI e das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma
Indicativo, observada a obrigagdo desta de realizar a integral Destinagdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emissora

comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado (exceto caso haja um descolamento entre o cronograma
fisico e o cronograma financeiro do Empreendimento Imobiliario ou ocorra atraso na entrega da obra do Empreendimento Imobiliario em prazo
superior a 90 (noventa) dias em compara¢do ao cronograma de obra, conforme previsto nos itens “i”, “j" e “u” da Clausula 7.1 do Termo de
Emissdo. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a

destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos

semestres seguintes.
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O Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado (i) o
historico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisi¢do, desenvolvimento e constru¢do do Empreendimento Imobilidrio em

geral; e (ii) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a sequir:

Valor estimado de
Capacidade de | recursos dos CRI da
Alocacdo dos presente Emissao a
Valores a serem recursos da serem alocados em Percentual do
Valores a 5 | timad
Gastos ja realizados em serem gastos CIEIME E5 0 GLE presente ELh) vator estimario
Orcamento Total . Empreendimento Emissao a serem Empreendimento de recursos dos
. cada Empreendimento no S N CRId t
. . previsto (R$) por . ) q Destinacao em alocados em Destinacao a presente
. Finalidade da q Destinacdo até a Data de | Empreendime ~ ez divid:
Empreendimento L Empreendimento . funcio de outros cada conforme Emissao dividido
. Utilizagdo dos I Emissdo (R$) nto e .
Destinacao Recursos Destinagao (B) Destinacio CRI emitidos (R$) Empreendiment cronograma por
. (R$)q o Destinacdo | semestral constante | Empreendimento
A (D) (R$) da tabela 4 abaixo Destinacéo (*)
(C=A-B) (Destinagio) (R$)
(E=C-D)
Residencial R$ 12.192.026,37
The First (doze milhdes,
Bairro Jardim . R$ 6.100.000,00 cento e noventa e R$ 6.100.000,0 R$ 6.100.000,00 R$ 6.100.000,00
Construgao. (seis milhdes e o 0 (seis milhdes R$ 0,00 (seis milhdes e (seis milhdes e cem 54,55%
. . dois mil, vinte e . . . . . .
cem mil reais) seis reais e trinta e e cem mil reais) cem mil reais) mil reais)
sete centavos)

(*) Os percentuais acima indicados do Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emissdo das Notas Comerciais,

qual seja R$ 6.100.000,00 (seis milhées e cem mil reais)
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ANEXO X - DESPESAS DA OPERAGCAO
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Despesas Flat

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO
CVM Taxa de Fiscalizacao FLAT 0,03% R$ 2.330,00 0,00% R$ 3.330,00
B3| CETIP* Registro CRI FLAT 0,0290% R$ 6.116,44 0,00% R$ 6.116,44
B3| CETIP* Registro CCl FLAT 0,0010% R$ 111,00 0,00% R$ m,00
B3| CETIP* Taxa Liquidagdo Financeira FLAT 0,0010% R$ 111,00 0,00% R$ m,00
Leverage Emissao FLAT - R$ 35.000,00 16,33% R$ 41.831,00
Leverage Distribuicao FLAT - R$ 5.000,00 16,33% R$ 5.975,86
ISSAKA ADV Assessor Legal FLAT - R$ 50.000,00 1500% R$ 58.823,53
Duudocs Emissor de certiddes FLAT - R$ 5.400,00 0,00% R$ 5.400,00
Anbima Taxa de Registro de base de dados FLAT - R$1.512,00 0,00% R$ 1.512,00
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) FLAT - R$10.441,00 0,00% R$ 10.441,00
Oliveira Trust Agente Fiduciario (Implantagdo dos CRI) FLAT - R$ 5.000,00 1215% R$ 5.691,52
Oliveira Trust Agente Fiduciario FLAT - R$18.000,00 1215% R$ 20.489,47
Oliveira Trust Custodiante FLAT - R$17.000,00 1215% R$ 19.351,17
Oliveira Trust Registrador FLAT - R$ 5.000,00 1215% R$ 5.691,52
Oliveira Trust Escriturador/ Liquidante FLAT - R$ 6.000,00 1215% R$ 6.829,82
Oliveira Trust Escriturador da Nota Comercial FLAT - R$ 5.000,00 1215% R$ 5.691,52
Neo Auditoria da Carteira FLAT - R$ 2.500,00 0,00% R$ 2.500,00
Monitori Medigao de obra FLAT - R$ 3.600,00 0,00% R$ 3.600,00
Exés Estruturador FLAT 2,5% R$ 277.500,00 20,00% R$ 346.875,00
Refi Originador FLAT 4,0% R$ 444.000,00 19,53% R$ 447.371,69
TOTAL R$ 900.621,44 R$ 997.743,54
*Custos estimados
Despesas Recorrentes

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO VALOR BRUTO ANUAL
Oliveira Trust Agente Fiduciario ANUAL - R$18.000,00 1215% R$ 20.489,47 R$ 20.489,47
Oliveira Trust Custodiante ANUAL - R$17.000,00 1215% R$ 1935117 R$ 19.351,17
Oliveira Trust Escriturador/Liquidante ANUAL - R$ 6.000,00 1215% R$ 6.829,82 R$ 6.829,82
Oliveira Trust Escriturador de Nota Comercial ANUAL - R$ 5.000,00 1215% R$ 569152 R$ 5.691,52
Mazars Auditoria ANUAL - R$ 2.500,00 14,25% R$ 291545 R$ 291545
Spa Brazil Balanco anual ANUAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 300,00
Leverage Taxa de Gestao MENSAL - R$ 4.000,00 16,33% R$ 4.780,69 R$ 57.368,28
Spa Brazil Contabilidade MENSAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 3.600,00
Neo Servicer MENSAL - R$ 800,00 0,00% R$ 800,00 R$ 9.600,00
Monitori Monitoramento de obra MENSAL - R$1.600,00 0,00% R$ 1.600,00 R$ 19.200,00
Itau Tarifa de Conta MENSAL - R$ 118,00 0,00% R$ 118,00 R$ 1.416,00
B3| CETIP* Custodia de CRI MENSAL 0,000B%‘ R$ 88,80 0,00% R$ 8880 R$ 1.065,60
B3| CETIP* Custddia de CCI MENSAL 0,0011% R$ 122,10 0,00% R$ 12270 R$ 1.465,20
TOTAL R$ 149.292,51

*Custos estimados
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ANEXO XI - PRIMEIRO RELATORIO DE MEDICAO DE OBRA
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MONITORI exes =b.canton  TH=FRST

Meonitoramento de Projetos Imaobilidrios  HABETING | DEREMVOLSTMERTS

RELATORIO DE MEDICAO

Fev/24

Obra: The First | emssso: :ov202
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MONITORI Apresentacéo

"< ) =b.canton

‘.umlmm“h

i s o g '% / Canstrumm&mcomnradnm

Residencial

satde Bucal Total§l r‘;,'r,fl_:,?rt 1

CENTRO pay .Y 0 TH: |:1 RST

E BAIRADG JARDIM
nl artex Grafica o E* fora

B2 Decathlon Shapping ABC | ¥ o Empreendimenta

Av Bom Pasks

Santo André e f
Alameda Francisco Alves, 115 - Jardim, Sanfo André - 5P 09090-790

“0 icone de Santo André, The First, foi planejado e criado a partir de nossos mais rigorosos critérios e
padries de qualidade. Desde a escolha do bairro e terreno ideais, com sua posigdo privilegiada, gue
proporciona claridade e ventilagdo constantes, ate a definicdo do projefo em si com flexibilidade nas
plantas e lazer diferenciado e integrado.” *

=bucanton

Perspectiva

“informagdes retiradas do site do empreendimento. 2
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MONITORI Perspectivas

Area Comum
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MONITORI

Monitoramento de Projetos Imobilidrios

Plantas - Unidades

Studio Layout 01 — 41 m=:

Studio Layout 02 — 41 m* Studio Layout 03 — 35m*

[ H.L1!II_-=“

u),},

= (Caracteristicas / diferenciais:

Janela Persiana integrada e com iluminagdo natural;
infraestrufura para ar condicionado;

Ambientes com circulagdo ofimizada e bem distribuidos;
VVaranda com guarda corpo e forro amadeirado.
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MONITORI Plantas - Unidades

Monitoramento de Projetos Imobilidrios

Jungdo Duplex + Studio Superior Layout 07 — 142 m* Duplex Layout 02 — 100m*:

= (Caracteristicas / diferenciais:

* 02 suites com varanda integrada;

+ Banheiro com torneira de monocomando de dagua Fria/Quente;

«  Suite com janelas com persianas integradas automatizadas com iluminagdo natural;

*  Infraestrutura para ar condicionado;

*  Varanda Gourmet com churrasqueira a carvdo, com iluminacdo e sistema de exaustdo. 5
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MONITORI Memorial Descritivo

Monitoramento de Projetos Imobilidrios

O The First & empreendimento composto por uma Unica torre de 22 pavimentos, com 77 unidades (59 Studios + 18 Duplex) variando 41 a 142 m*. Com uma
area de lazer completa com piscina, espago gourmet, saldo de festas, coworking, area de convivéncia, espaco fitness e lounge com mirante. Assim, com dtima
localizagao estando préximo ao centro de Santo André, estagdo de trem, shopping, hospitais, parques, bares e restaurantes. O empreendimento conta com
diferenciais como:

+  Medidor individual de Agua/Gés;

« Carregadores de Carros Elétricos;
* Persianas Integradas automatizadas;
*  Acessibilidade para PNE;

* Infra de Ar condicionado;

« (Cameras de seguranga;

« Energia fotovoltaica;

«  (Gerador;

*  Deck/ Pergolado;

* Revestimento Porcelanato;

* Fommo Amadeirado;

«  Bicicletario;

Todos os itens acima foram identificados no orgamento analitico e retiradas do site do empreendimento. 6
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MONITORI Analise Orcamento

Monitoramento de Projetos Imabilidrios

Limite .~ Limite

O objetivo deste comparativo € verificar se a distribuigdo dos pesos
financeiros entre os itens do orgamento se assemelha com os da base de

Minimo

1 Despesas hiciais 5.31% . dados de mercado. Para isso, adaptamos a itemizagio conforme padrio
2 Sendgos Gerals 3,77% 018%  050% @ 082% @ 285% utilizado pela Monitori. Abaixo a analise das principais variagbes:
3 Instalagdo da Obra 2.44% 0,88% 576%  10.83% ok
Ll s 1,82% 076%  175% @ 273% o +  Servigos Gerais: Item maior que a média, devido ao item de portaria de
5 Fundages B,03% 2,59% 4,39% 6.19% ok : i
& Estrutura 2770%  1518%  18,78%  2239%  5,31% seguranca e monitoramento;
7 InstalagBes Hidraulicas B,509% 6,32% 6,92% 7.52% ok
8 Instalagtes Elétricas B,70% 508%  G10%  7.13% ok +  Estrutura: ltem maior gue a média, devido ao ago e locagdo do
9 Alenara B.16% 5,15% 7.29% 9.43% ok escoramento;
10 Cobertura 0,38% 0,04%  030%  0,55% ok
11 Esquadrias de Madeira 1,27% 1,05% 1,55% 2,05% ok . g ) . .
12 Esquadrias Metslicas 9.47% 304%  528%  7.52% 1.95% . Esqua_drlas Me_tallcas_ ltem maior que a médla_ devido a_enlrega de
13 Tralamenios 1,54% 1.55% 2 55% 364%  -0.01% material com pintura eletrostatica e vidros laminado. As janelas dos
14 Revestimentos Intemos 0.19% 140%  284%  428%  1.21% dormitdrios serdo com persianas integradas automatizadas com 2
15 Azulejos 0,64% 0,51% 1,40% 2,28% okt folhas.
16 Renvestimentos Especiais 2.97% 0,77% 2. 41% 4,05% ok
17 Revestimentos Externos 1,77% 2,51% 4,13% 5.74%  -0.74%
18 Pisos 1,04% 211% 361%  510%  -1,07%
19 Rodapés, Soleiras e Peiloris 0,80% 0,29% 0,97% 1,65% ok
20 Vidros 1,34% 000%  049%  098%  037T%
21 Pintura 1,52% 2,31% 3,20% 4.28%  -0.7%%
22 Diversos 2.51% 0,52% 146%  240%  0,12%
23 Limpeza 0,34% 0,34% 1,26% 2™ -00%
24 Elavadores 3.51% 240%  281%  3,22%  030%
25 Qutros Equipamentos 1.47% 0,29% 0,95% 1.60% ok
26 Outros 7.52% B58%  12,04%  17.30%  -1.08%
TOTAL 100,00%
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DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONITORI

Monitoramento de Projetos Imobilidrios Anélise Orgamento

Comparativo do Custo por M2:

O orgamento dispenibilizado soma R$ 22.401.637,98 na data base jun/23. Para comparativo, utilizamos a base de dados orgamentaria de projetos
localizados em S&o Paulo, residenciais ou mistos (com studio) com datas de orgamento a partir de 2020. As informagdes de areas foram retiradas dos

quadros MBR de cada projeto. O custo por m* equivalente de construgio esta em linha com o limite minimo conforme a amostragem de orgamentos do
mesmo padréo construtivo.

_ __ . Mum de a Data
Elemento Comparativo +

Orgameanto

2149506613  5.739,73
1 17 oul20 2445378769  5816.71
18.795 801 86 553535

Elemento Comparativo 1 Residencial
Elemento Comparativo 2 Residencial
Elemento Comparative 3 Residencial

4.147 23
6.233.47 4.169,69
3.489 03

5.897,26

5.535,35

5.818,T1
The First Residencial Mormal 1 16 jun-23  22.891.080,21 4.347,08 4.949.05 3.393.69
Variagio em relagdo & média -24% -18% ~14%
Variagio em relagdo ao minimo -21% -15% -3%
Variagdo em relagdo ao mdximo =25% “21% =~19%
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONITORI

Menitoramento de Projetos Imobilidgrios

Dashboard

Empresa:

Construtora:

Data Vistoria:

Periodo de Medigio:

Segmento:

n® tormres:

n® pavimentos:

n® unidades:

Método construtivo:

Area privativa {m?):

Area construida {m?):

Area Equivalente Global {m®):

Valor Orgado Inicial (RS):

Orcamento RS / m® drea Equivalente.:
Area Equivalente m® | m® Area privativa:
Inicio obra:

Previsdo término obra:

Quantidade de Meses de Obra:
Vistoriador / CREA:

Fundagoes (5.91%)

Estrutura (30, 48%)

SPE BCANTON THE FIRST LTDA

BCANTON
1410312024

Inicio a 14/03/2024

Residencial
1

24

7

Convencional de Concreto Armado

5.265,84
8.617,30
6.745,18
22.401.637,98
332113

1,28

jan-22

fev-25

38

Caroline Faiolo - CREA 50T0660421- 5P

Vedagses (6,04%) 56.33%

Revestimentos (8,43%) 3,88%

Acabamentos (16.97%) | 0,53%
Instalaghes (17,48%) 27 83%
Pasagiamo (0.20%)  0,00%

Outros (14 48%)

5867T%

Tatal {100,00%) 53.26%

09.96%

08.40%

0%

12.192 026,37

Orcamento (Atualizado por INCC)

10.699.023,84

40% 60% BO% 100%

Realizado a Realzar

Evolugao Acumulada

53 .26% 53,26%

Muonitori Realizado
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DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONITORI Medicéao do Periodo

Monitoramento de Projetos Imaobiligrios

Valor Base Orgamento Incial
Descricao Orgamento Atualizado INCC
inicial (R$) {R$)
1 MPLANTACAD DO CANTEIRD DE OBRA 493, B4, 34 504.674,31 2. 0% 62,80%

A Realizar Ohs.:
Atualizado INCC -

(R
13?11_.53 + O percentual informado de Estoque Pago

Estogue

Peso Por Realizado

Item Atual

Pago

2 OPERACAD DE CANTEIRO E ADMINISTRAGAD 842382 50 86078617 376%| 5326% 2,55% azazioe S refere & estimativa de evolugo de obra
3 MOVIMENTO DE TERFA 493,503, 84 50428550  220%|  91.90% 0,44% 40.834,81 cas0 05 materiais ja adquindos fossem
4 NFRA-ESTRUTURA FUNDACDES 1.324.403, 12 135342074  591%| o998 0,00% 5472 aplicados;
5 SUPERESTRUTURA 5.206.172,58 531991268 2324%| 0851% 0,00% 73862, 14
& ALVENARIA DE VEDAGAD B70.438,19 B85.08536  299%| 6z.eEm 0,00% wTATET . - .
7 TELHADOS 82.302,00 8410203  0.37%|  0.00% 0,00% B4.102,03 O valor "A Realizar Atualizado INCC
8 MPERMEABILIZAGOES 330,345,690 MB75043  151%|  0.00% 0.00% aue7s043  representao percentual fisico a realizar
9 REVESTIMENTOS INTERNOS 480.920,56 49142731 215%| 12.24% 0,00% 431,258,096 de obra multiplicado pelo orgamento
10 REVESTIMENTOS INTERNOS AREAS MOLHADAS 148,053 20 151.287,63  0.65%| 000w 0,00% 15128783 astualizado e ndo representa o valor
11 REVESTMENTOS EXTERNOS 311.016,20 781,88 139%|  o000m 0,00% 781183 financeiro & incorrer:
12 ESQUADRIAS METALICAS 2.079.812,20 212525020 928%|  097™% 12,04%  2.104.840,72
13 ESCUADRIAS DE MADEIRA E FERRAGENS 27E.537 40 461243 1.24%|  0.00% 77,52% 28461243 . -
14 PEMORIS SOLERAS RODAPES 174.850,70 wwaeTe g 078%|  ooom 0,00% raeroge ~ OS fens abaixo foram apurados por
15 PISOS 433.314,81 442.781,51 1,83% 3,.3%% 10,11% 428.031,53 evolugdo indireta, ou sefa, seguem a
16 NSTALAGOES HDRO-SANITARIAS 743 685, 69 75093311  332%| 169%% 0,00% ga1305,85  evolugdo global da obra:
17 APARELHOS.METAIS E ACESSORIOS 344,426 63 35195137 154%|  000% 0,00% 351.051,37 = CONSUMO DO CANTEIRO;
18 NSTALAGOES ELETETRICAS (TUBULACOES E CADAS) 278.445,00 28452823  1,24%| 2154 0,00% 293 354,60
19 NSTALACOES ELETRICAS (ENFIACAO E APARELHOS) 560,093, 45 58244618 254%| 95TH 0,00% 526, 687, 56 « PORATARIA E MONITORAMENTO:
20 PINTURAS 333472, 73 U0TSITS  149%|  000% 0,00% 340.757,75
21 VIDROS 295,307, 08 0175870 1.32%|  0.00% 0,00% 301.758,70
22 ELEVADORES 771.816,85 7886TBE6  345%| 9500% 0,00% 20,433 84 * MDO DE EXECUCAO CIVIL;
73 SERVICOS COMPLEMENTARES 936.520,00 05608030 4.18%|  0.00% 0,00% 056 080,30
24 LMPEZA GERAL E FIMAL 73.900,00 7551451  0,33%|  0.00% 0,00% 75.514,51
35 DESPESAS MANUTENCAC / MANUAIS 18,375, 58 1877703 008%|  3556% 1,70% 12.006,00
26 OUTROS 50.000,00 510023  022%|  000% 0,00% 51.082,36
37 DESFESAS - MAO DE OBRA 4,676,577 96 4.7I7.65556  2065%|  50.84% 0.74% 1.808.461,04
TOTAL (%) 2240163788 Z2891.050,21  100,00%  53,26% 2.55%  10.698.023,84
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DocusSign Envelope ID: EFDF91BA-C4DB-431F-A273-4A774C86B5C9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONITORI

Monitoramento de Projetos Imobilidgrios

Medicao do Periodo

Principais servigos realizados:

+  Estrutura:

+ Concreto Usinado/ Forma/ Ago — 3° ao Reservatorio

Superior;

+ Alvenaria de Vedagéo:
*  Alvenaria Interna — 2° ao 19° Pav;
* Regularizacdo em Gesso — 1% ao 2° Pav;
+ \ergas e Contravergas — 2" ao 20° Pav.

+  Revestimento Interno:
+ Chapisco/ Massa Sarrafeada — 2° ao 8° Pav;
» (Gesso Liso — 2° Pav;
* Forro de Gesso — 2% ao 3° Pav;
* [Forro de Madeira — Partes do 3° Pav.

* Instalagbes Hidrossanitarias:
+ Agua Fria/ Quente — Partes do 2° ao 12° Pav.

« Instalagtes de Esgoto — Partes do 2% ao 12° Pav.

* Instalagtes Eletricas (Enfiagao/ Aparelhos):
*» Para Raio e Aterramento — 98,10%;
+ Enfiagao - 2° ao 9° Pawv.

Servigos a serem realizados no més seguinte:

* Alvenaria de Vedacao:
* Alvenaria Interna;
* \ergas e Contravergas.

* Revestimentos de Paredes, Forros e Bancadas:
* (Gesso Liso;
* Forro de Gesso Acartonado;
*» Forro de Madeira.

. InstalapﬁES Hidrossanitarias:
* Agua Fria/ Quente;
* Instalacdes de Esgoto.

* Elevadores:
* Instalagtes de Elevasdores.

11
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONITORI

Monitoramento de Projetos Imaobiligrios H

Material em uso (alocado em obra):

+ Ensacados;

+ Elevadores;

+ Gesso Liso;

* Placas de Gesso Acartonado;
» (Cabos de Instalacdes;

* Tubos e Conexdes;

*  Blocos Ceramico;

* Caixinhas e Eletrodutos;
* Quadros;

« Contramarco;

+ Porta Corta Fogo;

+ Portas de Madeira;

+ Revestimento Ceramico.

Estoque e Contratacoes

Principais contratacdes do Periodo:

» Fachada — Contratado;

» MDO Civil = Contratado;

* Pisode Concreto Subsolo — Contratado;
« Gesso Liso - Contratado.

12
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Autorregulagdo
ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONITORI

Monitoramento de Projetos Imaobiligrios PreVistO x Realizado

100,00%
Pravisto Previsto Realizado Realizad
Pariodo Monitori Monitori ,Ea \zaca . ‘ealizado Variagao 90,00%
. . (mensal) (acumulado)
(mensal) (acumuladao)
B0,00%
fene-24 53,26% 53,26% 53,26% 53,26% 0,00% .
mar-24 5,00% 58,26% nm%
abr-24 5,00% 63, 26% 60.00%
mai-24 5,00% 68, 26% T
jun-24 5.,50% T3, 76% 50,00%
jul-24 5,50% T8, 26%
ago-24 5,00% 84, 26% 40.00%
sal-24 4,00% B8, 26%
%
out-24 4,00% 92, 26% 30,00%
non-24 3.00% 95 26% 20,00%
daz-24 2,00% a7, 26%
jan-25| 1.50% 98, 76% 10,00%
fens25 1.24% 100,00%
0,00%

i . S . .
F O & @ @ e
Maonitori Realizado
Obs.1: O cronograma da fabela acima considera da Curva S padrdo para empreendimentos do mesmo porte e padrdo construtivo. Considerando esta

premissa, a estimativa de conclusdo do empreendimento seria em Few/25.

Obs.2: O cronograma de atividades enviados pela BCanton possui um término previsto de obra para Out/24. Para terminar a obra neste prazo a
evolugdo média mensal seria de 6,07%, o que consideramos desafiador.
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONITORI

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

v Abaixo segue a atualizacao do orgamento por INCC para a data base do relatario.

Orcamento:

Data Base:
Custo Direto:

jun-23
22.401.637,98

Total Obra (R$):

22.401.637,98

INCC Base Orgamento: 1.067.919
Total Obra (INCC): 20.976,91
Data Relatdrio: few-24
INCC Base Relatdrio: 1.091.250
Total Obra (R$ Atualizado INCC): 22.891.050,21

Analise Orgamento

14
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONITORI

Analise Fluxo a Incorrer

Recebemos o orgamento de R$ 22.401.637,98 base jun/23 da Bcanton, analisamos o contas pagas e estoque pago, chegamos a seguinte andlise:

Legenda:
Valor Orgamento (R$) 22.401.637,98
Data Base jun-23 C: Saldo de orgamento considerando o custo orgado atualizado subtraido do total
INCC Data Base 1.067,919 incorrido atualizado;
Data Base Atual fe24 G F fisico-fi ) ) f di fisi .
INCC Data Base Atual 1.091.250 : Fluxo fisico-financeiro a realizar conforme medicao fisica apurada;
Orgamento Atualizado INCC (R$) 22.891.050,21 (A) H: Abatimento de materiais j& adquiridos e nao aplicados;
Financeiro Incomdo Atualizado INCC (RS) 14.814.220.47 (B)
Salde Orgamentario (R§) 8.076.829,74 (C=A-B) I: Valor a incorrer projetado para término de obra estimado em R$
10.115.056,76.
Medigdo Apurada (%) 53,26% (E)
Medigao Apurada (R$) 12.192.026,37 (F=AxE)
Medicao a Realizar (RS) 10.699.023. 84 (G=A-F)
Estoque Pago (RE) -583.967.08 (H)
Valor a Incorrer Projetado (R$) 10.115.056,76 (=G +H)

Obs.: O valor a incorrer financeiro nao se trata de um reorgcamento de obra, mas em estimativas baseadas no andamento fisico e
informagbes prestadas pelo incorporador. Nao faz parte do escopo deste relatdrio a diligéncia financeira / validagao dos custos incorridos
apresentados pela empresa.
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONITORI Consideracdes Finais

Monitoramento de Projetos Imobiligrios

v A medigéo foi acompanhada pelo Engenheiro Alexandre e Neto (BCanton) em 14/03/2024,

v" Foi utilizado como base para a planilha de medig¢ao o orgamento no valor de R$ 22.401.637,98 na base Jun/23 fornecido
pela BCanton;

v A obra conta com 62 funcionarios, sendo 55 indiretos;
v' Término do empreendimento esta previsto para Out/24 segundo informagdes do incorporador.

v" Considerando a Curva S padrao criamos um cronograma para conclusao da obra, utilizando essa premissa a obra sera
concluida em Fev/24;

v Baseado nas premissas de fluxo fisico-financeiro a incorrer e estoque pago, o valor previsto para término de obra é
de R$ 10.115.056,76. Este valor foi apresentado ao incorporador, que ndao concordou com a estimativa. Segundo
este, ha uma empresa responsavel pelo planejamento e acompanhamento diario das obras e o valor estimado por
eles esta abaixo do apresentado pela Monitori. Entendemos que pode haver variagdes de estimativas devido a
premissas consideradas, mas achamos prudente considerar o valor de R$ 10.115.056,76 pois nao tivemos
evidéncias gque suportem um custo menor.
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONlTOR' Relatorio Fotoaréfico

Alvenaria/ Vedacao — 20° Pav

Prumadas Hidraulicas — 14" Pav Embutidos em Alvenaria — 12° Pav Contrapiso — 10° Pav 18
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONITOR' Relatorio Fotogréfico

Batente Porta Corta Fogo — 7° Pav Chapisco Interno — 6° Pav

Reboco Interno — 4° Pav Forro de Gesso — 3° Pav Estoque de Material (Elevadores) — 19
Terreo
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONlTOR' Relatorio Fotogréfico

Vista da Fachada Frontal Vista da Fachada Lateral
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Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

MONITORI

Meonitoramento de Projetos Imobiliarios

Utilize o link ou QR code abaixo para visualizagdao das demais fotos da obra:

https://drive.google.com/drive/folders/1g5CWk5e9Yv2ET7-eWExmFKkFNZOQpRg4WI

o0 l:-.'rﬂ‘l =

“deania
i e

Base Fev/i2024

QR Code

21
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