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Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 18, 22 32 E 42 SERIES
DA 92 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA MDLC PARTICIPACOES E SERVICOS LTDA.

SECAO | —PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito,

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acBes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na Categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Alameda dos Maracatins, n® 780, Sala 406, Indiandpolis, CEP 04089-001, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 17:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
acoes, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, Bloco
07, 2° andar, sala 201, CEP 22640-102, inscritano CNPJ sob 0 n® 36.113.876/0001-91 e filial situada na cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, neste ato representada na forma do
seu contrato social (“Agente Fiduciario™).

SECAO |l - CONSIDERACOES PRELIMINARES

a) Em 19 de julho de 2024, a Emissora e 0 Agente Fiduciario celebraram “Termo de Securitiza¢do de Créditos
Imobilirios para emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12, 22, 32 42 Séries da 9% Emissdo da
Leverage Companhia Securitizadora, lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela MDLC Participagdes e
Servicos Ltda.” (“Termo de Securitizacdo” e “CRI”);

b) Considerando a necessidade de alterar o Termo de Securitizacdo de forma a atender as exigéncias formuladas
pela B3 e incorporar ajustes que refletem a vontade das Partes;

¢) Considerando, ainda, que os CRI ainda néo foram subscritos e integralizados, de modo que as alteragBes nos
Documentos da Operacdo independem de aprovacéo em sede de Assembleia Especial de Investidores de CRI; e

RESOLVEM celebrar o presente “Primeiro Aditamento do Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios para
emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12, 22, 38 42 Séries da 92 Emissao da Leverage Companhia
Securitizadora, lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela MDLC ParticipacBes e Servigos Ltda.”
(“Termo” ou “Termo de Securitizacdo™),

SECAO Il — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES
1.1. As palavras e 0s termos constantes deste Primeiro Aditamento ndo expressamente aqui definidos,

grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem técnica e/ou
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financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Primeiro Aditamento no cumprimento de
direitos e obrigacbes assumidos pelas Partes, sejam utilizados para identificar a prética de quaisquer atos, deverdo
ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

O presente Primeiro Aditamento tem por objeto retificar o Termo de Securitizagdo para fazer constar:

a alteracdo do item (A) da Sec¢do Il do Termo de Securitizacdo, para que: (i) conste a inclusdo do termo
definido “Conta Arrecadadora” que vigorara conforme redacéo indicada abaixo; (ii) faca-se constar os
ajustes necessarios, ao Termo de Securitizacdo, para descrever a operacionalizacdo da Conta
Arrecadadora, mencionada no item (i) acima, nos termos do Anexo A ao presente instrumento.

“Conta A conta corrente de titularidade de Securitizadora de n°® 98952-0, mantida na
Arrecadadora” agéncia de n° 0393, do Banco Itat Unibanco S.A (Banco n° 341).

a alterago do item (A) da Segéo Il do Termo de Securitizagdo, para que o termo definido “Prego de
Integralizacdo” passe a vigorar com a seguinte nova redag&o:

“Preco de O preco de integralizagé@o dos CRI no &mbito da Emisséo, correspondente, para

Integralizacio” o0s CRI pertencentes & mesma Série: (i) ao Valor Nominal Unitario, na Data da
Primeira Integralizacéo da respectiva Série; ou (ii) ao Valor Nominal Unitario
Atualizado, acrescido de eventuais Juros Remuneratorios incorridos apds a Data
da Primeira Integralizacdo da respectiva Série, admitida a aplica¢do de &gio ou
de deségio no momento das respectivas subscricOes e integralizagdes, nos termos
da Clausula 3.1 abaixo.

a alteracdo da Clausula 2.1.1 do Termo de Securitizacdo, para que passe a vigorar com a seguinte nova
redacéo:

“2.1.1. A Emissora declara que sdo vinculados aos CRI, pelo presente Termo de Securitizagdo, 0s
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, com valor total de R$27.649.906,36 (vinte e sete milhdes,
seiscentos e quarenta e nove mil, novecentos e seis reais e trinta e seis centavos), calculado a partir da
soma do (a) valor de todas as parcelas vincendas dos Créditos Imobiliarios, trazidas a valor presente
pelas respectivas taxas de juros previstas nos respectivos Contratos de Venda e Compra, em 29 de
fevereiro de 2024; e (b) das parcelas vencidas e ndo pagas, em 29 de fevereiro de 2024, observado que,
na Data da Primeira Integralizacdo, os Créditos Imobilirios deverdo ter, ao menos, valor total igual ao
Valor Total da Emissdo.”

a alteracdo da Clausula 2.5 do Termo de Securitizacdo, para que conste a correcao de erro material,
passando a vigorar com a seguinte redacdo:

“2.5  Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. Observado o quanto previsto na Clausula 2.8
(vii) abaixo, pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e

irretratavel, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, e todos e quaisquer direitos, privilégios,
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2.1.5.

2.1.6.

preferéncias, prerrogativas, acessérios e a¢des inerentes aos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCl aos CRI objeto da Emissao, cujas caracteristicas principais estao listadas no Anexo Il a este Termo,
de forma que todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estdo
expressamente vinculados aos CRI por for¢ca do Regime Fiducidrio constituido pela Emissora, em
conformidade com o presente Termo de Securitiza¢do, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengéo,
desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Nesse sentido, 0s
Créditos Imobiliarios, as Garantias, a Conta Arrecadadora e a Conta Centralizadora:

(i constituem o Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora
em nenhuma hipoétese;

(i) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo na forma
deste Termo de Securitizagéo;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acéo ou execucdo promovida por credores da Emissora;

V) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacfes decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.”

alteracdo do item “(iv)” da Clausula 2.8. do Termo de Securitizacdo, para que passe a vigorar com a
seguinte nova redacéo:

8. (.)

(iv) Valor dos Créditos Imobiliarios. O valor total dos Créditos Imobilidrios corresponde a
R$27.649.906,36 (vinte e sete milhdes, seiscentos e quarenta e nove mil, novecentos e seis reais e trinta
e seis centavos), calculado a partir da soma do (a) valor de todas as parcelas vincendas dos Créditos
Imobiliarios, trazidas a valor presente pelas respectivas taxas de juros previstas nos respectivos
Contratos de Venda e Compra, em 29 de fevereiro de 2024; e (b) das parcelas vencidas e ndo pagas, em
29 de fevereiro de 2024, observado que, na Data da Primeira Integralizacédo, os Créditos Imobiliarios
deverdo ter, ao menos, valor total igual ao Valor Total da Emissao”

a alteracdo da Clausula 11.3 do Termo de Securitizacdo, que passara a vigorar com a seguinte nova
redacéo:

“11.3 Razdo de Garantia do Saldo Devedor. Até o adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas,
a Cedente deverd assegurar que o valor presente do saldo devedor da totalidade dos Créditos
Imobiliarios Elegiveis e dos Direitos Creditorios Elegiveis, consideradas todas as parcelas, até a Gltima
data de pagamento dos CRI, indicada no Cronograma de Pagamentos, seja correspondente a, no minimo,
130% (cento e trinta por cento) do saldo devedor dos CRI subscritos e integralizados, descontado o
Fundo de Reserva.”
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2.1.7. alteragdo da Clausula 20.15 do Termo de Securitizacdo, tendo em vista que, por um erro material, constou
que o foro competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios do Termo de Securitizacdo
seria o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, quando deveria ter constado o foro da
Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, de forma que a Clausula 20.15 passe a vigorar com a seguinte
nova redagéo:

“20.15. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originérios deste instrumento, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.”

2.1.8. aalteracdo do item (ii) do Anexo VIl ao Termo de Securitizacdo, para que: (i) passe a constar a incluséo
da remuneracdo da Conta Arrecadadora, aberta junto ao Banco Itad Unibanco S.A (Banco n° 341); e (ii)
haja a correcdo da remuneracgdo da Trinus SCD. Conforme redacdo indicada abaixo, e versao consolidada
no Anexo A ao presente instrumento:

GRO
. Custo  VALOR VALOR BRUTO
PRESTADOR  DESCRIGAO  PERIODICIDADE o - Sé VALOR BRUTO ANUAL
0,00
Trinus SCD Tarifa de Conta MENSAL - R$ 45,00 % R$ 45,00 R$ 540,00
0,00
Itad Tarifa de Conta MENSAL - R$ 73,00 % R$ 73,00 R$ 876,00
CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICACOES
3.1. Ficam ratificadas todas as demais disposi¢fes constantes do Termo de Securitizacdo que ndo foram

expressamente alteradas pelo presente Primeiro Aditamento, conforme versdo consolidada no ANEXO A ao
presente Primeiro Aditamento, cujo Anexo X (Declaracéo da Securitizadora) é formalizado novamente neste ato,
para que a Conta Arrecadadora passe a estar sujeita ao Regime Fiduciario e, consequentemente, integrar o
Patrimdnio Separado.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS E FORO DE ELEICAO

4.1. Este Primeiro Aditamento é firmado em caréater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e
SEeus sucessores.

4.2. Caso qualquer uma das disposi¢des deste Primeiro Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposic¢Oes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

4.3. A constituicdo, a validade e interpretagdo deste Aditamento serdo regidos de acordo com as leis
substantivas e processuais da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento.

4.4, As Partes elegem o Foro da Comarca da cidade de S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Aditamento, renunciando expressamente
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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4.5, Assinatura Eletrénica: As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletrdnica do presente
instrumento, mediante assinatura na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhas, para que esses
documentos produzam os seus efeitos juridicos e legais, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com
certificado digital nos padrdes da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto
na Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem que, independentemente da
forma de assinatura, esse instrumento tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do
Cadigo de Processo Civil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 1 (uma) via digital, na
presenca das testemunhas abaixo identificadas.

S&o Paulo, 01 de agosto de 2024.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

(segue pagina de assinaturas)
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(Pégina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizago de Créditos Imobiliarios das 12, 22, 32
e 4% Séries da 9% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Creéditos Imobilidrios Cedidos pela MDLC Participaces e Servigos Ltda.)

Emissora:

leandro@leveragesec.com.br

Assinado
LEANDRO ISSAKA
V 30764461850

D4Sign ICPo=
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Por: Leandro Issaka
Cargo: Diretor de Securitizacao

Agente Fiducidrio:

af.assinaturas@oliveiratrust.com.br af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
Assinado Assinado
BIANCA GALDINO NILSON RAPOSO LEITE
V BATISTELA V 01115598473
09076647763
D4Sign ICE>= DA4Sign Icho—

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Por: Bianca Galdino Batistela Por: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
TestemuIj&_e_ss__ir_:_a,_meyer@trinusr.n,cnm,br vinicius@leveragesec.com.br

Assinado Assinado
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MEYER
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ANEXO A

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para emissdo de
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DAS 12, 22 32 ¢ 42 SERIES DA 92 EMISSAO DA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

como Emissora

)\/\( leverage

celebrado com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

como Agente Fiduciario

Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela

MDLC PARTICIPACOES E SERVIGOS LTDA.

Datado de
19 de julho de 2024
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12 22 32 E 42 SERIES DA 92
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA MDLC
PARTICIPACOES E SERVICOS LTDA.

SECAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito,

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acBes, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), na Categoria S1, sob o n® 949, com sede na
cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Alameda dos Maracatins, n° 780, Sala 406, Indianépolis, CEP 04089-
001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 48.415.978/0001-40, neste ato
representada na forma do seu estatuto social (“Emissora™); e

Na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 e da Resolu¢cdo CVM 17
(conforme definidos abaixo):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
acoes, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, Bloco
07, 2° andar, sala 201, CEP 22640-102, inscritano CNPJ sob 0 n® 36.113.876/0001-91 e filial situada na cidade de
Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, neste ato representada na forma do
seu contrato social (“Agente Fiduciario™).

Resolvem celebrar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 12, 22 3% e 42 Séries da 9?
(Nona) Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados
em Créditos Imobilidrios Cedidos pela MDLC Participacfes e Servigos Ltda.” (“Termo” ou “Termo de
Securitizacdo”), para formalizar a securitizacdo dos Créditos Imobiliarios (conforme definido abaixo)
representados pelas CCI (conforme definido abaixo) e a correspondente emisséo dos CRI pela Emissora, de acordo
com o artigo 22 da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 160 e das demais disposic¢des legais aplicaveis.

SECAO |l — TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

(A) Paraos fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo deste instrumento:

“Adquirentes” Os respectivos adquirentes de Unidades(s), nos termos de cada Contrato de Venda
e Compra.
“Agente de Medi¢do” A empresa especializada, a ser contratada, as expensas da Cedente, para medigao

da evolugdo das obras no Empreendimento e emissdo do Relatorio de Medicéo,
sendo, nesta data, o Servicer.

“Agente Fiduciario” A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., devidamente qualificada no preAmbulo deste instrumento.

“Alienac¢io Fiduciaria A alienacdo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas, pelos
do Quotas” Quuotistas, na qualidade de proprietérios e alienantes fiduciantes, em beneficio da
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Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas.

“Amortizacio
Extraordinaria
Compulsoria”

“ANBIMA”

Tem o significado que lhe é atribuido na Cléusula 6.1 deste Termo de
Securitizacdo.

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CapPITAIS — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n® 230,
13° andar, inscrita no CNPJ sob 0 n® 34.271.171/0001-77.

“Antecipacoes”

(a) o pagamento de qualquer parcela dos Créditos Imobiliarios Totais realizado em
més anterior ao seu vencimento; (b) os recursos pagos a titulo de entrada/sinal de
uma nova venda, superiores a 30% (trinta por cento) do valor do Contrato de Venda
e Compra da respectiva Unidade; (c) os recursos que correspondam a quitagdo a
vista do saldo devedor do respectivo Contrato de Venda e Compra.

“Anuncio de
Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

O “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuicéo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreados em
Créditos Imobiliarios Cedidos pela MDLC ParticipagBes e Servicos Ltda.”,
elaborado nos termos do Anexo M da Resolugdo CVM 160.

O “Anlncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreados em
Créditos Imobiliarios Cedidos pela MDLC Participagdes e Servicos Ltda.”,
elaborado nos termos do pardgrafo 3°, do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

“Aplicacbes Financeiras
Permitidas”

S&0 os investimentos em:
Q) Titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

(i)  Certificados e recibos de depodsito bancério de emissdo das seguintes
instituicdes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Itau
Unibanco S.A., ou Banco Santander (Brasil) S.A., em ambos 0s casos com

liquidez diéria;

(iii)  Fundos de investimento de Renda Fixa Referenciados-DI, com liquidez
diéria;

(iv)  Fundos de investimento de Renda Fixa Simples com liquidez diéria; e/ou

(v)  Operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos.

“Assembleia Especial”
ou “Assembleia
Especial de Titulares de
CRI”

Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI, realizada na forma prevista
na Clausula 14 deste Termo de Securitizacéo.

Pagina 10 de 174

D4Sign 248fabfe-a50e-4b3e-8db1-71252a96fa%a - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



“Auditor Independente
do Patrimdnio

Significaa MAzZARS AUDITORES INDEPENDENTES — SOCIEDADE SIMPLES LTDA.,
uma empresa brasileira de sociedade simples limitada, com sede na cidade de

Separado” Barueri, Estado de S&o Paulo, na Avenida Trindade, n° 254, Salas 1.314 e 1.315,
Bethaville I, CEP 06.404-326, inscrita no CNPJ n° 07.326.840/0001-98.

“Atualizaciio A atualizacdo monetaria, com base na variacdo acumulada do IPCA.

Monetaria”

“Banco Liquidante” ou
“Trinus SCD”

Significa a TRINUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., instituicio
financeira com sede na cidade de Goiania, Estado de Goids, na Rua 72, n°® 325,
Quadra C14, Lotes 10/13, sala 1407, Edificio Trend Office Home, Jardim Goias,
CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ sob o n° 40.654.622/0001-58, ou outra
instituicdo financeira que venha substitui-lo nessa funcdo, contratado pela
Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores
devidos pela Emissora aos Titulares de CRI.

“Boletim de
Subscricao”

Cada um dos boletins de subscricdo por meio dos quais os Investidores
Profissionais formalizardo sua subscri¢cdo dos CRI e formalizardo a sua adeséo a
todos os termos e condicOes deste Termo de Securitizagdo e da Oferta.

“B3”

A B3 S.A. — BRAsIL, BoLsA, BALCAO — BALCAO B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de servicos de depositéria
central e liquidag&o financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séo
Paulo, na Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901, inscrita
no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25.

“CC I ’

Cada Ceédula de Crédito Imobiliario a ser emitida pela Securitizadora, nos termos
da Escritura de Emissédo de CCl e da Lei 10.931, para representar os Créditos
Imobiliarios Elegiveis, na Data de Emisséo.

“Cedente”

MDLC PARTICIPACOES E SERVICOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Armacédo dos Buzios, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Doze de Novembro, n® 475, Bairro José Goncalves, CEP 28.958-580,
inscrita no CNPJ sob o n° 28.020.931/0001-70.

“Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios”

A cesséo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade dos Direitos Creditorios,
pela Cedente, na qualidade de titular dos Direitos Creditérios e fiduciante, em
beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para garantir o pagamento
das Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cesséo.

“CETIP21” Significa CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliérios, o ambiente de negociagdo
secundaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e operacionalizado pela
B3.

“CMN” O Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ” Tem o significado que lhe é atribuido no preAmbulo deste Termo de Securitizacéo.

“Cédigo ANBIMA” O “Cédigo de Ofertas Publicas”, expedido pela ANBIMA, em vigor nesta data.
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“Codigo Civil”

“Codigo de Processo
Civil”

“COFINS”

A Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

A Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015.

Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Colocacao Minima”

“Comunicacao de
Amortizacao
Extraordinéaria
Compulsoria”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.2.16.1 deste Termo de
Securitizacéo.

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.1.3 deste Termo de
Securitizacéo.

“Comunicacdo de
Resgate Antecipado”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2.2 deste Termo de
Securitizagéo.

“Condutas Indevidas”

“Condicoes Precedentes
para a Integralizacio I”

Significa a (i) utilizagdo de recursos para contribui¢fes, doacGes ou despesas de
representacdo ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas; (ii)
realizacdo de qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou
funcionérios publicos, agentes publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos
politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, (iii) realizagéo de
quaisquer atos para obter ou manter qualquer negocio, transacdo ou vantagem
comercial indevida; (iv) violacdo da Legislagdo Anticorrupcdo e Antilavagem; ou
(v) realizacao de qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneragao
ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal.

As seguintes condi¢Bes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para a realizacdo da Integralizacdo |, observado que 0s recursos
oriundos da Integralizacdo | serdo disponibilizados a Cedente exclusivamente de
acordo com as regras estipuladas na Clausula Segunda do Contrato de Cesséo:

(i)  Perfeita formalizacdo dos Documentos da Operacdo, entendendo-se como
tal a assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes
dos representantes das partes e eventuais aprovagdes de quotistas, acionistas
ou do conselho de administracdo necessarias para tanto e a respectiva
validacdo das assinaturas digitais em conformidade com a regulamentagéo
ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padréo de Assinatura Digital
ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da
Informacdo, caso os documentos sejam assinados de forma digital;

(if)  Evidéncia da perfeita formalizacdo, bem como do devido arquivamento
perante as respectivas juntas comerciais competentes, de todos os atos
societarios da Cedente, conforme aplicavel, exigidos por seus respectivos
documentos societarios constitutivos e/ou pela lei, para aprovar a celebracéo
dos Documentos da Operacéo, a assungdo das obrigacdes neles estipuladas,
bem como a constituicdo das Garantias, em termos satisfatérios, a exclusivo
critério da Securitizadora;

(iii) Evidéncia do envio, pela Cedente a Securitizadora, do extrato atualizado da
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(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
)

(xi)

Divida Existente emitido pelo FIDC Blackpartners;

Evidéncia do envio, pela Cedente a Securitizadora, do comprovante de
averbagio do termo de liberacio relativo ao Onus CVC, devidamente
firmado pelos representantes do Blackpartners Miruna Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios Nao Padronizados, inscrito no CNPJ
sob n° 17.093.144/0001-32 (“FIDC Blackpartners”), nos competentes
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, a margem dos respectivos
registros da cessdo fiduciaria que recai sobre os Créditos Imobiliarios Totais
nesta data;

Evidéncia do registro do Contrato de Cessédo perante o Cartério de Registro
de Titulos e Documentos da sede ou domicilio da Cedente;

Evidéncia do registro do: (a) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas da
Cedente perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da sede ou
domicilio dos Sécios; e (b) instrumento de alteracdo do Contrato Social da
Cedente, para refletir a referida Garantia, perante a Junta Comercial
competente;

Recebimento de relatério de auditoria preparado pelos assessores legais da
Operacdo, contendo o resultado da due diligence juridica da Cedente, dos
Garantidores e do Imovel envolvido na Operagdo, de forma satisfatoria, e
que ateste a regularidade da Operacdo e das Garantias, bem como a
inexisténcia de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de
qualquer natureza que impegam ou tornem desaconselhavel a realizacdo da
Operacdo, a exclusivo critério da Securitizadora;

Recebimento do parecer legal (legal opinion) preparado pelos assessores
legais da Operagdo, contendo a opinido dos referidos assessores a respeito
da adequacdo dos Documentos da Operacdo em relacdo as normas
aplicaveis, com base nas informacgGes apresentadas, e cujo teor deve ser
satisfatorio, a exclusivo critério da Securitizadora;

Emissdo dos CRI, e sua admissdo para distribuicdo e negociacdo na B3;

A verificacdo pela Securitizadora de que as Razfes de Garantia estejam
atendidas nos termos previstos no Contrato de Cessdo, considerando-se 0
aumento de saldo devedor com a respectiva integralizagdo, com base nas
informagdes fornecidas pelo Servicer; e

Subscricdo dos CRI 12 Série a serem integralizados na Integralizacéo I,
mediante assinatura dos respectivos Boletins de Subscri¢do, na data da
Integralizagdo I.

“Condicoes Precedentes
para a Integralizacéo
IIS‘J

As seguintes condicBes precedentes, que deverdo estar integral e cumulativamente
cumpridas para a realizac8o da Integralizacéo II:

(i)

A verificacdo pela Securitizadora de que as Razdes de Garantia estejam
atendidas nos termos previstos no Contrato de Cessdo, considerando-se 0
aumento de saldo devedor com a respectiva integralizagdo, com base nas
informagdes fornecidas pelo Servicer;
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“Condicoes Precedentes
para a Integralizacéo
mur

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)
(vii)

A Cedente e os demais Garantidores ndo deverdo estar inadimplentes no
ambito de qualquer dos Documentos da Operagdo, o que devera ser objeto
de declaragdo da Cedente e dos Fiadores a ser apresentada a Securitizadora
nos termos do Anexo VI do Contrato de Cesséo;

Nenhuma Hipotese de Recompra Compulsoria Total devera estar em curso,

0 que deverd ser objeto de declaragdo da Cedente e dos Fiadores a ser
apresentada a Securitizadora nos termos do Anexo VI do Contrato de
Cessdo;

Formalizacdo dos respectivos Boletins de Subscricdo dos CRI 22 Série a
serem integralizados no @mbito da Integralizagdo II;

A verificacdo pela Securitizadora, exclusivamente com base no Relatorio de
Medic&o, de que os recursos disponiveis no Fundo de Obras sdo insuficientes
para fazer frente a liberagéo futura dos valores devidos a Cedente em vista
do percentual de evolucdo atestado pelo ultimo Relatdrio de Medicéo;

A integralizago total dos CRI da série imediatamente anterior; e

A subscrigdo de CRI em valor suficiente para o pagamento da respectiva
Série.

As seguintes condicfes precedentes, que deverdo estar integral e cumulativamente
cumpridas para a realizagao da Integralizacdo IlI:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Y

(vi)

(vii)

A verificagdo pela Securitizadora de que as Razfes de Garantia estejam
atendidas nos termos previstos no Contrato de Cessdo, considerando-se o
aumento de saldo devedor com a respectiva integralizacdo, com base nas
informacdes fornecidas pelo Servicer;

Evidéncia do registro do termo de liberacdo da alienacdo fiduciaria de
imdvel, constituida como garantia a Divida Existente, perante o Cartorio de
Registro de Imdveis competente da comarca de Armacao do Bizios/RJ;

A Cedente e os demais Garantidores ndo deverdo estar inadimplentes no
ambito de qualquer dos Documentos da Operacdo, 0 que devera ser objeto
de declaragdo da Cedente e dos Fiadores a ser apresentada a Securitizadora
nos termos do Anexo VI do Contrato de Cesséo;

Nenhuma Hipdtese de Recompra Compulséria Total devera estar em curso,
0 que deverd ser objeto de declaracdo da Cedente e dos Fiadores a ser
apresentada a Securitizadora nos termos do Anexo VI do Contrato de
Cessdo;

Formalizacéo dos respectivos Boletins de Subscri¢do dos CRI 32 Série a
serem integralizados no &mbito da Integralizago I11;

A verificacdo pela Securitizadora, exclusivamente com base no Relatério
de Medicdo, de que os recursos disponiveis no Fundo de Obras séo
insuficientes para fazer frente a liberacdo futura dos valores devidos a
Cedente em vista do percentual de evolugéo atestado pelo ultimo Relatério
de Medicdo;

A integralizacdo total dos CRI da série imediatamente anterior; e
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(viii) A subscricdo de CRI em valor suficiente para o pagamento da respectiva
Série.

“Condicoes Precedentes
para a Integralizagéo
IV”

“Condic¢oes Precedentes
para as Integralizacdes”

As seguintes condicBes precedentes, que deverdo estar integral e cumulativamente
cumpridas para a realizagdo da Integralizacdo IV:

(i) A verificagdo pela Securitizadora de que as Razdes de Garantia estejam
atendidas nos termos previstos no Contrato de Cessdo, considerando-se 0
aumento de saldo devedor com a respectiva integralizagdo, com base nas
informagdes fornecidas pelo Servicer;

(if) A Cedente e os demais Garantidores ndo deverdo estar inadimplentes no
ambito de qualquer dos Documentos da Operagdo, o que devera ser objeto
de declaragdo da Cedente e dos Fiadores a ser apresentada a Securitizadora
nos termos do Anexo VI do Contrato de Cesséo;

(iii) Nenhuma Hip6tese de Recompra Compulséria Total devera estar em curso,
0 que deverd ser objeto de declaragdo da Cedente e dos Fiadores a ser
apresentada a Securitizadora nos termos do Anexo VI do Contrato de
Cessdo;

(iv) Formalizacdo dos respectivos Boletins de Subscri¢do dos CRI 42 Série a
serem integralizados no @mbito da Integralizagdo IV;

(v) A verificagdo pela Securitizadora, exclusivamente com base no Relatério de
Medicéo, de que os recursos disponiveis no Fundo de Obras séo insuficientes
para fazer frente a liberacéo futura dos valores devidos a Cedente em vista
do percentual de evolugdo atestado pelo Ultimo Relatério de Medic&o;

(vi) A integralizaco total dos CRI da série imediatamente anterior; e

(vii) A subscricdo de CRI em valor suficiente para 0 pagamento da respectiva
Série.

Quando mencionadas em conjunto, as:

(i)  Condicbes Precedentes para a Integralizacéo I;

(i)  Condicoes Precedentes para a Integralizacéo II;

(iii) Condicbes Precedentes para a Integralizacao Il1; e

(iv)  CondigBes Precedentes para a Integralizacdo 1V.

“Conta Arrecadadora”

A conta corrente de titularidade de Securitizadora de n°® 98952-0, mantida na
agéncia de n° 0393, do Banco Itai Unibanco S.A (Banco n° 341).

“Conta Centralizadora”

“Conta da Cedente”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n°® 5509-3, mantida na agéncia
n° 0001 do Trinus SCD (Institui¢do Financeira n® 444).

A conta corrente de titularidade da Cedente de n.° 99899-0, mantida na agéncia
n.° 8752 do Banco Itad Unibanco S.A (Banco n® 341) ou a conta corrente a ser

indicada pela Cedente mediante o envio de notificacdo a Securitizadora com
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antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que for devido o
pagamento.

“Conta da Divida
Existente”

“Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Quotas”

A conta corrente de titularidade da Cedente de n° 08193950-6, mantida na agéncia
n° 0001 do Banco BMP SCMEPP Ltda. (Banco n° 274).

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado entre os Socios, na qualidade de titulares das Quotas
da Cedente e fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e a Cedente,
na qualidade de interveniente anuente, para a constitui¢do da Alienacdo Fiduciaria
de Quotas.

“Contrato de Cessao”

O “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios, de Cessdo
Fiduciéria e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia
e Outras Avencas”, celebrado entre a Cedente, na qualidade de cedente e
fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de cessionéria e fiduciaria, bem como
pelos Fiadores e pelo Interveniente Anuente, conforme aplicaveis, por meio do
qual os Créditos Imobiliarios e os Direitos Creditorios foram cedidos definitiva e
fiduciariamente, respectivamente, a Securitizadora.

“Contrato de
Distribuicao”

O “Contrato de Coordenacéo, Colocacédo e Distribuicdo Publica, sob o Rito de
Registro Automatico, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacédo, das 12,
28 3 e 42 Séries da 9% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Leverage Companhia Securitizadora, lastreados em Créditos Imobiliarios
Cedidos pela MDLC Participagées e Servigos Ltda.”, celebrado entre a Cedente,
a Securitizadora, na qualidade de emissora, e o Coordenador Lider, na qualidade
de instituicdo intermediaria da Oferta.

“Contratos de
Garantia”

Quando mencionados em conjunto, o:

(i) O Contrato de Cessao, exclusivamente para os fins das Fiancas, da
Coobrigacéo, da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios e dos Fundos;

(i) O Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e

(iii)

Instrumento de constituicdo de qualquer garantia adicional eventualmente
constituida para cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

“Contratos de Venda e
Compra”

“Contrato de Servicing”

Cada Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével,
celebrado entre a Cedente e os respectivos Adquirentes, conforme descritos no
Anexo | ao Contrato de Cessao, dos quais sdo e/ou serdo oriundos os Créditos
Imobiliarios e os Direitos Credit6rios.

O Instrumento Particular de Prestacdo de Servigos de Administracdo Financeira
Imobilidria e Outras Avencas, celebrado entre o Servicer, a Cedente e a
Securitizadora.

“Controle”

Significa a definicdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des.
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“Coobrigacao”

A garantia fidejussoria de coobrigacdo constituida pela Cedente, nos termos da
Cléausula Quinta do Contrato de Cesséo.

“Coordenador Lider”

A TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por a¢Bes, com sede na cidade de Goiénia, Estado de Goiés, na Rua
72, n° 325, Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 e 13, sala 1407 — Edificio Trend Office
Home, Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ sob o n° 02.276.653/0001-
23.

“Créditos do
Patrimonio Separado”

Significam: (i) os Créditos Imobiliérios representados pelas CClI; (ii) os Fundos;
(iii) Aplicagdes Financeiras Permitidas; (iv) os valores que venham a ser
depositados na Conta Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora; (v) os valores
referentes a integralizagdo dos CRI, enquanto ndo liberados a Cedente; e (vi) 0s
bens e/ou direitos, acessorios ou néo, decorrentes dos bens e/ou direitos indicados
nos itens (i) a (v) acima, conforme aplicavel.

“Créditos Imobiliarios”

Os direitos creditérios oriundos de Contratos de Venda e Compra, que
compreendem o pagamento do pre¢o de aquisicdo das respectivas Unidades pelos
Adgquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e
atualizados monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto nos
Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de
todos e quaisquer outros direitos creditorios e obrigacbes devidos pelos
Adquirentes por for¢a dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagdes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda
e Compra, conforme identificados no Anexo I-A do Contrato de Cessdo.

“Créditos Imobiliarios
Elegiveis”

Serdo considerados apenas os Créditos Imobiliarios que preencherem os Critérios
de Elegibilidade.

“Créditos Imobiliarios
Totais”

Quando mencionados em conjunto, 0s:

Q) Créditos Imobiliarios; e

(i)  Direitos Creditorios.

“Créditos Imobiliarios
Totais Elegiveis”

“CRI 1" Série”

S&o, quando mencionados em conjunto, 0s:

Q) Créditos Imobiliérios Elegiveis; e
(i)  Direitos Creditorios Elegiveis.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 1% série da 9% emissdo da
Securitizadora, com valor global da série de R$9.000.000,00 (nove milhdes de
reais).

“CRI 2" Série”

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 22 série da 9% emissdo da
Securitizadora, com valor global da série de R$4.000.000,00 (quatro milhges de
reais).
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“CRI 3" Série”

“CRI 4* Série”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 3% série da 9% emissdo da
Securitizadora, com valor global da série de R$4.000.000,00 (quatro milhdes de
reais).

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 4% série da 9% emissdo da
Securitizadora, com valor global da série de até R$4.000.000,00 (quatro milhdes
de reais).

“CRI”

Os CRI 12 Série, CRI 22 Série, CRI 3* Série, e CRI 42 Série, todos da 92 Emissao
da Securitizadora, quando mencionados em conjunto.

“CRI em Circula¢io”

Significam todos os CRI subscritos e integralizados e ndo resgatados, observada a
definicdo adotada exclusivamente para fins de verificagdo de quérum de
Assembleias Especiais, a qual abrangeré todos os CRI subscritos e integralizados
e ndo resgatados, excluidos os CRI que a Emissora, a Cedente ou 0s prestadores
de servicos da Emisséo eventualmente sejam titulares ou possuam em tesouraria,
ou que sejam de titularidade direta ou indireta de empresas ligadas a Emissora, a
Cedente, ou aos prestadores de servi¢os da Emisséo, ou de fundos de investimento
administrados por empresas ligadas a Emissora, a Cedente, ou aos prestadores de
servigos da Emissdo, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas,
Controladas, direta ou indiretamente, empresas sob Controle comum ou qualquer
de seus diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus cOnjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, ou
a qualquer outra pessoa que tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrimdnio Separado.

“Critérios de
Elegibilidade”

“Cronograma de
Pagamentos”

“CSLL”

“CVM”

Séo os seguintes critérios de elegibilidade que, conforme verificado pelo Servicer,
devem ser atendidos pelos Créditos Imobiliarios Totais para serem considerados
como Créditos Imobiliarios Elegiveis ou Direitos Creditorios Elegiveis:

Q) Néo ter parcelas vencidas e ndo pagas por um periodo superior a 120 (cento
e vinte) dias;

(i) Ser oriundo do Empreendimento;
(iii)  Ter o respectivo Contrato de Venda e Compra celebrado;

(iv)  Nao representar mais que 20% (vinte por cento) do volume dos Créditos
Imobiliérios Totais; e

(v)  Nao ser oriundo de Contratos de Venda e Compra firmados com Parte
Relacionada.

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo | a este Termo de
Securitizacdo, que estabelece as Datas de Pagamento nas quais devem ser
cumpridas as obrigagbes de amortizagdo e de pagamento dos Juros
Remuneratorios.

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

A Comissdo de Valores Mobiliérios.
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“Data de Apuraciao”

“Data da Primeira
Integralizacao”

“Data de Pagamento”

O dia 15 (quinze) de cada més subsequente a primeira Data de Integralizacéo ou,
caso o dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util, o Dia Util imediatamente subsequente.

A data da primeira integralizacdo dos CRI.

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos
previsto no Anexo | ao presente Termo de Securitizagdo.

“Data de Emissao dos
CRI”

“Data de Vencimento”

A data de 19 de julho de 2024.

A Ultima Data de Pagamento estipulada no Cronograma de Pagamentos.

“Decreto 6.306”

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Despesas Iniciais”

S&0 as despesas necessarias para realizacdo da Operacdo, as quais sao classificadas
como “Despesas Flat” no Anexo VII deste Termo de Securitizagéo.

“Despesas Recorrentes”

S80 as despesas necessarias para manutencdo da Operagdo, as quais Sao
classificadas como “Despesas Recorrentes”, no Anexo VII deste Termo de
Securitizagéo.

“Despesas
Extraordinarias”

“Despesas da
Operacao”

“Dia(s) Util(eis)”

Séo as despesas eventualmente necessarias para manutencao da Operacao, as quais
sdo classificadas como “Despesas Extraordinarias” no Anexo VII deste Termo de
Securitizagéo.

S&o todas as despesas envolvidas na operagdo, as Despesas Iniciais, as Despesas
Recorrentes necessarias para a manutengdo do Patrim6nio Separado e as Despesas
Extraordinérias.

(i) com relagdo a qualquer pagamento realizado por meio da B3, qualquer dia que
ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a
qualquer outro pagamento que ndo seja realizado por meio da B3, bem como com
relacdo a outras obrigacfes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, e que ndo seja
sébado ou domingo.

“Direitos Creditorios”

“Direitos Creditérios
Elegiveis”

Os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos Contratos de Venda e
Compra, que compreendem o pagamento do preco de aquisicdo das respectivas
Unidades pelos respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela variacdo acumulada
do indice previsto nos Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali
estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditdrios devidos
pelos adquirentes por forca dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Venda e Compra. A relagéo de Direitos Creditorios estd apontada no
Anexo I-B do Contrato de Cesséo.

Os Direitos Creditorios que observam os Critérios de Elegibilidade.
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“Divida Existente”

“Documentos
Comprobatorios”

Cédula de Crédito Bancario n® 024683418, emitida pela Cedente em favor da BMP
Sociedade de Crédito Direto S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 34.337.707/0001-00
(“BMP”), em 11 de julho de 2023, no valor de R$4.143.961,16 (quatro milhdes,
cento e quarenta e trés mil, novecentos e sessenta e um reais e dezesseis centavos)
e transferida para o FIDC Blackpartners em 16 de outubro de 2023, por meio do
Contrato de Promessa de Endosso e Termo de Endosso de Cédulas de Crédito
Bancario Sem Coobrigacéo, celebrados entre a BMP e o FIDC Blackpartners.
Serdo todos e quaisquer documentos que evidenciem a vélida e eficaz constituigdo
dos respectivos Créditos Imobiliarios Totais, conforme aplicavel, tais como, mas
ndo apenas, os respectivos Contratos de Venda e Compra.

“Documentos da
Operaciao”

“Efeito Adverso
Relevante”

Os documentos envolvidos na Operacéo, quais sejam:

Q) Contratos de Venda e Compra e Documentos Comprobatérios;
(i)  Contrato de Cesséo;

(iii)  Escritura de Emisséo de CCl;

(iv)  Contratos de Garantia;

(v)  Termo de Securitizacéo;

(vi)  Contrato de Distribuigdo;

(vii) Contrato de Servicing;

(viii) Boletim(ins) de Subscricdo dos CRI; e

(ix)  Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

Qualquer evento ou situacdo que possa causar um efeito adverso e relevante na
situacdo econémica, financeira e/ou operacional da Cedente e/ou na capacidade da
Cedente de cumprir suas obrigacdes pecuniarias no &mbito do Contrato de Cessao.

“Emissao”

A presente 9* (nona) emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da
Emissora, a ser realizada de acordo com este Termo de Securitizacdo.

“Empreendimento”

O empreendimento imobilidrio denominado “Balnedrio Buzios”, desenvolvido
pela Cedente na modalidade de loteamento, nos termos da Lei 6.766, e destinado
a uso residencial unifamiliar, misto e comercial, conforme registrado na matricula
do Imovel ao R.21 — 7.092, de 31 de margo de 2022, que resultou nas Unidades,
conforme descrito no Anexo Il ao Contrato de Cesséo.

“Encargos Moratérios”

Os encargos devidos pela Cedente, de forma imediata e independentemente de
qualquer notificacdo, em caso de mora de qualquer de suas obrigagdes pecuniérias
previstas nos respectivos Documentos da Operacdo. Esses encargos serdo
aplicdveis pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da mora até a efetiva
liquidac&o da obrigacdo, e serdo calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

Q) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago, acrescido
dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;
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“Escritura de Emissao
de CCI”

(if)  Juros moratorios: 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e

(iii)  Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas
pela Securitizadora na cobranga do crédito.

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser celebrado entre a
Securitizadora, na qualidade de emissora das CCI e a Instituicdo Custodiante, na
qualidade de instituicdo custodiante das CCI.

“Escriturador dos CRI”

“Excedente”

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituigdo
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88.

Os recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios Totais que sobejarem o0 pagamento
dos itens da Ordem de Prioridade de Pagamentos, conforme verificado em cada
Data de Apuracdo pelo Servicer.

“Eventos de Liquidaciao
do Patrimdnio
Separado”

“Fianc¢a dos Fiadores”

“Fiadores”

“Fundo de Despesas
Ordinérias”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 15.1 abaixo.

A garantia fidejussoria prestada pelos Fiadores, nos termos da Clausula 5.4 do
Contrato de Cesséo.

S&o, quando mencionados em conjunto:

Q) ANTONIO AFFONSO MAC DOWELL LEITE DE CASTRO,
brasileiro, divorciado, advogado, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas
(“CPE”) sob o n° 888.580.147-15, portador da Carteira de Identidade
profissional OAB/RJ sob o n° 71.018, residente e domiciliado na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Prudente de Morais, n°
1.700, Apto. 504, Bairro Ipanema, CEP 22.420-042 (“Sr. Antonio”); e

(i)  MARIA BEATRIZ MAC DOWELL LEITE DE CASTRO, brasileira,
convivente em unido estavel, comerciante, inscrita no CPF sob o n°
055.575.097-39, portadora da Carteira de Identidade sob o Registro Geral
(“RG”) n° 09360207-6 - IFP/RJ, residente e domiciliada na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lopes Quintas, n® 983, Casa,
Bairro Jardim Boténico, CEP 22.460-011 (“Sra. Maria Beatriz”).

O fundo a ser constituido e complementado (conforme o caso) na Conta
Centralizadora, por meio da retencdo de 30% (trinta por cento) do Excedente
mensal. Apds a emissdo do Termo de Verificagdo de Obra do Empreendimento
(“TV0O”), o Fundo de Despesas Ordinarias sera liquidado e os recursos desse fundo
serdo utilizados para a amortizagdo extraordinéria dos CRI, conforme as regras
estabelecidas nesse instrumento.
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“Fundo de Obras” O fundo de obras mantido na Conta Centralizadora, que conterd 0s recursos
necessarios para conclusdo das obras do Empreendimento, e sera formado,
conforme aplicavel, com recursos oriundos:

(M das IntegralizagBes, por meio de retengBes dos respectivos recursos na
Conta Centralizadora, observadas as regras estabelecidas no Contrato de
Cessdo;

(if)  do aporte de recursos pela Cedente, observadas as regras estabelecidas na
Clausula 9.2 deste Termo de Securitizagdo; ou

(iii)  retencdo do Excedente, caso o custo das obras do Empreendimento venha a
se tornar superior ao estimado na constituicdo do Fundo de Obras observada
a Ordem de Utilizacdo do Excedente.

“Fundo de Reserva” O fundo de reserva a ser constituido na Conta Centralizadora, com 0s recursos
oriundos da integralizacdo dos CRI, por meio da retencdo do Valor do Fundo de
Reserva na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Cedente, observadas as
regras estabelecidas no Contrato de Cessé&o.

“Fundos” O Fundo de Despesas Ordinarias, Fundo de Obras e o Fundo de Reserva quando
mencionados em conjunto.

“Garantias” Quando mencionadas em conjunto, o(a)(s):
Q) Fiangas;
(i)  Coobrigagéo;
(ili)  Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios;
(iv)  Alienagdo Fiduciéria de Quotas;
(v)  Fundos; e
(vi)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento
das Obrigac¢des Garantidas.
“Garantidores”

Quando mencionados em conjunto, o(a)(s):

(1 A Cedente, na qualidade de coobrigada, no ambito da Coobrigagdo, de
fiduciante, no &mbito da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios;

(i)  Os Fiadores, no &mbito da Fianca dos Fiadores;

(iii)  Os Socios, na qualidade de fiduciantes no &mbito da Alienacdo Fiduciéria
de Quotas; e

(iv)  Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua garantia
adicional para cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

“Hipoteses de
Recompra

Compulséria” (i)  Hipoteses de Recompra Compulséria Parcial; e

S&o, quando mencionadas em conjunto, as:

(if)  Hipdteses de Recompra Compulséria Total.
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“Hipoteses de
Recompra Compulséria
Parcial”

“Hipdteses de
Recompra Compulséria

As hipéteses de recompra compulséria parcial de qualquer dos Créditos
Imobiliarios, a que a Cedente se obriga, nos termos da Clausula 6.1 do Contrato de
Cesséo.

As hipdteses de recompra compulsoria total dos Créditos Imobiliarios, a que a

Total” Cedente se obriga, nos termos da Clausula 6.2 do Contrato de Cessé&o.
“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“Imovel” O imovel objeto da matricula n°® 7.092 do Oficial de Registro de Imdveis de

Armacéo dos Buzios, Estado do Rio de Janeiro.

“Integralizacdo I”

A integralizacdo do montante total de 9.000 (nove mil) CRI, que correspondem a
R$9.000.000,00 (nove milhdes de reais), na Data da Primeira Integralizacéo, desde
que cumpridas as CondicOes Precedentes para a Integralizacgéo |.

“Integralizacao I1”

“Integralizacéao I11”

A integralizacdo do montante total de 4.000 (quatro mil) CRI, que correspondem
a R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), a ser realizada mediante o
cumprimento das Condicfes Precedentes para a Integralizacéo I1.

A integralizacdo do montante total de 4.000 (quatro mil) CRI, que correspondem
a R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), a ser realizada mediante o
cumprimento das Condicdes Precedentes para a Integralizacéo Il1.

“Integralizacdo IV”

A integralizacdo do montante total de até 4.000 (quatro mil) CRI, que
correspondem a até R$4.000.000,00 (quatro milhGes de reais), a ser realizada
mediante o cumprimento das CondigBes Precedentes para a Integralizacéo 1V,
observado que o montante de CRI a ser efetivamente integralizado no ambito da
Integralizacdo IV serd definido, em conjunto com a Cedente, de acordo com a
necessidade de recursos a serem dispendidos no Empreendimento.

“Integralizacées”

Quando mencionadas em conjunto, a:
(1 Integralizag&o I;

(i)  Integralizagdo II;

(iii)  Integralizagéo I11; e

(iv)  Integralizacéo IV.

“Instituicio
Custodiante”

“Investidores”

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88.

Significam os Investidores Profissionais que venham a subscrever e integralizar ou
adquirir, conforme o caso, os CRI objeto da Oferta.
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“Investidor(es) Significa os investidores profissionais conforme definido nos termos do artigo 11

Profissional(is)” da Resolucdo CVM 30.

“IOF” O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e
Valores Mobiliarios.

“IPCA” O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“IPC O Indice de Precos ao Consumidor, apurado e divulgado mensalmente pelo IBGE.

“INCC” indice Nacional de Custo de Construcéo, apurado e divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“Juros Os juros equivalentes a 13,00% (treze inteiros por cento) ao ano, calculados de

Remuneratorios” acordo com o disposto na Clausula 5.2, do presente instrumento.

A];ﬁ?;;lrﬁas cdoe Quando mencionados em conjunto: (i) o Foreign Corrupt Practices Act of 1977;

Antilavagem” (if) a Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in

International Business Transactions; (iii) o UK Bribery Act 2010; (iv) a Lei
12.846; (v) o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado
(Codigo Penal) e (vi) a Lei n® 9.613, de 03 de mar¢o de 1998.

“Lei das Sociedades por
Acoes”

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 6.766”

A Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

“Lei 9.514”

A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 10.931”

A Lei n®10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 13.874”

A Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 14.430”

A Lei n®14.430, de 3 de agosto de 2022

“MDA” Significa 0 MDA — Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de depdsito e
distribuicdo priméria de ativos de renda fixa, administrado e operacionalizado pela
B3.

“Medida A Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Provisoria 2.200-2”

“Multa Indenizatoria®

A multa indenizatéria, a titulo de indenizacdo na forma dos artigos 408 a 416 do
Cadigo Civil, referente ao Crédito Imobiliario afetado, que serd equivalente ao
valor correspondente ao Valor de Recompra do referido Crédito Imobiliario,
conforme o disposto na Cléusula 6.6 do Contrato de Cessao.
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“Obrigacoes de Aporte”

“Obrigacoes
Garantidas”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 10.1.7 deste Termo de
Securitizagéo.

Quando mencionadas em conjunto:

(M Todas as obrigac@es, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas
pelos Adquirentes nos respectivos Contratos de Venda e Compra, 0 que
inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios Totais;

(i)  Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Cedente e pelos Garantidores nos
Documentos da Operacéo e suas posteriores alteragdes, incluindo, mas néo
se limitando, ao pagamento do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
Totais, de multas e juros de mora, bem como o pagamento do Valor de
Recompra na ocorréncia de qualquer evento de Recompra Compulsdria, nos
termos deste instrumento;

(iii)  Obrigagdes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pela Securitizadora perante os titulares dos CRI, sobretudo
aquelas referentes ao pagamento de juros e amortizagdo dos CRI nos termos
deste Termo de Securitizagdo; incidéncia de tributos, além das despesas de
cobranca e de intimac&o, conforme aplicavel;

(iv)  Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus
direitos;

(v)  Qualquer custo ou Despesa da Operagdo, incluindo aqueles incorridos para
emissdo e manutencdo das CCl e dos CRI;

(vi)  Qualquer outro montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos
Imobiliérios; e

(vii) As obrigagdes de ressarcimento de toda e qualquer importancia que a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os titulares de CRI,
comprovadamente venham, de forma justificada, a desembolsar nos termos
do Contrato de Cesséo e dos demais Documentos da Operacdo, conforme
aplicavel, para a defesa de seus interesses, preservacao ou exercicio de seus
direitos, para cobranca, judicial ou extrajudicial, e/ou em decorréncia da
constituicdo, manutencdo, realizacdo, consolidacdo e/ou excussdo ou
execucdo de qualquer das Garantias.

“Oferta”

“Onus” e 0 verbo
correlato “Onerar”

A oferta publica de distribuicdo a ser registrada na CVM sob o rito de registro
automatico e regime de melhores esforgos, nos termos da Resolu¢do CVM 160, da
qual os CRI seréo objeto.

(i) qualquer garantia (real ou fidejussdria), cessdo ou alienacdo fiduciéria, penhora,
arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento,
vinculacéo de bens, direitos e opg¢des, assuncdo de compromisso, concessao de
privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii) qualquer outro énus, real ou nao,
gravame.

“Onus Imovel”

Significa, o Onus constituido na forma de alienagéo fiduciaria do Imével no ambito
da Divida Existente.
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“Operac¢ao”

A presente operacdo de securitizacdo, que envolve a emissao dos CRI e a captagdo
de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem como todas as
condicBes constantes deste instrumento e dos demais Documentos da Operagéo,
nos termos do paréagrafo Unico, do artigo 18, da Lei 14.430.

“Ordem de Prioridade

de Pagamentos”

“Ordem de Utilizacio
do Excedente”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual 0s recursos
depositados na Conta Centralizadora oriundos do pagamento dos Créditos
Imobiliarios Totais e de valores oriundos da excussao/execucdo de qualquer das
Garantias devem ser aplicados conforme ordem de prioridade de pagamentos
abaixo, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis
apés o cumprimento do item anterior:

Q) Despesas Recorrentes necessarias para a manutencdo do Patriménio
Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva data de pagamento;

(i)  Quaisquer Despesas da Operagdo em aberto;

(iii)  Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratdrios vencidas e ndo pagas, se
aplicavel;

(iv)  Pagamento de parcela(s) de amortizacdo vencidas e ndo pagas, se aplicavel;

(v)  Pagamento da parcela de Juros Remuneratdrios imediatamente vincenda no
respectivo més, conforme aplicavel;

(vi)  Pagamento de parcela de amortizacdo imediatamente vincenda, se aplicével
no respectivo més;

(vii) Recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario;

(viii) Amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI (observado o
disposto neste Termo de Securitiza¢do), na hipdtese de Antecipagdes; e

(ix)  Amortizacdo extraordinaria dos CRI na hip6tese de descumprimento das
Razdes de Garantia, nos termos da Cléusula 4.5. do Contato de Cessao.

A ordem de pagamentos abaixo descrita, na qual devem ser aplicados 0s recursos
relativos ao Excedente, nos seguintes termos:

Q) Recomposicao do Fundo de Obras, caso seja verificada a hipdtese prevista
na Clausula 5.8.9 do Contrato de Cesséo;

(i)  Antes da emissdo do Termo de Verificacdo de Obra do Empreendimento,
(@ 30% (trinta por cento) do Excedente serd destinado a
composicdo/recomposi¢do do Fundo de Despesas Ordinarias; e (b) 70%
(setenta por cento) do Excedente serd devolvido a Cedente a titulo de ajuste
do Preco da Cesséo; e

(iif)  Ap6s a emissdo do Termo de Verificacdo de Obra do Empreendimento, (a)
70% (setenta por cento) do Excedente sera destinado a Amortizagdo
Extraordinaria dos CRI; e (b) 30% (trinta por cento) do Excedente sera
devolvido a Cedente.

“Parcela | do Preco da
Cessdo”

E a parcela inicial de pagamento do Preco da Cessao, no valor de R$9.000.000,00
(nove milhdes de reais), a ser paga diretamente a Cedente, desde que tenha havido
a Integralizagéo I.
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“Parcela Il do Preco da
Cessao”

“Parcela Il do Preco
da Cessao”

E asegunda parcela de pagamento do Preco da Cesséo, no valor de R$4.000.000,00
(quatro milhdes de reais), a ser paga diretamente a Cedente, desde que tenha havido
a Integralizag&o II.

E a terceira parcela de pagamento do Preco da Cessao, no valor de R$4.000.000,00
(quatro milhdes de reais), a ser paga diretamente & Cedente, desde que tenha havido
a Integralizagéo Il1.

“Parcela IV do Preco da
Cessao”

E a quarta parcela de pagamento do Prego da Cess&o, no valor de R$4.000.000,00
(quatro milhdes de reais), a ser paga diretamente a Cedente, desde que tenha havido
a Integralizacéo IV.

“Parcelas do Preco da
Cessao”

Quando mencionadas em conjunto, a:

(1 Parcela | do Preco de Cesséo;

(if)  Parcela Il do Preco de Cesséo;
(iii) ~ Parcela 11l do Prego de Cessdo; e
(iv)  Parcela IV do Preco de Cesséo.

“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“Parte Relacionada”

“Patrimonio Separado”

Tem o significado atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de
Pronunciamentos Contébeis, recepcionado pela CVM.

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por meio da
instituicdo de regime fiduciario, nos termos dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430, o
qual, de acordo com o disposto neste Termo de Securitizagdo, ndo se confunde com
0 patriménio comum da Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo
dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragdo, inclusive, mas ndo se limitando aos custos da Instituicdo
Custodiante. Esse patrimdnio separado serd composto por:

Q) Créditos Imobiliérios Totais;

(i)  Garantias;
(iii)  Conta Arrecadadora;
(iv) Conta Centralizadora; e

(v)  Quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta Arrecadadora
e/ou na Conta Centralizadora, incluindo os montantes dos Fundos.

“Periodo(s) de
Capitalizacao”

O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacdo dos CRi,
no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, inclusive, ou (ii) na Data de
Pagamento imediatamente anterior, inclusive no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na proxima Data de Pagamento imediatamente
subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade.

GGPIS”

O Programa de Integracéo Social.
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GGPMT”

“Prazo de Colocacao”

A parcela de pagamento do valor nominal unitario ou saldo do valor nominal
unitario dos CRI, acrescido dos Juros Remuneratérios devidos desde a respectiva
Data de Integralizacdo ou desde a Ultima data de pagamento dos Juros
Remuneratorios, conforme o caso, até a respectiva Data de Pagamento, conforme
prevista neste Termo de Securitiza¢do, devendo ser considerados todos os CRI
integralizados das respectivas Séries.

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.2.7 deste Termo de
Securitizacéo.

“Prémio”

“Preco de
Integralizacio”

“Preco da Cessao”

O prémio sobre o Valor de Recompra Facultativa, a ser pago pela Cedente a
Securitizadora, a titulo de break funding fee, em caso de Recompra Facultativa.
Equivalente a: (i) 5% (cinco por cento) do saldo devedor dos CRI, nos primeiros
24 (vinte e quatro) meses a contar da data de emissdo dos CRI; (ii) 4% (quatro por
cento) do saldo devedor dos CRI, entre 25 (vinte e cinco) e 48 (quarenta e oito)
meses a contar da data de emissdo dos CRI; e (iii) 3% (trés por cento) do saldo
devedor dos CRI, entre 49 (quarenta e nove) e 60 (sessenta) meses a contar da data
de emissdo dos CRI; e (iv) 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) do saldo
devedor dos CRI, ap6s 61 (sessenta e um) meses a contar da data de emissdo dos
CRI.

O prego de integralizacdo dos CRI no &mbito da Emisséo, correspondente, para 0s
CRI pertencentes a mesma Série: (i) ao Valor Nominal Unitario, na Data da
Primeira Integralizacdo da respectiva Série; ou (ii) ao Valor Nominal Unitério
Atualizado, acrescido de eventuais Juros Remuneratorios incorridos apés a Data
da Primeira Integralizagdo da respectiva Série, admitida a aplicacdo de agio ou de
desagio no momento das respectivas subscri¢cdes e integralizagdes, nos termos da
Clausula 3.1 abaixo.

O valor de R$21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais) ou o valor efetivamente
captado no ambito da Oferta, conforme o caso, devidos pela Securitizadora a
Cedente em contraprestacao a cessao, da totalidade dos Créditos Imobiliarios, a ser
pago nos termos da Clausula Segunda do Contrato de Cesséo, observado eventual
ajuste do Preco da Cesséo na hipétese de Distribuicdo Parcial ou de colocacdo dos
CRI com 4gio ou desagio, conforme o caso.

“Quotas da Cedente”

A totalidade das quotas representativas do capital social da Cedente, bem como
eventuais quotas que substituam ou venham a ser somadas as quotas ja existentes
em decorréncia de desdobramento, grupamento, conversdo ou permuta.

“Razao de Garantia do
Fluxo Mensal”

A razdo entre os recursos recebidos na Conta Arrecadadora e/ou na Conta
Centralizadora no més anterior de referéncia, descontadas as Antecipagdes, e o
valor da PMT no més de referéncia, que deve ser equivalente a, no minimo, 130%
(cento e trinta por cento) do valor da PMT do més de referéncia. Esta razdo devera
ser verificada pela Securitizadora e que devera ser observada pela Cedente em cada
Data de Apuragdo, nos termos do Contrato de Cessé&o.
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“Razao de Garantia do
Saldo Devedor”

“Razdes de Garantia”

A razdo minima que devera ser observada pela Cedente entre: (i) o valor presente
do saldo devedor da totalidade dos Créditos Imobiliarios Elegiveis e dos Direitos
Creditorios Elegiveis, consideradas todas as parcelas, ainda que com vencimento
apds o prazo de amortizacéo dos CRI; e (ii) o saldo devedor dos CRI, subtraido o
saldo do Fundo de Reserva, nos termos da Clausula 4.3 do Contrato de Cessdo, a
qual deve ser equivalente a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento), a ser
verificado pela Securitizadora e que deverd ser observada pela Cedente em cada
Data de Apuragdo, nos termos do Contrato de Cess&o.

Significa a Razéo de Garantia do Fluxo Mensal e a Razdo de Garantia do Saldo
Devedor, quando mencionadas em conjunto.

“Recompra E, quando mencionadas de maneira indistinta, a:
Compulséria”
(1 Recompra Compulséria Total; e
(i)  Recompra Compulséria Parcial.
“Recompra A obrigacdo de recompra compulséria de determinado(s) Crédito(s) Imobiliério(s),

Compulséria Parcial”

diante da concretizacdo de uma Hipdtese de Recompra Compulsoria Parcial e da
necessidade de recomposicdo da Razdo de Garantia do Saldo Devedor, nos termos
da Clausula 6.1 do Contrato de Cessao.

“Recompra
Compulsoria Total”

“Recompra
Facultativa”

A obrigacdo de recompra compulséria da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
diante da concretizacdo de uma Hipdtese de Recompra Compulséria Total e da
deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, nesse sentido, nos
termos da Clausula 6.2 do Contrato de Cess&o.

A faculdade de recompra dos Créditos Imobiliarios pelo Valor de Recompra
(acrescido do Prémio), atribuida a Cedente, nos termos da Clausula Sexta do
Contrato de Cessdo.

“Recompra Facultativa
com o0s Recursos do
Excedente”

A faculdade de recompra dos Créditos Imobiliarios com a utilizagdo de parte ou da
totalidade dos recursos oriundos da liberacdo do Excedente nos termos das
Clausulas 6.4 do Contrato de Cesséo.

“Regras e
Procedimentos de
Ofertas Publicas”

“Relatorio de Medicio”

As “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” emitidos pela ANBIMA de
forma complementar ao Cédigo ANBIMA, em vigor nesta data.

O relatério de medicdo de obras realizadas no Empreendimento, informando o
percentual de evolugdo fisica das obras, inclusive os custos financeiros incorridos
e efetivamente empregados nas referidas obras, elaborado mensalmente pelo
Agente de Medicdo, com base no cronograma fisico-financeiro das obras, e
entregue a Securitizadora, com copia a Cedente. O relatério sera utilizado como
base para verificacdo da evolucdo das obras do Empreendimento e,
consequentemente, para liberacdo de recursos do Fundo de Obras a Cedente.
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“Relatorio de Medicao
Inicial”

O relatdrio de medigdo inicial das obras do Empreendimento, elaborado e emitido
pelo Agente de Medicdo, conforme Anexo VIII do Contrato de Cesséo.

“Relatorio de
Monitoramento”

O relatério de monitoramento elaborado e enviado mensalmente pelo Servicer a
Securitizadora, todo dia 10 (dez) de cada més ou no proximo dia Gtil, no caso de o
dia 10 (dez) de um determinado més ndo ser um dia Gtil, e que conterd as
informagdes complementares necessarias para a apuragdo das Razdes de Garantia,
quais sejam: (i) identificacdo dos Créditos Imobiliarios Totais Elegiveis, com a
distingdo entre os Créditos Imobiliarios Elegiveis e os Direitos Creditorios
Elegiveis; (ii) valor presente dos Créditos Imobiliarios Elegiveis & Taxa de
Remuneragdo dos CRI; (iii) meméria de calculo do item (ii) e das Razdes de
Garantia; e (iv) identificacdo das Unidades disponiveis para comercializagdo na
data do respectivo Relatério de Monitoramento, bem como seus valores de
avaliacdo.

“Repasse”

“Resgate Antecipado
dos CRI”

“Resolu¢ao CVM 177

O repasse a ser realizado, semanalmente, sempre no 5° (quinto) Dia Util de cada
semana, de todo e qualquer recurso que a Cedente tenha recebido na semana
imediatamente anterior diretamente dos Adquirentes relacionados aos Créditos
Imobiliarios Totais em qualquer outra conta diversa da Conta Arrecadadora e/ou
Conta Centralizadora.

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2. deste Termo de
Securitizacdo.

A Resolucdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada.

“Resolu¢io CVM 30” A Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.
“Resolu¢io CVM 44” A Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada.
“Resolucao CVM 60” A Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em alterada.

“Resoluc¢ao CVM 817

A Resolucdo da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme alterada.

“Resolucao CVM 160”

A Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“Securitizadora”

A LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, devidamente qualificada no
preAmbulo deste instrumento.

“Servicer”

A PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na cidade de Goiania, Estado de Goiés, naRua 72, n° 325, Quadra C14, Lote 10/13,
Ed. Trend Office Home, sala 1908, Jardim Goias, CEP 74.805.480, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 28.788.205/0001-00.

“Socios”

Os Fiadores, devidamente qualificados acima e a Sra. MARION GEBARA
LEITE DE CASTRO, brasileira, vilva, aposentada, inscrita no CPF sob o n°
805.961.937-34, portadora da Carteira de Identidade sob o0 RG n° 1.593.697-
IFP/RJ, residente e domiciliada na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Peri, n® 251, Apto. 104, Bairro Jardim Botanico. (“Sra. Marion™)
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“Termo” oU “Termo de
Securitizacao”

“Termo de Verificacdo
de Obra do
Empreendimento”

O presente “Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 14 2¢ 3“e 4°
Séries da 9 Emissao da Leverage Companhia Securitizadora”, a ser celebrado nos
termos da Lei 14.430, entre a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario.

E o documento formal emitido pela prefeitura municipal de uma determinada
localidade atestando a regularidade da concluséo das obras do Empreendimento
perante a legislagdo urbanistica municipal.

“Titulares dos CRI”

“Unidades”

S&o os investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo
CVM 30, que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

S&o as unidades pertencentes ao Empreendimento, as quais (i) ja foram ou serdo
comercializadas, nos termos dos Contratos de Venda e Compra; (ii) estdo
atualmente disponiveis para comercializacdo e em estoque; e/ou (iii) que venham
a integrar o estoque apos distrato dos Contratos de Venda e Compra ja celebrados
e vigentes, conforme Anexos I-A e I-B deste instrumento.

“Unidades em Estoque”

“Valor de Recompra”

Sé&o as unidades do Empreendimento integrantes do estoque da Cedente, ainda ndo
comercializadas ou cujo respectivo Contrato de Venda e Compra tenha sido objeto
de distrato, conforme indicadas no Anexo I-C ao Contrato de Cesséo.

S&o, quando mencionados de maneira indistinta, os respectivos valores devidos
pela Cedente a Securitizadora em decorréncia de uma Recompra Compulséria ou
de uma Recompra Facultativa, conforme o caso.

“Valor de Recompra
Compulséria Total”

O valor correspondente a soma: (i) do saldo devedor dos CRI; (ii) de todas as
Despesas Recorrentes e demais obrigacdes do Patrim6nio Separado em aberto &
época, observado que o Valor de Recompra Compulséria Total nunca podera ser
inferior ao montante necessario para quitacao de todas as obrigacGes do Patrimdnio
Separado.

“Valor de Recompra
Compulsoéria Parcial”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.1.1 deste Termo de
Securitizacéo.

“Valor de Recompra
Facultativa”

“Valor do Fundo de
Reserva”

“Valor do Fundo de
Obras”

Se a Recompra Facultativa for exercida em relagdo: (i) a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, corresponderd: (a) ao valor integral do saldo devedor dos CRI
(atualizado monetariamente até sua préxima data de pagamento, € com 0s juros
incorridos até entdo), (b) acrescido do Prémio; (c) adicionado de todas as Despesas
Recorrentes e demais obrigacBes do Patrimdnio Separado em abertas & época; e
(ii) a parte dos Créditos Imobiliarios, correspondera ao saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios, sem prejuizo da aplicagdo do Prémio.

O valor que devera, sempre e a qualquer tempo, ser equivalente as 2 (duas)
préximas PMT.

O montante correspondente a 100,00% (cem por cento) do valor necessario para
conclusdo das obras no Empreendimento, conforme estipulado no Relatério de

Medicdo Inicial, podendo ser atualizado conforme novo Relatério de Medicao,
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caso seja constatado aumento no valor do saldo de remanescente de obra a incorrer
para conclusdo do Empreendimento.

“Valor Nominal Significa o valor nominal unitério dos CRI, que correspondera a R$1.000,00 (mil
Unitario” reais) cada, na Data de Emissao.

“Valor Total da Significa o valor nominal da totalidade dos CRI a serem emitidos no &mbito da
Emissio” Oferta, que correspondera a R$21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais), na

Data de Emissao.

(B)

Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes

determinacoes:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

Sempre que exigido pelo contexto, as definigbes contidas neste instrumento aplicar-se-do tanto no
singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa
do Brasil;

O predmbulo e 0s Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir 0s mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo que
qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do predmbulo e todos 0s Anexos;

Referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacdo devem ser interpretadas como
referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagdo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada da
indicagdo de “Dia Util”, entende-se que 0 prazo é contado em dias corridos;

As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento”
e palavras de significado semelhante, quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra
forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma determinada
disposicéo especifica;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
subclausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, subclausula, item, alinea
adendo e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicOes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com 0s
termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo
limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,
substituicOes, consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente;
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(xii) Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii)  Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados;

(xiv)  As palavras e as expressdes eventualmente sem definicéo neste instrumento e nos Documentos da
Operacdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com o0s usos, costumes e préticas do
mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipdtese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos e/ou regras dispostos
neste instrumento e 0s termos e/ou regras dispostas em outro Documento da Operacéo,
prevalecerdo os termos e regras do Contrato de Cesséo.

SECAO Il — CLAUSULAS

1. AUTORIZACAO

1.1. A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as delibera¢Bes tomadas
pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido de Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em
29 de abril de 2023, cuja ata foi registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, em sesséo de 19 de junho
de 2023, sob o n° 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI, do Estatuto
Social da Emissora, a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI e Certificados de Recebiveis do
Agronegécio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), os quais se aplicam para as ofertas publicas
submetidas a registro na CVM por meio do rito de registro automatico de distribuicéo e de registro ordinario de
distribuicdo, conforme previstos na Resolu¢do CVM 160.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobiliarios Elegiveis representados pelas CCl, aos CRI, no ambito da securitizacdo de
direitos creditorios imobiliarios, conforme previsto na Lei 14.430, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula
2.8 abaixo.

2.1.1. A Emissora declara que sdo vinculados aos CRI, pelo presente Termo de Securitizacdo, 0s
Créditos Imabiliarios representados pelas CCI, com valor total de R$27.649.906,36 (vinte e sete milhGes,
seiscentos e quarenta e nove mil, novecentos e seis reais e trinta e seis centavos), calculado a partir da soma
do (a) valor de todas as parcelas vincendas dos Créditos Imobiliarios, trazidas a valor presente pelas
respectivas taxas de juros previstas nos respectivos Contratos de Venda e Compra, em 29 de fevereiro de
2024; e (b) das parcelas vencidas e ndo pagas, em 29 de fevereiro de 2024, observado que, na Data da
Primeira Integralizag8o, os Créditos Imobilidrios deverdo ter, ao menos, valor total igual ao Valor
Total da Emisséo.

2.2. Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios e Titularidade. Os Créditos Imobiliarios Elegiveis sdo
adquiridos e o pagamento do Preco da Cessao serd realizado pela Emissora ap6s verificagdo e atendimento integral
e cumulativo das CondigBes Precedentes para as Integralizagdes.

2.3. Classificacdo dos CRI. De acordo com o Anexo Complementar IX Capitulo I, Secéo Il, artigo
4° 3s Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, os CRI contam com as seguintes classificagdes: (i) “Hibrido”,
uma vez que o Empreendimento é destinado a habitac8o residencial e comercial (ii) “pulverizado”, uma vez que
100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, sdo devidos pelos Adquirentes a
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Cedente; (iii) segmento loteamento; e (iv) lastro nos Créditos Imobilidrios oriundos da comercializagdo das
Unidades.

2.4. Emissdo da CClI: As CCI representativas dos Créditos Imobiliarios serdo emitidas sob a forma
escritural, custodiadas pela Instituicdo Custodiante e registradas na B3, nos termos da Lei 10.931.

2.5. Vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI. Observado o quanto previsto na Clausula 2.8 (vii)
abaixo, pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, os Créditos
Imobiliérios representados pelas CCI, e todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas,
acessorios e acoes inerentes aos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl aos CRI objeto da Emissdo, cujas
caracteristicas principais estdo listadas no Anexo Il a este Termo, de forma que todos e quaisquer recursos relativos
aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI por forga do Regime Fiduciario
constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Emissora.
Nesse sentido, os Créditos Imobiliarios, as Garantias, a Conta Arrecadadora e a Conta Centralizadora:

Q) constituem o Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patrimdnio comum da Emissora
em nenhuma hipotese;

(i) permanecerdo segregados do patrimdnio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo na forma deste
Termo de Securitizacéo;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer a¢do ou execu¢do promovida por credores da Emissora;

(V) ndo podem ser utilizados na prestacédo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigac6es decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.

2.6. Pagamento dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos
Imobiliérios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidac&o.

2.7. Custddia. Este Termo de Securitizagao e seus eventuais aditamentos, em conjunto com os demais
documentos comprobatdrios que representam os Créditos Imobilidrios vinculados a Emissao, serdo custodiados
junto a Instituicdo Custodiante, que serda a fiel depositaria contratada, nos termos do inciso | do artigo 33 e artigo
34 da Resolucdo CVM 60, que assinara a declaracdo na forma prevista no Anexo IV ao presente Termo de
Securitizacdo e registrado na B3, nos termos do artigo 26, pardgrafo 1° da Lei 14.430.

2.7.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo
Custodiante do lastro dos CRI ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, veracidade ou
completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que Ihe seja enviado,
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos
documentos recebidos.

2.8. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, a serem representados pela
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CCI, contam com as seguintes caracteristicas nos termos da Resolucdo CVM 60, as quais também estdo
especificadas no Anexo 1, nos termos do Artigo 20, 82°, da Lei 14.430:

0)

(if)
(iii)
(iv)

v)

(vi)

(vii)

2.9.

Emissora e Titular da CCl: Emissora;

Cedente dos Créditos Imobiliarios: Cedente;

Identificacdo do Imével vinculado aos Créditos Imobiliarios: O Imbével;

Valor dos Créditos Imobilidrios. O valor total dos Créditos Imobilidrios corresponde a
R$27.649.906,36 (vinte e sete milhdes, seiscentos e quarenta e nove mil, novecentos e seis reais
e trinta e seis centavos), calculado a partir da soma do (a) valor de todas as parcelas vincendas
dos Créditos Imobiliérios, trazidas a valor presente pelas respectivas taxas de juros previstas nos
respectivos Contratos de Venda e Compra, em 29 de fevereiro de 2024; e (b) das parcelas
vencidas e ndo pagas, em 29 de fevereiro de 2024, observado que, na Data da Primeira
Integralizacdo, os Créditos Imobiliarios deverdo ter, ao menos, valor total igual ao Valor
Total da Emisséo;

Atualizacdo Monetaria. A Atualizacdo Monetaria mensal, com base na variagdo acumulada do
IPCA,;

Substituicdo de Créditos Imobilirios. A Securitizadora podera requerer & Cedente a substituicdo
dos Créditos Imobiliarios na hipdtese de existéncia de vicios em sua cessdo que possam vir a
afetar sua cobrancga, incluindo falhas na formalizacdo de Contratos de Venda e Compra
(“Substituicdo de Créditos Imobiliarios™). Neste caso, a Cedente e a Securitizadora deverdo
proceder & Substituicdo de Créditos Imobiliarios mediante aditamento a este Termo de
Securitizacdo em até 30 (trinta) dias contados da data da solicitacdo da Securitizadora a Cedente
neste sentido, prorrogaveis por 30 (trinta) dias adicionais, a critério da Securitizadora, observado
que (a) a Cedente deve oferecer novos créditos imobiliarios a Securitizadora, em um prazo de
10 (dez) Dias Uteis contados da verificagdo do vicio pela Securitizadora; e (b) 0s novos créditos
imobiliarios devem atender os Critérios de Elegibilidade, conforme verificado pelo Servicer, nos
termos do Contrato de Cessdo, ndo sendo necesséria a deliberacdo da Substituicdo de Créditos
Imobiliérios pelos titulares dos CRI;

Condic¢ao Resolutiva. Caso ndo ocorra qualquer integralizagdo dos CRI e 0 pagamento da Divida
Existente, em até 30 (trinta) dias contados da presente data, o presente Termo de Securitizacdo
ficard resolvido de pleno direito, independentemente de qualquer interpelagdo, aviso e/ou
notificago, judicial ou extrajudicial (“Condicdo Resolutiva Créditos Imobiliarios Totais™).

Preco da Cessdo e Liberacdo dos Recursos. Como contraprestacdo pela cessdo dos Créditos

Imobiliarios Elegiveis para a Securitizadora, a Cedente fara jus ao recebimento do Prego da Cessdo, a ser pago,
nos termos da Clausula 2.9.1 e seguintes deste Termo, com 0s recursos oriundos das Integralizag@es.

2.9.1.

O valor de R$9.000.000,00 (nove milhdes de reais), correspondente & Parcela | do Preco da

Cessdo, sera pago a Cedente com os recursos oriundos da Integralizacéo |, observada a retencéo, na Conta
Centralizadora, dos valores necessarios para realizacao dos seguintes pagamentos e/ou retengdes, observada
a ordem estabelecida a seguir:(a) pagamento das Despesas Iniciais, (b) constituicdo do Fundo de Reserva
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(c) pagamento da Divida Existente, na Conta da Divida Existente, cujo valor atualizado devera ser
informado pela Cedente na data da Integralizagdo |, conforme extrato atualizado da Divida Existente
emitido pelo_FIDC Blackpartners, (d) liberacdo de recursos na Conta da Cedente, a titulo de Liberagdo
Inicial e (e) constituicdo do Fundo de Obras, sendo que a liberacdo de recursos do Fundo de Obras &
Cedente, sera realizada exclusivamente nos termos da Clausula 5.8 do Contrato de Cesséo, no mesmo dia
da Integralizag&o 1, caso esta tenha sido realizada até as 12:00 (doze horas), ou no Dia Util imediatamente
subsequente a data da Integralizacéo I, se esta for realizada apés as 12:00 (doze horas) (inclusive);

2.9.2. O valor de R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), correspondente a Parcela Il do Preco da
Cessdo, serd pago a Cedente com os recursos oriundos da Integralizagdo Il, cuja realizacdo esta
condicionada ao cumprimento das Condigdes Precedentes para a Integralizacdo 1, observada a retengéo
necessaria a complementacdo do Fundo de Reserva (se aplicavel) e Fundo de Obras, sendo que a liberacdo
de recursos a Cedente sera realizada exclusivamente nos termos da Clausula 5.8 do Contrato de Cessdo, no
mesmo dia da Integralizacdo 11, caso esta tenha sido realizada até as 12:00 (doze horas), ou no Dia Util
imediatamente subsequente a data da Integralizacdo Il, se esta for realizada apds as 12:00 (doze horas)
(inclusive);

2.9.3. O valor de R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), correspondente a Parcela Il do Preco da
Cessdo, serd pago a Cedente com os recursos oriundos da Integralizacdo Ill, cuja realizacdo esta
condicionada ao cumprimento das Condicfes Precedentes para a Integralizagdo 11, observada a retencao
necessaria a complementacao do Fundo de Reserva (se aplicavel) e Fundo de Obras, sendo que a liberagao
de recursos a Cedente seré realizada exclusivamente nos termos da Clausula 5.9 do Contrato de Cessdo, no
mesmo dia da Integralizacdo I, caso esta tenha sido realizada até as 12:00 (doze horas), ou no Dia Util
imediatamente subsequente a data da Integralizacéo Ill, se esta for realizada ap6s as 12:00 (doze horas)
(inclusive); e

2.9.4. O valor a ser acordado entre a Cedente e a Securitizadora e, em todo caso, limitado a até
R$4.000.000,00 (quatro milhGes de reais), correspondente a Parcela IV do Preco da Cessdo, serd pago a
Cedente com os recursos oriundos da Integralizacdo 1V, cuja realizacdo, desde que acordada entre a
Cedente, os Garantidores e a Securitizadora, esta condicionada ao cumprimento das Condices Precedentes
para a Integralizacdo IV, observada a retencdo necessaria a complementacdo do Fundo de Reserva (se
aplicavel) e Fundo de Obras, sendo que a liberagdo de recursos a Cedente serd realizada exclusivamente
nos termos da Clausula 5.9 do Contrato de Cessdo, no mesmo dia da Integralizacao 1V, caso esta tenha sido
realizada até as 12:00 (doze horas), ou no Dia Util imediatamente subsequente & data da Integralizacio 1V,
se esta for realizada apés as 12:00 (doze horas) (inclusive).

2.9.5. Uma vez pago integralmente o Prego da Cessdo, serd dada pela Cedente a mais plena, geral e
irrevogavel quitacéo a Securitizadora em relacdo ao pagamento do Prego da Cesséo, mediante a emisséao de
termo de quitagéo assinado pela Cedente, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da solicitagio enviada
pela Securitizadora nesse sentido. A Securitizadora podera, ainda, a seu exclusivo critério, solicitar termo(s)
de quitacdo parcial, referente(s) ao pagamento do Preco da Cesséo, consideradas, para esse fim, as parcelas
utilizadas para pagamento das Despesas Iniciais e constituicdo do Fundo de Reserva, uma vez que tais
retengdes e pagamentos sdo realizados por conta e ordem da prépria Cedente.

2.9.6. Ocorrendo o encerramento da Oferta sem que todos os CRI tenham sido distribuidos, o Prego da
Cessdo serd automaticamente equivalente ao valor efetivamente recebido em razdo da subscricdo dos CRI
distribuidos. O presente instrumento, e os demais Documentos da Operacdo, poderdo ser aditados,
conforme aplicével, para refletir essa alteracéo, observado, no entanto, que a disposi¢ao desta Clausula sera
valida ainda que ndo ocorra o respectivo aditamento.
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2.9.7. N&o encerrada ou prorrogada a Oferta e havendo integralizacdes de CRI subsequentes, a
Securitizadora continuara a pagar as Parcelas do Preco da Cessao a Cedente no valor equivalente aos CRI
adicionalmente distribuidos e integralizados, na forma prevista no presente Termo de Securitizacdo e até o
limite de integralizacdo da totalidade dos CRI.

3. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios Elegiveis
representados pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

Q) Emisséo: Esta é a 9% (nona) emissdo de CRI da Emissora.
(i) Séries: Os CRI serdo emitidos em até 4 (quatro) séries.
(iii) Forma: Os CRI serdao emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade serd

comprovada por (a) extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, em nome de cada Titular
de CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (b) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir das informac6es prestadas com base na posicao de custodia eletrénica
constante da B3 em nome de cada Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

(iv) Quantidade de CRI: Serdo emitidos 21.000 (vinte e um mil) CRI, sendo:

a.  9.000 (nove mil) CRI da 12 Série;

b.  4.000 (quatro mil) CRI da 22 Série;
c.  4.000 (quatro mil) CRI da 3? Série; e
d.  4.000 (quatro mil) CRI da 4? Série.

(V) Valor Total da Emissao: O Valor Total da Emissao correspondera a até R$21.000.000,00 (vinte
e um milhdes de reais) na Data de Emiss&o;

(vi) Valor Nominal Unitério: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data
de Emisséo.
(vii) Atualizacdo Monetéria: Os CRI terdo seu valor nominal unitério atualizado mensalmente

conforme Clausula 5.1 abaixo.

(viii) Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Os CRI terdo prazo de vencimento de

a. 3.653 (trés mil, seiscentos e cinquenta e trés) dias, para os CRI 12 Série, contados da Data
de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de julho de 2034, ressalvadas as hipoteses de
Resgate Antecipado dos CRI;

b. 3.623 (trés mil, seiscentos e vinte e trés) dias, para os CRI 22 Série, contados da Data de
Emissédo, vencendo-se, portanto, em 20 de junho de 2034, ressalvadas as hipoteses de
Resgate Antecipado dos CRI;
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

c. 3.592 (trés mil, quinhentos e noventa e dois) dias, para os CRI 3?2 Série, contados da Data
de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de maio de 2034, ressalvadas as hipéteses de
Resgate Antecipado dos CRI; e

d.  3.562 (trés mil, quinhentos e sessenta e dois) dias, para os CRI 42 Série, contados da Data
de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 20 de abril de 2034, ressalvadas as hipoteses de
Resgate Antecipado dos CRI;

Remuneracdo: Observado 0s eventos de pagamento ou de incorporacdo dos Juros
Remuneratorios previstos no Anexo | ao presente Termo de Securitizagdo, a remuneracdo dos
CRI sera composta pelos Juros Remuneratorios, capitalizados de forma exponencial pro rata
temporis, calculado mensalmente, desde as respectivas datas de integralizacdo, nos termos da
Clausula 5.2 abaixo.

Periodicidade de Pagamento de Remuneracdo: Observado os eventos de pagamento ou de
incorporagdo dos Juros Remuneratorios previstos no Anexo | ao presente Termo de
Securitizacdo, de acordo com a tabela de pagamento dos CRI, constante do Anexo | deste Termo
de Securitizagdo;

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo: Nas datas previstas de acordo com a tabela de
pagamento dos CRI, conforme previsto no Anexo | deste Termo de Securitizacéo;

Regime Fiduciario: O Regime Fiduciario sera instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, a Conta Arrecadadora, a Conta Centralizadora, a Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas e os Fundos, de acordo com
este Termo de Securitizagdo e na forma dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430, com a consequente
constituicdo do Patrimdnio Separado.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se 0s procedimentos
adotados pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso por
qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, em
qualquer data de pagamento dos Juros Remuneratorios, ou de amortizacdo do Valor Nominal
Unitéario Atualizado, a Securitizadora deixard, em sua sede, o respectivo pagamento a disposi¢ao
do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da respectiva data de pagamento, nao
havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneracdo sobre o valor colocado a disposicdo do
Titular dos CRI na sede da Securitizadora.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento do Titular dos CRI para receber
o valor correspondente a qualquer das obrigacOes pecunidrias devidas, nas datas previstas neste
Termo ou em comunicado publicado pela Securitizadora, ndo Ihe daré direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que 0s recursos tenham sido
disponibilizados pontualmente.

Coobrigacdo da Emissora: Nao ha.

Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo Financeira:
Os CRI serdo depositados (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA,
operacionalizado e administrado pela B3, sendo a liquidacéo financeira da distribuicéo realizada
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(xvii)

(xviii)
(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundério, por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da negociacdo, 0s
eventos de pagamento e a custddia eletrdnica dos CRI realizada por meio da B3.

A B3 podera ser substituida por outras cdmaras de liquidacdo e custdia autorizadas, nos
seguintes casos: (i) se a B3 falir, requerer recupera¢do judicial ou iniciar procedimentos de
recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for
cassada sua autorizacdo para execucao dos servicos contratados; e/ou (iii) a pedido dos Titulares
dos CRI, mediante aprovacdo na respectiva Assembleia Especial. Nos casos acima previstos,
devera ser convocada Assembleia Especial para que seja deliberada a contratacdo de nova
camara de liquidacéo e custddia autorizada para registro dos CRI.

Data de Emissdo dos CRI: A data de emissdo dos CRI sera 19 de julho de 2024.

Local de Emissdo: cidade de Sao Paulo, Estado de Sédo Paulo.

Classificagfo de Risco: A Emissdo ndo contara com classificagdo de risco.

Possibilidade de Resgate Antecipado dos CRI: As possibilidades de Resgate Antecipado dos
CRI estao definidas na Clausula 6.2 abaixo.

Ordem de Prioridade de Pagamentos: O valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos
Creditos Imobiliarios e dos Direitos Creditdrios serdo alocados observada a Ordem de Prioridade
de Pagamentos.

Fundos: A presente emissdo contard com os seguintes Fundos, Fundo de Reserva, Fundo de
Obras e Fundo de Despesas Ordindrias.

Garantias: Além da instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e os Fundos,
a presente emisséo contara com Fianga dos Fiadores, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios
e Alienacédo Fiduciaria de Quotas.

Encargos Moratdrios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer
quantia devida aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora,
ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois
por cento); (i) juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro
rata temporis, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados
sobre o montante devido e ndo pago; e (iii) reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas pelo Agente Fiduciério, na cobranca do crédito;

Utilizacdo de Instrumentos de Derivativos. No ambito da Oferta, ndo serdo utilizados
instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de pagamento previstos para os Titulares
dos CRI.

Agio ou Desagio. Sera admitida aplicacio de &gio ou desagio na subscrigdo e integralizacdo de
CRI, observado o fator de risco “Risco de Integralizacdo ou Aquisicio dos CRI com Agio”,
previsto no Anexo VIII ao presente instrumento, sendo certo que tal agio ou desagio sera
aplicado igualmente & totalidade dos CRI integralizados em uma mesma data e ndo impactaré o
valor devido a Cedente por ocasido do pagamento do Preco da Cessao.
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3.2 Oferta e Distribuicdo. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item (a) da Resolu¢cdo CVM 160, sendo a
distribuico realizada pelo Coordenador Lider em regime de melhores esforgos de colocacéo, nos termos previstos
no Contrato de Distribuicéo.

3.2.1. A Oferta sera destinada apenas aos Investidores Profissionais, nos termos do artigo 26 da
Resolucdo CVM 160, observadas as restricbes de negociacdo dos CRI previstas na Resolugdo CVM 60, ha
Resolugdo CVM 160 e nas demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis. Nesse sentido, nos
termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, foi dispensada a apresentacdo de prospecto para a realizagdo
da Oferta, sendo certo que a CVM néo realizou anélise dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condigdes, observadas as restricdes de negociacdo dos CRI previstas na Resolu¢cdo CVM 160 e neste
Termo.

3.2.2. Os CRI da presente Oferta permanecerdo em distribuicdo por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis,
exceto se todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos sob o regime de melhores esforgos de
colocacéo, observado o disposto na Clausula 3.2.3 abaixo.

3.2.3. Os CRI serdo subscritos & vista no ato da subscrigdo e integralizados a prazo, pelos Investidores
Profissionais, devendo estes fornecer, por escrito, declara¢do, no Boletim de Subscri¢do, atestando que
estdo cientes de que: (a) a CVM ndo realizou andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condigdes; (b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricbes de negociagdo previstas na Resolugdo CVM
160, na Resolugdo CVM 60 e neste Termo de Securitizagdo, conforme descrito na Clausula 3.2.4; e (c) foi
dispensada a divulgacdo de um prospecto para a realizacdo da Oferta. Ademais, os Investidores
Profissionais deverao fornecer, por escrito, declaragdo, atestando sua condicao de Investidor Profissional,
nos termos definidos neste Termo de Securitizacdo e no Contrato de Distribuicéo.

3.2.4. Os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores Profissionais,
nos termos do inciso 11, do §2°, do artigo 43-A, da Resolu¢do CVM 60;

3.2.5. Requerimento de Registro Automético. Em atendimento ao disposto no inciso | do artigo 27 da
Resolugdo CVM 160, a Oferta sera registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuicao,
devendo ser atendidas as seguintes condi¢des:

Q) pagamento da Taxa de Fiscalizacdo da CVM;

(i) protocolo do formulério eletrdnico de Registro Automatico de Distribui¢&o, preenchido por meio
de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(iii) declaracéo da Emissora atestando que o seu registro de emissora se encontra atualizado.

3.2.6. Anuncio de Inicio. O periodo de distribuicéo serd iniciado apés a divulgacdo do Andncio de
Inicio, ap6s a obteng¢do do registro da Oferta na CVM. O Andncio de Inicio sera divulgado na pagina da
rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM
160. Simultaneamente & divulgagéo do Anuncio de Inicio, a Emissora encaminhard 8 CVM e 4 B3 a verséo
eletronica do Andncio de Inicio.

3.2.7. Periodo de Distribuicdo. O inicio da Oferta sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, de
acordo com a Resolucdo CVM 160, e ao mercado mediante a divulga¢éo do Andncio de Inicio, sendo que

a subscricdo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
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de divulgag¢do do anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM 160 (“Prazo de
Colocagdo”).

3.2.8. Anuncio de Encerramento. O encerramento da Oferta devera ser informado pelo Coordenador
Lider ao mercado mediante a divulgacdo do Andncio de Encerramento nas paginas na rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da CVM e da B3, observado o disposto no artigo 76 da Resolugdo
CVM 160, tdo logo se verifique o primeiro entre 0s seguintes eventos: (i) encerramento do prazo estipulado
para a Oferta; ou (ii) distribuicdo da totalidade dos CRI objeto da Oferta.

3.2.9. A Emissora se compromete a nado realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritorios
ou estabelecimentos abertos ao publico, pagina na rede mundial de computadores, rede social ou aplicativo,
nos termos da Resolugdo CVM 160.

3.2.10. O valor de Emissdo ndo pode ser aumentado em nenhuma hipotese.

3.2.11. A colocacgao dos CRI seréa realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o disposto
neste Termo de Securitizacio e no Contrato de Distribuigdo.

3.2.12. O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao das ordens acolhidas a B3, observados
0s procedimentos adotados pelo sistema em que a ordem sera liquidada.

3.2.13.  Atransferéncia, 8 Emissora, dos valores obtidos com a colocacgéo dos CRI, no &mbito da Oferta,
sera realizada apds o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores Profissionais na integralizagao dos
CRI, de acordo com os procedimentos da B3 para liquidagéo da Oferta.

3.2.14.  Caso a Oferta seja cancelada e determinado investidor ja tenha realizado a integralizagéo dos
CRI, o Coordenador Lider deverd divulgar imediatamente, por meios a0 menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre o cancelamento e, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data do cancelamento da Oferta, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, liquidos das Despesas Iniciais e demais custos incorridos pelo Patriménio Separado,
nas proporgdes dos CRI integralizados e, caso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes obtidas com os recursos integralizados, sendo certo que ndo serdo restituidos aos
investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira,
0s quais serdo arcados pelos investidores na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

3.2.15.  Registro da Ofertana ANBIMA: Nos termos do artigo 15 e seguintes, Capitulo VII, Se¢do I, das
Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, a Oferta sera registrada na ANBIMA, no prazo de até 7 (sete)
dias contados da data de divulgagdo do Andncio de Encerramento da Oferta.

3.2.16. A Oferta encerrar-se-a apds o primeiro dos eventos a seguir: (i) colocacdo dos CRI emitidos,
observada a Colocagdo Minima; ou (ii) apds transcorrido o Prazo de Colocagao.

3.2.16.1. E admitida a distribuicdo parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 73 e 74
da Resolucdo CVM 160, e o encerramento da distribuicdo da Oferta, caso sejam subscritos e
integralizados CRI no montante minimo equivalente (“Colocacdo Minima” e “Distribuicdo
Parcial”, respectivamente):

0] R$ 9.000.000,00 (nove milhGes de reais), para os CRI 12 Série;

(i) R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), para os CRI 22 Série;
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(iii) R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), para os CRI 32 Série; e
(iv) R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), para os CRI 42 Série.

3.2.16.2. Em razdo da possibilidade de distribuicéo parcial de CRI e nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da aceitacdo da
Oferta, condicionar sua adesdo & Oferta a que haja distribuicéo (i) da totalidade dos CRI objeto
da Oferta; ou (ii) de uma quantidade minima de CRI, equivalente a totalidade dos CRI por ele
subscritos, nos termos do respectivo Boletim de Subscricdo, que ndo podera ser inferior a
Colocacdo Minima. Na falta de manifestagdo, presumir-se-4 o interesse do Investidor
Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no respectivo Boletim de Subscricéo.

3.2.16.3. Caso ndo tenha sido alcancada a Colocacdo Minima até o final do Prazo de
Colocagdo, os CRI serdo cancelados pelo Coordenador Lider, que deverd devolver aos
Investidores Profissionais o Preco de Integralizacdo com recursos livres integrantes do
Patriménio Separado, e/ou disponibilizados pela Cedente.

3.2.16.4. Nesta hipdtese, a Emissora e Agente Fiducidrio deverdo tomar as devidas
providéncias para retornar a Operagdo ao status quo ante, inclusive por meio da celebracéo de
aditamentos/distratos aos Documentos da Operacao, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da ocorréncia do cancelamento dos CRI e respectiva devolugdo do Preco de Integraliza¢do aos
Investidores Profissionais.

3.2.17.  Alteracdo de Caracteristicas Essenciais da Oferta. Nos termos do artigo 67, 82° da Resolucao
CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovagédo prévia da CVM, contudo, deve ser divulgada
imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta e a Emissora deve se
certificar de que os potenciais Investidores Profissionais estejam cientes, no momento do recebimento do
documento de aceitacdo da Oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas novas condig¢des.

3.2.17.1. Os Investidores Profissionais que j& tiverem aderido a Oferta devem ser
imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencdo da
adesdo em caso de siléncio.

3.2.17.2. Os Investidores Profissionais que revogarem a sua aceitacdo tém direito a
restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI, na forma e
condi¢Bes dos documentos da Oferta, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso e com
deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes.

4, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricéo
pelo(s) Investidor(es) Profissional(is), a ser realizada em relagdo a totalidade dos CRI, conforme previsto em cada
uma das CondicOes Precedentes para a Integralizacéo.

4.2. Integralizacdo dos CRI. A integralizacdo dos CRI sera realizada a vista, em moeda corrente
nacional, conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, nas respectivas Datas de Integralizagdo, pelo Prego de
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Integralizacdo, o qual poderd ser acrescido de eventual agio ou deségio, desde que aplicado de forma igualitéria a
totalidade dos CRI subscritos e integralizados em cada Data de Integralizacdo. A integralizacdo dos CRI sera
realizada via B3 ou mediante crédito em conta corrente de titularidade do Coordenador Lider.

4.3. Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de cada
titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdo
admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informagdes prestadas pela B3.

5. ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitério dos CRI de cada série da Emissdo serd
atualizado pela variacdo positiva acumulada do IPCA, de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis a partir da Data de Integralizacéo da respectiva Série, calculada e aplicada mensalmente ao fim de cada
Periodo de Capitalizacéo, sendo o produto da atualizacdo monetéria incorporado ao Valor Nominal Unitario dos
CRI de cada série, até a Data de Vencimento, calculado conforme a formula a seguir:

VNa=VNbxC
onde:
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNb = saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI de cada série, da primeira Data de Integralizacdo dos
CRI, ou da Ultima Data de Pagamento, ou da data da Gltima amortizagdo ou incorporacdo dos Juros
Remuneratdrios, se houver, o que ocorrer por Gltimo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

C = Fator resultante da variacdo do IPCA, calculado com 8 (o0ito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado e aplicado mensalmente, conforme abaixo:

dup

NI, \dut
“= ()
Nli_q

Onde:

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior a Data de Pagamento, referente ao
segundo més anterior a Data de Pagamento;

Nl.1 = Valor do nimero indice referente ao més imediatamente anterior ao més considerado por NIK;

dup = Numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagio dos CRI da respectiva série, para o
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou Gltima Data de Pagamento, para os demais periodos,
inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo dup um nimero inteiro;

dut = Ndmero de dias Uteis entre a Gltima, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive, sendo dut
um ndmero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de Pagamento, considera-se dut com 22 (vinte e
dois) Dias Uteis;

Observagdes:

Os fatores resultantes da expressao (NI1k/NI1k—1)"dup/dut s&o considerados com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento. O produt6rio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
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seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento.

5.1.1

(i)

(i)

(iii)

(iv)

V)

5.2.

A aplicagdo do IPCA observara o disposto abaixo:

na hipotese de ndo divulgacdo do NIk, até a Data de Pagamento, por qualquer razao,
impossibilitando, portanto, o célculo final do valor entdo devido pela aplicacdo do fator
acumulado da variacdo do IPCA, sera aplicada a Ultima variacéo do indice conhecida, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades quando da divulgacao
posterior do indice que seria aplicavel, seja por parte da Emissora ou da Cedente;

caso 0 IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da Operagdo ou tenha
a sua aplicacdo proibida, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara a ser atualizado por qualquer
outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamento aplicavel a hip6tese ou,
ainda, na auséncia de indice de correcdo legalmente previsto, pelo IPC, ou, na auséncia deste,
pelo INCC, ou ainda, na auséncia deste, por qualquer outro indice, eleito de comum acordo entre
as Partes (“Taxa Substitutiva do IPCA”). A Taxa Substitutiva do IPCA sera definida de comum
acordo entre a Emissora e a Cedente e deverd ser ratificada pelos Titulares dos CRI em
Assembleia Especial;

A aplicacdo do IPCA ou de qualquer indice substituto mencionado acima, quando for o caso,
ocorrerd na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo eventual modificacdo da
periodicidade de aplicacdo da corre¢do monetéria de aditamento do Contrato de Cesséo ou
qualquer outra formalidade, exceto se a definicdo da Taxa Substitutiva do IPCA exigir acordo
entre as Partes, de acordo com o disposto no item (ii) acima. Nessa hipdtese, serd necessaria uma
Assembleia Especial para definir o referido indice;

Caso o IPCA ou a Taxa Substitutiva do IPCA, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da
realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI prevista acima, ressalvada a hipotese de
sua extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacéo judicial, a referida
Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seréa realizada, e o respectivo indice, a partir da
data de sua validade, voltara a ser utilizado para o calculo da atualizacdo monetaria; e

Caso, na Assembleia Especial de Titulares de CRI prevista acima, ndo haja acordo sobre 0 novo
indice para fins da atualizagdo monetaria dos CRI, a Cedente devera realizar, no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias contados da data da realizacdo da respectiva assembleia especial de
titulares de CRI, ou contados da data em que referida Assembleia Especial de Titulares de CRI
deveria ter ocorrido, o resgate antecipado da totalidade do saldo devedor dos CRI, pelo Valor
Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata temporis
desde a uUltima Data de Pagamento, até a data do efetivo resgate antecipado. Caso ndo haja
qudrum suficiente para a instalacdo e/ou deliberacdo em primeira ou segunda convocagdes da
Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou caso a assembleia ndo seja instalada, a Cedente
estara obrigada a realizar o resgate antecipado da totalidade do saldo devedor dos CRI, sendo
certo que, neste caso, serd utilizado para o calculo da Atualizacdo Monetéria o ultimo IPCA
conhecido até a data do efetivo resgate antecipado.

Remuneracdo. Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI da respectiva série ou sobre

0 saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série incidirdo, a partir das Datas de
Integraliza¢des dos CRI, os Juros Remunerat6rios, os quais serdo devidos nas Datas de Pagamento estipuladas no
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Cronograma de Pagamentos e calculados de acordo com a seguinte férmula:

J =VNa X (Fatorjuros — 1)
Onde:

J = valor dos Juros Remunerat6rios acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado da
seguinte forma:

i dup
FatorJuros = (m + 1)252

i = 13,00 (treze inteiros), informado com 4 (quatro) casas decimais;
dup = conforme definido acima.

5.3. Amortizacdo Programada dos CRI. Os CRI serdo ordinariamente amortizados nos montantes e
nas Datas de Pagamentos estipuladas no Anexo | a este Termo de Securitizacéo.

5.3.1. Calculo da Amortizacdo Programada. O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera
amortizado de acordo com a formula abaixo:

AM; =VNax TA;
Onde:

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Tai = Taxa de Amortizacdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com
a tabela atual de amortizag8o constante do Anexo | a este Termo de Securitizagdo.

5.3.2. Apo6s cada parcela de amortizagdo, o valor nominal unitario remanescente é calculado da
seguinte forma:

VNr =VNa— AMi
Onde:

VNr = valor nominal unitario remanescente ap0s a i-ésima amortizagdo, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

AM,; = valor da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, conforme Anexo | a este Termo de Securitizagao.
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5.3.3. Apo6s o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo, VNr assume o lugar de VNDb para efeito
de continuidade de atualizag&o.

5.3.4. A amortizacdo dos CRI devera observar as Datas de Pagamento inicialmente previstas no Anexo
| a este Termo de Securitizacdo e poderd ser alterada pela Emissora para refletir eventuais alteracdes nos
fluxos de amortizacéo dos CRI.

5.3.5. Em caso de alteracdo da tabela de amortizacdo, a Emissora deverd disponibilizar a B3 e ao
Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletrénico, na forma prevista
neste Termo de Securitizacao.

5.3.6. Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacfes
referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que n&o

seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

6. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Amortizacdo Extraordindria Compulséria dos CRI. Sem prejuizo das demais hipoteses previstas
neste Termo de Securitizag8o, a Securitizadora devera realizar a amortizagao extraordinéria compulsoéria dos CRI
ou dos CRI de determinada série, nas seguintes hipOteses (“Amortizacdo Extraordindria Compulséria™),
observando-se, em qualquer caso, o limite maximo de amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do
Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI: (i) caso ocorra qualquer das Hip6teses de Recompra Compulsoria
Parcial e a Cedente realize uma Recompra Compulsdria Parcial, nos termos previstos no Contrato de Cessao; (ii)
caso a Cedente realize uma Recompra Facultativa de parte dos Créditos Imobiliarios ou uma Recompra Facultativa
com o0s Recursos do Excedente de parte dos Créditos Imobiliérios, nos termos previstos no Contrato de Cesséo;
(iii) na hipdtese da ocorréncia de Antecipacdes; (iv) na hipdtese de desenquadramento das Razfes de Garantia,
nos termos da Cléusula 4.5 do Contrato de Cessdo; (v) caso seja verificado que os recursos constantes do Fundo
de Reserva sobejarem o Valor do Fundo de Reserva, nos termos da Clausula 5.8 do Contrato de Cessdo; ou (vi)
caso ocorra qualquer dos eventos listados na Clausula 6.6 do Contrato de Cesséo e a Cedente realize o pagamento
da Multa Indenizatoria.

6.1.1. Por ocasido da Amortizacdo Extraordindria Compulséria, o valor devido pela Emissora aos
Titulares dos CRI serd equivalente (i) & parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da
respectiva série ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série a ser
amortizada, conforme o caso, acrescido dos Juros Remunerat6rios e demais encargos devidos e ndo pagos
até a data da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, calculado pro rata temporis desde a
respectiva Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da respectiva série imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data da efetiva amortizacdo dos CRI objeto da Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria; (ii) caso sejam devidos, dos demais tributos, Encargos Moratérios, multas, penalidades e
encargos contratuais e legais previstos neste Termo de Securitizacao ou na legislacéo aplicavel, calculados,
apurados ou incorridos, conforme o caso, até a respectiva data de pagamento (em conjunto, “Valor de
Recompra Compulséria Parcial™).

6.1.2. Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria Compulséria na hipétese de Recompra Facultativa
com o0s Recursos do Excedente, o valor devido pela Emissora aos Titulares dos CRI sera equivalente ao
Valor de Recompra Compulséria Parcial, sem a incidéncia de qualquer penalidade ou prémio, de qualquer
natureza, pela recompra dos Créditos Imobiliarios.
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6.1.3. Observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos, a Emissora utilizara os valores recebidos nas
hipoteses acima para promover a Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria dos CRI vinculados ao presente
Termo de Securitizacdo, de modo que a Amortizacdo Extraordindria Compulsoria dos CRI somente sera
realizada mediante envio de comunicacdo individual pela Emissora a cada um dos Titulares dos CRI da
respectiva série ou publicagdo de andncio, nos termos da Clausula 17 abaixo, em ambos os casos com cdpia
para 0 Agente Fiduciério e para a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data em que se
pretende realizar a Amortizagdao Extraordinaria Compulséria dos CRI (“Comunicacdo de Amortizacdo
Extraordinaria Compulséria”). A Comunica¢do de Amortizagdo Extraordinaria Compulséria conterd, no
minimo, as seguintes informagdes: (i) a data de realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos
CRI, que devera ser um Dia Util; (ii) a mencao de que o valor a ser pago sera correspondente ao Valor de
Recompra Compulsoria Parcial; e (iii) quaisquer outras informacGes necessarias a operacionalizacdo da
Amortizacdo Extraordindria Compulsoria dos CRI.

6.1.4. A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI custodiados eletronicamente na B3 seguira
os procedimentos de liquidacdo de eventos adotados pela B3. Caso os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria dos CRI sera realizado por meio do
Banco Liquidante.

6.1.5. A Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRI serd realizada de forma pro rata entre todos
os CRI, alcangando, indistintamente, todos os CRI de todas as séries.

6.1.6. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI em decorréncia das Hipéteses de Recompra
Compulséria Parcial.

6.1.6.1. Hipoteses de Recompra Compulséria Parcial. A ocorréncia de qualquer das Hipdteses
de Recompra Compulséria Parcial, conforme previstos no Contrato de Cessao, ndo sanadas no prazo
de cura eventualmente aplicavel, deverd ser prontamente comunicada pela Cedente e/ou pelos
Fiadores, conforme aplicavel, a Emissora e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da sua ocorréncia.

6.1.6.2. Na ocorréncia das Hipéteses de Recompra Compulséria Parcial, a Securitizadora, em
até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do fim do descumprimento ou do prazo de cura, se houver, sem
que a irregularidade tenha sido sanada, deverd convocar uma Assembleia Especial para que os
Titulares dos CRI deliberem sobre a eventual realizagdo ou ndo da Recompra Compulséria Parcial
e, portanto, da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, observado o quérum previsto na
Clausula 14.18 deste Termo de Securitizacdo, sendo certo que a Securitizadora poderd exigir a
imediata Recompra Compulséria Parcial em caso de impossibilidade de realizagdo da Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, por falta de quérum para instalacdo e/ou deliberacdo, em segunda
convocagao.

6.1.6.3. Na ocorréncia de qualquer Hip6tese de Recompra Compulsoria Parcial, a Recompra
Compulséria Parcial alcancara a parcela dos Créditos Imobilidrios recomprados e,
consequentemente, a parcela dos CRI a serem amortizados, conforme decisdo dos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial.

6.1.6.4. A obrigagdo de pagamento da Recompra Compulsoria Parcial configura um negécio
aleatdrio, nos termos dos artigos 458 e seguintes do Cadigo Civil, de modo que a Cedente tem a
obrigacdo, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, de pagar a Securitizadora os valores
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devidos na forma do Contrato de Cesséo, na ocorréncia de uma Hip6tese de Recompra Compulséria
Parcial, independentemente do real valor e do estado em que os Créditos Imobiliarios se
encontrarem, ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade quando do pagamento
da Recompra Compulséria Parcial, podendo a Securitizadora, inclusive, executar ou, conforme o
caso, excutir qualquer Garantia para a quitacdo do Valor de Recompra Compulséria Parcial, desde
que a Cedente ndo realize o pagamento do referido valor no prazo estabelecido neste instrumento
para tanto.

6.1.6.5. Em caso de deliberagdo pelos Titulares dos CRI determinando a Recompra
Compulséria Parcial e, portanto, a Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI, a Cedente
ficara obrigada a pagar & Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de
simples notificacdo por escrito pela Securitizadora nesse sentido, de forma definitiva, irrevogavel e
irretratavel, o respectivo Valor de Recompra Compulséria Parcial, desde que seja calculado
conforme previsto neste instrumento, de forma a permitir que a Securitizadora realize a amortizagio
extraordinaria dos CRI, observados os prazos e procedimentos previstos na Clausula 6.1.3 acima.

6.1.6.6. O ndo cumprimento da obrigacdo de Recompra Compulséria Parcial no prazo e forma
ora estabelecidos ensejara o pagamento de Encargos Moratorios, enquanto perdurar a mora, sem
prejuizo da imediata execucdo das Garantias.

6.1.6.7. O acompanhamento dos eventos de Recompra Compulséria Parcial que nao estiverem
diretamente vinculadas ao adimplemento das obrigac6es de pagamento dos Créditos Imobiliarios
sera realizado pelo Agente Fiduciario, em conjunto com a Securitizadora.

6.2. Resgate Antecipado Total dos CRI. Sem prejuizo das demais hipdteses previstas neste Termo de
Securitizacdo, a Securitizadora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI ou dos CRI de
determinada série (sendo vedado o resgate antecipado parcial dos CRI) (“Resgate Antecipado dos CRI™), nas
seguintes hipdteses: (i) caso ocorra qualquer das Hip6teses de Recompra Compulséria Total e a Cedente realize
uma Recompra Compulséria Total, nos termos previstos no Contrato de Cessdo, (ii) caso a Cedente realize uma
Recompra Facultativa da totalidade dos Créditos Imobiliérios, nos termos previstos no Contrato de Cesséo, (iii)
caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA, nos termos da Clausula 5.1.1 acima; (iv) caso a Cedente
realize uma Recompra Facultativa com os Recursos do Excedente da totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos
termos previstos no Contrato de Cessdo; ou (v) caso ocorra qualquer dos eventos listados na Clausula 6.6 do
Contrato de Cessdo e a Cedente realize 0 pagamento da Multa Indenizatdria.

6.2.1. Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI, o valor devido pela Emissora aos Titulares dos CRI
serd equivalente: (i) ao Valor de Recompra Compulséria Total, no caso dos itens (i) e (iii) da Clausula 6.2
acima; (ii) ao Valor de Recompra Facultativa Total, incluindo o pagamento do Prémio, no caso do item (ii)
da Clausula 6.2 acima; (iii) ao Valor de Recompra Facultativa Total, sem a incidéncia de qualquer
penalidade ou prémio, de qualquer natureza, pela recompra dos Créditos Imobiliarios, no caso do item (iv)
da Clausula 6.2 acima; e (iv) a Multa Indenizatdria, no caso do item (v) da Clausula 6.2 acima.

6.2.1.1. O pagamento, pela Cedente, atitulo do Valor de Recompra Compulséria Total, do Valor
de Recompra Facultativa e da Multa Indenizatoria, conforme aplicavel, observara as condicGes e 0s
prazos estabelecidos no Contrato de Cesséo.

6.2.2. Observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos, a Emissora utilizara os valores recebidos nas
hipGteses acima para promover o resgate antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo de
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Securitizacdo, de modo que o Resgate Antecipado dos CRI somente sera realizado mediante envio de
comunicacdo individual pela Emissora a cada um dos Titulares dos CRI da respectiva série ou publicagdo
de anlncio, nos termos da Clausula 17 abaixo, em ambos 0s casos com copia para 0 Agente Fiduciario e
para a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data em que se pretende realizar o Resgate
Antecipado dos CRI (“Comunicacdo de Resgate Antecipado”). A Comunicagdo de Resgate Antecipado
conterd, no minimo, as seguintes informacoes: (i) a data de realizacdo do Resgate Antecipado dos CRI, que
devera ser um Dia Util; (i) a menc&o de que o valor a ser pago sera correspondente ao Valor de Recompra
Compulséria Total ou ao Valor de Recompra Compulsoria Facultativa Total, incluindo o pagamento do
Prémio, ou a Multa Indenizatéria, conforme aplicavel, observado o disposto na Clausula 6.2 acima; e (iii)
quaisquer outras informac@es necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado dos CRI.

6.2.3. O Resgate Antecipado dos CRI custodiados eletronicamente na B3 seguird os procedimentos de
liquidacdo de eventos adotados pela B3. Caso os CRI néo estejam custodiados eletronicamente na B3, o
Resgate Antecipado dos CRI serd realizado por meio do Banco Liquidante.

6.2.4. Os CRI resgatados pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo obrigatoriamente
cancelados.

6.2.5. N&o sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial dos CRI.

6.2.6. Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia das Hip6teses de Recompra Compulséria Total.

6.2.6.1. Hipdteses de Recompra Compulsdria Total. A ocorréncia de qualquer das HipGteses de
Recompra Compulséria Total, conforme previstas no Contrato de Cess&o, ndo sanadas no prazo de
cura eventualmente aplicavel, devera ser prontamente comunicada pela Cedente e/ou pelos Fiadores,
conforme aplicavel, a Emissora e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
da sua ocorréncia, nos termos previstos no Contrato de Cessdo. O descumprimento dessa obrigagdo
de notificar ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensfes previstos nos demais
Documentos da Operacdo, pela Securitizadora e/ou Agente Fiduciério.

6.2.6.2. Na ocorréncia das Hipdteses de Recompra Compulséria Total, a Securitizadora, em até
5 (cinco) Dias Uteis, contados do fim do descumprimento ou do prazo de cura, se houver, sem que
a irregularidade tenha sido sanada, devera convocar uma Assembleia Especial para que os Titulares
dos CRI deliberem sobre a eventual realizacdo ou ndo da Recompra Compulséria Total e, portanto,
do Resgate Antecipado dos CRI, observado o quérum previsto na Clausula 14.8 deste Termo de
Securitizacdo, sendo certo que a Securitizadora podera exigir a imediata Recompra Compulsdria
Total em caso de impossibilidade de realizagdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, por
falta de quorum para instalagéo e/ou deliberagdo, em segunda convocacao.

6.2.6.3. Na ocorréncia de qualquer Hipotese de Recompra Compulsoria Total, a Recompra
Compulséria alcancard a totalidade dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI,
conforme decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial.

6.2.6.4. A obrigacdo de pagamento da Recompra Compulsoria Total configura um negdcio

aleatdrio, nos termos dos artigos 458 e seguintes do Cadigo Civil, de modo que a Cedente tem a

obrigacdo, de forma definitiva, irrevogavel e irretratdvel, de pagar & Securitizadora os valores

devidos na forma do Contrato de Cessdo, na ocorréncia de uma Hip6tese de Recompra Compulséria

Total, independentemente do real valor e do estado em que os Créditos Imobiliarios se encontrarem,
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6.2.7.

ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade quando do pagamento da Recompra
Compulséria Total, podendo a Securitizadora, inclusive, executar ou, conforme o caso, excutir
qualquer Garantia para a quitacdo do Valor de Recompra, desde que a Cedente ndo realize o
pagamento do referido valor no prazo estabelecido neste instrumento para tanto.

6.2.6.5. Em caso de deliberagdo pelos Titulares dos CRI determinando a Recompra
Compulséria Total e, portanto, o0 Resgate Antecipado dos CRI, a Cedente ficara obrigada a pagar a
Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de simples notificagdo por
escrito pela Securitizadora nesse sentido, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o respectivo
Valor de Recompra Compulsoria Total, desde que seja calculado conforme previsto neste
instrumento, de forma a permitir que a Securitizadora realize 0 Resgate Antecipado dos CRI, com 0
consequente cancelamento dos CRI, observados os prazos e procedimentos previstos na Clausula
6.2.2 acima.

6.2.6.6. O ndo cumprimento da obrigagdo de Recompra Compulsoria Total no prazo e forma
ora estabelecidos ensejara 0o pagamento de Encargos Morat6rios, enquanto perdurar a mora, sem
prejuizo da imediata execucdo das Garantias.

6.2.6.7. O acompanhamento dos eventos de Recompra Compulséria Total que ndo estiverem
diretamente vinculadas ao adimplemento das obrigacfes de pagamento dos Créditos Imobiliérios
sera realizado pelo Agente Fiduciario, em conjunto com a Securitizadora.

Recompra Compulsdria Parcial. No caso de, individualmente, um ou mais Créditos Imobiliarios

incorrerem nas situacBes a seguir listadas e desde que ndo seja realizada a substituicdo de tais Creditos
Imobiliarios por Direitos Creditéorios Elegiveis (“Hipdteses de Recompra Compulséria Parcial), a Cedente
se obriga a recomprar tais Créditos Imobiliarios (“Recompra Compulséria Parcial”). A Recompra
Compulséria Parcial obedecerd a Ordem de Prioridade de Pagamentos e demais procedimentos previstos
neste Contrato de Cessdo, e somente sera feita se as Razdes de Garantia estiverem desenquadradas, e sera
feita em montante suficiente para o reenquadramento das Razfes de Garantia. Sdo as Hipoteses de
Recompra Compulsoria Parcial:

(i)

(i)

(iii)

Caso qualquer dos Créditos Imobiliarios deixe de observar os Critérios de Elegibilidade;

Se houver qualquer questionamento judicial pelo respectivo Adquirente, pela Cedente e/ou por
qualquer dos Garantidores em relacdo a validade, legalidade e/ou exequibilidade de qualquer dos
Contratos de Venda e Compra, do presente Contrato de Cesséo e/ou de qualquer das Garantias,
principalmente se relacionado a formalizagdo do respectivo Contrato de Venda e Compra. Neste
caso, a Recompra Compulséria Parcial terd prazo de cura de 20 (vinte) Dias Uteis, prazo este no
qual a Cedente poderd solicitar a dispensa da respectiva recompra, sob a alegagdo comprovada
de que o questionamento ndo apresenta justificativa razoavel ou foi realizado por mero carater
protelatério ou como forma de provocar qualquer atitude da Cedente, que ndo guarde relacdo
com o respectivo Contrato de Venda e Compra. A aceitacdo da dispensa de Recompra
Compulséria Parcial, nesta hipotese, ficara a cargo e exclusivo critério do Cessionario;

Caso qualquer CCI néo tenha sido transferida a Cessionaria por meio do sistema da B3 ou se
qualquer outro tipo de formalizacdo da Cessdo de Créditos ndo tiver sido realizado por culpa da
Cedente, desde que o respectivo evento ndo seja sanado no prazo de até 15 (quinze) dias contados
do seu descumprimento;
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(iv)

V)

(vi)

(vii)

6.2.8.

Se houver qualquer questionamento judicial de terceiros, seja em relagdo aos Creditos
Imobiliarios e/ou ao Imdvel efou a respectiva Unidade e/ou com relagdo ao Empreendimento
e/ou a qualquer das Garantias, que comprovadamente afete o pagamento dos Créditos
Imobiliérios, conforme verificado pela Securitizadora;

Se houver a cessdo dos direitos e/ou obrigages oriundos dos respectivos Contratos de Venda e
Compra em desobediéncia ao disposto no Contrato de Servicing;

Se houver distrato de qualquer Contrato de Venda e Compra, desde que a respectiva Unidade
ndo seja objeto de nova venda e consequente cessdo ou cessdo fiduciaria, conforme aplicavel, de
seus direitos creditorios em favor da Securitizadora em até 60 (sessenta) dias contados da data
de referido distrato, observado que o valor a ser pago a titulo de Recompra Compulséria Parcial
sera equivalente ao saldo das parcelas vincendas devido pelo Adquirente no &mbito do referido
Contrato de Venda e Compra; e

caso seja apurada qualquer informacgdo inveridica e/ou documentacdo falsa em relagdo as
informagdes apresentadas pela Cedente para a auditoria juridica e financeira dos Contratos de
Venda e Compra, inclusive incorrecdo no valor dos Créeditos Imobiliarios ou nas declaragdes
prestadas no presente Contrato de Cessdo.

Recompra Compulséria Total. A Cedente estara obrigada a realizar a recompra compulséria da

totalidade dos Créditos Imobiliarios (“Recompra Compulséria Total”), pelo Valor de Recompra
Compulséria Total, de forma a permitir que a Securitizadora resgate a totalidade dos CRI e encerre a
Operagido, na ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo (“Hipdteses de Recompra Compulséria Total™),
observados os respectivos prazos de cura aplicaveis, e observada a deliberagdo pelos titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

pedido pela Cedente, por suas Afiliadas e/ou por qualquer dos Garantidores a qualquer credor ou
classe de credores de plano de recuperagdo judicial ou extrajudicial, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano, ou requerimento pela Cedente,
por suas Afiliadas e/ou por qualquer dos Garantidores de recuperacdo extrajudicial ou judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo
juiz competente;

extingdo, liquidacdo ou dissolucdo da Cedente, de suas Afiliadas e/ou de qualquer dos
Garantidores;

insolvéncia, pedido de autofaléncia da Cedente, de suas Afiliadas e/ou de qualquer dos
Garantidores, ou pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Cedente, de suas Afiliadas
e/ou de qualquer dos Garantidores, ndo elidido no prazo legal;

caso ocorra cisdo, fusdo, incorporacgéo ou qualquer mudanca ou transferéncia, a qualquer titulo, do
controle da Cedente e/ou de qualquer de qualquer dos Garantidores, inclusive por meio de
constituicdo de subsidiaria, nos termos do artigo 116 da Lei 6.404, sem a prévia e expressa
concordancia da Securitizadora, a qual dependera de aprovacdo em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI;
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V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

descumprimento, pela Cedente e/ou por qualquer dos Garantidores, de qualquer obrigacdo
pecuniaria prevista neste instrumento e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagao, sem
que tal descumprimento seja sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento, pela Cedente e/ou por qualquer dos Garantidores, conforme aplicével, da notificagéo
enviada nesse sentido pela Securitizadora, sem prejuizo do pagamento de eventuais valores
devidos a titulo de morg;

descumprimento, pela Cedente e/ou por qualquer dos Garantidores de qualquer obriga¢do ndo
pecunidria prevista neste instrumento e nos demais Documentos da Operagdo, sem que tal
descumprimento seja sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento,
pela Cedente e/ou por qualquer dos Garantidores, pela Cedente, da notificacdo enviada nesse
sentido pela Securitizadora e observados os prazos de cura especificos, quando aplicaveis;

descumprimento e ndo recomposi¢do das RazBes de Garantia, observados os prazos de cura
previstos neste instrumento;

rescisdo, resilicdo ou qualquer forma de término antecipado de qualquer dos Documentos da
Operacdo;

caso alguma Garantia e/ou qualquer Documento da Operacdo venha a ter sua vigéncia ou efeitos
extintos ou limitados antes do pagamento integral das Obriga¢cdes Garantidas, seja por decisdo
judicial, nulidade, anulagdo, resilicdo, rescisdo, dentncia, distrato ou por qualquer outra razéo de
direito, que implique na deterioracdo ou depreciacdo de qualquer Garantia e a Cedente e/ou 0s
Garantidoras ndo oferecam nova garantia a Securitizadora, a sua exclusiva anélise e aprovacao,
exceto no caso de distrato ou qualquer outra forma de término dos Contratos de Venda e Compra
e Documentos Comprobatérios ocasionado por solicitacdo do respectivo Adquirente, hipotese na
qual sera aplicado o disposto na Clausula 6.1, inciso (vi) acima;

caso alguma Garantia constituida no ambito da Operagdo torne-se invalida ou insuficiente para
assegurar o pagamento das Obrigacdes Garantidas e a Cedente e/ou 0s Garantidores ndo oferecam
nova garantia a Securitizadora, a sua exclusiva analise e aprovagdo, para substitui¢do ou reforco
nos termos dos seus respectivos instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Especial;

caso a Securitizadora verifique, a qualquer tempo, que qualquer das declaraces e garantias
prestadas pela Cedente e/ou por qualquer dos Garantidores em qualquer dos Documentos da
Operacdo é enganosa, imprecisa ou incorreta, de forma a causar um Efeito Adverso Relevante a
Operacdo;

caso a Securitizadora verifique, a qualquer tempo, que qualquer das autorizagdes, concessoes,
subvenc0es, alvards ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Cedente, conforme aplicavel, deixaram de ser validas ou ndo foram
obtidas, desde que tais eventos causem um Efeito Adverso Relevante;

ocorréncia de qualquer decisdo do Poder Publico, incluindo desapropriacéo, relacionada ao
Empreendimento e/ou ao Imovel envolvido na Operacdo, que, a exclusivo critério dos titulares
dos CRI, de forma justificada e observados os principios de boa-fé e razoabilidade, de qualquer

forma impacte ou possa impactar negativamente o pagamento dos Créditos Imobiliarios e/ou dos
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

Direitos Creditorios;

caso ocorra alguma alteracdo significativa e ndo justificada pela Cedente no custo estimado de
desenvolvimento do Empreendimento e/ou do Imdvel que represente um incremento igual ou
superior a 10% (dez por cento) do orcamento de obra do Empreendimento e/ou do Imdvel e desde
que os recursos dos Fundos e/ou do Excedente, se mostrem insuficientes para conclusdo das obras
do Empreendimento, conforme atestado pelo Servicer nesse sentido;

caso a Cedente e/ou os Garantidores recebam valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios e dos
Direitos Creditérios em conta diversa da Conta Arrecadadora e/ou da Conta Centralizadora e ndo
realize o Repasse dentro do Prazo de Repasse a Conta Arrecadadora;

se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacdo pecunidria assumida pela Cedente pelos
Garantidores e/ou por suas Afiliadas nos termos de outros contratos, termos ou compromissos
firmados com a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI e que nédo seja sanado no prazo de cura
previsto nos respectivos instrumentos;

caso a Cedente verifique, a qualquer tempo, que as Unidades foram vendidas para qualquer Parte
Relacionada da Cedente e/ou dos Garantidores, sem a prévia e expressa aprovagdo dos Titulares
dos CRI;

caso algum Relatorio de Medicao indique comprovados desvios nas obras ou no Empreendimento,
atestando atrasos que efetivamente tenham causado o descumprimento do prazo para entrega das
obras em periodo superior a 90 (noventa) dias contados de 31 de dezembro de 2024, conforme
estabelecido nos Contratos de Venda e Compra;

decisdo de mérito proferida em decorréncia de acdo, procedimento, processo (judicial ou
administrativo) contra a Cedente, suas Afiliadas e/ou os Garantidores em decorréncia de
descumprimento da Legislacdo Socioambiental, desde que resulte em Efeito Adverso Relevante;

decisdo de mérito proferida em decorréncia de acdo, procedimento, processo (judicial ou
administrativo) contra a Cedente, suas Afiliadas e/ou os Garantidores, em decorréncia de
descumprimento da Legislacdo Anticorrupcao e Antilavagem;

decisdo, judicial ou administrativa, que tenha como objeto embargar, impedir ou paralisar o
andamento das obras do Empreendimento e/ou a comercializacdo das Unidades para a qual ndo
tenha sido obtido o efeito suspensivo ou que ndo tenha sido revertida em até 15 (quinze) Dias
Uteis contados da data da respectiva decisao;

inadimplemento, ndo sanado no respectivo prazo de cura, de qualquer outra obrigagdo da Cedente
e/ou dos Garantidores com relacdo a qualquer contrato, acordo, avenga ou pacto, no mercado local
ou internacional, que acarrete em uma obrigacao de pagar da Cedente e/ou dos Garantidores no
ambito do referido contrato, acordo, avenca ou pacto, no mercado local ou internacional, de valor
principal, individual ou agregado, igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) ou o
equivalente em outras moedas, desde que resulte em Efeito Adverso Relevante, salvo se referida
obrigacdo estiver com a exigibilidade suspensa;

Pagina 53 de 174



(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

vencimento antecipado (ou qualquer evento analogo) de qualquer obrigagdo pecuniéaria da Cedente
n&o sanada no respectivo prazo de cura, com relagdo a qualquer contrato, acordo, avenca ou pacto,
no mercado local ou internacional, cujo valor remanescente, individual ou agregado, a época da
declaracdo do vencimento antecipado, seja igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), ou o equivalente em outras moedas, desde que resulte em Efeito Adverso Relevante, salvo
se referida obrigacéo estiver com a exigibilidade suspensa;

caso a Cedente, suas Afiliadas e/ou os Garantidores constem no Cadastro Nacional de Empresas
Iniddneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

alteracdo do objeto social da Cedente conforme disposto em seu contrato social vigente, que
modifique as atividades atualmente por ela praticadas, ou que modifique ou agregue a essas
atividades, novos negdcios que passem a ter prevaléncia ou que possam representar desvios em
relacdo as atividades atualmente desenvolvidas;

reducdo de capital social da Cedente, exceto se previamente autorizado pelos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

criagdo de qualquer espécie de Onus sobre o Imével ou sobre parte do Imdvel, com excecio dos
Onus constituidos em decorréncia da comercializagdo das Unidades e/ou da concessdo, por
instituicdo financeira, de financiamento a aquisi¢do de Unidades pelos Adquirentes;

contratacdo de novas dividas financeiras pela Cedente, sem a prévia anuéncia dos titulares dos
CRI, sendo permitida a contratagdo de dividas para fins ordinarios operacionais da Cedente, desde
que em valor individual ou agregado de até R$500.000,00 (quinhentos mil reais);

caso a Cedente e/ou qualquer dos Garantidores e/ou qualquer das respectivas Afiliadas, pratiquem
quaisquer atos ou medidas, judiciais ou extrajudiciais, que objetivem anular, cancelar ou invalidar
esta Cessdo de Créditos e/ou qualquer dos demais Documentos da Operacdo, ou inclusive caso
seja verificado pela Securitizadora a constituicio de quaisquer Onus sobre qualquer dos bens
objeto das Garantias;

protestos de titulos contra: (a) a Cedente, em valor individual ou agregado igual ou superior a
R$500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas; e/ou (b) qualquer
dos Garantidores, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$500.000,00 (quinhentos
mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas, salvo se tais protestos: (a) tiverem sido
efetuados por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela Cedente; ou (b)
forem cancelados ou sustados, em qualquer das hipéteses, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis, ou
anteriormente a declaragdo de vencimento antecipado, nos termos deste instrumento;

N&o cumprimento, no prazo de pagamento estipulado na respectiva decisdo, ndo sanado pela
Cedente nos prazos de cura aplicAveis a essas obrigacBes, de qualquer decisdo judicial,
administrativa, arbitral, mandado de penhora ou processo semelhante ou sentenca judicial
transitada em julgado contra: (a) a Cedente, em valor individual ou agregado igual ou superior a
R$500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas; ou (b) qualquer
dos Garantidores, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$500.000,00 (quinhentos
mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas; observado que nenhum evento sera

considerado um Evento de Vencimento Antecipado se a respectiva decisdo: (i) for impugnada no
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(xxxii)

prazo legal; e (ii) for revertida ou tiver seus efeitos suspensos;

caso sejam praticados, com relacdo ao Imdével, qualquer ato que acarrete na venda, transferéncia,
conferéncia em aumento de capital, conferéncia de direitos de fruicdo ou constituicdo de qualquer
outro 6nus ou gravame ou, de qualquer outra forma, aliene, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, gratuita ou onerosamente, o Imével ou quaisquer direitos sobre ele, ou permita que
qualquer um dos atos acima seja realizado, sem 0 prévio e expresso consentimento dos Titulares
dos CRI, exceto pela venda das Unidades nos termos previstos no Contrato de Cessdo;

(xxxiii) caso qualquer um dos seguintes processos administrativos afetem o desenvolvimento e/ou a

entrega das obras do Empreendimento: (a) processo de acesso ao Empreendimento junto ao DER,
ou (b) processo de conexao da rede elétrica do Empreendimento junto a ENEL;

(xxxiv) caso ndo seja obtida autorizacdo do DER para que seja realizada a extensdo do encanamento do

(xxxv)

esgoto até a estacdo de tratamento da Prolagos ou a aprovacao de alternativa pela Prefeitura que
resulte na obtencdo do Termo de Verificacdo de Obra do Empreendimento;

na hipdtese de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado para fazer frente as Despesas da
Operacdo e desde que, cumulativamente: (a) a Cedente tenha sido notificada pela Securitizadora
para aportar recursos necessarios ao pagamento das Despesas da Operacdo em aberto e a Cedente
ndo tenha realizado referido aporte no prazo de 30 (trinta) dias; e (b) tenha sido convocada uma
Assembleia Especial para deliberacdo sobre o aporte de recursos no Patrimonio Separado para
fazer frente as Despesas da Operagdo em aberto e os Titulares dos CRI decidam néo aportar
recursos para tanto ou, tendo deliberado por aportar, ndo o fagam, ou tal Assembleia Especial ndo
tenha sido instalada em segunda convocacdo por qualquer motivo; e

(xxxvi) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela Cedente e/ou

por qualquer dos Garantidores, de suas obriga¢des assumidas neste instrumento ou em qualquer
dos Documentos da Operagdo, exceto se permitido nos Documentos da Operacao.

6.2.8.1. A Cedente e os Garantidores deverdao comunicar a Securitizadora e o Agente Fiduciario
sobre a ocorréncia de quaisquer dos eventos de Recompra Compulséria no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados da sua ocorréncia. O descumprimento dessa obrigacio de notificar ndo impedira o
exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operacao, pela
Securitizadora e/ou Agente Fiducidrio.

6.2.8.2. Na ocorréncia dos eventos de Recompra Compulsoria, a Securitizadora, em até 5
(cinco) Dias Uteis, contados do fim do descumprimento ou do prazo de cura, se houver, sem que a
irregularidade tenha sido sanada, devera convocar uma Assembleia Especial para que os Titulares
dos CRI deliberem sobre a eventual realizagéo ou ndo da Recompra Compulséria. O quérum e regras
para decretar a realizacdo da Recompra Compulséria serdo aquelas estipuladas no Termo de
Securitizacdo, sendo certo, no entanto, que a Securitizadora podera exigir a imediata Recompra
Compulséria em caso de impossibilidade de realizagdo da assembleia dos Titulares dos CRI, por
falta de quorum para instalacdo e/ou deliberagdo, em segunda convocacao.

6.2.8.3. Na ocorréncia de qualquer evento de Recompra Compulsoria, a Recompra Compulsoria
alcangara a totalidade dos Créditos Imobiliarios, conforme deciséo dos Titulares dos CRI reunidos

em Assembleia Especial.
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6.2.8.4. A obrigacédo de pagamento da Recompra Compulsoria configura um negdcio aleatdrio,
nos termos dos artigos 458 e seguintes do Cédigo Civil, de modo que a Cedente tem a obrigacdo, de
forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, de pagar a Securitizadora os valores devidos na forma
desta Clausula, na ocorréncia de um evento de Recompra Compulséria, independentemente do real
valor e do estado em que os Créditos Imobiliarios se encontrarem, ou mesmo de sua existéncia,
validade, eficécia ou exigibilidade quando do pagamento da Recompra Compulséria, podendo a
Securitizadora, inclusive, executar ou, conforme o caso, excutir qualquer Garantia para a quitagdo
do Valor de Recompra, desde que a Cedente ndo realize o pagamento do referido valor no prazo
estabelecido neste instrumento para tanto.

6.2.8.5. Em caso de ocorréncia de evento de Recompra Compulsoria, a Cedente ficaré obrigada
a pagar a Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de simples
notificacdo por escrito pela Securitizadora nesse sentido, de forma definitiva, irrevogavel e
irretratavel, o respectivo Valor de Recompra, desde que seja calculado conforme previsto neste
instrumento.

6.2.8.6. O ndo cumprimento da obrigagdo de Recompra Compulsdria no prazo e forma ora
estabelecidos ensejard 0 pagamento de Encargos Moratdrios, enquanto perdurar a mora, sem
prejuizo da imediata execucdo das Garantias.

6.2.8.7. O acompanhamento dos eventos de Recompra Compulsoria que ndo estiverem
diretamente vinculadas ao adimplemento das obrigac6es de pagamento dos Créditos Imobiliarios
sera realizado pela Securitizadora.

7. ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

7.1.

Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores depositados na Conta Arrecadadora e/ou na

Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobilirios e dos Direitos Creditorios,
incluindo, mas ndo apenas, valores oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das Garantias, deverdo ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera
pago caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior:

(i)

(i)
(iii)
(iv)
(V)

(vi)
(vii)

Despesas Recorrentes necessarias para a manutengdo do Patrim6nio Separado incorridas e nao
pagas até a respectiva data de pagamento;

Quaisquer Despesas da Operacdo em aberto;
Pagamento de parcela(s) de Juros Remunerat6rios vencidas e ndo pagas, se aplicavel,
Pagamento de parcela(s) de amortizacdo vencidas e ndo pagas, se aplicavel;

Pagamento da parcela de Juros Remuneratérios imediatamente vincenda no respectivo més,
conforme aplicavel,

Pagamento de parcela de amortizagdo imediatamente vincenda, se aplicavel no respectivo més;
Recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario;
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8.

(viii) Amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, na hipotese de Antecipaces; e

(ix) Amortizacdo extraordinaria dos CRI na hipdtese de descumprimento das Razbes de Garantia,
nos termos da Clausula 4.5 do Contrato de Cess&o.

7.1.1. Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipotese,
inadimplidos quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente a época, acrescidos
da respectiva remunerago.

GARANTIAS

8.1. Garantias. As obrigacdes assumidas pela Cedente no &mbito do Contrato de Cessao, incluindo,

sem limitacdo, a coobrigacao referente ao pagamento dos Créditos Imobiliarios, representados integralmente pelas
CCl, contardo com as seguintes garantias, constituidas e a serem constituidas:

(1) Coobrigacao da Cedente, em relacéo ao pagamento dos Créditos Imobiliarios pelos Adquirentes;

(i) Fianga prestada pelos Fiadores no Contrato de Cessdo;

(iii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas;

(iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios;

(v) Fundos; e

(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obrigacoes
Garantidas.

8.1.1. Adicionalmente, os Créditos Imabiliarios contardo com o Regime Fiduciario, com a consequente
constituicdo do Patrimdnio Separado.

8.1.2. Néo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente sobre os CRI, que
gozardo indiretamente das Garantias. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razéo pela
qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo
serd utilizado para satisfazer as obriga¢fes assumidas no ambito do presente Termo de Securitizacéo.

8.1.3. As Garantias foram outorgadas em caréater irrevogavel e irretratavel pela Cedente e pelos
Fiadores, conforme o caso, e deverdo permanecer vigentes até a integral liquidagdo das ObrigacGes

Garantidas, nos termos dos Documentos da Operagao.

8.2. Coobrigacdo: A Operacéo contard com a coobrigacdo da Cedente, nos termos do artigo 296 do

Codigo Civil, que respondera solidariamente com os Adquirentes, por sua solvéncia em relagdo aos Créditos
Imobiliérios, nos termos do Contrato de Cessao.

8.3. Fianca dos Fiadores: A Operacdo contard com a Fianca dos Fiadores, que responderdo

solidariamente com a Cedente, nos termos do Contrato de Cessao.

8.4. Alienacdo Fiduciaria de Quotas. A Operacdo contard com a garantia real representada pela

Alienacdo Fiducidria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e do Contrato de

Pagina 57 de 174



Cessao.

8.5. Cessdo Fiduciéria de Direitos Creditérios. A Operacdo contard com a garantia real representada
pela cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios, em garantia do cumprimento da totalidade das Obrigacoes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo.

9. FUNDOS DE LIQUIDEZ

9.1. Fundo de Reserva. As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que
serd feito com recursos oriundos da integralizagdo dos CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante
equivalente ao Valor do Fundo de Reserva, por meio da deducdo do Preco da Cesséo, pela Securitizadora, por
conta e ordem da Cedente.

9.1.1. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para garantir o pagamento:
(i) das Despesas Recorrentes, das Despesas Extraordinarias e de qualquer outra despesa necessaria a
manutencédo dos CRI e do Patriménio Separado; e (ii) dos Juros Remuneratdrios e de amortizacdo dos CRI.

9.1.2. A Cedente e os Garantidores ndo poderdo, em qualquer hipétese, se abster do cumprimento de
suas obrigacdes previstas nos Documentos da Operacéo em razdo da constituicdo do Fundo de Reserva, ou
ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Reserva para quitacdo de eventuais
obrigacdes inadimplidas.

9.13. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao
Valor do Fundo de Reserva, (i) a Cessionaria devera utilizar os recursos disponiveis na Conta
Centralizadora para realizar a recomposic¢ao do Fundo de Reserva, de acordo com a Ordem de Prioridade
de Pagamentos ou (ii) subsidiariamente, caso os valores disponiveis na Conta Centralizadora sejam
insuficientes para a recomposicao do Fundo de Reserva, a Cedente estara obrigada a depositar recursos na
Conta Centralizadora em montante suficiente para a recomposicao do Valor do Fundo de Reserva, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de prévia comunicagdo, pela Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario, nesse sentido. Caso a Cedente ndo deposite 0 montante necessario para o cumprimento da
obrigacdo aqui estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento serd considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecuniria da Cedente.

9.14. As Partes acordam que, caso seja verificado pela Securitizadora que o montante disponivel no
Fundo de Reserva em cada Data de Apuracdo € superior ao Valor do Fundo de Reserva, 0s recursos que
sobejarem o Valor do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para amortizacdo
extraordindria dos CRI, nos termos da Clausula 6.1 acima.

9.15. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigages Garantidas e encerrado o Patrimonio Separado,
nos termos dos Documentos da Operacéo, a Securitizadora deverd transferir a totalidade dos recursos do
Fundo de Reserva para a Conta da Cedente, liquido de tributos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
referido encerramento do Patriménio Separado. Caso, a qualquer momento, o valor do Fundo de Reserva
seja superior ao saldo devedor das Obrigacfes Garantidas, a Cessiondria deverd utilizar tal valor para quitar
as ObrigacBes Garantidas, sem a incidéncia de qualquer prémio ou penalidade.

9.2. Fundo de Obras. As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, 0 que
serd feito com recursos deduzidos das IntegralizagBes das Séries, pela Securitizadora, por conta e ordem da

Cedente, observado o disposto nas Clausulas abaixo:
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9.2.1. Os recursos das Integralizacdes serdo depositados na Conta Centralizadora e serdo utilizados,
pela Securitizadora, para constituicdo e depois, complemento do Fundo de Obras, conforme cumprimento
das respectivas CondicGes Precedentes para as Integralizagdes e, uma vez depositados no Fundo de Obras,
0s recursos serdo liberados & Cedente de acordo com as regras estipuladas nesta Clausula.

9.2.2. Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente utilizados para o pagamento das despesas
relacionadas as obras efetivamente executadas no Empreendimento, conforme previstas no orgamento
constante do Anexo XIII ao presente Termo de Securitizagdo (“Orgamento”), comprovadas por meio de
envio de cada Relatério de Medicdo a Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessao.

9.2.2.1. As Partes concordam que o valor de R$ 2.882.171,30 (dois milhdes, oitocentos e oitenta
e dois mil, cento e setenta e um reais e trinta centavos) sera liberado na Conta da Cedente, a titulo de
liberacdo inicial, nos termos do item (i) da Clausula 2.3.1 do Contrato de Cesséo (“Liberacdo Inicial™).
Os recursos liberados a titulo de Liberagdo Inicial correspondem ao valor que exceder o gatilho de
obras do Empreendimento, gatilho esse definido entre as Partes como o avanco de obras
correspondente a 48,08% (quarenta e oito inteiros e oito centésimos por cento) das obras do
Empreendimento, apurado pelo Agente de Medicdo, conforme atestado pelo Relatério de Medigdo
celebrado em 26 de marco de 2024.

9.2.3. O Agente de Medicdo devera realizar a medicéo fisica das obras em periodicidade mensal,
emitindo o respectivo Relatdrio de Medi¢do, que sempre devera ser entregue a Securitizadora até o dia 10
(dez) de cada més, ou Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez) de cada més coincidir com sabado,
domingo e/ou feriado declarado nacional. A liberagdo dos recursos do respectivo Fundo de Obras a Cedente
ocorrera em periodicidade mensal, na Conta da Cedente, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds a entrega
do respectivo Relatério de Medic&o.

9.2.3.1. Excepcionalmente, e somente mediante a solicitagdo da Cedente, o Agente de Medicdo
poderé realizar a medicéo fisica das obras em periodicidade quinzenal, ou data diversa da data
prevista em cronograma, sendo que o envio do Relatério de Medic&o a Securitizadora, sera realizado
até o 5° (quinto) Dia Util, a contar do dia subsequente a data de realizacdo da medico fisica das
obras pelo Agente de Medicdo. Os recursos para reembolso dos custos incorridos no
Empreendimento, seréo liberados & Cedente em um prazo de 3 (trés) Dias Uteis a contar da data de
envio do Relatorio de Medicdo, pelo Agente de Medicéo, a Securitizadora.

9.24. O valor dos recursos do Fundo de Obras a ser liberado a Cedente estard limitado ao valor
efetivamente integralizado dos CRI, observadas as retences da Clausula 2.3 do Contrato de Cesséo, e
considerando o recurso efetivamente desembolsado no desenvolvimento do Empreendimento, bem como a
confirmacgdo do desenvolvimento fisico das obras apontado no respectivo Relatério de Medigao, desde que
haja recursos disponiveis no Fundo de Obras. Para liberagéo do valor dos recursos do Fundo de Obras, a
Securitizadora devera se basear exclusivamente no valor mencionado pelo Agente de Medicao, observado
que a Securitizadora nao realizara nenhuma validacdo entre o valor informado no Relatdrio de Medicéo e
o percentual de evolugdo das obras.

9.2.5. A Securitizadora considerara como corretas e veridicas as informacdes fornecidas pelo Agente
de Medicdo a respeito do acompanhamento fisico-financeiro das obras do Empreendimento no Relatdrio
de Medico.

9.2.6. O Agente de Medicdo contratado podera ser substituido por outras empresas especializadas,
conforme venha a ser solicitado pelos Titulares dos CRI, em sede de Assembleia Especial, convocada nos
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termos deste Termo de Securitizagdo, ficando a Cedente obrigada a efetuar a referida substituicéo,
observado os seguintes critérios: (i) apresentacdo a Cedente de 3 (trés) propostas de prestadores de servico
diferentes; e (ii) que o custo para contratagdo dos prestadores de servigo ndo ultrapasse 10% (dez porcento)
do valor praticado pelo agente de medigéo atual.

9.2.7. A Securitizadora e 0 Agente Fiduciario ndo realizardo o acompanhamento fisico de obras,
estando a verificacdo restrita ao envio do Relatorio de Medicdo e documentos acima previstos a
Securitizadora.

9.2.8. A Securitizadora, bem como o Agente Fiduciario, poderdo solicitar a Cedente, a qualquer
momento, mediante notificacdo por escrito, informacfes sobre a destinacdo dos recursos do Fundo de
Obras, devendo esta, enviar a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario, obrigatoriamente, os documentos e
informacdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacio, ou em prazo menor, se
solicitado por 6rgdo regulador ou qualquer outra autoridade.

9.2.9. Caso (a) a Cedente ndo aplique os recursos liberados do Fundo de Obras para fins dos
Adiantamentos na obra do Empreendimento, conforme atestado pelo Agente de Medicdo, no Relatério de
Medicdo; ou (b) o custo das obras do Empreendimento venha a se tornar superior ao estimado na
constituicdo do Fundo de Obras, i.e. 0 saldo de custo das obras a incorrer no Empreendimento seja superior
ao valor disponivel no Fundo de Obras, conforme apurado pelo Agente de Medicdo em cada Relatdrio de
Medicdo, a Securitizadora: (i) utilizard os recursos do Fundo de Despesas Ordinarias destinando-o a
recomposi¢do do Fundo de Obras conforme o novo cronograma fisico-financeiro, de forma que o Fundo de
Obras seja recomposto e suficiente para fazer frente ao custo da obra a incorrer que estiver previsto no novo
cronograma fisico-financeiro; (ii) diante da insuficiéncia dos valores retidos conforme item (i) acima, retera
todo o Excedente para mesma finalidade, i.e., utilizard os recursos do Excedente para a recomposicdo do
Fundo de Obras; e (iii) diante da insuficiéncia dos valores retidos conforme item (ii) em um prazo de 10
(dez) Dias Uteis contados da verificagdo de qualquer das hipGteses previstas nessa clausula 9.2.9, itens (a)
e (b), pela Securitizadora, a Cedente devera depositar na Conta Centralizadora recursos suficientes para
recomposi¢do do Fundo de Obras, conforme o novo cronograma fisico-financeiro, de forma que o Fundo
de Obras seja recomposto e suficiente para fazer frente ao custo da obra previsto no novo cronograma
fisico-financeiro, sob pena de excussdo pela Securitizadora das Garantias da Operacéo para satisfazer tal
obrigacdo. Ap6s o reenquadramento do Fundo de Obras ao custo orgcado de obra pendente de execucdo,
conforme o novo cronograma fisico-financeiro, os recursos do Fundo de Obras voltardo a ser
desembolsados conforme evolugdo fisica das obras do Empreendimento, de acordo com o respectivo
Relatério de Medicdo. Nenhum recurso do Fundo de Obras serd liberado a Cedente enquanto houver
diferenca a maior entre o custo orgado da obra pendente de execucéo e o valor do Fundo de Obras, exceto
mediante aprovagdo dos Titulares dos CRI em sede de Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

9.2.10.  Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados a Cedente sob a forma de “reembolso dos custos
incorridos” pela Cedente relacionados as obras do Empreendimento, conforme efetivamente executados
em obra e comprovados por meio do envio de cada Relatério de Medicéo, pelo Agente de Medicdo a
Securitizadora, nos termos deste instrumento e do Contrato de Cesséo.

9.2.11.  Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 9.2.3 € 9.2.3.1, a Cedente podera solicitar adiantamentos
para aquisicao de servicos e materiais para entrega futura e aplicagdo nas obras do Empreendimento, desde
que encaminhe ao Agente de Medicdo e-mail contendo a descricdo dos materiais e/ou servigos a serem
pagos com tais recursos, acompanhado das notas fiscais respectivas e do contrato de aquisicdo de tais
materiais e/ou servigos (“Solicitacdo de Adiantamentos™). O Agente de Medicdo aprovara ou ndo a
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9.3.

Solicitagdo de Adiantamento, em um prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento do e-mail
descrito nessa clausula, o que sera indicado em um relatério de adiantamento elaborado pelo Agente de
Medic&o, o qual conterd a seguintes informagBes minimas: (i) valor total da Solicitacdo de Adiantamento;
(ii) valor por item do orcamento; e (iii) saldo do item pré e pds Adiantamento (“Relatério de
Adiantamento™).

9.2.12.  Aliberagdo dos recursos referentes a cada Solicitagdo de Adiantamento, na Conta da Cedente,
devera ser realizada, pela Securitizadora em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do recebimento da
respectiva Solicitacdo de Adiantamento e devera observar as seguintes premissas de antecipacdo: (a) o
limite maximo individual de cada Solicitagdo de Adiantamento sera de R$750.000,00 (setecentos e
cinquenta mil reais); (b) o limite méaximo global, considerando todos 0s eventuais adiantamentos, sera de
R$2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos mil reais) caso em que, atingido referido valor, eventuais
futuros adiantamentos deverdo ser previamente aprovados em sede de Assembleia Especial; (c) o
Adiantamento somente podera ser realizado no limite méximo do respectivo item do orcamento apresentado
inicialmente; e (d) em adicdo as premissas aqui descritas, a efetiva liberacdo de recursos a titulo de
adiantamento, pela Securitizadora, ficara sujeita a aprovacao pelo Agente de Medicao, conforme atestado
no Relatério de Adiantamento.

9.2.13.  Os Adiantamentos em valor superior ao limite maximo individual previsto nesta Clausula,
dependerdo de aprovacao prévia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial.

9.2.14.  Os valores dos Adiantamentos serdo deduzidos de reembolsos de medicBes de obras futuras,
conforme a ser apurado pelo Agente de Medicdo que o item adiantado foi medido, sendo de
responsabilidade da Cedente eventuais perecimentos, inocuidades, extravios, inadequagdes ou qualquer
outro motivo que impeca a utilizacdo dos materiais e/ou servi¢os adquiridos com recursos dos
Adiantamentos na obra do Empreendimento. Os recursos liberados a titulo de Adiantamento deixardo de
estar disponiveis para novos desembolsos do Fundo de Obras e deverdo ser indicados pelo Agente de
Medicdo, no Relatério de Medigdo do més subsequente a realizacdo do respectivo Adiantamento.

9.2.15.  Os pagamentos dos servi¢os e materiais a serem adquiridos com os recursos dos Adiantamentos
serdo realizados diretamente pela Cedente e os respectivos comprovantes deverdo ser entregues a
Securitizadora, com copia ao Agente de Medicao, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tais pagamentos tiverem sido realizados, ficando a liberagéo de recursos do més imediatamente subsequente
condicionada a efetiva comprovacdo do Adiantamento anterior.

9.2.16.  Adicionalmente ao acima previsto, na hip6tese de insuficiéncia do valor depositado no Fundo de
Obras para a concluséo das obras do Empreendimento, parte dos valores depositados no Fundo de Reserva
poderd, subsidiariamente, a critério da Securitizadora, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Especial, ser transferida para o Fundo de Obras, com o objetivo de ser empregada na
finalizagdo das obras do Empreendimento.

Fundo de Despesas Ordinarias. Sera constituido, na Conta Centralizadora, pela Securitizadora, por conta e

ordem da Cedente, o Fundo de Despesas Ordinarias, o que sera feito, a cada Data de Apuracdo, mediante a retengéo
de 30% (trinta por cento) do Excedente na Conta Centralizadora observado o disposto nas Clausulas abaixo.

9.3.1 Utilizacdo Ordinaria dos Recursos do Fundo de Despesas Ordinérias. Os recursos mantidos no

Fundo de Despesas Ordinarias serdo utilizados, na seguinte ordem, para recomposi¢do: (a) do Fundo de

Obras e/ou do (b) Fundo de Reserva, conforme o caso, uma vez verificada a sua necessidade em
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determinada Data de Apuragdo. Apds a emissao do Termo de Verificagdo de Obra do Empreendimento, 0s
recursos do Fundo de Despesas Ordinarias serdo utilizados para a amortizacdo extraordinaria compulsoria
dos CRI, nos termas previstos nesse instrumento e no Contrato de Cessao.

9.3.2. Caso entre a data do recebimento do Termo de Verificagdo de Obra, pela Securitizadora, e a Data
de Pagamento imediatamente subsequente exista intervalo de tempo inferior a 5 (cinco) Dias Uteis, a
amortizacdo extraordinaria de que trata a Clausula 9.3.1 acima sera realizada na Data de Pagamento
subsequente.

10. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Regime Fiducidrio. Nos termos dos artigos 25 a 32 da Lei 14.430, a Emissora institui o Regime Fiduciario
para constituicdo do Patrimonio Separado sobre:

Q) os Créditos Imobiliérios, representados pelas CCl;

(i) as Garantias;

(iii) as AplicacGes Financeiras Permitidas;

(iv) os valores que venham a ser depositados na Conta Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora;
(V) 0s recursos dos Fundos, enquanto ndo investidos em AplicacBes Financeiras Permitidas;

(vi) dos valores referentes a integralizagdo dos CRI; e

(vii) 0s bens e/ou direitos, acessorios ou ndo, decorrentes dos bens e/ou direitos indicados nos itens

acima, conforme aplicavel.

10.1.1. A Emissora elaborard e publicard as respectivas demonstracdes financeiras do Patrimdnio
Separado em até 90 (noventa) dias ap6s o término do exercicio social.

10.1.2.  Os bens e direitos sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido: (i) sdo destacados do patriménio
da Emissora e passam a constituir Patrimdnio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos
CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430; e (ii)
responderdo apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo
do Patrimonio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo,
estando isentos de qualquer acéo ou execucdo de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares
dos CRI, ndo sendo passiveis de constitui¢do de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que
sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

10.1.3. O Patrimbnio Separado serd composto pelos Créditos Imobiliarios. O Patriménio Separado
devera ser isento de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo
de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6
respondera, exclusivamente, pelas obrigacGes inerentes aos respectivos CRI.

10.1.4.  Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipotese os Titulares dos CRI
terdo o direito de haver seus créditos no @mbito da Emisséo contra o patrimdnio da Emissora, sendo sua
realizacdo limitada a liquidacéo dos Créditos Imobiliérios.
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10.1.5. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo daré& causa & declaracdo de sua quebra,
cabendo, nessa hip6tese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga, convocar
Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do Patriménio
Separado.

10.1.6. A Assembleia Especial para deliberar sobre a insuficiéncia do Patrimdnio Separado devera ser
convocada na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para a primeira convocacao e 8 (oito) dias de antecedéncia para a segunda convocacao, e sera
instalada (a) em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo,
2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI; ou (b) em segunda convocacdo, independentemente do nimero
de Titulares dos CRI presentes na Assembleia Especial, conforme os artigos 30 e seguintes da Lei 14.430.
Na Assembleia Especial, serdo consideradas validas as deliberacfes tomadas pela maioria dos presentes,
em primeira ou em segunda convocacao.

10.1.7.  Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos
termos da Lei 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas
nas Clausulas acima, tais despesas serdo suportadas pelo Fundo de Reserva integrante do Patrim6nio
Separado ou pela Cedente e, na falta de recursos do Fundo de Reserva e caso a Cedente ndo arque com 0
pagamento de tais despesas, estas serdo consideradas despesas da Emissao e serdo arcadas pelos Titulares
dos CRI de forma que devera ser realizada Assembleia Especial para deliberacdo de realizagdo de aporte
(“Obrigacdes de Aporte™), por parte dos Titulares dos CRI, junto ao Patrimonio Separado, ressalvado o
direito de posterior ressarcimento pela Cedente.

10.1.8.  Caso aprovada a Obrigacdo de Aporte e qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as
ObrigacOes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado (incluindo o Fundo de
Reserva) para fazer frente as obrigacdes, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este Gltimo caso tenha
assumido a administracdo do Patrimdnio Separado) estardo autorizados a realizar a compensacdo de
eventual remuneracdo a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela
Emissora e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.

10.2. Administracéo do Patrimdnio Separado. A Emissora, em conformidade com a Lei 14.430: (i) administrara
0 Patrimdnio Separado instituido para os fins desta Emissdo; (ii) promoverd as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade; (iii) mantera o registro contabil independente do restante de seu patriménio; e
(iv) elaborard e publicara as respectivas demonstracdes financeiras do Patriménio Separado, cujo exercicio sera
considerado encerrado em 30 de junho de cada ano.

10.2.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo, descumprimento de
disposigao legal ou regulamentar ou por administracdo temerdria, ou, ainda, por desvio de finalidade do
Patriménio Separado.

10.2.2. Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das demais
atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas neste Termo de Securitiza¢do, a Emissora fara
jus ao recebimento de uma taxa de emissdo dos CRI e a uma taxa de administracdo (‘“Taxa de Emissdo” e
“Taxa de Administracdo”, respectivamente).

10.2.3. A Taxa de Emissdo sera custeada pela Emissora, a partir de recursos do Patrim6nio Separado,
respeitadas as condi¢cdes de preco e prazo aqui estabelecidas e sera paga parcela Unica no valor de
R$45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & primeira Data de
Integralizagdo.
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10.2.4. A Taxa de Administracdo serd custeada pela Emissora, a partir de recursos do Patrimdnio
Separado, respeitadas as condi¢Bes de preco e prazo aqui estabelecidas e serd paga mensalmente no valor
de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a primeira Data de Integralizacdo e as demais na mesma data dos meses subsequentes, a ser
atualizada anualmente a partir da Data de Emisséo dos CRI, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo.

10.2.5. A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessarias de forma
a manter o Patriménio Separado isento de quaisquer dividas tributarias, trabalhistas ou previdenciarias
diretamente relacionadas a Emissora, obrigando-se inclusive a: (i) solicitar a exclusdo judicial ou
administrativa, conforme seja o caso, do Patriménio Separado como responsavel pelo pagamento de tais
contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patriménio Separado de todo e qualquer valor que venha a ser subtraido
do Patrimonio Separado por forca de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo dos CRI inalterado.

10.2.6. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo ap6s o vencimento dos CRI, caso a
Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a Oferta, remuneracdo esta
que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora. Caso 0s recursos do Patriménio
Separado néo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo, e um evento de resgate estiver
em curso, os Titulares dos CRI arcardo com a Taxa de Administracdo, ressalvado seu direito de, num
segundo momento, serem reembolsados pela Cedente apds a realiza¢do do Patrimdnio Separado, podendo
a Emissora, inclusive, utilizar os recursos levantados na excusséo e/ou execucdo de garantias eventualmente
constituidas para pagamento destas despesas prioritariamente ao pagamento da amortizacdo e dos Juros
Remuneratdrios dos CRI.

10.2.7.  Os valores atribuidos a Taxa de Emissao e Taxa de Administracdo, acima, séo liquidos, motivo
pelo qual serdo acrescidas de impostos que incidem sobre a prestacdo desses servigos, tais como ISS
(Impostos sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSSL (Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracdo da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

10.2.8. A Cedente ou, em caso de ndo pagamento, o Patrimdnio Separado (neste Gltimo caso, sem
prejuizo da obrigacdo de reembolso da Cedente, conforme previsto neste Termo), especialmente, ressarcira
a Emissora de todas as despesas incorridas com relagéo ao exercicio de suas funcdes, tais como, (i) registro
de documentos, notificacOes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias
autenticadas em cartério e/ou reprogréficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e
similares; (ii) contratacdo de prestadores de servigcos ndo determinados nos Documentos da Operacéo,
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (iii) despesas relacionadas ao
transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacéo de seus
agentes, estacionamento, custos com telefonia, conferéncias telefonicas; (iv) publicacdes em jornais e
outros meios de comunicacdo, bem como contratacdo de colaboradores para realizagdo de Assembleia
Especial, todas estas voltadas a protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI; e (v) consultas a
Centralizacdo de Servigos dos Bancos S.A. - SERASA efou ao Servico Central de Protecdo ao Crédito —
SPC e/ou qualquer outra medida de acompanhamento e monitoramento do risco de crédito da Cedente e
dos Fiadores. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
0 recebimento de comunicagdo nesse sentido, acompanhada dos respectivos comprovantes de quitacdo da
despesa em questdo. Em caso de inadimpléncia da Cedente para arcar com essas despesas, estas serdo
arcadas pelo Patriménio Separado e, caso 0s recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes, 0s
Titulares dos CRI serdo responsaveis por tais despesas, sendo certo que tanto o Patrimonio Separado como
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os Titulares CRI terdo direito de regresso em face da Cedente.

10.2.9.  Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das ObrigacGes
Garantidas, pecuniaria ou nao, de despesas de Reestruturacdo (conforme definido abaixo), bem como a
participacdo em reunifes ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais
ou virtuais, participacao de reunides internas ou externas ao escritério da Securitizadora, formais ou virtuais
com a Cedente e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI
e/ou qualquer das demais partes da Emissdo, analise e eventuais comentarios aos Documentos da Operacao
e implementac&o das consequentes decisfes tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados
a convocacdo, instalacdo e realizacdo de Assembleias Especiais, ap6s a emissdo dos CRI, sera devida a
Emissora remuneracdo adicional por hora homem de trabalho, equivalente a R$750,00 (setecentos e
cinquenta reais), dedicado as atividades relacionadas a Reestruturagdo, limitado ao valor de R$10.000,00
(dez mil reais) (“Fee de Reestruturacio”), atualizado anualmente a partir da data de emissdo do CRI, pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice
que vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturacéo alteracfes nas condi¢des do CRI relacionadas: (i) as
garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo e/ou indice de
atualizacdo monetéria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca em
clausulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv)
quaisquer outras alteracOes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam necessarias e ndo estejam
previstas nos documentos iniciais da Operacdo, também serdo consideradas reestruturagdo
(“Reestruturacdo™). O Fee de Reestruturacdo ndo inclui as despesas eventualmente incorridas pela
Securitizadora para efetivacio da solicitagio, cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da apresentacao da nota fiscal por parte da Emissora.

10.2.9.1.  Aplica-se ao Fee de Reestruturagdo o quanto previsto na Clausula 10.2.7 acima.

10.2.10. O pagamento da remuneracdo prevista nesta Clausula ocorrerd sem prejuizo da remuneracéo
devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacéo de servicos acessorios aqueles prestados pela
Emissora, incluindo honorérios dos assessores legais contratados para elaboracdo e/ou revisdo dos
documentos.

10.2.11. O regime fiduciario tratado nesta Clausula 10 serd instituido nos termos da declaragdo da
Emissora, constante no Anexo Il abaixo, e mediante registro do Termo de Securitizacdo e de eventuais

aditamentos na B3, nos termos do paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.

11. UTILIZACAO DE RECURSOS E RAZOES DE GARANTIA

11.1. Utilizac8o de Recursos. A Securitizadora devera utilizar a totalidade dos recursos oriundos dos Créditos
Imobiliarios Totais depositados na Conta Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora, de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos, nos termos deste Termo de Securitizagéo e do Contrato de Cesséo.

11.1.1. Os CRI serdo amortizados extraordinariamente (ou, conforme o caso, resgatados
antecipadamente) nas hipdteses de qualquer Antecipacdo ou outro tipo de pagamento antecipado dos
Creéditos Imobiliarios e/ou dos Direitos Creditorios, cujos recursos serdo recebidos pela Securitizadora na
Conta Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora que, entdo, adotara as providéncias conforme previstas
neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que, na hipGtese de pagamento antecipado dos Créditos
Imobiliarios e/ou dos Direitos Creditorios pelos Adquirentes, caso o valor efetivamente pago seja menor
do que o valor dos respectivos Créditos Imobilidrios e/ou Direitos Creditérios trazidos a valor presente pela

Taxa da Remunerag¢do dos CRI, a Cedente se obriga a complementar eventual diferenca a menor que
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impacte as obrigacfes devidas aos titulares dos CRI, incluindo em razdo do abatimento de encargos
financeiros concedido aos Adquirentes, sendo certo que ndo incidira qualquer penalidade ou prémio, de
qualquer natureza, na ocorréncia da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria decorrente de Antecipagdes
dos CRI nas hip6teses previstas neste Termo de Securitizacéo.

11.2. Razdo de Garantia do Fluxo Mensal. Até o adimplemento integral das Obriga¢cdes Garantidas, a Cedente
devera assegurar que a somatoria dos valores creditados na Conta Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora a
titulo de pagamento dos Créditos Imobilidrios Totais ao longo de um més de competéncia (considerando os valores
creditados entre o dia 1 e o dia 30 ou 31 de cada més, conforme o caso), descontados os valores referentes as
Antecipages, devera corresponder a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do valor da PMT do més da
respectiva Data de Apuragdo, acrescida das Despesas Recorrentes do referido més de competéncia.

11.2.1. A seguinte formula sera utilizada para verificacdo do cumprimento da Razéo de Garantia do
Fluxo Mensal:

CITp_y

RGFM =
PMT,, + Despesas Recorrentes

Onde:
“RGFM” = Razdo de Garantia do Fluxo Mensal;

“CITm1” = Valores pagos na Conta Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora (inclusive aqueles que
tenham sido objeto de Repasse) a titulo de pagamento dos Créditos Imobilidrios Totais no més de
competéncia, subtraidas as Antecipac0es;

“PMTn" = Parcela de pagamento de amortizagdo programada e Juros Remuneratérios dos CRI na Data
de Pagamento do més da Data de Apuracao;

“Despesas Recorrentes” = Despesas necessarias para manutengdo da Operagdo no referido més de

competéncia, classificadas como “Despesas Recorrentes” no Anexo VII ao presente instrumento.

11.3. Razdo de Garantia do Saldo Devedor. Até o adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas, a Cedente
deverd assegurar que o valor presente do saldo devedor da totalidade dos Créditos Imobiliarios Elegiveis e dos
Direitos Creditérios Elegiveis, consideradas todas as parcelas, até a Ultima data de pagamento dos CRI, indicada
no Cronograma de Pagamentos, seja correspondente a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do saldo
devedor dos CRI subscritos e integralizados, descontado o Fundo de Reserva.

11.3.1. A seguinte férmula seré utilizada para a verificagdo do cumprimento da Razéo de Garantia do
Saldo Devedor:

(VP Créditos Imobiliarios Totais Elegiveis)

RSD =
SDen — FR

Onde:

RSD = Razao de Garantia do Saldo Devedor;
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11.3.2.

VP Créditos Imobiliarios Totais Elegiveis = o valor presente da totalidade dos Créditos
Imobiliérios Elegiveis e dos Direitos Creditorios Elegiveis, descontados aos Juros Remuneratorios
dos CRI, consideradas todas as parcelas até a data de vencimento dos CRI;

SDcri = Saldo devedor dos CRI integralizados até o momento, conforme definido neste Termo de
Securitizacéo;

FR = Fundo de Reserva.

Para fins do calculo da Raz&o de Garantia do Saldo Devedor, serdo considerados apenas Créditos

Imobiliérios Elegiveis e Direitos Creditorios Elegiveis.

11.4. Verificacdo e Monitoramento das RazBes de Garantia. A verificacdo do cumprimento das Razdes de

Garantia serd realizada pela Securitizadora nas respectivas Datas de Apuragdo e de acordo com as informagdes
contidas no relatorio a ser elaborado pelo Servicer nos termos do Contrato de Servicing.

11.4.1.

Para fins de verificacdo das Razbes de Garantia, bem como do controle e monitoramento dos

Créditos Imobiliarios Totais pela Securitizadora, a Cedente se obriga a prestar todas as informagdes
necessarias para que a Securitizadora e o Servicer possam validar e apurar a soma do saldo devedor
atualizado dos Créditos Imobiliarios Totais e acompanhar o seu recebimento na Conta Arrecadadora e/ou
na Conta Centralizadora.

11.5. Descumprimento das RazBes de Garantia. Se, a qualquer tempo, for constatado o descumprimento de

qualquer das Razdes de Garantia, a Securitizadora devera notificar a Cedente, com cdpia ao Agente Fiduciério,
para informé-la a respeito do referido descumprimento, bem como podera, observado o item (ix) da Ordem de
Prioridade de Pagamentos:

Na hipétese de descumprimento da Razdo de Garantia do Fluxo Mensal:

(i)

(i)

a Securitizadora devera realizar, na Data de Pagamento subsequente, por conta e ordem da
Cedente, com recursos do Excedente, a Amortizacdo Extraordindria dos CRI, no montante
correspondente a diferenca entre (a) os valores que deveriam ter sido recebidos na Conta
Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora (inclusive aqueles que tenham sido objeto de Repasse)
no més de competéncia (liquidos das Antecipagdes) para cumprimento da Razdo de Garantia do
Fluxo Mensal e (b) os valores efetivamente recebidos na Conta Arrecadadora e/ou na Conta
Centralizadora (inclusive aqueles que tenham sido objeto de Repasse) no més de competéncia
(liquidos das AntecipagBes). Uma vez realizada a Amortizagdo Extraordinaria Compulsoéria nos
termos aqui descritos, o que sobejar do Excedente seguird a Ordem de Utilizacdo do Excedente;
ou,

subsidiariamente, caso 0 Excedente e/ou 0s recursos disponiveis na Conta Centralizadora (e que
ndo integrem nenhum dos Fundos) ndo sejam suficientes para a realizacdo da Amortizacdo
Extraordinaria Compuls6ria no montante necessario descrito no item acima, a Securitizadora
devera notificar a Cedente e os Garantidores, em até 1 (um) Dia Util da Data de Apuragio em
questdo, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, para que, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do envio de tal notificacdo, aportem recursos na Conta Centralizadora em valor suficiente para a
realizacdo dos pagamentos dos itens da Ordem de Prioridade de Pagamentos, bem como para a
realizacdo da Amortizacdo Extraordindria Compulsdria no montante descrito no item acima,
conforme a ser descrito na referida notificacéo.
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Na hipotese de descumprimento da Razéo de Garantia do Saldo Devedor:

(i)

(i)

11.5.1

a Securitizadora devera realizar na Data de Pagamento subsequente, por conta e ordem da Cedente,
com recursos do Excedente, a Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI, no montante
necessario para que a referida razdo seja reenquadrada. Uma vez realizada a Amortizagdo
Extraordinaria Compulsoéria nos termos descritos na Clausula 6.1 acima, o que sobejar do
Excedente seguira a Ordem de Utilizacdo do Excedente; ou

subsidiariamente, caso o0s recursos disponiveis na Conta Centralizadora (e que ndo integrem
nenhum dos Fundos) ndo sejam suficientes para a realizacdo do disposto acima, a Securitizadora
devera notificar a Cedente e os Garantidores em até 1 (um) Dia Util da Data de Apuragio em
questdo, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, para que, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do envio de tal notificagdo, a Cedente e/ou os Garantidores aportem recursos na Conta
Centralizadora, nos termos deste instrumento, em valor suficiente para o reenquadramento da
Razéo de Garantia descumprida.

Os Créditos Imobiliarios recomprados para fins de reenquadramento das Razdes de Garantia

passarao a integrar os Direitos Creditorios, nos termos deste instrumento, observado o disposto na Clausula
Quinta do Contrato de Cessao.

11.6. Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia pelo Agente Fiduciério conforme previsto no
inciso “x” do art. 11 da Resolugdo CVM n° 17/2021, o valor em garantia sera aquele apurado pela Securitizadora
na Clausula 11.1.2 e 11.1.4 acima, ou seja, o resultado das RazBes de Garantia, 0s quais serdo enviados
mensalmente ao Agente Fiduciério para verificacéo.

11.7. Em atendimento a legislacdo em vigor, a Securitizadora e/ou 0 Agente Fiduciario podera, as expensas da
Fiduciante ou do Patrimdnio Separado, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o valor dos
Direitos Creditorios, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovacfes que entender necessarias.

12. OBRIGACOES E DECLARACOES

12.1. Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel, neste Termo
de Securitizagdo, nos demais Documentos da Operacdo, a Emissora, neste ato declara e garante que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acoes, de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagBes necessarias a celebragéo deste Termo
de Securitizagdo, a realizacdo da Emisséo e ao cumprimento de suas obrigacOes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebracdo e o cumprimento de suas obrigacGes previstas no presente Termo de Securitizacao

ndo infringem ou contrariam: (a) o estatuto social da Emissora e/fou qualquer contrato ou

documento no qual a Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades

estejam vinculados, nem ira resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criagdo de qualquer dnus sobre
qualquer ativo ou bem da Emissora; ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus
bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa,
judicial ou arbitral em face da Emissora e que afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e
propriedades;

nenhum registro, consentimento, autoriza¢do, aprovacao, licenca, ordem de, ou qualificacdo
perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério, adicional ou ja concedidos, é
exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes previstas no presente Termo de
Securitizacdo ou para realizacdo da Emisséo;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e 0 Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
ou a Emissora de exercer plenamente suas funcgdes;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacéo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagbes dos Orgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducéo de seus negécios em todos 0s
seus aspectos relevantes;

cumpre a legislagdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista e previdenciaria, zelando
sempre para que (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des analogas as de
escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam sempre devidamente
registrados nos termos da legislagdo em vigor; (c) cumpra as obrigagBes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor; e (d)
cumpra a legislagdo aplicével a salde e seguranca publicas;

esta em dia com 0 pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacfes impostas por
lei;

os documentos e informacdes fornecidos no ambito da Emissdo sdo suficientes, verdadeiros,
precisos, consistentes e estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informacbes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre a
Emissora, tendo sido disponibilizadas informacdes sobre as transacdes relevantes da Emissora,
bem como sobre os direitos e obrigagdes materialmente relevantes delas decorrentes;

verificou, no limite das informacdes prestadas pela Cedente, a existéncia do lastro dos CRI, nos
exatos valores e nas condicOes descritas no Contrato de Cesséo vinculado a presente Emisséo;

é e serd a Unica e legitima titular dos Créditos Imobiliarios;

no seu melhor conhecimento, os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitiza¢do, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de
qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitiza¢&o;

Pagina 69 de 174



(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

ndo omitiu nem omitira nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanga adversa relevante e/ou alteragéo relevante
de suas atividades;

ndo pratica crime (a) contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei n°® 7.492, de 16
de junho de 1986, conforme alterada, e (b) de lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n® 9.613,
de 03 de margo de 1998, conforme alterada;

cumpre, bem como faz com que suas Controladas cumpram, as normas aplicaveis que versam
sobre atos de corrup¢do e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma da Legislacdo
Anticorrupcao e Antilavagem, na medida em que (a) mantém condutas internas que asseguram
integral cumprimento de tais normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os
profissionais que venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao inicio de sua atuacdo
no &mbito deste Termo de Securitizacdo; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupc¢do e de agir
de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou néo;

ndo tem conhecimento de existéncia de procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir
com as obrigagBes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da
Operagado;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da Operacéo, emitido e
assinado eletronicamente com certificacdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

assegurard a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua devida
constituicdo e formalizacéo;

assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios que lastreiam a
Emisséo;

assegurard a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI que
lastreiam a Emisséo, ainda que sob a custodia por terceiro contratado para esta finalidade;

assegurara que os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI sejam registrados e atualizados
na B3, em conformidade as normas apliciveis e as informagOes previstas na documentacdo
pertinente a operacao;

assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI que
lastreiam a Emissdo, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade,
ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3; e

verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emisséo, além da suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informac@es prestadas no presente Termo de Securitizacao.

12.2. Sem prejuizo das demais obrigacGes assumidas neste Termo de Securitizacdo, a Emissora se obriga,
adicionalmente, a:
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

V)

utilizar os recursos decorrentes dos Créditos Imaobiliarios representados pelas CCl, se for o caso,
para o pagamento dos custos de administracdo e obrigac@es, inclusive as fiscais do Patriménio
Separado e dos valores devidos aos Titulares dos CRI;

administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contabil proprio e
independente de suas demonstrag@es financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora diretamente ao
Agente Fiduciario, por meio de comunicacdo por escrito, bem como aos participantes do
mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolugdo CVM
60, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do més a que se refira, devendo (a) ser
disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, conforme artigo 47 da Resolucdo CVM 60; e (b) ser encaminhado ao
Agente Fiduciério.

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacoes:

@ divulgar, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos contados do término de cada
exercicio social ou na data de sua divulgagdo, as DemonstragcGes Financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatdrio consolidados e auditados por Auditor
Independente, relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios encerrados do Patriménio
Separado, exceto caso a Emissora ndo as possua por ndo ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo;

(b) anualmente, em até 90 (noventa dias) contados do encerramento do exercicio social,
copias das declaragBes de imposto de renda dos Fiadores, referentes ao exercicio
encerrado;

(© dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo inferior, se assim determinado por

autoridade competente, contados de solicitacdo recebida do Agente Fiduciario, copias
de todos os documentos e informacgdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos
pela Cedente e desde que por ela entregue, nos termos da legislacéo vigente;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis ou em prazo inferior se assim determinado por autoridade
competente, qualquer informagdo ou cdpia de quaisquer documentos que lhe sejam
razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus
livros e registros contébeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestao e
posic¢do financeira referentes ao Patrimdnio Separado;

(e) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos de
fatos relevantes, nos termos da Resolucdo CVM 44, e atas de assembleias especiais,
reunides do conselho de administracdo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares dos CRI;

()] copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa, relacionada a ou
gue possa de qualquer forma impactar os CRI, recebida pela Emissora em até 2 (dois)
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)
(xi)

()

Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas
autoridades competentes;

informar e enviar o organograma e atos societarios necessarios a realizacéo do relatorio
anual, conforme artigo 15 da Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario e que ndo possam ser por ele obtidos de forma independente, os quais
deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatério. No mesmo prazo
acima, enviar declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora,
na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem validas as disposicOes
contidas nos documentos da emisséo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses
de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacGes da
Securitizadora perante os investidores;

fornecer aos Titulares dos CRI, sempre que solicitado, os seguintes documentos e informacdes:

@)

(b)

©

(d)

©)

o relatério mensal elaborado pelo Servicer, nos termos do Contrato de Servicing, em até
2 (dois) Dias Uteis do recebimento da solicitacio enviada pelos Titulares dos CRI &
Securitizadora;

as demonstragdes financeiras, conforme aplicavel, da Cedente e dos Fiadores pessoas
juridicas, se existentes, em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo enviada
pelos Titulares dos CRI a Securitizadora;

qualquer solicitagdo ou notificacdo enviada pela Cedente e/ou pelos Fiadores
relacionada a qualquer Hipdtese de Recompra Compulséria, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitacio enviada pelos Titulares dos
CRI a Securitizadora;

os relatérios de medicéo de obra mensais ja emitidos em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da solicitacdo enviada pelos Titulares dos CRI nesse sentido; e

qualquer informacao relacionada aos Créditos Imobiliarios e/ou as Garantias dos CRI,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da solicitacio enviada pelos Titulares dos CRI nesse
sentido;

preparar suas demonstragBes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por A¢des;

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contébeis, inclusive aquelas relacionadas
ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria independente, registrada na CVM,;

observar as disposi¢cdes da Resolucdo CVM 44, no tocante a dever de sigilo e vedaces a
negociacao;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido na Resolugdo CVM 44;

fornecer as informagdes solicitadas pela CVM;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicacdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento;

informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Cedente e/ou por eventuais prestadores de servigos contratados em razao
da Emisséo de obrigacdo constante deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da
Operacdo;

efetuar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranca pelo Agente Fiduciario,
com recursos do Patrimdnio Separado, 0 pagamento de todas as despesas razoavelmente
incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizacéo de seus créditos. As despesas
a que se refere esta alinea compreenderdo, inclusive, as despesas relacionadas com:

€)] publicacdo ou divulgagdo, conforme o caso, de relatorios, avisos e notificacoes
previstos neste Termo de Securitizagdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas
por lei, envio de comunicagdes e notificaces;

(b) extracdo de certidGes, despesas cartordrias e envio de tais documentos, fotocopias,
digitalizacGes;

(© despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e alimentagdo,
quando necessérias ao desempenho das funces; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis em
caso de omissdes e/ou obscuridades nas informagfes devidas pela Emissora, pelos
prestadores de servico contratados em razdo da Emissdo, e/ou da legislagdo aplicavel,
assessoria legal, honorérios advocaticios;

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM,;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, os prestadores de servicos
da Emissdo, incluindo, sem limitacéo, o Escriturador, a Instituicdo Custodiante, a B3 e 0 Banco
Liquidante;

ndo realizar negocios e/ou operagdes: (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social;
(b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que ndo
tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos
em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢des estatutarias, legais
e regulamentares aplicaveis;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de Securitizacdo
e/ou com os demais Documentos da Operacdo, em especial 0s que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacfes assumidas neste
Termo de Securitizacéo;

comunicar, em 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificag&o, a ocorréncia

de quaisquer eventos e/ou situacGes que possam, no juizo razoavel de qualquer pessoa ativa e

proba, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,

vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que possam, direta ou
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI conforme
disposto no presente Termo de Securitizacdo;

ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de servico
especializado, a fim de atender as exigéncias contébeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais
registros contébeis da Emissora;

manter:

€)] validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagdes ou aprovacfes necessarias
ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento
necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por
Acles, pela legislacdo tributéria e pelas demais normas regulamentares, em local
adequado e em perfeita ordem; e

(© em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou
municipal;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de
seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares dos CRI;

fornecer aos Titulares dos CRI e/ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, no prazo de 10
(dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitacio respectiva, ou em prazo inferior, se
assim determinado por autoridade competente, informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios;

calcular diariamente o Valor Unitario Nominal Atualizado dos CRI;

informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patrimdnio
Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

observar a legislacdo ambiental e trabalhista vigentes, relativa a salde e seguranga ocupacional,
inclusive, mas néo limitado, ao que se refere & inexisténcia de trabalho analogo ao escravo e
infantil, conforme verificado (a) por decisdo administrativa ndo passivel de recurso ou existéncia
de sentenca transitada em julgado contra a Emissora em raz&o de tal inobservancia ou incentivo;
ou (b) pela inclusdo da Emissora em qualquer espécie de lista oficial emitida por drgdo
governamental brasileiro de sociedades que descumpram regras de carater socioambiental;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissao ndo sejam empregados em (a) qualquer

oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de vantagem indevida a funcionario,

empregado ou agente publico, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos, em ambito

nacional ou internacional, ou a terceiras pessoas relacionadas; (b) pagamentos que possam ser

considerados como propina, abatimento ilicito, remuneracdo ilicita, suborno, trafico de

influéncia ou atos de corrupcdo em geral em relacdo a autoridades publicas nacionais e
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(xxix)

12.3.

estrangeiras; e (c) qualquer outro ato que possa ser considerado lesivo & administracéo publica
nos termos da Legislagdo Anticorrupgdo e Antilavagem; e

observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si, por suas coligadas e seus representantes toda e
qualquer Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem, bem como abster-se de praticar quaisquer
Condutas Indevidas, devendo (a) manter politicas e procedimentos internos que assegurem
integral cumprimento da Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem; (b) dar conhecimento pleno
de tais normas a todos os seus profissionais e/ou 0s demais prestadores de servicos, previamente
ao inicio de sua atuacdo no ambito da Emissdo; (c) abster-se de praticar atos de corrupcéo e de
agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional ou estrangeira; (d) adotar programa de
integridade, nos termos do Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022; e (e) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicar em até 2 (dois) Dias
Uteis ao Agente Fiduciario, que podera tomar todas as providéncias, conforme previsto neste
Termo de Securitizag&o.

A Emissora se obriga a comunicar o Agente Fiduciario e os investidores caso qualquer das

declaragBes se tornem inveridicas, imprecisas ou incorretas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia
acerca de tais hipdteses.

13. AGENTE FIDUCIARIO

13.1. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que, neste ato, aceita a nomeagao para, nos termos da
Lei 14.430 e do presente Termo de Securitizagdo, representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, 0s
interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI.

13.2. O Agente Fiducidrio declara que:

(i)

(i)
(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

aceita a funcéo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacéo;

aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e condicoes;

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigacBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a celebragédo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacBes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que Ihe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Ag¢Bes e o0 artigo 11 da
Resolucdo CVM 17;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolucdlo CVM 17 e disposta na declaracdo constante do Anexo VI deste Termo de
Securitiza¢&o;

assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolucdo CVM 17, tratamento equitativo
a todos os Titulares dos CRI em relacéo a outros titulares de valores mobiliarios de emisséo da
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(viii)

(ix)

x)

(xi)

Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciéario;

presta servigos de agente fiduciario nas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e de
certificados de recebiveis de agronegdcios da Emissora listadas no Anexo V a este Termo de
Securitizacéo;

verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara a constituicdo e
exequibilidade das garantias eventualmente ndo constituidas nesta data, tdo logo os Contratos de
Garantias e 0s atos societarios de aprovacdo de garantias sejam registrados nos cartérios de
titulos e documentos e juntas comerciais competentes nos prazos previstos nos Documentos da
Operacdo. Adicionalmente, a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, desde que observados
periodicamente as Razdes de Garantia e a Alienacdo Fiducidria de Quotas, poderdo ser
suficientes, entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucdo das garantias,
o produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores
devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis varia¢des de mercado e outros;

observa e observarg, no exercicio de sua funcdo e na qualidade de agente fiduciario, todos os
deveres previstos no artigo 11 da Resolu¢cdo CVM 17; e

ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcdes.

13.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo de Securitizagdo ou
de aditamento relativo a sua nomeacdo, devendo permanecer no cargo até (i) a Data de Vencimento; ou (ii)
enquanto a Emissora ndo quitar suas obrigacdes perante os Titulares dos CRI; ou (iii) sua efetiva substituicdo pela
Assembleia Especial, conforme aplicavel.

13.4. Constituem deveres do Agente Fiduciario, dentre aqueles estabelecidos na Resolugdo CVM 17:

(i)
(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuagdo da
Emissora na administracdo do Patriménio Separado;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operacgdo, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, e quando tiver ciéncia, pelos documentos encaminhados pela
Emissora, a Cedente a reforgar a respectiva Garantia, na hipdtese de sua deterioracdo ou
depreciacao;

manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdo
junto & Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3;
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(vii)

(viii)

(ix)

)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

exercer, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitiza¢do, a administracdo do Patriménio
Separado;

promover, na forma prevista neste instrumento, a liquidacéo, total ou parcial, do Patriménio
Separado, conforme aprovado em Assembleia Especial;

renunciar a funcao na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptid&o e realizar a imediata convocagao de assembleia para deliberar sobre sua
substituicéo;

conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas funcdes;

acompanhar a observancia e periodicidade na prestacdo das informacdes obrigatorias, alertando
os Titulares dos CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM 17, sobre
omissfes ou inconsisténcias constantes de tais informacoes;

convocar, quando necessario, Assembleia Especial, observados os procedimentos descritos no
presente Termo de Securitizago;

comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar as informacdes que Ihe forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacdo, especialmente
daquelas que preveem obrigacdes de fazer ou de ndo fazer;

comunicar os Titulares dos CRI, no prazo maximo 7 (sete) Dias Uteis contados a partir da ciéncia
de eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigacfes financeiras assumidas
neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacOes relativas a eventuais garantias e as
clausulas contratuais destinadas a proteger os interesses dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para 0s
Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto;

elaborar e disponibilizar aos Titulares dos CRI, em até 4 (quatro) meses contados do
encerramento do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante tal exercicio em relacdo aos CRI, nos termos do artigo 15 da Resolu¢do CVM
17,

acompanhar a prestacao de informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI,
no relatdrio de que trata o item acima, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes de eventuais propostas de modificacdo das
condicGes dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcéo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de
seus proprios bens;

adotar todas as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos Créditos Imobiliérios,
bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimoénio Separado, caso a Emissora nédo o
faca;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

verificar a veracidade das informagBes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara a constituicdo e
exequibilidade dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, tendo em vista que na data da
assinatura do Termo de Securitizagdo os Contratos de Garantias e 0s atos societérios de
aprovacao de garantias ndo estdo registrados nos cartdrios de titulos e documentos e juntas
comerciais competentes;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado, através dos
documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa
da Emissora ou do Patriménio Separado;

disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado o calculo do Valor Nominal
Unitério dos CRI, através de seu website;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, observado o disposto na Clausula 14 deste
Termo de Securitizacéo;

comparecer & Assembleia Especial a fim de prestar informacdes que lhes forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigac6es de fazer e de néo fazer;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacao e seus respectivos aditamentos
sejam registrados junto aos 6rgdos competentes, adotando, no caso de omissdo da Emissora, as
medidas eventualmente previstas em lei;

manter atualizada a relagéo de Titulares dos CRI e seu endereco, mediante, inclusive, gestdes
junto a Emissora;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim
do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o contetldo minimo o
previsto no artigo 15 e incisos da Resolucdo CVM 17,

solicitar, quando julgar necesséario para o fiel desempenho de suas funces, certidfes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazendo Publica, cartdrios de protestos, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgdos pertinentes, da localidade onde se
situe 0 bem dado em garantia, caso aplicavel, ou a sede ou domicilio da Emissora e/ou da
Cedente, conforme o caso; e

fornecer, nos termos do 81° do artigo 32 da Lei 14.430, a companhia Securitizadora, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis contado da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a
entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430.

13.5. Remuneracdo do Agente Fiducidrio. Serdo devidos ao Agente Fiduciério, com recursos do Patrimonio

Separado e as expensas da Cedente, honorérios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que Ihe competem, nos
termos deste instrumento e da legislacdo em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de implantacdo no valor de
R$5.000,00 (cinco mil reais), devida até o 5° (quinto) dia Gtil contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI
ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo do presente Termo de Securitizacdo; e (ii) parcelas anuais no valor
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de R$18.000,00 (dezoito mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) dia Gtil contado da primeira
Data de Integralizagdo dos CRI e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes. Caso a operacdo seja
desmontada, o valor da parcela (i) acima sera devida a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) dia 1til contado da
comunicacdo do cancelamento da operacdo. A remuneracdo acima ndo inclui a eventual assuncdo do Patrimdnio
Separado dos CRI.

13.5.1.  Aremuneracao recorrente do Agente Fiduciario serd devida até a liquidagdo integral dos CRI ou
até o cumprimento de todas as obrigagdes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emissdo. Em
nenhuma hipétese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial, da
remuneracao do Agente Fiducidrio.

13.5.2. Em atendimento ao Oficio Circular CVM n® 1/2021 SRE, o Agente Fiduciario poderd, as
expensas da Cedente, contratar terceiro especializado para avaliar, reavaliar, ou, ainda, revisar o valor das
garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovacfes que
entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio.

13.5.3.  No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturagcdo das
condi¢Bes da oferta apds a Emissdo, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou
conference call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, em
execucao das garantias, participacdo em reunifes internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciério,
formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo, analise e
eventuais comentarios aos documentos da operacdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadas
em tais eventos, sera devida ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneracdo no valor de R$800,00
(oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, paga em 5 (cinco) dias
corridos apds comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatorio de horas”. Entende-se por
reestruturacdo os eventos relacionados as alteracfes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de
pagamento de principal e remuneracéo, condicdes relacionadas as recompra compulsoria e/ou facultativa,
integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidacdo do Patrimdnio
Separado do CRI. Os eventos relacionados & amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturaco dos
CRI.

13.5.4.  As remuneracOes citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variacdo acumulada positiva
do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se
necessario. A remuneragdo serd devida mesmo ap6s o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagéo a emissao.

13.5.5.  As remuneragdes citadas nos itens acima serdo acrescidas de 1SS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social), COFINS (Contribuicéo para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuic¢do sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

13.5.6.  Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirao
multa contratual de 2% (dois por cento sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

13.6. Despesas. O Patriménio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipard ao Agente Fiduciario
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todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos
proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcgdo de representante dos Titulares de CRI. Quando houver
negativa para custeio de tais despesas em funcéo de insuficiéncia do Patriménio Separado ou inadimplemento do
Cedente, os Titulares de CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciério, na
proporcdo de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares de
CRI, a Securitizadora e ao Cedente e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pelo Cedente
conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtengdo imediata da aprovacéo pelos Titulares de CRI ou
pelo Cedente conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI
ou necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, tais despesas sao contratadas pelo Agente Fiduciario
e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial dos Titulares de CRI, desde que tais despesas correspondam
a um valor de até R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo certo que as despesas que excederem o valor total de
R$5.000,00 (cinco mil reais) deverdo ser aprovadas pelos titulares de CRI em sede de Assembleia Especial. S&o
exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos,
editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacao aplicavel, e outras
que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii)
obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomogBes entre estados da
federagdo, alimentacao, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcbes e
devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imoveis
financiados com recursos da emissdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizagdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obteng¢do de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informacao prestada pelo Cedente,
garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacéo
e/ou avaliagdo por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se 0 caso, nos termos do Oficio Circular CVM n°
1/2021 SRE; (viii) gastos com honordrios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, dep6sitos, custas e taxas
judicidrias ou extrajudiciarias nas a¢des ou ainda, decorrente de acdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciério
ou decorrentes de acGes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto representante dos Titulares de
CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada do Cedente e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora
decorrente de acfes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou por garantidores e/ou Securitizadora
el/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunh&o dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ou ainda, decorrente de agdes arbitrais, serdo
igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3.

13.6.1.  Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario, este deverd ser efetuado
em até 05 (cinco) Dias Uteis ap0s a realizagio da respectiva prestacdo de contas & Emissora e/ou & Cedente
e envio de cOpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

13.6.2. O credito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima
sera devido pelo Patrim6nio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista no Termo de
Securitizagdo, conforme Resolu¢do CVM 17.0 Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento
de despesas decorrentes da Emisséo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela
Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

13.7. Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas
fungBes até que um novo agente fiduciario assuma, nas hipdteses de impedimento, rendncia, intervencdo,
liquidacdo extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma Assembleia Especial, para que seja eleito o novo agente
fiduciario.
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13.8. Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

@ pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que
imponha ou justifique sua destitui¢do, requerendo-se, para tanto, o voto da maioria dos CRI em
circulagdo; ou

(© por deliberacdo em Assembleia Especial, observado o quorum previsto no item acima, na
hip6tese de descumprimento dos deveres previstos neste termo de securitizagdo e na
regulamentacéo aplicavel.

13.8.1. A Assembleia Especial destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares
dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagéo.

13.8.2.  Seaconvocacdo da Assembleia Especial ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na Clausula 13.7 acima, cabe & Securitizadora efetuar a imediata convocagdo. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da assembleia para a escolha de novo agente fiduciario
ou nomear substituto provisorio.

13.9. Deveres, AtribuicBes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: O agente fiduciario
eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 13.7 e da Clausula 13.8 acima, assumira
integralmente os deveres, atribuicfes e responsabilidades constantes da legislacéo aplicavel e deste Termo de
Securitizacéo.

13.10. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operagdo, conforme aplicavel. A
substituicdo do Agente Fiduciério deve ser comunicada &8 CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do
registro do aditamento ao Termo de Securitizagao.

13.10.1. Juntamente com a comunica¢do da Clausula 13.10 acima, devem ser encaminhadas a CVM a
declaragdo e demais informacGes exigidas na Resolugcdo CVM 17.

13.11. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria dos Titulares dos CRI em Circulacdo, estes poderdo
nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

13.12. Validade das manifestacfes: Os atos ou manifestacBes por parte do Agente Fiduciério, que criarem
responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigac6es assumidas neste Termo de Securitizacdo, inclusive a
assunc¢do da administracdo do Patrim6nio Separado pelo Agente Fiduciario nas hipoteses previstas nesse Termo
de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Especial. O disposto acima néo inclui as deliberacGes relativas a insuficiéncia de ativos e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujas medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagdo de forma que,
caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ou caso a
Assembleia Especial seja instalada e os titulares dos Certificados de Recebiveis ndo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas, a Emissora e/ou Agente Fiduciério podera tomar as medidas para o resgate dos CRI e
liquidacdo do Patriménio Separado.
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13.13. Atuacdo Vinculada: A atuacdo do Agente Fiduciério limita-se ao escopo da Resolu¢do CVM 17, e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
gualquer responsabilidade adicional que néo tenha decorrido da legislacéo aplicavel.

13.14. Presuncdo de Veracidade: Caberd a Cedente e a Emissora, conforme o caso, a verificacdo e anélise da
veracidade dos documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteracéo.

13.15. Rendncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas funcdes até a escolha e aprovagao
do novo agente fiduciario, em caso de renincia, situacdo em que se compromete a realizar a devolucédo de
quaisquer valores recebidos referentes ao periodo ap6s a sua rentincia.

14. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

14.1. Os Titulares dos CRI poderé&o, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial a fim de deliberar sobre
mateéria de interesse da comunhéo dos Titulares dos CRI, incluindo as matérias previstas no artigo 25 da Resolugéo
CVM 60, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos Titulares dos CRI, observado o disposto nesta
Clausula, sendo que as assembleias poderdo ser realizadas parcial ou exclusivamente de forma digital, nos termos
da Resolucdo CVM 60 e da Lei 14.430.

14.2. Competéncia da Assembleia Especial: Compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre:

(1) as demonstraces financeiras do Patrimonio Separado;

(i) alteragBes deste Termo de Securitizagdo, ressalvado o disposto na Clausula 14.2.2. abaixo;

(iii) destituicao ou substituicdo da Emissora na administra¢do do Patriménio Separado; e

(iv) qualquer deliberagdo pertinente & administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado, nos

casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissdo ou de decretacdo de faléncia ou
recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberagdo sobre: a) a realizacéo
de aporte de capital por parte dos investidores; b) a dacdo de ativos em pagamento aos
investidores dos valores integrantes do patrimdnio separado; c) o leildo dos ativos componentes
do patriménio separado; ou c) a transferéncia da administracdo do patriménio separado para
outra companhia securitizadora ou para o agente fiduciario, se for o caso.

14.2.1.  Asdemonstragdes financeiras cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial correspondente ndo seja instalada
em virtude do ndo comparecimento de investidores.

14.2.2. O presente Termo podera ser alterado independentemente de deliberagdo de Assembleia Especial
sempre que tal alteracdo: a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores,
bem como de exigéncias formuladas por Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de
Registro de Imdveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos da Operacdo; b) decorrer da
substituicdo de direitos creditdrios pela Emissora nas hipoteses previstas neste Termo; c) for necessaria em
virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servigos; d) envolver reducdo
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da remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste termo; e) decorrer de corre¢do de erro formal e
desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneracdo, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos CRI; ou f) outras hipGteses expressamente previstas neste Termo de Securitizagdo. As
alteracOes referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares dos CRI pela Securitizadora e pelo Agente
Fiduciario, por meio dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que
tiverem sido implementadas, na forma do 84° do artigo 25 da Resolugéo CVM 60.

14.3. Convocacdo. A Assembleia Especial podera ser convocada (i) pela Emissora, (ii) pelo Agente Fiduciério,
(iii) pela CVM ou (iv) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulagéo.

14.4. Forma de Convocacdo. Observado o disposto na Clausula 14.3 deste Termo de Securitizacdo, devera ser
convocada Assembleia Especial mediante edital publicado no sitio eletronico da Emissora e por meio do sistema
de envio de informacOes periddicas eventuais da CVM, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos
Créditos Imobiliarios, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos em quaisquer Documentos da
Operacdo, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a Emissora deverd exercer seu direito frente a
Cedente.

14.4.1. Para os casos em que a Assembleia Especial for realizada de modo exclusivamente ou
parcialmente digital, o edital de convocacdo previsto na Clausula 14.4 acima podera ser publicado de forma
resumida, com a indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagdo completa
estara disponivel a todos os Titulares dos CRI, nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430.

14.4.2.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.4.1 acima, a Emissora devera disponibilizar todas as
informagdes relativas & convocagdo da Assembleia Especial, a ser realizada de modo exclusivamente ou
parcialmente digital, por meio de sistema eletronico na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.4.3.  Os editais de convocacdo das Assembleias Especiais serdo disponibilizados nos prazos legais
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.leveragesec.com.br/) imediatamente ap6s a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado,
observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b”
do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e conforme pardgrafo 3° do artigo 30 da Lei
14.430.

14.4.4. Na mesma data acima, as publicacbes de editais das Assembleias Especiais serdo (a)
encaminhados pela Emissora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares dos
CRI, por meio de comunicacdo eletrénica (e-mail), cujas as comprovagdes de envio e recebimento valerdo
como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora considerard os enderecos de e-mail dos Titulares
dos CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em
legislacdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

14.45.  As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial, néo
havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda
convocagéo.

14.5. Prazo para Convocacdo. A Assembleia Especial devera ser convocada, com a antecedéncia minima de (i)
20 (vinte) dias, para a primeira convocacdo (observado os demais requisitos para fins da referida convocagdo
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previstos na Resolucdo CVM 60) e (ii) de 8 (oito) dias, para a segunda convocacao.

14.6. Contetdo da Convocacao: Ressalvada a Assembleia Especial convocada para fins de deliberacdo das novas
normas e regras de administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario ou administracdo por nova
Securitizadora, na hipdtese em que este assuma transitoriamente o Patrimdnio Separado nos termos previstos neste
Termo de Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia Especial dos CRI mediante edital publicado na forma
e prazo previstos nesta Clausula 14 e contera: (i) dia, hora e local em que sera realizada a assembleia, (ii) as regras
e 0s procedimentos sobre como os investidores podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo
informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a
assembleia serd realizada parcial ou exclusivamente de modo digital, (iii) a ordem do dia contendo todas as
mateérias a serem deliberadas; e (iv) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que o investidor
pode acessar 0s documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacdo da
assembleia. O conteido da convocagdo pode ser divulgado de forma resumida, com indicagdo do endereco na rede
mundial de computadores onde a informacao completa estiver disponivel a todos os investidores.

14.7. E admitida a realizagio de primeira e segunda convocagdes, por meio de edital Unico, no caso de
Assembleias Especiais de Investidores convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstraces
financeiras previstas no inciso | do art. 25 da Resolugdo CVM 60, de forma que o edital da segunda convocacéo
podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacdo, na forma do 81-A do artigo 26 da
Resolucdo CVM 60. A realizacdo das Assembleias Especiais de Investidores em segunda convocacdo admitida na
forma acima, devera ocorrer ap6s de 8 (0ito) dias da eventual ndo instalagdo em primeira convocacao.

14.8. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente ap06s definicéo da orientacdo pelos Titulares
dos CRI em Assembleia Especial, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverao exercer seu direito e devera se
manifestar conforme lhe for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacgdo. Caso nao
haja quérum necessario para a instalagdo da Assembleia Especial, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a
orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario poderdo permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares
dos CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo decorrente de
auséncia de manifestacdo. O disposto acima ndo inclui as deliberacGes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de
forma que, caso ndo haja deliberagdo, o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacdo aplicavel.

14.9. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo
sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme
assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais
prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

14.10. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei 14.430, bem
como o disposto na Lei das Sociedades por AcOes, a respeito das assembleias especiais de acionistas.

14.11. Instalacdo: A Assembleia Especial instalar-se-4, em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares dos
CRI que representem, no minimo, maioria simples dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocacdo, com
qualquer nimero.

14.12. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular do CRI eleito pelos
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Titulares dos CRI presentes.

14.13. Votos: Cada CRI em Circulacéo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de Investidores, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou néo.

14.13.1. Os Titulares dos CRI poderdao exercer o voto em Assembleia Especial por meio do
preenchimento e envio da respectiva instrugdo de voto a distancia, por meio de processo de consulta formal,
desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial na forma do § 2° do artigo 29 e §
5° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60 e observadas as demais disposic¢fes da Resolucdo CVM 60 e, no que
couber, a Resolugdo CVM 81.

14.13.2. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial a distancia, por meio de
sistema eletronico, a convocacao devera conter informacdes detalhando as regras e os procedimentos sobre
como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia Especial, incluindo
informac@es necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se
a Assembleia Especial sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

14.13.3. No caso de utilizagdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia Especial, a Emissora
deverd adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informagcdes,
particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos Titulares dos CRI.

14.14. Impedimento de Voto. Ndo podem votar na Assembleia Especial e nem fazer parte do cdmputo para fins
de apuracdo do quérum de aprovacdo: (i) a Emissora, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas partes
relacionadas; (ii) os prestadores de servigos da Emissora, seus sdcios, diretores e funcionarios e respectivas partes
relacionadas.

14.15. Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
Especiais, observadas as regras relacionadas aoc computo dos votos proferidos em assembleias com participacéo a
distancia, previstas na Resolucéo 60 CVM, se aplicavel.

14.16. Prestacdo de Informacgdes: O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia Especial e prestar aos
Titulares dos CRI as informactes que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, 0 Agente Fiduciario e/ou o0s
Titulares dos CRI poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Cedente), para participar das Assembleias
Especiais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.
Sem prejuizo da referida faculdade, a Cedente e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de
deliberacdo e apuracao dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

14.17. Quoéruns: Os quéruns de deliberacdo das Assembleias Especiais deverdo levar em conta a totalidade dos
CRI em Circulacéo presentes, observadas as regras relacionadas ao cobmputo dos votos proferidos em assembleias
com participacao a distancia, previstas na Resolucdo CVM 60, se aplicavel.

14.18. Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagdo e/ou nos
Documentos da Operacdo, todas as deliberages serdo tomadas, em primeira convocacao, por maioria simples dos
CRI presentes nas Assembleias Especiais e, em segunda convocagdo, por qualquer nimero.

14.19. Quoéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo e/ou nos
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Documentos da Operacdo, as deliberagdes acerca (i) das propostas de alteragdes e de renuncias feitas pela Emissora
em relagdo: (a) as datas de pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI e as Datas de Pagamento; (b) a forma
de célculo da evolucéo financeira dos CRI, os Juros Remuneratérios dos CRI, a amortiza¢éo e o Valor Nominal
Unitério Atualizado dos CRI; e (c) ao prazo de vencimento dos CRI; (ii) das Hipdteses de Recompra Compulsoéria
Total e/ou das Hipéteses de Recompra Compulséria Parcial, conforme previstos no Contrato de Cessao; (iii) de
quaisquer alteracdes aos Créditos Imobilidrios que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (iv) de
alteracGes as Garantias, que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo
sem limitacdo, a substituicdo das Garantias, exceto no caso da definicdo da ordem e da forma da excussdo das
Garantias e nos demais casos expressamente previstos nos Documentos da Operagdo; (v) de alteragfes aos quoruns
de instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias Especiais; (vi) da alteracdo dos termos e condicdes relacionados
a realizacdo de qualquer Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria ou do Resgate Antecipado dos CRI; (vii) de
qualquer alteragdo as previsdes referentes a Amortizacdo Extraordinaria Compulsoéria ou ao Resgate Antecipado
dos CRI; (viii) de qualquer liberacdo especifica com relacdo a um inadimplemento da Cedente (sempre
considerando que qualquer liberacdo de um evento, numa data especifica, ndo significa liberacdo de fatos
posteriores); bem como, e (ix) de eventual deliberagdo acerca da alteracdo do investimento adotado para os
recursos da Conta Centralizadora, deverdo ser aprovadas em qualquer convocacdo, por Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagao.

14.20. Dispensa para Instalacdo: Independentemente dos procedimentos de convocacdo, bem como das
formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, serd considerada regular a Assembleia Especial &
qual comparecerem todos os Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 4° do artigo 124 da Lei das Sociedades
por Acoes e do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

14.21. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais serdo
encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos.Net, ou outro que venha substituir, sendo que sua publicacéo
em jornais de grande circulacdo ndo sera necessaria, sendo seu teor publicado no website da Emissora.

14.22. Consulta Formal: Os Titulares dos CRI poderao votar por meio de processo de consulta formal, escrita (por
meio de correspondéncia com "aviso de recebimento™) ou eletrénica (comprovado por meio de sistema de
comprovacdo eletronica), desde que respeitadas as demais disposicGes aplicaveis a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI previstas neste Termo de Securitizagdo e no edital de convocacdo, bem como as demais
formalidades previstas na Resolu¢do CVM 81 e nos artigos 26 a 32 da Resolucdo CVM 60.

14.23. E de responsabilidade de cada Titular dos CRI garantir que sua manifestagdo por meio da consulta formal
seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com as instrugdes fornecidas no respectivo edital de
convocacdo, sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacéo.

15. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. A ocorréncia de (i) insolvéncia da Emissora nos termos previstos no Codigo de Processo Civil; ou (ii)
qualquer um dos seguintes eventos ensejara a assun¢do imediata e transitéria da administragdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hip6tese, 0 Agente Fiduciario devera convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da ocorréncia do evento, uma Assembleia Especial para deliberar sobre
aformade administragdo e/ou eventual liquidacdo do Patriménio Separado (“Eventos de Liguidacdo do Patriménio

Separado”):
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Q) pedido ou requerimento de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovacdo do plano de recuperacdo por seus credores ou deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i) pedido de faléncia da Emissora ndo elidido e/ou contestado, no prazo legal;
(iii) decretacdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;
(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacGes pecunidrias previstas neste

Termo de Securitizacao que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes
no Patriménio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado sera
contado da data em que a obrigag8o era devida;

(V) desvio de finalidade do Patrimo6nio Separado apurado em decisao judicial transitada em julgado.

15.2. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima, comunicar
imediatamente o Agente Fiduciario.

15.3. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado e assumida a
administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em até 15 (quinze) dias
contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia Especial para deliberacéo sobre a forma de
administragdo e/ou eventual liquidagdo do Patriménio Separado. Tal Assembleia Especial devera ser convocada,
com antecedéncia minima de (i) 20 (vinte) dias contados da data prevista para sua realizacdo, para a primeira
convocacgdo e (ii) 8 (oito) dias contados da data previstas para sua realizacdo, para a segunda convocacao, nao
sendo admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, em primeira
convocacgdo, com a presenca de qualquer ndmero Titulares dos CRI em Circulagao.

15.4. A deliberagdo pela liquidacdo do Patriménio Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora nos
termos das Clausulas acima sera valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM
60, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do
Patriménio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado presentes, na forma do 84° do
artigo 30 da Resolucdo CVM 60.

15.5. Na Assembleia Especial mencionada na Clausula acima, os Titulares dos CRI deverdo deliberar: (i) pela
liquidacéo do Patrimdnio Separado, hip6tese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacéo;
ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patriménio Separado, hipotese na qual devera ser deliberado a nomeacao de outra
instituicdo administradora, incluindo, mas néo se limitando a outra securitizadora, fixando, as condic¢fes e termos
para sua administracdo, bem como sua remuneracéo.

15.6. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacéo do Patrimdnio Separado com o consequente resgate dos
CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patriménio separado aos seus Titulares de
CRI nas seguintes hipéteses: (i) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacdo ou (ii) caso a Assembleia Especial seja instalada e os Titulares de CRI néo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

15.7. A liquidagdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos do Patrimonio
Separado aos Titulares dos CRI ou pela instituicdo administradora cuja contratacio seja aprovada pelos Titulares
dos CRI, na Assembleia Especial prevista na Clausula 15.4, acima, para fins de extin¢do de toda e qualquer
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obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI.

15.7.1.  Na hipétese dos Titulares dos CRI decidirem pela liquidacdo do Patriménio Separado, e
destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou a referida instituicdo administradora: (i) administrar os
Créditos do Patriménio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos
Créditos Imobiliarios; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcdo de CRI detidos,
observado o disposto neste Termo de Securitizacdo; e (iv) transferir, em dacdo em pagamento, os créditos oriundos
dos Créditos Imobiliarios na proporcéo de CRI detidos por cada Titular dos CRI.

15.8. Limitacdo ao Patrimdnio Separado: Observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos prevista neste Termo,
a realizacdo dos direitos dos Titulares dos CRI estara limitada aos Créditos do Patriménio Separado, ndo havendo
qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Emissora no ambito da emisséo dos CRI.

15.9. Os Titulares dos CRI tém ciéncia de que, no caso de liquidacdo do Patrimdnio Separado e/ou de Resgate
Antecipado dos CRI e/ou de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria em razdo da Recompra Compulsoria
Parcial, obrigar-se-d0 a: (i) se submeter as decisdes exaradas em Assembleia Especial; (ii) possuir todos os
requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacdes inerentes aos CRI1 emitidos e bens inerentes ao Patriménio
Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade a Emissora e o Agente Fiduciéario,
em relacdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizagdes, responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos,
tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados externos), decisdes judiciais e/ou
extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdencidrias e trabalhistas) incorridos
e/ou requeridos a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, direta ou indiretamente, independentes
de sua natureza, em razdo da liquidagdo do Patriménio Separado.

15.10. Os rendimentos decorrentes das Aplica¢Bes Financeiras Permitidas serdo reconhecidas pela Securitizadora,
mediante evidenciacdo da natureza de tal reconhecimento nas demonstracdes financeiras do Patriménio Separado,
conforme previsto no artigo 22 da Resolugdo CVM 60.

15.11. No caso de liquidacdo do Patrimdnio Separado e/ou Resgate Antecipado dos CRI, os bens e direitos
pertencentes ao Patrimo6nio Separado, resultado da satisfagdo dos procedimentos e execucdo/excussdo dos direitos
e garantias, serdo entregues, em favor dos Titulares dos CRI, observado que, para fins de liquidacdo do Patrimdnio
Separado, a cada Titular dos CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado dos
CRI, na proporcao em que cada CRI representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se,
no momento da referida dacéo, a quitacdo dos CRI e liquidagdo do Regime Fiduciério.

16. DESPESAS

16.1. Despesas da Emissdo: Conforme previsto neste Termo e no Contrato de Cessdo, serdo de responsabilidade
da Cedente todas as despesas decorrentes da estruturacdo, viabilizagdo da emisséo e distribuicdo de CRI, sendo
gue as Despesas Iniciais serdo pagas com recursos a serem descontados do Preco de Cessdo e as Despesas
Recorrentes conforme Ordem de Prioridade de Pagamentos, conforme listadas abaixo:

a) remuneracao do Escriturador, que serd no montante mensal descrito no Anexo VII a este Termo
de Securitizagdo, corrigida anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacéo
acumulada do IPCA ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizacdo, em qualquer caso, calculadas pro rata die, se necessario. O
valor das referidas parcelas sera acrescido dos respectivos tributos incidentes (com gross up);
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b)

<)

d)

€)

9)

h)

)

k)

remuneracao do Banco Liquidante, corrigida anualmente a partir da data do primeiro pagamento
pela variacdo acumulada do IPCA ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta do IPCA ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, em qualquer caso, calculadas pro rata die, se
necessario. O valor das referidas parcelas ndo esté acrescido dos respectivos tributos incidentes;

remuneracdo da Securitizadora, pela administracdo da carteira fiduciaria, em virtude da
securitizacdo dos Créditos Imobilidrios, bem como diante do disposto na legislacdo em vigor,
que estabelecem as obrigacfes da Securitizadora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serd
devida a Taxa de Administracdo. As parcelas serdo atualizadas mensalmente, a partir da data do
primeiro pagamento, pela variacdo acumulada positiva do IPCA, ou pelo indice que vier a
substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagcdo, em qualquer caso,
calculadas pro rata die, se necessario;

remuneracao do Agente Fiduciario, conforme prevista na Clausula 13.5 acima;
remuneracdo da Instituigdo Custodiante, conforme prevista Clausula 16.1.1 abaixo;

remuneracao do Auditor Independente do Patriménio Separado, como auditor independente
responsavel pelos servigos de auditoria anual das demonstrages financeiras do Patriménio
Separado, parcelas anuais no montante contido no Anexo VII a este Termo de Securitizac&o,
reajustados anualmente, segundo o IPCA e, no caso de sua supressdao ou extingao,
substitutivamente, outro indice de reajuste permitido por lei, de acordo com a regra do artigo 31
da Resolugdo da CVM n° 23, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada, o Auditor
Independente do Patrimbnio Separado devera ser substituido periodicamente a cada 5 (cinco)
anos, sendo contratado com escopo equivalente ao aqui previsto e sem a necessidade de
aditamentos ao presente Termo e independentemente de necessidade de realizagdo de
Assembleia Especial;

comissdes de estruturagdo, emissao, coordenagdo e colocacdo dos CRI, por ocasido de sua
distribuicdo publica com esforgos restritos, e demais valores devidos nos termos dos
Documentos da Operagdo, conforme definido do Termo de Securitizacdo, incluindo, conforme
aplicavel, aquelas relativas a realizacdo de road show e marketing;

todas as despesas necessarias aos arquivamentos e registros, nos termos previstos no Contrato
de Cessdo, perante as juntas comerciais competentes e cartorios de titulos e documentos
competentes, caso a Cedente néo o faca;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares
dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem reembolsadas conforme previsto neste
Termo de Securitizacéo;

emolumentos, taxas e declaragdes de custddia da B3 relativos a CCl e aos CRI;

custos razoavelmente incorridos e devidamente comprovados pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario que sejam relacionados a Assembleia Especial;
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1) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora que sejam
relativas a abertura e manutencédo da Conta Arrecadadora e/ou da Conta Centralizadora;

m) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora que sejam
decorrentes da gestdo, cobranca, realizagdo e administracdo do Patrimdnio Separado,
publica¢Bes em jornais, locacdo de espacos para realizacdo das Assembleias Especiais, e outras
despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios, exclusivamente na hipotese
de liquidagao do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipétese de
0 Agente Fiduciario assumir a sua administracdo;

n) todos o0s custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
dos CRI; e
0) demais despesas previstas em lei, na regulamentacao aplicavel, ou neste Termo de Securitizagao.

16.1.1. Remuneracdo Instituicdo Custodiante. Sera devida, pela prestacéo de servicos de registro da CClI
na B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcao B3, parcela Unica de implantacdo de R$18.000,00 (dezoito mil reais) a
ser paga até o 5° (quinto) Dia Util ap6s a primeira data de integralizagio dos CRI ou em 30 (trinta) Dias
contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro. Serd devida, pela prestacéo
dos servigos de custddia (a) parcela Unica de implantacdo no valor de R$10.000,00 (dez mil reais) a ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizagio dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis
contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e; (b) parcelas anuais, no
valor de R$10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da
parcela (a) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

16.2. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora
se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas nos itens acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporcdo dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Cedente parte obrigada por tais
pagamentos.

16.2.1.  Observado o disposto nas Clausulas 16.1 e 16.2 acima, sdo de responsabilidade dos Titulares

dos CRI:

(1) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI nao compreendidas na
descricdo da Clausula 16.1 acima;

(i) todos o0s custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
dos CRI, quando houver insuficiéncia do Patriménio Separado, sem a devida recomposicéo pela
Cedente; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos

como responsavel tributario.

16.2.2.  No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢Ges previstas neste Termo, 0S recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva
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aprovacéo.

16.2.3.  Em razdo do quanto disposto acima, as despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI a
Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI,
incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal,
fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honoréarios e
despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra
a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (c) as
despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario
bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos; (d) eventuais indenizac®es,
multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacBes (incluindo verbas de
sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;
ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem
como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

16.3. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora em virtude
de quaisquer renegociacfes que impliquem na elaboragdo de aditivos aos Documentos da Operacdo e/ou nha
realizagdo de assembleias especiais de Titulares dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando a remuneragdo adicional,
pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades, deverao ser arcados
pela Cedente, conforme proposta a ser apresentada.

16.4. Recursos Excedentes ap6s Pagamento das Despesas: Se, apds 0 pagamento da totalidade dos CRI e dos
custos do Patrimonio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de créditos, tais
recursos e/ou créditos devem ser proporcionalmente restituidos pela Emissora a Cedente, sendo que os créditos na
forma de recursos liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) devem ser restituidos a
Cedente, ressalvados @ Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos, no prazo previsto no Contrato
de Cessdo e neste Termo de Securitizac&o.

17. CoMUNICACOES E PUBLICIDADE

17.1. As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo de Securitizacdo
deverdo ser encaminhadas para 0s seguintes enderecos:

Para a Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Alameda dos Maracatins 780, cj 406, Moema

Sao Paulo/SP

CEP 04.089-012

AJC: Sr. Leandro Issaka / Sr. Henrique Alexandre

Tel.: (11) 3230-6633

E-mail: leandro@leveragesec.com.br / henrique@leveraesec.com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Avenida das Nagbes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 — S&o Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Gltimo para preco unitario do ativo)

17.1.1.  As Partes se obrigam a manter a outra informada, mediante comunicacéo escrita, sobre qualquer
alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizagdo. Ndo havendo informagdo
atualizada, todas as correspondéncias remetidas por uma Parte, bem como 0s seus eventuais sucessores,
conforme o caso, ao endereco existente nos seus registros serdo, para todos os efeitos legais, consideradas
recebidas.

17.1.2.  Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI,
tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes aos devedores e outros, deverdo ser
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informaces
Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
— Internet, imediatamente apds a realiza¢éo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber,
na forma do 8 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da
Resolugdo CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiducirio na mesma data da
sua ocorréncia.

18. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

18.1. O tratamento tributario aplicvel aos investidores da presente Emissdo encontra-se devidamente descrito
no Anexo IX do presente Termo. Entretanto, os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste instrumento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente
guanto a outros tributos, que ndo o imposto de renda, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos
porventura auferidos em operaces com CRI.

19. FATORES DE RISCO

19.1. Os fatores de risco da presente Emissdo encontram-se devidamente descritos no Anexo VIII do presente
Termo.

20. DisPosICOES GERAIS

20.1. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus cessiondrios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condicfes
pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

20.2. Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociacBes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos demais Documentos
da Operacéo, razdo pela qual nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

20.3. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem rendncia por escrito
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e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das outras no
cumprimento das obrigacfes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominacoes
aqui constantes, nao acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco nao
implicara novagdo ou modificacdo de quaisquer disposi¢Bes deste instrumento, as quais permanecerdo integras e
em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a
qualquer tempo, caso permanecam as causas. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacéo
das cominagdes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

20.4. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢fes aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposi¢cbes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as Partes a envidar os seus melhores esforcos para, validamente, obter os
mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

20.5. lIrrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a
qualquer titulo.

20.6. Relatdrio de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dard acesso aos
relatorios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizacéo.

20.7. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada vélida e eficaz se feita
por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacdo prévia.

20.7.1.  Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Emissora no ambito da
presente Emissdo dependerdo da manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Especial, salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacéo, respeitadas
as disposic¢des de convocagao, quorum e outras previstas no Termo de Securitizagao.

20.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e insepardvel. Em caso de ddvidas entre
este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposi¢des deste instrumento, dado o carater complementar dos
Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢Bes deste instrumento e
dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e sistematica, tendo como parametro a
natureza do negécio celebrado entre as Partes.

20.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obriga¢bes Garantidas tenham sido pagas e
cumpridas integralmente.

20.10. Quitacdo. Com a efetiva liquidagdo integral das Obrigacbes Garantidas, as Partes se comprometem a
fornecer declaracéo expressa de liquidagao e quitagdo das Obrigacbes Garantidas para todos os fins de direito &
Cedente, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidacao integral das Obrigagdes Garantidas.

20.11. Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares

dos CRI e ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ap0s o efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios, os

débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneracdo respectiva, ficardo,

desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacéo

ou interpelacéo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 1% (um por

cento) no caso de atraso de até 5 (cinco) dias corridos e de 3% (trés) por cento no caso de atraso superior a 5
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(cinco) dias corridos e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més.

20.12. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso
111, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacBes nele encerradas estdo sujeitas a execucao especifica, de acordo
com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

20.13. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrdnica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na
Medida Proviséria n° 983, de 16 de junho de 2020, Medida Provisdria 2.200-2, no Decreto n® 10.278, de 18 de
marco de 2020, e ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagdo digital capazes
de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim
de verificar sua integridade e autenticidade.

20.13.1. Para efeitos de contagem dos prazos previstos neste Termo de Securitizacdo, sera considerada a
data disposta ao final deste Termo de Securitizagdo, independentemente da data em que se der efetivamente
a Ultima assinatura eletrnica deste Termo de Securitizacgéo.

20.14. Leqgislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

20.15. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo como o Unico competente
para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando expressamente a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico, em
conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

(Documento originalmente assinado em S&o Paulo, na data de 19 de julho de 2024, e posteriormente aditado em
01 de agosto de 2024)

(a seguir pagina dos anexos)
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Este Anexo € parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 12, 28, 32 e 42 Séries da 9?
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Cedidos pela MDLC Participagdes e Servigos Ltda.

ANEXO |
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

12 SERIE
. Data de L Taxa deN
Periodo Juros? Incorpora? Amortizagao? Amortizagado
Pagamento (Tai)

1 20/08/2024 Sim Néo Sim 1,9500%
2 20/09/2024 Sim Né&o Sim 1,8476%
3 20/10/2024 Sim Néo Sim 1,6940%
4 20/11/2024 Sim Né&o Sim 1,4893%
5 20/12/2024 Sim Néo Sim 1,2335%
6 20/01/2025 Sim Néo Sim 0,9266%
7 20/02/2025 Sim Néo Sim 0,5686%
8 20/03/2025 Sim Néo Sim 0,4909%
9 20/04/2025 Sim Né&o Sim 0,4347%
10 20/05/2025 Sim Né&o Sim 0,4460%
11 20/06/2025 Sim Né&o Sim 0,4576%
12 20/07/2025 Sim Né&o Sim 0,4694%
13 20/08/2025 Sim Né&o Sim 0,4608%
14 20/09/2025 Sim Né&o Sim 0,4045%
15 20/10/2025 Sim Né&o Sim 0,4038%
16 20/11/2025 Sim Né&o Sim 0,4778%
17 20/12/2025 Sim Né&o Sim 0,4898%
18 20/01/2026 Sim Né&o Sim 0,5021%
19 20/02/2026 Sim Né&o Sim 0,5148%
20 20/03/2026 Sim Né&o Sim 0,5634%
21 20/04/2026 Sim Néo Sim 0,5324%
22 20/05/2026 Sim Néo Sim 0,5460%
23 20/06/2026 Sim Né&o Sim 0,5599%
24 20/07/2026 Sim Néo Sim 0,5742%
25 20/08/2026 Sim Néo Sim 0,5888%
26 20/09/2026 Sim Néo Sim 0,6039%
27 20/10/2026 Sim Néo Sim 0,6195%
28 20/11/2026 Sim Né&o Sim 0,6355%
29 20/12/2026 Sim Né&o Sim 0,6520%
30 20/01/2027 Sim Néo Sim 0,6689%
31 20/02/2027 Sim Né&o Sim 0,6865%
32 20/03/2027 Sim Né&o Sim 0,7444%
33 20/04/2027 Sim Né&o Sim 0,7229%
34 20/05/2027 Sim Né&o Sim 0,7423%
35 20/06/2027 Sim Né&o Sim 0,7622%
36 20/07/2027 Sim Né&o Sim 0,7827%
37 20/08/2027 Sim Né&o Sim 0,8040%
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38 20/09/2027 Sim Néo Sim 0,8259%
39 20/10/2027 Sim Néo Sim 0,8487%
40 20/11/2027 Sim Néo Sim 0,8589%
41 20/12/2027 Sim Néo Sim 0,8829%
42 20/01/2028 Sim Néo Sim 0,9077%
43 20/02/2028 Sim Néo Sim 0,9334%
44 20/03/2028 Sim Néo Sim 0,9491%
45 20/04/2028 Sim Néo Sim 0,9297%
46 20/05/2028 Sim Néo Sim 0,9418%
47 20/06/2028 Sim Néo Sim 0,9554%
48 20/07/2028 Sim Néo Sim 0,9680%
49 20/08/2028 Sim Néo Sim 0,9960%
50 20/09/2028 Sim Nao Sim 1,0082%
51 20/10/2028 Sim Nao Sim 1,0378%
52 20/11/2028 Sim Néo Sim 1,0686%
53 20/12/2028 Sim Nao Sim 1,1006%
54 20/01/2029 Sim Néo Sim 1,1340%
55 20/02/2029 Sim Nao Sim 1,1688%
56 20/03/2029 Sim Nao Sim 1,2600%
57 20/04/2029 Sim Néo Sim 1,2425%
58 20/05/2029 Sim Néo Sim 1,2824%
59 20/06/2029 Sim Néo Sim 1,3063%
60 20/07/2029 Sim Néo Sim 1,3361%
61 20/08/2029 Sim Néo Sim 1,3801%
62 20/09/2029 Sim Néo Sim 1,4263%
63 20/10/2029 Sim Néo Sim 1,4748%
64 20/11/2029 Sim Néo Sim 1,5258%
65 20/12/2029 Sim Néo Sim 1,5795%
66 20/01/2030 Sim Néo Sim 1,6137%
67 20/02/2030 Sim Néo Sim 1,6723%
68 20/03/2030 Sim Néo Sim 1,8034%
69 20/04/2030 Sim Nao Sim 1,7985%
70 20/05/2030 Sim Néo Sim 1,8411%
71 20/06/2030 Sim Nao Sim 1,9130%
72 20/07/2030 Sim Nao Sim 1,9892%
73 20/08/2030 Sim Néo Sim 2,0557%
74 20/09/2030 Sim Nao Sim 2,1414%
75 20/10/2030 Sim Néo Sim 2,2328%
76 20/11/2030 Sim Nao Sim 2,3136%
7 20/12/2030 Sim N&o Sim 2,3998%
78 20/01/2031 Sim Néo Sim 2,5102%
79 20/02/2031 Sim Néo Sim 2,6290%
80 20/03/2031 Sim Néo Sim 2,6867%
81 20/04/2031 Sim Néo Sim 2,7896%
82 20/05/2031 Sim Néo Sim 2,8938%
83 20/06/2031 Sim Néo Sim 2,9992%
84 20/07/2031 Sim Néo Sim 3,1060%
85 20/08/2031 Sim Néo Sim 3,2140%
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86 20/09/2031 Sim Néo Sim 3,3232%
87 20/10/2031 Sim Né&o Sim 3,4338%
88 20/11/2031 Sim Néo Sim 3,5456%
89 20/12/2031 Sim Néo Sim 3,6587%
90 20/01/2032 Sim Né&o Sim 3,7730%
91 20/02/2032 Sim Néo Sim 3,8886%
92 20/03/2032 Sim Né&o Sim 4,0055%
93 20/04/2032 Sim Néo Sim 4,1237%
94 20/05/2032 Sim Néo Sim 4,2431%
95 20/06/2032 Sim Né&o Sim 4,3638%
96 20/07/2032 Sim Néo Sim 4,4858%
97 20/08/2032 Sim Né&o Sim 4,6899%
98 20/09/2032 Sim N&o Sim 4,8960%
99 20/10/2032 Sim N&o Sim 5,1043%
100 20/11/2032 Sim Né&o Sim 5,3147%
101 20/12/2032 Sim Né&o Sim 5,5272%
102 20/01/2033 Sim Néo Sim 5,7417%
103 20/02/2033 Sim Né&o Sim 5,9584%
104 20/03/2033 Sim Né&o Sim 6,1772%
105 20/04/2033 Sim Néo Sim 6,3981%
106 20/05/2033 Sim Né&o Sim 6,6211%
107 20/06/2033 Sim Néo Sim 6,8463%
108 20/07/2033 Sim Né&o Sim 7,1461%
109 20/08/2033 Sim Né&o Sim 7,8045%
110 20/09/2033 Sim Néo Sim 8,5801%
111 20/10/2033 Sim Né&o Sim 9,5079%
112 20/11/2033 Sim Néo Sim 10,6389%
113 20/12/2033 Sim Né&o Sim 12,0490%
114 20/01/2034 Sim Néo Sim 13,8579%
115 20/02/2034 Sim Néo Sim 16,2652%
116 20/03/2034 Sim Né&o Sim 19,6297%
117 20/04/2034 Sim N&o Sim 24,6694%
118 20/05/2034 Sim Né&o Sim 33,0594%
119 20/06/2034 Sim Né&o Sim 49,8254%
120 20/07/2034 Sim N&o Sim 100,0000%
22 SERIE
Taxa de
Periodo p Data de Juros? Incorpora? Amortizacdo? Amortizacdo
agamento (Tai)
1 20/08/2024 Sim Néo Sim 1,9500%
2 20/09/2024 Sim Néo Sim 1,8476%
3 20/10/2024 Sim Né&o Sim 1,6940%
4 20/11/2024 Sim Néo Sim 1,4893%
5 20/12/2024 Sim Né&o Sim 1,2335%
6 20/01/2025 Sim Néo Sim 0,9266%
7 20/02/2025 Sim Néo Sim 0,5686%
8 20/03/2025 Sim N&o Sim 0,4909%
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9 20/04/2025 Sim Néo Sim 0,4347%
10 20/05/2025 Sim Néo Sim 0,4460%
11 20/06/2025 Sim Néo Sim 0,4576%
12 20/07/2025 Sim Néo Sim 0,4694%
13 20/08/2025 Sim Néo Sim 0,4608%
14 20/09/2025 Sim Néo Sim 0,4045%
15 20/10/2025 Sim Néo Sim 0,4038%
16 20/11/2025 Sim Néo Sim 0,4778%
17 20/12/2025 Sim Néo Sim 0,4898%
18 20/01/2026 Sim Néo Sim 0,5021%
19 20/02/2026 Sim Néo Sim 0,5148%
20 20/03/2026 Sim Néo Sim 0,5634%
21 20/04/2026 Sim Nao Sim 0,5324%
22 20/05/2026 Sim Nao Sim 0,5460%
23 20/06/2026 Sim Néo Sim 0,5599%
24 20/07/2026 Sim Nao Sim 0,5742%
25 20/08/2026 Sim Néo Sim 0,5888%
26 20/09/2026 Sim Nao Sim 0,6039%
27 20/10/2026 Sim Nao Sim 0,6195%
28 20/11/2026 Sim Néo Sim 0,6355%
29 20/12/2026 Sim Néo Sim 0,6520%
30 20/01/2027 Sim Néo Sim 0,6689%
31 20/02/2027 Sim Néo Sim 0,6865%
32 20/03/2027 Sim Néo Sim 0,7444%
33 20/04/2027 Sim Néo Sim 0,7229%
34 20/05/2027 Sim Néo Sim 0,7423%
35 20/06/2027 Sim Néo Sim 0,7622%
36 20/07/2027 Sim Néo Sim 0,7827%
37 20/08/2027 Sim Néo Sim 0,8040%
38 20/09/2027 Sim Néo Sim 0,8259%
39 20/10/2027 Sim Néo Sim 0,8487%
40 20/11/2027 Sim Nao Sim 0,8589%
41 20/12/2027 Sim Néo Sim 0,8829%
42 20/01/2028 Sim Nao Sim 0,9077%
43 20/02/2028 Sim Nao Sim 0,9334%
44 20/03/2028 Sim Néo Sim 0,9491%
45 20/04/2028 Sim Nao Sim 0,9297%
46 20/05/2028 Sim Néo Sim 0,9418%
47 20/06/2028 Sim Nao Sim 0,9554%
48 20/07/2028 Sim N&o Sim 0,9680%
49 20/08/2028 Sim Néo Sim 0,9960%
50 20/09/2028 Sim Néo Sim 1,0082%
51 20/10/2028 Sim Néo Sim 1,0378%
52 20/11/2028 Sim Néo Sim 1,0686%
53 20/12/2028 Sim Néo Sim 1,1006%
54 20/01/2029 Sim Néo Sim 1,1340%
55 20/02/2029 Sim Néo Sim 1,1688%
56 20/03/2029 Sim Néo Sim 1,2600%
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57 20/04/2029 Sim Néo Sim 1,2425%
58 20/05/2029 Sim Néo Sim 1,2824%
59 20/06/2029 Sim Néo Sim 1,3063%
60 20/07/2029 Sim Néo Sim 1,3361%
61 20/08/2029 Sim Néo Sim 1,3801%
62 20/09/2029 Sim Néo Sim 1,4263%
63 20/10/2029 Sim Néo Sim 1,4748%
64 20/11/2029 Sim Néo Sim 1,5258%
65 20/12/2029 Sim Néo Sim 1,5795%
66 20/01/2030 Sim Néo Sim 1,6137%
67 20/02/2030 Sim Néo Sim 1,6723%
68 20/03/2030 Sim Néo Sim 1,8034%
69 20/04/2030 Sim Nao Sim 1,7985%
70 20/05/2030 Sim Nao Sim 1,8411%
71 20/06/2030 Sim Néo Sim 1,9130%
72 20/07/2030 Sim Nao Sim 1,9892%
73 20/08/2030 Sim Néo Sim 2,0557%
74 20/09/2030 Sim Nao Sim 2,1414%
75 20/10/2030 Sim Nao Sim 2,2328%
76 20/11/2030 Sim Néo Sim 2,3136%
7 20/12/2030 Sim Néo Sim 2,3998%
78 20/01/2031 Sim Néo Sim 2,5102%
79 20/02/2031 Sim Néo Sim 2,6290%
80 20/03/2031 Sim Néo Sim 2,6867%
81 20/04/2031 Sim Néo Sim 2,7896%
82 20/05/2031 Sim Néo Sim 2,8938%
83 20/06/2031 Sim Néo Sim 2,9992%
84 20/07/2031 Sim Néo Sim 3,1060%
85 20/08/2031 Sim Néo Sim 3,2140%
86 20/09/2031 Sim Néo Sim 3,3232%
87 20/10/2031 Sim Néo Sim 3,4338%
88 20/11/2031 Sim Nao Sim 3,5456%
89 20/12/2031 Sim Néo Sim 3,6587%
90 20/01/2032 Sim Nao Sim 3,7730%
91 20/02/2032 Sim Nao Sim 3,8886%
92 20/03/2032 Sim Néo Sim 4,0055%
93 20/04/2032 Sim Nao Sim 4,1237%
94 20/05/2032 Sim Néo Sim 4,2431%
95 20/06/2032 Sim Nao Sim 4,3638%
96 20/07/2032 Sim N&o Sim 4,4858%
97 20/08/2032 Sim Néo Sim 4,6899%
98 20/09/2032 Sim Néo Sim 4,8960%
99 20/10/2032 Sim Néo Sim 5,1043%
100 20/11/2032 Sim Néo Sim 5,3147%
101 20/12/2032 Sim Néo Sim 5,5272%
102 20/01/2033 Sim Néo Sim 5,7417%
103 20/02/2033 Sim Néo Sim 5,9584%
104 20/03/2033 Sim Néo Sim 6,1772%
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105 20/04/2033 Sim Né&o Sim 6,3981%
106 20/05/2033 Sim Néo Sim 6,8463%
107 20/06/2033 Sim Né&o Sim 7,1461%
108 20/07/2033 Sim Né&o Sim 7,8045%
109 20/08/2033 Sim Néo Sim 8,5801%
110 20/09/2033 Sim Né&o Sim 9,5079%
111 20/10/2033 Sim Néo Sim 10,6389%
112 20/11/2033 Sim Né&o Sim 12,0490%
113 20/12/2033 Sim Né&o Sim 13,8579%
114 20/01/2034 Sim Néo Sim 16,2652%
115 20/02/2034 Sim Né&o Sim 19,6297%
116 20/03/2034 Sim Néo Sim 24,6694%
117 20/04/2034 Sim Néo Sim 33,0594%
118 20/05/2034 Sim Néo Sim 49,8254%
119 20/06/2034 Sim Néo Sim 100,0000%
3 SERIE
. Data de . Taxa de~
Periodo Juros? Incorpora? Amortizagdo? Amortizacdo
Pagamento (Tai)
1 20/08/2024 Sim Néo Sim 1,9500%
2 20/09/2024 Sim Néo Sim 1,8476%
3 20/10/2024 Sim Né&o Sim 1,6940%
4 20/11/2024 Sim Néo Sim 1,4893%
5 20/12/2024 Sim Né&o Sim 1,2335%
6 20/01/2025 Sim Néo Sim 0,9266%
7 20/02/2025 Sim Néo Sim 0,5686%
8 20/03/2025 Sim Né&o Sim 0,4909%
9 20/04/2025 Sim Néo Sim 0,4347%
10 20/05/2025 Sim Né&o Sim 0,4460%
11 20/06/2025 Sim Néo Sim 0,4576%
12 20/07/2025 Sim Néo Sim 0,4694%
13 20/08/2025 Sim Néo Sim 0,4608%
14 20/09/2025 Sim Néo Sim 0,4045%
15 20/10/2025 Sim Néo Sim 0,4038%
16 20/11/2025 Sim Né&o Sim 0,4778%
17 20/12/2025 Sim Né&o Sim 0,4898%
18 20/01/2026 Sim Néo Sim 0,5021%
19 20/02/2026 Sim Né&o Sim 0,5148%
20 20/03/2026 Sim Néo Sim 0,5634%
21 20/04/2026 Sim Né&o Sim 0,5324%
22 20/05/2026 Sim Né&o Sim 0,5460%
23 20/06/2026 Sim Néo Sim 0,5599%
24 20/07/2026 Sim Né&o Sim 0,5742%
25 20/08/2026 Sim Néo Sim 0,5888%
26 20/09/2026 Sim Néo Sim 0,6039%
27 20/10/2026 Sim Né&o Sim 0,6195%
28 20/11/2026 Sim Néo Sim 0,6355%
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29 20/12/2026 Sim Néo Sim 0,6520%
30 20/01/2027 Sim Néo Sim 0,6689%
31 20/02/2027 Sim Néo Sim 0,6865%
32 20/03/2027 Sim Néo Sim 0,7444%
33 20/04/2027 Sim Néo Sim 0,7229%
34 20/05/2027 Sim Néo Sim 0,7423%
35 20/06/2027 Sim Néo Sim 0,7622%
36 20/07/2027 Sim Néo Sim 0,7827%
37 20/08/2027 Sim Néo Sim 0,8040%
38 20/09/2027 Sim Néo Sim 0,8259%
39 20/10/2027 Sim Néo Sim 0,8487%
40 20/11/2027 Sim Néo Sim 0,8589%
41 20/12/2027 Sim Nao Sim 0,8829%
42 20/01/2028 Sim Nao Sim 0,9077%
43 20/02/2028 Sim Néo Sim 0,9334%
44 20/03/2028 Sim Nao Sim 0,9491%
45 20/04/2028 Sim Néo Sim 0,9297%
46 20/05/2028 Sim Nao Sim 0,9418%
47 20/06/2028 Sim Nao Sim 0,9554%
48 20/07/2028 Sim Néo Sim 0,9680%
49 20/08/2028 Sim Néo Sim 0,9960%
50 20/09/2028 Sim Néo Sim 1,0082%
51 20/10/2028 Sim Néo Sim 1,0378%
52 20/11/2028 Sim Néo Sim 1,0686%
53 20/12/2028 Sim Néo Sim 1,1006%
54 20/01/2029 Sim Néo Sim 1,1340%
55 20/02/2029 Sim Néo Sim 1,1688%
56 20/03/2029 Sim Néo Sim 1,2600%
57 20/04/2029 Sim Néo Sim 1,2425%
58 20/05/2029 Sim Néo Sim 1,2824%
59 20/06/2029 Sim Néo Sim 1,3063%
60 20/07/2029 Sim Nao Sim 1,3361%
61 20/08/2029 Sim Néo Sim 1,3801%
62 20/09/2029 Sim Nao Sim 1,4263%
63 20/10/2029 Sim Nao Sim 1,4748%
64 20/11/2029 Sim Néo Sim 1,5258%
65 20/12/2029 Sim Nao Sim 1,5795%
66 20/01/2030 Sim Néo Sim 1,6137%
67 20/02/2030 Sim Nao Sim 1,6723%
68 20/03/2030 Sim N&o Sim 1,8034%
69 20/04/2030 Sim Néo Sim 1,7985%
70 20/05/2030 Sim Néo Sim 1,8411%
71 20/06/2030 Sim Néo Sim 1,9130%
72 20/07/2030 Sim Néo Sim 1,9892%
73 20/08/2030 Sim Néo Sim 2,0557%
74 20/09/2030 Sim Néo Sim 2,1414%
75 20/10/2030 Sim Néo Sim 2,2328%
76 20/11/2030 Sim Néo Sim 2,3136%
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77 20/12/2030 Sim Néo Sim 2,3998%
78 20/01/2031 Sim Néo Sim 2,5102%
79 20/02/2031 Sim Néo Sim 2,6290%
80 20/03/2031 Sim Néo Sim 2,6867%
81 20/04/2031 Sim Néo Sim 2,7896%
82 20/05/2031 Sim Néo Sim 2,8938%
83 20/06/2031 Sim Néo Sim 2,9992%
84 20/07/2031 Sim Néo Sim 3,1060%
85 20/08/2031 Sim Néo Sim 3,2140%
86 20/09/2031 Sim Néo Sim 3,3232%
87 20/10/2031 Sim Néo Sim 3,4338%
88 20/11/2031 Sim Néo Sim 3,5456%
89 20/12/2031 Sim Nao Sim 3,6587%
90 20/01/2032 Sim Nao Sim 3,7730%
91 20/02/2032 Sim Néo Sim 3,8886%
92 20/03/2032 Sim Nao Sim 4,0055%
93 20/04/2032 Sim Néo Sim 4,1237%
94 20/05/2032 Sim Nao Sim 4,2431%
95 20/06/2032 Sim Nao Sim 4,3638%
96 20/07/2032 Sim Néo Sim 4,4858%
97 20/08/2032 Sim Néo Sim 4,6899%
98 20/09/2032 Sim Néo Sim 4,8960%
99 20/10/2032 Sim Néo Sim 5,1043%
100 20/11/2032 Sim Néo Sim 5,3147%
101 20/12/2032 Sim Néo Sim 5,5272%
102 20/01/2033 Sim Néo Sim 5,7417%
103 20/02/2033 Sim Néo Sim 5,9584%
104 20/03/2033 Sim Néo Sim 6,1772%
105 20/04/2033 Sim Néo Sim 6,8463%
106 20/05/2033 Sim Néo Sim 7,1461%
107 20/06/2033 Sim Néo Sim 7,8045%
108 20/07/2033 Sim Nao Sim 8,5801%
109 20/08/2033 Sim Néo Sim 9,5079%
110 20/09/2033 Sim Nao Sim 10,6389%
111 20/10/2033 Sim Nao Sim 12,0490%
112 20/11/2033 Sim Néo Sim 13,8579%
113 20/12/2033 Sim Nao Sim 16,2652%
114 20/01/2034 Sim Néo Sim 19,6297%
115 20/02/2034 Sim Nao Sim 24,6694%
116 20/03/2034 Sim N&o Sim 33,0594%
117 20/04/2034 Sim Néo Sim 49,8254%
118 20/05/2034 Sim Néo Sim 100,0000%
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42SERIE
. Data de N Tax? de~
Periodo Pa ¢ Juros Incorpora? Amortizagéo Amortl_zagao
gamento (Tai)

1 20/08/2024 Sim Né&o Sim 1,9500%
2 20/09/2024 Sim Né&o Sim 1,8476%
3 20/10/2024 Sim Néo Sim 1,6940%
4 20/11/2024 Sim Néo Sim 1,4893%
5 20/12/2024 Sim Né&o Sim 1,2335%
6 20/01/2025 Sim Né&o Sim 0,9266%
7 20/02/2025 Sim Né&o Sim 0,5686%
8 20/03/2025 Sim N&o Sim 0,4909%
9 20/04/2025 Sim Né&o Sim 0,4347%
10 20/05/2025 Sim Né&o Sim 0,4460%
11 20/06/2025 Sim Né&o Sim 0,4576%
12 20/07/2025 Sim Néo Sim 0,4694%
13 20/08/2025 Sim Né&o Sim 0,4608%
14 20/09/2025 Sim Néo Sim 0,4045%
15 20/10/2025 Sim Né&o Sim 0,4038%
16 20/11/2025 Sim Né&o Sim 0,4778%
17 20/12/2025 Sim Néo Sim 0,4898%
18 20/01/2026 Sim Né&o Sim 0,5021%
19 20/02/2026 Sim Né&o Sim 0,5148%
20 20/03/2026 Sim Né&o Sim 0,5634%
21 20/04/2026 Sim Né&o Sim 0,5324%
22 20/05/2026 Sim Né&o Sim 0,5460%
23 20/06/2026 Sim Né&o Sim 0,5599%
24 20/07/2026 Sim Néo Sim 0,5742%
25 20/08/2026 Sim Né&o Sim 0,5888%
26 20/09/2026 Sim Né&o Sim 0,6039%
27 20/10/2026 Sim N&o Sim 0,6195%
28 20/11/2026 Sim Né&o Sim 0,6355%
29 20/12/2026 Sim Né&o Sim 0,6520%
30 20/01/2027 Sim Né&o Sim 0,6689%
31 20/02/2027 Sim Né&o Sim 0,6865%
32 20/03/2027 Sim Né&o Sim 0,7444%
33 20/04/2027 Sim Néo Sim 0,7229%
34 20/05/2027 Sim Né&o Sim 0,7423%
35 20/06/2027 Sim Né&o Sim 0,7622%
36 20/07/2027 Sim Néo Sim 0,7827%
37 20/08/2027 Sim Né&o Sim 0,8040%
38 20/09/2027 Sim Né&o Sim 0,8259%
39 20/10/2027 Sim Né&o Sim 0,8487%
40 20/11/2027 Sim Né&o Sim 0,8589%
41 20/12/2027 Sim Néo Sim 0,8829%
42 20/01/2028 Sim Né&o Sim 0,9077%
43 20/02/2028 Sim Né&o Sim 0,9334%
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44 20/03/2028 Sim Néo Sim 0,9491%
45 20/04/2028 Sim Néo Sim 0,9297%
46 20/05/2028 Sim Néo Sim 0,9418%
47 20/06/2028 Sim Néo Sim 0,9554%
48 20/07/2028 Sim Néo Sim 0,9680%
49 20/08/2028 Sim Néo Sim 0,9960%
50 20/09/2028 Sim Néo Sim 1,0082%
51 20/10/2028 Sim Néo Sim 1,0378%
52 20/11/2028 Sim Néo Sim 1,0686%
53 20/12/2028 Sim Néo Sim 1,1006%
54 20/01/2029 Sim Néo Sim 1,1340%
55 20/02/2029 Sim Néo Sim 1,1688%
56 20/03/2029 Sim Nao Sim 1,2600%
57 20/04/2029 Sim Nao Sim 1,2425%
58 20/05/2029 Sim Néo Sim 1,2824%
59 20/06/2029 Sim Nao Sim 1,3063%
60 20/07/2029 Sim Néo Sim 1,3361%
61 20/08/2029 Sim Nao Sim 1,3801%
62 20/09/2029 Sim Nao Sim 1,4263%
63 20/10/2029 Sim Néo Sim 1,4748%
64 20/11/2029 Sim Néo Sim 1,5258%
65 20/12/2029 Sim Néo Sim 1,5795%
66 20/01/2030 Sim Néo Sim 1,6137%
67 20/02/2030 Sim Néo Sim 1,6723%
68 20/03/2030 Sim Néo Sim 1,8034%
69 20/04/2030 Sim Néo Sim 1,7985%
70 20/05/2030 Sim Néo Sim 1,8411%
71 20/06/2030 Sim Néo Sim 1,9130%
72 20/07/2030 Sim Néo Sim 1,9892%
73 20/08/2030 Sim Néo Sim 2,0557%
74 20/09/2030 Sim Néo Sim 2,1414%
75 20/10/2030 Sim Nao Sim 2,2328%
76 20/11/2030 Sim Néo Sim 2,3136%
77 20/12/2030 Sim Nao Sim 2,3998%
78 20/01/2031 Sim Nao Sim 2,5102%
79 20/02/2031 Sim Néo Sim 2,6290%
80 20/03/2031 Sim Nao Sim 2,6867%
81 20/04/2031 Sim Néo Sim 2,7896%
82 20/05/2031 Sim Nao Sim 2,8938%
83 20/06/2031 Sim N&o Sim 2,9992%
84 20/07/2031 Sim Néo Sim 3,1060%
85 20/08/2031 Sim Néo Sim 3,2140%
86 20/09/2031 Sim Néo Sim 3,3232%
87 20/10/2031 Sim Néo Sim 3,4338%
88 20/11/2031 Sim Néo Sim 3,5456%
89 20/12/2031 Sim Néo Sim 3,6587%
90 20/01/2032 Sim Néo Sim 3,7730%
91 20/02/2032 Sim Néo Sim 3,8886%
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92 20/03/2032 Sim Néo Sim 4,0055%
93 20/04/2032 Sim Néo Sim 4,1237%
94 20/05/2032 Sim Néo Sim 4,2431%
95 20/06/2032 Sim Néo Sim 4,3638%
96 20/07/2032 Sim Néo Sim 4,4858%
97 20/08/2032 Sim Néo Sim 4,6899%
98 20/09/2032 Sim Néo Sim 4,8960%
99 20/10/2032 Sim Néo Sim 5,1043%
100 20/11/2032 Sim Néo Sim 5,3147%
101 20/12/2032 Sim Néo Sim 5,5272%
102 20/01/2033 Sim Néo Sim 5,7417%
103 20/02/2033 Sim Néo Sim 5,9584%
104 20/03/2033 Sim Nao Sim 6,8463%
105 20/04/2033 Sim Nao Sim 7,1461%
106 20/05/2033 Sim Néo Sim 7,8045%
107 20/06/2033 Sim Nao Sim 8,5801%
108 20/07/2033 Sim Néo Sim 9,5079%
109 20/08/2033 Sim Nao Sim 10,6389%
110 20/09/2033 Sim Nao Sim 12,0490%
111 20/10/2033 Sim Néo Sim 13,8579%
112 20/11/2033 Sim Néo Sim 16,2652%
113 20/12/2033 Sim Néo Sim 19,6297%
114 20/01/2034 Sim Néo Sim 24,6694%
115 20/02/2034 Sim Néo Sim 33,0594%
116 20/03/2034 Sim Néo Sim 49,8254%
117 20/04/2034 Sim Néo Sim 100,0000%
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 12, 23, 32 e 4% Séries da 9% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos pela MDLC Participacdes e Servicos Ltda.

ANEXO |l
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(Paginas do Anexo Il — Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios a seguir)
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Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 12, 23, 32 e 42 Séries da 9%
Emissé@o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Cedidos pela MDLC Participagdes e Servigos Ltda.

ANEXO IV
DECLARACAO DA CUSTODIANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, com sede na
Cidade de Séo Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscritano CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Instituicao
Custodiante"), na qualidade de institui¢do custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria Sob Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCI”), por
meio da qual foram emitidas 226 (duzentos e vinte e seis) cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantia
real, sob a forma escritural (“CCI1”), DECLARA, que lhe foi entregue, para custddia, a Escritura de Emisséo de
CCI assinada digitalmente e que, conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculacdo aos
certificados de recebiveis imobiliarios das 12, 22, 32 e 42 Séries da 92 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente)
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢bes, com registro de companhia aberta
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”), com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Alameda dos Maracatins 780, cj 406, Moema, CEP 04.089-012, inscrita no CNPJ sob o n® 48.415.978/0001-40
(“Emissora”), foi realizada por meio do Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo), tendo sido, nos
termos do Termo de Securitizacdo, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, sobre as CCl e os direitos
creditérios imobilidrios que ela representa nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022. Declara, ainda,
gue o Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de CCI encontram-se, respectivamente, custodiadas nesta
Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n®10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo terdo o significado
previsto no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 12, 2% 3% e 4% Séries da 9% Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora” (“Termo de Securitizacdo™).

Sé&o Paulo, 19 de julho de 2024

[Documento formalizado na verséo original do Termo de Securitizacao]

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Este Anexo € parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 12, 28, 32 e 42 Séries da 9?
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Cedidos pela MDLC Participag@es e Servigos Ltda.

ANEXO V
RELACAO DE EMISSOES

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS,
PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA,
CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM
QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 20/02/2026

Taxa de Juros: CDI + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (1) Alienacao Fiducidria de Quotas. (2) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis. (3)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - serdo cedidos os créditos oriundos (i) da comercializagdo das
Unidades Autdnomas; (ii) de qualquer recurso oriundos da exploracéo das Unidades Auténomas; (iii) de
possivel excussdo das Unidades Autdnomas e (iv) de quaisquer indenizagdes ocasionalmente pagas pelo
poder expropriante em caso de desapropriacdo do Imdvel. (3) Aval; (4) Fundo de Despesas; (5) Fundo de
Reservas; (6) Fundo de Obras.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.550.000,00 Quantidade de ativos: 10550

Data de Vencimento: 20/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imével - sobre o imdvel descrito namatricula n®200.012
no 16° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S&o Paulo/SP.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 7
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.100.000,00 Quantidade de ativos: 11100

Data de Vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores: (a) BCANTON DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., inscrito no CNPJ n° 34.026.058/0001-26, (b)) BCANTON INCORPORADORA
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 12.136.634/0001-55, (c) BECCARIA E FUKUDA INCORPORACAO
E CONSTRUCAO LTDA,, inscrita no CNPJ sob 0 n° 44.061.194/0001-00, (d) SERGIO BECCARIA
CANTON, (f) MARCIA CHIOZZI CANTON, (g) THIAGO YUKIO FUKUDA DE OLIVEIRA; (ii) Aval
- prestado pelos Avalistas: (a) BCANTON DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrito no
CNPJ n° 34.026.058/0001-26, (b) BCANTON INCORPORADORA LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n°
12.136.634/0001-55, (c) BECCARIA E FUKUDA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA,, inscrita
no CNPJ sob o n° 44.061.194/0001-00, (d) SERGIO BECCARIA CANTON, (f) MARCIA CHIOZZI
CANTON, (g) THIAGO YUKIO FUKUDA DE OLIVEIRA; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios - foram cedidos (a) a totalidade dos créditos imobiliarios presentes previstos no Anexo | - B
do Contrato de Cessdo Fiducidria, (b) prometeu ceder fiduciariamente os créditos imobiliarios futuros
oriundos de qualquer recurso oriundo de exploracdo das Unidades, incluindo decorrentes de todas e
quaisquer locagbes, incluindo, sem limitacdo, os alugueis e seus acessorios, tais como atualizacédo
monetaria, juros remuneratérios, prémios, encargos moratérios, multas, penalidades, garantias, seguros,
indenizacgdes, direitos de regresso, dnus, sangdes, custos, custas, taxas, despesas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais de qualquer natureza de responsabilidade dos locatarios e demais ocupantes
dos iméveis, bem como dos respectivos direitos, prerrogativas, privilégios, poderes e beneficios da
Fiduciante em face desses locatarios e demais ocupantes, nos termos dos contratos de locagédo ou de
exploracdo onerosa que venham a ser firmados e da legislacdo aplicavel, (c) promete ceder
fiduciariamente a Fiduciaria, a totalidade dos direitos creditorios, presentes e futuros, detidos ou a serem
detidos pela Fiduciante, principais ou acessorios, performados ou ndo performados, oriundos do eventual
sobejo resultante (i) do produto econdémico da excussdo das Unidades ou do Imével no ambito do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel, ou (ii) da indenizagdo efetivamente paga pelo poder
expropriante, em caso de desapropriacdo da do Imovel, caso este seja superior ao saldo devedor das
ObrigacGes Garantidas cobertas pelo respectivo imovel, nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria
de Imdvel, & época, independentemente de onde se encontrarem, inclusive, mas ndo se limitando a,
enquanto em transito ou em processo de compensacao bancaria; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imovel -
Alienacado Fiduciaria sobre o imovel objeto da matricula de n® 168.858 do Primeiro Oficial de Registro
de Imoveis da Comarca de Santo André/SP; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reservas; (vii) Fundo
de Obras.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 2
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.550.000,00 Quantidade de ativos: 10550

Data de Vencimento: 20/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imével - sobre o imdvel descrito namatricula n®200.012
no 16° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo/SP.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 66.000.000,00 Quantidade de ativos: 66000

Pagina 131 de 174

D4Sign 248fabfe-a50e-4b3e-8db1-71252a96fa9a - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Data de VVencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - foram cedidas fiduciariamente 94,29% das
Quotas representativas de do capital social da Laticinio Deale Ltda., inscrita no CNPJ n°
04.800.830/0001-54; (ii) Cessao Fiduciaria de Contas Vinculadas - foram cedidas fiduciariamente de
94,29% (noventa e quatro inteiros e vinte e nove centésimos por cento): (a) dos Direitos Creditorios pelos
Clientes constantes do item (ii) do Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria (b) da totalidade dos
pagamentos, dos valores ou dos recursos financeiros recebidos pela Fiduciante em fun¢do dos
pagamentos dos Direitos Creditorios os quais deverdo ser depositados nas Contas Vinculadas; (iii) Aval
- prestado pelos Avalistas: NVL TRANSPORTE LTDA, inscrita no CNPJ n° 47.862.519/0001-42,
ALEXANDRE DOS SANTOS e DEISE CRISTINA LORENZ DOS SANTOS; (iv) Fundo de Despesas;
(v) Fundo de Reservas.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emisséo: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.750.000,00 Quantidade de ativos: 7750

Data de VVencimento: 20/06/2029

Taxa de Juros: PRE + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista - CLINICA DENICE OLIVEIRA LTDA,, inscrita
no CNPJ sob o n.° 45.458.892/0001-07 ; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Foi cedido
fiduciariamente (a) dos Direitos Creditorios (conforme abaixo definido), os quais devem atender
integralmente aos Critérios de Elegibilidade; (b) da totalidade dos pagamentos, dos valores ou dos
recursos financeiros recebidos pela Fiduciante em funcéo dos eventuais pagamentos feitos pelos Clientes
(conforme abaixo definido), oriundos dos Direitos Creditorios, os quais deverdo ser obrigatoriamente
depositados na conta corrente mantida no Banco Arbi S/A, de titularidade da Devedora; (iii) da propria
Conta Vinculada; e (iv) dos titulos, dos bens e dos direitos decorrentes da Aplica¢gdes Financeiras
Permitidas (conforme definidas no Termo de Securitizacéo) e dos valores decorrentes de seu resgate e de
seus rendimentos, incluindo, mas néo limitando a, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos,
remunerac0es, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes, investimentos e/ou
aplicac0es realizados com Recursos mantidos na Conta Vinculada.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.525.000,00 Quantidade de ativos: 16525

Data de VVencimento: 20/05/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MARCELO DUARTE ALVE, e (b)
AGRITECH REPRESENTACOES E SOLUCOES AGRICOLAS LTDA, inscrita no CNPJ n°
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31.904.901/0001-31; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos: (a) dos Direitos
Creditérios, os quais devem atender integralmente aos Critérios de Elegibilidade (b) da totalidade dos
pagamentos, dos valores ou dos recursos financeiros recebidos pelas Fiduciantes em funcéo dos eventuais
pagamentos feitos pelos Clientes, oriundos dos Direitos Creditérios o0s quais deverdo ser
obrigatoriamente depositados na Conta Vinculada, (c) da prépria Conta Vinculada, (d) os titulos, dos
bens e dos direitos decorrentes da Aplicacfes Financeiras Permitidas e dos valores decorrentes de seu
resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas néo limitando a, quaisquer investimentos, recursos,
rendimentos, remuneracGes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes,
investimentos e/ou aplicacdes realizados com Recursos mantidos na Conta Vinculada; (iii) Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis Sob condicéo suspensiva - sobre os iméveis objeto das matriculas n° 9.001, 9.000,
8.582, 3.548 do Cartdrio do 1° Oficio ? Serventia Extrajudicial de Carolina/Maranh&o.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.750.000,00 Quantidade de ativos: 7750

Data de VVencimento: 20/06/2029

Taxa de Juros: PRE + 36,16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista - CLINICA DENICE OLIVEIRA LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n.° 45.458.892/0001-07 ; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - Foi cedido
fiduciariamente (a) dos Direitos Creditorios (conforme abaixo definido), os quais devem atender
integralmente aos Critérios de Elegibilidade; (b) da totalidade dos pagamentos, dos valores ou dos
recursos financeiros recebidos pela Fiduciante em funcéo dos eventuais pagamentos feitos pelos Clientes
(conforme abaixo definido), oriundos dos Direitos Creditorios, os quais deverdo ser obrigatoriamente
depositados na conta corrente mantida no Banco Arbi S/A, de titularidade da Devedora; (iii) da propria
Conta Vinculada; e (iv) dos titulos, dos bens e dos direitos decorrentes da Aplicacfes Financeiras
Permitidas (conforme definidas no Termo de Securitizacdo) e dos valores decorrentes de seu resgate e de
seus rendimentos, incluindo, mas néo limitando a, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos,
remunerac0es, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes, investimentos e/ou
aplicacoes realizados com Recursos mantidos na Conta Vinculada.

Pagina 133 de 174

D4Sign 248fabfe-a50e-4b3e-8db1-71252a96fa9a - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Este Anexo € parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 12, 28, 32 e 42 Séries da 9?
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Cedidos pela MDLC Participagdes e Servigos Ltda.

ANEX0 VI
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Avenida das Nac¢des Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Naces Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910

Cidade/Estado: Sdo Paulo/ SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutério: Antdnio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Ndmero do Documento de Identidade: Identidade Profissional 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios

NUmero da Emissao: 9% (nona)

NUmero de Séries: 4 (quatro) séries

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Quantidade: 21.000 (vinte e um mil)

Espécie: N/A

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 17, conforme alterada, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciério para a emissdo acima indicada, e se compromete
a comunicar, formal e imediatamente, & B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situacéo.

S&o Paulo, 19 de julho de 2024

[Documento formalizado na verséo original do Termo de Securitizagéo]

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacéo de Créditos Imobiliarios das 12, 28, 32 e 42 Séries da 9% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos pela MDLC Participaces e Servigos Ltda.

Anexo VII
DESPESAS DA OPERACAO

(i) DEsPESAS INICIAIS (FLAT):

Despesas Flat

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE | Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO

Taxa de Fiscalizag&o 0,03% R$ 6.300,00 0,00% R$ 6.300,00
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0290% R$ 6.402,69 0,00% R$ 6.402,69
B3 | CETIP* Registro CCl FLAT 0,0010% R$ 210,00 0,00% R$ 210,00
B3| CETIP* Taxa Liquidag&o Financeira FLAT 0,0010% R$ 210,00 0,00% R$ 210,00
Leverage Emissao FLAT - R$ 45.000,00 M15% R$ 50.647,16
Anbima Taxa de Registro de base de dados de CRIs  FLAT 0,004% R$ 1.490,00 0,00% R$ 1.490,00
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) FLAT 0,003% R$ 10.441,00 0,00% R$ 10.441,00
Trinus Servicer Medig3o inicial de obras FLAT - R$ 5.000,00 14,25% R$ 5.830,90
Trinus Servicer Validac&o do orcamento FLAT - R$ 15.000,00 14,25% R$ 17.492,71
Trinus Servicer Auditoria de Carteira FLAT - R$ 9.500,00 14,25% R$ 1.078,72
Trinus Servicer Implantagao FLAT - R$ 10.000,00 14,25% R$ 11.661,81
Trinus Investimentos Consultoria e assessoria FLAT - R$ 420.000,00 1,5% R$ 472.706,81
Trinus Investimentos Coordenador Lider FLAT - R$ 12.500,00 1580% R$ 14.845,61
TBS Assessor Legal FLAT - R$ 80.000,00 14,25% R$ 93.294,46
Trinus Liguidante FLAT - R$ 500,00 1215% R$ 569,15
Vortx Escriturador FLAT - R$ 24.000,00 1633% R$ 28.684,12
Vortx Custodiante FLAT - R$ 10.000,00 16,33% R$ 11.951,72
Vortx Registrador FLAT - R$ 18.000,00 16,33% R$ 21.513,09
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Oliveira Trust Implantagao Agente Fiduciario FLAT - R$ 5.000,00 1415% R$ 58241
Oliveira Trust Agente Fiduciario FLAT - R$ 18.000,00 1415% R$ 20.966,80

TOTAL R$ 697.553,69 R$ 792.120,86

*Custos estimados
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(ii) DESPESAS RECORRENTES:

Despesas Recorrentes

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE ‘ Custo % | VALOR BASE | GROSS UP VALOR BRUTO VALOR BRUTO ANUAL

Oliveira Trust Agente Fiduciario ANUAL - R$ 18.000,00 1415% R$ 20.966,80 R$ 20.966,80
Vortx Custodiante Lastro ANUAL - R$ 10.000,00 16,33% R$ 195172 R$ 11.951,72
Vortx Escriturador ANUAL - R$ 24.000,00 16,33% R$ 2868412 R$ 28.684,12
Trinus Liquidante ANUAL R$ 500,00 1215% R$ 569,15 R$ 569,15
Trinus Servicer Medicéo de Obras MENSAL - R$ 6.000,00 1215% R$ 6.829,82 R$% 81.957,84
Trinus Servicer Monitoramento de Carteira MENSAL - R$ 4.000,00 1215% R$ 455322 R$ 54.638,64
Trinus Servicer Manutenc&o do Espelhamento MENSAL - R$ 460,00 1215% R$ 52362 R$ 523,62
Mazars Auditoria ANUAL - R$ 2500,00 14,25% R$ 291545 R$ 2.915,45
Link Balango anual ANUAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 300,00
Link Contabilidade MENSAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 3.600,00
Leverage Taxa de Gestdo MENSAL - R$ 350000 1,15% R$ 393922 R$% 47.270,64
Trinus SCD Tarifa de Conta MENSAL - R$ 45,00 0,00% R$ 4500 R$ 540,00
Itad Tarifa de Conta MENSAL - R$ 73,00 0,00% R$ 73,00 R$ 876,00
B3| CETIP* Custédia de CRI MENSAL 0,0008% R$ 168,00 0,00% R$ 168,00 R$ 2.016,00
B3| CETIP* Custoédia de CClI MENSAL 0,0011% R$ 231,00 0,00% R$ 231,00 R$ 2.772,00
TOTAL R$ 259.581,98

*Custos estimados
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(iii) DESPESAS EXTRAORDINARIAS:

A.

Despesas de responsabilidade da Cedente:

(M)
(i)
(iii)

(iv)
v)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)

remuneragao do agente escriturador e do banco liquidante e todo e qualquer prestador de servico da oferta de CRI;
remuneracao da Instituicdo Custodiante, conforme a Escritura de Emisséo de CCl;

a remuneracao do agente fiduciario dos CRI seré a seguinte: serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuictes
gue Ihe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de implantacdo no valor de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), devida até o 5° (quinto) dia Util contado da data de assinatura deste instrumento; e (ii) parcelas anuais no valor de R$ 18.000,00 (dezoito
mil reais), sendo a primeira parcela devida o 5° (quinto) dia util contado da data de assinatura deste instrumento e as demais ho mesmo dia dos anos
subsequentes, até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciério dos CRI estiver exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacéo a
Emissdo. A remuneragdo do Agente Fiduciério dos CRI seré devida mesmo ap6s o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciério dos CRI ainda
esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo a emissdo, remuneracao essa que sera calculada pro rata die. Adicionalmente, serdo devidas
despesas extraordinarias do Agente Fiduciario dos CRI a serem definidas no Termo de Securitizagdo. A remuneragao acima nao inclui a eventual assuncéo
do Patriménio Separado dos CRI. Caso a operacéo seja desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”. Adicionalmente, no
caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturacdo das condicfes dos CRI apds a emissdo, bem como participacdo em reunides ou
conferéncias telefonicas, assembleias gerais presenciais ou virtuais, incluindo assembleias gerais, serdo devidas ao agente fiduciario dos CRI,
adicionalmente, o valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora de trabalho dedicado, incluindo (i) comentarios aos documentos da oferta durante a
estruturagdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se efetivar, (ii) execucdo de Garantias, (iii) 0 comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefénicas com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo, (iv) analise a eventuais aditamentos aos documentos da
operacdo e implementacgdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (iv) a implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
sendo referida remuneracéo devida em 5 (cinco) Dias Uteis apds comprovagdo da entrega, pelo agente fiduciario dos CRI, de "relatério de horas" a
Securitizadora;

despesas incorridas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso, previstas nos Documentos da Operacéo;

despesas com formalizacéo e registros, nos termos dos Documentos da Operacéo;

honorarios do assessor legal;

despesas com a abertura e manuten¢do da Conta Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora;

remuneracao recorrente da Securitizadora, do Agente Fiduciario, da Instituicdo Custodiante e do agente escriturador, se houver;

Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das demais atividades a serem desempenhadas pela Securitizadora previstas
no Termo de Securitizagdo, a Securitizadora fara jus ao recebimento de uma taxa de emissdo dos CRI e a uma taxa de administragio (“Taxa de Emissao”
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e “Taxa de Administracdo”, respectivamente).

a.

A Taxa de Emisséo sera arcada pela Cedente, com os recursos oriundos da Integralizacéo, respeitadas as condigBes de preco e prazo aqui
estabelecidas e sera paga parcela Unica no valor de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a
primeira Data de Integralizacéo.

A Taxa de Administragdo serd arcada pela Cedente, na hipotese de insuficiéncia dos recursos do Patrim6nio Separado, respeitadas as condi¢des de
preco e prazo aqui estabelecidas e sera paga mensalmente no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), sendo a primeira parcela devida até
0 5° (quinto) Dia Util subsequente & primeira Data de Integralizacio e as demais na mesma data dos meses subsequentes, a ser atualizada anualmente
a partir da Data de Emissdo dos CRI, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice
que vier a substitui-lo.

A Taxa de Emisséo e a Taxa de Administracdo serdo acrescidas dos tributos que incidem sobre a prestacdo desses servigos, tais como ISS (Impostos
sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSSL (Contribuicéo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracgdo da Securitizadora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

A Cedente, ou em caso de ndo pagamento, o Patrimdnio Separado (neste Gltimo caso, sem prejuizo da obrigacdo de reembolso da Cedente),
especialmente, ressarcirdo a Securitizadora de todas as despesas incorridas com relagdo ao exercicio de suas funcdes, tais como, (i) registro de
documentos, notificagdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou
reprogréficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (ii) contratacdo de prestadores de servi¢os ndo determinados nos
Documentos da Operacéo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranca; (iii) despesas relacionadas ao transporte de
pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia,
conferéncias telefonicas; (iv) publicagbes em jornais e outros meios de comunicagéo, bem como locagdo de imével e contratagéo de colaboradores
para realizagdo de Assembleia Especial, todas estas voltadas a protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI; e (v) consultas a Centralizagao
de Servicos dos Bancos S.A. - SERASA e/ou ao Servigo Central de Protecdo ao Crédito — SPC e/ou qualquer outra medida de acompanhamento e
monitoramento do risco de crédito da Cedente e dos Garantidores. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 2 (dois) Dias
Uteis apds o recebimento de comunicagio nesse sentido, acompanhada dos respectivos comprovantes de quitacio da despesa em questio. Em caso
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)

de inadimpléncia da Cedente para arcar com essas despesas, estas serdo arcadas pelo Patriménio Separado e, caso os recursos do Patriménio
Separado ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI serdo responsaveis por tais despesas, sendo certo que tanto o Patrimdnio Separado como os
Titulares de CRI terdo direito de regresso em face da Cedente.

Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das Obrigacdes Garantidas, pecunidria ou ndo, de Reestruturagdo, bem
como a participagdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais, participagdo de
reunides internas ou externas ao escritorio da Securitizadora, formais ou virtuais com a Cedente e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente
Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emisséo, analise e eventuais comentérios aos Documentos da Operagéao e
implementacédo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados & convocagéo, instalagdo e realizacdo de
Assembleias Especiais, ap6s a emissdo dos CRI, por demanda da Cedente, seré devido a Securitizadora remuneracdo adicional por hora homem de
trabalho, equivalente a R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais), dedicado as atividades relacionadas a Reestruturacdo, limitado ao valor de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) por més (“Fee de Reestrutura¢do™), que a elaboragdo e/ou revisdo de Documentos da Operacdo relacionados a
Reestruturacdo solicitada, atualizado anualmente a partir da data de emissdo do CRI, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturacdo alteracdes nas condicdes do CRI relacionadas:
(i) as garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo e/ou indice de atualizacdo monetéria, Data de
Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca em clausulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos
termos do Termo de Securitizacdo; e/ou (iv) quaisquer outras alteracOes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam necessérias e ndo
estejam previstas nos documentos iniciais da Operacao, também serdo consideradas reestruturagdo (“Reestruturagdo”). O Fee de Reestruturacdo ndo
inclui as despesas eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacao da solicitacdo, cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias
Uteis contados da apresentagdo da nota fiscal por parte da Securitizadora.

1. Aplica-se ao Fee de Reestruturagdo o quanto previsto no item 10.2.7 acima.

nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das Obrigacdes Garantidas, pecuniarias ou ndo, ou de reestruturacdo das condicdes da Operacgao
de Securitizacao ap6s a Emisséo, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Gerais presenciais ou
virtuais, participacdo em reunides internas ou externas ao escritdrio da Securitizadora, formais ou virtuais com a Cedente e/ou com os Titulares dos CRI
ou demais partes da Emissdo, analise e eventuais comentarios aos documentos da operacédo e implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais
eventos, sera devida pelas Cedente a Securitizadora uma remuneracao adicional equivalente a R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) hora/lhomem, pelo
trabalho de profissionais dedicados a tais atividades, a ser paga em 5 (cinco) dias corridos apds comprovagdo da entrega, pela Securitizadora, de “relatorio
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de horas”. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da emissdo do CRI pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais
renegociacdes que venham a ser realizadas. Entende-se por reestruturacéo os eventos relacionados as alteracGes das garantias, taxa, indice, prazos, multas
e fluxos de pagamento de principal e remuneragdo, condicdes relacionadas a Hip6teses de Recompra Compulséria, Resgate Antecipado e/ou liquidacao
do Patrimonio Separado. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI nédo sdo considerados reestruturacao dos CRI.
As parcelas citadas no item (iii) acima serdo reajustadas pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneragdo
sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emisséo,
remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

As parcelas citadas nos itens (ii) e (iii) acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), Imposto de Renda Retido
na Fonte — IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quanti

devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

As parcelas citadas no item (iii) acima, no caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2%
(dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo
monetdria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

O Patrimbnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipard ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcdo de representante dos Titulares de CRICRI.
Quando houver negativa para custeio de tais despesas em funcéo de insuficiéncia do Patrim6nio Separado ou inadimplemento da Cedente ou garantidora, 0s
Titulares de CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciério, na proporcéo de seus créditos. As despesas a serem antecipadas
deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Cedente ou garantidora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou
pela Cedente conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtencéo imediata da aprovacdo pelos Titulares de CRI ou pela Cedente conforme o caso e,
em razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, tais despesas sdo
contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. Sdo exemplos de despesas que poderao ser realizadas
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B.

pelo Agente Fiducidrio: (i) publicagdo de relatorios, avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtengdo de certiddes,
fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomocOes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos iméveis financiados
com recursos da emissao (vi) conferéncia, validacdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obten¢do de opinido técnica ou legal de
documentacdo ou informacdo prestada pela Cedente, garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidacdo de laudos de
avaliacdo e/ou avaliacdo por meio de laudo de avalia¢do das Garantias, se 0 caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios
advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depésitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas acdes ou ainda, decorrente de acles arbitrais, propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acfes contra ele propostas no exercicio de sua funco, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Cedente e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de a¢des propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios
ou por garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em acgGes
judiciais ou ainda, decorrente de ac¢Ges arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3.
O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis ap0s a realizacio da respectiva prestacio de contas a Securitizadora e envio de copia
dos respectivos comprovantes de pagamento.

O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido
saldado na forma prevista nas clausulas acima serd devido pelo Patriménio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista no Termo de
Securitizacdo, conforme Resolugdo CVM 17. O Agente Fiduciario poderd se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do Patriménio Separado
para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicagdo aos investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer
e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e
antecipados na forma acima prevista, conforme o caso.

Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado:
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(i) as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacéo e administracdo do Patrimdnio Separado, outras despesas indispensaveis a
administragdo dos Créditos Imabiliarios, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao, desde
que ndo arcadas pela Cedente;

(i) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patrim6nio Separado, desde que previamente
aprovadas pelos titulares dos CRI;

(iii)  as despesas com publicacBes em jornais ou outros meios de comunicacgdo para cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;
(iv)  aseventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢des judiciais;

(v)  os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI; e

(vi) despesas acima, de responsabilidade da Cedentel, que ndo pagas por esta.

C. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI:

Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, caso o
Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcas com as despesas mencionadas nos itens acima, tais despesas serdo suportadas pelos titulares dos CRI, na
proporcdo dos CRI detidos por cada um deles.

Observacdo: Todos os valores serdo acrescidos dos respectivos tributos incidentes os quais sdo: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — 1SS, Contribuicdo

ao Programa de Integracéo Social — PIS, Contribuicédo para Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Contribuigéo sobre o Lucro Liquido — CSLL, Imposto
de Renda Retido na Fonte — IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre o custo nas aliquotas vigentes na data de pagamento.
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Autorregulagao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Este Anexo € parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 12, 28, 32 e 42 Séries da 9?
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Cedidos pela MDLC Participagdes e Servigos Ltda.

ANEXO VIII
FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial Investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre outros, que
se relacionam tanto & Emissora quanto a Cedente, aos Fiadores e aos proprios CRI objeto desta Emisséo. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estdo descritas neste Termo de
Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario
antes de tomar uma decis@o de investimento. Estdo descritos a seguir 0s riscos, ndo exaustivos, relacionados,
exclusivamente, aos CRI e & estrutura juridica da presente Emissdo.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a Cedente e/ou os Fiadores
e/ou 0s Adquirentes. Na ocorréncia de quaisquer das hip6teses abaixo, os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados & Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladoras, seus
investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu formulario de referéncia, nos itens “4.1 Fatores de
Risco” e “4.2 Principais Riscos de Mercado”.

Riscos Relacionados Ao Ambiente Macroecondmico

Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervengdes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As acOes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle
de salarios e precos, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as
mercadorias e servi¢os importados, dentre outras.
N&o existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de certeza, das medidas ou politicas que
0 Governo poderd adotar no futuro. Os neg6cios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Cedente podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas nas politicas publicas e por fatores como:

* variagdo nas taxas de cambio;

* controle de cambio;

« indices de inflagdo;

» flutuagGes nas taxas de juros;

« falta de liquidez nos mercados, financeiro e de capitais brasileiros;

* racionamento de energia elétrica;

* instabilidade de pregos;

» mudanga na politica fiscal e no regime tributario; e

» medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.
Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e

atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacGes e o desempenho financeiro de
empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificac6es por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
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venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e os resultados operacionais da Cedente, e por
consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-
la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza
econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para
controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetéria restritiva com altas taxas de
juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdémico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencéo no mercado de cdmbio e agdes para
ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os
ativos que lastreiam esta Emisséo.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que os Créditos Imobiliarios e os
Contratos de Garantia ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o pagamento dos
Investidores esta baseado na realizagdo destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagbes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvalorizages periodicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cadmbio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cdmbio. As desvalorizages
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuaces significativas nas taxas de cambio do real frente ao
dolar dos Estados Unidos da América. Nao € possivel assegurar que a taxa de cdmbio entre o real e o dolar dos
Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciagdes do Real frente ao Ddlar também podem criar press@es inflacionérias adicionais no Brasil que
podem afetar negativamente a liquidez da Cedente ou dos Garantidores.

Mudancas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobiliéarios nacional é influenciado, em vérios graus, pela economia e condigdes
dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de outros emergentes. A
reagdo dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de
mercado dos titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou
politicas econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor
por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados acima pode
afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do portfélio dos Créditos Imobiliarios
que lastreiam o CRI.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros

A elevagdo sUbita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores maobiliarios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no
mercado apés a elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econémica

Nos dltimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto tem
desacelerado. A retracdo no nivel da atividade econémica poderd significar uma diminuigéo na securitizacdo dos
recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional & Emissora.
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Alteracoes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da
Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteraces no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de
securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a
cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadacdo € associada a determinados propdsitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera,
por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servicos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora serd capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem
alteracGes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacdes.

Risco relacionado a Pandemias

Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos efeitos podem levar a
maior volatilidade no mercado de capitais global e & potencial desaceleracdo do crescimento da economia
brasileira. Surtos de doencas transmissiveis em escala global, como o recente surto do COVID-19, tém levado
autoridades publicas e agentes privados em diversos paises do mundo a adotar uma série de medidas voltadas a
contencdo do surto, que podem incluir restri¢des a circulacdo de bens e pessoas, quarentena de pessoas que
transitaram por areas de maior risco, cancelamento ou adiamento de eventos publicos, suspenséo de operacgdes
comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas mais ou menos severas. Tais
medidas podem impactar as operacdes das sociedades empresarias e o consumo das familias e por consequéncia
afetar as decis@es de investimento e poupanca, resultando em maior volatilidade nos mercados de capitais globais,
além da potencial desaceleracdo do crescimento da economia brasileira, que tinha sido recentemente retomado.
Estes fatores podem afetar material e adversamente os negdcios e os resultados das operagdes da Cedente e dos
Fiadores, 0 que podera resultar em prejuizos para os Titulares dos CRI.

Riscos Relacionados a Guerra na Ucrania.

Efeitos econdémicos da guerra entre a Ucrania e a Russia podem impactar negativamente os negécios do Cedente
e/ou dos Locatarios e a economia mundial: Em 24 de fevereiro de 2022 a Federagdo Russa invadiu diversos
territdrios pertencentes a Ucrania, dando inicio & mais grave crise militar ocorrida no continente europeu desde o
encerramento da Segunda Guerra Mundial. Para além da instabilidade causada pelo fator militar, diversos paises
se posicionaram contra 0 conflito armado e buscaram intervir, no intuito de cessar a violéncia, por meio da
imposicdo de fortes sancfes econdmicas e financeiras & Federacdo Russa, as quais poderdo causar forte
instabilidade econdmica e eventual desabastecimento da cadeia industrial e energética mundial. Dentre tais paises,
estdo os Estados Unidos da Ameérica, Japdo, Reino Unido, Alemanha e outros paises do continente europeu. Nesse
contexto, a imprevisibilidade relacionada as san¢des econdmicas e financeiras, bem como ao resultado do conflito
armado, pode resultar no agravamento da instabilidade politica e econdmica mundial, incluindo do Brasil, podendo
impactar negativamente os negécios e a situagdo financeira da Cedente e/ou dos Fiadores e/ou dos Adquirentes e,
consequentemente o fluxo de pagamento dos CRI.

Inexisténcia de classificacao de risco dos CRI.

A ndo emissdo de relatorio de classificacdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais na
negociagdo dos CRI em mercado secundério, uma vez que os investidores ndo poderdo se basear no relatorio de
rating para avaliacdo da condicdo financeira, desempenho e capacidade da Cedente de honrar as obrigactes
assumidas nos Documentos da Operacdo e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos no &mbito dos
CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas
publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentaces especificas
gue condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a classificacfes de risco determinadas, sendo que a
inexisténcia de classificacao de risco podera inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais investidores.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria
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Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais e/ou financeiros aos
Investidores.

A securitizacdo de direitos creditorios imobiliarios € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. A
Lei 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997 e alterada pela Lei 14.430.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos Gltimos 20
(vinte) anos. Além disso, a securitizacdo € uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Emissora (no caso, a Securitizadora)
de seu devedor e de créditos que lastreiam a emissdo. Em razéo da gradativa consolidagdo da legislagdo aplicavel
a distribuicdo publica certificados de recebiveis imobiliarios, ha pouca previsibilidade quanto a sua aplicacédo e
interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto ao disposto na legislacdo e nos normativos aplicaveis (disposicGes
da Resolucdo CVM 60, Resolugdo CVM 160 e da Lei 14.430, por exemplo), assim como guanto a suas estruturas
pelos Investidores, pelo mercado e pelo Judiciario. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil,
com aproximadamente quinze anos de existéncia no pais, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado,
podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos
investidores, uma vez que o Poder Judiciério poderd, ao analisar a Emisséo e interpretar as nhormas que regem o
assunto, proferir decisfes desfavoraveis aos interesses dos Titulares dos CRI.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores.

A estrutura juridica do CRI e 0 modelo desta operacéo financeira considera um conjunto de obrigagdes estipuladas
entre as partes por meio de contratos e titulos de crédito, com base na legislagdo em vigor. Em razo da pouca
maturidade na utilizacdo desta alterativa de financiamento e da falta de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdo financeira, poderdo ser verificados efeitos adversos e perdas por parte dos Titulares dos CRI em razéo
de discussdes quanto & eficicia das obrigacOes previstas na estrutura adotada para os CRI, na eventual discussao
quanto & aplicabilidade ou exigibilidade de quaisquer de seus termos e condi¢des em ambito judicial.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Riscos gerais.

Tendo em vista as obrigacdes previstas para a Cedente e os Fiadores nos Documentos da Operagéo, a deterioracao
da situagdo financeira e patrimonial da Cedente e/ou dos Fiadores e/ou dos Adquirentes e/ou de sociedades
relevantes de seu grupo econdmico, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, podera afetar de forma
negativa o fluxo de pagamentos dos CRI. Os riscos a que estdo sujeitos os Titulares de CRI variam
significativamente, e incluem, sem limitacdo, a afetacdo no preco dos imoveis relacionados ao setor imobiliario
por condi¢cdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e drgdos reguladores dos mercados, moratérias e alteracbes da politica monetéria.
Adicionalmente, a reducdo do poder aquisitivo da populacdo também pode ter consequéncias negativas sobre o
valor dos iméveis. Tais condi¢cdes podem afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI.

Alteractes na legislacdo tributaria aplicavel aos CRI - Pessoas Fisicas.

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de IRRF
— Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento
tributério tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. Eventuais alteracbes na legislacéo
tributéria, eliminando tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou
ainda a criacéo de novos tributos aplicaveis.

Eventuais Divergéncias na Interpretacdo das Normas Tributarias Aplicaveis.

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda,
por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n® 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. No
entendimento da prdpria RFB, essa isencdo se estende ao ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo deste
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ativo, conforme o paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.
Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de san¢do pela Secretaria da
Receita Federal. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria eliminando a isen¢éo acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas
na interpretacdo ou aplicacdo da legislacéo tributéria por parte dos tribunais e autoridades governamentais a
respeito da operacdo poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Falta de Liguidez dos CRI no Mercado Secundario.

O mercado secundério de CRI ndo opera de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado forte para negociacdo dos CRI, a permitir sua aliena¢do pelos investidores, caso decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los com terceiros no mercado secundario e deve estar ciente da eventual necessidade de manutencéo do
seu investimento nos CRI até a Data de Vencimento. Adicionalmente, considerando que podera ser aceita a
participagdo de investidores que sejam pessoas vinculadas, tal situacdo podera ser agravada pela participagdo de
pessoas vinculadas na Oferta, o que poderd resultar em reducéo adicional da liquidez esperada dos CRI no mercado
secundario.

Quérum de deliberacao na Assembleia Especial.

As deliberagbes tomadas em Assembleia Especial serdo aprovadas pela maioria dos Titulares dos CRI em
Circulagdo, e, em certos casos, exigirdo um quérum de maioria simples ou qualificado conforme estabelecido no
Termo de Securitizacdo. O Titular dos CRI pode ser obrigado a acatar decisGes da maioria, ainda que manifeste
um voto desfavoravel, ndo compareca a Assembleia Especial ou se abstenha de votar, ndo existindo qualquer
mecanismo para o resgate, a amortizagéo ou a venda compulséria no caso de dissidéncia em determinadas matérias
submetidas a deliberacao pela Assembleia Especial. Ha também o risco de o quérum de instalacdo ou deliberacao
de determinada matéria nao ser atingido e, dessa forma, os Titulares dos CRI poderdo ter dificuldade de, ou ndo
conseguirao, deliberar matérias sujeitas a Assembleia Especial.

Os Créditos Imobiliarios constituem a totalidade do Patriménio Separado, de modo gue o atraso ou a falta do
recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora nas suas obrigacdes ou a
insolvéncia da Emissora, pode afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes dos
CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de direitos creditdrios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de direitos creditérios por meio da emissdo de certificados de recebiveis e outros titulos de
securitizacdo, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente do patriménio da Securitizadora, nos termos da
Lei 14.430 e da Resolu¢do CVM 60.

O Patriménio Separado dos CRI tem como Unica fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer
atraso, falha ou falta de recebimento destes valores pela Emissora pode afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagOes decorrentes dos respectivos CRI. Caso 0s pagamentos dos Créditos Imobiliarios
tenham sido realizados pelos Adquirentes, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, conforme o caso, na forma prevista
no Contrato de Cessdo, os Adquirentes, a Cedente e/ou os Fiadores ndo terdo qualquer obrigacdo de fazer
novamente tais pagamentos.

Caso a Emissora seja declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo
do Patrimdnio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizagdo. Em Assembleia Especial, os Titulares dos
CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacéo
deste, de forma que seu resultado podera ser insuficiente para quitar as obrigacbes da Emissora perante os
respectivos Titulares dos CRI.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios.
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A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e 0 Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 17 e artigo 29, §1°, inciso Il da Lei 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
execucao dos Créditos Imobiliérios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI. A realizagéo
inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario, conforme o caso, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o
fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, a capacidade de satisfacdo dos Créditos Imobiliarios também
poderd ser afetada: (i) pela morosidade dos érgdos publicos, inclusive do Poder Judiciério brasileiro, caso
necessaria a cobrang¢a judicial dos Créditos Imobilidrios; e/ou (ii) pela eventual perda de Documentos
Comprobatorios, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Prestadores de servicos dos CRI.

A Emissora contratou diversos prestadores de servigos terceirizados para a realizagéo de atividades no ambito da
Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumentem significativamente seus precos ou ndo prestem
servigos com a qualidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituigdo do prestador de servico, 0
que pode afetar adversa e negativamente os CRI, a Emissora ou até mesmo criar eventuais énus adicionais ao
Patriménio Separado.

Riscos associados a guarda dos documentos que evidenciam a regular constituicdo dos direitos creditérios
vinculados aos CRI.

A Emissora contratara a Instituicdo Custodiante para a guarda dos documentos que evidenciam a existéncia dos
Créditos Imobiliarios. A eventual perda e/ou extravio dos referidos documentos podera causar efeitos materiais
adversos para os Titulares dos CRI.

Risco da Nao Realizacdo da Carteira.

A Emissora é uma companhia securitizadora de direitos creditérios imobiliérios, tendo como objeto social a
aquisicao e securitizacdo de direitos creditorios imobiliarios por meio da emissdo dos CRI, cujos patriménios sdo
administrados separadamente. O Patrimbnio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
Imobiliérios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos mesmos pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigac6es decorrentes dos CRI.

Risco de liguidez dos Créditos Imobiliarios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de descasamento entre o recebimento
dos Créditos Imobiliarios em relagdo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora est4 exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam
os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.

Risco de Descontinuidade do Recebimento de Principal e Encargos.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta e/ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; (ii) dos Direitos Creditorios; (iii) da eventual
suficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado; e/ou (iii) da liquidacdo das Garantias previstas no Termo de
Securitizacdo. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de
pagamentos de juros e amortizaces dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
CRI. Ap6s o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Creditos Imobiliarios e suas Garantias, caso estes ndo sejam
suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
Investidores.
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Adicionalmente, a realizagdo de pré-pagamentos poderd resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do
Investidor & mesma taxa estabelecida como Juros Remuneratérios dos CRI.

O risco de crédito da Cedente, dos Fiadores e dos Adquirentes pode afetar adversamente os CRI.

O pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Cedente e/ou pelos Fiadores e/ou
Adquirentes dos Direitos Creditorios. A capacidade de pagamento da Cedente e/ou dos Adquirentes, conforme
aplicével, poderd ser afetada em funcdo de sua situacdo econdmico-financeira, da exposi¢ao ao seu risco de crédito
ou em decorréncia de fatores imprevisiveis que poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Ocorréncia _de Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado poderdo provocar efeitos adversos sobre o
pagamento dos CRI.

Na ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado com a consequente obrigacdo de Resgate
Antecipado dos CRI, poderé ndo haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para a quitacdo das obrigacGes
perante os Titulares dos CRI.

Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos do Contrato de Venda e Compra.

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, os quais sdo oriundos do Contrato de
Venda e Compra, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares dos CRI
durante todo o prazo de Emisséo. N&o existe garantia de que néo ocorrera futuro descasamento, interrupgéo ou
inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte dos Adquirentes, caso em que os Titulares dos CRI poderdo
ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo
pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em funcéo de inadimplemento por parte da Cedente.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizagdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao de ativos e passivos;
(i) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

Risco da ocorréncia da antecipacdo de pagamentos

A ocorréncia de qualquer Hipotese de Recompra Compulséria, de Recompra Facultativa ou de qualquer
antecipacdo de Créditos Imobiliarios Totais acarretara a amortizacdo extraordinaria ou o resgate antecipado dos
CRI, conforme o caso, situacao que resultard na reducdo do horizonte de investimento dos Titulares dos CRI, nos
CRI, e podera resultar na frustracdo dos Titulares dos CRI quanto a expectativa de rentabilidade dos CRI e/ou em
perda financeira e patrimonial aos Titulares dos CRI. Aléem disso, os Investidores poderdo encontrar dificuldade
de reinvestimento do capital investido a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco relacionado a Insuficiéncia das Garantias.

Em caso de inadimplemento de obrigacBes pecuniarias decorrentes dos Creditos Imobiliarios pelos Adquirentes
e/ou pela Cedente e/ou pelos Fiadores, conforme o caso, a Emissora podera ter de prosseguir com a execugdo das
Garantias. Nao ha como assegurar que tais garantias, quando executadas, serdo suficientes para recuperar o valor
necessario para resgatar integralmente os CRI. Caso os valores obtidos com a excussao ndo sejam suficientes para
quitar as ObrigagBes Garantias, os Titulares dos CRI poderéo ser afetados adversamente e ndo receber os valores
integrais devidos a titulo dos CRI.

Risco Estrutural

A presente Emissao tem o carater de “operagdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este
conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes
de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No
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entanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a operacdes de CRI, em situacOes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para eficcia do arcabougo contratual.

Decis0es judiciais sobre a Medida Proviséria 2.158-35 podem comprometer o regime fiduciario sobre os Créditos
do Patriménio Separado.

N&o obstante o disposto no paragrafo 4° do art. 27, da Lei 14.430, a Medida Provisoria 2.158-35, ainda em vigor,
estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacéo ou a separagéo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos™.
Adicionalmente, o paragrafo tnico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive
0s que tenham sido objeto de separaco ou afetacdo”. Embora a Lei 14.430, seja posterior 8 Medida Provisoria
2.158-35 e especifica no que se refere a lastros de certificados de recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogagao
expressa desta. Nesse sentido, caso o dispositivo acima da Medida Provisoria 2.158-35 seja aplicado, os Créditos
Imobiliérios poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes
créditos com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo dos Créditos do Patrimonio
Separado. Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes para o
pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacfes da Emissora perante aqueles credores.

Risco de Questionamentos Judiciais dos Contratos de Venda e Compra.

Os Créditos Imobiliarios Totais estéo sujeitos as consequéncias decorrentes de eventuais questionamentos judiciais
por parte dos Adquirentes. Caso 0s Adquirentes venham a ajuizar eventuais agdes judiciais nesse sentido, ndo pode
ser afastada a hipdtese de que decisdes judiciais futuras entendam pela ilegalidade de uma ou mais clausulas dos
Contratos de Venda e Compra, inclusive, mas nao se limitando as taxas de juros, encargos, aplicacdo de multas,
bem como em relacdo a eventuais divergéncias entre a area das Unidades prevista nos Contratos de Venda e
Compra e aquela de fato, o que podera causar efeito adverso sobre a capacidade de pagamento do Patrimdnio
Separado e, consequentemente dos CRI.

Riscos Relacionados a administracdo e a cobranca dos Créditos Imobiliarios Totais pela Cedente.

A Cedente é e se mantera responsavel pela gestdo e administracdo dos respectivos Créditos Imobiliarios Totais,
motivo pelo qual manterdo todo o relacionamento comercial com os devedores dos Contratos de Venda e Compra.
Portanto, a despeito da contratacdo do Servicer, ndo € possivel garantir que a Cedente sempre exercera tais funcbes
de forma diligente e no interesse do Patrimdnio Separado. Caso a Cedente deixe de exercer suas funcdes de forma
diligente e no interesse do Patriménio Separado , 0 fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios Totais
poderé ser prejudicado, o que poderad gerar um efeito adverso sobre a capacidade de pagamento do Patriménio
Separado e, consequentemente, dos CRI.

Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA.

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que 0s seus
documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nos CRI devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira
e as atividades da Cedente e dos Fiadores.

Risco de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria ou Resgate Antecipado dos CRI
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Sem prejuizo das demais hipéteses previstas neste Termo de Securitizac8o, a Securitizadora devera realizar a
amortizacdo extraordinéria compulséria dos CRI ou dos CRI de determinada série, nas seguintes hipoteses,
observando-se, em qualquer caso, o limite méximo de amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do
Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI: (i) caso ocorra qualquer das Hip6teses de Recompra Compulséria
Parcial e a Cedente realize uma Recompra Compulsdria Parcial, nos termos previstos no Contrato de Cesséo; (ii)
caso a Cedente realize uma Recompra Facultativa com os Recursos do Excedente, nos termos previstos no Contrato
de Cessdo; (iii) na hipGtese da ocorréncia de Antecipagdes; (iv) na hipotese de desenquadramento das Razdes de
Garantia, nos termos da Clausula 4.7 do Contrato de Cessdo; (v) caso seja verificado que 0s recursos constantes
do Fundo de Reserva sobejarem o Valor do Fundo de Reserva ou (vi) caso ocorra qualquer dos eventos listados
na Cléusula 6.6 do Contrato de Cessdo e a Cedente realize o pagamento da Multa Indenizatdria. Adicionalmente,
sem prejuizo das demais hipdteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a Securitizadora deverd realizar o
resgate antecipado da totalidade dos CRI ou dos CRI de determinada série (sendo vedado o resgate antecipado
parcial dos CRI), nas seguintes hipéteses: (i) caso ocorra qualquer das Hip6teses de Recompra Compulséria Total
e a Cedente realize uma Recompra Compulséria Total, nos termos previstos no Contrato de Cessdo, (ii) caso a
Cedente realize uma Recompra Facultativa, nos termos previstos no Contrato de Cessao, (iii) caso ndo haja acordo
sobre a Taxa Substitutiva do IPCA, nos termos da Clausula 5.1.1 do Termo de Securitizacdo; (iv) caso a Cedente
realize uma Recompra Facultativa com os Recursos do Excedente da totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos
termos previstos no Contrato de Cesséo; ou e (v) caso ocorra qualquer dos eventos listados na Clausula 6.6 do
Contrato de Cessdo e a Cedente realize o pagamento da Multa Indenizatéria. A ocorréncia de qualquer dos eventos
mencionados neste item acarretard a reducdo do horizonte de investimento dos Titulares dos CRI, o que podera
frustrar a expectativa de rentabilidade dos Titulares dos CRI e/ou gerar perdas financeiras. Além disso, nao é
possivel garantir que os Titulares dos CRI ndo encontrardo dificuldade para reinvestir os recursos recebidos a uma
taxa igual ou superior aos Juros Remuneratorios dos CRI.

Risco de Integralizaciio ou Aquisicdo dos CRI com Agio

Os CRI poderdo ser integralizados e/ou adquiridos pelo investidor com &gio, calculado em funcéo da rentabilidade
esperada pelo investidor ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipacdo serdo imputados
pela Emissora na amortizacao extraordinéria ou resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo, hipdtese em que o valor a ser recebido pelo investidor poderd ndo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do
agio. Neste caso, nem o Patrim6bnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para
satisfacdo dos interesses dos Investidores.

O pagamento condicionado e possivel descontinuidade do fluxo de pagamentos pode afetar adversamente o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliéarios. O recebimento de tais pagamentos pode ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento dos Juros Remunerat6rios e da amortizacdo dos CRI, podendo causar descontinuidade
do fluxo de caixa esperado dos CRI. Ap6s o recebimento de referidos recursos €, se for o caso, depois de esgotados
todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para quitar integralmente as obriga¢des assumidas no ambito dos CRI, a Emissora nao
dispord de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventual saldo dos CRI aos
Investidores.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRl,
havera a necessidade da participagéo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio
do sistema de liquidacéo e compensacao eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso ou falhas
por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares
dos respectivos Certificados, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros,
podendo a Emissora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial,
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utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais
atrasos e/ou falhas operacionais.

Risco decorrente da ndo emisséo de carta conforto por auditores independentes da Emissora no ambito da Oferta.

No ambito da Emissdo dos CRI, ndo sera emitida manifestacéo escrita por parte dos auditores independentes da
Emissora acerca da consisténcia das informaces financeiras da Emissora constantes no Formulério de Referéncia
da Emissora com as demonstracfes financeiras por ela divulgadas. Consequentemente, os auditores independentes
da Emissora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informacfes contébeis da Emissora constantes dos
Formularios de Referéncia. Caso exista qualquer inconsisténcia ou imprecisdo, tal informacéo pode induzir o
Investidor em erro quando da tomada de decisao.

Risco decorrente da auséncia de opinido legal sobre o Formulario de Referéncia da Emissora.

O Formulario de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo que néo
h& opinido legal com relacdo as informacdes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora, incluindo, mas
ndo se limitando, a conformidade do Formulario de Referéncia da Emissora com os termos da Resolu¢do CVM
60, e demais disposicdes legais, regulatorias e autorregulatorias aplicaveis.

Restricéo a negociacao

Os CRI séo objeto de oferta publica registrada na CVM sob o rito de registro automético de distribuigdo, nos
termos da Resolucdo CVM 160. Nos termos do artigo 86, inciso Il1, da Resolugdo CVM 160, os CRI poderao ser
livremente negociados entre os Investidores apos o encerramento da Oferta, observado o disposto na legislagéo
aplicével, em especial, o Anexo Normativo | & Resolucdo CVM 60. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagao temporéria dos CRI no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisbes de investimento. A restri¢do podera impactar adversamente a liquidez dos CRI, o que pode
impactar o valor de mercado dos CRI e gerar dificuldades na sua alienagdo pelo Titular dos CRI. Tais restri¢cdes
podem diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundério, o que pode resultar em prejuizos ao titular do CRI.

Riscos inerentes as Aplicaces Financeiras Permitidas.

Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimonio Separado que estejam depositados em contas correntes de
titularidade da Emissora poderdo ser aplicados nas Aplicagdes Financeiras Permitidas. Como quaisquer ativos
financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, as Aplicagdes Financeiras Permitidas passiveis de
aplicacéo pela Emissora, estdo sujeitos a perdas decorrentes da variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da
classificacdo de investimento, fatores econdmicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares
dos CRI.

Risco de Performance do Empreendimento

O Empreendimento encontra-se em fase de construcéo, sendo que, em caso de paralisa¢do, interrupcdo, atraso ou
ndo conclusdo das obras, a Cedente e/ou os Fiadores e/ou os Adquirentes podera(ao) ndo ter a capacidade de
adimplir com as obrigacfes pecuniarias decorrentes dos Créditos Imobiliarios, o que pode afetar negativamente o
fluxo de pagamento dos CRI.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliérios,
bem como de amortizacdo extraordinéria ou resgate antecipado dos CRI, acarretard o pré-pagamento parcial ou
total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores & mesma taxa estabelecida para os CRI.
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Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei 9.514, a totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social
da Emissora é de R$10.000,00 (dez mil reais) que corresponde a pouco menos de 0,000477% (quatrocentos e
setenta e sete milionésimos por cento) do total desta Emisséo. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada
pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares
dos CRI.

Risco de ndo Formalizacio dos instrumentos de constituicdo das Garantias

As Garantias estipuladas nos Contratos de Garantias ndo estdo devidamente constituidas na data de assinatura do
Termo de Securitizacdo, o que implica que, caso durante o periodo em que ndo houver o devido registro nos
Cartorios de Titulos e Documentos e/ou Juntas Comerciais competentes (conforme o caso), recaia qualquer
gravame sobre as Garantias, esses gravames privilegiardo os seus respectivos credores em relacdo aos Titulares
dos CRI. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam
suficientes para liquidacdo do saldo devedor dos CRI.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Restrito

O processo de auditoria legal (“Auditoria Juridica™) conduzido para a Emissao possuiu escopo restrito, definido
em conjunto entre a Coordenadora Lider, a Emissora e a Cedente. Desta forma, é possivel que haja passivos ou
débitos que eventualmente possam impactar a operacéo e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que
ndo tenham sido identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a
liquidez dos CRI ou o recebimento dos Créditos Imobilidrios e Direitos Creditorios e, consequentemente, o
recebimento ou a expectativa de recebimento da Remuneracéo dos CRI pelos Titulares de CRI.

Ademais, as certidfes analisadas no ambito da auditoria juridica, venceram h& mais de 120 (cento e vinte) dias,
nesse sentido, a existéncia de eventuais novas contingéncias nao identificadas poderdo afetar a capacidade
financeira da Cedente e/ou dos Fiadores, o que podera afetar negativamente a capacidade da Cedente e/ou dos
Garantidores de honrar as obriga¢des assumidas nos termos das Contrato de Cessao e, consequentemente, dos CRI.

Risco do investidor ser chamado para realizacdo de aporte financeiro para cobertura de eventuais despesas da
operacao

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei 14.430,
caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Oferta previstas no Termo de
Securitizacdo, conforme aditado, e/ou custeio das providéncias judiciais ou extrajudiciais para recuperacdo do
crédito nas hipdteses de vencimento antecipado quando o Patriménio Separado tem insuficiéncia de recursos, tais
despesas e custos serdo suportados pelo Fundo de Reserva integrante do Patriménio Separado ou pela Cedente e,
na falta de recursos do Fundo de Reserva e caso a Cedente ndo arque com o pagamento de tais despesas, estas
serdo consideradas despesas da Emissdo e serdo arcadas pelos Titulares de CRI de forma que devera ser realizada
Assembleia Especial para deliberacdo de realizagdo de aporte por parte dos Titulares de CRI. A realizacdo de
aporte pelos Titulares de CRI nas hipdteses acima previstas pode impactar negativamente o investimento nos CRI
realizado pelos investidores, tendo em vista que o retorno financeiro podera ser inferior ao esperado pelos Titulares
de CRI.

Risco do 6nus constituido sobre o imével do Empreendimento

A existéncia de Onus Imdvel, anteriormente constituido como garantia da Divida Existente, pode representar riscos
a suficiéncia das Garantias. Isso ocorre porque o Imével, objeto do Empreendimento, esta diretamente vinculado
aos recebiveis que sdo objeto da Cesséo Fiduciaria, bem como a Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

Fatores de Risco relacionados a Cedente e aos Fiadores
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Riscos associados a auséncia e/ou insuficiéncia de sequro para as atividades da Cedente.

A manutencdo de seguros de obra cujos valores podem se mostrar insuficientes para a protecdo de perdas
relevantes, assim como a auséncia de cobertura para determinados tipos de perda, como por exemplo, seguro
patrimonial do Imével, ap6s o término da obra, podem acarretar efeito adverso a situacao financeira da Cedente,
de modo que a Cedente podera nao ter a capacidade de adimplir com as obrigacdes pecuniarias decorrentes dos
Créditos Imobiliarios, o que pode afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI.

O descumprimento das leis e regulamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em penalidades civis, criminais
e administrativas.

A Cedente esta sujeita a leis trabalhistas e ambientais locais, estaduais e federais, conforme o caso, assim como a
regulamentos, autorizagdes e licencas que abrangem, entre outras coisas, o regime de contratagcdo de seus
empregados. Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licencas e autorizagdes, ou falha na sua
obtencdo ou renovacdo, podem resultar na aplicacdo de penalidades civis, criminais e administrativas, tais como
imposi¢do de multas, cancelamento de licencas (inclusive licencas de funcionamento que podem resultar na
paralisagdo das atividades da Cedente) e revogacdo de autorizagdes, além da publicidade negativa e
responsabilidade pelo saneamento ou por danos ambientais. Devido a possibilidade de regulamentos ou outros
eventos ndo previstos, especialmente considerando que as leis trabalhistas e/ou ambientais se tornem mais
rigorosas no Brasil, o montante e prazo necessarios para futuros gastos para manutencdo da conformidade com os
regulamentos pode aumentar e afetar de forma adversa a disponibilidade de recursos para dispéndios de capital e
para outros fins. A conformidade com novas leis ou com as leis e regulamentos ambientais e/ou trabalhistas,
conforme o caso, em vigor podem causar um aumento nos custos e despesas da Cedente, o que pode resultar em
impacto na capacidade da Cedente de adimplir com as obrigacGes pecunidrias decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, e afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI.

Financiamentos em condicoes aceitaveis podem ndo estar disponiveis para atender as necessidades futuras de
capital da Cedente.

As condig¢des econdmicas e financeiras globais continuam volateis. Se linhas de crédito ndo estiverem disponiveis
quando necessario, ou se estiverem disponiveis apenas em condi¢des desfavoraveis, a Cedente podera enfrentar
dificuldades para atender suas necessidades de capital, aproveitar oportunidades de negdcio ou reagir a pressoes
competitivas, o que pode afetar de forma adversa seus negocios, condi¢do financeira e rentabilidade. A Cedente
também podera precisar de recursos adicionais para crescer e expandir suas operagdes, que espera financiar através
de seu fluxo de caixa operacional. A Cedente podera ainda procurar novas formas de liquidez adicional por meio
de empréstimos bancarios convencionais ou de divida ou emissdo de valores mobiliarios em mercados privados
ou publicos. A Cedente ndo pode fornecer qualquer garantia de que fluxos de caixa provenientes de suas operagoes
serdo suficientes para financiar seus investimentos ou que serd capaz de obter fundos adicionais dos mercados
financeiros. Se a Cedente ndo for capaz de gerar fluxos de caixa ou levantar fundos adicionais suficientes para
cobrir seus investimentos, podera ndo alcancar as eficiéncias operacionais desejadas ou ndo executar totalmente
os seus planos de expansdo. Tais riscos podem vir a comprometer a capacidade operacional e financeira da
Cedente, prejudicando a capacidade da Cedente de adimplir com as obrigagdes pecuniérias decorrentes dos
Créditos Imobiliarios, e afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, trazendo
prejuizos financeiros aos potenciais Investidores.

A Cedente esta sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Cedente esta sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial. Eventuais contingéncias da Cedente, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo
afetar sua capacidade financeira ¢ operacional, o que podera afetar negativamente a capacidade da Cedente de
honrar as obrigacdes assumidas nos termos das Contrato de Cessdo e, consequentemente, dos CRI.

Risco decorrente da existéncia de contingéncias judiciais em nome da Cedente e dos Fiadores
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No &mbito da auditoria legal realizada para fins da Operacéo, ficou constatado que a Cedente e os Fiadores
possuem contingéncias judiciais em seu nome. Caso tais contingéncias venham a se materializar, ndo é possivel
garantir que tal materializacdo néo ocasionara um efeito material adverso na analise de crédito da Cedente e/ou
dos Fiadores ou em sua capacidade de pagamento e de cumprimento de suas obriga¢des no &mbito dos Documentos
da Operagdo. Tais riscos podem vir a comprometer a capacidade operacional e financeira da Cedente e dos
Fiadores, prejudicando a capacidade da Cedente e dos Fiadores de adimplir com as obrigagBes pecunidrias
decorrentes dos Créditos Imobiliérios, e afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente,
trazendo prejuizos financeiros aos potenciais Investidores.

Eventual alteracdo das condicdes de mercado podera prejudicar a capacidade da Cedente de vender as unidades
disponiveis em seu Empreendimento pelos precos previstos, reduzindo suas margens de lucro

Entre a data na qual o terreno do Empreendimento foi adquirido, a data de seu langamento a comercializagdo e a
data de entrega das suas unidades aos clientes existe o risco de declinio da demanda por unidades, do aumento dos
custos de méo-de-obra, insumos e matérias primas, do aumento das taxas de juros, de flutuagdo das moedas e da
ocorréncia de incertezas politicas durante esse periodo, bem como o risco de ndo vender unidades por pregos ou
margens de lucro previstos ou mesmo nos prazos previstos. As despesas significativas relativas ao investimento
imobilidrio, como custos de manutencdo, constru¢do e pagamentos de dividas, ndo podem ser reduzidas.
Consequentemente, o valor de mercado de unidades disponiveis em estoque pode flutuar significativamente devido
as alteracbes das condi¢Bes de mercado. Além disso, os custos de manutencao de unidades em estoque poderdo
ser significativos e prejudicar o desempenho da Cedente. Em razdo desses fatores, a Cedente pode ser forcadas a
vender unidades com prejuizo ou por precos que gerem margens de lucro mais baixas do que as originalmente
previstas, bem como pode ser obrigadas a reduzir substancialmente o valor contabil de seus ativos imobiliarios em
conformidade com as préticas contabeis adotadas no Brasil. Todos estes eventos poderao afetar adversamente seus
negaécios e resultados, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

As atividades da Cedente estdo sujeitas a extensa regulamentacdo, o que pode aumentar o seu custo e limitar seu
desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente suas atividades

As atividades do setor imobiliario estdo sujeitas a regulamentos, autorizacdes e licengas, expedidas por autoridades
federais, estaduais e municipais, relativos a construgdo, zoneamento, uso e ocupacdo do solo, protecdo do meio-
ambiente e do patriménio historico, artistico e cultural, bem como de seu entorno, assim como, desapropriacoes,
intervencoes urbanisticas e gerais do poder publico, restricdes convencionais de loteamentos e regras de vizinhanga
gue incluem, além das posturas urbanisticas, horarios especificos e outras restricdes para execucéo de determinadas
atividades, dentre outros. Para desenvolver as suas atividades inerentes aos empreendimentos imobiliarios, a
Cedente deve obter, manter e renovar alvaras, licengas e autorizacOes de diversas autoridades governamentais.
Caso ndo seja possivel manter a observancia as leis e regulamentacfes, a Cedente estara sujeita a aplicacdo de
multas, embargo de obras, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagcdes dentre outras penalidades e
restrices a sua atividade, o que podera afetar de modo adverso suas atividades, resultados operacionais e situacdo
financeira.

N&o é possivel garantir (i) que novas normas ndo serdo aprovadas ou, se aprovadas, ndo serdo aplicaveis a Cedente,
(i) que ndo ocorrerdo alterages ou interpretagdes mais rigidas das leis e regulamentos existentes, inclusive com
potencial alteragcdo de projetos aprovados ou de alvaras, licencas, autorizagGes ou permissdes ja previamente
obtidos, ou (iii) que obterdo todas as autorizacBes e licengas tempestivamente, provocando atrasos no
desenvolvimento de empreendimentos, fazendo com que a Cedente incorra em custos significativos para cumprir
tais leis e regulamentos e outros custos, assim como proibindo ou restringindo severamente a atividade da Cedente.

Fatores como a identificagdo de contaminagdo ambiental do solo e/ou &guas subterrdneas no Empreendimento da
Cedente séo de responsabilidade direta ou indireta da Cedente e sdo capazes de ensejar futuros dispéndios com
investigacdo, monitoramento ou remediacéo. Adicionalmente, a Cedente podera ser responsabilizada por eventuais
danos causados ao meio ambiente em virtude de terceirizagdo de execucao de tarefas de sua responsabilidade, tais
como disposicdo final de residuos ou supressao de vegetagdo. A ocorréncia desses eventos podera causar impacto
negativo nas atividades da Cedente, resultados operacionais e situagdo financeira, 0 que podera acarretar prejuizos
para os Investidores.
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O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criacéo de novos tributos que afetem os financiamentos vigentes
poderdo prejudicar de maneira relevante a situacdo financeira da Cedente e os seus resultados operacionais

No passado, o0 Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou tributos e modificou
também o regime de tributacdo. Caso o Governo Federal venha a aumentar aliquotas de tributos existentes no atual
Regime Especial de Tributagdo aplicavel ao setor imobiliario ou criar tributos incidentes na compra e venda de
imadveis enquanto os contratos de venda da Cedente estejam em vigor, a sua situacdo financeira e os seus resultados
operacionais poderdo ser materialmente prejudicados, na medida em que a Cedente ndo puder alterar tais contratos
a fim de repassar tais aumentos de custos aos seus clientes.

Ainda, atualmente, ha diversas reformas fiscais em discussdo no Congresso Nacional, que abrangem, dentre outros,
a possivel criacdo de um novo imposto federal sobre valor agregado (IVA). Caso as reformas sejam aprovadas, a
Cedente podera vir a sofrer um aumento na carga tributéria incidente sobre suas atividades. Além disso, tais
reformas poderiam ensejar no aumento das aliquotas ou a criagdo de novos tributos incidentes na compra e venda
de imdveis que sejam repassados aos seus clientes e que poderdo vir a aumentar o prego final dos produtos aos
seus clientes, reduzindo a demanda por seus empreendimentos ou afetando suas margens e sua condicéao financeira,
0 que afetaria adversamente a sua situacdo financeira e os resultados de seus negocios, e poderia acarretar prejuizos
para os Investidores.

A Cedente pode enfrentar restricdes e multas nos termos do Cédigo Brasileiro de Protecdo ao Consumidor no
futuro

O Brasil possui uma série de leis e normas de protecdo ao consumidor, conhecidas em conjunto como Cédigo de
Defesa do Consumidor, as quais incluem protecdo contra publicidade falsa e enganosa, prote¢do contra praticas
comerciais coercivas, abusivas ou injustas e protecdo na formacédo e interpretagdo de contratos, geralmente na
forma de responsabilidades civis e penalidades administrativas por violacGes. Essas penalidades séo
frequentemente aplicadas pelas Agéncias de Protecdo ao Consumidor (PROCON), que supervisionam 0s
problemas dos consumidores de acordo com o distrito. As empresas que operam em todo o Brasil podem sofrer
multas em face do PROCON, bem como da Secretaria Nacional do Consumidor (SENACON). As empresas podem
resolver reclamac6es feitas pelos consumidores por meio do PROCON pagando uma indenizacdo por violagoes
diretamente aos consumidores e por meio de um mecanismo que permita ajustar sua conduta, denominada contrato
de ajuste de conduta (Termo de Ajustamento de Conduta, ou “TAC”). Os promotores publicos brasileiros também
podem iniciar investigacGes de supostas violacdes dos direitos do consumidor, e 0 mecanismo TAC também esta
disponivel como uma sancdo nesses processos. As empresas que violam TACs enfrentam possiveis multas
autométicas. O Ministério Publico brasileiro também pode ajuizar agdes civis publicas contra empresas que violam
os direitos do consumidor, buscando uma observacéo rigorosa das leis de protecdo ao consumidor e compensacéao
por quaisquer danos aos consumidores. A Cedente esta sujeita a reclamacdes decorrentes de suas atividades, ou de
atividades do seu ciclo de producédo, que contam com a participacao de terceiros que podem agir de forma diversa
daquela orientada pela Cedente e, ainda que indiretamente e com direito regressivo por parte da Cedente, causar
contingéncias em relagdo as quais a Cedente serd a responsavel perante terceiros. Ainda que terceiros ajam em
nome da Cedente sem qualquer vinculo ou autorizagdo, como nas hipéteses de comercializagdo fantasma de
unidades dos empreendimentos por corretores ndo autorizados, a Cedente arcara com eventuais desdobramentos
perante seus clientes na forma do Cédigo de Defesa do Consumidor. Caso a Cedente enfrente restricbes e multas
nos termos do Codigo de Defesa do Consumidor, isso podera afetar sua reputacdo, seus negocios, resultados
operacionais, e situacdo financeira, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Demais riscos
Os CRI estdo sujeitos as variacdes e condi¢des dos mercados de atuacdo da Cedente e dos Fiadores, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢Bes politicas e econémicas nacionais e internacionais. O investimento nos

CRI poderd estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral.
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 12, 22, 32 e 42 Séries da 92
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Cedidos pela MDLC Participacdes e Servigos Ltda.

ANEXO IX
TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas nesta clusula para fins de avaliar
o0 tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo
especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos, que ndo o imposto de renda,
eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operacdes com CRI.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis
imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo
dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois
e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a
aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e
meio por cento) para a aplicacdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e
15% (quinze por cento) para a aplicacdo com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei n°
11.033, e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 (“Lei n® 8.981”). Estes prazos de aplicacdo devem
ser contados da data em que os Investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate/recebimento dos
recursos.

N&o obstante, ha regras especificas apliciveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada,
de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em
paises com tributacéo favorecida.

Os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de ajuste anual com
relacdo a remuneragdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, Il, da Lei n® 11.033). Essa
isencdo, se estende ao ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55
da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, I,
da Lei n®8.981). As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta
sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n° 8.981, na redacdo dada pela Lei n® 9.065, de
20 de junho de 1955).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido, arbitrado ou real é considerado antecipacédo, gerando o direito & compensacdo do montante retido com
0 imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, I, da Lei n°8.981). O
rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento) para instituicbes ndo
financeiras, 15% (quinze por cento) para instituigdes financeiras (exceto bancos) e 20% (vinte por cento) para
bancos.
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As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 16, paragrafo tnico, da Lei n°
14.754) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei n°® 8.668, a isengdo
ndo abrange as aplica¢des financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto
devido pelo investidor no momento das distribui¢@es feitas pelo fundo. As aplicag¢des de fundos de investimento
imobilidrio em CRI ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hip6tese de aplicacdo financeira em CRI
realizada por instituicbes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas,
entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobiliarios e cAmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, h& dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre 0s rendimentos
ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n® 8.981, na redagdo da Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1955 e
artigo 5° da Lei n°11.053, de 29 de dezembro de 2004). N&o obstante a isencdo de retencdo na fonte, o0s
rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento)
e pela CSLL, a aliquota de 15% (quinze por cento) para institui¢des financeiras (exceto bancos) e 20% (vinte por
cento) para bancos.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento tributério cabivel em relacdo aos investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 78
da Lei n°8.981). Por sua vez, hd um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos
recursos adentrarem o Brasil de acordo com as normas e condi¢des da Resolucdo n° 4.373, de 29 de setembro de
2014 do Conselho Monetario Nacional, e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdigdo com tributacéo
favorecida. Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do
imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n® 8.981, artigo 11 da Lei n°
9.249, de 29 de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Provisdria n° 2.189-49).

Ao investidor ndo residente, pessoa fisica, aplica-se a isengdo do imposto de renda prevista para a remuneracao
produzida por CRI detido por investidores pessoas fisicas residentes no Brasil. Esta isen¢do aplica-se
indistintamente ao investidor que seja ou ndo residente em pais ou jurisdigdo com tributacéo favorecida (artigo 85,
8 4°, da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

Com base na legislagdo em vigor, serd considerado pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida: (i) aquele que
ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento); e (ii) aquele cuja legislacdo ndo
permita o acesso a informac0es relativas a composi¢do societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instrugdo Normativa RFB n°
1.037, de 04 de junho de 2010, lista as jurisdic6es consideradas pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida.Com
relacdo aos investidores estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos:
(i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com exce¢do dos
resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos
predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 1° e 2°, “b”, da Lei
n° 8.981). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (a
excegdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
(i) 10% (dez por cento), em relagdo a aplicacdes nos fundos de investimento em agdes, operagdes de “swap” e
operac0es realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais
casos, inclusive aplicagBes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balco ou em bolsa
(artigo 81 da Lei n° 8.981 e artigo 11 da Lei n°® 9.249, de 29 de dezembro de 1995).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre rendimentos
proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneracdo por taxa de
juros prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacdo total ou parcial de taxa
de juros pés-fixada; (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (conforme formula prevista na
Resolucdo CMN n° 5.034); (iii) vedacdo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora)
ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicao financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apos
a emissdo (salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacdo a liquidacdo
antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentacdo do Conselho
Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente 0
pagamento periddico de rendimentos, realizagdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii)
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comprovacdo de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que
demonstre o compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas
ou dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados & pesquisa, desenvolvimento e inovagao
(em forma a ser definida pelo Conselho Monetério Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de
demonstrar que os gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24
(vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica (artigo 1° e § 1°-B, da Lei n° 12.431, de 24 de
junho de 2011.(“Lei n 12.341")).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para investidores ndo
residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo
aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n® 12.431. O percentual podera ser de 67% (sessenta
e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patriménio
inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mencdo 0 requisito concernente a
necessidade do fundo se enquadrar a composicdo de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua
constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima néo se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolucdo n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional) oriundos de pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
(conforme descrito acima), hipotese em que os investidores externos sujeitar-se-do as mesmas regras de tributagdo
previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil, havendo incidéncia do IRRF as aliquotas
regressivas de 15% a 22,5%, dependendo do prazo do investimento (artigo 29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-
35, artigo 16, 82° da Medida Provisoria n° 2.189-49, artigo 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
conforme alterada, e artigo 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, artigo 1°, Lei n® 12.431
e artigo 17, Lei n® 12.844, de 19 de julho de 2013, conforme alterada, artigo 1° da Lei n° 11.033 e artigo 99 da
Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015). Neste mesmo regime, os ganhos de capital
decorrentes da alienagdo de CRI estéo, via de regra, sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%
(vinte e cinco por cento) (artigo 47 da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada), embora haja
argumentos para sustentar que esses itens de renda sdo, em verdade, “rendimentos”, sujeitos a tributacao pelas
aliquotas regressivas ora mencionadas. Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento), como antecipacgdo, no caso de operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros,
e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n° 8.981 c/c artigo 2°, “caput” e §1°, da Lei n° 11.033 e artigo 85, I e
11, da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

E responsavel pela retencéo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituicdo
ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao
beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei n°® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §8°, da Lei n® 8.981).

No caso de CRI relacionados a captacéo de recursos destinados a implementacao de projetos de investimento na
area de infraestrutura, ou de produgdo econdmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovagdo,
considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos
por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a
renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica;
e (i) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido
ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadagdo de Tributos e
Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei
n°12.431 e artigo 17, Lei n® 12.844 de 19 de julho de 2013)). Nos termos do §7°, do artigo 2°, da Lei n® 12.431 os
rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo seja
alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicveis ao emissor e ao cedente dos
créditos originarios (artigo 48, §9°, da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

IOF:
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Imposto sobre operacoes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos):

As operacGes com Certificados de Recebiveis Imobiliarios estao sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo
32, 82° VI do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, com sua redagéo alterada pelo Decreto 7.487/2011.
Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagbes ocorridas apds este
eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio):

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as hormas e condicGes
do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n° 4.373) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota
Zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVIe XVII do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a operacfes de cdmbio ocorridas apds esta eventual
alteracdo.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-COFINS:

As contribui¢des para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim
entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua
denominago ou classificacéo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta propria ou
alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excecdes, como as receitas
ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento,
imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada, e artigo
1° da Lei n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada, e da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributagdo pelo PIS e COFINS
na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n® 8426/2015, estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de
0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS,
sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa
juridica for optante pela sistematica cumulativa, ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos
em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que
exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos
referidos tributos.

Na hipotese de aplicacéo financeira em CRI realizada por instituicGes financeiras, sociedades de seguro, entidades
de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacéo,
sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, & exce¢do dos fundos de investimento, os rendimentos
poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento).
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 12, 28, 32 e 42 Séries da 92
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora

ANEXO X
DECLARACAO DA SECURITIZADORA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) com sede na Alameda dos Maracatins, n® 780, sala 406,
Indiandpolis, CEP 04.089-001, na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ/ME”) sob o n° 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu estatuto social
(“Emissora”), para fins de atender o que prevé a Resolu¢do CVM 60, na qualidade de Emissora dos certificados
de recebiveis imobiliarios das 12, 22, 32 e 4 Séries da 9% Emissdo da Emissora, DECLARA, para todos os fins e
efeitos,, nos termos do Artigo 2°, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, a constituicdo e a instituicdo do
Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios Totais, sobre as Garantias, sobre a Conta Arrecadadora e sobre
a Conta Centralizadora.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo terdo o significado
previsto no “Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios das 12 22 3% e 42 Séries da 9% Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos
Imobiliarios Cedidos pela MDLC ParticipacGes e Servigos Ltda.” (“Termo de Securitizagdo™).

S&o Paulo, 01 de agosto de 2024

leandro@leveragesec.com.br

Assinado
LEANDRO ISSAKA
V 30764461850

D4Sign ICho=

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 12, 22, 32 e 42 Séries da 92
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora

ANEX0 XllI
ORCAMENTO
PREVISTO REALIZADOD DESVIO
POR WISITA ACUMULADD POR VISITA POR WVISITA

mar/24 RS 16. 78895481 | RY 16768954 81 | RS 16.78895524 | RS 1678895524 | -R% 043 | RS 1213050555
abrf24 RS BE64953,45 | RS 17.653.908,26
miai/24 RS 180781794 | R%  19461.726.20
jun,ufzd. R% 1.701.973.78 | RY 21.163.699 98
Julf24 RE 182142249 | R§ 2298512247
ago/24 R$ 170907906 | R}  24.694.201,53
set/24 RS 1.900.983,55 | R} 26.595 185,09
out/f24 RS 146273223 | R§ 2805791732
now/24 243 861.54347 | R$  2B.919.460,79

PREVISTO - REALIZADC DESVIO

POR. VISITA ACUMULADO POR VISITA ACUMULADO
mar/24 58,05% 58,05% 58,05% 58,05% 0.00% 41,95%
abrf24 2,99% 61,05%
mai/24 5,25% 67,30%
jun/24 5.89% 73.168%
Jjuly24 6,30% 79,48%
ago/24 591% 85,39%
set/24 68.57% 91,96%
out24 5, 06% 97,02%
now/24 2,98% 100,00%
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 12, 22, 32 e 42 Séries da 92
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora

ANEXO XIV
RELATORI10 DE MEDICAO INICIAL

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(paginas do Relatorio de Medicdo Inicial a Seguir)
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ARMACAO DOS BUZIOS - R

BALNEARIO
BUZIOS

RELATORIO DE MEDICAO DE OBRA
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2. RESUMO DA MEDIGAO

O presente relatdrio refere-se a 1? visita técnica, trazendo assim as atividades incorridas até o
momento. Para o periodo, a obra alcangou uma evolugao de 58,05%, com uma representatividade
financeira RS 16.788.955,24 sobre um orgamento total de R$ 28.919.460,79.

1* Medicso Previsto % Reallzado % Previsto RS Realizado RS

% EVOLUCAO MENSAL $8.05% 58.05% RS 1678895481 | RS 16,788 955,24
KEVOLUCAO ACUMULADA 5805% S8.05% | 1678895481 | RS 1678895524
VALOR TOTAL DE ORCAMENTO RS 28.919.460,79
SALDO CONTRATUAL ) 12.130.506,55
VALOR ACUMULADO RS 16,788 955,24
ACUMULADO MEDICAO ANTERIOR RS -

VALOR A SER REEMBOLSADO NO PERIODO RS 16.788.955,24

3. EVOLUGAO F-F ACUMULADA

Evolugdo Fisico Financeiro

= Valor Ac lad = Saldoc

L o A G5 fR 8 B 0 B B A sk B A AR 6 2% B AL o XD
c o0 a6 I L 6 D IR o2 B AR 48 B i R b Sb b JF S 2R AR S nd AL
-0 NN YRR Ry N

4 4 4
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4. PREVISAO DE EVOLUCAO POR MES
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5. PREVISTO X REALIZADO
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6. INDICE DE DESEMPENHO DE PRAZO ( IDP )

O indice de Desernpenha de Prazo (IDP) revels como esth o andaments do projeto em relagio so cronograma
planejado para o momentn, & podemos fazer a lsitura do IDP da seguintes forma:

= IDP acima de 1 significa prazo acima do plansjado, isto & a5 entregas estio sendo feitas antes da data
estimada.

= IDP abaixo de 1 significa prazo abaim do planejado, isto &, as entregas estio sendo feitas depois da data
estimada.

= IDP igual a 1 significa prazo igual ao planejado, iSto &, & entregas estdo sendo feitas conforme as datas
estimadas no cronagrama.

IDP

a4 24 el 24 agof24 satfla ol 24 o4

N FaalEn  e— e

INDICE DE DESEMPENHD DE PRAZOD

STATUE PERIODO ACLKMULADO
% RE % RE
PLANEMDO o8, 05% =] 1h.7BE.954 851 SO RY TETEE 954,01
REALIZADDY o8, 05% =] 16.TBE.955 24 SHOE RY B TEE 555,24
DF 1,00
PRAZO AGREGADD
Walar Agregada VA = % FIS X ORCAMENTD BASE | RY 16.TEE 555,24
Farie Inkes TETEASSS 24 T* Madhiao
VP do més analsado Walor Previsto aoumulado no més da medigio 23 TE.TEE 554 A1
WP da mis seguinte Walor Previsto ansmulado considerando o mis seguinte 231 17451508 26
CALCULD DO PRAZO AGRAGADD
Parte Fracondria = (VA -VP acum. Periodo analisado)/| ¥P ansm do periodo sequinte - VP acum. Periodo analisado)
Parte Fraciondria 0,00
Waraigda de prann [
Yalar do cantrato 231 28919.460,79
Lalda do corrato 1] 12,130 508,55

Apdi medigio realizada observou-se que a tendéncia de straso apresentado
na tabels acima & de 0 dias e relagio a0 cronograma previsto.

TFFYYTFTYFTFYFTFFTYYYYYYYYFYYYYYY Y Y Y
L L B B L B L B B B B L B B B B B
YT Y Y Y YT YYYYY Y Y Y Y PP P P Y Y Y Y Y YPYYEY Y
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PREVISTO REALIZAD
PORVISITA ACLIMULADD DR VISITA POR WISITA
mary24 RS 1&TBRO5481 | RY  1ETERSS4HT | RS 1E.7RES55 24 | RS 1A TRESSE 24 | -RY 043 | R§ 1213050855
abrf24 RE BE495345 | RY 1785350826
i RE 1ROTEITSY | RE 1948172820
jumi2d RS 1087378 | RE 21.161E9998
jul24 RS 1B 42249 | RE  229BR1224T
agoy4 RS 1709079086 | RE 2449420051
sa24 RE 150098355 | RE 26595718509
autf2d RE 148273223 | RE  2H05TSNT 32
o 24 RE BEN 54347 | R 2B919.480,79

mary24 5H.05% S8,05% 805 5 05% 0,00% 41,95%

abrf24 2975 B1,05%
L= ] BT, 30%
juni2d 58T 74,18%
jul24 B 3Tk T9.48%
agoy4 591% B5,39%
satf24 BE5TE 1,96%
autf2d 505 57,02%
o 24 2958 100,00%

7. CONSIDERACOES DE SEGURANCA/ESG

Lk aibrigatdnic di Pl

Aratie, drodagio @ eladonaments de wiodot & squigamenos L BiA

W 08 Fascn (rakalie o allure, A oF Carce, epags ConTres, . i

halh & Quests g10)
Bibadonns com dgua potdval disposdel S A
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8. RELATORIO FOTOGRAFICO
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9. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

RODRIGO CASTANHEIRA
Fiscal de Obra
Armagio dos Buzios, 26 de Marqo de 2024
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