)\/\( leverage CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI PQ. DOS INGLESES

RELATORIO MENSAL DE ACOMPANHAMENTO Janeiro de 2026

Caracteristicas Gerais da Emissao

Numero da emissao 182 Emissao Tipo de oferta Registro Automatico
Tipo CRI Lastro CCl e Nota Comercial
Data da emissao 16/09/2024 Concentragao Concentrado
Publico alvo Investidor Profissional Segmento(s) Imobiliario
Companhia emissora Leverage Alienagao fiduciaria de imovel Sim
Distribuidor Trinus Investimentos Alienagao fiduciaria de cotas Sim
Agente fiduciario Vortx DTVM Aval Sim
Custodiante Vortx DTVM Cessao fiduciaria Sim
Escriturador Vortx DTVM Fundo de reserva Sim
Liquidante Trinus SCD Fundo de despesas Sim
Regime fiduciario Sim Fundo de obras Sim
Série 12 2° 32 42
Subordinagao Sénior Subordinada Sénior Subordinada
Cadigo IF 2411582503 2411656558 2411715107 2411715165
Data da 1? liquidagcao 27/09/2024 27/09/2024 18/09/2025 18/09/2025
Data de vencimento 20/09/2029 20/06/2029 20/09/2029 20/06/2029
Indexador CDI CDI CDI CDI
Taxa de juros | Sobretaxa (a.a.) 2,50% 5,50% 2,50% 5,50%
Atualizagao Monetaria Nao Aplicavel N&o Aplicavel N&o Aplicavel Nao Aplicavel
Caréncia de principal Sim Sim Sim Sim
Caréncia de juros Nao Nao Nao Nao
Quantidade total emitida 28.375 28.375 28.375 28.375
Quantidade total integralizada 28.375 28.375 7.325 7.325
Valor total da oferta 28.375.000 28.375.000 28.375.000 28.375.000

2% Pagamento aos Investidores

12 2a 3a 42

Pagamento aos Investidores’

PMT 303.957 356.556 80.190 94.121
Juros Remuneratorios ordinarios 296.109 348.708 78.424 92.355
Amortizacao ordinaria 0 0 0 0
Amortizagao extraordinaria 7.848 7.848 1.766 1.766

12 2 3 4

Calendario de Eventos®

Préximo Evento 20/02/2026 20/02/2026 20/02/2026 20/02/2026

PMT 328.814 387.013 99.847 117.531
Juros Remuneratoérios ordinarios 327.384 385.582 99.477 117.161
Amortizagao ordinaria 0 0 0 0
Amortizacao extraordinaria 1.431 1.431 369 369

12 2 3 4

Saldo Devedor

Quantidade em Circulagao 28.375 28.375 7.325 7.325

Preco Unitario 844,99 845,77 994,60 995,51

Saldo Devedor do CRI 23.976.634 23.998.603 7.285.441 7.292.116
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3% Visado Mensal

Movimentagoes

Total - Saldo Inicial
(+) Liquidagao
(+) Recebimento de Cessao
(+) Recebimento da Cedente (Repasse)
(+) Recebimento da Cedente (Aporte)
(+) Rentabilidade liquida da Aplicacao
(+) Resgate da Aplicagao
() Pagamento do CRI

(-) Liberagao para Obra
(-) Repasse para Terrenistas
(-) Liberagdo para a Cedente

(-) Aplicagao de recursos

Total - Saldo Final

Despesa
Despesas Extraordinarias

Despesas Recorrentes

Total

Fundo de Obra Liverpool
Rendimento (+)

Valor de constituigdao
Saldo inicial

Resgate (-)
Recomposigao (+)

Saldo final

Remanescente de obra

R$
2.672.271
3.612.358
1.122.108

0
382.453
0
577.425
(834.825)
(3.570.623)
0
0
(350.989)
3.586.903

R$

0

23.278

23.278

R$

2.603

4,242,937

211.119

(564.710)

350.989

0

23.269.721

5.694.346

2.672.271

Saldo Inicial Entradas

Fundo de Reserva
Saldo minimo
Rendimento (+)
Situacao

Valor de constituigdao
Saldo inicial

Resgate (-)
Recomposicao (+)

Saldo final

Fundo de Obra Londres
Rendimento (+)

Valor de constituicao
Saldo inicial

Resgate (-)
Recomposigao (+)
Saldo final

Remanescente de obra

CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI PQ. DOS INGLESES

-4.779.714

Saidas

3.586.903

Total

R$
1.824.431
9.960
Enquadrado
0

2.278.848

0

0

2.288.808

R$

3
4.011.804
12.712
(12.715)
0

0

24.209.929
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CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI PQ. DOS INGLESES

32X Parque dos Ingleses - Liverpool

Restante de Obra vs Fundo (R$ mil)

25315

outubro

@ Mensal: Previsto

@ Mensal: Realizado

® Mensal: Acum.
Previsto: Acum.

@ Previsto: Acum.2

24.006 23.463

23.270

novembro dezembro janeiro
2025 2026
@ Remanescente de obra
Evolucao da Obra (%)?
1000% +0@,0%
90,4%
87,3% . e
94,5%
90,3% 91.9% ’
70,5%
70,5% 72,0% 72,6% 72,8%
55%
14%  31%15%  16% 06%  27% 009
N e
out 2025 nov 2025 dez 2025 jan 2026

Evolucao da Obra por Etapa (%)

Coberturas

Custos operacionais e indiretos
Elétrica

Equipe Técnica
Esquadrias

Hidraulica
Impermeabilizagdes
Infraestrutura

Limpeza e servicos finais
Loucgas, metais, bancadas
Mecanica

Paisagismo

Paredes e Vedacoes
Pavimentacdo

Pinturas

Revestimento externo
Revestimento Interno
Servicos complementares
Servicos preliminares
Supraestrutura

Teto e Forro

N 19%
0%

I 32%
0%

I 64%

0%
I 84%
0%

I 59%

0%

I 73%

0%

I 54%

0%
I 97%
0%

0%

Ml %

I 15%
0%

0%

I 100%
0%

I 61%

0%

I 32%

0%

I 65%

0%

I, 77%

0%

I 64%

0%

0%
I 100%
0%

I /3%
0%

@ Acumulado @ Previsto
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Saldo Devedor da Carteira Full - VP R$ 65.266.058

Saldo Devedor da Carteira Full - Nominal R$ 67.045.284
Elegiveis 66.763.787 Elegiveis 64.984.561
Inelegiveis 281.497 Inelegiveis 281.497

Inadimpléncia (%)

15%

77% 82%
85%

23% 18%

Recebimentos em Conta (R$)
Total - R$ 62.235

195.895 204.639
133.913
outubro novembro dezembro janeiro outubro novembro dezembro janeiro
2025 2026 2025 2026

@ Conta Cedente @ Patrimonio Separado ®N3ao Pago @Pago

Recebimentos - Total (R$) Unidades
Total - R$ 69.468 Total - 432
133.913 149 149
106.000
260 260
]

outubro novembro dezembro janeiro outubro novembro dezembro janeiro
2025 2026 2025 2026

@ Antecipacdes @ Parcelas em atraso @ Recebimentos no més @ctlegiveis @Estoque @ Fora de Venda/Dacionado @ Inelegiveis @ Quitadas

326.642 Negociagoes
1

Inadimpléncia Acumulada (R$)
12 Distratos - més

Inadimpléncia - # Contratos
Vendas - més
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indice de Cobertura

ILG do Periodo Apurado 145%
ILG Minimo 120%
ILG Status Enquadrado
Variaveis para calculo:
VP Créditos Elegiveis 64.939.416
60% Estoque 59.286.687
Saldo Devedor do CRI 62.552.795
Remanescente de Obras 23.269.721
Fundo de Amortizacdo 0
3% Parque dos Ingleses - Londres
Restante de Obra vs Fundo (R$ mil)
26.709
outubro novembro dezembro janeiro
2025 2026
@ Remanescente de obra
Evolucédo da Obra (%)3
@ Mensal: Previsto 100;0% 100;0%
91,0% 90,8%

@ Mensal: Realizado 87,7%

85,2%

® Mensal: Acum. 81,0%

Previsto: Acum.

@ Previsto: Acum.2

CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI PQ. DOS INGLESES

indice de Cobertura (%)

120 [ 152%
(o]

novembro
2025

outubro

145%

janeiro
2026

dezembro

Evolucao da Obra por Etapa (%)

Coberturas

Custos operacionais e indiretos
Elétrica

Equipe Técnica
Esquadrias

Hidraulica
Impermeabilizagdes
Infraestrutura

Limpeza e servicos finais
Lougas, metais, bancadas
Mecanica

Paisagismo

Paredes e Vedacoes
Pavimentacado

Pinturas

Revestimento externo
Revestimento Interno
Servicos complementares
Servigos preliminares
Supraestrutura

Teto e Forro

m— o
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® Acumulado @ Previsto
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Saldo Devedor da Carteira Full - Nominal R$ 72.963.061

Elegiveis 72.273.875
Inelegiveis 689.186
Recebimentos em Conta (R$)

Total - R$ 72.577

185.768 178.360
144.325
outubro novembro dezembro janeiro
2025 2026

@ Conta Cedente @ Patriménio Separado

Recebimentos - Total (R$)
Total - R$ 97.977

341.363
171.066
53.595

178.360
outubro novembro dezembro janeiro
2025 2026

@ Antecipacdes @ Parcelas em atraso @ Recebimentos no més

128.016
18

Inadimpléncia Acumulada (R$)

Inadimpléncia - # Contratos

CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI PQ. DOS INGLESES

R$ 71.044.790
70.371.684
673.105

Saldo Devedor da Carteira Full - VP
Elegiveis

Inelegiveis

Inadimpléncia (%)

32%
outubro novembro dezembro janeiro
2025 2026

®N3ao Pago @Pago

Unidades
Total - 324
91 Sz
217 214
outubro novembro dezembro janeiro
2025 2026

@cElegiveis @Estoque @ Fora de Venda/Dacionado @ Inelegiveis @ Quitadas

Negociagoes 3
Distratos - més 3
0

Vendas - més
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indice de Cobertura

ILG do Periodo Apurado

ILG Minimo

ILG Status

Variaveis para calculo:
VP Créditos Elegiveis
60% Estoque
Saldo Devedor do CRI
Remanescente de Obras

Fundo de Amortizacdo

CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI PQ. DOS INGLESES

149%
120%
Enquadrado

70.278.658
59.286.687
62.552.795
24.209.929

0

2% Notas aos Investidores

indice de Cobertura (%)

120%

outubro novembro dezembro janeiro
2025 2026

1 Valores unitarios estao disponiveis no site www.leveragesec.com.br.
2 Os pagamentos aos titulares de CRI dependerdo do recebimento, pela Leverage, do pagamento do lastro e/ou das garantias,

conforme o caso.

3 Houve revisdo do cronograma da obra a partir do més de maio, conforme indicado pelo agente de medicao.
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Leverage Companhia Securitizadora
Av Paulista 1.912 Sala 23, Sdo Paulo - SP


https://www.leveragesec.com.br/

