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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n°® 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

EDITAL DE CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1° (PRIMEIRA) E 3° (TERCEIRA)
SERIES DA 19° (DECIMA NONA) EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA

A LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia securitizadora, perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"), na Categoria S1, sob o n° 949, inscrita no
CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40 (“Emissora”), nos termos da Clausula 12.1 e demais
subclausulas do “Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios das 17 (primeira), 2°
(segunda) e 3? (terceira) Séries da 19° (décima nona) EmissGo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos e cedidos pela Residencial Chianti SPE Ltda.”, conforme

aditado ("Termo de Securitizacdo”, “Emissao” e “CRI", respectivamente), a pedido dos

Titulares de CRI (conforme abaixo definido), nos termos da Clausula 12.3 do Termo de

Securitizagcdo, CONVOCA os titulares dos CRI (“Titulares de CRI") para participarem de

Assembleia Especial (“*Assembleia”), a ser realizada, em 1° convocacao, em 30 de
dezembro de 2025, as 15h00min, de modo exclusivamente digital, por meio da
plataforma eletrénica Microsoft Teams, administrada pela Emissora, nos termos da
Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60"), cujo acesso

deve ser feito por meio de link a ser encaminhado pela Emissora aos Titulares de CRI
Credenciados (conforme definido abaixo), sem prejuizo da possibilidade de
preenchimento e de envio de instrucao de voto a distancia previamente ao inicio da

Assembleia.

Ficam os Titulares de CRI convocados para deliberar sobre os assuntos que compdem

a seguinte Ordem do Dia, examinar e discutir:

(i) aprovar (a) alteragcdo do Termo de Emissao, para a emissao, pela Devedora, de
uma 4° (quarta) série de Notas Comerciais, no valor total de emissdo de R$
30.000.000 (trinta milhdes de reais), com o propdsito de proporcionar uma
captacgdo adicional de recursos necessarios ao financiamento das obras do
Empreendimento Imobiliario, tendo em vista a aumento do seu custo indicado

no Relatério de Medigcdo de outubro de 2025, (“Notas Comerciais da 4° Série”);

(b) a subscricao das Notas Comerciais da 4° Série pela Securitizadora, a
emissao de cédula de crédito imobiliario escritural representativa dos créditos

imobilidrios delas decorrentes (“CCl _Adicional” e “Créditos Imobilidrios
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(ii)

Adicionais”, respectivamente), bem como a vinculagdo dos Créditos
Imobilidrios Adicionais representados pela CCl Adicional a Emissao; (c) apds a
vinculagdo dos Créditos Imobiliarios Adicionais a Emissao, a emissdao de uma
47 (quarta) série de CRI pertencente a classe sénior (“CRI 4° Série”); (d) a oferta
puUblica de distribuicdo dos CRI Sénior 4® Série sob o regime de melhores
esforcos, com dispensa da contratacdo de instituicdo intermediaria, nos
termos do artigo 43 da Resolugdo CVM 60, destinada a investidores
qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolucdao CVM 30, de 11 de maio

de 2021, conforme alterada (“Investidor Qualificado”), com registro na CVM sob

o rito automatico, admitida a possibilidade de distribuicdo parcial, desde que
observado o montante minimo de R$ 1.000.000 (um milhdo de reais) (“Oferta

dos CRI 42 Série”); (e) o pagamento das despesas vinculadas a Oferta dos CRI

42 Série, o que inclui, mas sem limitacao, a despesa relacionada a contratacao
do Thielmann Advogados, inscrito no CNPJ sob o n° 35.942.053/0001-06, na
qualidade de assessor legal da Oferta dos CRI 4° Série, mediante o pagamento
de honorérios advocaticios com os recursos do oriundos da integralizacdo dos
CRI 42 Série;

caso aprovado o item (i) acima, aprovar as seguintes alteracées no ambito da
Operagao de Securitizagdo e seu consequente reflexo nos documentos da

Operacao (“Documentos da Operagao”):

a. transferéncia da totalidade dos recursos do Fundo de BDI (conforme
defino no Termo de Emissao) para o Fundo de Obras e extingcdo do
Fundo de BDI;

b. transferéncia da totalidade dos recursos do Fundo de Reserva
(conforme defino no Termo de Emissao) para o Fundo de Liquidez e

extincdo do Fundo de Reserva;

C. a consolidacao dos recursos presentes no Fundo de Despesas
Extraordinaria e no Fundo de Despesas Recorrentes em um Unico
fundo, que passara a ser chamado de Fundo de Despesas, € a
consequente extingao do Fundo de Despesas Extraordinarias e do

Fundo de Despesas Recorrentes;

d. a alteracao das previsdes a respeito do Fundo de Obras, o que inclui,

mas sem limitacao, a definicdao de Fundo de Obras e as suas formas de

recomposicao e liberacao, no seguinte sentido:
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“a Emitente fica desde ja obrigada a constituir e manter na Conta
Centralizadora um  fundo destinado as obras do

Empreendimento Imobiligrio (“Fundo de Obras”), em valor

suficiente para o pagamento do saldo de obras a incorrer do
Empreendimento, calculado exclusivamente com base no dltimo
Relatdrio de Medi¢cdo disponivel, fundo este que integrard o
Patriménio Separado. A constituicdo e eventual recomposicdo do
Fundo de Obras poderdo ocorrer com recursos disponiveis no
dmbito do Patrimdbnio Separado, a critério da Securitizadora,
incluindo, mas sem limitagdo, valores oriundos das
integralizagbes dos CRI Séniores e CRI Subordinado, dos
pagamentos relativos as Notas Comerciais e aos Direitos
Creditorios Totais, dos valores decorrentes da comercializagdo
das Unidades Auténomas do Empreendimento Imobilidrio, dos
valores que sobejarem o Valor Minimo do Fundo de Despesas e o
Valor do Fundo de Liquidez, bem como de quaisquer valores
decorrentes da excuss@o ou execugdo das Garantias ou de outros
recursos creditados na Conta do Patriménio Separado. Os
rendimentos das Aplicacbes Financeiras Permitidas, incluindo
quaisquer vantagens deles decorrentes, também integrardo
automaticamente o Fundo de Obras até o Ilimite aqui
estabelecido. Caso exista desvio, positivo, entre os custos totais
necessdrios para a conclusédo das obras do Empreendimento
Imobiliario e o or¢camento inicial para conclusGo das obras do
Empreendimento Imobilidrio apresentado pela Emitente,
conforme consta do Anexo H ao presente Termo de Emissdo, a

Emitente deverd suportar essa diferenga, com recursos proprios.”

a exclusdo da Clausula 6.4.1 do Termo de Emissao, bem como das

clausulas correspondentes nos demais Documentos da Operacao;

a alteragdo da redacao da antiga Clausula 6.4.2 do Termo de
Emissao (que se tornou a Clausula 6.4.1 em razdo da alteracao
realizada no item imediatamente anterior), bem como das
clausulas correspondentes nos demais Documentos da Operacao,
a fim de prever que, caso seja verificado que a Razao de Garantia
estd inferior a 100% (cem por cento), deverd ser convocada
Assembleia Especial para que os Titulares de CRI deliberem sobre

as medidas que deverdao ser tomadas relagcdo para o
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reestabelecimento da Razdo de Garantia;

iv. a inclusdo de disposicao prevendo que a recomposicao do Fundo
de Obras poderd ser realizada com quaisquer recursos
decorrentes do Patrimoénio Separado, a critério da Securitizadora,
incluindo, mas nao se limitando, a (1) recursos decorrentes da
integralizacdo dos CRI; (2) recursos decorrentes do pagamento
dos Direitos Creditdrios Totais; e (3) eventuais valores do Fundo de
Liquidez e do Fundo de Despesas Recorrentes que sobejarem o
Valor do Fundo de Liquidez e o Valor Minimo do Fundo de

Despesas Recorrentes, respectivamente.

V. liberacdo dos recursos do Fundo de Obras em conta diversa da
Conta de Livre Movimentacao da Devedora, qual seja, a conta
corrente de n° 66560-4, mantida na agéncia 0001 do Banco BMP
Money Plus (274), de titularidade da Emitente e de movimentacao
exclusiva pelo Agente de Garantias (conforme definido abaixo), a
qual deverd ser objeto de garantia real de cessao fiduciaria, em
instrumento particular préprio, celebrado entre a Devedora e a

" ou

Securitizadora (“Conta Escrow”, “Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Conta Escrow” e “Cessdo Fiducidria de Conta Escrow’,

respectivamente);

e. a alteracdo do Valor do Fundo de Liquidez, de modo que passe a ser
correspondente a, no minimo, (1) até 31 de dezembro de 2025, as 3 (trés)
proximas parcelas de juros e amortizacdo devidas nos meses
subsequentes ao respectivo Més de Apuracado (“PMTs"); (2) entre 1 de
janeiro de 2026 e 31 de junho de 2026, as 4 (qQuatro) préximas PMTs; e (3)
entre 1 de julho de 2026 e até que ocorra a emissao do Habite-se do

Empreendimento Imobilidrio, as 6 (seis) proximas PMTs;

f. a: (@) contratacdo da PATAGONIA CAPITAL GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Ribeirao
Preto, Estado de S&o Paulo, na Av. Braz Olaia Acosta, n° 727, salas 1101 e
105, Jardim Califérnia, CEP 14.026-040, inscrita no CNPJ sob o n°
39.526.263/0001-74, para atuar (a) como agente de garantias no ambito
da Operacao, especialmente para movimentar a Conta Escrow

exclusivamente na forma definida no Contrato de Cessao Fiduciaria de

Conta Escrow (“Agente de Garantias”); e (b) o pagamento, com recursos

do Patriménio Separado, da remuneracao do Agente de Garantias pela
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execucdao dos servicos acima mencionados, no valor mensal
correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais), acrescido dos valores dos
tributos que incidem sobre a prestacdo desses servicos (pagamento
com gross up), a ser corrigida anualmente pela variagao acumulada do
IPCA a partir da data da celebracao do respectivo contrato de prestagao

de servicos;

g. a alteracao da ordem e dos itens presentes na Cascata de Pagamentos,

para que passem a viger da seguinte forma:

1) despesas do Patrimdnio Separado vencidas ou a vencer dentro do
respectivo més-calendario, assimm como Despesas vencidas em
periodos anteriores e nao pagas, se nao houver valor suficiente no

Fundo de Despesas;

2) despesas extraordinarias, ndo previstas na Operacdo e oriundas
de acdes judiciais propostas contra a Securitizadora, em funcao
dos Documentos da Operacdo, e que tenham risco de perda
provavel conforme relatério do Thielmann Advogados, inscrito no
CNPJ sob o n° 35942053/0001-06, escritério de advocacia
previamente aprovado em sede de Assembleia Especial de
Titulares de CRI, contratado as expensas do Patrimoénio Separado,
se ndo houver valor suficiente no Fundo de Despesas, sendo certo
gue qualquer contratacao de assessoria legal, pela Securitizadora,
para representa-la em acdes judiciais propostas contra ela, em
funcdo dos Documentos da Operacdo, e/ou em qualquer
procedimento no ambito do CRI, que seja de qualquer forma
relacionada societariamente a ela, deverd ser previamente
aprovada pelos Titulares dos CRI, sob pena de nao ser
caracterizada como uma despesa extraordinaria cabivel de

reembolso pela estrutura do CRI e/ou pela Emitente;

3) reembolso dos tributos devidos no ambito do Regime Especial de
Tributagdo do Patriménio de Afetagdo do Empreendimento
Imobiliario (“RET"), averbado sob o n° AV.5/200804 na matricula
do Imodvel, em relagao aos recebimentos do més imediatamente

anterior, limitados a 4% (quatro por cento);

4) repasse das comissdes devidas no ambito da comercializagao das

Unidades Auténomas conforme indicado no Relatério de
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10)

Recebiveis e Espelhamento emitido pelo Agente de
Monitoramento da Carteira em relagdo ao més imediatamente
anterior, desde que limitadas, individualmente, a 6% (seis por
cento) do valor da comercializagcdo das Unidades Autdnomas,
sendo certo que, caso seja pago diretamente no ato da compra,

nado deverd ser realizada nova liberacao;

pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas
aos CRI Sénior, principalmente de encargos moratérios devidos
aos titulares dos CRI Sénior — para fins deste Termo de Emissao, o
pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas as

Notas Comerciais da 17 Série e as Notas Comerciais da 4° Série;

pagamentos de Remuneragao devidas aos titulares dos CRI
Sénior e que nao foram pagas - para fins deste Termo de Emissao,
0 pagamento de remuneragao das Notas Comerciais da 1° Série e

das Notas Comerciais da 4% Série;

pagamento de Remuneragao devida aos titulares dos CRI Sénior
do periodo em referéncia — para fins deste Termo de Emissao, o
pagamento da Remuneracao das Notas Comerciais da 1° Série e

das Notas Comerciais da 4% Série;

pagamento da amortizacdo programada dos CRI Sénior, nas
Datas de Pagamento dos CRI previstas no Termo de Securitizagao
— para fins deste Termo de Emissao, a amortizacdo programada
das Notas Comerciais da 1° Série e das Notas Comerciais da 4°

Série;
recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;

recomposicdo do Fundo de Liquidez, até a emissao do Habite-se
do Empreendimento Imobiliario, de modo que mantenha, em
qualquer hipdtese, saldo minimo equivalente (a) as PMTs dos 3
(trés) proximos meses, devidos no ambito da operagao durante o
ano de 2025, (ii) as PMTs dos 4 (quatro) proximos meses, devidos
no @mbito da operacdo até 31/06/2026 e; (iii) as PMTs dos 6 (seis)
préximos meses, devidos no ambito da operacdo entre 01/07/2026
até a emissao do Habite-se do Empreendimento Imobiliario,

devendo eventuais reducdes e/ou utilizacdes de saldo minimo ser
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1)

12)

13)

14)

15)

16)

recompostas no prazo maximo de até 30 (trinta) dias contados da

respectiva utilizacao;

Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria para Enquadramento da

Razao de Garantia, conforme aplicavel;

liberacdo de recursos a Emitente, no montante de até R$
30.000,00 (trinta mil reais) por més, a serem destinados a
despesas com marketing do Empreendimento Imobiliario,

conforme solicitagdo e comprovacao a Securitizadora;

caso o Indice de Subordinacdo Minimo ndo esteja sendo
observado, Amortizacao Extraordinaria dos CRI Seniores para fins

de sua recomposicao;

recomposi¢cdo do Fundo de Obras, até o limite do Valor do Fundo
de Obras, ou seja, em montante suficiente ao pagamento do
saldo de obras a incorrer do Empreendimento, exclusivamente

com base no ultimo Relatério de Medicado disponivel,

pagamento da amortizagcdo extraordindria ou o Resgate
Antecipado, conforme o caso, dos CRI Sénior — para fins deste
Termo de Emissdo, a amortizacdo extraordinaria das Notas

Comerciais da 1° Série e das Notas Comerciais da 4 Série;
apos o resgate da totalidade dos CRI Sénior:

a. pagamento de quaisquer multas ou penalidades
relacionadas aos CRI Subordinado, principalmente de
encargos moratdrios devidos aos titulares dos CRI
Subordinado - para fins deste Termo de Emissdao, o
pagamento de quaisquer multas ou penalidades

relacionadas as Notas Comerciais da 3% Série;

b. pagamento da remuneragao aos titulares dos CRI
Subordinado e que nao foram pagas — para fins deste Termo
de Emissao, o pagamento da Remuneracgao das Notas

Comerciais da 3° Série;

C. pagamento da remuneracao aos titulares dos CRI

Subordinado devida no Més de Apuragao — para fins deste
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Termo de Emissdo, o pagamento da Remuneragao das Notas

Comerciais da 32 Série;

d. pagamento da amortizacdo programada dos CRI
Subordinado, nas Datas de Pagamento dos CRI previstas no

Termo de Securitizagao; e

e. pagamento da amortizacao extraordindria dos CRI
Subordinado - para fins deste Termo de Emissao, a

amortizacao extraordinaria das Notas Comerciais da 3° Série;

h. caso aprovada a Cascata de Pagamentos prevista no item g
imediatamente acima, estabelecer que o Thielmann Advogados,
inscrito no CNPJ sob o n° 35.942.053/0001-06, serd contratado para
emitir relatério sobre o risco envolvendo eventuais despesas
extraordinarias, ndo previstas na Operagdo oriundas de agdes judiciais
propostas contra a Securitizadora, em funcdo dos Documentos da
Operacao, mediante o pagamento de honorarios advocaticios com base

em hora, com os recursos do Fundo de Despesas;

i. a alteragdo dos prazos de Comunicagao de Pagamento Facultativo, de
modo que possam ser realizados com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias para afastar a incidéncia do prémio de 3% (trés por cento)

sobre o valor do referido pagamento facultativo;

J- diante do encerramento da oferta dos CRI Mezanino sem que houvesse
a subscricdo de quaisquer CRI Mezanino, o cancelamento dos CRI
Mezanino o consequente o cancelamento das Notas Comerciais da 2°
Série, e a remocao de toda e qualguer mencao aos CRI Mezanino e as
Notas Comerciais da 2 Série que se fizerem necessarias em razdo de

tal cancelamento, em todos os Documentos da Operacao;

k. a diminuicdo do prazo que a Emissora e/ou o Agente Fiduciario
possuem para convocar uma Assembleia Especial apds o recebimento
de pedido de convocagao nesse sentido, conforme a Clausula 12.6.2 do

Termo de Securitizagao, para 10 (dez) dias;

a alteragdo do Quoérum de Instalacao das Assembleias Especiais,
previsto na Clausula 12.10 do Termo de Securitizagao, de modo que as
referidas assembleias somente instalar-se-do (i) em primeira

convocacgao, com a presenca de Titulares de CRI, que representem pelo
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menos 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacao; e,
(i) em segunda convocagao, com qualquer ndmero de CRI em
Circulagao, desde que os CRI Seniores em Circulagdo representem, ao

menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes;

m. a alteragao do Qudérum de Deliberagao das Assembleias Especiais,
previsto na Clausula 1213 do Termo de Securitizagdo, de modo que
todas as deliberacbes das referidas assembleias somente serdo
aprovadas por Titulares de CRI por voto de (i) 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagdo, em primeira convocagao; e (ii) em
segunda convocacgado, por Titulares de CRI que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo
presentes na respectiva Assembleia Especial, desde que, entre os
presentes, os CRI Seniores em Circulagdo representem, pelo menos,

50% (cinquenta por cento) mais um;

n. a alteracao do Quérum Qualificado previsto na Clausula 12.14 do Termo
de Securitizagdo, de modo que todas as deliberagdes ali elencadas
somente serdo aprovadas por Titulares de CRI em quantidade
equivalente (i) em primeira convocacdo, de Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
em Circulacao; e (ii) em segunda convocacao, de Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
em Circulacao presentes na respectiva Assembleia Especial, desde que,
entre os presentes, os CRI Seniores em Circulacdo representem, pelo

menos, 50% (cinquenta por cento) Mais um;

o. a alteracdo do termo definido “Data de Integralizacao dos CRI”, da
Clausula 4.1, Clausula 4.2 e da antiga Clausula 3.7 do Termo de
Securitizagdo (que se tornarad a Clausula 3.9 apdés o seu aditamento), a
fim de autorizar a integralizacdo dos CRI com direitos creditérios
devidos pela Devedora, representados ou nao por titulos de crédito ou
valores mobiliarios emitidos pela Devedora e ndao apenas em moeda

corrente nacional;

p. a alteragao do termo definido “Data de Integralizagdo das Notas
Comerciais” e da Clausula 4.8 do Termo de Emissao a fim de autorizar
a integralizagado das Notas Comerciais com direitos creditérios devidos
pela Devedora, representados ou nao por titulos de crédito ou valores

mobiliarios emitidos pela Devedora e nao apenas em moeda corrente
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nacional; e

a. alteracdo do termo definido “Instituicdes Financeiras Permitidas” nos
Documentos da Operacdo para a seguinte definicdo: “significa as
instituicbes financeiras permitidas para fins das Aplicagbes
Financeiras Permitidas, quais sejam, Itad Unibanco S.A. e também
outras instituicdes financeiras de primeira linha. Serdo consideradas
instituicbes financeiras de primeira linha as instituicbes financeiras

com classificagdo de risco igual ou acima de “AA+"; e

(iii) aprovar, em razdo da reorganizacdo da OGFI OUTSOURCING E GOVERNANCA
FINANCEIRA LTDA.,, inicialmente contratada para a prestagao dos servigos de
Agente de Medigcao de Obras e Agente de Monitoramento de Carteira, (a) a
alteragdo do Agente de Medigdao de Obras para a pessoa juridica “OBRASS
LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede no municipio de Barueri,
Estado de S&o Paulo, na Alameda Rio Negro, n° 503, Sala 2020, 6° andar,
Alphaville Centro, CEP: 06.454-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.286.295/0001-36"; (b) a alteracdo do Agente de Monitoramento da Carteira
para a pessoa juridica “OGFI GOVE LTDA., sociedade empresdria limitada, com
sede no municipio de Barueri, Estado de SGo Paulo, na Alameda Rio Negro,
n° 503, Sala 2011 Alphaville Centro, CEP: 06.454-000 inscrita no CNPJ sob o n°
60.446.257/0001-01"; e (c) o aditamento ao contrato que regula os servicos
prestados pelo Agente de Medicao de Obras, de modo a prever, a alteracao do
novo escopo de engenharia prestado pela contratada OBRASS LTDA.,
alterando-se o escopo de “Acompanhamento de Obra” para “Monitoramento

Basico de Obra”.
Informagdes Gerais

(i) A Assembleia instalar-se-a em 1° (primeira) convocacdo com a presenca dos
titulares que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI
em Circulagao, ou em 2° (segunda) convocagdo com qualquer quantidade de CRl em
Circulagao, desde que, em qualquer dos casos, seja verificada a presencga de Titulares
de CRI Seniores, que representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI Seniores em Circulagao, conforme Clausula 12.10 do Termo de Securitizagao.
Ainda, as matérias serao aprovadas, em primeira ou em segunda convocagao, pelos
votos favoraveis de Titulares de CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos CRI em Circulagao, desde que, em qualquer dos casos, seja aprovada por
Titulares de CRI Seniores, que representem pelo menos 50% (cinquenta por cento)

mais 1 (um) dos CRI Seniores em Circulagao, conforme Clausulas 12.14 e 12.15 do Termo

10
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de Securitizacgao.

(i) Nos termos da Resolugdo CVM 60, o Titular de CRI que pretender participar
pelo sistema eletrénico devera encaminhar os documentos listados no item “(iii)"
abaixo preferencialmente em até 2 (dois) Dias Uteis antes da realizacdo da

Assembleia.

(iii) Observado o disposto na Resolucao CVM 60, §1° e 2° do artigo 29, de acordo
com o item “(ii)” anterior e “(iv)" posterior, os Titulares de CRI deverao encaminhar, a

Emissora e ao Agente Fiduciario, para os e-mails assembleia@leveragesec.com.br,

agentefiduciario@vortx.com.br e rzf@vortx.com.br cépia dos seguintes documentos:

1. Quando pessoa fisica, documento de identidade;

2. Quando pessoa juridica, copia de atos societadrios e documentos que

comprovem a representacdo do Titular de CRI; e

3. Se Fundos de Investimento: copia do ultimo regulamento consolidado
do fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além

da documentacao societdria outorgando poderes de representacao; e

4. Quando for representado por procurador, tdo somente a procuragao
com poderes especificos para sua representacdo na Assembleia,

obedecidas as condi¢des legais.

(iv) Apds o horario de inicio da Assembleia, os Titulares de CRI que tiverem sua
presenca verificada em conformidade com os procedimentos acima detalhados,
poderdo proferir seu voto na plataforma eletrénica de realizacdo da Assembleia,

verbalmente ou por meio do chat que ficard salvo para fins de apuracao de votos.

O acesso via plataforma eletréonica estard restrito aos Titulares de CRI que se

credenciarem, nos termos aqui descritos (“Titulares de CRI Credenciados”), observado

gue as credenciais de acesso a Assembleia serdo enviadas aos Titulares de CRI
Credenciados somente apds o recebimento, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario,

dos respectivos Documentos de Representacao (conforme definido abaixo) aplicaveis.
Voto a Distancia

Os Titulares de CRI poderao optar por exercer o seu direito de voto, sem a necessidade
de ingressar por videoconferéncia, enviando a correspondente instru¢cdo de voto a
distancia a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, em até 48 (quarenta e oito)

horas antes da realizagdo da Assembleia. A Emissora disponibilizara modelo de
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documento a ser adotado para o envio da instrucao de voto a distancia em sua pagina

na rede mundial de computadores (https://www.leveragesec.com.br/) e na pagina de

rede mundial de computadores na CVM. A instrucao de voto devera (i) estar
devidamente preenchida e assinada pelo Titular de CRI ou por seu representante
legal, de forma eletrénica, por meio de plataforma para assinaturas eletrénicas, com
ou sem certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil, (ii) ser enviada com a
antecedéncia acima mencionada, (iii) no caso de o Titular de CRI ser pessoa juridica,
ser enviada acompanhada dos instrumentos de procuracdo e/ou Contrato/Estatuto
Social que comprove os respectivos poderes, e (iv) conter a declaragcao a respeito da
existéncia ou nao de conflito de interesse entre o Titular dos CRI com as matérias das
Ordens do Dia e partes relacionadas. A auséncia da declaracdo inviabilizard o
respectivo computo do voto. Nao serdo consideradas para fins de computo de voto,

manifestacdes de voto, sem a declaragdo do item (iv).

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacdo™

(i) participante pessoa fisica: copia digitalizada de documento de identidade do

Titular dos CRI; caso representado_por procurador, também devera ser enviada cdpia

digitalizada da respectiva procuracao com firma reconhecida ou assinatura eletrénica
com certificado digital, com poderes especificos para sua representacdo na
Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de

identidade do procurador; e

(i) demais participantes: copia digitalizada do estatuto/contrato social (ou
documento equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a
representacao legal do Titular dos CRI (i.e. ata de eleicdao da diretoria) e copia

digitalizada de documento de identidade do representante legal; caso representado

por procurador, também devera ser enviada coépia digitalizada da respectiva

procuragao com firma reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital,
com poderes especificos para sua representacao na Assembleia e outorgada ha
menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do procurador.
Para fundos de investimento, a representacao cabera a instituicao administradora ou
gestora, observado o disposto no regulamento do fundo, sendo que o representante
da administradora ou gestora do fundo, além dos documentos societdrios
anteriormente mencionados relacionados a gestora ou a administradora, devera
apresentar também a cépia do regulamento atualizado do fundo, devidamente

registrado no érgao competente.

Os Titulares dos CRI poderao optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade
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de ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a
correspondente manifestacdo de voto a distadncia, nos correios eletrdnicos

assembleia@leveragesec.com.br; rzf@vortx.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br,

respectivamente, conforme modelo de Manifestacdo de Voto a Distancia anexo a
Proposta da Administracao, disponibilizada pela Emissora na mesma data de
divulgacao deste Edital de Convocagao em seu website

(https://www.leveragesec.com.br/) e no website da CVM.

A manifestagdo de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular
dos CRI ou por seu procurador, conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos
de Representacdo. Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu procurador deverd
informar a Emissora e o Agente Fiduciario, previamente a realizacao da assembleia, a
respeito da existéncia de eventual conflito de interesse entre o Titular dos CRI com
a(s) matérias objeto da Ordem do Dia, demais partes da operacdo e entre partes
relacionadas, conforme definicao prevista na legislacdo pertinente, em especial a

Resolucdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05.

Na hipdtese de celebracao de operacdao compromissada pelos Titular dos CRI junto a
terceiros, o respectivo Titular dos CRI devera comprovar a Emissora e ao Agente
Fiducidrio que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como
agueles relacionados aos direitos de reuniao, deliberacao, aprovacao e reprovacao de
todo e qualquer tema objeto ou que possa ser objeto de assembleia, permanecem
sob sua titularidade e livre exercicio, mediante o envio de: (i) declaracdo do respectivo
Titular dos CRI nos moldes constantes do material de apoio; (ii) envio da tela CETIP
(Central de Custédia e Liquidacdo Financeira de Titulos Privados) refletindo as
guantidades totais dos CRI na data da publicacdo do edital de convocacao; e (iii) e-
mail e/ou contrato com a formalizacdo da referida operacdo compromissada, a serem

analisados e aprovados antes da assembleia.

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacao de Voto a
Distancia serao computados como presenca para fins de apuracdo de quérum e as
deliberagcdes serdo tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital,
observados os qudruns previstos no Termo de Securitizagao. Contudo, em caso de
envio da manifestagcao de voto de forma prévia pelo Titular dos CRI ou por seu
procurador com a posterior participagdo na Assembileia via acesso a plataforma, o
Titular dos CRI, caso queira, podera votar na Assembleia, caso em que o voto

anteriormente enviado devera ser desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui

definidos tém o significado que Ihes foi atribuido nos Documentos da Operagao.
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Os anexos ao presente Edital e todos os documentos de apoio aos investidores estao

disponiveis no link https://www.leveragesec.com.br/emissoes/cri-otcon/.

S3o Paulo, 10 de dezembro de 2025.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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