
 

CERTIFICADO DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS - CRI OTCON
 

JANEIRO DE 2025

RELATÓRIO MENSAL DE ACOMPANHAMENTO

Características Gerais da Emissão

Número da emissão 19ª Emissão Regime fiduciário Sim

Tipo CRI Tipo de oferta Registro Automático

Tipo de oferta Registro Automático Lastro Nota Comercial

Data da emissão 27/09/2024 Concentração Concentrado

Companhia emissora Leverage Segmento(s) Imobiliário

Distribuidor Leverage Alienação fiduciária de imóvel Sim

Agente fiduciário Vórtx DTVM Alienação fiduciária de cotas Sim

Custodiante Vórtx DTVM Aval Sim

Escriturador Vórtx DTVM Cessão Fiduciária Sim

Liquidante Vórtx DTVM Fundo de reserva Sim

Assessoria jurídica Issaka Law Fundo de despesas Sim

Público alvo Investidor Profissional Fundo de obras Sim

Despesas R$ Fundo de Despesas Recorrentes R$

Assembleia 24.555 Saldo inicial 247.683

B3 14.395 Rendimento (+) 2.529

Contabilidade 300 Resgate (-) 0

Despesas iniciais 0 Recomposição (+) 0

Medição de obras 7.100 Saldo final 250.212

Monitoramento de Carteira 4.500 Saldo mínimo 155.000

Tarifas Bancárias 317 Situação Enquadrado

Taxa de Gestão 5.627

Outros 1.346

Total 58.140

Fundo de Obras R$ Fundo de Reserva R$

Saldo inicial 307.285 Saldo inicial 35.290

Rendimento (+) 54.398 Rendimento (+) 2.529

Resgate (-) (1.165.272) Resgate (-) 0

Recomposição (+) 7.189.200 Recomposição (+) 601.341

Saldo final 6.385.610 Saldo final 639.160

Valor Remanescente 63.735.566 Saldo mínimo 54.212

Valor de constituição 825.117 Situação Enquadrado

Série 1ª 2ª 3ª

Código IF 24I2532795 24I2533243 24I2533349

Indexador IPCA IPCA IPCA

Taxa de juros | Sobretaxa (a.a.) 12,68% 12,00% 13,00%

Carência de principal Sim Sim Sim

Carência de juros Não Não Não

Data da 1ª liquidação - - 16/10/2024

Data de vencimento 27/09/2029 27/09/2029 27/09/2029

Quantidade total emitida 51.000 3.000 22.000

Quantidade total integralizada 15.000 - 4.000

Valor total da oferta 51.000.000 3.000.000 22.000.000

Valor total integralizado 15.000.000 - 4.000.000

1ª 2ª 3ª

Pagamentos aos Investidores 

PMT 218.646 - -

Juros Remuneratórios ordinários 143.353 - -

Amortização ordinária 75.292 - -

Amortização extraordinária - - -

Calendário de Eventos¹

Próximo evento 27/02/2025 - 27/02/2025

PMT 240.308 - -

Juros Remuneratórios ordinários 165.002 - -

Amortização ordinária 75.306 - -

Amortização extraordinária - - -

Saldo Devedor

Quantidade em circulação 15.000 - 4.000

Preço unitário 1.001,68 - 1.039,43

Saldo devedor do CRI 15.025.169 - 4.157.733
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Fundo de Despesas Extraordinárias R$ Fundo de Liquidez² R$

Saldo inicial 11.152 Saldo inicial 0

Rendimento (+) 254 Rendimento (+) 5.327

Resgate (-) 0 Resgate (-) 0

Recomposição (+) 38.825 Recomposição (+) 1.477.277

Saldo final 50.230 Saldo final 1.482.604

Saldo mínimo 50.000 Saldo mínimo 0

Situação Enquadrado Situação Enquadrado

Restante de Obra R$ mil Evolução da obra por etapa

Evolução da obra³ %

Análise da carteira

Saldo Devedor da Carteira Full (R$) 17.333.949 Saldo Devedor da Carteira VP (R$) 15.631.988

Elegível 17.333.949 Elegível 15.631.988

Inelegível 0 Inelegível 0

Inadimplência Acumulada (R$) 0 Inadimplência - # Contratos 0

Negociações 0

Distratos - mês 0

Vendas - mês 0
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Despesas Iniciais

Canteiro de Obras

Pessoal Administrativo

Segurança do Trabalho

Equipamentos e Transportes

Consumos e Despesas

Consultorias e Controles Tecnológicos

Assessorias e Habite-se

Ligaçóes Definitivas

Outsoursing e Gestão Financeira

Serviços Preliminares

Movimento de Terra

Contenção

Fundação

Estrutura

Alvenaria

Cobertura

Impermeabilização

Revestimento Interno - Parede e Teto

Revestimento Extemo

Pisos

Mármores e Granitos

Esquadrias

Instalações Elétricas

Instalações Hidráulicas

Instalações Mecânicas

Elevador

Pintura

Serviços Complementares e
Urbanização

Limpeza Previsto Realizado

2% 2% 3%

13%
14%

18%

22%

28%

34%

10%
12%

15%

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25

Mensal Realizado Previsto Acumulado Realizado Acumulado

64.540 63.976 63.736 

0 307

6.386

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25

Restante da obra Fundo de obras
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Recebimentos - Total (R$) 126.069 Análise do Mês - Realizado Inadimplência

Recebimentos - Total (R$) 126.069 Unidades 0

Razão de Garantia do Saldo Devedor

RGSD do período apurado 289%

RGSD mínimo 150%

RGSD status Enquadrado

Variáveis para cálculo do ILG

VP Créditos Elegíveis 15.006.708

90% Estoque 35.272.021

Fundo de Reserva 639.160

Fundo de Liquidez 1.482.604

Saldo Devedor do CRI 18.143.469

Índice de Subordinação

IS do período apurado 17%

IS mínimo³ 0%

IS Status Enquadrado

Garantias
A operação tem como garantias a (i) alienação fiduciária de imóvel, (ii) alienação fiduciária de quotas, (iii) cessão fiduciária de recebíveis, (iv) aval, (v) fiança e (vi) fundos

Notas aos investidores:

1) Os pagamentos aos titulares de CRI dependerão do recebimento, pela Leverage, do pagamento do lastro e/ou das garantias, conforme o caso

2) Fundo será constituido após a integralização dos CRI Sêniores

3) A partir do oitavo mês, o I.S. mínimo será 20%

Leverage Companhia Securitizadora

Avenida Paulista, 1912 - Sala 23 - Bela Vista, São Paulo - SP, 01310-924

1980%

266% 289%

150%

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25

RGSD Apurado RGSD Mínimo

100% 100% 100%

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25

Pago Não pago

194.659 

359.841 

126.069 

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25

Patrimônio Separado Conta Cedente

153.601 

301.749 

80.645 

41.058 

58.093 

45.424 

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25

Recebimentos - Parcelas em atraso Recebimentos - Antecipações

Recebimentos no mês

38 38 38

78 78 78

49 49 49

13 13 13

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25

Unidades Elegíveis Unidades em Estoque
Fora de Venda e/ou Dacionados Unidades Quitadas
Unidades Inelegíveis

100%

17% 17%

0%
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25

IS do período apurado IS mínimo


