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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n® 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 12 E 32 SERIES DA 192 (DECIMA NONA) EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 10 DE JULHO DE 2025, AS 15H00
(“Ata” e “Assembleia”, respectivamente)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 10 de julho de 2025, as 15:00, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolu¢cdo da Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60"), via plataforma
Microsoft Teams, cujo acesso foi disponibilizado aos Titulares de CRI Credenciados,
coordenada pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia
securitizadora, perante a CVM, na Categoria S1, sob 0 n°® 949, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40 ("Emissora” ou “Securitizadora”).

2. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) da VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, Conjunto 41, Sala 2,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 ("Agente
Fiduciario"); (ii) da Emissora; e (iii) de titulares de 100% (cem por cento) dos CRI em
Circulacao (“Titulares dos CRI Presentes”), conforme lista de presenca constante do

Anexo [ a presente Ata.

3. MESA: Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto, e Secretario: Tiago Luis
Baggio.

4. CONVOCAGAO: A Assembleia foi convocada por meio do Edital de primeira
convocacao divulgado e publicado nos termos da Resolucao CVM 60 e do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 14 29 e 39 Séries da 199 (Décima Nona) Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos e cedidos pela Residencial Chianti SPE Ltda.",
celebrado em 27 de setembro de 2024, conforme aditado (“Edital de Convocacdo” e

“Termo de Securitizacao”, respectivamente), na plataforma Fundos.Net, em 20 de junho

de 2025, conforme solicitado pelo representante dos titulares de 61,57% ([=]) dos CRI
em Circulagdo, nos termos da Clausula 12.3 do Termo de Securitizacdo.
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(i)

ORDEM DO DIA:

Aprovar a transferéncia da integralidade das cotas representativas de 100% (cem
por cento) do capital social da Devedora para a B2U LIVING INCORPORADORA
LTDA., pessoa juridica de direito privado devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
59.405.645/0001-57, sediada na Avenida Maria de Jesus Condeixa, n.° 600, sala
n® 215, Jardim Palma Travassos, Ribeirdao Preto, Sdo Paulo, CEP 14.091-240
("B2U"), cujo quadro societario é composto pelo seguinte sécio: Lucas Tulio
Botura Salla, solteiro, inscrito no CPF sob o n°® 390.993.338-62, portador do
Documento de Identidade RG n° 40.122.900-2 SSP SP, com endereco comercial
na Avenida Maria de Jesus Condeixa, n® 600, sala n® 215, Jardim Palma Travassos,
Ribeirdo Preto, Sdo Paulo, CEP 14.091-240 ("Lucas” e, quando em conjunto com
a B2U, “Novos Sécios") — a Transferéncia do Controle da Devedora resultara na
assuncdo pelos Novos Sécios da gestdo de todos os aspectos administrativos,
financeiros, comerciais e técnicos da Devedora e do Empreendimento Imobiliario,
o que inclui, mas sem limitacao, a responsabilidade do desenvolvimento do
Empreendimento Imobiliario, observado que: (a.1) eventuais riscos oriundos da
auditoria juridica dos Novos Sécios deverdo ser refletidos na Clausula XVII do
Termo de Securitizagdo e mitigados com a previsao de obrigagoes
complementares para os Novos Sécios e/ou a Devedora, conforme o caso, nos
Documentos da Operagao, e/ou com a outorga de garantias adicionais a serem
aprovadas em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, sob pena de vencimento
antecipado das Notas Comerciais e exigéncia de recompra compulsoéria dos
Créditos Imobilidarios Unidades; (a.2) deverdo ser nomeados novos
administradores em substituicao a Victor e Marcia; (a.3) a Otcon, Victor e Marcia
deverao ser substituidos pelos Novos Socios, na qualidade de Avalistas, Fiadores
e Fiduciantes no ambito do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, do Contrato
de Cessdao e da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, respectivamente, com a
consequente sucessao de todos os respectivos direitos e obriga¢des; e (a.4) caso
qualquer dos atos indicados neste item (i) ja tiver sido concretizado quando da
realizacdo da Assembleia ora convocada, a eventual aprovacao deste item dar-
se-a a titulo de ratificacdo (“Transferéncia do Controle da Devedora”); e

Caso aprovado o item (i) acima, aprovar: (a) alteracdo da Clausula 6.4.3 do Termo
de Emissdo das Notas Comerciais para que passe a vigorar nos termos abaixo
(“Nova Clausula 6.4.3"); e (b) liberacdo dos recursos do Fundo de Obras nos

termos da Nova Clausula 6.4.3 e das demais clausulas relacionadas ainda que o
fluxo de pagamentos dos Direitos Creditérios Totais do Més de Competéncia ndo
seja suficiente para arcar com o pagamento das parcelas de remuneracdo e de
amortizagdo dos CRI devidas no respectivo Més de Apuragdo, desde que os
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saldos do Fundo de Liquidez e do Fundo de Reserva sejam positivos e suficientes
a garantia do pagamento das parcelas de juros e de amortizagdo devidas no
respectivo Més de Apuragéo:

" Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados para a Emitente, em até 02 (dois)
Dias Uteis contados da data de recebimento, pela Securitizadora, do Relatdrio de
Medlicédo de Obra indicando a evolugdo da obra no periodo de referéncia, bem
como dos respectivos documentos comprobatorios das despesas futuras
vinculadas ao Empreendimento Imobilidrio devidas pela Emitente (v.g., Notas
Fiscais, boletos, dentre outros), observado que a referida liberagdo dar-se-a por
meio do pagamento de tais despesas por conta e ordem da Emitente, no valor
maximo correspondente a propor¢do do custo total da obra que corresponda a
proporcdo do andamento fisico da obra nas verificagbes do Agente de Medicdo
da Obra no periodo de referéncia, conforme solicitagdo por escrito realizada pela
Emitente, conjuntamente com o Agente de Medicdo da Obra e desde que: (i) a
Razdo de Garantia esteja cumprida, e (i) seja observado o cumprimento da
Clausula 11.17 abaixo."

(iii) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a contratagdo do TN Advogados para a
condugdo de auditoria juridica sobre os aspectos juridicos dos Novos Sécios em
relagdo a eventuais pendéncias e obrigacdes fiscais, civeis, criminais, trabalhistas,
ambientais, societarias e de compliance, de forma a emitir Relatério de Auditoria
e Legal Opinion, mediante o pagamento de honorarios advocaticios no valor de
R$ 8.000,00 (oito mil reais) (“Contratacdo do TN Advogados").

Antes das deliberagdes, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e aos Titulares dos
CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem
como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na Resolugdo da CVM n°
94, de 20 de maio de 2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, no artigo 115, § 1°, da Lei
das S.A., e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, tendo sido informado
pelos mesmos que tais hipdteses inexistem.

O titular de 49,96% (quarenta e nove inteiros e noventa e seis centésimos por cento) do
CRI Sénior indica que, prezando pelo que consta na Lei das SA, deve ser levado em
consideracdo que um dos atuais proprietarios do imével objeto da matricula n°® 200.804
do 2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo,
situado na Alameda Doutor Newton Mendes Garcia, n® 135, Loteamento Residencial
Monterrey, na Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, que esta sendo
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incorporado o Empreendimento Imobiliario “Residencial Chianti”, FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO HARMONIA, de CNPJ n° 27.538.477/0001-81, é gerido pela
PATAGONIA CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA, sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo, na Avenida Braz
Olaia Acosta, n°® 727, sala 1.101, Jardim Califérnia, CEP 14026-040, inscrita no CNPJ sob
0 n® 39.526.263/0001-74 ("PATAGONIA"). Desta forma, e considerando que um conflito
de interesse pode se fazer presente caso um dos investidores venham a ser
representados pela PATAGONIA, tendo suas decisdes podendo ser influenciadas e/ou
comprometidas por ser parcial e estar envolvida nas duas pontas do negocio, solicita a
desconsideracao de qualquer voto proferido por investidores que estejam enquadrados
no cenario indicado acima, de forma a preservar a imparcialidade e os principios da boa
governanca.

O titular de 50,04% (cinquenta inteiros e quatro centésimos por cento) dos CRI Sénior
manifesta-se expressamente em desacordo com a solicitacdo de desconsideracao de
votos formulada, entendendo que:

1. Ndo ha caracterizacdo de conflito de interesses, nos termos da legislacdo
aplicavel, especialmente considerando que a participacdo da PATAGONIA como
gestora ndo interfere na independéncia das decisdes dos investidores.

2. A representacao de cotistas por um mesmo gestor, nos limites legais e
contratuais, é pratica comum e aceita no mercado, desde que observados os
principios da transparéncia, equidade e segregacgao de decisdes.

3. Eventual restricdo ao direito de voto de investidores deve se basear em
fundamento juridico objetivo e especifico, o que ndo se verifica no presente caso.

4, Dessa forma, ndo se reconhece qualquer impedimento ao exercicio de voto pelos
investidores representados pela PATAGONIA, devendo ser respeitado o direito
de manifestacao e participacao plena nas deliberagdes do CRL

O Agente Fiduciario informa que (a) como consta acima, todos os Titulares de CRI
declararam a inexisténcia de conflitos de interesse, nos termos acima descritos, (b) ndo
identificou qualquer hipdtese que poderia descaracterizar as posices de qualquer
Titulares dos CRI como CRIem Circulagdo, de tal forma que o Agente Fiduciario, portanto,
nao possui legitimidade contratual para suprimir o direito de voto de quaisquer dos
Titulares de CRI, (c) ndo identificou qualquer hipdtese que poderia restringir o poder de
voto de quaisquer dos Titulares de CRI sob a égide das regulamenta¢des da CVM, em
especial a Resolugdo CVM 60, bem como sob a égide da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976 ("Lei das Sociedades por Agdes"), da Lei 6.385 de 07 de dezembro de 1976, ou
mesmo da Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022, (d) a CVM adota o entendimento de que
o reconhecimento e a abstencdo em situacdes de conflito de interesse sdo, em regra, de
natureza autodeclaratoria, de forma que cabe ao proprio Titular dos CRI avaliar se esta
ou ndo em situacao de conflito, e, se for o caso, abster-se de votar, com base no principio
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da boa-fé objetiva, da autonomia do investidor e da responsabilidade fiduciaria,
especialmente quando se trata de investidores qualificados, profissionais ou instituicoes
que atuam no mercado de capitais, como é o caso da totalidade dos Titulares dos CRL
Dessa forma, a CVM reconhece que, embora o Agente Fiduciario ou outro participante
da estrutura possa alertar ou questionar a legitimidade do voto em casos evidentes de
conflito, ndo Ihe cabe impedir unilateralmente o exercicio do voto por um investidor,
salvo nas hipoteses expressamente previstas em Lei, regulamenta¢des ou em contrato;
(e) os Titulares dos CRI foram instruidos a acionar e consultar a CVM caso tenham
duvidas, ou tenham auferido qualquer tipo de perda material diretamente relacionada a
um possivel abuso de direito de voto por qualquer dos demais Titulares dos CR, e (f)
todos os pontos acima foram expostos a totalidade dos Titulares dos CRI, ndo apenas no
presente momento, como também em consultas prévias realizadas pelos Titulares dos

CRI ao Agente Fiduciario.

A Emissora consigna que esta de acordo com o entendimento e os fundamentos
apresentados pelo Agente Fiducidrio em sua consignacdo acima no sentido de nao ter
identificado conflito sob o aspecto formal ou material por parte dos Titulares dos CRI em
Circulacao.

6. DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia, ap6s discussdes dos itens constantes da
Ordem do Dia, os Titulares dos CRI Presentes deliberaram:

(i) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI Presentes, ou seja 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulacdo a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por
cento) de abstencdo: aprovar a Transferéncia do Controle da Devedora; e

(i) Por 61,57% (sessenta e um inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) dos
Titulares dos CRI Presentes, ou seja 61,57% (sessenta e um inteiros e cinquenta e
sete centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo, ou seja, 50,04% (cinquenta
inteiros e quatro centésimos por cento) dos CRI Seniores a favor, 38,43% (trinta e
oito inteiros e quarenta e trés centésimos por cento) dos Titulares dos CRI
Presentes e dos CRI em Circulagdo, ou seja, 49,96% (quarenta e nove inteiros e
noventa e seis centésimos por cento) dos CRI Seniores contra e 0% (zero por
cento) de abstencao: aprovar a (a) Nova Clausula 6.4.3; e (b) liberagdo dos
recursos do Fundo de Obras nos termos da Nova Clausula 6.4.3 e das demais
clausulas relacionadas ainda que o fluxo de pagamentos dos Direitos Creditorios
Totais do Més de Competéncia ndo seja suficiente para arcar com o pagamento
das parcelas de remuneracdo e de amortizacdo dos CRI devidas no respectivo
Més de Apuragao, desde que os saldos do Fundo de Liquidez e do Fundo de
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(iii)

Reserva sejam positivos e suficientes a garantia do pagamento das parcelas de
juros e de amortizagdo devidas no respectivo Més de Apuracao; e

O titular de 49,96% (quarenta e nove inteiros e noventa e seis centésimos por
cento) do CRI Sénior vota contrario a aprovagdo do item (ii) da Ordem do Dia,
considerando que, conforme indicado pela Securitizadora Leverage e
comprovado mediante extrato apresentado em sede de assembleia, ela vem
agindo discricionariamente realizando pagamentos em contas diversas ao que foi
estabelecido na documentacdo, ndao estando, assim, os referidos investidores
seguros com a sua gestao.

A Emissora consigna que: (i) discorda do quanto consignado acima pelo
representante do titular de 49,96% (quarenta e nove inteiros e noventa e seis
centésimos por cento) dos CRI Seniores; (ii) as liberagdes do Fundo de Obras
foram realizadas de maneira diligente, com o objetivo de mitigar o risco de
performance inerente a Emissao (vinculado a necessidade de conclusao das obras
do Empreendimento Imobiliario, sob pena de deterioracdo dos ativos vinculados
ao Patrimonio Separado); e (iii) atualmente, embora a Devedora ja faca jus a
liberagdes do Fundo de Obras no montante total de R$ 1.779.751,94, tal valor se
encontra retido no Fundo de Obras, pela Emissora, para liberacdo conforme real
necessidade do Empreendimento, com o objetivo de preservar e otimizar os
recursos do Fundo de Obras e garantir que serdo destinados a conclusao das
obras do Empreendimento.

Por 61,57% (sessenta e um inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) dos
Titulares dos CRI Presentes, ou seja 61,57% (sessenta e um inteiros e cinquenta e
sete centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo, ou seja, 50,04% (cinquenta
inteiros e quatro centésimos por cento) dos CRI Seniores a favor, 38,43% (trinta e
oito inteiros e quarenta e trés centésimos por cento) dos Titulares dos CRI
Presentes e dos CRI em Circulagéo, ou seja, 49,96% (quarenta e nove inteiros e
noventa e seis centésimos por cento) dos CRI Seniores contra e 0% (zero por
cento) de abstencao: aprovar a Contratacdao do TN Advogados.

O titular de 49,96% (quarenta e nove inteiros e noventa e seis centésimos por
cento) do CRI Sénior vota contrario a aprovacao do item (iii) da Ordem do Dia,
tendo em vista que nao foi feita uma licitacdo de forma prévia a Assembleia, mas
sim a disponibilizagdo de apenas 1 (uma) Unica cotagdo no decorrer dela.

Com a aprovagao das materias da Ordem do Dia acima, o Agente Fiduciario e a
Securitizadora estao automaticamente autorizados a praticar todo e qualquer ato,
celebrar todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios
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para a efetivacdo e implementagdo das matérias constantes da Ordem do Dia nos
documentos relacionados aos CRI.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por
verificar se o administrador/gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a
decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instru¢des de seu investidor
final, observando seu regulamento, contrato de administracdo/gestdo ou procuragao,
conforme aplicavel.

7.2. As deliberacSes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Titulares
dos CRI, ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operagdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos referidos documentos,
exceto em relacdo a renuncias e/ou exoneragdes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

7.3. OsTitulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos
os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberacbes, razdao pela qual os Titulares dos CRI assumem
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados
nos termos desta assembleia.

7.4. O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam aos Titulares dos CRI que as
deliberagdes da presente Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente
momento aos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, ao eventual aumento na exposicao
dos Titulares dos CRI ao risco de crédito dos CRI, em razdo (i) da realizacdo da
Transferéncia do Controle da Devedora para a B2U, sem a contratagdo de empresa
especifica para a realizacdo de auditoria acerca da B2U, de forma que, o andamento da
operacado possa ser prejudicado, tendo em vista a falta de visibilidade acerca da situacao
financeira e operacional da B2U; (ii) do fato de que Lucas, s6cio da B2U, ja tenha
pertencido ao quadro de funcionarios da Devedora; e (iii) os instrumentos de mitigacdo
de eventuais riscos oriundos da auditoria juridica dos Novos Soécios sao incertos,
indefinidos e sem data para definigao.
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7.5. Adicionalmente, os representantes dos Titulares dos CRI aqui presentes declaram
para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestao ou
procuragoes, celebrados com ou outorgados pelos Titulares dos CRI, conforme o caso,
encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos
CRL, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

7.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que ndo estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

7.7. Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagdes de procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na
Resolugao CVM 60.

7.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil
Brasileiro, em formato eletronico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Proviséria n° 2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é a
data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais for
realizada.

7.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificacdo dos Titulares dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em
jornal de grande circulagao.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, apos lida e

aprovada, foi por todos assinada.

Sao Paulo, 10 de julho de 2025.

MESA
(Para fins da Assinatura Eletronica)

Presidente: | Henrique Luis Alexandre Neto

Secretario: | Tiago Luis Baggio
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 19 e 39 Séries da 197 (Décima Nona) Emissdo da Leverage
Companhia Securitizadora realizada em 10 de julho de 2025, as 15H00)

QUADRO DE SIGNATARIOS
(Para fins da Assinatura Eletrénica)

RAZAO SOCIAL REPRESENTANTE - CARGO

Henrique Luis Alexandre Neto — Diretor
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA L . .
Lucas Ribeiro de Almeida - Diretor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E Litza Flores Sester — Procuradora
VALORES MOBILIARIOS LTDA. Jodo Matheus Abrahdo — Procurador
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ANEXO I A ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 32 SERIES DA 192 (DECIMA NONA) EMISSAO

DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 10 DE JULHO DE
2025, AS 15H00

PROPOSTA HONORARIOS ADVOCATICIOS



THIELMANN

Proposta de Honorarios

ASSESSORIA JURIDICA




Av. Brigadeiro Faria Lima, 1188, 1° andar
Pinheiros - CEP 01451-001

S3o Paulo - SP .- Brasil

Av. Pres. Vargas, 2121, 13° andar, sala 1308
Jardim Santa Angela - CEP 14020-525
Ribeirdo Preto - SP - Brasil

@

|2| contato@tn.adv.br

Re 55 (11) 3034.0306




ORI Lie) Melhores Empresas

(2) P para Trabalhar™
L7 analise
; Pequenas Empresas
Great
%uce
BRASIL
Quem Somos Work 303

O TN Advogados é um escritorio corporativo abrangente, com areas de
atuacao altamente especializadas e integradas para oferecer aos clientes uma
experiéncia juridica préxima, eficiente e inovadora, gerando Vvalor,
entregando resultados e criando uma sdlida relagcao de CONFIANCA.

Nossa sede esta localizada em Sao Paulo (SP) na regiao da Faria Lima, e
contamos com escritério em Ribeirao Preto (SP), além de pontos de
apoio em Pocos de Caldas (MG) e Salvador (BA), 0 que nos assegura uma
posi¢cao estratégica como parceiro de negocios no eixo Capital - Interior

de Sao Paulo — Minas Gerais — Nordeste/NE.

Os servicos do escritéorio sao conduzidos por profissionais com ampla
experiéncia pratica e especializacao académica, e sao sempre executados de
acordo com nosso programa de Gestao da Qualidade. Assim, o TN garante aos
clientes exceléncia e seguranca na resolucdo dos problemas e sofisticagao e
dinamismo na criacdo de solugdes.

Nossas principais areas de pratica atualmente sao:

Mercado de Capitais Societario e M&A

Bancario Governanca Corporativa

Economia, Finangas e Tributos Remuneracgdo Executiva

Trabalhista Disputas Especializadas
Recuperacao de Crédito Contratos Comerciais

Imobiliario Regulatério e Licitagdes

Uma nova advocacia
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A DV O G A D O S

At.: LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA (“Leverage”)

Via e-mail

REF.. ASSESSORIA JURIDICA EM AUDITORIA JURIDICA
PARCIAL AO CRI OTCON.

Prezados Srs,,

Em complemento as nossas tratativas, encaminhamos
proposta de trabalho para a prestacao de servigco de
assessoria juridica em conducao de auditoria juridica
parcial, exclusivamente sobre os aspectos juridicos da
nova construtora contratada, a respeito do CRI
Otcon/Chianti.

Colocamo-nos, desde j3a, a disposicao para esclarecer
eventuais duvidas quanto a presente proposta.

Atenciosamente,

TN ADVOGADOS
+55 (11) 3034.0306 OAB/SP 33.017
contato@tn.adv.br

WWW.TN.ADV.BR
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1. Contexto

Em 2792024, a Leverage, em operacao estruturada pela
Patagbnia, emitiu a 19, 22 e 3 Séries dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios lastreados em Créditos Imobiliarios devidos e cedidos
pela Residencial Chianti SPE, as quais foram objeto de oferta
publica nos termos da RCVM 160, destinada a Iinvestidores
profissionais (“CRI Otcon").

Em razao do contexto econdmico e comercial do CRI Otcon, a
Leverage nos informou que haverd a troca da construtora
anteriormente contratada, com a contratacao de uma nova
construtora, sem qualquer alteracao na incorporadora original, de
forma a necessitar de auditora juridica parcial, exclusivamente
sobre a nova pessoa juridica que Integrara a operagao
(“Auditoria”).

Neste cenario, Levarage solciitou ao TN Advogados consultoria
juridica no ambito da Auditoria.
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2. Escopo

Nesse contexto, a presente proposta busca oferecer consultoria
juridica ampla, durante o presente contrato, o que inclui:

Auditoria: conducao de auditoria juridica sobre os aspectos
juridicos da nova construtora contratada e seus socios em relagcao
a eventuais pendéncias e obrigacdes fiscais, civeis, criminais,
trabalhistas, ambientais, societarias e de compliance, de forma a
emitir Relatorio de Auditoria e Legal Opinion;

Ressalta-se que nao se incluem no escopo desta proposta
qualquer assessoria juridica em demandas contenciosas.
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3. Condicbes comerciais
e honorarios

Para a execucao do presente trabalho,
apresentamos proposta de honorarios baseada
em honorarios fixos, conforme descrito na tabela
abaixo:

CONDICOES COMERCIAIS

OBJETO HONORARIOS

ASSESSORIA JURIDICA EM AUDITORIA JURIDICA R$ 8.000,00

ﬂ'

Observacéo importante: diante da
complexidade do trabalho, do esforco inicial
necessario e da continuidade e disponibilidade da
assessoria juridica, na hipotese de nao ser possivel
a conclusao do presente trabalho em decorréncia
de fato posterior a definicao dos servicos
prestados, serao devidos integralmente os
honorarios advocaticios aqui definidos, que
deverao ser pagos no prazo de até 10 (dez) dias
Uteis da ciéncia das partes da impossibilidade de
conclusao do trabalho.
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4. |mpostos, taxas
e outras despesas

Todos 0os impostos, taxas, ou outros
encargos federais, estaduais e
mMunicipais, decorrentes dos servicos
juridicos objetos desta proposta
serao de responsabilidade do cliente,
salvo guando expressamente
indicados.

As despesas necessarias a prestacao
dos servicos como despachante,
correspondente, taxas, custas,
reprografia, impressdes, telefonia,
fax, transporte, expedicao (office boy,
correios etc.) e estadia, entre outras
do mesmo género, serao cobradas a
parte, mediante apresentacao dos
correspondentes recibos de
pagamento. As despesas aqui
descritas podem ser incorridas pelo
proponente até o limite de R$
500,00 (quinhentos reais) as custas
do cliente sem necessaria prévia
autorizacao, e, na superacao desse
valor, deverdao ser comunicados e
previamente aprovados via e-mail.
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5. Confidencialidade

E garantida a confidencialidade de todos
oS dados, materiais, informacades,
pormenores, documentos, especificagcdes
técnicas ou comerciais (sobre objeto do
trabalho, valores e condi¢cbdes comerciais
existentes) nos servicos oferecidos na
presente proposta, nao podendo as
partes, sob qualquer pretexto, divulgar,
usar para fins outros que nao os
eventualmente contratados, revelar,
reproduzir ou deles dar conhecimento a
terceiros estranhos a esta relacgao, sob as
penas da lei.

6. Disposicoes
complementares

O presente trabalho se baseia
exclusivamente nos documentos e
informacdes apresentados pelo cliente,
de modo que o escritério nao se
responsabiliza pela existéncia de dados
falsos e/ou incorretos.
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7. Formalizacao do Contrato

Caso esteja de acordo com os termos e condicdes acima expostos,
solicitamos que firme a presente proposta nNo campo abaixo e,
posteriormente, encaminhe uma via assinada aos cuidados do escritorio,
gue servira de contrato de honorarios para todos os efeitos legais.

Sendo o que nos competia ho mMomento, permanecemos a disposi¢cao para
eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

Sao Paulo - SP, 10 de julho de 2025.
TN ADVOGADOS

De acordo,

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Por: Lucas Ribeiro de Almeida e Henrigue Luis Alexandre Neto

Testemunhas:

1. 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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8. Socios

Com areas de atuacao especificas e complementares entre si,
cada soécio do TN Advogados possui sélida experiéncia profissional
e notavel formacao académica, que, aliadas a visao de futuro,
propiciam aos clientes uma experiéncia juridica eficiente e
confiavel.

Mestre em Analise Econdmica do Direito pelo
EMLE - European Master in Law & Economics
(2017/2018). Mdltipla titulacdo: Aix-Marseille
Université - Master of Business, Law and
Economics; Universitat Hamburg- LL.M.
European Master in Law and Economics;
Erasmus Universiteit Rotterdam - LL.M.
European Master in Law and Economics.
Possui graduacao em Direito pela
Universidade de Sdo Paulo - Faculdade de
Direito de Ribeirdo Preto - FDRP/USP(2013).

Socio das areas de Resolucdo de Disputas
Especializadas, Contencioso e Recuperacao
de Crédito e Remuneracao Executiva e
Relacdes de Trabalho do TN Advogados. Tem
experiéncia em Analise Econémica do Direito,
Direito Tributario, Sistema Financeiro
Nacional e Direito e Tecnologia.

Advogado e estudante de Finangas e
Negocios pela USP, com passagens pela
University of Illinois e University of Chicago.
Desenvolveu estudos de mestrado em
Direito Comercial na USP e doutoramento
em Direito Societario e Mercado de Capitais
pela Universitat Hamburg, Albrecht
Mendelssohn Bartholdy Graduate School of
Law vinculado a cadeira de Law & Economics
do Institut fur Recht und Okonomik.

Sécio das areas de Societdrio e Fusbdes &
Aquisicoes, Mercado de Capitais e Bancarios,
e Contratos e Relacdes Comerciais no TN
Advogados. Tem experiéncia em resolugao
de conflitos societarios e empresariais, tendo
atuado ainda como arbitro em camaras
nacionais e em procedimentos ad hoc no
Brasil e exterior (EUA e UE).
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