LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n° 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257
INSTRUGCAO DE VOTO A DISTANCIA
A

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por e-mail: assembleia@leveragesec.com.br | agentefiduciario@vortx.com.br /

rzf@vortx.com.br

REF.: ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS
12 (PRIMEIRA) E 32 (TERCEIRA) SERIES DA 192 (DECIMA NONA) EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA (“CRI"), A SER REALIZADA, EM 12 (PRIMEIRA) CONVOCAGAO, NO
DIA 10 DE JULHO DE 2025, As 15H00, DE FORMA EXCLUSIVAMENTE DIGITAL (“ASSEMBLEIA")

Prezados Senhores,
[O[A][s] Titular[es] de CRI devidamente qualificad[o][a][s] [abaixo / no Anexo [ a presente

Instrugdo de Voto a Distancia), vem, pela presente Instru¢do de Voto a Distancia para fins
da Assembleia (“Instrucdo de Voto")[, por seu(s) representante(s) legal(is),] perante a

Leverage Companhia Securitizadora ("Emissora”) e a Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios (“Agente Fiduciario”), apresentar voto por escrito referente as

deliberagdes acerca das seguintes matérias, constantes da Ordem do Dia da assembleia
em referéncia:

Nome/Denominacao do

Titular de CRI [=] / [Conforme Anexo I]

CPF/CNPJ do Titular de

CRI [=]/ [Conforme Anexo ]]

E-mail do Titular de CRI [=] / [Conforme Anexo ]

Telefones para Contato [=] / [Conforme Anexo ]

(As orientagdes de preenchimento e de envio estio descritas ao final desta Instrucdo de Voto a Distincia.)
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MANIFESTAGAO DE VOTO:

(i) Aprovar a transferéncia da integralidade das cotas representativas de 100% (cem
por cento) do capital social da Devedora para a B2U LIVING INCORPORADORA LTDA.,
pessoa juridica de direito privado devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
59.405.645/0001-57, sediada na Avenida Maria de Jesus Condeixa, n.° 600, sala n° 215,
Jardim Palma Travassos, Ribeirao Preto, Sdo Paulo, CEP 14.091-240 ("B2U"), cujo quadro
societario é composto pelo seguinte socio: Lucas Tulio Botura Salla, solteiro, inscrito no
CPF sob 0 n°® 390.993.338-62, portador do Documento de Identidade RG n°® 40.122.900-
2 SSP SP, com endereco comercial na Avenida Maria de Jesus Condeixa, n® 600, sala n°
215, Jardim Palma Travassos, Ribeirdo Preto, Sao Paulo, CEP 14.091-240 (“Lucas” e,
quando em conjunto com a B2U, "Novos Socios”) — a Transferéncia do Controle da
Devedora resultara na assungdo pelos Novos Sécios da gestdo de todos os aspectos
administrativos, financeiros, comerciais e técnicos da Devedora e do Empreendimento
Imobiliario, o que inclui, mas sem limitacdo, a responsabilidade do desenvolvimento do
Empreendimento Imobiliario, observado que: (a.1) eventuais riscos oriundos da auditoria
juridica dos Novos Socios deverdo ser refletidos na Clausula XVI do Termo de
Securitizacao e mitigados com a previsao de obrigacdes complementares para os Novos
Sécios e/ou a Devedora, conforme o caso, nos Documentos da Operacao, e/ou com a
outorga de garantias adicionais a serem aprovadas em Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais e exigéncia de
recompra compulsoria dos Créditos Imobiliarios Unidades; (a.2) deverdo ser nomeados
novos administradores em substituicdo a Victor e Marcia; (a.3) a Otcon, Victor e Marcia
deverao ser substituidos pelos Novos Sécios, na qualidade de Avalistas, Fiadores e
Fiduciantes no ambito do Termo de Emissao de Notas Comerciais, do Contrato de Cessdo
e da Alienacao Fiduciaria de Quotas, respectivamente, com a consequente sucessdo de
todos os respectivos direitos e obrigagdes; e (a.4) caso qualquer dos atos indicados neste
item (i) ja tiver sido concretizado quando da realizacdo da Assembleia ora convocada, a
eventual aprovagao deste item dar-se-a a titulo de ratificagcdo (“Transferéncia do Controle

da Devedora”).

() APROVAR () NAO APROVAR () ABSTER-SE

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar: (a) alteracdo da Clausula 6.4.3 do
Termo de Emissdo das Notas Comerciais para que passe a vigorar nos termos
abaixo (“Nova Clausula 6.4.3"); e (b) liberacdo dos recursos do Fundo de

Obras nos termos da Nova Clausula 6.4.3 e das demais clausulas relacionadas
ainda que o fluxo de pagamentos dos Direitos Creditorios Totais do Més de
Competéncia nado seja suficiente para arcar com o pagamento das parcelas
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de remuneragdo e de amortizacdo dos CRI devidas no respectivo Més de
Apuragao, desde que os saldos do Fundo de Liquidez e do Fundo de Reserva
sejam positivos e suficientes a garantia do pagamento das parcelas de juros
e de amortizacao devidas no respectivo Més de Apuracao:

"Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados para a Emitente, em até 02 (dois)
Dias Uteis contados da data de recebimento, pela Securitizadora, do Relatdrio de
Medi¢do de Obra indicando a evolu¢éo da obra no periodo de referéncia, bem como
dos respectivos documentos comprobatorios das despesas futuras vinculadas ao
Empreendimento Imobilidrio devidas pela Emitente (v.g., Notas Fiscais, boletos,
dentre outros), observado que a referida liberacdo dar-se-d por meio do pagamento
de tais despesas por conta e ordem da Emitente, no valor maximo correspondente a
proporcdo do custo total da obra que corresponda a propor¢do do andamento fisico
da obra nas verificagbes do Agente de Medi¢do da Obra no periodo de referéncia,
conforme solicitacdo por escrito realizada pela Emitente, conjuntamente com o
Agente de Medlicdo da Obra e desde que: (i) a Razdo de Garantia esteja cumprida, e
(i) seja observado o cumprimento da Clausula 11.17 abaixo.”

() APROVAR () NAO APROVAR () ABSTER-SE

ORIENTACOES PARA PREENCHIMENTO:

Termos iniciados por letra mailscula utilizados nesta Instrucdo de Voto que nédo
estiverem aqui definidos, tém o significado que lhes for atribuido no "7ermo de
Securitizagdao de Créditos Imobilidrios das 12 (primeira), 22 (sequnda) e 3° (terceira) Séries
da 199 (décima nona) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, lastreados em Créditos Imobiliarios devidos e cedidos pela
Residencial Chianti SPE Ltda.", datado de 27 de setembro de 2024, conforme aditado,
entre a Emissora e o Agente Fiduciario ("Termo de Securitizacao” e "Agente Fiduciario”,

respectivamente).

Esta Instrucdo de Voto deve ser preenchida caso o titular de CRI (“Titular de CRI") opte
por exercer seu direito de voto por meio de instrugdo de voto a distancia, nos termos da
Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM") n°® 60, de 23 de dezembro de
2021 (“Resolucdo CVM 60"), e da Resolucao CVM n° 81, de 29 de marco de 2022
("Resolucdo CVM 81").

Para que esta Instru¢do de Voto seja considerada valida e os votos aqui proferidos sejam
contabilizados no quérum da Assembleia:
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(i) todos os campos, incluindo a indicagdo do nome ou denominacdao social
completa do Titular de CRI e o nUmero do CPF ou CNPJ, bem como indicacao de
endereco eletrdnico e telefone para eventuais contatos deverao ser preenchidos;

(i) o voto devera ser assinalado apenas em um dos campos (aprovagao, rejei¢do ou
abstencao);

(i)  ao final, o Titular de CRI ou seu(s) representante(s) legal(is), devera(ao) assinar
esta Instrucao de Voto; e

(iv)  a entrega desta Instrucdo de Voto devera observar a regulamentacao aplicavel,
assim como as orientacdes abaixo.

Os Titulares de CRI tém ciéncia de que as deliberacdes a serem tomadas em Assembleia
sdo aprovadas respeitando os quoéruns especificos estabelecidos no Termo de
Securitizacao e que, ao se manifestar por meio da presente Instrugdo de Voto a Distancia,
ainda que sua manifestacdo tenha sido apenas de aprovar, abster-se ou reprovar a
Ordem do Dia, sem quaisquer ressalvas, podera eventualmente ser obrigado a acatar
eventuais condicionantes e/ou ressalvas a respeito das deliberacbes, que sejam
discutidas e aprovadas pelos demais investidores no momento da Assembleia, conforme
quérum aplicavel. Ainda, os Titulares de CRI declaram, expressamente, que nao ha
qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesse em
relacao as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, bem como entre
partes relacionadas, conforme definicdo prevista na Resolugago CVM 94 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolu¢cao CVM 60, ao
artigo 115 § 1° da Lei 6.404.

ORIENTACOES DE ENVIO DA INSTRUCAO DE VOTO

O Titular de CRI que optar por exercer o seu direito de voto a distancia devera preencher
e enviar a presente Instrucao de Voto e demais documentos abaixo indicados, conforme
orientagdes a seguir:

(i) a Instrucdo de Voto devera ser devidamente preenchida e assinada de forma
eletrénica, por meio de plataforma para assinaturas eletrénicas, com ou sem
certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil. Ndo sera exigido o reconhecimento
de firma de assinaturas, notarizacao ou consularizagdo na Instrucao de Voto.

(i)  os seguintes documentos deverdo ser enviados em conjunto com a Instrucao de
Voto:
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a) quando pessoa juridica, (1) ultimo estatuto social ou contrato social
consolidado, devidamente registrado na junta comercial competente; (2)
documentos societarios que comprovem a representacao legal do Titular de
CRI; e (3) documento de identidade valido com foto do representante legal;
e

b) quando fundo de investimento, (1) ultimo regulamento consolidado do
fundo; (2) estatuto ou contrato social do seu administrador ou gestor,
conforme o caso, observada a politica de voto do fundo e documentos
societarios que comprovem os poderes de representagdo em Assembleia; e
(3) documento de identidade valido com foto do representante legal.

Conforme previsto no Edital de Convocagdo, o envio da Instru¢do de Voto devera ser
realizado, preferencialmente, em até 48 (quarenta e oito) horas antes da realizacao da
Assembleia.

Caso a Emissora e o Agente Fiduciario recebam mais de uma Instru¢do de Voto do
mesmo Titular de CRI, sera considerada, para fins de contagem de votos na Assembleia,
a Instrucdo de Voto mais recente enviada por tal Titular de CRL

A Instrucdo de Voto e os documentos que a acompanham deverdo observar o formato
PDF e o limite de até 20 MB para envio dos anexos.

A efetiva data de recebimento do voto sera a data de recebimento, pela Emissora, da
Instrucdo de Voto e de todos os documentos que a acompanham, em formato eletrdnico,
conforme indicado acima.

O Titular de CRI que fizer o envio da Instru¢do de Voto e esta for considerada valida ndo
precisara acessar o /ink para participacao digital da Assembleia, sendo sua participacao
e voto computados de forma automatica, sem prejuizo da possibilidade de sua simples
participacdo na Assembleia, na forma prevista no artigo 71, § 4°, inciso I, da Resolucdo
CVM 81. Contudo, sera desconsiderada a Instrucao de Voto anteriormente enviada por
tal Titular de CRI ou por seu representante legal caso estes participem da Assembleia
através de acesso ao /ink e, cumulativamente, manifestem seu voto no ato de realizacao
da Assembleia, conforme disposto no artigo 71, § 4°, inciso II, no artigo 75, § 1°, e no
artigo 77, inciso I, todos da Resolucao CVM 81.
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A Emissora coloca-se a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que
se facam necessarios.

* k%

[Cidade]/[UF], [dia] de junho de 2025.

[NOME DO(A) TITULAR DE CRI]
[NOME DO(S) REPRESENTANTE(S) DOS TITULARES DE CRI]
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ANEXO I

LISTA DE TITULARES DOS CRI

(Anexo exclusivamente aplicavel as Instrugdes de Voto a Distancia enviadas por

representantes legais de mais de 1 (um) Titular de CRI)

NOME / DENOMINAGAO SOCIAL

CPF / CNPJ

[
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