
CERTITICADO DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS - CRI THL JANEIRO DE 2025

RELATÓRIO MENSAL DE ACOMPANHAMENTO

Características Gerais da Emissão

Número da emissão 21ª Emissão Código IF 24J5057179

Número da(s) série(s) Única Indexador IPCA

Tipo CRI Taxa de juros | Sobretaxa (a.a.) 11,50%

Data da emissão 31/10/2024 Carência de principal Não

Data de vencimento 20/02/2033 Carência de juros Não

Data da 1ª liquidação 09/12/2024 Regime fiduciário Sim

Quantidade total emitida 10.600 Tipo de oferta Registro Automático

Quantidade total integralizada 10.600 Lastro CCI

Valor total da oferta 10.600.000 Concentração Concentrado

Valor total integralizado 10.600.000 Segmento(s) Imobiliário

Companhia emissora Leverage Alienação fiduciária de imóvel Sim

Distribuidor Leverage Alienação fiduciária de participação Sim

Agente fiduciário Vórtx DTVM Cessão Fiduciária Sim

Custodiante Vórtx DTVM Coobrigação Sim

Escriturador e liquidante Vórtx DTVM Fundo de Despesas Sim

Assessoria jurídica Daló Togtnotti Fundo de Reserva Sim

Público alvo Investidor Profissional Fundo de Obras Sim

Visão Mensal jan/25

Pagamentos aos Investidores R$ Calendário de Eventos R$
PMT 261.991 Próximo evento 20/02/2025

Juros Remuneratórios ordinário 99.163 PMT 263.657

Amortização ordinária 111.581 Juros Remuneratórios ordinários 98.137

Amortização extraordinária 51.247 Amortização ordinária 111.615

Amortização extraordinária 53.904

Saldo Devedor Data - 31/01/2025 Despesas R$
Quantidade em circulação 10.600 B3 4.638

Preço unitário 983 Contabilidade 300

Saldo devedor do CRI 10.420.392,88 Taxa de Gestão 4.986

Prêmio de recompra 416.815,72                                                        Tarifas 614

Monitoramento de carteira 1.890

Medição de obra 5.000

Outros 0

Total 17.428

Razão de garantia
Valor no período apurado 131%

Valor mínimo 125%

Status Enquadrado

VP CI 13.675.305

SD CRI 10.420.393

133% 131%

dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25
razão de garantia razão de garantia mínimo

125%
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Fundo de Obras R$ Fundo de Despesa R$
Saldo inicial 3.880.100 Saldo inicial 38.232

Rendimento (+) 37.956 Rendimento (+) 382

Resgate (-) (408.333) Resgate (-) (4.708)

Recomposição (+) 0 Recomposição (+) 0

Saldo final 3.509.724 Saldo final 33.906

Restante de obra 3.449.277 Saldo mínimo 40.000

Situação Desenquadrado

Fundo de Reserva R$
Saldo inicial 292.774

Rendimento (+) 2.989

Resgate (-) 0

Recomposição (+) 0

Saldo final 295.763

Saldo mínimo 285.870

Situação Enquadrado

Restante de Obra R$ mil Evolução da obra %

Análise da carteira

Unidades - Altos do Barreiro 111 Unidades - Mirante do Barreiro 99
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Unidades - Sol Nascente 202 Unidades - Vila Castro 19

Vendas - mês 2 Distratos - mês 1
Vendas - Altos do Barreiro 2 Distratos - Altos do Barreiro 1

Vendas - Mirante do Barreiro 0 Distratos - Mirante do Barreiro 0

Sol Nascente 0 Distratos - Sol Nascente 0

Vendas - Vila Castro 0 Distratos - Vila Castro 0

Recebimentos % operação (R$)² 273.744 Recebimentos em conta (R$) 403.287

Inadimplência %

668 
-

8.139 1.144 6.664 306 
33.035 

946 

49.266 19.473 

143.517 

10.585 
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Recebimentos - Antecipações Recebimentos - Parcelas em atraso Recebimentos no mês

15 15

4 4

6

dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25

Disponível Vendidas Quitadas Permuta Reserva Técnica

21 21

161 161

12 12
6 2

dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25

Disponível Vendidas Quitadas Permuta Reserva Técnica

26,3%

35,7%

15,9%

0,0%

19,3%

14,9%

28,4%

35,1%

dez/24 jan/25 fev/25 mar/25

Altos do Barreiro Mirante do Barreiro Sol Nascente Vila Castro

33.117 26.662 

262.595 

13.403 

5.990 

-

60.573 

946 

Altos do Barreiro Mirante do Barreiro Sol Nascente Vila Castro

Patrimônio Separado Cedente
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Saldo Devedor da Carteira Full - VP 12.116.190                                       Saldo Devedor da Carteira - Nominal 16.709.738                                         
Elegível 11.609.880                                                       Elegível 16.008.528                                                             

Inelegível 506.309                                                           Inelegível 701.210                                                                   

Saldo Devedor VP - Empreendimento 14.280.828                                    Saldo Devedor Nominal - Empreendimento 23.854.749                                        
Altos do Barreiro 4.099.466                                                       Altos do Barreiro 7.523.382                                                               

Mirante do Barreiro 1.960.194                                                          Mirante do Barreiro 3.598.822                                                               

Sol Nascente 7.363.845                                                        Sol Nascente 11.593.422                                                              

Vila Castro 857.323                                                            Vila Castro 1.139.123                                                                  

Garantias
A operação tem como garantias: (i) alienação fiduciária de imóvel; (ii) fiança; (iii) alienação fiduciária de participação; (iv) cessão fiduciária de direitos creditórios; (v) coobrigação; 

(vi) fundo de reserva; (vii) fundo de despesa.

Notas aos Investidores

¹ Prêmio de Recompra = Saldo devedor do CRI * Taxa Prêmio | Taxa Prêmio: 4% até o 12º mês; 3% até o 24º mês; 2% a partir do 25º mês.

² Recebimentos de créditos cedidos à operação, retirando 42,85% do terrenista do empreendimento Sol Nascente.

Os pagamentos aos titulares de CRI dependerão do recebimento, pela Leverage, do pagamento do lastro e/ou das garantias, conforme o caso.

Avenida Paulista, 1912 - Sala 23 - Bela Vista, São Paulo - SP

Leverage Companhia Securitizadora


