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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n° 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 21* (VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 01 DE JULHO DE 2025, AS 17H00 (“Ata” e
“Assembleia”, respectivamente)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 01 de julho de 2025, as 17:00, de forma exclusivamente digital, nos
termos da Resolug@o da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugéo
CVM 60”), com a dispensa de gravacdo da videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI,
coordenada pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia securitizadora, registrada
perante a CVM, na Categoria S1, sob o n° 949, inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40 (“Emissora” ou
“Securitizadora”).

2. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”); (ii) da Emissora; e (iii) de titulares de 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulagdo (“Titulares dos CRI”), conforme lista de presenga constante do Anexo I a presente Ata.

3. MESA: Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto, ¢ Secretario: Lucas Ribeiro de Almeida.

4. CONVOCACAO: Dispensada a convocagio, tendo em vista a presenca dos titulares de 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulagdo, nos termos do “Termo de Securitizagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Série Unica da 21° Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios
Cedidos pela Altos do Barreiro Empreendimentos e Participacées Ltda., Mirante do Barreiro IV Incorporagdo
SPE Ltda., SPE Sol Nascente Empreendimentos Ltda. e THL Participa¢des Ltda.”, celebrado em 31 de outubro de
2024, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(1) A Securitizadora adquirir novos créditos imobilidrios, presentes e futuros (“Créditos Imobilidrios 2”), de
titularidade da IMPERIAL VISTA VERDE EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Guaratinguetd, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Pedro de Toledo, n°
180, Vila Paraiba, CEP 12515-690, inscrita no CNPJ sob n°® 52.254.153/0001-69 (“Imperial Vista
Verde”), correspondentes a fracdo de 63,5% (sessenta e trés inteiros e cinco décimos por cento), dos

recursos devidos pelos promitentes compradores das unidades imobilidrias integrantes do
empreendimento imobiliario denominado “Condominio Residencial Imperial Vista Verde”, localizado
em Guaratinguetd/SP, conforme memorial de incorporacdo registrado na Matricula n® 54.117 do Cartério
de Registro de Imodveis de Guaratinguetd/SP (“Empreendimento Imperial Vista Verde”), por meio do

“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Cessdo Fiduciaria de Créditos em
Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Imperial Vista Verde, a Securitizadora, os Fiadores
e outros (“Contrato de Cessdo 2”), para vincular os Créditos Imobiliarios 2 a Emissdo dos CRI

(“Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios 27);
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(i)

(iif)

(iv)

V)

Caso o item (i) acima seja aprovado, autorizar a emissdo de série adicional dos CRI, sem subordinagdo
com a série Unica dos CRI até entdo emitida, sendo certo que, face a emissdo de citada série adicional, a
Emissdo dos CRI passara a contemplar duas séries, quais sejam os CRI da 1? série, correspondentes aos
CRI até entdo emitidos em série Unica, e os CRI da 2° série, em série adicional, qual seja, a 2% Série (“CRI
da 2% Série”), e, consequentemente, autorizar a alteragdo das Despesas Recorrentes necessarias para
manutencdo da Operagdo. As caracteristicas dos CRI da 2% Série estdo previstas no Anexo II da presente
ata, o cronograma de pagamentos dos CRI da 2* Série estdo previstas no Anexo III da presente ata, as
despesas Flat (a vista) da emissdo dos CRI da 2* Série estdo previstas no Anexo IV da presente ata e as
Despesas Recorrentes atualizadas estdo previstas no Anexo V da presente ata (“Emissdo dos CRI da 2*
Série”);

Caso os itens (i) e (i) acima sejam aprovados, autorizar que a Securitizadora adote todas as medidas
aplicaveis para aperfeigoar/efetivar a aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios 2 e a emissdo dos CRI da 2*
Série, incluindo, mas sem se limitar: (a) a formaliza¢do do Contrato de Cessdo 2; (b) a emissdo de Cédulas
de Crédito Imobiliario para representar os Créditos Imobiliarios 2 (“CCI 2”); (c) a vinculagdo da CCI 2 a
emissdo dos CRI, de forma que os Créditos Imobiliarios 2 decorrentes do Contrato de Cessdo 2,
representados pela CCI 2, por conseguinte, passem a integrar o Patrimonio Separado dos CRI, por meio
da formalizag@o e registro de aditamento ao Termo de Securitizagdo; (d) a celebragdo dos aditamentos
aos Contratos de Garantia, ao Contrato de Servicing e ao Contrato de Medicao de Obra para alteragdo das
caracteristicas das Obrigacdes Garantidas; (e) a celebracdo do Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Participa¢do em Garantia e Outras Avengas, tendo por objeto a alienagdo fiduciaria a ser
constituida sobre 60% (sessenta por cento) das quotas de emissdo da Imperial Vista Verde, em beneficio
da Securitizadora, para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas; (f) a celebragdo do
Instrumento Particular de Alienac¢do Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avengas, tendo por
objeto a alienagdo fiducidria a ser constituida sobre unidades autonomas do Empreendimento Imperial
Vista Verde, em beneficio da Securitizadora, para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas;
e (g) a celebragdo de demais instrumentos e aditamentos aos demais Documentos da Operagdo, conforme
aplicaveis, para consecu¢ao da aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios 2 e da emissdo dos CRI da 2* Série
(“Adocao de Providéncias para a Aquisic@o dos Créditos Imobiliarios 2 e a Emissdo dos CRI da 2* Série”);

Caso os itens (i) e (ii) acima sejam aprovados, instituir a recompra compulsoria cruzada dos Créditos
Imobiliarios 1 e dos Créditos Imobiliarios 2 através de clausula de Evento de Recompra Total dos Créditos
Imobiliarios constante da Clausula Sexta do Contrato de Cessdo 1 (“Instituicdo de Recompra Compulsoéria

Cruzada dos Créditos Imobilidrios 1 e dos Créditos Imobiliarios 2”);

A alteragdo da Ordem de Prioridade de Pagamentos para fins de excluir a Amortizacdo Ordinaria,
passando a vigorar da seguinte forma (“Alteracdo da Ordem de Prioridade de Pagamentos™):

“A ordem de priorvidade de pagamentos, abaixo descrita, na qual os recursos depositados na Conta
Centralizadora e nas Contas Arrecadadoras, conforme o caso, como consequéncia do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, dos Créditos Garantia, e de valores oriundos da excussdo/execu¢do de qualquer
das Garantias, nesse ultimo caso a qualquer tempo, em determinado Més de Competéncia, devem ser
aplicados no Més de Apuragdo imediatamente subsequente, de forma que cada item somente sera pago

caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento do item anterior:
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(i) Exclusivamente com valores decorrentes da venda dos lotes do Empreendimento Sol Nascente
depositados na Conta Arrecadadora — Empreendimento Sol Nascente. o repasse a Sol Nascente do VGV
Parceria Sol Nascente;

(ii) Exclusivamente com valores decorrentes da venda das unidades do Empreendimento Imperial
Vista Verde depositados na Conta Arrecadadora — Empreendimento Imperial Vista Verde: o repasse a

Imperial Vista Verde do VGV Parceria Imperial Vista Verde,

(iii) Pagamento das despesas do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva data
de pagamento,

(iv) Quaisquer Despesas da Operacdo em aberto;

) Recomposi¢do do Fundo de Despesas, caso necessario,

(vi) Recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario,

(vii) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratorios dos CRI vencidas e ndo pagas, se aplicavel;

(viii)  Pagamento da parcela mensal de Juros Remuneratorios dos CRI imediatamente vincenda;,

(ix) Amortizag¢ao Extraordinaria Compulsoria da Atualizagdo Monetaria dos CRI; e
(x) Amortizag¢do Extraordinaria Compulsoria dos CRIL.”
vi A alteracdo do Cronograma de Pagamentos dos CRI da 1* Série, o qual passara a vigorar na forma do
g g qual p g

Anexo III da presente data (“Alteracdo do Cronograma de Pagamentos dos CRI 1* Série”);

(vii) A alterag@o do requisito de registro do Contrato de Cessdo 1 e do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Participacdo 1, de modo, a refletir alteracdes legislativas ocorridas desde a Data de Emissdo dos CRI,
ficando o registro obrigatdrio junto ao Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da comarca de
Guaratingueta/SP (“Alteracdo do Requisito de Registro do Contrato de Cessdo 1 e do Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de Participagdo 1”); e

(viii) A contratacdo, as expensas do Patrimdnio Separado, de Dalo e Tognotti Sociedade de Advogados,
CNPJ/MF n° 34.712.837/0001-85, para elaborar todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios
para implementar e formalizar o que fora deliberado no item acima, conforme proposta anexa (Anexo VI)
(“Contratacdo do Dal6 e Tognotti Advogados™).

Antes das deliberacdes, o Agente Fiduciario e a Securitizadora questionaram aos Titulares dos CRI acerca de
qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do
Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme defini¢do prevista na Resolucao
CVM n° 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115
§ 1° da Lei 6.404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel.

Em resposta ao questionamento acima, os Titulares de CRI Presentes, titulares de 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulagdo responderam que nao possuem qualquer conflito de interesse relacionado as Partes.

6. DELIBERACOES: Instalada a Assembleia, ap6s discussdes dos itens constantes da Ordem do Dia, os
Titulares dos CRI deliberaram:

6 Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI, ou seja 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacao
a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por cento) de abstencao: aprovar a Aquisi¢do Créditos
Imobiliarios 2;
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(i1) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI, ou seja 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagio
a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por cento) de abstencdo: aprovar a Emissdo dos CRI da 2*
Série;

(1ii) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI, ou seja 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo
a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por cento) de abstencdo: aprovar que a Adogdo de
Providéncias para a Aquisi¢@o dos Créditos Imobilidrios 2 e a Emissdo dos CRI da 2° Série;

@iv) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI, ou seja 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagio
a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por cento) de abstencdo: aprovar a instituicdo de recompra
compulsoria cruzada dos Créditos Imobiliarios 1 e dos Créditos Imobiliarios 2;

) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI, ou seja 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagio
a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por cento) de abstencao: aprovar a Alteracdo da Ordem de
Prioridade de Pagamentos;

(vi) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI, ou seja 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo
a favor, 0% (zero por cento) contra ¢ 0% (zero por cento) de abstencdo: aprovar a Alteracdo do
Cronograma de Pagamentos dos CRI da 1? Série;

(vii) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI, ou seja 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo
a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por cento) de abstengdo: aprovar a Alteracdo do Requisito
de Registro do Contrato de Cessdo 1 e do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Participagéo 1;

(viii)  Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI, ou seja 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo
a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por cento) de abstengdo: aprovar a Contratagdo do Dald e
Tognotti Advogados.

Em decorréncia das aprovagdes, o Agente Fiduciario e a Securitizadora estdo autorizados a praticar todo e qualquer
ato, celebrar todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a efetivacdo e
implementag@o das matérias constantes da Ordem do Dia nos documentos relacionados aos CRI, bem como ficou
consignada a ratificago, pelos Titulares dos CRI, dos atos praticados e medidas adotadas pela Securitizadora até
a presente data.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. As deliberagdes da presente Assembleia estdo restritas & Ordem do Dia e sdo tomadas por mera
liberalidade dos Titulares dos CRI e, em razdo disso e exceto pelo quanto deliberado nesta Assembleia, nos exatos
termos acima, (a) ndo poderao ser interpretadas como rentncia dos Titulares de CRI, aqui presentes ou ndo, quanto
ao cumprimento pelas Partes das obrigagdes assumidas no Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da
Operacdo; e (b) ndo poderdo impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Titulares de CRI, aqui presentes ou
ndo, de quaisquer direitos pactuados no Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operagdo, bem
como ndo importam em quaisquer formas de novacao ou extingao das obrigagdes prestadas no ambito da emissdo
dos CRI.

7.2. O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam que os Titulares dos CRI sdo integralmente
responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisoes tomadas por eles no ambito da presente
Assembleia, razao pela qual reitera que ndo € responsavel por quaisquer despesas, custos ou danos que venha
eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia desde que em estrita
observacdo as decisdes tomadas pela comunhio dos Titulares dos CRI. Assim, refor¢a que os Titulares dos CRI
sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario, sem culpa ou
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dolo, venha a incorrer em razdo desse processo decisorio. O Agente Fiducidrio permanece responsavel pelo
cumprimento de todas as obrigacdes atribuidas a ele no Termo de Securitizacdo e na legislag@o aplicavel.

7.3. O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente
Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas néo se limitando
a (i) risco relacionado a existéncia de agdes judiciais contra a Antecessora do Empreendimento Imperial Vista
Verde - Samantha Marotta, ao risco relacionado a erro formal no Alvara de Licenga n® 209/2025, ao risco referente
aauséncia de seguro do Empreendimento Imperial Vista Verde e ao risco de falta de comprovagdo de concretizagdo
da incorporag@o imobiliaria do Empreendimento Imperial Vista Verde; e (ii) a adicdo de Despesas Recorrentes
necessarias para manutengao da Operag@o. A Securitizadora e o Agente Fiduciario consignam, ainda, que, em que
pese tenham verificado poderes de representacao, ndo sdo responsaveis por verificar se o gestor ou procurador dos
Titulares de CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu
investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

74. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio consignam, ainda, que, em que pese tenham verificado poderes
de representagdo, ndo sdo responsaveis por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares de CRI, ao tomar a
decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu
regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

7.5. Em virtude das delibera¢des acima e independentemente de quaisquer outras disposi¢des nos Documentos
da Operacao, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora ¢ o Agente Fiducidrio de quaisquer
responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados.

7.6. As Partes reconhecem a forma de contratagdo por meios eletronicos, digitais e informaticos como valida
e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito, ainda que seja estabelecida com
assinatura eletrénica ou certificacdo fora dos padrdoes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida
Provisoéria no 2.200/2001 em vigor no Brasil.

7.7. Os termos ora utilizados em letras maitisculas e aqui ndo definidos terdo os significados a eles atribuidos
no Termo de Securitizagdo.

7.8. Por fim, os titulares dos CRI autorizam a Securitizadora a encaminhar a CVM a presente ata em forma
sumaria.
8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso da palavra, a

reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, apds lida e aprovada, foi por todos assinada.

S&o Paulo, 01 de julho de 2025.

MESA
(Para fins da Assinatura Eletrénica)
Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto
Secretario: Lucas Ribeiro de Almeida
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios

da Série Unica da 21° (Vigésima Primeira) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, realizada em 01 de
julho de 2025, as 17H00)

RAZAO SOCIAL REPRESENTANTE - CARGO

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Henrique Luis Alexandre Neto — Diretor
(Emissora) Lucas Ribeiro de Almeida — Diretor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(Agente Fiduciario)

Rafael Toni — Procurador
Jéssica Scavanaque de Castro — Procuradora
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ANEXO II A ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 21* (VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 01 DE JULHO DE 2025, AS 17H00

CARACTERISTICAS DOS CRI DA 2? SERIE

Emissao: 217

Série: 27

Quantidade de CRI: 4.500 (quatro mil e quinhentos);

Valor Global da Série: R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais);

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emisséo;

Juros Remuneratdérios: Os juros remuneratorios serdao correspondentes 12,68% a.a. (doze inteiros e sessenta
e oito centésimos por cento ao ano), com base em um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, sobre o

Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI da 2* Série;

Atualizacdo Monetaria: Mensalmente, equivalente a variagdo acumulada positiva do IPCA, apurado na forma

deste Termo de Securitizagdo;

Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortiza¢do: De acordo com o Cronograma de Pagamentos
constante do ANEXO II deste Termo de Securitizagdo;

Periodicidade e Forma de Pagamento dos Juros Remuneratérios: De acordo com o Cronograma de
Pagamentos constante do ANEXO II deste Termo de Securitizag@o;

Data de Emisséo: 01 de julho de 2025;

Local de Emissao: Sdo Paulo — SP;

Data de Vencimento: 20/02/2033;

Prazo de Vencimento: 2.791 (dois mil setecentos e noventa e um) dias corridos;

Encargos Moratorios: Sem prejuizo dos juros Remuneratorios calculados pro rata temporis desde a data do
respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento: multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido
e juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados pro rata temporis, observado que a
Emissora apenas arcard com eventuais Encargos Moratorios com seu patrimonio proprio se: (i) tiver recebido
as informacdes e os recursos necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI com pelo menos 2 (dois) Dias
Uteis de antecedéncia; e (ii) o atraso no pagamento de valores devidos aos Titulares dos CRI se der por sua

culpa exclusiva, observado um prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis;

Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Participacdo, Cessao Fiduciaria de Créditos Garantia, Alienacdo Fiduciaria

de Imovel, Fianga, Coobrigagdo, Fundo de Despesas e Fundo de Reserva.

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de Deposito, Distribui¢cdo, Negocia¢do, Custoédia Eletronica e Liquidacio Financeira: B3;

Coobrigacao da Emissora: N2o ha;

Subordinacio: Nio h3;

Garantia Flutuante: Nao ha;

Data do Primeiro Pagamento de Amortizacio Programada: No vencimento;

Data do Primeiro Pagamento dos Juros Remuneratérios: 20/07/2025;

Forma: Escritural e nominativa;

Classificacdo de Risco: Os CRI da 2% Série ndo serdo objeto de classifica¢do de risco;
Classificacio ANBIMA:

e Categoria: Residencial;
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e Concentracao: Pulverizado;
e Tipo de Segmento: Apartamentos ou casas;
e Tipo de contrato com lastro: Compra e venda cujo lastro seja originado de contratos que validem

operagdes de compra e venda de um imovel com pagamento a prazo.

Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas dos CRI sujeitas a

alteracdes.

I A
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ANEXO III A ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 21* (VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 01 DE JULHO DE 2025, AS 17H00

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI DA 1* SERIE

CRI - 1* Série
# Datas de Pagamento | Juros [ Amortizacio Tai
1 20/11/2024 SIM SIM 1,0377%
2 20/12/2024 SIM SIM 1,0486%
3 20/01/2025 SIM SIM 1,0597%
4 20/02/2025 SIM SIM 1,0711%
5 20/03/2025 SIM SIM 1,0827%
6 20/04/2025 SIM SIM 1,0945%
7 20/05/2025 SIM SIM 1,1066%
8 20/06/2025 SIM SIM 1,1190%
9 20/07/2025 SIM NAO 0,0000%
10 20/08/2025 SIM NAO 0,0000%
11 20/09/2025 SIM NAO 0,0000%
12 20/10/2025 SIM NAO 0,0000%
13 20/11/2025 SIM NAO 0,0000%
14 20/12/2025 SIM NAO 0,0000%
15 20/01/2026 SIM NAO 0,0000%
16 20/02/2026 SIM NAO 0,0000%
17 20/03/2026 SIM NAO 0,0000%
18 20/04/2026 SIM NAO 0,0000%
19 20/05/2026 SIM NAO 0,0000%
20 20/06/2026 SIM NAO 0,0000%
21 20/07/2026 SIM NAO 0,0000%
22 20/08/2026 SIM NAO 0,0000%
23 20/09/2026 SIM NAO 0,0000%
24 20/10/2026 SIM NAO 0,0000%
25 20/11/2026 SIM NAO 0,0000%
26 20/12/2026 SIM NAO 0,0000%
27 20/01/2027 SIM NAO 0,0000%
28 20/02/2027 SIM NAO 0,0000%
29 20/03/2027 SIM NAO 0,0000%
30 20/04/2027 SIM NAO 0,0000%
31 20/05/2027 SIM NAO 0,0000%
32 20/06/2027 SIM NAO 0,0000%
33 20/07/2027 SIM NAO 0,0000%
34 20/08/2027 SIM NAO 0,0000%
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35 20/09/2027 SIM NAO 0,0000%
36 20/10/2027 SIM NAO 0,0000%
37 20/11/2027 SIM NAO 0,0000%
38 20/12/2027 SIM NAO 0,0000%
39 20/01/2028 SIM NAO 0,0000%
40 20/02/2028 SIM NAO 0,0000%
41 20/03/2028 SIM NAO 0,0000%
42 20/04/2028 SIM NAO 0,0000%
43 20/05/2028 SIM NAO 0,0000%
44 20/06/2028 SIM NAO 0,0000%
45 20/07/2028 SIM NAO 0,0000%
46 20/08/2028 SIM NAO 0,0000%
47 20/09/2028 SIM NAO 0,0000%
48 20/10/2028 SIM NAO 0,0000%
49 20/11/2028 SIM NAO 0,0000%
50 20/12/2028 SIM NAO 0,0000%
51 20/01/2029 SIM NAO 0,0000%
52 20/02/2029 SIM NAO 0,0000%
53 20/03/2029 SIM NAO 0,0000%
54 20/04/2029 SIM NAO 0,0000%
55 20/05/2029 SIM NAO 0,0000%
56 20/06/2029 SIM NAO 0,0000%
57 20/07/2029 SIM NAO 0,0000%
58 20/08/2029 SIM NAO 0,0000%
59 20/09/2029 SIM NAO 0,0000%
60 20/10/2029 SIM NAO 0,0000%
61 20/11/2029 SIM NAO 0,0000%
62 20/12/2029 SIM NAO 0,0000%
63 20/01/2030 SIM NAO 0,0000%
64 20/02/2030 SIM NAO 0,0000%
65 20/03/2030 SIM NAO 0,0000%
66 20/04/2030 SIM NAO 0,0000%
67 20/05/2030 SIM NAO 0,0000%
68 20/06/2030 SIM NAO 0,0000%
69 20/07/2030 SIM NAO 0,0000%
70 20/08/2030 SIM NAO 0,0000%
71 20/09/2030 SIM NAO 0,0000%
72 20/10/2030 SIM NAO 0,0000%
73 20/11/2030 SIM NAO 0,0000%
74 20/12/2030 SIM NAO 0,0000%
75 20/01/2031 SIM NAO 0,0000%
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76 20/02/2031 SIM NAO 0,0000%
77 20/03/2031 SIM NAO 0,0000%
78 20/04/2031 SIM NAO 0,0000%
79 20/05/2031 SIM NAO 0,0000%
80 20/06/2031 SIM NAO 0,0000%
81 20/07/2031 SIM NAO 0,0000%
82 20/08/2031 SIM NAO 0,0000%
&3 20/09/2031 SIM NAO 0,0000%
84 20/10/2031 SIM NAO 0,0000%
85 20/11/2031 SIM NAO 0,0000%
86 20/12/2031 SIM NAO 0,0000%
87 20/01/2032 SIM NAO 0,0000%
88 20/02/2032 SIM NAO 0,0000%
89 20/03/2032 SIM NAO 0,0000%
90 20/04/2032 SIM NAO 0,0000%
91 20/05/2032 SIM NAO 0,0000%
92 20/06/2032 SIM NAO 0,0000%
93 20/07/2032 SIM NAO 0,0000%
94 20/08/2032 SIM NAO 0,0000%
95 20/09/2032 SIM NAO 0,0000%
96 20/10/2032 SIM NAO 0,0000%
97 20/11/2032 SIM NAO 0,0000%
98 20/12/2032 SIM NAO 0,0000%
99 20/01/2033 SIM NAO 0,0000%
100 20/02/2033 SIM SIM 100,0000%
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CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI DA 2* SERIE

CRI - 2° Série

# Datas de Pagamento Juros | Amortizacio Tai

1 20/07/2025 SIM NAO 0,0000%
2 20/08/2025 SIM NAO 0,0000%
3 20/09/2025 SIM NAO 0,0000%
4 20/10/2025 SIM NAO 0,0000%
5 20/11/2025 SIM NAO 0,0000%
6 20/12/2025 SIM NAO 0,0000%
7 20/01/2026 SIM NAO 0,0000%
8 20/02/2026 SIM NAO 0,0000%
9 20/03/2026 SIM NAO 0,0000%
10 20/04/2026 SIM NAO 0,0000%
11 20/05/2026 SIM NAO 0,0000%
12 20/06/2026 SIM NAO 0,0000%
13 20/07/2026 SIM NAO 0,0000%
14 20/08/2026 SIM NAO 0,0000%
15 20/09/2026 SIM NAO 0,0000%
16 20/10/2026 SIM NAO 0,0000%
17 20/11/2026 SIM NAO 0,0000%
18 20/12/2026 SIM NAO 0,0000%
19 20/01/2027 SIM NAO 0,0000%
20 20/02/2027 SIM NAO 0,0000%
21 20/03/2027 SIM NAO 0,0000%
22 20/04/2027 SIM NAO 0,0000%
23 20/05/2027 SIM NAO 0,0000%
24 20/06/2027 SIM NAO 0,0000%
25 20/07/2027 SIM NAO 0,0000%
26 20/08/2027 SIM NAO 0,0000%
27 20/09/2027 SIM NAO 0,0000%
28 20/10/2027 SIM NAO 0,0000%
29 20/11/2027 SIM NAO 0,0000%
30 20/12/2027 SIM NAO 0,0000%
31 20/01/2028 SIM NAO 0,0000%
32 20/02/2028 SIM NAO 0,0000%
33 20/03/2028 SIM NAO 0,0000%
34 20/04/2028 SIM NAO 0,0000%
35 20/05/2028 SIM NAO 0,0000%
36 20/06/2028 SIM NAO 0,0000%
37 20/07/2028 SIM NAO 0,0000%
38 20/08/2028 SIM NAO 0,0000%
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39 20/09/2028 SIM NAO 0,0000%
40 20/10/2028 SIM NAO 0,0000%
41 20/11/2028 SIM NAO 0,0000%
42 20/12/2028 SIM NAO 0,0000%
43 20/01/2029 SIM NAO 0,0000%
44 20/02/2029 SIM NAO 0,0000%
45 20/03/2029 SIM NAO 0,0000%
46 20/04/2029 SIM NAO 0,0000%
47 20/05/2029 SIM NAO 0,0000%
48 20/06/2029 SIM NAO 0,0000%
49 20/07/2029 SIM NAO 0,0000%
50 20/08/2029 SIM NAO 0,0000%
51 20/09/2029 SIM NAO 0,0000%
52 20/10/2029 SIM NAO 0,0000%
53 20/11/2029 SIM NAO 0,0000%
54 20/12/2029 SIM NAO 0,0000%
55 20/01/2030 SIM NAO 0,0000%
56 20/02/2030 SIM NAO 0,0000%
57 20/03/2030 SIM NAO 0,0000%
58 20/04/2030 SIM NAO 0,0000%
59 20/05/2030 SIM NAO 0,0000%
60 20/06/2030 SIM NAO 0,0000%
61 20/07/2030 SIM NAO 0,0000%
62 20/08/2030 SIM NAO 0,0000%
63 20/09/2030 SIM NAO 0,0000%
64 20/10/2030 SIM NAO 0,0000%
65 20/11/2030 SIM NAO 0,0000%
66 20/12/2030 SIM NAO 0,0000%
67 20/01/2031 SIM NAO 0,0000%
68 20/02/2031 SIM NAO 0,0000%
69 20/03/2031 SIM NAO 0,0000%
70 20/04/2031 SIM NAO 0,0000%
71 20/05/2031 SIM NAO 0,0000%
72 20/06/2031 SIM NAO 0,0000%
73 20/07/2031 SIM NAO 0,0000%
74 20/08/2031 SIM NAO 0,0000%
75 20/09/2031 SIM NAO 0,0000%
76 20/10/2031 SIM NAO 0,0000%
77 20/11/2031 SIM NAO 0,0000%
78 20/12/2031 SIM NAO 0,0000%
79 20/01/2032 SIM NAO 0,0000%
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80 20/02/2032 SIM NAO 0,0000%
81 20/03/2032 SIM NAO 0,0000%
82 20/04/2032 SIM NAO 0,0000%
83 20/05/2032 SIM NAO 0,0000%
84 20/06/2032 SIM NAO 0,0000%
85 20/07/2032 SIM NAO 0,0000%
86 20/08/2032 SIM NAO 0,0000%
87 20/09/2032 SIM NAO 0,0000%
88 20/10/2032 SIM NAO 0,0000%
89 20/11/2032 SIM NAO 0,0000%
90 20/12/2032 SIM NAO 0,0000%
91 20/01/2033 SIM NAO 0,0000%
92 20/02/2033 SIM SIM 100,0000%

LR I O
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ANEXO IV A ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 21* (VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 01 DE JULHO DE 2025, AS 17H00

DESPESAS FLAT DA EMISSAO DOS CRI DA 2* SERIE

Despesas Flat - Nova Série

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSSUP VALOR BRUTO
CVM** Taxa de Fiscalizagao FLAT 0,03% R$ 1.350,00 0,00% R$ 1.350,00
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0290% RS 6.402,69 0,00% RS 6.402,69
B3 | CETIP* Registro CCI FLAT 0,0010% RS 45,00 0,00% R$ 45,00
B3 | CETIP* Taxa Liquidagdo Financeira FLAT 0,0010% RS 45,00 0,00% R$ 45,00
Leverage Emissao FLAT - R$ 15.000,00 11,15% R$ 16.882,39
Dal6 Tognotti Assessor Legal FLAT - R$ 52.000,00 16,33% R$ 62.148,92
Vortx Escriturador FLAT - R$ 5.000,00 14,25% R$ 5.830,90
Vortx Agente Registrador FLAT - R$ 10.000,00 14,25% R$ 11.661,81
CTE Medigao de obra FLAT - R$ 7.800,00 0,00% R$ 7.800,00
Neo Monitoramento da Carteira FLAT - R$ 11.025,00 14,25% R$ 12.857,14
Bloxs Capital Partners Estruturador e Coordenador-lider FLAT 3,50% R$ 157.500,00 17,65% R$ 191.256,83
RCRII1 Prémio Investidor FLAT 0,25% R$ 22.500,00 0,00% R$ 22.500,00
FYTOI11 Prémio Investidor FLAT 0,25% R$ 22.500,00 0,00% R$ 22.500,00
TOTAL R$ 311.167,69 RS 361.280,68

*Custos estimados

**Taxa minima da CVM R$809,16 por série

I ]
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ANEXO V A ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 21* (VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 01 DE JULHO DE 2025, AS 17H00

DESPESAS RECORRENTES DA EMISSAO DOS CRI

Despesas Recorrentes

PRESTADOR  DESCRICAO PERIODICIDADE |Custo% | VALOR BASE | GROSS UP| VALOR BRUTO VAL;)I\II‘U%%RLUTO
Vortx Agente Fiduciario ANUAL R$ 17.000,00 9,65% R$ 18.815,72 R$ 18.815,72
Vortx Custodiante ANUAL - R$ 10.000,00 9,65% R$ 11.068,07 R$ 11.068,07
Vortx Escriturador do CRI ANUAL - R$ 10.000,00 9,65% R$ 11.068,07 R$ 11.068,07
Vortx Liquidante ANUAL - R$ 5.000,00 9,65% R$ 5.534,03 R$ 5.534,03
BLB Auditoria ANUAL - R$ 2.500,00 0,00% R$ 2.500,00 R$ 2.500,00
Link Balango anual ANUAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 300,00
Link Contabilidade MENSAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 3.600,00
Leverage Taxa de Gestao MENSAL - R$ 4.800,00 12,15% RS 5.463,86 R$ 65.566,31
Itau Tarifa de Conta MENSAL - R$ 438,00 0,00% R$ 438,00 R$ 5.256,00
CTE Medigao de obra MENSAL - R$ 10.000,00 0,00% R$ 10.000,00 R$ 120.000,00
Neo Monitoramento da Carteira MENSAL - R$ 1.907,46 14,25% R$ 2.224,44 R$ 26.693,32
B3 | CETIP* Custodia de CRI MENSAL 0,0008% R$ 120,80 0,00% R$ 120,80 R$ 1.449,60
B3 | CETIP* Custodia de CCI MENSAL 0,0011% R$ 166,10 0,00% R$ 166,10 R$ 1.993,20
TOTAL R$ 273.844,31
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ANEXO VI A ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 21* (VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 01 DE JULHO DE 2025, AS 17H00

PROPOSTA DO ASSESSOR LEGAL
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