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DÉCIMO QUARTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAÇÃO DE CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS 

PARA A EMISSÃO DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS DA 16ª (DÉCIMA SEXTA) 

EMISSÃO, EM 4 (QUATRO) SÉRIES, DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, 

LASTREADOS EM CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS DIVERSIFICADOS 

 

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes: 

 

(I) LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ações, com registro de 

companhia securitizadora perante a Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”), na categoria S1, 

sob o nº 949, com sede na cidade de São Paulo, estado de São Paulo, na Avenida Paulista, 

1912, 13º andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no Cadastro Nacional da 

Pessoa Jurídica (“CNPJ”) sob o nº 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do 

seu estatuto social (“Securitizadora”); e 

 

(II) VÓRTX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., instituição 

financeira, devidamente constituída e validamente existente de acordo com as leis da República 

Federativa do Brasil, com sua sede na cidade de São Paulo, estado de São Paulo, na Rua 

Gilberto Sabino, nº 215, 4º andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o nº 

22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente 

Fiduciário”). 

 

Considerando que: 

 

(a) a Securitizadora e o Agente Fiduciário celebraram em 24 de outubro de 2024, o “Termo de 

Securitização de Créditos Imobiliários para a Emissão de Certificados de Recebíveis 

Imobiliários da 16ª (décima sexta) Emissão, em 4 (quatro) Séries, da Leverage Companhia 

Securitizadora Lastreados em Créditos Imobiliários Diversificados” (“Termo de Securitização”), 

conforme aditado; 

 

(b) as Partes desejam aditar o Termo de Securitização para refletir as matérias aprovadas na 

Assembleia Geral de Titulares dos CRI, realizada em 29 de julho de 2025, de modo que passe 

a vigorar conforme a Cláusula Segunda do presente Aditamento; 
 

(c) ainda, as Partes desejam aditar o Termo de Securitização, para ajustar a Remuneração da CCI 

nº 056162944 (MAKASI06) - Rodolpho Raphael Nery Carrozzo Scardua, a fim de refletir as 

disposições previstas no Primeiro Aditamento ao Contrato de Financiamento, conforme 

definido abaixo; e 
 

(d) por fim, as Partes desejam aditar o Termo de Securitização, de modo a consolidar o Anexo II 

do Termo de Securitização, o qual indica as características das CCI representativas dos 

Créditos Imobiliários. 
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RESOLVEM celebrar o presente Décimo Quarto Aditamento ao Termo de Securitização de Créditos 

Imobiliários para a Emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários da 16ª (décima sexta) Emissão, 

em 4 (quatro) Séries, da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobiliários 

Diversificados (“Aditamento”), o qual será regido pelas Cláusulas a seguir. 

 

1. DEFINIÇÕES 

 

1.1. Os termos em letras maiúsculas ou com iniciais maiúsculas empregados e que não estejam de 

outra forma definidos neste Aditamento, nesta ou nas demais Cláusulas, são aqui utilizados com o 

mesmo significado a eles atribuído no Termo de Securitização. 

 

2. ADITAMENTO 

 

2.1. A Securitizadora e o Agente Fiduciário resolvem alterar o Anexo II do Termo de Securitização 

para contemplar todos os Créditos Imobiliários e as respectivas Cédulas de Crédito Imobiliário 

representativas dos Créditos Imobiliários que foram vinculados de tempos em tempos aos CRI, os quais 

passarão a vigorar conforme o Anexo A do presente Aditamento. 

 

2.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciário resolvem alterar a CCI nº 056162944 (MAKASI06) – 

Rodolpho Raphael Nery Carrozzo Scardua, indicada no Anexo II do Termo de Securitização, para 

corrigir erro material presente na indicação da Remuneração, de modo que reflita o disposto no 

“Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular Com Força de Escritura Pública de Compra e Venda e 

Financiamento à Construção de Imóvel com Pacto Adjeto de Alienação Fiduciária de Bem Imóvel, 

Emissão de Cédula de Crédito Imobiliário (CCI) e Outras Avenças” (“Primeiro Aditamento ao Contrato 

de Financiamento”), firmado em 30 de junho de 2025; a qual passará a vigorar da seguinte forma: 
 

“ 

Remuneração: Correção Monetária + 13,29% a.a. 

 (...)” 

 

2.3. As Partes resolvem alterar as Cláusulas 1.1 (Repasses de Contingência), 2.8.4 e incluir a 

Cláusula 14.9. e a Tabela 3 do Anexo IX, do Termo de Securitização para refletir as aprovações 

realizadas na Assembleia Geral de Titulares dos CRI, de 29 de julho de 2025, as quais passarão 

a vigorar da seguinte forma: 

 

“1.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terão os significados que lhes são 

aqui atribuídos quando iniciados com letra maiúscula no corpo deste Termo: 

 

(...) 
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“Repasse de 

Contingência” 

Valores recebidos dos Devedores pelo Agente de Gestão, no 

âmbito do Contrato de Gestão de Obras: (i) a título de 

Contingência (conforme definido nos respectivos Contratos de 

Gestão de Obras) e que o Agente de Gestão se obrigou a 

repassar para a Securitizadora, na qualidade de administradora 

do Patrimônio Separado, na Assembleia Especial de 03 de abril 

de 2025; e/ou (ii) a título de remuneração no valor 

correspondente a 4,00% (quatro por cento) do valor total do 

Crédito Imobiliário devido por cada Pessoa Física. 

 

(...) 

 

2.8.4. Trimestralmente, nos dias 05 de fevereiro, 05 de maio, 05 de agosto e 05 de novembro 

(“Datas de Pagamento da Revolvência”), ou no Dia Útil imediatamente subsequente, caso tais 

dias não sejam Dias Úteis, os recursos incorporados ao Fundo de Revolvência nos períodos 

entre as Datas de Pagamento da Revolvência, respectivamente, não utilizados para a aquisição 

de novos direitos creditórios deverão ser utilizados na Amortização Extraordinária dos CRI, 

salvo deliberação em sentido contrário pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial.” 

 

(...) 

 

14.9. Será devida Remuneração ao Agente de Gestão, a título de prestação de serviços, 

correspondente a uma fração dos juros remuneratórios oriundos dos Contratos Imobiliários 

devidos por pessoas naturais, a partir da data de 05 de agosto de 2025, correspondente a 

2,00% (dois por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis, calculados 

de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis (“Remuneração do Agente de Gestão”). 

 

(...) 

 

Tabela 3 – Despesas Adicionais 

PRESTADOR DESCRIÇÃO PERIODICIDADE CUSTO % 

Makasi – 

Agente de 

Gestão 

Remuneração 

complementar 

do Agente de 

Gestão 

MENSAL Fração dos juros remuneratórios 

oriundos dos Contratos Imobiliários 

devidos por pessoas naturais, 

correspondente a 2,00% (dois por 

cento) ao ano base 252 (duzentos e 

cinquenta e dois) Dias Úteis, 

calculados de forma exponencial e 

cumulativa pro rata temporis sobre o 

saldo devedor dos Créditos 
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Imobiliários devidos por pessoas 

físicas  

. 

 

(...)” 
 

3. DOS REGISTROS E DECLARAÇÕES 

 

3.1. Nos termos do artigo 26 da Lei nº 14.430, para instituição do regime fiduciário, a Securitizadora 

assinará a declaração constante do Anexo III do Termo de Securitização, bem como registrará o 

presente aditamento na B3. 

 

3.2. Deverá ser apresentada à Securitizadora declaração de custódia da(s) cédula(s) de crédito 

imobiliário formalizada pela respectiva instituição custodiante, nos termos do Anexo IV do Termo de 

Securitização. 
 

4. RATIFICAÇÃO 

 

4.1. Ficam ratificadas todas as cláusulas, termos e condições do Termo de Securitização não 

expressamente alteradas por este Aditamento, restando inalterados os direitos, declarações, garantias, 

indenizações prestadas, compromissos e obrigações assumidas pela Securitizadora e o Agente 

Fiduciário no Termo de Securitização, os quais permanecem em pleno efeito e vigor. 

 

5. DISPOSIÇÕES GERAIS 

 

5.1. O presente Aditamento constitui título executivo extrajudicial nos termos dos incisos I e III do 

artigo 784 da Lei nº 13.105, de 16 de março de 2015 (“Código de Processo Civil”), reconhecendo as 

Partes desde já que, independentemente de quaisquer outras medidas cabíveis, as obrigações 

assumidas nos termos deste Aditamento comportam execução específica e se submetem às 

disposições dos artigos 497, 815 e seguintes do Código de Processo Civil. 

 

5.2. Este Aditamento obriga as Partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer título. 
 

5.3. A eventual tolerância de qualquer das Partes em relação ao exercício de qualquer direito e/ou 

obrigação conferido pelo presente instrumento não caracterizará renúncia ou novação do presente 

instrumento, bem como do referido direito e/ou obrigação, que poderá ser exercido a qualquer tempo. 
 

5.4. A nulidade de qualquer das disposições deste instrumento, não prejudicará as demais 

disposições nele contidas, as quais permanecerão válidas e produzirão seus efeitos de direito, 

obrigando as Partes contratantes. 
 

5.5. Os termos aqui utilizados em letra maiúscula, no plural ou singular, quando não definidos neste 
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Aditamento, terão os significados a eles atribuídos no Termo de Securitização. 
 

5.6. A Securitizadora e o Agente Fiduciário concordam que, nos termos da Lei da Liberdade 

Econômica, do Decreto nº 10.278, bem como da Medida Provisória nº 2.200-2/01, este Aditamento 

poderá ser firmado de maneira digital, com a utilização dos certificados emitidos pela ICP-Brasil, desde 

que todos os seus signatários, incluindo as testemunhas, utilizem a mesma ferramenta. Dessa forma, 

a assinatura física deste Aditamento, bem como a sua existência física (impressa), não serão exigidas 

para fins de cumprimento de obrigações previstas neste Aditamento, tampouco para sua plena eficácia, 

validade e exequibilidade. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de 

conclusão das assinaturas eletrônicas, os efeitos do presente instrumento retroagem à data abaixo 

descrita. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em 

local diverso, o local de celebração deste instrumento é, para todos os fins, a cidade de São Paulo, 

Estado de São Paulo, conforme abaixo indicado. 
 

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente instrumento em formato digital, na 

presença das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas. 

 

São Paulo, 01 de agosto de 2025. 

 

(O restante dessa página foi intencionalmente deixado em branco. As assinaturas seguem nas 

páginas seguintes.) 
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(Página de assinaturas do Décimo Quarto Aditamento ao Termo de Securitização de Créditos 

Imobiliários para a Emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários da 16ª (décima sexta) Emissão, 

em 4 (quatro) Séries, da Leverage Companhia Securitizadora Lastreado em Créditos Imobiliários 

Diversificados, celebrado em 01 de agosto de 2025.) 

 

 
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 

Securitizadora 
 
 
 
 
 

Por: Henrique Luís Alexandre Neto Por: Lucas Ribeiro de Almeida 
Cargo: Diretor Cargo: Diretor 

 

 

 

 
VÓRTX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA 

Agente Fiduciário 
 
 
 
 
 

Por: Litza Flores Sester Por: Jessica Scanavaque de Castro 
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora 

 

 

 
Testemunhas: 

 

 

Por: Mathilde Máximo Ribeiro Por: Danielle Pereira Bernardo Sibinel 
CPF: 144.973.387-54 CPF: 362.854.078-00 
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ANEXO A 

CONSOLIDAÇÃO DOS CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS 

 

ANEXO II 

Consolidação - Vinculação dos Créditos Imobiliários Última Atualização: 01/08/2025 

 

 Quantidade Valor (R$) 

 CRI DI CRI IPCA Total CRI DI CRI IPCA Total 

CRI Emitidos: 102.000 18.000 120.000 102.000.000,00 18.000.000,00 120.000.000,00 

CRI Integralizados: 24.484 16.619 41.103 24.484.000,00 16.619.000,00 41.103.000,00 

 

 Quantidade Valor (R$) 

 CRI 3ª 
Série 

CRI 4ª 
Série 

Total CRI 3ª Série CRI 4ª Série Total 

CRI Emitidos: 78.000 42.000 120.000 78.000.000,00 46.000.000,00 120.000.000,00 

CRI Integralizados: 0 1.716 1.716 0 1.716.000,00 1.716.000,00 

 

[Os Créditos Imobiliários representados pelas CCI se encontram na próxima págima] 
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