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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n® 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 332 (TRIGESIMA TERCEIRA) EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA REALIZADA EM 25 DE NOVEMBRO DE 2025, AS 10H00
(“Assembleia”)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 25 de novembro de 2025, as 10:00, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60"), com a dispensa de gravagdo da videoconferéncia em

razdo da presenca da totalidade dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série
Unica da 332 (Trigésima Terceira) Emissdo da LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
companhia securitizadora, perante a CVM, na Categoria S1, sob o n® 949, inscrita no CNPJ sob o
n° 48.415.978/0001-40 ("CRI" e Emissora” ou “Securitizadora”, respectivamente), coordenada pela

Securitizadora.

2. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira, devidamente constituida e validamente
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sua sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario"); (ii) da Emissora; e (iii) de
titulares de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo (“Titulares dos CRI Presentes”), conforme

lista de presenca constante do Anexo I a presente Ata.

3. MESA: Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto, e Secretario: Henrique Sangenetto
Pinto.
4. CONVOCAGCAO: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca dos Titulares dos

CRI em Circulacdo detentores de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo, nos termos do
"Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios Para a Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 332 (Trigésima Terceira) Emissdo, em Série Unica, da Leverage Companhia
Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Diversificados’, celebrado em 28 de marco de
2025, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo"”).

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) A ndo declaragdo de Vencimento Antecipado dos CRI, em razdo da ndo cumprimento dos
Critérios de Elegibilidade, correspondentes aos itens “Volume”, “"Cronograma de

"o

Pagamentos”, “Garantias” e "Covenants”, previstos no Anexo X do Termo de Securitizagdo,
para fins: (a) da subscricdo das notas comerciais emitidas conforme o “7ermo da 7°
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo

Privada, da SK Realty Empreendimentos Imobilidrios Ltda.", firmado entre a Emissora e a
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SK REALTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na Alameda Ministro Rocha Azevedo, n® 456, 12° andar, Conjunto 1.202, Sala 1A,
Cerqueira Cesar, Sdo Paulo/SP, CEP 01.410-000, inscrita no CNPJ sob o n°
08.610.386/0001-65 (“Termo de Emissdo de Notas Comerciais” e “Devedora”,
respectivamente); e (b) a Vinculagdo dos Créditos Imobilidrios oriundos do Termo de

Emissdo de Notas Comerciai aos CRI, conforme descritos no Anexo Il a presente ata,
observado que, a Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios ocorreu através do “3° (Terceiro)
Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios Para a Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 339 (Trigésima Terceira) Emissdo, Em Série
Unica, da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios
Diversificados’, no dia 14 de novembro de 2025 (“Renuncia aos Critérios de Elegibilidade”

e "Novos Créditos Imobilidrios”, respectivamente).

Antes das deliberagdes, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares de CRI Presentes
acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao
as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas,
conforme definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem
como no artigo 32 da Resolu¢do CVM 60/2021, ao artigo 115, § 1°, da Lei n°® 6.404/76, e outras
hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais
hipoteses inexistem.

6. DELIBERACOES: Instalada a Assembleia, apds discussdes dos itens constantes da Ordem
do Dia, os Titulares dos CRI Presentes deliberaram:

(i) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI Presentes, ou seja 100% (cem por cento)
dos CRI em Circulagdo a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por cento) de
abstencdo: aprovar a Renuncia aos Critérios de Elegibilidade.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. A Securitizadora e o Agente Fiduciario consignam, ainda, que, em que pese tenham
verificado poderes de representacdo, ndo sdo responsaveis por verificar se o gestor ou procurador
dos Titulares de CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com as
instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme
aplicavel.

7.2.  As deliberacdes da presente Assembleia estdo restritas a Ordem do Dia e sdo tomadas
por mera liberalidade dos Titulares dos CRI Presentes e, em razdo disso e exceto pelo quanto
deliberado nesta Assembleia, nos exatos termos acima, (a) ndo poderao ser interpretadas como
renuncia dos Titulares de CRI, aqui presentes ou ndo, quanto ao cumprimento pelas Partes das
obrigacbes assumidas no Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operacao; e (b)
ndo poderdo impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Titulares de CRI, aqui presentes ou
nao, de quaisquer direitos pactuados no Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos da
Operacao, bem como nado importam em quaisquer formas de novagao ou extin¢do das obrigacoes
prestadas no ambito da emissdo dos CRL
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7.3. O Agente Fiduciario informou aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente
assembleia podem ensejar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis no presente momento aos CR],
incluindo, mas nao se limitando, a majoracao dos riscos de crédito dos CRI, em razdo da Renudncia
dos Critérios de Eligibilidade.

7.4. Em virtude das delibera¢des acima e independentemente de quaisquer outras disposi¢des
nos Documentos da Operacdo, os Titulares dos CRI Presentes, neste ato, eximem a Securitizadora
e o0 Agente Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados.

7.5.  Ostermos ora utilizados em letras maiusculas e aqui ndo definidos terdo os significados
a eles atribuidos no Termo de Securitizacao.

7.6. Por fim, os titulares dos CRI autorizam a Securitizadora a encaminhar a CVM a presente
ata em forma sumaria.

7.7. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que os Titulares dos CRI sdo integralmente
responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdbes tomadas por eles no
ambito desta assembleia, razdo pela qual reitera que ndo sdo responsaveis por quaisquer
despesas, custos ou danos que venham eventualmente incorrer em decorréncia dos atos
praticados nos termos desta assembleia, desde que em estrita observacdo as decisdes tomadas
pela comunhdo dos Titulares dos CRL Assim, reforcam que os Titulares dos CRI sdo responsaveis
integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora,
sem culpa ou dolo, venham a incorrer em razdo desse processo decisério. O Agente Fiduciario e
a Emissora permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obriga¢des atribuidas a eles
nos Documentos da Operacdo e na legislagdo aplicavel.

7.8.  Adicionalmente, os representantes dos Titulares dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuragoes,
celebrados com ou outorgados pelos Titulares dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes
e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo titular dos CRI, responsabilizando-se pelos
atos praticados na presente assembleia.

7.9. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientagdes
de procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

7.10. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em
formato eletronico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletronicos emitidos pela
ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da Medida Proviséria n® 2.200-2/2001,
sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em
que a ultima das assinaturas digitais for realizada.
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8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso
da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, ap6s lida e aprovada, foi por
todos assinada.

Sao Paulo, 25 de novembro de 2025.

Henrique Luis Alexandre Neto Presidente Henrique Sangenetto Pinto
Secretario
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 332 (Trigésima Terceira) Emissdo da Leverage Companhia
Securitizadora realizada em 25 de novembro de 2025, as 10H00)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Emissora
Por: Henrique Luis Alexandre Neto Por: Henrique Sangenetto Pinto
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Por: Litza Flores Sester Por: Jessica Scanavaque de Castro
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
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ANEXO II - DESCRICAO DO NOVO CREDITO IMOBILIARIO

ccr1o

1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCI)
Série: 12
NUmero: 001
Tipo: Integral

O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob 0 n° 22.610.500/0001-88.

Valor Total:

R$ 8.762.000,00 (oito milhdes, setecentos e sessenta e dois mil).

Data de Emissdo:

14 de novembro de 2025

Prazo:

401 (quatrocentos e um) dias.

Garantia

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

3. Devedor

08.610.386/0001-65.
4. Credor

inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40.
5. Condigbes do Financiamento
Valor dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 12 (primeira) emissédo de notas comerciais do Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos
termos do “Termo da 12 (Primeira) EmissGo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, Para Coloca¢do Privada, da SK Realty
Empreendimentos Imobilidrios Ltda." celebrado em 14 de novembro de 2025 ("Termo de Emisséo”).

SK REALTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de So Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Alameda Ministro Rocha Azevedo, n°® 456, 12° andar, Conjunto 1.202, Sala 1A, Cerqueira Cesar, CEP 01.410-000, inscrita no CNPJ sob o n°

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia securitizadora perante a CVM, na categoria S1,
sob 0 n°® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924,

A CCI ndo conta com garantias, porém os Créditos Imobilidrios sdo garantidos por:
Alienacdo fiduciaria de Imoveis e Aval, nos termos do Termo de Emissao.

R$ 8.762.000,00 (oito milhdes, setecentos e sessenta e dois mil).

Prazo e Data de Vencimento

401 (quatrocentos e um) dias, vencedendo, portanto, em 20 de dezembro de 2026.

Atualizagdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ndo serdo objeto de atualizacdo
monetaria.

Remuneracdo

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a 100% (cem por cento)
da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescido
exponencialmente de spread de 5% (cinco por cento), base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis ("Remuneracdo das Notas Comerciais "), calculados na forma indicada no
termo de Emisséo.

Pagamento

Periodicidade do Pagamento da Amortizagdo. Ressalvadas as hipoteses de vencimento
antecipado, resgate antecipado e/ou amortizagdo extraordinaria das obrigagdes
decorrentes das Notas Comerciais, conforme os termos previstos no Termo de Emiss&o,
o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,
conforme o caso, sera amortizado na Data de Vencimento.

Periodicidade e Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais. Ressalvadas as
hipéteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das obrigagGes

decorrentes das Notas Comerciais, conforme os termos previstos no Termo de Emissao,
a Remuneragdo das Notas Comerciais sera paga mensalmente, a partir de margo de 2026,
nos termos do cronograma abaixo:
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# Datas de Pagamento Juros Incorpor:Amortizacio Tai

1 10/12/2025 Nio Nio Nio 0,0000%
2 10/01/2026 Nio Nio Nio 0,0000%
3 20/03/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
4 20/04/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
5 20/05/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
6 20/06/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
7 20/07/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
8 20/08/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
9 20/09/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
10 20/10/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
11 20/11/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
12 20/12/2026 Sim Nio Sim 100,0000%
Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigaces pecuniarias relativas

as Notas Comerciais nos termos do Termo de Emissdo, adicionalmente ao pagamento da
Remuneragdo das Notas Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo das Notas Comerciais
imediatamente anterior, conforme o caso, sobre todos e quaisquer valores em atraso,
incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (i) multa ndo
compensatoria de 2% (dois por cento).

6. Imovel e Destinagao dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emissdo serdo integral e exclusivamente utilizados por ele(s) ou por suas
controladas, para custeio de despesas imobilidrias, diretamente atinentes a aquisicdo, construcdo e/ou reforma do(s) Imoével(is) identificados

abaixo:

(Razéz‘;:ji':‘:eCNP J) Endereco Matricula e RGI
SK REALTY EMPREENDIMENTOS Rua Maestro Cardim, n°® 100, Bela Matricula 24.186 do 1° Cartério de Registro
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° Vista, CEP 01323-000. de Iméveis de Séo Paulo — SP.
08.610.386/0001-65.
SK REALTY EMPREENDIMENTOS Rua Maestro Cardim, n° 808 e 814, Matricula 36.663 do 1° Cartério de Registro
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® CEP 01323-001. de Imdveis de Sdo Paulo — SP.
08.610.386/0001-65.

7. Destinacdo dos Recursos do Financiamento

Pessoa Juridica . L
e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de destinagdo: 100%

e  Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de certificados de recebiveis
imobiliarios: ® Nao | O Sim

e habite-se: O Néo | K Sim

e  Estd sob o regime de incorporagdo: O Néao | & Sim

e Cronograma Indicativo: conforme Termo de Emisséo.

O Pessoa Fisica (home equity)




