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Securitizadoras Ofertas Publicas

2° (SEGUNDO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
PARA A EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 332 (TRIGESIMA
TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DIVERSIFICADOS

Agente Fiducidrio

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria S1, sob 0 n® 949, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132,
Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Securitizadora”).

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira,
devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sua sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada nos termos de seu contrato social (“Agente Fiduciario”).

Considerando que:

(a) a Securitizadora e o Agente Fiduciario celebraram em 21 de fevereiro de 2025, o “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para a Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 332 (Trigésima Terceira) Emissdo, em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora
Lastreados em Créditos Imobiliarios Diversificados” (“Termo de Securitizacdo”), conforme
aditado, para realizacdo da 332 (trigésima terceira) emissao, em Série Unica, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) da Securitizadora (“Emiss&o”);

(b)  nos termos da Clausula 2.1 do Termo de Securitizagédo, a Securitizadora pode adquirir novos
Créditos Imobiliarios para a sua posterior vinculagdo a Emissao, por meio de aditamento ao
Termo de Securitizagdo, de tempos em tempos;

()  os novos Créditos Imobiliarios atendem aos Critérios de Elegibilidade, previstos no Termo de
Securitizagdo, com excegéao feita ao Volume Minimo da Emissao, condigdo que foi dispensada
pelos Titulares de CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI realizada em 28 de outubro
de 2025 (“AGT”);

(d)  no ambito da AGT, os Titulares dos CRI aprovaram, dentre outras matérias: (i) a substituicdo da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., tal como qualificada no 1° (primeiro)
Aditamento ao Termo de Securitizagdo, como Devedora para fins de composicdo dos Créditos
Imobiliarios constantes no Anexo Il do Termo de Securitizagdo, pela VITAURBANA
PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA., conforme definida no Anexo A deste
instrumento; (ii) a redugdo dos montantes destinados a CCI 04; e (iii) a aquisicdo de novos
Créditos Imobiliarios de emissdao da VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS
LTDA., com a dispensa do atendimento ao Critério de Eligibilidade “Volume Minimo da
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Emissdo”, conforme estabelecido no Anexo X do Termo de Securitizagdo, no valor de R$
6.222.560,00 (seis milhdes, duzentos e vinte e dois mil, quinhentos e sessenta reais); e

(e) a Securitizadora e o Agente Fiduciario desejam aditar o Termo de Securitizagao para modjificar,
retificar e incluir novos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula Segunda abaixo.

RESOLVEM celebrar o presente “2° (Segundo) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 33? (Trigésima Terceira)
Emissdo, em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobiliarios
Diversificados” (“Aditamento”), o qual sera regido pelas Clausulas a seguir.

1. DEFINICOES

1.1. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais mailusculas empregados e que nao estejam
de outra forma definidos neste Aditamento, nesta ou nas demais Clausulas, sdo aqui utilizados com o
mesmo significado a eles atribuido no Termo de Securitizagao.

2. ADITAMENTO

21. A Securitizadora e o Agente Fiduciario resolvem alterar o Anexo Il do Termo de Securitizagao,
no ambito das matérias aprovadas na Ordem do Dia da AGT, para: (i) contemplar a substituicdo pela
nova Devedora dos Créditos Imobiliarios, os quais foram incluidos no ambito do 1° (primeiro)
Aditamento ao Termo de Securitizagao, (ii) retificar os montantes atrelados a CCI 04, (iii) bem como
incluir os novos Créditos Imobiliarios e a respectiva Cédula de Crédito Imobiliaria representativa dos
novos Créditos Imobiliarios, os quais passarao a vigorar conforme Anexo A do presente Aditamento.

3. DOS REGISTROS E DECLARAGCOES

3.1. Nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430, para instituicao do regime fiduciario, a Securitizadora
assinara a declaragédo constante do Anexo lll do Termo de Securitizagdo, bem como registrara o
presente aditamento na B3.

3.2 Devera ser apresentada a Securitizadora declaragdo de custodia da(s) cédula(s) de crédito
imobiliario formalizada pela respectiva instituicdo custodiante, nos termos do Anexo IV do Termo de

Securitizagao.
4. RATIFICAGAO
41. Ficam ratificadas todas as clausulas, termos e condigcbes do Termo de Securitizagdo néo

expressamente alteradas por este Aditamento, restando inalterados os direitos, declarag¢des, garantias,
indenizagbes prestadas, compromissos e obrigagcdes assumidas pela Securitizadora e o Agente
Fiduciario no Termo de Securitizagdo, os quais permanecem em pleno efeito e vigor.

5. DISPOSICOES GERAIS

5.1. O presente Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos incisos | e Ill do
artigo 784 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Codigo de Processo Civil’), reconhecendo as
Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes
assumidas nos termos deste Aditamento comportam execugdo especifica e se submetem as
disposicdes dos artigos 497, 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.
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5.2, Este Aditamento obriga as Partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

5.3. A eventual toleréncia de qualquer das Partes em relagédo ao exercicio de qualquer direito e/ou
obrigacdo conferido pelo presente instrumento ndo caracterizara renincia ou novagado do presente
instrumento, bem como do referido direito e/ou obrigagao, que podera ser exercido a qualquer tempo.

5.4. A nulidade de qualquer das disposi¢cdes deste instrumento, ndo prejudicara as demais
disposi¢cdes nele contidas, as quais permanecerdo validas e produzirdo seus efeitos de direito,
obrigando as Partes contratantes.

5.5. Os termos aqui utilizados em letra maiuscula, no plural ou singular, quando nao definidos neste
Aditamento, terao os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

5.6. A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que, nos termos da Lei da Liberdade
Econémica, do Decreto n°® 10.278, bem como da Medida Proviséria n°® 2.200-2/01, este Aditamento
podera ser firmado de maneira digital, com a utilizagao dos certificados emitidos pela ICP-Brasil, desde
que todos os seus signatarios, incluindo as testemunhas, utilizem a mesma ferramenta. Dessa forma,
a assinatura fisica deste Aditamento, bem como a sua existéncia fisica (impressa), nao serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste Aditamento, tampouco para sua plena eficacia,
validade e exequibilidade. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
conclusao das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo
descrita. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso, o local de celebracao deste instrumento &, para todos os fins, a cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente instrumento em formato digital, na
presenca das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo - SP, 28 de outubro de 2025.

(as assinaturas constam na préxima pagina)
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(Pagina de Assinaturas do 2° (Segundo) Aditamento ao Termo de Securitizagédo de Créditos Imobiliarios
para a Emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 332 (Trigésima Terceira) Emissdo, em
Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobilidrios
Diversificados, celebrado em 28 de outubro de 2025)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Testemunhas:
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(Anexo A do 2° (Segundo) Aditamento ao Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios para a Emiss&o de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 332 (Trigésima Terceira) Emissdo, em Série Unica, da Leverage
Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobiliarios Diversificados, celebrado em 28 de outubro de
2025)

ANEXO A
ANEXO I

Descrigcao dos Créditos Imobiliarios

Consolidacao - Vinculagao dos Créditos Imobiliarios Ultima Atualizagao: 28.10.2025

1. Cédula de Creédito Imobiliario (CClI)

Série: 12

Ndmero: 001

Tipo: Integral
O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 3.971.000,00 (trés milhdes, novecentos e setenta e um mil reais)

Data de Emisséo: 05 de margo de 2025

Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Garantia A CCI nao conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sdo

garantidos por: (i) cesséo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagéo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienacéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios
VGVL,; e (viii) Cesséao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emisséo.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 12 (primeira) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n® 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emisséo de Notas Comerciais’celebrado em 05 de marco de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n° 48.415.978/0001-40.

5. Condig¢des do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 3.971.000,00 (trés milhdes, novecentos e setenta e um mil reais)
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Prazo

2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Atualizagdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizacdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Remuneracao

Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidacgéo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacdes dos Empreendimentos” do Termo de Emissao.

Pagamento

Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emissao.

Encargos Moratoérios:

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobilidrias, diretamente atinentes a
aquisicao, construgdo e/ou reforma do(s) Imoével(is) identificados abaixo:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emissao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragcédo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificag@o ou interpelacéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cento).

SPE LTDA.
CNPJ - 48.148.949/0001-60

Pessoa Juridica

Sociedade
- . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA BARAO | O empreendimento imobiliario | Matricula 68.905
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “Nurban Bardo de | 2° Oficial de Registro de Iméveis de

405, e Rua Ana Cintra, 10, 20 e
26.

7. Destinagéao dos Recursos do Financiamento

Campinas” localizado na Rua | Sao Paulo - SP
Bardao de Campinas, 425, 415 e

e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de
destinagao: 100%

e Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissido de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagdo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.
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[0 Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCI)

Série: 12

Numero: 002

Tipo: Integral
O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 5.300.000 (cinco milhdes e trezentos mil reais)

Data de Emissao: 05 de margo de 2025

Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Garantia A CCI nao conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sao

garantidos por: (i) cessao fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagcao
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienacéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL,; e (viii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emissao.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 22 (segunda) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada €
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emissé&o de Notas Comerciais’celebrado em 05 de marco de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765
4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n° 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n° 48.415.978/0001-40.

5. Condig¢des do Financiamento

I

acbes, com registro de companhia

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 5.300.000 (cinco milhGes e trezentos mil reais)

Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
Remuneragao Entre a data de integralizagéo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagao integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
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“Informacdes dos Empreendimentos” do Termo de Emissao.

Pagamento

Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emissao.

Encargos Moratoérios:

6. Imével e Destinagéo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construgéo e/ou reforma do(s) Imével(is) identificados abaixo:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes
pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragédo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificag@o ou interpelacéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

Sociedade
(Razao Social e CNPJ)

Empreendimento Matricula e RGI

VITAURBANA BUARQUE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. CNPJ - 52.999.339/0001-47

Pessoa Juridica

7. Destinacéo dos Recursos do Financiamento

(0] empreendimento imobiliario
denominado “NURBAN VILA | Matricula n°® 116.093 do 5° Oficial de
BUARQUE” localizado na Rua Dr. Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP

Cesario Mota Junior, 550.

e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de
destinagcéo: 100%

o Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | OO Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagéo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
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CCI 03
Série: 12
Numero: 003
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 4.257.000 (quatro milhées, duzentos e cinquenta e sete mil reais)
Data de Emisséo: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

A CCI nao conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sao
garantidos por: (i) cessao fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienagéo Fiduciaria
Garantia de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL; e (viii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emissao.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios
Os créditos imobiliarios decorrentes da 3?2 (terceira) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da|
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emisséo de Notas Comerciais’celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).
3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaréaes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o

n° 48.415.978/0001-40.

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 4.257.000 (quatro milhées, duzentos e cinquenta e sete mil reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
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Remuneragao Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidacéo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacgées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséao.
Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emissao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificag@o ou interpelacéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisicao, construgado e/ou reforma do(s) Imoével(is) identificados abaixo:

Sociedade E di g Matricula e RGI
_ . mpreendimento atricula e
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA HIGIENOPOLIS | O empreendimento imobiliario }
o ] Matricula n® 113.492
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS ~ SPE | denominado “NURBAN RUA DAS | , oot oo oo
ICI IStr movel
LTDA. CNPJ - 45.860.264/0001-53 PALMEIRAS” localizado na Rua das PaulocaSPe egistro de Imovels de Sdo
Palmeiras, 184.

7. Destinacéo dos Recursos do Financiamento

Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagao: 100%

o Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | OO0 Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagdo: X Nao | OO Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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CCl 04

Série: 12

Numero: 004

Tipo: Integral
O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 2.000.000 (dois milhdes de reais)

Data de Emisséo: 05 de margo de 2025

Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Garantia A CCI nao conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sao

garantidos por: (i) cessao fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienagéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL; e (viii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emissao.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios
Os créditos imobiliarios decorrentes da 42 (quarta) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da|
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emisséo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaréaes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o

n° 48.415.978/0001-40.

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 2.000.000 (dois milhdes de reais)

Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
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Remuneragao Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidacéo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacgées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséao.
Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emissao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificag@o ou interpelacéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagéo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisicao, construgado e/ou reforma do(s) Imoével(is) identificados abaixo:

Sociedade E di g Matricula e RGI
(Razio Social e CNPJ) mpreendimento atricula e
VITAURBANA PERDIZES | O empreendimento imobiliario
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “NURBAN | Matricula n® 121.181 do 2° Oficial de
SPE LTDA. | PERDIZES” localizado na Rua | Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP
CNPJ- 54.892.196/0001-03 Jodo Ramalho, 1.300.

7. Destinagéao dos Recursos do Financiamento

X idi )
R Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagao: 100%

o Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | 0 Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagéo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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CCI 05

Série: 12

Numero: 005

Tipo: Integral
O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 2.455.000 (dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil
reais)

Data de Emisséo: 05 de margo de 2025

Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Garantia A CCI nao conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sao

garantidos por: (i) cesséo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagédo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienagéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL,; e (viii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emissao.

2. Descrigéo dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobilidrios decorrentes da 52 (quinta) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da|
VITAURBANA SBH1 PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada €
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de|
Emisséo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emiss&o”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaréaes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n° 48.415.978/0001-40.

5. Condig¢des do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 2.455.000 (dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil
reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
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Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
Remuneragéo Entre a data de integralizacdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagao integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacgées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséao.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emissao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagcdo ou interpelacgéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagéo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisicao, construgdo e/ou reforma do(s) Imovel(is) identificados abaixo:

Sociedade . i
~ . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA ANGELICA | O empreendimento imobiliario
i Matricul °s 222530 e 222.531 d
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS | denominado ‘NURBAN | ; rgf‘:c?; Ze I ;e e d:
SPE LTDA., CNPJ - 42.336.765/0001-47 ANGELICA” localizado na Av. ~ 9
. Sao Paulo - SP
Angélica, 40.

7. Destinagao dos Recursos do Financiamento

Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagao: 100%

e Foi objeto de destinagdo de recursos de outra emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagéo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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CCI 06

Série: 12

Numero: 006

Tipo: Integral
O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 10.087.000 (dez milhdes e oitenta e sete mil reais)

Data de Emisséo: 05 de margo de 2025

Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Garantia A CCI nao conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sao

garantidos por: (i) cessao fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienagéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL; e (viii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emissao.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios
Os créditos imobiliarios decorrentes da 62 (sexta) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da|
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emisséo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaréaes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o

n° 48.415.978/0001-40.

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 10.087.000 (dez milhdes e oitenta e sete mil reais)

Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
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Remuneragao Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidacéo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacgées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséao.
Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emissao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificag@o ou interpelacéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagéo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisicao, construgado e/ou reforma do(s) Imoével(is) identificados abaixo:

Sociedade E di g Matricula e RGI
(Razio Social e CNPJ) mpreendimento atricula e
VITAURBANA PRACA O empreendimento imobiliario
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS denominado “NURBAN PRACA | Matricula n° 256.696 do 14° Oficial de
SPE LTDA. DA ARVORE’ localizado na Av. | Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP
CNPJ - 55.200.966/0001-64 Bosque da Saude, 309.

7. Destinagéao dos Recursos do Financiamento

X idi )
R Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagao: 100%

o Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | 0 Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagéo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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CCl 07
Série: 12
Numero: 007
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 5.847.000 (cinco milhdes, oitocentos e quarenta e sete mil reais)
Data de Emisséo: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Garantia A CCI nao conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sao

garantidos por: (i) cessao fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienagéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL; e (viii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emissao.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios
Os créditos imobiliarios decorrentes da 72 (sétima) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da|
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emisséo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaréaes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o

n° 48.415.978/0001-40.

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 5.847.000 (cinco milhdes, oitocentos e quarenta e sete mil reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
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Remuneragao Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidacéo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacgées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséao.
Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emissao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificag@o ou interpelacéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagéo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisicao, construgado e/ou reforma do(s) Imoével(is) identificados abaixo:

Sociedade . i
(Razzio Social e CNPJ) Empreendimento Matricula e RGI
VITAURBANA CESARIO | O empreendimento imobiliario
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “NURBAN | Matriculas n® 21.304, 21.305 e 21.306

SPE LTDA. CNPJ - 57.248.712/0001-41 CESARIOQ” localizado na Rua Dr. | do 5° Oficial de Registro de Iméveis de
Cesario Motta Junior, 484, 486 e | Sao Paulo - SP
494, Vila Buarque.

7. Destinagéao dos Recursos do Financiamento

Pessoa Juridica

e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de
destinagdo: 100%

e Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagéo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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CCI 08
Série: 12
Numero: 008
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 4.257.000 (quatro milhées, duzentos e cinquenta e sete mil reais)
Data de Emisséo: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Garantia A CCI nao conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sao

garantidos por: (i) cessao fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienagéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL; e (viii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emissao.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios
Os créditos imobiliarios decorrentes da 82 (oitava) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da|
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emisséo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaréaes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o

n° 48.415.978/0001-40.

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 4.257.000 (quatro milhées, duzentos e cinquenta e sete mil reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
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Remuneragao Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidacéo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacgées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséao.
Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emissao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificag@o ou interpelacéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagéo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisicao, construgado e/ou reforma do(s) Imoével(is) identificados abaixo:

Sociedade E di Matricula e RGI
(Razio Social e CNPJ) mpreendimento atricula e
VITAURBANA POMPEIA | O empreendimento imobiliario
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “NURBAN | Matriculas n* 116.616, 138.584 e
SPE LTDA CNPJ - 53.199.036/0001-02. VENANCIO” localizado na Rua | 117.459 do 2° Oficial de Registro de
Venancio Aires, 320, 328 e 334, | Imoveis de Sao Paulo — SP.
Perdizes.

7. Destinagéo dos Recursos do Financiamento

b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagao: 100%

e Foi objeto de destinagdo de recursos de outra emissido de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | OO Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagédo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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CCI 09
1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCI)
Série: Unica
Numero: 009
Tipo: Integral

O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 6.222.560,00 (seis milhées, duzentos e vinte e dois mil,
quinhentos e sessenta reais)

Data de Emisséo: 28 de outubro de 2025

Prazo: 1.525 (hum mil, quinhentos e vinte e cinco) dias

Garantia A CCI nao conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios séo

garantidos por: (i) Aval; (ii) Hipoteca; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios VGVL; (iv) Cesséao Fiduciaria de Devolugdes
(Sociedade) e Alienacao Fiduciaria de Quotas (Sociedade); e (v)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos termos da
Clausula Quinta do Termo de Emissao.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 22 (segunda) emissdo de notas comerciais do Devedor, subscritas
integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de Emissdo de Notas Comerciais” celebrado em 28 de
outubro de 2025 (“Termo de Emisséao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Séao Paulo (*JUCESP”) sob o NIRE n°® 35.235.114.765 (“VitaUrbana Participacdes”).

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, na categoria S1, sob o n® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40.

5. Condigées do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 6.222.560,00 (seis milhdes, duzentos e vinte e dois mil,
quinhentos e sessenta reais)

Prazo 1.525 (hum mil, quinhentos e vinte e cinco) dias

Atualizagdo Monetaria Nao ha.

Remuneragao Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais € a liquidagao

integral do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
incidirdo juros remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do
Anexo “Informagdes dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.
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Pagamento

Periodicidade do Pagamento da Amortizacdo. O Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,
conforme o caso, serda amortizado na Data de Vencimento das
Notas Comerciais.

Periodicidade e Pagamento da Remuneracdo das Notas
Comerciais. A Remuneracédo das Notas Comerciais sera paga na
Data de Vencimento das Notas Comerciais.

Encargos Moratoérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagées
pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emissao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragdo das
Notas Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento;
e (ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emissao serao integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes
a aquisicao, construgao e/ou reforma do(s) Imoével(is) identificados abaixo:

Sociedade (Razao

SPE LTDA..
CNPJ - 37.738.153/0001-40

Pessoa Juridica

Social e CNPJ) Empreendimento Matricula e RGI
VITAURBANA CAMPO BELO O empreendimento 289.519 do 15 Oficial de Registro
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS imobiliario denominado de Imoéveis de Sao Paulo-SP

“Nurban Campo Belo”
localizado na R. Estevao
Baido, 765 - Vila
Congonhas, Sao Paulo -
SP, 04624-002

7. Destinagao dos Recursos do Financiamento

. Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de
destinagao: 100%

. Foi objeto de destinagéo de recursos de outra emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

. habite-se: X Nao | O Sim
. Esta sob o regime de incorporagdo: Xl Nao | O Sim

. Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato
Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
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LITZA FLORES SESTER:33949507825
Certificado Digital

Ifl@vortx.com.br

Assinou

DANIELLE PEREIRA BERNARDO

Certificado Digital
danielle@leveragesec.com.br

Assinou como testemunha

CATHARINA COSTA MENDES FERNANDES:12246954703
Certificado Digital
catharina@leveragesec.com.br

Assinou como testemunha
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Eventos do documento

28 Oct 2025, 17:00:18

Documento da0a52d5-7d22-41d4-9d0c-2a21cbd6b3cf criado por LETICIA DE PAULA NATAL DO CARMO
(1f595498-6010-411a-82d8-87d0f991f314). Email:leticia.carmo@landirodrigues.com.br. - DATE_ATOM:
2025-10-28T17:00:18-03:00

28 Oct 2025, 17:07:40
Assinaturas iniciadas por LETICIA DE PAULA NATAL DO CARMO (1f595498-6010-411a-82d8-87d0f991f314). Email:
leticia.carmo@landirodrigues.com.br. - DATE_ATOM: 2025-10-28T17:07:40-03:00

28 Oct 2025, 17:20:50
ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - DANIELLE PEREIRA BERNARDO Assinou como
testemunha Email: danielle@leveragesec.com.br. IP: 189.56.94.42 (189-56-94-42.customer.tdatabrasil.net.br
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” D4Sign Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON)

W ZUCCHETT] Certificado de assinaturas gerado em 04 de November 22222254

porta: 58770). Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,O0U=0RDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL CONSELHO
FEDERAL,OU=AC OAB G3,0U=A3,CN=DANIELLE PEREIRA BERNARDO. - DATE_ATOM: 2025-10-28T17:20:50-03:00

29 Oct 2025, 13:13:36

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - JESSICA SCANAVAQUE DE CASTR0:42703358822
Assinou Email: jsc@vortx.com.br. IP: 163.116.224.116 (163.116.224.116 porta: 26456). Dados do Certificado:
C=BR,0=ICP-Brasil,0OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=AC ONLINE RFB v5,0U=A3,CN=JESSICA
SCANAVAQUE DE CASTRO:42703358822. - DATE_ATOM: 2025-10-29T13:13:36-03:00

02 Nov 2025, 17:02:45

ADRIANO VENANCIO CAVALCANTI (5cd00888-5e4f-4184-94b7-ab4477ad4dad). Email:
adriano.venancio@landirodrigues.com.br. REMOVEU o signatéario lucas.ikaez@makasi.com.br - DATE_ATOM:
2025-11-02T17:02:45-03:00

02 Nov 2025, 17:02:57

ADRIANO VENANCIO CAVALCANTI (5cd00888-5e4f-4184-94b7-ab4477ad4dad). Email:
adriano.venancio@landirodrigues.com.br. ADICIONOU o signatario catharina@leveragesec.com.br -
DATE_ATOM: 2025-11-02T17:02:57-03:00

03 Nov 2025, 09:02:11

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - CATHARINA COSTA MENDES
FERNANDES:12246954703 Assinou como testemunha Email: catharina@leveragesec.com.br. IP: 186.204.56.14
(bacc380e.virtua.com.br porta: 6820). Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,OU=Secretaria da Receita Federal
do Brasil - RFB,0U=AC VALID RFB v5,0U=A3,CN=CATHARINA COSTA MENDES FERNANDES:12246954703. -
DATE_ATOM: 2025-11-03T09:02:11-03:00

03 Nov 2025, 18:00:20

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - LITZA FLORES SESTER:33949507825 Assinou Email:
[fl@vortx.com.br. IP: 163.116.224.122 (163.116.224.122 porta: 41402). Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-
Brasil,OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=AC SAFEWEB RFB v5,0U=A3,CN=LITZA FLORES
SESTER:33949507825. - DATE_ATOM: 2025-11-03T18:00:20-03:00
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04 Nov 2025, 08:09:27

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO Assinou Email:
henrique@leveragesec.com.br. IP: 189.56.94.42 (189-56-94-42.customer.tdatabrasil.net.br porta: 10516). Dados
do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil, 0U=0RDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL CONSELHO FEDERAL,OU=AC OAB
G3,0U=A3,CN=HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO. - DATE_ATOM: 2025-11-04T08:09:27-03:00
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04 Nov 2025, 14:41:32

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA:01318112150 Assinou
Email: lucas@leveragesec.com.br. IP: 189.56.94.42 (189-56-94-42.customer.tdatabrasil.net.br porta: 63638).
Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,0U=AC SOLUTI v5,0U=AC SOLUTI Multipla v5,0U=A1,CN=LUCAS
RIBEIRO DE ALMEIDA:01318112150. - DATE_ATOM: 2025-11-04T14:41:32-03:00
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Hash do documento original
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