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Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

3° (TERCEIRO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
PARA A EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 33? (TRIGESIMA
TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DIVERSIFICADOS

Pelo presente instrumento particular € na melhor forma de direito:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria S1, sob o n® 949, com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132,
Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Securitizadora”).

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigéo financeira,
devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sua sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato
representada nos termos de seu contrato social (“Agente Fiduciario”).

Considerando que:

(@) a Securitizadora e o Agente Fiduciario celebraram em 21 de fevereiro de 2025, o “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para a Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 332 (Trigésima Terceira) Emissdo, em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora
Lastreados em Créditos Imobiliarios Diversificados” (“Termo de Securitizagdo”), conforme
aditado, para realizagdo da 33 (trigésima terceira) emisséo, em Série Unica, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora (“CRI” e “Emissao”, respectivamente);

(b)  nos termos da Clausula 2.1 do Termo de Securitizagdo, a Securitizadora pode adquirir novos
Créditos Imobiliarios para a sua posterior vinculagdo a Emissao, por meio de aditamento ao
Termo de Securitizagdo, de tempos em tempos;

(c) em 14 de novembro de 2025, a totalidade dos Titulares dos CRI formalizaram boletim de
subscricdo dos CRI (“Boletim de Subscricdo”), no qual dispensaram o atendimento dos Critérios
de Elegibilidade para a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios identificados no Anexo | deste
instrumento, os quais foram devidamente analisados e aprovados pelos Titulares dos CRI; e

(d) a Securitizadora e o Agente Fiduciario desejam aditar o Termo de Securitizagdo para incluir os
novos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula Segunda abaixo.

RESOLVEM celebrar o presente 3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios para a Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 332 (Trigésima Terceira)
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Emissédo, em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobiliérios
Diversificados” (“Aditamento”), o qual sera regido pelas Clausulas a seguir.

1. DEFINICOES

11. Os termos em letras maiusculas ou com iniciais maiusculas empregados e que ndo estejam de
outra forma definidos neste Aditamento, nesta ou nas demais Clausulas, sdo aqui utilizados com o
mesmo significado a eles atribuido no Termo de Securitizagéo.

2. ADITAMENTO

21. A Securitizadora e o Agente Fiduciario resolvem alterar o Anexo Il do Termo de Securitizagao
para contemplar os novos Créditos Imobiliarios e a respectiva Cédula de Crédito Imobiliaria
representativas dos novos Créditos Imobiliarios, aprovados no dmbito do Boletim de Subscrigédo, os
quais passarao a vigorar conforme Anexo A do presente Aditamento.

3. DOS REGISTROS E DECLARAGOES

3.1. Nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430, para instituicdo do regime fiduciario, a Securitizadora
assinara a declaragdo constante do Anexo lll do Termo de Securitizagdo, bem como registrara o
presente aditamento na B3.

3.2, Devera ser apresentada a Securitizadora declaracédo de custddia da(s) cédula(s) de crédito
imobiliario formalizada pela respectiva instituigdo custodiante, nos termos do Anexo IV do Termo de
Securitizagao.

4. RATIFICAGAO

4.1. Ficam ratificadas todas as clausulas, termos e condicbes do Termo de Securitizagdo nao
expressamente alteradas por este Aditamento, restando inalterados os direitos, declaragdes, garantias,
indenizagdes prestadas, compromissos e obrigacdes assumidas pela Securitizadora e o Agente
Fiduciario no Termo de Securitizagdo, os quais permanecem em pleno efeito e vigor.

5. DISPOSIGOES GERAIS

5.1. O presente Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos incisos | e Il do
artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (“Cdadigo de Processo Civil”), reconhecendo as
Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes
assumidas nos termos deste Aditamento comportam execugdo especifica e se submetem as
disposicdes dos artigos 497, 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

5.2 Este Aditamento obriga as Partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

5.3. A eventual tolerancia de qualquer das Partes em relagao ao exercicio de qualquer direito e/ou
obrigacao conferido pelo presente instrumento ndo caracterizara rendncia ou novagédo do presente
instrumento, bem como do referido direito e/ou obrigagéo, que podera ser exercido a qualquer tempo.
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5.4. A nulidade de qualquer das disposigdes deste instrumento, ndo prejudicara as demais
disposicbes nele contidas, as quais permanecerdo validas e produzirdo seus efeitos de direito,
obrigando as Partes contratantes.

5.5. Os termos aqui utilizados em letra maiuscula, no plural ou singular, quando n&o definidos neste
Aditamento, terdo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizacdo.

5.6. A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que, nos termos da Lei da Liberdade
Econdmica, do Decreto n° 10.278, bem como da Medida Proviséria n® 2.200-2/01, este Aditamento
podera ser firmado de maneira digital, com a utilizagcao dos certificados emitidos pela ICP-Brasil, desde
que todos os seus signatarios utilizem a mesma ferramenta. Dessa forma, a assinatura fisica deste
Aditamento, bem como a sua existéncia fisica (impressa), ndo serdo exigidas para fins de cumprimento
de obrigagdes previstas neste Aditamento, tampouco para sua plena eficacia, validade e exequibilidade.
As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas
eletrbnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita. Ademais, ainda que
alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de
celebracdo deste instrumento é, para todos os fins, a cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
conforme abaixo indicado.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente instrumento em formato digital, com a
dispensa de testemunhas, nos termos do § 4° do artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil.

Sao Paulo - SP, 14 de novembro de 2025.

(as assinaturas constam na préxima pagina)
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(Pagina de Assinaturas do 3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
para a Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 332 (Trigésima Terceira) Emissdo, em
Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobilidrios
Diversificados, celebrado em 14 de novembro de 2025)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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(Anexo A do 3°(Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para a Emisséo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 332 (Trigésima Terceira) Emissdo, em Série Unica, da
Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobilirios Diversificados, celebrado em
14 de novembro de 2025)

ANEXO A
ANEXO Il

Descrigédo dos Créditos Imobiliarios

Consolidagao - Vinculagéo dos Créditos Imobiliarios ~ Ultima Atualizagao: 14.11.2025

CCl 01
1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)
Série: 12
Numero: 001
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 3.971.000,00 (trés milhdes, novecentos e setenta e um mil reais)
Data de Emisséo: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Garantia A CCI ndo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sao

garantidos por: (i) cessao fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienagéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cesséo Fiduciaria dos Direitos Creditorios
VGVL; e (viii) Cessé&o Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emiss&o.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobilidrios decorrentes da 12 (primeira) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPA(}()ES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n® 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emisséo de Notas Comerciais’celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emiss&o”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPA(}()ES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n°® 48.415.978/0001-40.
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5. Condigdes do Financiamento
Valor dos Créditos Imobiliarios
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R$ 3.971.000,00 (trés milhdes, novecentos e setenta e um mil reais)

Prazo

2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Atualizagao Monetaria

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Remuneragéao

Entre a data de integralizagéo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidacéo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento

Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséo.

Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigages
pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragéo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imdvel e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisicao, construcao e/ou reforma do(s) Imével(is) identificados abaixo:

CNPJ - 48.148.949/0001-60

Sociedade ] i
~ . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA BARAO | O empreendimento imobiliario | Matricula 68.905
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “Nurban Bardo de | 2° Oficial de Registro de Iméveis de
SPE LTDA. Campinas” localizado na Rua | Sao Paulo - SP

Bardo de Campinas, 425, 415 e
405, e Rua Ana Cintra, 10, 20 e
26.

7. Destinagdo dos Recursos do Financiamento
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Pessoa Juridica

e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de
destinacdo: 100%

e Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagédo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
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CCl 02
1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)

Série: 12

Numero: 002

Tipo: Integral
O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 5.300.000 (cinco milhdes e trezentos mil reais)

Data de Emissao: 05 de margo de 2025

Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Garantia A CCI nédo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sdo

garantidos por: (i) cesséao fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienagado Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL; e (viii) Cesséo Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emisséo.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 22 (segunda) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada €
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emissédo de Notas Comerciais’celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no

CNPJ sob 0 n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de

Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765
4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n® 949, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n°® 48.415.978/0001-40.

5. Condigbes do Financiamento

com

Valor dos Créditos Imobiliarios
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Atualizagcado Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera

R$ 5.300.000 (cinco milhdes e trezentos mil reais)

atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Remuneragéao Entre a data de integralizacdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagao integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
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“Informacdes dos Empreendimentos” do Termo de Emissao.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emissao.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigages

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragéo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construcéo e/ou reforma do(s) Imdvel(is) identificados abaixo:

Sociedade . ;
5 . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA BUARQUE (0] empreendimento imobiliario
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE denominado “NURBAN VILA | Matricula n°® 116.093 do 5° Oficial de
LTDA. CNPJ - 52.999.339/0001-47 BUARQUE” localizado na Rua Dr. Registro de Imoéveis de Sao Paulo - SP
Cesario Mota Junior, 550.

| 7. Destinagdo dos Recursos do Financiamento

X idi )
b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagéo: 100%

e Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

o Esta sob o regime de incorporagéo: X N&o | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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CCI 03
Série: 12
Numero: 003
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 4.257.000 (quatro milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil reais)
Data de Emissao: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

A CCI néo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sdo
garantidos por: (i) cesséo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagéo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienag&o Fiduciaria
Garantia de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL; e (viii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emiss&o.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 3?2 (terceira) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada €
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emissao de Notas Comerciais’celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no

CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de

S30 Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n°® 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n°® 48.415.978/0001-40.

5. Condigdes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 4.257.000 (quatro milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Atualizagao Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
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Docusign Envelope ID: 9A0D4692-E14E-44BF-BFEE-OFDD2DFB6E3A

Remuneracéo Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagao integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacdes dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséo.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigages

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragédo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construcéo e/ou reforma do(s) Imdvel(is) identificados abaixo:

Sociedade . .
5 . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA HIGIENOPOLIS | O empreendimento imobiliario .
. R Matricula n® 113.492
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE | denominado “NURBAN RUA DAS 29 Oficial de Redistro de Iméveis de Sa
icial de Registro de Iméveis de Sao
LTDA. CNPJ - 45.860.264/0001-53 PALMEIRAS” localizado na Rua das Paulo - SP 9
Palmeiras, 184. uo-

7. Destinagao dos Recursos do Financiamento

Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagcéo: 100%

o Foi objeto de destinagcdo de recursos de outra emissido de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

o Esta sob o regime de incorporagéo: Xl Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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Docusign Envelope ID: 9A0D4692-E14E-44BF-BFEE-OFDD2DFB6E3A

CCl 04

Série: 12

Numero: 004

Tipo: Integral
O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 2.000.000 (dois milndes de reais)

Data de Emissao: 05 de margo de 2025

Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Garantia A CCI néo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sdo

garantidos por: (i) cesséo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagéo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienag&o Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL; e (viii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emiss&o.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 42 (quarta) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada €
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emisséo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no

CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de

S30 Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n°® 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob 0 n°® 949, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n°® 48.415.978/0001-40.

5. Condigdes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 2.000.000 (dois milhdes de reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Atualizagao Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

-12 -



Docusign Envelope ID: 9A0D4692-E14E-44BF-BFEE-OFDD2DFB6E3A

Remuneracéo Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagao integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacdes dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséo.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigages

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragédo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construcéo e/ou reforma do(s) Imdvel(is) identificados abaixo:

Sociedade . ;
5 . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA PERDIZES | O empreendimento imobiliario
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “NURBAN | Matricula n® 121.181 do 2° Oficial de
SPE LTDA. | PERDIZES” localizado na Rua | Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP
CNPJ- 54.892.196/0001-03 Jodo Ramalho, 1.300.

7. Destinagao dos Recursos do Financiamento

X idi )
b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagcéo: 100%

e Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

o Esta sob o regime de incorporagéo: X N&o | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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Docusign Envelope ID: 9A0D4692-E14E-44BF-BFEE-OFDD2DFB6E3A

CCI 05

Série: 12

Numero: 005

Tipo: Integral
O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 2.455.000 (dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil
reais)

Data de Emissao: 05 de margo de 2025

Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Garantia A CCI nédo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sdo

garantidos por: (i) cesséo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagéo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienagéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios
VGVL; e (viii) Cessédo Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emissé&o.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 52 (quinta) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emissédo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n°® 48.415.978/0001-40.

5. Condigbes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 2.455.000 (dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil
reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
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Docusign Envelope ID: 9A0D4692-E14E-44BF-BFEE-OFDD2DFB6E3A

Atualizagado Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Remuneracgao Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidacao integral do saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacdes dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emissao.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigages

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragéo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imdvel e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisicao, construgdo e/ou reforma do(s) Imovel(is) identificados abaixo:

Sociedade . ;
5 . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA ANGELICA | O empreendimento imobiliario i
i ) Matriculas n® 222.530 e 222.531 do
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “NURBAN 16° Oficial de Redistro de Iméveis de
SPE LTDA., CNPJ - 42.336.765/0001-47 ANGELICA” localizado na Av. ~ 9
. Séao Paulo - SP
Angélica, 40.

7. Destinagdo dos Recursos do Financiamento

X idi )
b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinac&o: 100%

e Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

o Esta sob o regime de incorporagéo: X N&o | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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Docusign Envelope ID: 9A0D4692-E14E-44BF-BFEE-OFDD2DFB6E3A

CCI 06

Série: 12

Numero: 006

Tipo: Integral
O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 10.087.000 (dez milhGes e oitenta e sete mil reais)

Data de Emissao: 05 de margo de 2025

Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Garantia A CCI néo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sdo

garantidos por: (i) cesséo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagéo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienag&o Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL; e (viii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emiss&o.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 62 (sexta) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada €
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emisséo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no

CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de

S30 Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n°® 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n°® 48.415.978/0001-40.

5. Condigdes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 10.087.000 (dez milhdes e oitenta e sete mil reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Atualizagao Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
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Docusign Envelope ID: 9A0D4692-E14E-44BF-BFEE-OFDD2DFB6E3A

Remuneracéo Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e

a liquidagao integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série
remuneratérios conforme descrito na

incidirdo juros
tabela 4 do Anexo
“Informacdes dos Empreendimentos” do Termo de Emissao.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de

Emisséo.

Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigages
pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragédo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construcéo e/ou reforma do(s) Imdvel(is) identificados abaixo:

Sociedade

Empreendimento
(Razao Social e CNPJ) s

Matricula e RGI

VITAURBANA PRACA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA.

CNPJ - 55.200.966/0001-64

Pessoa Juridica

O empreendimento imobiliario
denominado “NURBAN PRACA
DA ARVORE’ localizado na Av.
Bosque da Saude, 309.

Matricula n° 256.696 do 14° Oficial de
Registro de Iméveis de Séo Paulo - SP

7. Destinagao dos Recursos do Financiamento

e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagcéo: 100%

e Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

o Esta sob o regime de incorporagéo: X N&o | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
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CCl o7
Série: 12
Numero: 007
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 5.847.000 (cinco milhdes, oitocentos e quarenta e sete mil reais)
Data de Emissao: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Garantia A CCI néo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sdo

garantidos por: (i) cesséo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagéo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienag&o Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL; e (viii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emiss&o.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 72 (sétima) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada €
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emisséo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no

CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de

S30 Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n°® 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n°® 48.415.978/0001-40.

5. Condigdes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 5.847.000 (cinco milhdes, oitocentos e quarenta e sete mil reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Atualizagao Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
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Remuneracéo Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagao integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacdes dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséo.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigages

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragédo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construcéo e/ou reforma do(s) Imdvel(is) identificados abaixo:

Sociedade . ;
5 . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA CESARIO | O empreendimento imobiliario
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “NURBAN | Matriculas n° 21.304, 21.305 e 21.306

SPE LTDA. CNPJ - 57.248.712/0001-41 CESARIO” localizado na Rua Dr. | do 5° Oficial de Registro de Imdveis de
Cesario Motta Junior, 484, 486 e | S&o Paulo - SP
494, Vila Buarque.

7. Destinagao dos Recursos do Financiamento

Pessoa Juridica

e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de
destinagdo: 100%

o Foi objeto de destinagcdo de recursos de outra emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

¢ habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagéo: Xl Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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CCl 08
1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)
Série: 12
Numero: 008
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 4.257.000 (quatro milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil reais)
Data de Emissao: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Garantia A CCI nédo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sdo

garantidos por: (i) cessao fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienagédo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v)
Hipoteca; (vi) Aval; (vii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios
VGVL; e (viii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos
termos da Clausula Quinta do Termo de Emisséao.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios
Os créditos imobiliarios decorrentes da 82 (oitava) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emisséo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emiss&o”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n°® 48.415.978/0001-40.

5. Condig¢des do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 4.257.000 (quatro milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
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Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Remuneracéao Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidacao integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacdes dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emissao.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigages

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagao ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

6. Imdvel e Destinagao dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emisséo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobilidrias, diretamente atinentes a
aquisi¢ao, construgao e/ou reforma do(s) Imdvel(is) identificados abaixo:

Sociedade . ,
5 . Empreendimento Matricula e RGI
(Razédo Social e CNPJ)

VITAURBANA POMPEIA | O empreendimento imobiliario

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “NURBAN | Matriculas n° 116.616, 138.584 e

SPE LTDA CNPJ - 53.199.036/0001-02. VENANCIO” localizado na Rua | 117.459 do 2° Oficial de Registro de
Venancio Aires, 320, 328 e 334, | Imdveis de S&o Paulo — SP.
Perdizes.

7. Destinacéo dos Recursos do Financiamento

b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinacéo: 100%

e Foi objeto de destinagcdo de recursos de outra emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagdo: X N&o | 0 Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.
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O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
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CCl 09
1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCI)

Série: Unica

Numero: 009

Tipo: Integral
O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 6.222.560,00 (seis milhdes, duzentos e vinte e dois mil,
quinhentos e sessenta reais)

Data de Emisséo: 28 de outubro de 2025

Prazo: 1.525 (hum mil, quinhentos e vinte e cinco) dias

Garantia A CClI néo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sao

garantidos por: (i) Aval; (ii) Hipoteca; (iii) Cess&o Fiduciaria de
Direitos Creditorios VGVL; (iv) Cesséao Fiduciaria de Devolugbes
(Sociedade) e Alienacéo Fiduciaria de Quotas (Sociedade); e (v)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos termos da
Clausula Quinta do Termo de Emissao.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 22 (segunda) emissdo de notas comerciais do Devedor, subscritas
integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de Emissao de Notas Comerciais” celebrado em 28 de
outubro de 2025 (“Termo de Emissao”).

VITAURBANA PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n°® 35.235.114.765 (“VitaUrbana Participacoes”).

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agbes, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, na categoria S1, sob o n° 949, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40.

5. Condigbes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 6.222.560,00 (seis milhdes, duzentos e vinte e dois mil,
quinhentos e sessenta reais)

Prazo 1.525 (hum mil, quinhentos e vinte e cinco) dias

Atualizagdo Monetaria Nao ha.

Remuneragéao Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais e a liquidagao

integral do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
incidirdo juros remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do
Anexo “Informacées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséao.
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Pagamento Periodicidade do Pagamento da Amortizagdo. O Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,
conforme o caso, sera amortizado na Data de Vencimento das
Notas Comerciais.

Periodicidade e Pagamento da Remuneracdo das Notas
Comerciais. A Remuneracédo das Notas Comerciais sera paga na
Data de Vencimento das Notas Comerciais.

Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes
pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragdo das
Notas Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragéo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento;
e (i) multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cento).

6. Imoével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emiss&o serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes
a aquisig¢ao, construcéo e/ou reforma do(s) Imovel(is) identificados abaixo:

Sociedade (Razao

Social e CNPJ) Empreendimento Matricula e RGI
VITAURBANA CAMPO BELO O empreendimento 289.519 do 15 Oficial de Registro
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS imobiliario denominado de Imdveis de Sao Paulo-SP
SPE LTDA.. “Nurban Campo Belo”

CNPJ - 37.738.153/0001-40 localizado na R. Estevdo

Baido, 765 - Vila
Congonhas, Séo Paulo -
SP, 04624-002

7. Destinacéo dos Recursos do Financiamento

Pessoa Juridica . Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de
destinac&o: 100%

. Foi objeto de destinagédo de recursos de outra emisséo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

. habite-se: ® Nao | O Sim
. Esta sob o regime de incorporagcéo: X N&o | O Sim

. Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato
Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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CCl 10
1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCI)

Série: 12

Ndmero: 001

Tipo: Integral
[ Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 8.762.000,00 (oito milhdes, setecentos e sessenta e dois mil).

Data de Emisséo: 14 de novembro de 2025

Prazo: 401 (quatrocentos e um) dias.

Garantia A CCI ndo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sdo
garantidos por: Alienagao fiduciaria de Imdveis e Aval, nos termos do
Termo de Emisséo.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais do Devedor, subscritas
integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em Série Unica, Para Colocagdo Privada, da SK Realty Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”
celebrado em 14 de novembro de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor
SK REALTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, n°® 456, 12° andar, Conjunto 1.202, Sala 1A,
Cerqueira Cesar, CEP 01.410-000, inscrita no CNPJ sob o n° 08.610.386/0001-65.

4. Credor
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n° 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40.

5. Condigbes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios

R$ 8.762.000,00 (oito milhdes, setecentos e sessenta e dois mil).

Prazo e Data de Vencimento 401 (quatrocentos e um) dias, vencedendo, portanto, em 20 de
dezembro de 2026.

Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ndo serdo objeto de
atualizagdo monetaria.

Remuneragao Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario

das Notas Comerciais, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos
Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br) ("Taxa
DI"), acrescido exponencialmente de spread de 5% (cinco por cento),
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracio
das Notas Comerciais "), calculados na forma indicada no termo de
Emisséo.

Pagamento Periodicidade do Pagamento da Amortizacdo. Ressalvadas as
hipéteses de vencimento antecipado, resgate antecipado e/ou
amortizagdo extraordinaria das obrigagdes decorrentes das Notas
Comerciais, conforme os termos previstos no Termo de Emissao, o
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso, sera amortizado na Data de
Vencimento.

Periodicidade e Pagamento da Remuneracao das Notas Comerciais.
Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e/ou resgate
antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais,
conforme os termos previstos no Termo de Emissao, a Remuneragéo
das Notas Comerciais sera paga mensalmente, a partir de margo de
2026, nos termos do cronograma abaixo:
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# Datas de Pagamento Juros Incorpor:Amortizacio Tai

1 10/12/2025 Nao Nao Nio 0,0000%
2 10/01/2026 Nao Nao Nio 0,0000%
3 20/03/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
4 20/04/2026 Sim Nao Nio 0,0000%
5 20/05/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
6 20/06/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
7 20/07/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
8 20/08/2026 Sim Nao Nio 0,0000%
9 20/09/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
10 20/10/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
11 20/11/2026 Sim Nio Nao 0,0000%
12 20/12/2026 Sim Nao Sim 100,0000%
Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigages

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracéo das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagao ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagao dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emissado serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construcéo e/ou reforma do(s) Imovel(is) identificados abaixo:

Sociedade
(Razao Social e CNPJ)
SK REALTY EMPREENDIMENTOS | Rua Maestro Cardim, n® 100, | Matricula 24.186 do 1° Cartério de
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no | Bela Vista, CEP 01323-000. | Registro de Imdveis de Sao Paulo

Endereco Matricula e RGI

CNPJ sob o n° 08.610.386/0001-65. — SP.
SK REALTY EMPREENDIMENTOS | Rua Maestro Cardim, n°® 808 | Matricula 36.663 do 1° Cartério de
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no | e 814, CEP 01323-001. Registro de Imdveis de Sao Paulo
CNPJ sob o n° 08.610.386/0001-65. — SP.

7. Destinagédo dos Recursos do Financiamento

X idi )
b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagéo: 100%

e Foi objeto de destinagdo de recursos de outra emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X N&o | O Sim

e habite-se: 0 Nao | K Sim

e Esta sob o regime de incorporacdo: 00 Néo | X Sim

e Cronograma Indicativo: conforme Termo de Emisséo.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.
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ANEXO B

ANEXO Il

Declaragao de Custédia Instituicdo Custodiante

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigao financeira,
devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sua sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88 (“Instituicdo
Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante de 1 (uma) cédula de crédito imobiliario, integral,
sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural (“CCl"), emitidas nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria Sob
a Forma Escritural’ (“Escritura de Emissdo de CCI”), para representar os créditos imobiliarios
decorrentes do “Termo da 12 (Primeira) Emiss&o de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, Para
Colocagao Privada, da SK Realty Empreendimentos Imobiliarios Ltda.” celebrado em 14 de novembro
de 2025 (“Contrato Imobiliario”), DECLARA, que procedeu nos termos do §4° do artigo 18 da Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n° 10.931”) a custddia eletrénica de (i) 1
(uma) via original assinada digitalmente do(s) Contrato(s) Imobiliario(s); e (ii) 1 (uma) via original
assinada digitalmente da Escritura de Emissao de CCI.

S3ao Paulo, 14 de novembro de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Custodiante

-27 -



Docusign Envelope ID: 9A0D4692-E14E-44BF-BFEE-OFDD2DFB6E3A

ANEXO C

ANEXO IV

Declaragao da Securitizadora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria S1, sob o n® 949, com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 2° andar, sala 23, Bela
Vista, CEP 01310-924, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Securitizadora”), na
qualidade de emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios da 33?2 (trigésima terceira) emisséo,
em série Unica, da Securitizadora (“CRI” e “Emiss&o”, respectivamente), declara, para todos os fins e
efeitos que, (i) verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacgédo, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes
prestadas no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios, da 332 (Trigésima Terceira) Emiss&o,
em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora
Lastreados em Créditos Imobiliarios Diversificados e seus aditamentos; e (ii) foi instituido o Regime
Fiduciario sobre (a) os créditos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl; (b) as
CCiI; (c) a Conta Centralizadora; (d) as Garantias Reais; e (e) os Créditos do Patriménio Separado; e
(iii) efetuou guarda e conservacéo da via original assinada digitalmente do Termo de Securitizacdo e
seus eventuais aditamentos.

S3ao Paulo, 14 de novembro de 2025.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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