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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n® 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 332 (TRIGESIMA TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA, REALIZADA EM 02 DE DEZEMBRO DE 2025

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 02 de dezembro de 2025, as 10:00, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucao da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM")
n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolucao CVM 60"), com a dispensa

de gravagao da videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo
definido), coordenada pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por
acOes, com registro de companhia securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°
949, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°® 48.415.978/0001-40,
com sede na Avenida Paulista, n°® 1912, 13° Andar, Sala 132, Bela Vista, CEP 01.310-924, Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Securitizadora”).

2. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) da VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA. instituicio financeira, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, com sede na Rua Gilberto Sabino, n® 215, Conjunto n° 41, Sala n°® 2,
Pinheiros, CEP 05.425-020, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Agente Fiduciario”); (ii)
da Securitizadora; (iii) dos titulares de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacao, conforme

lista de presenca constante do Anexo A a presente Ata (“Titulares dos CRI").

3. MESA: (i) Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto; e (ii) Secretario: Lucas Ribeiro
de Almeida.
4. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca dos Titulares dos

CRI detentores de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdo, nos termos do “7ermo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 337 (Trigésima Terceira) Emissdo, em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Diversificados”, celebrado em 21 de fevereiro de 2025,
conforme aditado (“Termo de Securitizacao").

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) a extincdo da obrigagdo em constituir hipoteca de 2° (segundo) grau: (a) pela
VITAURBANA BUARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
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sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n°® 52.999.339/0001-47, com sede na Rua
Alves Guimaraes, n® 1.348, 1° Andar, Sala 14, Pinheiros, CEP 05.410-002, Cidade de Séao
Paulo, Estado de Sdo Paulo ("SPE Buarque”), sobre o imovel de matricula n® 116.093,
devidamente registrada perante o 5° (Quinto) Oficial de Registro de Imoveis de Sado
Paulo, Estado de Sao Paulo (“5° RI"), correspondente as futuras unidades autbnomas
do "Condominio Nurban Vila Buarque" (“Imével (Buarque)”), com a consequente

substituicdo desta garantia pela outorga de alienagdo fiduciaria sobre o Imével
(Buarque); e (b) pela VITAURBANA CAMPO BELO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
37.738.153/0001-40, com sede na Rua Alves Guimaraes, n°® 1.348, 1° Andar, Sala 10,
Pinheiros, CEP 05410-002, Cidade de S&@o Paulo, Estado de Sdo Paulo (“SPE Campo
Belo"), sobre 47,875% (quarenta e sete inteiros, oitocentos e setenta e cinco milésimos
por cento) da fracdo ideal do imével de matricula n°® 289.519, devidamente registrada
perante o 15° (Décimo Quinto) Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo ("15° RI"), correspondente as futuras unidades autonomas do
“Subcondominio 2 - Nurban Campo Belo" (“Imoével (Campo Belo)” e, quando em

conjunto com o Imével (Buarque), os "Imoveis”), com a consequente substituicdo desta
garantia pela outorga de alienacao fiduciaria sobre o Imoével (Campo Belo); e

(ii) caso aprovado integralmente o item (i) acima, a alteracdo do Anexo II do Termo de
Securitizacdo e demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel, de modo a
ajustar a descricao dos Créditos Imobiliarios, passando a vigorar conforme previsto no
Anexo B desta Ata.

Antes das deliberacdes, o Agente Fiduciario e a Securitizadora questionaram aos Titulares dos
CRI acerca da existéncia de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relacdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como
entre partes relacionadas, conforme definicao prevista na Resolu¢cao CVM n° 94, de 20 de maio
de 2022, conforme alterada, bem como no art. 32 da Resolucado CVM 60, ao art. 115, § 1°, da
Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e outras hipdteses previstas em
lei, conforme aplicavel. Os Titulares dos CRI confirmaram que ndo existe qualquer hipdtese
nesse sentido.

6. DELIBERAGOES: Instalada a presente assembleia (“Assembleia”), apds discussdes dos
itens constantes da Ordem do Dia, os Titulares dos CRI deliberaram, por 100% (cem por cento)
dos Titulares dos CRI presentes, ou seja: (i) 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacdo a
favor; (ii) 0% (zero por cento) dos CRI em Circulagcdo contra; e (iii) 0% (zero por cento) dos CRI
em Circulacdo de abstencdo, pela APROVAGAO da integralidade das matérias constantes da
Ordem do Dia acima, dispensada, pelos Titulares dos CRI, sua transcricdo no presente item.
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Consequentemente, fica desde ja renunciado o prazo de desisténcia previsto no §1° do artigo
69 da Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, tendo em vista a
aprovagao pela unanimidade dos Titulares dos CRI em Circulacao.

Em razdo das deliberagdes acima: (i) o Agente Fiduciario e a Securitizadora estardo
automaticamente autorizados a praticar todo e qualquer ato, celebrar todos e quaisquer
contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a efetivacdao e implementacao das
matérias constantes da Ordem do Dia nos Documentos da Operacao; e (ii) ficardo ratificados,
pelos Titulares dos CRI, os atos praticados e medidas adotadas pela Securitizadora e pelo
Agente Fiduciario até a presente data.

7. DISPOSICOES FINAIS: As deliberacdes da presente Assembleia estdo restritas 8 Ordem
do Dia e sao tomadas por mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, em razdo disso e exceto
pelo quanto deliberado nesta Assembleia, nos exatos termos acima, (a) nao poderao ser
interpretadas como renuncia dos Titulares de CRI, aqui presentes ou ndo, quanto ao
cumprimento pelas Partes das obriga¢des assumidas no Termo de Securitizacao ou nos demais
Documentos da Operacao; e (b) ndo poderdo impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos
Titulares de CRI, aqui presentes ou nao, de quaisquer direitos pactuados no Termo de
Securitizacdo ou nos demais Documentos da Operacdao, bem como ndo importam em
quaisquer formas de novacdo ou extincdo das obrigacdes prestadas no ambito da emissdo dos
CRL

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente Assembleia
podem ensejar riscos mensuraveis e nao mensuraveis aos CRI no presente momento, incluindo,
mas, ndo se limitando, ao risco de crédito dos CRI, em razdo da extincdo da obrigacdo em
constituir hipoteca de 2° (segundo) grau sobre os Imodveis, de forma que as garantias
remanescentes poderdo ser insuficientes em caso de vencimento antecipado dos CRI, em
especial, a alienacao fiduciaria a ser constituida sobre os Imoveis, conforme acima descrito.
Ainda, consigna que nao é responsavel por verificar se o gestor e/ou procurador dos Titulares
dos CRI, ao tomar decisdes no ambito da presente Assembleia, age de acordo com as
instru¢cbes de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestao,
conforme aplicavel.

O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam que os Titulares dos CRI sdo integralmente
responsaveis pelos atos realizados e pelas decisdes tomadas por eles no ambito da presente
Assembleia, razdo pela qual reitera que nao é responsavel por quaisquer despesas, custos ou
danos que venha eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta
Assembleia, sem culpa ou dolo, desde que em estrita observacdo as decisdes tomadas pela
comunhdo dos Titulares dos CRL. O Agente Fiduciario permanece responsavel pelo
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cumprimento de todas as obriga¢des atribuidas a ele no Termo de Securitizagdo e na legislagao
aplicavel.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nao estiverem aqui definidos tém
o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

A Securitizadora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientagdes
de procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

Em virtude das deliberagdes acima e independentemente de quaisquer outras disposi¢cdes nos
Documentos da Operacao, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente
Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados.

As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta
Assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada (Codigo Civil), em formato eletronico e/ou assinada pelas partes por
meio de certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo
10, § 2°, da Medida Proviséria n°® 2.220-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, sendo
certo que a data de assinatura desta Ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que
a Ultima das assinaturas digitais for realizada.

Por fim, os titulares dos CRI autorizam a Securitizadora a encaminhar a CVM a presente ata em
forma sumaria.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer
uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura da ata desta Assembleia (“Ata"), que,

apos lida e aprovada, foi por todos assinada.

Sao Paulo - SP, 02 de dezembro de 2025.

MESA
(Para fins da Assinatura Eletrénica)
Presidente: | Henrique Luis Alexandre Neto

Secretario: | Lucas Ribeiro de Almeida
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 339 (Trigésima Terceira) Emissdo, em Série Unica, da Leverage
Companhia Securitizadora, realizada em 02 de dezembro de 2025)

QUADRO DE SIGNATARIOS
(Para fins da Assinatura Eletronica)
Prestadores de Servico Representante - Cargo
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA | Henrique Luis Alexandre Neto — Diretor
(Securitizadora) Lucas Ribeiro de Almeida — Diretor
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E Rafael Toni — Procurador
VALORES MOBILIARIOS LTDA. Jessica Scanavaque de Castro —
(Agente Fiduciario) Procuradora
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(Anexo B a Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 337 (Trigésima Terceira) Fmissdo, em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora,
realizada em 02 de dezembro de 2025)

ANEXO II

Descricao dos Créditos Imobiliarios

Consolidagao - Vinculagéo dos Créditos Imobiliarios Ultima 02.12.2025
Atualizagdo:

1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)

Série: 12

Numero: 001

Tipo: Integral
O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORESMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001- 88.

Valor Total: R$ 3.971.000,00 (trés milhdes, novecentos e setenta e um mil reais)

Data de Emissao: 05 de margo de 2025

Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Garantia: A CCI ndo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios séo

garantidos por: (i) cessdo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienacédo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienacéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (v)
Aval; (vi) Cesséo Fiduciaria dos Direitos Creditérios VGVL; e (vii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos termos da
Clausula Quinta do Termo de Emiss&o.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 12 (primeira) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n® 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emissédo de Notas Comerciais’celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPA(}()ES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimarées, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“*JUCESP”) sob o NIRE n°® 35.235.114.765.

4. Credor

~ |
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n°® 48.415.978/0001-40.
5. Condigdes do Financiamento
Valor dos Créditos Imobiliarios

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n® 949, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o

sociedade por agdes, com registro de companhia

R$ 3.971.000,00 (trés milhdes, novecentos e setenta e um mil reais)

Prazo

2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias.

Atualizagdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Remuneragao

Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagéo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdao juros
remuneratorios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséao.

Pagamento

Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de

Emissao.

Encargos Moratérios:

6. Imovel e Destinagao dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emissdo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisi¢ao, construgao e/ou reforma do(s) Imdvel(is) identificados abaixo:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes
pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracao das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento).

CNPJ - 48.148.949/0001-60

Sociedade . ,
. . Empreendimento Matricula e RGI
(Razéao Social e CNPJ)
VITAURBANA BARAO | O empreendimento imobiliario | Matricula 68.905
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “Nurban Bardo de | 2° Oficial de Registro de Iméveis de
SPE LTDA. Campinas” localizado na Rua | Sao Paulo - SP

Bardao de Campinas, 425, 415 e
405, e Rua Ana Cintra, 10, 20 e
26.

7. Destinagao dos Recursos do Financiamento

oo
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X idi )
b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinacdo: 100%

o Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagédo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
CCl 02
1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)
Série: 12
Numero: 002
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 5.300.000 (cinco milhGes e trezentos mil reais)
Data de Emissao: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Garantia A CCI ndo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios séo

garantidos por: (i) cessdo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienacédo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienacéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienacédo Fiduciaria de Imdveis; (v)
Aval; (vi) Cesséo Fiduciaria dos Direitos Creditérios VGVL; e (vii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos termos da
Clausula Quinta do Termo de Emisséo.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 22 (segunda) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGCOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de|
Emissdo de Notas Comerciais’celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissdo”).
3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimarées, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acgbes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob 0 n® 949, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n° 48.415.978/0001-40.

5. Condig¢des do Financiamento

Ve |



\'/ leverage
P 9

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 5.300.000 (cinco milhdes e trezentos mil reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Remuneracéo Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagdo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséo.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragao das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagédo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emissdo serdo integral e exclusivamente

utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construgao e/ou reforma do(s) Imével(is) identificados abaixo:

Sociedade E di t Matricula e RGI
(Razéo Social e CNPJ) mpreendimento atricula e
VITAURBANA BUARQUE (0] empreendimento imobiliario
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE denominado “NURBAN VILA | Matricula n°® 116.093 do 5° Oficial de
LTDA. CNPJ - 52.999.339/0001-47 BUARQUE" localizado na Rua Dr. Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP
Cesario Mota Junior, 550.

7. Destinac&o dos Recursos do Financiamento
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X idi )
b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinacdo: 100%

o Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagédo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
CCI 03
1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)
Série: 12
Numero: 003
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 4.257.000 (quatro milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil reais)
Data de Emissao: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

A CCI ndo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sao
garantidos por: (i) cessao fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienacéo Fiduciaria
Garantia de Quotas (Sociedades); (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (v)
Aval; (vi) Cesséo Fiduciaria dos Direitos Creditérios VGVL; e (vii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos termos da
Clausula Quinta do Termo de Emisséo.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 3?2 (terceira) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de|
Emissé&o de Notas Comerciais’celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob 0 n® 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agbes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob 0 n® 949, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o

n° 48.415.978/0001-40.
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5. Condigdes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 4.257.000 (quatro milhGes, duzentos e cinquenta e sete mil reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Remuneracéo Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagdo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséo.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragao das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracado das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagédo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emissdo serdo integral e exclusivamente

utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construgao e/ou reforma do(s) Imével(is) identificados abaixo:

Sociedade . ;
~ . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA HIGIENOPOLIS | O  empreendimento imobiliario .
. R Matricula n® 113.492
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE | denominado “NURBAN RUA DAS L. . L ~
Y _ 2° Oficial de Registro de Iméveis de Sao
LTDA. CNPJ - 45.860.264/0001-53 PALMEIRAS” localizado na Rua das Paulo - SP
Palmeiras, 184.

- 7. Destinaggo dos Recursos do Financiamento
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X idi )
b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinacdo: 100%

o Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagédo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
CCl 04
1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)
Série: 12
Numero: 004
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 2.000.000 (dois milhdes de reais)
Data de Emissao: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Garantia A CCI ndo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios séo

garantidos por: (i) cessdo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienacédo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienacéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienacédo Fiduciaria de Imdveis; (v)
Aval; (vi) Cesséo Fiduciaria dos Direitos Creditérios VGVL; e (vii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos termos da
Clausula Quinta do Termo de Emisséo.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 42 (quarta) série da 12 (primeira) emissao de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Alves Guimarées, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de|
Emissédo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de marco de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n°® 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
S3o Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agbes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o

n° 48.415.978/0001-40.
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5. Condigdes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 2.000.000 (dois milhdes de reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Remuneracéo Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagdo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséo.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragao das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracado das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagédo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emissdo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construgao e/ou reforma do(s) Imével(is) identificados abaixo:

Sociedade ] 3
~ . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA PERDIZES | O empreendimento imobiliario
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “NURBAN | Matricula n°® 121.181 do 2° Oficial de
SPE LTDA. | PERDIZES” localizado na Rua | Registro de Iméveis de S&o Paulo - SP
CNPJ- 54.892.196/0001-03 Jo&o Ramalho, 1.300.

- 7. Destinaggo dos Recursos do Financiamento
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X idi )
b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinacdo: 100%

o Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagédo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
CCIl 05

1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)

Série: 12

Numero: 005

Tipo: Integral
O Fracionaria

Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.

Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.

Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Valor Total: R$ 2.455.000 (dois milhGes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil
reais)

Data de Emissao: 05 de margo de 2025

Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Garantia A CCI ndo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios séo

garantidos por: (i) cessdo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienacédo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienacéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienacédo Fiduciaria de Imdveis; (v)
Aval; (vi) Cesséo Fiduciaria dos Direitos Creditérios VGVL; e (vii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos termos da
Clausula Quinta do Termo de Emisséo.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 52 (quinta) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Alves Guimarées, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de|
Emisséo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emiss&o”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n°® 35.235.114.765.

4. Credor
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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agbes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n® 949, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n° 48.415.978/0001-40.

5. Condigdes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 2.455.000 (dois milhGes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil
reais)

Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias

Atualizacdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
Remuneracéao Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagéo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratorios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emissao.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracao das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagédo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emissdo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisi¢ao, construgao e/ou reforma do(s) Imdvel(is) identificados abaixo:

Sociedade . :
. . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA ANGELICA | O empreendimento imobilirio i
. . . Matriculas n® 222.530 e 222.531 do
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado NURBAN . ) .
R . 16° Oficial de Registro de Imdveis de
SPE LTDA., CNPJ - 42.336.765/0001-47 ANGELICA” localizado na Av. -
. S3o0 Paulo - SP
Angélica, 40.

7. Destinagao dos Recursos do Financiamento
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X idi )
b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagcéo: 100%

o Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

o Esta sob o regime de incorporagéo: X N&o | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
CCI 06
1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)
Série: 12
Numero: 006
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 10.087.000 (dez milhdes e oitenta e sete mil reais)
Data de Emisséo: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Garantia A CCI ndo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios séo

garantidos por: (i) cessao fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienagdo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (v)
Aval; (vi) Cesséao Fiduciaria dos Direitos Creditérios VGVL; e (vii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos termos da
Clausula Quinta do Termo de Emisséo.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios
Os créditos imobiliarios decorrentes da 62 (sexta) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emissé&o de Notas Comerciais” celebrado em 05 de margo de 2025 (“Termo de Emiss&o”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPA(}()ES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Séao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (‘JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acgbes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob 0 n® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o

n° 48.415.978/0001-40.
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5. Condigdes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 10.087.000 (dez milhdes e oitenta e sete mil reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Remuneracéo Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagdo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséo.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragao das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracado das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagédo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emissdo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construgao e/ou reforma do(s) Imével(is) identificados abaixo:

Sociedade ] 3
~ . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA PRACA O empreendimento imobiliario
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS denominado “NURBAN PRACA | Matricula n°® 256.696 do 14° Oficial de
SPE LTDA. DA ARVORE’ localizado na Av. | Registro de Iméveis de Sdo Paulo - SP
CNPJ - 55.200.966/0001-64 Bosque da Saude, 309.

- 7. Destinaggo dos Recursos do Financiamento
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X idi )
b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinacdo: 100%

o Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

e Esta sob o regime de incorporagédo: X Nao | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
CCl 07
1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)
Série: 12
Numero: 007
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 5.847.000 (cinco milhdes, oitocentos e quarenta e sete mil reais)
Data de Emissao: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Garantia A CCI ndo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios séo

garantidos por: (i) cessdo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienacédo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienacéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienacédo Fiduciaria de Imdveis; (v)
Aval; (vi) Cesséo Fiduciaria dos Direitos Creditérios VGVL; e (vii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos termos da
Clausula Quinta do Termo de Emisséo.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 72 (sétima) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de
Emissédo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de marcgo de 2025 (“Termo de Emissao”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
S3o Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agbes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob 0 n® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o

n° 48.415.978/0001-40.
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5. Condigdes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 5.847.000 (cinco milhdes, oitocentos e quarenta e sete mil reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Remuneracéo Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagdo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséo.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragao das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracado das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagédo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emissdo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construgao e/ou reforma do(s) Imével(is) identificados abaixo:

Sociedade . ;
~ . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)
VITAURBANA CESARIO | O empreendimento imobiliario
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “NURBAN | Matriculas n° 21.304, 21.305 e 21.306

SPE LTDA. CNPJ - 57.248.712/0001-41 CESARIQ” localizado na Rua Dr. | do 5° Oficial de Registro de Iméveis de
Cesario Motta Junior, 484, 486 e | S&o Paulo - SP
494, Vila Buarque.

- 7. Destinaggo dos Recursos do Financiamento
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X idi )
b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagcéo: 100%

o Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

o Esta sob o regime de incorporagéo: X N&o | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
CCl 08
1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)
Série: 12
Numero: 008
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.
Valor Total: R$ 4.257.000 (quatro milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil reais)
Data de Emissao: 05 de margo de 2025
Prazo: 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Garantia A CCI ndo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios séo

garantidos por: (i) cessdo fiduciaria das Devolugdes; (ii) Alienacédo
Fiduciaria de Quotas da VitaUrbana SBH1; (iii) Alienacéo Fiduciaria
de Quotas (Sociedades); (iv) Alienacédo Fiduciaria de Imdveis; (v)
Aval; (vi) Cesséo Fiduciaria dos Direitos Creditérios VGVL; e (vii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta Garantia), nos termos da
Clausula Quinta do Termo de Emisséo.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 82 (oitava) série da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais da
VITAURBANA SBH1 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Alves Guimaréaes, 1.348, 1° andar, sala 20, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 57.250.173/0001-85, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35.264.911.198, conforme aditada e
substituida a titularidade pelo Devedor, subscritas integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de

Emissédo de Notas Comerciais” celebrado em 05 de marco de 2025 (“Termo de Emissao”).
3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAQ()ES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaries, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
S3o Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.235.114.765.

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agbes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
n° 48.415.978/0001-40.
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5. Condigdes do Financiamento

Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 4.257.000 (quatro milhGes, duzentos e cinquenta e sete mil reais)
Prazo 2.179 (dois mil, cento e setenta e nove) dias
Atualizagdo Monetaria O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais da
respectiva série, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

Remuneracéo Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais de cada série e
a liquidagdo integral do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais da respectiva série incidirdo juros
remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do Anexo
“Informacées dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento Nos termos do Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Emisséo.
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes

pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragao das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracado das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagédo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imével e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emissdo serdo integral e exclusivamente

utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construgao e/ou reforma do(s) Imével(is) identificados abaixo:

Sociedade ] 3
~ . Empreendimento Matricula e RGI
(Razao Social e CNPJ)

VITAURBANA POMPEIA | O empreendimento imobiliario

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | denominado “NURBAN | Matriculas n° 116.616, 138.584 e

SPE LTDA CNPJ - 53.199.036/0001-02. VENANCIO” localizado na Rua | 117.459 do 2° Oficial de Registro de
Venancio Aires, 320, 328 e 334, | Imoveis de Sdo Paulo — SP.
Perdizes.

7. Destinacéo dos Recursos do Financiamento
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X idi )
b Pessoa Juridica e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de

destinagcéo: 100%

o Foi objeto de destinacdo de recursos de outra emissédo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X Nao | O Sim

e habite-se: X Nao | O Sim

o Esta sob o regime de incorporagéo: X N&o | O Sim

e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)
N.A.

1. Cédula de Crédito Imobiliario (CClI)

Série: Unica
Numero: 009
Tipo: Integral
O Fracionaria
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88.

Valor Total: R$ 6.222.560,00 (seis milhdes, duzentos e vinte e dois mil,
quinhentos e sessenta reais)

Data de Emisséo: 28 de outubro de 2025

Prazo: 1.525 (hum mil e quinhentos e vinte e cinco) dias

Garantia A CCI ndo conta com garantias, porém os Créditos Imobiliarios sdo

garantidos por: (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (iii)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios VGVL; (iv) Cessao
Fiduciaria de Devolugdes (Sociedade) e Alienacdo Fiduciaria de
Quotas (Sociedade); e (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (Conta
Garantia), nos termos da Clausula Quinta do Termo de Emiss&o.

2. Descrigao dos Créditos Imobiliarios

Os créditos imobiliarios decorrentes da 22 (segunda) emissdo de notas comerciais do Devedor, subscritas
integralmente pela Securitizadora, nos termos do “Termo de Emiss&o de Notas Comerciais” celebrado em 28
de outubro de 2025 (“Termo de Emiss&o”).

3. Devedor

VITAURBANA PARTICIPAQ()ES E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sio
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.348, 1° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n°® 28.972.988/0001-70, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n°® 35.235.114.765 (“VitaUrbana Participagoes”).

4. Credor

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
S&o Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob
0 n°48.415.978/0001-40.

5. Condigbes do Financiamento
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Valor dos Créditos Imobiliarios R$ 6.222.560,00 (seis milhdes, duzentos e vinte e dois mil,
quinhentos e sessenta reais)

Prazo 1.525 (hum mil e quinhentos e vinte e cinco) dias

Atualizagdo Monetaria N&o ha.

Remuneragéao

Entre a data de integralizagdo das Notas Comerciais e a liquidagéo
integral do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
incidirdo juros remuneratérios conforme descrito na tabela 4 do
Anexo “Informacdes dos Empreendimentos” do Termo de Emisséo.

Pagamento o . .
Periodicidade do Pagamento da Amortizacdo. O Valor Nominal

Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,
conforme o caso, sera amortizado na Data de Vencimento das Notas

Comerciais. Periodicidade e Pagamento da Remuneracdo das

Notas Comerciais. A Remuneragdo das Notas Comerciais sera paga
na Data de Vencimento das Notas Comerciais.

Encargos Moratdrios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagées
pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragao das Notas
Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das
Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagédo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e
(i) multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

6. Imovel e Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor por meio do Termo de Emiss&o serdo integral e exclusivamente
utilizados por ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisigao, construgao e/ou reforma do(s) Imével(is) identificados abaixo:

Sociedade (Razao

Social e CNPJ) Empreendimento Matricula e RGI
VITAURBANA CAMPO BELO O empreendimento 289.519 do 15 Oficial de Registro
EMPREENDIMENTOS imobiliario denominado de Imoveis de Sao Paulo-SP
IMOBILIARIOS SPE LTDA.. “Nurban Campo Belo”

CNPJ - 37.738.153/0001-40 localizado na R. Estevio

Baido, 765 - Vila
Congonhas, Séo Paulo -
SP, 04624-002

7. Destinagao dos Recursos do Financiamento
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Pessoa Juridica

. Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de
destinacdo: 100%

. Foi objeto de destinac&o de recursos de outra emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios: X N&o | OO0 Sim

. habite-se: X N&o | O Sim

. Esta sob o regime de incorporagéo: X Nao | 0 Sim

. Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.

O Pessoa Fisica (home equity)

N.A.
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