SUMARIO DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Informagdes Essenciais — Oferta Puablica Primdria de Distribuicao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 15° (Décima Quinta) Emissdo da Leverage

Companhia Securitizadora

Este sumario contém informacdes essenciais da oferta. A decisGo de investimento deve levar em
consideracgdo as informagbes constantes do Termo de Securitizagcdo, principalmente na cldusula

relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do conteudo do
dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta . Mais ~
informacgoes
Clausula do
A. Valor Mobiliario O CRA/X CRI/OCR Termo de
Securitizagao:
a.l) Emissdo e série Série Unica da 15% (Décima Quinta) Emiss&o Clausula 3.1
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
companhia securitizadora com sede na cidade de Sao
a.2) Ofertante/Emissor Paulo, estado de Sdao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1912, | Capa

2° andar, sala 23, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no
CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40

B. Oferta

b.1) Cédigo de negociacao
proposto

25A3342235

Cldusula 3.1

b.2) Mercado de

B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A. — Balcdo B3/ Nao sera

o . . Clausula 3.1
negociagao negociado em mercado organizado.
b.3) Quantidade ofertada | 15 5 (quinze mil) CRI Clausula 3]
— lote base
b.4) Preco (intervalo) R$1.000,00 (mil reais), na data de integralizacao. Clausula 3.1

b.5) Taxa de remuneracgao
(intervalo)

120% (cento e vinte por cento) da variagcao acumulada
da Taxa DI “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 (“Taxa DI"), base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis (conforme definido no Termo de
Securitizagao).

Clausula 5.2

b.6) Montante ofertado (=

R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), admitida a
possibilidade de distribuicao parcial, observada a

b.3* b.4) (intervalo) colocacdo minima de R$3.000.000,00 (trés milhdes de Clausula 3.1
reais).

b.7) Lote suplementar Nao N/A

b.8) Lote adicional Nao N/A

b.9) Titulo classificado

e e A

correlato?

C. Outras informacbes
VORTX 'DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

c.1) Agente Fiduciario MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira, com sede | Capa

na cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Rua




Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88.

2. Classificagdo ANBIMA

Mais
informacoes

Classificacdo ANBIMA de CRI

a.l) Categoria

Residencial / [ Corporativo / (I Hibrido

Clausula 2.3

b.1.) Concentragao

O Pulverizado / ® Concentrado

Clausula 2.3

c.l) Tipo de Segmento

Apartamentos ou casa / Loteamento: subjacentes
lotes

U Industrial: plantas industriais

0 Logistico: imodveis voltados a
armazenamento e logistica)

O Imodvel Comercial e/ou lajes corporativas
O Shopping e/ou lojas

[ Hotel

U Outros

logistica (CDs,

Clausula 2.3

d.l) Tipo de contrato com
lastro

1 Compra e venda

O Locac&o/arrendamento/superficie

CCB ou valores mobiliarios representativos de divida
[ Hibrido

[ Financiamento Imobiliario

1 Outros

Clausula 2.3

e.]) Revolvéncia 0 Sim /X N&o N/A
f1) Existéncia de crédito . . N/A
N) O Sim /X Nao /
ndo performado
Considerando que a Devedora emitiu as Notas
~ Comerciais em favor da Securitizadora no ambito da
a.l) Informacdes - . . - o
. presente Oferta, ndo existem informacgdes estatisticas
estatisticas sobre ) . g N/A
) ; sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento
inadimplementos o i - N
dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimbnio
Separado, perante a Securitizadora.
3. Propésito da oferta . Mais "
informacoes

Qual sera a destinagao
dos recursos da oferta?

Os recursos oriundos da presente oferta serdo
utilizados pela Securitizadora para integralizacdo de
notas comerciais emitidas pela PDD PRAMORAR
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. com
sede na cidade de Fortaleza, Estado do Ceard, na Rua
Desembargador Leite Albuquerque, n°® 635, Sala 503,
Aldeota, CEP 60.150-150, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ")
sob n° 55.209.531/0001-80 (“Devedora”’) que, por sua
vez, utilizara os recursos a sua subsidiaria integral para
a construgdao do Empreendimento imobiliario
identificado no Termo de Securitizagao.

Clausula 3.3

. e s Mais
4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios . o
informacoes
Informacgoes sobre o lastro
Sumario dos principais
. ore Impacto
riscos do lastro da Probabilidade . .
financeiro

emissao




1. Riscos associados a

auséncia e/ou Maior

insuficiéncia de seguro Maior / O Média / O Menor O Média

para as atividades da O Menor

Emitente

2. Eventual alteragdo das

condi¢cbes de mercado

podera prejudicar a

Zapaudade da Emltente X Maior

e ver,1de.r as unidades Maior / O Média / O Menor 0O Média
disponiveis em seu

Empreendimento pelos D Menor

precos previstos,

reduzindo suas margens

de lucro.

3. A Emitente esta sujeita X Maior

a faléncia, recuperacédo Maior / OO Média / O Menor O Média

judicial ou extrajudicial O Menor

4. O setor imobiliario no

Brasil é altamente

competitivo e a Emitente

pode perder posicao no

mercado em certas X Maior

circunstancias, o que Maior / OO Média / O Menor O Média

poderd afetar 0 Menor
adversamente sua

situacdo financeira, seus

resultados operacionais e

o seu fluxo de caixa.

5. Eventual alteragdo das

condi¢cbes de mercado

podera prejudicar a

Zapaudade da Emltente X Maior

c ver,1de.r as unidades Maior / O Média / O Menor 0O Média
disponiveis em  seus

empreendimentos pelos D Menor

precos previstos,

reduzindo suas margens

de lucro.

s . . ~ - Mais
5. Principais informacgoes sobre o valor mobilidrio . ~
informacoes
Informacdes sobre o valor mobiliario
15.000 (quinze mil) certificados de recebiveis
imobilidrios da série uUnica da 15% (décima quinta)

Principais caracteristicas | emissao da Emissora, com valor nominal unitario de | Clausula 3.1
R$1.000,00 (mil reais), todos emitidos de forma
nominativa e escritural.

Vencimento/Prazo 22 de julho de 2028 /1.276 (mil duzentos e trinta e seis) Clausula 3.1

dias.

Remuneracgao

120% (cento e vinte por cento) da variagcao acumulada
da Taxa DI “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente

Clausula 3.1 e

52




pela B3 (“Taxa DI"), base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis.

Amortizacdo/Juros

Havera Amortizacdo Extraordinaria dos CRI na
ocorréncia: (i) de Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Notas Comerciais; ou (i) de

Amortizacao Extraordinaria Compulséria das Notas
Comerciais; observando-se, em qualquer caso, o limite
maximo de amortizagao de 98%.

Clausula 3.1 e
6.1

Duration

40 meses e 28 dias

Clausula 3.1

Possibilidade de resgate
antecipado compulsdrio

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado
Compulsério na hipdtese de declaragao do vencimento
antecipado das Notas Comerciais (conforme definido
no Termo de Securitizagao).

Clausula 6.2

Condigcdes de recompra

antecipada N/A N/A
Havera o Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI na
ocorréncia: (i) de Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais; (ii) de Resgate Antecipado das Notas
Condigbes de vencimento | Comerciais; (iii) caso nao haja acordo acerca da taxa | Clausula 6.2.1
antecipado substitutiva, nos termos da Clausula 5.2.2, item (v). Em [ e 6.2.2
qualquer caso de Liquidagao Antecipada das Notas
Comerciais, todos os CRI serao integralmente
resgatados, nos termos da Clausula 6.2.2.8.
Revenda restrita a investidores profissionais.
Restricées 3 livre [ Revenda a investidores qualificados apds decorridos
negocgia 30 180 dias da Data de Encerramento da Oferta. Clausula 3.2.1
¢ [0 Revenda ao publico em geral apds decorridos 360
dias da Data de Encerramento da Oferta.
Formador de mercado IA\Iao .havera contratagao de formador de mercado no Clausula 3.1
ambito da Oferta.
Garantias
Os CRI ndao contam com qualquer garantia. As Notas
Garantias Comerciais, por sua vez, contam com garantia real de Clausula 8
Alienacao Fiducidria de Quotas, garantia fidejussoria de
Aval, além de Fundo de Despesas.
4. Informacgodes sobre o investimento e calendario da oferta . Mais o
informacoes
Participacdo na oferta
Informacao sobre a
existéncia e forma de ~ _
exercicio do direito de Ndo Aplicavel N/A
prioridade.
Qual o valor minimo para | ¢\ b4y 60000 (mil reais) Clausula 3.1
investimento?
Os CRI poderdo ser adquiridos: (i) no mercado primario,
Como participar da | por meio do MDA — Mdédulo de Distribuicao de Ativos; Clausula 3.1
oferta? (i) no mercado secundario, por meio do CETIP2], '
administrado e operacionalizado pela B3.
Como sera feito o rateio? | N/A N/A
Como poderei saber o N/A N/A

resultado do rateio?




Sim de forma justificada, mediante comunicagao a ser

O ofertante pode desistir . R . Clausula
enviada as demais partes, nos termos do Termo de
da oferta? o ~ 3216.2
Securitizagao.
Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta | Rendimentos isentos de IRRF, IRPF, PIS/COFINS, ganho
ou sobre a rentabilidade | de capital e IOF para pessoas fisicas. Incidéncia de IRRF, | Anexo XIlI
ou remuneracao | IPRJ, CSLL, PIS/ COFINS para pessoas juridicas
esperada?
Indicagcao de local para
obtencdo do Termo de | http//www.leveragesec.com.br/ Capitulo XVI
Emissao
Quem sao os | ALEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, acima
e Capa
coordenadores da oferta? | qualificada.
Outras instituicoes
participantes da | Nao ha. N/A
distribuicao

Procedimento de

colocagao

Melhores esforgos
U Garantia Firme

O Compromisso

de Subscricao

[ Misto

Clausula 3.2




