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CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - MAC

RELATORIO MENSAL DE ACOMPANHAMENTO Dezembro de 2025

)\',\( Caracteristicas Gerais da Emissao

Numero da Emissao

Tipo

Caodigo IF

Data da Emissao

Data da 12 Liquidacao
Data de Vencimento
Quantidade Total Emitida

Quantidade Total Integralizada

Valor Total da Oferta
Companhia Emissora
Coordenador Lider
Agente Fiduciario
Custodiante
Escriturador
Liquidante

Publico Alvo
Segmento(s)

Pagamento aos Investidores
Data
PU
Juros Ordinario
Juros Extraordinario
Amortizacao Ordinaria
Amortizacao Extraordinaria
PMT
Juros Ordinario
Juros Extraordinario
Amortizacao Ordinaria
Amortizacao Extraordinaria

Saldo Devedor
Quantidade

Preco Unitario
Saldo Devedor

Fundo de Despesa
Saldo Inicial
Rendimento (+)
Resgate (-)
Recomposicao (+)
Saldo Final

Saldo Minimo
Situacao

272 Emissao
CRI
2412414794
13/12/2024
06/03/2025
23/12/2036
29.000
20.570
29.000.000
Leverage
Leverage
Vértx DTVM
Vértx DTVM
Vértx DTVM
Vértx DTVM
Investidor Profissional
Loteamento

R$
23/12/2025
9,84718949
9,84718949
0,00000000
0,00000000
0,00000000
202.556,69
202.556,69
0,00

0,00

0,00

R$

20.570
1.040,87034516
21.410.703,00

R$

35.707
1.121

0

125.337
162.165
50.000
Enquadrado

Indexador
Indexador (%)

Taxa de Juros | Sobretaxa (a.a.)

Atualizacao Monetaria
Caréncia de Principal
Caréncia de Juros

Regime Fiduciario

Tipo de Oferta

Lastro

Concentracao

Cessao Fiduciaria

Alienacao Fiduciaria de Cotas
Alienacao Fiduciaria de Imével
Fianca

Fundo de Reserva

Fundo de Despesa

Fundo de Obra

Calendario de Eventos
Data
PU
Juros Ordinario
Juros Extraordinario
Amortizacao Ordinaria
Amortizacao Extraordinaria
PMT
Juros Ordinario
Juros Extraordinario
Amortizacao Ordinadria
Amortizacao Extraordinaria

Fundo de Obra

Saldo Inicial
Rendimento (+)
Resgate (-)
Recomposicao (+)
Saldo Final
Remanescente de Obra

Fundo de Reserva
Saldo Inicial
Rendimento (+)
Resgate (-)
Recomposicao (+)
Saldo Final

Saldo Minimo
Situacao
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IPCA
100,00%
12,00%
Sim

Nao

Nao

Sim
Registro Automatico
CCl
Pulverizado
Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

R$
23/01/2026
10,19535453
10,19535453
0,00000000
0,00000000
0,00000000
209.718,44
209.718,44
0,00

0,00

0,00

R$
5.570.976
65.171
(306.709)
0
5.329.438
7.524.335

R$
1.093.432
13.256

0

0

1.106.687
610.087
Enquadrado
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Movimentacoes R$ 1.071.057
Total - Saldo Inicial 7.777
(+) Liquidacao 0
(+) Recebimento de Cessao 535.279
(+) Recebimento da Cedente (Repasse) 0
(+) Recebimento da Cedente (Aporte) 0
(+) Rentabilidade Liquida da Aplicacao 2
(+) Resgate da Aplicacao 535.776
(-) Despesas (24.110)
(-) Iniciais 0
(-) Recorrentes (24.110)
(-) Extraordinarias 0
(-) Pagamento do CRI (202.557)
(-) Liberacao para Obra (306.110)
(-) Repasse para Terrenistas 0 149.491
(-) Liberacao para a Cedente (23.672) (929.342)
(-) Aplicacao de Recursos (372.893)
(-) Compra de Lastro 0
Total - Saldo Final 149.491 Saldo Inicial Entradas Saidas Saldo Final
indice de Cobertura de Liquidez - ICL ICL - Apurado (%)
Apurado 201%
Minimo 150% —
Situacdo Enquadrado °

Variaveis para Calculo:
Recebiveis a VP
SD CRI

R$ 30.037.264 150%
R$ 21.410.703

Fundo de Reserva R$ 1.106.687
Fundo de Obras R$ 5.329.438
set/2025 out/2025 nov/2025 dez/2025
indice de Cobertura Total - ICT ICT - Apurado (%)
- (o]
Apurado 189%
Minimo 150% .
Situacao Enquadrado e
Variaveis para Calculo: 150%
Recebiveis a VP R$ 30.037.264
Estoque (50%) R$ 10.122.012
Preco da Cessao R$ 29.000.000
Fundo de Reserva R$ 1.106.687
Fundo de Obras R$ 5.329.438
Saldo ja Amortizado dos CRI R$ 1.351.692
set/2025 out/2025 nov/2025 dez/2025
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)X( Residencial Joanes Parque

Saldo Devedor da Carteira Full - Nominal R$ 61.600.462 Saldo Devedor da Carteira Full - VP R$ 35.885.820
Elegiveis 51.914.991 Elegiveis 30.037.264
Inelegiveis 9.685.471 Inelegiveis 5.848.556
Inadimpléncia - R$ R$ 705.865 Negociacoes - Més 18
Elegiveis 125.437 Distratos 0
Inelegiveis 580.428 Vendas 14
Inadimpléncia - Contratos 160 Quitados 4
Elegiveis 75
Inelegiveis 85
Recebimentos Antecipacoes (R$) Antecipacoes (%) Parcelas em Atraso (R$) Parcelas em Atraso (%)
1 a 30 dias 29.504 84,54 51.597 39,60
31 a 60 dias I 2.000 5,73 I 34.382 26,39
61 a 90 dias I 2.281 6,54 I 20.403 15,66
91 a 120 dias I 0 0,00 I 21.612 16,59
121 a 150 dias I 0 0,00 I 713 0,55
151 a 180 dias I 0 0,00 I 1.591 1,22
Acima de 180 dias I 1.115 3,19 I 0 0,00
Total ! 34.900 100,00 ! 130.297 100,00
Inadimpléncia Valor (R$) Valor (%) Contratos Contratos (%)
1 a 30 dias X 68.637 9,72 X 54 33,75
31 a 60 dias X 56.800 8,05 X 21 13,12
61 a 90 dias X 0 0,00 X 0 0,00
91 a 120 dias X 84.141 11,92 X 16 10,00
121 a 150 dias : 32.745 4,64 : 10 6,25
151 a 180 dias X 35.795 5,07 X 9 5,62
181 a 360 dias X 427.747 60,60 X 50 31,25
Acima de 360 dias X 0 0,00 X 0 0,00
Total X 705.865 100,00 X 160 100,00
Restante de Obra vs Fundo (R$ mil) Evolucao da Obra (%)
7.524 7.524 452 452
set/2025 out/2025 nov/2025 dez/2025 set/2025 out/2025 nov/2025 dez/2025
@ Fundo de Obra @ Remanescente de Obra @ Previsto @ Realizado - Previsto Acum. —= Realizado Acum.
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Recebimentos em Conta (R$) Recebimentos (R$)
515.073 515.073

130.297

351.741 351.741

266.986

349.876

241.438

84.756

set/2025 out/2025 nov/2025 dez/2025 set/2025 out/2025 nov/2025 dez/2025

@ Conta Cedente @ Patriménio Separado @ Recebimentos no Més @ Antecipagoes @ Parcelas em Atraso

Analise do Més - Realizado (%) Unidades
631
set/2025 out/2025 nov/2025 dez/2025 set/2025 out/2025 nov/2025 dez/2025
@ Pago @ Nao Pago @ Vendida @ Estoque @ Quitadas @ Suspenso

)( Notas aos Investidores

1 Valores unitarios estdo disponiveis no site https://www.leveragesec.com.br.
2 Os pagamentos aos titulares de CRI dependerdo do recebimento, pela Leverage, do pagamento do lastro e/ou das garantias, conforme o caso.
3 Relatério de medicdo de obra indisponivel no momento de envio deste relatério. Este sera atualizado assim que recebidas essas informacodes.

Leverage Companhia Securitizadora
Av Paulista 1.912 Sala 132, S&o Paulo - SP
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