)\/\( leverage CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - BOTANICA

RELATORIO MENSAL DE ACOMPANHAMENTO

Outubro de 2025

Caracteristicas Gerais da Emissao

Numero da emissao 252 Emissao Lastro CCl

Tipo CRI Concentragao Pulverizado
Data da emissao 17/12/2024 Segmento(s) Apartamentos e Unidades Comerciais
Publico alvo Investidor Profissional Alienagao fiduciaria de imével Sim
Companhia emissora Leverage Alienagao fiduciaria de cotas Sim
Distribuidor Leverage Aval Sim
Agente fiduciario Vortx DTVM Cessao fiduciaria Sim
Custodiante Vortx DTVM Fianca Sim
Escriturador Voértx DTVM Fundo de reserva Sim
Liquidante Trinus SCD Fundo de despesas Sim
Regime fiduciario Sim Fundo de obras Sim
Tipo de oferta Registro Automatico

Série 12 22 32 42 52

Subordinagao Sénior Sénior Sénior Sénior Sénior

Cadigo IF 2412499967 2412500159 2412594662 2412594686 2412606417

Data da 12 liquidagao 18/03/2025 - - - -

Data de vencimento 20/12/2029 20/11/2029 20/10/2029 20/09/2029 20/08/2029

Indexador CDI CDI CDI CDI CDI

Taxa de juros | Sobretaxa (a.a.) 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%

Atualizagdao Monetaria N&o Aplicavel N&o Aplicavel N&o Aplicavel Nao Aplicavel N&o Aplicavel

Caréncia de principal Nao Nao Nao Nao Nao

Caréncia de juros Nao Nao Nao Nao Néo

Quantidade total emitida 40.000 76.000 66.000 63.000 47.000

Quantidade total integralizada 30.000 2.365 0 0 0

Valor total da oferta 40.000.000 76.000.000 66.000.000 63.000.000 47.000.000

>% Pagamento aos Investidores

Pagamento aos Investidores’ 12 22 32 42 52

Data 20/10/2025 20/10/2025 - - -

Quantidade 30.000 2.365 - - -

PMT 689.163,24 43.328,67 - - -
Juros Ordinarios 416.460,32 21.830,59 - - -
Amortizagao Ordinaria 0,00 0,00 - - -
Juros Extraordinarios 0,00 0,00 - - -
Amortizagao Extraordinaria 272.702,92 21.498,08 - - -

PU 22,972108 18,320790 - - -
Juros Ordinarios 13,882011 9,230693 - - -
Amortizagado Ordinaria 0,00 0,00 - - -
Juros Extraordinarios 0,00 0,00 - - -
Amortizagao Extraordinaria 9,090097 9,090097 - - -

Calendario de Eventos’ 12 22 32 42 52

Préximo Evento 21/11/2025 21/11/2025 - - -

Total Integralizado Previsto 30.000 4.977 - - -

PMT 610.273,97 103.274,41 - - -
Juros Ordinarios 474.969,47 80.827,39 - - -
Amortizagao Ordinaria 0,00 0,00 - - -
Juros Extraordinarios 0,00 0,00 - - -
Amortizagado Extraordinaria 135.304,50 22.447,02 - - -

PU 20,342466 20,750333 - - -
Juros Ordinarios 15,832316 16,240183 - - -
Amortizagao Ordinaria 0,00 0,00 - - -
Juros Extraordinarios 0,00 0,00 - - -
Amortizagao Extraordinaria 4,510150 4,510150 - - -
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Saldo Devedor 12 22 32 42 52
Quantidade em Circulagao 30.000 2.365 - - -
Preco Unitario 972,188125 997,233336 - - -
Saldo Devedor do CRI 29.165.643,74 2.358.456,84 - - -
Movimentagdes R$ 5.700.048
Total - Saldo Inicial 1.692.436

(+) Liquidagao 0

(+) Recebimento de Cessao 1.478.472

(+) Recebimento da Cedente (Repasse) 0

(+) Recebimento da Cedente (Aporte) 0

(+) Rentabilidade liquida da Aplicagao 4.221.574

(+) Resgate da Aplicagao 2

(-) Despesas (22.549)

(-) Pagamento do CRI (732.492)

(-) Liberacéo para Obra 0 1.692.436

() Repasse para Terrenistas 0 1.276428

(-) Liberagao para a Cedente (2.365.000) -6.116.056

(-) Aplicagao de recursos (2.996.015)
Total - Saldo Final 1.276.428 Saldo inicial Entradas Saidas Total
Despesa R$ Fundo de Despesa R$
Auditoria de Carteira 4.838 Saldo inicial 72.534
B3 1.807
Contabilidade 282 Rendimento (+) 926
Impostos 840 Resgate (-) 0
Medicao de Obra 8.208 Recomposigéo (+) 0
Serasa 20
Tarifa Bancéria 1.747 Saldo final 73.460
Taxa de Gestédo 4.807 Saldo minimo 89.690
ot 2ZS45 Situagao Desenquadrado?

Valor de constituicao 50.000

Fundo de Reserva R$ Fundo de Obras R$
Saldo inicial 165.610 Saldo inicial 0
Rendimento (+) 2.083 Rendimento (+) 0
Resgate (-) 0 Resgate (-) 0
Recomposigéo (+) 0 Recomposigéo (+) 0
Saldo final 167.693 Saldo final 0
Saldo minimo 1.576.205 Remanescente de obra 86.902.908
Situagéo Desenquadrado® Valor de constituigio 141.163
Valor de constituicao 1.500.000
indice de Liquidez de Garantias - ILG ILG Apurado (%)
ILG do Periodo Apurado 284%
ILG Minimo 130%
ILG Status Enquadrado
Variaveis para calculo:

VP Créditos Elegiveis 162.790.485 130%

70% Estoque 172.598.534

Saldo Devedor do CRI 31.524.101

Remanescente de Obras 86.902.908

Fundo de Obras 0

Fundo de Reserva 167.693 julho agosto setembro outubro

Fundo de Despesa 73.460 2025
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\/ Botanica Visconde Indaiatuba, SP %
Restante de Obra vs Fundo (R$ mil) Evolucao da Obra por Etapa (%)
26371 91.108 0%
84.949 ) 86.903 Coberturas 0‘2
Custas Operacionais e Outros... 8?2

I 29%

Equipe Técnica 0%

" 0%
Esquadrias em geral O°/Z

e 0%

Impermeabilizacdes 0%

i N 63%
0 0 0 0 Infra-Estrutura 0%
- . 0%

Instalacdo do Canteiro 0%
B 4%
0%

. . 0,
@®Fundo de Obras @ Remanescente de Obra InstalacSes Hidraulicas 84;

Instalacdes Mecanicas 0%
0%

julho agosto setembro outubro

2025 Instalacées Eletricas

Evolucao da Obra (%)

. 0%
Limpeza de Obra 0%

7,7% 9,8% 12,7% 16,4% ) 0%
Loucas/Metais 0%

Paisagismo 8:2
4,0% ~ 0%
Parede/Vedacoes 0%
Pavimentacao OZA’
o 0%
> 8% 2,9% 0o
2,5% 2,6% Pinturas O%‘:
0,
21% Revestimento de teto OZ/"
1,8% 0%
. 0%
Revestimentos de paredes ext... 0%
. . 0%
Revestimentos de paredes int... 0%
Servicos complementares 8?2
julho agosto setembro outubro Supraestrutura F 20%

2025

® Acumulado @ Previsto
@Previsto Mensal @ Realizado Mensal @ Previsto Acum. @ Realizado Acum.

Recebimentos (R$) Recebimentos em Conta (R$)
Total - R$ 1.547.955 Total - R$ 1.547.954

954.587
2.506.827
546.866 926.076
1.414.062 a0 1434573 1478472
576.047 : 483.570 783.153
julho agosto setembro outubro julho agosto setembro outubro
2025 2025

@ Antecipagdes @ Parcelas em atraso @Recebimentos no més @ Conta Cedente @ Patrimdnio Separado
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Analise do Més - Realizado (%) Unidades

13%

julho agosto setembro
2025

@®Nao Pago @Pago

Total - 604

293 293 296 294

outubro julho agosto setembro outubro
2025

@ Disponivel @ Permutada ® Quitadas @Vendidas

Saldo Devedor da Carteira Full - Nominal R$ 227.769.548 Saldo Devedor da Carteira Full - VP R$ 167.197.211
Elegiveis 222.837.578 Elegiveis 162.790.485
Inelegiveis 4.931.970 Inelegiveis 4.406.726
Inadimpléncia (R$) Botanica Visconde
R$ %
1 a 30 dias ! 50.367 1,92
31 a 60 dias : 31.226 1,19
61 a 90 dias : 87.427 3,32
91 a 120 dias ' 19.897 0,76
121 a 150 dias I 917.965 34,91
151 a 180 dias I 12.400 0,47
Acima de 180 dias I 1.510.428 57,44
Total ! 2.629.709 100,00
Inadimpléncia Acumulada (R$) 2.629.709 Negociagoes 3
Inadimpléncia - # Contratos 33 Distratos - més 1
Vendas - més 2

3% Notas aos Investidores

1 Valores unitarios estao disponiveis no site www.leveragesec.com.br.

2 Fundo recomposto no més de junho.

3 Fundo utilizado para pagamento da PMT aos investidores.
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Leverage Companhia Securitizadora
Av Paulista 1.912 Sala 23, Sao Paulo - SP


https://www.leveragesec.com.br/

