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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 342 (TRIGESIMA QUARTA) EMISSAO,
EM 2 (DUAS) SERIES, DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DIVERSIFICADOS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acfes, com registro de
companhia securitizadora perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria S1,
sob o n° 949, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
1912, 2° andar, sala 23, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita ho Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob 0 n° 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu estatuto
social (“Securitizadora”).

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com sua sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada nos termos de seu contrato social (“Agente
Fiduciario”).

RESOLVEM celebrar o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para a
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 342 (Trigésima Quarta) Emissdo, em 2
(Duas) Séries, da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobiliarios
Diversificados” (“Termo de Securitiza¢do”), para vincular os Créditos Imobiliarios aos certificados

de recebiveis imobilidrios, da 342 (trigésima quarta) emissdo, em 2 (duas) séries, da
Securitizadora, de acordo com a Lei n® 14.430 (conforme definido abaixo), a Resolu¢do CVM 60
(conforme definido abaixo) e a Resolugdo CVM 160 (conforme definido abaixo), bem como das
demais legislacdes aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

l. DAS DEFINICOES

1.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que Ihes séao
aqui atribuidos quando iniciados com letra mailscula no corpo deste Termo:

“Agente de Liguidacdo” VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, a qual sera a instituicdo responséavel pela operacionalizagao
do pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela
Securitizadora aos Titulares de CRI.

“Agente Fiduciério” VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada.

“Amortizacao Qualquer hip6tese de Amortizacao Antecipada dos CRI vinculados ao
Antecipada dos CRI” presente Termo de Securitizacao.
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Amortizacdo
Extraordinaria dos
Créditos Imobiliarios”

Qualquer hipétese de amortizagdo extraordinaria dos Créditos
Imobiliarios indicados no Anexo |l deste Termo de Securitizacao.

Amortizacdo
Programada dos CRI”

A amortizagdo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI,
nos termos da Clausula 6.3 abaixo.

“‘ANBIMA’

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

O anuincio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos websites
da Securitizadora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 76 da
Resolucao CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

O anuncio de inicio da Oferta, a ser disponibilizado nos websites da
Securitizadora, da CVM e da B3, na forma do 83° do artigo 59 da
Resolucdo CVM 160.

“Assembleia de
Titulares de CRI” ou
“Assembleia Especial”

A assembleia especial de Titulares de CRI, realizada na forma da
Clausula XIlI deste Termo.

“Auditor Independente
do Patrimonio

Separado”

BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com
estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680,
conjunto 680, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP, Cep. 01.043-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.761.508/0001-61 ou o prestador
que vier a substitui-la, na qualidade de auditor independente
registrado na CVM e responsavel pela elaboragdo das
demonstragbes contdbeis individuais do Patriménio Separado na
forma prevista na Resolugdo CVM 60.

Nos termos do inciso Il, do §2°, do artigo 33, da Resolu¢cdo CVM 60,
a destituicdo ou a substituicdo do Auditor Independente ndo esta
sujeita a deliberacdo em Assembleia Especial.

“B_S”

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, entidade
administradora de mercados organizados de valores mobiliarios,
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

“Boletim de Subscricdo

dos CRYI”

O(s) boletim(ns) de subscricdo dos CRI por meio do(s) qual(is) o(s)
Titular(es) dos CRI formalizara(&do) sua subscricdo dos CRI.

“CCI”

Cada cédula de crédito imobiliario integral, representativa de Crédito
Imobiliario, emitida nos termos da Lei n® 10.931, as quais contém as
carateristicas a serem listadas no Anexo Il deste Termo de
Securitizacéo.
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“CETIP21” O modulo de negociacdo secundaria de titulos e valores mobiliarios
administrado e operacionalizado pela B3.

“‘CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

“CPE” O Cadastro Nacional da Pessoa Fisica.

“‘CMN” O Conselho Monetério Nacional.

“Cédigo Civil” A Lei n®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cédigo de Processo
Civil”

A Lein®13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

“COFINS”

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Conta Centralizadora”

Conta corrente n°® 98721-9, agéncia 0393, mantida junto Banco Itau
Unibanco (Cédigo 341), de titularidade da Securitizadora, vinculada
ao Patrimbnio Separado.

“Conta Arrecadadora”
ou “Contas
Arrecadadoras”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora ou do Devedor,
conforme aplicavel a cada caso, destinada a receber os valores
vinculados aos Contratos Imobiliarios e/ou as respectivas Garantias.
Os recursos nela depositados serdo transferidos para a Conta
Centralizadora exclusivamente nas hipbteses previstas nos
respectivos Contratos Imobiliarios. Cada Contrato Imobiliario podera
prever a abertura de uma ou mais contas com essa finalidade, cujas
caracteristicas, incluindo titularidade e forma de movimentacéo,
serao definidas no préprio instrumento.

“Contratos Imobiliarios’

O(s) contrato(s) listado(s) no Anexo |l deste Termo de Securitizagéo,
incluindo aqueles que vierem a ser, futuramente, relacionados aos
Contratos Imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando a, os contratos
de financiamento e os contratos de cessao dos Créditos Imobiliarios.

“Créditos do Patrimdnio

Separado”

Em conjunto, (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios; (i) a Conta Centralizadora, a(s) Conta(s)
Arrecadadora(s) e todos os valores que venham a ser depositados na
referida conta; (iii) as Garantias, bem como todos os bens e/ou
direitos decorrentes dos itens acima, conforme aplicdvel, que
integram o Patrimdnio Separado.

“Créditos Imobiliarios”

Os direitos creditérios provenientes dos Contratos Imobiliarios,
incluindo todos os valores de principal, remuneragdo, encargos,
multas, garantias, penalidades, indenizacbes e demais
caracteristicas previstas nos Contratos Imobiliarios, representados
pelas CCI, descritos no Anexo Il deste Termo de Securitizacéo,
incluindo os direitos creditérios a serem posteriormente vinculados a
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Emissao, decorrentes de Contratos Imobiliarios, desde que atendam
aos Critérios de Elegibilidade.

“CRI”

Quando denominados em conjunto, os CRI 12 Série e 0os CRI 22 Série.

“CRI 12 Série”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 12 (primeira) série da 342
(trigésima quarta) Emisséo.

“CRI 22 Série”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 22 (segunda) série da 342
(trigésima quarta) Emisséo.

“CRI em Circulacao”

Para os fins de calculo dos quéruns de instalagcdo e de deliberagao
das Assembleias Especiais previstos neste Termo de Securitizacéo,
todos os CRI subscritos e integralizados e ndo resgatados, excluidos
os CRI de que a Securitizadora, os Devedor(es) ou os cedentes dos
Créditos Imobilidrios eventualmente sejam titular ou possuam em
tesouraria, os que sejam de titularidade de empresas ligadas a
Securitizadora, aos Devedor(es) e aos cedentes dos Créditos
Imobiliarios, ou de fundos de investimento administrados por
empresas ligadas a Securitizadora, aos Devedor(es) e aos cedentes
dos Créditos Imobiliarios assim entendidas empresas que sejam
subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou
empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas, bem como seus cdnjuges, companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau.

indiretamente,

“Critérios de Os critérios a serem atendidos de forma cumulativa e integral para

Eleqibilidade” Vinculacé@o dos Créditos Imobiliarios a Emissao, previstos no Anexo
X deste Termo de Securitizac&o.

“CSLL” Contribui¢éo Social sobre o Lucro Liquido.

‘CvMm” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A data de emisséo dos CRI, qual seja o dia 28 de margo de 2025.

“Data de
Integralizacao”

Qualquer data em que ocorrer a integralizagdo de CRI pelos
Investidores Profissionais.

“Data de Pagamento
dos CRYI”

Qualquer Data de Pagamento da Remunera¢édo dos CRI ou a Data
de Vencimento dos CRI da respectiva série.

“Data de Vencimento

dos CR/I”

Quando denominadas em conjunto, a Data de Vencimento dos CRI
12 Série e a Data de Vencimento dos CRI 22 Série.

“Data de Vencimento

dos CRI 12 Série”

A data de vencimento dos CRI 12 Série, ou seja, 20 de margo de 2030,
observadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI e
liquidagdo do Patrim6nio Separado.
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“Data de Vencimento
dos CRI 22 Série”

A data de vencimento dos CRI 22 Série, ou seja, 20 de abril de 2030,
observadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI e
liquidacao do Patrimbnio Separado.

Despesas”

Sado as despesas do Patrimbnio Separado, conforme descritas na
Clausula XIV.

“Devedor(es)”

Quando denominadas em conjunto, as pessoas fisicas e/ou juridicas
devedoras dos Créditos Imobiliarios, a serem indicadas no Anexo Il
deste Termo de Securitizagao.

“Dia Util” ou “Dias
Uteis”

Qualquer dia exceto sabados, domingos ou feriados declarados
nacionais.

“Documentos da
Operacao”

Quando denominados em conjunto, (i) o Termo de Securitizag&o, (ii)
o(s) boletim(ns) de subscricdo dos CRI, bem como os respectivos
eventuais aditamentos e outros instrumentos que integrem ou
venham a integrar a operagéo de securitizacdo e que venham a ser
celebrados.

“Emissao”

A presente emissédo dos CRI, a qual constitui a 342 (trigésima quarta)
Emissdo, em 2 (duas) séries, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Securitizadora, objeto do presente Termo de
Securitizacdo, com lastro nos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCI.

“Securitizadora”

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, acima qualificada.

“Encargos Moratérios”

Os valores devidos em caso de impontualidade no pagamento de
quaisquer parcelas dos CRI, devidos em decorréncia, exclusivamente
de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios, hipétese em que
serdo devidos aos Titulares de CRI, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora
de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata die, desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo
compensatdria de 2% (dois por cento), sendo que, caso a mora tenha
sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de
outras partes envolvidas, tais encargos nao terdo efeito.

A Emissora apenas arcara com eventuais Encargos Moratérios com
seu patrimdnio proprio se: (i) tiver recebido as informacdes e os
recursos necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI com pelo
menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia; e (ii) o atraso no
pagamento de valores devidos aos Titulares dos CRI se der por sua
culpa exclusiva, observado um prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis.
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“Escriturador”

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, responséavel pela escrituragcédo dos CRI.

“Fundo de Despesas”

Tem o significado previsto na Clausula 14.1 este Termo de
Securitizag&o.

“Fundo de Reserva”

O montante retido na Conta Centralizadora com recursos dos
Créditos Imobiliarios, observada a Ordem de Pagamentos, que
servira Unica e exclusivamente para o pagamento de eventual
inadimplemento das obrigacdes pecuniarias previstas neste Termo
de Securitizacdo, nos termos da Clausula 2.6 este Termo de
Securitizacao.

“Fundo de Revolvéncia”

O montante retido ha Conta Centralizadora com recursos oriundos do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, observada a Ordem de
Pagamentos, que servira para a aquisicdo de novos Créditos
Imobiliarios.

“Garantias” As garantias constituidas em cada Contrato Imobiliario, descritas no
Anexo Il deste Termo de Securitizacéo.

“IBGE” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“InstituicBes A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

Custodiantes das CCI”

MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, bem como as demais
instituicbes custodiantes eventualmente contratadas para custodiar
a(s) CClI, quando mencionadas em conjunto.

“Investidores
Profissionais”

ou “Investidores”

Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional, assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolucéo
CVM 30.

“Investimentos
Permitidos”

Significam (a) certificados de depoésitos bancarios com liquidez diaria
emitidos por instituicdes financeiras que tenham a classificacdo de
risco no minimo equivalente a A- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou A3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; ou
(b) operagBes compromissadas, com liquidez diaria, realizadas junto
a qualquer instituic6es financeiras que tenham a classificacdo de
risco no minimo equivalente a A- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou A3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; ou
(c) Fundo de Investimento de Renda Fixa de baixo risco com liquidez
diaria que tenham seu patriménio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou pelo Banco Central do Brasil.



Docusign Envelope ID: CEBAAFES-7EAF-4B46-A33D-EF34847B4AD5

“IOF/Cambio” Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio.

“|OF/Titulos” Imposto sobre Operagbes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios.

“IPCA” indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado
pelo IBGE.

“IRPJ” Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

‘IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

‘ISS” Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza.

‘JTE” Jurisdicéo de tributagdo favorecida.

“JUCESP” Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Lei 10.931” A Lein®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei 14.430” A Lei n°®14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada

“Lei das Sociedades

por Acbes”

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Legislacéo
Anticorrupcéo e

Antilavagem de
Dinheiro”

Quando mencionados em conjunto, as Leis n.° 12.846, de 1° de
agosto de 2013, n.° 9.613, de 3 de marco de 1998, n.° 8.666, de 21
de junho de 1993, n.° 8.429, de 2 de junho de 1992, n.° 8.137, de 27
de dezembro de 1990; n.° 7.492, de 16 de junho de 1986, e n.° 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, o Decreto n.° 11.129, de 11 de julho de
2022, o Decreto n.° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, o Decreto-Lei
n. 2.848, de 7 de dezembro de 1940, as Portarias e instrugdes
normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido, a Lei de
Praticas de Corrupcédo no Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos
Estados Unidos da América, de 1977, a Lei Anticorrup¢éo do Reino
Unido (United Kingdom Bribery Act), de 2010 e a Convencao
Anticorrupcdo da Organizacdo para a Cooperacdo e
Desenvolvimento Econémico — OCDE (Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions), de 1997.

“Legislacdo
Socioambiental”

Quando mencionados em conjunto, as leis, regulamentos e demais
normas ambientais e trabalhistas em vigor, relativa a salde e
seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de
trabalho infantil, trabalho analogo a de escravo, e prostituicéo,
incluindo legislacéo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente
e Resolu¢Bes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA,
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além da legislagédo, regulamentacgéo, e demais regras definidas pelos
orgdos ambientais das jurisdicbes em que a Parte atue.

‘MDA”

O Médulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de distribuicdo primaria
administrado e operacionalizado pela B3.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo dos CRI, a qual devera observar o rito
de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM
160.

“Operacéo de
Securitizacao”

A operagédo de securitizacao de recebiveis imobiliarios que resultara
na emissdo dos CRI aos quais os Créditos Imobiliarios serdo
vinculados como lastro.

“Patrimbénio Separado”

O patriménio separado constituido em favor dos Titulares de CRI
apés a instituicio do Regime Fiduciario pela Securitizadora,
administrado pela Securitizadora composto (a) pelos créditos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI;
(b) pelos valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora e na(s) Conta(s) Arrecadadora(s); (c) pelas
Garantias; (d) pelos Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e o
Fundo de Revolvéncia; e (e) pelos respectivos bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (a) a (e) acima e sera destinado
especificamente ao pagamento dos CRI.

“PIS” Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.
“Preco de Na primeira Data de Integralizacdo da respectiva série, o Valor

Integralizacao”

Nominal Unitario de cada CRI; e ap6s a primeira Data de
Integralizacdo, o montante correspondente ao Valor Nominal Unitario
dos CRI da respectiva série acrescido da Remuneracéo dos CRI pro-
rata temporis desde a primeira Data de Integralizacio da respectiva
série até a data da efetiva integralizacdo da respectiva série, nos
termos da Clausula VI do presente Termo de Securitizacao.

“Reestruturacao dos
CRYI”

Os eventos relacionados a alteragao de condic¢des relacionadas (i) as
condicdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de
pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants
operacionais ou financeiros; e (ii) ofertas de resgate, repactuacéo,
aditamentos aos Documentos da Operagdo e realizacdo de
assembleias, exceto aqueles ja previstos nos Documentos da
Operacéo.

“Reqgime Fiduciario”

O regime fiduciério estabelecido em favor dos Titulares de CRI, a ser
instituido sobre o Patriménio Separado, na forma artigo 26 da Lei n°
14.430 e artigo 2°, inciso VIII do Suplemento A a Resolugdo CVM 60.
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As Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, em vigor desde 15
de julho de 2024.

“Remuneracédo dos
CRI”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.1.

“Resgate Antecipado
dos CR/I”

Qualquer hip6tese de resgate antecipado dos CRI vinculados ao
presente Termo de Securitizacao.

“Resgate Antecipado
dos Créditos
Imobiliarios”

Qualquer hipotese de resgate antecipado dos Créditos Imobiliarios
indicada no Anexo Il deste Termo de Securitizacao.

“Resolucao CVM 177

A Resolugdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme em
vigor.

“Resolucdao CVM 307

A Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
vigor.

“Resolucdo CVM 60”

A Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor.

“Resolucao CVM 160"

A Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor.

“REB”

Receita Federal do Brasil.

“Revolvéncia”

A aquisicdo, pela Emissora, com recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, de novos Créditos Imobiliarios, que atendam aos
Critérios de Elegibilidade, nos termos e condi¢bes previstos na
Clausula Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. abaixo.

“Taxa DI”

100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-
grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pelo segmento CETIP UTVM da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

“Termo” ou “Termo de
Securitizacdo”

O presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a
Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 342 (trigésima
quarta) Emissdo, em 2 (duas) Séries, da Leverage Companhia
Securitizadora Lastreado em Créditos Imobiliarios Diversificados”.
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“Titulares de CRI” Os Investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no

ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular
de CRI.

“Valor Nominal Unitario O valor nominal unitario de cada CRI, na Data de Emisséo, qual seja

dos CR/I”

R$1.000,00 (mil reais).

“Valor Total da O valor total da emissao dos CRI, equivalente a R$ 120.000.000,00
Emissao” (cento e vinte milhdes de reais).

Vinculagéo dos A aquisicdo dos Créditos Imobiliarios e posterior vinculagéo aos CRI

Créditos Imobiliarios” pela Securitizadora, em conformidade e proporcionalmente a

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.15.

2.1.6.

subscricdo e integralizacdo dos CRI, nos termos do artigo 20, 82° da
Lei n° 14.430.

DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI. Inicialmente, ndo foram vinculados
Créditos Imobilidrios ao presente Termo de Securitizagdo, sendo que sua aquisi¢cao
sera realizada pela Emissora previamente a integraliza¢éo dos CRI, ao longo da Oferta,
nos termos do §2° do artigo 20 da Lei n° 14.430.

A Securitizadora podera até o atingimento do Valor Total da Emisséo, adquirir os
Créditos Imobiliarios, representados pela respectiva CClI, para posterior vinculagéo
aos CRI, desde que (i) os Créditos Imobiliarios atendam, de forma integral e
cumulativa, os Critérios de Elegibilidade; e (ii) seja previamente aprovado em sede
de Assembleia Geral.

As Partes acordam que a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios podera ocorrer por
meio de emissao de nova série dos CRI, desde que (i) previamente aprovado em
sede de Assembleia Geral; e (ii) precedido de aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo para ajustes das condi¢cBes aplicaveis.

A titularidade dos Créditos Imobiliarios pela Securitizadora sera obtida por meio da
celebragdo dos Contratos Imobiliarios.

Os Créditos Imobilidrios e suas caracteristicas especificas serdo descritos nos
Contratos Imobilidrios e no Anexo Il ao presente Termo, a ser aditado com as
caracteristicas dos novos Créditos Imobiliarios a cada nova vinculagéo, na forma da
Clausula 2.1.9. abaixo.

Os Créditos Imobiliarios serdo vinculados a Emisséo previamente, em conformidade
e proporcionalmente a subscrigdo e integralizacdo dos CRI, nos termos do inciso
§2°, artigo 20 da Lei n°® 14.430, observado que néo serdo utilizados para substituicdo
dos Créditos Imobiliarios anteriormente vinculados.

A Securitizadora pagara, a cada nova vinculagdo, o valor estipulado e nas condicées
previstas no respectivo Contrato Imobiliario.
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2.2.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

Para cada aquisicéo e vinculacéo dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora devera
convocar assembleia especial de Titulares de CRI, conforme procedimento previsto
neste Termo de Securitizacdo, para a aprovacao dos novos Créditos Imobiliarios.

A Securitizadora e o Agente Fiduciario devem receber, com antecedéncia minima
de 5 (cinco) Dias Uteis da Assembleia Geral, (i) o(s) novo(s) Contrato(s)
Imobiliario(s) formalizado(s); (ii) os Documentos Comprobatérios (conforme abaixo
definido); (iii) o relatério dos novos Créditos Imobiliarios, confirmando o atendimento
dos Critérios de Elegibilidade pelos Créditos Imobiliarios; e (iv) conclusdo das
diligéncias juridica, financeira e de crédito, indicada no relatério mencionado no item
(iii) acima.

A Securitizadora ndo assumird qualquer responsabilidade pela veracidade,
incompletude, inconsisténcia ou insuficiéncia das informacdes prestadas no
relatério mencionado no item (iii) da Clausula 2.1.8 acima.

Para cada aquisicao dos Créditos Imobilidrios & Emisséo deverao ser formalizados,
as expensas do Patrimbnio Separado, os seguintes documentos (em conjunto, 0s
“Documentos Comprobatérios”), previamente a respectiva integralizacéo dos CRI:

(&) a formalizacdo do Boletim de Subscricho dos CRI, em valor
correspondente, no minimo, ao respectivo pre¢o de aquisicdo dos
Créditos Imobiliérios;

(b) aditamento ao presente Termo de Securitiza¢do, substancialmente nos
termos do Anexo VII deste Termo de Securitizagdo, no qual prevé,
dentre outras obrigacdes, a alteracdo do Anexo |l para prever 0s novos
Créditos Imobiliarios;

(c) aformalizacdo de declaracéo pela Securitizadora instituindo o Regime
Fiduciario sobre os novos Créditos Imobiliarios; e

(d) declaracdo de custédia da(s) cédula(s) de crédito imobilidrio pela
respectiva Instituicdo Custodiante das CCI, nos termos do Anexo VI
deste Termo de Securitizagéo.

A Securitizadora deverd encaminhar a B3 copia dos Documentos Comprobatérios,
em até 3 (trés) Dias Uteis contados da sua formalizag&o.

Pagamento dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos

Imobiliarios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidagéo.
Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estédo
expressamente vinculados aos respectivos CRI, por forca do Regime Fiduciario
constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de
Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou
compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigagbes da Securitizadora. Neste
sentido, os Créditos Imobiliarios:
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@)

(b)

(€)

(d)

(e)

()

2.2.1.

2.3.

2.3.1.

2.4,

2.4.1.

2.5.

constituem Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Securitizadora em nenhuma hipoétese;

permanecerdo segregados do patrimdénio comum da Securitizadora até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;

destinam-se exclusivamente ao pagamento dos respectivos CRI e dos custos da
administracdo do Patrimdnio Separado nos termos deste Termo de Securitizacao;

estdo isentos e imunes de qualquer acédo ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam;

ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

somente respondem pelas obriga¢6es decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.

A Securitizadora serd a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e
cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do
artigo 12 da Resolugdo CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos
relativos aos CRI, o Agente Fiduciario deverd realizar os procedimentos de
execucao dos Créditos Imobiliarios.

Origem dos Créditos Imobiliarios: As CCI, representativas dos Créditos Imobiliarios,
serdo emitidas sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931.

Os instrumentos pelos quais as CCIl serdo emitidas serdo custodiados junto as
Instituicbes Custodiantes das CCI a serem indicadas no Anexo Il deste Termo de
Securitiza¢do, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931.

Custddia. A(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) da(s) CCl sera(ao) responsavel(is) pela
manutenc¢do em perfeita ordem, custédia e guarda das CCI, nos termos do 84° do art.
18 da Lei 10.931, até a data de vencimento do respectivo Crédito Imobiliario ou a data
de liquidacéo total do Patrimdnio Separado, o que ocorrer primeiro, que assinara(ao) a
declaracdo constante do Anexo IV ao presente Termo de Securitizac¢ao.

As CCI deveréo ser mantidas pela(s) Instituicdo(6es) Custodiante(s) da(s) CCl, que
sera(ao) fiel(is) depositéria(s) com as funcdes de: (i) receber os Contratos
Imobiliarios; (ii) fazer a custddia e guarda digital dos Contratos Imobilidrios e das
CCl até a data de vencimento do respectivo Crédito Imobilidrio ou a data de
liquidacéo total do Patrimbnio Separado, o que ocorrer primeiro; e (iii) diligenciar
para que os Contratos Imobiliarios e a(s) CCl sejam mantidos, as suas expensas,
atualizados e em perfeita ordem.

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios, representados

pela(s) CCI, contardo com as caracteristicas indicadas no Anexo Il deste Termo de
Securitizacao.
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2.6.

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

2.6.4.

2.7.

2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

2.7.4.

2.7.5.

Fundo de Reserva. A Oferta contara com um fundo, a ser mantido na Conta
Centralizadora, para cobrir eventual inadimplemento de obrigagdes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagao.

O Fundo de Reserva sera constituido mediante a retencao de R$ 127.953,49 (cento
e vinte e sete mil, novecentos e cinquenta e trés reais e quarenta e nove centavos)
da primeira integralizacdo dos CRI.

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser
inferiores ao 1,5 o valor da préxima PMT (“Valor Minimo do Fundo de Reserva’), a
sua recomposicdo ocorrerd, nos termos da Ordem de Pagamentos, com o montante
necessario para que 0s recursos existentes no Fundo de Reserva, apds a
recomposicao, sejam equivalentes ao Valor Minimo do Fundo de Reserva.

Os montantes retidos no Fundo de Reserva serdo investidos nos Investimentos
Permitidos.

Na ultima Data de Vencimento dos CRI ou na data de Resgate Antecipado dos CRI,
caso existam recursos no Fundo de Reserva, tais recursos deverdo ser pagos aos
Titulares dos CRI a titulo de prémio, liquido de tributos.

Fundo de Revolvéncia. A Oferta contard com um fundo de revolvéncia, a ser mantido
na Conta Centralizadora, em que 0s recursos serdo utilizados pela Securitizadora para
a aquisicdo de novos Créditos Imobiliarios ou, se aplicavel, para Amortizagédo
Antecipada ou Resgate Antecipado dos CRI.

O Fundo de Revolvéncia sera constituido com os recursos oriundos dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios, conforme Ordem de Pagamentos.

A Securitizadora podera utilizar os recursos retidos no Fundo de Revolvéncia para
a aquisicdo de novos Créditos Imobilidrios, que atendam aos Critérios de
Elegibilidade, nos termos da Clausula 2.8. abaixo.

Os montantes retidos no Fundo de Revolvéncia somente podem ser aplicados em
titulos publicos federais, operagfes compromissadas com lastro em titulos publicos
federais ou em cotas de fundos de investimento classificados nas categorias “Renda
Fixa — Curto Prazo” ou “Renda Fixa — Simples.

A Securitizadora podera adquirir novos Créditos Imobiliarios, para vincula-los aos
CRI, com os recursos retidos no Fundo de Revolvéncia, desde que sejam atendidos
os Critérios de Elegibilidade.

A Securitizadora realizara a Revolvéncia mediante o cumprimento das seguintes
condicdes:

0] comprovagao pela Securitizadora que a somatéria dos Créditos
Imobiliarios vinculados e a serem vinculados aos CRI seja suficiente para
pagamento do valor nominal unitario dos CRI, até a ultima Data de
Vencimento dos CRI;
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2.7.6.

2.7.7.

2.7.8.

2.7.9.

3.1

(ii) que nao seja alterada, para menor, a remuneracao dos Titulares dos CRI,
nem tampouco postergado o cronograma da operagao, nos termos do
artigo 43-B, §1° da Resolugao CVM 60;

(iii) recebimento pela Securitizadora, com coépia ao Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis de cada da data prevista
para a aquisicdo dos novos Créditos Imobiliarios: (i) do(s) novo(s)
Contrato(s) Imobiliario(s) formalizado(s); e (ii) do relatério dos novos
Créditos Imobiliarios, confirmando (a) o atendimento dos Critérios de
Elegibilidade pelos Créditos Imobiliarios e (b) a conclusao das diligéncias
juridica, financeira e de crédito;

(iv) a formalizagdo de declaracao pela Securitizadora instituindo o Regime
Fiduciario sobre os novos Créditos Imobiliarios; e

(v) declaragédo de custddia da(s) cédula(s) de crédito imobiliario pela
respectiva Instituicdo Custodiante das CCI, nos termos do Anexo VI
deste Termo de Securitizagao.

Semestralmente, nos dias 26 de julho e 26 de janeiro, ou no Dia Util imediatamente
subsequente, caso tais dias ndo sejam Dias Uteis, 0s recursos incorporados ao
Fundo de Revolvéncia entre 1° de janeiro e 30 de junho e 1° de julho e 31 de
dezembro, respectivamente, ndo utilizados para a aquisicdo de novos direitos
creditérios deverdo ser utilizados na Amortizacdo Antecipada dos CRI ou no
Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso.

As Partes acordam que os Titulares dos CRI poderdo, a seu exclusivo critério e
mediante aprovacdo em Assembleia Geral, autorizar a utilizacdo antecipada dos
recursos retidos no Fundo de Revolvéncia para a realizacdo de Amortizagéo
Antecipada ou Resgate Antecipado dos CRI, conforme aplicavel, ou para o
pagamento de prémio aos Titulares dos CRI, desde que, nesse caso, a soma dos
Créditos Imobiliarios vinculados seja suficiente para garantir o pagamento do valor
nominal unitario dos CRI até a Ultima Data de Vencimento dos CRI.

Em caso de Revolvéncia, a Securitizadora e o Agente Fiduciario se comprometem
a aditar este Termo de Securitizacdo, de forma a formalizar a vinculagdo dos novos
Créditos Imobilidrios adquiridos, em até 45 (quarenta e cinco) dias da data da
aquisicao dos recebiveis, nos termos do artigo 43-B, §2° da Resolu¢do CVM 60.

Na ultima Data de Vencimento dos CRI ou na data de Resgate Antecipado dos CRI,
caso existam recursos no Fundo de Revolvéncia, tais recursos deverao ser pagos
aos Titulares dos CRI a titulo de prémio, liquido de tributos.

DA IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

Aprovacdes Societdrias. A Emissdo e a Oferta dos CRI foram autorizadas pela

Emissora, nos termos do seu estatuto social e da legislagdo aplicavel, de forma
genérica, conforme as delibera¢des tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos
em Reunido de Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 29 de abril de

15



Docusign Envelope ID: CEBAAFES-7EAF-4B46-A33D-EF34847B4AD5

3.2.

2023, registrada na JUCESP sob n° 247.340/23-6, em 19 de junho de 2023, e publicada
na CVM através do sistema Fundos.NET em 29 de abril de 2023, por meio da qual foi
autorizada, nos termos do artigo 17, inciso Xl, do Estatuto Social da Emissora, a
emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI e Certificados de Recebiveis
do Agronegocio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), os quais se
aplicam para as ofertas publicas submetidas a registro na CVM por meio do rito de
registro automatico de distribuicdo e de registro ordinario de distribuicdo, conforme
previstos na Resolugdo CVM 160.

Identificacdo dos CRI: Os CRI objeto da presente Emisséo, cujo lastro sera constituido

pelos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, conforme previsto neste Termo
de Securitizacdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(i)
(iii)
(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Emissédo: Esta é a 342 (trigésima quarta) emissdo de CRI da Securitizadora.
Série: A presente Emissao sera realizada em 2 (duas) séries.
Subordinacé@o. Nao h4 subordinagéo entre as séries do CRI.

Quantidade Total de CRI: A quantidade de CRI emitidos é de 120.000 (cento e
vinte mil) CRI, sendo 33.000 (trinta e trés mil) CRI 12 (primeira) Série e 87.000
(oitenta e sete mil) CRI 22 Série, com a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios
ocorrendo previamente, em conformidade e proporcionalmente a subscricéo e
integralizacdo dos CRI, observada a possibilidade da distribuicdo parcial dos
CRI.

Valor Total da Emisséo: A totalidade dos CRI emitidos no ambito desta Emisséao,
corresponde a R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), sendo
R$ 33.000.000,00 (trinta e trés milhdes de reais) referentes aos CRI 12 Série e
R$ 87.000.000,00 (oitenta e sete milhSes de reais) referentes aos CRI 22 Série,
com a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios ocorrendo previamente, em
conformidade e proporcionalmente a subscricdo e integralizagcdo dos CRI,
observada a possibilidade da distribuicdo parcial dos CRI.

Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emisséo.

Data de Emisséo dos CRI: A data de emissédo dos CRI € o dia 28 de marco de
2025.

Data de Vencimento dos CRI: Ressalvadas as possibilidades de resgate
antecipado dos CRI ou de liquidag&o do Patriménio Separado, (i) os CRI 12 Série
terdo prazo de 1.818 (mil, oitocentos e dezoito) dias, sendo que a data de
vencimento dos CRI 12 Série em 20 de margo de 2030; e (ii) os CRI 22 Série
terdo prazo de 1.849 (mil, oitocentos e quarenta e nove) dias, sendo que a data
de vencimento dos CRI em 20 de abril de 2030.

Local de Emissao: cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.
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)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serdo emitidos de forma
nominativa e escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido
pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Sera
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI extrato emitido pelo
Escriturador, considerando as informacdes prestadas pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Atualizacdo Monetéaria. Os CRI ndo serdo atualizados monetariamente.

Juros Remuneratérios. Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI
da respectiva série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a Taxa DI,
acrescida de uma sobretaxa equivalente a 2,95% (dois inteiros e noventa e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, desde a primeira data de integralizacdo dos CRI da respectiva série,
calculado nos termos da Clausula 6.2 abaixo.

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI:
Ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado, resgate antecipado e/ou
amortizacdo extraordindria das obrigacdes decorrentes dos CRI, o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva série,
conforme o caso, sera amortizado na Data de Vencimento da respectiva série,
conforme Anexo | deste Termo de Securitizacdo (“Amortizacdo Programada”).

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: Ressalvadas as
hipéteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das obrigacdes
decorrentes dos CRI, a Remuneracéo dos CRI sera paga mensalmente, a partir
de 20 de abril de 2025 (inclusive) ou da primeira Data de Pagamento
subsequente a integralizagdo dos CRI, o que ocorrer por ultimo, até a Data de
Vencimento dos CRI da respectiva série, conforme aplicavel, nas datas
indicadas no Anexo | deste Termo de Securitizacdo. A Remuneragdo sera
devida exclusivamente a partir da data de integralizacdo dos CRI da respectiva
série, ndo sendo devida qualquer remuneragédo em relacao ao periodo anterior
a respectiva integralizacao.

Regime Fiducidrio: serd instituido o Regime Fiduciario pela Securitizadora sobre
os Créditos do Patrimdénio Separado, na forma do artigo 2°, inciso VIII, do
Suplemento A a Resolugdo CVM 60, com a consequente constituicdo do
Patrimdnio Separado.

Garantia Flutuante: Nao ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patrimdnio da Securitizadora.

Garantias dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios s&o garantidos
pelas Garantias descritas no Anexo |l deste Termo de Securitizac&o.

Coobrigacdo da Securitizadora: Nao ha.
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3.3.

3.4,

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

Ambiente de depésito, distribuicdo, custddia eletrbnica e liquidacdo financeira:
B3.

Encargos Moratérios: Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer
parcelas dos CRI devidas pela Securitizadora, exclusivamente em decorréncia
de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios, serdo devidos os Encargos
Moratérios, 0s quais serdo repassados aos Titulares de CRI.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3,
guando estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razéo,
a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a
Securitizadora deixard, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao
respectivo pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI na sede da
Securitizadora, hipétese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer
tipo de atualizacdo, encargo, multa, remunera¢do ou acréscimo sobre o valor
colocado a disposicao do Titular de CRI.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento de Titular de
CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obriga¢gdes pecunidrias
devidas pela Securitizadora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacido
ou em comunicado publicado pela Securitizadora, ndo lhe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-
Ihe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Classificacdo de Risco: ndo foi contratada Agéncia de Classificacdo de Risco
para a presente Oferta.

Classificacdo ANBIMA dos CRI: conforme disposto no artigo 4° do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI apresentam a
seguinte classificacao: (i) “Hibrido”, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso
I, alinea “c” das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (ii) “Pulverizado”, sendo os
Créditos Imobiliarios devidos por diversos devedores, em linha com o disposto
no Artigo 4°, inciso I, alinea “a” das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (iii) os
imoveis dos quais se origina o lastro dos CRI enquadram-se no segmento
“Outros”, conforme descrito no Artigo 4°, inciso lll, alinea “i” das Regras e
Procedimentos ANBIMA; e (iv) sado lastreados em Créditos Imobiliarios
diversificados, que se enquadra na categoria “Outros”, conforme descrito no

Artigo 4°, inciso 1V, alinea “f” das Regras e Procedimentos ANBIMA.

Deposito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI desta emissdo serdo depositados,

para distribuicdo no mercado priméario por meio do MDA, e para negociacdo no
mercado secundério por meio do CETIP21, ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo as distribuicbes e negociac¢des liquidadas financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3.

Forma de Distribuicdo e Negociacdo dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicao

publica, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagdo pela Securitizadora, de
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3.4.1.

3.4.2.

3.5.

3.6.

3.7.

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

3.7.4.

3.8.

acordo com este Termo de Securitizacdo, a Resolugdo CVM 160, a Resolu¢cdo CVM
60 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

A Oferta sera protocolada e registrada perante a CVM, conforme o rito de registro
automatico de distribuicdo, por se tratar de oferta publica de valores mobiliarios
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, ndo sendo objeto de analise
prévia da CVM.

A Securitizadora elaborara o plano de distribuicdo dos CRI, nos termos do artigo 49
da Resolucdo CVM 160, observado que a Securitizadora devera assegurar: (i) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus clientes; e (ii) o tratamento
justo e equitativo aos investidores, nos termos do artigo 7° da Resolucdo CVM 160.

Puablico-Alvo. Os CRI serédo distribuidos publicamente aos Investidores Profissionais,
nos termos da Resolu¢édo da CVM 30.

Oferta a Mercado. N&o sera realizado esforcos de venda dos CRI a potenciais

investidores, de forma que o aviso ao mercado foi dispensado, nos termos do artigo 57
da Resolucdo CVM 160.

Periodo de Distribuicdo: A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores Professionais

tera inicio apés cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) concessao do
registro automatico da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagcdo do Andncio de Inicio, nos
termos do artigo 59 da Resolu¢cdo CVM 160.

Foi realizada consulta sigilosa a potenciais investidores para apurar a viabilidade
e/ou interesse na presente Oferta, nos termos do artigo 6° da Resolu¢cdo CVM 160.

A Oferta devera permanecer em distribuicdo por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis,
exceto se todos os CRI tiverem sido distribuidos, sem que isso tenha decorrido do
exercicio de garantia firme, nos termos do 8§4° do artigo 59 da resolu¢cdo CVM 160.

Os CRI seréo subscritos por meio da assinatura do boletim de subscri¢cdo, por meio
do qual o(s) investidor(es) subscrevera(do) os CRI e formalizara(do) a sua adeséo
a todos os termos e condi¢cfes da Oferta, devendo a Securitizadora assegurar que
0 potencial investidor esteja ciente, no ato de subscricdo dos CRI, de que: (i) foi
dispensada a divulgacéo de prospecto para realizacdo da Oferta; e (ii) a CVM nédo
realizou andlise dos Documentos da Operacdo, nem de seus termos e suas
condicdes.

A subscricdo ou aquisi¢cdo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias contado da data de divulgacao do Anuncio de Inicio.

Encerramento da Oferta. ApOs encerramento do prazo maximo estipulado para a Oferta

ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio
do Anuncio de Encerramento.
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3.8.1.

3.8.2.

3.9.

3.10.

4.1.

4.2.

4.3.

0]

(i)

O encerramento da Oferta se dara com a subscri¢cdo ou aquisi¢do da totalidade dos
CRI, por decisdao da Securitizadora e/ou por decursos do prazo maximo de
colocacao, nos termos das normas emitidas pela CVM.

O encerramento da Oferta devera ser informado pela Securitizadora a CVM, no
prazo de 5 (cinco) dias contados do seu encerramento, e essa comunicagéo deve
ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Restricbes de Negociacdo. A negociacdo dos CRI sera permitida exclusivamente a
Investidores Profissionais, conforme disposto no artigo 43-A, 82° inciso I, da
Resolucdo CVM 60. A negociacdo com (i) investidores qualificados sera autorizada
apos 6 (seis) meses do encerramento da Oferta; e (ii) com o publico em geral, sera
permitida ap6s 1 (um) ano do encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso
II, da Resolucdo CVM 160, desde que seja observada uma exposi¢cdo maxima de 20%
(vinte por cento) do valor da emisséo para cada devedor ou coobrigado.

Distribuicdo Parcial. Serd admitida a possibilidade de distribui¢cdo parcial, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sendo que a manutencéo da Oferta esta
condicionada a subscri¢éo e integralizacdo de R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais)
para o CRI 12 Série e R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) para o CRI 22 Série. Em
caso de distribuicdo parcial, eventual saldo dos CRI ndo colocado no ambito da Oferta
sera cancelado pela Securitizadora. Caso haja distribui¢cdo parcial, o saldo de CRI a
ser cancelado deverd ser ratificado por meio de aditamento ao Termo de Securitizacéo,
sem necessidade de nova deliberag&o societéria da Securitizadora ou aprovagao por
Assembleia Geral.

DA INTEGRALIZACAO DOS CRI

Os CRI serdo integralizados pelo seu Preco de Integralizacdo. O Preco de
Integralizacéo serd pago a vista ou a prazo, em moeda corrente nacional, nos termos
previstos no Boletim de Subscricdo e/ou de compromisso de investimento celebrados
pelos Titulares de CRI, admitida a aplicacdo de agio e de desagio, desde que aplicado
de forma igualitaria a totalidade dos CRI subscritos e integralizados em cada Data de
Integralizacéo.

A integralizacdo dos CRI serd realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3.

A primeira integralizacdo dos CRI estara condicionada & verificagdo, pela
Securitizadora, das seguintes condi¢des:

recebimento, pela Securitizadora, dos Documentos da Operacdo devidamente
assinados;

aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, conforme Clausula Segunda acima; e
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5.1.

5.2.

5.3.

VI.

6.1.

6.2.

(iii)  recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion) preparado pelo

assessor legal contratado no &mbito da Operagéo de Securitizacéo, atestando, em
termos satisfatérios a Securitizadora e a seu exclusivo critério, a legalidade,
validade, exequibilidade e adequacéo dos Documentos da Operacéo em relacéo as
normas aplicaveis, a confirmacdo dos poderes de representagdo dos signatarios
deste Termo de Securitizacdo e obtencdo de todas as autorizacfes societarias
necessarias para sua celebracédo e assuncédo das obrigacdes neles previstas, e a
inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizacdo da Operacgéo.

DESTINACAO DOS RECURSOS

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI sera integralmente utilizado pela
Securitizadora para pagamento do preco de aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, nos
termos de cada Contrato Imobiliario.

Para os Contratos Imobiliarios classificados imobiliarios por origem, conforme a
legislacéo vigente, a comprovacéo da destinacdo dos recursos pelo(s) Devedor(es) nédo
€ necessaria.

Para os Contratos Imobiliarios classificados como imobiliarios pela sua destinacdo, o(s)
Devedor(es) deverdo comprovar a aplicacdo dos recursos em finalidade imobiliaria,
observando que: (a) cada Contrato Imobiliario devera conter uma lista exaustiva dos
imoveis aos quais os recursos serdo destinados; e (b) os Contratos Imobiliarios
deverdo conter os termos e condi¢des relativos a destinagdo dos recursos a serem
cumpridos pelo(s) Devedor(es), substancialmente na forma prevista no Anexo VI
deste Termo de Securitizac&o.

ATUALIZACAO MONETARIA DOS CRI, REMUNERACAO DOS CRI E
AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

Atualizacdo Monetaria. Os CRI ndo serdo atualizados monetariamente.

Remuneracéo dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da respectiva série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a
2,95% (dois inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira data de integralizacio dos
CRI da respectiva série ou desde a Ultima data de pagamento dos CRI da respectiva
série, se aplicavel (“Remuneracdo dos CRI”). A Remuneragédo serd calculada em
regime de capitalizacdo composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos
de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneragdo dos CRI devida no periodo de capitalizagéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI
da respectiva série, conforme o caso, desde a primeira data de integralizacdo dos
CRI da respectiva série, na, ou da Ultima Data de Pagamento dos CRI da respectiva
série, ou da Ultima amortizacdo ou incorporacdo de juros da respectiva série, se
houver, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo Fator DI e Fator Spread, calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte
férmula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)
onde:

Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a primeira data de integralizacéo dos CRI
da respectiva série, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma.

n

Fator DI = [1+ TDI]
k=1

Sendo que:

@

n = Numero total de Taxas DI over utilizadas, sendo “n” um nimero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n", sendo “k” um numero
inteiro;

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
1, =[Pl 1] 4
100

Sendo que:

DIk = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3 (Segmento CETIP UTVM), utilizada
com 2 (duas) casas decimais, ap6és multiplicacdo por 100 (cem);

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, calculado conforme a seguinte formula:

DP

spread . 1j252

FatorSpread = (
Onde:

spread = 2,9500.
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6.3.

6.4.

6.5.

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a
ultima Data de Pagamento da Remuneracgao dos CRI, conforme o caso, inclusive, e
a data de célculo, exclusive, sendo "DP" um nimero inteiro.

Para fins de célculo dos juros remuneratérios dos CRI:

0] a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas
decimais divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo;

(ii) o fator resultante da expressédo é: (1 + TDIk) é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produtdério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator diério, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(iv) no caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI pela B3 na data de
vencimento de quaisquer obrigagbes pecuniarias decorrentes deste instrumento,
serd observado o disposto abaixo; e

(v) a Taxa DI devera ser utilizada com uma defasagem de 2 (dois) Dias Uteis.
Exemplificativamente, a Taxa DI utilizada no dia 15 sera a Taxa DI divulgada no dia
13, considerando que os dias 15, 14 e 13 s&o Dias Uteis.

Amortizacdo Programada dos CRI. Ressalvadas as hipdteses de vencimento
antecipado, resgate antecipado e/ou amortizacdo extraordinaria das obrigacdes
decorrentes dos CRI, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI da respectiva série, conforme o caso, serd amortizado na Data de Vencimento dos
CRI da respectiva série, conforme Anexo | deste Termo de Securitizagéo.

Pagamento da Remuneracdo dos CRI. Ressalvadas as hipéteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI, a
Remuneracdo dos CRI serda paga mensalmente, a partir de 20 de abril de 2025
(inclusive) ou da primeira Data de Pagamento subsequente a integralizagéo dos CRI,
0 que ocorrer por Ultimo, até a Data de Vencimento dos CRI da respectiva série,
conforme aplicavel, nas datas indicadas no Anexo | deste Termo de Securitiza¢do. A
Remuneragéo sera devida exclusivamente a partir da data de integralizacdo dos CRI
da respectiva série, ndo sendo devida qualquer remuneracéo em relagdo ao periodo
anterior a respectiva integralizacéo.

Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-d0 prorrogados 0s prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo pecuniaria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria da Securitizadora no ambito deste Termo
de Securitizacédo), sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, até o
primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva data de pagamento
n&o seja Dia Util.
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6.6.

6.6.1.

6.6.2.

6.7.

6.7.1.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincdo da Taxa DI. No caso de
extingdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracao da Taxa DI, por mais
de 30 (trinta) Dias Uteis consecutivos ap0s a data esperada para sua apuracéo e/ou
divulgacao, ou, ainda, no caso de sua extincdo ou impossibilidade de sua aplicacéo por
imposigado legal ou determinacéo judicial, a Securitizadora devera convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos
eventos referidos acima, assembleia especial de Titulares de CRI, conforme
procedimento previsto neste Termo de Securitizacdo, a qual terA como objeto a
deliberacdo sobre o novo pardmetro de remuneragdo dos CRI, conforme o caso, que
devera ser aquele que melhor reflita as condicées do mercado vigentes a época.

Até a deliberacdo da taxa substitutiva sera utilizada, para o calculo do valor de
quaisquer obrigagBes previstas neste Termo de Securitizagdo, a Ultima Taxa DI
divulgada oficialmente, até a data da definicdo ou aplicacdo, conforme o caso, do
novo parametro.

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da assembleia especial
de Titulares de CRI, a referida assembleia especial ndo sera mais realizada e a
Taxa DI divulgada passara novamente a ser utilizada para o célculo das respectivas
obrigacdes previstas no Termo de Securitizagao.

Ordem de Pagamentos. A Securitizadora devera seguir a ordem de prioridade de
alocacao dos recursos integrantes do Patrim6nio Separado abaixo indicada (“Ordem

de Pagamentos”):

@ Despesas do Patrimbnio Separado vencidas, se aplicavel,

(b) Despesas do Patrimbnio Separado vincendas, se aplicavel,

(c) Composicdo ou recomposicéo, conforme o caso, do Fundo de Despesas;

(d) Composicdo ou recomposicdo, conforme o caso, do Fundo de Reserva,;

(e) Pagamento da Remunerag¢do dos CRI incorrida até a respectiva data de
pagamento;

Q) Pagamento de parcela(s) de Amortizagdo Programada dos CRI (e

respectivos encargos) vincendos, se aplicavel; e

(9) Os valores remanescentes dos Créditos Imobiliarios seréo retidos no Fundo
de Revolvéncia, a serem utilizados nos termos da Clausula Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada. acima.

As Partes acordam que a totalidade dos valores provenientes dos Créditos
Imobiliarios, incluindo aqueles oriundos de Amortizacédo Extraordinaria ou Resgate
Antecipado dos Créditos Imobiliarios, sera depositada na Conta Centralizadora e
utilizada exclusivamente conforme a Ordem de Pagamentos acima estabelecida.
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VII.

7.1.

DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E DO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

Amortizacdo Antecipada dos CRI: A Securitizadora devera promover a amortizacéo
antecipada dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario dos CRI da respectiva série, com os recursos dos Créditos Imobiliarios,
seguindo a Ordem de Pagamentos, com os recursos do Fundo de Revolvéncia, nas
hipo6teses previstas nos itens Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. e 2.7.7 deste
Termo.

7.1.1. A Securitizadora devera comunicar ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI e a

B3, a respeito da realizagdo da Amortizacdo Antecipada dos CRI, com, no minimo,
3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de sua realizacao.

7.1.2. Os Titulares dos CRI desde ja autorizam a Securitizadora e o Agente Fiduciario a

7.2.

realizarem os procedimentos necessérios a efetivacdo da Amortizagdo Antecipada
dos CRI.

Resgate Antecipado dos CRI. A Securitizadora devera realizar o resgate antecipado
dos CRI, exclusivamente com os recursos do Fundo de Revolvéncia, nas hipéteses
previstas nos itens Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. e 2.7.7 deste Termo,
sendo vedado o resgate parcial.

7.2.1. A Securitizadora devera comunicar ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRIl e a

B3, a respeito da realizacdo do Resgate Antecipado dos CRI, com, no minimo, 3
(trés) Dias Uteis de antecedéncia de sua realizac&o.

7.2.2. Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

7.2.3. Os Titulares dos CRI desde ja autorizam a Securitizadora e o Agente Fiduciario a

VIII.

8.1.

realizarem os procedimentos necessarios a efetivacdo do Resgate Antecipado dos
CRI.

DAS OBRIGACOES E DECLARACOES DA SECURITIZADORA

Sem prejuizo das demais obrigacBes assumidas neste Termo de Securitizacdo, a
Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:

0] administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contabil
proprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

(i)  informar todos os fatos relevantes acerca da Emisséo e da prépria Securitizadora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacgao por escrito em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicavel, observadas as regras da CVM,;

(i)  fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes, sempre que
solicitado:
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@)

(b)

(©)

(d)

(e)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

dentro de 90 (noventa) dias contados da data de término de cada exercicio social,
copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados ou
nao, inclusive dos demonstrativos do Patrimdnio Separado, assim como de todas
as informac8es periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos
prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio,
aquela autarquia;

dentro de 90 (noventa) dias contados da data de término de cada exercicio social,
fornecer declaracédo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora,
na forma do seu estatuto ou contrato social, atestando (i) que permanecem validas
as disposicfes contidas nos documentos da emisséo; e (ii) a ndo ocorréncia de
gualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigac@es da emissora perante os investidores;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagdo ou cépia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente
Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente
indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos
respectivos registros e relatérios de gestdo e posicao financeira referentes ao
Patriménio Separado;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos
de fatos relevantes e atas de Assembleias Especiais, reunides do conselho de
administracdo e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam o
interesse dos Titulares de CRI; e

copia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela Securitizadora em
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se
assim exigido pelas circunstancias.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstra¢gfes contabeis, bem como as
demonstragfes financeiras relacionadas ao Patrimdnio Separado, a exame por
empresa de auditoria e em observancia ao disposto na Instrucdo CVM 480;

informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento de obrigagéo constante deste Termo de Securitizacdo e
dos demais Documentos da Operacéo;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, nos termos dos itens 12.8 deste Termo de Securitizacdo, 0
pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo
Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizacao de seus créditos;

manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM,;
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(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)
(xiii)

(Xiv)

(a)

(b)

()

(xv)

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicdo
financeira habilitada para a prestacdo do servi¢go de banco liquidante;

nao realizar negdécios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo
do cumprimento das demais disposicfes estatutarias, legais e regulamentares
aplicaveis;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo
de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacdo, em especial os
que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento
das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo;

comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de
notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo
razodvel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora,
de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos
integrantes do Patrimdnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto
no presente Termo de Securitizagdo;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacéo de prestador
de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela
CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente
Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da
Securitizadora,;

manter:

vélidos e regulares todos os alvards, licengas, autorizagBes ou aprovacdes
necessérias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta
comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades
por Acdes, pela legislacéo tributaria e pelas demais normas regulamentares, em
local adequado e em perfeita ordem; e

em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou
municipal ou esta em discussao na esfera administrativa ou judicial;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI,
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

(xvi) indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimbnio
Separado;

(xvii) fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitacdo respectiva, informacdes relativas aos Créditos
Imobiliérios;

(xviii) caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos
CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao,
independentemente da anuéncia dos Titulares de CRI por meio de Assembleia
Especial ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique no pagamento da
Remuneragdo dos CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a
qualguer momento; e

(xix) informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
necessérios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolucdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagdo na CVM do relatério anual do Agente Fiduciario. No
mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is)
da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem
vélidas as disposi¢des contidas nos documentos da emisséo; e (ii) a ndo ocorréncia
de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obriga¢fes da Securitizadora perante os investidores.

Adicionalmente, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo de
Securitizacao e na legislacéo aplicavel, é obrigatéria a elaboragéo, pela Securitizadora,
de balanco refletindo a situacdo do Patriménio Separado.

Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas neste Termo de Securitizagdo, a
Securitizadora obriga-se a encaminhar ao Agente Fiduciario relatérios mensais, em até
30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem, sendo certo que,
o referido relatério mensal devera incluir, no minimo, o conteddo constante no
Suplemento E da Resolu¢cdo CVM 60, devendo ser disponibilizado pela Securitizadora
no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular da CVM/SEP n.° 1/2021.

A Securitizadora, se responsabiliza pela exatiddo das informa¢Bes e declaracfes
prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando
gue analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacdo
da suficiéncia, validade, qualidade e veracidade das informac8es disponibilizadas aos
Titulares de CRI.

A Securitizadora neste ato declara que:
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora de acordo com as
leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a
celebracdo deste Termo e dos demais Documentos da Operacgéo de que seja parte,
a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacfes aqui previstas e previstas
nos demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl e da
Conta Centralizadora;

os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI encontram-se livres e
desembaragados de quaisquer énus, gravames ou restricdes de natureza pessoal,
real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Securitizadora a existéncia de
qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este
Termo e os demais Documentos da Operacéo de que seja parte;

assegura a constituicdo de regime fiduciario sobre os direitos creditérios que
lastreiam a Oferta;

assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCI que lastreiem os CRI, ainda que custodiada por terceiro contratado para
esta finalidade;

assegurara que os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl sejam registrados
e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informacdes
previstas na documentagéo pertinente a Oferta;

assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios representados
pelas CCl que lastreiem a emisséo, inclusive quando custodiados por terceiro
contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que
providenciara o bloqueio junto a B3;

as Garantias encontram-se livres e desembaracadas de quaisquer outros dnus,
gravames ou restricbes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Securitizadora a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este Termo Securitizacdo e 0s
demais Documentos da Operacao de que seja parte;
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8.6.

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

assegurara a existéncia e a validade das garantias vinculadas a oferta, bem como
a sua devida constituicdo e formalizagéo;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acées
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora
em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da
Securitizadora de cumprir com as obrigacbes assumidas neste Termo de
Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacdo, os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, as Garantias Reais, a Conta Centralizadora ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizagéo;

nao ha qualquer ligacédo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impec¢a o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcdes;

ndo h& conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos
investidores;

este Termo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte constituem
uma obrigagéo legal, vélida e vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo
com os seus termos e condi¢des, com forca de titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro;

a celebracdo deste Termo de Securitizagéo e o cumprimento de suas obrigacdes
(a) ndo violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios ou
constitutivos; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer
instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo geram o vencimento
antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer consentimento,
acdo ou autorizacdo de qualquer natureza;

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios,
conforme aplicavel, cumpram as normas apliciveis que versam sobre atos de
corrupcgao e atos lesivos contra a administracéo publica, na forma da Lei n°® 12.846,
de 01 de agosto de 2013, conforme alterada, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais
normas; (b) d& pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que
venham a se relacionar com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupgao

e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no
interesse da outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou néo; e

(xviii) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios,

conforme aplicavel, cumpram a legislagdo socioambiental, obrigando-se a adotar
toda e qualquer medida preventiva e remediadora necessaria para o integral
cumprimento de referida legislacéo.

A Securitizadora compromete-se a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente

Fiduciario que, por sua vez, compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de
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9.1.

10.1.

CRI caso quaisquer das declara¢des aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas.

DAS GARANTIAS

N&o obstante a instituicdo do Regime Fiduciario com o consequente Patriménio
Separado, serdo constituidas as garantias previstas em cada Contrato Imobiliario,
descritas no Anexo Il deste Termo de Securitizacao.

DO REGIME FIDUCIARIO E DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Regime Fiduciério. Na forma do artigo 26 da Lei n°® 14.430 e artigo 2°, inciso VIII do
Suplemento A a Resolugdo CVM 60, a Securitizadora institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimbnio Separado.

10.1.1. Para fins de atender o que prevé o artigo 2°, inciso IX, da Resolu¢cdo CVM 60, a

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Securitizadora assinard declaracdo elaborada nos moldes do Anexo Ill a este
Termo de Securitizagdo acerca da instituicdo do Regime Fiduciario sobre os
Créditos do Patrimbnio Separado, na qual também declara a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes prestadas no
presente Termo de Securitizag&o.

Patriménio Separado. Os Créditos do Patrimdnio Separado (i) constituem o Patrimdnio
Separado, ndo se confundindo com o patrimbnio comum da Securitizadora em
nenhuma hipétese; (ii) permanecerdo separados e segregados do patriménio comum
da Securitizadora até o pagamento integral da totalidade dos CRI; (iii) destinam-se
exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo nos termos
deste Termo de Securitizagdo; (iv) estdo isentos e imunes de qualquer agédo ou
execucao promovida por credores da Securitizadora; (v) ndo podem ser utilizados na
prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam ou possam vir a ser; e (vi) somente
respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

Administracdo do Patriménio Separado. A Securitizadora administrara ordinariamente
o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias & manutencao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do
principal, juros e demais encargos acessorios.

Obrigacdes do Patrimbnio Separado. O Patriménio Separado respondera apenas pelas
obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do
Patriménio Separado e pelos respectivos custos e obrigagbes fiscais, conforme
previsto neste Termo de Securitizag&o.

Controle _de Recursos. Os recursos oriundos dos recebimentos dos Créditos
Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora. A Conta
Centralizadora sera mantida em instituicdo autorizada e supervisionada pelo Banco
Central do Brasil de titularidade exclusiva da Securitizadora, aberta exclusivamente
para esta Emissédo, na qual foi instituido o regime fiduciario.
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10.6.

10.7.

10.8.

0)

(i)

Demonstracdes Financeiras do Patriménio Separado. A Securitizadora elaborara e
publicara as demonstracdes financeiras do Patrimbnio Separado, bem como enviara
ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social, que
ocorrerd em 31 de dezembro de cada ano, na forma do artigo 25, anciso | da Resolucao
CVM 60, sendo certo que o encerramento do primeiro exercicio social se dara em 31
de dezembro de 2025.

Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora somente respondera por
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbnio Separado em caso de descumprimento de
disposicéo legal ou regulamentar, negligéncia ou administragcdo temeraria ou, ainda,
desvio de finalidade do Patriménio Separado.

Inadimplemento da Securitizadora. A critério dos Titulares dos CRI, reunidos em
Assembleia Especial, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar
a assuncgédo da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario e/ou
substituico da companhia securitizadora, conforme o caso, bem como a eventual
liquidagdo do Patrimbnio Separado (cada um, um “Evento de Inadimplemento da
Securitizadora”):

insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado para liquidar a Emissao, por culpa
ou dolo da Securitizadora, observado os termos previstos na Clausula 10.9 abaixo
deste Termo de Securitizagao;

pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperagdo extrajudicial pela
Securitizadora, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
aprovacao e/ou homologacéo do referido plano de recuperacéo por seus credores;

(iii)  requerimento pela Securitizadora de recuperacdo judicial, independentemente de

deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

(iv) extingdo, liquidacdo, dissolucéo, declaracdo de insolvéncia, pedido de faléncia

(v)

formulado por terceiros, néo elidido no prazo legal, ou decretacéo de faléncia da
Securitizadora;

pedido de autofaléncia formulado pela Securitizadora;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer das obrigacdes

pecunidrias previstas neste Termo de Securitizacdo ndo sanada no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contado do inadimplemento, caso haja recursos suficientes no
Patriménio Separado;

(vii) inadimplemento, pela Securitizadora, de obrigacdo ndo pecunidria prevista neste

Termo de Securitizagdo imputavel a Securitizadora, ndo sanada no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contado do respectivo descumprimento;
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10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

(viii) violacdo pela Securitizadora de qualquer dispositivo da Legislacdo Anticorrupcao,

da Legislacdo Ambiental, da Legislacdo de Protecdo Social e/ou da Lei Geral de
Protecdo de Dados;

(ix) desvio de finalidade do Patriménio Separado; ou

)

0]
(i)

em qualquer outra hipétese deliberada pela Assembleia Especial e desde que com
a concordancia da Securitizadora.

A Securitizadora devera comunicar o Agente Fiduciario do conhecimento de qualquer
dos eventos descritos acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ocorréncia.

Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora e/ou qualquer das hipoteses
previstas nos itens (i) a (vi) da Clausula 10.8.1. deste Termo de Securitizacdo, cabera
ao Agente Fiduciario assumir imediatamente e de forma transitéria a custodia e a
administragcdo do Patriménio Separado e, no prazo de até 15 (quinze) dias contado do
referido evento, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre a substituicdo da
Securitizadora ou liquidagdo do Patriménio Separado, nos termos dos artigos 56 e 39,
paragrafo segundo, da Resolu¢cdo CVM 60 e do artigo 31 da Lei n° 14.430.

A Assembleia Especial acima devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias
contados da data de sua primeira convocagdo e 8 (oito) dias para a segunda
convocacdo ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocagdo Ssejam
realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, com a presenca de qualquer nimero Titulares
de CRI em circulacéo, na forma do artigo 28 da Resolu¢gdo CVM 60. A deliberacgédo pela
liguidacdo do Patriménio Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora nos
termos dos itens acima, seré valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo
30 da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a
substituicdo da Securitizadora na administracao do Patrim6nio Separado sera de 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Separado, na forma do 84° do artigo 30 da
Resolugdo CVM 60.

Caso aprovada em Assembleia Especial a destituicdo da Securitizadora, cabera ao
Agente Fiduciario ou a referida instituicdo administradora:

administrar os créditos decorrentes do Patrimdnio Separado;

esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos
Imobiliarios;

(iii)  ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na propor¢cédo de CRI detidos;

(iv)

e

transferir os Créditos Imobiliarios, na proporcao de CRI detidos por cada um.

10.12.1. A companhia securitizadora eleita em substituicdo da Securitizadora assumira

integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacéo
e regulamentacéo aplicavel e deste Termo de Securitizacdo, comprometendo-se a
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10.12.2.

10.12.3.

10.12.4.

Securitizadora a fornecer os documentos e informacdes da Emisséo e dos CRI que
estejam em sua posse e guarda.

A substituicdo da Securitizadora deve ser objeto de aditamento ao presente Termo
de Securitizacao.

A liquidacédo do Patrim6nio Separado podera ser realizada mediante transferéncia,
em dacdo em pagamento, dos Créditos Imobiliarios, bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, na propor¢cdo dos créditos
representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de
extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos CRI. A
realizacdo dos direitos dos Titulares dos CRI estara limitada ao Patriménio
Separado, ndo havendo nenhuma outra garantia prestada por terceiros ou pela
propria Securitizadora.

O Agente Fiduciario podera promover a liquidagdo do Patriménio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patriménio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes
hipéteses: (a) caso a Assembleia Especial de que trata a Clausula 10.8.4 acima ndo
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo ou (b) caso a
Assembleia Especial de que trata a Clausula 10.8.4 acima seja instalada e os
Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.13. Insuficiéncia do Patrimdnio Separado. Caso seja verificado insuficiéncia do Patrimdnio

Separado, a Assembleia Especial estara legitimada a adotar qualquer medida
pertinente a administracdo ou a liquidacdo do Patrimbnio Separado, nos termos do
artigo 25, 1V, da Resolugcédo CVM 60, inclusive:

(i)

(i)
(iii)
(iv)

10.13.1.

10.13.2.

realizacédo de aporte pelos Titulares dos CRI;
dacdo em pagamento dos valores integrantes do Patriménio Separado;
leildo dos ativos componentes do Patriménio Separado; e

transferéncia dos ativos integrantes do Patrimbnio Separado para outra companhia
securitizadora ou para o Agente Fiduciario, conforme o caso.

Adicionalmente, nos termos do artigo 35, paragrafo quarto, da Resolu¢cdo CVM 60,
os Titulares dos CRI, em sede de Assembleia Especial, poderdo aprovar a emissao
de nova série de CRI, com a finalidade especifica de captagdo dos recursos,
observado que este Termo de Securitizagdo deverd ser aditado pela Securitizadora,
de modo a prever a emissdo de série adicional de CRI, seus termos e condi¢es, e
a destinagédo especifica dos recursos captados.

Na hipétese de insuficiéncia do Patrim6nio Separado, ndo dara causa a declaracao
de faléncia do Patriménio Separado, cabera a Securitizadora, ou ao Agente
Fiduciario, caso a Securitizadora ndo o faga, convocar a Assembleia Especial para
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deliberar sobre a administragéo ou liquidacao do Patriménio Separado, nos termos
do artigo 30 da Lei n° 14.430 e exposto na Clausula 10.9 cima.

10.13.3. A referida Assembleia Especial prevista na Clausula 10.9.2 acima sera convocada

mediante publicacdo de edital no website da Securitizadora, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias a contar da data de divulgacdo do edital relativo a
primeira convocacao, ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da data de divulgacao do
edital relativo a segunda convocacao.

10.13.4. Referida Assembleia Especial prevista na Clausula 10.9.2 acima instalar-se-a em

10.14.

XI.

11.1.

XIl.

12.1.

12.2.

primeira convocagéo, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo,
2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou em segunda convocacao,
independentemente da quantidade de beneficiarios conforme 83° do artigo 30 da
Lei 14.430. Serdo considerados validas as deliberagbes com a maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocac¢do conforme 84° do artigo 30 da
Lei 14.430. Caso (i) a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocacdo, ou (ii) seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam
a respeito das medidas a serem adotadas, a Securitizadora ou 0 Agente Fiduciario
podera adotar qualquer medida pertinente a liquidacdo do Patrimbnio Separado
conforme 85° do artigo 30 da Lei 14430.

Derivativos. Nos termos do artigo 38 da Resolucdo CVM 60, 0s recursos integrantes
do Patrimbnio Separado ndo podem ser utilizados em opera¢des envolvendo
instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operagbes forem realizadas
exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial. Caso a Securitizadora utilize
instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecdo de carteira do
Patriménio Separado, estes deverdo contar com o mesmo regime fiduciario dos
Créditos Imobiliarios que lastreiam.

DA CLASSIFICACAO DE RISCO
A Emisséo nao foi submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificacdo de Risco.
DO AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacdo. A Securitizadora nomeia e constituiu o Agente Fiduciario, que, neste ato,
formalmente aceita a sua nomeacéo, para desempenhar os deveres e atribuicées que
Ihe competem, sendo-lhe devida uma remuneracdo nos termos da lei e deste Termo
de Securitizacdo. O Agente Fiduciario exercera suas fungfes a partir da data de
celebracdo deste Termo de Securitizagdo ou de eventual aditamento relativo a sua
substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a integral quitagao
de todas as obrigagBes nos termos deste Termo de Securitizacdo, ou até sua efetiva
substituic&o.

Declaracdes do Agente Fiducidrio. Atuando como representante dos Titulares dos CRI,
o Agente Fiduciario declara que:
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

€ instituicao financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir
com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e estatutarios necessarios para tanto;

o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m) este Termo de
Securitizacdo tem poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do
Agente Fiduciario, as obriga¢des aqui previstas e, sendo mandatario(s), tem(tém)
0s poderes legitimamente outorgados, estando o(s) respectivo(s) mandato(s) em
pleno vigor;

este Termo de Securitizacdo e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes
licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo
com 0s seus termos e condicdes;

a celebracdo deste Termo de Securitizagéo e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas (a) ndo infringem o estatuto social do Agente Fiduciario; (b) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte
e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer
disposicéo legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus
ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de
seus ativos;

verificou, no momento de aceitar a fun¢éo, a veracidade das informacdes relativas
as garantias, se houver, e a consisténcia das demais informagdes contidas neste
Termo de Securitizacao;

aceita a funcéo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizaco;

sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal para o exercicio da fungao
gue lhe é atribuida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des;

ndo se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse previstas na
Resolucdo CVM 17, conforme declaragédo na forma do Anexo V ao presente Termo
de Securitizacao;

atua como agente fiduciario em outras emiss6es de valores mobiliarios, publicas ou
privadas, realizadas pela Securitizadora, ou por sociedade coligada, controlada,
controladora e/ou integrante do mesmo grupo da Securitizadora, sendo certo que,
conforme prevé o § 2°, artigo 6° da Resolugdo CVM 17, tais informag8es podem ser
encontradas no Anexo VI do presente Termo de Securitizagéo; e
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12.3.

(xi)

ndo tem qualquer ligacdo com a Securitizadora, ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Securitizadora ou integrante do mesmo grupo econdmico, que o
impeca de exercer suas funcdes de forma diligente.

Deveres do Agente Fiduciario. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na

Resolugdo CVM 17, nos termos do artigo 11 da Resolu¢éo CVM 17, incumbe ao Agente
Fiduciario ora nomeado:

0]

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio
da funcéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracao de seus préprios bens;

renunciar & fungéo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da
Assembleia Especial, para deliberar sobre a sua substitui¢éo;

conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas
funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas
as garantias reais e fidejussorias e a consisténcia das demais informacgdes contidas
neste Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizacdo e seus
aditamentos sejam registrados nos 0rgdos competentes, se assim hecessario,
adotando, no caso de omissdo da Securitizadora, as medidas eventualmente
previstas em lei;

acompanhar a prestacao das informacg@es periddicas pela Securitizadora, alertando
os Titulares dos CRI, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuacdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado
por meio das informacdes divulgadas pela Securitizadora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informag8es prestadas nas propostas de modificacao
das condic¢des dos CRI;

verificar a regularidade da constituicdo das garantias reais, flutuantes e
fidejussérias, se aplicaveis, bem como o valor dos bens dados em garantia,
observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das
disposicdes estabelecidas nos Contratos Imobiliarios e neste Termo de
Securitizacao;
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12.4.

(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opiniao a respeito do assunto de forma justificada, se aplicavel;

intimar, conforme o caso, a Securitizadora a reforcar a garantia outorgada, na
hip6tese de sua deterioracdo ou depreciacao, se aplicavel;

solicitar, quando julgar necesséario para o fiel desempenho de suas fungGes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou
outros O6rgaos pertinentes;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Securitizadora ou do
Patriménio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial nos termos deste Termo de
Securitizacéo;

comparecer as Assembleias Especiais a fim de prestar as informagbes que |he
forem solicitadas;

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto & Securitizadora e ao Escriturador dos CRI,

(xviii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes nos Contratos Imobiliarios e

(xix)

(xx)

(xxi)

neste Termo de Securitizagdo, especialmente daquelas impositivas de obrigagfes
de fazer e de néo fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, de obrigacdes
financeiras assumidas nos Contratos Imobiliarios e neste Termo de Securitizacéo,
incluindo as obrigac8es relativas a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser
descumpridas pela Securitizadora, indicando as consequéncias para os Titulares
dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o
prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, conforme previsto no artigo 16,
Il, da Resolugéo CVM 17;

verificar os procedimentos adotados pela Securitizadora para assegurar a existéncia
e a integridade dos Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de
guarda por terceiro contratado para esta finalidade; e

verificar os procedimentos adotados pelo emissor para assegurar que os direitos
incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto
de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a
terceiros.

Deveres Adicionais do Agente Fiduciario. Adicionalmente, incumbe ao Agente

Fiduciario ora nomeado:
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(i)

(iii)

(iv)

assegurar tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros
titulares de valores mobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela
Securitizadora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Securitizadora, em que venha atuar na qualidade de agente
fiduciario, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17;

exercer, nas hipéteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a administracédo do
Patrimbnio Separado, até a transferéncia a nova Securitizadora ou até a nomeacéao
de liquidante para fins de liquidagdo do Patrimbnio Separado, nos termos do artigo
39, paragrafo 22, da Resolugdo CVM 60;

disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares dos CRI, por
meio eletrbnico, através de comunicacédo direta de sua central de atendimento ou
de seu website; e

fornecer & Securitizadora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do
evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quitagéo dos CRI,
que servira para baixa do registro do Regime Fiduciério, nos termos do §1° do artigo
32 da Lein®14.430.

12.5. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido: (i) pela

CVM, nos termos da legislagéo em vigor; ou (ii) pelos Titulares dos CRI em Assembleia
Especial, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique
sua destituicdo.

12.5.1.

12.5.2.

12.5.3.

12.5.4.

Na hipétese de impedimento, rendncia, intervengdo ou liquidacdo extrajudicial do
Agente Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias,
mediante deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI para a escolha
do novo agente fiduciario. Nesta hipétese, a Assembleia Especial destinada a
escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser
substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem
10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacdo. Se a convocagédo da
assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido na
Clausula 12.5.1, cabe a Securitizadora efetuar a imediata convocacéao.

Aos Titulares dos CRI somente é facultado proceder a substituicdo do Agente
Fiduciéario e a indicagdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo
de distribuicdo publica dos CRI, em Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
especialmente convocada para esse fim.

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7
(sete) Dias Uteis contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizaco.

A substituicdo permanente do Agente Fiduciério deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizacdo, cabendo a Securitizadora providenciar as
correspondentes averbacdes e registros.
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12.5.5.

12.5.6.

12.5.7.

12.5.8.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

FE8-7EAF-4B46-A33D-EF34847B4AD5

O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fun¢des a partir da data de celebracao
do presente Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de tais
funcbes até a sua efetiva substituicdo ou liquidacao total dos CRI.

O agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber
remuneragdo superior & constante neste Termo de Securitizagdo, fixada para o
Agente Fiduciario substituido, exceto caso aprovada pelos Titulares dos CRI em
Assembleia Especial, situacdo na qual o valor superior ao constante neste Termo
de Securitizacado sera retido do Patrimdnio Separado.

O agente fiduciario substituto devera comunicar imediatamente a substituicdo aos
Titulares dos CRI.

O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicfes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo
de Securitizacao.

Inadimplemento da Securitizadora. No caso de inadimplemento da Securitizadora, o
Agente Fiduciario deverd usar de toda e qualquer acdo prevista em lei ou neste Termo
de Securitizacdo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI.

Atos ou Manifestacdes. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que
criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento
das obrigacbes assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos
guando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial.

Verificacdo de Documentos e Informac8es Disponibilizados. Sem prejuizo do dever de
diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que os documentos
originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela Securitizadora ou
por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. N&o serd ainda,
sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos societérios da
Securitizadora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Securitizadora elaboréa-los, nos termos da legislag&o aplicave.

Limitacdo de Atuacdo. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Resolugdo CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ac¢des, bem
como do previsto neste Termo de Securitizagdo, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nédo tenha decorrido da
legislagédo aplicavel e dos documentos retro mencionados.

Remuneracdo do Agente Fiduciario. Serdo devidos ao Agente Fiduciario os honorarios
indicados na Clausula 14.1. (viii) abaixo.
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XII.

13.1.

13.2.

13.3.

0

(i)

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

Realizacdo da Assembleia Especial. Os Titulares dos CRI poderéo, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial, de modo presencial, exclusivamente digital ou
parcialmente digital, sempre de forma conjunta entre as séries, a fim de deliberar sobre
matéria de interesse da comunhéo dos Titulares dos CRI.

Leqislacdo aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na
Lei n® 14.430 e na Resolugdo CVM 60, bem como na Lei das Sociedades por Acdes, a
respeito das assembleias de acionistas, desde que ndo haja disposi¢éo contraria na
Resolugdo CVM 60.

Competéncia da Assembleia Especial. Nos termos do artigo 25 da Resolugcdo CVM 60,
compete privativamente a Assembleia Especial, sem prejuizo da apreciacdo de outras
matérias de interesse da comunhdao dos Titulares dos CRI, deliberar sobre:

as demonstragBes financeiras do Patriménio Separado apresentadas pela
Securitizadora, acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patriménio
Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que
se referirem;

alteracdes no Termo de Securitizagéo;

(ili)  destituicdo ou substituicdo da Securitizadora na administragdo do Patriménio

Separado, nos termos do artigo 39 da Resolu¢cdo CVM 60;

(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patriménio

Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissédo ou de
decretacdo de faléncia ou recuperac¢do judicial ou extrajudicial da Securitizadora,
podendo deliberar inclusive:

€) a realizacéo de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI;

(b) a dacao de ativos em pagamento aos Titulares dos CRI dos valores integrantes
do Patriménio Separado;

(© o leildo dos ativos componentes do Patriménio Separado; ou

(d) a transferéncia da administracdo do Patrimdnio Separado para outra companhia

securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

13.3.1. As demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado cujo relatério de auditoria

13.4.

nao contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI correspondente néo
seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares dos CRI.

Convocacédo. A Assembleia Especial podera ser convocada pela Securitizadora, pelo
Agente Fiduciario, pela CVM e/ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

13.4.1. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI ser4d convocada mediante

disponibilizacdo da convocacéo no website da Securitizadora.
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13.4.2.

13.4.3.

13.4.4.

13.4.5.

13.4.6.

0]

(i)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)

Sera admitida realizagdo de primeira e segunda convocagdo conjuntas de
Assembleia Especial de Titulares dos CRI caso tal seja convocada para deliberagéo
exclusiva sobre demonstracées financeiras do Patriménio Separado, nos termos do
§ 1°-A do art. 26 da Resolugdo CVM 60.

A convocacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI por solicitacdo dos
titulares de CRI ou da CVM devera (i) ser dirigida a Securitizadora, que deve, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacao da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI; e (ii) conter eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais Titulares dos CRI, nos
termos da Resolucao CVM 60.

A Assembleia Especial de Titulares dos CRI devera ser realizada no prazo de 20
(vinte) dias a contar da primeira data de divulgagdo da convocagdo aos Titulares
dos CRI relativo a primeira convocagéao, exceto para deliberagdes relacionadas a
insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimdnio Separado para a satisfacéo integral
dos CRI, cujo prazo sera de 15 (quinze) dias, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos
a contar da primeira data de divulgacao do edital relativo a segunda convocagao.

Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, serd considerada regular a Assembleia Especial a que
comparecerem os titulares de todos os CRI em Circulacdo, nos termos do §4° do
artigo 124 da Lei das Sociedades por Acoes.

A convocacgdo da Assembleia Especial devera conter, no minimo, os seguintes
requisitos:

dia, hora, local em que sera realizada a Assembleia Especial, sem prejuizo da
possibilidade de a Assembleia Especial se realizada parcial ou exclusivamente de
modo digital;

ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
gue sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberacao
da Assembleia Especial;

se a assembleia seré realizada de modo parcial ou exclusivamente digital;

indicagdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI
poderdo acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios
para debate e deliberacéo da Assembleia Especial;

se admitido o envio de instrucdo de voto previamente a realizacdo da assembleia,
as regras e o0s procedimentos aplicaveis, incluindo orientagbes sobre o
preenchimento e envio e as formalidades necessarias para que o voto enviado seja
considerado valido; e

se admitida a participacao e o voto a distancia durante a assembleia por meio de
sistema eletronico, as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informacdes
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13.4.7.

13.4.8.

necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos Titulares dos
CRI.

Nos termos do paragrafo 1°, artigo 71 da Resolucdo CVM 81 e da Resolu¢cdo CVM
60, as convocacfes descritas nos itens (v) e (vi) da clausula acima poderédo ser
divulgadas de forma resumida com indicacdo dos enderecos na rede mundial de
computadores, onde a informacdo completa deve estar disponivel para todos os
Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizacdo pela
Securitizadora, por meio de sistema eletrfnico, na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.

A Securitizadora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre
a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Securitizadora néo possui
gualguer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientacdo dos Titulares dos CRI, por ela manifestado, independentemente dos
eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Securitizadora.

13.5. Instalacdo. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI instalar-se-4, em primeira
convocacao, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo, exceto nos casos de
deliberacbes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patriménio Separado
para a satisfacéo integral dos CRI, que deve ser instalada em primeira convocagéo com
a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos
CRI em Circulagéo e, em segunda convocag¢do, com qualquer nimero de presentes.

13.6. Voto. Cada CRI conferira a seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias Especiais,
sendo admitida a constituicdo de mandatérios, Titulares dos CRI ou ndo, legalmente
constituidos hd menos de 01 (um) ano, observadas as disposi¢cdes da Lei das
Sociedades por Acdes.

13.6.1.

13.6.2.

13.6.3.

Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalacéo e/ou deliberacdo da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, serdo considerados os CRI em
Circulagdo. Os votos em branco também deverdo ser excluidos do célculo do
quérum de deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

Os Titulares dos CRI poderéo votar por meio de processo de consulta formal, escrita
(por meio de correspondéncia com AR) ou eletrbnica (comprovado por meio de
sistema de comprovacédo eletrdnica — comprova.com), desde que respeitadas as
demais disposicdes aplicaveis a Assembleia Especial, prevista neste Termo de
Securitizacdo e no edital de convocacdo, conforme condigBes previstas na
Resolugcdo CVM 60. Sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo de 10
(dez) dias para manifestacao.

N&o podem votar na Assembleia Especial: (i) os prestadores de servicos relativos
aos CRI, o que inclui a Securitizadora; (ii) os socios, diretores, funcionarios dos
prestadores de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) qualquer Titular dos CRI que tenha interesse conflitante
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13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

13.12.

XIV.

14.1.

14.2.

com os interesses do Patrimdnio Separado no tocante a matéria em deliberacao,
exceto se (a) os Unicos Titulares dos CRI forem as pessoas acima mencionadas; e
(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI
presentes a assembleia, manifestada na prépria Assembleia Especial ou em
instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Especial em
gue se dara a permisséo de voto.

Presenca. A Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes
da Securitizadora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo
da ordem do dia. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e
prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares dos CRI cabera ao
representante da Securitizadora nas Assembleias Especiais, na sua falta, ao Titular
dos CRI eleito pelos demais, ou a pessoa designada pela CVM.

DeliberacBes. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, as
deliberacbes em Assembleia Especial serdo tomadas pelos votos favoraveis de
Titulares dos CRI, por maioria simples dos CRI em Circulagdo presentes em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, em primeira ou segunda convocagéo.

Titulares dos CRI Dissidentes. Este Termo de Securitizacdo ndo possui mecanismo
para resgate dos CRI dos Titulares dos CRI dissidentes.

Validade. As deliberagcBes tomadas em Assembleia Especial, observados o respectivo
quérum de instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizacao,
ser@o consideradas vdlidas e eficazes e obrigaro todos os Titulares dos CRI, quer
tenham comparecido ou ndo a Assembleia Especial e, ainda que nela tenham se
abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado, pela Securitizadora, o
resultado da deliberacdo aos Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo da CVM.

Encaminhamento de documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias dos
Titulares dos CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema FundosNet, ndo
sendo necesséria a sua publicagdo em jornais de grande circulagao.

DO FUNDO DE DESPESAS E DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

Despesas Iniciais. O pagamento das despesas iniciais dos CRI, descritas no Anexo IX
deste Termo de Securitizagcdo, sera realizado com recursos retidos da primeira
integralizacdo dos CRI (“Despesas Iniciais”).

Fundo de Despesas. A Oferta contard com um fundo de despesas, a ser mantido na
Conta Centralizadora, para o pagamento de Despesas que sejam incorridas no A&mbito
dos CRI.
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14.2.1.

14.2.2.

14.2.3.

14.2.4.

14.2.5.

O Fundo de Despesas sera constituido mediante a retencao de R$ 140.000,00
(cento e quarenta mil reais) da primeira integralizacdo dos CRI (“Fundo de

Despesas”).

Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a
ser inferiores a R$ 70.000,00 (setenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”), a Securitizadora devera recompor o Fundo de Despesas com recursos
dos Créditos Imobiliarios, na ordem prevista na Ordem de Pagamentos, para que
0s recursos existentes no Fundo de Despesas apés a recomposicao sejam de, no
minimo, igual ao Valor Minimo do Fundo de Despesas.

Caso os recursos do Fundo de Despesas nao sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora e/ou qualquer prestador de servicos no ambito da
Operacado de Securitizagdo, conforme o caso, poderdo solicitar aos Titulares dos
CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
Patriménio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is)
pagamento(s), conforme deliberac@o na respectiva Assembleia Geral convocada
para este fim.

Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de
realizacé@o de aportes de recursos no Patrimdnio Separado, para custear eventuais
despesas necessérias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara
autorizada a realizar a compensacéo de eventual remuneragéo a que este Titular
de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissdo com
os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

Em nenhuma hip6tese a Securitizadora incorrera em antecipacdo de Despesas e/ou
suportard Despesas com recursos proprios.

14.3. As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serdo pagas diretamente pela
Securitizadora, com recursos do Patriménio Separado:

(i)

(i)

(iii)

emolumentos e taxas de registro da B3, da CVM e da ANBIMA, conforme aplicaveis,
relativos tanto a CCl quanto aos CRI, conforme aplicavel;

remuneracdo da Securitizadora, pela emissdo dos CRI, em parcela Unica no valor
de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), a ser paga em até 5 (cinco) dias Uteis apés a
primeira integralizacdo. A referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos:
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“I1SS”), Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido (“CSLL”), Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social (“PIS”),
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de
Renda Retido na Fonte (“IRRFE”) e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracao, conforme o0 caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

remuneracdo pela administracdo do patrimbnio separado dos CRI devida a
Securitizadora, correspondente a R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais, devendo
a primeira parcela ser paga, até o 1° (primeiro) Dia Util contado da data de
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(iv)

(v)

integralizacéo dos CRI, e as demais serem pagas mensalmente, nas mesmas datas
dos meses subsequentes, até a liquidacdo total dos CRI. A referida despesa sera
acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Securitizadora,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remuneracdo devida a Securitizadora, na qualidade instituicdo intermediaria na
distribuicdo dos CRI, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), na data de
integralizacdo dos CRI, a partir da data de integralizagdo dos CRI (exclusive). A
referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS,
IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao da
Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das
ObrigagBes Garantidas, pecuniérias ou ndo, de Reestruturacdo apés a Emissao,
bem como a participagdo em reunifes ou contatos telefénicos e/ou conference call,
Assembleias Especiais presenciais ou virtuais, participagdo de reunides internas ou
externas ao escritério da Securitizadora, formais ou virtuais com a Emitente e/ou
qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI
e/ou qualquer das demais partes da Emissdo, andalise e eventuais comentarios aos
Documentos da Operacédo e implementagéo das consequentes decisbes tomadas
em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacéo, instalacéo e
realizacdo de Assembleias Especiais, ap6s a emissdo dos CRI, o que inclui, mas
sem limitacdo, a elaboracdo e/ou revisdo de Documentos da Operacdo e dos
respectivos aditamentos relacionados a Reestruturacao, as Assembleias Especiais,
dentre outros motivos, sera devida a Emissora remuneracdo adicional por hora
homem de trabalho dedicada as atividades acima mencionadas, equivalente a R$
750,00 (setecentos e cinquenta reais) (“Fee de Reestruturacdo”), valores esses que
deverdo ser atualizados anualmente a partir da Data de Emissdo dos CRI, pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utiliza¢@o, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturacdo
alterag6es nas condicdes do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as
caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao e/ou indice
de atualizacdo monetaria, Data de Vencimento dos CRI, fluxo financeiro e/ou pedido
de caréncia; (iii) mudanga em clausulas de eventos de vencimento ou resgate
antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteracdes
relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam necessérias e ndo estejam
previstas nos documentos iniciais da Operacdo, também serdo consideradas
reestruturagcdo (“Reestruturacdo”). O Fee de Reestruturagdo sera acrescido dos
seguintes tributos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo da Securitizadora, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento, e ndo inclui as despesas
eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacdo da solicitacdo, cujo
pagamento devera ocorrer nos termos abaixo.
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(vi)

(vii)

O Patrim6nio Separado (neste Ultimo caso, sem prejuizo da obrigagdo de reembolso
da Emitente, conforme previsto neste Termo), especialmente, ressarcira a Emissora
de todas as despesas incorridas com relacdo ao exercicio de suas funcdes, tais
como, (a) registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, cOpias autenticadas em cartorio e/ou
reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares;
(b) contratacéo de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da
Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou
cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e
documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacéo de seus agentes,
estacionamento, custos com telefonia, conferéncias telefénicas; (d) publicacdes em
jornais e outros meios de comunicagao, bem como locagéo de imével e contratacéo
de colaboradores para realizacdo de Assembleia Especial, todas estas voltadas a
protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI; e (e) consultas a
Centralizacdo de Servigos dos Bancos S.A. — SERASA e/ou ao Servigo Central de
Protecdo ao Crédito — SPC e/ou qualquer outra medida de acompanhamento e
monitoramento do risco de crédito da Emitente e dos Garantidores. O ressarcimento
a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o
recebimento de comunicacdo nesse sentido, acompanhada dos respectivos
comprovantes de quitacido da despesa em questao.

remuneracgéo, a ser paga a Instituicdo Custodiante, que consistira (a) (a.i) Redistro
das CCI. Sera devida, pela prestagéo de servicos de registro das CCl na B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo B3, parcela Unica de implantagdo de R$ 2.000,00 (dois mil
reais) por CCl registrada a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apés a primeira data
de integralizacéo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da data de assinatura do
presente instrumento, 0 que ocorrer primeiro. (a.ii) Adicionalmente sera cobrado o
valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por CCI adicional, a ser paga em até 5 dias
Uteis da realizagdo do registro; (a.iii) Custédia das CCI. Sera devida, pela prestacao
de servigos de custddia deste instrumento, parcela unica de implantagdo no valor
de R$ 8.000,00 (oito mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura
do presente instrumento, 0 que ocorrer primeiro, e parcelas anuais, no valor de R$
8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia
dos anos subsequentes; (b) as parcelas citadas no item (a) acima, serdo acrescidas
de ISS (Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integragcdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), CSLL (Contribui¢cao sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracao da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento; (c) em caso de reestruturacdo e/ou alteracdo das condicbes da
operacdo, serd devida a Instituicdo Custodiante uma remuneragdo adicional
equivalente a R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho
dedicado as atividades relacionadas & Emisséo, incluindo, mas néo se limitando, (i)
a andlise e/ou confecgdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao
elou quaisquer documentos necessarios e (ii) eventual alteragdo no registro das
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(viii)

CCI, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emisséo do
respectivo “Relatério de Horas”; (d) Caso a operacéo seja descontinuada, o valor
da parcela (i) acima sera devido a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util
contado da comunicacédo do cancelamento da operacao; (e) As parcelas citadas nos
itens (a) e (c) acima, devidas a titulo de remuneragdo da Instituicdo Custodiante,
serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes; (f) As
parcelas citadas no item (a) acima poder&o ser faturadas por qualquer empresa do
grupo econdémico, incluindo, mas ndo se limitando, a VORTX SERVICOS
FIDUCIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 17.595.680/0001-36; (g) Em caso de
mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetaria pelo monetariamente de acordo com a variacdo
positiva do IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado pro rata die; (h) A remuneragé@o néo inclui despesas
consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de agente registrador e instituicao
custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas
pela emissora das CCI, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
emissora das CCl ou mediante reembolso, apds prévia aprovagdo, sempre que
possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociagao, publicacdes em geral,
custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a emissdo, notificagdes,
extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de
documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizacéo, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos
CRI;

remuneracéo devida ao Agente Fiduciario dos CRI durante o periodo de vigéncia
dos CRYI, (a) atitulo de implantagédo, sera devida, ao Agente Fiduciario, parcela Unica
de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) devida até o 5° Dia Util a contar da primeira
data de integralizacdo dos CRI ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do
presente instrumento; e (b) parcelas anuais de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais),
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima
do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; e (c) sera
devido ao Agente Fiduciario um valor adicional de R$ 650,00 (seiscentos e
cinquenta reais) por hora-homem, no caso de inadimplemento no pagamento dos
CRI ou de necessidade de em caso de Assembleia ou aditamento de qualquer
natureza, das condi¢des dos CRI ap0s a Oferta dos CRI, bem como a participacao
em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, assembleias gerais de
titulares de CRI presenciais ou virtuais, incluindo, mas néo se limitando, a trabalhos
relacionados a comentarios aos documentos da operagdo durante a estruturagao
da mesma caso a operacdo ndo venha se efetivar, execucdo de garantias,
participagdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario
dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou
demais partes da emissdo dos CRI, andlise a eventuais aditamentos aos
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Documentos da Operacédo e implementacédo das consequentes decisdes tomadas
em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apés comprovacdo da entrega
pelo Agente Fiduciario de “relatério de horas”.

a.

As parcelas acima séo atualizadas pela variacdo acumulada positiva do
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data de integralizacdo dos
CRI, devendo ser acrescidas dos seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL,
COFINS e o IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracéo do Agente Fiduciario dos CRI, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento.

A remuneracédo do Agente Fiduciario dos CRI sera devida mesmo apés o
vencimento final dos CRI, caso este ainda esteja atuando, a qual sera
calculada pro rata die.

Caso néo haja integralizacdo dos CRI e a oferta seja cancelada, o valor
total anual descrito no item “a” sera devido a titulo de “abort fee”.

Os pagamentos realizados a titulo de remuneracdo desta clausula
poderdo ser faturados por qualquer empresa do grupo econdmico,
incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita
no CNPJ/ME n° 17.595.680/0001-36.

A remuneragdo acima nao inclui a eventual assung¢do do Patrimdnio
Separado dos CRI.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente
Fiduciario, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 10%
(dez por cento) sobre o valor do débito, a ser paga integralmente pelos
recursos integrantes do Patriménio Separado e juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més.

O Patriménio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso,
antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para
proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus
créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcédo de
representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio
de tais despesas em func¢éo de insuficiéncia do Patrimbénio Separado ou
inadimplemento, os Titulares de CRI deverdo antecipar todos os custos a
serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcdo de seus
créditos.

As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre que possivel
comunicadas aos Titulares de CRI e a Securitizadora e, sempre que
possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI, conforme o caso, sendo certo
gue ndo sendo possivel a obtencdo imediata da aprovacao pelos Titulares
de CRI, conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata para
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resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da
funcao de Agente Fiduciario, tais despesas serdo contratadas pelo Agente
Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial dos
Titulares de CRI. Em todo o caso, para fins deste item, as Partes
concordam que as despesas acima de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
deverdo, sempre que possivel, ser pré-aprovadas pela Securitizadora
e/ou Titulares de CRI, conforme o caso.

i. O ressarcimento a que se refere serd efetuado em até 05 (cinco) Dias
Uteis ap6s a realizagdo da respectiva prestacdo de contas a
Securitizadora e envio de cépia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

j- Sao exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacdes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacéo
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos apliciveis;
(i) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obteng&o de
certiddes, fotocopias, digitalizagBes, envio de documentos; (iv)
locomogbes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessérias ao desempenho das
funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria dos imoveis financiados com recursos
da emisséo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para
checagem, monitoramento ou obten¢do de opinido técnica ou legal de
documentacdo ou informacdes para para cumprimento das obrigacfes
das Partes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacdo e/ou avaliacdo por
meio de laudo de avaliagdo das garantias, se 0 caso, nos termos do Oficio
Circular CVM n° 1/2021 SER,; (viii) gastos com honorarios advocaticios de
terceiros e de sucumbéncias, depoésitos, custas e taxas judiciarias ou
extrajudiciarias nas agbes ou ainda, decorrente de acfes arbitrais,
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele
propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto representante dos
Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva da Securitizadora
decorrente de a¢Bes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios
ou por garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme
aplicavel, ou ainda que comprovadamente Ihe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores (ix) as
eventuais despesas, depésitos e custas judiciais ou extrajudiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ou ainda, decorrente de
acOes arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua
remuneracao; (X) custos e despesas relacionadas a B3.

k. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que
nao tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera devido
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(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

pelo Patrimbnio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento
prevista no Termo de Securitizacdo, conforme Resolu¢cdo CVM 17.

. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de
despesas decorrentes da Emisséo, sendo certo que tais recursos seréo
sempre devidos e antecipados pelo Patrimbnio Separado ou pelos
Titulares de CRI, conforme o caso.

custos devidos a instituicdo financeira onde se encontre aberta a Conta
Centralizadora que decorra da abertura e manutengéo da Conta Centralizadora;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares de CRI ou para realizacéo dos seus créditos;

honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores,
bem como demais prestadores de servigcos eventualmente contratados para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI;

despesas relativas a publicacdo de quaisquer avisos exigidos pela CVM no ambito
da emisséo dos CRI;

despesas com as publicagbes eventualmente necessérias nos termos dos
Documentos da Operacéo;

remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do patriménio
separado e de terceiros contratados para a elaboragéo dos relatdrios exigidos pela
regulamentacao aplicavel, no valor inicial de 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),
por ano, por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser ajustado em
decorréncia de eventual substituicdo do auditor independente ou ajuste na
quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria. Estas despesas serdo
pagas, de forma antecipada a realizagdo da auditoria, sendo o primeiro pagamento
devido, nos termos do Termo de Securitizacdo, e os demais arcados diretamente
pela Securitizadora, com recursos do Patriménio Separado, sempre no 10° (décimo)
Dia Util do més de junho de cada ano, até a integral liquidac&o dos CRI. A referida
despesa seré corrigida pela variagdo do IPCA, a partir da data de integralizagédo dos
CRI, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice
que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, e devera ser acrescida
dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracdo do auditor independente e terceiros
envolvidos na elaboracdo das demonstracdes contabeis do patriménio separado,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
patriménio separado;

as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do patriménio
separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos
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14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

XV.

15.1.

15.2.

Imobiliarios, exclusivamente na hipétese de liquidagdo do patrimbnio separado,

inclusive os referentes a sua transferéncia na hipétese de o Agente Fiduciario
assumir a sua administracéo; e

(xvii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia

em agles judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
Titulares de CRI e a realizacédo dos Créditos Imobiliarios.

A remuneracéo pela administracdo do patrimdnio separado devida a Securitizadora
continuara sendo devida, mesmo apos o vencimento dos CRI, caso a Securitizadora
ainda esteja atuando em nome dos titulares de CRI, remuneragao esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuacao da Securitizadora.

Caso os recursos do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com 0
referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimdnio Separado, sendo certo
gue os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo
na respectiva assembleia especial convocada para este fim.

Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em assembleia especial
convocada com este fim, nos termos do Termo de Securitizagéo, dever&o deliberar
sobre o aporte de recursos.

Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de
realizacdo de aportes de recursos no Patrimdnio Separado, para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara
autorizada a realizar a compensac¢éo de eventual remuneracdo a que este Titular de
CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissdo com o0s
valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

Em nenhuma hip6tese a Securitizadora incorrerd em antecipacdo de Despesas e/ou
suportard Despesas com recursos proprios.

DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacg6es contidas abaixo
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagées com CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

15.2.1. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-

N

financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na
aplicacdo de aliquotas regressivas, estabelecidas pela Lei n°® 11.033, de acordo com
o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota
de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota
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15.2.2.

15.2.3.

15.2.4.

15.2.5.

15.2.6.

de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é
contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a
data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033 e artigo 65 da Lei n° 8.981).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme
sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada,
de capitalizacéo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado
antecipacédo do imposto de renda devido, gerando o direito & dedugdo do IRPJ
apurado em cada periodo de apuragéo (artigo 76, | da Lei n® 8.981 e artigo 70, | da
Instrucdo RFB 1.585). O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL. Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ
correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a multiplicacédo de R$ 20.000,00
(vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracéo,
conforme a Lei 9.249/95. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas
nao-financeiras, corresponde a 9%, conforme Lei n.° 7.689, de 15 de dezembro de
1988.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
sob a sistemética ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir
de 1° de julho de 2015, conforme Decreto 8.426.

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades
de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, regra geral, ha dispensa de retencdo do
IRRF, nos termos do artigo 71, inciso |, da Instru¢do RFB 1.585.

N&o obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excec¢ao dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%;
pela CSLL, a aliquota 15%, de acordo com o artigo 3° da Lei n.° 7.689, de 15 de
dezembro de 1988, e das alteracdes trazidas pela Lei n.° 13.169, publicada em 7
de outubro de 2015, excecéo feita aos bancos, cuja aliquota voltou a ser de 20% a
partir de 1° de marco de 2020, por for¢a do artigo 32 da Emenda Constitucional n.°
103, de 12 de novembro de 2019. Regra geral, as carteiras de fundos de
investimentos estao isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, “a”, da
Lei 9.532). Ademais, no caso das instituicdes financeiras e determinadas entidades
definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estédo
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15.2.7.

15.2.8.

15.2.9.

potencialmente sujeitos a contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e
4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estéo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracéo de
ajuste anual), por for¢a do artigo 3°, inciso Il, da Lei n® 11.033.

De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da
Instrucdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na
alienacdo ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, 0 imposto ndo é compensavel, conforme previsto
no artigo 76, inciso Il, da Lei n°® 8.981. A retencdo do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
declarem sua condicao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n°® 8.981,
com a redacgéo dada pela Lei n° 9.605, de 12 de fevereiro de 1988.

15.3. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

15.3.1.

15.3.2.

15.3.3.

Com relacéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN
n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excec¢éo € feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida,
assim entendidos, regra geral, aqueles que néo tributam a renda ou que a tributam
a aliquota méxima inferior a 20%, ou cuja legislacdo n&do permita 0 acesso a
informacgBes relativas & composicdo societdria de pessoas juridicas, ou a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a
nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, séo atualmente
consideradas “Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida” as jurisdigbes listadas no artigo
1° da Instru¢éo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de
2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de imposto de renda na
fonte por for¢ca da posicao da RFB, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliados em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, conforme artigo
85, §4°, da Instrugédo RFB 1.585.

15.4. IOF/Cémbio

154.1.

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condi¢cBes previstas na Resolucdo CMN 4.373, inclusive por meio de operacdes
simultaneas, incluindo as operacfes de cAmbio relacionadas aos investimentos em
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15.5.

CRI, estao sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a
aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a operacgOes de cambio ocorridas apés esta eventual alteragéo.

IOF/Titulos

15.5.1. As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme

XVI.

16.1.

16.2.

Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (ao
dia, relativamente a operac8es ocorridas apos este eventual aumento.

FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deveréo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacé@o especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Securitizadora, quanto aos demais participantes da Oferta e aos préprios CRI, objeto
da Emissé&o. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagées que
estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao
de investimento.

Riscos Relacionados a Securitizadora. Os principais fatores de risco da
Securitizadora estéo listados abaixo. Para maiores informac¢des acerca dos riscos
aplicaveis a Securitizadora favor consultar o formulério de referéncia da Securitizadora,
disponivel no site da CVM (www.cvm.gov.br):

16.2.1. Manutencdo de Registro de Companhia Securitizadora. A Securitizadora possui

registro de companhia securitizadora S1 desde 16 de fevereiro de 2023. A sua
atuacdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios depende da manutengdo de seu registro de companhia securitizadora
junto a CVM e das respectivas autoriza¢des societarias. Caso a Securitizadora nao
atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias securitizadoras, sua
autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas
emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

16.2.2. Crescimento da Securitizadora e de seu Capital. O capital atual da Securitizadora

podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengéo
do crescimento esperado, de forma que a Securitizadora pode vir a precisar de fonte
de financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de
capital no momento em que a Securitizadora necessitar, e, caso haja, as condi¢cdes
desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Securitizadora e,
consequentemente, dos CRI.

16.2.3. A Importdncia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe

operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
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16.2.4.

16.2.5.

qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagéo financeira
e resultados operacionais da Securitizadora. O ganho da Securitizadora provém
basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de seus produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar negativamente a capacidade de geracéo de resultado
e manutenc¢do das atividades da Securitizadora.

Originacdo de Novos Negoécios e Reducdo na Demanda por Certificados de
Recebiveis. A Securitizadora depende de originacdo de novos negoécios de
securitizacdo imobiliaria, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos
certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados
aos investidores, inmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Por exemplo, alteracdes na
legislagéo tributaria que resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os
investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Caso a Securitizadora ndo consiga
identificar projetos de securitizagéo atrativos para o mercado ou, caso a demanda
pela aquisi¢cdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios venha a ser reduzida, a
Securitizadora e a Emisséo poderéo ser afetadas.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Securitizadora. Ao longo do
prazo de duragdo dos CRI, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios, eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderéo afetar tais créditos, principalmente em raz&do
da falta de jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimonio.

16.3. Riscos Relacionados ao Mercado e a Operagédo de Securitizagao

16.3.1.

Recente desenvolvimento da securitiza¢@o imobiliaria pode gerar riscos judiciais
aos Investidores. A securitiza¢éo de créditos imobiliarios é uma operagéo recente
no mercado de capitais brasileiro. Além disso, a securitizagcao € uma operagao mais
complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas
juridicas de segregacéo dos riscos da Securitizadora e dos créditos que lastreiam a
Emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda
ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situacdes em que
ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos
Investidores, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderéo, ao
analisar a Emisséo e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas que
regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a
Securitizadora e/ou os CRI, bem como proferir decisbes desfavoraveis aos
interesses dos Investidores.
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16.3.2.

16.3.3.

16.3.4.

Néo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 que pode acarretar
perdas por parte dos Investidores. Toda a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico acerca da securitizacdo considera um conjunto de direitos e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacdo as estruturas de securitizacdo, em situaces de litigio e/ou falta de
pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razéo do dispéndio
de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI,
na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios
judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢ces especificos, ou ainda pelo
eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer
razédo.

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patrimdnio Separado, de modo gue o atraso
ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim
como qualquer atraso ou falha pela Securitizadora, ou a insolvéncia da
Securitizadora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das
obrigacdes decorrentes dos CRI. A Securitizadora € uma companhia securitizadora
de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de créditos por
meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sao
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como Unica fonte os
recursos decorrentes dos respectivos Créditos Imobilidrios. Qualquer atraso, falha
ou falta de recebimento destes pela Securitizadora podera afetar negativamente a
capacidade da Securitizadora de honrar as obriga¢gfes decorrentes dos respectivos
CRI. Na hipotese de a Securitizadora ser declarada insolvente com relagdo as
obrigacbes da presente Emissdo, o0 Agente Fiduciario dever4d assumir
temporariamente a administracdo do Patrimbénio Separado. Em Assembleia
Especial, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimbnio Separado ou optar pela liquidagdo destes, que
poderdo ser insuficientes para quitar as obrigacdes da Securitizadora perante os
respectivos Titulares de CRI.

N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execugao e atraso no recebimento
de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. A Securitizadora e o Agente
Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 17, sé@o responsaveis por
realizar os procedimentos de execu¢do dos Créditos Imobiliarios e das Garantias,
de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de
necessidade. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos
Créditos Imobiliarios e/ou das Garantias por parte da Securitizadora ou do Agente
Fiduciario, em desacordo com a legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos
decorrentes de demora em razéo de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios ou
excussdo das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfagcdo do
crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

16.4. Riscos Relacionados aos CRI e a Oferta
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Risco em funcéo do registro automatico da Oferta na CVM e dispensa de andlise

prévia da Oferta pela ANBIMA no ambito do Acordo de Cooperacdo Técnica

celebrado entre CVM/ANBIMA para reqistro de ofertas publicas. A Oferta ndo foi

objeto de analise prévia pela CVM, de forma que seré registrada automaticamente
perante a CVM, nos termos da Resolucdo CVM 160; bem como néo foi objeto de
analise prévia pela ANBIMA, sendo registrada perante a ANBIMA somente apds o
envio do Anuncio de Encerramento da Oferta & CVM. A Oferta estad também
dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos
normalmente observados em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas
perante a CVM, com os quais os investidores usuais do mercado de capitais possam
estar familiarizados. Dessa forma, no ambito da Oferta ndo sé@o conferidas aos
Investidores todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores
gue ndo sejam investidores profissionais e qualificados e/ou a investidores que
investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios registradas
perante a CVM, de forma que os Investidores podem estar sujeitos a riscos
adicionais a que néo estariam caso a Oferta fosse objeto de andlise prévia pela
CVM e/ou pela ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRI, no
ambito da Oferta, devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacéo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades
da Securitizadora.

Riscos associados & guarda de documentos relacionados aos Créditos Imobiliarios
pela Instituicho Custodiante das CCI. A Instituicdo Custodiante das CCIl sera
responsavel pela custddia documentos relacionados aos Créditos Imobiliarios e
seus eventuais futuros aditamentos. A perda e/ou extravio dos referidos
documentos podera resultar em perdas para os Titulares de CRI e impactar
adversamente a cobranca dos Créditos Imobiliarios e/ou 0s processos de excussao
das Garantias.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissdo. A Emissdo conta com
prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades, como
auditores, agente fiduciario, banco liquidante, instituicdo custodiante, dentre outros.
Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servigos aumentem
significantemente seus precos, ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Securitizadora, ou sofram processo de faléncia, podera ser
necessaria a substituicdo do prestador de servigo. Esta substituicdo podera néo ser
bem sucedida e afetar adversamente os resultados da Securitizadora, bem como
criar 6nus adicionais ao Patrimdnio Separado. Ainda, as atividades acima descritas
s@o prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode
dificultar a contratacdo e prestacéo destes servigcos no &mbito da Emisséo.

Risco de Destituicdo da Securitizadora da Administracdo do Patrimdnio Separado.
Na hipotese de a Securitizadora ser destituida da administracdo do Patrimdnio

Separado, o Agente Fiduciario deverd assumir a custddia e administracao dos
créditos do Patrimbnio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI
deverdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimdnio
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Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios, bem como suas
respectivas Garantias, ou optar pela liqguidacdo do Patrimbnio Separado, que
poderado ser insuficientes para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares de
CRI. Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos
financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que
existirdo, no momento da liquidacdo do Patriménio Separado, outros ativos no
mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacao tributaria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do
prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu
vencimento programado.

Risco do Quorum de Deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI. Algumas
deliberac6es a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por
quéruns qualificados em relacdo aos CRI. Os Investidores que detenham pequena
guantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, podem ter que aceitar as decisdes
tomadas pelos detentores da maioria dos CRI, conforme quérum aplicavel nos
termos do Termo de Securitizagdo. Como nao ha mecanismos de venda
compulsoéria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial, os Investidores poderdo ser
prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas em desacordo com 0s seus
interesses. Além disso, a operacionalizagdo de convocacdo e realizacdo de
Assembleias Especiais poderdo ser afetadas negativamente em caso de grande
pulverizacdo dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo para os
Titulares de CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundério. O mercado secundario de certificados de
recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo. Portanto, ndo ha qualquer
garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢ées ou
negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicacdo
em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, por forca
do artigo 3°, inciso I, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
isencéo essa que pode sofrer alterac6es ao longo do tempo. Eventuais alteracdes
na legislac@o tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagao de novos

tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao ou aplicagdo da legislagédo tributaria
por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.
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Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Securitizadora por prejuizos ao Patriménio
Separado. A totalidade do patrimdnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos
gue esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimdnio Separado. Caso a Securitizadora seja responsabilizada pelos prejuizos
ao Patrimbnio Separado, o patrimdnio da Securitizadora podera nao ser suficiente
para indenizar os Titulares de CRI.

O Agente Fiduciario atua como agente fiduciario de outras emissdes da
Securitizadora. Na data de celebracdo do Termos de Securitizagdo, o Agente
Fiduciario atuava como agente fiduciario em outras emissdes de CRI da
Securitizadora. Na hipétese de ocorréncia de vencimento antecipado ou
inadimplemento das obrigagfes assumidas pela Securitizadora, no ambito da
Emissdo ou de outras emissbes, o Agente Fiduciario podera se encontrar em
situacéo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os
titulares de CRI das demais emissdes.

Riscos Relacionados a Restricdo & Negociacdo. A negociacdo dos CRI sera
permitida exclusivamente a Investidores Profissionais, conforme disposto no artigo
43-A, 82° inciso Il, da Resolucdo CVM 60. A negociacdo com (i) investidores
gualificados sera autorizada apds 6 (seis) meses do encerramento da Oferta; e (ii)
com o publico em geral, sera permitida apds 1 (um) ano do encerramento da Oferta,
nos termos do artigo 86, inciso Il, da Resolucdo CVM 160, desde que seja
observada uma exposicdo méxima de 20% (vinte por cento) do valor da emissdo
para cada devedor ou coobrigado. Portanto, ndo h4 qualquer garantia ou certeza de
que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI pelo
preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera
causar prejuizos ao seu titular.

Risco decorrente da distribuicdo parcial dos CRI. Sera admitida a distribuicao parcial
dos CRI, observado o montante minimo definido neste Termo de Securitizac&o.
Assim, caso a totalidade dos CRI ndo seja distribuida, os CRI remanescentes seréo
cancelados e o valor total da Oferta poderd ser alterado, o que podera, ainda,
prejudicar a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

16.5. Riscos dos Créditos Imobiliarios

16.5.1.

16.5.2.

Risco de crédito. A Securitizadora esta exposta ao risco de crédito decorrente do
nao recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI. A falta de
pagamento ou impontualidade podera importar a impossibilidade de a
Securitizadora efetuar os pagamentos aos Titulares de CRI.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade. As fontes de
recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem
diretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais
pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagfes dos CRI, podendo causar descontinuidade do
fluxo de caixa esperado dos CRI. Ap6s o recebimento dos referidos recursos e, se
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for o caso, depois de esgotados todos 0s meios legais cabiveis para a cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispora de quaisquer outras
fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de
CRI.

Risco de descasamento de indices e taxas de juros dos Contratos Imobiliarios. Os
Contratos Imobiliarios preveem entre si indices distintos de atualizacdo monetaria e
taxa de juros, ndo necessariamente alinhados com o indice de atualizacédo
monetaria e taxa de juros dos CRI. O descasamento de indices de atualizagéo
monetaria e taxa de juros entre os Créditos Imobiliarios e os CRI podera gerar um
descasamento de fluxos e valores que pode impactar negativamente o pagamento
dos CRI.

Risco de No Constituicdo das Garantias. Na data de cada integralizagédo dos CRI,
a constituicdo das garantias relativas aos novos Créditos Imobiliarios vinculados a
Emissdo ainda nédo terd sido constituida perante o cartério competente. Desta
forma, eventual impossibilidade de registro ou atraso no referido procedimento
podera gerar prejuizo aos investidores, uma vez que ndo estara regularmente
constituida.

Risco de falhas nos processos de avaliagdo dos iméveis. Os valores dos imoveis
gue venham a ser outorgados em garantia fiduciaria, nos termos dos Contratos
Imobiliarios, poderdo ser definidos com base em critérios comerciais e de mercado
acordados entre as partes, sem a realizagdo de laudo técnico de avaliacdo. Assim,
caso a metodologia adotada e/ou os processos de avaliacdo sejam falhos, ou caso
ndo seja realizado laudo de avaliagdo no momento da excusséo da garantia, 0s
valores dos imoéveis poderdo se revelar insuficientes para a liquidacdo das
obrigacdes decorrentes dos Créditos Imobiliarios, e, consequentemente, podera
nao haver recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

Risco relacionado ao Escopo Limitado da Auditoria. A auditoria juridica dos Créditos
Imobiliarios a serem vinculados na Oferta poderd ou néo ser realizada, a depender
da aprovacdo dos Titulares dos CRI em sede de Assembleia Especial. A ndo
realizagdo de um procedimento completo de auditoria pode gerar impactos adversos
para o investidor. Caso nado seja realizado um procedimento mais amplo de auditoria
legal, podem ser detectadas contingéncias referentes aos Devedor(es), que podem,
eventualmente, trazer prejuizos aos Titulares dos CRI.

Risco referente & Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. Inicialmente, ndo foram
vinculados Créditos Imobilidrios ao presente Termo de Securitizacdo, sendo que
sua aquisicdo serd realizada pela Emissora previamente a integralizacdo dos CRI,
ao longo da Oferta, nos termos do §2° do artigo 20 da Lei n° 14.430, ap6s a
aprovacdo pelos Titulares dos CRI em sede de Assembleia Geral. A eventual
ocorréncia de atrasos ou falhas no processo de originagdo dos Créditos Imobiliarios
podera comprometer a vinculagdo tempestiva dos ativos a operacgéo.
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Risco de Amortizacdo Extraordinaria e de Resgate Antecipado. Os CRI estdo
sujeitos a Amortizacdo Antecipada dos CRI e ao Resgate Antecipado dos CRI. A
efetivacdo desses eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por
parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos
CRI.

Risco referente ao Pagamento das Despesas. Caso 0s recursos do Patrimdnio
Separado sejam insuficientes para pagamento das Despesas, a Securitizadora
podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento
mediante aporte de recursos no Patrimnio Separado, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Risco de Integralizacdio ou Aquisicio dos CRI com Agio. Os CRI poderdo ser
integralizados e/ou adquiridos pelos Investidores com agio, que sera calculado com
base na rentabilidade esperada ao longo do prazo de amortizagédo originalmente
previsto para os CRI. Caso seja realizada a amortizagao extraordindria ou o resgate
antecipado dos CRI, conforme os termos previstos neste Termo de Securitizacdo, o
valor recebido pelo Investidor pode nédo ser suficiente para reembolsar
integralmente o valor investido, comprometendo a expectativa de rentabilidade que
motivou o pagamento do agio. Em tais casos, o Patriménio Separado e a Emissora
ndo possuirdo outras fontes de recursos para atender aos interesses dos
Investidores.

Risco de referente a Velocidade e & Qualidade da Originacdo dos Créditos
Imobiliarios. A rentabilidade dos CRI esta associada a capacidade de originagéo
dos Créditos Imobiliarios. A eventual ocorréncia de ineficiéncias, atrasos ou falhas
no processo de originacdo dos créditos, seja por falhas operacionais, questdes
regulatérias ou de mercado, podem impactar negativamente o retorno esperado
pelos Investidores.

Risco Operacional Relacionado as Contas dos Devedores. O pagamento do preco
de aquisicdo dos Créditos Imobiliarios e, quando aplicavel, a arrecadacao dos
direitos creditérios decorrentes das garantias constituidas nos respectivos
Contratos Imobilidrios serdo realizados por meio de transferéncia para uma conta
corrente, cuja estrutura podera variar conforme o modelo estabelecido em cada
Contrato Imobiliario, incluindo, mas nado se limitando a: (i) conta corrente de
titularidade da Securitizadora, movimentada exclusivamente por esta e integrante
do Patrimbnio Separado; (ii) conta corrente de titularidade dos Devedores,
movimentada por terceiro e cedida fiduciariamente a Securitizadora; ou (iii) conta
corrente de titularidade dos Devedores, movimentada exclusivamente pelos
préprios Devedores. Além dessas estruturas, outros modelos poderao ser adotados
conforme as especificidades de cada novo Contrato Imobilidrio. Dessa forma,
eventuais falhas operacionais, atrasos na comunicacdo ou na execucdo das
transferéncias podem comprometer a retencdo e movimentacdo adequada dos
direitos creditorios, impactando negativamente os Titulares dos CRI.

16.6. Riscos Relacionados ao Ambiente Macroecondmico
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Politica Econémica do Governo Federal. O Governo Brasileiro tem poderes para
intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica, podendo
adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio, remessas de
capital e limites a importacao, entre outros, que podem causar efeito adverso nas
atividades da Securitizadora. As acdes do Governo Federal para controlar a inflacdo
e efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle de salarios e precos,
desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre
as mercadorias e servicos importados, dentre outras. A Securitizadora ndo tem
controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no
futuro e ndo pode prevé-las. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros
e o fluxo de caixa da Securitizadora podem ser adversamente afetados em razao
de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores
como: (i) variacdo nas taxas de cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de
inflacdo; (iv) flutuacdes nas taxas de juros; (v) falta de liquidez nos mercados
doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (vii)
instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributéario; e (vii) medidas de cunho
politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais. A Securitizadora
nao pode prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas
politicas afetardo negativamente a economia, 0S negocios ou desempenho
financeiro do Patrimdnio Separado e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria. Historicamente, o Brasil enfrentou indices de
inflacdo elevados. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiam para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado
de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagcdo
frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetéria restritiva com altas
taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo
ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e a¢Bes para ajustar
ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira, a Securitizadora e sobre os ativos que lastreiam esta Emissdo. Caso o
Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que o(s)
Devedor(es) ndo tenham capacidade de acompanhar estes efeitos da inflagcao.
Como o pagamento dos Titulares de CRI estd baseado no pagamento pelo(s)
Devedor(es), isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica. Nos Ultimos anos, o
crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem reduzido. A
retragdo no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuicdo na

securitizagdo dos recebiveis imobilidrios, trazendo, por consequéncia, uma
ociosidade operacional & Securitizadora.

Politica Monetéria. O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetéria —
COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros
brasileira. A politica monetaria brasileira possui como funcéo controlar a oferta de
moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada
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por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como 0s movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetaria
brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas. Em caso
de elevagédo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao,
ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os
investimentos se retraem, o que pode causar a reducao da taxa de crescimento da
economia, afetando adversamente a producdo de bens no Brasil, o0 consumo, a
guantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, 0s
negoécios e capacidade de pagamento do(s) Devedor(es). Em contrapartida, em
caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacao da inflacao,
reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da
economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar
as atividades capacidade de pagamento do(s) Devedor(es).

Ambiente Macroecondmico Internacional. O valor dos titulos e valores mobiliarios
emitidos por companhias brasileiras no mercado sé&o influenciados pela percepc¢éo
de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracdo dessa
percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos
adversos na economia brasileira e condicdes de mercado negativas em outros
paises poderédo influenciar o mercado em relagéo aos titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Ainda que as condigbes econdmicas nesses paises possam
diferir consideravelmente das condicbes econdmicas brasileiras, as reacdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso
no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Em
consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA
em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos, causando retragcdo no mercado. Essas crises podem produzir uma
evasdo de dolares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem
custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior,
reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma eventuais
crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionar uma reducéo ou falta de liquidez para os CRI da presente emisséo.

Risco em relacdo a instabilidade econdmica resultante dos impactos causados pelo
Coronavirus (COVID-19) e por eventuais surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas. O Coronavirus (COVID-19), bem como eventual surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, no Brasil ou nas demais
partes do mundo: (i) pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, que podem afetar, de forma negativa e
substancial, o valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por
companhias brasileiras, inclusive os certificados de recebiveis imobiliarios da
Emissdo em epigrafe; (i) podera apresentar entraves no ambito do mercado
secundario em relacdo aos CRI; (iii) podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de securitizacdo, o(s) Devedor(es) e o resultado de suas
operacdes, incluindo em relagcdo as aplicagdes financeiras; (iv) pode resultar em
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16.7.

XVII.

17.1.

17.2.

politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacéo, o que pode vir a prejudicar as operacgdes, receitas e desempenho do(s)
Devedor(es). Assim sendo, ndo ha como prever os impactos econémicos no Brasil
e no mundo decorrentes da pandemia. Ainda, em relacdo a constituicao,
formalizacdo, excussédo e execucgdo de garantias que serao submetidas aos 6rgaos
publicos ou governamentais, podera ocorrer dilacédo de prazo para 0s seus registros,
especialmente perante as juntas comerciais e cartorios de registro de imoveis,
outrossim, podera haver morosidade para a praticas de eventuais outros atos de
constituicdo de mora via cartorios, atos de execucao ou excussdo administrativa e
judicial de garantias e titulos de divida, isso em razdo de medidas sanitarias
adotadas pelo estado e/ou municipio em que se situam as serventias, podendo
interferir no regular funcionamento como, exemplificativamente, o ato expedido pelo
Conselho Nacional de Justica, de acordo com o Provimento n° 94 de 28 de marco
de 2020, que dispbe sobre o funcionamento das unidades de registro de iméveis
nas localidades onde foram decretados regime de quarentena pelo sistema de
plantdo presencial e a distancia, tracando procedimentos especiais para a atuagao
das serventias, cabendo as corregedorias estaduais definirem o funcionamento dos
Cartérios de Registro de Imoéveis. De se ressaltar que as medidas para
enfrentamento de emergéncia de salde publica de importancia internacional
adotados pela Securitizadora e aqueles retro anunciados que expdem novos
Fatores de Risco a Emissao, estdo em consonancia com a Lei Federal n°® 13.979 de
06 de marco de 2020, bem como de acordo com o Regulamento Sanitario
Internacional constante do anexo ao Decreto n° 10.212 de 30 de janeiro de 2020 e
referenciado na lei supra indicada (Internacional Health Regulation da World Health
Organization).

Demais Riscos. Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condicfes dos mercados, que
sdo afetados principalmente pelas condi¢gbes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugcdes, mudancgas nas
regras apliciveis aos CRI, alteracéo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

DA PUBLICIDADE

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocactes
para as respectivas Assembleias Especiais, seréo realizados mediante publicacdo de
edital na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet,
imediatamente apos a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no
que couber, o estabelecido no §5° do artigo 44, artigo 45 e da alinea “b” inciso IV do
artigo 46 da Resolucdo CVM 60, o artigo 13 da Resolucdo CVM 160 e, ainda, a
legislagdo em vigor, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario da realizagao
de qualquer publicacdo na mesma data da sua ocorréncia.

As demais informagBes periddicas da Emissdo ou da Securitizadora serd@o
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informag8es Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.
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XVIII.

18.1.

XIX.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

19.8.

DO REGISTRO DO TERMO

O presente Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos seréo registrados junto a
entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM a exercer a atividade
de registro ou depdsito centralizado de ativos financeiros e de valores mobiliarios, ou
seja, B3 e na Instituigdo Custodiante, para fins de registro do Regime Fiduciério previsto
no §1° do artigo 26 da Lei 14.430.

DAS DISPOSICOES GERAIS

O presente Termo de Securitizagcdo € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Securitizadora e o Agente Fiduciario por si e seus sucessores.

Este Termo de Securitizagcdo constitui 0 Unico e integral acordo entre as Partes, com
relacdo ao objeto nela previsto.

N&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes deste Termo de
Securitizagdo. Desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito ou faculdade que caiba a qualquer das Partes em razdo de qualquer
inadimplemento da outra Parte prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou
sera interpretado como rendncia ao mesmo, nem constituira novacdo ou precedente
no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cBes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢éo afetada por outra
gue, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hip6tese de qualquer data aqui prevista
ndo ser Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem
qualquer penalidade.

As Partes declaram, mltua e expressamente, que o presente Termo de Securitizagdo
foi celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre,
consciente e firme manifestagdo de vontade das Partes e em perfeita relacdo de
equidade.

O cumprimento por qualquer das Partes de suas obrigacdes e deveres previstos neste
Termo de Securitizagdo sera adicional a todas as demais obrigacdes previstas nos
demais Documentos da Operacéo.

Este Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
clausulas, termos ou condi¢des, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na
forma da legislacéo aplicavel.
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19.9.

19.10.

19.11.

19.12.

19.13.

19.14.

19.15.

As Partes declaram que este Termo de Securitizagdo integra um conjunto de
documentos que compdem a estrutura juridica de uma securitizacdo de créditos
imobiliarios viabilizada por meio da emissédo dos CRI. Neste sentido, qualquer conflito
em relacdo a interpretacdo das obrigacdes das Partes neste documento devera ser
solucionado levando em consideragdo uma analise sistematica de todos os
documentos envolvendo a emisséo dos CRI.

Por forca da vinculacdo do presente Termo de Securitizagdo aos Documentos da
Operacao, fica desde ja estabelecido que a Fiduciaria devera manifestar-se conforme
orientacao deliberada pelos titulares dos CRI, apos a realizagdo de uma Assembleia
Especial de Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizacao.

O presente Termo e suas disposicdes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as Partes,
mediante aprovacgéo dos Titulares de CRI, atuando por seus representantes legais ou
procuradores devidamente autorizados, observado o disposto na Clausula 19.18
abaixo.

Os direitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitiza¢&o (i) s&o cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6
admitem renuncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessodes reciprocas
ter@o carater eventual e transitorio e ndo configurardo, em qualquer hipétese, rendncia,
transigéncia, remicao, perda, modificacdo, reducao ou ampliacdo de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos
termos deste Termo de Securitizacdo, assim como, quando havidas, o serdo,
expressamente, sem o intuito de novar as obrigacdes previstas neste Termo de
Securitizacdo. A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas acima ndo implicara
novacdo ou modificacdo de quaisquer disposi¢ces deste Termo de Securitizacdo, as
guais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido.

Fica desde logo estipulado que este Termo de Securitizacdo revoga e substitui todo e
qualquer entendimento contrario havido entre as Partes, anteriormente a esta data e
sobre 0 mesmo objeto.

Este Termo de Securitizagdo e os CRI constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos do inciso Il do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes,
desde ja, que independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obrigacdes assumidas nos termos deste Termo de Securitizacdo comportam execucéo
especifica, submetendo-se as disposicdes dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de
Processo Civil, sem prejuizo das penalidades descritas neste Termo de Securitizacao.

As Partes ndo poderdo ceder, ou de qualquer outra forma transferir, seus direitos e
obrigacbes previstos ou decorrentes deste Termo de Securitizacdo, total ou
parcialmente, exceto nas hipéteses previstas neste Termo de Securitizacdo e nos
Documentos da Operagéo.
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19.16.

19.17.

19.18.

19.19.

19.20.

As palavras e os termos constantes deste Termo de Securitizacdo, aqui néo
expressamente definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira,
bem como quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente,
durante a vigéncia do presente Termo de Securitizacao, no cumprimento de direitos e
obrigac6es assumidos por ambas as partes, sejam utilizados para identificar a pratica
de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser compreendidos e interpretados em
consonancia com 0s usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

As Partes declaram, por si e por suas afiliadas, representantes, acionistas, funcionarios
ou subcontratados, que cumpre e faz cumprir as normas aplicaveis que versam sobre
atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma da Lei n.°
12.846/2013, na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos internos que
asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) ddo e seguirdo dando pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais com que venha a se relacionar;
e (c) abstiveram-se e seguirdo se abstendo de praticar atos de corrupgéo e/ou de agir
de forma lesiva a administracéo publica, nacional ou estrangeira, no interesse proprio
ou para beneficio préprio, exclusivo ou ndo.

Este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo poderdo ser
alterados, independentemente de deliberacdo de Assembleia Especial ou de consulta
aos Titulares de CRI, sempre que tal alterac@o decorra exclusivamente (i) alteracfes a
guaisquer Documentos da Operacao ja expressamente permitidas nos termo(s) do(s)
respectivos(s) Documento(s) da Securitizacao; (ii) da necessidade de atendimento de
exigéncias da CVM ou das camaras de liquidagdo onde os CRI estejam registrados
para negociacdo, ou em consequéncia de normas legais regulamentares, inclusive
decorrente de exigéncias cartorarias devidamente comprovadas; (iii) da correcéo de
erros formais manifestos, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, ou
meramente procedimentais, desde que a altera¢do ndo acarrete qualquer altera¢éo na
Remuneracéo, no fluxo de pagamentos e nas Garantias dos CRI; (iv) decorrer da
substituicdo de direitos creditérios pela Securitizadora; e/ou iv) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social,
endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracfes ou corre¢des referidas nos
incisos (ii), (iii), (iv) e (v) acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares
de CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e, em qualquer caso, desde que néo
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

Nos termos do artigo 25, 84° da Resolugdo CVM n° 60, as alteragBes indicadas na
Clausula 19.18 acima deverado ser comunicadas aos Titulares de CRI em até 7 (sete)
Dias Uteis a contar da data de implementacdo das alteragées.

As Partes concordam que, nos termos da Lei n® 13.874/19, do Decreto n® 10.278/20,
bem como da Medida Provisoria n® 2.200-2/01, este Termo de Securitizacdo e
eventuais aditivos poderdo ser firmados de maneira digital, com a utilizacdo dos
certificados emitidos pela ICP-Brasil, desde que todos os seus signatarios, incluindo as
testemunhas, utilizem a mesma ferramenta, constituindo titulo executivo extrajudicial
para todos os fins de direito. Dessa forma, a assinatura fisica deste Termo de
Securitizagdo, bem como a sua existéncia fisica (impressa), ndo serdo exigidas para
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19.21.

XX.

20.1.

20.2.

20.3.

fins de cumprimento de obrigac6es previstas neste Termo de Securitiza¢do, tampouco
para sua plena eficacia, validade e exequibilidade.

As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao
das assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data
abaixo descrita. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar
eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebracdo deste
instrumento é, para todos os fins, a cidade do S&do Paulo, estado do S&o Paulo,

conforme abaixo indicado.
DAS NOTIFICACOES

As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes conforme disposicdes
deste Termo de Securitizacdo deverdao ser encaminhadas para os enderecos
constantes abaixo, ou para outros que as Partes venham a indicar, por escrito, durante
a vigéncia deste Termo de Securitizacéo.

Se para a Securitizadora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, 1912, 2° andar, sala 23, Bela Vista

CEP 01310-924, Séo Paulo — SP

A/C: Sr. Leandro Issaka

Tel.: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br / obrigacoes@leveragesec.com.br

Se para o0 Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

Sao Paulo — SP. CEP 05.425-020

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacéo)

As comunicacdes referentes a este Termo de Securitizacdo serdo consideradas
entregues quando enviadas aos enderec¢os acima: (i) por meio fisico, sob protocolo ou
com "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos; ou (ii) por correio eletrbnico (e-mail), na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente).

A mudanca de qualgquer dos endere¢os acima devera ser comunicada as outras Partes
pela Parte que tiver seu endereco alterado, sob pena de serem considerados entregues
as comunicacfes enviadas aos enderecos anteriormente indicados. Eventuais
prejuizos decorrentes da ndo comunicagdo quanto a alteracdo de endereco serdo
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20.4.

20.5.

XXI.

21.1.

21.2.

arcados pela Parte inadimplente, exceto se de outra forma previsto neste Termo de
Securitizagao.

Com a excecéo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas nédo se limitando as demonstrac@es financeiras, o0 cumprimento das
obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da Emisséo
referentes ao envio de documentos e informacdes periddicas ao Agente Fiduciario
ocorrera exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada
pelo Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://vortx.com.br). Para a realizagdo do cadastro, € necessario acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que
impossibilite o cumprimento das obrigag8es via plataforma Vx Informa, a Securitizadora
podera realizar o envio das informacdes e documentos decorrentes das obrigagfes
acima citadas ao e-mail: vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela analise e suporte
na utilizacdo da plataforma. Sendo certo que, apds solucionada a indisponibilidade o
cumprimento deveré ocorrer obrigatoriamente via VX Informa para fins de elaboracéo
do Relatério Anual do Agente Fiduciario. “VX Informa”. Plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para
comprovacao do cumprimento das obrigages assumidas neste instrumento referentes
ao envio de documentos e informacdes periddicas.

LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

Este Termo de Securitizacdo € regido, material e processualmente, pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da comarca de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Termo de
Securitizacao.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital, na presenca de 2 (duas)

testemunhas.

Sao Paulo, 28 de marco de 2025.

[restante da pagina deixado intencionalmente em branco]
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(Pagina de Assinatura do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para a Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 342 (Trigésima Quarta) Emisséo, em 2 (duas) Séries,
da Leverage Companhia Securitizadora Lastreado em Créditos Imobiliarios Diversificados,
celebrado em 28 de marco de 2025.)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Lnaamwm 7450

FT2ONFCEBETONED.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Testemunhas:
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ANEXO |

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

CRI - 12 Série

# Datas de Pagamento Juros Amortizacéo Tai

1 20/04/2025 SIM NAO 0,0000%
2 20/05/2025 SIM NAO 0,0000%
3 20/06/2025 SIM NAO 0,0000%
4 20/07/2025 SIM NAO 0,0000%
5 20/08/2025 SIM NAO 0,0000%
6 20/09/2025 SIM NAO 0,0000%
7 20/10/2025 SIM NAO 0,0000%
8 20/11/2025 SIM NAO 0,0000%
9 20/12/2025 SIM NAO 0,0000%
10 20/01/2026 SIM NAO 0,0000%
11 20/02/2026 SIM NAO 0,0000%
12 20/03/2026 SIM NAO 0,0000%
13 20/04/2026 SIM NAO 0,0000%
14 20/05/2026 SIM NAO 0,0000%
15 20/06/2026 SIM NAO 0,0000%
16 20/07/2026 SIM NAO 0,0000%
17 20/08/2026 SIM NAO 0,0000%
18 20/09/2026 SIM NAO 0,0000%
19 20/10/2026 SIM NAO 0,0000%
20 20/11/2026 SIM NAO 0,0000%
21 20/12/2026 SIM NAO 0,0000%
22 20/01/2027 SIM NAO 0,0000%
23 20/02/2027 SIM NAO 0,0000%
24 20/03/2027 SIM NAO 0,0000%
25 20/04/2027 SIM NAO 0,0000%
26 20/05/2027 SIM NAO 0,0000%
27 20/06/2027 SIM NAO 0,0000%
28 20/07/2027 SIM NAO 0,0000%
29 20/08/2027 SIM NAO 0,0000%
30 20/09/2027 SIM NAO 0,0000%
31 20/10/2027 SIM NAO 0,0000%
32 20/11/2027 SIM NAO 0,0000%
33 20/12/2027 SIM NAO 0,0000%
34 20/01/2028 SIM NAO 0,0000%
35 20/02/2028 SIM NAO 0,0000%
36 20/03/2028 SIM NAO 0,0000%
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37 20/04/2028 SIM NAO 0,0000%
38 20/05/2028 SIM NAO 0,0000%
39 20/06/2028 SIM NAO 0,0000%
40 20/07/2028 SIM NAO 0,0000%
41 20/08/2028 SIM NAO 0,0000%
42 20/09/2028 SIM NAO 0,0000%
43 20/10/2028 SIM NAO 0,0000%
44 20/11/2028 SIM NAO 0,0000%
45 20/12/2028 SIM NAO 0,0000%
46 20/01/2029 SIM NAO 0,0000%
47 20/02/2029 SIM NAO 0,0000%
48 20/03/2029 SIM NAO 0,0000%
49 20/04/2029 SIM NAO 0,0000%
50 20/05/2029 SIM NAO 0,0000%
51 20/06/2029 SIM NAO 0,0000%
52 20/07/2029 SIM NAO 0,0000%
53 20/08/2029 SIM NAO 0,0000%
54 20/09/2029 SIM NAO 0,0000%
55 20/10/2029 SIM NAO 0,0000%
56 20/11/2029 SIM NAO 0,0000%
57 20/12/2029 SIM NAO 0,0000%
58 20/01/2030 SIM NAO 0,0000%
59 20/02/2030 SIM NAO 0,0000%
60 20/03/2030 SIM SIM 100,0000%
CRI - 22 Série
# Datas de Pagamento Juros Amortizacéo Tai
1 20/04/2025 SIM NAO 0,0000%
2 20/05/2025 SIM NAO 0,0000%
3 20/06/2025 SIM NAO 0,0000%
4 20/07/2025 SIM NAO 0,0000%
5 20/08/2025 SIM NAO 0,0000%
6 20/09/2025 SIM NAO 0,0000%
7 20/10/2025 SIM NAO 0,0000%
8 20/11/2025 SIM NAO 0,0000%
9 20/12/2025 SIM NAO 0,0000%
10 20/01/2026 SIM NAO 0,0000%
11 20/02/2026 SIM NAO 0,0000%
12 20/03/2026 SIM NAO 0,0000%
13 20/04/2026 SIM NAO 0,0000%
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14 20/05/2026 SIM NAO 0,0000%
15 20/06/2026 SIM NAO 0,0000%
16 20/07/2026 SIM NAO 0,0000%
17 20/08/2026 SIM NAO 0,0000%
18 20/09/2026 SIM NAO 0,0000%
19 20/10/2026 SIM NAO 0,0000%
20 20/11/2026 SIM NAO 0,0000%
21 20/12/2026 SIM NAO 0,0000%
22 20/01/2027 SIM NAO 0,0000%
23 20/02/2027 SIM NAO 0,0000%
24 20/03/2027 SIM NAO 0,0000%
25 20/04/2027 SIM NAO 0,0000%
26 20/05/2027 SIM NAO 0,0000%
27 20/06/2027 SIM NAO 0,0000%
28 20/07/2027 SIM NAO 0,0000%
29 20/08/2027 SIM NAO 0,0000%
30 20/09/2027 SIM NAO 0,0000%
31 20/10/2027 SIM NAO 0,0000%
32 20/11/2027 SIM NAO 0,0000%
33 20/12/2027 SIM NAO 0,0000%
34 20/01/2028 SIM NAO 0,0000%
35 20/02/2028 SIM NAO 0,0000%
36 20/03/2028 SIM NAO 0,0000%
37 20/04/2028 SIM NAO 0,0000%
38 20/05/2028 SIM NAO 0,0000%
39 20/06/2028 SIM NAO 0,0000%
40 20/07/2028 SIM NAO 0,0000%
41 20/08/2028 SIM NAO 0,0000%
42 20/09/2028 SIM NAO 0,0000%
43 20/10/2028 SIM NAO 0,0000%
44 20/11/2028 SIM NAO 0,0000%
45 20/12/2028 SIM NAO 0,0000%
46 20/01/2029 SIM NAO 0,0000%
47 20/02/2029 SIM NAO 0,0000%
48 20/03/2029 SIM NAO 0,0000%
49 20/04/2029 SIM NAO 0,0000%
50 20/05/2029 SIM NAO 0,0000%
51 20/06/2029 SIM NAO 0,0000%
52 20/07/2029 SIM NAO 0,0000%
53 20/08/2029 SIM NAO 0,0000%
54 20/09/2029 SIM NAO 0,0000%
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55 20/10/2029 SIM NAO 0,0000%
56 20/11/2029 SIM NAO 0,0000%
57 20/12/2029 SIM NAO 0,0000%
58 20/01/2030 SIM NAO 0,0000%
59 20/02/2030 SIM NAO 0,0000%
60 20/03/2030 SIM NAO 0,0000%
61 20/04/2030 SIM SIM 100,0000%
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ANEXO Il

Descricdo dos Créditos Imobiliarios
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ANEXO Il
Declaracao da Securitizadora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acbes, com registro de
companhia securitizadora perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria S1,
sob o n° 949, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
1912, 2° andar, sala 23, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob 0 n® 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Securitizadora”), na qualidade de emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios da
342 (trigésima quarta) emissdo, em 2 (duas) séries, da Securitizadora (“CRI” e “Emissé&o’,
respectivamente), declara, para todos os fins e efeitos que, (i) verificou a legalidade e auséncia
de vicios da operacéo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacg@es prestadas no “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios, da 342 (Trigésima Quarta) Emissdo, em 2 (duas) Séries, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos
Imobiliarios Diversificados, celebrado nesta data; e (ii) foi instituido o Regime Fiduciario sobre
(a) os créditos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI; (b) as CCI; (c) as
Garantias Reais; e (d) a Conta Centralizadora; e (iii) efetuou guarda e conservacao da via original
assinada digitalmente do Termo de Securitizag&o.

Séo Paulo, () de () de 2025.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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ANEXO IV
Modelo de Declaracédo de Custddia Instituicdo Custodiante

(*) (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante da Cédula de Crédito Imobiliario,
integral, sob a forma escritural (“CCI”), emitida nos termos do “(+)” (“Contrato Imobiliario”), DECLARA,
gue procedeu nos termos do 84° do artigo 18 da Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada (“Lei n° 10.931") a custodia eletrénica de 1 (uma) via original assinada digitalmente do(s)
Contrato(s) Imobiliario(s).

Séo Paulo, (*) de (+) de 2025.

)

Instituicdo Custodiante
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ANEXO V
Declaragéo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020

Cidade / Estado: S&o Paulo / SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por sua diretora: Ana Eugénia de Jesus Souza

RG n°: 15461802000-3

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Numero da Emissao: 342 (trigésima quarta)

Numero da Série: em 2 (duas) Séries

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: 120.000 CRI

Espécie: N/A.

Classe: Unica.

Forma: Nominativa e Escritural.

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses
gue o impeca de exercer a funcdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada, e se
compromete a comunicar, formal e imediatamente, & B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente
gue venha a alterar referida situagéo.

Séo Paulo, () de () de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

79



Docusign Envelope ID: CEBAAFES-7EAF-4B46-A33D-EF34847B4AD5

ANEXO VI

Emiss&es do Agente Fiduciario

SECURITIZADORA

) . L ) N L L. Data de . . Inadimplemento )
Tipo Emissor Cédigo If Valor Quantidade [Remunerag&o|Emissdo| Série . Vencimento Apelido . Garantias
Emisséo no Periodo
LEVERAGE RS IPCA + Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 24B1573243 94304 4 UNICA| 01/02/2024 | 22/07/2037 LOTE V Adimplente | Alienacéo Fiduciaria de Imovel,
94.304.000,00 10,0000 % e
SECURITIZADORA Cessao Fiduciéria, Fianga
Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . [
R$ IPCA + . Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 24C2146614 3000 5 1 22/03/2024 | 22/05/2028 REACTY Adimplente .y g
3.000.000,00 13,0000 % Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA o .
Direitos Creditorios
Alienacédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . [
R$ IPCA + ) Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 24C2149145 3100 5 2 22/03/2024 | 22/05/2028 REACTY Adimplente .
3.100.000,00 13,0000 % Aval, Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA| o .
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . iy g
R$ IPCA + ) Alienacgéo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 24C2149309 2600 5 3 22/03/2024 | 22/05/2028 REACTY Adimplente . g
2.600.000,00 13,0000 % Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA o .
Direitos Creditorios
Alienacgé&o Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . [
R$ IPCA + ) Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 24C2149334 2100 5 4 22/03/2024 | 22/05/2028 REACTY Adimplente .
2.100.000,00 13,0000 % Aval, Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA _ o
Direitos Creditorios
LEVERAGE . [
R$ IPCA + ) Alienacédo Fiduciaria de Quotas,
CRI| COMPANHIA 24D3676679 9000 6 1 15/04/2024 | 20/03/2034 FRUTAL Adimplente .y
9.000.000,00 8,0000 % Cessao Fiduciéria, Fianga
SECURITIZADORA
Alienagé&o Fiduciaria de Quotas,
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . [
R$ IPCA + . Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI| COMPANHIA 24D3681252 9000 6 2 15/04/2024 | 20/03/2034 FRUTAL Adimplente . N
9.000.000,00 16,0000 % Cesséo Fiduciéaria, Cesséo

Fiduciaria, Cesséo Fiduciaria,
Fianc¢a, Fianca, Fianca
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SECURITIZADORA

LEVERAGE . e
R$ IPCA + ) Alienacédo Fiduciaria de Quotas,
CRI| COMPANHIA 24D3681263 9100 6 15/04/2024 | 20/03/2034 FRUTAL Adimplente .
9.100.000,00 8,0000 % Cessao Fiduciéria, Fianga
SECURITIZADORA
LEVERAGE . L
R$ IPCA + . Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI| COMPANHIA 24D3681269 9100 6 15/04/2024 | 20/03/2034 FRUTAL Adimplente .
9.100.000,00 16,0000 % Cesséo Fiduciaria, Fianca
SECURITIZADORA
Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . [
R$ IPCA + ) Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA |TKNOO3LEVE001 14806 8 03/05/2024 | 22/04/2028 HAUTE Adimplente .
14.806.000,00 13,0000 % Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA| o .
Direitos Creditorios
Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE ) .
R$ IPCA + ) Alienacgéo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA N/A 14806 8 03/05/2024 | 22/08/2028 HAUTE Adimplente .
14.806.000,00 13,0000 % Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA . o
Direitos Creditorios
Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . [
R$ IPCA + ) Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA N/A 12194 8 03/05/2024 | 22/12/2028 HAUTE Adimplente .
12.194.000,00 13,0000 % Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA _ o
Direitos Creditorios
Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE ) .
R$ IPCA + ) Alienacgéo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA N/A 12194 8 03/05/2024 | 22/04/2029 HAUTE Adimplente .
12.194.000,00 13,0000 % Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA o .
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . [
R$ MAISON ) Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 24E2213960 5250 8% 10 21/05/2024 | 22/09/2027 Adimplente .
5.250.000,00 VISCONDE Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA o o
Direitos Creditorios
Alienagé&o Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE ) .
CRI| COMPANHIA 24E2256429 RS 5250 15% 10 21/05/2024 | 22/09/2027 MAISON Adimplente Alienaggo Fiduciaria de Imovel,
() i L
5.250.000,00 VISCONDE P Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA| . o
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . .
R$ MAISON ) Alienacgéo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 24E2256646 5250 8% 10 21/05/2024 | 22/11/2027 Adimplente .
5.250.000,00 VISCONDE Aval, Cesséo Fiduciaria de

Direitos Creditorios
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Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITIZADORA

17.000.000,00

LEVERAGE ) e
R$ MAISON ) Alienacé&o Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2256722 5250 15% 10 4 21/05/2024 | 22/11/2027 Adimplente e
5.250.000,00 VISCONDE Aval, Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA . .
Direitos Creditorios
Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE ) R
R$ MAISON . Alienacgéo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2256761 5250 8% 10 5 21/05/2024 | 22/01/2028 Adimplente O .
5.250.000,00 VISCONDE Aval, Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA . .
Direitos Creditorios
Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . O L
R$ MAISON ) Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2258710 5250 15% 10 6 21/05/2024 | 22/01/2028 Adimplente O L.
5.250.000,00 VISCONDE Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA o .
Direitos Creditorios
Alienacédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE R$ MAISON Ali do Fiduciéaria de | |
) ienacdo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2261281 5038 8% 10 7 21/05/2024 | 22/03/2028 Adimplente ¢ e
5.038.000,00 VISCONDE Aval, Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA L Lo
Direitos Creditorios
Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . U L
MAISON ) Alienacgéo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2262948 R$ 1.000,00 1 15% 10 8 21/05/2024 | 22/03/2028 Adimplente .
VISCONDE Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA o .
Direitos Creditorios
Alienacgé&o Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . O L
R$ o MAISON . Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2262952 4798 N&o ha 10 9 21/05/2024 | 22/05/2028 Adimplente U .
4.798.000,00 VISCONDE Aval, Cessdo Fiduciaria de
SECURITIZADORA L L
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE ) e
R$ MAISON ) Alienac&o Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2262988 4798 15% 10 10 21/05/2024 | 22/05/2028 Adimplente I .
4.798.000,00 VISCONDE Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA L Lo
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . - .
R$ . Aliena¢é&o Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2494968 17000 8% 11 1 27/05/2024 | 22/11/2027 YVY HOME Adimplente L L
17.000.000,00 Aval, Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA L Lo
Direitos Creditorios
LEVERAGE ) L
R$ . Alienac&o Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2495042 17000 16% 11 2 27/05/2024 | 22/11/2027 YVY HOME Adimplente

Alienacéo Fiduciaria de Outros,
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Aval, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios

Alienacédo Fiduciaria de Quotas,

SECURITIZADORA

LEVERAGE
R$ IPCA + . Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2495083 5500 11 27/05/2024 | 22/01/2028 | YVY HOME Adimplente .
5.500.000,00 8,0000 % Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA . L
Direitos Creditorios
Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . O
R$ IPCA + ) Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2495130 5500 11 27/05/2024 | 22/01/2028 | YVY HOME Adimplente ey .
5.500.000,00 8,0000 % Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA . N
Direitos Creditorios
Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE ) N
R$ IPCA + ) Alienacgéo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2495226 2000 11 27/05/2024 | 22/03/2028 | YVY HOME Adimplente e
2.000.000,00 16,0000 % Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA . L
Direitos Creditorios
Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . O
R$ IPCA + ) Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2495259 2000 11 27/05/2024 | 22/03/2028 | YVY HOME Adimplente ey .
2.000.000,00 16,0000 % Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA . -
Direitos Creditorios
Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE ) N
R$ ) Alienacéo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2495288 3000 8% 11 27/05/2024 | 22/05/2028 | YVY HOME Adimplente e
3.000.000,00 Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA . o
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . O
R$ IPCA + ) Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2495326 3000 11 27/05/2024 | 22/11/2027 | YVY HOME Adimplente ey .
3.000.000,00 16,0000 % Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA L -
Direitos Creditorios
LEVERAGE RS LLE Alienac&o Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24E2267941 5000 CDI 14 27/05/2024 | 20/06/2030 Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de
5.000.000,00 FERRAGENS )
SECURITIZADORA Conta Vinculada
LEVERAGE RS LLE Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 24E2270892 50000 CDI 14 27/05/2024 | 20/06/2030 Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de
50.000.000,00 FERRAGENS )
SECURITIZADORA Conta Vinculada
LEVERAGE R$ IPCA + Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 24E3056419 12950 12 18/06/2024 | 20/04/2034 |TERRA SANTA| Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos
12.950.000,00 8,0000 %

Creditorios, Fundo, Fianca
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LEVERAGE RS IPCA + Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
CRI| COMPANHIA 24E3066291 12950 12 2 18/06/2024 | 20/04/2034 |TERRA SANTA| Adimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos
12.950.000,00 16,0000 % L .
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE RS IPCA + Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 24E3080390 7050 12 3 18/06/2024 | 20/06/2034 |TERRA SANTA| Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos
7.050.000,00 8,0000 % L )
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianga
LEVERAGE RS IPCA + Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 24F2269341 7050 12 4 18/06/2024 | 20/06/2034 |TERRA SANTA| Adimplente Cessao Fiduciéria de Direitos
7.050.000,00 16,0000 % L .
SECURITIZADORA| Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE RS IPCA + Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 24G1966807 28075 13 1 18/07/2024 | 20/06/2034 | MARANHAO Adimplente Cessao Fiduciéria de Direitos
28.075.000,00 8,0000 % . .
SECURITIZADORA| Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE RS IPCA + Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 24G1967273 28075 13 2 18/07/2024 | 20/06/2034 | MARANHAO Adimplente Cessado Fiduciaria de Direitos
28.075.000,00 16,0000 % . .
SECURITIZADORA| Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE RS IPCA + Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 24G1971387 12925 13 3 18/07/2024 | 20/08/2034 | MARANHAO Adimplente Cessao Fiduciéria de Direitos
12.925.000,00 8,0000 % o .
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE RS IPCA + Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 24G1971392 12925 13 4 18/07/2024 | 20/08/2034 | MARANHAO Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos
12.925.000,00 16,0000 % . .
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca
Alienacgé&o Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . g o
R$ CDI + 4,2500 . . Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 24H2012907 60000 20 |UNICA| 30/08/2024 | 15/08/2030 CITY Adimplente . [
60.000.000,00 % Alienacédo Fiduciaria de Outros,
SECURITIZADORA
Aval
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . O
R$ IPCA + PARQUE DOS . Alienac&o Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2411582503 28375 18 1 16/09/2024 | 20/09/2029 Adimplente ey .
28.375.000,00 8,0000 % INGLESES Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA oo Lo
Direitos Creditorios, Fundo
Alienagé&o Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . O,
R$ IPCA + PARQUE DOS . Alienacgéo Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 2411656558 28375 18 2 16/09/2024 | 20/06/2029 Adimplente e
28.375.000,00 17,3600 % INGLESES Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA o L
Direitos Creditorios, Fundo
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Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE ) R
R$ IPCA + PARQUE DOS ) Alienacé&o Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 2411715107 28375 18 3 16/09/2024 | 20/09/2029 Adimplente .
28.375.000,00 8,0000 % INGLESES Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA o L
Direitos Creditorios, Fundo
Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . Ao i
R$ IPCA + PARQUE DOS . Alienacgéo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2411715165 28375 18 4 16/09/2024 | 20/06/2029 Adimplente ey .
28.375.000,00 17,3600 % INGLESES Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA o o
Direitos Creditorios, Fundo
Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE RS IPCA + Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2412532795 51000 19 1 27/09/2024 | 27/09/2029 OTCON Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de
51.000.000,00 12,6800 % o .
SECURITIZADORA| Direitos Creditorios, Fundo,
Fianca
Alienacédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE RS IPCA + Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2412533243 3000 19 2 27/09/2024 | 27/09/2029 OTCON Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de
3.000.000,00 12,0000 % . L
SECURITIZADORA| Direitos Creditorios, Fundo,
Fianca
Alienacgé&o Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE RS IPCA + Alienacgéo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2412533349 22000 19 3 27/09/2024 | 20/09/2029 OTCON Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de
22.000.000,00 13,0000 % . L
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo,
Fianca
Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE RS IPCA + Alienagéo Fiduciaria de Outros,
CRI COMPANHIA 2435057179 10600 21 |UNICA| 31/10/2024 | 20/02/2033 THL Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos
10.600.000,00 11,5000 % L .
SECURITIZADORA Creditorios, Coobrigagéao,
Fundo, Fianca
LEVERAGE
R$ CDI + 4,5000 . . O,
CRI COMPANHIA 2434816258 102.000.000.00 102000 % 16 1 24/10/2024 | 26/10/2029 MAKASI Adimplente | Alienacao Fiduciéria de Imovel
SECURITIZADORA RS 0
LEVERAGE RS IPCA +
CRI COMPANHIA 2434831399 18000 16 2 24/10/2024 | 26/10/2029 MAKASI Adimplente Alienac&o Fiduciaria de Imovel
18.000.000,00 10,5000 %
SECURITIZADORA
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Aval de Outros, Cessao
LEVERAGE RS CDI + 6,0000 ) Fiduciaria de Conta Vinculada,
CRI| COMPANHIA 24K1302245 15.000.000,00 15000 % 22 |UNICA| 05/11/2024 | 10/10/2028 REALIZA Adimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fundo de
QOutros, Seguro de Outros
Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE Alienacé&o Fiduciaria de Imovel,
R$ IPCA + VEREDA . .y g .
CRI COMPANHIA 2412490225 30660 29 1 16/12/2024 | 20/12/2028 Adimplente Cessao Fiduciéria de Direitos
30.660.000,00 10,5000 % ROYAL PARK I -
SECURITIZADORA| Creditorios, Coobrigagéo,
Fundo, Fianca
Alienacédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
R$ IPCA + VEREDA . O .
CRI COMPANHIA 2412498919 20440 29 2 16/12/2024 | 20/12/2028 Adimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos
20.440.000,00 14,2500 % ROYAL PARK o -
SECURITIZADORA| Creditorios, Coobrigagéo, Fundo
de Outros, Fianga
Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE RS CDI + 4,0000 ) Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 241.2499967 40.000.000,00 40000 % 25 1 17/12/2024 | 20/12/2029 BOTANICA Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo,
Fianca
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE RS CDI + 4,0000 ) Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2412500159 76.000.000,00 76000 % 25 2 17/12/2024 | 20/11/2029 | BOTANICA Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo,
Fianca
Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE RS CDI + 4,0000 - Alienac&o Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 241.2594662 66.000.000.00 66000 % 25 3 17/12/2024 | 20/10/2029 | BOTANICA Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo,
Fianca
Alienagé&o Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE RS CDI + 4,0000 ) Alienac&o Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2412594686 63.000.000,00 63000 % 25 4 17/12/2024 | 20/09/2029 BOTANICA Adimplente Aval, Cessdo Fiduciaria de
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo,
Fianca
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Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITIZADORA|

LEVERAGE RS CDI + 4.0000 Alienacé&o Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 241.2606417 47.000.000.00 47000 0/’ 25 5 17/12/2024 | 20/08/2029 | BOTANICA Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA R 0 Direitos Creditorios, Fundo,
Fianca
Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE . O
R$ IPCA + . ) Alienacé&o Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 2412414794 34000 27 |UNICA| 13/12/2024 | 23/12/2036 |JOANES PARK| Adimplente L .
34.000.000,00 12,0000 % Cessao Fiduciéria de Direitos
SECURITIZADORA o .
Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE RS IPCA + Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 241.2429377 12000 28 1 16/12/2024 | 20/12/2034 TGRE 3 Adimplente Cessado Fiduciaria de Direitos
12.000.000,00 11,0000 % i .
SECURITIZADORA| Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE RS IPCA + Alienacgédo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 2412431257 4000 28 2 16/12/2024 | 20/12/2034 TGRE 3 Adimplente Cessado Fiduciaria de Direitos
4.000.000,00 15,0000 % o .
SECURITIZADORA| Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE RS IPCA + Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 241 2432125 5925 28 3 16/12/2024 | 20/02/2035 TGRE 3 Adimplente Cessao Fiduciéria de Direitos
5.925.000,00 11,0000 % L .
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE RS IPCA + Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 2412473475 1975 28 4 16/12/2024 | 20/02/2035 TGRE 3 Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos
1.975.000,00 15,0000 % i .
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE
R$ CDI + 4,5000 . . g e
CRI COMPANHIA 2412283675 90.000.000.00 90000 % 24 1 12/12/2024 | 12/12/2029 ZILICRED Adimplente | Alienagdo Fiduciaria de Imovel
SECURITIZADORA s ’
LEVERAGE
R$ CDI + 4,5000 . . O
CRI COMPANHIA 241.2283881 10.000.000.00 10000 Y 24 2 12/12/2024 | 12/12/2029 ZILICRED Adimplente Alienacgéo Fiduciaria de Imovel
SECURITIZADORA R 0
LEVERAGE . O .
R$ IPCA + PRECATORIOS . Cessao Fiduciaria de Direitos
DEB| COMPANHIA LSEC11 15000 1 1 30/12/2024 | 25/12/2030 Adimplente o
15.000.000,00 15,0000 % MTG Creditorios
SECURITIZADORA
LEVERAGE - iy e
R$ PRECATORIOS ) Cesséo Fiduciaria de Conta
DEB| COMPANHIA LSEC12 5000 1% 1 2 30/12/2024 | 25/12/2030 Adimplente .
5.000.000,00 MTG Vinculada
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LEVERAGE RS IPCA + Alienacé&o Fiduciaria de Imovel,
CRI| COMPANHIA 25A2780890 12500 26 1 17/01/2025 | 20/01/2030 | HOMELEND Adimplente Cessao Fiduciéria de Direitos
12.500.000,00 7,5000 % L
SECURITIZADORA Creditorios
LEVERAGE RS IPCA + Cessao Fiduciaria de Direitos
CRI COMPANHIA 25A2787865 12500 26 2 17/01/2025 | 20/01/2030 | HOMELEND Adimplente |Creditorios, Alienagdo Fiduciaria
12.500.000,00 10,0000 %
SECURITIZADORA de Imovel
LEVERAGE RS IPCA + Cessao Fiduciaria de Direitos
CRI COMPANHIA 25A2790998 17500 26 3 17/01/2025 | 20/01/2030 | HOMELEND Adimplente |Creditorios, Alienagdo Fiduciaria
17.500.000,00 12,0000 %
SECURITIZADORA| de Imovel
LEVERAGE RS IPCA + Cessao Fiduciéria de Direitos
CRI COMPANHIA 25A2792083 7500 26 4 17/01/2025 | 20/01/2030 | HOMELEND Adimplente |Creditorios, Alienagdo Fiduciaria
7.500.000,00 12,5000 %
SECURITIZADORA de Imovel
LEVERAGE . O
R$ 120,0000% . ) Aval, Alienacao Fiduciéaria de
CRI COMPANHIA 15000 15 UNICA| 23/01/2025 | 22/07/2028 | PRAMORAR Adimplente
15.000.000,00 CDI Quotas, Fundo
SECURITIZADORA
LEVERAGE RS CDI + 4.0000 Alienacgdo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 25B2974559 120.000.000.00 120000 0/' 33 |UNICA| 21/02/2025 | 26/02/2032 MAKASI Il Adimplente Cessao Fiduciéria de Direitos
SECURITIZADORA S ’ Creditorios
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ANEXO VII
MINUTA DE ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO

() ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 34= (TRIGESIMA QUARTA)
EMISSAO, EM 2 (DUAS) SERIES, DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DIVERSIFICADOS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria S1, sob o n°® 949, com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na na Avenida Paulista, 1912, 2° andar, sala 23,
Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Securitizadora”).

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sua sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato
representada nos termos de seu contrato social (“Agente Fiduciario”).

Considerando que:

(&) a Securitizadora e o Agente Fiduciario celebraram em 28 de marco de 2025, o “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para a Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 342 (Trigésima Quarta) Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da Leverage Companhia Securitizadora
Lastreados em Créditos Imobilidrios Diversificados” (“Termo de Securitizacdo”), para vincular os
Créditos Imobiliarios (definidos no Termo de Securitizagdo), aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 342 (trigésima quarta) emissao, em 2 (duas) séries, da Securitizadora;

(b)  nos termos da Clausula 2.1 do Termo de Securitizagdo, a Securitizadora pode adquirir novos
Créditos Imobiliarios para a sua posterior vinculagdo a Emisséo, por meio de aditamento ao
Termo de Securitizacao;

(c) os novos Créditos Imobiliarios atendem aos Critérios de Elegibilidade, previstos no Termo de
Securitizagcdo, os quais foram verificados por meio de relatério de diligéncia, enviado a
Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, datado de () de (*) de 20(*); e

(d) a Securitizadora e o Agente Fiduciario desejam aditar o Termo de Securitizacéo para incluir os
novos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula Segunda abaixo.

RESOLVEM celebrar o presente (¢) Aditamento ao Termo de Securitiza¢cdo de Créditos Imobiliarios
para a Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 342 (Trigésima Quarta) Emisséo, em 2
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(Duas) Séries, da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobiliarios
Diversificados (“Aditamento”), o qual sera regido pelas Clausulas a seguir.

1. DEFINICOES

1.1. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais mailsculas empregados e que ndo estejam
de outra forma definidos neste Aditamento, nesta ou nas demais Clausulas, sdo aqui utilizados com o
mesmo significado a eles atribuido no Termo de Securitizacéo.

2. ADITAMENTO

2.1. A Securitizadora e o Agente Fiduciario resolvem alterar o Anexo Il do Termo de Securitizagédo
para contemplar os novos Créditos Imobilidrios e as respectivas Cédula de Crédito Imobiliaria
representativas dos novos Créditos Imobiliarios, os quais passardo a vigorar conforme Anexo A do
presente Aditamento.

3. DOS REGISTROS E DECLARAGOES

3.1. Nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430, para instituicdo do regime fiduciario, a Securitizadora
assinara a declaracdo constante do Anexo Ill do Termo de Securitizacdo, bem como registrara o
presente aditamento na B3.

3.2. Devera ser apresentada a Securitizadora declaragdo de custodia da(s) cédula(s) de crédito
imobiliario formalizada pela respectiva instituicdo custodiante, nos termos do Anexo IV do Termo de
Securitizacao.

4. RATIFICACAO

4.1. Ficam ratificadas todas as clausulas, termos e condigcBes do Termo de Securitizacdo nao
expressamente alteradas por este Aditamento, restando inalterados os direitos, declaracdes, garantias,
indenizacBes prestadas, compromissos e obrigagBes assumidas pela Securitizadora e o Agente
Fiduciario no Termo de Securitiza¢do, os quais permanecem em pleno efeito e vigor.

5. DISPOSICOES GERAIS

5.1. O presente Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos incisos | e Il do
artigo 784 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cdadigo de Processo Civil”), reconhecendo as
Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes
assumidas nos termos deste Aditamento comportam execucdo especifica e se submetem as
disposi¢cbes dos artigos 497, 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

5.2. Este Aditamento obriga as Partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

5.3. A eventual tolerancia de qualquer das Partes em relacéo ao exercicio de qualquer direito e/ou
obrigacdo conferido pelo presente instrumento ndo caracterizara renincia ou novag¢édo do presente
instrumento, bem como do referido direito e/ou obrigacéo, que podera ser exercido a qualquer tempo.

5.4. A nulidade de qualquer das disposicbes deste instrumento, ndo prejudicard as demais
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disposicbes nele contidas, as quais permanecerdo validas e produzirdo seus efeitos de direito,
obrigando as Partes contratantes.

5.5. Os termos aqui utilizados em letra mailscula, no plural ou singular, quando nédo definidos neste
Aditamento, teréo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizac&o.

5.6. A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que, nos termos da Lei da Liberdade
Econdmica, do Decreto n° 10.278, bem como da Medida Proviséria n® 2.200-2/01, este Aditamento
podera ser firmado de maneira digital, com a utilizac&o dos certificados emitidos pela ICP-Brasil, desde
gue todos os seus signatarios, incluindo as testemunhas, utilizem a mesma ferramenta. Dessa forma,
a assinatura fisica deste Aditamento, bem como a sua existéncia fisica (impressa), nao serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigacgdes previstas neste Aditamento, tampouco para sua plena eficacia,
validade e exequibilidade. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
conclusdo das assinaturas eletrdnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo
descrita. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso, o local de celebracdo deste instrumento é, para todos os fins, a cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, conforme abaixo indicado.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente instrumento em formato digital, na
presenca das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Séo Paulo, (data).

k%

ANEXO A — CONSOLIDACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Consolidacéo - Vinculac&o dos Créditos Imobiliarios | Ultima Atualizag&o: (data)

1. Cédula de Crédito Imobiliario (CCl)

Série: (nimero)
Numero: (nimero)
Tipo: X Integral
O Fracionéria, representando {nimero}% do crédito.
Emissor: Conforme item 3. deste Quadro Resumo.
Devedor(es): Conforme item 2. deste Quadro Resumo.
Agente Custodiante:
Valor Total: (R$ 0,00)
Data de Emisséo: (data de emissao)
Prazo: (nimero) meses
Garantias: =)

2. Descri¢éo dos Créditos Imobiliarios

3. Devedor

4. Credor

91



Docusign Envelope ID: CEBAAFES-7EAF-4B46-A33D-EF34847B4AD5

5. Condi¢Ges do Financiamento
Valor dos Créditos Imobiliarios:

Prazo:

Atualizagdo Monetéria:

Remuneracao:

Pagamento:

Encargos Moratorios:
6. Imovel e Destinacdo dos Recursos

Matricula e RGI (NUmero de Matricula(s)), (Nimero do RGI)° Oficial do Registro de Imdéveis de
(Cidade), (UF)

Endereco: (Endereco)

Proprietario: {Razéo Social do(s) Vendedor(es)} {CNPJ n.° {NUmero do CNPJ}

7. Destinagéo dos Recursos do Financiamento
e Percentual dos recursos captados na Oferta para fins de destinagdo: {niumero}%

e Foi objeto de destinagdo de recursos de outra emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios: 0 Nao | O Sim, no
valor de {R$ 0,00}

e habite-se: 0 Ndo | O Sim
e Esta sob o regime de incorporagdo: 00 N&ao | O Sim
e Cronograma Indicativo: conforme cada Contrato Imobiliario.
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ANEXO VI

DESTINAGCAO DOS RECURSOS — CONTRATOS IMOBILIARIOS POR DESTINAGAO

1. Os recursos liquidos captados pelo {CONTRATO PRINCIPAL} devem ser aplicados pelo
{DEVEDOR} exclusivamente de acordo com as regras e obrigacdes estipuladas neste Anexo
(“Destinacado de Recursos”), sendo certo que eventuais termos iniciados em maiuscula ndo definidos
aqui terdo o significado a eles atribuido no {CONTRATO PRINCIPAL}.

2. Os recursos liquidos obtidos pelo {DEVEDOR} serao integral e exclusivamente utilizados por
ele(s) ou por suas controladas, para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisicdo, construgdo e/ou reforma (“Despesas Imobiliarias”) do(s) Imoével(is) identificados no
{CONTRATO PRINCIPAL}.

3. A distribuicdo de recursos e respectivo uso, por Imovel, estd descrita ha tabela abaixo:

Percentual do valor captado a
ser alocado ao Imovel

Uso dos Recursos

Despesas Imobiliarias a incorrer:
Custos com materiais e servicos de obra;
Custos com gerenciamento dos recursos

financeiros
2 Despesas de Estruturacdo da Operagéo [=]
4, A comprovacdo da Destinacdo de Recursos sera realizada por um prestador de servico

terceiro, a ser oportunamente contratado (“Agente Fiduciério”).

5. A comprovacdo da Destinagdo de Recursos sera feita com base em termos de quitacao,
contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de
pagamento/transferéncia e outros documentos necessarios para comprovacdo de pagamentos,
contratos ou notas fiscais acompanhados de seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo das
notas fiscais (se aplicavel), comprovantes de pagamentos das notas fiscais, no cronograma fisico
financeiro e do relatério de medigdo de obras e/ou demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta
destinacéo dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatorios necessarios para a
comprovacdo do pagamento das Despesas Imobilidrias para fins da Destinagdo de Recursos, bem
como demais documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar necessario para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos do {CONTRATO PRINCIPAL} (“Documentos
de Destinac¢&o”).

6. O {DEVEDOR} ser& o responsavel pela custédia e guarda dos Documentos de Destinagédo
encaminhados ao Agente Fiduciario.

7. Cabera ao {DEVEDOR} a verificagdo e andlise da veracidade dos Documentos de
Destinacdo encaminhados, atestando, inclusive, que estes nédo foram objeto de fraude ou adulteracéo,
ndo cabendo ao {CREDOR} e ao Agente Fiduciario a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras neles
constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos
contabeis do {DEVEDORY}, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informa¢des apresentadas.

93



Docusign Envelope ID: CEBAAFES-7EAF-4B46-A33D-EF34847B4AD5

8. O Agente Fiduciario analisara os Documentos de Destinacdo enviados pelo {DEVEDOR},
para fins de verificacdo da Destinacédo de Recursos. O {DEVEDOR} reconhece que serdo consideradas
pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacéo da Destinacdo de Recursos apenas as despesas
de natureza imobilidria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisicdo, construgéo ou reforma
de imdvel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro,
tributos ou despesas com advogados na elaboracdo/negociagéo de escrituras, consultoria, assessoria,
assisténcia médica e odontolégica, seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias, internet,
marketing e publicidade, material de escritério, moveis planejados, custos com graficas, roupas e
uniformes, vale transporte, entre outros.

9. O {DEVEDOR} se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos
obtidos por meio do {CONTRATO PRINCIPAL}, exclusivamente conforme previsto neste Anexo.

10. O {DEVEDOR} declara que, excetuados os recursos obtidos por meio do {CONTRATO
PRINCIPAL}, o(s) Imével(is) ndo recebeu(ram) quaisquer recursos oriundos de qualquer outra
captacdo por meio da emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em instrumentos
de divida do {DEVEDORY}.

11. Os recursos captados por meio do {CONTRATO PRINCIPAL} podem ser aplicados no(s)
Imével(is) no &mbito do grupo econdmico do {DEVEDORY}, hip6tese na qual os recursos captados pelo
{DEVEDORY} serédo direcionados para a(s) sociedade(s) controlada(s) identificadas(s) na Tabela 1,
acima (“Sociedade(s) Destinatéria(s)”), que os aplicara, integralmente de acordo com o disposto
neste Anexo. Para esse fim, o {DEVEDOR} declara que:

(a) A Sociedade Destinataria tinha, tem e/ou ter4, no momento do pagamento das Despesas
Imobiliarias, vinculo societario com o {DEVEDORY}, conforme comprovado pelos documentos
societarios de ambas;

(b) O vinculo societario acima mencionado sera mantido até a quitacdo das Obrigacdes
Garantidas ou até que a Destinagdo de Recursos seja integralmente cumprida, sob pena de
vencimento antecipado das obriga¢des do {DEVEDORY}; e

(c) Os recursos destinados ao(s) Imével(is) detidos por sociedades controladas e integrantes do
grupo econémico do {DEVEDOR} seré&o por ela transferido por meio de: (a) distribuic&o, por
qualquer forma admitida em lei aos seus quotistas; ou (b) aumento de capital.

12. Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade,
pela CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro 6rgdo regulador decorrente de solicitacéo
ao Agente Fiduciario e/ou ao {CREDORY}, para fins de atendimento das obrigacdes legais e exigéncias
de orgéos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagéo, ou
em prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por norma, o
{DEVEDORY} devera enviar cépias dos Documentos de Destinacdo necesséarios para a comprovagao
do pagamento de Despesas Imobiliarias para fins da Destinagdo de Recursos.

13. O Agente Fiduciario ndo realizard diretamente o acompanhamento fisico das obras do(s)
Imovel(is), estando tal verificagdo restrita ao envio, pelo {DEVEDOR} ao Agente Fiduciario, com cépia
ao {CREDORY}, dos Documentos de Destinacao. Adicionalmente, caso entenda necessario, o0 Agente
Fiduciario podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos de
Destinacao.
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14, O {DEVEDOR} se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar o {CREDOR} e o
Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia
da utilizacdo dos recursos por meio do {CONTRATO PRINCIPAL} de forma diversa da estabelecida
neste Anexo, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé do {CREDOR} ou do Agente
Fiduciario.

15. O {DEVEDOR} devera alocar os recursos liquidos captados por meio do {CONTRATO
PRINCIPAL} até a data de vencimento do {CONTRATO PRINCIPAL} indicada no {CONTRATO
PRINCIPAL}, de acordo com o cronograma indicativo constante da Tabela 2, abaixo:

[Cronograma Indicativo]

16. Este cronograma € indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a
dindmica comercial do setor no qual atua, o {DEVEDOR} podera destinar os recursos da Operagdo em
datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacao de realizar a integral
Destinagdo de Recursos até a data indicada acima. Adicionalmente, o Cronograma Indicativo é
meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipac¢do do cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado.
Ademais, a verificag@o da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira
agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma
Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

17. O {DEVEDOR} se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario e ao {CREDOR}, até a
data acima indicada, os Documentos de Destinacéo que comprovem a aplicacéo acima. Para esse fim,
o {DEVEDOR} devera enviar ao Agente Fiduciario, com copia para o {CREDOR}, semestralmente em
até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento dos semestres findos em julho e janeiro e até a comprovacao
da alocacdo do total recursos liquidos, Relatério Semestral no modelo abaixo, acompanhado dos
respectivos Documentos de Destinagéo:

[Qualificacdo do {DEVEDORY}], neste ato representada de acordo com seus atos societarios
constitutivos (“Devedor”), em cumprimento ao disposto no {CONTRATO PRINCIPAL}
(“Lastro”), DECLARA que os recursos recebidos em virtude do {CONTRATO PRINCIPAL},
conforme prevista no referido instrumento, foram utilizados, no Gltimo semestre, conforme
descrito abaixo, nos termos dos Documentos de Destinagao anexos ao presente relatorio:

X » Documento
. Destinagéo
Matric (N.° da Nota Percentua
dos . Valor
ula/ Fiscal (NF-e)/ | Data do I do
. . .. | Status recursos/etap ) gasto
Denominagao Proprieta Cart6ri . recibo [x] / Comprovant recurso
, . da Obra ado projeto: - no
do Imoével rio [6] . TED [x] / DOC | ede utilizado
(%) aquisicéo, semestr
Ender ~ [x] / boleto pagamento no
construcéo, L e
eco (autenticacéo semestre
reforma
)/ outros
{::} {::} {::} {::} {::} {::} {::} {::} {::}
Total destinado no semestre {==}%
Valor desembolsado R$ {==}
Saldo a destinar R$ {==}
Valor Total da Operacéo R$ {==}

Declara que os Documentos de Destinacdo, comprovantes de pagamento, e demais
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documentos acima elencados nao foram utilizados para fins de comprovacgédo de destinacao
de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pelo {DEVEDOR} e/ou empresas
do grupo utilizado como lastro de operacbes de emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios.

Declara, ainda, conforme o caso, que: (i) é titular do controle societario por ela investidas
acima; ou (ii) as sociedades mencionadas acima séo detentoras de seu controle societéario;
e assume a obrigacdo de manter essa relacéo societaria até que seja comprovada, pelo
{DEVEDORY}, a integral destinagcdo dos recursos, sendo certo que, para os fins aqui
dispostos, “controle” tem o significado constante do artigo 116 da Lei n.° 6.404 de 15 de
dezembro de 1976. Acompanham a presente declaracdo os documentos necessarios a
comprovacao da relacéo societario aqui mencionada.

18. Os recursos a serem destinados aos Imovel(is) serdo integralmente utilizados pelo
{DEVEDORY}, nas porcentagens indicadas na tabela acima. A porcentagem destinada a cada um dos
Imével(is), poderd ser alterada a qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia do
{CREDORY}, sendo que, neste caso, tal alteracdo deverd ser precedida de aditamento a este
instrumento, de forma a prever o novo percentual para cada Imével.

19. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio do {CONTRATO PRINCIPAL}, a partir do
Relatério Semestral e devera envidar seus melhores esfor¢os para obter a documentagéo necessaria
a fim de proceder com a verificagdo da Destinagdo de Recursos.

20. Em caso de vencimento antecipado ou pagamento antecipado total do presente
financiamento, o {DEVEDOR} permaneceré obrigado a:

€) Aplicar os recursos liquidos obtidos por meio do {CONTRATO PRINCIPAL}, até a data acima
indicada ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados
por meio do {CONTRATO PRINCIPAL}, o que ocorrer primeiro; e

(b) Prestar contas ao Agente Fiduciario acerca da destinacdo de recursos e seu status, nos
termos deste instrumento, incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario.

21. O {DEVEDOR} se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar o {CREDOR} e os
titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honordrios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia
da utilizacdo dos recursos oriundos do {CONTRATO PRINCIPAL} de forma diversa da estabelecida
nesta clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou méa-fé do {CREDOR} ou dos titulares
dos CRI.
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ANEXO IX
DESPESAS

Despesas Flat

PRESTADOR DESCRICAOD PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO
CWM*™ Taxa de Fiscalizacéo FLAT 0,03% R% 36.000,00 0,00% R$ 36.000,00
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0230% R$ 27.600,00 0,00% R$ 27.600,00
B3 | CETIP* Registro CCI FLAT 0,0010% R$ 1.200,00 0,00% R% 1.200,00
B3| CETIP* Taxa Liquidacac Financeira FLAT 0,0010% R% 22496 0,00% R% 224 96
Anbima Taxa de Registro de base de dados de CRIs FLAT 0,004% R$ 501240 0,00% R% 5.012,40
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistemma SDO)  FLAT 0,003% RS 10.441,00 0,00% R$ 10.441,00
Leverage Emissdo FLAT - R$ 40.000,00 ‘IUS%; 23 45.019,70
Leverage Coordenador Lider FLAT - R% 5.000,00 115% R$ 562746
Leverage Primeira taxa de gestéo FLAT - R$ 4.000,00 1215% R$ 455322
Pinheiro Neto Assessor Legal FLAT - R% 105.000,00 9,25% R% N5.702,48
Vortx Escriturador NC*** FLAT - R$ 2.000,00 1633% R$ 239034
Vartx Liquidante/Escriturador do CRI FLAT - R$ 10.000,00 16,33% R$ 1195172
Wortx Custodiante FLAT - R% 8.000,00 16,33% R% 9.561,37
Vortx Agente Fiduciario FLAT - RS 17.000,00 1633% R$ 20.31792
Vortx Agente Registrador*** FLAT - R$ 2.000,00 1633% R$ 2.390,34
TOTAL R$ 273.478,36 R$ 29799291

*Custos estimados
**Taxa minima da CVM R$809216
*** Custo por NC e por Registro de CCl

Despesas Recorrentes
PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO VALOR BRUTO ANUAL

Voértx Agente Fiduciario ANUAL - R$ 17.000,00 16,33% R$ 2031792 R$ 20.317,92
Vértx Custodiante ANUAL - R$ 8.000,00 16,33% R$ 956137 R$ 956137
Voértx Escriturador NC** ANUAL - R$ 2.000,00 16,33% R$ 239034 R$ 239034
Vértx Liquidante/Escriturador do CRI ANUAL - RS 1000000  1633% RS N95172 RS 195172
BLB Auditoria ANUAL - R$ 2.500,00 0,00% R$ 250000 RS$ 2.500,00
Akrual® Software de gestio MENSAL - R$ 250,00 0,00% R$ 250,00 R$ 3.000,00
Link Balanco anual ANUAL - R$ 300,00 0,00% RS 30000 R$ 300,00
Link Contabilidade MENSAL - R$ 300,00 0,00% RS 30000 R$ 3.600,00
Leverage Taxa de Gestio MENSAL - R$ 4.000,00 1215% R$ 455322 R$ 5463864
ltad Tarifa de Conta MENSAL - R$ 73,00 0,00% RS 7300 R$ 876,00
B3 | CETIP* Custédia de CRI MENSAL 0,0008% R$ 960,00 0,00% RS 96000 R$ 11.520,00
B3 | CETIP* Custédia de CCl MENSAL 00011% R$ 1320,00 0,00% R% 132000 R$ 15.840,00
TOTAL R$ 136.495.99

*Custos estimados
Yalor estimado por série
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ANEXO X

CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

Volume Minimo:

R$10 milhdes

Taxa Minima de Remuneragéo:

A partir de CDI + 2% a.a.

Cronograma de Pagamentos:

Juros: mensais a partir da primeira data de
desembolso;

Garantias:

Pelo menos 2 entre as garantias abaixo:

(a) Alienagao Fiduciaria de Quotas;
(b) Cesséo fiduciaria de recebiveis;
(c) Cesséao fiduciaria de dividendos;
(d) Alienagao Fiduciaria de Imdveis; e
(e) Aval/Fianca.

Outros:

(i) O empreendimento relacionado ao Crédito
Imobiliario devera ser desenvolvido por meio de
uma Sociedade de Propdsito Especifico (SPE);
(i) O empreendimento devera ser desenvolvido
sob o regime de incorporagdo imobiliaria,
submetido ao patrimbnio de afetagéao;
(iii) A devedora do Contrato Imobilidrio devera
pertencer ao grupo econbémico da BIVI
HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
08.964.236/0001-50.
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