SUMARIO DA OFERTA PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE
UNICA DA 352 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DEVIDOS PELA
NAHUEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Informagoes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Este sumdrio contém informagdes essenciais da Oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as
informagdes constantes do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios em Série Unica da 352 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, Devidos pela

Nahuel Empreendimentos Imobilidrios S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), principalmente na cldusula relativa a

fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas por rito

de registro automatico:

A CVM ndo realizou andlise prévia do contetido
dos documentos da Oferta Publica dos CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informagoes

A. Valor Mobiliario

[ ICRA/[X]CRI/[ ]CR

Preambulo e Clausula lll
(item 3.1) do Termo de
Securitizagao

a.1) Emissdo e série

352 Emissdo — Série Unica

Predmbulo e Clausula lll
(item 3.1) do Termo de
Securitizagao

a.2) Ofertante / emissor

Leverage Companhia Securitizadora
(CNPJ 48.415.978/0001-40)

Predmbulo do Termo de
Securitizagao

B. Oferta Publica

.1) Cdédigo de
negociagao proposto

[X]Codigodoativo/[ IN/A/[ ]a
ser divulgado

25F1981809

b.2) Mercado de
negociagao

[X]B3—CETIP21/[ ] N3osera
negociado em mercado organizado

Clausula Il (item 3.1) do
Termo de Securitizacdo

b.3) Quantidade
ofertada — lote base

51.500 (cinquenta e um mil e

quinhentas) CRI

Clausula Il (item 3.1) do
Termo de Securitizacdo

b.4) Preco (intervalo)

RS 1.000,00

Clausula Il (item 3.1) do
Termo de Securitizacdo

b.5) Taxa de
remuneragao
(intervalo)

CDI + 4,00% a.a.

Clausula Il (item 3.1) do
Termo de Securitizacdo

b.6) Montante ofertado
(=b.3*b.4) (intervalo)

RS 51.500.000,00 (cinquenta e um
milhGes e quinhentos mil reais)

Clausula Il (item 3.1) do
Termo de Securitizacdo

b.7) Lote suplementar N3o N/A
b.8) Lote adicional N3o N/A
b.9) Titulo classificado

e o5 | z

correlato?




C. Outras informacgdes

c.1) Agente Fiduciario

Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ
22.610.500/0001-88)

Predmbulo do Termo de
Securitizagao

2. Classificagao ANBIMA

Mais informagoes

Classificagdo ANBIMA de CRI

a.1) Categoria

[ X ] Residencial / [
[ ]Hibrido

] Corporativo /

Clausula Il (item 3.1) do
Termo de Securitizagado

b.1) Concentragao

[ ]Pulverizado / [ X ] Concentrado

Clausula Il (item 3.1) do
Termo de Securitizacdo

c.1) Tipo de Segmento

[ X ] Apartamentos ou casas /[ ]
Loteamento: subjacentes lotes /[ ]
Industrial: plantas industriais / [ ]
Logistico: imdveis voltados a logistica
(CDs, armazenamento e logistica) /

[ ]Imédvel comercial e/ou lajes
corporativas / [ ] Shopping e/ou lojas
/[ 1Hotel /[ ]Outros

Clausula Il (item 3.1) do
Termo de Securitizacdo

d.1) Tipo de contrato
com lastro

[ ]Compraevenda/[ ]Locacdo/
arrendamento / superficie / [ X ] CCB
ou valores mobilidrios representativos
de divida /[ ] Hibrido /[ ]
Financiamento imobilidrio / [ ]
Outros

Clausula Il (item 3.1) do
Termo de Securitizacdo

e.1) Revolvéncia [ 1Sim/[X]N3o N/A
f.1) Existéncia de . ~

crédito ndo performado [ 15im /[X]Néo N/A
g.1) Informacgdes

estatisticas sobre [ 1Sim/[X]N3o N/A

inadimplementos

3. Propésito da oferta

Mais informagoes

Qual sera a destinacado
dos recursos da oferta?

Os recursos obtidos com a
integralizacdo dos CRI serdo utilizados
pela Emissora para a integralizagao das
Notas Comerciais, conforme o Termo
de Emissdo das Notas Comerciais. A
Emissora devera encaminhar ao
Agente Fiducidrio comprovante da
integralizacdo das Notas Comerciais,
sendo certo que o Agente Fiducidrio
podera solicitar a Emissora todos os
eventuais esclarecimentos e
documentos adicionais que se facam
necessarios.

Clausula Il (item 2.12) do
Termo de Securitizagado




Os recursos captados pela Devedora
por meio da emissdo das Notas
Comerciais serdo utilizados, Unica e
exclusivamente para custear os
investimentos nos Empreendimentos
Destinacgdo, conforme
detalhadamente especificadas no
cronograma indicativo da destinacdo
de recursos constante do Anexo Il do
Termo de Securitizagao.

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informagoes

Informagodes sobre o lastro

Sumdrio dos principais
riscos da oferta e da
emissao

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Riscos relacionados a
Emissora: riscos
decorrentes de passivos
e da solvabilidade da
Emissora

[X]Maior/[ ]Média/[ ] Menor

[ X ] Maior /[ ] Médio/
[ 1 Menor

2. Riscos relacionados a
operacoes de
securitizacdo em geral:
riscos financeiros,
tributarios e de
complexidade estrutural
das operacoes de
securitizagao

[ ]Maior/[ ]Média/[x] Menor

[ ]Maior/[ ] Médio/
[ x ] Menor

3. Riscos relacionados a
Oferta dos CRI e ao
investimento nos CRI:
riscos decorrentes dos
procedimentos

adotados pela Emissora

para a realizagdo da
Oferta dos CRI; e
relacionados

diretamente ao

investimento nos CRI

[ 1Maior/[ ]1Média/[X] Menor

[ ]1Maior/[ ]Médio/
[ X] Menor

4, Risco de
Concentragao: Os
Créditos Imobiliarios sdo
devidos em sua
totalidade pela

Devedora, uma vez que
os pagamentos dos CRI
dependem do
pagamento integral e

[ ]1Maior/[X]Média/[ ] Menor

[ X ]Maior /[ ]Médio/
[ ] Menor




tempestivo pela
Devedora. Na3o ha
garantia que a Devedora
tera recursos suficientes
para o cumprimento das
obrigacbes assumidas
no ambito do Lastro.

5. Insuficiéncia  de
Garantias: Ndo ha como
assegurar que as
Garantias, guando
executadas, serao
suficientes para
recuperar 0 valor
necessario para

amortizar integralmente
os CRI, observado que
os valores declarados
das referidas garantias
ndao foram objeto de
laudo de avaliacdo por
empresa especializada.

[ ]Maior/[X]Média/[ ] Menor

[ X ]Maior /[ ]Médio/
[ ] Menor

5. Principais informagdes sobre o valor mobiliario

Mais informacgodes

Informagoes sobre o valor mobiliario

Principais
caracteristicas

CRI  com lastro nos Créditos
Imobilidrios das Notas Comerciais
devidos pela Nahuel

Empreendimentos Imobilidrios S.A,,
titulados pela Emissora em razdo da
subscricdo das Notas Comerciais, cuja
destinacdo é imobiliaria.

Clausulas lll e IV do
Termo de Securitizagado

Vencimento / Prazo

1.845 (um mil, oitocentos e quarenta e
cinco) dias corridos, calculados a partir
da Data de Emissdo vencendo em 25
de junho de 2030.

Clausula Il (item 3.1) do
Termo de Securitizagado

Remuneragao

CDI + 4,00% a.a.

Clausula Il (item 3.1) do
Termo de Securitizacdo

Amortizacdo / juros

Mensal

Clausula Il (item 3.1) do
Termo de Securitizacdo

Duration

3 (trés) anos e 2 (dois) meses

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Podera ocorrer Amortizagao
Extraordinaria Compulséria ou
Resgate Antecipado Compulsério ou
Resgate Antecipado Facultativo caso
ocorra amortiza¢do extraordindria ou
resgate  antecipado das Notas

Clausula VI (item 6.6) do
Termo de Securitizagdo




Comerciais, conforme Termo de
Emissdo das Notas Comerciais.

Condigoes de recompra
antecipada

O Resgate Antecipado dos CRI sera
feito pelo pagamento do Valor
Nominal Unitdrio dos CRI ou do Saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI a
época, observadas as hipdteses
listadas no Termo de Emissdo das
Notas Comerciais.

Clausula VI (item 6.6) do
Termo de Securitizagado

CondigOes de
vencimento antecipado

As  Hipéteses de Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais se
encontram listadas no Termo de
Emissdo das Notas Comerciais e nas
definicdes de “Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico” e “Eventos
de Vencimento Antecipado Nao
Automatico” do Termo de
Securitizacao.

Clausula VIII (item 8.1)
do Termo de
Securitizagao

Restri¢Ges a livre
negociagao

[ X] Revenda restrita a investidores
profissionais.

[ ] Revenda restrita a investidores
qualificados apds decorridos 180 dias
da Data de Encerramento da Oferta.

[ ] Revenda ao publico em geral apds
decorridos 365 dias da Data de
Encerramento da Oferta.

Clausula IV (item 4.9) do
Termo de Securitizagdo

Garantias (se houver)

Garantia 1

Cessdo Fiduciaria: Adicionalmente, por
meio do Termo de Emissdo das Notas
Comerciais, em garantia do fiel e cabal
pagamento de todo e qualquer
montante devido com relagdo as
ObrigacGes Garantidas, os Avalistas
compareceram ao Termo de Emissdo
das Notas Comerciais para prestar o
Aval, soliddrio, nos termos e condi¢Ges
estipulados no Termo de Emissdao das
Notas Comerciais.

Clausula IX (item 9.2 e
9.3) do Termo de
Securitizagao

Garantia 2

Cessdo  Fiduciaria de  Direitos
EconOGmicos: Adicionalmente, por
meio do Contrato de CFDE, em
garantia do fiel e cabal pagamento de
todo e qualquer montante devido com
relacdo as Obrigacbes Garantidas, os
Garantidores CFDE cederam
fiduciariamente a Emissora os Direitos
EconOmicos decorrentes da
participacdo societdria nas Investidas,

Clausula IX (item 9.6) do
Termo de Securitizacdo




nos termos do artigo 1.361 e seguintes
do Cddigo Civil, dos artigos 18 ao 20 da
Lei 9.514 e do artigo 66-B, §32, da Lei
4.728.

Garantia 3

Alienagbes Fiduciarias de Imdveis e
ParticipagGes: Adicionalmente, e sem
prejuizo das demais Garantias aqui
previstas, para a garantia do
cumprimento das Obrigacdes
Garantidas dos CRI, os Garantidores
AFl e AFP, outorgarao a Securitizadora
AFl e AFP, conforme aplicavel, tendo
por objeto os imdveis e participagGes
representativas do capital social das
Investidas.

Clausula IX (item 9.4 e
9.5) do Termo de
Securitizagao

Garantia 4

Os Fundos também sdo Garantia da
Operacao, observadas as regras
estipuladas nas Clausulas especificas
para cada Fundo no Termo de
Securitizagdo, sendo certo que ha
disposicGes aplicaveis, de forma
comum, aos Fundos.

Clausula IX (item 9.7) do
Termo de Securitizacdo

6. InformagGes sobre o investimento e calenddrio da oferta

Mais informacgoes

Participacdo na oferta

Informacao sobre a
existéncia e forma de

exercicio do direito de N/A N/A
prioridade

Qual 9 valo‘r minimo RS 1.000,00 Clausula lll (|tem _?.1)5:10
para investimento? Termo de Securitizagdo
Comp sera feito o N/A N/A

rateio?

Como poderei saber o

resultado do rateio? N/A N/A

O ofertante pode N/A N/A

desistir da oferta?

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneragao esperada?

Serd aplicdvel aos investimentos nos
CRI a tributacdo prevista em lei,
conforme detalhadamente descrita no
Termo de Securitizagao.

Clausula XIV (Item 19.1)
do Termo de
Securitizagao

Indicacado de local para
obtenc¢do do Termo de
Emissao

https://www.leveragesec.com.br

https://www.oliveiratrust.com.br/




Quem sao os

A oferta publica de distribuicdo dos CRI
ndo conta com a contratacdo de

coordenadores da TR s N/A
oferta? instituicdo intermedidria, nos termos
’ do artigo 43 da Resolugdo CVM
Outras instituicoes
participantes da N3o N/A

distribuicao

Procedimento de
colocacao

[ X ] Melhores esforcos /[ ] Garantia
firme /[ ] Compromisso de
subscricdo /[ ] Misto

Clausula IV (item 4.2) do
Termo de Securitizacdo

Os termos iniciados em maiusculas aqui utilizados tém o significado que lhes é atribuido no

Termo de Securitizagdo.




