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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n® 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 382 (TRIGESIMA OITAVA) EMISSAO DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, REALIZADA EM 04 DE NOVEMBRO DE
2025, AS 09HO00 (“Ata” e “Assembleia”, respectivamente)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 04 de novembro de 2025, as 09h00min, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugcdo da Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolucdo CVM 60"),
com a dispensa de gravacgao da videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos
CRI Presentes, coordenada pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
companhia securitizadora, perante a CVM, na Categoria S1, sob o n°® 949, inscrita no CNPJ
sob 0 n°®48.415.978/0001-40 (“Emissora” ou “Securitizadora”).

2. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) da VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”); (ii)
da Emissora; (iii) TORRESANI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Blumenau, Estado de Santa Catarina, na Rua
Joinville, n® 209, sala 101, bairro Vila Nova, CEP 89035-200, inscrita no CNPJ sob o n°
75.551.887/0001-05 ("Devedora”); (iv) TORRESANI HOLDING LTDA. sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Blumenau, Estado de Santa Catarina, na Rua
Joinville, n° 209, sala 101 — AD, bairro Vila Nova, CEP 89035-200, inscrita no CNPJ sob o
n® 18.015.773/0001-07 (“Avalista PJ 1"); (v) TORRESANI BRASIL II BLUMENAU
EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Blumenau, Estado de Santa Catarina, na Rua Joinville, n® 209, sala 101 — AF, bairro Vila
Nova, CEP 89035-200, inscrita no CNPJ sob o n° 18.397.820/0001-24 (“Avalista PJ 2" e,
em conjunto com a Avalista PJ 1, “Avalistas PJ"); (vi) VALTER LUIZ TORRESANI,
brasileiro, casado no regime de comunhdo parcial de bens com a Sra. Susana

Negromonte Punchirolli Torresani, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade
(RG) n® 758.819-4 SSP/SC, inscrito no CPF sob o n° 380.479.699-00, residente e
domiciliado na cidade de Blumenau, Estado de Santa Catarina, na Rua Joao Gomes da
Nobrega, n® 350, apt. 1.401, bairro Vila Nova, CEP 89035-450 (“Avalista PF" e, em
conjunto com as Avalistas PJ, “Avalistas”); (vii) SUSANA NEGROMONTE PUNCHIROLLI
TORRESANI, brasileira, casada no regime de comunhao parcial de bens com o Sr. Valter
Luiz Torresani, administradora, portadora da Cédula de Identidade (RG) n°® 4.880.261-1
SSP/SC, inscrita no CPF sob o n® 902.991.409-20, residente e domiciliada na cidade de
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Blumenau, Estado de Santa Catarina, na Rua Jodo Gomes da Nobrega, n°® 350, apt. 1.401,
bairro Vila Nova, CEP 89035-450 (“Interveniente Anuente”); (viii) TORRESANI
BLUMENAU EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresarial limitada, Rua Joinville,
n® 209, sala 101 — A1, Vila Nova, CEP 89035-200, inscrita no CNPJ sob o n°
18.388.177/0001-72 (“Nova Garantidora 1"); (ix) EDIFICIO ROYAL SPE LTDA., sociedade
empresarial limitada, com sede na cidade de Blumenau, Estado de Santa Catarina, na Rua
Joinville, n° 209, sala 101 — A1, Vila Nova, CEP 89035-200, inscrita no CNPJ sob o n°
57.785.904/0001-97 ("Nova Garantidora 2" e, em conjunto com a Nova Garantidora 1,
“Novas Garantidoras”); e (x) de titulares de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagao

(“Titulares dos CRI Presentes”), conforme lista de presenca constante do Anexo I a

presente Ata.

3. MESA: Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto, e Secretario: Henrique
Sangenetto Pinto.

4. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca dos
Titulares dos CRI detentores de 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao, nos termos
do artigo 52, §2° da Resolucdo CVM 60 e do "Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios das 19 e 27 Séries da 38° (Trigésima Oitava) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Direitos
Creditorios Devidos pela Torresani Empreendimentos Imobilidrios LTDA.", celebrado em
18 de junho de 2025 (“Termo de Securitizacéo”).

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

(i) Aprovacao: (a) da alteracao das clausulas 3.2, 4.5 e 4.6 e do Anexo I do Termo
de Emissdo para que passem a vigorar nos termos do Anexo II a presente Ata; (b)
do aditamento a Escritura de Emissao de CCI para alteragdo das caracteristicas da
CCI, de modo a refletir as alteracdbes mencionadas no item (a) acima; (c) sem
prejuizo das alteragdes decorrentes das deliberacbes dos demais itens da
presente Ordem do Dia, da alteracao da clausula 2.8.2 do Termo de Securitizagao,
para que passe a vigorar nos termos do Anexo II a presente Ata.

(i) Aprovacdo da: (a) emissdo da 32 (terceira) Série de certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI") da Emissdo com as caracteristicas previstas no Anexo III a
presente Ata, em montante equivalente a até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), observadas as demais alteragdes eventualmente aprovadas no ambito
desta Assembleia ("CRI da 32 Série"), por meio da celebracdo de aditamento ao

Termo de Securitizacdo; (b) oferta publica de distribuicdo dos CRI da 32 Série sob
o regime de melhores esforcos, com dispensa de contratagdo de instituicao
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(iii)

(iv)

intermediaria, nos termos do artigo 43 da Resolugdo CVM 60, com registro na
CVM sob o rito de registro automatico (“Oferta dos CRI da 32 Série”), admitida a
possibilidade de distribuicdo parcial, desde que observado o Valor Minimo de

R$1.000.000,00 (um milhdo de reais); e (c) do pagamento das despesas vinculadas
a Oferta dos CRI da 32 Série descritas no Anexo V a presente Ata, o que inclui,
mas sem limitacdo, a despesa com a contratacdo da Analu Nogueira do
Nascimento, inscrita na OAB/SP n°® 215.498, na qualidade de Assessora Legal da
Oferta dos CRI da 32 Série, nos termos da proposta anexa (Anexo VI), com os
recursos do Fundo de Despesas (conforme definido no Termo de Securitizacdo);

Caso o item (i) acima seja aprovado, aprovar a alteracdo da clausula 4.2 do Termo
de Securitizagao para que passe a constar nos termos abaixo:

“4.2. Integralizacdo dos CRI A integralizacdo dos CRI podera ser realizada a vista ou a

prazo, em moeda corrente nacional, via B3 ou mediante crédito na Conta Centralizadora,
conforme estabelecido no Boletim de Subscri¢do, nas respectivas Datas de Integralizacao,
pelo Preco de Integralizacdo, — na integralizagcdo a prazo, o Boletim de Subscricdo servird
como Compromisso de Investimento, para os fins do Artigo 17, $29 da Resolu¢do CVM
60, para fins das chamadas de capital pela Securitizadora, uma vez constatado o
cumprimento das respectivas Condi¢bes Precedentes.

4.2.1.1 Na hijpotese de integralizacdo a prazo, uma vez cumpridas as respectivas
Condi¢bées Precedentes, a Securitizadora realizard a chamada de capital junto aos
Investidores que tenham subscrito CRI para que realizem a integralizacdo dos
respectivos CRI em até 30 (trinta) dias a contar do recebimento da respectiva
chamada.

4.2.1.2. Os CRI serdo subscritos e integralizados pelos Investidores Profissionais,
devendo estes fornecer, por escrito, declaracdo atestando estarem cientes que: (i)
foi dispensada a divulgacdo de prospecto e ldmina para a realizagdo da Oferta; (ii) a
CVM néo realizou a andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condigées; (iii) efetuaram sua propria analise com relacdo a qualidade e riscos dos
CRI e capacidade de pagamento da Emissora; (iv) optaram por realizar o
investimento nos CRI exclusivamente com base em informagdes publicas referentes
aos CRI e a Emissora, conforme o caso e aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando,
ao Termo de Securitizacdo, (v) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricoes de
negocia¢do previstas no artigo 86, Il da Resolucdo CVM 160 e observada a Clausula
3.7 do Termo de Securitizagdo, e (vi) sdo Investidores Profissionais, nos termos do
artigo 11 da Resolucdo CVM 30."

Caso sejam aprovados os itens (i), (i) e (iii) acima, aprovar a outorga: (a) pela
TORRESANI BLUMENAU EMPREENDIMENTOS LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n°
18.388.177/0001-72 (“Torresani Blumenau”): (a.1) de cessao fiduciaria dos
direitos creditérios oriundos da comercializacdo de unidades do
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(v)

(vi)

6.

empreendimento imobiliario comercialmente denominado “Edificio Adelina”,
localizado no imovel matriculado sob o n° 42.116 no 1° Oficio de Registro de
Imoéveis da comarca de Blumenau / SC ("CF_Adelina” e “"Empreendimento
Adelina”, respectivamente) e (a.2) de cessao fiduciaria dos direitos creditorios
oriundos da comercializagdo de unidades do empreendimento imobiliario
comercialmente denominado “Edificio Berg 80", localizado no imoével matriculado
sob 0 n° 69.726 no 2° Oficio de Registro de Iméveis da comarca de Blumenau /
SC ("CF Berg" e “Empreendimento Berg”, respectivamente); e (b) pela EDIFICIO
ROYAL SPE LTDA. (“Edificio Casa Royal”), inscrita no CNPJ sob o n°
57.785.904/0001-97, de cessdo fiduciaria dos direitos creditérios oriundos da
comercializacdo de unidades do empreendimento imobiliario comercialmente

denominado “Casa Royal”, a ser registrado na matricula 64.119 no 1° Oficio de
Registro de Imoveis da comarca de Blumenau / SC ("Empreendimento Casa

Royal”), mediante aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
observada a realizacdo da auditoria juridica dos Novos Garantidores e dos Novos
Empreendimentos (“Auditoria Juridica”), sendo que este aditamento devera ser

assinado e registrado em até 30 dias contados da assinatura desta Assembleia, e
os recursos dos empreendimentos listados acima deverdo ser depositos em
Contas Arrecadadoras a serem definidas pela Securitizadora;

Aprovacdo da inclusdo do recebimento da Opinido Legal e finalizagdo da
Auditoria Juridica atestando a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza
que impecam, ou tornem desaconselhavel a integralizacdo de CRI da 32 Série
como condi¢do precedente para primeira integralizagdo dos CRI da 32 Série; e

Autorizacao para que o Agente Fiduciario e a Securitizadora pratiquem todo e
qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos
necessarios para a efetivagdo e implementacdo das matérias constantes da
Ordem do Dia nos documentos relacionados aos CRI em até 30 (trinta) dias a
partir da presente data, bem como da ratificacdo dos atos praticados e medidas
adotadas pela Securitizadora até a presente data.

DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia, ap6s discussdes dos itens constantes da

Ordem do Dia, os Titulares dos CRI deliberaram pela aprovagao da integralidade das

matérias constantes da Ordem do Dia, dispensada, pelos Titulares de CRI Presentes, sua

transcricao no presente item.

7.

DISPOSICOES FINAIS: As deliberacdes da presente Assembleia estdo restritas a

Ordem do Dia e sao tomadas por mera liberalidade dos Titulares dos CRI Presentes e,

em razao disso e exceto pelo quanto deliberado nesta Assembleia, nos exatos termos

acima, (a) ndo poderdo ser interpretadas como renuncia dos Titulares de CRI, aqui
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presentes ou ndo, quanto ao cumprimento pelas partes das obriga¢gdes assumidas no
Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operagao; e (b) ndo poderao
impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Titulares de CRI, aqui presentes ou ndo,
de quaisquer direitos pactuados no Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos
da Operacdo, bem como ndo importam em quaisquer formas de novacdo ou extin¢ao
das obrigagdes prestadas no ambito da emissdo dos CRI.

O Agente Fiduciario informa que os Titulares dos CRI sdo integralmente responsaveis
pelos atos realizados e pelas decisdes tomadas por eles no ambito da Assembleia. Assim,
reforca que ndo é responsavel por quaisquer despesas, custos ou danos que venha a
incorrer em decorréncia dos atos praticados, sem culpa ou dolo, em observancia as
decisdes tomadas nesta Assembleia. O Agente Fiduciario permanece responsavel pelo
cumprimento de todas as obrigagdes atribuidas a ele no instrumento de emissdo e na
legislagao aplicavel.

O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam aos Titulares dos CRI que as
deliberagdes da presente Assembleia podem ensejar riscos mensurdveis e nao
mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas nao se limitando ao eventual
aumento de exposicao, pelos Titulares dos CRI, ao risco de crédito da Devedora, tendo
em vista a emissdo da nova série. A Securitizadora e o Agente Fiduciario consignam,
ainda, que, em que pese tenham verificado poderes de representacdo, ndo sao
responsaveis por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares de CRI, ao tomar a
decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor
final, observando seu regulamento, contrato de gestdo ou politica interna, conforme
aplicavel.

Em virtude das deliberacbes acima e independentemente de quaisquer outras
disposi¢des nos Documentos da Operacao, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos
itens acima mencionados.

A Devedora, os Avalistas e a Interveniente Anuente comparecem a presente Assembleia
para: (i) concordar com o que foi aqui deliberado; e (ii) se obrigar em carater irrevogavel
e irretratavel a praticar todo e qualquer ato, celebrar todos e quaisquer contratos,
aditamentos ou documentos necessarios para o cumprimento e a efetivacdo e
implementagdo das matérias constantes da Ordem do Dia nos documentos relacionados
aos CRIL

Os termos ora utilizados em letras mailsculas e aqui ndo definidos terdo os significados
a eles atribuidos no Termo de Securitizacao.
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8. DEFINICOES: Os termos ora utilizados em letras maitsculas e aqui ndo definidos
terdo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizacao.

8.1. Por fim, os Titulares dos CRI autorizam a Securitizadora a encaminhar a CVM a
presente ata em forma sumaria.

9. ASSINATURA ELETRONICA: As partes aqui presentes reconhecem a
autenticidade, integridade, validade e eficacia desta assembleia, em formato eletrénico
e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil
ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da Medida Proviséria n° 2.220-2/2001,
sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a
data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

10. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, apos lida e

aprovada, foi por todos assinada.

Sao Paulo, 04 de novembro de 2025.

MESA
(Para fins da Assinatura Eletronica)
Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto
Secretario: Henrique Sangenetto Pinto
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 19 e 29 séries da 387 (Trigésima Oitava) Emissdo da Leverage
Companhia Securitizadora realizada em 04 de novembro de 2025, as 09HO00)

RAZAO SOCIAL REPRESENTANTE - CARGO

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Henrique Luis Alexandre Neto — Diretor
(Emissora) Henrique Sangenetto Pinto — Diretor
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(Agente Fiduciario)

TORRESANI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. Valter Luiz Torresani — Sécio
(Devedora)

TORRESANI HOLDING LTDA.
(Avalista PJ 1)

TORRESANI BRASIL II BLUMENAU

Litza Flores Sester — Procuradora
Gabriel Takashi Maeda — Procurador

Valter Luiz Torresani — Sécio

EMPREENDIMENTOS LTDA. Valter Luiz Torresani — Sécio
(Avalista PJ 2)

VALTER LUIZ TORRESANI - CPF n°® 380.479.699-00

(Avalista PF)

SUSANA NEGROMONTE PUNCHIROLLI TORRESANI — CPF n° 902.991.409-20
(Interveniente Anuente)

TORRESANI BLUMENAU EMPREENDIMENTOS
LTDA. Valter Luiz Torresani — Sécio
(Nova Garantidora 1)
EDIFiCIO ROYAL SPE LTDA.
(Nova Garantidora 2)

Valter Luiz Torresani — Sécio
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ANEXO I A ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 382 (TRIGESIMA OITAVA)
EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, REALIZADA EM 04 DE
NOVEMBRO DE 2025, AS 09H00

Novas redacoes das clausulas 3.2, 4.5 e 4.6 do Termo de Emissao:

“3.2. Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo das Notas Comerciais é de R$
43.000.000,00 (quarenta e trés milhoes de reais) na Data de Emissdo.”

“4.5. Valor Total da Emissao de Notas Comerciais: O valor de R$ 43.000.000,00 (quarenta
e trés milhoes de reais).”

“4.6. Quantidade. Serdo emitidas 43.000 (quarenta e trés mil) Notas Comerciais.”



)):/ leverage

NOVA VERSAO DO ANEXO II DO TERMO DE EMISSAO

DESTINACAO DE RECURSOS

TABELA 1: IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS (DESTINACAO)

Blumenau — SC

MONTANTE DE EMPREENDIMENTO
RECURSOS DESTINADOS | OBJETO DE DESTINACAO
PERCENTUAL DO )
) A0 IMOVEL DE RECURSOS DE OUTRA
MAarTricuLA / ) Uso pos VALOR ESTIMADO ) _
EMPREENDIMENTO ) PROPRIETARIO CNPJ (DESTINATARIO) EMISSAO DE
CARTORIO RECURSOS DE RECURSOS NO
) DECORRENTES DE CERTIFICADOS DE
IMOVEL )
OUTRAS FONTES DE RECEBIVEIS
RECURSOS IMOBILIARIOS
245 e 38.070,
ambas do 19 Torresani Aquisicéo,
Criatto Cartorio de Registro Empreendimentos 75.551.887/0001-05 | construgéo e/ou 100% 0% Néo
de Imoveis de Imobilidrios Ltda. reforma

TABELA 2: CRONOGRAMA TENTATIVO E INDICATIVO DE UTILIZACAO DOS RECURSOS NOS IMOVEIS (DESTINACAO) (SEMESTRAL, EM R$)
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Criatto 43.000.000,00 3.140.000,00 4.160.000,00 5.900.000,00 6.500.000,00 3.300.000,00 10.000.000,00 10.000.000,00

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Emitente foi feito com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos, dada a projecdo dos
recursos a serem investidos em tais atividades, conforme tabela a seguir:

Aquisicdo, construgdo
Criatto 43.000.000,00 0,00 43.000.000,00 0,00 43.000.000,00 43.000.000,00 100%
e/ou reforma

11

Clicksign 522ea29c-e50f-4715-afe2-1a49960f72d9
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Nova redacao da clausula 2.8.2 do Termo de Securitizacao:

"2.8.2. Os recursos da integralizacdo das Notas Comerciais serdo destinados da seguinte
forma.

(1) Pagamento das Despesas Iniciais, diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem
da Devedora,

(if) Composigdo inicial ou recomposicdo, conforme o caso, do Fundo de Despesas e do
Fundo de Reserva, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora,; e

(i) Liberagcdo do excedente pela Securitizadora, a Devedora, na Conta de Livre

Movimentagéo.”

12
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ANEXO III A ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 382 (TRIGESIMA OITAVA)
EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, REALIZADA EM 04 DE
NOVEMBRO DE 2025, AS 09H00

NOVAS CARACTERISTICAS DOS CRI

Emissao: 3829;

Série: 13,22 ¢ 32;

Quantidade de CRI: 43.000 (quarenta e trés mil), sendo 11.500 (onze mil e quinhentos)
CRI da 12 Série,11.500 (onze mil e quinhentos) CRI da 22 Série e 20.000 (vinte mil) CRI
da 32 Série;

Valor Global: R$ 43.000.000,00 (quarenta e trés milhdes de reais), na Data de Emissao,
sendo R$ 11.500.000,00 (onze milhdes e quinhentos mil reais) correspondente aos CRI
da 12 Série, R$ 11.500.000,00 (onze milhdes e quinhentos mil reais) correspondente aos
CRI da 22 Série e R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) correspondente aos CRI da
3@ Série;

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

Atualizacdao Monetaria: O Valor Nominal Unitdrio dos CRI ndo sera atualizado
monetariamente;

Remuneracgao dos CRI: 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na
forma percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 — Segmento CETIP UTVM, no informativo Diario
disponivel em sua pagina de internet (http://www.b3.com.br/pt _br) ("Taxa DI"), acrescida
de uma sobretaxa de 3,50% a.a. (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento ao ano),
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos;

Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacao dos CRI: Nas datas
indicadas no ANEXO II deste Termo de Securitizacao;

Periodicidade e Forma de Pagamento da Remuneragdao dos CRI: Nas datas
indicadas no ANEXO II deste Termo de Securitizacao;

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente para Deposito, Distribuicio, Negociacdao, Custddia Eletronica e
Liquidacao Financeira: B3;

Data de Emissao dos CRI da 12 e 22 Série: 18 de junho de 2025;

Data de Emissdao dos CRI da 32 Série: 04 de novembro de 2025;

Local de Emissao: S3o Paulo/SP;

Prazo e Data de Vencimento:

13 Série: 1.125 (mil cento e vinte e cinco) dias corridos, com vencimento em 17 de julho
de 2028;

23 Série: 1.155 (mil cento e cinquenta e cinco) dias corridos, com vencimento em 16 de
agosto de 2028;

33 Série: 1.016 (mil e dezesseis) dias corridos, com vencimento em 16 de agosto de 2028.
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Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) o Fundo de Despesas;
(iv) o Fundo de Reserva; e (v) qualquer garantia adicional eventualmente constituida
para cumprimento das Obrigagdes Garantidas;

Coobrigacao da Emissora: N3o h3;

Subordinacao: Ndo ha.

Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao Programada dos CRI: Na data
indicada no ANEXO II deste Termo de Securitizagdo;

Data do Primeiro Pagamento da Remuneracgao dos CRI: Na data indicada no ANEXO
II deste Termo de Securitizacao;

Forma: Escritural e nominativa;

Garantia Flutuante: N3o h3;

Classificacao ANBIMA: 1. Categoria: Residencial; II. Concentragao: Concentrado; III.
Tipo de Segmento: Apartamentos ou casas; IV. Tipo de contrato com lastro: Cédulas de
crédito bancario ou valores mobilidrios representativos de divida.

Esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas
dos CRI sujeitas a alteracoes.

14



)):/ leverage

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS CRI DA 32 SERIE

CRI - 3“Seérie
# Datas de Juros Incorpora | Amortizagdo Tai
Pagamento
1 17/11/2025 Sim Nao Nao 0,0000%
2 17/12/2025 Sim Nao Nao 0,0000%
3 15/01/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
4 19/02/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
5 17/03/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
6 15/04/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
7 15/05/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
8 17/06/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
9 15/07/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
10 17/08/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
11 16/09/2026 Sim Nao Sim 4,1667%
12 15/10/2026 Sim Nao Sim 4,3478%
13 17/11/2026 Sim Nao Sim 4,5455%
14 16/12/2026 Sim Nao Sim 4,7619%
15 15/01/2027 Sim Nao Sim 5,0000%
16 17/02/2027 Sim Nao Sim 5,2632%
17 17/03/2027 Sim Nao Sim 5,5556%
18 15/04/2027 Sim Nao Sim 5,8824%
19 17/05/2027 Sim Nao Sim 6,2500%
20 16/06/2027 Sim Nao Sim 6,6667%
21 15/07/2027 Sim Nao Sim 7,1429%
22 17/08/2027 Sim Nao Sim 7,6923%
23 15/09/2027 Sim Ndo Sim 8,3333%
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24 15/10/2027 Sim Nao Sim 9,0909%

25 18/11/2027 Sim Nao Sim 10,0000%
26 15/12/2027 Sim Nao Sim 11,1111%

27 17/01/2028 Sim Nao Sim 12,5000%
28 16/02/2028 Sim Nao Sim 14,2857%
29 15/03/2028 Sim Nao Sim 16,6667%
30 18/04/2028 Sim Nao Sim 20,0000%
31 17/05/2028 Sim Nao Sim 25,0000%
32 16/06/2028 Sim Nao Sim 33,3333%
33 17/07/2028 Sim Nao Sim 50,0000%
34 16/08/2028 Sim Nao Sim 100,0000%

16



)\'A/ leverage

ANEXO V A ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 382 (TRIGESIMA OITAVA)
EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, REALIZADA EM 04 DE
NOVEMBRO DE 2025, AS 09H00

DESPESAS VINCULADAS A OFERTA DOS CRI DA 32 SERIE

Despesas Flat

PRESTADOR DESCRICAC PERIODICIDADE VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTC
CVM 32 Série™ Taxa de Fiscalizacdo FLAT 0,03% R$ 6.000,00 0,00% R$ 6.000,00
B3 | CETIP™ Registro CRI FLAT 0,0290% R$% 640269 0,00% R% 6.402,69
B3 | CETIP™ Registro CCI FLAT 00010% R$ 200,00 0,00% R% 200,00
B3 | CETIP* Taxa Liquidagdo Financeira FLAT 0,0010% RS 200,00 0,00% RS 200,00
Leverage Emissdo FLAT - R% 10.000,00 n15% R$ N.254,92
Neo Agente de Monitoramento FLAT - R$ 2.000,00 0,00% R$ 2.000,00
Analu Nogueira Advocacia Assessor Legal FLAT - RS 8.000,00 0,00% R$ 8.000,00
Vortx Escriturador de CRI FLAT - RS 3.000,00 14,25% R$ 349854
Vartx Agente Registrador FLAT - R$% 5000,00 14,25% R$ 583090
TOTAL R$ 40.802,69 R$ 43.387,05

*Custos estimados
=Taxa minima da CVM R$809,16
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ANEXO VI A ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 382 (TRIGESIMA OITAVA)

EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, REALIZADA EM 04 DE
NOVEMBRO DE 2025, AS 09H00

[Proposta Assessora Legal]
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