)\'I\( leverage

Nimero da Emissao
Tipo

Data da Emissao
Companhia Emissora
Coordenador Lider
Agente Fiduciario
Custodiante
Escriturador
Liquidante

Regime Fiduciario
Publico Alvo

Série

Caodigo IF

Subordinacao

Data da 12 Liquidacao

Data de Vencimento
Indexador

Indexador (%)

Taxa de Juros | Sobretaxa (a.a.)
Atualizacao Monetaria
Caréncia de Principal

Caréncia de Juros

Quantidade Total Emitida
Quantidade Total Integralizada
Valor Total da Oferta

)X( Pagamento aos Investidores

Pagamento aos Investidores
Data
PU
Juros Ordinario
Juros Extraordinario
Amortizacao Ordinaria
Amortizacao Extraordinaria
PMT
Juros Ordinario
Juros Extraordinario
Amortizacao Ordinaria
Amortizacao Extraordinaria

Calendario de Eventos
Data
PU
Juros Ordinario
Juros Extraordinario
Amortizacao Ordinaria
Amortizacao Extraordinaria
PMT
Juros Ordinario
Juros Extraordinario
Amortizacao Ordinaria
Amortizacao Extraordinaria

CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - PORTAL DO

CEDRO

RELATORIO MENSAL DE ACOMPANHAMENTO Julho de 2026

)\',\( Caracteristicas Gerais da Emissao

452 Emissao
CRI
01/08/2025
Leverage
Vértx DTVM
Vértx DTVM
Vértx DTVM
Vértx DTVM
Vértx DTVM
Sim
Investidor Profissional

Tipo de Oferta

Lastro

Concentracao

Segmento(s)

Aval

Cessao Fiduciaria

Alienacao Fiduciaria de Cotas
Alienacao Fiduciaria de Imével
Coobrigacao

Fianca

Fundo de Reserva

Fundo de Obra

12
25H3909840
Sénior
28/08/2025
24/08/2035
IPCA
100,00%
14,00%

Sim

Nao

Nao

15.000
15.000
15.000.000

12
24/07/2026
14,46310690
10,43983819
0,00000000
3,26680205
0,75646666
216.946,60
156.597,57
0,00
49.002,03
11.347,00

12
26/08/2026
14,23420763
10,88620079
0,00000000
3,34800684
0,00000000
213.513,11
163.293,01
0,00
50.220,10
0,00
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Registro Automatico
Nota Comercial
Concentrado
Loteamento
Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim
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Saldo Devedor 12
Quantidade 15.000
906,08822555
13.591.323,38

Preco Unitario
Saldo Devedor

Fundo de Obra - Jardins Maranguape
Itall RF Referenciado DI Grau de Investimento
Saldo Inicial

Rendimento (+)

Resgate (-)

Recomposicao (+)

Saldo Final

Remanescente de Obra

Fundo de Obra - Portal do Cedro

Itad RF Referenciado DI Grau de Investimento
Saldo Inicial

Rendimento (+)

Resgate (-)

Recomposicao (+)

Saldo Final

Remanescente de Obra

R$

2.438.998
20.374
(910.801)
0
1.548.571
1.773.447

R$

O O O O o

11.562

CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - PORTAL DO
CEDRO

Fundo de Reserva R$
Itall RF Referenciado DI Grau de Investimento
Saldo Inicial 538.996
Rendimento (+) 6.499
Resgate (-) 0
Recomposicédo (+) 0
Saldo Final 545.494
Saldo Minimo 637.468
Situacao Desenquadrado
Restante de Obra vs Fundo (R$ mil)
4706
3217
2439
2226
1773
1.549
1.158
0
abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026
@ Fundo de Obra @ Remanescente de Obra
Restante de Obra vs Fundo (R$ mil)
64
20 20
. i
abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026

@ Fundo de Obra @ Remanescente de Obra
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Movimentacoes
Total - Saldo Inicial
(+) Liquidacao
(+) Recebimento de Cessao
(+) Recebimento da Cedente (Repasse)
(+) Recebimento da Cedente (Aporte)
(+) Rentabilidade Liquida da Aplicacao
(+) Resgate da Aplicacao
(-) Despesas
(-) Iniciais
(-) Recorrentes
(-) Extraordinarias
(-) Pagamento do CRI
(-) Liberacao para Obra
(-) Repasse para Terrenistas
(-) Liberacao para a Cedente
(-) Aplicacao de Recursos
(-) Compra de Lastro
Total - Saldo Final

Razdao de Garantia do Fluxo Mensal - RGFM
Apurado

Minimo

Situacao

Variaveis para Calculo:
DCm-1
Jardins Maranguape
Portal do Cedro
PFM
PMTm Ordindario

Razao de Garantia do Saldo Devedor - RGSD

RGSD Apurado
RGSD Minimo
Situacao

Variaveis para Calculo:

Recebiveis Cedidos Elegiveis (VP)
Jardins Maranguape
Portal do Cedro

Saldo Devedor (Lastro)
Jardins Maranguape
Portal do Cedro

Saldo Devedor (CRI)

PSD

CEDRO

R$ 1.431.454
75.301

0

307.261
0

0

18
1.124.175
(14.103)
0
(14.103)
0
(216.947)
(907.228)
0

0
(304.947)
0

63.530 Saldo Inicial Entradas Saidas Saldo Final

(1.443.225)

RGFM Apurado (%)

153%
120%

abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026

172%
130%
Enquadrado

130%
R$ 353.696

R$ 257.881
R$ 95.814
100%

R$ 205.600

RGSD Apurado (%)

186%
175%

abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026

177%
130%
Enquadrado

R$ 24.058.458
R$ 16.752.930
R$ 7.305.528
R$ 6.865.330
R$ 3.102.643 s
R$ 3.762.687
R$ 13.591.323

100%
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2% Jardins Maranguape

Saldo Devedor da Carteira - Nominal
Elegiveis
Inelegiveis

Inadimpléncia - R$
Elegiveis

Inelegiveis

Inadimpléncia - Contratos
Elegiveis

Inelegiveis

Recebimentos Adimplentes (R$) Antecipados (R$)

1 a 30 dias

31 a 60 dias

61 a 90 dias

91 a 120 dias

121 a 150 dias
151 a 180 dias
Acima de 180 dias

Total 228.160
Inadimpléncia Valor (R$)

1 a 30 dias 14.975
31 a 60 dias I 13.775
61 a 90 dias I 14.660
91 a 120 dias I 10.287
121 a 150 dias I 0

151 a 180 dias I 55.329
181 a 360 dias I 68.671
Acima de 360 dias I 0

Total ! 177.698

Razao de Garantia do Fluxo Mensal - RGFM
Apurado
Minimo
Situacao
Variaveis para Calculo:
DCm-1
Jardins Maranguape
Portal do Cedro
PFM
PMTm Ordinario

R$ 31.228.190

CEDRO

5.006
1.587

0
0

o O o

e
)
©
w

Valor (%)
8,43
7,75
8,25
5,79
0,00
31,14
38,64
0,00

100,00

172%
130%
Enquadrado

130%
R$ 353.696

R$ 257.881
R$ 95.814
73%

R$ 205.600
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Antecipados (%)

75,93
24,07
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
100,00

abr/2026

28.296.021 Elegiveis
2.932.170 Inelegiveis
R$ 177.698 Negociacoes - Més
53.698 Distratos
124.000 Vendas

82 Quitados

41

41

Saldo Devedor da Carteira - VP

19.756
5.140
1.305
2.580

Contratos

CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - PORTAL DO

Atrasados (R$)

R$ 18.511.200

16.752.930
1.758.270

Atrasados (%)

66,47
17,29
4,39
8,68
3,16
0,00
0,00
100,00

Contratos (%)

RGFM Apurado (%)

mai/2026

jun/2026

21,95
13,41
10,98
3,66
0,00
20,73
29,27
0,00
100,00

jul/2026
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~n CEDRO
Razao de Garantia do Saldo Devedor - RGSD

RGSD Apurado 540%
RGSD Minimo 130%
Situacao Enquadrado

Variaveis para Calculo:
Recebiveis Cedidos Elegiveis (VP)
Jardins Maranguape

R$ 24.058.458
R$ 16.752.930

Portal do Cedro R$ 7.305.528
Saldo Devedor (Lastro) R$ 6.865.330
Jardins Maranguape R$ 3.102.643
Portal do Cedro R$ 3.762.687

Saldo Devedor (CRI) R$ 13.591.323

PSD 23% 1309,

Unidades 712
@ Elegiveis 419
© Estoque 246
@ Inelegiveis 42
© Permutada 1
© Quitadas

Recebimentos em Conta (R$)
228.161

207.721
184.641

162.039

194.567

207.721

162.039

abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026

@ Conta Cedente @ Patriménio Separado
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RGSD Apurado (%)

592%

abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026

Unidades
712 712 712 712
258
253
450 418
abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026

Recebimentos (R$)
264.474

207.721
184.641
160.277

228.161

154.670 157.684

130.571

abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026

@ Recebimentos no Més @ Antecipagoes @ Parcelas em Atraso
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Analise do Més - Realizado (%) Evolugado da Obra - Fisica (%)
e e - —"paooooboc 94,6
g 89,7
‘‘‘‘‘ ezl 82,9
”"/11-‘::: _____ o
r"’:,’//
.-
14,3
83 9,7
, 7,0
36 36 36 44
abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026 abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026

@ Previsto - Previsto Acum. Original =~ Previsto Acum. Atual

@ Pago @ Nao Pago ® Realizado -+ Realizado Acum.

)\',\( Portal do Cedro

Saldo Devedor da Carteira - Nominal R$ 12.837.064 Saldo Devedor da Carteira - VP R$ 8.022.239
Elegiveis 11.721.844 Elegiveis 7.305.528
Inelegiveis 1.115.220 Inelegiveis 716.711
Inadimpléncia - R$ R$ 81.303 Negociacoes - Més 33
Elegiveis 38.039 Distratos 4
Inelegiveis 43.264 Vendas 29
Inadimpléncia - Contratos 92 Quitados 0
Elegiveis 62

Inelegiveis 30

Recebimentos Adimplentes (R$) Antecipados (R$) Antecipados (%) Atrasados (R$) Atrasados (%)

1 a 30 dias | 3 | 3.020 83,17 | 7.419 64,75

31 a 60 dias | 5 | 611 16,83 | 2.440 21,30

61 a 90 dias | 5 | 0 0,00 | 334 2,91

91 a 120 dias | 5 | 0 0,00 | 969 8,46

121 a 150 dias | 5 | 0 0,00 | 296 2,58

151 a 180 dias | 5 | 0 0,00 | 0 0,00

Acima de 180 dias | - | 0 0,00 | 0 0,00

Total X 84.356 X 3.631 100,00 X 11.458 100,00
Inadimpléncia Valor (R$) Valor (%) Contratos Contratos (%)

1 a 30 dias : 11.728 14,43 : 29 31,52

31 a 60 dias : 9.595 11,80 : 14 15,22

61 a 90 dias : 6.762 8,32 : 8 8,70

91 a 120 dias : 9.954 12,24 : 11 11,96

121 a 150 dias : 0 0,00 : 0 0,00

151 a 180 dias : 18.597 22,87 : 12 13,04

181 a 360 dias : 22.425 27,58 : 17 18,48

Acima de 360 dias : 2.241 2,76 : 1 1,09
Total : 81.303 100,00 : 92 100,00
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Razao de Garantia do Fluxo Mensal - RGFM
Apurado
Minimo
Situacao
Variaveis para Calculo:
DCm-1
Jardins Maranguape
Portal do Cedro
PFM
PMTm Ordinario

Razao de Garantia do Saldo Devedor - RGSD
RGSD Apurado

RGSD Minimo

Situacao

Variaveis para Calculo:

Recebiveis Cedidos Elegiveis (VP)
Jardins Maranguape
Portal do Cedro

Saldo Devedor (Lastro)
Jardins Maranguape
Portal do Cedro

Saldo Devedor (CRI)

PSD

Unidades

@ Elegiveis

® Estoque

©® Inelegiveis
Permutada
Quitadas

CEDRO

172%
130%
Enquadrado

130%

R$ 353.696
R$ 257.881
R$ 95.814
27%

R$ 205.600

abr/2026

194%
130%

0,
Enquadrado =

R$ 24.058.458 184% 182%
R$ 16.752.930
R$ 7.305.528 130%
R$ 6.865.330
R$ 3.102.643
R$ 3.762.687
R$ 13.591.323
28%

mai/2026

abr/2026
584
460 >84
14
56
54

abr/2026
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RGFM Apurado (%)

161%
153%
120%

mai/2026 jun/2026

RGSD Apurado (%)

jun/2026

Unidades

584

88
421 426

mai/2026

584

jun/2026

jul/2026

jul/2026

jul/2026
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CEDRO
Recebimentos em Conta (R$) Recebimentos (R$)
99.838 99.445
98.290 97.541 95.617
86.590 84.356 84.801
98.290 99.838
86.590 84.356
abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026 abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026
@ Conta Cedente @ Patriménio Separado @ Recebimentos no Més @ Antecipagoes @ Parcelas em Atraso
Analise do Més - Realizado (%) Evolugado da Obra - Fisica (%) 1000
100,0
(SRR EEEEEL L DL LI LN e e e 00000000000 99,7
27
38
73
62
99
0,0 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,2
abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026 abr/2026 mai/2026 jun/2026 jul/2026
@ Previsto -e- Previsto Acum. Original =~ Previsto Acum. Atual
@ Pago @ Nao Pago ® Realizado - Realizado Acum.

)X( Notas aos Investidores
1 Valores unitarios estao disponiveis no site https://www.leveragesec.com.br.

2 Os pagamentos aos titulares de CRI dependerdo do recebimento, pela Leverage, do pagamento do lastro e/ou das garantias, conforme o caso.

Leverage Companhia Securitizadora
Av Paulista 1.912 Sala 132, S&o Paulo - SP
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