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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n® 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES, DA 412 (QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO
DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, REALIZADA EM 03 DE JULHO DE
2026, AS 10h00 (“Ata” e “Assembleia”, respectivamente)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 03 de julho de 2026, as 10h00 (dez horas), de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolu¢cdo da Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60"), com a dispensa
realizagdo de videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI (conforme
definido abaixo), coordenada pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
companhia securitizadora, perante a CVM, na Categoria S1, sob o n°® 949, inscrita no CNPJ
sob o0 n°®48.415.978/0001-40 (Emissora” ou “Securitizadora”).

2. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) da Emissora; (ii) da VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
o n°22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI ("Agente Fiduciario”);
e (iii) de titulares de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacao (“Titulares dos CRI"),

conforme lista de presenca constante do Anexo I a presente Ata.

3. MESA: Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto, e Secretario: Henrique
Sangenetto Pinto.

4. CONVOCAGAO: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca dos
Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 12.13 do “ 7ermo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela SPE Casa Uvva Residencial
Ltda, para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19 e 29 Séries da 4717
(Quadragésima Primeira) Emissdao da Leverage Companhia Securitizadora’, celebrado em
13 de agosto de 2025, conforme aditado ("Termo de Securitizagdo").

5. ORDEM DO DIA:

(i) Aprovar, ou ndo, a Declaragdo do Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais, nos termos da Clausula 9.2, alinea “a”, do Termo de Emisséo, e,
consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausulas 6.1
e 6.1.1 do Termo de Securitizacao, em razdo do inadimplemento, pela Devedora
das seguintes obrigacdes: a) boletagem e recebimento de valores na Conta do
Patrimonio Separado vinculada a Operacao, a qual foi realizada em desacordo
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(i)

(iii)

com as obrigagdes de arrecadagao e centralizagdo previstas nas clausulas 5.1 e
6.1.1 do Contrato de Cessao Fiduciaria; b) fornecer a Securitizadora, a copia de
seus balancetes anuais, relativos ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2025, bem como a declaracdo de veracidade atestando a
inexisténcia de atos em desacordo com o contrato social e a ndo ocorréncia de
hipotese de vencimento antecipado, obrigag¢ao inadimplida desde 31 de
marco de 2026, nos termos da Clausula 7.1, item (a), alinea (i) do Termo de
Emissdo; e c) enviar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario o relatério de
Destinacao de Recursos (nos termos do Anexo III do Termo de Emissao)
descrevendo os valores e percentuais destinados ao desenvolvimento do
Empreendimento Casa Uvva realizados no respectivo periodo, juntamente com
os Documentos de Destinacdo e demais documentos comprobatorios,
obrigacao inadimplida desde de 15 de fevereiro de 2026, nos termos da
Clausula 4.6.5 do Termo de Emissao (“Declaracdo de Vencimento Antecipado I");

Aprovar, ou nao, a Declaracdgo do Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais, nos termos da Clausula 9.2, alinea “r", do Termo de Emissao, e,
consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI, nos termos das Clausulas
6.1 € 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em decorréncia da existéncia da Acao de
Execucao de Titulo Extrajudicial n® 5319070- 54.2026.8.09.0017, em tramite
perante a Vara Civel da Comarca de Bela Vista de Goias — GO, ajuizada por APIA
CORRETORA E IMOBILIARIA LTDA. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.522.105/0001-90 e VAUS NEGOCIOS ADMINISTRATIVOS LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 39.424.095/0001-06 em face da Devedora, com valor de
R$ 752.536,30 (setecentos e cinquenta e dois mil, quinhentos e trinta e seis reais
e trinta centavos), decorrente do inadimplemento do pagamento do preco do
servico previsto no Contrato de Prestacao de Servicos de Intermediacao
Imobiliaria, celebrado em 13 de novembro de 2024, entre a Devedora, na
qualidade de contratante e a Apia e a Vaus, na qualidade de contratadas,

distribuida em 13 de abril de 2026 e atualmente em curso perante o referido

juizo (“"Declaragdo de Vencimento Antecipado II");

Aprovar, ou nao, a Declaracdo do Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais, nos termos da Clausula 9.2, alinea “a”, do Termo de Emissédo, e,
consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.1
do Termo de Securitizacdo, em decorréncia do inadimplemento quanto a
obrigacdo de aportar recursos suficientes para cobrir a diferenca entre o saldo
disponivel do Fundo de Obras, que totaliza em 03/07/2026 (‘Data de
Fechamento”) R$ 23.497.647,23 (vinte e trés milhdes, quatrocentos e noventa e
sete mil, seiscentos e quarenta e sete reais e vinte e trés centavos) e o valor
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(iv)

(v)

remanescente para a conclusdao da obra do Empreendimento Casa Uvva, com
base no relatério de medi¢do publicado no site do Agente de Medigao,
posteriormente definido, com referéncia ao més 05/2026, que totaliza R$
28.436.060,97 (vinte e oito milhdes, quatrocentos e trinta e seis mil, sessenta
reais e noventa e sete centavos), nos termos da Clausula 5.10.8.3, do Termo de
Emissao, e da Clausula 2.7., item (vii), alinea (d) do Termo de Securitizacao. Tal
diferenca foi apurada pela PLATAFORMA TRINUS LTDA., inscrita no CNPJ sob
o n° 28.788.205/0001-00, agente de medicao contratado no ambito da Emissao
para o acompanhamento da evolucao fisica do Empreendimento Casa Uvva
("Agente _de Medicdo"), no valor total, na Data de Fechamento, de R$
4.938.413,74 (quatro milhGes, novecentos e trinta e oito mil, quatrocentos

e treze reais e setenta e quatro centavos) (“Valor a ser Aportado”), o qual deve

ser devidamente apurado no momento de pagamento (“Declaracédo de

Vencimento Antecipado III");

Caso aprovados os itens acima e observado o prazo previsto na Clausula 9.3, do
Termo de Emissao, e na Clausula 2.9, do Termo de Securitizacao, para o devido
pagamento do Valor de Vencimento Antecipado, aprovar, ou ndo, a excussao
das Garantias, bem como a utilizacdao dos bens e direitos pertencentes ao
Patrimonio Separado para a salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, observada a Subordinacao (“Procedimentos Pds Vencimento

Antecipado”); e

Aprovar, ou ndo, que os encargos moratérios e multas decorrentes do
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e do consequente Resgate
Antecipado dos CRI ndo sejam destinados ao pagamento dos Titulares dos CRI
da 12 Série na Ordem de Prioridade de Pagamentos, prevista na Clausula 9.8 do
Termo de Securitizacdo, permanecendo inalterados o valor do principal e a
remuneracao ordinaria dos CRI da 12 Série. Fica ainda aprovado, ou nao, que
tais encargos moratorios sejam destinados exclusivamente aos Titulares dos CRI
da 22 Série, por meio da Ordem de Prioridade de Pagamentos, observada a
subordinacao existente entre as séries e os demais termos do Termo de
Securitizacao ("Alteracdo da Aplicacdo da Ordem de Prioridade de

Pagamentos”).

Antes das deliberacdes, a Securitizadora e o Agente Fiduciario esclareceram: (a) que, em

relacdo aos descumprimentos indicados: a.1) no item (i), subitens (b) e (c) acima, a

Securitizadora solicitou o respectivo cumprimento por meio de comunicagao eletronica
encaminhada a Devedora em 14 de maio de 2026 e 17 de junho de 2026; a.2) no
tocante as obriga¢des inadimplidas objeto de deliberacdo nesta Assembleia, informou
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que foram encaminhadas notificacbes extrajudiciais a Devedora e aos Avalistas,
concedendo-se os prazos previstos nos Documentos da Operacéo para a regularizacao
dos inadimplementos, bem como para a apresentacao dos esclarecimentos pertinentes;
e b) até o momento ndo foi possivel verificar o cumprimento da obrigacdo de
comprovacao da venda, liquida de Distratos, de, no minimo, 30 (trinta) Lotes por
semestre (Clausula 4.6.9.2, item (f), do Termo de Emissdo), considerando o nao
recebimento do Relatério de Acompanhamento de Vendas do més de julho de 2026 —
devido até 10 de julho de 2026 — para apuragao de eventual inadimplemento relativo
ao semestre de janeiro a junho de 2026.

Na sequéncia, o Agente Fiduciario e a Securitizadora questionaram aos Titulares de CRI
Presentes acerca da existéncia de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como
conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da
operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na
Resolucdo CVM n° 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32
da Resolucdo CVM 60, ao artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas
em lei, conforme aplicavel. Os Titulares de CRI Presentes confirmaram que ndo existe
qualquer hipotese nesse sentido.

6. DELIBERACOES: Instalada a Assembleia, apds discussdes dos itens constantes da
Ordem do Dia, os Titulares dos CRI Presentes deliberaram:

a) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI Presentes, ou seja 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulagdo a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por
cento) de abstencao: aprovar a Declaracao de Vencimento Antecipado I;

b) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI Presentes, ou seja 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulagdo a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por
cento) de abstencao: aprovar a Declaracao de Vencimento Antecipado II;

c) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI Presentes, ou seja 80,00 %
(oitenta inteiros por cento) dos CRI em Circulacdo a favor, 0% (zero por cento)
contra e 20,00% (vinte centésimos por cento) de abstencdo: aprovar a
Declaracao de Vencimento Antecipado III; e

d) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI Presentes, ou seja 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulacao a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por
cento) de abstencao: aprovar o Procedimentos Pds Vencimento Antecipado.
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e) Por 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI Presentes, ou seja 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulagdo a favor, 0% (zero por cento) contra e 0% (zero por
cento) de abstencdo: aprovar a Alteracio da Aplicacao da Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

Manifestacao e reserva de direitos dos Titulares dos CRI. Restando o Vencimento
Antecipado aprovado por maioria, nos termos do quérum de deliberacdo previsto no
Termo de Securitizagdo, os Titulares dos CRI da 22 Série registram seu voto favoravel as
matérias constantes da Ordem do Dia, a exce¢do do item (iii), em relacdo ao qual se
abstiveram de votar. O voto favoravel ora manifestado e a abstencdo registrada nao
importam, em nenhuma hipdtese, renlncia, novacao ou transagdo quanto aos direitos
dos Titulares dos CRI da 22 Série decorrentes dos CRI, dos Documentos da Operagao e
da legislacdo aplicavel, os quais permanecem expressamente reservados em sua
integralidade. Os Titulares dos CRI consignam que a exoneragdo conferida a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario nesta Ata restringe-se aos atos praticados sem
dolo ou culpa e em estrita observancia as deliberagdes desta Assembleia, aos
Documentos da Operacdo e a regulamentacdo aplicavel, reservando-se os Titulares dos
CRI o direito de apurar e de responsabilizar a Securitizadora e o Agente Fiduciario por
eventual dolo ou culpa no exercicio de suas fun¢des. A abstencdo manifestada quanto
ao item (iii) ndo prejudica a eficacia das deliberacdes aprovadas pela Assembleia, as quais
permanecem plenamente validas, eficazes e imediatamente exequiveis nos termos do
Termo de Securitizacao.

6.1. Em virtude das deliberacbes acima, a Emissora e o Agente Fiduciario estdo
autorizados a pratica de todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a
formalizagdo, implementacdao e/ou aperfeicoamento das liberacbes referentes as
matérias indicadas na ordem do dia acima.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1.  As deliberacbes da presente Assembleia estdo restritas a Ordem do Dia e séo
tomadas por mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, em razdo disso e exceto pelo
quanto deliberado nesta Assembleia, nos exatos termos acima, (a) nao poderdao ser
interpretadas como renudncia dos Titulares de CRI, aqui presentes ou nao, quanto ao
cumprimento pelas Partes das obriga¢des assumidas no Termo de Securitizacao ou nos
demais Documentos da Operacao; e (b) ndo poderao impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelos Titulares de CRI, aqui presentes ou ndo, de quaisquer direitos pactuados
no Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operacéo, bem como nao
importam em quaisquer formas de novagdo ou extingao das obrigagdes prestadas no
ambito da emissdo dos CRI.
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7.2. O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam que os Titulares dos CRI séo
integralmente responsaveis pelos atos realizados e pelas decisdes tomadas por eles no
ambito da presente Assembleia, razdo pela qual reitera que ndo é responsavel por
quaisquer despesas, custos ou danos que venha eventualmente incorrer em decorréncia
dos atos praticados nos termos desta Assembleia desde que, sem culpa ou dolo e em
estrita observagado as decisdes tomadas pela comunhdo dos Titulares dos CRIL Consigna
ainda que nao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador, ao tomar de decisdo
no ambito desta assembleia, age de acordo com as deliberacdes de seu investidor final,
observando seu regulamento ou contrato de gestdo. O Agente Fiduciario e a
Securitizadora permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagdes
atribuidas a ele no Termo de Securitizacao e na legislacao aplicavel.

7.3. O Agente Fiduciario consigna que as matérias constantes da Ordem do Dia
envolvem riscos ndo mensuraveis, incluindo, mas nao se limitando ao risco de crédito
decorrente: (a) da declaragdo do Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e do
consequente Resgate Antecipado dos CRI, fundamentada no inadimplemento pela
Devedora de obrigagdes de arrecadagdo e centralizacdo de recursos na Conta do
Patrimdnio Separado, de entrega de balancetes e declaracdo de veracidade, e de envio
do relatério de Destinacdo de Recursos; (b) da existéncia de Acdo de Execucao de Titulo
Extrajudicial ajuizada por terceiros em face da Devedora, em valor superior a R$
100.000,00 (cem mil reais); (c) da insuficiéncia de recursos do Fundo de Obras para a
conclusao do Empreendimento Casa Uvva; (d) da eventual excussdo das Garantias e
utilizagdo dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado, cujo resultado é
incerto quanto a suficiéncia para o pagamento integral dos Titulares dos CRI, observada
a Subordinacdo; e (e) da realocagdo, em carater exclusivo, dos encargos moratorios
decorrentes do Vencimento Antecipado e do Resgate Antecipado aos Titulares dos CRI
da 22 Série, em detrimento dos Titulares dos CRI da 12 Série.

7.4. A Securitizadora e o Agente Fiduciario consignam, ainda, que, em que pese
tenham verificado poderes de representagdo, nao sao responsaveis por verificar se o
gestor ou procurador dos Titulares de CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta
Assembleia, age de acordo com as instru¢des de seu investidor final, observando seu
regulamento, contrato de gestdo ou politica interna, conforme aplicavel.

7.5. Em virtude das delibera¢des acima e independentemente de quaisquer outras
disposi¢cdes nos Documentos da Operacao, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos
itens acima mencionados.
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7.6. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta Assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil
Brasileiro, em formato eletronico e/ou assinado pelas partes por meio de certificados
eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da
Medida Proviséria n° 2.220-2/2001.

7.7. Por fim, os Titulares dos CRI autorizam a Securitizadora a encaminhar a CVM a
presente ata em forma sumaria.

8. DEFINICOES: Os termos ora utilizados em letras maitsculas e aqui ndo definidos
terdo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizacao.

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, apos lida e
aprovada, foi por todos assinada.

10. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, apos lida e

aprovada, foi por todos assinada.

Sao Paulo — SP, 03 de julho de 2026.

MESA
(Para fins da Assinatura Eletronica)

Presidente: | Henrique Luis Alexandre Neto

Secretario: | Henrique Sangenetto Pinto
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 19 e 29 Séries da 4717 Emissdo da Leverage Companhia
Securitizadora realizada em 03 de julho de 2026, as 10h00)

QUADRO DE SIGNATARIOS
(Para fins da Assinatura Eletrénica)

RAZAO SOCIAL REPRESENTANTE - CARGO
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Henrique Luis Alexandre Neto — Diretor
Emissora ou Securitizadora Henrique Sangenetto Pinto — Diretor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Andrey Atie — Procurador
Rafael Toni — Procurador




