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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 43? DA EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA LEGIAO DA
BOA VONTADE

Pelo presente instrumento, de um lado,

. LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ag¢des com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n2 949, na categoria “S1”, com sede na cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n? 1912, 132 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n®
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”);

. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
filial situada na Cidade S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida das Nacbes Unidas, n? 12.901, 112 andar,
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita
no CNPJ sob 0 n? 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”);

Sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante denominados, em conjunto, como “Partes” e, individualmente
e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(a) em 14 de setembro de 2024, a Emissora Original e o Agente Fiducidrio celebraram o “Termo de
Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 3559 Série da 49 Emisséo da Virgo Companhia de Securitizacdo” (“Termo
de Securitizacdo”), no ambito da 3552 série, da 42 emissdo, da Securitizadora Original, de 48.701 (quarenta e oito

mil e setecentos e um) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), totalizando o volume total de até RS

48.701.000,00 (quarenta e oito milh&es e setecentos e um mil reais), com valor nominal unitario de RS 1.000,00
(mil reais) na Data de Emissdo dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo);

(b) em 18 de agosto de 2025, foi realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI (“AECRI 18/08/2025"),
por meio da qual foram aprovadas, dentre outras deliberacgGes, a rentncia e a substituicdo da VIRGO COMPANHIA
DE SECURITIZAGAO, sociedade inscrita no CNPJ sob o n2 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora Original”), por sua
livre manifestacdo em ndo continuar com a prestacdo de servicos, com a assunc¢do pela Emissora, a partir do

fechamento de 25 agosto de 2025 (“Data de Substituicdo”), de todos os direitos e obriga¢des da Securitizadora

Original, nos documentos que formalizam a Emissdo, bem como todas as demandas judiciais, extrajudiciais e/ou
arbitrais relacionadas aos CRI, se houver, além de todas as movimentagodes, registros e atos mantidos a cargo da
Securitizadora Original, inclusive em relagdo aos 6rgaos reguladores, sendo que a Securitizadora Original passou
a ser responsavel pelos atos praticados até a Data de Substituicdo (exclusive) e a Emissora passou a ser
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responsavel exclusiva por todos os atos a partir da Data de Substituicdo (inclusive), sem qualquer responsabilidade
solidaria das Securitizadoras (“Transferéncia”);

(c) Em razdo das aprovacdes acima mencionadas, em 18 de setembro de 2025, as Partes, em conjunto com
a Riza Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 08.769.451/0001-08, celebraram o Primeiro Termo de
Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 3559 Série da 492 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo;

(d) em 25 de junho de 2026, foi realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI (“AECRI 2026"), por meio
da qual foram aprovadas as seguintes deliberagdes: (i) ndo incidéncia de remuneracdo e atualizagdo monetaria
sobre os CRI, a partir de 21 de maio de 2026 (inclusive); (ii) a altera¢do do fluxo de pagamento das amortizagdes
programadas dos CRI, conforme cronograma constante do Anexo Il — A ao Termo de Securitizacdo; (iii) a inclusdo
do Prémio, calculado nos termos do Anexo |l — B ao Termo de Securitizagdo; (iv) a previsdo da amortizagdo
antecipada obrigatdria dos CRI, a ser realizada mensalmente, até que o saldo devedor dos CRI seja reduzido em
98% (noventa e oito por cento) (exclusive) (considerando o saldo devedor dos CRI na data base de 21 de maio de
2026), e que corresponderd ao resultado da diferenca entre: (a) Fluxo de Pagamento Anterior; e (b) Fluxo de
Pagamento Atual, calculado conforme Anexo Il - B ao Termo de Securitizacdo; (v) a alteracdo da Ordem de
Prioridade de Pagamentos previstos no Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizacdo; e (vi) a alteracdo da
formula de célculo do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido no Termo de
Securitizacdo).

(e) as Partes desejam celebrar o presente instrumento de modo a adequar o Termo de Securitizagdo em
conformidade com as alteragdes aplicaveis decorrentes da AECRI 2026, dispostas no item “d” destas
Consideracdes Preliminares;

() as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as clausulas
deste instrumento, cuja celebragao, execugdo e extingdo sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade,
lealdade, boa-fé e liberdade econémica;

(g) este instrumento foi celebrado em consonancia com os atos constitutivos e demais atos societarios das
Partes; e
(h) este instrumento é celebrado com fulcro na vontade das Partes de realizar os negdcios juridicos ora

avengados, sendo certo que a liberdade de contratar é exercida em razao e nos limites da fungdo social do
contrato, observado o disposto na Declara¢do de Direitos de Liberdade Econémica.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 43¢ DA EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA LEGIAO DA BOA
VONTADE” (“Segundo Aditamento"), em observancia as seguintes cldusulas e condi¢des:
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1. DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados em letra maiuscula e ndo definidos neste Segundo Aditamento tém o significado que
Ilhes foi atribuido no Termo de Securitizagao.

1.2. Todos os termos definidos no presente Segundo Aditamento, desde que conflitantes com termos ja
definidos no Termo de Securitizacao, terdo os significados que Ihes sdo atribuidos neste Segundo Aditamento.

2. ALTERACOES

2.1. Pelo presente Segundo Aditamento, as Partes resolvem, de comum acordo, aditar o Termo de
Securitizagdo para prever: (i) a ndo incidéncia de remuneracdo e atualizacdo monetaria sobre os CRI, a partir de
21 de maio de 2026 (inclusive); (ii) a alteracdo do fluxo de pagamento das amortizacGes programadas dos CRI,
conforme cronograma constante do Anexo Il — A ao Termo de Securitizac¢do; (iii) a inclusdo do Prémio, calculado
nos termos do Anexo Il — B ao Termo de Securitizacdo; (iv) a previsdo da amortizacdo antecipada obrigatéria dos
CRI, a ser realizada mensalmente, até que o saldo devedor dos CRI seja reduzido em 98% (noventa e oito por
cento) (exclusive) (considerando o saldo devedor dos CRI na data base de 21 de maio de 2026), e que
corresponderad ao resultado da diferencga entre: (a) Fluxo de Pagamento Anterior; e (b) Fluxo de Pagamento Atual,
calculado conforme Anexo Il - B ao Termo de Securitizacéo; (v) a alteragdo da Ordem de Prioridade de Pagamentos
previstos no Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizacdo; (vi) a alteracdo da formula de calculo do Prémio de
Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido no Termo de Securitizacdo); e (vii) a alteracdo da
definicao de “Cedente” ou “Fundo”, conforme disposta na Clausula 1.1. do Termo de Securitizagdo, os quais

passam a vigorar conforme a redac¢do descrita na versao consolidada deste Segundo Aditamento, anexa ao
presente na forma do Apéndice A.

2.2. As Partes resolvem consolidar o Termo de Securitizagdo de acordo com as alteragdes ora realizadas, o qual
passa a viger e vincular as Partes em sua forma consolidada com a redagdo constante do Anexo A ao presente
Segundo Aditamento, pactuada de comum acordo entre as Partes e com a qual todas elas declaram concordar,
conhecer integralmente e se comprometem a cumprir, representando integral acordo entre as Partes sobre os
assuntos aqui tratados e superando quaisquer tratativas anteriores.

3. DISPOSICOES GERAIS

3.1. Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente Segundo Aditamento ser julgada ilegal, ineficaz ou
invdlida, prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes a
substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

3.2. As Partes declaram e reconhecem que o presente Segundo Aditamento integra um conjunto de
negociagdes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebracdo, além deste Segundo Aditamento, dos
demais documentos da operacdo, razdo por que nenhum dos documentos da operacdo podera ser interpretado
e/ou analisado isoladamente.
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3.3. O presente Segundo Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por

Si e seus sucessores.

3.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciario presumird que os
documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela Securitizadora ou por terceiros
a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela
elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacdo legal e regulamentar da
Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

3.5. Custos da Reestruturacdo. Todos e quaisquer custos, despesas, taxas, emolumentos, honorarios e
encargos de qualquer natureza incorridos em decorréncia direta ou indireta das alteraces objeto deste Segundo
Aditamento, incluindo, mas sem limitacdo: (a) elaboracdo, negociacdo e formalizagdo deste instrumento e dos
demais Documentos da Operacdo alterados; (b) alteracdo, reavaliacgdo ou novo registro de garantias perante
cartdrios, registros de imdveis ou drgdos publicos ou privados; (c) alteracdo de procedimentos operacionais ou de
apuracdo da Emissora; (d) registros, averbacdes, notificagdes e publicacbes perante a CVM, B3 ou demais
entidades; e (e) honorarios advocaticios, de consultores ou terceiros contratados para viabilizar as alteragdes,
serdo de integral e exclusiva responsabilidade do Titular de CRI que solicitou as referidas altera¢ées, ndo recaindo
sobre a Cedente, a Emissora ou o Agente Fiducidrio qualquer 6nus a esse respeito.

3.6. A Cedente ndo responde pela validade, efeitos, consequéncias ou riscos das decisdes tomadas pelos
Titulares de CRI que resultaram nas altera¢des objeto deste Segundo Aditamento, nem por eventuais despesas,
custos, danos ou perdas que venham a ser incorridos pela Emissora, pelo Agente Fiduciario ou pelos Titulares de
CRI em decorréncia das referidas altera¢des, ressalvadas as obrigacGes expressamente assumidas pela Cedente
nos Documentos da Operagdo conforme originalmente contratados.

3.7. Fica ajustado entre as Partes, inclusive testemunhas, que o presente Segundo Aditamento e seus eventuais
aditamentos poderdo ser assinados por meio eletronicos, digitais e informaticos, sendo certo que as Partes
reconhecem a forma de contrata¢do como valida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente
para a comprovagao da identidade e da validade da declaragao de vontade das respectivas Partes em celebrar este
Termo, bem como quaisquer aditivos, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou certificagdo fora
dos padrdes ICP- BRASIL, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida
Provisdria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

3.8. Independentemente da data de conclusdo do processo de assinatura eletronica por todos os seus
signatarios, as Partes reconhecem este Segundo Aditamento como legal, vélido, eficaz, vinculante e exequivel,
assim como todos os termos, condi¢Bes e obrigacdes nele previstos, de modo que ficam ratificados pelas Partes
todos os atos realizados pelas respectivas Partes no ambito deste Segundo Aditamento, bem como os demais
efeitos produzidos por este Segundo Aditamento desde a data indicada ao final deste Segundo Aditamento.
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3.9. Este Segundo Aditamento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil.

3.10. As Partes elegem o foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir as disputas decorrentes
ou relacionadas com este Segundo Aditamento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Segundo Aditamento é firmado, eletronicamente, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 25 de junho de 2026.

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]

Clicksign
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PAGINA DE ASSINATURAS DO SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 43¢ DA EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA LEGIAO DA BOA VONTADE

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Henrique Sangenetto Pinto Nome: Henrique Luis Alexandre Neto
CPF: 153.063.457-19 CPF: 022.410.475-62

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nition Raposo Leite Biatoa Caletno Butistli
Nome: Nilson Raposo Leite Nome: Bianca Galdino Batistela
CPF: 011.155.984-73 CPF: 090.766.477-63
Testemunhas:
Cﬂl%/%/m ~ ; Jedo Vicente B Vietwa
Nome: Catharina Costa Mendes Fernandes Nome: Jodo Vicente Bellotto Vieira

CPF n2: 122.469.547-03 CPF:425.723.308-73
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APENDICE A

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
SERIE UNICA DA 43: DA EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA LEGIAO DA BOA VONTADE

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:
I como securitizadora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acGes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n2 949, na categoria “S1”, com sede na cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1912, 132 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 48.415.978/0001-40, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social(“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Il. como agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n2 9.514 e da Resolugdo CVM 17/2021:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na Rua Joaquim
Floriano, n.2 1.052, 132 andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2
36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”).

RESOLVEM celebrar este “Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Série Unica da 439 da Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios
devidos pela Legido Da Boa Vontade” (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos

Imobiliarios (conforme definido abaixo) aos CRI (conforme definido abaixo), da 432 emissdo, em série Unica, da
Securitizadora, de acordo com o artigo 82 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei
n2 9.514"), a Instru¢do da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 414”), e
demais disposicGes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

1. DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicGes, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo deste instrumento:

“AECRI 2026” Significa a Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizada em 24 de junho
de 2026, por meio da qual foram aprovadas as seguintes deliberag¢des: (i) ndo
incidéncia de remuneracgao e atualizagdo monetaria sobre os CRI, a partir de 21
de maio de 2026 (inclusive); (ii) a alteracdo do fluxo de pagamento das
amortizagOes programadas dos CRI, conforme cronograma constante do Anexo
Il — A a este Termo de Securitizagdo; (iii) a inclusdo do Prémio, calculado nos
termos do Anexo Il — B a este Termo de Securitizacdo; (iv) a previsdo da
amortizagdo antecipada obrigatdria dos CRI, a ser realizada mensalmente, até
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gue o saldo devedor dos CRI seja reduzido em 98% (noventa e oito por cento)
(exclusive) (considerando o saldo devedor dos CRI na data base de 21 de maio
de 2026), e que correspondera ao resultado da diferenca entre: (a) Fluxo de
Pagamento Anterior; e (b) Fluxo de Pagamento Atual, calculado conforme
Anexo Il - B a este Termo de Securitizacdo; (v) a alteracdo da Ordem de
Prioridade de Pagamentos previstos no Contrato de Cessdo e no Termo de
Securitizacdo; e (vi) a alteragao da férmula de calculo do Prémio de Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido no Termo de Securitizagao)

“Agente  Fiducidrio”  ou | a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
“Instituicdo Custodiante” qualificada no preambulo deste Termo de Securitizacdo.

“Ajuste do Preco de Cessdao” | tem o significado atribuido na Cldusula 2.11. abaixo.

“Alienacdo _ Fiducidria de | a alienagdo fiduciaria sobre a totalidade do Imdvel a ser constituida pela
Imodvel” Locatdria, na qualidade de proprietdria e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das
Obriga¢Ges Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imovel.

“Alienacdo _ Fiducidria _do | a alienacgdo fiduciaria sobre a totalidade do Imével Rural a ser constituida pela
Imdvel Rural” Locatdria, na qualidade de proprietdria e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das
Obriga¢Ges Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria do
Imével Rural.

“

Alugueis” os alugueis mensais que a Locatdria comprometeu-se a pagar a Cedente, nos
termos e condigOes estabelecidos no Contrato de Locagdo, em contraprestagao
a locagdo do Imével.

“Amortizacdo Extraordindria” | Significa a amortizagdao antecipada obrigatéria dos CRI, devida até que o saldo
devedor dos CRI seja reduzido em 98% (noventa e oito por cento) (exclusive)
(considerando o saldo devedor dos CRI na data base de 21 de maio de 2026),
calculado conforme Anexo Il — B a este Termo de Securitiza¢do, e que
corresponde ao resultado da diferencga entre: (i) Fluxo de Pagamento Anterior;
e (ii) Fluxo de Pagamento Atual.

“Amortizacdo Programada” Significa a amortizagao programada dos CRI prevista no Anexo Il - A a este
Termo de Securitizagdo, sendo que o pagamento mensal da Amortizagdo
Programada ocorrera até o que montante do Valor Nominal Unitdrio
Atualizado seja reduzido em 98% (noventa e oito por cento) (considerando o
saldo devedor dos CRI na data base de 21 de maio de 2026), ocasido em que o
pagamento mensal da Amortizacdo Programada serd interrompido e os
proximos pagamentos ocorrerdo nas duas Ultimas datas de pagamento do CRI
conforme previsto no Anexo Il — A deste Termo de Securitizacdo.

“ANBIMA” a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.




Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao P

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

“Assembleia_de Titulares de

CRI”, “Assembleia_Geral” ou
“Assembleia”

a assembleia de Titulares de CRI, realizada na forma prevista neste Termo.

“Atualizacdo Monetdria”

tem o significado previsto na Clausula 5.1. abaixo, observado que, a partir de
21 de maio de 2026, ndo incidira mais a Atualizacdo Monetaria sobre o Valor
Nominal Unitario.

“Auditor Independente”

significa a BDO RCS 5 AUDITORES INDEPENDENTES, com sede em Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Major Quedinho, n? 90, Centro, CEP 01050-030,
inscrita no CNPJ sob o n2 54.276.936/0001-79.

Nos termos do inciso Il, do §29, do artigo 33, da Resolucdao CVM 60, a
destituicdo ou a substituicdo do Auditor Independente do Patriménio Separado
nao esta sujeita a deliberacdo em Assembleia Especial.

“BACEN”

o Banco Central do Brasil.

“Banco Depositario”

ainstituicdo financeira na qual a Conta Vinculada é mantida, conforme indicada
no Contrato de Conta Vinculada.

“Banco Liquidante” e
“Escriturador”

significa o BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de Osasco, estado de S3o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 60.746.948/0001-12, responsavel pelas
liquidag¢Ges financeiras dos CRI.

“Boletins de Subscricdo”

os boletins de subscricdgo dos CRI, por meio dos quais os Investidores
Profissionais subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os
termos e condi¢Oes deste Termo e da Oferta.

HB_3II

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“B3 (Segmento CETIP UTVM)”

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM, sociedade an6nima de
capital aberto, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Antdnio Prado, n2 48, 72 andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME
sob o n2 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de registro e de
liguidagdo financeira de ativos financeiros autorizado a funcionar pelo BACEN
e pela CVM;

significa a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real imobiliaria,
emitida pela Emissora por meio da Escritura de Emissdo de CCl sob a forma
escritural, de acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931, para
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios com vencimento a partir do
més de julho de 2021.

“Cedente” ou “Fundo”

significa a PIEMONTE CLASSE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
devidamente registrado na Comissdo de Valores Imobilidrios (“CVYM”), inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob
n.2 36.258.924/0001-30 ("Cedente” ou “Fundo”), representada por sua
administradora BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Alves Guimar3es,
1.212, 22 andar, Pinheiros, na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, CEP
05410-000, inscrita no CNPJ sob o n2 13.486.793/0001- 42, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério Executivo n.2 11.784, de 30
de junho de 2011.

“Cessdo de Créditos”

a cessdo realizada em carater irrevogavel e irretratavel, pela Cedente a
Securitizadora, dos Créditos Imobiliarios, no ambito do Contrato de Cessdo.

“Cessdo Fiduciaria”

a cessao fiducidria dos Direitos Creditdrios, a ser constituida pela Locatdria, na
qualidade de titular e fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na qualidade
de fiduciaria, para assegurar o cumprimento dos Aluguéis e demais Obriga¢oes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

“CETIP21”

significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e

operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM).

“Compromisso _de Venda e
Compra”

o “Instrumento Particular de Cessdo de Direitos de Compromisso de Venda e
Compra de Bem Imével e Outras Avencgas”, celebrado entre o Cedente e a
Locatdria, em 14 de setembro de 2021, por meio do qual a Locataria prometeu
a venda do Imével ao Cedente.

“Comunicacdo de Recompra
Compulséria”

tem o significado atribuido na Clausula 6.2.2 abaixo.

“Comunicacdo de Recompra
Facultativa”

tem o significado atribuido na Clausula 6.1.3. abaixo.

“Conta Centralizadora”

a conta corrente de titularidade da Securitizadora (patriménio separado
relativo aos CRI) n2 10859-6, agéncia n.2 3391, do Banco Bradesco S.A. (n.2
237), vinculada aos CRI.

“Conta Vinculada”

a conta corrente n.2 9282-5, agéncia n.2 0292-5, do Banco Bradesco S.A. (n.2
237), de titularidade da Locatdria, movimentada e administrada
exclusivamente nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria e do Contrato de
Conta Vinculada, para os fins e nas condi¢des estabelecidas nos referidos
instrumentos.

“Contador — Prestador de

Servico”

significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA., sociedade com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Siqueira Bueno, n2
1.737, CEP 03.172-010, inscrita no CNPJ sob n2 03.997.580/0001-21, e no
Conselho Regional de Contabilidade — CRC/SP, sob n2 25P021558, contratada
pela Emissora para realizar a escritura¢do contabil do Patriménio Separado e a
elaboracdo das demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado em
conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por Agdes.

Alienacdo

III

“Contrato _de
Fiducidria de Imdve

significa o Instrumento Particular de Aliena¢Go Fiducidria de Bem Imdvel em
Garantia e Outras Avencgas, celebrado em 09 de novembro de 2021 e aditado
em 06 de dezembro de 2021, entre a Locataria, na qualidade de proprietaria e
fiduciante, e a Virgo, na qualidade de fiduciaria, e o Cedente, na qualidade de
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interveniente anuente, para a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel,
e posteriormente aditado em 18 de setembro de 2025, nos termos do
“Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de
Bem Imdvel em Garantia e Outras Avengas”.

“Contrato _de  Alienacdo | significa o Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel em
Fiducidria do Imével Rural” Garantia e Outras Avengas, celebrado em 14 de setembro de 2021 entre a
Locatdria, na qualidade de proprietaria e fiduciante, e a Virgo, na qualidade de
fiducidria, e o Cedente, na qualidade de interveniente anuente, para a
constituicdo da Alienacao Fiduciaria do Imdvel Rural, e posteriormente aditado
em 18 de setembro de 2025, nos termos do “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia e

Outras Avencgas”.
“Contrato de Conta | O “Contrato de Prestacdo de Servigos de Depositdrio”, a ser celebrado entre o
Vinculada” Banco Bradesco S.A., a Locataria e a Securitizadora.
“Contrato de Cessdo” o “Instrumento Particular de Contrato de CessGo de Créditos Imobilidrios e

Outras Avengas”, celebrado entre a Cedente, a Virgo e a Locatdria, em 14 de
setembro de 2021, e posteriormente aditado 18 de setembro de 2025, nos
termos do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Aveng¢as”.

“Contrato de Cessdo | significa o Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos em Garantia
Fiduciaria” e Outras Avengas, celebrado em 14 de setembro de 2021 entre a Locataria, na
qualidade de titular e fiduciante, e pela Virgo, na qualidade de fiducidria, e o
Cedente, na qualidade de interveniente anuente, para a constituicao da Cessao
Fiduciaria dos Direitos Creditérios, e posteriormente aditado 18 de setembro
de 2025, nos termos do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avengas.

“Contrato de Conta | o “Contrato de Prestagao de Servigos de Depositario”, a ser celebrado entre o
Vinculada” Banco Bradesco S.A., a Locatdria e a Emissora.

“Contrato de Direitos | O “Contrato para Presta¢do de Servigos para Arrecadag¢do”, celebrado entre a
Creditdrios (Bradesco)” Locatdria e o Banco Bradesco S.A., em 05 de maio de 2006, por meio do qual é
regrado o direito da Locataria em receber os Direitos Creditdrios (Bradesco).

“Contrato de Direitos | Sdo, em conjunto, (i) o “Contrato de Presta¢do de Servigos”, celebrado entre a
Creditérios (Enel)” Locatdria e a Enel X Brasil S.A, em 23 de julho de 2019, para a arrecadagao nas
contas relativas a Eletropaulo, (ii) o “Contrato de Prestagdo de Servigos”,
celebrado entre a Locataria e a Enel X Brasil S.A, em 22 de agosto de 2019, para
a arrecadacdo nas contas relativas a Celg, (iii) o “Contrato de Prestacdo de
Servigos”, celebrado entre a Locatdria e a Enel X Brasil S.A, em 15 de agosto de
2019, para a arrecadagdo nas contas relativas a Ampla, e (iv) o “Contrato de
Prestacdo de Servicos”, celebrado entre a Locataria e a Enel X Brasil S.A, em 22
de agosto de 2019, para a arrecadagdo nas contas relativas a Coelce, por meio
dos quais é regrado o direito da Locataria em receber os Direitos Creditorios
(Enel).
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“Contrato de Direitos

Creditdrios (Itau)”

O Contrato DAI - Débito Automatico Itau, celebrado entre a Locataria e Banco
[tat Unibanco S.A., em 19 de janeiro de 2016, por meio do qual é regrado o
direito da Locataria em receber os Direitos Creditérios (Itau).

“Contratos de Direitos

Creditérios”

sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Contrato de Direitos Creditorios (Bradesco);
(i) Contrato de Direitos Creditorios (Enel); e

(iii)

Contrato de Direitos Creditdrios (ltau).

“Contrato de Distribuicdo”

o “Contrato de Coordenag¢do, com Esforcos Restritos de Distribuigdo, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 3559 Série da 49 Emissdo da Virgo Companhia de Securitiza¢Go”
celebrado entre a Virgo, a Locatdria e a Cedente em 14 de setembro de 2021.

“Contrato de Locacdo”

o “Instrumento Particular de Contrato de Loca¢do de Bem Imdvel para Fins Ndo
Residenciais e Outras Avengas”, celebrado entre a Cedente e a Locatdria, por
meio do qual foram estabelecidos os termos e condic¢es para a locacdo atipica
do Imével, celebrado nos termos do artigo 54-A da Lei n2 8.245.

“Contratos de Garantia”

sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével;
(ii) Contrato de Cessdo Fiduciaria; e

(iii)

Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imével Rural.

“Controle”, “Controlador” ou
“Controlada”

tem o significado previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢Ges.

“Créditos Imobiliarios”

a totalidade dos direitos creditérios oriundos dos Contrato de Locacao,
representados pela CCl, que compreendem, as obrigacGes assumidas pela
Locataria nos termos do referido instrumento, incluindo, entre outras
obrigagdes, a de pagar ao Fundo a totalidade dos valores de Aluguéis, conforme
previstos no referido instrumento e seus devidos acréscimos, o que inclui todos
e quaisquer valores, presentes e futuros, devidos pela Locataria, em
decorréncia da loca¢do do Imdvel, bem como todos os seus acessorios e
garantias, tais como atualizagdo monetaria anual, todas as multas, juros de
mora, penalidades, indenizagdes, seguros, quaisquer direitos, prerrogativas e
garantias assegurados a Cedente em razao de sua titularidade sobre o Imével,
e todos os demais encargos, despesas e direitos previstos no Contrato de
Locagdo.

ll@"

os certificados de recebiveis imobilidrios, integrantes da Série Unica da 432
Emissao da Securitizadora.

“CRIl em Circulacao”

para fins de constituicdo de quérum todos os CRI subscritos e integralizados e
ndo resgatados, excluidos aqueles CRI mantidos em tesouraria e/ou canceladas
pela Emissora, Cedente e/ou por suas respectivas Controladas e, ainda,
adicionalmente, excluidos os CRI pertencentes, direta ou indiretamente, (i) a
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Emissora ou a Cedente; (ii) a qualquer Controladora, a qualquer Controlada
e/ou a qualquer coligada de qualquer das pessoas indicadas no item anterior;
ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, conjuge, companheiro ou parente até o
22 (segundo) grau de qualquer das pessoas referidas nos itens anteriores.

”CVMH

tem o significado previsto no preambulo.

“Datas de Integralizacdo”

cada data em que ocorrer a subscri¢ao e integralizagdo de CRI.

“Data__Base de Inicio do

Prémio”

tem o significado previsto na Clausula 5.5. abaixo, observado que, em caso de
resgate antecipado dos CRI, o Prémio serd considerado devido e calculado na
forma da Clausula 5.5.3. abaixo mesmo que a Data Base de Inicio do Prémio
ndo tenha sido iniciada,

“Data de Emissdo da CCI”

14 de setembro de 2021.

“Data de Emissdo dos CRI”

tem o significado previsto na Clausula 3.1.11 abaixo.

“Data de Inicio da | tem o significado previsto na Clausula 3.1.8 abaixo.
Amortizacao”
“Data de Inicio da | tem o significado previsto na Clausula 3.1.8 abaixo.

Remuneracdo”

“Data de Vencimento”

tem o significado previsto na Clausula 3.1.12 abaixo.

“Despesas Iniciais”

as despesas iniciais previstas na Clausula 13.2 abaixo.

“Despesas da Operacdo”

as despesas da operacdo previstas na Cladusula 13.2 abaixo.

“Despesas Recorrentes”

as despesas recorrentes previstas na Clausula 13.2 abaixo.

“Dia Util” significa para fins de calculo, todo dia que n3do seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Creditérios | todo e qualquer direito a que a Locataria faz jus de acordo com o Contrato de

(Bradesco)” Direitos Creditérios (Bradesco), observado o disposto no referido contrato,

neste instrumento e no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos (Bradesco).

“Direitos _Creditorios Conta
Vinculada”

Todo e qualquer direito a que a Locatdria faz jus em razao da titularidade da
Conta Vincula, incluindo, mas ndo se limitando a, todos e quaisquer valores e
direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos como resultado dos
valores depositados, a qualquer tempo, na Conta Vinculada, incluindo os
Direitos Creditérios (Bradesco), os Direitos Creditérios (Enel) e os Direitos
Creditdrios (Itau), assim como os valores enquanto em transito ou em processo
de compensacdo bancaria, observado o disposto no Contrato de Cessdo
Fiducidria.

“Direitos Creditdrios (Enel)”

todo e qualquer direito a que a Locataria faz jus de acordo com o Contrato de
Direitos Creditdrios (Enel), observado o disposto no referido contrato, neste
instrumento e no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos (Enel).
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“Direitos Creditdrios (Itau)”

todo e qualquer direito a que a Locatdria faz jus de acordo com o Contrato de
Direitos Creditdrios (Itau), observado o disposto no referido contrato, neste
instrumento e no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos (Itad).

“Direitos Creditdrios”

sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Direitos Creditérios (Bradesco);
(ii) Direitos Creditdrios (Enel);

(iii)
(iv)

Direitos Creditorios (ltau);

Direitos Creditorios Conta Vinculada.

“Documentos da Operacdo”

significam, em conjunto, (i) a Escritura de Emissdao de CCl, (ii) o Contrato de
Cessao, (iii) o Contrato de Locacdo; (iv) o Compromisso de Venda e Compra, (v)
este Termo de Securitizacdo, (vi) o Contrato de Distribuicdo, (vii) o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria, (viii) o Contrato de Cessdo Fiducidria, (ix) o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria do Imdvel Rural, (x) os boletins de subscricdo dos CRI, e
(xi) os demais documentos relativos a emissdo e oferta dos CRI.

“Emissdo”

a presente emissao de CRI, a qual constitui a Série Unica da 432 (quadragésima
terceira) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

tem o significado previsto no predmbulo.

“Encargos Moratorios”

tem o significado atribuido na Clausula 3.1.14 abaixo.

“Escritura de Emissdo de CCI”

significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras
Avengas”, celebrada em 14 de setembro de 2021 pela Virgo, na qualidade de
emissora, e pelo Agente Fiduciario, posteriormente aditado em 18 de setembro
de 2025, nos termos do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria”.

“Eventos _de  Recompra | significam os eventos listados na Clausula 7.1 do Contrato de Cessao, que dao

Compulséria” ensejo a obrigacdo da Cedente de, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento de notificagdo enviada pela Securitizadora nesse sentido,
recomprar a CCl representativa do Crédito Imobilidrio, nos termos da Clausula
6.2 abaixo e daquele Contrato de Cessao.

“Evento de Multa | significam os eventos listados na Clausula 7.4. do Contrato de Cessdo, que dao
Indenizatdria” ensejo a obrigacao da Cedente de pagar a Securitizadora a Multa Indenizatdria
prevista naquele mesmo Contrato de Cessao.

“Fluxo de Pagamento | tem o significado previsto no Anexo Il — B deste Termo de Securitizagao.

Anterior”:

“Fluxo de Pagamento Atual”:

tem o significado previsto no Anexo Il — B deste Termo de Securitizagao.

“Fundo de Despesas”

significa o fundo de despesas que sera constituido na Conta Centralizadora na
data de integralizacdo dos CRI, ho montante de R$20.000,00 (vinte mil reais),
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recomposto periodicamente pela Cedente, observado o disposto na clausula
13.1. deste Termo de Securitizacao.

“Garantias” sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i) Alienacao Fiduciaria de Imével;
(i) Cessdo Fiducidria; e

(iii) Alienagao Fiduciaria do Imdvel Rural.

“Imével” significa o imdvel urbano localizado na Cidade de Brasilia, no Distrito Federal,
objeto da Matricula n.2 56.282 do Registro de Imdveis do 12 Oficio de Registro
de Imodveis de Brasilia - DF, localizado na Quadra 915, Lote n° 73 — A, do
SGA/SUL, e cadastrado no Governo do Distrito Federal sob o contribuinte de
n.2 45176302.

“Imdvel Rural” significa o imével rural localizado na Cidade de Cristalina, no Estado de Goias,
objeto das Matriculas n.2 26.692 e 26.693 do Cartdrio de Registro de Imdveis
da Comarca de Cristalina - GO, cujas coordenadas geograficas configuram
47'36' de longitude Oeste (VV) e 16'45’ de Sul (S), com area total de 417.75 h3,
gue serd objeto da Alienagao Fiducidria do Imdvel Rural.

“Indenizacdo” significa a indenizacdo e demais encargos previstos no Contrato de Locacgao.
“Instrucdo CVM 414" tem o significado previsto no predmbulo.

“Instrucdo CVM 471" Instrugcdo CVM n2 471, de 8 de agosto de 2008, conforme em vigor.
“Instrucdo CVM 476" Instrugcdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor.
“Instrucdo CVM 539” Instrucdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme em vigor.

“Investimentos Permitidos”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Em certificados de depdsitos bancarios com liquidez diaria, emitidos por
instituicOes financeiras que tenham a classificagdo de risco equivalente,
no minimo, a (a) AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings; e/ou (b) Aa3 pela Moody’s

Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

(ii) Fundos de investimento de renda fixa de baixo risco, com liquidez didria,
que tenham seu patriménio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré ou pods-fixados, emitidos pelo Tesouro

Nacional ou pelo Banco Central do Brasil; e/ou

(iii) Operagdes compromissadas, realizadas junto a qualquer instituicdo

financeira que tenha classificagcdo de risco equivalente, no minimo, a (a)

AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou
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Fitch Ratings; e/ou (b) Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais.

“IBGE” o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IPCA” o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE.
“IPTU” o Imposto Predial e Territorial Urbano.

“Lei das Sociedades por | Lein?6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

AcBes”

“Lei n? 10.931"

Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor.

“Lein?8.245”

Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor.

“Lein29.514”

tem o significado previsto no predmbulo.

“Locataria”

a LEGIAO DA BOA VONTADE, associacdo privada, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Sérgio Tomas, n.2 740, 62 andar, Bom
Retiro, inscrita no CNPJ sob n.2 33.915.604/0001-17.

MM DAM

o MDA — Mdédulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3 (Segmento CETIP UTVM).

“Melhores Esforcos”

sujeito a legislacdo em vigor aplicdvel e desde que cumpridas todas as
Condicbes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, nos termos da
Clausula Terceira do Contrato de Distribuicdo, a Securitizadora realizard a
distribuicdo dos CRI, em regime de melhores esforgos de colocagdo, em
montante equivalente ao Valor Total da Emissdo.

“Multa Indenizatéria”

na ocorréncia de qualquer Evento de Multa Indenizatdéria, a multa
indenizatdria, a titulo de indenizacdo, a ser paga pelo Cedente a Emissora, nos
termos das Clausulas 7.4 e 7.5 do Contrato de Cessdo e na forma dos artigos
408 a 416 do Cdadigo Civil, cujo valor sera equivalente: (i) ao saldo devedor do
valor nominal unitario atualizado dos CRI, na forma prevista neste Termo de
Securitizacdo, acrescido do Prémio, até a data do efetivo pagamento da Multa
Indenizatédria, apurado na referida data; (ii) caso sejam devidos, dos tributos,
encargos moratdrios, multas, penalidades e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato de Cessdo, ou na legislacdo aplicavel, calculados,
apurados ou incorridos, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento da
Multa Indenizatdria, apurado na referida data, calculado na forma e nas
condigdes estabelecidas neste Termo de Securitizagdo; e (iii) decrescido do
saldo do Fundo de Despesas.

“Notificacdo de Evento de
Multa Indenizatéria”

tem o significado previsto na Clausula 6.3.2. abaixo.

“Obrigacbes Garantidas”

Sdo todas as obrigagdes assumidas pelo Cedente nos termos do Contrato de

Cessao, pela Locataria, nos termos do Contrato de Locagdo, do Contrato de
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Cessdo Fiduciaria, do Contrato de Alienacao Fiduciaria e do Contrato de

Alienacao Fiduciaria do Imével Rural, incluindo, mas nao se limitando a:

(i) Todas as obrigacOes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas (a) pela Locataria, nos
termos do Contrato de Locac¢do, do Contrato de Cessao Fiduciaria, do
Contrato de Alienagao Fiduciaria e do Contrato de Alienagao Fiduciaria
do Imével Rural e suas posteriores alteragdes, incluindo, mas ndo se
limitando, ao pagamento do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios, de
multas e juros de mora, bem como o pagamento da Multa por Rescisdo
Antecipada (conforme definido neste Contrato de Cessdo), na
ocorréncia de qualquer evento que enseje o pagamento de tais valores,
bem como (b) pelo Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo, e suas
posteriores alteracdes, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento
de multas e juros de mora, bem como o pagamento da Multa
Indenizatdria, do Valor de Recompra Compulséria e/ou do Valor de
Recompra Facultativa, na ocorréncia de qualquer evento que enseje o

pagamento de tais valores;

(ii)  Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos

relativos aos Créditos Imobiliarios;

(iii)  Qualquer custo ou recursos necessarios para arcar com as despesas da
operacdo, em caso de inadimplemento do Contrato de Locagdo e dos

Contratos de Garantia;

(iv) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro

montante devido e ndo pago, relacionados com os Créditos Imobilidrios.

A enunciagdo das Obrigagdes Garantidas acima ndo é exaustiva, sendo certo
que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida
obrigacao nesta defini¢cdo nao significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu
cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo o
Cedente ou a Locataria se se escusarem do cumprimento de qualquer uma das
Obrigac¢Ges Garantidas e retardar a execug¢do das Garantias.

“Oferta” a presente distribuicdo publica de CRI com esforgos restritos de distribuigao,
que sera realizada nos termos da Instrugao CVM 476 e Instrugdo CVM 414.

“Ordem de Prioridade de | A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos
Pagamentos” depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos
Créditos Imobiliarios (incluindo, mas ndo se limitando, aos valores dos
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pagamentos referentes ao Resgate Antecipado Facultativo Total, ao Resgate
Antecipado Compulsério Total, a Multa Indenizatéria e a Multa por Rescisdo
Antecipada), valores oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das
Garantias devem ser aplicados, de forma que cada item somente serd pago
caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) Pagamento das Despesas da Operacdo e eventuais encargos
moratérios do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas até a
respectiva data de pagamento e constituicdo do Fundo de Despesas;

(ii) Pagamento de parcelas de juros remuneratdrios dos CRI vencidos em
meés(es) anterior(es) e nao paga(s), e multa e juros de mora
relacionados a tais parcelas, caso existam;

(iii) Pagamento de parcela(s) de amortizacdo programada vencida(s) em
més(es) anterior(es) e nao paga(s), e multa e juros de mora
relacionados a tais parcelas, caso existam;

(iv) Amortizacdo Extraordinaria e Pagamento de Prémio vencido(s) em
més(es) anterior(es) e ndo pago(s), e multa e juros de mora
relacionados a tal Prémio, caso existam;

(v) Amortizagdo Programada;

(vi) Amortizagdo Extraordindria ou Pagamento do Prémio, conforme o
caso;

(vii) Devolugao de eventual sobejo dos Créditos Imobiliarios (incluindo, mas
nao se limitando, aos valores dos pagamentos referentes a Resgate
Antecipado Facultativo Total, ao Resgate Antecipado Compulsério
Total, a Multa Indenizatéria e a Multa por Rescisdo Antecipada) ao
Cedente; e

(viii) Resgate Antecipado Facultativo Total, Resgate Antecipado
Compulsério Total dos CRI em razdo da antecipacdo de Créditos
Imobilidrios, recompra facultativa dos Aluguéis, recompra compulsdria
dos Aluguéis e Multa Indenizatoria.

“Patrim6nio Separado” o patrimdnio Unico e indivisivel em relagdo aos CRI, constituido pelos Créditos
Imobilidrios representados pela CCl e a Conta Centralizadora, em decorréncia
da instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patrimonio
comum da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI aos quais
estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracao e obrigacdes fiscais da Emissao.

“Periodo de Capitalizacdo” para o primeiro Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na
primeira data de integralizacdo, inclusive, e termina na primeira data de
pagamento dos CRI, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizagdo, o
intervalo de tempo que se inicia na data de pagamento dos CRl imediatamente
anterior, inclusive, e termina na data de pagamento dos CRI subsequente,
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exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de
continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI.

“Pessoas Vinculadas” os investidores que sejam:

(i) pessoas fisicas e/ou juridicas e/ou administradores da Cedente, e/ou
Emissora, de suas respectivas controladoras e/ou de suas respectivas
Controladas e/ou outras pessoas vinculadas a Emissdo e distribuicdo, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 grau; (ii) controladores pessoas fisicas e/ou juridicas e/ou
administradores da Emissora e/ou qualquer dos Participantes Especiais;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos da Emissora, da Cedente
e/ou qualquer dos Participantes Especiais que desempenhem atividades de
intermedia¢do ou de suporte operacional diretamente envolvidos na Oferta;
(iv) agentes autdbnomos que prestem servicos a Emissora, a Cedente e/ou
qualguer dos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham,
com a Emissora, a Cedente e/ou qualquer dos Participantes Especiais, contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela Cedente e/ou
qualguer dos Participantes Especiais ou por pessoas a elas vinculadas; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas a
Emissora e/ou qualquer dos Participantes Especiais, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM 400 e do artigo 19, inciso VI da Instru¢ao CVM n2 505, de 27 de
setembro de 2011.

“Preco de Integralizacdo” tem o significado atribuido na Clausula 4.1 abaixo.

“Preco de Recompra | tem o significado atribuido na Clausula 6.2. abaixo.
Compulséria”

“Prémio” Significa o prémio devido aos Titulares dos CRI, a partir do momento em que o
saldo devedor dos CRI for reduzido em 98% (noventa e oito por cento)
(inclusive) (considerando o saldo devedor dos CRI na data base de 21 de maio
de 2026), calculado nos termos do Anexo Il — B.

“Prémio de Resgate | tem o significado atribuido na Clausula 6.1 abaixo.
Antecipado Facultativo Total”

“Resolucdo CVM 17” Resolugdo CVM n2 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme em vigor.

“Resgate Antecipado | tem o significado atribuido na Clausula 6.1. abaixo.
Facultativo Total”

“Reunido da Diretoria da | tem o significado atribuido na Clausula 2.1.1 abaixo.
Emissora”
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“Reunido de Diretoria da | tem o significado atribuido na Clausula 2.1.1 abaixo.
Locatdria”

“Regime Fiducidrio” o regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobilidrios
representados pela CCl, o Fundo de Despesas e a Conta Centralizadora, na
forma do artigo 92 da Lei n2 9.514, com a consequente constituicdo do
Patrimoénio Separado.

’

“Remuneracdo Anterior” ou | Significa a remuneracdo dos CRI devida entre a primeira data de integralizacao
“Juros Remuneratérios” ou | dos CRI e 20 de abril de 2026 (inclusive), equivalente a 9,2500% (nove inteiros
“Remuneracdo dos CRI” e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a primeira data
de integralizacdo ou da data de pagamento da Remuneragao imediatamente
anterior, o que ocorrer por uUltimo, até 20 de abril de 2026 (inclusive).

“Saldo Devedor Objeto de | tem o significado atribuido na Cldusula 5.5.3. abaixo.
Recompra”

“Termo” ou “Termo de | tem o significado previsto no preambulo.
Securitizacdo”

“Titulares de CRI” sdo os subscritores de CRI no ambito da Oferta ou aqueles que vierem a
adquirir CRI no mercado secundario.

“Valor Nominal Unitario” tem o significado atribuido na Clausula 3.1.4 abaixo.

“Valor Nominal  Unitdrio | tem o significado previsto na Clausula 5.1. abaixo, observado que, a partir de
Atualizado” 21 de maio de 2026, ndo incidird mais a Atualizagdo Monetaria sobre o Valor
Nominal Unitdrio.

“Valor Total da Emissdo” tem o significado atribuido na Clausula 3.1.3 abaixo.

1.1.1. Adicionalmente, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os termos
“inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se
estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as
defini¢Ges contidas nesta Clausula Primeira aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como
referéncias as disposi¢es respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi)
salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Termo, referéncias a itens ou anexos aplicam-
se a itens e anexos deste Termo; (vii) todas as referéncias a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario incluem
seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados; (viii) os termos iniciados em
letras mailsculas, mas ndo definidos neste Termo terdo os mesmos significados a eles atribuidos no
respectivo documento a que fizer referéncia; e (ix) a interpretacdo desse Termo devera ser realizada em
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conjunto com os demais Documentos da Operagao.

1.1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogacdo
para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Créditos Imobilidrios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em cardter irrevogavel e irretratdvel, a

totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos CRI, cujas caracteristicas sdo descritas na
Clausula Terceira abaixo, observado o disposto na Cldusula 2.1.1 abaixo.

2.1.1. AEmissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as deliberacGes tomadas pelos
conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido de Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em
29 de abril de 2023, cuja ata foi registrada na Junta Comercial do Estado de S3do Paulo, em 19 de junho de
2023, sob o n? 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XlI do
estatuto da Emissora, a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI e Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), que se refere tanto a
ofertas publicas com registro automatico de distribuicdo quanto para aquelas com registro ordinario de
distribuicdo, conforme ritos da Resolugdao CVM 160.

2.1.2. Adicionalmente, a celebragao do Compromisso de Venda e Compra, do Contrato de Locagao, do
Contrato de Cessdo, dos Contrato de Garantia, a realizacdo da Operagdo de Securitizacdo e a assinatura
dos documentos relacionados a Oferta, foram aprovadas, conforme aplicavel: (i) pela Assembleia Geral
de Cotistas do Cedente, realizada em 26 de agosto de 2021 (“Assembleia Geral de Cotistas”), e (ii) pela

Reunido de Diretoria da Locataria, realizada em 14 de setembro de 2021 (“Reunido de Diretoria da

Locataria”).

2.2. Para fins do artigo 82 da Lei n29.514, a Emissora declara que sdo vinculados ao presente Termo os Créditos
Imobiliarios, representados integralmente pela CCl, de sua titularidade, devidos nos termos da CCl e do Contrato
de Cessao.

2.3. Uma via original da Escritura de Emissdao de CCl, encontra-se devidamente custodiada junto a Institui¢do
Custodiante, nos termos do § 42 do artigo 18 da Lei n2 10.931.

2.4, O Regime Fiduciario, a ser instituido pela Emissora conforme previsto neste Termo, serd registrado na
Instituicdo Custodiante da CCl, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n2 10.931. Uma vez
devidamente registrado o Termo de Securitizacdo, a Instituicdo Custodiante prestara a Emissora declaracdo
elaborada nos moldes do Anexo | a este Termo.
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2.5. A Emissdo dos CRI sera realizada em conformidade com o disposto no inciso Il do § 42 do artigo 52 da
Instrugcdo CVM 414, sendo dispensado o arquivamento na CVM e a elaboragdo das demonstragdes financeiras na
forma prevista no inciso Ill do §12 do art. 52 da Instru¢cao CVM 414, tendo em vista que os CRI serdo objeto de
oferta publica destinada a subscri¢do por ndo mais do que 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

2.6A Oferta, por se realizar no ambito da Instrucdo CVM 476 e sem a utilizacdo de prospecto, devera ser registrada
perante a ANBIMA exclusivamente para fins informativos a base de dados daquela ANBIMA, nos termos do artigo
49, pardgrafo Unico, e do artigo 12 do Cdédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturacao,
Coordenacao e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicao de Valores
Mobiliarios.

2.7Sem prejuizo da dispensa de registro da Oferta perante a CVM, prevista na Clausula 2.5 acima, em atendimento
ao item 15 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 414, sdo apresentadas, nos Anexos lll e IV ao presente Termo, as
declaracdes emitidas pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio, respectivamente.

2.8 A Emissdo e a Oferta estardo sujeitas a perfeita formalizacdo de todos os documentos relativos aos CRI,
entendendo-se como tal (i) a sua lavratura ou assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdao dos
poderes dos representantes dessas partes, (ii) as respectivas aprovacdes de quotistas, acionistas ou do conselho
de administracdo necessarias para tanto, (iii) recebimento pela Emissora de parecer legal, emitido por escritdrio
especializado, atestando a viabilidade e legalidade da operagdo de securitizacdo pretendida pelas partes, e (iv)
adimplemento de eventuais condi¢des previstas em qualquer dos documentos relativos aos CRI, incluindo, sem
limitagdo, as condi¢des previstas na Cldusula Terceira do Contrato de Distribuigao.

2.90s Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, cujas caracteristicas se encontram descritas no Anexo IX ao
presente Termo de Securitiza¢do, incluindo a identificagdo da Cedente e do Imdvel, nos termos do item 2 do Anexo
Il da Instrugdo CVM 414, em adigdo as caracteristicas gerais aqui descritas, sdo oriundos do Contrato de Locagao.

2.10  Os Créditos Imobilidrios serdo adquiridos, de forma final, irrevogavel e irretratdvel, e o pagamento do
Preco de Aquisicdo (conforme definido no Contrato de Cessdo) sera realizado pela Emissora apds a verificagdo e
atendimento e/ou rentncia, conforme o caso, das condi¢es precedentes previstas na Clausula 2.2 do Contrato
de Cessdo e integralizagdo dos CRI, implicando, desta forma, na transferéncia definitiva da plena titularidade dos
Créditos Imobilidrios para a Emissora.

2.11. Nao obstante o estabelecido na Clausula 2.10 acima, sera devido pela Emissora ao Cedente o montante
equivalente ao eventual sobejo dos Créditos Imobilidrios (incluindo, mas nao se limitando, aos valores dos
pagamentos referentes a Resgate Antecipado Facultativo Total, ao Resgate Antecipado Compulsério Total, a
Multa Indenizatoria e a Multa por Rescisdo Antecipada), nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos
(“Ajuste do Preco de Cessdo”), sendo que os valores do Ajuste do Preco de Cessdo deverdo ser pagos pela Emissora

ao Cedente em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s a realizacdo de qualquer pagamento no ambito dos CRI.
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3.  CARACTERISTICAS E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro sera constituido pela CCl, conforme
previsto neste Termo de Securitizacdo, possuem as seguintes caracteristicas:

3.1.1. Emissdo e Série: Série Unica da 432 emissao da Emissora;
3.1.2. Quantidade de CRI: emitidos 48.701 (quarenta e oito mil e setecentos e um) CRI;

3.1.3. Valor Total da Emisséo: o valor total da emissdo serd de RS 48.701.000,00 (quarenta e oito milhdes
e setecentos e um mil reais) (“Valor Total da Emissdo”);

3.1.4. Valor Nominal Unitdrio: de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo dos CRI (“Valor Nominal
Unitario”);

3.1.5. Atualizagdio Monetdria: O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o
caso, foi atualizado pela variacdo acumulada do IPCA, conforme calculado na cldusula 5.1 abaixo,
observado que, a partir de 21 de maio de 2026, ndo incidird mais a Atualizacdo Monetdria sobre o Valor
Nominal Unitario;

3.1.6. Juros Remuneratdrios: Entre a primeira data de integralizacdo dos CRI até 21 de maio de 2026
(inclusive), os CRI fizeram jus a juros remuneratérios equivalentes a 9,2500% (nove inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos desde a primeira data de integralizacdo ou da data de pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, até 21 de maio de 2026 (inclusive) (“Remuneracdo
Anterior”). A partir de 21 de abril de 2026 (inclusive), os CRI ndo fardo jus a juros remuneratorios.

3.1.7. Prémio: A partir do momento em que o saldo devedor dos CRI for reduzido em 98% (noventa e oito
por cento) (inclusive) (considerando o saldo devedor dos CRI na data base de 21 de maio de 2026), sera
devido o Prémio calculado nos termos do Anexo Il — B.

”n u

3.1.8. ClassificacGo Anbima: Os CRI sdo classificados nas categorias “corporativo”, “concentrado” e, no
gue tange ao tipo de contrato do qual sdo oriundos, “locagdo/arrendamento/superficie”.

3.1.9. Periodicidade de Pagamento de Amortiza¢Go e Remunerag¢do dos CRI:

(a) Amortizacdo Programada: O Valor Nominal Unitario sera amortizado mensalmente, sendo o primeiro

pagamento de amortiza¢do do Valor Nominal Unitario a ser realizado em 20 de outubro de 2021 (“Data
de Inicio da Amortizacdo”), com as parcelas seguintes pagas mensalmente, até a Data de Vencimento,

observadas as datas e percentuais de amortizagdo previstos no Anexo Il - A a este Termo de Securitizacao
e a Ordem de Prioridade de Pagamentos, ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado e da Amortizacdo
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Extraordindria previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo que o pagamento mensal da Amortizacao
Programada ocorrera até o que montante do Valor Nominal Unitario Atualizado seja reduzido em 98%
(noventa e oito por cento) (considerando o saldo devedor dos CRI na data base de 21 de maio de 2026),
ocasido em que o pagamento mensal da Amortizacdo Programada sera interrompido e os préximos
pagamentos ocorrerdo nas duas Ultimas datas de pagamento do CRI conforme previsto no Anexo Il — A
deste Termo de Securitizacao;

(b) Juros Remuneratdrios: serdo pagos mensalmente, sendo o primeiro pagamento a ser realizado em 20

de outubro de 2021, com as parcelas seguintes pagas mensalmente, até o dia 21 de maio de 2026,
observadas as datas previstas no Anexo Il - A a este Termo de Securitizacao, ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado dos CRI previstas neste Termo de Securitizacdo. A partir de 21 de maio de 2026
(inclusive) ndo sera mais devido Juros Remuneratérios;

(c) Amortizacdo Extraordinaria: Até que o saldo devedor dos CRI seja reduzido em 98% (noventa e oito

por cento) (exclusive) (considerando o saldo devedor dos CRI na data base de 21 de maio de 2026),
mensalmente, o resultado da diferenca entre: (i) Fluxo de Pagamento Anterior; e (ii) Fluxo de Pagamento
Atual, calculado conforme Anexo Il — B a este Termo de Securitizacdo, serd utilizado para a amortizacao
antecipada obrigatéria dos CRI;

3.1.9. Regime Fiducidrio: o Regime Fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobilidrios
representados pela CCl, o Fundo de Despesas e a Conta Centralizadora, na forma dos artigos 92 e 102 da
Lei n2 9.514, com a consequente constituicao do Patrimoénio Separado;

3.1.9.1 Até a quitacdo integral das Obriga¢des Garantidas, a Emissora obriga-se a manter os
Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI, agrupados em Patrim6nio Separado constituido
especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula 9 abaixo e conforme descrito no
Contrato de Cessao;

3.1.10. Ambiente de Depdsito, Distribuigdo, Negociagdo, Custddia Eletrénica e Liquidagdo Financeira: os
CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, sendo a distribuicdo
liguidada financeiramente na B3 (Segmento CETIP UTVM); e (ii) negocia¢cdo no mercado secundario, por
meio do CETIP21, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente
pela B3 — Segmento CETIP UTVM;

3.1.11. Data e Local de Emissdo dos CRI: 14 de setembro de 2021 (“Data de Emissdo dos CRI”). O local de
emissdo dos CRI é a cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo;

3.1.12. Prazo e Vencimento: os CRIl tém prazo de vigéncia de 5.487 (cinco mil quatrocentos e oitenta e
sete) dias contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em 22 de setembro de 2036 (“Data
de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado e/ou liquidacdo do Patriménio
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Separado, previstas neste Termo de Securitizagao;
3.1.13. Local de Emissdo: cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo;

3.1.14. Encargos Moratdrios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Cedente de qualquer quantia
por ela recebida e que seja devida aos Titulares de CRI, os valores a serem repassados ficardo, desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um
por cento) ao més, sobre o valor em atraso; e (iii) atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE (“Encargos
Moratdrios”);

3.1.15. Forma e Comprovagdo de Titularidade: os CRI serdao emitidos sob a forma nominativa e escritural
e sua titularidade serd comprovada por (i) extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 (Segmento
CETIP UTVM), em nome de cada titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na
B3 (Segmento CETIP UTVM); ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir das informacdes prestadas
pela B3 (Segmento CETIP UTVM) em nome de cada titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3 (Segmento CETIP UTVM);

3.1.16. Locais de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3 (Segmento CETIP UTVM), quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3
(Segmento CETIP UTVM). Caso por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3 (Segmento CETIP UTVM), em qualquer data de pagamento da Remuneragdo dos
CRIl, ou de amortizagdo do Valor Nominal Unitario, a Emissora deixard, na Conta Centralizadora, o
respectivo pagamento a disposi¢do do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da respectiva
data de pagamento, ndo haverd qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragao sobre o valor colocado a
disposicdo do Titular de CRI na sede da Emissora;

3.1.17. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: o ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o
valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas previstas
neste Termo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo |he dard direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente;

3.1.18. Prorrogagdo dos Prazos: considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagdo relativa aos CRI até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir
com dia que n3o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, com excec¢do
da Data de Vencimento;
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3.1.18.1. Fica certo e ajustado que deverd haver um intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis entre
a data do efetivo recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e a data do pagamento de
suas obrigacdes referentes aos CRI, com exce¢do da Data de Vencimento;

3.1.19. Pagamentos: Os pagamentos dos Alugueis e de quaisquer outros valores decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, serdo realizados diretamente pela Locatdria a Emissora na Conta Centralizadora, e ocorrerdo
no dia 15 (quinze) ou dia util subsequente de cada més, caso o dia 15 (quinze) ndo seja dia util, na forma
prevista na CCl, no Contrato de Locacdo e no Contrato de Cessao;

3.1.19.1. As atividades relacionadas a administracdo dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela
Securitizadora, sendo de sua competéncia: (i) controlar a evolucdo dos Créditos Imobiliarios,
observadas as condi¢des estabelecidas no Contrato de Locagdo, no Contrato de Cessdo e na
Escritura de Emissdo da CCI; (ii) receber de forma direta e exclusiva todos e quaisquer pagamentos
que vierem a ser efetuados pela Locataria por conta dos Créditos Imobiliarios e da CCl; (iii) cobrar,
no dmbito judicial e/ou extrajudicial, os Créditos Imobilidrios em face da Locatéria, dentro dos
prazos e de acordo com os procedimentos previstos no Contrato de Locagao, inclusive, mas ndo
exclusivamente, mediante a execucdo da Garantia; e (iv) inserir as informacdes relacionadas a
excucdo das tarefas aqui previstas em relatério a ser encaminhado ao Agente Fiducidrio,
responsavel pelo acompanhamento da atuac¢do da Securitizadora na administracdo do Patrimonio
Separado por meio das informacdes divulgadas pela companhia sobre o assunto.

3.1.19.2. A Securitizadora efetuard, direta ou indiretamente, a cobranca da Locatdria em relagdo
aos Créditos Imobilidrios em atraso, obrigando-se a: (i) adotar, de forma diligente, todas as
providéncias extrajudiciais e judiciais que se tornarem necessarias a cobranga dos Créditos
Imobilidrios inadimplidos, sendo que todas as Despesas Iniciais e o Fundo de Despesas (conforme
abaixo definidos) serdo pagos através de desconto do Preco de Aquisicdo, e, na insuficiéncia do
Fundo de Despesas, a sua recomposi¢ao, bem como todas as despesas necessarias serdo arcadas
exclusivamente pelos Créditos Imobilidrios, observado o previsto na Clausula 13.1 deste Termo; e
(i) acompanhar, de forma ativa, o andamento das acfes judiciais ajuizadas pela Emissora, em
todos os seus tramites até o final, em qualquer instancia, foro ou tribunal.

3.1.20. Ordem de Alocagdo dos Pagamentos: o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos
Créditos Imobilidrios sera alocado observada a seguinte ordem de preferéncia: (i) Pagamento das
Despesas da Operacgao e eventuais encargos moratoérios do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas
até a respectiva data de pagamento e constituicdo do Fundo de Despesas; (ii) Pagamento de parcelas de
juros remuneratérios dos CRI vencidos em més(es) anterior(es) e ndo paga(s), e multa e juros de mora
relacionados a tais parcelas, caso existam; (iii) Pagamento de parcela(s) de amortizagdo programada
vencida(s) em més(es) anterior(es) e ndo paga(s), e multa e juros de mora relacionados a tais parcelas,
caso existam; (iv) Amortizagdo Extraordinaria e Pagamento de Prémio vencido(s) em més(es) anterior(es)
e ndo pago(s), e multa e juros de mora relacionados a tal Prémio, caso existam; (v) Amortizacdo
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Programada; (vi) Amortizacdo Extraordinaria ou Pagamento do Prémio, conforme o caso; (vii) Devolugdo
de eventual sobejo dos Créditos Imobiliarios (incluindo, mas ndo se limitando, aos valores dos pagamentos
referentes a Resgate Antecipado Facultativo Total, ao Resgate Antecipado Compulsério Total, a Multa
Indenizatdria e a Multa por Rescisdo Antecipada) ao Cedente; e (viii) Resgate Antecipado Facultativo Total,
Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI em razdao da antecipacdo de Créditos Imobilidrios,
recompra facultativa dos Aluguéis, recompra compulséria dos Aluguéis e Multa Indenizatoéria.

3.1.21. Garantia Flutuante: os CRI ndo contardao com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual
qualguer bem ou direito integrante de seu patrimoénio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo
sera utilizado para satisfazer as obrigacdes decorrentes da Emissdo dos CRI;

3.1.22. Garantia: em garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigacdes Garantidas, a Locatdria
constituiu as Garantias em favor da Emissora. A excussao dessas Garantias, se ocorrer, devera observar
as disposicdes constantes nos Contratos de Garantia, as quais deverdo prevalecer, em caso de duvida ou
conflito, em relacdo a qualquer outra disposicdo prevista nos instrumentos desta Operacdo de
Securitizagao;

3.1.22.1 N3o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI;
3.1.23. Coobrigagdo da Emissora: ndo haverd coobrigacdo da Emissora para o pagamento dos CRI;

3.1.24. Vincula¢do dos Pagamentos: os Créditos Imobilidrios, os recursos depositados na Conta
Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos CRI por
forga do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de Securitizagao,
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de
outras obrigacdes da Cedente e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais
tributos sobre eles aplicaveis, e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido, os
Créditos Imobiliarios e os recursos depositados na Conta Centralizadora:

(i) constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitizagdo, Patrimbnio Separado, ndo se
confundindo com o patriménio comum da Emissora em nenhuma hipdtese;

(ii) permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora no Patriménio Separado até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execucao promovida por credores da Emissora;
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(v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, observados os fatores de risco previstos no Anexo
VIl deste Termo de Securitizacado; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

3.2 Forma de Distribuicdo dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos, no

mercado de capitais brasileiro, nos termos da Instrucao CVM 476, com intermediacdo da Emissora, sob regime de
Melhores Esforcos de colocacao.

3.2.1 No ambito da Oferta serd permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais, sendo que os CRI serdo distribuidos publicamente a no maximo 50 (cinquenta) investidores
gue sejam considerados como profissionais, nos termos do Art. 92-A da Instrucdo CVM 539 (“Investidores
Profissionais”).

3.2.2. Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores Profissionais sem fixacdo de lotes
maximos ou minimos, que poderdo ser negociados no mercado secundario entre investidores que sejam,
pelo menos, considerados como qualificados, nos termos do Art. 92-B e do Art. 92-C da Instrugdo CVM
539, por meio do CETIP21, depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricdo ou aquisicdo pelos
Investidores Profissionais e desde que cumpridas, pela Emissora, as obrigacdes estabelecidas no artigo 17
da Instrucdo CVM 476.

3.2.3. Cumpridas as Condi¢des Precedentes do Contrato de Distribuigdo, a Emissora realizara a
distribuicdo dos CRI aos Investidores Profissionais, que participardao da Oferta por meio da apresentagao
de Boletins de Subscricdo, durante todo o periodo compreendido entre os 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da data do seu inicio, conforme comunicado de inicio enviado a CVM, podendo ser
prorrogavel por mais 180 (cento e oitenta) dias, em comum acordo entre a Cedente e a Emissora (“Periodo

de Colocacdo”).

3.2.4. A colocagdo dos CRI serd realizada observando o seguinte:
(i) o publico alvo da Oferta serao Investidores Profissionais;

(ii) em conformidade com o artigo 79-A da Instrucdo CVM 476, o inicio da oferta publica distribuida
com esforgos restritos devera ser informado pela Emissora a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado da
primeira procura a potenciais investidores, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacées indicadas no
Anexo 7-A da Instru¢do CVM 476;

(iii) no dmbito da Oferta sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais, sendo que somente 50 (cinquenta) Investidores Profissionais poderdo subscrever ou
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adquirir os CRI. Nos termos do pardgrafo primeiro do artigo 32 da Instrucdo CVM 476 e para fins da Oferta,
fundos de investimento e carteiras administradas de valores mobilidrios cujas decisGes de investimento
sejam tomadas pelo mesmo gestor serdo considerados como unico investidor para os fins dos limites
previstos neste item;

(iv) a Emissora organizarda a colocagao dos CRI perante os Investidores Profissionais interessados de
forma discriciondria, podendo levar em conta suas relacdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica;

(v) no ato de subscricdo e integralizacdao dos CRI, cada Investidor Profissional assinara declaracao
atestando, nos termos do artigo 72 da Instrugcdao CVM 476, a respectiva condicdo de Investidor Profissional,
bem como sua ciéncia, entre outros, de que (a) a Oferta ndo foi registrada perante a CVM e seu registro
na ANBIMA estd condicionado a expedicdo pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas do Mercado
de Capitais da ANBIMA de diretrizes especificas para o cumprimento de tal obrigacdo, até a data de envio
do comunicado de encerramento da Oferta a CVM; (b) os CRI estdo sujeitos a restricdes de negociagdo
previstas no Termo de Securitizacdo e na regulamentacdo aplicavel; devendo, ainda, por meio de tal
declaracdo, manifestar sua concordancia expressa com todos os termos e condi¢des dos CRI e do Termo
de Securitizacdo; (c) efetuou sua prépria andlise com relacéo a capacidade de pagamento da Emissora e
da Cedente e concorda expressamente com todos os termos e condi¢ées da Emissdo e da Oferta; e (d)
assinou a competente Declaracao de Investidor Profissional;

(vi) a Emissora compromete-se a ndo realizar e a ndo autorizar a realizagdo da busca de investidores
por meio de lojas, escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servicos
publicos de comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede
mundial de computadores, nos termos da Instrugdao CVM 476;

(vii) as integraliza¢des deverdo ocorrer no mesmo dia da subscricao dos referidos CRI;

(viii) o Boletim de Subscri¢do sera resolvido automaticamente no caso de ndo integralizagdo dos CRI no
mesmo dia de sua subscri¢do; e

(ix) em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM 476, o encerramento da Oferta devera ser
informado pela Emissora a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contados do seu encerramento, devendo
referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informacdes indicadas no Anexo 8 da Instru¢do CVM 476.

3.2.5. A alocagao dos CRI serd realizada de forma discricionaria, ndo havendo fixa¢do de lotes maximos
ou minimos. A Emissora organizard a colocagao dos CRI perante os Investidores Profissionais interessados,
podendo levar em conta suas relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica.
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3.2.6. Parafins de atender o que prevé o item 15 do Anexo Il da Instrucdao CVM 414, o Anexo |l e Anexo
IV ao presente Termo de Securitizagdo contém as declara¢Ges da Securitizadora e do Agente Fiduciario,
respectivamente.

3.3. O Escriturador atuara, como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a forma nominativa e
escritural.

3.3.1 O Escriturador podera ser substituido (i) em caso de inadimplemento de suas obrigac¢des junto a
Emissora ndo sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o recebimento da notificacdo enviada para
o Escriturador para sanar a falta; (ii) na superveniéncia de qualquer normativo ou instrucdo das
autoridades competentes, notadamente do BACEN, que impeca a contratacdo objeto do contrato de
escrituracdo; (iii) caso a Emissora ou o Escriturador encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a
sua intervencao judicial ou liquidagdo decretada; (iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio
da atividade de escriturador de valores mobilidrios; (v) se o Escriturador ou a Emissora suspender suas
atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo inferior,
desde que impacte negativamente os Titulares dos CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas
irregulares pelo Escriturador ou pela Emissora; e (vii) se ndo houver o pagamento da remuneracdo devida
ao Escriturador, desde que tal inadimplemento n3o seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua
ocorréncia. Nesses casos, o novo Escriturador deve ser contratado pela Emissora.

3.4. O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidagdo de
quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio da B3 (Segmento CETIP UTVM).

3.4.1 0O Banco Liquidante podera ser substituido, sem a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral,
caso: (i) seja descumprida qualquer obrigagdo prevista no contrato de prestacdo de servigos de Banco
Liquidante, (ii) se a Emissora ou o Banco Liquidante requerer recuperagao judicial ou extrajudicial, sofrer
intervencdo do Banco Central, entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidagao requerida;
e (iii) haja a edicdo de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou indiretamente, a realizagdo
da prestagdo de servigos objeto de Banco Liquidante, bem como na hipétese de alteracdao na legislagao
gue modifique as responsabilidades ou a forma de liquidagdo. Nesses casos, o novo Banco Liquidante deve
ser contratado pela Emissora. Com excegao dos casos acima previstos, devera ser convocada Assembleia
Geral para que seja deliberada a contratagao de novo banco liquidante.

4, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor
Nominal Unitario, acrescido da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissdo
até a data de sua efetiva integralizacdo (“Data de Integralizacdo” e “Preco de Integralizacdo”).

4.2. Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora para o
pagamento do Preco de Aquisi¢cao, nos termos do Contrato de Cessao.
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5. ATUALIZACAO MONETARIA E JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZAGAO DOS CRI

5.1. Atualizag¢do do Valor Nominal Unitdrio. O Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou seu saldo, conforme o caso,
foi atualizado monetariamente pela variacdo anual acumulada do IPCA/IBGE (“Atualizacdo Monetdria”), até 21 de

maio de 2026, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI foi incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitdrio dos CRI ou ao seu saldo, conforme o caso, de acordo com a seguinte férmula:

5.1.1. A Atualizacdo Monetaria dos CRI foi calculada conforme a férmula abaixo:

VNa=VNxC,
onde:
VNa = Valor Nominal Unitdrio atualizado monetariamente, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
VN = Valor Nominal Unitario, na Data de Integralizacdo, ou saldo do Valor Nominal Unitario,

conforme o caso, apds incorporacgdo de juros, atualizacdo ou amortizagdo, se houver, o que ocorrer por
ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator resultante da variagdo acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI,

C =
{ka—1

)

Onde:

NIk = Numero indice do IPCA referente ao més imediatamente anterior ao respectivo Més de Atualizacao,
em resumo, sendo utilizado o mesmo numero indice do IPCA para atualizacdo anual do Contrato de
Locagao.

NIk-1 = Valor do nimero indice do IPCA/IBGE do 132 (décimo terceiro) més anterior ao més da data de

atualizagdo. Exemplificadamente, para a primeira Data de Atualiza¢do, em resumo, sendo utilizado o
mesmo numero indice do IPCA para atualiza¢do anual do Contrato de Locagao.

Sendo que:

. A Atualizagdo Monetdria se dard em bases anuais de acordo com a variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, no dia 20 de Setembro, ou préximo Dia Util, de cada ano (“Data de Atualizacio”), sendo
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a primeira data de atualizacdo em 20 de Setembro de 2022, observado que, a partir de 21 de maio
de 2026, o Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado;

. o nhumero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE;

. a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor;

5.1.1. A atualizagdo monetaria dos CRI sera sempre calculada e realizada da mesma forma prevista para
os Créditos Imobilidrios, valendo-se, inclusive, dos mesmos indices e periodos de corre¢do monetaria. O
indice de atualizacdo descrito no item 5.1., acima, somente podera ser substituido pelo mesmo indice
aplicavel a atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios. Desta forma, caso o indice de corregao
monetdria dos Créditos Imobilidrios tenha sido alterado, nos termos do Contrato de Locacgdo, o indice de
atualizacdo monetaria dos CRI também sera alterado, independentemente de aprovacao dos Titulares de
CRI, devendo ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo em até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que for realizada a alteracdo do Contrato de Locacgao.

5.1.2. Se na data de vencimento de quaisquer obriga¢Oes pecuniarias da Locataria prevista no Contrato
de Locagdo nao houver divulgagdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, observado o disposto no
subitem 5.1.1., acima, tais obrigacGes serdo reajustadas conforme atualizacdo prevista no Contrato de
Locagao.

5.2.  Juros Remuneratdrios. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, acrescido da
atualizacdo monetdria prevista no item 5.1. acima, calculada pro rata temporis, ano base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, incidiram os Juros Remuneratérios correspondentes, a partir da primeira data de
integralizacdo ou data de pagamento dos CRIl imediatamente anterior, conforme o caso, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizacdo, calculado em regime de capitalizagdo composta pro rata temporis, com base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com a férmula abaixo, observado que, a partir de 21 de maio
de 2026, ndo haverd incidéncia de Juros Remuneratérios sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado:

J =VNa x (FatorJuros-1)
onde:

J = valor unitario dos Juros Remuneratérios devidos no final de cada Periodo de Capitaliza¢do, calculado
com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator Juros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:
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onde:

Taxa = 9,2500 (nove inteiros e vinte e cinco centésimos), entre a primeira data de integralizagdo dos CRI
e 21 de maio de 2026 (inclusive), informada com 4 (quatro) casas decimais;

Du = numero de Dias Uteis contidos entre a primeira data de integralizac3o ou tltima data de pagamento
de Juros, inclusive, conforme o caso, e a data de calculo, exclusive, sendo “Du” um numero inteiro,
observado que, a partir de 21 de maio de 2026, ndo haverad incidéncia de Juros Remuneratdrios sobre o
Valor Nominal Unitédrio Atualizado.

5.2.2. Datas de Pagamento de Juros Remuneratdrios. As Datas de Pagamento de Juros Remuneratdrios
encontram-se descritas no Anexo |l - A a este Termo de Securitizacdo, na coluna “data de pagamento dos
CRI”, observado que, a partir de 21 de maio de 2026, ndo havera incidéncia de Juros Remuneratdrios sobre
o Valor Nominal Unitario Atualizado.

5.3. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste
Termo de Securitzacdo, o Valor Nominal Unitario serd pago pela Emissora, mensalmente, conforme cronograma
de amortizacdo nos termos do Anexo Il - A, de acordo com as seguintes féormulas:

AMi = VNa x TAi
em que:

AM; = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo dos CRI. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

TA; = Taxa de Amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com o
Anexo Il - A do presente Termo de Securitizagao.

5.3.1. 0O pagamento mensal da Amortizacdo Programada ocorrerd até o que montante do Valor Nominal
Unitario Atualizado seja reduzido em 98% (noventa e oito por cento) (considerando o saldo devedor dos
CRI na data base de 21 de maio de 2026), ocasido em que o pagamento mensal da Amortizagdo
Programada serd interrompido e os proximos pagamentos ocorrerdo nas duas ultimas datas de
pagamento do CRI conforme previsto no Anexo Il — A deste Termo de Securitizacdo.

5.4. Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares de CRI nos termos deste Termo aqueles que
forem Titulares de CRI no encerramento do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.
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5.5 Prémio: A partir do momento em que o saldo devedor dos CRI for reduzido em 98% (noventa e oito por cento)
(inclusive) (considerando o saldo devedor dos CRI na data base de 21 de maio de 2026) (“Data Base de Inicio do
Prémio”), sera devido aos Titulares de CRI, o Prémio calculado nos termos do Anexo Il — B.

5.5.1. Em nenhuma hipdtese o Prémio sera negativo.

5.5.2. O Prémio, se houver, serd pago em cada Data de Pagamento dos CRI, a partir do momento em que
o saldo devedor dos CRI for reduzido em 98% (noventa e oito por cento) (inclusive) (considerando o saldo
devedor dos CRI na data base de 21 de maio de 2026), observado que a B3 deverd ser comunicada com,
no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

5.5.3. Em caso de resgate antecipado dos CRI, o Prémio sera considerado devido mesmo que a Data Base
de Inicio do Prémio ndo tenha sido iniciada e correspondera a diferenca entre (i) o saldo devedor antigo
considerando o Fluxo de Pagamento Anterior, calculado na data do resgate dos CRI; e (ii) o saldo devedor
atual, calculado na data do resgate dos CRI, observado que, em caso de resgate antecipado dos CRI, o
montante a ser pago a titulo de saldo do Valor Nominal Unitario acrescido do Prémio nao podera ser maior
ou menor que o saldo devedor antigo considerando o Fluxo de Pagamento Anterior (“Saldo Devedor
Objeto de Recompra”), de forma que o Prémio podera ser reduzido ou aumentado até o montante
necessario para o enquadramento do Saldo Devedor Objeto de Recompra.

6. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI E AMORTIZACAO ANTECIPADA
OBRIGATORIA DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado Facultativo Total: A Emissora poderd, de forma unilateral, a qualquer momento,

desde que a Cedente tenha solicitado a recompra facultativa da totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos termos
do item 7.2 do Contrato de Cessdo, resgatar todos (e ndo menos que todos) os CRI (“Resgate Antecipado

Facultativo Total”), pelo Saldo Devedor Objeto de Recompra, acrescido de, caso sejam devidos, os tributos,

encargos moratdrios, multas, penalidades e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Cessao
ou na legislagdo aplicavel, calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
do Prego da Recompra Compulséria, decrescido do saldo do Fundo de Despesas, e, ainda, de um prémio adicional
da seguinte forma (“Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Total”):

Prémio de resgate = 2,5% x Duration Fluxo Anterior x (valor nominal dos CRI acrescido do
Prémio)

onde:
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Duration Fluxo Anterior = é a duration calculada com base na média ponderada do prazo do Fluxo
de Pagamentos Anterior indicado no Anexo Il - B (em anos), ponderados pelo valor presente dos
respectivos fluxos na data do exercicio do Resgate Antecipado Facultativo.

6.1.1. Em caso de resgate antecipado dos CRI, o montante a ser pago a titulo de saldo do Valor Nominal
Unitario acrescido do Prémio ndo podera ser maior ou menor que o saldo devedor antigo considerando o
Fluxo de Pagamento Anterior, de forma que o Prémio poderd ser reduzido ou aumentado até o montante
necessario para o enquadramento do Saldo Devedor Objeto de Recompra, observado que tal montante
sera acrescido do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo na forma prevista na Clausula 6.1. acima.

6.1.2. Nos termos da Cldusula 7.2.2. do Contrato de Cessdo, o Cedente deverd encaminhar a
Comunicac¢do de Recompra Facultativa, a respeito de sua intengdo com prazo minimo de 30 (trinta) dias
corridos de antecedéncia em relacdo a data de pagamento dos Créditos Imobilidrios na qual pretenda
realizar a referida recompra facultativa, na qual devera constar (i) a data na qual pretende realizar a
recompra facultativa da Totalidade dos Créditos Imobiliarios; (ii) men¢do ao valor da recompra facultativa,
nos termos da Clausula 7.2. do Contrato de Cessdo; e (iii) quaisquer outras informacGes necessarias a
operacionalizacdo da recompra facultativa.

6.1.3. Caso a Emissora receba a Comunicacdo de Recompra Facultativa enviada pela Cedente,
observados os prazos dispostos no Contrato de Cessdo, a Emissora deverd, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis da data de recebimento da referida Comunicagdo de Recompra Facultativa, publicar um comunicado
na forma da Cldusula 7.1 abaixo, bem como informar o Agente Fiducidrio, a B3 (Segmento CETIP UTVM) e
o Escriturador, via correspondéncia eletrénica, com antecedéncia de 3 (trés) dias Uteis em relagdo ao
Resgate Antecipado Facultativo Total dos CRI, com os termos e condi¢des previstos na Comunicagao de
Recompra Facultativa na qual deverd constar: (i) a data o Resgate Antecipado Facultativo Total; (ii)
menc¢ao ao valor do Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias
a operacionalizacao do Resgate Antecipado Facultativo Total.

6.1.4. Observado o disposto nas Clausulas 6.1 e 6.1.3 acima, caso a Cedente realize a Recompra Facultativa
dos Créditos Imobilidrios, a Emissora realizard o Resgate Antecipado Facultativo Total dos CRI, em até 3
(trés) Dias Uteis contados do pagamento do Preco de Recompra Facultativa, independentemente da
anuéncia ou aceite prévio dos Titulares de CRI, os quais, desde ja, autorizam a Emissora, o Agente
Fiduciario, e o Escriturador a realizar os procedimentos necessarios a efetivagao do resgate antecipado
dos CRI, unilateralmente, independentemente de qualquer instru¢do ou autorizagdo prévia.

6.2. Resgate Antecipado Compulsdrio Total: Caso ocorra qualquer dos eventos relacionados na Clausula 7.1

do Contrato de Cessdo e na Clausula 6.2.1. abaixo (“Eventos de Recompra Compulsdria”), a Emissora podera

retroceder a Cedente a CCl representativa dos Créditos Imobilidrios, cedida por meio do Contrato de Cessao, no
estado em que se encontrar, conforme decisdo dos Titulares de CRI em Assembleia Geral convocada para este
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fim, nos termos da Cldusula 6.2.2. abaixo, sendo que a Cedente, nessa hipdtese, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
a contar do recebimento de notificagdo enviada pela Emissora nesse sentido, adquirird compulsoriamente a CCl
e os Créditos Imobilidrios por ela representados, e ficara obrigada a pagar a Emissora, de forma definitiva,
irrevogavel e irretratavel, o valor correspondente (i) ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido do
Prémio; e (ii) caso sejam devidos, aos tributos, encargos moratdrios, multas, penalidades e demais encargos
contratuais e legais previstos no Contrato de Cessdo ou na legislacao aplicavel, calculados, apurados ou incorridos,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do Preco da Recompra Compulsdria; e (iii) decrescido do saldo
do Fundo de Despesas (“Preco de Recompra Compulsdria”), e a Emissora, consequentemente, estara obrigada a

resgatar a totalidade dos CRI, nos termos previstos na Cldusula 6.2.4 abaixo.

6.2.1. Os Eventos de Recompra Compulséria, conforme relacionados na Clausula 7.1. do Contrato de
Cessao, sao:

(i) Descumprimento, pela Locatdria, da obrigacdo pecunidria de pagamento dos Alugueis prevista no
Contrato de Locacdo, sem que tal descumprimento seja sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados
do descumprimento;

(ii) Descumprimento, pela Locataria, de qualquer outra obrigacdo pecuniaria, excetuada o item (i)
acima, assumida no Contrato de Locacdo e/ou nos Contratos de Garantia, sem que tal descumprimento
seja sanado nos prazos de cura especificados para saneamento de cada hipdtese (ou, quando nao
especificados, observado o prazo de cura de até 10 (dez) Dias Uteis contados do descumprimento);

(iii) Descumprimento, pela Locataria, de qualquer obrigagdo nao pecunidria prevista no Contrato de
Locacdo e/ou nos Contratos de Garantia, sem que tal descumprimento seja sanado no respectivo prazo
de cura aplicavel (ou, quando n3o especificados, observado o prazo de cura de até 10 (dez) Dias Uteis
contados do descumprimento);

(iv) Descumprimento, pelo Cedente, de qualquer obrigacdo pecunidria assumida neste instrumento
e/ou nos demais Documentos da Operacdo, sem que tal descumprimento seja sanado nos prazos de cura
especificados para saneamento de cada hipotese (ou, quando ndo especificados, observado o prazo de
cura de até 10 (dez) Dias Uteis contados do descumprimento);

(v) Descumprimento, pelo Cedente, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista no Contrato de
Cessdo, e/ou nos demais Documentos da Operagdo, sem que tal descumprimento seja sanado nos prazos
de cura especificados para saneamento de cada hipdtese (ou, quando ndo especificados, observado o
prazo de cura de até 10 (dez) Dias Uteis contados do descumprimento);

(vi) Ocorréncia de liquidacdo ou dissolucdo ou decretacdo de faléncia do Cedente e/ou da Locataria;

(vii) Ocorréncia de estado de insolvéncia, decretacdo de faléncia, pedido de faléncia formulado por
terceiro n3o elidido no prazo legal e/ou pedido de autofaléncia (conforme aplicavel) do Cedente;
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(viii)  N&o constituicdo de qualquer Garantia, no prazo estipulado para tanto no respectivo Contrato de
Garantia;

(ix) Caso a Locataria ceda sua posicdo, direitos e/ou obrigacdes estabelecidas no Contrato de Cessao,
no Contrato de Locacao ou nos Contratos de Garantia, sem a prévia autorizacao do Cedente e da Emissora;

(x) Propositura, pelo Cedente, pela Locatdria (conforme aplicdvel), de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano;

(xi) Ingresso pela Locataria, pelo Cedente (conforme aplicavel), em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(xii) Na ocorréncia de qualquer das hipdteses de rescisdo contratual previstas no Contrato de Locacao,
bem como na hipdtese de rescisdo, resolucdo ou extincdo qualquer Documento da Operacdo, por
gualquer motivo, respeitado o direto da Locatdria em substituir ou complementar Garantias nas hipéteses
permitidas nos Contratos de Garantia;

(xiii)  Caso as Garantias e/ou quaisquer Documentos da Operagdo venham a ter sua vigéncia ou efeitos
extintos ou materialmente limitados, antes do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, ou, ainda,
tornem-se indbeis, imprdprias ou insuficientes para assegurar o pagamento das ObrigacSes Garantidas,
seja por decisao judicial, nulidade, anulagdo, resili¢do, rescisao, denuncia, distrato ou por qualquer outra
razao, exceto pelo previsto no paragrafo 4 do artigo 62 da Lei 11.101, e respeitado o direto da Locataria
em substituir ou complementar Garantias nas hipdteses permitidas nos Contratos de Garantia;

(xiv)  Ocorréncia de qualquer situagdo relacionada ao Imédvel que impacte o pagamento dos Créditos
Imobilidrios, observados os termos do Contrato de Locagao;

(xv) Ocorréncia de desapropriacdo parcial ou total do Imével que venha a impactar o pagamento dos
Créditos Imobilidrios e/ou as Garantias;

(xvi)  Questionamento, pelo Cedente ou pela Locataria em juizo ou fora dele, de qualquer cldusula dos
Documentos da Operacédo, de forma que represente risco efetivo de impacto sobre o fluxo financeiro, as
Garantias e/ou sobre a manutenc&o dos Créditos Imobilidrios na forma ora pactuada e/ou no dmbito da
operagao;

(xvii) Descumprimento pela Locatdria da obrigacdo de passar o Valor Minimo (Passagem) na Conta
Vinculada e de manter o Valor Minimo (Permanente) na Conta Vinculada, nos termos do Contrato de
Locagdo e do Contrato de Cessao Fiducidria;
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(xviii)  Violagdo, pelo Cedente e pela Locataria, incluindo seus diretores, funcionarios, integrantes (entre
outros), no exercicio de suas fungdes, de qualquer dispositivo, de qualquer lei ou regulamento, nacional
contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo as Leis
Anticorrupcao e Antilavagem;

(xix)  Violagdo, pela Locataria, incluindo seus diretores, funcionadrios, integrantes (entre outros), no
exercicio de suas fungdes, de qualquer dispositivo das Leis Socioambientais;

(xx) Ocorréncia de qualquer alteracdo de controle da Cedente, sem a anuéncia dos titulares de CRI;
(xxi)  Caso a Cedente venda ou transfira o Imdvel, sem a anuéncia dos titulares de CRI; e

(xxii)  Ocorréncia de qualquer das hipdteses estabelecidas nos artigos 333 e 1425 do Cddigo Civil
Brasileiro, em relacdo a Locatdria, ao Cedente, conforme o caso.

6.2.2. Apds o envio de notificacdo do Cedente a Emissora sobre a ocorréncia de qualquer dos Eventos
de Recompra Compulsdria, nos termos previstos na Clausula 7.1.1 do Contrato de Cessao (“Comunicacdo
de Recompra Compulsdria”), a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em

que tiver conhecimento do evento de Recompra Compulsdria (observado eventual prazo de cura, sem
que a irregularidade tenha sido sanada), convocar Assembleia Geral para que os Titulares dos CRI
deliberem sobre a eventual realizagao ou ndo da Recompra Compulsoria.

6.2.3. Em caso de declaracdo da Recompra Compulsdria pelos Titulares de CRI, a Emissora deverd, no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis da data de realizacdo da Assembleia Geral, publicar um comunicado na
forma da Clausula 7.1 abaixo, bem como informar o Agente Fiducidrio, a B3 (Segmento CETIP UTVM) e o
Escriturador, com os termos e condi¢des da Recompra Compulséria, sem prejuizo do disposto nas
cldusulas 7.1.2, 7.1.4 e 7.1.5 do Contrato de Cessao.

6.2.4. A Emissora fica autorizada a realizar o resgate dos CRI de maneira unilateral independentemente
da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares de CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora, o Agente
Fiduciario, e o Escriturador a realizar os procedimentos necessarios a efetivacdo do resgate antecipado
dos CRI em decorréncia da Recompra Compulséria, unilateralmente, independentemente de qualquer
instrugdo ou autorizagdo prévia.

6.2.5. A Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI, pelo saldo devedor calculado
conforme a cldusula 5.5. acima, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento dos valores
correspondentes ao Prego de Recompra Compulséria na Conta Centralizadora.

6.2.6. A Emissora e o Agente Fiducidrio obrigam-se a, tdo logo tenham conhecimento de qualquer dos
Eventos de Recompra Compulsdria, a comunicar imediatamente a outra Parte, para que sejam realizados
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os procedimentos previstos nos Documentos da Operagao.

6.3. Evento de Multa Indenizatdria: A Cedente responde pela existéncia, validade, eficacia e exigibilidade dos

Créditos Imobilidrios até que os Créditos Imobilidrios tenham sido integralmente pagos, de modo que caso os
Créditos Imobilidrios venham a deixar de existir em virtude dos eventos previstos na Clausula 7.4. do Contrato de
Cessdo e na Clausula 6.3.1. abaixo (“Evento de Multa Indenizatéria”) a Cedente pagara a Emissora a Multa

Indenizatdria, nos termos da Cldusula 7.5 do Contrato de Cessao.

6.3.1. OsEventos de Multa Indenizatdria, conforme relacionados na Clausula 7.4. do Contrato de Cessao,
sdo:

(i) A existéncia, validade, eficdcia ou exigibilidade do Contrato de Locacdo, de qualquer Contrato de
Garantia, dos Créditos Imobilidrios e/ou de qualquer das Garantias seja contestada pelo Cedente, pela
Locatdria e/ou por quaisquer terceiros, judicial ou extrajudicialmente, inclusive, mas ndo apenas, em razdo
de (ou por motivos relacionados a) passivos tributarios de qualquer tipo;

(ii) Ailegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficdcia ou inexigibilidade dos Créditos Imobilidrios seja
reconhecida ou declarada, judicialmente por sentenca transitada em julgado ou decisdo que ndo tenha
sido revertida em prazo suficiente para que se mantenha o fluxo dos Créditos Imobilidrios necessdrio ao
fiel cumprimento de todas as obrigacdes no ambito do CRI, no todo ou em parte, sob qualquer
fundamento, inclusive com base na invalidagao, nulificacao, anulacao, declaragdo de ineficacia, resolucao,
rescisdo, resilicao, denuncia ou revisdao de pagamentos, total ou parcial, do Contrato de Loca¢do, de modo
a comprometer de forma adversa os Créditos Imobilidrios, ainda que tal contestagao ou reconhecimento
tenha por base eventos ocorridos apds a cessdo dos Créditos Imobilidrios, ou seja, decorrente de
falsidade, incorregao, omissdo ou incompletude das declaragdes prestadas pelo Cedente nos Documentos
da Operacgao; ou

(iii) No evento em que ocorra um Evento de Recompra Compulséria e a respectiva recompra
compulséria dos Créditos Imobiliarios ndao puder ser exercida, em sua plenitude, por qualquer motivo nao
atribuivel a Emissora.

6.3.2. Nos termos da Cldusula 7.5.1. do Contrato de Cessdo, a Multa Indenizatéria devera ser paga pela
Cedente no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificacdo enviada pela Emissora,
dando conta da ocorréncia do Evento de Multa Indenizatéria (“Notificacdo de Evento de Multa

Indenizatdria”), mediante transferéncia de recursos imediatamente disponiveis, a crédito na Conta
Centralizadora, sob pena de incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa moratdria de 2% (dois por
cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetaria pelo mesmo indice de reajuste
dos Créditos Imobilidrios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, com
calculo pro rata die, se necessario.
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6.3.3. AEmissora devera realizar o resgate antecipado dos CRI, pelo seu saldo devedor calculado conforme
a cladusula 6.1. acima, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento dos valores
correspondentes a Multa Indenizatéria na Conta Centralizadora.

6.3.4. A Emissora obriga-se a liberar as Garantias, bem como retroceder a Cedente a CCl, e a totalidade
dos Créditos Imobilidrios por ela representados, pelo preco de retrocessdo de R$1,00 (um real), no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do valor integral da Multa Indenizatéria.

6.4. Amortizacdo Extraordinaria: Até que o saldo devedor dos CRI seja reduzido em 98% (noventa e oito por

cento) (exclusive) (considerando o saldo devedor dos CRI na data base de 21 de maio de 2026), mensalmente, o

resultado da diferenca entre: (i) Fluxo de Pagamento Anterior; e (ii) Fluxo de Pagamento Atual, calculado conforme

Anexo |l — B a este Termo de Securitizacdo, sera utilizado para a amortiza¢do antecipada obrigatéria dos CRI.
6.4.1. No caso mencionado na Cldusula 6.4. acima, o montante da Amortizagdo Extraordindaria deve ser
limitado a 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor dos CRI (considerando o saldo devedor dos
CRI na data base de 21 de maio de 2026).

6.4.2. Caso ocorra a Amortizacdo Extraordinaria, a Amortizacdo Extraordindria serd paga em cada Data de
Pagamento dos CRI, observado que a B3 devera ser comunicada com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia.

6.4.3. Em nenhuma hipdtese a Amortizacdo Extraordinaria sera devida ao mesmo tempo em que o Prémio
for devido, de forma que somente havera Amortizacdo Extraordinaria até a Data Base de Inicio do Prémio.

7. OBRIGAGOES DA EMISSORA

7.1. Fatos relevantes acerca dos CRI e da prdpria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos

relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora mediante publica¢do na forma da Clausula 15.2 abaixo.

7.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal e envid-lo ao Agente

Fiduciario até o 152 (décimo quinto) dia de cada més, ratificando a vincula¢do da CCl aos CRI.

7.2.1. O referido relatdrio mensal devera incluir, ndo se limitando as informacgGes elencadas abaixo, o contetdo
constante no Anexo 32-Il da Instrucdo CVM 480/09, devendo ser disponibilizado no sistema Fundos.NET,
conforme Oficio Circular n2 10/2019/CVM/SIN.7.3.

7.2. Responsavel pela Elaboracdo dos Relatdrios Mensais: Tais relatdrios de gestdo serdo preparados pela

Emissora e fornecidos ao Agente Fiduciario.

7.4. Responsabilidade da Emissora pelas InformacGes Prestadas: A Emissora se responsabiliza pela exatiddo

das informacdes e declaracGes por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacgdo de sua
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legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes disponibilizadas
aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que estes se encontram na estrita e fiel forma e substancia
descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagao.

7.4.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo
dos CRI, além da veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informacgées por ela prestadas no
presente Termo de Securitizagdo.

7.5. Fornecimento de Informacdes Relativas as CCl: A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio, no

prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informac&es relativas
aos Créditos Imobilidrios representados pela CCl.

7.5.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (a) prestar, fornecer ou permitir o acesso do Agente Fiduciario, em
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacio deste, a todas as informacdes e documentos
necessarios ao desempenho de suas func¢des relativas aos CRI; (b) encaminhar ao Agente Fiduciario, e
divulgar em seu website, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisdes da Emissora destinados
aos Titulares de CRI que venham a ser publicados; e (c) informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de
guaisquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que ensejem a recompra dos Créditos Imobilidrios
ou sejam um Evento de Multa Indenizatdria, previstos no Contrato de Cessdo e/ou nos demais
documentos da Emissdo, imediatamente apds a ciéncia da sua ocorréncia, bem como as medidas
extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

7.5.2. A Emissora obriga-se a enviar ao Agente Fiducidrio todos os dados financeiros, o organograma e
atos societdrios necessdrios, organograma do grupo societario da Emissora nos termos exigidos pelos
normativos da CVM e declaragdo atestando o cumprimento de todas as suas obrigagdes decorrentes da
Emissdo, bem como a enviar todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagao do
relatério anual previsto na Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os
quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O organograma de seu grupo societario devera
conter, inclusive, os controladores, as Controladas, as sociedades sob controle comum, as coligadas, e as
sociedades integrantes do bloco de controle da Emissora, conforme aplicavel, no encerramento de cada
exercicio social.

7.5.3. A Emissora obriga-se a fornecer, anualmente, a época do relatério anual, declaragdo assinada
pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando: (i) que
permanecem validas as disposi¢cGes contidas nesta Emissdo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das
hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Securitizadora
perante os investidores.

7.6. A Emissora neste ato declara que:
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I. & uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acoes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras;

Il. esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracdo deste Termo e
dos demais Documentos da Operacao dos quais é parte, a assunc¢do e ao cumprimento das obrigacdes
deles decorrentes, em especial aquelas relativas a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

Ill. os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacGes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

IV. na Data de Integralizacdo dos CRI, sera a legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

V. no seu melhor conhecimento, os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de
guaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo;

VI. ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes judiciais, pessoais,
reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Cedente ou a Emissora em qualquer tribunal, que
afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente
Termo;

VIl. ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente Fiducidrio de
exercer plenamente suas fungdes;

Vlll.este Termo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com
os seus termos e condigdes;

IX.  providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado por profissional
contratado para assessorar juridicamente a estruturagdo da operagdo, emitido e assinado
eletronicamente com certificacdo nos padrbes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

X. contratou laudos de avaliagdo sobre Imdveis em garantia vinculados a operac¢do, elaborado por
profissional qualificado e especializado na atividade, emitido e assinado eletronicamente com
certificagdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil;

Xl. assegurard a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a oferta, bem como a sua devida
constituicdo e formalizacgdo;

Xll. assegura a constituicido de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que lastreiam e/ou
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garantam a oferta;

XIll.  ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos aos investidores;

XIV. assegurara que os Créditos Imobilidrios representados pela CCl sejam registrados e atualizados na
B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informacdes previstas na documentacao pertinente

a operacao;

XV. assegurard a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl que
lastreiem a emissdo, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade; e

XVI. assegurard que os direitos incidentes sobre Créditos Imobilidrios representados pela CCl que
lastreiem a emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, nao

sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o blogueio junto a B3.

7.7. Em conformidade com as declaracdo da Cedente e da Legal Opinon da Operacdo de Securitizacdo, a
Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagOes e declaracGes prestadas pela Emissora ao Agente
Fiducidrio e aos investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI,
para verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos investidores e ao Agente Fiduciario,
declarando que estes encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos
pela Emissora neste Termo.

7.8. A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario caso quaisquer das
declaragdes prestadas no presente Termo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.9. Adicionalmente, nos termos do artigo 17 da Instru¢dao CVM 476, a Emissora obriga-se a:

l. preparar demonstracGes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstracées
consolidadas, em conformidade com a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e com as regras
emitidas pela CVM;

1. submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

lll.  divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacdes, as demonstragdes financeiras, acompanhadas
de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais encerrados, exceto quando o emissor ndo as possua por ndo ter iniciado suas
atividades previamente ao referido periodo;

IV.  divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e relatério
dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
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social;

V.  observar as disposi¢des da Instrucdo CVM n2 358, de 3 de janeiro de 2002, no tocante a dever de
sigilo e vedacdes a negociacao;

VL. divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 22 da Instrucdao CVM n2 358, de
3 de janeiro de 2002;

VII. fornecer as informacdes solicitadas pela CVM;

VIIl.  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais comunicagdes
enviadas pelo agente de notas promissérias de longo prazo e pelo agente fiduciario na mesma data
do seu recebimento, observado ainda o disposto no inciso IV acima; e

IX. observar as disposicdes da regulamentacdo especifica editada pela CVM, caso seja convocada, para
realizacdo de modo parcial ou exclusivamente digital, de Assembleia de Titulares de CRI.

8. GARANTIAS

8.1. Sem prejuizo das Garantias, constituida para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das ObrigacGes
Garantidas, na forma descrita na Clausula 3.1.21 acima, nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual qualquer bem ou direito
integrante de seu patrimonio, que ndo componha o Patrimonio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigacdes
decorrentes da Emissdo dos CRI.

9. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 92 da Lei n29.514 e nos termos deste Termo, a Emissora institui, em carater irrevogavel
e irretratavel o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios representados pela CCl e a Conta Centralizadora,
além do Fundo de Despesas.

9.2. A CCl permanecerdo separadas e segregadas do patriménio comum da Emissora, até que se complete o
resgate da totalidade dos CRI.

9.2.1. O Patrimbdnio Separado, Unico e indivisivel, serda composto pelos Créditos Imobilidrios
representados pela CCl, o Fundo de Despesas e a Conta Centralizadora, e sera destinado especificamente
ao pagamento dos CRI e das demais obrigacGes relativas ao respectivo Regime Fiduciario, nos termos do
artigo 11 da Lei n29.514.
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9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n? 9.514, os Créditos Imobiliarios representados pela CCl e a Conta
Centralizadora estdo isentos de qualquer a¢do ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam,
e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

9.4. A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias
a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCl e de pagamento da amortiza¢do do principal, remuneracdo e demais encargos acessorios
dos CRI.

9.4.1 Parafins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo lll da Instrucdo CVM 414, a Emissora declara que:

(a) a custddia da Escritura de Emissdo de CCl, em via original, serd realizada pela Instituicdo
Custodiante;

(b) a guarda e conservacdo, em vias originais, dos documentos que ddo origem aos Créditos
Imobilidrios serdo de responsabilidade da Emissora; e

(c) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl sdo
atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes:
(i) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl; (ii)
a apuracdo e informagdo a Cedente e ao Agente Fiducidrio dos valores devidos pela Cedente; e
(iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimonio Separado.

9.5. A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patrim6nio Separado em caso de
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio
de finalidade do Patrimdnio Separado.

10.AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a sua nomeagdo, para
desempenhar os deveres e atribuicdes que Ihe competem, sendo-lhe devida uma remuneragao nos termos da lei
e deste Termo.

10.2. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara:
(a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condicGes;

(b) aceitar a funcdo que Ihe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribui¢cdes previstos
na legislagao especifica e neste Termo;
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(c) ndo se encontrar em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse previstas no artigo 6 da
Resolugdo CVM 17, conforme disposto na declaragdo descrita no Anexo VI deste Termo de
Securitizagao;

(d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe é
atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des e o artigo 6 da Resolucdo
CVM 17;

(e) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social;

(f) ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para verificacdo da
veracidade das informacdes, prestadas pela Emissora, contidas neste Termo;

(g) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de
verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela
Emissora e contidas no Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificard a constituicdo e
exequibilidade das Garantias tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo as Garantias ndo se encontram constituidas e exequiveis, uma vez que deverao ser
registradas nos competentes Cartérios de Registro de Imdveis, Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos competentes, nos prazos previstos nos Documentos da Operagao. Dessa forma, em
que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das Garantias na data de assinatura
do presente Termo de Securitizagdo, existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais
exigéncias cartordrias, podendo impactar a devida constituicdo e consequente excussdo caso as
condicbes acima ndo sejam implementadas. Adicionalmente, segundo convencionados pelas
partes nos instrumentos de Garantias, estas poderao ser, em conjunto suficientes em relagdo ao
saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, entretanto, ndo ha
como assegurar que, na eventualidade da execugdo das garantias, o produto decorrente de tal
execuc¢do seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI,
tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros; e

(h) ndo ter qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes.
10.3. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os titulares dos valores
mobiliarios;

(b) zelar pela prote¢do dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagdo da

Emissora na gestdo do Patrimdnio Separado, mediante analise dos documentos encaminhados

pela Emissora;
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(c) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares de

CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Patrimonio Separado caso a

Emissora nao o facga;

(d) exercer, na ocorréncia de qualquer um dos eventos de liquidacdo do Patrimbnio Separado,
elencados na cldusula 11 abaixo, a administracdo transitoria do Patrimonio Separado, até a
transferéncia a nova securitizadora ou liquidacao do Patrimoénio Separado;

(e) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidacdo do Patrimonio Separado;

(f) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da fungdo, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdao dos
seus préprios bens;

(g) renunciar a funcdo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagao da assembleia dos titulares dos valores
mobilidrios para deliberar sobre sua substituicao;

(h) conservar em boa guarda, toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungdes;

(i) emitir parecer sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de modificaces nas
condigdes dos CRI;

(j) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes contidas relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informag¢des contidas na Escritura de Emissdo, neste
Termo, diligenciando para que sejam sanadas as omissées, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(k) promover nos competentes 6rgdos e conforme aplicavel, caso a Emissora ndo o faga, o registro
dos documentos da Oferta e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes; neste caso, o oficial do registro notificarda a administracdo da
Emissora para que esta lhe fornega as indicagdes e documentos necessarios;

() solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungGes, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia
ou o domicilio ou a sede do devedor, do cedente, do garantidor ou do coobrigado, conforme o

caso;

(m) acompanhar a prestacdo das informacgdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI,
no relatério anual mencionado na Clausula 7.5.2 acima, sobre inconsisténcias ou omissGes de que
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tenha conhecimento;

(n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimonio
Separado;

(o) convocar a Assembleia Geral de Titulares de CRI, quando aplicavel ao Agente Fiduciario, mediante
anuncio publicado nos drgaos de imprensa nos quais costumam ser publicados os atos da
Emissao;

(p) comparecer a Assembleia Geral de Titulares de CRI a fim de prestar as informacgées que lhe forem
solicitadas;

(q) elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 15 da Resolugdo CVM 17,
o qual deverd conter, ao menos, as informagdes minimas previstas no referido artigo;

(r) colocar orelatério de que trata o inciso anterior em sua pagina na rede mundial de computadores,
no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora;

(s) manter atualizados a relagdo e os contatos dos Titulares de CRI, mediante, inclusive, gestdes junto
a Emissora, com base nas informagoes cedidas pelo Escriturador e B3 (Segmento CETIP UTVM),
sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza,
desde j3, o Escriturador e a B3 (Segmento CETIP UTVM) a atenderem quaisquer solicitagGes feitas
pelo Agente Fiducidrio, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da posicdo de
investidores;

(t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo e todas aquelas impositivas de
obrigacOes de fazer e ndo fazer;

(u) comunicar os Titulares de CRI qualquer descumprimento as obrigagdes pecuniarias assumidas no
ambito dos Documentos da Operacdo pela Securitizadora e/ou Cedente que nio tenham sido
sanadas no prazo de cura eventualmente previsto nos respectivos instrumentos, incluindo as
obrigagdes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares de CRI, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, observado o disposto na Resolugdao CVM 17;

(v) renunciar a func¢do, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao;

(w) fornecer a Emissora relatério de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apods satisfeitos os
Créditos Imobilidrios representados pela CCl e extinto o Regime Fiduciario;
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(x) disponibilizar o valor nominal unitario, calculado em conjunto com a Emissora, aos Titulares de
CRI e aos participantes do mercado, por meio de sua central de atendimento e/ou em seu website;
e

(y) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/21, o Agente Fiduciario poderad contratar
terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas,
conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovacdes que entender
necessarias, na forma prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliacdo das garantias
sera considerada uma despesa da Emissdo.

10.4. Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiducidrio receberd da Emissora, com recursos do Patrimoénio
Separado e as expensas da Devedora, como remuneracdo, pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe
competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a
liquidacdo integral dos CRI, (i) a titulo de implementac3o, sera devida parcela tGnica de RS 8.000,00 (oito mil reais)
devida no 52 (quinto) dia util contado da liquidacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste
Termo de Securitizacdo por conta da Emissora, e (ii) parcelas semestrais de RS 8.500,00 (oito mil e quinhentos
reais), sendo a primeira parcela devida no 52 (quinto) dia util contado da liquidacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias
contados da celebracdo deste Termo de Securitizacdo por conta da Emissora, e as demais nos mesmo dia dos
semestres subsequentes. Caso a operagdo nao tenha liquidacdo financeira por investidores interessados, a
primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da
Emissora, ou de reestruturagao das condigdes da oferta apds a Emissdo, bem como a participagdo em reunides
ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, que implique a titulo
exemplificativo, em execug¢do das garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao escritério do
Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo,
andlise e eventuais comentdrios aos documentos da operacdo e implementagdo das consequentes decisGes
tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, a remuneracdo no valor de RS
600,00 (quinhentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5
(cinco) dias corridos apds comprovacgdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de “relatério de horas”. Entende-se
por reestruturagdo os eventos relacionados as alteragdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento
de principal e remuneracéo, condi¢des relacionadas as recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial,
multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidagdo do patriménio separado. Os eventos
relacionados a amortiza¢do dos CRI ndo sao considerados reestruturagdo dos CRI.

10.5. As parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até
as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessdrio. A remuneragao sera devida mesmo apods
o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungao em
relacdo a emissdo, remuneracdo essa que sera calculada pro rata die.



Autorregulagao ¢ Autorregulacdo Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

10.6. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza),
PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento.

10.8. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdao multa
contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

10.9. A remuneracdo do Agente Fiducidrio, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relacdo ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, serad suportada pelos investidores, assim
como as despesas reembolsaveis.

10.10. Despesas. A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas em que tenha
comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste instrumento e proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas
pela Emissora, os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiducidrio.
S3ao exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

i. publicacdo de relatdrios, avisos e notificagbes, despesas cartorarias, conforme previsto neste
instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

ii. despesas com conferéncias e contatos telefénicos;
iii. obtencado de certiddes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos; e

iv. locomogdes entre estados da federagdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens,
guando necessarias ao desempenho das fun¢des e devidamente comprovadas;

V. conferencia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengao de
opinido técnica ou legal de documentag¢do ou informacgao prestada pela Emissora para cumprimento das
suas obrigacdes.

10.11. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a
realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de copia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

10.12. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das despesas a que se
referem os incisos acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento para
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0 pagamento de despesas razodveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverao ser
previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos investidores, na propor¢ao de seus
créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos
investidores, na proporg¢do de seus créditos, (i) incluem os gastos com honordrios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agdes contra
ele propostas no exercicio de sua funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que
comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
investidores; as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢des judiciais
serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneracdo; e (ii) excluem os investidores
impedidos por lei a fazélo, devendo os demais investidores ratear as despesas na proporc¢do de seus créditos,
ficando desde ja estipulado que haverd posterior reembolso aos investidores que efetuaram o rateio em
proporcdo superior a proporcao de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles
investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participacdo e o crédito do Agente
Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo
tenha sido saldado na forma prevista acima serd acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na
ordem de pagamento.

10.13. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissdo, sendo
certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

10.14. O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipdteses de impedimento, rendncia, intervencao,
liguidagdo extrajududicial, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer
desses eventos, Assembleia Geral dos Titulares de CRI para que seja deliberado pelos Titulares de CRI pela
permanéncia ou efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, elegendo, caso seja aprovada a segunda hipdtese, novo
agente fiduciario..

10.15. O Agente Fiduciario podera ser destituido:
(a) pela CVM, nos termos da legislacdao em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Geral, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que
imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto de 50% (cinquenta por
cento) mais um dos Titulares de CRI em Circulacdo; ou

(c) por deliberacdo em Assembleia Geral, observado o quérum previsto na Clausula 12. abaixo, na
hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n? 9.514 ou das
incumbéncias mencionadas na Clausula 10.3 acima.
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10.16. O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Cldusula 10.14, acima,
assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste
Termo.

10.17. Asubstituicao do Agente Fiducidrio em carater permanente devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo, assim como os demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

10.18. Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI em Circulacao, estes poderdao nomear substituto
provisorio do Agente Fiducidrio em caso de vacancia temporaria.

10.19 Paraos fins do artigo 69, paragrafo 22, da Resolugdo CVM 17, o Agente Fiduciario declara que, nesta data,
além da prestacao de servicos de agente fiducidrio decorrente da presente Emissdo, também presta servicos de
agente fiducidrio ou agente de garantias nas emissdes de valores mobilidrios da Emissora, de suas controladas,
controladoras, sociedade coligada ou integrante do mesmo grupo, indicadas no Anexo VII.

11. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario, devera assumir
imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimoénio Separado e promover a liquidacdo do Patrimonio
Separado, na hipdtese de a Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidagdo nomeando, na ocorréncia deste Ultimo
caso, o agente liquidante:

(a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo
juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, desde que acatado pelo Poder
Judiciario e ndo devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(c) decretagdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; ou

(d) inadimplemento ou mora, exclusivamente e diretamente pela Emissora, de qualquer de suas
obrigacdes pecunidrias previstas neste Termo, devidamente comprovada, apds ter recebido os
recursos correspondentes da Cedente e/ou Devedor, quando aplicdvel desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do respectivo
inadimplemento ou mora.
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11.2. Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do Patriménio Separado
devera ser convocada uma Assembleia Geral, conforme o caso, com antecedéncia de 20 (vinte) dias da data de
sua realizacdo, na forma estabelecida na Clausula Décima Segunda abaixo e na Lei n2 9.514, que devera deliberar
pela liquidacdo do Patrimo6nio Separado e a nomeacao do seu liquidante, conforme o caso, ou pela continuidade
de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, em ambos casos, a remuneracado do liquidante ou da nova
securitizadora e do Agente Fiducidrio no exercicio da administracdo do Patrimbnio Separado, bem como as
condicdes de sua viabilidade econémico-financeira.

11.3. A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a outorga
de procuracdes, para que o Agente Fiducidrio possa desempenhar transitoriamente a administracdo do
Patrimobnio Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais funcGes a ele atribuidas neste Termo, em
especial nesta Cldusula Décima Primeira.

11.4. A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer dos
eventos listados na Clausula 11.1 acima.

11.5. Caso ocorra um Evento de Multa Indenizatdria, Eventos de Recompra Compulsdria e o pagamento dos
valores devidos pela Cedente, ndo ocorra nos prazos previstos no Contrato de Cessdo, os bens, direitos e garantias
pertencentes ao Patrimbnio Separado, resultado da satisfacdo dos procedimentos e execugdo/excussdo dos
direitos e garantias, serdo entregues, em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidagdo do
patrimonio separado, a cada CRI serad dada a parcela dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado dos
CRI, na proporg¢do em que cada CRI representa em relagdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, entendido como
o saldo ndo amortizado e a remuneragado devida e ndo paga, operando-se, no momento da referida dacdo, a
quita¢do dos CRI e liquidagao do regime fiducidrio.

11.6. Os Titulares de CRI tém ciéncia de que, no caso de resgate antecipado dos CRI, e de liquidagao do
Patrimonio Separado, obrigar-se-do a: (i) se submeter as decisdes exaradas em Assembleia Geral; (ii) possuir todos
0s requisitos necessarios para assumir eventuais obrigagdes inerentes aos CRl emitidos e bens, garantias inerentes
ao Patrimonio Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade a Emissora, em
relacdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizacGes, responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos,
tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados internos ou externos), decisdes judiciais e/ou
extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos
e/ou requeridos a Emissora, direta ou indiretamente, independentes de sua natureza, em razdo da liquidacdo do
Patrimonio Separado.

11.7. Nocaso de resgate antecipado dos CRI, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio Separado,
resultado da satisfacdo dos procedimentos e execucdo/excussdo dos direitos e garantias, serdo entregues, em
favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidagdo do Patrimonio Separado, a cada Titular de CRI
serd dada a parcela dos bens, direitos e obriga¢des integrantes do PatrimoOnio Separado, na propor¢dao em que
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cada CRI representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida
dagdo, a quitagdo dos CRI e liquidacdo do Regime Fiduciario.

12. ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

12.1. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

12.2. A Assembleia Geral podera ser convocada:
(a) pela Emissora;
(b) pelo Agente Fiduciario;
(c) pela CVM; ou
(d) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagéo.

12.3. Observado o disposto na Cldusula 12.2 acima, devera ser convocada Assembleia de Titulares de CRI toda
vez que a Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos no Contrato de Cessao ou em qualquer
outro Documento da Operacdo, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer
seus direitos.

12.3.1 A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Cldusula 12.3. acima devera ser realizada em
data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Cedente, nos termos do
Contrato de Cessao, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocagao da Assembleia de
Titulares de CRI em questdo, prevista na Clausula 12.5 abaixo.

12.3.2 Somente apds a orientagdo dos Titulares de CRI, a Emissora deverd exercer seu direito e deverd
se manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada em
segunda convocacdo ou (ii) ainda que instalada em segunda convocacdo a Assembleia de Titulares de CRI,
ndao haja qudérum para deliberagdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade de
Debenturista, devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que,
neste caso, o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares de
CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestacdo.

12.3.3 AEmissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida
pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste
sentido, a Emissora ndao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado frente aos Devedores.
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12.4. Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n2 9.514 e na Lei das Sociedades por
AcOes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de CRl,
que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de
1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

12.5. A convocacdo da Assembleia Geral far-se-a mediante edital publicado com a antecedéncia de 15 (quinze)
dias para primeira convocacao e de 8 (oito) dias para segunda convocacdo (exceto pelo disposto na Clausula 11.2
acima), na forma da Clausula 15.2 abaixo, sendo que instalar-se-a, em primeira convocac¢do, com a presenca dos
Titulares de CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo e,
em qualquer convocacdo subsequente, com qualquer nimero, exceto se de outra forma previsto neste Termo de
Securitizacdo. Nao se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI seja publicada
conjuntamente com a primeira convocagao.

12.6. Cada CRI em Circulagdo corresponderd a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.

12.7. Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.8 abaixo, a Emissora e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar
representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

12.8. 0O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos Titulares de CRI as
informacgdes que lhe forem solicitadas.

12.9. A presidéncia da Assembleia Geral caberd a pessoa eleita pelos Titulares dos CRI presentes, ou seu
representante, no caso de haver somente pessoas juridicas, ou ainda a pessoa indicada pela CVM, sendo certo
gue sob nenhuma hipdtese a Emissora, ou qualquer representante da Emissora, a qualquer titulo que seja,
assumird a presidéncia da assembleia.

12.10. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as delibera¢des serdo tomadas, em primeira
convocagdo por, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, ou em segunda
convocagdo, por, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo presentes em tal
Assembleia de Titulares de CRI, desde que estejam presentes na referida assembleia pelo menos 30% (trinta por
cento) dos CRI em Circulagdo.

12.11. As propostas de alteragGes feitas pela Emissora em relagdo (i) as datas de pagamento de principal e
Remuneracao dos CRI; (ii) a alteracdo da Remuneragdo dos CRI; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) alteragdo
dos prémios de resgate antecipado facultativo total; (v) aos eventos de liquidagdo do Patrimonio Separado; (vi)
aos Eventos de Recompra Compulsdria e Eventos de Multa Indenizatéria, do Resgate Antecipado Facultativo ou
do Resgate Antecipado Compulsdrio; e/ou (vii) aos quéruns de deliberagdo, deverdo ser aprovadas seja em
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primeira convocacdo da Assembleia de Titulares de CRI ou em qualquer convocacao subsequente, por Titulares
de CRI que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagao.

12.11.1. Os pedidos de renuncia prévia ou perdao temporario prévio referentes aos Eventos de Multa
Indenizatdria e Eventos de Recompra Compulsdria dependerdo de deliberagdo tomada (i) em Assembleia
Geral instalada em primeira convocacdo, por Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) mais um dos CRI em Circulagdo; ou (ii) em segunda convocag¢do da Assembleia Geral instalada,
por Titulares de CRI representando, no minimo, a maioria dos CRI em Circulacdo presentes, desde que
estejam presentes na referida Assembleia Geral, no minimo, 15% (quinze por cento) dos CRI em
Circulagdo.

12.12 As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no ambito de
sua competéncia legal, observados os quéruns previstos neste Termo de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e
obrigardo todos os titulares de CRI em Circulacdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral
de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

12.13. Das convocacges constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral
e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco eletrénico na rede mundial de
computadores em que os Titulares de CRI possam acessar os documentos pertinentes a apreciacao da Assembleia
Geral.

12.13.1 Nos termos da Lei das Sociedades por A¢les, fica ajustado que qualquer Assembleia Geral devera
ocorrer, salvo motivo de forga maior, na sede da Emissora.

12.14. O exercicio social do Patrimonio Separado desta Emissdo terd como término 30 de junho de cada ano
(“Encerramento do Exercicio Social”).

12.15. Independentemente das formalidades previstas na legislacdo aplicavel e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral de Titulares de CRIl a que comparecerem todos os Titulares de CRI,
conforme o caso, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quéruns de deliberagao estabelecidos neste
Termo.

13. DESPESAS DA EMISSAO

13.1. Fundo de Despesas: A Emissora devera reter do Preco de Aquisicdo e transferir para a Conta

Centralizadora, na data de pagamento do Preco de Aquisicdo, o montante de RS 20.000,00 (vinte mil reais),

conforme previsto na Clausula 2.3.1 do Contrato de Cessdo (“Fundo de Despesas”).

13.1.1 O Fundo de Despesas serd mantido até o pagamento integral e resgate dos CRI.
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13.1.2 Os recursos integrantes do Fundo de Despesas poderdo ser aplicados pela Emissora nos
Investimentos Permitidos.

13.1.3 Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venha a ser inferior a
R$20.000,00 (vinte mil reais), a Cedente deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da notificacdo a ser
enviada pela Emissora neste sentido, recompor o Fundo de Despesas com o montante necessario para
gue os recursos existentes no Fundo de Despesas apds a recomposicao sejam iguais a, no minimo,
R$20.000,00 (vinte mil reais), mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo
diretamente para a Conta Centralizadora.

13.1.4 Caso, apds o cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Cedente nos Documentos da
Operacdo, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverao ser liberados, liquidos de
tributos, pela Emissora, na qualidade de securitizadora e administradora da Conta Centralizadora, a
Cedente, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do cumprimento integral das obrigacdes assumidas
pela Cedente nos Documentos da Operacao.

13.2  Fica certo e ajustado que as despesas iniciais relacionadas a emissdo dos CRI e a Oferta (“Despesas
Iniciais”) e o valor do Fundo de Despesas serdo descontados do Preco de Aquisi¢cdo, sendo que, em eventual
insuficiéncia do Fundo de Despesas, a Cedente serd responsavel e arcard direta ou indiretamente com todos os
custos e despesas decorrentes da Operacdo de Securitizagdo, sejam anteriores ou posteriores a data de emissao
dos CRI, e durante todo o periodo em que os CRI permanecerem em circulagao, conforme tabela demonstrativa
constante do Anexo | ao Contrato de Cessao, observado o mecanismo estabelecido na 13.1, incluindo (“Despesas
Recorrentes” e, em conjunto com as Despesas Iniciais, as “Despesas da Operacdo”):

I. remuneracdo do Banco Liquidante e Escriturador, no montante de R$1.000,00 (mil reais) por més, a ser paga
até o 52 (quinto) Dia Util de cada més, a contar da Data de Integralizagdo dos CRI, e as demais na mesma data dos
meses subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento. Tais valores serdo acrescidos, conforme o caso, dos valores dos tributos que incidem sobre a
prestacdo desses servicos (pagamento com gross-up), tais como ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragao, nas respectivas aliquotas vigentes a cada data de pagamento, sendo certo
que serdo acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de modo que o Banco Liquidante receba os mesmos
valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados nesta clausula fosse incidente;

Il. remuneracao da Securitizadora, nos seguintes termos:

(i) pela emissdo dos CRI, sera devida parcela Unica no valor de R$60.000,00, (sessenta mil reais) a ser
a Securitizadora ou a quem esta indicar até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Data de Integralizacdo dos
CRI;
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(i) pela administragao do Patrimbnio Separado, em virtude da securitizagdo dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, bem como diante do disposto na Lei n2 9.514 e nos atos e instru¢ées emanados
da CVM, que estabelecem as obrigacbes da Securitizadora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo
devidas parcelas mensais no valor de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), devendo a primeira parcela
a ser paga a Securitizadora no 52 (quinto) Dia Util contado da Data de Integralizagdo dos CRI, e as demais,
na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da
data do primeiro pagamento, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.
A remuneragao para a Securitizadora serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso esta ainda
esteja atuando, a qual serd calculada pro rata die;

(iii) as despesas mencionadas nas alineas “(i)” a “(ii)” acima serdo acrescidas do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, da Contribuicdo
ao Programa de Integracao Social — PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

lll. remuneracdo da Instituicdo Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da Escritura de Emissao de CCl,
nos seguintes termos:

(i) pela implantagéo, registro da CCl e eventual aditamento, sera devido o valor de R$1.500,00 (mil e
quinhentos reais), a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util a contar da data da primeira integralizagdo dos CRI;

(ii) pela custédia da CCl no sistema da B3, sera devida parcela semestral de R$1.000,00 (mil reais),
sendo o primeiro pagamento devido no 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRl,
e os seguintes devidos no mesmo dia dos semestres subsequentes. Caso nao haja integralizagdo dos CRI
e a oferta seja cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”;

(iv) a remuneracdo citada acima nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo
de Instituicdo Custodiante, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Cedente ou mediante reembolso a
Securitizadora caso este tenha arcado com os recursos do Patrimdnio Separado dos CRI, apds prévia
aprovac¢do, quais sejam: publicacdes em geral, notificacGes, despesas cartorarias, fotocdpias,
digitalizacOes e envio de documentos; e

(v) os valores indicados nos itens “(i)” a “(iii)” acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte), da Contribuicio ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;
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V. remuneracao do Agente Fiducidrio, pelos servicos prestados neste Termo de Securitizacdo, conforme descrita
na clausula 10 acima.

VI. remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patriménio Separado, no valor inicial RS
5.000,00 (cinco mil reais) por ano por cada auditoria a ser realizada, devendo a primeira parcela ser paga no 12
(primeiro) Dia Util contado da Data de Integralizacio dos CRI, e as demais, na mesma data dos anos subsequentes
até o resgate total dos CRI, podendo este valor ser ajustado, para mais ou para menos, em decorréncia de eventual
substituicdo do auditor independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria. Estas
despesas serdo pagas, de forma antecipada a realizagdo da auditoria, sendo o primeiro pagamento devido em até
1 (um) Dia Util contado da data da primeira integralizacdo dos CRI e os demais sempre no 102 (décimo) Dia Util
do més de marco de cada ano, até a integral liquidacdao dos CRI. A referida despesa sera corrigida pela variacao
do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, e podera ser acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdao do auditor independente e terceiros
envolvidos na elaborac¢do das demonstra¢des contdbeis do patrimoénio separado, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento;

VII. remuneracdo devida a Emissora nos termos previstos no Contrato de Distribuicao;

VIII. averbacdes, tributos, prenotagdes e registros em cartdrios de registro de titulos e documentos, cartérios
de registro de imdveis e juntas comerciais, quando for o caso, bem como as despesas relativas a altera¢des dos
Documentos da Operagao;

IX. todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario, que sejam
necessdrias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos,
conforme previsto neste Termo de Securitizacdo. O reembolso das despesas superiores a R$10.000,00 (dez mil
reais) estara condicionado a prévia aprovacdo pela Cedente;

X. honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, agéncia de
rating, bem como as despesas razodveis e devidamente comprovadas, com eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma justificada, que sejam de responsabilidade da
Cedente para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobilidrios integrantes do
Patrimdnio Separado, conforme aplicdveis. O reembolso das despesas superiores a R$5.000,00 (cinco mil reais)
estara condicionado a prévia aprovacao pela Cedente;

XIl. emolumentos e demais despesas de analise, registro e manutencdo da B3 ou da B3 (Segmento CETIP UTVM)
relativos as CCl, aos CRI e a Oferta, bem como despesas com CVM e ANBIMA;

Xll.custos relacionados as Assembleias Gerais que sejam realizadas exclusivamente por demandas originadas pela
Cedente;
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XIII. despesas razodveis e comprovadas com gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimonio
Separado e outras despesas indispensaveis a administracao dos Créditos Imobiliarios, incluindo: (i) a remuneragao
dos prestadores de servigos, (ii) as despesas com sistema de processamento de dados, (iii) as despesas cartorarias
com autenticacdes, reconhecimento de firmas, emissdes de certiddes, registros de atos em cartérios e
emolumentos em geral, (iv) as despesas com cépias, impressoes, expedicdes de documentos e envio de
correspondéncias, (v) as despesas com publicacdes de balancos, relatérios e informacgbes periddicas, (vi) as
despesas com empresas especializadas em cobranca, leiloeiros e comissdes de corretoras imobiliarias, e (vii)
quaisquer outras despesas relacionadas a administracdo dos Créditos Imobilidrios e do Patrimoénio Separado,
inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na
hipotese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a sua administracdao, nos termos previstos no Termo de Securitizacao.
Com exce¢do ao pagamento de taxas e emolumentos, o reembolso das despesas superiores a R$5.000,00 (cinco
mil reais) estara condicionado a prévia aprovacdo pela Cedente, observada a tabela do Anexo 3.4 ao Contrato de
Cessao;

XIV.  as perdas, danos diretos (sendo excluidos os danos indiretos e/ou lucros cessantes), obrigacdes ou
despesas, incluindo taxas e honordrios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes da emissdo dos CRI, exceto
aquelas obrigacdes ou despesas que forem comprovadamente resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa
grave por parte da Emissora ou de seus administradores e empregados, conforme vier a ser determinado em
decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado, sem prejuizo do direito de regresso da Cedente, quando
aplicavel;

XV. despesas com registros e movimentagdo perante a CVM, a ANBIMA, B3, juntas comerciais e cartérios de
Registro de Titulos e Documentos e de Registro Geral de Imdveis, conforme o caso, da documentagdo societaria
da Securitizadora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizagao e aos demais Documentos da Operagao, bem
como de eventuais aditamentos aos mesmos;

XVI despesas com os servigos de contabilizagdo e preparagdao das demonstragdes financeiras do Patrimoénio
Separado, devidos ao contador do Patrimdnio Separado, no montante mensal de R$500 (quinhentos reais) sendo
a primeira parcela devida no 52 Dia Util contado a partir da primeira integralizacdo, e no mesmo dia dos meses
subsequentes, liquida de impostos e atualizada pelo IPCA;

XVII.  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora,
exclusiva e comprovadamente reacionados a Emissdo, e/ou ao Patrimbnio Separado e que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigagGes assumidas neste Termo de Securitizagao;

XVIII. todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizacdo dos seus créditos, nos
termos previstos neste Termo de Securitizagao;
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XIX. honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditor independente para auditoria do
patrimonio separado, bem como demais prestadores de servigos eventualmente contratados para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI; e

XX. as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas
com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizagdo dos Créditos Imobiliarios.

13.3. As Partes desde ja concordam que as despesas recorrentes e ordinarias constantes da Clausula 13.2 acima
e da tabela do Anexo | ao Contrato de Cessdo (“Despesas Ordinarias”) serdo arcadas pelo Patriménio Separado,

com os recursos oriundos do pagamento dos Créditos Imobiliarios.

13.3.1 Na&o obstante o disposto na Cldusula 13.3 acima, as Partes desde ja concordam que despesas que
sobejarem aos valores constantes da Cldusula 13.2 acima e da tabela do Anexo 3.4 ao Contrato de Cessao,
ou outras despesas ndo previstas na Clausula 13.2 ou na referida tabela, serdo arcadas pelo Fundo de
Despesas e/ou pela Cedente, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, ficando o seu reembolso
condicionado a prévia aprovacao pela Cedente, em caso de despesas com valor individual superior a
R$5.000,00 (cinco mil reais), observadas ainda as demais condi¢bes de reembolso previstas neste Contrato
de Cessdo.

13.3.2 As Despesas Ordindrias continuardao sendo devidas, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a
Emissora e/ou os prestadores de servico ainda estejam atuando em nome dos Titulares dos CRI,
remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora e/ou dos
respectivos prestadores de servigos. Caso a Cedente ndao arque com as despesas, o valor serd suportado
pelo Patriménio Separado, conforme ordem de alocacdo de recursos prevista na Clausula 3.1.19 deste
Termo de Securitizagao.

13.3.3 Quaisquer despesas recorrentes ndo mencionadas na Clausula 13.2. acima, e relacionadas a
emissdo dos CRI e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente pelo Fundo de Despesas e/ou pela Cedente,
desde que no interesse desta, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, inclusive as despesas
razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Emissora, necessarias ao
exercicio pleno de sua funcdo, desde que a respectiva despesa ndo tenha sido incorrida por culpa exclusiva
da Emissora ou pelo Agente Fiduciario em beneficio dos Titulares dos CRI (“Despesas Extraordinarias”).

13.3.4 Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das Obrigagbes
Garantidas, pecuniaria ou ndo, de Reestruturacdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos
telefonicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais, participa¢do de reunides
internas ou externas ao escritorio da Securitizadora, formais ou virtuais com a Cedente e/ou qualquer dos
Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da
Emissdo, andlise e eventuais comentdrios aos Documentos da Operacdo e implementacdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocagao,



Autorregulagao ¢ Autorregulacdo Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

instalacdo e realizacdo de Assembleias Especiais, apds a emissdao dos CRI, o que inclui, mas sem limitacao,
a elaboracdo e/ou revisdo de Documentos da Operagdo e dos respectivos aditamentos, relacionados a
Reestruturacdo, as Assembleias Especiais, dentre outros motivos, serd devida a Emissora uma
remuneracao adicional por hora homem de trabalho dedicada as atividades acima mencionadas,
equivalente a R$750,00 (setecentos e cinquenta reais), limitada ao valor de R$10.000,00 (dez mil reais)
por més (“Fee de Reestruturacdo”), valores esses que deverdo ser atualizada anualmente a partir da data

de emissao do CRI, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturacdo altera¢des nas condi¢bes
do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdo e/ou indice de atualizagdo monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de
caréncia; (iii) mudanga em clausulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos
deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteracées relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam
necessarias e ndo estejam previstas nos documentos iniciais da Operacao, também serdo consideradas
reestruturacdo (“Reestruturacdo”). O Fee de Reestruturacdo ndo inclui as despesas eventualmente
incorridas pela Securitizadora para efetivacdo da solicitacdo, cujo pagamento devera ocorrer em até 5
(cinco) dias Uteis contados da apresentacdo da nota fiscal por parte da Emissora.

13.3.5 Caso a diferenga entre o valor dos Créditos Imobilidrios depositados na Conta Centralizadora e o
valor da parcela do CRI ndo seja suficiente para o pagamentos das despesas, na hipdtese de insuficiéncia
do Fundo de Despesas e do Patrimdnio Separado para fazer frente as despesas, e caso a Cedente ndo
pague a diferenca, nos termos da Clausula 13.2 acima, a Emissora podera notificar os Titulares dos CRI
para que realizem o aporte de recursos na Conta Centralizadora, no prazo de até 3 (trés) dias Uteis a contar
do recebimento da referida notificacao.

13.3.6 A Cedente obriga-se a manter indene e a indenizar a Emissora, seus diretores, conselheiros e
empregados, por toda e qualquer Despesa Extraordindria comprovadamente incorrida pela Emissora, e
desde que decorra de comprovada obrigacdo da Cedente, que ndo tenha sido contemplada nos
Documentos da Operagdo, mas venha a ser devida diretamente em decorréncia: (i) dos CRI,
especialmente, mas nao se limitando ao caso das declara¢des acima prestadas serem falsas, incorretas ou
inexatas; (ii) dos Documentos da Operacdo, exceto nos casos de dolo ou culpa da Emissora; ou (iii)
demandas, a¢Bes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo Ministério Publico ou
terceiros com o fim de discutir o Crédito Imobilidrio, a Alienagdo Fiducidria do Imdvel, o Imdvel, danos
ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a exclusdo da Emissora do polo passivo da demanda e
contratando advogado para representar Emissora na defesa dos direitos do Patrimo6nio Separado ou ao
cumprimento das obriga¢des decorrentes dos Documentos da Operagdo, podendo ou ndo decorrer de
tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem limitacao, as despesas
com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos
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legais ou gastos com honordrios advocaticios e terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciais, nas acdes
propostas pela Emissora ou contra elas intentadas, desde que para resguardar o Crédito Imobilidrio, o CRI
e os direitos e prerrogativas da Emissora definidos nos Documentos da Operacdo e que sejam
devidamente comprovadas, necessarias e razoaveis, exceto nos casos de culpa ou dolo da Emissora. Para
se evitar quaisquer duvidas, as obrigacdes da Cedente nos termos desta cldusula ndo incluem despesas
ou custos incorridos pela Emissora em virtude de, ou relativas a, outras operacdes de securitizacdo por
esta Ultima realizadas.

13.3.6.1 O pagamento de qualquer indenizac¢do referida na Cldusula 13.3.6. acima devera
ser realizado a vista, em parcela Unica, mediante depdsito na conta corrente a ser oportunamente
indicada pela Emissora, conforme aplicavel, dentro de 5 (cinco) dias apds o recebimento pela
Cedente de comunicacdo por escrito da Emissora, indicando o montante a ser pago e que tal valor
sera aplicado no pagamento dos CRI e em eventuais despesas mencionadas na Clausula 13.3.6
acima, conforme cdlculos efetuados pela Emissora, os quais, salvo manifesto erro, serdo
considerados vinculantes e definitivos.

13.3.7 A Cedente ndo sera responsavel pelo pagamento das despesas e indenizacdes, sejam elas de que
natureza forem, previstas nos itens 13.3.2 a 13.3.6 acima, que (a) decorram de culpa ou dolo da Emissora
e (b) venham a ser criadas pelos titulares dos CRI sem que sejam contempladas nos Documentos da
Operacao.

13.3.8 No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Cedente os débitos em
atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial,
a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratdria de natureza ndo compensatoria
de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo IPCA, calculada pro rata temporis desde a data
de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

13.3.9 OsTitulares de CRI serdao responsaveis pelo pagamento dos tributos incidentes sobre a negociagao
secunddria e a distribuicdo de rendimentos dos CRI.

13.4. Encaminhamento de Documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias de Titulares de CRI serdo

encaminhadas somente a CVM via Fundos.Net, pela Emissora, e publicadas pelo Agente Fiduciario, através de seu
website: https://www.oliveiratrust.com.br, ndo sendo necessario a sua publicagdo em jornais de grande
circulagao, desde que a deliberagdao em Assembleias de Titulares de CRI ndo seja divergente a esta disposicao.

13.5. Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpram com estas obriga¢des e ndo haja

recursos suficientes no Patrimdénio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a
realizar a compensacgao de eventual remuneragao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os
valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.
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14.TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagées contidas abaixo para fins de avaliar o
tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo
especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicdveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagées com CRI.

14.1. Imposto de Renda. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-

financeiras estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributdaveis: (a)
até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%,; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e
(d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo titular de
CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei n2
11.033”) e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995 (“Lei n® 8.981").

14.1.1. N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e
cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

14.1.2. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base
no lucro real é considerado antecipa¢do do imposto de renda devido, gerando o direito a ser deduzido do
Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuragdo (artigo 76, | da Lei n°
8.981). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribui¢do Social
sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.

14.1.3. Desde 12de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistemdtica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015).

14.1.4. Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF de acordo com as
leis e normativos aplicdveis em cada caso.
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14.1.5. Nao obstante a isencdo de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ,
a aliquota de 15% e adicional de 10%,; pela CSLL, a aliquota de 15%, com base na Lei n2 13.169, publicada
em 7 de outubro de 2015 (lei de conversdo da Medida Provisdria n? 675, publicada em 22 de maio de
2015). As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo
10, da Lei n? 9.532/97). Ademais, no caso das instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
e 4%, respectivamente.

14.1.6. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdao em CRI
estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso
I, da Lei n® 11.033.

14.1.7. De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil (“RFB”), expressa no artigo 55, paragrafo

Unico, da Instrugcdo Normativa RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, a isencdo de imposto de renda (na
fonte e na declaracdo) sobre a remuneracdo dos CRI auferida por pessoas fisicas abrange, ainda, o ganho
de capital por elas auferido na alienacdo ou cessao dos CRI.

14.1.8. Pessoas juridicas isentas ou tributadas com base no lucro presumido ou arbitrado terdo seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel (art.
76, 11, da Lei n2 8.981). A retenc¢do do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta
dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora (art. 71 da Lei n2 8.981, com
a redacdo dada pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995).

14.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. De acordo com a posi¢do da RFB, expressa no artigo

85, §4° da IN RFB n9. 1.585/15, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior que invistam em CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo do
Conselho Monetario Nacional n2 4.373, de 29 de setembro de 2014 (“Resolucdo CMN 4.373”), inclusive as pessoas

fisicas residentes em jurisdi¢cGes com tributagdo favorecida (“JTE”), estdo atualmente isentos do IRRF.

14.2.1. Os demais investidores, residentes, domiciliados ou com sede no exterior, que invistam em CRI
no Pais de acordo com as normas previstas na Resolugao CMN 4.373, estdo sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15% (quinze por cento). Os demais investidores que sejam residentes em JTF estdo sujeitos
a tributacdo conforme aliquotas regressivas aplicadas em funcdo do prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributdveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20%
(vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de
15% (quinze por cento).
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14.2.2. Conceitualmente, sdao entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que nado tributam a
renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento). Também se considera como
pais com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndao permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua tributacdo ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes. No dia 12 de dezembro de 2014, a RFB publicou a Portaria 488,
reduzindo o conceito de JTF para as localidades que tributam a renda a aliquota maxima inferior a 17%,
desde que estejam alinhados com os padrdées internacionais de transparéncia fiscal nos moldes definidos
pela RFB. De todo modo, a despeito do conceito legal e das altera¢des trazidas pela Portaria 488, no
entender das autoridades fiscais sdo atualmente consideradas JTF os lugares listados no artigo 12 da IN
RFB n2. 1.037, de 04 de junho 2010.

14.3. Imposto sobre Operacées Financeiras — IOF

14.3.1. Imposto sobre Operacées de Cdmbio (“IOF/Cdmbio”). Regra geral, as operacdes de cambio
relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condicGes do Conselho Monetdrio Nacional (Resolugdo CMN 4.373), inclusive por meio
de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cdmbio relacionadas aos investimentos em CRI,
estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno,
conforme Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a opera¢des de cambio ocorridas apds esta eventual
alteracdo.

14.3.2. Imposto sobre Operagées com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”). As operagdes com CRI
estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e
alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, relativamente a operag¢des ocorridas apds este eventual aumento.

15.PUBLICIDADE

15.1. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses
dos investidores e ocorram antes do encerramento da Oferta, serdo comunicados aos investidores pela Emissora.

15.2. Todos os atos e decisGes decorrentes da Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses
dos investidores e ocorram apds o encerramento da Oferta deverdo ser divulgados (i) na forma de aviso, no jornal
de grande circulagdo utilizado pela Emissora para suas publicagGes, (ii) conforme a Instru¢do CVM 358. As
convocacgOes para as respectivas assembleias gerais, serdo realizados mediante publicacdo de edital no jornal “O
Dia” e no “DOESP - Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo” ou outro que vier a substitui-lo. Caso a Emissora altere
seu jornal de publicacdo apds a Data de Emissao dos CRI, devera enviar notificacdo ao Agente Fiduciario.
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15.3. As demais informagdes periddicas da Emissao ou da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais — IPE da
CVM.

16.REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23
da Lei n2 10.931.

17.Riscos

17.1. Os fatores de risco da presente Emissdo estdo devidamente descritos no Anexo VIl deste Termo de
Securitizagao.

18.DISPOSICOES GERAIS

18.1. Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
prevalecerdo as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente
Fiduciario a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

18.2. A Emissora e o Agente Fiducidrio declaram e reconhecem que o presente Termo integra um conjunto de
negociacdes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebragao, além deste Termo, dos demais
documentos da operagdo, razdo por que nenhum dos documentos da operacdo poderd ser interpretado e/ou
analisado isoladamente.

18.3. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba
ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRl em razdo de qualquer inadimplemento das obriga¢6es da Emissora,
prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagao ou modificagdo de quaisquer outras obrigacdes
assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.4. O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente
Fiduciario por si e seus sucessores.

18.5. Todas as alteragdes do presente Termo, somente serdao validas se realizadas por escrito e aprovadas
cumulativamente pelos Titulares de CRI, observados os qudruns previstos neste Termo.
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18.6. Caso qualquer das disposicdes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invdlida ou ineficaz, prevalecerao
todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente
Fiducidrio, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

18.7. A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que qualquer alteracdo ao presente Termo apds a emissdo e
integralizacdo dos CRI, além de ser formalizada por meio de aditamento, dependerd de prévia aprovacao dos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral, sendo certo que os Documentos da Operacao somente poderao
ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos Titulares de CRI, sempre que tal alteracao decorrer
exclusivamente: (i) de modificaces ja permitidas expressamente nos documentos da Oferta, (ii) da necessidade
de atendimento a exigéncias de adequacao a normas legais ou regulamentares ou exigéncias da CVM, da ANBIMA,
da B3, da B3 (Segmento CETIP UTVM) ou de cartdrios onde forem registrados (se aplicavel), (iii) quando verificado
erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, ou ainda (iv) em virtude da atualiza¢do dos
dados cadastrais da Emissora e o Agente Fiducidrio, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone;
desde que tais alteragOes (a) ndo gerem novos custos ou despesas aos Titulares de CRI, e (b) ndo prejudiquem a
validade, eficacia ou exequibilidade deste Termo ou de qualquer um dos demais Documentos da Operacgao.

18.8. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio presumirda que os
documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsdvel pela
elaboragdao de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacdo legal e regulamentar da
Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

18.9  Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares
de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacBes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigacGes assumidas neste Termo, somente serdo vdlidos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral, exceto se de outra forma expressamente previsto
nos Documentos da Operagao.

18.9.1. Observado o disposto na Cldusula 18.10 acima, o Agente Fiduciario desde ja se responsabiliza por
qualguer ato ou manifestacdo de sua titularidade que tenha sido realizada sem prévia deliberagdo em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, exceto se tal ato e/ou manifestagdo estiver previamente autorizado
nos Documentos da Operacdo, decorrer de exigéncia legal ou de qualquer érgao regulador.

18.10. Assinatura Eletronica: Fica ajustado entre as Partes, inclusive testemunhas, que o presente Termo e seus

eventuais aditamentos poderdo ser assinados por meio eletrénicos, digitais e informaticos, sendo certo que as
Partes reconhecem a forma de contratacdo como vélida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e
suficiente para a comprovacgao da identidade e da validade da declara¢do de vontade das respectivas Partes em
celebrar este Termo, bem como quaisquer aditivos, ainda que seja estabelecida com assinatura eletronica ou
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certificacdo fora dos padrdes ICP- BRASIL, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29, do art. 10
da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

19.NOTIFICACOES

19.1. As comunica¢Oes a serem enviadas pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio nos termos deste Termo
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos, ou para outros que a Emissora e o Agente Fiduciario
venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo:

I se para a Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n2 1912, 132 andar, sala 132, Bela Vista
CEP 01310-924 - S&o Paulo, SP

At.: Leandro Issaka

Tel.: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

se para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n.2 1.052, 132 andar, sala 132, parte, Itaim Bibi

CEP 04.534-004, Séo Paulo, SP

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

19.2. As comunicagdes serdao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por telegrama ou por correio
eletronico (e-mail), nos enderecos mencionados neste Termo. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca
de seu endereco.

20. LEI APLICAVEL E FORO

20.1. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizacdo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

20.1.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiducidrio elegem o foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para
dirimir as disputas decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizacado, renunciando expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]

[Assinado no original.]

Clicksign
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ANEXO |
DECLARACAO DE CUSTODIA

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na
Rua Joaquim Floriano, n.2 1.052, 132 andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob
o n.2 36.113.876/0004-34, na qualidade de Instituicdo Custodiante (“Instituicdo Custodiante”), nomeada nos
termos do "Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral,, sem Garantia Real

Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” por meio do qual a CCl foi emitida para representar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios (“CCl”), firmado em 14 de setembro de 2021, conforme aditado em 18 de
setembro de 2025 (“Escritura de Emissdo de CCl”), pela Virgo Companhia de Securitizacdo (nova denominacdo

da Isec Securitizadora S.A.), sociedade an6nima com sede na Rua Tabapud, n2 1.123, 219 andar, conjunto 215,
na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 08.769.451/0001-08 (“Virgo”), pela
Leverage Companhia Securitizadora, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a
CVM sob o n2 949, na categoria “S1”, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n2 1912, 132 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n? 48.415.978/0001-40, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”), e pela Instituicdo Custodiante (“Escritura
de Emissdo de CCl”), DECLARA, para fins do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004,

conforme em vigor (“Lei_n2 10.931”), que lhe foi entregue para custddia uma via original emitida
eletronicamenteda Escritura de Emissdo de CCl e que, conforme disposto no Termo de Securitiza¢cdo (abaixo
definido), a CCl se encontram devidamente vinculadas aos certificados de recebiveis imobilidrios da Série Unica
da 432 Emissdo da Securitizadora (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da Securitizadora, sendo que os CRl serdo
lastreados pela CCl por meio do Termo de Securitizagao de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario em 14 de setembro de 2021, conforme aditado em 18 de setembro de 2025
(“Termo_de Securitizacdo”), tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizagcdo, o regime

fiduciario pela Securitizadora, no Termo de Securitizagdo, sobre a CCl e os Créditos Imobilidarios que ela
representa, nos termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor, regime fiduciario ora
registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que a Escritura de Emissdo de CCl, por meio da qual
a CCl serdao emitidas, encontra-se custodiada eletrénicamente nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do
artigo 18, § 42, da Lei n2 10.931.

Sao Paulo, 18 de setembro de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nilson Raposo Leite Nome: Bianca Galdino Batistela
CPF:011.155.984-73 CPF: 090.766.477-63
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ANEXO Il - A
TABELA DE PAGAMENTO

TABELA DE PAGAMENTO DE JUROS E AMORTIZACAO DOS CRI

n Data Tai* Incorpora Juros
1 20/10/2021 0,2600% NAO
2 22/11/2021 0,2717% NAO
3 20/12/2021 0,3098% NAO
4 20/01/2022 0,2069% NAO
5 21/02/2022 0,2444% NAO
6 21/03/2022 0,3883% NAO
7 20/04/2022 0,2862% NAO
8 20/05/2022 0,2892% NAO
9 20/06/2022 0,3275% NAO

10 20/07/2022 0,2602% NAO
11 22/08/2022 0,2275% NAO
12 20/09/2022 0,3360% NAO
13 20/10/2022 0,2582% NAO
14 21/11/2022 0,3422% NAO
15 20/12/2022 0,3104% NAO
16 20/01/2023 0,2429% NAO
17 22/02/2023 0,3163% NAO
18 20/03/2023 0,4257% NAO
19 20/04/2023 0,2888% NAO
20 22/05/2023 0,3626% NAO
21 20/06/2023 0,3665% NAO
22 20/07/2023 0,2997% NAO
23 21/08/2023 0,3029% NAO
24 20/09/2023 0,3416% NAO
25 20/10/2023 0,2975% NAO
26 20/11/2023 0,4192% NAO
27 20/12/2023 0,3177% NAO
28 22/01/2024 0,3566% NAO
29 20/02/2024 0,4312% NAO
30 20/03/2024 0,3653% NAO
31 22/04/2024 0,3339% NAO
32 20/05/2024 0,4437% NAO
33 20/06/2024 0,3426% NAO
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34 22/07/2024 0,3465% NAO
35 20/08/2024 0,3857% NAO
36 20/09/2024 0,3193% NAO
37 21/10/2024 0,3438% NAO
38 20/11/2024 0,3976% NAO
39 20/12/2024 0,3668% NAO
40 20/01/2025 0,4771% NAO
41 20/02/2025 0,3411% NAO
42 20/03/2025 0,5218% NAO
43 22/04/2025 0,4219% NAO
44 20/05/2025 0,4975% NAO
45 20/06/2025 0,3972% NAO
46 21/07/2025 0,4373% NAO
47 20/08/2025 0,4071% NAO
48 22/09/2025 0,3765% NAO
49 20/10/2025 0,4347% NAO
50 20/11/2025 0,3862% NAO
51 22/12/2025 0,4263% NAO
52 20/01/2026 0,5375% NAO
53 20/02/2026 0,4733% NAO
54 20/03/2026 0,5144% NAO
55 20/04/2026 0,5207% NAO
56 20/05/2026 0,5271% NAO
57 22/06/2026 1,2382% NAO
58 20/07/2026 1,2538% NAO
59 20/08/2026 1,2697% NAO
60 21/09/2026 1,2860% NAO
61 20/10/2026 1,3028% NAO
62 20/11/2026 1,3200% NAO
63 21/12/2026 1,3376% NAO
64 20/01/2027 1,3557% NAO
65 22/02/2027 1,3744% NAO
66 22/03/2027 1,3935% NAO
67 20/04/2027 1,4132% NAO
68 20/05/2027 1,4335% NAO
69 21/06/2027 1,4543% NAO
70 20/07/2027 1,4758% NAO
71 20/08/2027 1,4979% NAO
72 20/09/2027 1,5207% NAO
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73 20/10/2027 1,5442% NAO
74 22/11/2027 1,5684% NAO
75 20/12/2027 1,5934% NAO
76 20/01/2028 1,6192% NAO
77 21/02/2028 1,6458% NAO
78 20/03/2028 1,6734% NAO
79 20/04/2028 1,7018% NAO
80 22/05/2028 1,7313% NAO
81 20/06/2028 1,7618% NAO
82 20/07/2028 1,7934% NAO
83 21/08/2028 1,8261% NAO
84 20/09/2028 1,8601% NAO
85 20/10/2028 1,8954% NAO
86 20/11/2028 1,9320% NAO
87 20/12/2028 1,9701% NAO
88 22/01/2029 2,0096% NAO
89 20/02/2029 2,0509% NAO
90 20/03/2029 2,0938% NAO
91 20/04/2029 2,1386% NAO
92 21/05/2029 2,1853% NAO
93 20/06/2029 2,2341% NAO
94 20/07/2029 2,2852% NAO
95 20/08/2029 2,3386% NAO
96 20/09/2029 2,3946% NAO
97 22/10/2029 2,4534% NAO
98 20/11/2029 2,5151% NAO
99 20/12/2029 2,5800% NAO
100 21/01/2030 2,6483% NAO
101 20/02/2030 2,7203% NAO
102 20/03/2030 2,7964% NAO
103 22/04/2030 2,8769% NAO
104 20/05/2030 2,9621% NAO
105 21/06/2030 3,0525% NAO
106 22/07/2030 3,1486% NAO
107 20/08/2030 3,2510% NAO
108 20/09/2030 3,3602% NAO
109 21/10/2030 3,4770% NAO
110 20/11/2030 3,6023% NAO
111 20/12/2030 3,7369% NAO
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112 20/01/2031 3,8820% NAO
113 20/02/2031 4,0388% NAO
114 20/03/2031 4,2087% NAO
115 22/04/2031 4,3937% NAO
116 20/05/2031 4,5956% NAO
117 20/06/2031 4,8169% NAO
118 21/07/2031 5,0607% NAO
119 20/08/2031 5,3305% NAO
120 22/09/2031 5,6306% NAO
121 20/10/2031 5,9666% NAO
122 20/11/2031 6,3451% NAO
123 22/12/2031 6,7750% NAO
124 20/01/2032 7,2674% NAO
125 20/02/2032 7,8369% NAO
126 22/03/2032 8,5033% NAO
127 20/04/2032 9,2936% NAO
128 20/05/2032 10,2458% NAO
129 21/06/2032 11,4154% NAO
130 20/07/2032 12,8865% NAO
131 20/08/2032 14,7927% NAO
132 20/09/2032 17,3609% NAO
133 20/10/2032 21,0081% NAO
134 22/11/2032 26,5952% NAO
135 20/12/2032 36,6176% NAO
136 20/01/2033 0,0000% NAO
137 21/02/2033 0,0000% NAO
138 21/03/2033 0,0000% NAO
139 20/04/2033 0,0000% NAO
140 20/05/2033 0,0000% NAO
141 20/06/2033 0,0000% NAO
142 20/07/2033 0,0000% NAO
143 22/08/2033 0,0000% NAO
144 20/09/2033 0,0000% NAO
145 20/10/2033 0,0000% NAO
146 21/11/2033 0,0000% NAO
147 20/12/2033 0,0000% NAO
148 20/01/2034 0,0000% NAO
149 22/02/2034 0,0000% NAO
150 20/03/2034 0,0000% NAO

Agente Fiduciario
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151 20/04/2034 0,0000% NAO

152 22/05/2034 0,0000% NAO

153 20/06/2034 0,0000% NAO

154 20/07/2034 0,0000% NAO

155 21/08/2034 0,0000% NAO

156 20/09/2034 0,0000% NAO

157 20/10/2034 0,0000% NAO

158 20/11/2034 0,0000% NAO

159 20/12/2034 0,0000% NAO

160 22/01/2035 0,0000% NAO

161 20/02/2035 0,0000% NAO

162 20/03/2035 0,0000% NAO

163 20/04/2035 0,0000% NAO

164 21/05/2035 0,0000% NAO

165 20/06/2035 0,0000% NAO

166 20/07/2035 0,0000% NAO

167 20/08/2035 0,0000% NAO

168 20/09/2035 0,0000% NAO

169 22/10/2035 0,0000% NAO

170 20/11/2035 0,0000% NAO

171 20/12/2035 0,0000% NAO

172 21/01/2036 0,0000% NAO

173 20/02/2036 0,0000% NAO

174 20/03/2036 0,0000% NAO

175 22/04/2036 0,0000% NAO

176 20/05/2036 0,0000% NAO

177 20/06/2036 0,0000% NAO

178 21/07/2036 0,0000% NAO

179 20/08/2036 50,0000% NAO

180 22/09/2036 100,0000% NAO
O pagamento mensal da Amortizacao Programada ocorrera até o que
montante do Valor Nominal Unitario Atualizado seja reduzido em 98%

(noventa e oito por cento) (considerando o saldo devedor dos CRI na data
base de 21 de maio de 2026), ocasido em que o pagamento mensal da
Amortizacdo Programada sera interrompido e os proximos pagamentos
ocorrerdo nas duas ultimas datas de pagamento do CRI conforme previsto
neste Anexo Il — A.
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Anexo Il -B
Forma de Calculo do Prémio e da Amortizagao Extraordinaria

O Prémio e a Amortizacdo Extraordindria, quando cada um for devido, serdo calculados com base na diferenca
entre: (i) o valor da parcela de amortizacdo programada e da Remuneracdo dos CRI Anterior, considerando a
Atualizacdo Monetdria, que seriam devidos caso o fluxo financeiro de pagamento nao tivesse sido alterado por
meio da AECRI 2026 (“Fluxo de Pagamento Anterior”); e (ii) o valor da parcela de amortizagdo programada,
devida com base no fluxo de pagamento alterado por meio da AECRI 2026 (“Fluxo de Pagamento Atual”).

O célculo do Fluxo de Pagamento Atual sera realizado mediante a aplicacdo da tabela prevista no Anexo IlI-A
acima, a qual considera, a partir de 21 de maio de 2026, o Valor Nominal Unitdrio Atualizado correspondente a
RS 1.015,68285950, e a taxa de amortiza¢do programada (Tai) prevista na tabela do Anexo II-A acima.

Em caso de resgate antecipado dos CRI, o Prémio sera considerado devido mesmo que a Data Base de Inicio do
Prémio ndo tenha sido iniciada e correspondera a diferenca entre (i) o saldo devedor antigo considerando o Fluxo
de Pagamento Anterior, calculado na data do resgate dos CRI; e (ii) o saldo devedor atual, calculado na data do
resgate dos CRI. Em caso de resgate antecipado dos CRI, o montante a ser pago a titulo de saldo do Valor Nominal
Unitario acrescido do Prémio ndo podera ser maior ou menor que o saldo devedor antigo considerando o Fluxo
de Pagamento Anterior, de forma que o Prémio poderd ser reduzido ou aumentado até o montante necessario
para o enquadramento do Saldo Devedor Objeto de Recompra.

O célculo do Fluxo de Pagamento Anterior sera realizado mediante a aplicacdo da tabela abaixo, a qual tera como
base o Valor Nominal Unitario Atualizado em 21 de maio de 2026, correspondente a R$ 1.015,68285950 (“Saldo
Anterior”), a taxa de juros remuneratdrios corresponde a Remuneragdo dos CRI Anterior (ou seja, 9,25% a.a.), a
Atualizagcdo Monetdria (considerando que esta seria devido mesmo a partir de 21 de maio de 2026) e a taxa de
amortizacdo programada (Tai) prevista na tabela abaixo:

n Data Tai Incorpora Juros
1 20/10/2021 0,2600% NAO
2 22/11/2021 0,2717% NAO
3 20/12/2021 0,3098% NAO
4 20/01/2022 0,2069% NAO
5 21/02/2022 0,2444% NAO
6 21/03/2022 0,3883% NAO
7 20/04/2022 0,2862% NAO
8 20/05/2022 0,2892% NAO
9 20/06/2022 0,3275% NAO

10 20/07/2022 0,2602% NAO
11 22/08/2022 0,2275% NAO




Autorregulagao P Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

12 20/09/2022 0,3360% NAO
13 20/10/2022 0,2582% NAO
14 21/11/2022 0,3422% NAO
15 20/12/2022 0,3104% NAO
16 20/01/2023 0,2429% NAO
17 22/02/2023 0,3163% NAO
18 20/03/2023 0,4257% NAO
19 20/04/2023 0,2888% NAO
20 22/05/2023 0,3626% NAO
21 20/06/2023 0,3665% NAO
22 20/07/2023 0,2997% NAO
23 21/08/2023 0,3029% NAO
24 20/09/2023 0,3416% NAO
25 20/10/2023 0,2975% NAO
26 20/11/2023 0,4192% NAO
27 20/12/2023 0,3177% NAO
28 22/01/2024 0,3566% NAO
29 20/02/2024 0,4312% NAO
30 20/03/2024 0,3653% NAO
31 22/04/2024 0,3339% NAO
32 20/05/2024 0,4437% NAO
33 20/06/2024 0,3426% NAO
34 22/07/2024 0,3465% NAO
35 20/08/2024 0,3857% NAO
36 20/09/2024 0,3193% NAO
37 21/10/2024 0,3438% NAO
38 20/11/2024 0,3976% NAO
39 20/12/2024 0,3668% NAO
40 20/01/2025 0,4771% NAO
41 20/02/2025 0,3411% NAO
42 20/03/2025 0,5218% NAO
43 22/04/2025 0,4219% NAO
44 20/05/2025 0,4975% NAO
45 20/06/2025 0,3972% NAO
46 21/07/2025 0,4373% NAO
47 20/08/2025 0,4071% NAO
48 22/09/2025 0,3765% NAO
49 20/10/2025 0,4347% NAO
50 20/11/2025 0,3862% NAO
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51 22/12/2025 0,4263% NAO
52 20/01/2026 0,5375% NAO
53 20/02/2026 0,4733% NAO
54 20/03/2026 0,5144% NAO
55 20/04/2026 0,5207% NAO
56 20/05/2026 0,5271% NAO
57 22/06/2026 0,4629% NAO
58 20/07/2026 0,5394% NAO
59 20/08/2026 0,4401% NAO
60 21/09/2026 0,5163% NAO
61 20/10/2026 0,5026% NAO
62 20/11/2026 0,4939% NAO
63 21/12/2026 0,5355% NAO
64 20/01/2027 0,5778% NAO
65 22/02/2027 0,5499% NAO
66 22/03/2027 0,5924% NAO
67 20/04/2027 0,6001% NAO
68 20/05/2027 0,5726% NAO
69 21/06/2027 0,5802% NAO
70 20/07/2027 0,5879% NAO
71 20/08/2027 0,5250% NAO
72 20/09/2027 0,6381% NAO
73 20/10/2027 0,5519% NAO
74 22/11/2027 0,6189% NAO
75 20/12/2027 0,6627% NAO
76 20/01/2028 0,5657% NAO
77 21/02/2028 0,6089% NAO
78 20/03/2028 0,7588% NAO
79 20/04/2028 0,6281% NAO
80 22/05/2028 0,7077% NAO
81 20/06/2028 0,7177% NAO
82 20/07/2028 0,6573% NAO
83 21/08/2028 0,6668% NAO
84 20/09/2028 0,7118% NAO
85 20/10/2028 0,6579% NAO
86 20/11/2028 0,8026% NAO
87 20/12/2028 0,7084% NAO
88 22/01/2029 0,7544% NAO
89 20/02/2029 0,8365% NAO
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90 20/03/2029 0,8138% NAO

91 20/04/2029 0,7555% NAO

92 21/05/2029 0,8379% NAO

93 20/06/2029 0,8156% NAO

94 20/07/2029 0,7930% NAO

95 20/08/2029 0,8409% NAO

96 20/09/2029 0,8190% NAO

97 22/10/2029 0,7968% NAO

98 20/11/2029 0,9511% NAO

99 20/12/2029 0,8606% NAO
100 21/01/2030 0,9455% NAO
101 20/02/2030 0,8906% NAO
102 20/03/2030 1,0469% NAO
103 22/04/2030 0,9233% NAO
104 20/05/2030 1,0452% NAO
105 21/06/2030 0,9219% NAO
106 22/07/2030 1,0087% NAO
107 20/08/2030 1,0266% NAO
108 20/09/2030 0,9741% NAO
109 21/10/2030 0,9831% NAO
110 20/11/2030 1,0803% NAO
111 20/12/2030 1,0648% NAO
112 20/01/2031 1,1907% NAO
113 20/02/2031 1,0717% NAO
114 20/03/2031 1,2689% NAO
115 22/04/2031 1,1873% NAO
116 20/05/2031 1,2811% NAO
117 20/06/2031 1,2004% NAO
118 21/07/2031 1,2598% NAO
119 20/08/2031 1,2499% NAO
120 22/09/2031 1,2401% NAO
121 20/10/2031 1,2806% NAO
122 20/11/2031 1,2928% NAO
123 22/12/2031 1,3558% NAO
124 20/01/2032 1,4911% NAO
125 20/02/2032 1,4531% NAO
126 22/03/2032 1,4855% NAO
127 20/04/2032 1,5544% NAO
128 20/05/2032 1,5547% NAO
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129 21/06/2032 1,5909% NAO
130 20/07/2032 1,6286% NAO
131 20/08/2032 1,5971% NAO
132 20/09/2032 1,7423% NAO
133 20/10/2032 1,6407% NAO
134 22/11/2032 1,7918% NAO
135 20/12/2032 1,8734% NAO
136 20/01/2033 1,8165% NAO
137 21/02/2033 1,9005% NAO
138 21/03/2033 2,0937% NAO
139 20/04/2033 2,0460% NAO
140 20/05/2033 2,1042% NAO
141 20/06/2033 2,2007% NAO
142 20/07/2033 2,1954% NAO
143 22/08/2033 2,2267% NAO
144 20/09/2033 2,4019% NAO
145 20/10/2033 2,3029% NAO
146 21/11/2033 2,5534% NAO
147 20/12/2033 2,6034% NAO
148 20/01/2034 2,6220% NAO
149 22/02/2034 2,7852% NAO
150 20/03/2034 2,9923% NAO
151 20/04/2034 2,9627% NAO
152 22/05/2034 3,1476% NAO
153 20/06/2034 3,2728% NAO
154 20/07/2034 3,3366% NAO
155 21/08/2034 3,4785% NAO
156 20/09/2034 3,6672% NAO
157 20/10/2034 3,6337% NAO
158 20/11/2034 4,0782% NAO
159 20/12/2034 4,1740% NAO
160 22/01/2035 4,4249% NAO
161 20/02/2035 4,7348% NAO
162 20/03/2035 4,9680% NAO
163 20/04/2035 5,1938% NAO
164 21/05/2035 5,5916% NAO
165 20/06/2035 5,9291% NAO
166 20/07/2035 6,3141% NAO
167 20/08/2035 6,8272% NAO
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168 20/09/2035 7,3464% NAO
169 22/10/2035 7,6399% NAO
170 20/11/2035 8,8215% NAO
171 20/12/2035 9,6336% NAO
172 21/01/2036| 10,8140% NAO
173 20/02/2036| 12,1399% NAO
174 20/03/2036| 14,0306% NAO
175 22/04/2036| 16,3589% NAO
176 20/05/2036| 19,7739% NAO
177 20/06/2036| 24,7066% NAO
178 21/07/2036| 33,1036% NAO
179 20/08/2036| 49,8158% NAO
180 22/09/2036| 100,0000% NAO

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Atitulo de clareza, o Saldo Anterior, para fins do Fluxo de Pagamento Anterior, serd considerado com a incidéncia
da Atualizagdo Monetdria calculada na forma da Cldusula 5.1. do Termo de Securitizagdo, como se esta ainda
fosse devida.

Clicksign
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ANEXo VI

INFORMAGCOES PARA OS FINS DO ARTIGO 62, PARAGRAFO 22, DA RESOLUCAO CVM 17 ACERCA DA EXISTENCIA
DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICAS OU PRIVADAS, REALIZADAS PELA EMISSORA, OU
POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA E/OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA
EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO
PERIODO

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 10.550.000,00 Quantidade de ativos: 10550

Data de Vencimento: 20/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienagdo Fiducidria de Imével - sobre o imével descrito na matricula n° 200.012
no 162 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo/SP; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de
Reserva; (iv) Fundo de obras;(v) Fianga; (vi) Alienagdo Fiducidria de Imével; (vii) Coobrigacao; e (viii) Fianca
de o contrato de locagao.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 7
Volume na Data de Emissdo: RS 11.100.000,00 Quantidade de ativos: 11100

Data de Vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestado pelos Fiadores: (a) BCANTON DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., inscrito no CNPJ n° 34.026.058/0001-26, (b) BCANTON INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n2 12.136.634/0001-55, (c) BECCARIA E FUKUDA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n2? 44.061.194/0001-00, (d) SERGIO BECCARIA CANTON, (f) MARCIA CHIOZZI CANTON, (g)
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THIAGO YUKIO FUKUDA DE OLIVEIRA; (ii) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) BCANTON
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrito no CNPJ n° 34.026.058/0001-26, (b) BCANTON
INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 12.136.634/0001-55, (c) BECCARIA E FUKUDA
INCORPORAGCAO E CONSTRUGAO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 44.061.194/0001-00, (d) SERGIO
BECCARIA CANTON, (f) MARCIA CHIOZZI CANTON, (g) THIAGO YUKIO FUKUDA DE OLIVEIRA; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos (a) a totalidade dos créditos imobiliarios presentes
previstos no Anexo | - B do Contrato de Cessao Fiducidria, (b) prometeu ceder fiduciariamente os créditos
imobilidrios futuros oriundos de qualquer recurso oriundo de exploragdo das Unidades, incluindo
decorrentes de todas e quaisquer locagdes, incluindo, sem limitacdo, os alugueis e seus acessorios, tais
como atualizacdo monetaria, juros remuneratdrios, prémios, encargos moratdrios, multas, penalidades,
garantias, seguros, indenizagdes, direitos de regresso, onus, san¢ées, custos, custas, taxas, despesas,
honordrios e demais encargos contratuais e legais de qualquer natureza de responsabilidade dos
locatdrios e demais ocupantes dos imdveis, bem como dos respectivos direitos, prerrogativas, privilégios,
poderes e beneficios da Fiduciante em face desses locatdrios e demais ocupantes, nos termos dos
contratos de loca¢ao ou de explora¢dao onerosa que venham a ser firmados e da legislagdo aplicavel, (c)
promete ceder fiduciariamente a Fiduciaria, a totalidade dos direitos creditérios, presentes e futuros,
detidos ou a serem detidos pela Fiduciante, principais ou acessérios, performados ou nao performados,
oriundos do eventual sobejo resultante (i) do produto econdmico da excussdo das Unidades ou do Imével
no ambito do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, ou (ii) da indenizacdo efetivamente paga pelo
poder expropriante, em caso de desapropriacdo da do Imével, caso este seja superior ao saldo devedor
das Obrigacdes Garantidas cobertas pelo respectivo imdvel, nos termos do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imodvel, a época, independentemente de onde se encontrarem, inclusive, mas ndo se
limitando a, enquanto em transito ou em processo de compensagdo bancaria; (iv) Alienacdo Fiduciaria de
Imdvel - Alienacao Fiducidria sobre o imdvel objeto da matricula de n2 168.858 do Primeiro Oficial de
Registro de Imédveis da Comarca de Santo André/SP; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reservas; (vii)
Fundo de Obras.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 9
Volume na Data de Emiss3o: RS 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 20/07/2034

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) ANTONIO AFFONSO MAC DOWELL LEITE DE
CASTRO, e (b) MARIA BEATRIZ MAC DOWELL LEITE DE CASTRO; (ii) Coobrigagdo - constituida pela Cedente;
(iii) Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios - foram cedidos (i) os Créditos Imobiliarios, mediante a
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assunc¢ao, pela Securitizadora, do compromisso de pagamento, a Cedente, do Pre¢o da Cessao,
observados os termos e condigées deste instrumento; (ii) a cessao fiducidria, pela Cedente a
Securitizadora, dos Direitos Creditérios existentes nesta data em garantia do pagamento das Obrigacoes
Garantidas, nos termos previstos na Clausula 5.5 abaixo; e (iii) a promessa, em carater irrevogdvel e
irretratdvel, de cessao fiducidria, pela Cedente a Securitizadora, de Direitos Creditorios que vierem a
existir posteriormente. (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre as Quotas da MDLC PARTICIPACOES E
SERVICOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 28.020.931/0001-70; (v) Fundo de Despesas Ordinarias; (vi)
Fundo de Obras; (vii) Fundo de Reserva.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 10.550.000,00 Quantidade de ativos: 10550

Data de Vencimento: 20/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienagdo Fiducidria de Imével - sobre o imével descrito na matricula n° 200.012
no 162 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo/SP; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de
Reserva; (iv) Fundo de obras;(v) Fianga; (vi) Alienagdo Fiducidria de Imével; (vii) Coobrigacao; e (viii) Fianca
de o contrato de locagao.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 9
Volume na Data de Emissdo: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 20/06/2034

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) ANTONIO AFFONSO MAC DOWELL LEITE DE
CASTRO, e (b) MARIA BEATRIZ MAC DOWELL LEITE DE CASTRO; (ii) Coobrigagdo - constituida pela Cedente;
(iii) Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios - foram cedidos (i) os Créditos Imobiliarios, mediante a
assunc¢ao, pela Securitizadora, do compromisso de pagamento, a Cedente, do Pre¢o da Cessao,
observados os termos e condi¢bes deste instrumento; (ii) a cessdao fiduciaria, pela Cedente a
Securitizadora, dos Direitos Creditdrios existentes nesta data em garantia do pagamento das Obrigacoes
Garantidas, nos termos previstos na Clausula 5.5 abaixo; e (iii) a promessa, em carater irrevogavel e
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irretratdvel, de cessao fiducidria, pela Cedente a Securitizadora, de Direitos Creditdorios que vierem a
existir posteriormente. (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre as Quotas da MDLC PARTICIPACOES E
SERVICOS LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n.2 28.020.931/0001-70; (v) Fundo de Despesas Ordinarias; (vi)
Fundo de Obras; (vii) Fundo de Reserva.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 9
Volume na Data de Emissdo: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 20/05/2034

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) ANTONIO AFFONSO MAC DOWELL LEITE DE
CASTRO, e (b) MARIA BEATRIZ MAC DOWELL LEITE DE CASTRO; (ii) Coobrigagdo - constituida pela Cedente;
(iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (i) os Créditos Imobilidrios, mediante a
assunc¢ao, pela Securitizadora, do compromisso de pagamento, a Cedente, do Preco da Cessao,
observados os termos e condi¢bes deste instrumento; (ii) a cessdo fiduciaria, pela Cedente a
Securitizadora, dos Direitos Creditdrios existentes nesta data em garantia do pagamento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos previstos na Clausula 5.5 abaixo; e (iii) a promessa, em carater irrevogavel e
irretratdvel, de cessdo fiducidria, pela Cedente a Securitizadora, de Direitos Creditérios que vierem a
existir posteriormente. (iv) Alienag¢do Fiduciaria de Quotas - sobre as Quotas da MDLC PARTICIPACOES E
SERVICOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 28.020.931/0001-70; (v) Fundo de Despesas Ordinarias; (vi)
Fundo de Obras; (vii) Fundo de Reserva.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 4 Emissdo: 9
Volume na Data de Emissdo: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 20/04/2034

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) ANTONIO AFFONSO MAC DOWELL LEITE DE
CASTRO, e (b) MARIA BEATRIZ MAC DOWELL LEITE DE CASTRO; (ii) Coobrigagdo - constituida pela Cedente;
(iii) Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios - foram cedidos (i) os Créditos Imobiliarios, mediante a
assunc¢ao, pela Securitizadora, do compromisso de pagamento, a Cedente, do Pre¢o da Cessao,
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observados os termos e condigées deste instrumento; (ii) a cessdao fiducidria, pela Cedente a
Securitizadora, dos Direitos Creditdrios existentes nesta data em garantia do pagamento das Obrigacoes
Garantidas, nos termos previstos na Clausula 5.5 abaixo; e (iii) a promessa, em carater irrevogavel e
irretratdvel, de cessao fiducidria, pela Cedente a Securitizadora, de Direitos Creditorios que vierem a
existir posteriormente. (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre as Quotas da MDLC PARTICIPACOES E
SERVICOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 28.020.931/0001-70; (v) Fundo de Despesas Ordinarias; (vi)
Fundo de Obras; (vii) Fundo de Reserva.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 66.000.000,00 Quantidade de ativos: 66000

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienagdo Fiducidria de Quotas - foram cedidas fiduciariamente 94,29% das
Quotas representativas de do capital social da Laticinio Deale Ltda., inscrita no CNPJ n° 04.800.830/0001-
54; (ii) Cessdo Fiduciaria de Contas Vinculadas - foram cedidas fiduciariamente de 94,29% (noventa e
guatro inteiros e vinte e nove centésimos por cento): (a) dos Direitos Creditdrios pelos Clientes constantes
do item (ii) do Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria (b) da totalidade dos pagamentos, dos valores
ou dos recursos financeiros recebidos pela Fiduciante em fungao dos pagamentos dos Direitos Creditorios
os quais deverao ser depositados nas Contas Vinculadas; (iii) Aval - prestado pelos Avalistas: NVL
TRANSPORTE LTDA, inscrita no CNPJ n° 47.862.519/0001-42, ALEXANDRE DOS SANTOS e DEISE CRISTINA
LORENZ DOS SANTOS; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reservas.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 7.750.000,00 Quantidade de ativos: 7750

Data de Vencimento: 20/06/2029

Taxa de Juros: PRE + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista - CLINICA DENICE OLIVEIRA LTDA., inscrita no CNP)J
sob o n.2 45.458.892/0001-07 ; (ii) Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditérios - Foi cedido fiduciariamente
(a) dos Direitos Creditérios (conforme abaixo definido), os quais devem atender integralmente aos
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Critérios de Elegibilidade; (b) da totalidade dos pagamentos, dos valores ou dos recursos financeiros
recebidos pela Fiduciante em fungdo dos eventuais pagamentos feitos pelos Clientes (conforme abaixo
definido), oriundos dos Direitos Creditorios, os quais deverao ser obrigatoriamente depositados na conta
corrente mantida no Banco Arbi S/A, de titularidade da Devedora; (iii) da propria Conta Vinculada; e (iv)
dos titulos, dos bens e dos direitos decorrentes da Aplicagdes Financeiras Permitidas (conforme definidas
no Termo de Securitiza¢do) e dos valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo,
mas nao limitando a, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneragoes, frutos, acréscimos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes, investimentos e/ou aplica¢des realizados com Recursos
mantidos na Conta Vinculada.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emissdo: RS 16.525.000,00 Quantidade de ativos: 16525

Data de Vencimento: 20/05/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MARCELO DUARTE ALVE, e (b) AGRITECH
REPRESENTACOES E SOLUCOES AGRICOLAS LTDA, inscrita no CNPJ n° 31.904.901/0001-31; (ii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos: (a) dos Direitos Creditdrios, os quais devem atender
integralmente aos Critérios de Elegibilidade (b) da totalidade dos pagamentos, dos valores ou dos recursos
financeiros recebidos pelas Fiduciantes em fun¢dao dos eventuais pagamentos feitos pelos Clientes,
oriundos dos Direitos Creditdrios os quais deverao ser obrigatoriamente depositados na Conta Vinculada,
(c) da prépria Conta Vinculada, (d) os titulos, dos bens e dos direitos decorrentes da Aplicagdes Financeiras
Permitidas e dos valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas nao limitando
a, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneragdes, frutos, acréscimos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e a¢des, investimentos e/ou aplicacdes realizados com Recursos mantidos na
Conta Vinculada; (iii) Alienacdo Fiducidria de Iméveis Sob condi¢do suspensiva - sobre os imdveis objeto
das matriculas n°® 9.001, 9.000, 8.582, 3.548 do Cartdrio do 12 Oficio - Serventia Extrajudicial de
Carolina/Maranhio; (iv) Alienag3o Fiduciaria de Imdveis Sob condic¢do suspensiva - sobre o imével objeto
da matricula n° 2.946 do Cartério do 12 Oficio - Serventia Extrajudicial de Carolina/Maranh3o.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 7
Volume na Data de Emissdo: RS 15.054.000,00 Quantidade de ativos: 15054

Data de Vencimento: 27/09/2030
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) ALISSON CARIGNANO, (b) DANIELLE
CARIGNANO, e (c) JOCIMARA DE OLIVEIRA; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével. (iii) Cessdao Fiducidria de
Direitos Creditdrios - foram cedidos (a) dos Direitos Creditdrios (conforme abaixo definido), os quais
devem atender integralmente aos Critérios de Elegibilidade, (b) da totalidade dos pagamentos, dos
valores ou dos recursos financeiros recebidos pelo Fiduciante em fun¢do dos eventuais pagamentos feitos
pelos Clientes, oriundos dos Direitos Creditoérios, os quais deverao ser obrigatoriamente depositados na
conta corrente de movimentagdo restrita no Banco Depositdrio, de titularidade do Fiduciante e
movimentada exclusivamente pela Fiduciaria; (iii) da prépria Conta Vinculada; e (iv) dos titulos, dos bens
e dos direitos decorrentes da Aplicacdes Financeiras Permitidas (conforme definidas no Termo de
Securitiza¢cdao) e dos valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas nao
limitando a, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneragées, frutos, acréscimos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e a¢des, investimentos e/ou aplicacdes realizados com Recursos
mantidos na Conta Vinculada.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 7.750.000,00 Quantidade de ativos: 7750

Data de Vencimento: 20/06/2029

Taxa de Juros: PRE + 36,16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista - CLINICA DENICE OLIVEIRA LTDA., inscrita no CNP)J
sob o n.2 45.458.892/0001-07 ; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Foi cedido fiduciariamente
(a) dos Direitos Creditérios (conforme abaixo definido), os quais devem atender integralmente aos
Critérios de Elegibilidade; (b) da totalidade dos pagamentos, dos valores ou dos recursos financeiros
recebidos pela Fiduciante em fungdo dos eventuais pagamentos feitos pelos Clientes (conforme abaixo
definido), oriundos dos Direitos Creditdrios, os quais deverdo ser obrigatoriamente depositados na conta
corrente mantida no Banco Arbi S/A, de titularidade da Devedora; (iii) da prépria Conta Vinculada; e (iv)
dos titulos, dos bens e dos direitos decorrentes da Aplicagdes Financeiras Permitidas (conforme definidas
no Termo de Securitizacdo) e dos valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo,
mas nao limitando a, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneragodes, frutos, acréscimos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e a¢des, investimentos e/ou aplicacdes realizados com Recursos
mantidos na Conta Vinculada.
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ANEXO VII

FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, requlamenta¢do especifica, entre outros,
que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Cedente e a Locatdria, e suas respectivas atividades e diversos
riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobilidrio, aos Créditos Imobilidrios e aos prdprios CRI objeto da Emissdo. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas no Termo de Securitiza¢Go, bem
como consultar os profissionais que julgar necessdrios antes de tomar uma decisdo de investimento.

Antes de tomar qualquer decisdGo de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de sua situacdo financeira e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo,
bem como os fatores de risco disponiveis no Formuldrio de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a
este Termo de Securitizagdo, bem como as demais informagbes contidas neste Termo de Securitizagdo e em
outros Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Os
negdcios, ativos, atividades, situa¢do financeira e resultados operacionais da Emissora, da Locatdria e da Cedente
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados.

Para efeitos desta se¢do, quando se afirma que a materializagdo de um risco ou incerteza poderd produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, sobre a Locatdria ou sobre a Cedente, quer
se dizer que a materializagdo do risco ou incerteza poderd produzir, poderia produzir ou produziria um efeito
adverso sobre os negdcios, ativos, atividades, situag¢do financeira e resultados operacionais da Emissora, da
Locatdria ou da Cedente, exceto quando houver indicagdio expressa em sentido distinto ou conforme o contexto
requeira interpretagdo distinta. Devem-se entender expressdes similares nesta se¢Gio como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora, sobre a Locatdria e sobre a
Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

Fatores de Risco relacionados a Locatdria e aos Créditos Imobilidrios
Risco de execugdo judicial de Créditos Imobilidrios inadimplidos

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI sdo devidos exclusivamente pela Locatdria e contam
apenas com as Garantias. Caso a Locataria ndo honre sua obrigacdo de pagamento dos Créditos Imobiliarios,
conforme prazos e condigGes estabelecidos no Contrato de Locagao, restara a Emissora ou ao Agente Fiducidrio,
conforme o caso, a opg¢do de (a) cobrar judicialmente da Locatdria o pagamento dos referidos créditos,
juntamente com a multa indenizatdria e demais encargos previstos no Contrato de Locacdo, e/ou (b) excutir as
Garantias.
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Risco de excussdo da garantia de Alienagdo Fiducidria do Imodvel e da garantia de Alienagdo Fiducidria do
Imdvel Rural

Em caso de excussdo da garantia de Alienagdo Fiduciaria do Imével ou da garantia de Alienagdo Fiduciaria do
Imével Rural, conforme aplicavel, é possivel que o valor arrecadado no primeiro ou no segundo publico leildo,
no caso da Aliencao Fiduciaria do Imdvel, ou leildo publico, no caso da Alienagao Fiducidria do Imdvel Rural, ndo
seja suficiente para o pagamento do valor integral devido pela Emissora aos titulares dos CRI. Nessa hipdtese,
restara a Emissora apenas a possibilidade de cobrar judicialmente a Locatdria pelas obrigacSes pecunidrias
assumidas no Contrato de Locac¢do, como forma de pagamento do saldo remanescente dos CRI, ou a excussao
das demais Garantias. A cobranca da Locataria pela via judicial pode ser demorada e estara sujeita as dificuldades
mencionadas acima.

Nas hipoteses previstas acima, o fluxo de pagamento dos CRI poderd ser adversamente afetado e os Titulares de
CRI poderao perder total ou parcialmente seu investimento realizado nos CRI.

Risco de Desvaloriza¢éGo do Imdvel e do Imével Rural e de Passivos Ambientais no Imével e no Imdvel Rural

De acordo com o Ultimo laudo de avaliagdo disponivel, o Imével estava avaliado em R$54.000.000,00 (cinquenta
e quatro milh3es) e o Imével Rural estava avaliado em R$12.200.000,00 (doze milhdes e duzentos mil reais). Ndo
é possivel assegurar que os referidos laudos de avaliacdo estejam corretos, e que o Imdvel e o Imével Rural
efetivamente alcance esse valor em alienagdo realizada no ambito de eventual excussado da Alienagdo Fiduciaria
de Imédvel e da Alienacdo Fiduciaria do Imével Rural. Adicionalmente, é possivel que o Imével e/ou o Imével Rural
tenham se desvalorizado desde a data da realizagdo da ultima avaliagdo ou venha a se desvalorizar ao longo do
prazo de durac¢do dos CRI, por diversas razdes, tais como a piora no cendrio macroeconémico, o aumento da
oferta de imédveis do respectivo setor ou a queda na demanda por esse tipo de imdvel na regido onde se situa o
Imdvel e o Imovel Rural. Por fim, é possivel que o Imével e/ou Imével Rural venham a sofrer danos de natureza
ambiental ou outra durante o prazo do Contrato de Locagdo, o que pode vir a afetar o seu valor de mercado.
Quaisquer desses eventos, caso materializados, poderdao diminuir o valor de recuperagao dos titulares dos CRI
em eventual excussdo da Alienagdo Fiduciaria do Imével e da Alienagdo Fiducidria do Imével Rural.

Riscos decorrentes de agdes judiciais relacionadas ao Contrato de Locagdo (Ag¢do Revisional e Cobranca da
Multa de Indenizagéo)

Contratos de locagao celebrados com base no regime do artigo 54-A da Lei 8.245 sdo recentes no Brasil. A Lei n?
12.744, de 19 de dezembro de 2012, que alterou a Lei 8.245 (Lei de LocagGes) e nela incluiu o referido artigo 54-
A, foi editada em 2012, de forma que ainda ndo houve, até esta data, quantidade significativa de decisGes
judiciais ou administrativas a respeito do novo artigo. Além disso, as loca¢des celebradas com base no artigo 54-
A da Lei 8.245 sdo operagOes mais complexas que locacBes ordinarias e a eficacia das clausulas contratuais nele
baseadas ainda ndo foram testadas junto ao Poder Judicidrio. Ndo obstante o Contrato de Locacdo ter sido
celebrado com base no referido artigo, os tribunais poderdo ndo reconhecer a natureza especial de tais
contratos, restringindo o valor da multa indenizatéria devida pela Locatéria e/ou ndo reconhecendo a rendncia,
pela Locataria, do direito a acdo revisional do aluguel, nos termos do artigo 19 da Lei 8.245, o que podera
impactar adversamente os CRI.
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Proibigcdo de Realizagdo de Acordo com a Locatdria sem Anuéncia da Cedente

O Contrato de Cessdo e os Contratos de Garantia estabelecem que, na hipdtese de inadimplemento pela
Locatdria das suas obrigacGes pecunidrias previstas no Contrato de Locag¢do, com a sua consequente rescisao, a
Emissora deve cobrar a Locataria pela via judicial o valor integral da multa indenizatéria e demais encargos
contratuais previstos no Contrato de Locacdo, ou ceder a Cedente o direito de cobrar tais valores da Locataria.
De acordo com os referidos contratos, a Emissora ndo pode, sem a prévia aprovacado da Cedente, renunciar total
ou parcialmente ao direito de cobrar tais valores da Locatdria ou celebrar com a Locatdria qualquer acordo que
resulte no pagamento de valores inferiores aos que seriam devidos de acordo com os termos do Contrato de
Locacdo. Tais disposi¢cdes do Contrato de Cessdo e do Contrato de Aliena¢do Fiduciaria do Imével podem (a)
limitar ou dificultar significativamente a habilidade da Emissora de negociar ou entabular acordo com a Locatdria
para recebimento mais célere dos valores necessarios para pagamento do saldo dos CRl e (b) sujeitar a Emissora
e, por consequéncia, os titulares dos CRI, aos riscos de sucumbéncia no ambito de eventual processo judicial
movido contra a Locatdria.

Inexisténcia de vedag¢do a compensagdo de direitos

O Contrato de Locacdo celebrado entre a Cedente e a Locatdria ndo prevé a vedacdo a compensacdo de valores
devidos pela Cedente a Locataria, relacionados ou ndo com a relagdo locaticia, com valores devidos pela Locataria
a Cedente no ambito do Contrato de Locagdo. Em que pese o Contrato de Cessdo estabeleca que a Cedente deve
indenizar a Emissora por qualquer valor compensado, e os sdcios da Cedente tenham afiancado a referida
obrigacdo da Cedente, a inexisténcia de vedagdo a compensacdo poderd sujeitar a Emissora ao risco de ndo
receber o valor integral dos Créditos Imobilidrios cedidos diretamente da Locataria, em virtude de eventual
compensacao pela Locatdria de parte ou da totalidade dos referidos créditos com valores que a Locataria tenha
a receber da Cedente. Caso a Locataria realize a compensacdo de tais valores, e a Cedente ou seus sdcios ndo
indenizem a Emissora por tais valores, o fluxo de pagamento dos CRI podera ser adversamente afetado.

Risco relativo a Insolvéncia da Locatdria

A natureza de associagdo civil sem fins lucrativos faz com que a Locataria esteja sujeita aos procedimentos de
insolvéncia civil, um regime que possui menos privilégios juridicos em relagdo aos demais devedores sujeitos a
lei de faléncias.

A Locatdria é uma associagdo civil sem fins lucrativos, ndo sendo caracterizada portanto como uma sociedade
empresdria sujeita aos institutos previstos na Lei n2 11.101, como recuperacao judicial, recuperagao extrajudicial
e faléncia. Consequentemente, aplica-se a Locatdria, em eventual cenario de insolvéncia, as regras relativas a
insolvéncia civil, regulada pelos artigos 748 e seguintes da Lei n2 5.869, de 11 de janeiro de 1973 (Cddigo de
Processo Civil anterior), conforme estabelecido no art. 1.052 da Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015 (Cédigo
de Processo Civil).

Em um cendrio de insolvéncia, o devedor pode acordar com seus credores a forma de pagamento de seus débitos
no procedimento de insolvéncia civil (art. 783 do CPC/73). A Lei n? 11.101, por meio dos institutos das
recuperacoes judicial e extrajudicial, apresenta regras expressas que favorecem o acordo com os credores, bem
como indica expressamente diferentes meios de recuperacdo do devedor, a fim de que a empresa em
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recuperagao possa retomar a sua capacidade de honrar com as obrigacdes decorrentes de suas atividades. A
titulo exemplificativo, em uma recuperacdo judicial ou extrajudicial, todos os credores submetidos a esses
procedimentos receberdo seus créditos na forma prevista no plano de recuperagao, o qual deve ser aprovado
pelos credores de acordo com os critérios e qudruns estabelecidos na lei. Em uma insolvéncia civil, por outro
lado, o acordo sobre a forma de pagamento aos credores deve ter a concordancia da totalidade dos credores do
devedor, o que consequentemente torna mais dificil a sua aprovacao.

O fato de a Locataria estar sujeita as regras de insolvéncia civil e ndo as previstas na Lei n? 11.101 podera,
portanto, fazer com que a Devedora tenha maior dificuldade em se recuperar economicamente e honrar com
suas obrigacdes perante seus credores em um eventual processo de insolvéncia civil, principalmente se
comparado com os processos de recuperacao judicial ou extrajudicial, ou de faléncia. Consequentemente os
Titulares dos CRI poderao ter maiores dificuldades de reaver os valores investidos em casos de insolvéncia da
Locatdria, se comparado as sociedades empresdrias devedoras sujeitas as regras da Lei n2 11.101.

Portanto, o instituto da insolvéncia desfavorece a Locatéria (como Unica devedora do Créditos Imobiliarios que
lastreia os CRI) e seus credores, visto que o instituto da faléncia cria mecanismos mais amplos de recuperacdo
do devedor, e consequentemente os Titulares dos CRI, tendo em vista que estes poderdo ter maiores dificuldades
de reaver os valores investidos em casos de insolvéncia da Locataria, se comparado as sociedades empresarias
devedoras sujeitas as regras da Lein2 11.101.

As receitas e resultados operacionais da Locatdria dependem significativamente de doagées de recursos
financeiros, humanos e materiais de forma soliddria. Se a Locatdria ndo for capaz de manter e angariar
recuros, a sua receita pode ser afetada

A maior parte da receita operacional bruta da Locatdria decorre de doacGes realizadas de forma espontanea e
solidaria da populacdo de recursos financeiros, humanos e materiais, que possuem um carater de recorréncia. A
Locatdria ndo pode assegurar a manutencdo do fluxo de doagbes, uma vez que os doadores poderdo livremente
suspender ou parar de realizar suas doacgdes.

A perda de doadores significativos podera afetar adversamente a receita operacional e o resultado das atividades
da Locatdria, podendo ocasionar um impacto adverso na capacidade da Locataria de arcar com suas obrigacdes
decorrentes do Contrato de Locagdo e, consequentemente afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

A Devedora pode gerar menores receitas em uma desacelera¢éo do mercado

Todas as receitas da Devedora decorrem exclusivamente de operagbes no Brasil, que recentemente
experimentou condi¢des macroeconOmicas fracas e continua a enfrentar dificuldades econ6micas. Por
conseguinte, um agravamento das condi¢gdes econOmicas e de emprego pode resultar em redu¢do de doadores
e na redugdo do volume de associados, o que poderia afetar adversamente os negdcios, resultados operacionais
e condigdo financeira da Locatdria e sua capacidade de pagamento das obriga¢des decorrentes do Contrato de
Locacdo e, consequentemente dos CRI.

A natureza juridica da Locatdria pode impor dificuldades para a manutengéo de sua situagdo financeira e
patrimonial
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A Locataria é uma associa¢do organizada para fins ndo econémicos, na forma do artigo 53 do Cddigo Civil, cujo
objetivo é realizar obras filantrépicas. Sua principal fonte de recursos é a doagao espontanea de pessoas fisicas
e juridicas que se identifiquem com seus propdsitos e sua causa. Dado que a Locataria ndo pode auferir lucros a
partir de suas atividades, é possivel que, em determinadas circunstancias de escassez de doagdes e/ou aumento
de despesas operacionais, seu fluxo de caixa seja mais ajustado as necessidades mais imediatas, o que pode
afetar sua capacidade de pagamento e sua solvabilidade e, consequentemente, o pagamento dos Alugueis e dos
CRI.

O desempenho da Locatdria depende da sua capacidade de ser uma entidade atraente para doadores

Os doadores de que realizam doacgdes de recursos financeiros, humanos e materiais para a Locataria podem
escolher livremente para qual entidade realiza suas doacdes. Como resultado, o sucesso e o desempenho da
Locatdria depende, em parte, de sua reputacdo e de sua capacidade de atrair doadores. Se a Locataria ndo
manter reputacao integra e sua capacidade de atrair doadores, eles podem ser desencorajados a realizar doacdes
para a Locatdria. Consequentemente, as doacdes podem diminuir e o desempenho operacional da Locatdria
pode ser reduzido, afetando sua capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes do Contrato de Locacao
e, consequentemente, dos CRI.

O aumento no nivel de endividamento da Locatdria pode afetar negativamente a sua capacidade de
refinanciar o endividamento existente ou de colocar capital adicional para financiar suas operagées, limitar
sua capacidade de reagir as mudangas na economia e impedir que a Locatdria atenda as obrigagées nos termos
dos acordos relacionados ao seu endividamento

A alavancagem da Locataria pode ter consequéncias materiais, incluindo:

. aumento da vulnerabilidade a desaceleragbes ou mudangas adversas em condigdes econdmicas,
industriais ou competitivas gerais e mudancgas adversas nos regulamentos governamentais;

. exigéncia de parcela substancial dos fluxos de caixa das operagdes a serem dedicados ao pagamento de
principal e juros sobre seu endividamento, reduzindo a capacidade de usar seus fluxos de caixa para financiar
suas operacgdes, despesas de capital e oportunidades futuras de atividades;

° limitacdo da sua capacidade de fazer investimento estratégicos ou em fazendo tais investimentos ser
obrigada a realizar desinvestimentos ndo estratégicos; e

. limitacdo da sua capacidade de obter financiamento adicional para capital de giro, despesas de capital,
desenvolvimento de linha de produtos ou servicos, requisitos de servico da divida, aquisicOes e propdsitos
corporativos ou outros.

Decisbes contrdrias em um ou mais processos judiciais ou administrativos nos quais a Locatdria é parte, ou que
pode vir a ser parte, poderdo afetar adversamente a Locatdria e as provisdes podem ndo ser suficientes para
atender a eventuais condenagdes o que pode afetar adversamente seus resultados

A Locatdria é parte em diversos processos na esfera judicial e na administrativa, incluindo acbes civeis,
trabalhistas, tributdrias e previdencidrias, tendo, constituido, quando justificivel, provisdo em suas
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demonstragdes financeiras. Ndo é possivel garantir que a Locatdria ndo serd parte em novos processos
administrativos e judiciais de natureza civel, tributaria e trabalhista.

As provisGes constituidas nas demonstragdes financeiras para os processos dos quais a Locataria é parte podem
nao ser suficientes para cobrir os custos totais decorrentes dos processos. Adicionalmente, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, a Locatdria provisiona os valores referentes aos processos em que seus
assessores juridicos externos consideram que tém chance de perda provavel. No entanto, a Locataria ndo
provisiona em suas demonstracdes financeiras e valores relativos a processos com probabilidade de perda
classificada pelos assessores legais externos da Locataria como possivel ou remota.

Novos processos ou procedimentos em andamento podem os resultados financeiros da Locataria e,
consequentemente, sua capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes do Contrato de Locacdo e,
consequentemente, dos CRI.

Existéncia de Parcelamentos Tributdrios

A Locatdria possui, nesta data, parcelamentos de tributos federais, no montante aproximado de R$85 milhdes,
e de débitos de FGTS, no montante aproximado de R$8,8 milhdes. A incapacidade da Locataria de realizar o
pagamento dos referidos parcelamentos em dia resultara no inicio do processo de execucao fiscal por parte da
fazenda publica, o que poderd resultar na penhora de valores nas contas correntes da Locatdria. A
indisponibilidade de recursos para a Locataria em razao de processos de execucdo fiscal prejudicara a capacidade
de pagamento dos Alugueis por parte da Locataria e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Riscos de Formalizagdo do Lastro dos CRI

O lastro da CCl é composto pelos créditos detidos pela Cedente em func¢do da locagdo do Imdvel nos termos do
Contrato de Locacdo. Falhas na constituicdo ou formalizagdo do Contrato de Locagdo ou da Escritura de Emissdo
de CCl, bem como a impossibilidade de execucdo especifica dos Créditos Imobilidrios, caso necessaria, também
podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Os documentos e instrumentos que formalizam os Créditos Imobilidarios podem apresentar vicios, ou
irregularidades de forma e conteldo, que tornem os Créditos Imobilidrios invalidos, ineficazes ou inexequiveis,
total ou parcialmente. Assim, é possivel ser necessdria uma decisdo judicial para efetivacdo do pagamento
relativo a tais Créditos Imobilidrios pela Cedente ou pela Locatdria, conforme o caso. Nao ha certeza sobre o
conteldo, o prazo e a abrangéncia de tal decisdo. Em qualquer caso, a Emissora pode sofrer prejuizos, seja pela
demora, seja pela auséncia de recebimento de recursos, ou pela ndo obten¢ao de decisao judicial satisfatdria.

Risco da situagdo patrimonial e financeira da Cedente

Uma vez que a Cedente pode vir a ser obrigada a realizar a Recompra Compulsdria ou o pagamento da Multa
Indenizatéria ou a efetuar o pagamento de valores compensados pela Locataria em decorréncia de valores
devidos por esta, nos termos e condi¢des estabelecidos no Contrato de Cessao, os Titulares dos CRI estdo sujeitos
ao risco de crédito da Cedente. Nesses casos, os Titulares de CRI poderdo perder total ou parcialmente seu
investimento realizado nos CRI caso a Cedente ndo tenha recursos suficientes para honrar com o pagamento da
Multa Indenizatdria ou do Valor de Recompra Compulsdria.
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Risco de os Contratos de Garantia nGo serem devidamente Registrados

As Garantias, assim como os demais direitos reais, s produz efeitos apds o devido registro perante o Cartdrio
de Registro de Iméveis e/ou Registro de Titulos e Documentos competente. Assim, caso os Contratos de Garantia
nao sejam registrados, os titulares do CRI sé terdo direitos obrigacionais de crédito perante a Cedente, ndo tendo,
portanto, direito real sobre as Garantias como garantia da divida.

Riscos Relativos as Contingéncias de IPTU

Na presente data estdo em andamento diversos procedimentos e processos judiciais relacionados
(“Procedimentos IPTU”): (i) a cobranca e execucdo, pela Prefeitura do Rio de Janeiro, de IPTU de imdveis de sua
propriedade; bem como (ii) a alegacdo de imunidade tributaria de IPTU a que a Locataria faria jus; e o desfecho
desses procedimentos e/ou processos judiciais pode afetar substancialmente as obrigacdes e direitos assumidas
pela Locatdria no Contrato de Locagao, no Contato de Cessdo, no Contrato de Alienacdo Fiducidria, no Contrato
de Alienacdo Fiduciaria do Imével Rural e nos demais Documentos da Operacao.

Em breve resumo, os procedimentos e/ou processos judiciais acima mencionados envolvem: (i) execucdes fiscais
ajuizada pela municipalidade, na qual a Prefeitura do Rio de Janeiro exige o pagamento de diversos anos de IPTU
referente a imdveis de sua propriedade, anteriores a presente data, que totalizam montantes substanciais,
estimados em aproxidamente R$37,7 mihdes; (ii) processo administrativo no qual se discute a imunidade e
isencdo da Locataria; e (iii) acdo declaratéria e acdo anulatdria nas quais a Locataria persegue o reconhecimento
de sua imunidade e isengao tributarias, razao pela qual alega ndo dever o pagamento do IPTU perseguido pela
municipalidade do Rio de Janeiro, nos termos acima descritos.

Caso a Locataria ndo obtenha sucesso na discussdo envolvendo sua imunidade e isencdo tributaria, e seja
finalmente decidido que é entidade obrigada a pagar o IPTU, hipdtese na qual a Locataria devera passar a pagar
os IPTU futuros, bem como sera responsabilizada pelo pagamento de todos os IPTU passados. A ocorréncia de
tais hipdéteses podera afetar o lastro dos CRI e a Opera¢do, bem como a exequibilidade e a eficacia dos
Documentos da Operagdo e, ainda, a capacidade da Locataria de honrar com os pagamentos dos Alugueis e,
consequentemente, afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de Desapropriagdo do Imével

Ha possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico, a desapropriagdo parcial ou total do Imével,
a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para a Cedente e
afetar adversamente os titulares dos CRI. Em caso de desapropriacdo do imédvel, o Contrato de Locagao sera
rescindido, ndo sendo possivel garantir que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico na desapropriagao
serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, seja suficiente para pagamento dos CRI.
Dessa forma, caso o Imdvel seja desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante a
capacidade da Emissora de pagar principal e remuneracao dos CRI.

Risco de Sinistro do Imovel



ﬁ Autorregulagao P Autorregulacao e Autorregulacao
\ ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

Caso ocorra sinistro envolvendo o Imdvel, ndo ha obrigacdo de contratacdo de seguro patrimonial no Contrato
de Cessdo ou no Contrato de Locagdo, sendo de responsabilidade exclusiva da Locatdria a reparagdo de dano
sofrido, sendo que a reconstrucao do Imével e recomposicdo ao estado anterior deste, podera levar a Locataria
a incorrer em despesas ndo originalmente esperadas, a exemplo da necessidade de locar um outro imével
enquanto a reconstrucao do Imével ndo for concluida, o que poderd afetar a sua capacidade de adimplir os
Créditos Imébiliarios.

Risco de Concentragdo dos Créditos Imobilidrios

A CCl representa os Créditos Imobiliarios, que por sua vez sdo oriundos do Contrato de Locacdo celebrado entre
a Cedente e a Locataria. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira da Locatdria tera
um impacto adverso em sua capacidade de efetuar os pagamentos devidos de acordo com o Contrato de
Locacdo, e, por conseguinte, o pagamento dos CRI pela Emissora.

Risco relacionado a quitagdo das Obrigagoes Garantidas pela excussdo das Alienagdes Fiducidria de Imovel

Em razao do previsto no §5°, artigo 27 da Lei 9.514, na excussao da Alienacao Fiducidria de Imdvel e da Alienacao
Fiducidria do Imdvel Rural, caso, apds o segundo leildo do Imédvel, ndo haja arrematante e a Emissora seja
adjudicada na propriedade do Imdvel e/ou do Imdvel Rural, em beneficio do Patrimdnio Separado, ha o risco de
que a divida da Cedente garantida pela Alienagao Fiduciaria de Imével e pela Alienagao Fiduciaria do Imével Rural
seja considerada extinta, ficando os Titulares dos CRI prejudicados na cobrancga dos seus créditos.

Fatores de Risco relacionados aos CRI e a Oferta
Riscos Relacionados a Operagdo de Securitizagdo

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operacdo recente no Brasil. A Lei 9.514, que criou os certificados
de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um volume maior de emissbes de
certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais
complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a
segregac¢do dos riscos da Cedente, na qualidade de emissora da CCl e de cedente dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam a emissao. DecisGes judiciais que ndo reconhegam a cessao integral da CCl e dos Créditos Imobilidrios
a Emissora, ou que ndo acolham a segregacdo dos riscos da Emissora e da Cedente em relagdo ao Patriménio
Separado e aos Créditos Imobilidrios, respectivamente, poderao afetar negativamente os CRI e seus titulares.

Risco em Fungdo da Dispensa de Registro da Oferta

A Emissdo, distribuida nos termos da Instrugdo CVM 476, esta automaticamente dispensada de registro perante
a CVM, de forma que as informacgdes prestadas pela Emissora ndao foram objeto de analise pela referida autarquia
federal, podendo a CVM, caso analise a Emissdo, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu
cancelamento, o que podera afetar o CRI e seus titulares.

A Oferta Restrita tem limitagdo do numero de subscritores

Nos termos da Instrucdo CVM 476, no ambito das ofertas publicas de valores mobiliarios com esforgos restritos
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de colocacdo, tal como a Oferta Restrita, somente é permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais e os valores mobiliarios ofertados somente podem ser subscritos por, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Profissionais. Em razdo dessa limitagdo, ndo havera pulverizacdo dos CRI entre
Investidores Profissionais no ambito da Oferta Restrita, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI.

Inexisténcia de classificagdo de risco dos CRI

A ndo emissdo de relatério de classificacdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais na
negociacdo dos CRlI em mercado secunddrio, uma vez que os investidores ndo poderdo se basear no relatério de
rating para avaliacdo da condicdo financeira, desempenho e capacidade da Cedente de honrar as obrigacdes
assumidas nos Documentos da Securitizacdo e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos no ambito
dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas
publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagdes
especificas que condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a classificacdes de risco determinadas,
sendo que a inexisténcia de classificacdo de risco poderad inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais investidores.

O Agente Fiducidrio atua como agente fiducidrio de outras emissoes da Emissora

Na data de celebracdo do Termo de Securitizacdo, o Agente Fiducidrio atuava como agente fiducidrio em outras
emissdes de CRI da Emissora. Na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das
obrigacGes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou de outras emissGes, o Agente Fiduciario podera
se encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares de
CRI das demais emissoes.

Aspectos Tributdrios relacionados aos CRI

Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda,
por forca do artigo 39, inciso Il, da Lei 11.033, isen¢do essa que pode sofrer alteracGes ao longo do tempo.
Eventuais alteracGes na legislacdo tributdria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdao de novos tributos ou, ainda, mudangas na
interpreta¢do ou aplicagdo da legislagdo tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais
poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares. A Emissora recomenda que os
interessados na subscricdao dos CRI consultem seus assessores tributdrios e financeiros antes de se decidir pelo
investimento nos CRI.

O pagamento dos CRI é condicionado ao pagamento dos Créditos Imobilidrios. A deterioragéo da qualidade de
crédito do Patriménio Separado afetard adversamente a capacidade da Emissora de honrar suas obrigagoes
decorrentes dos CRI.

Os CRI sdo lastreados na CCl, que representa a totalidade dos Créditos Imobilidrios. A CCl foi vinculada aos CRI
por meio do Termo de Securitizacdo, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o Patrimonio Separado.
Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora exclusivamente contra a Locataria. O
Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em func¢do dos
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Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem adversamente a situagdao econdmico-financeira da Locatdria poderdo afetar negativamente
o Patrimdnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

A ocorréncia de eventos que possam determinar a antecipag¢do dos pagamentos ou resgate antecipado dos
CRI pode afetar adversamente os Titulares de CRI, assim como a liquidez dos CRI no mercado secunddrio

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, os CRI estdo sujeitos a resgate antecipado nos casos de ocorréncia
de um Evento de Recompra Compulséria, um Evento de Multa Indenizatdria ou em caso de uma Recompra
Facultativa. Qualquer de tais eventos podera causar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI, tendo em vista a
possibilidade de ndo haver, no momento do evento em questdo, outros ativos no mercado de risco e retorno
semelhantes aos CRI.

Qudrum de deliberagdo nas Assembleias de Titulares de CRI

Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securititzacdo, todas as deliberacdes nas assembleias de
titulares de CRI serdo tomadas, em primeira convocacdo ou em qualquer convocacao subsequente, por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo.

As propostas de alteragdes e renuncias relativas (i) as Datas de Pagamento de Remuneracgdo e da Amortizacdo
de Principal dos CRI; (ii) a Remunerac¢do e a Amortizacdo de Principal dos CRI; (iii) ao prazo de vencimento dos
CRI; (iv) aos Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado; (v) ao Contrato de Locacdo que possam impactar
negativamente os direitos dos Titulares de CRI; (vi) aos Eventos de Recompra Compulsdria, ao Direito de Exigir a
Recompra e aos Eventos de Multa Indenizatéria; e/ou (vii) aos qudruns de deliberacdo das Assembleias de
Titulares de CRI, deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocag¢do ou em qualquer convocacgao subsequente,
por titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

Os pedidos de renuncia prévia ou perddo temporario prévio referentes aos Eventos de Multa Indenizatdria e
Eventos de Recompra Compulsdria dependerdo de deliberacdo tomada (i) em Assembleia Geral instalada em
primeira convocacdo, por Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRl em Circulagdo; ou (ii) em segunda convocagdo da Assembleia Geral instalada, por Titulares de CRI
representando, no minimo, a maioria dos CRI em Circulagdo presentes, desde que estejam presentes na referida
Assembleia Geral, no minimo, 15% (quinze por cento) dos CRI em Circulagdo.

O Termo de Securitizagdo nao prevé mecanismos de venda compulsdria ou outros direitos relativos ao Titular de
CRI dissidente que ndo concorde com as deliberagdes aprovadas segundo os quéruns previstos no Termo de
Securitiza¢do. Diante desse cenario, o titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decises
da maioria, ainda que tenha votado em sentido contrario.

A baixa liquidez no mercado secunddrio dos CRI pode dificultar a venda dos CRI e afetar o valor a ser
recebido por seus titulares

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagado pelos subscritores
desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. O investidor que adquirir os CRI podera
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encontrar dificuldades para negociad-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo. Ainda, os CRI foram distribuidos por meio de oferta publica com
esforgos restritos de colocacdo, nos termos da Instru¢do CVM 476, sendo que os CRI poderdo ser negociados no
mercado secundario apenas entre investidores que sejam, pelo menos, considerados como qualificados, nos termos
da Instrugdo CVM 539, o que pode reduzir a liquidez dos CRI em operacGes de compra e venda no mercado
secundario.

Risco de descasamento entre os pagamentos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos dos CRI

Caso a Locataria atrase no pagamento de uma ou mais parcelas dos Créditos Imobilidrios, ou caso a Emissora
atrase no pagamento do principal e remuneracdo dos CRI, podera ocorrer o descasamento entre a data de
recebimento dos Créditos Imobilidrios e a data em que sdo devidos e pagos os valores relativos ao principal e
remuneracdo dos CRI, o que pode impactar na rentabilidade final dos investidores.

A participagéo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta poderd ter um impacto
adverso na liquidez dos CRI no mercado secunddrio

Podera ser aceita a participacdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, sem qualquer limitacao.
Dessa forma, a participacdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera (a) ter um efeito
adverso na liquidez dos CRI no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter
seus CRI fora de circulacdo, influenciando a liquidez do papel e (b) dificultar a aprova¢do de determinadas
matérias em assembleias gerais de titulares dos CRI. A Emissora ndo tem como garantir que o investimento nos
CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter seus CRI
fora de circulagao.

Validade da cessdo de Créditos Imobilidrios

A cessdo de Créditos Imobilidrios pode ser invalidada ou tornada ineficaz em face da Cedente, com impacto
negativo sobre o Patrimonio Separado, se realizada em: (i) fraude contra credores, se no momento da cessao, a
Cedente estiver insolvente ou se, com a cessao, passe ao estado de insolvéncia; (ii) fraude de execugdo, caso (a)
quando da cessdo, a Cedente for sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia; ou (b)
sobre os Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora pender demanda judicial fundada em direito real; e (iii) fraude
a execucao fiscal, caso a Cedente, quando da cessao de Créditos Imobilidrios, for sujeito passivo por débito para
com a Fazenda Publica, por crédito tributdrio regularmente inscrito como divida ativa, e ndo dispuser de bens
para total pagamento da divida fiscal.

Risco de Inadimplemento dos CRI

Se em determinado més, a Conta Centralizadora ndo possua recursos suficientes para arcar com as parcelas de
amortizacgdo e juros e demais despesas do Patrimoénio Separado, caso ndo seja realizado aporte de recursos pela
Cedente, podera ndo haver recursos suficientes para o pagamento dos CRI.

Adicionalmente, as Despesas da Operagdo serdo arcadas com recursos decorrentes do pagamento dos Créditos
Imobilidrios e, na falta destes, com recursos da Cedente. Caso ndo exista recursos suficientes no Fundo de
Despesas para pagamento de Despesas da Operacdao e a Cedente ndao cumpra sua obrigacdo de aportar os
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recursos necessarios, os titulares dos CRI poderao ser chamados a aportar tais recursos, com vistas a possibilitar
a manutencdo dos CRI e/ou a defesa dos seus interesses.

Riscos Relacionados a Operacionaliza¢éo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta do
Patrimonio Separado, assim, para a operacionaliza¢cdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade
da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de
liguidacdo e compensacdo eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes
terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Emissora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em AGCRI pelos Titulares de CRI,
utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre
eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Os Créditos Imobilidrios constituirdo Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento
destes pela Emissora, assim como a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobilidrios por meio da emissdao de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos
patrimonios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como Unica fonte de recursos os
Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI.

Caso a Emissora seja declarada insolvente, o Agente Fiducidrio deverd assumir temporariamente a administragdo
do Patrimbnio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administragdo do Patrimbnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar
as obriga¢cOes da Emissora perante os titulares dos CRI.

Problemas com a guarda fisica da Escritura de Emissdo de CCl pode afetar adversamente os Titulares de CRI.

Segundo o §42 do artigo 18 da Lei n? 10.931, a emissdo da CCl na forma escritural se da mediante escritura
publica ou instrumento particular, devendo esse instrumento permanecer custodiado em institui¢ao financeira
e registrado em sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.
Conforme previsto na Escritura de Emissao de CCl, a Instituicdo Custodiante é responsavel pelo langamento dos
dados e informagdes de cada uma da CCl no sistema de negociacdo da B3 (Segmento CETIP UTVM), bem como
(i) pela guarda (custddia fisica) de 1 (uma) via original da Escritura de Emissdo de CCI; (ii) por assegurar a Cedente
0 acesso as informacdes sobre o registro de cada uma da CCl; (iii) por responsabilizar-se, na data do registro de
cada uma da CCl, pela adequacdo e formalizacdo do registro da CCl; e (iv) por prestar os servicos de registro da
CCl e custddia da Escritura de Emissdo de CCl, que inclui o acompanhamento das condig¢des e retirada da CCI.
Caso a Instituicdo Custodiante ndo cumpra referidas fungGes, a emissdo da CCl pode ser contestada, afetando
adversamente os interesses dos Titulares de CRI.
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Falhas na cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranca judicial e extrajudicial dos
Créditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfagcdo do crédito dos Titulares de CRI. A realiza¢do inadequada
dos procedimentos de execucdo judicial dos Créditos Imobilidrios, por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario,
em desacordo com a legislagdo ou regulamentacgado aplicavel, poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
Adicionalmente, na hipdtese de demora na cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios, a capacidade da Locatdria
de satisfazer o crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Efeitos da Medida Proviséria n2 2.158-35

A Medida Proviséria n2 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
guanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo uUnico, a referida
medida provisdria prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive suas garantias,
ainda que objeto do Patrimoénio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e
juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o
produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles
credores.

Antecipagdo do pagamento dos CRI e liquidag¢do do Patriménio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos de liquidagdo do Patriménio Separado previstos no
Termo de Securitizagdo, o Agente Fiducidrio devera assumir imediata e temporariamente a administragao do
Patrimonio Separado e os Titulares dos CRI deverdo decidir, em Assembleia de Titulares de CRI convocada
especificamente para este fim, sobre a liquida¢gdo do Patrimdnio Separado ou sobre a nova administra¢cdo do
Patrimonio Separado, nos termos do Termo de Securitizagdo. Na hipdtese dos Titulares de CRI optarem pela
liquidacdo do Patrimonio Separado e/ou pelo resgate antecipado dos CRI, os recursos existentes poderdo ser
insuficientes para quitar as obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Os CRI ndo asseguram a seus titulares quaisquer direitos sobre o Imével
Os CRI ndo asseguram a seus titulares qualquer direito sobre o Imével, nem mesmo o direito de reté-lo, em caso

de qualquer inadimplemento das obriga¢des decorrentes dos CRI por parte da Emissora ou dos Créditos
Imobiliarios por parte da Locataria.
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Fatores de risco relacionados ao ambiente macroeconémico
Politica econémica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervenc¢ées do Governo Federal,
gue modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora e a Cedente nao tém controle sobre as medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no
futuro e, portanto, ndo podem prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Emissora e/ou da Cedente podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal,
estadual e/ou municipal, e por fatores como a variacdo nas taxas de cdmbio, controle de cidmbio, indices de
inflacdo, flutuacdes nas taxas de juros, falta de liqguidez nos mercados domeéstico, financeiro e de capitais,
racionamento de energia elétrica, instabilidade de precos, politica fiscal e regime tributario e medidas de cunho
politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder considerdvel para determinar as politicas governamentais
e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e desempenho financeiro de
empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Tais incertezas
e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar o desempenho da Emissora e/ou da
Cedente e respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora e/ou para a Cedente, ocasionadas por mudancas na politica
econdmica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem o beneficio tributario aos investidores dos
CRI, (ii) mudancas em indices de inflagdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricGes
de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variacdo das taxas de cambio
gue afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

Recentemente, o mundo tem vivido os efeitos da pandemia causada pelo COVID-19, com isolamento
populacional, proibicdo temporaria de abertura de determinados estabelecimentos comerciais, desaceleragao
econdmica, desemprego, queda na arrecadagdo de tributos e necessidade de implementag¢do de programas de
governo para socorrer determinados setores. Os efeitos econdmicos da pandemia tém atingido com maior ou
menor intensidade as empresas de todos os tamanhos e setores, ndo sao totalmente conhecidos e podem vir a
se intensificar significativamente no futuro préximo. Caso os efeitos da pandemia sobre a economia brasileira
sejam maiores do que os atualmente previstos, os ativos, as atividades e os resultados operacionais da Emissora,
da Cedente e da Locataria serdo negativamente afetados, o que poderd por em risco o integral e pontual
pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI.

Instabilidade da taxa de cGmbio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
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implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvaloriza¢des periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagdes
cambiais em periodos recentes resultaram em pressoes inflaciondrias e baixo crescimento econémico. Ndo é
possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e outras moedas permanecera nos niveis atuais. As
depreciacGes do Real frente a outras moedas, principalmente o délar norte-americano, podem afetar
negativamente a liquidez da Cedente e da Locatdria, prejudicando sua capacidade de honrar suas obrigacdes no
ambito dos CRI.

Alteragées no Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percepcao podera ter um
efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢des de mercado em
outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em
relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras. As reacdes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises também podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e
valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, problemas na economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da Ameérica, interferem consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a
crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo
de seus investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo
com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto no mercado
nacional como internacional. Desta forma, crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de
capitais brasileiro e ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Efeitos da retragdo no nivel da atividade econémica

As operagoes de financiamento imobilidrio ou do agronegdcio apresentam historicamente uma relagdo direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode afetar adversamente os resultados da Emissora. Uma
eventual redugao do volume de investidores estrangeiros no Pais podera ter impacto no balan¢o de pagamentos,
0 que podera for¢ar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado
doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagado
significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desacelera¢do da economia americana podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas
com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de Juros
A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobilidrios de

companbhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados
no mercado apods a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios
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ou de certificados recebiveis do agronegécio emitidos pela Emissora, incluindo os CRI, pode ser afetada
adversamente.

Esforgcos governamentais para combater a inflagdo podem retardar o crescimento da economia brasileira e
gerar um efeito negativo nos negdcios da Cedente e da Locatdria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo consideraveis. A inflagdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulagao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam para
a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo
Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria restritiva
com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.
Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdao no mercado de
cambio e a¢Bes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito adverso relevante sobre a economia
brasileira e sobre os ativos que lastreiam os CRI. Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo da moeda
(denominado Plano Real). Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, tais como crises nos mercados
financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, eleicGes presidenciais, entre outras, ocorreram novos
“repiques” inflaciondrios. Por exemplo, a inflacdo apurada pela variacdo do IPCA nos ultimos anos vem
apresentando oscila¢des, sendo que em 2009 foi de 4,31%, em 2010 subiu para 5,91%, em 2011 atingiu o teto
da meta com 6,5%, recuou em 2012 para 5,84%, fechou 2013 em 5,91%, fechou 2014 em 6,40%, 2015 em
10,67%, 2016 em 6,28%, 2017 em 2,95%, em 2018 em 3,75% e em 2019 em 4,31%. A elevacdo da inflagdo podera
reduzir a taxa de crescimento da economia, podendo causar, inclusive, recessdo no Pais, o que pode afetar
adversamente os negdcios da Securitizadora, da Cedente e da Locatdria, influenciando negativamente sua
capacidade de pagamento.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Cedente e da Locatdria e o preco
dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia
do pais. Crises politicas seguem afetando a confianca dos investidores e do publico em geral, o que resulta na
desacelera¢do da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por companhias
brasileiras. Nos ultimos anos, os mercados brasileiros enfrentaram grande volatilidade devido as incertezas
relacionadas com escandalos de corrupgdo, os quais estdo sendo investigados pelo Ministério Publico Federal
nas operag¢des “Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e outras. O potencial resultado das investiga¢des é incerto,
mas elas ja causaram um impacto negativo relevante sobre a imagem e a reputagdo das empresas implicadas e
sobre a percepg¢do geral do mercado a respeito da economia brasileira.

Ndo é possivel estimar o impacto dos acontecimentos politicos e macroeconémicos nacionais e globais nos
negdcios e atividades da Emissora, da Cedente e da Locataria. Além disso, em virtude da atual instabilidade
politica, ha incertezas substanciais sobre as politicas econ6micas futuras, bem como se essas politicas afetarao
negativamente a economia, os negdcios ou condicdo financeira da Emissora, da Cedente e da Locatdria. Tais
incertezas podem afetar adversamente os negdcios e a capacidade de pagamento da Emissora, da Cedente e da
Locataria, prejudicando os titulares dos CRI.

Fatores de risco relacionados & Emissora
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A Emissora é dependente de manutengdo de seu registro como companhia securitizadora

A Emissora tem por objeto atuar como securitizadora de créditos imobilidrios, por meio da emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da Lei n2 9.514/97. Para tanto, a Emissora depende da
manutencdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagdes societdrias.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as companhias securitizadoras, sua
autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios, incluindo a emissdo dos CRI.

Crescimento da Emissora e necessidade de capital

O capital atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao
do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja,
as condicOes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Manutencgdo de equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais
da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico de seus produtos. Assim, a eventual perda de membros relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geracdo de resultado da Emissora.

Originagdo de Novos Negdcios e Redugdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria, bem como da demanda de
investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, iniUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢dao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Por exemplo, alterag¢des na legislagao tributdria que resulte na redugao
dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Caso a Emissora ndao consiga identificar projetos de securitizagdo
atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios venha a
ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Faléncia, Recuperag¢do Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de dura¢do dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicial
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado
sobre os Créditos Imobiliadrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no pais sobre a
plena eficacia da afetacdo de patriménio.

Riscos Relacionados a Operacionaliza¢éo dos Pagamentos dos CRI
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O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta
Centralizadora. Assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, haverd a necessidade da
participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de
liguidacdo e compensacdo eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes
terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos
CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por
conta e ordem do Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral pelos Titulares de CRI, utilizar
os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre
eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Riscos relacionados aos prestadores de servigo contratados pela Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para execucao de diversas atividades, com a finalidade
de atender o seu objeto social, tais como: assessores legais, agentes fiducidrios, empresas prestadoras de
servicos de auditoria e cobranca de créditos pulverizados, agéncias classificadoras de risco, banco liquidante,
coordenador lider para distribuir os Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio, entre outros. A Emissora avalia os riscos relacionados a seus fornecedores de servigos com base
em histérico profissional e relacionamento com mercado, além de pesquisar referéncias e restricdes. A Emissora
atua com diversificagdo na contratacdo de prestadores de servigcos, de modo a reduzir sua dependéncia em
relacdo a eles. No entanto, caso a Emissora ndo consiga implementar sua estratégia de diversificacdo dos
prestadores de servico, a Emissora poderd ficar dependente de determinados fornecedores especificos, o que
pode afetar adversamente os seus resultados.

Efeitos da Concorréncia no Mercado de SecuritizacGo

O aumento da competicao no mercado de securitizacdao pode acarretar reducao de margem nas receitas de
securitizacdo em contraposicdo a uma manutencdo do nivel de custos fixos, o que pode reduzir os lucros da
Emissora.

Riscos relacionados a questoes socioambientais

As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a legislagdo ambiental serdo
aplicadas independentemente da obrigacdo de reparar a degradagao causada ao meio ambiente. Na esfera civil,
os danos ambientais implicam responsabilidade soliddria e objetiva, direta e indireta. Isto significa que a
obrigacdo de reparar a degradagao causada poderd afetar a todos direta ou indiretamente envolvidos,
independentemente da comprovacgao de culpa dos agentes. Como consequéncia, quando a Emissora, a Cedente
ou a Locataria contrata terceiros para proceder a qualquer intervengao nas suas operagdes, como a disposi¢do
final de residuos, ndo esta isenta de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes
terceiros contratados. Os custos para cumprir com a legislagcdo atual e futura relacionada a prote¢do do meio
ambiente, salde e seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados
poderdo ter um efeito adverso sobre os negdcios da Emissora, da Cedente e da Locataria, os seus resultados
operacionais ou sobre a sua situacdo financeira, o que poderd afetar negativamente sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI.
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Auséncia de diligéncia legal das informagées do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido
legal relativa as informagoes do Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informacgbes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta
Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigacoes
e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora.

Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissdo

A Securitizadora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades, como auditores,
agente fiduciario, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme aplicdvel, alguns destes prestadores de
servicos aumentem significantemente seus precos ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada
pela Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico. Esta substituicao, no entanto,
poderd ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados da Securitizadora, bem como criar 6nus
adicionais ao Patrimonio Separado.

Riscos Relativos a Responsabilizagéo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei 9.514/1997, a totalidade do patriménio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdao legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrim6nio Separado. No entanto,
o capital social e o patrimonio liquido da Emissora correspondem a pequena fracdo do total da Emissdo. Sendo
assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patrimoénio da Emissora
nao sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de "operagdo estruturada". Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo
em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢ao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a operag¢des de CRI, em situagGes de stress, podera haver perdas por parte dos
investidores dos CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos para fazer valer o arcabougo contratual.

Contingéncias Trabalhistas e Previdencidrias

Além das contingéncias trabalhistas e previdencidrias oriundas de disputas com os seus préprios empregados, a
Emissora pode ser responsabilizada por eventuais contingéncias de cardter trabalhista e previdenciario dos
empregados das empresas prestadoras de servicos que a Emissora contratar, quando estas deixarem de cumprir
com seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo poderd afetar adversamente a capacidade da Emissora de
exercer suas atividades e de pagar os CRI.

DEMAIS RISCOS: OS CRI ESTAO SUJEITO AS VARIACOES E CONDICOES DOS MERCADOS DE ATUACAO DA
CEDENTE E DA LOCATARIA, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDIGOES POLITICAS E
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ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS. OS CRI TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS
ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES,
MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS CRI, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC.

Clicksign



Autorregulagao P Autorregulacao Autorregulacao

o
ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

ANEXO VI

CClI VINCULADA AOS CRI

Descrigdo da CCl

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO DA CCl: SAO PAULO, 14 de
setembro de 2021.
SERE | A | NUMERO 001 TIPO DE CClI INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ/ME: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, n? 1912

COMPLEMENTO 13¢ andar, | CIDADE S50 Paulo UF SP CEP 01310-924
sala 132

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n2 1052

COMPLEMENTO 13%2andar—| CIDADE Sdo Paulo UF SP CEP | 04.534-004
SL 132

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: LEGIAO DA BOA VONTADE

CNPJ: 33.915.604/0001-17

ENDERECO: Rua Sérgio Tomas, n.2 740

COMPLEMENTO 62 andar, CIDADE S3o Paulo UF SP CEP | 01131-900
Bom Retiro

4. TiTULO

“Instrumento Particular de Contrato de Loca¢éo de Bem Imdvel para Fins Ndo Residenciais e Outras Avengas”,
na modalidade atipica, celebrado em 14 de setembro de 2021, entre a Cedente e a Locataria.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 99.000.000,00 (noventa e nove milhdes de reais), em 14 de setembro
de 2021 ("Data de Emissdo da CClI").

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Imoével urbano localizado na Cidade de Brasilia, no Distrito Federal, objeto da Matricula n.2 56.282 do Registro
de Imdveis do 12 Oficio de Registro de Imdveis de Brasilia - DF, localizado na Quadra 915, Lote n° 73 — A, do




Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao Py

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

SGA/SUL, e cadastrado no Governo do Distrito Federal sob o contribuinte de n.2 45176302, sendo certo que o
Imdvel possui habite-se e ndo esta sob regime de incorporacao.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1.DATA E LOCAL DE EMISSAO

14 de setembro de 2021, na cidade de S3o Paulo, estado de Sado Paulo.

7.2.PRAZO TOTAL

Periodo compreendido entre a Data de Emissdo e 15 de setembro de
2036.

7.3.VALOR DO PRINCIPAL

R$99.000.000,00 (noventa e nove milhdes de reais), na Data de Emissdo
da CCl.

7.4. ATUALIZACAO MONETARIA

Os Créditos Imobilidrios serdao atualizados pelo IPCA.

7.5.PERIODICIDADE
PAGAMENTOS

DE

Em 180 (cento e oitenta) parcelas mensais e sucessivas, sendo a
primeira devida em 15 de outubro de 2021 e a ultima em 15 de
setembro de 2036, conforme cronograma previsto no Anexo A da
Escritura de Emissdo da CCl.

7.6.LOCAL DE PAGAMENTO

O pagamento se dard mediante débito automatico de Conta Vinculada
da Locataria, para crédito em conta corrente da Cedente a ser indicada
oportunamente, operando-se a quitacdo mediante a confirmacao pelo
banco do efetivo crédito na conta do favorecido, transagdo esta desde
ja autorizada pela Locatdria.

7.7.ENCARGOS

Em caso de mora de qualquer de suas obriga¢des pecunidrias previstas
no Contrato de Locagdo e no Contrato de Cessdo sujeitara a Locatdria
ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, bem como de multa contratual ndo
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, sem prejuizo de corre¢ao monetdria
pelo IPCA, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial.

8. GARANTIA REAL IMOBILIARIA

N3o h3a, na Data de Emissao.
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Assinaturas

@ Jodo Vicente Bellotto Vieira
CPF: 425.723.308-73

Assinou como testemunha em 02 jul 2026 s 09:35:04 JaioVicente B Vieta
Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 11 Jodo Vicente Bellotto Vieira
abr 2028

@ Henrique Luis Alexandre Neto

CPF: 022.410.475-62 \ \ — M
Assinou como parte em 25 jun 2026 as 16:14:22

Emitido por AC OAB G3- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 26 set Henrique Luis Alexandre Neto
2026

@ Bianca Galdino Batistela
CPF: 090.766.477-63
Assinou como parte em 01 jul 2026 as 16:24:15 Blatiéa Cralitine Buliistela

Emitido por Autoridade Certificadora SERPRORFBv5- com Certificado Digital Bianca Galdino Batistela
ICP-Brasil valido até 27 mar 2028

@ Nilson Raposo Leite
CPF:011.155.984-73

Assinou como parte em 01 jul 2026 as 16:49:58 Wz&w’/@@m[%

Emitido por Autoridade Certificadora SERPRORFBv5- com Certificado Digital Nilson Raposo Leite
ICP-Brasil valido até 07 abr 2028

@ Henrique Sangenetto Pinto
CPF: 153.063.457-19

Assinou como parte em 25 jun 2026 as 15:53:28 Hetttigue ?W‘%’pm
Emitido por AC SOLUTI Multipla v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até Henrique Sangenetto Pinto
07 ago 2026

@ Catharina Costa Mendes Fernandes
CPF: 122.469.547-03

Assinou como testemunha em 25 jun 2026 as 15:31:30 an%/zm Fesnandes
Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 15 Catharina Costa Mendes Fernandes
out 2028
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Operador com email joao@leveragesec.com.br na Conta 096cfcb5-d6a2-4ef7-b9ed-
a16c8730be7d criou este documento nimero 426f8bd8-09f1-4418-82d8-0a1739e3d1e2. Data
limite para assinatura do documento: 25 de julho de 2026 (15:28). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email joao@leveragesec.com.br na Conta 096cfcb5-d6a2-4ef7-b9ed-
a16c8730be7d alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 25
de julho de 2026 (14:57).

Operador com email joao@leveragesec.com.br na Conta 096cfcb5-d6a2-4ef7-b9ed-
a16c8730be7d adicionou a Lista de Assinatura:
joao@leveragesec.com.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacdao do signatario: nome completo Jodo Vicente Bellotto
Vieira.

Operador com email joao@leveragesec.com.br na Conta 096cfcb5-d6a2-4ef7-b9ed-
a16c8730be7d adicionou a Lista de Assinatura:
henrique@leveragesec.com.br para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Henrique Luis
Alexandre Neto e CPF 022.410.475-62.

Operador com email joao@leveragesec.com.br na Conta 096cfcb5-d6a2-4ef7-b9ed-
a16c8730be7d adicionou a Lista de Assinatura:
henrique.sangenetto@leveragesec.com.br para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Henrique Sangenetto
Pinto.

Operador com email joao@leveragesec.com.br na Conta 096cfcb5-d6a2-4ef7-b9ed-
a16c8730be7d adicionou a Lista de Assinatura:
af.controles@oliveiratrust.com.br para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo Bianca Galdino
Batistela e CPF 090.766.477-63.

Operador com email joao@leveragesec.com.br na Conta 096cfcb5-d6a2-4ef7-b9ed-
a16c8730be7d adicionou a Lista de Assinatura:
catharina@leveragesec.com.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo Catharina Costa
Mendes Fernandes.

Operador com email joao@leveragesec.com.br na Conta 096cfcb5-d6a2-4ef7-b9ed-
a16c8730be7d adicionou a Lista de Assinatura:
af.assembleias@oliveiratrust.com.br para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados

informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Nilson Raposo Leite e
CPF011.155.984-73.
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25 jun 2026, 15:31:30 Catharina Costa Mendes Fernandes assinou como testemunha. Pontos de autenticacdo:
certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado: 122.469.547-03. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 96e88c(...), vide anexo manuscript_14 abr 2026, 15-21-22.png. IP:
187.35.10.136. Componente de assinatura versao 1.1468.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

25 jun 2026, 15:53:28 Henrique Sangenetto Pinto assinou como parte. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo
A1 e-cpf. CPF informado: 153.063.457-19. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo
€6d939(...), vide anexo manuscript_25 jun 2026, 15-53-05.png. IP: 187.35.10.136. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.55955931577265 e longitude
-46.65799287999929. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1468.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

25jun 2026, 16:14:22 Henrique Luis Alexandre Neto assinou como parte. Pontos de autenticacdo: certificado digital,
tipo A3 e-cpf. CPF informado: 022.410.475-62. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo
f4ac91(...), vide anexo manuscript_10 abr 2025, 14-16-31.png. IP: 187.35.10.136. Localizagdo
compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.55857150319285 e longitude
-46.65829620981546. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1468.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

01 jul 2026, 16:24:15 Bianca Galdino Batistela assinou como parte. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A3
e-cpf. CPF informado: 090.766.477-63. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo
9c1f14(...), vide anexo manuscript_01 jul 2026, 16-23-30.png. IP: 177.124.212.130. Componente
de assinatura versao 1.1471.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

01 jul 2026, 16:49:58 Nilson Raposo Leite assinou como parte. Pontos de autenticac¢do: certificado digital, tipo A3 e-
cpf. CPF informado: 011.155.984-73. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 88f3d0(...),
vide anexo manuscript_01 jul 2026, 16-49-25.png. IP: 177.124.212.130. Componente de
assinatura versao 1.1471.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

02 jul 2026, 09:35:04 Jodo Vicente Bellotto Vieira assinou como testemunha. Pontos de autenticacdo: certificado
digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado: 425.723.308-73. Assinatura manuscrita com hash SHA256
prefixo 34d8b0(...), vide anexo manuscript_26 jun 2026, 10-14-12.png. IP: 191.248.192.160.
Componente de assinatura versao 1.1472.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

02 jul 2026, 09:35:05 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
426f8bd8-09f1-4418-82d8-0a1739e3d1e2.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

Em ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 426f8bd8-09f1-4418-82d8-0a1739e3d1e2, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Anexos

Joao Vicente Bellotto Vieira

Assinou o documento enquanto testemunha em 02 jul 2026 as 09:35:04

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 34d8b0(...)

TJaio Vicente B Vietsa

Jodo Vicente Bellotto Vieira
manuscript_26 jun 2026, 10-14-12.png
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Henrique Luis Alexandre Neto

Assinou o documento enquanto parte em 25 jun 2026 as 16:14:22

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo f4ac91(...)

Henrique Luis Alexandre Neto
manuscript_10 abr 2025, 14-16-31.png

Bianca Galdino Batistela
Assinou o documento enquanto parte em 01 jul 2026 as 16:24:15

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 9c1f14(...)

Blarits Cratttine Batigtels

Bianca Galdino Batistela
manuscript_01 jul 2026, 16-23-30.png
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Nilson Raposo Leite

Assinou o documento enquanto parte em 01 jul 2026 as 16:49:58

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 88f3d0(...)

Nitarn @?dw Loeite

Nilson Raposo Leite
manuscript_01 jul 2026, 16-49-25.png

Henrique Sangenetto Pinto
Assinou o documento enquanto parte em 25 jun 2026 as 15:53:28

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo c6d939(...)

Henrigue ?ﬂ//%mﬁ& Finite

Henrique Sangenetto Pinto
manuscript_25 jun 2026, 15-53-05.png
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Catharina Costa Mendes Fernandes

Assinou o documento enquanto testemunha em 25 jun 2026 as 15:31:30

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 96e88c(...)

Catibasina Fosmandes

Catharina Costa Mendes Fernandes
manuscript_14 abr 2026, 15-21-22.png
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