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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 (PRIMEIRA) E 22 (SEGUNDA) SERIES DA 412 (QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA

)\'l\( leverage

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n° 48.415.978/0001-40

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

SPE CASA UVVA RESIDENCIAL LTDA.
CNPJ n°® 37.157.006/0001-87

Classificacao ANBIMA:
Categoria: Residencial;
Concentracdo: Concentrado - os Créditos Imobilidrios sGo concentrados na Devedora;
Tipo de Segmento: Apartamentos ou casas;
Tipo de contrato com lastro: Notas Comerciais.

13 de agosto de 2025.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) E 22
(SEGUNDA) SERIES DA 41* (QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE CASA UVVA
RESIDENCIAL LTDA.

Sao partes do presente instrumento particular:
R na qualidade de companhia securitizadora emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM na categoria “S1”, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita no
CNPJ sob o n°® 48.415.978/0001-40 e com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o
NIRE 35300603257 (“Emissora” ou “Securitizadora”), neste ato representada na forma de seu estatuto
social, por seus representantes legais abaixo subscritos; e

. na qualidade de agente fiduciario, representante da comunhao dos interesses dos Titulares dos
CRI (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430 (conforme definido
abaixo) e da Resolucao CVM 17 (conforme definido abaixo):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-000, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 e com seus atos constitutivos arquivados
perante a JUCESP sob o NIRE 35229235874 (“Agente Fiduciario dos CRI”), neste ato representada na
forma de seu contrato social, por seus representantes legais abaixo subscritos,

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI doravante denominados, em conjunto e indistintamente,
“Partes”,

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma de direito, pautadas pelos principios da
probidade e boa-fé, celebrar o presente “Termo de SecuritizacGo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1% (Primeira) e 2¢ (Segunda) Séries da 419 (Quadragésima Primeira) Emissdo da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela SPE Casa Uvva Residencial
Ltda.” (“Termo de Securitizacao”), de acordo com a Lei n° 14.430, a Resolucao CVM 60 (conforme
definido abaixo), a Resolucao CVM 160 (conforme definido abaixo) e demais disposicoes legais aplicaveis,
o qual sera regido pelas clausulas e condicoes a seguir.

1. DEFINICOES

1.1.  Definicées: Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes definices, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Afiliadas” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.10(xix) deste
Termo de Securitizacao.
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“Agente de Medicao”

“Agente Fiduciario dos CRI”

“Alienacdo Fiduciaria de
Imovel”

“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”

“Amortizacao Extraordinaria
dos CRI”

“Amortizacao Extraordinaria
Facultativa das Notas
Comerciais”

“Amortizacao Extraordinaria
Obrigatoria das Notas
Comerciais”

“Amortizacao Programada”

“ANBIMA”

“André”
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A PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Goiania, estado de Goias, na Rua 72, n° 325,
Quadra C14, Lote 10/13, Sala 1.908, Condominio Trend Office
Home, Jardim Goias, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ sob o
n°® 28.788.205/0001-00, ou outro que venha a ser contratado pela
Devedora em seu lugar.

0 agente fiduciario representante dos Titulares dos CRI nos termos
da Resolucdo CVM 17, qual seja, a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada no preAmbulo
deste Termo de Securitizacao.

A alienacédo fiduciaria do Imdvel, excetuados os lotes objeto da
permuta de que trata a Av.02/M.26.312, de 26 de setembro de 2023
e os lotes ofertados em caucao ao municipio de Bela Vista de Goias
- GO, conforme Av.04/M.26.312, de 02 de maio de 2024, enquanto
mantida a caucao, alienacao fiduciaria esta a ser celebrada pela
Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade
de fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imovel.

A alienacao fiduciaria de 60% (sessenta por cento) das quotas sociais
da Devedora, a ser constituida pelas Avalistas PJ, na qualidade de
fiduciantes, em favor da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,
com interveniéncia da Devedora, nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas.

Tem o seu significado definido na clausula 6.1.1 deste Termo de
Securitizacao.

A amortizacao extraordinaria facultativa das Notas Comerciais, que
podera ser realizada pela Devedora nos termos e condicoes previstos
na clausula 6.1 do Termo de Emissao.

A amortizacao extraordinaria obrigatoria das Notas Comerciais, que
devera ser realizada pela Devedora nos termos e condicoes previstos
na clausula 6.2 do Termo de Emissao.

Tem o seu significado definido na clausula 3.1(ix) deste Termo de
Securitizacao.

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, Bloco Il, Conj. 704, Botafogo, inscrita no CNPJ
sob o n° 34.271.171/0001-77.

O Sr. ANDRE BUENO FLEURY DE AMORIM, brasileiro, casado sob
regime de comunhdo parcial de bens com a Sra. Rafaela, abaixo
qualificada, empresario, portador da cédula de identidade RG
n° 3.853.449/DGPC-GO, inscrito no CPF sob o n°930.146.861-15,
residente e domiciliado na cidade de Goiania, estado de Goias, na
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Avenida Dona Terezinha Morais, s/n°, Condominio Ilha de Malta,
Parque Amazonia, CEP 74.835-380.

“Antecipacao do Fundo de Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.7(vii) deste

Obras” Termo de Securitizacao.

“Anuncio de Encerramento da O anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da

Distribuicao” Resolucao CVM 160.

“Anuncio de Inicio de 0 anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59 da Resolucao

Distribuicao” CVM 160.

“Aprovacao Societaria Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 1.5 deste Termo

Devedora” de Securitizacao.

“Aprovacao Societaria Fleury Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 1.6 deste Termo

Incorporacées” de Securitizacao.

“Aprovacao Societaria NRB Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 1.6 deste Termo

Participacdes” de Securitizacao.

“Aprovacoes Societarias” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 1.6 deste Termo
de Securitizacao.

“Assembleia Especial” ou Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 12.1 deste Termo

“Assembleia Especial dos de Securitizacao.

Titulares dos CRI”

“Atualizacao Monetaria” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.1(vi) deste
Termo de Securitizacao.

“Auditor Independente” A BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com sede na cidade

de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Alameda Joaquim Eugenio de
Lima, n° 680, conjunto 680, Jardim Paulista, CEP 01.043-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 33.761.508/0001-61, ou outro que venha
a ser contratado pela Securitizadora em seu lugar, o qual sera
responsavel por auditar as demonstracoes financeiras do Patrimonio
Separado, na forma prevista na Resolucao CVM 60 e na Resolucao
CVM 80.

Nos termos do artigo 33, § 2°, inciso Il, da Resolucao CVM 60, a
destituicao ou a substituicdo do Auditor Independente nao esta
sujeita a deliberacao em Assembleia Especial.

“Aval” 0 aval prestado pelos Avalistas no ambito do Termo de Emissao, em
garantia das Obrigacdes Garantidas.

“Avalistas” Quando em conjunto, os Avalistas PF e os Avalistas PJ.

“Avalistas PF” Quando referidos em conjunto, o Sr. André, a Sra. Nubia, a Sra.
Rafaela, o Sr. Renzo e o Sr. Rubio.

“Avalistas PJ” Quando referidos em conjunto, a Fleury Incorporacées e a NBR
Participacées.

“B3” A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, entidade

administradora dos ambientes de bolsa e balcao para registro,
negociacao, compensacao, liquidacao e depdsito centralizado de
ativos, titulos e valores mobiliarios na RepuUblica Federativa do
Brasil, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
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“Banco Liquidante”

“&"
“Boletim de Subscricao dos
m”

“Cartorio de RTD”

“Cessao Fiduciaria”

“Q"

“CNPJ”
“Codigo ANBIMA”

“Codigo ANBIMA de Ofertas
Pdblicas”

“Codigo de Processo Civil”
“COFINS”
“Comunicacao de Vencimento

Antecipado”
“Condicoes Precedentes”

“Conjuges Anuentes”

“Conta de Livre Movimentacao”

“Conta do Patriménio
Separado”

“Contador do Patriménio
Separado”
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Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01.010-901, inscrita no
CNPJ sob o n°®09.346.601/0001-25 e com seus atos constitutivos
arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35300351452.

O VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., qualificada no preambulo deste Termo de Securitizacao,
responsavel pela liquidacao financeira dos CRI, ou qualquer outra
instituicdo que venha a sucedé-lo nos termos deste Termo de
Securitizacao, independentemente de Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI para esse fim.

O Banco Central do Brasil.

O(s) boletim(ns) de subscricao dos CRI a serem celebrados entre os
futuros Titulares dos CRI e a Emissora, tendo como objeto regular a
subscricao e integralizacao dos CRI pelos investidores.

O competente cartorio de registro de titulos e documentos da
comarca da sede da Devedora.

A cesséao fiduciaria dos Direitos Creditorios, nos termos do Contrato
de Cessao Fiduciaria.

As cédulas de créditos imobiliarios integrais, sob a forma escriturais,
emitidas nos termos da Escritura de Emissao de CCl para representar
a totalidade dos Créditos Imobiliarios.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
Em conjunto, o Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas e as Regras e
Procedimentos ANBIMA de Ofertas Plblicas.

Significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e
em vigor desde 15 de julho de 2024.

A Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor.

A Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.8.3 deste Termo
de Securitizacao.

Sao as condicoes precedentes para liberacao a Devedora dos
recursos decorrentes da integralizacao das Notas Comerciais,
conforme previstas na clausula 4.8 do Termo de Emissao e
replicadas na clausula 2.10 deste Termo de Securitizacao.

Significa a Sra. Juliana e a Sra. Sanara, quando referida em
conjunto.

A conta corrente n° 6522-6, mantida na agéncia n° 3246-8 do Sicoob
(cod. 756), de titularidade da Devedora.

A conta corrente n° 98748-2, mantida na agéncia n° 0393 do Itau
Unibanco S.A. (cdd. 341), de titularidade da Emissora, atrelada ao
Patrimonio Separado, na qual serao realizados todos os pagamentos
referentes aos Créditos Imobiliarios.

A LINK - CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA., com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Siqueira Bueno,
n°® 1.737, Belenzinho, CEP 03.172-010, inscrita no CNPJ sob o
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n° 03.997.580/0001-21 e no Conselho Regional de Contabilidade -
CRC/SP sob n° 2SP021558, contratada pela Emissora para realizar a
escrituracao contabil do Patrimonio Separado e a elaboracao das
demonstracdes financeiras do Patriménio Separado, em
conformidade com o disposto na Lei n°® 6.404.
“Contrato de Alienacao O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imédvel
Fiduciaria de Imoével” em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora,

na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, por meio do qual sera constituida a Alienacao Fiduciaria
de Imovel, e suas respectivas rerratificacoes.

“Contrato de Alienacao O “Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria de

Fiduciaria de Quotas” Quotas e Outras Avencas”, a ser celebrado entre as Avalistas PJ, na
qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, com a interveniéncia da Devedora.

“Contrato de Cessao Fiduciaria” O “Instrumento Particular de CessGo Fiducidria de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas”,
a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a
Emissora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual sera
constituida a Cessao Fiduciaria, e seus respectivos aditamentos.

“Contrato de Distribuicao dos O “Contrato de Coordenacdo, Colocacédo e Distribuicdo Publica, de

CRI” Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, da 19 (Primeira) e 2% (Segunda) Séries da
419 (Quadragésima Primeira) Emissdo da Leverage Companhia
Securitizadora”, a ser celebrado entre a Emissora e a Devedora.

“Contratos Imobiliarios” Os compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra,
escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer
outros instrumentos equivalentes celebrados entre os adquirentes
e futuros adquirentes e a Devedora, decorrentes da
comercializacao, presente e futura, dos Lotes.

“CPF” O Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“Créditos Imobiliarios” Os créditos imobiliarios decorrentes do Termo de Emissdao, que
compreendem, sem limitacao, a obrigacao de pagamento, pela
Devedora, do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas

Comerciais, dos Juros Remuneratorios, bem como de todos e
quaisquer outros valores e encargos eventualmente devidos por
forca do Termo de Emissdao, os quais configuram créditos
imobiliarios por destinacdo, nos termos da Lei n° 14.430 e da
Resolucao CVM 60.
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“Decreto n® 6.306”
“Destinacao dos Recursos”

“Devedora”
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Significa, para fins de constituicao de quérum em assembleias e
demais finalidades previstas neste Termo de Securitizacao, todos os
CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles (i) mantidos em
tesouraria pela Emissora ou de titularidade da Devedora; (ii) de
titularidade de qualquer empresa controladora, controlada e/ou
coligadas de qualquer das pessoas indicadas no item anterior,
diretas ou indiretas; (iii) detidos por qualquer administrador,
diretor, conselheiro, conjuge, companheiro, pessoas direta ou
indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente
mencionadas; ou (iv) detidos por parentes até o 3° (terceiro) grau
de quaisquer das pessoas referidas nos itens anteriores.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.3 deste Termo
de Securitizacao.

O Conselho Monetario Nacional.

A Contribuicado Social sobre o Lucro Liquido.

Tem o significado que lhe foi atribuido na clausula 13.1(ii) deste
Termo de Securitizacao.

A Comissao de Valores Mobiliarios.

Quando referidas em conjunto ou individual e indistintamente, a
Data de Emissao dos CRI da 12 Série e a Data de Emissao dos CRI da
22 Série.

As datas em que ocorrerem as integralizacdes dos CRI, em moeda
corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.1.1(ii) deste
Termo de Securitizacao.

Quando referidas em conjunto ou individual e indistintamente, a
Data de Vencimento dos CRI da 12 Série e a Data de Vencimento dos
CRI da 22 Série.

0 (i) dia 15 (quinze) de cada més subsequente a primeira Data de
Integralizacdo ou, caso o dia 15 (quinze) nao seja um Dia Util, o Dia
Util imediatamente subsequente; ou (ii) 0 2° (segundo) Dia Util
imediatamente subsequente ao recebimento, pela Securitizadora,
do Relatoério de Medicao, o que ocorrer por ultimo.

Declaracao a ser prestada pela Devedora e pelos Avalistas nos
termos do Anexo VI ao Termo de Emissao.

O Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme em vigor.
Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.1 deste Termo
de Securitizacao.

A SPE CASA UVVA RESIDENCIAL LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede no municipio de Bela Vista de Goias, estado de
Goias, na Rodovia GO-020, Km 17, s/n°, Zona Rural, CEP 75.240-
000, inscrita no CNPJ sob o n°® 37.157.006/0001-87 e com seus atos
constitutivos arquivados perante a JUCEG sob o NIRE 52204908038.
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“Dia(s) Util(eis)” Significa (i) com relacao a qualquer pagamento realizado por meio
da B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) com relacao a qualquer outro pagamento
que nao seja realizado por meio da B3, bem como com relacao a
outras obrigacoes previstas neste Termo de Securitizacao, qualquer
dia no qual haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, e que nado seja sabado ou domingo.

“Direitos Creditorios” A totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios,
presentes e futuros, de titularidade da Devedora, decorrentes da
comercializacao, presente e futura, dos lotes do Empreendimento
Casa Uvva, devidos pelos adquirentes e futuros adquirentes, nos
termos dos Contratos Imobiliarios, incluindo, mas sem se limitar, o
valor de compra, atualizacao monetaria, encargos monetarios, juros
e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos Contratos
Imobiliarios que venham a ser celebrados entre a Devedora e os
adquirentes.

“Distrato” A extincao de qualquer dos Contratos Imobiliarios que ocorra a
partir da Data de Emissao, nos termos do artigo 472 e seguintes do
Caodigo Civil.

“Distribuidora” A Emissora, nos termos do artigo 43 da Resolucao CVM 60 e de
acordo com disposto neste Termo de Securitizacao.

“Documentos da Operacao” Os documentos que formalizam e integram a Operacao de

Securitizacao, conforme eventualmente alterados, quais sejam:
(i) o Termo de Emissao; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) os
Instrumentos de Garantias; (iv) o presente Termo de Securitizacao;
(v) o Contrato de Distribuicao; (vi)o Anlncio de Inicio de
Distribuicao; (vii) Anincio de Encerramento da Distribuicao; (viii) o
Sumario de Securitizacao; e (ix) eventuais demais documentos
relativos a Operacao de Securitizacao.

“Documentos de Destinacao” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.4.1 deste Termo
de Securitizacao.
“Efeito Adverso Relevante” Qualquer (i) mudanca adversa relevante nas atividades, operacdes,

ativos ou nas condicdes financeiras da Devedora e/ou de qualquer
dos Avalistas que: (a) afete os direitos e prerrogativas da Emissora
estabelecidos no Termo de Emissao; (b) possa afetar a capacidade
da Devedora e/ou os Avalistas de cumprir com suas respectivas
obrigacdes previstas no Termo de Emissao e/ou nos demais
Documentos da Operacao; (c) afete a validade ou exequibilidade de
qualquer previsao material estabelecida no Termo de Emissao e/ou
nos demais Documentos da Operacao; ou (ii) evento ou condicao
que, apds o decurso de prazo ou envio de notificacdo, ou ambos,
resulte em um Evento de Vencimento Antecipado.

“Emissora” A LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, qualificada no
preambulo deste Termo de Securitizacao.
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“Emissao”

“Empreendimento Casa Uvva”

“Encargos Moratorios”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Escriturador dos CRI”

“Escriturador das Notas
Comerciais”

“Evento de Vencimento
Antecipado”

“Evento de Vencimento
Antecipado Automatico”

“Evento de Vencimento
Antecipado Nao Automatico”

“Fleury Incorporacoes”

“Fundo de Despesas”

“Fundo de Juros”

“Fundo de Obras”

“Garantias”

“Governo Federal”

A 412 (quadragésima primeira) emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios da Emissora.

0 empreendimento imobiliario em desenvolvimento pela Devedora
no Imdvel, com recursos provenientes da Operacao de
Securitizacao.

Tem o significado que lhe foi atribuido na clausula 3.1(xi) deste
Termo de Securitizacao.

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Créditos
Imobilidrios Integrais, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma
Escritural”, celebrado entre a Emissora, enquanto emissora das CCl,
e a Instituicao Custodiante.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., qualificada no preambulo deste Termo de Securitizacao,
responsavel pela escrituracao dos CRI, ou qualquer outra instituicao
que venha a sucedé-lo nos termos deste Termo de Securitizacao.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., qualificada no preambulo deste Termo de Securitizacao, ou
qualquer outra instituicao que venha a sucedé-la.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 9.2 do Termo de
Emissao, conforme replicado na clausula 2.8 deste Termo de
Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 9.1 do Termo de
Emissao, conforme replicado na clausula 2.8 deste Termo de
Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 9.2 do Termo de
Emissao, conforme replicado na clausula 2.8 deste Termo de
Securitizacao.

A FLEURY INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Goiania, estado de Goias, na Rua 145, n° 466,
quadra 51, lote 15, Set. Marista, CEP 74.170-080, inscrita no CNPJ
sob o0 n°11.094.832/0001-30 e com seus atos constitutivos
arquivados perante a JUCEG sob o NIRE 52202687484.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.7(v) deste Termo
de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.7(vi) deste
Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.7(vii) deste
Termo de Securitizacao.

O Aval, a Alienacao Fiduciaria de Imovel, a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, a Cessao Fiduciaria, o Fundo de Despesas, o Fundo de Juros
e o Fundo de Obras, quando referidos em conjunto.

E o Governo da RepUblica Federativa do Brasil.
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“Imovel”

“indice de  Liquidez

Garantias”
“indice Substituto”

“Instituicao Custodiante”

“IN RFB n° 1.585”

“Instrumentos de Garantias”

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

“Investimentos Permitidos”

“@”
“IOF/Cambio”
“IOF/Titulos”

“IPCA”
“IRPJ”
“IRRE”

“ISS”
“Juliana”

“Juros Remuneratoérios”

“Juros Remuneratorios da 1°
Série”

“Juros Remuneratorios da 2°
Série”
“JUCEG”

0 imovel objeto da matricula n° 26.312 do RGI Competente, onde
vem sendo desenvolvido o Empreendimento Casa Uvva pela
Devedora.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.7.1 deste Termo
de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.1.1.1 deste
Termo de Securitizacao.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., qualificada no preambulo deste Termo de Securitizacao.

A Instrucao Normativa da RFB n° 1.585, de 2 de setembro de 2015,
conforme em vigor.

O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel, o Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas e o Contrato de Cessao Fiduciaria,
quando referidos em conjunto.

Sao os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional, assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolucao
CVM 30.

Sao os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolucao
CVM 30.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 9.11 deste Termo
de Securitizacao.

O Imposto sobre Operacoes Financeiras.

O Imposto sobre Operacoes Financeiras de Cambio.

O Imposto sobre Operacoes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios.

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
O Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas.

O Imposto de Renda Retido na Fonte.

O Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

A Sra. JULIANA SOUSA CRUZ, brasileira, casada sob o regime de
comunhao parcial de bens com o Sr. Renzo, empresaria, portadora
da cédula de identidade RG n° 1303520 SSP GO, inscrita no CPF sob
o n° 003.612.916-50, residente e domiciliada na cidade de Goiania,
estado de Goias, na Avenida Piratininga, Condominio Fonte das
Aguas, Chacara 32, Casa 7, Parque Amazonia, CEP 74.835-160.

Em conjunto, os Juros Remuneratorios da 1* Série e os Juros
Remuneratorios da 22 Série.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.1(vii) deste
Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.1(vii) deste
Termo de Securitizacao.

A Junta Comercial do Estado de Goias.
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“JUCESP”
“Legislacao Socioambiental”

“Lei n® 6.404”

“Lei n® 8.981”

“Lein®9.514”

“Lein® 11.033”

“Lei n° 14.430”

“LGPD”

“Lotes”

“Medida Provisoria n® 2.158-35”

“Medida Provisoria n° 2.200-2”

“Més de Competéncia”
“Més de Verificacdo”
“NBR Participacoes”

“Normas Anticorrupcao”

“Normas Antilavagem de
Dinheiro”

“Notas Comerciais”

A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

A legislacao e a regulamentacao ambiental e trabalhista relativa a
saude e seguranca ocupacional aplicaveis a Devedora, inclusive no
que se refere a inexisténcia de trabalho escravo e infantil e a ndao
adocao de acoes que incentivem a prostituicao.

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

A Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor.

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor.

A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor.

A Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor.

A Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme em vigor.

Os lotes do Empreendimento Casa Uvva.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme
em vigor.

A Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme
em vigor.

O més imediatamente anterior ao més da Data de Verificacao.

O més da Data de Verificacao.

A NRB PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Goiania, estado de Goias, na Avenida Americano
do Brasil, n°936, quadra 263, lote 11, sala1, Set. Marista,
CEP 74.180-010, inscrita no CNPJ sob o n°28.433.658/0001-06 e
com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCEG sob o
NIRE 52204611353.

Significa as leis, regulamentos, normas administrativas, regras de
autorregulacao e determinacoes dos Orgaos governamentais,
autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a conducao dos
negocios da parte em questao, em especial as normas relativas a
atos de corrupcao em geral, nacionais e estrangeiras, incluindo,
conforme aplicaveis, mas nao se limitando a: (i) o Decreto-Lei
Federal n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme em vigor;
(ii) a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor;
(iii) o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA), conforme
posteriormente alterado; e (iv) o UK Bribery Act 2010 (UKBA).

A legislacao nacional e/ou estrangeira que disponha sobre a pratica
de atos lesivos, infracdoes ou crimes contra a ordem econdmica ou
tributaria, o sistema financeiro, o mercado de capitais ou a
administracao publica, nacional ou estrangeira, conforme aplicavel,
de “lavagem” ou ocultacao bens, direitos e valores, terrorismo ou
financiamento ao terrorismo.

Em conjunto, as Notas Comerciais da 12 Série e as Notas Comerciais
da 22 Série.
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“Notas Comerciais da 12 Série” As 25.600 (vinte e cinco mil e seiscentas) notas comerciais da 12
(primeira) série da 12 (primeira) emissao Devedora, emitidas em
favor da Emissora, mediante a celebracao do Termo de Emissao.

“Notas Comerciais da 22 Série” As 6.400 (seis mil e quatrocentas) notas comerciais da 22 (segunda)
série da 1* (primeira) emissao Devedora, emitidas em favor da
Emissora, mediante a celebracao do Termo de Emissao.

“Nabia” A Sra. NUBIA KAWAMURA DE BRITO, brasileira, divorciada,
empresaria, portadora da cédula de identidade RG
n° 3.924.719/SSP-GO, inscrita no CPF sob o n°709.127.001-06,
residente e domiciliada na cidade de Goiania, estado de Goias, na
Rua T50, n° 900, Residencial Matiz Bueno, Bueno, CEP 74.215-200.

“QObrigacées Garantidas” Todas e quaisquer obrigacdes, pecuniarias ou ndo, principais ou
acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora perante a Emissora, o Agente Fiduciario
dos CRI e/ou os Titulares dos CRI, nos termos dos Documentos da
Operacao, incluindo, mas nao se limitando a: (i) o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, abrangendo seu valor principal, juros
remuneratorios e respectivos acessorios, tais como prémios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacbes, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais com
relacdo a emissao das Notas Comerciais; (ii) o pagamento ou
reembolso, conforme o caso, das despesas da Operacao de
Securitizacao, nos termos dos Documentos da Operacao; e, ainda,
(iii) todo e qualquer custo, despesa, encargo ou importancia a ser
pago ou reembolsado pela Devedora, conforme o caso, relacionado
a constituicao e/ou aperfeicoamento das Garantias, incluindo
montantes que a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou
qualquer dos Titulares dos CRI venham a desembolsar por conta da
ou em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a excussao das
Garantias ou a salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas
decorrentes dos Documentos da Operacao.

“Oferta” A oferta publica, pelo rito de registro automatico de distribuicao de

valores mobiliarios, dos CRI, a ser realizada, em conformidade com
a Resolucdao CVM 160, nao estando, portanto, sujeita a analise
prévia da CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 da referida Resolucao.
“Oficio-Circular n® 1/2021- o Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, expedido pela
CVM/SRE” Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM em 1°
de marco de 2021.
“Operacao” ou “Operacao de A operacao estruturada, realizada por meio de securitizacao de
Securitizacao” recebiveis imobiliarios, que envolve a emissao das Notas
Comerciais, a constituicao das Garantias e emissao das CCl e dos CRI
aos quais os Créditos Imobiliarios serao vinculados como lastro, e a
captacao de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro,
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bem como todas as condicoes constantes neste Termo de
Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao.

“Patrimonio Separado” O patriménio constituido, apos a instituicao do Regime Fiduciario,
pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, pela Conta do Patriménio
Separado, pelos recursos mantidos nos Investimentos Permitidos e
pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios, os
quais, nos termos da Lei n°14.430: (i) constituem patriménio

destacado do patrimoénio da Emissora; (ii) serao mantidos apartados
do patriménio da Emissora até que complete o resgate da totalidade
dos CRI; (iii) serao destinados exclusivamente a liquidacao dos CRI
a que estao afetados, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracao e de obrigacdes fiscais, inclusive tributos
de qualquer natureza, vigentes ou que venham a ser instituidos ao
longo do prazo do CRI, que tenham como base de calculo eventuais
ganhos apurados pelo Patrimonio Separado; (iv) estao isentos de
qualquer acdo ou execucao promovida por outros credores da
Emissora que nao sejam os Titulares dos CRI; (v) ndo sao passiveis
de constituicao de outras garantias ou de excussao por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) s6
responderdao pelas obrigacdes inerentes aos CRI a que estao

afetados.

“Periodo de Capitalizacao” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.1.1(iv) deste
Termo de Securitizacao.

“PIS” A Contribuicao ao Programa de Integracao Social.

“Prazo para Atendimento das Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.11 deste Termo

Condicoes Precedentes” de Securitizacao.

“Preco de Integralizacao” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.2 deste Termo
de Securitizacao.

“Rafaela” A Sra. RAFAELA PRADO MOURA FLEURY, brasileira, casada sob o

regime de comunhao parcial de bens com o Sr. André, empresaria,
portadora da cédula de identidade RG n°® 4.215039/MT-GO, inscrita
no CPF sob o n°® 724.186.561-87, residente e domiciliada na cidade
de Goiania, estado de Goias, na Avenida Dona Terezinha Morais,
s/n°, Condominio Ilha de Malta, Parque Amazonia, CEP 74.835-380.

“Recomposicao do Fundo de Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.7(v)(b) deste
Despesas” Termo de Securitizacao.
“Recomposicao do Fundo de Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.7(vi)(a) deste
Juros” Termo de Securitizacao.
“Regime Fiduciario” O regime fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios,

representado pelas CCl, que lastreia a presente Emissao, a Conta do
Patrimonio Separado, os recursos mantidos nos Investimentos
Permitidos e as Garantias, nos termos da Lei n° 14.430, os quais
ficardo segregados do patrimonio comum da Emissora, até o
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“Regras e Procedimentos
ANBIMA de Ofertas Publicas”

“Relatdrio de Acompanhamento

de Vendas”
“Relatdrio de Medicao”

“Relatorio Semestral”

“Renzo”

“Resgate Antecipado dos CRI”

“Resgate Antecipado
Facultativo Total das Notas
Comerciais”

“Resgate Antecipado
Obrigatério Total das Notas
Comerciais”

“Resolucao CMN 4.373”

“Resolucao CMN 5.118”

“Resolucao CVM 17”

“Resolucao CVM 30”

“Resolucao CVM 60”

“Resolucao CVM 80”

“Resolucao CVM 81”

“Resolucao CVM 160”

“@”
“RGI Competente”

/\ ANBIMA

Ofertas Publicas

pagamento integral dos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto
no artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35.

Significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
publicadas pela ANBIMA e em vigor desde 24 de marco de 2025.
Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.11.2 deste
Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.11.1 deste
Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.4 deste Termo
de Securitizacao.

O Sr. RENZO KAWAMURA DE BRITO, brasileiro, casado sob regime
de comunhao parcial de bens com a Sra. Juliana, administrador,
portador da cédula de identidade RG n° 3.252.814/DGOC-GO,
inscrito no CPF sob o n® 819.919.081-72, residente e domiciliado na
cidade de Goiania, estado de Goias, na Avenida Piratininga,
Condominio Fonte das Aguas, Chacara 32, Casa 7, Parque Amazonia,
CEP 74.835-160.

Tem o seu significado definido na clausula 6.1.1 deste Termo de
Securitizacao.

0 resgate antecipado facultativo das Notas Comerciais, que podera
ser realizado pela Devedora nos termos e condicdes previstos na
clausula 6.1 do Termo de Emissao.

0 resgate antecipado obrigatorio das Notas Comerciais, que devera
ser realizado pela Devedora nos termos e condicdes previstos na
clausula 6.2 do Termo de Emissao.

A Resolucao do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
em vigor.

A Resolucao do CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme
em vigor.

A Resolucao da CYM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em
vigor.

A Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
vigor.

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor.

A Resolucao da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme em
vigor.

A Resolucao da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme em
vigor.

A Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor.

A Receita Federal do Brasil.

O Cartorio de Registros de Bela Vista de Goias - GO.
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“Rabio”

“Sanara”

“Servicer”

“Sumario de Securitizacdo”

“ﬁ"

“Taxa de Administracao”

“Termo de Emissao”

“Termo de Securitizacao”
“Titulares dos CRI”

“Valor de Vencimento

Antecipado”
“Valor Inicial do Fundo de

Despesas”

“Valor Inicial do Fundo de
Juros”

“Valor Inicial do Fundo de
Obras”

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

“Valor Minimo do Fundo de
Juros”

“Valor Nominal Unitario”

O Sr. RUBIO KAWAMURA DE BRITO, brasileiro, casado sob regime de
comunhao parcial de bens com a Sra. Sanara, empresario, portador
da cédula de identidade RG n° 3.252.815/SSP-GO, inscrito no CPF
sob 0 n°793.049.401-25, residente e domiciliado na cidade de
Goiania, estado de Goias, na Rua T33, n° 125, Edificio Like Bueno
Residence, Bueno, CEP 74.215-140.

A Sra. SANARA MARTINS DE BRITO, brasileira, casada sob o regime
de comunhao parcial de bens com o Sr. Rubio, empresaria,
portadora da cédula de identidade RG n°® 3741503 SPTC GO, inscrita
no CPF sob o0 n®945.417.101-10, residente e domiciliada na cidade
de Goiania, estado de Goias, na Rua T33, n° 125, Edificio Like Bueno
Residence, Bueno, CEP 74.215-140.

A PLATAFORMA TRINUS LTDA., acima qualificada, ou outro que
venha a ser contratado pela Devedora em seu lugar.

Documento que contém informacdes sobre a Oferta e os CRI, nos
termos do artigo 9° do Anexo Complementar VI das Regras e
Procedimentos de Ofertas Plblicas, referentes ao Codigo ANBIMA.
Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da
CVM.

A taxa de administracdo devida a Securitizadora, equivalente a
RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, conforme Anexo VIl ao
presente Termo de Securitizacao.

O “Termo da 1% (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em 2
(duas) Séries, com Garantias Reais e Fidejussdrias, para Colocacéo
Privada, da SPE Casa Uvva Residencial Ltda.”, celebrado entre a
Emissora, a Devedora e os Avalistas.

O presente instrumento e seus respectivos aditamentos.

Os investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no
ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser
titular de CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.9 deste Termo
de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.7(v) deste Termo
de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.7(vi) deste
Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.7(vii) deste
Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.7(v) deste Termo
de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.7(vi) deste
Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.1(v) deste Termo
de Securitizacao.
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“Valor Nominal Unitario Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.1(vi) deste

Atualizado” Termo de Securitizacao.

“Valor Total da Emissao” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.1(iv) deste
Termo de Securitizacao.

“VX Informa” A plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu

website (https://vortx.com.br), para comprovacao do cumprimento
das obrigacoes assumidas neste Termo de Securitizacao referentes
ao envio de documentos e informacgdes periddicas.

1.2.  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdoes em mailsculo, nao definidas neste
Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto nos Documentos da Operacao; e (ii) o masculino
incluira o feminino e o singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de
Securitizacao a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou
documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma,
modificados.

1.3. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista nao ser Dia Util, havera
prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores
a serem pagos.

1.4.  Aprovacao Societaria da Emissora: A Emissao e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo
com as deliberacdes tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reuniao de Conselho de
Administracao da Emissora, realizada em 29 de abril de 2023, cuja ata foi registrada na JUCESP, em 19
de junho de 2023, sob o n° 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17,
inciso X| do estatuto da Emissora, a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIl e de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio - CRA até RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), que
se refere tanto a ofertas publicas com registro automatico de distribuicdo quanto aquelas com registro
ordinario de distribuicao, conforme ritos da Resolucao CVM 160.

1.5.  Aprovacao Societaria da Devedora: A realizacao da Emissao das Notas Comerciais e a assinatura,
pela Devedora, dos Documentos da Operacao nos quais seja parte, foram aprovadas nos termos da
reunidao de socios da Devedora realizada nesta data, cuja ata sera devidamente protocolada para
arquivamento perante a JUCEG anteriormente a integralizacdo dos CRI (“Aprovacdo Societaria
Devedora”).

1.6.  Aprovacoes Societarias dos Avalistas. A celebracdo do Termo de Emissdo e a outorga do Aval
pelas Avalistas PJ, nos termos do Termo de Emissao, foram aprovadas com base (i) nas deliberacées
tomadas na Reuniao de Socios da NRB Participacoes, realizada nesta data, que sera arquivada perante
a JUCEG (“Aprovacao Societaria NRB Participacdes”); e (ii) nas deliberacdes tomadas na Reunidao de
Socios da Fleury Incorporacdes, realizada nesta data, que sera arquivada perante a JUCEG (“Aprovacao
Societaria Fleury Incorporacdes” e, quando em conjunto com a Aprovacao Societaria Devedora e a
Aprovacao Societaria NRB Participacoes, as “Aprovacoes Societarias”). Por outro lado, a celebracao do
Termo de Emissao e a outorga do Aval pelos Avalistas PF, nos termos do Termo de Emissao, independe
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de qualquer aprovacao legal, exceto pela vénia conjugal expressa das Conjuges Anuentes, nos termos
do artigo 1.647, inciso Ill, do Cédigo Civil, sendo certo que as Conjuges Anuentes autorizaram e
concordaram expressamente com a prestacao do Aval pelos Avalistas PF.

2, OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdao, a Emissora vincula aos CRI, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, sem qualquer
coobrigacdo por parte da Emissora, sendo certo que as caracteristicas dos CRI foram descritas na
clausula 3.1 deste Termo de Securitizacao.

2.2.  Aquisicdo e Origem dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,
cujas caracteristicas se encontram descritas no Anexo | ao presente Termo de Securitizacdo, sao
decorrentes da subscricao das Notas Comerciais, pela Emissora, por meio da assinatura do Termo de
Emissao, sendo certo que a integralizacao das Notas Comerciais ocorrera pari passu com a integralizacao
dos CRI e a liberacéo de recursos ocorrera apos a verificacao do atendimento as Condicoes Precedentes.

2.2.1. A Emissora, com os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI, descontados os
valores que sejam suficientes, para o pagamento das despesas iniciais (flat) e constituicao do Fundo de
Despesas, do Fundo de Juros e do Fundo de Obras, conforme o caso, fara o pagamento do preco de
integralizacao das Notas Comerciais, observados os termos e condicdes previstos no Termo de Emissao
e neste Termo de Securitizacao.

2.2.2. As CCl, representativas dos Créditos Imobiliarios, emitidas pela Emissora, sob a forma escritural,
encontram-se custodiadas pela Instituicao Custodiante.

2.2.3. A Instituicao Custodiante emitira a declaracao constante do Anexo VI deste Termo de
Securitizacao, atestando o recebimento da Escritura de Emissao de CCl para fins de custddia. A atuacao
da Instituicao Custodiante limitar-se-a tao somente a verificacdo do preenchimento dos requisitos
formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao vigente. A Instituicao
Custodiante nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja
enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informacées dos documentos recebidos.

2.3.  Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacao,
foram vinculados a presente Emissao os Créditos Imobiliarios, de sua titularidade, representados pelas
CCl, no valor de emissao correspondente a RS 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), na Data de
Emissao.

2.3.1. Em linha com as declaracdes prestadas pela Devedora, a Emissora declara que os Créditos
Imobiliarios ndo se encontram vinculados a nenhuma outra emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios.
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2.3.2. O presente Termo de Securitizacao e seus aditamentos serao entregues para registro e deposito
centralizado dos CRI na B3, nos termos do § 1° do artigo 26 da Lei n° 14.430.

2.4.  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, vinculados a este Termo de Securitizacao, estao perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizacao.

2.5.  Vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude
dos Créditos Imobiliarios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacao.
Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, assim como quaisquer
valores depositados na Conta do Patrimonio Separado ou investidos nos Investimentos Permitidos, estao
expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em
conformidade com o presente Termo de Securitizacao, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao,
desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacées da Emissora. Neste sentido, os
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, as Garantias e a Conta do Patrimonio Separado:

(i) constituem o Patrimonio Separado, que nao se confunde com o patrimoénio da Emissora;

(i1) manter-se-ao apartados do patrimonio da Emissora até que se complete o resgate da totalidade
dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente a liquidacao dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos e obrigacoes fiscais nos termos deste Termo de Securitizacao;

(iv) estao isentos de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora;

(v) ndo sao passiveis de constituicao de garantias ou de excussao por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderao, exclusivamente, pelas obrigacoes
inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual aplicacao do artigo 76 da Medida
Provisoria n° 2.158-35; e

(vi) sO responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRI, a que estao afetados.

2.6.  Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracao
dos Créditos Imobiliarios serao exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente,
mas sem limitacdo: o calculo e envio de informacdao a Devedora previamente as suas datas de
vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes das Notas Comerciais, bem como o saldo
devedor das Notas Comerciais, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patrimonio
Separado, deles dando quitacao.

2.7. Garantias da Emissao das Notas Comerciais e da Emissao dos CRI: O fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas sera garantido pelas seguintes Garantias:

18

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XCBQ6-MLFRP-MRDS6-JSUFX.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



ANBIMA "\ ANBIMA /\\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

(1) o Aval;

(i) a Alienacao Fiduciaria de Imovel;
(iii)  a Alienacao Fiduciaria de Quotas;
(iv)  a Cessao Fiduciaria;

(v) o Fundo de Despesas: a Devedora fica obrigada a constituir e manter, durante toda a vigéncia
das Notas Comerciais, na Conta do Patriménio Separado, fundo composto por recursos
imediatamente disponiveis para fazer frente ao pagamento das despesas recorrentes
relacionadas a Operacao de Securitizacao, conforme descritas no Anexo V ao Termo de Emissao
e replicadas no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao (“Fundo de Despesas”) em montante
equivalente, nesta data, a RS 100.000,00 (cem mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”),
sendo que o valor minimo do Fundo de Despesa sera correspondente a RS 100.000,00 (cem mil
reais) (“Yalor Minimo do Fundo de Despesas”).

(a) O Fundo de Despesas devera ser constituido previamente a liberacao de recursos,
mediante a retencao, pela Emissora, dos valores por ela recebidos a titulo da
integralizacao dos CRI, em montante suficiente para atendimento, na primeira Data de
Verificacao, do Valor Inicial do Fundo de Despesas.

(b) Caso, em qualquer Data de Verificacao, a Emissora verifique que os recursos mantidos
na Conta do Patrimonio Separado a titulo do Fundo de Despesas sao iguais ou inferiores
ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Emissora devera: (1) caso a Oferta ainda nao
tenha sido encerrada, deduzir, previamente a Data de Integralizacdao imediatamente
subsequente, os valores necessarios para reestabelecimento do Valor Minimo do Fundo
de Despesas dos recursos recebidos a titulo de integralizacao dos CRI; e (2) caso a Oferta
ja tenha sido encerrada, notificar a Devedora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da Data de Verificacao, para que a mesma reestabeleca o Valor Minimo do
Fundo de Despesas mediante aporte de recursos proprios diretamente na Conta do
Patrimonio Separado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de tal
notificacao (“Recomposicao do Fundo de Despesas”), sob pena de configuracao de um
Evento de Vencimento Antecipado.

(c) Os recursos do Fundo de Despesas poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos.

(d) Em nenhuma hipotese a Emissora sera obrigada a antecipar valores ou suportar despesas
COM recursos proprios.

(vi) o Fundo de Juros: a Devedora fica obrigada a manter na Conta do Patriménio Separado, durante
toda a vigéncia da Operacao de Securitizacdo, fundo composto por recursos imediatamente
disponiveis, para fazer frente ao pagamento dos Juros Remuneratérios e da Amortizacao
Programada, a ser retido pela Emissora (“Fundo de Juros”), em montante equivalente, nesta
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data, a RS 1.318.153,97 (um milhdo trezentos e dezoito mil cento e cinquenta e trés reais e
noventa e sete centavos) (“Valor Inicial do Fundo de Juros”), sendo que o Valor Minimo do Fundo
de Juros sera correspondente ao somatério de 3 (trés) parcelas imediatamente vincendas de
Amortizacao Programada e Juros Remuneratoérios, conforme Anexo | do Termo de Emissao
(“Yalor Minimo do Fundo de Juros”).

(a) Caso, em qualquer Data de Verificacao, a Emissora verifique que os recursos mantidos
na Conta do Patrimonio Separado a titulo do Fundo de Juros sdo insuficientes para
atendimento do Valor Minimo do Fundo de Juros, a mesma devera, no prazo de até 3
(trés) Dias Uteis contados da Data de Verificacdo, notificar a Devedora para que esta
atinja o Valor Minimo do Fundo de Juros mediante aporte de recursos proprios
diretamente na Conta do Patriménio Separado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento de tal notificacao (“Recomposicdo do Fundo de Juros”), sob pena de
configuracao de um Evento de Vencimento Antecipado.

(b) Os recursos do Fundo de Juros poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos.

o Fundo de Obras: a Emissora fica obrigada a constituir um fundo, na Conta do Patrimonio
Separado, com os recursos remanescentes apos a deducdo, proporcionalmente a cada uma das
séries das Notas Comerciais, (a) do valor equivalente a RS 2.054.476,01 (dois milhdes cinquenta
e quatro mil quatrocentos e setenta e seis reais e um centavo), referente as Despesas Iniciais,
conforme previstas no Anexo V ao Termo de Emissao e no Anexo VIl ao presente Termo de
Securitizacao; (b) do valor equivalente a RS 100.000,00 (cem mil reais), referente a composicao
do Fundo de Despesas; (c) do valor equivalente a RS 1.318.153,97 (um milhao, trezentos e
dezoito mil, cento e cinquenta e trés reais e noventa e sete centavos), referente a composicao
do Fundo de Juros (“Fundo de Obras”), sendo que todas as liberaces subsequentes a prevista
na alinea (c) acima serao realizadas, em todos os casos, conforme cronograma de obras definido
no Anexo Il do Termo de Emissao e no Anexo VIl a este Termo de Securitizacao e mediante a
emissao do Relatorio de Medicao pelo Agente de Medicao, observado que havera 1 (uma) Unica
antecipacao do Fundo de Obras, em valor equivalente a RS 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais), a Devedora (“Valor Inicial do Fundo de Obras” e “Antecipacao do Fundo
de Obras”, respectivamente).

(a) Os recursos do Fundo de Obras serao integralmente utilizados para o custeio das obras
do Empreendimento Casa Uvva e os rendimentos liquidos decorrentes da sua aplicacao
nos Investimentos Permitidos serao utilizados conforme ordens de prioridade de
pagamentos previstas na clausula 9.8 abaixo.

(b) Os recursos do Fundo de Juros poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos.
(c) O Agente de Medicao devera realizar a medicdo fisica e financeira das obras do

Empreendimento Casa Uvva, em periodicidade mensal, apds a sua visita ao
Empreendimento Casa Uvva, que devera ocorrer até o Ultimo Dia Util do més de
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referéncia, emitindo o respectivo Relatério de Medicao, que sempre devera ser entregue
a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de Emissao.

(d) Mensalmente, sera realizada a verificacao do saldo disponivel do Fundo de Obras e da
necessidade de recursos para a continuidade das obras no més subsequente, com a
finalidade de definir o montante a ser liberado. Caso seja verificado que o saldo
disponivel do Fundo de Obras € inferior ao valor remanescente para a conclusao da Obra,
a Devedora sera obrigada a aportar recursos suficientes para cobrir tal diferenca

(e) As liberacdes dos recursos do Fundo de Obras, conforme cronograma de obras definido
no Anexo Il do Termo de Emissao e no Anexo VIl a este Termo de Securitizacao, ocorrerao
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento, pela Emissora, por correio
eletronico (e-mail), do respectivo Relatério de Medicao que ateste o cumprimento
financeiro e fisico do cronograma de obras do Empreendimento Casa Uvva.

(f) Observada o disposto no Termo de Emissao, o valor dos recursos do Fundo de Obras a ser
liberado a Devedora estara limitado ao valor a ser desembolsado para fazer frente aos
custos e gastos pela Devedora na construcao do Empreendimento Casa Uvva no més
imediatamente posterior ao més de referéncia da visita ao Empreendimento Casa Uvva
pelo Agente de Medicao, na forma do cronograma de obras constante do Anexo Il do
Termo de Emissao e do Anexo VIl a este Termo de Securitizacao, conforme a confirmacao
do desenvolvimento fisico das obras apontado no Relatério de Medicao, bem como
mediante a comprovacao do desembolso financeiro pela Devedora até o referido més e
apuracao da correspondente medicao fisica realizada pelo Agente de Medicao, sendo
vedado o adiantamento de recursos referente aos meses seguintes. A Emissora apenas
seguira com as liberacoes caso o Fundo de Obras apresente recursos em volume suficiente
para tal, mesmo que a Devedora esteja adimplente com as suas obrigacoes.

(g) Sem prejuizo do disposto acima, as liberacdes subsequentes serdo realizadas mediante
comprovacao do pleno adimplemento de todos os termos e condicdes constantes dos
Documentos da Operacao, incluindo, sem limitacao, a apresentacao de versao atualizada
da Declaracao de Veracidade e a ndo ocorréncia (ou persisténcia) de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado.

(h) A Emissora considerara como corretas e veridicas as informacées fornecidas pelo Agente
de Medicao a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do
Empreendimento Casa Uvva no Relatério de Medicao para fins de liberacdao do Fundo de
Obras acima.

(i) A Emissora nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacoes técnicas e financeiras constantes do Relatorio
de Medicao e do Relatorio de Acompanhamento de Vendas ou, ainda, em qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
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ratificar as informacoes do Relatorio de Medicao e/ou do Relatério de Acompanhamento
de Vendas.

A Emissora assumira que os documentos encaminhados pela Devedora ou por terceiros a
seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracao. Nao sera, ainda, responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade, auséncia de vicios, regular
constituicao ou completude dos referidos documentos, contratos e/ou informacoes
técnicas e financeiras que lhe sejam enviados com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar o Relatorio de Medicdo e o Relatorio de
Acompanhamento de Vendas, conforme enviados pela Devedora, nao cabendo, portanto,
qualquer obrigacao ou responsabilidade da Emissora, em qualquer momento, por
qualquer ato, fato ou prejuizo causado.

A qualquer tempo, conforme comunicado pela Emissora, conforme orientacao dos
Titulares dos CRI, o Agente de Medicdo contratado podera ser substituido por outras
empresas especializadas, de escolha da Emissora, conforme orientacao dos Titulares dos
CRI, desde que nao haja prejuizo na continuidade dos servicos, evitando-se atraso na
liberacao dos recursos e andamento das obras do Empreendimento Casa Uvva.

A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI nao realizarao o acompanhamento fisico de
obras, estando tal verificacao restrita ao envio dos Relatorios de Medicao e documentos
acima previstos.

A Emissora podera solicitar a Devedora, a qualquer momento, mediante notificacao por
escrito, informacodes sobre a destinacao dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta
enviar a Emissora, obrigatoriamente, os documentos e informacées solicitados, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo, ou em prazo menor, se solicitado por érgao
regulador ou qualquer outra autoridade.

Na hipétese de existir saldo no Fundo de Obras apds a conclusao do Empreendimento
Casa Uvva, comprovada por meio da apresentacao do competente termo de conclusao
das obras, cabera a Emissora utilizar a totalidade do referido saldo na amortizacao
extraordinaria do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 12 Série, ou o seu saldo,
ou do Valor Nominal Unitario dos CRI da 2@ Série, ou o seu saldo, conforme o caso.

2.7.1. Indice de Liquidez de Garantias: Durante toda a vigéncia da Operacdo de Securitizacdo, havera

o acompanhamento mensal de um indice apto a traduzir a liquidez das Garantias (“indice de Liquidez
de Garantias”), a ser calculado na Data de Verificacao de acordo com a seguinte formula:

onde:

ILG = (VP Fluxo Adimplentes + VP £stogue + FJ) | (SDCR/+ RO - FO )

ILG = indice de Liquidez de Garantias;
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VP Fluxo Adimplentes = saldo devedor dos Direitos Creditérios que nao tenham parcelas em
aberto ha mais de 60 (sessenta) dias, de um Més de Competéncia, trazidos a valor presente pela
taxa de remuneracao da Operacdao de Securitizacao. Salienta-se que a soma dos Créditos
Imobiliarios e Direitos Creditérios deve limitar-se ao prazo maximo de cada série e parcelas
posteriores serao desconsideradas do calculo;

VP Estoque = Valor presente a taxa de remuneracao da Operacao de Securitizacao do fluxo
projetado de venda de 5 (cinco) unidades mensais do estoque, respeitando as premissas abaixo:

(i) fluxo total de 240 (duzentas e quarenta) parcelas, sendo 8% (oito por cento) de entrada, 6% (seis
por cento) durante obras e saldo residual distribuido linearmente no restante do prazo;

(i1) o valor do m?, sera o preco médio do m? das comercializacdes (desconsiderando permutas) das
demais unidades do Empreendimento Casa Uvva dos Ultimos 6 (seis) meses. Caso nao seja
confirmada a venda minima, liquida de Distratos, de 30 (trinta) unidades no semestre, em
checagem semestral, a projecao do preco médio do m? devera sofrer um fator negativo de ajuste
de 10% (dez por cento).

FJ = Valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Juros no ultimo dia do més anterior a
data de calculo;

SDCRI = Saldo devedor atualizado dos CRI no ultimo dia do més anterior a data do calculo;

RO = Valor remanescente das obras no ultimo dia do més anterior a data de calculo, conforme indicado
pelo Servicer; e

FO = Valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Obras no Ultimo dia do més anterior a
data de calculo.

2.7.1.1. Ap6s a apuracéo do indice de Liquidez de Garantias, caso: (i) o resultado do calculo seja
inferior ou igual a 1,0 (um inteiro), a Devedora devera realizar Amortizacao Extraordinaria Obrigatoéria
das Notas Comerciais, com recursos proprios, e, consequentemente, a Emissora devera realizar a
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, de modo que o indice seja recomposto e atinja a marca de, no
minimo, 1,4 (um inteiro e quatro décimos), observando a Ordem de Prioridade de Pagamentos Cenario
1 (conforme definido abaixo); (ii) o resultado do calculo seja superior a 1,0 (um inteiro), mas inferior
ou igual a 1,4 (um inteiro e quatro décimos), o fluxo de Direitos Creditorios recebido no més em
referéncia, liquidos de impostos, sera utilizado de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos
Cenario 1; e (iii) o resultado do calculo seja superior a 1,4 (um inteiro e quatro décimos), o fluxo de
Direitos Creditdrios recebido no més em referéncia, liquidos de impostos, sera utilizado de acordo com
a Ordem de Prioridade de Pagamentos Cenario 2 (conforme definido abaixo).

2.7.1. As Garantias serao outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel e entrarao em vigor na data
de assinatura dos Instrumentos de Garantias e/ou de seus aditamentos, conforme aplicavel, sendo, a
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partir da referida data, validas em todos os seus termos e vinculando seus respectivos sucessores até o
pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

2.7.2. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, abrangerdao a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como juros remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes,
prémios, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais assegurados a
Devedora, ficando a Emissora, assim, sub-rogada em todos os direitos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios.

2.7.3. Considerando a multiplicidade das garantias que serao constituidas em favor da Securitizadora,
conforme restou estabelecido no Termo de Emissao, estas garantem o fiel, tempestivo e integral
cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, podendo a Securitizadora executa-las individualmente
ou em conjunto, independentemente da ordem de nomeacao, sendo certo que a excussao de quaisquer
das Garantias nao prejudicara, nem impedira, a excussao das demais. Adicionalmente, considerando o
exposto, a ordem de excussao das Garantias sera estabelecida exclusivamente pelos Titulares dos CRI,
conforme deliberacdo emanada em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI convocada para essa
finalidade.

2.8. Eventos de Vencimento Antecipado das obrigacdes decorrentes da Emissao das Notas Comerciais
e da Emissdo dos CRI: Nos termos da clausula 9 do Termo de Emissdo, a Emissora devera considerar
antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, independentemente de aviso, notificacao ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, todas as obrigacoes objeto do Termo de Emissao, na data em que
tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer um dos eventos indicados na clausula 2.8.1 abaixo (cada um,
um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”), bem como podera considerar antecipadamente
vencidas e imediatamente exigiveis as obrigacoes da Devedora decorrentes do Termo de Emissao, de
forma ndao automatica, ou seja, com a necessidade de declaracao pela Emissora, de acordo com a
deliberacao pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, na ocorréncia de quaisquer das hipoteses
previstas na clausula 2.8.2 abaixo (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico”
e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, simplesmente, “Eventos de
Vencimento Antecipado”).

2.8.1. Sao considerados Eventos de Vencimento Antecipado Automatico:

(i) caso os recursos depositados na Conta de Livre Movimentacao sejam utilizados para destinacao
diversa daquela prevista na clausula 4.6 do Termo de Emissao;

(i1) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista no Termo de
Emissdo, ndo sanada no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados do referido
inadimplemento;

(iii) questionamento judicial, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas,

da validade, eficacia e/ou exequibilidade do Termo de Emissao e/ou dos demais Documentos da
Operacao e/ou, ainda, de quaisquer das obrigacdes estabelecidas em tais instrumentos;
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(a) pedido de recuperacao judicial ou pedido de qualquer procedimento analogo que venha a ser
criado por lei, formulado pela Devedora, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente; (b) pedido de recuperacao
extrajudicial formulado pela Devedora, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial de referido plano; (c) realizacao, pela Devedora e/ ou pelos Avalistas, em
juizo, de medidas que visem antecipar os efeitos de eventual pedido de recuperacao
judicial/extrajudicial ou faléncia, em razao da incapacidade financeira da Devedora; (d) pedido
de autofaléncia formulado pela Devedora; (e) pedido de faléncia contra a Devedora, formulado
por terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (f) liquidacao, dissolucao ou extincao da Devedora;

cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte, de forma direta ou indireta, pela Devedora, dos seus direitos
e/ou obrigacées assumidos no Termo de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operacao; ou

mudanca do controle acionario direto e indireto da Devedora (conforme definicao de controle
prevista no artigo 116 da Lei n° 6.404), incluindo caso qualquer dos atuais socios controladores
deixem de controlar a Devedora, por qualquer motivo.

Sao considerados Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico:

inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer outra obrigacdao nao
pecuniaria prevista no Termo de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operacao, nao sanado
no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do referido inadimplemento, observado
que tal prazo nao sera aplicavel as obrigacoes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura
especifico, caso em que se aplicara referido prazo de cura especifico;

inadimplemento, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas ou, ainda,
por qualquer de seus respectivos administradores, empregados, prestadores de servico e/ou
representantes agindo em seu nome ou beneficio, das Normas Anticorrupcao e/ou das Normas
Antilavagem de Dinheiro;

inadimplemento, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas ou, ainda,
por qualquer de seus respectivos administradores, empregados, prestadores de servico e/ou
representantes agindo em seu nome ou beneficio, da Legislacdo Socioambiental, exceto caso
(a) seja comprovado pela Devedora, e aprovado pela Securitizadora, conforme orientacao dos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial, que o respectivo inadimplemento é
contestado tempestivamente e de boa-fé com obtencao de efeitos suspensivos, mediante adocao
dos procedimentos adequados, devidamente instituidos com provas e conduzidos e de forma
diligente; ou (b) o referido inadimplemento nao resulte em um Efeito Adverso Relevante;

em caso de (a) decisao colegiada judicial (segundo grau de jurisdicao), recebida no efeito
devolutivo, de invalidade, inexequibilidade ou ineficacia do Termo de Emissao e/ou dos demais
Documentos da Operacao; ou (b)de decisdao colegiada administrativa de invalidade,
inexequibilidade ou ineficacia do Termo de Emissao e/ou dos demais Documentos da Operacao

25

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XCBQ6-MLFRP-MRDS6-JSUFX.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



Agente Fiduciario

(vi)

(vii)

(vii)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

ANBIMA "\ ANBIMA /\\ ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

para a qual nao tenha sido obtido efeito suspensivo por meio judicial em até 30 (trinta) dias da
decisao;

qualquer impacto a perfeita constituicao, validade, eficacia ou exequibilidade das Garantias,
incluindo a nao obtencao dos registros dos Instrumentos de Garantias perante os Orgaos
competentes;

caso qualquer declaracao ou documento que houver sido firmado pela Devedora e/ou pelos
Avalistas no ambito desta Emissao ou da Operacao de Securitizacdo como um todo se prove ou
se revele falsa ou, conforme aplicavel, materialmente inconsistente, incorreta ou insuficiente;

cisao, fusao, incorporacao (inclusive incorporacao de acdes) ou qualquer tipo de reorganizacao
societaria envolvendo a Devedora;

reducao de capital social da Devedora, exceto para absorcdo de prejuizos acumulados, conforme
disposto no artigo 174, § 3°, da Lei n° 6.404;

alteracao do contrato social da Devedora, de forma a alterar o objeto social da Devedora;

ressalvada a divida decorrente da presente Emissdao, contratacdo de dividas bancarias,
empréstimos, financiamentos, matuos ou qualquer outra forma de endividamento decorrente de
operacoes no mercado de capitais, local ou internacional sem o prévio e expresso consentimento
da Securitizadora, conforme orientacao recebida dos Titulares dos CRI;

distribuicao de dividendos e/ou juros sobre o capital proprio ou qualquer outra forma de
pagamento aos seus socios ou acionistas em montante superior a 25% (vinte e cinco por cento)
do valor total disponivel para distribuicao;

ocorréncia de qualquer ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o objetivo de
(a) liquidar, dissolver ou extinguir a Devedora que nao esteja sendo por esta contestado de boa-
fé, na esfera judicial ou administrativa, e cujos respectivos efeitos nao estejam suspensos; ou
(b) impedir a continuidade da operacao dos negdcios da Devedora e que cause um Efeito Adverso
Relevante;

ocorréncia de qualquer ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o objetivo de
sequestrar, penhorar, controlar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo
adquirir, compulsoriamente, os Lotes ou a totalidade ou parte substancial dos ativos, bens,
propriedades e/ou, conforme o caso, das quotas do capital social da Devedora;

ressalvada a divida decorrente da presente Emissao e, no caso da Devedora, ressalvado também
0 quanto previsto no item (x) acima e, no caso dos Avalistas, ressalvadas eventuais dividas
contraidas no ambito de financiamentos a producdo para o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios, no curso ordinarios de seus negocios, a prestacao, pela Devedora
e/ou pelos Avalistas, de quaisquer garantias reais ou fidejussorias e/ou constituicao de quaisquer
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onus, gravames, usufruto, direito de preferéncia e/ou qualquer outra modalidade de obrigacao
que limite, sob qualquer forma, a propriedade, titularidade, posse e/ou controle da Devedora
e/ou dos Avalistas, conforme o caso, sobre os ativos, bens e direitos de qualquer natureza, de
sua propriedade ou titularidade, em beneficio de qualquer terceiro, e cujo valor da obrigacao
e/ou obrigacao garantida, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a RS 1.000.000,00
(um milhao de reais), atualizado anualmente pela variacao acumulada do IPCA desde a Data de
Emissao;

proferimento de (a) qualquer decisao administrativa para a qual nao seja interposto o devido
recurso administrativo ou judicial, conforme o caso, no respectivo prazo legal e nao tenham sido
obtidos efeitos suspensivos; ou (b) sentenca judicial transitada em julgado ou arbitral definitiva
contra a Devedora e/ou os Avalistas em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), atualizado anualmente pela variacao acumulada do IPCA
desde a Data de Emissao, ou seu equivalente em outras moedas;

proferimento de decisao judicial colegiada, sentenca arbitral ou decisao administrativa
colegiada contra a Devedora e/ou os Avalistas, para a qual nao seja obtido ou restabelecido
efeito suspensivo num prazo de até 30 (trinta) dias da data de proferimento ou, ainda, ndo seja
apresentado recurso cabivel dentro do prazo legal, cujo cumprimento (ou falta dele) venha a
resultar em Efeito Adverso Relevante;

ocorréncia de vencimento antecipado de qualquer instrumento do qual a Devedora e/ou os
Avalistas facam parte, na qualidade de devedora ou garantidora, cujo valor, individual ou em
conjunto, seja igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais), atualizado anualmente pela
variacao acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, ou seu equivalente em outras moedas;

inadimplemento de quaisquer obrigacdes pecuniarias exigiveis da Devedora e/ou dos Avalistas,
na qualidade de devedora ou garantidora de qualquer operacao, cujo valor, individual ou em
conjunto, seja igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais), atualizado anualmente pela
variacao acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, ou seu equivalente em outras moedas, e
que nao seja regularizada considerando o prazo de cura estabelecido no respectivo contrato ou
em outro prazo adicional conferido pelo credor de tal obrigacao;

protesto de titulos ou inscricdo em quaisquer cadastros negativos de devedores por cujo
pagamento a Devedora e/ou Avalistas sejam diretamente responsaveis e cujo valor, individual
ou em conjunto, seja igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais), atualizado anualmente
pela variacao acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, ou seu equivalente em outras
moedas, salvo se for validamente comprovado a Emissora, no prazo indicado na respectiva
notificacdo de protesto ou no prazo de até 15 (quinze) dias corridos contados do respectivo
protesto, o que for menor, que o referido protesto foi (a) sustado ou cancelado; (b) efetuado
por erro ou ma-fé de terceiros; ou (c) objeto de medida judicial que o tenha suspendido;

nao obtencado, ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao de qualquer dos alvaras,
autorizacdes, subvencdes e/ou licencas, inclusive as ambientais da Devedora , que afetem o
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regular exercicio das atividades por ela desenvolvida, exceto se, dentro do prazo de 60 (sessenta)
dias contados de tal nao obtencao, nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao, a
Devedora comprove a Emissora que (a) o respectivo alvara, autorizacao, subvencao e/ou licenca
foi obtido e/ou renovado, conforme o caso; ou (b) seja obtido provimento jurisdicional que elida
os efeitos de tal cancelamento, revogacao ou suspensao;

(xxi) a nao ocorréncia da venda de, pelo menos, 30 (trinta) Lotes por semestre, sendo que tal
obrigacao perdurara até que ocorra a venda de 90% (noventa por cento) (inclusive) dos Lotes,
voltando a ser exigivel caso o volume de Lotes em estoque venha a superar a marca de 10% (dez
por cento) do total de Lotes em razao de quaisquer Distratos;

(xxii) existéncia de apontamento ou restricao cadastral no Relatorio SCR da Devedora e/ou dos
Avalistas em valor individual ou agregado superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu
equivalente em outras moedas; ou

(xxiii) existéncia de dividas vencidas e nao pagas, em nome da Devedora e/ou dos Avalistas, no banco
de dados de restricdes financeiras do REFIN, a ser consultado pelo SERASA, em valor individual
ou agregado superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais).

2.8.3. Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico descritos na
clausula 2.8.1 acima, a Devedora ficara automaticamente constituida em mora, independentemente de
qualquer notificacao judicial ou extrajudicial, cabendo a Emissora enviar, para meros fins informativos,
no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tiver tomado ciéncia do respectivo
Evento de Vencimento Antecipado Automatico, comunicacao com aviso de recebimento a Devedora e/ou
aos Avalistas, conforme o caso, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, informando a declaracao do
vencimento antecipado e exigindo o pagamento do Valor de Vencimento Antecipado, nos termos da
clausula 2.9 abaixo (“Comunicacdo de Vencimento Antecipado”).

2.8.4. Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora
convocara uma Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a declaracao de Vencimento
Antecipado, podendo, no entanto, na impossibilidade de realizacao da Assembleia dos Titulares do CRI,
por falta de quérum para instalacdo e/ou deliberacao, ou caso haja risco provavel de perecimento do
direito de exigir o imediato vencimento antecipado e/ou de perecimento de qualquer bem pertencente
ao Patrimonio Separado durante o processo de convocacao da Assembleia dos Titulares do CRI, declarar
o vencimento antecipado das obrigacées decorrentes dos CRI.

2.8.5. Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automaticos descritos
na clausula 2.8.2 acima, a Devedora ficara automaticamente constituida em mora, independentemente
de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, cabendo a Emissora se manifestar acerca da
declaracao do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, com base em
deliberacao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial convocada especialmente para este
fim nos termos deste Termo de Securitizacao, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data em
que tiver tomado ciéncia do respectivo Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico.
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2.8.6. A Devedora se obriga a comunicar a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre a ocorréncia e a data de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado de que tenha ciéncia. Adicionalmente, a Devedora obriga-se a enviar a Emissora, sempre
que por esta solicitado, declaracao atestando a ocorréncia ou nao de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado, bem como os documentos necessarios a sua comprovacao, se aplicavel.

2.8.7. Sem prejuizo do acima disposto, em caso de impossibilidade de realizacdo da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI por falta de quorum para instalacdo em primeira e segunda convocacoes
e/ou em caso auséncia de votos suficientes para evitar o vencimento antecipado das Notas Comerciais,
a Securitizadora, entao, devera declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes do Termo
de Emissao.

2.9. Valor de Vencimento Antecipado: A Devedora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da data de recebimento da Comunicacdo de Vencimento Antecipado (ou da data da realizacao
da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a qual tenha comparecido a Devedora, conforme o caso),
efetuar o pagamento do valor correspondente ao Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros
Remuneratorios devidos até a data do efetivo pagamento, acrescido , ainda, de Encargos Moratorios, se
for o caso, nos termos do Termo de Emissao, e do valor correspondente a 2% (dois por cento) do saldo
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais (“Valor de Vencimento Antecipado”).

2.9.1. 0 Valor de Vencimento Antecipado recebido pela Emissora devera ser utilizado para a liquidacao
antecipada dos CRI, observados os termos previstos neste Termo de Securitizagao.

2.10. Condicdes Precedentes para Liberacao de Recursos: A liberacao de recursos decorrente da
emissao das Notas Comerciais a Devedora, observadas as respectivas retencoes, conforme aplicaveis, e
as disposicoes acerca do Fundo de Obras, inclusive a Antecipacao do Fundo de Obras, esta sujeita a
verificacao do cumprimento, pela Emissora, das condicdes precedentes indicadas abaixo, as quais
poderao ser dispensadas pelos Titulares dos CRI, conforme deliberacao aprovada em sede de Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI (“Condicdes Precedentes”):

(1) perfeita formalizacao da ata da Aprovacao Societaria Devedora, bem como de todas as demais
Aprovacoes Societarias, entendendo-se, como tal, suas assinaturas, bem como a verificacao dos
poderes dos signatarios;

(i1) perfeita formalizacao de todos os Documentos da Operacao, conforme aplicavel, entendendo-
se como tal as suas assinaturas pelas respectivas partes;

(iii)  comprovacao, pela Devedora, da obtencao do arquivamento da ata da Aprovacao Societaria
Devedora, bem como de todas as demais Aprovacdes Societarias, perante a JUCEG;

(iv) comprovacao, pela Devedora, das obtencoes dos registros, perante o Cartorio de RTD: (a) do

Termo de Emissdo; (b) do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (c) do Contrato de
Cessao Fiduciaria;
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perfeita formalizacao da alteracao do contrato social da Devedora, para fins de inclusao do 6nus
representado pela Alienacao Fiduciaria de Quotas na mesma data da assinatura do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas (“ACS”), e comprovacao, pela Devedora, da obtencdao do
arquivamento da ACS perante a JUCEG;

comprovacao, pela Devedora, da obtencao do protocolo para registro do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imoével perante o RGI Competente;

comprovacao, pelo Escriturador das Notas Comerciais, da titularidade das Notas Comerciais pela
Securitizadora;

conclusdo, de forma satisfatoria a Emissora, da auditoria financeira dos Contratos Imobiliarios;

apresentacao, pela Devedora, em termos satisfatorios a critério da Securitizadora, do relatorio
inicial de obras do Empreendimento Casa Uvva emitido pelo Agente de Medicao, considerando
como critérios a serem observados pela Securitizadora o prazo final para conclusao das obras e
0s custos a serem incorridos;

conclusao, de forma satisfatoria a Emissora, da auditoria legal com relacdo a Devedora e,
conforme pertinente, as Garantias, no ambito da Operacao de Securitizacao;

recebimento, pela Emissora, de parecer juridico (legal opinion) do assessor legal da Operacao
de Securitizacao, em termos satisfatorios a Emissora, atestando a legalidade, a validade, a
exequibilidade e a adequacao dos Documentos da Operacao em relacao as normas aplicaveis, a
confirmacao dos poderes de representacao dos signatarios dos Documentos da Operacao,
conforme o caso, e obtencao de todas as autorizacGes necessarias para sua celebracao e
assuncao das obrigacoes neles previstas;

recebimento, pela Emissora e pela Instituicao Custodiante, de 1 (um) arquivo eletrénico (.pdf)
de todos os Documentos da Operacao, devidamente assinados pelos respectivos signatarios;

subscricao e integralizacao dos CRI, no montante equivalente a liberacao de recursos das Notas
Comerciais, por um ou mais dos Investidores Profissionais acessados no ambito da Oferta, nos
termos dos Documentos da Operacao;

nao ocorréncia de fato que altere de forma relevante as condicdes operacionais e/ou financeiras
da Devedora e/ou de qualquer dos Avalistas, conforme Declaracao de Veracidade;

nao ocorréncia de mudancas legais, regulatorias, tributarias e/ou de forca maior que afetem as
principais caracteristicas dos titulos e valores mobiliarios objeto da Operacao de Securitizacao;

nao ocorréncia, até a Data de Integralizacdo dos CRI, conforme descrito neste Termo de

Securitizacao, de alteracao nas condicées do mercado financeiro e de capitais, tanto no Brasil
quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica e/ou reputacional da
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Devedora e/ou dos Avalistas, que possam afetar as condicées de mercado e as perspectivas com
relacao a Operacao de Securitizacao;

(xvii) nao ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e/ou mora, inadimplemento ou
descumprimento de qualquer das obrigacoes assumidas nos Documentos da Operacao, conforme
Declaracao de Veracidade;

(xviii) manutencao da veracidade, correcao e completude, na Data de Integralizacao dos CRI, de todas
as declaracgdes prestadas pela Devedora no Termo de Emissao e nos Instrumentos de Garantias,
conforme Declaracao de Veracidade; e

(xix) cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por qualquer
de suas respectivas afiliadas, quais sejam, todas as sociedades controladas, controladoras ou sob
controle comum (“Afiliadas”), conforme aplicavel, das Normas Anticorrupcao, Normas
Antilavagem de Dinheiro, Legislacao Socioambiental e da LGPD.

2.11. 0 nao cumprimento das Condicoes Precedentes em até 120 (cento e vinte) dias a contar da Data
de Emissao (“Prazo para Atendimento das Condicdes Precedentes”) acarretara o cancelamento da
Emissdao e das Notas Comerciais, bem como a rescisao automatica dos Documentos da Operacao sem
onus para as respectivas Partes, sem prejuizo da obrigacdo da Devedora de, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Emissora neste sentido, pagar ou reembolsar,
conforme o caso, a Emissora por todos os custos e despesas efetivamente incorridos pela Emissora até
a data da rescisao, desde que previamente acordadas e autorizadas pela Devedora.

2.11.1. Observado o disposto na clausula 2.11 acima, as Partes estabelecem que o Prazo para
Atendimento das Condicdes Precedentes podera ser prorrogado por um prazo adicional maximo de 60
(sessenta) dias, a critério dos Titulares dos CRI, que formalizardao a concessao de prazo adicional
mediante o envio de correspondéncia eletrénica a Emissora.

2.11.2. Observado o disposto na clausula 2.10 acima, o valor da liberacao de recursos da integralizacao
das Notas Comerciais, inclusive da Antecipacao do Fundo de Obras, sera destinado a Devedora por meio
de transferéncia a Conta de Livre Movimentacao, sem a incidéncia de quaisquer remuneracoes, encargos
ou penalidades, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do atendimento das Condicdes Precedentes.

3. IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI sao objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, e possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: 41 (quadragésima primeira) emissao da Emissora;

(i) Séries: 2 (duas) série;

31

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XCBQ6-MLFRP-MRDS6-JSUFX.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



Agente Fiduciario

(vii)

(viii)

(ix)

ANBIMA “\ ANBIMA /“\ ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Quantidade de CRI: Serao emitidos 32.000 (trinta e dois mil) CRI, sendo (a) 25.600 (vinte e cinco
mil e seiscentos) CRI da 1? Série; e (b) 6.400 (seis mil e quatrocentos) CRI da 2® Série;

Valor Total da Emissdo: RS 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais) (“Valor Total da
Emissao”), sendo (a) RS 25.600.000,00 (vinte e cinco milhodes e seiscentos mil reais) referentes
aos CRI da 12 Série; e (b) RS 6.400.000,00 (seis milhdes de reais e quatrocentos mil reais)
referentes aos CRI da 2@ Série;

Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”);

Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetaria e mensalmente, a cada Periodo de
Capitalizacao, pela variacdao mensal positiva do IPCA, de forma exponencial, calculada pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (em cada Data de Pagamento dos CRI), desde a Data de Integralizacdo (inclusive), ou
a Data de Pagamento dos CRI imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a proxima
Data de Pagamento dos CRI (exclusive) (“Yalor Nominal Unitario Atualizado”), de acordo com a
formula constante da clausula 5.1.1 abaixo (“Atualizacdo Monetaria”);

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, conforme o caso, incidirao juros remuneratorios prefixados ao ano, com
base em ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, a cada Periodo de Capitalizacdo,
equivalentes, (a) no caso dos CRI da 12 Série, a taxa de 11,40% (onze inteiros e quarenta
centésimos por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios da 12 Série”); e (b) no caso dos CRI da 22
Série, a taxa de 20,65% (vinte inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano (“Juros
Remuneratorios da 22 Série”). O calculo dos Juros Remuneratoérios devera observar a formula
prevista na clausula 5.1.2 abaixo;

Pagamento dos Juros Remuneratdrios: Os Juros Remuneratorios serdao devidos mensal e
sucessivamente, de acordo com a tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizacao,
observadas as hipoteses de Amortizacao Extraordinaria dos CRI previstas neste Termo de
Securitizacao;

Amortizacdo dos CRI. O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, ou o seu saldo, conforme o
caso, sera amortizado conforme cronograma de amortizacao constante do Anexo Il deste Termo
de Securitizacao (“Amortizacdo Programada”), ressalvada a possibilidade de Amortizacao
Extraordinaria dos CRI em razao da realizacdao da Amortizacao Extraordinaria Facultativa das
Notas Comerciais, da realizacdo da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria das Notas Comerciais
ou, ainda, da liquidacao antecipada da totalidade das obrigacées decorrentes dos CRlI em razao
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais ou do vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao;

32

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XCBQ6-MLFRP-MRDS6-JSUFX.

istr
Jegistro

e



Agente Fiduciario

(xii)

(xiii)

ANBIMA “\ ANBIMA /“\ ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Forma de comprovacdo da titularidade: Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural
e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI
extrato emitido pelo Escriturador dos CRI, considerando as informacdes prestadas pela B3,
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;

Encargos moratdrios: Sem prejuizo do disposto na clausula 2.8 acima, ocorrendo atraso

imputavel a Emissora no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI,
exclusivamente em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora,
o valor em atraso ficara sujeito, independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao
judicial ou extrajudicial, a: (a) multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatoria, de 2% (dois inteiros por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de
mora calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, a taxa de 1% (um inteiro por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago;
além das despesas comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratorios”), os quais
serao repassados aos Titulares dos CRI, conforme pagos pela Devedora a Emissora. Caso ocorra
a impontualidade no pagamento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI por motivo nao
imputavel a Devedora, conforme aplicavel, os Encargos Moratorios serao arcados e pagos
diretamente e com recursos da Emissora, nao podendo ser objeto de cobranca pela Emissora em
face da Devedora. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos
Titulares dos CRI, os débitos em atraso vencidos e nao pagos ficarao sujeitos aos Encargos
Moratorios, os quais serao pagos pela Securitizadora da seguinte forma: (1) mediante o repasse
dos Encargos Moratérios pagos pela Devedora ou com recursos integrantes do Patrimonio
Separado, em caso de atraso no pagamento pela Devedora; ou (2) com recursos de seu
patrimonio préprio, exclusivamente na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer parcela
devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo pela Devedora, ndao sanado em até 2 (dois) Dias
Uteis a contar da data do inadimplemento. A Securitizadora nao podera ser responsabilizada se
tal inadimplemento decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de
quaisquer terceiros envolvidos em atividades operacionais de liquidacao e pagamento dos CRI,
caso fortuito ou forca maior;

Regime Fiducidrio: Nos termos previstos na Lei n° 14.430, sera instituido Regime Fiduciario
sobre: (a) os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl; (b) os recursos mantidos na Conta

do Patrimonio Separado, incluindo os Investimentos Permitidos; (c) as Garantias; (d) o Fundo de
Despesas; (e€) o Fundo de Juros; e (f) o Fundo de Obras, na forma do artigo 25 da Lei n® 14.430
e Resolucdo CVM 60, com a consequente constituicao do Patrimonio Separado;

Deposito para distribuicdo e negociacdo: Os CRI serao depositados para (a) distribuicao no
mercado primario, por meio do MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdao financeira realizada por meio da B3; e
(b) negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios ,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira dos eventos de
pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3;
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Ambiente para Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletrénica e Liquidacdo Financeira:
B3;

Data de Emissdo: Para todos os fins legais, (a) a Data de Emissao dos CRI da 12 Série € o dia 13
de agosto de 2025 (“Data de Emissao dos CRI da 1® Série”); e (b) a Data de Emissao dos CRI da
22 Série é o dia 13 de agosto de 2025 (“Data de Emissdao dos CRI da 22 Série”);

Local de Emissdo: Sao Paulo - SP;

Data de Vencimento: (a) 27 de agosto de 2035 para os CRI da 12 Série (“Data de Vencimento dos
CRI da 12 Série”); e (b) 26 de agosto de 2037 para os CRI da 22 Série (“Data de Vencimento dos
CRI da 22 Série”);

Prazo de Vigéncia: (a) Os CRI da 12 Série terao prazo de 3.666 (trés mil seiscentos e sessenta e
seis) dias corridos contados da Data de Emissao dos CRI da 12 Série; e (b) os CRI da 2° Série terao
prazo de 4.396 (quatro mil trezentos e noventa e seis) dias corridos contados da Data de Emissao
dos CRI da 2@ Série;

Garantia flutuante: Nao havera garantia flutuante para os CRI, ou seja, nao existe qualquer tipo
de regresso contra o patrimonio da Emissora;

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, no ambito dos CRI,
sendo certo que os Créditos Imobiliarios contardo com as Garantias, a serem constituidas nos
termos previstos no Termo de Emissao e nos respectivos Instrumentos de Garantia;

Coobrigacdo da Emissora: Nao ha;

Caréncia: Nao ha;

Subordinacdo: Os CRI da 22 Série serao subordinadas aos CRI da 12 Série no recebimento de todos
e quaisquer valores a que os Titulares de CRI facam jus, respeitando a proporcao 85% (oitenta e
cinco por cento) para os CRI da 12 Série e 15% (quinze por cento) para os CRI da 2® Série ;

Revolvéncia: Nao admitida;

Data do Primeiro Pagamento dos Juros Remuneratorios: 25 de setembro de 2025;

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados pela Emissora, utilizando-se os
procedimentos operacionais adotados pela B3, para os CRlI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3;

Direito ao Recebimento: Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos
CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao, aqueles que sejam titulares de CRI ao final do
Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento dos CRI;
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(xxviii) Classificacdo de risco: Os CRI nao serao objeto de analise de classificacdo de risco. As
informacoes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores
Profissionais e nao possuem o escopo ou funcao de orientacao de investimento ou
desinvestimento, pelo Agente Fiduciario dos CRI;

(xxix) Garantia firme: A Oferta dos CRI nao contara com garantia firme de colocacao pela Distribuidora;

(xxx) ClassificacGo ANBIMA:

(a) Categoria: Residencial (esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta,
estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes);

(b) Concentracdo: Concentrado - os Créditos Imobiliarios sdo concentrados na Devedora (esta
classificacao foi realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste
papel sujeitas a alteracodes);

(c) Tipo de Segmento: Apartamentos ou casas (esta classificacao foi realizada no momento
inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes); e

(d) Tipo de contrato com lastro: Notas Comerciais (esta classificacao foi realizada no
momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes);

(xxxi) Duration: (a) 5 (cinco) anos e 3 (trés) meses para os CRI da 12 Série; e (b) 4 (quatro) anos e 1
(um) més para os CRI da 22 Série; e

(xxxii) Codigo ISIN: (a) BRLSECCRI2Z6 para os CRI da 12 Série; e (b) BRLSECCRI300 para os CRI da 22
Série.

3.2. Oferta dos CRI: Os CRI serao objeto da Oferta, em conformidade com a Resolucao CVM 160,
sendo certo que o seu registro nao é sujeito a analise prévia da CVM, nos termos do artigo 26, inciso
VI, alinea “a” da Resolucao CVM 160, e que o registro dos CRI na CVM pode ser realizado
automaticamente, desde que cumpridos os requisitos e procedimentos elencados no artigo 27 da
Resolucao CVM 160.

3.2.1. A Oferta sera conduzida pela Distribuidora, nos termos da Resolucao CVM 160, sendo destinada
apenas a Investidores Profissionais, respeitadas eventuais vedacdes ao investimento nos CRI previstas
na regulamentacao em vigor.

3.2.2. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista por meio da assinatura do Boletim de Subscricao
dos CRI, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da subscricao, fornecer, por escrito,

declaracao atestando que:

(i) estao cientes de que a Oferta nao foi objeto de analise pela CVM;
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(ii) estao cientes de que os CRI estao sujeitos as restricoes de negociacao previstas na Resolucao
CVM 160; e

(iii)  sao Investidores Profissionais.

3.2.3. Nao havera subscricao parcial dos CRI, no ambito da Oferta, sendo certo que, caso a totalidade
dos CRI nao seja subscrita no prazo maximo de colocacao previsto na clausula 3.4.3 abaixo, estes serao
cancelados, acarretando o cancelamento da Oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel. Caso,
nesta hipdtese, qualquer Investidor Profissional ja tenha efetuado o pagamento do Preco de
Integralizacao, referido valor sera devolvido, sem o pagamento de qualquer espécie de juros
remuneratorios e/ou atualizacdo monetaria, sem reembolso e com deducédo dos valores relativos aos
tributos e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data
do respectivo cancelamento.

3.3. Regime de Distribuicao: Observadas as condicGes precedentes previstas no Contrato de
Distribuicdao, a Emissora, na qualidade de distribuidora dos CRI, realizara a distribuicdo dos CRI aos
Investidores Profissionais sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

3.4.  Encerramento da Distribuicao dos CRI: A distribuicao publica dos CRI sera encerrada quando da
subscricao da totalidade dos CRI, observado o prazo maximo reportado na clausula 3.4.3 abaixo,
devendo a Emissora publicar o Anuncio de Encerramento da Distribuicao no prazo legal, conforme
previsto na clausula 3.4.2 abaixo.

3.4.1. Cabe a Distribuidora publicar o Anlncio de Inicio da Distribuicao no sistema de eletronico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, nos termos do artigo 27, inciso I, alinea
“b” da Resolucao CVM 160.

3.4.2. Em conformidade com o artigo 76 da Resolucao CVM 160, o encerramento da distribuicao dos
CRI devera ser informado pela Distribuidora por meio da publicacao do Anlncio de Encerramento da
Distribuicao na pagina da CVM na rede mundial de computadores, contendo as informacdes indicadas no
Anexo M da Resolucao CVM 160 ou por outro meio admitido pela CVM em caso de indisponibilidade do
sistema eletronico disponivel na pagina da rede mundial de computadores da CVM.

3.4.3. Nao obstante o exposto na clausula 3.4 acima, o prazo maximo de colocacao dos CRI é de até
180 (cento e oitenta) dias contados a partir da publicacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicao, conforme
artigo 48 da Resolucao CVM 160.

3.4.4. Registro da Oferta na ANBIMA. Por se tratar de oferta publica com rito automatico de
distribuicao, nos termos do Codigo ANBIMA, a Oferta devera ser registrada pela Emissora na ANBIMA no
prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento de Distribuicao,
nos termos do artigo 15 das Regras e Procedimentos.
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3.5. Negociacao nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliarios: Os CRI somente poderao ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre Investidores Profissionais, sendo
vedada a revenda para Investidores Qualificados e para o publico investidor em geral, tendo em vista
que os CRI possuem avalistas com exposicao superior a 20% (vinte por cento) do valor total da Emissao,
nos termos do artigo 43-A, §2°, inciso I, da Resolucao CVM 60 e, ainda, dado que a Oferta nao conta
com classificacao de risco nos termos do artigo 33, § 10°, da Resolucao CVM 60.

3.6. Conforme alinhado entre as Partes, o Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacao contempla
resumo esquematizado das principais informagdes atinentes a Emissao.

4. SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

4.1.  Subscricao dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da assinatura do Boletim de Subscricao dos
CRI pelos Investidores Profissionais.

4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada, em moeda corrente nacional,
conforme estabelecido no Boletim de Subscricao dos CRI, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado,
acrescido dos Juros Remuneratorios, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacao até a data de sua efetiva integralizacao integral (“Preco de Integralizacao”). Nao sera
admitido agio ou desagio.

5. CALCULO DA ATUALIZAGAO MONETARIA, DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA AMORTIZAGAO
DOS CRI

5.1. Forma de Pagamento dos CRI: O saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI e os Juros
Remuneratorios serao pagos nas Datas de Pagamento dos CRI, nas condicoes especificadas no Anexo Il
deste Termo de Securitizacao.

5.1.1. O calculo da Atualizacao Monetaria obedecera a seguinte formula:
VNa = [VNe x (]
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, na respectiva data de calculo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario na primeira Data de
Integralizacao ou na Data de Pagamento dos CRI imediatamente anterior, o que
tiver ocorrido por dltimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C= fator acumulado das variacoes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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n dup

le dut
€= 1_[ (NI )
k=1 k-1

onde:

n= nimero total de nimeros indices considerados na atualizacao, sendo “n” um
numero inteiro;

NI, = valor do nimero-indice do IPCA referente ao 2° (segundo) més imediatamente
anterior ao més da respectiva data de atualizacdo dos CRI (para o més de dezembro,
utilizar-se-a o indice divulgado em novembro, que se refere a outubro);

NI,_, = valor do numero-indice referente ao més imediatamente anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de

Pagamento dos CRI imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, e
a data de calculo (exclusive), limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do
numero-indice do IPCA, sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Pagamento dos CRI imediatamente anterior,
inclusive, e a Data de Pagamento dos CRI subsequente, exclusive. Para o primeiro
periodo de capitalizacdo dos CRI, o “dut” sera igual a 22 (vinte e dois) Dias Uteis,
sendo também “dut” um namero inteiro.

Sendo que:

(i) a aplicacdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacio em vigor, sem
necessidade de aditamento ao Termo de Emissao, a este Termo de Securitizacao ou qualquer
outra formalidade;

(i1) considera-se como “Data de Pagamento” as datas constantes do Anexo Il a este Termo de
Securitizacao, nas quais sera realizado um ou mais dos seguintes eventos, conforme aplicavel:
(a) a incorporacao da Atualizacao Monetaria no Valor Nominal Unitario ou no saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso; (b) a incorporacao dos Juros Remuneratorios no
Valor Nominal Unitario ou no saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso; (c) a
Amortizacao Programada (ou quitacao, conforme o caso) do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado; e/ou (d) o pagamento programado dos Juros Remuneratorios;

(iii)  considera-se como més de atualizacao, o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Pagamento dos CRI consecutivas;

(iv) considera-se como “Periodo de Capitalizacdo” (a) para o primeiro Periodo de Capitalizacao, o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Integralizacao, inclusive, e termina na primeira Data
de Pagamento dos CRI, exclusive; e (b) para os demais Periodos de Capitalizacao, o intervalo de
tempo que se inicia Data de Pagamento dos CRI imediatamente anterior, inclusive, e termina na
Data de Pagamento dos CRI em referéncia, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacao sucede o
anterior sem solucao de continuidade, até a Data de Vencimento (ou a data de liquidacao
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antecipada dos CRI em razao do vencimento antecipado das obrigacoes decorrentes das Notas
Comerciais, da realizacao do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais ou da
realizacao do Resgate Antecipado Obrigatorio Total das Notas Comerciais, nos termos do Termo
de Emissao);

dup

NI dut _=~ . . . .
k )"“t sao considerados com 8 (oito) casas decimais, sem

Nljg_q

os fatores resultantes da expressao (

arredondamento;

o produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento; e

o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE.

5.1.1.1. Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo dos CRI ou
tenha a sua aplicacao proibida, o Valor Nominal Unitario Atualizado passara a ser atualizado por
qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamento aplicavel a hipotese
(“indice Substituto”).

5.1.1.2. A aplicacdo do IPCA ou de qualquer indice Substituto, quando for o caso, ocorrera na
menor periodicidade permitida por lei, prescindindo eventual modificacao da periodicidade de aplicacao
da correcao monetaria de aditamento do Termo de Emissao, deste Termo de Securitizacao ou qualquer
outra formalidade.

5.1.2. O calculo dos Juros Remuneratorios obedecera a seguinte formula:

J =[VNa x (Fator de Juros —1)]

onde:

J= valor unitario dos Juros Remuneratdrios na respectiva data de calculo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario

Atualizado, conforme definido acima;
Fator de fator de juros composto pelo spread, calculado com 9 (nove) casas decimais,

Juros = com arredondamento, apurado da seguinte forma:
dup
Fator de uros = (22709 1 1)
ator de Juros = 100

onde:
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Spread = (i) 11,4000 (onze inteiros e quarenta centésimos), no caso dos CRI da 12
Série; e (ii) 20,6500 (vinte inteiros e sessenta e cinco centésimos), no
caso dos CRI da 2@ Série; e

dup = conforme definido acima.

5.2. Prorrogacao de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo pela Emissora decorrente dos CRI até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o

vencimento coincida com um dia que nao seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos.

5.3. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um
intervalo de 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos
referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizacao pela Emissora dos pagamentos
referentes aos CRI.

6. AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DOS CRI

6.1.  Antecipacao dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios oriundos do Termo de Emissao
poderao ser antecipados nos seguintes casos: (i) vencimento antecipado das Notas Comerciais; ou
(ii) caso a Devedora realize a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais, a
Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria das Notas Comerciais, o Resgate Antecipado Facultativo Total
das Notas Comerciais ou o Resgate Antecipado Obrigatério Total das Notas Comerciais, nos termos do
Termo de Emissao.

6.1.1. Em qualquer das hipdteses previstas na clausula 6.1 acima, a Emissora utilizara os recursos
decorrentes desses eventos para a amortizacao extraordinaria proporcional dos CRI na proxima Data de
Pagamento dos CRI, ou, conforme o caso, caso haja a antecipacao total das Notas Comerciais, procedera
com o resgate antecipado dos CRI em até 1 (um) Dia Util contado da data de recebimento dos referidos
recursos na Conta do Patrimonio Separado (“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI” ou “Resgate
Antecipado dos CRI”, conforme o caso).

6.2.  Valor do saldo devedor em decorréncia da antecipacao dos Créditos Imobilidrios: A Amortizacao
Extraordinaria dos CRI ou o Resgate Antecipado dos CRI, em decorréncia da antecipacao dos Créditos
Imobiliarios, conforme previsto na clausula 6.1 acima, serao realizados (i) pelo percentual do saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado do CRI, limitado a 98% (noventa e oito por cento), no caso de
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI; e (ii) pelo saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, no
caso de resgate antecipado total, em ambos os casos, acrescido dos Juros Remuneratorios, calculados
pro rata temporis desde a Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento dos CRI, conforme o
caso, até a data do evento, conforme disposto na clausula 6.1 acima.

6.2.1. A Emissora devera comunicar a B3 com pelo menos 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data
estipulada para a realizacao da Amortizacao Extraordinaria dos CRI e/ou do Resgate Antecipado dos CRI.
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6.2.2. Para os CRI custodiados na B3, a Emissora devera observar todos os demais procedimentos da B3
quando da realizacao da Amortizacao Extraordinaria dos CRI e/ou o Resgate Antecipado dos CRI.

7. DESTINACAO DOS RECURSOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

7.1.  Destinacao dos Recursos dos Créditos Imobiliarios: Os recursos liquidos captados pela Devedora
por meio da Emissao das Notas Comerciais serao destinados, integral e exclusivamente, pela Devedora,

para o pagamento dos gastos, custos e despesas futuros a serem incorridos com obras civis para a
construcao do Empreendimento Casa Uvva, devidamente descrito no Anexo IV do Termo de Emissao,
conforme replicado no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao (“Destinacao dos Recursos”).

7.2. Sera vedada a utilizacdo dos recursos captados pela Devedora com a emissao das Notas
Comerciais para qualquer finalidade diversa daquela expressa na clausula 7.1 acima, sob pena de
configuracao de Evento de Vencimento Antecipado.

7.2.1. A Devedora devera alocar no Empreendimento Casa Uvva 100% (cem por cento) dos recursos
obtidos por meio da emissao das Notas Comerciais até a Data de Vencimento dos CRI. Em caso de
vencimento antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de eventual Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Notas Comerciais ou Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria das Notas Comerciais,
conforme previsto no Termo de Emissao, a Devedora permanecera obrigada a: (i) aplicar 100% (cem por
cento) dos recursos obtidos por meio da emissao das Notas Comerciais no Empreendimento Casa Uvva,
até a Data de Vencimento ou até que se comprove a aplicacao de 100% (cem por cento) dos recursos
captados por meio da emissao das Notas Comerciais no Empreendimento Casa Uvva, 0 que ocorrer
primeiro; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da Destinacdao de Recursos e seu
status, nos termos do Termo de Emissao, incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario dos CRI.

7.2.2. Em atendimento ao disposto na Resolucao CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio da
emissao das Notas Comerciais nao poderao ser direcionados pela Devedora e/ou por suas investidas em
operacoes imobiliarias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou suas investidas,
observado que a expressao “parte relacionada” aqui referida tera o significado a ela atribuido no
respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM.
As Partes, nos termos do Termo de Emissao, reconheceram que a obrigacao descrita nesta clausula
devera ser observada, salvo caso haja superveniéncia de decisao ou regramento emitido por autoridade
competente que dispense esta exigéncia.

7.3.  Os recursos liquidos decorrentes da emissao das Notas Comerciais e, consequentemente, dos
CRI, a serem objeto da Destinacao dos Recursos deverao ser aplicados pela Devedora para a construcao
do Empreendimento Casa Uvva até a Data de Vencimento, de acordo com o cronograma indicativo
previsto no Anexo Il ao Termo de Emissdao, conforme replicado no Anexo VI deste Termo de
Securitizacao (“Cronograma Indicativo”).

7.4. A Devedora enviara a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, semestralmente, até o ultimo Dia
Util do més seguinte aos semestres findos em fevereiro e agosto, sendo o primeiro relatério enviado em
15 de fevereiro de 2026, com descricao detalhada e exaustiva da Destinacao dos Recursos, nos termos
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do Anexo lll do Termo de Emissao, descrevendo os valores e percentuais destinados ao desenvolvimento
do Empreendimento Casa Uvva realizados no respectivo periodo, juntamente com os respectivos
Documentos de Destinacao (conforme definido abaixo) e demais documentos comprobatorios que julgar
necessario para acompanhamento da utilizacao dos recursos oriundos das Notas Comerciais, respeitado
aqui previsto (“Relatério Semestral”).

7.4.1. Para fins deste Termo de Securitizacao, entende-se como “Documentos de Destinacao”: termos

de quitacao, contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de
pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatorio de obras, notas fiscais/contratos e
comprovantes de pagamentos em seus arquivos em formato eletronico (.pdf), comprovando os
pagamentos sendo acompanhados de uma planilha com os dados do empreendimento (matricula e
cartorio de registro de imoveis), dados da nota fiscal (nome do fornecedor e descritivo) e dados do
comprovante (data de pagamento e valor pago); também poderao ser encaminhados demonstrativos
contabeis que demonstrem a correta Destinacdao dos Recursos, atos societarios e demais documentos
comprobatorios que o Agente Fiduciario dos CRI julgar necessarios para acompanhamento da utilizacao
dos recursos oriundos da Emissao.

7.4.2. O Agente Fiduciario dos CRI analisara o Relatorio Semestral e os Documentos de Destinacao
enviados pela Devedora e apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas
elencadas poderao ser utilizadas para fins de comprovacao da Destinacao dos Recursos. Apenas serao
consideradas pelo Agente Fiduciario dos CRI, para os fins de comprovacao de Destinacao de Recursos,
as despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisicao, construcao
ou reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem,
registro, tributos ou despesas com advogados na elaboracao/negociacao de escrituras, consultoria,
assessoria, assisténcia médica e odontologica, seguro de vida, custos com cartorio, INSS, férias,
internet, marketing e publicidade, material de escritério, moveis planejados, custos com graficas,
roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

7.4.3. Caso a Devedora deixe de cumprir o prazo aqui previsto para comprovacao da Destinacao dos
Recursos nos termos e na forma do Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacao, a Devedora
incorrera em multa nao compensatoria de RS 1.000,00 (mil reais) por dia de atraso a ser verificado pela
Securitizadora, a ser devida a Securitizadora, observado que esta clausula sobrevivera a quitacao das
Obrigacdes Garantidas.

7.5. O Anexo Il do Termo de Emissao, conforme replicado no Anexo VI deste Termo de Securitizacao,
descreve a Destinacao de Recursos futura, ou seja, despesas a incorrer, incluindo o cronograma de sua
aplicacao nas obras do Empreendimento Casa Uvva.

7.6.  Qualquer eventual insercao, durante a vigéncia dos CRI, de empreendimentos imobiliarios a
serem objeto da Destinacao dos Recursos, sera realizada mediante alteracao dos Anexo Il e IV do Termo
de Emissao, conforme replicado no Anexo VI deste Termo de Securitizacao, e dependera de prévia e
expressa aprovacao da Emissora, conforme orientacao dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial,
sendo certo que devera ser realizado aditamento ao Termo de Emissdo, a este Termo de Securitizacao
e a qualquer outro Documento da Operacao, conforme aplicavel.
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7.7.  ADevedora declarou, no ambito do Termo de Emissao, que os Documentos de Destinacao a serem
apresentados ao Agente Fiduciario dos CRI para fins de comprovacao da Destinacao dos Recursos nao
foram e nao serao utilizados para fins de comprovacao de destinacao de recursos de quaisquer outras
emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios.

7.7.1. A Devedora declarou, no ambito do Termo de Emissao, estar apta a figurar como devedora dos
Créditos Imobiliarios que serdo lastro dos CRI, nos termos da Resolucao CMN 5.118, cumprindo com todos
os requisitos estabelecidos na referida resolucao, incluindo: (a) ser pessoa juridica cujo setor principal
de atividade é o setor imobiliario, assim como o sao todos os codevedores ou garantidores da presente
Emissao; (b) nao ser companhia aberta e nao ter parte relacionada com companhia aberta; (c) nao ser
instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo BCB, entidade integrante de
conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; e (d) destinar os recursos obtidos com a Emissao
em conformidade com a Resolucao CMN 5.118.

7.7.2. Os Avalistas declararam, no ambito do Termo de Emissdo, estarem aptos a figurarem como
avalistas das Obrigacdes Garantidas, decorrentes das Notas Comerciais, que serao lastro dos CRI,
cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na Resolucao CMN 5.118, incluindo: (i) serem pessoa
juridica cujo setor principal de atividade é o setor imobiliario; (ii) ndo serem partes relacionadas com
companhia aberta; e (iii) nao serem partes integrantes de conglomerado prudencial, em conformidade
com a Resolucao CMN 5.118.

7.8. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI, a
Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a incorrer em decorréncia da
utilizacao dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida na clausula 7,
exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario dos CRI.

7.9. Cronograma Indicativo. Os recursos captados por meio desta Emissao deverao ser alocados a
Destinacao dos Recursos até a Data de Vencimento, conforme o Cronograma Indicativo de alocacao de
recursos previsto no Anexo VI, e observado o disposto abaixo. O Cronograma Indicativo € meramente
tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do

cronograma tentativo, isto nao implicara em um Evento de Vencimento Antecipado e tampouco exigira
o aditamento do referido cronograma. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao Cronograma
Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante
diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser
compensada nos semestres seguintes.

7.9.1. Nao obstante o previsto na clausula 7.9 acima, a ocorréncia de quaisquer atrasos ou antecipacoes
do cronograma tentativo deverao ser comunicados pela Devedora a Securitizadora, com copia para o
Agente Fiduciario dos CRI, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da verificacdo da ocorréncia de
tal fato pela Devedora.
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7.10. Procedimento de Verificacdo. A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI
para fins de comprovacao do atendimento a clausula 7.3 acima, na periodicidade prevista na referida
clausula.

7.10.1. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo Agente
Fiduciario dos CRI, incluindo, sem limitacao, para fins de atendimento a exigéncias de oOrgaos
reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 10 (dez)
Dias Uteis do recebimento da solicitacdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido
pelos referidos orgdos - codpia dos Documentos de Destinacdo que julgar necessario para
acompanhamento da Destinacao dos Recursos.

7.10.1.1. Mediante o recebimento do Relatério Semestral, o Agente Fiduciario dos CRI sera
responsavel por verificar, com base no Relatério Semestral, o cumprimento da Destinacao dos Recursos
assumido pela Devedora, sendo que referida obrigacdo se extinguira quando da comprovacao, pela
Devedora, da utilizacao da totalidade dos recursos liquidos obtidos com a Emissao das Notas Comerciais,
conforme Destinacao dos Recursos.

7.10.1.2. Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Emissora
assumirao que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos que eventualmente sejam
encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido, nao foram objeto de fraude ou adulteracao,
ndo cabendo a estes a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacoes técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Devedora,
tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da
Devedora, objeto da Destinacao dos Recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado
com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes mencionadas no Relatorio
Semestral.

7.11. Acompanhamento do Empreendimento Casa Uvva: Integram mecanismos de acompanhamento
das obras do Empreendimento Casa Uvva e da venda dos Lotes os procedimentos detalhados nas
subclausulas abaixo.

7.11.1. Acompanhamento das Obras do Empreendimento Casa Uvva. Durante toda a vigéncia das Notas
Comerciais e dos CRI e enquanto as obras do Empreendimento Casa Uvva estiverem em andamento, a

Devedora devera manter contratado o Agente de Medicdo, que devera ser responsavel pelo
acompanhamento da evolucao fisica das obras do Empreendimento Casa Uvva, bem como devera se
obrigar, nos termos do respectivo instrumento de contratacao a, no minimo: (i) apresentar relatdrio
mensal com os resultados da vistoria e sugestoes que lhe parecerem necessarias para prevenir ou corrigir
deficiéncias ou irregularidades; (ii) comparar as atividades previstas no cronograma fisico-financeiro das
obras disponibilizado pela Devedora e as atividades efetivamente executadas durante o periodo,
certificando-se de que estas estdao sendo executadas conforme projetos, orcamentos e demais
documentos apresentados pela Devedora; (iii) acompanhar a viabilidade de conclusao do
Empreendimento Casa Uvva no prazo e condicdes informados pela Devedora quando da celebracao do
respectivo instrumento de contratacao do Agente de Medicao; (iv) efetuar as medicdes das obras do
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Empreendimento Casa Uvva; e (v) verificar, se necessario e viavel, eventuais questdes socioambientais
relativas ao Empreendimento Casa Uvva (“Relatorio de Medicao”).

7.11.1.1. O Relatério de Medicao devera ser apresentado a Emissora até o dia 10 (dez) de cada
més de vigéncia da Operacao de Securitizacao, referente a evolucao do Empreendimento Casa Uvva que
tenha ocorrido no més imediatamente anterior.

7.11.2. Acompanhamento da Comercializacdo dos Lotes. Durante toda a vigéncia das Notas Comerciais
e dos CRI, de forma a viabilizar o acompanhamento, pela Emissora, da comercializacao dos Lotes, a
Devedora devera manter contratado o Servicer, que sera responsavel por enviar a Emissora, com copia
ao Agente Fiduciario dos CRI, mensalmente, relatorio gerencial contendo, no minimo, as seguintes
informacdes e acompanhado dos seguintes documentos, conforme o caso (“Relatério de
Acompanhamento de Vendas”):

(i) planilha com o demonstrativo de receitas recebidas no més imediatamente anterior e a receber
do Empreendimento Casa Uvva, de forma consolidada e detalhada por Lote, contendo, conforme
aplicavel e sem limitacao, o cddigo e o nimero do Lote, o nome completo ou a razao social, o
CPF, o RG ou 0 CNPJ, conforme o caso, do adquirente, o codigo do contrato, a data de assinatura
do contrato, o valor da venda, a data de vencimento e de pagamento de cada parcela paga e a
pagar, o tipo das parcelas (entrada, intermediarias, mensais, de financiamento, entre outras),
o indice de correcao das parcelas, o valor original (principal) das parcelas, o valor dos acréscimos
(dividido em acréscimos, seguro, taxa administrativa e descontos), o valor dos descontos, o valor
atualizado e o valor efetivamente pago de cada parcela (vencidas e a pagar) e o valor de
corretagem pago por cada Lote. Nesta relacao deve constar ainda a relacao de Lotes que foram
objeto de Distrato, contendo (a) a data do Distrato; (b) o valor pago pelo adquirente do Lote
objeto de Distrato; e (c) valor devolvido pela Devedora ao cliente;

(i) eventuais inadimpléncias dos adquirentes dos Lotes;
(iii)  relacao dos Lotes em estoque;

(iv) copias digitalizadas dos Contratos Imobiliarios e de Distratos firmados no decorrer do més de
referéncia, os quais deverao ser enviados até o dia 10 (dez) do més subsequente ao més de
referéncia;

(v) a memédria de calculo do indice de Liquidez de Garantias, nos termos da formula constante do
Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacao; e

(vi) comprovacao da venda, liquida de Distratos, de, no minimo, 30 (trinta) Lotes por semestre,
conforme verificacdo a ser realizada semestralmente, com base nos Relatorios de
Acompanhamento de Vendas nos meses de janeiro e julho de cada ano de vigéncia da Operacao
de Securitizacao, sendo certo que (a) este item somente sera aplicavel até que haja apenas 10%
(dez por cento) dos Lotes em estoque; e (b) todo os Contratos Imobiliarios que venham a ser
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celebrados a partir desta data deverao prever a amortizacao do preco de aquisicao dos Lotes
conforme sistema Price de amortizacao.

7.11.2.1. O Relatorio de Acompanhamento de Vendas devera ser elaborado com base nas
informacoes apresentadas pela Devedora ao Servicer, bem como com base nas informacoes contidas no
Relatério de Medicao até o dia 10 (dez) de cada més de vigéncia da Operacao de Securitizacao,
relativamente ao més imediatamente anterior, e apresentado a Emissora até o dia 10 (dez) de cada
més, com copia para a Devedora.

7.11.2.2. Para fins de clareza, caso, apds a venda de 90% (noventa por cento) (inclusive) dos Lotes,
o volume de Lotes em estoque venha a superar a marca de 10% (dez por cento) do total de Lotes em
razao de quaisquer Distratos, o item (vi) da Clausula 7.11.2 acima voltara a ser aplicavel na elaboracao
dos Relatorios de Acompanhamento de Vendas.

8.  OBRIGACOES DA EMISSORA

8.1.  Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prdpria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os
fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora mediante publicacao por meio do sistema de envio
de informacdes periddicas e eventuais da CVM, assim como imediatamente informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiduciario dos CRI por meio de comunicacéo por escrito.

8.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, a partir do més
subsequente a integralizacao dos CRI, bem como a coloca-lo a disposicao dos Titulares dos CRI e envia-
lo ao Agente Fiduciario até o Gltimo Dia Util de cada més, ratificando a vinculacdo dos Créditos
Imobiliarios aos CRI.

8.3.  Responsavel pela Elaboracao dos Relatdrios Mensais: Tais relatorios de gestao serao preparados
e fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI pela Emissora.

8.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdao, além da
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no presente Termo de
Securitizacao.

8.4.  Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobiliarios: A Emissora obriga-se a fornecer
aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de 15 (quinze) dias contados do
recebimento da respectiva solicitacao, todas as informacoes relativas aos Créditos Imobiliarios, desde
que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora.

8.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar ou fornecer ao Agente Fiduciario dos CRI, em 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, todas as informacdes e documentos
necessarios ao desempenho de suas funcoes relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario dos
CRI, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisbes da Emissora destinados aos Titulares dos
CRI que venham a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiduciario dos CRI a ocorréncia de qualquer
dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipacao dos Créditos Imobiliarios,
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conforme previsto no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizacdao, imediatamente apos tomar
conhecimento de sua ocorréncia, nao sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos
de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas
pela Emissora.

8.5.  Relatério Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do relatério anual, conforme Resolucao CVM 17,

que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario dos CRI, os quais deverao ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social.

8.5.1. A Emissora obriga-se a contratar, as expensas da Devedora e, caso a Devedora nao realize o
pagamento de tais custos, as expensas do Patrimonio Separado, todos os prestadores de servicos
necessarios a presente Emissdo, incluindo, sem limitacdo, o Agente Fiduciario dos CRI, a Instituicdo
Custodiante, o Banco Liquidante e o Escriturador dos CRI.

8.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operacoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente
Fiduciario dos CRI de toda e qualquer responsabilidade por reclamacdes, prejuizos, perdas e danos,
lucros cessantes e/ou emergentes a que o nao respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente nao tenham sido gerados por atuacao do Agente Fiduciario dos CRI.

8.7. A Emissora obriga-se a cumprir integralmente as leis, regulamentos e demais normas ambientais
e trabalhistas em vigor, relativa a saude e seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a
inexisténcia de trabalho infantil e analogo ao escravo, assim como nao adotar acdées que incentivem a
prostituicao, em especial com relacao aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados
pela Emissao, mantendo, ainda, todas as licencas ambientais validas e/ou dispensas e/ou protocolo
junto as autoridades publicas, observados os prazos previstos no artigo 18, § 4°, da Resolucdao do
Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997, e/ou os prazos
definidos pelos 6rgaos ambientais das jurisdicées em que a Emissora atue.

8.8. A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer com que seus respectivos controladores,
controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas e seus diretores, funcionarios
e membros de conselho de administracao, se existentes, observem e cumpram as Normas Anticorrupcao,
devendo:

(i) manter politicas e procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento das Normas
Anticorrupcao;

(i1) dar pleno conhecimento das Normas Anticorrupcao a todos os profissionais com quem venham a
se relacionar, previamente ao inicio de sua atuacao no ambito deste Termo de Securitizacao;
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(iii)  abster-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao, conforme o
caso, ou de suas respectivas Afiliadas; e

(iv) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas normas, comunicar,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato, o Agente Fiduciario dos
CRI.

8.9. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acoes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras;

(i1) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Termo de Securitizacao e os
demais Documentos da Operacao, realizar todas as operacdes aqui previstas e cumprir todas as
obrigacdes principais e acessorias aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza
societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracao, implementar
todas as operacdes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

(i) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Termo de Securitizacao e os demais
Documentos da Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou legitimamente
outorgados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas;

(iv) a celebracao do presente Termo de Securitizacao e o cumprimento das obrigacdes nele
assumidas: (a) nao violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios; (b) nao
violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral a que esteja
vinculada ou a que seus bens estejam vinculados; (c) nao exigem consentimento, acao ou
autorizacao de qualquer natureza; e (d)nao acarretam, direta ou indiretamente, o
descumprimento, total ou parcial, de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer
natureza;

(v) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(vi) foram contratados escritorios especializados para avaliar os Créditos Imobiliarios e, em
conformidade com a opinidao legal da Operacao de Securitizacdo, os Créditos Imobiliarios
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de natureza
pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato
que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizacado e os
demais Documentos da Operacao de que seja parte;

(vii)  tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar a existéncia
dos Crédito Imobiliarios, nos exatos valores e nas condicoes descritas no Termo de Emissao;
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nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acodes judiciais,
pessoais, reais ou arbitrais, de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que
afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios e/ou as Garantias ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

conforme declarado pela Devedora, nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia
de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdao suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente ao Imdvel;

esta cumprindo irrestritamente com o disposto na legislacdo e regulamentacado socioambiental,
possuindo todas as licencas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, estando todas elas validas e vigentes e tendo
todos os protocolos de requerimento sido realizados dentro dos prazos definidos pelos 6rgaos
das jurisdicoes em que atua, observando a regulamentacao trabalhista e social no que tange a
salde e seguranca ocupacional e a nao utilizacdo de mao de obra infantil ou analoga a
escravidao, adotando, ainda, todas as medidas e acdes preventivas ou reparatorias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais;

a Emissora observa e cumpre as Normas Anticorrupcao, bem como se abstém de praticar
quaisquer atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

inexiste contra si investigacao, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial relacionado
a praticas contrarias as Normas Anticorrupcao;

nao ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI que impeca o Agente
Fiduciario dos CRI de exercer plenamente suas funcoes; e

este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que seja parte constituem
uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos

e condicoes.

A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario dos CRI caso quaisquer

das declarac6es aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

9. REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E PRIORIDADE NOS
PAGAMENTOS
9.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 25 da Lei n° 14.430, a Emissora institui, em carater

irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias, a Conta do
Patrimonio Separado e os recursos mantidos nos Investimentos Permitidos (incluindo quaisquer valores
ainda nao liberados a Devedora nos termos do Termo de Emissao, observadas as Condicbes Precedentes),
constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para os CRI.
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9.2. Conta do Patrimonio Separado: A arrecadacao dos Créditos Imobiliarios ocorrera diretamente na
Conta do Patrimonio Separado para fins de pagamento dos CRI e tais recursos permanecerao separados
e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 da Lei n°® 14.430, os Créditos Imobiliarios e
os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio Separado e/ou nos Investimentos Permitidos
(incluindo quaisquer valores ainda nao liberados a Devedora nos termos do Termo de Emissao,

observadas as Condicdes Precedentes) e as Garantias, estao isentos de qualquer acao ou execucao pelos
credores da Emissora, nao se prestando a constituicao de garantias ou a execucdo por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao, exclusivamente, pelas
obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do
artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35.

9.4.  Patriménio Separado: Os Créditos Imobiliarios, as Garantias, os recursos mantidos na Conta do
Patrimonio Separado e os recursos mantidos nos Investimentos Permitidos (incluindo quaisquer valores
ainda nao liberados a Devedora nos termos do Termo de Emissao, observadas as Condicoes Precedentes)
permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora até o vencimento e pagamento
integral dos CRI.

9.5. Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus prepostos,
ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento da
amortizacao do Valor Nominal Unitario Atualizado, dos Juros Remuneratoérios e demais encargos
acessorios dos CRI. A Emissora elaborara e publicara as demonstracoes financeiras do Patriménio
Separado, bem como as enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apos o término do exercicio
social, qual seja o dia 30 de junho de cada ano.

9.6. Declaracdes da Emissora: Para fins do disposto na Resolucao CVM 160, a Emissora declara que:

(1) a custoédia das CCl sera realizada pela Instituicao Custodiante, bem como que as CCl serao
registradas na B3; e

(i) a arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sao atividades da Emissora,
sendo que, a Emissora, cabera: (a) o controle da evolucao dos Créditos Imobiliarios; (b) o
controle e a guarda dos recursos que transitarao pela Conta do Patrimonio Separado; e (c) a
emissao, quando cumpridas as condicOes estabelecidas, dos respectivos termos de liberacao de
garantias.

9.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao da
Emissora serao suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos
pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustados para que a Emissora receba o valor
devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).
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9.7.1. A Taxa de Administracao sera devida pela Devedora, com recursos do Patrimonio Separado, e
paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de Integralizacdo e, a partir de entdo,
mensalmente, até o resgate total dos CRI.

9.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirao multa moratoéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
calculado pro rata temporis, se necessario.

9.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores integrantes do Patrimonio Separado, inclusive,
sem limitacao, aqueles recebidos em razao do pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos
Creditorios, em determinado Més de Competéncia e aqueles decorrentes do rendimento liquido do Fundo
de Obras, aplicado nos Investimentos Permitidos, deverdao ser aplicados no Més de Verificacdo
imediatamente subsequente, de acordo com as ordens de prioridade de pagamentos indicadas nas
subclausulas a seguir, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apos o
cumprimento do item anterior.

9.8.1. Nos termos da clausula 2.7.1.1 acima, caso o resultado do calculo do indice de Liquidez de
Garantias seja superior a 1,0 (um inteiro), mas inferior ou igual a 1,4 (um inteiro e quatro décimos),
(i) o fluxo de Direitos Creditorios recebido no Més em de Competéncia; e (ii) na hipotese de o valor dos
recursos necessarios a continuidade das obras no més subsequente ser igual ou inferior ao saldo
disponivel do Fundo de Obras, conforme verificacdo mensal prevista na clausula 2.7(vii)(d) acima, os
rendimentos liquidos, apurados no Més de Competéncia, decorrentes da aplicacao do Fundo de Obras
nos Investimentos Permitidos, liquidos de impostos, serdao utilizados de acordo com a ordem abaixo
(“Ordem de Prioridade de Pagamentos Cenario 1”):

(1) despesas do Patrimonio Separado, sem exclusao da responsabilidade da Devedora pelo seu
reembolso, com recursos que nao sejam do Patrimonio Separado;

(i) recomposicao do Fundo de Despesas para atingimento do Valor Minimo do Fundo de Despesas,
conforme o caso;

(iii)  valores devidos em razao da parcela vencida de Juros Remuneratérios da 12 Série;
(iv) valores devidos em razao da parcela vencida de Amortizacao Programada dos CRI da 12 Série;
(v) valores devidos em razao da parcela vincenda de Juros Remuneratorios 12 Série;

(vi) valores devidos em razao da parcela vincenda de Amortizacao Programada dos CRI da 12 Série;
e

(vii)  Amortizacao Extraordinaria dos CRI da 12 Série ou Resgate Antecipado dos CRI da 1?2 Série, se
aplicavel; e
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(viii) recomposicao do Fundo de Juros para atingimento do Valor Minimo do Fundo de Juros, conforme
0 caso.

9.8.2. Nos termos da clausula 2.7.1.1 acima, caso o resultado do calculo do indice de Liquidez de
Garantias seja superior a 1,4 (um inteiro e quatro décimos), (i) o fluxo de Direitos Creditérios recebido
no Més de Competéncia; e (ii) na hipotese de o valor dos recursos necessarios a continuidade das obras
no més subsequente ser igual ou inferior ao saldo disponivel do Fundo de Obras, conforme verificacao
mensal prevista na clausula 2.7(vii)(d) acima, os rendimentos liquidos, apurados no Més de
Competéncia, decorrentes da aplicacao do Fundo de Obras nos Investimentos Permitidos, liquidos de
impostos, serao utilizados de acordo com a ordem abaixo (“Ordem de Prioridade de Pagamentos Cenario
2”):

(i) tributos devidos, em relacao aos recebimentos do més imediatamente anterior;

(i1) despesas do Patriménio Separado, sem exclusao da responsabilidade da Devedora pelo seu
reembolso, com recursos que nao sejam do Patrimonio Separado;

(iii) recomposicao do Fundo de Despesas para atingimento do Valor Minimo do Fundo de Despesas,
conforme o caso;

(iv) valores devidos em razao da parcela vencida dos Juros Remuneratorios dos CRI da 12 Série;

(v) valores devidos em razao da parcela vencida de Amortizacao Programada dos CRI da 12 Série;

(vi) valores devidos em razao da parcela vincenda dos Juros Remuneratoérios dos CRI da 12 Série;
(vii)  valores devidos em razao da parcela vincenda de Amortizacao Programada dos CRI da 1® Série;
(viii)  valores devidos em razédo da parcela vencida dos Juros Remuneratorios dos CRI da 22 Série;
(ix) valores devidos em razao da parcela vencida de Amortizacao Programada dos CRI da 2?2 Série;
(x) valores devidos em razao da parcela vincenda dos Juros Remuneratorios dos CRI da 2® Série;
(xi) valores devidos em razao da parcela vincenda de Amortizacao Programada dos CRI da 2® Série;

(xii)  recomposicao do Fundo de Juros para atingimento do Valor Minimo do Fundo de Juros, conforme
0 Caso;

(xiii) Terreneiro: sendo limitado a 40% (quarenta por cento) do valor das parcelas recebidas no més,
liquidas de impostos e ja descontados os valores referentes a eventuais Distratos; e

(xiv) Liberacdao a Devedora dos valores por ela devidos em razao de Distratos que venham a ser
realizados apos a Data de Emissao, observado (i) o limite de RS 30.000,00 (trinta mil reais) por
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més; e (ii) que tal liberacao s6 ocorrera caso seja comprovada a venda, liquida de Distratos, de,
no minimo, 30 (trinta) Lotes por semestre, com base nos Relatérios de Acompanhamento de
Vendas previstos no item Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. da clausula Erro! Fonte
de referéncia nao encontrada.;

(xv)  Taxa de administracao da carteira limitada a 5% (cinco por cento) do valor das parcelas recebidas
no més, liquidas de impostos; e

(xvi)  Amortizacao Extraordinaria dos CRI decorrente da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria das
Notas Comerciais, respeitando a proporcao 85% (oitenta e cinco por cento) para os CRI da 1?2
Série e 15% (quinze por cento) para os CRI da 22 Série.

9.9.  Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimonio Separado: A Emissora somente respondera por prejuizos
ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicdo legal
ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos por sentenca condenatéria
transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

9.9.1. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declaracao de sua quebra,
cabendo, nessa hipotese, a Emissora ou ao Agente Fiduciario dos CRI, caso a Emissora ndo o faca,
convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacao do
Patrimonio Separado.

9.9.2. A Assembleia Especial especificamente convocada para deliberar sobre as normas de
administracao ou liquidacao do Patrimonio Separado devera ser convocada na forma prevista neste
Termo de Securitizacao, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira ou 8 (oito)
dias para segunda convocacao, conforme paragrafo § 1° do artigo 26 da Resolucao CVM 60 e sera
instalada, em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo,
2/3 (dois tercos) da totalidade dos CRI em Circulacao e, em segunda convocacao, com qualquer nUmero,
na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60. Na Assembleia Especial, serdao consideradas validas as
deliberagées tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario dos CRI, o resgate da Emissao mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes
do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial
acima prevista ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso referida
Assembleia Especial seja instalada e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem
adotadas, na forma dos 88 5° e 6° do artigo 30 da Lei n° 14.430.

9.10. Aplicacdo de Recursos da Conta do Patriménio Separado: Os recursos disponiveis na Conta do
Patrimonio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios serao aplicados nos termos
previstos pela clausula 9.11 abaixo. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares
dos CRI serao efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no Patrimonio Separado,
utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.
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9.11. Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado, a titulo de
Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de Obras ou qualquer outro fundo de recursos que venha a
ser criado no ambito desta Emissdo, poderao ser aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa
com classificacao de baixo risco e liquidez diaria, a exclusivo critério da Emissora, de acordo com as
opcoes de investimento que estejam disponiveis, tais como: (i) fundos de investimentos de renda fixa
de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré-fixados ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BCB;

(ii) certificados de deposito bancario com liquidez diaria ou operacdes compromissadas com liquidez
diaria, de emissao das seguintes instituicoes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Ital
Unibanco S.A., ou Banco Santander (Brasil) S.A.; (iii) titulos publicos federais de emissao do Tesouro
Nacional e/ou BCB, observada a regulamentacao aplicavel; (iv) operacoes compromissadas com liquidez
diaria; ou (v) fundos de investimento de Renda Fixa Referenciados-DI, com liquidez diaria
(“Investimentos Permitidos”).

9.11.1. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta clausula 9.11 acima deverao ser
resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patrimonio Separado para
a realizacao de qualquer pagamento devido. Eventuais retencdes de impostos decorrentes dos
rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerao com exclusividade a Securitizadora, sendo que
todo e qualquer rendimento oriundo da aplicacao nos Investimentos Permitidos, liquido de impostos, e
quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serao acrescidos ou deduzidos, conforme o caso,
aos/dos valores devidos a Devedora.

9.11.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrarao o
Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora nao tera qualquer responsabilidade
com relacao a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacées, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da
responsabilidade acima nao sera aplicada, caso seja constatada ma fé da Securitizadora no ato do
investimento em titulo sem liquidez diaria.

9.11.3. Caso o valor dos recursos necessarios a continuidade das obras no més subsequente seja igual ou
inferior ao saldo disponivel do Fundo de Obras, conforme verificacdo mensal prevista na
clausula 2.7(vii)(d) acima, os rendimentos liquidos auferidos com a aplicacao dos recursos mantidos a
titulo de Fundo de Obras nos Investimentos Permitidos serao utilizados conforme ordens de prioridade
de pagamentos, nos termos da clausula 9.8 acima.

10. AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI
10.1. Agente Fiduciario dos CRI: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario dos CRI, que

formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicées que lhe competem,
sendo-lhe devida uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.
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10.2. Declaracdes do Agente Fiduciario dos CRI: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o
Agente Fiduciario dos CRI declara:

(1) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condicdes, bem como as funcdes e incumbéncias que lhe sao atribuidas;

(i) nao se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolucao CVM 17;

(iii) sob as penas da lei, nao ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404 e a Resolucao CVM 17, conforme consta
no Anexo IV deste Termo de Securitizacao;

(iv) prestar, no ato da assinatura do presente Termo de Securitizacdo, servicos de agente fiduciario
nas emissdes da Emissora descritas no Anexo IX deste Termo de Securitizacao;

(v) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a cumprir com suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(vi) assegura e assegurara, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolucao CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacao a outros titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora
ou integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme consta no Anexo IX, em que venha atuar
na qualidade de agente fiduciario;

(vii)  nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com a Devedora ou com os Avalistas que o impeca
de exercer suas funcdes de forma diligente; e

(viii)  verificou, no momento de aceitar a funcado, a veracidade das informacdes relativas as Garantias
e a consisténcia das demais informacoes contidas no Termo de Emissao e no presente Termo de
Securitizacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de
que tenha conhecimento. No mais, verificara a constituicao e exequibilidade das Garantias na
medida em que forem registradas junto aos respectivos orgaos competentes e o registro do
Termo de Emissao e de seus aditamentos, perante os cartorios de registro de titulos e
documentos competentes, nos prazos previstos nos Documentos da Operacao. Por fim, (a) no
ambito do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel, o Imovel podera nao ser suficiente em
relacao ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, e nao
havera obrigacao de avaliacao periodica, por meio de laudo do Imével; (b) no ambito do Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Quotas, as Quotas poderao nao ser suficiente em relacao ao saldo
devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, e nao havera obrigacao de
avaliacdo periodica, por meio de laudo das Quotas; e (c) no ambito do Contrato de Cessao
Fiduciaria, o valor dado em garantia sera decorrente dos Direitos Creditorios, cujo
acompanhamento sera possivel através de sistema interno da Devedora, nos termos do Contrato
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de Cessao Fiduciaria, sendo que os Direitos Creditorios podem nao ser suficientes em relacao ao
saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de Securitizacao. Adicionalmente, nao
€ possivel assegurar que, na eventualidade de execucao das Garantias, estas seriam suficientes,
tendo em vista as possiveis variacoes de mercado.

10.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario dos CRI: Incumbe ao Agente Fiduciario dos CRI ora nomeado,
principalmente:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(i1) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdao dos
proprios bens, acompanhando a atuacao da Emissora na administracao do Patrimonio Separado;

(iii)  verificar (a) a regularidade da constituicao das Garantias, tendo em vista que, na data de
assinatura deste Termo de Securitizacao, as Garantia ainda nao se encontram constituidas e
exequiveis, uma vez que deverao ser registrados nos competentes cartorios de registro de titulos
e documentos, no RGlI Competente e na JUCEG; bem como (b) o valor dos bens dados em
garantia, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade;

(iv) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opiniao a
respeito do assunto de forma justificada;

(v) intimar, conforme o caso e quando tiver ciéncia, pelos documentos encaminhados pela Emissora,
a Devedora e os Avalistas a reforcarem as Garantias, na hipdtese de sua deterioracao ou
depreciacao;

(vi) manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive, gestao
junto a Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador dos CRI;

(vii)  verificar a correta Destinacao dos Recursos pela Devedora, com base nos documentos enviados
e a serem enviados pela Devedora, nos termos da clausula 7 acima, até a aplicacao integral dos
recursos do Valor Total da Emissao;

(viii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacao as obrigacées assumidas nesta
Operacao de Securitizacao, a administracao do Patriménio Separado;

(ix) promover a liquidacao do Patrimonio Separado, conforme previsto na clausula 11.1 abaixo;
(x) renunciar a funcao de Agente Fiduciario dos CRI na hipotese de superveniéncia de conflito de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da
Assembleia Especial dos Titulares dos CRU que deliberara sobre sua substituicao;

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XCBQ6-MLFRP-MRDS6-JSUFX.

(xi) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis

56



Agente Fiduciario

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

ANBIMA "\ ANBIMA /\\ ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

verificar, no momento de aceitar a funcado, a veracidade das informacoes relativas as Garantias
e a consisténcia das demais informacoes contidas neste Termo de Securitizacao, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
dos CRI, bem como a inclusao dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patrimonio Separado, caso a
Emissora nao o faca, nas hipdteses de substituicao ou liquidacao do Patriménio Separado;

comunicar aos Titulares dos CRI quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de
Securitizacao, incluindo as obrigacdes relativas as Garantias e as clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecam condicdes que nao devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI;

acompanhar a atuacao da Emissora na administracdo do Patriménio Separado, através dos
documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario, auditoria
extraordinaria da Emissora ou do Patrimonio Separado;

disponibilizar, aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu website;

acompanhar a prestacao das informacdes periodicas pela Emissora, alertando os Titulares dos
CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

fornecer a Emissora, na forma do § 1° do artigo 32 da Lei n° 14.430, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Emissora, o termo de quitacao
dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a Emissora;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, conforme prevista
neste Termo de Securitizacao, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais
constantes da Lei n° 6.404;

comparecer a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informacoes que lhe
forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizacao, especialmente
daquelas impositivas de obrigacées de fazer e de nao fazer;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim
do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos

durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o artigo 15 da Resolucao CVM 17; e

em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as expensas
da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar ou, ainda, revisar o valor
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das Garantias, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovacoes que
entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo que os custos de eventual
reavaliacao das Garantias serao considerados uma despesa da Emissao.

10.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da Emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacao para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

10.4. Remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI: Serao devidos, ao Agente Fiduciario dos CRI, ou seu
eventual sucessor, as custas do Patrimonio Separado, com recursos do Fundo de Despesas, nos seguintes
termos, durante o periodo de vigéncia dos CRI e mesmo apods o vencimento dos CRI, caso o Agente
Fiduciario dos CRI ainda esteja em atuacao no ambito dos CRI: (i) pela implantacdo dos CRI, parcela
Unica de RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais) equivalente a uma parcela de implantacao, devida até o
5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a
contar da data de assinatura do presente Termo de Securitizacao; (ii) parcelas anuais de RS 18.000,00
(dezoito mil reais) cada, sendo a primeira parcela devida nos anos subsequentes da parcela mencionada
no item (i) acima, até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente pela variacdo positiva acumulada
do IPCA ou, na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI sera
devida mesmo apo6s o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua funcao em relacao a Emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata
die. A remuneracao acima nao inclui a eventual assuncao do Patrimonio Separado dos CRI, bem como
nao inclui séries adicionais. Caso a operacao seja desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida
a titulo de “abort fee”; e (iii) parcelas semestrais de RS 1.200,00 (mil e duzentos reais) pela verificacao
da Destinacao dos Recursos, nos termos do Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacao, sendo a
parcela devida em 5 (cinco) Dias Uteis apds a referida verificacao, sendo que as parcelas serdo devidas
até o cumprimento integral da Destinacao dos Recursos, atualizadas anualmente pela variacao positiva
acumulada do IPCA ou, na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Na hipotese de resgate antecipado e desde
que nao tenha sido comprovada a utilizacao integral dos recursos, o valor do item “(iii)” acima devera
ser pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo nimero de semestres
constantes do cronograma indicativo a comprovar.

10.4.1. Caso haja necessidade de realizacao de Assembleia Especial ou celebracao de aditamentos ou
instrumentos legais relacionados a Emissao ou reestruturacao das condicdes da Emissao, bem como a
participacdo em reunides e/ou conference calls, sera devida ao Agente Fiduciario dos CRI,
adicionalmente, a remuneracao no valor de RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem
de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdao, em caso de inadimplemento ou possiveis
inadimplementos, pecuniarios ou ndo, que demandem a participacdo do Agente Fiduciario dos CRI em
reunides, conferéncias virtuais ou presenciais e/ou realizacdo de Assembleias Especiais, a ser paga no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, & Securitizadora, do
relatorio de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial, engloba-se todas as atividades
relacionadas a Assembleia Especial e ndo somente a analise da minuta e participacdo presencial ou
virtual. Assim, nessas atividades, incluem-se, sem se limitar (i) analise de edital; (ii) participacdao em
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calls ou reunides; (iii) conferéncia de quérum de forma prévia a Assembleia Especial; (iv) conferéncia
de procuracdao de forma prévia a Assembleia Especial; e (v) aditivos e contratos decorrentes da
Assembleia Especial. Para fins de esclarecimento, “relatorio de horas” é o material a ser enviado pelo
Agente Fiduciario dos CRI com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado
documento ou participacao em reuniao), do colaborador do Agente Fiduciario dos CRI, do tempo
empregado na funcao e do valor relativo ao tempo.

10.4.2. As parcelas citadas na clausula 10.4.1 acima poderao ser faturadas por qualquer empresa do
grupo econdmico do Agente Fiduciario dos CRI, incluindo, mas nao se limitando, a VORTX SERVICOS
FIDUCIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-000, inscrita no CNPJ
n°® 17.595.680/0001-36 e com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o
NIRE 35227246402.

10.4.3. Os valores indicados nas clausulas 10.4 e 10.4.1 acima serao acrescidos dos seguintes tributos:
(i) ISS; (ii) PIS; (iii) COFINS; (iv) CSLL; (v) IRRF; e (vi) quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracao, sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela variacao positiva
acumulada do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die.

10.4.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirao
multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao monetaria pela
variacao acumulada positiva do IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado pro rata die.

10.4.5. 0 Patrimonio Separado ou os Titulares dos CRI, conforme o caso, antecipardao ao Agente
Fiduciario dos CRI todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos
CRI ou para realizar seus créditos ou, ainda, decorrente da sua funcao de representante dos Titulares
de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em funcao de insuficiéncia do Patrimonio
Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de CRI deverao antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario dos CRI, na proporcao de seus créditos. As despesas a serem
antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Devedora e,
sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Devedora, conforme o caso, sendo certo
que, nao sendo possivel a obtencao imediata da aprovacao pelos Titulares de CRI ou pela Devedora,
conforme o caso, e, em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI
ou necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario dos CRI, tais despesas serao contratadas pelo
Agente Fiduciario dos CRI e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial dos Titulares de CRI. Sao
exemplos de despesas que poderado ser realizadas pelo Agente Fiduciario dos CRI: (i) publicacdo de
relatorios, avisos, editais e notificacoes, despesas cartorarias, conforme previsto neste Termo de
Securitizacao e na legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
(i) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certides, fotocodpias,
digitalizacées, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federacao, alimentacao,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria do Imoéveis e do
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Empreendimento; (vi) conferéncia, validacao ou utilizacao de sistemas para checagem, monitoramento
ou obtencao de opiniao técnica ou legal de documentacao ou informacao prestada pela Devedora, pelos
Avalistas ou pela Securitizadora para cumprimento das suas obrigacoes; (vii) revalidacao de laudos de
avaliacao e/ou avaliacao por meio de laudo de avaliacao das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio-
Circular n° 1/2021-CVM/SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias,
depositos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas acdes ou, ainda, decorrentes de acoes
arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI ou decorrentes de acdes contra ele propostas no
exercicio de sua funcao, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Devedora, dos Avalistas e/ou da Securitizadora, decorrentes de acdes propostas pela
Devedora, pelos Avalistas, pela Securitizadora e/ou por terceiros, conforme aplicavel, ou, ainda, que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos
Titulares dos CRI; (ix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes
da sucumbéncia em acles judiciais ou, ainda, decorrente de acdes arbitrais, serdao igualmente
suportadas termos acima bem como sua remuneracdo; e (x) custos e despesas relacionadas a B3. O
ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizacdo da respectiva
prestacao de contas a Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

10.4.6. As remuneracoes serao devidas mesmo apos o vencimento das Notas Comerciais e dos CRI, caso
o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes as suas funcoes em relacao a
Emissdao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

10.4.7. A referida despesa sera atualizada anualmente a partir da data do primeiro pagamento da
remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI, pela variacao positiva acumulada IPCA ou, na falta deste,
ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die.

10.4.8. O crédito do Agente Fiduciario dos CRI por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar/defender créditos dos Titulares dos CRI que nao tenha sido saldado na forma prevista nas
clausulas acima sera devido pelo Patriménio Separado e tera preferéncia nas ordens de prioridade de
pagamento previstas nas clausulas 9.8.1 e 9.8.2 deste Termo de Securitizacao, conforme Resolucao CVM
17. O Agente Fiduciario dos CRI podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do
Patrimonio Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
comunicacao aos Titulares e a Emissora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva
prestacao de contas obrigatoriamente.

10.4.9. O Agente Fiduciario dos CRI nao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pelo Patrimonio Separado
ou pelos Titulares dos CRI, conforme o caso.

10.5. Substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI: O Agente Fiduciario dos CRI podera ser substituido
nas hipdteses de auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervencao, liquidacao, faléncia ou
qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contado da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para que seja
deliberada por sua efetiva substituicao e, conforme o caso, eleicdo do novo agente fiduciario.
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10.6. Destituicao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario dos CRI podera ser destituido:

(1) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(i) por deliberacao em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, independentemente da ocorréncia
de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tanto, o voto
de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI; ou

(ifi)  por deliberacao em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observado o quérum previsto no
item (ii) acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 29 da Lei
n° 14.430 ou das incumbéncias mencionadas na clausula 10.3 acima.

10.7. Deveres, Atribuices e Responsabilidades do Agente Fiduciario dos CRI Eleito em Substituicao: O
agente fiduciario eleito em substituicao ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos das clausulas 10.5 e
10.6 acima, assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao
aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

10.8. Efetiva Substituicdo: A substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI, seja ela permanente ou
provisoria, devera ser objeto de aditamento aos Documentos da Operacao, conforme aplicavel, nos
termos da Resolucao CVM 17.

10.9. Substituto Provisorio: Nos termos da legislacao em vigor, a CVM, em casos excepcionais, podera
proceder a convocacao de uma Assembleia Especial para nomear substituto provisorio.

10.10. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario dos CRI
que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacées para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo
de Securitizacao, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial. O disposto nesta clausula nao inclui as deliberacdes relativas a
insuficiéncia de ativos e/ou insolvéncia da Emissora, cujas medidas sao legais e previstos neste Termo
de Securitizacao de forma que, caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI nao seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocacao, ou caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI seja

instalada e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora e/ou
Agente Fiduciario dos CRI poderao tomar as medidas para o resgate dos CRI e liquidacdo do Patriménio
Separado.

10.11. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario dos CRI nao emitira qualquer tipo de opinidao ou fara
qualquer juizo sobre a orientacao acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de
definicao pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as
instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario dos
CRI nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas, conforme definidas pelos
Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que
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venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacao do Agente
Fiduciario dos CRI limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei n°® 6.404,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao
tenha decorrido da legislacao aplicavel.

10.12. Presuncao de Veracidade: Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos
documentos atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdao. O Agente

Fiduciario dos CRI nao sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos
societarios da Emissora, cuja elaboracao permanecera sob a obrigacéo legal e regulamentar da Emissora,
nos termos da legislacao aplicavel.

10.13. Renuncia: O Agente Fiduciario dos CRI devera permanecer no exercicio de suas funcoes até a
escolha e aprovacdo do novo agente fiduciario, em caso de rendncia, situacdo em que se compromete
a realizar a devolucao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua renuncia.

11. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Liquidacao do Patriménio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora, com
relacdo as obrigacdes pecuniarias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer uma das hipoteses
previstas na clausula 11.6 abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI, conforme disposto nos itens acima,
devera realizar imediata e transitoriamente a administracao do Patrimonio Separado constituido pelos
Créditos Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio Separado ou promover
a liquidacao do Patrimonio Separado, nas hipoteses em que a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
venha a deliberar sobre a assuncao da administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario dos
CRI ou sobre tal liquidacao, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiduciario dos CRI devera
convocar uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao, para
deliberar sobre a forma de administracao e/ou liquidacao do Patriménio Separado.

11.2. Convocacdo da Assembleia Especial: O Agente Fiduciario dos CRI devera convocar, em até 15
(quinze) dias contados da ciéncia dos respectivos eventos, na forma do § 2° do artigo 39 da Resolucao
CVM 60, uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a liquidacao do Patrimonio
Separado.

11.2.1. A Assembleia Especial devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de
sua primeira convocacao e 8 (0ito) dias de antecedéncia para a segunda convocacao, nao sendo admitida
que a primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, em primeira e
segunda convocacao, com a presenca de qualquer nimero do Titulares dos CRI em circulacao, na forma
do artigo 28 da Resolucao CVM 60. A deliberacao pela liquidacao do Patrimonio Separado em razao da
insolvéncia da Emissora, nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na
forma do artigo 30 da Resolucdao CVM 60, enquanto o quorum de deliberacdao requerido para a
substituicao da Emissora na administracao do Patrimonio Separado sera de 50% (cinquenta por cento)
do Patriménio Separado, em atendimento ao previsto no § 4° do artigo 30 da Resolucao CVM 60.
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11.3. Deliberacao Pela Liquidacao do Patrimonio Separado: A Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI devera deliberar pela liquidacao do Patrimonio Separado ou pela continuidade de sua administracao
por nova companhia securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao desta ultima, bem como as
condicdes de sua viabilidade econdmico-financeira.

11.4. A liquidacao do Patrimonio Separado sera realizada mediante a transferéncia dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, na proporcao dos créditos
detidos, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso,
cabera ao Agente Fiduciario dos CRI (ou a instituicao administradora que vier a ser aprovada pelos
Titulares dos CRI) ou a Emissora, conforme deliberacao dos Titulares dos CRI: (i) administrar os Créditos
Imobiliarios que integram o Patriménio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais
para a realizacao dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que lhes foram transferidos; (iii) ratear
os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcao de CRI detidos; e (iv) transferir os créditos
oriundos dos Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares dos CRI, na proporcao de
CRI detidos.

11.5. O Agente Fiduciario dos CRI ou a nova securitizadora, conforme o caso, poderao promover a
liquidacao do Patriménio Separado com o consequente resgate da totalidade dos CRI mediante a dacéo
em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos seus Titulares dos CRI nas
seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial de que trata a clausula 11.2 acima néo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial de que trata a
clausula 11.2 acima seja instalada e os Titulares dos CRI ndao decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

11.6. Eventos que Ensejam a Assuncao da Administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente
Fiduciario dos CRI: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, na forma prevista no Codigo de Processo
Civil e no artigo 31 da Lei n° 14.430, a critério da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a ocorréncia
de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncao da administracao do Patrimoénio Separado
pelo Agente Fiduciario dos CRI, para liquida-lo:

(1) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(i1) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, e nao devidamente elidido por
esta, no prazo legal;

(ifi)  decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora; e
(iv) ndo pagamento, pela Emissora, das obrigaces pecuniarias devidas a qualquer dos Titulares dos

CRI, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados das datas previstas neste Termo de Securitizacdo,
desde que esta tenha recebido os Créditos Imobiliarios nos seus respectivos vencimentos e desde
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que tal atraso seja exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado sera contado do
respectivo inadimplemento.

11.6.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada ao
Agente Fiduciario dos CRI pela Emissora, em até 1 (um) Dia Util.

11.6.3. A instituicao liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta nao tenha sido destituida da
administracao do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

11.7. Excussao das Garantias: A Emissora obriga-se a notificar o Agente Fiduciario dos CRI, bem como
a convocar imediatamente uma Assembleia Especial para deliberar sobre o inicio ou nao do
procedimento de excussao das Garantias, notificando tal fato ao Agente Fiduciario dos CRI para que este
publique aviso aos Titulares dos CRI em seu endereco eletronico (agentefiduciario@vortx.com.br), nos
termos do artigo 16 da Resolucao CVM 17. Adicionalmente, a Emissora devera manter aviso aos Titulares
dos CRI em seu endereco eletronico e na CVM nos termos da Resolucao CVM 60, além do jornal previsto
neste Termo de Securitizacao.

11.7.1. A deliberacao sobre o inicio do procedimento de excussao das Garantias devera ser tomada pelos
Titulares dos CRI que representem, no minimo, a maioria absoluta dos CRI em Circulacao presentes na
Assembleia Especial.

11.7.2. O resultado da deliberacao mencionada na clausula 11.7 acima devera ser notificado pelo Agente
Fiduciario dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da respectiva Assembleia Especial, a
Emissora para que esta inicie o procedimento de excussao das Garantias.

12.  ASSEMBLEIA ESPECIAL

12.1. Assembleia Especial dos Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo,
reunir-se em assembleia especial dos Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse
da comunhao dos Titulares dos CRI (“Assembleia Especial” ou “Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI”).

12.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, no que couber, o disposto na Lei
n° 14.430, na Resolucao CVM 60 e na Resolucao CVM 81, bem como, no que couber, o disposto na Lei
n°® 6.404, a respeito das assembleias gerais de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos
Titulares dos CRI, que poderao ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou nao, devidamente
constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

12.2. Convocacao: A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI podera ser convocada (i) pela Emissora,
(ii) pelo Agente Fiduciario dos CRI; (iii) pela CVM; ou (iv) por Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo, de acordo com o artigo 27 da Resolucao CVM 60,
mediante publicacao no website da Emissora, observado o disposto na clausula 12.3 abaixo, devendo
conter a descricao dos assuntos a serem discutidos e votados, nos termos do artigo 26, § 2° da Resolucao
CVM 60. Na hipdtese do item (iv) acima, os Titulares de CRI deverao enviar solicitacdo de convocacao
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da Assembleia Especial a Emissora com coOpia ao Agente Fiduciario dos CRI contendo eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais Titulares dos CRI, sendo certo que
tal convocacao devera ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacao,
sendo certo que, nao sendo observada a solicitacao acima, o Agente Fiduciario dos CRI podera convocar
a Assembleia Especial, nos termos da Resolucao CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI
podera, por sua prépria iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial conforme previsto
no item “xvi” do artigo 11 da Resolucao CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitacao a Emissora.

12.3. Forma de Convocacdo: A convocacao da Assembleia Especial far-se-a mediante publicacdo na
forma abaixo prevista, sendo que (i) a primeira convocacao da Assembleia Especial devera ocorrer com,
exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, no minimo, 20 (vinte) dias de
antecedéncia; e (ii) a segunda convocacdao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI devera ser
realizada com, no minimo, 8 (oito) dias de antecedéncia. E admitida a realizacdo de primeira e segunda
convocacoes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar
exclusivamente sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso | do artigo 25 da Resolucao CVM
60, de forma que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da
primeira convocacao, conforme dispde o § 1°-A do artigo 26 da Resolucao CVM 60.

12.3.1. A convocacao sera realizada nos termos da Resolucao CVM 60 e os editais de convocacao de
Assembleias Especiais serao disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares por meio do sistema
de envio de informacdes periodicas eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede
mundial de computadores - Internet (https://www.leveragesec.com.br/), imediatamente apds a
realizacao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, o artigo 26, o § 5° do artigo
44, o artigo 45, o inciso IV, “b”, do artigo 46 e o inciso | do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e conforme
a Lei n°® 14.430.

12.3.2. As publicacoes acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de nao haver quérum para a
realizacao da Assembleia Especial em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacao para a segunda convocacao.

12.3.3. As Assembleias Especiais deverao ser convocadas de acordo com as disposicées previstas na Lei
n° 14.430, na Lei n° 6.404, na Resolucao CVM 60 e na Resolucao CVM 81, no que couber, e demais normas
aplicaveis a presente Emissao, bem como com as disposicoes do presente Termo de Securitizacao.

12.3.4.Na mesma data prevista na clausula 12.3 acima, as publicacdes de editais das Assembleias
Especiais serao encaminhados: (i) pela Emissora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares dos CRI, por meio de comunicacao eletronica (e-mail), cujas comprovacoes de
envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora considerara os
enderecos de e-mail dos Titulares dos CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador dos CRI;
e (ii) ao Agente Fiduciario dos CRI.

12.3.5. Das convocacdes constardao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco eletronico
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na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI possam acessar os documentos
pertinentes a apreciacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

12.3.6.As Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI que deliberarem, anualmente, sobre as
demonstracoes contabeis do Patriménio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apo6s o término do
exercicio social, serao convocadas na forma prevista na clausula 12.3.7 abaixo.

12.3.7. A Assembleia Especial que deliberar pela aprovacao das demonstracoes contabeis do Patrimonio
Separado, que contiverem ou nao ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso
referida Assembleia Especial dos Titulares dos CRI nao seja instalada, inclusive em primeira convocacao,
em virtude do nao comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI, sendo que todos os custos para
realizacao da referida Assembleia Especial serdao arcados pelo Patrimonio Separado.

12.4. Instalacao: Exceto se outra forma prevista neste Termo de Securitizacao, a Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacado e, em segunda
convocacao, com qualquer nimero de Titulares dos CRI presentes.

12.5. Manifestacao da Emissora e do Agente Fiduciario dos CRI: Somente apos definicao da orientacao
pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciario
dos CRI deverao exercer seu direito e se manifestar conforme lhes for orientado, exceto se de outra
forma prevista nos Documentos da Operacao. Caso nao haja quérum necessario para a instalacao da
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI em segunda convocacao ou os Titulares dos CRI nao cheguem
a uma definicao sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario dos CRI deverao permanecer
silentes quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo que o seu siléncio nao sera interpretado
como negligéncia em relacao aos direitos dos Titulares dos CRI, ndao podendo ser imputada a Emissora
e/ou Agente Fiduciario dos CRI qualquer responsabilizacao decorrente de auséncia de manifestacao. O
disposto acima nao inclui as deliberacoes relativas a insuficiéncia de ativos e/ou insolvéncia da
Securitizadora, cujas medidas sao legais e estao previstas neste Termo de Securitizacao, de forma que,
caso a Assembleia Especial nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao ou caso a
Assembleia Especial seja instalada e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem
adotadas, a Emissora e/ou Agente Fiduciario dos CRI poderao tomar as medidas para o resgate dos CRI
e liquidacao do Patriménio Separado.

12.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opiniao ou fara qualquer
juizo sobre a orientacao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-
se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdao dos Titulares dos CRI por ela manifestado,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

12.7. Votos: Cada CRI em Circulacao correspondera a um voto nas Assembleias Especiais dos Titulares
dos CRI, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.
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12.8. Prestacao de Informacdes: O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer a Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas, sendo
que a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os Titulares dos CRI poderdao convocar quaisquer
terceiros (inclusive, a Devedora ou representantes da Emissora), para participar das Assembleias
Especiais dos Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacao da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes
relacionadas nao poderao participar do processo de deliberacao e apuracao dos votos dos Titulares dos
CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

12.9. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI cabera, de acordo com
quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario
dos CRI; ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

12.10. Quoérum de Deliberacao: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacao e/ou
nos demais Documentos da Operacao, todas as deliberacdes serao tomadas, em primeira ou segunda
convocacao, por Titulares dos CRI que representem a maioria absoluta dos CRI em Circulacao presentes
a referida Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

12.11. Quoruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao e/ou
nos Documentos da Operacao, dependerao de deliberacao em Assembleias Especiais de Titulares dos
CRI, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI que representem:

(1) no minimo, maioria qualificada dos CRI em Circulacao, em primeira ou em segunda convocacao,
as seguintes matérias: (a) modificacao das condicoes dos CRI, assim entendida: (1) alteracao dos
quoruns de deliberacao previstos neste Termo de Securitizacdo; (2) alteracdes nos
procedimentos aplicaveis a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, inclusive, sem limitacao,
a alteracao de quaisquer disposicoes deste item; (3) alteracdao das disposicoes relativas a
Amortizacao Extraordinaria dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI; ou (4) quaisquer
deliberacoes que tenham por objeto alterar as seguintes caracteristicas dos CRI: (4.1) Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI; (4.2) amortizacao; (4.3) Juros Remuneratorios, sua forma
de calculo e as respectivas Datas de Pagamento de Juros Remuneratorios; (4.4) Data de
Vencimento; ou (4.5) Encargos Moratorios; e (b) a nao adocao de qualquer medida prevista em
lei ou neste Termo de Securitizacdo, que vise a defesa dos direitos e interesses dos Titulares dos
CRI, incluindo a renlncia definitiva ou temporaria de direitos (waiver), com excecao do direito
de vencer antecipadamente os Créditos Imobiliarios, cuja rentncia sera deliberada com base no
quoérum previsto no item (ii) abaixo; e

(i1) no minimo, maioria qualificada dos CRI em Circulacdo, em primeira ou em segunda convocacao,
que deverdao deliberar pela ndo declaracao de vencimento antecipado das obrigacées
decorrentes da Emissao das Notas Comerciais, de acordo com as condicdes previstas no Termo
de Emissao. Nas hipoteses de: (a) ndo instalacao da Assembleia Especial por falta de quérum em
segunda convocacao; ou (b) ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista acima pelo
quérum minimo de deliberacdo em segunda convocacao, inclusive se por falta de quérum de
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deliberacao, a Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado das Obrigacoes
Garantidas.

12.12. Observado os quoruns descritos nas clausulas acima, este Termo de Securitizacao nao possui
mecanismo para resgate dos CRI pelos Titulares de CRI dissidentes.

12.13. Dispensa para Instalacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo
de Securitizacao, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os
quoruns de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

12.14. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI sempre que necessaria alteracdo deste Termo de Securitizacao: (i) quando tal
alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3, do RGI Competente, de competentes
cartorios de registro de titulos e de documentos e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmético; e (iii) em virtude da atualizacao dos
dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario dos CRI, tais como alteracao na razao social,
endereco e telefone, entre outros, desde que nao possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os
CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional
para os Titulares dos CRI. As alteracdes referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares dos CRI
pela Emissora e pelo Agente Fiduciario dos CRI, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do § 4° do artigo 25 da
Resolucao CVM 60.

12.15. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais de
Titulares dos CRI serao encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos.Net ou outro que o venha a
substituir, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacdao nao sera necessaria, exceto se a
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI deliberar em sentido diverso.

12.16. Consulta Formal: Nos termos do § 5° do artigo 30 da Resolucao CVM 60, os Titulares dos CRI
poderao votar por meio de processo de consulta formal, desde que respeitadas as disposicoes aplicaveis
a Assembleia Especial previstas neste Termo de Securitizacao e no edital de convocacao, incluindo, mas

nao se limitando, a observancia dos quéruns previstos. E de responsabilidade de cada Titular dos CRI
garantir que sua manifestacao por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e
de acordo com as instrucdes fornecidas no Edital de Convocacao, sendo certo que os investidores terao
o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

12.17. Voto: A cada CRI em Circulacdao correspondera um voto, sendo admitida a constituicao de
mandatarios, observadas as disposicoes dos §§ 1° e 2° do artigo 126 da Lei n° 6.404.

12.17.1. Os Titulares dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia Especial de Titulares dos CRI

por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucao de voto a distancia, desde que recebida
pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial na forma do § 2° do artigo 29 e do § 5° do artigo 30
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da Resolucao CVM 60 e observadas as demais disposicdes da Resolucao CVM 60 e, no que couber, a
Resolucao CVM 81.

12.17.2. No caso de utilizacao de meio eletronico para realizacao da Assembleia Especial, a
Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de
informacoes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou
outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacao dos Titulares dos CRI.

12.17.3. A Assembleia Especial que deliberar pela aprovacao das demonstracoes contabeis do
Patrimonio Separado que nao contiverem ressalvas pode ser considerada automaticamente aprovada
caso, na referida Assembleia Especial, nao haja quérum para deliberacao ou para instalacao em segunda
convocacao, em virtude do nao comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os
custos para realizacao da referida Assembleia Especial serdao arcados pelo Patrimonio Separado ou, em
caso de insuficiéncia destes, pela Devedora e, na sua inadimpléncia, pelos Titulares dos CRI.

12.17.4. Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, na
qualidade de administradora do Patrimonio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente ao Patrimonio
Separado sob risco de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado a Operacao de
Securitizacdo em comparacao com as circunstancias na Data de Emissao, a Securitizadora tera a
liberalidade de praticar atos em beneficio do Patrimonio Separado e, consequentemente dos Titulares
de CRI, sem a prévia aprovacao em Assembleia Especial.

13. DESPESAS DA EMISSAO

13.1. Despesas ordinarias: Todas e quaisquer despesas relacionadas a Operacao de Securitizacao,
conforme descritas no Anexo IV do Termo de Emissao € no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao
(“Despesas”), serao arcadas pelo Patriménio Separado mantido as expensas da Devedora, sendo que os
pagamentos poderao ser efetivados diretamente pela Devedora ou pela Emissora (por conta e ordem da
Devedora) com recursos depositados na Conta do Patrimonio Separado:

(1) pela Emissao e pela distribuicao dos CRI, sera devida parcela Gnica no valor de RS 55.000,00
(cinquenta e cinco mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da
celebracao deste Termo de Securitizacao, o que ocorrer primeiro;

(i1) pela administracao do Patrimonio Separado, o valor mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais),
devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de
Integralizacao dos CRlI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste Termo de
Securitizacao, o que ocorrer primeiro, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Custo de Administracdo”), e, caso persistam
movimentacoes bancarias nas contas vinculadas a esta Emissao ou necessidade de participacao
da Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou escritura definitiva de
venda e compra ou, ainda, emissao de termo de quitacao dos Lotes, caso aplicavel, apos o

69

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XCBQ6-MLFRP-MRDS6-JSUFX.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



ANBIMA “\ ANBIMA /“\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

resgate total dos CRI, o Custo de Administracao continuara sendo devido na vigéncia de tais
ocorréncias;

(iii) Remuneracdo Extraordinaria da Securitizadora. Adicionalmente, nos casos de inadimplemento
no pagamento de qualquer das Obrigacoes Garantidas, pecuniaria ou ndo, de Reestruturacao,
bem como a participacdao em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias
Especiais presenciais ou virtuais, participacao de reunioes internas ou externas ao escritorio da

Securitizadora, formais ou virtuais com a Devedora e/ou qualquer dos Avalistas e/ou com o
Agente Fiduciario dos CRI e/ou os Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emissao,
analise e eventuais comentarios aos Documentos da Operacdo e implementacdo das
consequentes decisoes tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a
convocacao, instalacao e realizacao de Assembleias Especiais, apos a Emissao, o que inclui, mas
sem limitacao, a elaboracdao e/ou revisao de Documentos da Operacao e dos respectivos
aditamentos, relacionados a Reestruturacdo, as Assembleias Especiais, dentre outros motivos,
sera devida a Emissora uma remuneracao adicional por hora homem de trabalho dedicada as
atividades acima mencionadas, equivalente a RS 750,00 (setecentos e cinquenta reais), limitada
ao valor de RS 10.000,00 (dez mil reais) por més (“Fee de Reestruturacao”), valores esses que
deverao ser atualizados anualmente a partir da Data de Emissao, pela variacao acumulada do
IPCA ou, na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo. Entende-se por Reestruturacao as alteracdes nas condicoes do CRI relacionadas:
(1) as garantias; (2) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao e/ou
indice de atualizacao monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia;
(3) mudanca em clausulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos
deste Termo de Securitizacao; e/ou (4) quaisquer outras alteracdes relativas ao CRI e aos
documentos da oferta que sejam necessarias e nao estejam previstas nos documentos iniciais da
Operacao, também serao consideradas reestruturacao (“Reestruturacao”). O Fee de
Reestruturacao nao inclui as despesas eventualmente incorridas pela Securitizadora para
efetivacao da solicitacao, cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados
da apresentacao da nota fiscal por parte da Emissora. Aplica-se ao Fee de Reestruturacao o
quanto previsto neste item (iii);

(iv) as despesas mencionadas nos itens (i) a (iii) acima serao reajustadas anualmente pela variacao
positiva acumulada do IPCA ou, na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

(v) as despesas mencionadas nos itens (i) a (iii) acima ja foram acrescidas (a) do ISS; (b) da CSLL;
(c) da PIS; (d) da COFINS; (e) do IRRF; e (f) de quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(vi) as remuneracoes serao devidas mesmo ap6s a Data de Vencimento, caso a Securitizadora ainda
esteja exercendo atividades inerentes as suas funcoes em relacao a Emissao, remuneracao essa
que sera calculada pro rata die; e
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caso a Operacao de Securitizacao seja desmontada, sera devido a Emissora o equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item (i) acima, a titulo de “abort fee”, a
ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do cancelamento da Operacao;

Remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI, conforme clausula 10.4 acima;

remuneracao, (a) pela prestacao dos servicos de registro das Notas Comerciais, devida ao
Escriturador das Notas Comerciais, no valor de RS 8.000,00 (oito mil reais), a ser pago em até 5
(cinco) Dias Uteis da primeira Data de Integralizacdo ou em 30 (trinta) dias contados da
celebracao deste Termo de Securitizacao, o que ocorrer primeiro; e (b) pela prestacao dos
servicos de escrituracdo das Notas Comerciais, parcelas mensais de RS 8.000,00 (oito mil reais),
a ser corrigido anualmente, pro rata temporis a partir da data de pagamento da primeira
parcela, pela variacao acumulada positiva do IPCA (ou, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da primeira Data de Integralizacao ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste
Termo de Securitizacdo, o que ocorrer primeiro, e as demais parcelas serem pagas nas mesmas
datas dos anos subsequentes, até a integral liquidacao das Notas Comerciais, sendo que a
referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos: (1) ISS; (2) CSLL; (3) PIS; (4) COFINS;
(5) IRRF; e (6) quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a referida remuneracao,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

Remuneracao da Instituicao Custodiante. A Instituicao Custodiante ou seu eventual sucessor fara
jus a remuneracao nos termos abaixo:

(a) pela implantacao e registro das CCl, sera devido o valor Unico de RS 5.000,00 (cinco mil
reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de Integralizacdo ou em
30 (trinta) dias contados da celebracao deste Termo de Securitizacao, o que ocorrer
primeiro;

(b) pela custddia da Escritura de Emissao de CCl, sera devido o valor anual de RS 8.000,00
(oito mil reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de Integralizacao
ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste Termo de Securitizacao, e as demais
nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI;

(c) no caso de eventual aditamento da Escritura de Emissao de CCl, sera devida a parcela
Unica, no valor de RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais), a ser paga até o 5° (quinto)
Dia Util contado da data da efetivacdo da alteracdo no sistema de negociacio;

(d) os valores devidos no ambito dos subitens (a) a (c) acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: (1) ISS; (2) PIS; (3) COFINS; (4) CSLL; (5) IRRF; e (6) quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracao, sendo que referidos valores serao reajustados
anualmente pela variacao positiva do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento,
calculadas pro rata die; e
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(e) as remuneracoes serao devidas mesmo apos o vencimento dos CRI, caso a Instituicao
Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcoes em relacao a
Emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

Remuneracao do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneracao do Banco Liquidante
e Escriturador dos CRI, no montante equivalente a RS 4.000,00 (quatro mil reais), pela
escrituracao dos CRI, e RS 4.000,00 (quatro mil reais), para a manutencdao da Conta do

Patrimonio Separado, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na primeira
Data de Integralizacdo e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servicos firmado entre o
prestador de servicos e a Securitizadora;

Remuneracao do Auditor Independente. A remuneracao do Auditor Independente dos CRI, ou seu
eventual substituto, no montante equivalente a RS 2.683,25 (dois mil e seiscentos e oitenta e
trés reais e vinte e cinco centavos), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga na
data da primeira integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que referidos valores serdo acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de servicos
firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

Remuneracao do Contador do Patrimonio Separado. A remuneracao do Contador do Patrimonio
Separado, no montante equivalente a R$ 300,00 (trezentos reais), em parcelas mensais, devendo
a primeira parcela ser paga na primeira Data de Integralizacao, e as demais pagas nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores
serao acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de
prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

remuneracao, pelos servicos de assessoria legal no ambito da Operacao de Securitizacdo, devida
ao escritorio Papi, Maximiano, Kawasaki e Advogados Associados, inscrito no CNPJ sob o
n° 03.834.440/0001-32, em parcela Unica no montante equivalente a RS 90.000,00 (noventa mil
reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Data de Integralizacao;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacao, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI
ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse
sentido, conforme previsto nos Documentos da Operacao;

averbacoes, prenotacbes, copias autenticadas de documentos societarios e registros em

cartorios de registro de imoveis, cartorios de registro de titulos e documentos e juntas
comerciais, quando for o caso, bem como as despesas relativas as alteracdes dos Documentos da
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Operacado e os custos relacionados as Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, conforme
previsto neste Termo de Securitizacao;

os honorarios, despesas e custos, desde que razoaveis e dentro do padrao de mercado, de
terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais
incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda,
realizacao do Patrimonio Separado, sendo certo que tais agentes deverdao ser indicados e
contratados pela Securitizadora, com excecao dos casos que decorrerem de culpa ou dolo da
Securitizadora;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizacao dos créditos do Patrimonio Separado, com excecdo dos casos que decorrerem de culpa
ou dolo da Securitizadora;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se encontra aberta
a Conta do Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentacao perante instituicdes autorizadas a prestacao de servicos
de liquidacao e custddia, escrituracao, camaras de compensacao e liquidacao, incluindo, mas
sem se limitar, taxas da B3, da CVM, da ANBIMA, bem como juntas comerciais e cartérios de
registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacao societaria relacionada aos
CRI, ao presente Termo de Securitizacao e aos demais Documentos da Operacao, bem como de
seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora necessarias a realizacao de
Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, na forma da regulamentacao aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratacao de servicos para procedimentos extraordinarios
nao previstos nos Documentos da Operacao e que sejam relacionados aos CRI;

taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimonio Separado;

todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleias Especiais, ordinarias ou
extraordinarias, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de locacao de espaco para
sua realizacao, bem como com a contratacao de servicos extraordinarios para a sua realizacao;

os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissao, venham a ser criados e/ou majorados ou
que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente
sobre os Créditos Imobiliarios;
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(xxvi) perdas, danos, obrigacoes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo
juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, com excecao dos casos que decorrerem
de culpa ou dolo da Securitizadora;

(xxvii) eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, a realizacao dos
Créditos Imobiliarios e a cobranca dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do
Patrimonio Separado, com excecao dos casos que decorrerem de culpa ou dolo da Securitizadora;

(xxviii) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou
contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos
Imobiliarios;

(xxix) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricdes judiciais ocorridos em contas da
Securitizadora, decorrentes de acdes correlacionadas com a Emissao, incluido o provisionamento
financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricdes nas contas atingidas, até
ulterior liberacao dos valores ou éxito de defesa judicial;

(xxx) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizacao; e

(xxxi) na hipotese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacao da Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI ou, ainda, ap6s a Data de Vencimento, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario
dos CRI e/ou os demais prestadores de servicos, continuarem exercendo as suas funcoes, as
despesas, conforme o caso, continuarao sendo devidas pela Devedora.

13.1.1. Os valores referidos na clausula 13.1 acima serao acrescidos dos impostos que incidam sobre a
prestacao desses servicos, tais como (i) ISS; (ii) CSSL; (iii) PIS; (iv) COFINS; (v) IRRF; e (vi) quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao da Emissora, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento.

13.1.2. Caso nao sejam quitados em dia todos os impostos e demais tributos que incidam ou venham a
incidir sobre o Imovel, podera a Emissora fazé-lo, com recursos do Patrimonio Separado, desde que
previamente aprovado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI,
ficando a Devedora obrigada a reembolsa-la das quantias despendidas, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis apds recebimento de notificacdo encaminhada pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI,
sob pena de, sobre tais quantias, incidirem os Encargos Moratodrios. As deliberacoes tomadas pelos
Titulares dos CRI nos termos desta clausula deverao ser aprovadas pelo quérum definido na
clausula 12.10 acima.

13.1.3. Nos termos do Termo de Emissao, a Emissora fica autorizada a deduzir da integralizacao das
Notas Comerciais o0 montante das despesas iniciais (flat) conforme descritas no Anexo VIl a este Termo
de Securitizacao (“Despesas Iniciais”). As demais Despesas serao arcadas pelo Fundo de Despesas.
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13.1.4. Na hipdtese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacao da Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI ou, ainda, apos a Data de Vencimento, a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI, o
Banco Liquidante e/ou o Escriturador dos CRI continuarem exercendo as suas funcoes, as Despesas
previstas na clausula 13.1 acima, conforme o caso, continuarao sendo devidas.

13.1.5. O Custo de Administracao sera custeado pelo Fundo de Despesas ou pelos recursos do Patriménio
Separado e continuara sendo devido, mesmo apos a Data de Vencimento, caso a Emissora ainda esteja
atuando em nome dos Titulares dos CRI, de forma proporcional aos meses de atuacao da Emissora. Caso
os recursos do Fundo de Despesas ou, alternativamente, do Patrimonio Separado nao sejam suficientes
para o pagamento do Custo de Administracdao, os Titulares dos CRI arcarao com o Custo de
Administracao.

13.2. Despesas Extraordinarias: Quaisquer despesas ndo recorrentes nao mencionadas na clausula 13.1
acima e relacionadas a Operacao de Securitizacdo, comprovadamente incorridas pela Emissora serao
arcadas com recursos do Fundo de Despesas (ou diretamente pela Devedora, em caso de insuficiéncia
do Fundo de Despesas), inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e
devidamente comprovadas pela Emissora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcao (“Despesas
Extraordinarias”): (i) registro de documentos, notificacoes, extracao de certidoes em geral,
reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de
servico que venham a ser utilizados para a realizacao dos procedimentos listados neste item (i);
(ii) contratacao de prestadores de servicos nao determinados nos Documentos da Operacao, inclusive
assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou cobranca; e (iii) publicacbes em jornais e
outros meios de comunicacao, locacao de imdvel, contratacao de colaboradores, bem como quaisquer
outras despesas necessarias para realizacao de Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI.

13.2.1. Quaisquer Despesas Extraordinarias com valor isolado superior a um montante a ser
posteriormente acordado entre as Partes ou que, em montante agregado considerando a totalidade das
Despesas Extraordinarias incorridas até o referido momento, sejam superiores ao referido montante,
deverao ser previamente aprovadas pela Devedora.

13.3. Reestruturacao da Operacao de Securitizacao e Despesas: Em qualquer Reestruturacao que

venha a ocorrer ao longo do prazo de duracao dos CRI e que implique na elaboracao de aditamentos aos
Documentos da Operacao e/ou na realizacdo de Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, sera devida,
pela Devedora a Emissora, uma remuneracao adicional por hora de trabalho dos profissionais da Emissora
dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da Data de Emissao pela variacao acumulada do IPCA no
periodo anterior, a ser arcada da forma prevista na clausula 13.1 acima. Tal valor de remuneracao
adicional estara limitado a um valor anual maximo, a ser posteriormente acordado entre as Partes.
Também deverao ser arcados da forma prevista na clausula 13.1 acima todos os custos decorrentes da
formalizacao e constituicao dessas alteracées, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios
razoaveis devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre as Partes, acrescido das despesas
e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da remuneracao prevista nesta clausula ocorrera sem
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prejuizo da remuneracao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacao de servicos
acessorios aqueles prestados pela Emissora.

13.3.1.Para fins deste Termo de Securitizacao, entende-se por “Reestruturacao”, a alteracao de
condicdes relacionadas (i) as condicoes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao,
data de vencimento, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou
covenants operacionais ou financeiros; e (ii) ofertas de resgate, repactuacao, aditamentos aos
Documentos da Operacao e realizacao de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI.

13.4. Reembolso de Despesas: As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas diretamente
pela Emissora, com a devida comprovacédo, por meio de recursos do Patrimonio Separado, e, caso nao
haja recursos no Fundo de Despesas, deverao ser reembolsadas pela Devedora em até 5 (cinco) Dias
Uteis, mediante o aporte de recursos na Conta do Patrimdnio Separado ou mediante a retencdo de
valores depositados na Conta do Patrimonio Separado que devessem ser pagos a Devedora a titulo de
restituicao de preco, observado que, em nenhuma hipotese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar
recursos proprios para o pagamento de Despesas.

13.5. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n° 14.430, caso o Patrimonio Separado
seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na clausula 13.1 acima, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI detidos por cada um deles, mediante aporte
de recursos do Patriménio Separado, sendo certo que a Emissora podera notificar os Titulares dos CRI
para que realizem o aporte de recursos na Conta do Patriménio Separado, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis a contar do recebimento da referida notificacao.

13.5.1. As despesas do Patrimonio Separado serao arcadas pelos Créditos Imobiliarios que remuneram
aos CRI, conforme o presente Termo de Securitizacao.

13.6. Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto na clausula 13.5 acima, sdao de
responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(1) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custodia dos CRI nao compreendidas na
descricao da clausula 13.1 acima;

(i1) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
dos CRI, observada a clausula 13.6.1 abaixo; e

(iii)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nao se
limitando, aqueles mencionados na clausula 14.1 abaixo.

13.6.1. No caso de transferéncia da administracao do Patrimonio Separado para outra entidade que
opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicoes previstas neste Termo de Securitizacao,
0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverao ser, sempre que possivel,
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previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario dos CRI, na proporcao
de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

13.7. Aporte de Recursos: Caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao cumpra com as obrigacdes de
eventuais aportes de recursos na conta do Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos suficientes no Patriménio Separado para
fazer frente a tal obrigacdao, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual Juros

Remuneratorios a que esse Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas
despesas.

13.8. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI
e dos custos do Patrimonio Separado, incluindo o reembolso aos Titulares dos CRI de quaisquer valores
aportados pelos mesmos conforme disposto na clausula 13.6(ii) acima, sobejarem Créditos Imobiliarios,
seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora
a Devedora, conforme sua proporcao sobre os Créditos Imobiliarios a época, sendo que os créditos na
forma de recursos liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) restituidos a
Devedora, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

13.9. A Emissora podera, no periodo de vigéncia dos CRI, promover a substituicdo do Banco Liquidante
e do Escriturador dos CRI sem a necessidade de aprovacao dos Titulares dos CRI, desde que nao acarrete
custo adicional as despesas da Emissao ja contratadas, conforme descrito nas clausulas acima.

14.  TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

14.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos Titulares dos CRI: As regras gerais relativas aos principais
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo
mencionados sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI. Cada Titular dos CRI deve avaliar os impactos
tributarios relativos ao seu investimento nos CRI, nao devendo considerar unicamente as informacoes
contidas abaixo. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a
tributacao a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando em consideracao as
circunstancias especificas de seu investimento.

14.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estao sujeitos
a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas regressivas, de acordo com o
prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a
720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos); e (iv) acima de
720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacao é contado da
data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei
n°® 11.033 e artigo 65 da Lei n°® 8.981).
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Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade
de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacao, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipacao do imposto de renda devido, gerando o
direito a deducao do IRPJ apurado em cada periodo de apuracao (artigo 76, | da Lei n° 8.981 e artigo
70, I da IN RFB n° 1.585). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente (Decreto
n°® 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF.

Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, a
aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); pela CSLL, a aliquota de 20%
(vinte por cento) entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018 ou, no caso de cooperativas
de crédito, a aliquota de 17% (dezessete por cento), e a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de
1° de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 3° da Lei n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das
alteracdes trazidas pela Lei n® 13.169, de 6 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos
estao isentas de imposto de renda (artigo 28, § 10, da Lei n°9.532, de 10 de dezembro de 1997).
Ademais, no caso das instituicoes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estao potencialmente sujeitos a contribuicao ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacao em CRI estao
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso Il,
da Lei n° 11.033. De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da IN RFB
n° 1.585, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI.
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Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja,
o imposto nao é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n° 8.981. A retencao do
imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
declarem sua condicado a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n° 8.981, com a redacao dada
pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995.

14.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no
pais de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n° 4.373, os rendimentos auferidos estao
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecdo é feita para o caso de
investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacao favorecida, assim
entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por
cento) ou cuja legislacdo nao permita o acesso a informacoes relativas a composicao societaria de
pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a nédo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas
“Jurisdicao de Tributacao Favorecida” (“JTF”) as jurisdicoes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa
da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI, por sua vez, sao isentos de tributacao, inclusive no caso de investidores residentes
em JTF.

14.1.3. IOF
14.1.3.1. |OF /Cambio

Regra geral, as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes previstas na Resolucao CMN
4.373, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacoes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estao sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota
zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a operacdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteracao.

14.1.3.2. IOF /Titulos

As operacdes com CRI estao sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente
a operacoes ocorridas apds este eventual aumento.
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15. PUBLICIDADE

15.1. Publicidade: Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
dos CRI, tais como edital de convocacao de Assembleias Especiais, comunicados de resgate,
amortizacao, notificacdes aos devedores e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.leveragesec.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do § 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV, “b”, do artigo
46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e da Lei n° 14.430, devendo a Securitizadora
avisar ao Agente Fiduciario dos CRI, na mesma data da sua ocorréncia. As publicacdes acima serao
realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial, ndao havendo quoérum em primeira
convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

15.2. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital (nico, no caso
de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstracées financeiras,
de forma que o edital da segunda convocacao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da
primeira convocacao, nos termos do artigo 26, §1° Resolucao CVM 60.

15.3. As demais informacoes periddicas ordinarias da Emissao, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
dos CRI serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema
de envio de informacodes periddicas e eventuais da CVM.

16. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

16.1. Registro do Termo de Securitizacao: O presente Termo de Securitizacdo e seus eventuais
aditamentos serao registrados na B3, nos termos do § 1° do artigo 26 da Lei n°® 14.430.

17. NOTIFICAGOES

17.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI serao
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a
Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo
de Securitizacao.

(i) Para a Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n°® 1.912, 13° andar, sala 132, Bela Vista

CEP 01310-924, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Leandro Issaka

Telefone: +55 (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br / obrigacoes@leveragesec.com.br
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(i) Para o Agente Fiducidrio dos CRI

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar, Pinheiros

CEP 05.425-000, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Ana Eugénia de Jesus Souza

Telefone: +55 (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacao) /
vxinforma@vortx.com.br (para acesso ao Sistema e/ou cumprimento de obrigacdes)

17.2. Consideracao das Comunicacfes: As comunicacdes serao consideradas entregues quando
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT,
nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicacoes feitas por correio eletronico
serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através
de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanca de qualquer dos
enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario dos CRI caso
tenham seus enderecos alterados.

17.3. Com a excecao das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo,
mas sem se limitar, as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obrigacées pactuadas neste Termo
de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao referentes ao envio de documentos e
informacoes periodicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da plataforma digital “VX
Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, € necessario acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

18. FATORES DE RISCO

18.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Para todos os fins desta clausula, sao incorporados a este
Termo de Securitizacao todos os fatores de risco relacionados: (i) a Devedora; (ii) ao controlador, direto
ou indireto, ou ao grupo de controle da Devedora; (iii) as controladas e coligadas da Devedora; (iv) aos
setores da economia nos quais a Devedora atua; e (v) a regulacao dos setores em que a Devedora atua.
Adicionalmente, estao descritos a seguir os riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos
CRI e a estrutura juridica da presente Emissao:

18.2. A deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a capacidade da
Emissora de honrar suas obrigacbées decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados nos Créditos
Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizacao, no qual
foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado
constituido em favor dos Titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacao da Emissora.

81

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XCBQ6-MLFRP-MRDS6-JSUFX.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



Agente Fiduciario

18.3.

18.4.

18.5.

ANBIMA “\ ANBIMA /“\ ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao
econdmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio
Separado de honrar suas obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras
fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacao podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de Juros Remuneratoérios e
Amortizacées Programadas, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, incluindo a
excussao das Garantias, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora
nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos
aos Titulares dos CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa
liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos
CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Os Titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento
nos CRI até a Data de Vencimento.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n° 2.158-35, ainda em vigor,
em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nGo produzem efeitos com relacéo
aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e

aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separac@o ou afetac@o”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes poderao
ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo economico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdomico existentes em tais casos. Caso
isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma
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privilegiada, sobre o produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apo6s o pagamento daqueles credores.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de titulos
representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao e securitizacao
de créditos imobiliarios através da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos

patrimonios sao administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e/ou pelos Avalistas podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada
insolvente, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumir a custodia e administracao dos Créditos
Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em
Assembleia Especial, os Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacées da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao
de patrimonio.

Manutencdo do Registro de Companhia Securitizadora: A atuacao da Emissora como companhia
securitizadora depende da manutencao de seu registro junto a CVM, bem como depende das
respectivas autorizacbes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVYM em
relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacao podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim, as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive,
a presente Emissao.

Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente
para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que

a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nao se pode assegurar que
havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar e, caso haja, as condicoes desta
captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

18.10. A Importédncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da

Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado podem ter efeitos
adversos relevantes sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual
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perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a capacidade da Emissora de geracao de resultado.

Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigacoes
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacao em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais

brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse podera
haver perdas por parte dos Titulares dos CRI, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e
recursos necessarios para fazer valer as disposicoes contidas nos Documentos da Operacao.

Risco de Estrutura: A presente Emissdao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e
pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico
e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através
de contratos publicos ou privados, tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange as operacoes de certificados de recebiveis imobiliarios, podera haver perdas por
parte dos Titulares dos CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacao sUbita da taxa de juros pode reduzir a
demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos
que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apoés a
elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacao ou majoracao
de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar
sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos
recolhimentos, ainda que relativos a operacoes ja efetuadas.

Alteracées na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracées no regime
fiscal que afetam os participantes do setor de securitizacao, a Emissora e seus clientes. Essas
alteracdes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos

temporarios, cuja arrecadacao é associada a determinados propdsitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos
de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus
precos e o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacdes assumidas junto aos Titulares dos CRI
se ocorrerem alteracoes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

Risco em Funcdo do Rito de Registro Automdtico: A Oferta, registrada automaticamente na CVM
nos termos da Resolucao CVM 160, ndo tem o seu registro sujeito a analise prévia da CVM, de
forma que as informacdes prestadas pela Emissora, inclusive na qualidade de distribuidora dos
CRI, ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal.
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Risco de Amortizacdo Extraordindria e Resgate dos CRI: Os CRI poderao estar sujeitos, na forma
definida neste Termo de Securitizacao, aos eventos de Amortizacao Extraordinaria dos CRIl e de
Resgate Antecipado dos CRI. A efetivacao destes eventos podera resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como Juros
Remuneratorios.

Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimbnio Separado: Considerando
que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei
n° 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao,
tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI detidos por cada
um deles, mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da clausula 13.5
acima.

Risco de auséncia de quérum para deliberacdo em Assembleia Especial: Determinadas
deliberacées no ambito da Assembleia Especial necessitam de quorum qualificado para serem
aprovadas. O respectivo quérum qualificado pode nao ser atingido e, portanto, a deliberacao
pode nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na
presente Emissao limitou-se, exclusivamente, a identificar eventuais contingéncias relacionadas
ao Imdvel, a Devedora e aos Avalistas, assim como eventuais riscos envolvidos na constituicao
das Garantias, nao tendo sido analisados contratos financeiros e instrumentos de divida da
Devedora a fim de verificar sua capacidade de pagamento em caso de execucao das Garantias
por ela prestadas. A nao realizacao de auditoria juridica completa, incluindo outros aspectos
fora do escopo acima descrito, nao confere a seguranca desejada com relacao a total auséncia
de contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios e/ou o imével objeto da operacao,
podendo, eventualmente, ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

Risco referente a ndo apresentacdo de certidées no dmbito da auditoria realizada: A auditoria
juridica foi realizada com escopo limitado, conforme descrito no item 18.20 acima e, uma vez
que nao foi realizada auditoria juridica mais abrangente e que (i) determinados documentos e
esclarecimentos solicitados nao foram apresentados; e (ii) determinadas certidoes e documentos

apresentados no contexto da auditoria juridica nao foram reemitidos, de modo que tais certidoes
e documentos ja se encontravam vencidos na data de celebracao dos Documentos da Operacao,
nao se pode afastar a possibilidade de identificacdo de fatos que poderiam causar prejuizos a
Emissao e/ou as Garantias e, por consequéncia, aos Titulares dos CRI.

Risco de Insuficiéncia da Alienacdo Fiducidria de Imdvel: Possiveis variacdes no mercado
imobiliario poderao, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imével objeto da Alienacao
Fiduciaria de Imovel, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissao. As
variacoes de preco no mercado imobiliario estao vinculadas predominantemente, mas nao
exclusivamente, a relacao entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a
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respectiva depreciacao, obsolescéncia e adequacao para outras atividades diferentes daquelas
exercidas pelos respectivos proprietarios.

Risco de ndo constituicGo das Garantias: Na presente data, as Garantias nao se encontram
devidamente constituidas e exequiveis, na medida em que os respectivos contratos e seus
documentos acessorios nao foram registrados nos cartorios competentes e/ou na junta comercial
competente, conforme o caso. Os prazos para obtencao dos referidos registros encontram-se

especificados nos respectivos Instrumentos de Garantias e no Termo de Emissao, conforme o
caso. Dessa forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias e de
orgaos publicos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao das Garantias.
Assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida constituicao e consequente excussao
das Garantias caso as condicdes acima nao sejam implementadas.

Risco de Insuficiéncia do Aval: Nao foi realizada, no ambito da auditoria juridica realizada na
presente Emissdo, analise patrimonial dos Avalistas, de modo que nao é possivel garantir que
possuirao patrimonio suficiente para fazer frente as obrigacées assumidas em caso de execucao
do Aval.

Risco de Insuficiéncia da Alienacdo Fiducidria de Quotas: Em caso de inadimplemento dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora, a Emissora podera ter de prosseguir com a execucao da
Alienacao Fiduciaria de Quotas. Nao ha como assegurar que a Alienacao Fiduciaria de Quotas,
quando executada, sera suficiente para recuperar o valor necessario para amortizar
integralmente os CRI. Caso os valores obtidos com a excussao nao sejam suficientes para quitar
as Obrigacoes Garantidas, os Titulares de CRI poderao ser afetados adversamente e nao receber
os valores integrais devidos a titulo dos CRI.

Risco de Insuficiéncia da Cessdo Fiducidria: Em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios
pela Devedora, a Emissora podera ter de prosseguir com a execucao da Cessao Fiduciaria. Nao
ha como assegurar que a Cessao Fiduciaria, quando executada, sera suficiente para recuperar o
valor necessario para amortizar integralmente os CRI. Caso os valores obtidos com a excussao
nao sejam suficientes para quitar as Obrigacées Garantidas, os Titulares de CRI poderao ser
afetados adversamente e nao receber os valores integrais devidos a titulo dos CRI.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulares
dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patrimonio
Separado. Assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a
necessidade de participacao de terceiros, como Escriturador dos CRI, Banco Liquidante e a B3.
Dessa forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares
dos CRI acarretara em prejuizos para os Titulares dos CRI, sendo que estes prejuizos serdao de
exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora, por conta e ordem do
Patrimonio Separado, conforme vier a ser deliberado em Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais ou judiciais cabiveis para reaver os recursos nao
pagos por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais a que nao der causa.
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Risco de concentracdo e efeitos adversos nos Juros Remuneratdrios e Amortizacdo Programada:
Os Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito dos Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, esta concentrado na Devedora, sendo que todos
os fatores de risco de crédito aplicaveis a Devedora, ao seu setor de atuacao e ao contexto macro
e microecondmico em que a Devedora esta inserida sao potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o

pagamento da Amortizacao Programa e dos Juros Remuneratoérios, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Uma vez que os pagamentos os Juros Remuneratoérios e Amortizacao Programada dependem do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos em razao das Notas
Comerciais, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade
de adimplemento da Devedora na medida em que afete suas atividades, operacdes e situacao
economico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao
afetar o fluxo de pagamentos os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.
Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucao das Garantias, podem nao ser suficientes
para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Obrigacdes Garantidas. Portanto,
a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Risco de os pagamentos das Despesas serem arcados pelos Titulares de CRI: As Despesas da
Operacao de Securitizacao serao arcadas pela Emissora, mediante utilizacao de recursos do
Fundo de Despesas. Em nenhuma hipo6tese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos
proprios para o pagamento de Despesas.

Caso a Devedora nao efetue o pagamento das Despesas, tais despesas deverao ser arcadas pelo
Patrimonio Separado e, caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes, os
Titulares dos CRI poderao ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar referidas
as Despesas, o que pode gerar gastos nao previstos e prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.
Em ultima instancia, as Despesas que eventualmente nao tenham sido saldadas serao pagas
preferencialmente dos pagamentos devidos aos Titulares de CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Risco relacionado a ndo realizacdo de auditoria dos Direitos Creditdrios: Os Direitos Creditorios
nao serao objeto de auditoria financeira e juridica. Deste modo, ha risco de que os instrumentos
que originarem os Direitos Creditorios tenham sido e/ou sejam, conforme o caso, formalizados
de forma adversa, podendo conter imprecisoes e/ou vicios financeiros e juridicos, conforme o
caso, 0 que pode impactar negativamente a seguranca do recebimento do fluxo financeiro dos
Direitos Creditorios da forma esperada pelos Titulares dos CRI.

Riscos relacionados a alteracao na legislacao ou na interpretacao das normas aplicaveis aos CRI
e/ou aos Créditos Imobilidrios: Caso os orgdos reguladores respectivos entendam e/ou
interpretem que a Emissao nao atende aos preceitos legais e regulatorios, bem como apontem
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exigéncias que ocasionem a suspensao da Oferta, se nao sanados no prazo de suspensao,
ocasionando a revogacao da Emissao de forma definitiva.

Em 22 de maio de 2025, o CMN publicou a Resolucao CMN n° 5.212, que alterou a Resolucao CMN
n°® 5.118, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissao de certificados de
recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer
a partir da data de sua publicacao, gerando impacto imediato ao setor de securitizacao do
mercado de capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor emissao destes titulos
e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razao,
os Titulares dos CRI poderao enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado
secundario ou até mesmo podem nao conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a
sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dinamica do mercado
de CRI. Nao é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual sera
dimensao do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, nao é possivel
garantir que nao serao publicadas, durante a vigéncia dos CRI, novas resolucées do CMN, da CVYM
ou de qualquer outro o6rgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de
impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

Risco da ndo comprovacGo da Destinacdo dos Recursos. Com base em precedentes analisados
pelo Colegiado da CVM ao longo do tempo, passou a ser possivel a emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios lastreados em créditos considerados imobiliarios devido a destinacao dos
recursos oriundos da emissao de tais titulos. A Devedora se obrigou a comprovar a Destinacao de
Recursos para fins de enquadramento do crédito durante a vigéncia da Emissao até a Data de
Vencimento. Caso a nao haja a efetiva comprovacao da Destinacao de Recursos até a Data de
Vencimento, podera ser interpretado a nao caracterizacao total do lastro conforme exigido, o
que podera impactar diretamente a Emissao e os interesses dos Titulares dos CRI.

Risco de Performance do Empreendimento Casa Uvva. O Empreendimento Casa Uvva encontra-
se em fase de construcao, sendo que, em caso de paralisacao, interrupcao, atraso ou nao
conclusao das obras, a Devedora podera nao ter capacidade de adimplir com as obrigacoes
pecuniarias decorrentes dos Créditos Imobiliarios, o que podera impactar adversamente o
adimplemento das obrigacdes pecuniarias atinentes aos CRI.

Restricdo a negociacdo. Os CRI serao distribuidos para Investidores Profissionais e nao poderao
ser revendidos para Investidores Qualificados e para o publico investidor em geral, tendo em
vista que os CRI possuem Avalistas com exposicao superior a 20% (vinte por cento) do valor total
da Emissao, nos termos do artigo 43-A, § 2°, inciso Il, da Resolucao CVM 60 e, ainda, dado que a
Oferta nao conta com classificacao de risco nos termos do artigo 33, § 10°, da Resolucao CVM
60. Nesse sentido, cada Investidor Profissional devera considerar essa restricao de negociacao
dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisoes de investimento.

Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucées, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteracao na politica econdmica, decisoes judiciais etc.
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19. DISPOSICOES FINAIS

19.1. Nao se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou aos Titulares dos CRI em razao de
qualquer inadimplemento das obrigacoes da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios
ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituira novacao ou modificacdao de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

19.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, bem como seus sucessores.

19.3. O presente Termo de Securitizacao e suas disposicées apenas serao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente
Fiduciario dos CRI, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima,
atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

19.4. Por forca da vinculacao do presente Termo de Securitizacao aos Documentos da Operacao, fica
desde ja estabelecido que a Emissora devera manifestar-se conforme orientacao deliberada pelos
Titulares dos CRI, apds a realizacao de uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, nos termos deste
Termo de Securitizacao.

19.5. A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizacao constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do
Codigo de Processo Civil.

19.6. Se uma ou mais disposicoes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes aqui
contidas nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

19.7. 0 Agente Fiduciario dos CRI responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas funcées, conforme decisao transitada em julgado, da qual nao
caiba mais recursos.

19.8. Formador de Mercado. Para fins do Codigo ANBIMA, nao foi contratado prestador de servico para
o exercicio da funcao de formador de mercado no ambito da Oferta.

19.9. As Partes concordam que, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, este Termo de
Securitizacao, bem como seus eventuais aditamentos, serdo firmados de maneira digital por todos os
seus signatarios, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padroes ICP-
BRASIL. Para este fim, serao utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio de sistemas de certificacao capazes de validar a
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Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia)
do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem
como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de
obrigacoes previstas neste Termo de Securitizacao.

19.9.1. Ainda, independentemente da data de conclusao do processo de assinatura eletrénica por todos
os seus signatarios, as Partes reconhecem este Termo de Securitizacdao como legal, valido, eficaz,
vinculante e exequivel, assim como todos os termos, condicdes e obrigacdes nele previstos, de modo
que ficam ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas Partes no ambito deste
Termo de Securitizacao, bem como os demais efeitos produzidos por este Termo de Securitizacao desde
a data indicada ao final deste Termo de Securitizacao.

20. FORO

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI elegem o foro da comarca de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente
deste Termo de Securitizacao, com rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

20.2. Execucao Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI poderao, a seu critério exclusivo,
requerer a execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536,
806, 815 e 501 do Codigo de Processo Civil.

Sao Paulo - SP, 13 de agosto de 2025.
(as assinaturas constam da pdgina seguinte)

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas
(Pdgina de assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1°¢
(Primeira) e 29 (Segunda) Séries da 41¢ (Quadragésima Primeira) Emissdo da Leverage Companhia
Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela SPE Casa Uvva Residencial Ltda.”,

celebrado entre a Leverage Companhia Securitizadora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda.)

Na qualidade de Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50
E-mail: henrique@leveragesec.com.br E-mail: lucas@leveragesec.com.br

Na qualidade de Agente Fiducidrio dos CRI:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: José Eduardo Gamboa Junqueira Nome: Juliana Maria de Medeiros

CPF: 423.085.298-30 CPF: 469.893.308-05

E-mail: jej@vortx.com.br E-mail: jmm@vortx.com.br
Testemunhas

Nome: Catharina Costa Mendes Fernandes Nome: Danielle Pereira Bernardo Sibinel

CPF: 122.469.547-03 CPF: 362.854.078-00

E-mail: catharina@leveragesec.com.br E-mail: danielle@leveragesec.com.br

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO | AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12

(PRIMEIRA) E 22 (SEGUNDA) SERIES DA 41* (QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA LEVERAGE

COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE CASA
UVVA RESIDENCIAL LTDA.”

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios
- Cédula de Crédito Imobiliario -

CCl 1

LOCAL E DATA DE EMISSAO: S&o Paulo - SP, 13 de agosto de 2025.
N°: 1 Série: Unica Tipo: Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, n® 1.912, 13° andar, sala 132, Bela Vista

CEP | 01.310-924 CIDADE Sao Paulo |UF [ sP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP \ 05.425-000 CIDADE Sao Paulo \ UF \ SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SPE CASA UVVA RESIDENCIAL LTDA.

CNPJ: 37.157.006/0001-87

ENDERECO: Rodovia GO-020, Km 17, s/n°, Zona Rural

CEP \ 75.240-000 CIDADE | Bela Vista de Goias \ UF | GO

4. TITULO
As 25.600 (vinte e cinco mil e seiscentas) notas comerciais, da 1* (primeira) série, com garantias reais

e fidejussorias, da 12 (primeira) emissao da Devedora (“Notas Comerciais”), emitidas nos termos do

“Termo da 1 (Primeira) EmissGo de Notas Comerciais, em 2 (duas) Séries, com Garantias Reais e
Fidejussdrias, para Colocacdo Privada, da SPE Casa Uvva Residencial Ltda.” (“Termo de Emissao”),
celebrado em 13 de agosto de 2025 entre a Devedora e a Emissora, com a interveniéncia e anuéncia
dos Avalistas (conforme definido no Termo de Emissao).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
RS 25.600.000,00 (vinte e cinco milhdes e seiscentos mil reais)
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6. IMOVEL LASTRO

0 imdvel objeto da matricula n° 26.312 do Cartorio de Registros de Bela Vista de Goias - GO, localizado
na cidade de Bela Vista de Goias, estado de Goias, na Avenida Padre Pelagio, s/n°, Zona Rural,

CEP 75240-000 (“Imovel”).

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao:

13 de agosto de 2025.

Prazo Total:

3.662 (trés mil seiscentos e sessenta e dois) dias contados da
Data de Emissao.

Valor Nominal Unitario:

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total:

RS 25.600.000,00 (vinte e cinco milhdes e seiscentos mil
reais), na Data de Emissao.

Atualizacao Monetaria:

0 Valor Nominal Unitario ou o seu saldo, conforme o caso, sera
atualizado monetaria e mensalmente, a cada Periodo de
Capitalizacao (conforme definido no Termo de Emissao), pela
variacao mensal positiva do IPCA, de forma exponencial,
calculada pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis (em cada Data de Pagamento das Notas Comerciais,
conforme definida abaixo), desde a Data de Integralizacao das
Notas Comerciais (inclusive), ou a Data de Pagamento das
Notas Comerciais imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a proxima Data de Pagamento das Notas
Comerciais (exclusive) (“Valor Nominal Unitario Atualizado”),
de acordo com a féormula constante da clausula 5.3 do Termo
de Emissao.

Juros Remuneratorios:

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o seu saldo,
conforme o caso, incidirao juros remuneratorios prefixados ao
ano, com base em ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, a cada Periodo de
Capitalizacdo, equivalentes a taxa de 11,40% (onze inteiros e
quarenta centésimos por cento) ao ano (“Juros
Remuneratoérios da 1* Série”). O calculo dos Juros
Remuneratorios da 12 Série devera observar a formula prevista
na clausula 5.4 do Termo de Emissao.

Data de Vencimento Final:

23 de agosto de 2035.

Encargos Moratorios:

Sem prejuizo do disposto na clausula 9* do Termo de Emissao,
ocorrendo atraso imputavel a Devedora no pagamento de
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qualquer quantia devida a Emissora, o valor em atraso ficara
sujeito, independentemente de aviso, interpelacao ou
notificacao judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratéria
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de
2% (dois por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (ii) juros
de mora calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago;
além das despesas comprovadamente incorridas para cobranca
(“Encargos Moratérios”). Ocorrendo impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI,

os débitos em atraso vencidos e nao pagos ficarao sujeitos aos
Encargos Moratorios, os quais serao pagos pela Emissora da
seguinte forma: (a) mediante o repasse dos Encargos
Moratorios pagos pela Devedora ou com recursos integrantes
do Patriménio Separado, em caso de atraso no pagamento pela
Devedora; ou (b) com recursos de seu patrimoénio proprio,
exclusivamente na hipétese de atraso no pagamento de
qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento
tempestivo pela Devedora, ndao sanado em até 2 (dois) Dias
Uteis a contar da data do inadimplemento. A Emissora nao
podera ser responsabilizada se tal inadimplemento decorrer de
indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de
quaisquer terceiros envolvidos em atividades operacionais de
liquidacao e pagamento dos CRI, caso fortuito ou forca maior.

Amortizacao do Valor Nominal

Unitario:

O saldo devedor das Notas Comerciais da 12 Série sera pago
conforme tabela constante do Anexo | ao Termo de Emissao,
conforme replicado no Anexo Il abaixo.

Periodicidade de Pagamentos
Juros Remuneratorios:

dos

Os Juros Remuneratérios da 12 Série serdao pagos conforme
cronograma previsto no Anexo | ao Termo de Emissao,
conforme replicado no Anexo Il abaixo.

Local de Pagamento:

Sao Paulo - SP, na forma descrita no Termo de Emissao.

Garantias:

Esta CCl é emitida sem garantia real. As Notas Comerciais, por
sua vez, contarao com a garantia do Aval (conforme definido
no Termo de Emissao), da Alienacdo Fiduciaria de Imovel
(conforme definido no Termo de Emissao), da Alienacao
Fiduciaria de Quotas (conforme definido no Termo de Emissao)
e da Cessdao Fiduciaria (conforme definido no Termo de
Emissao), conforme previstas no Termo de Emissao e nos
demais Documentos da Operacao. Garantem as Obrigacoes
Garantidas, ainda, o Fundo de Despesas, o Fundo de Juros e o
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CCl 2
LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 13 de agosto de 2025.
N°: 2 Série: Unica Tipo: Integral
1. EMISSORA
RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ: 48.415.978/0001-40
ENDERECO: Avenida Paulista, n® 1.912, 13° andar, sala 132, Bela Vista
CEP | 01.310-924 CIDADE Sao Paulo \ UF | SP
2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88
ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
CEP | 05.425-000 CIDADE Sao Paulo | UF \ sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: SPE CASA UVVA RESIDENCIAL LTDA.
CNPJ: 37.157.006/0001-87
ENDERECO: Rodovia GO-020, Km 17, s/n°, Zona Rural
CEP \ 75.240-000 CIDADE Bela Vista de Goias \ UF \ GO

4. TITULO

As 6.400 (seis mil e quatrocentas) notas comerciais, da 2* (segunda) série, com garantias reais e
fidejussorias, da 12 (primeira) emissao da Devedora (“Notas Comerciais”), emitidas nos termos do
“Termo da 1% (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em 2 (duas) Séries, com Garantias Reais e
Fidejussdrias, para Colocacdo Privada, da SPE Casa Uvva Residencial Ltda.” (“Termo de Emissao”),
celebrado em 13 de agosto de 2025entre a Devedora e a Emissora, com a interveniéncia e anuéncia
dos Avalistas.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

RS 6.400.000,00 (seis milhdes e quatrocentos mil reais)

6. IMOVEL LASTRO

0 imdvel objeto da matricula n® 26.312 do Cartoério de Registros de Bela Vista de Goias - GO, localizado
na cidade de Bela Vista de Goias, estado de Goias, na Avenida Padre Pelagio, s/n°, Zona Rural,
CEP 75240-000 (“Imdvel”).

7. CONDIGOES DE EMISSAO:

Data de Emissao: 13 de agosto de 2025.
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Prazo Total:

4.394 (quatro mil trezentos e noventa e quatro) dias contados
da Data de Emissao.

Valor Nominal Unitario:

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total:

RS 6.400.000,00 (seis milhdes e quatrocentos mil reais), na
Data de Emissao.

Atualizacao Monetaria:

0 Valor Nominal Unitario ou o seu saldo, conforme o caso, sera
atualizado monetaria e mensalmente, a cada Periodo de
Capitalizacao (conforme definido no Termo de Emissao), pela
variacao mensal positiva do IPCA, de forma exponencial,
calculada pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis (em cada Data de Pagamento das Notas Comerciais,
conforme definida abaixo), desde a Data de Integralizacao das
Notas Comerciais (inclusive), ou a Data de Pagamento das
Notas Comerciais imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a proxima Data de Pagamento das Notas
Comerciais (exclusive) (“Valor Nominal Unitario Atualizado”),
de acordo com a férmula constante da clausula 5.3 do Termo
de Emissao.

Juros Remuneratoérios:

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o seu saldo,
conforme o caso, incidirao juros remuneratorios prefixados ao
ano, com base em ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, a cada Periodo de
Capitalizacao, equivalentes a taxa de 20,65% (vinte inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano (“Juros
Remuneratorios da 2* Série”). O calculo dos Juros
Remuneratorios da 2° Série devera observar a formula prevista
na clausula 5.4 do Termo de Emissao.

Data de Vencimento Final:

24 de agosto de 2037.

Encargos Moratorios:

Sem prejuizo do disposto na clausula 9° do Termo de Emissao,
ocorrendo atraso imputavel a Devedora no pagamento de
qualquer quantia devida a Emissora, o valor em atraso ficara
sujeito, independentemente de aviso, interpelacao ou
notificacao judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratéria
convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de
2% (dois por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (ii) juros
de mora calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e ndo pago;
além das despesas comprovadamente incorridas para cobranca
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(“Encargos Moratorios”). Ocorrendo impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI,
os débitos em atraso vencidos e nao pagos ficarao sujeitos aos
Encargos Moratorios, os quais serao pagos pela Emissora da
seguinte forma: (a) mediante o repasse dos Encargos
Moratorios pagos pela Devedora ou com recursos integrantes
do Patrimonio Separado, em caso de atraso no pagamento pela
Devedora; ou (b) com recursos de seu patrimonio préprio,
exclusivamente na hipdtese de atraso no pagamento de
qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento
tempestivo pela Devedora, nao sanado em até 2 (dois) Dias
Uteis a contar da data do inadimplemento. A Emissora nao
podera ser responsabilizada se tal inadimplemento decorrer de
indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de
quaisquer terceiros envolvidos em atividades operacionais de
liqguidacao e pagamento dos CRI, caso fortuito ou forca maior.

Amortizacdo do Valor Nominal|O saldo devedor das Notas Comerciais da 2* Série sera pago
Unitario: conforme tabela constante do Anexo | ao Termo de Emissao,
conforme replicado no Anexo Il abaixo.

Periodicidade de Pagamentos dos|Os Juros Remuneratoérios da 2* Série serao pagos conforme
Juros Remuneratorios: cronograma previsto no Anexo | ao Termo de Emissao,
conforme replicado no Anexo Il abaixo.

Local de Pagamento: Sao Paulo - SP, na forma descrita no Termo de Emissao.

Garantias: Esta CCl é emitida sem garantia real. As Notas Comerciais, por
sua vez, contarao com a garantia do Aval (conforme definido
no Termo de Emissao), da Alienacdo Fiduciaria de Imovel
(conforme definido no Termo de Emissao), da Alienacao
Fiduciaria de Quotas (conforme definido no Termo de Emissao)
e da Cessao Fiduciaria (conforme definido no Termo de
Emissao), conforme previstas no Termo de Emissao e nos
demais Documentos da Operacao. Garantem as Obrigacdes
Garantidas, ainda, o Fundo de Despesas, o Fundo de Juros e o
Fundo de Obras, conforme disposicdes constantes do Termo de
Emissao.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO Il AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12
(PRIMEIRA) E 2* (SEGUNDA) SERIES DA 412 (QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE CASA
UVVA RESIDENCIAL LTDA.”

Cronograma de Pagamento dos CRI

CRI - 12 Série

# Datas de Pagamento Juros| Incorpora Amortizacao

1 25/09/2025 Sim Nao Sim 0,3300%
2 27/10/2025 Sim Nao Sim 0,3300%
3 26/11/2025 Sim Nao Sim 0,3300%
4 26/12/2025 Sim Nao Sim 0,3300%
5 27/01/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
6 25/02/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
7 25/03/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
8 27/04/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
9 27/05/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
10 25/06/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
11 27/07/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
12 26/08/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
13 25/09/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
14 27/10/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
15 25/11/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
16 28/12/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
17 27/01/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
18 25/02/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
19 25/03/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
20 27/04/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
21 26/05/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
22 25/06/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
23 27/07/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
24 25/08/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
25 27/09/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
26 27/10/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
27 25/11/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
28 27/12/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
29 26/01/2028 Sim Nao Sim 0,3300%
30 25/02/2028 Sim Nao Sim 0,3300%
31 27/03/2028 Sim Nao Sim 0,3300%
32 26/04/2028 Sim Nao Sim 0,3300%
33 25/05/2028 Sim Nao Sim 0,3300%
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CRI - 12 Série 2

- #  Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacdo §
34 27/06/2028 Sim Nao Sim 0,3300% %
35 26/07/2028 Sim Nao Sim 0,3300% i
36 25/08/2028 Sim Nao Sim 0,3300% z
37 27/09/2028 Sim Nao Sim 0,3300% g
38 25/10/2028 Sim Nao Sim 0,3300% 2
39 27/11/2028 Sim Nao Sim 0,3300% ¥§
40 28/12/2028 Sim Nao Sim 0,3300% 3
41 25/01/2029 Sim Nao Sim 0,3300% §
42 27/02/2029 Sim N&o Sim 0,3300% 2
43 27/03/2029 Sim Nao Sim 0,3300% §
44 25/04/2029 Sim Nao Sim 0,3300% £
45 25/05/2029 Sim Nao Sim 0,3300% g
46 27/06/2029 Sim Nao Sim 0,3300% s
47 25/07/2029 Sim Nao Sim 0,3300% §
48 27/08/2029 Sim Nao Sim 0,3300% §
49 26/09/2029 Sim Nao Sim 0,3300% £
50 25/10/2029 Sim Nao Sim 0,3300% @
51 27/11/2029 Sim Nao Sim 0,3300% 2
52 27/12/2029 Sim Nao Sim 0,3300% 2
53 25/01/2030 Sim Nao Sim 0,3300% 2
54 27/02/2030 Sim Nao Sim 0,3300% §
55 27/03/2030 Sim Nao Sim 0,3300% §
56 25/04/2030 Sim Nao Sim 0,3300% E’
57 27/05/2030 Sim Nao Sim 0,3300% g
58 26/06/2030 Sim Nao Sim 0,3300% S
59 25/07/2030 Sim Nao Sim 0,3300% 3
60 27/08/2030 Sim Nao Sim 0,3300% §
61 25/09/2030 Sim Nao Sim 0,3300% §
62 25/10/2030 Sim Nao Sim 0,3300% g
63 27/11/2030 Sim Nao Sim 0,3300% E
64 26/12/2030 Sim Nao Sim 0,3300% E
65 27/01/2031 Sim Nao Sim 0,3300% =
66 28/02/2031 Sim Nao Sim 0,3300% E
67 26/03/2031 Sim Nao Sim 0,3300% £
68 25/04/2031 Sim Nao Sim 0,3300% <
69 27/05/2031 Sim Nao Sim 0,3300% S
70 25/06/2031 Sim Nao Sim 0,3300% %
71 25/07/2031 Sim Nao Sim 0,3300% s
72 27/08/2031 Sim Nao Sim 0,3300% g
73 25/09/2031 Sim Nao Sim 0,3300% §
74 27/10/2031 Sim Nao Sim 0,3300% o.
bt
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12.08.2025
E

CRI - 1° Série 2

- #  Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacdo i §
75 26/11/2031 Sim N&o Sim 0,3300% %
76 26/12/2031 Sim N&o Sim 0,3300% £
77 27/01/2032 Sim N&o Sim 0,3300% z
78 25/02/2032 Sim N&o Sim 0,3300% §
79 25/03/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 2
80 27/04/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 3
81 26/05/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 3
82 25/06/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 5
83 27/07/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 2
84 25/08/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 3
85 27/09/2032 Sim N&o Sim 0,3300% £
86 27/10/2032 Sim Nao Sim 0,3300% g
87 25/11/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 3
88 27/12/2032 Sim N&o Sim 0,3300% §
89 26/01/2033 Sim N&o Sim 0,3300% 3
90 25/02/2033 Sim N&o Sim 0,3300% £
91 25/03/2033 Sim N&o Sim 0,3300% 2
92 27/04/2033 Sim N&o Sim 0,3300% z
93 25/05/2033 Sim N&o Sim 0,3300% 2
94 27/06/2033 Sim N&o Sim 0,3300% 3
95 27/07/2033 Sim N&o Sim 0,3300% §
96 25/08/2033 Sim N&o Sim 0,3300% o
97 27/09/2033 Sim N&o Sim 0,3300% E’
98 26/10/2033 Sim N&o Sim 0,3300% g
99 25/11/2033 Sim N&o Sim 0,3300% 3
100 27/12/2033 Sim N&o Sim 0,3300% B
101 25/01/2034 Sim | Nao Sim 0,3300% :
102 27/02/2034 Sim N&o Sim 0,3300% £
103 27/03/2034 Sim N&o Sim 0,3300% 2
104 26/04/2034 Sim N&o Sim 0,3300% E
105 25/05/2034 Sim N&o Sim 0,3300% E
106 27/06/2034 Sim N&o Sim 0,3300% 5
107 26/07/2034 Sim N&o Sim 0,3300% E
108 25/08/2034 Sim N&o Sim 0,3300% £
109 27/09/2034 Sim N&o Sim 0,3300% <
110 25/10/2034 Sim Nao Sim 0,3300% S
111 27/11/2034 Sim N&o Sim 0,3300% %
112 28/12/2034 Sim N&o Sim 0,3300% a
113 25/01/2035 Sim Nao Sim 0,3300% g
114 27/02/2035 Sim N&o Sim 0,3300% §
115 28/03/2035 Sim N&o Sim 0,3300% o
B

%
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CRI - 12 Série

- #  Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacdo

116 25/04/2035 Sim Nao Sim 0,3300%
117 28/05/2035 Sim Nao Sim 0,3300%
118 27/06/2035 Sim Nao Sim 0,3300%
119 25/07/2035 Sim Nao Sim 0,3300%
120 27/08/2035 Sim Nao Sim 100,0000%

CRI - 22 Série

#  Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacdo
1 25/09/2025 Sim Nao Sim 0,3300%
2 27/10/2025 Sim Nao Sim 0,3300%
3 26/11/2025 Sim Nao Sim 0,3300%
4 26/12/2025 Sim Nao Sim 0,3300%
5 27/01/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
6 25/02/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
7 25/03/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
8 27/04/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
9 27/05/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
10 25/06/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
11 27/07/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
12 26/08/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
13 25/09/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
14 27/10/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
15 25/11/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
16 28/12/2026 Sim Nao Sim 0,3300%
17 27/01/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
18 25/02/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
19 25/03/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
20 27/04/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
21 26/05/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
22 25/06/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
23 27/07/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
24 25/08/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
25 27/09/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
26 27/10/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
27 25/11/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
28 27/12/2027 Sim Nao Sim 0,3300%
29 26/01/2028 Sim Nao Sim 0,3300%
30 25/02/2028 Sim Nao Sim 0,3300%
31 27/03/2028 Sim Nao Sim 0,3300%
32 26/04/2028 Sim Nao Sim 0,3300%
33 25/05/2028 Sim Nao Sim 0,3300%
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E

CRI - 22 Série 2

- #  Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacdo §
34 27/06/2028 Sim Nao Sim 0,3300% %
35 26/07/2028 Sim Nao Sim 0,3300% i
36 25/08/2028 Sim Nao Sim 0,3300% z
37 27/09/2028 Sim Nao Sim 0,3300% g
38 25/10/2028 Sim Nao Sim 0,3300% 2
39 27/11/2028 Sim Nao Sim 0,3300% ¥§
40 28/12/2028 Sim Nao Sim 0,3300% 3
41 25/01/2029 Sim Nao Sim 0,3300% §
42 27/02/2029 Sim N&o Sim 0,3300% 2
43 27/03/2029 Sim Nao Sim 0,3300% §
44 25/04/2029 Sim Nao Sim 0,3300% £
45 25/05/2029 Sim Nao Sim 0,3300% g
46 27/06/2029 Sim Nao Sim 0,3300% s
47 25/07/2029 Sim Nao Sim 0,3300% §
48 27/08/2029 Sim Nao Sim 0,3300% §
49 26/09/2029 Sim Nao Sim 0,3300% £
50 25/10/2029 Sim Nao Sim 0,3300% @
51 27/11/2029 Sim Nao Sim 0,3300% 2
52 27/12/2029 Sim Nao Sim 0,3300% 2
53 25/01/2030 Sim Nao Sim 0,3300% 2
54 27/02/2030 Sim Nao Sim 0,3300% §
55 27/03/2030 Sim Nao Sim 0,3300% §
56 25/04/2030 Sim Nao Sim 0,3300% E’
57 27/05/2030 Sim Nao Sim 0,3300% g
58 26/06/2030 Sim Nao Sim 0,3300% S
59 25/07/2030 Sim Nao Sim 0,3300% 3
60 27/08/2030 Sim Nao Sim 0,3300% §
61 25/09/2030 Sim Nao Sim 0,3300% §
62 25/10/2030 Sim Nao Sim 0,3300% g
63 27/11/2030 Sim Nao Sim 0,3300% E
64 26/12/2030 Sim Nao Sim 0,3300% E
65 27/01/2031 Sim Nao Sim 0,3300% =
66 28/02/2031 Sim Nao Sim 0,3300% E
67 26/03/2031 Sim Nao Sim 0,3300% £
68 25/04/2031 Sim Nao Sim 0,3300% <
69 27/05/2031 Sim Nao Sim 0,3300% S
70 25/06/2031 Sim Nao Sim 0,3300% %
71 25/07/2031 Sim Nao Sim 0,3300% s
72 27/08/2031 Sim Nao Sim 0,3300% g
73 25/09/2031 Sim Nao Sim 0,3300% §
74 27/10/2031 Sim Nao Sim 0,3300% o.
bt
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E

CRI - 2 Série 2

- #  Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacdo i §
75 26/11/2031 Sim N&o Sim 0,3300% %
76 26/12/2031 Sim N&o Sim 0,3300% £
77 27/01/2032 Sim N&o Sim 0,3300% z
78 25/02/2032 Sim N&o Sim 0,3300% §
79 25/03/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 2
80 27/04/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 3
81 26/05/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 3
82 25/06/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 5
83 27/07/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 2
84 25/08/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 3
85 27/09/2032 Sim N&o Sim 0,3300% £
86 27/10/2032 Sim Nao Sim 0,3300% g
87 25/11/2032 Sim N&o Sim 0,3300% 3
88 27/12/2032 Sim N&o Sim 0,3300% §
89 26/01/2033 Sim N&o Sim 0,3300% 3
90 25/02/2033 Sim N&o Sim 0,3300% £
91 25/03/2033 Sim N&o Sim 0,3300% 2
92 27/04/2033 Sim N&o Sim 0,3300% z
93 25/05/2033 Sim N&o Sim 0,3300% 2
94 27/06/2033 Sim N&o Sim 0,3300% 3
95 27/07/2033 Sim N&o Sim 0,3300% §
96 25/08/2033 Sim N&o Sim 0,3300% o
97 27/09/2033 Sim N&o Sim 0,3300% E’
98 26/10/2033 Sim N&o Sim 0,3300% g
99 25/11/2033 Sim N&o Sim 0,3300% 3
100 27/12/2033 Sim N&o Sim 0,3300% B
101 25/01/2034 Sim | Nao Sim 0,3300% :
102 27/02/2034 Sim N&o Sim 0,3300% £
103 27/03/2034 Sim N&o Sim 0,3300% 2
104 26/04/2034 Sim N&o Sim 0,3300% E
105 25/05/2034 Sim N&o Sim 0,3300% E
106 27/06/2034 Sim N&o Sim 0,3300% 5
107 26/07/2034 Sim N&o Sim 0,3300% E
108 25/08/2034 Sim N&o Sim 0,3300% £
109 27/09/2034 Sim N&o Sim 0,3300% <
110 25/10/2034 Sim Nao Sim 0,3300% S
111 27/11/2034 Sim N&o Sim 0,3300% %
112 28/12/2034 Sim N&o Sim 0,3300% a
113 25/01/2035 Sim Nao Sim 0,3300% g
114 27/02/2035 Sim N&o Sim 0,3300% §
115 28/03/2035 Sim N&o Sim 0,3300% o
B
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é
CRI - 22 Série 2
- #  Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacdo i §
116 25/04/2035 Sim Nao Sim 0,3300% %
117 28/05/2035 Sim Nao Sim 0,3300% £
118 27/06/2035 Sim Nao Sim 0,3300% z
119 25/07/2035 Sim Nao Sim 0,3300% g
120 27/08/2035 Sim Nao Sim 0,3300% g
121 26/09/2035 Sim Nao Sim 0,3300% ¥§
122 25/10/2035 Sim Nao Sim 0,3300% 5
123 27/11/2035 Sim Nao Sim 0,3300% §
124 27/12/2035 Sim N&o Sim 0,3300% g
125 25/01/2036 Sim Nao Sim 0,3300% §
126 29/02/2036 Sim Nao Sim 0,3300% £
127 26/03/2036 Sim Nao Sim 0,3300% g
128 25/04/2036 Sim Nao Sim 0,3300% s
129 27/05/2036 Sim Nao Sim 0,3300% §
130 25/06/2036 Sim Nao Sim 0,3300% E
131 25/07/2036 Sim Nao Sim 0,3300% E
132 27/08/2036 Sim Nao Sim 0,3300% a
133 25/09/2036 Sim Nao Sim 0,3300% 2
134 27/10/2036 Sim Nao Sim 0,3300% 2
135 26/11/2036 Sim Nao Sim 0,3300% 2
136 26/12/2036 Sim Nao Sim 0,3300% §
137 27/01/2037 Sim Nao Sim 0,3300% §
138 25/02/2037 Sim Nao Sim 0,3300% é
139 25/03/2037 Sim Nao Sim 0,3300% g
140 27/04/2037 Sim Nao Sim 0,3300% S
141 27/05/2037 Sim Nao Sim 0,3300% b
142 25/06/2037 Sim Nao Sim 0,3300% §
143 27/07/2037 Sim Nao Sim 0,3300% §
144 26/08/2037 Sim Nao Sim 100,0000% jg
S
S
g
%
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ANEXO 1ll AO “TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12
(PRIMEIRA) E 2* (SEGUNDA) SERIES DA 412 (QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE CASA
UVVA RESIDENCIAL LTDA.”

Declaracdo da Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios na categoria “S1”, sob o n°® 949, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.912, 13° andar, sala 132, Bela Vista,
CEP 01.310-924, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob
0 n° 48.415.978/0001-40 e com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35300603257, por seus representantes legais ao final assinados
(doravante denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de emissora e distribuidora dos
certificados de recebiveis imobiliarios da 1* (primeira) e 2* (segunda) séries de sua 41? (quadragésima
primeira) emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serao objeto de oferta publica de
distribuicio, DECLARA, para todos os fins e efeitos que (i) verificou, em conjunto com a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 e com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP
sob o NIRE 35229235874 (“Agente Fiduciario dos CRI”) da Oferta, a legalidade e auséncia de vicios da
Operacao de Securitizacao (conforme definido no Termo de Securitizacao), além de ter agido com

diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes prestadas
no “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1% (Primeira) e 2¢ (Segunda)
Séries da 419 (Quadragésima Primeira) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em
Créditos Imobilidrios devidos pela SPE Casa Uvva Residencial Ltda.” (“Termo de Securitizacao”)
celebrado nesta data entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI; (ii) foi instituido o Regime
Fiduciario (conforme definido no Termo de Securitizacdo) sobre (a) os Créditos Imobiliarios (conforme
definido no Termo de Securitizacao) decorrentes da Notas Comerciais (conforme definido no Termo de
Securitizacao) e representados pelas CCl (conforme definido no Termo de Securitizacao); (b) as
Garantias; (c) os valores que venham a ser depositados na Conta do Patriménio Separado (conforme
definido no Termo de Securitizacao); e (d) os respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens “a”
a “c” acima, constituindo os Créditos Imobiliarios lastro para a Emissao (conforme definido no Termo
de Securitizacao); e (iii) para fins de atendimento ao previsto no artigo 27, inciso I, alinea c, da
Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, que, nesta data, esta com seu
cadastro de emissor devidamente atualizado.

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées da Infraestrutura de

Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdao, em
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conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com o § 2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

Ainda, independentemente da data de conclusao do processo de assinatura eletronica por todos os seus
signatarios, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita e a Emissora reconhece
este instrumento como legal, valido, eficaz, vinculante e exequivel, assim como todos os termos,
condicdes e obrigacoes nele previstos, de modo que ficam ratificados pela Emissora todos os atos por
ela realizados no ambito deste instrumento, bem como os demais efeitos produzidos por este
instrumento desde a data indicada ao final deste instrumento.

Sao Paulo - SP, 13 de agosto de 2025.
(campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XCBQ6-MLFRP-MRDS6-JSUFX.
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ANEXO IV AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12
(PRIMEIRA) E 2* (SEGUNDA) SERIES DA 412 (QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE CASA
UVVA RESIDENCIAL LTDA.”

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
- Agente Fiduciario dos CRI -

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-000

Cidade / estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Sra. Ana Eugénia de Jesus Souza
RG n° 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica, pelo rito de registro automatico, do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

NUmero da Emissao: 412 (quadragésima primeira)

NUmero da Série: 12 (primeira) e 22 (segunda) séries

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: 32.000 (trinta e dois mil) CRI, sendo (a) 25.600 (vinte e cinco mil e seiscentos) CRI da
12 Série; e (b) 6.400 (seis mil e quatrocentos) CRI da 22 Série

Forma: Nominativa escritural

DECLARA, nos termos da Resolucao CVM, a ndo existéncia de situacao de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a
comunicar a CVM e sempre que possivel a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a
alterar referida situacao.

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdao, em
conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o §2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-

108

.Eswgﬁ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XCBQ6-MLFRP-MRDS6-JSUFX.



Minuta PMK - V. Sign Off
12.08.2025

2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.
Ainda, independentemente da data de conclusao do processo de assinatura eletrénica por sua signataria,
o Agente Fiduciario reconhece este instrumento como legal, valido, eficaz, vinculante e exequivel,
assim como todos os termos, condicdes e obrigacoes nele previstos, de modo que ficam ratificados pelo
Agente Fiduciario todos os atos por ele realizados no ambito deste instrumento, bem como os demais
efeitos produzidos por este instrumento desde a data indicada ao final deste instrumento.

Sao Paulo - SP, 13 de agosto de 2025.

(campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO V AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12
(PRIMEIRA) E 2* (SEGUNDA) SERIES DA 41° (QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE CASA
UVVA RESIDENCIAL LTDA.”

Declaracado da Instituicao Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob
0 n°22.610.500/0001-88 e com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35229235874 (“Instituicao Custodiante”), neste ato representada
por seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e identificados
abaixo, na qualidade de instituicao custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Créditos Imobilidrios Integrais, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural” (“Escritura de
Emissao _de CCl”), por meio da qual foram emitidas as CCl (conforme definido no Termo de
Securitizacao), vinculadas como lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios da 1* (primeira) e 22
(segunda) séries da 412 (quadragésima primeira) emissao da LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
sociedade por acoes com registro de companhia securitizadora perante a CYM na categoria “S1”, sob o
n° 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.912, 13° andar,
sala 132, Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.415.978/0001-40 e com seus atos
constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35300603257, nos termos do “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 (Primeira) e 29 (Segunda) Séries da 41¢
(Quadragésima Primeira) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela SPE Casa Uvva Residencial Ltda.” (“Termo de Securitizacao”), DECLARA, para
os devidos fins, que lhe foi entregue, para custodia, uma via digital da Escritura de Emissao de CCI.
Ainda, declara que realizou o registro das CCl perante a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado - Balcao B3.

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

A assinatura do presente documento sera efetuada de forma digital, nos padroes da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdao, em
conformidade com o artigo 107 do Cddigo Civil e com o § 2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

Ainda, independentemente da data de conclusao do processo de assinatura eletronica por todos os seus
signatarios, a Instituicao Custodiante reconhece este instrumento como legal, valido, eficaz, vinculante
e exequivel, assim como todos os termos, condicoes e obrigacoes nele previstos, de modo que ficam
ratificados pela Instituicdo Custodiante todos os atos por ela realizados no ambito deste instrumento,
bem como os demais efeitos produzidos por este instrumento desde a data indicada ao final deste
instrumento.
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(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

11sDag 0p St20Q W) 2

oxsibay,

111



Minuta PMK - V. Sign Off

12.08.2025
ANEXO VI AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) E 2 (SEGUNDA) SERIES DA 412

(QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE
CASA UVVA RESIDENCIAL LTDA.”

Descri¢do do Empreendimento Casa Uvva e Cronograma de Destinagdo dos Recursos

MONTANTE DE RECURSOS
PERCENTUAL DO EMPREENDIMENTO OBJETO
VALOR ESTIMADO DE VALOR ESTIMADO DE DESTINADOS AO DE DESTINAGAO DE
. <rr -
SOUSTIO | mormerino |15 UATESE | RECUSOS OA SO | s st SIOMETY | pecumsos s our
. PARA O IMOVEL EMISSAO DE CERTIFICADOS
IMOVEL LASTRO (RS) OUTRAS FONTES DE . .
LASTRO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS?
RECURSOS
Empreendimento Casa Uvva
Avenida Padre Pelagio, s/n°, CEP
75.240-000, objeto d tricul SPE Casa U . .
opjeto da matricuia - vasa twva Nao. RS 32.000.000,00 100% RS 1.536.369,37 Néo.
n° 26.312 do Cartorio de Residencial Ltda.
Registros de Bela Vista de Goias -
GO
- TOTAL R$ 32.000.000,00 100,0% RS 1.536.369,37

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Cronograma dos Gastos Futuros
CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS
(em milhares) (parte 01 de 02)
Valor estimado de 2° 1° 2° 1° 2° 1° 2° 1° 2° 1° 2° 1°
recursos da semestre | semestre | semestre | semestre | semestre | semestre | semestre | semestre | semestre | semestre | semestre | semestre
EMPREENDIMENTO | Emissao a serem fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
IMOBILIARIO alocados no 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029 2030 2030 2031
Empreendimento
Imobiliario (R$) % / RS % / RS % / RS % / RS % / RS % / RS % / RS % / RS % / RS % / RS % / RS % / RS
CASA UVVA 100% 22,70% 29,94% 43,96% 3,40% N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
RS RS RS RS
TOTAL R$ 32.000.000,00 | 7.264.69 | 9.580.89 | 14.067.5 | 1.086.85 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
8,27 4,76 49,97 7,01

Este cronograma ¢é indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Devedora
podera destinar os recursos provenientes da integralizacao da emissao em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a
obrigacao desta de realizar a integral Destinacao dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacao da
totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do
cronograma tentativo tal fato nao implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacao da observancia ao Cronograma
Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo
para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos dado (i) o historico
de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicao, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobiliarios em geral; e
(i1) a projecao dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Historico de aquisicao, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobiliarios em geral e/ou locacao de imoéveis
01 a 12 de 2022 RS 22.800.000,00
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01 a 12 de 2023

RS 25.600.000,00

01 a 12 de 2024

RS 18.779.000,00

Total

RS 67.179.000,00

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO VII AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) E 2* (SEGUNDA) SERIES DA 412 é
(QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE E
CASA UVVA RESIDENCIAL LTDA.” o
Despesas da Operacao de Securitizagdo i
Despesas Flat lf
PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO §
CVM 12 Série Taxa de Fiscalizacao FLAT 0,03% RS 7.680,00 0,00% RS 7.680,00 U
CVM 22 Série Taxa de Fiscalizacao FLAT 0,03% RS 1.920,00 0,00% RS 1.920,00 ;:x
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0290% RS$ 9.280,00 0,00% RS$ 9.280,00 %
B3 | CETIP* Registro CCl FLAT 0,0010% RS 320,00 0,00% RS 320,00 ~
B3 | CETIP* Taxa Liquidacao Financeira FLAT 0,0010% RS 224,96 0,00% RS 224,96
Anbima Taxa de Registro de base de dados de CRIs FLAT 0,004% RS 1.416,00 0,00% RS 1.416,00 ~
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) FLAT 0,022% RS 9.919,00 0,00% RS 9.919,00 E
Leverage Emissao FLAT - RS 45.000,00 11,15% RS 50.647,16 jé
Leverage Coordenador Lider FLAT - RS 10.000,00 11,15% RS 11.254,92 _
Leverage Primeira taxa de gestao FLAT - RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52 &
PMK Advogados Assessor Legal FLAT - RS 90.000,00 0,00% RS 90.000,00 f
Trinus Servicer Auditoria de Recebiveis FLAT - RS 10.000,00 14,25% RS 11.661,81 E:
Trinus Servicer Analise Orcamentaria FLAT - RS 25.000,00 14,25% RS 29.154,52 ‘°
Acorp Estruturacao FLAT - RS 320.000,00 0,00% RS 320.000,00 s
Acorp Distribuicao FLAT - RS 960.000,00 0,00% RS 960.000,00 g
Acorp Originacao FLAT - RS 480.000,00 0,00% RS 480.000,00 ‘é
Vortx Escriturador de CRI FLAT - RS 8.000,00 14,25% RS 9.329,45 g
Vortx Escriturador NC FLAT - RS 8.000,00 14,25% RS 9.329,45 o3
Vortx Liquidante FLAT - RS 4.000,00 14,25% RS 4.664,72 g‘é
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Despesas Flat

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP ‘ VALOR BRUTO
Vortx Custodiante FLAT - RS 8.000,00 14,25% RS 9.329,45
Vortx Implantacao Agente Fiduciario FLAT - RS 5.000,00 14,25% RS 5.830,90
Vortx Agente Fiduciario FLAT - RS 18.000,00 14,25% RS 20.991,25
Vortx Agente Registrador FLAT - RS 5.000,00 14,25% RS 5.830,90
TOTAL 2.031.759,32 RS 2.054.476,01

*Custos estimados 6,42%

Despesas Recorrentes

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE| GROSS UP ‘ VALOR BRUTO VALOR BRUTO ANUAL
Vortx Agente Fiduciario ANUAL - R$ 18.000,00 9,65% RS 19.922,52 RS 19.922,52
Vortx Custodiante ANUAL - RS 8.000,00 9,65% RS 8.854,45 RS 8.854,45
Vortx Escriturador de CRI ANUAL - RS 8.000,00 9,65% RS 8.854,45 RS 8.854,45
Vortx Liquidante ANUAL - RS 4.000,00 9,65% RS 4.427,23 RS 4.427,23
BLB Auditoria ANUAL - RS 2.500,00 0,00% RS 2.500,00 RS 2.500,00
Akrual' Software de gestao MENSAL - RS 250,00 0,00% RS 250,00 RS 3.000,00
Trinus Servicer**  Monitoramento de Recebiveis MENSAL - RS 2.000,00 0,00% RS 2.000,00 RS 24.000,00
Trinus Servicer Medicao de Obra MENSAL - RS 4.500,00 0,00% RS 4.500,00 RS 54.000,00
Trinus Servicer Monitoramento do Fluxo Caixa MENSAL - RS 3.500,00 0,00% RS 3.500,00 RS 42.000,00
Link Balanco anual ANUAL - RS 300,00 0,00% RS 300,00 RS 300,00
Link Contabilidade MENSAL - RS 300,00 0,00% RS 300,00 RS 3.600,00
Leverage Taxa de Gestao MENSAL - RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52 RS 68.298,24
Itad Tarifa de Conta MENSAL - RS 73,00 0,00% RS 73,00 RS 876,00
B3 | CETIP* Custddia de CRI MENSAL 0,0008% RS 256,00 0,00% RS 256,00 RS 3.072,00
B3 | CETIP* Custodia de CCI MENSAL 0,0011% RS 352,00 0,00% RS 352,00 RS 4.224,00
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Despesas Recorrentes

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE| GROSS UP  VALOR BRUTO VALOR BRUTO ANUAL
TOTAL RS 247.928,89
*Custos estimados 0,77%

Valor estimado por série
Trinus Servicer** Piso RS 2.000,00

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO VIII AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12
(PRIMEIRA) E 2* (SEGUNDA) SERIES DA 41° (QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE CASA
UVVA RESIDENCIAL LTDA.”

CNPJ da Emissora
48.415.978/0001-40
Série

12 (primeira)

Razdo Social da Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Instrumento Financeiro (CR + setor econémico) N2 de Emissdo
CRI 412

RUBIO KAWAMURA DE BRITO
ANDRE BUENO FLEURY DE AMORIM
RAFAELA PRADO MOURA FLEURY

Data de Emissdo Data de Vencimento Quantidade Prego unitdrio (RS) Valor de Emissdo (RS)
13/08/2025 25/07/2035 25.600 1.000 25.600.000,00
Instituicdo VORTX Classe Lote adicional Inicio da rentabilidade (emissdo/12
Custodiante DISTRIBUIDORA DE Unica (Sim/Né&o) integralizagdo)

TITULOS E VALORES Nao 15/08/2025

MOBILIARIOS LTDA.
Lastro Razdo Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora / Cedente
NC SPE CASA UVVA RESIDENCIAL LTDA. 37.157.006/0001-87
Devedor é cia aberta? Devedor é EGEM ou EFRF? Concentragdo (Tipo de Lastro) | Devedor divulgou DF?
Nao Ndo Integralmente na Devedora Ndo
Regime fiduciario Previsdo de revolvéncia Valor em RS do lastro adquirido na data de emissio
SIM Ndo 25.600.000,00
indice de remuneragao Taxa de juros Critério juros Periodicidade juros Pro rata
(Caso seja for D.I Informar dias 11,40% 252 dias temporis [util ou corrido]
de defasagem se houver) Dias Uteis
IPCA
Incorporacdo de juros Dia de pgto de juros Caréncia p/ pgto de juros Periodicidade de amortizagcdo
Nao Periodicidade de juros - a partir de Mensal

Variavel N/A
Dia de pgto da amortizagao Caréncia p/ pgto de Base para amortizagdo Segue caderno de férmulas
25/09/2025 amortizag¢do — a partir de VNA B3?
N/A Nao

Garantia Razdo Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoria? NRB PARTICIPACf)ES LTDA. 28.433.658/0001-06
SIM FLEURY INCORPORACGES LTDA. 11.094.832/0001-30

RENZO KAWAMURA DE BRITO 819.919.081-72

NUBIA KAWAMURA DE BRITO 709.127.001-06

793.049.401-25
930.146.861-15
724.186.561-87

Garantia Real?
SIM

Razdo Social do Garantidor

NRB PARTICIPAGCOES LTDA.

FLEURY INCORPORACOES LTDA.

SPE CASA UVVA RESIDENCIAL LTDA.

CNPJ do Garantidor
37.157.006/0001-87
28.433.658/0001-06
11.094.832/0001-30

Descrigdo da garantia

Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos por (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Cessdo
Fiduciaria; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Juros; e (vi) Fundo de Obras.

Admite resgate

Resgate a partir de

Férmula de resgate

SIM N/A Sim
Admite amortex? Amortex a partir de Férmula de amortex
SIM Data de emissdao Nao

N/A
Admite recompra? Recompra a partir de Clausula de vcto antecipado? Previsdo de pagamento de
N3o N/A SIM prémio (Sim/N3o)

Nao

Tipo de oferta Rito da Oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuigdo parcial
Publica, rito de registro N/A N/A N3o N3o
automatico

Regime de colocagido
Melhores esforgos

Forma de integralizagdo
A vista em moeda Nao
corrente nacional

Admite agio ou desagio

capital?
Nao

Admite chamada de

Data de inicio de
negocia¢ao

Apds divulgagdo do
comunicado de
encerramento da

oferta
Titulo sustentavel Certificado por Data da verificagao Guia de padronizagdo | Rating
N3o N/A N/A N3o N/A
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n
Razdo Social da Emissora CNPJ da Emissora 5))
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40 3
Instrumento Financeiro (CR + setor econémico) N2 de Emissdo Série 2
CRI 412 22 (segunda) g
Data de Emissdo Data de Vencimento Quantidade Prego unitdrio (RS) Valor de Emissdo (RS) a
13/08/2025 25/07/2037 6.400 1.000 6.400.000,00 E
Instituicdo VORTX Classe Lote adicional Inicio da rentabilidade (emissdo/12 3'
Custodiante DISTRIBUIDORA DE Unica (Sim/N3o) integraliza¢do) O
TITULOS E VALORES Nao g
MOBILIARIOS LTDA. <
Lastro Razdo Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora / Cedente E
NC SPE CASA UVVA RESIDENCIAL LTDA. 37.157.006/0001-87 jS
Devedor é cia aberta? Devedor é EGEM ou EFRF? Concentragdo (Tipo de Lastro) | Devedor divulgou DF? ‘_>“
Ndo Ndo Integralmente na Devedora Ndo _E
Regime fiduciario Previsdo de revolvéncia Valor em RS do lastro adquirido na data de emissdo o
SIM Ndo 25.600.000,00 3
indice de remuneragio Taxa de juros Critério juros Periodicidade juros Pro rata 'g
(Caso seja for D.I Informar dias 20,65% 252 dias temporis [util ou corrido] g
de defasagem se houver) ]
IPCA Dias Uteis 8
Incorporacdo de juros Dia de pgto de juros Caréncia p/ pgto de juros Periodicidade de amortizacdo k2
Nao Periodicidade de juros —a partir de Mensal 5’
Variavel N/A 5
Dia de pgto da amortizagdo Caréncia p/ pgto de Base para amortizagdo Segue caderno de formulas ®
25/09/2025 amortizag¢do — a partir de VNA B3? %
N/A Nio 3
Garantia Razdo Social do Garantidor CNPJ do Garantidor ;
Fidejusséria? NRB PARTICIPACOES LTDA. 28.433.658/0001-06 g
SIM FLEURY INCORPORAGOES LTDA. 11.094.832/0001-30 ﬁ
RENZO KAWAMURA DE BRITO 819.919.081-72 a
NUBIA KAWAMURA DE BRITO 709.127.001-06 3
RUBIO KAWAMURA DE BRITO 793.049.401-25 ﬁ
ANDRE BUENO FLEURY DE AMORIM 930.146.861-15 g
RAFAELA PRADO MOURA FLEURY 724.186.561-87 §
Garantia Real? Razdo Social do Garantidor CNPJ do Garantidor g
SIM SPE CASA UVVA RESIDENCIAL LTDA. 37.157.006/0001-87 @©
NRB PARTICIPAGOES LTDA. 28.433.658/0001-06 §
FLEURY INCORPORACf)ES LTDA. 11.094.832/0001-30 g
Descri¢do da garantia e)
Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos por (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (iii) Cessdo g
Fiduciaria; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Juros; e (vi) Fundo de Obras. g
Admite resgate Resgate a partir de Férmula de resgate 8
SIM N/A Sim _g
Admite amortex? Amortex a partir de Férmula de amortex 5
SIM Data de emissdo Nédo 2
N/A ]
Admite recompra? Recompra a partir de Clausula de vcto antecipado? Previsdo de pagamento de g
N3o N/A SIM prémio (Sim/N3o) o
N3o 2
Tipo de oferta Rito da Oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuigdo parcial 3
PUblica, rito de registro N/A N/A N3o N3o E
automatico 3
Regime de colocagao Forma de integralizagdo Admite agio ou desagio Admite chamada de Data de inicio de g
Melhores esforgos A vista em moeda Nao capital? negocia¢do %
corrente nacional Nao Apds divulgagdo do &
comunicado de 5
encerramento da 2
oferta s
Titulo sustentavel Certificado por Data da verificagao Guia de padronizagdo | Rating 2
Ndo N/A N/A Ndo N/A g
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ANEXO IX AO “TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) E 2* (SEGUNDA) SERIES DA 412

(QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE
CASA UVVA RESIDENCIAL LTDA.”

Outras Emissées da Emissora nas Quais o Agente Fiduciario dos CRI Atua

Nos termos do artigo 6°, §2°, da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios n° 17, de 10 de fevereiro de 2021, conforme em vigor, na data de
assinatura do “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 (Primeira) e 29 (Segunda) Séries da 41?9 (Quadragésima
Primeira) EmissGo da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela SPE Casa Uvva Residencial Ltda.”,
datado de 13 de agosto de 2025, conforme organograma encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI identificou que presta servicos de
agente fiduciario nas seguintes emissoes de titulos ou valores mobiliarios emitidos pela Emissora, ou de sociedade coligada, controlada, controladora
ou integrante do mesmo grupo:

E
Tipo Emissor Co?f]go Valor Quantidade Reml:lne M série Dat'a c_ie Vencimento | Apelido Inadlmple’mento Garantias
racao ss Emissao no Periodo
ao
LEVERAGE 24B15 RS IPCA ¥ ’ N s, Allonago.
CRI COMPANHIA 73243 94.304.000, 94304 10,0000 4 UNICA | 01/02/2024 22/07/2037 LOTE V Adimplente Fiduciéri’a de Imgével
SECURITIZADORA 00 % P s L
Cessao Fiduciaria, Fianca
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE 24C21 RS IPCA + Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 46614 3.000.000,0 3000 13,0000 5 1 22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24C21 RS IPCA + Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 49145 3.100.000,0 3100 13,0000 5 2 22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente Fiduciaria de Imdvel, Aval,
SECURITIZADORA 0 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24C21 RS IPCA + Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 49309 2.600.000,0 2600 13,0000 5 3 22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 % Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios
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ao
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24C21 RS IPCA + Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 49334 2.100.000,0 2100 13,0000 5 4 22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
LEVERAGE 24D36 RS Dl + Alienacao Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 76679 9.000.000,0 9000 2.5000 % 6 1 15/04/2024 | 20/03/2034 FRUTAL Adimplente Quotas, Cessao Fiduciaria,
SECURITIZADORA 0 ’ Fianca
Alienacao Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE RS . PR
CRI COMPANHIA 24D36 | 4 410.000,0 9000 COI*x ' ¢ | 2 | 15/04/2024 = 20/03/2034 = FRUTAL Adimplente Alienacdo Fiduciaria de
SECURITIZADORA 81252 0 4,0000 % Quotgs, Qessag F]dumarla,
Cessao Fiduciaria, Cessao
Fiduciaria, Fianca, Fianca,
Fianca
LEVERAGE 24D36 RS IPCA + Alienacao Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 81263 9.100.000,0 9100 8.0000 % 6 3 15/04/2024 20/03/2034 FRUTAL Adimplente Quotas, Cessao Fiduciaria,
SECURITIZADORA 0 ’ Fianca
LEVERAGE 24D36 RS IPCA + Alienacao Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 81269 9.100.000,0 9100 16,0000 6 4 15/04/2024 | 20/03/2034 FRUTAL Adimplente Quotas, Cessao Fiduciaria,
SECURITIZADORA 0 % Fianca
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE TKNOO RS IPCA + Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 3LEVE | 14.806.000, 14806 13,0000 8 1 03/05/2024 | 22/04/2028 HAUTE Adimplente Fiduciaria de Imdvel, Aval,
SECURITIZADORA 001 00 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE RS IPCA + Quotas, Alienagao
CRI COMPANHIA N/A 14.806.000, 14806 13,0000 8 2 03/05/2024 | 22/08/2028 HAUTE Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 00 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE RS IPCA + Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA N/A 12.194.000, 12194 13,0000 8 3 03/05/2024 22/12/2028 HAUTE Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 00 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE RS IPCA + Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA N/A 12.194.000, 12194 13,0000 8 4 03/05/2024 | 22/04/2029 HAUTE Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 00 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE 24E22 RS DI + MAISON Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 13960 5.250.000,0 5250 2.5000 % 10 1 21/05/2024 22/09/2027 | VISCOND Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 ’ ? E Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios
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Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24E22 RS Dl + MAISON Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 56429 5.250.000,0 5250 5 5000 % 10 2 21/05/2024 22/09/2027 | VISCOND Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 ’ E Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE 24E22 RS Dl + MAISON Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 56646 5.250.000,0 5250 2 5000 % 10 3 21/05/2024 22/11/2027 | VISCOND Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 ’ ° E Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24E22 RS MAISON Quotas, Alienagao
CRI COMPANHIA 56722 5.250.000,0 5250 5,5% 10 4 21/05/2024 22/11/2027 | VISCOND Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 E Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24E22 RS Dl + MAISON Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 56761 5.250.000,0 5250 2.5000 % 10 5 21/05/2024 22/01/2028 | VISCOND Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 ’ E Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE 24E22 RS DI + MAISON Quotas, Alienagao
CRI COMPANHIA 58710 5.250.000,0 5250 5 0000 % 10 6 21/05/2024 22/01/2028 | VISCOND Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 ’ E Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24E22 RS MAISON Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 61281 5.038.000,0 5038 8% 10 7 21/05/2024 22/03/2028 | VISCOND Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 E Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE 24E22 RS MAISON Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 62948 5.038.000,0 5038 15% 10 8 21/05/2024 22/03/2028 | VISCOND Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 E Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24E22 RS MAISON Quotas, Alienagao
CRI COMPANHIA 62952 4.798.000,0 4798 Nao ha 10 9 21/05/2024 22/05/2028 VISCOND Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 E Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24E22 RS MAISON Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 62988 4.798.000,0 4798 15% 10 10 21/05/2024 22/05/2028 | VISCOND Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 E Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios
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Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24E24 RS YVY Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 94968 17.000.000, 17000 8% 11 1 27/05/2024 22/11/2027 HOME Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 00 Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE 24E24 RS YVY Imoével, Alienacao
CRI COMPANHIA 95042 17.000.000, 17000 16% 11 2 27/05/2024 22/11/2027 HOME Adimplente Fiduciaria de Outros, Aval,
SECURITIZADORA 00 Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24E24 RS IPCA + YVY Quotas, Alienagao
CRI COMPANHIA 95083 5.500.000,0 5500 8.0000 % 11 3 27/05/2024 | 22/01/2028 HOME Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval,
SECURITIZADORA 0 ’ ? Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24E24 RS IPCA + YVY Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 95130 5.500.000,0 5500 8.0000 % 11 4 27/05/2024 22/01/2028 HOME Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 ’ Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE 24E24 RS IPCA + YWY Quotas, Alienagao
CRI COMPANHIA 95226 2.000.000,0 2000 16,0000 | 11 5 27/05/2024 | 22/03/2028 HOME Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24E24 RS IPCA + YVY Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 95259 2.000.000,0 2000 16,0000 | 11 6 27/05/2024 | 22/03/2028 HOME Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval,
SECURITIZADORA 0 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE 24E24 RS YVY Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 95288 3.000.000,0 3000 8% 11 7 27/05/2024 | 22/05/2028 HOME Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 0 Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24E24 RS IPCA + YVY Quotas, Alienagao
CRI COMPANHIA 95326 3.000.000,0 3000 16,0000 | 11 8 27/05/2024 | 22/11/2027 HOME Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval,
SECURITIZADORA 0 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
LEVERAGE r4E22 RS LLE A:ier)ag:éo Fiducie'lria~ de
. movel, Aval, Cessao
CRI COMPANHIA 67941 5.000.000,0 5000 CDI 14 1 27/05/2024 | 20/06/2030 | FERRAG Adimplente Fiduciaria de Conta
SECURITIZADORA 0 ENS X
Vinculada
LEVERAGE RS LLE . [
CRI COMPANHIA %gg% 50.000.000, 50000 CDI | 14 | 2 | 27/05/2024 | 20/06/2030 = FERRAG Adimplente A:ﬁgig?;/‘;”%i’::‘age
SECURITIZADORA 00 ENS ’ ’
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Fiduciaria de Conta
Vinculada
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE RS . e D
CRI COMPANHIA 24830 1 45 950.000, 12950 IPCA+ =y | 4 18/06/2024 | 20/04/2034 & [CRRA Adimplente Quotas, Cessao Fiduciaria
56419 8,0000 % SANTA de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA 00 .
Fundo, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24E30 RS IPCA + TERRA . Quotas, Cessao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 12.950.000, 12950 16,0000 12 2 18/06/2024 20/04/2034 Adimplente . o
66291 SANTA de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA 00 % .
Fundo, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE RS > . e D
24E30 IPCA + TERRA . Quotas, Cessao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 80390 7.050.000,0 7050 8,0000 % 12 3 18/06/2024 20/06/2034 SANTA Adimplente de Direitos Creditérios,
SECURITIZADORA 0 .
Fundo, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE RS IPCA + > . e P
CRI COMPANHIA 24F22 | 7 450.000,0 7050 16,0000 | 12 | 4 | 18/06/2024 | 20/06/2034 | ICRRA Adimplente Quotas, Cessao Fiduciaria
69341 SANTA de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA 0 % .
Fundo, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE RS 4 = s
CRI COMPANHIA 24G19 1 55 075.000, 28075 IPCA+ 3 |y 18/07/2024 | 20/06/2034 = MARANH Adimplente Quotas, Cessdo Fiduciaria
66807 8,0000 % AO de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA 00 .
Fundo, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE RS IPCA + 4 o s
CRI COMPANHIA 24G19 1 58 075.000, 28075 16,0000 | 13 | 2 | 18/07/2024 | 20/06/2034 @ MARANH Adimplente Quotas, Cessdo Fiduciaria
67273 o AO de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA 00 % .
Fundo, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE RS 4 - s
CRI COMPANHIA 24G19 147 925.000, 12925 IPCA+ 43| 3 | 18/07/2024 | 20/08/2034 = MARANH Adimplente Quotas, Cessdo Fiduciaria
71387 8,0000 % AO de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA 00 .
Fundo, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE RS IPCA + g D
CRI COMPANHIA 24G19 145 925.000, 12925 16,0000 | 13 | 4 | 18/07/2024 | 20/08/2034 @ MARANH Adimplente Quotas, Cessao Fiduciaria
71392 S AO de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA 00 % .
Fundo, Fianca
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE 24H20 RS Dl + . Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 12907 60.000.000, 60000 4.2500 % 20 | UNICA 30/08/2024 15/08/2030 CITY Adimplente Fiduciaria de Imovel,
SECURITIZADORA 00 ’ ’ Alienacao Fiduciaria de
Outros, Aval
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 241158 RS DI + PA§§‘SUE Quotas, Alienagao
CRI COMPANHIA 2503 28.375.000, 28375 2.5000 % 18 1 16/09/2024 20/09/2029 INGLESE Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 00 ’ ? S Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
LEVERAGE 241165 RS IPCA + PARQUE Alienacao Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 6558 28.375.000, 28375 17,3600 18 2 16/09/2024 20/06/2029 DOS Adimplente Quotas, Alienacao
SECURITIZADORA 00 % Fiduciaria de Imdvel, Aval,
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ao
INGLESE Cessao Fiduciaria de
S Direitos Creditdrios, Fundo
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE 241171 RS IPCA + PADROQSUE Quotas, Alienagao
CRI COMPANHIA 5107 28.375.000, 28375 8.0000 % 18 3 16/09/2024 20/09/2029 INGLESE Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 00 ’ ? S Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditdrios, Fundo
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 241171 RS IPCA + PAI;{C%UE Quotas, Alienacao
CRI COMPANHIA 5165 28.375.000, 28375 17,3600 18 4 16/09/2024 20/06/2029 INGLESE Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval,
SECURITIZADORA 00 % S Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE RS IPCA + _Quotas, Alienaczo
CRI COMPANHIA | 241253 | 54 000.000, 51000 12,6800 | 19 1 | 27/09/2024 | 27/09/2029 = OTCON Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval,
SECURITIZADORA | 2793 00 % Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios,
Fundo, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE RS IPCA + _Quotas, Alienaczo
CRI COMPANHIA 241253 | 3 100.000,0 3000 12,0000 | 19 | 2 | 27/09/2024 | 27/09/2029 = OTCON Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval,
SECURITIZADORA 3243 0 % Cessao Fiduciaria de
° Direitos Creditorios,
Fundo, Fianca
Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
LEVERAGE RS IPCA + . . ,
CRI COMPANHIA 21253 1 22.000.000, 22000 13,0000 | 19 | 3 | 27/09/2024 | 20/09/2029 | OTCON Adimplente Fiduciaria ‘F’? d'm.","‘?l’ (f"a"
SECURITIZADORA | 33 00 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios,
Fundo, Fianca
Alienacdo Fiduciaria de
Imoével, Alienacao
LEVERAGE 241505 RS IPCA + Fiduciaria de Outros,
CRI COMPANHIA 7179 10.600.000, 10600 11,5000 | 21 1 31/10/2024 20/02/2033 THL Adimplente Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA 00 % Direitos Creditorios,
Coobrigacao, Fundo,
Fianca
LEVERAGE RS . [
CRI COMPANHIA 22;331 102.000.000 102000 4 gggg 5 | 16 1 24/10/2024 | 26/10/2029 | MAKASI Adimplente A“e”a‘;al"m?s:lc‘a”a de
SECURITIZADORA ,00 ’ ’
LEVERAGE RS IPCA + . e ass
CRI COMPANHIA 2;‘;‘;33 18.000.000, 18000 10,5000 | 16 | 2 | 24/10/2024 | 26/10/2029 = MAKASI Adimplente A“e”a‘?al"mz‘sglc‘a”a de
SECURITIZADORA 00 %
Aval de Outros, Cessao
LEVERAGE 24K13 RS CDI + , . Fiduciaria de Conta
CRI COMPANHIA 02245 15.000.000, 15000 6.0000 % 22 | UNICA | 05/11/2024 10/10/2028 REALIZA Adimplente Vinculada, Cessdo
SECURITIZADORA 00 ’ ° Y g

Fiduciaria de Direitos
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Creditorios, Fundo, Fundo
de Outros, Seguro de
Outros
Alienacao Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
LEVERAGE 24124 RS IPCA + VEREDA Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 90225 30.660.000, 30660 10,5000 | 29 1 16/12/2024 20/12/2028 ROYAL Adimplente Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA 00 % PARK Direitos Creditorios,
Coobrigacao, Fundo,
Fianca
Alienacao Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
LEVERAGE 24124 RS IPCA + VEREDA Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 98919 20.440.000, 20440 14,2500 29 2 16/12/2024 20/12/2028 ROYAL Adimplente Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA 00 % PARK Direitos Creditorios,
Coobrigacao, Fundo de
Outros, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
tas, Alienacao
LEVERAGE RS A _Quotas, Alienag
CRI COMPANHIA gg;z; 40.000.000, 40000 4CD' s 17/12/2024 | 20/12/2029 BOTA’\*N'C Adimplente Fiduciaria ‘F’?d'm.","?l’ (f"al’
SECURITIZADORA 6 00 ,0000 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios,
Fundo, Fianca
Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
LEVERAGE RS N . T . ,
CRI COMPANHIA 24LZ> | 76.000.000, 76000 | M. 25 2 171272024 20/1172029 | BOTANIC T adimplente Fiduciaria ‘é’?d'mf’,"?l’ (f"a"
SECURITIZADORA | %013 00 ,0000 % Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios,
Fundo, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
LEVERAGE RS N . S ,
CRI COMPANHIA g“tﬁg 66.000.000, 66000 %ggg w 25 3 17/12/2024 | 20/10/2029 BOTﬁN'C Adimplente F‘dtéc‘arla d'r’d'mf’,"?l’ cf"al’
SECURITIZADORA | 2% 00 4 ° essao Fiduciaria de
Direitos Creditorios,
Fundo, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
tas, Alienacao
LEVERAGE RS A _Quotas, Alienag
CRI COMPANHIA 24025 13 000.000, 63000 I+ o5 | 4 | 17/12/2004 | 20709/2029 @ BOTANIC ' 4 dimplente Fiduciaria de Imovel, Aval,
SECURITIZADORA 94686 00 4,0000 % A Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios,
Fundo, Fianca
Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
LEVERAGE RS N . T . ,
CRI COMPANHIA égﬁg 47.000.000, 47000 4%855 o | 25| 5 | 17/12/2004 | 20/08/2029 BOTRNIC Adimplente F‘dté‘gj‘sgi ‘é]edL"C‘;‘f; d’;"al’
SECURITIZADORA 00 ’ .

Direitos Creditorios,
Fundo, Fianca
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If racao ss Emissao no Periodo
ao
Alienacao Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
LEVERAGE 24124 RS IPCA + ’ JOANES . Fiduciaria de Imdvel,
CRI COMPANHIA 34.000.000, 34000 12,0000 | 27 | UNICA 13/12/2024 23/12/2036 Adimplente g s
14794 S PARK Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA 00 % L N
Direitos Creditorios,
Fundo, Fianca
LEVERAGE RS IPCA + Alienacao Fiduciaria de
24124 . Quotas, Cessao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 29377 12.000.000, 12000 11,0000 | 28 1 16/12/2024 20/12/2034 TGRE 3 Adimplente de Direitos Creditérios
SECURITIZADORA 00 % . ’
Fundo, Fianca
LEVERAGE RS IPCA + Alienacdo Fiduciaria de
24124 . Quotas, Cessao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 4.000.000,0 4000 15,0000 | 28 2 16/12/2024 20/12/2034 TGRE 3 Adimplente A Y
31257 de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA 0 % .
Fundo, Fianca
LEVERAGE RS IPCA + Alienacdo Fiduciaria de
24124 . Quotas, Cessao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 5.925.000,0 5925 11,0000 | 28 3 16/12/2024 20/02/2035 TGRE 3 Adimplente A Y
32125 de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA 0 % .
Fundo, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 24124 RS IPCA + . Quotas, Cessao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 1.975.000,0 1975 15,0000 | 28 4 16/12/2024 20/02/2035 TGRE 3 Adimplente ) Y
73475 o de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA 0 % .
Fundo, Fianca
LEVERAGE RS . [
CRI COMPANHIA é;‘gg 90.000.000, 90000 4 gggg o | 24 1 12/12/2024 | 12/12/2029 | ZILICRED Adimplente A“e”a‘;al"m'zs:lc‘a”a de
SECURITIZADORA 00 ’ ’
LEVERAGE RS . e s
CRI COMPANHIA 22 | 40.000.000, 10000 | M. 24| 2| 12/12/2024 | 12/12/2029 | ZILICRED | Adimplente Allenagao Flduciaria de
SECURITIZADORA 00 ’ ’
LEVERAGE LSECT RS IPCA + PRECAT
DEB COMPANHIA 1 15.000.000, 15000 15,0000 1 1 30/12/2024 25/12/2030 ORIOS Adimplente Sem Garantias
SECURITIZADORA 00 % MTG
LEVERAGE RS PRECAT . e s
DEB COMPANHIA HECT 1 5.000.000,0 5000 1% 1 2| 30/12/2024 | 25/12/2030 = ORIOS Adimplente Cessao F{,‘:k‘]g‘a{;‘gade Conta
SECURITIZADORA 0 MTG Y
LEVERAGE RS Alienacao Fiduciaria de
CRI COMPANHIA gg’;% 12.500.000, 12500 7'2%‘0} 26 1 17/01/2025 | 20/01/2030 HOQADELE Adimplente Imével, Cessao Fiduciaria
SECURITIZADORA 00 ’ ° de Direitos Creditorios
LEVERAGE 25A27 RS IPCA + HOMELE Alienacao Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 87865 12.500.000, 12500 10,0000 | 26 2 17/01/2025 20/01/2030 ND Adimplente Imovel, Cessao Fiduciaria
SECURITIZADORA 00 % de Direitos Creditorios
LEVERAGE 25A27 RS IPCA + HOMELE Alienacao Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 90998 17.500.000, 17500 12,0000 | 26 3 17/01/2025 20/01/2030 ND Adimplente Imovel, Cessao Fiduciaria
SECURITIZADORA 00 % de Direitos Creditdrios
LEVERAGE 25A27 RS IPCA + HOMELE Alienacao Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 92083 7.500.000,0 7500 12,5000 | 26 4 17/01/2025 20/01/2030 ND Adimplente Imovel, Cessao Fiduciaria
SECURITIZADORA 0 % de Direitos Creditdrios
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If racao ss Emissao no Periodo
ao
LEVERAGE RS . = o
CRI COMPANHIA igggg 15.000.000, 15000 1027(”88? 15 | UNICA | 23/01/2025 | 22/07/2028 PR’;’QOR Adimplente Alég:)atg? ;‘/‘;‘l‘c‘ﬁzge
SECURITIZADORA 00 ° ’ y
LEVERAGE 25829 RS DI + . MAKAS| _ Alienacao F1~duc1.ar1a.<,1e.
CRI COMPANHIA 74559 120.000.000 120000 4.0000 % 33 | UNICA | 21/02/2025 26/02/2032 I Adimplente Quotas, Cessao Fiduciaria
SECURITIZADORA ,00 ’ ? de Direitos Creditdrios
Alienacao Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
LEVERAGE 25C58 RS CDI + VISTA . Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 33.000.000, 33000 34 1 28/03/2025 20/03/2030 | GALASSI Adimplente ..
03455 2,9500 % Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA 00 - BILD . s .
Direitos Creditorios, Fianca
de Outros
Fianca de Outros, Cessao
Fiduciaria de Direitos
LEVERAGE 25C58 RS CDI + VISTA . Creditorios, Alienacao
CRI COMPANHIA 87.000.000, 87000 34 2 28/03/2025 20/04/2030 | GALASSI Adimplente A, O3
03606 2,9500 % Fiduciaria de Imovel,
SECURITIZADORA 00 - BILD . oA
Alienacao Fiduciaria de
Quotas
Alienacao Fiduciaria de
LEVERAGE 25F19 RS Dl + ) EPITACI . . Ir.n,oyel, Alienacao
CRI COMPANHIA 81809 51.500.000, 51500 4.0000 % 35 | UNICA | 06/06/2025 25/06/2030 0 Adimplente Fiduciaria de Outros, Aval,
SECURITIZADORA 00 ’ ° Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
LEVERAGE RS - ir .
25F27 CDI + TORRES . Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 11.500.000, 11500 38 1 18/06/2025 17/07/2028 Adimplente L) -
SECURITIZADORA 72030 00 3,5000 % ANI Direitos Creditorios, Fundo
LEVERAGE RS - o .
CRI COMPANHIA (2)4515(2)3 11.500.000, 1500 | , gggg o | 38| 2 | 18/06/2025 | 16/08/2028 TOARNRIES Adimplente é‘;iﬁt(fseésrae‘c’h':ﬁf;;aﬁjn‘i
SECURITIZADORA 00 ’ ? ’
LEVERAGE LSEC2 RS IPCA + )
DEB COMPANHIA 1 550.000.000 550000 12,0000 2 UNICA | 15/06/2025 15/06/2032 AXS Adimplente
SECURITIZADORA ,00 %
Alienacao Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
LEVERAGE 25G06 RS IPCA + Fiduciaria de Outros,
CRI COMPANHIA 69788 4.500.000,0 4500 12,6800 | 21 2 01/07/2025 20/02/2033 THL Adimplente Cessao Fiduciaria de
SECURITIZADORA 0 % Direitos Creditorios,
Coobrigacao, Fundo,
Fianca
Aval de Outros, Alienacao
RS Fiduciaria de Imével
LEVERAGE HORIZONTE . = .
CRI COMPANHIA 236808 27000 15"’5&8 y 36 1 3%% 24/07/2035 PARK - Adimplente QA“‘E”a‘?? F‘.d'“';‘.fi”a. 5’?.
SECURITIZADORA | ““° ’ o SANTAREM uotas, 1.essao Fiduciara
0 de Direitos Creditorios,

Fundo de Conta Vinculada
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ao
Aval, Alienacao Fiduciaria
RS de Quotas, Cessao
LEVERAGE HORIZONTE R
CRI COMPANHIA ! (2)6(())03 12000 1 5"’:&5 y 36 2 3‘2‘632 24/08/2036 PARK - Adimplente F‘Cdr‘éfj‘iigﬁ(ie FDJE?S
SECURITIZADORA B ’ ? SANTAREM : P
0 Alienacao Fiduciaria de
Imovel
Aval, Alienacéo Fiduciaria
de Quotas, Cessao
LEVERAGE RS IPCA + 22/02 HORIZONTE . Fiduciaria de Direitos
CRI COMPANHIA 6.000. 6000 15.6600 % 36 3 12027 22/02/2037 PARK - Adimplente Creditérios. Fundo
SECURITIZADORA 000,00 ’ ? SANTAREM , FUNCo,

Alienacao Fiduciaria de
Imovel

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

129

.
.Qeg'stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XCBQ6-MLFRP-MRDS6-JSUFX.
de Imoveis do Brasil




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: XCBQ6-MLFRP-MRDS6-JSUFX

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Henrique Luis Alexandre Neto (CPF 022.410.475-62)
Lucas Ribeiro de Almeida (CPF 013.181.121-50)

José Eduardo Gamboa Junqueira (CPF 423.085.298-30)
Juliana Maria de Medeiros (CPF 469.893.308-05)
Catharina Costa Mendes Fernandes (CPF 122.469.547-03)
Danielle Pereira Bernardo (CPF 362.854.078-00)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XCBQ6-MLFRP-MRDS6-JSUFX

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cddigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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