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CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - SMART SABIAS

RELATORIO MENSAL DE ACOMPANHAMENTO Janeiro de 2026

)\',\( Caracteristicas Gerais da Emissao

Numero da Emissao

Tipo

Caodigo IF

Data da Emissao

Data da 12 Liquidacao
Data de Vencimento
Quantidade Total Emitida

Quantidade Total Integralizada

Valor Total da Oferta
Companhia Emissora
Distribuidor

Agente Fiduciario
Custodiante
Escriturador
Liquidante

Publico Alvo
Coobrigacao

)\',\( Pagamento aos Investidores

Pagamento aos Investidores
Data
PU
Juros Ordinario
Juros Extraordinario
Amortizacao Ordinaria
Amortizacao Extraordinaria
PMT
Juros Ordinario
Juros Extraordinario
Amortizacao Ordinaria
Amortizacao Extraordinaria

Saldo Devedor
Quantidade

Preco Unitario
Saldo Devedor

Fundo de Despesa

Itall RF Referenciado DI Grau de Investimento

Saldo Inicial
Rendimento (+)
Resgate (-)
Recomposicao (+)
Saldo Final

Saldo Minimo

Situacao

402 Emissao
CRI
2513552761
17/09/2025
26/09/2025
23/06/2031
34.000
33.334
34.000.000
Leverage
Vértx DTVM
Vértx DTVM
Vértx DTVM
Vértx DTVM
Investidor Profissional
Sim

R$
23/01/2026
28,32409945
14,25866621
0,00000000
12,84036125
1,22507199
944,155,53
475.298,38
0,00
428.020,60
40.836,55

R$

242.173
2.849

0

4.330
249.353
240.000
Enquadrado

Indexador
Indexador (%)

Taxa de Juros | Sobretaxa (a.a.)

Atualizacao Monetaria
Caréncia de Principal
Caréncia de Juros

Regime Fiduciario

Tipo de Oferta

Lastro

Concentracao

Segmento(s)

Cessao Fiduciaria

Alienacao Fiduciaria de Cotas
Alienacao Fiduciaria de Imével
Fianca

Fundo de Reserva

Fundo de Despesa

Calendario de Eventos
Data
PU
Juros Ordinario
Juros Extraordinario
Amortizacdo Ordinaria
Amortizacdao Extraordinaria
PMT
Juros Ordinario
Juros Extraordinario
Amortizacdo Ordinaria
Amortizacdao Extraordinaria

Fundo de Reserva

Itall RF Referenciado DI Grau de Investimento

Saldo Inicial
Rendimento (+)
Resgate (-)
Recomposicao (+)
Saldo Final

Saldo Minimo

Situacgao
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CDI

100,00%
4,00%

Nao

Nao

Nao

Sim

Registro Automatico
CCl
Concentrado
Imobiliario
Sim

R$
23/02/2026
25,65299366
12,70140587
0,00000000
12,95158779
0,00000000
855.116,89
423.388,66
0,00
431.728,23
0,00

R$

33.334
942,79989772
31.427.291,79

R$

1.300.597
15.097

0

0

1.315.694
1.260.000
Enquadrado



)\'l\( leverage

Movimentacoes
Total - Saldo Inicial
(+) Liquidacao
(+) Recebimento de Cessao
(+) Recebimento da Cedente (Repasse)
(+) Recebimento da Cedente (Aporte)
(+) Rentabilidade Liquida da Aplicacao
(+) Resgate da Aplicacao
(-) Despesas
(-) Iniciais
(-) Recorrentes
(-) Extraordinarias
(-) Pagamento do CRI
(-) Liberacao para Obra
(-) Repasse para Terrenistas
(-) Liberacao para a Cedente
(-) Aplicacao de Recursos
(-) Compra de Lastro
Total - Saldo Final

Razdao de Garantia do Fluxo Mensal - RGFM
RGFM Apurado

RGFM Minimo

Situacao

Variaveis para Calculo:
Recebiveis
Adimplentes
Parcelas em Atraso
PMT

Razao de Garantia do Saldo Devedor - RGSD
RGSD Apurado

RGSD Minimo

Situacao

Variaveis para Calculo:
Recebiveis Cedidos Elegiveis (VP)
Saldo Devedor do CRI
Fundo Reserva

R$

982.697

0

2.068.085
0

0

74

511.003
(20.078)

0

(20.078)

0
(1.124.196)
0
(1.146.003)

1.271.581

124%
105%
Enquadrado

R$ 1.120.333
R$ 863.726
R$ 256.607
R$ 903.319

123%

130% 130%

Desenquadrado

R$ 37.325.292
R$ 31.427.292
R$ 1.315.694

105%

CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - SMART SABIAS

2.579.161
1.271.581
982.697 (2.290.277)

Saldo Inicial Entradas Saidas Saldo Final

RGFM Apurado (%)

139%

117%
out/2025 nov/2025 dez/2025 jan/2026
RGSD Apurado (%)

140%

out/2025

nov/2025 dez/2025

jan/2026
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)\',\( leverage CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - SMART SABIAS

indice de Liberacao de Garantia - ILG ILG Apurado (%)
ILG Apurado 115%
ILG Minimo 100% o
0 111% 113%

Situacao Enquadrado LLiz: 109% 2
Variaveis para Calculo:

Valor de Venda Forcada R$ 36.087.000

Saldo Devedor do CRI R$ 31.427.292

out/2025 nov/2025 dez/2025 jan/2026

X Empreendimentos

Saldo Devedor da Carteira - Nominal R$ 47.759.492 Saldo Devedor da Carteira - VP R$ 41.266.007
Elegiveis 42.261.224 Elegiveis 37.325.292
Inelegiveis 5.498.268 Inelegiveis 3.940.715
Recebimentos em Conta (R$) Recebimentos (R$)
2.532.933 1.360.902 1.386.929

2.349.886

1.157.992

2.068.085 1.118.946

268.951 303.229
2.031.874
218.914 256.607
1.634.612
1.637.201 EaSesss
2.068.085
956.342 962.058
853.209 863.726
715.274
394.673
out/2025 nov/2025 dez/2025 jan/2026 out/2025 nov/2025 dez/2025 jan/2026
@ Conta Cedente @ Patriménio Separado @ Recebimentos no Més @ Antecipagoes @ Parcelas em Atraso
Andlise do Més - Realizado (%) Unidades
2.321 2.321 2.321 2.321

out/2025 nov/2025 dez/2025 jan/2026 out/2025 nov/2025 dez/2025 jan/2026

@ Pago @ Nao Pago @ Estoque @ Inelegiveis @ Quitadas @ Permutada © SCP
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Inadimpléncia - R$
Elegiveis

Inelegiveis

Inadimpléncia - Contratos
Elegiveis

Inelegiveis

Recebimentos
1 a 30 dias
31 a 60 dias
61 a 90 dias
91 a 120 dias
121 a 150 dias
151 a 180 dias
Acima de 180 dias
Total

Antecipacées (R$)

17.269
2.198
2.209
2.352

951
0
12.680
37.659

R$ 987.322
310.981 Distratos
676.340 Vendas
261 Quitados
195
66

Antecipacoes (%)

45,86

5,84

5,87

6,25

2,53

0,00

33,67
100,00

CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - SMART SABIAS

Negociacoes - Més

132.848
116.643
3.323
3.793
0
0
0
256.607

Contratos

51,77
45,46
1,29
1,48
0,00
0,00
0,00
100,00

Contratos (%)

1.125

1.116

Parcelas em Atraso (R$) Parcelas em Atraso (%)

Inadimpléncia Valor (R$) Valor (%)
1 a 30 dias | 200.267 20,28
31 a 60 dias | 153.551 15,55
61 a 90 dias | 43.644 4,42
91 a 120 dias | 64.917 6,58
121 a 150 dias | 38.749 3,92
151 a 180 dias | 6.935 0,70
181 a 360 dias | 98.485 9,97
Acima de 360 dias | 380.772 38,57
Total . 987.322 100,00
)\',\( Notas aos Investidores
1 Valores unitarios estao disponiveis no site https://www.leveragesec.com.br.

160
44
13
12

11
12
261

61,30
16,86
4,98
4,60
2,68
0,77
4,21
4,60
100,00

2 Os pagamentos aos titulares de CRI dependerdo do recebimento, pela Leverage, do pagamento do lastro e/ou das garantias, conforme o caso.

Leverage Companhia Securitizadora
Av Paulista 1.912 Sala 132, S&o Paulo - SP
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