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ANUNCIO DE INiCIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGCAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM
SERIE UNICA DA 442 EMISSAO DA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Companhia Securitizadora S, registrada na CVM sob o n° 949
CNPJ n° 48.415.978/0001-40
Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924

no montante total de
R$ 20.000.000,00
(vinte milhées de reais)

Com Lastro em créditos imobiliarios devidos pela

MAGIK JC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CONSTRUGOES LTDA.
CNP3J n° 03.518.864/0001-98

Caodigo ISIN dos CRI: BRLSECCRI334

O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI FOIl CONCEDIDO AUTOMATICAMENTE PELA CVM EM 04 DE
SETEMBRO DE 2025, SOB O NUMERO CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2025/504

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia securitizadora com sede Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNP3/MF") sob o n° 48.415.978/0001-40
(“Emissora”), comunica, por meio deste anuncio, o inicio de distribuicdo publica de 20.000 (vinte mil)
certificados de recebiveis imobiliarios da série Unica da 44® (Quadragésima quarta) emissdao da Emissora
(“CRI") com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), destinada
exclusivamente a investidores profissionais (conforme definidos na Resolucdao CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada) a ser realizada em conformidade com a Resolucdao da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada e com a Resolugao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada (“Resolug¢dao CVM 60"), nos termos do artigo 43, da Resolucdo CVM 60 (“Oferta”), CRI estes com
lastro em direitos creditdrios imobiliarios representados por notas comerciais escriturais, em série Unica
(“Notas Comerciais”), para colocacdo privada, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), da 1?
(primeira) emissdao da MAGIK JC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CONSTRUQ@ES LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Angélica, n.° 1996, andar 12, conjunto 1202, sala 03, Consolagao, CEP 01228-200, inscrita no CNPJ sob o n.°
03.518.864/0001-98 (“Devedora”), emitidas nos termos do “Termo de Emissdo da 1° (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica,
para Colocag¢do Privada, da Magik JC Empreendimentos Imobilidrios e Constru¢bées Ltda.”, celebrado
entre a Devedora, a Emissora, os Fiadores e os Intervenientes Anuentes (conforme definidos no Termo de
Securitizacdo) (“Termo de Emissdo” e “Emissao”, respectivamente).
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1. DEFINICOES

Os termos e condi¢cdes da Emissao e da Oferta sdo estabelecidos no “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 442
(Quadragésima Quarta) EmissGo da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela Magik JC Empreendimentos Imobilidrios e Construgdes Ltda.”, celebrado entre
a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
bairro Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente
fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario” e “Termo de Securitizagdo”, respectivamente).

2. ESCRITURADOR

AVORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, bairro Pinheiros,
CEP 05425-020, foi contratada para prestar os servigos de escrituragao dos CRI.

3. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta ndo foi submetida a anélise prévia da ANBIMA ou da CVM, e foi registrada na CVM conforme rito
de registro automatico previsto na Resolugcao CVM 160 e nas demais normas expedidas pela CVM.

4. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Abaixo um cronograma das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do protocolo na
CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

Ordem dos .
Eventos Data Prevista
Eventos
1 Registro da Oferta na CVM 04 de setembro de 2025
2 Divulgagao deste Anuncio de Inicio 04 de setembro de 2025
3 Data estimada da primeira liquidagao financeira dos CRI 04 de setembro de 2025
) - — — M
4 ata estimada para inicio da negociagao no Mercado 05 de setermnbro de 2025

Secundario
Data-limite para Encerramento da Oferta e Divulgagao do
Anuncio de Encerramento

03 de marco de 2026

(1) As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes,
suspensodes, prorrogacdes, antecipagdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Emissora. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificagcao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdao CVM 160. Ainda, caso
ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo ou modificagao da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. (2) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serao imediatamente divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da
Resolugao CVM 160.
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Classificagdo ANBIMA dos CRI: (a) Categoria: [Residencial, nos termos do artigo 4°, inciso |, item “a”, das
Regras e Procedimentos ANBIMA, (b) Concentragcao: Concentrado, uma vez que os Créditos Imobiliarios
sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso I, item “b", das Regras e
Procedimentos ANBIMA, (c) Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas, nos termos do artigo 4°, inciso
[, item “a@"”, das Regras e Procedimentos ANBIMA|] e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores Mobiliarios
Representativos de Divida, uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem das Notas Comerciais, objeto
do Termo de Emissao de Notas Comerciais, nos termos do artigo 4°, inciso |V, item “c”, das Regras e
Procedimentos ANBIMA. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARACTERISTICAS DOS CRI SUJEITAS A ALTERAGOES.

5. INFORMAGCOES ADICIONAIS

MAIORES ESCLARECIMENTOS ACERCA DA OFERTA PODEM SER OBTIDOS JUNTO A EMISSORA, BEM
COMO PERANTE A CVM E A B3, NOS ENDERECOS INDICADOS ABAIXO:

. Emissora:

Website: https://www.leveragesec.com.br/ (heste website, acessar “Emissdes”, clicar em “CRI" e, em
seguida, clicar em “MagikJC” para localizar o documento desejado)

. CVvMm / B3:

Website: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
dados enviados a CVM), clicar em “Companhias”, clicar em “Informacgdes de CRI e CRA (Fundos.NET)", e
clicar no link Informacdes de CRI e CRA (Fundos.NET)". Na pagina clicar no canto superior esquerdo em
“Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI" e em “Securitizadora” buscar “Leverage
Companhia Securitizadora”. Em seguida clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de
Distribuicao Publica” localizar o documento desejado).

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA, NOS
TERMOS DO INCISO | DO ARTIGO 9° DA RESOLUGAO CVM 160.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, TENDO EM VISTA QUE O PUBLICO-ALVO DA OFERTA E COMPOSTO
EXCLUSIVAMENTE POR INVESTIDORES PROFISSIONAIS, OS DOCUMENTOS RELATIVOS A OFERTA
NAO FORAM OBIJETO DE REVISAO PELA CVM OU PELA ANBIMA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, ESTE
ANUNCIO DE INICIO, E A OFERTA NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICAGAO DE RISCO.

OS CRI SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO ENTRE INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO INCISO II, DO §2°, DO ARTIGO 43-A, DA RESOLUGCAO CVM 60.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA


https://www.leveragesec.com.br/
http://www.gov.br/cvm/pt-br
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EMISSORA OU, AINDA, DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER CONDIGAO, COMO
HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

S3o0 Paulo, 04 de setembro de 2025.

Autorregulagdo Autorregulacdo Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiducidrio

EMISSORA ASSESSOR JURIDICO DA OFERTA
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