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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n°© 48.415.978/0001-40
NIRE 35.300.603.257

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 44° (QUADRAGESIMA QUARTA) EMISSAO DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, REALIZADA EM 21 DE OUTUBRO DE
2025, AS 10HO00 (“Ata” e “Assembleia”, respectivamente)

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 21 de outubro de 2025, as 10h00min, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60"),
com a dispensa de gravacao da videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos
CRI Presentes, coordenada pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
companhia securitizadora, perante a CVM, na Categoria S1, sob o n° 949, inscrita no

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°
48.415.978/0001-40 (“Emissora” ou “Securitizadora”).

2. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) da VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente
fiduciario da 442 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora
(respectivamente, “Agente Fiduciario”, "Emissdo” e “CRI"); (ii) da Emissora; (iii) MAGIK
JC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CONSTRUCOES LTDA. sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Angélica, n® 1996, andar 12, conjunto 1202, sala 03, Consolacdo, CEP 01228-200, inscrita
no CNPJ sob 0 n°® 03.518.864/0001-98 e inscrita perante a Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo sob o NIRE 35.224.876.006, neste ato representada na forma de seu contrato

social ("Devedora”); e (iv) de titulares de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo
(“Titulares dos CRI Presentes”), conforme lista de presenca constante do Anexo I a

presente Ata.

3. MESA: Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto, e Secretario: Henrique
Sangenetto Pinto.
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4. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca dos
Titulares dos CRI detentores de 100% (cem por cento) dos CRI em circulagado, nos termos
do artigo 52, §2° da Resolucdo CVM 60 e da Clausula 15.4.1 do " Termo de Securitizagcdo
de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série
Unica, da 442 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Magik Empreendimentos Imobilidrios
e Construgdes Ltda.", celebrado em 27 de agosto de 2025, conforme aditado (“Termo de

Securitizacao”).
5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

(i) Aprovacgao da autorizagao da realizagao da Liberacdao 2, de maneira parcial, no
valor de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), anteriormente a conclusdo dos
registros do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis nos competentes
Cartorios de Registro de Iméveis e, consequentemente, ao integral cumprimento
das Condigdes Precedentes da Liberacdo 2, observado que a liberacdo dos R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) remanescentes da Liberacdo 2 devera se
manter condicionada ao cumprimento das Condi¢des Precedentes Liberacao 2,
em especial aquela prevista na alinea “(ii)” da Clausula 4.7.7 do Termo de Emissao;

Caso aprovada a matéria acima, ficam o Agente Fiduciario e a Securitizadora autorizados
a praticarem todo e qualquer ato, celebrarem todos e quaisquer contratos, aditamentos
ou documentos necessarios para a efetivacdo e implementacdo das matérias constantes
da Ordem do Dia nos documentos relacionados aos CRI, bem como da ratificacdo dos
atos praticados e medidas adotadas pela Securitizadora até a presente data.

6. DELIBERACOES: Instalada a Assembleia, apos discussdes dos itens constantes da
Ordem do Dia, os Titulares dos CRI deliberaram pela aprovacao da integralidade das
matérias constantes da Ordem do Dia, dispensada, pelos Titulares de CRI Presentes, sua
transcricdo no presente item.

7. DISPOSICOES FINAIS: As deliberacdes da presente Assembleia estdo restritas a
Ordem do Dia e sdo tomadas por mera liberalidade dos Titulares dos CRI Presentes e,
em razdo disso e exceto pelo quanto deliberado nesta Assembleia, nos exatos termos
acima, (a) ndo poderdo ser interpretadas como renuncia dos Titulares de CRI, aqui
presentes ou ndo, quanto ao cumprimento pelas partes das obrigacdes assumidas no
Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operacéo; e (b) ndo poderao
impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Titulares de CRI, aqui presentes ou néo,
de quaisquer direitos pactuados no Termo de Securitizagcdo ou nos demais Documentos
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da Operagdo, bem como nao importam em quaisquer formas de novagao ou extingao
das obrigacdes prestadas no ambito da emissdo dos CRI

7.1. O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam que os Titulares dos CRI sdo
integralmente responsaveis pelos atos praticados e pelas decisdes tomadas por eles no
ambito da Assembleia. Assim, reforcam que ndo sdo responsaveis por quaisquer
despesas, custos ou danos que venham a incorrer em decorréncia dos atos praticados,
sem culpa ou dolo, em observancia as decisdes tomadas nesta Assembleia. O Agente
Fiduciario e a Securitizadora permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as
obrigag¢des atribuidas a ele no Termo de Securitizacdo e na legislagdo aplicavel.

7.2. O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam aos Titulares dos CRI que as
deliberagdes da presente Assembleia podem ensejar riscos mensuraveis e ndo
mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas néo se limitando ao risco de
crédito, decorrente da aprovacdo da efetivacdo da Liberacdo 2 sem o prévio
cumprimento, pela Devedora das Condi¢Ges Precedentes Liberagao 2.

7.3. A Securitizadora e o Agente Fiduciario consignam, ainda, que, em que pese
tenham verificado poderes de representacdo, ndo sao responsaveis por verificar se o
gestor ou procurador dos Titulares de CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta
Assembleia, age de acordo com as instru¢des de seu investidor final, observando seu
regulamento, contrato de gestdo ou politica interna, conforme aplicavel.

7.4.  Em virtude das deliberagdes acima e independentemente de quaisquer outras
disposi¢des nos Documentos da Operagao, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos
itens acima mencionados.

7.5. A Devedora comparece a presente Assembleia para: (i) concordar com o que foi
aqui deliberado; e (ii) se obrigar em carater irrevogavel e irretratavel a praticar todo e
qualquer ato, celebrar todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos
necessarios para o cumprimento e a efetivagdo e implementacdo das matérias constantes
da Ordem do Dia nos documentos relacionados aos CRL

8. DEFINICOES: Os termos ora utilizados em letras mailsculas e aqui ndo definidos
terdo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

8.1. Por fim, os Titulares dos CRI autorizam a Securitizadora a encaminhar a CVM a
presente ata em forma sumaria.
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9. ASSINATURA ELETRONICA: As partes aqui presentes reconhecem a
autenticidade, integridade, validade e eficacia desta Ata, em formato eletrénico e/ou
assinada pelas partes por meio de certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou
ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2°, da Medida Proviséria n° 2.220-2/2001,
observado que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas,
os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

10. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta Ata, que, ap6s lida e
aprovada, foi por todos assinada.

S&ao Paulo, 21 de outubro de 2025.

MESA
(Para fins da Assinatura Eletronica)
Presidente: Henrique Luis Alexandre Neto
Secretario: Henrique Sangenetto Pinto
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 447 (Quadragésima Quarta) Emissdo da
Leverage Companhia Securitizadora, Realizada em 21 de Outubro de 2025, as 10HO0)

RAZAO SOCIAL REPRESENTANTE - CARGO
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Henrique Luis Alexandre Neto — Diretor
(Emissora) Henrique Sangenetto Pinto — Diretor
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. Jessica Scanavaque de Castro - Procuradora
(Agente Fiducidrio) Litza Flores Sester — Procuradora
MAGIK JC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CONSTRUCGES LTDA. Josef Czitrom — Administrador
(Devedora) André Czitrom — Administrador




