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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Companhia Securitizadora
CNPJ n.© 48.415.978/0001-40

Celebrado entre

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
na qualidade de Emissora e Securitizadora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
na qualidade de Agente Fiduciario

lastreados em créditos imobiliarios devidos pela
MAGIK JC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CONSTRUCéES LTDA.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 442
(QUADRAGESIMA QUARTA) EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA MAGIK 1IC
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CONSTRUCOES LTDA.

SECAO
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

(1) LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM sob 0 n.° 949, na categoria "S1”, com sede na Avenida
Paulista, n.© 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob 0 n.2 48.415.978/0001-40, neste ato representada de acordo com seus atos societarios
constitutivos, na qualidade de Emissora e Securitizadora (“Leverage”); e

(2) VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, Sao
Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.© 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de
seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Agente Fiduciario nomeado nos termos da
Resolucdo CVM 17 (“Vértx").

Secgao
Termos Definidos e Regras de Interpretacao

1. Definicbes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicbes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o
disposto adiante:

“Afiliadas” Cada Controladora, controlada, coligada e/ou sociedade sob
Controle comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada
sociedade e/ou de seus respectivos soécios, nos termos do artigo
116 da Lei das Sociedades por Acdes, observado que uma Afiliada
de uma pessoa natural incluird parentes até o 3° (terceiro) grau
(ascendentes, descendentes ou irmdos) e os conjuges, herdeiros e
sucessores dessa pessoa natural.

“Agente de A Vortx, na qualidade de instituicdo responsavel pela liquidagdo
Liquidacao” financeira dos CRI, sendo que essa definicdo inclui qualquer outra
instituicdo financeira que venha a suceder o atual Agente de
Liquidacdo na prestacao de servigos de liquidagao financeira com
relagao aos CRI.

“Agente Fiduciario dos | A Vortx.
CRI”, “Escriturador”
ou “Instituicao
Custodiante”
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“Alienacao Fiduciaria
de Imoveis”

A alienacdo fiduciaria sobre os Imdveis, nos termos do Lastro e do
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis.

“ANBIMA"

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito
privado com sede na Praia de Botafogo, n.% 501, Bloco II, Conjunto
704, Botafogo, CEP 22.250-042, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no
CNPJ sob 0 n.0 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de
Encerramento”

O anuncio de encerramento da Oferta a ser disponibilizado nos
websites da Securitizadora e da CVM, na forma do Anexo M da
Resolugao CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

O anuncio de inicio da Oferta a ser disponibilizado nos websites da
Securitizadora e da CVM, na forma do §3° do artigo 59 da
Resolugao CVM 160.

“Aplicacdes dos
Fundos”

Significam as aplicacbes em (i) Titulos de emissdo do Tesouro
Nacional; (ii) Certificados e recibos de depdsito bancario de
emissdo de instituicdes financeiras de primeira linha, em ambos os
casos com liquidez diaria; (iii) Fundos de investimento de Renda
Fixa Referenciados-DI, com liquidez diaria administrados e geridos
por instituicdoes integrantes de conglomerados financeiros de
primeira linha; e/ou (iv) Fundos de investimento de Renda Fixa
Simples com liquidez diaria administrados e geridos por instituicGes
integrantes de conglomerados financeiros de primeira linha, que
poderao ser realizadas com os recursos dos Fundos mantidos na
Conta Centralizadora a exclusivo critério da Securitizadora, de
acordo com as opgdes disponiveis.

“Assembleia”

Uma assembleia especial de investidores dos CRI.

“Atos Societarios”

Todos os atos e aprovagoes societarios exigidos em lei e pelos
documentos constitutivos das respectivas Partes para realizacao da
Operacgao, constituicdo das Garantias e celebracdo de todos os
Documentos da Operagdao, bem como para assumir todas as
respectivas obrigacdes estipuladas nos Documentos da Operacgao.
Esses atos estdo devidamente identificados no Lastro como “Atos
Societarios”.

“Auditor
Independente”

Significa a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com
estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680,
conjunto 680, Jardim Paulista, Sao Paulo/SP, Cep. 01.043-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.761.508/0001-61.

Nos termos do inciso II, do §29, do artigo 33, da Resolucdo CVM
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60, a destituicao ou a substituicdo do Auditor Independente do
Patrimonio Separado ndo estd sujeita a deliberacdo em Assembleia
Especial.

w B3 144

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacdo de servicos de depositaria central e liquidagao financeira,
com sede na Praga Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP 01.010-901,

Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.346.601/0001-25.

“Boletim de
Subscricdao (CRI)”

Cada boletim de subscricao dos CRI, cujo modelo consta no Anexo
“Modelo de Boletim de Subscricao”.

“Boletim de
Subscricao (NC)”

Cada boletim de subscricdo das Notas, cujo modelo consta dos
anexos ao Lastro.

“Boletins de
Subscricao”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Boletim(ns) de Subscricdao (NC); e

(i) Boletim(ns) de Subscricao (CRI).

“CCI1” A Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos
Imobilidrios, emitida por meio da Escritura de Emissdo de CCI.

“CMN"” O Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.

“Caodigo Civil”

A Lei n.©2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“"'Codigo de Processo
Civil”

A Lein.© 13.105, de 16 de marcgo de 2015.

“Codigo Penal”

O Decreto-Lei n.© 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“COFINS”

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“"Condigoes
Precedentes”

As condicbes precedentes que devem
cumulativamente cumpridas para que cada Integralizagdo e cada
Liberacdo possa ocorrer. Essas condicdes estdo devidamente

identificadas nas Clausulas 5.5, 5.6 e 5.7.

ser integral e

“Conta Centralizadora”

A conta corrente n.° 98554-4, agéncia n.° 0393, do Banco Itau
(banco n.% 341), de titularidade da Securitizadora, em beneficio do
Patrimbnio Separado.

“Conta de Livre
Movimentacao”

A conta corrente n.° 48353-0, agéncia n.° 0429, do Banco Itau
(341), de titularidade da Devedora.

“Contador do
Patrimonio Separado”

Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA
LTDA., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
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Paulo, na Rua Siqueira Bueno, n.© 1.737, CEP 03.172-010, inscrita
no CNPJ sob n.% 03.997.580/0001-21, e no Conselho Regional de
Contabilidade - CRC/SP, sob n.© 2S5P021558, contratada pela
Emissora para realizar a escrituracdo contabil do Patrimonio
Separado e a elaboragcdo das demonstracOes financeiras do
Patrimonio Separado em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imoéveis”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pelas Fiduciantes, na
qualidade de fiduciantes, e pela Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, por meio do qual é constituida a Alienacdo Fiduciaria de
Imédveis sobre os Imoveis.

“Contratos de
Garantia”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
() Lastro, para os fins da Fianga e dos Fundos; e

(ii)

Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis.

“Controlada”

Significa qualquer sociedade sobre a qual a Devedora e/ou o0s
Fiadores Pessoa Juridica, conforme o caso, exerca o Controle de
forma direta ou indireta, nos termos do artigo 243, §2°, da Lei das
Sociedades por Agdes.

“Controladora”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle”

Significa o controle, direto ou indireto, de qualquer sociedade,
conforme definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes

“CPFI’

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

144

“Créditos Imobiliarios

Todos os direitos creditdrios decorrentes do Lastro, representados
pela CCI, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos do referido instrumento, no valor,
forma de pagamento e demais condigbes previstas no Lastro, bem
como quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora,
ou titulados pela Securitizadora, por forca do Lastro, incluindo a
totalidade dos respectivos acessdrios, tais como remuneracoes,
atualizacbes (se aplicaveis), moratdrios, multas,
penalidades, prémio, indenizagbes, seguros, despesas, custas,

encargos

honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e legais
previstas no Lastro.

“CRI em Circulagao”

Todos os CRI em circulagdo, excluidas aquele que sejam detidos
por

() Securitizadora, Devedora e/ou qualquer Garantidor;
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(i) Qualquer Controladora (direta e/ou indireta) da
Securitizadora, da Devedora, de qualquer Garantidor e/ou
de respectiva Afiliada (bem como respectivos conjuges);

(iii) Qualquer Controlada ou coligada (direta ou indireta) da
Securitizadora, da Devedora e/ou de qualquer Garantidor
da Securitizadora, da Devedora, de qualquer Garantidor
e/ou de respectiva Afiliada (bem como respectivos
conjuges);

(iv) Diretores ou conselheiros da Securitizadora, da Devedora,
de qualquer Garantidor e/ou de qualquer respectiva Afiliada
(bem como respectivos conjuges); e/ou

(v) Funcionario(s) (e respectivo(s) conjuge(s)) da
Securitizadora, da Devedora, de qualquer Garantidor e/ou
de respectiva Afiliada (bem como respectivos conjuges).

\\C RI n

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 442 (quadragésima
quarta) emissao da Securitizadora.

“Cronograma de

O cronograma de pagamento estipulado no Anexo “Cronograma de

Indicativo”

Pagamentos” Pagamentos”, que estabelece cada uma das Datas de Pagamento.
“Cronograma O cronograma indicativo que estabelece a previsao de evolucdo das

obras dos Empreendimentos, conforme disposto no Lastro.

\\CSLLI’

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

A\ CVM 14

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A data de emissdo dos CRI, conforme prevista no Capitulo
“Caracteristicas dos CRI".

“Data de
Integralizacao (CRI)
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Qualquer data em que ocorrer uma Integralizagdo (CRI).

“Data de
Integralizacao (NC)”

Qualquer data em que ocorrer uma Integralizagao (NC).

“Data de Inicio da
Rentabilidade”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade
sera a Data de Integralizacdo das Notas Comerciais.

“Data de Apuracgao”

O dia 15 (quinze) de cada més subsequente a primeira Data de
Integralizagdo ou, caso o dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util, o
Dia Util imediatamente subsequente.

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de amortizacdao dos CRI e/ou de
pagamento de Remuneragdo dos CRI, conforme estipuladas no
Cronograma de Pagamentos.
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“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, qual seja, a ultima Data de
Pagamento prevista no Cronograma de Pagamentos, ressalvadas
as hipoteses de resgate antecipado ou vencimento antecipado
dos CRI.

“Despesas da
Operacao”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

@) Despesas Iniciais;

(i) Despesas Recorrentes;

(iii) Despesas Extraordinarias; e

(iv) Despesas do Patrimo6nio Separado.

“Despesas do
Patrimonio Separado”

As despesas do PatrimOnio Separado identificadas no Anexo
“Despesas da Operacao”.

“Despesas
Extraordinarias”

Sao quaisquer despesas eventualmente necessarias para

manutencdo da Operacdo, as quais sdo classificadas como
“Despesas Extraordinarias” no Anexo “Despesas da Operacao”.

“Despesas Iniciais”

As despesas iniciais (flat) necessarias para realizacao da Operacdo,
as quais sao classificadas como “Despesas Iniciais” no Anexo
“Despesas da Operacdo”.

“Despesas As despesas recorrentes necessarias para manutencdo da

Recorrentes” Operagao, as quais sao classificadas como “Despesas Recorrentes”
no Anexo “Despesas da Operacao”.

“Devedora” A Magik JC Empreendimentos Imobiliarios e Construcoes

Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Angélica, n.° 1996, andar
12, conjunto 1202, sala 03, Consolacdo, CEP 01228-200, inscrita
no CNPJ sob o n.©03.518.864/0001-98 e inscrita perante a JUCESP
sob o NIRE 35.224.876.006.

“Dia(s) Util(eis)”

Significa (i) com relagdo a qualquer pagamento realizado por meio
da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) com relagdo a qualquer outro pagamento
gue nao seja realizado por meio da B3, bem como com relagdo a
outras obrigacdes previstas neste instrumento, qualquer dia no
qual haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

“Distribuidora”

A Securitizadora, nos termos das normas CVM aplicaveis e de
acordo com o disposto neste instrumento.

“Documentos da
Operacao”

Sao, quando mencionados em conjunto:
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(i) Atos Societarios;

(i) Lastro;

(iii) Contratos de Garantia;

(iv) Escritura de Emissao de CCI;
(v) Termo de Securitizagao;

(vi) Boletins de Subscricdo;

(vii) Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento da Oferta;
e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima
mencionados, contratos com prestadores de servigo
contratados e toda e qualquer declaracdo exigida na
Operacao.

“Efeito Adverso
Relevante”

Significa (a) qualquer impacto adverso a capacidade da Devedora
e/ou dos Fiadores de cumprirem com suas obrigacdes assumidas
nos termos dos Documentos da Operacao; ou (b) qualquer efeito
adverso e relevante na situagcdo financeira, econd0mica, nas
atividades, nos negdcios, bens e/ou resultados operacionais da
Devedora e/ou dos Fiadores Pessoa Juridica ou relativos a sua
reputacdo e imagem.

“Emissao”

E a presente emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

“"Empreendimentos
Imobiliarios”

Os imdveis que serdo objeto da destinacdo de recursos da
Operacao, conforme identificados no Anexo “Destinacdo de

Recursos”.

“Encargos Moratorios”

Sdo os encargos devidos que, ocorrendo impontualidade no
pagamento de qualquer valor devido pela Devedora a
Securitizadora nos termos do Lastro, adicionalmente ao pagamento
da respectiva Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre
todos e quaisquer valores em atraso incidirdo, independentemente

de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial:

(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e

(ii) multa moratodria, irredutivel e de natureza ndo compensatéria,
de 2% (dois por cento); ambos calculados sobre o montante devido
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e nao pago, devidamente reajustados pela variagdo positiva
acumulada do IPCA, sem prejuizo da Remuneragao dos CRI.

A Emissora apenas arcara com eventuais Encargos Moratdrios com
seu patrimonio proprio se: (i) tiver recebido as informagbes e os
recursos necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI com pelo
menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia; e (ii) o atraso no
pagamento de valores devidos aos Titulares dos CRI se der por sua
culpa exclusiva.

“Escritura de Emissao
de CCI”

O Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma
Escritural e Outras Avencas, que é celebrado pela Securitizadora,
na qualidade de emissora, e pela Instituicao Custodiante, na
qualidade de custodiante, por meio do qual a CCI é emitida.

“Eventos de
Vencimento
Antecipado”

Sé&o os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico e os Eventos
de Vencimento Antecipado Nao Automatico.

“Eventos de
Vencimento
Antecipado

Automatico”

Sdo os eventos previstos no Lastro e refletidos na Clausula
“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico” deste
instrumento, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento

antecipado automatico das Notas e, consequentemente, o resgate
dos CRI.

“Eventos de
Vencimento
Antecipado Nao

Sdo os eventos previstos no Lastro e refletidos na Clausula
“Eventos de Vencimento Antecipado N3do Automatico” deste

instrumento, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento

Automatico” antecipado das Notas e, consequentemente, o resgate dos CRI.

“Fiadores” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Fianca, na
qualidade de Fiador. Para os fins deste instrumento, essas pessoas
sao aquelas identificadas como “Fiadores” no Lastro.

“Fiangca” E a garantia fidejusséria prestada pelos Fiadores para assegurar o

cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Lastro.

“Fiduciantes”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Alienagao
Fiduciaria de Imdveis, na qualidade de fiduciante. Para os fins deste
instrumento, essas pessoas sao aquelas identificadas como
“Fiduciantes” no Lastro.

“Fundo de Despesas”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para
fazer frente a eventuais inadimpléncias pecuniarias no pagamento
de Despesas da Operagcao durante a Operagdao. As regras de
constituicdo e utilizacdo aplicaveis sdo aquelas estipuladas no
Lastro e refletidas neste instrumento, na Clausula “Fundo de
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Despesas”.

“Fundo de Reserva”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para
fazer frente a eventuais inadimpléncias pecunidrias da Devedora
e/ou dos Garantidores durante a Operacdao. As regras de
constituicdo e utilizacdo aplicdveis sdo aquelas estipuladas no
Lastro e refletidas neste instrumento, na Clausula “Fundo de
Reserva”.

“Fundos”

E qualquer fundo de recursos constituido e mantido na Conta
Centralizadora para os fins previstos neste instrumento. Para os
fins deste instrumento, os Fundos sdo:

(i) Fundos de Despesas; e

(i) Fundo de Reserva.

“Garantias”

E qualquer garantia (fidejusséria e/ou fiducidria) da Operacdo,
constituida para assegurar o pagamento das Obrigacoes
Garantidas. Para os fins deste instrumento, as Garantias sdo:

(i) Fianga;
(i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; e

(iii) Fundos.

“Garantidores”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Garantia
na qualidade de Garantidor. Para os fins deste instrumento, essas
pessoas sao aquelas identificadas como “Fiadores” e “Fiduciantes”
no Lastro.

“Habite-se”

E o documento formal emitido pela prefeitura municipal de uma
determinada localidade atestando a regularidade da conclusao das
obras do Empreendimento perante a legislagdo urbanistica
municipal.

“Imoveis”

Os imoveis que serdo objeto da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis,
conforme identificados no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis.

“Integralizagao (CRI)”

Cada integralizacao dos CRI, pelos Titulares dos CRI.

“Integralizacdao (NC)”

Cada integralizacao das Notas, pela Securitizadora.

“Investidores
Profissionais”

Sdo aqueles definidos no artigo 11 da Resolugao CVM 30:

(i)  Instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil;

(i) Companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao;

10
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(iii) Entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;

(iv) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito
sua condicao de “investidor profissional” mediante termo
proprio, de acordo com o anexo A da Resolugdo CVM 30;

(v) Fundos de investimento;

(vi) Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida
por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM;

(vii) Agentes auténomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios
autorizados pela CVM, em relacdo a seus recursos proprios;
e

(viii) Investidores ndo residentes.

“Investidores
Qualificados”

Sao assim entendidos nos termos do artigo 12 da Resolugdao CVM
30:

(i)  Investidores Profissionais;

(ii) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao
de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de investidor qualificado mediante termo proprio,
de acordo com o anexo B da Resolugao CVM 30;

(iii) As pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames
de qualificagdo técnica ou possuam certificacbes aprovadas
pela CVM como requisitos para o registro de agentes
autonomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobiliarios, em relagdo a
seus recursos proéprios; e

(iv) Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida
por um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados.

Remuneratorios”

“IPCA” O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.
“Juros Os juros remuneratorios descritos no Capitulo “Caracteristicas dos

mn.

“Lastro” ou “"Termo de
Emissao”

O Termo de Emissdo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria

11



Docusign Envelope ID: F97C3AC9-2B85-4AC2-93A5-2E50735C3D96

Adicional, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Magik JC
Empreendimentos Imobiliarios e Construcbes Ltda., celebrado pela
Devedora, na qualidade de emitente, pela Securitizadora, na
qualidade de subscritora, e pelos Garantidores, na qualidade de
garantidores.

“Legislagao
Socioambiental”

A legislagdao pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e
demais legislacdbes e regulamentacdbes ambientais supletivas
aplicaveis e as demais legislagoes supletivas de cunho trabalhista.

“Lei 14.430"

A Lei n.% 14.430, de 03 de agosto de 2022.

“Lei 6.404"

Lei n.© 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514"

A Lei n.© 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“'Leis Anticorrupgcao”

Sado, quando mencionados em conjunto, as leis ou regulamentos
que tratam de corrupgdo, crimes contra a ordem econémica ou
tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores,
ou contra a administracdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar
responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos das
Leis n.° 7.492, de 16 de junho de 1986, n.° 8.137, de 27 de
dezembro de 1990, n.% 8.429, de 2 de junho de 1992, n.° 14.133,
de 19 de abril de 2021 (ou outras normas de licitacdes e contratos
da administragdo publica), n.© 9.613, de 3 de margo de 1998, n.°
12.529, de 30 de novembro de 2011, n.© 12.846, de 1° de agosto
de 2013, o Decreto n.© 11.129 de 11 de julho de 2022, o Decreto-
Lei n°® 2.848/40, Decreto n.° 5.687, de 31 de janeiro de 2006 que
promulgou a Convencdo das NagOes Unidas contra a Corrupgao,
adotada pela Assembleia Geral das Nacbes Unidas em 31 de
outubro de 2003, U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, e a
UK Bribery Act, conforme aplicavel, as portarias e instrucdes
normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unidao nos
termos da lei e decreto acima mencionados, bem como todas as
leis, decretos, regulamentos e demais atos normativos expedidos
por autoridade governamental com jurisdicdo sobre a Devedora,
Fiadores e Controladas relacionados a esta matéria.

“Leis de Protecao
Social”

A legislacao relativa a ndo utilizagdo de mao de obra infantil e/ou
mao de obra escrava e/ou em condigdes analogas as de escravo
e/ou legislacdo relativa ao ndo incentivo a prostituicdo, e/ou de
combate a discriminagdo de raga e género, e ainda, a legislacéo
relativa a protecdo dos direitos dos silvicolas.

12
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“Liberagao 1"

A primeira liberacdo de recursos a Devedora no valor de
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

“Liberagao 2"

A segunda liberagdo de recursos a Devedora, no valor
remanescente da integralizagdo (NC), apdés a dedugdo das
retencodes para os Fundos e da Liberagao 1.

“'"Més da Apuragao”

O més da Data de Apuracao.

“"Més de Competéncia”

O més imediatamente anterior ao més da Data de Apuracdo.

“MP 2.200-2"

A Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Notas Comerciais”

Todas as notas comerciais emitidas pela Devedora por meio do
Lastro.

“"Obrigacoes
Garantidas”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:

() Todas as obrigacOes, presentes e futuras, principais e
acessoérias, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Devedora e/ou pelos Garantidores por forga do Lastro
e suas posteriores alteracbes e, ainda, as obrigacdes
assumidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores nos
demais Documentos da Operagdo, o que inclui o
pagamento de todos os Créditos Imobilidrios e respectivos
acessorios, bem como de todas as despesas e custos com
a eventual excussdo das respectivas garantias incluindo,
mas ndo se limitando a, penalidades, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais, extrajudiciais ou
extraordinarias, além de tributos, (inclusive o imposto de
transmissao inter vivos (“ITBI"), se aplicavel), e ainda as
Despesas da Operacgao;

(i) Obrigagbes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares dos CRI, incluindo incidéncia de tributos, além
das despesas de cobranca e de intimagdo, conforme
aplicavel;

(iii) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora,
pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou Titulares dos CRI em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelos
Garantidores no @mbito dos Documentos da Operacdo;

(v) Qualquer custo ou Despesa da Operagao; e
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(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e nao pago, relacionado com os
Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciagdao das Obrigacdes Garantidas ndao é exaustiva, sendo
certo que a falta de mencdo especifica neste instrumento, ou a
inclusdo de referida obrigagcdo nesta definicdo nao significa a
exclusao da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo
sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou
os Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer uma
das Obrigagdes Garantidas e/ou retardar a execugao das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo dos CRI realizada nos termos da
Resolucdo CVM 160, a qual (i) é destinada aos Investidores
Profissionais; (ii) sera distribuida pela Distribuidora com dispensa
de participacao de instituicdo intermediaria integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios; e (iii) ndo esta sujeita a
anadlise prévia da CVM e seu registro serd obtido de forma
automatica, nos termos da Resolucdo da CVM 160.

“Operagao”

A operacdo estruturada, realizada por meio de securitizacdo de
recebiveis imobilidrios, que envolve a emissdo das Notas
Comerciais, a constituicdo das Garantias e a emissao dos CRI, aos
quais os Créditos Imobilidrios e a CCI serdo vinculados como lastro,
na forma prevista nos Documentos da Operacdo.

“Ordem de Prioridade
de Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos estipulada na Clausula
“Ordem de Prioridade de Pagamentos”.

“Parte Relacionada”

E, com relacdo a:

(N Uma pessoa, qualquer outra pessoa que:
(a) Detenha seu Controle;
(b) Seja por ela Controlada;
(c) Esteja sob Controle comum; e/ou
(d) Seja com ela coligada;

(i) Determinada pessoa natural: os familiares até segundo
grau; e/ou

(iii) Determinada pessoa juridica: fundos de investimento
exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia
complementar por ela patrocinada.

“Parte”

Cada signatario deste instrumento.
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“'PatrimoOnio Separado”

O patrimbnio separado dos CRI a ser constituido pela
Securitizadora, por meio da instituicdo de regime fiduciario, nos
termos da Lei 14.430, o qual serd composto pelos seguintes bens
e direitos:

(i) Créditos Imobiliarios;

(ii) CCI;

(iii) Garantias;

(iv) Conta Centralizadora;

(v) Quaisquer valores existentes na conta mencionada no

item anterior, incluindo valores dos Fundos; e

(vi) Rendimentos liquidos auferidos com as Aplicacdes dos
Fundos.

“Periodos de
Capitalizagao”

O intervalo de tempo que se inicia na:

() Primeira Data de Integralizacdo (CRI) (inclusive), e
termina na primeira Data de Pagamento, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo (exclusive); ou

(i) Ultima Data de Pagamento (inclusive), e termina na Data
de Pagamento do respectivo periodo (exclusive), no caso
dos demais Periodos de Capitalizagao.

Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, ou de resgate antecipado
dos CRI ou de vencimento antecipado dos CRI, conforme o caso.

“Preco de
Integralizagcao”

Na primeira Data de Integralizacao (CRI), os CRI serao
integralizados pelo Valor Nominal Unitédrio e nas datas de
integralizacdes subsequentes os CRI serdo integralizados pelo
saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da respectiva
Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizacao (CRI) ou desde a ultima Data de Pagamento, até
a respectiva Data de Integralizagdo (CRI).

“"Regime de Afetacao”

O regime de afetacdo ao qual o Empreendimento esta ou estara
submetido, nos termos da Lei 4.591.

“"Relatoério de
Verificagcao”

O relatério semestral a ser apresentado pela Devedora a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, que devera conter as
informagdes mencionadas no Lastro, para que a Securitizadora
possa cumprir as fungdes estipuladas no Lastro, bem como os
respectivos documentos que comprovem tais informacoes.
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“Remuneragao” A remuneracao a que farao jus os CRI, calculada nos termos da
Clausula "Remuneracao”.
“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econémico de uma sociedade,

bem como respectivos administradores, diretores, funcionarios e
prepostos, esses Ultimos somente quando atuando no exercicio de
suas fungodes.

“"Resolugdo CVM 160"

A Resolugdao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022.

“"Resolugao CVM 17"

A Resolucdao da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolucdao CVM 194"

A Resolugcao CVM n.° 194, de 17 de novembro de 2023.

“"Resolugcao CVM 30"

A Resolucdao da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021.

“"Resolucao CVM 60"

A Resolucdao da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021.

w RG 144

Registro Geral de identificagdo do cidadao Brasileiro.

“Securitizadora” ou
“Emissora”

A Leverage.

“Taxa DI”

A variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, por meio do
informativo  didrio  disponivel na
(http://www.b3.com.br).

pagina na internet

“TED"” Transferéncia Eletrénica Disponivel ou outra forma de transferéncia
eletrénica de recursos financeiros, o que inclui, mas sem limitacdo
0 pagamento instantaneo brasileiro (PIX).

“Termo de O presente instrumento.

Securitizacao”

“Titulares dos CRI"”

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Valor das Despesas
Iniciais”

O valor de todas as Despesas Iniciais somadas, conforme indicado
no Anexo “Despesas da Operacao”.

“Valor Inicial do Fundo
de Despesas”

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Despesas, o qual,
nesta data, é equivalente a R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais).

“Valor de Resgate
Antecipado”

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou do saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, dos CRI a serem resgatados,
acrescido (i) da Remuneracdo, e demais encargos devidos e ndo
pagos até a data do resgate antecipado, calculado pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data de

Pagamento da Remuneracdo anterior, conforme o caso, até a data
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do efetivo resgate antecipado; (ii) dos Encargos Moratérios e de
quaisquer obrigacdes pecunidrias e outros acréscimos referentes
aos CRI, devidos e ndo pagos até a data do resgate antecipado, se
houver e (iii) do Prémio de Resgate Antecipado (conforme definido
no Termo de Emissao).

Unitario”

“Valor Minimo do O montante minimo que deve existir no Fundo de Despesas, o qual
Fundo de Despesas” é equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

“Valor Minimo do O montante minimo que deve existir no Fundo de Reserva, o qual
Fundo de Reserva” é equivalente a R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais).

“Valor Nominal O valor nominal unitario dos CRI, conforme previsto no Capitulo

“Caracteristicas dos CRI” deste instrumento.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo

com as seguintes determinacoes:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicGes contidas neste instrumento
serdo aplicadas e interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluird o feminino e vice-versa;

ualquer referénci u i vera significar corr
alquer referéncia a “"R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da
Republica Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e
produzir os mesmos efeitos, direitos e obrigacdes, como se estivessem
expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer
referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preambulo e todos
0S Anexos;

Referéncias a qualquer Documento da Operacao devem ser interpretadas como
referéncias ao Documento da Operagdao, conforme aditado, modificado,
repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicacdo de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se que o
prazo é contado em dias corridos;

As expressbes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente
instrumento”, “conforme previsto neste instrumento” e palavras e expressoes
de significado semelhante, quando empregadas neste instrumento, a nao ser
que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como
um todo e ndo a uma disposicdo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento,
referéncias a “Capitulo”, “Clausula”, “subclausula”, “item”, “alinea”, “adendo”
e/ou “Anexo”, sdo referéncias aos capitulos, clausulas, subclausulas, itens,
alineas, adendos e/ou anexos deste instrumento;

17



Docusign Envelope ID: F97C3AC9-2B85-4AC2-93A5-2E50735C3D96

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento,
referéncias a um determinado Capitulo englobam todas as respectivas Clausulas,
subclausulas, itens e alineas do Capitulo; e referéncias a uma determinada
Clausula englobam todas as respectivas subclausulas, itens e alineas da
Clausula;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste
instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado
ou formalizado de acordo com os termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se
aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros
termos semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidacbes e respectivas complementacdes, salvo
se expressamente disposto de forma diferente;

Referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as
disposicOes vigentes, conforme respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como
seus sucessores e cessionarios devidamente autorizados;

As palavras e as expressdes eventualmente sem definicao neste instrumento e
nos Documentos da Operacdao deverdao ser compreendidas e interpretadas
conforme os usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

Na hipdtese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou
regras dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro
Documento da Operacdo, prevalecerao os termos e regras do Lastro.

Secao
Consideracoes Preliminares

(A) A Securitizadora, neste ato, emite os CRI, com lastro nos Créditos Imobiliarios,

representados pela CCI, por meio deste instrumento; e

(B) Os CRI serao objeto da Oferta, destinados a Investidores Profissionais, nos termos deste

instrumento;

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera

regido de acordo com as seguintes condigoes:
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Secgao
Clausulas

1 Capitulo
Aprovacao e Emissao

1.1. Aprovacdo Societaria. A presente Emissdo e a Oferta foram aprovadas, de forma
genérica, pelo Conselho de Administragdo da Emissora, na reunido realizada em 29 de abril de
2023, cuja ata foi arquivada na Junta Comercial do estado de Sao Paulo em 19 de junho de 2023
sob n.0 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI do
estatuto social da Emissora, a emissdo de certificados de recebiveis do imobiliarios pela Emissora
até o limite de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sendo que, até a presente data, tal
limite nao foi atingido, considerando-se inclusive a presente Emissao.

2 Capitulo
Objeto e Créditos Imobiliarios

2.1. Emissdo. A Securitizadora, neste ato, emite os CRI, com lastro nos Créditos Imobiliarios,
por meio deste instrumento, nos termos da Lei 9.514 e Lei 14.430.

2.2. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora realiza neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios (representados pela
CCI) aos CRI.

2.3. Origem dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobilidrios sdo oriundos do Termo de
Emissao e estdo representados pela CCI, emitida pela Securitizadora, sob a forma escritural, nos
termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI.

2.4, Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, foi
adquirida pela Securitizadora através da subscricdo das Notas Comerciais, sendo que todos e
quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI serdo pagos
diretamente na Conta Centralizadora, de acordo com o disposto no Lastro.

2.5. Lastro dos CRI. A Securitizadora declara que, pelo presente instrumento, foram
vinculados aos CRI os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, com valor nominal total
equivalente ao valor dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissdo, observado o disposto nos

Documentos da Operagao.

2.6. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos

Imobiliarios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e
quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estdo expressamente
vinculados aos CRI, por forca do Patrimoénio Separado constituido pela Securitizadora, em
conformidade com o presente instrumento, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengao,
desconto ou compensagao com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Securitizadora. Neste
sentido, os Créditos Imobilidrios e aos ativos englobados pelo Patrimo6nio Separado:

O] Constituirdo, no ambito deste instrumento, o Patrimdénio Separado, ndo se
confundindo, em nenhuma hipétese, entre si, com o patrimbnio comum da
Securitizadora e nem com outros patrimbnios separados de titularidade da
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Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de
outras emissoes de certificados de recebiveis;

(i) Permanecerdo segregados do patriménio comum da Securitizadora até o
pagamento integral da totalidade dos CRI, admitida para esse fim, a dagdo em
pagamento, nos termos da lei;

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares
dos CRI, bem como dos respectivos custos da administracdo do Patrimonio
Separado, inclusive despesas relacionadas a Operacao e aos CRI;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucao promovida por credores
da Securitizadora, observados os fatores de risco previstos neste instrumento;

(v) Nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos
por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI.

2.6.1. A Securitizadora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca
da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos da Resolugdo CVM
17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
devera realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios.

2.7. Custodia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutengdao em perfeita ordem,
custddia e guarda dos documentos comprobatérios dos Créditos Imobilidrios até a Data de
Vencimento ou até a data de liquidacdo total do Patrimdnio Separado, o que ocorrer por ultimo.

2.7.1. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a
Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931.

2.7.2. A atuacao da Instituicdo Custodiante limitar-se-3a, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar
a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgoes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que |he seja enviado, inclusive com o fim
de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes dos
documentos recebidos.

2.7.3. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a
Emissora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

2.7.4. A Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas fungbes, conforme
estabelecido pela Lei 10.931 e pelos regulamentos da B3, podera solicitar a entrega da
documentagdo que se encontrar sob a guarda da Emissora, que desde ja se obriga a
fornecer tal documentagdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
referida solicitagdo ou em prazo menor, na hipétese da necessidade de prazo para
atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.
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2.8.

Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios deverd

ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas no Lastro, bem

como na forma estipulada no referido instrumento.

2.9.

2.8.1. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobilidrios em caso de
inadimpléncias, perdas ou liquidacdo da Devedora, caberdo a Securitizadora, conforme
procedimentos previstos na legislacdo aplicaveis, desde que aprovado dessa forma em
Assembleia.

2.8.2. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 17, no caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario podera realizar
os procedimentos de execucgao dos Créditos Imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando,
a excussao das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos
CRI, caso a Securitizadora ndo o faca.

2.8.3. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos créditos serdo
depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou
subordinacdo entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios do Patrimbnio Separado. Os Créditos

Imobiliarios sdo concentrados integralmente na Devedora.

2.10.

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios, representados pela

CCI, contam com as seguintes caracteristicas:

() Securitizadora e Titular da CCI. Securitizadora;
(i) Devedor dos Créditos Imobiliarios. Devedora;
(iii) Imdéveis a que estejam vinculados. Os Empreendimentos Imobilidrios

identificados no Anexo “Destinacdo de Recursos”;

(iv) Cartérios de RGI em que os Empreendimentos Imobiliarios estao registrados. Os
Cartorios de RGI identificados no Anexo “Destinacdo de Recursos”;

(v) Matriculas dos Empreendimentos Imobiliarios. As matriculas identificadas no
Anexo “Destinacdo de Recursos”;

(vi) Situacdo do Registro. O registro dos Empreendimentos Imobilidrios esta
devidamente formalizado nas respectivas matriculas identificadas no Anexo
“Destinacao de Recursos”;

(vii) Valor dos Créditos Imobilidrios. O valor total dos Créditos Imobilidrios, na Data
de Emissao, equivale a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), observado o
disposto no Lastro;

(viii)  Atualizacdo Monetaria. Os Créditos Imobilidrios ndo serdo atualizados
monetariamente;

(ix) Remuneragado dos Créditos Imobilidrios. Os Crédito Imobilidrios fardo jus a uma
remuneracdo que contemplara juros remuneratorios equivalentes a 100% (cem
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2.11.

por cento) da variacdao acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de
3,25% (trés inteiros e vinte e cinco por cento) ao ano, com base em um ano
com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e

(x) Titularidade das Notas Comerciais. A Securitizadora foi inscrita como titular das
Notas Comerciais perante o Escriturador, nos termos do Lastro.

Disponibilizacdo de Recursos a Devedora. Os recursos oriundos da Integralizagao (CRI)

serao depositados na Conta Liquidante B3, transferidos para a Conta Centralizadora, e utilizados
para realizar a respectiva Integralizacdo (NC) pela Securitizadora, nos termos do Lastro.

2.12.

utilizados integral e exclusivamente de acordo com o disposto no Anexo “Destinacao de Recursos

2.11.1. Tendo em vista o uso dos recursos oriundos da integralizacao dos CRI para
o0 pagamento de obrigagdes da Devedora, por conta e ordem desta, uma Integralizacdo
(NC) sera considerada como formalmente realizada quando do depdsito dos recursos da
respectiva Integralizacdao (CRI) na Conta Centralizadora.

2.11.2. Os recursos de uma Integralizacdo (NC) existentes na Conta Centralizadora
serdo disponibilizados pela Securitizadora a Devedora por meio da Liberagdo 1 e da
Liberacao 2, de acordo com a regras estabelecidas no Lastro e neste instrumento.

2.11.3. A Liberacdo 1 e a Liberacdo 2 somente serdo realizadas quando do integral
e cumulativo cumprimento das respectivas Condigdes Precedentes (ou de sua dispensa,
via Assembleia, ou via Boletim de Subscricdao (CRI), conforme o caso), de acordo com o
disposto no Lastro.

Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Operagdo serdo

"

o qual reflete os termos da destinacao de recursos prevista no Lastro, onde consta a obrigacao
assumida pela Devedora em aplicar esses recursos exclusivamente conforme o disposto no

referido Anexo, sob pena de vencimento antecipado.

3.1.

2.12.1. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Securitizadora, os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos
recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta clausula.

3 Capitulo
Caracteristicas dos CRI

Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui

pelos Créditos Imobilidrios, possui as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI
Emissao 44a
Série Unica

Quantidade de CRI | 20.000 (vinte mil)
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Valor Global dos
CRI

R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

Valor Nominal
Unitario

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao

Data de Emissao

22 de agosto de 2025

Data de
Vencimento

23 de agosto de 2028

Prazo da Emissao

1.097 (mil e noventa e sete) dias

Local de Emissao

Sao Paulo, SP

Forma de Emissao

Nominativa e escritural

Juros
Remuneratorios

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de
uma sobretaxa de 3,25% (trés inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis

Atualizacao
Monetaria

Os CRI ndo serao atualizados monetariamente

Periodicidade de
Pagamento da
Amortizagao

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

Primeiro
pagamento de
Amortizagao

23 de setembro de 2026

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneragao

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

Primeiro
pagamento de
Remuneragao

24 de setembro de 2025

Subordinagao

Garantias dos
Créditos
Imobiliarios

Todas as Garantias, previstas no Capitulo “Garantias”.

Regime Fiduciario Sim.
Garantia Flutuante | N3o ha.
Ndo ha.

Coobrigacao da
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Emissora

Encargos
Moratorios

Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas
pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora; e/ou ndo pagamento pela Emissora de valores
devidos aos Titulares dos CRI, apesar do pagamento tempestivo dos
Créditos Imobilidrios pela respectiva Devedora a Emissora, incidirdo a partir
do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, sem prejuizo da
Remuneracdo, os Encargos Moratérios, sendo que caso a mora tenha sido
comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras
partes envolvidas, tais encargos ndo terao efeito.

Ambiente para
Depésito,
Distribuicao,
Negociacao,
Liquidacao
Financeira e
Custodia Eletronica

B3

Local de
Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdao efetuados por meio da B3 para os CRI que
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razao, a
gualquer tempo, os CRI nao estejam custodiados eletronicamente na B3, a
Emissora deixara, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao
respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI na sede da
Emissora, hipdtese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer
tipo de atualizacdo ou remuneracao sobre o valor colocado a disposicdo dos
Titular de CRI.

Atraso no
Recebimento dos
Pagamentos:

O ndo comparecimento de Titular de CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Instrumento ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo |he dara direito ao recebimento de Encargos
Moratérios, no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

Classificacao de
Risco

Os CRI ndo serdo objeto de classificagdao de risco.

Fatores de Riscos

Conforme Anexo “Fatores de Risco”.

Classificacao
ANBIMA

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a
categoria dos Empreendimentos Imobilidrios, em linha com o disposto no
Artigo 49, inciso I, alinea “a” das Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classificagao de CRI.
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Concentracao. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos
Imobilidrios devidos integralmente pela Devedora.

Tipo de Segmento. Os Empreendimentos Imobilidrios enquadram-se no
segmento “Apartamentos ou casas”, conforme descritos no Artigo 49, inciso
ITI, alineas “a” das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacao de
CRI.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios
originados da emissao das Notas Comerciais, se enquadrando, portanto, na
categoria descrita no Artigo 4°, inciso IV, alinea “c” das Regras e

Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI.

3.2. Declaracdes. Para fins de atender o que prevé a Resolucdao CVM 60, seguem como anexo
ao presente Termo de Securitizagdo as declaragoes exigidas nos termos das normas emitidas pela
CVM.

4 Capitulo
Distribuicao e Oferta

4.1. Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, custddia eletronica e liquidacao financeira. Os CRI
serdo depositados para:

(i) Distribuicdo no mercado primario por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de
Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira
por meio da B3 (observado que a distribuicdo primaria realizada pela propria
Securitizadora, nos termos do artigo 43 da Resolugdao CVM 60); e

(i) Negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo
financeira da negociagcdo e dos eventos de pagamento e a custddia eletronica
dos CRI realizada por meio da B3.

4.2. Distribuicdo dos CRI. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuicdo publica sob o regime
de melhores esforcos, nos termos deste Termo de Securitizacdo, da Resolugdao CVM 160, da
Resolucdo CVM 60 e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

4.2.1. A Oferta serd conduzida pela Securitizadora, conforme plano de distribuicdo
elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucao CVM 160, ndo havendo qualquer
limitacdo em relacdo a quantidade de Investidores Profissionais acessados pela
Securitizadora, sendo possivel, ainda, a subscrigdo ou aquisicdo dos CRI por
qualquer nimero de Investidores Profissionais.

4.3. Dispensa de Prospecto. Os CRI serao ofertados exclusivamente para Investidores
Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgacao de prospecto e utilizagao de documento de
aceitacao da oferta, nos termos do artigo 99, inciso I e paragrafo 3° da Resolugao 160.
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4.3.1. Nao obstante, os Investidores Profissionais, ao adquirirem os CRI, reconhecerao

que:
) Foi dispensada divulgacdo de um prospecto e de ldmina para a
realizacdo da Oferta;
(i) A CVM ndo realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus
termos e condigoes;
(iii) Existem restricdes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo VII
da Resolugao CVM 160;
(iv) Existem restricdes de colocacdo para Pessoas Vinculadas no ambito da
Oferta;
(v) Efetuaram sua prépria analise com relagao a qualidade e riscos dos CRI
e capacidade de pagamento da Emissora; e
(vi) Optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base
em informacdes publicas referentes aos CRI e a Emissora, conforme o
caso e aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, ao Termo de
Securitizagdo.
4.4, Periodo de Distribuicdo dos CRI. Os CRI somente poderao ser subscritos e integralizados

apos o registro da Oferta na CVM, nos termos do rito de registro automatico de distribuicao,
conforme previsto na Resolugdao CVM 160, bem como apds a divulgacdo do anuncio de inicio de
Oferta dos CRI pela Emissora e seu encaminhamento a CVM e as entidades administradoras de
mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacédo.

4.4.1. A Oferta deve permanecer em distribuicdo por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis.

4.5, Distribuicdo Parcial. Ndo serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI.

4.6. Encerramento da Oferta. O encerramento da Oferta se dard com a subscricdo ou

aquisicao da totalidade dos CRI, por decisdo da Securitizadora e/ou por decurso do prazo de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme
prevé o artigo 48 da Resolugdo CVM 160 e as demais normas emitidas pela CVM.

4.6.1. Nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160, o resultado da Oferta deve ser
divulgado no anuncio de encerramento da Oferta, pela Emissora, nos termos do anexo
“M” da Resolugdo CVM 160, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos:

) Encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou
(i) Distribuicdo da totalidade dos CRI.
4.7. Registro da Oferta na ANBIMA. Por se tratar de oferta publica com rito automatico de

distribuicdo, nos termos do Codigo ANBIMA, a Oferta devera ser registrada na ANBIMA, no prazo
de até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do
artigo 15 das Regras e Procedimentos.
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4.8. Titularidade. A titularidade dos CRI sera comprovada por extrato emitido pela B3 em
nome dos Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.

4.8.1. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o
extrato em nome dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador, com base nas
informacgdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados
na B3.

4.8.2. Na hipodtese de os CRI deixarem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos
os respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passardo a ser realizados por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel- TED. Durante a vigéncia do CRI o ativo deve
permanecer eletronicamente custodiado na B3 e os devidos pagamentos realizados por
meio da B3.

4.9, Restricbes de Negociacdo. Os CRI somente poderdao ser negociadas no mercado
secundario entre Investidores Profissionais, nos termos do inciso II, do §2°, do artigo 43-A, da
Resolugdao CVM 60.

5 Capitulo
Subscricao e Integralizagao

5.1. Subscricdo. Os CRI serdo subscritos em uma ou mais datas, por meio da celebracdo do
respectivo Boletim de Subscricao (CRI).

5.2. Integralizacdao. Os CRI serdo integralizados em uma ou mais Data(s) de Integralizagao,
em moeda corrente nacional, a prazo, em atos separados ao de subscricdo, conforme disposicdes
do Boletim de Subscrigdo (CRI).

5.2.1. A(s) Integralizacdo(des) dos CRI devem observar os procedimentos
estabelecidos pela B3 e neste instrumento.

5.3. Preco de Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados pelo respectivo Preco de
Integralizagdo.

5.4. Agio ou Desdgio. Serd admitido &gio ou desdgio, conforme definido, de comum acordo,

entre a Emissora e a Devedora, no ato de subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o
agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI subscritos e integralizados
em uma mesma data.

5.5. Condicdoes Precedentes de Integralizacdo. Os CRI e, consequentemente, as Notas
Comerciais, somente serdo integralizados apds a verificagdo, pela Securitizadora, das seguintes
condigdes:

) Emissdo e integralizagdao (apenas para fins da integralizacao das Notas
Comerciais) dos CRI;

(i) Ndo ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado;

(iii) Formalizacdo dos Documentos da Operagdo em forma e substancia consideradas
satisfatorias a Securitizadora;
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(iv) Protocolo do pedido de arquivamento do Ato Societario da Emitente na JUCESP;
(v) Protocolo do registro do Termo de Emissao no Cartério de RTD;
(vi) Prenotacdo do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdveis nos Cartérios de RGI;

(vii) Recebimento, pela Securitizadora, de lista de auditoria final, elabora pelo
assessor legal contratado no &mbito da Operacdao, em padrao de mercado,
atestando, em termos satisfatérios a Securitizadora, a conclusdo da diligéncia
juridica da Operacao e a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que
impecam ou tornem desaconselhavel a realizacdo da Operacdo;

(viii) Recebimento, pela Securitizadora, da Opiniao Legal (/egal opinion) preparada
pelo assessor legal contratado no ambito da Operacgdo, atestando, em termos
satisfatérios a Securitizadora, a legalidade, validade, exequibilidade e adequacao
dos Documentos da Operacdo em relacdo as normas aplicaveis, a confirmagao
dos poderes de representagdo dos signatarios dos Documentos da Operagdo e
obtencdo de todas as autorizagdes societarias necessarias para sua celebragao
e assuncdo das obrigacdes neles previstas;

(ix) Recebimento, pela Securitizadora, de “Declaracdo de Veracidade e Adimpléncia”
da Devedora e dos Fiadores perfeitamente formalizada;

(x) Registro do Termo de Securitizagdo na B3 e admissao dos CRI para distribuigdo
e negociacao na B3; e

(xi) Obtencdo do registro automatico da Oferta dos CRI perante a CVM.

5.6. Condicdes Precedentes da Liberacdo 1. A Liberacdo 1 somente sera feita para a Devedora,
apos a verificacdo, pela Securitizadora, das seguintes condigdes precedentes adicionais:

(i) Obtencdo do registro do Ato Societario da Emitente na JUCESP; e
(i) Obtencdo do registro do Termo de Emissdo no Cartoério de RTD.
5.7. Condicoes Precedentes da Liberacdo 2. A Liberacdo 2 somente sera feita para a Devedora,

apos a verificacdo, pela Securitizadora, das seguintes condigdes precedentes adicionais:

O] Cumprimento das condigdes precedentes da Liberacdo 1, conforme cldusula 5.6
acima; e
(i) Obtengdo do registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imédveis nos

Cartorios de RGI.

5.8. Comunicacédo. A Securitizadora devera ser comunicada a respeito da intencdo de realizar
a integralizagdo com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para a
respectiva integralizagao.

6 Capitulo
Remuneracao, Amortizacao e Resgate
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6.1. Remuneracdo. A Remuneracdo sera composta pelos Juros Remuneratérios incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario desde a primeira Data de Integralizacdo (CRI) e sera devida nas
respectivas Datas de Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos,
observada eventual caréncia prevista no referido cronograma (se aplicavel).

6.2. Calculo da Remuneracdo. A Remuneragdo sera calculada de acordo com a respectiva
formula constante no Anexo “Férmulas”.

6.3. Atualizacdo Monetédria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo serd atualizado
monetariamente.
6.4. Amortizacdo Ordinaria. Os CRI serdo ordinariamente amortizados nas respectivas Datas

de Pagamentos estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, observada eventual
caréncia prevista no referido cronograma (se aplicavel).

6.5. Resgate Antecipado dos CRI. Os CRI serdo resgatados antecipadamente, em sua

totalidade, na ocorréncia de resgate antecipado das Notas Comerciais, inclusive na ocorréncia de
vencimento antecipado das Notas Comerciais; com todo e qualquer recurso oriundo de Créditos
Imobilidrios e/ou quaisquer valores relacionados as Garantias.

6.5.1. Os Créditos Imobilidrios serdo obrigatoriamente resgatados, conforme o caso,
de forma ordinaria e/ou extraordinaria, nas hipoteses previstas no Lastro.

6.5.2. Os recursos recebidos pela Securitizadora no respectivo més de arrecadagao em
decorréncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e de quaisquer valores relacionados
as Garantias serdo utilizados pela Securitizadora de acordo com a Ordem de Prioridade
de Pagamentos no proximo més ou no respectivo més, conforme o caso, na proxima
Data de Pagamento.

6.5.3. O correspondente resgate total dos CRI somente serda efetuado apds o
recebimento dos respectivos recursos, pela Securitizadora.

6.5.4. A Securitizadora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia em relacdo & data estipulada para a referida amortizacdo ou
resgate, conforme o caso, com copia ao Agente Fiduciario.

6.5.5. A Devedora autorizou a Securitizadora a utilizar quaisquer recursos depositados
na Conta Centralizadora em razdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios e/ou do
pagamento de quaisquer valores relacionados as Garantias de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

6.6. Valor de Resgate Antecipado. Em qualquer hipdtese, o valor a ser pago para realizar o

resgate antecipado (incluindo em caso de vencimento antecipado) sera equivalente ao respectivo
Valor de Pagamento Antecipado aplicavel, observada a incidéncia da Remuneracdo, na forma do
Anexo “Férmulas”, sendo certo que, na hipotese de resgate antecipado das Notas (exceto em
caso de vencimento antecipado) e, consequentemente, dos CRI a elas vinculados, o Valor de
Pagamento Antecipado sera acrescido do Prémio de Resgate Antecipado (conforme definido no
Termo de Emissao).
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6.7. Amortizacdo Extraordinaria. Nao serd admitida a realizagdo de amortizacdo
extraordinaria das Notas Comerciais

6.8. Cronograma de Pagamentos. O Cronograma de Pagamentos, inicialmente, é aquele
constante do Anexo “Cronograma de Pagamentos” e podera ser alterado pela Securitizadora para
refletir eventuais alteragdbes nos fluxos de amortizagdo das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI.

6.8.1. Em caso de alteracdo das tabelas de amortizagdo, a Securitizadora devera
disponibilizar a B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por
meio fisico ou eletrénico, na forma prevista neste Instrumento.

6.8.2. A Emissora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias
Uteis na hipdtese acima.

6.9. Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI
nos termos deste Termo aqueles que forem Titulares dos CRI no encerramento do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

6.9.1. 0O ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a
qgualquer das obrigacdes pecuniadrias devidas pela Securitizadora, nas datas previstas
neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Securitizadora, nao lhe
dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

6.9.2. Caso a Devedora ndo cumpra quaisquer obrigagdes pecuniarias devidas por forca
do Lastro, incluindo, sem limitacdo, o pagamento de amortizacdo de principal e
remuneracdo, das Despesas da Operacao ou, ainda, pagamentos devidos em razdo de
vencimento antecipado das Notas Comerciais, na forma do Lastro, a Securitizadora e o
Agente Fiduciario deverdo adotar todos as medidas judiciais cabiveis para a cobranca dos
Créditos Imobiliarios.

6.9.3. Na hipotese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios
devidos, a Securitizadora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares dos CRI, na
proporcao de CRI detidos por cada Titular de CRI, com o0s consequentes resgates
proporcionais dos CRI, conforme aplicavel.

6.10. Fundo de Reserva. O Fundo de Reserva sera constituido por meio da retencdo dos

recursos oriundos da Integralizagdo (NC), em valor correspondente ao Valor Minimo do Fundo de
Reserva, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros recursos
integralizados, nos termos do Lastro.

6.10.1. O Fundo de Reserva sera utilizado para (i) liquidacdo das ObrigagcGes Garantidas,
no caso de inadimplemento; (ii) pagamento de todos e quaisquer custos relacionados a
eventual execucdo ou excussao de uma ou mais Garantias; e/ou (iii) fazer frente aos
pagamentos das Despesas, desde que vencidas, ndo pagas e com valor superior ao
comportado pelo Fundo de Despesas, em caso de inadimplemento.
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7.1.

6.10.2. Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva vierem a
ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a Securitizadora devera, em até 1
(um) Dia Util contado da verificacdo, enviar notificacdo neste sentido para a Devedora,
solicitando a sua recomposicao, sendo certo que a Securitizadora esta obrigada a enviar
0os comprovantes de cada pagamento realizado com os recursos oriundos do Fundo de
Reserva e/ou suas respectivas notas fiscais a Devedora. Nos termos do Lastro, a
Devedora deverd, em até 1 (um) Dia Util contado do recebimento da referida notificacdo,
recompor o Fundo de Reserva com o montante necessario para que 0S recursos
existentes no Fundo de Reservas, apds a recomposicdo sejam de, no minimo, igual ao
Valor Minimo do Fundo de Reserva mediante transferéncia dos valores necessarios a sua
recomposicao diretamente para a Conta Centralizadora.

6.10.3. O descumprimento da obrigacdo de recomposi¢cdo acima sera considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecuniaria e sujeitara a Devedora as mesmas penalidades
de qualquer inadimplemento pecuniario previstas no Lastro.

6.10.4. Os eventuais valores excedentes depositados no Fundo de Reserva serao
utilizados conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

7 Capitulo
Ordem de Prioridade de Pagamentos

Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os recursos depositados na Conta Centralizadora

dentro de um determinado Més de Competéncia, como consequéncia do pagamento dos

respectivos Créditos Imobilidrios e de qualquer valor oriundo ou relacionado a uma Garantia,
devem ser aplicados no Més de Apuracdao imediatamente subsequente ou no respectivo més,

conforme o caso, observando-se a ordem de prioridade de pagamento abaixo descrita, de forma

gue cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item

anterior:

() Pagamento das Despesas da Operagdo, se aplicavel;

(i) Recomposicdo do Fundo de Despesas para atingimento da Valor Minimo do
Fundo de Despesas, se aplicavel;

(iii) Pagamento de parcelas de Remuneracao (e respectivos encargos) vencidas e
ndo pagas, se aplicavel;

(iv) Pagamento da parcela mensal de Remuneragdao dos CRI;

(v) Pagamento da parcela mensal de amortizagdo ordinaria dos CRI vencidas e ndo
pagas, se aplicavel;

(vi) Pagamento da parcela mensal de amortizagdo ordinaria dos CRI;

(vii) Recomposicdo do Fundo de Reserva para atingimento do Valor Minimo do Fundo
de Reserva, se aplicavel;

7.1.1. Na hipdtese de insuficiéncia de recursos para pagamento das Obrigagdes
Garantidas indicadas na Ordem de Prioridade de Pagamentos acima, a Devedora e/ou 0s
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Fiadores deverdo realizar o aporte, com recursos préprios, na Conta Centralizadora, em
até 2 (dois) Dias Uteis contados da notificacdo da Securitizacdo neste sentido.

7.1.2.

ApOs o cumprimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos, mensalmente, na

existéncia de recursos remanescentes, estes deverdo ser transferidos para a Conta de
Livre Movimentacdo da Cedente.

8 Capitulo
Vencimento Antecipado

8.1. Eventos de Vencimento Antecipado Automatico. As obrigacGes da Devedora constantes

do Lastro deverao ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, de forma
automatica, pela Securitizadora, na ocorréncia das hipdteses listadas no referido instrumento e
replicadas abaixo para facilidade de referéncia:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, conforme aplicavel, de
quaisquer de suas obrigagdes pecuniarias, principais ou acessorias, relacionadas
ao Termo de Emissdo, as Notas Comerciais, as Garantias, ao Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e/ou qualquer dos Documentos da Operacdo,
ndo sanado no prazo de até 1 (um) Dias Util contados da data do respectivo
inadimplemento (sem prejuizo da incidéncia de Encargos Moratérios e da
Remuneracdo até o efetivo pagamento pela Devedora de todos os valores
devidos);

liguidacao, dissolucdo ou extincdo da Devedora, de suas Controladas e/ou dos
Fiadores Pessoa Juridica;

transferéncia de Controle da Devedora e/ou dos Fiadores Pessoa Juridica, exceto
se previamente autorizado pelos Titulares CRI, reunidos em Assembleia
especialmente convocada para esse fim;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou pelos
Fiadores, de qualquer de suas obrigacdes nos termos do Termo de Emissao e/ou
de qualquer dos Documentos da Operacdo;

cisao, fusdo ou incorporagao, incluindo incorporagdo de agdes, nos termos do
artigo 252 da Lei das Sociedades por Acdes, envolvendo a Devedora, os Fiadores
Pessoa Juridica e/ou as Controladas da Devedora, desde que ndo resulte em
pessoa ndo Controlada, direta ou indiretamente, pelos Fiadores Pessoa Fisica (ou
Seus sucessores);

(a) pedido de recuperagao judicial ou submissdao e/ou proposta a qualquer
credor ou classe de credores de pedido de negociagdao de plano de recuperagao
extrajudicial, formulado pela Devedora, pelos Fiadores Pessoa Juridica e/ou por
qualquer de suas Controladas (ou procedimento equivalente em qualquer outra
jurisdicao), independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessdao pelo juiz competente; (b) declaragdo de
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia (ou procedimento
equivalente em qualquer outra jurisdicao) formulado por terceiros ndo elidido no
prazo legal (incisos I e II do artigo 94 da Lei n.© 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, conforme alterada) ou ndo rejeitada no prazo legal (assim entendido como
0 prazo previsto no artigo 98 da Lei n.2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
conforme alterada), ou decretagdo de faléncia da Devedora e/ou dos Fiadores
Pessoa Juridica e/ou de suas Controladas, ou (c) a ocorréncia de qualquer
evento que para os fins da legislacdo aplicavel a época na qual ocorrer o evento
tenha os mesmos efeitos juridicos na Devedora, nos Fiadores Pessoa Juridica
e/ou em suas Controladas (ou procedimento equivalente em qualquer outra
jurisdicao) na Devedora e/ou em qualquer uma de suas Controladas e/ou dos
Fiadores Pessoa Juridica;

propositura, pela Devedora, pelos Fiadores Pessoa Juridica e/ou por qualquer de
suas Controladas de medida de mediacdo, conciliagdo, ou pedido de concessao
de tutela nos termos do artigo 20-B da Lei de Faléncias ou medidas
antecipatérias para quaisquer de tais procedimentos conforme previstos no
paragrafo 12° do artigo 6° da Lei de Faléncias (ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdicdo);

vencimento antecipado de qualquer obrigagao financeira, incluindo obrigacdes
no ambito dos mercados financeiro ou de capitais, local ou internacional, a que
a Devedora e/ou os Fiadores e/ou suas respectivas Controladas estejam sujeitos
na qualidade de devedores ou garantidores;

descumprimento, pela Devedora, pelos Fiadores e/ou suas Controladas, de
qualquer decisdo judicial, arbitral ou administrativa, para a qual ndo tenha sido
obtido efeito suspensivo, ou outra medida com efeito similar;

relevarem-se falsas, incorretas, insuficientes, incompletas, enganosas,
inveridicas imprecisas, desatualizadas ou invalidas quaisquer declaracbes ou
garantias prestadas pela Devedora e/ou pelos Fiadores nos Documentos da
Operacao, na data em que forem prestadas;

caso o Termo de Emissdao e/ou o Contrato de Alienagdao Fiducidria de Imodveis
sejam, por qualquer motivo, resilidos, rescindidos ou por qualquer outra forma
extintos;

declaracdo de invalidade, nulidade, ineficacia ou inexequibilidade integral de
disposicdes, via decisdo judicial, do Termo de Emissdo e/ou de qualquer dos
demais Documentos da Operacao;

caso a Devedora, por quaisquer motivos, descaracterize a emissao das Notas
Comerciais como lastro dos CRI;

na hipétese de a Devedora, os Fiadores e/ou suas respectivas Controladas,
conforme aplicavel, praticarem qualquer ato visando a anular, questionar,
revisar, cancelar ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial, o Termo de
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Emissdo, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imodveis e/ou quaisquer
Documentos da Operagao ou qualquer das suas respectivas clausulas, total ou
parcialmente;

(xv) caso constatada a utilizacao indevida dos recursos captados por meio da emissao
das Notas Comerciais, conforme previsto na Destinacao de Recursos;

(xvi) distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores Pessoa Juridica,
de lucros, dividendos e/ou de juros sobre capital proprio, caso a Devedora e/ou
os Fiadores Pessoa Juridica estejam inadimplentes com suas obrigacdes
pecuniarias, nos termos deste Termo de Emissdo, observados eventuais prazos
de cura, sem a prévia e expressa aprovagao dos Titulares dos CRI, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo legal obrigatério, conforme
aplicavel;

(xvii)  a redugado do capital social da Devedora e/ou dos Fiadores Pessoa Juridica, na
forma do artigo 174 da Lei das Sociedades por Agdes, sem anuéncia prévia e por
escrito da Securitizadora, conforme deliberacdo em Assembleia convocada
especialmente para este fim, exceto se tal redugdo de capital visar a absorcdo
de prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Acgoes; e

(xviii) transformacdo do tipo societario e/ou mudanca do objeto social da Devedora,
desde que altere as atividades principais atualmente desenvolvidas pela
Devedora.

8.1.1. No caso de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Automatico, as
obrigacOes decorrentes das Notas Comerciais tornar-se-do automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificagao, judicial ou extrajudicial.

8.1.2. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico
acarretara o vencimento antecipado automatico das Notas Comerciais, e
consequentemente, o resgate antecipado total dos CRI.

8.2. Eventos de Vencimento Antecipado N&o Automatico. As obrigacGes da Devedora

constantes do Lastro poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas, de forma ndo automatica,
na ocorréncia das hipdteses listadas no referido instrumento e replicadas abaixo para facilidade
de referéncia:

) descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de quaisquer de suas
obrigagdes ndo pecuniarias, principais ou acessérias, relacionadas ao Termo de
Emissdo, as Notas Comerciais, as Garantias, ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imoveis e/ou a qualquer dos demais Documentos da Operagdo, ndo sanadas
no prazo de cura estabelecido, ou, em caso de omissao, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis a contar do inadimplemento;
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(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

descumprimento pela Devedora, pelos Fiadores, por seus Representantes, das
Leis Anticorrupcdo ou das Leis de Protecdao Social, sob qualquer jurisdigao,
conforme aplicavel;

descumprimento, pela Devedora, pelos Fiadores, por suas respectivas
Controladas e/ou por seus respectivos Representantes, da Legislacao
Socioambiental, sob qualquer jurisdicdo, conforme aplicavel, exceto nas
hipoteses em que referido descumprimento tenha seu efeito suspenso por meio
de questionamentos de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde
que nao cause um Efeito Adverso Relevante;

falecimento, incapacidade, interdicao, declaragdo de morte presumida,
declaracdo de auséncia ou declaracdo da insolvéncia civil de qualquer dos
Fiadores Pessoa Fisica, desde que ndo haja a sua substituicdo por uma pessoa
fisica aprovada pelos Titulares dos CRI no prazo de 40 (quarenta) dias contados
da data de ocorréncia de qualquer um dos eventos acima. Para tanto, a Emitente
devera indicar um possivel substituto a Securitizadora no prazo de até 10 (dez)
dias contados da data de ocorréncia de qualquer um dos eventos acima e
fornecer a qualificacdo completa, bem como cdépia das Uultimas 3 (trés)
declaracGes anuais de imposto de renda do possivel substituto. A Securitizadora
devera, entdo, convocar uma Assembleia de Titulares de CRI para deliberar
acerca da aceitacdao do possivel fiador substituto. Caso os Titulares de CRI nao
aprovem o possivel fiador substituto, a Securitizadora devera declarar o
vencimento antecipado das Notas Comerciais;

caso nao seja realizada a recomposicao do Fundo de Despesas e/ou do Fundo
de Reserva, conforme o caso, mediante transferéncia dos valores necessarios a
sua recomposicdo em até 3 (trés) Dias Uteis contados de notificacdo enviada
pela Securitizadora nesse sentido;

caso nao seja obtido o registro da Alienagao Fiduciaria de Imdveis nos Cartoérios
de RGI no prazo estabelecido no Contrato de Alienagao Fiduciaria;

penhora, sequestro, arresto ou qualquer medida judicial, arbitral ou
administrativa de efeito similar que afete ativos da Devedora, dos Fiadores
Pessoa Juridica e/ou suas Controladas em montante equivalente a 15% (quinze
por cento) de seu ativo operacional, conforme verificado em suas Ultimas
demonstracdes financeiras disponiveis a época;

ajuizamento de questionamento judicial, por quaisquer terceiros, por qualquer
pessoa diversa da Devedora, dos Fiadores e/ou qualquer das suas respectivas
Controladas, deste Termo de Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos
da Operacgao, com relagdao ao qual a Devedora ndo tenha tomado as medidas
necessarias para suspender os efeitos do referido questionamento judicial no
prazo legal e desde que referidas medidas ndo tenham sido negadas pelo juizo
competente;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

realizacdo pela Devedora e/ou pelos Fiadores Pessoa Juridica de quaisquer
transacdes com suas respectivas partes relacionadas (tal como definidas pelas
regras contabeis que tratam desse assunto), exceto (a) se tais operagbes forem
realizadas no Curso Ordinario dos Negdcios, ou (b) se previamente autorizadas
pelos Titulares dos CRI em Assembleia especialmente convocada para esse fim;

concessdo pela Devedora e/ou pelos Fiadores Pessoa Juridica de mutuos ou
qualquer operagao que tenha o mesmo efeito, exceto (a) pela concessdo de
mutuos, para suas Controladas, ou qualquer outra operacdo que tenha o mesmo
efeito; ou (b) se previamente autorizadas pelos Titulares dos CRI em assembleia
geral de Titulares dos CRI especialmente convocada para esse fim;

proferimento de decisdo judicial, administrativa ou arbitral contra a Devedora,
Fiadores ou Controladas, de exigibilidade imediata, cujos efeitos ndao sejam
suspensos no prazo legal, que, independentemente do valor, cause um Efeito
Adverso Relevante e que impeca a conclusdo e/ou a continuidade das atividades
desenvolvidas pela Devedora;

protesto de titulos contra a Devedora, os Fiadores ou qualquer de suas
Controladas, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$500.000,00
(quinhentos mil reais) ou equivalente em outras moedas, exceto se no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis houver sido validamente comprovado aos Titulares dos CRI
que (@) o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s), ou (b) o valor
do(s) titulo(s) protestado(s) foi(ram) depositado(s) ou forem prestadas
garantias suficientes em juizo, ou (c) o montante protestado foi devidamente
quitado pela Devedora;

caso a Devedora, os Fiadores e/ou contra qualquer uma de suas Afiliadas sejam
cadastrados em bancos de dados de protecédo de créditos (Serasa, Boavista)
como inadimplentes de débitos, cujo valor, individual ou agregado, seja superior
a R$500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se, no prazo de 5 (cinco) dias
corridos contados da data de notificagdo indicando tal cadastro: (a) o cadastro
foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiro; (b) o débito foi cancelado; ou (c) o
valor dos débitos foi depositado em juizo;

nao obtencdo, ndo renovacgdo, cassagao, perda ou suspensdo de quaisquer
licencas e/ou alvaras exigidas e necessarias para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Devedora, pelos Fiadores Pessoa Juridica e/ou
suas Controladas, que causem a suspensdo ou interrupcao das atividades da
Devedora, dos Fiadores Pessoa Juridica e/ou suas Controladas, conforme
aplicavel, por prazo superior a 15 (quinze) dias corridos contados a partir da
data em que as atividades forem suspensas ou interrompidas, exceto por
aquelas que estiverem sendo questionadas judicialmente de boa-fé e cuja
aplicabilidade esteja suspensa ou estejam em processo legal de renovacgao,
desde que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante em seus atividades;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

constituicdo de quaisquer 6nus, voluntario ou involuntdrio, sobre as Garantias,
conforme os prazos de cura dispostos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis;

inadimplemento, pela Devedora, pelos Fiadores e/ou por suas Controladas, de
obrigacdes financeiras, incluindo obrigacdes pecunidrias assumidas no ambito
dos mercados financeiro ou de capitais, local ou internacional, a que a Devedora,
os Fiadores e/ou suas Controladas estejam sujeitas;

desapropriacao total ou parcial dos Imdveis, observados os termos e prazos de
cura previstos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis;

se ocorrer a alienagdo, venda, cessdo, transferéncia e/ou promessa de
transferéncia de ativos pela Devedora, e/ou pelos Fiadores Pessoa Juridica e/ou
suas Controladas que envolva montante igual ou superior a 15% (quinze por
cento) do patriménio liquido da sociedade proprietaria dos referidos ativos,
exceto para a alienacdo de ativos realizadas no Curso Ordinario dos Negdcios,
aqui permitidas as vendas para atendimento ao objeto social da respectiva
sociedade;

condenacao da Devedora, de qualquer de suas Controladas e/ou dos Fiadores
por inobservancia das leis, normas e/ou regulamentos trabalhistas, exceto: (a)
se os efeitos de tal decisdo forem suspensos nos prazos legais, em caso de
apresentacao tempestiva de recurso com efeito suspensivo de imediato; e/ou
(b) se tal condenacao nao gerar um Efeito Adverso Relevante;

caso, na hipétese dos Titulares dos CRI ou da Securitizadora terem sido incluidos
no polo passivo em qualquer demanda de terceiro envolvendo matérias
relacionadas as Notas Comerciais ou aos demais Documentos da Operacdo, a
Devedora ndo envide os seus melhores esforcos e ndo pratique todos os atos e
medidas necessarios para promover a exclusdao dos Titulares dos CRI ou da
Securitizadora do polo passivo de tais demandas, e/ou ndo providencie
imediatamente todas as garantias necessarias, incluindo contratacdo de fianga
bancaria, seguro-garantia e efetuacdo de depdsitos judiciais ou administrativos
em moeda corrente, as custas da Devedora, com a finalidade de liberar qualquer
bloqueio judicial ou penhora de bens e direitos ou qualquer constricdo judicial
que tenha recaido sobre os Titulares dos CRI e/ou da Securitizadora relativa a
tal demanda de terceiro;

recebimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores Pessoa Juridica, de valores
decorrentes de alguma garantia de forma diversa a exigida nos Documentos da
Operacdo, sem o respectivo repasse a Securitizadora, na forma e no prazo
estabelecidos para esse repasse nos referidos instrumentos, conforme aplicavel;
e

o descumprimento do seguinte indice financeiro (“indice Financeiro”), que sera

verificado pela Securitizadora anualmente até a Data de Vencimento, em até 5
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8.3.

(cinco) dias Uteis do recebimento das demonstragoes financeiras individuais nao
auditadas da Devedora referentes ao respectivo exercicio social
(“Demonstracdes Financeiras”). As Demonstracdes Financeiras deverdao ser
enviadas pela Devedora a Securitizadora em até 90 (noventa) dias corridos apds
o término de cada exercicio social:

(a) alavancagem: o indice financeiro obtido da divisdo da Divida Liquida
(conforme definido abaixo) pelo Patriménio Liquido (conforme definido
abaixo) da Companhia ndo podera ser superior a 1 (um);

“Divida Liguida”: corresponde ao somatdério dos empréstimos e

financiamentos de curto e longo prazo, incluidos, mas nao se limitando, aos
titulos descontados com regresso, as fiancas e avais prestados em beneficio
de terceiros (ou seja, que ndo seja uma Afiliada da Devedora), os titulos de
renda fixa frutos de emissdo publica ou privada, nos mercados local ou
internacional e passivos tributarios menos as disponibilidades em caixa,
bancos e aplicagdes financeiras, exceto eventuais bloqueios por garantia de
obra. A Divida Liquida ndo contabilizard os empréstimos e financiamentos
tomados no ambito das sociedades de propdsito especifico controladas pela
Emitente;

“Patriménio Liquido”: o patrimonio liquido contabil, deduzido do valor
contabil dos ativos intangiveis.

8.2.1. Em caso de ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado
Ndo Automatico, a Securitizadora convocara uma Assembleia dos Titulares dos CRI, em
até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tiver ciéncia do evento, observado o
prazo minimo de 20 (vinte) dias de antecedéncia para a primeira convocacao e 8 (oito)
dias para a segunda convocacao, para deliberar sobre o nao vencimento antecipado das
Notas Comerciais e, consequentemente, o resgate antecipado total dos CRI, nos termos
previstos neste instrumento.

8.2.2. Em caso de ndo instalacao da Assembleia mencionada acima em segunda
convocagao ou auséncia do quérum necessario para deliberagdo, a Securitizadora, na
gualidade de Titular de Notas Comerciais, devera se manifestar a favor do vencimento
antecipado das Notas Comerciais. Caso a Assembleia mencionada acima seja instalada
em primeira ou segunda convocacao, e os Titulares dos CRI decidam pela declaracao do
vencimento antecipado, em quérum suficiente para atender o minimo exigido neste
instrumento para tanto, sera formalizada uma ata de Assembleia aprovando a declaragao
do vencimento antecipado, conforme o Capitulo “Assembleia”.

8.2.3. Em caso de declaracdo de vencimento antecipado, a B3 serd comunicada
imediatamente.

Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretagdao do vencimento antecipado,

a Devedora e os Fiadores obrigam-se a pagar e sera exigivel da Devedora e dos Fiadores (estes

ultimos, nos limites previstos no Termo de Emissao), o pagamento imediato do Valor Nominal
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Unitario acrescido da respectiva Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio
da Rentabilidade, ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, o que ocorrer por ultimo,
até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratoérios,
quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora e/ou
pelos Fiadores nos termos do Termo de Emissdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data em que a Devedora receber comunicado por escrito da Securitizadora nesse sentido, sob
pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratorios. Os
pagamentos mencionados nesta Clausula serdo devidos pela Devedora e pelos Fiadores no prazo
acima previsto, podendo o a Securitizadora adotar todas as medidas necessarias para a satisfacao
do seu crédito, independentemente de qualquer prazo operacional necessario para o resgate das
Notas Comerciais. A Securitizadora devera, entdo, no prazo de 1 (um) dia util do recebimento
dos pagamentos acima, efetivar o resgate antecipado dos CRIs e o consequente pagamento do
Valor de Resgate Antecipado aos Titulares dos CRI.

8.3.1. A Emissora devera informar B3, em relagdo ao evento de pagamento acima, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis.

9 Capitulo
Garantias

9.1. Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, serdo constituidas
as Garantias descritas abaixo, as quais devem permanecer vdlidas e exequiveis até a integral
liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

9.2. Disposicbes Comuns a Todas as Garantias. As disposicoes previstas abaixo se aplicam a

todas as Garantias.

9.2.1. As Garantias serdo constituidas diretamente em favor da Securitizadora, em
carater irrevogavel e irretratavel.

9.2.2. As Garantias sao consideradas, para todos os fins de direito, um acessoério dos
Créditos Imobiliarios.

9.2.3. As Garantias entrarao em vigor na data de assinatura do respectivo Contrato de
Garantia, sendo, a partir dessa data, validas em todos os seus termos e vinculando seus
sucessores, conforme o caso, até o pagamento integral das Obrigacbes Garantidas.

9.2.4. As Garantias devem estar perfeitamente constituidas no prazo estipulado no
respectivo Contrato de Garantia e no Lastro, conforme o caso. Para esse fim, todos as
medidas necessarias para a efetiva constituicdo da respectiva Garantia, conforme
determinadas no respectivo Contrato de Garantia, devem ter sido concluidas no prazo e
na forma ali estipulados, observada a possibilidade de eventuais prorrogagdes previstas
nos referidos contratos, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais.

9.2.5. Por meio da constituicdo das Garantias fiduciarias, a Securitizadora, na qualidade
de fiduciaria, passara a ter a propriedade fiducidria dos respectivos ativos objeto da
Garantia, nos limites e condicOes descritos no Lastro e nos Contratos de Garantia.
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9.3.

9.2.6. Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei 11.101, uma vez constituida,
a propriedade fiduciaria sobre o bens e direitos objeto das Garantias fiduciarias (sejam
eles bens imdveis, acbes, quotas, créditos e/ou direitos creditérios, entre outros) as
referidas Garantias e seus objetos ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial da Devedora e/ou dos Garantidores, a propriedade
fiduciaria dos bens e direitos mencionados permanecera em poder da Securitizadora, até
o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera, na
forma prevista na Lei, imputa-los na solugdo da divida, até sua liquidagao total.

9.2.7. Em caso de descumprimento de obrigacdo pecuniaria por parte da Devedora
e/ou dos Fiadores, a Securitizadora, desde que observados os procedimentos previstos
no Lastro e demais Documentos da Operagdao aplicaveis, poderd proceder a
excussao/execucao das Garantias, independentemente de qualquer providéncia adicional
preliminar por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo,
interpelacao ou prestacao de contas, de qualquer natureza.

9.2.8. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das
Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada
uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, em conjunto ou isoladamente,
tantas vezes quantas forem necessarias, na ordem que entender melhor, até o integral
adimplemento das Obrigagdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da
Securitizadora e em beneficio dos Titulares dos CRI.

9.2.9. As Partes acordam ainda que todas as Garantias serdo consideradas comuns
para fins de satisfacao de quaisquer Obrigacdes Garantidas, ficando a Securitizadora e/ou
o Agente Fiduciario dos CRI autorizados a utilizar integralmente o produto da execucao
de quaisquer garantias existentes na Operacdao para a liquidacdo das Obrigagoes
Garantidas.

9.2.10. A excussdo de uma Garantia ndo ensejara, em hipotese alguma, perda da opgdo
de se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente
existentes.

9.2.11. Caso, ap6s a aplicagdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no
pagamento das Obrigacdes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor
das referidas obrigacdes, a Devedora permanecera responsavel pelo pagamento deste
saldo, o qual devera ser imediatamente pago nos termos previstos na Lei 9.514.

Fianca. Os Fiadores compareceram ao Lastro para prestar a Fianga, solidaria, nos termos

e condigOes estipulados no Lastro.

9.4.

Alienacdo Fiducidria de Imédveis. A Operacdao contard com a garantia real imobilidria

representada pela Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis, nos termos do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria
de Imoveis.

9.4.1. Nos termos do Lastro, a formalizagdo da Alienagado Fiducidria de Imoveis sobre
os Imoveis ocorrerd por meio da celebracdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis, que devera ser protocolado e registrado nos Cartorios de RGI, no prazo indicado
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9.5.

no referido contrato, sob pena de descumprimento de obrigacdo por parte da Devedora,
sujeita as penalidades previstas neste instrumento e demais Documentos da Operagao.

9.4.2. Fica desde ja autorizada a transferéncia de quaisquer dos imdveis alienados
fiduciariamente pela Rudge Offices (conforme definida no Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis), nos termos do Contrato de Alienacao Fiducidria de Imodveis, para
a Devedora, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia de Titulares de CRI,
observado que tais imdveis permanecerdo alienados fiduciariamente em favor da
Securitizadora.

Fundos. Os Fundos também sdo Garantia da Operagdo, observadas as regras estipuladas

nas Clausulas especificas para cada Fundo, sendo certo que o disposto abaixo sera aplicavel, de

forma comum, aos Fundos.

10.1

9.5.1. A Devedora e os Garantidores ndo poderao, em qualquer hipétese, se abster do
cumprimento de suas obrigagdes previstas nos Documentos da Operacdo em razdo da
constituicdo dos Fundos, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos de
um determinado Fundo para quitacdo de eventuais obrigagdes inadimplidas.

9.5.2. Os recursos de um Fundo somente podem ser utilizados para os fins dispostos
no Lastro e refletidos neste instrumento para o respectivo Fundo, e exclusivamente por
decisdo da Securitizadora, de forma que a Devedora e os Garantidores nao terao poder
de decisdo sobre o uso desses recursos enquanto estiverem depositados na Conta
Centralizadora.

9.5.3. Sem prejuizo do disposto acima, caso seja necessario para a manutencdo da
Operacao e defesa dos direitos e melhores interesses dos Titulares dos CRI, a
Securitizadora podera utilizar os recursos eventualmente existentes em um determinado
Fundo, para os objetivos de outro Fundo e/ou, até, para o pagamento de Obrigagoes
Garantidas e quaisquer obrigacdes assumidas nos Documentos da Operagao, sendo certo
que a Securitizadora devera informar a Devedora a respeito da ocorréncia do disposto
aqui.

9.5.4. A hipdtese acima nao altera em qualquer aspecto as obrigacdes da Devedora em
cumprir suas obrigagoes, tais como a obrigacdao de recomposicdo dos Fundos e tampouco
0 pagamento das Obrigacdes Garantidas.

10 Capitulo
Empreendimentos Imobiliarios

Desenvolvimento. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI ndo realizarao,

diretamente, o acompanhamento fisico das obras, caso aplicavel, dos Empreendimentos
Imobilidrios, estando tal fiscalizagdo restrita ao envio do Relatério de Verificagdo. Sendo certo

que, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario dos CRI podera solicitar, as custas do

patrimonio separado dos CRI, a contratagdo de terceiro especializado para avaliar ou reavaliar

esses documentos.
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10.2 Cronograma Indicativo. A Devedora estimou, nesta data, que a Destinacao dos Recursos

ocorrera conforme Cronograma Indicativo, sendo que, caso necessario, a Devedora podera,
diretamente e/ou por meio de suas Controladas, integral e exclusivamente, destinar os recursos
provenientes da Emissao em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada
a obrigacao da Devedora de realizar a integral Destinagdao dos Recursos até a Data de Vencimento
dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a
Emissdo, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por
qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera
necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco serd necessario aditar o Termo de
Emissao ou quaisquer outros Documentos da Operacdo, e (ii) ndo sera configurada qualquer
Evento de Vencimento Antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais e tampouco
dos CRI, desde que a Devedora comprove a integral Destinagdo dos Recursos até a Data de
Vencimento dos CRI.

11 Capitulo
Despesas

11.1 Despesas da Operacdo. Sem prejuizo do disposto acima, e por conta e ordem da prépria
Devedora, o tratamento das Despesas da Operacdo seguird o disposto neste Capitulo.

11.2 Responsabilidade pelas Despesas da Operacdo. As Despesas da Operacao existem Unica

e exclusivamente por ocasido da realizacdo da Operacdo, para atender as necessidades da
Devedora, portanto, sao de responsabilidade da Devedora, observado, no entanto, o disposto no
Lastro e neste instrumento a esse respeito.

11.2.1 A Securitizadora em nenhuma hipotese incorrera em antecipacédo de despesas
e/ou suportara qualquer custo ou despesa com recursos proprios. Eventual antecipagao,
se e quando realizada, sera exclusivamente com recursos do Patrimonio Separado, e nos
limites deste instrumento.

11.2.2 Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipotese os
Titulares dos CRI terdo o direito de haver seus créditos no @mbito da emissdao dos CRI
contra o patrimoénio da Securitizadora, sendo sua realizacdo limitada a liquidacdo do
Patrimonio Separado.

11.2.3 Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos Documentos da Operagao, os
Titulares dos CRI poderao arcar com tais despesas caso assim seja por eles deliberado
em Assembleia, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais
pagamentos.

11.2.4 Adicionalmente, ainda que as despesas acima sejam pagas pelos Titulares dos
CRI, deverao ser acrescidas ao conceito das respectivas Obrigagcbes Garantidas,
compondo o montante total devido pela Devedora quando de eventual execugdo dos
Créditos Imobilidrios e das Garantias.
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11.3

11.2.5 No caso de destituicdo da Securitizadora nas condicdes previstas neste
instrumento, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos
CRI deverao ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente
Fiduciario utilizando-se o Patrimonio Separado ou, caso insuficiente, pelos Titulares dos
CRI, na proporgao dos CRI detida por estes, caso assim seja deliberado em Assembleia.

11.2.6 Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndao cumpra com obrigacbes de
eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora nos termos aqui definidos, para
custear eventuais despesas necessdrias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja
recursos suficientes no Patrimbnio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a
Securitizadora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual pagamento de
Remuneracdao e amortizacdo de principal dos CRI a que estes Titulares dos CRI
inadimplentes tenham direito com os valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos
demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas, e serdo realizados fora do
ambito da B3.

Pagamento das Despesas da Operacdo. A forma de pagamento das Despesas da

Operacdo seguira o disposto nesta Clausula.

11.3.1 As Despesas Iniciais serao pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e
ordem da Devedora, exclusivamente com valores oriundos da integralizagdo dos CRI,
descontados dos recursos que serao disponibilizados a Devedora, nos termos do Lastro.

11.3.2 As despesas, custos, tributos, taxas e/ou contribuicdes, direta ou indiretamente,
relativos a formalizagdo, registros e averbagoes, previstos neste instrumento perante
qualquer Cartério de Notas, Cartorios de RGI, Cartério de RTD e/ou Junta Comercial,
serdao pagas diretamente pela Devedora e/ou pelos Garantidores, podendo, contudo, ser
paga pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, com valores descontados dos
recursos que serao disponibilizados a Devedora, nos termos deste instrumentos.

11.3.3 A fonte de pagamentos das demais Despesas da Operacgao, incluindo Despesas
Recorrentes e Despesas Extraordinarias, serdo as listadas abaixo, na ordem a seguir, de
forma que os recursos de cada fonte somente sejam acessados para pagamento de
Despesas da Operagdo caso os recursos da fonte imediatamente anterior ndao sejam
suficientes para o respectivo pagamento:

(i) Devedora e/ou Fiadores, com recursos proprios, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da notificacdo enviada pela Securitizadora & Devedora
e/ou Fiadores nesse sentido; e

(i) Fundo de Reserva e/ou Fundo de Despesas, no caso de inadimpléncia
pela Devedora e/ou pelos Fiadores;

(iii) Securitizadora, exclusivamente com os demais recursos liquidos
eventualmente existentes no Patrimdnio Separado, nos termos abaixo.
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11.3.4 Caso seja necessario acessar a fonte de pagamento descrita no item (iii), acima,
a Devedora deverda reembolsar o Patrimonio Separado nos termos da Clausula
“"Reembolso de Despesas”.

11.3.5 Caso os recursos existentes no Fundo de Reserva e/ou no Fundo de Despesas
sejam insuficientes e a Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize
a recomposicdo dos referidos Fundos, nos termos previstos neste instrumento, tais
Despesas deverao ser arcadas pela Securitizadora com os demais recursos integrantes
do Patrimonio Separado. As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com os
recursos do PatrimoOnio Separado, serdo reembolsadas pela Devedora nos termos da
Clausula "Reembolso de Despesas.

11.3.6 Caso, apds a aplicacdo de todos os itens acima ainda existam Despesas da
Operagdo em aberto, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem
com o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimdnio Separado, e estes
decidirao sobre os pagamentos, em Assembleia.

11.3.7 Na hipétese acima, os Titulares dos CRI deverdo deliberar sobre o aporte de
recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular dos CRI,
observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a
Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio
Separado, objeto ou ndo de litigio. As Despesas da Operagdao que eventualmente nao
tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no
ambito dos Créditos Imobiliarios.

11.3.8 Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigacao de
realizacdo de aportes de recursos no Patrimbnio Separado para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada
a realizar a compensacao de eventual remuneragcdo a que este Titular dos CRI
inadimplente tenha direito na qualidade de Titular dos CRI com os valores gastos pela
Securitizadora com estas Despesas da Operacao.

11.3.9 As Despesas da Operacdao que eventualmente ndo tenham sido quitadas na
forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Documentos
da Operagao, e deverao ser pagas de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

11.3.10 No caso de necessidade de contratacdo de escritério de advocacia, pela
Securitizadora e/ou Titulares dos CRI, em caso de vencimento antecipado das Notas
Comerciais e/ou para fins de excussao de qualquer Garantia, sera contratado escritorio
de renome, de notdrio reconhecimento e reputacdo idonea, com reconhecida experiéncia
e capacidade de execucao do trabalho, sendo certo que os custos para tanto serao
arcados pela Devedora. Para esse fim, a Securitizadora selecionara 3 (trés) propostas de
diferentes assessores legais, as enviard a Devedora para que esta informe qual delas
deve ser selecionada, sendo certo que, caso a Devedora ndo envie sua resposta em até
5 (cinco) Dias Uteis do envio da ultima dessas propostas, entdo, a Securitizadora podera
escolher livremente entre esses assessores legais e realizar a contratagdo, as expensas
da Devedora, mediante prévia aprovacgdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia.
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11.4 Reembolso de Despesas. A Devedora se obriga desde j& a reembolsar a Securitizadora

(em beneficio do PatrimoOnio Separado) e os Titulares dos CRI, por qualquer despesa
comprovadamente incorrida pela Securitizadora com recursos do Patrimoénio Separado e/ou com
recursos aportados pelos Titulares dos CRI para esse fim, nos termos acima previstos.

11.4.1 Os recursos de reembolso acima serdo direcionados a Conta Centralizadora para
fins de recomposigao.

11.4.2 O reembolso acima deve ser feito pela Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis a
contar do envio de comunicagdo e comprovante de pagamento/quitacdo enviado pela
Securitizadora a Devedora, nesse sentido.

11.4.3 O descumprimento da obrigacdo de reembolso prevista acima sera considerado
como o descumprimento de obrigacdo pecuniaria, sujeito as penalidades previstas neste
instrumento.

11.4.4 Na hipotese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Securitizadora podera
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucdo por quantia certa contra
devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados os termos e
condigdes para pagamento e reembolso pela Devedora.

11.4.5 Em nenhuma hipotese a Securitizadora sera obrigada a antecipar valores ou
suportar Despesas da Operacao com recursos proprios.

11.5 Fundo de Despesas. A Operacao contara com a Garantia do Fundo de Despesas, a ser
mantido na Conta Centralizadora, nos termos do Lastro.

11.5.1 O Fundo de Despesas sera constituido por meio da retencdo do valor
correspondente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, pela Securitizadora, por conta e
ordem da Devedora, nos termos do Lastro.

11.5.2 Os recursos do Fundo de Despesas serao utilizados pela Securitizadora para o
pagamento das Despesas da Operacdo (incluindo os tributos aplicaveis) no caso de
inadimpléncia, pela Devedora e/ou Fiadores, observada a ordem das fontes de
pagamentos indicada na Clausula 11.3.3, nos termos deste Capitulo.

11.5.3 Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a
ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora devera, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da verificacdo, enviar notificacdo neste sentido para a
Devedora, solicitando a sua recomposicdo, sendo certo que a Securitizadora estd
obrigada a enviar os comprovantes de cada pagamento realizado com 0s recursos
oriundos do Fundo de Despesas e/ou suas respectivas notas fiscais a Devedora. Nos
termos do Lastro, a Devedora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da referida notificacdo, recompor o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposigdo
sejam de, no minimo, igual ao Valor Minimo do Fundo de Despesas mediante
transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta
Centralizadora.
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11.5.4 O descumprimento da obrigacdo de recomposicao acima sera considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecuniaria e sujeitara a Devedora as mesmas penalidades
de qualquer inadimplemento pecuniario previstas no Lastro.

11.5.5 Os eventuais valores excedentes depositados no Fundo de Despesas serdo
utilizados conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

12 Capitulo
Patrimonio Separado

12.1 Patrimbnio Separado. O Patrimé6nio Separado é Unico e indivisivel.

12.2 Separacdo Patrimonial. O Patrim6nio Separado é destacado do patrimonio da
Securitizadora e passa a constituir patrimonio separado distinto, que ndo se confunde com o da
Securitizadora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes
relativas ao Patriménio Separado e se mantera apartado do patrimonio da Securitizadora até que
se complete o resgate de todos os CRI, nos termos da Lei 14.430.

12.3 Isencdo do Patriménio Separado. O Patrimo6nio Separado:

() Ndo se confunde com o patrimdnio da Securitizadora;

(ii) Ficara apartado do patrimonio da Securitizadora até que se complete o resgate
da totalidade dos CRI;

(iii) Destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos e obrigagdes previstas nos Documentos da Operagao;

(iv) Estd isento de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora;

(v) Ndo é passivel de constituicdo de garantias ou de excussdao por quaisquer
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Responde exclusivamente pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

12.4 Administracdo do Patrimonio Separado. A Securitizadora, sujeita as disposicées do Lastro
e deste instrumento, administrara ordinariamente o Patrimo6nio Separado, promovendo as

diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da amortizacdo do principal dos CRI,
Remuneracdo e eventuais Encargos Moratorios (se aplicavel) dos CRI aos Titulares dos CRI.

12.4.1 O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 30 de junho de
cada ano, quando serdao levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do
PatrimoOnio Separado, as quais serdo auditadas por auditor independente, sendo certo
que o primeiro exercicio social se encerra em 30 de junho de 2026.

12.4.2 Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora, com relagdao as
obrigagdes assumidas neste instrumento, o Agente Fiduciario, devera realizar imediata e
transitoriamente a administragdo do Patrimdnio Separado.
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12.4.3 Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo Agente
Fiduciario, devera ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida neste
instrumento.

12.4.4 A Assembleia devera deliberar pela liquidacdo do PatrimoOnio Separado,

guando sera contratada instituicdo liquidante, ou pela continuidade de sua administracao
por nova securitizadora, neste caso, sendo devida remuneragao desta tltima.

12.5 AplicacGes dos Fundos. Em relacao aos recursos que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, fica estabelecido que a Securitizadora somente podera aplicar tais recursos nas

AplicagOes dos Fundos, aplicando a integralidade dos recursos retidos na Conta Centralizadora de
acordo com AplicagGes dos Fundos disponiveis, sem necessidade de autorizagdo prévia, observado,
no entanto, que somente podem ser escolhidas as Aplicacdes dos Fundos que tenham valores,
prazos ou datas de resgate que permitam o pagamento das respectivas Obrigacdes Garantidas.

12.5.1 A Securitizadora ou quaisquer de seus respectivos profissionais ndo terao
gualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagoes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagbes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo
resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, bem
como ndo garante rentabilidade minima, exceto nos casos de comprovado dolo ou culpa
da Securitizadora, conforme decisao transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal
competente. Tal responsabilidade ficard limitada aos danos diretos comprovadamente
causados por dolo ou culpa da Securitizadora, conforme o caso.

12.5.2 Os recursos provenientes das Aplicagdes dos Fundos, liquidos de impostos,
eventualmente existentes na Conta Centralizadora apds a integral quitacdo integral das
Obrigacbes Garantidas serdao de titularidade da Devedora. Nesse sentido, a
Securitizadora devera disponibiliza-los a Devedora, liquido de tributos, nos termos da
Clausula “Saldo do Patrimbnio Separado”.

12.6 Insuficiéncia de Ativos. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a

declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario,
caso a Securitizadora ndo o faca, convocar Assembleia para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidagdo do Patrimo6nio Separado.

12.6.1 Na hipdtese prevista acima a Assembleia devera ser convocada por meio de
edital publicado no sitio eletronico da Securitizadora, com antecedéncia de, no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda
convocacgao nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam realizadas
no mesmo dia. A Assembleia sera instalada, observados os paragrafos 5° e 6° do artigo
29 da Lei 14.430:

) Em primeira convocacdo, com a presenca de beneficidrios que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo; ou
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(i) Em segunda convocacao, independentemente da quantidade de
beneficiarios.

12.6.2 Na Assembleia de Titulares dos CRI acima descrita, serao consideradas
validas as deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI que representem 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdao, em primeira ou em segunda
convocacao. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre
sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dacdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos titulares dos CRI
nas seguintes hipoteses: (i) caso a assembleia geral ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocagao; e/ou (ii) caso a assembleia geral seja instalada e os
titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.6.2.1 A Assembleia acima prevista deliberard, inclusive, sobre o aporte de
recursos pelos Titulares dos CRI para arcar com as Despesas,
observando os procedimentos do artigo 25 inciso IV, alinea “(a)”, da
Resolugcdo CVM 60 e observado do disposto neste instrumento.

12.6.2.2 As despesas que eventualmente nao tenham sido saldadas na forma
desta Clausula serdo consideradas como um passivo do Patrimoénio
Separado e deverdo ser liquidadas quando houver recursos disponiveis
para esse fim.

12.7 Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolucdo CVM 60, a Securitizadora

declara que:

(i) A custdédia de 1 (uma) via assinada digitalmente do Lastro e seus eventuais
aditamentos, sera realizada pela Instituicdo Custodiante

(ii) Cabera a Securitizadora a guarda e conservagdo de 1 (uma) via assinada
digitalmente do Lastro e seus eventuais futuros aditamentos;

(iii) A arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliadrios sdo atividades que
serao realizadas pela Securitizadora; e

(iv) A Securitizadora sera responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condigcGes
estabelecidas e mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberacdo das
Garantias.

12.8 Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes

eventos podera ensejar a liquidacdo do PatrimoOnio Separado:

(i) Pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;
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(ii) Extincdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracao de insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia formulado por terceiros, ndao contestado ou elidido no prazo legal, ou
decretagao de faléncia da Securitizadora;

(iii) N&o pagamento pela Securitizadora das obrigacdes pecuniarias devidas a qualquer
dos Titulares dos CRI, nas datas previstas nos Documentos da Operagao, nao sanado no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a
Securitizadora tenha recebido os valores correspondentes para satisfacao das respectivas
obrigacdes pecuniarias;

(iv) Na hipétese de vencimento antecipado das Notas Comerciais e desde que tal evento
seja qualificado pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, como um evento de
liquidacdo do Patrimonio Separado, sendo que, nesta hipdtese, ndo havera a destituicdo
automatica da Securitizadora da administracdo do PatrimoOnio Separado e ndo havera
assuncdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario de forma que, nesse caso, serdo
aplicados os dispostos nas Clausulas “Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado”; e

(v) Impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimonio Separado suportarem as
Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da Devedora,
sendo que, nesta hipdtese, ndo haverad a destituicdo automatica da Securitizadora da
administracdo do Patrimonio Separado e ndo havera assuncao do Patrimbnio Separado
pelo Agente Fiduciario de forma que, nesse caso, serdo aplicados os dispostos nas
Clausulas 12.6 a 12.6.1.

12.8.1 A Securitizadora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos
eventos descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

12.8.2 Ajustam as Partes, desde logo, que nao estdo inseridos no conceito de
insolvéncia da acima o inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorréncia de
inadimplemento e/ou mora da Devedora e/ou de Garantidores.

12.8.3 Exclusivamente os eventos previstos nos itens “(i)” a “(iii)” acima ocasionam
a assungdo imediata da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario,
sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario deverad convocar uma Assembleia
em até 15 (quinze) dias contados da sua ciéncia, na forma do paragrafo 2° do artigo 39
da Resolucao CVM 60, nos termos deste instrumento, para deliberar sobre a forma de
administracdo e/ou liquidagao do Patriménio Separado.

12.8.4 A Assembleia prevista para os eventos dispostos nos itens “(i)” a “(iii)” acima
devera ser realizada no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicacdo do
edital relativo a primeira convocagdo que devera informar, além da ordem do dia, o local,
a data e a hora em que a Assembleia sera realizada. Na hipotese de nao instalacdo da
Assembleia em primeira convocagdo, devera ocorrer nova convocagdo por meio da
publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e
a hora em que a Assembleia serd realizada em segunda convocacdo. A referida
Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocacdo, em prazo inferior a 8
(oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.
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12.9

12.8.5 A Assembleia para os eventos previstos nos itens “(i)"” a “(iii)"” acima devera
deliberar pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, (hipétese na qual os respectivos
Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia deverdo nomear o liquidante e as
formas de liquidacdo) ou pela nao liquidacdao do Patrimdnio Separado (hipdtese na qual
devera ser deliberada a administracdo do Patrimo6nio Separado por nova securitizadora
ou nomeacdo de nova securitizadora, fixando as condicdes e os termos para
administracdo, bem como sua respectiva remuneragao).

12.8.6 A Assembleia instalar-se-a, em primeira convocacao ou segunda convocacao,
com a presenca de qualquer nimero Titulares dos CRI em circulagao, na forma do artigo
28 da Resolucdao CVM 60.

12.8.7 O quérum para deliberacdo acerca de qualquer evento de liquidacdo do
Patrimobnio Separado e da substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimoénio
Separado sera de 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulacéao.

12.8.8 As Partes concordam, ainda, que ocorrendo a liquidacdo do Patrimonio
Separado os CRI serdo liquidados antecipadamente via B3 ou por meio de dacao em
pagamento, fora do ambito da B3, na forma abaixo prevista.

12.8.9 A instituicdo liquidante serd a propria Securitizadora, caso esta ndo tenha
sido destituida da administracdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

12.8.10 O Agente Fiduciario poderd promover a liquidacao do Patrimonio Separado
com o consequente resgate dos CRI mediante a dacdao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio separado aos seus Titulares dos CRI, fora do ambito da B3,
nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Geral de que trata a Clausula 12.8.3 nao
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao ou (ii) caso a Assembleia
Geral de que trata a Clausula 12.8.3 seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a
respeito das medidas a serem adotadas.

12.8.11 As hipoteses previstas na Clausula 12.8 ndo sdo exaustivas, de forma que
os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia poderdao, a qualquer momento e
independentemente de qualquer justificativa, deliberar acerca da liquidacdo do
Patrimonio Separado ou substituicdo dos prestadores de servigos da Emissdo, inclusive,
mas ndo apenas a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario, entre outros.

Liguidacdo. A liquidacao do Patrimbnio Separado serd realizada mediante transferéncia

dos bens e direitos integrantes do Patrimbnio Separado aos Titulares dos CRI, inclusive por meio

de dacao em pagamento, resultado da satisfagdo dos procedimentos de execugdao/excussao dos

direitos e garantias, na proporcao dos créditos representados pelos CRI em Circulacdao que cada

um deles é titular, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora
decorrente dos CRI.

13 Capitulo
Securitizadora
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13.1 Obrigacbes da Securitizadora. Sem prejuizo das demais obrigacGes assumidas neste

instrumento, a Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:

()

(i)
(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil
proprio e independente de suas demonstragoes financeiras;

Elaborar e publicar as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado;

Enviar ao Agente Fiducidrio as demonstracdes financeiras do Patriménio
Separado em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social do Patrimonio
Separado, conforme indicado na Clausula “Administracdo do Patrimonio

Separado”;

Informar todos os fatos relevantes acerca da Operagdo e da propria
Securitizadora diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagdo por
escrito em até 1 (um) Dia Util a contar de sua ciéncia (que, por sua vez, se
compromete a notificar em até 1 (um) Dia Util os Titulares dos CRI), bem como
aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, bem como
as demonstragoes financeiras relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por
empresa de auditoria e em observancia ao disposto na Resolugdo CVM n.° 80,
de 29 de margo de 2022;

Informar ao Agente Fiduciario, em até 1 (um) Dia Util de seu conhecimento,
qualquer descumprimento por eventuais prestadores de servigos contratados em
razdo da Emissdo de obrigacdao constante deste instrumento e dos demais
Documentos da Operacao;

Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, o pagamento de todas as
despesas incorridas e comprovadas pelo Agente Fiducidrio que sejam
necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos
CRI ou para a realizacdo de seus créditos, observado o disposto neste Termo de
Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao;

Manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a
CVM;

Manter contratada, durante a vigéncia deste instrumento, instituicdo financeira
habilitada para a prestacdo do servico de agente liquidante;

Ndo realizar negdcios e/ou operagoes alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social ou que nao estejam expressamente previstos e autorizados em
seu estatuto social; ou, ainda, que que nao tenham sido previamente
autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu
estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes
estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

Nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e/ou com os
Documentos da Operacdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes assumidas neste
Instrumento;

Comunicar, em até 1 (um) Dia Util, ao Agente Fiduciério, por meio de notificacdo,
a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel
do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora, de
seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente,
afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI conforme
disposto no presente Termo de Securitizacdo;

Ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdo de
prestador de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contdbeis
impostas pela CVM as companhias securitizadoras, bem como efetuar os
respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade
do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais
registros contabeis da Securitizadora;

Manter validos e regulares todos os alvards, licencas, autorizagbes ou
aprovagoes necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando
todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

Manter seus livros contabeis e societarios regularmente registrados na Junta
Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela legislacao
aplicavel e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em
perfeita ordem;

Manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal,
estadual ou municipal ou estd em discussdo na esfera administrativa ou judicial,
cuja aplicabilidade e/ou exigibilidade esteja suspensa;

Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares
dos CRI;

Indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio
Separado, conforme determinado por decisdo final judicial e/ou administrativa;

Fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitacdo respectiva, informacgdes relativas aos Créditos
Imobilidrios ou em prazo menor caso a solicitacdo do respectivo Titular dos CRI
seja decorrente de ordem judicial e/ou de autoridade competente;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

Caso entenda necessario para a protecao dos direitos e interesses dos Titulares
dos CRI, substituir durante a vigéncia dos CRI um ou mais prestadores de servigco
envolvidos na presente Emissdo, independentemente da anuéncia dos Titulares
dos CRI por meio de Assembleia ou outro ato equivalente, desde que nao
prejudiqgue no pagamento da remuneragao do CRI, por outro prestador
devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento. Nesta hipdtese, caso
a remuneracao dos novos prestadores de servicos seja superior aquela paga aos
atuais, tal substituicdo devera ser aprovada previamente e por escrito pelos
Titulares dos CRI;

Informar e enviar todos os dados financeiros, documentos, atos societarios e
organograma necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolugao
CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao
ser devidamente encaminhados pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes
do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM do relatério anual do
Agente Fiduciario. No mesmo prazo acima, enviar declaracdo assinada pelos
Representantes da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i)
gue permanecem validas as disposicdes contidas nos documentos da emissao;
e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdéteses de vencimento antecipado e
inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os
investidores;

Informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado e/ou evento de liquidagdo do PatrimoOnio Separado, no prazo de até
1 (um) Dia Util a contar de sua ciéncia (que, por sua vez, se compromete a
notificar em até 1 (um) Dia Util os Titulares dos CRI);

Elaborar os relatérios mensais, em até 30 (trinta) dias, contados do
encerramento do més a que se referirem, sendo certo que, o referido relatério
mensal devera incluir, no minimo, o conteddo constante no Suplemento E da
Resolucao CVM 60, devendo ser disponibilizado pela Securitizadora no sistema
Fundos.NET, conforme Oficio Circular da CVM/SEP n.° 1/2021;

Conceder, sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, acesso completo e
irrestrito aos relatorios de gestdo dos (e a qualquer informacdo que tiver sobre)
Créditos Imobiliarios e/ou Garantias, conforme o caso, vinculados aos CRI;

Assegurar a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como
a sua devida constituicdo e formalizagao;

Assegurar a constituicio de Regime Fiduciario sobre os bens e direitos
integrantes do Patrimo6nio Separado;

Assegurar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios, ainda que sob
a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;
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(xxix) Assegurar que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive

guando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam

cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3; e

(xxx) Fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

Em até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento do exercicio
social, ou em 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva publicagdo, o
gue ocorrer primeiro, copias de (1) todos os seus demonstrativos
financeiros e contabeis, auditados, inclusive dos demonstrativos do
Patrimonio Separado, bem como da Devedora e dos Garantidores,
conforme aplicavel; e (2) todas as informacgdes periddicas e eventuais
exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, incluindo
relatdrios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por
gualquer meio, aquela autarquia;

Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cépias de todos os documentos e
informacgoes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora
(e desde que por elas entregues), nos termos da legislacao vigente;

Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de
quaisquer documentos que lhe sejam solicitados, permitindo que o
Agente Fiduciario, por meio de seus Representantes previamente
indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como
aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicdo financeira
referentes ao Patrimonio Separado;

Dentro de 1 (um) Dia Util da data em que forem publicados, cdpias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do
conselho de administracdo e da diretoria da Securitizadora que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI; e

Copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa
que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI,
recebida pela Securitizadora em até 1 (um) Dia Util contado da data de
seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunsténcias.

13.2 Declaracbes. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e
declaragdes por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI,

ressaltando que analisou diligentemente, em conformidade com o relatério de auditoria juridica

e opinido legal da operacdao, os documentos relacionados com os CRI, para verificacdo da
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes disponibilizadas aos

Titulares dos CRI. Assim, a Securitizadora, neste ato, declara que:

) E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislagdo e regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;
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(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento,
realizar todas as operacOes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes
principais e acessorias aqui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a celebracdo deste instrumento, bem como para
cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém
poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes
estabelecidas neste instrumento;

Nao ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca
alguma das Partes de exercer plenamente suas fungoes;

A celebracdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigacdes que ora

assume:

(a) Nao violam qualquer disposicdao contida em seus documentos societarios
e regulamentos internos;

(b) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa
ou arbitral a que esteja vinculada;

(©) Ndao exigem consentimento, acdo, aprovacdo ou autorizacao de
gualquer natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) N3o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou

parcial, de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza,
firmados por quaisquer das Partes ou de que suas respectivas
Controladora(s), Controlada(s) e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais
estejam vinculados, a qualquer titulo;

Tem todas as autorizacdes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas
elas validas;

Tem ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de “operagdo
estruturada”, razao pela qual conhece os termos e condigbes dos Documentos
da Operacgao e que nenhum dos Documentos da Operacdo pode ser interpretado
isoladamente;

E legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, das
Garantias e da Conta Centralizadora;

Os Créditos Imobilidrios e as Garantias encontram-se livres e desembaracados
de quaisquer 6nus, gravames ou restricées de natureza pessoal, real, ou arbitral,
ndo sendo do conhecimento da Securitizadora a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este Termo e os
demais Documentos da Operacao de que seja parte;
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13.3

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a
Securitizadora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os
Créditos Imobiliarios, a CCI, as Garantias, a Conta Centralizadora ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizagao;

Os Documentos da Operacao de que seja parte constituem uma obrigacgao legal,
valida e vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos
e condicoes, e encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma
e substancia descritas pela Securitizadora neste instrumento;

Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a
estruturacao da operacgao, emitido e assinado eletronicamente com certificagao
nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira -
ICP-Brasil; e

Inexiste decisdo judicial ou superveniéncia de decisdo judicial contra a
Securitizadora ou seus administradores, de qualquer procedimento investigativo,
administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado a medida assecuratéria em
processo penal, acao civil publica ou de improbidade administrativa que
determine o arresto, sequestro ou qualquer outro tipo de constricdo patrimonial
ou de quaisquer bens do(a) contratante, devedor/cedente ou em sua posse., ou
relacionado ao incentivo a prostituicdo ou a utilizagdo em suas atividades de
mao-de-obra infantil ou em condicdo analoga a de escravo, ou ainda que
caracterizem assédio moral ou sexual, ou, ainda, relacionado a qualquer crime
ou infracdo penal, bem como a infracdo das normas aplicaveis que versam sobre
atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma da
Leis Anticorrupgdo, na medida em que:

(a) Mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral
cumprimento de tais normas;

(b) Da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que
venham a se relacionar com a parte; e

) Abstém-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a
administracdao publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra
parte ou para seu beneficio, exclusivo ou nao.

13.2.1 A Securitizadora se compromete a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente

Fiduciario que, por sua vez, se compromete a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis os

Titulares dos CRI, caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

Remuneracdo. Serd devida a Securitizadora, a titulo do exercicio de suas fungbes no

ambito da Operacgdo, a respectiva remuneracdo indicada no Anexo “Despesas da Operacdo”.
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13.3.1 A remuneracdao da Securitizadora continuard sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares
dos CRI, remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao da
Securitizadora.

13.3.2 Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das
Obrigagbes Garantidas, pecuniaria ou ndo, bem como a participagdo em reunides ou
contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias presenciais ou virtuais,
participacao de reunides internas ou externas ao escritério da Securitizadora, formais ou
virtuais com a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario
e/ou os Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emissdo, andlise e
eventuais comentarios aos Documentos da Operacado e implementacdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacéo,
instalacao e realizacdo de Assembleias, apds a emissdo dos CRI, o que inclui, mas sem
limitacdo, a elaboracdo e/ou revisao de Documentos da Operacao e dos respectivos
aditamentos, relacionados as Assembleias, dentre outros motivos, serd devida a
Emissora uma remuneracdo adicional por hora homem de trabalho dedicada as atividades
acima mencionadas, equivalente a R$750,00 (setecentos e cinquenta reais), limitada ao

valor de R$10.000,00 (dez mil reais) por més (“Fee de Reestruturacdo”), valores esses
que deverao ser atualizada anualmente a partir da data de emissao do CRI, pela variacdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturacdo alteragdes nas condicGes do
CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de
pagamento, remuneracao e/ou indice de atualizacdo monetaria, Data de Vencimento,
fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca em clausulas de eventos de
vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer
outras alteracdes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam necessarias e
ndo estejam previstas nos documentos iniciais da Operagdo, também serdo consideradas
reestruturacao (“Reestruturacao”). O Fee de Reestruturagao nao inclui as despesas

eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacdo da solicitagdo, cujo
pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados da apresentacdo da nota
fiscal por parte da Emissora.

13.3.3 Aplica-se ao Fee de Reestruturagao o quanto previsto no item (ii) acima.

13.3.4 O pagamento da remuneragao prevista nesta Clausula ocorrera sem prejuizo da
remuneragao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestagao de servigos
acessorios aqueles prestados pela Emissora, incluindo honorarios dos assessores legais
contratados para elaboracao e/ou revisao dos documentos.

13.3.5 Caso os recursos no Patriménio Separado ndo sejam suficientes para o
pagamento da remuneracdo da Securitizadora, e um evento de liquidagdo do Patrimdnio
Separado estiver em curso, a Devedora arcara com essa remuneragao.

14 Capitulo
Agente Fiduciario
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14.1 Nomeacao. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeagao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-

Ihe devida uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagado.

14.2 Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste
instrumento ou de aditamento relativo a sua nomeacdo, devendo permanecer no cargo até (i) a
data do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia.

14.3 Obrigacbes do Agente Fiducidrio. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem

prejuizo de outras obrigacdes estabelecidas neste instrumento:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

Proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio
da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragao de seus proprios bens;

Renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da
Assembleia para deliberar sobre sua substituicao;

Conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas
fungdes;

Verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacoes
relativas as Garantias, e a consisténcia das demais informacdes contidas neste
instrumento, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

Diligenciar junto a Securitizadora para que este instrumento e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos 6rgaos competentes, neste caso, registrado
na B3, adotando, no caso da omissdo da Securitizadora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

Acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Securitizadora e
alertar os Titulares dos CRI, no relatorio anual, sobre inconsisténcias ou
omissOes de que tenha conhecimento;

Manter atualizada a relagdo de Titulares dos CRI e seus enderegos;

Acompanhar a atuagdao da Securitizadora na administragdo do Patrimonio
Separado por meio das informagoes divulgadas pela Securitizadora;

Opinar sobre a suficiéncia das informacbes prestadas nas propostas de
modificacao das condigbes do CRI;

Verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos
bens dados em garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operagao,
nos prazos previstos nos Documentos da Operagao, observando a manutencgao
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicdes estabelecidas
neste instrumento e demais Documentos da Operacao;

Solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcées,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica,
da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da
Securitizadora, da Devedora ou dos Garantidores, conforme o caso;

Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou
do Patrimo6nio Separado;

Calcular diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI, disponibilizando-o aos
Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de seu website
(www.vértx.com.br);

Fornecer a Securitizadora nos termos do paragrafo 1° do artigo 31 da Lei 14.430,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI
na B3 pela Securitizadora, termo de quitacao dos CRI, que servira para baixa do
registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o artigo 17 da Lei
14.430;

Convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista no Termo de
Securitizacdo, respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais
constantes da Resolugdo CVM 60;

Comparecer a Assembleia a fim de prestar informagdes que l|he forem
solicitadas;

Fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

Comunicar, por meio de e-mail e do seu website, aos Titulares dos CRI, em até
1 (um) Dia Util contado da sua ciéncia, qualquer inadimplemento, pela
Securitizadora, de obrigacdes financeiras assumidas neste Instrumento,
incluindo as obrigagles relativas as Garantias e a Clausulas destinadas a
proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condigdes que nao
devem ser descumpridas pela Securitizadora, indicando as consequéncias para
os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto;
e

Deverd divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4
(quatro) meses apds o fim do exercicio social da Securitizadora, relatério anual
descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a
presente Emissdo, conforme o conteldo minimo previsto no artigo 15 da
Resolugdo CVM 17.
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14.3.1 No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdo, o Agente
Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

14.4 Declaracbdes. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario
declara, nesta data, que:

()

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislagdo e regulamentagdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Conhece e aceita integralmente o presente instrumento, em todas as suas
clausulas e condigcdes, bem como a funcdo e incumbéncias que lhe sao
atribuidas;

Estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizagbes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizacdo e ao cumprimento de todas as
obrigacdes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos
legais, societarios, regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento,
realizar todas as operacOes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes
principais e acessorias aqui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a celebracdo deste instrumento, bem como para
cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

Os representantes legais do Agente Fiduciario que assinam este instrumento tem
poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciario,
as obrigacOes aqui previstas e, sendo mandatario, tem os poderes legitimamente
outorgados, estando o respectivo mandato em pleno vigor;

N3o ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca
alguma das Partes de exercer plenamente suas funcodes;

A celebracdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes que ora

assume:

(a) Nao violam qualquer disposicdao contida em seus documentos societarios
e regulamentos internos;

(b) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa
ou arbitral a que esteja vinculada;

(©) Nao exigem consentimento, acdao, aprovacdo ou autorizagao de
qualquer natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) Nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou

parcial, de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza,
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

firmados por quaisquer das Partes ou de que suas respectivas
Controladora(s), Controlada(s) e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais
estejam vinculados, a qualquer titulo;

Tem todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas
elas validas;

Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condigdes de todos os
Documentos da Operacgdo, que sao, para todos os efeitos, considerados como
parte integrante deste instrumento;

Tem ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de “operagao
estruturada”, razao pela qual nenhum dos Documentos da Operagao pode ser
interpretado isoladamente.

Aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstas na legislagdo e regulamentacdo especifica e neste
Instrumento;

Verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacgdes
relativas as Garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste
instrumento, sendo certo que verificara a constituicdo, suficiéncia e
exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, tendo em vista que na
data da assinatura deste instrumento, os Contratos de Garantias e os atos
societarios de aprovagao de constituicdo de Garantias ndo estdo registrados no
Cartorios de RTD, Cartorios de RGI e JUCESP, conforme aplicavel;

Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados a
Securitizadora;

N3o tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66
da Lei 6.404 e Secdo II do Capitulo II da Resolugdo CVM 17;

Nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas
no artigo 6° da Resolugao CVM 17, conforme disposto na respectiva declaracao
contida nos Anexos;

Nao tem qualquer ligacao com a Devedora ou com a Emissora que o impeca de
exercer suas fungdes

Na data de celebracao deste instrumento, conforme organograma encaminhado
pela Securitizadora, o Agente Fiduciario identificou que presta servigos de agente
fiducidrio nas emissdes da Securitizadora indicadas no “Outras Emissdes do
Agente Fiduciario”; e

Assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucao
CVM 17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros
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14.5

titulares de certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais emissdes
realizadas pela Securitizadora, sociedade coligada, Controlada, Controladora ou
integrante do mesmo grupo da Securitizadora, em que venha atuar na qualidade
de agente fiduciario.

Substituicdo. Nas hipoteses de impedimento, renuncia, intervencdo, ou liquidacao

extrajudicial do Agente Fiduciario, este devera ser substituido, mediante deliberacdo da
Assembleia, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos.

14.6

14.5.1 A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada
pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares
dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagao.

14.5.2 Se a convocacdo da Assembleia ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do
final do prazo referido no caput desta Clausula, cabe a Securitizadora a imediata
convocacgdao. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocagao da Assembleia
para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisoério.

14.5.3 O quérum de deliberagao para a substituicdo do Agente Fiduciario, sob qualquer
hipétese, sera de Titulares dos CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais
um dos CRI em Circulacdo em primeira ou em segunda convocacao.

14.5.4 O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos desta Clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao
aplicavel e deste Termo.

14.5.5 A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo. A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser comunicada
a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo
de Securitizagao.

14.5.6 Juntamente com a comunicacdo acima, devem ser encaminhadas a CVM a
declaracdao e demais informagdes exigidas na Resolugao CVM 17.

14.5.7 Os Titulares dos CRI poderdao nomear substituto provisério nos casos de vacéancia
por meio de voto de Titulares dos CRI que representem50% (cinquenta por cento) dos
CRI em Circulagdo em primeira ou em segunda convocagao.

Remuneracdo. Sera devida ao Agente Fiduciario, pelos servigos prestados no Termo de

Securitizagdao, a remuneracgao prevista no Anexo “Despesas da Operacao”.

14.6.1 Em caso de inadimplemento pela Devedora ou de reestruturacao das condigoes
da operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneragao adicional equivalente a
R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando: (i) a analise e/ou confecgdo de
eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo, atas de assembleia e/ou quaisquer
documentos necessarios ao disposto no item seguinte, remuneragdo esta a ser paga no
prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagdao pela Emissora do respectivo
“Relatoério de Horas”.
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14.6.2 Os valores referidos acima serdao acrescidos dos valores dos tributos que incidem
sobre a prestacdo desses servigos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii)
PIS; (iii) COFINS; (iv) CSLL (Contribuigdo sobre o Lucro Liquido); (v) IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte); e (vi) quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Custodiante, excetuando-se o IR nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento.

14.6.3 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Custodiante, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

14.6.4 O Patrimo6nio Separado ou os Titulares dos CRI caso a antecipacdo venha a ser
aprovada em Assembleia, antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias
para proteger os direitos e interesses dos investidores Titulares dos CRI. Quando houver
negativa para custeio de tais despesas em fungdo de insuficiéncia do Patriménio
Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares dos CRI poderdo antecipar os
custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus créditos, caso
os Titulares dos CRI assim decidam em Assembleia. Despesas limitadas ao montante
mensal de R$ 1.000,00 (um mil reais) ndo demandardo aprovagao prévia dos Titulares
dos CRI. Sao exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario,
desde que observado o montante mensal acima: (i) publicagdo de relatérios, avisos,
editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na
legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii)
despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtengdo de certidoes, fotocdpias,
digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federacgao,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das funcbGes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as
despesas necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da
emissdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou legal de documentagéo ou informagdo
prestada pela Devedora, garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas
obrigacgdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacao e/ou avaliagao por meio de laudo de
avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n.° 1/2021 SRE;
(viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos,
custas e taxas judicidrias ou extrajudiciarias nas agdes ou ainda, decorrente de agoes
arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas
no exercicio de sua fungdo, enquanto representante dos Titulares dos CRI, decorrentes
de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou da
Securitizadora decorrente de agdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios
ou por garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que
comprovadamente |lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais ou
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15.1

extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em acgdes judiciais ou ainda, decorrente de
acoes arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneragao;
(x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado
em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a
Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento. Despesas
em montante mensal superior a R$ 1.000,00 (um mil reais) deverdo ser previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI.

14.6.5 O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na
forma prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patriménio Separado e tera
preferéncia na ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizacdo, conforme
Resolugdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente
existentes nas contas do PatrimOnio Separado para saldar as despesas e honorarios
inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicacdo aos investidores e a
Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de
contas obrigatoriamente.

14.6.6 O Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e
antecipados pelo Patrimonio Separado ou pelos Titulares dos CRI, caso os Titulares dos
CRI assim decidam em Assembleia, conforme o caso.

15 Capitulo
Assembleia

Assembleia. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia,

de forma presencial ou a distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao
dos Titulares dos CRI.

15.2

15.1.1 Aplicar-se-a a Assembleia, no que couber, a respeito de assembleias gerais o
disposto na Lei 14.430, da Resolucao CVM 60 e da Resolugao CVM 194,

Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os

respectivos quoruns de instalagdo e deliberagdo, deliberar sobre, sem limitagdo:

15.3

(i) A substituicdo do Agente Fiduciario, da Securitizadora e/ou de prestadores de
servigos envolvidos na Operagao;

(i) O ndo vencimento antecipado das Notas Comerciais e dos CRI;

(iii) A concessao de waivers;

(iv) A liquidacdo do Patriménio Separado;

(v) A modificagao dos termos e condicdes estabelecidos neste instrumento; e
(vi) A modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

Convocagdo. A Assembleia podera ser convocada:
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(i) Pela Securitizadora;
(ii) Pelo Agente Fiduciario; e
(iii) Por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos

CRI em Circulagdo.

15.3.1 A Assembleia devera ser convocada mediante edital publicado na forma exigida
neste instrumento, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobilidrios, tiver que exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos
das Operacoes, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre o exercicio de seus direitos.

15.3.2 Exceto se de outra forma prevista neste instrumento, a publicacdao de edital
devera ser realizada com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, contados da data de
publicacdo do edital relativo a primeira convocagdo, e 8 (oito) dias para a segunda
convocacao, que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que
a Assembleia sera realizada. Na hipotese de nao instalacdo da Assembleia em primeira
convocacao, devera ocorrer nova convocagao por meio da publicacdo de novo edital que
devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia
sera realizada em segunda convocagao.

15.3.3 Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocagdo de Assembleias
serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pdagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.leveragesec.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do
ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5°
do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da
Resolugao CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430. Os editais de
convocacao de Assembleias serdo enviados por e-mail aos Titulares dos CRI na mesma
data em forem disponibilizados por meio do sistema de envio de Informacgdes Periddicas
Eventuais da CVM e veiculagao na pagina da Securitizadora.

15.3.4 No caso de realizacdao de Assembleia que contemple pelo menos uma das
seguintes alternativas de participagao a distancia, previstas na Resolugdo CVM 60, devem
constar as seguintes informac6es adicionais do respectivo anuncio de convocagdo:

) Se admitido o envio de instrucdo de voto previamente a realizacdo da
assembleia: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo
orientagbes sobre o preenchimento e envio e as formalidades
necessarias para que o voto enviado seja considerado valido; e

(i) Se admitida a participacdo e o voto a distancia durante a Assembleia
por meio de sistema eletrénico: as regras e os procedimentos aplicaveis,
incluindo informagoes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo
do sistema pelos Titulares dos CRI, e se a Assembleia sera realizada de
modo parcial ou exclusivamente digital.
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15.3.5 Caso seja admitida a instrucdo de voto de forma prévia a realizacao da referida
Assembleia (e sempre e quando o respectivo processo tenha sido implementado pela
Securitizadora), sera admitida a participacdo e voto a distédncia por meio eletronico, as
convocagoes poderao ser publicadas de forma resumida com indicacdo dos enderecos na
rede mundial de computadores onde a informacdao completa deve estar disponivel aos
Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizacdo pela Securitizadora, por
meio de sistema eletrénico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

15.4 Instalacdo. A Assembleia serd instalada, exceto se de outra forma prevista neste
instrumento:
(i) Em primeira convocacdo, com a presenca de beneficiarios Titulares dos CRI em
Circulagcdo que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos
Titulares dos CRI em Circulacdo mais 1 (um); ou
(i) Em segunda convocagdo, independentemente da quantidade de beneficidrios.
15.4.1 Independentemente da convocacdo prevista nesta Clausula, sera considerada
regular a Assembleia, a qual comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulacao,
nos termos da Resolucdo CVM 60.
15.5 Local. A Assembleia realizar-se-a no local onde a Securitizadora tiver a sede e, quando

houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacdo indicardo,

com clareza, o lugar da reunido.

15.6

15.5.1 E permitido aos Titulares dos CRI participar da Assembleia por meio de
conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em
Assembleia por comunicacdo escrita ou eletronica, observado o que dispde a Resolucao
CVM 60.

Presidéncia. A presidéncia da Assembleia caberd, de acordo com quem a tenha

convocado, respectivamente:

15.7

(i) Ao representante da Securitizadora;

(ii) Ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes;
(iii) Ao Agente Fiduciario; ou

(iv) A pessoa designada pela CVM.

Representantes da Securitizadora na Assembleia. Sem prejuizo do disposto acima, a

Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderdao solicitar a presenca de representantes da
Securitizadora na Assembleia (que, para os fins aqui previstos serao entendidos como qualquer
pessoa que integre os quadros da Securitizadora, e/ou qualquer pessoa que tenha poderes para
representar a Securitizadora, incluindo, mas nao apenas eventuais assessores legais), ou
quaisquer terceiros, para participar das Assembleias, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.
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15.8 Comparecimento do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario deverd comparecer a
Assembleia e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

15.9 Comparecimento de Terceiros. A Securitizadora podera convocar quaisquer terceiros para
participar da Assembleia, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para

a deliberacao da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora, os Garantidores
e suas Partes Relacionadas nao poderdo participar do processo de deliberacdo e apuragao dos
votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

15.10 Deliberacbes. Observado o disposto abaixo, na Assembleia serdo consideradas validas as
deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao, salvo
se expresso de outra forma neste instrumento.

15.10.1 As deliberagoes relativas (i) a alteracdo das datas de pagamento de principal e
juros dos CRI; (ii) a reducado dos Juros Remuneratérios dos CRI; (iii) a alteracdo do prazo
de vencimento dos CRI; (iv) a alteracdo dos eventos de liquidacdo do Patrimdnio
Separado; (v) alteracdo dos quéruns de deliberacdo dos Titulares dos CRI em
Assembleia; e (vi) alteragoes das hipéteses de vencimento antecipado do Lastro, deverdo
ser aprovadas, inclusive no caso de renlncia ou perdao temporario (waiver) relacionados
aos direitos dos Titulares dos CRI, seja em primeira convocacao da Assembleia, por
Titulares dos CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagdo e, por no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos
CRI presentes em Assembleia em segunda convocacgao.

15.10.2 As deliberagdes relativas a declaracdo de vencimento antecipado deverdo ser
aprovadas, em primeira convocacdao da Assembleia, por Titulares dos CRI que
representem 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdao e, por no
minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI presentes em
Assembleia em segunda convocacdo.

15.10.3 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste instrumento, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem os titulares da
totalidade dos CRI em Circulacdo, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os
quoruns de deliberagdo estabelecidos neste Instrumento.

15.11 Calculo de Quérum. Para efeito de calculo de quaisquer dos quoéruns de instalagdo e/ou
deliberagdao da Assembleia, serdo considerados apenas os CRI em Circulagdo. Cada CRI em
Circulagdo correspondera a um voto na Assembleia, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,

Titulares dos CRI ou n&o. Os votos em branco também deverdo ser excluidos do calculo do
quérum de deliberacdo da Assembleia.

15.12 Vinculagdo. As deliberagbes tomadas em Assembleias serdo consideradas validas e
eficazes e obrigardo os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia e, ainda
que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da
deliberagao aos Titulares dos CRI, na forma da regulamentagdo da CVM, no prazo legalmente
estabelecido para tanto.
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15.13 Alteracbes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizagao, assim como os demais
Documentos da Operagao, poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos
Titulares dos CRI somente nas hipoteses expressamente previstas nos Documentos da Operacao.

15.14 Instrucao de Voto. Os Titulares dos CRI poderdo votar nas Assembleias por meio de
processo de instrucao de voto, escrita ou eletronica, observadas as formalidades de convocacao,
instalacdo e deliberacdo da Assembleia previstas neste instrumento, o que deverd ser
devidamente informado na convocagao, nos termos da Resolugao CVM 60, desde que recebida
pela Securitizadora antes do inicio da Assembleia, possua sistemas e controles necessarios para
tanto, sendo certo que a auséncia da previsdo na referida convocagdo devera ser entendida como
a nao inclusao desta previsao.

15.15 Assembleia Digital. A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias poderdao ser
realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolugao CVM 60.

15.15.1 No caso de utilizagdo de meio eletrénico, a companhia securitizadora deve adotar
meios para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissdao de informacgoes,
particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou
outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagdo do investidor.

15.16 Manifestacdo da Securitizadora e do Agente Fiduciario. Somente apds definicdo da
orientacdo pelos Titulares dos CRI, de forma conjunta, em Assembleia, a Securitizadora e/ou
Agente Fiduciario deverao exercer seu direito e deverao se manifestar conforme lhes for orientado,

exceto se de outra forma prevista nos Documentos das Operagoes.

15.16.1 Caso ndo haja quorum necessario para a instalacdo da Assembleia Geral de
Titulares dos CRI, ou ndo haja quérum de deliberacdo, a Securitizadora e/ou Agente
Fiduciario poderdo permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo
certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos
dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario
qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagao.

15.16.2 O disposto acima nao inclui as deliberagdes e medidas relativas a insuficiéncia
de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quoruns sao legais e previstos neste
instrumento.

15.16.3 As Assembleias que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracdes
contabeis do PatrimoOnio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, serdo convocadas na forma prevista neste Termo de Securitizagéo.

15.16.4 E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital
Unico, no caso de Assembleia convocada para deliberar exclusivamente sobre as
demonstragbes contabeis do Patrimonio Separado, de forma que o edital da segunda
convocagao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocagao

15.16.5 A Assembleia que deliberar pela aprovagdao das demonstracGes contabeis do
Patrimbnio Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso na referida Assembleia ndo haja quérum para
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deliberacdo ou para instalagio em segunda convocacao, em virtude do nao
comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI, sendo que todos os custos para
realizacdo da referida Assembleia serdo arcados pelos Fundos de Despesas
Extraordindrias ou, em caso de insuficiéncia destes, pela Devedora e, na sua
inadimpléncia, pelo Patriménio Separado.

15.17 Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora ndo prestard qualquer tipo de
opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI,

comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a
Securitizadora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos
eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Securitizadora.

15.18 Consulta Formal. Sempre e quando o respectivo processo tenha implementado pela

Securitizadora, os Titulares dos CRI poderao votar por meio de processo de consulta formal,
escrita (por meio de correspondéncia com "aviso de recebimento") ou eletronica (comprovado
por meio de sistema de comprovacdo eletrénica), desde que respeitadas as demais disposicdes
aplicaveis a Assembleia previstas neste Termo de Securitizagdo e no edital de convocagao e as
formalidades previstas na Resolucdao da CVM n.° 81, de 29 de marcgo de 2022 e nos artigos 26 a
32 da Resolucdo CVM 60. E de responsabilidade de cada Titular dos CRI garantir que sua
manifestacao por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo
com as instrucdes fornecidas no Edital de Convocagao, sendo certo que os investidores terdo o
prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

16 Capitulo
Término
16.1 Extincdo. Este instrumento serd automaticamente extinto mediante o pagamento integral

das Obrigacdes Garantidas.

16.2 Quitacdo. As Partes se comprometem a fornecer declaracdo expressa de liquidagao e
quitacdo das obrigacoes previstas neste instrumento para todos os fins de direito, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da confirmacao, de que a quitacdo integral das ObrigacBes Garantidas ocorreu.

16.3 Saldo do Patriménio Separado. Todos os valores eventualmente existentes no Patrimonio

Separado, apds a quitagdo integral das ObrigagOes Garantidas, inclusive aqueles eventualmente
existentes na Conta Centralizadora, nos Fundos e/ou aqueles eventualmente oriundos dos
rendimentos auferidos com as Aplicagdes dos Fundos, serao de titularidade exclusiva da Devedora.

16.3.1 A Securitizadora devera disponibilizar a Devedora os recursos excedentes
previstos acima, liquidos de tributos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do
prazo previsto na Clausula “Quitacdo”, o que, por conta e ordem da Devedora e
respectivos Garantidores, serd feito por meio de depdsito na Conta de Livre
Movimentagdo, nos termos do Lastro.

17 Capitulo
Fatores de Risco
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17.1 Fatores de Risco. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados independentemente pelo investidor e o Anexo “Fatores de Risco” exemplifica, de
forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricdo e aquisicao dos CRI.

18 Capitulo
Tributacao

18.1 Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos
diretos e indiretos mencionados no Anexo “Tributacdo Aplicavel aos Titulares dos CRI”, nos termos

ali descritos, ressaltando-se que os Titulares dos CRI nao devem considerar unicamente as
informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI.

19 Capitulo
Registro

19.1 Registro. O Termo de Securitizagdo e seus aditamentos serdao registrados na B3, pela
Securitizadora, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.

20 Capitulo
Comunicagoes

20.1 Comunicacbes. Todos os avisos, notificacdes ou comunicacdes que, de acordo com o
presente instrumento, devem ser feitos por escrito, mediante o envio de mensagem eletronica
enviada por meio da rede mundial de computadores (ou carta registrada com aviso de
recebimento), remetida aos enderegos abaixo, ou a qualquer outro endereco posteriormente
comunicado, por escrito.

Leverage Companhia Securitizadora

Avenida Paulista, n.© 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista

CEP 01310-924, Sao Paulo, SP

At: Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Gilberto Sabino, n.? 215, 4° Andar, Pinheiros

CEP 05.425-020, Sao Paulo, SP

At: Ana Eugénia de Jesus Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo de
ativos)

20.1.1 Com a excecao das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento
especificas, incluindo, mas nao se limitando as demonstracbes financeiras, o
cumprimento das obrigagdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
Operagdo referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao Agente
Fiducidrio ocorrera exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”,
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disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, é necessario acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

20.1.2 Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que
impossibilite o cumprimento das obrigagdes via plataforma Vx Informa, a Emissora
podera realizar o envio das informages e documentos decorrentes das obrigagées acima
citadas ao e-mail: vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela analise e suporte na
utilizacdo da plataforma. Sendo certo que, apds solucionada a indisponibilidade o
cumprimento devera ocorrer obrigatoriamente via VX Informa para fins de elaboracdo do
Relatorio Anual do Agente Fiduciario

20.2 Recebimento. Os documentos e as comunicacdes enviados por: (i) e-mail serao
considerados recebidos na data de envio do documento ou comunicacgdo; e (ii) meio fisico serdo
considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderecos acima.

20.2.1 Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmacdo do envio via
e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o
comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissao e
gue do mesmo constem informacdes suficientes a identificacdo do emissor e do
destinatario da comunicagao.

20.3 Mudanca de Dados. A mudanca de qualquer um dos dados de comunicacdo acima deve
ser informada, de imediato, a todas as demais Partes.

20.3.1 A Parte que enviar qualquer comunicacdo, aviso, notificacdao ou documento,
conforme estabelecido acima, ndo sera responsavel pelo seu ndao recebimento pela outra
Parte em virtude de mudanca de endereco e/ou de dados de comunicacdo nao informada.

21 Capitulo
Disposicoes Gerais

21.1 Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros
documentos, cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como

os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores a presente data.

21.2 Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios)
cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir
qualquer de suas Clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa,
na forma da legislacdo aplicavel.

21.3 Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um

conjunto de negociacbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste
instrumento, dos demais Documentos da Operacao (os quais ndao podem ser interpretados e/ou
analisados isoladamente), sendo certo que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas
estipulados neste instrumento sdo cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos,
poderes ou recursos estipulados pela lei.
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21.4 Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento
sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e so

admitem renuncia por escrito e especifica.

21.4.1 Atolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao
das outras no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a nao
aplicacdo, na ocasidao oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretardo o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco implicara
novacao ou modificacdo de quaisquer disposicoes deste instrumento, as quais
permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam
as causas.

21.4.2 O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagdo das
cominagdes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

21.5 Nulidade, Invalidade ou Ineficicia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui

contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis
aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicGes ndo serdo afetadas ou
prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as
respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos
efeitos da avencga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

21.6 Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel
e irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus

sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

21.7 Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente serda considerada
valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer
autorizacao prévia. As Partes concordam que o presente instrumento e os demais Documentos
da Operacao poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao da Securitizadora
e/ou dos Titulares dos CRI, sempre que e somente:

@) Quando tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da
CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias formuladas
por qualquer Cartério de Notas, Cartério de Registro de Imédveis, Cartério de
Registro de Titulos e Documentos e/ou Junta Comercial para os fins dos
Documentos da Operacao;

(i) Quando verificado erro formal, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético, desde que a alteracdao ndo acarrete qualquer alteracao
na Remuneracgao, no fluxo de pagamentos e/ou nas Garantias dos CRI;

(iii) Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os
termos dos diversos Documentos da Operacao;
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(iv) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacao, tais como alteragao na razao social, endereco e telefone, entre outros;

(v) Se envolver alteracdo da remuneracdao dos prestadores de servigo descritos
neste instrumento, desde que nao acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI;

(vi) Se necessario para refletir modificagcbes ja expressamente permitidas nos
Documentos da Operagao e/ou exigidas por lei;

(vii) Se necessario para refletir a alteragcdao da proporgdo de alocagao de recursos aos
imdveis objeto da destinacdo de recursos da Operacdo; e

(viii) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI nao
tenham sido subscritos e integralizados.

21.7.1 Nos termos do artigo 25, paragrafo 4° da Resolugdao CVM 60, as alteracGes
indicadas acima deverao ser comunicadas aos Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias
Uteis a contar da data de implementacdo das alteracdes.

21.8 Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso
de duvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicées deste instrumento,
dado o carater complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e
indissociabilidade das disposicdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser
interpretadas de forma harmonica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio
celebrado entre as Partes.

21.9 Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham
sido pagas e cumpridas integralmente.

21.10 Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos

referentes ao cumprimento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste
instrumento até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva
obrigacdo ndo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

21.11 Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do

artigo 784, inciso III do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estdo sujeitas
a execucao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal,
sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma eletrénica, permanecera valido
como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas,
nos termos do artigo 784, paragrafo 4°, do Cdédigo de Processo Civil.

21.12 Execucdo Especifica. A Securitizadora podera, a seu critério exclusivo, requerer a

execugao especifica das obrigacGes aqui assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor,
conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Codigo de Processo Civil.

21.13 Protecdo de Dados. Nos termos dos Documentos da Operagdo aplicaveis, a Devedora e

os Garantidores consentiram, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam com a
utilizacao de seus dados pessoais para a realizacdo da operacao de crédito ora estabelecida, nos
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termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde
ja, o compartilhamento destas informacdes com os participantes da Operagao.

21.14 Liberdade EconOGmica. As Partes pactuam que o presente negocio juridico é celebrado sob
a égide da “Declaracao de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado,
conforme previsto na Lei n.0 13.874, de 20 de setembro de 2019, de forma que todas as
disposicdes aqui contidas sao de livre estipulagdo das Partes pactuantes, com a aplicagdo das
regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avengado, hipétese em que nenhuma norma

de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

21.15 Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem

como demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente,
nos termos da Lei n.© 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.° 14.063, de 23
de setembro de 2020, a Medida Provisodria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n.°
10.278, de 18 de marc¢o de 2020, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica.
Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de
tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade.

21.15.1 Em razao do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigacOes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for
exigida por Cartérios de RGI, Cartorios de RTD, Cartorios de Notas, Junta Comercial ou
demais 6rgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

21.15.2 As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a
data abaixo descrita.

22 Capitulo
Legislagdo Aplicavel e Foro

22.1 Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis

da Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

22.2 Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renlncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato
eletrénico, com a utilizagdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil e a intermediagdo de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cddigo Civil e a
Medida Provisoria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, dispensada a assinatura de testemunhas,
nos termos do artigo 784, §4° do Codigo de Processo Civil.
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Sao Paulo, 27 de agosto de 2025.

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de Assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 4428 (Quadragésima Quarta) Emiss&o
da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Magik

Empreendimentos Imobilidrios e Construcoes Ltda.”)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

B
Emissor: AC 0AB G3
F7201FCSSET04ED.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by Docusigned by

WUanE mand De medeess José €luarks Cambn. Y.

Signed 8y JOSE EDUARDO GAMBOA JUNQUEIRA'42308529830

sir NAMARIA DE MEDEIRC 1054698933080 5
o

c o
ssuer: AC DIGITALSIGN RFB 63
B2CAE0SFFSIBAES,

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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Anexo 1
Cronograma de Pagamentos

# Datas de Juros Incorporacao |Amortizacao| Tai (%)
Pagamento
1 24/09/2025 Sim Nao Nao 0,0000%
2 22/10/2025 Sim Nao Nao 0,0000%
3 25/11/2025 Sim Nao Nao 0,0000%
4 24/12/2025 Sim Ndo Ndo 0,0000%
5 22/01/2026 Sim Ndo Ndo 0,0000%
6 24/02/2026 Sim Ndo Ndo 0,0000%
7 24/03/2026 Sim Ndo Ndo 0,0000%
8 23/04/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
9 22/05/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
10 24/06/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
11 22/07/2026 Sim Nao Ndo 0,0000%
12 24/08/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
13 23/09/2026 Sim Ndo Sim 4,1700%
14 22/10/2026 Sim Ndo Sim 4,3500%
15 25/11/2026 Sim Ndo Sim 4,5500%
16 23/12/2026 Sim Nao Sim 4,7600%
17 22/01/2027 Sim Nao Sim 5,0000%
18 24/02/2027 Sim Nao Sim 5,2600%
19 24/03/2027 Sim Nao Sim 5,5600%
20 23/04/2027 Sim Nao Sim 5,8800%
21 24/05/2027 Sim Nao Sim 6,2500%
22 23/06/2027 Sim Nao Sim 6,6700%
23 22/07/2027 Sim Nao Sim 7,1400%
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24 24/08/2027 Sim Nao Sim 7,6900%

25 22/09/2027 Sim Nao Sim 8,3300%

26 22/10/2027 Sim Nao Sim 9,0900%

27 24/11/2027 Sim Nao Sim 10,0000%
28 22/12/2027 Sim Nao Sim 11,1100%
29 24/01/2028 Sim Nao Sim 12,5000%
30 23/02/2028 Sim Nao Sim 14,2900%
31 22/03/2028 Sim Nao Sim 16,6700%
32 25/04/2028 Sim Nao Sim 20,0000%
33 24/05/2028 Sim Nao Sim 25,0000%
34 22/06/2028 Sim Nao Sim 33,3300%
35 24/07/2028 Sim Nao Sim 50,0000%
36 23/08/2028 Sim Nao Sim 100,0000%
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(1)

Anexo I1
Formulas

Remuneracdo. A Remuneracdo dos CRI sera calculada de acordo com a seguinte
féormula:

J =VN, X (Fator de Juros — 1)

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI acumulada no final de cada Periodo de
Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, apods
incorporacao de juros ou amortizacdao a cada periodo, conforme o caso, o que ocorrer
por ultimo, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros = fator de juros compostos pelo produtério das Taxas DI e do Fator
Spread, desde a data de inicio do Periodo de Capitalizacdo, inclusive, até a data do seu
efetivo pagamento, exclusive, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula;

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
Sendo que:

Fator DI = Produtdrio das Taxas DI-Over, com uso percentual aplicado, desde o inicio de
cada Periodo de Capitalizacdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)

k=1
sendo que:

n = numero total de Taxas DI-Over, consideradas em cada Periodo de Capitalizacdo, na
apuracao do “FatorDI”, sendo "n" um numero inteiro;

k =nuimero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

TDIk = Taxa DI-Over, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

TDI (Dl" + 1)? 1
= —_— 252 —_
k 100

sendo que:

DIk = Taxa DI-Over, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais, valida
por 1 (um) Dia Util (overnight). Para aplicacao de DIk.

Fator Spread = spread de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:
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DP

F S d= i +1252
t —_— PR
ator Sprea (100 )

sendo que:
i = 3,2500; e

DP = nGmero de Dias Uteis contidos entre a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI ou
a ultima Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI, inclusive, e a proxima Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI, exclusive, sendo "DP” um numero inteiro.

Observacoes:

(a) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais
divulgada pela B3;

(b) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(c) Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préoximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(d) Para efeito de calculo deverd ser considerada a Taxa DI divulgada no 2° Dia Util
imediatamente anterior a data de calculo;

Para fins deste Termo de Securitizagcdo, “Periodo de Capitalizacdo” significa o intervalo
de tempo que se inicia (i) na Data de Inicio de Rentabilidade (inclusive) e termina na

primeira Data de Pagamento da Remuneracdo (exclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou (ii) na data do ultimo pagamento efetivo da Remuneragao
(inclusive) e termina na proxima Data de Pagamento da Remuneragao (exclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

Indisponibilidade Temporaria, Extincdo, Limitacdo e/ou Ndo Divulgacdo da Taxa DI

) Quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas os CRI, se a Taxa
DI nao estiver disponivel, serd utilizado, em sua substituicdo, o percentual
correspondente a Ultima Taxa DI divulgado oficialmente até a data do calculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre
a Devedora, Securitizadora, e/ou Titulares dos CRI, conforme o caso, quando da
divulgacao posterior da Taxa DI.

(i) Na hipdtese de limitagdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de 30 (trinta)
dias apdés a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou no caso de
extincdo, impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as Notas Comerciais ou aos CRI
por proibicdo legal ou judicial, a Securitizadora devera, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de término do prazo de 30 (trinta) dias ou da data

80



Docusign Envelope ID: F97C3AC9-2B85-4AC2-93A5-2E50735C3D96

(i)

(iv)

de extingao, proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia
especial para deliberar, em comum acordo com os Titulares dos CRI e a Devedora,
observada a legislacdo aplicavel, sobre o novo parametro de remuneragdo dos
CRI e, consequentemente, o novo parametro de Remuneracdo das Notas
Comerciais a ser aplicado em substituicdo a Taxa DI que devera ser aquele que
melhor reflita as condigGes do mercado vigentes a época, observado que, até a
deliberacao desse novo parametro o calculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias
relativas as Notas Comerciais e aos CRI observara o aqui disposto.

Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdao das assembleias especiais
previstas acima, ressalvadas as hipdteses de sua extingcdo ou inaplicabilidade por
disposicdo legal ou determinacao judicial, referida assembleia especial ndo sera
realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser
novamente utilizado para o calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas
as Notas Comerciais.

Caso, na assembleia especial ndo haja acordo sobre o novo indice da remuneracdo
dos CRI e, consequentemente, da Remuneragcao das Notas Comerciais, ou em
caso de nao instalacdo em segunda convocagao, ou insuficiéncia de quérum de
instalacdo ou deliberagdao, em segunda convocacgdo, a Devedora devera resgatar
a totalidade das Notas Comerciais com seu consequente cancelamento, sem a
incidéncia de qualquer multa ou prémio, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data da realizacdo da assembleia especial, devendo a Securitizadora utilizar os
valores decorrentes do pagamento das Notas Comerciais para o resgate total dos
CRI, na forma deste Termo de Securitizacao.
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Destinacdao de Recursos

Anexo III

Tabela 1 - Identificagcdo Empreendimentos Imobiliarios

Empreendimento objeto

de destinagao de

Esta sob o
Desenvolvedora (Emissora recursos de outra Possui
Empreendimento alvo Enderego com CEP Matricula e RGI Destinagao regime de
ou SPE Investida) emissdo de certificados | habite-se?
incorporacao
de recebiveis
imobiliarios
BARAO DE LIMEIRA Alameda Bardo de Matricula: 111.252.2.030
BARAO DE LIMEIRA EMPREENDIMENTO Limeira, 1400 e 1412 | 7239-59 - 15° Cartério de R$4.704.658,78 Nao N&o Sim
IMOBILIARIO SPE LTDA - 01202-002 Registro de Imdveis
BRIGADEIRO 2 Avenida Brigadeiro Matricula: 41.788 - 1°
BEM VIVER PAULISTA EMPREENDIMENTO Luiz Antonio, 1061 - Cartdrio de Registro de R$9.409.317,55 Nao N&o Sim
IMOBILIARIO SPE LTDA 01317-001 Imoveis
OLAVO BILAC Matricula: 24.140 - 2°
Rua Barra Funda, 16 -
OLAVO BILAC EMPREENDIMENTO Cartdrio de Registro de R$4.704.658,78 Nao N&o Sim

IMOBILIARIO SPE LTDA

01152-000

Imoveis
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Tabela 2 - Forma de Utilizacao dos Recursos

nos Empreendimentos Imobiliarios

Empreendimento

Imobiliario

Orcamento Total
previsto (R$) por
Empreendimento

Imobiliario

Gastos ja realizados
em cada
Empreendimento
Imobiliario até a Data

de Emissdo (R$)

Valores a serem
gastos em cada
Empreendimento

Imobiliario (R$)

Valores a serem destinados em
cada Empreendimento
Imobiliario em fungédo de outras
emissdes de certificados de

recebiveis imobiliarios (R$)

Capacidade de
Alocagao dos
recursos da presente
Emissao a serem
alocados em cada
Empreendimento

Imobiliario (R$)

Percentual do valor
estimado de recursos
da presente Emissao

dividido por
Empreendimento

Imobiliario (*)

OLAVO BILAC

BARAO DE LIMEIRA R$51.991.396,89 R$11.079.690,46 R$40.911.706,43 - R$4.704.658,78 25%
BEM VIVER PAULISTA R$56.156.355,58 R$1.564.415,43 R$54.591.940,15 - R$9.409.317,55 50%
R$62.380.347,68 R$1.783.132,52 R$60.597.215,16 - R$4.704.658,78 25%

(*) Os percentuais

acima indicados dos Empreendimentos Imobilidrios foram calculados com base no valor estimado liquido de
R$18.818.635,11 (dezoito milhées, oitocentos e dezoito mil, seiscentos e trinta e cinco reais e onze centavos) do total bruto da emisséo,
qual seja, R$20.000.000,00 (vinte milhbes de reais).
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Tabela 3 - Cronograma Indicativo de Obras

Bem Viver Barao de

Realizado 6 meses 7 a 12 meses 13 a 18 meses 19 a 24 meses 25 a 30 meses Total
Limeira
Incorporacio R$ 967.506,17 R$ 673.282,12 R$ 57.211,23 - R$ 177.275,00 - R$ 1.875.274,52
Terreno R$ 7.602.088,75 - - - - - R$ 7.602.088,75

Pagamento de

permuta financeira

R$ 1.545.048,60

R$ 4.356.919,96

R$ 3.979.031,35

R$ 9.880.999,90

Marketing

R$ 1.852.015,67

R$ 120.984,33

R$ 1.973.000,00

Construgao

R$ 658.079,87

R$ 1.905.880,26

R$ 9.775.321,33

R$ 11.597.365,21

R$ 4.666.891,54

R$ 28.603.538,21

Impostos

R$ 296.854,66

R$ 584.240,82

R$ 731.949,67

R$ 443.450,35

R$ 2.056.495,51

Total de custos e

despesas

R$ 11.079.690,46

R$ 4.542.049,97

R$ 14.773.693,33

R$ 16.308.346,22

R$ 5.287.616,89

R$ 51.991.396,89

Bem Viver Paulista

Realizado

6 meses

7 a 12 meses

13 a 18 meses

19 a 24 meses

25 a 30 meses

Total

Incorporacgao

R$ 541.283,92

R$ 838.265,90

R$ 697.345,76

R$ 393.917,68

R$ 50.955,88

R$ 248.097,50

R$ 2.769.866,65

Terreno

R$ 9.868.502,82

R$ 600.000,00

R$ 10.468.502,82

Pagamento de

permuta financeira

R$ 1.018.521,21

R$ 1.682.907,40

R$ 4.452.909,39

R$ 4.430.960,20

R$ 11.585.298,19
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R$ 154.631,35

R$ 1.701.240,00

R$ 752.696,65

R$ 226.832,00

R$ 2.835.400,00

Marketing
Construcio - - R$ 7.528.179,58 R$ 14.619.641,56 R$ 12.512.305,84 - R$ 34.660.126,98
Impostos - R$ 199.513,75 R$ 307.623,40 R$ 805.954,78 R$ 1.167.109,80 R$ 356.961,88 R$ 2.837.163,60

Total de custos e

despesas

R$ 1.564.415,43

R$ 4.357.540,86

R$ 10.968.752,79

R$ 20.499.255,41

R$ 18.161.331,72

R$ 605.059,38

R$ 56.156.355,58

Bem Viver Olavo

Realizado

6 meses

7 a 12 meses

13 a 18 meses

19 a 24 meses

25 a 30 meses

Total

Incorporagao

R$ 1.242.343,31

R$ 1.086.801,33

R$ 531.624,83

R$ 114.264,71

R$ 387.691,71

R$ 19.044,12

R$ 3.381.770,00

Terreno

R$ 9.450.319,22

R$ 9.450.319,22

Pagamento de

permuta financeira

R$ 1.937.520,55

R$ 3.074.259,65

R$ 7.732.775,57

R$ 550.000,00

R$ 13.294.555,77

R$ 158.541,82

R$ 778.922,18

R$ 1.624.937,60

R$ 374.985,60

R$ 187.492,80

R$ 3.124.880,00

Marketing
Construcio - - R$ 1.487.112,43 R$ 12.186.297,33 R$ 16.594.476,10 R$ 8.888.499,47 R$ 39.156.385,32
Impostos - R$ 32.005,36 R$ 244.907,01 R$ 477.555,69 R$ 1.046.952,44 R$ 1.239.088,69 R$ 3.040.509,20

Outras receitas

-R$ 9.068.071,83

-R$ 9.068.071,83

Total de custos e

despesas

R$ 1.783.132,52

R$ 1.897.728,87

R$ 5.826.102,43

R$ 16.227.362,97

R$ 25.949.388,62

R$ 10.696.632,28

R$ 62.380.347,68
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Resumo
Cronograma

Indicativo de Obras

Realizado

6 meses

7 a 12 meses

13 a 18 meses

19 a 24 meses

25 a 30 meses

Total

Bem Viver Bardo de

Limeira

R$ 11.079.690,46

R$ 4.542.049,97

R$ 14.773.693,33

R$ 16.308.346,22

R$ 5.287.616,89

R$ 51.991.396,89

Bem Viver Paulista

R$ 1.564.415,43

R$ 4.357.540,86

R$ 10.968.752,79

R$ 20.499.255,41

R$ 18.161.331,72

R$ 605.059,38

R$ 56.156.355,58

Bem Viver Olavo

R$ 1.783.132,52

R$ 1.897.728,87

R$ 5.826.102,43

R$ 16.227.362,97

R$ 25.949.388,62

R$ 10.696.632,28

R$ 62.380.347,68

Total

R$ 14.427.238,41

R$ 10.797.319,70

R$ 31.568.548,55

R$ 53.034.964,61

R$ 49.398.337,23

R$ 11.301.691,66

R$ 170.528.100,15

Tabela 4 - Cronograma de Destinagao

Cronograma
Indicativo de Recursos

CRI (R$)

Realizado

6 meses

7 a 12 meses

13 a 18 meses

19 a 24 meses

25 a 30 meses

Total

Bem Viver Bardo de

Limeira

R$4.704.658,78

R$4.704.658,78

Bem Viver Paulista

R$9.409.317,55

R$9.409.317,55

Bem Viver Olavo

R$4.704.658,78

R$4.704.658,78

Total

R$18.818.635,11

R$18.818.635,11
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Anexo IV
CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 22 de agosto de 2025

SERIE | Unica | NOMERO | 001 | TIPO DE ccI INTEGRAL

1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, n® 1912

COMPLEMENTO 139 andar, | CIDADE Sado Paulo UF SP CEP 01228-
sala 132 200

2. CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 40 andar

COMPLEMENTO N/A CIDADE Sao Paulo UF SP CEP 05.
425

020

3. DEVEDORA (EMISSORA DAS NOTAS COMERCIAIS):

RAZAO SOCIAL: MAGIK JC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CONSTRUGCOES LTDA.

CNPJ: 03.518.864/0001-98

ENDERECO: Avenida Angélica, n® 1996

COMPLEMENTO 1209 andar, | CIDADE S&o Paulo UF SP CEP 01-
conjunto 228-
1.202 200
4. TITULO:

O “Termo de Emissdo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e com
Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Magik JC Empreendimentos
Imobiliarios e Construcdes Ltda.”, datado de 27 de agosto de 2025, celebrado entre a Devedora, na
qualidade de emitente das Notas Comerciais e a Leverage Companhia Securitizadora, acima qualificada
(“Securitizadora”) e os Fiadores ("Termo de Emissdo das Notas Comerciais”, respectivamente), por meio
do qual foram emitidas as notas comerciais escriturais, com garantia real e com garantia fidejusséria

adicional, para colocacgdo privada, em série Unica, de emissdao da Devedora, objeto do Termo de Emissao
das Notas Comerciais ("Notas Comerciais”).

5.VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

6.IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS:
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Empreendimento
objeto de
Esta sob
destinagdo de
Desenvolvedora Possui | o regime
Empreendiment Endereco com recursos de outra
(Emissora ou SPE Matricula e RGI Destinacdo habite- de
o alvo CEP emissdo de
Investida) se? incorpora
certificados de
Gao
recebiveis
imobiliarios
Alameda Bardo | Matricula: 111.252
B BARAO DE LIMEIRA
BARAO DE de Limeira, .2.0307239-59 - R$4.704.658,
EMPREENDIMENTO N&o Nao Sim
LIMEIRA 1400 e 1412 - 150 Cartoério de 78
IMOBILIARIO SPE LTDA
01202-002 Registro de Imdveis
Avenida
BRIGADEIRO 2 Matricula: 41.788 -
BEM VIVER Brigadeiro Luiz R$9.409.317,
EMPREENDIMENTO 10 Cartoério de N&o Nao Sim
PAULISTA Antonio, 1061 - 55
IMOBILIARIO SPE LTDA Registro de Imdveis
01317-001
OLAVO BILAC Rua Barra Matricula: 24.140 -
R$4.704.658,
OLAVO BILAC EMPREENDIMENTO Funda,16 - 20 Cartério de N&o Nao Sim
78
IMOBILIARIO SPE LTDA 01152-000 Registro de Imdveis

7.CONDIGCOES DE EMISSAO

7.1.

PRAZO E DATA DE VENCIMENTO

As Notas Comerciais terdo prazo de vigéncia de 1.095
(mil e noventa e cinco) dias corridos, contados da Data
de Emissao, vencendo-se, portanto, em 21 de agosto de
2028 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais”),
ressalvadas as hipdteses previstas no Termo de Emissao.

7.2,

VALOR TOTAL DA CCI

R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

7.3.

ATUALIZACAO MONETARIA

As Notas Comerciais ndo serdo objeto de atualizagao
monetaria.

7.4.

REMUNERAGAO

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou
o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo",
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://www.b3.com.br),
acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) de
3,25% (trés inteiros e vinte e cinco centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculado de forma exponencial e cumulativa pro

rata temporis por Dias Uteis decorridos, calculado

durante o respectivo Periodo de Capitalizacdo, desde a
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Data de Inicio da Rentabilidade das Notas Comerciais ou
a Data de Pagamento de Remuneracdo das Notas
Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso,
exclusive, até a data do efetivo pagamento, inclusive.

7.5. PAGAMENTO DA REMUNERAGAO

O pagamento da Remuneracdo sera realizado
mensalmente, nas datas previstas no Termo de Emissao,
sendo o primeiro o pagamento em 22 de setembro de
2025, e o ultimo na Data de Vencimento.

7.6. ENCARGOS MORATORIOS

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela Emitente a Securitizadora nos termos
deste Termo de Emissao, adicionalmente ao pagamento
da respectiva Remuneracao, calculada pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso
incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (ii) multa moratoria, irredutivel e de
natureza ndo compensatoéria, de 2% (dois por cento).

7.7. AMORTIZACAO DO VALOR NOMINAL
UNITARIO

Sem prejuizo dos pagamentos decorrentes de eventual
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Notas Comerciais ou de resgate antecipado total
decorrente de Oferta de Resgate Antecipado ou do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas
Comerciais, nos termos previstos neste Termo de
Emissdo, o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
serd amortizado mensalmente, nas datas previstas no
Termo de Emissao de Notas Comerciais, sendo o primeiro
o pagamento em 21 de setembro de 2026, e o uUltimo na
Data de Vencimento.

8.GARANTIAS ADICIONAIS

Esta CCI ndo contara com qualquer garantia real ou fidejusséria.

9.LOCAL DE EMISSAO

Sao Paulo - SP
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Anexo V
Despesas da Operacao

Despesas Flat

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO
CVM 12 Série** Taxa de Fiscalizago FLAT 0,03% R$ 6.000,00 0,00% R$ 6.000,00
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0290% R$ 6.402,69 0,00% R$ 6.402,69
B3 | CETIP* Registro CCI FLAT 0,0010% R$ 200,00 0,00% R$ 200,00
B3 | CETIP* Taxa Liquidagdo Financeira FLAT 0,0010% R$ 200,00 0,00% R$ 200,00
Anbima Taxa de Registro de base de dados de CRIs FLAT 0,004% R$ 1.416,00 0,00% R$ 1.416,00
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) FLAT 0,003% R$9.919,00 0,00% R$ 9.919,00
Leverage Emissdo FLAT _ R$ 40.000,00 11,15% R$ 45.019,70
Leverage Distribuicdo FLAT _ R$ 10.000,00 11,15% R$ 11.254,92
Leverage Primeira taxa de gestdo FLAT - R$ 4.000,00 12,15% R$ 4.553,22
Machado Meyer Assessor Legal FLAT - R$ 130.000,00 09,25% R$ 143.250,69
Vértx Escriturador de CRI FLAT - R$ 3.000,00 14,25% R$ 3.498,54
Vortx Escriturador de NC FLAT - R$ 3.000,00 14,25% R$ 3.498,54
Vértx Liquidante FLAT _ R$ 3.000,00 14,25% R$ 3.498,54
Vértx Custodiante FLAT _ R$ 6.000,00 14,25% R$ 6.997,08
Vértx Agente Fiduciario FLAT ) R$ 17.000,00 14,25% R$ 19.825,07
Vértx Agente Registrador FLAT R$ 5.000,00 14,25% R$ 5.830,90
TOTAL R$ 245.137,69 R$ 271.364,89

*Custos estimados

**Taxa minima da CVM R$809,16

Despesas Recorrentes

VALOR BRUTO

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO ANUAL
Vértx Agente Fiduciario ANUAL - R$ 17.000,00 9,65% R$ 18.815,72 R$ 18.815,72
Vértx Custodiante ANUAL - R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84 R$ 6.640,84
Vértx Escriturador de CRI ANUAL - R$ 3.000,00 9,65% R$ 3.320,42 R$ 3.320,42
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Vortx Escriturador de NC ANUAL - R$ 3.000,00 9,65% R$ 3.498,54 R$ 3.498,54
Vértx Liquidante ANUAL - R$ 3.000,00 9,65% R$ 3.320,42 R$ 3.320,42
BLB Auditoria ANUAL - R$ 2.638,25 19,53% R$ 3.278,55 R$ 3.278,55
Link Balango anual ANUAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 300,00
Link Contabilidade MENSAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 3.600,00
Leverage Taxa de Gestdo MENSAL - R$ 4.000,00 12,15% R$ 4.553,22 R$ 54.638,64
Leverage** Distribuicio EVENTUAL - R$ 700,00 12,15% R$ 796,81 R$ 796,81
Itad Tarifa de Conta MENSAL - R$ 73,00 0,00% R$ 73,00 R$ 876,00
B3 | CETIP* Custédia de CRI MENSAL 0,0008% R$ 160,00 0,00% R$ 160,00 R$ 1.920,00
B3 | CETIP* Custédia de CCI MENSAL 0,0011% R$ 220,00 0,00% R$ 220,00 R$ 2.640,00
TOTAL R$ 103.645,94

*Custos estimados

**Valor por dia de liquidacdo apds a primeira liquidagéo

1Valor estimado por série a partir da terceira (inclusive)
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Anexo VI
Declaracgao da Securitizadora

Leverage Companhia Securitizadora, sociedade por acbes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a CVM sob o n.° 949, na categoria "S1”, com sede na Avenida Paulista, n.°
1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
48.415.978/0001-40, neste ato representada de acordo com seus atos societarios constitutivos
("Securitizadora” ou "Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 442 (Quadragésima Quarta) Emissdo ("CRI” e
"Emissao”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo pela
Securitizadora, nos termos da Resolucdo CVM n.© 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolu¢cao CVM
160”), e do artigo 43 da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM n.° 60, de 23 de
dezembro de 2021 ("Resolug¢do CVM 60”), em que a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° Andar,
Pinheiros, CEP 05.425-020, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°© 22.610.500/0001-88, atua
como agente fiduciario ("Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, que

(i) Nos termos da Lei n.° 14.430, de 03 de agosto de 2022, e do artigo 29, inciso VIII,
do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, constitui e institui, neste ato, o regime
fiduciario sobre Créditos Imobilidrios, sobre as Garantias, a Conta Centralizadora, bem
como sobre os recursos e Aplicacoes dos Fundos decorrentes destes;

(i) Nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160 e do artigo 44 da Resolucdo CVM 60,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacoes prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 442
(Quadragésima Quarta) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados
em Créditos Imobilidrios devidos pela Magik JC Empreendimentos Imobiliarios e
Construcoes Ltda., celebrado nesta data entre a Emissora e o Agente Fiduciario
("Termo de Securitizacao”); e

(i) As informacbes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo do Termo
de Securitizacgdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sdo e serdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais
para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

As palavras e expressées iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo
tém o significado previsto no Termo de Securitizagao.

A assinatura da presente declaracdo sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacdo da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o artigo 107 do Cddigo Civil e
com o paragrafo 29, do artigo 10 da Medida Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
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{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serdo incluidas quando da
celebragdo do documento}
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Anexo VII
Declaragdo de Registro Atualizado perante a Comissdo de Valores Mobiliarios

Leverage Companhia Securitizadora, sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n.° 949, na categoria "S1”, com sede na Avenida Paulista,
n.%° 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, S&do Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o
n.° 48.415.978/0001-40, neste ato representada de acordo com seus atos societdrios
constitutivos ("Emissora”), no ambito da oferta publica de distribuicdo de certificados de
recebiveis imobilidrios da Série Unica da 442 (quadragésima quarta) emissdo da Emissora, cujo
requerimento de registro foi submetido a CVM, sob o rito do registro automatico de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios previsto no artigo 26, inciso VIII, da Resolucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolucdao CVM 160”), por se tratar de oferta publica de distribui¢do de titulos de securitizacdo
emitidos por companhia securitizadora registrada na CVM destinada a investidores profissionais,
serve-se da presente para, nos termos do artigo 27, inciso I, alinea “"c”, da Resolucdo CVM 160,
declarar que seu registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios,
concedido sob o n.° 949, encontra-se atualizado.

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizacdo de
processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP
Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cddigo Civil e a Medida Proviséria n.° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serdo incluidas quando da
celebracdo do documento}
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Anexo VIII
Declaragdo da Instituicdo Custodiante

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede
na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 49 Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, S&do Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob o n.© 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos societarios
constitutivos (“"Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
em Série Unica, da 442 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Magik JC Empreendimentos Imobilidrios e
Construcoes Ltda., celebrado nesta data ("Termo de Securitizacdo”), declara a Leverage
Companhia Securitizadora, sociedade por acbes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM sob o n.% 949, na categoria "S1”, com sede na Avenida Paulista, n.© 1912, 13°
andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.©°
48.415.978/0001-40 ("Securitizadora”), no ambito da oferta publica de distribuicdo de
certificados de recebiveis imobiliarios de emissdo da Securitizadora, para fins dos artigos 25 e
seguintes da Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do artigo 34 da
Resolucdo da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, que lhe foi entregue,
para custddia, tendo em vista o regime fiduciario instituido pela Emissora, (i) o Lastro (conforme
definido no Termo de Securitizacdo); (ii) o Boletim de Subscricdo (CRI) (conforme definido no
Termo de Securitizacdo),; (iii) a Escritura de Emissdo de CCI (conforme definida no Termo de
Securitizagdo),; e (iv) o Termo de Securitizagao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacédo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o artigo 107
do Cddigo Civil e com o paragrafo 2°, do artigo 10 da Medida Provisdria n.°© 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serdo incluidas quando da
celebracdo do documento}
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Anexo IX
Declaragao do Coordenador Lider

Leverage Companhia Securitizadora, sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n.° 949, na categoria "S1”, com sede na Avenida Paulista,
n.%° 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, S&do Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o
n.0 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos
("Coordenador Lider” e "Emissora”), para fins de atendimento ao previsto na Resolucdo da
CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider da distribuicdo publica de certificados de recebiveis imobilidrios, em série unica,
da 442 (quadragésima quarta) emissdo ("Emissao” e "CRI”, respectivamente), da Emissora,
declara, para todos os fins e efeitos, ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagbes prestadas no Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da
442 (Quadragésima Quarta) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreado em
Créditos Imobiliarios devidos pela Magik JC Empreendimentos Imobiliarios e Construcdes Ltda.,
celebrado nesta data ("Termo de Securitizacao”).

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovagao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o artigo 107
do Cddigo Civil e com o paragrafo 29, do artigo 10 da Medida Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serdo incluidas quando da
celebracdo do documento}
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Anexo X
Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses

Agente Fiducidrio Cadastrado na Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 49 andar, CEP 05425-020

Cidade / Estado: Sao Paulo/SP

CNPJ n.°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Lilian Palacios Mendonca Cerqueira
Numero do Documento de Identidade: RG n.°: 62.154.710-4

CPF n.0: 052.718.287-78

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissdo: 442@
NUmero das Séries: Série Unica

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora, inscrita no CNPJ sob o0 n.9 48.415.978/0001 -
40

Quantidade: 20.000 (vinte mil) CRI
Classe: ndo ha
Espécie: n/a

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n.© 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiducidrio para a emissdo acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacdo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do
Cddigo Civil e com o paragrafo 29, do artigo 10 da Medida Provisdria n.© 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serdo incluidas quando da
celebracdo do documento}
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Anexo XI
Modelo de Boletim de Subscrigdao

DATA: {=} BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

03 Vias

Para os fins deste boletim de subscricdo de certificados de recebiveis imobiliarios ("Boletim de
Subscricao”), adotam-se as definicoes constantes no Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 442
(Quadragésima Quarta) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreado em Créditos
Imobiliarios devidos pela Magik JC Empreendimentos Imobiliarios e Construgées Ltda., firmado,
em 27 de agosto de 2025, entre a Emissora, abaixo identificada, e a Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Rua Gilberto Sabino,
n.° 215, 49 Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.©°
22.610.500/0001-88, referente a 442 (quadragésima quarta) Emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios da Emissora abaixo identificada abaixo ("Termo de Securitizacdo”).

EMISSORA

Leverage Companhia Securitizadora, sociedade por acées com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n.% 949, na categoria "S1”, com sede na Avenida Paulista,
n.0 1912, 13% andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob
0 Nn.948.415.978/0001-40 ("Emissora”).

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

, Valor
Data de Data de Emiss | Seér ] Valor Total da
Local L ) _ . Qtd. Nominal L
Emissdao | Vencimento do ie L. Emissao
Unitario
S&o Uni | 20.00 R$ 20.000.000,
22/08/2025 | 23/08/2028 44a R$ 1.000,00
Paulo, SP ca 0 00
S&o Paulo, SP
Amortizagcao Juros Remuneratorios
Atualizagdo
. Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
Monetaria
100% (cem por cento) da|Conforme
Conforme cronograma de | ariac50 acumulada da Taxa | cronograma de
pagamentos  constanté|pr  acrescida de uma|pagamentos
Nao ha. no Anexo "Cronograma|sopretaxa de 3,25% (trés|constante no Anexo
de Pagamentos”  do|jntejros e vinte e cinco |"Cronograma de
Termo de Securitizacdo | centésimos por cento) ao|Pagamentos” do
ano, com base em um ano | Termo de
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cinquenta e dois) Dias Uteis,
e pagos de acordo com o
Cronograma de Pagamentos

com 252 (duzentos e |Securitizagcdo

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Lastro:

A totalidade dos Créditos Imobiliarios.

Forma:

Nominativa e Escritural

Agente Fiduciario:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

(ii) Fianga

(i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis

Imobiliarios contam com as seguintes Garantias:

Data do Termo de
o 27/08/2025
Securitizagdo:
Garantias: Os CRI ndo contardo com garantias, no entanto, os Créditos

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome, ou Denominacgdo Social: CPF ou CNPJ:

{=} {=}

Endereco: N.© Complemento:
{=} {=} {=}

Cidade: UF: Pais:

{=} {=} {=}

CRI SUBSCRITOS
Quantidade Valor de Integralizacdo por Unidade Valor Total a ser Integralizado

R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}
R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}
R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}
R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}
R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}

FORMA DE INTEGRALIZACAO

Os CRI serdo integralizados pelo seu Prego de Integralizagdo. O Prego de Integralizacdo sera
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pago a vista, em moeda corrente nacional. A integralizacdo dos CRI sera realizada por
intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3. O
"Preco de Integralizacdo” significa: (i) o Valor Nominal Unitario na primeira Data de
Integralizacdo (CRI); e (ii) apds a primeira Data de Integralizacdo (CRI), o montante
correspondente ao Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo calculada desde a primeira
Data de Integralizagdo ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior
(conforme o caso), até a Data de Integralizacdo em questdo, de acordo com o disposto no
termos do Termo de Securitizagéo

ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

O Subscritor neste ato declara, para os devidos fins, que conhece, esta de acordo e por isso
adere a todas as disposicbes constantes deste Boletim de Subscricdo e do Termo de

Securitizacdo, em carater irrevogavel e irretratavel, referente a 4428 Emissdo, de CRI da
Emissora.

Os termos grafados em letra maiuscula neste Boletim de Subscri¢cdo e que ndo tenham sido de
outra forma expressamente definidos, terdo os significados a eles atribuidos no Termo de
Securitizagao.

O Subscritor igualmente declara que conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos na
subscricdo dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, aos fatores de risco constantes do Termo
de Securitizacdo, o qual o Subscritor declara ter recebido e lido com a devida antecedéncia para
avaliar e tomar a sua decisdo de investimento nos CRI, a seu exclusivo critério, na qualidade de
Investidor Profissional, de modo que ndo podera imputar qualquer responsabilidade a Emissora,
e/ou ao Agente Fiduciario por qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer
em decorréncia direta ou indireta da Oferta ou por forca dos riscos envolvidos no investimento
nos CRI, salvo no caso de culpa ou dolo da Emissora e/ou do Agente Fiduciario.

O Subscritor, neste ato, declara ainda, que:

(i) Ter ciéncia de que a Emissora instituiu regime fiducidario sobre os Créditos Imobilidrios
vinculados pelo Termo de Securitizagdo, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro
para a emissdo dos CRI;

(ii) Ter ciéncia de que os Créditos Imobilidrios e as Garantias sob regime fiduciario vinculados
pelo Termo de Securitizacdo destacam-se do patriménio comum da Emissora e constituem
Patriménio Separado, destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigacoes fiscais conforme descrito
no Termo de Securitizacdo;

(iii) Ter ciéncia de que os Créditos Imobilidrios e Garantias permanecerdo separados do
patriménio comum da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, somente
respondendo, até tal evento, pelas obrigacoes inerentes aos referidos CRI;

(iv) Ter ciéncia de que os Créditos Imobiliarios estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo
pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a excussdo

por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, ressalvando-
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(v)
(vi)

(vii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Provisoria
n.0 2.158-35/2001,;

Estar de acordo com a nomeagdo do Agente Fiduciario dos CRI;

Ter ciéncia de que a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administracdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patriménio Separado;

E investidor profissional nos termos do artigo 11 da Resolucdo CVM 30, e possui
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para que néao lhe sejam
aplicaveis um conjunto de protegbes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo
profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios
registradas perante a CVM, sendo capaz de entender e ponderar os riscos financeiros
relacionados a aplicagdo de recursos em valores mobiliarios que s6 podem ser adquiridos
por investidores profissionais, bem como possui investimentos financeiros em valor
superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhbes de reais);

(viii) Ter ciéncia de que os CRI ofertados somente poderdo ser negociadas no mercado

secundario entre Investidores Profissionais, nos termos do inciso II, do §2°, do artigo 43-
A, da Resolucdo CVM 60;

Ter ciéncia de que os CRI foram colocados junto aos investidores pela Emissora, com a
dispensa de contratacdo de instituicdo intermediaria nos termos do artigo 43 da Resolucdo
CVM 60, em regime de melhores esfor¢cos, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo,

Conhecer, bem como ter avaliado e ponderado os riscos envolvidos na subscricdo dos CRI
e demais informacobes constantes do Termo de Securitizacdo, incluindo, mas ndo limitando,
aos fatores de risco referidos no Anexo "Fatores de Risco” do Termo de Securitizacdo,

Ter lido o Termo de Securitizacdo, bem como os demais Documentos da Operagdo, com a
devida antecedéncia para avaliar e tomar a sua decisdo de investimento nos CRI;

(a) ter ciéncia de que foi dispensada divulgacdo de um prospecto para a realizacdo da
Oferta; (b) ter ciéncia de que a CVM néo realizou analise dos documentos da Oferta nem
de seus termos e condicoes; (c) ter ciéncia de que existem restricées para a revenda dos
CRI, nos termos do artigo 43-A, §29, inciso II, da Resolu¢do CVM 60, (d) ter ciéncia de
que existem restricées de colocacdo para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta; (e) que
efetuou sua propria analise com relacdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de
pagamento da Emissora; (f) que optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente
com base em informacébes publicas referentes aos CRI e a Emissora;

(xiii) que teve acesso ao Sumario de Securitizacdo vinculado a Oferta, nos termos previstos no

artigo 12 das "Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” vinculadas ao "Cddigo ANBIMA
de Ofertas Publicas”, vigente a partir de 15 de julho de 2024, e
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(xiv) tem ciéncia de que a Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
"Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” vinculadas ao "Cdédigo ANBIMA de Ofertas
Publicas”, vigente a partir de 15 de julho de 2024.

Sdo Paulo, {=} de {=} de {=}.

=}

Subscritor

Leverage Companhia Securitizadora

Emissora
Testemunha: Testemunha:
Nome: {=} Nome: {=}

CPF n.o: {=} CPF n.o: {=}
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Anexo XII
Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores dos CRI

Tratamento Tributario: Os Investidores ndao devem considerar unicamente as informacdes

contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios
consultores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI. As
informacgbes aqui contidas levam em consideragdo as leis tributarias e respectiva regulamentagao
vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacao ao seu respeito neste mesmo momento,
ressalvados entendimentos diversos.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil.

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estao
sujeitos a incidéncia do Imposto sobre a Renda Retido na Fonte (“IRRE"), a ser calculado com
base na aplicacdo de aliquotas regressivas, definidas pela Lei 11.033/04, aplicadas em fungao do
prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: 22,5%; (ii) de 181
a 360 dias: 20%; (iii) de 361 a 720 dias: 17,5%; e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15%. O
prazo é contado da data do investimento, até a data de resgate.

Nao obstante, ndo ha uniformidade de interpretacdao quanto a forma de incidéncia de IRRF sobre
eventual ganho de capital auferido por pessoa juridica ndo-financeira na alienagcdo de CRI.
Recomenda-se aos Titulares dos CRI que consultem seus assessores tributarios em relacdo ao
tema. Ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor.

Em regra, o IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda
devido, gerando o direito a deducdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRP]")
apurado em cada periodo de apuragao.

O rendimento também deverd ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuigdo Social
sobre o Lucro Liquido ("CSLL"). Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a
15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou
arbitrado, que exceder o equivalente a R$20.000,00 multiplicado pelo nimero de meses do
respectivo periodo de apuracdo. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndao-financeiras,
corresponde a 9%. Em regra, a aliquota de CSLL aplicavel a bancos é de 20%, enquanto a aliquota
aplicavel a outras instituigdes financeiras e equiparadas (indicadas no art. 3°, I, da Lei 7.689/98)
é de 15%. As carteiras de fundos de investimentos, em regra, ndo estdo sujeitas a tributacdo.
H4, no entanto, normas especificas aplicaveis a certos fundos de investimento.

Com relagdao aos investimentos em CRI realizados por instituicbes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, como
regra geral, ha dispensa de retengdo do IRRF (art. 71, inc. I, da Instrugao Normativa da Receita
Federal do Brasil n.© 1.585, de 31 de agosto de 2015 ("IN RFB 1.585/2015"). Nao obstante, esses
rendimentos, em regra, serdo tributados pelo IRPJ e pela CSLL, as aliquotas descritas acima (a

excecao dos fundos de investimento, cujas carteiras estdo, em regra, isentas de imposto de renda
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- art. 16, paragrafo uUnico, Lei 14.754/2023). Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de
julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
sob a sistematica ndo-cumulativa da contribuicdo ao PIS e da COFINS, sujeitam-se a incidéncia
dessas contribuicGes as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

No que se refere as pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas a sistematica cumulativa da COFINS
e do PIS (aliquotas de 0,65% e 3%, respectivamente), a incidéncia dessas contribuicbes aos
rendimentos de CRI depende da atividade e objeto social da pessoa juridica. Em regra, esses
rendimentos constituem receita financeira ndo sujeita a essas contribuicdes, desde que os
investimentos em CRI ndo representem a atividade principal da pessoa juridica investidora.

No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragdo de operacgdes
financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios
€ considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como
receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela
contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdao aplicavel a pessoa juridica que a
auferir.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em
CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do
art. 3°, inc. II, da Lei 11.033/04. De acordo com o artigo 55, paragrafo Unico, da IN RFB 1.585/
2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI.
Pessoas fisicas ndo se sujeitam PIS e da COFINS.

Pessoas juridicas isentas e optantes pela inscricdo no Simples Nacional terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte (artigo 854, paragrafo 29, inciso II, do RIR 2018
e artigo 70, II, da IN RFB 1.585). A retengdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das
entidades imunes estd dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo a fonte
pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei 8.981/95.

Em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar 214/2025 ("LCP 214"), que buscou
regulamentar a reforma tributdria inicialmente implementada pela Emenda Constitucional
132/2023 (“"EC 132"”). A LCP 214/2025 definiu que, a partir de 1° de janeiro de 2026, sera
implementado o periodo de transicdo para o novo sistema tributario, com reducdao gradual de
tributos atualmente existentes (como o PIS e a COFINS) e sua substituicdo pela Contribuicao
sobre Bens e Servicos ("CBS"”) e o Imposto sobre Bens e Servigos ("IBS”).

Em seu art. 69, incisos V e VII, a LCP 214 também determina que o IBS e a CBS ndo incidem
sobre rendimentos financeiros e sobre as demais operagdes com titulos ou valores mobilidrios,
exceto pelo disposto no Capitulo relativo a servicos financeiros, constante nos artigos 181 e
seguintes e/ou em outras previsdes expressas da lei. J& no Capitulo II, no art. 182, a LCP 214
inclui, dentre os servigos financeiros, as operacdes de crédito e as operacbes com titulos e valores
mobiliarios.

Nos termos do art. 183, os servigos financeiros definidos no Capitulo II (e na listagem constante
no art. 182) estdo sujeitos ao regime especifico de servigos financeiros quando (i) prestados por
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pessoas fisicas e juridicas supervisionadas pelos 6rgdos governamentais que compdem o Sistema
Financeiro Nacional ou (ii) prestados por demais fornecedores que prestem servico financeiro no
desenvolvimento de atividade econdmica, de modo habitual ou em volume que caracterizem
atividade econdmica ou de forma profissional, ainda que a profissdo ndo seja regulamentada.

A LCP 214 também incluiu como fornecedores de servicos financeiros os participantes de arranjos
de pagamento que ndo sdo instituicbes de pagamento, empresas que tém por objeto a
securitizacdo de créditos, empresas de faturizacdo, empresas simples de crédito e
correspondentes registrados no Banco Central do Brasil.

A base de calculo do IBS e da CBS sob o regime especifico de servigos financeiros é a receita das
operagodes tributadas, com as deducbes previstas pelo regime. Por fim, de acordo com o art. 189,
as aliquotas aplicaveis as operacdes dispostas no Capitulo II serdao especificas, nacionalmente
uniformes, mas ainda necessitam de definicdo. Elas serdo fixadas conforme o art. 233 da LCP
214,

Os Titulares dos CRI devem consultar seus assessores para verificarem a tributacdo a que estarao
sujeitos sob a vigéncia da LCP 214 e seu enquadramento no regime especifico de servicos
financeiros.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimentos em CRI sao isentos de imposto de renda na fonte, inclusive no caso de investidores
pessoas fisicas residentes ou domiciliadas em pais ou jurisdicdo considerados como Jurisdicdo de
Tributagdao Favorecida (“JTE”), conforme artigo 85, §4°, IN RFB 1.585/2015.

Com relagao aos demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na regulamentacdao do Conselho
Monetario Nacional ("CMN"), os rendimentos auferidos estdo, em regra, sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Ganhos de capital auferidos na alienagdao de CRI em
ambiente de bolsa de valores, balcdo organizado ou assemelhados por investidores residentes no
exterior, cujo investimento seja realizado em acordo com as regras estabelecidas pelo CMN e que
nao estejam localizados em JTF, regra geral, sao isentos de tributacao.

Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados JTF,
assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior
a 17% ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composigdo societaria
de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes. As jurisdicbes qualificadas como JTF foram listadas pelas
autoridades fiscais no artigo 1° da IN RFB n° 1.037/2010. Investidores domiciliados em JTF estdo
sujeitos a tributagdo conforme aliquotas regressivas aplicadas em funcdo do prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta
e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).
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Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio e Sequro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios - IOF.

Regra geral, as operagdes de cadmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigoes previstas pela Resolugao
4.373, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do Imposto sobre Operacgdes
Financeiras que incidem nas operacdes de cambio (“IOF/Cambio”) a aliquota zero, tanto no
ingresso dos recursos no Brasil como no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto
6.306/2007. A aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento) relativamente a operacdes de cambio
ocorridas apos esse eventual aumento.

IOF/Titulos.

As operacgoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do Imposto sobre Operacbes Financeiras que
incidem nas operagdes de com titulos e valores mobilidrios ("IOF/Titulos”), conforme o Decreto
6.306/2007 e alteracdoes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao
dia, relativamente a operacées ocorridas apds esse eventual aumento.
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Anexo XIV
Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
independentemente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a
Devedora, aos Garantidores, e/ou as Garantias, e suas atividades e diversos riscos a que estdo
sujeitos, ao setor imobilidrio, aos Créditos Imobilidrios e aos préprios CRI objeto da Emissao
regulada pelo presente Termo de Securitizagao.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgbes descritas no Termo de
Securitizagdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisdao de investimento. Abaixo sao exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos
envolvidos na subscricdo e aquisicdo dos CRI, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou
gue hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Securitizadora, a Devedora, os Garantidores e/ou as Garantias. Na ocorréncia de qualquer das
hipéteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma
perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais informagdes contidas no Termo de
Securitizacdo e em outros Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus
consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora, a Devedora,
os Garantidores e/ou sobre as Garantias, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera,
poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negocios, a posicdo financeira, a
liguidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Securitizadora, da Devedora ou dos
Garantidores, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o
contrario. Devem-se entender expressdes similares desta Secdo como possuindo também
significados semelhantes.

Fatores de Risco Relacionados a Economia Nacional

Politica Econbmica do Governo Federal

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econ6mica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio,
remessas de capital e limites a importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso nas
atividades da Securitizadora ou da Devedora. As agbes do Governo Federal para controlar a
inflacdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle de salarios e precos,
desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as
mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Securitizadora e a Devedora ndao tém
controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e néo
pode prevé-las. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
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Securitizadora e/ou da Devedora podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na
politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagdo nas taxas de
cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflagdo; (iv) flutuagdes nas taxas de juros; (v)
falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia
elétrica; (vii) instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas de cunho
politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais. A Securitizadora e a Devedora
ndao podem prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas
afetardo negativamente a economia, os negdcios ou desempenho financeiro do Patriménio
Separado e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo elevados. A inflacdo e as medidas do
Governo Federal combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle
inflacionario, contribuiam para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado
de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente
tém incluido a manutengdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo
assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de
cambio e agOes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel
sobre a economia brasileira, a Securitizadora, a Devedora e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissao. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que a
Devedora nao tenha capacidade de acompanhar estes efeitos da inflacdo. Como o repagamento
dos Titulares dos CRI estda baseado no pagamento pela Devedora, isto pode alterar o retorno
previsto pelos Investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econ6mica

Nos Ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem
desacelerado. A retragao no nivel da atividade econémica podera significar uma diminuigdo na
securitizacdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional
a Securitizadora.

Alteracdes na legislacdo tributadria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados

operacionais da Securitizadora e da Devedora

O Governo Federal tem o poder de implementar alteragbes no regime fiscal, que afetam a
Securitizadora, a Devedora e seus ativos imobilidrios. Essas alteracdes incluem mudancas nas
aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadacédo é associada a
determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar
em aumento da carga tributaria da Securitizadora e/ou da Devedora, que poderdo, por sua vez,
afetar adversamente os seus resultados. Ndo ha garantias de que a Securitizadora ou a Devedora
serao capazes de manter o fluxo de caixa se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos
aplicaveis as suas operacoes.

Politica Monetaria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as diretrizes
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da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui
como fungdo controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo,
muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido
instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas. Em caso de elevagdo acentuada das taxas
de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas,
o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugao da taxa
de crescimento da economia, afetando adversamente a producdo de bens no Brasil, o consumo,
a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negocios e
capacidade de pagamento da Devedora. Em contrapartida, em caso de reducao acentuada das
taxas de juros, podera ocorrer elevacao da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de
capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais,
podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade de pagamento da Devedora.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado séo
influenciados pela percepcgdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracao
dessa percepgao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos
na economia brasileira e condigdes de mercado negativas em outros paises poderdo influenciar o
mercado em relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes
econOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigdes econémicas brasileiras,
as reacgOes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. Em
consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdao mais
cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando retracdo no mercado. Essas
crises podem produzir uma evasao de dodlares do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacionalmente como no
exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma eventuais
crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar
uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente emissao.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores

A securitizagao de créditos imobilidrios € uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro.
Além disso, a securitizacdo é uma operagcdao mais complexa que outras emissdes de valores
mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Securitizadora, do
Devedor e dos créditos que lastreiam a Emissdao. Dessa forma, por se tratar de um mercado
recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer
situagcbes em que ainda ndao existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos
Investidores, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judicidrio poderdo, ao analisar a
Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas que regem o assunto e/ou
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interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Securitizadora e/ou os CRI, bem
como proferir decisoes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizacdo considera
um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdao da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagao as estruturas
de securitizagdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte
dos Investidores em razdao do dispéndio de tempo e recursos para promogdo da eficacia da
estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou
exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigdes especificos, ou ainda
pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimbnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do

recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualqguer atraso ou

falha pela Securitizadora, ou a insolvéncia da Securitizadora, podera afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos,
cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como Unica
fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou falta de
recebimento destes pela Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade da
Securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0s
pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista
no Lastro, a Devedora nédo tera qualquer obrigagdo de fazer novamente tais pagamentos. Na
hipétese de a Securitizadora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacGes da presente
Emissdao, o Agente Fiducidrio devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimonio
Separado. Em Assembleia, os Titulares dos CRI poderdao deliberar sobre as novas normas de
administracdo do PatrimOnio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que poderdao ser
insuficientes para quitar as obrigagdes da Securitizadora perante os respectivos Titulares dos CRI.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Securitizadora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
execugdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, de modo a garantir a satisfagdo do crédito
dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade. A realizagao inadequada dos procedimentos de
execugao dos Créditos Imobilidrios e/ou das Garantias por parte da Securitizadora ou do Agente
Fiduciario, em desacordo com a legislacdao ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo
de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de
cobranga judicial dos Créditos Imobilidrios ou excussao das Garantias, também pode ser afetada
a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.
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Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Lastro, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissao, se incorridas,
serao arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela Securitizadora,
por conta e ordem da Devedora, com os recursos depositados na Conta Centralizadora.
Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Securitizadora possuira a obrigacao de utilizar recursos
proprios para o pagamento de Despesas. Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento
das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimonio Separado €, caso este ndo seja suficiente,
pelos Titulares dos CRI, caso os Titulares dos CRI aprovem arcar com tais despesas mediante
deliberagdo em Assembleia, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados a Securitizadora

Securitizadora dependente de registro de companhia securitizadora

A Securitizadora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do
agronegocio e imobiliarios, por meio da emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e
certificados de recebiveis imobilidrios. Para tanto, depende da manutencdo de seu registro de
companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizacbes societarias. Caso a
Securitizadora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias
securitizadoras, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas
emissoes de certificados de recebiveis do agronegodcio e certificados de recebiveis imobiliarios.

N&o realizacdo do Patrimbnio Separado

A Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos do agronegocio e imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos do agronegécio e de créditos
imobilidrios por meio da emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de
recebiveis imobiliarios, cujos patrimbnios sdo administrados separadamente. Qualquer atraso ou
falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora afetard negativamente a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a
Securitizadora ser declarada insolvente, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, o Agente
Fiduciario dos CRI devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimonio Separado ou
optar pela liqguidacdo deste, que poderd ser insuficiente para quitar as obrigacdes da
Securitizadora perante os Titulares dos CRI.

N&o aquisicdo de créditos do agronegdcio e/ou imobiliarios

A Securitizadora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizacdo, sendo suas
emissoes realizadas com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacdo e
realizagdo de parcerias para aquisi¢cdo de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas
atividades. A Securitizadora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode
ndo ser capaz de efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A
falta de acesso a capital adicional em condicGes satisfatorias pode restringir o crescimento e
desenvolvimento futuros das atividades da Securitizadora, o que pode prejudicar sua situagao
financeira, assim como seus resultados operacionais, o que terminaria por impactar suas
atividades de administracdo e gestdo do Patriménio Separado.
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Administracdo e desempenho

A capacidade da Securitizadora de manter uma posicao competitiva e a prestacao de servigos de
qualidade depende em larga escala dos servigos de sua alta administracdo. Nesse sentido, a
Securitizadora ndo pode garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para
integrar sua alta administracao. A perda dos servigos de qualquer de seus membros da alta
administracdo ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar
um efeito adverso relevante na situacdao financeira e nos resultados operacionais da
Securitizadora, o que terminaria por impactar suas atividades de administracdo e gestao do
Patrimonio Separado.

Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Patrimonio
Separado, eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdao afetar os Créditos Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Operacional

A Securitizadora também utiliza tecnologia da informacdo para processar as informagoes
financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de
tecnologia da informacao da Securitizadora podem ser vulneraveis a interrupcdes. Alguns
processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da
Securitizadora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus sistemas de
funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada patrimoénio
separado produzindo um impacto negativo nos negdcios da Securitizadora e em suas operacdes
e reputacdo de seu negdcio.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora

Capacidade da Devedora e de Garantidores de honrar suas obrigacoes

A Securitizadora ndo realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade
da Devedora ou dos Garantidores de honrar com as suas obrigacdes. Nao obstante ser a presente
emissao realizada com base em uma operagao estruturada, a existéncia de outras obrigagoes
assumidas pela Devedora e Garantidores poderao comprometer a capacidade destes de cumprir
com o fluxo de pagamentos de suas obrigagGes no ambito da Operagao.

Perda de pessoal importante

A Devedora depende dos servigos continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave, cuja
perda poderia resultar na ineficiéncia de suas operagoes, perda de oportunidades comerciais ou
perda de um ou mais clientes. Grande parte dos membros da administracao atua na Devedora
ha diversos anos, apresentando ainda experiéncia anterior no setor, € a perda de um ou mais
membros da administragdo podera afetar negativamente a Devedora.

Concentracdo
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Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis,
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do
pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valores devidos no ambito do Lastro. Nao ha
garantia que a Devedora tera recursos suficientes para o cumprimento das obrigagdes assumidas
no ambito do Lastro. Sendo assim, caso a Devedora ndo cumpra com qualquer obrigacdo
assumida no dmbito do Lastro, a Securitizadora podera ndo dispor de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Risco em Funcdo da ndo analise prévia da CVM

A Oferta, distribuida nos termos da Resolugdo CVM 160, seguird o rito automatico de registro
perante a CVM, de forma que as informagoes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de analise
prévia pela referida autarquia federal. Ndo ha garantias de que os documentos da Oferta seriam
aprovados na mesma forma e conteldo caso submetidos a analise prévia da CVM, de modo que
a Oferta esta sujeita a alteragGes e/ou questionamentos decorrentes de eventual futura agdo
fiscalizatéria, o que poderia ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. Por se tratar de distribuicao
publica, a Emissao sera registrada na ANBIMA, nos termos do “Codigo de Ofertas Publicas”, bem
como do artigo 15 do compilado de “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, ambos vigentes
desde 15 de julho de 2024. Nesse sentido, os Investidores Profissionais interessados em adquirir
os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagcdao independentes sobre a
Emissora, a Devedora, e o(s) Avalista(s), bem como suas atividades e situacao financeira, tendo
em vista que (i) ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e
regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores que investem em
ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (ii) as informacdes contidas
nos Documentos da Operacdo ndo foram submetidas a apreciagao e revisao pela CVM nem a
analise prévia da ANBIMA.

Liguidez dos Créditos Imobilidrios

A Securitizadora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento
entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios em relagdao aos pagamentos derivados dos CRI.

Crédito

A Securitizadora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos
Imobilidarios que lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, poderd importar a
insolvéncia da Securitizadora.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidacdo da Garantia
prevista no Termo de Securitizagdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagao podem
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ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da Garantia, caso o valor recebido
nado seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispora de quaisquer outras fontes
de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos poderd resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI.

Quérum de deliberacdo em Assembleia

As deliberacées a serem tomadas em Assembleias sdo aprovadas por quéruns especificos
estabelecidos neste instrumento. Sendo assim, caso o referido quérum ndo seja obtido nas
deliberacbes das Assembleias, as respectivas matérias ndo poderdao ser aprovadas. Caso isso
ocorra, os Titulares dos CRI poderdo ser afetados. Ademais, os Titulares dos CRI que detenham
pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacao a ser votada em
Assembleia, podem ter que aceitar as decisOes tomadas pelos detentores da maioria qualificada
dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular dos
CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia, os Titulares dos CRI
poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberacdes tomadas em desacordo com os seus
interesses. Além disso, a operacionalizagéo de convocacdo e realizacdo de Assembleias poderdo
ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizagdao dos CRI, o que pode levar a eventual
impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagfes de securitizagdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de
remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos
ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

Ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra
forma de amortizagdo extraordinaria e/ou liquidagdo antecipada do Lastro e, consequentemente,
dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da operacdo, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Estrutural

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislagao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagbes
de CRI, em situagOes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do
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dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual;

Titularidade sobre os imdveis da Operacao

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os imdveis relacionadas a
Operacao.

Amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado

A Devedora poderd manifestar a Securitizadora a sua intencao de amortizar extraordinariamente
ou de liquidar antecipadamente as Notas Comerciais mediante notificacdo enviada a
Securitizadora. Adicionalmente, os CRI vencerdo antecipadamente na ocorréncia de um Evento
de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretara o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo
em vista a ndo obtencdo do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem
como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
estabelecida para os CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que
permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los
no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo
o prazo da Emissao.

Restricdo a negociacdo

Os CRI somente poderdo ser negociadas no mercado secundario entre Investidores Profissionais,
nos termos do inciso II, do §29°, do artigo 43-A, da Resolugao CVM 60.

Tributacao

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI
estdo isentos de IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdao de ajuste anual de
pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e
pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando
tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda
a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido
dos CRI esperado pelos Investidores.

Ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios, bem como de amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI,
acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade
de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.
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Responsabilizacdo da Securitizadora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos da legislacdo aplicavel, a totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio
Separado. No entanto, o capital social da Securitizadora ¢é inferior ao total desta Emissdo. Sendo
assim, caso a Securitizadora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimbnio Separado, o
patrimoénio da Securitizadora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Dependéncia de deliberacdo em Assembleia de investidores para decretacdo do vencimento
antecipado

Os Eventos de Vencimento Antecipado sdo hipoteses ndao automaticas de vencimento, de forma
que a decretacdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI,
dependerd de deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia e, pode ser necessario
realizar diversas Assembleias para que o vencimento antecipado seja finalmente decretado. Nesse
sentido, até que a deliberacdo ocorra, as Garantias, bem como a capacidade da Devedora e/ou
dos Garantidores em cumprir suas obrigacdes dispostas nos Documentos da Operacdao, podem
sofrer deterioracdo ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo ser
afetados.

Critérios adotados para concessao de crédito

O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessdao de
empréstimos, incluindo, mas ndo se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco da
Devedora, aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e
gue possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia
de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Portanto,
a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Insuficiéncia das Garantias

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por parte da Devedora, a Securitizadora
tera que iniciar o procedimento de execucdo das Garantias. Ndo ha como assegurar que as
Garantias, quando executadas, serao suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar
integralmente os CRI, observado que os valores declarados das referidas garantias ndao foram
objeto de laudo de avaliacao por empresa especializada na Data de Emissdo, sendo utilizado o
valor equivalente as ultimas vendas realizadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo
ser afetados.

Constituicao das Garantias

As Garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicao das Garantias ndo estdo
constituidas na data de assinatura deste instrumento, o que implica que podem ndo ser
constituidas, apesar do disposto nos Documentos da Operagdo a esse respeito e, até que a devida
constituicdo seja concluida (com atendimento de respectivos requisitos de formalizagdo),caso
recaia qualquer gravame sobre as Garantias, esses gravames privilegiardo os seus respectivos
credores em relagcao aos Titulares dos CRI. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos
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investidores, caso os Créditos Imobilidrios ndo sejam suficientes para liquidacdo do saldo devedor
dos CRI.

Escopo da Auditoria

A auditoria legal esta sendo conduzida por escritério especializado, e tem escopo limitado a
Devedora, aos Garantidores, aos bens objeto das Garantias, a Securitizadora, bem como aos
imoveis dos Empreendimentos Imobiliarios, envolvendo os documentos por eles disponibilizados,
visando a: (i) identificar as autorizagGes societarias e os poderes de representacao dos
Representantes da Devedora e da Securitizadora para celebrar os Documentos da Operacao; (ii)
analisar seus respectivos documentos societarios necessarios para a celebragdo dos Documentos
da Operacgao; (iii) analisar as principais certidoes expedidas em nome da Devedora e com relagao
as Garantias. Em razao do seu escopo limitado, determinadas contingéncias referentes a
Devedora, as Garantias e a Securitizadora que podem, eventualmente, trazer prejuizos aos
investidores, poderao nao ser detectadas.

Desapropriacao

Os Empreendimentos Imobilidrios poderdo ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder
publico, para fins de utilidade publica. Tal hipotese podera afetar negativamente os Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo do lastro dos CRI, podendo gerar perdas aos Titulares
dos CRI.

Discussoes Judiciais

A Devedora pode, a qualquer tempo, no @mbito de discussGes judiciais, alegar matérias que
impecam ou prejudiquem a cobranga/execucdo do Lastro e das Garantias. Tais matérias podem
ou nao serem acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode
haver prejuizos em relagdo a cobranca das Notas Comerciais e das Garantias, o que pode impactar
negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a validade dos
contratos de garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de boa-fé, o que pode inviabilizar
ou prejudicar a sua execugao e, consequentemente, afetar negativamente os CRI.

Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco

Os CRI, bem como a presente Oferta nao foram objeto de classificacdo de risco de modo que os
Titulares dos CRI ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma
empresa de classificacdo de risco. Caberad aos potenciais investidores, antes de subscrever e
integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta Publica Restrita e na
aquisicdo dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo
de Securitizagao.

Risco da atuacdo do Agente Fiducidrio atuar em outra emissdo do grupo econdmico da Emissora

Na presente data, o Agente Fiduciario atua como Agente Fiduciario em outra emissdo de valores
mobilidrios de empresa do mesmo grupo econémico do qual a Securitizadora faz parte. Na
hipétese de ocorréncia de Vencimento Antecipado ou inadimplemento das obrigagGes assumidas
pela Securitizadora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grupo econdmico em outra
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emissao, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situacao de conflito quanto ao tratamento
equitativo entre os Titulares dos CRI da outra emissao.

Risco de Integralizacdo ou Aquisicdo dos CRI com Agio

Os CRI poderao ser integralizados e/ou adquiridos pelos Investidores com agio, que sera calculado
com base na rentabilidade esperada ao longo do prazo de amortizacdo originalmente previsto
para os CRI. Caso seja realizada a amortizagdo extraordinaria ou o resgate antecipado dos CRI,
conforme os termos previstos neste Termo de Securitizagdo, o valor recebido pelo Investidor pode
nao ser suficiente para reembolsar integralmente o valor investido, comprometendo a expectativa
de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Em tais casos, o Patrimbnio Separado e a
Emissora ndao possuirdo outras fontes de recursos para atender aos interesses dos Investidores.

Fatores de Risco relacionados aos imodveis e as atividades desenvolvidas nos imoveis

Riscos Ambientais

Os imoveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacao, regulamentacao e demais questoes
ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental
para o regular exercicio das atividades hoje desenvolvidas, uso de recursos hidricos por meio de
pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdao de solo e dguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdao do Imdvel que pode acarretar a
perda de valor do Imédvel e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a
locataria; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdbes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias.

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condicGes dos mercados de atuacdo da Devedora, que sao
afetados principalmente pelas condigdes politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Os CRI
também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratodria, guerras, revolucbes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na
politica econ6mica, decisdes judiciais etc.
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Anexo XV
Outras Emissoes do Agente Fiduciario
Data de
Céodigo If Valor Quantidade | Remuneragao Emissdo Série Vencimento Garantias
Emissao
IPCA + i Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
24B1573243 R$ 94.304.000,00 94304 4 UNICA 01/02/2024 22/07/2037
10,0000 % Imovel, Cessdo Fiduciaria, Fianga
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiducidria de
24C2146614 R$ 3.000.000,00 3000 5 1 22/03/2024 22/05/2028
13,0000 % Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
24C2149145 R$ 3.100.000,00 3100 5 2 22/03/2024 22/05/2028
13,0000 % Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiduciadria de
24C2149309 R$ 2.600.000,00 2600 5 3 22/03/2024 22/05/2028
13,0000 % Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
24C2149334 R$ 2.100.000,00 2100 5 4 22/03/2024 22/05/2028
13,0000 % Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CDI +
24D3676679 R$ 9.000.000,00 9000 6 1 15/04/2024 20/03/2034 Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessédo Fiduciaria, Fianga
2,5000 %
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
CDI +
24D3681252 R$ 9.000.000,00 9000 6 2 15/04/2024 20/03/2034 Quotas, Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria,
4,0000 %
Cessdo Fiduciaria, Cessdo Fiduciaria, Fianga, Fianga, Fianga
IPCA +
24D3681263 R$ 9.100.000,00 9100 6 3 15/04/2024 20/03/2034 Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessédo Fiduciaria, Fianga
8,0000 %
IPCA +
24D3681269 R$ 9.100.000,00 9100 6 4 15/04/2024 20/03/2034 Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessédo Fiduciaria, Fianca
16,0000 %
TKNOO3LEVE R$ 14.806.000,00 14806 IPCA + 8 1 03/05/2024 22/04/2028 Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
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001 13,0000 % Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
TKNOOSLEVE IPCA + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiducidria de
R$ 14.806.000,00 14806 8 03/05/2024 22/08/2028
002 13,0000 % Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciadria de
N/A R$ 12.194.000,00 12194 8 03/05/2024 22/12/2028
13,0000 % Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
N/A R$ 12.194.000,00 12194 8 03/05/2024 22/04/2029
13,0000 % Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CDI + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiducidria de
24E2213960 R$ 5.250.000,00 5250 10 21/05/2024 22/09/2027
2,5000 % Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CDI + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
24E2256429 R$ 5.250.000,00 5250 10 21/05/2024 22/09/2027
5,5000 % Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CDI + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciadria de
24E2256646 R$ 5.250.000,00 5250 10 21/05/2024 22/11/2027
2,5000 % Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
24E2256722 R$ 5.250.000,00 5250 5,5% 10 21/05/2024 22/11/2027
Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CDI + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
24E2256761 R$ 5.250.000,00 5250 10 21/05/2024 22/01/2028
2,5000 % Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CDI + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
24E2258710 R$ 5.250.000,00 5250 10 21/05/2024 22/01/2028
5,0000 % Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
Alienacdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
24E2261281 R$ 5.038.000,00 5038 8% 10 21/05/2024 22/03/2028
Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
24E2262948 R$ 5.038.000,00 5038 15% 10 21/05/2024 22/03/2028
Imovel, Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
24E2262952 R$ 4.798.000,00 4798 N3o ha 10 21/05/2024 22/05/2028 | pjienacio Fiducidria de Quotas, Alienacdo Fiducidria de
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Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiducidria de
24E2262988 R$ 4.798.000,00 4798 15% 10 10 21/05/2024 22/05/2028
Imovel, Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
24E2494968 R$ 17.000.000,00 17000 8% 11 1 27/05/2024 22/11/2027
Imovel, Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiducidria de
24E2495042 R$ 17.000.000,00 17000 16% 11 2 27/05/2024 22/11/2027
Outros, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiducidria de
24E2495083 R$ 5.500.000,00 5500 11 3 27/05/2024 22/01/2028
8,0000 % Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
24E2495130 R$ 5.500.000,00 5500 11 4 27/05/2024 22/01/2028
8,0000 % Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciadria de
24E2495226 R$ 2.000.000,00 2000 11 5 27/05/2024 22/03/2028
16,0000 % Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
24E2495259 R$ 2.000.000,00 2000 11 6 27/05/2024 22/03/2028
16,0000 % Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
24E2495288 R$ 3.000.000,00 3000 8% 11 7 27/05/2024 22/05/2028
Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
24E2495326 R$ 3.000.000,00 3000 11 8 27/05/2024 22/11/2027
16,0000 % Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
24E2267941 R$ 5.000.000,00 5000 CDI 14 1 27/05/2024 20/06/2030
Conta Vinculada
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
24E2270892 R$ 50.000.000,00 50000 CDI 14 2 27/05/2024 20/06/2030
Conta Vinculada
24E3056419 R$ 12.950.000,00 12950 IPCA + 12 1 18/06/2024 20/04/2034 Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos
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8,0000 % Creditorios, Fundo, Fianga
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos
24E3066291 R$ 12.950.000,00 12950 12 2 18/06/2024 20/04/2034
16,0000 % Creditorios, Fundo, Fianga
IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cesséo Fiduciaria de Direitos
24E3080390 R$ 7.050.000,00 7050 12 3 18/06/2024 20/06/2034
8,0000 % Creditorios, Fundo, Fianga
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos
24F2269341 R$ 7.050.000,00 7050 12 4 18/06/2024 20/06/2034
16,0000 % Creditorios, Fundo, Fianga
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos
24G1966807 R$ 28.075.000,00 28075 13 1 18/07/2024 20/06/2034
8,0000 % Creditorios, Fundo, Fianga
IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos
24G1967273 R$ 28.075.000,00 28075 13 2 18/07/2024 20/06/2034
16,0000 % Creditorios, Fundo, Fianga
IPCA + Alienagdo Fiduciadria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos
24G1971387 R$ 12.925.000,00 12925 13 3 18/07/2024 20/08/2034
8,0000 % Creditorios, Fundo, Fianga
IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos
24G1971392 R$ 12.925.000,00 12925 13 4 18/07/2024 20/08/2034
16,0000 % Creditorios, Fundo, Fianga
CDI + i Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
24H2012907 R$ 60.000.000,00 60000 20 UNICA 30/08/2024 15/08/2030
4,2500 % Imovel, Alienagdo Fiduciaria de Outros, Aval
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
CDI +
2411582503 R$ 28.375.000,00 28375 18 1 16/09/2024 20/09/2029 Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
2,5000 %
Fundo
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
IPCA +
2411656558 R$ 28.375.000,00 28375 18 2 16/09/2024 20/06/2029 Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
17,3600 %
Fundo
2411715107 | R$ 28.375.000,00 28375 IPCA + 18 3 16/09/2024 | 20/09/2029 | Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
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8,0000 % Fundo
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiducidria de
IPCA +
2411715165 R$ 28.375.000,00 28375 18 4 16/09/2024 20/06/2029 Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
17,3600 %
Fundo
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
IPCA +
2412532795 R$ 51.000.000,00 51000 19 1 27/09/2024 27/09/2029 Imovel, Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
12,6800 %
Fundo, Fianga
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
IPCA +
2412533243 R$ 3.000.000,00 3000 19 2 27/09/2024 27/09/2029 Imovel, Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
12,0000 %
Fundo, Fianga
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiducidria de
IPCA +
2412533349 R$ 22.000.000,00 22000 19 3 27/09/2024 20/09/2029 Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
13,0000 %
Fundo, Fianga
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de
IPCA +
24315057179 R$ 10.600.000,00 10600 21 1 31/10/2024 20/02/2033 Outros, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
11,5000 %
Coobrigagdo, Fundo, Fianga
R$ 102.000.000,0 CDI +
24314816258 102000 16 1 24/10/2024 26/10/2029 Alienagdo Fiduciaria de Imovel
0 4,5000 %
IPCA +
2414831399 R$ 18.000.000,00 18000 16 2 24/10/2024 26/10/2029 Alienagé&o Fiduciaria de Imovel
10,5000 %
Aval de Outros, Cessdo Fiduciaria de Conta Vinculada,
CDI +
24K1302245 R$ 15.000.000,00 15000 22 UNICA 05/11/2024 10/10/2028 Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo, Fundo de
6,0000 %
Outros, Seguro de Outros
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
2412490225 R$ 30.660.000,00 30660 29 1 16/12/2024 20/12/2028 !
10,5000 % Imovel, Cessdo Fiducidaria de Direitos Creditorios,

123




Docusign Envelope ID: F97C3AC9-2B85-4AC2-93A5-2E50735C3D96

Coobrigagdo, Fundo, Fianga
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiducidria de
IPCA +
2412498919 R$ 20.440.000,00 20440 29 2 16/12/2024 20/12/2028 Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
14,2500 %
Coobrigagdo, Fundo de Outros, Fianca
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
CDI +
2412499967 R$ 40.000.000,00 40000 25 1 17/12/2024 20/12/2029 Imovel, Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
4,0000 %
Fundo, Fianga
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
CDI +
2412500159 R$ 76.000.000,00 76000 25 2 17/12/2024 20/11/2029 Imovel, Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
4,0000 %
Fundo, Fianga
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiducidria de
CDI +
2412594662 R$ 66.000.000,00 66000 25 3 17/12/2024 20/10/2029 Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
4,0000 %
Fundo, Fianga
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria de
CDI +
2412594686 R$ 63.000.000,00 63000 25 4 17/12/2024 20/09/2029 Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
4,0000 %
Fundo, Fianga
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
CDI +
2412606417 R$ 47.000.000,00 47000 25 5 17/12/2024 20/08/2029 Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
4,0000 %
Fundo, Fianga
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
IPCA + ]
2412414794 R$ 34.000.000,00 34000 27 UNICA 13/12/2024 23/12/2036 Imovel, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo,
12,0000 %
Fianga
IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos
2412429377 R$ 12.000.000,00 12000 28 1 16/12/2024 20/12/2034
11,0000 % Creditorios, Fundo, Fianca
2412431257 R$ 4.000.000,00 4000 IPCA + 28 2 16/12/2024 20/12/2034 Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos
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15,0000 % Creditorios, Fundo, Fianga
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos
2412432125 R$ 5.925.000,00 5925 28 3 16/12/2024 20/02/2035
11,0000 % Creditorios, Fundo, Fianga
IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cesséo Fiduciaria de Direitos
2412473475 R$ 1.975.000,00 1975 28 4 16/12/2024 20/02/2035
15,0000 % Creditorios, Fundo, Fianga
CDI +
2412283675 R$ 90.000.000,00 90000 24 1 12/12/2024 12/12/2029 Alienagdo Fiduciaria de Imovel
4,5000 %
CDI +
2412283881 R$ 10.000.000,00 10000 24 2 12/12/2024 12/12/2029 Alienagé&o Fiduciaria de Imovel
4,5000 %
IPCA +
LSEC11 R$ 15.000.000,00 15000 1 1 30/12/2024 25/12/2030 Sem Garantias

15,0000 %

LSEC12 R$ 5.000.000,00 5000 1% 1 2 30/12/2024 25/12/2030 Cessdo Fiduciaria de Conta Vinculada
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessédo Fiducidria de Direitos
25A2780890 R$ 12.500.000,00 12500 26 1 17/01/2025 20/01/2030
7,5000 % Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessédo Fiduciaria de Direitos
25A2787865 R$ 12.500.000,00 12500 26 2 17/01/2025 20/01/2030
10,0000 % Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessédo Fiducidria de Direitos
25A2790998 R$ 17.500.000,00 17500 26 3 17/01/2025 20/01/2030
12,0000 % Creditorios
IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessédo Fiduciaria de Direitos
25A2792083 R$ 7.500.000,00 7500 26 4 17/01/2025 20/01/2030
12,5000 % Creditorios
120,0000% i
25A3342235 R$ 15.000.000,00 15000 15 UNICA 23/01/2025 22/07/2028 Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Fundo
CDI
R$ 120.000.000,0 CDI + , Alienagdo Fiduciadria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos
25B2974559 120000 33 UNICA 21/02/2025 26/02/2032
0 4,0000 % Creditorios
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Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo Fiducidria de
CDI +
25C5803455 | R$ 33.000.000,00 33000 34 1 28/03/2025 20/03/2030 Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca de
2,9500 %
Outros
Fianga de Outros, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CDI +
25C5803606 | R$ 87.000.000,00 87000 34 2 28/03/2025 20/04/2030 Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiducidria de
2,9500 %
Quotas
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de
CDI +
25F1981809 R$ 51.500.000,00 51500 35 UNICA 06/06/2025 25/06/2030 Outros, Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
4,0000 %
Fundo
CDI +
25F2772030 R$ 11.500.000,00 11500 38 1 18/06/2025 17/07/2028 Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
3,5000 %
CDI +
25F2804404 R$ 11.500.000,00 11500 38 2 18/06/2025 16/08/2028 Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
3,5000 %
R$ 550.000.000,0 IPCA + i
LSEC21 550000 2 UNICA 15/06/2025 15/06/2032
0 12,0000 %
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo Fiduciaria de
IPCA +
25G0669788 R$ 4.500.000,00 4500 21 2 01/07/2025 20/02/2033 Outros, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
12,6800 %
Coobrigagao, Fundo, Fianga
Aval de Outros, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
IPCA + Fiducidaria de Quotas, Cessdo Fiducidria de Direitos
R$ 27.000.000,00 27000 15,6600 % 36 1 22/07/2025 24/07/2035 Creditorios, Fundo de Conta Vinculada
IPCA + Aval, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
R$ 12.000.000,00 12000 15,6600 % 36 2 24/08/2026 24/08/2036 Direitos Creditorios, Fundo, Alienagdo Fiducidria de Imovel
IPCA + Aval, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
R$ 6.000.000,00 6000 15,6600 % 36 3 22/02/2027 22/02/2037 Direitos Creditorios, Fundo, Alienagdo Fiducidria de Imovel
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Aceite: 27/08/2025 18:34:37
ID: ae11888c-9bfh-41b9-b801-d1bdea75c364

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Utilizar o endereco IP: 163.116.233.44

DocuSigned by:

oyame magt De meDelres

40BF0900BAC74F5

JULIANA MARIA DE MEDEIROS
jmm@vortx.com.br

Nivel de seguranca: Correio eletrénico, Autenticacéo
de conta (Opcional), Certificado digital

Detalhes do fornecedor da assinatura:
Tipo de assinatura: ICP-Brasil
Assinatura do signatario: Signature Applet

Aviso legal de registos e assinaturas eletronicos:
Aceite: 27/08/2025 19:09:17
ID: 53d85d69-a4bb-458c-86ac-c3c47c21le211

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Utilizar o endereco IP: 163.116.224.122

Autor do envelope:
Kannan César da Costa

RUA JOAQUIM FLORIANO, 1052 — 15° ANDAR
Itaim Bibi

S3o Paulo, SP  04534-004
KCCosta@machadomeyer.com.br

Endereco IP: 179.191.88.13

Local: DocuSign

Carimbo de data/hora

Enviado: 27/08/2025 18:28:14
Reenviado: 27/08/2025 19:40:44
Visualizado: 27/08/2025 22:29:53
Assinado: 27/08/2025 23:00:24

Enviado: 27/08/2025 18:28:15
Visualizado: 27/08/2025 18:34:37
Assinado: 27/08/2025 18:34:59

Enviado: 27/08/2025 18:28:16
Visualizado: 27/08/2025 19:09:17
Assinado: 27/08/2025 19:09:40



Eventos do signatério Assinatura

Lucas Almeida Assinado por:
lucas@leveragesec.com.br ()M,M ﬂ(muh

Nivel de seguranca: Correio eletrénico, Autenticacéo #TOASECOAOBSACE...
de conta (Opcional), Certificado digital
Detalhes do fornecedor da assinatura: Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado

Tipo de assinatura; ICP-Brasil Utilizar o endereco IP: 186.204.44.206

Assinatura do signatario: Signature Applet

Aviso legal de registos e assinaturas eletrénicos:
Aceite: 27/08/2025 18:47:46
ID: 6f1711c0-6bae-455e-b11a-70c330f8b9f3

Eventos de signatario presencial Assinatura
Eventos de entrega do editor Estado
Eventos de entrega do agente Estado

Evento de entrega do intermediario Estado

Eventos de entrega certificada Estado
Eventos de copia Estado
Gabriel Carbonelli Co P iado

gabriel.carbonelli@verdeagroimob.com.br

Nivel de seguranca: Correio eletrénico, Autenticacéo
de conta (Opcional)

Aviso legal de registos e assinaturas eletrénicos:
N&o disponivel através do Docusign

Eventos relacionados com a Assinatura
testemunha

Eventos de notério Assinatura
Eventos de resumo de envelope Estado

Envelope enviado Com hash/encriptado
Entrega certificada Seguranca verificada
Processo de assinatura concluido Seguranga verificada
Concluido Seguranga verificada
Eventos de pagamento Estado

Aviso legal de registos e assinaturas eletrénicos

Carimbo de data/hora

Enviado: 27/08/2025 18:28:16
Reenviado: 27/08/2025 19:40:45
Visualizado: 27/08/2025 21:32:12
Assinado: 27/08/2025 21:32:40

Carimbo de data/hora

Carimbo de data/hora

Carimbo de data/hora

Carimbo de data/hora

Carimbo de data/hora

Carimbo de data/hora
Enviado: 27/08/2025 18:28:17

Carimbo de data/hora

Carimbo de data/hora

Carimbo de data/hora
27/08/2025 18:28:17
27/08/2025 21:32:12
27/08/2025 21:32:40
27/08/2025 23:00:26

Carimbo de data/hora



Aviso legal de registos e assinaturas eletronicos criado em: 18/08/2021 16:30:56
As partes concordam em: Henrique Luis, José Eduardo Gamboa Junqueira, JULIANA MARIA DE MEDEIRQOS, Lucas Almeida

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE ADVOGADOS (we, us or
Company) may be required by law to provide to you certain written notices or disclosures.
Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures
electronically through the DocuSign system. Please read the information below carefully and
thoroughly, and if you can access this information electronically to your satisfaction and agree to
this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by
selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: rvictalino@machadomeyer.com.br

To advise MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE ADVOGADOS of your new email
address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at rvictalino@machadomeyer.com.br and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to rvictalino@machadomeyer.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE
ADVOGADOS



To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

I. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to rvictalino@machadomeyer.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE ADVOGADOS as
described above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,
disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to
be provided or made available to you by MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE
ADVOGADOS during the course of your relationship with MACHADO MEYER
SENDACZ E OPICE ADVOGADOS.


https://support.docusign.com/guides/signer-guide-signing-system-requirements
https://support.docusign.com/guides/signer-guide-signing-system-requirements

	(i) Quando do cálculo de quaisquer obrigações pecuniárias relativas os CRI, se a Taxa DI não estiver disponível, será utilizado, em sua substituição, o percentual correspondente à última Taxa DI divulgado oficialmente até a data do cálculo, não sendo ...
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	As palavras e expressões iniciadas em letra maiúscula que não sejam definidas nesta Declaração têm o significado previsto no Termo de Securitização.
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