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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 22 E 32 SERIES DA
473 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS E A

SEREM CEDIDOS PELA CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA. ;l%
g
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito: e
-]
o
1. LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro d§

companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob o n® 949, n§
categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n%
1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNP] sob o ng
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seu$
representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto d
2022 (“Lei n® 14.430"):

GAMBOA JUNQUEIRA

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicag
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.g
215, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n.© 22.610.500/0001-88, neste ato representad@
na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificados (“Agent&

Fiduciario”);

RE NETO,

sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante denominados, em conjunto, como “Partes” ouz
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizacdo dé
Créditos Imobiliarios das 18, 238 e 3@ Séries da 472 Emissdo da Leverage Companhig')
Securitizadora de Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em Créditos Imobilidrio
Devidos e a Serem Cedidos Pela Campo 1 Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. (“Termo dgUJ
Securitizacdo”), para fins de vinculagdo, pela Emissora, dos Créditos Imobiliarios (conform&
abaixo definidos) aos CRI (conforme abaixo definido), de acordo com o artigo 20 da Lei n© 14.430?:.
a Resolucdo CVM n© 60, a Resolugdo CVM 160, e demais disposicdes legais aplicaveis e ag

clausulas abaixo redigidas. i
a
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES E_r?
=
1.1. DefinicOes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definigﬁe%@
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente: %
s
1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expresses em maiusculas, naé

definidas neste Termo de Securitizacao, terao o significado previsto abaixo ou nos Documento
da Operagao (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plura
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e vice-versa. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outrog
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneir&

que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Agente de Liquidacao”:

“Agente de Medicdo e
Monitoramento”:

“Agente Fiduciario””:

“Alienacao Fiduciaria de
Imoéveis”:

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas”:

“Amortizacdo Extraordinaria

Compulséria”:

“ANBIMA":

“Anuncio de Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

&8, Para val

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORE

MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, instituig~é
responsavel pelas liquidacdes financeiras dos CRI; §
g
A PLATAFORMA TRINUS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n€
28.788.205/0001-00; %
2
A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada; %
g

Significa a alienagdo fiducidria dos Imoéveis, em garantia das
Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de AIienagé§
Fiducidria de Imdvel, que serd formalizado no prazo previst&
neste Termo de Securitizagao;

Significa a alienacdo fiducidria das Quotas Alienada
Fiduciariamente, em garantia das Obrigacdes Garantidas, no
termos do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas;

®RE NETO, JOSE®DUARDO G

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima dest
Termo de Securitizagao;

ANBIMA - ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS ENTIDADE
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associaca@

privada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo PauloZ
L
a Avenida das Nagbes Unidas, n° 8501, 21° andar, Pinheirosz.
CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob 0 n® 34.271.171/0007-625
s

|
<

Significa o anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgad&
nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, d%
B3 e da CVM, na forma dos artigos 13 e 76 d&
Resolucdo CVM 160;

E WIS ALEXAN
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Significa o anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado na%
©
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 &

da CVM, na forma dos artigos 13 e 59, inciso II, d%
Resolugao CVM 160; 7‘3
]

£

Pagina 3 de 19¢

©



Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Aporte de Equity”:

“Assembleia Especial de
Investidores dos CRI":

“Auditor Independente do

Patrimo6nio Separado”:

\\B_3”

“Boletins de Subscricao”:

\\ﬂn:
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Securitizadoras Agente Fiduciario

o
A obrigacdo prevista no Instrumento de Divida da Devedor&

aportar, até 30 de maio de 2026, o valor de R$ 12.000.00,0%
(doze milhdes de reais) na Conta Centralizadora, para compor
Fundo de Obras; '

DURENCO

Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada e
conformidade com a Clausula Décima Terceira deste Termo d
Securitizagao;

<

R

N;;\;CLARA DO

A BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, co
estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680%
conjunto 680, Jardim Paulista, Sao Paulo/SP, Cep. 01.043-000%
inscrita no CNPJ/MF sob o n.© 33.761.508/0001-61, na qualidad§
de auditor independente registrado na CVM e responsavel pel&
elaboragdo das demonstragbes contabeis individuais d§
Patrimonio Separado dos CRI na forma prevista na Resolucd&
CVM 60, ou o prestador que vier a substitui-la, o qual seré
responsavel por auditar as demonstragdes financeiras d%
Patrimobnio Separado. Nos termos do inciso II, do §2°, do artig@
33, da Resolucdo CVM 60, a destituicdo ou a substituicao déﬁ
Auditor Independente do Patrim6nio Separado ndo esta sujeit®
a deliberagcdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI;%

o

o
=z

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B33
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasﬁ
para a prestacdo de servicos de depositaria central de ativo3
escriturais e liquidacao financeira, com sede na Cidade de Sa
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Antbénio Prado, n.° 48%
Centro, CEP 01010-901;

MEIDA, HENRIQBE

Os boletins de subscricdo dos CRI que venham a ser formalizado&
por Investidores Profissionais (se assim estes desejarema
considerando a dispensa do artigo 9°, paragrafo 3° da Resolugéé
CVM n° 160) para formalizar a sua adesao a todos os termos
condigOes deste Termo de Securitizagao e da Oferta dos CRI;

A

or LUCAS @B
| —
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As cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantia real, sokg
a forma escritural, emitidas pela Securitizadora, nos termos dé
Escritura de Emissao de CCI, representativas dos Créditog
Imobiliarios;
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“Cessdo Fiduciaria”:

“CETIP21":

“CNPJ":

“CPE":

“Codigo ANBIMA":

A\}

Codigo Civil":

“Cédigo de Processo Civil”:

“Caodigo Tributario Nacional”:

“"Compromisso(s)
de Investimento”:

“Condicao Resolutiva”:

“Condicoes Precedentes”:

“Condicoes Precedentes
Primeira Liberacdo”:

Autorregulagao i
ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Em garantia das Obrigacdes Garantidas, a Devedora constituiré
a cessado fiduciaria e a promessa de cessdo fiduciaria dos Crédito%
Cedidos Fiduciariamente em garantia das Obrigacdeg
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria; ’

URENCO

O modulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valore§
mobilidrios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrad&
e operacionalizado pela B3;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;
Significa 00020 Cdédigo de Ofertas Publicas ANBIMA;

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

Lei n© 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme alterada;

ETO, JOSE EDUARDO GAMBOA JUNQUEIRA e ANA CLARA DO

Compromisso de Investimento eventualmente celebrado peloZ
Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 29, do artigo 18 d&;
Resolugdo CVM 60. Os compromissos de investimento par%
subscricao e integralizacao dos CRI, os quais regulardo os termog:')
e condigbes para a integralizagdo dos CRI, sendo sua®

formalizagbes dispensadas no caso de integralizagdo a vista;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Nona dest
Termo de Securitizagao;

ALMEIDAMENRIQUE
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S&o as CondicBes Precedentes Primeira Liberacdo e as Condigdek
Precedentes Liberacdo Subsequente, quando denominadas en¥
conjunto;

UCAS RIBEHRO

S3ao as condigdes abaixo descritas, as quais deverao sef
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A A

desembolso de recursos a Devedora:

i assina

a) Perfeita formalizacao dos Documentos da Operagé%
]
£
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b)

d)

e)

f)

9)

h)

3)
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entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus
anexos, quando for o caso) pelas respectivas partes, beng
como a verificacdo dos poderes dos representante%
dessas partes pelo assessor legal da Operacao;

Protocolo na JUCESP da Aprovagdo Societaria necessari
para a realizacdo da Operacdo de Securitizacao e

outorga das Garantias, bem como a assuncdo de todas a
obrigagdes assumidas nos Documentos da Operacao;

[BURENCO. Par

<

OR1

Protocolo do presente Termo de Emissdao perante o RT
Competente;

&VEIRA e ANWCLARA D

Protocolo do Contrato de Cessao Fiduciaria perante o RT
Competente;

AMBOA JUN

Protocolo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quota
perante o RTD Competente;

Protocolo do Contrato de Cessdao perante o RT
Competente;

TO, JOSE EBUARDO G

Protocolo da alteragdo do contrato social da Devedora n&
JUCESP com a finalidade de refletir a Alienacdo Fiduciarig
de Quotas;

ALEXAND

Contratacdo ou aprovacao de contratacao pela Devedora®
conforme aplicavel, de todos os prestadores de servica
necessarios para a realizacdo da Emissdo, incluindog
Agente de Medigdo e Monitoramento previamenté
aprovado entre as Partes, a assessoria juridica, Agentg
Fiduciario, Instituicdo Custodiante, Securitizadora, dentre

outros necessarios a Emissao;

LW

Finalizagdo da auditoria legal dos proprietarios do
Imoveis;

LUCAS RIBEIRO DE AL

Recebimento de uma via digital do relatério definitivo d&
auditoria legal (due diligence) realizada pelo assesso§
legal da Operagdo de Securitizagao, devidamente‘sj
assinado, sem o apontamento de ressalvas, averiguandcza?

doeumento fo
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P)
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a possibilidade desta Emissdo e a possibilidade de outorga,
das Garantias, atestando, em termos satisfatorios %
Securitizadora e a seu exclusivo critério, a inexisténcia dé:
contingéncias de qualquer natureza que impegam O\

tornem desaconselhavel a realizacao da Operacao;

RENCO

Recebimento pela Securitizadora da Legal Opinio@
elaborada e assinada com certificado digital emitido ng
padrdo ICP-Brasil pelo assessor legal da Operacdol
atestando, sem o apontamento de ressalvas,
legalidade, validade, exequibilidade e adequagdo do§
Documentos da Operagdo em relagdo as norma%
aplicaveis, a consisténcia das informagdes fornecidag
pelas partes, com base nas informacgdes apresentadas, %
confirmacdao dos poderes de representagao do§
signatarios dos Documentos da Operacgdo e obtencgdo dg
todas as autorizagdes necessarias para sua celebracao é
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de quaisquer ressalvas para a realizacdo da Operacao;

A emissado, subscricdo e integralizacao da totalidade do
CRI da 12 Série;

NETO, JOSE EDUARD

E

Registro do Termo de Securitizacdo perante a B3g
inexistindo quaisquer imposicoes e/ou exigéncias pog
parte da B3 de tal ordem que dificultem ou tornent
impossivel a realizacdo da Emissdo e/ou da Oferta;

Registro automatico da Oferta junto a CVM;

HENRIQUE LUIS A

A ndo ocorréncia de qualquer um dos Eventos dg
Vencimento Antecipado, cuja comprovagdo sera dad&
mediante a declaragdo de veracidade assinada pela
Devedora e Fiadores, nos termos do Anexo V ao Termg
de Emissao; i

DE'AL

CAS RIBE

A ndo promulgagdo, até a data da respectiv®
integralizagdo das Notas Comerciais, de normas legais o§
. TIT . ~ o

regulamentares que impossibilitem a realizagao d&
o

Operagdo ou imponham exigéncias de tal ordem qué;,f;:
tornem impossivel a realizacdo da Operagdo, cuj@
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q)

s)

t)
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comprovagdo sera dada mediante a declaragdo de
veracidade assinada pela Devedora e Fiadores, nog
termos do Anexo V ao Termo de Emissao ;

Parava

A ndo ocorréncia de alteragao nas condigoes do mercadg
financeiro e de capitais, tanto no Brasil quanto n@
exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem poh’tic@
e/ou reputacional da Devedora e/ou dos Fiadores, qug
possam afetar as condicdes de mercado e as perspectivag
com relacdo a Operagdo, cuja comprovagao sera dad%
mediante a declaragdo de veracidade assinada pelg
Devedora e Fiadores, nos termos do Anexo V ao Term&
de Emissao;

e

<
o
o
o
A ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses d&

inadimplemento pela Devedora no ambito do%
Documentos da Operacdo, cuja comprovacdo serd dad&
mediante a declaracdao de veracidade assinada pelé
Devedora e Fiadores, nos termos do Anexo V ao Term&
de Emissao;

OSE EDUA

N3o ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo o
decretacdo de faléncia da Devedora e/ou de suag
Afiliadas; (b) pedido de autofaléncia da Devedora e/ou dé
suas Afiliadas; (c) pedido de faléncia formulado pore_
terceiros em face da Devedora e/ou de suas Afiliadas, nééj
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, pela
Devedora e/ou por suas Afiliadas, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe dé
credores, independentemente de ter sido requerida o@
obtida homologacao judicial do referido plano; ou (ex
ingresso em juizo pela Devedora e/ou por suas Afiliadag
de requerimento de recuperacao judiciali
independentemente de deferimento do processamento daD)
10/84 recuperagcdo ou de sua concessao pelo jui%
competente, cuja comprovacdo serd dada mediante z
declaragdo de veracidade assinada pela Devedora

Fiadores, nos termos do Anexo V ao Termo de Emisséao;

A

A

U

Ndo indicagdo da Devedora ou dos Garantidores n
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas -

iassfado por LUEASR
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CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas —
CNEP, em conformidade com comprovante a seg
encaminhado pela Emitente e pelos Garantidores, cuj%
comprovagdo serd dada mediante a declaracdo de&
veracidade assinada pela Devedora e Fiadores, no§
termos do Anexo V ao Termo de Emissao; &

LOURE

Inexisténcia de decisdo judicial contra a Devedora, og
Garantidores, ou seus administradores, de qualque8
procedimento investigativo, administrativo, judicial o%
extrajudicial relacionado: (a) a medida assecuratéria eng
processo penal, acdo civil publica ou de improbidad%zt)
administrativa que determine o arresto, sequestro Og
qualgquer outro tipo de constricao patrimonial ou d%
quaisquer bens da Devedora ou dos Garantidores, ou eni
sua posse; (b) ao incentivo a prostituicdo ou a utilizacd
em suas atividades de mao-de-obra infantil ou en%
condicdo analoga a de escravo, ou ainda que caracterizeng
assédio moral ou sexual; ou (c) a qualquer crime 01%
infracdo penal, bem como a infracdo da Legislagéé
Anticorrupcdo e Antilavagem, cuja comprovacao ser@
dada mediante a declaracao de veracidade assinada pela:s
Devedora e Fiadores, nos termos do Anexo V ao Termé&
de Emissao; e

ABEXANDRE

Cumprimento, em todos os aspectos materiais, pel
Devedora e pelos Garantidores de leis, regulamento
normas administrativas, regras de autorregulagao
determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias o
tribunais, desde que aplicdveis a condugdo de seué
negécios, em especial dos termos da Legislagég
Socioambiental, adotando as medidas necessarias par%
preservar o meio ambiente, atender as determinagéeé
dos érgaos municipais, estaduais e federais, evitar @
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seug
trabalhadores decorrentes das atividades descritas en§
seu objeto social, cuja comprovacdo sera dada mediant&
a declaracao de veracidade assinada pela Devedora &
Fiadores, nos termos do Anexo V ao Termo de Emissao.

ueLuTS

r L

Pagina 9 de 19

sse doseumento foi assinado

% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

i




Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Condicoes Precedentes

Liberac6es Subsequentes”:

Autorregulagdo
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Sdo as condigdes abaixo descritas, as quais deverdo ser
atendidas, de forma cumulativa,
desembolsos subsequentes de recursos a Devedora:

ge]
o
Q
o
Qa
c
o
o
(@]
o
o
3
o
3
o
da

Para vali

(i) Atendimento as Condicdes Precedentes Primeir
Liberacgao;

RIA LOURENCE®

(i) Arquivamento na JUCESP da Aprovacdo Societari
necessaria para a realizacdo da Operagdao de Securitizagdo e
outorga das Garantias, bem como a assuncao de todas a
obrigacOes assumidas nos Documentos da Operacao;

LARAHO

(iii) Comprovacao de que os recursos retidos no Fundo d
Reserva perfazem, no minimo, o Valor Minimo do Fundo d
Reserva;

(iv) Comprovacdo de que os recursos retidos no Fundo d
Despesas perfazem, no minimo, o Valor Minimo do Fundo d
Despesas;

(v) Registro do presente Termo de Emissdo perante o RT
Competente;

RE NETO, JOSE EDUARDOBAIRBOA JUNQDEIRR e ANA C

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

(vi) Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria perante o RT
Competente;

WS ALEXAND

(vii) Registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quota

perante o RTD Competente; LI_‘:.)I
o
z
(viii) Registro do Contrato de Cessdao perante o RT@
Competente; <
=
(ix) Registro da alteragao do contrato social da Devedora n&

Quotas;

(x) Apresentacao, pelo Agente de Medicao
Monitoramento, de Relatério de Medigdo (conforme abaixg
definido) que comprove o andamento de, no minimo, 45%
(quarenta e cinco por cento) da obra do Empreendimento Alvos
comparativamente ao Cronograma de Obras apresentado pel®

LUGAS RIBEIR

doeumento fo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Condicoes Precedentes ao

Pagamento do Preco de
Cessao”:

Autorregulagao i
ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Agente de Medicao na Primeira Data de Medicao;

(xi) Apresentacdo, pelo Agente de Medicao
Monitoramento, de Relatério de Medicdo (conforme abaix%
definido) que comprove que os recursos ja disponibilizados Tg
Devedora no dmbito da Emissdo foram utilizados de acordo conf
o disposto neste instrumento;

a V@lidar o

RIA LOUR

(xii) Apuracdo, pela Securitizadora, com base no Relatério d&
Medicao, de que nao houve atraso nas obras do Empreendimenté
Alvo em montante superior a 45% (quarenta e cinco por cento)®

L

<
b4
(xiii) Para as integralizagdes subsequentes dos CRI, registré
do Contrato de Alienacdo Fiducidaria de Imodveis perante é
Cartorio de Registro de Imdveis competente; %
=}
(xiv) A integralizagao de CRI em montante equivalente aé
valor de cada liberagao; e g
3

(xv) Envio de declaragdo emitida pela Devedora e pelo§
Fiadores a Securitizadora na forma da minuta constante d4;
Anexo V.

ETO, JOS

(xvi) A evolugdo de obra do Empreendimento Alvo, conformé&
descrita no Relatorio de Medigcdo, ndo deve apresentar un§
descasamento entre o cronograma fisico-financeiro e o ﬂ'sico%
fisico superior a 20% (vinte por cento) até a conclusdo das obra§
do Empreendimento Alvo, com excecdao das hipdteses de cas%
fortuito ou forga maior, sendo certo que qualquer descasamentg@
devera ser comunicado pela Devedora ao Agente de Medigao e %
Securitizadora no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis de sué

A . a
ocorréncia. m
-

<

~ - ~ - - L
Sao as condigdes abaixo descritas, as quais deverao sef
. . . 7 [a'
atendidas, de forma cumulativa, para que, uma vez constituidog;
[aa]

os Créditos Imobiliarios 2, ocorra o desembolso do valor do Pregg
de Cessdo a Devedora: S
3

N

(i) Atendimento as CondicGes Precedentes Primeirg
. ~ @
Liberagéo; G
2]

(o]

3

o

=

(3]

£
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

(i) Arquivamento na JUCESP da Aprovacdo Societériao
necessaria para a realizagdo da Operagao de Securitizagdo e ag
outorga das Garantias, bem como a assuncdo de todas a%
obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao;

(iii) Comprovacao de que os recursos retidos no Fundo d
Reserva perfazem, no minimo, R$ 1.000.000,00 (um milhdo d
reais) (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”);

RA DORIA LOURENCO. Par

(iv) Comprovacdo de que os recursos retidos no Fundo d
Despesas perfazem, no minimo, o0 R$100.000,00 (cem mil reais
(“Valor Minimo do Fundo de Despesas”);

“ELA

(v) Registro do Termo de Emissdao perante o RT
Competente;
(vi) Registro do presente Contrato de Cessao perante o RT
Competente;

(vii) protocolo do respectivo Aditamento ao Contrato d
Cessao;

¥, JOSE EDPARDO GAMBOA JUNQUEIRA e ANA

(viii) Registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria perante o RT
Competente;

(ix) Registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quota
perante o RTD Competente;

E LUIS ALEXANDRE NE

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

(x) Registro da alteragdo do contrato social da Cedente ng
JUCESP com a finalidade de refletir a Alienagdo Fiduciaria dé
Quotas;

MEIDA, HE

(xi) Apresentacao, pelo Agente de Medigcao e Monitoramentg
(conforme abaixo definido), de Relatério de Medigdo (conformé&
abaixo definido) que comprove o andamento de, no ml'nimo%
45% (quarenta e cinco por cento) da obra do Empreendiment@
Imobilidrio, comparativamente ao Cronograma de Obrag
apresentado pelo Agente de Medicao na Primeira Data dé
Medicao;

A

do po

Ina

(xii) Apresentacdo, pelo Agente de Medigédo e Monitoramentd
(conforme abaixo definido), de Relatério de Medicdo (conformé
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Conta Centralizadora”:

“Conta de Liquidacao”:

“Conta de Livre
Movimentacdo”:

“Contador do Patrimonio

Separado”:

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel”:

Autorregulagao i
ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

abaixo definido) que comprove que 0S recursos j
disponibilizados a Cedente no ambito da Emissdo fora
utilizados de acordo com o disposto neste instrumento;

o~

Para valioar

(xiii) Registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméve
perante o Cartério de Registro de Imdveis competente;

® LOURENC®

(xiv) A integralizacdo de CRI em montante equivalente a
valor de cada liberagao; e

(xv) Envio de declaragdo emitida pela Cedente e pelo
Fiadores a Securitizadora na forma da minuta constante d
Anexo III ao Contrato de Cessdo.

A@LARA DORI

AN

’

A conta corrente n°® 98618-7, agéncia 0393 do Banco Ita
(341), conta de liquidacdo dos CRI, de titularidade d
Securitizadora;

ARDO GABOZ JUNQUEIRA e

A conta de titularidade da Securitizadora aberta junto ao Agente§
de Liquidacdo (Cddigo 310), de n® 21358-1, na agéncia nQOS
0001, destinada a liguidagao financeira: (i) das integralizacbes>
de CRI realizadas por meio da B3; e (ii) dos pagamentos dosE

Titulares de CRI por meio da B3.

A conta corrente n® 55842-4, agéncia 7307, mantida junto
Banco Ital, mantida junto a Caixa Econdmica Federal, d
titularidade da Devedora;

UR ABEXANDRE

NRIQUE L
| —
Tf:% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.X
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sécg
Paulo, na Rua Siqueira Bueno, n° 1.737, CEP 03.172-010%
inscrita no CNPJ sob n° 03.997.580/0001-21, e no ConseIhQE
Regional de Contabilidade - CRC/SP, sob n© 2SP0215582
contratada pela Emissora para realizar a escrituragao contébiE

do Patrimbnio Separado e a elaboragdo das demonstragdes

A

AS R

financeiras do Patrimdnio Separado em conformidade com 0(3)
disposto na Lei das Sociedades por Agdes; s

g
O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis en'g;i

Garantia e Outras Avencas”, que devera ser celebrado entr@

Pagina 13 de 19
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”:

“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

“Contrato de Medicdo e
Monitoramento”:

4

“Contratos Imobilidrios”:

A\}

Coobrigacao”:

“Créditos Cedidos

Autorregulagdo
ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidadeo
de fiduciaria, em até 15 (quinze) dias contados da Transferénci@
dos Imoveis para a Devedora;

Para val

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas en3
Garantia e Outras Avengas”, celebrado nesta data entre Eduardé
na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade dé
fiduciaria;

A DORIA

O “"Instrumento Particular de Promessa de Cessdo e Cessao dé
Créditos Imobiliarios e Outras Avencas” celebrado nesta daté:;
entre a Devedora, na qualidade de cedente, a Securitizadora, n&
qualidade de cessionaria, bem como os Fiadores na qualidade d%
fiadores, por meio do qual a Devedora prometeu ceder o§
Créditos Imobiliarios 2;

BOA JU

O “Instrumento Particular de Promessa de Cess&o Fiducidria d&
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrad§
nesta data entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e
Emissora, na qualidade de fiduciaria;

JOSE EDUER

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

Significa o Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo d@
Servicos de Administragdo Financeira Imobiliaria, Monitorament%
de Obra e Outras Avencgas, a ser celebrado entre a Securitizador&
e o Agente de Medicdo e Monitoramento, com a interveniénci&
da Devedora;

AN

E LUIS ALE

Significa os contratos de compra e venda que serdo celebradog
entre a Devedora, na qualidade de promitente vendedora, e &
respectivo promitente comprador (“Devedores”), que irao daﬁ
origem aos Créditos Imobilidrios 2 ou aos Créditos Cedido§
Fiduciariamente, a depender do momento em que foreni
celebrados;

BEIRO DE

Nos termos dos artigos 264, 265 e 296 do Cddigo Civil, o Cedentg
respondera de forma solidaria pela solvéncia dos Devedores engq)
relacdo aos Créditos Imobiliarios 2, assumindo a qualidade dé
coobrigado e responsabilizando-se pelo pagamento tempestivo é‘
integral dos Créditos Imobiliarios 2;

&oi assinad

Todos e quaisquer direitos creditérios de titularidade d

doeument
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Fiduciariamente”:

“Créditos Imobiliarios”:

“Créditos Imobilidrios 2":

\\mn:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Devedora oriundos dos Contratos Imobiliarios celebrados a partir
da data de celebragcao do Aditamento ao Contrato de Cessao, oyg
seja, a presente definicdo, e o objeto da cessdo fiduciéria‘_i
engloba apenas os créditos imobilidrios decorrentes d&F
comercializagdo futura das glebas que integrardo &
Empreendimento Alvo, excluidos os recursos do Aporte de Equité
e dos Créditos Imobiliadrios cedidos no ambito do Contrato dé
Cessdo;

RA DORIA

Sdo os créditos imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais;
representados pela(s) CCI, os quais compreendem, sem Iimitarg
a obrigacdo de pagamento pela Devedora do valor nominaf
unitario das referidas Notas Comerciais, acrescido dos juro%
remuneratdrios, bem como de todos e quaisquer outros direitog
creditérios devidos pela Devedora por forca das Notaé
Comerciais, incluindo, também sem limitar, a totalidade do§
respectivos acessorios tais como, prémios, encargos moratério%
multas compensatérias e ndo compensatdrias, penalidadesg
indenizacbes, despesas, custas, honorarios e demais encargo%
contratuais e legais previstos e relacionados a emissdo das Nota%
Comerciais, os quais configuram créditos imobiliarios po§
destinagdo, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, en®

'_

conjunto com o artigo 22° da Lei n® 14.430; %
5

pzd

S30 parte dos créditos imobilidrios decorrentes d&
o . o
comercializagao futura das glebas integrantes dcgc)

Empreendimento Alvo, de titularidade da Devedora, a serem®
constituidos nos termos dos Contratos Imobiliarios, qu%
abrangem ndo sé o valor do principal, como também a totalidad&
dos respectivos acessorios, tais como parcelas devidas a tftulé_
de reajuste, encargos moratérios, multas, penalidadess
indenizacbes, despesas, custas, honorarios, garantias e demaé
encargos contratuais e legais previstos nos Contrato&
Imobilidrios, sendo certo que esta definicdo, e o objeto d%
Contrato de Cessdo, estd delimitada as comercializacbes qué&
ocorrerem apds o Aporte de Equity e até que somem o valor tota(%)

de R$ 24.199.947,09 (vinte e quatro milhdes cento e noventa

)
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Imassina

Os certificados de recebiveis imobiliarios objeto desta Emissdo
com lastro nos Créditos Imobiliarios nos termos deste Termo d

d%o
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“CRI em Circulacdo”, para fins
de quérum:

“Cronograma de Obras”:

“Cronograma Indicativo”:

\\CMN”:

“CVM":

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Emissao”:

“Data de Liberacao”:

“Data de Medicao”:

“Data de Pagamento” ou

Autorregulagao i
ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Securitizagdo;

idar o

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueleg
mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pela Devedor®
e/ou pelos Fiadores, bem como os de titularidade de sociedade§
por elas controladas ou controladoras, bem como dos seu%

diretores ou conselheiros e respectivos conjuges; S

.
O cronograma fisico-financeiro indicativo das obras d§
Empreendimento Alvo, incluido no Relatorio de Medigao dlsposté

no Anexo VIII ao Instrumento de Divida;

ERAe ANAC

O cronograma indicativo da Destinacdo dos Recursos a se
cumprida pela Devedora, previsto na Tabela 2 do Anexo VI a
Termo de Emissao;

O Conselho Monetario Nacional;

RDO GAMBOA JUNQU

A Comissdo de Valores Mobiliarios, entidade autarquica enx
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelé
Lei n.© 6.385, de 07 de dezembro de 1976, com sede na cidad@
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete d@
Setembro, n.? 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ so%
0o n.% 29.507.878/0001-08;

LEXANDRE

Cada data em que irdo ocorrer as integralizacdes dos CRI, e

moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscrigdo dos CRE
ou no prazo estipulado em Compromisso de Investimento, d%
acordo com os procedimentos da B3;

sA

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

Significa a data de emissao dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (i);

Mensalmente, em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento d
Relatério de Medicao;

UCAS RIBEfRO DE ALMEDA, HENR

O dia 15 (quinze) de todo més, ou no Dia Util imediatamenté&

7 [e]
subsequente caso ndo seja um Dia Util, sendo a primeira data d&
medicao em julho de 2026;

Cada data de pagamento da amortizacdo do CRI e/ou dos Juro

Pagina 16 de 19
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Data de Aniversario”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Verificacdo”:

“Destinacao dos Recursos”

“Devedora” ou “Cedente”:

“Dia(s) Util(eis)”:

“Distribuidora”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Remuneratérios, conforme Anexo II deste Termo d
Securitizagao;

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (I);

[®YURENCO. P¥ra validar o®

Mensalmente, no (i) dia 15 (quinze) de cada més subsequente
primeira Data de Integralizacdao ou, caso o dia 15 (quinze) né§
seja um Dia Util, o Dia Util imediatamente subsequente; ou (iif
0o 20 (segundo) Dia Util imediatamente subsequente a%
recebimento, pela Securitizadora, do Relatorio
Monitoramento, o que ocorrer por ultimo;

o
EIRA e ANRC

A destinacdo, pela Devedora e/ou por sociedades de propésit<§
especifico controladas pela Devedora, dos recursos liquidos
obtidos por meio da presente Emissdo, considerando a exclusz§§
daqueles descritos nas Clausulas 4.3 e 4.3.1 abaixo, integral
exclusivamente destinados para o custeio de despesas dg
natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes direta
indiretamente a aquisicdo, construgcdo, reforma e/o
manutencdo do(s) Empreendimento(s) Alvo, conform
Cronograma Indicativo;

GAV

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

E NETO, JOSEEDURR

R

CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDAZ
sociedade empresaria limitada, com sede no estado de Sa&
Paulo, na cidade de Sdo Paulo, na Rua Alvilandia, n°© 82, conjuntgc’)
06, Parte, Alto de Pinheiros III, CEP 05449-070, inscrita no CNP3®
sob o n° 58.490.085/0001-13, com seus atos constitutivog
arquivados na JUCESP sob o NIRE 35265740788;

ESCA

HENR

Significa (i) com relacdo a qualquer pagamento realizado pog
meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo oé
feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a qualquer outr&
pagamento que nao seja realizado por meio da B3, bem com%
com relagdo a outras obrigagdes previstas neste instrumentog
qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade de Sé%

A

Paulo, estado de S3do Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo%
o

2

A Securitizadora, nos termos do artigo 43 da Resolugao da CVME
n% 60; §
S

2

5]

£
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Documento de Aceitacdo”:

“"Documentos da Operacao”:

“Emissao”:

“"Empreendimento Alvo”:

“Encargos Moratorios”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Os documentos de aceitagdo da Oferta para cada um dos
Investidores que manifestarem interesse na subscrigao dos CRI;,E
nos termos do artigo 92 da Resolucao CVM n©° 160, dispensado%
para os Investidores Profissionais;

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i)
Instrumento de Divida; (ii) o Contrato de Cessdo; (iii) a Escritur&
de Emissdo de CCI; (iv) o Contrato de Cessao Fiduciaria; (v) §
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (vi) o Contrato d§
Alienacdo Fiduciaria de Imodveis, quando constituido; (vii)
Contrato de Medicdao e Monitoramento; (viii) este Termo dg
Securitizacdo; (ix) Andncio de Inicio; (x) Anuncio d&
Encerramento, bem como todo e qualquer aditamento e demai%
instrumentos que integrem a Operacdao de Securitizagao e qu§
venham a ser celebrados, os quais passarao a integrag
automaticamente o conceito de Documentos da Operacao, send§
certo que nenhum dos Documentos da Operagao podera Seg
interpretado e/ou analisado isoladamente;

URENCO. Par

CLRR

Significa a presente emissdao dos CRI pela Emissora, com lastr
nos Créditos Imobiliarios;

Significa o empreendimento imobilidrio descrito no Anexo VI
este Termo;

Significa os valores equivalentes a,
Remuneragdo dos CRI: (i) multa convencional, irredutivel e d&
natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii§
juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desd&
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamentoi~
ambos calculados sobre o montante devido e ndo pagog
devidamente reajustados pela variagdao positiva acumulada da

IPCA, sem prejuizo da Remuneragao dos CRI.

n
D
3
©
-
£,
=
N
o
Q.
SRLEXANDRENETO, JOSEPDUARDO G
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A

BEIRO DE

A Emissora apenas arcara com eventuais Encargos Moratériog
com seu patrimonio proprio se: (i) tiver recebido a%
informacBes e 0s recursos necessarios ao pagamento do§
Titulares dos CRI com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis dé‘
antecedéncia; e (ii) o atraso no pagamento de valores devido§
aos Titulares dos CRI se der por sua culpa exclusiva, observadé’-’f
um prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis.

Pagina 18 de 19

doeumento fo



Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Escritura de Emissao de

@”:

“Escriturador”:

“Eventos de Multa
Indenizatoria”:

“Eventos de Recompra
Compulséria Total”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

(o]
O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Créditc
Imobiliario, sem Garantia Real, sob a Forma Escritura/”‘_i
celebrado, nesta data, pela Emissora e a Instituigdo Custodiantef

por meio da qual a Emissora emitira a(s) CCI; §
&
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORE9§
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, responsavel pelg
escrituragdo dos CRI da Emissora; 2
o
3
A Devedora respondera, solidariamente, pela existénciag

validade, eficicia e exigibilidade da integralidade dos Crédito%
Imobilidrios 2 até que os CRI tenham sido integralment%
resgatados, de modo que a Cedente pagara a multa, a titulo d§
indenizacdo (“Multa Indenizatdria”), no montante equivalente a&
Valor da Multa Indenizatdria (conforme abaixo definido), cas§
ocorra qualquer um dos seguintes eventos:

RDO GAM

() sejam reconhecidas ou declaradas a inexisténciag
invalidade, nulidade, ineficacia ou a inexigibilidade de quaisques
dos Contratos Imobilidrios e/ou dos Créditos Imobiliarios, poﬁ
qualquer autoridade brasileira, por meio de decisdo irrecorrived
administrativa, judicial ou arbitral exequivel para a qual ni&

DU

L
tenham sido obtidas medidas com efeitos suspensivo%
tempestivamente; ou >

2
(i) ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsoria

. . By 7 . 7 . LLl
desde que o direito a Recompra Compulsoria, de que € titular g
Cessionaria nos termos das clausulas acima, ndo puder seg
exercido, em sua plenitude, por qualquer motivo.

MEIDA, HE

Significa os eventos abaixo elencados, mediante cuja ocorréncigl
a Devedora ficara obrigada a, desde que assim deliberado pelo&
Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI, recomprar a totalidade dos Créditog
Imobilidrios 2, nos termos da Clausula 5.1 do Contrato d%
Cessao:

(a) inadimplemento, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, na
respectivas datas que sejam devidas, de qualquer obrigag

Sssikudo por LU
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pecuniaria prevista nos Documentos da Operacdo, nao sanad
em até 2 (dois) Dias Uteis contados do inadimplemento;

Mara validar 0@

(b) caso seja declarado o vencimento antecipado das Nota
Comerciais, nos termos do Termo de Emissao;

RENCO

(o) falta de cumprimento, pela Cedente, no prazo e pe@
forma devidos, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria decorrenté
do Contrato de Cessdo, do Termo de Emissao e/ou dos demai®
Documentos da Operagao, nao sanado em 5 (cinco) Dias Utei%
contados da notificagdo a ser encaminhada pela Securitizadora &
Cedente acerca do referido descumprimento;

IRA e AN

L

(d) (i) decretacdo de faléncia da Cedente; (ii) pedido dg
autofaléncia pela Cedente; (iii) pedido de faléncia da Cedent§
formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; (iv) pedid&
de recuperacdo judicial ou de recuperacdao extrajudicial d%
Cedente, independentemente do deferimento do respectivg
pedido; (v) liquidacdo, dissolucdo ou extincdo da Cedente; 01%
(vi) pedido de mediacdao, conciliacdao, nos termos dos artigos 20§
A e 20-B da Lei 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme en§
vigor (“Lei n© 11.101”), ou medidas antecipatorias para:s
quaisquer dos procedimentos de insolvéncia aqui previsto&
conforme previsto no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.10§
ou medidas antecipatodrias para quaisquer dos procedimentos de,zg
insolvéncia aqui previstos conforme previsto no paragrafo 12° dé
artigo 6° da Lei 11.101 e/ou na legislagao aplicavel ou quanueg
outro evento analogo que caracterize procedimento qué&
demonstre o estado de insolvéncia, mesmo que predeterminaca&
judicial, da Cedente ou dos Fiadores;

NRIQ

(e) Declaragdo de insolvéncia civil ou o falecimento de u
dos Fiadores PF;

EIRO DE AL3/IEIDA, HE
[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

() caso a Cedente ndo realize a Destinagdo dos Recursog
obtidos com a Emiss&o, nos termos previstos na Clausula 3.1 d&
Termo de Emissdo;

o por LUC

(9) caso a legitimidade, a existéncia, a validade, a eficacia o
a exigibilidade dos Créditos Imobilidrios originarios destég;;:
Emissdao e/ou quaisquer dos demais Documentos da Operaca®

n
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seja questionada judicialmente pela prépria Cedente e/ou por,
quaisquer de suas Partes Relacionadas (conforme abaix;@
definido);

Para val

(h) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma d&
transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no todé
ou em parte, pela Cedente, de qualquer de suas obrigacdes no§
termos do Contrato de Cessdo e/ou Termo de Emissao, excet§
se previamente autorizado pela Securitizadora, conformég
deliberagdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assemblei%
Especial dos Titulares dos CRI;

e ANAC

(i) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade d%
Contrato de Cessao, do Termo de Emissao, dos Contratos d§
Garantia ou de quaisquer das obrigacoes da Cedente oriundas d&
Contrato de Cessdo e/ou do Termo de Emissdao e/ou do§
Contratos de Garantia, exceto se, com relacdo aos Contratos dé
Garantia e as obrigacoes correlatas, tenham sido observados o§
prazos e procedimentos de reforco e substituicdo indicados en%
cada um, conforme aplicavel;

JOSE ED

33) cisdo, fusao, incorporacao de sociedades e/ou agoes, o
ainda, qualquer outra forma de reorganizacdo societarid
envolvendo a Cedente que possa afetar, direta ou indiretamente%
o cumprimento das obrigacdes da Cedente previstas no Contraté
de Cessdo e/ou no Termo de Emissao e nos demais Documento§
da Operacdo, sem que haja a prévia autorizagdo d
Securitizadora, conforme deliberacao;

(k) ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333
1.425 do Cédigo Civil;

, HENRIQUE L

LMEIDA,

) sem que haja a prévia autorizagdo da SecuritizadoraZ
conforme deliberagdao dos Titulares dos CRI reunidos eny
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, caso os atuai&
detentores diretos ou indiretos do controle societario d%
Cedente, por si préprios ou por seus herdeiros ou sucessore§
legais, deixem de deter, direta ou indiretamente, o controle dafls
Cedente;

DE
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(m) alteragdo ou modificagdo do objeto social da Cedente,
conforme disposto em seus respectivos contratos sociaig
vigentes na Data de Emissdo, de forma a modificar as atividade%
principais atualmente praticadas;

(n) nao renovagao, cancelamento, revogacdao ou suspensa
das autorizagdes, concessdes, subvencoes, alvaras ou Iicengas§
necessarias para o regular exercicio das atividades pela Cedenteg
que afete de forma adversa a capacidade da Cedente de cumpri8
suas obrigacdes nos termos do Contrato de Cessao, do Termo d%
Emissdo e dos demais Documentos da Operacao;

RENCO. Par

e ANAC

(o) decretagdo do vencimento antecipado de qualqueg
obrigacdo pecunidria assumida pela Cedente e/ou pelos Fiadore§
perante terceiros, em valor individual ou agregado, igual 01%
superior, a R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), ou seu valog
equivalente em outras moedas;

DO GAMBO!

(p) mora ou inadimplemento, pela Cedente e/ou pelog
Fiadores, de qualquer obrigacdo pecuniaria assumida perant§
terceiro em valor individual ou agregado, igual ou superior, a R%
400.000,00 (quatrocentos mil reais), ou seu valor equivalent@
em outras moedas, exceto se sanado no prazo de curg

estabelecido no respectivo contrato, conforme aplicavel;

ALEXANDRE

(q) protestos de titulos contra a Cedente e/ou os Fiadores
cujo valor unitario ou agregado ultrapasse a R$ 400.000,0@
(quatrocentos mil reais), salvo se o protesto tiver sido efetuad@
por erro ou ma fé de terceiros, desde que validament&
comprovado pela Cedente ou se for cancelado, em quanueE
hipdtese, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis de sug
ocorréncia;

DE ALME

(r) descumprimento, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, d%:,
qualquer decisao arbitral ou judicial transitada em julgado contr&
a Cedente e/ou os Fiadores, que contenha a obrigagdo de pagaE
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 400.000,0@
(quatrocentos mil reais), ou caso referido descumprimento_‘gI
independentemente do valor da obrigacao, possa, de qualque@
maneira, vir a prejudicar o cumprimento das obrigacde$
pecuniarias da Cedente decorrentes da Emissdo;
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(o]
(s) reducdo do capital social da Cedente e/ou alteragao dgg

contrato social da Cedente que implique a concessao de direitt‘_};
de retirada aos sécios da Cedente em montante que possF
afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrigacde§
da Cedente previstas no Contrato de Cessao, Termo de Emisséé
e nos demais Documentos da Operacao; 3

ORIA LO

(t) pagamento, pela Cedente, de dividendos e/ou juros sobrg:(
o capital préprio, sem que haja a prévia autorizacao d%
Securitizadora, conforme deliberagdo dos Titulares dos CRE
reunidos em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, excet%
pelo pagamento (i) dos dividendos obrigatdrios por lei; e (ii) dog
juros sobre capital préprio imputados aos dividendo§
obrigatérios; 5

OA JU

(u) desapropriagao, confisco ou qualquer outra medida d%
qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicao que
resulte na perda, pela Cedente, da propriedade e/ou da poss§
direta ou indireta da totalidade ou parte substancial de seu§
ativos e/ou propriedades, que afete de forma adversa §
capacidade da Cedente de cumprir suas obrigacdes nos termog
do Contrato de Cessao, do Termo de Emissdao e dos demai'g

Documentos da Operacgao;

XANDRE

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

(v) nao cumprimento, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, pog
suas controladas ou coligadas, bem como pelos respectivog
administradores, empregados, representantes ou terceirosg
agindo em seu nome ou em seu beneficio (“"Representantes”)2
das normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo é
atos lesivos contra a administracdo publica, incluindo, mas né(g
se limitando qualquer lei, decreto ou regulamento contra prétic%
de corrupcdo, atos lesivos a administragao publica, crimes contré
a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo dg
bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacionalg
o mercado de capitais ou a administragdo publica, nacional oé
estrangeira, incluindo, mas sem limitagao, o previsto na Lei n§
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, no Decret®
n° 11.129, de 11 de julho de 2022, na Lei n® 9.613, de 3 de%
marco de 1998, na Lei n© 12.529, de 30 de novembro de 2011'§

na U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e no Ufg

(.4
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Bribery Act 2010 (UKBA), dezembro de 1993conforme aplicéveL
(em conjunto, as “Leis Anticorrupcdo”), bem como a Lei n%
8.742, de 7 dezembro de 1993;

Para val

(w) nao cumprimento, pela Cedente e/ou pelos Fiadores e/ow
por seus Representantes de dispositivo legal ou regulatérid
relativo a pratica de atos contrarios a legislacdo
regulamentagdo ambiental e trabalhista, especialmente aquelag
relativas a salde e seguranca ocupacional, incluindo, sen®
limitacdo, qualquer lei, decreto, regulamentacdo ou portaria qu%
tratam da protegdo ao meio ambiente, incluindo, sem limitag&dog
o disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolug6e%
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demaig
legislacbes e regulamentacdes ambientais supletivas; e (ii§
qgualquer lei, decreto, regulamentacdo ou portaria trabalhistas§
especialmente aquelas relativas a salde e segurangg
ocupacional, incluindo as normas relativas ao combate S
prostituicdo, mao-de-obra infantil e/ou em condicdo analoga
de escravo (“Legislacdo Socioambiental”);

C

LOUR

ofE EDUARDE'G AN
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(x) revelarem-se falsas, incorretas, incompleta
inconsistentes, enganosas ou omissas quaisquer das declaragﬁeg
. . =
ou garantias prestadas pela Cedente e/ou pelos Fiadores nog
Documentos da Operacao, desde que afete de forma adversa %
capacidade da Cedente de cumprir suas obrigacdes nos termo§
do Contrato de Cessdo, do Termo de Emissdao e/ou dos demai&
Documentos da Operagao;

UE LUIS A

(y) caso, em determinada Data de Medicdo, seja apurado@
pelo Agente de Medicdo e Monitoramento, no Relatorio dé
Medicao, atraso acumulado das obras do Empreendiment%‘
Imobilidrio superior a 20% (vinte por cento), comparativament&
ao Cronograma de Obras apresentado pelo Agente de Medicao
Monitoramento na Primeira Data de Medicao;

Rt

QRIBEIRO DERL

(2) existéncia de apontamento ou restricdo cadastral n
Relatério SCR de qualquer da Cedente e/ou do Fiador em valo
individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milh
de reais) ou seu equivalente em outras moedas;

an
CAS

i 8sinado poPLU

(aa) existéncia de dividas vencidas e ndo pagas, em nome d
Cedente e/ou do Fiador, no banco de dados de restrigde

(@]

doaumentdfo
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financeiras do REFIN, a ser consultado pelo SERASA, em valog
individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milhég
de reais);

Para val

(bb) nao constituicdo das Garantias, em termos satisfatériosg
a exclusivo critério da Securitizadora, nos termos do respectiv@
Contrato de Garantia;

RIA LOU

(cc) resolugdao de qualquer Contrato de Garantia ou cas®
algum Contrato de Garantia seja anulado, ou, ainda, se poé
qualquer forma, qualquer Garantia venha a ter sua vigéncia oms<T('>
efeitos extintos ou limitados antes do pagamento integral dag
Obrigacdes Garantidas, seja por nulidade, anulagao, resiligéoé
rescisdo, denlncia, distrato ou por qualquer outra razdo, excet&
nos termos neles previstos ou caso o bem objeto da garanti%
seja substituido ou complementado, mediante aprovagao dacg
Securitizadora, em observancia & prévia deliberagio d&
Assembleia;

ARDO GA

(dd) caso a Cedente, qualquer dos Fiadores, respectivag
Afiliadas e/ou terceiros, pratiquem quaisquer atos ou medidas;)
judiciais ou extrajudiciais, que objetivem anular, cancelat%
invalidar ou limitar qualquer direito ou obrigacdo do Contrato dé
Cessao ou os demais Documentos da Operacao, inclusive caso é
Securitizadora tenha noticia sobre a constituicdo de quaisquer
onus sobre as Garantias;

IS ALEXAND

(ee) caso a Cedente, qualquer dos Fiadores e/ou respectiva%
Afiliadas constem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneag
e Suspensas - CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresa%F

Punidas - CNEP; e =
(ff) a declaragdo de Vencimento Antecipado das Nota§
Comerciais. =
o
x
L
Significa, quando denominados em conjunto, (i) JOSE
HUMBERTO PRATO TEODORO J(JNIOR, brasileiro%

administrador de empresa, casado sob o regime de separag
total de bens, portador da Cédula de Identidade RG n%
10706296, expedido pela SSP/MG, inscrito no Cadastro Nacionag
de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPE”) sob o n%
037.248.046-28, com enderegco comercial na cidade de Saqg

an
orQU
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Fianca”:

“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Juros”:

“Fundo de Obras”:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:
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Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3729, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-133 (“Josg&
Humberto”); e (i) EDUARDO ANDRADE DE CARVALHO‘}:
brasileiro, empresario, casado sob regime da separacdo total d&
bens, portador da Cédula de Identidade RG n° 32 603 73%
expedido pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 295.595.658-93§
residente domiciliado na cidade de Sao Paulo, Estado de Séé
Paulo, com escritério na cidade de Sao Paulo, estado de Sé%
Paulo, na Av. Paulista, n® 2017, c¢j 1215, Horsa 1, Cerqueir@
Cesar, CEP 01311-300 (“Eduardo”). <

NA CLA

A fianca prestada pelos Fiadores no ambito do Instrumento d&
Divida e do Contrato de Cessdao, segundo a qual s%
comprometeram como solidariamente coobrigado, renunciand§
ao beneficio de ordem, entre si e a Devedora, e principais
pagadores por todas as Obrigacdes Garantidas, incluindo, sen§
limitacdo, o pagamento integral dos Créditos Imobilidrios e todag
as obrigacdes decorrentes de todos os Documentos da Operagéo(é
tendo, também, se comprometido a honrar a Fianga or%
prestada, independentemente de aviso, notificacdo o@
interpelacao judicial ou extrajudicial, renunciandéﬁ
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 277, 3332
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, para’graf%
Unico, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cédigo Civil, e do&
artigos 130, 131 e 794 do Cédigo de Processo Civil;

Tem o significado que |Ihe é atribuido na Clausula 4.3, “iii”, dest
Termo de Securitizagao;

MPENRIQUE L®IS ALEXAN

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.1.7 dest&
Termo de Securitizagao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 4.4 dest
Termo de Securitizagao;

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 4.3, “ii”, dest
Termo de Securitizagao;

do por LUGRS RIBEIRO BE ALMEIDA

A Fianca, a Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Imodve
a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, o Fundo de Despesas, o Fund
de Juros, o Fundo de Obras e o Fundo de Reserva, quand

na

&ss

&Fo

| —
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denominados em conjunto;

Sdo os eventos previstos abaixo, diante de cuja ocorréncia
Securitizadora devera, se assim decidido pelos Titulares dos CRIg
conforme decisdo tomada na Assembleia Especial d&
Investidores dos CRI, declarar o vencimento antecipado daé
Notas Comerciais:

(a) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, na
respectivas datas que sejam devidas, de qualquer obrigaca
pecuniaria prevista nos Documentos da Operagdo, ndao sanad
em até 2 (dois) Dias Uteis contados do inadimplemento;

raYalidar o

RADORIA LOU

@

JUNQUERRA e ANA CL

(b) caso seja declarada a recompra compulsoéria dos Crédito
Imobiliarios 2, nos termos do Contrato de Cessdo;

(o) falta de cumprimento, pela Devedora, no prazo e pel&
forma devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria decorrenté
do Termo de Emissdo, do Contrato de Cessdo e/ou dos demaig
Documentos da Operacdo, ndao sanado em 5 (cinco) Dias Uteig
contados da notificacdo a ser encaminhada pela Securitizadora é
Devedora acerca do referido descumprimento;

TO, JOSE

(d) (i) decretacdo de faléncia da Devedora; (ii) pedido d&
autofaléncia pela Devedora; (iii) pedido de faléncia da Devedor%
formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal; (iv) pedidé
de recuperacdo judicial ou de recuperacdao extrajudicial d%
Devedora, independentemente do deferimento do respectiv%
pedido; (v) liquidagao, dissolugao ou extingdo da Devedora; o4
(vi) pedido de mediagao, conciliagao, nos termos dos artigos 20%
A e 20-B dalLei 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em:L“_
vigor (“Lei_n© 11.101”), ou medidas antecipatorias paré
quaisquer dos procedimentos de insolvéncia aqui previsto%
conforme previsto no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.10%
ou medidas antecipatdrias para quaisquer dos procedimentos d&
insolvéncia aqui previstos conforme previsto no paragrafo 12° dé
artigo 6° da Lei 11.101 e/ou na legislagao aplicavel ou quanueg
outro evento analogo que caracterize procedimento qu&
demonstre o estado de insolvéncia, mesmo que predeterminagcac
judicial, da Devedora ou dos Fiadores;

or

dogumento foi assinado
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(e) Declaracdo de insolvéncia civil ou o falecimento de um
dos Fiadores PF;

P4ra validar o

() caso a Devedora nao realize a Destinagcdo dos Recurso
obtidos com a Emiss&0, nos termos previstos na Clausula 3.1 d&

. ~ Z
Termo de Emissao;

LOURE

(9) caso a legitimidade, a existéncia, a validade, a eficacia og
a exigibilidade dos Créditos Imobilidrios originarios dest&
Emissdo e/ou quaisquer dos demais Documentos da Operagé%
seja questionada judicialmente pela prépria Devedora e/ou pof
quaisquer de suas Partes Relacionadas;

EIRA e AN

(h) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma dg
transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no todti
ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas obrigagdes no&
termos do Contrato de Cessdo e/ou do Termo de Emissao, exceté
se previamente autorizado pela Securitizadora, conforme
deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assemblei§

o]
Especial dos Titulares dos CRI; 2
7
S
() invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade dg_;

Termo de Emissdo, do Contrato de Cessdo, dos Contratos d&
Garantia ou de quaisquer das obrigacdes da Devedora oriunda§
do Termo de Emissao e/ou do Contrato de Cessao e/ou dog
Contratos de Garantia, exceto se, com relacdo aos Contratos dé

. \ . ~ . [72)
Garantia e as obrigagdes correlatas, tenham sido observados 03
prazos e procedimentos de reforco e substituicdo indicados ens$
cada um, conforme aplicavel;

HENRIQ

6)) cisdo, fusao, incorporacao de sociedades e/ou acgoes,
ainda, qualquer outra forma de reorganizacdo societari
envolvendo a Devedora que possa afetar, direta o
indiretamente, o cumprimento das obrigacbes da Devedor
previstas no Termo de Emissao e/ou no Contrato de Cessao
nos demais Documentos da Operagdo, sem que haja a prév
autorizacdo da Securitizadora, conforme deliberacao;

MEISA

RO DEAL

& por LUCAR RIFEI

(k) ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333
1.425 do Cédigo Civil;
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ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

) sem que haja a prévia autorizacdao da Securitizadora,
conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos eng
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, caso os atuai%
detentores diretos ou indiretos do controle societdrio d@F
Devedora, por si proprios ou por seus herdeiros ou sucessore§
legais, deixem de deter, direta ou indiretamente, o controle dé
Devedora; 3

ORIA LO

(m) alteragcdo ou modificacdo do objeto social da Devedoragn(
conforme disposto em seus respectivos contratos sociai%
vigentes na Data de Emissdo, de forma a modificar as atividade§
principais atualmente praticadas;

(n) nao renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensa
das autorizagdes, concessdes, subvengdes, alvaras ou licengasZ
necessarias para o regular exercicio das atividades pelacg
Devedora, que afete de forma adversa a capacidade da Devedor&
de cumprir suas obrigagdes nos termos do Termo de Emisséog
do Contrato de Cessao e dos demais Documentos da Operagaogx

QUEIRA e AN

DO

EDUA

(o) decretagdo do vencimento antecipado de qualqueg
obrigagdo pecuniaria assumida pela Devedora e/ou pelog{
Fiadores perante terceiros, em valor individual ou agregadog
igual ou superior, a R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), o@
seu valor equivalente em outras moedas;

ALEXAND

(p) mora ou inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos
Fiadores, de qualquer obrigacdo pecunidria assumida peranté
terceiro em valor individual ou agregado, igual ou superior, a R%
400.000,00 (quatrocentos mil reais), ou seu valor equivalent§
em outras moedas, exceto se sanado no prazo de cur
estabelecido no respectivo contrato, conforme aplicavel;

DE ALMEID

() protestos de titulos contra a Devedora e/ou os Fiadoresg
cujo valor unitario ou agregado ultrapasse a R$ 400.000,0&
(quatrocentos mil reais), salvo se o protesto tiver sido efetuadé_;;
por erro ou ma fé de terceiros, desde que validament&

-
comprovado pela Devedora ou se for cancelado, em qualqueg

n
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ocorréncia;
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ANBIMA
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(r) descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de
qgualquer decisao arbitral ou judicial transitada em julgado contr@
a Devedora e/ou os Fiadores, que contenha a obrigagdo de paga?B;
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 400.000,0F
(quatrocentos mil reais), ou caso referido descumprimentol
independentemente do valor da obrigagdo, possa, de qualqueé
maneira, vir a prejudicar o cumprimento das obriga96e§
pecuniarias da Devedora decorrentes desta Emissdo;

RA DORIA

(s) reducdo do capital social da Devedora e/ou alteragdo d&
contrato social da Devedora que implique a concessao de direité:z)
de retirada aos sécios da Devedora em montante que possé,

. . . . . ~ <
afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrlgagoe%
da Devedora previstas no Termo de Emissao, no Contrato d§

Cessao e nos demais Documentos da Operagao; 3
<
o
[an]
() pagamento, pela Devedora, de dividendos e/ou jurog
D

sobre o capital proprio, sem que haja a prévia autorizagdo daD;
Securitizadora, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRE
reunidos em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, exceté
pelo pagamento (i) dos dividendos obrigatérios por lei; e (ii) do§
juros sobre capital préprio imputados aos dividendoz;s
obrigatérios;

DRE NET

(u) desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida dg
qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicao qu§
resulte na perda, pela Devedora, da propriedade e/ou da poss&
direta ou indireta da totalidade ou parte substancial de seus:
ativos e/ou propriedades, que afete de forma adversa
capacidade da Devedora de cumprir suas obrigagdes nos termog
do Termo de Emissao, do Contrato de Cessdao e dos demaig
Documentos da Operagao;

NFQU

mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

DE ALME

(v) ndo cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadoresg
por suas controladas ou coligadas, bem como pelos respectivog
administradores, empregados, representantes ou terceiros%
agindo em seu nome ou em seu beneficio (“Reoresentantes”)§
das normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo &
atos lesivos contra a administracdo publica, incluindo, mas nécg?
se limitando qualquer lei, decreto ou regulamento contra prétic%

de corrupcéo, atos lesivos a administragdo publica, crimes contrg

n
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a ordem econOmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacao de
bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacionalg
o mercado de capitais ou a administragdo publica, nacional OL‘E
estrangeira, incluindo, mas sem limitacdo, o previsto na Lei n®
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, no Decret@
n° 11.129, de 11 de julho de 2022, na Lei n°® 9.613, de 3 dé
marco de 1998, na Lei n© 12.529, de 30 de novembro de 2011§
na U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e no UR
Bribery Act 2010 (UKBA), dezembro de 1993conforme aplicéve(é
(em conjunto, as “Leis Anticorrupcdo”), bem como a Lei n%
8.742, de 7 dezembro de 1993;

e ANAC

(w) ndo cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadoreg
e/ou por seus Representantes de dispositivo legal ou regulatérié
relativo a pratica de atos contrarios a legislacdo §
regulamentacdo ambiental e trabalhista, especialmente aquelag
relativas a salde e seguranca ocupacional, incluindo, sen%
limitagcdo, qualquer lei, decreto, regulamentacdo ou portaria qug
tratam da protecao ao meio ambiente, incluindo, sem Iimitagéog
o disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugﬁeé
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demai§
legislacdbes e regulamentacdes ambientais supletivas; e (iig
qualquer lei, decreto, regulamentagdo ou portaria trabalhistasz
especialmente aquelas relativas a salde e segurang%
ocupacional, incluindo as normas relativas ao combate
prostituicdo, mao-de-obra infantil e/ou em condicdo analoga
de escravo (“Legislacdo Socioambiental”);

UE LUIS AYEXEN

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

Q

(x) revelarem-se falsas, incorretas, incompletasg
inconsistentes, enganosas ou omissas quaisquer das declaragéeé
ou garantias prestadas pela Devedora e/ou pelos Fiadores nog
Documentos da Operagao, desde que afete de forma adversa e
capacidade da Devedora de cumprir suas obrigagdes nos termog;
do Termo de Emissdo, do Contrato de Cessdo e/ou dos demaig
Documentos da Operagao; 3

DAL

AS RIBE

(y) caso, em determinada Data de Medicdo, seja apurado3

-
pelo Agente de Medicdo e Monitoramento, no Relatério de

Medicdo, atraso acumulado das obras do Empreendimento Alvgé
superior a 20% (vinte por cento), comparativamente ag

doeumento foi as
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Cronograma de Obras apresentado pelo Agente de Medicao
Monitoramento na Primeira Data de Medicao;

(2) existéncia de apontamento ou restricdo cadastral

7 .

)
. PR validar o®
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individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milha
de reais) ou seu equivalente em outras moedas;

RIA LOURENC

(aa) existéncia de dividas vencidas e ndo pagas, em nome d&
Devedora e/ou do Fiador, no banco de dados de restrigc”Je%
financeiras do REFIN, a ser consultado pelo SERASA, em valoﬁ
individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um miIhé%
de reais);

(bb) ndo constituicdo das Garantias, em termos satisfatorio
a exclusivo critério da Securitizadora, nos termos do respectiv
Contrato de Garantia;

SNQUEIRA

0 GAMBOR J

(cc) resolugdo de qualquer Contrato de Garantia ou casg
algum Contrato de Garantia seja anulado, ou, ainda, se po§
gualquer forma, qualquer Garantia venha a ter sua vigéncia o@;
efeitos extintos ou limitados antes do pagamento integral da?{
Obrigacdes Garantidas, seja por nulidade, anulagao, resiIigéoE
rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra razao, exceté
nos termos neles previstos ou caso o bem objeto da garanti§
seja substituido ou complementado, mediante aprovacdo da&
Securitizadora, em observancia a prévia deliberacdo d

Assembleia;

XA

L5

RIQUE LUIF A

(dd) caso a Devedora, qualquer dos Fiadores, respectivag
- . . . . T
Afiliadas e/ou terceiros, pratiquem quaisquer atos ou medidas,
judiciais ou extrajudiciais, que objetivem anular, cancela
invalidar ou limitar qualquer direito ou obrigagcdo do Termo de&
~ . ~ . . L
Emissao ou os demais Documentos da Operagao, inclusive cas@
a Securitizadora tenha noticia sobre a constituicdo de quaisqueg
onus sobre as Garantias; e

UCAS RIB

(ee) caso a Devedora, qualquer dos Fiadores e/ou respectivasg
Afiliadas constem no Cadastro Nacional de Empresas Inid6nea§
e Suspensas - CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresaé
Punidas - CNEP; e
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“Imodveis”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Instrumento de Divida” ou
“Termo de Emissao”:

nw

Integralizacdo”:

“Investidores”:

“Investidores Profissionais”:

“Investidores Qualificados”:

“Investimentos Permitidos”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

(ff) a exigéncia de Recompra Compulséria Total dos Crédito
Imobiliarios 2.

Para validar o»

Significa os imdveis objeto das matriculas n® 20.866, 20.8673
20.868, 20.869, 20.870 e 20.871, todas do 1° Oficio do Cartérié
de Registro de Imdveis de Jacutinga/MG, onde sera desenvolvidé
o Empreendimento Alvo;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORE
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

e ANA CLYRA DORIA

Significa o “Instrumento Particular da 1¢ (Primeira) Emissdo d%
Notas Comerciais Escriturais, Nao Conversiveis em Participagéé
Societaria, com Garantias Real e Fidejussdria, Emitidas em 2
(Duas) Séries, para Colocagcdo Privada, da Campo é
Desenvolvimento Imobiliario Ltda."”, celebrado nesta data entré
a Devedora, na qualidade de emitente das Notas Comerciais, é
Securitizadora, na qualidade de subscritora das Nota%
Comerciais, e os Fiadores, na qualidade de fiadores, por meio dé
qual foram emitidas as Notas Comerciais;

Cada integralizacdo dos CRI que ocorrerda em cada Data d
Integralizacao;

Os detentores dos CRI;

significa a expressao definida no artigo 11 da Resolugao CVM n
30/21;

Significa a expressao definida no artigo 12 da Resolugao CVM n
30/21;

DE ALME®A, HENRIQUE LUIS ALEXANDREMETO, JOSE

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

Significa (i) Titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii%
Certificados e recibos de depdsito bancario de emissdo dag
seguintes instituicdes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banc%
do Brasil S.A., Ital Unibanco S.A., ou Banco Santander (Brasil%
S.A., em ambos os casos com liquidez diaria; (iii) Fundos dé‘
investimento de Renda Fixa Referenciados-DI, com quuidez
diaria; (iv) Fundos de investimento de Renda Fixa Simples corr_@
liquidez diaria; (v) Operagdes compromissadas com quuide?“.f

B
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ANBIMA

Ofertas Publicas

“IPCA/IBGE":

“JUCESP":

“Juros Remuneratérios”:

“Lei n°® 6.404/76":

“Lei n© 10.931/04":

“Leis Anticorrupcao”:

“Més de Apuracdo”

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

didria, e/ou (vi) Rio Bravo Liquidez Fundo de Investimentg
Financeiro Classe de Investimento Renda Fixa RL
62.354.876/0001-93; onde os valores decorrentes d%
integralizacdo dos CRI, os valores do Fundo de Reserva, o§
valores do Fundo de Despesas, os valores do Fundo de Juros &
os valores do Fundo de Obras, enquanto retidos na Conté
Centralizadora, poderao ser aplicados pela Securitizadora; 3

A;I’O

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

UEIRA e ANA CLARADORIA LO

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.3 dest
Termo de Securitizacdo;

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
que dispOe sobre as sociedades por acoes;

DUARDO GAMBOA JUN

Lei n© 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, que
dispbe sobre o patrimbénio de afetacdo de incorpora96e§
imobiliarias, letra de crédito imobiliario, cédula de crédit®
imobiliario, cédula de crédito bancario, altera o Decreto-Lei né
911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 dég
dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n&
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

LUIS ALE

Em conjunto, qualquer dispositivo legal ou regulatério, naciona§
ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivo&
a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei né_
12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n.© 11.129, de 1§
de julho de 2022 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign CorrupE
Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Busines&
Transactions e do UK Bribery Act (UKBA);

E!

rRUCAS RIB
| —
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MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente d
distribuigdo primaria, administrado e operacionalizado pela B3;

O més da Data de Apuracéo;
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ANBIMA

Ofertas Publicas

“Més de Competéncia”

“Montante Minimo”:

“MP 2.200-2":

“Notas Comerciais”:

“Obrigacoes Garantidas”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

O més imediatamente anterior ao més da Data de Apuracgao; o

3
O montante minimo de R$ 16.200.000,00 (dezesseis milhdes %
duzentos mil reais), apds cuja colocacdo a Oferta poderd sef
encerrada com a distribuicao parcial dos CRI; '

Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001;

Significa as 25.684 (vinte e cinco mil e seiscentos e oitenta
quatro) notas comerciais escriturais, ndo conversiveis enx
participacdo societaria, com garantias real e fidejussoria, paré:é
colocagdo privada, emitidas em 2 (duas) séries, da 12 emissag
da Devedora no valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um m%
reais), totalizando o valor total de emissdao de R$ 25.684.000,0@
(vinte e cinco milhdes e seiscentos e oitenta e quatro mi
reais)nos termos e condigdes do Instrumento de Dividaé
observado que, diante da previsao de Montante Minimo e dz
possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, na hipdtese de est§
ocorrer, serdo canceladas Notas Comerciais em montant%
proporcional;

RADORIA LOURENCO

8, JOSE ED

Significa (i) todas as obrigagdes principais ou acessoria
presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumida
pela Devedora e pelos Fiadores relativas as Notas Comerciais
demais obrigacdes nos termos dos Documentos da Operagao
seus eventuais aditamentos, o que inclui, mas ndo se limita,
pagamento integral das Notas Comerciais, dos CRI e da3
despesas da Oferta conforme estabelecido no Instrumento d%
Divida e neste Termo de Securitizagdo, assim como o Valog
Nominal Unitario, a Remuneragdo, bem como todos e quaisqueE.
outros pagamentos devidos pela Devedora, incluindo &

. . S
pagamento dos custos, comissOes, encargos e a totalidade da§

LLI

obrigagbes acessorias, tais como, mas ndo se limitandop
Encargos Moratorios, multas, penalidades moratérias, seguros%
prémios, despesas, custas e emolumentos devidos pela cobrang%3
da divida, despesas, despesas com a excussdao de garantias%
honorarios advocaticios, e qualquer obrigacdo pecuniérié’
incorrida para a plena satisfacgdo e recebimento, peI%
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelos titulares de CRIE
dos valores a ela devidos nas condigdes constantes d@

Instrumento de Divida e dos demais Documentos da Operagaqg

SRLEPANDREWNE

(]
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Oferta” ou “Oferta Publica”:

“"Ordem de Pagamentos”:

“Patriménio Separado”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

(ii) de pagamento do Valor de Recompra (conforme abaixo), se
necessario, do valor devido a titulo de Multa Indenizatoria, sg
necessario, e da Coobrigacdo; (iii) pagamento de todos os custo%
e despesas necessarios para cobranga dos Créditos Imobilidriog
e/ou excussao das Garantias, incluindo, mas nao se limitando, @
penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesaé
judiciais ou extrajudiciais, observados os termos definidos né
Contrato de Cessao;

Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registr
automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, com

intermediacdo da Distribuidora, instituicdo integrante do sistem&
de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 26 %
seguintes da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicdes legais
e regulamentares aplicaveis;

N® CLARA DORIA

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 10.8. dest
Termo de Securitizacdo;

DUARDO GAMBOA JUN

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

O patriménio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobilidrios3
representados pela(s) CCI, pela Conta Centralizadora, pel@
Conta de Liquidacdo e pelas Garantias, incluindo todos seu%
respectivos acessoérios, 0os quais, nos termos do artigo 26 da Le'é
n° 14.430: (i) constituirdo patrimdnio separado, titularizado pel&
Securitizadora, que ndo se confunde com o seu patrimoénié
comum ou com outros patrimdnios separados de titularidade d@
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciérié
no ambito de outras emissdes de Certificados de Recebiveis; (ii%
serdo mantidos apartados do patrim6nio comum e de outro%—(’.
patrimdnios separados da Securitizadora até que se complete &
amortizagao integral da emissdao a que estejam afetadosi
admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejant
preenchidas condicdes de liberagcdo parcial dispostas neste term%
de securitizagdo; (iii) serdo destinados exclusivamente &
liquidagao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento dog
custos de administracdao e de obrigagOes fiscais correlatas@
observados os procedimentos estabelecidos neste termo dé‘
securitizagdo; (iv) ndo responderdo perante os credores dé
Securitizadora por qualquer obrigagdo; (v) ndo serdo passivei$
de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores d&

LE

S

S

(]

doeument
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Preco de Cessao”:

“Prazo de Colocacdo”:

“Preco de Integralizacdo”:

“Quotas Alienadas
Fiduciariamente”:

“Regime Fiduciario”:

“Relatério de Medicdo”:

Autorregulagao i
ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) somente
responderdo pelas obrigacdes inerentes aos Certificados des
Recebiveis a que estiverem vinculados;

Para val

Pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios 2, a Securitizador&
‘s - . z
pagara a Devedora o montante indicado na Clausula Segunda d¢
-]

Contrato de Cessao;

ADORIA LO

A distribuicdo, subscrigdo e integralizagdo dos CRI no ambito d
Oferta sera realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta
dias contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio;

ERA e ANA CAR

E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondent&
ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Integralizagéoé’
Caso os CRI sejam integralizados em mais de uma data, o prec&®
de integralizacdo dos CRI devera corresponder ao Valor Nomina§
Unitario dos CRI, acrescido dos Juros Remuneratérios devidog
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data dé
pagamento, conforme aplicavel, até a Data de Integralizagé%
efetiva;

Significa a totalidade de quotas da Devedora, de titularidade d
seu Unico sécio, Eduardo;

EXANDRE NETD, JOSE ED

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pela(s) CCI, sobre a Cont%
Centralizadora, a Conta de Liquidagdo e sobre as Garantias, nos
termos do artigo 25 da Lei n° 14.430;

HENRIQ

Relatério acerca do acompanhamento e a realizacdo da§
. . . p=
medigbes mensais do avango das obras do Empreendimentg
Alvo, que deve conter a indicacdo do montante a ser liberad&
, . o

para Cedente a titulo de adiantamento dos valores a serenf
. . . . A0
incorridos no desenvolvimento do Empreendimento Alvo no még
. . [%2)
imediatamente subsequente e que constem do orgamento d¢
Empreendimento Alvo apresentado inicialmente a Securitizadorg’

A

[e]

que sera disponibilizado pelo Agente de Medicdo &
©

Monitoramento a Securitizadora, até a Data de Medicdo, cong
cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI; 3
(o]

°

5

£
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Relatdrio de
Monitoramento”:

“Regras e Procedimentos do
Cdédigo de Ofertas Publicas da

ANBIMA":

“Resgate Antecipado”:

“Resolucdo CMN n© 5.118":

“Resolucdo CVM n® 17”

“Resolucdao CVM n° 30":

“Resolucdo CVM n® 60":

“Resolucdao CVM n° 81":

“Resolucao CVM n° 160"

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

o
Trata-se do relatério que sera disponibilizado pelo Agente déz
Medicdo e Monitoramento até a Data de Medicdo, &
Securitizadora, com coépia ao Agente Fiduciario, contendo a%
informacdes que atestem a verificacdo dos Créditos Cedido%
Fiduciariamente, o histdrico da auditoria financeira e jurfdic%
realizada com relagdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente e
adimpléncia dos Contratos Imobiliarios;

a

As “Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas Publicas”, d
24 de marco de 2025;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula Sétima dest
Termo;

Resolucdo do CMN n© 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, qu
dispGe sobre o lastro da emissdo de certificados de recebiveis d
agronegocio e de certificados de recebiveis imobiliarios;

JOSE EDQARBO GAMBOADUNQUEIRA e ANAPCLARA DORIAL

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

0

Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conform
alterada, que dispGe sobre o exercicio da fungao de agent§
fiduciario e revoga a Instrucdo CVM n° 583, de 20 de dezembr&
de 2016.

E(UIS ALEXA

Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conform
alterada, que dispde sobre o dever de verificacdo da adequacd®@
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a Instrucao CVM n° 539;
Resolugdo da CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, qu
dispde sobre as companhias securitizadoras de direito

creditérios registradas na CVM;

Resolucao da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022;

por LUCAS RIBEIRGYDE RLMEIDA, H

A Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que dispo&
sobre as ofertas publicas de distribuigdo primaria ou secundarig
de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobiliario

a

o¥hs
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“Resolucdao CVM n® 194":

“Securitizadora” ou

“Emissora”:

“Sobretaxa”:

“SRE":

“Taxa DI":

“Termo de Securitizacdo” ou
“*Termo”:

“Transferéncia dos Imdveis
para a Devedora”:

“Valor da Cessao”:

“Valor de Multa
Indenizatoria”:

“Valor de Recompra”:

“Valor de Recompra

Autorregulagao i
ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

ofertados nos mercados regulamentados;

Palidar o

A Resolugdao CVM n© 194, de 17 de novembro de 2023, qu
alterou a Resolucdo CVM n° 60;

A Securitizadora, qualificada no preambulo;
Significa 5,50% (cinto inteiros e cinquenta centésimos por cento
ao ano;

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrio
da CVM;

NQUEIRA éANA CLARA-DORIA LOURENCO. Para

Significa a variacdo acumulada das taxas médias didrias dos DB
- Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo"§
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos &
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariament§
pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diéri%
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br);

Significa o presente termo de securitizagdo referente a emissa
dos CRI;

NDRE NET®, JOSE ED

Significa a transferéncia da propriedade dos Imdveis a Devedor
assim entendida como o registro da Devedora como su&
proprietaria em suas respectivas matriculas;

Q
LEXA

QUE LUIS

Significa o valor nominal total dos Créditos Imobilidrios 2, qu&

L
sera indicado apds a constituicdo dos Créditos Imobilidrios 2T
guando da formalizagdo de aditamento ao Contrato de Cessao; 5

DAY

ALM

Devera corresponder ao valor sera equivalente ao saldo devedok
atualizado dos Créditos Imobiliarios que se enquadrem no&
Eventos de Multa Indenizatoéria;

Devera corresponder ao valor do saldo devedor dos CRI, trazid
a valor presente de acordo com as taxas dos respectivo
Contratos Imobiliarios;

i assinadd’bor@UCAS RIBE

o'_f'o

Devera corresponder ao valor do saldo devedor dos CR
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http://www.b3.com.br/

Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Facultativa”:

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”:

“Valor Inicial do Fundo de
Juros”:

“Valor Inicial do Fundo de
Reserva”:

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”:

“Valor Minimo do Fundo de

Reserva”:

Autorregulagdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

acrescido de prémio de 3% (trés por cento) multiplicado pel
duration dos CRI;

a validar 0@

Significa o montante de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reaisF
a ser retido, pela Securitizadora, do pagamento do Primeir@
Desembolso a Devedora para a composicdo do Fundo dé
Despesas; 3

ORIA LO

Significa o montante de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais}
. . . .
a ser retido, pela Securitizadora, do pagamento do Primeireg

‘ .~ (&)
Desembolso a Devedora para a composicao do Fundo de Juros;<zz

<
(U]

Significa o0 montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)%
a ser retido, pela Securitizadora, do pagamento do Primeir§
Desembolso a Devedora para a composicao do Fundo d&
Reserva;

GAMBOA

Significa o montante correspondente, no minimo, a R$50.000,0Q
(cinquenta mil reais), a que devem equivaler os recursos retido%
no Fundo de Despesas até a liquidagdo integral das Obrigag(”)ea
Garantidas;

RENETO, JOSE

Significa o montante correspondente, no minimo,
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), a que devem equivaler 0§

recursos retidos no Fundo de Reserva até a liquidacdo integra¥

- . -

das Obrigacdes Garantidas; <

3

“Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 3.1 dest%
Termo de Securitizagdo. x

T

<

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto s&
- . o . . ~ S
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista nao seg

Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ol

acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVACAO DA EMISSAO E CREDITOS IMOBILIARIOS

or LUCAS RIBEIRO

2.1. Aprovacao societdria da Emissora: A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadag
de acordo com as deliberagdes tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido dé
Conselho de Administracao da Emissora, realizada em 29 de abril de 2023, cuja ata foi registrad%
na Junta Comercial do Estado de S3do Paulo, em 19 de junho de 2023, sob o n° 247.340/23-
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Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI do estatuto da Emissora, éo
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI e Certificados de Recebiveis dg
Agronegdcio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), que se refere tanto a oferta?;
publicas com registro automatico de distribuicdo quanto para aquelas com registro ordinario d@
distribuicdo, conforme ritos da Resolugao CVM 160.

2.2. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater wrevogav@
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela(s) CCI, aos CRIO
conforme caracteristicas descritas na Clausula 3.1 abaixo.

2.3. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo d€

Securitizacdo, foram vinculados a presente emissao de CRI a totalidade dos Créditos ImObI|IarIOS§
b
<
4

representados pelas CCI, de sua titularidade.

E

2.3.1. Nos termos do artigo 17, inciso X, da Resolugdo CVM n° 60, a integralizagdo dog
CRI emitidos de acordo com este Termo de Securitizacdo devera ser precedida pela devidé
aquisicdo de Créditos Imobilidrios pela Securitizadora em montante suficiente ao lastro d&
montante integralizado. Assim, tendo em vista que o montante de CRI das 12, 22 e 3@ Séries%
nesta data, é superior ao valor total de emissdo das Notas Comerciais a integralizacdo de CR®
que excedam o valor total de emissdo das Notas Comerciais ficard condicionada a concretizagég

o]
dos seguintes atos: g
7
S
(i) a formalizacdo de aditamento ao Contrato de Cessdao com a finalidade de efetivag_s

a cessdo dos Créditos Imobilidrios 2 a Securitizadora, que devera ocorrer nog
termos da Clausula 1.2 do Contrato de Cessdao (“Aditamento ao Contrato dé
Cessao”);

L9IS ALEXAN

mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

(i) a formalizacdo de aditamento a Escritura de Emissdo de CCI, para que
Securitizadora emita cédulas de crédito imobiliario representativas dos Crédito$
Imobilidrios 2, que deverd ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis contados d&
celebragdo do Aditamento ao Contrato de Cessao (“CCI 2” e “Aditamento a Escritura
de Emissao de CCI”, respectivamente);

ENRIQ

(iii) a formalizacao de aditamento ao presente Termo, com o objetivo de vincular ag
CCI 2 aos CRI que deverd ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de
celebragdo do Aditamento a Escritura de Emissao de CCI (“Aditamento ao Term&
de Securitizagdo” e, quando em conjunto com o Aditamento a Escritura de Emissae
de CCI e com o Aditamento ao Contrato de Cessao, “Aditamentos”);

DFALMEIDA,

AR

(iv) Emissdao de nova declaracdao da Instituicido Custodiante conforme Anexo IV a
presente instrumento;
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Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

(v) Emissdo de nova declaracdo de instituicdo do Regime Fiduciario conforme Anexo
III ao presente instrumento; g

(vi) Subscrig&o dos CRI da 32 Série; e 5
8

(vii) Eventuais outras condicdes precedentes aplicdveis, mas ndo relacionadas é
alteragdo da estrutura. 3

%

2.3.2. Apés a formalizagdo dos Aditamentos ao Contrato de Cessdo: (i) os Créditos
Imobilidrios 2 passarao a integrar o conceito de “Créditos Imobiliarios”; e (ii) as CCI 2 passaré%
a integrar o conceito de “CCI", para fins de mengdes ao longo deste Termo. 2
b4

<<

2.3.3. Adicionalmente, apds a formalizagdo do Aditamento ao Termo de Securitizagéé
deverdo ser firmadas novas declaragdes, nos termos dos Anexos III a V deste Termo. (L:*,;
P

-]

J

2.3.4. Regime Fiduciario. O presente Termo de Securitizagdo, e seus eventuais aditamentos, pog
meio dos quais a Emissora institui o Regime Fiduciério, serdo registrados na B3, nos termos d&
artigo 26, §19, da Lei n® 14.430/22. O presente Termo de Securitizacdo e eventuais aditamento§
também serdo custodiados na Instituicdo Custodiante que assinara a declaracdo contida no Anex&

IV deste Termo de Securitizagao.

OSE EDUA

2.4. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,.
representados pela(s) CCI, vinculados a este Termo de Securitizagdo, estdo perfeitamente
descritas e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagao.

TG,

XANDRE

2.5. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora erﬁ(ﬂ
virtude dos Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI serdo computados e integrardo g
lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamento§
dos Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI estdo expressamente vinculados aos CRI pog
forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termé
de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensagég
com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios
representados pela(s) CCI, as Garantias, a Conta de Liquidacdao e a Conta Centralizadora:

IRO DE AL

(i) constituirdo patrimoénio separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo se confundé&
n - . n . . - m
com o seu patrimonio comum ou com outros patrimonios separados de titularidade dg

i . -~ . . .. A . (&)
Securitizadora decorrentes da constituicao de regime fiduciario no ambito de outras
emissoes de certificados de recebiveis; s

3
@
o

(i) serdao mantidos apartados do patrimoénio comum e de outros patrimoénios separados d'q;:
Securitizadora até que se complete a amortizacdo integral da emissdao a que estejan®

doeumento
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Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

afetados, admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam preenchidas
condicOes de liberacdo parcial dispostas no Instrumento de Divida e neste Termo dg

Securitizagdo; ‘_i
g
(iii) serdo destinados exclusivamente & liquidacdo dos CRI a que estiverem afetados e ag

~ . N z
pagamento dos custos de administracao e de obrigagdes fiscais correlatas, observadog

-]
os procedimentos estabelecidos no Instrumento de Divida e neste Termo dg

. ~ <
Securitizagao; =

8

&

(iv) nao responderao perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigacao dg
- .y (&
Securitizadora, em nenhuma hipotese, exceto pelas obrigacdes decorrentes dos CRI ao0g

guais estao vinculados; s

<

o

~ ~ r - - - ~ - ~ ~ - m

(v) ndo serdo passiveis de constituicido de garantias e ndo poderdo ser excutidos pos
P

quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e 3

S

[an]

(vi) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI aos quais estao afetados. %
o

)]

R

2.6. Forma de Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. A titularidade dos Créditog
Imobiliarios, representados pela(s) CCI, foi adquirida pela Emissora por meio da subscricdo da%
Notas Comerciais, sendo que, conforme previsto no Instrumento de Divida, todos e quaisqueﬁ
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representados pela(s) CCI, serdo depositadoS
diretamente na Conta Centralizadora, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou po%
outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes. A titularidade dos Créditoa
Imobilidrios 2, representados pelas CCI 2, serd adquirida pela Emissora por meio da celebraca&
dos respectivos Aditamentos ao Contrato de Cesséo.

NOR

2.7. Emissdo da(s) CCI: Cada CCI representativa dos Créditos Imobilidrios foi emitida sob
forma escritural pela Emissora e a Escritura de Emissdo de CCI encontra-se custodiada pelZ
Instituicdo Custodiante, tendo sido cada CCI devidamente registrada na B3, na forma previst%u_
nos paragrafos 3° e 40 do artigo 18 da Lei n® 10.931/04. A atuacdo da Instituicdo Custodiant&
limitar-se-3a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados ao§
documentos recebidos, nos termos da legislagao vigente.

QUE LUIS ALE

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

EIRO DE

2.7.1. Conforme estipulado na Escritura de Emissdo de CCI, a Instituigdo Custodiante nag
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude dag
informag0es técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviadof—_')
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacgoe$

[¢]

dos documentos recebidos. ‘E
8

2.7.2. Registro da(s) CCI: Cada CCI sera devidamente registrada na B3, na forma previst%
2
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f"?"& Autorregulacao Autorregulacdo ]
\ ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) Diag
Uteis da 12 integralizagdo ou da data de celebragdao de eventual aditamento, na modalidade corfg
liquidacdo financeira fora do dmbito da B3. A Instituicdo Custodiante enviara a Securitizadora‘_i
com cédpia ao Agente Fiducidrio, a comprovagdo do registro da respectiva CCI realizada na B3 eng
até 5 (cinco) Dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviard ao Agent&
Fiducidrio, a comprovacdo da vinculagdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apéé
o recebimento da comprovacgao do registro da respectiva CCI. 3

2.8. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas
administragdo dos Créditos Imobilidrios, representados pela respectiva CCI, serdo exercidas pel&
Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o calculo e envié
de informacdo a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelag
decorrentes das Notas Comerciais, bem como o saldo devedor das Notas Comerciais, além d§
recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuado§
por conta dos Créditos Imobilidarios representados integralmente pela(s) CCI na Cont3
Centralizadora, deles dando quitagdo. A Emissora serd a Unica e exclusiva responsavel pelé
administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado o disposto n&
Resolugdo CVM n° 17/2021.

RAADORIA LO

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

JOSE EDUARDO G

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelo
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissdo: 472,
(b) Série: 13, 22 e 33;

(c) Quantidade de CRI: 37.800 (trinta e sete mil e oitocentos). A quantidade de CRI ser
dividida da seguinte forma entre os CRI de cada série: (i) 16.400 (dezesseis mil e quatrocentos).
CRI 12 Série, (ii) 9.284 (nove mil duzentos e oitenta e quatro) CRI 22 Série e (iii) 12.116 (dozg
mil e cento e dezesseis) CRI 32 Sérig;

A-HERRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO

umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

DE ALM

(d) Valor Global da Emissao: R$ 37.800.000,00 (trinta e sete milhdes e oitocentos m%
reais), observada a possibilidade de colocacdo parcial da Oferta. O Valor Total da Emissdo serg
dividido da seguinte forma entre os CRI de cada série: (i) os CRI 12 Série terdo valor total d%
R$ 16.400.000,00 (dezesseis milhGes e quatrocentos mil reais), (ii) os CRI 22 Série terdo van@
total de R$ 9.284.000,00 (nove milhdes duzentos e oitenta e quatro mil reais); (iii) os CRI 3&
Série terdo valor total de R$ 12.116.000,00 (doze milhdes e cento e dezesseis mil reais);

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;
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(f) Atualizacdao Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o saldo do Valor Nomin
Unitario dos CRI, conforme aplicavel, ndo sera atualizado monetariamente;

Para valid%* o)

(9) Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, ou saldo do Valo
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes
100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida da Sobretaxa, base 253
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de capitalizacdo composta, calculados d§
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo off
da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento%
calculados de acordo com a férmula prevista na Clausula Sexta deste Termo, observado qué
podem ser alterados nos termos dos Eventos de Step Down (conforme abaixo definido);

URENCD

QUEIRA e AN

(h)

P
constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipéteses de Amortizagag
Extraordinaria Compulsdria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo d§
Securitizacdo;
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(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: de acordo com a tabel

~

constante do Anexo II deste Termo de Securitizagdo, observadas as hipoteses de Amortizaca
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Securitizacao;
(¢)) Regime Fiduciario: Sim;

(k) Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica
Liquidagao Financeira: B3;

n Data de Emissao:

a. CRI 12 Série: 26 de setembro de 2025;
b. CRI 22 Série: 01 de junho de 2026; e
C. CRI 32 Série: 01 de dezembro de 2026.

(m) Local de Emissdo: S3ao Paulo/SP;

(n) Prazo de vencimento dos CRI:

do por LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA, HENRIQUE LUIS®LEXANDRE NETO, JOSE®D

mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

a. CRI 12 Série: 3.652 (trés mil seiscentos e cinquenta e dois) dias, vencendo-seg
portanto, em 26 de setembro de 2035 (“Data de Vencimento”); 3
b. CRI 22 Série: 3.404 (trés mil, quatrocentos e quatro) dias, vencendo-se, portanto, nz%
5]

£
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Data de Vencimento; e o
C. CRI 32 Série: 3.221 (trés mil, duzentos e vinte e um) vencendo-se, portanto, na Datg
de Vencimento. S

Parava

(o) Garantias: N3o serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozardo da
garantias dos Créditos Imobiliarios, nos termos dos Documentos da Operagdo, quais sejam:

Fianca, a Cessao Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Imédvel, a Alienacao Fiduciaria de Quotas,

Fundo de Despesas, o Fundo de Juros, o Fundo de Obras e o Fundo de Reserva;

(p) Coobrigacao da Emissora: ndo ha;

(q) Caréncia: conforme indicado no Anexo II a este Termo;

EIRA e ANA CLARA DORIA [DURENGD

(r) Forma de Comprovacao de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante d§
titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titula®
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informacgdes que |lhe foren§
prestadas com base na posicdo de custddia eletronica constante da B3, considerando que
custddia eletronica dos CRI esteja na B3.

(s) Subordinagdo: ndo h3;

JOSE EDUARDO GAM

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

() Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratoérios: conforme indicado no Anex
I a este Termo de Securitizagao;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizagcdao Programada: conforme indicado n
Anexo II a este Termo de Securitizagao; e

(v) Encargos Moratorios: Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida
Securitizadora, incluindo, sem limitacdo, o pagamento dos Juros Remuneratérios e/ou do resgat&
e/ou do vencimento antecipado das Notas Comerciais e/ou da recompra compulsoria dos Créditog
Imobilidrios 2 e/ou pagamento do Valor Nominal Unitario ou do Valor Nominal Unitario dos CRIG
conforme o caso, os débitos em atraso e ndao pagos pela Emissora, independentemente dé
qualquer aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, ficardo sujeitos, além da&
Remuneracdo, a multa moratdria ndo compensatoria de 2% (dois por cento) e juros de mora dg
1% (um por cento) ao més;

QUE LUIS ALEXANDRE NET®

(w) Forma: nominativa e escritural;
(x) Classificacdo de Risco: ndo h3;

(y) Classificacao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo

doeumenta-foi assinado por LUCAS RIBE
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ao Codigo ANBIMA, em linha com as Regras e Procedimentos do Coédigo de Ofertas Publicas da
ANBIMA, os CRI apresentam a classificacdo descrita a seguir. Esta classificacao foi realizada nfg
momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragoes:

& Para val

Categoria. Os CRI sao da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria do(
Empreendimento(s) Alvo, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I, alinea “a” da
Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Concentracao. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos Imobiliario
devidos integralmente pela Devedora, conforme descrito no Artigo 49, inciso II, alinea ™
das Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

e ANA CLARADORIA LOUREN

Tipo de Segmento. O Empreendimento Alvo enquadra-se nos segmentos “Outros’%
conforme descrito no Artigo 49, inciso III, alinea “i” das Regras e Procedimentos do Cédiga

de Ofertas Publicas da ANBIMA. 3

e
Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nas Notas Comerciais e nos Contrato%
Imobiliarios, se enquadrando, portanto, na categoria “Hibrido”, descrita no Artigo 4%

inciso IV, alinea “d” das Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas da ANBIMP%
(2) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Nao; e

(aa) Local de Pagamento: Os pagamentos serdao efetuados pela Emissora por meio da B3,
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

S®LEXANDRE NETO, JOSE ED

3.1.1. Substituicdo de Créditos Imobilidrios. A Securitizadora podera requerer a Cedent&
a Substituicdo dos Créditos Imobilidrios na hipotese de existéncia de vicios em sua cessdo qug
possam vir a afetar sua cobranca, incluindo falhas na formalizagdo de Contratos Imobiliérioé
(“Substituicdo de Créditos Imobiliarios”). Neste caso, a Cedente e a Securitizadora deverag&
proceder a Substituicdo de Créditos Imobilidrios mediante aditamento ao Contrato de Cessdo er%
até 30 (trinta) dias contados da data da solicitacdo da Securitizadora a Cedente neste sentidof
prorrogaveis por 30 (trinta) dias adicionais, a critério da Securitizadora, observado que (a) é
Cedente deve oferecer novos créditos imobilidrios a Securitizadora, em um prazo de 10 (dez$
Dias Uteis contados da verificacdao do vicio pela Securitizadora; e (b) os novos créditos imobiliério%
devem atender os Critérios de Elegibilidade, conforme verificado pelo Agente de Monitoramentog
ndo sendo necessaria a aprovacdo da Substituicdo de Créditos Imobiliarios pelos titulares dos CR§
em Assembleia Especial.

do por LU
umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

3.2. Depésito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primari@
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira da&
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por mei&
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da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira da
negociacdo, dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3§

a val

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registr@
automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, com a intermediacdo da Distribuidora, instituicdg
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26, inciso VII]E
item (a) da Resolugdo CVM 160, em regime de melhores esforcos.

3.3.1. A Oferta dos CRI sera realizada automaticamente sem a analise prévia da CVM.

3.4. Inicio e Periodo de Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, da Resolug
CVM 160, o periodo de distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva liquidag
somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

@) concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; e

(i) divulgacdo do Anuncio de Inicio nas paginas de rede mundial de computadores d

Q2 an
GAMBOA JUNQUEIRA EANSR CLARA DORIA LOU

mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

Distribuidora, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 ("Meiog

de Divulgacdo”). &

i

L

3.4.1. O prazo de colocagdo dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados d§
data de publicacdo do Anuncio de Inicio. <}
Z

W]

3.4.2 Simultaneamente a divulgacao do Anuncio de Inicio, a Securitizadora deveréE

encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejar%
admitidos a negociacdo versdo eletronica do Antncio de Inicio, sem quaisquer restricdes para sua
copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

QUE LUIS

3.5. Plano de Distribuicdo: A Oferta serd conduzida pela Securitizadora conforme plano d&
distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucdo CVM 160 e previsto no Contrato dé(u_
Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo qualquer limitacdo em relagdo a quantidadg
de Investidores dos CRI acessados pela Securitizadora, sendo possivel, ainda, a subscricao do§
CRI objeto da Oferta por qualquer nimero de Investidores.

RIBEIRO DE

3.5.1. Observadas as disposicées da regulamentacao aplicavel, a Securitizadora realizard
distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidore
dos CRI seja equitativo.

fado por LUGAS

3.5.2. A Securitizadora devera verificar a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seu
respectivos clientes, nos termos da regulamentacao da CVM que dispde sobre o dever d
verificacgdo da adequacdao dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente,

Mo @xsi

doeuments
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adicionalmente, deverdo diligenciar para verificar se os Investidores por eles acessados podem
adquirir os CRI ou se ha restricbes que impegam tais Investidores de participar da Oferta.

3.5.3. A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.

3.5.4. Nao haverd investimento minimo por investidor, observada a aplicacgdo minim
equivalente a 1 (um) CRI (“Investimento Minimo”).

3.6. Aceitacdao da Oferta. Os Investidores deverdo formalizar a sua adesao a todos os termo
e condicOes deste Termo de Securitizacdo e da Oferta dos CRI mediante a formalizacdo d
Documento de Aceitacdao, observado que, em se tratando de Investidores Profissionais, no
termos do paragrafo 3° do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, a formalizacdo sera dispensada.

LRRADORIA LOURENCO. Para validar o

[&]

EIRA e AN®

3.7. Plataforma de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores serd realizad§
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeir&
realizada por meio do sistema de compensacao e liquidacao da B3.

GAMBOA

3.8. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Nos termos do artigg
86, inciso III da Resolugao CVM 160, os CRI poderao ser livremente negociados entre Investidoreg
Profissionais em mercados organizados de valores mobiliarios a qualquer tempo, sendo certo qu@
os CRI ndo poderao ser objeto de revenda destinada a Investidores Qualificados, em virtude déﬁ
disposto no artigo 43-A, paragrafo 29, inciso II da Resolugdo CVM n° 60, nem ao publico investido@
em geral, conforme indicado no artigo 2°, Inciso XXI, da Resolucdo CVM 160, em virtude d&
disposto no artigo 49, paragrafo Unico, do Anexo Normativo I da Resolugao CVM 60.

ET

3.9. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: O encerramento da Oferta dos CRI ocorrera com
subscricdo ou aquisicdo da totalidade dos CRI ou do Montante Minimo, por decisdo d
Securitizadora e/ou por decurso do prazo 180 (cento e oitenta) dias contado da data dg
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM n&
160 e nas demais normas emitidas pela CVM. Em conformidade com o artigo 76 da Resolugééu_
CVM 160, tdo logo a Securitizadora verifique o encerramento da Oferta, devera realizar o AnUncig
de Encerramento da Oferta a CVM, nos moldes do Anexo M da Resolugdao CVM 160, devendé
referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial d&
computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer do%
enderecos da CVM na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro'f'i3
Estado do Rio de Janeiro.

E VIS RLEXANDRE

umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

3.9.1. Os CRI permanecerdo em distribuicdo por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto se todo
os CRI de cada série objeto da Oferta tiverem sido distribuidos.

3.10. Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM n° 160, a Ofert
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podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que apds a Data de
Emissao dos CRI, haja colocacdao de, no minimo, o Montante Minimo, sendo que os CRI que nég
forem colocados no dmbito da Oferta serdo cancelados pela Emissora, devendo ser aditados 0?5;
Documentos da Operacdo, conforme aplicdvel, para que sejam informadas com precisdo ag
caracteristicas da Emissdo, sem a necessidade de convocacdo de Assembleia Especial dg
Investidores dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do Anlncio dé
Encerramento da Oferta. Assim, a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo é
integralizacdo da totalidade dos CRI no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montant&

, o
Minimo. 2
o

3

3.10.1. Nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM n° 160, a Emissora declara que o até
societdrio que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo parcial dos CRI. g
<

o

o

3.10.2. Como condicdo de eficacia de seu Boletim de Subscricdo ou Documento d§

Aceitacdo, os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que hajd
distribuicdo: (i) do Valor Total da Emissao; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montanté
Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissao.

3.10.3. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 d
Resolucdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se

condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade dos CRI objeto do Boletim de Subscricao o@
Documento de Aceitagdo; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de CR®
efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta d%
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI objeto do Boletim d&

E®DURRDO GAM

umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

Subscricdo ou Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”). g
4
<

3.10.4. Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazé

para desisténcia, nem para modificacdo dos Boletins de Subscricdo ou Documento de Aceitagéo§

3.10.5. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Cas&(’.

ja tenha ocorrido a integralizacdo de CRI e a Oferta seja cancelada, os valores depositados sera§
. , . . . . s
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidadeg
indicadas nos respectivos Boletins de Subscricdo ou Documentos de Aceitacdo, sem o pagament&
.- i . ~ . o

de qualquer especie de juros remuneratorios e/ou corregao monetaria, sem reembolso e con
deducdo dos valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, se existentes (“Critérios de
o e ” , . . o . . ~ 9
Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagag
A . -]

no ambito da Oferta. -
8

[e]

©

3.10.6. Caso sejam subscritos e integralizados CRI em montante igual ou superior a@
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Valor Total da Emissdo, a Oferta podera ser encerrada
pela Distribuidora em comum acordo com a Emissora, com a divulgacdo do Anuncio dt—*g
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Encerramento da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, os CRI que nao forem
efetivamente subscritos e integralizados deverdao ser cancelados pela Emissora, nos termos d@
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionadé
a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores j&
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cmco%
Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo.

3.10.7. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovant
de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valore
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Boletins de Subscricdo o
Documentos de Aceitacdo cujos valores tenham sido restituidos.

3.11. Publico-Alvo. Os CRI serdo distribuidos publicamente a Investidores Profissionais, no
termos da Resolucao da CVM n© 30 e da Resolucdo CVM n° 160.

A JUNQUEKRA e ANA CLARAYDORIA LOUREN

3.11.1. Oinvestimento em CRI ndo € adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquideg
com relagdao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebivei%
imobiliarios no mercado secundario brasileiro € restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correg
risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

3.12. Formador de Mercado: Nao foi contratado formador de mercado.

3.13. Suspensdo, Cancelamento, Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo d
Oferta. A Oferta é irrevogavel e sujeita a condicoes legitimas que dependam da Emissora, d
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolugdao CVM 160.

3.13.1. Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVMp
160, (a) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos |gua|g
aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) a Distribuidora devera se acautelar e se certificarZ
no momento do recebimento das intengdes de investimento, de que o Investidor esta ciente dé(u
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes; e (c) os Investidore§
que ja tiverem aderido a Oferta deverdao ser imediatamente comunicados, diretamente, poé
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicagdo passivel d&
comprovacado, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até o 5° (quinto) Dia Ut%
subsequente a data em que foram diretamente comunicados por escrito sobre a modificagdo dg
Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta de manifestagéo%
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdao. Se o Investidor revogar sua aceitagao é)
este ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagao, referido valor sera devolvido dé‘
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados d§
data da respectiva revogacgao.

E 18IS ALEXANBRENETO, JOSE EDUAR
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3.13.2. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM,
160, a suspensado ou o cancelamento devera ser divulgada imediatamente através de meios a@
menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como o Investidor que ja tiveE
aderido & Oferta deverd ser diretamente comunicado, por correio eletrdnico, correspondéncig
fisica ou qualquer forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito e poderad revogag
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Distribuidora até o 5@
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi diretamente comunicado por escrito sobre é
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nag
revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitagao e este ja tiver efetuado o pagament
do Prego de Integralizagao, referido valor sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituig
de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

QR
e ANA CLRRADO

3.13.3. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CV%
160; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160, toda§
as intencbdes de investimento serdo canceladas e a Distribuidora comunicarad tal evento aos
Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgagdo de comunicado ao mercadofgf
Se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor ser&
devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Utei§

contados da data da comunicagdo do cancelamento ou revogacao da Oferta. %
[a)]
WN]
3.14. Declaracdes: Para fins de atender o Suplemento da Resolucdo CVM n° 60/21, seguerg
como Anexo III e Anexo IV ao presente Termo de Securitizagdo, declaragbes emitidas pel@
Emissora e pela Instituicdo Custodiante. %
o
2
CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI %
-
<
4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdao subscritos por meio da assinatura dos respectivo§
Boletins de Subscricdo pelo(s) Investidor(es). §
o
Z
L

*

mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

4.1.1. Os Investidores Profissionais, por ocasidao da subscricao, deverao fornecer, por escritoL
declaracdo, atestando que:

(a) esta ciente de que a CVM ndo realizou a analise prévia dos documentos da Oferta;

(b) efetuou sua propria analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade d
pagamento da Emissora, do Cedente e dos Devedores;

(c) optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informacde
publicas referentes aos CRI, a Emissora, ao Cedente e aos Devedores, conforme o caso

fRadd’por LUCAS RBEIRO DE ALMEIDA
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aplicavel, incluindo, sem limitacdo, este Termo de Securitizacdo;
(d) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricdes de negociacdo previstas n
Resolugdo CVM 160, observados os requisitos constantes na Resolugao CVM n° 60, conform

elucidado pelo item 23 da Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE; e

(e) é Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30.

ORIA LOURENCO. MBra Salidar o

4.1.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizagdo dos CRI podera ser realizada a vista ou a prazd

. . . 7. . o
em moeda corrente nacional, via B3 ou mediante crédito na Conta Centralizadora, conforme&
estabelecido no Boletim de Subscricdo, nas respectivas Datas de Integralizagdo, pelo Preco dé
Integralizacdo, sendo certo que, na integralizagdo a prazo, o Boletim de Subscricdo servird comg
Compromisso de Investimento, para os fins do Artigo 17, §2°, da Resolugao CVM 60, para fin%
das chamadas de capital pela Securitizadora, uma vez constatado o cumprimento das respectivag

P
CondicOes Precedentes. =]
e
4.1.2.1. Na hipdtese de integralizacdo a prazo, uma vez cumpridas as respectivas Condig6e§

Precedentes, a Securitizadora realizara a chamada de capital junto aos Investidores que tenha
subscrito CRI para que realizem a integralizagdo dos respectivos CRI em até 30 (trinta) dias.

E EDUARD%

umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

4.1.2 Os CRI poderdo ser subscritos e integralizados com agio ou desagio, a ser definido pe@
Distribuidora, no ato da sua integralizagdo, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade
dos CRI integralizados em uma mesma data, nos termos do artigo 61, §12, da Resolugdo CVM n%
160, em termos objetivos e em funcao das condicdes do mercado, incluindo, mas nao se Iimitandé
a, as seguintes: (a) alteracdo na Taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos d§
tesouro nacional; (c) alteracdo no IPCA e/ou na Taxa DI, (d) alteracdo material nas taxag’)
indicativas de negociacgdo de titulos de renda fixa (Notas Comerciais, notas comerciais escrituraisz
certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegdcio e outros§
divulgadas pela ANBIMA; ou (e) excesso ou auséncia de demanda pelos valores mobilidriosZ
conforme verificado pela Distribuidora, sendo certo que eventual aplicacdo do agio ou deségié_
ndo acarretara alteracGes nos custos totais (all-in) da Devedora. Consequentemente, as Nota5
Comerciais serdo integralizadas com agio ou desagio correspondentes, conforme o caso.

O DE ALM

4.2. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de
cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3E
Adicionalmente, serdao admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informagﬁeg
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

do por LU

4.3. Retencbes e Descontos do Primeiro Desembolso: A liberagao do Valor Total da Emissa@
das Notas Comerciais a Devedora sera realizada nos termos do Instrumento de Divida, sendd&
certo que do valor da Primeira Integralizacdo, deverao ser retidos e/ou descontados, conforme

S

&&o
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caso, na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora, os valores a seguir descritos:

(i) o valor equivalente ao somatorio das despesas iniciais (flat), indicadas no Anexo VII
este Termo de Securitizacao ("Despesas Iniciais”);

(i) o Valor Inicial do Fundo de Despesas;

(iii) o Valor Inicial do Fundo de Juros; e

(iv) o Valor Inicial do Fundo de Reserva.

NA CLARA DORIA LOURENCO. Para $hlidar o

4.3.1. Retencdes e Descontos dos Desembolsos Subsequentes. As Partes, desde j&%
convencionam que, dos desembolsos subsequentes, deverao ser retidos os valores que se fizerer&z
necessarios a composi¢do do Valor Minimo do Fundo de Reserva e/ou do Valor Minimo do Fundg
de Despesas, conforme vier a ser necessario.

BOA JUN

4.4. Liberacdo do Valor da Emissdo. Os recursos objeto da Primeira Integralizagdo, liquidos da%
retengbes e descontos indicados na Clausula 4.3. acima, sem a incidéncia de quaisqueg
remuneracdes, encargos ou penalidades, serdao objeto da Primeira Liberagdo (conforme abaix%
definida) para a aquisicdo dos Imdveis, conforme Clausula 4.4.1 abaixo. Os recursos da Primeir@
Liberacdo serdo liberados para a Devedora no mesmo dia da Primeira Integralizacao, caso sej§
realizada até as 12h00 (doze horas), ou no Dia Util imediatamente subsequente a data da Primeirg@
Integralizacdo, se realizada apds as 12h00 (doze horas) (inclusive), desde que cumpridas az
CondicOes Precedentes Primeira Liberacdo. Os recursos das demais Integralizacdes, sem
incidéncia de quaisquer remuneracdes, encargos ou penalidades, serdo integralmente retidos e
um fundo de obras destinado ao pagamento de despesas a serem incorridas com

desenvolvimento do Empreendimento Alvo, na Conta Centralizadora (*"Fundo de Obras”) e sera
liberados a Devedora conforme disposto na Clausula 4.4.2. abaixo.

E

BANOR

ENRIQUE lDISALE

4.4.1. Primeira Liberacdo de Recursos. A primeira liberacdo de recursos, decorrentes da Primeirg_
Integralizacdo a Devedora serad equivalente ao valor da Primeira Integralizacdo, liquido dag
retengdes previstas na Clausula 4.3 acima e ocorrerd mediante a Transferéncia Eletrénicé
Disponivel - TED, ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros, o que incluia
mas sem limitagdo o pagamento instantaneo brasileiro (PIX), para a Conta de Livre Movimentagég
em até 2 (dois) Dias Uteis apos a verificagdo, pela Securitizadora, do atendimento cumulativg
das Condicdes Precedentes Primeira Liberagdao (“Primeira Liberagao”).

BE

or LUCAS

4.4.2, Liberacdo do Fundo de Obras. A liberagdo das demais parcelas dos recursos retidos n&

d

Fundo de Obras a Devedora ocorrera mensalmente, em cada Data de Liberagdo, no montant@
121

necessario para adiantar a Devedora dos valores a serem incorridos no desenvolvimento dd&
. N . . o
Empreendimento Alvo no més imediatamente subsequente e que constem do orcamento di

5
S
¢
°
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Empreendimento Alvo apresentado inicialmente a Securitizadora, mediante Transferénciao
Eletronica Disponivel — TED, ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeirosg
o que inclui, mas sem limitacdo o pagamento instantaneo brasileiro (PIX), para a Conta de Livr%
Movimentacdo, desde que verificado, pela Securitizadora, o atendimento cumulativo dag
CondicOes Precedentes Liberacdes Subsequentes. '

CLAUSULA QUINTA - DESTINAGCAO DOS RECURSOS DOS CRI

5.1. Destinacdo dos recursos: A Destinagdo de Recursos pela Devedora, de acordo com
Cronograma Indicativo.

NA CLARADORIA LOURENCO

5.1.2. Em atendimento ao disposto na Resolucdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados pog
meio desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas controladas en%
operacbes imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou suas Controladasg
observado que a expressao "parte relacionada" aqui referida tera o significado a ela atribuido né
respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado peI§
CVM. As Partes reconhecem que a obrigagao descrita nesta clausula devera ser observada, salv@
caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente qu§
dispense esta exigéncia.

SE EDUAR

5.1.3 Para fins da verificagdo da Destinacdo Futura, a Devedora enviard ao Agente Fiduciério;g
com copia a Securitizadora, semestralmente, até 15 (quinze) dias apés o término dos meses d@
junho e dezembro, relatério com descricdo detalhada e exaustiva da Destinagdo Futur%
estabelecida nesta Clausula 3, nos termos do Anexo III ao Instrumento de Divida, descrevend§
os valores e percentuais destinados ao Empreendimento Alvo aplicados no respectivo period%
(“Relatério”), juntamente com os respectivos Documentos de Destinagdo (conforme abaixg:')
definido) e demais documentos comprobatoérios que julgar necessario para acompanhamento d&
utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais, respeitado o aqui previsto. O primeir§

Relatorio devera ser enviado até 15 de junho de 2026.

HENR

5.1.2. Para fins deste instrumento, entende-se como “Documentos de Destinacdo”: relatério dg
medigdo de obras emitido pelo engenheiro responsavel, cronograma fisico financeiro, termos dé&
quitagdo, contratos de compra e venda, contratos de prestacdo de servicos, extrato dé&
comprovante de pagamento/transferéncia, relatorio de obras, notas fiscais/contratos e de seu%
arquivos no formato “PDF” de autenticacdo das notas fiscais e comprovantes de pagamentos erg
seus arquivos no formato “.pdf”, e demais documentos comprobatorios que o Agente Fiduciérig

A

M

umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

. . - ~ . . ~ ]
julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da Emissao. -
o

o

3

5.3. O Agente Fiduciario verificard semestralmente a Destinagdo Futura. O Agente Fiduciari@
121

envidara os seus melhores esforgos para obtengdo da documentagao necessaria a fim de procedefs
[e]

com a verificagao da destinagao dos recursos mencionada na Clausula 3.2 acima e na forma dg
5

£
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Oficio Circular CVM/SRE 01/2021. Apenas serao consideradas pelo Agente Fiduciario para os fing
de comprovacao de Destinagdo Futura as despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastog
incorridos diretamente com a aquisigdo, construcdo ou reforma de imdvel, e ndo gastos referente?;
a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas cong
advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica g
odontoldgica, seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias, internet, marketing e publicidadeé
material de escritério, mdveis planejados, custos com gréaficas, roupas e uniformes, valé
transporte, entre outros.

5.4. O Anexo VI descreve a Destinacdo dos Recursos, ou seja, despesas a incorrer, conform
Cronograma Indicativo.

A e ANA CLRRA DORIA

5.5. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursog
obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais, exclusivamente conforme esta Clausuld

P
Quinta.

BOA JU

5.6. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os titulares dog
CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custog
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notag
Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula Quinta, exceto em caso d§
comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agentg
Fiduciario.

G

AR

D

5.7. 0 Cronograma Indicativo € meramente indicativo e, portanto, se, por qualguer motivo,
ocorréncia de qualquer atraso ou antecipagdo do Cronograma Indicativo ndo implicara uma
Hipdtese de Vencimento Antecipado e tampouco exigira o aditamento do referido cronogramaz
exceto no caso em que seja necessario alterar o percentual do Valor Total de Emissao inicialment§
provisionado para destinagdo ao Empreendimento Alvo, hipdtese em que sera necessario celebrag
o respectivo aditivo. Adicionalmente, a verificacdo da observancia Cronograma Indicativo dever%u_
ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquel&
previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada no§
semestres seguintes.

LERANDRE NE

5.8. Caso a Devedora deixe de cumprir o prazo aqui previsto para comprovacao da Destinaca
de Recursos nos termos e na forma do Instrumento de Divida, a Devedora incorrera em multg
ndo compensatéria de R$1.000,00 (mil reais) por dia de atraso a ser verificado pel@

S RBEIRO DE
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das Obrigacdes Garantidas.

A

R
&Foi assinadédo

5.9. Procedimento de Verificagdo. Em relagdo aos recursos liquidos oriundos deste instrument
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e gque serdao objeto de Destinacao de Recursos, a Devedora devera prestar contas ao Agente,
Fiduciario para fins de comprovacao do atendimento a Destinacdo de Recursos e atualizagdo d(g
cumprimento do Cronograma Indicativo.

Para val

5.10. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pel&
Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de érgéoé
reguladores e fiscalizadores, a Devedora deverd entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez§
Dias Uteis do recebimento da solicitacdo - ou em prazo menor, conforme comprovadament§
exigido pelos referidos 6rgdos - copia dos Documentos de Destinagdo que julgar necessario par§
acompanhamento da Destinacdao dos Recursos. <

NA CLA

5.11. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhament&
fisico das obras do(s) Empreendimento(s) Alvo, estando tal verificacdo restrita ao envio digita%
pela Devedora a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, dos relatorios e documento§
previstos acima.

5.12. Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agente Fiduciario,
fiscalizar, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forca de uma solicitagdo qug
Ihes tenha sido expedida pelos investidores dos CRI e/ou por 6rgdos publicos, a aplicagdo dog
recursos obtidos pela Devedora por meio das Notas Comerciais, as expensas do Patriméni@
Separado.

GAMBOA JU

ETO, JOSE
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5.13. A data limite para que haja a efetiva Destinacdao dos Recursos dos recursos obtidos poF
meio da presente Emissdo, deverd ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI definida n&
Termo de Securitizagdo, sendo certo que, havendo a ocorréncia de Hipdtese de Venciment&
Antecipado (conforme abaixo definido) ou o Resgate Antecipado Facultativo das Notag’)
Comerciais, as obrigacGes da Devedora quanto a destinacdo dos recursos, o envio da3
informagdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigacdes do Agente Fiduciario con§
relacdo a verificacdo da destinacdo de recursos, perdurardo até o vencimento original dos CRI o&
até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja comprovada.

E

AN

MEIDA, HE

5.14. Caberd a Devedora a verificagao e analise da veracidade dos documentos encaminhadosz
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo a&
Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, vaIidad%D
qualidade, veracidade ou completude das informacgGes técnicas e financeiras neles constantesz
tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contébeig
da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que |he seja enviado com o fim dé
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado no reIatéric‘g
mencionado acima.

Al

5.15. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos encaminhado
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da destinacao de recursos que comprovem a utilizacao dos recursos obtidos pela Devedora em

(o)
razdo do recebimento dos valores decorrentes Prego de Integralizagao. g
5.16. A Devedora declarou no Instrumento de Divida que o(s) Empreendimento(s) Alvo nag

foi(ram) objeto de destinagdo de recursos no &mbito de emissdes de certificados de recebivei§
. g . z
imobiliarios anteriores.

CLAUSULA SEXTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZACAO MONETARIA
DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

CLARA DORA LOURE

6.1 Forma de Pagamento dos CRI: A amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRE
ou do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, e os Juros Remuneratoérios dos CRI seréé
pagos, na Conta Centralizadora, nas Datas de Pagamento e demais condicdes especificadas né
Anexo II a este Termo de Securitizacdo. S

6.2 Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nomin
Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

RDO GAMBDA JUNQ
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6.3 Juros Remuneratérios CRI. Sobre o Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou saldo do Van§
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100%,
(cem por cento) da Taxa DI, acrescida da Sobretaxa, calculados de forma exponencial &
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagég
dos CRI ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivg
pagamento, calculados de acordo com a féormula abaixo (“Juros Remuneratérios” oé

“Remuneracao”).

S

J = VNe X (Fatorjuros — 1)
onde:

J = Valor unitario da Remuneracdo acumulada no periodo, calculado com 8 (oito)
casas decimais sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
caso, da primeira Data de Integralizacao dos CRI, ou ultima Data de Pagamento, ou d
data da ultima amortizacdo ou incorporagao de juros, se houver, informado/calculad
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido d
Sobretaxa, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado d

&foMssinado poPLUBASRIBEIRO DE ALMEIDA, HENRIQUE LUIS ALEXA
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seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

Para validar o

FatorDI = Produtdrio das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI3
ou a ultima Data de Pagamento, inclusive, e a proxima Data de Pagamento ou data dé
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apuradé
da seguinte forma:

n
Fator DI = H(1 + TDI,)
k-1
onde:

k = Numero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

3
Il

NUumero total de Taxas DI consideradas no Periodo, sendo “n” um nimero inteiro

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decima
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

XANDRE NETO, JOSE EDUARDO GAMBOA JUNQUEIRA e ANA CLARA DORIA

1

DI, 252
I

DL, = (100

onde:

E

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

AL

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, co
arredondamento, da seguinte forma:

HENRIQUELUIS

% mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

dup
sobretaxa 252
soretaa 1)

FatorSpread = ( o0

onde:

Sobretaxa = 5,50 (cinto inteiros e cinquenta centésimos);

dup = E o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo ou a Ultima
Data de Pagamento da Remuneracgao (inclusive) e a Data de Pagamento (exclusive),

sendo “dup” um numero inteiro.

ObservacOes aplicaveis ao cdlculo da Remuneragao:
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6.3.1

pecuniarias relativas aos CRI, a Taxa DI ndo estiver disponivel, devera ser observado o seguinte

ANBIMA
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(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimai
divulgada pela B3;

(ii) o fator resultante da expressdo (1+TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casa
decimais sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1+TDIk), sendo que a cada fator diari
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fato
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) O fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

AMBOA JUNSRIEIRA e ANA CLARA DORIA IQURENCO. Para validar oV

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

(vi) para a aplicacdo de DIk serd sempre considerado a Taxa DI divulgada com
(quatro) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data efetiva de célculo.

Indisponibilidade da Taxa DI. Se, no momento do calculo de quaisquer obrigacbe

ETO, JOSEEDUARDO G

(a) Serad utilizada, para apuragao de “TDIK” em sua substituicdo, o percentudt
correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo, ndo send&
devidas quaisquer compensacoOes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedor%
a Emissora e os Titulares dos CRI, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seri&
aplicavel;

AN

QUE LUIS

(b) Na hipétese de limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) diag
consecutivos apos a data esperada para sua apuragao e/ou divulgacdo, ou no caso dé(u.
impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI aos CRI por extingdo, proibicdo legal ou judiciaf
a Securitizadora deverdo, no prazo de até 05 (cinco) dias contados da data de términé
do prazo de 10 (dez) dias consecutivos mencionado ou da data de extincdo da Taxa Dl
ou ainda, da data de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI por proibicdo legal o%
judicial, conforme o caso, convocar Assembleia para deliberar, em comum acordo com g
Securitizadora, sobre o novo parédmetro de remuneracdo dos CRI a ser aplicado, qug
devera ser aquele que melhor reflita as condigdes do mercado vigentes a época. Até é)
deliberagdo desse novo parametro de remuneracdo dos CRI, quando do calculo dé‘
quaisquer obrigagGes pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo, sera utiIizadaE
para apuracdo da Remuneragdo, a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo send@
devidas quaisquer compensacdes entre a Securitizadora e/ou os Titulares dos CR‘E

doeument
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guando da deliberacdo do novo parametro de remuneracdo para os CRI;

idar o

(c) Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especia;
de Investidores prevista acima, referida Assembleia Especial de Investidores perdera se§
objeto e, portanto, ndo serd realizada. Nesse caso, a Taxa DI, a partir da data de su§
divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigagﬁeé
pecunidrias relativas aos CRI previstas neste Termo; e 3

ORIA LO

(d) Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima, ndo haja acord§
sobre a nova remuneragdo dos CRI entre a Securitizadora e os Titulares dos CR%
representando, no minimo, a maioria dos CRI em Circulacdo, ou ainda, caso ndo hajé
quérum para deliberacdo ou quérum de instalacdo em segunda convocacdo, a Devedord
se obriga, desde ja, a resgatar a totalidade do, e consequente resgate e cancelament%
dos CRI pela Securitizadora, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data dg
realizacdo da Assembleia Especial de Investidores prevista acima ou data em que §
referida Assembleia Especial de Investidores deveria ter sido realizada, ou ainda, na Daté
de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valog
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculada prg
rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a ultima Data de Pagament%
da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e acrescido do%
Encargos Moratdrios, Despesas e eventuais outros custos devidos, conforme apIicéve@
caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CR®
previstas neste Termo, sera utilizada, para apuracdo da Remuneragao, a ultima Taxa DZ
divulgada oficialmente.

6.3.2 Apos (i) a comprovagdo de Aporte de Equity a Sobretaxa da Remuneragdo passara
corresponder aos percentuais indicados na tabela abaixo, de forma exponencial; e (ii) a emissag,
do Termo de Verificacdo de Obra - TVO ou documento similar, sendo que, na auséncia de ung
documento emitido por 6rgao publico, sera aceito laudo técnico atestando a conclusdo das obra&
de infraestrutura, a Sobretaxa da Remuneragdo passara a corresponder aos percentuais indicadog
na tabela abaixo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois), de forma exponencial (“Eventos dg
Step Down"), sendo certo que as redugdes decorrentes de cada Evento de Step Down correrao é
partir do Periodo de Capitalizacdo imediatamente subsequente a cada Evento de Step Dowh
(“Step Down da Remuneracao”).

SELEXANDRE

E LC

Eventos de Step Série Taxa
Down
Apés Aporte de CRI da 12, 22 e 32 Série | 5,15% (cinco inteiros e
Equity quinze centésimos por
cento) ao ano
Ap6s TVO ou CRI da 123, 2@ e 32 Série | 4,80% (quatro inteiros
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documento similar e oitenta centésimos
por cento) ao ano

ra validar o

6.3.2.1 Apds a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Step Down, a Securitizadora e o Agenté@
Fiduciario deverdao comunicar a B3 acerca da Remuneragdo aplicavel ao Periodo de CapitaIizagéS
subsequente, observado o prazo minimo de antecedéncia para recebimento dessa mformagaéé
pela B3 de 3 (trés) Dias Uteis antes da data de inicio do Periodo de Capitalizagdo subsequente 8
ocorréncia de um Evento de Step Down.

RA DORIA

6.3.2.1 Sem prejuizo de qualquer das disposicdes acima, caso ocorra o Evento de Step Down<
ou, uma vez ocorrido, apds a sua cessacao, as Partes do Instrumento de Divida se obrigaram §
celebrar um aditamento ao Instrumento de Divida em até 30 (trinta) dias contados da su§
ocorréncia (ou de sua cessacdo) a fim de constar a Remuneracgdo aplicavel, sem necessidade d%
nova aprovacdo societaria ou ratificacdo por qualquer das Partes ou de realizagdo de Assemblei®d

P
Especial. 3
<
o
=
6.3.3 Sem prejuizo dos pagamentos em hipdéteses de Amortizacdo Extraordinaria Compulsorlw
e/ou de Resgate Antecipado Total dos CRI, os Juros Remuneratérios serdao pagos conformg

cronograma de pagamentos previsto no Anexo Il a este Termo ("Data(s) de Pagamento dg
Remuneracdo”).

, JOSE ED

6.4. Amortizacdo Programada. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia d@
Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria e/ou do Resgate Antecipado Total dos CRI, nos termo%
deste Termo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme §
caso, sera amortizado integralmente na Data de Vencimento, conforme previsto no Anexo II dest%
Termo, a ser calculado nos termos da férmula abaixo (“*Amortizacdo Programada”):

Aai = VNe x Tai
onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacdo, calculado com 8 (oito) casa
decimais, sem arredondamento;

VNe = conforme definido acima; e
Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario, informado com 4 (quatro) casa
decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo II

este Termo.

6.5. Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagament
de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o venciment

&foi@ssinado poLUGAS RIBEIRO DE ALMEMA, HENRIQUE LUIS AL
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coincida com um dia que n&o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos.

6.6. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da amortizaca
ordinaria dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizacdo.

6.7. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Com excecao da data de vencimento, fic
certo e ajustado que deverd haver um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre
recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindo
dos Créditos Imobiliarios e a realizacdo pela Devedora dos pagamentos referentes aos CRI.

NA CLARAYDORIA IDURENCO. Mra validar

6.8. Direito de Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os titulare§
dos CRIs, nos termos deste Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam titulares dos CRIs ao fina%
do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

CLAUSULA SETIMA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA OU RESGAT
ANTECIPADO DOS CRI

DO GAMBWA JUNQU

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

7.1 Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria. A partir da presente data e até a integra%
liguidagao dos CRI, estes deverdo ser amortizados extraordinariamente, limitado a 98% (novent@
e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso ("Amortizacdo Extraordinérig
Compulsoéria”): (i) seja constatada a existéncia de recursos remanescentes na Cont@
Centralizadora apds o cumprimento da Ordem de Pagamentos (“Excedente”), caso em que
Excedente devera ser direcionado a amortizagdo antecipada compulséria das Notas Comerciais &
por conseguinte, a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI; (ii) na hipdtese de %
Devedora exercer a sua prerrogativa de, a partir da data em que for emitido o Termo dg’)
Verificacdo de Obra - TVO, ou documento similar, do Empreendimento Alvo, realizar a recomprg
facultativa dos Créditos Imobilidrios 2, mediante o pagamento do Valor de Recompra Facultativ%
(“Recompra Facultativa”); e/ou (iii) na hipotese de a Devedora exercer a sua prerrogativa de, &
partir da data em que for emitido o Termo de Verificacao de Obra - TVO, ou documento similarL
do Empreendimento Alvo, realizar a amortizagdo antecipada facultativa das Notas Comerciaisg
limitada a 98% (noventa e oito por cento) de seu respectivo Valor Nominal Unitario Atualizadoz
ou de seu saldo ("Amortizacdo Antecipada Facultativa”), ou o resgate antecipado facultativo totd
das Notas Comerciais ("Resgate Antecipado Facultativo”), mediante o pagamento, parcial o%
integral, conforme aplicavel, do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dag
Notas Comerciais, acrescido de prémio de 3% (trés por cento) multiplicado pelo duration dos CR%

RENE

E

A

Al

or LU

o

7.1.1 Os valores devidos deverdo ser acrescidos dos demais tributos, encargos moratorios;

’ - °
multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Divida e nest@
Termo de Securitizagdo, se aplicavel.
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7.1.2 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intencdo de realizar a Amortizagaq
Antecipada Facultativa e/ou o Resgate Antecipado Facultativo e/ou Recompra Facultativa, cong
copia ao Agente Fiduciario, mediante notificagdo prévia de, no minimo, 30 (trinta) dias de?;
antecedéncia da data da Amortizacdo Antecipada Facultativa e/ou do Resgate Antecipadg
Facultativo e/ou Recompra Facultativa, devendo constar (i) a data estimada da Amortizacd8
Antecipada Facultativa e/ou do Resgate Antecipado Facultativo e/ou Recompra Facultativa g
pagamento a Securitizadora, que devera ser, necessariamente, uma Data de Pagamento dé
Remuneracdo; (ii) local de sua realizacdo; e (iii) qualquer outra informacao relevante a Devedorg
para conhecimento da Securitizadora e do Agente Fiduciario.

N

CLARADO

7.1.3 A Devedora podera desistir da Amortizacdo Antecipada Facultativa e/ou de Resgatg
Antecipado Facultativo desde que comunique a desisténcia com pelo menos 10 (dez) Dias Utei§
de antecedéncia da data informada na comunicagdo acima. Caso nao haja notificagdo ness%
sentido, a comunicacdo de Amortizacdo Antecipada Facultativa e/ou de Resgate Antecipad§
Facultativo tornar-se-a irrevogavel e irretratavel, hipétese em que a Devedora estara obrigada &
realizar a Amortizacao Antecipada Facultativa e/ou o Resgate Antecipado Facultativo, conform§
aplicavel, sob pena de caracterizacdo de uma Hipotese de Vencimento Antecipado.

RDO GAM

7.1.4 Analogamente, a Devedora podera solicitar a prorrogagao da data inicialmente estimad&
para a Amortizagdao Antecipada Facultativa e/ou o Resgate Antecipado Facultativo em até 10 (dez@
Dias Uteis antes da data da Amortizacdo Antecipada Facultativa e/ou do Resgate Antecipad§
Facultativo, desde que comunique a prorrogacdo com, pelo menos, 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da referida data. Caso ndo haja comunicado nesse sentido, a comunicagdo d&
Amortizacdo Antecipada Facultativa e/ou de Resgate Antecipado Facultativo original tornar-se-
irrevogavel e irretratavel, hipétese em que a Devedora estara obrigada a realizar a Amortizag
Antecipada Facultativa e/ou o Resgate Antecipado Facultativo, conforme aplicavel, sob pena
caracterizagdo de uma Hipdtese de Vencimento Antecipado.

Q an
EMRIQUE LUIS RLERANDREMNE
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Facultativa deverdo ser realizados mediante aporte direto de recursos proprios pela Devedora n&
Conta Centralizadora.

ALMEIDA

7.1.6 A Amortizagao Extraordinaria Compulséria devera abranger, igualmente, todos os CRI &
os valores pagos a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Compulséria serdo sempre imputados d%
forma proporcional aos CRI, de forma automatica e independentemente de qualquer formalidad&
adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizagdao do Valor Nomin%
Unitario.

ado por LU

7.1.7 A Amortizacdo Extraordinaria Compulsodria sera realizada observados os procedimento
da B3.
7.2 Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado tot

O&OI ass

Pagina 64 de 19

Esse dogument

%

i



Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

dos CRI nas seguintes situacdes ("Resgate Antecipado Total”):

N

b}

) de ocorréncia de Hipdotese de Vencimento Antecipado e/ou Evento de Recompr%
Compulsoria; g

o

(&)

=z

(i) caso seja constatada a existéncia de Excedente em valor suficiente para resgatg
- . - 7 - - :

antecipado das Notas Comerciais, caso em que o Excedente devera ser direcionado ag,

. o .. . <

resgate antecipado compulsoério das Notas Comerciais €, por conseguinte, ao Resgate

o

Antecipado Total dos CRI; 2

o

<

(iii) na hipdtese de a Devedora exercer a sua prerrogativa de, a partir da data em que fof
emitido o Termo de Verificagdo de Obra - TVO, ou documento similar, d%

Empreendimento Alvo, realizar, cumulativamente, o Resgate Antecipado Facultativo dag

.. . T T L

Notas Comerciais e a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios 2; e/ou 2

5

)

(iv) caso, nos termos da Clausula 6.3.1, (d) acima, ndo haja acordo sobre o novo indice o&
[an]

em caso de auséncia de quérum de instalagdo em segunda convocagdo e/ou de auséncig
de quérum de deliberacdo, no prazo de 30 (trinta) dias apos a data em que se verificag
a impossibilidade de um acordo ou na data em que a referida assembleia deveria teg
ocorrido, ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro.

D

& JOSE EDU
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7.2.4 Na ocorréncia do Resgate Antecipado Total, caso a Destinacdo dos Recursos ndo tenh
sido integralmente realizada, a Devedora permanecera obrigada a comprova-la.

7.2.5 Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado Total dos CRI sera realizado com
acompanhamento do Agente Fiduciario e alcancarg, indistintamente, todos os CRI.

7.2.6 Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente os CRI, devera
Devedora, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais importancias que s
encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratoérios.

7.2.7 Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta clausula serdo obrigatoriament
cancelados pela Emissora.

IRO DE AIMEIDA, HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NET!

E

7.3. Comunicacdo: A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario, aos Investidores dog
CRI e & B3, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da Amortizacdo Extraordinéri%
Compulséria ou do Resgate Antecipado Total dos CRI descritos nas Clausulas 7.1 e 7.2 acima3
Ambos serdo realizados conforme os procedimentos operacionais da B3.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

doeumento foi assinado por
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8.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar,
todos os fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicagdo em sua pagina na rede mundiag
de computadores - Internet (https://leveragesec.com.br/) e por meio do sistema de envio d§
Informacdes Periddicas Eventuais da CVM, bem como seus atos societdrios, assim comg
imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunlcaga@
por escrito, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatos.

A LOUREN

8.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termog
previstos no artigo 47, III da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistem§
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario en%
até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem.

EMRA e ANA C

8.3. Fornecimento de InformacGes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se
fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corrldoé
contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Credltog
Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por part§
da Devedora conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitacdo ocorra para atender érgéé
regulatorio ou outra autoridade.

E®DUARDO G
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8.3.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente

Fiduciario, em 5 (cinco) dias Uteis contados da data de solicitagdo fundamentada deste, a toda§
as informagdes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungles relativas aos CRIP
(ii) encaminhar ao Agente Fiducidrio, na mesma data de suas publicacbes, os atos e decisdes d%
Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar a§
Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, qu%
permitam a antecipagdo dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto no Instrumento de Divida §,
neste Termo de Securitizacdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, nag
sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem com§
as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv¥
nos termos da Lei n® 14.430 e na Resolugdo CVM 60, administrar o Patrimdnio SeparadoLzu.
mantendo seu registro contabil independentemente do restante de seu patrimdnio préoprio e d§
outros patrimonios separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atendei
as exigéncias contadbeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com o&
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso %
seus livros e demais registros contabeis, e submeter, suas contas e demonstragoes contébei%3
inclusive aquelas relacionadas ao Patrimbnio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi%
preparar e enviar ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado, (a) relatério de despesas mensaié
incorridas pelo Patrimoénio Separado, (b) quando aplicavel, relatério de custos referentes a defes%
dos direitos, garantias e prerrogativas dos Investidores de CRI, inclusive a titulo de reembolso aé
Agente Fiduciario, e (c) relatorio indicando o valor dos ativos integrantes do Patriménio Separado%
segregados por tipo e natureza de ativo; (vii) manter sempre atualizado seu registro dg

oi
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companhia securitizadora na CVM; (viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizagao, habilitados prestadores de servigo habilitados para desempenhar todas as fungéeg
necessarias ao controle dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, e a manutengéog:
administracdo e viabilizacdo do Patriménio Separado, tendo a faculdade de substitui-los pof
outros habilitados para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério e independentement&
da anuéncia dos investidores, com excecdao do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituigéé
do Agente Fiduciario devera observar os procedimentos elencados na Resolucdo CVM 17; (ix§
ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimbnio Separado; (x) manter ou fazeg
com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus agentesy
servico de atendimento aos Investidores de CRI; (xi) indenizar os Investidores de CRI em razéé
de prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligénciézﬁ
ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado; (xii}
nao realizar negdcios e/ou operacbes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordo ou que n5§
estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido em seu estatuto social®
ou nos Documentos da Operacdo; e (xiii) comunicar o Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dia§
Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo§
colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito dg
Patrimbnio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunhdo do§
Investidores dos CRI, tendo, adicionalmente, a obrigacdo de informar todos os fatos relevanteg
acerca da Emissdo e da préopria Emissora diretamente ao Agente Fiduciario no mesmo prazo, bemj
como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM; (xiii§
fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cad@
exercicio social, ou 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeirozz
copia das demonstracgdes financeiras completas e auditadas da Emissora relativas ao respectiv§
exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasi%
acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério de auditoria dos auditore?’)
independente; (xiv) encaminhar 1 (uma) copia eletronica (PDF) da referida opinido legal ag
Agente Fiducidrio em até 10 (dez) Dias Uteis contados da subscricdo das Notas Comerciais; (xv§
a Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e declaracdes prestadas ao Agent&
Fiduciario e aos Investidores de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documento%~
relacionados com os CRI, para verificacgdo de sua legalidade, legitimidade, existénciag
exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia daé
informacdes disponibilizadas aos Investidores de CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que tai&
documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substénci%
descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagdo; (xvi) encaminhar 1 (uma) copia eletronicg
(PDF) da referida opinido legal ao Agente Fiducidrio em até 10 (dez) Dias Uteis contados d%
subscricao das Notas Comerciais.

do por LU

8.4. Relatdrio Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma, todog&
121

os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do relatorio anual, conforme
~ . . L. . . o
Resolugao CVM n° 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, may
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ndao se limitando, as demonstracdes financeiras do Patrimoénio Separado, bem como suas
demonstracdes devidamente auditadas, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pelg
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagé%
na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora deverd conter, inclusive$
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, n@
encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinadé
pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestandé
(i) que permanecem validas as disposicdes contidas nos documentos da emissao; e (ii) a n5§
ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e
descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os investidores.

5
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8.5. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para qu
as operacgoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas pratica
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

8.6. A Emissora neste ato declara que:
(a) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma d

sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora de acordo com as lei
brasileiras;

JOSE EDUARD® GAMBOA JUNQUEKRA éMNA CLAR

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragd@
deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja partez
a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e previstas nosg
demais Documentos da Operagdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos o0&
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

RENE

E LUIS ALE

(c) 0os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demaig
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados par&

L

assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram og.

<

poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor; &£

3

<

(d) € legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI; a
I

3

(e) possui todas as autorizagOes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federaisz
. .. . ;. . T 2]

estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos; s

2

S

(f) os Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI destinar-se-ao Unica e exclusivamenté&
n - ’ °

a compor o lastro para a emissao dos CRI e serao mantidos no Patrimdnio Separado até &

liquidagao integral dos CRI;
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(k)
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(m)

(n)

ANBIMA
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foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos Imobiliérios6
representados pela(s) CCI, e, em conformidade com a opinido legal da operagéqg
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricées d%
natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncigF
de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo d&
Securitizagao e os demais Documentos da Operacao de que seja parte; &

concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condicdes deste Termo de Securitizaca
e dos demais Documentos da Operacao;

CLARA DORA LOURE

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conform%
aplicavel, cumpram as Leis Anticorrupcdo, na medida em que (@) mantém politicas &
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) d%
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionag
com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva é
administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para se@
beneficio, exclusivo ou ndo;

RDO GAM

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme&
aplicavel, cumpram a legislacdo socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualqueﬁ
medida preventiva e remediadora necessaria para o integral cumprimento de referid
legislacdo;

J

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdoes de diligéncia para assegurar
existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas condicbes descritas n
Instrumento de Divida;

E LUIS ALEAN®RE NETO

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agoes judiciaisg
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal®
que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com a%.
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos d&
Operagdo, os Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI, as Garantias, a Conté
Centralizadora, a Conta de Liquidacdo, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo d&
Securitizagao;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agent
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

fado por LUGRS RIBEIRO

anR

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes (a) n
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou constitutivo
(b) nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, ao

2]
1/assi
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quais esteja vinculada; (c) ndao violam qualquer instrumento ou contrato que tenh
firmado, bem como ndo geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida;
(d) ndo exigem qualquer consentimento, acao ou autorizagao de qualquer natureza;

. Para valid8r o
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constituem uma obrigagdao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acord&

o~ o]
com os seus termos e condicoes;

ORIA LO

(p) providenciou opinido legal sobre a estrutura dos CRI, elaborado por profissional contratad§
para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacdo, emitido e assinadé
eletronicamente com certificagdo nos padrbes disponibilizados pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

QUEIRA e AN

(q) assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a su
devida constituicao e formalizacao;

EAMBOA JUN

(r) assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios que lastreie
a presente Emissao;

(s) ndao ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento perante o
Investidores dos CRI;

) assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios que lastreiem a present
Emissdo, ainda que sob a custddia de terceiro contratado para esta finalidade;

LEXANDREMETO, JOSE®DUARDO G

(u) verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdao dos CRI, além da veracidad

sk
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Securitizagao;

,31ENRIQUE

(v) assegurard que os Créditos Imobilidrios sejam registrados e atualizados na B3, e
conformidade as normas aplicidveis e as informagdes previstas na documentag
pertinente a operacdo; e

(o113
DE ALMEDA

(w) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios representados peIa(s%
CCI que lastreiem a presente Emissdo, inclusive quando custodiados por terceir@
contratado para esta finalidade, nao sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciar%
o bloqueio junto a B3.

do por LU

8.6.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciadrio caso quaisque
das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas o
incorretas.

&ssim
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CLAUSULA NONA - GARANTIAS

9.1. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas as garantias abaixo descrita
em favor da Securitizadora.

9.1.1. Fianca: a Fianca outorgada pelos Fiadores, no ambito e nos termos do Instrumento d
Divida.

9.1.2. Cesséo Fiduciaria. Nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria, a Devedora constituir,
a Cessdo Fiduciaria sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente em favor da Emissora em garanti
das Obrigacdes Garantidas.

NQUEIRA e AN CLRA DORIA I®URENCO. Rara validar o

9.1.2.1. No ambito da Operacdao de Securitizagdo, foi contratado o Agente de Medicdo
Monitoramento para a prestacao de servicos de monitoramento e acompanhamento dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente até a liquidagdo integral das Obrigagdes Garantidas, conforme o Contraté
de Monitoramento, o que abrange a disponibilizacdo periddica do Relatério de Monitoramento 2
Emissora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI.

®DUARDO G

9.1.3. Alienacdo Fiduciaria de Imével. Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria d
Imoével, a Devedora constituird a alienacao fiducidria dos Imoveis em favor da Emissora e
garantia das Obrigacdes Garantidas.

9.1.4. Fundo de Reserva: A Devedora ficard obrigada a constituir, exclusivamente com
recursos da integralizacdo dos CRI, observado o disposto na Clausula 4.3 acima, na Cont%
Centralizadora, o Fundo de Reserva, cujos recursos poderao ser utilizados para atendimento dagc')
Obrigacdes Garantidas, pagamento das obrigagdes pecuniarias decorrentes das Notas Comerciaig
e, consequentemente, dos CRI, em caso de inadimplemento.

NBRE NETO, JOSE

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

ENRIQUE

9.1.4.1. Caso o montante do Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo até a quitacdo totai.
das Obrigacbes Garantidas, inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, o mesmo devera sef
recomposto até o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), prioritariamente, com o fluxo d%
Créditos Cedidos Fiduciariamente, de Créditos Imobilidrios 2, conforme Ordem de Pagamentos &
caso estes sejam insuficientes, por recursos das IntegralizacGes, e, em ultimo caso, com recurso&
proprios da Devedora, mediante transferéncia bancaria a ser realizada pela Devedora para &
Conta Centralizadora no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificagag
para tanto, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais e o consequente resgat
antecipado total dos CRI.

M

BEWRO

S

&5sinado por®U

9.1.4.2. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva sera realizada pel
Securitizadora mensalmente, na Data de Verificagao.
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(o]

9.1.4.3. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Contg
Centralizadora, poderao ser aplicados pela Securitizadora nas Investimentos Permitidos. [

Parava

9.1.5. Fundo de Despesas: A Devedora ficard obrigada a constituir, exclusivamente cor
~ . i . Z

recursos da integralizacao dos CRI, conforme Clausula 4.3 acima, o Fundo de Despesas, cujog
-]

recursos serao destinados ao pagamento das Despesas da Oferta e demais pagamentos devido&

em decorréncia da Operacao de Securitizacdo, em caso de ndo pagamento pela Devedora. ;—‘5
:
9.1.5.1. Caso o montante do Fundo de Despesas fique, a qualquer tempo, inferior ao Valog

Minimo do Fundo de Despesas, o0 mesmo devera ser recomposto até o valor de R$ 200.000,0§
(duzentos mil reais), prioritariamente, com o fluxo de Créditos Cedidos Fiduciariamente e d&
Créditos Imobiliarios 2, conforme Ordem de Pagamentos, e, caso estes sejam insuficientes, po%
recursos das Integralizacbes, e, em ultimo caso, com recursos proprios da Devedora, mediant§
transferéncia bancaria a ser realizada pela Devedora para a Conta Centralizadora no prazo de 18
(dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo para tanto, sob pena de venciment§

antecipado das Notas Comerciais e o consequente resgate antecipado total dos CRI. %
o
=
9.1.5.2. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas sera realizada pel&
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificagao. E
[92)
o
S

9.1.5.3. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Cont
Centralizadora poderao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

ERANDRE NET®
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9.1.5.4. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e
Devedora nado efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposicdao do Fundo dg’)
Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas pel3
Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patrimodnio Separado. As Despesas qu§
forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimonio Separado, serdo reembolsada&
pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadoraﬁ
de comunicacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscaig
correspondentes.

O DE ALM

9.1.5.5. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndao sejam suficientes para arcar com ag
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que argquem com o referid@
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulareg
dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleié’
Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim.

85sinado po

9.1.5.6. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assemblei
Especial de Investidores convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizaca

ol
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deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detidg
por cada Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirao o direito dg
regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros peI@ﬂ;
Patrimdnio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente n3g
tenham sido quitadas na forma desta Cladusula serdo acrescidas & divida da Devedora no ambit§
dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocagdo de recursoé
prevista no Termo de Securitizagao.

ORIA LOU

9.1.5.7. Na hipétese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assemblei§
Especial de Investidores convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizagéo%
deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detid§
por cada Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito d&
regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pel%
Patrimonio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente né§
tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no émbit@
dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocagdo de recursog
prevista no Termo de Securitizacao.

RDO GAM

9.1.5.8. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndao cumpra com eventual obrigagdo d§
realizacdo de aportes de recursos no Patrimbnio Separado, para custear eventuais despesal,
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estarad autorizada a realizar §
compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito ng
qualidade de Titular de CRI da Emissd3o com os valores gastos pela Securitizadora com esta§
despesas.

9.1.5.9. Em nenhuma hipétese a Securitizadora incorrera em antecipacao de Despesas e/0
suportara Despesas com recursos proprios.

S

9.1.6. Fundo de Obras: A Devedora ficara obrigada a constituir, nos termos da Clausula 4.
acima e 10.1 (vi) do Termo de Emissdao e da Clausula 2.5 do Contrato de Cessdo, o Fundo d%
Obras, cujos recursos serao destinados ao desenvolvimento do Empreendimento Alvo e Iiberado§
a Devedora nos termos das Clausula 4.4 acima.

RIGRJE LUIS ALEXANDR

9.1.6.1. Os valores decorrentes do Fundo de Obras enquanto retidos na Conta Centralizador
poderao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

S RIBEIRO®E ALMEID

9.1.7. Fundo de Juros: A Devedora ficard obrigada a constituir, nos termos da Clausula 5.
acima, exclusivamente com recursos da integralizacao dos CRI, o Fundo de Juros, cujos recursog
deverao ser utilizados exclusivamente para o pagamento de parcelas referentes aos Juro§
Remuneratorios, conforme cronograma de pagamentos das Notas Comerciais previsto no Anexgm
I ao Instrumento de Divida, enquanto os recursos decorrentes dos Créditos Cedido
Fiduciariamente nao forem depositados na Conta Centralizadora.

UBA
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(o]
9.1.7.1. Os valores decorrentes do Fundo de Juros enquanto retidos na Conta Centralizador@
poderao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

9.2. Disposicées Comuns as Garantias.

ORA I®URENCO. Para val

9.2.1. A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas ndao é exaustiva, sendo certo que a falta d
mengao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigacdo nesta definicdo na
significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos da§
Garantias, nao podendo a Devedora se escusar ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagéeg
Garantidas ou de qualquer forma retardar a execugdo das Garantias conforme previsdo do Termé
de Securitizagao.

9.2.2. Todas as Garantias sao outorgadas em carater irrevogavel e irretratdvel, vigendo até
integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

BOA JUNQUEIRA e A

9.2.3. Resta desde j& consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei n&
11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 (“Lei n® 11.101/05"), uma vez constituida, a propriedadé
fiduciaria sobre os ativos objeto das Garantias, sejam eles imdveis, méveis, agoes, cotas, quotas%
créditos e/ou direitos creditérios, entre outros, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia%
recuperacao judicial ou extrajudicial dos garantidores, ou ainda, sua insolvéncia, liquidacao o@
dissolugdo, prevalecendo, nestas hipdteses, conforme originalmente contratados, ou seja, @
propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecera em poder da Securitizadora, até
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera, na form

prevista na Lei n® 11.101/05, imputa-los na solucdo da divida, até sua liquidacdo total.

IS ALEXANBDRERE

9.2.4. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantiasp
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma deIa§
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até &
integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, de acordo com a indicacdo e em beneficio dog.
Titulares de CRI, ficando estabelecido, ainda, que, desde que observados os procedimento§
previstos neste instrumento e demais Documentos da Operacdo aplicaveis, a excussao da§
Garantias independerd de qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora, tais comé&
aviso, protesto, notificacdo, interpelacao ou prestagao de contas, de qualquer natureza.

E

9.2.5. Cabera unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussdo das garantia
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigagdes Garantidas, sendo que
execugdo de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em adicao
qualquer outra execucdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Securitizadora para satisfag
das Obrigacdes Garantidas.

Rad®horP UGAS RIBEIRO

R
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9.2.6. A excussado de alguma Garantia ndo ensejara, em hipétese alguma, perda da opcdo de s
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

9.2.7. Correrao por conta da Devedora todas as despesas direta ou indiretamente,
comprovadamente, incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, para:

) a excussao/execucao, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer da
Garantias;

(i) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;
(iii)  formalizagao das Garantias; e

(iv) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos

JUNQUEIRA e ANA CLARA DORIA ®OURENCO. PBra validar o®

9.2.8. A Securitizadora podera contratar, as expensas da Devedora, terceiros para a prestagé§
de servicos de controle e excussdo da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluind@
assessores legais, exclusivamente com recursos do Patrimonio Separado ou, na sua insuficiéncia§
arcados diretamente pela Devedora. Nessa hipotese, todos os direitos da Securitizadorg
relacionados a coleta de informagGes e a tomada de providéncias em relagdo as Garantias e sué
excussdo previstos nos Documentos da Operacdo poderdo ser exercidos diretamente por taié
agentes, em beneficio da Securitizadora, cuja designacdao devera ser previamente informada
Devedora, mas independera da anuéncia desta.

CLAUSULA DECIMA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONI
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

E LUIS ALESANDRE NET®; J

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

10.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430, a Emissora institui, en
carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, a Cont&
Centralizadora, a Conta de Liquidagdo e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliério?
lastro para os CRI.

ALMEIDA

10.2. Conta Centralizadora: A arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios ocorrerd diretamente na&
Conta Centralizadora, conforme o caso, para fins de pagamento dos CRI e permaneceré%
separados e segregados do patrimdnio comum da Emissora, até que se complete o resgate d&
totalidade dos CRI.

or LUCAS

10.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n® 14.430, os Crédito§
Imobiliarios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora e na Contg
de Liquidagdo estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Emissora, inclusive
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégio§

S
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que Ihes sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugdo por quaisquer,
dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamenteg
pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

Para val

10.4. Patrimonio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados pela(s) CCI, as Garantiasg
e os recursos mantidos na Conta Centralizadora e na Conta de Liquidacao permaneceréé
separados e segregados do patrimbénio comum da Emissora até o vencimento e pagamenté
integral dos CRI.

10.5. Administracdo do Patrimoénio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seu
prepostos, ordinariamente o Patrimoénio Separado, promovendo as diligéncias necessarias

NATLARA DORIA
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Imobiliarios e de pagamento da amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios dog
CRI.

de cada ano, data em que ocorre o término do exercicio social do Patrimoénio Separado.

10.5.2. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dol
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar ou por administracdo temeraria, ou, aind
por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

NETO, J‘88E~?DUARDO G

E
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

10.5.3. Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo dag
demais atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas neste Termo dé
Securitizacdo, a Emissora fara jus ao recebimento de uma taxa de emissdo dos CRI e a uma taxé

de administracdao (“Taxa de Emissdao” e “Taxa de Administracao”, respectivamente). %
L
-]
10.5.4. A Taxa de Emiss&o sera custeada pela Emissora, a partir de recursos do Patrimoéni&

Separado, respeitadas as condicdes de prego e prazo aqui estabelecidas e sera paga parcela unicé
no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente g
primeira Data de Integralizacdo.

DE ALME

10.5.5. A Taxa de Administracdo serd custeada pela Emissora, a partir de recursos dg,
Patrimdnio Separado, respeitadas as condigdes de preco e prazo aqui estabelecidas e sera pag&

mensalmente no valor de R$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos reais), sendo a primeira parcel§ £
devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & primeira Data de Integralizagdo e as demais n& &
-

mesma data dos meses subsequentes, a ser atualizada anualmente a partir da Data de Emissé(g S
2]
dos CRI, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de su@ £
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo. § g
10.5.6. A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativag S
s o
o
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necessarias de forma a manter o Patrimonio Separado isento de quaisquer dividas tributarias,
trabalhistas ou previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora, obrigando-se inclusive a: (L?g
solicitar a exclusdo judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do Patrimonio Separad@
como responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patrimonig
Separado de todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do Patriménio Separado por forc&®
de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI inalterado. &

LOURE

10.5.7. A Taxa de Administragdo continuara sendo devida, mesmo ap6s o vencimento dog
. . . .. . a ~ ~ o

CRI, caso a Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em relagao a
<

Oferta dos CRI, remuneracao esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdao d&
-

Agente Fiduciario. Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para @
.. ~ . . =z

pagamento da Taxa de Administracdao, e um evento de resgate estiver em curso, os titulares do%
CRI arcardao com a Taxa de Administracao, ressalvado seu direito de, num segundo momentag
. o A 0

serem reembolsados pela Cedentes apos a realizagdo do Patrimonio Separado, podendo &
Emissora, inclusive, utilizar os recursos levantados na excussao e/ou execugao de garantia§
eventualmente constituidas para pagamento destas despesas prioritariamente ao pagamento dg&
[an]

Amortizacao e Remuneracao dos CRI.

0 GAM

10.5.8. A Taxa de Emissdo e a Taxa de Administracdo serdo acrescidas dos tributos qu@(
incidem sobre a prestacdo desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualque§
Natureza), CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa dg
Integracdao Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRE
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre

remuneracdo da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

10.5.9. Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer da
Obrigacdes Garantidas, pecunidria ou ndo, de Reestruturacdo, bem como a participacdo em
reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais oy,
virtuais, participacao de reunides internas ou externas ao escritério da Securitizadora, formais oé
virtuais com a Cedente e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou oé
Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emissdo, analise e eventuais comentériog
aos Documentos da Operagao e implementacdao das consequentes decisdes tomadas em taig
eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacdo, instalagdo e realizacdo de
Assembleias Especiais, apds a emissdo dos CRI, o que inclui, mas sem limitacdo, a elaboracdg
e/ou revisao de Documentos da Operacao e dos respectivos aditamentos, relacionados
Reestruturacdo, as Assembleias Especiais, dentre outros motivos, sera devida a Emissora umg
remuneragao adicional por hora homem de trabalho dedicada as atividades acima mencionadaé}i
equivalente a R$750,00 (setecentos e cinquenta reais), limitada ao valor de R$10.000,00 (de%
mil reais) por més (“Fee de Reestruturacdo”), valores esses que deverdo ser atualizad%
anualmente a partir da data de emissdao do CRI, pela variagao acumulada do IPCA, ou na falt§
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Entendeg

AL®XANDRE NPTO

=
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se por reestruturacdo alteracdes nas condicdes do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) éso
caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo e/ou indice de atualizagégg
monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca en?‘f
cldusulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termog
e/ou (iv) quaisquer outras alteracdes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejang
necessarias e ndo estejam previstas nos documentos iniciais da Operagdo, também seréé
consideradas reestruturagao (“Reestruturacao”). O Fee de Reestruturagao nao inclui as despesa§
eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacao da solicitagao, cujo pagament§
deverd ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados da apresentagdo da nota fiscal por parte d§
Emissora. <

A CLA

~ . s ) . P
10.5.10. O pagamento da remuneracao prevista nesta Clausula ocorrera sem prejuizo d%
remuneracdao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacao de servicog

acessorios aqueles prestados pela Emissora, incluindo honorarios dos assessores Iegai§
contratados para elaboragdao e/ou revisao dos documentos. §
<

a

10.6. Declaragbes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolugdo CVM n° 60, a Emissorg
declara que: o
e

S

(a) com relacdo a(s) CCI, a custédia da Escritura de Emissao de CCI serd realizada pel&
i e e . L
Instituigcao Custodiante; e g

S

o

'_

(b) a arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades d&
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugdo dos Crédito§
Imobilidrios; (if) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conté
Centralizadora; e (iii) a emissao, quando cumpridas as condicOes estabelecidas, do§
respectivos termos de liberagdo de garantias.

QUE LUIS

10.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneraca&
da Emissora serdo suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devant
ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora
receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

EN

r LUCAS RBEIRO DE ALME

10.7.1. A Taxa de Administracdo sera devida pela Devedora, com recursos do Patrimon
Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & integralizacdo dos CRI e,
partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

=]
Q
o
=
an
o
3
C
=
®o

10.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, i 3
moratdria de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratério$
de 1,00% (um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.
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10.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os recursos decorrentes do pagamento das Notas
Comerciais, dos Créditos Imobilidrios 2, quando constituidos, e dos Créditos Cedidog
Fiduciariamente recebidos na Conta Centralizadora, em determinado Més de Competéncia‘_g
deverdo ser aplicados no Més de Apuracdo imediatamente subsequente, e obedecer a ordem dg
pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago caso haja recursos disponivei§
apo6s o cumprimento do item anterior ("Ordem de Pagamentos”): &

A LOURE

(a) Liberacdo a Devedora de valor equivalente ao pagamento dos impostos e demais custog
relacionados a venda dos lotes do Empreendimento Alvo, quando comercializadas, qug
sera apurado pela Securitizadora com base nas informagfes fornecidas pelo Agente d%
Medicdo e Monitoramento mensalmente;

(b) Despesas do PatrimoOnio Separado;

NQUEIRA e ANA C

(c) Retencao dos valores necessarios a recomposicao do Fundo de Despesas até o valor dg
R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), caso esteja inferior ao Valor Minimo do Fundo d§
Despesas;

(d) Pagamento dos Juros Remuneratdrios em atraso dos CRI, se houver;

(e) Pagamento dos Juros Remuneratérios vincendos dos CRI;

(f) Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI na Data de Vencimento;

EQANDRE NETO, JOSE EDUARDO GAM

(g) Retencao dos valores necessarios a recomposicao do Valor Minimo do Fundo de Reserv

caso necessario; 5(')

=)

-

(h) Encargos moratérios e demais encargos devidos sobre as obrigagdes decorrentes dos CRILgu
se houver; e g

T

<

(i) O Excedente sera direcionado a amortizacdo antecipada compulséria ou ao resgatg
antecipado compulsério das Notas Comerciais, e consequentemente, dos CRI. =

a

1%

10.8.1. Caso a Devedora nao realize o pagamento dos Créditos Imobilidrios na Contg
[a]

Centralizadora e os recursos nela depositados, decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamentez
sejam insuficientes para tanto, a Securitizadora deverd utilizar os recursos existentes no Fund®
de Reserva para o pagamento integral dos valores devidos. Caso os recursos retidos no Fundo d(‘%'
Reserva também sejam insuficientes para tanto, a Devedora devera efetuar aporte direto na
Conta Centralizadora, com recursos proprios, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da notificaga

da Securitizadora instando-a a tal providéncia.

UCAS

sthad
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10.8.2. Apds a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas e encerrado o Patrimc“)ni%
Separado, a Securitizadora devera transferir a totalidade do saldo dos recursos do Fundo dg
Despesas e do Fundo de Reserva, se houver, para a Conta de Livre Movimentacdo, em até %
(cinco) Dias Uteis contados da data de liquidagdo integral das ObrigacSes Garantidas, sendo certg
que referidos recursos a serem restituidos abrangerdao eventuais rendimentos liquidos obtido§

com as Investimentos Permitidos.

10.9. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimbnio Separado: A Emissora somente respondera pog
prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de comprovado descumprimento d§
disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos po%
sentenca condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriméni&
Separado.

ORiA LOURE

EIRA e AN

10.10.A insuficiéncia dos bens do PatrimoOnio Separado ndo darad causa a declaracao de su§
guebra, cabendo, nessa hipoétese, a Emissora, ou ao Agente Fiducidrio, caso a Emissora nao g
fagca, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas d§
administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado.

RDO GAM

10.11.A Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser convocada na forma na formg
prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, e ser@
instalada (a) em primeira convocacdo, com a presenca de beneficidarios que representem, néﬁ
minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocagdo@
independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30 da Lei n® 14.430.

NDRE NE

10.12.Na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, serdo consideradas validas a&
deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagaox
Adicionalmente, resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direito3
. . A . . . . I3 L
integrantes do patrimonio separado aos Investidores dos CRI nas seguintes hipoteses:-I - casg
a assembleia geral acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; o&

L
-1 - caso a assembleia geral acima seja instalada e os Investidores dos CRI nao decidam a respeité.
das medidas a serem adotadas nos termos dos §§ 59 e 69 do artigo 30 da Lei n° 14.430.

SALE
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

ALMEIDA

10.13.Gestdo de Recursos da Conta Centralizadora: Os recursos disponiveis na Cont&
Centralizadora oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, representados pela(s) CC]%
serdo geridos pela Emissora, podendo, a critério da Securitizadora, ser aplicados nas
Investimentos Permitidos, sendo que o resultado obtido pela eficiéncia e gestdo dos Créditog
Imobiliarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, adquiridos pela Emissora para posterio%)
vinculagdo ao Patriménio Separado, serdo atribuidos a Emissora. Eventuais retencdes de imposto§“
decorrentes dos rendimentos dos recursos da Conta Centralizadora pertencerao conE
exclusividade a Emissora.
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10.13.1. A Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes
ndo terdo qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, demanda S
danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entr§
outros, qualquer responsabilidade por ndo cumprimento de ordens de investimentog
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, salvo aqueles decorrentes de dolo e/o®
culpa da Securitizadora, seus respectivos diretores ou empregados. &

idar o

10.13.2. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora a Devedor
serdo realizadas com os rendimentos liquidos de tributos, taxas e/ou tarifas, declarando-se cientg
a Devedora que tais retengdes e eventual direito a sua restituicdo ou compensagao, competerﬁ
exclusivamente a Securitizadora, na qualidade de titular de tais investimentos.

OﬂfA LOURE

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO

NQUEIRA e ANA C

aceita a sua nomeacgdo, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo@
Ihe devida uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

11.2. Declaragdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores dos CR
o Agente Fiduciario declara:

JOSE EDUARDO GAMBOA

(a) € uma sociedade validamente constituida e existente, em situagdo regular, segundo as lei$

r - - - Ve - - w
da Republica Federativa do Brasil, bem como esta devidamente autorizado a desempenhar az
atividades descritas em seu objeto social;

(b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas
condicdes, bem como a fungdo e incumbéncias que |he sdo atribuidas;

(c) nao se encontrar em nenhuma das situagoes de conflito de interesse previstas no artig
6° da Resolugao CVM n° 17/21, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizacao;

APMEIDA, HENRIQUE LUIS RLEXANDRE

(d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungcdo qu

Ilhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo II do Capitulo II d&
Resolugdo CVM no 17/21; &

=
(e) prestar servicos de agente fiduciario em outras emissdes da Emissora, conforme constg

no Anexo VIII;

Ehdo por LU
[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

(f) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir co
suas obrigacdes aqui e nos Documentos da Operacgao previstas, tendo sido satisfeitos todos o
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

dogumento foi &#ss
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(o]
(g) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os Documentos d&

Operacdo, conforme o caso, tém poderes estatutdrios e/ou delegados para assumir, em se

©
nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamentg
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor; '

oRIA OURENCO

(h) acelebracdo e o cumprimento de suas obrigacdes previstas neste Termo de Securitizaca
bem como a celebracdao dos demais Documentos da Operagdo, conforme o caso, fora
devidamente autorizadas pelos seus érgdos societarios competentes, e ndo infringem of
contrariam: (a) o contrato social do Agente Fiduciario; (b) qualquer lei, decreto ou regulamenté
a que o Agente Fiduciario esteja sujeito; ou (c) qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelé
Agente Fiducidrio em quaisquer contratos, inclusive financeiros, nem ird resultar em: (1f
vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos o%
instrumentos; (2) criacdo de qualquer dnus sobre qualquer ativo ou bem do Agente Fiduciariog
exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos oé
instrumentos;

GAMBOA

(i) todas as declaragbes e garantias relacionadas ao Agente Fiduciario que constam destg
. ~ ~ ~ o

Termo de Securitizagao, bem como dos Documentos da Operagao, conforme o caso sao, na datx
. - ~ . . . . (=]

de assinatura deste Termo de Securitizagao, verdadeiras, corretas, consistentes e suficientes ers
todos os seus aspectos;

ETO, JOSE

() ndo omitiu ou omitira nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de Se#F
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa de sua situacdo econdmicos
financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos Investidores dos CRI;

(k) cumpre a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, inclusive, mas ndo limitado,

legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama
Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagbes e regulamentagbes ambientai
supletivas, adotando as medidas e agOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar

corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objet
social;

0 DE ALMEFDAMMENRIQUE LIS ALEXAN

) cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista e previdenciariag
zelando sempre para que (a) nao utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condicoes anr:'llogaf'iJ
as de escravo ou trabalho infantil; (b) os respectivos trabalhadores estejam devidamentg
registrados nos termos da legislacao em vigor; (c) cumpra as obrigacdes decorrentes doé)
respectivos contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdencidria em vigor;
(d) cumpra a legislagdo aplicavel a salde e seguranga publicas;

otoi assinaddlo

(m) cumpre e adota todas as medidas para que seus conselheiros, administradore
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funcionarios, representantes e procuradores cumpram as leis e regulamentos, nacionais g
estrangeiros, conforme aplicaveis, contra pratica de corrupgdo e atos lesivos a administragégg
publica ou ao patriménio publico nacional, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupcdo sen?‘f
prejuizo das demais legislagBes anticorrupcdo, na medida em que: (a) conhece e entende ag
disposicdes das leis anticorrupcdo dos paises em que faz negdcios, bem como ndo adotag
quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo certo que executé
as suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus funcionarios, executivos, diretores§:3
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu conhecimento, né%
foram condenados por decisdo administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado erfy
razdo de pratica de atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcdo, bem como nunca incorreram en%
tais praticas; (c) adotam as diligéncias apropriadas, de acordo com as politicas do Agenté
Fiduciario, para contratacdo e supervisdo, conforme o caso e quando necessario, de terceirosg
tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes nao pratiquengzz
qualquer conduta relacionada a violagdo das Leis Anticorrupcdo; (d) caso tenham conhecimentg
de qualquer ato ou fato que viole as Leis Anticorrupgao, comunicardo imediatamente a Emissora,Z?
(e) manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leié
Anticorrupcdo; e (f) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva >
administracdo publica, nacional e estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneﬂ'ciog
exclusivo ou nao, dos Investidores dos CRI;

D

(n) aceita integralmente este Termo de Securitizagcdo, todas suas clausulas e condices;

ETO, JOSE EDUAR

(o) assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdo CVM n© 17/21, tratament&

ANORE

recebiveis imobilidrios das emissodes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlad
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(38E LUIS ALEQ

umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

(p) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da operaca
além de verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacGes prestada
pela Emissora e contidas neste Termo de Securitizagao;

(q) nao possui qualquer relagdao com a Emissora e/ou a Devedora e/ou o Fiador que o impeg
de exercer suas fungdes de forma diligente; e

BEIRO DE ARMEIDA, HENRI

(r) verificou a veracidade das informacoes relativas as Garantias e a consisténcia das demaig
informag0es contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a regularidade d%
constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Créditos Imobilidarios, bem como o registré’
necessarios a formalizacdo e/ou constituicdo das Garantias, na medida em que forem registrada§
junto aos cartorios competentes e dos atos societarios quando do registro nas juntas comerciaié
competentes, nos prazos previstos nos Documentos da Operacgao.
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11.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado
principalmente:

o

Rara validar

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidore
dos CRI;

URENCO

(b) zelar pela protecdao dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando n&
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega n%
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administracdo d§
Patrimobnio Separado;

&ANA CLAR

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operagdao, bem como o valor do
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia
exequibilidade;

(d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinia
a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar a Emissora e a Devedora sempre que a analise seja possivel através do
documentos encaminhados pela Emissora, a reforgar a garantia dada, na hipotese de su
deterioracdo ou depreciacdo;

(f) manter atualizada a relacdo dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestdo junto
Emissora, com base nas informacoes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

[¢]
bad
)
b}
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[¢]
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SWLEXANDRENETO, JOSE®DUARDO GAMB®A JUNQUEIRA

(9)
nesta operagdo, a administragao do Patrimonio Separado, nos termos da cldusula décima segund@
abaixo;
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MENRIQUE

(h) promover a liquidagao do Patriménio Separado, conforme previsto na Clausula 12.1 desté
Termo de Securitizagao;

ALMEIDA

(i)

~ . . . . 49
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao d&
assembleia que deliberara sobre sua substituicao;
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() conservar em boa guarda toda a documentacgao relativa ao exercicio de suas funcdes;

Hado por LUCAS RIB

Q-

(k) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacdes relativas
garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tenh

i~assi
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conhecimento;

lidar o

n adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses do%
Investidores dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patriméni@
Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou liquidacdo do Patrimoni&

Z
Separado;

LOURE

(m) informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pelg
Emissora, de quaisquer obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluind§
as obrigacOes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interessé
dos Investidores dos CRI e que estabelecam condigdes que ndao devem ser descumpridas peIér’
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;

EIRA e AN

(n) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado, mediantg

P
informagdes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessario3
auditoria externa na Emissora ou no Patrimonio Separado;

(o) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Val
Nominal Unitario dos CRI, através de seu website;

E EDUARD% GAMBOA

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9
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(p) acompanhar a prestacdo das informacgdes periddicas pela Emissora,
Investidores dos CRI no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolugdo CVM 17 acerca dg
eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

NDRE NE

(q) fornecer a companhia Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no praz%
de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadorajt)
o termo de quitagdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiducidrio junto
entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conform
prevista no Termo de Securitizagdo, na forma do art. 10 da Resolugdo CVM n° 17/21, respeitada
outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(s) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informacte
que lhe forem solicitadas;

UCAS RIBEYRO DE ALMEIDAMENRIQUE 194

() fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizag
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

R
N

#ssinado po

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apo:
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorrido

doeumentdfo
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durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissao, conforme o conteddo minimo
previsto no artigo 15 da Resolugdao CVM n© 17/21;

ra validar o©@

(v) verificar, ao longo do prazo dos CRI, semestralmente, o efetivo direcionamento dog
recursos dos Créditos Imobilidrios oriundos da emissdo das Notas Comerciais para 8§
Empreendimento Alvo, devendo o Agente Fiduciario envidar seus melhores esforgos para obteré
documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacdo da referida destinacdo de recursos§
e

A DORIA

(w) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N© 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisaizé
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagdes &
comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo certo qué

L

L

custos de eventual reavaliacdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissao. 3
5

)

. . . .~ A . . e~ <

11.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes no ambito da emissao dos CRIg

o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo d&
Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

DUARDO G

11.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicées, o Agente Fiduciarie
receberd da Emissora, como remuneragdo, pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que Ih§
competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizagdo, durante o periodo de vigéncia dos CR®
ou até a liquidacdo integral dos CRI:

E

a. uma parcela de implantacdo no valor deR$ 26.000,00 (vinte e seis m
reais), devidaaté o 5° (quinto) dia util contado da primeira data de integralizaca
dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do present
instrumento, o que ocorrer primeiro; e

ENRIQUE LIS RLEXANDRE NE

b. parcelas anuaisno valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeirg_
parcela devida no mesmo diado vencimentoda parcela (i)acimado an§
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

11.4.1. Caso a operacgao seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pelo Emissor e/o
Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo d&
cancelamento da operagao.

11.4.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturagdo das condigbe&
dos CRI apds a Emissdo, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefénicos e/o@
conference call, Assembleias Especiais de Investidores de CRI presenciais ou virtuais, sera devid@
ao Agente Fiduciario um valor adicional de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora“%
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homem, incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos documento%
da operacdo durante a estruturagdao da mesma, caso a operagao ndo venha se efetivar, execugé@
de Garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciérig
dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais parteg
da emissdo dos CRI, andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo &
implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) diaé
corridos apds comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciadrio, de “relatério de horas”. Entende§
se por reestruturacdo das condicbes dos CRI os eventos relacionados a alteracao (1) da§
Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneragdo, amortizagdo, indice de atualizagdo, Data d§
Vencimento, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condigc")eg
relacionadas aos eventos de resgate, recompra e liquidacdo do Patriménio Separado; e (4) d§
Assembleias Especiais de Investidores de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos ao§
Documentos da Operagao.

NQUEIRA

11.4.3. Os valores indicados acima serdao acrescidos do Imposto Sobre Servicos de QualqueB
Natureza - ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retid§
na Fonte — IRRF, da Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social - PIS, da Contribuicao parg
o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributos que venham
incidir sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

E EDUARD® G
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11.4.4. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragao do Agente Fiduciario, serééﬁ
reajustadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento da remuneragdo do Agent@
Fiduciario, pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda n%
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeir&
pagamento até as datas de pagamento seguintes.

IS ALEXAN

11.4.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, sobrg
os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débit0§
bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atras&
sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimplénci?.
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

ALMEIDA

11.4.6. As parcelas citadas na clausula 10.4 acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa
do grupo econémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrit%
no CNPJ n° 17.595.680/0001-36.

antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para prestar os servigos descrito§
neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seuE
créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os investidore§
deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgdo d(%
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seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Securitizadora e ou pela Devedora. As despesas,
a serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados, sempre que possivel, pelos Titulareg
de CRI ou pela Devedora, conforme o caso e, em razao de necessidade imediata para resguardag
os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, tai§
despesas sdo contratadas pelo Agente Fiducidrio e posteriormente ratificadas em Assemblei
Geral dos Titulares de CRI. Sdo exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agenté
Fiducidrio: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacbes, despesas cartorérias§
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigida§
por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtengag
de certidGes, fotocopias, digitalizagbes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados d%
federacdo, alimentagao, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias a§
desempenho das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicadvel, todas as despesa§
necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos d%
integralizagdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagemg
monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacao prestadé
pela Cessionaria para cumprimento das suas obrigagoes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliagéo§
se 0 caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorério%
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas pelo Agentg
Fiduciario ou decorrentes de agbes contra ele propostas no exercicio de sua fungao, decorrenteg
de culpa exclusiva e comprovada da Securitizadora e ou Devedora, ou ainda qu§
comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dﬁ
comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrenteg
da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem comé
sua remuneracado; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

SALEXANDRE

11.4.8. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera se
efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacao de contas
Securitizadora e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

AMENRIQUE (W1
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

11.4.9. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos
interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nag
clausulas acima sera acrescido a divida do Patriménio Separado e tera preferéncia na ordem dg
pagamento prevista no Termo de Securitizagdo, conforme Resolugdo CVM 17. O Agente Fiduciarit
podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar a%
despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestagdo de contag
obrigatoriamente.

M

11.4.10. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrente
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pel
Securitizadora, pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

&5siHado por LU
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11.5. A remuneracado recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacdo integral doé
valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes exigidas ao Agente Fiduciéri@;
no dmbito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese serd cabivel pagamento pro rata temporis o
devolucdo, mesmo que parcial da remuneracao do Agente Fiduciario. '

URENCO

11.6. Substituicido do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido na§
hipoteses de impedimento, rendncia, intervencdo, liquidagdo extrajudicial ou qualquer outro casé
de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberagdo, pelos Investidores dos CRI, n§
ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, send%
eleito novo agente fiduciario caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referid§
substituicdo. O Agente Fiducidrio se manterd nas suas funcdes até que seja substituido pelo novg

Agente Fiduciario. %

o
11.7. Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser destituido: 5

e
(a) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor; %

2
(b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente d%
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tanto%
o voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores dos CRI; ou §
(c) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o quérurﬁ
previsto no item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo d§
Securitizacdo e na legislacdo aplicavel. %

-

<
11.8. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: é
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 11.6 e/o§
11.7 deste Termo de Securitizacdo assumird integralmente os deveres, atribuicdes &
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagégo. f_

m
11.9. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiducidrio deverd ser objeto dé

aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacdo, conform&
aplicavel.

11.11. Validade das manifestacSes: Os atos ou manifestagGes por parte do Agente Fiduciariog
que criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros de&é
obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes

o
[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9
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assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assimy
deliberado pelos Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos CRIg
O disposto acima ndo inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia d%
Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, d@
forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiducidrio poderd adotar o disposto na legislacdo.8

ISBURENC

11.12, Atuacdo Vinculada: A atuagao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdao CV
n% 17/21, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n® 6.404/76, estando este isento, so
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido d
legislagdo aplicavel.

NA CLARASDORIA

11.13. Presuncdo de Veracidade: Caberd a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade dog
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude o%
adulteracdo. O Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragéa
de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacdo legal e regulamentaa
da Emissora elabord-los, nos termos da legislagao aplicavel.

GAMBOA

11.14. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI, a Devedora e a Emissorg
pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposigao legal regulamentag
ou deste Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administragdo temerarig
ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimo6nio Separado desde que sob sua gestdo.

11.15. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas funcgbes até
escolha e aprovacdo do novo agente fiducidrio, em caso de rendncia, situacdo em que s
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds
sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

ENRIQUE LUIS ALERAN®RENETO, JOSE
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

12.1. Liguidacdo do Patrimonio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissoraz.
com relagdo as obrigagdes pecuniarias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer umg
das hipoteses previstas na Clausula 12.4 abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto nos iten§
acima, deverd realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio Separados
sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiducidrio deverd convocar, no prazo previsto né&
Clausula 12.2 abaixo, uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre
forma de administracdo e/ou eventual liquidacdo, total ou parcial, do Patrimdnio Separado.

or LUCAS RIBERRO

12.2. Convocagdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar do inicio d&
administracdo, pelo Agente Fiducidrio, do Patrim6nio Separado, deverd ser convocada uma
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, com antecedéncia de 15 (quinze) dias contados d%
data de sua realizagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo, e instalar-se-a, em primeir%)

d
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convocagdo, com a presenga de Investidores de CRI que representem, pelo menos, 2/3 (doig
tercos) dos CRI em Circulacdo e em segunda convocacdo, independentemente da quantidade dg
beneficiarios e seguintes deste Termo de Securitizagdo para fins de deliberacdo das novas norma%
e regras de administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio ou administracdo pof
nova securitizadora, bem como de eventual liquidacdo do Patrimdnio Separado, devendo, ness&
ultimo caso, estabelecer as condigdes para contratagdo de uma empresa liquidante. A deIiberagéé
pela liquidacdo do Patrimoénio Separado em razao da insolvéncia da Securitizadora nos termo§
acima, sera valida por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mai§
1 (um) dos CRI em Circulagdo, na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérurfy
de deliberagao requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patriménié
Separado equivalerd a CRI representativos de, até 50% (cinquenta por cento) do Patriménig
Separado, na forma do §49° do artigo 30 da Resolugdao CVM 60.

EIRA e AN

12.3. Deliberacdo pela Liguidacdo do Patrimbnio Separado: A Assembleia Especial
Investidores dos CRI devera deliberar pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, ou pel&
continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragé§
desta ultima, bem como as condicdes de sua viabilidade econ6mico-financeira.

a
NQU

DO GAM

12.3.1. Em referida Assembleia Especial de Investidores dos CRI, os Investidores dos CR%
~ . . . ~ . A . . , [a)]
deverao deliberar pela liquidagao do Patriménio Separado, hipotese na qual devera ser nomead%
o liquidante e as formas de liquidacdo, nomeacao de outra instituicdo administradora, fixando_o)‘?
em ambos os casos, as condigdes e termos para sua administragdo, bem como sua remuneragag®
L

O liquidante sera a Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da administracdo do Patriméni&
Separado.

LEXANDRE

12.3.2. A liquidagdo do PatrimoOnio Separado sera realizada mediante transferéncia, ens
dagdo em pagamento, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bens e direitos integrantes d&
Patrimbnio Separado aos Investidores dos CRI em dagdo em pagamento, resultado da satisfagé§
dos procedimentos de execucgdo/excussdo dos direitos e garantias, na proporcdo dos crédito&
representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extingdo de tod?.
e qualquer obrigagdao da Emissora decorrente dos CRI.

ALMEIDA,
umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

12.3.3. Na hipdtese da Clausula acima, e destituida a Emissora, caberd ao Agent&
Fiducidrio ou a referida instituicdo administradora (i) administrar os Créditos do Patriméni%
Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditog
Cedidos Fiduciariamente, bem como de suas garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recursog
obtidos entre os Investidores dos CRI na proporgao de CRI detidos, e (iv) transferir os crédito?j
oriundos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e garantias eventualmente ndo realizadas ao§“

Investidores dos CRI, na proporgao de CRI detidos por cada um. ‘E
8
12.3.4. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimonio Separado com tﬁ
2
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consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patrimonio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleig
Geral de que trata a Clausula 12.2 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segund%
convocacao ou (b) caso a Assembleia Geral de que trata a Cladusula 12.2 acima seja instalada
os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo imediata e transitéria, pelo Agente Fiducidrio, d
Administracdo do Patrimonio Separado:

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagao de faléncia da Emissora;

(b) extingdo, liquidagdo, dissolugdo, declaragdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia d
Emissora;

(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidid
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(d) desvio de finalidade do Patrimoénio Separado;

DUARDO GAMBOA SUNQUEIRA &ANA CLARA DORIA I99URENCO. FBr

(e) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista neste!
Termo de Securitizacdao e nos Documentos da Operacao, nao sanada em 30 (trinta) dias corrido§
contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agentg
Fiduciario; ou

NDRE NE

(f) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer da%
obrigagGes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, respeitando o prazo de curgc')
previstos pelos Créditos Imobiliarios que ddo suporte a essa Emissdo, sendo que, nessa hipoteseg
a liquidagdo do Patrimbnio Separado podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data d§
verificacdo da mora, caso os Investidores do CRI decidam nesse sentido.

EA, HENRI

12.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontament
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CRI

13.1. Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderdo, a qualqu
tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, de forma presencial, ou
distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Investidores do
CRI.

IQ’_UCQ\S RIBEIRO DE ALM
mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

13.1.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI delibera
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sobre:

I - as demonstracgdes financeiras do Patrimonio Separado;

ITI - alteracdes no instrumento de emissao, ressalvado o quanto disposto no item 13.1.
abaixo;

III - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado; e
IV - qualquer deliberagao pertinente a administracao ou liquidacdo do Patrimonio Separad
nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de falénc
ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacdo sobre: a)
realizagao de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dagdo em pagament§
aos Investidores dos CRI dos valores integrantes do patrimonio separado; c) o leildo do§
ativos componentes do Patriménio Separado; ou d) a transferéncia da administragdo d&
Patrimobnio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se fogz

cE)URENCO. lé'éjra validar o

RASDORIA £

0 caso. 3

P

-]

]

~ . . . ;. . . ~ . T

13.1.2. As demonstragGes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniag

modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dg
investidores.

13.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser convocada pel
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, n
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

NDRE NET®, J&'SE EDUAR

13.3. Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Clausula 13.1. deste Termo d%
Securitizagdo, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores dos CRI mediantg’)
publicacdo de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em®

. . ~ . . . ~ . L
primeira convocagdo, € no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicagdo do edital dg
convocacdo, em segunda convocacdo, salvo se de outra forma prevista neste Termo d&

L
Securitizacgao. T
3
=
13.3.1. Nos termos da Resolugao CVM 60, os editais de convocagdao de Assembleia Geraisg

deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema
de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizador%
na rede mundial de computadores - Internet (https://leveragesec.com.br/), imediatamente apo&
a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigg
26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso I do artigé)
52 da Resolucdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n® 14.430.

&ssinado po
[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

13.3.2. As publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assemblei
Especial de Investidores ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada um

doaumentd¥o
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nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

idar o

13.3.3. Na mesma data acima, as publicacbes de editais das Assembleias Especiais d§
Investidores serdo (a) encaminhados pela Securitizadora a cada Investidor de CRI e/ou aog
custodiantes dos respectivos Investidores de CRI, por meio de comunicacdo eletrénica (e-mail)g
cujas as comprovacdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacéo, observadé
gue a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Investidores de CRI, conforme informadé
pela B3 e/ou pelo Escriturador do CRI, exceto se de outra forma prevista em legislacdo em vigo?D
e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

CLARAD

13.3.4. No caso de realizacao de Assembleia Especial de Investidores que contemple pelg
menos uma das seguintes alternativas de participacdo a distancia, respectivo andncio d&
convocacao devem constar as seguintes informagdes adicionais: (i) se admitido o envio d%
instrucdo de voto previamente a realizacdo da assembleia: as regras e os procedimentos
aplicaveis, incluindo orientacdes sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessériaé
para que o voto enviado seja considerado valido; e (ii) se admitida a participacdo e o voto §
distancia durante a assembleia por meio de sistema eletronico: as regras e os procedimentoE
aplicaveis, incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistem§
pelos Investidores dos CRI, e se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada de mod%
parcial ou exclusivamente digital, sendo certo que caso admitida a instrucdo de voto de form%
prévia a realizacdo da referida assembleia e/ou admitida a participacdo e voto a distancia poﬁg
meio eletrdnico, as convocagdes poderdo ser publicadas de forma resumida com indicagdo dog
enderecos na rede mundial de computadores onde a informagao completa deve estar dispom’ve*i
aos Investidores de CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizagdo pela Securitizadora, po&
meio de sistema eletrénico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

13.3.5. N3o se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial de Investidore
dos CRI seja providenciada conjuntamente com a primeira convocagao.

NRIQUE WIS ALEXAN

umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

13.3.6. E admitida a realizacao de primeira e segunda convocacgdes, por meio de edit#_
Unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre a%
demonstragdes financeiras, de forma que o edital da segunda convocagdo podera ser divulgad§
simultaneamente ao edital da primeira convocagdo, nos termos do artigo 26, §1° Resolugdo CVM
60.

RIBEIRO

13.4. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo da orientagég
pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a Emissora e/ot
Agente Fiduciario deverdo exercer seu direito e deverdo se manifestar conforme lhes fogm
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operagao. Caso nao haj§
quérum necessario para a instalagdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI o@

deliberacdo pelos Investidores de CRI, em segunda convocacdo, ou ndo cheguem a uma definicdé
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sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo permanecer silentes quanto aqQ
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado comgg
negligéncia em relagdao aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada %
Emissora e/ou Agente Fiducidrio qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia dg
manifestacdo. O disposto acima n&o inclui as deliberacdes relativas & insuficiéncia de lastro e/o@

. A e ) , . ~ . . z
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sao legais e previstos neste Termo dg!

-]
Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiducidrio poderad adotar &
disposto na legislagao. 5—;
:
13.4.1. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opiniag;

ou fara qualquer juizo sobre a orientacao definida pelos Investidores dos CRI, comprometendoizf
se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possug
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo do%
Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Investidores dos CRI ou a Emissora. 5

OA JU

AMB

13.4.2. Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem se
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e d
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizacdo. Verificada a inexisténcia de regra
respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocacdo e na realizacdo da assembleia referid
no caput as normas referentes a convocacao e a realizacdo da assembleia de debenturistas &
ainda de forma subsidiaria, o disposto na Lei n® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais dg
acionistas.

E®DURRD® G

S

13.5. Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalard com a presenca d
qgualquer nimero de investidores em primeira e em segunda convocagao.

E LUIS ALESPANDRE NE

13.6. Votos: Cada CRI em Circulacdao corresponderd a um voto nas Assembleias Especiais dg
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI o
nao. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os investidoreg
detentores de titulos de securitizagdo na data da convocagdo da assembleia, seus representante§
legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

13.6.1. Os Investidores dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia Especial d
Investidores dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrugao de voto
distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial d
Investidores dos CRI na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugao CVM 60
observadas as demais disposicdes da Resolugao CVM 60 e, no que couber, a Resolugdao CVM n
81/22.

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

GRS RIBEMRO DE ALM

13.6.2. Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial d
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Investidores dos CRI a distancia, por meio de sistema eletrbnico, a convocagdo devera conter,
informacgdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI podeng
participar e votar a distancia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluind§
informagBes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagdo do informacdes necessarias &
suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleig
Geral sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital. &

LOURE

13.6.3. No caso de utilizacdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a segurancg
na transmissao de informacdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio d%
assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacao dos
Investidores dos CRI.

EIRA e AN

13.6.4. Impedimento de voto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores
dos CRI: (i) os prestadores de servicos da Emissao, incluindo a Emissora; (ii) os socios, diretoreé
e funcionarios do prestador de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus sécios}f
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com og
interesses do patrimonio em separado no tocante a matéria em deliberacdo, ressalvadas a§
hipéteses em que os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), o%
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes
Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na propria assembleia ou erd®
instrumento de procuragcdao que se refira especificamente a assembleia em que se dara
permissao de voto.

E®D

NDRE NET®, J
umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

13.6.5. Consulta formal: Além das deliberacoes tomadas em Assembleias Especiais d%
Investidores dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberacbes dos investidores mediantg’)
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos investidores, observada, ness
hipétese, o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

ENRIQUE

13.7. Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissor&(’.
nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposigdes pertinentes a presenca no§
termos da Resolugdo CVM n© 81/22, se aplicavel.

DE ALM

13.8. Prestacdo de Informagbes: O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia Especi%
de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informacdes que lhe forerg
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Investidores dos CRI poderég
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais dé)
Investidores de CRI, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para %
deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas parte&
relacionadas ndo poderao participar do processo de deliberacdo e apuragao dos votos do§

Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussdo.

d

Pagina 96 de 19

Esse doeumento fo

\



f"?"& Autorregulacao Autorregulacdo ]
\ ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

o
13.9. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI caberd, d@
acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario®
ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.

a

NCO. Par

~

13.10.Qudérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacag
e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberagbes serao tomadas, em qualque®
convocacao, por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um%
dos presentes. O disposto acima ndo inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/og
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sao legais e previstos neste Termo de Securitizagéo%
Conforme previsto na Clausula 12.2 acima, o quérum de deliberagdo requerido para a substituigéé
da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado equivalera a 50% (cinquenta poﬁ
cento) dos Titulares dos CRI em Circulagdo.

u

NQUEIRA

13.11.Dispensa para Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e nest&

i ~ s . . . . <
Termo de Securitizagao, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial dg
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo da%
disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo dg
Securitizagao.

E EDUAR

13.12.Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de Assembleia Especiﬁ%
de Investidores dos CRI sempre que for necessaria alteragdo, em qualquer dos Documentos d@
Operagao, decorrente exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias d%
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demai§
reguladores; (ii) das alteragcbes a quaisquer Documentos da Operacdo ja expressamentg
permitidas nos termos dos Documentos da Operacgao; (iii) quando verificado erro material, sejgc')
ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; e (iv) em virtude da atualizacdo dos dado3
cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razao social, endereco §
telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulare&
do CRI.

MEIDA, HE

13.13.Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiaig
de Investidores de CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informagde&
Periddicas e Eventuais - IPE, sendo que sua publicagdo em jornais de grande circulagao nao ser%
necessaria, exceto se a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberar em sentido diversoz

S

<<
[&]
13.14.Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) é)

aditamento dos Documentos da Operagao para a corregdo de erros materiais, seja ele um err
grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (ii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagdo jé
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operagéo%
(iii) alteragbes a quaisquer Documentos da Operagdo em razdo de exigéncias formuladas pelg

[¢]

oi
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CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de adequagao as normas legais,
ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Securitizadora QE
do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outrosTi
desde que as alteragdes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possang
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e desd§
gue nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidores de CRI. As aIteragc“)eé
referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciério§
através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverens

sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugao CVM 60.

13.15.Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, n
qualidade de administradora do PatrimoOnio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente a

EANA CLARA DO

comprovadamente de responsabilidade da Devedora, que eventualmente seja adiantada pelé’
Securitizadora com recursos do PatrimoOnio Separado, mediante apresentacdao de documenté
comprobatério do efetivo pagamento de determinada despesa. O pagamento do reembolsé
deverd ser realizado pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do envio de comunicagé@
e comprovante de pagamento/quitagdo enviado pela Securitizadora a Devedora, na Contg

(]
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Patrimbnio Separado sob risco de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado %
Operacdo de Securitizagdo em comparagdo com as circunstancias na Data de Emissdo, §
Securitizadora terd a liberalidade de praticar atos em beneficio do Patriménio Separado e3
consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovagdo em Assembleia. é

2

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO QK

x T

< N

o m

14.1. Despesas da Emissdo: Todas as despesas relativas a Operagao de Securitizagao, incIuindoE %

mas ndo se limitando as identificadas no Anexo VII a este Termo de Securitizagdo, sdo d§ 2

-

responsabilidade da Devedora, da seguinte forma: oI

z &

W~

(i) as Despesas Flat serao pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e orden“:zé E

da Devedora, exclusivamente com valores descontados dos recursos da Primeir% §

Integralizagdo dos CRI; 5(') g

22

(i) as demais Despesas da Operacdo, incluindo despesas recorrentes % 8

= Cc

extraordinarias, serdo pagas, por conta e ordem da Devedora, com os recursos do Fundg& g

z 2

de Despesas, com recursos da cessdo fiduciaria e, subsidiariamente, caso estes sejani. ‘g

insuficientes, mediante aporte direto da Devedora na Conta Centralizadora; e = §

S ©

z 8

(iii)  toda e qualquer despesa oriunda de custos com Cartério(s) de Registro de Titulo& g

e Documentos e/ou com Junta(s) Comercial(is), serao pagas diretamente pela Devedora% 3

1

14.1.1. A Devedora obrigou-se a reembolsar a Securitizadora por despesg ©

g

s

2]

o

2

[0}
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Centralizadora.

14.1.2, O ndo reembolso das despesas, nos termos acima indicados, ensejara a incidénci
dos respectivos Encargos Moratérios, e sera considerado como o descumprimento de obrigaga
pecuniaria pela Devedora, sujeito as penalidades previstas neste instrumento.

I9URENCO. FRra $alidar o

14.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipétese a Securitizadora incorrer
em antecipacao de despesas e/ou suportara despesas com recursos proprios.

LLARA DORIA

14.1.4. Despesas adicionais: Observado o disposto acima, quaisquer despesas recorrente
e relacionadas a Emissdao e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora mediante
utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas, e/ou com recursos proprios, em caso d&
insuficiéncia do Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas o%
a incorrer e devidamente comprovadas pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sug
funcdo, desde que a respectiva despesa ndo tenha sido incorrida por culpa exclusiva e/oé
concorrente da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI em beneficio dos Titulares dé
CRI: (i) registro de documentos, notificacOes, extracao de certiddes em geral, reconheciment&
de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumento§
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servig%
que venham a ser utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item "i"%
(ii) contratacao de prestadores de servicos ndao determinados nos Documentos da Operagéo,)‘?
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; (iii) publicacbes ern®
jornais e outros meios de comunicagdo, locagdo de imodvel, contratacdo de colaboradores, berﬂz
como quaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de Assembleias Especiais d&
Investidores dos CRI (“"Despesas Adicionais”).

N&C

IS ALEXAN

14.1.5. Tributos das Despesas. As Despesas da Operacdo, pagas diretamente pel@
Y agu . ~ L

Devedora ou por esta reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverag
incluir ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa d&
L

Integracgdo Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuigdo paréj—(’_
o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisqueg
. . . s f N =

outros tributos e tarifas que, nos termos da legislagao tributaria vigente, venham a incidir sobrg
tais Despesas da Operacdo nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

14.2. Despesas do Patriménio Separado: As despesas descritas na Clausula 14.1 acima sera
de responsabilidade do Patrim6nio Separado na eventualidade de se constatar a inadimplénci
da Devedora e a insuficiéncia dos recursos depositados no Fundo de Despesas.

do por LUCGAS RBEIRO DE
umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

14.3. Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade d&
Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas nos itens 14.1. e 14.2. acima, e tais despesas nao sejani
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pagas pela Devedora, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos
CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos ao PatrimdOnio Separado, seng
prejuizo do direito ao reembolso dos Titulares dos CRI, pela Devedora, pelas despesac?;
efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes deverdo ser feitos nF
proporcdo em que cada CRI titulado por cada um representa em relagdo a totalidade do saldg
devedor dos CRI, sendo devido mediante notificagdo dos titulares dos CRI, que pode ser feita po@
e-mail.

ORIA LO

14.3.1. Obrigacbes de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI ndo cumpra com a§

. ~ ~ . . . . A . o
Obrigagdes de Aporte e nao haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado para fazer frente &
tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacdo de eventual Remuneragéé
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/o
pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

14.4. Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto nos iten
14.1., 14.2. e 14.3. acima, sdo de responsabilidade dos Investidores dos CRI:

(@) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendida
na descrigao do item 14.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas do
Investidores dos CRI, inclusive na execugdo das Garantias ja que ndo havera a constituica

T®, JOSE EDUARDO GAMBOA JUNQUEIRA

de um fundo especifico para a execugdo das Garantias; e %

o

2

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejan%
atribuidos como responsavel tributario. 5(‘)

2

14.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdes previstas neste Termo, oé

recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessaria&
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdo ser previamenté~
aprovadas pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo de CRE
detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

14.4.2, Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 14.4. acima, as despesas
serem adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme
caso, na defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) ag
despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outroé
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesa§
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contré
a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliérios_;%
(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pel

S RIBESRO DE ALM

&o
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Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desde
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dog
direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indenizagGes, multas, despesas §
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbénciaf
em acdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiducidrio
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco dé
sucumbéncia; ou (e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, no§
termos deste Termo, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissoré‘
permanecer em inadimpléncia com relagcdo ao pagamento desta por um periodo superior a 3@
(trinta) dias.

NA CLAR

14.5. Custos Extraordindrios: No caso de transferéncia da administracdo do Patrimoni§
Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condigﬁe%
previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas con§
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Investidores dos CRI, deverdo ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacaoz

BDA

M

RDO G

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7—MHLRJ-CYM37—HATA9

14.6. Recursos Excedentes apés Pagamento das Despesas: Se, ap6s o pagamento da totalidadg
dos CRI e dos custos do Patrimbnio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja na forma dé
recursos ou de Créditos Imobilidrios, tais recursos e/ou créditos deverdo ser restituidos peI8

D
Emissora & Devedora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo pela Securitizadora. <]
L
Z
W]
CLAUSULA DECIMA QUINTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AO%
INVESTIDORES =
2
(Q

15.1. Tratamento Tributdrio Aplicadvel aos investidores: As regras gerais relativas aos principaig
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tnbutoé
abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar 0%
impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamenté_
as informacGes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus propriog
assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investidores dos CRE

L

X
levando em consideracédo as circunstancias especificas de seu investimento. a
I
B
15.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil =
2
[&]
-]

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdé
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte "IRRF"), a ser calculado com base n%
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdao geradora dos rendimentoé
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 dias%
aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acim%’
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de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicacdo é contado da datg
em que o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artig@
10 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeir§
de 1995). G

NCO. Pa

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagag
4 - . ’ - - - - - - - - - ~ . - D

como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira®
. . qA . . . . ~ ’ <
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacao, corretora de titulos, vanreEED
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamentg
mercantil ou investidor estrangeiro.

NA CLAR

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com bas&
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdao do imposto de renda devidogz
gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, I da L@ZE
n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrucao Normativa n® 1.585/2015). &
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As ah’quotaé
do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre =
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais§
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9,00%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas na
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril d
2015).

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos d
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdénci
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, h
dispensa de retencao do IRRF.

MEIDA, HERRIQUE VIS RLEXANDREMRET®; JOSE EDUAR
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N&o obstante a isengdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento erg
CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributado&
pelo IRPJ, a aliqguota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de 20,00% entr%
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, g
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com é
artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracdes trazidas pela Lei n@
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estéé
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no casé
das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimento§

decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e

d¥o
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COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.

idar o

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagao en%
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca dg
artigo 3°, inciso II, da Lei n°® 11.033/04. De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasg
(“REB"), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 3@
de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacao ou cesséé
dos CRI.

RA DORIA

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fontes
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n° 8.981%)
de 20 de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidade§
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, no%
termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacdo dada pela Lei n&
9.065, de 20 de junho de 1995.

15.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

RDO GAMBOA JUN

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam eng
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdao CMN n° 4.373, de 29 de setembr@
de 2014 (“Resolucdo CMN n° 4.373/ 2014"), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidénc@
do IRRF a aliquota de 15%. Excegdo é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CR®
por pessoas fisicas, os quais sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidore%
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (“Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demai'é:
investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem & mesma tributaca&
aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que ndo observera
as normas da Resolucao CMN n° 4.373/2014 ao realizarem seus investimentos.

LE

ENRIQUE LUIS

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que ndo tribute a renda ou que a tribute
aliquota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrdes internacionais d§.
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas &
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiarig
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A

RBEIRO DE

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdigcbe
listadas no artigo 1° da Instrugao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 d
junho de 2010 ("IN RFB n° 1.037/2010").

do por LUGRS
mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributacdo, os investidores sujeitos as mesmag

121
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdao a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do praz&
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da aplicacao (aliquota de 22,5% para aplicagoes até 180 dias; de 20% para aplicacdes de 181 ]
360 dias; de 17,5% para aplicacdes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicagdes acima de 72@
dias). ‘_i

g
15.1.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras (I0F) 3
15.1.3.1. Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio: Regra geral, as operacdes dg

cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e d%
capitais de acordo com as normas e condigdes previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 d€§
setembro de 2014, inclusive por meio de operagGes simultaneas, incluindo as operagoes dé
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio é
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n® 6.306, de 14 d&
dezembro de 2007, e alteragGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pod%
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25,00°/§
(vinte e cinco inteiros por cento), relativamente a operacdes de cambio ocorridas apds est&®

<

eventual alteragao. S
>
3
15.1.3.2. Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios: Ag

operagoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, d%

14 de dezembro de 2007, e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titqu%
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual d&
1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICIDADE

SW®LEXANDRE NETO, J

16.1. Publicidade: Nos termos da Resolugdao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse do%
Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificagdes ao3
devedores, editais de convocacao e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos Iegai§
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVE
e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Interneﬁ
(https://leveragesec.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a sef

divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” dg

< ¢
artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e a Lei n°® 14.430, devendo &
Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicacdes acim%
serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral ndo havendo quérum em primeirg

convocacado, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocagao.

16.2. As publicagdes das Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas na forma d
Clausula Décima Terceira acima.

&Foi assinad&por LUCAS
umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9
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Patrimonio Separado.

idar o

16.4. As demais informacOes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agent%
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio dg
sistema de envio de informacdes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolucdo CVI@
60 e demais legislagdo em vigor. &

CLAUSULA DECIMA SETIMA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

17.1. Registro do Termo de Securitizagdo: O presente Termo de Securitizacgdo e seu

N® CLYARA DORIA LOURE

artigo 34 da Resolugdo CVM n° 60, bem como registrados na B3, pela Emissora, conform&
disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430/22.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICAGCOES

BOA JUNQUEIRA

18.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serag
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outr§
gue a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia dest%
Termo de Securitizagdo.

Para a Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista

CEP 01310-924, Sao Paulo - SP

At.: Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° Andar Pinheiros CEP 05.425-020, Sao Paulo - SP

At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de ativos) /;
vxinforma@vortx.com.br (para fins de acesso a plataforma/cumprimento de obrigagdes)

O DE ALMEIDA, HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, JOSE ED

RIBEIR

or LUCAS

18.2. Consideracao das Comunicagdes: As comunicagdes serdo consideradas entregues quand@
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafo}é
- ECT, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicagOes feitas pofs
correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebiment&

S
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seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).
mudancga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quant
pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.

Para validar o

18.3. Com a excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificasg
incluindo, mas nao se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obrigagéeé
pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio dé
documentos e informagdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrerd exclusivamente através d%
plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na red§
mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, é necesséri%
acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

e ANAC

. . . T . N . . e <

18.4. Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que |mp055|b|I|t%
o cumprimento das obrigagdes via plataforma Vx Informa, a Emissora podera realizar o envio dag
Z

informagdes e documentos decorrentes das obrigagdes acima citadas ao e-mail3
. s Iy .- ~ <
vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela analise e suporte na utilizagdo da plataforma. Sendg
certo que, apds solucionada a indisponibilidade o cumprimento devera ocorrer obrigatoriamenté
via VX Informa para fins de elaboracdo do Relatério Anual do Agente Fiduciario.

QUE 1B1S ALEXANDRE NETW, JOSE®DUARDO G

18.5. Para os fins acima, por “VX Informa”, entende-se a plataforma digital disponibilizada pe
Agente Fiducidrio em seu website (https://vortx.com.br), para comprovagao do cumprimento da
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periddicas.
CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

19.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciai
investidores deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas prdprias situagdes financeiras
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacde&
contidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagao, devidamentéj~
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento nos CRE
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potenciai
investidor.

BEIRO DE

(a) Politica Econémica do Governo Federal: O Governo Brasileiro possui prerrogativas legaig
para intervir na economia nacional e, periodicamente, altera sua politica econémicag
implementando medidas como controle de salarios, pregos, cadmbio, remessas de capital
restricdes as importagdes, entre outras, que podem impactar negativamente as atividades d&
Securitizadora, e/ou da Devedora. No passado, tais acbes governamentais incluiram controle dé
precos e salarios, desvalorizagdo da moeda, restricbes ao fluxo de capitais e limitagbes
importagao de bens e servigos. A Securitizadora e a Devedora ndo tém influéncia ou previsa

S

or®U

S

&o
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sobre futuras politicas publicas que possam ser adotadas e que venham a afetar adversament
seus negocios, resultados financeiros e fluxos de caixa. Mudangas nas politicas publicas federais.
estaduais ou municipais, bem como fatores como (i) variagdes cambiais; (ii) controle de capitaisg
(iii) inflacdo; (iv) flutuagBes nas taxas de juros; (v) restrigcdes a liquidez dos mercados financeirog
e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade nos precos e alteracdes n&
politica fiscal e tributaria; e (viii) medidas politicas, sociais e econ6micas podem gerar impactoé
adversos sobre a economia e, por consequéncia, sobre os CRI. Escala qualitativa de risco§
Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(S}
[e)
=
©

RA DORIA

(b) Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria: O Brasil historicamente enfrentou elevados indices,
inflacionarios. A inflacdo, somada as acdes do Governo Federal para controla-la e a especulagéé
sobre futuras medidas de contengdo, contribuiram para a instabilidade econdmica e a maiog
volatilidade do mercado de capitais nacional. Essas medidas frequentemente incluem a adogé%
de politicas monetarias restritivas, com elevagdo das taxas de juros, o que reduz a oferta dg
crédito e desacelera o crescimento econdmico. Novas acées do Governo, como ajustes nas taxa§
de juros, intervencdes no mercado cambial ou a fixacdo de valores para a moeda local, poden§
impactar de forma negativa a economia brasileira, a Securitizadora, a Devedora e os ativog
vinculados a esta Emissdo. Caso a inflagdo volte a atingir niveis elevados, é possivel que §
Devedora ndo consiga manter sua capacidade de pagamento, afetando diretamente os fluxog
esperados para os Titulares dos CRI e, consequentemente, o retorno dos Investidores. Escal&
qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

ETO, JOSE

(c) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzi¥
a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras e po§
titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercadé
apés a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetad&
desfavoravelmente. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

QUE LUIS

(d) Baixa Liquidez no Mercado Secundério: O mercado secundario de CRI no Brasil apresent&
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagéé
dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso esteg
decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrag
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter &
investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final. Escala qualitativa de risco: Probabilidadg
Maior / Materialidade Maior;

ABM

(e) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado e ao Pagament
Condicionado e Descontinuidade: O recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRE
depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para
cumprimento das obrigagdes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémicos
financeira da Devedora podera comprometer a capacidade do PatrimoOnio Separado de honra‘E

ofRUCAS RIBE!

sifad

Pagina 107 de 19

Esse dogument

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

\i¢-decumento e suas assinaturas acesse htt



y

Autorregulacdo Autorregulagdo

5&; \ ANBIMA ANBIMA P Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

suas obrigacdes. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, o valor a ser recebidg
pelos Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investiment@
realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outrac?;
fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRI. Adicionalmente, o
recebimentos dos Créditos Imobilidrios podem ocorrer posteriormente as datas previstas par&
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, ocasionando descontinuidade no fluxo de caixé
esperado. A Securitizadora pode ainda enfrentar situacdes de iliquidez caso haja descompassé
entre tais recebimentos e os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, comprometendo
capacidade de honrar os compromissos assumidos com os Investidores. Escala qualitativa d
risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

NA CLARADORIA

o
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(f) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI:
Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera
necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador dos CRI, o Agente Liquidante e &
, . . . . . ~ ~ A . .. <C
propria B3, por meio do sistema de liquidagao e compensagao eletronico administrado pela B3g
Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para efetivar o pagamento ao%
Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que esteg
prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, notadamente da Devedora erg
. 7 . _ . (=]

efetuar os pagamentos devidos dentro do prazo e horarios definidos, podendo a Emissora pOE
conta e ordem do Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulare§
de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos na@
s - ~ Ay - L

pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais Encargos Moratoérios, nao cabendo a Emissor&
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais. Escala qualitativa d&
risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

A

NQUE

IS ALEXAN

(g9) Risco da marcacdo a mercado: Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimentop
como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para os clientes os valores de referéncia par%
notas comerciais, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegéci&
e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulosLF:~
inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terdo a atualizacdo diadria de seu precg
unitario em funcdo de varios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condicGes dé
oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos CRI visand&
ao calculo de seu precgo unitario, pode causar oscilagdes negativas no valor dos CRI e podera n3&
refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Assim, os CRI poderdo sofrer oscilagdeg
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao dos CRI pelo Investidog
no mercado secundario. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

BE
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

S

do por LU

(h) Risco de concentracdo da Devedora e dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrio€
sao devidos em sua totalidade apenas pela Devedora, na qualidade de emitente das Notas
Comerciais. A auséncia de diversificagdo da devedora dos Créditos Imobilidrios traz riscos par%)
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os Investidores, uma vez que todos os riscos de crédito, capacidade de adimplemento e afing
estdo concentrados exclusivamente na Devedora. Consequentemente, quaisquer fatores qug
afetem a Devedora poderao afetar adversamente o pagamento da Remuneracdo e da Amortizagé%
dos CRI, resultando em perdas financeiras para os Investidores. Escala qualitativa de riscof
Probabilidade Maior / Materialidade Maior; '

URENCO

(i) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variacdes no mercad§
imobiliadrio poderao, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Iméveis, de forma positiv%
ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagdes de preco no mercado imobiliari§
estdo vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente, a relagdo entre a demanda e
oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia
adequacgdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietariosy
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

R

&
o
€
b

6)) Risco de Auséncia de Lastro. Nesta data os Imodveis, onde sera desenvolvido

Empreendimento Imobilidrio, ainda ndo sao de propriedade da Devedora. Caso a aquisicdo na
seja concluida, por qualguer motivo, ndo seria possivel a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios
aos CRI, pois decorreriam da exploragdao do Empreendimento Imobilidrio. Além disso, a Devedor%
devera proceder com a indicagdo de novos imoveis para a destinagdo dos recursos captados conf
a emissao dos CRI, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais. Assim, os CRI cujé
emissdao exceder ao valor de lastro efetivamente adquirido pela Securitizadora e vinculado §
Emissdo deveriam ser cancelados e aqueles que ja houverem sido integralizados seriam objeta:s
de Resgate Antecipado Total. A efetivacdo destes eventos poderd resultar em dificuldades d&
reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneragéé
dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

GAMBGA JINQUEIRA

S ALEXAN
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

(k) Risco de Subscricdo. Considerando que, nesta data, o Valor Total da Emissdo é superio§
ao valor dos Créditos Imobiliarios, caso seja subscrita uma quantidade de CRI que represente uns
valor que exceda o valor total dos Créditos Imobilidrios, e estes ndo sejam adquiridos em temp§
habil para a sua integralizacdo, ha risco de que os Investidores que subscreveram no valoﬁ_
excedente tenham suas ordens canceladas e sua expectativa de integralizagdo frustrada. é
efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte doé
Investidores dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI. Escala qualitativg
de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

CAS RIBEIRO

O] Risco Referente a Limitacgdo do Escopo da Diligéncia Juridica Realizada®
A diligéncia juridica (due diligence) conduzida por escritério de advocacia especializado fat
realizada entre os meses de meses de julho e setembro de 2025, na ocasido e para os fins da;il
presente Emissdo, nos termos contratados, com escopo limitado a Devedora, aos Fiadores, ao§
Imoveis e aos seus proprietarios (“Proprietarios”). Conforme escopo definido para a due di/igence%

foram analisados os relatérios de advogados apresentados para os processos judiciais movido§
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contra as partes acima mencionadas, que tenham natureza civel, fiscal e trabalhistas, criminais,
ambientais, falimentares, dentre outras e, ainda, das acgOes relacionadas aos Imodveis (sg
existentes), independentemente do valor da causa. A due diligence teve seu escopo limitado d§
acordo com as informacdes acima, e had o risco de que fatos, informacdes ou documentos qug
ndo tenham sido levados ao conhecimento e & andlise do assessor legal, bem como fato8
supervenientes, que revelem contingéncias ndo informadas afetem negativamente os CRI. Escalé
qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior; 3

ORIA LO

(m) Risco relacionado a contingéncias judiciais e fiscais dos Proprietarios: No ambito d§
diligéncia juridica, foram identificadas contingéncias judiciais e fiscais com relagdo a alguns dog
Proprietarios. Contudo, até esta data, ndao foram apresentadas informacdes acerca da matérié
processual discutida, valor de causa e/ou probabilidade de perda. Assim, a depender d&
patrimonio e da situagcdo dos Proprietarios no momento de transmissdo da propriedade do%
Imoveis Alienados Fiduciariamente a Devedora, pode haver a configuragdo de fraude contrg
credores, caso se considere que estavam insolventes, ou que pela venda dos Iméveis se fizeraré
insolventes, ou fraude a execucdo fiscal, o que pode ocasionar o desfazimento da venda §
inviabilizar a cessdo, definitiva e/ou fiducidria, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios
Securitizadora, bem como gerar a necessidade de substituicdo do Empreendimento Alvo, ou, casg
ndo seja possivel, na recompra compulséria dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidad&
Maior / Materialidade Maior;

GAM

R
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JOSE ED

(n) Risco relacionado a contingéncias judiciais e fiscais do Eduardo: No ambito da diligénci@
juridica, foram identificadas contingéncias judiciais e fiscais do Eduardo. Contudo, até esta data®
nao foram apresentadas informagoes acerca da matéria processual discutida, valor de causa e/ouzn
probabilidade de perda. Assim, a depender do valor da contingéncia judicial e fiscal do Eduardo%
ha o risco de que ndo possua patrimonio suficiente na eventual necessidade de ser compelido ?,
honrar a Fianga prestada, o que afetaria negativamente o pagamento dos valores devidos aog

Titulares de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

RES

HENRIQUE

(o) Risco Relacionado as Restricdes de Uso do Imével Objeto da Matricula n® 20.867: Nf
ambito da diligéncia juridica, constatou-se a existéncia de uma serviddao administrativa perpétué
para passagem de linha de transmissdo de energia sobre o imdvel objeto da matricula n® 20.87&
do 1° RGI de Jacutinga/MG, a qual imp0e restricdes de uso do bem e limitagbes construtiva%
sobre a darea. A existéncia de tais restricdbes pode impactar o Empreendimento Alvo a SeE
desenvolvido no local, seja por reduzir a area disponivel para construgdo, seja pela possibilidad%
de imposicao de limitagOes técnicas e urbanisticas ao projeto. Assim, ha risco de que as restrigc”Jeé)
impostas pela serviddao comprometam o desenvolvimento do Empreendimento Alvo, tend&-
impacto negativo sobre o fluxo e o volume de Créditos Imobilidrios e de Créditos CedidoE
Fiduciariamente, bem como tendo impacto negativo sobre o valor obtido pela Securitizadora con_‘&f
a excussao no caso da Alienacdo Fiduciaria a ser posteriormente constituida. Escala quaIitativ&

A
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de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

a validar o

(p) Risco Relacionado & Divergéncia de Area de Terreno e & Auséncia de Informacdes sobre @
Georreferenciamento no CCIR: No ambito da diligéncia juridica, foram identificadas divergéncia§
entre as areas de terreno indicadas nas matriculas dos Imoveis, no CCIR, no CAR e naé
Declaracdes do ITR relativas aos Imodveis. Além disso, consta nos CCIRs que os Imdveis néé
possuem dados de georreferenciamento cadastrados. Tais inconsisténcias podem ocasiona%
exigéncias de regularizagdo junto ao INCRA e drgdos ambientais para a emissdo de alvara§
construtivos, licencas ambientais e contratacdo de seguros rurais, o que pode impacta%
negativamente o andamento regular das obras do Empreendimento Alvo e, com isso, tambén(acz)
impactar negativamente o fluxo e o volume dos Créditos Imobilidrios e de Créditos Cedido
Fiduciariamente. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

NQUEIRA

(q) Risco Relacionado ao Possivel Recolhimento Tributdrio a Menor: No ambito diligénci&
juridica, foi identificado que as areas de terreno indicada nas matriculas n® 20.866, n° 20.867§
n°® 20.868, n° 20.870 e n° 20.871 sdo superiores aquelas indicadas nos respectivos CCIRs &
declaracdes de ITR, o que indica um possivel recolhimento tributario a menor e respectiv§
possibilidade de cobrancga retroativa da diferenca. Nessa hipdtese, considerando que débitos d%
ITR possuem natureza propter rem, ha o risco de que a eventual existéncia de débitos tenh@
impacto negativo no valor obtido pela Securitizadora em um cendrio de excussdo da Alienagd&
Fiduciaria, comprometendo a robustez da garantia. Escala qualitativa de risco: Probabilidadg
Maior / Materialidade Maior.

J

NDRE NE

(r) Risco Referente & Recomposicdo ou Inexisténcia da Area de Reserva Legal: No &mbito d%
diligéncia juridica, foi identificada a existéncia de obrigacdo de recomposicdo das Areas dg’)
Reserva Legal ("ARL") vinculadas as matriculas n°® 20.866, n® 20.867, n® 20.868 e n° 20.86%
bem como a inexisténcia ARL nos imdveis objeto das matriculas n® 20.870 e n°® 20.871, eng
aparente desconformidade com o disposto no art. 12 da Lei n® 12.651/2012 (*Cdédigo Florestal” %
Até esta data, ndo foram apresentadas informagdes sobre o cumprimento da recomposicéo d&(’.
ARL ou justificativas para sua inexisténcia nos imoéveis mencionados, o que impede a afericdo d§
regularidade ambiental dos Imdveis. Assim, hd o risco de exigéncias administrativas, aplicagéé
de penalidades ambientais, impossibilidade de contratacdo de cobertura securitaria para &
Empreendimento Alvo e restrigdes a aprovagdo do projeto do Empreendimento Alvo, além d%
impossibilidade de emissdo de alvaras construtivos e licengas ambientais, o que pode impactag
negativamente o andamento regular das obras do Empreendimento Alvo e, com isso, tambérﬁ)
impactar negativamente o fluxo e o volume dos Créditos Imobiliarios e de Créditos Cedidoé’
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o
Fiduciariamente. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior e
g
(s) Risco relacionado a impossibilidade de verificagdo acerca de desapropriacédo, tombamento%
direitos minerarios, débitos ambientais estaduais, SPU e titulos aquisitivos dos Imodveis: Erﬁ
5
E
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decorréncia da auséncia de recebimento de determinadas certiddes vinculadas aos Imdveis no
ambito da diligéncia juridica, conforme melhor detalhado no relatério de auditoria, ndo foi possive§
verificar eventual existéncia de processo ou projeto de desapropriagdo e tombamento do%
Imdveis, bem como direitos minerdrios, débitos ambientais estaduais, areas de dominio da Uniag@
(SPU) e eventual existéncia de obrigacdes impostas aos proprietérios dos imdveis objeto dag
matriculas n® 20.867 e 20.868 pelo titulo aquisitivo. Assim, ha o rico de que: (i) eventual processé
de desapropriacdo ou tombamento restrinja o uso ou deprecie o valor dos Imdveis, reduzindo é
efetividade da alienacao fiduciaria e a liquidez do bem em eventual execucao; (ii) a existéncia d&
direitos minerarios reduza a disponibilidade de uso ou gere passivos perante a Agéncia Nacionag‘;
de Mineragdo, comprometendo a viabilidade do Empreendimento Alvo e, por consequéncia,
geracao dos Créditos Imobilidrios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; (iii) a apuracdo dg
débitos ambientais estaduais resulte em autuagbes, multas ou restrigdes de licenciamento, d&
maneira a atrasar ou inviabilizar a execucao do Empreendimento Alvo e prejudicar a constituigé§
Créditos Imobilidrios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; (iv) a caracterizacdo de areas so@
dominio da Unido (SPU) limite a plena exploracdo dos Imdveis e imponha a obrigacdo dg
pagamento de foro e laudémio, o que pode representar a cobranca retroativa dos tributos
reduzir o valor de avaliacdo dos Imdveis; e (v) obrigacGes oriundas de titulos aquisitivos nag
verificados imponham restrigbes aos proprietarios, gerando incerteza quanto a regularidade dg
pretendida aquisicdo dos Imdveis pela Devedora, o que poderia inviabilizar a consecugdo dg
Empreendimento e presente Emissdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior
Materialidade Maior
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(t) AlteracBes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultadog
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regim§
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essa§
alteragdes incluem a criagdo ou majoracdao de tributos, nova interpretacao ou, aindaﬁ
interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributo%"
mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagé%
€ associada a determinados propodsitos governamentais especificos. Algumas dessas medida§
poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vezg
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Nég
ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa de forma 5
cumprir as obrigagbes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem‘j
alteracdes significativas nos tributos aplicdveis as suas operacdes. Escala qualitativa de riscog

Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(u) Riscos Relacionados a Execucdo Inadequada e Atrasos no Recebimento dos Crédito
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Imobilidrios. A Securitizadora, como subscritora das Notas Comerciais, bem como o Agente
Fiduciario, conforme previsto no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 17/2021, sao responsaveis pelog
procedimentos de execugao dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, quando necessario para %
satisfacdo dos direitos dos Titulares dos CRI. A condugdo inadequada desses procedimentos ou @
descumprimento da legislacdo e regulamentacdo aplicidvel podem prejudicar os fluxos d&
pagamento dos CRI. Além disso, atrasos decorrentes da demora em agoes de cobranca judicié
ou da execucdo de garantias podem comprometer a capacidade de pagamento, afetandé
negativamente os fluxos destinados aos Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidad&
Média / Materialidade Maior;

(v) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo &
securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissdao de CRI, cujos patrimoénios sé%
administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos o§
Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobilidrios pel&
Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigag6e§
decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciarig
devera assumir a custdédia e administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos §
acessorios que integram o PatrimOnio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CR%
poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimdnio Separado ou optar pelé
liguidacao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagoes da Emissorﬁ
perante os Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade
Maior;

N®CLARA DO

(w) Capacidade de Pagamento da Devedora e Fiadores. A Securitizadora ndo realizou analise
ou diligéncias independentes para avaliar a capacidade financeira da Devedora ou dos Fiadore
de honrar suas obrigaces. Apesar de esta emissdo contar com uma estruturagdo especifica,

existéncia de outras obrigagdes assumidas por essas partes podem comprometer sua capacidad
de manter o fluxo de pagamentos esperado no dmbito da operacdo de securitizacdo. Escal
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

BLEMANDRE NE

EIDA, HENQRIQBE VIS
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

M

(x) Risco de Crédito: A Securitizadora esta sujeita ao risco de inadimplemento relacionado aog
Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI. A reincidéncia de atrasos ou inadimplementos podé&
levar a sua insolvéncia, prejudicando diretamente o fluxo de pagamentos aos Investidores. Escalg
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

CAS RIBERRO

(y) Risco de Amortizacdo Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado Total: Os CR@
poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagao, a eventos de Amortizagéé
Extraordinaria Compulsodria e/ou de Resgate Antecipado Total. A efetivacdo destes eventos poderé
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma tax%
estabelecida como remuneracao dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média
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Materialidade Maior;

idar o

(2) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade d§
Patrimdnio Separado de suportar as obrigacbes decorrentes da emissdo dos CRI depende dg
adimplemento dos Créditos Imobilidrios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir con§
obrigagbGes no ambito dos Documentos da Operagao, inclusive obrigacbes de pagamento doé
Créditos Imobilidrios. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes pela Devedora podera afeta§
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimoénio Separado d§
suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagdo. Escal§
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

NA CLAR

(aa) Risco relacionado a auséncia de registro das Garantias: Na presente data, as garantia&
~ ~ . <

outorgadas nos termos dos Documentos da Operacdao nao se encontram dewdament%
formalizadas, na medida em que os referidos contratos ndo foram registrados nos cartérios
P

competentes. Os prazos para obtencao dos referidos registros encontram-se especificados nos
. . . . \ . . A <
respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigénciag
cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade da devida constituicdo das referidas garantias?:
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

BPDUARDO G

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

(bb) Risco da atuacdo do Agente Fiduciario atuar em outra emissdo do grupo econdémico d
Emissora. Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outra emissééﬁ
de valores mobiliarios da Emissora e/ou de empresa do mesmo grupo econdmico do qual &
Emissora faz parte. Na hipétese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento da%
obrigacdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grup§
econdmico em outra emissdo, o Agente Fiducidrio podera se encontrar em situacdo de conflitg
quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobiliario&
da outra emissao. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

QUE LUIS

(cc) Risco da necessidade de realizacdio de aportes na Conta Centralizadora: Considerando qu&
a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n® 9.514/97%'-:_
caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo, taig
despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada uni
deles mediante aporte de recursos do Patrimdnio Separado, nos termos deste Termo d&
Securitizagdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

GRS RIBEIRO

(dd) Riscos Financeiros: Sdo identificados trés principais riscos financeiros nas operagdes d
securitizacao: (i) descompasso entre as taxas de remuneracdao dos ativos e passivos; (i
insuficiéncia de garantias devido a atrasos ou perdas acumuladas; e (iii) escassez de liquidez.
materializagdo de quaisquer desses riscos pode impactar negativamente os interesses do
Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

U
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(ee) Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobiliarios: Eventuais falhas na
originagdo ou formalizacdo dos Créditos Imobilidrios podem resultar em inadimplemento oyg
guestionamentos quanto a regularidade dos créditos, além de possibilitar a configuragdo d%
eventos de vencimento antecipado ou recompra compulséria, o que pode trazer prejuizos direto§
aos Investidores dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maiorg

URE

(ff) Riscos em Funcdo do Rito de Registro Automatico da Oferta e a Ndo Andlise Prévia pel&
ANBIMA: Os CRI serdo distribuidos com base no rito automatico de registro, conforme a Resolugé§
CVM n° 160, sem analise prévia por parte da CVM, de forma que as informagles prestadas pel§
Devedora, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo federal foram objeto de analise pela referid%
autarquia. Ndo ha garantia de que os documentos da oferta teriam sido aprovados da mesmé
forma, caso tivessem sido submetidos a uma avaliacdo da autarquia. A operagdo também serd
registrada na ANBIMA, conforme o Coddigo de Regulagdo da entidade, mas sem analise prévia d%
mérito. Os Investidores devem estar cientes de que (i) ndo se aplicam a oferta todas as prote96e§
legais e regulatérias previstas para investidores ndo profissionais ou que participam de ofertasg
publicas registradas na CVM, e (ii) as informagoes divulgadas ndo passaram por revisao da CV@
ou pela ANBIMA, cabendo aos proprios Investidores realizarem avaliacdo independente sobre 5
operacao. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

DUARDO G

(gg) Manutencdo do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuagao como Emissora de
CRI depende da manutencao de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e da§
respectivas autorizages societarias. Caso a Emissora ndao atenda aos requisitos da CVM en®
relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesm%
cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidad&
Menor/ Materialidade Maior;

IS ALEXAN

(hh) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Exister®
deliberagbes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI que sé sdo aprovada§
por quéruns qualificados. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar d&
discordarem de alguma deliberagao a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRI, poderé.
ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como na&
ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinada§
matérias submetidas a deliberacdo em assembleia geral, os Investidores poderdo sef
prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas em desacordo com os seus interessesE
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média;

CAS RIBEIRO

U

(ii) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco pog
agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de créditc‘g
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a néé
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigagdes pecuniarias decorrentes d%
Emissdao, bem como eventuais perdas de principal e juros; Escala qualitativa de risco
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Probabilidade Média / Materialidade Média;

idar o

(JJ) Risco relacionado a Devedora e ao setor imobilidrio brasileiro estarem expostos a risco%
associados a aquisicdo, incorporacdo e construcdo imobilidrias e a venda de imdveis: A Devedorg
se dedica, principalmente, & aquisicdo, incorporacdo, construcdo e venda do Empreendiment§
Alvo para clientes, e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos qué
afetam de modo geral o setor imobilidrio brasileiro e que podem ter impacto negativo sobre é
avanco das obras do Empreendimento Imobilidrio, sobre a robustez dos Créditos Cedido;E;
Fiduciariamente e sobre a capacidade de pagamento da Devedora, tais como: (i) interrupgbes d§
fornecimento e volatilidade dos precos de matérias-primas e equipamentos de construcéo, (ii%
escassez de mao-de-obra, (iii) alteragdes na oferta e demanda na regidao do Empreendimenté
Alvo, (iv) mudancas nos regulamentos de zoneamento urbano e normas ambientais, e (v}
mudanga no regime tributario aplicavel ao setor imobilidrio e tarifas publicas, tais atividade%
podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos: (vi) o grau de interesse dog
potenciais clientes ou o preco de venda por unidade necessario para vender todas as unidadeé
pode ficar significativamente abaixo do esperado, resultando em empreendimento menoé
lucrativo do que o inicialmente previsto ou mesmo ndo lucrativo, (vii) a construcao das unidadeg
pode nao ser concluida no prazo previsto, acarretando um aumento dos custos de construgao, §
pagamento de multas ou a rescisao unilateral dos contratos de venda de suas unidades por part%
de seus clientes, (viii) a Devedora pode ser impedida, em decorréncia de nova regulamentagéé
ou de condicbes de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis de acordo com certo§
indices de inflagdo, conforme atualmente permitido, (ix) na hipétese de faléncia ou de dificuldadeg
financeiras de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser afetad%
adversamente, o que pode causar uma reducdo da confianca de potenciais clientes na Devedoré
e em outras companhias que atuam no setor, bem como das fontes de financiamento para o%
empreendimentos imobilidarios da Devedora, (x) condicbes dos mercados imobilidrios locais ‘5‘:
regionais, tais como o excesso de oferta de empreendimentos, inclusive, mas nado se limitandop
ao excesso de oferta de empreendimentos populares nas regides onde a Devedora atua ou pod%
atuar no futuro, (xi) a Devedora pode antecipar de maneira equivocada a percepcdo de potenciai&
clientes quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade do seu empreendimento e da area ondé
estd localizado, (xii) atrasos na aprovagdo ou licenciamento do empreendimento da Devedorg
pelas autoridades governamentais ou a ndo obtengdo de tais licenciamentos em decorréncia dé
pedidos intempestivos de renovacdo das licencas obtidas ou de questionamentos em relacdo (1%
aos aspectos técnicos dos estudos apresentados no licenciamento das obras; (2) a competénci%
do d6rgdo licenciador; e (3) ao proprio procedimento de licenciamento; e (4) identificacao de
contaminacdo ambiental de solo e/ou dguas subterrdneas nos terrenos dos empreendimentos dé
responsabilidade direta ou indireta da Devedora, em implantagcdo ou ja comercializados, o qué
pode ensejar futuros dispéndios em investigacdo/remediacdao que afetem adversamente o§
resultados da Devedora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média; 2

ad

1ass

&Ho

(kk) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional d
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Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adversq
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganh@
da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equip§
especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimentg
técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda d&
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar é
nossa capacidade de geracao de resultado. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor®
Materialidade Média;

U

RA DORIA

(Il)  Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sid§
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judiciag
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e &
Patrimbnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, eng:z
especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliério%
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plen&
eficacia da afetagdo de patrimonio. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor é
Materialidade Média;

RDO GAM

(mm) Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referénci&
da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informagcdes do Formuldrio de Referéncia d%
Emissora: As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndao foram objeto de diIigénciﬁ
legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidadeg
precisdo, consisténcia e atualidade das informacgoes, obrigagdes e/ou contingéncias constante%
do Formulario de Referéncia da Emissora. Consequentemente, as informacbes fornecidas n§
Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisées que podem induzir o investidog
em erro quando da tomada de decisdo, o que poderd afetar negativamente os Titulares de CRE
caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da Emissora seja concretizada
venha a afetar o Patriménio Separado dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média
Materialidade Menor;

A, HENRIQUE L®IS
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

(nn) Risco de restricdo de negociacdo: Os CRI serdo ofertados exclusivamente a Investidore§
Profissionais e nao poderao ser livremente negociados no mercado em geral, em razao do dispostg
no artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolugdo CVM n° 160. Essa limitacdo deve ser considerad&
pelos Investidores, pois pode impactar a liquidez desses ativos no mercado secundario. Escalg
qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

A

UCAS RIBE!

(oo) Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria_pode gerar riscos judiciais aog
Investidores: A securitizagdo de créditos imobilidrios é uma pratica relativamente recente nc§
mercado de capitais brasileiro e, por sua natureza, apresenta maior complexidade err}é
comparagdo a outras emissdGes de valores mobiliarios, devido a necessidade de estrutura§
juridicas que segreguem os riscos da Securitizadora, da Devedora e dos proprios créditos qut%)
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compdem a Emissdo. Como se trata de um mercado ainda em processo de consolidagao ¢
regulamentagdo, ha a possibilidade de inexisténcia de normativas claras para determinadag
situacdes, o que gera riscos adicionais aos Investidores. Orgdos reguladores e o Poder Judiciér@
podem vir a editar novas regras ou interpretar as atuais de forma que impactem negativamentg
a Securitizadora e os CRI, inclusive proferindo decisdes contrarias aos interesses do§
Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

RIA LOUREN

(pp) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura d
modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores
obrigacOes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigors
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado d
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estress
podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de temp
recursos necessarios para fazer valer as disposicdoes contidas nos documentos desta operac
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

LARADO

&N C

0
a

BOA JUN&JEI@A

(qq) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora poderad ndo seg
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, d§
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pod%
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar,
caso haja, as condicdes desta captacdao poderiam afetar o desempenho da Emissora. Escal
qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor;

E‘ED

E NETO, J&S
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

R

(rr) Riscos associados aos prestadores de servicos. A Emissora contratou, e podera contratag
futuramente, terceiros para realizar atividades essenciais a Emissdao, como auditoria, fungoes d%
agente fiduciario, agente de liquidacdo, escriturador, custodiante, entre outros. Caso qualquef)
desses prestadores entre em recuperagdo judicial ou faléncia, eleve substancialmente seus custo3
ou preste servicos abaixo do padrao esperado, podera ser necessdria a sua substituicdo. ,§
inexisténcia de alternativas vidveis no mercado pode demandar que a prépria Emissora assum&
diretamente essas atividades, o que exigiria recursos adicionais e tempo, afetando adversamenté
a relagdo com os Titulares dos CRI e impactando a regularidade dos pagamentos, a execucdo dag
garantias ou outros servigos fundamentais para a operacdo da Emissao. Escala qualitativa dé
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

E

o
o
&
w
@
x

(ss) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacao estruturada
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeirogf(z
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipuladoé’
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entantog
em razdao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitaié
brasileiro no que tange as operagdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares doé

CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Meno‘E
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/ Materialidade Menor;

idar o

(tt) Risco Operacional: A Securitizadora depende de sistemas de tecnologia da informacao par%
o processamento de informacgdes financeiras e a gestdo operacional de suas emissdes. Esse§
sistemas podem ser suscetiveis a interrupgdes, e alguns processos ainda contam com insergéeg
manuais de dados, o que eleva o risco de falhas. Problemas operacionais podem afetaé
negativamente a administracdo dos patrimbnios separados, os negdcios e a reputacao dé
Securitizadora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor; e

RA DORIA

(uu) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos,
alheios ou exodgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras apIicévei§
aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Escala qualitativa de risco$S
Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

19.2. Os negdbcios, situacdo financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora, d
Devedora, dos Fiadores e/ou dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa
materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscog
e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagdo financeira, a reputagdo, og
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou dos Fiadores poderdo ser afetados d%
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Securitizacdo.

19.3. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Termo de Securitizacdo
compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo especificos desta Operaga
de Securitizacdo e podem diferir dos termos e condicdes de outras operagdes envolvendo
mesmo risco de crédito.

E LUIS ALERANBREMRETO, JOSE®D
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19.4. Para os efeitos desta Clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problemg
poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, &
Devedora, os Imodveis e/ou os Fiadores, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderéf_
poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, &
liguidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora, da Devedora e/ou do§
Fiadores, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o context&
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Segdao como possuindg
também significados semelhantes.

UCAS RIBE!

19.5. A Securitizadora e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas
a quaisquer perdas ou danos, incluindo lucros cessantes, que possam advir como resultado dé‘
decisao de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste documento e/ou noé
demais Documentos da Operacao, e (ii) ndao fazem nenhuma declaracao nem dao nenhum@

garantia quanto a correcdo, adequacdo ou abrangéncia das informacgdes aqui apresentadas. ﬁg
5
£
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Securitizadora tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, nos termos
da regulamentacdo aplicavel, para assegurar que: (a) as informagoOes prestadas pela Devedorg
e pelos Fiadores sejam suficientes, verdadeiras, precisas, completas, consistentes e atuaIizadas‘_i
permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b¥
as informacdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo deverdo seg
suficientes para permitir aos Investidores a tomada de decisdao fundamentada a respeito d%
Oferta.

19.6. Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda na
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adversg;
sobre a Emissora, a Devedora, os Fiadores, os Imoéveis e/ou a Oferta dos CRI. Na ocorréncia d§
qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmented
gerando uma perda para o Investidor.

RADORIA LO

CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSICOES FINAIS

BOA JUNQUEIRA

20.1. N3o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo d&
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de quanueE
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores dos CRI er%
razdo de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos%
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renudncia aos mesmos ou concordénciﬁ
com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigagdes
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outré
inadimplemento ou atraso.

20.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratave
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

QUE LUISALEXANDRE!

umento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

20.3. O presente Termo e suas disposicdes apenas serdo modificados, aditados o&
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelé_
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outrg
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados§

X
51)
o
20.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo d%
Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguinteg
do Cédigo de Processo Civil. 2
2
S

20.5. As Partes declaram que o Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociagdes d&
interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste Termo de Securitizagdo, dos demai§
Documentos da Securitizagdo, celebrados no dmbito de uma operagdo estruturada, razdo pels
qual nenhum dos Documentos da Securitizacgdo poderd ser interpretado e/ou analisad&

S
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isoladamente.

idar o

20.6. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequive?;
em qualquer aspecto das leis aplicidveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demaig
disposicdes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo8
se as partes, em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivelé
produza o mesmo efeito.

ADORIA LOU

20.7. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que lhe
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em julgad
da qual nao caiba mais recursos.

e ANA CK2R

A

20.8. Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizagdo podera ocorrer sob a form%
eletronica, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padroes d§
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medid&
Provisodria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconheceré
gue, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executivg
extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura fisic§
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidag
para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento.

JOSE ED

20.8.1. Este Termo de Securitizagdo produz efeitos para todas as Partes a partir da dat@
L
nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posteriorz

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - CLASSIFICACI\O DE RISCO
21.1. Os CRI objeto desta emissdo nao serdo objeto de analise de classificagdo de risco.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO E LEI APLICAVEL
22.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo para dirimir quaisqueg
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por maig
privilegiado que seja.

A, HENRIQUE LUIS ALEXANDRE

ME

22.2. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizagao é regido, material e processualmente, pelas le
da Republica Federativa do Brasil.

or LUCAS RIBEIRO DE
mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

22.3. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivo
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536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 12, 22 e 3@ Sérieg,
da 472 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora de Certificados de Recebiveis Imobi/iériog
lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos e a Serem Cedidos Pela Campo 1 Desenvolviment%
Imobiliario Ltda, celebrado em 26 de setembro de 2025)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Securitizadora
Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Ana Clara Doéria Lourenco Nome: José Eduardo Gamboa
Junqueira
CPF: 426.687.178-33 CPF: 423.085.298-30
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ANEXO I

(]
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 22 E 32 SERIES
DA 472 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS E /,g

1. EMISSOR

SEREM CEDIDOS PELA CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA. 8
Caracteristicas da(s) CCI S

.

CCI 01 g

3

, , . LOCAL E DATA DE EMISSAO: <
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO . z
Sao Paulo, 26 de setembro de 2025

, , , TIPO DE o
SERIE UNICA NUMERO 01 INTEGRAL s
CCI o

=

)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de companhia®
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”) sob o n® 949, na categoria?;
“S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1912, 13%,2
andar, sala 132, bairro Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no inscrita no Cadastro Nacional da§
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (*CNPJ") sob o n° 48.415.978/0001-40.

JOSE ED

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdd
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de Sao Pauloé
estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-0202
inscrita no CNPJ sob o n© 22.610.500/0001-88.

3. DEVEDORA

UIS ALEXAN

CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, cont
sede no estado de Sdo Paulo, na cidade de S&o Paulo, na Rua Alvilandia, n® 82, conjunto O6g
Parte, Alto de Pinheiros III, CEP 05449-070, inscrita no CNPJ] sob o n° 58.490.085/0001-13%
com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRé-
35265740788.

ALMEID

4. GARANTIAS - As CCIs nao contém garantias. No @mbito das Notas Comerciais, contudo, fo
constituida Fianca, Cessdo Fiduciaria, , Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria d
Imdvel, esta quando constituida;

IBEIRGDE &

5. DESCRICAO DO TITULO: A “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notag;
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com Garantias Real
Fidejussdria, Emitidas em 2 (duas) séries, para Colocacdo Privada, da Campo 1 Desenvolvimento—
Imobiliario Ltda.” celebrado nesta data entre a Devedora, a Emissora e os Fiadores, conformeg
definido em referido instrumento, por meio da qual a Devedora emitiu 25.684 (vinte e cinco mlL?,

S LUBA

e seiscentos e oitenta e quatro) Notas comerciais, sendo 16.400 (dezesseis mil e quatrocentos)s
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notas comerciais da 12 série e 9.284 (nove mil duzentos e oitenta e quatro) notas comerciais da
22 série (“Notas Comerciais”), no valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais),
totalizando o valor de R$ 25.684.000,00 (vinte e cinco milhdes e seiscentos e oitenta e quatro
mil reais) (“Valor Total da Emissao”).
6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 16.400.000,00 (dezesseis milhdes e§
guatrocentos mil reais) na Data de Emissdo, correspondentes as Notas Comerciais da 12 Série.g
IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS ALVO: O empreendimento imobiliarid
denominado “Fazenda Campo 1”7, a ser desenvolvido nas matriculas n® 20.866, 20.867, 20.868%
20.869, 20.870 e 20.871, todas do 1° Oficio do Cartério de Registro de Imdveis de Jacutinga/MG 2

[¢]

idar

val

Para

localizado na Fazenda Ranchao, s/n°, Zona Rural, Jacutinga/MG, CEP: 37.590-000. ?ji
7. CONDIGOES DE EMISSAO <
7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E | 3.650 (trés mil seiscentos e cinquenta) dias contadosza
DATA DE VENCIMENTO FINAL da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, 31 de julhd:
de 2035; o
7.2. ATUALIZAGAO MONETARIA O Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais € o saldoi
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais nécé
serdo atualizados monetariamente. s

7.3. JUROS REMUNERATORIOS Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da&3
12 Série, ou o seu saldo, incidirdo juros remuneratérios‘g‘
equivalentes a 100% (cem por cento) da variagéd;j)
acumulada das taxas médias diarias dos DI — DepdsitoS
Interfinanceiros de um dia, “over extra—grupo"g
expressas na forma percentual ao ano, base;
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis%
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. 5
Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponiveg‘,
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.brp
(“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 5,50% (cinca@®
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, bas%
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteisi
calculados de forma exponencial e cumulativa pro ratag
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeire?
Data de Integralizacao ou da ultima Data de Pagamentdg
dos Juros Remuneratérios, conforme o caso, até a data,
do efetivo pagamento.
ApOds (i) a comprovagao de Aporte de Equity (conformeg
definido no Termo de Emissdo) a sobretaxa dag
Remuneragdo passara a corresponder a 5,15% (cinco§
inteiros e quinze centésimos por cento) ao ano, basé;
252 (duzentos e cinquenta e dois), de forma®

L|

AS RIB
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exponencial; e (ii) a emissdao do Termo de Verificagao_
de Obra - TVO ou documento similar, sendo que, nag’

(duzentos e cinquenta e dois), de forma exponenciag
(“Eventos de Step Down"), sendo certo que as redugdes;
decorrentes de cada Evento de Step Down correrao
partir do Periodo de Capitalizacdo imediatament
subsequente a cada Evento de Step Down (“Step Dowri,;
da Remuneracgao”).

N® ciRR

A

NQUEIRA

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO | Os Juros Remuneratérios serdo pagos, mensalmente
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA | até a Data de Vencimento, conforme cronograma des
<

AMORTIZAGCAO pagamentos previsto abaixo desta tabela. Q
7.5. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo, SP. 525
7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e§

(i) multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cento)s
[a)]
sobre a importancia total devida.

Cronograma de Pagamentos das Notas Comerciais da 12 Série

Nota Comercial - 12 Série

# Datas de Pagamento Juros | Incorpora Amortizacao Tai

1 23/10/2025 Sim Nio Nio 0,0000%
2 24/11/2025 Sim Nio Nio 0,0000%
3 23/12/2025 Sim Nio Nio 0,0000%
4 23/01/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
5 23/02/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
6 23/03/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
7 23/04/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
8 25/05/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
9 23/06/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
10 23/07/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
11 24/08/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
12 23/09/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
13 23/10/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
14 23/11/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
15 23/12/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
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16 25/01/2027 Sim Néo Nio 0,0000%
17 23/02/2027 Sim Nio Nio 0,0000%
18 23/03/2027 Sim Nio Nio 0,0000%
19 23/04/2027 Sim Nio Néo 0,0000%
20 24/05/2027 Sim Nio Nio 0,0000%
21 23/06/2027 Sim Nio Nio 0,0000%
22 23/07/2027 Sim Nio Nio 0,0000%
23 23/08/2027 Sim Nio Nio 0,0000%
24 23/09/2027 Sim Nio Nio 0,0000%
25 25/10/2027 Sim Nio Nio 0,0000%
26 23/11/2027 Sim Nio Nio 0,0000%
27 23/12/2027 Sim Nio Nio 0,0000%
28 24/01/2028 Sim Nio Nio 0,0000%
29 23/02/2028 Sim Nio Nio 0,0000%
30 23/03/2028 Sim Nio Nio 0,0000%
31 24/04/2028 Sim Nio Nio 0,0000%
32 23/05/2028 Sim Nio Nio 0,0000%
33 23/06/2028 Sim Nio Nio 0,0000%
34 24/07/2028 Sim Nio Nio 0,0000%
35 23/08/2028 Sim Nio Nio 0,0000%
36 25/09/2028 Sim Nio Nio 0,0000%
37 23/10/2028 Sim Nio Nio 0,0000%
38 23/11/2028 Sim Nio Nio 0,0000%
39 26/12/2028 Sim Nio Nio 0,0000%
40 23/01/2029 Sim Nio Nio 0,0000%
41 23/02/2029 Sim Nio Nio 0,0000%
42 23/03/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
43 23/04/2029 Sim Nio Nio 0,0000%
44 23/05/2029 Sim Nio Nio 0,0000%
45 25/06/2029 Sim Néo Nio 0,0000%
46 23/07/2029 Sim Nio Nio 0,0000%
47 23/08/2029 Sim Nio Nio 0,0000%
48 24/09/2029 Sim Néo Nio 0,0000%
49 23/10/2029 Sim Nio Nio 0,0000%
50 23/11/2029 Sim Nio Nio 0,0000%
51 24/12/2029 Sim Nio Nio 0,0000%
52 23/01/2030 Sim Nio Nio 0,0000%
53 25/02/2030 Sim Nio Nio 0,0000%
54 25/03/2030 Sim Nio Nio 0,0000%
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55 23/04/2030 Sim Nio Nio 0,0000%
56 23/05/2030 Sim Nio Nio 0,0000%
57 24/06/2030 Sim Nio Nio 0,0000%
58 23/07/2030 Sim Nio Nio 0,0000%
59 23/08/2030 Sim Nio Nio 0,0000%
60 23/09/2030 Sim Nio Nio 0,0000%
61 23/10/2030 Sim Nio Nio 0,0000%
62 25/11/2030 Sim Nio Nio 0,0000%
63 23/12/2030 Sim Nio Nio 0,0000%
64 23/01/2031 Sim Nio Nio 0,0000%
65 26/02/2031 Sim Nio Nio 0,0000%
66 24/03/2031 Sim Nio Nio 0,0000%
67 23/04/2031 Sim Nio Nio 0,0000%
68 23/05/2031 Sim Nio Nio 0,0000%
69 23/06/2031 Sim Nio Nio 0,0000%
70 23/07/2031 Sim Nio Nio 0,0000%
71 25/08/2031 Sim Nio Nio 0,0000%
72 23/09/2031 Sim Nio Nio 0,0000%
73 23/10/2031 Sim Nio Nio 0,0000%
74 24/11/2031 Sim Nio Nio 0,0000%
75 23/12/2031 Sim Nio Nio 0,0000%
76 23/01/2032 Sim Nio Nio 0,0000%
77 23/02/2032 Sim Nio Nio 0,0000%
78 23/03/2032 Sim Nio Nio 0,0000%
79 23/04/2032 Sim Nio Nio 0,0000%
80 24/05/2032 Sim Nio Nio 0,0000%
81 23/06/2032 Sim Nio Nio 0,0000%
82 23/07/2032 Sim Nio Nio 0,0000%
83 23/08/2032 Sim Nio Nio 0,0000%
84 23/09/2032 Sim Nio Nio 0,0000%
85 25/10/2032 Sim Nio Nio 0,0000%
86 23/11/2032 Sim Nio Nio 0,0000%
87 23/12/2032 Sim Nio Nio 0,0000%
88 24/01/2033 Sim Nio Nio 0,0000%
89 23/02/2033 Sim Nio Nio 0,0000%
90 23/03/2033 Sim Nio Nio 0,0000%
91 25/04/2033 Sim Nio Nio 0,0000%
92 23/05/2033 Sim Nio Nio 0,0000%
93 23/06/2033 Sim Nio Nio 0,0000%

Pagina 128 de 19

doeumento foi assinado por LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA, HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, JOSE EDUARDO GAMBOA JUNQUEIRA e ANA CLARA DORIA LOURENCO. Para validar o

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9



f"?"& Autorregulacao Autorregulacdo ]
\ ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de companhiag
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”) sob o n® 949, na categoriag
“S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1912, 1309
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94 25/07/2033 Sim Néo Nio 0,0000% R
95 23/08/2033 Sim Nio Nio 0,0000% g
96 23/09/2033 Sim Nio Nio 0,0000% >
97 24/10/2033 Sim Nio Néo 0,0000% &
98 23/11/2033 Sim Nio Nio 0,0000% S
99 23/12/2033 Sim Nio Nio 0,0000% x
o
100 23/01/2034 Sim N4o Nio 0,0000% >
101 23/02/2034 Sim Nio Nio 0,0000% S
102 23/03/2034 Sim Nio Nio 0,0000% g
103 24/04/2034 Sim Nio Nio 0,0000% o
<
104 23/05/2034 Sim Nio Nio 0,0000% z
105 23/06/2034 Sim Nio Nio 0,0000% <
106 24/07/2034 Sim Nio Nio 0,0000% =}
107 23/08/2034 Sim Nio Nio 0,0000% =
108 25/09/2034 Sim Nio Nio 0,0000% g
m
109 23/10/2034 Sim Néo Nio 0,0000% =
o
110 23/11/2034 Sim Nio Nio 0,0000% g
111 26/12/2034 Sim Nio Nio 0,0000% g
112 23/01/2035 Sim Nio Nio 0,0000% o 2
113 23/02/2035 Sim Néo Néo 0,0000% 8 2
114 26/03/2035 Sim Nio Nio 0,0000% °3
115 23/04/2035 Sim Nio Nio 0,0000% S
x >
116 23/05/2035 Sim Nio Nio 0,0000% g u
117 25/06/2035 Sim Nio Nio 0,0000% 58
118 23/07/2035 Sim Nio Néo 0,0000% o <
S
119 23/08/2035 Sim Nio Nio 0,0000% o E
o)
120 24/09/2035 Sim Néo Sim 100,0000% g ¢
z §
2
<3
CCI 02 St
> <
<3
R , , LOCAL E DATA DE EMISSAO: 5| £
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N ! ol @
Sé&o Paulo, 01 de junho de 2026 | 2
. , . TIPO DE z &
SERIE UNICA | NUMERO 02 INTEGRAL 9| E
1. EMISSOR 7| 8
8_ ©
g
2
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£
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Agente Fiduciario

andar, sala 132, bairro Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (*CNPJ") sob o n° 48.415.978/0001-40.
2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdcf
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de Sao Pauloé
estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020¢
inscrita no CNPJ sob o n© 22.610.500/0001-88.
3. DEVEDORA

CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede no estado de Sdo Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Rua Alvilandia, n® 82, conjunto 06,:‘_;
Parte, Alto de Pinheiros III, CEP 05449-070, inscrita no CNPJ sob o n° 58.490.085/0001-13%
com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRES
35265740788.
4. GARANTIAS - As CCIs nao contém garantias. No ambito das Notas Comerciais, contudo, fo
constituida Fianca, Cessdo Fiduciaria, , Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo Fiduciaria dei
Imovel, esta quando constituida;
5. DESCRICAO DO TITULO: A "“Instrumento Particular da 1@ (Primeira) Emissdo de Notasf:
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com Garantias Real eé’
Fidejussdria, Emitidas em 2 (duas) séries, para Colocacao Privada, da Campo 1 Desenvo/vimentc%
Imobiliario Ltda.” celebrado nesta data entre a Devedora, a Emissora e os Fiadores, conformégj)
definido em referido instrumento, por meio da qual a Devedora emitiu 25.684 (vinte e cinco miB
e seiscentos e oitenta e quatro) Notas comerciais, sendo 16.400 (dezesseis mil e quatrocentosg
notas comerciais da 12 série e 9.284 (nove mil duzentos e oitenta e quatro) notas comerciais daz
23 série (“Notas Comerciais”), no valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais)%
totalizando o valor de R$ 25.684.000,00 (vinte e cinco milhdes e seiscentos e oitenta e quatrgs
mil reais) (“Valor Total da Emissao”).

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 9.284.000,00 (nove milhdes e duzentos
oitenta e quatro mil reais) na Data de Emissdo, correspondentes as Notas Comerciais da 2
Série.

IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS ALVO: O empreendimento
denominado “Fazenda Campo 1”7, a ser desenvolvido nas matriculas n® 20.866, 20.867, 20.868%
20.869, 20.870 e 20.871, todas do 1° Oficio do Cartério de Registro de Imdveis de Jacutinga/MG=
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W]
localizado na Fazenda Ranchao, s/n°, Zona Rural, Jacutinga/MG, CEP: 37.590-000. g
7. CONDICOES DE EMISSAO m
7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E | 3.402 (trés mil, quatrocentos e dois) dias contados dd} £
DATA DE VENCIMENTO FINAL Data de Emissao, vencendo-se, portanto, 31 de quhd;5 2
-
de 2035; 5| &
7.2. ATUALIZACAO MONETARIA O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais e o sald z §
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais naog g
serao atualizados monetariamente. §
o
2
5
£
&
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7.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da
22 Série, ou o seu saldo, incidirdo juros remuneratoriosg
equivalentes a 100% (cem por cento) da variagéog
acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos®
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”S
expressas na forma percentual ao ano, bas@i
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis3
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A.
Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo didrio disponivef
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br)%
("Taxa DI"), acrescida de sobretaxa de 5,50% (cincog
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, baseg
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis%
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata;y
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira
Data de Integralizagdo ou da ultima Data de Pagamentcé
dos Juros Remuneratoérios, conforme o caso, até a dat%
do efetivo pagamento. Q
Ap0s (i) a comprovagao de Aporte de Equity (conforme%
definido no Termo de Emissdo) a sobretaxa daE
Remuneracdo passara a corresponder a 5,15% (cinco-ﬁ
inteiros e quinze centésimos por cento) ao ano, based
252 (duzentos e cinquenta e dois), de formazz
exponencial; e (ii) a emissao do Termo de Verificagéo§
de Obra - TVO ou documento similar, sendo que, na><$
auséncia de um documento emitido por 6rgao pl:lb“CO,s(:
serd aceito laudo técnico atestando a conclusdo dass
obras de infraestrutura, a sobretaxa da Remuneragéc§
passara a corresponder a 4,80% (quatro inteiros %
oitenta centésimos por cento) ao ano, base 2522.
(duzentos e cinquenta e dois), de forma exponenciaf
(“Eventos de Step Down"), sendo certo que as redugﬁesi
decorrentes de cada Evento de Step Down correrdo &
partir do Periodo de Capitalizagdo imediatament%}
subsequente a cada Evento de Step Down (“Step DowrE
da Remuneracdo”). %

ar o

orIA

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA
AMORTIZAGCAO

Os Juros Remuneratérios serdo pagos, mensalmente,:‘.3
até a Data de Vencimento, conforme cronograma deg]

©
pagamentos previsto abaixo desta tabela.

7.5. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo, SP.
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7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e
(i) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento)s

[¢]

dar

sobre a importancia total devida. ‘_(%

s

Cronograma de Pagamentos das Notas Comerciais da 22 Série §
Nota Comercial - 22 Série g:;(g

PaDa;?:eiio Juros | Incorpora Amortizacao %

1 23/06/2026 Sim Nao Nao 0,0000% 2
2 23/07/2026 Sim Nao Nao 0,0000% %
3 24/08/2026 Sim Nao Nao 0,0000% %
4 23/09/2026 Sim Nao Nao 0,0000% é)r
5 23/10/2026 Sim Nao Nao 0,0000% i
6 23/11/2026 Sim Nao Nao 0,0000% ?é
7 23/12/2026 Sim Nao Nao 0,0000% Py
8 25/01/2027 Sim Nao Nao 0,0000% §
9 23/02/2027 Sim Nao Nao 0,0000% §
10 23/03/2027 Sim Nao Nao 0,0000% cIL'Iu;
11 23/04/2027 Sim N&o N&o 0,0000% 3
12 24/05/2027 Sim Nao Nao 0,0000% E
13 23/06/2027 Sim Nao Nao 0,0000% E
14 23/07/2027 Sim Nao Nao 0,0000% E
15 23/08/2027 Sim Nao Nao 0,0000% ;
16 23/09/2027 Sim Nao Nao 0,0000% 2
17 25/10/2027 Sim N&o N&o 0,0000% o
18 23/11/2027 sim | N&o N&o 0,0000% 5
19 23/12/2027 Sim N&o N&o 0,0000% £
20 24/01/2028 Sim Nao Nao 0,0000% é
21 23/02/2028 Sim N&o N&o 0,0000% =
22 23/03/2028 Sim Nao Nao 0,0000% a
23 24/04/2028 Sim Nao Nao 0,0000% %
24 23/05/2028 Sim N&o N&o 0,0000% :
25 23/06/2028 Sim Nao Nao 0,0000% E:))
26 24/07/2028 Sim Nao Nao 0,0000% :-3'
27 23/08/2028 Sim Nao Nao 0,0000% §
28 25/09/2028 Sim Nao Nao 0,0000% %
29 23/10/2028 Sim Nao Nao 0,0000% :_g
2

2
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30 23/11/2028 Sim N&o N&o 0,0000% .
31 26/12/2028 Sim N&o N&o 0,0000% 5
32 23/01/2029 Sim N&o N&o 0,0000% 2
33 23/02/2029 Sim N&o N&o 0,0000% g
34 23/03/2029 Sim N&o N&o 0,0000% S
35 23/04/2029 Sim N&o N&o 0,0000% &
36 23/05/2029 Sim N&o N&o 0,0000% S
37 25/06/2029 Sim N&o N&o 0,0000% g
38 23/07/2029 Sim N&o N&o 0,0000% g
39 23/08/2029 Sim N&o N&o 0,0000% g
40 24/09/2029 Sim N&o N&o 0,0000% <
41 23/10/2029 Sim N&o N&o 0,0000% <
42 23/11/2029 Sim N&o N&o 0,0000% 3
43 24/12/2029 Sim N&o N&o 0,0000% 2
44 23/01/2030 Sim N&o N&o 0,0000% S
45 25/02/2030 Sim N&o N&o 0,0000% =
46 25/03/2030 Sim N&o N&o 0,0000% g
47 23/04/2030 Sim N&o N&o 0,0000% 2
48 23/05/2030 Sim N&o N&o 0,0000% o
49 24/06/2030 Sim N&o N&o 0,0000% 8
50 23/07/2030 Sim N&o N&o 0,0000% S
51 23/08/2030 Sim N&o N&o 0,0000% 5
52 23/09/2030 Sim N&o N&o 0,0000% 2
53 23/10/2030 Sim N&o N&o 0,0000% 5
54 25/11/2030 Sim N3o N3o 0,0000% >
55 23/12/2030 Sim N&o N&o 0,0000% =
56 23/01/2031 Sim N&o N&o 0,0000% g
57 26/02/2031 Sim N&o N&o 0,0000% &
58 24/03/2031 Sim N&o N&o 0,0000% g
59 23/04/2031 Sim N&o N&o 0,0000% =
60 23/05/2031 Sim N&o N&o 0,0000% R
61 23/06/2031 Sim N&o N&o 0,0000% 2
62 23/07/2031 Sim N3o N&o 0,0000% &
63 25/08/2031 Sim N&o N&o 0,0000% 2
64 23/09/2031 Sim N&o N&o 0,0000% 3
65 23/10/2031 Sim N&o N&o 0,0000% &
66 24/11/2031 Sim N&o N&o 0,0000% g
67 23/12/2031 Sim N&o N&o 0,0000% 8
68 23/01/2032 Sim N&o N&o 0,0000% S
2
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69 23/02/2032 Sim N&o N&o 0,0000% .
70 23/03/2032 Sim N&o N&o 0,0000% 5
71 23/04/2032 Sim N&o N&o 0,0000% s
72 24/05/2032 Sim N&o N&o 0,0000% g
73 23/06/2032 Sim N&o N&o 0,0000% 3
74 23/07/2032 Sim N&o N&o 0,0000% "
75 23/08/2032 Sim N&o N&o 0,0000% z
76 23/09/2032 Sim N&o N&o 0,0000% g
77 25/10/2032 Sim N&o N&o 0,0000% g
78 23/11/2032 Sim N30 N&o 0,0000% 8
79 23/12/2032 Sim N&o N&o 0,0000% z
80 24/01/2033 Sim N&o N&o 0,0000% <
81 23/02/2033 Sim N&o N&o 0,0000% 3
82 23/03/2033 Sim N&o N&o 0,0000% 2
83 25/04/2033 Sim N&o N&o 0,0000% S
84 23/05/2033 Sim N&o N&o 0,0000% =
85 23/06/2033 Sim N&o N&o 0,0000% g
86 25/07/2033 Sim N&o N&o 0,0000% 2
87 23/08/2033 Sim N&o N&o 0,0000% o
88 23/09/2033 Sim N&o N&o 0,0000% 8
89 24/10/2033 Sim N&o N&o 0,0000% S
90 23/11/2033 Sim N&o N&o 0,0000% 5
91 23/12/2033 Sim N&o N&o 0,0000% 2
92 23/01/2034 Sim N&o N&o 0,0000% 5
93 23/02/2034 Sim N&o N&o 0,0000% 5
94 23/03/2034 Sim N&o N&o 0,0000% %
95 24/04/2034 Sim N&o N&o 0,0000% g
96 23/05/2034 Sim N&o N&o 0,0000% &
97 23/06/2034 Sim N&o N&o 0,0000% g
98 24/07/2034 Sim N&o N&o 0,0000% =
99 23/08/2034 Sim N&o N&o 0,0000% R
100 25/09/2034 Sim N&o N&o 0,0000% 2
101 23/10/2034 Sim N3o N&o 0,0000% &
102 23/11/2034 Sim N&o N&o 0,0000% 2
103 26/12/2034 Sim N&o N&o 0,0000% =
104 23/01/2035 Sim N&o N&o 0,0000% &
105 23/02/2035 Sim N&o N&o 0,0000% i
106 26/03/2035 Sim N&o N&o 0,0000% é
107 23/04/2035 Sim N3o N&o 0,0000% S
2
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108 23/05/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
109 25/06/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
110 23/07/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
111 23/08/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
112 24/09/2035 Sim Nao Sim 100,0000%
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ANEXO II
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 22 E 32 SERIEg
DA 472 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS Dﬁ
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS E 8

lidar o

SEREM CEDIDOS PELA CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA. %
(@]

Cronograma de Amortizacao de Principal e Juros Remuneratérios 5—‘5
<

CRI - 12 Série ?5;

# \ Datas de Pagamento \ Juros\ Incorpora Amortizagao Tai s
1 27/10/2025 Sim N&o N&o 0,0000% P
2 26/11/2025 Sim N&o N&o 0,0000% §
3 26/12/2025 Sim N&o N&o 0,0000% g
4 27/01/2026 Sim N&o N&o 0,0000% =
5 25/02/2026 Sim N&o N&o 0,0000% ccé
6 25/03/2026 Sim N3o N3o 0,0000% §
7 27/04/2026 Sim N3o N&o 0,0000% g
8 27/05/2026 Sim N&o N&o 0,0000% 3
9 25/06/2026 Sim N3o N3o 0,0000% 3
10 27/07/2026 Sim N&o N&o 0,0000% o
11 26/08/2026 Sim N&o N&o 0,0000% I
12 25/09/2026 Sim N3o N3o 0,0000% &
13 27/10/2026 Sim N&o N&o 0,0000% 2
14 25/11/2026 Sim N3o N3o 0,0000% 2
15 28/12/2026 Sim N&o N&o 0,0000% 3
16 27/01/2027 Sim N&o N&o 0,0000% =]
17 25/02/2027 Sim N&o N&o 0,0000% s
18 25/03/2027 Sim N&o N&o 0,0000% =
19 27/04/2027 Sim N&o N&o 0,0000% @
20 26/05/2027 Sim N&o N&o 0,0000% 2
21 25/06/2027 Sim N&o N&o 0,0000% S
22 27/07/2027 Sim N3o N3o 0,0000% o
23 25/08/2027 Sim N&o N&o 0,0000% g
24 27/09/2027 Sim N&o N&o 0,0000% S
25 27/10/2027 Sim N&o N&o 0,0000% 5
26 25/11/2027 Sim N&o N&o 0,0000% 3
27 27/12/2027 Sim N&o N&o 0,0000% g
28 26/01/2028 Sim N&o N&o 0,0000% 2
2
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29 25/02/2028 Sim N30 N&o 0,0000% .
30 27/03/2028 Sim N&o N&o 0,0000% g
31 26/04/2028 Sim N&o N&o 0,0000% s
32 25/05/2028 Sim N&o N&o 0,0000% 'y
33 27/06/2028 Sim N&o N&o 0,0000% 3
34 26/07/2028 Sim N&o N&o 0,0000% "
35 25/08/2028 Sim N&o N&o 0,0000% z
36 27/09/2028 Sim N&o N&o 0,0000% g
37 25/10/2028 Sim N&o N&o 0,0000% g
38 27/11/2028 Sim N&o N&o 0,0000% g
39 28/12/2028 Sim N&o N&o 0,0000% z
40 25/01/2029 Sim N&o N&o 0,0000% <
41 27/02/2029 Sim N&o N&o 0,0000% 2
42 27/03/2029 Sim N&o N&o 0,0000% 2
43 25/04/2029 Sim N&o N&o 0,0000% g
44 25/05/2029 Sim N30 N30 0,0000% >
45 27/06/2029 Sim N&o N&o 0,0000% g
46 25/07/2029 Sim N&o N&o 0,0000% E:
47 27/08/2029 Sim N30 N30 0,0000% 2
48 26/09/2029 Sim N&o N&o 0,0000% &
49 25/10/2029 Sim N&o N&o 0,0000% &
50 27/11/2029 Sim N30 N30 0,0000% 5
51 27/12/2029 Sim N&o N&o 0,0000% 2
52 25/01/2030 Sim N&o N&o 0,0000% %
53 27/02/2030 Sim N30 N30 0,0000% >
54 27/03/2030 Sim N&o N&o 0,0000% %
55 25/04/2030 Sim N&o N&o 0,0000% g
56 27/05/2030 Sim N3o N&o 0,0000% &
57 26/06/2030 Sim N&o N&o 0,0000% £
58 25/07/2030 Sim N&o N&o 0,0000% =
59 27/08/2030 Sim N3o N&o 0,0000% 3
60 25/09/2030 Sim N&o N&o 0,0000% 2
61 25/10/2030 Sim N&o N&o 0,0000% i
62 27/11/2030 Sim N3o N&o 0,0000% 2
63 26/12/2030 Sim N&o N&o 0,0000% 3
64 27/01/2031 Sim N&o N&o 0,0000% &
65 28/02/2031 Sim N30 N&o 0,0000% E
66 26/03/2031 Sim N&o N&o 0,0000% é
67 25/04/2031 Sim N&o N3o 0,0000% S
2
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Agente Fiduciario

68 27/05/2031 Sim N&o N&o 0,0000% .
69 25/06/2031 Sim N&o N&o 0,0000% 5
70 25/07/2031 Sim N&o N&o 0,0000% 2
71 27/08/2031 Sim N&o N&o 0,0000% g
72 25/09/2031 Sim N&o N&o 0,0000% S
73 27/10/2031 Sim N&o N&o 0,0000% &
74 26/11/2031 Sim |  N3o N3o 0,0000% S
75 26/12/2031 Sim N&o N&o 0,0000% g
76 27/01/2032 Sim N&o N&o 0,0000% g
77 25/02/2032 Sim N&o N&o 0,0000% 8
78 25/03/2032 Sim N&o N&o 0,0000% <
79 27/04/2032 Sim N&o N&o 0,0000% <
80 26/05/2032 Sim N&o N&o 0,0000% 3
81 25/06/2032 Sim N&o N&o 0,0000% 2
82 27/07/2032 Sim N&o N&o 0,0000% S
83 25/08/2032 Sim N&o N&o 0,0000% =
84 27/09/2032 Sim N&o N&o 0,0000% g
85 27/10/2032 Sim N&o N&o 0,0000% 2
86 25/11/2032 Sim N&o N&o 0,0000% B
87 27/12/2032 Sim N&o N&o 0,0000% 8
88 26/01/2033 Sim N&o N&o 0,0000% S
89 25/02/2033 Sim N&o N&o 0,0000% 5
90 25/03/2033 Sim N&o N&o 0,0000% 2
91 27/04/2033 Sim N&o N&o 0,0000% 5
92 25/05/2033 Sim N&o N&o 0,0000% >
93 27/06/2033 Sim N&o N&o 0,0000% -
94 27/07/2033 sim | N&o N&o 0,0000% g
95 25/08/2033 Sim N&o N&o 0,0000% &
96 27/09/2033 Sim N&o N&o 0,0000% g
97 26/10/2033 Sim N&o N&o 0,0000% =
98 25/11/2033 Sim N&o N&o 0,0000% R
99 27/12/2033 Sim N&o N&o 0,0000% 2
100 25/01/2034 Sim N&o N&o 0,0000% &
101 27/02/2034 Sim N&o N&o 0,0000% 2
102 27/03/2034 Sim N&o N&o 0,0000% =
103 26/04/2034 Sim N&o N&o 0,0000% &
104 25/05/2034 Sim N&o N&o 0,0000% g
105 27/06/2034 Sim N&o N&o 0,0000% 8
106 26/07/2034 Sim N&o N&o 0,0000% S
2
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Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagio
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

107 25/08/2034 Sim Nao Nao 0,0000%
108 27/09/2034 Sim Nao Nao 0,0000%
109 25/10/2034 Sim Nao Nao 0,0000%
110 27/11/2034 Sim Nao Nao 0,0000%
111 28/12/2034 Sim Nao Nao 0,0000%
112 25/01/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
113 27/02/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
114 28/03/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
115 25/04/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
116 28/05/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
117 27/06/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
118 25/07/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
119 27/08/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
120 26/09/2035 Sim Nao Sim 100,0000%

CRI - 22 Série

# Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacao LE]

1 25/06/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
2 27/07/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
3 26/08/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
4 25/09/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
5 27/10/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
6 25/11/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
7 28/12/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
8 27/01/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
9 25/02/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
10 25/03/2027 Sim N&o Ndo 0,0000%
11 27/04/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
12 26/05/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
13 25/06/2027 Sim N&o N&ao 0,0000%
14 27/07/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
15 25/08/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
16 27/09/2027 Sim N&o Nao 0,0000%
17 27/10/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
18 25/11/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
19 27/12/2027 Sim N&o N&o 0,0000%
20 26/01/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
21 25/02/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
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Y 4
»

’x,-";_.“ Autorregulacao

% ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

22 27/03/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
23 26/04/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
24 25/05/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
25 27/06/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
26 26/07/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
27 25/08/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
28 27/09/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
29 25/10/2028 Sim Nao N&o 0,0000%
30 27/11/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
31 28/12/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
32 25/01/2029 Sim Nao N&o 0,0000%
33 27/02/2029 Sim N&o N&o 0,0000%
34 27/03/2029 Sim N&o N&o 0,0000%
35 25/04/2029 Sim Nao N&o 0,0000%
36 25/05/2029 Sim N&o N&o 0,0000%
37 27/06/2029 Sim N&o N&o 0,0000%
38 25/07/2029 Sim N&o N&o 0,0000%
39 27/08/2029 Sim N3o N3o 0,0000%
40 26/09/2029 Sim N&o N&o 0,0000%
41 25/10/2029 Sim N&o N&o 0,0000%
42 27/11/2029 Sim N&o N&o 0,0000%
43 27/12/2029 Sim N&o N&o 0,0000%
44 25/01/2030 Sim N&o N&o 0,0000%
45 27/02/2030 Sim N&o N&o 0,0000%
46 27/03/2030 Sim N&o N&o 0,0000%
47 25/04/2030 Sim N&o N&o 0,0000%
48 27/05/2030 Sim N&o N&o 0,0000%
49 26/06/2030 Sim N&o N&o 0,0000%
50 25/07/2030 Sim N&o N&o 0,0000%
51 27/08/2030 Sim Nao Nao 0,0000%
52 25/09/2030 Sim N&o N&o 0,0000%
53 25/10/2030 Sim N&o N&o 0,0000%
54 27/11/2030 Sim Nao Nao 0,0000%
55 26/12/2030 Sim N&o N&o 0,0000%
56 27/01/2031 Sim N&o N&o 0,0000%
57 28/02/2031 Sim N&o N&o 0,0000%
58 26/03/2031 Sim N&o N&o 0,0000%
59 25/04/2031 Sim N&o N&o 0,0000%
60 27/05/2031 Sim N&o N&o 0,0000%
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Y 4
»

’x,-";_.“ Autorregulacao

% ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

61 25/06/2031 Sim N&o N&o 0,0000%
62 25/07/2031 Sim N&o N&o 0,0000%
63 27/08/2031 Sim N&o N&o 0,0000%
64 25/09/2031 Sim N&o N&o 0,0000%
65 27/10/2031 Sim N&o N&o 0,0000%
66 26/11/2031 Sim N&o N&o 0,0000%
67 26/12/2031 Sim N&o N&o 0,0000%
68 27/01/2032 Sim N&o N&o 0,0000%
69 25/02/2032 Sim N&o N&o 0,0000%
70 25/03/2032 Sim N&o N&o 0,0000%
71 27/04/2032 Sim N&o N&o 0,0000%
72 26/05/2032 Sim N&o N&o 0,0000%
73 25/06/2032 Sim N&o N&o 0,0000%
74 27/07/2032 Sim N&o N&o 0,0000%
75 25/08/2032 Sim N&o N&o 0,0000%
76 27/09/2032 Sim N&o N&o 0,0000%
77 27/10/2032 Sim N3o N3o 0,0000%
78 25/11/2032 Sim N&o N&o 0,0000%
79 27/12/2032 Sim N&o N&o 0,0000%
80 26/01/2033 Sim N3o N3o 0,0000%
81 25/02/2033 Sim N3o N3o 0,0000%
82 25/03/2033 Sim N3o N&o 0,0000%
83 27/04/2033 Sim N3o N3o 0,0000%
84 25/05/2033 Sim N&o N&o 0,0000%
85 27/06/2033 Sim N&o N&o 0,0000%
86 27/07/2033 Sim N3o N&o 0,0000%
87 25/08/2033 Sim N3o N&o 0,0000%
88 27/09/2033 Sim N3o N3o 0,0000%
89 26/10/2033 Sim N3o N&o 0,0000%
90 25/11/2033 Sim N3o N&o 0,0000%
91 27/12/2033 Sim N3o N3o 0,0000%
92 25/01/2034 Sim N&o N&o 0,0000%
93 27/02/2034 Sim N&o N&o 0,0000%
94 27/03/2034 Sim N&o N&o 0,0000%
95 26/04/2034 Sim N&o N&o 0,0000%
96 25/05/2034 Sim N&o N&o 0,0000%
97 27/06/2034 Sim N&o N&o 0,0000%
98 26/07/2034 Sim N&o N&o 0,0000%
99 25/08/2034 Sim N&o N&o 0,0000%
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Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagio
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

100 27/09/2034 Sim N&o N&o 0,0000%
101 25/10/2034 Sim Nao Nao 0,0000%
102 27/11/2034 Sim Nao Nao 0,0000%
103 28/12/2034 Sim N&o N&o 0,0000%
104 25/01/2035 Sim N3o Nao 0,0000%
105 27/02/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
106 28/03/2035 Sim Nao Ndo 0,0000%
107 25/04/2035 Sim N3o Nao 0,0000%
108 28/05/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
109 27/06/2035 Sim Nao Ndo 0,0000%
110 25/07/2035 Sim N3o N3o 0,0000%
111 27/08/2035 Sim N3o N3o 0,0000%
112 26/09/2035 Sim N3o Sim 100,0000%

CRI - 32 Série

Datas de

# Pagamento Juros | Incorpora Amortizacgao

1 28/12/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
2 27/01/2027 Sim N&o N&o 0,0000%
3 25/02/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
4 25/03/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
5 27/04/2027 Sim N&o N&o 0,0000%
6 26/05/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
7 25/06/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
8 27/07/2027 Sim N&o N&o 0,0000%
9 25/08/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
10 27/09/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
11 27/10/2027 Sim N&o N&o 0,0000%
12 25/11/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
13 27/12/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
14 26/01/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
15 25/02/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
16 27/03/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
17 26/04/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
18 25/05/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
19 27/06/2028 Sim Nao Ndo 0,0000%
20 26/07/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
21 25/08/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
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#  Autorregulacao Autorregulagdo )
A\ anBima ANBIMA W\ Autorregulacio
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

22 27/09/2028 Sim N3o N&o 0,0000% o
23 25/10/2028 Sim N3o N3o 0,0000% g
24 27/11/2028 Sim N3o N3o 0,0000% >
25 28/12/2028 Sim N&o N&o 0,0000% g
26 25/01/2029 Sim N&o N&o 0,0000% S
27 27/02/2029 Sim N&o N&o 0,0000% o
28 27/03/2029 Sim |  N3o N3o 0,0000% z
29 25/04/2029 Sim N&o N&o 0,0000% g
30 25/05/2029 Sim N&o N&o 0,0000% g
31 27/06/2029 Sim N&o N&o 0,0000% §
32 25/07/2029 Sim N&o N&o 0,0000% z
33 27/08/2029 Sim N&o N&o 0,0000% <
34 26/09/2029 Sim N3o N3o 0,0000% =
35 25/10/2029 Sim N&o N&o 0,0000% 3
36 27/11/2029 Sim N&o N&o 0,0000% §
37 27/12/2029 Sim N&o N&o 0,0000% 2
38 25/01/2030 sim | Nao N&o 0,0000% 3
39 27/02/2030 Sim N3o N3o 0,0000% &
40 27/03/2030 Sim N&o N&o 0,0000% B
a1 25/04/2030 Sim N3o N3o 0,0000% 8
42 27/05/2030 Sim N&o N&o 0,0000% e
43 26/06/2030 Sim N3o N&o 0,0000% ;
44 25/07/2030 Sim N3o N3o 0,0000% g
45 27/08/2030 Sim N&o N&o 0,0000% n
46 25/09/2030 Sim N&o N&o 0,0000% >
47 25/10/2030 Sim N&o N&o 0,0000% =
48 27/11/2030 Sim N&o N&o 0,0000% g
49 26/12/2030 Sim N&o N&o 0,0000% &
50 27/01/2031 Sim N&o N&o 0,0000% g
51 28/02/2031 Sim N&o N3o 0,0000% =
52 26/03/2031 Sim N3o N&o 0,0000% N
53 25/04/2031 Sim N3o N3o 0,0000% 2
54 27/05/2031 Sim N&o N&o 0,0000% &
55 25/06/2031 Sim N&o N&o 0,0000% g
56 25/07/2031 Sim N&o N&o 0,0000% =
57 27/08/2031 Sim N&o N&o 0,0000% &
58 25/09/2031 Sim N&o N&o 0,0000% g
59 27/10/2031 Sim N&o N&o 0,0000% g
60 26/11/2031 Sim N&o N&o 0,0000% S
2
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#  Autorregulacao Autorregulagdo )
A\ anBima ANBIMA W\ Autorregulacio
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

61 26/12/2031 Sim N&o N&o 0,0000% o
62 27/01/2032 Sim N3o N3o 0,0000% g
63 25/02/2032 Sim N3o N3o 0,0000% >
64 25/03/2032 Sim N&o N&o 0,0000% g
65 27/04/2032 Sim N&o N&o 0,0000% S
66 26/05/2032 Sim N&o N&o 0,0000% o
67 25/06/2032 Sim |  N3o N3o 0,0000% z
68 27/07/2032 Sim N3o N3o 0,0000% g
69 25/08/2032 Sim N&o N&o 0,0000% g
70 27/09/2032 Sim N&o N&o 0,0000% §
71 27/10/2032 Sim N3o N3o 0,0000% z
72 25/11/2032 Sim N&o N&o 0,0000% <
73 27/12/2032 Sim N3o N3o 0,0000% =
74 26/01/2033 Sim N3o N3o 0,0000% 3
75 25/02/2033 Sim N&o N&o 0,0000% é
76 25/03/2033 Sim N&o N&o 0,0000% 2
77 27/04/2033 Sim N3o N0 0,0000% g
78 25/05/2033 Sim N3o N3o 0,0000% &
79 27/06/2033 Sim N&o N&o 0,0000% B
80 27/07/2033 Sim N3o N3o 0,0000% 8
81 25/08/2033 Sim N&o N&o 0,0000% e
82 27/09/2033 Sim N3o N3o 0,0000% ;
83 26/10/2033 Sim N3o N3o 0,0000% g
84 25/11/2033 Sim N&o N&o 0,0000% n
85 27/12/2033 Sim N3o N3o 0,0000% >
86 25/01/2034 Sim N&o N&o 0,0000% =
87 27/02/2034 Sim N&o N&o 0,0000% g
88 27/03/2034 Sim N&o N&o 0,0000% &
89 26/04/2034 Sim N&o N&o 0,0000% =
90 25/05/2034 Sim N&o N3o 0,0000% =
91 27/06/2034 Sim N3o N&o 0,0000% N
92 26/07/2034 Sim N3o N3o 0,0000% 2
93 25/08/2034 Sim N&o N&o 0,0000% &
94 27/09/2034 Sim N&o N&o 0,0000% g
95 25/10/2034 Sim N&o N&o 0,0000% =
96 27/11/2034 Sim N&o N&o 0,0000% &
97 28/12/2034 Sim N&o N&o 0,0000% g
08 25/01/2035 Sim N&o N&o 0,0000% g
99 27/02/2035 Sim N&o N&o 0,0000% S
2
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

100 28/03/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
101 25/04/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
102 28/05/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
103 27/06/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
104 25/07/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
105 27/08/2035 Sim Nao Nao 0,0000%
106 26/09/2035 Sim Nao Sim 100,0000%

Pagina 145 de 19

doeumento foi assinado por LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA, HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, JOSE EDUARDO GAMBOA JUNQUEIRA e ANA CLARA DORIA LOURENCO. Para validar o

[ecumento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9



Y 4
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"E»'“j_: Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA P Autorregulacao
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

ANEXO III
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 23 E 32 séRIEé
DA 472 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS E /,g
SEREM CEDIDOS PELA CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Declaracao da Emissora

ORIA LOURENCO.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com registro de companhig
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") sob o0 n® 949, na categoria “Sl%
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1912, 13° anda%
sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40, neste atd
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificado%
(“Emissora”), na qualidade de emissora, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12, 22 é
33 Séries de sua 4723 Emissado (“"CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serdo objeto de ofert®
plUblica de distribuicdo, em que a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORE§
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sag
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.© 215, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n.§
22.610.500/0001-88, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), DECLARA, para fins d%
atendimento ao previsto no Artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolugao CVM n° 60, de 23 d@
dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), na qualidade de emissora d§
certificados de recebiveis imobilidrios das 13, 228 e 33 Séries da sua 472 Emissao (“Emissdo”)?
DECLARA, exclusivamente para as informagdes fornecidas ao mercado durante a distribuica&
dos CRI, que:

E

ISRLEXANDRER
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

() nos termos da Lei n® 14.430, de 15 de margo de 2022, conforme em vigor, e do Artig
29, VIII, do Suplemento A a Resolugao CVM 60, assegura que a constituicdo e instituicdo d&
Regime Fiduciario sobre Créditos Imobilidrios representados integralmente pela(s) CCI, pela§
Garantias, pela Conta Centralizadora, pela Conta de Liquidacdo e pelos recursos decorrenteg
das Investimentos Permitidos;

MEIDA, HE

(ii) nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160 e artigo 44 da Resolugao CVM 60
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas n%
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidarios das 18, 28 e 32 Séries da 478 Emissdo dg

Leverage Companhia Securitizadora de Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados en;FU;

Créditos Imobiliarios Devidos e a Serem Cedidos Pela Campo 1 Desenvolvimento Imobiliario Ltda@
7 - [o]

celebrado entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
z ©
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de agente fiducidrio e representando o€

interesses dos Investidores de CRI (“"Termo de Securitizacdo”);

Al
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Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagio
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

(iii) as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebragdo deste Termq
de Securitizagao, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente_g
sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores um%
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoe

A BOURENCO. Par

gue ndo sejam definidas nesta Declaracdo tém o significado previsto no Termo de Securitizacaoz

FARA DO

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL:
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para
comprovacdo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 dg
Caodigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Provisodria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001%

N®C

S3do Paulo, 26 de setembro de 2025.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50

doeumento foi assinado por LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA, HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, JOSE EDUARDO GAMBOA JUNQU
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 23 E 32 séRIEé
DA 472 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS E lg
SEREM CEDIDOS PELA CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Declaracao da Instituicdao Custodiante

[$V13
N® CLARADORIA LOURENCO.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituig
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.
215, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88, neste ato representad
na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificados ("I nstltwgag
Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante da “Instrumento Particular de Emissdo d%
Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural” por meio d§
qual foram emitidas 2 (duas) CCI pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedadg
por acdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliério§
(“"CVM") sob 0 n° 949, na categoria “"S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paqu?D
na Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNP2
sob 0 n® 48.415.978/0001-40 (“Emissora” ou “Securitizadora” e “Escritura de Emissdo de CCI’%
respectivamente), DECLARA, que |lhe foi entregue, para custddia, a Escritura de Emissao de CC@
e que, conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculacdo aos Certificados d§
Recebiveis Imobilidrios das 12, 228 e 32 Séries da 472 Emissdo da Emissora ("CRI” e "Emissdo’?
respectivamente), foi realizada por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da%
18, 2@ e 3@ Séries da 4798 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora de Certificados dé
Recebiveis Imobiliarios lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos e a Serem Cedidos Pe/%
CamPo 1 Desenvolvimento Imobilia'rio’Ltda, firmado em 26 de setembrE) de 2025 entre a Emissorgﬁ)
e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicag
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.%
215, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agent&
fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizagéoﬁ
instituido o regime fiduciario, pela Emissora, sobre a(s) CCI e os créditos imobilidrios que elg
representa, nos termos da Lei n® 14.430. O Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissao dé
CCI encontram-se custodiados nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 49, da&
Lei n© 10.931/2004.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASI
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para
comprovacgdo da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 d&

o USAS RIBEIRO
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Sao Paulo, 26 de setembro de 2025.
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Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Ana Clara Doéria Lourenco Nome: José Eduardo Gamboa
Junqueira
CPF: 426.687.178-33 CPF: 423.085.298-30
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 23 E 32 séRIEé
DA 472 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS E lg
SEREM CEDIDOS PELA CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CNPJ n©: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
RG n° 15461802000-3

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
NUmero da Emissdo: 472

NUmero das Séries: 12, 23 ¢ 33

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: 37.800 (trinta e sete mil e oitocentos). A quantidade de CRI sera
dividida da seguinte forma entre os CRI de cada série: (i) 16.400 (dezesseis mil e
quatrocentos) CRI 12 Série, (ii) 9.284 (nove mil duzentos e oitenta e quatro) CRI
22 Série e (iii) 12.116 (doze mil, cento e dezesseis) CRI 32 Série

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17/21, a ndo existéncia de situagdo de conflito d&
interesses que o impeca de exercer a fungdao de agente fiduciario para a emissdao acima indicadag
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer faté
superveniente que venha a alterar referida situacao.

MBADA, HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO, JOSE EDUARDO GAMBOA JUNQUEIRA e ANA CLARA DORIA LOURENCO.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASI
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para

comprovacao da identidade e da validade desta declaragao, em conformidade com o art. 107 de
Codigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 <

oPLUEAS RIBEIRO
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S3do Paulo, 26 de setembro de 2025.
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Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza

Cargo: Diretor(a)
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



ANEXO VI AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 13, 22 E 32 SERIES DA 472 EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
E A SEREM CEDIDOS PELA CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

TABELA 1 - EMPREENDIMENTO ALVO

EDUARDO GAMBOA

Valor estimado
de recursos da

Percentual do
valor

Montante de
recursos

Empreendimerito

objeto de

destinagao d§

Cartério de Registro de
Iméveis de Jacutinga/MG,
localizado na Fazenda
Ranchdo, s/n°, Zona Rural,
Jacutinga/MG, CEP: 37.590-
000

Matricula n°® 20.867: Adriana Aparecida
Vergueiro Baldassari Florence Brando;
Gabriela Florence Treno Rita e Isadora
Florence Treno Rita

Matricula n°® 20.868: Adriana Aparecida
Vergueiro Baldassari Florence Brando;

. Possui Emissao a estimado de destinados ao
Empreendimento . . . recursos dex
ey . Proprietarios* Habite- serem recursos da | Empreendimento =
Imobiliario/Matricula/RGI . outra emissan
Se? alocados no Emissao para | decorrentes de .
. ) de certificadds .
Imovel Lastro o Imovel outras fontes de , .
(R$) Lastro recursos (R$) de receblvelg
imobiliarios®
Matricula n° 20.866:
“Fazenda Campo 1", a ser |[Flavia Vergueiro Baldassari Florence;
desenvolvido na modalidade |Valéria Tércia Baldassari Ribeiro e Ciro
de parcelamento do solo Vergueiro Ribeiro; Adriana Aparecida
rural, nas matriculas n° Vergueiro Baldassari Florence Brando;
20.866, 20.867, 20.868, Gabriela Florence Treno Rita e Isadora
20.869, 20.870 e 20.871, Florence Treno Rita
todas do 1° Oficio do Nao 19.647.548,04** 100% 27.000.000,00%** Nao
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Gabriela Florence Treno Rita e Isadora
Florence Treno Rita

Matricula n° 20.869: Flavia Vergueiro
Baldassari Florence; Valéria  Tércia
Baldassari Ribeiro, casada com Ciro
Vergueiro Ribeiro; Adriana Aparecida
Vergueiro Baldassari Florence Brando,
Gabriela Florence Treno Rita, e Isadora
Florence Treno Rita

Matricula n® 20.870: espdlio de Iluska
Thereza Vergueiro Baldassari e Valéria
Tércia Baldassari Ribeiro e Crio Vergueiro
Ribeiro

Matricula n° 20.871: Flavia Vergueiro
Baldassari Florence e Valéria Tércia
Baldassari Ribeiro e Crio Vergueiro Ribeiro

*Parte dos recursos oriundos desta Emissdo sera destinado a aquisicdo das matriculas onde serdo desenvolvidas o Empreendimento Imobiliario
**N3o considera despesas flat, fundo reserva, fundo juros, e fundo despesas
*** Capital Proprio e Capital de Terceiros
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AMBOA

ANEXO VI )
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 13, 22 E 32 SERIES DA 472 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANI';SIA
SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS E A SER?M
CEDIDOS PELA CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

TABELA 2 - CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS AO EMPREENDIMENTO ALVO

20
1° semestre 29 semestre 1° semestre
semestre i . .
: : fiscal fiscal fiscal
Empreendimento Alvo fiscal
2025 2026 2026 2027
R$ R$ R$ R$

“Fazenda Campo 1”, a ser
desenvolvido na modalidade de
parcelamento do solo rural, nas
matriculas n°® 20.866, 20.867,

20.868, 20.869, 20.870 e
20.871, todas do 1° Oficio do 1.000.000 3.000.000 8.000.000 7.647.548,04
Cartorio de Registro de Imoveis
de Jacutinga/MG, localizado na
Fazenda Ranchao, s/n°, Zona

Rural, Jacutinga/MG, CEP:

37.590-000
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BOA

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devec%ra
podera destinar os recursos provenientes das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obriga§50
desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagao da totalidade §os
recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

JOSEE

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagaord
cronograma tentativo tal fato ndao implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograim&
Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicagvé
para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes. =

10

ee

S
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ANEXO VII

AMBOA

(&)

AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 13, 22 E 32 SERIES DA 472 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANI';&A
SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS E A SER?M

CEDIDOS PELA CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

DESPESAS DA EMISSAO

DESPESAS FLAT

VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo %

CVM 12 Série** Taxa de Fiscalizacao FLAT 0,03% R$ 4.920,00 0,00% R$ 4.920,00
CVM 22 Série** Taxa de Fiscalizagdo FLAT 0,03% | R$ 2.785,20 0,00% | R$ 2.785,20
CVM 3@ Série** Taxa de Fiscalizagdo FLAT 0,03% | R$ 3.634,80 0,00% R$ 3.634,80
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0290% | R$ 10.962,00 0,00% R$ 10.962,00
B3 | CETIP* Registro CCI FLAT 0,0010% | R$ 378,00 0,00% R$ 378,00
B3 | CETIP* Taxa Liquidacdo Financeira FLAT 0,0010% | R$ 224,96 0,00% R$ 224,96
Anbima Taxa de Registro de base de dados de CRIs | FLAT 0,004% | R$ 1.416,00 0,00% R$ 1.416,00
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) | FLAT 0,003% | R$ 9.919,00 0,00% R$ 9.919,00
Leverage Emissdo / Coordenador Lider FLAT - R$ 50.000,00 11,15% R$ 56.274,62
Leverage Primeira taxa de gestdo FLAT - R$ 3.600,00 12,15% R$ 4.097,89
Freitas Leite Assessor Legal FLAT - R$ 85.000,00 3,65% R$ 88.220,03
Plataforma Trinus Andlise Orcamentaria FLAT - R$ 6.500,00 14,25% R$ 7.580,17
Rio Bravo Estruturac&o FLAT 3,70% R$ 1.398.600,00 8,65% R$ 1.531.034,48
Vortx Escriturador de CRI FLAT - R$ 9.000,00 14,25% R$ 10.495,63
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Vortx Escriturador de NC FLAT -| R$ 9.000,00| 14,25%| R$ 10.495,63
Vértx Liquidante FLAT -1 R$ 3.000,00 14,25% R$ 3.498,54
Vortx Custodiante FLAT -| R$ 7.000,00| 14,25% | R$ 8.163,27
Vortx Implantacdo Agente Fiduciario FLAT - R$ 10.000,00 14,25% | R$ 11.661,81
Vortx Agente Fiducidrio FLAT - R$ 16.000,00 14,25% R$ 18.658,89
Vortx Agente Registrador FLAT - R$ 5.000,00 14,25% R$ 5.830,90
TOTAL R$ 1.636.939,96 R$ 1.790.251,82
*Custos estimados 4,74%
**Taxa minima da CVM R$809,16

DESPESAS RECORRENTES

E LUIS ALEXANDRE NETO, JOSE EDUARDO GAMBOA

B0l e suas assinaturas acesse

(o))
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[32)

| <

» PERIODICIDA Custo &

PRESTADOR DESCRICAO DE % VALOR BASE VALOR BRUTO VALOR BRUTO ANUAL [
R$ R$ R$ s dz

Vértx Agente Fiduciario ANUAL -116.000,00 9,65% | 17.708,91 17.708,91 € 5=
R$ R$ R$ RS

Vortx Custodiante ANUAL -17.000,00 9,65% | 7.747,65 7.747,65 W (> s
R$ R$ R$ o83

Vértx Escriturador de CRI ANUAL -19.000,00 9,65% | 9.961,26 9.961,26 o
R$ R$ R$ o g2

Vortx Escriturador de NC ANUAL -19.000,00 9,65% [ 9.961,26 9.961,26 o & Z
R$ R$ R$ 554

Vortx Liquidante ANUAL - 13.000,00 9,65% | 3.320,42 3.320,42 S 9 E
R$ R$ REY 2

Plataforma Trinus Medicdo de Obra MENSAL - 4.500,00 | 14,25% |5.247,81 62.9739 8 §
R$ R$ R =

Neo Service Monitoramento de Recebiveis?2 MENSAL - 2.000,00 | 14,25% [ 2.332,36 27.988—2;& _g’
R$ R$ R$ ©

BLB Auditoria ANUAL -12.638,25 19,53% | 3.278,55 3.278,55 8
=

(5]

£

[2]

[2]

@

=

[2]
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<
2
s
R$ R$ R
Akrualt Software de gestdo MENSAL - 250,00 0,00% | 250,00 3.000:00
R$ R$ R$ e
Link Balango anual ANUAL -1300,00 0,00% | 300,00 300,00 5’:
R$ R$ R$ a
Link Contabilidade MENSAL - 300,00 0,00% | 300,00 3.600,00 L
R$ R$ R$ S
Leverage Taxa de Gestdo MENSAL -13.600,00 12,15% [ 4.097,89 49.174,68 o)
RS RS RS 57
Itau Tarifa de Conta MENSAL -173,00 0,00% | 73,00 876,00 Z 9
0,0008 | R$ R$ R$ g @
B3 | CETIP* Custodia de CRI MENSAL % | 302,40 0,00% | 302,40 3.628,80 Z 35
0,0011 | R$ R$ R$ < 3
B3 | CETIP* Custodia de CCI MENSAL % | 415,80 0,00% | 415,80 4.989,60 - @
N |
TOTAL R$ 208.509,%7 G
*Custos estimados 0, °/o<vw
1Valor estimado por série a partir da terceira (inclusive)
Monitoramento de Recebiveis2: R$ 5,50 por contrato com piso de
R$ 2.000,00
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CEDIDOS PELA CAMPO 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Declaracdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade colig
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodog

ANEXO VIII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 22 E 32 SERIES DA 472 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS E A SER@M

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

Tipo

Emissor

Cédigo If

Valor

Quantidade

Remuneracao

Emissao

Série

Data de
Emissao

Vencimento

Apelido

Inadimplemento
no Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24B1573243

R$
94.304.000,00

94304

IPCA +
10,0000 %

UNICA

01/02/2024

22/07/2037

LOTE V

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Cessao
Fiduciaria,
Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24C2146614

R$
3.000.000,00

3000

IPCA +
13,0000 %

22/03/2024

22/05/2028

REACTY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria de5
Imovel, 3

AS RIBEIRO DE ALUMEIDA, HENRIQUE (VIS ALEXANDRE NETG; JCg_E EDUARDO GAMB

Direitos
Creditorios
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24C2149145

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
3.100.000,00

3100

IPCA +
13,0000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

2 22/03/2024

22/05/2028

REACTY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24C2149309

R$
2.600.000,00

2600

IPCA +
13,0000 %

3 22/03/2024

22/05/2028

REACTY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24C2149334

R$
2.100.000,00

2100

IPCA +
13,0000 %

4 22/03/2024

22/05/2028

REACTY

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos

& Sor Lcas RIBEIRO DE ALMEIFAHENRIQUE LBIs ALEXANDRE RET0, JBSE EDUARDO GAMBOA

Creditorios
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24D3676679

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
9.000.000,00

9000

CDI +
2,5000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

1 15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianca

O

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24D3681252

R$
9.000.000,00

9000

CDI +
4,0000 %

2 15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d@
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Cessado
Fiduciaria,
Cessado
Fiduciaria,
Fianga,
Fianga,
Fianga

S ALERANDRE'NETO, JOSE EDUARFO GAMBOA

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24D3681263

R$
9.100.000,00

9100

IPCA +
8,0000 %

3 15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria d
Quotas,
Cessado
Fiduciaria,

RIBEIRO DE ALMEIDA, HENRIQUE

Fianga
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24D3681269

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
9.100.000,00

9100

IPCA +
16,0000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

4 15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianca

O

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

TKNOO3LEVEOO1

R$
14.806.000,00

14806

IPCA +
13,0000 %

1 03/05/2024

22/04/2028

HAUTE

Adimplente

NETO, JOSE EDUARBO GAMBOA

Alienagao
Fiduciaria dey|
Quotas,
Alienagao
Fiducidria d&
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

ANDR

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

TKNOOSLEVEQ02

R$
14.806.000,00

14806

IPCA +
13,0000 %

2 03/05/2024

22/08/2028

HAUTE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagdo u
Fiduciaria de)
Imovel,
Aval, Cess
Fiduciaria
Direitos
Creditorios

ALMEIDA, HENRIQUE Puf AL

Q. an
KIBEIRO
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

N/A

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
12.194.000,00

12194

IPCA +
13,0000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

03/05/2024

22/12/2028

HAUTE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

N/A

R$
12.194.000,00

12194

IPCA +
13,0000 %

03/05/2024

22/04/2029

HAUTE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2213960

R$
5.250.000,00

5250

CDI +
2,5000 %

10

21/05/2024

22/09/2027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos

& Sor Lcas RIBEIRO DE ALMEIFAHENRIQUE LBIs ALEXANDRE RET0, JBSE EDUARDO GAMBOA

Creditorios
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2256429

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
5.250.000,00

5250

CDI +
5,5000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

10

2 21/05/2024

22/09/2027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2256646

R$
5.250.000,00

5250

CDI +
2,5000 %

10

3 21/05/2024

22/11/2027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2256722

R$
5.250.000,00

5250

5,5%

10

4 21/05/2024

22/11/2027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos

& Sor Lcas RIBEIRO DE ALMEIFAHENRIQUE LBIs ALEXANDRE RET0, JBSE EDUARDO GAMBOA

Creditorios
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2256761

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
5.250.000,00

5250

CDI +
2,5000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

10

5 21/05/2024

22/01/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2258710

R$
5.250.000,00

5250

CDI +
5,0000 %

10

6 21/05/2024

22/01/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2261281

R$
5.038.000,00

5038

8%

10

7 21/05/2024

22/03/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos

& Sor Lcas RIBEIRO DE ALMEIFAHENRIQUE LBIs ALEXANDRE RET0, JBSE EDUARDO GAMBOA

Creditorios
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2262948

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
5.038.000,00

5038

15%

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

10

21/05/2024

22/03/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2262952

R$
4.798.000,00

4798

Ndo ha

10

21/05/2024

22/05/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2262988

R$
4.798.000,00

4798

15%

10

10

21/05/2024

22/05/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos

& Sor Lcas RIBEIRO DE ALMEIFAHENRIQUE LBIs ALEXANDRE RET0, JBSE EDUARDO GAMBOA

Creditorios
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Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24E2494968

R$
17.000.000,00

17000

8%

11

27/05/2024

22/11/2027

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24E2495042

R$
17.000.000,00

17000

16%

11

27/05/2024

22/11/2027

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria d
Outros,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24E2495083

R$
5.500.000,00

5500

IPCA +
8,0000 %

11

27/05/2024

22/01/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos

& Sor Lcas RIBEIRO DE ALMEIFAHENRIQUE LBIs ALEXANDRE RET0, JBSE EDUARDO GAMBOA

Creditorios
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495130

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
5.500.000,00

5500

IPCA +
8,0000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

11

4 27/05/2024

22/01/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495226

R$
2.000.000,00

2000

IPCA +
16,0000 %

11

5 27/05/2024

22/03/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495259

R$
2.000.000,00

2000

IPCA +
16,0000 %

11

6 27/05/2024

22/03/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos

& Sor Lcas RIBEIRO DE ALMEIFAHENRIQUE LBIs ALEXANDRE RET0, JBSE EDUARDO GAMBOA

Creditorios
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495288

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
3.000.000,00

3000

8%

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

11

7 27/05/2024

22/05/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495326

R$
3.000.000,00

3000

IPCA +
16,0000 %

11

8 27/05/2024

22/11/2027

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2267941

R$
5.000.000,00

5000

CDI

14

1 27/05/2024

20/06/2030

LLE
FERRAGENS

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cess
Fiduciaria
Conta

Q. an
UB A3 RIBRIRO DE ALMEIBAHENRIQUE LTIs ALEXANDRE RET0, JBSE EDUARDO GAMBOA

Vinculada
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2270892

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
50.000.000,00

50000

CDI

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

14

2 27/05/2024

20/06/2030

LLE
FERRAGENS

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Conta
Vinculada

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E3056419

R$
12.950.000,00

12950

IPCA +
8,0000 %

12

1 18/06/2024

20/04/2034

TERRA SANTA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E3066291

R$
12.950.000,00

12950

IPCA +
16,0000 %

12

2 18/06/2024

20/04/2034

TERRA SANTA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E3080390

R$
7.050.000,00

7050

IPCA +
8,0000 %

12

3 18/06/2024

20/06/2034

TERRA SANTA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cesséo

o por LYICAS RIBEIRO DE RLMEIDR HENRIQUE LUIS RLEXANSRE NETO, JOSEEDURRDO GAMBOA

I
Q.
[
(@]
Q-
3.
Q
o
nad

Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianga
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24F2269341

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
7.050.000,00

7050

IPCA +
16,0000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

12

4 18/06/2024

20/06/2034

TERRA SANTA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24G1966807

R$
28.075.000,00

28075

IPCA +
8,0000 %

13

1 18/07/2024

20/06/2034

MARANHAO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24G1967273

R$
28.075.000,00

28075

IPCA +
16,0000 %

13

2 18/07/2024

20/06/2034

MARANHAO

Adimplente

Alienagdo

n
(e}
C
(o}
9);
3
Q.
ALMEIDA, HENRIQUE LURS ALEXANDRE|NETO, JOSEEDUARBO GAMBOA

Quotas,

Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianga
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24G1971387

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
12.925.000,00

12925

IPCA +
8,0000 %

13

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

3 18/07/2024

20/08/2034

MARANHAO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24G1971392

R$
12.925.000,00

12925

IPCA +
16,0000 %

13

4 18/07/2024

20/08/2034

MARANHAO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24H2012907

R$
60.000.000,00

60000

CDI +
4,2500 %

20

UNICA | 30/08/2024

15/08/2030

CITY

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d&
Imovel, |
Alienagdo
Fiduciaria den

DE ALRIEIDA, HENRIQUE LURS ALEXANDREINETO, JOSEEDUARDO GAMBOA

AS RIBE

o]
c
Tt
=,
o
o
>
<
o
C

12
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2411582503

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
28.375.000,00

28375

CDI +
2,5000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

18

1 16/09/2024

20/09/2029

PARQUE DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessady
Fiduciaria deZ|
Direitos
Creditorios,
Fundo

0, JBSE EDYARDO GAMBOA

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2411656558

R$
28.375.000,00

28375

IPCA +
17,3600 %

18

2 16/09/2024

20/06/2029

PARQUE DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cess
Fiduciaria
Direitos
Creditorios,
Fundo

Q. an
MEIBA, HENRIQUE LUIS ALEXANDRE
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2411715107

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
28.375.000,00

28375

CDI +
2,5000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

18

3 16/09/2024

20/09/2029

PARQUE DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cessady
Fiduciaria deZ|
Direitos
Creditorios,
Fundo

0, JBSE EDYARDO GAMBOA

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2411715165

R$
28.375.000,00

28375

CDI +
5,5000 %

18

4 16/09/2024

20/06/2029

PARQUE DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Aval, Cess
Fiduciaria
Direitos
Creditorios,
Fundo

Q. an
MEIBA, HENRIQUE LUIS ALEXANDRE
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Oferta

Autorregulacdo

ANBIMA

s Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412532795

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
51.000.000,00

51000

IPCA +
12,6800 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

19

1 27/09/2024

27/09/2029

OTCON

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de&S
Imovel, o)

St EDJARDO GAMBOA

Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412533243

R$
3.000.000,00

3000

IPCA +
12,0000 %

19

2 27/09/2024

27/09/2029

OTCON

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Aval, Cess
Fiduciaria
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianga

A MEIDA” HENRIBUE LUIS ALEXANDRE

Q an
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Autorregulacdo

Autorregulacao

Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA
ANBIMA
Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario
<
o
o
=
<
O
o)
Alienagdo g
Fiducidria de5
Quotas, a
Alienagdo Y
Fiduciaria de&S
Imovel, o)
Aval, Cessady
Fiduciaria d%
Direitos GD:
LEVERAGE Creditorios, Z|
COMPANHIA RS IPCA + Fundo, g
CRI | SECURITIZADORA | 2412533349 22.000.000,00 22000 | 13,0000 % 19 3 27/09/2024 | 20/09/2029 | OTCON Adimplente Fianca é
)
5
-]
Alienagdo 4
Fiducidria ded|
Imovel, £
Alienagdo 4
Fiduciaria deg]
Outros, %
Cessao S|
Fiduciéria deg
Direitos o
Creditorios, o
LEVERAGE Coobrigag&og
COMPANHIA R$ IPCA + Fundo, g
CRI | SECURITIZADORA | 2435057179 10.600.000,00 10600 | 11,5000 % 21 1 31/10/2024 | 20/02/2033 | THL Adimplente Fianga ol
S
=
-
LEVERAGE Alienagdo §
COMPANHIA R$ CDI + Fiducidria de3
CRI | SECURITIZADORA | 24)4816258 102.000.000,00 102000 | 4,5000 % 16 1 24/10/2024 | 26/10/2029 | MAKASI Adimplente Imovel 8
2
5
8
3
IS
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2414831399

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
18.000.000,00

18000

IPCA +
10,5000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

16

2 24/10/2024

26/10/2029

MAKASI

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24K1302245

R$
15.000.000,00

15000

CDI +
6,0000 %

22

UNICA | 05/11/2024

10/10/2028

REALIZA

Adimplente

Aval de
Outros,
Cessao
Fiduciaria d
Conta
Vinculada,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fundo de
Outros,
Seguro de
Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412490225

R$
30.660.000,00

30660

IPCA +
10,5000 %

29

1 16/12/2024

20/12/2028

VEREDA
ROYAL PARK

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria d
Imovel,
Cesséao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Coobrigagéo
Fundo,

do pofLUCASRIBEIRG’DE ALMEIDA, HENRIQUE LUISALEXANDKE NETO, JOSE EBUARDO GAMBOA

ma

Fianga
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulacio
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

Alienagdo
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Coobrigagao
LEVERAGE Fundo de
COMPANHIA R$ IPCA + VEREDA Outros,

CRI | SECURITIZADORA | 2412498919 20.440.000,00 20440 | 14,2500 % 29 2 16/12/2024 | 20/12/2028 | ROYAL PARK | Adimplente Fianca

ENETO, SosE EDUARDO GAMBOA

LUIS ALEXANDR

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao

EIDA, iFENRIQUE

QU§RA e ANA CLARA DORIA LOURENCO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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AL

Imovel,
Aval, Cessady
Fiduciaria deo
Direitos
LEVERAGE Creditorios,
COMPANHIA R$ CDI + Fundo,
CRI | SECURITIZADORA | 2412499967 40.000.000,00 40000 | 4,0000 % 25 1 17/12/2024 | 20/12/2029 | BOTANICA Adimplente Fianca
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412500159

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
76.000.000,00

76000

CDI +
4,0000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

25

2 17/12/2024

20/11/2029

BOTANICA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de&S
Imovel, o)

St EDJARDO GAMBOA

Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412594662

R$
66.000.000,00

66000

CDI +
4,0000 %

25

3 17/12/2024

20/10/2029

BOTANICA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Aval, Cess
Fiduciaria
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianga

A MEIDA” HENRIBUE LUIS ALEXANDRE

Q an
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412594686

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
63.000.000,00

63000

CDI +
4,0000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

25

4 17/12/2024

20/09/2029

BOTANICA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de&S
Imovel, o)

St EDJARDO GAMBOA

Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412606417

R$
47.000.000,00

47000

CDI +
4,0000 %

25

5 17/12/2024

20/08/2029

BOTANICA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Aval, Cess
Fiduciaria
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianga

A MEIDA” HENRIBUE LUIS ALEXANDRE

Q an
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Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412414794

R$
34.000.000,00

34000

IPCA +
12,0000 %

27

UNICA | 13/12/2024

23/12/2036

JOANES PARK

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412429377

R$
12.000.000,00

12000

IPCA +
11,0000 %

28

1 16/12/2024

20/12/2034

TGRE 3

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412431257

R$
4.000.000,00

4000

IPCA +
15,0000 %

28

2 16/12/2024

20/12/2034

TGRE 3

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,

RIBEIROBE ALMEIDA, HENRIQUE LIS ALEXANDRE NEY 0, JOSE EDUARDO GAMBOA

Fianga
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario
<
2
S
g
Alienagao g
Fiduciaria de2
Quotas, <Dt
Cessao g
Fiduciaria dey|
Direitos 3
LEVERAGE Creditorios, )
COMPANHIA RS IPCA + Fundo, 2
CRI | SECURITIZADORA | 2412432125 5.925.000,00 5925]11,0000 % 28 3 16/12/2024 | 20/02/2035 | TGRE 3 Adimplente Fiancga %
&
Alienagao S
Fiduciaria deg|
Quotas, g
Cessao <
Fiduciaria dég
Direitos =
LEVERAGE Creditorios, 5
COMPANHIA RS IPCA + Fundo, =
CRI | SECURITIZADORA | 2412473475 1.975.000,00 1975 15,0000 % 28 4 16/12/2024 | 20/02/2035 | TGRE 3 Adimplente Fiancga Z
T
54
Q
LEVERAGE Alienagio
COMPANHIA R$ CDI + Fiduciaria dq
CRI | SECURITIZADORA | 2412283675 90.000.000,00 90000 | 4,5000 % 24 1 12/12/2024112/12/2029 | ZILICRED Adimplente Imovel =
g
@
LEVERAGE Alienagdo
COMPANHIA R$ CDI + Fiduciaria d@
CRI | SECURITIZADORA | 2412283881 10.000.000,00 10000 | 4,5000 % 24 2 12/12/2024|112/12/2029 | ZILICRED Adimplente Imovel
LEVERAGE i
COMPANHIA R$ IPCA + PRECATORIOS Sem
DEB | SECURITIZADORA | LSEC11 15.000.000,00 15000 | 15,0000 % 1 1 30/12/2024 | 25/12/2030 | MTG Adimplente Garantias
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

<
2
=
<
O
Cessdo =
LEVERAGE ] Fiducidria de&&
COMPANHIA R$ PRECATORIOS Conta 2
DEB | SECURITIZADORA | LSEC12 5.000.000,00 5000 | 1% 1 2 30/12/2024 | 25/12/2030 | MTG Adimplente Vinculada E
%)
Alienagdo S
Fiducidria deg|
Imovel, &
Cessdo 2
LEVERAGE Fiduciaria d%
COMPANHIA R$ IPCA + Direitos Z|
CRI | SECURITIZADORA | 25A2780890 12.500.000,00 12500 | 7,5000 % 26 1 17/01/2025|20/01/2030 | HOMELEND Adimplente Creditorios%
-
Alienag&o <t
Fiduciaria de5
Imovel, g
Cesséao 3
LEVERAGE Fiduciaria dex|
COMPANHIA R$ IPCA + Direitos &
CRI | SECURITIZADORA | 25A2787865 12.500.000,00 12500 (10,0000 % 26 2 17/01/2025 | 20/01/2030 | HOMELEND Adimplente Creditoriosi_
Alienagao %
Fiduciaria de&3
Imovel, <
~ L
Cessao o
LEVERAGE Fiduciaria deg
COMPANHIA R$ IPCA + Direitos g
CRI | SECURITIZADORA | 25A2790998 17.500.000,00 17500 12,0000 % 26 3 17/01/2025|20/01/2030 | HOMELEND Adimplente Creditorios |
n
Alienagdo
Fiduciaria de3
Imovel, S
Cess&o p
LEVERAGE Fiduciaria de€g
COMPANHIA R$ IPCA + Direitos =

CRI | SECURITIZADORA | 25A2792083 7.500.000,00 7500 (12,5000 % 26 4 17/01/2025|20/01/2030 | HOMELEND Adimplente Creditorios
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Autorregulacdo Autorregulacao

Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA
ANBIMA
Ofertas Publicas Securitizadoras [ AEE R
<
2
=
<
O
Alienacdo §
LEVERAGE Fiducidria de&
COMPANHIA RS 120,0000% ) Quotas, 2
CRI | SECURITIZADORA | 25A3342235 15.000.000,00 15000 | CDI 15 UNICA | 23/01/2025 | 22/07/2028 | PRAMORAR Adimplente Aval, Fundoﬁ
%]
Alienagdo S
Fiducidria deg|
Quotas, &
Cessdo 2
LEVERAGE Fiduciaria d%
COMPANHIA R$ CDI + ., Direitos Z|
CRI | SECURITIZADORA | 25B2974559 120.000.000,00 120000 | 4,0000 % 33 UNICA | 21/02/2025 | 26/02/2032 | MAKASI 11 Adimplente Creditorios%
. g
Alienagao o
Fiducidria de3
Quotas, W
Alienagdo 9
Fiduciaria de&
Imovel, &
Cessédo <
Fiduciaria d&2
Direitos
LEVERAGE VISTA Creditorios,
COMPANHIA R$ CDI + GALASSI - Fianga de
CRI | SECURITIZADORA | 25C5803455 33.000.000,00 33000 | 2,9500 % 34 1 28/03/2025 | 20/03/2030 | BILD Adimplente Outros
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Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras [ AEE R

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25C5803606

R$
87.000.000,00

87000

CDI +
2,9500 %

34

28/03/2025

20/04/2030

VISTA
GALASSI -
BILD

Adimplente

Fianga de
Outros,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria d
Quotas

0, JOSE EDUARDO GAMBOA

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F1981809

R$
51.500.000,00

51500

CDI +
4,0000 %

35

UNICA

06/06/2025

25/06/2030

EPITACIO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria d
Outros,
Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F2772030

R$
11.500.000,00

11500

CDI +
3,5000 %

38

18/06/2025

17/07/2028

TORRESANI

Adimplente

BEIRD DE ALMEIBA, HENRIQUP LUIS ALEXAKDRE N

>
<
o
0
0}
n
0
%z

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, -

uc

[0]

Fundo

dacumento foi assinado
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F2804404

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
11.500.000,00

11500

CDI +
3,5000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

38

2 18/06/2025

16/08/2028

TORRESANI

Adimplente

Aval, Cessa
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25G0669788

R$
4.500.000,00

4500

IPCA +
12,6800 %

21

2 01/07/2025

20/02/2033

THL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria d
Outros,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos

RIQUETUIS ALEXANDRE NETO, JOSE EDUARS0 GAMBOA

o0

(]
Sa
23
S35

[e]
SR
@ ¢
HEN

Fundo,
Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25G4316892

R$
27.000.000,00

27000

IPCA +
15,6600 %

36

1 22/07/2025

24/07/2035

HORIZONTE
PARK -
SANTAREM

Adimplente

Aval,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo de
Conta

PLUCASRIBEIRGDE ALMEIDA,

Vinculada
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Oferta

Autorregulacdo

ANBIMA

s Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

26H0000003

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
12.000.000,00

12000

IPCA +
15,6600 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

36

24/08/2026

24/08/2036

HORIZONTE
PARK -
SANTAREM

Adimplente

Aval,
Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

27B0000402

R$
6.000.000,00

6000

IPCA +
15,6600 %

36

21/02/2027

22/02/2037

HORIZONTE
PARK -
SANTAREM

Adimplente

Aval,
Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel

£ ALMEIDA, HENRIQUP LUIS ALEXAIPDRE NETO, JBSE EDJARDO GAMBOA
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Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao
ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25H3372853

R$
25.600.000,00

25600

IPCA +
11,4000 %

41

1 22/08/2025

27/08/2035

CASA UVVA

Adimplente

Aval de
Outros,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25H3373630

R$
6.400.000,00

6400

IPCA +
17,5000 %

41

2 22/08/2025

26/08/2037

CASA UVVA

Adimplente

Aval de
Outros,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25H4925952

R$
20.000.000,00

20000

CDI +
3,2500 %

44

UNICA

22/08/2025

23/08/2028

MAGIKIC

Adimplente

Fianga,
Alienagao
Fiduciaria d
Imovel,
Fundo

UCAS RIBEIRO DB ALMEfBA, HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETE JoSE FbUARDO GAMBOA

T
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25H3909840

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

R$
15.000.000,00

15000

IPCA +
14,0000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

45

1 01/08/2025

24/08/2035

PORTAL DO
CEDRO

Adimplente

DUARDO GAMBOA

Alienacdo &
Fiduciaria d&3
Imovel, |
Alienagao
Fiduciaria d
Quotas,
Cessao
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

R$
12.700.000,00

12700

IPCA +
14,0000 %

45

2 01/08/2025

24/08/2035

PORTAL DO
CEDRO

Adimplente

ENRIQUE LUIS ALERANDRE™NETO

Aval,
Coobrigaca
Alienagao g
Fiduciaria deg
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria des
Quotas,
Cessado
Fiduciaria d
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fiancga

Qo
A H

ALM

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F2012163

R$
78.000.000,00

78000

CDI +
4,5000 %

16

3 09/06/2025

05/02/2030

MAKASI

Adimplente

do por LUCAS RPBEIRO

Alienacdo
Fiduciaria de
Imovel

ol assina
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ASSINATURAS

Cdédigo de validagdo: EM7Y7-MHLRJ-CYM37-HATA9

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horario de Brasilia):

v/ LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA (CPF 013.181.121-50) em 26/09/2025 17:38 -
Assinado com certificado digital ICP-Brasil

v HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO (CPF 022.410.475-62) em 26/09/2025 18:48
- Assinado com certificado digital ICP-Brasil

v/ JOSE EDUARDO GAMBOA JUNQUEIRA (CPF 423.085.298-30) em 26/09/2025
21:09 - Assinado com certificado digital ICP-Brasil
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