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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 58* (QUINQUAGESIMA OITAVA) EMISSAO, EM 2
(DUAS) SERIES E CLASSE UNICA, DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, COM LASTRO EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA MERAKI RESIDENCE SPE LTDA.

Securitizadoras

Pelo presente instrumento particular,

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 949 na categoria “S1”, com sede na Avenida
Paulista, n°® 1.912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 48.415.978/0001-40, com estatuto
social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.603.257, neste

ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu

contrato social, por seus representantes legais abaixo subscritos (“Agente Fiduciario”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 5879 (quinquagésima oitava) Emissdo, em 2 (Duas) Séries e Classe Unica, da Leverage
Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios devidos pela Meraki Residence SPE Ltda.”

(“Termo_de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme abaixo definido) aos CRI

(conforme abaixo definido), de acordo com a Lei 14.430 (conforme abaixo definido), a Resolucao CVM 60
(conforme abaixo definido), a Resolucao CYM 160 (conforme abaixo definido) e demais disposicoes legais

aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

DEFINICOES
1.1. Definicdes. Exceto se expressamente indicado de outra forma neste Termo de Securitizacao:

(i) palavras e expressdes iniciadas por letras mailsculas, nao definidas neste Termo de
Securitizacao, terao o significado previsto nos Documentos da Operacao (conforme abaixo
definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural. Todas as referéncias
contidas neste Termo de Securitizacao a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma
referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme
aditados e/ou modificados. Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as definicoes

descritas abaixo:

“Agente de Liquidacao”: Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada no preambulo, ou outra
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empresa que venha a substitui-la na forma prevista neste Termo de

Securitizacdo, responsavel pelas liquidacoes financeiras da Emissora;

“Agente de Medicao”:

Significa a HARCA ENGENHARIA, inscrita no CNPJ sob o n°
20.620.442/0001-48, contratada pela Devedora, com a interveniéncia
da Securitizadora, para realizar o gerenciamento e envio de relatdrios
mensais de acompanhamento das obras do Empreendimento a respeito
da evolucao das obras, tomando-se como base o cronograma fisico-

financeiro das obras de construcao do Empreendimento;

“Agente de Monitoramento”:

Significa NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE
CREDITO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 17.409.378/0001-46,

contratada pela Devedora, com a interveniéncia da Securitizadora;

“Agente Fiduciario”:

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

“Alienacao Fiduciaria de | A alienacéao fiduciaria sobre as Quotas, a ser constituida em garantia do

Quotas”: adimplemento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas;

“Alienacao Fiduciaria de | A alienacao fiduciaria sobre as Unidades, a ser constituida em garantia

Imovel”: do adimplemento das Obriga¢cdes Garantidas, nos termos do Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Imovel;

“Amortizacao Antecipada | A Devedora podera, a partir de 24 (vinte e quatro) meses contados da

Facultativa da Nota Comercial”:

Data de Emissdo, a seu exclusivo critério e, independentemente da
anuéncia da Securitizadora ou dos Titulares de CRI, realizar, mediante
aviso prévio com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data
efetiva da amortizacdo antecipada facultativa da Nota Comercial, a
Securitizadora, com coOpia ao Agente Fiduciario, a amortizacao
antecipada facultativa da Nota Comercial, mediante o pagamento a
Securitizadora do valor equivalente a um percentual do saldo devedor
da Nota Comercial, a critério exclusivo da Devedora, desde que limitado
a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario, além de
eventuais Despesas e/ou Encargos Moratodrios devidos e nao pagos,
calculados na data da efetiva amortizacdo, com a incidéncia de prémio
equivalente a 1,00% (um por cento) multiplicado pela duration

remanescente;
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“Amortizacao Antecipada

Obrigatodria da Nota Comercial”:

Devera ser realizada, de forma obrigatoria, de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos e com as seguintes regras, caso aplicavel
(cash sweep), a amortizacao do Valor Nominal Unitario até o limite de
98% (noventa e oito por cento) ou, acima deste percentual, o Resgate

Antecipado Obrigatorio da Nota Comercial, nas seguintes hipoteses:

(i) caso o indice de Garantia ndo seja cumprido em 2 (duas) Datas
de Apuracéo Indice de Garantia seguidas, a Devedora, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido notificada
pelo Agente de Monitoramento com copia para a Emissora, acerca
do descumprimento do indice de Garantia, devera realizar a aporte
de recursos na Conta Centralizadora para a Amortizacao Antecipada
Obrigatoria da Nota Comercial com a incidéncia de prémio
equivalente a 1,00% (um por cento) multiplicado pela duration

remanescente; e

(ii) apos a obtencao do habite-se do Empreendimento, que
devera ser comprovado pela Devedora a Emissora, os recursos
depositados na Conta Centralizadora e eventual saldo existente no
Fundo de Obras serao utilizados para  amortizar
extraordinariamente o saldo devedor dos CRI, sem a incidéncia de

prémio.

“Amortizacdo Extraordinaria dos
CRI”:

A amortizacdo extraordinaria dos CRI, até o limite de 98% (noventa e
oito por cento) do saldo devedor das Obrigacoes Garantidas, nos termos

deste Termo de Securitizacao;

“Amortizacao Programada”:

Tem seu significado atribuido na Clausula 5.4 deste Termo de

Securitizacao;

“ANBIMA”:

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, bloco I, conjunto 704, Botafogo, CEP 22250-911,
inscrita no CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77;
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“Anuncio de Encerramento”:

Significa o anincio de encerramento da Oferta a ser disponibilizado nos
websites da Emissora da B3 e da CVM, informando o encerramento da

Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160;

“Anuncio de Inicio”:

Significa o anUncio de inicio da Oferta a ser disponibilizado nos websites
da Emissora, da B3 e da CVM, informando os termos, condicdes e inicio

da Oferta, nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolucao CVM 160;

Significam as aplicacbes em renda fixa com liquidez diaria junto a
instituicoes financeiras com rating nacional emitido por Moody’s, Fitch
ou Standard & Poors superior a brAA+, realizadas com os recursos
mantidos na Conta Centralizadora, inclusive do Fundo de Obras, a
exclusivo critério da Emissora, em fundos de investimento que
apliquem, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu
patrimonio em titulos publicos federais e que possuam taxa maxima de

administracao de 0,3% (trés décimos por cento) ao ano;

“Aplicacbes Financeiras
Permitidas”:
“Assembleia Especial de

Titulares de CRI” ou “Assembleia

Especial”:

Significa a assembleia especial de Titulares de CRI, a ser realizada em
conformidade com o previsto neste Termo de Securitizacao e na

regulamentacao aplicavel;

“Auditor Independente do

Patrimonio Separado”:

Significa a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Alameda Joaquim Eugénio
de Lima, n° 680, conjunto 680, Jardim Paulista, CEP 01043-000, inscrita
no CNPJ sob o n° 33.761.508/0001-61.

Nos termos do inciso Il, do §2°, do artigo 33, da Resolucao CVM 60, a
destituicdo ou a substituicdo do Auditor Independente do Patriménio

Separado nao esta sujeita a deliberacao em Assembleia Especial;

“Autoridade”: Qualquer autoridade fiscal, administrativa e/ou judicial ou qualquer
orgao regulatorio ou autorregulatorio;
“Aval”: O aval outorgado pelos Avalistas, em garantia do adimplemento das

Obrigacdes Garantidas, nos termos do Termo de Emissao;

“Avalista PF 1” ou “Bruna”:

BRUNA PAVONI MARTINS, brasileira, casada sob o regime de comunhao
parcial de bens com o Jader, empresaria, inscrita no CPF sob o n°

082.296.309-41, residente e domiciliada na cidade de Balneario
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Camboriu, estado de Santa Catarina, na Avenida das Arapongas, n°
1.265, lote 108, Haras do Rio D'Ouro, Aririba, CEP 88338-630;

“Avalista PF 2” ou “Jader”:

JADER BARBOSA MARTINS, brasileiro, casado sob o regime de
comunhao parcial de bens com a Bruna, empresario, inscrito no CPF sob
0 n° 046.490.559-11, residente e domiciliado na cidade de Balneario
Camboril, estado de Santa Catarina, na Avenida das Arapongas, n°
1.265, lote 108, Haras do Rio D'Ouro, Aririba, CEP 88338-630;

“Avalistas PF”:

Quando em conjunto, a Avalista PF 1 e o Avalista PF 2;

“Avalista PJ 1” ou “Be Brave”:

A BE BRAVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade por
cotas de responsabilidade limitada, com sede na cidade de Balneario
Camboril, estado de Santa Catarina, na Rua 3.130, n° 285, sala 01,
Centro, CEP 88330-293, inscrita perante o CNPJ sob o
n°® 54.215.196/0001-60, na qualidade de avalista das Obrigacoes
Garantidas;

“Avalista PJ 2” ou “Pavoni”:

A PAVONI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., sociedade por
cotas de responsabilidade limitada, com sede na cidade de Balneario
Camborid, estado de Santa Catarina, na Rua 1.401, n° 309, Centro, CEP
88330-798, inscrita perante o CNPJ sob o n° 04.546.643/0001-96, na

qualidade de avalista das Obrigacdes Garantidas;

“Avalistas PJ”:

Quando em conjunto, o Avalista PJ 1 e o Avalista PJ 2;

“Avalistas”:

Quando em conjunto, os Avalistas PF e os Avalistas PJ;

“Boletins de Subscricao”:

Os boletins de subscricao dos CRI, por meio dos quais os investidores
subscreverao os CRI e formalizarao a sua adesao a todos os termos e

condicdes deste Termo de Securitizacao e da Oferta;

“Q” :

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, instituicao devidamente autorizada
pelo Banco Central do Brasil para a prestacao de servicos de depositaria
central e liquidacao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro,
CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001-25;
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“@”:

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario emitida nos termos da Escritura
de Emissao de CCl para representar os Créditos Imobiliarios oriundos da

Nota Comercial, a qual encontra-se descrita no Anexo VIl abaixo;

“Cessao Fiduciaria”:

Cedidos

Fiduciariamente, a ser constituida em garantia do adimplemento das

A cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditorios

Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

“CETIP21”: O CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de negociacao
secundaria de titulos e valores mobiliarios administrado e
operacionalizado pela B3;

“CNPJ”: O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda;

“COFINS™: A Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social;

“CPF”: O Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;

“Codigo Civil”: A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

“Codigo de Processo Civil”:

A Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

[

Coligadas”:

Significam as pessoas, fisicas ou juridicas, que detiverem participacdo
representativa de 20% (vinte por cento) ou mais das a¢cdes ou quotas
que compuserem o capital social de determinada sociedade, e a

referida sociedade em que detém tal participacao;

“Conta Centralizadora”:

A conta corrente n° 98358-0, agéncia n° 0393, do Banco Ital (341), de

titularidade da Securitizadora em beneficio do Patriménio Separado;

“Conta de Liquidacao B3”:

A conta corrente n° 21366-4, agéncia n°0001, do Banco Vortx (310),
de titularidade da

Securitizadora para fins de (i) das integralizacées de CRI realizadas por

aberta junto ao Agente de Liquidacao,

meio da B3 e (ii) dos pagamentos dos Titulares de CRI por meio da B3;

“Contador -  Prestador

de

Servico”

Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Siqueira Bueno, n° 1.737, CEP 03172-010, inscrita no CNPJ sob
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n° 03.997.580/0001-21, e no Conselho Regional de Contabilidade -
CRC/SP, sob n° 25P021558, contratada pela Emissora para realizar a
escrituracao contabil do Patrimonio Separado e a elaboracao das
demonstracdes financeiras do Patriménio Separado em conformidade

com o disposto na Lei 6.404;

“Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Imével”:

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria em Garantia de

Imével e Outras Avencas” celebrado entre a Devedora e a

Securitizadora;

“Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas”:

O “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria de
Quotas em Garantia e Outras Avencas” celebrado entre a Be Brave, a

Devedora e a Securitizadora;

“Contrato de Cessao Fiduciaria”:

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
em Garantia e Outras Avencas” a ser celebrado entre a Devedora e a

Securitizadora;

“Contrato de Distribuicao”

“Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica, de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, em 2 (Duas) Séries e Classe Unica, da 589
(quinquagésima  oitava) EmissGo da Leverage @ Companhia
Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios devidos pela
Meraki Residence SPE Ltda.” celebrado entre a Emissora, a Devedora,

o Coordenador Lider e os Avalistas;

“Contratos de Garantia”:

Em conjunto, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, o Contrato

de Cessao Fiduciaria e o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel;

“Controle” (bem como seus
correlatos, “Controlador(a)” e

“Controlada”):

Significa a titularidade de direitos de sdcio ou acionista que assegurem,

de modo permanente, direta ou indiretamente;

“Coordenador Lider”

Significa a VERO CAPITAL MARKETS S.A., sociedade por acdes com sede
no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros,
n°® 870, conj. 51, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ sob o n°
36.243.187/0001-00, na qualidade de instituicao lider da Oferta;

“Créditos Imobiliarios”:

Os créditos imobiliarios oriundos da Nota Comercial, bem como de todos
e quaisquer outros créditos imobiliarios devidos pela Devedora em
virtude da Nota Comercial, nos termos do Termo de Emissao, incluindo

a totalidade dos acessorios, tais como Encargos Moratoérios, multas,
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eventuais indenizacoes e outras penalidades e/ou direito de regresso,
Garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais

encargos legais e contratuais previstos no Termo de Emissao;

“m”:

Os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos em 2 (duas) séries e
classe Unica, da 58% (quinquagésima oitava) Emissdao da Emissora,
lastreados nos Créditos Imobiliarios, nas proporcoes abaixo indicadas,
devidos pela Devedora, emitidos nos termos deste Termo de

Securitizacao;

“CRI da 1@ Série”:

Os CRI da 12 série da 58° (quinquagésima oitava) emissao da Emissora,

lastreados nos Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora;

“CRI da 22 Série”:

Os CRI da 2° série da 58° (quinquagésima oitava) emissao da Emissora,

lastreados nos Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora;

“CRI em Circulacao”:

Significa todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos (i) os que
sejam de titularidade da Emissora, da Devedora e/ou de qualquer dos
Avalistas e/ou que a Emissora possua em tesouraria; (ii) os que sejam
de titularidade (direta ou indireta) de sociedades ou veiculos de
investimento ligados a Emissora, a Devedora e/ou a qualquer dos
Avalistas, ou de fundos de investimento administrados por sociedades
ou veiculos de investimento ligados a Emissora, a Devedora e/ou a
qualquer dos Avalistas, assim entendidas sociedades ou veiculos de
investimento que sejam subsidiarias, coligadas, Controladas, direta ou
indiretamente, sociedades ou veiculos de investimento sob controle
comum, incluindo, sem limitacado, sécios relevantes da Emissora, da
Devedora e/ou de suas Controladas ou de Controladas de qualquer dos
Avalistas; (iii) os que sejam de titularidade do proprietario do Imovel
e/ou das Unidades; ou (iv) qualquer dos diretores, conselheiros,
acionistas, bem como seus conjuges, companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau da Emissora, da
Devedora e/ou de qualquer dos Avalistas, conforme aplicavel; e (v)
pessoa que esteja em situacao de conflito de interesses, para fins de

determinacao de quérum em Assembleias Especiais de Titulares de CRI;

“Cronograma Indicativo”:

Conforme definido na Clausula 2.8.1 abaixo;

“CSLL”:

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;
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“CVYM”:

A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”:

Significam as datas de emissdo de cada uma das séries dos CRI,

conforme definidas no item (xii) da Clausula 3.1 abaixo;

“Data de Integralizacao”:

As datas de integralizacao dos CRI, que poderao ocorrer durante todo o

Prazo Maximo de Colocacdo, nos termos da Resolucdo CVM 160;

“Data de Pagamento”:

Cada data de pagamento do Valor Nominal Unitario e da Remuneracao

dos CRI, conforme Anexo | deste Termo de Securitizacao;

“Data(s) de Vencimento Final

mu:

As datas de vencimento efetivas dos CRI dispostas no item (vii) da

Clausula 3.1 abaixo;

“Decreto 6.306":

O Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado;

“Decreto 8.426":

O Decreto 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme alterado;

“Decreto 9.580”:

O Decreto 9.580, de 22 de novembro de 2018, conforme alterado;

43

Despesas”:

As despesas relativas a administracao do Patrimonio Separado dos CRI,
a emissdao da Nota Comercial e dos CRI e aos valores relacionados as
despesas e custos incorridos ou a serem incorridos para fins da Oferta,
no Anexo Il a este Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da

Operacao;

“Destinacao dos Recursos”:

Tem seu significado disposto na Clausula 2.8 abaixo;

“Devedora” ou “Emitente”:

MERAKI RESIDENCE SPE LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de Itajai, estado de Santa Catarina, na Rua Joao José Rodrigues, n° 108,
Praia Brava, CEP 88306-767, inscrita perante o CNPJ sob o
n° 52.397.743/0001-40;

“Dia Util”:

Significa (i) com relacao a qualquer pagamento realizado por meio da
B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; e (ii) com relacao a qualquer outro pagamento que nao seja

realizado por meio da B3, bem como com relacao a outras obrigacoes
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previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente
bancario na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, e que nao seja
sabado ou domingo;

“Direitos Cedidos

Fiduciariamente”:

Significa, quando em conjunto, os Direitos Creditorios e o Sobejo;

“Direitos Creditorios”:

Significam os direitos creditorios presentes e futuros de titularidade da
Devedora, oriundos das vendas futuras das Unidades, bem como de

vendas passadas cujas parcelas ainda nao tenham sido quitadas;

“Documentos Comprobatodrios”:

Conforme definido na Clausula 2.8.3.1 abaixo;

“Documentos da Operacao”:

Em conjunto: (i) o Termo de Emissao; (ii) os Contratos de Garantia; (iii)
este Termo de Securitizacao; (iv) a Escritura de Emissao de CCl; (v) os
Boletins de Subscricdo dos CRI, conforme aplicavel; (vi) os demais
instrumentos celebrados com prestadores de servicos contratados no
ambito da Emissao e da Oferta; (vii) o Contrato de Distribuicao; e (viii)

os aditamentos a quaisquer dos Documentos da Operacao;

“Emissao”:

A emissao dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao;

“Empreendimento”:

O empreendimento imobiliario denominado Meraki Residence,
desenvolvido pela Devedora sobre o Imovel, conforme descricao
constante no R.9 da matricula 91.627 do 1° Registro de Imoveis de

Itajai, Santa Catarina;

“Encargos Moratorios”:

Significa que, sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade
no pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora, os débitos
em atraso ficarao sujeitos a multa moratéria ndo compensatoéria de
2,00% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora
calculados desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do
efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1,00% (um por cento) ao més
ou fracdo de més, sobre o montante assim devido, independentemente
de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, além das

despesas razoavel e comprovadamente incorridas para cobranca;

“Escritura de Emissao de CCl”:

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma

Escritural” celebrado nesta data, entre a Instituicdao Custodiante e a
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Securitizadora;

“Escriturador da Nota

Comercial”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

acima qualificada;

“Escriturador dos CRI”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

acima qualificada;

“Eventos de Vencimento

Antecipado”:

Os eventos de vencimento antecipado nao automatico das Obrigacoes
Garantidas, conforme descritos na Clausula 6.4.1 deste Termo de

Securitizacao;

“Fundo de Despesas”:

Significa o fundo de despesas para o pagamento das Despesas vinculadas
a emissao dos CRI que sera retido do valor a ser integralizado da Nota
Comercial, na primeira Data de Integralizacao dos CRI no Valor Inicial

do Fundo de Despesas;

“Fundo de Obras”:

Significa o fundo de obras para fins de desenvolvimento do
Empreendimento, o qual serda composto por meio dos recursos
decorrentes da integralizacao dos CRI. Os recursos depositados na Conta
Centralizadora decorrentes dos Direitos Creditorios objeto do Contrato
de Cessao Fiduciaria serao utilizados na Ordem de Prioridade de

Pagamentos;

“Fundo de Reserva”:

Sera constituido na Conta Centralizadora, mediante retencao na
Primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série, o Fundo de
Reserva, no montante inicial de R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta
mil reais) e, no minimo equivalente as 3 (trés) proximas parcelas de
pagamento de Remuneracao da Nota Comercial, por meio da retencao
pela Securitizadora do montante por ela recebido a titulo da Primeira

Data de Integralizacao dos CRI da respectiva série;

“Fundos”: Significa, quando em conjunto, os Fundos de Obras, o Fundo de Reserva
e o Fundo de Despesas;
“Garantias”: Em conjunto, o Aval, a Alienacao Fiduciaria de Quotas, a Alienacdo

Fiduciaria de Imével e a Cessao Fiduciaria;
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“Grupo Econémico”:

Significa as sociedades sob controle comum da Emitente e/ou dos
Avalistas PJ;

“IBGE”:

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Imovel”:

O imdvel matriculado sob o n° 91.627 do 1° Registro de Imoveis de

Itajai/SC, de propriedade da Devedora;

“Indice de Garantia”

Mensalmente, o Agente de Monitoramento devera apurar o indice de
cobertura de liquidez e o indice de cobertura total, que, em qualquer
caso, devera cumprir o percentual minimo de 140% (cento e quarenta

por cento), observada a férmula abaixo:

indice de Cobertura de Liquidez = (Recebiveis & VP / (SD CRI - Fundo de
Obras - Fundo de Reserva)) > 140%

indice de Cobertura Total = ((Recebiveis a VP + Estoque * 0,7) / (Valor
Total da Emissao - valor amortizado dos CRI - Fundo de Obras - Fundo
de Reserva)) > 140%

Sendo:

Recebiveis a VP = Direitos Creditorios Elegiveis, do Empreendimento,
trazidos a valor presente pela Remuneracdo. Para fins do Termo de
Emissdao, “Direitos Creditorios Elegiveis” significam os recebiveis
oriundos de contratos que nao possuem parcelas inadimplentes em

prazo superior a 90 (noventa) dias;

Estoque = estoque das Unidades considerando o Valor de Avaliacao para

cada Unidade; e

SD CRI = saldo devedor dos CRI no ultimo Dia Util do més anterior,

considerando somente os CRI que foram integralizados;

“Instituicao Custodiante”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

conforme acima qualificada;

“Instrucao Normativa RFB
1.037”:

A Instrucao Normativa RFB 1.037, de 04 de junho de 2010, conforme

alterada;
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“Instrucao Normativa RFB
1.585”:

A Instrucao Normativa RFB n° 1.585, 31 de agosto de 2015, conforme

alterada;

“Investidores Profissionais”:

Aqueles investidores referidos nos artigos 11 e 13 da Resolucao CVM 30;

“Investidores Qualificados™:

Aqueles investidores referidos nos artigos 12 e 13 da Resolucao CVM 30;

“lOF/Cambio”: O Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio;

“|OF /Titulos”: O Imposto sobre Operacoes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios;

“IPCA”: O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo IBGE;

“IRPE”: O Imposto de Renda Pessoa Fisica;

“IRPJ”: O Imposto de Renda Pessoa Juridica;

“IRRF”: O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“|SS”: O Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza;

“JUCESC”: A Junta Comercial do Estado de Santa Catarina;

“JUCESP”: A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Lei 6.385”: A Lei n°® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei 6.404”: A Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei 8.981”: A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

“Lei 9.532”: A Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme alterada;

“Lei 9.718”: A Lei n®9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada;

“Lei 10.637”: A Lei n°® 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada;
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“Lei 10.833"”: A Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;
“Lei 10.931”: A Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;
“Lei 11.033”: A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;
“Lei 11.101”: A Lein° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada;
“Lei 12.846”: A Lei n° 12.846 de 1° de agosto de 2013, conforme alterada;
“Lei 14.186”: A Lei n° 14.186 de 15 de julho de 2021, conforme alterada;

“Lei 14.430”: A Lei n° 14.430 de 3 de agosto de 2022, conforme alterada;

“Legislacao Anticorrupcao”:

Todo e qualquer dispositivo legal e regulatorio, nacional e estrangeiro,
relativo a pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracao publica,
incluindo, sem limitacao, o Codigo Penal Brasileiro, a Lei n° 8.429, de 2
de junho de 1992, conforme em vigor, a Lei n° 9.613, de 3 de marco de
1998, conforme alterada e em vigor, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada e em vigor, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro
de 2011, conforme alterada e em vigor, o Decreto n® 11.129, de 11 de
julho de 2022, e, conforme aplicavel, o US Foreign Corrupt Practices
Act of 1977, OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public

Officials in International Business Transactions e o UK Bribery Act;

“Legislacao Socioambiental”:

A legislacdo ambiental, incluindo, sem limitacdo, o disposto na Politica
Nacional do Meio Ambiente, nas Resolucoes do CONAMA - Conselho
Nacional do Meio Ambiente e nas demais legislacdes e regulamentacoes
ambientais supletivas, procedendo a todas as determinacdes dos 6rgaos
municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais em vigor, e a legislacao e
regulamentacao trabalhista, especialmente aquelas relativas a salde e
seguranca ocupacional, nao incentivo a prostituicao, nao utilizacao de
mao-de-obra infantil e/ou em condicao analoga a de escravo ou aos
direitos dos silvicolas, em especial, mas nao se limitando, ao direito
sobre as areas de ocupacao indigena, assim declaradas pela autoridade

competente;
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O MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de distribuicao

primaria administrado e operacionalizado pela B3;

“Més de Apuracao”:

0 més da Data de Apuracao;

“Més de Competéncia”:

0 més imediatamente anterior ao més da Data de Apuracao;

“MP 1.303”

A Medida Provisoria n° 1.303, de 11 de junho de 2025;

“Nota Comercial”:

A nota comercial, em série Unica, da 1? (primeira) emissao da Devedora,

emitida por meio do Termo de Emissao;

“Obrigacoes Garantidas”:

Significa o fiel, integral e pontual cumprimento pela Emitente e pelos
Avalistas (i) de todas as obrigacées assumidas pela Devedora e pelos
Avalistas por ocasiao da emissao da Nota Comercial, incluindo, mas nao
se limitando, ao adimplemento das obrigagdes pecuniarias, principais e
acessorias, presentes e futuras, conforme previsto no Termo de
Emissao, tais como os montantes devidos a titulo do Valor Nominal
Unitario, da Remuneracao, dos Encargos Moratérios, do saldo devedor
dos CRI e dos demais encargos no ambito da Nota Comercial e dos CRI,
nos termos do Termo de Emissao e dos demais Documentos da
Operacao; (ii) dos custos e despesas incorridos e a serem incorridos em
relacdo a emissao ou manutencao dos CRI e do Patrimonio Separado,
bem como em relacdo a cobranca da Nota Comercial e excussao das
Garantias, incluindo, mas nao se limitando, a penas convencionais,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e
tributos, incluindo mas nao se limitando a eventuais registros,
aditamentos, instrumentos e/ou mecanismos necessarios para reforco
das Garantias; (iii) quaisquer outras obrigacdes pecuniarias assumidas
pela Emitente e pelos Avalistas nos termos do Termo de Emissao e de
quaisquer dos demais Documentos da Operacao, incluindo obrigacées
de pagar honorarios, despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos
ou indenizacOes, nos termos previstos no Termo de Emissao ou em
qualquer dos demais Documentos da Operacao; e (iv) as obrigacdes de
ressarcimento de toda e qualquer importancia que a Securitizadora
e/ou o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI, comprovadamente
venham, de forma justificada, a desembolsar nos termos do Termo de
Emissdo e dos demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel,
para a defesa de seus interesses, preservacao ou exercicio de seus

direitos, para cobranca, judicial ou extrajudicial, e/ou em decorréncia
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da constituicao, manutencao, realizacdo, consolidacao e/ou excussao

ou execucao de qualquer das Garantias;

“Oferta”:

Significa os CRI que serdo objeto de emissdo e oferta publica de
distribuicao sob o rito de registro automatico de distribuicdo e melhores

esforcos de colocacao, nos termos da Resolucao CVM 160;

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos”:

Significa a ordem de prioridade de pagamentos disposta na Clausula

8.15.3 deste Termo de Securitizacao;

“Patrimonio Separado”:

O patrimonio constituido apos a instituicdo do regime fiduciario, na
forma da Resolucao CVM 60, composto pela Nota Comercial, pela Conta
Centralizadora, pela Conta de Liquidacao B3, pelas Garantias, pelos
Fundos e pelos respectivos direitos decorrentes da Nota Comercial, os
quais nao se confundem com o patriménio comum da Securitizadora e
se destinam exclusivamente a liquidacao dos CRI a que estdo afetados,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e

obrigacoes fiscais;

“Periodo de Capitalizacdo”:

Para o primeiro Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se
inicia (i) na primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva Série
(exclusive) e termina na Data de Pagamento da Remuneracdo da
respectiva Série imediatamente subsequente (inclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacao; ou (ii) na Ultima Data de Pagamento
da Remuneracao da respectiva Série (exclusive), e termina na Data de
Pagamento da Remuneracdo da respectiva Série imediatamente
subsequente ou na Data de Vencimento (inclusive), conforme o caso,
para os demais Periodos de Capitalizacdo. Cada Periodo de

Capitalizacao sucede o anterior sem solucao de continuidade;

“m” :

A Contribuicao para o Programa de Integracao Social;

“Prazo Maximo de Colocacdo”:

A subscricao dos CRI objeto da Oferta pelos Investidores Profissionais
devera ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contado da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, nos termos do
artigo 48 da Resolucao CVM 160;

“Preco de Integralizacao”:

Significa o Valor Nominal Unitario, na primeira data de integralizacao,

ou o Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao desde a primeira
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data de integralizacdo (inclusive) ou a ultima Data de Pagamento dos
CRI (inclusive) até a respectiva data de integralizacdo (exclusive), nas

demais Datas de Integralizacao;

“Quotas”:

Significa 100% (cem por cento) das quotas de emissao da Devedora e de

titularidade do Be Brave;

“Relatorio de Verificacdo”:

Conforme definido na Clausula 2.8.3 abaixo;

“Relatorio Mensal Agente de

Medicao”:

Significam os relatorios mensais de acompanhamento das obras do
Empreendimento a respeito da evolucao das obras, tomando-se como
base o cronograma fisico-financeiro das obras de construcdao do
Empreendimento na forma do Anexo VI ao Termo de Emissao. O
Relatorio Mensal Agente de Medicdo sera enviado mensalmente a
Credora, até o dia 20 (vinte) ou até o Dia Util subsequente e devera
conter as informacdes relativas ao andamento das obras do
Empreendimento, bem como um comparativo entre o previsto no
Cronograma da Destinacao dos Recursos e o executado, devendo ainda

apontar expressamente eventual atraso do cronograma;

“Relatorio Mensal Agente de

Monitoramento”:

O relatorio a ser enviado pelo Agente de Monitoramento devera conter
a memoria de calculo e os documentos que comprovam o calculo do
valor presente dos Direitos Creditorios pelo Agente de Monitoramento,
sendo certo que, sempre que solicitado pelo Agente de Monitoramento,
a Securitizadora devera disponibilizar o acesso ou realizar o envio do
extrato da Conta Centralizadora em até 1 (um) Dia Util. O Relatério
Mensal Agente de Monitoramento sera enviado mensalmente a Credora

até o dia 15 (quinze), ou no Dia Util imediatamente subsequente;

“Remuneracao”:

A remuneracao dos CRI, correspondente aos juros remuneratorios
mencionados no subitem (ix) da Clausula 3.1. deste Termo de
Securitizacao, calculada de acordo com a Clausula 5.3 deste Termo de

Securitizacao;

“Resgate Antecipado dos CRI”:

O resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos deste Termo de

Securitizacao;

“Resgate Antecipado Facultativo

Total da Nota Comercial”:

A Emitente podera, a partir de 24 (vinte e quatro) meses contados da

Data de Emissao, a seu exclusivo critério e, independentemente da
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anuéncia a Emissora, realizar, mediante aviso prévio com, no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia da data efetiva do resgate antecipado
facultativo total da Nota Comercial, a Securitizadora, com copia ao
Agente Fiduciario, o resgate antecipado facultativo total da Nota
Comercial, com o consequente cancelamento da nota comercial,
mediante o pagamento a Securitizadora do valor equivalente ao saldo
devedor da Nota Comercial, além de eventuais Despesas e/ou Encargos
Moratorios devidos e ndo pagos, calculados na data do efetivo resgate,
com a incidéncia de prémio equivalente a 1,00% (um por cento)

multiplicado pela duration remanescente;

“Resgate Antecipado Obrigatorio

Total da Nota Comercial”:

O resgate antecipado obrigatorio da totalidade da Nota Comercial, em
até 2 (dois) Dias Uteis no caso de Vencimento Antecipado da Nota
Comercial; e (ii) em até 30 (trinta) dias em caso do nao acordo entre os
titulares de CRI acerca da Taxa Substitutiva aplicavel a Nota Comercial,

nos termos do Termo de Emissao;

“Resolucao CMN 4.373”:

A Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de

setembro de 2014, conforme alterada;

“Resolucao CVM 17”:

A Resolucdao da CVM n°® 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme

alterada;

“Resolucao CVM 30”:

A Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Resolucao CVM 35”:

A Resolucado CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada;

“Resolucao CVM 44”:

A Resolucao CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada;

“Resolucao CVM 60”:

A Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada;

“Resolucao CVM 81”:

A Resolucao CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme alterada;

“Resolucao CVM 160”:

A Resolucao CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022;

“&” :

Cédula de identidade de registro geral da pessoa fisica;

“Securitizadora” ou “Emissora”:

A LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, acima qualificada;
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Autorregulacio

Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras
“Seguros” Significam os seguros que a Devedora se obrigou a contratar e manter
vigentes, nos termos do Termo de Emissao, quais sejam, (a) durante as
obras do Empreendimento, apolices de seguro de obra contemplando,
pelo menos, cobertura para os seguintes riscos: riscos de engenharia,
responsabilidade civil, incéndio e qualquer dano nos Imoveis; e (b) apds
a emissdao do habite-se do Empreendimento, apolices de seguro
patrimonial do Imdvel, abrangendo a cobertura, no minimo, contra
riscos de incéndio, raio, queda de aeronave, vendaval, danos elétricos,
quebra de vidros, responsabilidade civil perante terceiros e perda de
aluguel em razao de sinistros;
“Séries” Significam cada uma das séries dos CRI;
“Sobejo”: A totalidade dos direitos creditérios que sobejarem da eventual

excussao das Unidades, nos termos e condicdes previstos no Contrato

de Cessao Fiduciaria;

“Taxa Substitutiva”:

Conforme definido na Clausula 5.2.1 abaixo;

“Termo de Emissao”:

O “Termo de EmissGo da 19 (Primeira) EmissGo de Nota Comercial
Escritural, com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada,
da Meraki Residence SPE Ltda.”, celebrado entre a Devedora, os

Avalistas e a Securitizadora;

“Termo de Securitizacao”:

Este “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 58°
(quinquagésima oitava) Emissdo, em 2 (Duas) Séries e Classe Unica, da
Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos

Imobilidrios devidos pela Meraki Residence SPE Ltda.”;

“Titulares de CRI”:

Os investidores subscritores e detentores dos CRI;

“Tributos”: Todos os tributos (inclusive na fonte), incidentes, a qualquer momento,
sobre os pagamentos, remuneracao e reembolso devidos na forma do
Termo de Emissao, inclusive apos eventual cessao, endosso ou qualquer
outra forma de transferéncia dos CRI;

“Unidades”: Significam as unidades auténomas do Empreendimento objeto da

Alienacao Fiduciaria de Imdvel e da Cessao Fiduciaria;
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“Valor Inicial do Fundo de | O valor equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais);

Despesas”:
“Valor Minimo do Fundo de | Até o equivalente a RS 60.000,00 (sessenta mil reais);

Despesas”:
“Valor Nominal Unitario”: E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a R$ 1.000,00

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

(mil reais), na Data de Emissao;

“Valor Total da Emissao”: RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), observado o disposto no

item (v) da Clausula 3.1 abaixo; e

“Yencimento Antecipado”: Significa o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas,

declarado apds a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado, conforme previstos no Termo de Emissao e observado o

disposto neste Termo de Securitizacao.

1.2. Prazos. Todos os prazos aqui estipulados serdao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data para o cumprimento de uma
obrigacao aqui prevista nao ser Dia Util, havera prorrogacao para o primeiro Dia Util subsequente, sem

qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos.

1.3. Aprovacao da Securitizadora. A Emissao e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo

com as deliberacées tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido de Conselho de
Administracao da Emissora, realizada em 29 de abril de 2023, cuja ata foi registrada na JUCESP, em 19 de
junho de 2023, sob o n°® 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso Xl
do estatuto da Emissora, a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI e certificados de
recebiveis do agronegocio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), que se refere tanto a
ofertas publicas com registro automatico de distribuicdo quanto para aquelas com registro ordinario de

distribuicdo, conforme ritos da Resolucao CVM 160.

OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto. Pelo presente Termo de Securitizacao, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, juntamente com os seus
acessorios e as Garantias, sem qualquer coobrigacdo por parte da Emissora, aos CRI, cujas caracteristicas

sao descritas neste Termo de Securitizacao.

2.1.1.  Os Créditos Imobiliarios somente poderao ser objeto de substituicao nas hipoteses previstas no
artigo 18, paragrafo 3°, da Resolucdo CVM 60.
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Securitizadoras

2.2. Créditos Imobilidarios Vinculados. A Emissora declara que, pelo presente Termo de

Securitizacdo, foram vinculados a presente emissao de CRI os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
e as Garantias.

2.2.1. A Emissora declara que os Créditos Imobiliarios nao se encontram vinculados a nenhuma outra
emissao de certificados de recebiveis.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,

representados integralmente pela CCI, vinculados a este Termo de Securitizacao, estao descritas e

individualizadas no Anexo VIII deste Termo de Securitizacao.

2.4. Vinculacéo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. Os pagamentos relativos aos Créditos Imobiliarios

e as Garantias serdo computados e integrarado o lastro dos CRI, até sua integral liquidacao. Todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios ou provenientes da excussao das Garantias estao
e estarao expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, ndao
estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras
obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pela CCl, as

Garantias, os Fundos e a Conta Centralizadora:
a) constituem Patriménio Separado titularizado pela Emissora, que ndo se confunde com o seu
patrimonio comum ou com outros patrimonios separados de titularidade da Emissora decorrentes

da constituicao de Regime Fiduciario no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis;

b) permanecerado segregados do patrimonio comum da Emissora e de outros patrimonios separados da

Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como dos respectivos custos da

administracao e de obrigacdes fiscais correlatas;

d) estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora;

e) nao podem ser utilizados na prestacdao de garantias e nao podem ser excutidos por quaisquer

credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

f) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI e do Patrimonio Separado a que estao

vinculados.

2.5. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos
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pela Emissora nos termos do Termo de Emissao e estao representados pela CCl.
2.6. Garantias. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo
que, como garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas as

Garantias, nos termos do Termo de Emissao e dos Contratos de Garantia.

2.7. Destinacao dos Recursos dos Créditos Imobiliarios. Os recursos liquidos captados pela Devedora,

por meio da presente Emissao, serao destinados ao financiamento imobiliario pela Devedora e/ou por suas
Controladas, para a aquisicao, reforma e/ou construcao do Empreendimento, conforme cronograma para o

desenvolvimento do Empreendimento constante no Anexo VIl a este Termo de Securitizacao (“Cronograma

da Destinacao dos Recursos” ou “Destinacao dos Recursos”), sob pena de configurar um Evento de

Vencimento Antecipado por descumprimento de obrigacdo nao pecuniaria.

2.7.1.  Os recursos liquidos captados em decorréncia da integralizacdo da Nota Comercial serao
integralmente destinados ao pagamento do preco de reforma, aquisicao, e/ou construcao do

Imével, conforme a proporcao e cronograma indicativo previstos no Anexo V do Termo de Emissao

(“Cronograma Indicativo”), até a data de vencimento final dos CRI, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, sendo certo que tais obrigacdes da Emitente quanto a Destinacdo dos Recursos, o
envio das informacdes e comprovacoes ao Agente Fiduciario e as obrigacdes do Agente Fiduciario
com relacao a verificacdo da Destinacao dos Recursos, perdurarao até o vencimento final dos CRI
ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja comprovada, independentemente se
houver a declaracao de vencimento antecipado e/ou a ocorréncia de resgate antecipado da Nota

Comercial e dos CRI.

2.7.2. Caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos provenientes do Termo de Emissdo em
datas diversas das previstas no Cronograma da Destinacao dos Recursos. Por se tratar de
cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacao do Cronograma da Destinacao dos Recursos, (i) ndo sera necessario notificar o Agente
Fiduciario, tampouco sera necessario aditar o Termo de Emissao ou quaisquer outros Documentos
da Operacéao, e (ii) nao sera configurada qualquer hipotese de vencimento antecipado do Termo
de Emissao e nem dos CRI, desde que a Devedora comprove a integral destinacao de recursos até
a Data de Vencimento Final. Entretanto, sendo necessaria a alteracao quanto ao percentual de
recursos a ser destinado ao Imdvel, o Termo de Emissdo e o Termo de Securitizacdo serao
previamente aditados, sem a necessidade de aprovacao pela Securitizadora ou em Assembleia
Especial de titulares de CRI.

2.7.3. A comprovacao da Destinacao dos Recursos sera realizada semestralmente, exclusivamente por

meio da apresentacdo pela Devedora ao Agente Fiduciario, com cdpia a Securitizadora, de

relatorio acerca da aplicacdo dos recursos obtidos com a Emissdo ao pagamento da Destinacédo dos
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Recursos, nos termos do Anexo Il do Termo de Emissao (“Relatério de Verificacdo”), informando o

valor total destinado no periodo, acompanhado relatdrios de medicao de obras elaborados pelo
Agente de Medicdo do cronograma fisico financeiro de avanco de obras do Empreendimento do
respectivo semestre; e copia de outros documentos relacionados ao Imoével que demonstrem a
precisa descricao da Destinacao dos Recursos ao Imdvel no respectivo semestre juntamente com
os respectivos documentos e demais Documentos Comprobatorios que o Agente Fiduciario julgar
necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da Nota Comercial. O
primeiro Relatorio de Verificacao sera enviado até 31 de dezembro de 2025, referente ao segundo
semestre civil, e o segundo até 30 de junho de 2026, referente ao segundo semestre civil, e nos
demais nos semestres subsequentes, até a Data de Vencimento Final dos CRI ou até a destinacao

total dos recursos obtidos pela Devedora, o que ocorrer primeiro.

Entende-se por “Documentos Comprobatorios” notas fiscais/contratos e comprovantes de
pagamentos em seus arquivos no formato “PDF”, sendo acompanhados de uma planilha com os
dados do empreendimento (matricula vintenaria) dados da nota fiscal (nome do fornecedor e
descritivo) e dados do comprovante (data de pagamento e valor pago). Ademais, poderao ser
encaminhados demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacao dos recursos, atos
societarios e demais documentos comprobatorios que o Agente Fiduciario julgar necessario para

acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da Emissao.

Adicionalmente ao disposto acima, sempre que solicitado por escrito pelo Agente Fiduciario ou
pela Emissora, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de orgaos
reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario ou a Emissora, em
até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor, conforme
comprovadamente exigido pelos referidos 6rgaos, copia dos Documentos Comprobatorios que

julgar necessario para acompanhamento da Destinacao dos Recursos.

0 Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracao dos CRI, o direcionamento dos
recursos obtidos por meio da presente Emissdao, a partir do Relatdrio de Verificacao e dos
Documentos Comprobatorios. O Agente Fiduciario devera envidar seus melhores esforcos para

obter a documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacao da Destinacao dos Recursos.

O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informacoes recebidas nos termos desta
clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da Destinacdo dos
Recursos aqui estabelecida, salvo em decorréncia de demanda de autoridade competente ou
ordem judicial, ou ainda, de publicidade obrigatéria decorrente de legislacdao, normativo ou

regulamento em vigor.

A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os
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titulares de CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente,
por sua culpa, dolo, falha ou omissao, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos

da Nota Comercial de forma diversa da estabelecida os Documentos da Operacao.

A Devedora declara e garante que os valores a serem gastos na Destinacao dos Recursos nao foram
e nao serdao objeto de destinacdo no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis

imobiliarios lastreados em dividas da Devedora.

Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracao, nao cabendo ao Agente
Fiduciario e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como
notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da
Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do Relatério de Verificacdao e/ou dos Documentos

Comprobatorios.

A Devedora se comprometeu, nos termos do Termo de Emissdo, em carater irrevogavel e
irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio do presente Termo de Securitizacao,

exclusivamente conforme clausula 2.8.1 do presente instrumento.

A Devedora sera a responsavel pela custodia e guarda dos Documentos Comprobatdrios que
comprovem a utilizacao dos recursos obtidos pela Devedora em razao do recebimento do preco de

integralizacao da Nota Comercial.

A Securitizadora e o Agente Fiduciario nao realizardo diretamente o acompanhamento fisico das
obras do projeto imobiliario junto ao Imovel, estando tal verificacdo restrita ao envio, pela
Devedora ao Agente Fiduciario, com copia a Securitizadora, do Relatoério de Verificacdo e dos
Documentos Comprobatorios. A Devedora contratou o Agente de Medicao para realizar o

gerenciamento e envio do Relatdrio Mensal Agente de Medicao.

A capacidade, pela Devedora, de se destinar ao Imovel todo o montante dos recursos obtidos pela
Devedora em razao do recebimento do preco de integralizacao da Nota Comercial, dentro do prazo
dos CRI, é demonstrada levando-se em conta, para tanto, o0 montante de recursos necessario para

0 pagamento da Destinacao dos Recursos.

O Cronograma da Destinacdo dos Recursos € meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer

motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma da Destinacao dos Recursos, este
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fato nao implicara em um evento de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas.
Adicionalmente, a verificacao da observancia ao Cronograma da Destinacdo dos Recursos devera
ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente daquele
previsto no Cronograma da Destinacao dos Recursos para um determinado semestre podera ser
compensada nos semestres seguintes.

Para os fins do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021, caso a Devedora deseje
incluir, no Empreendimento, (1) as matriculas limitrofes ou contiguas a matricula atual do
Empreendimento, incorporadas para os fins do desenvolvimento do Empreendimento, desde que a
referida inclusdao nao prejudique ou inviabilize o desenvolvimento do Empreendimento, e/ou (2)
a insercao de novos imoveis para a composicao da Destinacdo dos Recursos, devera ser (i) solicitada
a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de notificacao pela Devedora nesse
sentido; (ii) apds o recebimento da referida notificacdo, a Securitizadora devera convocar
Assembleia Especial em até 7 (sete) Dias Uteis, cuja deliberacdo em primeira convocacdo, devera
observar o quorum de maioria dos CRI em Circulacao e, em segunda convocacao, devera observar
0 quorum de maioria dos Titulares de CRI presentes na Assembleia Especial, nos termos previstos
no Termo de Securitizacdo; e (iii) caso a insercao seja aprovada em Assembleia Especial pelos
Titulares de CRI, devera ser refletida por meio de aditamento ao Termo de Emissao e ao Termo
de Securitizacdo, assim como aos demais documentos necessarios, a serem elaborados por
escritorio de advocacia contratado e escolhido pela Securitizadora, as expensas do Fundo de
Despesas e, caso estes sejam insuficientes, as expensas da Devedora em até 7 (sete) Dias Uteis, e
celebrados no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis apos eventual aprovacao em Assembleia Especial,
sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracao da

Destinacao dos Recursos em questao.

Em atendimento ao disposto na Resolucao CMN 5.118 (conforme definido abaixo), os recursos
liquidos captados por meio desta Emissdao ndo poderdao ser direcionados pela Emitente,
diretamente e/ou por meio de suas Controladas, integral e exclusivamente, em operacoes
imobiliarias cuja contraparte seja pessoa juridica cujo setor principal de atividade nao seja o setor

imobiliario.

Exclusivamente mediante o recebimento do Relatorio de Verificagado e dos Documentos
Comprobatorios, o Agente Fiduciario sera responsavel por verificar o cumprimento da Destinacdo
dos Recursos, sendo que referida obrigacdo (tanto do Agente Fiduciario, quanto da Devedora)
somente extinguir-se-a quando houver a comprovacao da utilizacao da totalidade dos recursos

decorrentes da Emissao.

Sem prejuizo do quanto previsto nas Clausulas acima, caso haja o Resgate Antecipado Facultativo

Total e/ou a Amortizacao Antecipada Facultativa e a Devedora deixe de cumprir o prazo aqui
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Emissdo, a Emissora notificara a Devedora para apresentar a comprovacdao da Destinacdo dos
Recursos em até 15 (quinze) dias e, caso ndo o faca, incorrera em multa ndao compensatoria de
R$100,00 (cem reais) por dia de atraso a ser verificado pela Securitizadora, em beneficio do
Patrimonio Separado dos CRI, a ser devida a Securitizadora, observado que esta Clausula
sobrevivera a quitacao das Obrigacdes Garantidas. Os valores recebidos poderao ser utilizados para
adimplir quaisquer parcelas das Obrigacbes Garantidas devidas e nao pagas. Apos (i) a
apresentacao da comprovacao da Destinacao dos Recursos pela Emitente; e (ii) a integral quitacao
das Obrigacdes Garantidas, a Credora devolvera a Emitente a integralidade dos valores que
porventura sobejarem recebidos a titulo da multa prevista nesta Clausula em até 5 (cinco) Dias
Uteis.

IDENTIFICAGCAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGAO

3.1, Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissdao, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: os CRI representam a 582 (quinquagésima oitava) emissdo da Securitizadora;

(if)  Série: os CRI serdo emitidos em 2 (duas) séries.

(ifi)  Classes: Unica;

(iv) Quantidade de CRI: serdo emitidos 40.000 (quarenta mil) CRI, sendo 20.000 (vinte mil) CRI da 12 Série

€ 20.000 (vinte mil) CRI da 2® Série. Sera admitida a distribuicao parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73

e 74 da Resolucao CVM 160. Caso o Valor Total da Emissdo ndo seja emitido até o final do Prazo Maximo de
Colocacdo, os Créditos Imobiliarios e, consequentemente os CRI, da respectiva série que nao forem
colocados no ambito da Emissao, deverao ser cancelados desde que haja a colocacao de, no minimo, 1 (um)
CRI, observados os termos e as condicoes previstos neste Termo de Securitizacao, nesta hipotese a definicao
dos CRI e do Valor Total da Emissdo sera objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacao, ao
Termo de Emissdao e a Escritura de Emissao de CCl, sem necessidade de nova aprovacao societaria e
Assembleia Especial de Titulares de CRI, ficando, desde ja, as Partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal

aditamento;

(v)  Valor Total da Emissao: o valor total da emissdo sera de RS 40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais),

na Data de Emissdo, sendo RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) referente aos CRI da 12 Série e sendo
RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) referente aos CRI da 2° Série;
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(vi)  Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitario dos CRI sera de RS 1.000,00 (mil reais) na Data de

Emissao;

(vii) Prazo dos CRI e Data de Vencimento: os CRI da 12 Série terdo prazo um 1.499 (um mil, quatrocentos

e noventa e nove) dias corridos, vencendo-se, portanto, em 27 de dezembro de 2029 e os CRI da 22 Série
terao prazo 1.469 (um mil, quatrocentos e noventa e nove) dias corridos, vencendo-se, portanto, em 27 de
novembro de 2029;

(viii) Atualizacdo Monetaria: os CRI ndo terdo o seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, atualizado monetariamente;

(ix) Remuneracao: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI incidirao juros remuneratorios correspondentes
a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI
de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, por meio do informativo diario disponivel na
pagina na internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI”), acrescidos exponencialmente de sobretaxa
(spread) de 5,20% (cinco inteiros e vinte décimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis para os CRI da 12 Série, e acrescidos exponencialmente de sobretaxa (spread) de 5,30% (cinco
inteiros e trinta décimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis para os CRI da
2° Série, ambos contabilizados desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou desde a Data de

Pagamento imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a data de calculo;

(x) Periodicidade de Pagamento de Amortizacao e da Remuneracao: conforme as Datas de Pagamento

estipuladas no Anexo | deste Termo de Securitizacao;

(xi) Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo Financeira: B3;

(xii) Data de Emissao: 19 de novembro de 2025;

(xiii) Local de Emissao: cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo;

(xiv) Garantias: ndo serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo que,
como garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigacbes Garantidas, serdo constituidas as

Garantias, nos termos do Termo de Emissao e dos Contratos de Garantia;

(xv) Coobrigacao da Emissora: nao ha;

(xvi) Forma: os CRI serdao emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada

por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente, caso

27

.Rfm'ff';ol Document signed at Assinador Registro de Imoéveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U62P9-FE7KM-9A7MM-CQTBM.



Autorregulacdo p, Autorregulacio P, Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
gfertas Publicas

aplicavel, sera considerado comprovante de titularidade dos CRI o extrato expedido pelo Escriturador dos

Securitizadoras

CRI, considerando as informacdes prestadas pela B3, enquanto os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3;

(xvii) Repactuacdo programada: nao havera repactuacao programada dos CRI;

(xviii) Classificacao dos CRI: ndo sera realizada classificacdo de risco (rating);

(xix) Depdsito dos CRI: os CRI serdo depositados para: (i) distribuicao publica no mercado primario por meio

do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente de acordo
com os procedimentos da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario, observado o disposto neste Termo
de Securitizacao, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes e os

eventos de pagamento liquidados financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3;

(xx) Classificacdo ANBIMA: Para fins das regras e procedimentos para a classificacao CRI divulgado pela

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), os CRI sao
classificados como residencial/concentrado/apartamentos ou casas/cédulas de crédito bancario ou valores
mobiliarios representativos de divida. Essa classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando

as caracteristicas deste papel sujeitos a alteracdes;

(xxi) Classificacao dos CRI: Nos termos do Anexo Complementar IX, Capitulo I, Secao Il, artigo 4° as “Regras

e Procedimentos de Ofertas Publicas” divulgadas pela ANBIMA e conforme em vigor (“Regras e

Procedimentos ANBIMA”), os CRI serao classificados como: (i) Categoria: “Residencial”, tendo em vista a

categoria dos Empreendimentos; (ii) Concentracao: “Concentrado”, tendo em vista que ha, na Data de
Emissdo, 20% dos Créditos Imobiliarios devidos por um unico Devedor; (iii) Segmento: “Apartamento ou
casa”, tendo em vista a natureza dos Empreendimentos; e (iv) Lastro: “valores mobiliarios representativos
de divida”;

(xxii) Registro na ANBIMA: os CRI serdo registrados na ANBIMA em até 7 (sete) dias contados da divulgacao

do Andncio de Encerramento (i) conforme disposto no artigo 16 ao artigo 18 do Regras e Procedimentos
ANBIMA; e (ii) para fins de envio de informacdes para a base de dados da ANBIMA, conforme disposto no

artigo 19 do referido cédigo;

(xxiii) Prémio Inicial: Excepcionalmente em até 30 (trinta) Dias Uteis apds a Primeira Integralizacdo ou até
o primeiro Dia Util subsequente, a Devedora devera realizar o pagamento de prémio aos Titulares de CRI,
no montante total de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), dividido pela quantidade total de CRI

integralizados até a data de pagamento; e

(xxiv) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: nao.
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3.2. Procedimento da Oferta: A Emissao sera realizada pelo Coordenador Lider na forma e condicoes

abaixo descritas e de acordo com os procedimentos descritos na Resolucao CVM 160 (“Plano de
Distribuicao”):

(i) o Coordenador Lider realizara a distribuicao dos CRI, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
que serao depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira realizada por meio da B3; e (ii) para negociacao no
mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao

financeira e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3, observado o disposto abaixo;

(ii) o Coordenador Lider esta expressamente autorizado a realizar a distribuicao dos CRI, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, por meio de agentes autonomos de investimentos contratados nos termos da

Resolucao CVM n° 16, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor;

(iii) a colocacdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos do MDA em até 180 (cento e

oitenta) dias contados da divulgacao do Anuncio de Inicio;

(iv) caso a Oferta ndao seja encerrada dentro do prazo, o Coordenador Lider devera informar a CVM,
apresentando os dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento da
Oferta;

(v) aintegralizacdo dos CRI sera em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3,

apds o cumprimento das Condicoes Precedentes para Integralizacao dos CRI;

(vi) no ato de subscricdo, o Coordenador Lider obtera dos aceitantes a declaracao atestando sua condicao
de Investidor Profissional, conforme exigido pela regulamentacédo aplicavel, nos termos definidos neste
Termo de Securitizacao, momento no qual deverao ser informados de que (i) foi dispensada a utilizacao de
um prospecto para a realizacao da Oferta; (ii) a CVM nao realizou a analise dos documentos da oferta nem
de seus termos e condicoes; e (iii) os CRI estardo sujeitos as restricoes de negociacao, nos termos do inciso
Il do artigo 86 da Resolucao CVM 160; e

(vii) procedimentos de Liquidacao: a liquidacao financeira da Emissao e da Oferta, com a respectiva

prestacao de contas e pagamentos, dar-se-a na Data de Liquidacao (abaixo definida), por meio de depésito,
transferéncia eletronica disponivel - TED ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros,

o que inclui, mas nao se limita ao pagamento instantaneo brasileiro (“PIX”), na Conta Centralizadora.

(viii) a liquidacao dos CRI podera ser realizada; (i) com financeiro via cdmara de liquidacao da B3, ou (ii)

sem financeiro, fora do ambiente de liquidacdo da B3, que serd realizada por meio de deposito,
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transferéncia eletronica disponivel - TED ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros,
o que inclui, mas nao se limita ao PIX, equivalente na Conta Centralizadora. A transferéncia a Emissora dos
valores obtidos da colocacao dos CRI no ambito da Oferta sera realizada em cada uma das datas de
integralizacao dos CRI, incluindo, mas nado se limitando a data da primeira integralizacao até as 12h00 ou
no proximo Dia Util caso tais recursos sejam recebidos apds as 12h00, de acordo com os procedimentos da
B3 para liquidacao da Oferta.

3.3. O pulblico-alvo da colocacdo dos CRI sera composto exclusivamente por Investidores

Profissionais.

3.4. A Emissora esta autorizada a realizar novas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios

que sejam lastreados em créditos segregados em diferentes patrimonios, por meio de regime fiduciario.

3.5. A Emissora concedeu ao Coordenador Lider total liberdade para divulgar a Oferta, em
conformidade com as disposicdes do presente Contrato, tais como distribuicao de publicidade e marketing
dos termos e condicdes da Oferta, inclusive com a logomarca da Emissora, caso aplicavel, divulgacdo esta

que devera observar os termos da Resolucao CVM 160.

3.6. A liquidacao financeira da Oferta ocorrera apos a subscricao e integralizacao dos CRI pelos

Investidores Profissionais, por meio de mecanismo de transferéncia do ativo na B3 (“Data de Liquidacéo”).

3.7. Os CRI poderao ser subscritos por Investidores Profissionais durante todo o Prazo Maximo de
Colocacao, com a assinatura do competente boletim de subscricao, e a integralizacao do valor

correspondente, em moeda corrente nacional.

3.8. 0 inicio da Oferta ocorrera com a divulgacao do Andncio de Inicio, de acordo com as disposicoes
do artigo 13 da Resolugcao CVM 160. O encerramento da Oferta sera informado pelo Coordenador Lider a
CVM por meio do Anlncio de Encerramento, nos termos da regulamentacao aplicavel, conforme Anexo M da
Resolucao CVM 160, tao logo se verifique o encerramento do Prazo de Distribuicdo ou a distribuicao da

totalidade dos CRI pelos Investidores Profissionais, o que ocorrer primeiro.

3.9. Restricoes a Negociacao dos CRI: Os CRI somente poderao ser negociados no mercado secundario

entre Investidores Profissionais, nos termos do inciso Il, do §2°, do artigo 43-A, da Resolucao CVM 60.
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI E INTEGRALIZACAO DA NOTA COMERCIAL

4.1. Subscricdao dos CRI. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscricao

pelos Investidores Profissionais, apos o cumprimento das Condicdes Precedentes para Integralizacdo dos CRI.
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4.2. Integralizacdo dos CRI. Cada Série dos CRI sera subscrita pelos Investidores, sendo certo que os
CRI serao integralizados mediante a integralizacao da Nota Comercial (i) pelo Valor Nominal Unitario, na
primeira Data de Integralizacao, ou (ii) apds a primeira Data de Integralizacao, pelo Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a data da primeira integralizacao dos CRI até

a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de Integralizacdo”), sendo permitida a aplicacdo de agio ou

desagio. Os CRI poderao ser integralizados com agio ou desagio conforme definido pela Securitizadora, no
ato de integralizacao dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRI integralizados em uma data determinada. O agio ou o desagio, conforme o
caso, serao aplicados na ocorréncia de uma ou mais condicdes objetivas de mercado, incluindo mas nao se
limitando a, as seguintes: (i) alteracdo na taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia (SELIC); (ii)
alteracao nas taxas de juros dos titulos do Tesouro Nacional; ou (iii) alteracdo no IPCA e/ou na Taxa DI,
sendo certo que o preco da oferta sera unico, e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado de
forma igualitaria a totalidade dos CRI (e, consequentemente, a Nota Comercial) integralizados em cada

Data de Integralizacao, nos termos do artigo 61 da Resolucao CVM 160.

4.2.1.  Aintegralizacdo dos CRI podera ser realizada a vista ou a prazo, em moeda corrente nacional, via
B3 ou mediante crédito na Conta Centralizadora, conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, nas
respectivas Datas de Integralizacao, pelo Preco de Integralizacao, na integralizacao a prazo, o Boletim de
Subscricdo servira como Compromisso de Investimento, para os fins do artigo 17, §2°, da Resolucao CVM 60,
para fins das chamadas de capital pela Securitizadora, uma vez constatado o cumprimento das respectivas

Condicdes Precedentes.

4.2.2. Na hipotese de integralizacao a prazo, uma vez cumpridas as respectivas Condi¢des Precedentes,
a Securitizadora, mediante aprovacao dos titulares dos CRI, realizara a chamada de capital junto aos
investidores que tenham subscrito CRI para que realizem a integralizacdo dos respectivos CRl em prazo a

ser acordado com os referidos investidores.

4.3. Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada

titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente,
caso aplicavel, sera considerado comprovante de titularidade dos CRI extrato expedido pelo Escriturador
dos CRI, considerando as informacoes prestadas pela B3, enquanto os CRI estiverem custodiados

eletronicamente na B3.

4.4, Integralizacdao da Nota Comercial. A Nota Comercial sera integralizada de forma condicionada

a integralizacdo dos CRI mediante crédito na Conta Centralizadora, desde que cumpridas integralmente as
condicées precedentes dispostas no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizacao, pelo Preco de
Integralizacao, observada a retencao pela Securitizadora do valor das Despesas iniciais e constituicao dos

Fundos, quais sejam (“Condicoes Precedentes para Integralizacao dos CRI”):
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perfeita formalizacdo dos Documentos da Operacao, sendo que os demais Documentos da
Operacao serao celebrados no prazo descrito no Termo de Emissao. Por “perfeita formalizacao”
entende-se a assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacao dos poderes dos
representantes das partes e eventuais aprovacoes de quotistas, acionistas ou do conselho de
administracdo necessarias para tanto e a respectiva validacdo das assinaturas digitais em
conformidade com a regulamentacao ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrao de
Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI - Instituto Nacional de Tecnologia da

Informacao, caso os documentos sejam assinados de forma digital;

prenotacao do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével no competente Cartério de RGlI;

a Emissora devera ter recebido 1 (uma) via do Termo de Emissao, devidamente assinada pelas

Partes;

a Emissora devera ter recebido copias das atas das aprovacoes societarias devidamente assinadas

e acompanhadas dos respectivos protocolos na JUCESC;

obtencao, pela Devedora, de todas as autorizacdes e aprovacoes que se fizerem necessarias a
realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia dos negdcios
juridicos descritos no Termo de Emissdao e nos demais Documentos da Operacdo, incluindo
aprovacdes societarias, governamentais, regulatorias, de terceiros, credores e/ou socios,
conforme aplicavel, o que sera comprovado mediante o envio de declaragao assinada pela

Devedora a Securitizadora nesse sentido;

adimplemento, pela Devedora, de suas obrigacdes previstas nos Documentos da Operacao e nao

ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo);

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
a Emitente condicdo fundamental de funcionamento e ao exercicio de suas respectivas
atividades, o que sera comprovado mediante o envio de declaracdo assinada pela Devedora a

Securitizadora nesse sentido;
protocolo do Contrato de Cessao Fiduciaria e do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas no
Cartorio de RTD para a primeira integralizacao, e registro do Contrato de Cessao Fiduciaria e do

Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas no Cartoério de RTD para as demais integralizagoes;

protocolo da alteracao do contrato social na JUCESC mencionando o gravame descrito no

Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;
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recebimento, pela Securitizadora, da conclusdo da auditoria juridica da Devedora, dos Avalistas
e do Imovel, realizada pelo assessor legal contratado no ambito da Oferta, em padrdao de
mercado, atestando, em termos satisfatorios a Securitizadora e a seu exclusivo critério, a
inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que impecam ou tornem desaconselhavel a
realizacao da Oferta, incluindo o recebimento da lista de auditoria final, realizada pelos

assessores legais da Oferta;

recebimento pela Securitizadora de opiniao legal, elaborada pelo assessor legal acerca da Oferta,
atestando, em termos satisfatorios a Securitizadora, a seu exclusivo critério e sem vedacgoes de
utilizacao pela Securitizadora, a legalidade, validade, exequibilidade e adequacao dos
Documentos da Operacdo em relacdo as normas aplicaveis, a consisténcia das informacoes
fornecidas pelas partes, com base nas informacdes apresentadas, a confirmacao dos poderes de
representacao dos signatarios dos Documentos da Operacao, a obtencao de todas as autorizacoes
necessarias para sua celebracdo e assuncdo das obrigacdes neles previstas e a inexisténcia de

quaisquer ressalvas para a realizacao da Oferta;

instituicao do regime fiduciario por meio da formalizacao do Termo de Securitizacao;

emissao e subscricao e integralizacao dos CRI em montante suficiente para a integralizacao da

Nota Comercial;

ndo imposicdo de exigéncias pela B3, pela ANBIMA e/ou pela CYM que torne a emissao dos CRI

impossivel ou inviavel;

recebimento, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario de 1 (uma) via original e/ou assinada
de forma eletronica dos Documentos da Operacao, fisica ou eletrénica caso seja assinada

digitalmente;

emissao de declaracao pelos Avalistas PF, por representantes legais da Devedora e dos Avalistas
PJ, com relacao a inexisténcia de acao, processo ou procedimento pendente perante qualquer
tribunal judicial ou arbitral ou drgao administrativo, de qualquer jurisdicao ou perante qualquer
arbitro, que venha a versar sobre a consumacao ou acarretar a rescisao de qualquer termo,
condicao e/ou obrigacao contemplados no Termo de Emissao ou nos demais Documentos da

Operacao;

inexisténcia de indicacdo dos Avalistas, da Devedora, e pelas suas respectivas empresas
Controladas (“Afiliadas”) no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS e/ou
no Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP. Para fins deste Termo, (a) considerar-se-ao

“Coligadas” as pessoas, fisicas ou juridicas, que detiverem participacao representativa de 20%
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(vinte por cento) ou mais das acoes ou quotas que compuserem o capital social de determinada
sociedade, e a referida sociedade em que detém tal participacdo; (b) considerar-se-a “Controle”

(bem como seus correlatos, “Controlador(a)” e “Controlada”) a titularidade de direitos de socio

ou acionista que assegurem, de modo permanente, direta ou indiretamente e (c) “Grupo

Econdmico” as sociedades sob controle comum da Devedora e/ou dos Avalistas PJ;

(xviii) ratificacao, pela Devedora e pelos Avalistas, na data de liquidacao dos CRI, de que todas as
respectivas declaracoes feitas no Termo de Emissao e nos demais Documentos da Operacao
permanecem verdadeiras, consistentes, corretas, completas e suficientes, em termos

satisfatorios a realizacao da Oferta;

(xix)  que os Créditos Imobiliarios e as Garantias estejam livres e desembaracados de quaisquer onus
ou gravames de qualquer natureza, ndo havendo qualquer dbice contratual, legal ou regulatorio

a formalizacao de tais Créditos Imobiliarios e Garantias;

(xx) cumprimento dos indices de Garantia, para as demais integralizacées dos CRI que nio a primeira;

e

(xxi)  constatacdo, pela Emissora, por meio do Relatério Mensal Agente de Medicdo, que o estagio das
obras do Empreendimento encontra-se em consonancia com o cronograma fisico-financeiro e com
descasamento de obras nao superior a 8% (oito por cento), para as demais integralizacées dos

CRI que nao a primeira.
CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO, REMUNERAGCAO E AMORTIZACAO DOS CRI

5.1. Condicdes de Pagamento dos CRI. O Valor Nominal e a Remuneracao serao pagos nas Datas de

Pagamento dos CRI especificadas no Anexo | deste Termo de Securitizacao.

5.2. Atualizacdo Monetaria: Os CRI nao terdo o seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, atualizado monetariamente.

5.3. Remuneracao: Os CRI farao jus a juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento)
da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros, over extra-grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina de Internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescido exponencialmente de uma sobretaxa equivalente 5,20% (cinco
inteiros e vinte décimos por cento) ao ano para os CRI da 12 Série e acrescido exponencialmente de uma
sobretaxa equivalente 5,30% (cinco inteiros e trinta décimos por cento) ao ano para os CRI da 2? Série,

incidentes sobre o Valor Nominal Unitario, ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel,
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desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o

caso, até a respectiva Data de Pagamento. O calculo da Remuneracao dos CRI obedecera a seguinte formula

(“Remuneracao”).

5.3.1.

5.3.2.

Sem prejuizo do pagamento da Remuneracao, os Titulares de CRI fardao jus ao pagamento de
prémio caso qualquer prestador de servico disponha de sua remuneracdo em favor dos Titulares
de CRI.

A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario a partir da Primeira Data de
Integralizacao dos CRI da respectiva Série (exclusive) ou da Data de Pagamento da Remuneracao
da respectiva Série imediatamente anterior (exclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo

pagamento (inclusive), em regime de capitalizacdo composta, de acordo com a férmula abaixo:
J =VN, x (Fator Juros — 1)

onde:

J = valor unitario da Remuneracao devido ao final do Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dois CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso,

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido de spread, calculado

com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:
Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)

onde:

FatorDI = produtodrio das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do Periodo de

Capitalizacao, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,

com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = f[ [1+(7D1, )]

k=1
nDI = nimero total de Taxas DI, consideradas na apuracdo do “FatorDI”, sendo “nDI” um nimero
inteiro;
TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
onde:
Dik = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.
Fator Spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, calculado conforme a seguinte formula:

DP
Fator Spread = (Spread /100 + 1)252
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onde:
spread = 5,2000 para os CRI da 1® Série; e
5,3000 para os CRI da 22 Série;

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo e/ou a Data de Pagamento
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “DuP” um nimero inteiro.
Observacoes:

(i) O fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,

truncado, ou seja, sem arredondamento;

(ii) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que, a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e

assim por diante até o Gltimo considerado;

(iii) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela

entidade responsavel pelo seu calculo;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtorio Fator DI

com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) para efeito de calculo devera ser considerada a Taxa DI divulgada com 4 (quatro) dias Uteis de
defasagem para a data de calculo. Exemplo: para o calculo do dia 20 (vinte) devera ser considerada

a Taxa DI divulgada no dia 16 (dezesseis), assumindo que os dias 20, 19,18, 17 e 16 sdo dias Uteis;

(vi) Observado o disposto no paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI,
nao houver divulgacao da Taxa DI, sera aplicada a ultima Taxa DI disponivel até o momento para
calculo da remuneracao, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre as Partes quando da

divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

No caso de extincdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracao da Taxa DI, ou, ainda,
no caso de sua extincao ou impossibilidade de sua aplicacao por imposicao legal ou determinacao

judicial, devera ser aplicada, em sua substituicdo (“Taxa Substitutiva”): (i) a taxa que vier

legalmente a substituir a Taxa DI; ou (ii) no caso de inexistir substituto legal para a Taxa DI, a
Securitizadora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia Especial, a qual tera como
objeto a deliberacao pelos Titulares de CRI, em comum acordo com a Devedora e a Securitizadora,

sobre o novo parametro de Remuneracéo dos CRI e, consequentemente, da Nota Comercial.

Até a deliberacao da Taxa Substitutiva ou indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracao
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da Taxa DI sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas nos dos
Documentos da Operacao, a Ultima variacao do valor da Taxa DI, divulgada oficialmente, até a
data da definicao ou aplicacdo, conforme o caso, do novo parametro, nao sendo devidas quaisquer
compensacdes financeiras entre a Devedora, a Securitizadora e os titulares de CRI quando da

divulgacao posterior da taxa/indice de remuneracao/atualizacdo que seria aplicavel.

5.3.5.  Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacao da Assembleia Especial retromencionada,
a referida Assembleia Especial nao sera mais realizada, e a Taxa DI divulgada passara novamente

a ser utilizada.

5.3.6. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva (ou caso nao seja instalada a assembleia especial
de Titulares de CRI para deliberacao da Taxa Substitutiva, ou, ainda, caso instalada a assembleia
especial de Titulares de CRI, ndo haja quorum para deliberacdo em primeira ou em segunda
convocacdo), a Devedora devera, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados (i) da data de
encerramento da respectiva assembleia especial dos Titulares de CRI; (ii) da data em que tal
assembleia especial dos Titulares de CRI deveria ter ocorrido, ou, se for o caso, em outro prazo
que venha a ser definido em referida assembleia especial dos Titulares de CRI, realizar o resgate
antecipado da Nota Comercial. O resgate antecipado da Nota Comercial pela Devedora, na
hipotese prevista nesta clausula, devera ocorrer pelo saldo devedor dos CRI. Neste caso, o calculo
da atualizacdo monetaria para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas devera
utilizar a dltima variacdo da Taxa DI divulgado oficialmente. Ocorrendo o resgate antecipado da
Nota Comercial, pela Devedora, nos termos desta Clausula, a Securitizadora devera,

obrigatoriamente, realizar o resgate antecipado dos CRI.

5.4. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de

vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI e de amortizacdao extraordinaria dos CRI nos
termos deste Termo de Securitizacdo, o saldo do Valor Nominal Unitario sera amortizado conforme datas
previstas na tabela constante no Anexo | deste Termo de Securitizacdo. A amortizacao do Valor Nominal

Unitario sera calculado da seguinte forma (“Amortizacao Programada dos CRI”).

AM, = VNa x L%
. = X ——
i 4700

Onde:

AM;: Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNa = conforme definido na Clausula 5.2 acima; e

37

.Rfm'ff';ol Document signed at Assinador Registro de Imoéveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U62P9-FE7KM-9A7MM-CQTBM.



Autorregulacdo p, Autorregulacio P, Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
gfertas Publicas

TAi = equivalente a 100 (cem), na Data de Vencimento.

Securitizadoras

RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA

6.1. Aquisicao facultativa dos CRI. Sera vedada a aquisicdo antecipada facultativa dos CRI pela
Emissora.
6.2. Resgate Antecipado dos CRI. A totalidade dos CRI sera resgatada pela Emissora de forma

antecipada e obrigatoria diante da ocorréncia dos seguintes eventos: (i) Resgate Antecipado Obrigatorio
Total da Nota Comercial; (ii) Resgate Antecipado Facultativo Total da Nota Comercial; (iii) declaracao de
vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas, diante da ocorréncia de Evento de Vencimento
Antecipado; (iv) no caso de recebimento antecipado dos Créditos Imobiliarios pela Emissora, de forma total,
por qualguer outro motivo; e (v) no caso de inexisténcia de acordo sobre a Taxa Substitutiva, de acordo com
os termos e condicoes deste Termo de Securitizacao. Os CRI objeto de Resgate Antecipado pela Emissora

nos termos aqui previstos deverao ser cancelados.

6.2.1. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario, o Escriturador e a B3 acerca da realizacdo do
resgate antecipado dos CRI com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do resgate
antecipado dos CRI. O resgate antecipado seguira os procedimentos adotados pela B3, sendo certo
que a data de pagamento do resgate antecipado dos CRI devera, obrigatoriamente, ser um Dia
util.

6.3. Amortizacao Extraordinaria dos CRI. A Emissora devera realizar a Amortizacdo Extraordinaria
dos CRI, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor das Obrigacées Garantidas, de
forma antecipada e obrigatoéria diante da ocorréncia da Amortizacdo Antecipada Obrigatéria da Nota

Comercial e da Amortizacao Antecipada Facultativa da Nota Comercial.

6.3.1. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario, o Escriturador, o Agente de Liquidacédo e a
B3 acerca da realizacdo da Amortizacao Extraordinaria dos CRI com antecedéncia minima de 3
(trés) Dias Uteis da data da realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. A Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI seguira os procedimentos adotados pela B3, sendo certo que a data de

pagamento da Amortizacao Extraordinaria dos CRI devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.4. Vencimento Antecipado da Nota Comercial: Nos termos do Termo de Emissao, em caso de

ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado, poderdao vencer antecipadamente a Nota

Comercial e, consequentemente, dos CRI, conforme disposto abaixo.

6.4.1.  Caso ocorra qualquer dos eventos listados nesta Clausula 6.4.1, desde que nao sanados nos

respectivos prazos de cura, quando aplicaveis, a Emissora devera convocar Assembleia Especial de
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Titulares de CRI para deliberar acerca da nao ocorréncia do Vencimento Antecipado, sendo que a
nao ocorréncia do Vencimento Antecipado devera ser aprovada por Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Especial de Titulares de CRI. Nas hipoteses (i) de nao instalacao da Assembleia Especial
de Titulares de CRI por falta de quérum em segunda convocacdo, ou (ii) de instalada, ndo ser
aprovado o exercicio da faculdade prevista acima pelo quérum minimo de deliberacao, inclusive
se por falta de quorum de deliberacdo em segunda convocacdo, a Emissora devera declarar a

ocorréncia do Vencimento Antecipado da Nota Comercial e, consequentemente dos CRI:

(i) inadimplemento pela Devedora ou pelos Avalistas de quaisquer obrigacdes pecuniarias
principais ou acessorias, previstas no Termo de Emissdao ou nos demais Documentos da Operacéo,
desde que nao sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data do respectivo

inadimplemento;

(ii) se o Termo de Emissao, as Garantias ou qualquer outro Documento da Operacao, ou ainda
quaisquer dos seus respectivos termos, forem declarados, por decisao judicial, administrativa ou
arbitral, invalidos, nulas ou inexequiveis, sem que tal decisdo seja revertida dentro do prazo legal,

a contar da data de publicacao de tal decisdo no diario oficial competente;
(ili)  extincao, dissolucdo ou liquidacdo, conforme aplicavel, da Devedora e/ou dos Avalistas PJ;

(iv) questionamento judicial ou extrajudicial, pela Devedora e/ou pelos Avalistas e/ou qualquer
empresa do seu respectivo Grupo Econdmico, de quaisquer termos e condi¢des do Termo de Emissao

e/ou dos demais Documentos da Operacao e quaisquer aditamentos;

(v)  transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros, pela Emitente
e/ou pelos Avalistas das obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacdo, sem prévia anuéncia

da Securitizadora, agindo de acordo com o deliberado pelos Titulares de CRI;

(vi) invalidade, nulidade ou inexequibilidade do Termo de Emissao ou de qualquer clausula nos

demais Documentos da Operacao que cause impacto negativo aos CRI;

(vii) rescisao ou resilicaio do Termo de Emissao e/ou deste Termo de Securitizacdao e/ou dos

Contratos de Garantia, em momento anterior a data de vencimento final dos CRI;

(viii) apresentacao (a) de proposta de recuperacao judicial ou extrajudicial, dissolucao, liquidacao
ou pedido de autofaléncia (em qualquer caso, independentemente do deferimento) pela Devedora,
pelos Avalistas, e/ou por suas respectivas Controladas, (b) pedido de faléncia formulado por
terceiros nao elidido no prazo legal e/ou nao rejeitada no prazo legal (assim entendido como o prazo

previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei 11.101em face da Devedora e/ou dos Avalistas e/ou
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de suas respectivas Controladas, (c) decretacao de faléncia ou insolvéncia, conforme aplicavel, da
Devedora e/ou dos Avalistas e/ou de suas respectivas Controladas, e (d) de qualquer procedimento
analogo que venha a ser criado por lei, requerido pela ou decretado contra a Devedora e/ou dos
Avalistas e/ou suas respectivas Controladas; (e) a apresentacao pela Emitente, pelos Avalistas PJ
ou por qualquer de suas Controladas de requerimento de antecipacao de efeitos do deferimento do
processamento de recuperacao judicial prevista no paragrafo décimo segundo, do artigo 6° da Lei
11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdicao); (f) apresentacao pela Devedora, pelos
Avalistas PJ ou por qualquer das suas Controladas de proposta de conciliacbes e mediacoes
antecedentes ou incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar

em outra jurisdicao);

(ix) (a) decretacao de faléncia da Devedora e/ou dos Avalistas; (b) pedido de autofaléncia
formulado pela Devedora e/ou pelos Avalista; (c) pedido de faléncia da Devedora e/ou dos Avalistas,
formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (d) pedido de recuperacao judicial ou de
recuperacao extrajudicial da Devedora e/ou dos Avalistas, independentemente do deferimento do

respectivo pedido;

(x) com relacao a qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou a qualquer dos direitos a estes
inerentes, nos termos do respectivo contrato de garantia, conforme aplicavel, (a) caso a Devedora
e/ou os Avalistas e/ou, conforme aplicavel, as suas respectivas controladas, pratiquem qualquer
ato, comissivo ou omissivo, ou celebrem qualquer negécio juridico que implique qualquer Onus
(exceto pelas proprias Garantias) sobre qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou qualquer dos
direitos a estes inerentes, ou (b) caso a Devedora e/ou os Avalistas e/ou, conforme aplicavel, as
suas respectivas Controladas permitam a realizacdo de qualquer ato ou negdcio juridico descrito
neste subitem, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda

que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico;

(xi) caso a Devedora nao cumpra com a Destinacao dos Recursos prevista no Termo de Emissao; e
(xii) em caso de desapropriacao total ou parcial do Empreendimento.

(xiii) caso seja(m) oferecida(s) Unidades do Imovel por meio de, a titulo exemplificativo, permuta,
doacdo e/ou dacdao em pagamento, como compensacao de créditos e/ou servicos prestados a
Devedora, aos Avalistas e/ou a empresas do grupo econémico;

(xiv) morte, interdicdo, prisao, incapacidade ou insolvéncia dos Avalistas PF, desde que a Emitente
ndo substitua referida garantia por nova(s) garantia(s) prévia e expressamente aprovada(s) pelos

Titulares de CRI, a seu exclusivo critério, em até 20 (vinte) Dias Uteis contados da morte, interdicao,

prisao, incapacidade ou insolvéncia dos Avalistas PF;
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(xv) cancelamento, revogacao ou anulacdo do registro do memorial de incorporacao na matricula
de quaisquer do Imoével,;

(xvi) caso seja constituido qualquer Onus sobre o Imével ou sobre as Unidades, em beneficio de
quaisquer terceiros, e esse Onus nao seja devidamente cancelado, na forma da lei aplicavel, dentro
de um prazo de até 5 (cinco) dias;

(xvii) caso a Devedora obtenha outras dividas que nao a Nota Comercial, exceto por dividas com os
Avalistas, desde que necessarias para término do Empreendimento, e desde que sejam exigiveis
somente apos a quitacdo da Nota Comercial, bem como nado apresentem nenhuma obrigacdo de
pagamento antes da Data de Vencimento, devendo ser subordinada a Nota Comercial em todo e

qualquer cenario;

(xviii) declaracdo de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigacao financeira, no Brasil
ou no exterior, assumidas em quaisquer contratos (inclusive de natureza financeira, local ou

internacional), da Devedora e/ou dos Avalistas no ambito do mercado financeiro e de capitais;

(xix) com relacao a qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou a qualquer dos direitos a estes
inerentes, nos termos do respectivo contrato de garantia, conforme aplicavel, caso seja constituido
qualquer Onus sobre tais bens e direitos, em beneficio de quaisquer terceiros, e esse Onus nao seja
devidamente cancelado, na forma da lei aplicavel, dentro de um prazo de até 5 (cinco) dias. Para
fins dos Documentos da Operacdo ndo sera considerado um Evento de Vencimento Antecipado a

venda das Unidades no ambito do curso normal dos negocios da Devedora;

(xx) inobservancia, pela Devedora e/ou pelos Avalistas e/ou suas respectivas Controladas, do
disposto na Legislacao Socioambiental, especificamente no que se refere as vedagdes ao incentivo,
de qualquer forma, a prostituicdo ou utilizacdo em suas atividades mao-de-obra infantil ou em

condicdo analoga a de escravo;

(xxi) inadimplemento de quaisquer obrigacdes pecuniarias da Devedora e/ou pelos Avalistas
assumidas perante instituicdes financeiras no ambito do mercado financeiro ou de capitais,

envolvendo valor, individual ou em conjunto, igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais);

(xxii) caso a Devedora nédo (a) realize a prenotacao do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel
no Cartério de RGI, observado o disposto na Clausula 2.1.3 do Termo de Emissao; (b) cumpra
tempestivamente com todas as exigéncias do Cartoério de RGI de forma a manter a prenotacao inicial
valida; e/ou (c) obtenha o registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével no Cartorio de RGI

no prazo descrito na Clausula 2.1.3 do Termo de Emissao;
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(xxiii) descumprimento do indice de Garantia sem que ocorra sua recomposicdo, mediante

Amortizacao Antecipada Obrigatdria, observado o prazo disposto no Termo de Emissao;

(xxiv) descasamento acumulado maximo de 8p.p. (oito pontos percentuais) em relacao ao Relatoério
Mensal Agente de Medicédo observado pelo Agente de Medicao frente ao cronograma fisico-financeiro
das obras do Empreendimento;

(xxv) reducao de capital social da Devedora, exceto: (a) se previamente autorizado pelos Titulares
de CRI reunidos em assembleia especial; ou (b) para a absorcao de prejuizos, nos termos da Lei
6.404;

(xxvi) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer obrigacdo nao pecuniaria
prevista no Termo de Emissao e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao, nao sanado
no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento, incluindo, a nao

recomposicao do Fundo de Despesas na forma prevista no Termo de Emissao;

(xxvii)protesto legitimo de titulos contra a Devedora e/ou Avalistas, com valor unitario ou agregado
em montante igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais), salvo se sanado no prazo legal ou
(a) se for cancelado ou sustado, em qualquer das hipdteses, anteriormente a declaracao de
vencimento antecipado nos termos deste instrumento; ou (b) o montante protestado foi

devidamente pago pela Devedora, conforme o caso;

(xxviii) descumprimento, pela Devedora e/ou Avalistas, de decisdo arbitral ou judicial (civel,
tributaria, trabalhista, ambiental e outros) de exigibilidade imediata, proferida contra a Devedora
e/ou Avalistas, que resulte na obrigacao de pagamento de valor, individual ou agregado, superior a
RS 100.000,00 (cem mil reais);

(xxix) mudanca do objeto social da Devedora ou dos Avalistas PJ de forma a alterar suas atividades
principais ou a agregar a essas atividades novas, negocios que tenham prevaléncia ou representem

praticas que divergem das atividades atualmente desenvolvidas pela Devedora ou pelos Avalistas PJ;
(xxx) nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao de quaisquer das autorizacoes e
licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela

Devedora e pelos Avalistas PJ;

(xxxi) se sobrevier qualquer decisao judicial, arbitral ou administrativa, que afete o dominio util, a

propriedade, posse ou livre disposicao do Imovel, das Unidades, das Quotas ou dos Direitos
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Creditorios, e/ou a qualquer dos direitos a estes inerentes, cause qualquer embaraco a seu uso ou

lhes diminua o valor;

(xxxii)se sobrevier qualquer decisdo judicial ou arbitral irrecorrivel ou administrativa cuja
judicializacao nao ocorra dentro do prazo legal, que incida sobre a confiabilidade e moralidade da
Devedora e/ou Avalistas de modo a comprometer o Termo de Emissao e/ou os Documentos da
Operacao e/ou lhes diminuir o valor;

(xxxiii) se as Garantias: (a) ndo forem devidamente constituidas na forma e prazos dispostos no
Termo de Emissdao e nem mantidos de forma valida, plena, eficaz e exequivel; ou (b) de qualquer

forma, deixarem de existir ou forem rescindidas;

(xxxiv) questionamento judicial, por qualquer pessoa, a excecao da Devedora e dos Avalistas e
qualquer empresa do seu respectivo grupo economico, do Termo de Emissdao e/ou dos demais
Documentos da Operacado, nao sanado de forma definitiva no prazo legal ou no prazo de até 20
(vinte) dias contados da data em que a Devedora tomar ciéncia do ajuizamento de tal

questionamento judicial, o que for maior;

(xxxv) comprovacao de que qualquer das declaracoes prestadas pela Devedora e/ou pelos Avalistas
no Termo de Emissao e/ou nos Documentos da Operacao, conforme aplicavel, seja falsa ou enganosa
ou ainda, incorreta ou imprecisa, nestes Ultimos dois casos, de forma material, nas respectivas datas

em que foram prestadas;

(xxxvi) realizacdo de quaisquer transacdes, pagamentos, mutuos, prestacao, pela Emitente, de
garantias fidejussorias, bem como obtencdo ou concessdo de empréstimo a partes relacionadas a
Emitente incluindo para controladores, Controladas, coligadas e Afiliadas, tudo conforme definido
na Lei 6.404, de qualquer natureza, inclusive distribuicdo de dividendos e os juros sobre capital

proprio;

(xxxvii) existéncia de decisao judicial contra a Devedora e/ou pelos Avalistas e/ou seus respectivos
administradores: que trate de atos lesivos nos termos da Lei 12.846 ou infracdes a ordem econdmica

nos termos da Lei 12.529, bem como violacao as Leis Anticorrupcao;
(xxxviii)  existéncia, contra a Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer decisdo proferida em
processos judiciais, arbitrais e/ou administrativos, perante qualquer jurisdicdio competente,

conforme aplicavel, por crimes ambientais e/ou violacdo a Legislacao Socioambiental;

(xxxix) cisao, fusao, incorporacdo, incorporacao de acbGes ou qualquer outra forma de

reorganizacao societaria da Devedora e/ou pelos Avalistas PJ sem a prévia e expressa anuéncia da
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Securitizadora, agindo de acordo com o deliberado em Assembleia Especial pelos Titulares de CRI,
inclusive a alteracao do Controle;

(xl) desapropriacao, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdicao que resulte na perda, pela Devedora e/ou suas respectivas Controladas,

consideradas em conjunto, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta de ativos da Devedora;

(xli) caso ocorra a desapropriacao por qualquer autoridade governamental que resulte na perda
efetiva, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, conforme o caso, da propriedade e/ou da posse direta

ou indireta do Empreendimento;
(xlii) ocorréncia de sinistro total do Empreendimento;

(xliii) ocorréncia de sinistro parcial do Empreendimento e que ndo seja reparavel em até 6 (seis)
meses, mediante a apresentacdo de comprovacao técnica em até 20 (vinte) Dias Uteis contados do

sinistro;
(xliv) nao renovacao dos Seguros (conforme abaixo definido);

(xlv) distribuicdo de dividendos ou realizacdo de mUtuos entre partes relacionadas que resultem

na saida de recursos da Devedora;

(xlvi) falecimento, decretacdo de auséncia, interdicdo, incapacidade civil e/ou de morte presumida
de qualquer dos Avalistas PF, desde que o espolio dos Avalistas PF ndo assuma de forma automatica

o Aval;
(xlvii) paralisacao das obras do Empreendimento por mais de 10 (dez) dias, por qualquer razao;

(xlviii) existéncia de dividas vencidas e nao pagas no Relatorio SCR da Devedora e/ou dos Avalistas
em valor individual ou agregado superior a R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais) ou seu equivalente

em outras moedas; e/ou

(xlix) existéncia de dividas vencidas e nao pagas, em nome da Devedora e/ou dos Avalistas, no
banco de dados de restricdes financeiras do sistema “REFIN”, a ser consultado pelo SERASA, em

valor individual ou agregado superior a R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais).
Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora devera convocar

assembleia de Titulares de CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia, para deliberar

acerca da nao declaracao do vencimento antecipado da Nota Comercial, de forma que a nao
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declaracédo do vencimento antecipado da Nota Comercial devera ser aprovada por Titulares de CRI
reunidos em assembleia especial de Titulares de CRI. Nas hipoteses (i) de nao instalacdo da
Assembleia de Titulares de CRI por falta de quérum, ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da
faculdade prevista acima pelo quérum minimo de deliberacao, inclusive se por falta de quérum de
deliberacado, a Securitizadora devera declarar a Nota Comercial e, consequentemente os CRI,

antecipadamente vencidos.

6.4.3.  Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora convocara
uma Assembleia Especial para deliberar sobre o vencimento antecipado, podendo, no entanto, na
impossibilidade de realizacao da Assembleia Especial, por falta de quérum para instalacao e/ou
deliberacdo, ou caso haja risco provavel de perecimento do direito de exigir o imediato
vencimento antecipado e/ou de perecimento de qualquer bem pertencente ao Patrimonio

Separado durante o processo de convocacao da Assembleia Especial.

6.4.4. Em caso de decretacao do vencimento antecipado da Nota Comercial, pela Securitizadora das
obrigacdes decorrentes da Nota Comercial, a Devedora obriga-se, nos termos do Termo de Emissao,
a resgatar a Nota Comercial, com o seu consequente cancelamento, pelo valor correspondente ao
saldo devedor dos CRI e, caso sejam devidos, aos tributos, encargos moratorios, multas, despesas,
penalidades e demais encargos contratuais e legais do Patrimonio Separado nos Documentos da
Operacao ou na legislacao aplicavel, calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso, até a

data do efetivo pagamento.

6.4.5. Na hipotese decretacdao do vencimento antecipado da Nota Comercial, a Devedora pagara os
montantes de que trata esta clausula, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do envio de
comunicagao por escrito informando sobre a ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacoes

decorrentes da Nota Comercial a ser enviada pela Securitizadora a Devedora.

6.5. Encargos moratoérios. Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade no pagamento

de qualquer quantia devida pela Securitizadora aos Titulares de CRI, os débitos em atraso ficarao sujeitos
aos Encargos Moratérios, sendo que, caso a mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou

indisponibilidade de outras partes envolvidas, tais encargos nao terao efeito.

6.6. Os pagamentos a serem recebidos pela Emissora, nos termos das clausulas e subitens acima,

devem ser creditados na Conta Centralizadora.

OBRIGAGOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora. A Emissora obriga-se a divulgar a

ocorréncia de fatos relevantes, nos termos e na forma estabelecida na Resolucao CVM 60.
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7.2. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobiliarios. A Emissora obriga-se a

fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados do

recebimento da respectiva solicitacado, todas as informacoes relativas aos Créditos Imobiliarios.

7.2.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso do Agente Fiduciario, em
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas as informacdes
e documentos necessarios ao desempenho de suas funcdes relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao
Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisdes da Emissora destinados
aos Titulares de CRI que venham a ser publicados; (iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia
de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipacao dos
Créditos Imobiliarios, imediatamente apo6s tomar conhecimento de sua ocorréncia, nao sendo
considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as
medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) elaborar
os relatdrios mensais, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se
referirem, sendo certo que, o referido relatério mensal devera incluir, no minimo, o contetdo
constante no Suplemento E da Resolucao CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistema
Fundos.NET, conforme Oficio Circular da CVM/SEP n°® 1/2021.

7.3. Relatoério Anual do Agente Fiduciario. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o

organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a elaboracao do relatorio anual,
conforme Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo
para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no

encerramento de cada exercicio social.
7.3.1. A Securitizadora mantera em sua pagina na rede mundial de computadores, em secao especifica
para a Emissao dos CRI, os relatdrios elaborados pelo Agente Fiduciario conforme a Clausula 7.3

acima.

7.4. Prestadores de Servicos. A Emissora obriga-se a contratar, a expensa da Devedora, com recursos

do Fundo de Despesas e, caso este torne-se insuficiente e a Devedora nao realize a recomposicao do Valor
Minimo do Fundo de Despesas em até 5 (cinco) Dias Uteis, as expensas do Patriménio Separado, todos os
prestadores de servicos necessarios a presente Emissao, incluindo, sem limitacdo, o Agente Fiduciario, a

Instituicao Custodiante, o Agente de Liquidacao e o Escriturador.

7.5. Responsabilidade da Emissora. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e

irretratavel, a cuidar para que as operacoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas
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pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria,
isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por reclamacdes, prejuizos, perdas e
danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o nao respeito as referidas normas der causa, desde que

comprovadamente.

7.6. Leis Ambientais e Trabalhistas. A Emissora obriga-se a cumprir integralmente as leis,

regulamentos e demais normas ambientais, previdenciarias e trabalhistas em vigor, relativa a salde e
seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de trabalho infantil e analogo a de escravo,
assim como nao adotar acdes que incentivem a prostituicao, em especial com relacao aos seus projetos e
atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissao, incluindo, sem limitacao, a Legislacao

Socioambiental.

7.7. Legislacao Anticorrupcao. A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer suas respectivas
controladas, seus conselheiros, diretores e funcionarios cumprirem a Legislacdao Anticorrupcao, na medida
em que: (i) adota programa de integridade, nos termos do Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022,
visando a garantir o fiel cumprimento das leis indicadas anteriormente; (ii) conhece e entende as disposicoes
das leis anticorrupcao dos paises em que fazem negdcios, bem como ndo adotam quaisquer condutas que
infrinjam as leis anticorrupcao desses paises, sendo certo que executam as suas atividades em conformidade
com essas leis; (iii) seus funcionarios, executivos, diretores, administradores, representantes legais e
procuradores, no melhor do seu conhecimento, nao foram condenados por decisao administrativa definitiva
ou judicial transitada em julgado em razao da pratica de atos ilicitos previstos nos normativos indicados
anteriormente, bem como nunca incorreram em tais praticas; e (iv) adota as diligéncias apropriadas para
contratacao e supervisao de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir

que estes nao pratiquem qualquer conduta relacionada a violacdo dos normativos referidos anteriormente.

7.8. Obrigacdes adicionais da Emissora. A Emissora, ainda, obriga-se a:

(i) nao realizar negocios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social;
(b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (¢) que nao tenham
sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto
social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes estatutarias, legais e regulamentares

aplicaveis;
(ii) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de Securitizacao
e/ou com os demais Documentos da Operacdao, em especial os que possam, direta ou indiretamente,

comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

(iii) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;
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(iv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de

seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(v) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas

ao Patrimonio Separado, a exame pelo auditor independente do Patrimonio Separado;

(vi) indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patriménio Separado, mediante decisao judicial em qualquer grau de jurisdicao;

(vii) responder pela origem e pela autenticidade dos Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI; e

(viii)  cumprir integralmente as obrigacdes estabelecidas na Resolucao CVM 60 e nas demais normas

regulamentares aplicaveis.

7.9. Declaracoes da Emissora. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada na CVYM, nos termos
da Resolucao CVM 60, e em funcionamento de acordo com a legislacao e regulamentacao em vigor, estando

adimplente no cumprimento de todas as normas regulamentares aplicaveis;

(i1) esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizages necessarias a celebracédo dos
Documentos da Operacao de que é parte, a assuncao e ao cumprimento das obrigacdes dele decorrentes,

tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) a celebracao dos Documentos da Operacao de que € parte e o cumprimento das obrigacdes nela
assumidas (a) ndo violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios; (b) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculado; (c) nao
exigem consentimento, acao ou autorizacdo de qualquer natureza que nao tenha sido obtida; (d) nao
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (e) nao resultarao em vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em
qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
esteja sujeito; (f) ndo resultardo na criacao de qualquer onus; (g) nao infringem qualquer disposicédo legal
ou regulamentar a que a Emissora e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (h) nao infringem qualquer
ordem, decisao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus

ativos;

(iv) os seus representantes legais ou mandatarios que assinam os Documentos da Operacao de que é

parte tém poderes estatutarios legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas nos
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Documentos da Operacao de que é parte;

(v) possui registro de companhia securitizadora atualizado junto a CVM; (b) ndo apresenta pendéncias
junto a CVM; e (c) até a presente data nao tem conhecimento da existéncia de questionamento judiciais

por parte de investidores dos valores mobiliarios emitidos pela Securitizadora;

(vi) nao ha qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacdo governamental, cuja decisdao desfavoravel possa vir a afetar a capacidade da Emissora de
cumprir as obrigacdes por ela assumidas no ambito dos Documentos da Operacao ou possam vir a afetar os

Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacdo, conforme aplicavel;

(vii)  ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario ou

a Emissora de exercer plenamente suas funcoes;

(viii)  nao pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei 7.492, de 16 de junho de
1986, conforme em vigor, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme

em vigor;
(ix) a Emissora, suas controladas e suas controladoras, assim como os socios, acionistas, administradores
e, no melhor conhecimento da Emissora, colaboradores de tais entidades atuam em conformidade e

cumprem, na realizacao de suas atividades, as disposicées da Legislacao Anticorrupcao;

(x) nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricdes urbanisticas, ambientais,

sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas ao Imdvel;

(xi) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condicdes de todos os Documentos

da Operacao;

(xii)  todos os alvaras, licencas, concessdes, permissoes, autorizacdes ou aprovacdes necessarias ao seu

funcionamento foram regularmente obtidos e encontram-se atualizados, vigentes e validos;

(xiii)  verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI, além da veracidade, consisténcia,

correcao e suficiéncia das informacoes prestadas no presente Termo de Securitizacao;
(xiv)  os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer onus, gravames ou
restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de

qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizacao;

(xv) inexiste até a presente data de (a) descumprimento de qualquer disposicdo contratual, legal ou de
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qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou
arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacao governamental, em qualquer dos casos deste
inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de

Securitizacao e/ou qualquer dos demais Documentos da Operacao;

(xvi)  na Data de Emissao dos CRI, sera a legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(xvii) esta cumprindo a Legislacdo Socioambiental e determinacdes dos orgdos governamentais, autarquias
ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por descumprimentos que estejam
sendo questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e que tal questionamento nao possa

causar um efeito adverso relevante;
(xviii) esta adotando as medidas e acbes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir
eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, inclusive

com o disposto na legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente;

(xix)  esta em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e

federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacoes impostas por lei;

(xx)  nunca houve contra a Emissora condenacao em processos judiciais ou administrativos relacionados

a infracbes ambientais relevantes ou crimes ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

(xxi) o Patrimonio Separado nao respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas pela Emissora

aos seus auditores independentes;

(xxii) nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco esta

em processo de recuperacgao judicial e/ou extrajudicial;
(xxiii) nao omitiu nenhum acontecimento, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteracao relevante de suas atividades ou

reputacao;

(xxiv) este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo com os seus termos e condicoes;

(xxv) providenciou opiniao legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por profissional

contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao;

(xxvi) provera ao Agente Fiduciario todas as informacdes e documentos necessarios para que este
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verifiquei a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl que lastreia a

Emissao, ainda que sob a custodia por terceiro contratado para esta finalidade; e
(xxvii) os Créditos Imobiliarios, originados por meio do Termo de Emissdao, destinam-se Unica e
exclusivamente a compor o lastro para a emissao dos CRI e serdao mantidos no Patrimonio Separado até a

liquidacao integral dos CRI, assim como as Garantias.

7.10. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das

declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiduciario. Na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430, a Emissora, neste ato,
declara, para todos os fins legais, em carater irrevogavel e irretratavel, que institui Regime Fiduciario sobre
os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, incluindo, sem limitacdo, as Garantias, os Fundos, as
Aplicacoes Financeiras Permitidas, os valores a serem depositados na Conta Centralizadora e na Conta de
Liquidacdo B3, os valores referentes a integralizacao dos CRI e os bens e direitos, acessorios ou nao,
decorrentes dos bens e direitos que sejam abrangidos pelo Regime Fiduciario, de modo que tais bens e
direitos constituirao o Patrimonio Separado e os Créditos Imobiliarios constituirao lastro para os CRI. O
Regime Fiduciario sera instituido pela Emissora neste Termo de Securitizacdo, o qual sera registrado na B3
para fins de atendimento ao e do artigo 26, § 1°, da Lei 14.430 e sera enviado para custodia junto a

Instituicao Custodiante, para fins de atendimento aos artigos 33, inciso | e 34 da Resolucao CVM 60.

8.2. Os bens e direitos sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido, nos termos do item 8.1 acima:
(i) sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos
dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430; e (ii) responderao apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo
pagamento das Despesas de administracdo do Patriménio Separado e respectivos custos tributarios,
conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, estando isentos de qualquer acao ou execucao de outros
credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de constituicao de outras
garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de

Securitizacao.

8.3. O Patrimonio Separado devera ser isento de qualquer acdo ou execucao pelos credores da
Emissora, ndo se prestando a constituicio de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé respondera, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes

aos respectivos CRI.

8.4. O Patrimonio Separado sera composto pelos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
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incluindo, sem limitacao, as Garantias, os Fundos, as Aplicacdes Financeiras Permitidas, os valores a serem
depositados na Conta Centralizadora e na Conta de Liquidacao B3, os valores referentes a integralizacao
dos CRI e os bens e direitos, acessorios ou nao, decorrentes dos bens e direitos que sejam abrangidos pelo
Regime Fiduciario.

8.5. Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipotese os Titulares de CRI
terao o direito de haver seus créditos no ambito da Emissao contra o patrimonio da Emissora, sendo sua

realizacdo limitada a liquidacdo dos recursos do Patrimonio Separado.

8.6. Os recursos do Patrimonio Separado: (i) responderao apenas pelas obrigacées inerentes aos CRI
e pelo pagamento das despesas de administracao do Patrimonio Separado e respectivos custos e obrigacoes
fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacao; (ii) estao isentos de qualquer acao ou execucao de
outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de
outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de

Securitizacao.

8.7. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos
termos, da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas
neste Termo de Securitizacao, tais despesas serao suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI
titulados por cada um deles, caso nao sejam pagas pela Devedora, partes obrigadas por tais pagamentos.
Ainda que tais despesas sejam pegas pelos Titulares de CRI, as mesmas deverao ser acrescidas ao conceito
de Obrigacdes Garantidas, compondo o montante total devido pela Devedora quando de eventual execucao

dos Créditos Imobiliarios e das Garantias.

8.8. Conta Centralizadora. A arrecadacédo dos Créditos Imobiliarios ocorrera diretamente na Conta
Centralizadora para fins de pagamento dos CRI e permanecerao separados e segregados do patrimonio

comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

8.9. Isencao de Acdo ou Execucdo. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos Imobiliarios,

representados pela CCl, os recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora e na Conta de Liquidacao
B3 e/ou nas Aplicacdes Financeiras Permitidas (incluindo os valores referentes aos Fundos), e as Garantias
estao isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so

responderao, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

8.10. Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl e as Garantias, os

recursos mantidos na Conta Centralizadora, na Conta de Liquidacao B3 e os recursos mantidos nas Aplicacoes
Financeiras Permitidas (incluindo os valores referentes aos Fundos) permanecerao separados e segregados

do patriménio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.
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8.11. Administracdo do Patrimonio Separado. Durante a vigéncia dos CRI, a Emissora administrara

ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdao de sua
regularidade. De acordo com o disposto neste Termo de Securitizacdo, a Emissora sera responsavel pelas
atividades de monitoramento, controle, processamento e liquidacao dos ativos e Garantias vinculados ao
Patrimonio Separado, sendo certo que eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na
administracdo dos valores depositados na Conta Centralizadora a titulo de pagamento da Nota Comercial

nado integrardo o Patrimonio Separado.

8.12. Exercicio Social. O exercicio social do Patrimonio Separado desta Emissao se encerrara em 30
de setembro de cada ano, sendo certo que o primeiro encerramento do exercicio social se dara em 30 de
setembro de 2026.

8.13. Declaracdes da Emissora. Em adicdo a outras declaracoes prestadas neste Termo de

Securitizacao, a Emissora declara que:

(i) a guarda e conservacao, em vias eletronicas, dos documentos que dao origem aos Créditos

Imobiliarios serdo de responsabilidade da Securitizadora; e

(ii) a arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades da Emissora, da
seguinte forma: a Emissora cabera (a) o controle da evolucao do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios;
(b) o controle e a guarda dos recursos que transitarao pela Conta Centralizadora; e (c) a emissao, quando

cumpridas as condicOes estabelecidas, dos respectivos termos de liberacao das Garantias.

8.14. Tributos. Todos os Tributos que incidam sobre os pagamentos feitos pela Devedora em virtude
da Nota Comercial serao suportados pela Devedora, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos
dos valores correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre eles, de forma que a Securitizadora e
os Titulares de CRI sempre recebam o valor programado liquido de Tributos ou de qualquer forma de
retencao. Caso qualquer 6rgao competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacao fiscal vigente, o
recolhimento, pagamento e/ou retencao de quaisquer impostos, taxas, contribuicées ou quaisquer outros
tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos no Termo de Emissao,
ou a legislacao vigente venha a sofrer qualquer modificacao ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos
venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolsos previstos no Termo de Emissdo, a Devedora sera
responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencao destes tributos. Nesta situacdo, a Devedora
devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Securitizadora e os Titulares de CRI
recebam os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencdo ou deducédo fosse

realizada (gross up).

8.15. Guarda dos Documentos Comprobatorios. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela
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guarda em custodia de 1 (uma) via eletronica de cada um dos seguintes documentos: (i) o Termo de Emissao;
(ii) os Contratos de Garantia; (iii) o Termo de Securitizacao; e (iv) os eventuais aditamentos aos instrumentos

mencionados nos itens (i) a (iii) acima.

8.15.1. A atuacdo da Instituicao Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao vigente. A
Instituicdo Custodiante nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informacdes dos documentos recebidos. Adicionalmente, sempre que
houver aditamento ao presente instrumento ou a qualquer dos Documentos da Operacao
aplicaveis, a Emissora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida

eletronicamente do aditamento para fins de custodia.

8.15.2. A Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas funcdes, conforme estabelecido pela Resolucdo
CVM 60, podera solicitar a entrega da documentacdo que se encontrar sob a guarda da Emissora,
que desde ja se obriga a fornecer tal documentacdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da referida solicitacdo ou em prazo menor, na hipotese da necessidade de prazo para

atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.

8.15.3. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razao do pagamento dos Direitos

Creditorios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizagées extraordinarias, liquidacao
antecipada ou excussao das Garantias, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de
prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos

disponiveis apos o cumprimento do disposto na clausula anterior:

(i) pagamento das Despesas da Emissao nas respectivas datas de vencimento e de eventuais despesas
e encargos moratorios do Patrimonio Separado incorridos e nao pagas incluindo provisionamento de despesas
oriundas de acdes judiciais propostas contra a Securitizadora, em funcao dos Documentos da Operacao, e
que tenham risco de perda provavel conforme relatorio dos advogados do patrimonio separado dos CRI, caso
os recursos do Fundo de Despesas nao sejam suficientes, contratado as expensas do patrimonio separado
dos CRI sendo certo que tais despesas, caso venham a ser devidas em funcao da administracao temeraria da
Securitizadora, serao devidas apenas para a defesa dos Titulares de CRI e nao para a defesa da

Securitizadora;
(i1) recomposicao do Fundos de Despesas, caso a Devedora tenha sido notificada sobre o

desenquadramento do Valor Minimo do Fundo de Despesas, e nao tenham realizado a recomposicao no prazo

estipulado nos Documentos da Operacao;
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(iii) liberacao para a Devedora do montante equivalente a 4% (quatro por cento) das parcelas recebidas
dos Direitos Creditorios para fins de recolhimento de tributos do regime especial de tributacdo, caso assim

comprovadas por meio do Relatério Mensal Agente de Monitoramento;

(iv) pagamento de parcelas da Remuneracdo dos CRI vencidas em més(es) anterior(es) e ndao paga(s) e
encargos moratorios relacionados aos CRI, caso existam, conforme definido neste Termo de Securitizacao,

referente ao periodo transcorrido;

(v) parcelas de Remuneracao dos CRI, imediatamente vincendas, nas respectivas Datas de Pagamento

descritas neste Termo de Securitizacao;

(vi) recomposicao do Fundos de Reserva, caso a Devedora tenha sido notificada sobre o
desenquadramento do Valor Minimo do Fundo de Reserva, e ndo tenham realizado a recomposicao no prazo

estipulado nos Documentos da Operacao;

(vii)  amortizacao programada do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, de forma proporcional ao saldo
devedor integralizado de cada Série, na Data de Pagamento descrita neste Termo de Securitizacdo até o

limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo da Nota Comercial, sem a incidéncia de qualquer prémio;

(viii) até a emissao do Habite-se do Empreendimento: retencdo de todo o remanescente dos Direitos

Creditorios no Fundo de Obras;

(ix) apos a emissao do Habite-se do Empreendimento, a Amortizacdo Extraordinaria do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, com a totalidade dos valores residuais disponiveis, inclusive do Fundo de Obras,
caso ainda haja recursos, de forma proporcional ao saldo devedor integralizado de cada Série, nas Datas de
Pagamento descritas neste Termo de Securitizacdo até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo

da Nota Comercial, sem a incidéncia de qualquer prémio.

8.16. Os pagamentos a serem feitos pela Securitizadora, com recursos do Patrimonio Separado, para
os Titulares de CRI serao realizados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos e utilizarao os

montantes disponiveis em cada Conta Centralizadora.
8.17. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares de CRI serao efetuados pela
Emissora na medida em que existam recursos no Patrimonio Separado, utilizando-se dos procedimentos

adotados pela B3.

8.18. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimdnio Separado. A Emissora somente respondera por

prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicao

legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao temeraria da Emissora, reconhecidos por sentenca
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condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

8.19. Aplicacao de Recursos da Conta Centralizadora. Os recursos disponiveis na Conta Centralizadora

deverao ser aplicados nas Aplicacdes Financeiras Permitidas.

8.20. Aplicacdes Financeiras Permitidas. Os recursos da Conta Centralizadora estarao abrangidos pela

instituicdo do Regime Fiduciario e integrardo o Patrimonio Separado.

8.20.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Aplicacoes Financeiras Permitidas

integrarao o Patrimonio Separado.

8.20.2. A Securitizadora nao tera qualquer responsabilidade com relacao a quaisquer eventuais prejuizos,
reinvindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacdées em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante de
transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo quando referidos
prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacoes em
Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa da Securitizadora, conforme decisao
judicial transitado em julgado, respondendo, contudo, por eventuais prejuizos comprovadamente

decorrentes de sua atuacao com dolo ou culpa.

AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiduciario. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita

a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma

remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

9.2. Declaracdes do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente

Fiduciario declara:

i) conhecer e aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e

condicbes, bem como a funcao e incumbéncias que lhe sao atribuidas;

i) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolucao CVM 17;

iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe é

atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404 e Secao Il do Capitulo Il da Resolucdo CVM 17;
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iv)  prestar servicos de agente fiduciario nas emissdes da Emissora descritas no Anexo VI deste Termo de

Securitizacao;

V) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a cumprir com suas obrigacoes

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

vi)  assegura e assegurara, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolucao CVM 17, tratamento equitativo a
todos os Titulares de CRI em relacao a outros titulares de certificados de recebiveis imobiliarios das emissoes
realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, conforme consta no Anexo VI a este Termo de Securitizacao, em que venha atuar na qualidade de

agente fiduciario;

vii)  ndo possui qualquer relacao com a Emissora, com a Devedora ou com qualquer dos Avalistas que o

impeca de exercer suas funcoes de forma diligente;

viii) a celebracao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacées aqui previstas nao

infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

ix)  nao tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei 6.404 e demais normas

aplicaveis, para exercer a fungao que lhe é conferida;

X) verificou, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as garantias e a
consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacao, diligenciando no sentido de
que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara
a constituicao e exequibilidade das garantias quando do registro da Alienacdo Fiduciaria de Imovel na
medida em que forem registradas junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, do Contrato de
Cessao e do Alienacao Fiduciaria de Quotas quando do registro nos Cartoérios de Titulos e Documentos das
sedes das partes, nos prazos previstos nos Documentos da Operacao. Dessa forma, em que pese a
Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das Garantia na data de assinatura do presente Termo de
Securitizacao, cujos contratos das Garantias deverao ser registradas nos termos acima descritos, existe o
risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na
completa constituicao da referida garantia, podendo impactar a devida constituicao e consequente excussao
da garantia caso as condicdes acima nao sejam implementadas. Adicionalmente, (i) com base no valor de
mercado das Unidades apurado com base na média do metro quadrado privativo (excluidas garagens) das
Unidades vendidas do Empreendimento nos ultimos 6 (seis) meses, multiplicado pela soma da area privativa
(excluidas garagens) das Unidades em estoque, ou, caso nao tenha havido vendas nos Gltimos 6 (seis) meses,
sera utilizado o ultimo valor reportado, estas sao suficientes em relacao ao saldo devedor da oferta na data
de assinatura deste Termo de Securitizacao; (ii) com base nos valores apresentados por meio da Alienacao

Fiduciaria de Quotas, estas sao insuficientes em relacao ao saldo devedor da oferta na data de assinatura
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deste Termo de Securitizacéo; (iii) desde que observados periodicamente o indice de Garantia, a Cessao
Fiduciaria podera ser suficiente, entretanto, nao ha como assegurar que, na eventualidade da execucao das
garantias, o produto decorrente de tal execucao seja suficiente para o pagamento integral dos valores

devidos aos Titulares de CRI, tendo em vista possiveis variacoes de mercado e outros;

xi)  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatuarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatario, teve os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

xii)  este Termo de Securitizacao contém e constitui obrigacdes validas e vinculantes do Agente Fiduciario,

exigiveis de acordo com os seus termos e condicoes;

Xxiii) esta ciente da regulamentacao aplicavel a Nota Comercial, aos CRI, a Emissao e a Oferta, emanada

pela CVM, pelo Banco Central do Brasil e pelas demais autoridades e 6rgaos competentes;

Xiv) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucdo CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares de CRI realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora

ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que atue e venha a atuar na qualidade de agente fiduciario;

xv) ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do presente Termo de
Securitizacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcédo e a

suficiéncia das informacgoes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacgao;

xvi) aceita integralmente este Termo de Securitizacao, todas as suas clausulas e condicoes;

xvii) declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer violacoes da Legislacdao
Anticorrupcao, e, em particular, declara, sem limitacdo, por si, por suas controladas, controladores, pelos
socios, acionistas, administradores e, no melhor conhecimento do Agente Fiduciario, colaboradores das
entidades ante mencionadas, que: (a) nao financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos na Legislacdo Anticorrupcdo e/ou organizacdes antissociais e crime
organizado; (b) nao promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico,
ou a terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de

Securitizacdo, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacdo aplicaveis;

Xviii) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades inerentes a

condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

xix) nao tem qualquer ligacao com a Emissora ou sociedade coligada, controlada, controladora da Emissora

ou integrante do mesmo grupo econémico que o impeca de exercer suas funcoes; e
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xx)  nos termos do artigo 6°, § 2°, da Resolucao CVM 17, verificou que atua em outras emissoes de titulos
ou valores mobiliarios da Emissora, as quais se encontram descritas e caracterizadas no Anexo X deste Termo
de Securitizacao;

9.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,

principalmente:

i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

ii) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da
funcao o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba emprega na administracao dos proéprios bens,

acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado;

iii) verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos bens dados em

garantia, quando ocorrerem, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade;

iv) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opiniao a respeito

do assunto de forma justificada;

V) intimar, conforme o caso e quando tiver ciéncia, pelos documentos encaminhados pela Emissora, a

Devedora a reforcar as garantias dadas, na hipotese de sua deterioracao ou depreciagao;

vi) manter atualizada a relacao dos Titulares de CRI e seus enderecos mediante, inclusive, gestao junto

a Emissora, com base nas informacodes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

vii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacdes assumidas nesta
operacao, a administracao transitoria do Patrimonio Separado, respeitando os termos e regras estabelecidas
neste Termo de Securitizacao;

viii) promover a liquidacdo do Patriménio Separado, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;
ix) renunciar a funcao de Agente Fiduciario na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia que deliberara
sobre sua substituicao;

X) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;

xi) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as garantias e a
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consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido de

que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

xii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares de
CRI, bem como inclusao dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patriménio Separado, caso a Emissora nao o

faca nas hipoteses de liquidacao do Patrimonio Separado;

xiii)  comunicar os Titulares de CRI quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de
Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas a Garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger
o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecam condicdes que nao devem ser descumpridas pela

Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI;

Xiv) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado, através dos
documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na

Emissora ou no Patrimonio Separado;

XV) disponibilizar aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor Nominal

Unitario dos CRI, através de seu website;

xvi) acompanhar a prestacao das informagdes periodicas pela Emissora, alertando os Titulares de CRI

acerca de eventuais inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

xvii)  fornecer, nos termos do § 1° do artigo 32 da Lei 14.430, a Securitizadora no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quitacdo dos
CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art.
18 da Lei 14.430;

Xviii)  convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares de CRI, respeitadas outras regras

relacionadas as Assembleias Especiais constantes na legislacao e regulamentacéo aplicaveis;

Xix) comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI a fim de prestar informacdes que lhe forem

solicitadas;

XX) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacdo, especialmente

daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

Xxi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus aditamentos sejam

registrados na B3, adotando, no caso da omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;
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Xxii)  promover nos competentes 6rgaos e conforme aplicavel, caso a Emissora nao o faca, o registro dos
Documentos da Operacao e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles
existentes. Neste caso, o oficial do registro notificara a administracao da Emissora para que esta lhe forneca

as indicacoes e documentos necessarios;

xxiii) acompanhar a prestacao das informacoes periodicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI, no
relatorio anual de que trata o artigo 15 da Resolucao CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissdes de que

tenha conhecimento;

Xxiv)  opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das condicoes
dos CRI;

xxv)  intimar, conforme o caso, a Devedora a reforcar as Garantias, na hipotese de deterioracdo ou

depreciacao de cada qual;

xxvi)  solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes, certidoes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, das Varas do Trabalho,
Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a

sede da Devedora e dos Avalistas, conforme o caso;

xxvii)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimonio Separado;

Xxviii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares de CRI, quando aplicavel ao Agente
Fiduciario, mediante anlncio publicado nos 6rgaos de imprensa nos quais costumam ser publicados os atos

da Emissao;

xxix) comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI a fim de prestar as informacgées que lhe forem

solicitadas;

xxx)  manter atualizados a relacao dos Titulares de CRI e de seus enderecos, mediante, inclusive, gestoes
junto a Emissora, ao Escriturador, ao Agente de Liquidacao, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, o Escriturador, o Agente de Liquidacéo,
a B3 a atenderem quaisquer solicitacoes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacao, a

qualquer momento, da posicao de Titulares de CRI;

xxxi)  elaborar relatoério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 15 da Resolucdao CVM 17, o

qual devera conter, ao menos, as informacdes minimas previstas no Anexo 15 da Resolucao CVM 17,

xxxii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacdo, do Termo de
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Emissao e dos demais Documentos da Operacao, bem como de todas aquelas impositivas de obrigacoes de

fazer e nao fazer;

xxxiii) comunicar os Titulares de CRI, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados a partir da ciéncia da
ocorréncia, qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora e/ou pelos Avalistas de quaisquer
obrigacoes assumidas no ambito dos Documentos da Operacao, incluindo as obrigacdes relativas as Garantias
e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicdes
que nao devem ser descumpridas pela Emissora e/ou pela Devedora, que nao tenha sido sanada no prazo de
cura eventualmente previsto nos respectivos instrumentos, indicando as consequéncias para os Titulares de

CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o disposto na Resolucao CVM 17;

xxxiv) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a integridade dos

CRI e da Nota Comercial que lastreia a Emissao, inclusive quando custodiados na Instituicao Custodiante;

xxxv) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos incidentes sobre
os CRI e a Nota Comercial que lastreia a Emissao, inclusive quando custodiados na Instituicao Custodiante,

nao sejam cedidos a terceiros;

xxxvi) verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo direcionamento de todo o montante obtido por meio

da Oferta, nos termos deste Termo de Securitizacao; e

xxxvii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim do
exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio

relativos a presente Emissao, conforme o conteldo minimo previsto no Artigo 15 da Resolucao CVM 17.
9.4, No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da emissdao dos CRI, o Agente
Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para

proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI.

9.5. Remuneracao do Agente Fiduciario. Pela implantacdo dos CRI, sera devida ao Agente Fiduciario:

(i) uma parcela Unica de implantacao dos CRI, no valor de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), devida até
0 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da
data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro; e (ii) pelos servicos prestados durante
a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais de RS 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira devida
até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI e as demais a serem pagas nas
mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario estiver
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacao a Emissao. Caso nao haja integralizacao dos CRI e
a oferta seja cancelada, o valor total anual descrito neste item “b” sera devido a titulo de “abort fee”. A

remuneracao acima nao inclui a eventual assuncao do Patriménio Separado dos CRI. Nas operacdes de
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securitizacao em que a constituicao do lastro se der pela correta destinacao de recursos pela Devedora, em
razao das obrigacoes legais impostas ao Agente Fiduciario, até que a destinacao da totalidade dos recursos
decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que
a Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a
integral comprovacao da destinacao dos recursos.

9.5.1. Em caso de inadimplemento dos CRI, de reestruturacao das condicdes da operacao, aditamento
aos documentos da operacao, ou de necessidade de realizacao de Assembleia Especial de Titulares
de CRI, que implique a necessidade de (i) comentarios aos documentos da oferta durante a
estruturacao da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar, (ii) execucao das garantias,
(iii) comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefonicas com a Emissora, os Titulares
de CRI ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas assembleias, (iv) analise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo ou instrumentos legais relacionados a emissao, e
(v) implementacédo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, sera devida ao Agente
Fiduciario uma remuneracéo adicional equivalente a atividades relacionadas a Emissao observados
os seguintes critérios: (a) RS 1000,00 (mil reais) por hora-homem do analista de nivel I; (b) RS
800,00 (oitocentos reais) por hora-homem do analista de nivel II; e (c) RS 650,00 (seiscentos e

cinquenta reais) por hora-homem do analista de nivel lll.

9.5.2.  Aremuneracao prevista acima devera ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds o envio do respectivo
“Relatério de Horas”, incluindo a descricao e funcionario que empenhara a funcao, sendo uma

faculdade do Agente Fiduciario a escolha de nivel do analista acima.

9.5.3. Para fins de conceito de Assembleia Especial de Titulares de CRI, engloba-se todas as atividades
relacionadas a assembleia e ndao somente a analise da minuta e participacdo presencial ou virtual.
Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se limitam a (a) analise de edital; (b) participacao
em calls ou reunides; (c) conferéncia de quorum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de
procuracao de forma prévia a assembleia; e (d) aditivos e contratos decorrentes da assembleia.
Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” € o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario
com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado documento ou
participacao em reuniao), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado na funcao e

do valor relativo ao tempo.

9.5.4. Entende-se por reestruturacao das condicoes da operacao os eventos relacionados as alteracoes
das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneracao, condicdes
relacionadas as recompras compulsoria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento
antecipado, resgate antecipado e/ou liquidacao do patriménio separado. Os eventos relacionados

a amortizacdo dos CRI nao sao considerados eventos de reestruturacao das condicdes da operacao.
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0 valor devido no ambito das Clausulas 9.5 a 9.5.1.3 acima serdo atualizados anualmente pela
variacao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento.

Os valores acima serao acrescidos de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros impostos que

venham a incidir sobre a remuneracao nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

A remuneracao sera devida mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja exercendo atividades inerentes a suas funcdes em relacdo a emissao. Em nenhuma hipotese
sera cabivel pagamento pro rata temporis de tal remuneracao ou devolucao, mesmo que parcial

desta.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirao
multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios de 1%
(um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,

calculado pro rata die.

As parcelas citadas na Clausula 9.5.1 poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a VORTX SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ n° 17.595.680/0001-36.

A remuneracao do Agente Fiduciario, na hipotese de a Devedora permanecerem em inadimpléncia
com relacdo ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias ou ainda, em caso de
insuficiéncia do Patrimonio Separado dos CRI, sera suportada pelos Titulares de CRI, assim como

as despesas reembolsaveis.

Adicionalmente, o Patrimonio Separado ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas em
que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste instrumento e
proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar seus créditos. Quando houver
insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, os Titulares de CRI deverao previamente aprovar
e antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, acima descritos. Sao
exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacao de
relatorios, avisos, editais e notificacoes, despesas cartorarias, conforme previsto neste
instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certidodes,
fotocdpias, digitalizacoes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federacéao,

alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das

64

.Rfﬂulft;';ol Document signed at Assinador Registro de Imoéveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U62P9-FE7KM-9A7MM-CQTBM.



9.5.12.

9.5.13.

9.5.14.

\utorregulacdo p, Autorregulacio P, Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA

iducidrio Ofertas Publicas

Securitizadoras

funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar
vistoria nas obras ou no empreendimento financiado com recursos da integralizacao; (vi)
conferéncia, validacao ou utilizacao de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de
opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Devedora para
cumprimento das suas obrigacdes; (vii) hora de trabalho por pessoa pelos servicos prestados pelo
Agente Fiduciario; e (viii) revalidacdo de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos do Oficio
Circular CVM n° 1/2021/SRE.

O ressarcimento a que se refere a clausula acima sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a
realizacdo da respectiva prestacao de contas a Securitizadora na qualidade de administradora do

Patriméonio Separado e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

0 Agente Fiduciario podera, em caso de insuficiéncia do Patrimonio Separado dos CRI, solicitar aos
Titulares de CRI adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com
procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI, despesas estas que deverao ser previamente
aprovadas pelos Titulares de CRI, e adiantadas pelos Titulares de CRI, na proporcao de seus
créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Devedora ou pela Emissora conforme o caso, sendo
que as despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI, na proporcdao de seus créditos,
(i) incluem, mas nao se limitam, os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos,
custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes
contra ele propostas no exercicio de sua funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
Devedora ou pela Emissora conforme o caso, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos Titulares de CRI; as eventuais
despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgdes judiciais serdao
igualmente suportadas pelos Titulares de CRI bem como sua remuneracao; e (ii) excluem os
Titulares de CRI impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais Titulares de CRI ratear as despesas
na proporcao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos
Titulares de CRI que efetuaram o rateio em proporcao superior a proporcdo de seus créditos,
quando de eventual recebimento de recursos por aqueles Titulares de CRI que estavam impedidos
de ratear despesas relativas a sua participacdo e o crédito do Agente Fiduciario por despesas
incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Titulares de CRI que nao
tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida do Patrimonio Separado na
forma do § 3° do artigo 13 da Resolucao CVM 17.

0 Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de Despesas decorrentes da Emissao,

sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Devedora ou pelos Titulares

de CRI, conforme o caso.
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9.6. Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervencao, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro caso
de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Especial de Titulares de CRI para que seja eleito seja deliberada por sua efetiva

substituicao e, conforme o caso, eleicao do novo agente fiduciario.

9.7. Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

i) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor; ou

ii) por deliberacao em Assembleia Especial de Titulares de CRI, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3

(dois tercos) dos Titulares de CRI em primeira e segunda convocacao.

9.8. Deveres, Atribuicoes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo. O agente

fiduciario eleito em substituicao ao Agente Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacdo, assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes na legislacao aplicavel e neste Termo

de Securitizacao.

9.9. Substituicdo Permanente. A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente devera

ser objeto de aditamento aos Documentos da Operacao e deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao presente Termo de Securitizacdo perante a

Instituicdo Custodiante, ou em prazo inferior previsto na regulamentacao, caso aplicavel.

9.10. Substituto Provisério. Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI em Circulacao,

estes poderdao nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

9.11. Validade das manifestacdes. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que

criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacoes para com eles,
bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento,
inclusive a assuncao da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario nas hipoteses previstas
nesse Termo de Securitizacdo, somente serao validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares

de CRI reunidos em Assembleia Especial.

9.12. Atuacao Vinculada. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer

juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de definicao pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as instrucées que lhe forem
transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos

Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a
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Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos
Titulares de CRI ou a Emissora. O disposto acima nao inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro
e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizacdo, de forma que ndao havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na
legislacdo. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdao CVM 17, conforme alterada e
dos artigos aplicaveis da Lei 6.404, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer

responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacao aplicavel.

9.13. Presuncdo de Veracidade. Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos
documentos atestando, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou adulteracao. O Agente Fiduciario
ndo sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracao de documentos societarios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao

aplicavel.

9.14. Renuncia. O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas funcoes até a escolha e
aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo em que se compromete a realizar a
devolucao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua rendncia.

LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Liquidacdo do Patrimonio Separado. Caso seja verificada qualquer das hipoteses previstas na

Clausula 10.4 abaixo, o Agente Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a administracao do
Patrimonio Separado, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia

Especial, para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou liquidacao do Patrimonio Separado.

10.2. Convocacao da Assembleia Especial. Exceto se previsto de forma diversa na regulamentacao

aplicavel, em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia da ocorréncia de qualquer um dos eventos listados na
Clausula 10.4 abaixo, devera ser convocada pelo Agente Fiduciario uma Assembleia Especial de Titulares de
CRI, na forma estabelecida neste Termo de Securitizacao e no artigo 39, § 2°, da Resolucao CVM 60, para
fins de deliberacdo das novas normas e regras de administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario ou administracao por nova companhia securitizadora. A convocacdo de tal Assembleia Especial
devera ser realizada com 20 (vinte) dias de antecedéncia em relacdo a data de sua realizacdo, em primeira
convocacao e 8 (oito) dias em segunda convocacao, e instalar-se-a, em primeira e segunda convocacdo, com

a presenca de qualquer numero Titulares de CRI em circulacao, na forma do artigo 28 da Resolucdao CVM 60.

10.3. Deliberacéo pela Liquidacédo do Patriménio Separado. A Assembleia Especial de Titulares de CRI

devera deliberar pela liquidacdo do Patrimonio Separado ou pela continuidade de sua administracao por
nova companhia securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracdo desta Ultima, bem como as condicoes

de sua viabilidade econdmico-financeira, sendo certo que a deliberacao pela liquidacdo do Patrimonio
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Separado em razao da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens abaixo, sera valida por maioria dos
votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, enquanto o quorum de deliberacao para a
substituicao da Securitizadora na administracdao do Patrimonio Separado sera de 50% (cinquenta por cento)

do Patriménio Separado, nos termos do artigo 30, § 4°, da Resolucdo CVM 60.

10.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente

Fiduciario e Liquidacdo Antecipada dos CRI. Além da hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, a ocorréncia
de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncdo da administracdo do Patrimonio Separado pelo

Agente Fiduciario, para liquida-lo:

i) pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, formulado pela propria Emissora, por
credor, classe de credores ou qualquer terceiro, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial,

independentemente de deferimento do processamento ou de sua concessao pelo juiz competente;

ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido ou

cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

iii) extincao, liquidacao, dissolucao, declaracdo de insolvéncia, decretacao de faléncia ou apresentacao

de pedido de autofaléncia pela Emissora; e

iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigacoes
pecunidrias previstas neste Termo de Securitizacdo ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo que,
nessa hipdtese, a liquidacao do Patrimonio Separado podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data

de verificacdo da mora, caso os Titulares de CRI decidam nesse sentido.

10.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao

Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.5. Forma de Liquidacdo do Patriménio Separado. A liquidacdo do Patriménio Separado sera

realizada mediante transferéncia dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado de forma
transitoria ao Agente Fiduciario (ou de forma definitiva a instituicdo administradora que vier a ser aprovada
pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, em dacao em pagamento, para
fins de extincao de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), conforme
deliberacdo dos Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patriménio
Separado, sendo certo que de forma transitoria no caso do Agente Fiduciario; (b) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e excussao das Garantias; e (c) ratear

0s recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos.
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Em caso de liquidacdo antecipada do Patrimonio Separado, os Créditos Imobiliarios serdo divididos
proporcionalmente entre os Titulares de CRI observada Ordem De Prioridade De Pagamentos
definida neste Termo de Securitizacao, até que seja pago o saldo total dos CRI que cada um dos
Titulares de CRI detenha na data da liquidacao antecipada. Eventual saldo existente no Patrimonio
Separado, apos pagamento das despesas de manutencdo dos CRI, se for o caso, que incluem
pagamento ao Agente Fiduciario, Instituicao Custodiante, obrigacdes fiscais, e todas as demais

despesas da Emissao sera devolvido a Devedora.

O Agente Fiduciario podera promover a liquidacao do Patrimonio Separado com o consequente
resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial que
deliberaria sobre a liquidacdo do Patriménio Separado, acima, nao seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacdo; ou (b) caso a Assembleia Especial de que trata a Clausula que
deliberaria sobre a liquidacao do Patriménio Separado, acima, seja instalada e os Titulares de CRI

nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

A instituicdo liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta nao tenha sido destituida da

administracdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

Insuficiéncia de Bens. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a

declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora

nao o faca, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de

administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

10.6.1.

10.6.2.

Exceto se expressamente previsto de forma diversa na legislacdo e regulamentacao aplicavel, a
Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre a insuficiéncia dos bens do Patrimonio
Separado, acima, devera ser convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitizacao,
com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocacao e 8 (oito) dias para
a segunda convocacao, nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam
realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) em primeira convocacdo, com a presenca de
beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulacdo; ou (b) em
segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30
da Lei 14.430.

Na Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.5.4 acima, serao
consideradas validas as deliberacées tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em
segunda convocacao. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre

sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissao mediante a dacdo em pagamento dos
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(i) caso a Assembleia Especial nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao;
ou (ii) caso a Assembleia Especial seja instalada e os Titulares de CRI nao decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

ASSEMBLEIA ESPECIAL

11.1. Assembleia Especial de Titulares de CRI. Compete privativamente a Assembleia Especial de

Titulares de CRI deliberar sobre:

i) alteracdes neste Termo de Securitizacao, ressalvado o disposto no artigo 25, §§ 3° e 4°, da Resolucao
CVM 60;

ii) a substituicdo do Escriturador, Agente Fiduciario, Banco Liquidante, B3, Instituicao Custodiante, bem
como de quaisquer outros prestadores de servicos, exceto nos casos em que seja dispensada a realizacao de

assembleia, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

iii)  destituicdo ou substituicido da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado, nos termos do
artigo 39 da Resolucao CVM 60; e

iv)  qualquer deliberacao pertinente a administracao ou liquidacdo do Patriménio Separado, nos casos de
insuficiéncia de recursos para liquidar os CRI ou de decretacdo de faléncia ou recuperagdo judicial ou

extrajudicial da Emissora.

11.2. Reunido. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de

Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

11.3. Convocacdo. A Assembleia Especial de Titulares de CRI podera ser convocada (a) pela Emissora;
(b) pelo Agente Fiduciario; ou (c) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)

dos CRI em Circulacgao.

11.4. A convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI por Titulares de CRI que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI, deve ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento, convocar a Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas dos

requerentes, salvo se a Assembleia Especial de Titulares de CRI assim convocada deliberar em contrario.

11.5. Forma de Convocacado. A convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve ser e
disponibilizada pela Emissora na pagina que contém as informacodes do Patriménio Separado na rede mundial

de computadores.
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11.6. Prazo para Realizacao. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacao, a

Assembleia Especial devera ser convocada com, no minimo, de 20 (vinte) dias, em primeira convocacéo, e

no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicacao do edital de convocacao, em segunda convocacao.

11.6.1. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital Gnico, no caso de
Assembleias Especiais de Investidores convocada para deliberar exclusivamente sobre as
demonstracoes financeiras previstas no inciso | do art. 25 da Resolucao CVM 60, de forma que o
edital da segunda convocacao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira

convocacao, na forma do §1-A do artigo 26 da Resolucao CVM 60.

11.6.2. Nos termos da Resolucao CVM 60, os editais de convocacao de Assembleias Especiais, deverao ser
serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacdes Periodicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial
de computadores - Internet (https://www.leveragesec.com.br/), imediatamente apos a
realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26,
do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da
Resolucao CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

11.6.3. As publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial nédo
havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de

segunda convocacao.

11.7. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario. A Assembleia Especial de Titulares de CRI

sera convocada toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios e das Garantias,
tiver de exercer ativamente os seus direitos estabelecidos em quaisquer Documentos da Operacao, para que
os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora ou a
qualquer dos Garantidores. Somente apos definicdo da orientacao pelos Titulares de CRI em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, a Emissora devera exercer o seu direito e devera se manifestar conforme lhe

for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacao.

11.8. Caso nao haja quérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI,
ou os Titulares de CRI ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacao, a Emissora e/ou Agente Fiduciario
poderao permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo que o seu siléncio ndo
sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares de CRI, nao podendo ser imputada

a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.

11.9. Responsabilidade da Emissora. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara

qualquer juizo sobre a orientacao definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdao somente a
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sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado,

independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

11.10. Legislacdo Aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares de CRI o disposto na

Resolucao CVM 60, bem como, no que couber, o disposto na Resolucdo CVM 81, no que for aplicavel.

11.11. Instalacdo. Exceto se de outra forma disposta neste Termo, a Assembleia Especial de Titulares
de CRI instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no

minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacao e, em segunda convocacao, com qualquer nimero.

11.12. Votos. Cada CRI em Circulacao correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de Titulares

de CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou n&o.

11.12.1. Os Titulares de CRI poderao exercer o voto em Assembleia de Titulares de CRI por meio do
preenchimento e envio da respectiva instrucao de voto a distancia, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia Especial na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30
da Resolucao CVM 60 e observadas as demais disposicées da Resolucao CVM 60 e, no que couber,
a Resolucao CVM 81.

11.13. Qudruns. Os quoruns de deliberacdo das Assembleias Especiais de Titulares de CRI deverao levar
em conta a totalidade dos CRI em Circulacao presentes (conforme o caso) na Assembleia Especial de

Titulares de CRI salvo se de outra forma prevista no presente instrumento.

11.14. Presenca da Devedora e Titulares de CRI. A Devedora e/ou os Titulares de CRI poderao convocar

representantes da Devedora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais de Titulares
de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do
dia.

11.15. Prestacao de Informacdes. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de

Titulares de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas, sendo que a
Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderao convocar quaisquer terceiros (inclusive, a
Devedora), para participar das Assembleias Especiais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a
Devedora e/ou suas partes relacionadas nao poderao participar do processo de deliberacao e apuracao dos

votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

11.16. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera, de acordo com

quem a tenha convocado, respectivamente: (a) Emissora; (b) ao Agente Fiduciario; ou (c) ao Titular dos CRI
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eleito pelos Titulares de CRI presentes.

11.17. Quorum de Deliberacao: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacdo e/ou
nos Documentos da Operacao, todas as deliberacoes serao tomadas, em primeira convocacao, por Titulares
de CRI que representem a maioria simples dos CRI em Circulacao e, em segunda convocacao, por Titulares
de CRI que representem, no minimo, maioria simples dos Titulares de CRI presentes a referida Assembleia
Especial de Titulares de CRI.

11.18. Quoruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao
e/ou nos Documentos da Operacdo, as propostas de alteracdes e de renlncias feitas pela Emissora em
relacdo: (a) as datas de pagamento da Remuneracao dos CRI e as datas de pagamento da amortizacdo de
principal; (b) a forma de calculo da evolucéo financeira dos CRI, a Remuneracao dos CRI, a amortizacdo de
principal e o Valor Nominal Unitario; (c) ao prazo de vencimento dos CRI; (d) aos Eventos de Liquidacdo do
Patrimonio Separado; (e) aos Eventos de Vencimento Antecipado; (f) aos Créditos Imobiliarios, que possa
impactar os direitos dos Titulares de CRI; (g) as Garantias que possam comprometer sua suficiéncia,
exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem limitacao, a substituicao das referidas Garantias, exceto
no caso da definicdo da ordem e da forma da excussdo das Garantias; (h) aos qudruns de instalacdo e/ou de
deliberacado das Assembleias de Titulares de CRI; (i) qualquer alteracao as previsdes referentes ao resgate
antecipado dos CRI; (j) qualquer liberacao especifica (waiver) com relacdo a um inadimplemento da
Devedora (sempre considerando que qualquer liberacdo de um evento, numa data especifica, nao significa
liberacao de fatos posteriores); e (k) eventual deliberacao acerca do investimento adotado para os recursos
da Conta Centralizadora, deverao ser aprovadas, tanto em primeira convocacao quanto em segunda

convocacao, por Titulares de CRI que representem, maioria simples dos CRl em Circulacao.

11.19. Formato das Assembleias Especiais. A Assembleia Especial pode ser realizada: (i) de modo

exclusivamente digital, caso os Titulares de CRI somente possam participar e votar por meio de comunicacao
escrita ou sistema eletronico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam
participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacao escrita ou sistema

eletronico.

11.19.1. No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os votos que devem
ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para
assegurar a identificacdao do investidor. Caso a Assembleia Especial venha a ser realizada
fisicamente, a Emissora repassara o custo pela locacdo do espaco para realizacdo da Assembleia

Especial a Devedora.

11.19.2. Os Titulares de CRI podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que

recebida pela companhia securitizadora antes do inicio da assembleia.
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11.19.3. As deliberacées tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de Titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Securitizacéo, vincularao
a Emissora e obrigarao todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Especial de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais
de Titulares de CRI.

11.19.4. As Assembleias Especiais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracées contabeis do
Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, serao

convocadas na forma prevista neste Termo de Securitizacao.

11.19.5. A Assembleia Especial que deliberar pela aprovacao das demonstracdes contabeis do Patriménio
Separado, que nao contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas
caso na referida Assembleia Especial ndo haja quérum para deliberacao ou para instalacdo em
segunda convocacao, em virtude do nao comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que
todos os custos para realizacao da referida Assembleia Especial serdao arcados pelos Fundos de
Despesas ou, em caso de insuficiéncia destes, pela Devedora e, na sua inadimpléncia, pelo

Patriménio Separado.

11.20. Dispensa para Instalacdo. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo

de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares de CRI a que
comparecerem os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem prejuizo

das disposicoes relacionadas com os quoruns de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

11.21. Dispensa de Assembleia Especial. Nos termos do artigo 25, §3° da Resolucao CVM n° 60, as Partes

concordam que este Termo de Securitizacdo, assim como os demais Documentos da Operacao, poderao ser
aditados, independentemente de deliberacao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial, sempre
que tal aditamento: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM, de adequacdao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras e mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) decorrer na substituicao dos
direitos creditorios pela Securitizadora, estritamente de acordo com o previsto na regulamentacao
aplicavel; (iii) for necessario em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de qualquer das Partes; (iv)
envolver a reducao da remuneracao dos prestadores de servico descritos nos Documentos da Operacao; e/ou
(v) decorrer de correcao de erro formal e desde que a alteracdo nao acarrete qualquer alteracao na
remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. Nos termos do artigo 25, §4° da Resolucao
CVM n° 60, as alteracdes aqui mencionadas deverdao ser comunicadas aos Titulares de CRI em até 7 (sete)

Dias Uteis a contar da data de implementacao das alteracées.

11.22. Consulta Formal. As deliberacées da Assembleia de Titulares de CRI poderao ser adotadas
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mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunidao dos Titulares do CRI, observado que

nesse caso deve ser concedido aos Titulares de CRI prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

11.23. Encaminhamento de Documentos para a CYM. As atas lavradas das Assembleias Especiais de

Titulares de CRI serdo encaminhadas pela Emissora somente a CVM via Sistema de Envio de Informacoes
Periodicas e Eventuais - IPE.

11.24.  Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, na qualidade de
administradora do Patrimonio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente ao Patrimonio Separado sob
risco de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado a Oferta de Securitizacdo em comparagao
com as circunstancias na Data de Emissao, a Securitizadora tera a liberalidade de praticar atos em beneficio

do Patrimonio Separado e, consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovacao em assembleia.

DESPESAS DA EMISSAO E DO PATRIMONIO SEPARADO E FUNDO DE DESPESAS

12.1. Despesas: Para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas a administracao do
Patriménio Separado (abaixo definido), das Garantias, dos demais Documentos da Operacdo, a emissdao da
Nota Comercial e aos valores relacionados as despesas e custos a serem incorridos para fins da Oferta,
conforme o caso, nas quais incluem-se as despesas previstas no Anexo Il que serao arcadas pelo Fundo de

Despesas e/ou diretamente pela Devedora na sua insuficiéncia (“Despesas”):

(i) Remuneracdo da Securitizadora: A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara jus a uma

remuneracao correspondente aos itens “(a)” a “(c)” abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados serao

pagos livres de quaisquer tributos:

(a) pela Emissao, sera devida parcela Gnica no valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais), a ser
paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira

integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento;

(b) pela administracao do Patrimonio Separado, o valor mensal disposto no Anexo Il abaixo,
devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacio
dos CRI, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate

total dos CRI (“Taxa de Administracdo”); e caso persistam movimentacdes bancarias nas contas

vinculadas a esta Emissdao, ou necessidade de participacdo da Securitizadora em contratos de
promessa de compra e venda e/ou escritura definitiva de venda e compra, ou ainda emissao de termo
de quitacao de unidades, caso aplicavel, apos o resgate total dos, a Taxa de Administracao continuara

sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias;
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(c) pela distribuicdo dos CRIs sera devida parcela Unica no valor disposto no Anexo Il abaixo,
a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira

integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento;

(d) adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das Obrigacdes
Garantidas, pecuniaria ou ndo, de Reestruturacao, bem como a participacao em reunides ou contatos
telefonicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais, participacao de
reunioes internas ou externas ao escritorio da Securitizadora, formais ou virtuais com a Devedora
e/ou qualquer dos Avalistas e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI e/ou qualquer
das demais partes da Emissdo, analise e eventuais comentarios aos Documentos da Operacado e
implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos
relacionados a convocacao, instalacao e realizacao de Assembleias Especiais, apos a emissao dos CRI,
0 que inclui, mas sem limitacao, a elaboracao e/ou revisao de Documentos da Operacao e dos
respectivos aditamentos, relacionados a Reestruturacdo, as Assembleias Especiais, dentre outros
motivos, sera devida a Emissora uma remuneracao adicional por hora homem de trabalho dedicada
as atividades acima mencionadas, equivalente a R$750,00 (setecentos e cinquenta reais), limitada ao

valor de R$10.000,00 (dez mil reais) por més (“Fee de Reestruturacdo”), valores esses que deverao

ser atualizada anualmente a partir da data de emissao do CRI, pela variacao acumulada do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo.
Entende-se por reestruturacao alteragdes nas condigcdes do CRI relacionadas: (i) as Garantias; (ii) as
caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao e/ou indice de atualizacdo
monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca em clausulas
de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao;
e/ou (iv) quaisquer outras alteracoes relativas ao CRI e aos Documentos da Operacdao que sejam
necessarias e nao estejam previstas inicialmente nos Documentos da Operagao, também serdo

consideradas reestruturacao (“Reestruturacao”). O fee de Reestruturacdao nao inclui as despesas

eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacao da solicitacdo, cujo pagamento devera

ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados da apresentacdo da nota fiscal por parte da Emissora;

(e) as despesas mencionadas no Anexo Il serao reajustadas anualmente pela variacao positiva
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes,

calculadas pro rata die, se necessario;

(f) as despesas mencionadas no Anexo Il serao acrescidas do Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), da Contribuicdo ao
Programa de Integracao Social (“PIS”), da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e de quaisquer outros tributos que venham a

incidir sobre a remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e
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(g) as remuneracoes serdo devidas mesmo apds o vencimento da Nota Comercial, caso a
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcdes em relacdo a emissao,

remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

(i)  Remuneracao devida a Instituicdo Custodiante: A Instituicdo Custodiante ou seu eventual sucessor

fara jus a remuneracao nos termos abaixo:

(a) Implantacao e Registro. Sera devido, pela prestacdo de servicos de registro da CCl na B3,
o pagamento Unico no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util
contado da data da primeira integralizacao dos CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da
data de assinatura da Escritura de Emissao de CCl, o que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento
que altere as informacdes inseridas no registro do ativo na B3, sera devida nova parcela Unica no valor
supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva

alteracao no sistema da B3;

(b) Custodia. Sera devida, pela prestacdo de servicos de custodia deste instrumento,
remuneracao anual, inicialmente no valor disposto no Anexo Il abaixo, sendo a primeira parcela devida

no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

(c) em caso de reestruturacdo e/ou alteracdo das condicdoes da operacao, sera devida ao
Custodiante uma remuneracao adicional equivalente ao valor disposto no Anexo Il abaixo, por hora-
homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao se limitando,
a analise e/ou confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou quaisquer
documentos necessarios, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias ap6s a conferéncia e

aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatoério de Horas”;

(d) as parcelas citadas no item “a” acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicao para
o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao da

Instituicao Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

(e) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria
pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,

calculado pro rata die.
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(iii) Remuneracdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario ou seu eventual sucessor fara jus a
remuneracao nos seguintes termos, durante o periodo de vigéncia dos CRI e mesmo apds o vencimento dos

CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja em atuacao:

(a) pela implantacao dos CRI, parcela uUnica no valor disposto no Anexo Il abaixo equivalente a
uma parcela de implantacdo, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira
integralizacao dos CRI;

(b) pelos servicos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais no valor
disposto no Anexo Il abaixo, sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira
data de integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente
instrumento, e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total
dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario estiver exercendo atividades inerentes a sua funcdo em
relacdo a Emissdo. A remuneracdo do Agente Fiduciario sera devida mesmo apos o vencimento final
dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacao
a emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die. Adicionalmente, serdo devidas despesas
extraordinarias do Agente Fiduciario a serem definidas no Termo de Securitizacdo. A remuneracao
acima nao inclui a eventual assuncdo do Patrimonio Separado dos CRI. Caso a operacdo seja

desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”;

() em caso de inadimplemento dos CRI, de reestruturacdo das condicées da operacao,
aditamento aos documentos da operacao, ou de necessidade de realizacao de Assembleia Especial de
Titulares de CRI, que implique a necessidade de (i) comentarios aos documentos da oferta durante a
estruturacao da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar, (ii) execucao das garantias, (iii)
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefonicas com a Emissora, os Titulares de CRI
ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas assembleias, (iv) analise a eventuais aditamentos
aos Documentos da Operacgéo ou instrumentos legais relacionados a emisséo, e (v) implementacao das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao
adicional equivalente a atividades relacionadas a Emissdo observados os seguintes critérios: (a) RS
650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem do Analista de nivel I; (b) RS 800,00 (oitocentos
reais) por hora-homem do Analista de nivel Il; e (c) RS 1.000,00 (mil reais) por hora-homem do Analista

de nivel Ill;
(d) a remuneracao prevista acima devera ser paga no prazo de 10 (dez) dias ap6s o envio do
respectivo “Relatdrio de Horas”, incluindo a descricdo e funcionario que empenhara a funcao, sendo

uma faculdade do Agente Fiduciario a escolha de nivel do analista acima;

(e) para fins de conceito de Assembleia Especial de Titulares de CRI, engloba-se todas as

atividades relacionadas a assembleia e nao somente a analise da minuta e participacao presencial ou
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virtual. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se limitam a (a) analise de edital; (b)
participacdao em calls ou reunides; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (d)
conferéncia de procuracao de forma prévia a assembleia e (d) aditivos e contratos decorrentes da
assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatorio de horas” é o material a ser enviado pelo Agente
Fiduciario com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado documento ou
participacao em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado na funcao e do
valor relativo ao tempo;

(f) Entende-se por reestruturacao das condicoes da operacdao os eventos relacionados as
alteracbes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneracao,
condicoes relacionadas as recompras compulsoria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa,
vencimento antecipado, resgate antecipado e/ou liquidacdo do patrimonio separado. Os eventos
relacionados a amortizacao dos CRI nao sao considerados eventos de reestruturacdo das condicdes da

operacao;

(g2) os valores devidos no ambito dos subitens “(a)” a “(d)” acima serao acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao, sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela variacao positiva

acumulada do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

(h) remuneracao sera devida mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagcdo a emissao, remuneracdo essa

que sera calculada pro rata die;

(i) a referida despesa sera atualizada, anualmente a partir da data do primeiro pagamento da
remuneracao do Agente Fiduciario, pela variacao positiva acumulada IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro

pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die;

() em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, a ser
paga integralmente pelos recursos integrantes do Patrimonio Separado e juros moratorios de 1% (um

por cento) ao més;

(k) o Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI, conforme o caso, antecipara(ao) ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou
para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em funcao de
insuficiéncia do Patrimonio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de CRI deverao

antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus créditos.
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As despesas a serem antecipadas deverdao ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a
Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela
Devedora, conforme o caso, sendo certo que, ndo sendo possivel a obtencdo imediata da aprovacao
pelos Titulares de CRI ou pela Devedora, conforme o caso e, em razao de necessidade imediata para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo de Agente
Fiduciario, tais despesas sdo contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em
Assembleia Especial dos Titulares de CRI. Sao exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo
Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatorios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de
certidoes, fotocopias, digitalizacbes, envio de documentos; (iv) locomocbes entre estados da
federacao, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho
das funcoes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar
vistoria do Imoével financiado com recursos da emissao (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacao de
sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de opinido técnica ou legal de documentacdo
ou informacao prestada pela Devedora, garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas
obrigacdes; (vii) revalidacao de laudos de avaliacao e/ou avaliacao por meio de laudo de avaliacao
das Garantias, se for o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n°® 1/2021 SRE; (viii) gastos com
honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou
extrajudiciarias nas acoes ou, ainda, decorrente de acdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario
ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcao, enquanto representante
dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores
decorrente de acles propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou por garantidores e/ou
Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel ou, ainda, que comprovadamente lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as
eventuais despesas, depositos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ou ainda, decorrente de acGes arbitrais, serao igualmente suportadas termos acima
bem como sua remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere
sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a

Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento;

L) o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar/defender créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas
acima sera devido pelo Patrimonio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista no
Termo de Securitizacdo, conforme Resolucdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar de
recursos eventualmente existentes nas contas do Patrimonio Separado para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicacdo aos investidores e a
Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas

obrigatoriamente; e
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(m) o Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pelo Patrimonio Separado
ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso.

(iv) Remuneracao do Agente de Liquidacao dos CRI. A remuneracao do Agente de Liquidacao dos CRI, no

montante disposto no Anexo Il abaixo, em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data da
primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate

total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de tributos e corrigidos anualmente;

() O Agente de Liquidacao possui o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo e
Agente Liquidante” registrado eletronicamente no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Sao Paulo - SP sob n° 1.981.257 no Livro de Registro B, em 31 de julho de 2025 e a
Emissora esta ciente de que, juntamente com a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., se vinculara a ele integralmente em todos os seus termos e condicdes, enviados

eletronicamente anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizacao.

(b) O Agente de Liquidacdo podera ser substituido, mediante deliberacdo em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, caso, entre outras hipoteses: (i) seja descumprida qualquer obrigacao
prevista no contrato de prestacdao de servicos de agente liquidante supramencionado, (ii) se a
Emissora ou o Agente de Liquidacao requerer recuperacao judicial ou extrajudicial, entrar em estado
de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidacao requerida; e (iii) haja a edicao de norma legal ou
regulamentar que inviabilize, direta ou indiretamente, a realizacao da prestacao de servicos objeto
de Agente de Liquidacdo, bem como na hipotese de alteracdo na legislacdo que modifique as
responsabilidades ou a forma de liquidacao. Nesses casos, o novo Agente de Liquidacao deve ser
contratado pela Emissora, observada a obrigacao do Agente de Liquidacao de manter a prestacao dos

servicos até a sua efetiva substituicao.

(v) Remuneracao do Escriturador dos CRI. A remuneracao Escriturador dos CRI, no montante disposto

no Anexo Il abaixo, em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira
integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total

dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de tributos e corrigidos anualmente

(@) O Escriturador dos CRI possui o “Contrato de Prestacdo de Servicos de EscrituracGo e Agente
de Liquidagdo” registrado eletronicamente no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Sao Paulo - SP sob n°® 1.981.257 no Livro de Registro B, em 31 de julho de 2025 e a
Emissora esta ciente de que, juntamente com a Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., se vinculara a ele integralmente em todos os seus termos e condicdes, enviado eletronicamente

anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizacao.
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(b) 0 Escriturador dos CRI podera ser substituido mediante deliberacao em Assembleia Especial
de Titulares de CRI, caso, entre outras hipoteses: (i) seja verificado inadimplemento de suas
obrigacées junto a Emissora ndo sanada no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apos o recebimento da
notificacdo enviada para o Escriturador dos CRI para sanar a falta; (ii) na superveniéncia de qualquer
normativo ou instrucao das autoridades competentes, notadamente do BACEN, que impeca a
contratacao objeto do contrato de escrituracao; (iii) caso a Emissora ou o Escriturador dos CRI
encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a sua intervencao judicial ou liquidacdo decretada;
(iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de escriturador de valores
mobiliarios; (v) se o Escriturador dos CRI ou a Emissora suspender suas atividades por qualquer periodo
de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo inferior, desde que impacte
negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo
Escriturador dos CRI ou pela Emissora; e (vii) se nao houver o pagamento da remuneracao devida ao
Escriturador dos CRI, desde que tal inadimplemento nao seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de

sua ocorréncia. Nesses casos, o novo Escriturador dos CRI deve ser contratado pela Emissora.

(vi) Remuneracao do Escriturador da Nota Comercial. A remuneracao Escriturador da Nota Comercial,

no montante disposto no Anexo Il abaixo, em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data
da primeira integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servicos firmado entre o prestador de

servicos e a Securitizadora;

(@) O Escriturador da Nota Comercial possui o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracéo
e Agente de Liquidacdo” registrado eletronicamente no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca de Sao Paulo - SP sob n°® 1.981.257 no Livro de Registro B, em 31 de julho de 2025 e a
Emissora e a Devedora estdo cientes de que, juntamente com a Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., se vincularao a ele integralmente em todos os seus termos e condicdes,

enviado eletronicamente anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizacao.

(b) O Escriturador da Nota Comercial podera ser substituido mediante deliberacdo em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, caso, entre outras hipdteses: (i) seja verificado
inadimplemento de suas obrigacées junto a Emissora ndo sanada no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
apds o recebimento da notificacao enviada para o Escriturador da Nota Comercial para sanar a falta;
(if) na superveniéncia de qualquer normativo ou instrucao das autoridades competentes, notadamente
do BACEN, que impeca a contratacao objeto do contrato de escrituracao; (iii) caso a Emissora ou o
Escriturador da Nota Comercial encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a sua intervencao
judicial ou liquidacao decretada; (iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade

de escriturador de valores mobiliarios; (v) se o Escriturador da Nota Comercial ou a Emissora
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suspenderem suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou
por periodo inferior, desde que impacte negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a
ocorréncia de praticas irregulares pelo Escriturador da Nota Comercial ou pela Emissora; e (vii) se
nao houver o pagamento da remuneracao devida ao Escriturador da Nota Comercial, desde que tal
inadimplemento nao seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia. Nesses casos, 0 novo

Escriturador da Nota Comercial deve ser contratado pela Emissora.

(vii)  Remuneracdo do Contador do Patriménio Separado dos CRI. A remuneracdo do Contador do

Patriménio Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdao), no montante equivalente ao
disposto no Anexo Il abaixo, em parcelas semestrais, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servicos firmado entre

o prestador de servicos e a Securitizadora;

(viii)  Remuneracado do Auditor Independente: A remuneracdo do Auditor Independente do Patriménio

Separado, ou seu eventual substituto, no montante equivalente ao disposto no Anexo Il abaixo, em parcelas
anuais, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme

as clausulas do contrato de prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

(ix) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da Operacédo, ou
gue sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizacao dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao de cobranca pela

Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

(x) averbacoes, prenotacdes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros em cartorios
de registro de imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas
relativas a alteragdes dos Documentos da Operacdo e os custos relacionados a Assembleia Especial de

Investidores, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

(xi) os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrao de mercado, de terceiros
especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacao do Patrimonio Separado, sendo certo que tais

agentes deverao ser indicados e contratados pela Securitizadora;
(xii)  as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acées judiciais

ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizacdo dos créditos do

Patrimoénio Separado;
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(xiii)  remuneracao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem abertas as

contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

(xiv)  despesas com registros e movimentacao perante instituicdes autorizadas a prestacao de servicos de
liquidacao e custodia, escrituracao, camaras de compensacao e liquidacao, incluindo mais ndo se limitando
as taxas da B3, da CVM e da Anbima, bem como juntas comerciais e cartorios de registro de titulos e
documentos, conforme o caso, da documentacao societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacao

e aos demais Documentos da Operacao, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xv) despesas com a publicacao de atos societarios da Securitizadora, quando necessarias a realizacao

de Assembleia Especial de Investidores, na forma da regulamentacao aplicavel;

(xvi)  honorarios e despesas incorridas na contratacao de servicos para procedimentos extraordinarios nao

previstos nos Documentos da Operacao e que sejam atribuidos a Securitizadora;

(xvii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser
imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente o

cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacées assumidas no Termo de Securitizacao;

(xviii) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricdes judiciais ocorridas em contas da
Securitizadora, decorrentes de acdes correlacionadas com a Emissao, incluido o provisionamento financeiro
correspondente aos valores dos bloqueios e contricdes nas contas atingidas, até ulterior liberacao dos

valores ou éxito de defesa judicial; e

(xix)  quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagao, ora descritas

no Anexo Il do presente instrumento.

12.1.1. O custo de administracao continuara sendo devido, mesmo apos o vencimento dos CRI, caso a
Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracao esta que sera devida

proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora.

12.1.2. A remuneracao dos prestadores de servicos sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI,
caso ainda estejam exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emissao,

remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

12.1.3. As Despesas que, nos termos da Clausula 12.1. acima, sejam pagas pela Emissora, serao
reembolsadas pela Devedora no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela
Emissora, de comunicacao indicando as Despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas

fiscais correspondentes.
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12.1.4. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer das
Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirao, independentemente de aviso,
notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més ou fracao de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria ndo compensatéria de 2% (dois por cento); e
(iii) atualizacdo monetaria pelo IPCA, calculada prorata temporis desde a data de

inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

12.1.5. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das Despesas até o
1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que nao seja Dia Util,

sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

12.1.6. Caso a Devedora nao efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 12.1 acima, tais
despesas deverao ser arcadas pelo Patrimonio Separado, de forma pro rata, e, caso os recursos do
Patrimonio Separado nao sejam suficientes, os Titulares de CRI arcarao com o referido pagamento,
ressalvado seu direito de regresso contra a Devedora. Em ultima instancia, as Despesas que
eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta clausula serdo pagas preferencialmente

aos pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

12.2. Despesas Extraordinarias: Quaisquer despesas nao mencionadas na Clausula 12.1 acima e

relacionadas a Oferta ou aos CRI, serao arcadas exclusivamente pela Devedora, caso seja insuficiente o seu
pagamento pelo Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas e
devidamente comprovadas pela Emissora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo: (a) registro de
documentos, notificagcdes, extracao de certidées em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias
autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e
similares; (b) contratacao de prestadores de servicos nao determinados nos Documentos da Operacao,
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou cobranca; (c) despesas relacionadas ao
transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios €/ou motoboy), hospedagem e alimentacao de seus
agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference calls; (d) publicacées em jornais e outros meios
de comunicacdo, bem como locacdo de imoével e contratacdo de colaboradores para realizacdo de
assembleia especial de Titulares de CRI; e (e) consultas a Centralizacao de Servicos dos Bancos S.A. - SERASA
e/ou ao Servico Central de Protecado ao Crédito - SPC e/ou qualquer outra medida de acompanhamento e

monitoramento do risco de crédito da Devedora e dos Garantidores (“Despesas Extraordinarias”).

12.3. Fundo de Despesas: Na primeira Data de Integralizacao dos CRI, a Emissora retera e descontara,

por conta e ordem da Devedora, para fins de pagamento das despesas relacionadas a emissdo dos CRI, o

valor equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas.
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Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao
equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Emissora devera, em até 3 (trés) Dias Uteis
antes de cada Data de Pagamento, enviar notificacao neste sentido para a Devedora, de forma
que a Devedora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida
notificacdo, recompor o Fundo de Despesas até o Valor Inicial do Fundo de Despesas, mediante
transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta
Centralizadora. A verificacao do Fundo de Despesas sera feita pela Emissora, mensalmente, em

cada Data de Pagamento da Remuneracao, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora nao efetue
diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposicao do Fundo de Despesas, nos termos
previstos neste instrumento, tais Despesas deverao ser arcadas pela Emissora com os demais
recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas que forem pagas pela Emissora com os
recursos do Patrimonio Separado, serao reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, mediante a apresentacao, pela Emissora, de comunicacao indicando as despesas incorridas,

acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para arcar com as Despesas, a
Emissora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento mediante
aporte de recursos no Patriménio Separado, sendo certo que os Titulares de CRI decidirdo sobre
tal(is) pagamento(s), conforme deliberacao na respectiva assembleia especial de Titulares de CRI

convocada para este fim.

Na hipotese da clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares
de CRI convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacdo, deverao deliberar sobre
o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada titular de CRI,
observado que, caso concordem com tal aporte, possuirao o direito de regresso contra a Devedora
e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado dos CRI,
objeto ou nao de litigio. As Despesas que eventualmente nao tenham sido quitadas na forma desta
clausula serao acrescidas a divida da Devedora no ambito da Nota Comercial, e deverao ser pagas

de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizacao.

Caso qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra com eventual obrigacao de realizacao de
aportes de recursos no Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual
remuneracao a que este titular de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de titular de CRI

da Emissao com os valores gastos pela Emissora com estas despesas.

Em nenhuma hipotese a Emissora incorrera em antecipacao de Despesas e/ou suportara Despesas
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COM recursos proprios.

12.3.7. Os recursos do Fundo de Despesas estardao abrangidos pelos regimes fiduciarios a serem instituidos
pela Emissora e integrarao o Patrimonio Separado, sendo certo que serao aplicados pela Emissora,
na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas Aplicacdes Financeiras Permitidas, nao sendo
a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade, respondendo,
contudo, por eventuais prejuizos comprovadamente decorrentes de sua atuacdao com dolo ou
culpa. Os resultados decorrentes desse investimento integrardao automaticamente o Fundo de

Despesas.

12.3.8. Caso, apo6s o cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Devedora nos Documentos da
Operacao, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverao ser liberados,
liquidos de tributos, pela Emissora, a Emitente, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data do cumprimento integral das obrigacoes assumidas pela Devedora nos Documentos da
Operacao, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais decorrentes dos rendimentos dos

investimentos dos valores existentes no Fundo de Despesas.

12.3.9. Caso qualquer um dos Titulares de CRI, apds aprovacdo em Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, ndao cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no Patrimonio
Separado, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, ou recompor
o Fundo de Despesas, os Titulares de CRI ficarao sujeitos a incidéncia dos Encargos Moratorios a
contar da data prevista na ata da Assembleia Especial de Investidores de que trata a Clausula 11.1
acima ou da data do recebimento da solicitacao de aporte enviada pela Securitizadora nos demais
casos de aporte previstos neste Termo de Securitizacdo, e a Securitizadora estara autorizada a
realizar a compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha
direito na qualidade de Titular de CRI da Emissao com os valores gastos pela Securitizadora com

estas despesas.

12.4. Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: considerando-se que a responsabilidade da

Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado dos CRI, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI detidos por cada um deles, caso nao sejam pagas

pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

12.5. Fundo de reserva: Sera constituido na Conta Centralizadora, mediante retencdo na Primeira

Data de Integralizacao dos CRI da respectiva série, o Fundo de Reserva, por meio da retencao pela
Securitizadora do montante por ela recebido a titulo da Primeira Data de Integralizacao dos CRI da

respectiva série.
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12.5.1. O Fundo de Reserva sera vigente até o integral adimplemento da totalidade das Obrigacoes
Garantias. Se, apos o final da quitacao das Obrigacoes Garantidas, sobejarem recursos no Fundo
de Reserva, Créditos Imobiliarios e/ou Direitos Cedidos Fiduciariamente na Conta Centralizadora,
seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela
Securitizadora a Emitente ou a quem esta indicar no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data do integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, sendo que os créditos na forma de
recursos liquidos de tributos deverao ser depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de
tributos) pela Securitizadora em conta corrente de titularidade da Emitente ou de quem esta

indicar.

12.5.2. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva deverao ser investidos Aplicacdes Financeiras

Permitidas.

12.5.3. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Aplicacdes Financeiras Permitidas
integrarao o Patriménio Separado e serao destinados para quitacdo da operacdo ora objetivada,
todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora a Emitente, serao realizadas com

os rendimentos livres de tributos.

TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DE CRI

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacbes aqui contidas para fins de avaliar o
tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica a qual estaré@o sujeitos, especialmente quanto a outros tributos que ndo o imposto
sobre a renda eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em

transacées com CRI.

As informacées contidas nesse Termo de Securitizacdo levam em consideracdo as previsées da legislacéo e
regulamentacdo aplicdveis as hipdteses vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacdo a seu

respeito neste momento, ressalvados entendimentos diversos e possiveis alteracdées na legislacdo e

regulamentacéo.
13.1. Tributacao. Serao ou poderao vir a ser, conforme o caso, de responsabilidade dos Titulares de

CRI todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os Titulares de CRI nao
devem considerar unicamente as informacgdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI,
devendo consultar seus proprios consultores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive
quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em

operacdes com CRI:

13.1.1. Imposto sobre a Renda (IR):
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Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI € o mesmo

aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos certificados de
recebiveis imobiliarios e auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estao sujeitos a incidéncia do IRRF,
a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas definidas pela Lei 11.033, de acordo com o
prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos
e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos
e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720

(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas
tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado antecipacdo, gerando o direito a
compensacao do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de
apuracao (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70, | da Instrucao Normativa RFB 1.585). O rendimento também

devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, seguradoras, por
entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacao, corretoras de titulos, valores mobiliarios e
cambio, distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor

estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacao favorecida.

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF e do pagamento em separado do
imposto sobre a renda em relacao aos ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei 8.981, artigo 71 da

Instrucao Normativa RFB 1585e artigo 859, inciso |, do Decreto 9.580).

Nao obstante a isencao de retencao do IRRF, os rendimentos decorrentes de investimentos em CRI por essas
entidades, via de regra, e a excecao dos fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de
15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL (a) no caso das pessoas juridicas de
seguros privados, das sociedades de capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobilidrios, corretoras de
cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil e associaces de poupanca e

empréstimo, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento)
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cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e, (c)
no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento) até o dia 31 de dezembro
de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (artigo 1° da Lei 14.183). As carteiras de
fundos de investimentos (exceto fundos imobiliarios) estao, em regra, isentas de imposto de renda (artigo
28, § 10°, da Lei 9.532).

Importante mencionar que a MP 1.303 pretende alterar para 17,5% a aliquota de IRRF incidente sobre
rendimentos produzidos por titulos (inclusive CRI) emitidos e integralizados a partir de 31 de dezembro de
2025. A majoracao de aliquota nao alcanca o estoque relativo a CRIs emitidos e integralizados até essa data.
Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estao isentos de IRRF e na declaracao
de ajuste anual com relacao a remuneracao produzida a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, inciso Il,
da Lei 11.033). Essa isencao, se estende ao ganho de capital auferido na alienacao ou cessao deste ativo
(paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucdao Normativa RFB 1.585). Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos
e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel de acordo com o previsto no
artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981e artigo 15, § 2° da Lei 9.532. As entidades imunes estao dispensadas da

retencao do IRRF desde que declarem por escrito sua condicao a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981).

Importante mencionar que a MP 1.303 pretende aumentar de zero para 5% a aliquota de IRRF incidente
sobre rendimentos produzidos por titulos (inclusive CRI) emitidos e integralizados a partir de 31 de dezembro
de 2025. A majoracao de aliquota ndo alcanca o estoque relativo a CRIs emitidos e integralizados até essa
data, que continuara sujeito a aliquota zero de IRRF. Ainda, MP 1.303 prevé que, no caso das aplicagdes
financeiras isentas ou tributadas a aliquota zero em 31 de dezembro de 2025 que passarem a ser tributadas
por forca da MP, se houver alteracdo do prazo de vencimento, sera aplicada a aliquota de 5% sobre os

rendimentos auferidos a partir da data da renegociacao.

13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior:

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,

o0 mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores nao residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com as normas do Conselho Monetario
Nacional (Resolucdo CMN n° 4.373) e nao sejam considerados residentes em pais ou jurisdicdo com
tributacao favorecida, conforme definido pela legislacdo brasileira. Nesta hipotese, os rendimentos
auferidos por investidores estrangeiros em operagbes de renda fixa estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a

aliquota de 15% (quinze por cento).

A isencao do imposto de renda prevista para a remuneracao produzida por certificados de recebiveis de
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agronegocio detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em paises que nao tributem a renda

ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (artigo 85, § 4°, da Instrucao Normativa RFB 1.585).

Conceitualmente, sao entendidos como pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida aqueles paises ou
jurisdicoes que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento)
ou cuja legislacao nao permita o acesso a informacdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas,
a sua titularidade ou a identificacdo do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes. De
todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sao atualmente considerados
paises ou jurisdicdes com tributacao favorecida aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa RFB
1.037.

Note, contudo, que a MP 1.303 pretende aumentar de 15% para 17,5% a aliquota de IRRF incidente sobre os
rendimentos auferidos por nao residentes com investimento em CRI, na situacao descrita acima, mantendo

a aliquota de 25% para os investidores domiciliados no exterior.

13.1.3. Contribuicao ao Programa de Integracao Social (PIS) e Contribuicao para o Financiamento da
Seguridade Social (COFINS):

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas,
considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas auferidas,

independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacdes em conta propria
ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excecdes, como as
receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo nao circulante, classificados nos grupos de

investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei 9.718, artigo 1° da Lei 10.637 e da Lei 10.833).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras, sujeitas a tributacao pelo PIS e
COFINS na sistematica nao-cumulativa, por forca do Decreto n° 8426, estdo sujeitas a aplicacao das aliquotas
de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4,00% (quatro por cento) para
COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em
CRI).~

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a incidéncia do PIS e
da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e nao

a totalidade das receitas auferidas.

Na hipotese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro,
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entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a
excecao dos fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de

4,00% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

13.1.4. Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio:

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes previstas pela Resolucao CMN 4373, inclusive
por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em
CRI, estdo sujeitas a incidéncia do I0F/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota
zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme dispoe o Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual

de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos esta eventual alteracao.

13.1.5. Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios:

As operacbes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme artigo 32,
§ 2°, inciso VI do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos

por cento) ao dia, relativamente a transacoes ocorridas apds este eventual aumento.

As alteracoes propostas pela MP 1.303 acima produzirdo efeitos a partir de 1° de janeiro de 2026, desde que
a MP 1.303 seja convertida em lei. Recomenda-se, assim, o acompanhamento da evolucao dessas discussoes

e possiveis impactos sobre a tributacdo aplicavel ao CRI.

PUBLICIDADE

14.1. Publicidade. Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
de CRI, tais como convocacoes de Assembleia Especial, comunicados de resgate, amortizacao, notificacoes
aos devedores e outros, deverao ser disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informacoes Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede
mundial de computadores -apos a realizacao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber,
na forma do § 5° do artigo 44, artigo 45, inciso “b” do artigo 46 e artigo 52° inciso IV e § 4° da Resolucao

CVM 60 e da Lei 14.430, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia.

14.2. As demais informagoes periddicas ordinarias da Emissdao, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
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serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de

Securitizadoras

informacoes periodicas e eventuais da CVM.

REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

15.1. Registro do Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizacdao e seus eventuais

aditamentos serao registrados perante a B3, nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 e enviado para custodia
junto a Instituicado Custodiante ocasido em que a Instituicao Custodiante emitira a declaracao constante do

Anexo V a este Termo de Securitizacao.

NOTIFICACOES
16.1. Comunicacdes. Todas as comunicacoes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo

consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a
Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de

Securitizacao.

Para a Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n° 1.912, 13° andar, sala 132, Bela Vista
CEP 01310-924, Sao Paulo - SP

At.: Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao®@leveragesec.com.br / obrigacoes@leveragesec.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacao de ativo) /

vxinforma@vortx.com.br (para acesso ao sistema e/ou cumprimento de obrigacdes)

16.2. As comunicacoes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso

de recebimento expedido pelo correio.

16.3. As comunicacoes feitas por correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu

envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina
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utilizada pelo remetente).

16.4. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra, nos termos desta

Clausula 16, Parte pela Parte que tiver seu endereco alterado.

16.5. Com excecao das obrigacoes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigacoes pactuadas neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao
referentes ao envio de documentos e informacdes periddicas ao Agente Fiduciario, ocorrera exclusivamente
por meio da plataforma VX Informa, exceto em caso de instabilidades ou impossibilidade de cumprimento

por meio da plataforma, hipotese em que sera permitido o cumprimento por correio eletronico.

FATORES DE RISCOS

17.1. 0 investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora e aos proprios CRI objeto desta Emissao. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacoes que estao descritas neste Termo de
Securitizacao, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar

necessario antes de tomar uma decisao de investimento.

17.2. Os negocios, situacao financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos
abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negocios, a
situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora, poderdao ser afetados de forma adversa,

considerando o adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Oferta.

17.3. Esta secdo contém apenas uma descricao resumida dos termos e condicdes dos CRI e das
obrigacdes assumidas pela Emissora, a Devedora e os Avalistas no ambito da Oferta. E essencial e
indispensavel que os Titulares de CRI leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus
termos e condicdes, os quais sdo especificos desta operacao e podem diferir dos termos e condicoes de

outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

17.4. Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora e/ou os Avalistas,
quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os
negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora, da
Devedora e/ou dos Avalistas, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira
o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta secdo como possuindo também significados

semelhantes.
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17.5. Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndao conhecidos
ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora, a
Devedora e/ou os Avalistas. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem nao ser pagos ou
ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

RISCOS RELATIVOS A DEVEDORA, AOS AVALISTAS E AO IMOVEL

O risco de crédito da Devedora e dos Avalistas pode afetar adversamente os CRI

Os CRI sao lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de
Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos
Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora, oriundos da Nota Comercial. O
Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante
ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos de acordo com o Termo de Securitizacao depende do pagamento integral dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia
de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e/ou dos Avalistas podera afetar
negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigacdes no que tange o pagamento
dos CRI pela Emissora. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e/ou pelos
Avalistas, o valor a ser recebido pelos Titulares de CRI podera nao ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora,
disporao de outras fontes de recursos para satisfacdo da pretenséo crediticia dos Titulares de CRI, podendo

ocasionar perdas financeiras aos investidores.

Riscos relacionados a capacidade da Devedora e dos Avalistas de honrarem suas obrigacées

A Securitizadora nado realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade da
Devedora e dos Avalistas de honrarem as suas obrigagdes no ambito dos Documentos da Operacdo. Os
Titulares de CRI poderao perder total ou parcialmente seu investimento realizado nos CRI, caso a Devedora

e/ou os Avalistas nao tenham recursos suficientes para honrar o pagamento da Nota Comercial.

Risco de insuficiéncia de recursos para a conclusdo das obras do Empreendimento:

A comprovacao, pela Emitente a Securitizadora, de que os recursos oriundos da Emissao sao suficientes para
a finalizacdo das obras do Empreendimento, foi realizada por meio do envio de Relatdrio Mensal Agente de
Medicao. Em razao da alteracao das condi¢cdes de mercado inicialmente consideradas ou ainda de eventuais
problemas financeiros, administrativos ou operacionais da Devedora e/ou dos Avalistas PJ pode ser que o
estudo realizado para estabelecer o volume para a conclusao das obras do Empreendimento nao seja
suficiente. Os atrasos nas obras, escassez de mao de obra qualificada ou as condicdes adversas descritas
acima podem aumentar os custos do Empreendimento, podendo causar a interrupcao e/ou atraso das obras

e dos projetos relativos a construcao do Empreendimento. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos
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financeiros a Devedora, aos Avalistas e, consequentemente aos Titulares de CRI.

Riscos relacionados a restricoes ambientais

N&o é possivel garantir que a prefeitura e/ou o governo estadual e/ou federal venha(m) a, no futuro, impor
restricobes ambientais na area em que o Empreendimento estd localizado, impactando as obras do
Empreendimento e, consequentemente, a Alienacao Fiduciaria das Unidades, a venda das Unidades, o fluxo
de pagamento dos Direitos Creditdrios podendo desenquadrar o indice de Garantia e a afetar a Amortizacao
Antecipada Obrigatoria e, consequentemente o fluxo de pagamento dos CRI, podendo gerar prejuizos

financeiros aos investidores.

Risco de insuficiéncia das Garantias e demora no processo de excussao

N&ao ha como garantir que no caso de excussao das Garantias, os recursos oriundos da tal excussao, incluindo,
sem limitacao, os recursos oriundos da excussao dos Avais, sejam suficientes para o integral adimplemento
das Obrigacoes Garantidas. Nesse sentido, € possivel que, mesmo apds a completa excussao das Garantias,
os Titulares de CRI nao recebam integralmente o valor a eles devido. Adicionalmente, na hipotese de
inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora iniciara o processo de excussao das Garantias, e
ndo é possivel afirmar se tais garantias serdao excutidas de forma célere, apesar dos melhores esforcos da
Securitizadora e do Agente Fiduciario, nos termos previstos nos respectivos contratos, podendo resultar em

possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Risco de incidéncia de passivos que podem causar o atraso para a conclusido das obras do Empreendimento

As atividades da Devedora e dos Avalistas PJ envolvem a incorporacdao, venda e construcao de
empreendimentos. Dentre os principais riscos relacionados aos projetos, ressalta-se a duracao dos tramites
internos para analise e aprovacao dos orgaos competentes, a necessidade de regularizacdo das areas do
Imovel e de eventuais pendéncias a ele relacionadas, a obtencao de licengas ambientais, possibilidade de
exigéncias formuladas pelos drgaos envolvidos que demandem tempo para a execucao e cumprimento,
possibilidade de alteracdes na lei de zoneamento urbano, do uso e ocupacao do solo e protecao ambiental
e/ou no plano diretor estratégico aplicavel que impossibilitem as construcdes e/ou reformas inicialmente
previstas, ocorréncia de custos acima do orcado, eventual necessidade do aval dos proprietarios dos imoveis
locados e dos outorgantes da superficie para realizacdo de obras no Imdvel e, consequentemente, o nao

cumprimento dos prazos de entrega e conclusao dos projetos.

Tais riscos podem resultar na necessidade de adiantamento de recursos financeiros para cobrir tais custos
acima do orcado e/ou de incorrer em atraso no inicio de geracao de receitas de vendas. Tais fatores podem
reduzir as taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os negocios da Devedora e dos Avalistas PJ

e resultados operacionais de forma negativa.

A Devedora e os Avalistas PJ podem, ainda, incorrer em custos adicionais de construcao que ultrapassem o

orcamento original, principalmente em funcao de (i) aumento de custos de materiais, (ii) aumento de custo
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de mao de obra, (iii) atraso no cronograma previsto para conclusao das obras, (iv) aumento de taxas de
juros e (v) necessidade de regularizacao do terreno quanto a aspectos ambientais. Esses fatores de risco
podem resultar em aumento de custos nao refletidos no indice Nacional de Custo da Construcéo - INCC. Tais
hipoteses poderao provocar prejuizos financeiros a Devedora, aos Avalistas e, consequentemente aos
Titulares de CRI.

Riscos relacionados ao cumprimento do prazo de construcdo e a conclusdo das obras do Empreendimento

Podem ocorrer atrasos na execucao do Empreendimento, defeitos em materiais e/ou falhas de mao de obra.
Quaisquer defeitos podem atrasar a conclusao do Empreendimento e, caso sejam constatados vicios
construtivos depois da conclusao, podem sujeitar a Devedora e os Avalistas PJ a acdes judiciais civeis

propostas por adquirentes das Unidades.

Tais fatores também sujeitar a Devedora e os Avalistas ao pagamento de indenizacdes ou ainda diminuir sua
rentabilidade. A execucao do Empreendimento também pode sofrer atrasos devido a: (i) demora ou mesmo
a impossibilidade de obtencao de alvaras ou aprovacdes das autoridades competentes para os projetos de
construcdo; (ii) condicoes meteoroldgicas adversas, como desastres naturais e incéndios; (iii) atrasos no
fornecimento de matérias-primas e insumos ou mao de obra; (iv) acidentes; (v) questdes trabalhistas, como
greves e paralisacoes; (vi) imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos, (vii) controvérsias com

empresas contratadas e subcontratadas; (viii) condicdes imprevisiveis nos canteiros de obras ou arredores.

O descumprimento do prazo de construcao e conclusao do Empreendimento pode gerar atrasos no
recebimento do fluxo de Créditos Imobiliarios, o que pode aumentar a necessidade de capital da Devedora
e dos Avalistas, como também gerar contingéncias com os compradores das Unidades, em funcdo das
entregas com atraso, o que podera resultar em aumento no nimero de distratos pleiteados por tais
compradores, impactando assim adversamente o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios podendo
desenquadrar o indice de Garantia e a afetar a Amortizacdo Antecipada Obrigatoria e, consequentemente o

fluxo de pagamento dos CRI, podendo gerar prejuizos financeiros aos investidores.

Risco relacionado a performance das vendas as Unidades que podem frustrar a performance do

Empreendimento

0 valor das Unidades pode variar de acordo com as condicées econdmicas e de mercado, o que pode impactar
adversamente (i) as receitas e fluxos de caixa da Devedora e dos Avalistas PJ e (ii) o fluxo de pagamento
dos Créditos Imobiliarios. Os fatores que afetam o valor dos investimentos imobiliarios incluem, dentre
outros:

a) condicbes econdmicas globais, regionais e locais;

b) competicao com outros espacos disponiveis;

¢) condicoes locais, tais como excesso ou escassez de oferta ou reducao de demanda imobiliaria na

area;

d) qualidade na administracao e gestao do Empreendimento;
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e) o desenvolvimento ou renovacao das propriedades da Devedora e dos Avalistas PJ;

f) mudancas nas taxas de venda do Imoével;

g) mudancas nas taxas e outras despesas imobiliarias;

h) se os inquilinos e usuarios, consideram a propriedade atrativa;

i) as condicdes financeiras dos devedores dos Direitos Creditérios, incluindo insolvéncia ou
inadimpléncia;

j) disponibilidade de financiamento em termos aceitaveis;

k) inflacao ou deflacao;

[) flutuacdes na taxa de juros;

m) taxas de desemprego;

n) disponibilidade de seguros adequados e a capacidade de obté-los;

0) mudancas de legislacoes tributarias e de zoneamento;

p) regulamentacao governamental;

g) potenciais responsabilizacoes perante as leis ambientais e outras leis ou regulamentos; « desastres
naturais;

r) fatores competitivos em geral; e

s) mudancas climaticas no geral.

As receitas de vendas das Unidades podem declinar como consequéncia de mudancas adversas em quaisquer
dos fatores acima citados, impactando assim adversamente o fluxo de pagamento dos Direitos Creditorios
podendo desenquadrar o indice de Garantia e a afetar a Amortizacdo Antecipada Obrigatoria e,

consequentemente o fluxo de pagamento dos CRI, podendo gerar prejuizos financeiros aos investidores.

Riscos relacionados aos distratos dos contratos celebrados com os adquirentes das Unidades objeto dos

Créditos Imobiliarios

Em 28 de dezembro de 2018, entrou em vigor a Lei n° 13.786, de 27 de dezembro de 2018 ("Lei do Distrato”),
que disciplina a resolucdo do contrato por inadimplemento do adquirente de unidade imobiliaria em regime
de incorporacao e em parcelamento de solo urbano. A Lei do Distrato regulamenta, dentre outros aspectos,
os valores que devem ser devolvidos a adquirentes que derem ensejo a distrato ou resolucao do contrato.
Nos termos da Lei do Distrato, (i) caso a incorporacao esteja submetida ao regime do patrimonio de
afetacao, a companhia podera estabelecer uma clausula penal, prevendo retencao de até 50% do valor pago
pelo adquirente até o momento do distrato; ou (ii) caso nao haja o estabelecimento do regime de patrimonio
de afetacao, a retencdo podera ser de até 25% do valor pago pelo adquirente até o momento do distrato.
Por consequéncia dos distratos, devera ser reconhecida baixa em potencial Direito Creditorio futuro, o que
podera impactar diretamente o fluxo de pagamento dos Direitos Creditorios, bem como a receita e a geracao

de caixa da Devedora e dos Avalistas PJ, prejudicando a rentabilidade do Empreendimento.

O cancelamento da venda impacta negativamente o fluxo de pagamento dos Direitos Creditorios, bem como

a receita e a geracao de caixa da Devedora e dos Avalistas PJ em razao do dispéndio de recursos para
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ressarcir o cliente em 30 (trinta) dias da expedicao do “habite-se” ou documento equivalente emitido pelo
orgao publico municipal, nos termos da legislacdo local, considerando que as Unidades do Empreendimento
serdo objeto de regime de patriménio de afetacdo. Adicionalmente, o retorno da Unidade para o estoque
gera novos custos para revendé-la e, no caso de uma Unidade pronta, gera, ainda, custos adicionais com
condominio, IPTU e conservacao, impactando assim adversamente o fluxo de pagamento dos Direitos
Creditorios podendo desenquadrar o indice de Garantia e a afetar a Amortizacdo Antecipada Obrigatéria,
bem como o fluxo de caixa da Devedora e dos Avalistas PJ e, consequentemente o fluxo de pagamento dos

CRI, podendo gerar prejuizos financeiros aos investidores.

Riscos relacionados a concentracdo do Empreendimento no municipio de Itajai, estado de Santa Catarina

O Empreendimento esta localizado no municipio de Itajai, estado de Santa Catarina e, portanto, depende
significativamente das condi¢des econdmicas que afetam essa area. Consequentemente, uma desaceleracao
econdmica nessa area pode ter um efeito adverso relevante a performance das vendas das Unidades, nos
resultados operacionais da Devedora e dos Avalistas PJ devido a reducdo em sua receita e,
consequentemente, um efeito adverso na capacidade de cumprimento com as obrigacdes assumidas no
ambito da Emissao, impactando assim adversamente o fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios podendo
desenquadrar o indice de Garantia e a afetar a Amortizacao Antecipada Obrigatoria, bem como o fluxo de
caixa da Devedora e dos Avalistas PJ e, consequentemente o fluxo de pagamento dos CRI, podendo gerar

prejuizos financeiros aos investidores.

Riscos referentes a limitacdo do escopo da auditoria realizada

A auditoria legal conduzida pelo escritorio especializado foi realizada com escopo limitado a Devedora, aos
Avalistas e ao Imovel, envolvendo os documentos por eles efetivamente disponibilizados, visando a: (i)
identificar as autorizacdes societarias e os poderes de representacdo dos representantes da Devedora e dos
Avalistas para celebrar os Documentos da Operacao; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios ou
pessoais necessarios para a celebracdo dos Documentos da Operacao; (iii) analisar as principais certidoes
expedidas em nome da Devedora, dos Avalistas, do Imovel e seu proprietario, sendo certo que nao foram e
nao serao analisadas as certidées em nome da Securitizadora e nem dos antecessores do Imovel; (iv) analisar
parte (e nao a totalidade) dos contratos financeiros de determinadas partes auditadas, sendo certo que nao
foram e nao serao analisados contratos financeiros celebrados pela Securitizadora e nem pelos antecessores
do Imovel; e (v) analisar documentos e certidoes relacionadas ao Imével, sendo certo que nao foram
analisados os documentos e certidoes relacionadas aos proprietarios antecessores do Imével. Nao é possivel
garantir que (i) questdes nao abarcadas pelo escopo destacado acima; (ii) os documentos solicitados pelo
assessor legal e nao apresentados e (iii) as certidoes emitidas ha mais de 30 (trinta) dias e nao renovadas
até a data de liquidacdo ndo conterdo apontamentos capazes de afetar negativamente as Garantias, a

capacidade financeira ou operacional da Devedora, dos Avalistas ou o Imével, de qualquer modo.

Risco Relativo a Avaliacdo das Unidades Objeto da Alienacdo Fiduciaria de Imovel sem Laudo de Avaliacdo

Independente
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0 valor de mercado das Unidades objeto da Alienacao Fiduciaria de Imdvel foi determinado, com base em
critério estimativo e nao mediante laudo de avaliacdo elaborado por avaliador independente. Para os fins
do artigo 24, inciso VI, da Lei n® 9.514/97, atribuiu-se como valor de venda o montante correspondente a
média do valor do metro quadrado das Unidades vendidas do Empreendimento nos Gltimos 6 (seis) meses,
multiplicada pela area util total das Unidades atualmente em estoque, sendo certo que: (i) o preco médio
foi apurado por tipologia de cada unidade; e (ii) na auséncia de venda de determinada tipologia no referido
periodo, considerou-se determinada porcentagem do valor do metro quadrado da ultima venda de Unidade

da respectiva tipologia.

Dessa forma, nao ha garantia de que os valores atribuidos as Unidades reflitam o valor que seria obtido em
eventual alienacao forcada ou liquidacao em mercado. Adicionalmente, eventuais oscilacdes no mercado
imobiliario, auséncia de liquidez ou dificuldades operacionais para a venda das Unidades podem impactar
negativamente o valor de recuperacao do crédito, podendo afetar o cumprimento das obrigacdes da Emissdao

e a rentabilidade dos CRlIs.

RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA

Manutencao de registro de companhia securitizadora

A atuacao da Emissora como securitizadora de créditos imobiliarios por meio da emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios depende da manutencao de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e
das respectivas autorizacoes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacao as companhias securitizadora, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando
assim a emissao dos CRI e/ou a funcdo da Emissora no ambito da Oferta, a vigéncia dos CRI e

consequentemente os Titulares de CRI.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora
necessitar, e, caso haja, as condicoes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora afetando
assim a emissao dos CRI e/ou a funcdo da Emissora no ambito da Oferta, da vigéncia dos CRI e

consequentemente os Titulares de CRI.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdao de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto

conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de
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componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade
de geracao de resultado da Emissora.

Originacdo de novos negocios e reducdo na demanda por certificados de recebiveis

A Emissora depende de originacao de novos negdcios de securitizacao imobiliaria e do agronegécio, bem
como da demanda de investidores pela aquisicao dos certificados de recebiveis de sua emissao. no que se
refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores
pela aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegocio. Por
exemplo, alteracdes na legislacao tributaria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os
investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de certificados de recebiveis
imobiliarios ou de recebiveis do agronegocio. Caso a Emissora nao consiga identificar projetos de
securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de certificados de recebiveis
imobiliarios ou de certificados de agronegocio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e,
consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacoes previstas na presente Emissao e perante

os Titulares de CRI.

Risco de alteracao normativa em relacao a Lei 14.430

A Lei n° 14.430 de 03 de agosto de 2022, dispde, em seu artigo 27, §4°, que o patrimonio separado ndo pode
ser afetado por quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos. No
entanto, a Lei n° 14.430 nao revogou expressamente a Medida Provisoria 2.158-35, que estabelece, em seu
artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o
paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive
os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdGo”. Embora a Lei 14.430, seja posterior a Medida
Provisoria 2.158-35 e especifica no que se refere a lastros de certificados de recebiveis, como os de CRI,
ndo havendo a revogacao expressa da Medida Provisoria 2.158-35, podera haver a discussao acerca dos
Créditos Imobiliarios serem alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e,
em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria
de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso haja a afetacao do
patriménio separado, conforme descrito acima, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de
CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo dos créditos do Patrimonio Separado. Nesta
hipbtese, é possivel que os créditos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para o pagamento integral

dos CRI ap6s o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante aqueles credores.

Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI
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O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizacao do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade
da participacao de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacdo e a propria B3, por meio do sistema
de liquidacdo e compensacao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte
destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os titulares
dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo
a Securitizadora por conta e ordem do patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial
de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao
pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Securitizadora
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais podendo causar perdas

financeiras aos Titulares de CRI.

Risco da nao realizacao da carteira de ativos

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicao e securitizacdo de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patrimonios sao administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como fonte de recursos os
Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora
afetara negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese
de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigacdes da presente Emissao, o Agente Fiduciario
devera assumir a administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o
Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas
de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para
o cumprimento das obrigacoes da Emissora perante os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas

financeiras aos investidores.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI depende exclusivamente do

pagamento pela Devedora

Os CRI sao lastreados na Nota Comercial, emitidas pela Devedora de acordo com o Termo de Emissao, das
quais decorrem os Créditos Imobiliarios que sao vinculados aos CRI por meio do estabelecimento do Regime
Fiduciario, constituindo Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do cumprimento total,
pela Devedora, de suas obrigacdes assumidas no Termo de Emissdo, em tempo habil para o pagamento pela
Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso,
depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial da Nota
Comercial, incluindo a excussao das Garantias, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI,
a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos

aos Titulares de CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos CRI pelos investidores e ocasionar
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perdas financeiras aos investidores.

Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus
investidores e ao seu ramo de atuacdo estao disponiveis em seu formulario de referéncia, disponivel para
consulta no website da CVM  (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website da Emissora
(https://www.leveragesec.com.br/), e ficam expressamente incorporados ao Termo de Securitizacao por

referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.

RISCOS MACROECONOMICOS E DE MERCADO

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do
Brasil. A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar
no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de
caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razao de mudancas nas politicas publicas a nivel
federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variacdo nas taxas de cambio, controle de cambio,
indices de inflacdo, flutuacdes nas taxas de juros, falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e
de capitais, racionamento de energia elétrica, instabilidade de precos, politica fiscal e regime tributario e
medidas de cunho politico, social, econdomico pandemias, periodos de quarentena, lockdown, que ocorram
ou possam afetar o Pais. Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar
as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacoes
e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por
parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro
pode contribuir para a incerteza economica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar o desempenho da Emissora, da Devedora, dos Avalistas e seus respectivos resultados
operacionais, podendo comprometer o cumprimento das obrigacdes assumidas no ambito da Emisséo e,

consequentemente causar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, para a Devedora e para os Avalistas, ocasionadas por
mudancas na politica econémica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou
alterem o beneficio tributario aos Titulares de CRI; (ii) mudancas em indices de inflacao que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricoes de capital que reduzam a liquidez e a
disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variacdo das taxas de cambio que afetem de maneira

significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e crises
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politicas tem afetado a confianca dos investidores e do publico em geral, o que resulta na desaceleracao da

economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulacao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para
a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do
Governo Federal para controle da inflagao frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros,
intervencdo no mercado de cambio e acbes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora, sobre a Devedora e

sobre os Avalistas.
A reducao da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacdo, pode afetar a demanda por titulos
de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando operacdes e podendo

afetar o resultado da Emissora, da Devedora e dos Avalistas e consequentemente os Titulares de CRI.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacoes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacoes repentinas, pequenas desvalorizacdes periodicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio.
As desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de
cambio do real frente ao délar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do
real frente ao dolar dos Estados Unidos da América também podem criar pressoes inflacionarias adicionais
no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e/ou dos Avalistas, ainda, a qualidade de

créditos dos CRI, afetando, consequentemente, os Titulares de CRI.

Efeitos da elevacdo sUbita da taxa de juros

Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria
restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do
BACEN a um eventual repique inflacionario, causa um crowding out na economia, com diminuicao
generalizada do investimento privado. Tal elevacdao acentuada das taxas de juros afeta diretamente o
mercado de securitizacdo, pois, em geral, os investidores tém a opcdo de alocacao de seus recursos em
titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “risk-free”

de tais papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a
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alocar parcela de seus portfolios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI, podendo
comprometer a liquidez dos CRI no mercado secundario e, consequentemente causar perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Efeitos da retracado no nivel da atividade econémica

Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises
externas, pode acarretar a reducdao do montante dos Créditos Imobiliarios, diminuindo a capacidade de
pagamento da Devedora e/ou dos Avalistas, podendo afetar o fluxo de pagamentos da Nota Comercial e,
consequentemente dos CRI, o que ocasionaria prejuizos aos Titulares de CRI. Uma eventual reducdo do
volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco de pagamentos, o que podera
forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico
quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao
significativa nos indices de inflacao brasileiros e eventual desaceleracao da economia dos Estados Unidos da
América podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de
juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacbes de recursos por
empresas brasileiras, o que pode prejudicar o desempenho da Emissora, da Devedora, dos Avalistas e seus
respectivos resultados operacionais, podendo comprometer o cumprimento das obrigacdes assumidas no

ambito da Emissao e, consequentemente causar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

RISCOS RELATIVOS A ALTERAGOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO TRIBUTARIAS APLICAVEIS AOS
CRI

Risco relacionado a tributacao dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos
de IRRF e de declaracédo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito
de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. O Governo Federal regularmente implementa alteracoes
no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacao, a Emissora e seus clientes. Essas
alteracdes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja
arrecadacao € associada a determinados propoésitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua
lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que a
Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacoes assumidas
junto aos Titulares de CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as
suas operacoes, incluindo, sem limitacao, em decorréncia de eventual descaracterizacdo do lastro dos CRI

como crédito imobiliario, de modo podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Risco relacionado a tributacao imposta pela MP n° 1.303

Importante mencionar que a MP 1.303 pretende aumentar de 0% (zero por cento) (aliquota zero) para 5%

(cinco por cento) a aliquota de IRRF incidente sobre rendimentos produzidos por titulos (inclusive CRI)
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emitidos e integralizados a partir de 31 de dezembro de 2025. Amajoracao de aliquota nédo alcanca o estoque
relativo a CRIs emitidos e integralizados até a presente data, que continuara sujeito a aliquota zero de IRRF.
Ainda, a MP prevé que, no caso das aplicacdes financeiras isentas ou tributadas a aliquota zero em 31 de
dezembro de 2025 que passarem a ser tributadas por forca da MP, se houver alteracao do prazo de
vencimento, sera aplicada a aliquota de 5% (cinco por cento) sobre os rendimentos auferidos a partir da
data da renegociacao.

Importante mencionar que a MP pretende alterar para 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento)
a aliquota de IRPF incidente sobre rendimentos produzidos por titulos (inclusive CRI) emitidos e
integralizados a partir de 31 de dezembro de 2025. A majoracao de aliquota ndo alcanca o estoque relativo

a CRIs emitidos e integralizados até essa data.

Note, contudo, que a MP pretende aumentar de 15% (quinze por cento) para 17,5% (dezessete inteiros e
cinco décimos por cento) a aliquota de IRRF incidente sobre os rendimentos auferidos por nao residentes
com investimento em CRI, na situacdo descrita acima, mantendo a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento)

para os investidores domiciliados em JTF.

As alteracdes propostas pela MP acima produzirao efeitos a partir de 1° de janeiro de 2026, desde que a MP
seja convertida em Lei. Recomenda-se, assim, o acompanhamento da evolucdo dessas discussdes e possiveis
impactos sobre a tributacao aplicavel ao CRI

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

Riscos do ambiente macroeconémico internacional

0 valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracao dessa percepcao podera
ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condicoes de
mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar
o mercado em relagao aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes econdmicas
nesses paises possam diferir consideravelmente das condicdes econdmicas no Brasil, as reacdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos
titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Além disso, em consequéncia da globalizacdo, nao
apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia
de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado
brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos
em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os
investidores estao mais cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retracao dos
investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo

com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional
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como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao e, consequentemente causar
perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Riscos relativos a Guerra Ucrania x Russia

Com a invasao da Rlssia a Ucrania, mercados precificam um cenario de inflagdo mais acelerada
acompanhada de uma reducéo do ritmo de atividade econdmica. Com o aumento da tensao geopolitica, o
fornecimento de mercadorias basicas que possuem sua origem no setor primario da economia deve ficar
fortemente comprometido, acentuando ainda mais os gargalos na cadeia de suprimentos e aumento dos
precos das commodities, o aumento dos precos de tais mercadorias e a possivel depreciacao do real devem
pressionar ainda mais a inflacao, o que poderia impactar negativamente a capacidade de pagamento dos
clientes e a margem bruta das construtoras. Portanto, pode haver uma diminuicao do crescimento
econdmico e uma diminuicao dos lucros das empresas, podendo afetar a capacidade de adimplemento dos
CRI pela Devedora e, consequentemente, suas capacidades de cumprimento das obrigacdes previstas na

presente Oferta, afetando negativamente os Titulares de CRI.

OUTROS RISCOS

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem diretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacées dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o
caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobiliarios, incluindo a excussao das Garantias, caso o valor recebido nao seja suficiente para
saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Titulares de CRI, de modo podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares
de CRI.

Risco relacionado ao registro dos CRI na CVM por meio do rito automatico

A Oferta sera realizada nos termos da Resolucao CVM 160 por meio do rito automatico, de forma que as
informacdes prestadas pela Devedora, pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider nao foram e nao serao
objeto de analise prévia pela CVM, podendo esta autarquia, caso analise a Oferta, fazer eventuais exigéncias
e até mesmo determinar seu cancelamento, o que podera afetar adversamente o potencial investidor. Nesse
sentido, os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacao e investigacao independentes sobre a Emissora e a Devedora, bem como suas atividades e situacao

financeira, tendo em vista que (i) nao lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecoes legais e
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regulamentares conferidas a investidores em geral que nao sao classificados como Investidores Profissionais
e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas por meio do rito
ordinario perante a CVM, e (ii) as informacoes contidas nos Documentos da Operacao nao foram submetidas

a apreciacao e revisao pela CVM.

Baixa liquidez no mercado secundario

0 mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira,
no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores
mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Titulares de CRI que adquirirem os CRI poderao
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o
investimento nos CRI até a data do seu vencimento, o que podera resultar em prejuizos financeiros para os
Titulares de CRI.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar ou determinar a antecipacdo dos pagamentos ou resgate

antecipado dos CRI

A ocorréncia de qualquer evento que acelere o pagamento dos Créditos Imobiliarios ensejara o resgate
antecipado ou amortizacao extraordinaria dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, de modo podera resultar em possivel

perda financeira aos Titulares de CRI.

Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizacao

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de
rigores e obrigacoes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacado em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situagdes de estresse podera haver perdas
por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer

valer as disposi¢cOes contidas nos documentos desta operacao.

Risco de estrutura

A presente Emissdao de CRI tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico considera um conjunto
de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por
diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as operacées de CRI, em particular nas
emissoes lastreadas em créditos imobiliarios assim caracterizados pela sua destinacdo a compra de
equipamentos acedidos a bens imdveis por construcao, tal como a presente Emissao de CRI, podera haver
perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos, inclusive perda do
beneficio fiscal consubstanciado na isencdo do imposto de renda prevista para a remuneracdo produzida

pelos CRI.
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Efeitos da elevacdo sUbita da taxa de juros

A elevacéo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios
de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apds a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada

desfavoravelmente, podendo resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Risco da necessidade de realizacao de aportes na Conta Centralizadora

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei
14.430, caso os Fundos de Despesas e o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as Despesas
da Emissao, tais despesas serao suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada
um deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado, nos termos do Termo de Securitizacao,

podendo resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Risco de auséncia de quérum para deliberacdo em Assembleia Especial

Determinadas deliberagées no ambito da Assembleia Especial necessitam quérum minimo ou qualificado
estabelecidos no Termo de Securitizacao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
decis6es da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda compulséria
no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacao em Assembleia
Especial de Titulares de CRI. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes
da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulsoria no caso de
dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacao em Assembleia Especial,

podendo resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Risco referente ao Lock-up de Negociacao dos CRI

Os CRI poderao ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios, observado que os CRI
adquiridos no ambito da Oferta deverdao obedecer as seguintes restricoes: ficardao bloqueados na B3 e
somente poderdao ser negociados no mercado secundario junto (a) a Investidores Qualificados apods
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, (b) ao publico investidor em geral apos
decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, nos termos do inciso “ii” do artigo 86 da Resolucao
CVM n° 160, o que pode diminuir sua liquidez no mercado secundario, e, consequentemente, impactar

negativamente os Titulares de CRI.

Demais Riscos
Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como
moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econémica,

decisbes judiciais etc.

DISPOSIGCOES FINAIS
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18.1. Rendncia. Nao se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novacao ou modificacao de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario

ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. Irrevogabilidade. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.3. Aditamentos. O presente Termo de Securitizacao e suas disposicoes apenas serao modificados,
aditados ou complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario, mediante aprovacao dos Titulares de CRI, exceto se disposto de outra forma acima,

atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

18.4. Titulo Executivo. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo

de Securitizacao constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do

Codigo de Processo Civil.

18.5. Divisibilidade. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais

disposicoes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.
18.6. Culpa ou Dolo. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que
lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisao transitada em julgado, da qual

nao caiba mais recursos.

18.7. Novacdo. O ndo exercicio pela Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer dos direitos

que lhe sejam assegurados por este Termo de Securitizacdo ou pela lei, bem como a sua tolerancia com
relacao a inobservancia ou descumprimento de qualquer condicdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra

Parte, nao constituirdo novacao, nem prejudicarao o seu posterior exercicio, a qualquer tempo.

18.8. Sucessao. O presente Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
vinculando a Securitizadora e o Agente Fiduciario, seus eventuais sucessores ou cessionarios, conforme o
caso, a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou

condicoes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.
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18.9. Formador de Mercado: Nos termos do artigo 4°, inciso |, das Regras e Procedimentos ANBIMA,

o Coordenador Lider, neste ato, recomenda formalmente a Emissora a contratacao de instituicao integrante
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios para desenvolver atividades de formador de mercado em
relacao aos CRI. Apesar de tal recomendacao, nao foi contratado formador de mercado para a presente
Oferta.

18.10. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacao pela Securitizadora e o Agente Fiduciario, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
seu vencimento nao coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos
casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipdtese em que somente havera prorrogacao

quando a data de pagamento coincidir com feriados declarados nacionais, sabados ou domingos.

18.11. Assinatura Digital. As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das Partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacao aos signatarios quando € utilizado (i) o
processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil; ou (ii)
outro meio de comprovacao da autoria e integridade do documento em forma eletrénica, desde que
admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido
pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Proviséria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil,
reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico como valida e
plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima
prevista, o presente Termo de Securitizacdo, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio

eletronico conforme disposto nesta clausula.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

19.1. Classificacao de Risco. Os CRI objeto desta emissao nao serdo objeto de analise de classificacdo
de risco.

FORO

20.1. Foro. A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste

Termo de Securitizacdo, com renlncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

20.2. Execucao Especifica. A Emissora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério exclusivo,

requerer a execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536, 806,
815 e 501 do Cddigo de Processo Civil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Termo de Securitizacao em forma
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Chaves Pulblicas - ICP-Brasil, ou, alternativamente, por meio de outra plataforma de assinatura eletronica
utilizados como meio de comprovacao de autoria e integridade de documentos em forma eletronica,
produzindo todos os seus efeitos em relacao aos signatarios, conforme paragrafo 1° do artigo 10° da Medida
Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e artigo 219, do Cddigo Civil, dispensada a assinatura de

testemunhas, nos termos do artigo 784, §4° do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2025.

(As assinaturas seguem nas pdginas seguintes)

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Pdgina de Assinaturas do Termo de SecuritizacdGo de Créditos Imobilidrios da 58¢ (quinquagésima oitava)

Securitizadoras

Emissdo, em 2 (Duas) Séries e Classe Unica, da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos

Imobilidrios devidos pela Meraki Residence SPE Ltda.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Nome: Juliana Maria de Medeiros Nome: Ana Clara Déria Lourenco
CPF: 469.893.308-05 CPF: 426.687.178-33
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Anexo Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 589 (quinquagésima oitava) Emissdo, em 2 (Duas)

Securitizadoras

Séries e Classe Unica, da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios devidos
pela Meraki Residence SPE Ltda.

ANEXO |
DATAS DE PAGAMENTO
CRI - 12 Série

# | Datas de Pagamento |Juros | Incorpora | Amortizacao Tai

1 26/12/2025 Sim Nao Nao 0,0000%
2 27/01/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
3 25/02/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
4 25/03/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
5 27/04/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
6 27/05/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
7 25/06/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
8 27/07/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
9 26/08/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
10 25/09/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
11 27/10/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
12 25/11/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
13 28/12/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
14 27/01/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
15 25/02/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
16 25/03/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
17 27/04/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
18 26/05/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
19 25/06/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
20 27/07/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
21 25/08/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
22 27/09/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
23 27/10/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
24 25/11/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
25 27/12/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
26 26/01/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
27 25/02/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
28 27/03/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
29 26/04/2028 Sim Nao Nao 0,00009%
30 25/05/2028 Sim Nao Nao 0,00009%
31 27/06/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
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32 26/07/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
33 25/08/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
34 27/09/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
35 25/10/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
36 27/11/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
37 28/12/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
38 25/01/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
39 27/02/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
40 27/03/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
41 25/04/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
42 25/05/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
43 27/06/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
44 25/07/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
45 27/08/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
46 26/09/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
47 25/10/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
48 27/11/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
49 27/12/2029 Sim Nao Sim 100,0000%
CRI - 22 Série

# Datas de Pagamento |Juros | Incorpora | Amortizacao Tai

1 26/12/2025 Sim Nao Nao 0,0000%
2 27/01/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
3 25/02/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
4 25/03/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
5 27/04/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
6 27/05/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
7 25/06/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
8 27/07/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
9 26/08/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
10 25/09/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
11 27/10/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
12 25/11/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
13 28/12/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
14 27/01/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
15 25/02/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
16 25/03/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
17 27/04/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
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18 26/05/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
19 25/06/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
20 27/07/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
21 25/08/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
22 27/09/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
23 27/10/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
24 25/11/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
25 27/12/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
26 26/01/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
27 25/02/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
28 27/03/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
29 26/04/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
30 25/05/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
31 27/06/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
32 26/07/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
33 25/08/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
34 27/09/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
35 25/10/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
36 27/11/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
37 28/12/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
38 25/01/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
39 27/02/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
40 27/03/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
1 25/04/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
42 25/05/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
43 27/06/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
44 25/07/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
45 27/08/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
46 26/09/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
47 25/10/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
48 27/11/2029 Sim Nao Sim 100,0000%
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Agente Fiducidrio Ofertas Publicas

Anexo ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 582 (quinquagésima oitava) Emissdo, em 2 (Duas) Séries e Classe Unica, da Leverage Companhia

Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios devidos pela Meraki Residence SPE Ltda.

ANEXO I
DESPESAS

Despesas Flat

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO
CVM 12 Série** Taxa de Fiscalizacao FLAT 0,03%| RS 6.000,00 0,00% RS 6.000,00
CVM 22 Série** Taxa de Fiscalizacao FLAT 0,03%| RS 6.000,00 0,00% RS 6.000,00
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0290% | RS 11.600,00 0,00% RS 11.600,00
B3 | CETIP* Registro CCI FLAT 0,0010%| RS 400,00 0,00% RS 400,00
B3 | CETIP* Taxa Liquidacao Financeira FLAT 0,0010% | RS 224,96 0,00% RS 224,96
Anbima Taxa de Registro de base de dados de CRIs | FLAT 0,004% | RS 1.416,00 0,00% RS 1.416,00
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) | FLAT 0,003% | RS 9.919,00 0,00% RS 9.919,00
Leverage Emissao FLAT - RS 20.000,00 11,25% RS 22.535,21
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Leverage Primeira taxa de gestao FLAT RS 3.500,00 11,25% RS 3.943,66
Vero Coordenador Lider FLAT RS 1.400.000,00 11,15% RS 1.575.689,36
Mayer Brown Assessor Legal FLAT RS 115.000,00 6,15% RS 122.535,96
NEO Monitoramento FLAT RS 5.000,00 0,00% RS 5.000,00
Harca Medicao de Obra FLAT RS 6.500,00 13,00% RS 7.471,26
Vortx Escriturador CRI FLAT RS 6.000,00 14,25% RS 6.997,08
Vortx Escriturador NC FLAT RS 6.000,00 14,25% RS 6.997,08
Vortx Liquidante FLAT RS 3.000,00 14,25% RS 3.498,54
Vortx Custodiante FLAT RS 6.000,00 14,25% RS 6.997,08
Vortx Implantacao Agente Fiduciario FLAT RS 4.000,00 14,25% RS 4.664,72
Vortx Agente Fiduciario FLAT RS 16.000,00 14,25% RS 18.658,89
Vortx Agente Registrador FLAT RS 5.000,00 14,25% RS 5.830,90
TOTAL RS 1.631.559,96 RS 1.826.379,70
*Custos estimados 4,57%
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**Taxa minima da CVM R$809,16

PRESTADOR

DESCRICAO

Despesas Recorrentes

PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP

VALOR BRUTO

VALOR BRUTO ANUAL

Vortx Agente Fiduciario ANUAL - RS 16.000,00 9,65%| RS 17.708,91| RS 17.708,91
Vortx Custodiante ANUAL -|RS 6.000,00 9,65% RS 6.640,84 RS 6.640,84
Vortx Escriturador CRI ANUAL -|RS 6.000,00 9,65% RS 6.640,84 RS 6.640,84
Vortx Escriturador NC ANUAL -| RS 6.000,00 9,65%| RS 6.640,84 |RS 6.640,84
Vortx Liquidante ANUAL -|RS 3.000,00 9,65% RS 3.320,42| RS 3.320,42
NEO Monitoramento MENSAL -| RS 2.000,00 0,00%| RS 2.000,00 |RS 24.000,00
Harca Medicao de Obra MENSAL - RS 3.600,00 13,00%| RS 4.137,93| RS 49.655,16

BLB Auditoria ANUAL - RS 2.638,25 19,53% RS 3.278,55| RS 3.278,55
Akrual’ Software de gestao MENSAL -I RS 250,00 0,00%| RS 250,00 3.000,00
Link Balanco anual ANUAL - RS 300,00 0,00%| RS 300,00 | RS 300,00

Link Contabilidade MENSAL -[RS 300,00 0,00%| RS 300,00 | RS 3.600,00
Leverage Taxa de Gestao MENSAL -| RS 3.500,00 11,25%| RS 3.943,66 | RS 47.323,92
Serasa* Reembolso MENSAL -| RS 50,00 0,00% RS 50,00 RS 600,00

Itau Tarifa de Conta MENSAL -| RS 79,00 0,00% RS 79,00/ RS 948,00

B3 | CETIP* Custodia de CRI MENSAL 0,0008%| RS 320,00 0,00% RS 320,00 | RS 3.840,00

B3 | CETIP* Custddia de CCI MENSAL 0,0011%| RS 440,00 0,00%| RS 440,00 | RS 5.280,00
TOTAL RS 182.777,48

*Custos estimados 0,46%
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*“*Valor por dia de liquidacao apos a primeira liquidacao

Valor estimado por série a partir da terceira (inclusive)
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Anexo ao Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios da 587 (quinquagésima oitava) Emissdo, em 2

Securitizadoras

(Duas) Séries e Classe Unica, da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios
devidos pela Meraki Residence SPE Ltda.

ANEXO Il

DECLARACAO DA EMISSORA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acoes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) sob o n° 949, na categoria “S1”, com sede na Avenida
Paulista, n°® 1.912, 13° andar, sala 132, CEP 01310-924, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 48.415.978/0001-40, com estatuto social
registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.603.257, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”), na qualidade de Emissora
dos certificados de recebiveis imobiliarios em 2 (duas) séries e classe Unica, da 58° (quinquagésima oitava)
emissao (“CRI”) da Emissora, nos termos do “Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios da 58
(quinquagésima oitava) Emissdo, em 2 (Duas) Séries e Classe Unica, da Leverage Companhia Securitizadora,
com Lastro em Creditos Imobilidrios devidos pela Meraki Residence SPE Ltda.”, firmado em 19 de novembro
de 2025 entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente

Fiduciario” e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que

verificou, em conjunto com o assessor legal da Emissao, a legalidade e a auséncia de vicios da operacéo,
além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia das
informacdes prestadas no Termo de Securitizagcao, bem como declara que instituiu Regime Fiduciario e do
Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, na forma do artigo 25 da Lei 14.430, conforme e
enquanto em vigor, representados integralmente pela CCl, pela Conta Centralizadora, pelas Garantias, pelos

Fundos.

Os termos iniciados em letras maiusculas e aqui nao definidos tem o seu significado atribuido no Termo de
Securitizacao.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2025.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50
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Anexo ao Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios da 587 (quinquagésima oitava) Emissdo, em 2

Securitizadoras

(Duas) Séries e Classe Unica, da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios
devidos pela Meraki Residence SPE Ltda.

ANEXO IV

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITOS DE INTERESSES

Agente Fiducidrio Cadastrado na CVM

0 Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020
Cidade / Estado: Sao Paulo - SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
NUmero do Documento de Identidade: 15.461.802.00-3 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta pUblica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 582

NUmero de Séries: 2 (Duas)

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: 40.000

Forma: nominativa escritural

Espécie: Garantia Real e Fidejussoria

Classe: Unica

Declara, nos termos da Resolucdao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada, a nao
existéncia de situacao de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para
a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. - Brasil, Bolsa,

Balc&o, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ana Eugénia de Jesus Souza
CPF 009.635.843-24
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Anexo ao Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios da 582 (quinquagésima oitava) EmissdGo, em 2

Securitizadoras

(Duas) Séries e Classe Unica, da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios
devidos pela Meraki Residence SPE Ltda.

ANEXO V
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu
contrato social (“Custodiante”), na qualidade de instituicao custodiante do “Termo de Emissdo da 1°
(Primeira) Emissdo de Nota Comercial Escritural, com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo
Privada, da Meraki Residence SPE Ltda.”, e do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito

Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real Imobilidria, Sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissao de

CCI”), DECLARA, para os fins da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, que
lhe foi entregue para custodia uma via, assinada digitalmente, do Termo de Emissdao, do “Termo de
Securitizac@o de Créditos Imobilidrios da 58¢ (quinquagésima oitava) Emissdo, em 2 (Duas) Séries e Classe
Unica, da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios devidos pela Meraki

Residence SPE Ltda.” (“Termo de Securitizacao”) e a Escritura de Emissao de CCl que, conforme disposto

no Termo de Securitizacdo, os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pela CCl, pela Conta
Centralizadora, pelas Garantias, pelos Fundos, encontram-se devidamente vinculada aos certificados de
recebiveis imobiliarios em 2 (duas) séries e classe Unica da 582 (quinquagésima oitava) emissao (“CRI”) da
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acées com registro de companhia securitizadora
na CVM sob o n° 949 na categoria “S1”, com sede na Avenida Paulista, n° 1.912, sala 132, CEP 01310-924,
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40, com estatuto
social registrado na JUCESP sob o NIRE 35.300.603.257 (“Emissora”). Os termos iniciados em letras

mailsculas e aqui ndo definidos tem o seu significado atribuido no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo/SP, 19 de novembro de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Juliana Maria de Medeiros Nome: Ana Clara Déria Lourenco
CPF: 469.893.308-05 CPF: 426.687.178-33
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Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios devidos pela Meraki Residence SPE Ltda.

ANEXO VI
EMISSOES COM PARTICIPAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO E EMISSORA OU MEMBROS DO GRUPO ECONOMICO

P, Autorregulacio
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Securitizadoras

Inadimplemento no

istr%e moveis.org.br/validate/U62P9-FE7KM-9A7MM-CQTBM.

Tipo Emissor Cadigo IF Cadigo ISIN | Valor Quantidade Remuneracao Emissao Série |Data de Emissdao| Vencimento Apelido Perfod Garantias
eriodo

LEVERAGE BRLSECCRIO Alienacdo Fiduciaria de Quotds,

CRI COMPANHIA 24B1573243 94304000 94304|IPCA + 10,0000 % |4 UNICA  |01/02/2024 22/07/2037 LOTE V Adimplente Alienacdo Fiduciaria de Imovel,

SECURITIZADORA Cessao Fiduciaria, Fianca E
Alienacdo Fiduciaria de Quotgs,

LEVERAGE i g
BRLSECCRIO05 Alienacao Fiduciaria de Imovél,

CRI COMPANHIA 24C2146614 3000000 3000(IPCA + 13,0000 % |5 1 22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente , 8
2 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos

SECURITIZADORA g

Creditorios 2

Alienacdo Fiduciaria de Quotfs,

LEVERAGE i 5
BRLSECCRI06 Alienacao Fiduciaria de Imovel,

CRI COMPANHIA 24C2149145 3100000 3100(IPCA + 13,0000 % |5 2 22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente _ . 5
0 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitds

SECURITIZADORA 8

Creditorios 2

Alienacdo Fiduciaria de Quotds,

LEVERAGE . s
BRLSECCRIO7 Alienacao Fiduciaria de Imovél,

CRI COMPANHIA 24C2149309 2600000 2600|IPCA + 13,0000 % |5 3 22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente , g
8 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitas

SECURITIZADORA £

Creditorios s

Alienacdo Fiduciaria de Quoté,

LEVERAGE ] <
BRLSECCRIO8 Alienacao Fiduciaria de Imovél,

CRI COMPANHIA 24C2149334 2100000 2100|IPCA + 13,0000 % |5 4 22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente _ . =
6 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos

SECURITIZADORA 5

Creditorios g

LEVERAGE ) 5
BRLSECCRIO5 . Alienacdo Fiduciaria de Quotds,

CRI COMPANHIA 24D3676679 9000000 9000|CDI +2,5000 % |6 1 15/04/2024 20/03/2034 FRUTAL Adimplente L 8

2 Cessao Fiduciaria, Fianca

SECURITIZADORA o
= <
ot
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s

Alienacdo Fiduciaria de Quotgs,

. =
Alienacao Fiduciaria de Quotas,
<<

LEVERAGE S
BRLSECCRIO06 . Alienacdo Fiduciaria de Quotgs,

CRI COMPANHIA 24D3681252 9000000 9000|CDI + 4,0000 % |6 15/04/2024 20/03/2034 FRUTAL Adimplente B . N
0 Cessao Fiduciaria, Cessﬁo

SECURITIZADORA . ~ R
Fiduciaria, Cessao Flduc1ar§,

Fianca, Fianca, Fianca z

LEVERAGE ) B o %
BRLSECCRIO7 ) Alienacao Fiduciaria de Quotds,

CRI COMPANHIA 24D3681263 9100000 9100|IPCA + 8,0000 % |6 15/04/2024 20/03/2034 FRUTAL Adimplente S 3
8 Cessao Fiduciaria, Fianca 2

SECURITIZADORA s
LEVERAGE . ~ . 2
BRLSECCRIO8 . Alienacao Fiduciaria de Quotads,

CRI COMPANHIA 24D3681269 9100000 9100|IPCA + 16,0000 % |6 15/04/2024 20/03/2034 FRUTAL Adimplente L 3
6 Cessao Fiduciaria, Fianca 2

SECURITIZADORA N
Alienacdo Fiducidria de Quotas,

LEVERAGE . ~ . 8

. Alienacdo Fiduciaria de Imovel,

CRI COMPANHIA TKNOO3LEVEQO1 14806000 14806|IPCA + 13,0000 % |8 03/05/2024 22/04/2028 HAUTE Adimplente o g
Aval, Cessao Fiduciaria de Direitds

SECURITIZADORA . 5
Creditorios 5

Alienacdo Fiduciaria de Quotds,

LEVERAGE . B . E
Alienacdo Fiduciaria de Imovél,

CRI COMPANHIA TKNOOSLEVE002 14806000 14806|IPCA + 13,0000 % |8 03/05/2024 22/08/2028 HAUTE Adimplente o 8
Aval, Cessao Fiduciaria de Direitps

SECURITIZADORA o =
Creditorios k-

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

LEVERAGE c_ ) 9‘:5

. Alienacao Fiduciaria de Imovél,

CRI COMPANHIA N/A 12194000 12194|IPCA + 13,0000 % |8 03/05/2024 22/12/2028 HAUTE Adimplente . . E
Aval, Cessao Fiduciaria de Direitgs

SECURITIZADORA L H
Creditorios %

Alienacdo Fiducidria de Quotas,

LEVERAGE . B L 2
Alienacao Fiduciaria de Imovel,

CRI COMPANHIA N/A 12194000 12194|IPCA + 13,0000 % |8 03/05/2024 22/04/2029 HAUTE Adimplente o . .s
Aval, Cessao Fiduciaria de Direitgs

SECURITIZADORA o =
Creditorios £

LEVERAGE BRLSECCRIOE MAISON . Alienacdo Fiduciaria de Quotas,

CRI 24E2213960 5250000 5250(CDI + 2,5000 % 10 21/05/2024 22/09/2027 Adimplente . B . e
COMPANHIA VISCONDE Alienacao Fiduciaria de Imoveol,
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ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Ofertas Publicas

P, Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

s

SECURITIZADORA Aval, Cessao Fiduciaria de Direitgs

=

Creditorios =

<<
Alienacdo Fiduciaria de Quotds,

LEVERAGE . ~ o 5
BRLSECCRIOF MAISON . Alienacao Fiduciaria de Imovél,

CRI COMPANHIA 24E2256429 5250000 5250(CDI + 5,5000 % |10 21/05/2024 22/09/2027 Adimplente o .8
2 VISCONDE Aval, Cessao Fiduciaria de Direitps

SECURITIZADORA o 5
Creditorios 3
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,

LEVERAGE ) B o 2
BRLSECCRIOG MAISON ) Alienacdo Fiduciaria de Imovél,

CRI COMPANHIA 24E2256646 5250000 5250(CDI + 2,5000 % |10 21/05/2024 22/11/2027 Adimplente o . E
0 VISCONDE Aval, Cessao Fiduciaria de Direiths

SECURITIZADORA o E
Creditorios ?

Alienacao Fiduciaria de Quot

LEVERAGE . (;~ . %
BRLSECCRIOH MAISON . Alienacao Fiduciaria de Imovél,

CRI COMPANHIA 24E2256722 5250000 525015,5% 10 21/05/2024 22/11/2027 Adimplente . B
8 VISCONDE Aval, Cessao Fiduciaria de Direités

SECURITIZADORA o ]
Creditorios g

Alienacdo Fiducidria de Quotds

LEVERAGE . . o <
MAISON Alienacdo Fiduciaria de Imovel,

CRI COMPANHIA 24E2256761 BRLSECCRI0OJ4| 5250000 5250(CDI +2,5000 % |10 21/05/2024 22/01/2028 Adimplente o -
VISCONDE Aval, Cessao Fiduciaria de Direitgs

SECURITIZADORA o E
Creditorios E
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,

LEVERAGE . ~ . =
MAISON . Alienacdo Fiduciaria de Imovel,

CRI COMPANHIA 24E2258710 BRLSECCRIOJ4| 5250000 5250(CDI + 5,0000 % |10 21/05/2024 22/01/2028 Adimplente . 3
VISCONDE Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos

SECURITIZADORA . o
Creditorios g

£
Alienacdo Fiduciaria de Quotds,

LEVERAGE . B . £
MAISON Alienacdo Fiduciaria de Imovel,

CRI COMPANHIA 24E2261281 5038000 5038(8% 10 21/05/2024 22/03/2028 Adimplente . .=
VISCONDE Aval, Cessao Fiduciaria de Direitds

SECURITIZADORA o 2
Creditorios 2
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,

LEVERAGE . - . 3
MAISON . Alienacao Fiduciaria de Imovgl,

CRI COMPANHIA 24E2262948 5038000 5038(15% 10 21/05/2024 22/03/2028 Adimplente o . E
VISCONDE Aval, Cessao Fiduciaria de Direitps

SECURITIZADORA L e

Creditorios

Q.
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P, Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

s

Alienacdo Fiduciaria de Quotgs,

LEVERAGE I

o, MAISON . Alienacdo Fiduciaria de Imovél,

CRI COMPANHIA 24E2262952 4798000 4798|Nao ha 10 9 21/05/2024 22/05/2028 Adimplente o . &
VISCONDE Aval, Cessao Fiduciaria de Direitps

SECURITIZADORA o N
Creditorios E

Alienacdo Fiduciaria de Quotas,

LEVERAGE ) B o .
MAISON ) Alienacdo Fiduciaria de Imovél,

CRI COMPANHIA 24E2262988 4798000 4798|15% 10 10 21/05/2024 22/05/2028 Adimplente o o2
VISCONDE Aval, Cessao Fiduciaria de Direitds

SECURITIZADORA o g
Creditorios E

Alienacdo Fiduciaria de Quotds,

LEVERAGE B ] E
BRLSECCRIOQ . Alienacao Fiduciaria de Imovel,

CRI COMPANHIA 24E2494968 17000000 17000|8% 11 1 27/05/2024 22/11/2027 YVY HOME  |Adimplente . . E
9 Aval, Cessao Fiduciaria de Direit®s

SECURITIZADORA o H
Creditorios g

Alienacdo Fiduciaria de Imovel,

LEVERAGE . ~ o 3
BRLSECCRIOR . Alienacdo Fiduciaria de Outras,

CRI COMPANHIA 24E2495042 17000000 17000(16% 11 2 27/05/2024 22/11/2027 YVY HOME  |Adimplente . L s
7 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitbs

SECURITIZADORA . 5
Creditorios 5

Alienacdo Fiduciaria de Quotds,

LEVERAGE . B . E
BRLSECCRIOS Alienacdo Fiduciaria de Imovél,

CRI COMPANHIA 24E2495083 5500000 5500(IPCA + 8,0000 % |11 3 27/05/2024 22/01/2028 YVY HOME  |Adimplente o 8
5 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitps

SECURITIZADORA o =
Creditorios k-

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

LEVERAGE . c_ . %S
BRLSECCRIOT . Alienacao Fiduciaria de Imovél,

CRI COMPANHIA 24E2495130 5500000 5500(IPCA + 8,0000 % |11 4 27/05/2024 22/01/2028 YVY HOME  |Adimplente . . E
3 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitgs

SECURITIZADORA L °
Creditorios %

Alienacdo Fiducidria de Quotas,

LEVERAGE B ] 2
BRLSECCRIOU Alienacao Fiduciaria de Imovel,

CRI COMPANHIA 24E2495226 2000000 2000|IPCA + 16,0000 % (11 5 27/05/2024 22/03/2028 YVY HOME  |Adimplente o . .s
1 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitgs

SECURITIZADORA o =
Creditorios £

LEVERAGE BRLSECCRIOV . Alienacdo Fiduciaria de Quotas,

CRI 24E2495259 2000000 2000|IPCA + 16,0000 % (11 6 27/05/2024 22/03/2028 YVY HOME  |Adimplente . B . e
COMPANHIA 9 Alienacao Fiduciaria de Imoveol,
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Autor

regulagdo

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Ofertas Publicas

P, Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

s

SECURITIZADORA Aval, Cessao Fiduciaria de Direitgs
Creditorios ,%
<<
Alienacdo Fiduciaria de Quotss,
LEVERAGE 5
BRLSECCRIOW Alienacdo Fiduciaria de Imovél,
CRI COMPANHIA 24E2495288 3000000 3000(8% 11 27/05/2024 22/05/2028 YVY HOME  |Adimplente ) S
7 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA 5
Creditorios 3;
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE i 2
BRLSECCRIOX Alienacdo Fiduciaria de Imovél,
CRI COMPANHIA 24E2495326 3000000 3000(IPCA + 16,0000 % |11 27/05/2024 22/11/2027 YVY HOME  |Adimplente ) £
5 Aval, Cessao Fiduciaria de Direiths
SECURITIZADORA E
Creditorios ?
LEVERAGE Alienacio Fiduciaria de Imovél,
BRLSECCRION LLE i -
CRI COMPANHIA 24E2267941 6 5000000 5000|CDI 14 27/05/2024 20/06/2030 FERRAGENS Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Conta
SECURITIZADORA Vinculada %
LEVERAGE Alienacdo Fiduciaria de Imovél,
BRLSECCRIOP LLE . @
CRI COMPANHIA 24E2270892 ] 50000000 50000(CDI 14 27/05/2024 20/06/2030 FERRAGENS Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Cor%a
SECURITIZADORA Vinculada s
LEVERAGE BRLSECCRIOY Alienago Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 24E3056419 3 12950000 12950|IPCA + 8,0000 % |12 18/06/2024 20/04/2034 TERRA SANTA |Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca ::
LEVERAGE BRLSECCRIOZ Alienacao Fiduciaria de Quotds,
CRI COMPANHIA 24E3066291 0 12950000 12950|IPCA + 16,0000 % |12 18/06/2024 20/04/2034 TERRA SANTA |Adimplente Cessao Fiduciaria de Direi&ns
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca %
LEVERAGE BRLSECCRI10 Alienacao Fiduciaria de Quotds,
CRI COMPANHIA 24E3080390 5 7050000 7050|IPCA + 8,0000 % (12 18/06/2024 20/06/2034 TERRA SANTA |Adimplente Cessdao Fiduciaria de Direit:@s
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca E
LEVERAGE BRLSECCRI11 Alienacdo Fiduciaria de Quoté”ts
CRI COMPANHIA 24F2269341 0 7050000 7050|IPCA + 16,0000 % (12 18/06/2024 20/06/2034 TERRA SANTA |Adimplente Cessao Fiduciaria de DireitZt)
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca ‘é
LEVERAGE BRLSECCRI12 Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
CRI COMPANHIA 24G1966807 s 28075000 28075|CDI +2,5000 % |13 18/07/2024 20/06/2034 MARANHAO  |Adimplente

Cessdao Fiduciaria de Direitgs
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Autorregulacio

ANBIMA

Ofertas Publicas

P, Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

s
1=
157
o

SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRLSECCRI13 , 3
CRI COMPANHIA 24G1967273 A 28075000 28075|IPCA + 16,0000 % |13 2 18/07/2024 20/06/2034 MARANHAO  |Adimplente Cessao Fiduciaria de Direit@s
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca g
LEVERAGE BRLSECCRI14 Alienacdo Fiduciaria de Quot%,
CRI COMPANHIA 24G1971387 4 12925000 12925|IPCA + 8,0000 % |13 3 18/07/2024 20/08/2034 MARANHAO  |Adimplente Cessdao Fiduciaria de Direit§>s
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca E»
LEVERAGE BRLSECCRI1S Alienacdo Fiduciaria de Quot%,
CRI COMPANHIA 24G1971392 ) 12925000 12925|IPCA + 16,0000 % |13 4 18/07/2024 20/08/2034 MARANHAO  |Adimplente Cessao Fiduciaria de Direi@s
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca fﬂ”
Alienacdo Fiduciaria de Quotds,
LEVERAGE i 2
BRLSECCRI1B , Alienacao Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 24H2012907 60000000 60000|CDI + 4,2500 % |20 UNICA  |30/08/2024 15/08/2030 CITY Adimplente B ] g
9 Alienacao Fiduciaria de Outr@ws,
SECURITIZADORA 2
Aval §
Alienacdo Fiduciaria de Quot%,
LEVERAGE ] <
BRLSECCRI1C PARQUE DOS Alienacao Fiduciaria de Imové’l,
CRI COMPANHIA 2411582503 28375000 28375|CDI +2,5000 % |18 1 16/09/2024 20/09/2029 Adimplente _ . =
7 INGLESES Aval, Cessao Fiduciaria de Direitds
SECURITIZADORA g
Creditorios, Fundo £
Alienacao Fiduciaria de uotg,
LEVERAGE ¢ ) Q %5
BRLSECCRI1D PARQUE DOS| . Alienacao Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2411656558 28375000 28375|IPCA + 17,3600 % |18 2 16/09/2024 20/06/2029 Adimplente . . .8
5 INGLESES Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA o
Creditorios, Fundo é
Alienacao Fiduciaria de Quotds,
LEVERAGE i E
BRLSECCRITH PARQUE DOS Alienacao Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2411715107 28375000 28375|CDI +2,5000 % |18 3 16/09/2024 20/09/2029 Adimplente B , 4
6 INGLESES Aval, Cessdo Fiduciaria de Direit®s
SECURITIZADORA £
Creditorios, Fundo 4
Alienacdo Fiduciaria de Quot%,
LEVERAGE ] E
PARQUE DOS Alienacao Fiduciaria de Imovél,
CRI COMPANHIA 2411715165 BRLSECCRI114 | 28375000 28375|CDI + 5,5000 % |18 4 16/09/2024 20/06/2029 Adimplente _ . E
INGLESES Aval, Cessao Fiduciaria de Direitps
SECURITIZADORA
Creditorios, Fundo o
=¥
ot
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P, Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

s

Alienacdo Fiduciaria de Quotgs,

LEVERAGE
BRLSECCRI1E Alienacdo Fiduciaria de Imovél,
CRI COMPANHIA 2412532795 51000000 51000|IPCA + 12,6800 % (19 1 27/09/2024 27/09/2029 OTCON Adimplente , g
3 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitps
SECURITIZADORA N
Creditorios, Fundo, Fianca E
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE i 5
BRLSECCRI1F Alienacdo Fiduciaria de Imovél,
CRI COMPANHIA 2412533243 3000000 3000(IPCA + 12,0000 % |19 2 27/09/2024 27/09/2029 OTCON Adimplente ) <
0 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitds
SECURITIZADORA g
Creditorios, Fundo, Fianca E
Alienacdo Fiduciaria de Quotds,
LEVERAGE ] E
BRLSECCRI1G Alienacao Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2412533349 22000000 22000(IPCA + 13,0000 % |19 3 27/09/2024 20/09/2029 OTCON Adimplente , =
8 Aval, Cessao Fiduciaria de Direit®s
SECURITIZADORA H
Creditorios, Fundo, Fianca g
Alienacdo Fiduciaria de Imové:l,
LEVERAGE Alienacdo Fiduciaria de Outrgs,
BRLSECCRI1M i ;
CRI COMPANHIA 24J5057179 A 10600000 10600|IPCA + 11,5000 % |21 1 31/10/2024 20/02/2033 THL Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitds
SECURITIZADORA Creditorios, Coobrigacao, Funcé),
Fianca ;g
LEVERAGE z
BRLSECCRI1K | 10200000 , 3
CRI COMPANHIA 24J4816258 0 0 102000|CDI + 4,5000 % |16 1 24/10/2024 26/10/2029 MAKASI Adimplente Alienacao Fiduciaria de Imovel i
SECURITIZADORA 2
LEVERAGE 2
BRLSECCRI1L , o
CRI COMPANHIA 24J4831399 5 18000000 18000|IPCA + 10,5000 % |16 2 24/10/2024 26/10/2029 MAKASI Adimplente Alienacao Fiduciaria de Imovel 2
£
SECURITIZADORA 3
Aval de Outros, Cessao Fiduciér"éfa
LEVERAGE BRLSECCRITN de Conta Vinculada, Cesso
CRI COMPANHIA 24K1302245 4 15000000 15000|CDI + 6,0000 % |22 UNICA  |05/11/2024 10/10/2028 REALIZA Adimplente Fiduciaria de Direitos Creditorids,
SECURITIZADORA Fundo, Fundo de Outros, Seguro ée
QOutros g
LEVERAGE BRLSECCRI1V VEREDA Alienacdo Fiduciaria de Quotds,
CRI 2412490225 30660000 30660|IPCA + 10,5000 % (29 1 16/12/2024 20/12/2028 Adimplente e
COMPANHIA 7 ROYAL PARK

Alienacao Fiduciaria de Imoveol,
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ANBIMA

Autorregulac

ANBIM

Ofertas Publicas

a0

A

P, Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

s

SECURITIZADORA Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Coobrigacao, FuncE),
<<
Fianca s
Alienacao Fiduciaria de Quotds,
LEVERAGE Alienacao Fiduciaria de Imoval,
BRLSECCRIMW VEREDA , =
CRI COMPANHIA 2412498919 5 20440000 20440|IPCA + 14,2500 % (29 2 16/12/2024 20/12/2028 ROYAL PARK Adimplente Cessao Fiduciaria de Direit%)s
SECURITIZADORA Creditorios, Coobrigacao, Fun@o
de Outros, Fianca §
Alienacdo Fiduciaria de Quotds,
LEVERAGE ] E
BRLSECCRI21 R Alienacao Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2412499967 40000000 40000(CDI + 4,0000 % |25 1 17/12/2024 20/12/2029 BOTANICA Adimplente , =
[¢} Aval, Cessao Fiduciaria de Direit®s
SECURITIZADORA H
Creditorios, Fundo, Fianca g
Alienacao Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE ) 8
BRLSECCRI22 . Alienacao Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2412500159 76000000 76000|CDI + 4,0000 % (25 2 17/12/2024 20/11/2029 BOTANICA Adimplente , @
7 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitbs
SECURITIZADORA 5
Creditorios, Fundo, Fianca a
Alienacdo Fiduciaria de Quotds,
LEVERAGE ] E
BRLSECCRI23 R Alienacdo Fiduciaria de Imovél,
CRI COMPANHIA 2412594662 66000000 66000|CDI + 4,0000 % (25 3 17/12/2024 20/10/2029 BOTANICA Adimplente B , 3
5 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitps
SECURITIZADORA =
Creditorios, Fundo, Fianca 5
Alienacao Fiduciaria de uot;,
LEVERAGE ¢ , @ 9‘:5
BRLSECCRI24 . . Alienacao Fiduciaria de Imovél,
CRI COMPANHIA 2412594686 63000000 63000|CDI + 4,0000 % (25 4 17/12/2024 20/09/2029 BOTANICA Adimplente . . E
3 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitgs
SECURITIZADORA =
Creditorios, Fundo, Fianca %
Alienacdo Fiduciaria de Quotds,
LEVERAGE ] 2
BRLSECCRI25 R Alienacao Fiduciaria de Imovel,
CRI COMPANHIA 2412606417 47000000 47000(CDI + 4,0000 % |25 5 17/12/2024 20/08/2029 BOTANICA Adimplente B , %
0 Aval, Cessao Fiduciaria de Direitgs
SECURITIZADORA =
Creditorios, Fundo, Fianca £
LEVERAGE BRLSECCRI1U , . Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
CRI 2412414794 34000000 34000|IPCA + 12,0000 % (27 UNICA 13/12/2024 23/12/2036 JOANES PARK |Adimplente , e
COMPANHIA 9 Alienacao Fiduciaria de Imoveol,
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Autorregulacio

ANBIMA

Ofertas Publicas

P, Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

s

SECURITIZADORA Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo, Fianca ,%
<<

LEVERAGE BRLSECCRITX Alienacdo Fiduciaria de Quot§,

CRI COMPANHIA 2412429377 3 12000000 12000|IPCA + 11,0000 % |28 16/12/2024 20/12/2034 TGRE 3 Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitg)s
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca §
LEVERAGE BRLSECCRITY Alienacdo Fiduciaria de Quotds,

CRI COMPANHIA 2412431257 ; 4000000 4000|IPCA + 15,0000 % (28 16/12/2024 20/12/2034 TGRE 3 Adimplente Cessdao Fiduciaria de Direit‘;és
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca §
£

LEVERAGE BRLSECCRI1Z Alienacao Fiduciaria de Quotas,

CRI COMPANHIA 2412432125 5 5925000 5925|IPCA + 11,0000 % (28 16/12/2024 20/02/2035 TGRE 3 Adimplente Cessao Fiduciaria de Direit’ﬁ)s
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca g
LEVERAGE Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRLSECCRI20 ] 2

CRI COMPANHIA 2412473475 ] 1975000 1975(IPCA + 15,0000 % |28 16/12/2024 20/02/2035 TGRE 3 Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitgs
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fianca %
LEVERAGE 5
BRLSECCRI1S , g
CRI COMPANHIA 2412283675 3 90000000 90000(CDI + 4,5000 % |24 12/12/2024 12/12/2029 ZILICRED Adimplente Alienacao Fiduciaria de Imovel 3
SECURITIZADORA %
LEVERAGE E
BRLSECCRMT . £
CRI COMPANHIA 241.2283881 ) 10000000 10000|CDI + 4,5000 % (24 12/12/2024 12/12/2029 ZILICRED Adimplente Alienacao Fiduciaria de Imovel ¢
SECURITIZADORA E
LEVERAGE , e
BRLSECDBS00 PRECATORIOS g
DEB COMPANHIA LSEC11 4 15000000 15000|IPCA + 15,0000 % |1 30/12/2024 25/12/2030 TG Adimplente Sem Garantias 3
SECURITIZADORA 2
LEVERAGE ] ] ?

BRLSECDBSO1 PRECATORIOS| Cessdo  Fiduciaria de Conia
DEB COMPANHIA LSEC12 5000000 5000(1% 1 30/12/2024 25/12/2030 Adimplente K
2 MTG Vinculada a
SECURITIZADORA 2
LEVERAGE g
BRLSECCRI26 , 2
CRI COMPANHIA 25A2780890 s 12500000 12500|IPCA + 7,5000 % (26 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND  |Adimplente Alienacao Fiduciaria de Imovel s
SECURITIZADORA E

CRI LEVERAGE 25A2787865 BRLSECCRI27 | 12500000 12500|IPCA + 10,0000 % |26 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND  |Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imovel q .
|
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P, Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

<
COMPANHIA 6 g
SECURITIZADORA z
<<
LEVERAGE g
BRLSECCRI28 &
CRI COMPANHIA 25A2790998 4 17500000 17500]12% 26 3 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND  |Adimplente Alienacao Fiduciaria de Imovel &
SECURITIZADORA 3
LEVERAGE 3
BRLSECCRI29 i s
CRI COMPANHIA 25A2792083 5 7500000 7500|IPCA + 12,5000 % (26 4 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND  |Adimplente Alienacao Fiduciaria de Imovel ¢
SECURITIZADORA
£
LEVERAGE . 3
BRLSECCRI2A , . Alienacao Fiduciaria de Quotds,
CRI COMPANHIA 25A3342235 9 15000000 15000|120,0000% CDI 15 UNICA  [23/01/2025 22/07/2028 PRAMORAR  |[Adimplente \val. Fund 2
val, Fundo 5
SECURITIZADORA E
LEVERAGE Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRLSECCRI2K | 12000000 , ] g
CRI COMPANHIA 25B2974559 s 0 120000(CDI + 4,0000 % 33 UNICA 21/02/2025 26/02/2032 MAKASI 11 Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitgs
SECURITIZADORA Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quot%,
LEVERAGE VISTA ] <
BRLSECCRI2ZM Alienacao Fiduciaria de Imové’l,
CRI COMPANHIA 25C5803455 33000000 33000(CDI +2,9500 % |34 1 28/03/2025 20/03/2030 GALASSI Adimplente _ . =
4 Cessao Fiduciaria de Direites
SECURITIZADORA BILD g
Creditorios, Fianca de Outros £
Fianca de Outros, Cessgo,
LEVERAGE VISTA ) o
BRLSECCRI2ZN Fiduciaria de Direitos Creditorigs,
CRI COMPANHIA 25C5803606 87000000 87000(CDI +2,9500 % |34 2 28/03/2025 20/04/2030 GALASSI Adimplente . - . 2
2 Alienacao Fiduciaria de Imovel,
SECURITIZADORA BILD i o
Alienacao Fiduciaria de Quotas é
Alienacao Fiduciaria de Imovél,
LEVERAGE . £
BRLSECCRI20 § , Alienacao Fiduciaria de Outrgg,
CRI COMPANHIA 25F1981809 51500000 51500|CDI + 4,0000 % (35 UNICA  |06/06/2025 25/06/2030 EPITACIO Adimplente B , <
0 Aval, Cessdo Fiduciaria de Direit®s
SECURITIZADORA £
Creditorios, Fundo 4
LEVERAGE ] E
BRLSECCRIZR Aval, Cessao Fiduciaria de Direitds
CRI COMPANHIA 25F2772030 11500000 11500|CDI + 3,5000 % (38 1 18/06/2025 17/07/2028 TORRESANI  |Adimplente g
3 Creditorios, Fundo E
SECURITIZADORA 8
CRI LEVERAGE 25F2804404 BRLSECCRI2S | 11500000 11500|CDI + 3,5000 % (38 2 18/06/2025 16/08/2028 TORRESANI  |Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Direies_
=

.
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COMPANHIA 1 Creditorios, Fundo g
SECURITIZADORA z

<<

Alienaco Fiduciaria de Imovel,

LEVERAGE Alienacdo Fiduciaria de Outrgs,
BRLSECCRI2U i S

CRI COMPANHIA 25G0669788 . 4500000 4500(IPCA + 12,6800 % (21 01/07/2025 20/02/2033 THL Adimplente Cessdao Fiduciaria de Direitps
SECURITIZADORA Creditorios, Coobrigacao, Funcg),

Fianca ‘E»

Aval, Alienacdo Fiduciaria ée

E

LEVERAGE BRLSECCRI2V HORIZONTE Imovel, Alienacdo Fiduciaria &e

CRI COMPANHIA 25G4316892 5 27000000 27000(IPCA + 15,6600 % |36 22/07/2025 24/07/2035 PARK Adimplente Quotas, Cessao Fiduciaria ée
SECURITIZADORA SANTAREM Direitos Creditorios, Fundo @e

Conta Vinculada E

Aval, Alienacdo Fiduciaria &e

LEVERAGE HORIZONTE ] 2
BRLSECCRIZW ) Quotas, Cessao Fiduciaria de

CRI COMPANHIA 26H0000003 12000000 12000|IPCA + 15,6600 % |36 24/08/2026 24/08/2036 PARK Adimplente -
3 Direitos Creditorios, Fundd,

SECURITIZADORA SANTAREM , 5
Alienacao Fiduciaria de Imovel &

Aval, Alienacdo Fiduciaria €e

LEVERAGE HORIZONTE i =
BRLSECCRI2X Quotas, Cessdo Fiduciaria de

CRI COMPANHIA 27B0000402 6000000 6000|IPCA + 15,6600 % (36 21/02/2027 22/02/2037 PARK Adimplente 3
1 Direitos Creditorios, Funtﬁ),

SECURITIZADORA SANTAREM ) =
Alienacao Fiduciaria de Imovel

Aval de  Outros, Alienac;,éo

LEVERAGE Fiduciaria de Imovel, Alienagﬁo

£

CRI COMPANHIA 25H3372853 25600000 25600/(IPCA + 11,4000 % |41 22/08/2025 27/08/2035 CASA UVVA  |Adimplente Fiduciaria de Quotas, Cessgo
SECURITIZADORA Fiduciaria de Direitos Creditori%,

Fundo %

Aval de  Outros, Aliena(;fao

LEVERAGE Fiduciaria de Imovel, Alienagéo

CRI COMPANHIA 25H3373630 6400000 6400|IPCA + 17,5000 % |41 22/08/2025 26/08/2037 CASA UVVA  |Adimplente Fiduciaria de Quotas, Cesséo
SECURITIZADORA Fiduciaria de Direitos Creditorié,

Fundo

_ﬁ.
"l:'s
ot
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LEVERAGE =
, Fianca, Alienacdo Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 25H4925952 20000000 20000(CDI + 3,2500 % |44 UNICA  [22/08/2025 23/08/2028 MAGIKJC Adimplente | L Fund =
movel, Fundo 3
SECURITIZADORA :
Aval, Fianca, Coobrigacab,
LEVERAGE Alienacao Fiduciaria de Imoval,
BRLSECCRI31 PORTAL DO i H
CRI COMPANHIA 25H3909840 15000000 15000|IPCA + 14,0000 % |45 1 01/08/2025 24/08/2035 CEDRO Adimplente Alienacao Fiduciaria de Quot%,
SECURITIZADORA Cessao Fiduciaria de Direitibs
Creditorios, Fundo §
Aval, Coobrigacdo, Alienacdo
LEVERAGE Fiduciaria de Imovel, Alienagén
PORTAL DO ) 5
CRI COMPANHIA 12700000 12700|IPCA + 14,0000 % |45 2 01/08/2025 24/08/2035 CEDRO Adimplente Fiduciaria de Quotas, Cessgo
SECURITIZADORA Fiduciaria de Direitos Creditoriqfs,
Fundo, Fianca é
LEVERAGE
BRLSECCRI2P , g
CRI COMPANHIA 25F2012163 . 78000000 78000|CDI + 4,5000 % (16 3 09/06/2025 05/02/2030 MAKASI Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imovel S
SECURITIZADORA 2
LEVERAGE 2
BRLSECCRI2Q B , g
CRI COMPANHIA 25F2013653 5 42000000 42000(IPCA + 10,5000 % |16 4 09/06/2025 05/02/2030 MAKASI Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imovel &
SECURITIZADORA 3
Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE BRLSECCRI34 Cessdo Fiduciaria de Direié)s
CRI COMPANHIA 2513552761 , 34000000 34000(CDI + 4,0000 % 40 UNICA 17/09/2025 23/06/2031 SMART SABIAS|Adimplente Creditorios, Fianca, Coobrigagéé),
£
SECURITIZADORA Fundo de Conta Vinculada,
Alienacao Fiduciaria de Outros %
Fianca, Cessdo Fiduciaria de
LEVERAGE g
BRLSECCRI35 FAZENDA Direitos Creditorios, Alienacao
CRI COMPANHIA 2514729319 16400000 16400|CDI + 5,5000 % (47 1 26/09/2025 26/09/2035 _ Adimplente ) &
9 RANCHAO Fiduciaria de Imovel, Alienacgo|
SECURITIZADORA . 2
Fiduciaria de Quotas, Fundo £
LEVERAGE BRLSECCRI36 FAZENDA Fianca, Cessdao Fiduciaria de
CRI 2514737698 9284000 9284|CDI + 5,5000 % |47 2 01/06/2026 26/09/2035 _ Adimplente e
COMPANHIA 7 RANCHAO Direitos Creditorios, Alienaggo
B £
ot
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SECURITIZADORA Fiduciaria de Imovel, Alienacgo
Fiduciaria de Quotas, Fundo ,%
<<
Fianca, Cessdao Fiduciaria &e
LEVERAGE &
BRLSECCRI37 FAZENDA Direitos Creditorios, Alienacdo|
CRI COMPANHIA 2514737705 12116000 12116|CDI + 5,5000 % |47 3 01/12/2026 26/09/2035 _ Adimplente , S
5 RANCHAO Fiduciaria de Imovel, Alienacao
SECURITIZADORA . 5
Fiduciaria de Quotas, Fundo 3;
LEVERAGE BRLSECCRI38 Fianca,  Coobrigacao, Func@,
CRI COMPANHIA 2514740158 3 11600000 11600|CDI + 4,7500 % |46 UNICA  [29/09/2025 20/06/2031 PORTO REAL [Adimplente Alienacdo Fiduciaria de Imovél,
E
SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Outros 3
Aval, Alienacdo Fiduciaria @&e
LEVERAGE 3 5
BRLSECCRI3A : . Imovel, Alienacao Fiduciaria ®e
CRI COMPANHIA 25J2605770 8700000 8700|IPCA + 13,5000 % (48 UNICA  |08/10/2025 22/03/2028 IMPEGNO Adimplente _ ... =
7 Outros, Cessao Fiduciaria ée
SECURITIZADORA g
Direitos Creditorios, Fundo §
Fianca,  Coobrigacao, Cesséo
LEVERAGE Fiduciaria de Direitos Creditori%,
BRLSECCRI3H EDIFICA ) <
CRI COMPANHIA 25J3113175 5 40000000 40000|CDI + 2,0000 % 51 1 17/10/2025 24/10/2035 BRDU Adimplente Cessao  Fiduciaria de Conﬁa
SECURITIZADORA Vinculada, Alienacao Fiduciaria ée
Quotas, Fundo g
Fianca, Coobrigacdo,  Cessdo|
LEVERAGE EDIFICA Fiduciaria de Direitos Creditorit%,
CRI COMPANHIA 25J3113754 BRLSECCRI3I0 | 40000000 40000(80,0000% CDI 51 2 17/10/2025 24/10/2035 BRDU Adimplente Cessao  Fiduciaria de Coréa
SECURITIZADORA Vinculada, Alienacao Fiduciaria ée
£
Quotas, Fundo 3
Aval, Alienacdo Fiduciaria 8e
LEVERAGE COMPANHIA BRLSECCRI3K Imovel, Alienacdo Fiduciaria &e
CRI 17250000 17250|CDI + 5,5000 % |53 1 29/10/2025 11/11/2030 HABIARTE Adimplente B ., 2
SECURITIZADORA 6 Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo é
Aval, Alienacdo Fiduciaria ée
LEVERAGE COMPANHIA BRLSECCRI3L ) £
CRI 3000000 3000|IPCA + 11,9000 % |53 2 29/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente Imovel, Alienacdo Fiduciaria de
SECURITIZADORA 4 , e
Quotas, Cessao Fiduciaria de
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Direitos Creditorios, Fundo

Aval, Alienacdo Fiduciaria ge

LEVERAGE COMPANHIA BRLSECCRI3M Imovel, Alienacdo Fiduciaria %e
CRI 7000000 7000|IPCA + 11,9000 % (53 29/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente , I
SECURITIZADORA 2 Quotas, Cessao Fiduciaria ge
Direitos Creditorios, Fundo §
Aval, Alienacdo Fiduciaria de
LEVERAGE COMPANHIA BRLSECCRI3N Imovel, Alienacdo Fiduciaria 3e
CRI 5000000 5000(IPCA + 11,9000 % |53 29/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente B i 2
SECURITIZADORA 0 Quotas, Cessdao Fiduciaria e
E
Direitos Creditorios, Fundo 2
Aval, Alienacdo Fiduciaria e
LEVERAGE COMPANHIA BRLSECCRI3O0 Imovel, Alienacdo Fiduciaria &e
CRI 5000000 5000(IPCA + 11,9000 % |53 29/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente ~ L
SECURITIZADORA 8 Quotas, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo £:
Aval, Alienacdo Fiduciaria ae
LEVERAGE COMPANHIA BRLSECCRI3P Imovel, Alienacdo Fiduciaria ée
CRI 10000000 10000|IPCA + 11,9000 % |53 29/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente B i
SECURITIZADORA 5 Quotas, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
LEVERAGE ,
BRLSECCRI3Q . Aval, Cessao Fiduciaria de Direitds
CRI COMPANHIA 25K1900616 20000000 20000(CDI + 3,5000 % |38 04/11/2025 16/08/2028 TORRESANI  |Adimplente
Creditorios, Fundo
SECURITIZADORA
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Anexo ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 58° (quinquagésima oitava) Emissdo, em 2 (Duas) Séries e Classe Unica, da Leverage Companhia

Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios devidos pela Meraki Residence SPE Ltda.

ANEXO VII

PROPORCAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA PARA O EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (em milhares)

Valor estimado

de recursos da

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

Emissao a fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Imovel Lastro
serem alocados
no Imovel
2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029
Lastro (RS)
RS RS RS RS RS RS RS RS
91.627 do 1° Oficial de
Registro de Imoveis de
Itajai, SC- Endereco:
Rua Maurino Vieira,
n°s 111 e 93 e Rua| 40.000.000,00 3.904.000,00 4.674.000,00 6.913.000 10.491.000 8.759.000 5.260.000 0 0

Joao José Rodrigues,
n°s 86, 96, 108 e 118,
Praia Brava, CEP

88306-767, Itajai, SC
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Este cronograma € indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar
0s recursos provenientes da integralizacao da Nota Comercial em datas diversas das previstas neste cronograma indicativo, observada a obrigacao destas de realizar
a integral Destinacao dos Recursos até a Data de Vencimento Final ou até que a Devedora comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao,

0 que ocorrer primeiro.

O cronograma indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do cronograma tentativo
tal fato nao implicarda em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacao da observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de
maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser

compensada nos semestres seguintes

O cronograma indicativo da destinacdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicacao de recursos dado (i) o histdrico de recursos
por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicao e construcdao de empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) a projecao dos recursos a serem investidos

em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Valores a Valor estimado de
Orcamen )
serem Capacidade de recursos dos CRI
to Total » Valores a ) 5
) Gastos ja destinados Alocacao dos da presente
previsto . serem gastos o
(RS) realizados no para o recursos da Emissao a serem
no
) Finalidade da Empreendimento ; Empreendim | presente Emissao alocados no
Empreendimento L para o L ; Empreendime )
L Utilizacao dos Destinacao até a ento a serem alocados | Empreendimento
Destinacao Empreen o nto L L
Recursos ) Data de Emissao L Destinacao para o Destinacao
dimento Destinacao 5 )
) (RS) em funcdo | Empreendimento conforme
Destinac (RS) o
5 (B) de outros CRI| Destinacao (RS) cronograma
ao (C=A-B) .
A) emitidos (RS) (E=C-D) semestral
(D) constante
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da tabela 4
abaixo
(Destinacao)
(RS)
75.654
MERAKI 13.663.290,0
Desenvolvimento .118,4 61.990.828,34| 0,00 61.990.828,34 40.000.000,00
RESIDENCE ; 7

(*) Os percentuais acima indicados do Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emissdo dos CRI, qual seja
RS 40.000.000,00 (quarenta milhées de reais) sendo certo que para fins do Relatorio de Verificacdo de que trata a Cldusula 2.8.2 do Termo

de Securitizacdo serd considerado pelo Agente Fiducidrio os valores liquidos dispendidos com o Empreendimento, descontadas as Despesas.
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Anexo Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 589 (quinquagésima oitava) Emissdo, em 2 (Duas)

Securitizadoras

Séries e Classe Unica, da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios devidos
pela Meraki Residence SPE Ltda.

ANEXO VIII

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

DESCRICAO DA CCl

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo/SP, 19 de novembro de 2025.

SERIE 1 NUMERO 1 TIPO DE CClI Integral

1. EMITENTE ou EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, n° 1.912

13° andar
COMPLEMENTO 8 132 CIDADE Sao Paulo UF SP CEP | 01310-924
sala

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n°® 215, Pinheiros

conjunto 41,
COMPLEMENTO a2 CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP | 05425-020
sala

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MERAKI RESIDENCE SPE LTDA.

CNPJ: 52.397.743/0001-40

ENDERECO: Rua Joao José Rodrigues, n° 108
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COMPLEMENTO S/

N

CIDADE Itajai UF | SC CEP | 88306-767

4. TITULO

“Termo de Emissdo da 1¢ (Primeira) Emissdo de Nota Comercial Escritural, com Garantia Real, em Série

Unica, para Colocacdo Privada, da Meraki Residence SPE Ltda.” (“Termo de Emiss&o”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Empreendimento

Matricula

Endereco completo

“Meraki Residence”

91.627 do 1° Registro de| Rua Maurino Vieira, n°s 111 e 93 e Rua Joao

Imoveis de

Catarina

Itajai, Santa| José Rodrigues, ns 86, 96, 108 e 118, Praia
Brava, CEP 88306-767, Itajai, SC

7. CONDICOES DA EMISSAO

Data de Vencimento

1.496 (mil, quatrocentos e noventa e seis) dias corridos,

portanto, em 24 de dezembro de 2029.

Data de Emissao

19 de novembro de 2025.

Emitente:

MERAKI RESIDENCE SPE LTDA., acima qualificada.

Valor Nominal Unitario

RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) na data de

emissao.

Quantidade de Notas Comerciais

1 (uma).

Atualizacdo Monetaria

A Nota Comercial nao tera o seu Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, atualizado

monetariamente.

Juros Remuneratérios

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI incidirao juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias diarias dos Depositos
Interfinanceiros - DI de 1 (um) dia, over extra-grupo,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, por meio do informativo diario
disponivel na pagina na internet (http://www.b3.com.br)

("Taxa_DI”), acrescidos exponencialmente de sobretaxa
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(spread) de 5,25% (cinco inteiros e vinte e cinco centésimos
por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou
desde a Data de Pagamento imediatamente anterior,
inclusive, conforme o caso, até a data de calculo, conforme

formula disposta no Termo de Emissao (“Remuneracao”).

Encargos

Sem prejuizo da Remuneracéo, ocorrendo impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida a Emissora, os
débitos em atraso ficarao sujeitos a multa moratdria nao
compensatoria de 2,00% (dois por cento) sobre o valor total
devido e juros de mora calculados desde a data de
inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento
(inclusive), a taxa de 1,00% (um por cento) ao més ou fracdo
de més, sobre o montante assim devido, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou
extrajudicial, além das despesas razoavel e
comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos

Moratorios”).

Periodicidade de Pagamento de Juros

Remuneratorios

A Remuneracgao sera paga, mensalmente e sem caréncia, nas
datas previstas no cronograma de pagamento da Nota

Comercial previstos no Anexo A abaixo ("Data de Pagamento

da Remuneracao”).

Garantia Fidejussoria

A Nota Comercial contard com o aval da dos Avalistas, nos

termos do Termo de Emissao.

Garantias Reais

A CCl nao conta com garantia real imobiliaria. A Nota
Comercial, no entanto, conta ou podera contar, conforme o
caso, com as seguintes garantias reais, conforme definidas
no Termo de Emissdo: (i) a Alienacao Fiduciaria de Quotas;
(ii) a Cessao Fiduciaria; e (iii) a Alienacdo Fiduciaria de

Imovel.

Local do Pagamento

Itajai, Santa Catarina.

Outras Informacgoes

Outras informacdes poderao ser encontradas no Termo de

Emissao.
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ANEXO A

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA NOTA COMERCIAL

# | Datas de Pagamento | Juros | Incorpora | Amortizagao | Tai

1 123/12/2025 Sim | Nao Nao 0,00009%
2 |23/01/2026 Sim | Nao Nao 0,0000%
3 [23/02/2026 Sim | Nao Nao 0,0000%
4 |23/03/2026 Sim | Nao Nao 0,00009%
5 [23/04/2026 Sim | Nao Nao 0,0000%
6 [25/05/2026 Sim | Nao Nao 0,0000%
7 [23/06/2026 Sim |Nao Nao 0,00009%
8 |23/07/2026 Sim | Nao Nao 0,0000%
9 |24/08/2026 Sim | Nao Nao 0,0000%
10|23/09/2026 Sim |Nao Nao 0,00009%
11|23/10/2026 Sim | Nao Nao 0,0000%
1223/11/2026 Sim | Nao Nao 0,0000%
13123/12/2026 Sim |Nao Nao 0,00009%
14|25/01/2027 Sim | Nao Nao 0,0000%
15(23/02/2027 Sim |Nao Nao 0,0000%
16 |23/03/2027 Sim |Nao Nao 0,0000%
17 |23/04/2027 Sim | Nao Nao 0,0000%
18 |24/05/2027 Sim |Nao Nao 0,00009%
19|23/06/2027 Sim |Nao Nao 0,00009%
20|23/07/2027 Sim | Nao Nao 0,0000%
21(23/08/2027 Sim |Nao Nao 0,00009%
22123/09/2027 Sim |Nao Nao 0,00009%
23125/10/2027 Sim | Nao Nao 0,0000%
24123/11/2027 Sim | Nao Nao 0,00009%
25(23/12/2027 Sim | Nao Nao 0,00009%
26(24/01/2028 Sim | Nao Nao 0,0000%
27(23/02/2028 Sim | Nao Nao 0,00009%
28(23/03/2028 Sim | Nao Nao 0,0000%
29(24/04/2028 Sim | Nao Nao 0,0000%
30(23/05/2028 Sim |Nao Nao 0,00009%
31(23/06/2028 Sim | Nao Nao 0,0000%
32|24/07/2028 Sim | Nao Nao 0,00009%
33|23/08/2028 Sim | Nao Nao 0,0000%
34|25/09/2028 Sim | Nao Nao 0,00009%
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35(23/10/2028 Sim | Nao Nao 0,0000%
36(23/11/2028 Sim | Nao Nao 0,0000%
37|26/12/2028 Sim | Nao Nao 0,0000%
38(23/01/2029 Sim | Nao Nao 0,0000%
39|23/02/2029 Sim | Nao Nao 0,0000%
40|23/03/2029 Sim | Nao Nao 0,0000%
4123/04/2029 Sim | Nao Nao 0,0000%
42 |23/05/2029 Sim | Nao Nao 0,0000%
43|25/06/2029 Sim | Nao Nao 0,0000%
4423/07/2029 Sim | Nao Nao 0,0000%
4523/08/2029 Sim | Nao Nao 0,0000%
46 |24/09/2029 Sim | Nao Nao 0,0000%
47|23/10/2029 Sim | Nao Nao 0,0000%
48|23/11/2029 Sim | Nao Sim 50,0000%
49|24/12/2029 Sim | Nao Sim 100,0000%
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