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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 652

(SEXAGESIMA QUINTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADO EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA GENESIS INCORPORAGAO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Pelo presente instrumento particular:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acOes, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria S1, sob o n°
949, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13°
andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(“CNPJ”) sob o n° 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu estatuto

social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiduciario, nos termos do artigo 26 da Lei n? 14.430/22, e da

Resolucdao da Comissao de Valores Mobilidrios n2 17, de 09 de fevereiro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 4¢
andar, CEP 05.425-020, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social, por seu representante legal infra identificado

(“Agente Fiducidrio”);

RESOLVEM firmar o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica
da 659 (Sexagésima Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreado em Créditos Imobilidrios devidos pela Genesis

”

Incorporagdo e Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”),

mediante as seguintes cldusulas e condigoes.

Il - CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES
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1.1. Defini¢Ges: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo

Ofertas Publicas

daquelas que forem estabelecidas a seguir:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo

definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o

masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural.

“Agente de Monitoramento”

Significa a NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E
RECUPERAGAO DE CREDITO LTDA., com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio
Ramos, n2 195, conjunto 72, Vila Olimpia, CEP: 04551-
010, inscrita no CNPJ sob o n? 17.409.378/0001-46.

“Agente Fiducidrio”

Tem o seu significado definido no preambulo deste

Termo de Securitizagao.

“Agente Liquidante”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-
88.

“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”

ou “Contrato de Alienacdo

Fiducidria de Quotas”

E o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Quotas em Garantia e Outras Avengas”, celebrado entre
a Devedora, na qualidade de fiduciante, a Emissora, na
qgualidade de fiduciaria, e os Garantidores, na qualidade
de intervenientes anuentes, por meio do qual, a
Devedora alienou fiduciariamente a totalidade de suas
guotas detidas no capital social de cada um dos

Garantidores.

“Amortizacdo Programada dos

E a amortizacdo de principal incidente sobre o Valor
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CRI” Nominal Unitario dos CRI, conforme tabela constante do
ANEXO | - CRONOGRAMA DE PAGAMENTO E
AMORTIZACAO deste Termo de Securitizaco.
“ANBIMA” E a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS

MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA,
pessoa juridica de direito privado com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n.2 501, Bloco Il, conjunto 704, Botafogo, CEP
22.250-042, inscrita no CNPJ sobon.234.271.171/0001-
77.

“Anuncio de Encerramento”

O anuncio de encerramento da Oferta, na forma do

artigo 76 da Resolugao CVM n2 160.

“Anuncio de Inicio”

O anuncio de inicio da Oferta, na forma do artigo 47 da

Resolucdo CVM n? 160.

“Aprovacoes Societarias”

Em conjunto, a Ata de Reunido de Sdécios da Devedora e
cada uma das Atas de Reunido de Socios dos

Garantidores.

“Assembleia de Titulares de CRI”,

“Assembleia Geral”,

“Assembleia” ou

Especial dos Investidores”

“Assembleia

E a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na

forma da Clausula 15 deste Termo de Securitizagao.

“Ata de Reunido de Sdcios da

Devedora”

Significa a ata de reunido de sécios da Devedora, na qual
foi aprovada a emissdo das Notas Comerciais, bem como

a constituicdo da Alienacao Fiducidria de Quotas.

“Ata de Reunido de Sdcios dos

Garantidores”

Significa, em conjunto, as atas de reunido de sdcios de
cada Garantidor, nas quais foi aprovada a constituicao

da Cessdo Fiduciaria.

“Atualizacdo Monetaria”

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo sera atualizado

monetariamente.
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Ofertas Publicas

“Auditor Independente”

Significa a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP,
com estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de
Lima, 680, conjunto 680, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP,
Cep. 01.043-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
33.761.508/0001-61.

Nos termos do inciso Il, do §29, do artigo 33, da
Resolucdo CVM 60, a destituicdo ou a substituicdo do
Auditor Independente do Patrimonio Separado ndo esta

sujeita a deliberacdo em Assembleia Especial.

llAva |II

E a Garantia Fidejussdria prestada pelos Avalistas no

Termo de Emissdo.

“Avalistas”

Em conjunto ROGERIO LUIZ GONGALVES BRANCO,
brasileiro, casado pelo regime de comunhdo parcial de
bens, empresario, portador da cédula de identidade RG
n? 11.918.180-8, expedida pelo Instituto Félix
Pacheco/RJ, inscrito CPF sob o n2 083.769.637-24 e
MIRIAM DO ESPIRITO SANTO BRANCO, brasileira,
casada pelo regime de comunhdo parcial de bens,
portadora da cédula de identidade n2 01305499607,
expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n®
088.855.967-46, ambos residentes e domiciliados na
cidade de Teresopolis, estado do Rio de Janeiro, na
Rodovia Teresopolis-ltaipava, n? 3.000, Parque do

Imbui, CEP: 25.966-200.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao”

ou IIB3II

A B3S.A.—-BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade andnima
de capital aberto com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de S3ao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.2 48,
Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n.¢
09.346.601/0001-25.
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“BACEN" E o Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo”

Cada boletim de subscricdo por meio do qual os

Titulares de CRI subscreverdo os CRI.

“Cascata de Pagamentos”

Significa a ordem de pagamento dos CRI, prevista na

cldusula 10.5 deste Termo.

“Cartoério de RTD”

E o Cartério de Registro de Titulos e Documentos da

cidade de Teresopolis, estado do Rio de Janeiro.

llg"

01 (uma) cédula de crédito imobiliario conforme

identificada no

ANEXO Il — DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS,
emitida pela Securitizadora, por meio da Escritura de
Emissdo de CCl, representando a totalidade dos Créditos
Imobilidrios decorrentes do Termo de Emissao, a qual
fica afetada nos termos deste Termo, como lastro dos

CRI.

“Cessao Fiducidria” ou “Contrato

de Cessdo Fiduciaria”

E o “Instrumento Particular Cessdo e Promessa de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis e Contas Escrow em
Garantia, com Condicdo Suspensiva e Outras Avencas”,
celebrado entre os Garantidores, na qualidade de
fiduciantes, a Emissora, na qualidade de fiducidria, e a
Devedora, na qualidade de interveniente anuente, por
meio do qual os Garantidores cederam os Recebiveis,
bem como todo e quaisquer valores depositados nas

Contas Escrow.

“CETIP21”

E o CETIP21 - TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
ambiente de negociacdo secundaria de titulos e valores

mobilidrios administrado e operacionalizado pela B3.

IICM NII

E o Conselho Monetério Nacional.

“CNPJ”

E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
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Ofertas Publicas

da Fazenda.

“Cddigo ANBIMA”

E o "Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas”, conforme

atualmente vigente.

“Cadigo Civil Brasileiro”

E a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

em vigor.

“CondicGes  Precedentes da

Primeira Liberacdo”

Tem o significado previsto na cldusula 4.15 do Termo de

Emissao.

“Condicbes  Precedentes da

Segunda Liberacdo”

Tem o significado previsto na cldusula 4.16 do Termo de

Emissao.

“Conta Centralizadora”

Significa a conta corrente n2 98350-7, agéncia 0393, do
Banco Itau Unibanco (341), de titularidade da
Securitizadora, vinculada ao Patrimonio Separado dos

CRI;

“Conta da Devedora”

Significa a conta corrente n2 573089139-0, agéncia n?
4262, operagao 1292, mantida junto a Caixa Econdmica

Federal, de titularidade da Devedora.

“Conta de Liquidacdo”

A conta de titularidade da Securitizadora aberta junto
ao Agente Liquidante (Cédigo 310), de n2 21373-6, na
agéncia n? 0001, destinada a liquidacdo financeira: (i)
das integralizacdes de CRI realizadas por meio da B3; e

(ii) dos pagamentos dos Titulares de CRI por meio da B3.

“Contas Escrow”

Em conjunto, as contas indicadas na clausula 4.20.2 do
Termo de Emissdo e na clausula 7.1.3 deste Termo de
Securitizacdo, de titularidade de cada Garantidor,

vinculadas a cada Empreendimento Alvo.

“Contador do Patrimonio

Separado”

Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA
LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Siqueira Bueno, n? 1.737,
CEP 03.172-010, inscrita no CNPJ sob n@°

03.997.580/0001-21, e no Conselho Regional de
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Agente Fiduciario Secwitizadoras

Contabilidade — CRC/SP, sob n? 25P021558, contratada

pela Emissora para realizar a escrituracao contabil do
Patrim6nio Separado e a elaboragdo das demonstracdes
financeiras do PatrimoOnio Separado em conformidade

com o disposto na Lei das Sociedades por A¢des.

“Contrato de Escrituracdo” O “Contrato de Prestacgdo de Servicos de Escrituragdo de

Valores Mobilidrios”, celebrado entre a Emissora e a
Vortx, na qualidade de escriturador, para a execucao
dos servicos de escrituracdo dos Valores Mobiliarios,
nos termos da Lei n? 6.404/76 e demais normas

aplicaveis editadas pela CVM.

“Controlada(s)” Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma

pessoa fisica ou juridica.

“Controlador(as)” Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o

Controle de determinada sociedade.

“Controle” O controle societario de uma sociedade, de acordo com
a definicdo de “controle” estipulada pelo artigo 116 da

Lei 6.404.

“Créditos Imobilidrios” Os créditos decorrentes da totalidade dos pagamentos

periddicos (principal e juros) das Notas Comerciais,
incluindo os respectivos acessérios, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes,
despesas, custas, honordrios, garantias e demais
encargos contratuais e legais devidos pela Devedora e
previstos no Termo de Emissdao, devidamente

representada pela CCl.

“CRI” Certificados de recebiveis imobiliarios da Série Unica da
652 (sexagésima quinta) emissdao da Securitizadora,
lastreados nos Créditos Imobilidrios oriundos das Notas

Comerciais.
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Agente Fiduciario Secwitizadoras

“CRl em Circulacdo” (para fins de

quérum)

Significa, para os fins de calculo dos quéruns de
instalacdo e de deliberacdo das assembleias previstas
neste Termo de Securitizacdo, a totalidade dos CRI
subscritos e integralizados e ndo resgatados, excluidos
(i) os CRI de que a Emissora e/ou a Devedora
eventualmente seja titular ou possua em tesouraria, e
(ii) os que sejam de titularidade de empresas ligadas a
Emissora efou a Devedora, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a
Emissora e/ou a Devedora, assim entendidas empresas
gue sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou
qgualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas,
bem como seus conjuges, companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau,

observado o disposto neste Termo de Securitizagao.

lICVMII

E a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissdo dos CRI”

18 de dezembro de 2025.

“Data de Integralizacao”

Significa a data de integralizagao dos CRI feita por seus

investidores.

“Data de Pagamento”

Significa as datas previstas para o pagamento da
Remuneracdo e da Amortizacdo Programada dos CRI,
conforme constantes do ANEXO | - CRONOGRAMA DE
PAGAMENTO E AMORTIZAGAO ao Termo de

Securitizacao.

“Data de Vencimento dos CRI”

Conforme ultima data do ANEXO | - CRONOGRAMA DE
PAGAMENTO E AMORTIZACAO, deste Termo de

Securitizacao.

“Data de Verificacdo”

O (i) dia 15 (quinze) de cada més subsequente a primeira

Data de Integralizacdo ou, caso o dia 15 (quinze) ndo
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seja um Dia Util, o Dia Util imediatamente subsequente;
ou (i) o 22 (segundo) Dia Util imediatamente
subsequente ao recebimento, pela Securitizadora, do

Relatério de Monitoramento, o que ocorrer por ultimo.

“Data de Pagamento

Notas

Comerciais”

Significa as datas previstas para o pagamento da
Remuneracdo e da Amortizacdo Programada das Notas
Comerciais, conforme constantes do Anexo Il do Termo

de Emissdo.

“Notas Comerciais”

Sdo as 15.000 (quinze mil) Notas Comerciais da 12
(Primeira) emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em
Série Unica, com Garantia Real e Garantia Fidejusséria
Adicional, para Colocacdo Privada, da Genesis

Incorporagao e Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

o

Despesas”

Significam as despesas previstas na Clausula 16 e

ANEXO Xl deste Termo de Securitizagao.

“Devedora”

Significa a GENESIS INCORPORACAO E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Teresdpolis,
estado do Rio de Janeiro, na Rua Alice Quintela Mauricio
Regadas, n? 66, cobertura 03, Varzea, CEP 25.953-240,
inscrita no CNPJ sob o n° 12.164.139/0001-50 e na
JUCERJA sob NIRE 33.2.0869631-5.

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Significa, para os fins deste instrumento, com relacdo a
gualquer pagamento: (i) realizado por meio da B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo, qualquer dia que nao seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) ndo
realizado por meio da B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo, bem
como com relagdo a outras obriga¢Oes previstas neste
instrumento, qualquer dia no qual haja expediente

bancario na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, e

10
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gue nao seja sabado ou domingo.

“Documentos da Oferta” (i) o Anuncio de Inicio; (ii) o Anuncio de Encerramento;

(iii) o Sumadrio de Securitizacdo; e (iv) as declaracées de

Investidor Profissional.

“Documentos da Operacao” Sdo (i) o Termo de Emissao da 12 (Primeira) Emissdo de

Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, da espécie
com Garantia Real e Garantia Fidejussdria Adicional,
para colocacdo privada, da Genesis Incorporacdo e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; (ii) o Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral, da espécie sem garantia real, sob a
forma escritural; (iii) este presente Termo de
Securitiza¢do; (iv) o Contrato de Cessdo Fiducidria; (v) o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (vi) os
Boletins de Subscricdo das Notas Comerciais e dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios; (vii) o Contrato
de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo dos CRI; (viii) o
Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento da
oferta publica de distribuicdo dos CRI, nos termos da
Resolucdo CVM n? 160; (ix) o Sumario de Securitizacdo,
contendo a consolidacdo das principais caracteristicas
da Operacdo; e (x) os demais instrumentos celebrados
no &ambito da Emissdo; (xii) quaisquer outros
documentos contendo informagdes que possam
influenciar na tomada de decisdo relativa ao
investimento; e (ix) quaisquer aditamentos aos

documentos mencionados acima.

“Documentos Comprobatdrios” | E a o relatdrio a ser enviado pela Devedora ao Agente

Fiduciario dos CRI, na forma da clausula 3.6.4 deste

Termo de Securitizagao.
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“Encargos Moratérios” Sem prejuizo da Remuneracao dos CRI, que continuard

a incidir até que o valor devido seja efetivamente pago,
ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Devedora de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas
aos CRI, os débitos vencidos e ndo pagos serdao
acrescidos de (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, (ii)
multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria de
2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial; e (iii) despesas
eventualmente incorridas com a cobranca dos valores
devidos e ndo pagos, o que inclui, mas sem limitacao,

honorarios advocaticios contratuais.

“Emissdo” E a presente emissdo de CRI, a qual constitui a Série
Unica da 652 (sexagésima quinta) emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora.

“Emissora” ou “Securitizadora” | Significa a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,

acima qualificada.

“Empreendimentos Alvo” Os empreendimentos imobilidarios em desenvolvimento

nos Imoveis, melhores descritos no ANEXO XIl deste

Termo de Emissao.

“Escritura de Emissao de CCI” Significa o “Instrumento Particular de Emisséo de Cédula

de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a
Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrada entre a

Emissora e a Instituicao Custodiante.

“Escriturador” Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,

com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TE2H8-J5NU6-KPCP7-W9V76.
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na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-
88.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas que sera constituido na
Conta Centralizadora para o pagamento das Despesas

da Operacao.

“Fundo de Reserva”

Significa o fundo a ser constituido na Conta
Centralizadora para fazer frente ao pagamento das
parcelas da Operacdo, caso a Devedora ndo realize os
pagamentos, cujas regras de constituicao,
recomposicdo e utilizacdo sdo aquelas previstas na

cldusula 16.6 deste Termo de Securitizagao.

“Garantia Fidejussoria”

Significa o Aval prestado pelos Avalistas no Termo de

Emissao.

“Garantias Reais”

Significa a (i) Cessdo Fiducidria; e (ii) Alienacdo Fiduciaria

de Quotas.

“Garantias”

Em conjunto, a Garantia Fidejussdria, as Garantias Reais,

o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva.

“Garantidores”

Em conjunto: (i) SPE AVENIDA LUZ EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Nova Iguacu, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Custddio Domingos Corréia, s/n, Da
Luz, CEP 26.256-180, inscrita no CNPJ sob o n2
49.076.534/0001-90 (“SPE Avenida Luz”); (ii) SPE

HILDEGARDO DE NORONHA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Teresopolis, estado do Rio de
Janeiro, na Rua Hidelgardo de Noronha, n? 1516, Alto,
CEP: 25.961-260, inscrita no CNPJ sob o n@®
51.618.470/0001-54 (“SPE_ Hildegardo”); (ii) INRIO

13
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NOGUEIRA INCORPORAGCAO IMOBILIARIA SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Petrépolis, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Leopoldina, n2 887 a 1015, Nogueira, CEP: 25.730-203,
inscrita no CNPJ sob o n?2 18.384.058/0001-41 (“SPE
Inrio”); (iv) SPE MELVYN  JONES 1000
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Teresdpolis,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Melvyn Jones, n?
1000, Meudon, CEP: 25.954-220, inscrita no CNPJ sob o
n® 54.282.633/0001-69; (v) SPE NS FATIMA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Teresdpolis,
estado do Rio de Janeiro, na Rua Jodo Baptista Vaz, n2
165, Nossa Senhora de Fatima, CEP: 25.961-355, inscrita
no CNPJ sob o n? 54.292.337/0001-49 (“SPE NS

Fatima”).

“Governo Federal”

E 0 Governo da Republica Federativa do Brasil.

“Hipdteses  de

Vencimento

Sao as hipdteses de vencimento antecipado das Notas

Antecipado” Comerciais previstas na cldusula 8.2.1deste Termo de
Securitizagao.

“IBGE” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imoveis” Em conjunto, os imdveis objetos das matriculas (i) n2

58.515 do Registro de Imédveis de Nova Iguagu/RJ
(“Imovel Oasis”); (ii) n2 28.951 do Registro de Imdveis de

Teresopolis/RJ (“Imével Nature”); (iii) n? 26.793 do

Registro de Imdveis de Petrépolis/RJ (“Imdvel Nogueira

1”); (iv) n2 26.794 do Registro de Imodveis de

Petropolis/RJ (“Imdével Nogueira 11”); (v) n? 26.795 do

Registro de Imdveis de Petrépolis/RJ (“Imdvel Nogueira
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") (vi) n? 14.706 do Registro de Imodveis de
Teresopolis/RJ (“Imével BellaVista”); e (vii) n2 34.324 do

Registro de Iméveis de Teresdpolis/RJ (“Imével Flow”) ,
sobre 0s quais serdo desenvolvidos 0s

Empreendimentos Alvo.

“Instituicdo Custodiante”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

“Investidores” ou “Titulares de

mlf

Significam os Investidores Profissionais que venham a
subscrever e integralizar ou adquirir os CRI objeto da

Oferta.

“Investidores Profissionais”

Significam os investidores profissionais definidos nos

termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30.

“Investimentos Permitidos”

Os recursos mantidos na Conta Centralizadora, poderdao
ser aplicados pela Securitizadora, em (a) Investimentos
Referenciados DI e geridos por instituicdes financeiras
que tenham a classificagdo de risco no minimo
equivalente a AA+ em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou A3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais (b) Titulos de emissdo do
Tesouro Nacional; (c) Certificados e recibos de depdsito
bancario de emissdo das seguintes instituicdes
financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A.,
Itad Unibanco S.A., ou Banco Santander (Brasil) S.A., em
ambos os casos com liquidez diaria; (f) Fundos de
investimento de Renda Fixa Referenciados-DI, com
liguidez diaria; (g) Fundos de investimento de Renda
Fixa Simples com liquidez diaria; e/ou (h) operacdes

compromissadas com liquidez diaria.

“IPCA/IBGE” ou “IPCA”

E o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
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divulgado pelo IBGE.

“JUCERJA”

E a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

“Leis Anticorrupcao”

S3o as Leis n212.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o
US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery

Act, conforme aplicaveis.

“Lei n? 6.385/76”

E a Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme

alterada.

“Lei n? 6.404/76” ou “Lei das

Sociedades por Acdes”

E a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada.

“Lei n? 8.981/95”

E a Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme

alterada.

“Lei n29.514/97”

E a Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada.

“Lein? 10.931/04”

E a Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme

alterada.

“Lein?11.101/05”

E a Lei n? 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme

alterada.

“Lein® 14.430/22”

E a Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme

alterada.

IIM DAII

E o MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente
de distribuicao primaria administrado e

operacionalizado pela B3.

“Més de Competéncia”

O més imediatamente anterior ao més da Data de

Verificacdo.

“Més de Verificacdo”

O més da Data de Verificagao.

“Montante Minimo”

E o montante de 1.000 (mil) CRI, equivalente a RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais) na Data de Emissdo.

“Obrigacdes Garantidas”

Significa: (a) todas as obrigacGes assumidas pela
Devedora por ocasidao da emissao das Notas Comerciais,

incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento das
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obrigacdes principais ou acessdrias, pecuniarias ou nao,
tais como os montantes devidos a titulo de Valor de
Principal, Remuneracao, encargos moratdérios, prémios
e encargos legais ou contratuais assumidos e que
venham a ser assumidos pela Devedora no Termo de
Emissdao ou nos demais Documentos da Operacao,
gquando devidos, seja nas respectivas datas de
pagamento, seja em decorréncia de vencimento
antecipado, (b) de todas e quaisquer despesas
incorridas por conta da emissdao das Notas Comerciais,
da emissdo dos CRI e/ou relacionadas ao Patrimdnio
Separado e de todos os custos e despesas incorridos
para fins de execucdo das garantias, bem como o
ressarcimento de toda e qualquer importancia
desembolsada em razdo da constituicdo, do
aperfeicoamento e do exercicio de direitos e
prerrogativas decorrentes do CRI, incluindo honordrios
advocaticios, custas e despesas judiciais, além de
eventuais tributos, taxas e comissoes; (c) de quaisquer
outras obrigacdes pecuniarias assumidas pela Devedora
no Termo de Emissdo, incluindo obrigacdes de pagar
honorarios, despesas, custos, encargos, tributos,
reembolsos ou indeniza¢des, nos termos previstos no
Termo de Emissdo ou em qualquer dos demais
Documentos da Operacdo; e (d) das obrigacGes de
ressarcimento de toda e qualquer importancia que a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os titulares
de CRI, razoavel e comprovadamente venham, de forma
justificada, a desembolsar nos termos do Termo de

Emissdo e dos demais Documentos da Operacdo,
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conforme aplicdvel, para a defesa de seus interesses,

preservacdao ou exercicio de seus direitos, para
cobranga, judicial ou extrajudicial, e/ou em decorréncia
da constituicdo, manutencdo, realizacdo, consolidacdo

e/ou excussdo ou execucdo de qualquer das garantias.

“Oferta” Significa a oferta publica de distribuicdo dos CRI
realizada nos termos da Resolugdo CVM 160, a qual: (i)
é destinada a Investidores Profissionais; (ii) ndo estd
sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera
obtido de forma automatica, nos termos da Resolucdo

CVM 160.

“Operacdao” ou “Operacdo de | Significa a operacdo estruturada, realizada por meio de
Securitizagao” securitizagao de recebiveis imobilidrios, que envolve a
emissdao das Notas Comerciais, a constituicdo das
Garantias e emissdao dos CRI e da CCl aos quais os
Créditos Imobiliarios serdo vinculados como lastro, e a
captacao de recursos de terceiros no mercado de
capitais brasileiro, bem como todas as condi¢cdes nos

Documentos da Operacao.

“Patrimdnio Separado” E o patrimdnio constituido apds a instituicio do Regime

Fiduciario, composto pelos Créditos Imobiliarios,
representados integralmente pela CCl, pelas Garantias,
pela Conta Centralizadora e pelos rendimentos do
Fundo de Despesas decorrentes dos Investimentos
Permitidos, o qual ndo se confunde com o patrimoénio
comum da Securitizadora e se destina exclusivamente a
liguidagdo dos CRI a que estd afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracao e

obrigacdes fiscais.

“Periodo de Capitalizacdo” Significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira
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Data de Integralizagdo dos CRI (inclusive), no caso do

primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de
Pagamento imediatamente anterior (inclusive), no caso
dos demais Periodos de capitalizacdo, e termina na
proxima Data de Pagamento (exclusive). Cada Periodo
de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de

continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI.

“Preco de Integralizacdo” Significa o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o

correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRI para
a primeira integralizagdo. Caso ocorra mais de uma data
de integralizacdo, sera correspondente ao Valor
Nominal ou saldo do Valor Nominal, conforme o caso,
acrescido da Remuneracdo, desde a primeira Data de
Integralizagdo ou desde a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, o que
ocorrer por ultimo, até a efetiva data de integralizacao.
No preco de integralizacdo sera admitido, dgio ou
desagio em funcdo das condicbes de mercado, no

momento da integralizacao.

“Recebiveis” S3do os recursos presentes e futuros, decorrentes das
vendas e /ou exploragdo a qualquer titulo da totalidade
das unidades autonomas ja vendidas ou em estoque,
relativas as parcelas de entrada, também denominadas

como “parcela pro soluto” dos Empreendimentos Alvo.

“Regime Fiducidrio” Na forma do artigo 26 da Lei n° 14.430/22, a

Securitizadora institui regime fiducidrio sobre os
Créditos Imobiliarios, incluindo a CCl, as Garantias a
Conta Centralizadora e os rendimentos do Fundo de
Despesas decorrentes dos Investimentos Permitidos,

com a constituicao do Patrimonio Separado. O Regime
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Fiduciario declarado neste Termo sera registrado na B3

nos termos do §12 do artigo 26 da Lei n° 14.430/22.
Firmam o presente Termo de Securitizagao de acordo

com a Lein® 14.430/22.

“Remuneracdo dos CRI” Os juros remuneratodrios incidentes sobre o saldo do

Valor Nominal Unitdrio dos CRI, conforme previstos na

Clausula 62 deste Termo de Securitizacdo.

“Remuneracao das Notas | Remuneracdao que serd paga ao titular das Notas

Comerciais” Comerciais, conforme férmula prevista na Termo de

Emissao.

“Resgate Antecipado Facultativo | E o resgate antecipado da totalidade das Notas

Total” Comerciais, com o consequente cancelamento de tais
Notas Comerciais, que poderd ser realizado pela
Devedora, a seu exclusivo critério e a partir do 132
(décimo terceiro) més (inclusive) contados da Data de

Emissao.

“Resolucdo Conjunta n® 13” E a Resolugdo Conjunta n° 13, de 03 de dezembro de

2024, conforme alterada.

“Resolucdo CMN 5.118" E a Resolucdo do Conselho Monetéario Nacional n?

5.118, de 12 de fevereiro de 2024, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 17” E a Resolucdo CVM n?2 17, de 09 de fevereiro de 2021,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 30” E a Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 44” E a Resolucdo CVM n? 44, de 23 de agosto de 2021,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 60” E a Resolugdo CVM n2 30, de 23 de dezembro de 2021,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 80” E a Resolugdo CVM n2 80, de 29 de marco de 2022,

conforme alterada.
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“Resolucdo CVM 81”

E a Resolugdo CVM n2 81, de 29 de marco de 2022,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 160"

E a Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada.

“Sumario de Securitizacdo”

Documento que contém informacdes sobre a Oferta e
os CRI, nos termos do artigo 9 do Anexo Complementar
VI das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas,

referentes ao Cédigo ANBIMA.

“Termo de Emissdo”

E o “Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, Em Série Unica, Com Garantia
Real E Garantia Fidejussoria Adicional, Para Colocagdo
Privada, da Genesis Incorporacéo e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.”, celebrado entre a Devedora, a

Emissora e Garantidores.

“Termo de Securitizacdo”:

E este “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
da Série Unica da 652 Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobiligrios da Leverage Companhia

Securitizadora lastreados em Crédito Imobilidrio devido
pela  Genesis

Incorporagdo e Empreendimentos

Imobiliarios Ltda.”.

“Titulares dos CRI”

Significam os investidores que tenham integralizado os

CRI no @mbito da Emissao.

“Valor _Inicial do Fundo de | Significa o valor inicial equivalente a RS 100.000,00 (cem
Despesas” mil reais) do Fundo de Despesas.

“Valor Minimo do Fundo de | E o valor equivalente a RS 60.000,00 (sessenta mil reais)
Despesas” do Fundo de Despesas.

“Valor _do_Inicial Fundo de | Eovalorde RS 630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais),
Reserva” para constituicdo do Fundo de Reserva.

“Valor Minimo do_Fundo de | E o valor equivalente as préximas 3 (trés) PMTs de juros

Reserva”

e amortizacao.

21

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TE2H8-J5NU6-KPCP7-W9V76.

ro
asil

egis

®:



Autorregulacao

P | Autoreguiag A :
Autorregulagio JA ANBIMA ‘ /Y\g ANBIMA

ANBIMA :

“Valor Nominal Unitario” E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente

a RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3do dos CRI.

“Valor Total da Emissdo dos CRI” | RS 15.000.000,00 (quinze milh&es de reais), na Data de

Emissao dos CRI.

1.1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista
ndo ser Dia Util, haverd prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem

gualquer penalidade.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVACAO DA EMISSAO E VINCULACAO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

2.1. Aprovacdo da Emissdo: A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas de

acordo com as deliberacdes tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido
de Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 29 de abril de 2023, cuja ata foi
registrada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, em 19 de junho de 2023, sob o n?
247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI do estatuto
da Emissora, a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRl e a emissao de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio — CRA até RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de
reais), que se refere tanto a ofertas publicas com registro automatico de distribuicdo quanto

para aquelas com registro ordinario de distribuicdo, conforme ritos da Resolugdo CVM 160.

2.2. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em

carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela
CCl, descritos na Cldusula 32 abaixo, aos CRI objeto desta Emissdo, conforme caracteristicas

descritas na Clausula 42 abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI

3.1. Valor Nominal: Os Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCI
22
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vinculados a presente Emissdo tém, na Data de Emissdo dos CRI, o valor nominal de RS

Autorregulacdo

15.000.000,00 (quinze milhGes de reais), que corresponde a integralidade do saldo devedor
dos Créditos Imobilidrios. As demais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios encontram-se
descritas no ANEXO Il — DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, ao presente Termo de

Securitizagao.

3.2. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos

Imobiliarios representados pela CCl, cujas caracteristicas se encontram descritas no ANEXO Il
— DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, ao presente Termo de Securitizacdo, foi
adquirida pela Emissora através da subscricdo das Notas Comerciais, por meio da assinatura
do Boletim de Subscricdo das Notas Comerciais sendo que todos e quaisquer recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl serdao pagos diretamente na

Conta Centralizadora, nos termos do Termo de Emisséo.

3.2.1. As atividades relacionadas a administracdo dos Créditos Imobilidrios serdo

exercidas pela Securitizadora nos termos da cldusula 8.1 do Termo de Emissao.

3.3. Emissdo da CCl: A CCl representativa dos Créditos Imobilidrios foi emitida sob a forma

escritural, conforme Escritura de Emissao de CCl, que se encontra custodiada na Instituicdo

Custodiante.

3.3.1.A CCl sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no paragrafo 4° do
artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituigdo Custodiante em até 30 (trinta) dias Uteis da 12
integralizacdo ou aditamento, na modalidade com liquidacdo financeira fora do
ambito da B3. A Instituicdo Custodiante enviard a Securitizadora, com cépia ao
Agente Fiducidrio, a comprovacao do registro da CCl realizada na B3 em até 5 (cinco)
dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviard ao Agente Fiducidrio,
a comprovacgado da vinculagdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) dias Uteis apds

o recebimento da comprovacao do registro da CCI.

3.4. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos
23
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Créditos Imobiliarios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral

liguidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios

estdo expressamente vinculados aos CRI, por for¢ca do Patrimdnio Separado constituido pela

Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a

qualquer tipo de retengao, desconto ou compensagdao com ou em decorréncia de outras

obrigacOes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios, a CCl, as Garantias e a Conta

Centralizadora:

3.5.

(i) Constituirdo, no ambito do Termo de Securitizacdo, o Patrimonio Separado,
nao se confundindo entre sie nem com o patrim6nio comum da Emissora em nenhuma

hipotese;

(ii) Permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora até o

pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares
de CRI, bem como dos respectivos custos da administracdo do Patrimoénio Separado,

inclusive despesas relacionadas a Operacdo e aos CRI;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execug¢do promovida por credores

da Emissora, observados os fatores de risco previstos neste Termo de Securitizacao;

(v) N3ao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so
responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no

entanto, eventual aplicacdo do artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35; e

(vi) Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo

vinculados.

Garantias dos Créditos Imobilidrios: As Obrigacdes Garantidas serdo garantidas pela:
24
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(i) Cessao Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria das; e pelo (iii) Aval.

3.5.1.A Devedora compromete-se a enviar a Securitizadora, com coépia eletrbnica
(pdf) para o Agente Fiducidrio dos CRI, cépia do Contrato de Cessao Fiduciaria e do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, e eventuais aditamentos, devidamente
protocolados e registrados no Cartério de RTD, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data de obtencdo dos referidos registros.

3.6. Destinacdo de Recursos das Notas Comerciais: Os recursos liquidos obtidos com a

integralizagao dos CRI serdo integral e exclusivamente destinados ao custeio das despesas
futuras necessarias para a construcdo dos Empreendimentos Alvo, conforme indicados no

Anexo Xll deste Termo de Securitizacdo (“Destinacdo de Recursos”).

3.6.1. A Devedora deverad alocar, na forma disposta na clausula acima, os recursos
liguidos da Destinacdo de Recursos, até a Data de Vencimento dos CRI. Em caso de
vencimento antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de resgate antecipado
previstos neste Termo de Emissdo, a Devedora permanecera obrigada a: (i) aplicar os
recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissao, até a Data de Vencimento
original dos CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos
liquidos captados por meio da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro; e (ii) prestar
contas ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da destinacdo de recursos e seu status,

incluindo o pagamento devido ao Agente Fiducidrio dos CRI.

3.6.2.A Devedora estimou, conforme previsto no Termo de Emissdao, que a
Destinagdo de Recursos ocorrera conforme cronograma estabelecido, de forma
indicativa e ndo vinculante, no Anexo VIIl do Termo de Emissdo e no Anexo X ao

presente Termo de Securitizacdo (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso

necessario, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da Emissdo em
datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo da
Devedora de realizar a integral destinacdo de recursos até a Data de Vencimento dos
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CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos

com a Emissdao, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e
indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI,
tampouco sera necessario aditar quaisquer Documentos da Operacado, e (ii) ndo sera
configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado das Notas Comerciais e
nem dos CRI, desde que a Devedora comprove a integral Destinacdo de Recursos até
a Data de Vencimento dos CRI. A Devedora declarou nos termos do Termo de Emissdo
gue os recursos a serem objeto de Destinacdo de Recursos ndo estdo vinculados a

qualquer outra emissao de CRI lastreado em créditos imobiliarios por destinagao.

3.6.3.0 Agente Fiducidrio envidara os seus melhores esfor¢os para obtengao da
documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da Destinacdo dos
Recursos mencionada na clausula acima e na forma do Oficio-Circular n? 1/2021-
CVM/SRE. Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de
comprovacado de Destinacdo de Recursos as despesas de natureza imobiliaria, ou seja,

gastos incorridos diretamente com a construcdo ou reforma dos Iméveis.

3.6.3.1. Para fins de atendimento ao Oficio-Circular n.2 1/2021-
CVM/SRE, o disposto no Anexo X, demonstra a capacidade da Emissora de
destinar a cada um dos Empreendimentos Alvo todo o montante de recursos

gue sera obtido com a Emissdo, dentro do prazo dos CRI.

3.6.4.Para fins de comprovacdo da Destinacdo de Recursos, a Devedora devera
enviar ao Agente Fiducidrio, com cépia para a Securitizadora, semestralmente em até
15 (quinze) dias ap6s o encerramento dos semestres fiscais findos em junho e
dezembro e até a comprovacdo da alocacdo total recursos liquidos da Emissao,
relatério nos termos do modelo constante do Anexo IV do Termo de Emissao
(“Relatorio”), sendo o primeiro Relatério de cada Empreendimento Alvo devido apds

6 (seis) meses da primeira Data de Liquidacdo (“Documentos Comprobatdrios”).
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3.6.5. Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer

4\ Autorregulacao

autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil ou qualquer outro 6rgdo regulador
decorrente de solicitacdo ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora, para fins de
atendimento das obrigacbes legais e exigéncias de o&rgdos reguladores e
fiscalizadores, a Devedora devera enviar copias das notas fiscais ou notas fiscais
eletronicas e de seus arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais
(conforme o caso), comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societdrios, comprovantes,
pedidos e demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para

acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos da Emissao.

3.6.6.Na hipotese acima, o Agente Fiducidrio devera encaminhar a Devedora, com
cOpia para a Securitizadora, uma copia da notificacdo feita pelas respectivas
autoridades ou o6rgaos reguladores. Os documentos que comprovem a destinacao
dos recursos deverdo ser enviados pela Devedora ao Agente Fiduciario em até 10
(dez) dias corridos a contar da respectiva data de recebimento, pela Devedora, da
solicitacdo feita pelo Agente Fiduciario ou em menor prazo, caso assim seja
necessario para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiducidrio, de
quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades ou dérgdos reguladores,

regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

3.6.7.Para fins das clausulas acima, compreende-se por “Autoridade”: qualquer
pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico ou privado), personificada ou ndo,
condominio, trust, veiculo de investimento, comunhdo de recursos ou qualquer
organizagdo que represente interesse comum, ou grupo de interesses comuns,
inclusive previdéncia privada patrocinada por qualquer pessoa juridica (“Pessoa”),
entidade ou 6rgdo: (i) vinculada(o) por norma legal, direta ou indiretamente, no Brasil
e/ou no exterior, ao Poder Publico, incluindo, sem limita¢do, entes representantes

dos Poderes Judicidrio, Legislativo e/ou Executivo, entidades da administragdo
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gue administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores

mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo,
fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, incluindo, sem limita¢do, a CVM

e a ANBIMA.

3.6.8.Compreende-se por “Norma”: qualquer lei, decreto, medida provisoria,
regulamento, norma administrativa, oficio, resolucdo, instrucdo, circular e/ou
qgualquer tipo de determinacdo, na forma de qualquer outro instrumento ou
regulamentacdo, de drgdos ou entidades governamentais, autarquias, tribunais ou

qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou obrigacdes.

3.6.9. Exceto se solicitado por quaisquer Autoridades ou pelos Titulares dos CRI, o
Agente Fiducidrio dos CRI devera tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos
termos desta cldusula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o

cumprimento da destinacdo de recursos aqui estabelecida.

3.6.10. A Devedora obriga-se a indenizar a Securitizadora, por si e na qualidade
de titular do Patrim6nio Separado, administrado sob regime fiduciario em beneficio
dos Titulares dos CRI, de quaisquer e danos que venha a comprovadamente sofrer
em decorréncia do descumprimento de suas respectivas obrigacdes oriundas do

Termo de Emissdo, consoante decisao judicial transitada em julgado.

3.6.11. Se qualquer acdo, reclamacgdo, investigacdo ou outro processo for
instituido contra a Securitizadora em relacdo a ato, omissdo ou fato atribuivel a
Devedora, a Securitizadora devera notificar prontamente a Devedora, conforme o
caso, em, no maximo, 03 (trés) Dias Uteis apds o recebimento de intimagdo ou
notificacdo, conforme aplicavel, para que a Devedora possa assumir a defesa. Nessa

hipdtese, a Securitizadora devera cooperar com a Devedora e fornecer todas as
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necessaria. Caso a Devedora n3o assuma a defesa, esta reembolsard ou pagara o

montante total devido pela Securitizadora como resultado de qualquer perda e dano
direto (excluidos lucros cessantes e danos indiretos), incluindo custas processuais,
honorarios sucumbenciais arbitrados judicialmente e honordrios advocaticios que
venham a ser incorridos pela Securitizadora na defesa ou exercicio dos direitos
decorrentes deste instrumento, em qualquer caso mediante apresentacdo de guias,
boletos de pagamento ou qualquer outro documento comprobatdrio, nos

respectivos prazos de vencimento.

3.6.12. Em caso de pagamento de quaisquer valores a titulo de indenizagdao em
virtude de ordem judicial posteriormente revertida ou alterada, de forma definitiva,
e a Securitizadora tiver tais valores restituidos, a Securitizadora obriga-se a, no

mesmo sentido, devolver a Devedora, os montantes restituidos.

3.6.13. As estipulagbes de indenizacdo previstas nesta clausula deverdo
sobreviver a resolucdo, término (antecipado ou ndo) ou rescisdo do Termo de

Emissao.

3.6.14. Mediante o recebimento do Relatério e dos Documentos
Comprobatérios, o Agente Fiduciario sera responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, nos Documentos Comprobatdrios, o cumprimento das obrigacdes

de destinagdo dos recursos assumidas pela Devedora na forma acima prevista.

3.6.15. O Agente Fiducidrio assumira que as informacdes, o Relatdério e os
Documentos Comprobatdrios encaminhados pela Devedora ao Agente Fiduciario
para fins da comprovacdo da destinacdo dos recursos sdao veridicos e ndo foram
objeto de fraude ou adulteracdo, ndo sendo o Agente Fiduciario responsavel por

verificar a suficiéncia, validade, precisdo, consisténcia ou atualidade do Relatério e
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seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as

informacodes. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario podera
contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos

Comprobatoérios.

3.6.16. Os recursos liquidos captados por meio da Emissdo ndo poderdo ser
direcionados pela Devedora e/ou por suas Controladas de forma diversa ao previsto
Resolucdo CMN 5.118, de 01 de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucdo
CMN 5.118”).

3.6.17. A Devedora declarou no ambito das Notas Comerciais que estd apta a
figurar como devedora dos Créditos Imobiliarios que serdo lastro dos CRI, nos termos
da Resolucdo CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na
referida resolucdo incluindo (a) ter como setor principal de atividade da devedora o
imobiliario, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita
consolidada, apurada com base nas demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais
correspondem as Ultimas demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas anuais
publicadas pela Devedora; e (b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, demais entidades integrantes de

conglomerado prudencial, ou suas respectivas Controladas.

CLAUSULA QUARTA — CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1.

Créditos

Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Imobilidrios representados integralmente pela CCl, possuem as seguintes

caracteristicas:

Série Unica

Série: Unica;
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Agente Fiducidrio Seawitizadoras

2. Emissdo: 652 (sexagésima quinta) Emissao;

3. Classe: N/A;

4. Quantidade de CRI: 15.000 (quinze mil) CRI;

5. Valor Total da Emissdo: RS 15.000.000,00 (quinze milh&es de reais), na Data de
Emissao;

6. Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de RS 1.000,00 (mil

reais), na Data de Emissdo;

7. Data de Emissdo: 18 de dezembro de 2025;
8. Data de Vencimento: 22 de junho de 2028;
9. Classificacdo de CRI, conforme regras e procedimentos da ANBIMA (esta

classificacdo foi realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste

papel sujeitas a alteracdes):

Nivel 1: Natureza: corporativo;

Nivel 2: Concentracdo: concentrado;

Nivel 3: Tipo de segmento (lastro): apartamento ou casas (a) e imdvel comercial ou lajes
corporativas (e); e

Nivel 4: Tipo de contrato: Valores mobiliarios representativos de divida.

10. Forma e Comprovagao de Titularidade: os CRI serdo emitidos sob a forma

nominativa e escritural, sem emissdo de certificados. Serdo reconhecidos como
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nome do respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de
informacodes que lhe forem prestadas com base na posicdo de custddia eletronica constante
da B3. Os CRI que nao estiverem eletronicamente custodiados na B3 terdo sua titularidade

comprovada pelo registro efetuado pelo Escriturador;

11. Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI sera o periodo compreendido entre a
Data de Emissdo dos CRI e a Data de Vencimento, totalizando dias corridos contados da
Data de Emissdo, ressalvados os Eventos de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido

a seguir);

12. Atualizacao Monetdria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente;

13. Remuneragao: A partir da Data de Integralizagao, sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios fixos
correspondentes 100% (cem por cento) das taxas médias didrias do DI — Depésito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,

no informativo diario disponivel em sua pégina na Internet (http://www.b3.com.br/) (“Taxa

DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de 5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos durante o respectivo Periodo de Capitalizacdo. A

Remuneragao sera calculada nos termos da clausula 6.2 deste Termo de Securitizagao;

14. Datas de Pagamento da Remuneragdao: O pagamento da Remuneracdo pela
Emissora serd feito conforme tabela constante no ANEXO | — CRONOGRAMA DE
PAGAMENTO E AMORTIZACAO, a partir da Data de Emissdo (cada uma, “Data de

Pagamento”);

15. Ambiente de Depdsito, distribuicdo, negociacao, custodia eletrdnica e liquidagao
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financeira: B3;

16. Fatores de Riscos: Conforme ANEXO IX — FATORES DE RISCO deste Termo de

Securitizacao;

17. Garantias dos CRI: Os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da

Emissora. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, serdo garantidos pela (i) Cessao Fiduciaria;

(ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e pelo (iii) o Aval;

18. Regime Fiducidrio: Sim;

19. Patrimonio Separado: Sim; e

20. Cédigo ISIN: BRLSECCRI441

CLAUSULA QUINTA — OFERTA PUBLICA DOS CRI

5.1. Os CRI serdo objeto de Oferta Publica, sob o rito de registro automatico, nos termos

do artigo 26 da Resolugao CVM 160.

5.2. Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo publica no mercado primario por meio
do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (ii) negociacdo no mercado
secunddrio, observado o disposto neste Termo, por meio da CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacGes liquidadas financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3. A distribuicao sera realizada pela Securitizadora, nos

termos da Resolucdo CVM 160.

5.3. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico de
distribuicao, nos termos da Resolugao CVM 160, destinada exclusivamente a Investidores

Profissionais, nos termos estabelecidos nesta clausula. A Oferta serd realizada por meio da
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intermediacdo da Securitizadora, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

5.3.1. A Oferta sera realizada pela Securitizadora nos termos da Resolu¢cdo CVM 60, e
é destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolucdio CVM 30 (“Investidores
Profissionais”), respeitadas eventuais vedag¢des ao investimento no CRI ofertado

previstas na regulamentagao em vigor.

5.3.2.0Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, a Securitizadora
realizard a Oferta de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores Profissionais seja justo e equitativo; e (ii) a adequacdo do investimento

ao perfil de risco dos seus clientes, nos termos do artigo 64 da Resolucao CVM 160.

5.3.3.0 plano de distribuicdo publica dos CRI seguira o procedimento descrito na

Resolucdo CVM 160.

5.3.4.Nos termos do Cédigo ANBIMA, a Oferta serd objeto de registro na ANBIMA,
no prazo de até 7 (sete) dias contados da divulgacdo do anuncio de encerramento da

Oferta.

5.3.5.Nos termos do artigo 59 da Resolugcdo CVM n? 160, o periodo de distribuicdo
serd iniciado posteriormente a obtencdo do registro automatico da oferta na CVM e

a divulgacdo do Anuncio de Inicio.

5.3.6. A divulgagao do Anuncio de Inicio sera realizada, antes da abertura ou apds o
encerramento do pregdo, por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a)

da Securitizadora; (b) da CVM; e (c) da B3.

5.3.7.Nos termos da Resolu¢do CVM 160, foi dispensada a divulgacdo de prospecto

e de lamina para a realizacdo desta Oferta, ficando desde ja o Investidor informado
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CVM nado realizou analise dos Documentos da Operacdao nem de seus termos e

condicgOes; e (iii) ha restricbes que se aplicam a revenda dos valores mobiliarios, nos

termos do artigo 86, inciso Il, da Resolugcdo CVM 160 e da Resolucdo CVM 60.

5.3.8. A subscricdao dos CRI objeto da Oferta pelos Investidores Profissionais deverd
ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
divulgagao do anuncio de inicio de distribuigao da Oferta, nos termos do artigo 48 da

Resolucdo CVM 160 (“Prazo Méaximo de Colocacdo”).

5.4. Encerramento da Distribuicao dos CRI: Nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM

160, a Oferta serd encerrada tdo logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i)
encerramento do prazo estipulado no cronograma da Oferta até o limite do Prazo Maximo de
Colocacgdo; ou (ii) distribuicdo da totalidade dos CRI objeto da Oferta; e a Securitizadora devera
informar o resultado da Oferta mediante a divulgacdo do Anuncio de Encerramento,

independentemente do numero de CRI que vierem a ser subscritos.
5.4.1. A divulgacdo do Anuncio de Encerramento sera realizada, antes da abertura ou
apos o encerramento do pregdo, por meio da pagina da rede mundial de

computadores: (a) da Securitizadora; (b) da CVM; e (c) da B3.

5.5. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI somente

poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores Profissionais, nos termos

do inciso I, do §29, do artigo 43-A, da Resolu¢cdao CVM 60.

5.6. Declaracdes: Para fins de atender o que prevé a Resolucao CVM 60, seguem anexas

ao presente Termo de Securitizacdo as seguintes declaragGes:

(a) ANEXO Ill — DECLARAGAO DA EMISSORA;
(b) ANEXO IV — DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES AGENTE
FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM;

(c) ANEXO V - DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES
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MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE

COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA
EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO; e
(d) ANEXO VI - DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE.

5.7. Distribuicdo Parcial. Serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI, desde que

observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que ndo forem efetivamente

distribuidos até o encerramento da Oferta, serdo cancelados pela Securitizadora.

5.7.1.Em atendimento ao disposto no Artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram que o ato societario que delibera sobre

a Oferta autoriza a possibilidade da distribui¢ao parcial dos CRI.

5.7.2.Diante da hipotese prevista acima, a Securitizadora e o Agente Fiduciario
concordam em celebrar aditamento ao presente instrumento, para refletir a
quantidade dos CRI efetivamente distribuida, sem a necessidade de aprovagdao em

Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

5.8. Em caso de ndo cumprimento da integralidade das Condicdes Precedentes da
Primeira Liberacdo, a Securitizadora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos
CRI, com o consequente cancelamento de tais CRI, bem como das Notas Comerciais observado

a disposicOes da clausula 4.22 e seguintes do Termo de Emissao.

5.9. Procedimento de Subscricdo, Integralizacdo e Encerramento da Oferta: A

integralizagao e liquidagao dos CRI ocorrera até o Prazo Maximo de Colocagao, observados os

eventos que ensejam o encerramento da Oferta.

5.9.1. Subscricdo e Integralizacdo: A integralizacdo dos CRI podera ser realizada a

vista ou a prazo, em moeda corrente nacional, via B3 ou mediante crédito na Conta
Centralizadora, conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, nas respectivas

Datas de Integralizacdo, pelo Preco de Integralizacdo, — na integralizacdo a prazo, o
36

le Imoveis do Brasil

.?eg!'an Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TE2H8-J5NU6-KPCP7-W9V76.



Autorregulacao

— | Aulomegulagic A
Autorregulagio JA ANBIMA ‘ /\\% ANBIMA

ANBIMA :

Boletim de Subscricdo servira como Compromisso de Investimento, para os fins do

Artigo 17, §29, da Resolucdo CVM 60, para fins das chamadas de capital pela
Securitizadora, uma vez constatado o cumprimento das Condi¢cdes Precedentes

Primeira Liquidacao.

5.9.2. Na hipotese de integralizacdo a prazo, uma vez cumpridas as respectivas
CondigOes Precedentes, a Securitizadora realizara a chamada de capital junto aos
Investidores que tenham subscrito CRI para que realizem a integralizacdo dos

respectivos CRlI em até 30 (trinta) dias.

5.9.3. Os CRI poderdo ser subscritos e integralizados com 4agio ou desagio, a ser
definido, se for o caso, pela Securitizadora, no ato de subscricdo e integraliza¢cdo dos
CRI, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI integralizados, na

Data de Integralizagao, nos termos do artigo 61 da Resolugao CVM 160.

5.10. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome

de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na
B3. Adicionalmente, caso aplicavel, sera considerado comprovante, o extrato expedido pelo
Escriturador, considerando as informacdes prestadas pela B3, quando estiverem custodiados

eletronicamente na B3.

5.11. Nos termos do artigo 22, Xlll, do Codigo ANBIMA, a Securitizadora recomendou
formalmente a Devedora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdao
de valores mobiliarios para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo aos
CRI. Todavia, ndo foi contratado prestador de servico para o exercicio da funcdo de formador

de mercado no ambito da Oferta.

5.12. Destinacdo de Recursos dos CRIl: Os recursos obtidos com a subscricido e

integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora exclusivamente para o pagamento a
Devedora do valor de integralizacdo das Notas Comerciais, descontados os valores de

determinadas despesas e os valores para constituicdo do Fundo de Despesas e Fundo de
37
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5.12.1. Os recursos a serem liberados a Devedora nos termos da clausula 5.12
acima, serdo liberados a Devedora pela Securitizadora por meio de Transferéncia
Eletrénica Disponivel (“TED”) ou outro tipo de transferéncia eletrénica, o que inclui,
mas sem limitacdo o pagamento instantaneo brasileiro (PIX), para a conta corrente n2
573089139-0, agéncia n? 4262, mantida junto ao Caixa Economica Federal (Cédigo

104) de titularidade da Devedora (“Conta da Devedora”), em moeda corrente nacional,

em até 01 (um) Dia Util contados da data das respectivas Integralizacdes dos CRI.

5.13. Agente Liquidante: O Agente Liquidante sera contratado pela Emissora, as expensas

da Devedora, com os recursos da Integralizacdo dos CRI ou do Fundo de Despesas, conforme
0 caso, para operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela
Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio do sistema da B3 (Balcdo B3), conforme o

Caso.

5.14. Custddia: O Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos serdo custodiados
na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 42 do artigo 18 da Lei n.2 10.931, de 02

de agosto de 2004.

5.14.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a
verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos
recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacbes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,

esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

5.14.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente
instrumento, a Emissora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via

original emitida eletronicamente do aditamento para fins de custédia.
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5.14.3. CCl: A CCl sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no

paragrafo 4° do artigo 18 da Lei

CLAUSULA SEXTA — FORMA DE CALCULO DA REMUNERAGAO DOS CRI

6.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario

dos CRI, conforme o caso, ndo sera atualizado mensalmente.

6.2. Remuneracdo. Sobre o Valor Nominal Unitdrio, incidirdo juros remuneratdrios
correspondentes a 100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI — Depdsito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br/) (“Taxa DI”),
acrescida de spread (sobretaxa) de 5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou
da dltima Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso até a

proxima Data de Pagamento, exclusive, sendo calculado de acordo com a férmula abaixo

(“Remuneracdo”):

J =VNex (FatorJuros—1)

Onde:

J =Valor unitario dos Juros Remuneratérios, devido no final de cada Periodo de Capitalizagao,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI na primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, ou da ultima Data de Pagamento ou da ultima amortizacdo ou

incorpora¢do de juros, se houver calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
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arredondamento.;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casa decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)

FatorDI = produtdrio das Taxas DI-Over, desde a data de inicio de cada Periodo de
Capitalizacdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,

com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDszI(l +TDI,)

k=1

onde:
k =  corresponde ao numero de ordem das Taxas DI, sendo “k” um numero inteiro;
N = numero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de Capitalizacdo,

o _n

sendo “n” um ndmero inteiro;

TDIk = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

oI, =( 2k 417 1
100

onde,

DIk = Taxa DI-Over, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, utilizada com 2

(duas) casas decimais;
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Fator Spread = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

Dp
spread )252

Fator Spread = (W

spread = 5,0000 (cinco inteiros);
DP = numero de dias Uteis entre o ultimo Periodo de Capitalizacdo e a data atual, sendo “DP”

um numero inteiro.
Observacoes:

6.2.1.0 fator resultante da expressao serd considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento, assim como seu produtodrio.

6.2.2.Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI;) sendo que a cada fator
didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,

aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

6.2.3.Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante

“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

6.2.4. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais

divulgado pelo drgdo responsavel pelo seu calculo.

6.2.5.0 fator resultante da expressdo: Fator DI X Fator Spread deve ser

considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

6.2.6. Para a aplicagdo de “DI¢” serd sempre considerado a Taxa DI divulgada no 52
(quinto) Dia Util imediatamente anterior a data de célculo (exemplo: para célculo no
dia 14, a Taxa DI considerada serd a publicada no dia 9 pela B3, pressupondo-se que
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tanto os dias 11, 12, 13 e 14 s3o Dias Uteis).

6.2.7.Caso, em uma data de pagamento da Remuneragao, a Taxa DIl ainda ndo tenha
sido publicado ou ndo esteja disponivel por algum motivo, devera ser utilizada a
ultima Taxa DI divulgada oficialmente. Na hipdtese de extin¢do, limitacdo e/ou ndo
divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada
para sua apuracdo e/ou divulga¢do, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da
Taxa DI por proibicdo legal ou judicial, o Valor Nominal Unitario passara a ser
atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-la, por forca de lei ou

regulamento aplicdvel a hipdtese (“indice Substituto”). Na falta de indice

Substituto, a Emissora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis (i) contados do primeiro
Dia Util seguinte aos 10 (dez) dias consecutivos em que a Taxa DI nio tenha sido
divulgada ou (ii) da data em que tomar conhecimento da inexisténcia de um novo
parametro legalmente estabelecido em substituicdo a Taxa DI, convocar uma
assembleia especial dos titulares dos CRI, para definicdo do novo pardametro e,
consequentemente, para cdlculo da Remuneragdo. Caso a Taxa DI ou seu substituto
venha a ser divulgado antes da realizacdo da assembleia especial dos titulares dos
CRI, a referida assembleia ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir da sua
validade, voltard a ser utilizada para o cdlculo da Remuneracdo, permanecendo a
ultima Taxa DI conhecida anteriormente a ser utilizada até data da divulgacdo da

referida Taxa DI.

6.2.8.A Devedora poderd participar da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
acima prevista, a titulo de convidada, ocasido em que podera se manifestar acerca

do novo parametro escolhido na respectiva assembleia especial.

6.2.9.Caso a Devedora, a seu exclusivo critério, ndo concorde com o novo parametro
definido na assembleia especial dos titulares dos CRI acima prevista, podera resgatar

antecipadamente as Notas Comerciais, sem acréscimo de penalidade ou prémios em
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previstas na Escritura de Emissdo. Neste caso, para calculo da Remuneragao aplicavel

no resgate das Notas Comerciais, serd utilizada a mesma taxa diaria produzida pela

ultima Taxa DI divulgada.

6.2.10. Em caso de auséncia de quérum de instalacdo e/ou deliberacdo na
primeira convocagao, deverdo ser convocadas novas assembleias nos prazos
previstos da Emissdo, limitado ao periodo de até 6 (seis) meses contados da data da
primeira convocacdo que constou na ordem do dia o tema de indice Substituto,
segundo os critérios constantes deste Termo de Securitizacdo, de forma que durante
todo o periodo serd utilizada a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI
divulgada. Superado o prazo de 6 (seis) meses acima descrito, considerando a
inexisténcia de quérum de instalacdo e/ou deliberagdo, a Emissora podera, a seu
exclusivo critério, solicitar o pagamento antecipado total do saldo devedor das Notas
Comerciais pela Devedora, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da ultima
convocacao da assembleia especial dos titulares dos CRI prevista acima, sob pena de,
em nao o fazendo, a Devedora ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos

moratarios previstos na Escritura de Emissdo e neste Termo de Securitizacdo.

6.2.11. O Periodo de Capitalizagdo da Remuneracdo (“Periodo de
Capitalizacdo”) é, para o primeiro Periodo de Capitaliza¢do, o intervalo de tempo que
se inicia na Data de Integralizacdo dos CRI, inclusive, e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneracdo, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizacdo,
o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneracao
subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo

de continuidade, até a Data de Vencimento.

6.3. Datas de Pagamento: A Remuneracdo sera paga nas datas de pagamento, conforme
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6.3.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos

Titulares dos CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos ficardo sujeitos aos
Encargos Moratodrios, os quais serdo pagos pela Securitizadora da seguinte forma: (i)
mediante o repasse dos Encargos Moratérios pagos pela Devedora ou com recursos
integrantes do Patrimonio Separado, em caso de atraso no pagamento pela Devedora
ou (ii) com recursos de seu patrimonio proprio, exclusivamente na hipdtese de atraso
no pagamento de qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo
pela Devedora, n3o sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do
inadimplemento. A Securitizadora ndo podera ser responsabilizada se tal
inadimplemento decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros
de quaisquer terceiros envolvidos em atividades operacionais de liquidacdo e

pagamento dos CRI, caso fortuito ou forca maior (“Atrasos de Terceiros”).

CLAUSULA SETIMA — AMORTIZAGAO DOS CRI

7.1. Amortizacdo dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado observando o

disposto no ANEXO | - CRONOGRAMA DE PAGAMENTO E AMORTIZACAO, deste Termo de

Securitizagao.

7.1.1. O célculo das parcelas sera realizado pela Securitizadora.

7.1.2. A Amortizacdo dos CRI serd realizada com os recursos decorrentes dos
Recebiveis cedidos pelos Garantidores nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria ou

por aporte de recursos pela Devedora na Conta Centralizadora.

7.1.3. Os Recebiveis serdo depositados nas contas abaixo indicadas, de titularidade
de cada um dos Garantidores, cuja movimentagao sera realizada exclusivamente pela

Securitizadora (“Contas Escrow”) e serdo transferidos para a Conta Centralizadora

conforme Contratos de Prestacdo de Servicos de Administracdo de Contas de Terceiros

celebrado entre os Garantidores e a Caixa Econémica Federal (“Contratos ACT
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7.1.4. A Devedora contratou o Agente de Monitoramento, para realizar o %
8

(a]

espelhamento e acompanhamento dos Recebiveis e o cdlculo da Razdo de Garantia,
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conforme previsto na clausula 4.27 e seguintes do Termo de Emissao. O Agente de

Monitoramento enviara para a Emissora, até o dia 10 (dez) (ou dia util seguinte) do Més
de Verificacdo (adiante definido), o relatério contendo, no minimo: o valor dos
Recebiveis, a arrecadacdo realizada, contratos firmados, contratos distratados,
inadimpléncia, unidades em estoque e o cdlculo da Razdo de Garantia (“Relatdrio de

Monitoramento”).

7.1.5. No dia 15 (quinze) de cada més ou no primeiro Dia Util subsequente, a
Securitizadora, a partir do Relatério de Monitoramento elaborado e entregue com no
minimo 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia pelo Agente de Monitoramento, relativo ao

més anterior (“Més de Competéncia”), verificara o enquadramento da Razdo de

Garantia (“Data de Verificacdo”).

7.1.6. Caso, na Data de Verificacdo, seja constatado que a Razdo de Garantia esta
desenquadrada, a Devedora e os Avalistas se obrigam a depositar na Conta
Centralizadora os recursos necessarios para o reenquadramento em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da noticia do desenquadramento do respectivo indice a fim de

incorporar o Fundo de Reserva.

7.1.7. Os recursos referentes ao Més de Competéncia, depositados na Conta
Centralizadora, provenientes (i) do pagamento dos Recebiveis nas respectivas Contas
Escrow, (ii) de aportes realizados pela Devedora, e (iii) de valores oriundos da execugao
das Garantias Reais, deverdo ser aplicados no Més de Verificacdo, conforme a Cascata
de Pagamentos, observando-se que cada item da ordem somente sera atendido caso

haja recursos suficientes apds o cumprimento integral dos itens anteriores (“Cascata de

Pagamentos”):

(i) Despesas devidas pela Devedora;

(ii) Encargos moratdrios e demais encargos previstos nos Documentos da
Operacao;
46
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(iii) Remuneragdo dos CRlI em meses anteriores e ndo pagas;
(iv) Remuneracdo dos CRI do respectivo més de pagamento;
(v) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel;

(vi) Amortizagdo Programada dos CRI, conforme cronograma de
pagamentos constante no ANEXO | — CRONOGRAMA DE PAGAMENTO E
AMORTIZACAO; e

(vii) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se aplicavel;

(viii)Pagamento da Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria (Cash Sweep),
nos termos da clausula 7.6 deste Termo de Securitizagao.

7.1.7.1. A Cascata de Pagamentos deverda ser observada de forma
sequencial e prioritaria, conforme estabelecido neste Termo de

Securitizagao.

7.1.7.2. Com excegdao dos Fundos Garantias, nenhum valor devera

permanecer na Conta Centralizadora

7.1.7.3. Os pagamentos ordindrios e extraordinarios previstos neste
Termo de Securitizacdo serdo realizados, na forma aqui estabelecida,
prioritariamente, com os recursos depositados na Conta Centralizadora

decorrentes dos Recebiveis ou em razdo de aporte pela Devedora.

7.1.7.4. Quaisquer transferéncias de recursos, eventualmente
existentes na Conta Centralizadora realizados pela Securitizadora a

Devedora serdo realizados liquidos de tributos.

7.1.7.5. Os recursos remanescentes da Cascata de Pagamento serdo

liberados a Devedora na Conta da Devedora.

Covenants. Os Covenants deverdo ser observados apds a Primeira Liberacdo.
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7.2.1.Razdo de Garantia. A Devedora devera garantir que, até o pagamento integral

das Obrigacdes Garantidas, seja mantida a Razdo de Garantia minima de 160% (cento
e sessenta por cento), calculada mensalmente, sob pena de caracterizacdo de
Vencimento Antecipado, mediante a divisdao do Valor dos Recebiveis Elegiveis pelo
Saldo Devedor das Notas Comerciais vigente na data de apuracgao, conforme formula

abaixo:

Razdo de Garantia = Recebiveis Elegiveis / (Saldo Devedor das Notas Comerciais—Caixa

Retido)

Onde, Caixa Retido representa todo o recurso disponivel na Conta Centralizadora, exceto

pelo Fundo de Despesas

7.2.1.1. Recebiveis Elegiveis. Serdo considerados elegiveis os Recebiveis atrelados a contratos

em que ndo ha parcelas vencidas a mais de 90 (noventa) dias da Data de
Verificacdo, trazidos a valor presente com base na Remuneragdo, conforme

descrito na clausula abaixo.

7.2.1.2. Para fins de calculo dos Recebiveis Elegiveis, a taxa de desconto sera fixada com base

no ultimo CDI divulgado, acrescido do spread da operacao.

7.2.1.3. Caso, na Data de Verificacdo, seja constatado que a Razdo de Garantia estd
desenquadrada, a Devedora e os Avalistas se obrigam a depositar na Conta
Centralizadora os recursos necessarios para o reenquadramento em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da noticia do desenquadramento do respectivo indice a fim de

incorporar o Fundo de Reserva.

7.2.2.Divida Liquida. A Emissora devera assegurar que, até o integral pagamento das
ObrigacOes Garantidas, em todo resultado do exercicio social de cada ano, seja

observado e mantido o indice de alavancagem maximo de 85% (oitenta e cinco por
48

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TE2H8-J5NU6-KPCP7-W9V76.

ISTr
de Imy dgisfata.mg

Qe



Autorregulacao

— | Aulomegulagic A
Autorregulagio JA ANBIMA ‘ /\\% ANBIMA

ANBIMA :

cento) (“IL”), apurado anualmente, até abril do ano subsequente, correspondente a

razdo entre a Divida Liquida da Emissora e o Patrimonio Liquido Consolidado da

Emissora, calculada na forma abaixo:

IL = Divida Liquida da Emissora / Patriménio Liquido Consolidado da Emissora

Onde, Divida Liquida da Emissora correspondente a soma de todas as obriga¢des financeiras
onerosas da Emissora, de curto e longo prazo, incluindo, sem limitacGo, empréstimos,
financiamentos, debéntures e demais instrumentos de endividamento, deduzidos (i) do caixa,
(ii) dos equivalentes de caixa e (iii) das aplica¢des financeiras de liquidez imediata, conforme

apurado com base nas demonstrag¢des financeiras da Emissora.

7.3. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-dao automaticamente prorrogadas as datas de

pagamento de qualquer obrigacio relativa aos CRI, até o primeiro Dia Util (conforme defini¢do
abaixo) subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo coincidir com dia que

n3o seja Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

7.4. Para todos os fins deste Termo de Securitizagdo, considera-se “Dia_Util” (ou “Dias
Uteis”), com rela¢do a qualquer pagamento: (i) realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo — Balcdo B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional;
e (ii) ndo realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, bem como com
relacdo a outras obrigacdes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente

bancario na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sdabado ou domingo.

7.5. O ndo comparecimento pela Securitizadora para receber o valor correspondente a
guaisquer das obrigacdes pecunidrias da Devedora, nos termos previstos nos Documentos da
Operacdo, se for o caso, ndo lhe dara direito ao recebimento de remuneracdo e/ou encargos
moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os

direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento e/ou do comunicado.
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7.6. Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer

4\ Autorregulacao

obrigacOes pecuniarias devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da
mora até a efetiva liquidacao da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma,: (i)
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis, desde
a data deinadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso;
(i) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago; e (iii) despesas
eventualmente incorridas com a cobranca dos valores devidos e ndo pagos, o que inclui, mas

sem limitacdo, honorarios advocaticios contratuais (“Encargos Moratérios”).

7.6.1. Deverd haver um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos
pagamentos pela Emissora, na Conta Centralizadora, e o respectivo pagamento aos Titulares
de CRI. Qualquer atraso, pela Devedora no pagamento dos valores devidos no ambito das
Notas Comerciais que implique atraso no pagamento, pela Emissora, dos pagamentos
devidos aos Titulares de CRI, resultara em pagamento adicional aos Titulares de CRI, nos
termos da clausula 7.5 acima, cujos valores deverdo ser arcados pela Devedora, que deverd
pagar a Emissora os valores devidos a titulo de Encargos Moratdrios, nos termos dos Termos

de Emissao, para que ela os repasses aos Titulares de CRI.

7.7. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria (Cash Sweep): Mensalmente, os Recebiveis

arrecadados nas Contas Escrow deverdo ser utilizados para amortizagcdo extraordinaria
compulséria dos CRI, observado que o montante destinado a referida amortizagdao estara
limitado ao sobejo de valores que resultarem da subtracdo entre: (i) 80% (oitenta por cento)
da arrecadacdo dos Recebiveis apurados no Més de Competéncia, com base no Relatério de
Monitoramento, e (ii) os valores ja utilizados para satisfacdo dos demais itens da Cascata de

Pagamentos.

7.7.1. A utilizacdo de valor superior a esse limite de 80% (oitenta por cento), estara
condicionada a: (i) qualquer evento de inadimplemento; e (ii) descumprimento das
obrigacOes previstas nos Documentos da Operacdo; ou (iii) caso seja necessaria a

utilizacdo dos recursos arrecadados para cumprimento da Cascata de Pagamentos, o
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gue ensejard a possibilidade de utilizacdo de até a totalidade dos Recebiveis arrecadados

para cumprimento das obrigacGes previstas no Termo de Emissdo e neste Termo de
Securitizacdo, casos em que serdo utilizados 100% (cem por cento) dos recursos para

Amortizacdo Extraordinaria Compulséria — Cash Sweep.

7.7.2. Caso a Razdo de Garantia (adiante definida) esteja atingida e inferior a 170%
(cento e setenta por cento), nenhum recurso serd liberado a Devedora e/ou suas
controladas, sendo que a totalidade dos Recebiveis que sobejarem apds cumprimento
dos itens da Cascata de Pagamentos serdo utilizados para Amortizacdo Extraordinaria

Compulsdria — Cash Sweep.

7.7.3. Caso ndo se aplique a nenhuma das hipdteses previstas nas clausulas 7.6,2
e 7.6.3, acima, a liberacdo dos Recebiveis em favor da Devedora ocorrera em até 3 (trés)

Dias Uteis apds o cumprimento da Cascata de Pagamentos.

CLAUSULA OITAVA - DO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

8.1. Resgate Antecipado. Os CRI serdo resgatados antecipadamente de forma total nas
seguintes hipdteses: (i) declaracdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais; ou (ii)
Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, conforme Termo de Emissdo (“Eventos

de Resgate Antecipado dos CRI”).

8.2. Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI: Os CRI serdo resgatados antecipadamente, de

forma total, na hipdtese de declaracdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais.

8.2.1. Eventos de Vencimento Antecipado. Serdo consideradas antecipadamente

vencidas as obrigaces constantes neste Termo de Securitizacdo e exigido pagamento
integral, com relagdao aos CRI, do Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou Saldo do Valor

Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido da Remuneracado devida, calculada pro rata
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que ocorrer por Ultimo, até a data do efetivo pagamento, e das Despesas, Encargos

Moratérios e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos

termos dos Documentos da Operacdo (“Montante Devido Antecipadamente”),

observado o disposto na clausula 8.2.1.1 abaixo, em caso de ocorréncia de qualquer das
hipdteses descritas abaixo, observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis

(“Hipdteses de Vencimento Antecipado”):

(a) descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria, principal
ou acessoria, relativa a qualquer Documento da Operacdo de que seja parte, nos
termos descritos em qualquer Documento da Operagao, ndo sanada no prazo de

até 5 (cinco) Dias Uteis da data em formalizada a comunicacdo do inadimplemento;

(b) (i) pedido de recuperacdo judicial ou submissdo e/ou proposta a qualquer
credor ou classe de credores de pedido de negociacdo de plano de recuperacao
extrajudicial, formulado pela Devedora, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente; (ii)
declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia ou decretacdo de faléncia da
Devedora; (iii) pedido de faléncia da Devedora, formulado por terceiros ndo elidido
no prazo legal, salvo se ndo tenha sido extinta sem resolu¢do do mérito; ou (iv) a
ocorréncia de qualquer evento que para os fins da legislacao brasileira aplicavel a
época na qual ocorrer o evento tenha os mesmos efeitos juridicos da decretacdo da

insolvéncia, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Devedora;
(c) liquidacdo, dissolucdo total ou extingdo da Devedora;

(d) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial deste
Termo de Securitizagcdo e/ou seus aditamentos e/ou de quaisquer dos Documentos
da Operacao, declarada em sentenca arbitral, decisdo judicial ou administrativa ou

em decisdo interlocutoria;

(e) descumprimento, pela Devedora, Avalistas e Garantidores, de qualquer
obrigacdo ndo pecunidria prevista nos Documentos da Operacdo de que seja parte,
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ndo sanada no prazo de cura previsto nos respectivos Documentos da Operacgado ou,

caso ndo estipulado prazo de cura especifico em tais documentos, ndo sanada no
prazo de até 10 (dez) dias contados da data de comunicacdo do referido

descumprimento pela Securitizadora e/ou Agente Fiduciario a Devedora;

(f) ando apresentagdo dos respectivos termos de quitagdo e termos liberagao das
garantias relacionados aos Contratos Financeiros Existentes (conforme defini¢cdo no
Termo de Emissdo) no prazo de até 15 (quinze) dias contados da assinatura do
Termo de Emissdo, prorrogaveis por mais 15 (quinze) dias caso a Devedora
comprove estar envidando melhores esforcos para a obtencdo dos termos de

liberacao;

(g) caso o Contrato de Cessdo Fiduciaria e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas ndo sejam registrados, no Cartério de Registro de Imdveis e Cartério de RTD,

conforme aplicavel, nos prazos maximos previstos no Termo de Emissao;

(h) vencimento antecipado de quaisquer dividas da Devedora ou de suas

controladas;

(i) cisdo, fusdo, incorporacdo, inclusive de a¢des ou qualquer outra forma de
reorganizacao societdria da Emissora, por outra sociedade, que provoque a
alteracdo do controle societario da Devedora, exceto se o evento (i) for previamente
autorizada pela Securitizadora, conforme deliberagdao em Assembleia Geral de
Titulares de CRI ou (ii) decorrer de qualquer pratica ou ato de reorganizacdo

societdria dentro do mesmo grupo econémico da Devedora;

() ndo manutencdo ou exequibilidade das Garantias;

(k) transformagdo da Devedora, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das

Sociedades por Acdes;

(I) questionamento pela Devedora, Avalistas, Garantidores ou por qualquer de

suas controladas ou controladoras, diretores, administradores, agentes ou
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Documentos da Operacao;

4\ Autorregulacao

(m) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros,
pela Devedora, das obriga¢des assumidas em qualquer um dos Documentos da

Operacdo de que sejam partes, sem que haja anuéncia prévia dos Titulares de CRI;

(n) ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo, neste ultimo caso,
ndo revertida por meio de decisdo judicial com exigibilidade imediata, em até 90
(noventa) dias da decretacdo da suspensdo dos alvaras ou licencas, inclusive as
socioambientais, necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas
pela Devedora ou Garantidores exceto (i) por aquelas que estdo em regular
processo de renovacdo; ou (ii) se a regular continuidade das atividades da Devedora
ou Garantidores sem as referidas autorizaces, concessoes, alvaras e/ou licencas

seja respaldada por provimento jurisdicional com exigibilidade imediata;

(0) descumprimento das leis trabalhistas em relacdo ao trabalho infantil e ao
trabalho analogo ao escravo; ou (ii) proveito criminoso da prostituicdo pela
Devedora e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios
agindo, direta ou indiretamente, em nome da Devedora, Avalistas, Garantidores, ou
por quaisquer controladas ou controladoras da Emissora e/ou por qualquer de seus
respectivos administradores ou funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em
nome da Devedora, Avalistas ou Garantidores; ou (iii) condena¢do por decisdo

judicial por crime ao meio ambiente pela Devedora, Avalistas ou Garantidores;

(p) acdo transitada em julgado decorrente de processo de inquérito, processo
judicial e/ou administrativo ou, ainda, decisdo judicial e/ou administrativa referente
a violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupc¢do ou atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitacdo, Leis n.2 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicaveis (em

conjunto, “Leis Anticorrupcdo”): (i) pela Devedora, Avalistas, Garantidores e/ou por

gualquer de seus respectivos administradores ou funciondrios agindo, direta ou
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indiretamente, em nome da Devedora, Avalistas ou Garantidores; ou (ii) por

guaisquer controladas ou controladoras da Devedora, Avalistas, Garantidores e/ou
por qualquer de seus respectivos administradores ou funciondrios agindo, direta ou

indiretamente, em nome da Devedora, Avalistas ou Garantidores;

(q) provarem-se ou revelarem-se falsas, enganosas ou incorretas quaisquer das
declaragGes ou garantias prestadas pela Devedora, Avalistas ou Garantidores nos
Documentos da Operacdo de que seja parte, durante a vigéncia das Notas

Comerciais;

(r) inadimpléncia com quaisquer obrigacGes financeiras a que esteja sujeita a
Devedora, Avalistas ou Garantidores no mercado local ou internacional, ndo relativa
a qualguer Documento da Operacdo, em valor individual superior a RS 1.000.000,00
(um milhdo de reais) para cada uma das partes, ou seu valor equivalente em outras
moedas, reajustado pelo IPCA/IBGE desde a Data da Emissdo, ndo sanado pela

Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que se tornou inadimplida;

(s) ndo cumprimento de qualquer decisdo ou de sentenca judicial de natureza
condenatéria ou arbitral final contra a Devedora, Avalistas ou Garantidores, que ndo
esteja sujeita a recurso com efeito suspensivo, ou a Emissora ndo garanta o juizo,
em valor unitdrio superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu valor
equivalente em outras moedas, corrigidos anualmente pela variagdo do IPCA/IBGE,

a partir da Data de Emissdo, no prazo estipulado na respectiva sentenca;

(t) protesto de titulos contra a Devedora, Avalistas ou Garantidores em valor
individual, superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu valor equivalente
em outras moedas, reajustado pelo IPCA/IBGE desde a Data da Emissdo, salvo se,
no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data em que a Devedora tiver ciéncia
da respectiva ocorréncia do referido protesto, ou for demandada em processo de
execucdo, seja validamente comprovado pela Devedora que: (i) o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (ii) o protesto foi cancelado ou

liminarmente sustado ou cujos efeitos tenham sido suspensos mediante decisdo
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judicial; (iii) foram prestadas garantias em juizo, aceita pelo poder judicidrio; ou,
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ainda, (iv) o valor objeto do protesto foi devidamente quitado;

(u) realizacdo, pela Devedora, Avalistas ou Garantidores de operac¢des fora de seu
objeto social e/ou pratica de qualquer ato em desacordo com seu contrato social, e
desde que tal ato ndo seja regularizado e/ou suspenso, conforme o caso, pela
Devedora, Avalistas ou Garantidores no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, a contar
do recebimento pela Devedora de notificagdo neste sentido, e/ou ainda pratica de

qgualquer ato em desacordo qualquer Documentos da Operacdo;

(v) autuacbes da Devedora, Avalistas ou Garantidores por quaisquer 0Orgaos
governamentais de valor individual ou agregado superior a RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas, em ambos os casos,
reajustados pelo IPCA desde a Data da Emissdo, exceto se for apresentada defesa,
interposto recurso, impugnacao, ou for obtida qualquer outra medida judicial com
efeitos suspensivos, no prazo estipulado pela autoridade competente, ou em caso
de omissdo no prazo de até 15 (quinze) dias, ou, ainda, se nesse mesmo prazo for

comprovado que a referida autuagao foi cancelada;

(w) ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o objetivo de
arrestar, sequestrar ou penhorar bens da Devedora, Avalistas ou Garantidores, cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo
de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas, reajustado pelo IPCA desde a
Data de Emissdo, ou o valor equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de
até 15 (quinze) dias contados da data do respectivo arresto, sequestro ou penhora,
tiver sido comprovado pela Devedora, Avalistas ou Garantidores que o arresto,

sequestro ou a penhora foi cancelado ou substituido por outra garantia;

(x) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a
realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas ou partes
relacionadas, pela Devedora ou Garantidores, caso a Devedora ou Garantidores

esteja em descumprimento com qualquer de suas obriga¢des estabelecidas nos
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Documentos da Operacdo, devidamente comunicada, observados os prazos de cura

aplicaveis, exceto se aprovado em Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

(y) caso, quaisquer dos aditamentos aos documentos relacionados a Oferta, ndo
sejam devidamente formalizados e/ou registrados, conforme o caso, na forma e

prazos exigidos nos respectivos documentos;

(z) caso as garantias venham a se tornar, total ou parcialmente, invalidas, nulas,
ineficazes, inexequiveis ou insuficientes, conforme declarado em sentenca arbitral,

decisdo judicial ou administrativa;

(aa) a realizagdo de reducdo do capital social da Devedora e/ou Garantidores sem a
prévia autorizacdo dos Titulares de CRI, em linha com o disposto no paragrafo 32 do

artigo 174 da Lei das Sociedades por Acdes; e

(bb) caso a Devedora e/ou os Garantidores pratiquem gestdo temeraria na
administracdo dos Recebiveis, incluindo, mas ndo se limitando ao desvio de

recursos depositados nas Contas Escrow;

(cc) seja constatado o descumprimento dos Covenants, sem que a Devedora e/ou
Garantidores procedam ao seu restabelecimento na forma prevista no Termo de

Emissao e neste Termo de Securitizacao;

(dd) existéncia de dividas vencidas e ndo pagas ou restricao cadastral no Relatério
SCR da Devedora, dos Avalistas e/ou dos Garantidores em valor individual ou
agregado superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu equivalente em

outras moedas; e

(ee) existéncia de dividas vencidas e ndo pagas, em nome da Devedora, dos
Avalistas e/ou dos Garantidores, no banco de dados de restri¢cdes financeiras do
REFIN, a ser consultado pelo SERASA, em valor individual ou agregado superior a

R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).
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8.2.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos na clausula 8.2.1
acima, devera ser comunicada pela Devedora a Securitizadora, com copia
para o Agente Fiduciario dos CRI, em prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis de sua
ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela Devedora a
ndo impedird o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nos

Documentos da Operacdo, pela Securitizadora.

8.2.1.2. Ocorridas quaisquer das hipoteses descritas na clausula 8.2.1,
observados os respectivos prazos de cura, se houver, a Securitizadora, na
condicdo de credora dos Créditos Imobiliarios, e/ou o Agente Fiduciario dos
CRI, caso esteja administrando o patrimoénio separado dos CRI, deverdo
convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRIl, observados os
procedimentos e prazos descritos no Termo de Securitizacdo, para essa
convocacdo, para deliberar sobre a orientacdo a ser tomada pela
Securitizadora em relacdo a eventual declaracdo ou ndo do vencimento

antecipado das obrigacdes decorrentes do Termo de Emissao.

8.2.1.3. As regras, procedimentos e qudruns para instalacio de
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, bem como para as respectivas
deliberacGes pelos Titulares dos CRI nas referidas assembleias, incluindo
deliberacGes a respeito da declaracdo (ou ndo) do vencimento antecipado
das Notas Comerciais, seguirdo o disposto neste Termo de Securitizacao.
Sem prejuizo do acima disposto, em caso de impossibilidade de realizacdo
da Assembleia Especial de Titulares dos CRI por falta de quérum para
instalagdo em primeira e segunda convocagdes e/ou em caso auséncia de
votos suficientes para evitar o vencimento antecipado das Notas Comerciais,
a Securitizadora, entdo, deverd declarar o vencimento antecipado das

obrigacdes decorrentes deste instrumento.

8.2.1.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Notas Comerciais,

em razdo de quaisquer dos itens previstos acima, a Emissora obriga-se a
58
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resgatar a totalidade das Notas Comerciais, com o seu consequente

cancelamento, obrigando-se a efetuar o pagamento integral do Montante
Devido Antecipadamente no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da
data em que tiver ocorrido a assembleia geral de Titulares de CRI que
aprovar o vencimento antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar

obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios aplicaveis.

8.2.1.5. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacGes
decorrentes das Notas Comerciais, os recursos recebidos em pagamento das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais deverdo ser imediatamente
aplicados na amortizacdo ou, se possivel, quitacdo do saldo devedor das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais. Caso os recursos recebidos
em pagamento das obrigacGes decorrentes das Notas Comerciais ndo sejam
suficientes para quitar todas as obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem: (i)
despesas devidas pela Devedora; (ii) encargos moratérios aplicaveis e
demais encargos previstos nos Documentos da Operacao; (iii) Remuneragao
capitalizadas em meses anteriores e ndo pagas; (iv) Remuneragdo do
respectivo més de pagamento; (v) Amortizacdo do Valor Nominal no
respectivo periodo. A Devedora permanecerd responsavel pelo saldo
devedor das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais e/ou de qualquer
dos demais Documentos da Operacao, que nao tiverem sido pagas, sem
prejuizo dos acréscimos da Remuneracdo, encargos moratorios e outros
encargos incidentes sobre o saldo devedor das obrigacGes decorrentes das
Notas Comerciais e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operagdo
enquanto ndo forem pagas, sendo considerada divida liquida e certa,
passivel de cobrancga extrajudicial ou por meio de processo de execucao

judicial até a quitacdo da integralidade das Obriga¢des Garantidas.

8.3. Resgate Antecipado Facultativo dos CRI: Até o 12° (décimo segundo) més (inclusive)
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Emissora, sendo certo que o resgate antecipado somente poderd ocorrer conforme o previsto

nas clausulas a seguir.

8.3.1. A Devedora poder3, a seu exclusivo critério, a partir do 132 (décimo terceiro)
més (inclusive) contados da Data de Emissdo, promover o resgate antecipado da
totalidade das Notas Comerciais, observado o quanto previsto na cldusula 8.3.1.1 e
seguintes, com o consequente resgate dos CRI, mediante notificacdo a Securitizadora,
com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia,

observada as Regras de Notificacdo de Resgate Antecipado (“Resgate Antecipado

Facultativo”).

8.3.1.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo, serd devido a
Securitizadora, o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais a ser
amortizado, acrescido (i) da Remuneracao calculada pro rata temporis desde
a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou desde a ultima Data de
Pagamento, o que ocorrer por ultimo, até a data do Resgate Antecipado
Facultativo; e (ii) dos Encargos Moratérios, caso aplicavel, e demais encargos
devidos e ndo pagos até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo;
e, (iii) um prémio sobre o saldo do Valor Nominal Unitario da Nota Comercial
(“Prémio”) equivalente a 1% (um por cento) multiplicado pelo prazo
remanescente em anos contados da data do Resgate Antecipado Facultativo

até a Data de Liquidacao.

8.3.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo deve ocorrer na proxima Data

de Pagamento.

8.3.1.3. As notificacbes para a realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo, que deverdo ser (i) realizadas por escrito, incluindo as
informacdes necessarias para a efetivacdo do evento, (ii) assinadas pelos
representantes legais da Devedora, e (iii) enviadas com 10 (dez) Dias Uteis

de antecedéncia da realizacdo do respectivo pagamento antecipado, sempre
60
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obrigacoes@leveragesec.com.br  (“Regras de Notificacdo de Resgate

Antecipado”).

CLAUSULA NONA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiducidrio: Serd instituido, pela Emissora o Regime Fiducidrio, na forma do artigo

26 da Lein® 14.430/22 e da Resolugdo CVM 60, sobre os Créditos Imobiliarios, incluindo a CCl,
bem como sobre a Cessao Fiducidria e a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, o Fundo de Despesas,
a Conta Centralizadora e os rendimentos do Fundo de Despesas decorrentes dos
Investimentos Permitidos, com a constituicdo do Patrimonio Separado, segregando-os do
patriménio comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicdo do
Patrimbnio Separado. O Regime Fiduciario declarado neste Termo sera registrado na B3 nos

termos do §12 do artigo 26 da Lei n° 14.430/22.

9.2. Patrimdnio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados integralmente pela CCl,

pelas Garantias Reais, a Cessdo Fiduciaria e a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, o Fundo de
Despesas, e a Conta Centralizadora e os rendimentos do Fundo de Despesas decorrentes dos
Investimentos Permitidos sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido sao destacados do
patrimonio da Emissora e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime

Fiduciario, nos termos do 26, |l da Lei n° 14.430/22 e da Resolugdo CVM 60.

9.2.1. O Patrimdnio Separado objeto do Regime Fiduciario respondera apenas pelas
obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do
Patrimbnio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo,
estando imune a qualquer acdo ou execucao de outros credores da Emissora que nao

seus beneficidrios, ou seja, os Titulares de CRI.

CLAUSULA DEZ — DA ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO
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10.1. Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrard o Patrimonio

4\ Autorregulacao

Separado instituido para os fins desta Emissdo, promovendo as diligéncias necessarias a
manutengado de sua regularidade, bem como mantendo registro contabil independentemente
do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas demonstracdes
financeiras, sendo certo que o encerramento do exercicio social do Patrimdnio Separado se
encerrara em 30 de setembro de cada ano, sendo o primeiro em setembro de 2026, em

conformidade com os artigos 29 e 30 da Lei n? 14.430/22 e da Resolugdo CVM 60.

10.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que

causar descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo

temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrim6nio Separado.

10.2.1. A Emissora declara que a arrecadacdo, o controle e a cobrancga ordindria dos
Créditos Imobilidrios serdo realizadas pela Emissora e distribuidos aos Titulares de
CRI, observada a Ordem de Alocacdo dos Recursos, e na proporg¢do que detiverem

dos referidos titulos.

10.3. Com relagdo a administracdo dos Créditos Imobilidarios, compete a Emissora:
diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se
tornarem necessarias a cobranca de eventuais Créditos Imobiliarios inadimplidos, inclusive
mediante a contratacdo de agente de cobranca, as expensas da Devedora e do Patrimonio

Separado.

10.4. Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do PatrimoOnio Separado ndo dara

causa a declaracdo de sua faléncia. Nesta hipotese, cabera a Securitizadora, ou ao Agente
Fiduciario, caso a Securitizadora ndo o facga, convocar assembleia geral dos beneficiarios para
deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do Patrimdnio Separado. A
Assembleia Geral devera ser convocada na forma deste Termo de Securitizacdo, com, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocacdo, caso ndo seja realizada
a assembleia em primeira convocacao, sera publicado novo andncio, de segunda convocacao,

com antecedéncia minima de 8 (oito) dias e sera instalada (i) em primeira convoca¢do, com a
62
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presenca de beneficidrios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos

4\ Autorregulacao

titulos; ou (ii) em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficiarios.
Na Assembleia Geral, serdo consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocacdo. A Assembleia Geral estara legitimada a
adotar qualquer medida pertinente a administracdo ou a liquida¢do do patriménio separado,
inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes para o Agente Fiduciario, para
outra companhia securitizadora ou para terceiro que seja escolhido pelos titulares dos
Certificados de Recebiveis em assembleia geral, a forma de liquidacdo do patrimonio e a

nomeacao do liquidante.

10.5. Emissdo de Novas Séries. Conforme disposto no inciso X do artigo 22 da Lei n?

14.430/22, fica desde logo prevista neste Termo de Securitizagdo a possibilidade de inclusdo
de novas séries e classes nesta Emissdo, inclusive, mas ndo exclusivamente, para a

complementacado de lastro, na forma indicada na cldusula 10.5.1, abaixo.

10.5.1. Com base no § 42 do art. 35 do Resolugdo CVM 60, a Emissora desde logo
informa que é facultativo a essa Emissdo que, a Assembleia Especial delibere sobre
novas séries nesta mesma emissdao, na hipdtese de serem necessarios recursos
adicionais para implementar medidas requeridas para que os investidores sejam
remunerados e o Patrimbnio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para
adota-la. Ademais, a Emissora deverd convocar Assembleia Geral para deliberar
sobre tal assunto, com intuito de enderecar eventuais insuficiéncias de lastro dos CRI

e/ou aditamentos dos Créditos Imobiliarios.

10.6. Investimentos Permitidos: Todos os Investimentos Permitidos realizados deverdo ser

resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora para
a realizacdo de qualquer pagamento devido. Eventuais reten¢des de impostos decorrentes
dos rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade a Emissora,
sendo que todo e qualquer rendimento oriundo da aplicagdo nos Investimentos Permitidos,
liqguido de impostos, e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serdo acrescidos ou

deduzidos, conforme o caso, aos/dos valores devidos a Devedora. Quaisquer recursos
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depositados transitoriamente na Conta Centralizadora, a qualquer titulo, ndo serdo objeto de

4\ Autorregulacao

qualquer forma de aplicacdo que exija atuacdo, gestdo ou decisdo da Securitizadora,
permanecendo inertes até sua destinacdo. Em razdo disso, a Securitizadora ndo podera ser
responsabilizada ou cobrada, em qualquer tempo, por eventuais rendimentos ou encargos

decorrentes da manutencado desses valores.

10.6.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos
Permitidos integrardo o PatrimoOnio Separado, livres de quaisquer impostos. A
Securitizadora ndo terd qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou
guaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da responsabilidade
acima ndo sera aplicada, caso seja constatada ma fé da Securitizadora no ato do

investimento em titulo sem liquidez diaria.

10.6.2. Sem prejuizo do disposto acima nenhum investimento permitido podera ser
realizado em qualquer instituicdo financeira, fundo de investimento, pessoa fisica ou
juridica ou qualquer sociedade que seja parte relacionada com a Securitizadora ou

gue atenda a propdsitos de interesse exclusivo da Securitizadora.

CLAUSULA ONZE - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relacao as obrigacdes assumidas
neste Termo de Securitizacdo, ou a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente
Fiducidrio deverd realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimonio
Separado, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiducidrio deverd convocar uma
Assembleia Geral, observados os termos dispostos nesta clausula e na Clausula 152 e seguintes
abaixo, conforme aplicavel, para deliberacdo sobre a eventual liquidacdo do Patriménio

Separado:
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(i) Pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacado judicial ou
extrajudicial, ou por qualquer credor ou classe de credores, ou terceiros,
independentemente de ter sido obtida homologacdo judicial do referido plano; ou
requerimento, pela Securitizadora, ou por qualquer credor ou classe de credores, ou
terceiros, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do

processamento da recupera¢do ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(ii) Pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e ndo
devidamente elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo

legal;

(iii) Decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela

Securitizadora; ou

(iv) Inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer de suas obrigacdes
pecuniarias previstas neste Termo, desde que haja recurso disponivel no Patriménio
Separado, sendo que, nessa hipotese, a liquida¢cdo do Patrimonio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de inadimplemento resultante de ato ou omissdo dolosa da

Emissora e julgada); e

(v) Apuracdo e comprovacdo, mediante manifestacdo de orgdo regulador ou
decisdo judicial, de desvio de finalidade do Patrimo6nio Separado, de forma dolosa,

praticado exclusivamente pela Securitizadora.

11.1.1. A ocorréncia de qualquer um dos eventos acima descritos devera ser
prontamente comunicado, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em até 2 (dois) Dias

Uteis a contar da ciéncia pela Emissora. O descumprimento pela Emissora n3o
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poderes, faculdades e pretensdes nelas previstos ou neste Termo de Securitizacdo e

nos demais Documentos da Operacao.

11.1.2. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo Agente

Fiduciario, devera ser convocada uma Assembleia, nos termos das clausulas abaixo.

11.1.3. Ajustam as Partes, desde logo, que ndo estdo inseridos no conceito de
insolvéncia da acima o inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorréncia

de inadimplemento e/ou mora da Devedora.

11.1.4. As Partes concordam, ainda, que a liquida¢cdo do Patrimoénio Separado

ndo implica e/ou configura qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

11.1.5. A Assembleia acima prevista deverd deliberar pela liquidacdo do
Patrimonio Separado, (hipétese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes
em referida Assembleia deverdo nomear o liquidante e as formas de liquidagao) ou
pela ndo liquidagdo do Patriménio Separado (hipdtese na qual devera ser deliberada
a administracdo do PatrimoOnio Separado por nova securitizadora e nomeacdo de
nova securitizadora, fixando as condi¢cOes e os termos para administracao, bem como

sua respectiva remuneracgao).

11.1.6. A Assembleia prevista acima devera ocorrer com antecedéncia de 20
(vinte) dias contados da data de sua primeira convocac¢ao, que devera informar, além
da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada. Na
hipdtese de ndo instalacdo da Assembleia em primeira convocacao, devera ocorrer
nova convocacgao por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além
da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia serd realizada em
segunda convocacdo que ndo podera ser realizada, em segunda convocacdo, em

prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital,
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mesmo dia. A Assembleia instalar-se-a, em primeira convocagao ou segunda

convocagdo, com a presenca de qualquer numero Titulares de CRI em circulagdo, na

forma do artigo 28 da Resolugdao CVM 60.

11.1.7. A Assembleia convocada para deliberar sobre qualquer evento de
liguidacdo do Patriménio Separado decidird, pela maioria dos votos presentes na
forma do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, em primeira ou em segunda convocacao
para os fins de liquidacdo do Patrimbnio Separado, enquanto o qudérum requerido
para deliberacdo pela substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio
Separado serd de 50% (cinquenta por cento) do Patrimbnio Separado, conforme

paragrafo 42 do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.

11.1.8. A instituicao liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta ndo tenha

sido destituida da administracdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

A liquidagdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens

e direitos integrantes do PatrimoOnio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfacdo

dos procedimentos de execugdo/excussdo dos direitos e garantias, na proporgdo dos créditos

representados pelos CRI em Circulacdo que cada um deles é titular, para fins de extingdo de

toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos CRI. O Agente Fiducidrio podera

promover o resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes

do patrimonio separado aos seus titulares nas seguintes hipoteses:

(i)

(ii)

Caso a Assembleia Geral ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda

convocacgao ou ndo haja quérum de deliberagao; ou

Caso a Assembleia Geral seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito

das medidas a serem adotadas.

11.2.1. Nas hipdteses acima, os titulares dos CRI se tornardo condéminos dos
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bens e direitos, nos termos do disposto no Cadigo Civil Brasileiro, conforme previsto

no paragrafo 62 do artigo 30 da Lei n® 14.430/22.

11.2.2. A insolvéncia da Securitizadora ou de seu grupo econémico ndo afetara

os patrimbnios separados que tiver constituido.

CLAUSULA DOZE — DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

12.1.

Declaracoes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(i) ¢é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora de acordo com as

leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacBes necessarias a
celebracdo deste Termo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacGes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos

mandatos em pleno vigor;

(iv) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios;

(v) os Créditos Imobilidrios, com base no relatério de due diligence emitido pelo
assessor legal da Emissdao, encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o

direito da Emissora de celebrar este Termo ou qualquer Documento da Operacao;
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(vi) ndo ha qualquer relagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o

Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungdes;

(vii) este Termo e as obrigacGes aqui previstas constituem obrigacdes legalmente
validas e vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e
condi¢cdes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do

Cddigo de Processo Civil Brasileiro;

(viii) ndo tem conhecimento de qualquer a¢do judicial, procedimento administrativo
ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa vir a
causar impacto adverso relevante na capacidade da Emissora de cumprir com as
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da

Operacao;

(ix) ndo se utiliza de trabalho infantil ou escravo ou analogo ao escravo para a
realizacdo de suas atividades, bem como ndo existem, nesta data, contra a Emissora,
processos judiciais ou administrativos relacionados a infracdes ambientais relevantes

ou crimes ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

(x) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva

data, tampouco esta em processo de recuperacdo judicial e/ou extrajudicial;

(xi) no seu melhor conhecimento inexiste descumprimento de qualquer disposicdo
relevante contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou

arbitral;

(xii) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de

seu conhecimento e que possa resultar em alteragdo relevante de suas atividades;
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ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢ao ou atos lesivos

a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, Leis Anticorrupg¢do, conforme
aplicavel, pela Emissora, por seus controladores, por suas controladas e por suas

coligadas;

(xiv) em relacdo as Leis Anticorrupgao: (a) seus diretores e membros do conselho de
administracdo, no estrito exercicio das respectivas funcdes de administradores da
Emissora, observam os dispositivos das Leis Anticorrupgao, conforme aplicavel; (b)
absteve-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracao
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou
ndo; (c) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas, comunicard imediatamente ao Agente Fiducidrio, que poderd tomar todas
as providéncias que os Titulares dos CRI entenderem necessarias; e (d) realizara
eventuais pagamentos devidos aos titulares dos CRI exclusivamente por meio de

transferéncia bancaria;

(xv) ndo houve: (a) utilizacdo dos recursos para o pagamento de contribuices,
presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal
relativa a atividade politica; (b) realizacdo de qualquer pagamento ilegal, direto ou
indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou
candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (c)
realizacdo de acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de
pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacdo de dinheiro,
propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para
qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um
governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou
organizacdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na funcdo de
representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar
gualquer acdo politica ou obter uma vantagem indevida com violacdo da lei aplicavel;

(d) pratica de quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio, transacdo ou
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gue viole qualquer Lei Anticorrupcao; ou (f) realizacdo de um ato de corrupc¢ao, pago

propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de

gualquer valor indevido;

(xvi) direta ou indiretamente, ndo irdo receber, transferir, manter, usar ou esconder
recursos que decorram de qualquer atividade ilicita, bem como ndo ird contratar
como empregado ou de alguma forma manter relacionamento profissional com
pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com atividades criminosas, em especial as Leis

Anticorrupcdo, lavagem de dinheiro, trafico de drogas e terrorismo;

(xvii) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao
da Operacdo, emitido e assinado eletronicamente com certificacdo nos padrdes

disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

(xviii)assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como

a sua devida constituicdo e formalizacdo;

(xix) assegurard a constituicdo de Regime Fiducidrio sobre os direitos creditérios que

lastreiam e/ou as Unidades Garantia garantam a oferta;

(xx) ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos

investidores;

(xxi) assegurarad a existéncia e a integridade dos créditos imobilidrios representados
pela CCl que lastreiem a emissdo, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado

para esta finalidade;
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(xxii) assegurard que os créditos imobilidrios representados pela CCl sejam

registrados e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as

informacgdes previstas na documentacao pertinente a Operacao; e

(xxiii)assegurara que os direitos incidentes sobre os créditos imobiliarios
representados pela CCl que lastreiem a emissao, inclusive quando custodiados por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que

providenciara o bloqueio junto a B3.

12.1.1. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da
propria Emissora, na forma da Resolucdo CVM 44 e Politica de divulgacdo de fato
relevante da Emissora, assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao
Agente Fiducidrio por meio de comunicacdo por escrito, na forma da Clausula 172

abaixo.

12.1.2. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacGes e declaragdes
prestadas por si aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os
documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de sua veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes disponibilizadas ao Investidor,
declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na estrita e fiel
forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo, ndo obstante o dever de
diligéncia do Agente Fiduciario de verificar a veracidade das garantias e a consisténcia
das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo, previsto em

legislacdo especifica.

12.1.3. A Emissora notificara o Agente Fiduciario, no prazo de até 1 (um) Dia Util,
caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou

situacGes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o
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decorrentes dos Documentos da Operacdo, que possam, direta ou indiretamente,

afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI conforme

disposto no presente Termo de Securitizagao. Nao obstante, a Emissora fornecera ao

Agente Fiduciario, os seguintes documentos e informacdes:

(i) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cépia de
guaisquer documentos que razoavelmente lhe sejam solicitados,
permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor independente por este
contratado as expensas do Patrimbnio Separado), por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados,
tenham acesso aos livros e registros contabeis, bem como aos respectivos
registros e relatérios de gestdo e posicao financeira referentes ao

Patrimonio Separado, referente a Emissao;

(ii) copia de todos os documentos e informagGes que a Emissora,
nos termos, prazos e condicdes previstos neste Termo de Securitizagao,

comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

(iii) em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de publica¢do, cépias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do
Conselho de Administragdao da Emissora que envolvam o interesse dos

Titulares de CRI e que afetem os seus interesses;

(iv) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou
administrativa recebida pela Emissora e que seja relacionada aos
interesses dos Titulares de CRI, no maximo, em 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data de seu recebimento;

(v) o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios
necessarios a realiza¢do do relatério anual, conforme dispde a Resolucao

CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais
73
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deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta)

dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido
relatdrio. O referido organograma do grupo societdrio da Emissora
deverd conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinada
pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu
estatuto social, atestando (i) que permanecem validas as disposi¢oes
contidas nos documentos da emissao; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer
das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os

investidores; e

(vi) Relatério Mensal: A Securitizadora obriga-se ainda a elaborar

um relatdrio mensal, nos termos do Suplemento E da Resolugao CVM 60,
devendo ser disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletronico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,

conforme artigo 47 da Resolugcdo CVM 60.

12.2. ObrigacGes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo,

a Emissora cumprira as seguintes obrigagdes:

(i) administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil

proprio e independente de suas demonstragdes financeiras;
(ii) preparar suas demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for
o caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por

Acdes, e com as regras emitidas pela CVM;

(i) divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
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computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio

social;

(iv) manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede

mundial de computadores, por um prazo de 5 (cinco) anos;

(v) observar as disposicdes da Resolugdo CVM 44, no tocante a dever de sigilo e

vedacgOes a negociacao;

(vi) divulgar em sua pdgina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato

relevante, conforme definido pelo artigo 22 da Resolucdo CVM 44;

(vii) fornecer as informacdes solicitadas pela CVM;

(viii) ndo realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em
seu estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em
seu Estatuto Social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a
estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem
prejuizo do cumprimento das demais disposicdes estatutarias, legais e

regulamentares aplicaveis;

(ix) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com este
Termo de Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial
0os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral

cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

(x) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de

CRI;
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aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(xii) comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de
notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo
razodvel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de
seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente
os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI conforme disposto no presente

Termo de Securitizacao;

(xiii) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

(xiv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de
prestador de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contdbeis impostas
pela CVM as companhias securitizadoras, bem como efetuar os respectivos registros
de acordo com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao
Agente Fiducidrio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da

Emissora;

(xv) manter validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagGes ou aprovagoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer

pagamento necessario para tanto;

(xvi) buscar executar seus servicos em observancia a legislacdo vigente no que tange
a Politica Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos
legais, normativos e administrativos relativos a area ambiental e correlata, emanados

das esferas federal, estadual e municipal; e

(xvii) adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento,

comunicagao, auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades para garantir o fiel
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representantes, procuradores e demais partes relacionadas;

(xviii) cumprir com todas as obrigacGes e vedacdes constantes da Resolu¢do CVM 60
e da Lei n° 14.430/22, incluindo, mas ndo se limitando, as obrigacdes de fazer
elencadas nos incisos do artigo 17 e as obrigacdes de ndo fazer, nos incisos do artigo

18, constantes da Resolugdo CVM 60.

12.2.1. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacgGes e declaragdes
ora prestadas aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitacdo, os
Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, tendo recebido opinido legal elaborada por assessor legal
para verificacdo de sua veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informacgdes disponibilizadas aos investidores, declarando que os
mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e
substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizacdo e nos demais

Documentos da Operacao.

CLAUSULA TREZE — DA DESTITUIGAO OU SUBSTITUICAO DA EMISSORA

13.1.

A destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administracdo do Patrimonio

Separado pode ocorrer nas seguintes situacoes:

(i)

(ii)

(iii)

insuficiéncia dos bens do patrimbnio separado para liquidar a emissao de titulos de

securitizacao;

decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora;

nos casos de descumprimento pela Securitizadora das obrigacdes e declaragdes

prestadas neste Termo, sujeitos a deliberacdo da Assembleia Geral; ou

77

gistro

de Imoveis do Brasil

Qe

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TE2H8-J5NU6-KPCP7-W9V76.




Autorregulacdo

W\ ulomeiacic ‘ /z\% Autorregulacao
\ % ANBIMA
ANBIMA AN

ngm‘e FMLmﬂu

(iv) em qualquer outra hipdtese deliberada pela assembleia especial de investidores,

desde que conte com a concordancia da Securitizadora.

13.1.1. Na hipdtese prevista no inciso (i), cabe a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a
Emissora ndo o faca, convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a administracdo ou

liquidacdo do Patrimoénio Separado.

13.1.2. Na hipdtese prevista no inciso (ii), cabe ao Agente Fiducidrio assumir imediatamente
a custddia e a administracdo do Patrimonio Separado e, em até 15 (quinze) dias, convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a substituicdo da Securitizadora ou liquidacdo do
Patrimbnio Separado.

CLAUSULA QUATORZE — AGENTE FIDUCIARIO

14.1. Nomeacdo do Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia e constitui a VORTX

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., devidamente qualificada no
preambulo deste Termo, como Agente Fiducidrio da Emissdo que, neste ato, aceita a
nomeacao para, nos termos da lei e do presente Termo, representar perante a Emissora, os

interesses da comunhao dos Titulares de CRI.

14.2. Declaracdes do Agente Fiduciadrio: O Agente Fiduciario declara que:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os

Titulares de CRI;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagdo
da Emissora na gestdo do Patrimdnio Separado, empregando no exercicio da funcao
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na

administracdo de seus préprios bens;

(iii) renunciar a fungdo, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou
78
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de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da

assembleia prevista no art. 72 da Resolugcdo CVM 17 e deste termo de securitizacdo

para deliberar sobre sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas

funcoes;

(v) verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagGes
relativas a garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo
de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara a constituicdo e
exequibilidade da garantia quando do registro da Cessao Fiducidria , bem como da
superacdo da Condicdo Suspensiva, e a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, na medida
em que for registrada junto ao Cartério de RTD, no prazo previsto nos Documentos
da Operacgdo, bem como verificard o registro e a vinculagcdo do lastro junto ao CRI na
B3 nos termos nos Documentos da Operacdo. Dessa forma, em que pese a
Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das Garantia na data de assinatura
do presente Termo de Securitizacdo, cujo contrato da Garantia devera ser registrada
nos termos acima descritos, existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais
exigéncias cartordrias ou, ainda, de impossibilidade na completa constituicdo da
referida garantia, podendo impactar a devida constituicdo e consequente excussao

da garantia caso as condi¢des acima ndo sejam implementadas.

(vi) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizacdo, e seus
aditamentos, sejam registrados na B3 pela Emissora, adotando, no caso da omissdo

do emissor, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar prestagdo das informagbes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolugdo CVM 17, sobre

inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;
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(viii) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de

modificacdo das condi¢des dos CRI, caso seja solicitado pelo Investidor;

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou

do Patrimonio Separado;

(x) convocar, quando necessario Assembleia Geral, conforme prevista neste Termo
de Securitizacdo, na forma do art. 10 da Resolugdo CVM 17 e respeitadas outras
regras relacionadas as Assembleias Gerais constantes da Lei das Sociedades por

AcOes;

(xi) comparecer a assembleia de Titulares dos CRI a fim de prestar as informagdes

gue lhe forem solicitadas;

(xii) manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Escriturador, a B3, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde j3,
a B3 a atender quaisquer solicitacdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive

referente a obtencado, a qualquer momento, da posicdo de Investidores;

(xiii) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacbes de fazer e de ndo

fazer;

(xiv) comunicar aos Titulares de CRI, qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que
estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando
as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a

respeito do assunto, observado o prazo previsto no art. 16, Il da Resolucdo CVM 17;
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(xv) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses

dos Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao
Patrimbnio Separado, caso a companhia securitizadora ndo o faca e conforme a

ordem deliberada pelos Titulares de CRI;

(xvi) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de
gualquer dos eventos previstos na clausula 11.1 acima, a administracdo transitéria

do Patrimonio Separado, observado o disposto neste Termo de Securitizacdo;

(xvii) promover, na forma prevista neste Termo de Securitiza¢do, a liquidacdo do

Patrimonio Separado;

(xviii) verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares de

CRI, conforme estipulado neste Termo de Securitizagao;

(xix) elaborar anualmente relatério e coloca-lo a disposi¢do dos Investidores, em sua
pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do
exercicio social da Securitizadora, relatério anual descrevendo, os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativo aos respectivos CRI, conforme o conteldo

minimo estabelecido no Anexo 15 da Resolugdo CVM 17;

(xx) disponibilizar o preco unitario aos investidores e aos participantes do mercado,

através de sua central de atendimento e/ou de seu website;

(xxi) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n.2 01/21, de 01 de margo de
2021, o Agente Fiduciario podera, as expensas da Devedora, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias
prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e
comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, cujos

custos de eventual avaliacdo das garantias serd considerada uma despesa da Emissao
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(xxii) fornecer, via seu website, nos termos do §12 do artigo 32 da Lei n? 14.430/22
a companhia Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do
evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, termo de quitacao, que servira

para baixa do registro do Regime Fiducidrio junto a B3; e

(xxiii)cumprir com todas as obrigacGes e vedagdes constantes da Resolugdo CVM 60,

da Lei n® 14.430/22, na Resolugdo CVM 17 e no artigo 29 da Lei n° 14.430/22.

14.2.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissdao, o
Agente Fiduciadrio deve usar de toda e qualquer medida prevista neste Termo de
Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI,
conforme previsto no artigo 12 da Resolugdao CVM 17 e no artigo 27, paragrafo 69, da
Lei n2 14.430/22, caso a Securitizadora ndo faga, conforme artigo 29, paragrafo 19,

inciso Il da Lei n2 14.430/22.

14.3. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario receberd diretamente da

Emissora, por conta e ordem e as custas do Patrimonio Separado, até a total quitacdo dos CRI,
conforme previsto abaixo, observado que as despesas flat serdo arcadas conforme previsto

no Termo de Emiss3ao.

14.3.1. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que |he competem, nos termos deste instrumento e da
legislacdo em vigor, durante a implementacdo e vigéncia dos CRI, serdo devidas (a)
pela implantagdo dos CRI, parcela Gnica de RS 20.000,00 (vinte mil reais) equivalente
a uma parcela de implantacdo, devida até o 52 (quinto) Dia Util a contar da data da
primeira integralizagdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura do presente instrumento; (b) parcelas anuais no valor de RS 16.000,00
(dezesseis mil reais), sendo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes até o
resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver exercendo

atividades inerentes a sua funcdo em relagcdo a Emissdo. A remuneracao do Agente
82
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Fiduciario dos CRI serad devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente

4\ Autorregulacao

Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em
relacdo a emissdo, remuneracdo essa que serda calculada pro rata die.
Adicionalmente, serdo devidas despesas extraordinarias do Agente Fiduciario dos CRI
a serem definidas no Termo de Securitizagdo. A remuneragdo acima nao inclui a
eventual assuncdo do Patrimonio Separado dos CRI, bem como ndo inclui séries
adicionais e/ou reabertura de série previstas ou a serem objeto de delibera¢do. Caso
a operacgdo seja desmontada/cancelada, a primeira parcela serd devida a titulo de

“abort fee”;

14.3.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacao
das condicdes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou
contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Gerais de Titulares de CRI
presenciais ou virtuais (previstas ou ndo neste instrumento), incluindo Assembleias
Gerais de Titulares de CRI e/ou aditamentos eventualmente necessarios para fins de
inclusdo de séries adicionais ou reabertura de série (previstas ou ndo previstas no
presente instrumento) serdo devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional
equivalente a RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por homem-hora dedicado as
atividades relacionadas a emissdo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a
entrega, pelo Agente Fiducidrio, a Emissora do relatério de horas. Para fins de
conceito de Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da
minuta e participagao presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades,
incluem-se, mas ndo se limitam a (a) andlise de edital; (b) participacdo em calls ou
reunides; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia
de procuracdo de forma prévia a assembleia e (d) aditivos e contratos decorrentes
da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser
enviado pelo Agente Fiduciario com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo,
analise de determinado documento ou participacdo em reunido), do colaborador do

Agente Fiducidrio, do tempo empregado na funcao e do valor relativo ao tempo.
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14.3.3. Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, se assim previsto nos

Documentos da Operacado, ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI, e ndo
tenha sido comprovada a destinacdo da totalidade dos recursos captados, observado
o Oficio Circular CVM SRE 01/21, a Devedora passard a ser a responsavel pelo

pagamento da parcela prevista a titulo de verificacdo da destinacao dos recursos.

14.3.4. A remuneracdo sera devida mesmo apds o vencimento final do(s) CRI,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao

em relacdo a emissao, remuneracdo essa que serd calculada pro rata die.

14.3.5. As parcelas citadas nos itens acima serdo reajustadas pela variacdo
positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento,
até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso

aplicavel.

14.3.6. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
guaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente

Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

14.3.7. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata

die.
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14.3.8. A Emissora ressarcira o Agente Fiducidrio, com recursos do Fundo de

4\ Autorregulacao

Despesas, de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para
prestar os servicos descritos neste instrumento e proteger os direitos e interesses
dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver insuficiéncia de
recursos no Fundo de Despesas, a Securitizadora ficard autorizada a utilizar os
recursos do PatrimoOnio Separado para custear tais despesas e em caso de
insuficiéncia do Patrimonio Separado, os investidores deverdo antecipar todos os
custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. As despesas serdao cobertas pela
Emissora mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora ou
mediante reembolso, apds, sempre que possivel, prévia aprovacdo, quais sejam:
publicagdes em geral, notificagcdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias,
fotocdpias, digitalizacGes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou

assessoria legal ao(s) titular(es) do(s) CRI.

14.3.9. O ressarcimento a que se refere a clausula acima sera efetuado em até 5
(cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas & Emissora e

envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

14.3.10. O Patrim6nio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso,
antecipara ao Agente Fiducidrio todas as despesas necessarias para proteger os
direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda,
necessarios decorrente da sua funcdo de representante dos Titulares de CRI. Quando
houver negativa para custeio de tais despesas em fungdao de insuficiéncia do
Patrim6nio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de CRI deverdo
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na propor¢ao
de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas
aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas

pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que nao sendo

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TE2H8-J5NU6-KPCP7-W9V76.

possivel a obtencdo imediata da aprovacdo pelos Titulares de CRI ou pela Devedora
85

ISTr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



Autorregulagdo & T b pi: ‘ A
! A\ ANBIMA
ANBIMA 4 ANBIMA :

ngm‘e Flduda”u

conforme o caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses

4\ Autorregulacao

Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, tais
despesas poderdo ser contratadas pelo Agente Fiducidrio e posteriormente
ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. S3o exemplos de despesas que
poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos,
editais e notificacGes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e
na legislacdo aplicdvel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de
certidoes, fotocopias, digitalizagcGes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre
estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das funcGes e devidamente comprovadas; (v) se
aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados
com recursos da emissdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagcdo de sistemas para
checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de
documentacdo ou informacdo prestada pela Devedora, garantidores ou
Securitizadora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de
avaliacdo e/ou avaliacdo por meio de laudo de avaliacdo das Garantias, se o caso, nos
termos do Oficio Circular CVM n? 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios
advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judicidrias ou
extrajudicidrias nas acbes ou ainda, decorrente de ag¢des arbitrais, propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de acbes contra ele propostas no exercicio de sua
funcdo, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva
e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente
de acbes propostas pelos devedores dos Créditos Imobilidrios ou por garantidores
e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicivel, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ou
ainda, decorrente de ag¢bes arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem

como sua remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a
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respectiva prestacdo de contas a Securitizadora e envio de cépia dos respectivos

comprovantes de pagamento.

14.3.11. O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de
despesas decorrentes da Emissdao, sendo certo que tais recursos serdo sempre
devidos e antecipados pela Devedora, pelo Patriménio Separado ou pelos

investidores, conforme o caso.

14.4. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio podera ser substituido

nas hipoteses de impedimento, renuncia, interveng¢ao ou liquidagao extrajudicial,
devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de
gualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao presente
Termo, para que seja deliberado pelos Titulares de CRI pela permanéncia ou efetiva
substituicdo, elegendo, caso seja aprovado a segunda hipdtese, o novo Agente
Fiduciario. A assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada
por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em
Circulacdo. Se a convocacdo da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do
final do prazo referido acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em
casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da assembleia para a escolha

de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisorio.

14.4.1. O Agente Fiduciario poder3d, ainda, ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos de legislacdo em vigor; ou

(ii) pordeliberagiao em Assembleia dos Titulares de CRI, na hipdtese

de descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste

Termo.
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deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdao aplicavel e

deste Termo.

14.4.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento do Termo

de Securitizagcdo na B3, conforme Resolugdo CVM 17.

14.4.4. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigacbes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigacOes assumidas neste Termo, somente serdo validos

guando previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI.

14.4.5. Caberd a Emissora a verificacdo e andlise da veracidade dos
documentos encaminhados atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto
de fraude ou adulteracdo ndo cabendo ao Agente Fiduciario responsabilidade
por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacdes. Ndo serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel do Agente
Fiduciario pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos

termos da legislacao aplicavel.

14.4.6. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢ao CVM
17, conforme alterada, da Lei n? 14.430/22 e dos artigos aplicaveis da Lei das
Sociedades por Ac¢bes e ao previsto no Termo de Securitizacdo, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido da legislagcdo aplicavel e/ou dos documentos

nos quais figure como parte.

14.4.7. O Agente Fiduciario responderd nos termos da Lei pelos prejuizos que

causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
88
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negligéncia ou por administracdo temeraria, caso esteja administrando o

Patrimonio Separado.

CLAUSULA QUINZE — ASSEMBLEIA GERAL

15.1. Assembleia Geral: Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em

Assembleia de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao

dos Titulares de CRI.
15.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Titulares de CRI, no que couber, o
disposto na Resolucdo CVM 60, na Lei n® 14.430/22, na Lei n? 6.404/76, Resolucdo

CVM 80, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

15.2. Competéncia para Convocacdo: A Assembleia de Titulares de CRI poderad ser

convocada pela (i) Emissora, (ii) pelo Agente Fiduciario, (iii) pela CVM, ou (iv) por Titulares de
CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo, de acordo com
o artigo 27 da Resolucdo CVM 60, mediante publicacdo no website da Emissora, observado o
disposto nesta clausula 15 e seguintes, devendo conter a descricdo dos assuntos a serem
discutidos e votados, nos termos do artigo 26, paragrafo 22 da Resolugdao CVM 60. Na hipdtese
do inciso (iv) acima, os Titulares de CRI deverdo enviar solicitacdo de convocacdo da
Assembleia Especial de Investidores a Emissora com cdpia ao Agente Fiducidrio contendo
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais titulares, sendo
certo que tal convocacdo deverd ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da
referida solicitacdo, sendo certo que ndo sendo observada a solicitacdo acima, o Agente
Fiduciario podera convocar a Assembleia Especial de Investidores, nos termos da Resolucao
CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario podera, por sua prépria iniciativa, convocar
quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores conforme previsto no artigo 11 “xvi”

da Resolugao CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitagao a Emissora.

15.3. Convocacdo: Deve ser encaminhada pela Securitizadora a cada Titular de CRI e

disponibilizada na sua pagina que contém as informagdes do Patrimonio Separado na rede
89
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mundial de computadores e mediante publicacdo de edital publicado por trés vezes, com a
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antecedéncia de pelo menos 20 (vinte) dias para primeira convocacdo e, caso ndo seja
realizada a assembleia, sera publicado novo anuncio de segunda convocagao, com
antecedéncia minima 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocacao
sejam realizadas no mesmo dia. A presenca da totalidade dos investidores supre a falta de

convocacgdo, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

15.4. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital Unico,
no caso de Assembleias Especiais de Investidores convocada para deliberar exclusivamente
sobre as demonstragdes financeiras previstas no inciso | do art. 25 da Resolucao CVM 60, de
forma que o edital da segunda convocac¢do podera ser divulgado simultaneamente ao edital
da primeira convocacdo, na forma do §1-A do artigo 26 da Resolucao CVM 60. A realizacdo
das Assembleias Especiais de Investidores em segunda convocagdo admitida na forma acima,

deverd ocorrer apds de 8 (oito) dias da eventual ndo instalagdo em primeira convocagao.

15.5. Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleia Gerais,
deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet imediatamente apds a realizacdao
ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do
paragrafo 52 do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da

Resolucao CVM 60 e conforme paragrafo 32 do artigo 30 da Lei 14.430.

15.6. Exceto se ajustado de outra forma nos Documentos da Operacdo, as publicacoes
acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral ndo havendo quérum
em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda

convocagao.

15.7. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede ou de forma

remota, observado os termos da Resolucdo CVM 81, quando houver necessidade de efetuar-
90
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se em outro lugar, as correspondéncias de convocac¢ao indicardo, com clareza, o lugar e

horario da reunido.

15.8. Observado o disposto na clausula 15.2 acima, devera ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos no

Termo de Emissao.

15.9. Somente apds receber a orientacdo definida pelos Titulares de CRI a Emissora devera
exercer referido direito e devera se manifestar conforme |Ihe for orientado. Caso os Titulares
de CRI ndo comparecam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo
sobre a orientacdo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
guestdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagdo
aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer

responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.

15.10. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagcdo dos Titulares de CRI por ela
manifestado frente a Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos

Titulares de CRI ou a Emissora.

15.11. Voto: A cada CRlI em Circulacdo corresponderd um voto, sendo admitida a
constituicdo de mandatdrios, observadas as disposi¢des dos paragrafos primeiro e segundo

do artigo 126 da Lei das Sociedades por A¢des.

15.11.1. Os Titulares dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia de Titulares
dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucdo de voto a
distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Geral na

forma do § 22 do artigo 29 e § 52 do artigo 30 da Resolugdo CVM 60 e observadas as
91
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demais disposicdes da Resolugao CVM 60 e, no que couber, a Resolugao CVM 81

15.11.2. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Geral a
distancia, por meio de sistema eletronico, a convocac¢dao devera conter informacdes
detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem
participar e votar a distancia na Assembleia Geral, incluindo informagdes necessarias
e suficientes para acesso e utilizacdo do informacgdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Geral

sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

15.11.3. Somente podem votar na Assembleia Geral os Titulares dos CRI
detentores de titulos de securitizagdo na data da convocagao da Assembleia Geral,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1

(um) ano.

15.12. Consulta Formal: E permitido aos Investidores votar por meio de processo de

consulta formal, escrita ou eletronica, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 26 a 32 da Resolugdo CVM 60 e na Resolucdo 81, conforme aplicavel, sem necessidade
de reunido dos investidores, caso em que os Investidores terdo, no minimo, 10 (dez) dias
contados da data de envio da referida consulta formal pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario (caso o objeto de deliberacdo em sede de Assembleia Especial diga respeito a

Securitizadora, para evitar eventual conflito de interesses), para manifestacao.

15.12.1. O processo de consulta formal, sera realizado pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario, mediante publicacdo em suas paginas na rede mundial de

computadores — Internet (https://www.leveragesec.com.br/ ), sendo concedido o

prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacdo dos investidores.

15.12.2. A manifestacdo dos Investidores devera ocorrer por meio do
preenchimento e entrega do boletim de voto a distancia a Securitizadora e/ou pelo

Agente Fiduciario, observados os qudruns previstos neste Termo de Securitizacdo,
92
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sempre em primeira convocacado, considerando a posicao de custédia fornecida pela

B3 e/ou pelo Escriturador na data da publicacdo da consulta formal.

15.12.3. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos

Investidores serd considerada como abstencao.

15.12.4. Findo o prazo para resposta, a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio
deverdo publicar em até 1 (um) Dia Util, via comunicado ao mercado, o resultado da

consulta formal.

15.13. Instalacdo: A Assembleia de Titulares de CRl instalar-se-a (a) em primeira convocagao,
com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor
global dos titulos; ou (b) em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de

Titulares de CRI.

15.13.1. Serd obrigatdria a presenca dos representantes legais da Emissora nas

Assembleias de Titulares de CRI.

15.13.2. O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia de Titulares de CRI

e prestar aos Titulares de CRI as informacdes que Ihe forem solicitadas.

15.13.3. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI

eleito pelos demais ou aquele que for designado pela CVM.

15.14. Quodrum para Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas

as deliberacdes serdo tomadas, em primeira convocacdo ou em segunda convocagao, por

Titulares de CRI que represente a maioria dos CRI em Circulagdo presentes.

15.14.1. As alteragdes relacionadas: (i) a Amortizacdo Programada dos CRl e a
Remuneracdo; (ii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iii) quaisquer alteracGes nos

termos e condicOes relacionadas as Garantias; (iv) aos quoruns de deliberacdo
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previstos nesse Termo de Securitizacdo, e/ou (v) as Hipdteses de Vencimento

Antecipada das Notas Comerciais, deverdo ser aprovadas por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo, em primeira

convocacgao, e a maioria dos presentes em segunda convocacao.

15.14.2. O qudrum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Emissora na
administracdo do patrimoénio separado serd de 50% (cinquenta por cento) dos CRl em

Circulacdo, nos termos do paragrafo 42 da Resolugdo CVM 60.

15.14.3. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo,
sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a
gue comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicdes

relacionadas com os qudruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo.

15.14.4. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral para deliberar
sobre: (i) correcdo de erro formal e desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer
alteracdo na remuneracdo, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos titulos de
securitizacdo emitidos; (ii) alteracGes a quaisquer Documentos da Operacdo ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da
Operacdo; (iii) alteracbes a quaisquer Documentos da Operacdo em decorréncia
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das
entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras; (iv) decorrer da substituicdo dos Créditos Imobilidrios pela
Securitizadora; (v) envolver reducdo da remuneracdo dos prestadores de servico
descritos no instrumento de emissdo; (vi) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razao

social, endereco e telefone, entre outros.

15.14.5. Asdeliberagdes tomadas pelos Titulares de CRl em Assembleias Gerais de
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Termo de Securitizacao, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI,

independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI

ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

15.14.6. As Assembleias Gerais que deliberarem, anualmente, sobre as
demonstragcGes contabeis do Patrimdénio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social. Das convocac¢des constarao, obrigatoriamente,
dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral e, ainda, todas as matérias
a serem deliberadas, bem como o enderego eletrénico na rede mundial de
computadores em que os Titulares de CRI possam acessar os documentos pertinentes

a apreciacdo da Assembleia Geral.

15.14.7. A Assembleia Geral que deliberar pela aprovacdo das demonstragées
contdbeis do Patrimbénio Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso na referida Assembleia Geral ndo
haja quérum para deliberacdo ou para instalagdo em segunda convocac¢do, em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os
custos para realizacdo da referida Assembleia Geral serdo arcados pelo Fundo de
Despesas ou, em caso de insuficiéncia destes, pela Devedora e, na sua inadimpléncia,

pelo Patrimonio Separado.

15.15. Arealizacdo dos direitos dos Titulares de CRI estard limitada aos Créditos Imobiliarios
incluindo os valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, inclusive aqueles
eventualmente auferidos em razdo do Fundo de Despesas, da Garantia, integrantes do
Patrimonio Separado, nos termos do paragrafo 32 do artigo 27 da Lei n° 14.430/22, n3o

havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Securitizadora.

15.16. O Custodiante, o Escriturador e o auditor independente somente poderdao ser
destituidos em comum acordo com a Securitizadora e mediante Assembleia Geral de Titulares

dos CRI.
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15.17. Participacdo de Terceiros. Nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel, em

especial a Lei n? 9.514/97, a participacdo em Assembleias de Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI) é restrita exclusivamente aos titulares dos respectivos titulos,
seus representantes legais ou procuradores devidamente constituidos. Dessa forma, terceiros
que nao detenham CRI da respectiva emissdo, nem atuem como representantes legais ou
procuradores dos titulares, ndo estdo autorizados a participar das delibera¢cGes ou a assistir as
assembleias, resguardando-se a confidencialidade das informagdes e a integridade do

processo deliberativo.

15.17.1. Fica estabelecido que, caso a maioria dos presentes assim delibere, a
Devedora devera retirar-se da Assembleia, abstendo-se de permanecer durante os
trabalhos subsequentes. A presente disposicdo ndo se aplica se houver, ainda,
deliberacdo pendente a ser apreciada na forma prevista cldusula 6.2.8 deste Termo
de Emissdo, hipdtese em que a Devedora poderd permanecer até a conclusdo da

respectiva deliberacdo.

15.18. Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da
Securitizadora, na qualidade de administradora do Patrimbnio Separado, e/ou de
qualquer bem pertencente ao Patrimonio Separado sob risco de perecimento e/ou
gue agrave qualquer risco vinculado a Operacdo de Securitizagdo em comparagao
com as circunstancias na Data de Emissdo, a Securitizadora tera a liberalidade de
praticar atos em beneficio do Patrimonio Separado e, consequentemente dos

Titulares de CRI, sem a prévia aprovacao em Assembleia.

CLAUSULA DEZESSEIS — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

16.1. Despesas da Emissdo: Para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas a

administracdo do Patrimonio Separado e aos valores relacionados as despesas e custos a
serem incorridos para fins da Oferta, conforme o caso, nas quais incluem-se as despesas
relacionadas abaixo que serdo arcadas pelo Fundo de Despesas ou diretamente pela Devedora

com outros recursos proprios (“Despesas”), a Emissora deverd observar o disposto abaixo:
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Remuneracdo da Emissora. A Emissora, ou seu eventual sucessor, fard jus a uma

remuneracdo correspondente aos itens (a) a (c) abaixo, sendo certo que os valores

abaixo listados serdo pagos livres de quaisquer tributos.

a) pela Emissdo e Distribuicdo dos CRI, serdo devidas parcelas Unicas no
valor de RS 30.000,00 (trinta mil reais) e RS 5.000,00 (cinco mil reais),
respectivamente, a serem pagas a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até
5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta)
dias contados da celebragdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro.
Adicionalmente, para cada liquidacdo adicional, serd devido o valor de RS

750,00 (setecentos e cinquenta reais);

b) pela administracdo do Patriménio Separado, o valor mensal de RS
4.000,00 (quatro mil reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5
(cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta)
dias contados da celebracdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro, e as
demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o

resgate total dos CRI (“Taxa__de Administracdo”) e caso persistam

movimentagdes bancarias nas contas vinculadas a esta Emissdo, ou
necessidade de participacao da Securitizadora em contratos de promessa de
compra e venda e/ou escritura definitiva de venda e compra, ou ainda emissdo
de termo de quitacdo de unidades, caso aplicavel, apds o resgate total dos CRI,
a Taxa de Administragdo continuara sendo devida na vigéncia de tais

ocorréncias; e

c) Remuneracao Extraordinaria da Emissora. Adicionalmente, nos casos de

inadimplemento no pagamento de qualquer das Obrigacdes Garantidas,
pecuniaria ou ndo, de Reestruturacdo, bem como a participacdo em reunides
ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais
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ou virtuais, participacdo de reunides internas ou externas ao escritdrio da

Securitizadora, formais ou virtuais com a Cedente e/ou qualquer dos
Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI e/ou
gualquer das demais partes da Emissao, andlise e eventuais comentarios aos
Documentos da Operacdo e implementacdo das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacao,
instalacdo e realizacdo de Assembleias Especiais, apds a emissdao dos CRI, o que
inclui, mas sem limitacdo, a elaboracdo e/ou revisdo de Documentos da
Operacao e dos respectivos aditamentos, relacionados a Reestruturacdo, as
Assembleias Especiais, dentre outros motivos, serd devida a Securitizadora uma
remuneracdo adicional por hora homem de trabalho dedicada as atividades

acima mencionadas, equivalente a RS 750,00 (setecentos e cinquenta reais),

limitada ao valor de RS 10.000,00 (dez mil reais) por més (“Fee de

Reestruturacdo”), valores esses que deverdo ser atualizada anualmente a partir

da data de emissdo do CRI, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-
lo. Entende-se por reestruturacdo alteragcbes nas condicbes do CRI
relacionadas: (i) as garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de
pagamento, remunerac¢do e/ou indice de atualizacdo monetaria, Data de
Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca em
cldusulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos
deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteracGes relativas ao CRI e aos
documentos da oferta que sejam necessarias e ndao estejam previstas nos
documentos iniciais da Operacdo, também serdo consideradas reestruturagdo

(“Reestruturacdo”). O Fee de Reestruturacdo ndo inclui as despesas

eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacdo da solicitacao,
cujo pagamento deverd ocorrer em até 5 (cinco) dias uteis contados da

apresentagao da nota fiscal por parte da Emissora;

d) as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas

anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou
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ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a

partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes,

calculadas pro rata die, se necessario;

e) as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serdo
acrescidas do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), da Contribui¢cdo ao Programa
de Integracdao Social (“PIS”), da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e de
guaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, nas

aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

f) as remuneracdes serdo devidas mesmo apds o vencimento das Notas
Comerciais, caso a Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes
a suas funcdes em relacdo a emissdo, remunerac¢ao essa que serd calculada pro

rata die; e

g) caso a operacdo seja desmontada, serd devido a Securitizadora o
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item
(a) acima, a titulo de “abort fee”, a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util contado

da comunicag¢do do cancelamento da operacao.

Remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRl. O Agente Fiduciario ou seu

eventual sucessor fard jus a remuneracao nos termos previstos na cldusula 14.3 acima.

(iii)

Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu

eventual sucessor fara jus a remuneracao nos termos abaixo:

(a) pelo registro da CCl, serd devido o valor Unico RS 5.000,00 (cinco mil

reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacio
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dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste instrumento. Em

caso de aditamento que altere as informacgdes inseridas no registro do ativo na
B3, serd devida nova parcela Unica no valor supramencionado, devendo o
pagamento ser realizado até o 52 (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdo

no sistema da B3;

(b) pela implantagdo dos CRI, parcela Unica de RS 6.000,00 (seis mil reais) a
ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI
ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste instrumento, e as demais

nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CR

(c) pela custédia da Escritura de Emissao de CCl, sera devido o valor anuais
de RS 6.000,00 (seis mil reais), devidas até 5 (quinto) Dia Util apds a
integralizagcdo dos CRI e as demais nos anos subsequentes, até o resgate total
dos CRI, atualizadas anualmente pela variacdo positiva acumulada do IPCA-
IBGE, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo

indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario

(d) em caso de reestruturacdo e/ou alteracdo das condicdes da operagao,
sera devida a Instituicao Custodiante uma remuneragdo adicional equivalente a
RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais), por hora-homem de trabalho
dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao se limitando,
a andlise e/ou confec¢do de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operagdo e/ou quaisquer documentos necessarios, remuneragao a ser paga no
prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacdo pela Emissora do

respectivo “Relatorio de Horas”;

(e) os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serdo
acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer

outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, sendo que referidos
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valores serdo reajustados anualmente pela variacdo positiva do IGPM, a partir

da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

(f) as remuneracgdes serao devidas mesmo apds o vencimento deste CRI,

caso a Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a

suas funcGes em relacdo a emissdo, remuneracao essa que sera calculada pro

rata die.

(iv) Remuneracdo do Agente Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneracao do

Agente Liquidante e Escriturador), no montante equivalente a RS 3.000,00 (trés mil

reais) para o servico de Agente Liquidante e RS 3.000,00 (trés mil reais) para o servico

de Escriturador dos CRI, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na

data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses

subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao

acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de

prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Emissora;

a)

b)

O Escriturador e o Agente Liquidante possuem o Contrato de
Prestacdo de Servicos de Escrituracdo e Agente de Liquidacado
registrado eletronicamente no 62 Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sdo Paulo — SP sob n? 1.981.257 no
Livro de Registro B, em 31 de julho de 2025 e a Emissora esta ciente
de que, juntamente com a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. se vinculardo a ele integralmente em
todos os seus termos e condicbes, enviado eletronicamente

anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizacao.

O Escriturador e o Agente Liquidante poderdo ser substituido
mediante deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI,
caso, entre outras hipdteses: (i) seja verificado inadimplemento de

suas obrigacfes junto a Emissora ndo sanada no prazo de 15 (quinze)
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Dias Uteis apds o recebimento da notificagdo enviada para o

Escriturador e/ou ao Agente Liquidante para sanar a falta; (ii) na
superveniéncia de qualquer normativo ou instrucdo das autoridades
competentes, notadamente do BACEN, que impega a contratacao
objeto do contrato de escrituracdo; (iii) caso a Emissora ou o
Escriturador encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a
sua intervencdo judicial ou liquidacdo decretada; (iv) em caso de seu
descredenciamento para o exercicio da atividade de escriturador de
valores mobilidrios; (v) se o Escriturador ou a Emissora suspender
suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a
30 (trinta) dias, ou por periodo inferior, desde que impacte
negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia
de préticas irregulares pelo Escriturador ou pela Emissora; e (vii) se
ndo houver o pagamento da remuneracdo devida ao Escriturador,
desde que tal inadimplemento ndo seja sanado em até 5 (cinco) Dias
Uteis de sua ocorréncia. Nesses casos, o novo Escriturador deve ser

contratado pela Emissora

(v) Remuneracdo do Contador do Patriménio Separado dos CRI. A remunerac¢do do

contador do Patrimoénio Separado dos CRI (conforme definido acima), no montante
equivalente a RS 300,00(trezentos reais), em parcelas mensais, devendo a primeira
parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as
cldusulas do contrato de prestacdo de servicos firmado entre o prestador de servigos e

a Emissora;

(vi) Remuneracdo do Auditor Independente: A remuneracdo do auditor

independente dos CRI, ou seu eventual substituto (conforme definido acima), no
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cinco centavos),em parcelas anuais devendo a primeira parcela ser paga na data da

primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdao
acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de

prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Emissora;

(vii) Remuneracdo do Agente de Monitoramento: A remunera¢do ao Agente de

Monitoramento, a titulo de honorarios pela prestacdo dos respectivos servigos
previstos nos Documentos da Operacdo, sera de RS 1.800,00 (mil e oitocentos reais)
pelo servico de Acompanhamento de Fluxo de Caixa; a serem pagas mensalmente,
acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, sendo que referidos valores serdo
reajustados anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do

primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

(viii)  Remuneracdo do Escriturados das Notas Comerciais. O Escriturador das Notas

Comerciais ou seu eventual sucessor fard jus a remuneragdo nos termos abaixo:

(a) pela escrituracdo das Notas Comerciais, serdo devidas parcelas anuais de RS
3.000,00 (trés mil reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo
deste instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais nas mesmas datas dos

meses subsequentes até o resgate total dos CRI;

(b) O Escriturador possui o Contrato de Prestacdo de Servigos de Escrituracdo e
Agente de Liquidacdo registrado eletronicamente no 62 Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca de S3o Paulo —SP sob n2 1.981.257 no Livro
de Registro B, em 31 de julho de 2025 e a Emissora estd ciente de que,

juntamente com a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
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termos e condigles, enviado eletronicamente anteriormente a assinatura

deste Termo de Securitizacao.

O Escriturador podera ser substituido mediante deliberacdo em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, caso, entre outras hipdteses: (i) seja verificado
inadimplemento de suas obrigacdes junto a Emissora ndo sanada no prazo de
15 (quinze) Dias Uteis apds o recebimento da notificacdo enviada para o
Escriturador e/ou ao Agente Liquidante para sanar a falta; (i) na
superveniéncia de qualquer normativo ou instrucdo das autoridades
competentes, notadamente do BACEN, que impeca a contrata¢do objeto do
contrato de escrituracado; (iii) caso a Emissora ou o Escriturador encontrem-se
em processo de faléncia, ou tenham a sua intervencao judicial ou liquidacao
decretada; (iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da
atividade de escriturador de valores mobiliarios; (v) se o Escriturador ou a
Emissora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou
superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo inferior, desde que impacte
negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de
praticas irregulares pelo Escriturador ou pela Emissora; e (vii) se ndo houver o
pagamento da remuneracdo devida ao Escriturador, desde que tal
inadimplemento n3o seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua
ocorréncia. Nesses casos, o novo Escriturador deve ser contratado pela

Emissora;

os valores devidos no ambito do subitem (a) acima serd acrescido dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao, sendo que referidos valores serdo
reajustados anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, a partir da data

do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

as remuneracdes serdo devidas mesmo apds o vencimento do Termo de

Emissao, caso o Escriturador das Notas Comerciais ainda esteja exercendo
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atividades inerentes a suas fun¢des em relacdo a emissao, remunerac¢do essa

gue serd calculada pro rata die.

(ix) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagao, ou que sejam necessarias para proteger os
direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem
pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, acompanhada dos
respectivos comprovantes de pagamento, conforme previsto neste Termo de

Securitizacao;

(x) averbacOes, prenotacdes, cdpias autenticadas de documentos societdrios, e
registros no Cartorio de RTD e na Junta Comercial competente, quando for o caso, bem
como as despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operagao e os custos
relacionados a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme previsto neste

Termo de Securitizacao;

(xi) os honorarios, despesas e custos desde que razodveis e dentro do padrao de
mercado, de terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na
defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos
contra o Patrimbnio Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimobnio Separado, sendo

certo que tais agentes deverao ser indicados e contratados pela Securitizadora;

(xii)  aseventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acOes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares

dos CRI e a realizacdo dos créditos do Patrimoénio Separado;

(xiii)  custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos recibos,
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(xiv) remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se

encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

(xv) despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes autorizadas a
prestacao de servicos de liquidacdo e custddia, escrituracao, camaras de compensagao

e liquidacdo, incluindo mais ndo se limitando as taxas da B3, da CVM e da ANBIMA;

(xvi) despesas com as publicacbes eventualmente necessarias nos termos dos

Documentos da Operacao;

(xvii) honoradrios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios ndo previstos nos Documentos da Operacdo, custos
desde que aprovados por meio de Assembleia Especial de Titulares dos CRI e que sejam

atribuidos a Emissora;

(xviii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente
venham a ser imputados por lei a Emissora e/ou ao Patrimonio Separado e que possam
afetar adversamente o cumprimento, pela Emissora, de suas obriga¢des assumidas no

Termo de Securitizacao;

(xix) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricdes judiciais
ocorridas em contas da Emissora, decorrentes de ac¢Oes correlacionadas com a
Emissdo, incluido o provisionamento financeiro correspondente aos valores dos
bloqueios e contricdes nas contas atingidas, até ulterior libera¢do dos valores ou éxito

de defesa judicial; e
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(xx)  quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de

Securitizacao.

(xxi) na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberacdo da assembleia especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de
vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciadrio e/ou os demais
prestadores de servicos, continuarem exercendo as suas funcdes, as despesas,

conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Devedora.

16.1.1. Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberacdo da Assembleia Especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de
vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os demais
prestadores de servigo continuarem exercendo as suas funcdes e/ou ainda estejam
atuando em nome dos titulares de CRI, as Despesas previstas nesta Clausula,

conforme o caso, continuardo sendo devidas.

16.1.2. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos,
eventuais notificacdes, incorridas antes ou apés o vencimento dos CRI, advindos de
fatos controvertidos inerentes dos Créditos Imobilidrios, sdo de inteira

responsabilidade da Devedora.

16.1.3. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios,
honordrios periciais, condenacdes e outras despesas necessdrias para a atuacao da
defesa da Securitizadora, serdo retidas do saldo existente na Conta Centralizadora,
no momento do encerramento da Emissdo, que permanecera retido até que os

processos estejam finalizados.

16.1.4. A retencdo serd feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo
esta indicar o valor e a natureza da retencdo, informando o motivo, ou seja, os

processos ou procedimentos que emanaram a provisdao e acarretaram a retencao,
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16.1.5. Os valores retidos em razao da existéncia de processos administrativos
ou judiciais existentes apds o encerramento da Emissdo ficardo retidos em conta
especifica de titularidade da Securitizadora, que sera administrada por esta, sendo
devido uma taxa por més a ser negociada entre a Securitizadora e a Devedora, para
referida administracdo até que se finde o objeto da retencdo, podendo ser utilizado

o saldo retido para o seu pagamento.

16.1.6. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a
Securitizadora devera transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo
de 30 (trinta) dias da data em que foi finalizado o respectivo processo ou o

procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada pela Devedora.

16.2. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da

Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais
despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporc¢ao dos CRI detidos por cada um

deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

16.2.1. Fica a Emissora autorizada a abater dos Créditos Imobilidrios o
montante necessario para fins de pagamento ou reembolso do valor das Despesas
que ja sejam devidas quando do pagamento dos Créditos Imobilidrios, exceto
guando o pagamento é devido diretamente pela Devedora, sendo que para o
pagamento das Despesas Iniciais, conforme indicadas no Anexo X| do presente
Termo de Securitizagdo, a Emissora devera reter o montante necessario do
pagamento dos Créditos Imobilidrios devido a Devedora. Em relacdo as demais
despesas recorrentes que nao forem objeto de abatimento dos Créditos
Imobiliarios, tais despesas serdao arcadas: (i) prioritariamente com recursos do
Fundo de Despesas; (ii) caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam
insuficientes e a Devedora ndo efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize
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a recomposi¢ao do Fundo de Despesas e ndo haja recursos dos Direitos Creditdrios

suficientes para recomposi¢ao do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste
instrumento, tais Despesas deverdao ser arcadas pela Emissora com os demais
recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas que forem pagas pela
Emissora com os recursos do Patrimbénio Separado, serdo reembolsadas pela
Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentac3o, pela Emissora,
de comunicacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas
fiscais correspondentes; e (iii) caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam
suficientes para arcar com as Despesas, a Emissora podera solicitar aos Titulares de
CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
Patrimbnio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is)
pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia Especial dos

Investidores convocada para este fim.

16.2.2. Na hipdtese da cldusula acima, os Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Especial dos Investidores convocada com este fim, nos termos deste
Termo de Securitizacdo, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma
proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado que,
caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora
e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio
Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente nao
tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da
Devedora no ambito dos Créditos Imobilidrios, e deverao ser pagas de acordo com

a ordem de alocacdo de recursos prevista neste Termo de Securitiza¢ado.

16.2.3. Conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, caso qualquer um dos
Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de
recursos no Patrimdnio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagao

de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito na
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qualidade de Titular de CRI da Emissdo com os valores gastos pela Securitizadora

com estas despesas.

16.2.4. Em nenhuma hipdtese a Emissora incorrerd em antecipacdo de

Despesas e/ou suportara Despesas com recursos proprios.

16.2.5. Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberacdo da Assembleia Especial dos Investidores, ou ainda, apds a data de
vencimento dos CRI, a Emissora, o Agente Fiduciario e os demais prestadores de
servicos desta emissdo, continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas

previstas na cldusula 16.2, acima, conforme o caso, continuardo sendo devidas.

16.2.6. As Despesas continuardo sendo devidas, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Emissora e/ou os prestadores de servico ainda estejam atuando em
atividades inerentes a sua funcdo, remuneracdo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora e/ou dos respectivos

prestadores de servicos.

16.3. Despesas adicionais: Quaisquer despesas recorrentes ndo mencionadas na clausula

16.2. acima, e relacionadas a Emissdo e a Oferta, desde que previamente aprovadas pelos
Titulares dos CRI, serdo arcadas exclusivamente pelo Fundo de Despesas e/ou pela Devedora
mediante a utilizacdo de recursos proprios, bem como com recursos do Patrimonio Separado,
em ultimo caso, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e
devidamente comprovadas pela Emissora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo,
desde que a respectiva despesa ndo tenha sido incorrida por culpa exclusiva da Emissora ou
pelo Agente Fiducidrio em beneficio dos Titulares de CRI: (i) registro de documentos,
notificagdes, extragao de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartdrios, cépias
autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados

para a realizagdo dos procedimentos listados neste item "i"; (ii) contratagdo de prestadores
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agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranga; e (iii) publicacdes em jornais e outros meios
de comunicacdo, locacdo de imdvel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer
outras despesas necessarias para realizacdo de Assembleias Especiais dos Investidores

(“Despesas Adicionais”).

16.4. Reembolso: As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas diretamente
pela Emissora, com a devida comprovacdao por meio da apresentacdo de notas de débitos,
notas fiscais e comprovantes e/ou demonstrativos de pagamento, conforme aplicaveis, por
meio de recursos do PatrimoOnio Separado, deverdo ser reembolsadas pela Devedora nos
termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, observado que, em nenhuma hipdtese a

Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

16.5. Fundo de Despesas: A Securitizadora constituira, exclusivamente com os recursos da

integralizacdo dos CRI, um fundo de despesas equivalente, nesta data a quantia de

R$100.000,00 (cem mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), montante que devera

ser, sempre, equivalente ao valor minimo de RS 60.000,00 (sessenta mil reais) para

pagamento das despesas recorrentes da Operac¢do de Securitizacdo (“Valor Minimo do Fundo

de Despesas”), cujos recursos serdo destinados ao pagamento das Despesas, em caso de nao

pagamento pela Devedora(“Fundo de Despesas”).

16.5.1. Caso o montante do Fundo de Despesas fique, a qualquer tempo, inferior
ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora poderd, observada a
Cascata de Pagamentos, utilizar os recursos decorrentes dos pagamentos dos
Créditos Imobilidrios para recompor o referido fundo e, caso estes recursos sejam
insuficiente, a Devedora devera recompor o fundo até o Valor Inicial do Fundo de
Despesas mediante depdsito ou transferéncia bancaria ou por outra forma permitida
ou ndo vedada pelas normas entao vigentes nas Conta Centralizadora, em até 05
(cinco) Dias Uteis apds solicitacdo da Securitizadora, com recursos préprios, sob pena

de vencimento antecipado das Notas Comerciais.

111

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TE2H8-J5NU6-KPCP7-W9V76.

ISTr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



Autorregulacao

— | Aulomegulagic A
Autorregulagio JA ANBIMA ‘ /\\% ANBIMA

ANBIMA :

16.5.2. A verificagcdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas sera realizada pela

Securitizadora no 52 (quinto) Dia Util anterior a Data de Pagamento de cada més.

16.5.3. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos nas
Conta Centralizadora poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos
Permitidos.Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para
arcar com as Despesas, e ndo haja o aporte pela Devedora, a Securitizadora deverd
convocar Assembleia Especial que decidira se sera realizada chamada de recursos dos
Titulares de CRIl atuais, para que arquem com o referido pagamento mediante aporte
de recursos no Patrimoénio Separado, ou se serd realizada emissdo de nova série nos

termos do artigo 35, § 42 da Resolugdo CVM 60.

16.5.5. Na hipdtese da clausula acima, os Titulares do CRI reunidos em
Assembleia Especial convocada com este fim, nos termos do Termo de Securitizacdo,
deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade
de CRI detida por cada Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte,
possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de
recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado dos CRI, objeto ou ndo de
litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta
clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios,

e deverdo ser pagas de acordo com Cascata de Pagamentos.

16.5.6. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual
obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no Patrimonio Separado, para custear
eventuais despesas necessdrias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora
estara autorizada a realizar a compensagao de eventual remuneragao a que este
Titular de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissao

com os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.
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Despesas e/ou suportara Despesas com recursos proprios

Fundo de Reserva: A Emissora constituira exclusivamente com recursos da

integralizacdo dos CRI, um fundo de reserva equivalente, nesta data ao valor correspondente

a 01 (uma) parcela de Remuneracdo e Amortizacdo do Valor Nominal. O Valor Inicial do Fundo

de Reserva serd majorado, até o montante equivalente de até 03 (trés) parcelas da

Remuneragdao e Amortizagao do Valor Nominal com relagdo a ultima Data de Pagamento,

sendo sua recomposicdo obrigatoria a partir do 62 (sexto) més da Data de Emissdo cujos

recursos serdo destinados ao pagamento das parcelas da Operacdo, caso a Emissora nao

realize tal pagamento.

16.7.

16.6.1. Caso o montante do Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo, inferior
ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a Securitizadora podera, observada a Cascata
de Pagamentos, utilizar os recursos decorrentes dos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios para recompor o referido fundo e, caso estes recursos sejam insuficiente,
a Emissora devera recompor o fundo até o Valor Minimo do Fundo de Reservas
mediante depdsito ou transferéncia bancaria ou por outra forma permitida ou ndo
vedada pelas normas entdo vigentes na Conta Centralizadora, em até 05 (cinco) Dias
Uteis apds solicitacdo da Securitizadora, com recursos préprios, sob pena de

vencimento antecipado das Notas Comerciais.

16.6.2. A verificacdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva sera realizada pela

Securitizadora no 52 (quinto) Dia Util anterior a Data de Pagamento de cada.
16.6.3. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva enquanto retidos na Conta
Centralizadora poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos

Permitidos.

Os tributos que ndo incidem no Patrimdnio Separado, inclusive os decorrentes da

negociacdo secunddria, constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI,

guando forem os sujeitos passivos por forca da legislagdo em vigor.
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CLAUSULA DEZESSETE — PUBLICIDADE

17.1. Publicidade: Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos Titulares dos CRI deverao ser veiculados, na forma de
comunicado, nos sistemas fundos.net e na empresas.net, bem como na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet

(https://www.leveragesec.com.br) (“Avisos aos Titulares dos CRI”), imediatamente apds a

realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, o estabelecido no
artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢des, a Lei n? 14.430/22, a Resolugdo CVM 60 ou, ainda,
a demais legislagcGes em vigor, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario da
realizagdo de qualquer publicacdo em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia. As
publicacGes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral ndo havendo
quérum em primeira convocacdo, deverd ser realizada uma nova e Unica publicacdo de

segunda convocagao.

17.1.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI tais como
comunicados de resgate, amortizacdo, notificacbes aos devedores e outros, deverao
ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina
da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet

(https://www.leveragesec.com.br/) na forma do §52 do artigo 44, artigo 45 e da

alinea “b” do artigo 46 da Resolugdo CVM 60, e da Lei n? 14.430/22, devendo a
Securitizadora avisar o Agente Fiducidrio da realizacdo de qualquer publicacdo em
até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia. As publicacdes acima serdo

realizadas uma Unica vez.

17.1.2. A Securitizadora poderd deixar de realizar as publicacées das Assembleias
Gerais conforme acima previstas caso (i) notifigue todos os Titulares dos CRIl e o
Agente Fiducidrio, obtendo deles declaracdo de ciéncia dos atos e decisdes e caso tal

assembleia tenha participacdo de todos os investidores; ou (ii) (a) encaminhe a cada
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Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, por meio de

comunicacao eletronica (e-mail), o edital de convoca¢do em formato eletronico, cujas
as comprovagdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicagdo; e (b)
disponibilize na mesma data na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores — Internet (https://www.leveragesec.com.br/)/) o referido edital de
convocacao, conforme a Lei n? 14.430/22, a Resolugdo CVM 60 ou, ainda, as demais
legislagdes em vigor e envie na mesma data ao Agente Fiduciario. Desta forma, as
publicacbes acima serdo realizadas uma uUnica vez, sendo certo que ndo havendo
gudérum em primeira convocac¢ao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo

de segunda convocagao.

17.1.3. A Emissora informard todos os fatos relevantes acerca da prdpria
Emissora, conforme autorizado pela Resolucdo da CVM 80, de 29 de margo de 2022,
assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por

meio de comunicacao por escrito.

17.1.4. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora

com recursos do Patrimbnio Separado.

17.1.5. As demais informacdes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do

sistema de envio de informacgdes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA DEZOITO — REGISTRO DO TERMO

18.1. Registro: Este Termo de Securitizagdo e seus aditamentos, assinados
eletronicamente, serdo entregues para custédia da Instituicdo Custodiante nos termos dos
artigos 33 e 34 da Resolucdao CVM 60 e serdo registrados na B3, pela Emissora, nos termos do
§ 12 do artigo 25 da Lei n? 14.430/22, para fins de registro do Regime Fiduciario instituido pela

Emissora no presente Termo de Securitizagao.
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CLAUSULA DEZENOVE — NOTIFICACOES

19.1. Notificacdes: Qualquer aviso, notificagdo ou comunicacdo exigida ou permitida nos
termos deste Termo deverd ser enviada por escrito, por qualquer das partes, por meio de
entrega pessoal, servico de entrega rapida ou por correspondéncia registrada com recibo de
entrega, ou, ainda, postagem paga antecipadamente, ou por correio eletronico, enderecgada
a outra Parte conforme disposto abaixo, ou a outro endereco conforme tal parte possa indicar

por meio de comunicacdo a outra Parte.

Se para a Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista
CEP: 01310-924, S3o Paulo — SP

At.: Sr. Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Se para o Agente Fiducidrio:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, Pinheiros

CEP 05.425-020, Sao Paulo — SP

At.: Sra. Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br | pu@vortx.com.br

19.2. Toda e qualquer notificacdo ou comunicacdo enviada nos termos deste Termo sera
considerada entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado por meio de
protocolo assinado pela Securitizadora e do Agente Fiduciario destinataria ou, em caso de
transmissao por correio com o respectivo aviso de recebimento, ou, se enviado por correio

eletronico, na data de envio.
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19.3. A mudanga, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, de seus dados devera ser

por ela comunicada por escrito a outra Parte, sob pena de serem considerados validas as

comunicac¢Oes enderecadas aos enderecos previamente informados.

CLAUSULA VINTE - RISCOS

20.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser

analisados independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de
liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, que se relacionam tanto
a Emissora, quanto aos proprios CRI objeto desta Emissdao. O potencial Investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacdes que estdo descritas neste Termo, bem como consultar
seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessdrios antes de tomar
uma decisdo de investimento. Estdo descritos no ANEXO IX — FATORES DE RISCO deste Termo
os riscos relacionados, exclusivamente, aos CRI, a Emissora e a estrutura juridica da presente

Emissao.

CLAUSULA VINTE E UM — DISPOSIGOES GERAIS

21.1. Renuncia: N3o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do
presente Termo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de
CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicard tais
direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renlncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacdo de quaisquer
outras obrigacGes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento ou atraso.

21.2. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater

irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

21.3. Divisibilidade: Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas
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invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,

legalidade e exequibilidade das demais disposicées ndo serdo afetadas ou prejudicadas a

qualquer titulo.

21.4. Sucessdo: O presente Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel e
irretratdvel, vinculando a Securitizadora e o Agente Fiduciario, seus eventuais sucessores ou
cessionarios, conforme o caso, a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir
qgualquer de suas clausulas, termos ou condicGes pelos prejuizos, perdas e danos a que der

causa, na forma da legislacdo aplicavel.

21.5. Cessdo pelas partes: A Emissora ndo podera ceder, gravar ou transigir com seus

direitos, deveres e obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo, salvo com a anuéncia
prévia, expressa e por escrito da outra Parte, dos eventuais sucessores ou cessionarios,

conforme o caso.

21.6. Novacdo: O nao exercicio pela Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer dos
direitos que lhe sejam assegurados por este Termo de Securitizacdo ou pela lei, bem como a
sua tolerdncia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condicdo ou
obrigacdo aqui ajustada pela outra Parte, ndo constituirdo novag¢ao, nem prejudicardo o seu

posterior exercicio, a qualquer tempo.

21.7. Aditamentos: Todas as alteracdes do presente Termo somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os qudruns previstos

neste Termo, exceto pelo previsto na clausula 15.14.4 acima.

21.8. Invalidade: Caso qualquer das disposicdes deste Termo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por

outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

21.9. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
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pagamento de qualquer obrigacdo pela Securitizadora e o Agente Fiduciario, até o 1¢

4\ Autorregulacao

(primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento n3o coincidir com Dia Util, sem qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser
realizados por meio da B3, hipdtese em que somente havera prorrogacao quando a data de

pagamento coincidir com feriados declarados nacionais, sabados ou domingos.

21.10. Assinatura Digital: As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes

contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios
guando é utilizado (i) o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacdo da autoria e integridade do
documento em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela
pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da
Medida Provisoéria n2 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa
forma de contratagdo em meio eletrénico, digital e informatico como vdlida e plenamente
eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima
prevista, o presente Termo de Securitizacao, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente

por meio eletronico conforme disposto nesta Clausula.

21.11. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, que a data de inicio da
producdo de efeitos do presente Termo de Securitizacdo serd a data do presente documento,
ainda que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este Termo de Securitizacdo
em data posterior, por qualquer motivo, hipétese em que as Partes, desde logo, concordam

com a retroacdo dos efeitos deste instrumento para a data aqui mencionada.

CLAUSULA VINTE E DOIS — FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

22.1. Foro: A Securitizadora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca da Capital do
Estado de S3ao Paulo como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios
originarios deste Termo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado

gue seja ou venha a ser.
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22.2. Legislacdo Aplicavel: Este Termo é regido, material e processualmente, pelas leis da

Republica Federativa do Brasil.

E por estarem assim justas e contratadas, dispensada a assinatura de testemunhas na forma

do artigo 784, paragrafo 42 do Codigo de Processo Civil, as partes firmam o presente Termo

de Securitizacdo eletronicamente.

S3o Paulo, 18 de dezembro de 2025.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(seqguem identifica¢do dos subscritores e anexos)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Emissora
Por: Henrique Luis Alexandre Neto Por: Lucas Ribeiro de Almeida
E-mail: henrique@leveragesec.com.br E-mail: lucas@leveragesec.com.br
CPF:022.410.475-62 CPF:013.181.121-50

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio

Por: Weslley Matos Uchoa Por: Juliana Maria de Medeiros
E-mail: wmu@vortx.com.br E-mail: jmm@vortx.com.br
CPF: 357.274.108-43 CPF: 469.893.308-05
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Agente Fiduciaria

Ofertas Publicas

ANEXO | - CRONOGRAMA DE PAGAMENTO E AMORTIZAGAO

CRI -
# Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacao Tai

1 22/01/2026 Sim Ndo Sim 2,6598%
2 24/02/2026 Sim Ndo Sim 2,7738%
3 24/03/2026 Sim Nao Sim 2,8960%
4 23/04/2026 Sim Ndo Sim 3,0274%
5 22/05/2026 Sim Ndo Sim 3,1690%
6 24/06/2026 Sim Nao Sim 3,3222%
7 22/07/2026 Sim Ndo Sim 3,4882%
8 24/08/2026 Sim Ndo Sim 3,6689%
9 23/09/2026 Sim Nao Sim 3,8661%
10 22/10/2026 Sim Nado Sim 4,0823%
11 25/11/2026 Sim Ndo Sim 4,3203%
12 23/12/2026 Sim Nao Sim 4,5836%
13 22/01/2027 Sim Ndo Sim 4,8763%
14 24/02/2027 Sim Ndo Sim 5,2037%
15 24/03/2027 Sim Nao Sim 5,5722%
16 23/04/2027 Sim Nado Sim 5,9901%
17 24/05/2027 Sim Ndo Sim 6,4680%
18 23/06/2027 Sim Nao Sim 7,0197%
19 22/07/2027 Sim Nado Sim 7,6637%
20 24/08/2027 Sim Ndo Sim 8,4251%
21 22/09/2027 Sim Nao Sim 9,3392%
22 22/10/2027 Sim Nado Sim 10,4568%
23 24/11/2027 Sim Ndo Sim 11,8542%
24 22/12/2027 Sim Nao Sim 13,6515%
25 24/01/2028 Sim Ndo Sim 16,0485%
26 23/02/2028 Sim Ndo Sim 19,4051%
27 22/03/2028 Sim Nao Sim 24,4408%
28 25/04/2028 Sim Ndo Sim 32,8350%
29 24/05/2028 Sim Ndo Sim 49,6253%
30 22/06/2028 Sim Nao Sim 100,0000%
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Ofertas Publicas

Agente Fiduciaria

ANEXO Il - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 18 de dezembro de 2025
SERIE Unica NUMERO 01 | TIPO DE CCl Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: Leverage Companhia Securitizadora

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, 1912, Bela Vista

13° andar,

COMPLEMENTO CIDADE S3do Paulo UF | SP CEP 01310-924
sala 132

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, S3o Paulo, SP.

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: Genesis Incorporacdo e Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

CNPJ: 16.164.139/0001-50

ENDERECO: Rua Alice Quintela Mauricio Regadas, n2 66, cobertura 03, Varzea, CEP 25.953-

240, Teresopolis, RJ.

4. TiTULO

Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Em Série Unica, Com Garantia
Real e Garantia Fidejussdria Adicional, Para Colocacdo Privada, da Genesis Incorporacdo e

Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

5. VALOR NOMINAL DA CCI: RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) em 18 de

dezembro de 2025 (“Data de Emissdo da CCl”), correspondente a 100% (cem por cento) do

valor da 12 (primeira) Emissdo das Notas Comerciais.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

(i) Matricula n?58.515 do Registro de Iméveis de Nova Iguacu/RJ. Avenida Ivan Vigné, n?

Babo, Bairro da Luz, CEP: 26256-180, Nova lguacu/RJ. 26256-180
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Matricula n2 28.951 do Registro de Imdveis de Teresépolis/R). Rua Hildegardo de

Noronha, n? 1516, Bairro Alto, CEP: 25961-260, Teresdpolis/RJ.

Matricula n2 26.793 do Registro de Imdveis de Petrépolis/R). Avenida Leopoldina,

Gleba A -1 A, Bairro Nogueira, CEP: 25730-203, Petrépolis/RJ.

Matricula n2 26.794 do Registro de Imdveis de Petrépolis/R). Avenida Leopoldina,

Gleba A - 1 B, Bairro Nogueira, CEP: 25730-203, Petrépolis/RJ.

Matricula n2? 26.795 do Registro de Imdveis de Petrépolis/R). Avenida Leopoldina,

Gleba A -1 C, Bairro Nogueira, CEP: 25730-203, Petrépolis/RJ.

Matricula n2 14.706 do Registro de Iméveis de Teresépolis/RJ. Rua Melvyn Jones, n?

1000, Bairro Meudon, CEP: 25954-220, Teresdpolis/RJ.

Matricula n2 34.324 do Registro de Iméveis de Teresdpolis/RJ. Rua Jodo Baptista Vaz,

165, Bairro Santa Cecilia, CEP: 25961-355, Teresépolis/RJ

CONDICOES DE EMISSAO DA CCI

7.1.

VALOR DE PRINCIPAL

RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) na

Data de Emissao.

7.2.

ATUALIZACAO MONETARIA

N3o ha

7.3.

JUROS REMUNERATORIOS

100% (cem por cento) das taxas médias diarias
do DI — Depdsito Interfinanceiro de um dia, “over
extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br/)
(“Taxa DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de
5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a
primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento imediatamente anterior, conforme

aplicavel, até a data do efetivo pagamento

(“Remuneracao”).
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7.4. PAGAMENTO DA
REMUNERACAO

O pagamento da Remuneracdo pela Devedora
sera feito mensalmente, conforme clausula
Anexo Il do Termo de Emissao, sendo o primeiro
pagamento devido em 20 de janeiro de 2026 e o
ultimo pagamento devido na Data de

Vencimento.

7.5. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO

As Notas Comerciais terdo prazo de vigéncia de
915 (novecentos e quinze) dias corridos contados
da Data de Emissdo. A data de vencimento das
Notas Comerciais sera em 20 de junho de 2028
ressalvadas as hipdteses de vencimento
antecipado e resgate antecipado das Notas

Comerciais (“Data de Vencimento”).

7.6. AMORTIZAGAO DO VALOR
NOMINAL UNITARIO

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
serda amortizado mensalmente, em parcelas
constantes, segundo o regime da Tabela Price,
compostas por uma parte de amortizacdo do
principal e outra da remuneragdo, conforme as
formulas previstas na clausula 4.11. do Termo de

Emissao.

7.7. ENCARGOS MORATORIOS

Sem prejuizo da remuneragdo prevista no Termo
de Emissdo das Notas Comerciais, ocorrendo
impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigacbes pecuniarias relativas as Notas
Comerciais, os débitos vencidos e n3ao pagos
serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, bem como de multa nao

compensatodria de 2% (dois por cento) sobre o
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valor devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou

extrajudicial.

Os pagamentos a que fizerem jus as Notas

Comerciais serdo efetuados pela Devedora por

7.8. LOCAL E HORARIO DE
meio de depdsito na Conta Centralizadora, na
PAGAMENTO
forma prevista na cladusula 4.19. do Termo de
Emissao.
8. GARANTIAS

A CCl é emitida sem garantia real.
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ANEXO Ill - DECLARAGAO DA EMISSORA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria S1, sob o n° 949, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 48.415.978/0001-40 (“Emissora”), na qualidade de emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica de sua 652 (sexagésima quinta)
Emissdao da Emissora (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serdo objeto de oferta
publica de distribuicdo, atuando como agente fiducidrio a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de
S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, CEP 05.425-
020, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiducidrio”),

DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, a legalidade e a auséncia de vicios
da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia,
a correcdo e a suficiéncia das informacgdes prestadas no Termo de Securitizagdo, bem
como declara que foi instituido o Regime Fiducidrio e o Patriménio Separado sobre os
Créditos Imobiliarios representados pela CCl, na forma do artigo 25 da Lei n? 14.430,
conforme e enquanto em vigor, representados integralmente pelo Termo de Emissdo,
pela Conta Centralizadora, pela Cessao Fiduciaria, pela Alienagdo Fiduciaria de Quotas e
pelos Fundos de Garantia.

Sao Paulo, 18 de dezembro de 2025.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Emissora
Por: Henrique Luis Alexandre Neto Por: Lucas Ribeiro de Almeida
E-mail: henrique@Ileveragesec.com.br E-mail: lucas@leveragesec.com.br
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50
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ANEXO IV — DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES AGENTE

FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Raz3o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020
Cidade / Estado: S3o Paulo/SP

CNPJ n?: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por: Lilian Palacios Mendonga Cerqueira

Numero do Documento de Identidade: 62.154-710-4

CPF n2:052.718.287-78

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI
Numero da Emissdo: 652 (Sexagésima Quinta)

Ndmero da Série: Série Unica

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: 15.000,00 (quinze mil) de CRI

Classe: n/a

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo da CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021, a nao
existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de exercer a func¢do de
agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e
imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar

referida situagao.

Sao Paulo, 18 de dezembro de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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Agente Fiducidrio

Por: Lilian Palacios Mendoncga Cerqueira
CPF: 052.718.287-78

E-mail: [c@vortx.com.br
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ANEXO V — DECLARAGAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO

EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE

TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Tipo

Cddigo

Cadigo
ISIN

Valor

Quantidade

Remuneraga
o

Emissao

Série

Data de
Emissao

Vencimento

Inadimplem
ento no
Periodo

Garantias

CRI

24B15732
43

BRLSECCR
1011

RS
94.304.000,00

94304

IPCA +
10,0000 %

UNICA

01/02/2024

22/07/2037

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria, Fianca

CRI

24C21466
14

BRLSECCR
1052

RS
3.000.000,00

3000

IPCA +
13,0000 %

22/03/2024

22/05/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios
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CRI

24C21491
45

BRLSECCR
1060

RS
3.100.000,00

3100

IPCA +
13,0000 %

22/03/2024

22/05/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24C21493
09

BRLSECCR
1078

RS
2.600.000,00

2600

IPCA +
13,0000 %

22/03/2024

22/05/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24C21493
34

BRLSECCR
1086

RS
2.100.000,00

2100

IPCA +
13,0000 %

22/03/2024

22/05/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24D3676
679

BRLSECCR
1052

RS
9.000.000,00

9000

CDI + 2,5000
%

15/04/2024

20/03/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
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Quotas, Cessao
Fiduciaria, Fianca

CRI

24D3681
252

BRLSECCR
1060

RS
9.000.000,00

9000

CDI + 4,0000
%

15/04/2024

20/03/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria, Cessao
Fiduciaria, Cessao
Fiduciaria, Fianca,
Fianca, Fianca

CRI

24D3681
263

BRLSECCR
1078

RS
9.100.000,00

9100

IPCA +
8,0000 %

15/04/2024

20/03/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria, Fianga

CRI

24D3681
269

BRLSECCR
1086

RS
9.100.000,00

9100

IPCA +
16,0000 %

15/04/2024

20/03/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria, Fianca

CRI

TKNOO3LE
VEOO1

RS
14.806.000,00

14806

IPCA +
13,0000 %

03/05/2024

22/04/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
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Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

TKNOOSLE
VE002

RS
14.806.000,00

14806

IPCA +
13,0000 %

03/05/2024

22/08/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

N/A

RS
12.194.000,00

12194

IPCA +
13,0000 %

03/05/2024

22/12/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

N/A

RS
12.194.000,00

12194

IPCA +
13,0000 %

03/05/2024

22/04/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
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de Direitos
Creditorios

CRI

24E22139
60

BRLSECCR
IOE5

RS
5.250.000,00

5250

CDI + 2,5000
%

10

21/05/2024

22/09/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24E22564
29

BRLSECCR
I0F2

RS
5.250.000,00

5250

CDI + 5,5000
%

10

21/05/2024

22/09/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24E22566
46

BRLSECCR
10GO

RS
5.250.000,00

5250

CDI + 2,5000
%

10

21/05/2024

22/11/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria

134

o
.Qeglstro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TE2H8-J5NU6-KPCP7-W9V76.
de Imdveis do Brasil




”";. Autorregulacdo

‘ /\\ ANBIMA

Agente Fiduciario

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

de Direitos
Creditorios

CRI

24E22567
22

BRLSECCR
IOH8

RS
5.250.000,00

5250

5,5%

10

21/05/2024

22/11/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24E22567
61

BRLSECCR
10J4

RS
5.250.000,00

5250

CDI + 2,5000
%

10

21/05/2024

22/01/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24E22587
10

BRLSECCR
10J4

RS
5.250.000,00

5250

CDI + 5,0000
%

10

21/05/2024

22/01/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
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de Direitos
Creditorios

CRI

24E22612
81

RS
5.038.000,00

5038

8%

10

21/05/2024

22/03/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24E22629
48

RS
5.038.000,00

5038

15%

10

21/05/2024

22/03/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24E22629
52

RS
4.798.000,00

4798

N3o ha

10

21/05/2024

22/05/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
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de Direitos
Creditorios

CRI

24E22629
88

RS
4.798.000,00

4798

15%

10

10

21/05/2024

22/05/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24E24949
68

BRLSECCR
10Q9

RS
17.000.000,00

17000

8%

11

27/05/2024

22/11/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24E24950
42

BRLSECCR
IOR7

RS
17.000.000,00

17000

16%

11

27/05/2024

22/11/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Outros, Aval,
Cessdo Fiduciaria
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Ofertas Publicas

de Direitos
Creditorios

CRI

24E24950
83

BRLSECCR
0S5

RS
5.500.000,00

5500

IPCA +
8,0000 %

11

27/05/2024

22/01/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24E24951
30

BRLSECCR
10T3

RS
5.500.000,00

5500

IPCA +
8,0000 %

11

27/05/2024

22/01/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24E24952
26

BRLSECCR
l0U1

RS
2.000.000,00

2000

IPCA +
16,0000 %

11

27/05/2024

22/03/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
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‘ ”";. Autorregulacdo

/\\ ANBIMA

Agente Fiduciario

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorre:

gulacao
ANBIMA

Ofertas Publicas

de Direitos
Creditorios

CRI

24E24952
59

BRLSECCR
I0V9

RS
2.000.000,00

2000

IPCA +
16,0000 %

11

27/05/2024

22/03/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24E24952
88

BRLSECCR
I0W7

RS
3.000.000,00

3000

8%

11

27/05/2024

22/05/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

24E24953
26

BRLSECCR
10X5

RS
3.000.000,00

3000

IPCA +
16,0000 %

11

27/05/2024

22/11/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
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‘ ’4'?. Autorregulagdo

/AN ANBIMA

Agente Fiducidrio

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

de Direitos
Creditorios

CRI

24E22679
41

BRLSECCR
ION6

RS
5.000.000,00

5000

CDI

14

27/05/2024

20/06/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Conta
Vinculada

CRI

24E22708
92

BRLSECCR
I0P1

RS
50.000.000,00

50000

CDI

14

27/05/2024

20/06/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Conta
Vinculada

CRI

24E30564
19

BRLSECCR
10Y3

RS
12.950.000,00

12950

IPCA +
8,0000 %

12

18/06/2024

20/04/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca
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Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

A Autorregulagio W\  Autoreguiaci
L ANBIMA

A\ anBIMA

Agente Fiduciario

CRI

24E30662
91

BRLSECCR
1020

RS
12.950.000,00

12950

IPCA +
16,0000 %

12

18/06/2024

20/04/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24E30803
90

BRLSECCR
1102

RS
7.050.000,00

7050

IPCA +
8,0000 %

12

18/06/2024

20/06/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24F22693
41

BRLSECCR
1110

RS
7.050.000,00

7050

IPCA +
16,0000 %

12

18/06/2024

20/06/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24G1966
807

BRLSECCR
1128

RS
28.075.000,00

28075

CDI + 2,5000
%

13

18/07/2024

20/06/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
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‘ ”";. Autorregulacdo

/\\ ANBIMA

Agente Fiduciario

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24G1967
273

BRLSECCR
1136

RS
28.075.000,00

28075

IPCA +
16,0000 %

13

18/07/2024

20/06/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24G1971
387

BRLSECCR
1144

RS
12.925.000,00

12925

IPCA +
8,0000 %

13

18/07/2024

20/08/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24G1971
392

BRLSECCR
1151

RS
12.925.000,00

12925

IPCA +
16,0000 %

13

18/07/2024

20/08/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca
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‘ ""T. Autorregulacdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

4 Autorreguiagic
A\ anBima

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

24H2012
907

BRLSECCR
11B9

RS
60.000.000,00

60000

CDI + 4,2500
%

20

UNICA

30/08/2024

15/08/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Outros, Aval

CRI

24115825
03

BRLSECCR
11C7

RS
28.375.000,00

28375

CDI + 2,5000
%

18

16/09/2024

20/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo

CRI

24116565
58

BRLSECCR
11D5

RS
28.375.000,00

28375

IPCA +
17,3600 %

18

16/09/2024

20/06/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo
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‘ ”";. Autorregulacdo

/\\ ANBIMA

Agente Fiduciario

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

24117151
07

BRLSECCR
I1H6

RS
28.375.000,00

28375

CDI + 2,5000
%

18

16/09/2024

20/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo

CRI

24117151
65

BRLSECCR
1114

RS
28.375.000,00

28375

CDI + 5,5000
%

18

16/09/2024

20/06/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo

CRI

24125327
95

BRLSECCR
I1E3

RS
51.000.000,00

51000

IPCA +
12,6800 %

19

27/09/2024

27/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca
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‘ ”";. Autorregulacdo

/\\ ANBIMA

Agente Fiduciario

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

24125332
43

BRLSECCR
I1FO

RS
3.000.000,00

3000

IPCA +
12,0000 %

19

27/09/2024

27/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24125333
49

BRLSECCR
11G8

RS
22.000.000,00

22000

IPCA +
13,0000 %

19

27/09/2024

20/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24)50571
79

BRLSECCR
11M6

RS
10.600.000,00

10600

IPCA +
11,5000 %

21

31/10/2024

20/02/2033

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Outros, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
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‘ ""T. Autorregulacdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

4 Autorreguiagic
A\ anBima

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Coobrigacdo,
Fundo, Fianca

Alienacao
CRI 24148162 | BRLSECCR | s #HHH 102000 CDI +4,5000 16 1 24/10/2024 | 26/10/2029 | Adimplente |Fiduciaria de
58 [1KO H#Hi# %
Imovel
Alienacao
24)48313 | BRLSECCR RS IPCA + ‘ lienaca
CRI 99 L8 18.000.000,00 18000 10,5000 % 16 2 24/10/2024 | 26/10/2029 | Adimplente |Fiduciaria de
Imovel
Aval de Outros,
Cessao Fiducidria
de Conta
24K13022 | BRLSECCR RS CDI + 6,0000 Vinculada, Cessdo
CRI 45 11N4 15.000.000,00 15000 % 22 UNICA |05/11/2024|10/10/2028 | Adimplente Eli(::icti:a de

Creditorios, Fundo,
Fundo de Outros,
Seguro de Outros
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‘ ""T. Autorregulacdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

4 Autorreguiagic
A\ anBima

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

24124902
25

BRLSECCR
11v7

RS
30.660.000,00

30660

IPCA +
10,5000 %

29

16/12/2024

20/12/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fundo, Fianca

CRI

24124989
19

BRLSECCR
11W5

RS
20.440.000,00

20440

IPCA +
14,2500 %

29

16/12/2024

20/12/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fundo de Outros,
Fianca

CRI

24124999
67

BRLSECCR
1219

RS
40.000.000,00

40000

CDI + 4,0000
%

25

17/12/2024

20/12/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
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’4'?. Autorregulagdo

‘ /AN ANBIMA

Agente Fiducidrio

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24125001
59

BRLSECCR
1227

RS
76.000.000,00

76000

CDI + 4,0000
%

25

17/12/2024

20/11/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24125946
62

BRLSECCR
1235

RS
66.000.000,00

66000

CDI + 4,0000
%

25

17/12/2024

20/10/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca
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‘ ”";. Autorregulacdo

/\\ ANBIMA

Agente Fiduciario

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

24125946
86

BRLSECCR
1243

RS
63.000.000,00

63000

CDI + 4,0000
%

25

17/12/2024

20/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24L26064
17

BRLSECCR
1250

RS
47.000.000,00

47000

CDI + 4,0000
%

25

17/12/2024

20/08/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24124147
94

BRLSECCR
11U9

RS
34.000.000,00

34000

IPCA +
12,0000 %

27

UNICA

13/12/2024

23/12/2036

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca
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L Autorregulacdo

A\ anBIMA

Agente Fiduciario

4 Autorreguiagic
A\ anBima

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

24124293
77

BRLSECCR
11X3

RS
12.000.000,00

12000

IPCA +
11,0000 %

28

16/12/2024

20/12/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24124312
57

BRLSECCR
11Y1

RS
4.000.000,00

4000

IPCA +
15,0000 %

28

16/12/2024

20/12/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24124321
25

BRLSECCR
1178

RS
5.925.000,00

5925

IPCA +
11,0000 %

28

16/12/2024

20/02/2035

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

24124734
75

BRLSECCR
1201

RS
1.975.000,00

1975

IPCA +
15,0000 %

28

16/12/2024

20/02/2035

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
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""T. Autorregulacdo

A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio

4 Autorreguiagic
A\ anBima

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Creditorios, Fundo,
Fianca

Alienacao
24122836 | BRLSECCR RS CDI + 4,5000 . ) T
CRI 75 1153 90.000.000,00 90000 % 24 12/12/2024|12/12/2029 | Adimplente |Fiducidria de
Imovel
Alienacao
24122838 | BRLSECCR RS CDI + 4,5000 . ) T
CRI 31 1T1 10.000.000,00 10000 % 24 12/12/2024|12/12/2029 | Adimplente |Fiducidria de
Imovel
BRLSECD RS IPCA + .
DEB| LSEC11 BS004 | 15.000.000,00 15000 15,0000 % 1 30/12/2024 | 25/12/2030 | Adimplente .
Sem Garantias
Cessdo Fiduciaria
BRLSECD RS . :
DEB | LSEC12 BSO12 5.000.000,00 5000 1% 1 30/12/2024 | 25/12/2030 | Adimplente d? Conta
Vinculada
Alienacao
25A27808 | BRLSECCR RS IPCA + . ETdye
CRI 90 1268 12.500.000,00 12500 75000 % 26 17/01/2025|20/01/2030 | Adimplente |Fiduciaria de
Imovel
Alienacao
25A27878 | BRLSECCR RS IPCA + . ETdye
CRI 65 1276 12.500.000,00 12500 10,0000 % 26 17/01/2025|20/01/2030 | Adimplente :Zlduu?rla de
move
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‘ M Autorregulagdo

A\ anBIMA

Agente Fiduciario

4 Autorreguiagic
A\ anBima

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

25A27909
98

BRLSECCR
1284

RS

17.500.000,00

17500

12%

26

17/01/2025

20/01/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

25A27920
83

BRLSECCR
1292

RS
7.500.000,00

7500

IPCA +
12,5000 %

26

17/01/2025

20/01/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

25A33422
35

BRLSECCR
I2A9

RS

15.000.000,00

15000

120,0000%
CDI

15

UNICA

23/01/2025

22/07/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Fundo

CRI

25B29745
59

BRLSECCR
12K8

HitHHHHHTHEH
Hit#

120000

CDI + 4,0000
%

33

UNICA

21/02/2025

26/02/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

25C58034
55

BRLSECCR
12M4

RS

33.000.000,00

33000

CDI + 2,9500
%

34

28/03/2025

20/03/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fianca
de Outros
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‘ ""T. Autorregulacdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

4 Autorreguiagic
A\ anBima

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

25C58036
06

BRLSECCR
I2N2

RS
87.000.000,00

87000

CDI + 2,9500
%

34

28/03/2025

20/04/2030

Adimplente

Fianca de Outros,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas

CRI

25F19818
09

BRLSECCR
1200

RS
51.500.000,00

51500

CDI + 4,0000
%

35

UNICA

06/06/2025

25/06/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Outros, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo

CRI

25F27720
30

BRLSECCR
2R3

RS
11.500.000,00

11500

CDI + 3,5000
%

38

18/06/2025

17/07/2028

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo

CRI

25F28044
04

BRLSECCR
1251

RS
11.500.000,00

11500

CDI + 3,5000
%

38

18/06/2025

16/08/2028

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo
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‘ ""T. Autorregulacdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

4 Autorreguiagic
A\ anBima

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

25G0669
788

BRLSECCR
12U7

RS
4.500.000,00

4500

IPCA +
12,6800 %

21

01/07/2025

20/02/2033

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Outros, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fundo, Fianca

CRI

25G4316
892

BRLSECCR
12V5

RS
27.000.000,00

27000

IPCA +
15,6600 %

36

22/07/2025

24/07/2035

Adimplente

Aval, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo
de Conta
Vinculada

CRI

26H0000
003

BRLSECCR
12W3

RS
12.000.000,00

12000

IPCA +
15,6600 %

36

24/08/2026

24/08/2036

Adimplente

Aval, Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Alienacao
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Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

A Autorregulacio &

DA || DA\ S

Agente Fiducidrio

Fiduciaria de
Imovel

Aval, Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
27B00004 | BRLSECCR RS IPCA + . -
CRI 02 X1 6.000.000,00 6000 15,6600 % 36 3 21/02/2027 | 22/02/2037 | Adimplente D|re|?cos.
Creditorios, Fundo,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

Aval de Outros,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
+
CRI 25::’:72 25.60(?.%00,00 25600 11';%’20 % 41 1 22/08/2025 | 27/08/2035 | Adimplente |Fiduciaria de~
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo
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Agente Fiduciario

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

25H3373
630

RS
6.400.000,00

6400

IPCA +
17,5000 %

41

22/08/2025

26/08/2037

Adimplente

Aval de Outros,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo

CRI

25H4925
952

BRLSECCR
1334

RS

20.000.000,00

20000

CDI + 3,2500
%

44

UNICA

22/08/2025

23/08/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Fundo,
Fianca

CRI

25H3909
840

BRLSECCR
1318

RS
15.000.000,00

15000

IPCA +
14,0000 %

45

01/08/2025

24/08/2035

Adimplente

Aval, Fianca,
Coobrigacao,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo
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Agente Fiduciario

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

RS
12.700.000,00

12700

IPCA +
14,0000 %

45

01/08/2025

24/08/2035

Adimplente

Aval, Coobrigacdo,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianca

CRI

25F20121
63

BRLSECCR
12P7

RS
78.000.000,00

78000

CDI + 4,5000
%

16

09/06/2025

05/02/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

25F20136
53

BRLSECCR
12Q5

RS
42.000.000,00

42000

IPCA +
10,5000 %

16

09/06/2025

05/02/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

25135527
61

BRLSECCR
1342

RS
34.000.000,00

34000

CDI + 4,0000
%

40

UNICA

17/09/2025

23/06/2031

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fianga,
Coobrigacdo,
Fundo de Conta
Vinculada,
Alienacao
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Agente Fiducidrio

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Fiduciaria de
Outros

CRI

25147293
19

BRLSECCR
1359

RS
16.400.000,00

16400

CDI + 5,5000
%

47

26/09/2025

26/09/2035

Adimplente

Fianca, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

25147376
98

BRLSECCR
1367

RS
9.284.000,00

9284

CDI + 5,5000
%

47

01/06/2026

26/09/2035

Adimplente

Fianga, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Fundo
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Agente Fiduciario

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

25147377
05

BRLSECCR
1375

RS
12.116.000,00

12116

CDI + 5,5000
%

47

01/12/2026

26/09/2035

Adimplente

Fianca, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

25147401
58

BRLSECCR
1383

RS
11.600.000,00

11600

CDI + 4,7500
%

46

UNICA

29/09/2025

20/06/2031

Adimplente

Fianca,
Coobrigacao,
Fundo, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Outros

CRI

2526057
70

BRLSECCR
I3A7

RS
8.700.000,00

8700

IPCA +
13,5000 %

48

UNICA

08/10/2025

22/03/2028

Adimplente

Aval, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Outros, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo
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A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

4 Autorreguiagic
A\ anBima

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

25J31131
75

BRLSECCR
I13H2

RS
40.000.000,00

40000

CDI + 2,0000
%

51

17/10/2025

24/10/2035

Adimplente

Fianca,
Coobrigacdo,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Cessao
Fiduciaria de Conta
Vinculada,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

25)31137
54

BRLSECCR
1310

RS
40.000.000,00

40000

80,0000%
CDI

51

17/10/2025

24/10/2035

Adimplente

Fianca,
Coobrigacao,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Cessao
Fiduciaria de Conta
Vinculada,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

2555597
78

BRLSECCR
I3K6

RS
17.250.000,00

17250

CDI + 5,5000
%

53

29/10/2025

11/11/2030

Adimplente

Aval, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
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Agente Fiducidrio

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Direitos
Creditorios, Fundo

CRI

25)55597
77

BRLSECCR
13L4

RS
3.000.000,00

3000

IPCA +
11,9000 %

53

29/10/2025

12/11/2035

Adimplente

Aval, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo

CRI

25)55595
58

BRLSECCR
13M2

RS
7.000.000,00

7000

IPCA +
11,9000 %

53

29/10/2025

12/11/2035

Adimplente

Aval, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo
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A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

4 Autorreguiagic
A\ anBima

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

25J55595
57

BRLSECCR
I3NO

RS
5.000.000,00

5000

IPCA +
11,9000 %

53

29/10/2025

12/11/2035

Adimplente

Aval, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo

CRI

25J55598
09

BRLSECCR
1308

RS
5.000.000,00

5000

IPCA +
11,9000 %

53

29/10/2025

12/11/2035

Adimplente

Aval, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo

CRI

25J55598
12

BRLSECCR
I3P5

RS
10.000.000,00

10000

IPCA +
11,9000 %

53

29/10/2025

12/11/2035

Adimplente

Aval, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo

CRI

25K19006
16

BRLSECCR
13Q3

RS
20.000.000,00

20000

CDI + 3,5000
%

38

04/11/2025

16/08/2028

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
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‘ ”";. Autorregulacdo

/\\ ANBIMA

Agente Fiduciario

M Autorrequiacio
A\ anBiMa

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Direitos
Creditorios, Fundo

CRI

25K31565
92

BRLSECCR
I3R1

RS
20.000.000,00

20000

CDI + 5,2000
%

58

19/11/2025

27/12/2029

Adimplente

Aval, Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

25K32550
85

BRLSECCR
13S9

RS
20.000.000,00

20000

CDI + 5,2500
%

58

19/11/2025

27/11/2029

Adimplente

Aval, Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

25123789
11

BRLSECCR
I3V3

RS
30.000.000,00

30000

CDI + 3,6000
%

62

UNICA

04/12/2025

22/12/2028

Adimplente

Fianca, Alienacdo
Fiduciaria de
AcGes, Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo
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‘ f‘%_ ANBIMA A\ anBima ANBIMA

Agente Fiduciario Seamitizadoras Ofertas Publicas

Aval, Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo

CRI RS 19000 CDI + 4,2500

19.000.000.00 % 63 UNICA |11/12/2025 | 24/12/2029 | Adimplente
* . ’ (o]

CRI RS 40000 CDI + 4,0000

40.000.000.00 % 64 UNICA | 11/12/2025 | 20/08/2040 | Adimplente
* . ’ (o]

Sem Garantias
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ANEXO VI — DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, Pinheiros,
Sdo Paulo/SP, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n?2 22.610.500/0001-88 (“Instituicdo
Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural e Outras
Avencas” firmado, celebrado nesta data entre LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
sociedade por acdes, com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) na categoria S1, sob o n° 949, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 48.415.978/0001-40 (“Emissora”) e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de

Emissdo de CCIl”), por meio do qual foi emitida pela Emissora 01 (uma) Cédula de Crédito

Imobiliario identificada no Anexo | da Escritura de Emissdao de CCl, série unica (“CCl”), declara
que, nesta data, procedeu (i) nos termos do paragrafo 42 do artigo 18 da Lei n2 10.931 de 2 de
agosto de 2004, a custddia da Escritura de Emissdo de CCl, e (ii) nos termos dos artigos 33 e 34
da Resolugdo CVM n? 60/21, a custddia da via assinada por meio digital do Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da 652 (sexagésima quinta) Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora.

S3o Paulo, 18 de dezembro de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Institui¢do Custodiante

Por: Weslley Matos Uchoa Por: Juliana Maria de Medeiros
E-mail: wmu@vortx.com.br E-mail: jmm@vortx.com.br
CPF: 357.274.108-43 CPF: 469.893.308-05
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ANEXO VIl - TRIBUTACAO

As palavras e as expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam aqui definidas

terdo o significado previsto no Termo de Securitizac@o, do qual o presente anexo é, para

todos os fins e efeitos de direito, parte integrante, complementar e indissocidvel.

Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos, diretos e indiretos,
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar
unicamente as informacgdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento nos
CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que

incidira enquanto Titulares dos CRI:

1. IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e aos ganhos
relativos a certificados de recebiveis imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de
renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que
variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por

cento), dependendo do prazo dos investimentos.

As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de:

(i) 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) para a aplicacdo

com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias corridos;

(ii) 20% (vinte por cento) para a aplicacdo com prazo de 181 (cento e

oitenta e um) dias corridos até 360 (trezentos e sessenta) dias corridos;

(iii) 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) para a aplicacdo
com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias

corridos; e
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(iv) 15% (quinze por cento) para a aplicagdo com prazo de mais de 720

(setecentos e vinte) dias corridos (artigo 5 da lei n29.779, artigo 12 da Lei 11.033,

e artigo 65 da Lei 8.981).

Os referidos prazos de aplicacdo devem ser contados da data em que os investidores

efetuaram o investimento, até a data do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
gualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo
financeira, sociedade de seguro, sociedade de previdéncia privada, sociedade de
capitalizacdo, sociedade corretora de titulos, sociedade de valores mobiliarios e cambio,
sociedade distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em

paises com tributacdo favorecida.

Os investidores, quando pessoas fisicas, estdo isentos do IRRF e do imposto de renda
na declaracdo de ajuste anual com relacdo a remuneracgao produzida por certificados
de recebiveis imobilidrios a partir de 12 de janeiro de 2005 (artigo 39, Il, da Lei 11.033).
Essa isencdo se estende ao ganho de capital auferido na aliena¢do ou cessdo deste ativo

(paragrafo uUnico do artigo 55 da IN RFB 1.585).

Os investidores, quando pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (inciso Il do artigo 76 da Lei 8.981). As
entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por

escrito esta sua condi¢do de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago a investidores pessoas juridicas
tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipacdo, gerando o direito a
compensacao do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de
cada periodo de apuracao (inciso | do artigo 76 da Lei 8.981, artigo 51, paragrafo Unico da

Lei n29.430 e inciso |, artigo 70 da Instrucdo Normativa n2 1.585). O rendimento também
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devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL, de modo que:

Autorregulacdo

(i) as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional
de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real
que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por

ano; e

(ii) a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por

cento).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 16,
paragrafo Unico da lei n? 14.754/23) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos
termos do §19 do artigo 16-A da Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em
vigor, a isen¢do nao abrange as aplicacdes financeiras, as quais estdo sujeitas a imposto
de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das

distribuicdes feitas pelo fundo.

As aplicacdoes de fundos de investimento imobiliario em certificados de recebiveis

imobilidrios ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada
por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil,
ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda
sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (, inciso | do artigo 77 da Lei 8.981
e artigo 52 da Lei n.2 11.053, de 29 de dezembro de 2004, conforme em vigor). Nao
obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em certificados de recebiveis imobilidrios por essas entidades, geralmente e a excegao

dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por
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janeiro de 2022, no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das de capitalizacdo,
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distribuidoras de valores mobilidrios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios,
sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de crédito
imobiliario, administradoras de cartoes de crédito, sociedades de arrendamento
mercantil, cooperativas de crédito e associacoes de poupanca e empréstimo. (artigo 32

da Lei n2 7.689, e das alteracdes trazidas pela Lei n2 13.169 e Lei n2 14.183).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-
se, como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos
investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981). Por sua vez,
ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores estrangeiros cujos
recursos adentrarem o Brasil de acordo com as normas e condi¢des da Resolucdo
Conjunta n° 13, e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicio com tributacdao
favorecida. Nessa hipétese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros
estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por
cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei 9.249, artigo 16 da Medida Proviséria n.2
2.189-49).

Com base na legislacdo em vigor, serd considerado pais ou jurisdicdo com tributacao

favorecida:

(i) aquele que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota inferior a
20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) em
determinadas circunstancias para os paises que estejam alinhados com os
padrdes internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instrucao
Normativa da RFB n.2 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e Decreto n2 12.226 de

18 de outubro de 2024 conforme em vigor; e

(ii) aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a
composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacao

do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.
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A Instrucdo Normativa da RFB n.2 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme em vigor,

lista as jurisdicGes consideradas pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida.

Com relagdo aos investidores estrangeiros (Resolucdo Conjunta n°13), estes ficam

isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos:

(i) em operacOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de
futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos nas
operaglOes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos

predeterminados, e

(ii) nas operagbes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§

12 e 29, “b”, da Lei 8.981).

Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndao definido como
ganho de capital (a excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a

incidéncia do imposto de renda a aliquota de:

(i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicagbes nos fundos de
investimento em acdes, operacdes de “swap” e operagdes realizadas em

mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e

(ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicacdes/operagdes
financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81

da Lei 8.981 e artigo 11 da Lei 9.249).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros
(Resolugcdo Conjunta n°13), sobre rendimentos proporcionados por certificados de
recebiveis imobiliarios, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber
(artigo 1° e § 19-B, da Lei 12.431, artigo 55, incisos | a IV, artigo 85, § 49, e artigo 88,
pardgrafo unico, da IN RFB 1.585):
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(i) remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de preco

ou a Taxa Referencial, vedada pactuacdo total ou parcial de taxa de juros pds-

fixada;

(ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos, na data de sua

emissdo (formula a ser definida pelo CMN);

(iii) vedacdo a recompra de certificados de recebiveis imobilidrios pelo
emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e os
cedentes ou originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos

apos a emissdo (salvo conforme regulamentacdo do CMN);

(iv) vedacdo a liquidacdo antecipada dos certificados de recebiveis
imobiliarios por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme

regulamentag¢dao do CMN);

(v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador;

(vi) se existente o pagamento periddico de rendimentos, realizacdo no

prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias corridos;

(vii) comprovacao de que os certificados de recebiveis imobiliarios estejam
registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo BACEN ou pela

CVM, nas respectivas areas de competéncia;

(viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar os
recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas
ou dividas relacionadas a projetos de investimento, inclusive os voltados a

pesquisa, desenvolvimento e inovacao (em forma a ser definida pelo CMN); e

(ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos,
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a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica.

Autorregulacdo

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento
exclusivos para investidores ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e
cinco por cento) do valor do patrimonio liquido do fundo aplicado em certificados de
recebiveis imobilidrios e outros titulos previstos no artigo 12 da Lei 12.431. O percentual
podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta
publica inicial das cotas constitutivas do patrimonio inicial do fundo (inciso 1 e ll, § 4,

artigo 1, da Lei 12.431).

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer menc¢ao o
requisito concernente a necessidade do fundo se enquadrar a composicao de carteira
em até 180 (cento e oitenta dias) dias corridos apds sua constituicdo, ou em 90
(noventa) dias corridos se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento

tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros
(Resolugcdo Conjunta n°13) oriundos de pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
(conforme descrito acima), hipdtese em que os investidores externos sujeitar-se-do as
mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no
Brasil, nos termos do: (i) artigo 29, §19, da Medida Provisdria 2.158-35; (ii) artigo 16,
§29, da Medida Provisdria 2.189-49; (iii) artigo 24 da Lei n.2 9.430, de 27 de dezembro
de 1996, conforme em vigor; (iv) artigo 82 da Lei n.2 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme em vigor; (v) artigo 12 da Lei 12.431; e (vi) artigo 17 da Lei 12.844).

Haverd também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento),
como antecipacdo, no caso de operacoes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981 c/c artigo 29,

“caput” e §12, da Lei 11.033 e artigo 85, | e I, da IN RFB 1.585).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos

rendimentos ou a instituicao ou entidade que, embora n3o seja fonte pagadora original,

172

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TE2H8-J5NU6-KPCP7-W9V76.

ro
asil

egis

X



A Autorregulacio

ANBIMA Z\ AnBIMA ‘ A\ ANBIMA

¥
Mm‘! FHUdAﬂu

faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiadrio final (artigo 62 do

Autorregulacdo

Decreto-Lei n.2 2.394, de 21 de dezembro de 1987, conforme em vigor, e artigo 65, §82,

da Lei 8.981).

No caso de certificados de recebiveis imobiliarios relacionados a captacdo de recursos
destinados a implementacdo de projetos de investimento na area de infraestrutura, ou
de producdo econOmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovacao,
considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo Federal,
os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no
Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as

seguintes aliquotas:

(i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e

(ii) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou
optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacdo de Tributos e
Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte

(Simples Nacional) (artigo 22 da Lei 12.431 e artigo 17 da Lei 12.844).

Nos termos do §72 do artigo 22 da Lei 12.431, os rendimentos produzidos pelos
certificados de recebiveis imobilidrios sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo
gue o valor captado nao seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem
prejuizo das multas aplicdveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo

49, §9¢2, da IN RFB 1.585).

2. I0F/Titulos

As operagOes com certificados de recebiveis imobiliarios estdo sujeitas a aliquota zero

de IOF, na forma do inciso VI do §22 do artigo 32 do Decreto 6.306.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
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Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
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dia, relativamente a operac¢des ocorridas apds este eventual aumento.

3. IOF/Cambio

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condicoes do CMN (Resolucdo Conjunta n°13) estdo sujeitos a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo
15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato
do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cambio ocorridas apds esta eventual

alteragao.

4. PIS e COFINS

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das
pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa,

por estas auferidas, independentemente de sua denominacgdo ou classificacdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas
operagGes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa
juridica, ressalvadas algumas excec¢des, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes
da venda de ativo ndo-circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado
ou intangivel (artigos 22 e 32 da Lei n.2 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme
em vigor, artigo 12 da Lei n.2 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme em vigor,

e da Lei n.2 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor).

Os rendimentos em certificados de recebiveis imobilidrios auferidos por pessoas
juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-
cumulativa, por forca do Decreto n.2 8.426, de 12 de abril 2015, conforme em vigor,
estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por

cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como
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0 seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em certificados de

recebiveis imobilidrios).

Se a pessoa juridica estiver sujeita a sistematica cumulativa, ndo havera a incidéncia do
PIS e da COFINS sobre os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, pois,
nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas
auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos. (artigo 18 da Lei

n2 10.684/2003 e artigo 12 da Medida Provisdria n? 2.158/2001).

Na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada
por instituices financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil,
a excecdo dos fundos de investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela
COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento), e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta

e cinco centésimos por cento).
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O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, e aos préprios CRI objeto desta Emissao. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacgdes que estdo descritas neste Termo de Securitizacdo,
bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar

necessario antes de tomar uma decisdo de investimento.

Os negdcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
guaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, os resultados operacionais
da Emissora e/ou da Devedora, poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o

adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das
obrigacdes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que
os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus
termos e condigGes, os quais sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos termos

e condicdes de outras operac¢des envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora
e/ou do Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza poderd, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os
resultados das operacbes ou as perspectivas da Emissora, exceto quando houver
indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender

expressoes similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.
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Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao

Autorregulacdo

conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem

ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencdes
do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras

para influenciar a economia do Brasil.

As acoes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas
envolveram, no passado, controle de saldrios e preco, desvalorizacdo da moeda, controles
no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servicos importados,

dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de certeza, das
medidas ou politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negdcios, os resultados
operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Devedora podem ser adversamente
afetados em razao de mudancas nas politicas publicas e por fatores como: (a) variacao
nas taxas de cambio; (b) controle de cdmbio; (c) indices de inflacdo; (d) flutuagdes nas
taxas de juros; (e) falta de liquidez nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f)
racionamento de energia elétrica; (g) instabilidade de precos; (h) mudancgas na politica
fiscal e no regime tributdrio; e (i) medidas de cunho politico, social e econ6mico que

possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as
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afetar as operacbes e o desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza
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guanto a modificacdes por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham
a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e
para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim,
tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo
prejudicar as atividades e os resultados operacionais da Devedora e, por consequéncia, o

desempenho financeiro dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagao e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflagdo e as medidas
do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagao de futuras politicas
de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econbmica e aumentaram a
volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para
controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencdo de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal,
incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdo no mercado de cambio e acdes para ajustar
ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia

brasileira e por consequéncia sobre a Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que os
Créditos Imobilidrios, e os Recebiveis vinculado a Cessao Fiduciaria, ndo sejam capazes de
acompanhar estes efeitos da inflacdo. Como o pagamento dos investidores esta baseado

na realizagao destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizagédo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado,

o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes
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politicas cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas, pequenas desvaloriza¢des

Autorregulacdo

periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas
de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacdes
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de
cambio do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América. Ndo é possivel assegurar
gue a taxa de cambio entre o real e o délar dos Estados Unidos da América ira permanecer
nos niveis atuais. As depreciaces do real frente ao ddélar dos Estados Unidos da América
também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar

negativamente a liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Efeitos da elevagdo subita da taxa de juros

A alta variacdo das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado pode criar

ambientes econdbmicos desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente os CRI.

Efeitos da retragdo no nivel da atividade econémica

As operagdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagao
direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de
atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas,
pode acarretar a elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas juridicas,

inclusive da Devedora.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter
impacto no balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior
necessidade de captacGes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no
mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagcdo
significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia
dos Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer impacto negativo para a

economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas
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com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas

Autorregulacdo

brasileiras.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras
é influenciado pela percepgdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioracdo dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condi¢des de mercado em outros paises de
mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado
em relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢Ges econbmicas
no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter
um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores

brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises
desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no
mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises
de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos
Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizacdo
de seus investimentos, o que causa uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem
produzir uma evasdo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto
nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais.
Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais
podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducdo ou falta de

liquidez para os CRI da presente Emissao.
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Riscos Relativos & Pandemia do Coronavirus no Ambito Econémico

Autorregulacdo

Com o surgimento da pandemia do coronavirus, o COVID-19, conforme decretada pela
Organizagao Mundial da Saude em 11 de margo de 2020, se observa a ampliagao de
medidas restritivas, relacionadas principalmente ao distanciamento social, impostas
pelos governos locais e internacionais, com o objetivo de evitar a contaminagao em

massa.

Os impactos potenciais, incluindo uma recessdo econdémica global, regional ou sdo
incertos e dificeis de prever. No entanto, os impactos negativos observados até o
momento contribuiram para uma volatilidade e declinios nos mercados globais,
resultando em incerteza significativa em relacdo aos impactos na economia global, a curto

e longo prazo.

RISCOS RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO TRIBUTARIAS
APLICAVEIS AOS CRI

Alteragoes na legislagdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados

operacionais da Securitizadora

O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizacdo, a Securitizadora e seus clientes. Essas alteracdes
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios,
cuja arrecadacdo é associada a determinados propdsitos governamentais especificos.
Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Securitizadora, que poderd, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar

adversamente os precos de servicos e seus resultados.

N3o ha garantias de que a Securitizadora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de
caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis

as suas operagoes.
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Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas naturais estdo atualmente

isentos de imposto de renda, por for¢a do artigo 3%, inciso I, da Lei 11.033, assim como

isentos do IOF/Titulos, isen¢bes essas que podem sofrer alteragées ao longo do tempo

Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria eliminando a isen¢do acima mencionada,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos
incidentes sobre os CRI, a criagcdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na
interpretacao ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais e autoridades
governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus

titulares.

A Emissora recomenda aos subscritores que consultem seus assessores tributarios e

financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

Alteragdo na legislagéo ou na interpretagdo das normas aplicdveis aos CRI e/ou aos

Créditos Imobiliarios

DecisOes judiciais, resolucdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis,
tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar
negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRl e /ou

dos Créditos Imobilidrios, causando prejuizo aos Titulares dos CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional (“CMN”) publicou a
Resolucdo CMN 5.118, conforme alterada, reduzindo os tipos de lastro que podem ser
usados para a emissdo de certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de
recebiveis imobilidrios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicacdo,
gerando impacto imediato ao setor de securitizacdo do mercado de capitais brasileiro.
A nova norma podera provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia,
impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razao, os Titulares
dos CRI poderdo enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRlI no mercado
secunddrio ou até mesmo podem ndo conseguir realizd-la e, consequentemente,

podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou
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a dindmica do mercado de CRI. Ndo é possivel prever se ou quando estes eventos

podem voltar a ocorrer e qual sera dimensdo do prejuizo que podem causar aos
Titulares dos CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo publicadas durante
a vigéncia dos CRI novas resolucdes do CMN, da CVM ou de qualquer outro érgao
regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou

quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da securitiza¢éio imobilidria pode gerar risco judiciais aos

investidores.

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operacdo recente no mercado de capitais
brasileiro. Embora a Lei n29.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios,
tenha sido editada em 1997, sé houve um volume maior de emissoes de certificados de
recebiveis imobilidrios nos ultimos 10 (dez) anos. Além disso, a securitizacdo é uma
operagcdo mais complexa que outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve

estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Securitizadora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder
Judicidrio poderd, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto,

proferir decisdes desfavordveis aos interesses dos investidores.

No mais, toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da
securitizacdo considera um conjunto de direitos e obrigacbes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de
securitizacdo, em situacdes adversas podera haver perdas por parte dos Titulares dos

CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos.
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RISCOS RELATIVOS A EMISSORA

Autorregulacdo

Emissora dependente de registro de securitizadora, na categoria S1

A Emissora possui registro de securitizadora S1 na CVM. A sua atuagdao como
securitizadora de emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios e de certificados
de recebiveis do agronegdécio depende da manutencao de seu registro de securitizadora

S1 na CVM e das respectivas autorizacGes societarias.

Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as
securitizadoras, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim
as suas emissdoes de certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de

recebiveis imobiliarios.

Risco da ndo realizagéo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos
imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos
imobilidrios através da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos
patriménios sdo administrados separadamente. O Patrimbnio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou
falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a
Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario deverd assumir a custddia e
administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que integram
o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI poderao deliberar
sobre as novas normas de administracdo do Patrimbénio Separado ou optar pela
liguidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da

Emissora perante os Titulares dos CRI.

Crescimento da Securitizadora
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O capital atual da Securitizadora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias

Autorregulacdo

operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Securitizadora
pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que
havera disponibilidade de capital quando a Securitizadora necessitar, e, caso haja, as

condi¢Oes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Securitizadora.

Importdncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade
de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as

atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Securitizadora.

O ganho da Securitizadora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturacdo, distribuicao e
gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos produtos.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de

atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geracdo de resultado.

Originag¢do de novos negdcios e redugdo na demanda por certificados de recebiveis

A Securitizadora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo, bem como
da demanda de investidores pela aquisicao dos certificados de recebiveis de sua emissao.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar
a demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis, inter alia,
alteragdes na Legislagdo Tributdria que resultem na redugao dos incentivos fiscais para os
investidores, poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de certificados

de recebiveis.

Caso a Securitizadora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o
mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de certificados de recebiveis venha a ser

reduzida, a Securitizadora podera ser afetada.
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Faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora
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Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimbnio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios, a Cessao Fiduciaria, a Alienacao Fiduciaria de Quotas, o Fundo de Despesas
e a Conta Centralizadora, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente
em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficdcia da afetacdo de

patrimoénio.

A¢oes judiciais

A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a eventuais
condenac0es judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus

niveis de liquidez com relacdo as respectivas obrigacdes assumidas.

RISCOS RELACIONADOS A QUESTOES SOCIOAMBIENTAIS

Sangdes por descumprimento de legislacéo ambiental e/ou trabalhista.

A ndo observancia da legislagdo ambiental e/ou trabalhista por devedores cujos titulos
lastreiam Certificados de Recebiveis Imobilidrios podem levar a inadimpléncia destes,
tendo em vista as diversas san¢des que podem ser determinadas, como pagamento de
multa ou mesmo uma sanc¢ao criminal, bem como ocasionar a revogacdo da sua licenca
ou suspensdo de determinadas atividades. Além disso, o ndo cumprimento das leis e
regulamentos ambientais poderia restringir a capacidade desses devedores na obtencdo

de financiamentos junto as instituicGes financeiras.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI
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Risco da deteriora¢do da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a

capacidade da Emissora de honrar suas obriga¢oes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados pela CCl, que representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios. A
CCI foi vinculada aos CRI por meio do Termo de Securitizacdo, pelo qual foi instituido o

Regime Fiducidrio e criado o Patrimoénio Separado.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos
Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora ou o
valor e a exequibilidade das Garantias Reais, como aqueles descritos nestes fatores de
risco, poderdo afetar negativamente o PatrimoOnio Separado e, consequentemente, os

pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Risco relacionado ao quérum de deliberagdo em Assembleia Geral de Investidores

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria
simples dos CRI presentes nas Assembleias Gerais, ressalvados os quoruns especificos
estabelecidos neste Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode
ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Ndo
ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em

determinadas matérias submetidas a deliberacao em Assembleia Geral.

Baixa liquidez no mercado secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil

apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
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mercado para negocia¢do dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses

Autorregulacdo

valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor
gue adquirir os CRI poderda encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o

prazo da Emissao.

Ademais, a presente emissdo somente podera ser negociada entre Investidores

Profissionais, o que diminui ainda mais a liquidez dos CRI.

Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operacgdo estruturada”. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico
e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No
entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situacdes de stress,
poderd haver perdas por parte dos Investidores dos CRI em razdo do dispéndio de tempo

e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Guarda Fisica dos Documentos da Operagéo

A perda e/ou extravio de quaisquer Documentos da Opera¢do que sejam necessarios para

a cobranca dos Créditos Imobilidrios ou para execucdo das garantias podera resultar em

perdas para os Titulares de CRI.

Risco da Suficiéncia das Garantias

N3do ha como garantir que no caso de execugdo da garantia a Emissora tera recursos

suficientes para adimplemento das Titulares de CRl. Nao ha como garantir que em
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eventual execucdo a garantia serd suficiente para arcar com os valores devidos, bem

Autorregulacdo

como que as informacgbes patrimoniais disponibilizadas pela Devedora podem nao

contemplar os eventuais 6nus e/ou dividas da mesma.

Na hipdtese de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora iniciara o
processo de excussdao das garantias, e ndo é possivel afirmar se tais garantias serdo
excutidas de forma célere, nos termos previstos nos respectivos instrumentos de

constituicao das referidas garantias.

Ao longo do pagamento da divida poderao ocorrer eventos relacionados aos Iméveis , tais
como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitacao de
utilizacdo do uso do Imodveis, alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a area
onde se localizam o Imodveis seja declarada de utilidade publica, seja objeto de
tombamento ou mesmo desapropriada, parcial ou total, sendo que todos estes eventos
poderdo afetar adversamente os Créditos Imobilidrios, como também a garantia e, assim,

poderdo vir a prejudicar a capacidade de pagamento da Devedora.

Riscos de ndo formalizagdo dos instrumentos de constitui¢cdo de Garantia

As garantias estipuladas no ambito do Termo de Emissao, incluindo a Cessao Fiduciaria, a
Alienacdo Fiduciaria de Quotas ndo estd devidamente constituida e exequivel na data de
assinatura do Termo de Securitizacdo, sendo que o pagamento em favor da Devedora
para integralizacdo das Notas Comerciais sera realizado mediante apresentacdo apenas
do protocolo de registro dos respectivos instrumentos de garantia junto ao Cartério de
RTD. Assim, caso durante o periodo em que ndo houver o efetivo registro dos
instrumentos de garantia nos Cartdrios competentes, hd o risco de que recaia qualquer
gravame concorrentes ou preferenciais sobre os recebiveis cedidos ou sobre as quotas
dadas em garantia. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos Titulares de CRI,
caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para liquidagdo do saldo devedor dos

CRI.
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Considerando que a Cessao Fiduciaria é pactuada sob condicdo suspensiva, sua eficacia e

Autorregulacdo

producdo de efeitos somente ocorrerdo apds o cumprimento dessa condi¢ao, ndo se
reputando consumada a transferéncia da titularidade fiduciaria dos Recebiveis e das
Contas Escrow até entdo, permanecendo tais ativos sob responsabilidade dos

Garantidores, na qualidade de fiduciante

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variacdes e condicoes dos mercados de atuacdo da Devedora, que
sdao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. O investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de
fatores exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras

aplicaveis aos valores mobilidrios de modo geral.

Credores privilegiados

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer
titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens
e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham

sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, ndo obstante serem objeto do Patrimonio Separado, os
Créditos Imobilidrios e os recursos deles decorrentes poderdo ser alcancados por
credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo Grupo EconOmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
soliddria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo Grupo Econémico existentes
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em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os

detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacao dos Créditos
Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios
nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento

daqueles credores.

Risco do Futuro Empreendimentos Alvo nos Imdveis

A Devedora pretende desenvolver nos Imdveis empreendimentos imobilidrios, por
incorporacdo imobilidria, nos termos da Lei 4.591/65, de modo que para tanto, ainda sdo
necessarias varias etapas, tais como, a aprovag¢do do projeto, a captagdo de recursos para
construcdo das obras, o sucesso nas vendas das unidades, dentre outros. A
impossibilidade ou demora em algum destes processos pode afetar a capacidade de

pagamento da Devedora.

Risco do Escopo Restrito da Auditoria Juridica

A auditoria legal conduzida pelo escritorio especializado foi realizada com escopo
limitado, considerando o recente registro do memorial de incorporacado imobiliarias nas
respectivas matriculas dos Imdveis, bem como a aprovacdo de financiamento bancario
junto a Caixa EconOmica Federal para o desenvolvimento e execucdo de parte das obras
dos Empreendimentos Alvo. A auditoria envolveu, exclusivamente (i) a analise certidGes
relacionadas aos Imodveis, a Devedora e aos Garantidores. Dessa forma, a auditoria
juridica realizada ndo pode ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente,
poderdo existir pontos ndo compreendidos ou analisados que impactem negativamente
a Emissdo, devendo os potenciais Investidores realizarem a sua prdpria investigacdao
guanto aos pontos ndao abrangidos na referida auditoria antes de tomar uma decisdo de
investimento. Ademais, a Securitizadora nao foi objeto da auditoria legal. Em razdo do
seu escopo limitado, ndo foi possivel detectar se ha contingéncias referentes a
Securitizadora e determinadas contingéncias que poderiam trazer prejuizos aos
investidores, referentes a Devedora, aos Garantidores e aos Imdveis, podem nao ter sido
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detectadas.

Risco de Concentragdo da Devedora

O risco de crédito desta operacdo encontra-se concentrado na Devedora dos Créditos
Imobilidrios. Sendo assim, o descumprimento pela Devedora, onde couber, das
obrigacbes de pagar, conforme definido no Termo de Emissdo, podera implicar

descumprimento de parcela material, ou da totalidade, de pagamento dos CRI.

Risco de a Devedora Ndo Honrar suas Obrigagoes

A Securitizadora ndo realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a
capacidade da Devedora de honrar com as suas obrigacdes. Ndo obstante ser a presente
emissdao realizada com base em uma operacdo estruturada, a existéncia de outras
obrigacdes assumidas pela Devedora poderdao comprometer a capacidade da Devedora

de cumprir com o fluxo de pagamentos do Crédito Imobiliario.

Riscos relativos a descontinuidade de pagamento dos CRI

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI
decorrem exclusivamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos de
tais obrigacdes podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de
juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado

para remuneracdo dos CRI.

Apds o recebimento dos referidos recursos, da utilizacdo da totalidade do Fundo de
Despesas e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca dos Créditos Imobilidrios, bem como para a excussdo das eventuais garantias
outorgadas nos Contratos de Financiamento, caso o valor recebido ndo seja suficiente
para saldar os CRI, a Securitizadora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.
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Risco do Pagamento das Despesas da Emissdo e da Oferta

A Devedora é responsdvel pelo pagamento de diversas Despesas. Assim, no caso de
inadimplemento pela Devedora do pagamento das Despesas, sem que a Devedora os
honre as Despesas serdo arcadas pelo Patriménio Separado e contardao com prioridade de
pagamento em relacdo aos CRI. E caso ndo haja recurso disponivel no Patrimonio

Separado, tais despesas deverdo ser arcadas pelos Investidores.

Risco de Vencimento Antecipado e Risco de Resgate Antecipado Facultativo Total

O Termo de Emissdo esta sujeito as Hipdteses de Vencimento Antecipado, Resgate
Antecipado Facultativo Total, o que ensejara, por consequéncia, o a antecipacdo do
retorno do investimento realizado. Nesta hipotese o Titular do CRI podera sofrer perdas
financeiras tanto em relacdo a tributacdo quanto no que tange a nao realizacdo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como, poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa

estabelecida para remuneracdo dos CRI.

Caso ocorra alguma das Hipoteses de Vencimento Antecipado, a Devedora pode nao ter
recursos suficientes em caixa para realizar o pagamento integral da divida representada
pelas Notas Comerciais, o que podera impactar na expectativa de resultado de

investimento pelos Investidores.

Risco relativo as partes envolvidas na Opera¢do

A presente Oferta foi objeto de um processo de auditoria relevante, realizado por
consultor (es) legal (is) independente (s) e acompanhado pela equipe interna de
Compliance (Controles Internos) da Devedora. Tal analise, no entanto, se restringe no
tempo e no espaco, as informacgdes relevantes e aos fatos revelados pelas partes a época
da estruturacdo da operacdo, bem como aos aspectos que podem vir a causar impacto
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direto na operacdo. No entanto, em consonancia com a legislacdo vigente de politica de

Autorregulacdo

combate a corrupcdo (Lei n2 9613, de 1998) e as boas praticas do mercado de capitais
brasileiro, as quais a Emissora esta alinhada e sob constante supervisdo pela equipe
interna de Compliance, érgdos reguladores (CVM), e o6rgdos ato-reguladores (B3,
ANBIMA, ABSIA), eventuais fatos ou informacGes posteriores, que a Emissora venha a
tomar conhecimento, por meio de publicacdes na impressa escrita e digital ou qualquer
outro meio oficial, em especial aquelas decorrentes de operacdes de controle e combate
a corrupgdo, que estdao sendo desenvolvidos atualmente no pais ou de alteragdes no
ambiente macroecondbmico em decorréncia da instabilidade politica vivenciada
atualmente, que, respectivamente, impliquem diretamente no regular andamento da
operacdo em razdo de questionamentos quanto a idoneidade de qualquer uma das partes
envolvidas ou mesmo de sua estrutura, serdo imediatamente levadas a conhecimento dos
investidores, por meio de deliberacdo em assembleia geral ordinaria ou extraordinaria do
titulo, conforme o caso, de modo que sdo os investidores, e ndo a Emissora, que toma a

eventual decisdao pelo vencimento antecipado.

Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento dos CRI, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos

investimentos temporarios realizados no periodo.

Incorrerdao também no risco acima descrito em caso de ndo cumprimento da integralidade

das Condicdes Precedentes das Notas Comerciais.

Restrig¢éio a negocia¢do
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Os CRI serdo distribuidos para Investidores Profissionais. Os CRI somente poderdo ser

Autorregulacdo

negociados no mercado secundario entre Investidores Profissionais, nos termos do inciso

I, do §29, do artigo 43-A, da Resolugdo CVM 60.

Risco de integralizagdo dos CRI com dgio ou desdgio

Os CRI poderdo ser integralizados com 4gio ou desagio, conforme definido pela
Securitizadora, no ato de subscrigdao dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou
desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI e, consequentemente, a
totalidade das Notas Comerciais, em cada Data de Integralizacdo. O preco da Oferta serd
Unico e, portanto, eventual dgio ou desagio deverd ser aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI (e, consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais) da
respectiva série integralizados em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61
da Resolucdo CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado
secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacdo da
Emissora, poderdo ser adquiridos pelos novos Investidores com agio, calculado em fungao
da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo do prazo de amortiza¢do dos
CRI originalmente programado. Em caso de antecipacdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios nas hipoteses previstas nas Notas Comerciais, os recursos decorrentes dessa
antecipagao serao imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo, hipdtese em que o valor a ser recebido pelos
Investidores podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio.
Neste caso, nem o Patrimbnio Separado, nem a Emissora, disporao de outras fontes de

recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares de CRI.
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ANEXO X — CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS

Imovel Lastro

Valor Total
Previsto para as

Obras no Imdvel

Valor de recursos
ja realizados nas

Obras do Imavel

Valor estimado de
recursos da

Emissao a serem

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

Lastro (RS) alocados no Imavel 2025 2026 2026 2027
Lastro (RS)
Lastro (RS) RS RS RS RS

Oasis RS 47.798.070,12 | R$ 11.152.665,98 RS 5.118.435,68 N/A RS 3.071.061,41 | RS 1.535.530,70 N/A

Nature RS 25.378.966,87 | RS 5.325.314,13 R$ 2.126.905,79 N/A RS 1.063.452,90 | RS 1.063.452,89 N/A

Nogueira | RS 26.828.384,54 | RS 23.367.903,85 RS 692.096,138 N/A RS 484.467,30 RS 207.628,84 N/A

Nogueira Il | R$ 25.812.458,26 | RS$ 19.158.006,50 RS 1.557.216,31 N/A RS 1.090.051,42 | RS 467.164,89 N/A

Nogueira Ill | RS 26.722.247,83 | RS 21.602.665,15 RS 1.211.168,24 N/A RS 847.817,77 RS 363.350,47 N/A
BellaVista RS 30.253.830,65 | RS 1.404.485,30 RS$ 1.919.358,88 N/A RS 959.679,44 RS 767.743,55 RS$ 191.935,89
Flow RS 21.146.435,40 | RS 1.371.541,41 RS 2.374.818,96 N/A RS 1.187.409,48 | R$ 949.927,58 RS 237.481,90

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Emissora

poderd destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo,
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observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emissora comprove a

aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao do
cronograma tentativo tal fato ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao
Cronograma Indicativo deverd ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no

Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos dado (i) o
historico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisigdao, desenvolvimento e constru¢ao de empreendimentos imobilidrios

em geral; e (ii) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Histdrico de aquisi¢cdo, desenvolvimento e construgao de
empreendimentos imobilidrios em geral e/ou locagdo de

imoveis

e 0lal2de2023 e R$81.968.999,6
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RS 327.779.811,32

01 al12de 2024
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ANEXO XI — DESPESAS DA OPERACAO

DESPESAS INICIAIS (FLAT)

199

Despesas Flat g
PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO ;én
CVM 12 Série** Taxa de Fiscalizagdo FLAT 0,03% RS 4.500,00 0,00% RS 4.500,00 g
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0290% RS 6.402,69 0,00% RS 6.402,69 g‘
B3 | CETIP* Registro CCl FLAT 0,0010% RS 150,00 0,00% RS 150,00 g
B3 | CETIP* Taxa Liquidacdo Financeira FLAT 0,0010% RS 150,00 0,00% RS 150,00 %
Anbima Taxa de Registro de base de dados de CRIs FLAT 0,004% RS 1.416,00 0,00% RS 1.416,00 é
g
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) FLAT 0,003% R$ 9.919,00 0,00% R$ 9.919,00 g
Leverage Emissao FLAT - RS 30.000,00 11,25% RS 33.802,82 §
Leverage Coordenador Lider FLAT - RS 5.000,00 11,25% RS$ 5.633,80 é
Leverage Primeira taxa de gestdo FLAT - RS 4.000,00 11,25% RS 4.507,04 %
KLA Assessor Legal FLAT - RS 75.000,00 14,53% RS 87.750,09 %
NEO Auditoria de Contratos FLAT - RS 13.140,00 14,25% RS 15.323,62 g
Vortx Escriturador de CRI FLAT - RS 3.000,00 14,25% RS 3.498,54 g
()




Vortx Escriturador de NC FLAT RS 3.000,00 14,25% RS 3.498,54
Vortx Liquidante FLAT RS 3.000,00 14,25% RS 3.498,54
Vortx Custodiante FLAT RS 6.000,00 14,25% RS 6.997,08
Vértx Implantagdo Agente Fiduciario FLAT RS 4.000,00 14,25% RS 4.664,72
Vortx Agente Fiduciario FLAT RS 16.000,00 14,25% RS 18.658,89
Vortx Agente Registrador FLAT RS 5.000,00 14,25% RS 5.830,90
TOTAL R$ 189.677,69 R$ 216.202,27

*Custos estimados

**Taxa minima da CVM R$809,16
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DESPESAS RECORRENTES

PRESTADOR

DESCRIGAO

PERIODICIDADE Custo %

Despesas Recorrentes

VALOR BASE

GROSS UP

VALOR BRUTO

VALOR BRUTO ANUAL

Vortx Agente Fiduciario ANUAL RS 16.000,00 9,65% RS 17.708,91 RS 17.708,91
Vortx Custodiante ANUAL RS 6.000,00 9,65% RS 6.640,84 RS 6.640,84
Vortx Escriturador de CRI ANUAL RS 3.000,00 9,65% RS 3.320,42 RS 3.320,42
Vortx Escriturador de NC ANUAL RS 3.000,00 9,65% RS 3.320,42 RS 3.320,42
Vortx Liquidante ANUAL RS 3.000,00 9,65% RS 3.320,42 RS 3.320,42
NEO Monitoramento de Carteira ANUAL RS 1.800,00 14,25% RS 2.099,13 RS 2.099,13
BLB Auditoria ANUAL RS 2.638,25 19,53% RS 3.278,55 RS 3.278,55
Akrual Software de gestdo MENSAL RS 250,00 0,00% RS 250,00 RS 3.000,00
Link Balanco anual ANUAL RS 300,00 0,00% RS 300,00 RS 300,00
Link Contabilidade MENSAL RS 300,00 0,00% RS 300,00 RS 3.600,00
Leverage Taxa de Gestdo MENSAL RS 4.000,00 11,25% RS 4.507,04 RS 54.084,48
Leverage** Distribuicdo EVENTUAL RS 750,00 11,25% RS 845,07 RS 845,07
Serasa* Reembolso MENSAL RS 50,00 0,00% RS 50,00 RS 600,00
Itad Tarifa de Conta MENSAL RS 79,00 0,00% RS 79,00 RS 948,00
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B3 | CETIP* Custddia de CRI MENSAL 0,0008% RS 120,00 0,00% RS 120,00 RS 1.440,00
B3 | CETIP* Custddia de CCI MENSAL 0,0011% RS 165,00 0,00% RS 165,00 RS 1.980,00
TOTAL RS 106.486,24

*Custos estimados

**Valor por dia de liquidacdo apds a primeira liquidacdo

"Walor estimado por série a partir da terceira (inclusive)
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49.076.534/0001-

ANEXO XIl - EMPREENDIMENTOS ALVO

Avenida lvan Vigné

58.515 do Registro

Oasis de Iméveis de Nao Nao Sim
90 Babo
Nova Iguagu/RJ
Rua Hildegardo de | 28.951 do Registro
51.618.470/0001-
Nature Noronha, n2 1516, de Imodveis de Néo Ndo Sim

54

Teresépolis/R)

Teresopolis/RJ
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18.384.058/0001-

Avenida

26.793 do Registro

Nogueira | Leopoldina, Gleba de Iméveis de Nao Nao Sim
41
A-1A Petrépolis/R)
Avenida 26.794 do Registro
18.384.058/0001-
Nogueira Il Leopoldina, Gleba de Iméveis de Nao Nao Sim
41
A-1B Petrépolis/RJ
Avenida 26.795 do Registro
18.384.058/0001-
Nogueira lll Leopoldina, Gleba de Imoveis de Nao Nao Sim
41
A-1C Petrépolis/RJ
Rua Melvyn Jones, | 14.706 do Registro
54.282.633/0001-
BellaVista 1000, de Imodveis de N3o N3do Sim
69
Teresépolis/RJ Teresopolis/RJ
Rua Jodo Baptista
34.324 do Registro
54.292.337/0001- | Vaz, 165, Bairro
Flow de Iméveis de Nao Nao Sim

49

Santa Cecilia,

Teresopolis/RJ

Teresopolis/RJ
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Formulario B3

205

Razao Social da Emissora CNPJ da Emissora i
Leverage Companhia Securitizadora 48.415.978/0001-40 g’
Instrumento Financeiro (CR + setor econdmico) N2 de Emissao Série ‘j:
CRI 652 (sexagesima quinta) Unica ;é
Data de emissao Data de Quantidade Preco unitario (RS) Valor de Emissdo (R$) ;
18 de dezembro de 2025 vencimento 15.0000 1.000,00 RS 15.000.000,00 (quinze milhdes %

20 de junho de 2028 de reais) ﬂ
Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional (Sim/N3o) Inicio da rentabilidade H
Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Unica Nao (emissdo/12 integraliza¢do) j
Mobiliarios Ltda. 12 integralizacdo %
Lastro Razdo Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora / Cedente :
Notas Comerciais Genesis Incorporagao e Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 16.164.139/0001-50 Eé
Devedor é cia aberta? Devedor é EGEM ou EFRF? Concentragao (Tipo de Lastro) | Devedor divulgou DF? :
Nao Nao Integralmente na Devedora Nao ig
Regime Fiduciario Previsdo de revolvéncia Valor em RS do lastro adquirido na data de emissdo H
Sim N3o RS 15.000.000,00 (quinze milhdes) §

%




indice de remuneragio
(Caso seja for D.I Informar dias de
defasagem se houver)

DI (D-5)

Taxa de juros

5% (cinco inteiros por cento)

Critério juros

252 dias

Periodicidade juros Pro rata
temporis (util ou corrido)

Dias Uteis

Incorporagao de juros?

Nao

Dia de pgto de juros
Periodicidade de juros

Mensal

Caréncia p/ pgto de juros — a
partir de

Nao

Periodicidade de amortizacao

Mensalmente

Dia de pgto da amortizacao

Mensal

Caréncia p/ pgto de
amortiza¢do — a partir de

132 (décimo terceiro) més

Base para amortizacao

Saldo do Valor Nominal

Segue caderno de férmulas B3?

Sim

Garantia Fidejussoria?

Sim (1)
(1))

Razao Social dos Garantidores (Avalistas)

Rogério Luiz Gongalves Branco, e

Miriam Do Espirito Santo Branco.

CPF dos Garantidores (Avalistas)

()  083.769.637-24
()  088.855.967-46

Garantia Real?

Sim ()

Razdo Social dos Garantidores

SPE Avenida Luz Empreendimento ImobilidriosLtda.

CNPJ dos Garantidores

(1) 49.076.534/0001-90
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(m SPE Hildegardo de Noronha Empreendimento Imobilidrio Ltda.
(1) Inrio Nogueira Incorporagdo Imobilidria SPE Ltda.
(IV)  SPE Melvyn Jones 1000 Empreendimento Imobiliario Ltda.

(V) SPE NS Fatima Empreendimento Imobiliario Ltda.

(1)
(1)
(V)
(V)

51.618.470/0001-54
18.384.058/0001-41
54.282.633/0001-69
28.310.557/0001-02

Descrigao da garantia

(i) Cessao Fiduciaria; e (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (iii) Aval.

Admite resgate? Resgate a partir de Férmula de resgate
Sim 132 (décimo terceiro) més Nao
Admite amortex? Amortex a partir de Férmula de amortex
Sim 132 (décimo terceiro) més Sim — Sistema Price
Admite recompra? Recompra a partir de Clausula de vcto antecipado? Previsao de pagamento de
N3o n/a Sim prémio (Sim/N3o)
Sim
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: TE2H8-J5NU6-KPCP7-W9V76

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Juliana Maria de Medeiros (CPF 469.893.308-05)
Henrique Luis Alexandre Neto (CPF 022.410.475-62)
Weslley Matos Uchoa (CPF 357.274.108-43)

Lucas Ribeiro de Almeida (CPF 013.181.121-50)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TE2H8-J5NU6-KPCP7-W9V76

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o0 codigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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