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Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fidudario

SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, DA 2662
(DUCENTESIMA SEXAGESIMA SEXTA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA PIAZZA TOSCANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

| — PARTES:

Pelo presente instrumento particular, as partes:

I. RIZA SECURITIZADORA S.A. (nova denominac¢do da VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO), companhia
securitizadora com registro na categoria “S2” perante a Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n?
728, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n? 207, 162 andar, conjunto
162, Butantd, CEP 05.501-900, inscrita no CNPJ sob o n2 08.769.451/0001-08, neste ato devidamente

representada na forma de seu Estatuto Social (“Antiga Emissora” ou “Securitizadora Substituida” ou “Riza”);

Il. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, conj. 41, sala 2, CEP 05.425-020, inscrita
no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social

(“Agente Fiduciario”); e

lll. LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acbes, com registro da companhia
securitizadora perante a CVM sob o n2 949, na categoria “S1”, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.912, 132 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob

0 n2 48.415.978/0001-40 (“Nova Emissora” ou “Securitizadora Substituta” ou “Leverage”) e

Sendo a Antiga Emissora, o Agente Fiduciario e a Nova Emissora denominados, em conjunto, como “Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”;

Il — CONSIDERACOES PRELIMINARES:

(a) em 14 de maio de 2025, a Antiga Emissora e o Agente Fiducidrio, celebram o “Termo de Securitiza¢éio

de Créditos Imobilidrios, da 2662 (ducentésima sexagésima sexta) Emisséo, em Série Unica, de Certificados de
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Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela

Piazza Toscane Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda (“Termo de Securitizacao”);

(b) em 23 de maio de 2025, celebraram o “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢Go de Créditos
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 2662 Emissdo da Virgo Companhia
de Securitiza¢Go Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Piazza Toscane Empreendimentos

Imobilidrios SPE Ltda” (“Primeiro Aditamento”);

(c) em 19 de novembro de 2025, foi realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI (“Assembleia
de 19/11/2025”), onde os Titulares dos CRI aprovaram: (i) A ndo declaracdo de vencimento antecipado das
Notas Comerciais e, por consequéncia, dos CRI, nos termos da Clausula 5.3 (a) e (j) do Termo de Emissao, e da
Clausula 7.5.2 (a) e (j) do Termo de Securitizagcdo, em decorréncia do ndo cumprimento das obriga¢des de
prenotar e de registrar os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, no prazo previsto na Clausula 3.2.2,
dos referidos Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imdveis, cujo prazo expirou em 25/08/2025 e tendo em
vista a Substituicdo, conforme abaixo definido, a celebracdo de distrato dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria
de Imdveis e a celebra¢do de novos Contratos de Alienag¢do Fiducidria de Imdveis realizados diretamente entre

a Fiduciante e a Securitizadora Substituta (“Novos Instrumentos de Garantia”), a serem registrados nos prazos

previstos nos respectivos Novos Instrumentos de Garantia; (ii) A ndo declaragdo de vencimento antecipado
das Notas Comerciais e, por consequéncia, dos CRI, nos termos da Clausula 5.3 (a) do Termo de Emissdo, e da
Clausula 7.5.2 (a) do Termo de Securitizagdo, em razdo da auséncia de registro do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, no Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Salvador — BA, conforme previsto
na Clausula 1.4 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, cujo prazo expirou em 19/06/2025, sendo
certo que o registro devera ocorrer em até 60 dias da Data de Substitui¢do, conforme abaixo definido; (iii) A
nao declara¢do de vencimento antecipado das Notas Comerciais e, por consequéncia, dos CRI, nos termos da
Clausula 5.3 (a) do Termo de Emissdo, e da Clausula 7.5.2 (a) do Termo de Securitizacdo, em razdo da auséncia
de comprovacdo de envio de comunicacdo aos Adquirentes, conforme previsto na Clausula 1.1.2 do Contrato
de Cessdo Fiduciaria, cujo prazo expirou em 22/06/2025, sendo certo que tal comprovacdo devera ocorrer em
até 60 dias da Data de Substituicdo, conforme abaixo definido; (iv) A ndo declaracdo de vencimento
antecipado das Notas Comerciais e, por consequéncia, dos CRI, nos termos da Clausula 5.3 (a) do Termo de
Emissdo, e da Clausula 7.5.2 (a) do Termo de Securitizacdo, em razdo da auséncia da comprovagdo de
contratagao do Seguro de Riscos de Engenharia, conforme previsto na Cldusula 4.2.8 do Termo de Emissao,
cujo prazo expirou em 26/05/2025, sendo certo que tal comprovacdo devera ocorrer em até 15 dias da Data
de Substituicdo, conforme abaixo definido; (v) A ndo declaracdo de vencimento antecipado das Notas

Comerciais e, por consequéncia, dos CRI, nos termos da Clausula 5.3 (a) do Termo de Emissdo, e da Clausula
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7.5.2 (a) do Termo de Securitizagdo, em razao da auséncia do envio da apdlice do Seguro Patrimonial —
Unidades Evolution, Seguro Patrimonial — Unidades Sr. Diogo, e Seguro Patrimonial — Fazenda Bonanza,
conforme previsto na Clausula 4.2.8.3 do Termo de Emissdo, cujo prazo expirou em 26/05/2025, sendo certo
gue os envio das apdlices deverd ocorrer em até 15 dias da Data de Substituicao, conforme abaixo definido;
(vi) A ndo declaragdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais e, por consequéncia, dos CRI, nos
termos da Clausula 5.3 (a) do Termo de Emissdo, e da Clausula 7.5.2 (a) do Termo de Securitizacdo, em razado
da auséncia de registro do Contrato de Cessdo Fiducidria, no Cartério de Registro de Titulos e Documentos de
Lauro de Freitas — BA, conforme previsto na Cldusula 3.1 do Contrato de Cessao Fiducidria, cujo prazo expirou
em 29/06/2025, sendo certo que o registro devera ocorrer em até 60 dias da Data de Substituicdo, conforme
abaixo definido; (vii) A ndo declaracdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais e, por consequéncia,
dos CRI, nos termos da Clausula 5.3 (a) do Termo de Emissao, e da Clausula 7.5.2 (a) do Termo de Securitizagdo,
em razdo da auséncia de envio das certidoes: de desapropriacdo, emitida pela secretaria competente do
Municipio de Lauro de Freitas-BA; de melhoramento, emitida pela secretaria competente do Municipio de
Lauro de Freitas-BA; tombamento, emitida pela secretaria competente do Municipio de Lauro de Freitas-BA,
de tombamento, emitida pela secretaria competente do Estado da Bahia; e de tombamento, emitida pelo
Instituto do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN, conforme previsto na Clausula 6.1 (xxxv) do
Termo de Emissdo, cujo prazo expirou em 11/07/2025, sendo certo que tais certidoes deverdo ser
apresentadas em até 60 dias da Data de Substituicdo, conforme abaixo definido; (viii) A ndo declaragdo de
vencimento antecipado das Notas Comerciais e, por consequéncia, dos CRI, nos termos da Clausula 5.3 (a) do
Termo de Emissdo, e da Clausula 7.5.2 (a) do Termo de Securitizagdo, em razdo da auséncia de envio da
declaragdo da Devedora e dos Avalistas, atestando o cumprimento das obriga¢des constantes do Termo de
Emissdo, conforme previsto na Clausula 6.1 (i) do Termo de Emiss&o, cujo prazo expirou em 25/08/2025, sendo
certo que o envio da declaragdo devera ocorrer em até 60 dias da Data de Substituicdao, conforme abaixo
definido; (ix) A ndo declara¢do de vencimento antecipado das Notas Comerciais e, por consequéncia, dos CRI,
nos termos da Clausula 5.3 (a) do Termo de Emissdo, e da Clausula 7.5.2 (a) do Termo de Securitizagdo, em
razao da auséncia de envio da certiddo negativa (ou positiva com efeitos de negativa) de débitos imobiliarios
e os respectivos extratos de débitos (com eventuais parcelamentos), atualizados com data de emissdo inferior
a 30 (trinta) dias contados da sua emissdo, demonstrado a regularidade e quita¢cdo dos débitos de IPTU do
Imével e das Unidades Adicionais, conforme previsto na Clausula 6.1 (xxxiv) do Termo de Emissdo, cujo prazo
expirou em 25/08/2025, sendo certo que o envio da certiddo deverd ocorrer em até 60 dias da Data de
Substituicdo, conforme abaixo definido; (x) A renlncia e a substituicdo da Emissora, com a assungdo pela

Securitizadora Substituta, em 24 de novembro de 2025 (“Data de Substituicdo”), de todos os direitos e

obrigacdes da Securitizadora Substituida, nos documentos que formalizam a Emissdo, bem como todas as

demandas judiciais, extrajudiciais e/ou arbitrais relacionadas aos CRI, se houver, além de todas as
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movimentagoes, registros e atos mantidos a cargo da Securitizadora Substituida, inclusive em relagdo aos
Orgdos reguladores, sendo que a Emissora serd responsavel pelos atos praticados até a conclusdo dos
procedimentos para sua substituicdo, o que podera ocorrer em até 2 (dois) dias Uteis da Data de Substituicdo
(exclusive), conforme previsto no item (ii) abaixo, e a Securitizadora Substituta sera responsdavel exclusiva por
todos os atos a partir da Data de Substituicdo (inclusive), sem qualquer responsabilidade solidaria das
Securitizadoras (“Transferéncia”), sendo que (1) serdo realizados os aditamentos aos Documentos da
Operacdo, para que passem a viger com a qualificacdo da Securitizadora Substituta, a previsdao da
remuneracdo devida a ela, bem como eventuais ajustes de texto que se fagam necessarios para formalizar tal
substituicdo, em até 30 (trinta) dias da presente data; e (2) a Securitizadora Substituida e a Securitizadora
Substituta realizardo todos os procedimentos operacionais para transferéncia dos ativos no ambito da B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo, assim como todos os demais procedimentos que se fizerem necessarios paraa completa
transferéncia das atribuicGes da emissora dos CRI (“Substituicdo”); (xi) Autorizacdo para a efetivacdo da
transferéncia do saldo integral disponivel na Conta do Patriménio Separado, posicionado nesta data em RS
1.230.563,94 (um milhdo, duzentos e trinta mil, quinhentos e sessenta e trés reais e noventa e quatro
centavos), conforme extrato apresentado pela Securitizadora Substituida, descontado o valor liberado sob a
rubrica de Fundo de Obras, conforme deliberado no item (xviii) abaixo, para a Nova Conta do Patrimonio
Separado, conforme definicdo abaixo, de titularidade da Securitizadora Substituta, observado que o referido
saldo abarca os recursos aplicados em Investimentos Permitidos, sendo certo que, por razdes operacionais,
tal transferéncia poderd ocorrer em até 02 (dois) Dias Uteis da Data de Substituicdo. A Securitizadora
Substituida esclarece que, na Data de Substitui¢ao, o valor a ser transferido podera sofrer alteragdes em razao
da Ordem de Pagamentos dos CRI; (xii) a transferéncia, na Data de Substituicdo, da administracdo do

patrimonio separado vinculado a Emissdo (“Patriménio Separado”) da Securitizadora Substituida para a

Securitizadora Substituta, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) abertura de nova conta para recebimento dos
Créditos Imobilidrios, de titularidade da Securitizadora Substituta, a ser aberta no Banco Itau (341), agéncia

0393, conta corrente 98631-0 (“Nova Conta do PatrimdOnio Separado”), e a ser custeada pelo Patriménio

Separado dos CRI; (b) transferéncia dos recursos descritos no item (ii) acima, pela Securitizadora Substituida
para a Nova Conta do Patriménio Separado em até 02 (dois) Dias Uteis, a contar da Data de Substituicdo,
observado que, caso a Securitizadora Substituida receba recursos pertencentes ao Patrimonio Separado na
Conta do Patrimonio Separado ou em qualquer outra conta de sua titularidade apds a referida transferéncia,
ficara obrigada a repassar tais recursos para a Nova Conta do Patrimoénio Separado, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis a contar de seu recebimento, sob pena de incorrer Encargos Moratérios; (c) inclusdo, nos
Documentos da Operacdo, da remunera¢do devida a Securitizadora Substituta: (c.1) no valor de RS 4.000,00
(quatro mil reais) por més, na qualidade de nova administradora do Patrimonio Separado, observado o escopo

de seus servigcos conforme previsto no Termo de Securitizagdo, sendo a primeira parcela devida até o 52

.nglftxs q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FENHM-Y3QJ4-3PHTC-3ZZWG.



(quinto) Dia Util do més subsequente a Data de Substituicio, e as demais na mesma data dos meses
subsequentes: (1) conforme atualizacdo anual a partir da Data de Substituicdo, pela variacdo acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo; e (2)
a ser acrescida dos tributos que incidem sobre a prestacao desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre
Servicos de Qualquer Natureza), CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracéo
da Securitizadora Substituta, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e (c.2) adicionalmente, nos
casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das Obrigacdes Garantidas, pecuniaria ou nao, de
Reestruturacdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call,
Assembleias presenciais ou virtuais, participagdo de reunidGes internas ou externas ao escritério da
Securitizadora, formais ou virtuais com a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente
Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emissdo, andlise e eventuais
comentarios aos Documentos da Operacdo e implementac¢do das consequentes decisGes tomadas em tais
eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacao, instalagdo e realizacdo de Assembleias Especiais,
apods a emissdo dos CRI, o que inclui, mas sem limitacdo, a elaboracdo e/ou revisdo de Documentos da
Operacdo e dos respectivos aditamentos, relacionados a Reestruturagdo (conforme abaixo definido), as
Assembleias Especiais, dentre outros motivos, serd devida a Securitizadora Substituta uma remuneragao
adicional por hora homem de trabalho dedicada as atividades acima mencionadas, equivalente a R$650,00
(seiscentos e cinquenta reais), limitada ao valor de RS$10.000,00 (dez mil reais) por més (“Fee de
Reestruturacdo”), valores esses que deverdo ser atualizada anualmente a partir da Data de Substituicdo, pela
variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que
vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturacdo alteragGes nas condi¢des do CRI relacionadas: (1) as
garantias; (2) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remunera¢do e/ou indice de
atualizacdo monetdria, data de vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (3) mudanca em
cldusulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (4)
quaisquer outras alteragGes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam necessarias e ndo estejam
previstas nos documentos iniciais da Operagdo, também serdo consideradas reestruturagdo
(“Reestruturacdo”). O Fee de Reestruturacdo ndo inclui as despesas eventualmente incorridas pela
Securitizadora Substituta para efetivacdo da solicitacdo, cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias
Uteis contados da apresentacdo da nota fiscal por parte da Securitizadora Substituta. Aplica-se ao Fee de
Reestruturacdo o quanto previsto no item c.1(2) acima; (d) transferéncia, na Data de Substituicdo, da
totalidade dos ativos e passivos integrantes do Patrimbnio Separado para a Securitizadora Substituta, bem

como a efetivacdo dos tramites operacionais juntos a B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (segmento CETIP UTVM)
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(“B3”), para a concretizacdo da transferéncia; (e) pagamento de todos os custos e despesas relacionadas a
Transferéncia tratada no item (i) acima, além de todos os custos e despesas vinculados a Emissdo até seu
completo encerramento, exclusivamente com recursos pertencentes ao Patrimonio Separado ou aportados
pela Devedora; (f) transferéncia a Securitizadora Substituta, mediante langcamento efetuado pela instituicao
custodiante e consequente confirmacao pela Securitizadora Substituida via B3, da CCl que estd vinculada aos
CRI, para que possa ser vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 502
(quinquagésima) Emissdo da Securitizadora Substituta; (g) envio, pela Securitizadora Substituida a
Securitizadora Substituta em até 15 (quinze) dias da Data de Substituicdo, de: (1) todos e quaisquer
Documentos da Operacao; (2) todos os documentos a que a Securitizadora Substituida teve acesso no ambito
da auditoria juridica (due diligence) realizada para fins da Oferta (“Due Diligence”); (3) cépia do relatério de
Due Diligence e do Parecer Legal (Legal Opinion) emitidos pelo assessor legal contratado para fins da Oferta,
mediante autoriza¢do do assessor legal que elaborou o referido documento; (4) cdpia de outros relatérios de
auditoria (v.g., auditoria técnica) ou de laudos de avaliagdo que tenham sido emitidos para fins da Oferta e/ou
no ambito da Emissdo; (5) comprovantes de constituicdo das Garantias, bem como de cumprimento ou
rendncia, conforme o caso, de condi¢cdes precedentes de integralizacdo dos CRI e de liberacdo de recursos
para a Devedora; (6) qualquer outro documento produzido e/ou recebido pela Securitizadora Substituida no
ambito da Emissdo e que seja necessario a compreensdo do histérico da Emissdo e do Patriménio Separado
e/ou a administracdo deste e que a Securitizadora Substituida possua ou a que a Securitizadora Substituida
tenha acesso até a Data de Substituicdo; (h) a transferéncia pela Securitizadora Substituida a Securitizadora
Substituta, em até 15 (quinze) dias da Data de Substituicdo, dos seguintes documentos e informacgGes
referentes ao periodo compreendido entre a Data de Emissdo até a Data de Substituicdo: (1) da totalidade dos
registros contdbeis e dos respectivos papéis de trabalho para a Securitizadora Substituida e contabilidade da
Securitizadora Substituta, inclusive, mas sem limitagcdo, os extratos das contas bancdrias vinculadas ao
Patrimonio Separado desde a respectiva vinculagdo ao Patriménio Separado; (2) de todas as conciliagGes
bancdrias das referidas contas realizadas pela Securitizadora Substituida desde a emissdo dos CRI; (3) de todos
os Mapas de Liquidagdo que demonstrem o uso dos recursos oriundos da integralizacdo dos CRI; (4) de todas
as memédrias de calculo referentes a aplicacdo da Ordem de Prioridade de Pagamentos desde a Data de
Emissdo, o que inclui, mas sem limitacdo, a memdria de célculo de todos os pagamentos realizados aos
Titulares de CRI, bem como dos documentos que serviram de base ou de fonte para as referidas memarias de
calculo; (5) todas as Demonstracdes Financeiras auditadas do Patriménio Separado elaboradas e divulgadas
até a presente data, se existentes; (6) todos os Relatérios Anuais do Agente Fiducidrio, caso aplicavel, emitidos
a respeito da Emissao, sendo certo que a Securitizadora Substituida passara a ser fiel depositaria de referidos
documentos a partir da presente data e enquanto ndo os houver transferido para a Securitizadora Substituta,

observado que os documentos vinculados a Emissao recebidos pela Securitizadora Substituida apds a Data de
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Substituicdo deverdo ser encaminhados a Securitizadora Substituta em até 2 (dois) Dias Uteis a contar do seu
recebimento pela Securitizadora Substituida. (xiii) a obrigatoriedade de reembolso de eventuais despesas da
Emissdo arcadas pela Securitizadora Substituida, através de comunicado formal via correio eletrénico, sem
necessidade de envio fisico, contendo a cdpia dos respectivos comprovantes e dados bancarios para a

transferéncia do valor reembolsavel (“Solicitacdo de Reembolso”), devendo assim, a Securitizadora Substituta,

exclusivamente as expensas do PatrimoOnio Separado, reembolsar a Securitizadora Substituida, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data do recebimento da Solicitacdo de Reembolso. Caso ndo haja
recursos disponiveis na Nova Conta do Patrimbnio Separado, a Securitizadora Substituta devera notificar a
Devedora para aporte do valor necessario na Nova Conta do Patrimdénio Separado; (xiv) isencdo a
Securitizadora Substituta de qualquer responsabilidade sobre eventos cujo fato gerador tenha ocorrido apds
a Data de Substituicdo, desde que ndo decorrente da atuacdo da Securitizadora Substituida; (xv) a outorga,
pelos Titulares de CRI, a Securitizadora Substituida da mais ampla, irrestrita, plena, irrevogdvel e irretratdvel
quitacdo com relacdo a todos e quaisquer atos e fatos relacionados a Emissao, aos CRI e a administracdo do
homem probo dos Créditos Imobilidrios em consonadncia com as premissas constantes do Termo de
Securitizagdo e nos normativos aplicdveis ao exercicio da atividade de securitizacdo de créditos imobilidrios
até a Data de Substituicdo, a excecdo de atos de dolo, culpa ou ma-fé, para mais nada reclamar, seja no ambito
administrativo, judicial ou arbitral, sobre todos e quaisquer atos ordinarios e em estrita consonancia com o
Termo de Securitizagado praticados pela Securitizadora Substituida até a Data de Substitui¢cdo, renunciando os
Titulares de CRI, expressamente, a todo e qualquer direito, acao, pretensdo ou reclamag¢do, de qualquer
natureza, que tenha ou possa vir a ter, porventura existente em face da Securitizadora Substituida em razao
dos atos ordindrios de gestdo do PatrimOnio Separado, ndo cabendo a Securitizadora Substituta qualquer
assuncgao de responsabilidade sobre a irrestrita quitagcdao outorgada. Acerca da quitagao a ser outorgada a
Securitizadora Substituida, fica reservado aos Titulares de CRI o direito de, a qualquer tempo, promover
apuragdo e responsabilizacdo por atos ou omissdes que tenham gerado ou venham a gerar prejuizos ao
Patrimonio Separado, inclusive, mas ndo se limitando a, falhas na gestdo de recursos, descumprimento de
quaisquer disposicdes do Termo de Securitizacdo ou dos demais Documentos da Operagdo ou constituicao
inadequada de garantias ou auséncia de transparéncia nas informacgdes obrigatérias; (xvi) a ratificacdo da
manutencao (a) do Agente Fiduciario; (b) da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, na qualidade de Instituicdo Custodiante, Escriturador
das Notas, Escriturador dos CRI e Agente de Liquidacdo dos CRI; e (c) dos demais prestadores de servico
contratados no ambito da Emissdo, observado oportuno aditamento aos respectivos instrumentos de
contratagdo para fins de implementagdo do quanto aqui deliberado; (xvii) a utilizagdo dos recursos disponiveis
no Fundo de Reserva para pagamento dos custos relacionados aos registros dos Contratos de Alienagao

Fiduciaria de Imdveis nos competentes Cartérios de Registro de Imdveis, o que inclui, mas sem limitagdo, os
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emolumentos; (xviii) a liberagdo parcial, pela Securitizadora Substituta a Devedora, do montante de RS
915.861,77 (novecentos e quinze mil, oitocentos e sessenta e um reais e setenta e sete centavos), disponivel

no Fundo de Obras, respeitando o mecanismo previsto nas Clausulas 4.3.e 4.3.4.1 do Termo de Securitizagao;

(d) as Partes desejam celebrar o presente instrumento de modo a adequar o Termo de Securitizacdo em
conformidade com as alteracdes aplicaveis decorrentes da Assembleia de 19/11/2025, dispostas no item “c”

destas Consideragdes Preliminares;

(e) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cbes adequadas para a avaliacdo e discussao de todas as
cladusulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucao e extincdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,

probidade, lealdade, boa-fé e liberdade econdémica.

RESOLVEM as Partes firmar o presente “Segundo Aditamento ao Termo de Securitiza¢cdo de Créditos
Imobilidrios, da 2669 (ducentésima sexagésima sexta) Emisséo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Piazza

” (ll

Toscane Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (“Segundo Aditamento”), mediante as seguintes clausulas e

condigdes.

11l - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados em letra maidscula e ndo definidos neste Segundo Aditamento tém o significado

que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacao.

1.2. Todos os termos definidos no presente Segundo Aditamento, desde que conflitantes com termos ja

definidos no Termo de Securitizacdo, terao os significados que Ihes sdo atribuidos neste Segundo Aditamento.
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CLAUSULA SEGUNDA - CESSAO DE POSICAO CONTRATUAL

2.1. Através do presente Segundo Aditamento, a Riza cede e transfere a Leverage todos os direitos e
obrigacdes decorrentes do Termo de Securitizagdo. A Leverage, por sua vez, aceita a cessdao, de modo que
assume a titularidade de todas as posi¢des juridicas da Riza, enquanto parte no Termo de Securitizacdo e nos
demais Documentos da Operacao, bem como ratifica a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI, nos exatos

termos e condi¢des previstos no Termo de Securitizacao.

2.2. Apds a assuncdo da posicao contratual pela Leverage, todas as obrigacdes assumidas no Termo de
Securitizacdo pela Riza passarado a ser exclusivamente da Leverage, observado o quanto aprovado e deliberado

na Assembleia de 19/11/2025.

2.3. A Leverage, qualidade de Nova Emissora, sem prejuizo das demais declaracGes expressamente
previstas na regulamentagdo aplicdvel, neste Segundo Aditamento e nos demais Documentos da Operacao,

declara que:

(a) com relagdo a CCl, a custddia da Escritura de Emissdo de CCl serd realizada pela Instituicdo

Custodiante; e

(b) a administragdo e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo de responsabilidade da Emissora.

CLAUSULA TERCEIRA — ALTERAGOES
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3.1. Pelo presente Segundo Aditamento, as Partes resolvem, de comum acordo, aditar o Termo de
Securitiza¢do para: (i) alterar o predmbulo e a denominac¢do do Termo de Securitizagado para incluir a Leverage
como Emissora no Termo de Securitizagdo e retirar a Riza como parte integrante do Termo de Securitizagdo,
bem como alterar o nimero da emissao; (ii) prever que todas as referéncias a “Emissora”, a “Fiduciaria” e a
“Securitizadora” no Termo de Securitizacdo passam a se referir a Leverage, e ndo mais a Riza, em razao da
Transferéncia, bem como prever as alteragdes necessarias referentes a Nova Conta do Patrimonio Separado
e ao novo numero da emissdo dos CRI; (iii) alterar os seguintes termos definidos na Clausula 1.1: “Alienacdo
Fiducidria de Iméveis — Empreendimento Evo Empresarial — Unidades Sr. Diogo”, “ Alienacdo Fiducidria de
Iméveis — Empreendimento Evo Empresarial — Unidades Evolution”, Alienagdo Fiducidria de Imodveis —
Empreendimento Piazza Toscane”, “Alienacdo Fiducidria de Imdveis — Fazenda Bonanza”, “Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”, “CCl”, “Conta do Patrimdnio Separado”, “Contrato de Alienacdo Fiduciadria de Iméveis
— Empreendimento Evo Empresarial — Unidades Sr. Diogo”, “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis —
Empreendimento Evo Empresarial — Unidades Evolution”, “Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Imodveis —
Fazenda Bonanza”, “Contrato de Alienag¢do Fiducidria de Quotas”, “Contrato de Cessao Fiduciaria”, “Contrato
de Distribuicdo”, “Contratos de Alienacdo Fiducidria de Iméveis”, “Contratos de Garantia”, “CRI”, “Emissao”,
“Escritura de Emissdo de CCI”, “Termo de Emissdo de Notas Comerciais” e “Termo de Securitiza¢do”; (iv) incluir
na Clausula 1.1. os termos definidos “Auditor Independente”, e “Riza”; (v) alterar a Clausula 4.1, para prever
0 novo numero da emissdo dos CRI; (vi) alterar as Clausulas 14.2.1 e 18.1., para incluir o website e as
informagdes de comunicacdo da Leverage, respectivamente; (vii) alterar o Anexo |, para prever a nova
descricdo da CCl, considerando a Leverage como Emissora da CCl; (viii) alterar o Anexo Ill para incluir a
Declaragdo da Securitizadora Substituta; (ix) alterar o Anexo IV, para atualizar os dados da Emissdo, no ambito
da Declaragdo de Custodia; (x) alterar o Anexo VI, para prever a nova relagdo de emissGes de valores
mobilidrios entre a Leverage e o Agente Fiducidrio; (xi) alterar o Anexo IX, para incluir os dados da Leverage
em substituicdo aos dados da Riza; (xii) alterar o Anexo X, para prever os novos valores referentes a

remuneracado da Leverage.

3.2. Sem prejuizo do quanto acima disposto, as Partes estabelecem que, a partir da celebragdo do presente
Segundo Aditamento, assim como no Termo de Securitizacdo anexo ao presente na forma do Anexo A, toda e

qualquer remissdo a “Securitizadora”, “Emissora” ou “Fiduciaria” deverdo ser interpretadas como referéncia

Unica e exclusivamente a Leverage.

3.3. As Partes resolvem consolidar o Termo de Securitizagao de acordo com as alteragdes ora realizadas,

o qual passa a viger e vincular as Partes em sua forma consolidada com a redagao constante do Anexo A ao

presente Segundo Aditamento, pactuada de comum acordo entre as Partes e com a qual todas elas declaram
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concordar, conhecer integralmente e se comprometem a cumprir, representando integral acordo entre as

Partes sobre os assuntos aqui tratados e superando quaisquer tratativas anteriores.

CLAUSULA QUARTA — DA RATIFICAGCAO E CONSOLIDAGCAO

4.1. Permanecem inalteradas as demais disposi¢cbes anteriormente firmadas, que ndao apresentem
incompatibilidade com o Segundo Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente,
obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no mesmo, a

qualquer titulo.

4.2. As Partes desejam consolidar o Termo de Securitizagdo com as altera¢cdes objeto deste Segundo
Aditamento, sendo que a versdo consolidada encontra-se anexa a este Segundo Aditamento na forma do

Anexo A.

CLAUSULA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1. Renudncia: Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Segundo
Aditamento. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer inadimplemento
das obriga¢des da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma
rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird nova¢do ou modificagdo de
quaisquer outras obriga¢cdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento ou atraso.

5.2. Irrevogabilidade: O presente Segundo Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as partes por si e seus sucessores.

5.3. Invalidade: Caso qualquer das disposicoes deste Segundo Aditamento venha a ser julgada ilegal,
invadlida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicGes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do

possivel, produza o mesmo efeito.

5.4. Liberdade Econ6mica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da

“Declaragao de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na
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Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019, de forma que todas as disposicdes aqui contidas sdo de livre
estipulacdo das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito empresarial apenas de maneira
subsididria ao avengado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para

beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

5.5. Titulo Executivo Extrajudicial: Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca deste

Segundo Aditamento podera ser cobrada via processo de execucgao, visto que as Partes desde ja reconhecem
tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial nos

termos e para os efeitos do artigo 784, do Cédigo de Processo Civil.

5.6. Assinatura Eletrénica: Este Segundo Aditamento serd assinado por meios eletrdnicos, digitais e/ou

informdticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratacdo como valida e plenamente
eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade da declaragdo
de vontade das Partes em celebrar eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes
para verificacdo da autenticidade das assinaturas das Partes, ainda que seja estabelecida com assinatura
eletronica ou por certificacdo fora dos padrées ICP — BRASIL, em conformidade com o artigo 107 do Cédigo
Civil e com o artigo 10, paragrafo 22, da Medida Provisdria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. Para este fim,
serdo utilizados servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga da
assinatura digital por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletroénica,
bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua
integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais

documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢des previstas neste instrumento.

5.6.1. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas

eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

5.7. Protecdao de Dados: Eventuais dados pessoais compartilhados em razao deste Segundo Aditamento

serdo tratados pelas partes em conformidade com a Lei Federal n2 13.709/18 (Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais) (“LGPD”), adotando-se todas as suas definicdes. As partes declaram que o tratamento dos dados
pessoais no ambito das operacdes que originaram os Créditos Imobilidrios, até a presente data, foi feito em

conformidade e respeitos as disposi¢cdes da LGPD.

5.8. Legislacdo Aplicdvel: Este Segundo Aditamento sera regido, interpretado e processado de acordo com

as leis da Republica Federativa do Brasil.
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5.9. Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer questdes
ou litigios originarios deste Segundo Aditamento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja ou venha a ser.

5.10. Anexo: O Anexo A é parte integrante deste Segundo Adiamento.

E, por estarem assim justas e contratadas, o(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato
eletrénico, com a utilizacdo de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cddigo Civil e a Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.

Sdo Paulo, 25 de marco de 2026.

(O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco)

(Assinaturas na proxima pdgina)
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(Pdgina de assinatura do “Segundo Aditamento ao Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios, da 2669
(ducentésima sexagésima sexta) Emisséo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Riza
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Piazza Toscane Empreendimentos

Imobilidrios SPE Ltda.”)

RIZA SECURITIZADORA S.A. (nova denominagio da VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO)

Securitizadora Substituida

Nome: Tauan Breno Paula Mendes Nome: Gabriel da Silva Tematio

Cargo: Procurador Cargo: Procurador

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Securitizadora Substituta

Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio

Nome: Andrey Atie Nome: Litza Flores

Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
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VERSAO CONSOLIDADA DO TERMO DE SECURITIZACAO



TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, DA 502 (QUINQUAGESIMA) EMISSAO, EM SERIE
UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIAZZA TOSCANE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

| — PARTES:

Pelo presente instrumento particular, as partes:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢des, com registro da companhia securitizadora
perante a CVM sob o n2 949, na categoria “S1”, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na

Avenida Paulista, n2 1.912, 132 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n2
48.415.978/0001-40 (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, conj. 41, sala 2, CEP 05.425-020, inscrita no
CNPJ sob o n?2 22.610.500/0001-88, neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social

(“Agente Fiduciario”);

sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio denominados, em conjunto, como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte”;

RESOLVEM as Partes firmar o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios, da 509
(quinquagésima) Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia
Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Piazza Toscane Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda.”, mediante as seguintes clausulas e condicGes.

Il - CLAUSULAS:

1. DEFINICOES E INTERPRETACAO

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:
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“Afiliadas”

Significam, em conjunto, os controladores, as controladas, as coligadas,
as sociedades sob controle comum e os acionistas ou socios da

Devedora e dos Avalistas.

“Agente de Acompanhamento de

Carteira”

Significa a NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERAGAO DE
CREDITO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 195,
conjunto 72, Vila Olimpia CEP 04-554-010, inscrita no CNPJ sob o n
217.409.378/0001-46, ou o terceiro independente contratado pela
Devedora para desempenhar a funcdo de agente de monitoramento de

carteira da Emissdo.

“Agente de Liguidacdo”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

“Agente de Medicdo de

Construcao”

Significa a PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goids, na Rua 72, n2 325, Jd.
Goias, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ sob o n.2 28.788.205/0001-00,
ou o terceiro independente contratado pela Devedora para
desempenhar a funcdo de agente de medicdo de construcdo do

Empreendimento.

“Agente Fiduciario”

Tem o significado definido no predmbulo deste Termo de Securitizacdo.

“Alienacdo Fiduciaria de Imdveis —

Empreendimento Evo Empresarial

— Unidades Sr. Diogo”

Significa a alienagdo fiducidria sobre as Unidades Evo Empresarial — Sr.
Diogo, constituida em garantia das ObrigacGes Garantidas, nos termos
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis — Empreendimento Evo

Empresarial — Unidades Sr. Diogo.

“Alienacdo Fiduciaria de Imdveis —

Empreendimento Evo Empresarial

— Unidades Evolution”

Significa a alienacdo fiduciaria sobre as Unidades Evo Empresarial —
Evolution, constituida em garantia das ObrigacGes Garantidas, nos
Iméveis —

termos do Contrato de Alienagcdo Fiducidria de

Empreendimentos Evo Empresarial — Unidades Evolution.

“Alienacdo Fiduciaria de Imdveis —

Empreendimento Piazza Toscane”

Significa a alienacdo fiduciaria sobre o Empreendimento Piazza Toscane,
constituida em garantia das Obriga¢des Garantidas, nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis — Empreendimento Piazza

Toscane.

“Alienacdo Fiduciaria de Imdvel —

Fazenda Bonanza”

Significa a alienac¢do fiduciaria sobre a Fazenda Bonanza, constituida em
garantia das Obriga¢des Garantidas, nos termos do Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de Iméveis — Fazenda Bonanza.
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Alienacdo Fiduciaria de Quotas

Significa a alienacdo fiducidria sobre a totalidade das quotas da
Devedora, de titularidade da H2 Holding e da TDK, constituida em
garantia das Obriga¢des Garantidas, nos termos do Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

“Alienaces Fiduciaria de Imdveis”

Significam, quando em conjunto, a Aliena¢do Fiduciaria de Imdveis —
Empreendimento Evo Empresarial — Unidades Sr. Diogo, a Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis — Empreendimento Evo Empresarial — Unidades
Evolution, a Alienagdo Fiducidria de Imével — Fazenda Bonanza e a

Alienagdo Fiduciaria de Imdveis — Empreendimento Piazza Toscane.

“Amortizacdo Antecipada

Compulséria dos CRI”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 6.1 deste Termo de

Securitizagdo.

“Amortizacdo Antecipada

Facultativa das Notas Comerciais”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 7.2 deste Termo de

Securitizagdo.

“Amortizacdo Extraordindria

Compulséria das Notas

Comerciais”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 7.1 deste Termo de

Securitizagdo.

“Amortizacdo Programada dos

Significa a amortizacao de principal incidente sobre o saldo do Valor

CRI” Nominal Unitario dos CRI, que sera realizada em parcela Unica, na Data
de Vencimento, ressalvados os casos de Amortizagdo Antecipada
Compulséria dos CRI e/ou de Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI.

“ANBIMA” Significa a ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS

FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacdo privada com filial na cidade de
Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n? 8501,
212 andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o
n® 34.271.171/0007-62.

“Assembleia de Titulares dos CRI”

Significa a assembleia especial dos Titulares de CRI a ser realizada em

conformidade com a Clausula 14 deste Termo de Securitizagdo.

“Atos de Aprovacdo”

Significa, em conjunto: (i) a ata da Reunido de Sécios da Devedora,
realizada em 14 de maio de 2025, por meio da qual foram deliberadas e
aprovadas, principalmente: (i.a) a emissdo de Notas Comerciais, a
Emissdo e a Oferta, bem como seus principais termos e condic¢des; (i.b)
a constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Imdveis — Empreendimento
Piazza Toscane; e (i.c) a constituicdo da Cessdo Fiduciaria; (ii) a ata da

Reunido de Sdcios da Evolution, realizada em 14 de maio de 2025, por
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meio da qual foram deliberadas e aprovadas a: (ii.a) constituicdo da
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis — Empreendimento Evo Empresarial —
Unidades Evolution; e (ii.b) constituicdo da Cessao Fiducidria; (iii) a ata
da Reunido de Sécios da H2 Holding, realizada em 14 de maio de 2025,
meio da qual foram deliberadas e aprovadas: (iii.a) a constituicdo da
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii.b) a constituicdo do Aval pela H2
Holding; e (iii.c) a celebracdo do Termo de Emissdo pela H2 Holding; (iv)
a ata da Reunido de Sécios da TDK, realizada em 14 de maio de 2025,
meio da qual foram deliberadas e aprovadas: (iv.a) a constituicdo da
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv.b) a constituicdo do Aval pela TDK; e
(iv.c) a celebragdo do Termo de Emissdo pela TDK; e (v) a ata da Reunido
de Sdcios da Sea Blue, realizada em 14 de maio de 2025, meio da qual
foram deliberadas e aprovadas: (v.a) a constituicdo do Aval pela Sea

Blue ; e (v.b) a celebragdo do Termo de Emissdo pela Sea Blue.

IlAva III

Significa a garantia fidejusséria outorgada pelos Avalistas, que garantem
o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as Obrigacdes
Garantidas das Notas Comerciais, na condicdo de avalistas e
responsaveis de forma solidaria com relacdo a todas as Obrigacdes
Garantidas das Notas Comerciais, assumidas pela Devedora para com a

Emissora, nos termos do Termo de Emissao.

“Avalistas”

Significam, em conjunto, os Avalistas Pessoas Fisicas e os Avalistas

Pessoas Juridicas.

“Avalistas Pessoas Fisicas”

Significam, em conjunto, a Sra. Bruna, o Sr. Diogo e o Sr. Frederico.

“Avalistas Pessoas Juridicas”

Significam, em conjunto, a H2 Holding, a Sea Blue e a TDK.

“Auditor Independente”

Significa a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com
estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680, conjunto
680, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP, Cep. 01.043-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 33.761.508/0001-61.

Nos termos do inciso I, do §22, do artigo 33, da Resolugao CVM 60, a
destituicdo ou a substituicdo do Auditor Independente do Patriménio

Separado ndo esta sujeita a deliberacdo em Assembleia Especial.

IIB_3II

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3, sociedade

anbénima de capital aberto, com sede na Praga Ant6nio Prado, n2 48, 79
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andar, Centro, CEP 01010-901, na cidade de S3o Paulo, estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n209.346.601/0001-25, a qual disponibiliza
sistema de registro e de liquidacdo financeira de ativos financeiros

autorizado a funcionar pelo BACEN e pela CVM.

“BACEN":

Significa o Banco Central do Brasil;

“Cascata de Pagamentos”

Significa a ordem de pagamento dos CRI, conforme a Cldusula 4.12 deste

Termo de Securitizagao.

”@"

Significa a cédula de crédito imobilidrio integral, sem garantia real
imobilidria, sob a forma escritural, emitida pela Emissora, nos termos do
artigo 18, §39, da Lei n2 10.931 e da Escritura de Emissdao de CClI,

representativa dos Créditos Imobilidrios, conforme aditada.

“Cessdo Fiduciaria” ou “Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios”

Significa a cessdo fiducidria dos Direitos Creditdrios outorgada pela
Devedora em favor da Emissora, para assegurar o cumprimento das

Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria.

“CETIP21”

Significa o mddulo de negociacdo secundaria de titulos e valores
mobilidrios CETIP 21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e

operacionalizado pela B3 (segmento Balcdo B3).

“CNPJ”

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.

“

Codigo ANBIMA”

Significa o “Cédigo de Ofertas Publicas”, vigente nesta data, divulgado

pela ANBIMA.

“

Cédigo Civil”

Significa a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cddigo de Processo Civil”

Significa a Lei n2 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

“COFINS”

Significa a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“CondicOes Precedentes para

Integralizacdo”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.3 deste Termo de

Securitizacgao.

“Condicoes Precedentes para 12

Integralizacdo”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.2 deste Termo de

Securitizacgao.

“Condicoes Precedentes para

Demais Integralizac6es”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.3 deste Termo de

Securitizacao.

“Condicoes Precedentes para

Liberacdo”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.3.3.1 deste Termo

de Securitizacao.

“Conta da Devedora”

Significa a conta corrente aberta no banco 336 - Banco C6 S.A., sob o n?

24797562-1, agéncia n2 0001, de titularidade da Devedora.
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“Conta do Patrimonio Separado”

Significa a conta corrente aberta no Banco Itau (341), n? 98631-0,

agéncia n? 0393, de titularidade da Emissora, vinculada a Emissao.

“Conta de Liquidagao”

A conta de titularidade da Securitizadora aberta junto ao Agente de
Liquidacgdo (Cddigo 310), de n? 21371-4, na agéncia n? 0001, destinada
a liquidagdo financeira: (i) das integralizacGes de CRl realizadas por meio

da B3; e (ii) dos pagamentos dos Titulares de CRI por meio da B3

“Contador do Patrimonio

Separado”

Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.,
sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Siqueira Bueno, n? 1.737, CEP 03.172-010, inscrita no CNPJ sob n2
03.997.580/0001-21, e no Conselho Regional de Contabilidade —
CRC/SP, sob n2 25P021558, contratada pela Emissora para realizar a
escrituracdo contdbil do Patrimbnio Separado e a elaboracdo das
demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado em conformidade

com o disposto na Lei das Sociedades por AcGes.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Iméveis — Empreendimento Evo

Empresarial — Unidades Sr. Diogo”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis
em Garantia e Outras Avengas (Empreendimento Evo Empresarial —
Unidades Sr. Diogo)”, a ser celebrado entre o Sr. Diogo, na qualidade de
fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e a Devedora, na
qualidade de interveniente anuente, por meio do qual sera constituida
a Alienacdo Fiduciaria de Iméveis — Empreendimento Evo Empresarial —

Unidades Sr. Diogo.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Imdveis — Empreendimentos

Evo Empresarial — Unidades

Evolution”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis
em Garantia e Outras Avencas (Empreendimento Evo Empresarial —
Unidades Evolution)”, a ser celebrado entre a Evolution, na qualidade de
fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e a Devedora, na
qualidade de interveniente anuente, por meio do qual serd constituida
a Alienagao Fiduciaria de Imdveis — Empreendimento Evo Empresarial —

Unidades Evolution.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Imdveis — Empreendimento

Piazza Toscane”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis
em Garantia e Outras Avencgas (Empreendimento Piazza Toscane)”, a ser
celebrado entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Emissora,
na qualidade de fiduciaria, por meio do qual sera constituida a Alienacéo

Fiduciaria de Iméveis — Empreendimento Piazza Toscane.
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“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Imdéveis — Fazenda Bonanza”

Significa o “Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria de Imdveis
em Garantia e Outras Avencgas (Fazenda Bonanza)”, a ser celebrado
entre o Sr. Diogo, na qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade
de fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente, por
meio do qual serd constituida a Alienacdo Fiducidria de Imodvel —

Fazenda Bonanza.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Quotas”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Quotas e
Cessdo Fiducidria de Direitos Econémicos e Outras Aven¢as”, celebrado
entre a H2 Holding e a TDK, na qualidade de fiduciantes, a Riza, na
gualidade de fiducidria e a Devedora, na qualidade de interveniente
anuente, por meio do qual foi constituida a Alienacdo Fiduciaria de

Quotas, conforme aditado.

“Contrato de Cessdo Fiduciaria”

Significa o “Instrumento Particular de CessGo Fiducidria de Direitos
Creditorios e Outras Avengas”, celebrado entre a Devedora, o Sr. Diogo,
e a Evolution, na qualidade de fiduciantes, e a Riza, na qualidade de
fiduciaria, por meio do qual foi constituida a Cessdao Fiduciaria,

conforme aditado.

“Contrato de Distribuicdo”

Significa o “Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, da 2669 (ducentésima sexagésima sexta)
Emissdo, em Série Unica, da Virgo Companhia de Securitizacdo”,
celebrado entre o Coordenador Lider, a Riza a Devedora e os Avalistas,

conforme aditado.

“Contratos de Alienacdo Fiduciaria

de Imdveis”

Significam, em conjunto, o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Iméveis
— Empreendimento Evo Empresarial — Unidades Sr. Diogo, o Contrato de
Alienac¢do Fiducidria de Iméveis — Empreendimentos Evo Empresarial —
Unidades Evolution, o Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Imdveis —
Empreendimento Piazza Toscane e o Contrato de Alienagdo Fiducidria

de Imdveis — Fazenda Bonanza.

“Contratos de Garantia”

Significam, em conjunto, os Contratos de Aliena¢dao Fiducidria de
Imoveis, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e o Contrato de

Cessao Fiducidria e os respectivos aditamentos

“Coordenador Lider”

Significa a BAMBOO SECURITIZADORA S.A., instituicdo financeira

integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede
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na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho,
n2 1.629, conjunto 12, Vila Olimpia, CEP 04547-006, inscrita no CNPJ sob
n? 48.343.871/0001-34, que atuara na qualidade de lider na conducdo
da Oferta.

Ilﬁ”

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda.

“Créditos Imobiliarios”

Significam os créditos decorrentes da emissdao das Notas Comerciais,
gue compreendem a obrigacdo de pagamento pela Devedora do Valor
Nominal Unitario (conforme definido no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais) das Notas Comerciais, acrescido da Remuneracdo
(conforme definido no Termo de Emissdo) das Notas Comerciais, bem
como todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora por forca das Notas Comerciais, e a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como Encargos Moratdrios, Prémio, multas, penalidades
e demais encargos contratuais e legais previstos no Termo de Emissao

de Notas Comerciais.

”@"

Significam os certificados de recebiveis imobilidrios, da 502
(quinquagésima) emissdo, em série Unica, da Emissora, emitidos com
lastro nos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, por meio da
formalizacdo deste Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo 20 da

Lei n? 14.430.

“CRI em Circulacdo”

Significa, para fins de quérum, a totalidade dos CRI subscritos e
integralizados e ndo resgatados, excluidos aqueles que: (a) a Emissora,
a Devedora e/ou os Avalistas eventualmente possuam em tesouraria;
(b) os que sejam de titularidade de sociedades ligadas a Emissora, a
Devedora e/ou aos Avalistas, assim entendidas as empresas que sejam
subsididrias, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas,
bem como seus cdnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até 0 22 (segundo) grau; ou (c) sejam de titularidade de pessoa
gue esteja em situacdo de conflito de interesses, observado o disposto

neste Termo de Securitiza¢ao.

“Cronograma Indicativo”

Significa o cronograma indicativo da destinacdo de recursos, conforme
constante no Anexo Il do Termo de Emissdao de Notas Comerciais e

Anexo IX deste Termo de Securitizacao.
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IICS LL”

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

IICVMII

Significa a COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade autarquica
em regime especial, vinculada ao Ministério da Economia, criada pela
Lei n? 6.385, conforme alterada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n2 111, Centro,

CEP 20050-006, inscrita no CNPJ sob o n? 29.507.878/0001-08.

“Data de Emissdao”

Significa a data de emissao dos CRI, qual seja, 16 de maio de 2025.

“Data(s) de Integralizacdo”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.1.3 deste Termo de

Securitizagao.

“Data de Liberacdo”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.3.3 deste Termo de

Securitizagdo.

“Data de Pagamento”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 5.3 deste Termo de

Securitizagdo.

“Data de Vencimento”

Significa a data de vencimento dos CRI, qual seja, 22 de novembro de

2027

“Data de Verificacdo”

Significa dois dias Uteis antes de cada Data de Pagamento das Notas
Comerciais, de cada més de verificacdo ou Dia Util imediatamente

subsequente, caso a Data de Verificagdo ndo seja um Dia Util.

“«

Despesas”

Significam, em conjunto, as Despesas Iniciais e as Despesas Recorrentes.

“Despesas Iniciais”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.1.4 deste Termo de

Securitizagao.

“Despesas Recorrentes”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8.7 deste Termo de

Securitizagao.

“Devedora”

Significa a PIAZZA TOSCANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Lauro de Freitas,
estado da Bahia, na Rua Aurelino Frées Moreira, n? 363, Lote 2, Quadra
F, Sala 609 e 610, Buraquinho, CEP 42.710-500, inscrita no CNPJ sob o
n2 48.401.515/0001-20.

“Dia(s) Util(eis)”

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado

declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Creditorios”

Significam, em conjunto, os Direitos Creditérios Empreendimento e os

Direitos Creditorios Sobejo AF.

“Direitos Creditdrios

Empreendimento”

Significa, em conjunto, os Direitos Creditérios Presentes e os Direitos

Creditorios Futuros.
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“Direitos Creditdrios Futuros”

Significa a totalidade dos direitos creditdrios futuros que serdo
originados a partir dos Instrumentos de Venda e Compra que irdo
formalizar a venda ou promessa de venda de quaisquer Unidades em
estoque do Empreendimento e, caso venha a ocorrer o distrato,
resilicdo ou rescisdo de quaisquer dos Instrumentos de Venda e Compra
ja celebrados, em conjunto com todos os seus acessoérios, incluindo mas
ndo se limitando aos respectivos juros, remuneracdes, correcao
monetdria, multas, pagamentos de seguros, penalidades, indenizacdes

e direitos de regresso, excluidos as despesas e demais encargos.

“Direitos Creditdrios Presentes”

Significam os direitos creditérios originados a partir das obrigacdes de
pagamento do preco de aquisicdo decorrente do(s) Instrumento(s) de
Venda e Compra de quaisquer Unidades do Empreendimento devidas
pelos respectivos adquirentes, em conjunto com todos os seus
acessorios, incluindo, mas ndo se limitando aos respectivos juros,
remuneracdes, correcdes monetdarias, multas, pagamentos de seguros,
penalidades, indenizac¢des, direitos de regresso, excluidos as despesas e

demais encargos.

“Direitos Creditdrios Sobejo AF”

Significam os direitos creditérios futuros que a Devedora, o Sr. Diogo e
a Evolution venham a titular por conta de qualquer importancia que
venha a sobejar no ambito do processo de execuc¢do das AlienacGes
Fiduciaria de Imdveis, nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiducidria

de Imdveis.

“Documentos Comprobatérios”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.3.2 deste Termo de

Securitizagao.

“Documentos da Operacdo”

Significam, em conjunto: (i) o Termo de Emissdo de Notas Comerciais;
(ii) a Escritura de Emissdo de CCl; (iii) os Contratos de Garantia; (iv) este
Termo de Securitizagdo; (v) o Contrato de Distribuicdo; (vi) os boletins
de subscrigdo dos CRI; (vii) o anuncio de inicio da Oferta; e (viii) o

anuncio de encerramento da Oferta.

“Emissao”

Significa a presente 502 (quinquagésima) emissdo de CRI da Emissora.

“Emissora” ou “Securitizadora”

Tem o significado definido no predmbulo deste Termo de Securitizagao.

“Empreendimento”

Significa o empreendimento imobilidrios denominado “Condominio

Residencial Piazza Toscane”, o qual sera desenvolvido no Imével.
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“Encargos Moratérios”

Significa a multa moratdria de 2% (dois por cento), ndo compensatéria,
e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados de
forma pro rata die, desde a data da mora até a data do efetivo

pagamento, sem prejuizo da corre¢do pelo IPCA.

“Escritura de Emissdo de CCI”

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma
Escritural e Outras Avengas”, celebrado entre a Riza e a Instituicdo

Custodiante, conforme aditado.

“Escriturador dos CRI”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

Significam os eventos previstos nas Clausulas 5.2 e 5.3 do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais e na Clausula 7.5 deste Termo de

Securitizagdo.

“Fazenda Bonanza”

Significa o imdvel objeto da matricula n2 7109, do Registro de Imdveis
de Candeias, estado da Bahia, sobre o qual sera constituida a Alienacao

Fiduciaria de Imével — Fazenda Bonanza.

“Fundo de Despesas”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.7 deste Termo de

Securitizagao.

“Fundo de Obras”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.9 deste Termo de

Securitizagao.

“Fundo de Reserva”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.8 deste Termo de

Securitizagao.

“Garantias”

Significam, em conjunto, as Garantias Reais e o Aval.

“Garantias Reais”

Significam, em conjunto, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e a Cessdo

Fiduciaria.

“H2 Holding” Significa a H2 HOLDING DE INSTITUICOES NAO FINANCEIRAS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Maragogipe, estado da
Bahia, na Ladeira do Areal, S/N, Quadra 3 - Lote 34, Centro, CEP 44.420-
000, inscrita no CNPJ sob o n2 39.919.389/0001-09.

“Imdvel” Significa o imdvel objeto da matricula n2 54.470, do Registro de Iméveis

de Lauro de Freitas, estado da Bahia, localizado na Rua Jovina Machado

dos Santos, n2 188, sobre o qual serad desenvolvido o Empreendimento.

“Indice de Cobertura”

Tem o significado que lhe é atribuido no Termo de Emissdo de Notas

Comerciais.
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“Instituicdo Custodiante”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada

“Instrumento(s) de Venda e

Compra”

Significam os instrumentos por meio dos quais sdo realizadas as vendas,
promessas de venda, cessGes de direitos aquisitivos e/ou promessas de

cessao de direitos aquisitivos das Unidades.

“Investidores Profissionais”

Significam os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional, assim definidos nos termos dos artigos 11 e, no que for

aplicavel, 13 da Resolugdao CVM 30.

“Investimentos Permitidos”

Significam os investimentos realizados em: (i) instrumentos financeiros
de renda fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria, de
emissdo de instituicdes financeiras de primeira linha, tais como titulos
publicos e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de
instituicdes financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa
classificados como DI, administrados por instituicdes financeiras de
primeira linha, sendo vedada a aplicacdo de recursos no exterior e (ii) se

expressamente previsto no Termo de Securitizagdo.

“IPCA” Significa o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“ISS” Significa o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Legislacdo Anticorrupcdo”

Significa qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei Federal n2 12.846,
de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, a Convencdo
Anticorrup¢ao da Organizacdo para a Cooperacdo e Desenvolvimento
Econ6mico (OCDE), o Decreto-Lei n? 2.848, de 7 de dezembro de 1940,
conforme em vigor, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), o UK
Bribery Act, e a Lei Federal n2 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme

alterada pela Lei n© 12.683, de 9 de julho de 2012, conforme em vigor.

“Legislacdo Socioambiental”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.2, alinea (xii), deste

Termo de Securitizagao.

“Lei das Sociedades por Acoes”

Significa a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n? 6.385”

Significa a Lei n2 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada.
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“Lein? 10.931”

Significa a Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lein? 14.430”

Significa a Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.

“LGPD” Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 20.10 deste Termo de
Securitizagao.
“MDA" Significa o Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo

primdria de titulos e valores mobilidrios, administrado e

operacionalizado pela B3 (segmento Balcdo B3).

“Notas Comerciais”

Significam as 19.000 (dezenove mil) notas comerciais escriturais
emitidas pela Devedora, em série Unica, por meio do Termo de Emissdo

de Notas Comerciais.

“Notificacdo de Amortizacdo

Antecipada Facultativa”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 7.2 deste Termo de

Securitizagdo.

“Notificacdo de Resgate

Antecipado Facultativo”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 7.4 deste Termo de

Securitizagdo.

“Obras”

Significam as obras de construcao do Empreendimento.

“Obrigacdes Garantidas”

Significam, em conjunto, as Obrigacdes Garantidas das Notas

Comerciais e as Obrigacdes Garantidas do Patrimoénio Separado.

“Obrigacbes Garantidas das Notas

Comerciais”

Significam as obrigagGes principais e acessdrias, presentes e futuras,
assumidas pela Devedora no Termo de Emissdo, incluindo, sem
limitacbes, o Valor Total da Emissdo das Notas Comerciais, a
Remuneragdo das Notas Comerciais, os Encargos Moratdrios e Prémio
aplicdveis as Notas Comerciais, qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorrida pela Emissora em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas
decorrentes das Notas Comerciais e do Termo de Emissao, inclusive,
mas ndo exclusivamente, honorarios e despesas advocaticias e/ou,

qguando houver, verbas indenizatdrias devidas pela Devedora.

“Obrigacbes Garantidas do

Patriménio Separado”

Significam todas e quaisquer despesas incorridas com a administracdo
do Patriménio Separado ou a ele relacionadas, nos termos da lei e deste
Termo de Securitizagdo, incluindo, mas sem limita¢des, gastos, custos
ou despesas incorridas com a cobran¢a e recebimento dos Créditos

Imobilidrios e a execugdo de quaisquer garantias ou mecanismos de
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garantia (incluindo as Garantias) dos Créditos Imobilidrios ou dos CRI,

conforme previsto nos Documentos da Operacdo.

“Oferta” Significa a oferta publica dos CRI, realizada nos termos da Resolucdo
CVM 160 e da Resolugao CVM 60.
“Parte(s)” Tem o significado definido no preambulo deste Termo de Securitizagao.

“Patrimobnio Separado”

O patrimonio constituido mediante a instituicdo do Regime Fiducidrio,
pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, pela
Conta do Patriménio Separado e pelas Garantias, incluindo, mas sem
limitacdes, todos seus respectivos acessdrios, os quais, nos termos do
artigo 26 da Lei n? 14.430: (i) constituirdo patrimonio separado,
titularizado pela Securitizadora, que ndao se confunde com o seu
patrimbnio comum ou com outros patrimonios separados de
titularidade da Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime
fiduciario no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis;
(i) serdao mantidos apartados do patriménio comum e de outros
patrimonios separados da Emissora até que se complete a amortizacao
integral da emissdo a que estejam afetados, admitida para esse fim a
dacdo em pagamento, ou até que sejam preenchidas condicGes de
liberacdo parcial dispostas neste termo de securitizacdo; (iii) serdo
destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRl a que estiverem
afetados e ao pagamento dos custos de administracdo e de obrigacdes
fiscais correlatas, observados os procedimentos estabelecidos neste
termo de securitizagdo; (iv) ndo responderdo perante os credores da
Securitizadora por qualquer obrigacdo; (v) ndo serdo passiveis de
constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam; e (vi) somente responderdo pelas
obrigagbes inerentes aos certificados de recebiveis a que estiverem

vinculados.

“Periodo de Capitalizacdo”

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 5.2.3 deste Termo de

Securitizacao.

IIP_ISII

Significa a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

“Prazo de Colocacdo”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.5.4 deste Termo de

Securitizacao.
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“Preco de Integralizacdo”

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 4.1.2 deste Termo de

Securitizagao.

“Primeira Data de Integralizacdo”

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 4.1.2 deste Termo de

Securitizagao.

“Regime Fiduciario”

Significa o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios representados pela CCl, sobre a Conta do Patrimonio
Separado, sobre as Garantias e sobre os demais bens e direitos que

lastreiam a Emissdo, nos termos do artigo 26 da Lei n? 14.430.

“Relatdrio da Devedora”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 3.3.2 deste Termo de

Securitizagdo.

“Relatorio de Medicdo de Obras”:

Tem o significado que Ihe é atribuido no Termo de Emissao;

“Remuneracdo” ou “Juros

Remuneratérios”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 5.2 deste Termo de

Securitizagao.

“Resgate Antecipado Compulsério

das Notas Comerciais”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 7.3 deste Termo de

Securitizagao.

“Resgate Antecipado Facultativo

das Notas Comerciais”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 7.4 deste Termo de

Securitizagao.

“Resgate Antecipado Obrigatorio”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 6.2 deste Termo de

Securitizagao.

“Resolucdo CVM 17”

Significa a Resolugdo CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme

alterada.

“Resolucdo CVM 30”

Significa a Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada.

“Resolucdo CVM 44”

Significa a Resolugdo CVM n? 44, de 23 de agosto de 2021, conforme

alterada.

“Resolucdo CVM 60”

Significa a Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme

alterada.

“Resolucdo CVM 81”

Significa a Resolugdo CVM n? 81, de 29 de marg¢o de 2022, conforme

alterada.

“Resolucdo CVM 160"

Significa a Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada.

llﬂ"

Significa a Receita Federal do Brasil.
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“Sea Blue”

Significa a SEA BLUE CONSTRUTORA EU LTDA., sociedade limitada, com
sede na cidade de Lauro de Freitas, estado da Bahia, na Rua Aurelino
Foes Moreira, n2 363, 62 Andar - Sala 609 610, Buraquinho, CEP 42.710-
500, inscrita no CNPJ sob o n? 45.321.408/0001-01.

“Seguros das Obras”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.10 deste Termo de

Securitizagao.

“Seguro de Responsabilidade Civil”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.10 deste Termo de

Securitizagao.

“Seguro de Riscos de Engenharia”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.10 deste Termo de

Securitizagdo.

“Seguro Patrimonial das Unidades

do Empreendimento”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 8.10.1. deste Termo

de Securitizagdo.

“Seguro Patrimonial — Unidades

Evolution”

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 8.10.2 deste Termo de

Securitizagdo.

“Seguro Patrimonial — Fazenda

Bonanza”

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 8.10.2 deste Termo de

Securitizagdo.

“Seguro Patrimonial — Unidades

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8.10.2 deste Termo de

Sr. Diogo” Securitizagdo.

“Spread” Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.1, alinea (viii), deste
Termo de Securitizagao.

“Sra. Bruna” Significa a BRUNA BARRETO WELLENKAMP, brasileira, solteira,
empresaria, residente e domiciliada na cidade de Lauro de Freitas,
estado da Bahia, com endereco comercial na Rua Praia da Sereia, S/N,
Lote 38, Quadra 10, Vila do Atlantico, CEP 42.707-660, portador da
cédula de identidade RG n2 13.032.367-53 SSP/BA e inscrita no CPF sob
0 n2057.779.645-32.

“Sr. Diogo” Significa o DIOGO RIBEIRO DA CRUZ E SILVA, brasileiro, solteiro,

empresario, residente e domiciliado na cidade de Salvador, estado da
Bahia, com endereco comercial na Rua Silveira Martins, n2 95, Cabula,
CEP 41.150-000, portador da cédula de identidade RG n2 11.977.458-58
SSP/BA e inscrito no CPF sob o n2 841.455.015-00.

“Sr. Frederico”

Significa o FREDERICO BARRETO WELLENKAMP, brasileiro, solteiro,
empresario, residente e domiciliado na cidade de Lauro de Freitas,

estado da Bahia, com endereco comercial na Rua Praia da Sereia, S/N,
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Lote 38, Quadra 10, Vila do Atlantico, CEP 42.707-660, portador da
cédula de identidade RG n2 13.032.356-09 SSP/BA e inscrito no CPF sob
0 n2065.962.385-47.

“Taxa DI”

Significam as taxas médias dos Depdsitos Interfinanceiros DI de um dia,
over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada,
diariamente, pela B3, no informativo diario disponivel em sua pdagina na

internet (www.b3.com.br).

“Taxa SELIC”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 5.2.1 deste Termo de

Securitizagdo.

MTD KM

Significa a TDK CONSTRUTORA E INCORPORAGCAO EU LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Salvador, estado da Bahia, na Avenida
Luis Viana Filho, n2 7.532, Alphaville I, CEP 41.701-005, inscrita no CNP)J
sob o n208.271.747/0001-96.

“Término das Obras do

Empreendimento”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 8.9.2 deste Termo de

Securitizagdo.

“Termo de Emissdo de Notas

Comerciais” ou “Termo de

Emissdo”

Significa o “Instrumento Particular de Termo da 12 (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantia Real e com Garantia
Fidejussdria Adicional, para Coloca¢do Privada, da Piazza Toscane
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, celebrado entre a Devedora,

a Riza e os Avalistas, conforme aditado.

“Termo de Securitizacdo”

Significa o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, da
509 (quinquagésima) Emissdo, em Série Unica, de Certificados de
Recebiveis Imobiligrios da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Piazza Toscane

Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, conforme aditado.

“Titulares dos CRI”

Significam os detentores dos CRI.

“Unidades”

Significa a totalidade das futuras unidades do Empreendimento.

“Unidades Evo Empresarial”

Significam, em conjunto, as Unidades Evo Empresarial — Sr. Diogo e as

Unidades Evo Empresarial — Evolution.

“Unidades Evo Empresarial — Sr.

n

Diogo

Significam, em conjunto, as unidades autbnomas do empreendimento
“Evo Empresarial” objeto das matriculas n? 52.169, 52.170 e 52.184,

todas do Registro de Iméveis de Lauro de Freitas, estado da Bahia, sobre
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as quais sera constituida a Alienacdao Fiducidaria de Imdveis —

Empreendimento Evo Empresarial — Unidades Sr. Diogo.

“Unidades Evo Empresarial -

Evolution”

Significam, em conjunto, as unidades autbnomas do empreendimento
“Evo Empresarial” objeto das matriculas n? 52.100, 52.124, 52.125,
52.131, 52.133, 52.144, 52.185, 52.186, 52.187, 52.188 e 52.189, todas
do Registro de Imdveis de Lauro de Freitas, estado da Bahia, sobre as
quais sera constituida a Alienacdo Fiducidaria de Imdveis -

Empreendimento Evo Empresarial — Unidades Evolution.

“Valor de Amortizacdo Antecipada

Facultativa”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 7.2 deste Termo de

Securitizagdo.

“Valor de Resgate Antecipado

Facultativo das Notas Comerciais”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 7.4 deste Termo de

Securitizagao.

“Valor do Fundo de Reserva”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 8.8.1 deste Termo de

Securitizagdo.

“Valor Inicial do Fundo de

Despesas”

Significa o valor equivalente a RS 200.000,00 (duzentos mil reais) para

fazer frente as despesas da operacao.

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.7 deste Termo de

Securitizagdo.

“Valor Nominal Unitario”

Significa o valor nominal unitario de cada CRI, equivalente a R$ 1.000,00

(mil reais), na Data de Emissao.

“Valor Total da Emissdo”

Significa, na Data da Emissdo, o valor correspondente a

RS 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais).

”Riza”

A RIZA SECURITIZADORA S.A. (nova denominacdo da VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZACAO), sociedade inscrita no CNPJ sob o n?
08.769.451/0001-08, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, na Rua Gerivatiba, n.2 207, 162 andar, conjunto 162, Butanta, CEP

05.501-900, registrada perante a CVM sob o n.2 728, na categoria S2.

1.1.1. Asseguintes regras deverdo ser aplicadas na interpretacao deste Termo de Securitiza¢ao:

(i) as referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos incluem todos os respectivos

aditivos, substituicdes, consolidacdes e complementacgbes, exceto se de outra forma expressamente

previsto;
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2.1.

(ii) os anexos deste Termo de Securitizagdo sdo incorporados a este Termo de Securitizagdo e

devem ser considerados como sua parte integrante, como se nele escritos;

(iii) referéncias como “este instrumento”, “deste instrumento” e palavras como “aqui”, “neste”
ou “deste” ou palavras no mesmo sentido se referem a este Termo de Securitizacao, incluindo seus

anexos, como um todo;

(iv) as referéncias a disposicdes legais devem ser interpretadas como referéncias as respectivas

disposicOes tais como alteradas, ampliadas, consolidadas ou reeditadas de tempos em tempos;

(v) exceto se de outra forma aqui prevista, referéncias a clausulas e anexos referem-se a cldusulas
e anexos deste Termo de Securitizacdo;
(vi) os termos “inclusive”, “incluindo” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se

estivessem acompanhados da frase “a titulo meramente exemplificativo”;

(vii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Termo de Securitizagdo serdo
aplicadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa,

sem alteragdo de significado; e

(viii)  todos os termos definidos neste Termo de Securitizagdo terdo as defini¢cGes a eles atribuidas
neste Termo de Securitizagdo quando utilizados em quaisquer documentos, instrumentos,
solicitagdes, declaragdes, relatérios, certificados, notificagdes, instrucdes e demais comunicagbes
relacionados e/ou decorrentes deste Termo de Securitizacdo.

APROVACAO DA EMISSAO E VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Aprovacdo da Emissdo: A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as

delibera¢cdes tomadas pelos conselheiros da Riza, reunidos em Reunido de Conselho de Administracao da

Emissora, realizada em 12 de junho de 2024, registrada na JUCESP sob n? 257.215/24-4 e publicada na CVM

através do sistema Fundos.NET e Empresas.NET, nos temos do art. 22 da Resolugdao CVM n2 166 de setembro

de 2022, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos: (i) o limite global pré-aprovado de novas emissGes

de Certificados de Recebiveis ou outros titulos e valores mobilidrios, cujo pagamento seja primariamente

condicionado ao recebimento de recursos dos direitos creditdrios e dos demais bens, direitos e garantias que
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o lastreiam, com regime fiduciario e patriménio separado, nos termos do art. 29 da Resolugao CVM 160, até
a realizacdo de outra deliberagdo sobre o assunto, desde que ndo ultrapasse o limite global pré-aprovado de
RS 160.000.000.000,00 (cento e sessenta bilhdes de reais) (ii) a autorizagdo para distribuicdo dos referidos
Certificados de Recebiveis ou outros titulos e valores mobilidrios por meio de oferta publica, no volume e na
forma previstos pela regulamentacdo aplicavel; (iii) o tratamento a ser dado no caso de ndo haver a
distribuicdo total dos valores mobilidrios previstos para a oferta publica ou a captacao integral do montante
previsto para a oferta publica e, (iv) autorizagdo para a pratica de todo e qualquer ato necessario a efetivacado

da deliberacdo prevista nos itens anteriores.

2.2. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel

e irretratdvel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, descritos na Clausula 3 abaixo,

aos CRI objeto desta Emissdo, conforme caracteristicas descritas na Clausula 4 abaixo.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Valor Nominal: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, vinculados a presente Emissdo tém,
na Data de Emissdo dos CRI, o valor nominal total de RS 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais), que

corresponde a integralidade do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

3.2. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidarios foram adquiridos pela

Emissora mediante a assinatura do Termo de Emissdo de Notas Comerciais e encontram-se devidamente

descritos no Anexo | ao presente Termo de Securitizagdo.

3.2.1. Emissora serd a Unica e exclusiva responsdvel pela administracdo e cobranca da totalidade dos

Créditos Imobiliarios, observado o disposto no artigo 12 da Resolugdo CVM 17.

3.3. Destinacdo Imobilidria dos Recursos pela Devedora: Os recursos obtidos pela Devedora com a emissao

das Notas Comerciais serdo destinados diretamente pela Devedora para o pagamento futuro dos custos com

a construcao e o desenvolvimento do Empreendimento.

3.3.1. A Devedora estimou, na data de celebra¢do do Termo de Emissdao de Notas Comerciais, que a
Destinagdo dos Recursos ocorrera conforme Cronograma Indicativo, sendo que, caso necessario, a
Devedora podera destinar a parcela dos recursos referentes a Destinagdao dos Recursos, em datas

diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo da Devedora de realizar a
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integral Destinacdo dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove
a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro. Por se tratar
de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdo do Cronograma Indicativo: (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco
sera necessario aditar o Termo de Emissdao de Notas Comerciais, este Termo de Securitizacdo ou
quaisquer outros Documentos da Operacdo; e (ii) ndo serd configurada qualquer hipdtese de
vencimento antecipado do Termo de Emissdao de Notas Comerciais, deste Termo de Securitizacdo e
nem dos CRI, desde que a Devedora comprove a integral Destinacdo dos Recursos até a Data de
Vencimento dos CRI e, exceto pelas hipdteses de vencimento antecipado previstas na Clausula 5.3,

“ oo n

alineas “y”, “z” e “aa”, do Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

3.3.2. A comprovacdo da Destinacdo dos Recursos sera feita pela Devedora, semestralmente até o
ultimo dia dos meses de julho e janeiro, referente aos semestres fiscais encerrados em junho e
dezembro, a Emissora e ao Agente Fiducidrio, e até a comprovacao da alocagdo total dos recursos da
Emissdo referentes a Destina¢do dos Recursos, respeitado o prazo limite da Data de Vencimento dos
CRI, com base no envio do relatério nos termos do modelo constante do Anexo IX deste Termo de

Securitizacdo (“Relatdrio da Devedora”), acompanhada dos respectivos comprovantes de pagamento,

notas fiscais e fluxo de caixa e demais documentos comprobatdrios que o Agente Fiduciario julgar
necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos em formato “pdf”’, descrevendo os
valores e percentuais destinados ao Empreendimento aplicados no respectivo periodo, acompanhado
dos relatdrios de medi¢do de obras elaborados pelo técnico responsavel pelo Empreendimento e do
cronograma fisico-financeiro de avango de obras do Empreendimento (“Obras”) do respectivo

semestre (“Documentos Comprobatérios”), sendo certo que o primeiro Relatdrio da Devedora devera

ser enviado pela Devedora na forma desta Clausula até dezembro de 2025.

3.3.3. Adicionalmente, sempre que solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM,
Receita Federal do Brasil ou qualquer outro érgdo regulador ao Agente Fiduciario e/ou a Emissora,
para fins de atendimento das obrigac¢des legais e exigéncias de érgdos reguladores e fiscalizadores, a
Devedora deverd enviar, em até 10 (dez) Dias Uteis (ou em prazo menor, caso assim determinado pela
autoridade competente, érgdo regulador ou autorregulador), copias das notas fiscais ou notas fiscais
eletrénicas e de seus arquivos no formato “XML” de autenticag¢do das notas fiscais (conforme o caso),
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacdo

dos recursos, atos societdrios, comprovantes, pedidos e demais Documentos Comprobatdrios que
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julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais,

conforme o previsto no Termo de Emissao de Notas Comerciais.

3.3.4. A Devedora se obrigou, em cardter irrevogavel e irretratavel, no ambito do Termo de Emissdo
de Notas Comerciais, a indenizar a Emissora, os Titulares de CRI e o Agente Fiducidrio por todos e
quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer, em decorréncia da utilizacdo dos recursos
oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula 3.3, exceto em caso

de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Emissora, dos Titulares de CRI ou do Agente Fiducidrio.

3.3.5. A Devedora é a responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade
das informacbes e declaragGes por ela prestadas, bem como dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente
Fiduciadrio e a Emissora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia ou atualidade das informacg&es técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou
ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer,

retificar ou ratificar as informacgdes do relatdrio acima referido.

3.3.6. A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda dos documentos encaminhados da
Destinagdo dos Recursos que comprovem a utilizagdo dos recursos obtidos pela Devedora em razao
do recebimento do prego de integralizagao das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissdo

de Notas Comerciais.

3.3.7. O Agente Fiducidrio verificard semestralmente a Destinacdo dos Recursos, nos termos
previstos nesta Clausula 3.3. O Agente Fiducidario compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI,
desempenhar as funcgGes previstas no artigo 11 da Resolug¢do CVM 17, sem prejuizo do cumprimento
de outras obriga¢des previstas nos Documentos da Operacdo, empregando no exercicio da funcdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus
proprios bens, na forma do artigo 11, inciso Il, da Resolucdo CVM 17, envidando os seus melhores
esforcos para obten¢do da documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da
Destinacdo dos Recursos, mencionada na Clausula 3.3 acima e na forma do Oficio-Circular n? 1/2021-
CVM/SRE. Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiduciario, para os fins de comprovacgido de

Destinagdo dos Recursos, as despesas de natureza imobilidria, ou seja, gastos a serem incorridos
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diretamente com a aquisi¢cdo, construcao ou reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos
correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na
elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica,
seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de

escritdrio, moéveis planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale-transporte, entre outros.

3.3.8. A Devedora devera alocar, na forma disposta na Clausula acima, os recursos da Destinacao
dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI. Em caso de vencimento antecipado das Notas
Comercias ou nos casos de resgate antecipado total previstos no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, a Devedora permanecera obrigada a: (i) aplicar os recursos obtidos por meio da presente
Emissdo, até a data de vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade
dos recursos captados por meio da presente Emissao, o que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao
Agente Fiducidrio acerca da Destinacdo dos Recursos e seu status, nos termos do Termo de Emissdo

de Notas Comerciais, incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario.

3.3.9. Havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigacdes da Devedora
quanto a Destinacdo dos Recursos, o envio das informacGes e o pagamento devido ao Agente
Fiducidrio e as obriga¢des do Agente Fiducidrio com relagdo a verificagdo, perdurardo até o

vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja efetivada.

3.3.10. A Emissora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das
obras do Empreendimento, estando tal verificagdao restrita ao envio, pela Devedora ao Agente
Fiducidrio, com cépia a Emissora, dos Documentos Comprobatdrios. Adicionalmente, caso entenda
necessario, o Agente Fiducidrio podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os

Documentos Comprobatdrios.

3.3.11. Em atendimento ao disposto na Resolu¢cdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio
desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas Controladas em operagdes
imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou suas Controladas, observado que
a expressdo "parte relacionada" aqui referida terd o significado a ela atribuido no respectivo
Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As
Partes reconhecem que a obrigacao descrita nesta Clausula deverd ser observada, salvo caso haja
superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta

exigéncia.
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4, CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,

representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: 502 (quinquagésima);

(ii) Série: Unica;

(iii) Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos sera de 19.000 (dezenove mil), na Data de

Emissao;

(iv) Valor Total dos CRI: RS 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais);

(v) Valor Nominal Unitério dos CRI: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

(vi) Prazo de vencimento: 920 (novecentos e vinte) dias, vencendo-se, portanto, em 22 de

novembro de 2027;

(vii) Atualizacdo Monetdria aplicavel aos CRI: Nao h3;

(viii)  Juros Remuneratérios dos CRI: O saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI sera acrescido de

juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI,
acrescida exponencialmente de um spread de 6,50% (seis inteiros e cinquenta centésimos por cento),
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Spread”), de acordo com a férmula prevista

na Clausula 5.2 abaixo;

(ix) Periodicidade de pagamento dos Juros Remuneratérios: Nas Datas de Pagamento, conforme

informadas no Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

(x) Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: Os CRI serdo amortizados,

em parcela Unica, na Data de Vencimento, ressalvados os casos de Amortizacdo Extraordinéria e/ou
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(xi) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liguidacdo Financeira

dos CRI: B3;

(xii) Data de Emissdo dos CRI: 16 de maio de 2025;

(xiii)  Data de Vencimento dos CRI: 22 de novembro de 2027;

(xiv)  Local de Emissdo dos CRI: cidade e estado de Sao Paulo;

(xv) Regime Fiducidrio: Serd instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, sobre a

CCl, sobre as Garantias, sobre a Conta do Patrimdnio Separado, sobre o Fundo de Despesas, o Fundo

de Reserva e o Fundo de Obras, nos termos deste Termo de Securitizacdo e da Lei n? 14.430;

(xvi)  Garantia flutuante e Coobrigacdo da Emissora: Nao ha;

(xvii)  Garantias: Aval, Alienag¢des Fiducidria de Imdveis e Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(xviii) Coobrigacdo da Emissora: Ndo h3;

(xix)  Forma: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade serd
comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.
Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome dos
Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informagdes prestadas pela B3, quando os

CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

(xx) Classificacdo dos CRI: Categoria: Corporativo; Concentragdo: Concentrado; Tipo de Segmento:

Casa; Tipo de contrato com lastro: Cédulas de crédito bancario ou valores mobilidrios representativos

de divida.

4.1.1. A totalidade dos CRI serd subscrita na mesma data por meio da assinatura do Termo de

Aceitacdo da Oferta, sendo que os CRI serdo integralizados em uma ou mais datas, de forma integral

ou parcial, apds o cumprimento das Condi¢Ges Precedentes para Integralizagdo, conforme aplicavel.
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4.2.

A subscricdo e integralizacdo dos CRI observara os procedimentos previstos no regulamento de

operacgdOes da B3.

4.1.2. Os CRI serdo integralizados pelo Valor Nominal Unitdrio, sem qualquer atualiza¢do, sendo
permitida a integralizacdo com agio ou desagio, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade
dos CRI em cada data de integralizacdo, apds a verificacdo das Condi¢cdes Precedentes para

Integralizacdo, conforme o caso, na primeira data de integralizacdo dos CRI (“Preco de Integralizacdo”

e “Primeira Data de Integralizacdo”, respectivamente).

4.1.3. Ap06s a Primeira Data de Integralizacdo, os CRI passardo a ser integralizados pelo seu Valor
Nominal Unitdrio acrescido da Remuneracgdo, calculada pro rata temporis, a partir da Primeira Data
de Integralizacdo, ou desde a ultima Data de Pagamento, conforme o caso, sendo permitida a
integralizagdo com agio ou desagio, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI em

cada data de integralizacdo (cada data de integralizagdo sera doravante denominada como “Data de

Integralizacdo”).

4.1.4. Antes da liberacdo dos recursos captados na integralizacdo dos CRI e, consequentemente, das
Notas Comerciais, a Devedora, para fins da Clausula 3.7 do Termo de Emissao de Notas Comerciais e
da Clausula 3.3 acima, tais recursos serdo utilizados para: (i) pagamentos das despesas iniciais,

conforme previstas no Anexo V ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“Despesas Iniciais”); (ii)

constituicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva; e (iii) para constitui¢do do Fundo de Obras,
observado que toda e qualquer liberagdo de recursos do Fundo de Obras serd realizada apods a

verificacdo, pela Securitizadora, das Condigdes Precedentes a Liberagdo, conforme abaixo definidas.

Condicdes Precedentes para 12 Integralizacdo: A primeira integralizacdo dos CRI esta condicionada,

nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, a implementacdo das seguintes condi¢cdes precedentes para

integralizacdo (“CondicGes Precedentes para 12 Integralizacdo”), a serem verificadas pela Securitizadora:

(i)

preparacdo, aprovacao, conclusdo e celebracdo de toda a documentacdo legal necessaria a Emissdo e
a formalizagdo dos Contratos de Garantia, dos Documentos da Operacdo (com excec¢do do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis — Fazenda Bonanza), em forma e substdncia consideradas
satisfatdrias ao Coordenador Lider e a Securitizadora, e, no que for aplicavel, a B3, bem como que a
Devedora tenha disponibilizado todas as informacgdes a ela solicitadas e necessarias para atender as

normas aplicaveis a Emissao;
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(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

instituicdo do Regime Fiducidrio sobre as Notas Comerciais, a CCl, as Garantias, a Conta do Patriménio
Separado, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundo de Obras e eventuais outros direitos ou
ativos previstos no Termo de Securitizagdo, por meio da formalizagdo do Termo de Securitizacao e

consequente declaracdo, pela Securitizadora, no contexto do Termo de Securitizacao;

comprovagao do protocolo do Contrato de Cessdo Fiducidria no Cartério de Registro de Titulos e

Documentos da comarca sede da Devedora;

comprovagao do protocolo do Contrato de Alienagao Fiducidria de Quotas no Cartdrio de Registro de

Titulos e Documentos da comarca sede da Devedora;

comprovacado do prenotacdo dos Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imdveis (com excecdo do
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdéveis — Fazenda Bonanza) nos Cartdrios de Registro de Iméveis

competentes;

comprovacao do protocolo na JUCEB das Atas de Aprovacdo e da alteracdo do Contrato Social da

Devedora prevendo a Alienagdo Fiducidria de Quotas;

obtencdo pela Devedora, pelas Avalistas Pessoas Juridicas e/ou pelos demais signatarios dos
Documentos da Operagdo, conforme o caso, de todas as autorizagdes e aprovagdes que se fizerem
necessarias a realizagdo, efetivagdo, formalizagdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia dos
negocios juridicos descritos em tais instrumentos, incluindo, mas nao se limitando as aprovagdes

societarias necessarias;
conclusdo da auditoria imobiliaria (diagndstico de Obra) a ser realizada no Imdvel e na Obra pelo
Agente de Medicdo de Construgdo, em forma e substancia satisfatdrias a Securitizadora e ao

Coordenador Lider;

comprovacdao da contratacdao dos Seguros das Obras e dos Seguros Patrimoniais — Garantias

Adicionais;

verificacdo, pelo Agente de Acompanhamento de Carteira, dos Direitos Creditérios Empreendimento

e das Unidades em estoque disponiveis conforme informag¢des apresentadas pela Devedora;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

recebimento do orgcamento das Obras pelo Agente de Medi¢cdo de Construcdo, atestando que os

valores apresentados pela Devedora sdo validos;

inexisténcia de decisdo por violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupc¢ao ou de atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei Federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, a Convenc¢do Anticorrupcao da
Organizacdo para a Cooperacgdo e Desenvolvimento Econdmico (OCDE), e a Lei Federal n29.613, de 3
de marcgo de 1998, conforme alterada pela Lei n2 12.683, de 9 de julho de 2012, conforme aplicavel e
se aplicavel, pela Devedora, suas afiliadas ou demais pessoas ou entidades de seu grupo econémico,
e pelos Avalistas, bem como a Devedora e as Avalistas Pessoas Juridicas ndo constarem no Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas —

CNEP, mediante declaracdo de veracidade;

cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela Devedora e pelas Avalistas Pessoas Juridicas de
leis, regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulacdo (inclusive o Normativo SARB n2
14, de 28 de agosto de 2004, da Febraban) e determina¢Ges dos drgaos governamentais, autarquias
ou tribunais, desde que aplicdveis a condug¢do de seus negdcios, em especial dos termos da legislagdo
ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para preservar o meio ambiente,
atender as determinagdes dos 6rgdaos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu

regulamento, mediante declaragao de veracidade;

ndo ocorréncia, entre a data da assinatura deste instrumento e a respectiva data de integralizacdo dos
recursos para a Devedora, de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos no Termo
de Emissdo e/ou no Termo de Securitizagdo; (ii) qualquer hipdtese de denuncia, resilicdo, rescisdo ou
resolucdo do Termo de Emissdo e/ou do Termo de Securitizacdo; e/ou (iii) mora, inadimplemento ou
descumprimento, pela Devedora e/ou pelas Avalistas de qualquer de suas obrigacdes assumidas no

Termo de Emissdo, mediante declara¢do assinada;

manutenc¢do da veracidade, correcdo e completude, até a Data de Integralizagdo, de todas as

declara¢bes prestadas pela Devedora e pelos Avalistas, no Termo de Emissdo e nos demais

Documentos da Operagao;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

inexisténcia de alteracdo nas condigdes econOGmica, financeira, reputacional, e/ou operacional da
Devedora e/ou dos Avalistas, entre a data de celebracdo do Termo de Emissdo e a Data de

Integralizacdo, mediante declaragao de veracidade;

conclusdo da auditoria juridica para a Oferta, a ser realizada nos Imdveis, seus antecessores, na
Devedora e nos Avalistas, executada por Duarte Garcia, Serra Netto e Terra - Sociedade de Advogados,

inscrita no CNPJ sob 0 n2 06.097.070/0001-96 (“Assessores Legais”), na qualidade de assessor juridico

da Oferta, em padrdo de mercado, atestando, em termos satisfatérios a Securitizadora, ao Agente
Fiduciario e ao Coordenador Lider, e a seu exclusivo critério, a inexisténcia de contingéncias de

gualquer natureza que impecam ou tornem desaconselhavel a realizacdo da Operacao;

obtencdo de opinido legal pelos Assessores Legais, na qualidade de assessor juridico das Partes,
abordando a legalidade, validade e exequibilidade dos Documentos da Operacdo, a confirmacdo dos
poderes de representacdo dos signatarios dos Documentos da Operagdo e obtencdo de todas as
autorizagOes societdrias necessarias para sua celebragdo e assungao das obrigacdes neles previstas, e
a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatérias

a Securitizadora, ao Agente Fiduciario e ao Coordenador Lider;

validagdo, pelo Agente de Medigao de Construcgdo, dos custos das Obras do Empreendimento para os
préximos 4 (quatro) meses, com base no cronograma fisico-financeiro da obra e no estagio de

execu¢do mapeado pela equipe técnica da Devedora;

validagdo, pelo Agente de Acompanhamento da Carteira, de que o valor presente da carteira dos
Direitos Creditérios Presentes do Empreendimento, na Data da Primeira Integralizacdo, é no minimo
equivalente ao montante de Notas Comerciais a serem integralizadas na Primeira Data de

Integralizacgao;
manutenc¢do da suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade, na Primeira Data de
Integralizagcdo, de todas as declaracdes, informacgGes e garantias prestadas pela Devedora e pelos

Avalistas nos Documentos da Opera¢ao, mediante declaracao de veracidade;

emissao e subscricdo da totalidade dos CRI; e
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(xxiii)

4.3.

integralizacdo parcial de CRI no montante previsto na alinea “xix”, acima, somado ao montante
necessario ao pagamento das Despesas Iniciais e da composi¢do do Fundo de Despesas e do Fundo de
Reserva, ou o volume equivalente a 8.500 (oito mil e quinhentas) Notas Comerciais, dos dois o menor.
4.2.1. Averificagdo das condigdes precedentes previstas nos itens “xii”, “xiii”, “xiv”, “xv”, “xvi” e “xxi”
acima se dard mediante a apresentacao de declaracdo assinada por representantes legais da Devedora

e das Avalistas, conforme modelo constante do Anexo I-A ao Contrato de Distribuicao.

4.2.2. Na hipdtese de ndo serem cumpridas as Condi¢des Precedentes para 12 Integralizacdo em até
90 (noventa) dias contados da Data de Emissdo, a Emissora estard automaticamente liberada da
obrigacdo de integralizacdo das Notas Comerciais, tornando-se sem efeito o Termo de Emissdo de
Notas Comerciais, este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacédo, e retornando
as partes ao status quo ante, ndao cabendo as partes indenizagdo ou reembolso de qualquer espécie,
ressalvadas: (i) as obrigacGes assumidas pela Devedora com os prestadores de servigos vinculados a
presente Emissdo; e (i) o reembolso, pela Devedora, das despesas que tenham sido
comprovadamente incorridas pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio na emissdo dos CRI e eventuais
taxas de descontinuidade, devidas pela Devedora aos respectivos prestadores de servicos, se

aplicavel.

Condicdes Precedentes para Demais Integralizacdes: A integralizagdao dos CRI remanescentes esta

condicionada, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, a implementacdo das seguintes condi¢des

precedentes para integralizacdo (“Condicdes Precedentes para Demais Integralizacbes” e, em conjunto com

as CondigcGes Precedentes para 12 Integralizacdo, “Condicdes Precedentes para Integralizacdo”):

(i)

(ii)

(iii)

superacao das CondigGes Precedentes para 12 Integralizacdo;

comprovacado do registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria no Cartério de Registro de Titulos e

Documentos da comarca sede da Devedora;

comprovacao do registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas no Cartdrio de Registro de

Titulos e Documentos da comarca sede da Devedora;
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(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

comprovacao da formalizagcdao do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Iméveis — Fazenda Bonanza e
da respectiva prenotagdo no Cartério de Registro de Imdveis competente, desde que verificada a

superacdo do prazo previsto na Clausula 1.1.3. do Anexo VI do Termo de Emissao;

comprovacao do registro dos Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imdveis nos Cartdrios de Registro
de Imdveis competentes, desde que verificada a superacao do prazo previsto para cumprimento da
obrigacdao de registro dos Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imdveis, conforme previsto nos

Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imodveis;

comprovagao do arquivamento na JUCEB das Atas de Aprovagao e da alteragdo do Contrato Social da

Devedora prevendo a Alienagao Fiducidria de Quotas;

comprovacdo da manutencdo do atendimento ao indice de Cobertura, conforme abaixo definido;

desde que ndo esteja em andamento qualquer inadimpléncia das obrigacGes da Devedora e dos

Avalistas nos Documentos da Operacao;

nao ocorréncia, entre a data da assinatura do Termo de Emissdo e a data de integralizagcdo dos CRI,
de: (a) qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado; e/ou (b) qualquer hipétese de dendncia,
resilicdo, rescisdo ou resolucdo do Termo de Emissdo; e/ou (c) mora, inadimplemento ou
descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas de qualquer de suas obriga¢des assumidas no

Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operacdo mediante declaracio de veracidade;

validagao, pelo Agente de Medicdo de Construcdo, dos custos das Obras do Empreendimento para os
proximos 4 (quatro) meses, com base no cronograma fisico-financeiro da obra e no estagio de

execugdo mapeado pela equipe técnica da Devedora;

validagao, pelo Agente de Acompanhamento da Carteira, que o valor presente da carteira dos Direitos
Creditdrios Presentes do Empreendimento, em cada Data da Integralizagdo, é no minimo equivalente
ao saldo devedor das Notas Comerciais somado ao montante de Notas Comerciais a serem

integralizadas, em tal data de integralizagao;

comprovacgao, pela Devedora, pela Evolution e pelo Sr. Diogo, da quitagao integral ou da realiza¢do de

parcelamento das dividas de IPTU das Unidades Adicionais que possuem débitos de IPTU vencidos,
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(xiii)

(xiv)

conforme descritos no Anexo XI do Termo de Emissdo, com a consequente comprovag¢do por meio da
apresentacdo da certiddo negativa (ou positiva com efeitos de negativa) de débitos imobilidrios e dos
respectivos extratos de débitos (com os eventuais parcelamentos), assim como da taxa do lixo, quando
aplicavel, desde que verificada a superac¢do do prazo previsto no item “xxxii” da Cldusula 6.1. do Termo

de Emissao para tal comprovacgao;

comprovacao, pela Devedora, da quitacdo integral ou da realizacao de parcelamento das dividas de
IPTU do Imdvel, referente aos exercicios de 2024 e 2025, com a consequente comprovacao por meio
da apresentacdo da certiddo negativa (ou positiva com efeitos de negativa) de débitos imobilidrios e
dos respectivos extratos de débitos (com os eventuais parcelamentos), assim como da taxa do lixo,
quando aplicavel, e desde que verificada a superagdo do prazo previsto no item “xxxiii” da Clausula

6.1. deste Termo para tal comprovacao; e

integralizagdo parcial e/ou total dos CRI no montante previsto na alinea “viii” acima.
4.3.1. Averificacdo das condi¢des precedentes previstas nos itens “v” a “vi” acima se dard mediante
a apresentacdo de declaracdo assinada por representantes legais da Devedora e das Avalistas,

conforme modelo constante do Anexo I-B ao Contrato de Distribuicao.

4.3.2. Caso qualquer Titular de CRI notifique a Securitizadora para nao realizar a integralizagdo de
CRI por entender que alguma das Condi¢gdes Precedentes para Demais Integralizagdes ndo esta
devidamente cumprida, a integralizacao dos CRI ndo sera realizada e, consequentemente, ndo sera
realizada a integraliza¢do das Notas Comerciais. Em tal situacdo, serd convocada assembleia especial
de Titulares dos CRI por meio da qual os Titulares dos CRI irdo deliberar pela possibilidade de

integralizagdo e/ou sobre eventuais condicionantes para tanto.

4.3.3. Os CRI serdo subscritos integralmente na Primeira Data de Integralizacao, sendo que serdo
integralizados a cada 4 (quatro) meses, conforme as CondicGes Precedentes para Integralizacdo sejam
verificadas, observada a possibilidade de antecipacdo do prazo para integralizacdo a critério dos
Titulares dos CRI, caso todas as Condi¢cdes Precedentes para Demais Integralizacdes tenham sido

cumpridas e a Devedora necessite de recursos para as Obras antes do decurso de tal prazo.

4.3.4. Asliberagdes dos recursos do Fundo de Obras para a Devedora, decorrentes da integralizagdo

dos CRl e, consequentemente, das Notas Comerciais, serdo realizadas apds a verificacdo das Condi¢bes
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Precedentes a Liberagdo, mediante transferéncia de recursos a Conta da Devedora, qual seja, a conta
corrente n? 24797562-1, agéncia n2 0001, do Banco C6 S.A. (336), de titularidade da Devedora. A
liberacdo de recursos sera realizada mensalmente, em até 05 (cinco) Dias uteis apds o recebimento

pela Securitizadora do Relatério de Medi¢do de Obras (“Data de Liberacdo”), no montante equivalente

a provisdo da evolucao fisica das obras do Empreendimento do més imediatamente seguinte, sendo
que ocorrera de acordo com os seguintes prazos: (i) na propria Data de Integralizacdo, caso haja o
cumprimento das Condi¢des Precedentes a Liberacdo e caso os recursos sejam integralizados até as
16:00 (dezesseis) horas (inclusive) do dia em questdo, considerando o horario local da cidade de Sdo
Paulo, estado de S30 Paulo; ou (ii) excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, no Dia Util
imediatamente posterior, caso as Condicdes Precedentes venham a ser cumpridas e 0s recursos
tenham sido integralizados até as 16:00 (dezesseis) horas (exclusive), sem a incidéncia de quaisquer
encargos, penalidades, tributos ou correcdo monetaria; ou, ainda (iii) na prdpria Data de Liberagao,

caso esta seja diferente da Data de Integralizacdo.

4.3.4.1. Previamente a cada liberacdo de recursos do Fundo de Obras para a Conta da

Devedora, a Securitizadora devera verificar o seguinte (“Condicdes Precedentes a Liberacdo”):

(i) validagdo, pelo Agente de Medicdo de Construcdo, dos custos das Obras do
Empreendimento para o més imediatamente subsequente; (ii) desde que ndo esteja em
andamento qualquer inadimpléncia das obrigacdes da Devedora e dos Avalistas nos
Documentos da Operagdo; e(iii) ndo ocorréncia, entre a data da assinatura deste instrumento
e a respectiva data de liberagdo dos recursos para a Devedora, de: (a) qualquer dos Eventos
de Vencimento Antecipado previstos no Termo de Emissdo e/ou no Termo de Securitizacdo;
(b) qualquer hipdtese de dentncia, resilicdo, rescisdo ou resolucdo do Termo de Emissdo; e/ou
(c) mora, inadimplemento ou descumprimento, pela Devedora e/ou pelas Avalistas de

qualguer de suas obrigacGes assumidas nos Documentos da Operacao.

4.3.4.2. Exclusivamente para as primeiras liberacGes de recursos do Fundo de Obras, sera
realizada a liberacdo de recursos em montante de até RS 2.000.000,00 (dois milh&es de reais)
a Devedora, até que seja verificada pela Securitizadora a apresentacdo, pela Devedora, das
certiddes ambientais, municipal e estadual, sem apontamentos, a serem emitidas para o
Imdvel e em nome da Bili Agropecudria EU Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 28.966.318/0001-
40 (antecessora do Imovel), da Devedora, do Sr. Diogo e da Evolution (“CertidGes

Ambientais”).
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4.3.4.3. Caso qualquer Titular de CRI notifique a Securitizadora para ndo realizar a
transferéncia de recursos do Fundo de Obras para a Conta da Devedora por entender que
alguma das Condi¢des Precedentes a Libera¢do nao esta devidamente cumprida, a liberagado
de recursos do Fundo de Obras ndo sera realizada. Em tal situagao, serd convocada assembleia
especial de Titulares dos CRI por meio da qual os Titulares dos CRI irdo deliberar pela

possibilidade de tal liberagdo e/ou sobre eventuais condicionantes para tanto.
4.3.4.4. Caso existam CRI subscritos, mas ndo integralizados, apds o término das Obras, tais
CRI ndo integralizados serdao canceladas pela Emissora através de aditamento ao Termo de

Securitizacdo sem a necessidade de Assembleia de Titulares de CRI.

4.4, Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados, nos termos do artigo 42 da Resolugdo CVM 31:

(i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a liquidacdo financeira realizada por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secunddrio (mercados
organizados), por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociac¢des liquidadas

financeiramente e os eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

4.4.1. Os CRI serao emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade serd comprovada
por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3. Os CRI que ndo
estiverem eletronicamente custodiados na B3 terdo sua titularidade comprovada pelo registro

efetuado pelo Escriturador.
4.5. Oferta: A Emissao e a Oferta dos CRI serdo realizadas pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo
26, inciso VI, alinea “a” da Resolucdo CVM 160. A Oferta serd registrada na CVM sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, observado, ainda, o disposto na Lei n2 6.385.

4.5.1. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de precos dos CRI no ambito da Oferta.

4.5.2. 0O Coordenador Lider ndo concedera qualquer tipo de desconto aos investidores interessados

em adquirir os CRI no ambito da Oferta.

4.5.3. Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixa¢cdo de lotes minimos ou maximos para a Oferta.
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4.5.4, A Oferta encerrar-se-a apds o primeiro dos eventos a seguir: (i) colocacdo da totalidade dos
CRI emitidos; ou (iii) ndo cumprimento de quaisquer das Condi¢cbes Precedentes, a critério do
Coordenador Lider e da Securitizadora, em conjunto, sendo que a subscricdo dos CRI deve ser
realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do Anuncio

de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Prazo de Colocacdo”).

4.5.5. Findo o Prazo de Colocacdo sem a colocacdo da totalidade dos CRI ou de quantidade igual ou
superior ao Montante Minimo, o Coordenador Lider deverd efetuar o cancelamento da Oferta,
devendo o Coordenador Lider promover a restituicao integral dos valores eventualmente pagos pelos

investidores pela aquisicdo dos CRI, em observancia aos procedimentos estipulados pela B3.

4.5.6. 0O Coordenador Lider organizara o plano da Oferta, de forma a assegurar: (i) a adequacgdo do
investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta; e (ii) que as duvidas dos Investidores
Profissionais possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider, de acordo com

o Plano da Oferta (conforme definido e previsto no Contrato de Distribuicdo).

4.6. Escrituracdo: Os CRI serdo depositados pela Emissora, para fins de custddia eletrénica e de liquidagao
financeira de eventos de pagamentos na B3, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primdrio e

negociagdo no mercado secunddrio na B3.

4.6.1. Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 em nome do
respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informagdes que lhe
forem prestadas com base na posicdo de custédia eletronica constante da B3, considerando que a

custédia eletronica dos CRI esteja na B3.

4.7. Agente de Liquidacdo: O Agente de Liquidacdo sera contratado pela Emissora, as expensas da

Devedora, para operacionalizar o pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos

Titulares dos CRI, executados por meio do sistema da B3, conforme o caso.

4.8. Custddia: Para os fins do artigo 33, inciso |, e do artigo 34 da Resolucdo CVM 60, 1 (uma) via digital (i)
do Termo de Securitiza¢do e seus eventuais aditamentos; (ii) da Escritura de Emissdo de CCl e seus eventuais

aditamentos; e (iii) do Termo de Emissdo de Notas Comerciais e seus eventuais aditamentos devidamente
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4.8.1. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda dos documentos que comprovam a
existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos termos da Resolugdo CVM 60 e demais regulamentagao

aplicavel.

4.8.2. Na ocorréncia de aditamento ao presente instrumento, a Escritura de Emissdao de CCl e ao
Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a Devedora, os Avalistas e/ou a Emissora obriga(m)-se a
enviar a Instituicio Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do respectivo
aditamento em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em que forem celebrados, para fins de

custédia.

4.8.3. Alnstituicdo Custodiante fara jus a remuneracgao prevista no Anexo X ao presente Termo.

4.8.4. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-3, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A
Instituicdo Custodiante ndo serad responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacGes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento
que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar

as informagdes dos documentos recebidos.

4.9. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa moratdria de 2%
(dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados de forma pro rata die,
desde a data da mora até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo da correcdo pelo IPCA, sobre o montante
assim devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial ressalvado
em decorréncia de atrasos, culpa de terceiros participantes envolvidos no operacional de pagamento a

Emissora ndo podera ser responsabilizada.

4.10. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes aos CRI e a quaisquer outros valores eventualmente

devidos pela Emissora serdo realizados conforme os procedimentos adotados pela B3.

4.11. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-dao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigacdo, por quaisquer das Partes, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento

ndo coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.
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4.12.
pagamentos dos Créditos Imobiliarios, de forma que cada item somente serda pago caso haja recursos
disponiveis, apds o cumprimento integral do item anterior (“Cascata de Pagamentos”). Adicionalmente, cada
item abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questdo e eventuais valores vencidos e ndo pagos

referentes a periodos anteriores:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

4.13.

Notas Comerciais e, ordinariamente, a Cascata de Pagamentos descrita na Clausula 4.12., acima, descrita sera

4.11.1. Fica certo e ajustado que deverd haver um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento

dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacGes referentes aos CRI.

Cascata de Pagamentos: Os CRI deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade em relacao aos

despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas incluindo provisionamento de despesas

oriundas de ac¢des judiciais propostas contra a Emissora, em funcdo dos Documentos da Operacdo, e

gue tenham risco de perda provavel conforme relatério dos advogados do patriménio separado dos

CRI, contratado as expensas do patrimdnio separado dos CRI;

Recomposicdo proporcional do Fundo de Despesas até o Valor Inicial do Fundo de Despesas;

Recomposicao proporcional do Fundo de Reserva até o Valor do Fundo de Reserva;

encargos moratérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;

Juros Remuneratérios acumulados dos CRI;

(a) juros capitalizados em meses anteriores e ndo pagos;

(b) juros vincendos no respectivo més de pagamento.

a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI.

4.12.1. Os pagamentos a serem feitos para os Titulares dos CRI, de acordo com a Cascata de
Pagamentos, serdo provenientes dos montantes disponiveis na Conta do Patrimonio Separado,

observado o disposto nas Clausulas 8.4.1 e 8.4.2 abaixo.

Ordem de Utilizacdo dos Recursos decorrentes dos Direitos Creditorios: Os CRI s3o lastreados nas
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paga com os recursos dos Direitos Creditérios, cujo pagamento serd realizado pelos Adquirentes na Conta do
Patrimonio Separado e utilizados pela Securitizadora, conforme autorizado pela Devedora no Termo de
Emissdo e no Contrato de Cessado Fiduciaria, da forma descrita na Clausula 8.5.1., abaixo.

5. FORMA DE CALCULO DA REMUNERAGAO DOS CRI

5.1. Atualizacdo do Valor Nominal Unitdrio: Ndo ha.

5.2. Juros Remuneratdrios: Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,

conforme aplicavel, sera acrescido de juros remuneratdrios equivalentes a 100% (cem por cento) Taxa DI,
acrescida exponencialmente do Spread de 6,50% (seis inteiros e cinquenta centésimos por cento) (sendo que

o Spread, quando referido em conjunto com a Taxa DI, simplesmente “Juros Remuneratérios” ou

o

Remuneracdo”). Os Juros Remuneratdrios incidirdo sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal
Unitdrio dos CRI, conforme aplicavel, a partir da Primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetive pagamento, e serdo pagos na
periodicidade prevista no Anexo Il ao presente, calculados em regime de capitalizacdo composta de forma pro

rata temporis, por Dias Uteis decorridos, de acordo com a férmula prevista abaixo:

J =VN, X (FatorJuros — 1)

Onde:

J = Valor unitério de juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, no inicio de cada

Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamentos;

FatorJuros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de sobretaxa (spread),

calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

Onde:
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FatorDI = produtdrio das Taxas DI desde o inicio de cada Periodo de Capitalizagao (inclusive) até a data
de cdlculo (inclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da

seguinte forma:

n

Fator DI=] [(1+TDI, )

k=1

Sendo que:

“, n

n = Numero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizacdo, sendo “n” um namero

inteiro;
k = Numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;

TDI, = Taxa DI, de ordem k, expressa na forma percentual ao ano, calculada com 8 (oito) casas

decimais com arredondamento, da seguinte forma:

1

DI, = %+1 o

Sendo que:
Dl= Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos (spread) calculada com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, conforme férmula abaixo:

dup
FatorSpread = (1 + Spread)252
Sendo que:

Spread = 6,5000%;
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dup = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento
imediatamente anterior (exclusive), conforme o caso, e a data de calculo (inclusive), sendo “dup” um

numero inteiro.

Observagdes:

(i) Para efeito de calculo da Dlk serd sempre considerado a Taxa (i) DI, divulgada com 4 ( quatro)
Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneracdo dos
CRI no dia 22, sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 18, considerando que os dias 18, 19, 20, 21

e 22 s3o Dias Uteis;

(ii) O fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,

sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim

por diante até o ultimo considerado; e

5.2.1. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigacao pecunidria prevista neste Termo de Securitizagdo, sera utilizada, em sua substitui¢do, a taxa

do Sistema Especial de Liquidagdo e de Custédia (“Taxa SELIC”).

5.2.2. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) dias, ou caso seja extinta,
ou haja a impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa DI a este Termo de Securitizacdo, sera utilizada a
Taxa SELIC. Na impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa SELIC, serd aplicada a taxa substituta que
venha a ser adotada pelos agentes de mercado em operagdes similares. Caso ndo haja uma taxa
substituta para a Taxa DI, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores, para definir a
nova taxa a ser utilizada. Caso os Titulares dos CRI ndo cheguem a um consenso sobre o tema, a
Devedora realizard o Resgate Antecipado Compulsério das Notas Comerciais, com o consequente
resgate antecipado dos CRI pela Emissora, mas sem a incidéncia de qualquer penalidade para a

Devedora e/ou para a Emissora.

5.2.3. Para fins de cdlculo da Remuneracgao, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o intervalo

de tempo que se inicia: (i) na Primeira Data de Integralizagcdo, no caso do primeiro Periodo de
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Capitalizacdo, exclusive, ou (ii) na ultima Data de Pagamento, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, exclusive, e termina na Data de Pagamento do respectivo periodo, inclusive. Cada
Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solug¢do de continuidade, até a Data de Vencimento

ou data de Vencimento Antecipado, conforme o caso, previstas neste Termo de Securitizagao.

5.3. Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracgao dos CRI serd paga na periodicidade prevista no Anexo
Il deste Termo de Securitizacdo, sendo que o primeiro pagamento da Remuneracdo dos CRI sera realizado
conforme descrito no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo e o ultimo pagamento, na Data de Vencimento

(sendo cada data de pagamento de Remuneragdo denominada “Data de Pagamento”), conforme observancia

da Cascata de Pagamentos.

5.4. Amortizacdo dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI serd amortizado em parcela Unica, na Data de

Vencimento, ressalvados os casos de Amortizagdo Extraordinaria e/ou de Resgate Antecipado Obrigatdrio.

5.5. Direito ao Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os Titulares dos CRI nos

termos desse Termo de Securitizagdo aqueles que sejam Titulares dos CRI ao final do Dia Util imediatamente
anterior a respectiva data do pagamento.

6. AMORTIZACAO ANTECIPADA COMPULSORIA E RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI

6.1. Amortizacdo Antecipada Compulséria dos CRI: Os CRI serdo amortizados extraordinariamente, de

forma antecipada e compulsdria, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor dos CRI, nos
casos de Amortizagdo Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais e de Amortizagdo Antecipada
Facultativa das Notas Comerciais, observados, em qualquer caso, a Cascata de Pagamento (“Amortizacdo

Antecipada Compulsdria dos CRI").

6.1.1. A Amortizacdo Antecipada Compulsdria dos CRI em razdo da ocorréncia de Amortizagdo
Extraordindria Compulséria das Notas Comerciais sera realizada em cada Data de Pagamento,
mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI a ser amortizado, acrescido (i) da
Remunerac¢do dos CRI desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a ultima data de Amortizacdo
Extraordindria Compulsdria das Notas Comerciais, e, consequentemente dos CRI, o que por ultimo
ocorreu, até a data da efetiva Amortizagdo Antecipada Compulséria dos CRI; (ii) dos Encargos
Moratdrios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da efetiva Amortizacao
Antecipada Compulséria dos CRI, e sujeita ao recebimento dos recursos decorrentes da Amortizagao

Extraordindria Compulsdria das Notas Comerciais.
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6.1.2. A Amortizacdo Antecipada Compulsdria dos CRI em razdo da ocorréncia de Amortizagdo
Antecipada Facultativa das Notas Comerciais serd realizada, no prazo minimo de 15 (quinze) dias
corridos de antecedéncia da data em que a Devedora notificar a Emissora e o Agente Fiduciario acerca
de tal Amortizacdo Antecipada Facultativa, mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI a ser amortizado, acrescido (i) da Remuneragcdo dos CRI desde a Primeira Data de
Integralizagdo ou a ultima data de Amortizagdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais, e,
consequentemente dos CRI, o que por uUltimo ocorreu, até a data da efetiva Amortizacdo Antecipada
Compulséria dos CRI; (ii) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo
pagos até a data da efetiva Amortizacdo Antecipada Compulséria dos CRI; e (iii) de multa de pré-
pagamento equivalente a 3% (trés por cento) incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio das Notas

Comerciais, acrescido da Remuneracao, a ser amortizado (“Prémio”).

6.2. Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI: A Emissora devera realizar o resgate antecipado da

totalidade dos CRI nas hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais e/ou Resgate
Antecipado Compulsdrio das Notas Comerciais, observada, em qualquer caso, a Cascata de Pagamento

(“Resgate Antecipado Obrigatério”).

6.2.1. O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em razao da ocorréncia de Resgate Antecipado
Compulsério das Notas Comerciais serd realizado na proxima Data de Pagamento, observado o prazo
necessario para operacionalizagdo pela B3, conforme previsto na Clausula 6.3 abaixo, mediante o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI a ser amortizado, acrescido: (i) da
Remuneragdo dos CRI desde a Primeira Data de Integralizagao ou a Ultima data de Amortizacdo
Antecipada Facultativa das Notas Comerciais, e, consequentemente dos CRI, o que por Ultimo ocorreu,
até a data da efetiva Amortizacdo Antecipada Compulsdria dos CRI; e (ii) dos Encargos Moratérios,
caso aplicavel, e demais encargos. Exclusivamente na hipotese de o Resgate Antecipado Compulsdrio
das Notas Comerciais decorrer da decretacdao de um Evento de Vencimento Antecipado das Notas

Comerciais, o saldo devedor sera acrescido do Prémio, conforme previsto na Clausula 6.2.2., abaixo.

6.2.2. O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em razdo da ocorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais, serd realizado mediante o pagamento do saldo devedor da
totalidade dos CRI em Circulagdo, no prazo minimo de 15 (quinze) dias corridos da data em que a

Devedora notificar a Emissora e o Agente Fiduciadrio acerca do Resgate Antecipado Facultativo das
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a Ultima data de Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais, e, consequentemente dos
CRI, o que por ultimo ocorreu, até a data da efetiva Amortizagcdo Antecipada Compulséria dos CRI; (ii)
dos Encargos Moratérios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da efetiva

Amortizacdo Antecipada Compulséria dos CRI; e (iii) do Prémio.

6.3. A Emissora divulgard aviso aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario com, no minimo, 5 (cinco) Dias
Uteis e a B3, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data da realizacdo do Resgate Antecipado
Obrigatdrio, sendo certo que eventual Amortizacdo Extraordinaria e/ou o Resgate Antecipado Obrigatério dos

CRI somente serd efetuado apds o recebimento dos recursos pela Emissora.
7. AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA DAS NOTAS COMERCIAIS, AMORTIZACAO
ANTECIPADA FACULTATIVA DAS NOTAS COMERCIAIS, RESGATE ANTECIPADO COMPULSORIO DAS NOTAS

COMERCIAIS, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO DAS NOTAS COMERCIAIS E VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria das Notas Comerciais: As Notas Comerciais deverdo ser

amortizadas extraordinariamente, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do seu Valor Nominal

Unitdrio, acrescido da Remuneracao (“Amortizacdo Extraordindria Compulsdria das Notas Comerciais”), em

cada Data de Pagamento, na hipdtese de ser verificado pela Emissora, a ocorréncia de quaisquer dos seguintes

eventos:

(i) na hipdtese de remanescerem Direitos Creditérios na Conta do Patrimdnio Separado apds a realizagdo
dos pagamentos previstos nas alineas (b.1) a (b.5), do subitem (i), da Clausula 8.5.1. deste Termo de
Securitizagdo e nas alineas (b.1) a (b.5) da Clausula 1.1.2.1 do Anexo VI do Termo de Emissdo (cash

sweep);
(ii) na hipdtese de existir eventual saldo remanescente no Fundo de Obras apds o Término das Obras do
Empreendimento, conforme previsto na Clausula 8.9.2. deste Termo de Securitizacdo e na Clausula

3.1.2., do Anexo VIl do Termo de Emissao;

(iii) na hipétese de amortizacdo parcial das Notas Comerciais a fim de se reestabelecer o indice de

Cobertura, nos termos previstos no Anexo VIl do Termo de Emissao; ou

(iv) na hipdétese de ocorréncia de sinistro e os Titulares dos CRI optarem por utilizar os recursos da

indenizacado de quaisquer Seguros na Amortizagdo Extraordindria Compulsdria das Notas Comerciais.
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7.1.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses descritas nas alineas “ii” a “iv”, a Emissora
devera comunicar o Agente Fiducidrio sobre a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria das Notas
Comerciais, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da Data de Pagamento na qual os respectivos

recursos foram pagos pela Devedora na Conta do Patriménio Separado.

7.2. Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais: As Notas Comerciais poderao, a critério da

Devedora, ser amortizadas antecipadamente, apds 12 (doze) meses, contados da Data de Emissdo (“Periodo

de Lock Up”), até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do seu Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracdo, devendo a Devedora apresentar, por escrito, proposta de amortizacdo parcial das Notas

Comerciais (“Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais”), e desde que a Devedora:

(a) comunique a Emissora, com cépia para o Agente Fiducidrio (“Notificacdo de Amortizacdo Antecipada

Facultativa”), com prazo minimo de 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia da data da realizagcdo da
Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais, nos termos da minuta do Anexo Ill ao Termo de
Emissdo de Notas Comerciais; e (b) pague o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais a ser
amortizado, acrescido: (i) da Remuneracdo das Notas Comerciais desde a Primeira Data de Integralizacdo ou
a ultima data de Amortizagdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais, o que por ultimo ocorrer, até a
data da efetiva Amortizagdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais; (ii) dos Encargos Moratdrios, caso
aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da efetiva Amortizacao Antecipada Facultativa

das Notas Comerciais; e (iii) do Prémio (“Valor de Amortizacdo Antecipada Facultativa”).

7.2.1. A Emissora obriga-se, desde j3, a utilizar todos os recursos decorrentes do pagamento do
Valor de Amortizagdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais para realizar a amortizagdo
extraordinaria dos CRI, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado da Data de Pagamento na qual os
respectivos recursos foram pagos pela Devedora na Conta do Patrimonio Separado, observado o
disposto nos itens acima e observados os prazos que venham a ser exigidos pela B3 para

operacionaliza¢cdao dos pagamentos dos CRI.

7.2.2. Na Notificacdo de Amortizacdo Antecipada Facultativa devera constar: (i) a data, na qual sera
realizada a Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais; (ii) menc¢do de que o valor a ser
pago no ambito da Amortizagdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais, sera calculado pela

Emissora e validado pelo Agente Fiduciario e pela Devedora na respectiva data do pagamento.
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7.3. Resgate Antecipado Compulsério das Notas Comerciais: A Devedora esta obrigada a realizar o Resgate

Antecipado total, sempre que: (i) os eventos previstos para a Amortizacdo Extraordindria Compulséria, nos
termos e condig¢Oes definidos na Cldusula 7.1 acima, ultrapasse o limite de 98% (noventa e oito por cento) do
seu Valor Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneracao; (ii) na ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento
Antecipado; (iii) caso os Titulares dos CRI ndo cheguem a um consenso sobre a taxa substituta para a Taxa DI,
na hipotese prevista na Clausula 4.7.2 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais; (iv) na hipdtese de
ocorréncia de sinistro e os Titulares dos CRI optarem por utilizar os recursos da indenizacdo de quaisquer
Seguros no Resgate Antecipado Compulsdrio das Notas Comerciais; e/ou (v) caso, apds a obtencio do “Habite-
se” total (ou seja, referente a area total a ser construida no Empreendimento), seja verificado que os recursos
depositados na Conta do Patrimonio Separado, incluindo o saldo do Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva,
sdo equivalentes a montante igual ou superior ao saldo devedor das Notas Comerciais, hipdtese em que os
recursos depositados na Conta do Patriménio Separado serdo utilizados na realizacdo do resgate integral das

Notas Comerciais (“Resgate Antecipado Compulsdrio das Notas Comerciais”). O Resgate Antecipado

Compulsério das Notas Comerciais sera realizado por meio do pagamento do saldo do Valor Nominal Unitério
das Notas Comerciais, acrescido: (i) da Remuneragao desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima data
de realizacdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais, conforme o caso, até a data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais; e (ii) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel, e
demais encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais. Exclusivamente na hipdtese de o Resgate Antecipado Compulsdrio das Notas Comerciais decorrer
da decretagdo de um Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, o saldo devedor sera acrescido

do Prémio.

7.4. Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais: As Notas Comerciais poderao ser totalmente

resgatadas, a critério da Devedora (“Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais”), apds o decurso

do Periodo de Lock Up, e desde que a Devedora: (a) realize o envio de comunicacdo a Emissora, com cdpia

para o Agente Fiduciario (“Notificacdo de Resgate Antecipado Facultativo”), com prazo minimo de 15 (quinze)

dias corridos de antecedéncia da data da realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais,
conforme o caso, nos termos da minuta do Anexo lll ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais; (b) pague o
saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais, acrescido: (i) da Remunerac¢do desde a primeira Data
de Integralizacdo ou a Ultima data de realizagdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais; (ii) dos Encargos
Moratdrios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo Resgate Antecipado

Facultativo das Notas Comerciais; e (iii) do Prémio aplicavel (“Valor de Resgate Antecipado Facultativo das

Notas Comerciais”).
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7.4.1. AEmissoraobriga-se, desde j3, a utilizar todos os recursos decorrentes do pagamento do Valor
de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais para realizar o resgate total dos CRI, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis contado da Data de Pagamento na qual os respectivos recursos foram pagos
pela Devedora na Conta do Patrimonio Separado, observado o disposto nos itens acima e observados

0s prazos que venham a ser exigidos pela B3 para operacionalizacao dos pagamentos dos CRI.

7.4.2. Na Notificacdo de Resgate Antecipado Facultativo devera constar: (i) a data, na qual sera
realizada o Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais; (ii) mengédo de que o valor a ser pago
no ambito do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, serd calculado pela Emissora e

validado pelo Agente Fiduciario e pela Devedora na respectiva data do pagamento.

7.5. Vencimento Antecipado das Notas Comerciais: A Emissora podera declarar antecipadamente vencidas

todas as obrigacdes constantes do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, na ocorréncia de uma ou mais das

hipdteses previstas abaixo (“Evento(s) de Vencimento Antecipado”).

7.5.1. Constituem eventos de vencimento que acarretam o vencimento automadtico das obrigacGes
decorrentes das Notas Comerciais, independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou

extrajudicial, aplicando-se o disposto na Clausula 7.5.3 abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado

Automatico”):

a) inadimplemento total ou parcial, pela Devedora e/ou pelos Avalistas de qualquer obrigacdo
pecuniaria prevista nos Documentos da Operagao, inclusive da obriga¢do de recomposi¢ao do Fundo
de Despesas e do Fundo de Reserva, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data do

inadimplemento;

b) caso seja declarada por norma ou por decisdo judicial ou arbitral final, ainda que sujeitas a
recurso, a invalidade, nulidade ou inexequibilidade do Termo de Emiss&do e/ou de qualquer dos demais

Documentos da Operag¢do, bem como de seus aditamentos (e/ou de qualquer de suas disposi¢des);

c) questionamento judicial, pela Devedora, por quaisquer dos Avalistas e/ou por seus
respectivos controladores diretos ou indiretos, conforme o caso e conforme aplicdvel, do Termo de
Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacdo, bem como de seus aditamentos

(e/ou de qualquer de suas disposicdes);
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d) caso fique constatado que a Devedora ndo utilizou os recursos captados com a presente

Emissdo nos termos da Destinacdo de Recursos, conforme o disposto no Termo de Emissao;

e) em caso de (1) insolvéncia ou pedido de autofaléncia da Devedora, dos Avalistas, conforme o
caso, e/ou de qualquer de suas respectivas Controladas Relevantes (conforme abaixo definido), ou
ainda, pedido de faléncia da Devedora, das Avalistas Pessoas Juridicas e/ou de qualquer de suas
Controladas Relevantes, n3o elidido em 10 (dez) Dias Uteis; ou (2) pedido por parte da Devedora, das
Avalistas Pessoas Juridicas e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes, de qualquer plano de
recuperacao judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou se a Devedora, as Avalistas
Pessoas Juridicas e/ou qualquer de suas Controladas Relevantes, ingressar em juizo com requerimento
de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou
de sua concessdo pelo juiz competente. Entende-se por “Controlada Relevante”, isoladamente ou em
conjunto, aquela empresa cuja parcela do patrimonio liquido correspondente ao percentual de
participacdo no capital social detido pelas Avalistas Pessoas Juridicas, direta ou indiretamente, seja
igual ou superior ao valor correspondente a 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido das Avalistas
Pessoas Juridicas no encerramento do trimestre civil imediatamente anterior, em base consolidada

(“Controlada Relevante”), sendo a defini¢do de controle a do artigo 116 da Lei Federal n? 6.404, de 15

de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por Acdes”);

f) ingresso pela Devedora e/ou pelas Avalistas Pessoas Juridicas com quaisquer medidas
preparatdérias que tenham por objetivo quaisquer um dos procedimentos previstos na alinea “e” acima
e/ou quaisquer medidas com efeitos similares que visem a suspensdo de quaisquer créditos devidos

pela Devedora e/ou pelas Avalistas Pessoas Juridicas;

g) liguidacdo, dissolucdo ou extingdo e/ou qualquer evento andlogo que caracterize estado de
insolvéncia da Devedora e/ou das Avalistas Pessoas Juridicas e/ou suas controladoras, conforme

aplicavel; e

h) propositura pela Devedora e/ou Avalistas de mediac&o, conciliacdo ou plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacdo judicial do referido plano, ou medidas antecipatdrias para quaisquer de tais

procedimentos ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdi¢ao.
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7.5.2. Constituem eventos de vencimento ndo automatico (“Eventos de Vencimento Antecipado

N3o Automadtico”) que podem acarretar o vencimento das obrigacdes decorrentes das Notas

Comerciais, aplicando-se o disposto na Clausula 7.5.3 abaixo, qualquer dos eventos previstos em lei

e/ou qualquer dos seguintes eventos (“Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”):

a) o descumprimento pela Devedora e/ou pelos Avalistas de qualquer obrigacdo n3o pecuniaria
prevista no Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operacdo, que ndo seja sanado no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do recebimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de
comunicacdo do referido descumprimento, exceto quando acordado outro prazo de cura no

documento em que foi constituida tal obrigacao;

b) pedido ou decretagdo de insolvéncia ou de incapacidade civil, ou falecimento, de quaisquer
dos Avalistas Pessoas Fisicas, sendo que em caso de falecimento, estes ndo sejam substituidos por
outro avalista ou o aval dos Avalistas Pessoas Fisicas ndo seja substituido por outra garantia, conforme
a ser deliberado em Assembleia de Titulares dos CRI, convocada para este fim, que devera aprovar a

respectiva substituicdo, bem como o prazo e demais condi¢cGes para sua realizacdo;

c) ndo cumprimento ou ndo garantia do juizo, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer
decisdo judicial transitada em julgado ou decisdo arbitral definitiva cujo valor unitdrio ou agregado
seja igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais) em relac¢do a Devedora, RS 200.000,00 (duzentos
mil reais) em relacdo aos Avalistas Pessoas Fisicas e a RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais) em

relagdo as Avalistas Pessoas Juridicas, ou seu valor equivalente em outras moedas;

d) transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cessdo a terceiros, pela Devedora
e/ou pelos Avalistas, dos direitos e obriga¢cdes assumidos nos termos deste Termo de Emissdo e/ou
nos demais Documentos da Operacado de que sejam partes;

e) com relagdo a Devedora, redugdo de capital, resgate ou amortizacdo de quotas, pagamento
pela Devedora de dividendos e/ou juros sobre o capital préprio, pagamento de muituos ou a realizacdo

de quaisquer outros pagamentos a seus sécios;

f)com relagdo as Avalistas Pessoas Juridicas, reducdo de capital, resgate ou amortizagdo de quotas;
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g) cisdo, fusdo, ou incorporagdo que envolva a Devedora e/ou as Avalistas Pessoas Juridicas, ou
qualquer espécie de reorganizacdao societdria que resulte em alteracdo de Controle das quotas de
emissdo da Devedora e/ou das Avalistas Pessoas Juridicas, exceto se obtida anuéncia prévia da
Securitizadora, conforme instruida pelos Titulares dos CRI, sendo que, para fins deste Termo,
Controle” significa a titularidade e o exercicio, direta ou indiretamente, dos poderes necessarios para
definir ou orientar a definicdo dos atos de gestdao ou politicas de determinada pessoa, conforme

definicdo no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes;

h) reorganizagdo societaria que envolva a Devedora e/ou as Avalistas Pessoas Juridicas e que

resulte em alteracdo de Controle, direto ou indireto, da Devedora e/ou das Avalistas Pessoas Juridicas;

i) declaracdo de vencimento antecipado de qualquer das obrigacGes de natureza financeira a que
esteja sujeita a Devedora e/ou os Avalistas (ainda que na condicdo de garantidores), assim entendidas
as dividas contraidas pela Devedora e/ou pelos Avalistas (ainda que na condi¢do de garantidores) por
meio de operagdes no mercado financeiro ou de capitais, local ou internacional, em valor, individual
ou agregado, igual ou superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais) em relac3do a Devedora, RS 200.000,00
(duzentos mil reais) em relacdo aos Avalistas Pessoas Fisicas e a R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais)

em relagdo as Avalistas Pessoas Juridicas;

j)ndo constituicdo das AlienagOes Fiduciaria de Iméveis, no prazo descrito no Anexo VI do Termo de

Emissao;

k) protesto de titulos e/ou a inscri¢cdo no sistema de informacdes de crédito do Banco Central
contra a Devedora e/ou contra qualquer dos Avalistas, cujo valor, individual ou em conjunto, seja
superior a RS 100.000,00 (cem mil reais) em relagdo a Devedora, RS 200.000,00 (duzentos mil reais)
em relagdo aos Avalistas Pessoas Fisicas e a RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais) em relacdo as
Avalistas Pessoas Juridicas, ou seu valor equivalente em outras moedas, por cujo pagamento seja
responsavel e que ndo seja sanado, declarado ilegitimo ou comprovado como tendo sido
indevidamente efetuado, no prazo de cura de até 5 (cinco) Dias Uteis, ou for demandado em processo
de execucgdo e ndo garantir o juizo ou ndo liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou com
o efetivo arresto judicial de bens, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a RS 100.000,00
(cem mil reais) em relagdo a Devedora, RS 200.000,00 (duzentos mil reais) em rela¢do aos Avalistas
Pessoas Fisicas e a RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais) em relagdo as Avalistas Pessoas Juridicas,

ou seu valor equivalente em outras moedas;
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[) caso quaisquer das declaracGes ou garantias prestadas pela Devedora e/ou pelos Avalistas no Termo
de Emissdo ou nos demais Documentos da Operac¢do de que sejam parte sejam falsas, enganosas ou

incorretas, inconsistentes, insuficientes, imprecisas ou desatualizadas;

m) alteracdo do objeto social da Devedora e/ou das Avalistas Pessoas Juridicas, conforme

disposto em seus respectivos Contratos Sociais;

n) cess3o, alienacdo, transferéncia, venda, permuta e/ou constituicdo de qualquer Onus (assim
definido como hipoteca, penhor, alienacdo fiducidria, cessdo fiducidria, usufruto, fideicomisso,
encargo, gravame ou 6nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntdrio, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima
(“Onus”)), em qualquer dos casos desta alinea, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico, sobre
os Imdveis, sobre as quotas da Devedora e/ou dividendos e quaisquer outros direitos econdmicos que
venham a ser distribuidos pela Devedora (exceto pela oneragdo existente na Data de Emissdo), sobre
a Conta da Devedora e/ou sobre os Direitos Creditérios (conforme definidos no Contrato de Cessdo
Fiduciaria), exceto pelas Garantias e pela venda, cessdo, promessa de venda e/ou promessa de cessdo

das Unidades;

o) alienacdo e/ou constituicdo e/ou prestacdo pela Devedora de quaisquer garantias
fidejussdrias e/ou reais sobre seus ativos, bens, titulos e direitos de qualquer natureza, de propriedade
ou titularidade, conforme aplicavel, em beneficio de qualquer financiamento bancario ou no ambito

do mercado de capitais;

p) nao obtenc¢do ou renovacao, cancelamento, revogacao, intervengao, suspensao ou extingao
das autorizag¢des, subvencgbes, dispensas e/ou protocolos de requerimento de alvaras ou licengas

(incluindo ambientais) da Devedora;

a) mora ou inadimplemento de qualquer obrigacdo da Devedora e/ou de qualquer dos Avalistas
assumida perante instituicdes financeiras integrantes do Sistema Financeiro Nacional, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais) em relagdo a Devedora, RS

200.000,00 (duzentos mil reais) em relacdo aos Avalistas Pessoas Fisicas e a RS 400.000,00
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(quatrocentos mil reais) em relacdo as Avalistas Pessoas Juridicas, observados os prazos de cura

constantes dos respectivos instrumentos;

r) violagdo pela Devedora e/ou pelos Avalistas de qualquer dispositivo legal ou regulatério,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcao ou de atos lesivos a administracao publica,

incluindo, sem limitacao, a Legislacdo Anticorrupcao, conforme aplicaveis;

s) caso a Devedora ndao mantenha em ordem a contratacdao do Agente de Acompanhamento de
Carteira, até a efetiva quitacdo total das Obrigacdes Garantidas, nos termos que venham a ser

solicitados pela Securitizadora;

t)caso ocorra paralisacdo por periodo superior a 30 (trinta) dias das obras do Empreendimento, com
excecdo dos casos nos quais a referida paralisacdo: (1) decorra de embargos por terceiros que a
Devedora comprove ndo decorrer de impericia, imprudéncia ou negligéncia dela e outros motivos

comprovadamente fora do controle da Devedora; e (2) ndo ultrapasse 60 (sessenta) dias;

u) caso ocorra paralisagdo por periodo superior a 30 (trinta) dias do processo de disponibilizacdo
da documentagdo que permita o efetivo repasse das Unidades ao agente financeiro, com exce¢do dos
casos nos quais a referida paralisagdo: (1) ndo decorra de culpa, impericia, imprudéncia ou negligéncia
da Devedora ou de outros motivos comprovadamente fora do controle da Devedora,
exemplificativamente, exigéncias formuladas pelo e/ou atrasos imputéveis ao Cartdrio de Registro de

Iméveis competente; e (2) ndo ultrapasse 60 (sessenta) dias;

v) nado adequacdo do Empreendimento sob as regras do patrimonio de afetacdo, nos termos da
Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (o que inclui, mas ndo se limita (i) a
constituicdo da Comissdo de Representantes, (ii) entregar a Comissdo de Representantes, no minimo
a cada trés meses, demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado
ou com os recursos financeiros que integrem o patriménio de afetacdo recebidos no periodo e (iii)
entregar a Comissdo de Representantes balancetes coincidentes com o trimestre civil, relativos a cada

patrimonio de afetacdo);
w) caso ocorra qualquer operagao intercompany pela Devedora com qualquer de suas Afiliadas,

inclusive contrata¢des de mutuos e de transagdes de compra e venda de imdveis, com exce¢do da

realizacdo de aporte por parte dos sécios da Devedora para suprir eventual necessidade de caixa da
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Devedora, recomposicdo de indices e/ou para fins de resgate antecipado ou amortizacdo
extraordindria, nos termos previstos neste Termo de Emissdo. Quaisquer mutuos e/ou adiantamentos
para futuro aumento de capital (AFAC) realizados para as finalidades expressamente permitidas neste
item ndo poderdo ser pagos ou devolvidos pela Devedora antes da integral quitacdo das Notas
Comerciais e precisardo ser integralizados como capital social em até 90 (noventa) dias da sua
realizacdo, exceto mediante prévia autorizacao da Securitizadora, conforme instruida pelos Titulares

dos CRI;

X) caso haja bloqueio ao acesso fisico do Agente de Medicdo de Construcdo, e/ou ndo sejam
entregues a Securitizadora e/ou ao Agente de Medicdo de Construgdo informacbes do
Empreendimento, inclusive, mas ndo se limitando a, os Dados Essenciais (conforme adiante definidos),
balancetes mensais e/ou balancos, que ndo respeitem o quanto foi ajustado nos Documentos da
Operacgdo, nos prazos e condi¢cOes acordadas nesses documentos, e que, havendo infracdo, a mora
nao seja purgada em até 30 (trinta) dias contados da data de notificacdo enviada pela Securitizadora
a Devedora, indicando quais as informacées do Empreendimento que estdo pendentes de

fornecimento;

y) caso o Relatério de Medicao de Obras aponte ou projete um atraso na entrega das Obras do
Empreendimento, em prazo superior ao prazo de tolerdncia de 180 (cento e oitenta) dias permitido
por lei (ou seja, da data de término das Obras prevista nos Instrumentos de Venda e Compra), exceto
na ocorréncia de evento de caso fortuito ou for¢ga maior, ou seja, o fato necessdrio cujos efeitos ndo
era possivel evitar ou impedir, por exemplo, os fenébmenos da natureza, tais como furacdes,

inundagdes, abalos sismicos, raios etc., ou fatos humanos, como guerras, revolugées e outros;

2) caso: (i) o “Habite-se” total (ou seja, referente a drea total a ser construida no
Empreendimento); (i) a Certiddo Negativa de Débitos da obra total a ser construida no
Empreendimento; e (iii) as matriculas individualizadas das Unidades (em conjunto, “Término das

Obras do Empreendimento”) ndo sejam comprovados até o Prazo de Conclusdo das Obras do

Empreendimento;
aa) caso alguma Unidade venha a ser paga pelos Adquirentes em espécie, salvo prévia aprovacgao

expressa pelos Titulares dos CRI, e/ou com a dacdo em pagamento de qualquer outro bem mével ou

imovel;
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bb) ndo sejam pagas pela Devedora ou pelos respectivos proprietarios dos outros Imdveis,
conforme o caso, todas as obrigacdes de natureza tributdria (municipal, estadual e federal),
condominial das Unidades em estoque e dos demais Iméveis (salvo nos casos em que, de boa-fé, a
Devedora ou os respectivos proprietarios dos outros Imdveis, conforme o caso, esteja discutindo a
aplicabilidade do tributo nas esferas administrativa ou judicial e que tenha sido garantido o juizo),
ambiental e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, que possam resultar em impactos

negativos as Unidades aos demais Imoveis;

cc) caso seja verificado um sinistro total ou parcial do Imével que comprometa o andamento das

obras e o cronograma de entrega do Empreendimento;

dd) caso haja desapropriacao, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade ou autoridade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na efetiva perda, pela Devedora, da propriedade
e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou de parte substancial de seus bens ou ativos,

especialmente o Imdvel, mediante a imissdo da posse pela respectiva autoridade governamental;

ee) caso, na hipdtese dos Titulares dos CRI ou da Securitizadora terem sido incluidos no polo
passivo em qualquer demanda de terceiro envolvendo matérias relacionadas as Notas Comerciais, aos
Demais Documentos do Operagao ou ao Empreendimento, a Devedora ndo envide os seus melhores
esforgos e nao pratique todos os atos e medidas necessarios para promover a exclusdao dos Titulares
dos CRI ou da Securitizadora do polo passivo de tais demandas, e/ou ndo providencie imediatamente
todas as garantias necessdrias, incluindo contratacao de fianga bancaria, seguro-garantia e efetuagao
de depdsitos judiciais ou administrativos em moeda corrente, as custas da Devedora, com a finalidade
de liberar qualquer bloqueio judicial ou penhora de bens e direitos ou qualquer constricdo judicial que

tenha recaido sobre os Titulares dos CRI e/ou a Securitizadora relativa a tal demanda de terceiro;

ff) caso a Devedora ndo endosse os Seguros nos prazos previstos nas Clausulas 4.2.8 e 4.2.8.4.
acima;
gg) caso a Devedora ndo renove as apolices dos Seguros com, no minimo, 30 (trinta) dias de

antecedéncia ao seu vencimento;
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hh) caso os créditos decorrentes das Notas Comerciais sejam reclamados por terceiros conforme
decisdo judicial ou arbitral ainda que em carater liminar, que ndo seja recorrida pela Devedora no

prazo legal, e que n3o seja suspensa ou revertida no prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data da decis3o;

ii) ndo cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, da Legislacdo Socioambiental,

conforme abaixo definida;

i) caso a Devedora ndao mantenha em ordem a contratacdo do Agente de Medicdo de
Construgdo e/ou ndo o mantenha contratado até a efetiva conclusdo das Obras, nos termos que

venham a ser solicitados pela Securitizadora;

kk) na hipodtese de os Direitos Creditdrios serem direcionados a qualquer conta que ndo a Conta
do Patrimdnio Separado, sempre que o inadimplemento n3o for sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data em que a Devedora for notificada pela Securitizadora nesse sentido;

) caso o Término das Obras do Empreendimento ndo seja verificado até o més de junho de 2026

(“Prazo de Conclusdo das Obras do Empreendimento”), sem prejuizo do prazo previsto no art. 43-A

da Lei n24.591/1964;

mm)  outorga de garantias pessoais, incluindo, mas ndo se limitando, na forma de fianga ou aval,

pela Devedora ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico;

nn) concessdo e/ou contrata¢do de novas dividas pela Devedora, de quaisquer valores e para
quaisquer finalidades, o que inclui, mas ndo se limita a contratacdo de qualquer tipo de financiamento,

empréstimo, cessdo de recebiveis e/ou afins;

00) ndao manutencdo em dia do pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributdria
(municipal, estadual e federal), condominial das unidades em estoque e de responsabilidade da
Devedora (salvo nos casos em que, de boa-fé, a Devedora esteja discutindo a aplicabilidade do tributo
nas esferas administrativa ou judicial e que tenha sido garantido o juizo), ambiental e de quaisquer

outras obriga¢des impostas por lei, que possam impactar as Unidades;
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pp) n3o atingimento e/ou a manuten¢do do indice de Cobertura, desde que n3o haja a
amortizacdo parcial das Notas Comerciais a fim de se reestabelecer o indice de Cobertura no prazo

descrito na Clausula 1.1.2.5 do Anexo VI do Termo de Emissédo;

qa) caso fique constatado que a Devedora realizou venda de Unidades na modalidade de

permuta;

rr) caso, apods a Data de Emissdo, a Devedora venha a celebrar quaisquer: (i) Instrumento(s) de
Venda e Compra na modalidade de pagamento de tabela direta longa, ou seja, com vencimento
posterior a Data de Vencimento das Notas Comerciais; e/ou (ii) vendas “pro soluto”, com previsdo de

pagamento parcelado;

ss) contratacdo de financiamento (repasse) pelos Adquirentes, com consequente liberacdo da
alienacgado fiducidria constituida sobre a respectiva Unidade, sem que a parcela dos Direitos Creditérios

Presentes ndo financiada por meio do repasse tenha sido integralmente quitadas;

tt) caso haja um descolamento do cronograma fisico (incluindo materiais em obra), e do
cronograma financeiro do Empreendimento aprovados no inicio da Emissdo (conforme alinhado junto
ao Agente de Medicdo de Construcgdo), de modo que o cronograma financeiro acumulado fique em
patamar superior a 10% (dez por cento) do cronograma fisico acumulado, incluindo materiais em obra,

no momento da medi¢dao mensal;

uu) caso fique constatado que a Devedora realizou venda de Unidade(s) para partes relacionadas,

sem autorizacdo prévia da Securitizadora, conforme instruida pelos Titulares dos CRI; e

wv) guestionamento judicial, por quaisquer terceiros, deste Termo de Emissdo e/ou de qualquer
dos demais Documentos da Operacao, bem como de seus aditamentos que implique na deterioracao

ou depreciagao de algum Documento da Operacgao.

7.5.3. Na ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico previstos na Clausula 7.5.1
acima, a Emissora devera declarar automatica e antecipadamente vencidas, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, todas as obriga¢Ges decorrentes da Emissdo
e exigir o pagamento, pela Devedora, do saldo devedor das Notas Comerciais calculado nos termos da

Clausula 7.5.6, abaixo.
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7.5.4. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico previstos
na Clausula 7.5.2 acima, a Emissora terd 1 (um) Dia Util contados da data em que for realizada a
respectiva Assembleia Especial de Investidores, que devera contar com a participacdo da Devedora,
para notificd-la acerca do vencimento antecipado das Notas Comerciais, caso esta tenha sido a

deliberacao dos Titulares dos CRI tomada na referida assembleia.

7.5.5. Na hipédtese: (i) de ndo instalagdo da Assembleia Especial de Investidores, em primeira e
segunda convocacdo por falta de quorum; ou (ii) em caso de instalacdo e deliberagdo favoravel ao
vencimento antecipado das Notas Comerciais, a Emissora deverd declarar o vencimento antecipado

das Notas Comerciais e exigir o pagamento do que for devido.

7.5.6. Em caso de declaragdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos das
Clausulas 7.5.1 e 7.5.2, acima (seja resultante de um dos Eventos de Vencimento Antecipado
Automadtico ou de um dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico), a Devedora deverd
resgatar a totalidade das Notas Comerciais, mediante o pagamento, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data em que a Devedora receber comunicado por escrito da Emissora nesse sentido,
do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais, acrescido da Remuneracgdo, calculada pro
rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento de Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, acrescido do Prémio, sem
prejuizo do pagamento dos Encargos Moratdrios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais e/ou de

qualgquer dos demais Documentos da Operagdo.

7.5.7. A B3 deverd ser comunicada imediatamente da declaracdo de vencimento antecipado das
Notas Comerciais, nos termos das Clausulas acima, e consequentemente dos CRl. Ndo obstante a
comunicagdo a B3 prevista anteriormente, para que o pagamento da totalidade dos CRI seja realizado
por meio da B3, a Emissora devera comunicar a B3, por meio de correspondéncia em conjunto com o
Agente Fiduciario, sobre o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data

estipulada para a sua realizagao.

GARANTIAS, FUNDO DE DESPESAS, FUNDO DE RESERVA, FUNDO DE OBRAS E SEGUROS
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8.1. Garantias: Ndo obstante a instituicdo do Regime Fiducidrio com o consequente Patrimonio Separado,
em garantia das Obriga¢Oes Garantidas, foram constituidas as seguintes garantias em favor da Emissora: as
AlienacgGes Fiduciaria de Iméveis, a Cessdao Fiducidria e a Aliena¢do Fiduciaria de Quotas. Em garantia das

Obrigac¢Ges Garantidas das Notas Comerciais foi constituido o Aval.

8.2. Garantia Flutuante: Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual qualquer

bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo serd utilizado

para satisfazer as obrigacdes assumidas no ambito do presente Termo de Securitizacdo.
8.3. Aval: Os Avalistas compareceram no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, na condi¢do de avalistas
e responsaveis de forma solidaria com relagdo as ObrigacGes Garantidas das Notas Comerciais, assumidas pela

Devedora para com a Emissora, no Termo de Emissdao de Notas Comerciais.

8.4. Alienacdo Fiducidria de Imdveis: Foram constituidas, em garantia do cumprimento fiel e integral das

Obrigac¢Ges Garantidas:

(i) pela Devedora, a Alienagdo Fiducidria de Imdveis — Empreendimento Piazza Toscane, que
contemplara a totalidade das Unidades do Empreendimento, por meio e nos termos do Contrato

de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis — Empreendimento Piazza Toscane;

(i) pelo Sr. Diogo, a Alienagdo Fiducidria de Imdvel — Fazenda Bonanza, que contemplara a alienagao
fiducidria da Fazenda Bonanza, por meio e nos termos do Contrato de Alienagao Fiducidria de

Iméveis — Fazenda Bonanza;

(iii) pelo Sr. Diogo, a Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis — Empreendimento Evo Empresarial — Unidades
Sr. Diogo, que contemplara a alienagdo fiduciaria das Unidades Evo Empresarial — Sr. Diogo, por
meio e nos termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis — Empreendimento Evo

Empresarial — Unidades Sr. Diogo; e

(iv) pela Evolution, a Alienagdo Fiduciaria de Iméveis — Empreendimento Evo Empresarial — Unidades
Evolution, que contemplara a alienagdo fiducidria das Unidades Evo Empresarial — Evolution, por
meio e nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis — Empreendimento Evo

Empresarial — Unidades Evolution.
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8.5. Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios: Foi constituida, em garantia do cumprimento fiel e integral

das Obrigacdes Garantidas, por meio da celebra¢do do Contrato de Cessao Fiduciaria:

(i) pela Devedora, a Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios Presentes, a Cessao Fiduciaria Direitos

Creditdrios Futuros e a Cessao Fiduciaria Sobejo AF;

(ii) pelo Sr. Diogo, a Cessdo Fiduciaria Sobejo AF; e

(iii)pela Evolution, a Cessdo Fiduciaria Sobejo AF.

8.5.1. Mensalmente, na Data de Verificagdo, ou Dia Util imediatamente subsequente, caso a Data
de Verificacdo n3o seja um Dia Util, a Securitizadora, nos termos do Contrato de Cess3o Fiducidria e
do paragrafo 19, do artigo 19, da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor,
utilizard os recursos existentes na Conta do Patrimonio Separado decorrentes dos Instrumentos de
Venda e Compra do Empreendimento, na seguinte ordem de prioridade, exceto caso venha a ocorrer
qualguer Evento de Vencimento Antecipado, hipétese na qual deverd ser observado o disposto na

alinea “b”, abaixo:

(i) Antes do Término das Obras do Empreendimento: o valor equivalente a totalidade Direitos
Creditérios depositada na Conta do Patrimbnio Separado sera utilizada da seguinte forma: (1)
transferéncia, a Conta da Devedora, de montante equivalente a 4% (quatro por cento) da totalidade
dos Direitos Creditdrios para pagamento dos tributos decorrentes da alienagdo das Unidades (RET) do
valor de alienagdo; (2) no pagamento de despesas vencidas e/ou encargos moratdrios e/ou Juros
Remuneratdrios atrasados; (3) na recomposicdo proporcional do Fundo de Reserva até o Valor do
Fundo de Reserva; (4) na recomposicdo proporcional do Fundo de Despesas até o Valor do Fundo de
Despesas; (5) no pagamento dos Juros Remuneratdrios das Notas Comerciais até entdo integralizadas;
(6) desde que a Devedora esteja adimplente com todas as obrigacGes assumidas nos Documentos da
Operacdo, o que inclui, mas ndo se limita ao cumprimento do indice de Cobertura, transferéncia, a
Conta da Devedora, de montante equivalente a até 4% (quatro por cento) da totalidade dos Direitos
Creditérios para livre utilizacdo, a critério da Devedora, observados os limites previstos nos
Documentos da Operacgdo; e (7) apds a utilizagdo dos Direitos Creditérios na forma prevista nos item

(1) a (6) acima, no aporte de recursos no Fundo de Obras; e
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(ii) Apds o Término das Obras do Empreendimento: o valor equivalente a totalidade Direitos
Creditérios depositada na Conta do PatrimOnio Separado serd utilizada da seguinte forma: (1)
transferéncia, a Conta da Devedora, de montante equivalente a 4% (quatro por cento) da totalidade
dos Direitos Creditérios para: (a) pagamento dos tributos decorrentes da aliena¢do das Unidades (RET)
do valor de alienacdo; (2) no pagamento de despesas vencidas e/ou encargos moratérios e/ou Juros
Remuneratdrios atrasados; (3) na recomposi¢do proporcional do Fundo de Reserva até o Valor do
Fundo de Reserva; (4) na recomposicdo proporcional do Fundo de Despesas até o Valor do Fundo de
Despesas; (5) no pagamento dos Juros Remuneratérios das Notas Comerciais até entdo integralizadas;
(6) desde que a Devedora esteja adimplente com todas as obrigacdes assumidas nos Documentos da
Operac3do, o que inclui, mas n3o se limita ao cumprimento do indice de Cobertura, transferéncia, a
Conta da Devedora, de montante equivalente a até 4% (quatro por cento) da totalidade dos Direitos
Creditérios para livre utilizacdo, a critério da Devedora, observados os limites previstos nos
Documentos da Operacdo; e (7) na Amortizagdo Extraordinaria Compulsdria das Notas Comerciais, até

o seu efetivo resgate (cash sweep).

8.5.1.1. Para fins deste Termo de Emissdo, o “Indice de Cobertura” serd calculado pelo Agente de

Acompanhamento de Carteira, e encaminhado via Relatdrio de Recebiveis e Espelhamento para a
verificacdo da Securitizadora na Data de Verificagdo, com base nos Dados Essenciais do més anterior,
entregues pela Devedora (sempre tendo por referéncia, portanto, as informages do més anterior),

nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, na forma abaixo:

[(Saldo Devedor dos CRI + Saldo das Obras) — (Fundo de Obras + Fundo de Reserva + Fundo de

Despesas)] / [Direitos Creditdrios Empreendimento + Estoques avaliados a 70%)

Onde:

Saldo Devedor dos CRI = Significa o saldo devedor dos CRI na Data de Verificagdo.

Saldo das Obras a Incorrer: Significam os valores referentes aos gastos a incorrer das Obras, incluindo

atualizagdo de INCC e sobrecusto, ou seja, qualquer gasto maior que o orcado previsto, a serem

informados pelo Agente de Medigdo de Construgdo, por meio do Relatdrio de Medicéo de Obras.

Fundo de Obras: Significa o valor remanescente no Fundo de Obras.
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Fundo de Reserva: Significa o valor depositado no Fundo de Reserva.

Fundo de Despesas: Significa o valor depositado no Fundo de Despesas.

Direitos Creditdrios Empreendimento: Significa o valor presente dos Direitos Creditdrios descontado

pela Remuneragdo das Notas Comerciais dos valores devidos pelos Adquirentes das Unidades do
Empreendimento até a entrega das chaves das respectivas Unidades, cujos contratos ndo estejam

inadimplentes por mais de 90 (noventa) dias.

Estoques avaliados a 70% = significa o produto da (i) média do valor de venda do metro quadrado

privativo das ultimas 5 (cinco) Unidades do Empreendimento vendidas, conforme validado pelo
Agente de Monitoramento da Carteira e (ii) a quantidade de metros quadrados privativos das
Unidades do Empreendimento em estoque ainda ndo vendidas. Caso as ultimas 5 (cinco) vendas néGo

tenham ocorrido nos ultimos 6 (seis) meses, atualizar o ultimo valor disponivel pelo INCC do periodo;

8.5.1.2. Para fins deste Termo de Emissdo, o Indice de Cobertura devera ser menor ou igual a 80%

(oitenta por cento) durante toda a vigéncia da operacao.

8.5.1.3. Caso o indice de Cobertura venha a ser descumprido, a Securitizadora devera notificar a
Devedora e os Avalistas em até 1 (um) Dia Util do descumprimento, para que, em até 5 (cinco) dias,
realizem a amortizacdo extraordindria parcial das Notas Comerciais a fim de se reestabelecer o indice
de Cobertura. O restabelecimento do indice de Cobertura deve ser realizado com recursos a serem
aportados diretamente pela Devedora ou pelas Avalistas, de modo que ndo serdo utilizados recursos
decorrentes dos Direitos Creditérios para tal finalidade, exceto se de outro modo determinado em

Assembleia de Titulares dos CRI.

8.5.1.4. Entende-se como més da respectiva Data de Verificagcdo, o periodo compreendido entre a

Data de Verificacdo imediatamente anterior (inclusive) e a proxima Data de Verificagdo (exclusive).

8.5.1.5. A Devedora se compromete a encaminhar ao Agente de Acompanhamento de Carteira e a
Securitizadora, até o dia 10 (dez) de cada més, ou Dia Util subsequente, as informacGes necessarias
para que o Agente de Acompanhamento de Carteira possa elaborar o Relatdrio de Recebiveis e
Espelhamento. Em relagdo ao més imediatamente anterior ao da respectiva Data de Verificagdo, a

Devedora deverd encaminhar: (i) documentos comerciais (Instrumentos de Venda e Compra, Quadros
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Resumos, distratos e aditivos); (ii) extrato completo de clientes; (iii) extratos bancarios (conta corrente
de ingresso das receitas de venda de Unidades (Conta do Patrimonio Separado) e pagamentos de
distratos e aplicag¢Ges financeiras vinculadas a essa conta); (iv) relatdrio de contas recebidas; e (v)
relatério de contas pagas (para coleta de distratos), sem prejuizo do envio das demais informacdes e
documentos solicitados conforme o contrato de prestacdo de servicos celebrado com o Agente de

Acompanhamento de Carteira (“Dados Essenciais”).

8.6. Alienacao Fiducidria de Quotas: Serd constituida, em garantia das Obrigacdes Garantidas, a alienacao

fiducidria sobre a totalidade das quotas da Devedora, bem como eventuais valores a pagar pela Devedora,
relativos as quotas, ou seja, direitos de crédito, de qualquer natureza, presentes e futuros, detidos pela sdcia
da Devedora, contra a Devedora, seja em funcdo da titularidade de quotas do capital social da Devedora, seja
por qualquer outra razao, tais como, mas nao limitado, aos adiantamentos para futuro aumento de capital,
bem como os frutos, rendimentos, vantagens, distribuicGes e proventos em dinheiro, distribuicdo de lucros,
juros sobre capital préprio, reducdo de capital, resgate, amortizacdo de a¢cOes e remuneracdo a titulo de proé-
labore, e outras vantagens de cunho patrimonial similares, relacionados as quotas da Devedora (“Quotas”),

de acordo com os termos e condig¢es previstos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

8.7. Fundo de Despesas: Observado o disposto na Cladusula 4.1.4 deste Termo de Securitizagao, sera

constituido, na Conta do Patrimbnio Separado, em garantia do pagamento das despesas recorrentes,

conforme definidas no Anexo V do Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“Despesas Recorrentes”), o fundo

de despesas, no montante de RS 200.000,00 (duzentos mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”). Até

o integral resgate das Notas Comerciais, o Fundo de Despesas devera ter o valor minimo necessario para fazer
frente as despesas do Patrimdnio Separado, presentes e futuras, equivalentes a RS 140.000,00 (cento e

qguarenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”).

8.7.1. Caso o Valor Minimo do Fundo de Despesas deixe de ser atendido a qualquer momento, a
Securitizadora podera utilizar os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Empreendimento para
recomposicdo do Fundo de Despesas, em caso de insuficiéncia deste, nos termos previstos nos
Documentos da Operacdo, e/ou notificar a Devedora e os Avalistas para que, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados de notificacdo nesse sentido, aportem os recursos necessarios para recomposi¢do do

Fundo de Despesas até o Valor Inicial do Fundo de Despesas na Conta do Patrimonio Separado.

8.7.2. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas ou os recursos decorrentes dos Direitos

Creditérios Empreendimento sejam insuficientes e a Devedora ndo efetue diretamente tais
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pagamentos ou ndo realize a recomposicdo do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste
instrumento, tais Despesas deverdao ser arcadas pela Securitizadora com os demais recursos
integrantes do Patrimoénio Separado. As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com os
recursos do Patrimdnio Separado, serdo reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicacado indicando as despesas incorridas,

acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

8.7.3. Caso os recursos do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas,
a Securitizadora convocard Assembleia de Titulares dos CRI para que os Titulares dos CRI deliberem

(ou ndo) pelo eventual aporte de recursos para arcar com tal(is) pagamento(s).

8.7.4. Na hipdtese da Clausula acima, os Titulares dos CRI reunidos em assembleia convocada com
este fim, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI
detida por cada Titular dos CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito
de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo
Patrimonio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham
sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos
Imobilidrios, e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de aloca¢do de recursos prevista neste

Termo de Securitizagao.

8.7.5. Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrerd em antecipacdo de Despesas e/ou suportara

Despesas com recursos proprios.

Fundo de Reserva: Observado o disposto na Clausula 4.1.4 deste Termo de Securitizagdo, sera

constituido, na Conta do Patrimbnio Separado, o fundo de reserva no montante inicial equivalente a
R$500.000,00 (quinhentos mil reais), cujos recursos serdo utilizados, caso necessario, para pagamentos de
quaisquer despesas relativas as Notas Comerciais, aos CRIl e/ou para pagamento das parcelas de Remuneragdo
das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, caso ocorra eventual inadimplemento no pagamento
pela Devedora e/ou pelos Avalistas e/ou em outra situacdo em que sua utilizacdo seja necessaria para evitar

o inadimplemento dos CRI (“Fundo de Reserva”).

8.8.1. Ap0s a Primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais, o Fundo de Reserva devera ter

o valor equivalente a R$500.000,00 (quinhentos mil reais) (“Valor do Fundo de Reserva”).
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8.8.2. Casoo Valordo Fundo de Reserva deixe de ser atendido a qualquer momento, a Securitizadora
podera utilizar os recursos decorrentes dos Direitos Creditdrios Empreendimento para recomposicao
do Fundo de Reserva, em caso de insuficiéncia deste, nos termos previstos nos Documentos da
Operacio e/ou notificar a Devedora e os Avalistas para que, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados de

notificacdo nesse sentido, aportem os recursos necessdarios para recomposicao do Fundo de Reserva.

8.9. Fundo de Obras: Observado o disposto na Cldusula 4.1.4 deste Termo de Securitizacdo, sera

constituido o fundo de obras, na Conta do Patrimbnio Separado, cujos recursos serao utilizados na realizacao

das Obras (“Fundo de Obras”).

8.9.1. Osrecursos depositados na Conta do Patriménio Separado serdo liberados pela Securitizadora
a Devedora, mensalmente, na Data de Liberagdo, na Conta da Devedora, com base no Relatério de
Medicdo de Obras, desde que sejam verificadas as Condi¢des Precedentes a Liberacdo, aplicaveis,
observados os valores e o disposto na Clausula 4.3.3.1. deste Termo de Securitizacdo e na Clausula 4.5

do Termo de Emissdo.

8.9.2. Apds o recebimento: (i) do “Habite-se” total (ou seja, referente a drea total a ser construida
no Empreendimento); (ii) da Certiddo Negativa de Débitos da obra total a ser construida no
Empreendimento; e (iii) da copia do registro da Instituicdo da Convencdo de Condominio na matricula

do Imdvel (em conjunto, “Término das Obras do Empreendimento”) eventual saldo remanescente no

Fundo de Obras deverd ser utilizado para amortizagdo extraordindria compulséria das Notas
Comerciais (cash sweep), nos termos da Clausula 7.1., inciso (ii), deste Termo de Securitizagdo e da

Clausula 1.1., inciso (ii) do Anexo IX do Termo de Emiss3o.

8.10. Seguros: A Devedora deverd manter contratados junto a alguma Seguradora Autorizada (conforme
definidas no Termo de Emissdo), até a obtencdo do “Habite-se” do Empreendimento, o: (i) seguro de riscos
de engenharia, para garantir eventuais danos causados as obras do Empreendimento, sendo que a

importancia assegurada equivale a, no minimo, o valor total das obras do Empreendimento (“Seguro de Riscos

de Engenharia”); e (ii) seguro de responsabilidade civil, para garantir eventuais danos causados aos
profissionais da construtora contratada para execugdo das obras do Empreendimento, seus subcontratados e
a terceiros, sendo que a importdncia assegurada equivale a, no minimo, 20% (vinte por cento por cento) do

I”

custo total de construgdo do Empreendimento (“Seguro de Responsabilidade Civil”, que quando referido em

conjunto com o Seguro de Riscos de Engenharia, “Seguros das Obras”). A Devedora se obriga a apresentar a

Securitizadora, com copia ao Agente Fiducidrio, no prazo de 30 (trinta) dias contados da primeira data de
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integralizacdo das Notas Comerciais, o endosso das apélices ou os certificados dos Seguros das Obras nos
quais conste a Securitizadora como beneficidria dos Seguros das Obras, ou qualquer outra forma de
comprovacdo do endosso dos Seguros das Obras a Securitizadora, de modo que todos e quaisquer
pagamentos e indenizac¢Oes relativos ao Imdvel sejam pagos diretamente na Conta do Patrimbnio Separado,

sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais.

8.10.1. A Devedora se obriga a contratar, em até 30 (trinta) dias apds o Término das Obras do
Empreendimento (conforme abaixo definido), em substituicdo aos Seguros das Obras, seguro para as
Unidades em estoque que, na data de averbacdo do “Habite-se” na matricula do Empreendimento,
ainda ndo tenham sido comercializadas pela Devedora (ou, caso tenham sido comercializadas, mas os
respectivos Instrumento(s) de Venda e Compra tenham sido objeto de distrato), contra riscos relativos
as perdas e danos materiais causados ao Empreendimento, cobrindo, no minimo, os riscos relativos
as perdas e danos materiais causados ao Empreendimento, decorrentes de incéndio, raio, explosdo
de qualquer natureza, vendaval, chuva, inundacdo, granizo, alagamento, furacao, ciclone, tornado,
fumacga, impacto de veiculos terrestres e/ou queda de aeronaves, em montante minimo suficiente a

reconstrucdo do Empreendimento (“Seguro Patrimonial das Unidades do Empreendimento”, que

quando referido em conjunto com os Seguros da Obra, “Seguros do Empreendimento”), devendo

constar a Securitizadora como beneficidria do Seguro Patrimonial das Unidades do Empreendimento,
na mesma data da contratagdo, de modo que todos e quaisquer pagamentos e indenizagdes relativos
ao Empreendimento sejam pagos diretamente na Conta do PatriméOnio Separado, sob pena de

vencimento antecipado das Notas Comerciais.

8.10.2. Adicionalmente, até a integral quitacdo das ObrigacGes Garantidas: (i) a Evolution, na
qualidade de proprietaria das Unidades Evo Empresarial — Evolution, deverd manter contratado junto
a quaisquer das Seguradoras Autorizadas, seguro patrimonial contra riscos relativos as perdas e danos
materiais causados as Unidades Evo Empresarial - Evolution, cobrindo, no minimo, os riscos relativos
as perdas e danos materiais causados as Unidades Evo Empresarial - Evolution, decorrentes de
incéndio, raio, explosdo de qualquer natureza, vendaval, chuva, inundacdo, granizo, alagamento,
furacdo, ciclone, tornado, fumaca, impacto de veiculos terrestres e/ou queda de aeronaves, em

montante minimo suficiente a reconstrucdo do Empreendimento Evolution (“Seguro Patrimonial —

Unidades Evolution”); (ii) o Sr. Diogo, na qualidade de proprietdrio das Unidades Evo Empresarial — Sr.

Diogo, devera manter contratado junto a quaisquer das Seguradoras Autorizadas, seguro patrimonial
contra riscos relativos as perdas e danos materiais causados as Unidades Evo Empresarial — Sr. Diogo,

cobrindo, no minimo, os riscos relativos as perdas e danos materiais causados as Unidades Evo
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Empresarial - Sr. Diogo, decorrentes de incéndio, raio, explosdo de qualquer natureza, vendaval,
chuva, inundagdo, granizo, alagamento, furacdo, ciclone, tornado, fumaca, impacto de veiculos
terrestres e/ou queda de aeronaves, em montante minimo suficiente a reconstrucdo do

Empreendimento Evolution (“Seguro Patrimonial — Unidades Sr. Diogo”); e (iii) o Sr. Diogo, na

qualidade de proprietdrio da Fazenda Bonanza, deverd manter contratado junto a quaisquer das
Seguradoras Autorizadas, seguro patrimonial contra riscos relativos as perdas e danos materiais
causados a Fazenda Bonanza, cobrindo, no minimo, os riscos relativos as perdas e danos materiais
causados a Fazenda Bonanza, decorrentes de incéndio, raio, explosdo de qualquer natureza, vendaval,
chuva, inundacgdo, granizo, alagamento, furacdo, ciclone, tornado, fumaca, impacto de veiculos
terrestres e/ou queda de aeronaves, em montante minimo suficiente a reposi¢do da Fazenda Bonanza

e suas acessdes no estado anteriormente ao sinistro (“Seguro Patrimonial — Fazenda Bonanza”, que

quando referido em conjunto com o Seguro Patrimonial — Unidades Evolution e o Seguro Patrimonial

— Unidades Sr. Diogo, “Seguros Patrimoniais — Garantias Adicionais” e, ainda, quando em conjunto

com o Seguro Patrimonial das Unidades do Empreendimento, “Seguros Patrimoniais”).

8.10.3. Em caso de sinistro, qualquer indenizacdo e/ou ressarcimento devido no dmbito, os Seguros
Patrimoniais devera ser pago na Conta do Patriménio Separado e a sua destinacdo sera determinada
em Assembleia de Titulares dos CRI, que poderdo optar se tais recursos serdo utilizados para: (i)
amortiza¢do antecipada parcial das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, caracterizando-
se, esta, como uma hipdtese de Amortizagdo Extraordinaria Compulsdria, nos termos do Anexo X do
Termo de Emissdo; ou (ii) se sera outorgada a Devedora a possibilidade de substituicdo da garantia
objeto do sinistro, hipdtese em que os termos de tal eventual substituicdo serdo determinados na
Assembleia de Titulares dos CRI. Na hipdétese de a Assembleia de Titulares dos CRI autorizar a
substituicdo da garantia, apds a efetiva constituicdo da nova garantia, os recursos de tal indenizagdo
serdo devolvidos a Devedora (ou ao proprietario do imével objeto do sinistro, conforme o caso), nos

termos e condicdes que venham a ser determinados na assembleia.

8.11. Pluralidade de Garantias: A Devedora concordou, na qualidade de fiduciante das Garantias Reais, nos

termos dos Contratos de Garantia, que caberd unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussdo das
Garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das ObrigacGes Garantidas, sendo que a execugao
de cada Garantia outorgada sera procedida de forma independente e em adi¢cdo a qualquer outra execugao

de garantia, real ou pessoal, concedida a Securitizadora, para satisfacdo das Obriga¢des Garantidas.
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9. INSTITUIGAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO E DA ADMINISTRAGAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiducidrio: Em observancia a faculdade prevista nos artigos 25 a 32 da Lei n? 14.430, a

Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, a
CCl, a Conta do Patrimbnio Separado, as Garantias, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e o Fundo de

Obras, nos termos da declaragdo constante do Anexo Ill deste Termo de Securitizagao.

9.2. Patriménio Separado: Os Créditos Imobilidrios, a CCl, a Conta do Patrimonio Separado, as Garantias,

o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e o Fundo de Obras, sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido,
sdo destacados do patrimbnio da Emissora e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigac¢des relativas ao Regime Fiducidrio, nos termos

do artigo 27 da Lei n2 14.430.

9.2.1. O Patrimbnio Separado objeto do Regime Fiduciadrio responderd apenas pelas obrigacGes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimbnio Separado e
respectivos custos tributdrios, conforme Anexo X deste Termo de Securitizacdo, estando imunes a
qualguer agdo ou execugao de outros credores da Emissora que ndo seus beneficidrios, ou seja, os

Titulares dos CRI.

9.3. Administracdo do PatrimoOnio Separado: A Emissora administrard o Patrimdnio Separado instituido

para os fins desta Emissdao, promovendo as diligéncias necessdrias a manuten¢dao de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da amortizagdo do
principal, Remuneragdo e eventuais Encargos Moratdrios (se aplicavel) dos CRI aos Titulares dos CRI,
observado que, eventuais resultados, financeiros obtidos pela Emissora na administragdo ordinaria do fluxo
recorrente dos Créditos Imobilidrios, ndo sdo parte do Patrimonio Separado, bem como mantendo registro
contabil independentemente do restante de seu patriménio e elaborando e publicando as respectivas

demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei n2 14.430.

9.3.1. A Emissora elaborara e publicara as respectivas demonstragées financeiras do Patrimonio
Separado em até 90 (noventa) dias apds o término do exercicio social, qual seja, 30 de margo de cada
ano, na forma do artigo 50 da Resolu¢gdo CVM 60, sendo certo que o primeiro exercicio social se

encerra em 30 de margo de 2026.
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9.4. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa,

dolo, descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou

administracdo temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

9.4.1. Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares dos
CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissao contra o patrimoénio da Emissora,

sendo sua realizacdo limitada a liquidacdo dos Créditos Imobiliarios.

9.4.2. Com relagdo a administragao dos Créditos Imobilidrios, compete a Emissora:

(i) apurar o valor das parcelas devidas dos Créditos Imobiliarios e cobrar da Devedora o valor
devido, caso o pagamento nao seja realizado nas datas previstas no cronograma de pagamentos

constante do Anexo | do Termo de Emissdo de Notas Comerciais;

(ii) elaborar, mensalmente, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data de pagamento
dos Créditos Imobiliarios, relatdrio de pagamento discriminando os valores pagos no ambito do Termo

de Emissdo de Notas Comerciais;

(iii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se
tornarem necessdrias a cobranga dos Créditos Imobilidrios inadimplidos nos termos do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, sendo certo que os custos e despesas incorridos serdo suportados pelo

Patrimonio Separado; e
(iv) providenciar aditamentos aos Documentos da Operacdo (conforme aplicavel), na ocorréncia
de qualquer caso de amortizacgdo, resgate parciais das Notas Comerciais e/ou qualquer outra situagdo

gue resulte na necessidade de aditamentos aos Documentos da Operacgao.

9.5. Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaracdo

de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga,
convocar Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de administracao ou liquida¢ao do

Patrimonio Separado.

9.5.1. A Assembleia de Titulares dos CRI deverda ser convocada na forma prevista neste Termo de

Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocagdo e 8 (oito)
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dias para a segunda convocacdo, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocac¢do sejam
realizadas no mesmo dia, e sera instalada: (a) em primeira convocag¢do, com a presenca de Titulares
dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI, conforme inciso |,
pardgrafo 39, do artigo 30 da Lei n2 14.430; ou (b) em segunda convocacao, independentemente da

guantidade de Titulares dos CRI, conforme inciso Il, pardgrafo 3¢, do artigo 30 da Lei n2 14.430.

9.5.2. Na Assembleia de Titulares dos CRI serdao consideradas validas as deliberacdes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocac¢ao. Adicionalmente, a Emissora poderd
promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate dos CRI mediante
a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos Titulares dos CRI
nas seguintes hipodteses: (i) caso a assembleia especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocac¢do; ou (ii) caso a assembleia especial seja instalada e os Titulares dos CRI ndo

decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado: A ocorréncia de insolvéncia da Securitizadora ou de

qualguer um dos seguintes eventos poderd ensejar a assung¢ado imediata e transitdria da administragdo do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiducidrio deverd
convocar uma Assembleia de Titulares dos CRI, nos termos deste instrumento, para deliberar sobre a forma

de administracdo e/ou liquidag¢do, do Patriménio Separado:

(i) pedido por parte da Emissora de recuperagdo judicial, extrajudicial a qualquer credor ou classe de

credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido através
do depdsito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n2 11.101 pela Emissora, conforme o caso,
no prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, por culpa exclusiva da Emissora, de qualquer das obriga¢cdes nao

pecuniarias previstas neste Termo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagao do Patrimoénio Separado
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(vi)

(vii)

contados do inadimplemento sendo que, nesta hipdtese, ndo havera a destituicdo automatica da

Securitizadora da administracdo do Patrimdnio Separado;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢des pecunidrias previstas neste
Termo de Securitizacdo, apds ter recebido os Créditos Imobiliarios na Conta de Patrimoénio Separado,
desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do

inadimplemento;

na hipétese de vencimento antecipado das Notas Comerciais e desde que tal evento seja qualificado
pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia de Titulares dos CRI, como um Evento de Liquidacao
do Patrim6nio Separado, sendo que, nesta hipdtese, ndo havera a destituicio automatica da

Securitizadora da administracdo do Patrimdnio Separado; e/ou

impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimonio Separado suportarem as Despesas do
Patrimdnio Separado, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, inadimpléncia da Devedora e
dos Avalistas e recusa dos Titulares dos CRI para a recomposicao do Fundo de Despesas, sendo que,
nesta hipdtese, ndo havera a destituicdo automatica da Securitizadora da administracdo do

Patrimdnio Separado.

10.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente comunicada,

ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.1.2. Verificada a ocorréncia dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado indicados nos itens
(i) a (iii) da Clausula 10.1 acima, pelo Agente Fiducidrio, este devera convocar, em até 15 (quinze) dias
contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia de Titulares dos CRI para
deliberar sobre as matérias previstas na Clausula 10.1.3 abaixo. A Assembleia de Titulares dos CRI
prevista acima devera ser realizada no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicacdo do
edital relativo a primeira convocag¢do que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a
hora em que a Assembleia de Titulares dos CRI sera realizada. Na hipdtese de ndo instalagdo da
Assembleia de Titulares dos CRI em primeira convocagdo, devera ocorrer nova convocagao por meio
da publicagdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em
que a Assembleia de Titulares dos CRI serd realizada em segunda convocagao. A Assembleia de
Titulares dos CRI instalar-se-a, em primeira convocag¢do ou em segunda convoca¢do, com a presenca

de qualquer nimero Titulares dos CRI em Circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.
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11.

10.1.3. O Patrimonio Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas pela

Emissora aos seus auditores independentes exclusivamente fora do ambito desta Emissdo.

10.1.4. Na Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Cldusula 10.1.2 acima, os Titulares dos CRI
deverdo deliberar: (i) pela liquidacdo do Patrimobnio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado
o liquidante e determinadas as formas de liquidagdo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patriménio
Separado, hipétese na qual devera ser deliberada a continuidade da administracdo do Patriménio
Separado por nova securitizadora, fixando-se as condicGes e termos para sua administracao, bem

como a remuneracao da instituicdo administradora nomeada.

10.1.5. A Assembleia de Titulares dos CRI convocada para deliberar sobre qualquer evento de
liguidagdo do Patriménio Separado decidira, pela maioria dos votos presentes na forma do artigo 30
da Resolugdo CVM 60, em primeira ou em segunda convocacdo para os fins de liquidagdo do
Patrimonio Separado, enquanto o quérum requerido para deliberacdo pela substituicdo da
Securitizadora na administragcdo do Patrimonio Separado sera de até 50% (cinquenta por cento) do

Patrimonio Separado, conforme artigo 30, paragrafo 42, da Resolugdo CVM 60.

10.1.6. Aliquidagdo do Patrimoénio Separado serd realizada mediante transferéncia dos bens e direitos
integrantes do Patrimdnio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfagdao dos procedimentos
de execucgdo/excussdo dos direitos e garantias, na propor¢do dos créditos representados pelos CRI em
Circulagdao que cada um deles é titular, para fins de extin¢do de toda e qualquer obrigacdo da

Securitizadora decorrente dos CRI.

10.1.7. O Agente Fiducidrio podera promover a liquidacdo do Patrimbnio Separado com o
consequente resgate dos CRlI mediante a dacdao em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimonio separado aos seus Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia de
Titulares dos CRI de que trata as Clausulas 10.1.2 e seguintes acima ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacdo; ou (b) caso a Assembleia de Titulares dos CRI de que trata as
Clausulas 10.1.2 e seguintes acima seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das

medidas a serem adotadas.

DECLARAGOES DA EMISSORA

85

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FENHM-Y3QJ4-3PHTC-3ZZWG.

ot

Regist



11.1.

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por acées
com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras e com a Resolucdo CVM

60;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessdrias a celebracao deste Termo de
Securitizacdo, a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido

satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagcdo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacGes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram

os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

os Créditos Imobilidrios estdo livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de
natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer
fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagao ou qualquer

Documento da Operagao;

nao ha qualquer relagao entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente Fiduciario de

exercer plenamente suas fungdes;

este Termo de Securitizacdo e as obrigacGes aqui previstas constituem obriga¢des legalmente validas
e vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condicdes, com forca de titulo

executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro;

ndo tem conhecimento de qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro tipo de investigagdo governamental que possa vir a causar impacto adverso relevante na
capacidade da Emissora de cumprir com as obriga¢des assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos

demais Documentos da Operacgao;
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(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

observa a legislacdo em vigor em seus aspectos relevantes, em especial a legislacdo trabalhista,
previdenciaria e ambiental, para que: (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des
analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente
registrados nos termos da legislacdo em vigor; (c) cumpra as obrigacGes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdencidria em vigor em todos os seus aspectos
relevantes; (d) cumpra a legislacdo aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a saude e
seguranca publicas em todos os seus aspectos relevantes; (e) detenha todas as permissoes, licencas,
autorizacOes e aprovacdes necessdrias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a
legislacdo ambiental aplicdvel em todos os seus aspectos relevantes; (f) tenha todos os registros
necessarios, em conformidade com a legislacao civil e ambiental aplicavel em todos os seus aspectos

relevantes;

mantém: (a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagcdes ou aprovagdes necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto; (b)
seus livros contdbeis e societdrios regularmente abertos e registrados na Junta Comercial de sua
respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por A¢Ges, pela legislacdo tributaria e
pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; (c) em dia o
pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal; e (d) atualizados
os registros de titularidade referentes a valores mobilidrios que eventualmente ndo estejam

vinculados aos sistemas administrados pela B3;

mantém sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM;

ndo realiza negdcios ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto/contrato
social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto/contrato social;
ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
estabelecidos em seu estatuto/contrato social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢des

estatutdrias, legais e regulamentares aplicaveis;

ndo pratica qualquer ato em desacordo com seu estatuto/contrato social, com este Termo de
Securitiza¢do ou com os demais Documentos da Operagao, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obriga¢des assumidas neste

Termo de Securitizagao;

87

.Rfﬂulft."; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FENHM-Y3QJ4-3PHTC-3ZZWG.



(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco estd em

processo de recuperacdo judicial e/ou extrajudicial;

inexiste descumprimento de qualquer disposicdo relevante contratual, legal ou de qualquer outra

ordem judicial, administrativa ou arbitral;

ndao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e

gue possa resultar em alteracao relevante de suas atividades;

as informacdes e declaracdes prestadas nos termos deste Termo de Securitizacdo e dos Documentos

da Operacdo sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas; e

a Emissora, suas controladas e controladoras (a) ndo realizaram contribui¢Ges, doagGes ou despesas
de representacdo ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas e/ou qualquer
pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracdo ilicita, suborno, trafico de influéncia,
‘L . . . . .

caixinha” ou outro pagamento ilegal; e (b) ndo violaram qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢ao ou atos lesivos a administracdo

publica, incluindo, mas ndo se limitando, a Legislagdo Anticorrupg¢do e a Resolugao CVM 50.

11.1.1. A Emissora informard todos os fatos relevantes acerca da Emissdao e da prépria Emissora,
mediante publicagdo na imprensa, assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao

Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito, na forma da Cldusula 16 abaixo.

11.1.2. A Emissora informard imediatamente o Agente Fiducidrio acerca da necessidade de se
manifestar e convocara a Assembleia de Titulares dos CRI, na qualidade de credora dos Créditos
Imobiliarios, bem como se obriga a acatar a orientacdo de voto exarada pelos Titulares dos CRI na

Assembleia de Titulares dos CRI.

11.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacgdes e declaracGes prestadas por si aos
Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para
verificacdo de sua veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes disponibilizadas
ao Investidor, declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na estrita e fiel forma
e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitiza¢cdo, ndo obstante o dever de diligéncia

do Agente Fiduciario, previsto em legislacdao especifica.
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11.1.4. A Emissora notificara os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario, no prazo de até 1 (um) Dia
Util do seu conhecimento, caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou
situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Emissora, de seus direitos, prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Documentos da
Operacao, que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao
dos Titulares dos CRI, conforme disposto no presente Termo de Securitizacdo. Nao obstante, a

Emissora fornecera ao Agente Fiducidrio, os seguintes documentos e informacdes:

(i) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagdo ou cépia de quaisquer documentos que
razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor independente
por este contratado), por meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente
indicados, tenham acesso aos livros e registros contdbeis, bem como aos respectivos registros e

relatérios de gestdo e posicdo financeira referentes ao Patriménio Separado, referente a Emissao;

(ii) copia de todos os documentos e informagdes que a Emissora, nos termos, prazos e condi¢Ges

previstos neste Termo de Securitizagdo, comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

(iii) em até 1 (um) Dia Util da data de publicacdo, cépias dos avisos de fatos relevantes e atas de
assembleias gerais, reunides do Conselho de Administragao e da Diretoria da Emissora que envolvam

o interesse dos Titulares dos CRI e que afetem os seus interesses;

(iv) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela Emissora
e que seja relacionada aos interesses dos Titulares dos CRI, no maximo, em 1 (um) Dia Util contados

da data de seu recebimento;

(v) anualmente, conforme solicitacdo pelo Agente Fiduciario, até o dia 30 de abril, relatério de
gestdo dos Créditos Imobilidrios e posicdo financeira dos Créditos Imobiliarios, acrescido de

declaragdo de que estd em dia no cumprimento de todas as suas obrigacGes previstas neste Termo de

Securitiza¢do e ratificando a vinculag¢do dos Créditos Imobiliarios aos CRI. O referido relatério anual
devera especificar, no minimo: (a) o valor pago aos Titulares dos CRI no periodo; (b) o valor recebido
pela Emissora no periodo; (c) o valor previsto para recebimento pela Emissora no periodo; (d) o saldo

devedor dos Créditos Imobiliarios no periodo; (e) o indice de inadimpléncia no periodo; e (f) o
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montante existente nas contas correntes de titularidade exclusiva da Emissora e vinculadas

exclusivamente aos CRI;

(vi) mensalmente, no Gltimo Dia Util do més, o relatdrio previsto no Suplemento E da Resolucdo
CVM 60, devendo ainda ser disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletrénico disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores, conforme artigo 47 da Resolugcdao CVM 60; e

(vii) 0 organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdao do
relatdrio anual, conforme dispde a Resolucdao CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias
antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo do referido relatdrio. O referido organograma
do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. No
mesmo prazo, a Emissora devera encaminhar declaracdo ao Agente Fiduciario, assinada por seu(s)
representante(s) legal(is), na forma do seu estatuto social, atestando o seu conhecimento em relagdo
a: (a) que permanecem validas as disposicGes contidas neste Termo de Securitizacdo e demais
Documentos da Operacao; (b) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado;

e (c) a inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

11.2. Demonstracdes Financeiras Individuais: Nos termos do artigo 50, paragrafo primeiro, da Resolu¢do

CVM 60, o Patrim6nio Separado constituido de acordo com este Termo de Securitiza¢cdo é considerado uma
entidade que reporta informagdo para fins de elaboragdao de demonstragdes financeiras individuais, desde
que a Securitizadora ndo tenha que consolida-lo em suas demonstragdes conforme as regras contdbeis
aplicaveis a sociedades por acGes, conforme o caso. As demonstracdes financeiras referidas nesta Clausula

devem ser elaboradas observando todos os requisitos previstos na Resolugdao CVM 60.

11.2.1. O exercicio social do Patrimdnio Separado encerrar-se-a em 30 de margo de cada ano, quando
serdo levantadas e elaboradas as demonstragdes financeiras individuais do Patrimonio Separado, as
quais serdo auditadas pelo Auditor Independente da Emissora. As demonstragdes financeiras do
Patrimdnio Separado em conjunto com o respectivo parecer do Auditor Independente da Emissora
qgue ndo contiver ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia
dos Titulares dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de

quaisquer Titulares dos CRI.
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12,

12.1.

OBRIGAGOES DA EMISSORA

ObrigacGes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo,

a Emissora cumprird as seguintes obrigacdes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

administrar o PatrimOnio Separado, mantendo para o mesmo registro contdbil prdéprio e

independente de suas demonstragdes financeiras;

preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstracdes
consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por A¢bes, e com as regras emitidas pela

CVM;

divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores
independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses contados

do encerramento do exercicio social;

observar as disposic6es da Resolucdo CVM 44, no tocante a dever de sigilo e vedacbes a negociacao;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante, conforme

definido pela Resolugao CVM 44;

fornecer as informagdes solicitadas pela CVM;

ndo realizar negdcios e/ou operacdes: (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social; (b)
gue ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu Estatuto Social; ou (c) que ndo
tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em
seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicOes estatutarias, legais e

regulamentares aplicaveis;

manter: (a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovagdes necessdrias ao
regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto; (b)
seus livros contdbeis e societdrios regularmente abertos e registrados na Junta Comercial de sua
respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por A¢des, pela legislacdo tributdria e

pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; (c) em dia o
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(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal; e (d) atualizados
os registros de titularidade referentes aos CRI que eventualmente ndo estejam vinculados aos

sistemas administrados pela B3;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de

seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com este Termo de Securitizagao
e/ou com os demais Documentos da Operacdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de

Securitizagao;

providenciar a retenc¢do e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias pagas aos Titulares

dos CRI, na forma da lei e demais disposi¢des aplicdveis;

manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizag¢do, instituigdo financeira habilitada

para a prestagdo do servigo de banco liquidante;

ndo realizar negdcios ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto/contrato
social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto/contrato social;
ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
estabelecidos em seu estatuto/contrato social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢des

estatutdrias, legais e regulamentares aplicaveis;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de

seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contdbeis, inclusive aquelas relacionadas ao

Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

comunicar, em até 1 (um) Dia Util, ao Agente Fiducidrio, por meio de notificacdo, a ocorréncia de

quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e
direitos integrantes do PatrimOnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI conforme disposto no presente

Termo de Securitizagao;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de servico
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas,
bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade
do Brasil, permitindo ao Agente Fiducidrio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis

da Emissora;

manter validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias ao

regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patrimbnio Separado

nao respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais contratos;

buscar executar seus servicos em observancia a legislagdo vigente no que tange a Politica Nacional do
Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais, normativos e administrativos

relativos a drea ambiental e correlata, emanados das esferas federal, estadual e municipal;

adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento, comunicacao, auditoria e
incentivo a denuncia de irregularidades para garantir o fiel cumprimento da Legislagdo Anticorrupgao
por seus funciondrios, executivos, diretores, representantes, procuradores e demais partes

relacionadas;
avaliar, em conjunto com a Devedora e com o Coordenador Lider, a viabilidade da Emissdo, da Oferta
e suas condi¢cBes, bem como assessora-los no que for necessario para a realizacdo da Emissdo e da

Oferta;

participar ativamente, em conjunto com a Devedora e com os assessores legais, na elaborac¢do de todo

e qualquer documento necessdrio a distribuicdo e colocagao dos CRI;
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(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

13.

13.1.

processar o registro dos CRlI no MDA e no CETIP21;

suspender a Oferta e comunicar a CVM, imediatamente, caso constate qualquer irregularidade, até a

data de liquidacao dos CRI;

tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia, para assegurar que as informacgdes
prestadas pela Devedora e pelos Avalistas sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,

permitindo aos Investidores Profissionais uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

divulgar eventuais conflitos de interesse aos Investidores Profissionais;

nao divulgar ao publico informacdes referentes a Devedora, aos Avalistas, a Emissdo, a Oferta ou aos
CRI em desacordo com o disposto na regulamentacdo aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando ao

disposto na Resolucdo CVM 60 e na Resolugdo CVM 160; e

observar as regras previstas na Resolu¢cdo CVM 60, na Resolugdo CVM 160 e nas demais normas e

regulamentacgdes aplicaveis.

12.1.1. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagdes e declaragdes ora prestadas aos
participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, os Titulares dos CRI, ressaltando que
analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, tendo recebido opinido legal
elaborada por assessor legal para verificagdo de sua veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcado e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos investidores, declarando que os mesmos
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora

neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao.

AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacdo do Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia e constitui a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS

E VALORES MOBILIARIOS LTDA., devidamente qualificada no predAmbulo deste Termo de Securitizagdo, como

Agente Fiduciario da Emissdo que, neste ato, aceita a nomeacdo para, nos termos da lei e do presente Termo

de Securitizacdo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI.
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13.2.

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Declaracdes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario declara que:

sob as penas de lei, ndo tem qualquer impedimento legal, conforme dispde o artigo 66, paragrafo 39,

da Lei das Sociedades por A¢Ges, para exercer a fungao que lhe é conferida;

aceita a funcao que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes previstos na

legislagao especifica e neste Termo de Securitizagao;

aceita integralmente este Termo de Securitizacao, todas as suas clausulas e condicdes;

ndo se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de interesses previstas no artigo 62 da
Resolugdo CVM 17 e conforme disposta na declaragdo descrita no Anexo V deste Termo de

Securitizagao;

presta servicos de agente fiduciario nas emissdes da Securitizadora descritas no Anexo VI deste Termo

de Securitizagdo;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este instrumento tém plena capacidade e
poderes e/ou legitimamente outorgados suficientes para assumir em seu nome as obrigacbes
estabelecidas nos respectivos instrumentos e, sendo mandatarios, tiveram seus poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas ndo

infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas obrigacGes

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Termo de Securitizacao e realizar todas as
operagdes respectivamente previstas e cumprir todas as obrigacdes respectivamente assumidas,
tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para
autorizar as suas celebragdes, para implementar todas as operagdes respectivamente previstas e

cumprir todas as obriga¢des respectivamente assumidas;
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(x)

(xi)

(xii)

13.3.

nao possui qualquer relagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fun¢des de forma diligente;

verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as garantias e a
consisténcia das demais informacgGes contidas neste Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido
de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que
verificard a constituicdo e exequibilidade das garantias quando do registro da Alienacdo Fiducidria de
Imdveis na medida em que for registrada junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competente, e
do Contrato de Cessao Fiducidria quando do registro no Cartdrio de Titulos e Documentos da sede da
Devedora, nos prazos previstos nos Documentos da Operagdo. Dessa forma, em que pese a
Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das Garantia na data de assinatura do presente Termo
de Securitizacdo, cujos Contratos de Garantias deverdo ser registradas nos termos acima descritos,
existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartordrias ou, ainda, de
impossibilidade na completa constituicio da referida garantia, podendo impactar a devida
constituicdo e consequente excussdo da garantia caso as condi¢Ges acima ndo sejam implementadas.
Adicionalmente, (i) com base no valor convencionados pelas partes na Escritura de Alienacdo
Fiducidria de Imdveis, o Imdvel é suficiente em relagdo ao saldo devedor da Emissdo na data de
assinatura deste Termo de Securitiza¢do, e (ii) desde que observado o indice de Cobertura, a Cessdo
Fiduciaria poderad ser suficiente, entretanto, ndo hd como assegurar que, na eventualidade da
execucdo das Garantias, o produto decorrente de tal execugdo seja suficiente para o pagamento
integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado e

outros; e
assegura e assegurard, nos termos do artigo 11, paragrafo 12, da Resolu¢gdo CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI de eventuais emissdes realizadas pela Emissora em que atua e

venha atuar na qualidade de Agente Fiduciario.

Inicio do Exercicio das Funcdes: O Agente Fiduciario exercerd suas fungbes a partir da data de

assinatura deste Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas fun¢des até a Data de

Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicdo.

13.4.

(i)

Obrigacdes do Agente Fiduciario: Sdo obrigagdes do Agente Fiducidrio:

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atua¢do da Emissora na
gestdo do Patrimonio Separado, empregando no exercicio da fun¢do o cuidado e a diligéncia que todo

homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus préprios bens;

renunciar a funcdo, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia prevista no artigo 72 da

Resolugdao CVM 17 e deste Termo de Securitizacdo para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcgdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacgdes relativas as garantias, se
aplicavel, e a consisténcia das demais informagdes contidas no presente Termo de Securitizagdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha

conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus aditamentos sejam
registrados na B3, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas

em lei;

acompanhar prestacao das informag¢des periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI, no
relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolugao CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissdes de

que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das condi¢Ges dos

CRI;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do Patrimonio

Separado;

convocar, quando necessario, Assembleia de Titulares dos CRI, conforme prevista neste Termo de

Securitiza¢do, na forma do artigo 10 da Resolugdo CVM 17, e respeitadas outras regras relacionadas

as assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por A¢Ges;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

comparecer as Assembleias de Titulares dos CRI a fim de prestar as informacdes que Ihe forem

solicitadas;

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderecgos, mediante, inclusive, gestdes junto
a Emissora, ao Escriturador, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a
Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer solicitacdes feitas pelo Agente

Fiduciario, inclusive referente a obtencdo, a qualquer momento, da posicao de investidores;

fiscalizar o cumprimento das Cldusulas constantes deste Termo de Securitizacdo, especialmente

daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacGes financeiras
assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢bes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar

a respeito do assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, inciso Il, da Resolugdo CVM 17;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI,
bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patriménio Separado, caso a Emissora

nao o faga e conforme a ordem deliberada pelos Titulares dos CRI;

exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer dos eventos
previstos na Cldusula 10.1. acima, a administragdo do Patrimo6nio Separado, observado o disposto

neste Termo de Securitizacao;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquida¢do do Patrimdnio Separado;

verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, conforme

estipulado neste Termo de Securitizagao;

elaborar anualmente relatério e colocd-lo a disposi¢cdo dos Titulares dos CRI, em sua pdgina na rede
mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio social da Securitizadora,
relatério anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativo ao respectivo

CRI, conforme o conteldo minimo estabelecido no Anexo 15 da Resolugao CVM 17;
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(xx) fornecer, nos termos do artigo 32, paragrafo 19, da Lei n2 14.430, a Securitizadora no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de
quitacdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata

o caput do artigo 18 da Lei n2 14.430;

(xxi)  cumprir com as Legislacdo Anticorrupcdo e com a Resolugdo CVM 50; e

(xxii)  disponibilizar o prego unitario, aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua

central de atendimento e/ou se seu website: https://www.vortx.com.br/.

13.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissdo, o Agente Fiduciario deve,
caso a Emissora ndo o facga, usar de toda e qualquer medida prevista neste Termo de Securitizagdo
para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI, conforme previsto no artigo 12

da Resolucdo CVM 17 e artigo 29 da Lei n2 14.430.

13.5. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario fard jus a remuneragdo prevista no Anexo X

ao presente Termo de Securitizagao.

13.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas hipdteses de

impedimento, renuncia, interven¢do ou liquidagdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares dos CRI vinculados
ao presente Termo de Securitiza¢do, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario. A assembleia destinada a
escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo
também ser convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em
Circulacdo. Se a convocacgdo da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido
acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a

convocacdo da assembleia para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisério.

13.6.1. O Agente Fiducidrio podera, ainda, ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos de legislagdo em vigor; ou
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(ii) por deliberacdo em Assembleia de Titulares dos CRI, na hipdtese de descumprimento de

quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitizagao.

13.6.2. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuictes e

responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

13.6.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias
Uteis, contados do registro do aditamento do Termo de Securitizacdo na Instituicio Custodiante,

conforme Resolugdo CVM 17.

13.6.4. Os atos ou manifestacGes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para
os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacGes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacGes assumidas neste Termo, somente serdo validos

guando previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares dos CRI.

13.6.5. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢dao CVM 17, conforme alterada,
dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢Ges, bem como do previsto no presente Termo de
Securitizagdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que n&o tenha decorrido da legislacdo aplicavel e/ou do referido documento.

14. ASSEMBLEIA DE TITULARES DOS CRI

14.1. Assembleia Especial: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de

Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.

14.1.1. Nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, compete privativamente a Assembleia de
Titulares de CRI deliberar sobre (“Assembleia de Titulares de CRI”): (a) as demonstrag¢des financeiras
do Patrimdnio Separado apresentadas pela Securitizadora, acompanhadas do relatério dos auditores
independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio; (b) alteracdes deste
Termo de Securitizacdo; (c) destituicdo ou substituicdo da Securitizadora na administracdo do
patrimoénio separado nos termos do artigo 39 da Resolugdo CVM n2 60; (d) alteragdo da remuneragdo
dos prestadores de servigo descritos neste Termo de securitizacdo; (e) alterar o quérum de instalagdo

e deliberacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI; (f) a substituicdo do Escriturador, Agente
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de servigos, exceto nos casos em que seja dispensada a realizacdo de assembleia, conforme previsto
neste Termo de Securitizacdo; (g) destituicdo ou substituicdo do Agente Fiduciario na administracdo
do Patrimonio Separado, neste ultimo caso, nos termos do artigo 39 da Resolugdo CVM n? 60;
(h) deliberagdo sobre as previsGes constantes na Resolucdo CVM n2 60; (i) qualquer deliberagdo
pertinente a administracdo ou liquidacdo do PatrimOnio Separado, nos casos de insuficiéncia de
recursos para liquidar a emissao ou de decretacao de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial

da Securitizadora.

14.1.2. Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia de Titulares dos CRI, no que couber, o disposto na
Resolucdo CVM 60, na Resolucdgo CVM 81, na Lei n2 14.430 e na Lei das Sociedades por Acdes, a
respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares dos
CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos ha

menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

14.2. Convocacdo: A Assembleia de Titulares dos CRI podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente
Fiducidrio, pela CVM ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRl em

Circulacgao.

14.2.1. A Assembleia de Titulares dos CRI serda convocada mediante a publicacdo do edital de
convocacgdo, no website da Emissora (https://www.leveragesec.com.br/), com a antecedéncia minima
de 20 (vinte) dias para a sua realizagdo para primeira convocagdo (observado os demais requisitos
para fins da referida convocagdo previstos na Resolugdo CVM 60) e de 8 (oito) dias corridos a contar

para segunda convocagao.

14.2.2. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao, a Assembleia de Titulares
dos CRI instalar-se-a, em primeira convoca¢do e em segunda convocacdo, independentemente da
quantidade de Titulares dos CRI presentes. As publicacGes previstas na Clausula 14.2.1 acima serdo
realizadas uma Unica vez e, ndo havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma
nova e Unica publicacdo de segunda convocag¢do. Admite-se que a segunda convocacao da Assembleia

de Titulares dos CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocacgao.
14.2.3. A convocagdo da Assembleia de Titulares dos CRI por solicitagdo dos Titulares dos CRI, da CVM

ou do Agente Fiduciario devera: (i) ser dirigida a Emissora ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso,

qgue devem, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagdo da
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Assembleia de Titulares dos CRI as expensas dos requerentes; e (ii) conter eventuais documentos

necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais titulares.

14.2.4. A Emissora ou o Agente Fiducidrio devem disponibilizar aos Titulares dos CRI todas as
informagdes e documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, na data de convocagao da

Assembleia de Titulares dos CRI.

14.2.5. Independentemente da convocacdo prevista nesta Cldusula, serd considerada regular a
Assembleia de Titulares dos CRI a qual comparecerem todos os Titulares dos CRI, nos termos do artigo

124, paragrafo 49, da Lei das Sociedades por Agdes.

14.2.6. A Emissora nado prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagdo
definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares dos CRI, independentemente dos eventuais prejuizos

causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

14.2.7. A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderé(3o) convocar representantes da Emissora, ou
quaisquer terceiros, para participar das Assembleias de Titulares dos CRI, sempre que a presenca de
qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao da ordem do dia. O Agente Fiduciario devera
comparecer a todas as Assembleias de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes

que lhe forem solicitadas.

14.2.8. Das convocagdes constardo, obrigatoriamente, os seguintes requisitos:

(i) dia, hora, local em que sera realizada a Assembleia de Titulares dos CRI, sem prejuizo da
possibilidade de a Assembleia de Titulares dos CRI ser realizada parcial ou exclusivamente de modo
digital;

(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de delibera¢do da Assembleia de Titulares

dos CRI;

(iii) se a assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente digital;

102

.Rfﬂulft."; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FENHM-Y3QJ4-3PHTC-3ZZWG.



(iv) indicacdo da pdgina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI poderao
acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacado

da Assembleia de Titulares dos CRI;

(v) se admitido o envio de instrucdao de voto previamente a realizacdo da assembleia, as regras e
os procedimentos aplicaveis, incluindo orientacdes sobre o preenchimento e envio e as formalidades

necessarias para que o voto enviado seja considerado valido; e

(vi) se admitida a participacdo e o voto a distancia durante a assembleia por meio de sistema
eletronico, as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informagGes necessarias e suficientes

para acesso e utilizagdo do sistema pelos Titulares dos CRI.

14.2.9. Nos termos do artigo 71, paragrafo 12, da Resolugcdo CVM 81 e da Resolugdo CVM 60, as
convocacGes descritas nos itens (v) e (vi) da Cldusula acima poderao ser divulgadas de forma resumida,
com indica¢do dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informac¢do completa deve
estar disponivel para todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizacdo pela

Emissora, por meio de sistema eletrbnico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.3. Voto: Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto, observado que ndo podem votar na
Assembleia de Titulares dos CRI: (i) os prestadores de servigos a operagdo de securitizacdo, o que inclui a
Emissora; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do prestador de servigo; (iii) empresas ligadas ao prestador
de servigo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com

os interesses do Patriménio Separado no tocante a matéria em deliberacdo.

14.3.1. A restricdo com relacdo ao direito de voto, prevista na Clausula 14.3 acima, ndo é aplicavel
quando: (i) os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos “i” a “iv” da Clausula
14.3; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes a assembleia,
manifestada na prdpria assembleia ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a

assembleia em que se dard a permissdo de voto.
14.3.2. A presidéncia da Assembleia de Titulares dos CRI caberd: (i) ao representante da

Securitizadora presente a Assembleia de Titulares dos CRI; (ii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares

dos CRI presentes ou aquele que for designado pela CVM; (iii) ao representante do Agente Fiduciario
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presente a Assembleia de Titulares dos CRI; ou (iv) quaisquer outros terceiros que os Titulares dos CRI

vierem a indicar.

14.4. Consulta formal: Os Titulares dos CRI poderdo votar nas assembleias por meio de processo de consulta
formal, escrita ou eletrénica, observadas as formalidades de convocacdo, instalacdo e deliberacdo da

Assembleia de Titulares dos CRI previstas neste Termo de Securitizagao.

14.4.1. OsTitulares dos CRI poderao exercer o voto por meio do preenchimento e envio da respectiva
instrucdo de voto a distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia de
Titulares dos CRI na forma do artigo 29, pardgrafo 29, e do artigo 30, pardgrafo 52, da Resolugdo CVM

60, e observadas as demais disposi¢cdes da Resolucdao CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM 81.

14.4.2. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia de Titulares dos CRI a distancia, por
meio de sistema eletrénico, a convocacdo devera conter informacgdes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia, incluindo
informacBes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim

como se a Assembleia de Titulares dos CRI sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

14.4.3. No caso de utilizagdo de meio eletrénico para realizacdo da Assembleia de Titulares dos CRI, a
Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissdo de
informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica

ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagao dos Titulares dos CRI.

14.4.4. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigacGes de eventuais aportes
de recursos na Conta do Patrimbnio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, se assim deliberado em Assembleia de Titulares dos CRI, e ndo haja
recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remunerac¢ao a que este Titular dos CRl inadimplente
tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes

com estas despesas.

14.5. Quérum para Deliberacdo: Exceto se de outra forma previsto neste Termo de Securitizagdo, as

deliberagGes em Assembleia serdo tomadas por Titulares dos CRI em Circulagdo representando: (a) 50%

(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, em primeira convocagdo, ou, (b) em segunda
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convocacgao, por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulagdo, desde que

presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) mais 1 (um) dos CRIl em Circulagao.

14.5.1. As deliberagdes relativas as seguintes matérias dependerdo de aprovagdo, em qualquer

convocacdo, de, no minimo, votos favoraveis de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI em Circulagdo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

alteracdo das matérias objeto de deliberagao previstas nesta Clausula;

alteracdo da forma de amortizacao dos CRI;

alteracdo da Data de Vencimento e/ou de quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores

previstos neste Termo de Securitizacao;

alteracdo da Remuneracgdo dos CRI;

alteracdo dos Eventos de Vencimento Antecipado;

alteragao ou liberagdo antecipada das Garantias, exceto se de outra forma previsto nos

Documentos da Operagdo; e

alteragdo dos quéruns de deliberagdo previstos neste Termo de Securitizagao.

14.5.2. A ndo decretagao de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas e a concessdo de

waiver prévio, definitivo e/ ou temporario quanto a ocorréncia de um Evento de Vencimento

Antecipado dependerdo de aprovacdo por Titulares dos CRI em Circulagdo que representem: (i) em

primeira convocag¢do, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, ou

(ii) no minimo, 30% (trinta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, em segunda convocagdo.

14.5.3. As deliberacbes tomadas pelos Titulares dos CRI no ambito de sua competéncia legal,

observados os quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora, bem como

obrigardo a todos os Titulares dos CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia de

Titulares dos CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias de Titulares dos CRI.
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14.5.4. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia dos Titulares dos CRIl a que comparecem todos os
Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberagdo

estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

14.5.5. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 14, este Termo de Securitizagdo e os Documentos da
Operagdo poderao ser alterados, independentemente de deliberagdao da Assembleia de Titulares dos
CRI ou de consultas aos Titulares dos CRI sempre que, e somente, tal alteracdo decorra das seguintes

hipdteses:

(a) quando tal altera¢do decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais

reguladores;

(b) quando verificado erro formal, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético e desde
que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na Remuneracdo, no fluxo de pagamentos e nas

Garantias dos CRI;
(c) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das partes signatarias, tais como alteragdo na
razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa

adicional para os Titulares dos CRI;

(d) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias

cartorarias; e

(e) decorrer da substituicdo de direitos creditérios pela Securitizadora
14.5.5.1. Nos termos do artigo 25, paragrafo 49, da Resolucdo CVM 60, as alteragdes
indicadas na Clausula 14.5.5 acima deverdo ser comunicadas aos Titulares dos CRI em até 7

(sete) Dias Uteis a contar da data de implementacio das alteracdes.

14.5.6. As atas lavradas das Assembleias de Titulares dos CRI apenas serdo publicadas na forma de

extrato no “site” da Emissora, sendo encaminhadas a CVM via sistema “Empresas.Net”, ndo sendo
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necessaria a sua publicacdo em jornais de grande circulagdo, salvo se os Titulares dos CRI deliberaram

pela publicacdo de determinada ata.

14.5.7. Todas as despesas com as publica¢cdes de quaisquer atas de Assembleias de Titulares dos CRI
serdo arcadas, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas, conforme previsto no presente

Termo de Securitizagao.

14.5.8. As Assembleias de Titulares dos CRI que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracdes
contabeis do Patrimdnio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
serdo convocadas, nos termos deste Termo de Securitizacdo, com a publicacdo conforme previsto na

Clausula 16.1, na qual a Emissora divulga suas informacdes societarias.

14.5.8.1. Das convocag¢Oes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a Assembleia de Titulares dos CRI e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas,
bem como o endereco eletrénico na rede mundial de computadores em que os Titulares dos
CRI possam acessar os documentos pertinentes a apreciacdo da Assembleia de Titulares dos

CRI.

14.5.8.2. A Assembleia de Titulares dos CRI que deliberar pela aprovagdo das demonstragdes
contabeis do Patrimbnios Separados, que ndo contiverem ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso referida Assembleia de Titulares dos CRI ndo seja instalada
em primeira e segunda convocag¢do, em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
Titulares dos CRI, sendo que todos os custos para realizacdo da referida Assembleia de
Titulares dos CRI serdo arcados pela Devedora, nos termos do Termo de Emissdo de Notas

Comerciais, e, na sua inadimpléncia, pelo Patrimonio Separado.

14.5.9. As deliberagdes tomadas em Assembleia de Titulares dos CRI, observados o respectivo
quorum de instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizagdo, serdo consideradas
validas e eficazes e obrigardo todos os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a
Assembleia de Titulares dos CRI e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra,
devendo ser divulgado, pela Emissora, o resultado da deliberagdo aos Titulares dos CRI, na forma da

regulamentac¢do da CVM.
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15. DESPESAS DA EMISSAO

15.1. Despesas: Conforme previsto no Termo de Emissdao de Notas Comerciais, as Despesas Recorrentes e
as despesas do PatrimoOnio Separado existem Unica e exclusivamente por ocasido da realiza¢cdo da Oferta, para
atender as necessidades da Devedora, portanto, sdo de responsabilidade desta, observado, no entanto, o

disposto neste instrumento a esse respeito.

15.1.1. As Despesas Iniciais (flat) necessarias para realizacdo da Oferta estdo listadas no Anexo VI do
Termo de Emissao das Notas Comerciais e no Anexo X ao presente Termo de Securitizacdo, e serao
pagas diretamente pela Securitizadora, exclusivamente com valores descontados dos recursos
oriundos do pagamento de parte do valor de integralizacdo das Notas Comerciais, na Primeira Data
de Integralizagdo das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, com

os recursos da integralizacdo dos CRI.

15.2. Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado dos CRI. S3o as despesas listadas a seguir,

guando inadimplidas pela Devedora:

(i) as despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagdo e administra¢gdo do

Patrimonio Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos créditos imobilidrios

decorrentes das Notas Comerciais, inclusive aquelas referentes a sua transferéncia;

(i) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e realiza¢gdo dos
créditos imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais e das Garantias integrantes do Patrimonio

Separado, desde que previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI;

(iii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢0es judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos

do Patrimbnio Separado;

(iv) despesas com registros e movimentagao perante a CVM, B3, Juntas Comerciais e Cartdrios de Registro
de Titulos e Documentos, conforme o caso, da documentagao societdria da Emissora relacionada aos
CRI, a este Termo de Securitizagao e aos demais Documentos da Operag¢do, bem como de eventuais

aditamentos aos mesmos;
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(v) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos extraordindrios

especificamente previstos nos Documentos da Operagao e que sejam atribuidos a Emissora;

(vi) as despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para cumprimento das

eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(vii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais;

(viii)  os custos e despesas relativas a execugdo e excussdo, conforme o caso, das Garantias e a retificacdo

do registro da CCl e dos CRI na B3, quando necessario;

(ix) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Emissora e/ou ao
Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigaces assumidas neste Termo de Securitizacao; e

(x) as Despesas da Operacdo, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.

15.3. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da

Securitizadora se limita ao Patriménio Separado dos CRI, nos termos da Lei n? 14.430, caso o Patrimoénio
Separado dos CRI seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, estas deverao ser

suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporg¢do dos CRI detidos por cada um deles.

16. PUBLICIDADE

16.1. Publicidade: Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos
CRI, tais como convocagdes de Assembleia de Titulares dos CRI, comunicados de resgate, amortizacgao,
notificacdes aos devedores e outros, deverdo ser disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de InformacGes Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados na péagina da Emissora
na rede mundial de computadores — Internet (https://www.leveragesec.com.br/)), imediatamente apds a
realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 44, paragrafo
59, artigo 45, artigo 46, inciso “b”, e artigo 52, inciso 1V, paragrafo 42, da Resolugdo CVM 60 e da Lei n? 14.430,

devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia.
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17. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

17.1. Registro: Este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados pela
Securitizadora na B3, nos termos do artigo 26, paragrafo 192, da Lei n? 14.430 e serdo custodiados junto a
Instituicdo Custodiante, que assinard a declaracdao na forma prevista no Anexo IV ao presente Termo de

Securitizagao.

18. NOTIFICACOES

18.1. Notificacdes: Todas e quaisquer notificagbes, solicitagdes, autorizacdes e pedidos nos termos deste
Termo de Securitizacdo deverdo ser feitos por escrito (ou por mensagem eletrénica ou e-mail) e serao
considerados validos (a) conforme comprovado através de recibo assinado pelo destinatdrio da entrega da
notificacdo judicial ou extrajudicial ou, no caso de entrega de correspondéncia, através do comprovante de
entrega e (b) quando realizados por mensagem eletrénica (e-mail), na data de seu envio, comprovado por
recibo emitido pela mdquina utilizada pelo remetente, do qual deverd constar informagdes suficientes a
identificacdo do emissor e do destinatdrio da comunicacdo. A Parte se obriga a informar as outras sobre
qualquer altera¢do dos dados abaixo em até 5 (cinco) Dias Uteis. As comunicac¢des deverdo ser enderecadas

da seguinte forma:

Se para a Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n2 1912, 132 andar, sala 132, Bela Vista
CEP 01310-924, Sao Paulo - SP

At.: Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n2 215, conj. 41, sala 2

CEP 05425-020, Sdo Paulo - SP

A/C: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177
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19.

19.1.

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo) /

vxinforma@vortx.com.br (para fins de acesso a plataforma/cumprimento de obrigagdes)

18.1.1. Com a excecgado das obrigacGes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo,
mas nao se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obrigacdes pactuadas na
Escritura de Emissdao e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio de documentos e
informacgdes periddicas ao Agente Fiducidrio ocorrerd exclusivamente através da plataforma digital
“VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em sua pagina na rede mundial de
computadores. Para a realizacdo do cadastro, é necessario acessar a pagina e solicitar o acesso ao

sistema.

18.1.2. Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que impossibilite o
cumprimento das obrigacGes via plataforma Vx Informa, a Emissora podera realizar o envio das
informacGes e documentos decorrentes das obrigacGes acima citadas ao e-mail: , responsavel pela
anadlise e suporte na utilizagcdo da plataforma. Sendo certo que, apds solucionada a indisponibilidade
o cumprimento deverd ocorrer obrigatoriamente via VX Informa para fins de elaborac¢do do Relatério

Anual do Agente Fiduciario.

18.1.3. “VXInforma”: Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em seu website (), para
comprovacao do cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento referentes ao envio de
documentos e informagdes periddicas.

RISCOS

Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados

independentemente pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,

rentabilidade, regulamentacdo especifica, que se relacionam tanto a Emissora e aos proprios CRI objeto desta

Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste

Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes

de tomar uma decisdo de investimento. Os riscos relacionados, exclusivamente, aos CRI, a Emissora e a

estrutura juridica da presente Emissao estdo descritos no Anexo VIII deste Termo de Securitizagao.
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20. DISPOSICOES GERAIS

20.1. Renuncia: Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd
interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante

a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

20.2. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as partes por si e seus sucessores.

20.3. Aditamentos: Todas as alteracGes do presente Termo de Securitizacdo somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares dos CRI, observados os quéruns previstos neste Termo de

Securitiza¢do, exceto pelo previsto na Clausula 14.5.6 acima.

20.4. Invalidade: Caso qualquer das disposi¢cdes deste Termo de Securitizagao venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do

possivel, produza o mesmo efeito.

20.5. Probidade e boa-fé: As Partes declaram que negociaram de boa-fé todos os termos e condigdes deste

Contrato, sendo que a redacgdo final de todos os seus termos foi resultado de consenso entre as Partes,
assistidas por seus advogados. No caso de ambiguidade, ndo devera haver interpretacdo em termos mais
benéficos em favor de qualquer Parte, ficando afastada, portanto, a aplicacdo do artigo 113, §19, inciso IV, do

Cddigo Civil, devendo ser respeitado o disposto no artigo 421-A do Cédigo Civil.

20.6. Anexos: Os Anexos lll a VIl deste Termo de Securitizagdo contém as declaragGes exigidas pela legislagdo

aplicavel e integram o presente Termo de Securitizacdo.

20.7. Liberdade Econémica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da

“Declaragao de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na

Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019, de forma que todas as disposi¢ées aqui contidas sao de livre
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estipulacdo das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito empresarial apenas de maneira
subsididria ao avengado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria serd usada para

beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

20.8. Titulo Executivo Extrajudicial: Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca deste

Termo de Securitizacdo podera ser cobrada via processo de execucdo, visto que as Partes desde ja reconhecem
tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial nos

termos e para os efeitos do artigo 784, do Cédigo de Processo Civil.

20.9. Assinatura Eletrénica: Este Termo de Securitizacdo sera assinado por meios eletrdnicos, digitais e/ou

informdticos, sendo certo que as Partes (inclusive suas testemunhas) reconhecem esta forma de contratacao
como valida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para a comprovacao da identidade
e da validade da declaracdo de vontade das Partes em celebrar eventuais aditamentos, devendo, em todo
caso, atender as regras vigentes para verificacdo da autenticidade das assinaturas das Partes, ainda que seja
estabelecida com assinatura eletrénica ou por certificacdo fora dos padrdes ICP — BRASIL, em conformidade
com o artigo 107 do Cddigo Civil e com o artigo 10, paragrafo 22, da Medida Provisdria n2 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001. Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranga da assinatura digital por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria
de assinatura eletronica, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento,
a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas

neste instrumento.

20.9.1. Para efeitos de contagem dos prazos previstos neste Termo de Securitizacdo, serd considerada
a data disposta ao final deste Termo de Securitiza¢do, independentemente da data em que se der

efetivamente a ultima assinatura eletronica deste Termo de Securitizagdo.

20.10. Protecao de Dados: Eventuais dados pessoais compartilhados em razdao deste Termo de Securitizagcao
serdo tratados pelas partes em conformidade com a Lei Federal n2 13.709/18 (Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais) (“LGPD”), adotando-se todas as suas definicdes. As partes declaram que o tratamento dos dados
pessoais no ambito das operagdes que originaram os Créditos Imobilidrios, até a presente data, foi feito em

conformidade e respeitos as disposi¢cdes da LGPD.
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20.11. Legislacdo Aplicdvel: Este Termo de Securitizagdo serd regido, interpretado e processado de acordo

com as leis da Republica Federativa do Brasil.
20.12. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de Securitizacdo, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizacdo eletronicamente, obrigando-

Se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, de forma digital.

(Assinaturas no original)

114

.Rfﬂulft."; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FENHM-Y3QJ4-3PHTC-3ZZWG.



ANEXO |
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELA CCI

. . 3 LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
S3do Paulo, 14 de maio de 2025

SERIE Unica NUMERO | 01 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Leverage Companhia Securitizadora

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, n2 1.912

COMPLEMENTO | 139 andar, CIDADE Sado Paulo UF SP CEP 01310-924
sala 132

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Vértx Distribuidora De Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n2 215

COMPLEMENTO | 42 andar CIDADE Sdo Paulo UF SP CEP 05425-020

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: Piazza Toscane Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.

CNPJ: 48.401.515/0001-20

ENDERECO: Rua Aurelino Frées Moreira, n? 363

COMPLEMENTO | Lote 2, CIDADE Lauro de Freitas UF BA CEP 42.710-500
Quadra F,
Sala 609 e
610

4. GARANTIAS: A CCl ndo contard com garantia real. As Notas Comerciais, por sua vez, contardo com o Aval,
Alienacdo Fiducidria de Imdveis, Alienagao Fiduciaria de Quotas e Cessao Fiducidria, conforme previsto no Termo

de Emissdo de Notas Comerciais.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais), na Data de Emiss3o.

6. DESCRICAO DO TiTULO: “Instrumento Particular de Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em
Série Unica, com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, para Colocagdo Privada, da Piazza Toscane

Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (“Termo de Emissdo de Notas Comerciais”), celebrado em 14 de maio
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de 2025, entre a Devedora, a Emissora e os Avalistas, por meio do qual a Devedora emitiu as Notas Comerciais,

no valor total de RS 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais).

7. IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL ALVO:

Imével objeto da matricula n? 54.470, do Registro de Imdveis de Lauro de Freitas, estado da Bahia (“Imdvel”),

localizado na Rua Jovina Machado dos Santos, n2 188, sobre o qual sera desenvolvido o empreendimento

imobiliario denominado “Condominio Residencial Piazza Toscane” (“Empreendimento”).

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1. DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

18 de junho de 2025.

8.2. PRAZO DE VENCIMENTO

916 (novecentos e dezesseis) dias contados a partir da

Data de Emissao.

8.3. DATA DE VENCIMENTO

18 de novembro de 2027

8.4. VALOR DO CREDITO

RS 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais), na Data

de Emissdo.

8.5. ATUALIZACAO MONETARIA

O Valor Nominal das Notas Comerciais ou o saldo do
Valor Nominal das Notas Comerciais, conforme

aplicdvel, ndo serd atualizado monetariamente.

8.6. REMUNERACAO

O Valor Nominal das Notas Comerciais ou o saldo do
Valor Nominal das Notas Comerciais sera acrescido de
juros remuneratdérios equivalentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de um spread de 6,50% (seis inteiros
e cinquenta centésimos por cento), ao ano, base 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

8.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E
AMORTIZACAO DO CREDITO)

Conforme Anexo | do Termo de Emissdo de Notas

Comerciais.

8.8. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo, SP.

8.9. ENCARGOS

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
guantia devida a Titular das Notas Comerciais, os
débitos em atraso pela Devedora, ficardo sujeitos a
multa moratdéria de 2% (dois por cento), nao
compensatoria, e juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, ou fragdo, calculados de forma pro rata die,
desde a data da mora até a data do efetivo pagamento,

sem prejuizo da correc¢do pelo IPCA.
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Cronograma de Pagamentos CRI

ANEXO I

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

N Data de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 23/06/2025 0,0000% NAO
2 22/07/2025 0,0000% NAO
3 20/08/2025 0,0000% NAO
4 22/09/2025 0,0000% NAO
5 22/10/2025 0,0000% NAO
6 21/11/2025 0,0000% NAO
7 22/12/2025 0,0000% NAO
8 21/01/2026 0,0000% NAO
9 20/02/2026 0,0000% NAO
10 20/03/2026 0,0000% NAO
11 23/04/2026 0,0000% NAO
12 20/05/2026 0,0000% NAO
13 22/06/2026 0,0000% NAO
14 22/07/2026 0,0000% NAO
15 20/08/2026 0,0000% NAO
16 22/09/2026 0,0000% NAO
17 21/10/2026 0,0000% NAO
18 23/11/2026 0,0000% NAO
19 22/12/2026 0,0000% NAO
20 20/01/2027 0,0000% NAO
21 22/02/2027 0,0000% NAO
22 22/03/2027 0,0000% NAO
23 22/04/2027 0,0000% NAO
24 20/05/2027 0,0000% NAO
25 22/06/2027 0,0000% NAO
26 21/07/2027 0,0000% NAO
27 20/08/2027 0,0000% NAO
28 22/09/2027 0,0000% NAO
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Anexo lll

(Emitido em 14/05/2025 pela Emissora Original)

ANEXD Il
DECLARAGAD DA EMISSORA

VIRGD COMPANHIA DE SECURITIZACAD, compenhia securitizedors com registro ne categoria 527 perante o
Comizsio de Valores Mohbiliarios (“CVIM"| sob o n2 728, com sede na cidade de 580 Paulo, estada de 330 Paula,
na Rum Gerivstibs, n® 207, 162 andar, conjunto 162, Butsrtd, CEP 05.501-800, inscrits no CMP) sob o n
08.769.451/0001-08, neste ato devidamente repres=ntada na forme de seu Estatute Social ("Emiszora”), para
fins de stender o que preve = Aesclugdo OV n2 60/21, na gualidede de Emissora & distribuidors da oferta
publice de distribuipio dos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI*) da sua 2652 emissdo, em série Gnica

|"Emissdn”™) declera, pars todos oz fins & =feitos que, verificou:

{i] nos termos de Lei n® 14430, conforme em vigor. & do srtiga 15, incise Vill, do Suplemento A B
Resolugdc CWM n2 60/21, mssepgure = constituicda = instituicie do Regime Fiducigrio sobre os Créditos
Imobiliarios, a CCl, as Garantias, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundo de Obras = a Conta do
Patrimanic Separada & todos os recursos nelss depositados, induindo, mas ndo e limitando, oz recursos

d=correntas dos Investimentos Permitidos;

{ii] nos bermos do artign 24, pardgrafo 12, da Resclugio CVM n2 160422, & artige 44 da Resolugio OV n2
&0/21, verificou = legalidads & suz&ncis de vicios da Emissio, além de ter agido com difigéncia par assegurar
= veracidade, consisténcia, correcio & suficiencia das informagtes prestadas no Terme de Secuwritizogdo de
Craditos Imobilidrios, da 2652 [ducontésima sancgesima sexta) Emisste, em Série Unica, do Cortificodas do
Recabiveis Imabiliarios do Virgs Companhia da Securitizapdo, Lestreodos em Créditos Imobilicrios Devides paie
Piazza Toscone Empreendimentos imobilidrios SPE Lido. ™, celebrade entre & Emissora & 8 Wartx Distribuidora
de Tritules & Valores Mobilisrios Ltda. inscrita no CHPJ sob o n2 22 .610.500,0001-88, na qualidade de agente

fiducisric & reprasentando os interesses dos titulares de CRI ["Termo de S:curitizusiu-"l;

{im} s informagdes prestadas & & seremn prestadas, por coasiio da celebragio do Terma de Securitizagio,
bem como aquelas fornecides mo mercado durarte s Oferts, respectivaments, sho & serio werdsdeiras,
consistentes, corretas & suficisntes pars parmitir aos imvestidores uma tomads de decisio fundamentads &

respeita da Oferts; &

{iw] £ responsevel pels veracdade, consisténcia, quelidade e suficiencia das informaces fornecides a0

mercado durante & Oferta.

10%
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ANEXO Il
DECLARAGAO DA EMISSORA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢des, com registro da companhia securitizadora
perante a CVM sob o n? 949, na categoria “S1”, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n2 1.912, 132 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n®
48.415.978/0001-40 (“Emissora”), para fins de atender o que prevé a Resolugdo CVM n2 60/21, na qualidade
de Emissora e distribuidora da oferta publica de distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI")

da sua 502 emissdo, em série Unica (“Emissdo”) declara, para todos os fins e efeitos que, verificou:

(i) nos termos da Lei n? 14.430, conforme em vigor, e do artigo 29, inciso VIIl, do Suplemento A a
Resolugdo CVM n? 60/21, assegura a constituicdo e instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobiliarios, a CCl, as Garantias, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundo de Obras e a Conta do
Patrimonio Separado e todos os recursos nelas depositados, incluindo, mas nao se limitando, os recursos

decorrentes dos Investimentos Permitidos;

(ii) nos termos do artigo 24, paragrafo 12, da Resolugdo CVM n2 160/22, e artigo 44 da Resolugdo CVM n@
60/21, verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emiss&o, além de ter agido com diligéncia para assegurar
a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagéo de
Créditos Imobilidrios, da 502 (quinquagésima) Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Piazza
Toscane Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, celebrado entre a Emissora e a Voértx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente

fiduciario e representando os interesses dos titulares de CRI (“Termo de Securitizacdo”);

(iii) as informacGes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebra¢do do Termo de Securitizacdo,
bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a

respeito da Oferta; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes fornecidas ao

mercado durante a Oferta.
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As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declara¢do tém o

significado previsto no Termo de Securitizagao.

S&o Paulo, [*] de [¢] de 2026.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida

CPF: 022.410.475-62 CPF:013.181.121-50
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ANEXO IV
DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de
S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n?2 22.610.500/0001-88 (“Instituicdo

Custodiante” ou “Vdrtx”), na qualidade de instituicdo custodiante do “Termo de Securitiza¢Go de Créditos

Imobilidrios, da 502 (quinquagésima) Emisséo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Piazza Toscane

Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”), celebrado em 14 de maio de 2025, conforme

aditado e a Vortx, DECLARA, para os devidos fins que:

(i) recebeu para custddia 1 (uma) via digital do Termo de Securitiza¢do e seus aditamentos, 1 (uma) via
digital da CCl e seu aditamento e 1 (uma) via digital do Termo de Emissdo de Notas Comerciais e seu aditamento,
nos termos do artigo 33, inciso |, e do artigo 34 da Resolucdo da CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme

alterada; e

(i) conforme disposto no Termo de Securitizagdo, os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI,
encontram-se devidamente vinculados aos certificados de recebiveis imobiliarios da 502 emissdo, em série Unica,
da Emissora (“CRI”), sendo os CRI lastreados pelos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, tendo sido

instituido regime fiducidrio pela Emissora, nos termos da Lei n2 14.430.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiutscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo terdo o significado

previsto no Termo de Securitizagao.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.

Nome: [*] Nome: [*]

CPF: [o] CPF: [o]
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ANEXO V
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, CEP 05425-020

Cidade/Estado: S3o Paulo/SP

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Ana Eugenia de Jesus Souza Queiroga
Nidmero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3

CPF: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI
Numero da Emissdo: 502

Numero de Séries: Unica

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: 19.000

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugao CVM 17, a ndo existéncia de situagao de conflito de interesses que o impega de
exercer a fun¢do de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e
imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sdo Paulo, [*] de [*] de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: [*] Nome: [*]

CPF: [*] CPF: [e]
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ANEXO VI

DECLARAGAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELA EMISSORA,

POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA, EM QUE TENHA ATUADO
COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissor Caodigo IF Caodigo ISIN Quantidade Remuneragdo Emissdo Série Data de Emissdo Vencimento Apelido I"a:;";::_ei:;"to Garantias

Y]
s
N
N
@
o
E
T
o
@
=
=
o
@
x
=
I
z
o
L
L2
<
=
s
S

LEVERAGE . N g " = £
CRI COMPANHIA 2481573243 | BRLSECCRIONL | R$ 94.304.000,00 94304 IPCA + 10,0000 % 4 UNICA 01/02/2024 22/07/2037 LOTEV Adimplente Alienaggo Fiducidria de Quotas, Alienagdo g
Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria, Fianga £
SECURITIZADORA 2
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo §
CRI COMPANHIA 24C2146614 BRLSECCRI052 RS 3.000.000,00 3000 IPCA + 13,0000 % 5 1 22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de(‘gﬂ
SECURITIZADORA Direitos Creditorios =
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo =
CRI COMPANHIA 24C2149145 BRLSECCRIO60 RS 3.100.000,00 3100 IPCA + 13,0000 % 5 2 22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de é
SECURITIZADORA Direitos Creditorios ﬁ
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo §
CRI COMPANHIA 24C2149309 BRLSECCRIO78 RS 2.600.000,00 2600 IPCA + 13,0000 % 5 3 22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de :
SECURITIZADORA Direitos Creditorios g
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo é
CRI COMPANHIA 24C2149334 BRLSECCRI086 RS 2.100.000,00 2100 IPCA + 13,0000 % 5 4 22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de @
SECURITIZADORA Direitos Creditorios §
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo s
CRI COMPANHIA 24D3676679 BRLSECCRI052 RS 9.000.000,00 9000 CDI +2,5000 % 6 1 15/04/2024 20/03/2034 FRUTAL Adimplente Fiduciaria, Fianca ! §
SECURITIZADORA 3 2
8
i 25 Fi T i 3 o
e i d oo e
CRI COMPANHIA 24D3681252 BRLSECCRIO60 R$ 9.000.000,00 9000 CDI +4,0000 % 6 2 15/04/2024 20/03/2034 FRUTAL Adimplente e il PN
SECURITIZADORA Quotas_, Ce.ssaollfu.iualarla, Ce'ssao Fld'u<:|ar|a, ;
Cessdo Fiducidria, Fianga, Fianga, Fianga E
i}
LEVERAGE Alienagéo Fiducidria de Quotas, Cessdo 2
CRI COMPANHIA 24D3681263 BRLSECCRIO78 R$9.100.000,00 9100 IPCA +8,0000 % 6 3 15/04/2024 20/03/2034 FRUTAL Adimplente R ' £
Fiduciaria, Fianga @
SECURITIZADORA °
LEVERAGE . PO ~ g
CRI COMPANHIA 24D3681269 | BRLSECCRIOS6 | RS 9.100.000,00 9100 IPCA + 16,0000 % 6 4 15/04/2024 20/03/2034 FRUTAL Adimplente Alienacdo Fiducidria de Quotas, Cessdo g
Fiducidria, Fianca 4
SECURITIZADORA c
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo g
CRI COMPANHIA TKNOO3LEVEOO1 RS 14.806.000,00 14806 IPCA + 13,0000 % 8 1 03/05/2024 22/04/2028 HAUTE Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de 3
SECURITIZADORA Direitos Creditorios z
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo 3
CRI COMPANHIA TKNOOSLEVE002 RS 14.806.000,00 14806 IPCA + 13,0000 % 8 2 03/05/2024 22/08/2028 HAUTE Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de.g
SECURITIZADORA Direitos Creditorios £
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo g
CRI COMPANHIA N/A RS 12.194.000,00 12194 IPCA + 13,0000 % 8 3 03/05/2024 22/12/2028 HAUTE Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de §
SECURITIZADORA Direitos Creditorios §
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
CRI COMPANHIA N/A RS 12.194.000,00 12194 IPCA + 13,0000 % 8 4 03/05/2024 22/04/2029 HAUTE Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de,
SECURITIZADORA Direitos Creditorios

gistro
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LEVERAGE

Alienagéo Fiducidria de Quotas, Alienagdo

CRI COMPANHIA 24E2213960 BRLSECCRIOES R$ 5.250.000,00 5250 CDI +2,5000 % 10 1 21/05/2024 22/09/2027 MAISON VISCONDE Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cess&o Fiduciaria de®

SECURITIZADORA Direitos Creditorios §

LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo 8

CRI COMPANHIA 24E2256429 BRLSECCRIOF2 R$ 5.250.000,00 5250 CDI +5,5000 % 10 2 21/05/2024 22/09/2027 MAISON VISCONDE Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cessgo Fiduciaria de't

PR " . o

SECURITIZADORA Direitos Creditorios 5

LEVERAGE Alienagéo Fiducidria de Quotas, Alienagdo §

CRI COMPANHIA 24E2256646 BRLSECCRIOGO RS 5.250.000,00 5250 CDI +2,5000 % 10 3 21/05/2024 22/11/2027 MAISON VISCONDE Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de>;

SECURITIZADORA Direitos Creditorios %

LEVERAGE Alienagéo Fiducidria de Quotas, Alienagdo §

CRI COMPANHIA 24E2256722 BRLSECCRIOH8 R$ 5.250.000,00 5250 5,5% 10 4 21/05/2024 22/11/2027 MAISON VISCONDE Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de %

SECURITIZADORA Direitos Creditorios %

LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo 5_

CRI COMPANHIA 24E2256761 BRLSECCRI0J4 R$ 5.250.000,00 5250 CDI +2,5000 % 10 5 21/05/2024 22/01/2028 MAISON VISCONDE Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de g’

SECURITIZADORA Direitos Creditorios g

LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo 'g

CRI COMPANHIA 24E2258710 BRLSECCRI0J4 RS 5.250.000,00 5250 CDI +5,0000 % 10 6 21/05/2024 22/01/2028 MAISON VISCONDE Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cess&o Fiduciéria de S

SECURITIZADORA Direitos Creditorios %

LEVERAGE Alienagéo Fiducidria de Quotas, Alienagdo @’_

CRI COMPANHIA 24E2261281 RS 5.038.000,00 5038 8% 10 7 21/05/2024 22/03/2028 MAISON VISCONDE Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de_g

SECURITIZADORA Direitos Creditorios g

LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo §

CRI COMPANHIA 24E2262948 RS 5.038.000,00 5038 15% 10 8 21/05/2024 22/03/2028 MAISON VISCONDE Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cess&o Fiduciaria de 8

SECURITIZADORA Direitos Creditorios ]

LEVERAGE Alienagéo Fiducidria de Quotas, Alienagdo §

CRI COMPANHIA 24E2262952 RS 4.798.000,00 4798 N&o ha 10 9 21/05/2024 22/05/2028 MAISON VISCONDE Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cess3o Fiducidria de &

SECURITIZADORA Direitos Creditorios §

LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo é

CRI COMPANHIA 24E2262988 RS 4.798.000,00 4798 15% 10 10 21/05/2024 22/05/2028 MAISON VISCONDE Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de ﬁ

SECURITIZADORA Direitos Creditorios 2

LEVERAGE Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo z

CRI COMPANHIA 24E2494968 BRLSECCRIOQS R$ 17.000.000,00 17000 8% 11 1 27/05/2024 22/11/2027 YVY HOME Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de g

SECURITIZADORA Direitos Creditorios g

LEVERAGE Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo _‘g

CRI COMPANHIA 24E2495042 BRLSECCRIOR7 R$ 17.000.000,00 17000 16% 11 2 27/05/2024 22/11/2027 YVY HOME Adimplente Fiducidria de Outros, Aval, Cessdo Fiducidria de o

SECURITIZADORA Direitos Creditorios g

LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo %

CRI COMPANHIA 24E2495083 BRLSECCRIOS5 RS 5.500.000,00 5500 IPCA +8,0000 % 11 3 27/05/2024 22/01/2028 YVY HOME Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria deé

SECURITIZADORA Direitos Creditorios “

[

LEVERAGE Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo 3

CRI COMPANHIA 24E2495130 BRLSECCRIOT3 RS 5.500.000,00 5500 IPCA +8,0000 % 11 4 27/05/2024 22/01/2028 YVY HOME Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de%

SECURITIZADORA Direitos Creditorios °

LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo g

CRI COMPANHIA 24E2495226 BRLSECCRIOU1 RS 2.000.000,00 2000 IPCA + 16,0000 % 11 5 27/05/2024 22/03/2028 YVY HOME Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de §

SECURITIZADORA Direitos Creditorios s

LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo .g

CRI COMPANHIA 24E2495259 BRLSECCRIOV9 RS 2.000.000,00 2000 IPCA + 16,0000 % 11 6 27/05/2024 22/03/2028 YVY HOME Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cess&o Fiduciaria de £

SECURITIZADORA Direitos Creditorios 2

LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo ?:s

CRI COMPANHIA 24E2495288 BRLSECCRIOW7 RS 3.000.000,00 3000 8% 11 7 27/05/2024 22/05/2028 YVY HOME Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cess&o Fiduciaria de'®

SECURITIZADORA Direitos Creditorios s

LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo é

CRI COMPANHIA 24E2495326 BRLSECCRIOXS5 RS 3.000.000,00 3000 IPCA + 16,0000 % 11 8 27/05/2024 22/11/2027 YVY HOME Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de é

SECURITIZADORA Direitos Creditorios a
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo

CRI COMPANHIA 24E2267941 BRLSECCRION6 R$ 5.000.000,00 5000 CDI 14 1 27/05/2024 20/06/2030 LLE FERRAGENS Adimplente a0 riduc - . O

SECURITIZADORA Fiducidria de Conta Vinculada
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LEVERAGE

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo

CRI COMPANHIA 24E2270892 BRLSECCRIOP1 RS 50.000.000,00 50000 CDI 14 2 27/05/2024 20/06/2030 LLE FERRAGENS Adimplente PN . [Y)
Fiduciaria de Conta Vinculada B
SECURITIZADORA N
]
LEVERAGE '
Ali 3o Fiduciaria d| tas, Cessdo Fiduciari
CRI COMPANHIA 24E3056419 BRLSECCRIOY3 RS 12.950.000,00 12950 IPCA +8,0000 % 12 1 18/06/2024 20/04/2034 TERRA SANTA Adimplente lenacao " ! luclarla AteAm a5 essa(? ! uaarlé:':_’
de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga o
SECURITIZADORA 5
LEVERAGE . o O
Al 3o Fiduciaria d| tas, Cessdo Fiducia
CRI COMPANHIA 24E3066291 BRLSECCRI0ZO RS 12.950.000,00 12950 IPCA + 16,0000 % 12 2 18/06/2024 20/04/2034 TERRA SANTA Adimplente lenacao " ! luclarla AteAm a5 essa(? ! uaarla)la
de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga =
SECURITIZADORA I
LEVERAGE Alienagéo Fiducidria de Quotas, Cesséo Fiduciérif%E
CRI COMPANHIA 24E3080390 BRLSECCRI102 R$ 7.050.000,00 7050 IPCA +8,0000 % 12 3 18/06/2024 20/06/2034 TERRA SANTA Adimplente « . . ’ y o}
de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga 8
SECURITIZADORA =
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cesséo Fiduciéri%
CRI COMPANHIA 24F2269341 BRLSECCRI110 R$ 7.050.000,00 7050 IPCA + 16,0000 % 12 4 18/06/2024 20/06/2034 TERRA SANTA Adimplente ¢ . s ’ y 2
de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga 5]
SECURITIZADORA 2
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciari 2
CRI COMPANHIA 24G1966807 BRLSECCRI128 RS 28.075.000,00 28075 CDI +2,5000 % 13 1 18/07/2024 20/06/2034 MARANHAO Adimplente < . s ’ ) K
de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga 3
SECURITIZADORA =
LEVERAGE Alienagéo Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiducia’ri'i
CRI COMPANHIA 24G1967273 BRLSECCRI136 RS 28.075.000,00 28075 IPCA + 16,0000 % 13 2 18/07/2024 20/06/2034 MARANHAO Adimplente M . o ’ y s
de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga =3
SECURITIZADORA £
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cesséo Fiduciaria
CRI COMPANHIA 24G1971387 BRLSECCRI144 RS 12.925.000,00 12925 IPCA + 8,0000 % 13 3 18/07/2024 20/08/2034 MARANHAO Adimplente M e o ! . ]
de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga 2
SECURITIZADORA c
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciari 4
CRI COMPANHIA 24G1971392 BRLSECCRI151 RS 12.925.000,00 12925 IPCA + 16,0000 % 13 4 18/07/2024 20/08/2034 MARANHAO Adimplente < . s ’ ) §
de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga
SECURITIZADORA <
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo ;
CRI COMPANHIA 24H2012907 BRLSECCRI1B9 RS 60.000.000,00 60000 CDI +4,2500 % 20 UNICA 30/08/2024 15/08/2030 CITY Adimplente Fiducidria de Imovel, Alienagdo Fiducidria de 7
SECURITIZADORA Outros, Aval ]
@
o
LEVERAGE PARQUE DOS Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo g
CRI COMPANHIA 2411582503 BRLSECCRI1C7 RS 28.375.000,00 28375 CDI +2,5000 % 18 1 16/09/2024 20/09/2029 Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de g
INGLESES . L £
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo 3
S
=
©
LEVERAGE PARQUE DOS Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo %
CRI COMPANHIA 2411656558 BRLSECCRI1DS R$ 28.375.000,00 28375 IPCA + 17,3600 % 18 2 16/09/2024 20/06/2029 Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de >
INGLESES . e o
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo s
I
[
3
LEVERAGE PARQUE DOS Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo £
CRI COMPANHIA 2411715107 BRLSECCRI1H6 RS 28.375.000,00 28375 CDI +2,5000 % 18 3 16/09/2024 20/09/2029 INGLESES Adimplente Fiduciéria de Imovel, Aval, Cess3o Fiduciaria de-
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo %
k=
4
LEVERAGE PARQUE DOS Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo §
CRI COMPANHIA 2411715165 BRLSECCRI114 RS 28.375.000,00 28375 CDI +5,5000 % 18 4 16/09/2024 20/06/2029 INGLESES Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de S
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
CRI COMPANHIA 2412532795 BRLSECCRI1E3 RS 51.000.000,00 51000 IPCA + 12,6800 % 19 1 27/09/2024 27/09/2029 OTCON Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo, Fianga
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
CRI COMPANHIA 2412533243 BRLSECCRI1FO RS 3.000.000,00 3000 IPCA + 12,0000 % 19 2 27/09/2024 27/09/2029 OTCON Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo, Fianga
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LEVERAGE

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo (5

CRI COMPANHIA 2412533349 BRLSECCRI1G8 RS 22.000.000,00 22000 IPCA + 13,0000 % 19 3 27/09/2024 20/09/2029 OTCON Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de%

SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo, Fianga H.

2

T

LEVERAGE Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo 2

CRI COMPANHIA 24J5057179 BRLSECCRI1IM®6 RS 10.600.000,00 10600 IPCA + 11,5000 % 21 1 31/10/2024 20/02/2033 THL Adimplente Fiducidria de Outros, Cessdo Fiduciaria de §

SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Coobrigagdo, Fundo, Fiangax

z

LEVERAGE &

CRI COMPANHIA 24)4816258 BRLSECCRI1KO R$ 102.000.000,00 102000 CDI +4,5000 % 16 1 24/10/2024 26/10/2029 MAKASI Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel kol

SECURITIZADORA §

LEVERAGE 2

CRI COMPANHIA 24)4831399 BRLSECCRI1L8 RS 18.000.000,00 18000 IPCA + 10,5000 % 16 2 24/10/2024 26/10/2029 MAKASI Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel ‘g,

SECURITIZADORA S

LEVERAGE A\@I de Outros, Cfsséo FiijFiéria dg C‘onta é

CRI COMPANHIA 24K1302245 | BRLSECCRIIN4 | R$ 15.000.000,00 15000 CDI +6,0000 % 2 ONICA 05/11/2024 10/10/2028 REALIZA Adimplente Vinculada, Cessdo Fiducidria de Direitos g

SECURITIZADORA Creditorios, Fundo, Fundo de Outros, Seguro de%

Outros S

{7

5

LEVERAGE VEREDA ROYAL Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo E

CRI COMPANHIA 2412490225 BRLSECCRI1V7 RS 30.660.000,00 30660 IPCA + 10,5000 % 29 1 16/12/2024 20/12/2028 PARK Adimplente Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de §

SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Coobrigagdo, Fundo, Fiang%

=

. ~ . P : = Q

LEVERAGE VEREDA ROVAL Fiduri de Imovl, Cessto Flucisna de &

CRI COMPANHIA 2412498919 BRLSECCRIIWS5 RS 20.440.000,00 20440 IPCA + 14,2500 % 29 2 16/12/2024 20/12/2028 Adimplente o - ! - ©

SECURITIZADORA PARK Direitos Creditorios, Cogbrlgagao, Fundo de g

Outros, Fianca %

LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagio &

CRI COMPANHIA 2412499967 BRLSECCRI219 R$ 40.000.000,00 40000 CDI +4,0000 % 25 1 17/12/2024 20/12/2029 BOTANICA Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de §

SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo, Fianca b

€

£

LEVERAGE Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo é

CRI COMPANHIA 2412500159 BRLSECCRI227 RS 76.000.000,00 76000 CDI +4,0000 % 25 2 17/12/2024 20/11/2029 BOTANICA Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de o

SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo, Fianga g

©

[

LEVERAGE Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo s

CRI COMPANHIA 2412594662 BRLSECCRI235 R$ 66.000.000,00 66000 CDI +4,0000 % 25 3 17/12/2024 20/10/2029 BOTANICA Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cess3o Fiduciaria de‘§

SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo, Fianga ‘g

°

S

LEVERAGE Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo g

CRI COMPANHIA 2412594686 BRLSECCRI243 R$ 63.000.000,00 63000 CDI +4,0000 % 25 4 17/12/2024 20/09/2029 BOTANICA Adimplente Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de §

SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo, Fianga g

g

8

LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo é

CRI COMPANHIA 2412606417 BRLSECCRI250 RS 47.000.000,00 47000 CDI +4,0000 % 25 5 17/12/2024 20/08/2029 BOTANICA Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria deg

SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo, Fianga g

7]

)

°

LEVERAGE Alienagéo Fiducidria de Quotas, Alienagdo é

CRI COMPANHIA 2412414794 BRLSECCRI1U9 RS 34.000.000,00 34000 IPCA + 12,0000 % 27 UNICA 13/12/2024 23/12/2036 JOANES PARK Adimplente Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciariade 3

SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo, Fianga 8
LEVERAGE . P o iy

CRI COMPANHIA 2412429377 | BRLSECCRIIX3 | R$12.000.000,00 12000 IPCA + 11,0000 % 28 1 16/12/2024 20/12/2034 TGRE 3 Adimplente Alienaco Fiduciaria de Quotas, Cessdo F'd““a”g

SECURITIZADORA de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga

&
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LEVERAGE

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria,

CRI COMPANHIA 2412431257 BRLSECCRI1Y1 R$ 4.000.000,00 4000 IPCA + 15,0000 % 28 2 16/12/2024 20/12/2034 TGRE 3 Adimplente e o - ©
de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga B
SECURITIZADORA ]
LEVERAGE . )
CRI COMPANHIA 2412432125 BRLSECCRI1Z8 R$ 5.925.000,00 5925 IPCA + 11,0000 % 28 3 16/12/2024 20/02/2035 TGRE 3 Adimplente Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo F'd”c'ar"g
de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga o
SECURITIZADORA &
LEVERAGE . i O
CRI COMPANHIA 2412473475 BRLSECCRI201 R$ 1.975.000,00 1975 IPCA + 15,0000 % 28 4 16/12/2024 20/02/2035 TGRE 3 Adimplente Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo F'd”c'a”‘?
de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga =
SECURITIZADORA =
LEVERAGE F
CRI COMPANHIA 2412283675 BRLSECCRI1S3 | R$ 90.000.000,00 90000 CDI +4,5000 % 24 1 12/12/2024 12/12/2029 ZILICRED Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel g
SECURITIZADORA =
LEVERAGE 2
CRI COMPANHIA 2412283881 BRLSECCRI1IT1 | R$10.000.000,00 10000 CDI +4,5000 % 24 2 12/12/2024 12/12/2029 ZILICRED Adimplente Alienag3o Fiducidria de Imovel 2
SECURITIZADORA S
LEVERAGE kg
DEB COMPANHIA LSEC11 BRLSECDBS004 | R$ 15.000.000,00 15000 IPCA + 15,0000 % 1 1 30/12/2024 25/12/2030 PRECATORIOS MTG Adimplente Sem Garantias g
SECURITIZADORA 3
LEVERAGE B
DEB COMPANHIA LSEC12 BRLSECDBS012 | R$ 5.000.000,00 5000 1% 1 2 30/12/2024 25/12/2030 PRECATORIOS MTG Adimplente Cessdo Fiduciaria de Conta Vinculada &
SECURITIZADORA 5
LEVERAGE g
CRI COMPANHIA 25A2780890 BRLSECCRI268 | R$12.500.000,00 12500 IPCA +7,5000 % 26 1 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND Adimplente Alienag3o Fiducidria de Imovel
SECURITIZADORA
LEVERAGE =
CRI COMPANHIA 25A2787865 BRLSECCRI276 | R$12.500.000,00 12500 IPCA + 10,0000 % 26 2 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND Adimplente Alienaggo Fiducidria de Imovel P
SECURITIZADORA 3
LEVERAGE H
CRI COMPANHIA 25A2790998 BRLSECCRI284 | R$17.500.000,00 17500 12% 26 3 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND Adimplente Alienag3o Fiducidria de Imovel 5
SECURITIZADORA £
LEVERAGE a
CRI COMPANHIA 25A2792083 BRLSECCRI292 R$ 7.500.000,00 7500 IPCA + 12,5000 % 26 4 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND Adimplente Alienagio Fiduciaria de Imovel 8
SECURITIZADORA o
LEVERAGE 2
CRI COMPANHIA 25A3342235 BRLSECCRI2A9 | R$ 15.000.000,00 15000 120,0000% CDI 15 UNICA 23/01/2025 22/07/2028 PRAMORAR Adimplente Alienagao Fiduciaria de Quotas, Aval, Fundo &
SECURITIZADORA 3
LEVERAGE . R4
CRI COMPANHIA 2582974559 | BRLSECCRI2K8 | R$ 120.000.000,00 120000 CDI +4,0000 % 33 UNICA 21/02/2025 26/02/2032 MAKASI 11 Adimplente Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cesso Fiducidridy
SECURITIZADORA de Direitos Creditorios %
©
LEVERAGE VISTA GALASS| - Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo §
CRI COMPANHIA 25C5803455 | BRLSECCRI2M4 | R$ 33.000.000,00 33000 CDI +2,9500 % 34 1 28/03/2025 20/03/2030 BILD Adimplente Fiducidria de Imovel, Cess3o Fiducidriade §
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fianga de Outros g
3
o
LEVERAGE VISTA GALASS| - Fianga de Outros, Cessdo Fiduciaria de Direitos.‘g
CRI COMPANHIA 25C5803606 BRLSECCRI2N2 | R$ 87.000.000,00 87000 CDI +2,9500 % 34 2 28/03/2025 20/04/2030 BILD Adimplente Creditorios, Alienago Fiduciaria de Imovel, &
SECURITIZADORA Alienagdo Fiduciaria de Quotas g
2
8
LEVERAGE Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo ‘é
CRI COMPANHIA 25F1981809 BRLSECCRI200 | R$ 51.500.000,00 51500 CDI +4,0000 % 35 UNICA 06/06/2025 25/06/2030 EPITACIO Adimplente Fiduciaria de Outros, Aval, Cessdo Fiduciaria de§
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo S
2
LEVERAGE o o g
CRI COMPANHIA 25F2772030 | BRLSECCRI2R3 | RS 11.500.000,00 11500 CDI +3,5000 % 38 1 18/06/2025 17/07/2028 TORRESANI Adimplente Aval, Cessdo F'duc'a;'a ‘ff Direitos Creditorios, §
SECURITIZADORA undo 3
LEVERAGE Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, 8
CRI COMPANHIA 25F2804404 BRLSECCRI2S1 | R$ 11.500.000,00 11500 CDI +3,5000 % 38 2 18/06/2025 16/08/2028 TORRESANI Adimplente ’ g
Fundo
SECURITIZADORA 3
s
Q'
=
S




LEVERAGE

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo (5
CRI COMPANHIA 25G0669788 BRLSECCRI2U7 RS 4.500.000,00 4500 IPCA + 12,6800 % 21 2 01/07/2025 20/02/2033 THL Adimplente Fiducidria de Outros, Cessdo Fiduciaria de ,%
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Coobrigagdo, Fundo, Fianga'\'\g
2
T
LEVERAGE HORIZONTE PARK - Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, AIiena;éog
CRI COMPANHIA 25G4316892 BRLSECCRI2V5 RS 27.000.000,00 27000 IPCA + 15,6600 % 36 1 22/07/2025 24/07/2035 SANTAREM Adimplente Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiducidria de g
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo de Conta Vinculada >
z
§
LEVERAGE HORIZONTE PARK - Aval, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo g
CRI COMPANHIA 26H0000003 BRLSECCRI2W3 RS 12.000.000,00 12000 IPCA + 15,6600 % 36 2 24/08/2026 24/08/2036 SANTAREM Adimplente Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo, 3
SECURITIZADORA Alienagdo Fiduciaria de Imovel g
Qo
S
LEVERAGE HORIZONTE PARK - Aval, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo §
CRI COMPANHIA 27B0000402 BRLSECCRI2X1 RS 6.000.000,00 6000 IPCA + 15,6600 % 36 3 21/02/2027 22/02/2037 SANTAREM Adimplente Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo, g
SECURITIZADORA Alienagdo Fiducidria de Imovel k]
o
®
LEVERAGE Aval de Outros, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, g
CRI COMPANHIA 25H3372853 RS 25.600.000,00 25600 IPCA + 11,4000 % 41 1 22/08/2025 27/08/2035 CASA UVVA Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiducia’ri%
SECURITIZADORA de Direitos Creditorios, Fundo 2
(]
T
LEVERAGE Aval de Outros, Alienagdo Fiduciaria de Imovel,ﬁ
CRI COMPANHIA 25H3373630 RS 6.400.000,00 6400 IPCA + 17,5000 % 41 2 22/08/2025 26/08/2037 CASA UVVA Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiducia’ria&
SECURITIZADORA de Direitos Creditorios, Fundo 8
@
©
LEVERAGE El
CRI COMPANHIA 25H4925952 BRLSECCRI334 RS 20.000.000,00 20000 CDI +3,2500 % 44 UNICA 22/08/2025 23/08/2028 MAGIKIC Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fundo, Fianga é
SECURITIZADORA ﬁ
<
5
LEVERAGE Aval, Fianga, Coobrigagdo, Alienagdo Fiduciaria o
CRI COMPANHIA 25H3909840 BRLSECCRI318 RS 15.000.000,00 15000 IPCA + 14,0000 % 45 1 01/08/2025 24/08/2035 PORTAL DO CEDRO Adimplente de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, %
SECURITIZADORA Cessgo Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundog
2
[=]
°
LEVERAGE Aval, Coobrigagdo, Alienagdo Fiducidria de é
CRI COMPANHIA RS 12.700.000,00 12700 IPCA + 14,0000 % 45 2 01/08/2025 24/08/2035 PORTAL DO CEDRO Adimplente Imovel, Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cess§0§
SECURITIZADORA Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo, Fiangag
o
LEVERAGE 3
CRI COMPANHIA 25F2012163 BRLSECCRI2P7 RS 78.000.000,00 78000 CDI +4,5000 % 16 3 09/06/2025 05/02/2030 MAKASI Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel ‘é
SECURITIZADORA >
LEVERAGE S
CRI COMPANHIA 25F2013653 BRLSECCRI2Q5 R$ 42.000.000,00 42000 IPCA + 10,5000 % 16 4 09/06/2025 05/02/2030 MAKASI Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel ‘g
SECURITIZADORA &
LEVERAGE AIiena;éo_ Fiduciéri.a dg Imqvel, Cessdo Ifiduiia'rio?;
CRI COMPANHIA 2513552761 | BRLSECCRI342 | R$34.000.000,00 34000 CDI +4,0000 % 40 UNICA 17/09/2025 23/06/2031 SMART SABIAS Adimplente de Direitos Creditorios, Fianca, Coobrigacio, g
SECURITIZADORA Fundo de Conta Vinculada, Alienagdo FldUCIarlag
de Outros <
LEVERAGE Fianga, Cess&o Fiducidria de Direitos Creditorios,ﬁ
CRI COMPANHIA 2514729319 BRLSECCRI359 R$ 16.400.000,00 16400 CDI +5,5000 % 47 1 26/09/2025 26/09/2035 FAZENDA RANCHAO Adimplente Alienagdo Fiduciéria de Imovel, Alienagdo 2
SECURITIZADORA Fiducidria de Quotas, Fundo g
LEVERAGE Fianga, Cess&o Fiducidria de Direitos Creditorios,
CRI COMPANHIA 2514737698 BRLSECCRI367 R$ 9.284.000,00 9284 CDI +5,5000 % 47 2 01/06/2026 26/09/2035 FAZENDA RANCHAO Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo
SECURITIZADORA Fiduciaria de Quotas, Fundo
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LEVERAGE

Fianga, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorioss

CRI COMPANHIA 2514737705 BRLSECCRI375 RS 12.116.000,00 12116 CDI +5,5000 % 47 3 01/12/2026 26/09/2035 FAZENDA RANCHAO Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo ,%
SECURITIZADORA Fiducidria de Quotas, Fundo H.
2
T
LEVERAGE Fianga, Coobrigagdo, Fundo, Alienagdo Fiduciéria%
CRI COMPANHIA 2514740158 BRLSECCRI383 RS 11.600.000,00 11600 CDI +4,7500 % 46 UNICA 29/09/2025 20/06/2031 PORTO REAL Adimplente s & 9 e < =
de Imovel, Alienagédo Fiduciaria de Outros 15
SECURITIZADORA 4
=
LEVERAGE Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo S
CRI COMPANHIA 25J2605770 BRLSECCRI3A7 RS 8.700.000,00 8700 IPCA + 13,5000 % 48 UNICA 08/10/2025 22/03/2028 IMPEGNO Adimplente Fiducidria de Outros, Cessdo Fiduciaria de @
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo E
%
>
LEVERAGE Dieitos Creanoron, CesstoFducirsde ContaS
CRI COMPANHIA 25J3113175 BRLSECCRI3H2 RS 40.000.000,00 40000 CDI +2,0000 % 51 1 17/10/2025 24/10/2035 EDIFICA - BRDU Adimplente X A 2
Vinculada, Alienagdo Fiducidria de Quotas, g
SECURITIZADORA >
Fundo g
Fi Coobrigagdo, Cessdo Fiduciaria d %
LEVERAGE Direitos Creditorios, Cevsd Fiduciaria o Conta &
CRI COMPANHIA 25J3113754 BRLSECCRI3I0 RS 40.000.000,00 40000 80,0000% CDI 51 2 17/10/2025 24/10/2035 EDIFICA - BRDU Adimplente i L @’
Vinculada, Alienagdo Fiducidria de Quotas, =
SECURITIZADORA S
Fundo k-]
<
g
LEVERAGE Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo 3
CRI COMPANHIA 255559778 BRLSECCRI3K6 RS 17.250.000,00 17250 CDI +5,5000 % 53 1 29/10/2025 11/11/2030 HABIARTE Adimplente Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de g‘
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo @
4
@©
@
LEVERAGE Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo §
CRI COMPANHIA 255559777 BRLSECCRI3L4 RS 3.000.000,00 3000 IPCA + 11,9000 % 53 2 29/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de E
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo ﬁ
@
@
LEVERAGE Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo g
CRI COMPANHIA 25)5559558 BRLSECCRI3M2 R$ 7.000.000,00 7000 IPCA + 11,9000 % 53 3 29/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiducidriade &
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo §
S
o
LEVERAGE Aval, Alienagao Fiduciaria de Imovel, Alienag§o§
CRI COMPANHIA 25)5559557 BRLSECCRI3NO R$ 5.000.000,00 5000 IPCA + 11,9000 % 53 4 29/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente Fiduciaria de Quotas, Cess3o Fiduciariade S
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo %
o
°
LEVERAGE Aval, Alienagao Fiduciaria de Imovel, Alienagﬁog
CRI COMPANHIA 25)5559809 BRLSECCRI308 R$ 5.000.000,00 5000 IPCA + 11,9000 % 53 5 29/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiducidriade &
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo g
z
4
LEVERAGE Aval, Alienagao Fiduciaria de Imovel, Alienagﬁog
CRI COMPANHIA 25)5559812 BRLSECCRI3P5 R$ 10.000.000,00 10000 IPCA + 11,9000 % 53 6 29/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de g
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo 2
2
LEVERAGE Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, E
CRI COMPANHIA 25K1900616 BRLSECCRI3Q3 R$ 20.000.000,00 20000 CDI +3,5000 % 38 3 04/11/2025 16/08/2028 TORRESANI Adimplente ! Fundo . .g
SECURITIZADORA &
LEVERAGE Aval, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, AIienagéo‘%
CRI COMPANHIA 25K3156592 BRLSECCRI3R1 R$ 20.000.000,00 20000 CDI +5,2000 % 58 1 19/11/2025 27/12/2029 MERAKI Adimplente Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiducidriade &
SECURITIZADORA Direitos Creditorios 8
LEVERAGE Aval, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo
CRI COMPANHIA 25K3255085 BRLSECCRI3S9 R$ 20.000.000,00 20000 CDI +5,2500 % 58 2 19/11/2025 27/11/2029 MERAKI Adimplente Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de ol
SECURITIZADORA Direitos Creditorios e g

o

j
o
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LEVERAGE Fianga, Alienagdo Fiduciaria de A¢Ges, Alienagdas
CRI COMPANHIA 2512378911 BRLSECCRI3V3 RS 30.000.000,00 30000 CDI +3,6000 % 62 UNICA 04/12/2025 22/12/2028 ROTTAS Adimplente Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiducidria de E
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo H.
2
T
&
LEVERAGE Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo <&
. =
CRI COMPANHIA 2512997535 RS 19.000.000,00 19000 CDI +4,2500 % 63 UNICA 11/12/2025 24/12/2029 FATOR REALTY Adimplente Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiducidria de g
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo ;
I
LEVERAGE &
CRI COMPANHIA 2513001205 RS 40.000.000,00 40000 CDI +4,0000 % 64 UNICA 11/12/2025 20/08/2040 LIBELULA Adimplente Sem Garantias kol
<
SECURITIZADORA =
LEVERAGE Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios g
CRI COMPANHIA 2513279335 RS 15.000.000,00 15000 CDI +5,0000 % 65 UNICA 18/12/2025 22/06/2028 GENESIS Adimplente Alienacio Fiduciaria de Quotas, Fundo, Av’al 'g,
SECURITIZADORA ¢ ¢ ¢ o
H
LEVERAGE Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagéo.g
CRI COMPANHIA 26B4183560 BRLSECCRI466 RS 44.000.000,00 44000 CDI +5,0000 % 55 UNICA 12/02/2026 22/02/2030 LINA Adimplente Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciariade 3
SECURITIZADORA Direitos Creditorios, Fundo ‘g
(7
S
LEVERAGE Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, /-\Iienagéo‘E
CRI COMPANHIA RS 27.300.000,00 27300 CDI + 13,5000 % 67 1 27/02/2026 24/02/2031 BRAVIELLO Adimplente Fiducidria de Agdes, Cessdo Fiducidria de Direito
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo >
a8
P
LEVERAGE Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo §
CRI COMPANHIA RS 11.700.000,00 11700 CDI + 8,5000 % 67 2 27/02/2026 24/02/2031 BRAVIELLO Adimplente Fiducidria de Agdes, Cessdo Fiduciaria de Direitos‘,ﬂ|
SECURITIZADORA Creditorios, Fundo §
8
[
LEVERAGE a
Aval, Cessdo Fiduciaria, Ali 30 Fiduciaria de &
CRI COMPANHIA R$ 32.000.000,00 32000 CDI +3,0000 % 61 1 06/03/2026 27/02/2031 LUX JASQUES Adimplente va l’m;s,se?'JAl;e::'ZT;i dl';i”;ifze' ngf;;a e g
SECURITIZADORA 3 s g
LEVERAGE RN -
CRI COMPANHIA R$ 12.000.000,00 12000 CDI +5,0000 % 61 2 06/03/2026 27/02/2031 LUX JASQUES Adimplente A"a'I'"fz\sfe"’l“’AFl::::'aélaéig"i;ar‘i;:zg'guco'f;a de g
SECURITIZADORA , G u u 3
LEVERAGE Aval, Cessdo Fiducidria, Alienacdo Fiduciaria de 5
CRI COMPANHIA RS 15.000.000,00 15000 CDI 61 3 06/03/2026 27/02/2031 LUX JASQUES Adimplente ;movel Alienacio I;id ciér(i;a de Quotas §
SECURITIZADORA , G u u g
LEVERAGE Alienagdo Fiduciaria de Agdes, Alienagdo §
CRI COMPANHIA R$ 160.000.000,00 160000 IPCA + 16,0000 % 68 UNICA 03/03/2026 22/02/2036 VEGA Adimplente Fiduciaria de Quotas, Fianga, Cessdo Fiducidria, &
SECURITIZADORA Fundo .g
E
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ANEXO Vi
TRIBUTACAO

Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores. As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis aos

investimentos em CRI encontram-se descritas a seguir. Todos os tributos abaixo mencionados sdo de
responsabilidade dos Investidores. Cada Investidor deve avaliar os impactos tributdrios relativos ao seu
investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as informagdes contidas abaixo. Recomendamos que
cada investidor consulte seus préprios assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de
Titular do CRI, levando em consideracdo as circunstancias especificas de seu investimento, especialmente quanto
a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operacdes

com CRI.

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota

de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (iv) acima de 720 dias:

aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate. Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitaliza¢do, corretora de titulos, valores mobiliarios
e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor

estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, é considerado antecipagao do imposto de renda devido, gerando o direito a dedugao do
Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuragdo. O rendimento também
devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da Contribui¢cdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro

real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para
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pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%. Desde 12 de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos
por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistemdtica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao
PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Com rela¢do aos investimentos em CRI realizados por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo
do IRRF. Ndo obstante a isencdo de retenc¢do na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de
15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 12 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e
a aliquota de 15% a partir de 12 de janeiro de 2019, de acordo com a Lei n? 13.169, publicada em 7 de outubro de
2015. As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda. Ademais, no caso das
instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Para as pessoas fisicas, desde 1° de
janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na
declaracdo de ajuste anual), por forca do artigo 39, inciso I, da Lei n2 11.033/04. De acordo com a posicdo da
Receita Federal, expressa no artigo 55, pardgrafo uUnico, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n?
1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessado
dos CRI. Pessoas juridicas isentas terdao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995. A
retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes estd dispensada desde que as entidades
declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com

a redacdo dada pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagcdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua
vez, hd um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores nao
residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional. Nesta
hipdtese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda,

a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, como a B3 — Brasil, Bolsa, Balcao, sdo
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isentos de tributacdo. Em relagdo aos investimentos oriundos de paises que nao tributem a renda ou que a
tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacao ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.

(ii) IOF

Regra geral, as operagbes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condig¢des previstas na Resolugdo CMN n2 4.373, inclusive por
meio de operagbes simultaneas, incluindo as opera¢des de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n?
6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracBes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), relativamente a operacdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteracdo. Imposto sobre Operagbes
com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”) As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do
IOF/Titulos, conforme Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual

de 1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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ANEXO VI
FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados independentemente pelo potencial
investidor. Estdao descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura

juridica da presente Emissao:

a) Direitos dos Credores da Emissora: A presente Emissdao tem como lastro Créditos Imobiliarios, os quais

constituem Patrimonio Separado do patriménio comum da Emissora. A Lei n29.514 e a Lei n2 10.931 possibilitam
gue os Créditos Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, como se
trata de uma legislacdo recente, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagcdo ao tratamento dispensado aos
demais credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que
dispde o artigo 76 da Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001. Tal artigo estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
guanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ele prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito

passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagao.”

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive as Garantias,
nado obstante serem objeto do Patrim6nio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e
juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o
produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos

Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

b) Risco Relacionado ao Registro da CVM: A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de

créditos imobilidrios, nos termos da Lei n? 14.430 e da Resolugdao CVM 60, e sua atuagao depende do registro de
companhia securitizadora junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo drgao,

em relacdo a seu registro de companhia securitizadora, sua autorizacdo pode ser suspensa ou até mesmo
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cancelada, o que comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizacao imobilidria e, portanto, sua atividade

principal.

c) Risco Relacionado a Originacdo de Novos Negécios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

Imobilidrios e do Agronegdcio: A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria

e do agronegécio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e do Agronegdcio de sua emissdo. No que se refere a originacdao, a Emissora busca sempre identificar
oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizacdo, mas depende de condi¢cdes especificas do
mercado. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio. Por exemplo, alteracGes na Legislacdo Tributaria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para
os investidores poderdao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo
atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de

Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora poderad ser afetada.

d) Riscos Relativos a Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da

Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre
as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospeccao,
estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos
produtos. Assim, eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos

pode afetar a capacidade de geracdo de resultado da Emissora.

e) Riscos Relacionados a Legislacdo Tributaria Aplicdvel aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios:

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios isentos de IRRF e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Tal tratamento tributdrio tem o
intuito de fomentar o mercado de certificados de recebiveis imobilidrios e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando tal iseng¢do, criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os certificados de recebiveis imobilidrios, a criagdo de novos tributos apliciveis aos

certificados de recebiveis imobiliarios, ou ainda, mudangas na interpretagao ou aplicagao da legislagdo tributaria
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por parte dos tribunais e autoridades governamentais, poderdo afetar negativamente seu rendimento liquido

esperado pelos Investidores.

f) Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de

duracao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, a Emissora
podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem
sido constituidos o Regime Fiducidrio e o Patrimonio Separado sobre cada um dos créditos imobilidrios ou do
agronegécio, conforme o caso, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e
trabalhistas, nos termos da Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, poderao afetar tais créditos,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimonio.

7

g) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos

representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos
imobilidrios por meio da emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patriménios sdo administrados
separadamente. O Patrimobnio Separado tem como principal fonte de recursos os créditos imobiliarios. Desta
forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora poderd afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada
insolvente com relagdo as obrigacGes da presente Emissdo, o Agente Fiducidrio deverd assumir a administracdo
dos créditos imobilidrios e dos demais direitos e acessdrios que integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia
Geral, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimdnio Separado ou
optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante

os Titulares dos CRI.

h) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende exclusivamente do

pagamento pela Devedora: Os CRI sdo lastreados pelos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, e foram

adquiridos pela Emissora por meio da celebragdo do Termo de Emiss3ao das Notas Comerciais e vinculadas aos CRI
por meio do estabelecimento de regime fiducidrio, constituindo Patriménio Separado da Emissora, mediante a
celebragdo deste Termo de Securitizagdo. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos conforme o presente Termo de Securitizacdo depende do cumprimento total, pela Devedora,
de suas obrigagdes assumidas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, em tempo habil para o pagamento pela

Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente
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as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispord de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o

pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

i) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulares dos CRI

decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta do Patrimonio Separado, assim, para a
operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, haverd a necessidade da participacdo de terceiros, como
o Escriturador, Agente de Liquidacdo e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacdo eletronico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos
Titulares dos CRI acarretard prejuizos para os Titulares dos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos

e/ou falhas operacionais.

j) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora poderd nao ser suficiente para suas

futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que haverd disponibilidade de capital no

momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢cdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho

da Emissora, afetando assim, as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive dos CRI.

k) Riscos Financeiros: Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacbes de

securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de
remuneracgado de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e

(iii) risco de falta de liquidez.

) Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoragao de tributos,
nova interpretagao ou, ainda, interpretagdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer
tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja

efetuadas.
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m) Risco de Amortizacdo Antecipada Compulséria dos CRI ou Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI: Os CRI

poderdo estar sujeitos, na forma definida no Termo de Securitizacdo, a eventos de Amortizacdo Antecipada
Compulséria dos CRI ou Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI. A efetivacdo destes eventos poderd resultar em
dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos

CRI.

n) Risco Decorrente de Acdes Judiciais: Este pode ser definido como o risco decorrente de eventuais

condenacdes judiciais da Devedora e/ou dos Avalistas, nas esferas civel, fiscal e trabalhista.

o) Risco de Insuficiéncia das Garantias Reais: Possiveis variacbes no mercado imobilidrio poderao,

eventualmente, impactar o valor de mercado do Imdvel objeto da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, de forma
positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variacbes de preco no mercado imobilidrio estdo
vinculadas predominantemente, mas nao exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de imédveis de
mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacado para outras atividades diferentes

daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

p) Risco em Funcdo do Rito de Registro Automatico: A oferta dos CRI, distribuidos nos termos da Resolugao

CVM 160, sera realizada por meio de registro automatico de distribui¢cdo, de forma que as informagdes prestadas

pela Emissora ndo foram objeto de anadlise pela referida autarquia federal.

a) Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma e pelas

caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo
por diretriz a legislacdo em vigor. No que tange a operacées de CRI, em situagOes de estresse, podera haver perdas

por parte do Investidor em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

r) Risco do Pagamento das despesas da operacao: O Patriménio Separado sera responsavel pelo pagamento

das despesas da operac¢do, quais sejam: (i) remuneragao do Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante;
(ii) registro dos CRI na B3; (iii) custddia e implantacdo das Notas Comerciais na B3, (iv) taxa de gestdo dos Créditos
Imobilidrios, entre outras previstas no Termo de Securitizagdo. Assim, no caso auséncia de recursos tais despesas

serdo arcadas pelo Patrimonio Separado, que tera prioridade de pagamento em relagdo aos CRI.
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s) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado poderd afetar a capacidade da

Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os Créditos Imobilidrios foram vinculados aos CRI por

meio do Termo de Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimo6nio Separado.
Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora, consubstanciados nas
Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais. O Patriménio Separado constituido em
favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRlI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em fun¢do das Notas Comerciais, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-
financeira da Devedora, como aqueles descritos neste item poderdo afetar negativamente a capacidade do

Patrimonio Separado de honrar suas obrigacdes no que se refere ao pagamento dos CRI pela Emissora.

t) Riscos decorrentes do setor imobilidrio: A industria de construcao civil e incorporacao imobilidria é ciclica

e significativamente influenciada por mudancas nas condicGes econbémicas gerais e locais, tais como:

(i) niveis de emprego;
(ii) crescimento populacional;

(iii) confianga do consumidor e estabilidade dos niveis de renda;

(iv) disponibilidade de financiamento para aquisicdo de areas de terrenos residenciais;
(v) disponibilidade de empréstimos para construcdo e aquisicdo de imdveis;
(vi) disponibilidade de propriedades para locagdo e venda; e

(vii) condicBes de revenda no mercado imobiliario.
Assim, caso ocorram mudancas adversas significativas nas condi¢ées econémicas ou do mercado imobiliario, a
Devedora e/ou os Avalistas poderdo encontrar dificuldades em honrar suas obriga¢es previstas no Termo de

Emissdo de Notas Comerciais.

u) Risco do Quérum de deliberacdo em assembleia geral de Titulares dos CRI: As delibera¢des a serem

tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI sdo aprovadas respeitando os quoéruns especificos
estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar

decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel.
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V) Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio: Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis

imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o titular dos CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no
mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.
Apds o encerramento da Oferta, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario entre

investidores profissionais, visto a auséncia de demonstra¢ées financeiras auditadas da Devedora.

w) Risco de pré-pagamento podera afetar adversamente a rentabilidade: A efetivacdo de pré-pagamentos

podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do Titular do CRI 3 mesma taxa estabelecida como

remuneracao dos CRI.

X) Fatores relativos a alteracdes na legislacdo tributdria aplicavel aos CRI: Atualmente, os rendimentos

auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de CRI estdo isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido
na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de
fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria,
eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a
criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderado afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado

pelos Titulares dos CRI.

y) Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobilidrios oriundos das Notas Comerciais: Os CRI tém seu lastro nos

Créditos Imobilidrios, os quais sdo oriundos das Notas Comerciais emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve
ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissdo. Nao existe
garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrup¢do ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento
por parte da Devedora, caso em que os titulares poderdo ser negativamente afetados, causando prejuizos, quer
seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou

impossibilidade de receber tais recursos em fun¢do de inadimplemento por parte da Devedora.

2) O risco de crédito da Devedora e dos Avalistas pode afetar adversamente os CRI: A capacidade do

Patrimdnio Separado de suportar as obriga¢des decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela
Devedora e/ou pelos Avalistas, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. O Patrimonio Separado

constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim,
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o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento
dos Créditos Imobilidrios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos
CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas
no Termo de Securitizacdo e, consequentemente, gerar atraso e/ou prejuizo da remuneracdo dos Titulares dos
CRI. Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da amortizacao
e Remuneracao dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos Créditos Imobilidrios, a
ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdémico-financeira da Devedora e sua
capacidade de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimbénio Separado de suportar suas obrigacGes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo e,

consequentemente, gerar atraso e/ou prejuizo da remuneracdo dos Titulares dos CRI.

aa) Riscos ambientais relacionados ao Imdvel: O Imdvel estd sujeito a riscos inerentes a: (i) legislagao,

regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operagcdo (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacgdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos
saneamento, supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais que podem acarretar a perda de valor do Imével; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes
legislativas relativas a questBes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a

metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.

bb) Risco acerca do processo de diligéncia legal restrito da Devedora, dos Avalistas e dos Imdveis: A Devedora,

os Avalistas e os Imoveis, foram objeto de auditoria legal restrita para fins desta Oferta (“Auditoria”), de modo
que foram verificadas apenas contingéncias relevantes, determinadas certiddes e verificacdo de poderes para a
celebragdo dos instrumentos que configuram a operagdo e aprovagdes societarias. Eventuais contingéncias da
Devedora, Avalistas e seus negécios podem afetar sua capacidade de pagamento sob as Notas Comerciais e, com
efeito, o pagamento dos CRI e, consequentemente, a remuneragdo dos Titulares dos CRI. Ainda, a Auditoria ndo
pode ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderdo existir pontos ndo compreendidos ou

analisados que impactem negativamente o Imdvel, a Devedora, os Avalistas e a Oferta, devendo os potenciais
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Titulares dos CRI (especialmente aqueles que venham a realizar a aquisicdo dos papeis no mercado secundario)
realizar a sua prépria investigacdo quanto aos pontos ndo abrangidos na referida Auditoria antes de tomar uma

decisdo de investimento.

cc) Risco de Pagamento pelos Adquirentes: O pagamento integral do saldo devedor dos CRI depende do

repasse dos Instrumentos de Venda e Compra. A Devedora vende a maior parte das Unidades do Empreendimento
por meio de Instrumentos de Venda e Compra, cujo preco é pago de forma parcelada. Além disso, em média, de
65% do preco de compra da unidade autbnoma devera ser pago em até sessenta dias apds a emissao do “Habite-
se”. Os compradores deverdo pagar o saldo devedor dos Instrumentos de Venda e Compra a vista ou por meio de
financiamento bancdrio, operagcdo conhecida como “repasse”. Com o repasse, a Devedora receber3, a vista, das
instituicdes financeiras repassadoras, o saldo devedor dos Instrumentos de Venda e Compra. Os recursos dos
pagamentos do saldo devedor, quer feitos pelos compradores quer por meio dos repasses serdo utilizados para a
Devedora pagar o saldo devedor das Notas Comerciais. Caso os compradores ndo paguem a vista o saldo devedor
dos Instrumentos de Venda e Compra, demorem ou ndo consigam obter os repasses com as instituicdes
financeiras, a capacidade de pagamento das Notas Comerciais pela Devedora sera reduzida substancialmente e,
consequente, os CRI poderdo ndo ser pagos no prazo de vencimento. A cobranca dos Direitos Creditdrios e o

relacionamento com os compradores serao de responsabilidade da Devedora.

dd) Risco de Performance do Empreendimento: O Empreendimento encontra-se em fase de construgao,

sendo que, em caso de paralisacdo, interrupgao, atraso ou ndo conclusdo das obras, a Devedora podera ndo ter

capacidade de adimplir com as obrigacGes pecunidrias decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

ee) Risco decorrente de processos judiciais: A Devedora podera vir a ser partes em relevantes ac¢oes judiciais

nas esferas civel e tributdria, portanto ndo ha garantia de que a Devedora obtenha éxito nos processos judiciais
em que venha a ser parte, podendo haver resultados desfavoraveis. Eventuais condenagdes judiciais da Devedora
nas esferas civel e fiscal, dentre outras que possa haver litigio, podem afetar negativamente a capacidade

financeira e reputacional da Devedora.

ff) Riscos Relativos a Devedora e aos Avalistas: Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora e,

em fungdo da solidariedade, dos Avalistas, que poderdo afetar os pagamentos feitos dentro da curva de
amortizacdo dos CRI. Este risco consiste na possibilidade da Devedora e/ou dos Avalistas deixarem de arcar com

as obrigacdes de pagamento e/ou de solidariedade, conforme consta no Termos de Emissdo de Notas Comerciais.
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Uma vez que a Emissdo de CRI é feita sob Regime Fiducidrio, apartando os recursos dos Créditos Imobilidrios do
patrimdnio da Emissora, a fonte de recursos da Emissora para honrar as obrigacées dos CRI consubstancia-se nos
Créditos Imobiliarios e nas Garantias, os quais poderdo n3o ser suficientes. Se a Devedora e/ou os Avalistas ndo
tiverem patrimoénio suficiente para honrar suas obrigacdes podera haver falta de recursos para pagar os CRI. A
falta de patrimonio da Devedora e/ou dos Avalistas no momento em que forem chamados para honrar suas
obrigagdes, pode acontecer por falta de liquidez voluntaria ou involuntaria por parte da Devedora e/ou dos
Avalistas, seja por vontade de seus administradores, controladores e/ou credores. Ndo ha obrigac¢do real e/ou
pessoal por parte da Devedora e/ou dos Avalistas e/ou de seus controladores de manutengéo de niveis minimos
de liquidez, de capitalizacdo, de patriménio. A Emissora ndo realizou nenhuma analise de crédito da Devedora

e/ou dos Avalistas.

gg) Volume de Emissdo Inferior ao Custo Total da Obra: O valor da Emissdao poderd ndo ser suficiente para

conclusdo das obras do Empreendimento, devendo ser responsabilidade da Devedora aportar recursos préprios.

hh) Risco do Pagamento Envolvendo a Parcela Unica de Vencimento do CRI: Sem prejuizo dos pagamentos

decorrentes da Remuneracdo mensal e de eventuais casos de Amortiza¢do Extraordinaria Compulséria e/ou de
Resgate Antecipado Obrigatdrio, os CRI serdo amortizados inteiramente em uma Unica parcela, na Data de

Vencimento.

ii) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variacbes e condi¢cbes dos mercados, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao estar
sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugoes,

mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

ji) Classificacdo de Risco: A Emissdao nao conta com nota de classificagdo de risco emitida por agéncia

competente para tanto, conforme o presente Termo, ndo havendo, portanto, definicdo de nota minima a ser

observada ao longo da vigéncia dos CRI para mensurar a qualidade deste investimento.
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ANEXO IX

DESCRITIVO DE DESTINAGAO DOS RECURSOS

Imével Lastro (Endereco/RGl)

Rua Jovina Machado dos Santos, n? 188, Lauro de Freitas/BA, objeto da
matricula n? 54.470, do Registro de Imdveis de Lauro de Freitas, estado

da Bahia

Proprietario

PIAZZA TOSCANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Lauro de Freitas, estado da
Bahia, na Rua Aurelino Frées Moreira, n? 363, Lote 2, Quadra F, Sala 609
e 610, Buraquinho, CEP 42.710-500, inscrita no CNPJ sob o n?
48.401.515/0001-20

Possui “Habite-se”?

Nao

Valor estimado de recursos da Emissao a

serem alocados no Imével Lastro (RS)

RS 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais)

Percentual do valor estimado de
recursos da Emissao para o Imével

Lastro

100% (cem por cento)

Empreendimento objeto de destinacao
de recursos de outra emissao de

certificados de recebiveis imobiliarios?
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINAGAO DE RECURSOS

Valor estimado de 12 semestre fiscal 22 semestre fiscal | 12 semestre fiscal | 22 semestre fiscal
S recursos da Emissao a 2025 2025 2026 2026

serem alocados no
Imével Lastro (RS) RS RS i i

Rua Jovina Machado dos

Santos, n2 188, Lauro de

Freitas/BA, objeto da
matricula n? 54.470, do RS 19.000.000,00 R$3.000.000,00 R$5.500.000,00 R$5.500.000,00 R$5.000.000,00

Registro de Imdveis de
Lauro de Freitas, estado

da Bahia

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os
recursos provenientes da integralizagdo das Notas Comercias em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar
a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao,

O que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipa¢dao do cronograma tentativo

tal fato ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo deverd ser realizada de
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maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser

compensada nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destina¢do dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado (i) o historico de recursos por

ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobilidrios em geral; e (ii) a projecdo dos recursos a serem

investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Empreendimento Destinacao

“Condominio Residencial Piazza Toscane”, a ser desenvolvido no imével localizado
na Rua Jovina Machado dos Santos, n? 188, Lauro de Freitas/BA, objeto da

matricula n? 54.470, do Registro de Iméveis de Lauro de Freitas, estado da Bahia

Finalidade da Utilizagao dos Recursos

Pagamento futuro dos custos com a construcdo e desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio denominado “Condominio Residencial Piazza

Toscane”

Or¢amento Total previsto (RS) por Empreendimento Destinagdo

(A)

RS 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais)

Valores a serem gastos no Empreendimento Destinag¢io (RS) (C =

A-B)

RS 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais)

Valores a serem destinados no Empreendimento Destinagdo em

funcdo de outros CRI emitidos (RS) (D)

0,00

Capacidade de Alocagao dos recursos da presente Emissao a

serem alocados no Empreendimento Destinagio (RS) (E = C - D)

RS 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais)
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Valor estimado de recursos dos CRI da presente Emissdo a serem R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais)
alocados no Empreendimento Destinagao conforme cronograma

semestral constante da tabela 4 abaixo (Destinag¢do) (RS)

Percentual do valor estimado de recursos dos CRI da presente 100% (cem por cento)

Emissao dividido por Empreendimento Destinagao (*)

(*)Os percentuais acima indicados do Empreendimento foram calculados com base no valor total da emisséo das Notas Comerciais, qual seja RS

19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais).

RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS (RELATORIO DA DEVEDORA)

[Cidade], [data]

A
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Com cépia para:

[*]

Periodo: [¢].[¢].[*] até [¢].[¢].[]

.
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PIAZZA TOSCANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Lauro de Freitas, estado da Bahia, na Rua Aurelino Frées

Moreira, n? 363, Lote 2, Quadra F, Sala 609 e 610, Buraquinho, CEP 42.710-500, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)

sob o n? 48.401.515/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, nos termos da Clausula 3.7 do “Instrumento Particular de Termo da 12

(Primeira) Emisséo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantia Real e com Garantia Fidejussdria Adicional, para Colocagdo Privada, da Piazza Toscane

Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, vem, pelo presente, atestar que o volume total de recursos obtidos mediante a emissao das Notas Comerciais foi utilizado

durante o periodo acima, correspondente a RS [*] ([*] reais), nos termos previstos nas Notas Comerciais, conforme abaixo:

Comprovante de
Documento (N2 pagamento: Percentual do
Status Destinagao dos Valor gasto
Empreendiment | Proprietari | Matricula da Nota Fiscal recibo [x]/TED recurso
Endereco | da Obra | recursos/etapa no
o Imobiliario o / Cartério (NF-e)/ DOC [x]/e [x]/ boleto utilizado no
(%) do projeto: semestre
outros (autenticagao) e semestre
outros

[*] [*] [*] [] [] [] [] [*] [*] [*]
Total destinado no semestre RS [¢]
Valor total desembolsado a Devedora RS [e]
Saldo a destinar RS [e]
Valor Total da Oferta RS [e]

Atenciosamente,

PIAZZA TOSCANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
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ANBIMA
ANBIMA
B3 | CETIP*
B3 | CETIP*
B3 | CETIP*

bamboo DCM

bamboo DCM

Virgo
Virgo

Duarte Garcia

Trinus
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
Vortx
NEO
Vortx

Vortx

ANEXO X

DESPESAS DE ESTRUTURAGAO DA OFERTA E DESPESAS RECORRENTES

I - Valores das despesas da operagao

ANBIMA (Registro)
ANBIMA (Base de Dados)
Registro CRI/CRA/DEBENTURE
Registro CCB/CCI
Depdsito CDCA/CPR/CCB/CCI

Distribuidor — 12 parcela

Distribuidor — 22 parcela
Emissdao

Taxa de Gestdo
Assessor Legal

Analise Orcamentaria
Implantacdo Agente Fiduciario
Agente Fiduciario
Escriturador dos CRI
Agente de liquidagao
Agente Registrador
Instituicdo Custodiante
Escriturador de Nota Comercial
Auditoria Recebiveis
Agente Fiduciario

Escriturador dos CRI

FLAT
FLAT
FLAT
FLAT
FLAT

FLAT

FLAT

FLAT
FLAT

FLAT

FLAT
FLAT
FLAT
FLAT
FLAT
FLAT
FLAT
FLAT
FLAT
ANUAL
ANUAL

R$ 9.919,00
RS 1.416,00
RS 6.402,69
RS 190,00
RS 570,00
R$
380.000,00
R$
380.000,00

RS 35.000,00
R$ 4.000,00

R$
109.000,00
RS 25.000,00

R$ 4.000,00
RS 15.000,00
RS 2.400,00
RS 2.400,00
RS 10.000,00
R$ 5.000,00
RS 2.500,00
R$ 5.000,00
RS 15.000,00
RS 2.400,00

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

9,65%

9,65%

9,65%
9,65%

14,53%

14,25%
16,33%
16,33%
16,33%
16,33%
16,33%
16,33%
16,33%
14,25%
9,65%
9,65%

R$ 9.919,00

RS 1.416,00

RS 6.402,69
R$ 190,00
R$ 570,00

RS 420.586,61

RS 420.586,61

RS 38.738,24
RS 4.427,23

RS 127.530,13

RS 29.154,52
R$ 4.780,69
RS 17.927,57
RS 2.868,41
RS 2.868,41
R$ 11.951,72
R$ 5.975,86
R$ 2.987,93
R$ 5.830,90
R$ 16.602,10
R$ 2.656,34

RS -
RS -
RS -
RS -
RS -

RS -

RS -

RS -
RS -

RS -

RS -

RS -

RS -

RS -

RS -

RS -

RS -

RS -

RS -
RS 16.602,10
RS 2.656,34

R$ 9.919,00

RS 1.416,00

RS 6.402,69
RS 190,00
RS 570,00

RS 420.586,61

R$ 420.586,61

RS 38.738,24
RS 4.427,23

R$ 127.530,13

RS 29.154,52
R$ 4.780,69
RS 17.927,57
RS 2.868,41
RS 2.868,41
R$ 11.951,72
R$ 5.975,86
RS 2.987,93
R$ 5.830,90
RS -

RS -

0,05%
0,01%
0,03%
0,00%
0,00%

2,21%

2,21%

0,20%
0,02%

0,67%

0,15%
0,03%
0,09%
0,02%
0,02%
0,06%
0,03%
0,02%
0,03%
0,09%
0,01%
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Vortx Agente de liquidacao ANUAL R$ 2.400,00 9,65% R$ 2.656,34 R$ 2.656,34 RS - 0,01%

Vortx Escriturador de Nota Comercial ANUAL RS 2.500,00 9,65% RS 2.767,02 RS 2.767,02 RS - 0,01%

Vortx Instituicao Custodiante ANUAL R$ 5.000,00 9,65% R$ 5.534,03 R$ 5.534,03 RS - 0,03%

BLB Auditoria ANUAL RS 2.638,25 19,53% RS 3.278,55 RS 3.278,55 RS - 0,02%

Vortx Verificagdo de Destinacdo SEMESTRAL RS 1.200,00 9,65% RS 1.328,17 RS 2.656,34 RS - 0,01%

Leverage Taxa de Gestao MENSAL RS 4.000,00 9,65% RS 4.427,23 R$ 53.126,76 RS - 0,28%

Itaa Tarifa de Conta MENSAL RS 79,00 0,00% R$ 79,00 RS 948,00 RS - 0,00%

NEO Monitoramento Recebiveis MENSAL RS 2.000,00 14,25% RS 2.332,36 RS 27.988,32 RS - 0,15%

Trinus Medigoes de Obra MENSAL R$ 5.000,00 14,25% R$ 5.830,90 R$ 69.970,80 RS - 0,37%

B3 | CETIP* Taxa Transagao MENSAL RS 80,00 0,00% R$ 80,00 R$ 960,00 RS - 0,01%

B3 | CETIP* Utilizagao Mensal MENSAL R$ 70,00 0,00% R$ 70,00 R$ 840,00 RS - 0,00%

B3 | CETIP* o ci‘;sctf:/iz g: rcal MENSAL R$ 380,00 0,00% R$ 380,00 R$ 4.560,00 RS - 0,02%

Serasa* Consulta de passivos MENSAL R$ 50,00 0,00% R$ 50,00 R$ 600,00 RS - 0,00%

Link Contabilidade MENSAL R$ 160,00 0,00% RS 160,00 RS 1.920,00 RS - 0,01%

R R
Total 1.162.9$44,56 RS 197.064,60 1.114.7$12,52 6,90%
*Custos

estimados
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Il — Descrigao das Despesas da Operagao

2.1. Despesas: As Despesas Iniciais e as Despesas Recorrentes abaixo listadas (“Despesas”)
serdo arcadas exclusivamente pela Devedora, sendo que (i) as Despesas Iniciais serdo
descontadas pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, na Primeira Data de
Liguidacdo das Notas Comerciais; e (ii) as Despesas Recorrentes, serdo arcadas e/ou
reembolsadas, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas, observado que, no caso de
insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverdo ser arcadas diretamente pela

Devedora, ou, ainda, por recursos do Patrimbnio Separado, em caso de inadimplemento pela

Devedora:
(i) remuneracdo da Securitizadora, nos seguintes termos:
(a) pela emissdo dos CRI, conforme valor indicado na tabela de Despesas do item | acima, a

ser paga em uma Unica parcela, até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de

Integralizacgdo;

(b) pela administracdo do Patrimonio Separado, conforme valor indicado na tabela de
Despesas do item | acima, devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util
contado da Primeira Data de Integralizacdo e as demais pagas na mesma data dos meses

subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(d) o valor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado anualmente pela variagdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utiliza¢do, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de

pagamento; e

(e) o valor devido no ambito na alinea acima serd acrescido dos seguintes impostos:
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL"), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS”), Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdao da Securitizadora,

conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

(ii) remuneracao do Custodiante, nos seguintes termos:
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(a) sera devida, pela prestacdo de servicos de custddia deste instrumento:

1) parcela Unica de registro e implantacdo conforme valor indicado na tabela de
Despesas do item | acima, a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de

integralizagdo dos CRI; e

2) parcelas anuais, conforme valor indicado na tabela de Despesas do item | acima,
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (1) acima do

ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

(b) em caso de reestruturacdo e/ou alteracdo das condi¢cdes da operacdo, sera devida ao
Custodiante uma remuneracdo adicional equivalente a RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais)
por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo
se limitando, (1) a andlise e/ou confec¢do de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacdo e/ou quaisquer documentos necessarios e (2) eventual alteracdo no registro da CCl,
se aplicavel, remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e

aprovacdo pela Devedora do respectivo “Relatério de Horas”;

(c) as parcelas citadas acima, devidas a titulo de remunera¢ao do Custodiante, serao
reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro

pagamento até as datas de pagamento seguintes;
(d) as parcelas citadas acima, serao acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Custodiante nas aliquotas

vigentes nas datas de cada pagamento;

(e) as parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo

econdmico;

(f) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso

incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
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moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data

do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

(8) a remunerac¢do nado inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcdo de
agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico, as
guais serdao cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobrancas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Securitizadora ou mediante reembolso, apds prévia aprovacao, sempre que possivel, quais
sejam: custos com o Sistema de Negociacdo, publicacdes em geral, custos incorridos em
contatos telefénicos relacionados a emissdo, notificacGes, extracdo de certidoes, despesas
cartorarias, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria

legal aos titulares dos CRI; e

(h) caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela de custédia serd devido pela
Devedora a titulo de “abort fee” até o 52 (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do

cancelamento da operacao;

(iii) remuneragao do Agente Fiduciario, nos seguintes termos:

(a) pela implantagdo dos CRI, conforme valor indicado na tabela de Despesas do item |
acima, a ser paga em uma Unica parcela até o 52 (quinto) Dia Uteis contados da primeira data

de integralizagao dos CRI a titulo de implantagao;

(b) pela prestacdo dos servicos prestados durante a vigéncia dos CRI, de acordo com o
Termo de Securitiza¢do, no valor anual conforme valor indicado na tabela de Despesas do item
| acima, sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima do
ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI.
Caso ndo haja integralizacdo dos CRI e a Oferta seja cancelada, o valor total anual descrito neste

item “b” serad devido pela Devedora a titulo de “abort fee”;

155

.Rfﬂulft."; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FENHM-Y3QJ4-3PHTC-3ZZWG.



(c) no caso de inadimplemento no pagamento das Notas Comerciais e, consequentemente
dos CRI, de reestruturacdo das condi¢cGes da operacdo, aditamento aos documentos da
operacdo, ou de necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Titulares de CRI, que
implique a necessidade de (i) comentdrios aos documentos da oferta durante a estrutura¢do da
mesma, caso a operac¢ado nao venha se efetivar, (ii) execucdo das garantias, (iii) comparecimento
em reunioes formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares de CRI ou demais
partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias, (iv) analise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo ou instrumentos legais relacionados a emissao, e (v) implementacéo
das consequentes decisOes tomadas em tais eventos, serd devida ao Agente Fiducidrio uma
remuneracdo adicional equivalente a atividades relacionadas a Emissdo observados os seguintes
critérios: (a) RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem do Analista de nivel I; (b)
RS 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por hora-homem do Analista de nivel II; e (c) RS

1.000,00 (mil reais) por hora-homem do Analista de nivel lll.

(d) a remuneracado prevista acima devera ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds o envio
do respectivo “Relatdrio de Horas”, incluindo a descri¢do e funciondrio que empenhara a funcgao,

sendo uma faculdade do Agente Fiduciario a escolha de nivel do analista acima.

(e) Para fins de conceito de Assembleia Geral de Titulares de CRI, engloba-se todas as
atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a anadlise da minuta e participagdo
presencial ou virtual. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas ndo se limitam a (a) analise de
edital; (b) participagdo em calls ou reunides; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a
assembleia; (d) conferéncia de procuragdo de forma prévia a assembleia e (d) aditivos e
contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” é o
material a ser enviado pelo Agente Fiducidrio com a indicagao da tarefa realizada (por exemplo,
andlise de determinado documento ou participacdo em reunido), do colaborador do Agente

Fiduciario, do tempo empregado na funcdo e do valor relativo ao tempo.

(f) entende-se por reestrutura¢do das condi¢Ges da operacdo os eventos relacionados as
alteragOes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneracdo,
condicdes relacionadas as recompras compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa,

vencimento antecipado, resgate antecipado e/ou liquidacdo do patriménio separado. Os
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eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados eventos de reestruturacdo

das condi¢Oes da operacdo;

(8) o valor devido no ambito da alinea (b) e (c) acima serd atualizado anualmente pela
variacdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da

primeira data de pagamento; e

(h) o valor devido no ambito nas alineas acima sera acrescido dos seguintes impostos: ISS,
CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao

do Agente Fiduciario, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

(iv) remuneracao do e Banco Liquidante, nos seguintes termos:

(a) a remuneracdo do Banco Liquidante dos CRI ho montante equivalente a RS 2.400,00
(dois mil e quatrocentos reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela, a titulo de
implantacdo, ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacdo e
as demais pagas na mesma data dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas
serdo corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo positiva do

IPCA, calculadas pro rata die;

(v) remuneracdao do Auditor Independente e do Contador do Patriménio Separado, nos

seguintes termos:

(a) pela auditoria do Patrimonio Separado, no valor anual conforme valor indicado na
tabela de Despesas do item | acima , devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia
Util contado da Primeira Data de Integralizac3o, e as demais pagas sempre no 102 (décimo) Dia

Util do més de marco dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(b) pela contabilizagdo do Patrimdnio Separado no valor trimestral conforme valor indicado
na tabela de Despesas do item | acima, devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro)
Dia Util contado da Primeira Data de Integralizagdo, e as demais pagas na mesma data dos meses

subsequentes, até o resgate total dos CRI;
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(c) o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima serd atualizado anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacado,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira

data de pagamento;

(d) o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima serd acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Auditor do Patrimdnio Separado e do contador, conforme o caso, nas aliquotas

vigentes na data de cada pagamento; e

(e) a remuneracao do Auditor Independente do Patrimbnio Separado e de terceiros
envolvidos na auditoria e na elaborag¢do das demonstrac¢des financeiras do Patriménio Separado
podera ter o seu valor ajustado em decorréncia de eventual substituicio da empresa de

auditoria independente e de terceiros ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe.

(vi) taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(a) CVM: taxa de fiscalizagdo, no valor correspondente a aliquota de 0,03% sobre o valor
total da oferta e com valor minimo de RS 5.700,00 (cinco mil e setecentos reais), a ser paga em
uma Unica parcela no momento do protocolo do pedido de registro no caso das ofertas publicas
registradas na CVM, e até a data do encerramento das ofertas distribuidas com esforgos restritos

(dispensadas de registro);

(b) B3: taxa de registro e depdsito de ativos de renda fixa, conforme tabela de pregos B3;
(c) B3: taxa de registro de valores mobilidrios, conforme tabela de pregos B3;
(d) B3: taxa de custddia de ativos de renda fixa, conforme tabela de precgos B3;
(e) B3: taxa de custddia de valores mobilidrios, conforme tabela de precgos B3;
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(f) ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebiveis imobilidrios
correspondente a aliquota de 0,004177% sobre o valor total da oferta com o valor minimo de
RS 1.490,00 e o valor maximo de RS 2.979,00, conforme tabela de precos ANBIMA, a ser paga

em uma Unica parcela até a data do cadastro da oferta na ANBIMA;

(g) ANBIMA: taxa para registro da oferta de certificados de recebiveis imobilidrios
correspondente a aliquota de 0,002924% sobre o valor total da oferta com o valor minimo de
RS 10.441,00 e o valor maximo de RS 73.090,00, conforme tabela de precos ANBIMA, a ser paga

em uma Unica parcela até a data do cadastro da oferta na ANBIMA; e

(h) as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (g) acima, poderdo ser alteradas
e/ou atualizadas com base nas alteracdes e atualizadas das tabelas de precos das respectivas

entidades.

(vii) taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operacdo e documentos

acessorios, nos seguintes termos:

(a) custos com prenotagoes, averbagdes e registros dos Documentos da Operacdo e de
eventuais documentos acessérios relacionados a Emissdo, quando for o caso, nos cartérios de

registro de imdveis, cartdrios de titulos e documentos e juntas comerciais, conforme aplicavel;

(b) custos com eventual utilizagdo de plataformas eletronicas para assinaturas dos
Documentos da Operagao e de eventuais documentos acessorios relacionados a Emissdo,
incluindo, mas ndo se limitando a eventuais adiamentos aos Documentos da Operagdo, termos

de quitacdo, notificacOes, atas de assembleias e procuragdes;
(c) custos relativos a eventuais alteracdes nos Documentos da Operacao, incluindo, mas
ndo se limitando a elaboracdo e/ou andlise de eventuais aditamentos aos Documentos da

Operacao.

(viii)  despesas com Assembleia de Titulares dos CRI, nos seguintes termos:
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(a) todos envolvidos com as assembleias relacionas a Emissdo, incluindo, mas ndo se
limitando, a elaboracdo, a analise e a publicacdo dos editais e das atas, bem como locacdo de

espaco fisico para a realizagdo da assembleia, se for o caso.

(ix) despesas com reestruturagao:

(a) adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das
Obrigacoes Garantidas, pecunidria ou ndo, de Reestruturacdo, bem como a participacdo em
reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou
virtuais, participacao de reunides internas ou externas ao escritério da Securitizadora, formais
ou virtuais com a Cedente e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou
os Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emissdo, analise e eventuais
comentarios aos Documentos da Operacdo e implementacdo das consequentes decisGes
tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacgdo, instalacdo e
realizacdo de Assembleias Especiais, apds a emissdo dos CRI, o que inclui, mas sem limitacao, a
elaboracdo e/ou revisdo de Documentos da Operacdo e dos respectivos aditamentos,
relacionados a Reestruturacdo, as Assembleias Especiais, dentre outros motivos, sera devida a
Emissora uma remuneracao adicional por hora homem de trabalho dedicada as atividades acima

mencionadas, equivalente a R$650,00 (seiscentos e cinquenta reais), limitada ao valor de

R$10.000,00 (dez mil reais) por més (“Fee de Reestruturacdo”), valores esses que deverdo ser
atualizada anualmente a partir da data de emissdo do CRI, pela variagdo acumulada do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo.
Entende-se por reestruturacgdo alteragdes nas condigdes do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii)
as caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo e/ou indice de
atualizacdo monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii)
mudanca em clausulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos
deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteracbes relativas ao CRI e aos documentos da oferta
gue sejam necessarias e ndo estejam previstas nos documentos iniciais da Operacdo, também
serdo consideradas reestruturacdo (“Reestruturacdo”). O Fee de Reestruturagdo ndo inclui as
despesas eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacdo da solicitagdo, cujo
pagamento deverd ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados da apresentacdo da nota fiscal

por parte da Emissora.
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(b) o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela variacao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utiliza¢do, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de

pagamento;

(c) o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera acrescido dos seguintes impostos: ISS,
CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao
do Auditor do Patrimonio Separado e do contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na

data de cada pagamento;

(d) sem prejuizo do previsto na alinea (a) também serdo devidos todos os custos
decorrentes da formalizacdo e constituicdo das altera¢cdes envolvidas na Reestruturacao,
inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido de
comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O
pagamento da remuneragao prevista neste item ocorrera sem prejuizo da remuneracdo devida
a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servicos acessérios aqueles
prestados pela Securitizadora;

(e) entende-se por “Reestruturacdo” para a Securitizadora a alteracdo de condigdes
relacionadas (i) as condigGes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragao,
data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuacgdo,
aditamentos aos Documentos da Operacdo e realizagdo de assembleias; (iii) garantias; e (iv) ao

resgate antecipado dos CRI.

(x) demais custos, nos seguintes termos:

(a) todas as despesas com gestdao, cobranca, contabilidade, auditoria, realizacdo e
administracdo do Patrimonio Separado e outras despesas indispensaveis a administracdo dos

Créditos Imobiliarios, inclusive na hipdtese de liquidagdo do Patrimoénio Separado, na hipdtese

de o Agente Fiducidrio assumir a sua administracdo;
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(b) despesas com publicagbes em jornais ou outros meios de comunicagdo para

cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a Emissao;

(c) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em

acles judiciais;

(d) despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta do Patrimonio Separado;

(e) despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou fiscais, bem
como despesas relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e relacionadas a realizacdo dos Créditos

Imobilidrios e das Garantias integrantes do Patriménio Separado;

(f) todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, incluindo,
mas ndo se limitando, aos honorarios de terceiros especialistas, custos com arbitragem,
advogados, auditores, fiscais e eventuais outros prestadores de servigos relacionados com

procedimentos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI;

(g) eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacdo incidente sobre os recursos do Patrimdnio Separado, sobre Créditos Imobiliarios, as

CCl, os CRI e/ou sobre as Garantias;

(h) custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI e/ou execugio

das Garantias;

(i) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel, ou no Termo de

Securitizacao;

(i) provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a

Securitizadora, em fun¢do dos Documentos da Operacdo, e que tenham risco de perda provavel,
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conforme relatério dos advogados da Securitizadora contratado as expensas do Patriménio

Separado;

(k) as perdas, danos, obriga¢des ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou

indiretamente, da Emissao;

)] registro de documentos, notificagdes, extracao de certiddes em geral, reconhecimento
de firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas, emolumentos
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de

servico que venham a ser utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item;

(m) despesas com transporte, alimentacao, viagens e estadias, necessdrias ao exercicio da
funcdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, durante ou apds a prestacdo de servigos,
quando incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e relacionadas a realizacdo

dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do Patrimonio Separado; e

(n) despesas com contratacdo de empresa de avaliacdo para avaliar ou reavaliar eventuais

Garantias, se necessario.

2.1.1. Na hipdtese da data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagao da
Assembleia de Titulares dos CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora,
o Agente Fiducidrio e/ou os demais prestadores de servico continuarem exercendo as suas
funcdes e/ou ainda estejam atuando em nome dos Titulares dos CRI, as Despesas previstas nesta

Clausula, conforme o caso, continuardo sendo devidas.
2.1.2. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais
notificacBes, incorridas antes ou apds o vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos

inerentes dos Créditos Imobilidrios, sdo de inteira responsabilidade da Devedora.

2.1.3. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios

periciais, condenagBes e outras despesas necessarias para a atuacdo da defesa da
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Securitizadora, serdo retidas do saldo existente na Conta do Patrimonio Separado, no momento

do encerramento da Emissao, que permanecera retido até que os processos estejam finalizados.

2.1.4. A retencdo sera feita de forma automadtica pela Securitizadora, devendo esta indicar o
valor e a natureza da retengao, informando o motivo, ou seja, os processos ou procedimentos

gue emanaram a provisao e acarretaram a reten¢ao, que visa cobrir tais despesas.

2.1.5. Os valores retidos em razao da existéncia de processos administrativos ou judiciais
existentes apds o encerramento da Emissdo ficardo retidos em conta especifica de titularidade
da Securitizadora, que serd administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser
negociada entre a Securitizadora e a Devedora, para referida administracao até que se finde o
objeto da retencdo, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu pagamento.

2.1.6. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora devera
transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que
foi finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada

pela Devedora.

2.2. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade

da Securitizadora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n® 14.430/2022, caso o
Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima,
a Securitizadora convocara Assembleia de Titulares dos CRI para que os Titulares dos CRI

deliberem (ou nao) pelo eventual aporte de recursos para arcar com tal(is) pagamento(s).
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