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VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
na qualidade de Agente Fiducidrio

lastreados em créditos imobilidrios devidos pela
FGR INCORPORAGOES S.A.

Datado de

01 de abril de 2026.
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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 702
(SEPTUAGESIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA FGR INCORPORAGOES S.A.

Pelo presente instrumento particular,

I na qualidade de emissora e ofertante dos certificados de recebiveis imobilidrios objetos
deste Termo de Securitizacdo (conforme abaixo definido):

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢des com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n.2 949, na categoria “S1”, com sede na Avenida Paulista, n.2
1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, S3o Paulo, SP, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 48.415.978/0001-40, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCESP (conforme abaixo definido) sob o NIRE 35.300.603.257,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Il. na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430
(conforme abaixo definido) e da Resolu¢do CVM 17 (conforme abaixo definido):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto 41, sala
42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n?22.610.500/0001-88, neste ato
representada nos termos do seu contrato social (“Agente Fiducidrio” e, em conjunto com a

Emissora, “Partes”);

vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Segundo Aditamento ao Termo
De Securitizacdo De Créditos Imobilidrios Da 702 (Septuagésima) Emissdo, Em Série Unica, De
Certificados De Recebiveis Imobilidrios Da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados Em
Créditos Imobilidrios Devidos pela FGR Incorporagbes S.A.” (“Segundo Aditamento”), nos termos da
Resolugdo CVM 160, da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 60, da Resolugdo CMN 5.118, das demais
disposi¢Oes legais e regulamentares pertinentes e das clausulas abaixo redigidas.

CONSIDERANDO QUE:

(A) a FGR INCORPORACOES S.A., sociedade por a¢des sem registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de Aparecida de Goiania,
estado do Goids, na Avenida Primeira Avenida, S/N, Quadra 01-B, Lotes 16, 17 e 18, Condominio
Emp. Village, Cidade Vera Cruz, CEP: 74.934-600, inscrita no CNPJ sob o n? 02.171.304/0001-47 e
com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comerciais do Estado de Goias (“JUCEG”)

sob 0 n2523.0000.790.9 (“Devedora”) emitiu notas comerciais escriturais, com garantia real e com
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garantia fidejusséria adicional, em série Unica, para coloca¢do privada (“Notas Comerciais” e

“Emissdo”, respectivamente), nos termos do “Termo de Emissdo da 29 (Sequnda) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica,
para Colocagdo Privada, da FGR Incorporagdes S.A.”, celebrado em 17 de marco de 2026, entre a
Devedora e a Emissora, conforme aditado nesta data (“Termo de Emissdo”);

(B) a emissdo das Notas Comerciais insere-se no contexto de uma operacao de securitizacdo
de recebiveis imobilidrios que resultou na emissao dos Créditos Imobilidrios, em série Unica, da 702
(septuagésima) Emissdao da Emissora (“CRI”), aos quais os Créditos Imobiliarios oriundos das Notas
Comerciais Escriturais foram vinculadas como lastro, na forma prevista no “Termo De Securitiza¢Go
De Créditos Imobilidrios Da 702 (Septuagésima) Emissdo, Em Série Unica, De Certificados De
Recebiveis Imobilidrios Da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados Em Créditos Imobilidrios
Devidos pela FGR Incorporagdes S.A.”, celebrado entre a Emissora e o Agente Fiducidrio em 17 de
marco de 2026, conforme aditado pelo presente Aditamento (“Operacdo de Securitizacdo” ou

“Oferta” e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente), de modo que os Créditos Imobiliarios

decorrentes das Notas Comerciais Escriturais foram vinculados exclusivamente ao patriménio
separado dos CRI;

(C) as Partes, em 30 de marco de 2026, celebraram o “Primeiro Aditamento ao Termo De
Securitizagdo De Créditos Imobilidrios Da 702 (Septuagésima) Emissdo, Em Série Unica, De
Certificados De Recebiveis Imobilidrios Da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados Em
Créditos Imobilidrios Devidos pela FGR Incorporagées S.A” para prever(i) a exclusdo da previsdo de
realizacdo do procedimento de coleta de inteng¢des de investimento, com recebimento de reservas,
sem lotes minimos ou mdaximos, para a definicdo da quantidade e do volume total de CRI e,
consequentemente, da quantidade e do volume total de Notas Comerciais a serem efetivamente
emitidas ("Procedimento de Bookbuilding"), sendo mantida a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial

(conforme definido abaixo) e a Opc¢do de Lote Adicional (conforme definido no Termo de
Securitizagdo); e (ii) a alteragdo do montante minimo de CRI a serem subscritos e integralizados
para manutencdo da Oferta, passando de 60.000 (sessenta mil) CRI, equivalente a RS 60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais), para 20.000 (vinte mil) CRI, equivalente a RS 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais) ("Distribuicdo Parcial" e "Montante Minimo", respectivamente);

(D) As partes desejam celebrar este Segundo Aditamento para alterar o quérum qualificado de
delibera¢do em sede de Assembleia Especial de Titulares de CRI, constante da Clausula 12.13.2 do
Termo de Securitizagdo; e

(E) os CRI e as Notas Comerciais Escriturais ainda ndo foram subscritas e integralizadas, de
modo que nao se faz necessdria a realizacao de Assembleia Especial de Titulares de CRI para aprovar
as matérias objeto do presente Aditamento.
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1. DAS DEFINIGOES
1.1. Sao considerados termos definidos, para os fins deste Aditamento, no singular ou no plural,

os termos a seguir, sendo que termos iniciados por letra maidscula utilizados neste Aditamento que
nao estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacao.

2. OBIJETO DO ADITAMENTO

2.1 As Partes resolvem aditar o Termo de Securitizagdo para alterar o quérum qualificado de
deliberacdao em sede de Assembleia Especial de Titulares de CRI, constante da Clausula 12.13.2 do
Termo de Securitiza¢do, de forma que o referido quérum passara de no minimo, 70% (setenta por
cento) dos CRI em Circulagdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo) para no minimo, 90%
(noventa por cento) dos CRI em Circulagdo — a ser formalizado por meio de aditamento ao Termo
de Securitizacgdo.

3. ALTERACOES

3.1.  As Partes resolvem alterar a Clausula 12.13.2, que passa a vigorar com a seguinte redacao:
“12.13.2 Qudérum Qualificado. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizagdo, as alteracbes ou exclusées relacionadas: (i) a Amortizagcdo Extraordindria,
Resgate Antecipado ou Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, (ii) a Remuneragdo dos CRI;
(ii) aos prazos de vencimento dos CRI, as Datas de Amortizagéo dos CRI ou as Datas de
Pagamento da Remunerag¢do dos CRI; (iii) aos Eventos de LiquidagGo do Patriménio
Separado ou aos Eventos de Vencimento Antecipado; (iv) a quaisquer alteragées no Termo
de Emissdo das Notas Comerciais Escriturais que possam impactar no fluxo financeiro dos
CRI; (v) aos qudruns de deliberacdo, inclusive o quérum previsto na presente Cldusula; e/ou
(vi) repactuacdo da divida, representada pelos CRI, deverdo ser aprovadas seja em primeira
convocag¢do da Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou em qualquer convocagéio
subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 90% (noventa por cento)
dos CRI em Circulagdo, conforme aplicavel.”

3.2 Em razdo das disposi¢des acima, as Partes resolvem também alterar o Anexo | do Termo de
Securitizagdo; que passa a vigorar conforme disposto no Anexo A do presente Aditamento.

4. RATIFICACAO

4.1. Todos os termos e condi¢cdes do Termo de Securitizacao, que ndo tenham sido expressamente
alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato ratificados e permanecem em pleno vigor e
efeito na forma originalmente avengada. Adicionalmente, as Partes, neste ato, ratificam e renovam
as declaragdes prestadas no Termo de Securitiza¢ao.
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4.2. Permanecem inalteradas e ratificadas todas as demais cldusulas e condi¢des do Termo de

Securitizacdo ora aditado que ndao tenham sido objeto de alteracdo neste Aditamento, sendo
transcrito no Anexo A, a versdo consolidada do Termo de Securitizacdo, refletindo também as
alteracdes objeto do presente instrumento.

5. DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1. Os direitos da Emissora e do Agente Fiducidrio previstos neste Aditamento e no Termo de
Securitizacdo e seus anexos (i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que
expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem renuncia por escrito e especifica. O ndo exercicio,
total ou parcial, de qualquer direito decorrente deste Aditamento e/ou do Termo de Securitizacio
nao implicard novacao da obrigacdo ou rentncia ao respectivo direito por seu titular nem qualquer
alteracdo aos termos deste Aditamento e/ou do Termo de Securitizacg3o.

5.2.  Atolerancia e as concessdes reciprocas (i) terdo carater eventual e transitério; e (ii) ndo
configurardo, em qualquer hipdtese, renuncia, transigéncia, remicdo, perda, modificacdo,
reducdo, novacdao ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade, pretensdo ou imunidade da
Emissora e do Agente Fiducidrio.

5.3. Este Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora
e o Agente Fiduciario e seus sucessores ou cessionarios.

5.4. Caso quaisquer das disposi¢gdes venha a ser julgada invdlida ou ineficaz, prevalecerdo todas
as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente
Fiduciario, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

5.5. Os Documentos da Operagao constituem o integral entendimento entre a Emissora e o
Agente Fiducidrio a respeito da Oferta.

5.6. O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberag¢des sociais e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros
a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Ndo sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel
pela elaboragdo destes documentos.

5.7. A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem que as declara¢des de vontade das partes
contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios
qguando é utilizado o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil, conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisdria n?
2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em
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meio eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo

executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente
Aditamento e seus eventuais aditamentos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico

conforme disposto nesta Clausula.

5.7.1. Este Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada,
ainda que uma ou mais partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais,
ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este Aditamento em local
diverso, o local de celebrac¢do deste Aditamento &, para todos os fins, a cidade de S3o Paulo,

estado de Sao Paulo, conforme indicado abaixo.

E, por estarem assim, justas e contratadas, a Emissora e o Agente Fiducidrio assinam o presente
instrumento digitalmente, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §49,
do Cédigo de Processo Civil. Nos termos do artigo 63 do Cddigo de Processo Civil, a eleicao do foro
aqui prevista é justificada por ser o domicilio de ao menos uma das Partes a época da celebracdo

deste Termo de Securitizagao.
S3o Paulo, 01 de abril de 2026.

(as assinaturas sequem nas pdginas seguintes)
(restante desta pdgina intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO A

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO, EM
SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

})’( leverage

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Companhia Securitizadora
CNPJ n.2 48.415.978/0001-40

Celebrado entre

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
na qualidade de Emissora e Securitizadora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
na qualidade de Agente Fiducidrio

lastreados em créditos imobilidrios devidos pela
FGR INCORPORAGCOES S.A.
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO, EM
SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FGR
INCORPORAGOES S.A.

Pelo presente instrumento particular,

I. na qualidade de emissora e ofertante dos certificados de recebiveis imobilidrios objetos deste
Termo de Securitizacdo (conforme abaixo definido):

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢des com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n.2 949, na categoria “S1”, com sede na Avenida Paulista, n.2
1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, S3o Paulo, SP, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 48.415.978/0001-40, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCESP (conforme abaixo definido) sob o NIRE 35.300.603.257,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

. na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430
(conforme abaixo definido) e da Resolucdo CVM 17 (conforme abaixo definido):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto 41, sala
42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n222.610.500/0001-88, neste ato
representada nos termos do seu contrato social (“Agente Fiducidrio” e, em conjunto com a

Emissora, “Partes”);

vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo De Securitiza¢cdo De
Créditos Imobilidrios Da 702 (Septuagésima) Emissdo, Em Série Unica, De Certificados De Recebiveis
Imobilidrios Da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos
pela FGR Incorporag¢des S.A.

7 (ll

Termo de Securitizacdo”), para vincular os Direitos Creditdrios

Imobilidrios (conforme definido abaixo) aos certificados de recebiveis imobilidrios da 702
(septuagésima) emissdo, em série Unica, da Emissora, de acordo com a Lei 14.430, a Resolugdo CVM
60, a Resolugcdo CVM 160 (conforme definidos abaixo) e demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis e as cldusulas abaixo redigidas.
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1. CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES E AUTORIZAGOES

1.1. Definicdes. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes defini¢des,

sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Afiliadas”

significa os controladores, controladas, coligadas,

sociedades sob controle comum e seus acionistas da
respectiva parte.

“Agente Fiduciario”

tem o significado que Ihe foi atribuido no preambulo
deste Termo de Securitizagao.

“Agente de Liquidacdo”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 11.21
abaixo.

“Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Adicional”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula
8.23.28 abaixo.

“ANBIMA”

significa a ANBIMA — Associac¢do Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais.

“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.5.
abaixo.

“Amortizacdo Ordinaria dos CRI”

tém o significado que |he foi atribuido na Clausula 4.6
abaixo.

“Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria dos CRI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.6.
abaixo.

“Anuncio de Encerramento”

significa o anlncio de encerramento da Oferta dos CRI,
divulgado na forma dos artigos 13 e 76 da Resolugao
CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

significa o anuncio de inicio da Oferta, divulgado na
forma dos artigos 13 e 59, inciso |l, da Resolugao CVM
160.

“Aprovacdo Societdria da Devedora”

tém o significado que lhe foi atribuido na Clausula 1.4
abaixo.

“Assembleia Especial de Titulares dos CRI”

Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI, a ser
realizada em conformidade com a Cldusula 12 deste

Termo de Securitizagao.

“Assembleia Processos Relevantes”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula
8.2.23.28 abaixo.
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“Auditor Independente do Patriménio Separado”

significa o auditor independente a ser contratado pela
Emissora para realizar a auditoria do Patriménio

Separado, conforme indicado na Clausula 11.22 abaixo.

Nos termos do inciso Il, do §292, do artigo 33, da
Resolucdo CVM 60, a destituicdo ou a substituicao do
Auditor Independente do Patriménio Separado nao esta
sujeita a deliberacdao em Assembleia Especial.

“Avalistas”

significa os Avalistas Pessoa Fisica e o Avalistas Pessoa
Juridica, em conjunto.

“Avalistas Pessoa Fisica”

significa os seguintes avalistas pessoas fisicas, em
(i) FREDERICO PEIXOTO DE CARVALHO
CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, residente e

conjunto:

domiciliado na cidade de Aparecida de Goiania, estado
de Goias, na Alameda das Hortencias, s/n, Quadra 10,
Lotes 01 a 03, Jardins Viena, CEP 74935-186 , portador
da Cédula de ldentidade RG n2 1401816 SSP/GO, e
inscrito no CPF sob o n? 387.800.621-72 (“Frederico”),
casado sob o regime de comunhdo parcial de bens com
ANA PAULA DE ARAUJO REZENDE MACHADO CRAVEIRO,
brasileira, nascida no dia 12/10/1968, portadora da
carteira de identidade RG n2 1669872, expedida pela
SSP/GO, inscrita no CPF sob o n? 893.598.601-15 (“Ana
(i) GUILHERME PEIXOTO DE CARVALHO
CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, residente e

Paula”);

domiciliado na cidade de Goiania, estado de Goias, na
Rua Sistina, Quadra 05, Lotes 09 e 10, Jardins Italia, CEP
74.866-012, portador da Cédula de Identidade RG n@
1218932 SPTC/GO, e inscrito no CPF sob o n2
294.983.091-91 (“Guilherme”), casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens com HELISA HELENA ACCIOLY
CRAVEIRO, brasileira, nascida no dia 16/09/1969,
portadora da carteira de identidade RG n?2 1603418,
expedida pela DGPC/GO, inscrita no CPF sob o n¢
467.264.461-87 (“Helisa”); (iii)j RODOLFO DAFICO
BERNARDES DE OLIVEIRA, brasileiro, engenheiro civil,
residente e domiciliado na cidade de Goiania, estado de

Goias, na Alameda dos Jequitibas, Quadra 22, Lotes 05 a
08, CEP 74.351-019, portador da Cédula de Identidade
RG n? 917144 DGPC GO, e inscrito no CPF sob o n2
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330.948.371-15 (“Rodolfo”), casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens com VIVIANE SAHIUM
PUPPINI BERNARDES, brasileira,
08/10/1970, portadora da carteira de identidade RG n2
1947420, expedida pela SSP/GO, inscrita no CPF sob o n2
574.491.981-34; e (iv) ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO
CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, residente e

nascida no dia

domiciliado na cidade de Aparecida de Goiania, estado
de Goids, na Alameda dos Geraneos, Quadra 04, Lotes
15/16, Jardins Viena, CEP 74.935-183, portador da
Cédula de Identidade RG n2 1913950 SSP/GO, e inscrito
no CPF sob 0 n? 767.651.641-20 (“André”, e quando em
conjunto com Frederico, Guilherme e Rodolfo, “Avalistas
PF”), casado sob o regime de comunhao parcial de bens
com CAROLINA CAETANO COSTA CRAVEIRO, brasileira,
nascida no dia 13/02/1977, portadora da carteira de
identidade RG n? 3476874, expedida pela SSP/GO,
inscrita no CPF sob o n2 838.556.451-91.

“Avalista Pessoa Juridica” ou “FGR ParticipacGes”

significa a FGR PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des
sem registro de companhia aberta perante a CVM, com
sede na cidade de Aparecida de Goiania - GO, inscrita no
CNPJ sob o n? 07.719.761/0001-47 e com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCEG sob o n?
52300011892.

“Aviso ao Mercado”

Significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado na
forma dos artigos 13 e 57 da Resolugao CVM 160

IIB3II

significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3,
entidade administradora de mercados organizados de
valores mobilidrios, autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil e pela CVM.

“Boletim de Subscricdo”

significa o boletim de subscricdo das Notas Comerciais
Escriturais, conforme disposto no Termo de Emissao.

H@"

significa a Cédula de Crédito Imobiliario, sem garantia
real imobilidria, emitida pela Emissora sob a forma
escritural, por meio do Termo de Emissdo de CCl, nos
termos da Lei 10.931, para representar a totalidade dos
Direitos Creditérios Imobilidrios.
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“CETIP21”

significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
mddulo de negociacdao secundaria de titulos e valores
mobilidrios administrado e operacionalizado pela B3.

“Cessdo Fiducidria”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 8.1.

abaixo
“CMN” significa o Conselho Monetario Nacional.
“CNP)” significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do

Ministério da Fazenda

“«

Codigo ANBIMA”

significa o “Codigo ANBIMA de Autorregula¢do para
Estruturacdo, CoordenacGo e Distribuicdo de Oferta
Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de
Aquisi¢do de Valores Mobilidrios”, em vigor desde 15 de
julho de 2024.

“Cddigo Civil”

significa a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Cdédigo de Processo Civil”

significa a Lei n2 13.105, de 16 de marco de 2015,

conforme alterada.

significa a Contribuicdo para Financiamento da

Seguridade Social.

“Comunicacdo de Amortizacdo Facultativa”

tém o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.5.2
abaixo.

“Comunicacdo de Resgate Antecipado dos CRI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula
6.1.1.1abaixo.

“Comunicacdo de Resgate Facultativo Antecipado

por Mudanca de Tributo”

tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula
6.4.1.1. abaixo.

“Condicdes Precedentes dos CRI”

Significa as condigdes precedentes descritas a seguir, as

quais devem ser cumpridas previamente a
integralizagdo dos CRI:
(i) Emissdo e integralizagcdo (apenas para fins da

integralizacdo das Notas Comerciais) dos CRI;
(ii)
Antecipado;
(iii)

forma e substancia consideradas satisfatorias a

N3do ocorréncia de um Evento de Vencimento

Formalizacdao dos Documentos da Operagdao em

Securitizadora;
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(iv)  Arquivamento da Aprovagdo Societdria da
Devedora na JUCEG;

(v) Arquivamento da Aprovacdao Societdria da
Avalista PJ na JUCEG;

(vi)  Protocolo do registro do Contrato de Cessdo
Fiduciaria no Cartdrio de RTD (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria);

(vii)  Recebimento, pela Securitizadora, de lista de
auditoria final, elaborada pelo assessor legal
contratado no ambito da Opera¢do, em padrdo de
mercado, atestando, em termos satisfatérios a
Securitizadora, a conclusdo da diligéncia juridica da
Operagdo e a inexisténcia de contingéncias de
qualquer natureza que impegcam ou tornem
desaconselhavel a realizacdo da Operacao;

(viii) Recebimento, pela Securitizadora, da Opinido
Legal (legal opinion) preparada pelo assessor legal
contratado no ambito da Operac¢do, atestando, em
termos satisfatérios a Securitizadora, a legalidade,
validade, exequibilidade e adequacdo dos Documentos
da Operacdo em relagdo as normas aplicaveis, a
confirmacdo dos poderes de representacdo dos
signatarios dos Documentos da Operacdo e obtencado
de todas as autorizagdes societarias necessarias para
sua celebracdo e assuncdo das obrigacGes neles
previstas;

(ix)  Recebimento, pela Securitizadora, de

“Declaragao de Veracidade” perfeitamente
formalizada;

(x) Registro do Termo de Securitizacdo na B3 e
admissdo dos CRI para distribuicdo e negociacdo na B3;
(xi)  Obtencdo do registro automatico da Oferta dos
CRI perante a CVM; e

(xii) Aprovagbes pelas areas internas da
Securitizadora, responsaveis pela analise e aprovacao
da Emissdo, tais como, mas ndo limitadas a crédito,
contabilidade, risco e

juridico, socioambiental,

compliance, além de regras internas da organizacao.

“Conta Centralizadora”

significa a conta corrente n2 98364-8, agéncia n? 0393,
no Banco Ital Unibanco (341), de titularidade da
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Emissora, na qual os recursos oriundos dos Direitos
Creditérios Imobilidrios serdao depositados.

“Conta de Liquidacdo”

A conta de titularidade da Securitizadora aberta junto
ao Agente de Liquidacdo (Cédigo 310), de n? 114486-2,
na agéncia n? 0001, destinada a liquidacdo financeira:
(i) das integralizagdes de CRI realizadas por meio da B3;
e (ii) dos pagamentos dos Titulares de CRI por meio da
B3.

4

“Contrato de Cessdo Fiduciaria’

“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditorios sobre Conta Vinculada em
Garantia e Outras Avencgas”, a ser celebrado entre a
Devedora, na qualidade de cedente e a Securitizadora,
conforme aditado em 30 de marco de 2026.

“Contrato de Distribuicdo”

significa “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo, em Série Unica, da 702 (Septuagésima)
EmissGo da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela FGR
Incorporagdes S.A.” celebrado entre a Securitizadora, a
Devedora e os Avalistas para reger a distribuicdo dos CRI,

conforme aditado em 30 de margo de 2026.

“Controladora”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o
Controle de determinada sociedade.

“Controle”

Significa o controle, direto ou indireto, de qualquer
sociedade, conforme definido no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes.

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da

Fazenda.

“Créditos do Patrimdnio Separado”

significam os créditos que integram o Patrimoénio
Separado, quais sejam (i) todos os valores e créditos
decorrentes dos respectivos Direitos Creditdrios
Imobiliarios representados pela CCl; (ii) a respectiva
Conta de Liquida¢do e Conta Centralizadora e todos os
valores que venham a ser nela depositados, incluindo o

Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva respectivo; (iii)




Docusign Envelope ID: 86590E3D-B268-80F4-81EF-E8C1D4327A1D

Autorregulagao

ANBIMA

f{ Autorregulacdo ‘
/%\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Securitizadoras

as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes

dos itens “i” e “ii”

e acima, conforme aplicavel.

ll@”

significam os certificados de recebiveis imobilidrios da
702 (septuagésima) emissdo da Securitizadora, emitidos
nos termos do presente Termo de Securitizacdo,
lastreados nos Direitos Creditérios Imobiliarios.

“CRI em Circulacdo”

para fins de qudérum, todos os CRI subscritos e
integralizados, excluidos (i)os que a Emissora, a
eventualmente titular(es) e/ou

Devedora seja(m)

possua(m) em tesouraria, (ii)os que sejam de
titularidade (direta ou indireta) de sociedades ou
veiculos de investimento ligados a Emissora, a Devedora
ou de fundos de investimento administrados por
sociedades ou veiculos de investimento ligados a
Emissora, a Devedora, assim entendidas sociedades ou
veiculos de investimento que sejam subsididrias,

coligadas, controladas, direta ou indiretamente,
sociedades ou veiculos de investimento sob controle
comum, incluindo, sem limitagdo, acionistas relevantes
da Devedora, ou de suas controladas, ou (iii) qualquer de
seus diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus
cOnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 (segundo) grau; e (iv) pessoa que
esteja em situacdo de conflito de interesses, para fins de

determinagao de quérum em assembleias.

“Cronograma Indicativo”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Cldusula 3.29

abaixo.
“CSLL” significa Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.
“CVM” Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Amortizacdo dos CRI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 4.6
abaixo.

“Data de Emissdo”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.6
abaixo.

“Data de Inicio da Rentabilidade”

para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
rentabilidade dos CRI Data de

Integralizacao dos CRI.

serd a primeira
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“Data de Integralizacdo dos CRI”

a(s) data(s) em que ocorrer(em) qualquer efetiva
subscricdo e integralizacao dos CRI.

“Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI”

tem o significado previsto na Clausula 5.2.1 abaixo.

“Data de Vencimento dos CRI”

tem o significado previsto na Clausula 3.8 abaixo.

“Decisdo Desfavoravel”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula
8.23.28 abaixo.

“Decreto 6.306”

significa o Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“«

Despesas”

tém o significado que lhes foi atribuido na Clausula 14.1
abaixo.

“Despesas Extraordinarias”

tém o significado que lhes foi atribuido na Clausula 14.3
abaixo.

“Despesas Pessoas”

tém o significado que lhes foi atribuido na Clausula 14.3
abaixo.

“Despesas Futuras”

tém o significado previsto na Clausula 3.24 abaixo.

“Destinacdo dos Recursos”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.24
abaixo.

“Devedora”

significa a FGR INCORPORACOES S.A., sociedade por
acOes sem registro de companhia aberta perante a CVM,
com sede na cidade de Aparecida de Goiania, estado do
Goias, na Avenida Primeira Avenida, S/N, Quadra 01-B,
Lotes 16, 17 e 18, Condominio Emp. Village, Cidade Vera
Cruz, CEP: 74.934-600, inscrita no CNPJ sob o n¢
02.171.304/0001-47 e com seus atos constitutivos
registrados perante a JUCEG sob o n2 523.0000.790.9.

“Dia(s) Util(eis)”

Exceto quando previsto expressamente de modo diverso
no Termo de Emissdao ou neste Termo de Securitizagao,
entende-se “Dia(s) Util(eis)” por (i) com relagdo a
qualquer obrigacao realizada por meio da B3, inclusive
para fins de cdlculo, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com
relacdo a qualquer obrigacdao que nao seja realizada por
meio da B3, qualquer dia no qual haja expediente nos
bancos comerciais na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo. Quando a indicagao de prazo contado por dia no
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presente Termo de Securitizacdo ndo vier acompanhada
da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é
contado em dias corridos

“Direitos Creditorios Imobiliarios”

significam os direitos creditérios  imobiliarios

decorrentes das Notas Comerciais Escriturais,
representados pela CCl, incluindo, mas nao se limitando,
a obrigacdo de pagamento pela Devedora do valor
nominal unitdrio das Notas Comerciais Escriturais ou do
saldo do valor nominal unitdrio das Notas Comerciais
Escriturais, conforme o caso, da remuneracdo das Notas
Comerciais Escriturais, bem como todos e quaisquer
outros direitos creditorios devidos pela Devedora por
forga das Notas Comerciais Escriturais, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratérios,
multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas,
honorarios, e demais encargos contratuais e legais

previstos, nos termos do Termo de Emissao.

“Distribuicao Parcial”

tém o significado previsto na Clausula 3.21 abaixo.

“Documentos da Operacdo”

significam, em conjunto, documentos relativos a
emissdo das Notas Comerciais Escriturais, a emissdo dos
CRI e a Oferta, quais sejam: (i) o Termo de Emissao; (ii) a
Escritura de Emissdo de CCl; (iii) o Contrato de
Distribuicdo; (iv) este Termo de Securitizagdo; (v) o
Boletim de Subscrigdo; (vi) o Aviso ao Mercado; (vii) o
Anuncio de Inicio; (viii) o Antncio de Encerramento; e (ix)
os demais documentos celebrados no ambito da Emissdo
e da Oferta e os demais documentos e/ou aditamentos

relacionados aos instrumentos referidos acima.

“Efeito Adverso Relevante”

significa (i) qualquer efeito adverso relevante na situagdo
(financeira, reputacional ou de outra natureza), nos
negdcios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou
nas perspectivas da Devedora e/ou dos Avalistas,
conforme o caso, e/ou (ii) qualquer efeito adverso
efetivo na capacidade da Devedora e/ou dos Avalistas,
conforme o caso, de cumprir quaisquer de suas
obrigacdes previstas no Termo de Emissdao ou nos
demais Documentos da Operacgao.
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“Emissao”

a presente emissdo dos CRI da 702 (Septuagésima)
emissdo, em série Unica, da Emissora.

“Emissora”

tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo
deste Termo de Securitizagao.

“Empreendimentos Imobilidrios”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.24
abaixo.

“Encargos Moratorios”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 4.8
abaixo.

“Escritura de Emissdo de CCI”

significa o “Instrumento Particular de Escritura de
EmissGo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem
Garantia Real Imobilidria, em Série unica, sob a Forma
Escritural e Outras Avengas”, celebrado em 17 de marco
de 2026,
Custodiante, conforme aditado em 30 de margo de 2026.

entre a Securitizadora e a Instituicdo

“Escriturador”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 11.20
abaixo.

“Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado”

tém o significado que lhes foi atribuido na Clausula 13.1
abaixo.

"Evento(s) de Vencimento Antecipado”

significa os Eventos de Vencimento Antecipado

Automatico em conjunto com os Eventos de Vencimento
Antecipado N3o Automatico.

“Evento(s) de Vencimento Antecipado Automatico”

tém o significado que Ihes foi atribuido na Clausula 6.2.1
abaixo.

“Evento(s) de Vencimento Antecipado Ndo

Automatico”

tém o significado que lhes foi atribuido na Clausula 6.2.2
abaixo.

“Fundo de Despesas”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 14.2
abaixo.

“Fundo de Reserva”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 14.2
abaixo.

“IBGE”

significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Indices Financeiros”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.2.2

item (xix) abaixo.
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“IN RFB 1.585”

significa a Instrucdo Normativa da RFB, n2 1.585, de 31
de agosto de 2005, conforme alterada.

“Instituicdo Custodiante”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 11.19
abaixo.

“Instituicoes Financeiras Permitidas”

S3ao instituicdes financeiras de primeira linha com
classificacdo de risco igual a “AAA”.

“Investidores Profissionais” ou “Investidores”

significam os investidores profissionais, assim definidos
nos termos do artigo 11 da Resolugao CVM 30.

“Investimentos Permitidos”

tém o significado que lhe foi atribuido na Clausula
14.514.8 abaixo.

“|OF/Cambio”

significa o Imposto sobre Operacbes Financeiras de
Cambio.

significa o Imposto sobre Operagcbes Financeiras com

“IOF/Titulos”
Titulos e Valores Mobiliarios.
“IOF” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras.
significa o indice Nacional de Pregos ao Consumidor
“IPCA” Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.
“IRPJ” significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF” significa o Imposto de Renda da Pessoa Fisica.
“ISS” significa o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza.
“JTE” significa Jurisdicdes com Tributagdo Favorecida.
“JUCESP” significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
“JUCEG” Significa a Junta Comercial do Estado de Goias

“Leis Ambientais e Trabalhistas”

significa a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor,
incluindo a pertinente a Lei 6.938 que refere-se a politica
nacional do meio ambiente, as Resolucdes do CONAMA
— Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais
legislagbes e regulamentagGes ambientais e trabalhistas
supletivas.

“Leis Anticorrupcdo”

significam quaisquer normas que versam sobre atos de
corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo publica,
incluindo, mas ndo se limitando a Lei 12.846, o Decreto
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n2 11.129, de 11 de julho de 2022, a Lei n2 9.613, de 03
de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n? 12.529,
de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, o U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
de 2010, se e conforme aplicével.

“Leis de Protecdo Social”

A legislacdo relativa a ndo utilizacdo de mado de obra
infantil e/ou m3o de obra escrava e/ou em condicBes
andlogas as de escravo e/ou legislacdo relativa ao ndo
incentivo a prostituicdo, efou de combate a
discriminacdo de raca e género, e ainda, a legislacdao

relativa a protecao dos direitos dos silvicolas.

“Lei 6.938”

Significa a Lei n? 6.938 de 31 de agosto de 1981,
conforme alterada

“Lei 8.981”

significa a Lei n2? 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada.

“Lei 10.931”

significa a Lei n? 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada.

“Lei 11.033”

significa a Lei n211.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei 11.101” ou “Lei de Faléncias”

significa a Lei n? 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
conforme alterada.

“Lei 12.846"

significa a Lei n2 12.846, de 12 agosto de 2013, conforme
alterada.

“Lei 14.430”

significa a Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada.

“Lei das Sociedades por AcGes”

significa a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

IIM DAII

significa o MDA — Moddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.

“Meios de Divulgacdo”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 3.35
abaixo.

“Montante Minimo”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 3.21
abaixo.
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“Notas Comerciais Escriturais”

significam as Notas Comerciais Escriturais simples, nao
conversiveis em acgdes, em série Unica, da 22 (segunda)
emissdo da Devedora, conforme termos e condigOes
previstos no Termo de Emissao.

“Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 7.1.1
abaixo.

IM

“Oferta de Resgate Antecipado dos CR

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 7.1.1
abaixo.

“Oferta”

Significa a oferta publica de distribuicdo dos CRI, sob o
rito de registro automatico, nos termos do artigo 26,
inciso VI, alinea “b” da Resolugdao CVM 160 e das demais
disposicGes legais e regulamentares aplicaveis, os quais
serdo destinados aos Investidores.

IM

“Opcdo de Lote Adiciona

Significa a opcdo que terd a Securitizadora, apds consulta
e concordancia prévia da Devedora, de aumentar a
quantidade dos CRI inicialmente ofertados, em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 20.000 (vinte mil) CRI,
totalizando R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes
reais), nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

“Ordem de Pagamentos”

tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 15.1
abaixo.

“Patrimobnio Separado”

significa o patrimdnio constituido apds a instituigdo do
Créditos do
Patrimonio Separado, os quais ndo se confundem com o

Regime Fiducidrio, composto pelos
patriménio comum da Securitizadora e se destinam
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estdo
afetados, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de manutengdo e administracdo e obrigacdes
fiscais relacionadas a Emissdo, nos termos deste Termo
de Securitiza¢do, do artigo 27 da Lei 14.430 e do artigo

40 da Resolugao CVM 60.

“Periodo de Auséncia da Taxa DI”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 5.1.3
abaixo.

“Periodo de Capitalizacdo”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 5.1
abaixo.
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“Pessoa”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.30.1
abaixo.

ﬂm"

significa o Programa de Integracao Social.

“Plano de Distribuicdo”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 3.21
abaixo.

“Prazo Maximo de Colocacdo”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Cldusula 2.1.4
abaixo.

“Preco de Integralizacao”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 4.1
abaixo.

“Prémio de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 6.5.3
abaixo.

“Prémio de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.5.3
abaixo.

“Prémio de Resgate Antecipado dos CRI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 6.1.2
abaixo.

“Processos Relevantes”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula
8.23.28 abaixo.

“Regime Fiduciario”

significa o regime fiduciario estabelecido em favor dos
Titulares dos CRI, a ser instituido sobre os Créditos do
Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430 e do
artigo 40 da Resolug¢do CVM 60.

“Remuneracdo dos CRI”

significa a remuneracdo dos CRI, correspondente aos
juros remuneratérios mencionados na Cldusula 5.1 deste
Termo de Securitizacdo, calculada de acordo com a
Clausula 5.1 deste Termo de Securitizagdo.

“Relatdrio de Destinacdo dos Recursos”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.28
abaixo.

“Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Resgate

Antecipado Facultativo das Notas Comerciais

Escriturais”

tém o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.1.1
abaixo.

“Resolucdo CVM 17”

significa a Resolucdo da CVM n2 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme alterada.
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“Resolucdo CVM 30”

significa a Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 60”

significa a Resolucdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 81”

significa a Resolugdao CVM n?2 81, de 29 de margo de
2022, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 160"

significa a Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

”ﬂ”

significa a Receita Federal do Brasil.

“Securitizadora”

tem o significado que |he foi atribuido no preambulo
deste Termo de Securitizagao.

“SPEs Investidas”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.24
abaixo.

“Taxa DI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 5.1
abaixo.

“Taxa Substitutiva DI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 5.1.3
abaixo.

“Termo_de Emissdo” ou “Termo de Emissdo de

Notas Comerciais Escriturais”

significa o “Termo de EmissGo da 22 (Segunda) EmissGo
de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e
com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica,
para Coloca¢do Privada, da FGR Incorporacées S.A.”,
celebrado em 17 de margo de 2026, entre a Devedora e
a Emissora, conforme aditado em 30 de marco de 2026.

“Termo de Securitizacdo”

tem o significado que lhe foi atribuido no predmbulo
deste Termo de Securitizagao.

“Titulares de CRI”

significam os investidores subscritores e detentores dos
CRI, conforme o caso.

“Valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.5.3
abaixo.

“Valor do Fundo de Despesas”

significa 0 montante a ser retido para a constituicdao de
um Fundo de Despesas que fara frente ao pagamento das
Despesas indicadas no Anexo VI do Termo de Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, no valor de RS 350.000,00
(trezentos e cinquenta mil reais), e mantido na Conta do
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Patrimdnio Separado durante toda a vigéncia das Notas
Comerciais Escriturais.

“Valor do Fundo de Reserva”

significa 0 montante a ser retido para a constituicdo de
um Fundo de Reserva equivalente ao maior entre (a)
montante de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais); e
(b) o valor equivalente ao necessario para o pagamento
(trés)

Remuneracdo dos CRI, que serd utilizado para (i)

das préximas 3 prestacdo vincendas da

liguidagdo das Obriga¢cdes Garantidas (conforme

definida
inadimplemento; (ii) pagamento de todos e quaisquer

no Termo de Emissdo), no caso de
custos relacionados a eventual execucdo ou excussao de
uma ou mais Garantias; e/ou (iii) fazer frente aos
pagamentos das Despesas, desde que vencidas, ndo
pagas e com valor superior ao comportado pelo Fundo
de Despesas, em caso de inadimplemento, e mantido na
Conta Centralizadora durante toda a vigéncia das Notas
Comerciais Escriturais.

“Valor Inicial da Emissdo”

O valor inicial da Emissdo serd RS 100.000.000,00 (cem
milhGes de reais), na Data de Emissdo, sendo certo que
o Valor Inicial da Emissdao podera ser aumentado caso
haja o exercicio da Opc¢do de Lote Adicional.

“Valor Inicial do Fundo de Despesas”

significa o0 montante a ser retido para a constitui¢ao do
Fundo de Despesas em valor equivalente ao montante
de RS 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais),
conforme previsto no Anexo VI do Termo de Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais.

“Valor Minimo do Fundo de Despesas”

significa o valor minimo do Fundo de Despesas
correspondente a soma dos valores e Despesas
Recorrentes e Despesas Extraordindrias referentes aos
proximos 12 (doze) meses, com o valor de R$ 125.000,00
(cento e vinte e cinco mil reais).

“Valor Nominal Unitario”

significa o valor nominal wunitdrio de cada CRI,
correspondente a RS 1.000,00 (mil reais), na Data de

Emissao.

“Valor de Resgate Antecipado dos CRI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula
6.1.26.1.2.2
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“Valor de Resgate Antecipado dos CRI por Mudanca

de Tributo”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.4
abaixo.

“Valor Total da Emissdo”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.4

abaixo.

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressGes em maiusculas, ndo definidas
neste Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto nos Documentos da Operagdo; e (ii) o
masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural. Todas as referéncias contidas neste
Termo de Securitizacdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a
tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou
modificados.

1.2. Prazos. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia
Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos.

1.3.  Aprovacdo Societdria da Emissdo. A presente Emissao e a Oferta foram aprovadas, de forma
genérica, pelo Conselho de Administragao da Securitizadora, na reunido realizada em 29 de abril de
2023, cuja ata foi arquivada na Junta Comercial do estado de Sdo Paulo em 19 de junho de 2023 sob
n.2 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI do estatuto
social da Emissora, a emissdo de certificados de recebiveis do imobilidrios pela Emissora até o limite
de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sendo que, até a presente data, tal limite ndo foi
atingido, considerando-se inclusive a presente Emissdo.

1.4.  Aprovacado Societdria da Devedora. A emissdo das Notas Comerciais Escriturais, a celebragdo
do Termo de Emissdo e dos demais Documentos da Operac¢do de que a Devedora seja parte, bem
como a pratica de todos os atos e a celebragdo de todos os documentos necessérios e/ou
convenientes a realizacdo da Emissdo foram aprovadas na Reunido do Conselho de Administracdo
da Devedora, realizada em 17 de marg¢o de 2026 (“Aprovacdo Societaria da Devedora”), conforme
aprovacoes rerratificada em 30 de margo de 2027 (“Rerratificacdo ao Ato Societdrio da Devedora”).
A Devedora comprometeu-se a protocolar a ata da Aprovagdao Societdria da Devedora e a
Rerratificagdo do Ato Societdrio da Devedora na JUCEG em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua
realizacdo, bem como a enviar a Emissora e ao Agente Fiduciario 1 (uma) cépia eletronica (formato
PDF) da ata da Aprovacgdo Societaria da Devedora devidamente arquivada na JUCEG, em até 5

(cinco) Dias Uteis apds a obtengdo do referido registro ou publicacdo, conforme o caso.
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2. CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

2.1. Corporativo — Direitos Creditérios Imobiliarios

2.1.1. Objeto. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, aos CRI da 702 (septuagésima) emissdo, em série Unica, da Emissora, os Direitos
Creditdrios Imobilidrios, representados pela CCl, cujas caracteristicas estao descritas no Anexo | a
este Termo de Securitizacdo. A CCl, representativa dos Direitos Creditérios Imobilidrios, foi emitida
pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissdo de CCl.

2.1.2. C(Classificacdo ANBIMA. Nos termos do Anexo Complementar IX, artigo 42 das Regras e
Procedimentos, os CRI serdo classificados como: (i) Categoria: Residencial, uma vez que os
Empreendimentos Imobilidrios sdo destinados a atividade comercial relacionada a imdveis
residenciais como casas ou loteamento; (ii) Concentracdo: Concentrados, uma vez que mais de 20%
(vinte por cento) dos créditos imobilidrios sdo devidos pela Devedora; (ii) Revolvéncia: Nado
revolventes; (iii) Tipo de Segmento: Loteamento ou casas, uma vez que os Empreendimentos
Imobiliarios referem-se a subjacentes lotes; e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: Valores Mobilidrios
Representativos de Divida, uma vez que os Direitos Creditérios Imobilidrios decorrem das Notas
Comerciais Escriturais, objeto do Termo de Emissdo, nos termos do artigo 49, inciso IV, item “c”, das
Regras e Procedimentos. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
carateristicas dos CRI sujeitas a alterac¢oes.

2.1.3. Valortotal dos Direitos Creditérios Imobilidrios na Data da Emissdo. O valor total da emissao
de Notas Comerciais Escriturais serd de RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na
primeira Data de Integralizagdo (conforme definida no Termo de Emissdo) (“Valor Total da Emissdo
de Notas Comerciais”), observado que o Valor Total da Emissdo de Notas Comerciais podera ser
diminuido, em caso de nao exercicio ou exercicio parcial da Opgao de Lote Adicional, ou em caso de
Distribuicdo Parcial, respeitado o Montante Minimo.

2.1.4. Formalizacdo da aquisicdo pela Securitizadora, indicando a maneira pela qual os créditos
foram adquiridos/integralizados pela Emissora. Os Direitos Creditdrios Imobilidrios sdo decorrentes
da subscricdo das Notas Comerciais Escriturais, pela Emissora, por meio da assinatura do Boletim
de Subscri¢do, nos termos e condi¢des previstos no Termo de Emissao, sendo que a integralizacdo
das Notas Comerciais Escriturais ocorrera na mesma Data de Integralizagdo dos CRI, conforme
ocorra a integralizacdo dos CRI, exclusivamente com os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI
recebidos pela Emissora na Conta Centralizadora e respeitado o prazo maximo para colocagao dos
CRI, que é de até 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgacdo do anuncio de

inicio da Oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160, observado que a Oferta se encerrard apés o
primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) colocagdo de CRI equivalentes ao Valor
Total da Emissdo (“Prazo Méaximo de Colocacdo”).

2.1.5. Condicbes precedentes para desembolso do valor decorrente do lastro. S3o condigGes

precedentes para o implemento da integralizacao das Notas Comerciais Escriturais e, portanto, do
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desembolso dos recursos a Devedora, a emissdo, subscri¢cdo e integralizacdo dos CRI, as quais so
ocorrerdo apds o cumprimento das Condi¢des Precedentes dos CRI.

2.1.6. Pagamentos decorrentes do lastro. Observados os termos e condi¢des previstos no Termo

de Emissao, os pagamentos referentes as Notas Comerciais Escriturais e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora serdo realizados mediante depdsito dos valores devidos na
Conta Centralizadora, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outro meio de
depésito.

2.1.7. Possibilidade e condi¢cdes para a substituicdo dos créditos que servem de lastro. Nao é
admitida revolvéncia ou substituicdo dos Direitos Creditdrios Imobilidrios que compdem lastro dos
CRI.

2.1.8. Custddia. O presente Termo de Securitizacdo, bem como todos os documentos que
evidenciam a existéncia dos Direitos Creditérios Imobiliarios, quais sejam: (i) o Termo de Emisséo,
(ii) o Boletim de Subscricdo; (iii) o Termo de Emissdo de CCl; e (iv) os eventuais aditamentos ao
Termo de Securitizacdo e aos itens (i) a (iii) serdo custodiados pela Instituicdo Custodiante até a Data
de Vencimento dos CRI ou até a data de liquidacdo total do Patrimdnio Separado.

2.1.8.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-3, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagao vigente. A
Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informaces técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informag6es dos documentos recebidos.

2.1.8.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Emissora
obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original do aditamento devidamente
assinado, emitida eletronicamente, para fins de custddia.

2.1.8.3.0s documentos comprobatdrios que acompanharao o Relatdrio de Destinagdo de Recursos
serdo mantidos pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de fiel depositario com as fung¢des de: (i)
receber os documentos comprobatdrios, os quais evidenciam a existéncia dos Direitos Creditérios
Imobiliarios; (ii) fazer a custddia e guarda dos documentos comprobatdrios até a Data de
Vencimento dos CRI ou a data de liquidagdo total do PatrimOnio Separado; e (iii) diligenciar para
gue sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os documentos
comprobatodrios.

2.1.8.4.A Escritura de Emissao de CCl encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos do paragrafo 42 do artigo 18 da Lei 10.931.

2.2. Administracdo e cobranca dos créditos. As atividades relacionadas a administracdo e

cobranca da totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios serdo exercidas pela Emissora,
incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitacdo: o recebimento, de forma direta



Docusign Envelope ID: 86590E3D-B268-80F4-81EF-E8C1D4327A1D

Autorregulagao !, Autorregulacdo
\
ANBIMA

\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Direitos Creditdrios

Imobiliarios na Conta Centralizadora, deles dando quita¢do, observado que, nos termos do artigo
12 da Resolugdo CVM 17, em caso de inadimplemento dos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucao dos Direitos Creditdrios Imobilidrios.

3. CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro sera constituido pelos

Direitos Creditdrios Imobilidrios, decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, representados pelas
CCl, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Quantidade de Patriménio Separado. o Patrimonio Separado é Unico.

(i) Numero de Séries. A Emissao sera realizada em série Unica.

(i)  Classe. Unica.

(iv) Emissdo. Esta é a 702 (septuagésima) emissdo de certificados de recebiveis

imobiliarios da Emissora.

3.2. Niveis de Subordinacdo. Ndo ha.

3.3. Quantidade dos CRI. Serdao emitidos, inicialmente, 100.000 (cem mil) CRI, observada a
possibilidade de Distribuicdo Parcial e respeitado o Montante Minimo, sendo certo que a

guantidade de CRI originalmente ofertada poderd ser aumentada, no caso de excesso de demanda,
apos consulta e concordancia prévia da Devedora, em até 20% (vinte e por cento), equivalente a
20.000 (vinte mil) CRI (“Opcdo de Lote Adicional”), caso haja o exercicio total ou parcial da Opgao

de Lote Adicional, podendo chegar, neste caso, a quantidade de 120.000 (cento e vinte mil) CRI.
Diante da Opc¢do de Lote Adicional e da possibilidade de Distribuicdo Parcial, apds a defini¢cdo da
quantidade de CRI a ser objeto de colocagdo e integraliza¢do, a Emissora e o Agente Fiducidrio dos
CRI concordam em celebrar aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, ao Termo de Emissdo
e a Escritura de Emissdo de CCl, para refletir a quantidade de CRI efetivamente distribuida, sem
necessidade de nova deliberacdo societaria da Securitizadora e/ou da Devedora e/ou aprovagdo por
Assembleia Especial de Investidores.

3.4. Valor Total da Emiss3o. O valor total da Emissdo serd de, incialmente, RS 100.000.000,00
(cem milhGes de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissdo”), observado o Montante

Minimo, sendo certo que o Valor Total da Emissdo poderd aumentado caso haja o exercicio da Op¢ao
de Lote Adicional.

3.5. Valor Nominal Unitdrio. Os CRI terdo Valor Nominal Unitdrio de R$1.000,00 (mil reais) na
Data de Emissao.
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3.6. Data de Emissdo dos CRI. A data de emissdo dos CRI serd 17 de margo de 2026 (“Data de
Emissdo”).

3.7. Local de Emissdo. Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo.

3.8. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento dos CRI. Ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado da totalidade dos CRI, nos termos deste Termo de Securitiza¢cdo, os CRI terdo prazo de
vencimento de 1.835 (mil oitocentos e trinta e cinco) dias corridos contados da Data de Emissédo,
vencendo-se, portanto, em 26 de marco de 2031 (“Data de Vencimento dos CRI”);

3.9. Regime Fiducidrio. As disposi¢cdes acerca do Regime Fiducidrio encontram-se descritas na
Clausula 9 abaixo.

3.10. Garantia Flutuante. Nao ha garantia flutuante e n3o existe qualquer tipo de regresso contra
o patriménio da Emissora.

3.11. Garantias. Além do Regime Fiducidrio, os CRI ndo contam com quaisquer outras garantias.

3.12. Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletrénica e Liquidacdo
Financeira. B3.

3.13. ClassificacGo de Risco. Nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais Escriturais e
do presente Termo de Securitizacao, a Oferta e os CRI ndo contarao com classificacao de risco.

3.14. Forma e Comprovacdo de Titularidade. Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e
escritural, sem a emissdo de cautelas ou certificados. Para todos os fins e efeitos legais, a
titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato da conta de depdsito emitido pelo Escriturador.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato expedido
pela B3 em nome dos respectivos Investidores para os CRI custodiados eletronicamente na B3.

3.15. Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora por meio da
B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente
na B3, a Emissora deixara, na Conta Centralizadora, mediante aviso prévio ao respectivo Titular dos
CRI, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposi¢cdo do respectivo Titular dos CRI,
hipétese em que, a partir da data de disposi¢do dos valores em questdo, ndo havera qualquer tipo
de atualizacdo ou remuneracao sobre o valor colocado a disposi¢do do Titular dos CRI na Conta
Centralizadora.

3.16. Atraso no Recebimento dos Pagamentos. O ndao comparecimento do Titular dos CRI para

receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecunidrias devidas pela Emissora, nas
datas previstas neste Termo de Securitizagdao ou em comunicado publicado pela Emissora, nao lhe
dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.
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3.17. Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo pela Securitizadora e o Agente Fiduciario, até o 12 (primeiro) Dia Util
subsequente, se o seu vencimento n3o coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos.

3.18. Utilizacdo de Derivativos. Ndo ha.

3.19. (ddigo ISIN: BRLSECCRI4F4.

3.20. Distribuicdo Parcial. No dmbito da Oferta, serd admitida a possibilidade de distribuicdo
parcial, nos termos dos artigos 73, 74 e 75 da Resolu¢ao CVM 160, sendo que a manutencao da
Oferta esta condicionada a subscrigao e integralizacdo do montante minimo de 20.000 (vinte mil)
CRI, equivalente a RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial” e “Montante
Minimo”, respectivamente). Nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, serd dada ao
Investidor, por meio do documento de aceitacdo da Oferta, a opcdo de condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja a distribuicdo (i) da totalidade dos CRI ofertados, ou (ii) de uma quantidade ou
montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo e menor que a totalidade dos CRI
originalmente objeto da Oferta ou da captacdo integral prevista. Em caso de Distribuicdo Parcial,
eventual saldo dos CRI ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela Emissora, observado
o disposto neste Termo de Securitizagdo, mediante aditamento ao Termo de Securitizacdo, ao Termo
de Emissdo e a Escritura de Emissdao de CCl, sem necessidade de nova deliberacdo societaria da
Devedora ou aprovacao por Assembleia Especial de Investidores.

3.21. Plano de DistribuicGo. Os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de
registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugao CVM 160, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo com relagao ao Valor Total da Emissao, nos termos e condi¢des deste Termo
de Securitizagdo e do Contrato de Distribuicdo, observado o procedimento previsto no artigo 49 da
Resolugdo CVM 160 e no Contrato de Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo qualquer
limitacdo em relacdo a quantidade de investidores acessados pela Securitizadora, sendo possivel,
ainda, a subscri¢ao ou aquisicdo dos CRI por qualquer nimero de investidores, respeitado o publico-
alvo indicado abaixo e dos demais termos e condi¢cdes do Contrato de Distribui¢do. A subscricdo ou
aquisicdo dos CRI objeto da distribui¢do deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

3.22. Publico-Alvo. O publico-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos
seus destinatdrios, serd composto pelos Investidores Profissionais.

3.23. Destinacdo de Recursos dos CRI. O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos

Investidores Profissionais sera utilizado pela Emissora para pagamento do preco de integralizacdo
das Notas Comerciais Escriturais, sendo certo que parte de tais recursos sera liberada para o
pagamento das Despesas Iniciais e demais custos relacionados com a Emissdo, conforme previstos
na Clausula XV e no Anexo Ill deste Termo de Securitizacdo, e parte sera retida para a constituicdo
do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva.
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3.24. Destinacdo de Recursos das Notas Comerciais Escriturais. Independentemente da

ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes do Termo de Emissdao ou do
resgate antecipado das Notas Comerciais Escriturais e, consequentemente, resgate antecipado dos
CRI, os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a Emissdo serdo destinados integralmente, pela
Devedora ou por suas controladas diretas ou indiretas (“SPEs Investidas”) a aquisicdo e/ou
construcdo de determinados empreendimentos imobilidrios, conforme Anexos VI e VIl a este Termo
de Securitizacdo (“Empreendimentos Imobilidrios” e “Despesas Futuras” e “Destinacdo dos

Recursos”, respectivamente), sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do
setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizagdo do Termo
de Emissdao em datas diversas das previstas no cronograma indicativo, observadas as obrigacdes
desta de realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a data de vencimento dos CRI ou até que a
Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer
primeiro.

3.25. O percentual destinado a cada Empreendimento Imobilidrio, conforme estabelecido no
Anexo VI a este Termo de Securitizacdo, referente as Despesas Futuras, podera ser alterado a
qualguer tempo (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos Empreendimentos
Imobiliarios), caso o cronograma de obras ou a necessidade de recursos de cada Empreendimento
Imobiliario seja alterado apds a integralizagdo das Notas Comerciais Escriturais, sendo que, neste
caso, o Termo de Emissdo e este Termo de Securitizacdo deverdo ser aditados, de forma a prever o
novo percentual para cada Empreendimento Imobilidrio. Referidas alteracdes poderdo ser
realizadas, nos termos aqui previstos e no Termo de Emissdo, sem a necessidade de aprovacao por
meio de aprovacao societdria da Devedora, de assembleia geral de debenturistas, ou de Assembleia
Especial de Investidores de CRI, exceto se resultarem em alteragdes nas declara¢des e obrigacdes
prestadas no ambito do presente Termo de Securitizacdo, ou ensejarem alguma hipdtese de
vencimento antecipado.

3.26. A Devedora podera, a qualquer tempo, até a data de vencimento dos CRI, inserir novos
imdveis dentre aqueles identificados como Empreendimentos Imobilidrios, para que sejam também
objeto de Destinagdo dos Recursos, no ambito das Despesas Futuras, mediante prévia anuéncia da
Emissora, conforme decisdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, observadas as regras de
convocagao e instalacdo previstas no Termo de Securitizagdo. Caso proposta pela Devedora, tal
insercdo sera considerada aprovada se ndo houver objegao por Titulares de CRl em assembleia geral
que representem pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo em primeira
ou em segunda convocagao.

3.27. A inser¢do de novos Empreendimentos Imobilidrios, nos termos da Clausula acima, (i)
deverd ser solicitada a Emissora e ao Agente Fiducidrio, por meio do envio de comunicagao pela
Devedora nesse sentido; (ii) apdés o recebimento da referida comunica¢do, a Emissora devera
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia
ocorrer no menor prazo possivel permitido em lei; e (iii) caso ndo haja objecdo em Assembleia
Especial de Titulares de CRI na forma da Clausula 3.26 acima, a mesma devera ser refletida por meio
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de aditamento ao Termo de Emissdo, ao presente Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissao

de CCl, a ser celebrado pelas respectivas partes no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a
realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI ou da data em que tal assembleia deveria ter
ocorrido em caso de sua nao instalacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser
realizada anteriormente a efetiva alteracao da destinacdo de recursos aos novos Empreendimentos
Imobiliarios.

3.28. A comprovacao das Despesas Futuras, sera realizada, semestralmente, pela Devedora ao
Agente Fiducidrio, com cépia para a Securitizadora, a partir da Data de Emissdo, até a data de
vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos
com a Emissdo, o que ocorrer primeiro, devendo tal relatério ser enviado pela Devedora até os dias
15 (quinze) dos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o primeiro Relatdrio de Destinagdo
dos Recursos (conforme definido abaixo) devera ser apresentado, relativamente ao semestre findo
em 30 de setembro de 2026, em 31 de outubro de 2026; relativamente ao semestre findo em 31 de
marco de 2027, em 15 de abril de 2027, e assim sucessivamente, a ser elaborado na forma do Anexo
V-A (“Relatério de Destinacdo dos Recursos”), descrevendo os valores e percentuais dos recursos

liguidos da Emissdo destinados a aquisicdo e/ou construcdo dos Empreendimentos Imobilidrios,
acompanhado de documentos que comprovam os desembolsos realizados e justificam os gastos e
despesas com obras de desenvolvimento e expansao dos Empreendimentos Imobilidrios, tais como
copias dos respectivos comprovantes de pagamento do preco de aquisicdo dos Empreendimentos
Imobilidrios, contratos de aquisicdo e matriculas comprovando as respectivas aquisicdes dos
Empreendimentos Imobilidrios do respectivo semestre e/ou outros documentos necessarios para
comprovacgao da Destinagdao dos Recursos. Adicionalmente, a Devedora, autorizou no ambito do
Termo de Emissao, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio a verificarem, a qualquer tempo, por forga
de uma solicitacdo a estes expedidas por érgdos publicos, a aplicacdo dos recursos obtidos pela
Devedora por meio da Escritura, diretamente ou por meio de empresas contratadas.

3.29. Cronograma Indicativo da Destinacdao dos Recursos. Cronograma indicativo, constante do

Anexo VI deste Termo de Securitizacdo (“Cronograma Indicativo”), € meramente tentativo e

indicativo e, portanto, por qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipa¢do do
Cronograma Tentativo ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a
verificacdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de
modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para
um determinado semestre poderd ser compensada nos semestres seguintes. Por se tratar de
cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo
do Cronograma Indicativo, ndo serd necessario notificar o Agente Fiducidrio, tampouco serd
necessario aditar este Termo de Securitizagdo ou quaisquer outros documentos da Emissao e o
Termo de Emissao.

3.29.1. O cronograma indicativo da destina¢do dos recursos pela Devedora, constante do Anexo VI,
foi elaborado com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos, levando em consideragao (i) o
histérico de recursos por ela aplicados nas atividades no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e
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construcdo de empreendimentos imobilidrios em geral, conforme tabela do Anexo VII; e (ii) a

projecao dos recursos a serem investidos em tais atividades.

3.30. Sem prejuizo do disposto acima e respeitado os termos do Termo de Emissdo, a
Securitizadora ou o Agente Fiducidrio poderdo, eventualmente, a qualquer tempo, solicitar a
Devedora, cépia de quaisquer documentos (contratos, notas fiscais e seus arquivos XML, faturas,
recibos, dentre outros) em adi¢do aos documentos ja previamente encaminhados pela Devedora,
nos termos da cldusulas acima, desde que necessarios e relacionados as Despesas Futuras, devendo
tais documentos serem disponibilizados pela Devedora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
respectiva solicitacdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiducidrio, ou em prazo inferior se assim
solicitado por Autoridade, o que for menor, para fins de atendimento a exigéncias de drgdos
reguladores e fiscalizadores, ou determinacdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

3.30.1. Compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado) (“Pessoa”), entidade ou 6rgdo: (i) vinculada(o), direta ou indiretamente, na
Republica Federativa do Brasil e/ou em outro pais, ao poder publico, incluindo, sem limitacdo, entes
representantes dos poderes judicidrio, legislativo e/ou executivo, entidades da administragdo
publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito publico; e/ou (ii) que administre
ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobilidrios, entidades
autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, na Republica
Federativa do Brasil e/ou em outro pais, entre outros.

3.30.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio deverdo tratar todas e quaisquer informacdes
recebidas nos termos da Clausula 3.24 e seguintes em carater sigiloso, com o fim exclusivo de
verificar o cumprimento da Destinag¢do dos Recursos aqui estabelecida, ndao cabendo qualquer sigilo
com relagdo aos Titulares de CRI, Autoridades ou 6rgdos reguladores, se assim solicitado, bem
como, sem prejuizo das informacdes que devem ser prestadas no relatério anual a ser elaborado
pelo Agente Fiduciario e por for for¢a de qualquer regulamentos, leis ou normativos.

3.31. Os recursos destinados aos Empreendimentos Imobilidrios, quando desenvolvidos pelas
SPEs Investidas, serdo transferidos pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital; (ii)
adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC; e/ou (iii) qualquer outra forma permitida em
lei, regulamentac¢do ou por meio de manifestagao de Autoridade competente, se houver.

3.32. A Devedora declarou, no ambito do Termo de Emissdo, em conformidade com a Resolucdo
CMN 5.118, que (i) o setor principal de suas atividades é o setor imobilidrio, na medida em que tal
setor é responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas
demonstracGes financeiras individuais e consolidadas auditadas referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2024, que correspondem as Ultimas demonstra¢des financeiras
anuais publicadas pela Devedora; (ii) ndo € instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva
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controlada; e (iii) destinara os recursos obtidos com a Emissdo em conformidade com ao disposto

na Resolucdo CMN N° 5.118, de 1 de fevereiro de 2024, conforme alterada.

3.32.1. A Devedora declarou no ambito do Termo de Emissdo que a Destinagao de Recursos dos
Empreendimentos Imobilidrios ndo foi lastro, até a presente data, de quaisquer recursos oriundos
de qualquer captacdo por meio de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em Notas
Comerciais Escriturais ou outros titulos de divida de emissdao da Devedora.

3.32.2. Respeitado os demais termos e condi¢gdes do Termo de Emissdo e deste Termo de
Securitiza¢cdo, em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais ou nos casos de
resgate antecipado total previstos no Termo de Emissao e neste Termo de Securitiza¢do, a Devedora
permanecerd obrigada a: (i) aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo, até a data
de vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos
captados por meio da Emissdo, o que ocorrer primeiro, nos termos do Termo de Emissdo e deste
Termo de Securitizacdo; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario acerca da Destinacdo dos Recursos
e seu status, nos termos do Termo de Emissdo e deste Termo de Securitizac3do.

3.33. Vinculacdo dos Pagamentos. Os Direitos Creditérios Imobiliarios, os recursos depositados

na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos estdo expressamente
vinculados aos CRI, por for¢a do Regime Fiducidrio constituido pela Emissora, em conformidade com
este Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retenc¢do, desconto ou
compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Devedora e/ou da Emissora até a
data de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais tributos que venham eventualmente a ser aplicaveis
aos CRI, e pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Neste sentido, os Créditos
do Patriménio Separado, conforme aplicavel:

(i) constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitizagao, Patrimonio Separado,
nao se confundindo com o patriménio comum da Emissora em nenhuma hipdtese;

(i) permanecerdo segregados do patrim6nio comum da Emissora no Patriménio
Separado até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente, em sua integralidade, ao pagamento do Valor da
Integralizagao das Notas Comerciais Escriturais e dos valores devidos aos Titulares de CRI;

(iv) estdo isentos de qualquer agdo ou execug¢do promovida por credores da Emissora,
nao podendo ser utilizados na prestacdao de garantias, nem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, observados os fatores de risco
previstos na Cldusula 18; e

(v) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estao vinculados,
conforme previsto neste Termo de Securitizagao.
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3.34. Depdsito para Distribuicio Primdaria, Negociacdo Secundaria e Custddia EletrOnica e

Restricdo a Negociacdo no Mercado Secundario. Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo

publica no mercado primario por meio do MDA, ambiente de distribuicdo primaria administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario, observado o disposto
neste Termo de Securitizacdo, por meio do CETIP21, ambiente de negocia¢do secundaria de titulos
e valores mobilidrios administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

3.34.1. Restricdes a Negociacado dos CRI. Nos termos do artigo 86, inciso I, da Resolugdo CVM 160,

os CRI poderao ser livremente negociados entre Investidores Profissionais apds o encerramento da
Oferta. Os CRI somente poderdao ser negociados no mercado secundario entre Investidores
Qualificados, conforme definidos nos artigos 12 e 13 da Resolu¢dao CVM 30, apds decorridos 6 (seis)
meses contados da data de encerramento da Oferta desde que observados os requisitos da
Resolucdo CVM 160 e da Resolucdo CVM 60, tendo em vista que a Oferta ndo atende os requisitos
previstos no §10 e §11 do artigo 33 da Resolucdo CVM 60 e § Unico do artigo 42 do Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 60.

3.35. Meios de Divulgacdo. Nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160 as divulgacdes das

informacdes e dos Documentos da Operagdo, conforme aplicaveis, devem ser feitas, com destaque
e sem restricGes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) da
Securitizadora; (iii) da B3; e (iv) da CVM (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”).

3.36. Declaracdes. Para fins de atender o que prevé a Resolucdo CVM 60, seguem como Anexo
IV-A, Anexo IV-B e Anexo IV-C ao presente Termo de Securitiza¢do, declaragdo emitida pela
Emissora, pelo Agente Fiduciario e pela Instituicdo Custodiante, respectivamente.

3.37. Registro da CCI: A CCl serd devidamente registrada na B3, na forma prevista no paragrafo 4°
do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) Dias Uteis da 12
integralizagdo ou aditamento, na modalidade com liquidacdo financeira fora do ambito da B3. A
Instituicdo Custodiante enviara a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, a comprovacdo do
registro da CCl realizada na B3 em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua
vez, enviara ao Agente Fiducidrio, a comprovagao da vinculagdao do ativo junto ao CRI, em até 5
(cinco) Dias Uteis apds o recebimento da comprovacao do registro da CCI.

3.38. Plano de Distribuicdo. A Oferta sera conduzida pela Securitizadora, nos termos do artigo 43

da Resolug¢do CVM 60, conforme plano de distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da
Resolugdo CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuigdo (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo

qualquer limitacdo em relagdo a quantidade de Investidores acessados pela Securitizadora, sendo
possivel, ainda, a subscri¢gdo dos CRI por qualquer nimero de Investidores.

3.38.1. A Oferta serd destinada exclusivamente aos Investidores.
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3.38.2. Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, a Securitizadora realizard a
distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja
equitativo.

3.38.3. A Securitizadora devera verificar a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes, nos termos da regulamentacdo da CVM que dispde sobre o dever de
verificacdo da adequacdo dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente, e, adicionalmente,
devera diligenciar para verificar se os Investidores por eles acessados podem adquirir os CRI ou se
ha restricbes que impecam tais Investidores de participar da Oferta.

3.38.4. Nos termos dos artigos 15 e 19, paragrafo 19, das Regras e Procedimentos ANBIMA, a Oferta
serd registrada na ANBIMA no prazo de 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de

Encerramento.

3.39. Oferta a Mercado. Nos termos do artigo 57 da Resolu¢gdao CVM 160, a Securitizadora

realizara esforcos de venda dos CRI a partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado nos Meios
de Divulgacdo, nos termos da Resolucdo CVM 160 (“Oferta a Mercado”). Simultaneamente a

divulgacdo do Aviso ao Mercado, a Securitizadora deverd encaminhar a SRE e as entidades
administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacdo, versao
eletronica do Aviso ao Mercado, sem quaisquer restricdes para sua cdpia e em formato digital que
permita a busca de palavras e termos.

3.39.1. A Oferta a Mercado é irrevogavel, observadas as hipoteses de suspensao, cancelamento,
alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta, exceto nos casos de (i)
ocorréncia de decretagdo de faléncia da Emissora; (ii) perda do registro de companhia
securitizadora, nos termos do artigo 32 da Resolucdo CVM 60, pela Emissora; e (iii) ocorréncia de
qualquer das hipdteses de resilicao do Contrato de Distribuigdo.

3.40. Publicidade da Oferta. Apds o inicio da Oferta a Mercado, é permitido a Devedora, a

Emissora e a Securitizadora dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminagdo de
material de carater explicativo e educacional, de material publicitario, de apresentagdo a potenciais
Investidores e entrevistas na midia, observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade
previstos no artigo 12 da Resolugdao CVM 160.

3.40.1. Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apds o inicio da Oferta a Mercado,
deverdo ser encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizagdo, nos termos do
artigo 12, paragrafo 62, da Resolug¢do CVM 160.
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3.41. Periodo de Distribuicdo. Nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160, a distribuicao dos

CRI junto aos Investidores para a efetiva liquidacdo somente poderd ter inicio, apds cumpridos,
cumulativamente, os seguintes requisitos:

(i) concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM;

(ii)  divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo. Simultaneamente a divulgagdo
do Anuncio de Inicio, a Securitizadora deverd encaminhar a CVM e as entidades administradoras de
mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagao versdo eletronica do Andncio de
Inicio, sem quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras
e termos; e

(iii) o periodo de distribui¢do sera de, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias, nos termos do
artigo 48 da Resolucdao CVM 160.

3.42. Aceitacdo da Oferta. Os Investidores que manifestaram interesse na subscricdo dos CRI por

meio de preenchimento da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva, conforme aplicavel,
e que tiveram suas intenc¢Oes alocadas, estiveram dispensados da apresentacdo do boletim de
subscricao, sendo certo que a Ordem de Investimento ou o Pedido de Reserva, conforme aplicével,
preenchido pelo Investidor passard a ser o documento de aceitacdo de que trata o artigo 92 da
Resolugdo CVM 160.

3.43. Integralizacdo dos CRI. Na respectiva Data de Integralizagdo, a Securitizadora informara a

cada Investidor o numero de CRI alocado a tal Investidor, ressalvadas as hipoteses de cancelamento
da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva.

3.44. Plataforma de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores sera realizada por

meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira realizada por
meio do sistema de compensacgado e liquidagao da B3.

4. CLAUSULA QUARTA — CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

4.1. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo. Os CRI serdo subscritos no mercado primario

e integralizados (i) na primeira Data de Integralizagdo dos CRI, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI;
e (ii) caso ocorra a integralizacdo dos CRI em datas subsequentes a primeira Data de Integralizacdo,
o Valor Nominal Unitario acrescido da Remunerac¢do dos CRI, calculada nos termos deste Termo de
Securitiza¢do, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI até a respectiva data de integralizacdo
(“Preco de Integralizacdo”), sendo a integralizagcdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente

nacional, no ato da subscri¢do, de acordo com os procedimentos da B3, nos termos previstos nas
solicitagOes de reserva ou intencao de investimento e para prover recursos a serem destinados pela
Emissora conforme o disposto neste Termo de Securitizagao.
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4.1.1. Os CRI poderao ser colocados com agio ou desagio, a ser definido a exclusivo critério da

Securitizadoras, se for o caso, no ato de subscricdao, desde que aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI em cada Data de Integralizagdo dos CRI, na ocorréncia de uma ou mais das
seguintes situa¢Oes objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) alteragdo na taxa
SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracdo material na Taxa
DI; (d) alteragdo material na curva de juros DI x pré, construida a partir dos precos de ajustes dos
vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos interfinanceiros de um dia, negociados
na B3; (e) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (Notas
Comerciais Escriturais, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do
agronegocio) divulgadas pela ANBIMA, ou (f) auséncia ou excesso de demanda satisfatéria de
mercado pelos CRI, sendo certo que o preco da Oferta serd Unico e, portanto, eventual agio ou
desagio deverd ser aplicado a totalidade dos CRI integralizados em cada data de integralizacdo e,
consequentemente, para todas as Notas Comerciais Escriturais integralizadas em uma mesma data
de integralizacdo. A aplicacdo de desagio ndo implicard em alteracdo dos custos totais (custo all in)
da Devedora.

4.1.2. Sem prejuizo da subscri¢do dos CRI, na forma indicada na Clausula 4 acima, os CRI somente
serdo integralizados apds a verificacdo das Condicdes Precedentes.

4.2.  Atualizacdo Monetdria dos CRI: O Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme aplicavel) dos CRI ndo sera atualizado monetariamente.

4.3. Remuneracdo dos CRI: A Remuneracdo dos CRI sera calculada de acordo com a férmula

prevista na Clausula 5.1 abaixo.

4.4. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincdo do Indicador de Referéncia. Os

procedimentos aplicaveis em caso de indisponibilidade, impossibilidade de aplicagdo ou extingdo
do indicador de referéncia estdo dispostos na Clausula 5.1.2 e seguintes deste Termo de
Securitizagdo.

4.5. Pagamento da Remuneracdo. As datas de pagamento da Remuneragdao dos CRI estdo

indicadas na Clausula 5.2.1 deste Termo de Securitizacdo.

4.6. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio dos

CRI. Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido abaixo), de
Amortizagdo Extraordindria dos CRI (conforme definido abaixo), ou dos Eventos de Liquida¢do do
Patrimonio Separado, nos termos previstos neste Termo de Securitiza¢do, o Valor Nominal Unitario,
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera amortizado pela Emissora em
parcelas semestrais e consecutivas, conforme cronograma de pagamentos constante do Anexo Il a
este Termo de Securitizacdo, de acordo com a formula a seguir (“Amortizacdo Ordindria dos CRI” e

“Data de Amortizacdo dos CRI”, respectivamente):
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AMi = VNex Tai
onde:
AMi =Valor unitdrio da i-ésima parcela de Amortizagao Ordindria dos CRI, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, na
primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou imediatamente apds a Data de Amortizagdo dos CRI
anterior, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitério, informado com 4 (quatro) casas
decimais, conforme demonstrados em percentuais nos termos estabelecidos no Anexo Il deste
Termo de Securitizagao.

4.7. Depdsito dos Pagamentos de Remuneracdo dos CRI e Amortizacdo dos CRI. Os pagamentos

dos valores devidos aos Titulares dos CRI serdo realizados por meio da B3.

4.8. Encargos Moratdrios. Sem prejuizo da Remuneracdo dos CRI, na hipétese de atraso no

pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas pela Emissora em decorréncia de: (a) atraso no

pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios pela Devedora, serdo devidos os valores em atraso
vencidos e ndo pagos, devidamente acrescidos da Remuneracdo dos CRI, conforme o caso, e ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a (1) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; e (2) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento), os quais serdo
repassados aos Titulares de CRI conforme pagos pela Devedora a Emissora, além de despesas
eventualmente incorridas com a cobranga dos valores devidos e ndo pagos, o que inclui, mas sem
limitagdo, honorarios advocaticios contratuais; e/ou (b) ndo pagamento pela Emissora de valores
devidos aos Titulares de CRI, apesar do pagamento tempestivo dos Direitos Creditérios Imobilidrios
pela Devedora a Emissora, hipdtese em que incidirdo (1) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (2) multa moratdria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o saldo das
obrigacGes, acrescido da Remuneracgdo devida, que continuard a incidir sobre o valor original do
débito em atraso, independentemente de aviso, notificagao ou interpelagdo judicial ou extrajudicial,
a serem pagos pela Emissora, além de despesas eventualmente incorridas com a cobranca dos
valores devidos e ndo pagos, o que inclui, mas sem limitacdo, honorarios advocaticios contratuais,
sendo que, na hipdtese de ndo pagamento pela Emissora de valores devidos aos Titulares de CRI,
tais encargos ndo terdo efeito caso a mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou
indisponibilidade dos sistemas da B3 (“Encargos Moratérios”).

4.8.1. A Emissora apenas arcard com eventuais Encargos Moratérios com seu patrimonio préprio
se: (i) tiver recebido as informagdes e os recursos necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI
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com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia; e (ii) o atraso no pagamento de valores devidos

aos Titulares dos CRI se der por sua culpa exclusiva.

4.8.2. A Emissora ndo sera responsavel por atrasos de terceiros. Adicionalmente, a Emissora esta
isenta de quaisquer penalidades em razdao do descumprimento de suas obrigacdes de pagamento
de quaisquer valores devidos aos Titulares de CRI, caso o atraso no pagamento seja decorrente da
mora da Devedora em cumprir com suas obriga¢des e/ou da insuficiéncia dos ativos integrantes do
Patrimonio Separado.

4.9. Isencdo de Penalidade e Encargos. Nao havera.

4.10. Conversdo de Moeda Estrangeira para Reais. Ndo havera.

4.11. Repactuacdo Programada. Ndo havera.

4.12. Revolvéncia: Ndo havera.
4.13. Classe: Ndo havera.
5. CLAUSULA QUINTA - CALCULO DA REMUNERACAO E DOS CRI

5.1. Remuneracdo dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o

caso, incidirdo juros remuneratdrios, correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variagdo
acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 no informativo didrio disponivel em sua pagina de
Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 3,00% (trés inteiros por cento),
expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracdo _dos CRI”). A Remuneragdo dos CRI serd calculada em regime de capitalizagdo

composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, o
que ocorrer por ultimo (inclusive), até a data de seu efetivo pagamento (exclusive), de acordo com
a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneragdo devida ao final de cada Periodo de Capitalizagdo (conforme
abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, na
primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou imediatamente apds a Data de Amortizacdo dos CRI
anterior, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;


http://www.b3.com.br/
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FatorJuros = fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado

da seguinte forma:
FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
onde:

FatorDlI: produtdrio das Taxas DI, desde a primeira Data de Integraliza¢do ou a data de pagamento
de Remuneracao dos CRI imediatamente anterior, inclusive, até a data de calculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma:

npr

FatorDI = 1_[[1 + (TDI)]
k=1

onde:

k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até np;, sendo “k” um ndmero inteiro;
np; = numero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo, e a data de
calculo sendo “n” um nUimero inteiro; e

TDI¢ = Taxa DI de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, da seguinte forma:

onde:

DIy = Taxa DI, de ordem “k” divulgada pela B3, em seu website, valida por 1 (um) Dia Util
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos, calculada com arredondamento de 9 (nove) casas
decimais, calculado da seguinte forma:

DP
Taxa>252

100

FatorSpread = (1 +

onde:

Taxa = 3,0000 (trés inteiros); e
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DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, inclusive, ou a

data de pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, e
a data de calculo, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro.

5.1.1. Para fins de cdlculo da Remuneracao dos CRI define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o

intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacdo dos CRI (inclusive), no caso
do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou (ii) na Data de Pagamento da Remunera¢do dos CRI
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitaliza¢do, e termina na Data
de Pagamento da Remuneragao dos CRI (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior
sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado previstas neste Termo de Securitizac3do.

5.1.2. No caso de indisponibilidade temporaria ou ndo divulgacdo da Taxa DI quando do
pagamento de qualquer obrigacdo pecunidria prevista neste Termo de Securitiza¢do para os CRl serd
utilizada, em sua substituicdo, a ultima Taxa DI divulgada até a data do cdlculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Devedora quanto pela Securitizadora,
guando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel

5.1.3. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia da Taxa DI”) ou,

ainda, na hipdtese de extincdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacao judicial da
Taxa DI, a Taxa DI devera ser substituida pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto
legal para a Taxa DI, os Titulares de CRI definirdo, de comum acordo com a Devedora e com a
Emissora, mediante realizagcdao de Assembleia Especial de Investidores de CRI, a ser convocada pela
Securitizadora, nos termos deste Termo de Securitizagdo, observada a regulamentagdo aplicavel, o
novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir parametros utilizados em operagdes similares
existentes a época (“Taxa Substitutiva DI”).

5.1.3.1. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI, para deliberagdo da Taxa Substitutiva Notas
Comerciais Escriturais, serd tomada pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que representem, no
minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em circulagdo reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos
CRI em primeira ou segunda convocagao.

5.1.4. Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva DI, serd utilizado, para calculo de quaisquer
obrigacGes pecunidrias relativas aos CRI a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes entre a Devedora e/ou a Emissora quando da deliberacdo da Taxa
Substitutiva DI.

5.1.5. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdao da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI de que trata a Clausula 5.1.3 acima, referida assembleia ndo serd mais realizada e a Taxa DI,
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a partir de sua divulgacao, voltard a ser utilizada para o calculo da Remuneracao dos CRI desde o dia

de sua indisponibilidade.

5.1.6. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora, a os Titulares de CRI,
ou caso ndo haja qudérum suficiente para a instalacdo e/ou deliberacdo em primeira e segunda
convocacdes da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacao, a
Emissora deverd resgatar antecipadamente pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, nos termos deste Termo de Securitizacdo, acrescido da Remuneracao dos CRI
devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a
partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento da Remunerac¢do dos
CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a efetiva data do resgate, e, consequentemente,
cancelar a totalidade dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de até 15
(quinze) dias contados da decisdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, ou ainda, da data em
gue deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, caso esta ndo seja
instalada. Nesta alternativa, para cdlculo da Ultima Remuneracao dos CRI aplicdvel aos CRI a serem
resgatados e, consequentemente, cancelados, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa Dl sera
utilizada a ultima Taxa DI divulgada.

5.2. Pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios e dos CRI. Quaisquer recursos relativos aos

Direitos Creditérios Imobilidrios que lastreiam os CRl e/ou ao cumprimento das obrigacGes
pecuniarias assumidas pela Devedora nos termos do Termo de Emissao, ressalvadas as obrigacoes
pecuniarias relativas ao Fundo de Despesas, ao Fundo de Reserva e as despesas da Emissao, deverao
estar disponiveis na Conta Centralizadora até a Data de Pagamento das Notas Comerciais Escriturais,
prevista no Anexo Il deste Termo de Securitiza¢do.

5.2.1. Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI. Ressalvadas as hipdteses de Resgate

Antecipado dos CRI ou de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, a Remuneracdo dos CRI sera paga
mensalmente, conforme datas previstas na tabela constante do Anexoll a este Termo de
Securitizagdo (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI”).

5.2.2. Fardo jus aos pagamentos dos CRI aqueles que sejam Titulares dos CRI ao final do Dia Util
imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragao e da Data de Amortizagdo,
conforme o caso, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.
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6. CLAUSULA SEXTA- RESGATE ANTECIPADO, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E OFERTA
DE RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado dos CRI. A Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade

dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Devedora realize um Resgate Antecipado Facultativo Total
(conforme definido no Termo de Emissdo) das Notas Comerciais Escriturais; (ii) caso seja declarado
o vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais em decorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado, nos termos e prazos previstos no Termo de Emissdo; (iii) caso ndo haja
acordo sobre a sobre a Taxa Substitutiva DI entre os Titulares dos CRI, a Emissora e a Devedora, ou
caso nao seja realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberagdo acerca da Taxa
Substitutiva DI, nos termos das Clausulas 5.1.2 e seguintes deste Termo de Securitizacdo; e (iv) caso
a Devedora realize um Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo (conforme definido
no Termo de Emissdo) nos termos e condi¢des previstos no Termo de Emissao.

6.1.1. Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das Notas

Comerciais Escriturais. Observado o procedimento previsto no Termo de Emissdo, a Devedora

poderd, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, promover o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Notas Comerciais Escriturais (e ndo menos que a totalidade) (“Resgate Antecipado

Facultativo Total”), devendo a Emissora promover o resgate antecipado da totalidade dos CRI

(“Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais

Escriturais”).

6.1.1.1. O Resgate Antecipado dos CRI serd operacionalizado mediante o envio pela Devedora de
comunicacdo enderecada a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio, nos termos do Termo de Emissao,
com no minimo 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia data em que se pretende realizar o efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais Escriturais, informando a data do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais Escriturais e qualquer outra informacao
relevante a Securitizadora, mediante pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total
e do Prémio de Resgate aplicaveis (“Comunicacdo de Resgate Antecipado dos CRI”).

6.1.2. O valor a ser pago ao Titular de CRI a titulo de Resgate Antecipado dos CRI decorrente de
Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Escriturais, sera equivalente ao (a) Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido (b) da
Remuneracdo dos CRI calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI
ou a Data de Pagamento da Remunerag¢do dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso
(inclusive), até a data do efetivo Resgate Antecipado dos CRI (exclusive) decorrente de Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Escriturais incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, (c) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacGes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Notas Comerciais Escriturais, devidos e ndo pagos
até a data da Resgate Antecipado dos CRI, se houver (“Valor do Resgate Antecipado dos CRI”), e (d)

de prémio equivalente ao disposto na tabela abaixo, incidente sobre os montante das alineas (a) e



Docusign Envelope ID: 86590E3D-B268-80F4-81EF-E8C1D4327A1D

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Autorregulagao ‘ !, Autorregulacdo
| |
L |

(b) acima, de acordo com a data do efetivo Resgate Antecipado dos CRI (“Prémio de Resgate

Antecipado dos CRI”), conforme férmula abaixo:

Valor do Resgate Antecipado = [(VNe + J) * Prémio] + Encargos

Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio

da Rentabilidade, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente

anterior, conforme o caso (inclusive), até a data do Resgate Antecipado dos CRI (exclusive),

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, na

primeira Data de Integralizagcdo dos CRI, ou imediatamente apds a Data de Amortizacdo dos CRI

anterior, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Prémio = prémio flat, de acordo com a tabela abaixo, conforme data da efetiva realizacdo do

Resgate Antecipado dos CRI:

Vencimento (exclusive)

Periodo de Resgate Antecipado Facultativo Prémio (flat)
De 17 de margo de 2026 (inclusive) a 17 de margo 2,0000%
de 2029 (exclusive)
De 17 de margo de 2029 (inclusive) até a Data de 0,5000%

6.1.2.1. A data do Resgate Antecipado dos CRI devera corresponder, necessariamente, a um Dia Util.

6.1.2.2.Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo

das Notas Comerciais Escriturais serdao obrigatoriamente cancelados pela Emissora.

6.1.2.3.N3o sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial dos CRI.

6.2. Resgate Antecipado dos CRlI em razdo de vencimento antecipado das obrigacoes

decorrentes das Notas Comerciais Escriturais. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de

Vencimento Antecipado, conforme previstos no Termo de Emissao e replicados neste Termo de
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Securitizacdo, ndo sanadas no prazo de cura eventualmente aplicdvel, implicardo no vencimento

antecipado automatico das Notas Comerciais Escriturais e consequentemente dos CRI, sendo certo

gue, neste caso, a Emissora devera realizar o resgate antecipado dos CRI, observado o disposto na
Clausula 6.2.36.2.4 abaixo.

6.2.1. S3o considerados “Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”, cada um, um “Evento

de Vencimento Antecipado Automatico”, conforme previstos no Termo de Emissao:

(i) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, conforme aplicavel, de
qguaisquer de suas obrigacdes pecunidrias, principais ou acessdrias, relacionadas ao Termo
de Emissdo, as Notas Comerciais, as Garantias, ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, ao
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (conforme definido no Termo de Emissdo), se
aplicavel, e/ou qualquer dos Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de até 02
(dois) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento (sem prejuizo da
incidéncia de Encargos Moratdrios e da Remuneracdo até o efetivo pagamento pela
Devedora de todos os valores devidos);

(i) liguidacgdo, dissolucdo ou extingdo da Devedora, de suas Controladas e/ou
dos Avalistas Pessoa Juridica;

(iii) transferéncia de Controle da Devedora e/ou dos Avalistas Pessoa Juridica,
exceto se previamente autorizado pelos Titulares CRI, reunidos em Assembleia
especialmente convocada para esse fim;

(iv) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou pelos
Avalistas, de qualquer de suas obrigacBes nos termos do Termo de Emissdo e/ou de
qualquer dos Documentos da Operacao;

(v) cisdo, fusdo ou incorporagdo, incluindo incorporagdo de agdes, nos termos
do artigo 252 da Lei das Sociedades por A¢des, envolvendo a Devedora, os Avalistas Pessoa
Juridica e/ou as Controladas da Devedora, desde que ndo resulte em pessoa ndo
Controlada, direta ou indiretamente, pelos Avalistas Pessoa Fisica (ou seus sucessores);

(vi) (a) pedido de recuperacdo judicial ou submissdo e/ou proposta a qualquer
credor ou classe de credores de pedido de negociacdo de plano de recuperacdo
extrajudicial, formulado pela Devedora, pelos Avalistas Pessoa Juridica e/ou por qualquer
de suas Controladas (ou procedimento equivalente em qualquer outra jurisdi¢do),
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente; (b) declaragdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia (ou procedimento equivalente em qualquer outra jurisdi¢do)
formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal (incisos | e Il do artigo 94 da Lei n.2
11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada) ou nao rejeitada no prazo legal
(assim entendido como o prazo previsto no artigo 98 da Lei n.2 11.101, de 9 de fevereiro
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de 2005, conforme alterada), ou decretacdo de faléncia da Devedora e/ou dos Avalistas

Pessoa Juridica e/ou de suas Controladas, ou (c) a ocorréncia de qualquer evento que para
os fins da legislacdo aplicavel a época na qual ocorrer o evento tenha os mesmos efeitos
juridicos na Devedora, nos Avalistas Pessoa Juridica e/ou em suas Controladas (ou
procedimento equivalente em qualquer outra jurisdicdo) na Devedora e/ou em qualquer
uma de suas Controladas e/ou dos Avalistas Pessoa Juridica;

(vii) propositura, pela Devedora, pelos Avalistas Pessoa Juridica e/ou por
qualquer de suas Controladas de medida de mediacdo, conciliagdo, ou pedido de
concessdo de tutela nos termos do artigo 20-B da Lei de Faléncias ou medidas
antecipatorias para quaisquer de tais procedimentos conforme previstos no paragrafo 129
do artigo 62 da Lei de Faléncias (ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicdo);

(viii) vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer Obrigacdo
Financeira, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a RS 8.000.000,00 (oito
milh&es de reais), incluindo obrigacdes no ambito dos mercados financeiro ou de capitais,
local ou internacional, a que a Devedora e/ou os Avalistas e/ou suas respectivas
Controladas estejam sujeitos na qualidade de devedores ou garantidores. Para fins da
presente clausula, “Obrigacdo Financeira” significa qualquer (i) contrato de

financiamento, mutuo, empréstimo ou linha de crédito, bancarios ou ndo; (ii) debéntures,
notas promissdrias, bonds, certificados de recebiveis, emitidas pela Devedora, inclusive
de outras séries de CRI emitidas; (iii) contratos de arrendamento mercantil financeiro
(leasing); e (iv) dividas tributdrias, trabalhistas, valores mobilidrios ou instrumentos de
divida de natureza semelhante, existentes ou que venham a existir. Ndo obstante o acima,
nao sera caracterizado Evento de Vencimento Antecipado Automatico por forga deste item
“(viii)”, caso (i) inadimplemento ou vencimento antecipado em outra Obrigag¢do Financeira
esteja sendo discutido de boa-fé em ambito judicial ou arbitral, mediante depésito integral
do valor controvertido, quando exigido por lei ou pela autoridade competente; ou (ii) o
respectivo inadimplemento seja sanado dentro do prazo de 60 (sessenta) Dias Uteis
contados de sua ocorréncia, desde que tal prazo de cura seja admitido no instrumento
gue rege a Obrigacao Financeira em questao;

(ix) descumprimento, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou suas Controladas, de
qualquer decisdo judicial, arbitral ou administrativa, para a qual ndo tenha sido obtido
efeito suspensivo, ou outra medida com efeito similar;

(x) caso o Termo de Emissdo e/ou o Contrato de Cess3o Fiducidria e/ou o
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, se aplicavel, sejam, por qualquer motivo,
resilidos, rescindidos ou por qualquer outra forma extintos;

(xi) declaragdo de invalidade, nulidade, ineficacia ou inexequibilidade integral de
disposi¢Bes, via decisdo judicial, do Termo de Emissdo e/ou de qualquer dos demais
Documentos da Operacao;
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(xii) caso a Devedora, por quaisquer motivos, descaracterize a emissdo das Notas

Comerciais como lastro dos CRI;

(xiii) na hipdtese de a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas Controladas,
conforme aplicavel, praticarem qualquer ato visando a anular, questionar, revisar, cancelar
ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial, o Termo de Emissao, o Contrato de Cessao
Fiducidria, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, se aplicavel, e/ou quaisquer
Documentos da Opera¢do ou qualquer das suas respectivas cldusulas, total ou
parcialmente;

(xiv) caso constatada a utilizacdo indevida dos recursos captados por meio da
emissao das Notas Comerciais, conforme previsto na Destina¢do de Recursos;

(xv) distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas Pessoa
Juridica, de lucros, dividendos e/ou de juros sobre capital préprio, em montante superior
a 25% (vinte e cinco por cento) do seu lucro liquido, caso a Devedora e/ou os Avalistas
Pessoa Juridica, caso ndo atendidas as seguintes condicdes (a) inexisténcia de Evento de
Vencimento Antecipado em curso e/ou de descumprimento de qualquer disposi¢cdo do
Termo de Emissdo, (b) os indices Financeiros apurados no ultimo periodo de apuragdo
tenham sido cumpridos, bem como continuem sendo cumpridos pro-forma, caso
simulado a saida de caixa do dividendo proposto, conforme demonstrado for pela
Devedora e/ou pelos Avalistas Pessoa Juridica, mediante a elabora¢do de demonstragdes
financeiras pro-forma por auditor competente; (c) o saldo de caixa disponivel da Devedora
imediatamente apds a distribuicdo proposta ndo seja inferior 8 R$100.000.000,00 (cem
milhGes de reais);

(xvi) a reducdo do capital social da Devedora e/ou dos Avalistas Pessoa Juridica,
na forma do artigo 174 da Lei das Sociedades por A¢des, sem anuéncia prévia e por escrito
da Securitizadora, conforme deliberagao em Assembleia convocada especialmente para
este fim, exceto se tal reducdo de capital visar a absorcdo de prejuizos, nos termos do
artigo 173 da Lei das Sociedades por Agles; e

(xvii) transformagdo do tipo societdrio e/ou mudanga do objeto social da
Devedora, desde que altere as atividades principais atualmente desenvolvidas pela
Devedora.

6.2.2. S3o considerados “Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”, cada um, um

“Evento de Vencimento Antecipado Nao Automadtico”, conforme previstos no Termo de Emissao:

(i) descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de quaisquer de suas
obrigagGes ndo pecunidrias, principais ou acessdrias, relacionadas ao Termo de Emissdo,
as Notas Comerciais, as Garantias, ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, ao Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, se aplicavel, e/ou a qualquer dos demais Documentos da
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Operacdo, nao sanadas no prazo de cura estabelecido, ou, em caso de omissao, no prazo

de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do inadimplemento;

(i) descumprimento pela Devedora, pelos Avalistas, por seus Representantes,
das Leis Anticorrupc¢do ou das Leis de Protecdo Social, sob qualquer jurisdi¢cdo, conforme
aplicavel, sendo que, em rela¢do a acao civil publica n® 0001364-07.2025.5.18.0001, bem
como aos processos N2 0001677-16.2025.5.18.0082 e n? 0001719-65.2025.5.18.0082,
gue envolvem temas relacionados a Leis de Protecdo Social, serd considerado como
descumprimento das Leis de Protecao Social caso se verifique o proferimento de decisdo
judicial, em segunda instancia, referente a inobservancia das Leis de Protec¢do Social pela
Devedora, Avalistas, e/ou seus Representantes no ambito dos referidos procedimentos;

(iii) descumprimento, pela Devedora, pelos Avalistas, por suas respectivas
Controladas e/ou por seus respectivos Representantes, das Leis Ambientais e Trabalhistas,
sob qualquer jurisdicdo, conforme aplicavel, exceto nas hipdteses em que referido
descumprimento tenha seu efeito suspenso por meio de questionamentos de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial e desde que n3o cause um Efeito Adverso Relevante;

(iv) falecimento, incapacidade, interdicdo, declaracdo de morte presumida,
declaragdo de auséncia ou declara¢do da insolvéncia civil de qualquer dos Avalistas Pessoa
Fisica, desde que ndo haja a sua substituicdo por uma pessoa fisica aprovada pelos
Titulares dos CRI no prazo de 40 (quarenta) dias contados da data de ocorréncia de
qualquer um dos eventos acima. Para tanto, a Devedora devera indicar um possivel
substituto a Securitizadora no prazo de até 10 (dez) dias contados da data de ocorréncia
de qualguer um dos eventos acima e fornecer a qualificagdo completa, bem como cépia
das ultimas 3 (trés) declaragbes anuais de imposto de renda do possivel substituto. A
Securitizadora devera, entdo, convocar uma Assembleia de Titulares de CRI para deliberar
acerca da aceitagdo do possivel avalista substituto. Caso os Titulares de CRI ndo aprovem
o possivel avalista substituto, a Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado
das Notas Comerciais;

(v) caso ndo seja realizada a recomposicdo do Fundo de Despesas e/ou do
Fundo de Reserva, conforme o caso, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua
recomposicdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de notificagdo enviada pela
Securitizadora nesse sentido;

(vi) caso ndo seja obtido o registro da Cessdo Fiduciaria no Cartério de RTD no
prazo estabelecido no Contrato de Cessdo Fiducidria;

(vii) penhora, sequestro, arresto ou qualquer medida judicial, arbitral ou
administrativa de efeito similar que afete ativos da Devedora, dos Avalistas Pessoa Juridica
e/ou suas Controladas em montante equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) de seu
patrimonio liquido consolidado, conforme verificado em suas ultimas demonstragdes
financeiras disponiveis a época;
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(viii) ajuizamento de questionamento judicial, por quaisquer terceiros, por

qualquer pessoa diversa da Devedora, dos Avalistas e/ou qualquer das suas respectivas
Controladas, deste Termo de Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da
Operacado, com relacdo ao qual a Devedora nao tenha tomado as medidas necessdrias para
suspender os efeitos do referido questionamento judicial no prazo legal e desde que
referidas medidas ndo tenham sido negadas pelo juizo competente;

(ix) proferimento de decisdo judicial, administrativa ou arbitral contra a
Devedora, Avalistas ou Controladas, de exigibilidade imediata, cujos efeitos ndo sejam
suspensos no prazo legal, que, independentemente do valor, cause um Efeito Adverso
Relevante e que impeca a conclusdo e/ou a continuidade das atividades desenvolvidas
pela Devedora;

(x) protesto de titulos contra a Devedora, os Avalistas ou qualquer de suas
Controladas, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$8.000.000,00 (oito
milhGes de reais) ou equivalente em outras moedas, exceto se no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis houver sido validamente comprovado aos Titulares dos CRI que (a) o(s) protesto(s)
foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s), ou (b) o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi(ram)
depositado(s) ou forem prestadas garantias suficientes em juizo, ou (c) o montante
protestado foi devidamente quitado pela Devedora;

(xi) caso a Devedora, os Avalistas e/ou contra qualquer uma de suas Afiliadas
sejam cadastrados em bancos de dados de protecdo de créditos (Serasa, Boavista) como
inadimplentes de débitos, cujo valor, individual ou agregado, seja superior a
R$8.000.000,00 (oito milh&es reais), salvo se: (1), no prazo de 5 (cinco) dias corridos
contados da data de notificacdo indicando tal cadastro: (a) o cadastro foi efetuado por
erro ou ma-fé de terceiro; (b) o débito foi cancelado; (c) o valor dos débitos foi depositado
ou garantido em juizo; (Il) quanto a cobranca de tributos imobiliarios referentes a iméveis
ja comercializados pela Devedora, cujo o débito seja de responsabilidade contratual do
respectivo comprador, desde que o valor dos débitos seja pago, cancelado e/ou suspenso,
no prazo de 20 (vinte) dias corridos, por forca de decisdo judicial;

(xii) nado obtencdo, ndo renovagdo, cassa¢do, perda ou suspensdo de quaisquer
licencas e/ou alvards exigidas e necessdrias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora, pelos Avalistas Pessoa Juridica e/ou suas Controladas, que
causem a suspensdo ou interrupcdo das atividades da Devedora, dos Avalistas Pessoa
Juridica e/ou suas Controladas, conforme aplicével, por prazo superior a 15 (quinze) dias
corridos contados a partir da data em que as atividades forem suspensas ou
interrompidas, exceto por aquelas que estiverem sendo questionadas judicialmente de
boa-fé e cuja aplicabilidade esteja suspensa ou estejam em processo legal de renovacao,
desde que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante em seus atividades;

(xiii) constituicdo de quaisquer 6nus, voluntario ou involuntario, sobre os direitos
objeto da Cessdo Fiduciaria e/ou da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis Adicional, se aplicavel,
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conforme os prazos de cura dispostos no Contrato de Cessdo Fiduciaria e no Contrato de

Alienacao Fiducidria de Imdveis, se aplicavel;

(xiv) se ocorrer a alienagdo, venda, cessdo, transferéncia e/ou promessa de
transferéncia de ativos pela Devedora, e/ou pelos Avalistas Pessoa Juridica e/ou suas
Controladas que envolva montante igual ou superior a 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido consolidado, exceto para a alienagdo de ativos realizadas no curso
ordinario dos negdcios, aqui permitidas as vendas para atendimento ao objeto social da
respectiva sociedade;

(xv) condenacdo da Devedora, de qualquer de suas Controladas e/ou dos
Avalistas por inobservancia das leis, normas e/ou regulamentos trabalhistas, exceto: (a)
se os efeitos de tal decisdao forem suspensos nos prazos legais, em caso de apresentacao
tempestiva de recurso com efeito suspensivo de imediato; e/ou (b) se tal condenagdo ndo
gerar um Efeito Adverso Relevante;

(xvi) relevarem-se falsas, incorretas, insuficientes, incompletas, enganosas,
inveridicas imprecisas, desatualizadas ou invdlidas quaisquer declara¢des ou garantias
prestadas pela Devedora e/ou pelos Avalistas nos Documentos da Operacdo, na data em
que forem prestadas;

(xvii) caso, na hipdtese dos Titulares dos CRI ou da Securitizadora terem sido
incluidos no polo passivo em qualquer demanda de terceiro envolvendo matérias
relacionadas as Notas Comerciais ou aos demais Documentos da Operacdo, a Devedora
ndo envide os seus melhores esforcos e ndo pratique todos os atos e medidas necessarios
para promover a exclusdo dos Titulares dos CRI ou da Securitizadora do polo passivo de
tais demandas, e/ou ndo providencie imediatamente todas as garantias necessarias,
incluindo contratacdo de fianga bancaria, seguro-garantia e efetuagdo de depdsitos
judiciais ou administrativos em moeda corrente, as custas da Devedora, com a finalidade
de liberar qualquer blogueio judicial ou penhora de bens e direitos ou qualquer constricdo
judicial que tenha recaido sobre os Titulares dos CRI e/ou da Securitizadora relativa a tal
demanda de terceiro;

(xviii) recebimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas Pessoa Juridica, de valores
decorrentes de alguma garantia de forma diversa a exigida nos Documentos da Operacao,
sem o respectivo repasse a Securitizadora, na forma e no prazo estabelecidos para esse
repasse nos referidos instrumentos, conforme aplicavel; e

(xix) o descumprimento do seguinte indice financeiro (“indice Financeiro”), que

sera verificado pela Securitizadora anualmente até a Data de Vencimento, com base nas
ultimas demonstragdes financeiras anuais auditadas consolidadas da Devedora, conforme
0 caso, em até 5 (cinco) dias Uteis do recebimento das referidas informacdes financeiras
e/ou demonstragdes financeiras (“Demonstracdes Financeiras”, respectivamente):
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(a) divisdo da Divida Liquida (conforme definido abaixo) pelo Patriménio Liquido

(conforme definido abaixo) da Companhia ndo podera ser superior a 1 (um);

Para fins do presente item “(xix)":

o

Divida Liquida” = Divida Bruta (-) Caixa e Equivalentes de Caixa; “Divida Bruta” = significa
o valor total dos passivos financeiros onerosos, de curto e longo prazo, obtidos junto ao
mercado financeiro ou de capitais, da Devedora e de suas Controladas (de forma
consolidada), incluindo, sem limitacdo: (i) empréstimos e financiamentos bancarios; (ii)
debéntures, notas promissdrias, CRI/CRA e quaisquer outros titulos de divida; (iii)
arrendamentos reconhecidos como passivo de acordo com o IFRS 16; (iv) juros, encargos
e comissdes acumulados e ndao pagos relativos aos itens (i) a (iii); (v) instrumentos
financeiros derivativos com posicdo liquida passiva; e (vi) operacGes de cessdo,
securitizacdo ou transferéncia de recebiveis nas quais a) exista coobrigacdo da Devedora
(ou Controladas), ou b) retencdo de riscos ou beneficios ou obrigacdo potencial ou
contratual de recomprar, indenizar, garantir ou de qualquer forma sustentar a
performance dos créditos cedidos, ainda que contabilizadas como baixa de ativo; (vii)
avais e fiancas prestados pela Devedora a Controladas ou terceiros ndo consolidados nas
Demonstra¢des Financeiras;

“Caixa e Equivalentes de Caixa” = significa disponibilidades e aplica¢bes financeiras de alta

liguidez, prontamente conversiveis em caixa e com insignificante risco de mudanga de
valor. Adicionalmente, refor¢a-se que, para fins de apuracdo do Indice Financeiro, sob
qualquer hipdtese, os recebiveis e/ou contas a receber, inclusive se representados através
de um titulo (tal como um CRI), poderdo ser computados como Caixa e Equivalentes de
Caixa independente da rubrica ou nomenclatura adotada nas Demonstrag¢des Financeiras;

“Patriménio_Liguido Consolidado” = significa o patriménio liquido consolidado da

Devedora, conforme demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e IFRS, incluindo capital social, reservas e lucros/prejuizos
acumulados e excluido qualquer efeito positivo de reavaliagdo de ativos ocorrida a partir
da Data de Emissao

A Devedora devera enviar a Securitizadora as DemonstracGes Financeiras em até 110
(cento e dez) dias corridos apds o término de cada exercicio social, bem como enviar as
InformacgGes Financeiras em até 60 (sessenta) dias, contados do encerramento do
respectivo trimestre.

6.2.3. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Clausula 6.2.1

acima, as obrigacGes decorrentes dos CRI tornar-se-do automaticamente vencidas, independente

de aviso ou notificac¢ao, judicial ou extrajudicial.

6.2.4. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao

Automatico estabelecidos na Clausula 6.2.2 acima, a Securitizadora devera convocar, em até 2 (dois)
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Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do referido Evento de Vencimento
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Antecipado Nao Automatico, uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre a
nao declaragdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, por deliberagdo (a) de
titulares de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circula¢do reunidos em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI em primeira convocacédo; ou (b) por 50% (cinquenta por
cento) mais um dos presentes na assembleia especial de Titulares de CRI, em segunda convocacao,
desde que estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos Titulares de CRI em circulagéo.
A assembleia geral a que se refere este item deverad ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos,
a contar da data da primeira convocacdo, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da
segunda convocacao, se aplicavel, de acordo com os qudruns de deliberacao indicados neste Termo
de Securitizacdo. Se declarado o vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais devera
ser realizado o consequente resgate obrigatério dos CRI nos termos deste Termo de Securitizagdo.

6.2.4.1. Na hipdtese de ndo instalacdo da Assembleia Especial de Titulares dos em segunda
convocacdo ou, ainda, na hipdtese de instalacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, mas
em gue ndo haja deliberacdo dos Titulares de CRI sobre o ndo vencimento antecipado das Notas
Comerciais Escriturais, a Emissora devera realizar o resgate obrigatorio dos CRI e os pagamentos
devidos na Clausula 6.2.5 abaixo, respeitado os demais termos deste Termo de Securitizacdo.

6.2.4.2. Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais e o
consequente resgate dos CRI, a Emissora obriga-se a realizar os pagamentos referidos na Clausula
6.2.5 acima e o cancelamento da totalidade dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
pagamento das Notas Comerciais Escriturais vencidas antecipadamente, pela Devedora, no termos
do Termo de Emissao, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratdrios previstos na Clausula 4.8 acima.

6.2.5. Na hipdtese de resgate antecipado dos CRI em razdo do vencimento antecipado das
obrigacOes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais conforme previsto nas Clausulas acima,
serd devido aos Titulares dos CRI o valor equivalente ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario
dos CRI, acrescido da Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou da Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos
Moratérios e de eventuais despesas em aberto nos termos dos Documentos da Operacdo, a ser
pago no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento dos recursos pela Emissora,
conforme pagos pela Devedora, nos termos do Termo de Emissdo.

6.2.6. A Devedora poderd, a qualquer momento, anteriormente a ocorréncia de qualquer das
hipéteses mencionadas nas Clausulas 6.2.1 e 6.2.2 acima, solicitar a Securitizadora que convoque
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, observados os procedimentos de convocagao e instalagao
de Assembleia Especial de Titulares dos CRI previstos neste Termo de Securitizagdo, a fim de solicitar
uma autoriza¢do de ndo vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, de forma que a
ocorréncia de um desses eventos ndo acarrete o vencimento antecipado das Notas Comerciais
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Escriturais e, consequentemente, o resgate antecipado obrigatério dos CRI (“Assembleia de Pedido

de Waiver”), sendo certo que, no caso de ocorréncia de qualquer das hipdteses mencionadas na
Clausula 6.2.2. acima, durante o prazo de convocac¢do e/ou realizagdo da Assembleia de Pedido de
Waiver nao limitara ou prejudicara de qualquer forma o direito da Securitizadora e dos Titulares de
CRI de vencerem antecipadamente as Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, nos termos do
Termo de Emissdo e deste Termo de Securitizacao.

6.2.7. As Assembleias de Pedido de Waiver serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de
CRI que representem, no minimo, (a) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo
reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI em primeira convocacdo; ou (b) por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos presentes na Assembleia Especial de Titulares dos CRI, em
segunda convocacdo, desde que estejam presentes, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos
Titulares de CRIl em Circulagao.

6.3. Resgate Antecipado dos CRI em razdo da auséncia de acordo sobre a Taxa Substitutiva DI.

Na hipdtese de resgate antecipado dos CRI em razdo da hipdtese prevista no item (iii) da Clausula
6.1 acima, sera devido aos Titulares dos CRI o valor equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitdrio dos CRI, acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate
e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Inicio da
Rentabilidade ou da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso,
até a efetiva data do resgate, sem multa ou prémio de qualquer natureza, a ser pago no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento dos recursos pela Emissora.

6.4. Resgate Antecipado dos CRI em razdo de Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de

Tributo das Notas Comerciais Escriturais. Havera resgate antecipado dos CRI na hipétese prevista no

item (iv) da Cldusula 6.1 acima (“Resgate Antecipado dos CRI por Mudanca de Tributo”). Por ocasido

do Resgate Antecipado dos CRI por Mudanca de Tributo, o valor devido pela Emissora sera o Valor
Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo,
calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Ultima Data de Pagamento
da Remuneracdo, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, da cobranca
dos Encargos Moratérios e de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela
Devedora nos termos de quaisquer dos Documentos da Opera¢do, sem que haja a incidéncia de
qualguer prémio ou multa (“Valor do Resgate Antecipado dos CRI por Mudanca de Tributo”),

conforme férmula abaixo:

Valor do Resgate Antecipado = VNe + | + Encargos

Sendo que:

J = valor unitario da Remunerac¢do dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio
da Rentabilidade, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente
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anterior, conforme o caso (inclusive), até a data do Resgate Antecipado dos CRI por Mudanca

de Tributo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, na
primeira Data de Integralizagcdo dos CRI, ou imediatamente apds a Data de Amortizacdo dos CRI
anterior, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

6.4.1.1. O Resgate Antecipado dos CRI por Mudanga de Tributo somente serd realizado mediante
envio de comunicacdo individual pela Emissora a cada um dos Titulares dos CRI ou publicacdo de
anuncio, nos termos da Clausula 16.1 abaixo, em ambos os casos com cdpia para o Agente Fiducidrio
e para a B3, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias da data em que se pretende realizar o
Resgate Antecipado dos CRI (“Comunicacdo de Resgate Facultativo Antecipado por Mudanca de

Tributo”). A Comunicag¢do de Resgate Facultativo Antecipado por Mudanga de Tributo contera: (i) a
data programada para a realizacdo Resgate Facultativo Antecipado por Mudanca de Tributo e
consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI por Mudanca de Tributo, que deverd ser um Dia
Util; (ii) a mencgdo de que o valor a ser pago serd correspondente ao valor do Resgate Antecipado
dos CRI por Mudanga de Tributo previsto na Clausula 6.4.1 acima; (iii) descricdo pormenorizada da
hipdtese de retencdo de tributo ocorrida, conforme disposto no Termo de Emissado; e (iv) quaisquer
outras informacdes necessarias, a critério da Emissora, a operacionalizacdo do Resgate Antecipado
dos CRI por Mudancga de Tributo.

6.4.1.2. O Resgate Antecipado dos CRI custodiados eletronicamente na B3 seguira os procedimentos
de liquidagdo de eventos adotados pela B3. Caso os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente
na B3, o Resgate Antecipado dos CRI serd realizado por meio do Agente de Liquidagao, observado
ainda o disposto nas Clausulas 7.1 e seguintes abaixo.

6.4.1.3. Os CRI resgatados pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo obrigatoriamente
cancelados.

6.4.1.4.N3o serd admitido o resgate antecipado facultativo parcial dos CRI por mudanga de tributo.

6.5. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. Observado o procedimento previsto no Termo de

Emissdo, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, promover a amortiza¢do
extraordinaria facultativa do Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais Escriturais, devendo a Emissora realizar a amortizacdo extraordindaria do Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na mesma propor¢do (“Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI”).

6.5.1. A Emissora ndo poderd realizar a Amortizacdo Extraordindria dos CRI em percentual
superior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, dos CRI.

6.5.2. Observado o previsto na Clausula acima, em especial, o percentual limite, a Amortizagdo
Extraordinaria dos CRI serd operacionalizada mediante o envio pela Devedora de comunica¢do
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enderecada a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio, nos termos do Termo de Emissdao

(“Comunicacdo de Amortizacdo Facultativa”), com no minimo 30 (trinta) dias corridos de

antecedéncia da data de realizacdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa (conforme definido
no Termo de Emissdo) e da consequente Amortizacdo Extraordindria dos CRIl, a qual devera
descrever os termos e condi¢des da Amortiza¢do Extraordindria dos CRI, incluindo: (i) a data para a
realizacdo da amortizacdo das Notas Comerciais Escriturais e consequentemente dos CRI e do
efetivo pagamento a Emissora; (ii) o percentual do saldo devedor das Notas Comerciais Escriturais
e consequentemente dos CRI que sera amortizado; (iii) o Valor da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, acrescido do Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; e (iv) demais
informacdes consideradas relevantes pela Devedora para conhecimento da Emissora.

6.5.3. O valor a ser pago aos Titulares dos CRI a titulo de Amortizacao Extraordinaria dos CRI, ser3,
em relacdo aos CRI, equivalente (a) a parcela do Valor Nominal Unitario dos CRI ou do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, a ser amortizado, acrescido (b) da Remunerac¢do dos
CRI calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou desde a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a
data da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI (exclusive); (c) dos Encargos Moratérios e de quaisquer
obrigacOes pecunidrias e outros acréscimos referentes aos CRI, devidos e ndo pagos até a data da
Amortizacdo Extraordindria dos CRI, se houver (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”); e

(d) e de prémio equivalente ao disposto na tabela abaixo, incidente sobre os montante das alineas
(a) e (b) acima, de acordo com a data da efetiva Amortizacdo Extraordindria dos CRI (“Prémio de
Amortizacdo Extraordindria dos CRI”), conforme férmula abaixo:

Valor da Amortizacdo Extraordinaria = [(VNe + J) * Prémio] + Encargos
Sendo que:

J = valor unitdrio da Remunerac¢do dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio
da Rentabilidade, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente
anterior, conforme o caso (inclusive), até a data da Amortiza¢do Extraordindria dos CRI
(exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, na
primeira Data de Integraliza¢do dos CRI, ou imediatamente apds a Data de Amortiza¢do dos CRI
anterior, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Prémio = prémio flat, de acordo com a tabela abaixo, conforme data da efetiva realizagdo da
Amortizacdo Extraordindria dos CRI:
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Periodo de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Prémio (flat)
De 17 de margo de 2026 (inclusive) a 17 de margo 2,0000%

de 2029 (exclusive)

De 17 de margo de 2029 (inclusive) até a Data de 0,5000%

Vencimento (exclusive)

6.6. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI. Observado o procedimento previsto no

Termo de Emissdo, a Devedora dever3, (1) no prazo de até 40 (quarenta) dias corridos, contados da
ocorréncia de qualquer cesséo, alienacdo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Devedora (i)
qualquer Ativo Relevante (conforme definido abaixo), e/ou (ii) de qualquer participacdo societéria
detida pela Devedora, direta ou indiretamente, em quaisquer de suas controladas ou investidas;
utilizar 100% (cem por cento) dos recursos liquidos recebidos em razdo das operag¢des descritas nos
itens “(i)” e “(ii)” acima, para promover a amortizacdo extraordindria do Valor Nominal Unitario, ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais; ou (2) no prazo de até 5 (cinco)
dias corridos, contados da Assembleia Processos Relevantes que determinar realizacdo de
amortizagdo extraordinaria obrigatdria, nos termos do Termo de Emissdo e das Clausulas 8.2.2. e
8.2.3. acima, realizar amortizagdo extraordinaria equivalente a 95% (noventa e cinco por cento) do
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais;
devendo a Emissora, realizar a amortizacdo extraordinaria do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI na mesma propor¢do em até 05 (cinco) Dias Uteis do recebimento
do valor da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria das Notas Comerciais Escriturais (“Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria dos CRI”).

6.6.1. Para fins da presente clausula considerar-se-a (i) “Ativos Relevantes” como quaisquer ativos

da Devedora que, em uma operagao ou num conjunto de operag¢des, representem de forma
individual ou agregada, valor igual ou superior a 15% (quinze por cento) dos ativos da Devedora,
apurado com base na demonstra¢do financeira individual mais recente da Devedora (“Ativos
Relevantes”); e (ii) “Recursos Liguidos” como os recursos recebidos pela Devedora, em razdo de

quaisquer das operagbes descritas nos itens “(i)” e “(ii)”, excluidos os custos incorridos para
pagamento de despesas decorrentes da realiza¢cdo das referidas operagoes.

6.6.2. A Emissora ndo poderd realizar a Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria dos CRI em
percentual superior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
dos CRI.

6.6.3. Observado o previsto na Clausula acima, em especial, o percentual limite, a Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria dos CRI serda operacionalizada mediante o envio pela Devedora de
comunicagao enderegada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, nos termos do Termo de Emissao
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(“Comunicacdo de Amortizacdo Obrigatdria”), com no minimo 30 (trinta) dias corridos de

antecedéncia da data de realizagdo da Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria (conforme definido
no Termo de Emissdo) e da consequente Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria dos CRI, a qual
devera descrever os termos e condicdes da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI,
incluindo: (i) a data para a realizagdo da amortizagdo das Notas Comerciais Escriturais e
consequentemente dos CRI e do efetivo pagamento a Emissora; (ii) o percentual do saldo devedor
das Notas Comerciais Escriturais e consequentemente dos CRI que serd amortizado; (iii) o Valor da
Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria, acrescido do Prémio de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria; e (iv) demais informacdes consideradas relevantes pela Devedora para conhecimento
da Emissora.

6.6.4. O valor a ser pago aos Titulares dos CRI a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria
dos CRI, serd, em relacgdo aos CRI, equivalente (a) a parcela do Valor Nominal Unitéario dos CRI ou do
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, a ser amortizado, acrescido (b) da
Remuneracao dos CRI calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou desde
a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive),
até a data da Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria dos CRI (exclusive); (c) dos Encargos
Moratérios e de quaisquer obrigacdes pecunidrias e outros acréscimos referentes aos CRI, devidos
e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria dos CRI, se houver (“Valor da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI”); e (d) e de prémio equivalente ao disposto na

tabela abaixo, incidente sobre os montante das alineas (a) e (b) acima, de acordo com a data da
efetiva Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI (“Prémio de Amortizacdo Extraordindria

Obrigatéria dos CRI”), conforme férmula abaixo:

Valor da Amortizagdo Obrigatéria = [(VNe + J) * Prémio] + Encargos
Sendo que:

J = valor unitdrio da Remunerac¢do dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio
da Rentabilidade, ou desde a Data de Pagamento da Remunera¢do dos CRI imediatamente
anterior, conforme o caso (inclusive), até a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos
CRI (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, na
primeira Data de Integraliza¢do dos CRI, ou imediatamente apds a Data de Amortiza¢do dos CRI
anterior, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Prémio = prémio flat, de acordo com a tabela abaixo, conforme data da efetiva realizagdo da
Amortizacao Extraordindria Obrigatdria dos CRI:
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Periodo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI Prémio (flat)

De

2029 (exclusive)

17 de marco de 2026 (inclusive) a 17 de marco de 2,0000%

De

(exclusive)

17 de margo de 2029 (inclusive) até a Data de Vencimento 0,5000%

7.1.

7.1.1.

7. CLAUSULA SETIMA — OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO

Oferta de Resgate Antecipado dos CRI

Observado o procedimento previsto no Termo de Emissdo, caso a Emissora receba da

Devedora uma Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido no Termo de

Emissdo), a Emissora devera realizar oferta de resgate antecipado dos CRI, a ser operacionalizada

conforme o seguinte procedimento (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”):

(i) apds o recebimento pela Securitizadora da Comunica¢do de Oferta de Resgate
Antecipado, esta publicarda comunicado ou, alternativamente, encaminhard comunicacao
individual a todos os Titulares de CRI e/ou ao custodiante dos respectivos Titulares de CRI,
por meio da comunicagdo eletrénica (e-mail) fornecidas pela B3 e/ou pelo Escriturador
(“Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI”) informando a respeito da realizagdo da oferta

de resgate antecipado dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”), em até 5 (cinco)

Dias Uteis do recebimento da referida Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado das
Notas Comerciais Escriturais, enviada pela Devedora, nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo, devendo (a) conter os termos da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (os
quais seguirdo estritamente os termos da Oferta de Resgate Antecipado das Notas
Comerciais Escriturais), (b) o prazo para que a totalidade dos Titulares de CRI ou a totalidade
dos Titulares de CRI se manifestem acerca da sua adesdo, ou ndo, a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, que devera corresponder a, no maximo, 25 (vinte e cinco) Dias Uteis a
contar da data da publicagdo ou envio, conforme o caso, da Notificagio de Resgate
Antecipado dos CRI (“Prazo de Adesdo”), sendo que a auséncia de manifestacdo do Titular

de CRI neste periodo deverd ser interpretada como ndo adesdo a oferta de resgate
antecipado, (iii) o procedimento para tal manifestacao, e (iv) demais informacgGes relevantes
aos Titulares de CRI, bem como o valor de eventual prémio incidente sobre a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, caso existente; e
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(ii) apds consulta e decisdo dos Titulares de CRI, a Securitizadora terd 3 (trés) Dias Uteis,

contado do término do Prazo de Adesdo para enviar notificacdo a Devedora a respeito da
guantidade de CRI que manifestaram interesse na adesdo a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI.

(iii) o valor a ser pago a Securitizadora no ambito da Oferta de Resgate Antecipado das
Notas Comerciais Escriturais, e posteriormente por ela repassado aos Titulares de CRI, nos
termos deste Termo de Securitiza¢cdo, no ambito da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI,
sera equivalente: (i) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das
CRI, conforme o caso, acrescido (ii) da respectiva Remunera¢ao dos CRIl e dos demais
encargos devidos e ndo pagos até a data da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, calculado
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI (inclusive), ou Data de
Pagamento da Remunerac¢do dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive),
até a data na qual for efetivamente operacionalizada a Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI (exclusive); e (iii) de eventual prémio de resgate a ser oferecido a Securitizadora e
consequentemente aos Titulares de CRI, o qual ndo podera ser negativo;

(iv) a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI devera abranger a totalidade dos CRI da
Emissao, conforme descrito acima;

(v) caso a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI seja igual ou superior a 90%
(noventa por cento) dos CRI, os CRI (e, consequentemente, as Notas Comerciais Escriturais)
gue ndo aderiram a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI terdo os CRI de sua titularidade
obrigatoriamente resgatados nos mesmos termos e condi¢des dos Titulares de CRI que
aderiram a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, com o consequente resgate antecipado
total dos CRI (e, consequentemente, das Notas Comerciais Escriturais), sendo certo que tal
mecanica sera indicada na Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI, enviada a todos os
Titulares de CRI, conforme item (i) acima; e

(vi) caso a quantidade de Titulares de CRI que desejem aderir a Oferta de Resgate
Antecipado de CRI seja inferior a quantidade minima de Notas Comerciais Escriturais
proposta pela Devedora (e, consequentemente, de CRI) por ela estabelecida, no ambito da
Oferta de Resgate Antecipado de Notas Comerciais Escriturais, sera facultado a Devedora
nao resgatar antecipadamente as Notas Comerciais Escriturais, sem qualquer penalidade,
e, consequentemente, ndo havera o resgate antecipado dos CRI.

Devera ser assegurado a todos os Titulares dos CRI igualdade de condi¢Ges para aceitar a

Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

7.1.3.

Os CRI resgatados em razdo de aceitagdo da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serdo

obrigatoriamente cancelados pela Emissora.
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7.1.4. O resgate antecipado total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI para os

CRI custodiados eletronicamente na B3 seguira os procedimentos de liquidacdo adotados pela B3.
Caso os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, sera realizado por meio do
Escriturador.

7.1.5. Em caso de aceite, pelos Titulares dos CRI, da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a B3
deverdo ser notificadas, pela Securitizadora, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da
efetiva data de realizacdo do referido resgate, por meio de correspondéncia encaminhada com
cOpia ao Agente Fiducidrio.

8. CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS
8.1. A fim de garantir as ObrigacGes Garantidas, serdo constituidas as seguintes garantias:

(i) Cessdo Fiducidria. Nos termos do Termo de Emissdo e do Contrato de Cessdo

Fiduciaria, em garantia das Obriga¢des Garantidas, sera constituida cessao fiduciaria, nos
termos do artigo 66-B, § 39, da Lei n24.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei
4.728") e observado o disposto nos artigos 28 e 28-A da Lei n2 8.987 de 13 de fevereiro de
1995 (“Lei 8.987"”), com relagdo (i) a quaisquer recursos que venham a ser pagos pela (a)
FGR INCORPORACOES JARDINS LONDRES SPE LTDA., sociedade empreséria limitada, com
sede na cidade de Aparecida de Goiania, estado de Goids, na Avenida Primeira Avenida,
guadra 01-B, lotes 16, 17 e 18, Sala 42, Condominio Empresarial Village, Bairro Cidade Vera
Cruz, CEP 74.934-600, inscrita no CNPJ sob o n? 26.356.771/0001-00 e com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCEG sob o n? 522.0358.945.1 (“Londres”), (b) FGR
INCORPORACOES JARDINS CANNES SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na cidade de Aparecida de Goiania, estado de Goids, na Avenida Primeira Avenida, quadra
01-B, lotes 16, 17 e 18, sala 26, Condominio Empresarial Village, bairro Cidade Vera Cruz,
CEP 74.934-600, inscrita no CNPJ sob o n244.454.356/0001-70 e com seus atos constitutivos
registrados perante a JUCEG sob o n2 52205405692 (“Cannes”), e (c) FGR INCORPORAGOES
JARDINS VERSALHES SPE LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de
Aparecida de Goiania, estado de Goias, na Avenida Primeira Avenida, quadra 01-B, lotes 16,
17 e 18, Sala 43, Condominio Empresarial Village, Bairro Cidade Vera Cruz, CEP 74.934-600,
inscrita no CNPJ sob o n? 26.356.027/0001-05 e com seus atos constitutivos registrados
perante a JUCEG sob o n2 522.0358.938-9 (“Versalhes”, e quando em conjunto com a
Londres e Cannes, “SPEs da Devedora”), a Devedora em decorréncia de distribui¢cdes de

recursos oriundas da participagao acionaria da Devedora nas SPEs da Devedora, incluindo,
sem limitar, todos os direitos patrimoniais, frutos, rendimentos e vantagens que forem
pagos a Devedora, a qualquer titulo, inclusive lucros, dividendos, reducdo de capital, juros
sobre capital préprio, reembolso de capital, amortizacdo, bonificacdo, haveres e/ou
quaisquer outras formas de proventos, remuneragdes ou pagamentos, em espécie ou bens
e de qualquer outra forma venham a ser pagos a Devedora, (“Distribuices das SPEs da

Devedora”) decorrentes de participac¢do direta ou indireta da Devedora no capital social das
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SPEs da Devedora; (ii) a totalidade dos direitos decorrentes da titularidade da Devedora

com relagdo a conta corrente n2 11575861-7, de titularidade da Devedora, agéncia 0001,
mantida junto ao Banco Depositario (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria)
(“Conta Vinculada”); (iii) a totalidade dos valores, principais e acessorios, presentes e/ou

futuros, que transitem ou venham a transitar na Conta Vinculada, decorrentes do exercicio
regular das atividades da Devedora, bem como todos os recursos dela advindos ou que
venham a ser depositados e mantidos, a qualquer tempo, quaisquer investimentos,
recursos, direitos, rendimentos, remuneracdes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acoes relacionados a Conta Vinculada, incluindo-se os recursos investidos
nos Investimentos Permitidos (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria); e (iv)
a Conta Vinculada (em conjunto com os direitos descritos nos itens “(i)”, “(ii)” e “(iii)” acima,
“Direitos Cedidos”) nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria

de Direitos Creditorios sobre Conta Vinculada em Garantia e Outras Avengas”, a ser
celebrado entre a Devedora, na qualidade de cedente e a Securitizadora (“Contrato de
Cessdo Fiducidria” e “Cessao Fiduciaria”, respectivamente).

(i) Aval. Nos termos do Termo de Emissdo, em garantia das ObrigagGes Garantidas, os
Avalistas, de forma solidaria, prestaram aval em favor da Securitizadora, obrigando-se como
avalistas e principais pagadores pelo fiel e integral pagamento das Obriga¢des Garantidas,
nos termos previstos no Termo de Emissdo (“Aval” e, quando em conjunto com a Cessdo
Fiduciaria, “Garantias”).

8.1.2. As Garantias serdo constituidas diretamente em favor da Securitizadora, em carater
irrevogavel e irretratavel.

8.1.3. As Garantias sao consideradas, para todos os fins de direito, um acessdrio dos Direitos
Creditorios Imobiliarios.

8.1.4. As Garantias entrardo em vigor na data de assinatura do Termo de Emissdo e/ou do
Contrato de Cessdo Fiducidria, conforme o caso, sendo, a partir dessa data, vdlidas em todos os
seus termos e vinculando seus sucessores, conforme o caso, até o pagamento integral das
Obriga¢Oes Garantidas.

8.1.5. As Garantias devem estar perfeitamente constituidas no prazo estipulado no Termo de
Emissdo e no Contrato de Cessdo Fiduciaria, conforme o caso. Para esse fim, todos as medidas
necessarias para a efetiva constituicao da respectiva Garantia, conforme determinadas no Termo
de Emissdo e/ou no Contrato de Cessdo Fiduciaria, devem ter sido concluidas no prazo e na forma
ali estipulados, observada a possibilidade de eventuais prorrogacdes previstas nos referidos
contratos, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais.
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8.1.6. Por meio da constituicdo das Garantias fiducidrias, a Securitizadora, na

gualidade de fiduciaria, passard a ter a propriedade fiducidria dos respectivos ativos objeto da
Garantia, nos limites e condi¢des descritos no Termo de Emissao e no Contrato de Cessao Fiducidria.

8.1.7. Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei 11.101, uma vez constituida,
a propriedade fiducidria sobre o bens e direitos objeto das Garantias fiducidrias (sejam eles bens
imodveis, acbes, quotas, créditos e/ou direitos creditdrios, entre outros) as referidas Garantias e
seus objetos nao se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial da Devedora a propriedade fiducidria dos bens e direitos mencionados permanecera
em poder da Securitizadora, até o cumprimento das Obriga¢Ges Garantidas, sendo certo que a
Securitizadora podera, na forma prevista na Lei, imputa-los na solugao da divida, até sua liquidacao
total.

8.1.8. Em caso de descumprimento de obrigacdo pecunidria por parte da Devedora
e/ou dos Avalistas, a Securitizadora, desde que observados os procedimentos previstos no Termo
de Emissdo e demais Documentos da Operacdo aplicaveis, podera proceder a excussdo/execucdo
das Garantias, independentemente de qualquer providéncia adicional preliminar por parte da
Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de
gualquer natureza.

8.1.9. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, em conjunto ou isoladamente, tantas vezes quantas
forem necessarias, na ordem que entender melhor, até o integral adimplemento das Obriga¢des
Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em beneficio dos Titulares dos CRI.

8.1.10. As Partes acordam ainda que todas as Garantias serdo consideradas comuns para fins de
satisfacdo de quaisquer Obriga¢des Garantidas, ficando a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario
dos CRI autorizados a utilizar integralmente o produto da execu¢do de quaisquer garantias
existentes na Operagdo para a liquidagdo das Obrigacdes Garantidas.

8.1.11. A excussdo de uma Garantia ndo ensejara, em hipdtese alguma, perda da opcdo de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

8.1.12. Caso, ap6s a aplicagdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no pagamento das
Obriga¢Ges Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas obrigac¢oes, a
Devedora permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente
pago nos termos previstos na Lei 9.514.

8.2. Alienacdo Fiducidria de Imdveis Adicional. Observado o disposto no Termo de Emissao, na

hipdtese de prolagdo de sentenca condenatdria por infragado as Leis de Protecdo Social desfavoravel
a Devedora e/ou as suas Afiliadas, incluindo a hipdtese da referida sentenca revogar os efeitos de
decisdo preliminar que tenha sido favoravel a Emitente e suas Afiliadas, de modo a reconhecer o
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descumprimento de Leis de Protecdo Social, em primeira instancia judicial, no ambito da acdo civil
publica n® 0001364-07.2025.5.18.0001, e/ou dos processos n2 0001677-16.2025.5.18.0082 e n®
0001719-65.2025.5.18.0082 (conjuntamente, "Processos Relevantes" e “Decisdo Desfavoravel”), a

Devedora obrigou-se a, em carater irrevogavel e irretratavel, a constituir alienacao fiducidria de

imoveis em garantia adicional as Obriga¢des Garantidas, nos termos previstos no Termo de Emissao
(“Alienacdo Fiducidria de Imdveis Adicional”), observado o previsto abaixo.

8.2.1. Caso a Devedora consiga, a qualquer momento, reverter a sentenca condenatdria proferida
no ambito dos Processos Relevantes, por meio de decisdo transitada em julgado, e desde que nao
exista qualquer inadimplemento da Devedora e/ou dos Avalistas em curso no ambito das Notas
Comerciais Escriturais e/ou da presente Emissdo, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Adicional
podera ser cancelada a pedido da Devedora, devendo a Securitizadora emitir os respectivos termos
de cancelamento da alienacdo fiducidria em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da solicitacdo da
Devedora.

8.2.2. Na hipdétese de ndo obtencdo de efeito suspensivo para os efeitos da sentenca
condenatdria proferida no ambito dos Processos Relevantes, pela Devedora, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis, contados da data da Decisdo Desfavoravel, a Securitizadora ird convocar, em
até 05 (cinco) Dias Uteis, uma Assembleia de Titulares de CRI para que os Titulares dos CRI
deliberem sobre (i) a obrigacdo da Devedora realizar uma Amortiza¢do Extraordinaria Obrigatéria
(conforme definida na Clausula 6.6. abaixo); (ii) a necessidade de realiza¢do da Alienacao Fiduciaria
de Imodveis Adicional, a qual seguird os prazos e qudruns de aprovacao previstos nas Clausulas 12.5
e seguintes deste Termo de Securitizagdo (“Assembleia Processos Relevantes”)

8.2.3. Na hipdtese de descumprimento, pela Emitente, de quaisquer das obriga¢des previstas na
Clausula 4.19.1 do Termo de Emissdo e seus subitens, inclusive, mas ndo se limitando (i) no caso de
nao observancia dos prazos ali estabelecidos; e (ii) em caso de verificacdo, no ambito da Auditoria
Juridica, de impeditivo para realizagdo da Alienagdo Fiducidria de Imdveis Adicional sobre os
Imédveis Propostos (conforme definido no Termo de Emissdo), ndo sanado no prazo de 05 (cinco)
Dias Uteis, a Securitizadora ird convocar, em até 05 (cinco) Dias Uteis, a Assembleia Processos
Relevantes.

8.2.4. Os custos e despesas relacionados a constituicdo, registro e manutencdo da Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis Adicional de que trata esta Clausula 8.2., incluindo, mas ndo se limitando, os
custos com o Laudo de Avaliagdo (conforme definido no Termo de Emissdo), a Auditoria Juridica
(conforme definido no Termo de Emissdo), emolumentos cartorarios, tributos incidentes e
honorarios advocaticios, serdo integralmente suportados pela Devedora, observado que, caso a
Devedora ndo proceda com o tempestivo pagamento dos referidos custos e despesas, tais custos e
despesas poderdo ser arcadas pelo Patriménio Separado dos CRI, ressalvado o direito de regresso
da Securitizadora contra a Devedora.
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8.2.5. Na hipétese de ocorréncia do previsto nesta Cldusula 8.2., o Termo de Emissao e o presente

Termo de Securitizacdo serdo aditados para refletir a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis Adicional, conforme aplicavel, sendo certo que os referidos aditamentos (além de outros
aditamentos que venham a ser necessarios para consecucdo do previsto nesta Clausula), a
constituicdo, registro e manutencdo da Alienacdo Fiducidria de Imdveis Adicional, bem como
eventual cancelamento da Alienagao Fiduciaria de Iméveis Adicional, nos termos da Clausula 8.2.1.,
serdo realizados sem necessidade de (a) aprovacdo da Securitizadora e demais Partes deste Termo
de Emissdo, (b) deliberagdo societaria adicional da Emitente ou Avalistas ou (c) aprovagdo em
Assembleia Especial de Titulares de CRI.

9. CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiducidrio. Nos termos previstos pelos artigos 25 e 26 da Lei 14.430 e artigo 29,

inciso VIl do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, a Emissora instituiu o regime fiduciario, nos termos
desta Clausula 9, sobre os Créditos do Patrimonio Separado.

9.2. Constituicdo de um Patrimbnio Separado. Os Créditos do Patrimbnio Separado sdo

destacados do patrimonio da Emissora e passam a constituir patriménio separado distinto, que ndo
se confunde com o da Emissora nem com outros patrimonios separados de titularidade da Emissora
decorrentes da constituicdo de regime fiducidrio no ambito de outras emissdes de certificados em
nenhuma hipdtese, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI, e das demais obrigacGes
relativas ao PatrimoOnio Separado, e manter-se-do apartados do patriménio da Emissora até que se
complete o resgate total de todos CRI a que estejam afetados, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei
14.430.

9.3. Composicao do Patrimdnio Separado. O Patriménio Separado serd composto pelos Créditos

do Patrimdnio Separado, os quais (i) ndo responderdo perante os credores da Emissora, por
qualquer obrigacdo, (ii) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (iii) somente responderdo pelas obriga¢Ges
inerentes aos CRI a que estiverem vinculados.

9.4. Responsabilidade do Patrimbénio Separado. Os Créditos do Patrimonio Separado

(i) responderdo apenas pelos itens elencados na Clausula 9.5 abaixo; (ii) estdo isentos de qualquer
acdo ou execucdo de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares dos CRI, conforme
previsto na Clausula 9.6 abaixo; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras garantias ou
excussado, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

9.4.1. Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimonio Separado que estejam depositados
em contas correntes de titularidade da Emissora deverdo ser mantidos disponiveis em conta de
depdsito a vista, ficando vedada a aplicacdo de tais recursos em qualquer produto financeiro, salvo
os Investimentos Permitidos.
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9.5. Obrigacdes do Patrimdnio Separado. O Patrimbnio Separado responderd apenas pelas

obrigacoes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimonio
Separado e pelos respectivos custos e obrigagGes fiscais, conforme previsto neste Termo de
Securitizagao.

9.6. Isencdo de acdes ou execucdes de outros credores. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, o

Patrimbnio Separado devera ser isento de qualquer a¢do ou execugao pelos credores da Emissora,
e sé responderd, exclusivamente, pelas obrigacGes inerentes aos respectivos CRI. O Regime
Fiduciario aqui instituido produz efeitos com relagdao a quaisquer débitos da Emissora, inclusive de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
Ihes sdo atribuidos, nos termos do paragrafo 42 do artigo 27 da Lei 14.430. A Emissora sera
responsavel, no limite do Patriménio Separado, perante os Titulares de CRI, pelo ressarcimento do
valor do PatrimoOnio Separado que houver sido atingido em decorréncia de ag¢bes judiciais ou
administrativas de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Emissora.

9.7. Garantias do Patriménio Separado. O Patrimbnio Separado ndo é passivel de constituicdo

de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam.

9.8. Aplicacdes Financeiras. Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimbnio Separado

gue estejam depositados em contas correntes de titularidade da Emissora deverdo ser mantidos
disponiveis em conta de depdsito a vista, ficando vedada a aplicacdo de tais recursos em qualquer
produto financeiro, salvo os Investimentos Permitidos. A aplicacdo, pela Securitizadora, em
investimentos que ndo sejam Investimentos Permitidos configurara inadimplemento de obrigacao
ndo pecunidria, para fins da Clausula 13.1, item (iv) abaixo.

9.9. Registro. Nos termos do artigo 26, paragrafo 12 da Lei 14.430, este Termo de Securitizagdo
e eventuais aditamentos serao registrados na B3.

9.10. Responsabilidade da Emissora perante o Patrimbnio Separado. A Emissora somente

responderd por prejuizos que causar ao Patrimdnio Separado em caso de descumprimento de
disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administra¢gdo temeraria ou, ainda, por desvio
da finalidade do Patrimonio Separado.

9.10.1. Para fins do disposto na Resolu¢do CVM 60, a Emissora declara que:

(i) a custédia do Termo de Emissdo e do Boletim de Subscricdo serd realizada pela
Instituicdo Custodiante, cabendo a Emissora a guarda e conservag¢do de uma via dos
Documentos da Operacdo; e

(i) aarrecadacdo, o controle e a cobranga ordinaria dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
conforme aplicével, sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora e os respectivos
recursos serao distribuidos aos Titulares dos CRI, na propor¢ao que detiverem dos referidos
titulos.
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9.10.2. Com relacdo a administracdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, compete a Emissora:

(i) acompanhar a evolugdo da divida de responsabilidade da Devedora, nos termos
previstos no Termo de Emissdo; e

(ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que
se tornarem necessdrias a cobranca de eventuais Direitos Creditdrios Imobilidrios
inadimplidos.

9.11. Exercicio social. O exercicio social do Patrimbénio Separado encerrar-se-a em 31 de

dezembro de cada ano, sendo o primeiro encerramento do exercicio social em 31 de dezembro de
2026, quando serdo levantadas as informac¢Oes para elaboracdo das demonstragdes financeiras
individuais do Patrimdnio Separado, as quais serdo auditadas pelo auditor independente da
Emissora.

9.12. ObrigacGes da Emissora com relacdo a administracdo do PatrimoOnio Separado. A Emissora

administrard o Patrimbnio Separado instituido para os fins desta Emissdo, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, bem como mantendo registro contdbil
independentemente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas
demonstragées financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430.

10. CLAUSULA DECIMA - DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

10.1. DeclaracGes da Emissora. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade por a¢des devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras, registrada perante a CVM como uma companhia
securitizadora, nos termos da Resolu¢cdo CVM 60;

(ii) todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias ao seu
funcionamento foram regularmente obtidos e se encontram validos;

(iii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacGes necessdrias a
celebragdo do Contrato de Distribui¢ao, deste Termo de Securitizagdo, a emissdo dos CRl e
ao cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessdrios para tanto;

(iv) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdao tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢des ora estabelecidas
e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(v) (a) o registro de companhia securitizadora da Emissora esta atualizado perante a
CVM, (b) ndo apresenta pendéncias junto a esta instituicdo, bem como (c) até a presente
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data ndo tem conhecimento da existéncia de questionamento judiciais por parte de

investidores;

(vi) na Data de Integralizacdo dos CRI, sera a legitima e Unica titular dos Direitos
Creditérios Imobilidrios;

(vii)  os Direitos Creditérios Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo
do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o
direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizacao;

(viii) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Devedora ou a
Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Direitos Creditérios
Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitiza¢ao;

(ix) desconhece a existéncia de (a) descumprimento de qualquer disposicdo contratual,
legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral, ou (b) qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, e desconhece a existéncia de (c) qualquer inquérito ou
qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i)
gue tenha ou possa causar um efeito adverso relevante, ou (ii) visando a anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de Securitizacdo e/ou
qgualquer dos demais Documentos da Operacao;

(x) a celebragdo, os termos e condi¢bes deste Termo de Securitizagdo e dos demais
Documentos da Operagdo e o cumprimento das obrigacdes aqui e ali previstas e, conforme
0 caso, a realizacdo da Emissdo (a) ndo infringem o estatuto social da Emissora; (b) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito, (c) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de
qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora
seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito, ou (ii) rescisdo de qualquer
desses contratos ou instrumentos, (d) ndo resultardo na criacdo de qualquer 6nus, (e) ndo
infringem qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou qualquer de
seus ativos esteja sujeito, e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus ativos;

(xi) estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
drgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
respectivas atividades;

(xii) cumpre, e as sociedades do seu grupo econdémico, seus administradores e
funcionarios (estes, agindo em nome da Emissora ou da sociedade do grupo econdmico)
cumprem, as Leis Anticorrupcao, as Leis Ambientais e Trabalhistas e as Leis de Protecao
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Social;

(xiii) ndo foi citada, intimada, notificada ou de qualquer outra forma cientificada do
descumprimento de qualquer disposicdo contratual ou legal ou de qualquer outra ordem
judicial, administrativa ou arbitral de qualquer natureza, contra ela em qualquer tribunal,
que afetem ou possam vir a afetar os Direitos Creditérios Imobilidrios ou, ainda que
indiretamente, o Termo de Securitizagdo ou que possa resultar em um efeito adverso
relevante;

(xiv) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacGes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial cujos efeitos tenham sido suspensos;

(xv) possui, validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licencas,
concessOes, autorizacdes, permissées e alvaras, inclusive ambientais, aplicdveis ao
exercicio de suas atividades exceto (i) se comprovadamente os efeitos da ndo renovacéo,
cancelamento, cassacdo, revogac¢do ou suspensao tenham sido suspensos pela Emissora
por meio das medidas legais aplicaveis no prazo legal e ndo resultem em efeito adverso
relevante; ou (ii) por aquelas que estejam em processo tempestivo de renovacao;

(xvi) cumpre, e faz com que suas controladoras, controladas e coligadas, bem como seus
respectivos administradores e empregados agindo em seu nome, cumpram a Leis
Anticorrupgdo, sendo certo que (a) mantém politica prépria para estabelecer
procedimentos rigorosos de verificacdo de conformidade com as Leis Anticorrupg¢ao; (b)
envida melhores esforgos para que seus respectivos diretores e membros do conselho de
administragao, no estrito exercicio das respectivas fun¢des de administradores da Emissora
e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observem os dispositivos das Leis Anticorrupgao;
(c) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administragdo
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;
(d) da& conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com a
Emissora previamente ao inicio de sua atuag¢do, conforme os limites estabelecidos em
referida politica; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas, comunicard imediatamente o Agente Fiducidrio; (f) realizard eventuais
pagamentos devidos aos Titulares de CRI na forma prevista neste Termo de Securitizagao;
e (g) quando assim aplicaveis, cumpre todas as leis, regulamentos e politicas anticorrupgao
a que estao submetidas, bem como as determinac¢des e regras emanadas por qualquer
drgdo ou entidade governamental a que estejam sujeitas, que tenham por finalidade o
combate ou a mitigagao dos riscos relacionados a praticas corruptas, atos lesivos, infragdes
ou crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagcdo de bens,
direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o mercado de capitais ou a
administragdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitagdo, atos ilicitos que
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possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos das Leis

Anticorrupgao;

(xvii) ndo existem, nesta data, contra a Emissora violacdo ou condenagao em processos
judiciais ou administrativos relacionados a infracdes ambientais relevantes ou crimes
ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

(xviii) ndo praticou ou pratica crime contra o sistema financeiro nacional, nos termos da
Lein27.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de dinheiro, nos termos
da Lei n29.613, de 03 de marc¢o de 1998, conforme alterada;

(xix) estd em cumprimento com as leis e regulamentos ambientais a ela aplicével;

(xx) o Patrimoénio Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas
devidas pela Emissora aos seus auditores independentes;

(xxi) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco estd em processo de recuperacdo judicial e/ou extrajudicial;

(xxii) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de
seu conhecimento e que possa resultar em uma mudancga adversa relevante e/ou alteragdo
relevante de suas atividades;

(xxiii) assegurard a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditdrios que
lastreiam e/ou garantam a oferta;

(xxiv) assegurard que os ativos financeiros vinculados a operagdo estejam registrados e
atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de
créditos autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a
cada ativo e as informagdes previstas neste Termo de Securitizagao;

(xxv) provera ao Agente Fiduciario todas as informagdes e documentos necessarios para
gue este possa verificar a existéncia e a integridade dos créditos imobilidrios representados
pelas CCl que lastreiem a Emissdo, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para
esta finalidade;

(xxvi) adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes sobre o
lastro representado pela CCl, inclusive quando custodiados na Instituicao Custodiante, ndo
sejam cedidos a terceiros;

(xxvii) é Instituicdo Participante, para fins do artigo 49, inciso |, das “Regras e
Procedimentos de Ofertas” complementares ao Cédigo ANBIMA,;

(xxviii) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o
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Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes; e

(xxix) este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, vélida e vinculante da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes.

Obrigacdes Adicionais da Emissora. A Emissora, ainda, sem prejuizo das demais previstas na

regulamentacdo aplicdvel, obriga-se a:

(i) cumprir integralmente com todos os termos e condicGes estabelecidos neste
Termo de Securitizacdo, no Contrato de Distribuicdo e em todos os demais documentos
relacionados a Oferta de que a Emissora seja parte;

(ii) manter sempre atualizado o registro de companhia securitizadora, na categoria S1,
na CVM, inclusive as obrigacGes relativas a atualizacdo do seu formuldrio de referéncia e
das informacgdes eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do emissor
na CVM, nos termos dos artigos 3 e 61 da Resolucdo CVM 60, bem como cumprir com o
disposto neste Termo de Securitizacao;

(iii) elaborar e apresentar a CVM as informagdes periddicas exigidas nos termos da
Resolucdo CVM 60;

(iv) participar ativamente, em conjunto com a Devedora, da revisdo de todo e qualquer
material e documento elaborado pelos assessores juridicos, necessario a distribuicdo e
colocagdo dos CRI;

(v) fornecer, nos prazos acordados entre as Partes e de acordo com a regulamentagdo
em vigor: (a) todas as informacdes e documentos que lhe forem solicitados pela Devedora
para a analise da Oferta, e (b) todos os demais documentos necessarios ao registro dos CRl
para fins de custddia eletronica e liquidagdo e de liquidagao financeira dos eventos de
pagamento, para distribuicdo no mercado primdrio e negociacdo no mercado secundario
na B3;

(vi) apresentar ao publico, nos termos definidos na legislacdo em vigor, as decisdes
tomadas pela Emissora com relagdo a seus resultados operacionais, atividades comerciais
e quaisquer outros fatos considerados relevantes conforme previsto na regulamentacgao
expedida pela CVM, independentemente das obriga¢des legais da Emissora de publicar
seus atos societarios;

(vii) manter os CRI registrados para negociacdo no mercado secundario por meio da
CETIP 21, durante o prazo de vigéncia dos CRI, arcando com os custos do referido registro;
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(viii) comunicarimediatamente a CVM qualquer inadimpléncia no cumprimento de suas

obrigacbes contraidas perante os Titulares de CRI, nos termos dos Documentos da
Operacdo, conforme o caso;

(ix) estruturar e manter em adequado funcionamento um departamento para atender,
de forma eficiente e enquanto os CRI estiverem em circulagdo, os Titulares de CRI, ou
contratar, as suas expensas, instituicdes financeiras autorizadas para que prestem esse
Servico;

(x) abster-se de negociar valores mobiliarios em desacordo com o previsto no artigo
54 da Resolucdo CVM 160 até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme
aplicavel;

(xi) nao divulgar ao publico informagdes referentes a Oferta ou aos CRI até a
disponibilizacdo do Andncio de Encerramento sem a prévia e expressa aprovacao por
escrito da Devedora ou em desacordo com o disposto na regulamentacdo aplicavel,
incluindo, mas nao se limitando, ao disposto no artigo 11 da Resolu¢dao CVM 160;

(xii) cumprir, no que for aplicavel, com as obrigacdes estabelecidas na Resolucdo CVM
160 e no Codigo ANBIMA,;

(xiii) efetuar o recolhimento de quaisquer tributos e contribuicdes que incidam ou
venham a incidir sobre a Oferta e sejam de responsabilidade da Emissora;

(xiv)] manter, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a disponibilizagdo do Anuncio de
Encerramento ou enquanto houver CRI em circulagdo, o que ocorrer por ultimo, todos os
documentos e informacdes utilizadas para o preenchimento dos documentos relacionados
a Oferta;

(xv) manter validas e regulares, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, as
declaragdes prestadas na Clausula 10.1 acima;

(xvi) cumoprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos érgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicdveis ao exercicio de suas
respectivas atividades;

(xvii) cumprir e fazer com que as sociedades do seu grupo econOmico, seus
administradores e funcionarios (estes, agindo em nome da Emissora ou da sociedade do
grupo econémico) cumpram, as Leis Anticorrupgdo, as Leis Ambientais e Trabalhistas e as
Leis de Protegdo Social;
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(xviii) ndo utilizar os recursos recebidos em fungdo do CRI em desacordo com as

finalidades previstas neste documento;

(xix)  assegurar que os recursos liquidos obtidos pela Emissora com o CRI ndo sejam
empregados por ela em: (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra
espécie de vantagem indevido a funciondrio, empregado ou agente publico, partidos
politicos, politicos ou candidatos politicos, em ambito nacional ou internacional, ou a
terceiras pessoas relacionadas; (b) pagamentos que possam ser considerados como
propina, abatimento ilicito, remuneracdo ilicita, suborno, trafico de influéncia ou atos de
corrup¢do em geral em relacdo a autoridades publicas nacionais e estrangeiras; e (c)
qualquer outro ato que possa ser considerado lesivo a administracdo publica, incluindo,
sem limitacdo a Lei 12.846;

(xx) adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento,
comunicacdo, auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades para garantir o fiel
cumprimento das Leis Anticorrupcdao por seus funciondrios, executivos, diretores,
representantes, procuradores e demais partes relacionadas;

(xxi)  manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;

(xxii) preparar demonstragoes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracdes financeiras consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
AgOes e com as regras emitidas pela CVM;

(xxiii) divulgar as demonstragGes financeiras relacionadas ao Patriménio Separado
devidamente auditadas, em observancia ao disposto na Resolu¢do CVM 60;

(xxiv) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de qualquer
fato relevante, e comunicar a ocorréncia de tal fato relevante imediatamente ao Agente
Fiduciario;

(xxv) fornecer tempestivamente todas as informagdes solicitadas pela CVM, ANBIMA ou
B3, conforme o caso; e

(xxvi) declarar que os Documentos da Oferta contém e conterdo, na data de divulgacdo do
Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, todas as informagGes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores da Oferta, dos CRI, da Emissora, suas atividades, situa¢ao
econdmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgdes
relevantes, bem como que os Documentos da Oferta foram elaborados de acordo com as
normas pertinentes.
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10.3. Obrigacdes quanto a Oferta. A Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e

declaracbes prestadas ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI e aos Direitos Creditdrios Imobilidrios, para
verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia
de vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares de CRI
e ao Agente Fiducidrio, declarando que estes encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita
e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizacdo. A Emissora
compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declara¢des aqui
prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas. Ademais, a
Emissora esta ciente de que esta vedada de realizar quaisquer atos descritos no artigo 18 da
Resolugao CVM 60.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORES DE SERVIGOS

11.1. Agente Fiducidrio. Por meio deste Termo de Securitizacdo e nos termos da Lei 14.430, da

Resolucdo CVM 60, e da Resolucdo CVM 17, a Emissora, neste ato, nomeia e constitui o Agente
Fiduciario qualificado no preambulo, que expressamente aceita a sua nomeacao e assina o presente
na qualidade de representante da comunhdo dos Titulares dos CRI descritas neste Termo de
Securitizagdo.

11.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no dmbito da emissdo dos CRI, o
Agente Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI.

11.3. DeclaracGes do Agente Fiducidrio. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o

Agente Fiducidrio declara:

(i) conhecer e aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as
suas clausulas e condi¢es, bem como a fungdo e incumbéncias que Ihe sdo atribuidas;

(ii) nao se encontrar em nenhuma das situagbes de conflito de interesse previstas no
artigo 62 da Resolugdo CVM 17;

(iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo
que lhe é atribuida, conforme o paragrafo 32 do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des
e Secdo Il do Capitulo Il da Resolu¢do CVM 17, conforme consta nos Anexo IV-B deste Termo
de Securitizagao;

(iv) nao prestar servigos de agente fiduciario em outras emissdes da Emissora;

(v) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
com suas obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessdrios para tanto;
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(vi) assegura e assegurara, nos termos do pardgrafo 12 do artigo 62 da Resolucdao CVM

17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que
venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

(vii)  ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com Devedora que o impeca de
exercer suas funcdes de forma diligente;

(viii) a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacoes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiducidrio;

(ix) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 39, da Lei das
Sociedades por A¢des e demais normas aplicdveis, para exercer a funcdo que lhe é
conferida;

(x) verificou, no momento de aceitar a fungao, a veracidade e a consisténcia das
informacdGes contidas neste Termo de Securitizac¢ao, diligenciando no sentido de que fossem
sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento. No mais, verificara a
constituicdo e exequibilidade dos Direitos Creditdrios Imobilidrios na medida em que os
atos societdrios da emissdo forem registrados junto aos respectivos drgdos competentes,
conforme aplicével;

(xi) gue os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatudrios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢des ora estabelecidas e,
sendo mandatario, teve os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(xii)  este Termo de Securitizacdo contém obriga¢des validas e vinculantes do Agente
Fiduciario, exigiveis de acordo com os seus termos e condigGes;

(xiii)  esta ciente da regulamentacdo aplicavel as Notas Comerciais Escriturais, aos CRI e
a Emissdo, emanada pela CVM, pelo Banco Central do Brasil e pelas demais autoridades e
drgdos competentes;

(xiv) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 12 do artigo 6 da Resolugdo CVM
17, tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios de
outras emissdes da Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora, em que atue e venha a atuar na qualidade de agente
fiduciario;
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(xv) aceita integralmente este Termo de Securitizagao, todas as suas cldusulas e

condicdes;

(xvi) declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer violagdes das
Leis Ambientais e Trabalhistas, das Leis Anticorrupcao, e, em particular, declara, sem
limitagdo, que: (a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupgdo e/ou organiza¢des antissociais e
crime organizado; (b) ndo promete, oferece ou d3, direta ou indiretamente, vantagem
indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; (c) ndo faz uso de trabalho
infantil e analogo a de escravo, bem como ndo adota a¢des que incentivem a prostituicao;
e (d) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizagdo, cumprira, a
todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacao aplicaveis;

(xvii) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicao de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

(xviii) ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora e/ou com a Devedora ou sociedade
coligada, controlada, controladora da Emissora e/ou da Devedora ou integrante do mesmo
grupo econ0mico que o impeca de exercer suas funcoes; e

(xix)  nostermos do artigo 62, paragrafo 22, da Resolugdo CVM 17, verificou que ndo atua
em outras emissoes de titulos ou valores mobiliarios da Emissora.

Vigéncia da Prestacdo de Servicos do Agente Fiducidrio. Observadas as disposi¢cGes desta

Clausula 11 deste Termo de Securitizagdo, a vigéncia da prestagao dos servigos do Agente Fiduciario,

na qualidade de representante dos Titulares dos CRI, serd equivalente a Data de Vencimento dos

CRI.

11.5.

Deveres e ObrigacSes do Agente Fiducidrio. S3o deveres e obrigacdes do Agente Fiducidrio:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;
(ii) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no

exercicio da fun¢do o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuagao da Emissora na administragao
do Patriménio Separado;

(iii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacGes
assumidas nesta operagdo, a administracdo transitéria do Patrimdénio Separado,
respeitando os termos e regras estabelecidas neste Termo de Securitizagao;
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(iv) promover a liquidacdo do Patrimoénio Separado, conforme previsto no item 12.1

deste Termo de Securitizac¢do;

(v) renunciar a funcdo de Agente Fiduciario na hipdtese de superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata
convocacdo da assembleia que deliberara sobre sua substituicao;

(vi) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas
funcdes;

(vii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como inclusdo dos Direitos Creditdorios Imobiliarios afetados ao
PatrimOnio Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou
liguidagdo do Patrimdnio Separado;

(viii) comunicar os Titulares de CRI quaisquer inadimplementos pela Emissora das
obrigacOes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, e a cldusulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecam condicdes que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de
CRI;

(ix) acompanhar a atua¢do da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado,
através dos documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessdrio,
auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patrimoénio Separado;

(x) acompanhar a prestagdao das informagbes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissGes de que tenha
conhecimento;

(xi) fornecer, nos termos do §12 do artigo 32 da Lei 14.430 a Securitizadora no prazo de
3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
o termo de quitagdo dos CRI, que servirad para baixa do registro do Regime Fiducidrio junto
a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

(xii)  convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizagao, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias
gerais constantes da Lei das Sociedades por A¢des;

(xiii) comparecer a Assembleia Especial de Titulares dos CRI com objetivo de prestar
informacdes que lhe forem solicitadas;
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(xiv) fiscalizar o cumprimento das cladusulas constantes no Termo de Securitizagdo, do

Termo de Emissao, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao
fazer;

(xv) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus
aditamentos sejam custodiados na Instituicdo Custodiante e registrados na B3, pela
Emissora, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas
em lei;

(xvi) acompanhar a prestagdo das informacgdes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatdrio anual de que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM 17, sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(xvii) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdo
das condic¢des dos CRI;

(xviii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas de fazenda publica, cartérios de
protesto, das varas do trabalho, procuradoria da fazenda publica, da localidade onde se
situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede do devedor, do cedente, do
garantidor ou do coobrigado, conforme o caso;

(xix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimobnio Separado;

(xx) manter atualizados a relagdo dos Titulares de CRI e de seus enderegos, sendo que,
para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza,
desde ja, o Escriturador, o Agente de Liquidagdo, a B3 a atenderem quaisquer solicitagdes
feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgagao, a qualquer momento, da
posicdo de Titulares de CRI;

(xxi)  elaborar relatério anual destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 15 da
Resolugao CVM 17, o qual deverd conter, ao menos, as informagdes minimas previstas no
artigo 15 da Resolug¢do CVM 17;

(xxii) comunicar os Titulares de CRI, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados a partir da
ciéncia da ocorréncia, qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora de
quaisquer obrigacdes assumidas no ambito dos Documentos da Operacdo e a cldusulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem
condi¢Bes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora e/ou pela Devedora, que ndo
tenham sido sanadas no prazo de cura eventualmente previsto nos respectivos
instrumentos, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, observado o disposto na Resolugao CVM 17;
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(xxiii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a

integridade dos CRI e das Notas Comerciais Escriturais que lastreiam a Emissao, inclusive
guando custodiados na Instituicdo Custodiante;

(xxiv) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos
incidentes sobre os CRI e a Notas Comerciais Escriturais que lastreiam a Emissao, inclusive
guando custodiados na Instituicdo Custodiante, ndo sejam cedidos a terceiros;

(xxv) verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo direcionamento de todo o montante
obtido por meio da Oferta, nos termos deste Termo de Securitizacao;

(xxvi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissao, conforme o conteddo minimo
previsto no artigo 15 da Resolucdo CVM 17;

(xxvii) em atendimento ao Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, o Agente Fiduciario
poderd, as expensas da Devedora e/ou do Patrimdnio Separado, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar, o valor das garantias prestadas (presentes e futuras)
no ambito da operacdo de securitizacdo dos CRI em que estejam vinculadas, conforme o
caso, bem como solicitar quaisquer informacées e comprovacdes que entender necessarias,
na forma prevista no referido oficio; e

(xxviii) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinag¢bes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
respectivas atividades, incluindo, mas ndo se limitando as Leis Ambientais e Trabalhista e as
Leis Anticorrupgao e as Leis de Protec¢do Social.

11.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas hipdteses

de impedimento temporario, renuncia, intervencao, liquidac¢ao, faléncia ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer
desses eventos, Assembleia Especial de Titulares dos CRI para que seja deliberada a sua efetiva
substituicdo e, conforme o caso, a eleicdo do novo agente fiducidrio. A assembleia destinada a
escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido,
podendo também ser convocada por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no
minimo, dos CRI em Circulagcdo. Se a convocacado da referida assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze)
dias antes do final do prazo referido acima, cabera a Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em
casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocagdo da assembleia para a escolha de novo
agente fiducidrio ou nomear substituto provisorio. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI se
instala com a presenca de qualquer nimero de investidores e a deliberagdo, em qualquer
convocagao, sera tomara pela maioria de votos dos Titulares de CRI presentes.

11.7. Destituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser destituido:
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(i) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;
(ii) por deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos da

Clausula 12 e seguintes, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha
ou justifique sua destituicao; ou

(iii) por deliberagao em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, observado o quérum
previsto na Clausula 12 e seguintes, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos
na Lei 14.430 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 11.1 deste Termo de
Securitizagao.

11.8. Deveres, AtribuicGes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo. O

agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario assumird, nos termos desta Clausula
11, integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo de Securitiza¢ao.

11.9. Substituicdo Permanente. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente

devera ser objeto de aditamento aos Documentos da Operacao e deve ser comunicada a CVM, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao presente Termo de
Securitizagao perante a B3.

11.10. Substituto Provisério. Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI em

Circulacdo, estes poderdo nomear substituto provisdrio do Agente Fiducidrio em caso de vacancia
temporaria.

11.11. Remuneracdo do Agente Fiduciario. Pelo exercicio de suas atribui¢des, o Agente Fiducidrio

receberd da Emissora, com recursos do Patrimonio Separado, como remuneragdo, pelo
desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagdo:

11.11.1. Serdo devidos ao Agente Fiduciario dos CRI honorérios pelo desempenho dos
deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor,
correspondentes a: uma parcela de implantagdo no valor de RS 4.000,00 (quatro mil reais), devida
até o 52 (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias
contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro e; parcelas anuais
no valor de RS RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes; Caso a operacdo seja desmontada/cancelada, o valor da parcela sera devido pela
Securitizadora e/ou Emissora a titulo de “abort fee” até o 52 (quinto) Dia Util contado da
comunicacao do cancelamento da operacao. Em caso de inadimplemento, pela Emissora, ou de
reestruturacdo das condi¢cbes da operagdo, serd devida ao Agente Fiducidario dos CRI uma
remuneracdo adicional equivalente a RS 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a
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execucdo das garantias, (ii) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefnicas

com a Securitizadora, os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas
assembleias; (iii) a andlise e/ou confeccdo de eventuais pedidos de simulacdo de célculo de resgate
antecipado e outras simulagbes; (iv) a analise e/ou confec¢cdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto
no item seguinte; e (v) implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais eventos,
remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emissdo do respectivo “Relatdrio de
Horas”. Entende-se por reestruturacao os eventos relacionados as altera¢des das garantias, taxa,
indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneracdo, condi¢Ges relacionadas as
recompra compulsdria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou
resgate antecipado e/ou liquidac¢do do patrimdénio separado. Os eventos relacionados a amortizacdo
dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRI.

11.11.2. Nas operacoes de securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinacdo dada aos recursos pela Emissora, em razdo das obrigacdes impostas ao Agente Fiduciario
dos CRI pelo Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obriga¢cdes da Emissora e
do Agente Fiduciario dos CRI com relacdo a comprovacao e verificacdo da destinacdo dos recursos
até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes
da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a
Emissora assumird a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiducidrio dos
CRI até a integral comprovacdo da destinacdo dos recursos.

11.11.3. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracao do Agente Fiduciario dos
CRI, serao reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.

11.11.4. A remuneracao do Agente Fiducidrio serd devida até a liquidagdo integral dos
valores mobilidrios. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remuneragdo proposta, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento)
ao més e multa ndo compensatodria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, sendo que, caso a
mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes
envolvidas, tais encargos nao terdo efeito.

11.11.5. A remuneragdo serd devida mesmo apds o vencimento da operagdo, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em relagdo a emissdo,
remuneracdo essa que sera calculada pro rata die.

11.11.6. As parcelas citadas no item “llI” acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a
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incidir sobre a remuneracao do Agente Fiducidrio dos CRI nas aliquotas vigentes nas datas de cada

pagamento.

11.11.7. O Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipard ao
Agente Fiducidrio todas as despesas necessdrias para proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessdrios decorrente da sua funcao
de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em
funcdo de insuficiéncia do Patrimbnio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de
CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na propor¢ado
de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Titulares
de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou
pela Devedora conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtencdo imediata da
aprovacao pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso e, em razdo de necessidade
imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessdrias ao exercicio da funcdo de
Agente Fiducidrio, tais despesas poderdo ser contratadas pelo Agente Fiducidrio e posteriormente
ratificadas em Assembleia Especial de Titulares dos CRI. SGo exemplos de despesas que poderao ser
realizadas pelo Agente Fiducidrio: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificacGes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacao aplicdvel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv)
locomocdes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens,
guando necessarias ao desempenho das fungbes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel,
todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da
emissdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Devedora,
garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigac¢des; (vii) revalidagdo de laudos
de avaliagdo e/ou avaliagdo por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termos do
Oficio Circular CVM n? 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorérios advocaticios de terceiros e de
sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judicidrias ou extrajudicidrias nas ag¢des ou ainda,
decorrente de agGes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢des contra ele
propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente
de ac¢Bes propostas pelos devedores dos Direitos Creditdrios Imobiliarios ou por garantidores e/ou
Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais ou ainda, decorrente de a¢des arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima
bem como sua remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se
refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizagdo da respectiva prestacdo de contas
a Securitizadora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.
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11.11.8. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser

efetuado em até 5 (cinco) dias Uteis apds a realizagcdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora
na qualidade de administradora do PatrimOnio Separado e envio de cdpia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

11.11.9. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas
acima serd acrescido a divida do Patrimbnio Separado na forma do paragrafo 32 do artigo 13 da
Resolucdo CVM 17, tendo preferéncia na ordem de pagamento, inclusive sobre os créditos devidos
aos Titulares de CRI. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes
nas contas garantias para saldar as despesas e honordrios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva notificacdo aos investidores e a Emissora com antecedéncia ao que fizer e realizando a
respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

11.11.10. O Agente Fiduciadrio ndo antecipard recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pelo Patrimoénio
Separado ou pelos investidores, conforme o caso.

11.11.11. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
qgue o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses do(s) Titular(es) do(s) CRI e
deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelo(s) Titular(es) do(s) CRI,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelo(s) Titular(es) do(s) CRI, correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas
acOes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhdo do(s) Titular(es)
do(s) CRI. Os honorarios de sucumbéncia em ag¢des judiciais serdo igualmente suportados pelo(s)
Titular(es) do(s) CRI, bem como a remunerag¢do do Agente Fiduciario na hipdtese da Securitizadora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia do(s) titular(es) do(s) CRI para cobertura
do risco de sucumbéncia

11.12. Validade das manifestaces. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que

criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacbes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagGes assumidas neste
instrumento, inclusive a assung¢do da administra¢do do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario
nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizacdo, somente serao validos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

11.13. Atuacdo Vinculada. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Resolugdo CVM

17, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ag¢des, estando este isento,
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido
da legislacdo aplicavel. O disposto acima ndo inclui as deliberagées relativas a insuficiéncia de lastro
e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
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Securitizacdo, de forma que ndao havendo deliberacdao o Agente Fiducidrio poderd adotar o disposto

na legislagao e previsto neste Termo de Securitizagdo.

11.14. Presuncdo de Veracidade. Caberd a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos

documentos atestando, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou adulteracdo. O Agente
Fiduciario ndo ser3a, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracao de documentos societarios
da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos
termos da legislacdo aplicavel.

11.15. Renuncia. O Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas funcdes até a
escolha e aprovacdo do novo agente fiducidrio, em caso de renuncia, situagdo em que se
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a
sua renuncia.

11.16. Escopo de Atuacdo. O Agente Fiducidrio, ou partes a ele relacionadas, ndo prestara

guaisquer outros servicos para a Emissao dos CRI, devendo a sua participacdo estar limitada as
atividades diretamente relacionadas a sua funcdo, observados os limites indicados nesta Clausula
11 deste Termo de Securitizagao.

11.17. Responsabilidade do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio respondera pelos prejuizos que

causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal, contratual ou regulamentar,
negligéncia, imprudéncia, impericia ou administragcdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade
do Patrimbnio Separado, nos casos de assuncdo do Patrimoénio Separado, conforme previsto neste
Termo de Securitizagdo e na legislagao vigente.

11.18. Demais Prestadores de Servicos. Exceto por aqueles que foram indicados nos termos deste

Termo de Securitiza¢gdo, os demais prestadores de servigos no ambito da Oferta dos CRI serdao
oportunamente indicados nos Documentos da Operagdo, conforme aplicavel.

11.19. Instituicio Custodiante. A instituicdo custodiante dos CRI sera a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto 41, sala 42 andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob 0 n2 22.610.500/0001-88 (“Instituicdo Custodiante”).

11.20. Escriturador. A instituicdo responsavel pela escrituragdo dos CRI serd a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de S3ao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto 41, sala 42 andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n®22.610.500/0001-88, responsavel pela
escrituragdo dos CRI (“Escriturador”).

11.20.1. O Escriturador podera ser substituido (i) em caso de inadimplemento de suas obriga¢des
junto a Emissora; (ii) caso requeira ou por qualquer outro motivo encontrar-se em processo de
recuperacdo judicial, tiver sua faléncia decretada ou sofrer liquidagdo, intervencdo judicial ou
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extrajudicial; (iii) em caso de superveniéncia de lei, regulamentacdo e/ou instrucdo de autoridades

competentes que impegam ou modifiguem a natureza, termos e condiges dos servigos prestados;
ou (iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de escriturador de valores
mobilidrios. Em todos os casos, a substituicdo do Escriturador se dara mediante votacdo dos
Titulares de CRI nos termos da Cldusula 12 e seguintes.

11.21. Agente de Liquidacdo. O agente de liquida¢do dos CRI serd a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, conjunto 41, sala 42 andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88 (“Agente de Liquidacdo”).

11.21.1. A Emissora poder3, no periodo de vigéncia dos CRI, promover a substituicdo do Agente de
Liquidacdo sem a necessidade de aprovacdo dos investidores, desde que atendidas as seguintes
condicGes: (i) que a instituicdo que venha a substituir esteja entre as Instituicdes Financeiras
Permitidas; e (ii) que ndo acarrete custo adicional as despesas da emissdo ja contratadas, conforme
descrito nas alineas acima.

11.22. Auditor Independente do Patrimdnio Separado. o auditor independente do Patrimdnio
Separado sera a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com estabelecimento na Alameda
Joaquim Eugenio de Lima, 680, conjunto 680, Jardim Paulista, S0 Paulo/SP, Cep. 01.043-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 33.761.508/0001-61, na qualidade de auditor independente
contratado para auditoria anual das demonstrac¢des financeiras do Patriménio Separado, a serem

elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, ou quem vier a substitui-lo
(“Auditor Independente do Patrimo6nio Separado”).

11.23. Contador do Patrimdbnio Separado. O contador do Patriménio Separado serd a LINK
CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Siqueira Bueno, n? 1.737, CEP 03.172-010, inscrita no CNPJ sob n2
03.997.580/0001-21, e no Conselho Regional de Contabilidade — CRC/SP, sob n2 25P021558,
contratada pela Emissora para realizar a contabilidade das demonstragdes contdbeis individuais do

Patrimbnio Separado em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por Ag¢des, ou o
prestador que vier a substitui-la.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CRI

12.1. Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo,

reunir-se em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhao dos Titulares de CRI (“Assembleia Especial de Titulares dos CRI”).

12.2. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizar-se-a (i) de modo exclusivamente digital,
caso os Titulares de CRI somente possam participar e votar por meio de comunica¢do escrita ou
sistema eletrénico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam participar
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e votar tanto presencialmente quanto a distancia, por meio de comunicacdo escrita ou sistema

eletronico.

12.3.

Competéncia das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI. Nos termos do artigo 25 da

Resolugao CVM 60, compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, além das

demais matérias ja previstas neste Termo de Securitizacdo, observados os quéruns de instalacdo e

deliberagdo previstos neste Termo de Securitizacdo, deliberar sobre:

(i) a aprovacao das demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado apresentadas
pela Emissora, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120 (cento
e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem;

(ii) alteragOes deste Termo de Securitizagdo, exceto nos casos previstos na Clausula
12.19.1 abaixo;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado,
neste Ultimo caso, nos termos do artigo 39 da Resolu¢cdo CVM 60, observado o disposto neste
Termo de Securitizacao;

(iv) alteracdo da remuneracdo dos prestadores de servigo descritos neste Termo de
Securitizacdo, observado o disposto Clausula 12.19.1 abaixo;

(v) alteracdes do quérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Especial de
Titulares dos CRI;

(vi) destituicdo ou substituicdo do Agente Fiducidrio na administragao do Patrimonio
Separado, neste ultimo caso, nos termos do artigo 39 da Resolugdao CVM 60;

(vii) deliberacdo sobre as previsdes constantes na Resolugdo CVM 60;

(viii) defini¢dao da Taxa Substitutiva DI,

(ix) a forma de administracdo e/ou eventual liquidacdo do Patriménio Separado;
(x) alteracdo da taxa de administracdo do Patriménio Separado;
(xi) a pratica de atos ou manifestagdes pelo Agente Fiducidrio ou pela Emissora, que

criem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigaces
para com eles, bem como a dispensa do cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Agente
Fiduciario ou pela Emissora, conforme aplicavel, nos Documentos da Operacao;

(xii) alteracdo da Ordem de Pagamentos;
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(xiii) alteracgdo da forma de amortizagdo dos CRI e/ou de sua forma de célculo e das Datas

de Pagamento de Remuneracdao dos CRI, bem como outros valores aplicdveis, como
atualizagdo monetaria ou Encargos Moratérios; e

(xiv) alteracdes dos Eventos de Liquidacdao do Patrimoénio Separado, dos Eventos de
Vencimento Antecipado, dos procedimentos ou hipdteses de resgate antecipado ou da
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

12.4. Convocacdo. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI podera ser convocada pela
Emissora, pelo Agente Fiducidrio, pela CVM ou pelos respectivos Titulares de CRI que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, nos termos do artigo 27 da Resolu¢cdo CVM
60.

12.4.1. A convocacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI deve ser encaminhada pela
Securitizadora a cada Titular de CRI e ao Agente Fiduciario e devera ser disponibilizada, nos prazos
legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacg&es Periddicas Eventuais da
CVM e veiculada na pdgina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(https://www.leveragesec.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 52 do artigo 44, artigo 45,
do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolucdo CVM 60, e observada a
convocacgao prevista na Clausula 14.9 abaixo, nos termos do paragrafo 32 do artigo 30 da Lei 14.430.
Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias Gerais serdo encaminhadas na
mesma data ao Agente Fiducidrio.

12.4.2. Observado o disposto na Clausula 12.4 acima, devera ser convocada Assembleia Especial de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de detentora dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos no Termo de Emissao e
gue nao esteja expressamente indicado que o exercicio de tal direito independe de aprovacdo em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

12.5. Prazos. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizagdo, as Assembleias
Especiais de Titulares dos CRI deverdo ser convocadas com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias
da data de sua realizagdo em primeira convocagdo (exceto para deliberagdes relacionadas a
insuficiéncia de ativos integrantes do Patriménio Separado, cujo prazo serd de 15 (quinze) dias),
para primeira convocac¢do, caso ndo seja realizada a assembleia em primeira convocacdo para
ambos os casos, serd publicado novo anuncio de segunda convocag¢do, com antecedéncia minima 8
(oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo
dia.

12.5.1. E admitida a realizagdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital tnico, no
caso de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI convocada para deliberar exclusivamente sobre
as demonstragoes financeiras previstas no inciso | do art. 25 da Resolu¢do CVM 60, de forma que o
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edital da segunda convocacdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira

convocacao, na forma do §1-A do artigo 26 da Resolugao CVM 60. A realizacdo das Assembleias
Especiais de Titulares dos CRI de Titulares dos CRI em segunda convocacdo admitida na forma
acima, deverd ocorrer apds de 8 (oito) dias da eventual ndo instalacdo em primeira convocacéo.

12.5.2. Caso os Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulagdo solicitem a Securitizadora com cépia ao Agente Fiduciario, a convocac¢do de Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, a qual devera conter a descricdo dos assuntos a serem discutidos e
votados, nos termos do artigo 26, paragrafo 22 da Resolucdao CVM 60, a Securitizadora deverd, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados de tal solicitagdo, convocar a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI as expensas do requerente, salvo se a Assembleia Especial de Titulares dos CRI
assim convocada deliberar em contrario, sendo certo que ndo sendo observada a solicitacdo acima,
o Agente Fiducidrio podera convocar a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos da
Resolucdo CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiducidrio podera, por sua prdpria iniciativa, convocar
guando necessario, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI conforme previsto no artigo 11 “xvi”
da Resolugdo CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitacdo a Emissora.

12.6. Data e local. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizar-se-4 no local onde a
Emissora tiver a sede. Quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as
correspondéncias de convocagao indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

12.7. Os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessdrios para o debate e a
deliberacido da Assembleia Especial de Titulares dos CRI ficardo disponiveis em
(https://www.leveragesec.com.br/).

12.8. Dispensa para Instalacdo. Independentemente da convocagao prevista nesta Cldusula 12,

serd considerada regular a Assembleia Especial de Titulares dos CRI a qual comparecerem todos os
Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

12.9. Quérum de Instalacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo

e/ou no artigo 28 da Resolug¢do CVM 60, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI se instalara, em
primeira convocacdo, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, metade
mais um dos CRI Circulagdo e, em segunda convocag¢do, com qualquer nimero de Titulares dos CRI.

12.10. Legislacdo Aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, no que couber,

o disposto na Lei 14.430 e na Lei das Sociedades por A¢Ges, a respeito das assembleias de acionistas,
salvo (i) disposicdo especifica neste Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da
Operagao; (ii) disposi¢do especifica constante da Resolugdo CVM 60, bem como da Resolugdo CVM
81.

12.11. Deveres do Agente Fiduciario quanto as Assembleias Especiais de Titulares dos CRI. O

Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembleia Especial de Titulares dos CRI e prestar aos
Titulares de CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera
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convocar representantes da Devedora ou quaisquer terceiros para participar da Assembleia Especial

de Titulares dos CRI, caso a presenca de qualquer dessas pessoas seja relevante para a deliberacao
das matérias constantes da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas
partes relacionadas ndao poderao participar do processo de deliberacdo e apuracdo dos votos dos
Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

12.12. Presidéncia das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI. A presidéncia da Assembleia

Especial de Titulares dos CRI cabera, de acordo com quem a tenha convocado: (i) ao representante
da Emissora presente a Assembleia Especial de Titulares dos CRI; (ii) ao representante do Agente
Fiducidrio presente a Assembleia Especial de Titulares dos CRI; (iii) ao Titular de CRI eleito pelos
demais Titulares dos CRI presentes; ou (iv) aquele que for designado pela CVM.

12.13. Quérum de Deliberacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operagdo, as deliberagdes em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI serdo tomadas pelos votos favoraveis de (i) em primeira convocac¢do, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulagdo; ou (ii) em segunda
convocagdo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI presentes a Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI desde que estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos
Titulares de CRI em circulacdo.

12.13.1. Somente podem votar na Assembleia Especial de Titulares dos CRI os Titulares dos CRI
gue detenham CRI na data da convocacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

12.13.2. Qudérum Qualificado. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo,

as alteragOes ou exclusGes relacionadas: (i) a Amortizagdo Extraordinaria, Resgate Antecipado ou
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, (ii) a Remuneragdo dos CRI; (ii) aos prazos de vencimento
dos CRI, as Datas de Amortizacdo dos CRI ou as Datas de Pagamento da Remunerac¢do dos CRI; (iii)
aos Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado ou aos Eventos de Vencimento Antecipado; (iv)
a quaisquer alteragdes no Termo de Emissao das Notas Comerciais Escriturais que possam impactar
no fluxo financeiro dos CRI; (v) aos quéruns de deliberacdo, inclusive o quérum previsto na presente
Clausula; e/ou (vi) repactuacdo da divida, representada pelos CRI, deverdo ser aprovadas seja em
primeira convocacao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou em qualquer convocagao
subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI
em Circulagdo, conforme aplicavel.

12.13.3. Vencimento Antecipado e Waivers. (i) na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos

de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, a Securitizadora devera convocar, em até 2 (dois) Dias
Uteis do referido Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, uma Assembleia Especial de
Investidores de CRI para deliberar sobre a ndo declaragao do vencimento antecipado dos CRl e, por
consequéncia, das Notas Comerciais Escriturais, por deliberagdo (a) de titulares de, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo reunidos em Assembleia Especial de
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Investidores de CRI em primeira convocacdo; ou (b) por 50% (cinquenta por cento) mais um dos

presentes na assembleia especial de Titulares de CRI, em segunda convocacdo, desde que estejam
presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos Titulares de CRI em Circulacdo; e (ii) as
Assembleias de Pedido de Waiver serdo tomadas pelos votos favordveis de Titulares de CRI que
representem, no minimo, (a) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circula¢do reunidos
em Assembleia Especial de Investidores de CRI em primeira convocacao; ou (b) por 50% (cinquenta
por cento) mais um dos presentes na Assembleia Especial de Investidores de CRI, em segunda
convocacao, desde que estejam presentes, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos Titulares
de CRI em Circulacdo.

12.13.4. A Securitizadora deverd declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais
Escriturais, e, consequentemente, sera realizado o resgate antecipado dos CRI caso ndo seja
aprovado o ndo vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais nos termos previstos no
item (i) da Clausula 12.13.3 acima, ou na auséncia de quérum de instalacdo ou deliberacdo,
cumulativamente, em 12 (primeira) e 22 (segunda) convocac¢des, observados os demais termos e
condicGes previstos neste Termo de Securitizagdo.

12.14. As demonstracdes financeiras do Patrimoénio Separado, em conjunto com o respectivo
parecer do Auditor Independente do Patrimonio Separado, que: (i) ndo contiverem ressalvas podem
ser consideradas automaticamente aprovadas, caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares de CRI; e
(ii) contiverem ressalvas, deverdo ser aprovadas em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, de
acordo com as condi¢Ges de convocacgao e instalacdo das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI
previstas acima.

12.15. Nos termos do artigo 32 da Resolugdo CVM 60, ndo podem votar na Assembleia Especial de
Titulares dos CRI:

(i) os prestadores de servicos envolvidos diretamente nos CRI, o que inclui a
Securitizadora;

(ii) os socios, diretores e funcionarios dos prestadores de servicos envolvidos
diretamente nos CRI;

(iii) empresas ligadas aos prestadores de servigos envolvidos diretamente nos CRI, seus
sacios, diretores e funcionarios; e

(iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrimonio em Separado no tocante a matéria em deliberagao.

12.16. N&o se aplica o disposto na Clausula 12.15 acima quando:
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(i) os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos da Clausula 12.15

acima; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI presentes a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, manifestada na prépria Assembleia Especial de
Titulares dos CRI ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI em que se dara a permissao de voto.

12.17. Votos. Cada CRI em Circulacdo corresponderd a um voto nas Assembleias Especiais de
Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.

12.18. As deliberagdes tomadas em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, observados o
respectivo quérum de instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizacao, serdo
consideradas validas e eficazes e obrigarao os Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou ndo a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado
contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos Titulares de CRI, na forma da
regulamentagdo da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados da realizacdo da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI.

12.18.1. Somente apds definicdo da orientacdo pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, a Emissora e/ou Agente Fiducidrio deverdo exercer seu direito e devera se
manifestar conforme lhe for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da
Operacado. Caso ndo haja quérum necessdrio para a instalacdo da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI em segunda convocagdo, ou ndao cheguem a uma definigdo sobre a orientagao, a Emissora
e/ou Agente Fiducidrio deverdo permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questao,
sendo certo que o seu siléncio nado sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos
Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacdo. O disposto acima ndo inclui as
deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos qudruns e
medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que nao havendo deliberagdo
o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacdo.

12.19. Nos termos do artigo 25, pardgrafo 32 da Resolugao CVM 60, as Partes concordam que o
presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos Titulares
dos CRI, desde que a referida alteragdo ndo prejudique a validade, exigibilidade ou exequibilidade
deste instrumento, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares,
bem como de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora ou
dos prestadores de servigos; (iii) envolver reducdo da remuneragdo dos prestadores de servigo
descritos neste Termo de Securitiza¢do; ou (iv) decorrer de correcdo de erro formal e desde que a
alteragdo nao acarrete qualquer alteragdo na remuneragao e no fluxo de pagamentos dos CRI.
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12.19.1. Nos termos do artigo 25, paragrafo 42 da Resolugdo CVM 60, as alteracdes indicadas na

Clausula 12.19 12.18.1 acima deverdo ser comunicadas aos Titulares de CRI em até 7 (sete) Dias
Uteis a contar da data de implementacdo das alteracdes, por meio da publicacio do referido
aditamento na pagina da Securitizadora.

12.19.2. Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, na
qualidade de administradora do Patrimonio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente ao
Patrimdnio Separado sob risco de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado a Emissio
em comparagao com as circunstancias na Data de Emissdo, a Securitizadora tera a liberalidade de
praticar atos em beneficio do Patrimonio Separado e, consequentemente dos Titulares de CRI, sem
a prévia aprovacdao em Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario
deverd assumir imediatamente a administracdo do Patrimbnio Separado e convocar a Assembleia
Especial de Investidores de CRI de modo a deliberar sobre a liquidacdo do Patrimbnio Separado ou

a sua administracdo por uma nova companhia securitizadora (“Eventos de Liquidacdo do

Patrimdnio Separado”):

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua

concessao pelo juiz competente;

(i) extin¢do, liquidagdo, dissolugdo, declaragao de insolvéncia, pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou cancelado pela
Emissora, conforme o caso, no prazo legal ou, ainda, decretacdo de faléncia ou

apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢des pecunidrias
previstas neste Termo de Securitiza¢do que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja
recursos suficientes no Patrimonio Separado, por culpa exclusivamente da Emissora,

contados do inadimplemento;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes nao
pecunidrias previstas neste Termo de Securitizacdo, desde que tal inadimplemento perdure

por mais de 5 (cinco) dias, contados da data em que a obriga¢do era devida; e
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(v) insuficiéncia Patrimonio Separado para liquidacao dos CRI.

13.1.2. A Emissora devera comunicar o Agente Fiducidrio e os Titulares de CRI, em até 5
(cinco) Dias Uteis de sua ciéncia, a ocorréncia dos eventos mencionados na Clausula 13.1

acima.
13.1.3. O cancelamento do registro da companhia securitizadora da Emissora equipara-se
a sua insolvéncia para fins de aplicacdo dos procedimentos dispostos no art. 31 da Lei

14.430.

13.2. Convocacdo de Assembleia Especial de Investidores dos CRI para Liquidacdo do Patrimdnio

Separado: Ocorrido qualquer dos eventos listados na Clausula 13.1 acima, o Agente Fiduciario
devera convocar uma Assembleia Especial de Investidores de CRI, em até 5 (cinco) dias a contar de
sua ciéncia. A convocac¢do da Assembleia Especial de Investidores de CRI deverd ser encaminhada
pela Securitizadora a cada investidor e disponibilizada na pagina que contém as informacgGes do
patrimonio separado na rede mundial de com computadores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias
para a primeira convocacdo (exceto para deliberacbes relacionadas a insuficiéncia de ativos
integrantes do Patrimdnio Separado, cujo prazo serd de 15 (quinze) dias) e 8 (oito) dias para a
segunda convocacdo, e instalar-se-a (i) em primeira convocacao com a presenca de Titulares dos
CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo; e (ii) em segunda
convocacao, com qualquer nimero, sendo validas as deliberacdes tomadas por Titulares dos CRI
gue representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI presentes na
Assembleia Especial de Investidores de CRI, desde que os presentes representem, ao menos 30%
(trinta por cento) dos CRI em Circulagdo. Caso a Assembleia Especial de Investidores de CRI ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo, ou seja instalada e os Titulares dos CRI
nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, o Agente Fiduciario podera adotar qualquer

medida pertinente a liquida¢do do Patrimdnio Separado.

13.3. Deliberacdo pela Assembleia Especial de Investidores de CRI sobre a Liquidagdo do
Patrimonio Separado: A Assembleia Especial de Investidores de CRI devera deliberar (i) pela
liqguidagdo total ou parcial do Patriménio Separado, hipdtese na qual os Titulares de CRI presentes
em Assembleia Especial de Investidores de CRI deverdo nomear o liquidante e as formas de
liqguidagdo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual deverd ser
deliberada a administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio ou nomeacdo de nova
securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condi¢Ges e os termos para administragdo, bem
como sua respectiva remuneracgdo. O liquidante sera a prdopria Emissora, caso esta ndo tenha sido

destituida da administra¢cdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.
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13.4. Modo de Liquidacdo do Patriménio Separado. A liquidacdo do Patriménio Separado serd

realizada mediante transferéncia dos créditos do Patrimbénio Separado aos Titulares de CRI,
representados pelo Agente Fiducidrio, ou para a nova securitizadora aprovada pelos Titulares de
CRI, em dagdo em pagamento, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora em

relacdo aos CRI.

13.4.1. Destituida a Emissora, caberd ao Agente Fiducidrio ou a nova securitizadora,
conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores de CRI: (i) administrar os
créditos do Patrimoénio Separado e, conforme o caso, constituir um novo Patrimoénio
Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos
Direitos Creditdrios Imobilidrios; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
proporcdo de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizacdo; e
(iv) transferir os créditos oriundos dos Direitos Creditérios Imobilidrios aos Titulares de CRI,

na proporc¢do de CRI detidos por cada Titular de CRI.

13.5. Demais Hipdteses de Substituicdo da Securitizadora. Além das hipdteses descritas acima e
na regulamentacdo aplicavel, a destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administracdao do
Patrimonio Separado também podera ocorrer nas seguintes situa¢des (independentemente de sua
concordancia), hipdteses nas quais o Agente Fiducidario deverd assumir imediatamente a

administracdo do Patrimonio Separado enquanto ndo houver a escolha de nova securitizadora:

(i) caso a Devedora ou os Titulares de CRI representantes de 5% (cinco) por cento dos
CRI em Circulagdo convoquem Assembleia Especial de Investidores com o objetivo de
substituir a Securitizadora, observado o quérum de deliberagao previsto na Cldusula 13.5.3

abaixo;

(i) caso seja instaurado procedimento administrativo ou judicial contra a Emissora
relacionado a averiguagdo de descumprimento relevante das normas relativas a
administracdo dos patriménios separados de sua emissdo (incluindo deste Patrimdnio
Separado), tais como possiveis desvios de finalidade dos patrimoénios separados, quebra
dos deveres fiducidrios da Emissora relativos a administracdo dos seus patrimonios
separados, falhas nas elaboragdes das demonstragdes financeiras dos patriménios
separados, insuficiéncia de procedimentos adequados de gestdo dos patrimonios

separados, dentre outros; e

(iii) caso a Emissora renuncie a administra¢ao do Patrimonio Separado.
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13.5.2. A Emissora, a Devedora, os Titulares de CRI representantes de 5% (cinco por cento)

dos CRl em Circulagdo ou o Agente Fiducidrio, conforme o caso, terdo a competéncia de ato
continuo a configuracdo de algumas das hipdteses acima descritas, convocar a Assembleia
Especial para deliberar sobre a substituicdo da Emissora. Tal assembleia deverad ser
realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital
relativo a primeira convocacao que deverd informar, além da ordem do dia, o local, a data
e a hora em que a Assembleia Especial serd realizada. Na hipdtese de nao instalacdo da
Assembleia Especial em primeira convocacgao, devera ocorrer nova convocacao por meio
da publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e
a hora em que a Assembleia Especial sera realizada em segunda convocacdo. A referida
Assembleia Especial ndo podera ser realizada, em segunda convocac¢do, em prazo inferior

a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.

13.5.3. No caso de convocacao da Assembleia a que se refere o item “i” da Clausula 13.5
acima, a Devedora ou os Titulares de CRI responsdveis pela convocac¢do deverao pré-indicar

a securitizadora substituta ("Nova Securitizadora"), a qual devera ter aceitado a sua

qualidade de nova administradora do PatrimOnio Separado, a qual estara somente
condicionada a sua aprovacao pela Assembleia de Investidores, e ter apresentado todas as

suas condic¢Bes de contratacdo (inclusive a nivel de taxas de remuneragao).

13.5.4. No caso de convocacdo da Assembleia a que se refere a Clausula 13.5.1 acima, tal
troca de securitizadora devera ser aprovada nos termos do artigo 30, §42 da Resolu¢do CVM
60, por, no minimo, (a) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, em
primeira convocagdo; e (b) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes na
Assembleia, desde que estejam presentes, no minimo, 30% (trinta) por cento dos CRI em
Circulagdo. Caso (i) a troca ndo seja aprovada, observado o disposto na Cldusula 13.5.5 com
relagdo aos itens “ii” e “iii”, (ii) a Assembleia ndo seja instalada em segunda convocacgéo, ou
(iii) o quérum de deliberacdo ndo seja atingido, a Securitizadora permanecerda na

administragdo do Patriménio Separado.

13.5.5. Caso a Nova Securitizadora que venha a ser eventualmente indicada venha a
reduzir os seus custos de contrata¢do no decorrer do prazo de convocagao da Assembleia
ou no ambito da prépria Assembleia, aqueles Titulares de CRI que ja tiverem demonstrado
seu aceite a proposta de substituicdo serdo ainda assim considerados para fins de contagem
do quérum de deliberagao, desde ja anuindo, por meio da aquisi¢do ou subscri¢gdo dos CRI,

com referida contagem.
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13.5.6. No caso de convocacao da Assembleia a que se refere os itens “ii” e “iii” da Clausula

13.5, caso a Assembleia de Investidores ndo chegue a um consenso sobre a aprovacao de
Nova Securitizadora, a Assembleia de Investidores terd a competéncia de definir pela forma
de administra¢do do Patriménio Separado enquanto ndo se convoca nova Assembleia para
definicdo da Nova Securitizadora ou decidir que se prossiga a liquidacao do Patrimoénio

Separado.

13.5.7. Uma vez aprovada a Nova Securitizadora, a substituicdo da Emissora se operard de
pleno direito e enquanto os aditamentos a que se referem a Clausula 13.5.8 abaixo nao
forem formalizados, para fins de exercicio de direitos e cumprimento de obrigacGes, todas

as mengdes a “Emissora” passarao a ser lidas na qualidade da Nova Securitizadora.

13.5.8. A Assembleia de Investidores que deliberar pela substituicdo da Emissora cabera
estipular os prazos nos quais as Partes deverdo celebrar aditamentos ao presente Termo
de Securitizacdo e ao demais Documentos da Operagdo, conforme necessario, para
formalizar a assuncdo, pela Nova Securitizadora, de todos os direitos, obrigacdes, deveres,
responsabilidades e declara¢cbées constantes nos Documentos da Operacdo e decorrentes

de sua assuncdo da titularidade do Patrimonio Separado.

13.5.9. A Emissora se compromete, desde ja, a praticar todos os atos necessdrios a
viabilizagao adequada da transferéncia da titularidade do Patrimdnio Separado e de seus
direitos e obrigac6es a Nova Securitizadora, colaborando, inclusive, no fornecimento de
todas as informagdes necessarias para que a Nova Securitizadora exerga seus direitos. Para
tanto, desde ja, outorga ao Agente Fiducidrio e a Nova Securitizadora, condicionado a
aprovacdo de sua substituicdo, mandato irrevogavel e irretratavel, em causa prépria (no
caso da Nova Securitizadora), na forma dos artigos 684, 685 e do paragrafo Unico do artigo
686 do Cddigo Civil, com poderes amplos, gerais e especificos para, em nome da
Securitizadora, praticar todos os atos necessdrios a formalizacdo e a efetivagdo de sua
substituicdo se vier a ser aprovada e a transferéncia da titularidade dos bens que comp&em
o Patrimdnio Separado para a propriedade fiducidria da Nova Securitizadora nos termos

deste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO, FUNDO DE
DESPESAS E FUNDO DE RESERVA

Despesas de Responsabilidade do Patrimdnio Separado. Sem prejuizo do disposto no Termo

de Emissao, neste Termo de Securitizacdo e no Anexo Il a este Termo de Securitizacdo, as despesas

iniciais,

conforme indicadas no Anexo VI do Termo de Emissdo, e os recursos necessarios para a
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composicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva serdo retidos da integralizacdo dos CRl e

as despesas recorrentes, conforme indicadas no Anexo VI do Termo de Emissdo, e Despesas

Extraordinarias, conforme o caso, estimadas de manutencao das Notas Comerciais Escriturais e dos

CRI s3o de responsabilidade da Devedora e serdao arcadas, mediante a utilizacdo de recursos do

Fundo de Despesas (em conjunto, “Despesas”), sendo certo que a Devedora assumiu as seguintes

Despesas:

(i) Remuneragdo da Securitizadora, nos seguintes termos:

(a) pela emissdo dos CRI, no valor conforme o Anexo lll, a ser paga em uma Unica
parcela até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integraliza¢o;

(b) pela administracdo do Patrimonio Separado dos CRI, no valor mensal conforme
o Anexo ll, devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado
da primeira Data de Integralizacdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) o valor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado anualmente pela
variacdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a
partir da primeira data de pagamento;

(d) casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das Obrigacdes
Garantidas, pecuniaria ou ndo, de Reestruturacdo (conforme definido abaixo), bem
como a participacdo em reuniées ou contatos telefdnicos e/ou conference call,
assembleias especiais presenciais ou virtuais, participacdo de reunides internas ou
externas ao escritorio da Securitizadora, formais ou virtuais com a Devedora e/ou
qualquer dos Avalistas e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI e/ou
qualquer das demais partes da Emissdo, andlise e eventuais comentdrios aos
Documentos da Operacdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em
tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocagdo, instalacdo e
realizacdo de assembleias especiais, apds a emissdo dos CRI, o que inclui, mas sem
limitacdo, a elaborag¢do e/ou revisdo de Documentos da Operacdo e dos respectivos
aditamentos, relacionados a Reestruturagdo, as assembleias especiais, dentre outros
motivos, sera devida a Emissora uma remunerag¢do adicional por hora homem de
trabalho dedicada as atividades acima mencionadas, equivalente a R$900,00
(novecentos reais), limitada ao valor de R$10.000,00 (dez mil reais) por més (“Fee de
Reestruturacdo”), valores esses que deverdo ser atualizada anualmente a partir da
data de emissdo do CRI, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se por
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“Reestruturacdo” alteragdes nas condi¢des do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as

caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo e/ou indice de
atualizacdo monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia;
(iii) mudanga em clausulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI,
nos termos deste Termo de Securitizacdo; e/ou (iv) quaisquer outras alteracdes
relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam necessdarias e nao estejam
previstas nos documentos iniciais da Operacdao, também serdo consideradas
reestruturacdo (“Reestruturacdo”). O Fee de Reestruturacdo ndo inclui as despesas
eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacdo da solicitacdo, cujo
pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados da apresentacdo da
nota fiscal por parte da Emissora;

(e) Adicionalmente, um custo de distribuicdo por dia de liquidacdo da Oferta,
equivalente a RS 900,00 (novecentos reais);

(f) o valor devido no ambito nas alineas acima ja contempla os acréscimos dos
seguintes impostos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”),
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social (“PIS”), Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e quaisquer outros tributos
gue venham a incidir sobre a remuneragdo da Securitizadora, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

(ii) remuneracdo da Instituicdo Custodiante, pelos servicos prestados nos termos do
Termo de Emissdo de CCl, nos seguintes termos: (a) pela implantagdo e registro da CCl, sera
devida parcela tnica no valor conforme o Anexo lll, a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util apds
a data de assinatura do Termo de Emissado de CCl; e (b) pela custddia do Termo de Emissao
de CCl, serdo devidas parcelas anuais no valor conforme o Anexo Il por CCl, sendo a
primeira parcela devida no mesmo dia e ano da parcela (a) acima e as demais nos anos
subsequentes. O valor devido no ambito das alineas acima ja contempla os acréscimos dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

(iii) remunerac¢do do Agente Fiduciario dos CRI, serdo devidos ao Agente Fiduciario dos CRI
honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos
deste instrumento e da legislacdo em vigor, correspondentes a: uma parcela de implantacao
no valor de RS 4.000,00 (quatro mil reais), devida até o 52 (quinto) Dia Util contado da
primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de
assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro e; parcelas anuais no valor de
RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
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vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes;

(a) Caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela (i) serd devido pela
Securitizadora e/ou Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da
comunicac¢do do cancelamento da operagao.

(b) Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacdo das
condi¢bes da operacdo, serd devida ao Agente Fiducidrio dos CRlI uma remuneracado
adicional equivalente a RS RS 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando,
(i) a execugdo das garantias, (ii) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefénicas com a Securitizadora, os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo,
inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de eventuais pedidos de
simulacdo de célculo de resgate antecipado e outras simulagdes; (iv) a analise e/ou
confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo, atas de assembleia
e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (v)
implementagdo das consequentes decisGes tomadas em tais eventos, remuneragdo esta
a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emissdo do respectivo “Relatério de Horas”.

(c) As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente
Fiduciario dos CRI, serdo reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

(d) Nas operagGes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela
correta destina¢do dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigagdes impostas
ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, permanecem
exigiveis as obrigacGes da Devedora e do Agente Fiducidrio dos CRI com relagdo a
comprovacao e verificacdo da destinagdo dos recursos até o vencimento original dos CRI
ou até que a destinagao da totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja efetivada
e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira
a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiducidrio dos CRI até
a integral comprovacado da destina¢do dos recursos.

(e) A remuneragdo recorrente do Agente Fiducidrio dos CRI serd devida até a
liguidacgdo integral dos valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obriga¢des
exigidas ao Agente Fiducidrio dos CRI no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese sera
cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da remuneragdo
do Agente Fiducidrio dos CRI.
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(f) As parcelas citadas no item acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servigcos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo
sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRI nas

aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

(g) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos
em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetdria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

(h) Adicionalmente, a Devedora e/ou a Securitizadora antecipard ao Agente
Fiduciario dos CRI todas as despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste
instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus
créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os
investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiducidrio dos CRI, na proporcdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Securitizadora e ou pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverdo ser
previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora. Sdo exemplos de despesas
gue poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario dos CRI: (i) publicacdo de relatérios,
avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento
e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
(ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes,
fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogbes entre estados da
federagao, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das fungbes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessdrias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com
recursos da integralizacdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para
checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou
informacdo prestada pela Devedora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii)
revalida¢cdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n2
1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e
taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio dos CRI ou decorrentes de
acdes contra ele propostas no exercicio de sua fun¢do, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Securitizadora e ou Devedora, ou ainda que comprovadamente |he
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
investidores (ix) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da
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sucumbéncia em ac¢des judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem

como sua remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

(i) Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiducidrio dos CRI
este deverd ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva
prestacdo de contas a Securitizadora e/ou a Devedora e envio de cépia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

(i) O crédito do Agente Fiduciario dos CRI por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na
forma prevista nas cldusulas acima sera acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia
na ordem de pagamento. O Agente Fiducidrio dos CRI podera se utilizar de recursos
eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e honorarios
inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores e emissores com
antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdio de contas
obrigatoriamente.

(k) O Agente Fiduciario dos CRI ndo antecipara recursos para pagamento de
despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e
antecipados pela Securitizadora, pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso;

(iv) remuneracdo do Agente de Liquidacdo e Escriturador, nos seguintes termos;

(a) pela implanta¢do dos CRI, no valor conforme o Anexo lll, a ser paga em uma
Unica parcela até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacio;

(b) pelas atividades do banco liquidante dos CRI, no valor mensal conforme o
Anexo Ill devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacdao, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela
variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a
partir da primeira data de pagamento; e

(d) o valor devido no ambito da alinea (a) acima ja considera os acréscimos dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao do banco liquidante e escriturador dos CRI,
conforme o caso e aplicavel, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.
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remuneracao do escriturador dos CRI, nos seguintes termos:

(a) pela implantacao dos CRI, no valor conforme o Anexo lll, a ser paga em uma
Unica parcela até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacdo;

(b) pelas atividades de escriturador dos CRI, no valor mensal conforme o Anexo Il
devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira
Data de Integralizacao, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI;

(c) o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela
variacdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a
partir da primeira data de pagamento; e

(d) o valor devido no ambito da alinea (a) acima ja considera os acréscimos dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do banco liquidante e escriturador dos CRI,
conforme o caso e aplicavel, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

(vi) Remuneragdo do Auditor Independente do Patrimbnio Separado e do Patrimonio

Separado, nos seguintes termos:

(a) pela auditoria do Patriménio Separado dos CRI, no valor anual conforme Anexo
1n;

(b) pela contabilizagdo do Patrim6nio Separado dos CRI no valor anual conforme o
Anexo Il

(vii) averbagdes, tributos, prenotagdes e registros em cartérios de registro de imdveis e

titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas

a alteragdes dos documentos relativos a emissdo dos CRI;

(viii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente

Fiducidrio que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI

ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 10 (dez) dias contados

da apresentacdo de cobranga pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto neste

Termo de Securitiza;

(ix) emolumentos e declarag¢Ges de custédia da B3 relativos as CCl e aos CRI;
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(x) custos relacionados a Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

(xi) despesas relativas a abertura e manuten¢do da Conta Centralizadora na qual serdo
depositados os valores decorrentes do pagamento dos direitos decorrentes das Notas
Comerciais Escriturais;

(xii) despesas com gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimonio Separado e
outras despesas indispensaveis a administracdo dos direitos decorrentes das Notas
Comerciais Escriturais, exclusivamente na hipdtese de liquidacdo do Patrimoénio Separado,
inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipdtese de o Agente Fiducidrio assumir a sua
administracgao;

(xiii) os custos relativos a Oferta, incluindo, sem limitacdo: (a) se e quando exigidas,
publicacdes nos termos dos documentos relativos a emissao dos CRI, da lei ou de demais
normativos pertinentes a matéria, (b) registro perante cartérios dos documentos relativos
a emissdo dos CRI, quando aplicavel, (c) elaboracdo, distribuicdo e, se for o caso, veiculacdo
de todo material necessario a Oferta, incluindo, sem limitacdo, o material informativo, se
houver, entre outros, e (d) processo de due diligence;

(xiv) as despesas com terceiros especialistas, advogados, na forma e periodicidade
estabelecidas pelas regras contdbeis vigentes e pelas instru¢cdes da CVM relacionadas a CRI,
bem como Agente Fiducidrio, Instituicdo Custodiante, B3, bem como toda e qualquer
despesa com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI, e a realizagdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios e
integrantes do PatrimOnio Separado, que deverdo ser, sempre que possivel, prévia e
expressamente aproadas pela Devedora ,e, em caso de insuficiéncia de recursos no
Patrimbnio Separado, pagas pelos Titulares de CRI;

(xv) os eventuais tributos, incluindo, sem limitacdo, quaisquer impostos, taxas e/ou
contribuicdes que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributac¢do incidente sobre os Direitos Creditérios Imobiliarios;

(xvi) as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base
de célculo receitas ou resultados apurados no ambito do Patrimbnio Separado; e

(xvii)  as perdas, danos, obrigacGes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz e/ou arbitro, resultantes, direta e/ou indiretamente, da Emiss&o, exceto
se tais perdas, danos, obriga¢cdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa comprovados por parte da Securitizadora, do Agente Fiducidrio ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes;
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14.2. Fundo de Despesas e Fundo de Reserva. A Securitizadora devera, mediante retencao de

recursos da primeira integralizacdo dos CRI, constituir na Conta Centralizadora (i) um fundo de
despesas (“Fundo de Despesas”), sendo que o Fundo de Despesas tera o valor inicial equivalente ao

Valor Inicial do Fundo de Despesas; e (ii) um fundo de reserva (“Fundo de Reserva”), sendo que o

Fundo de Reserva terd o valor inicial equivalente ao Valor do Fundo de Reserva.

14.2.1. Os valores correspondentes ao Fundo de Despesas e ao Fundo de Reserva serdo mantidos
em depdsito na Conta Centralizadora, sendo que (i) a formacdo do montante referente ao Valor
Inicial do Fundo de Despesas e ao Valor do Fundo de Reserva com recursos retidos do valor a ser
pago a titulo de integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais; e (ii) a todo e qualquer momento,
gue o Fundo de Despesas estiver inferior ao valor correspondente ao Valor Minimo do Fundo de
Despesas, ou o Fundo de Reserva estiver inferior ao valor correspondente ao Valor do Fundo de
Reserva, a Emissora devera aportar na Conta Centralizadora o montante suficiente recompor o Valor
do Fundo de Despesas e o Valor do Fundo de Reserva.

14.2.2. O custo da administracdo continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso
a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracdo esta que sera
devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Securitizadora.

14.2.3. Caso as Despesas venham a ser pagas pela Securitizadora, serdo essas reembolsadas pela
Devedora, em favor da Securitizadora, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a apresentacio pela
Securitizadora de comunicac¢do indicando as Despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas
fiscais correspondentes.

14.2.4. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer
das Despesas, da Remunera¢do dos CRI ou da Amortizagdao Ordindria dos CRI, visto a falta de
recursos no Fundo de Despesas ou do Fundo de Reserva, ndo sendo possivel para a Securitizadora
realizar o pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento)
ao més ou fragao de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; (ii) multa moratdria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo
IPCA, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento
a Devedora.

14.2.5. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das Despesas
até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que nio seja Dia
Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

14.2.6. Caso ndo haja recursos suficientes no Fundo de Despesas e a Devedora ndo efetue o
pagamento das Despesas, tais despesas deverao ser arcadas pelo Patriménio Separado e, caso os
recursos do Patrimoénio Separado ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI arcardo com o referido
pagamento, ressalvado o direito de regresso da Securitizadora contra a Devedora. Em ultima
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instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula serdo

pagas preferencialmente aos pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

14.2.7. O Valor do Fundo de Reserva servira para fazer frente as Obrigacoes Garantidas, bem como
para honrar com o pagamento das parcelas do CRI que porventura ndo tenham sido quitadas. Na
hipotese de utilizacdo de recursos do Fundo de Reserva para fazer frente as Obrigacdes Garantidas
e/ou para honrar com o pagamento das parcelas do CRI que porventura ndo tenham sido quitadas
fica certo que a Devedora deverd recompor o Fundo de Reserva até o Valor do Fundo de Reserva,
conforme previsto na Cldusula 14.7 Termo. Adicionalmente, os recursos do Fundo de Reserva
poderdo ser utilizados para o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI ou Resgate Antecipado
Facultativo dos CRI somado a eventuais custos em aberto ou provisionados na operagao.

14.3. Despesas Extraordindrias: Quaisquer despesas ndao mencionadas na Clausula 14.1 acima e

relacionadas a Oferta ou aos CRI, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora, por meio dos
recursos relacionados aos Fundos de Despesas, inclusive as seguintes despesas incorridas ou a
incorrer pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo: (a) registro de
documentos, notificagdes, extragdo de certidoes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios,
copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares; (b) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos documentos
relativos a emissdo dos CRI, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou
cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte fisico de documentos, limitadas a servigos de
correios e/ou motoboy, (d) publicacdes em jornais e outros meios de comunicacdo, bem como
locacdo de imdvel e contratacdo de colaboradores para realizagdo de assembleias (“Despesas
Extraordinarias”), e (e) mediante prévia aprovacgdo, pela Emissora, para despesas de qualquer valor
relacionadas ao transporte de pessoas (viagens), hospedagem e alimentagdo de seus agentes,
estacionamento, custos com telefonia, conference calls (“Despesas Pessoas”).

14.3.1. Na utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas e/ou do Fundo de Reserva para o
pagamento de quaisquer despesas ndo elencadas nos Documentos da Operagao, a Emissora devera
ser comunicada para ciéncia do pagamento, de modo que a categorizacdo da respectiva despesa
seja devidamente publicizada no relatério mensal da Securitizadora, sem prejuizo do acesso de
visualizagdo da Emissora ao internet banking da Conta Centralizadora.

14.3.2. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei n? 14.430, caso o Patrimdnio
Separado seja insuficiente para arcar com as Despesas mencionadas da Clausula 14.1 acima, tais
despesas serdo suportadas pelo Fundo de Despesas integrante do Patriménio Separado ou pela
Devedora e, na falta de recursos do Fundo de Despesas e caso a Devedora ndo arque com o
pagamento de tais despesas, estas serdo consideradas despesas da Emissdo e serdo arcadas pelo
Fundo de Reserva, e, sendo este ndo seja suficiente, pelos Titulares de CRI (“Obrigaces de Aporte”),

por parte dos Titulares de CRI, junto ao PatrimOnio Separado, ressalvado o direito de posterior
ressarcimento pela Devedora.
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14.3.3. Caso, ap6s o recebimento dessas informacdes, a Devedora entenda ser necessdrio

esclarecimentos adicionais acerca da despesa, poderd contatar o endereco eletrénico
(https://www.leveragesec.com.br/) para solicitacdo de esclarecimentos. Persistindo a divergéncia
guanto a despesa, e desde que devidamente fundamentada, a Devedora poderd solicitar a
Securitizadora a convocacao de Assembleia Geral de Titulares dos CRI no ambito do CRI para
deliberacdo sobre o tema.

14.3.4. Sendo certo que, em cenario de Evento de Vencimento Antecipado, a Securitizadora podera
proceder com o pagamento de Despesas Extraordinarias necessarias a preservacao, administracao
e/ou liquidacdo da operagdo, independentemente de comunicagdo prévia a Devedora, mantendo,
contudo, a devida publicidade dessas despesas no relatério mensal encaminhado a Devedora e aos
Titulares de CRI.

14.3.5. A Securitizadora obriga-se a conceder a Devedora acesso direto de consulta a Conta
Centralizadora, via internet banking e com usuario proprio da Devedora (conforme indica¢des a
serem posteriormente tratadas entre as Partes), até o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, de
forma que a Devedora possa livremente visualizar todos os depdsitos, transferéncias e demais
transacdes da Conta Centralizadora, sem prejuizo, caso estritamente necessario e solicitado pela
Devedora, do envio de comprovantes de pagamento realizados com os recursos oriundos do Fundo
de Despesas e do Fundo de Reserva e/ou suas respectivas notas fiscais a Devedora.

14.3.6. Caso qualgquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com as ObrigacGes de Aporte e ndo haja
recursos suficientes no Patrimonio Separado (incluindo o Fundo de Despesa e o Fundo de Reserva)
para fazer frente as obrigacGes, a Emissora e/ou o Agente Fiducidrio (este ultimo caso tenha
assumido a administragdo do Patrimdnio Separado) estardo autorizados a realizar a compensagdo
de eventual remuneragdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos
pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

14.4. Reembolso de Despesas: Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer Despesas

razoavelmente devidas pela Devedora, inclusive as Despesas Extraordindrias previstas na Clausula
14.3 acima, nos termos do Termo de Emissdao e deste Termo de Securitizagdo e dos demais
documentos relativos a emissdao dos CRI, a Securitizadora podera solicitar o reembolso junto a
Devedora de tais despesas com recursos que ndo sejam do Patrimdnio Separado, o qual devera ser
realizado dentro de um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo
pela Securitizadora, acompanhada dos comprovantes do pagamento de tais despesas.

14.5. Investimentos Permitidos: Os recursos do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva estardo

abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario dos CRI e integrardo o respectivo patrimonio
separado, sendo que poderao ser aplicados pela Securitizadora, na qualidade de titular da Conta
Centralizadora, em (i) operag¢Ges emitidas ou geridas por instituicdes financeiras com rating minimo
“AAA” ou “Aaa” (S&P, Moody’s ou Fitch), incluindo CDB, compromissadas ou fundos DI; e (ii) titulos
publicos federais de curta duragao, indexados ao CDI ou a Selic, com liquidez diaria e baixissimo
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risco (“Investimentos Permitidos”), sendo certo que a Securitizadora, bem como seus respectivos

diretores, empregados ou agentes, ndo terdao qualquer responsabilidade com relacdo a qualquer
garantia minima de rentabilidade, quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualguer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais
Investimentos Permitidos integrardao automaticamente o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva,
conforme o caso.

14.6. A aplicacdo em investimentos que nao os Investimentos Permitidos configurard a hipdtese
prevista na Clausula 9.8 e no item (iv) da Clausula 13.1 deste Termo de Securitizacdo, nos termos da
regulamentacado aplicével.

14.7. Recomposicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva. Observadas as disposicdes da

Clausula 14.2 acima, caso, a qualquer tempo, os recursos referentes ao Fundo de Despesas sejam
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, atualizados anualmente pelo IPCA desde a Data
de Inicio da Rentabilidade, e/ou os recursos referentes ao Fundo de Reserva, sejam inferiores ao
Valor do Fundo de Reserva, a Emissora devera notificar a Devedora para que esta realize o depdsito
do valor correspondente a diferenca entre o saldo existente no Fundo de Despesas e/ou no Fundo
de Reserva e 0 necessario para atingir o Valor do Fundo de Despesas e/ou o Fundo de Reserva,
conforme o caso, estando a Devedora obrigada a realizar tal depédsito no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis, contados do recebimento de tal notificagdo.

14.8. Apds o pagamento da ultima parcela de remuneragdo e amortizagdao dos CRI, conforme o
caso, e cumpridas integralmente as obrigacdes dos CRI, conforme estipulados neste Termo de
Securitizac3o, a Securitizadora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de vencimento
final do respectivo CRI, liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas e do Fundo de
Reserva, juntamente com os rendimentos liquidos oriundos da aplicagdo nos Investimentos
Permitidos, para a Devedora, em conta a ser indicada por esta. Todos os rendimentos e recursos
transferidos pela Securitizadora a Devedora, serdo realizadas com os rendimentos livres de tributos,
ressalvados os beneficios fiscais destes rendimentos a Securitizadora.

14.9. Insuficiéncia do Patrim6nio Separado. A insuficiéncia dos bens do Patrimo6nio Separado ndo

dard causa a declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente
Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI, para
deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do Patrimoénio Separado. A Assembleia
Especial de Titulares dos CRI deverd ser convocada com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para a primeira convocagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocac¢do, ndo sendo
admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, a qual instalar-se
a, em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares dos CRI, que representem, pelo menos, 2/3
(dois tercos) dos CRI em Circulagdo, e, em segunda convoca¢do, com qualquer nimero, sendo
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vélidas as deliberacdes tomadas pela maioria dos CRI em Circulagdo presentes, nos termos dos

pardgrafos 32 e 42 do artigo 30 da Lei 14.430. Adicionalmente, a Emissora poderd promover, a
qualguer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate da Emissdo mediante a
dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patriménio separado aos titulares dos CRI
nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI referida acima nao seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocac¢do; ou (ii) caso a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI referida acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

14.9.1. Na hipdtese prevista na Clausula 14.9 acima, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI
pode adotar qualquer medida pertinente a administracdo ou liquida¢do do Patrimonio Separado,
inclusive:

(i) realizacdo de aporte, por parte dos Titulares de CRI;

(ii) dagdo em pagamento dos valores integrantes do Patriménio Separado;

(iii)  leildo dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou

(iv) atransferéncia dos ativos dele integrantes para outra companhia securitizadora.

14.9.2. Nos termos do artigo 30, paragrafo 52, da Lei 14.430, especificamente na hipdtese de
insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimonio Separado para a satisfacdo integral dos CRI, caso
a Assembleia Especial de Titulares dos CRI mencionada na Cldusula 14.9 acima (i) ndo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocagdo; ou (ii) seja instalada e os Titulares de CRI nao
decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora poderd promover, a qualquer tempo
e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate dos CRlI mediante a dacdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares de CRI.

14.9.3. Caso, quando da liquidagdo integral dos CRI e apds a quita¢do de todas as despesas
incorridas, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Despesas e no Fundo de Reserva, a
Emissora devera transferir o montante excedente, liquido de tributos, taxas e encargos, para a conta
corrente de titularidade da Devedora a ser indicada, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
liqguidacdo integral dos CRI, ressalvados os beneficios fiscais desses rendimentos a Emissora.

14.10. Custos e Despesas dos Titulares dos CRI: Sem prejuizo do disposto nesse Termo de

Securitizagdo os Titulares dos CRI serdo responsaveis:

(a) pelas eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agoes judiciais

(b) pelos tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI.
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14.10.1. Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estdo

descritos na Clausula 17 a este Termo de Securitizagao.
15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - ORDEM DE PAGAMENTOS

15.1. Ordem de Pagamentos. A partir da primeira Data da Integralizacdo dos CRI até a liquidacao

integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os valores integrantes do Patrimonio Separado,
inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Direitos Creditérios
Imobilidrios, decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, representados pelas CCl, em
observancia, obrigatoriamente, a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, observado o
disposto nesta Cldusula 15.1, sendo certo que cada item abaixo somente sera pago caso existam
recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior. Adicionalmente, cada item abaixo inclui
os montantes referentes ao periodo em questdo e eventuais valores vencidos e ndo pagos
referentes a periodos anteriores (“Ordem de Pagamentos”):

(i) despesas incorridas e ndo pagas até cada Data de Pagamento da Remuneracao,
composicao e recomposicdao do Fundo de Despesas, conforme aplicdvel, sem prejuizo da
obrigacdo da Devedora de realizar a referida recomposicao do Fundo de Despesas;

(ii) pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRI, incluindo
eventuais Encargos Moratorios dos CRI, composicdo e recomposicdo do Fundo de Reserva,
conforme aplicavel, sem prejuizo da obrigacdo da Devedora de realizar a referida
recomposicdo do Fundo de Reserva;

(iii)  Remuneracdo dos CRI em atraso;

(iv)  Amortizac3o dos CRI em atraso;

(v) Remuneragdo dos CRI no respectivo periodo;

(vi) Amortizagao Ordindria dos CRI no respectivo periodo, se aplicavel; e

(vii) liberacdo de recursos remanescentes a conta de livre movimentacdo da Devedora
indicada no Termo de Emissdo, apds a liquidagdo do PatrimoOnio Separado e o cumprimento
de todas as obrigag¢des, conforme aplicavel.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - COMUNICAGOES E PUBLICIDADE

16.1. ComunicacBes. Todas as comunicagBes entre a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro
gue a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo
de Securitiza¢do, ou, ainda, por envio via Portal de Atendimento (conforme definido abaixo), na data
de envio da solicitagdo, por meio da criagdo de um novo ticket de atendimento, o que serd
confirmado pelo envio de e-mail, pela Emissora ao usudrio que abrir uma nova solicitacdo.
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(i) Para a Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n.2 1912, 132 andar, sala 132, Bela Vista
CEP 01310-924, S3o Paulo, SP

At: Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br
(ii) Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sdo Paulo — SP

At.: Ana Eugénia de Jesus Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de
ativos) / vxinforma@vortx.com.br (para liberacdo de acesso ao sistema e/ou cumprimento
de obrigacoes)

16.2. Publicidade. Nos termos da Resolucdao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI (excetuados os atos e fatos relevantes da administra¢do ordinaria da Emissora),
tais como comunicados de resgate, amortizac¢do, notificagdes aos devedores e outros, bem como as
convocagdes para as respectivas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI, deverdo ser
disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
InformacGes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pdgina da Securitizadora na rede mundial
de computadores — Internet (https://www.leveragesec.com.br/) imediatamente apds a realizacdo
ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado, no que for aplicavel, o disposto no pardgrafo 52 do
artigo 44, artigo 45, inciso IV “b” do artigo 46, inciso IV e paragrafo 42 do artigo 52 da Resolucdo
CVM 60, e a Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiducidrio na mesma data da sua
ocorréncia. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, na hipdtese de nao haver
guérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda
convocagao.

16.2.1. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagas pela Emissora com recursos do
Patriménio Separado.

16.2.2. As demais informagdes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado nos
prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informac&es Periddicas e
Eventuais da CVM, nos termos da Resolugdao CVM 60 e demais legislagdao em vigor.
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16.2.3. Exceto pela convocacgao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a qual devera observar

os termos previstos na Cldusula 12, a Emissora poderd deixar de realizar as publicacdes acima
previstas se notificar todos os Titulares de CRI e/ou a Institui¢do Custodiante por correio eletrénico
com base nas informacdes de contato fornecidas pela B3 e/ou pelo Escriturador dos CRI e/ou pelo
Agente Fiduciario.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

17.1. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacg6es aqui contidas para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos,
gue ndo o imposto sobre a renda, que sejam eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a
ganhos porventura auferidos em transacées com CRI.

17.2. Asinformacgdes contidas nesse Termo de Securitizagdo levam em consideragdo as previsées
da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis as hipoteses vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretacdo a seu respeito neste momento. Considerando a possibilidade de tais regras serem
alteradas, recomenda-se a revisdo periddica do tratamento tributdrio abaixo descrito.

17.3. Tributacdo. Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos mencionados
abaixo:

(i) Titulares dos CRI residentes para fins fiscais no Brasil:

(a) Imposto sobre a Renda (IR): Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos

rendimentos e ganhos relativos a CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

(1) IRRF: Os rendimentos em CRI estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base
na aplicagdo de aliquotas regressivas definidas pela Lei 11.033, de acordo com o prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (1) até 180 (cento e oitenta) dias:
aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (2) de 181 (cento e
oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (3) de
361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (4) acima de 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o
respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento até a data do resgate, amortiza¢do ou
alienagdo, conforme o artigo 12 da Lei 11.033 e o artigo 65 da Lei 8.981.

(2) Regras especificas a depender do investidor: Contudo, ha regras especificas aplicdveis a cada

tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive
isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, seguradoras, entidades de previdéncia
privada, sociedades de capitaliza¢do, corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio,
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil ou
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investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior para fins fiscais, inclusive em

paises com tributacao favorecida.

IRRF — Antecipacdo: O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por

investidores pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro presumido, real
ou arbitrado, é considerado antecipacdo, gerando o direito a deducdo, restituicdo ou
compensacao do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada
periodo de apuracao, conforme o artigo 76, inciso |, da Lei 8.981 e o artigo 70, inciso | da IN
RFB 1.585.

Base de cdlculo do IRPJ e da CSLL: O rendimento também devera ser computado na base de

calculo do IRPJ e da CSLL. Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a
15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder ao equivalente a multiplicacdo de RS 20.000,00
(vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragéo, conforme a Lei
9.249. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento), conforme a Lei n2 7.689.

PIS e COFINS: Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistemadtica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente, para fatos geradores ocorridos a partir de 12 de julho de 2015, conforme
Decreto 8.426, com redacdo dada pelo Decreto 11.374. Com relagdo as pessoas juridicas
sujeitas ao regime cumulativo, os rendimentos em CRI ndo estdo, via de regra, sujeitos a
incidéncia das contribuicdes.

Dispensa de retencdo: Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes

financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada
fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, hd dispensa de retencdo do IRRF, de acordo com a legislacdo aplicavel a cada
caso.

Tributacdo corporativa: Nao obstante a dispensa de reteng¢do na fonte, os rendimentos

decorrentes de investimentos em CRI por essas entidades, via de regra, e a exce¢do dos
fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL, as aliquotas definidas no art. 32 da Lei 7.689,
conforme alterada, de (1) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades
de capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobilidrios, corretoras de cambio e de
valores mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de
crédito imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento
mercantil, as associagGes de poupancga e empréstimo, e cooperativas de créditos, a aliquota
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15% (quinze por cento); e (2) no caso de bancos de qualquer espécie, a aliquota de 20%

(vinte por cento). Regra geral, as carteiras de fundos de investimento estdo isentas de
Imposto de Renda (art. 16, paragrafo Unico da Lei 14.754). Ademais, no caso das instituicoes
financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estdao potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente.

Pessoas fisicas: Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estao
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual) com relagcdo a
remuneracao produzida a partir de 12 de janeiro de 2005, conforme o artigo 3°, inciso Il, da
Lei 11.033. Essa isencdo se estende ao ganho de capital auferido na alienacdo ou cessao
deste ativo, conforme o paragrafo Unico do artigo 55 da IN RFB 1.585.

Tributacdo exclusiva na fonte: Pessoas juridicas isentas ou submetidas ao Simples Nacional,

e pessoas fisicas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo
sendo compensavel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981, artigo 70,
incisos | e I, da IN RFB 1.585 e artigo 15, pardgrafo 22 da Lei 9.532. As entidades imunes
estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem sua condicdo a fonte pagadora,
conforme artigo 71, da Lei 8.981.

Titulares dos CRI residentes para fins fiscais no exterior. Em relacdo aos investidores

residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais, aplica-se,
como regra geral, o0 mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais.

Investidores CMIN: Com relagao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no

exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas em
regulamentagdo do CMN, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento).

Investidores residentes em JTF: Excecdo é feita para o caso de investidores (que ndo sejam

pessoas fisicas) residentes em JTF, o qual serd tributado pelo IRRF as aliquotas regressivas
aplicadas em fungdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributdveis: (1) até
180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento); (2) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20%
(vinte por cento); (3) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (4) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Pessoas fisicas: Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliadas no exterior que invistam em CRI no Pais, inclusive as pessoas fisicas residentes
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em JTF, estdo atualmente isentas de IRRF de acordo com o entendimento das autoridades

tributdrias, conforme consta do artigo 85, paragrafo 42 da IN RFB 1.585.

Conceito de JTF: Nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
conforme alterada, entende-se como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que nao tributam a

renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), ou cuja
legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao societdria das pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes. A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades
fiscais, sdo atualmente consideradas JTF as jurisdi¢Ges listadas no artigo 12 da Instrugao
Normativa RFB n2 1.037, de 4 de junho de 2010.

Ganho de capital: Como regra geral, os ganhos de capital realizados em aliena¢des de CRI

por investidor estrangeiro podem ser considerados como rendimentos, estando sujeitos a
tributacdo a aliquota regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento)
a 15% (quinze por cento). Especificamente em relacdo aos investidores que cumpram a
regulamentacdo do CMN e que ndo sejam residentes em JTF, o ganho de capital é
geralmente tributado pelo imposto de renda a aliquota de 15% (quinze por cento). Ganhos
de capital auferidos na alienacdo de CRl em ambiente de bolsa de valores ou assemelhados
por esses investidores podem se beneficiar da isencdo do IRRF. Com relagdo a investidores
residentes em JTF, embora seja possivel sustentar que o ganho de capital deva ser
considerado como rendimento, caso em que estaria sujeito a aliquota regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento), ha risco de ser
considerado como ganho sujeito a incidéncia do imposto de renda a aliquota de até 25%
(vinte e cinco por cento).

Imposto sobre Operacdes Financeiras (“IOF”):

(a) Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cdmbio: Regra geral, as operagdes de

cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e
de capitais de acordo com as normas e condig¢des previstas pela regulamentacdo do CMN,
inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota
zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior,
conforme dispde o Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), sendo aplicavel apenas a transagdes ocorridas apds esta eventual
alteracgao.

(b) Imposto _sobre Operacdes Financeiras _com Titulos e Valores Mobilidrios
(“IOF/Titulos”): As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme artigo 32, paragrafo 29, inciso VI do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota
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do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal,

até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transa¢des ocorridas apds este eventual aumento.

(c) Discussdes legislativas: Por fim, importante mencionar que determinados projetos

de lei no Congresso objetivam alterar as regras tributdrias relacionadas aos investimentos
nos mercados financeiro e de capitais no Brasil. Ndo é possivel determinar, desde logo,
guais propostas de modificacdo serdao efetivamente aprovadas e implementadas e como
elas podem vir a impactar investimentos em CRI. De todo modo, qualquer potencial
mudanca relacionada a esses projetos somente passard a ter vigéncia no ano seguinte a
sua conversdao em lei. Nesse sentido, recomendamos que haja um acompanhamento
constante dos tramites legislativos, a fim de identificar eventuais impactos futuros.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

18.1. Formador de Mercado. Em conformidade com o disposto no artigo 49, inciso Il, das Regras

e Procedimentos ANBIMA, a Securitizadora recomendou a Devedora a contratacdo de instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para realizar a atividade de formador
de mercado para os CRI, com a finalidade de fomentar a liquidez dos CRI. Contudo, apesar da
recomendacdo da Securitizadora, a Devedora optou por ndo contratar instituicdo para prestacdo do
servico de formador de mercado.

18.2. Renuncia. Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em
razao de qualquer inadimplemento das obriga¢des da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades
ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigaces
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

18.3. Irrevogabilidade. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente Fiducidrio, bem como seus sucessores.

18.4. Aditamentos. O presente Termo e suas disposi¢oes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiducidrio, mediante aprovac¢ao dos Titulares de CRI, exceto se disposto de outra forma
acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados. N3o
obstante o disposto anteriormente, fica acordado que altera¢Ges ou aditamentos aos Documentos
da Operac¢do poderdo ser realizados sem a necessidade de convocacdo de Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, desde que tais alteragdes ou aditamentos estejam em estrita conformidade com
os requisitos estabelecidos no artigo 25, paragrafo 32 da Resolugdo CVM 60. Essas modificaces
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poderdo ser efetuadas mediante acordo muatuo e por escrito entre a Emissora e o Agente Fiduciario,

sempre respeitando os interesses dos Titulares de CRI e as disposi¢des legais aplicaveis.

18.5. Titulo Executivo. A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem, desde j3a, que o presente

Termo de Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, inciso |l
e 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

18.6. Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas for considerada invélida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposi¢cdes aqui contidas ndo serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.7. Culpaou Dolo. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que
Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

18.8. Novacdo. O ndo exercicio pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio de qualquer dos
direitos que |Ihe sejam assegurados por este Termo de Securitizacdo ou pela lei, bem como a sua
tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condicdo ou obrigacdo
aqui ajustada pela outra Parte, ndo constituirdo novacdo, nem prejudicardo o seu posterior
exercicio, a qualquer tempo.

18.9. Sucessdo. O presente Termo de Securitizacdo é celebrado em cardter irrevogavel e
irretratdvel, vinculando a Securitizadora e o Agente Fiduciario, seus eventuais sucessores ou
cessiondrios, conforme o caso, a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de
suas clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da
legislagdo aplicavel.

18.10. Registro e Custddia do Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizacdo e seus

eventuais aditamentos serdo registrados na B3 pela Emissora, na forma do pardgrafo 12 do artigo
26 da Lei 14.430 e serdo custodiados na Institui¢do Custodiante na forma dos artigos 33, | e 34 da
Resolugdo CVM 60, devendo uma via original digital ser entregue a Custodiante em até 1 (um) Dia
Util contado da assinatura do referido documento. A Institui¢io Custodiante sera responsavel pela
manutengao em perfeita ordem, custddia e guarda digital dos documentos da operagdo até a Data
de Vencimento dos CRI ou até a data de liquidagdo total do Patrimonio Separado.

18.11. Assinatura Digital. As Partes reconhecem que as declara¢gdes de vontade das partes

contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios
quando é utilizado (i) o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacdo da autoria e integridade do
documento em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela
pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da
Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa
forma de contratagdo em meio eletrénico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o
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presente Termo de Securitizacdo, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio

eletronico conforme disposto nesta Clausula.

18.11.1. A assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos cartdrios e demais érgaos competentes,
hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco)
dias, a contar da data da exigéncia.

18.11.2. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — FATORES DE RISCOS

19.1. Fatores de Risco. os fatores de risco relativos aos CRI, a Devedora aos Avalistas e a Oferta

estdo descritos abaixo:

Riscos Relacionados a Emissora e a Oferta

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos
Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizacdo, no
qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimoénio Separado. Os Créditos Imobilidrios
representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido
em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da
Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende
do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira
da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas
obrigacGes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o Patrimbnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordao de outras
fontes de recursos para satisfagao dos interesses dos titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos
da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquida¢do podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente
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para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o
pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacao
dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento
nos CRI até a Data de Vencimento.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Provisdria n2 2.158-35, ainda em
vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a
qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo
obstante serem objeto do PatrimOnio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao
os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de
realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
daqueles credores.

(e) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissdo de CRI, cujos patrimonios sdo
administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte de recursos os
Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e/ou pelas Avalistas poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente
Fiducidrio devera assumir a custddia e administragdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos
e acessdrios que integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os
Titulares dos CRI poderdao deliberar sobre as novas normas de administracdo do PatrimOnio
Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das
obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.
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(f) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido

integralmente pagos, a Emissora poderad estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio
Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimoénio.

(g) Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuagdo como Emissora de
CRI depende da manutencdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das
respectivas autorizagGes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relac¢do
as companhias securitizadoras, sua autorizagdo poderd ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim, as suas emissodes de CRI.

(h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera ndo ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutenc¢do do crescimento esperado, de
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condicOes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(i) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho
da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade
de geracao de resultado.

1)) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e
obrigacOes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacio em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes de estresse podera
haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos
necessarios para fazer valer as disposi¢cdes contidas nos documentos desta operacao.

(k) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o cardter de “operagdo estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obriga¢des de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange as operac¢des de CRI, poderd haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo
do dispéndio de tempo e recursos.
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(N Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros pode
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia brasileiras e por
titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds
a elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

(m) Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou
majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRl a
novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja efetuadas.

(n) Alteracbes na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragcdes no regime
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagcdo, a Emissora e seus clientes. Essas
altera¢Ges incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios,
cuja arrecadacdo é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas
dessas medidas poderao resultar em aumento da carga tributdria da Emissora, que poder3, por sua
vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados.
N3do ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a
cumprir as obrigacdes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem
alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacgdes.

(o) Decisdes judiciais, resolucdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis,
tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os
rendimentos, direitos, prerrogativas, liguidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobilidrios,
causando prejuizo aos Titulares dos CRI: Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolugdo
CMN 5.118, conforme alterada pela Resolugdo CMN n2 5.121, publicada em 12 de margo de 2024,
reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de certificados de recebiveis do
agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios. A nova regra passou a valer a partir da data
de sua publicagdo, gerando impacto imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais
brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia,
impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razdo, os Titulares dos CRI
poderdo enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRl no mercado secundario ou até
mesmo podem ndo conseguir realizd-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo
financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de CRI. Nao é
possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual serd dimensao do
prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo
publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolu¢des do CMN, da CVM ou de qualquer outro
6rgdo regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou
quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

(p) Risco referente a Sumula 176 STJ. O STJ publicou a Simula n2 176, que enuncia que é
“nula a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID/CETIP” e
que, apesar da referida simula ndo vincular as decisdes do Poder Judiciario, existe a possibilidade
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de, em uma eventual disputa judicial, a validade da estipulacdo da Taxa DI na Oferta ser
guestionada.

(q) Risco em Funcdo do Registro Automadtico da Oferta dos CRI: A Oferta dos CRI esta sujeita
ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 26 e seguintes da Resolucdo CVM n? 160, de forma que as
informacgdes prestadas pela Devedora, pelos Fiadores, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo
foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

(r) Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar
sujeitos, na forma definida no Termo de Securitizagdo, a eventos de amortizacdo extraordindria
parcial obrigatdria ou facultativa, bem como resgate antecipado total. A efetivacdo destes eventos
podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa
estabelecida como remuneracao dos CRI.

(s) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do PatrimOnio Separado:
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da
Lei n2 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao,
tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um
deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado.

(t) Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores:
Determinadas deliberagdes no ambito da Assembleia Especial de Investidores necessitam de
qudérum qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido
e, portanto, a delibera¢do pode nao ser aprovada, o que poderd impactar os CRI.

(u) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada
na presente emissdo de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relevantes relacionadas
a Devedora e aos Avalistas, assim como eventuais riscos envolvidos na constituicdo das Garantias,
ndo tendo como finalidade, por exemplo, a andlise de questes legais ou administrativas,
ambientais ou de construgdo relativas aos imdveis aos quais se destinam os recursos da Emissao,
ou aos antigos proprietarios de tais imoveis. As informacGes fornecidas, em especial as certiddes,
refletem processos, procedimentos e débitos na data da sua emissdo, podendo ndo refletir
contingéncias surgidas posteriormente, bem como podem determinadas certiddes ndo serem
renovadas tempestivamente até a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou até o encerramento
da Oferta. A limitacdo do escopo da referida auditoria juridica e/ou o ndo recebimento da
totalidade das certidGes, conforme acima descrito, podem nado ter permitido a identificagcdo de
contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios e/ou os imdveis associados a Emiss&o. Portanto,
nao é possivel garantir que outras contingéncias ndo serao identificadas posteriormente e nao
poderdo ocasionar uma reducdo na capacidade de pagamento da Devedora e / ou dos Avalistas e,
consequentemente, prejuizo aos Titulares dos CRI.
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(v) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real: Nao hd garantia de que o valor de realiza¢cdo dos

ativos outorgados em garantia das Notas Comerciais Escriturais, sob regime de cessao fiducidria,
sera suficiente para cobrir integralmente as obrigacdes da Emissdo. Adicionalmente, a eventual
existéncia de outras dividas da Devedora, a superveniéncia de 6nus, disputas sobre a validade,
prioridade ou execucdo da garantia, bem como custos, prazos e incertezas inerentes aos
procedimentos de cobranca e excussdo, podem reduzir o valor liquido recuperavel. Em tais
hipdteses, ainda que a garantia seja executada, poderd ocorrer insuficiéncia de recursos para
pagamento dos CRI, afetando negativamente os seus Titulares.

(w) Riscos de crédito da Devedora: A Emissora nao realizou qualquer andlise ou investigacdo
independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com as suas obrigacdes. Ndo obstante
ser a presente Emissdo de CRI realizada com base em uma operagao estruturada, a existéncia de
outras obrigacGes assumidas pela Devedora poderdo comprometer a capacidade da Devedora de
cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios.

(x) Risco da insuficiéncia do Aval: No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por
parte da Devedora e/ou dos Avalistas, a Securitizadora terd que iniciar a cobranca judicial da
Devedora e/ou dos Avalistas, que poderdo n3o ter patrimdénio suficiente para garantir com o
cumprimento das obriga¢des assumidas. Caso isso ocorra os Titulares dos CRI poderao ser afetados
negativamente.

(y) A honra do Aval pelos Avalistas pode ser afetada pela existéncia de outras garantias
fidejussorias outorgadas em favor de terceiros: A existéncia de outras garantias fidejussorias
outorgadas pelos Avalistas em favor de terceiros incluindo credores de natureza fiscal, trabalhista
e com algum tipo de preferéncia sobre o Aval prestado nos termos do Termo de Emissao pode
afetar a capacidade dos Avalistas de honrar suas obriga¢des na presente Emissdo, ndo sendo
possivel garantir que, em eventual excussdo da garantia, os Avalistas terdo patrimonio suficiente
para arcar com eventuais valores devidos no ambito das Notas Comerciais Escriturais.

(2) Risco de concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacdo Ordindria dos
CRI. Os Créditos Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco
de crédito dos Créditos Imobilidrios, lastro dos CRI, esta concentrado na Devedora, sendo que todos
os fatores de risco de crédito aplicaveis a Devedora, ao seu setor de atuagdo e ao contexto macro
e microecondmico em que a Devedora estd inserida sdo potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o
pagamento da Amortizagdo Ordinaria dos CRI e da Remuneragdo dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Uma vez que os pagamentos de Remuneragao e Amortizacdao Ordindria dos CRI dependem do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Notas
Comercias, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de
adimplemento da Devedora na medida em que afete suas atividades, opera¢des e situagdo
econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar
o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI. Adicionalmente,
os recursos decorrentes da execucdo das Notas Comerciais podem ndo ser suficientes para
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satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Notas Comerciais. Portanto, a
inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.

(aa) Risco de pagamento das despesas pela Devedora: Todas e quaisquer despesas
relacionadas a Oferta e a Emissdo, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou
indiretamente, pela Devedora ou pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, com os
recursos depositados na Conta do Patrimdnio Separado. Adicionalmente, em nenhuma hipétese a
Securitizadora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.
Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo
Patrimonio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

(bb) Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como a presente
Oferta, ndo foram objeto de classificacdo de risco de modo que os Titulares de CRI ndo contardo
com uma andlise de risco independente realizada por uma empresa de classificacdo de risco. Caberd
aos potenciais investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos
envolvidos na presente Oferta e na aquisicao dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando, aqueles riscos
descritos na presente Apresentacdo e no Termo de Securitizacdo.

(cc) Registro dos Contratos de Garantia: A Devedora se comprometeu a apresentar o Contrato
de Cessdo Fiduciaria a outorga da Cessao Fiducidria devidamente registrado nos cartérios de titulos
e documentos competente, conforme aplicdvel, no prazo estipulado nos Documentos da Operacao.
A ndo apresentacdo do Contrato de Cessdo Fiducidria devidamente registrado pode impactar
negativamente a devida constituicdo e consequente excussdo da referida garantia em face de
direitos de terceiros.

(dd) Risco de Distribuicdo Parcial: Na hipotese de distribuicdo parcial dos CRI, conforme
previsto neste Termo de Securitizacdo, a quantidade final de CRI efetivamente emitida e colocada
podera ser inferior a quantidade inicialmente prevista, desde que respeitado o Montante Minimo.
Nesta hipotese, o montante de recursos captado pela Devedora sera proporcionalmente reduzido,
0 que poderd impactar adversamente a capacidade da Devedora de realizar a Destinagdo dos
Recursos nos Empreendimentos Imobilidrios previstos, bem como impactar a rentabilidade
esperada ou a liquidez dos CRI no mercado secundario, tendo em vista a menor quantidade de CRI
em circulagdo. Adicionalmente, em caso de Distribuicdo Parcial, os Investidores que tiverem
condicionado sua adesdo a Oferta a colocagdo integral dos CRI terdo suas ordens de investimento
ou pedidos de reserva automaticamente cancelados, sem que fagam jus a quaisquer indenizagdes
ou compensagdes em decorréncia de tal cancelamento.

(ee) Risco Relacionado a Alteracdo na Legislacdo ou na Interpretacdo das Normas Aplicaveis
aos CRI e/ou aos Créditos Imobiliarios: Decisdes judiciais, resolu¢des da CVM, do Conselho
Monetdrio Nacional, decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir
a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou
dos Créditos Imobilidrios, causando prejuizo aos Titulares dos CRI.
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Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional (“CMN”) publicou a Resolugdo CMN
5.118, conforme alterada pela Resolugao CMN 5.121, publicada em 12 de mar¢o de 2024, reduzindo
os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de certificados de recebiveis do
agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir da data
de sua publicacdo, gerando impacto imediato ao setor de securitizacdo do mercado de capitais
brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia,
impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razao, os Titulares dos CRI
poderdo enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até
mesmo podem ndo conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo
financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de CRI. Nao é
possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual serd dimensdo do
prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo
publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolu¢ées do CMN, da CVM ou de qualquer outro
orgdo regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou
quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

Riscos Relacionados a Devedora

(a) A Companhia é Parte em processos judiciais e procedimentos administrativos que versam
sobre a utilizacGo de mdo de obra em condicbes andlogas a trabalho escravo. A Companhia é Parte
em procedimentos do Ministério do Trabalho e Emprego, incluindo os autos de infragdo (i) numero
22.742.361-5/ 2024 referente a situacdo de trabalhadores contratados por empresa terceirada
contratada para a execucdao do empreendimento imobilidario denominado "Jardins Marselha", em
Aparecida de Goiania/GO (SD Construgdes e Reformas Ltda.), que tinha como tomadora a SPE FGR
Casas Jardins Marselha/Lyon SPE Ltda (controlada da Devedora); e (ii) nimero 22.912.512-3/2025
em face da Devedora concernente a trabalhadores contratados por empresa terceirada contratada
para a execucdo do empreendimento imobilidrio denominado “Jardins Berlim”, em Senador
Canedo/GO (Guzzi Engenharia e Arquitetura Ltda), que tinha como tomadora a SPE FGR
Incorporagdes Jardins Berlim SPE Ltda (controlada da Devedora). Os processos administrativos
relativos aos autos de infracdo foram encerrados, em definitivo, com a determinacdo de aplicagdo
de penalidade e a inclusdo da Devedora no cadastro de empresas que tenham submetido
trabalhadores a condicGes andlogas a de escraviddao. Embora os efeitos das decisdes proferidas nos
autos de infragdo tenham sido suspensos liminarmente no ambito das a¢Ges anulatérias ajuizadas
pela Devedora (agdo anulatéria 0001677-16.2025.5.18.0082 e 0001719-65.2025.5.18.0082,
respectivamente), tais a¢des anulatdrias se encontram em fase de instrugdo, inexistindo, até o
presente momento, sentengas relacionadas aos referidos processos.

Adicionalmente aos autos de infragdo e agdes anulatdrias acima mencionados, houve a propositura,
em 2025, pelo Ministério Publico do Trabalho, da Ac¢do Civil Publica numero 0001364-
07.2025.5.18.0001 (“ACP”), por meio da qual o Ministério Publico do Trabalho alega que a
Devedora, na condi¢cdo de tomadora de servicos em empreendimentos de construgdo civil,
promovera terceirizagdes de forma reiteradamente inidénea, resultando em graves violagdes de
direitos humanos de trabalhadores terceirizados, inclusive, mas ndo se limitando, na imposi¢do de
trabalho em trabalho em condi¢des andlogas a escraviddo. No ambito da referida ACP, requer
Ministério Publico do Trabalho a condenagdo da FGR Incorporag¢des SA e da FGR Jardins Berlim SPE
Ltda (i) ao pagamento de indeniza¢do por danos morais coletivos no valor de RS 100.000.000,00
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(cem milhGes de reais); (ii) a absterem-se de subcontratar (terceirizar) servicos de construcao civil
relacionados a empreita pelos préximos quinze anos, sob pena de multa no valor de RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais) a cada verificacdo de descumprimento, além de multa diaria de
RS 100.000,00 (cem mil reais) até a regularizacdo da conduta; (iii) subsidiariamente ao pedido
anterior, a condenac¢3o dos ao pagamento de multa no valor de RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) acrescido de multa no valor de RS 100.000,00 (cem mil reais) por cada trabalhador que lhe
preste servicos terceirizados de construgao civil relacionados a empreita: (a) submetido a condicGes
degradantes de trabalho, inclusive nos alojamentos em que habitarem; (b) recrutado em localidade
distinta do territério nacional sem pronto custeio das despesas de vinda, habitacdo, alimentacdo e
retorno a localidade de origem ao cabo do contrato de trabalho, independentemente da causa de
sua extingdo; (c) admitidos a prestarem servicos como empregados sem registro do vinculo
empregaticio; (d) desamparados por mais de trinta dias quanto ao recebimento de salarios ou
verbas rescisdrias em razdo de ardil, engodo, dificuldade adrede criada ou desaparecimento de seu
empregador; (iv) A reversdo dos valores decorrentes do processo ao Fundo de Amparo ao
Trabalhador (FAT) ou a alguma finalidade assistencial a ser indicada pelo Ministério Publico do
Trabalho.

Por fim, pontua-se que a Devedora e Controladas celebraram, até a presente data, 2 (dois) Termos
de Ajustamento de Conduta (“TAC”) junto ao Ministério Publico do Trabalho em virtude de
inquérito civis instaurados para apuracdo de trabalho em condi¢des analogas a escravidao, por
meio dos quais busca-se a reparacdo financeira e/ou o ajustamento da conduta da Devedora e
Controladas em face das irregularidades trabalhistas identificadas.

Diante dos fatos acima, destaca-se os fatos narrados no ambito da ACP acima e das acles
anulatérias ajuizadas em face dos autos de infracdo nimero 22.742.361-5 e 22.912.512-3, bem
como no caso de descumprimento dos TACs celebrados pela Devedora e/ou suas Controladas
podem resultar em impactos negativos na condicdo financeira e/ou reputacional e/ou operacional
da Devedora, de suas Controladas e/ou de suas Controladoras, incluindo, mas n3o se limitando, (i)
impactos negativos na reputacdo da Devedora e/ou de suas Controladas e/ou de suas
Controladoras, inclusive por meio da inscricdo no cadastro de empresas que tenham submetido
trabalhadores a condi¢des analogas a de escravidao; (ii) impactos reputacionais negativos nos
investidores e participantes da operacdo; (iii) aumento na restricdo no acesso ao crédito para
financiar as atividades da Devedora e/ou de suas Controladas e/ou de suas Controladoras; (iv)
impactos na capacidade de pagamento das obrigacGes da Devedora no ambito da operagao; (v)
impactos negativos na operag¢do da Devedora, considerando possiveis restricdes e/ou limitacdes a
contratacao de empresas terceirizadas para a execugao dos empreendimentos, dada a grande
dependéncia que a Devedora possui desse modelo; e (vi) possivel vencimento antecipado desta
Emissdo ou de outras dividas da Devedora caso os investidores aprovem o vencimento antecipado
da Emissao.

A materializagdo de quaisquer dos riscos acima descritos pode impactar de forma adversamente
relevante a condicdo financeira e/ou reputacional da Devedora e/ou de suas Controladas e/ou de
seus Controladores e resultar no possivel descumprimento das obrigagdes assumidas no ambito da
presente Emissdo.

(b) A Companbhia realiza a construcdo de seus Empreendimentos através da contratacdo de
empresas terceirizadas, sendo dependente da utilizacGo desse modelo. Em virtude do modelo de
negdcios da Devedora e da necessidade de terceirizagdo de mao de obra, a Devedora encontra-se
sujeita a constantes questionamentos trabalhistas, dentre os quais destacam-se possiveis
alegacbes, no ambito de procedimentos fiscalizatérios, procedimentos administrativos, agdes civis
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publicas e/ou acdes individuais, de supostas irregularidades trabalhistas, incluindo, mas ndo se
limitando, possivel alegacdo de submissdo de trabalhadores da Devedora e/ou Controladas e/ou
terceirizadas a trabalho em condicGes analogas a escravidao, conforme apontado no risco acima.
Adicionalmente, a legislacdo trabalhista brasileira pode responsabilizar a Devedora de forma
subsididria ou soliddria em caso de inadimplemento das obriga¢des trabalhistas e previdencidrias
por parte das empresas terceirizadas, acarretando custos adicionais ndo previstos.

A construgdo civil é um setor de alto risco para acidentes de trabalho, e a Devedora pode ser
responsabilizada por acidentes ocorridos em seus canteiros de obras envolvendo trabalhadores
terceirizados, em razdo de eventual falta de fiscalizacdo das condi¢Ges de seguranca no ambiente
de trabalho ou de descumprimento das normas regulamentadoras aplicaveis. Acidentes graves
podem resultar em ac¢les judiciais, indeniza¢Ges significativas, paralisacdo de obras, danos
reputacionais e san¢Ges administrativas. A falta de qualificacdo, treinamento insuficiente ou alta
rotatividade da mao de obra terceirizada podem comprometer a qualidade dos servicos prestados,
gerar retrabalhos, desperdicio de materiais e atrasos no cronograma de obras. A dificuldade em
encontrar e reter mao de obra qualificada, especialmente em determinadas regies, pode elevar
os custos operacionais e comprometer a entrega de empreendimentos nos prazos contratados,
afetando a satisfacdo dos clientes, a geracdo de receitas e a imagem da Devedora perante o
mercado.

A materializacdo de quaisquer dos riscos acima descritos pode impactar de forma adversamente
relevante a condi¢do financeira e/ou reputacional da Devedora e/ou de suas Controladas e/ou de
seus Controladores e resultar no possivel descumprimento das obrigacdes assumidas no ambito da
presente Emissao.

(c) A Devedora e o setor imobilidrio brasileiro estdo expostos a riscos associados a aquisicdo,
incorporacdo e construcdo imobilidrias e a venda de imdveis. A Devedora se dedica, principalmente,
a aquisicdo, incorporagdo, construgdo e venda de empreendimentos imobilidrios para clientes, e
pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos que afetam de modo geral o
setor imobilidrio brasileiro, tais como: (i) interrup¢des de fornecimento e volatilidade dos precos
de matérias-primas e equipamentos de construcado, (ii) escassez de mao-de-obra, (iii) altera¢des na
oferta e demanda de empreendimentos em certas regides, (iv) mudancgas nos regulamentos de
zoneamento urbano e normas ambientais, e (v) mudanca no regime tributario aplicavel ao setor
imobilidrio (principalmente o Regime Especial de Tributacdo do Patrimonio de Afetacdo — RET) e
tarifas publicas, tais atividades podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

. 0 aumento nos custos, necessidades de capital e prémios de seguro da Devedora;
o o grau de interesse dos potenciais clientes em novos empreendimentos ou o preco
de venda por unidade necessdrio para vender todas as unidades podem ficar abaixo do
esperado, resultando em empreendimentos menos lucrativos do que o inicialmente
previsto ou mesmo ndo lucrativos;

. a construgdo de unidades da Devedora pode nao ser concluida no prazo previsto,
acarretando um aumento dos custos de constru¢do, o pagamento de multas ou a rescisao
unilateral dos contratos de venda de unidades por parte de clientes da Devedora;

. a Devedora pode ser impedida, em decorréncia de nova regulamentagao ou de
condi¢des de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis de acordo com certos
indices de inflagdo, conforme atualmente permitido;

. na hipétese de faléncia ou dificuldades financeiras de uma grande companhia do
setor imobilidrio, o setor como um todo pode ser afetado adversamente, o que pode causar
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uma reducdo da confianca de potenciais clientes na Devedora, bem como das fontes de
financiamento para seus empreendimentos imobiliarios;

o condi¢cbes dos mercados imobilidrios locais e regionais, tais como o excesso de
oferta de empreendimentos, inclusive, mas nao se limitando, ao excesso de oferta de
empreendimentos populares nas regides onde a Devedora atua ou podera atuar no futuro;
o a Devedora pode antecipar de maneira equivocada a percepc¢do de potenciais
clientes quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade dos seus empreendimentos e das
areas onde estdo localizados;

. escassez de oferta de terrenos a precos atrativos em regides especificas para novas
incorporagdes ou aumento no preco de tais terrenos, afetando negativamente a habilidade
da Devedora de implementar sua estratégia de negdcios;

. a queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em seu estoque;

. oportunidades de incorporacdio podem  desaparecer ou  diminuir
significativamente, afetando negativamente a habilidade da Devedora de implementar sua
estratégia de negdcios;

o atrasos na aprovacdo ou licenciamento de empreendimentos da Devedora pelas
autoridades governamentais ou a ndo obtencao de tais licenciamentos em decorréncia de
pedidos intempestivos de renovacdo das licencas obtidas ou de questionamentos em
relacdo (i) aos aspectos técnicos dos estudos apresentados no licenciamento das obras; (ii)
a competéncia do 6rgdo licenciador; e (iii) ao préprio procedimento de licenciamento; e

o identificacdo de contamina¢do ambiental de solo e/ou aguas subterrdneas nos
terrenos dos empreendimentos de responsabilidade direta ou indireta da Devedora, em
implantacdo ou ja comercializados, o que pode ensejar futuros dispéndios em
investigacdo/remediacdo que afetem adversamente seus resultados.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito material adverso relevante sobre
as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora.

(d) Aumentos no preco de matérias-primas e equipamentos de construcdo podem elevar o
custo de construcdo dos empreendimentos e reduzir os lucros da Devedora. As matérias-primas
basicas por nés utilizadas na construgcdo de empreendimentos imobilidrios incluem concreto,
formas de aluminio, blocos de concreto, aco, esquadrias, fios e cabos, portas, telhas, tubulagdes,
entre outros. Aumentos no preco dessas e de outras matérias-primas, incluindo aumentos
decorrentes de escassez, impostos, restricdes ou flutuacGes de taxas de cambio, podem aumentar
o custo de empreendimentos e afetar adversamente a rentabilidade dos projetos, impactando os
negdcios da Devedora.

Caso a Devedora ndo consiga repassar parte ou a totalidade do aumento de custos nos produtos
para prego de venda de suas unidades, ela podera ter seus resultados operacionais e sua condi¢do
econdmico-financeira afetados negativamente.

Toda e qualquer mudanga de cendrio econGmico, de elevagdo de taxas de juros, aumento de
inflagdo, e até mesmo o cendrio politico podem resultar em impactos nos pregos de insumos e,
consequentemente, afetar negativamente os resultados operacionais e a condigdo econémico-
financeira da Devedora.

(e) A Devedora estd sujeita a riscos associados a concessdo de financiamento, em especial ao
risco de inadimpléncia. As instituicdes financeiras ndo tém como pratica conceder financiamento
de 100% do valor devido pela aquisicdo de imdveis e, em consequéncia, a Devedora podera
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financiar diretamente o cliente com relacao a diferenca para a aquisicao do imével, financiamento
denominado pré-soluto. A Devedora estd sujeita aos riscos normalmente associados a concessao
de financiamentos, incluindo risco de crescimento da inflagdo, falta de pagamento do principal e
juros e risco de aumento dos custos dos recursos por nds captados, e de auséncia de garantias reais
(uma vez que os imdveis financiados por clientes sdo usualmente dados em garantia a instituicdo
financeira que concede o financiamento). Adicionalmente, parcela substancial de vendas da
Devedora ocorrem na modalidade do plano de apoio a producdao em que o cliente contrata o
financiamento bancario durante a construgao do imével, periodo em que o cliente fica responsavel
pelo pagamento de parcelas de juros. Nessa modalidade, o banco podera exigir a coobrigacdo da
Devedora nessas parcelas de juros durante o periodo de construgdo. Dessa forma, caso o cliente
ndo efetue o pagamento regular, a incorporadora podera ser obrigada a realizar o pagamento,
ficando responsdvel pela cobranga do débito diretamente ao cliente.

Nos termos da legislacdo brasileira, em caso de inadimplemento ocorrido apds a entrega da
unidade adquirida a prazo, a Devedora tem que observar certas limitacGes ao promover acées de
cobranca dos valores devidos. Caso o comprador venha a se tornar inadimplente, a Devedora ndo
pode garantir que serd capaz de reaver o valor total do saldo devedor de qualquer contrato de
venda a prazo, o que poderia ter um efeito relevante adverso nos seus resultados operacionais.

Adicionalmente, a Devedora e as demais empresas do setor imobilidrio captam recursos a
diferentes taxas e indexadores e a Devedora pode ndo conseguir repassar aos seus clientes tais
condicGes de remuneracdo, de modo a vir a conceder financiamentos com indexadores diferentes.
O descasamento de taxas e prazo entre a captacdo de recursos da Devedora e os financiamentos
por ela concedidos poderd vir a afetar o seu fluxo de caixa e desempenho financeiro.

(f) O custo dos terrenos é um dos principais fatores que interferem na sustentabilidade dos
resultados da Devedora. Um aumento no custo dos terrenos poderd afetar negativamente a
capacidade da Devedora de manter o seu ciclo operacional. O ciclo operacional da Devedora
depende, em grande parte, da sua capacidade de continuar a adquirir terrenos a custo razodvel. A
Devedora tem uma significativa parcela de suas operagdes voltada para empreendimentos populares,
em relagdo aos quais a aquisicdio de terrenos com custo compativel com o preco final do
empreendimento é fundamental para a obtencdo de rentabilidade. Um aumento no custo de aquisi¢do
dos terrenos poderd impactar de forma adversa o lancamento dos empreendimentos populares da
Devedora, por aumentar o custo de venda dos seus langamentos e, consequentemente, reduzir as suas
margens de rentabilidade.

Além disso, a medida em que outras incorporadoras entrarem no setor brasileiro de incorporacgdo
de empreendimentos populares ou aumentarem suas operagdes nesse mercado, os precos dos
terrenos poderao subir significativamente, em fung¢do do incremento da demanda por terrenos,
podendo ocasionar escassez de terrenos adequados a pregos razodveis, principalmente na regido
sudeste do pais. A Devedora podera, assim, ter dificuldade em dar continuidade a aquisicdo de
terrenos adequados as suas atividades por pre¢os razoaveis no futuro, o que pode afetar
adversamente os seus negdcios e resultados operacionais.

(g) Riscos de Decisbes Desfavordveis Processuais. A Devedora ou os Avalistas podem vir ser
parte relevante em agdes judiciais e até execu¢des em andamento, portanto ndo ha garantia de
que a Devedora ou os Avalistas obtenham éxito nos processos judiciais em que sdo parte, podendo
haver resultados desfavordveis. Eventuais condenagdes judiciais da Devedora dos Avalistas podem
afetar negativamente a capacidade financeira da Devedora ou dos Avalistas e, portanto, afetar e
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comprometer as obrigacdes assumidas pela Devedora dos Avalistas e até mesmo as Garantias e
causar o que causara prejuizo aos Titulares dos CRI.

(h) A Devedora estd sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial: Ao longo do prazo
de duracGo dos CRI, a Devedora estd sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial. Eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdencidrias e
trabalhistas, poderdo afetar sua capacidade financeira e operacional, o que poderd afetar
negativamente a capacidade da Devedora de honrar as obrigacdes assumidas nos termos das Notas
Comerciais e, consequentemente, dos CRI.

Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugées, mudancgas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.

20.  CLAUSULA VIGESIMA - LEI E FORO
20.1. Lei. O presente Termo de Securitizacdo é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

20.2. Foro. A Emissora e o Agente Fiducidrio elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado do
Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou
decorrente deste Termo de Securitizacdo, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que
seja.

ok ok
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ANEXO |

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO,
EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FGR
INCORPORAGOES S.A.

CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

Os Direitos Creditérios Imobiliarios, representados pelas CCl, oriundo das Notas Comerciais

Escriturais, contam com as seguintes caracteristicas, nos termos do artigo 29, inciso V e paragrafo
22 do Suplemento A da Resolugcdo CVM 60:

(i)
(ii)
(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Emissor das CCI: Securitizadora;

Emissor das Notas Comerciais Escriturais: Devedora;

Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais: As Notas Comerciais

Escriturais terdo valor nominal unitdrio de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

Data de Vencimento das Notas Comerciais Escriturais: Ressalvadas as hipdteses de

resgate antecipado das Notas Comerciais Escriturais ou de vencimento antecipado das
obrigacGes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos previstos no
Termo de Emissdo, o prazo das Notas Comerciais Escriturais serd de 1.833 (mil
oitocentos e trinta e trés) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 24 de margo de 2031;

Imdveis a gue estejam vinculados: Empreendimentos Imobilidrios descritos no Anexo

V e Anexo V-A deste Termo de Securitizacao;

Cartério de Registro de Imdveis em que os Imdveis estdo registrados: Cartérios de

Registro de Iméveis indicados no Anexo V-A deste Termo de Securitizagdo;

Matriculas dos Empreendimentos Imobilidrios: Matriculas indicadas no Anexo V-A

deste Termo de Securitizagao;

Situacdo do Registro: Os Empreendimentos Imobilidrios estdo devidamente

formalizados e registrados na respectiva matricula;

Habite-se: Os Empreendimentos Imobilidrios ndo possuem habite-se, conforme
indicado no Anexo V-A deste Termo de Securitizagao;

Regime de Incorporacdo: Os Empreendimentos Imobilidrios estdo sob o regime de

incorporagao imobilidria, conforme indicado no Anexo V-A;
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Valor Total da Emissdao de Notas Comerciais Escriturais: O valor total da Emissdo sera
de RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na primeira Data de
Integralizacdo (conforme definida no Termo de Emissao) (“Valor Total da Emissdo”),

observado que o Valor Total da Emissdo podera ser diminuido, em caso de nado
exercicio ou exercicio parcial da Op¢éo de Lote Adicional (conforme definido no Termo
de Securitizagdo), bem como em caso de Distribuicdo Parcial (conforme definido no
Termo de Securitizacdo), no ambito da emissdo dos CRI, respeitado sempre o
Montante Minimo (conforme definido abaixo);

Quantidade de Notas Comerciais Escriturais: Serdo emitidas 120.000 (cento e vinte mil)

Notas Comerciais, observado que a quantidade de Notas Comerciais podera ser
diminuida, em caso de ndo exercicio ou exercicio parcial da Opc¢ao de Lote Adicional,
bem como em caso de Distribuicdo Parcial, respeitado sempre o Montante Minimo.
Na hipotese de ndo exercicio ou exercicio parcial da Opcdo de Lote Adicional, bem
como em caso Distribuicdo Parcial, no ambito da emissdo dos CRI, o Valor Total da
Emissdo e a quantidade das Notas Comerciais serdo reduzidos proporcionalmente ao
valor total da emissdo dos CRI e a quantidade dos CRI, com o consequente
cancelamento das Notas Comerciais ndo integralizadas, observada a quantidade
minima de 20.000 (vinte mil) Notas Comerciais, correspondente a RS 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais), as quais deverdo ser subscritas e integralizadas em relagdo
aos respectivos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo (“Montante Minimo”);

Atualizacdo Monetaria das Notas Comerciais Escriturais: O Valor Nominal Unitario das

Notas Comerciais Escriturais ndo sera atualizado monetariamente;

Remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais: Sobre o Valor Nominal Unitario das

Notas Comerciais Escriturais ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratoérios, correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 no informativo diario disponivel em sua
pagina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 3,00% (trés
inteiros por cento), expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneracio sera calculada de acordo com a férmula
prevista no Termo de Emissao;


http://www.b3.com.br/
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ANEXO I

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FGR INCORPORACOES S.A.

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS - JUROS E AMORTIZAGCAO (FLUXO)

CRI - Série Unica

# Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacao Tai

1 28/4/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
2 27/5/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
3 26/6/2026 Sim Ndo Nao 0,0000%
4 28/7/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
5 26/8/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
6 28/9/2026 Sim Ndo Nao 0,0000%
7 28/10/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
8 26/11/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
9 29/12/2026 Sim Ndo Nao 0,0000%
10 27/1/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
11 26/2/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
12 29/3/2027 Sim Ndo Nao 0,0000%
13 28/4/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
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14 26/5/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
15 28/6/2027 Sim Ndo Nao 0,0000%
16 28/7/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
17 26/8/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
18 28/9/2027 Sim Nado Nao 0,0000%
19 27/10/2027 Sim Ndo Ndo 0,0000%
20 26/11/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
21 28/12/2027 Sim Ndo Nao 0,0000%
22 26/1/2028 Sim Ndo Ndo 0,0000%
23 1/3/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
24 28/3/2028 Sim Ndo Nao 0,0000%
25 26/4/2028 Sim Ndo Ndo 0,0000%
26 26/5/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
27 28/6/2028 Sim Ndo Nao 0,0000%
28 26/7/2028 Sim Ndo Nao 0,0000%
29 28/8/2028 Sim Nao Ndo 0,0000%
30 27/9/2028 Sim Ndo Nao 0,0000%
31 26/10/2028 Sim Ndo Nao 0,0000%
32 28/11/2028 Sim Nao Ndo 0,0000%
33 28/12/2028 Sim Ndo Nao 0,0000%
34 26/1/2029 Sim Ndo Ndo 0,0000%
35 28/2/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
36 28/3/2029 Sim Nao Sim 20,0000%
37 26/4/2029 Sim Ndo Ndo 0,0000%
38 28/5/2029 Sim Ndo Ndo 0,0000%
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39 27/6/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
40 26/7/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
41 28/8/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
42 26/9/2029 Sim Nao Sim 25,0000%
43 26/10/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
44 28/11/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
45 27/12/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
46 28/1/2030 Sim Nao N3o 0,0000%
47 27/2/2030 Sim Nao Nao 0,0000%
48 27/3/2030 Sim Nao Sim 33,3333%
49 26/4/2030 Sim Nao N3o 0,0000%
50 28/5/2030 Sim Nao Nao 0,0000%
51 26/6/2030 Sim Nao Nao 0,0000%
52 26/7/2030 Sim Ndo Nao 0,0000%
53 28/8/2030 Sim Nao Nao 0,0000%
54 26/9/2030 Sim Nao Sim 50,0000%
55 28/10/2030 Sim Ndo N3o 0,0000%
56 27/11/2030 Sim Nao Nao 0,0000%
57 27/12/2030 Sim Nao Nao 0,0000%
58 28/1/2031 Sim Ndo N3o 0,0000%
59 28/2/2031 Sim Nao Nao 0,0000%
60 26/3/2031 Sim Nao Sim 100,0000%
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ANEXO 11l

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FGR INCORPORACOES S.A.

DESPESAS COM PRESTADORES DE SERVICO

Despesas Flat

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE ' GROSS UP VALOR BRUTO
RS

CVM 12 Série** Taxa de Fiscalizagdo FLAT 0,03% 36.000,00 0,00% | RS 36.000,00
RS

B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0230% 27.600,00 0,00%| RS 27.600,00
RS

B3 | CETIP* Registro CCl FLAT 0,0010% 1.200,00 0,00% | RS 1.200,00
RS

B3 | CETIP* Taxa Liquidagao Financeira FLAT 0,0010% 224,96 0,00% | RS 224,96
RS

Anbima Taxa de Registro de base de dados de CRls FLAT 0,004% 2.830,00 0,00%| RS 2.830,00
RS

Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) FLAT 0,003% 9.919,00 0,00% | RS 9.919,00
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RS

Leverage Emissao FLAT 35.000,00 11,15% | RS 39.392,23
RS

Leverage Coordenador Lider FLAT 15.000,00 11,15% | RS 16.882,39
RS

Leverage Primeira taxa de gestdo FLAT 4.000,00 11,15% | RS 4.501,97
RS RS

Machado Meyer Assessor Legal FLAT 198.000,00 9,25% 218.181,82
RS RS

Vortx Escriturador de CRI FLAT 3.000,00 16,33% 3.585,51
RS RS

Vortx Escriturador de NC FLAT 3.000,00 16,33% 3.585,51
RS RS

Vortx Liquidante FLAT 3.000,00 16,33% 3.585,51
RS RS

Vortx Custodiante FLAT 6.000,00 16,33% 7.171,03
RS

Vortx Implantagdo Agente Fiduciario FLAT 4.000,00 16,33% | RS 4.780,69
RS RS

Vortx Agente Fiduciario FLAT 16.000,00 16,33% 19.122,74
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RS
Vortx Agente Registrador FLAT - 5.000,00 16,33% | RS 5.975,86
RS
TOTAL 369.773,96 RS 404.539,22
*Custos estimados 0,34%
**Taxa minima da CVM
R$809,16

Despesas Recorrentes

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE | GROSS UP VALOR BRUTO VALOR BRUTO ANUAL
RS

Vortx Agente Fiduciario ANUAL -116.000,00 9,65% | RS 17.708,91 | RS 17.708,91
RS

Vortx Custodiante ANUAL -16.000,00 9,65% | RS 6.640,84 | RS 6.640,84
RS

Vortx Escriturador de CRI ANUAL -13.000,00 9,65% | RS 3.320,42 | RS 3.320,42
RS

Voértx Escriturador de NC ANUAL -13.000,00 9,65% | RS 3.320,42 | RS 3.320,42
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RS

Vortx Liquidante ANUAL -13.000,00 9,65% | RS 3.320,42 | RS 3.320,42
RS

BLB Auditoria ANUAL -12.638,25 6,15% | RS 2.811,13 | RS 2.811,13

RS RS

Akrual’ Software de gestdo MENSAL - 250,00 0,00% | RS 250,00 3.000,00
RS

Link Balanco anual ANUAL -1300,00 0,00% | RS 300,00 | RS 300,00
RS

Link Contabilidade MENSAL -1300,00 0,00% | RS 300,00 | RS 3.600,00
RS

Leverage Taxa de Gestao MENSAL -14.000,00 11,15% | RS 4.501,97 | RS 54.023,64
RS

Leverage** Distribui¢do EVENTUAL -1900,00 11,15% | RS 1.012,94 | RS 1.012,94
RS

Serasa* Reembolso MENSAL -150,00 0,00% | RS 50,00 | RS 600,00
Tarifa da  Conta RS

Grafeno Vinculada MENSAL -1 200,00 0,00% | RS 200,00 | RS 2.400,00
Tarifa da Conta RS

Itau Centralizadora MENSAL -187,00 0,00% | RS 87,00 RS 1.044,00
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RS
B3 | CETIP* Custddia de CRI MENSAL 0,0008% | 960,00 0,00% | RS 960,00 | RS 11.520,00
RS
B3 | CETIP* Custddia de CCI MENSAL 0,0011% | 1.320,00 0,00% | RS 1.320,00 | RS 15.840,00
TOTAL RS 130.462,72
*Custos estimados 0,11%

**Valor por dia de liquidagdo apds a primeira
liguidacdo

"Walor estimado por série a partir da terceira
(inclusive)
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ANEXO IV-A

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO,
EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FGR
INCORPORACOES S.A.

DECLARAGCAO DA EMISSORA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢des com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n.2 949, na categoria “S1”, com sede na Avenida Paulista, n.2
1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, S3o Paulo, SP, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 48.415.978/0001-40, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCESP (conforme abaixo definido) sob o NIRE 35.300.603.257,
neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”), na qualidade de emissora dos
certificados de recebiveis imobiliarios, de sua 702 (septuagésima) emissdo, série Unica (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente), os quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de
registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolu¢do da CVM n2 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resoluciio CVM 160”), em que a VORTX DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, conjunto 41, sala 42 andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, figura como agente fiduciario dos
CRI (“Agente Fiduciario”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que:

(i) nos termos da Lei n? 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e do artigo 29,
VIII, do Suplemento A a Resolug¢do da CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 60”), assegura a constituicdo e instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Direitos

Creditdrios Imobilidrios, decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, representados pelas CCl, do
Fundo de Despesas, da Conta Centralizadora e dos recursos decorrentes dos Investimentos
Permitidos;

(ii) nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, e do artigo 44 da Resolucdo CVM 60,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgGes prestadas
no “Termo De Securitizagdo De Créditos Imobilidrios Da 702 (Septuagésima) Emissdo, Em Série
Unica, De Certificados De Recebiveis Imobilidrios Da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Even Construtora E Incorporadora S.A ”, celebrado
entre a Emissora e o Agente Fiducidrio, representando os interesses dos Titulares dos CRI, conforme
aditado (“Termo de Securitizacdo”);
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(iii) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo do Termo de

Securitizagcdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e
serdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para permitir aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e

(v) para fins de atendimento ao previsto no artigo 27, inciso I, alinea ¢, da Resolu¢ao CVM 160,
encontra-se (i) registrada perante a CVM sob o codigo n2 949, na categoria “S1”, com registro datado
de 16 de fevereiro de 2023, e (ii) em situacdo de funcionamento normal e registro atualizado.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo
tém o significado previsto no Termo de Securitizacao.

S&o Paulo, [data].

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO IV-B

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO,
EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FGR
INCORPORACOES S.A.

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Raz3o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto 41, sala 42 andar, Pinheiros
Cidade/Estado: S50 Paulo/SP

CNPJ n2: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: [e]

Numero do Documento de Identidade: [¢]

CPF n2: [o]

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Numero da Emissdo: 702 (Septuagésima)

Numero da Série: Unica

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Quantidade: [*] CRI

Forma: Nominativa escritural
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Declara, nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores Mobilidrios n2 17, de 09 de fevereiro de
2021, conforme alterada, a ndo existéncia de situacdao de conflito de interesses que o impeca de
exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar,
a CVM e sempre que possivel, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar
referida situacao.

Sao Paulo, [data].

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:
Cargo:
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ANEXO IV-C

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO,
EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FGR
INCORPORAGOES S.A.

DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto 41, sala
42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n?22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social, na qualidade de instituigdo custodiante (“Instituicdo
Custodiante”), nomeada nos termos do “Termo de Emissdo da 29 (Segunda) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da FGR
Incorporagdes S.A.”, celebrado em 17 de marco de 2026, entre a Instituicdo Custodiante e a
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢des com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n.2 949, na categoria “S1”, com sede na Avenida Paulista, n.2
1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, S3o Paulo, SP, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 48.415.978/0001-40, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o NIRE
35.300.603.257, conforme aditado (“Securitizadora” e “Escritura de Emissdo de CCl”,
respectivamente), DECLARAM, para os fins do artigo 33, inciso | e artigo 34 da Resolugdo CVM n?

60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”), que lIhe foi entregue

para custédia: 1 (uma via), assinada digitalmente, do Termo de Securitizagdo (conforme definido
abaixo); 1 (uma) via assinada digitalmente do Termo de Emissdo de Notas Comerciais Escriturais; 1
(uma) via assinada digitalmente do Termo de Emissdo de CCl e que, conforme disposto no Termo
de Securitizagdo, a CCl (conforme definido no Termo de Emissdo de CCl), emitida por meio do Termo
de Emissdo de CCl, encontra-se devidamente vinculada aos certificados de recebiveis imobiliarios
da 702 (septuagésima) emissdo, em série Unica (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da
Securitizadora, sendo que os CRI foram lastreados pelas CCl por meio do “Termo De Securitizagéio
De Créditos Imobilidrios Da 702 (Septuagésima) Emissdo, Em Série Unica, De Certificados De
Recebiveis Imobilidrios Da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados Em Créditos Imobilidrios
Devidos Pela FGR Incorporagdes S.A.”, celebrado em 17 de marco de 2026, entre a Securitizadora e
a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de agente
fiduciario dos CRI, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”), declara, ainda, que o Termo de

Emissdo de CCl e o Termo de Securitizagdo encontram-se custodiados nesta Instituicdo Custodiante,
nos termos dos artigos 33, inciso | e 34 da Resolu¢ao CVM 60.

Sao Paulo, [data].
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FGR INCORPORACOES S.A.

DESTINACAO DE RECURSOS

Tabela “a”
Identificagdo dos Empreendimentos Imobiliarios

Imovel

RGI

Matricula

Endereco

Proprietario e
CNPJ

Esta sob
regime de
incorporacao?

Possui
habite-
se?

Valor
estimado de
recursos da
Emissao a
serem
alocados no
Imavel Lastro

(RS)

Percentual
do valor
estimado
de recursos

da Emissao
para o
Imovel
Lastro

Empreendimento
objeto de
destinagao de
recursos de outra
emissao de
certificados de
recebiveis
imobiliarios?




Docusign Envelope ID: 86590E3D-B268-80F4-81EF-E8C1D4327A1D

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

f 1
!1 Autorregulacdo

\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Cartorio de Gleba 05 FGR
Registro d R t INCORPORACOES
CBISIIOGE | 519,097 | NEManescente, ¢ Sim Nio |48.784.794,68 |41% N3o
Imdveis e situada na JARDINS CANNES
Jardins Tabelionato FAZENDA SANTO SPE LTDA.
Cannes 1 dedNotas AANTO‘I:IOC,| CNPJ:
€ parecida @€ 1 44.454.356/0001-
Aparecida Goiania - GO 70
de Goiania
Registro de FGR
Iméveis, ) INCORPORCOES . . .
MOVEIS, | 54.940 | GlebaA, situada ¢ Sim Nio |71.215.205,32 [59% Sim (1152
Titulos e JARDINS BERLIM i
na Fazenda Emissao da Canal
Documentos . SPE LTDA. .
Civil d Vargem Bonita, Companhia de
Jardins eP it de em Senador CNPJ: Securitizagao)
Berlim €ssoas Canedo-GO | 26.355.911/0001-
Juridicas de
25
Senador
Canedo,
Estado de
Goias

Tabela “b”
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DEMONSTRATIVO DE VINCULAGAO DOS RECURSOS DESPENDIDOS E PROGRAMADOS CONFORME ORGCAMENTOS

(a)
Orgcamento Total e (b)

Diferenga entre:

. Valores nao | Valores a serem | Valores a  serem|yalores a serem gastos
Empreendimento L. . N . ~
imobilir Orcamento Total aplicavel para | destinados em fungao | destinados em fun¢ao | no ambito da Emiss3o
mobiliario
destinacao de outros CRIs de outros CRIs +
Valores nao aplicaveis
para destinagao
E
(A) (B) (©) (D)=A-B-C s
R
(RS) (RS) (RS) (RS) (R>)
Jardins Cannes 48.784.794,68 - 48.784.794,68 48.784.794,68
Jardins Berlim 139.057.443,12 60.000.000,00 79.057.443,12 71.215.205,32
Total 187.842.237,80 - 60.000.000,00 127.842.237,80 120.000.000,00
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ANEXO V-A

MODELO DE RELATORIO DE VERIFICAGAO SEMESTRAL DE DESTINAGCAO DOS RECURSOS

RELATORIO ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

Aos cuidados de

[]
[e]At.: [e]

Periodo: [e].[¢].[*] até [e].[*].[e]

Com cdpia para:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
At.: [e]

FGR INCORPORAGCOES S.A., sociedade por a¢des sem registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Aparecida de
Goiania, estado do Goids, na Avenida Primeira Avenida, S/N, Quadra 01-B, Lotes 16, 17 e 18, Condominio Emp. Village, Cidade Vera Cruz,
CEP: 74.934-600, inscrita no CNPJ sob o n? 02.171.304/0001-47 e com seus atos constitutivos registrados perante a JUCEG sob o
n2 523.0000.790.9, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de emissora das Notas Comerciais Escriturais
(conforme definido no Termo de Emissdo) (“Devedora”), vem, em cumprimento ao disposto na Clausula 3.6.3 do “Termo de Emisséo da 29
(Segunda) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e com Garantia Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Colocagdo
Privada, da FGR Incorpora¢des S.A.”, celebrado em 17 de marco de 2026 (“Termo de Emissdo”), conforme aditado, atestar que, no periodo
compreendido entre [®] e [®], a Devedora destinou RS [e] ([®] reais) dos recursos captados por meio das Notas Comerciais Escriturais para

os fins imobiliarios descritos abaixo:
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L. Comprovante de
Destinacdo dos Documento Percentual
L. pagamento:
Denominagao do ; Status recursos/etapa do (N2 da Nota . do recurso Valor
. . .. | Matricula/ . . . recibo [x] / TED N
Empreendimento Proprietario Cartéri Endereco | da Obra | projeto: (aquisicao, Fiscal (NF-e) [x] / bolet utilizado gasto no
artorio X oleto
Imobiliario (%) construgdo ou /DOC[x] /e L no semestre
(autenticagao) e
reforma) outros semestre
outros
[o] [o] [o] (o] (o] [o] [o] [o] [o] [o]
Total destinado no semestre RS [e]
Valor total desembolsado a Devedora RS [e]
Saldo a destinar RS [e]
Valor Total da Oferta RS [e]

Acompanha a presente declara¢do os comprovantes dos gastos, na forma do Anexo A a presente declaragdo.
A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados ndo foram utilizados para fins
de comprovacdo de destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado
como lastro de operagdes de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

S30 Paulo, [e] de [e] de [e]

Atenciosamente,
FGR INCORPORAGCOES S.A.

(inserir assinaturas)
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Autorrequlagao 7 Autorregulacao

ANBIMA AW

Securitizadoras Agente Fiduciario

ANEXO VI

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FGR INCORPORAGCOES S.A.

Cronograma Indicativo da Destinagao dos Recursos referentes as Despesas Futuras
Cronograma Tentativo e Indicativo de utilizagdo dos Recursos nos Empreendimentos Imobiliarios

Despesas a serem incorridas pela Devedora para aquisicdo e/ou constru¢do dos Empreendimentos Imobilidrios, totalizando o montante de RS

120.000.000,00 (cento e vinte milhGes de reais).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (valores em reais)
Valor estimado de

Empreendimento recursos da Emissdao a . .
(%) (*) 12 semestre fiscal 22 semestre fiscal

Imobiliario serem alocados no
Imével Lastro (RS) (*)

2026 2026
RS RS
Jardins Cannes 41% | 48.784.794,68 36.573.082,79 12.211.711,89

Jardins Berlim 59% | 71.215.205,32 15.375.011,65 55.840.193,67
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Autorrequlagao Autorregulacdo

A\ AnBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

TOTAL 100% 120.000.000,00 51.948.094,44 68.051.905,56

(*) Os valores e percentuais acima indicados dos Empreendimento Imobilidrios foram calculados com base no valor total da emisséGo das Notas
Comerciais Escriturais, considerando o exercicio da Opg¢éo de Lote Adicional, qual seja, R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na primeira
Data de Integraliza¢do, observado o disposto no Termo de Emisséo de Notas Comerciais Escriturais e no Termo de Securitizagdo.
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Autorregulacdo

Autorregulagao j)
ANBIMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

ANEXO VII

AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FGR INCORPORAGCOES S.A.

Cronograma histdrico de aquisi¢ao, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobiliarios em geral

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado (i) o histérico de
recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobilidrios em geral; e (ii) a
projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Historico de aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de
empreendimentos imobilidrios em geral
(Em milhares de reais)

2023 R$333.397.227,45
2024 R$607.029.913,39
2025 R$566.175.907,34

Total RS 1.506.603.048,18
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