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PRIMEIRO ADITAMENTO E CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZACGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 552 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA PROGETTI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

SECAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ag¢bes, com registro de companhia
securitizadora junto a CVM sob o n°® 949, na categoria S1, com sede na Avenida Paulista, n°® 1.912, 13° andar
sala 132, Bela Vista, cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310924, inscrita no CNPJ sob o
n° 48.415.978/0001-40, neste ato devidamente representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou
“Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430 e da Resolugdo CVM n°
17,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, ha Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato
social (“Agente Fiduciério”, sendo Agente Fiduciario e Emissora doravante designados em conjunto como
“Partes” e individualmente e indistintamente como “Parte”).

CONSIDERACOES PRELIMINARES:

(A) em 12 de fevereiro de 2026, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “Termo de Securitizagédo
de Créditos Imobiliarios da 552 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Progetti
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”), por meio do qual formalizaram a
securitizagdo dos Créditos Imobiliarios devidos pela Progetti Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 48.595.354/0001-52, com sede na Rua Dona Eliza, n° 669,
Annes, cidade de Passo Fundo, estado do Rio Grande do Sul, CEP 99.020-120 (“Devedora”), em razao da
emissao nota comercial escritural, em favor da Securitizadora (“Nota Comercial’), nos termos do “Termo de
Primeira Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real e Fidejussoria, de
Colocagéao Privada, da Progetti Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.” (“Termo de Emiss&o”), no valor de
R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), cujos Créditos Imobiliarios estéo representados pela
Cédula de Crédito Imobiliario emitida nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissé&o de Cédula
de Crédito Imobiliario, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural” (“CCI” e “Escritura de Emissao
de CCI”, respectivamente);

(B) os CRI foram objeto de colocacgéo privada e registrados na B3;
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© as Partes resolvem aditar o Termo de Securitizacéo para (i) dispensar a exigéncia de apresentacdo do
Laudo do Imével Empreendimento como uma das Condi¢Bes Precedentes para Primeira Integralizacao, e (ii)
ajustar a formula do indice de Cobertura Minimo;

(D) fica dispensada a aprovacédo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia, visto que os CRI ainda
ndo foram integralizados, e ndo houve qualquer Liberacéo a Devedora ;

(E) a Emissora e o Agente Fiduciario dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliagdo e
discussdo de todas as clausulas deste Primeiro Aditamento, cuja celebracdo, execucao e extincdo sdo
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM, a Emissora e o Agente Fiduciario, celebrar o presente “Primeiro Aditamento e Consolidagédo ao
Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios da 552 Emiss&o, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Progetti
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.” (“Primeiro Aditamento”), o qual serd regido pelas cladusulas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1 Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento, iniciados em letra mailscula (estejam no singular ou
no plural), que ndo sejam de definidos de outra forma este instrumento, terdo o significado que lhes é atribuido
no Termo de Securitizago.

CLAUSULA SEGUNDA — ALTERACOES

2.1. As Partes resolvem excluir o item “(ix)” (recebimento pela Securitizadora do Laudo de Avaliacdo do
Imovel Empreendimento) da definicdo de “Condigbes Precedentes para Primeira Integralizagédo” constante do
Termo de Securitizacdo, de modo que a referida definicdo, passa a vigorar, a partir desta data, conforme a
redacdo deste Primeiro Aditamento.

2.2. As Partes resolvem ajustar a férmula do “indice de Cobertura Minimo” constante do Termo de
Securitizacdo, de modo que a referida definicdo passa a vigorar, a partir desta data, conforme a redagéo deste
Primeiro Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — CONSOLIDACAO E RATIFICACAO

3.1. Diante do disposto na Clausula Segunda acima, as Partes resolvem consolidar o Termo de
Securitizacdo, que passa a vigorar, a partir desta data, com a redacdo consolidada no Anexo A deste Primeiro

Aditamento.

3.2. Ficam ratificadas pela Emissora e pelo Agente Fiduciario todas as demais clausulas do Termo de
Securitizacdo néo alteradas expressamente por meio deste Primeiro Aditamento.

CLAUSULA QUARTA - LEI APLICAVEL E FORO

4.1. Este Primeiro Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo.
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4.2 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer ddvidas ou
controvérsias oriundas deste instrumento, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

4.3. A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei n°
13.874, bem como na Lei n° 14.063, na MP n°® 2.200-2, no Decreto n° 10.278, e ainda, no Enunciado n°® 297
do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade
da assinatura eletrénica por meio de sistemas capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. O
presente instrumento, quando assinado de forma eletrdnica, com certificado digital, permanecera valido como
titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do
artigo 784, § 4°, do Cddigo de Processo Civil.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,

com a utilizagdo de processo de certificacdo ICP-Brasil, dispensada a assinatura das testemunhas, nos termos
do artigo 784, 84° do Cadigo de Processo Civil.

Sao Paulo (SP), 27 de fevereiro de 2026.

[As assinaturas seguem na préxima péagina.]
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagéo dos Créditos Imobiliarios da 552 Emissdo, Em Série Unica,
da Leverage Companhia Securitizadora)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Andrey Atie Nome: Weslley Matos Uchoa
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
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(Anexo A do Primeiro Aditamento e Consolidagéo do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 552 Emiss&o, em Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Progetti Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.)

Autarrequlaio \  Autorregulacio Auterregulacio

A\ ANBIMA ANBIMA O\ ANBIMA

eciitdons

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ofertas Piblicas

DA 552 EMISSAO, EM SERIE UNICA,

DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

}'I\( leverage

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
(Securitizadora — Categoria S1)
CNPJ n° 48.415.978/0001-40

¥ VORTX

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

PROGETTI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
CNPJ n° 18.595.354/0001-52

S&o Paulo (SP), 12 de fevereiro de 2026.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 552 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PROGETTI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

SECAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acbes, com registro de companhia
securitizadora junto a CVM sob o n° 949, na categoria S1, com sede na Avenida Paulista, n°® 1.912, 13° andar
sala 132, Bela Vista, cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310924, inscrita no CNPJ sob o
n°® 48.415.978/0001-40, neste ato devidamente representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou
“Securitizadora’); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430 e da Resolu¢gdo CVM n°
17,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato
social (“Agente Fiduciario”, sendo Agente Fiduciario e Emissora doravante designados em conjunto como
“Partes” e individualmente e indistintamente como “Parte”).

RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiduciario firmar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 552 Emissdo, Em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Progetti Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”), de acordo com a Lei n® 9.514, a Lei n® 14.430, a Resolugao
CVM n° 60 e a Resolucdo CVM n° 160 (abaixo definidas), conforme os termos e condi¢des a seguir descritos.

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes defini¢des, no singular ou no plural, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, sendo certo que quaisquer termos
utilizados em letras mailsculas, eventualmente ndo definidos neste instrumento, terdo o significado a eles
atribuidos no Termo de Emissao.

“Agente Fiduciario”, A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
“Agente de Liquidagao”, devidamente qualificada no preambulo deste instrumento.

“Instituicao Custodiante”,
“Escriturador das Notas
Comerciais” e
“Escriturador dos CRI”

“Agente de Medigao” A Monitori Imobiliario Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 24.961.698/0001-70, com sede na Avenida Doutor Cardoso
de Melo, n° 1.608, conjunto 41, 4° andar, Vila Olimpia, cidade de Sé&o Paulo,
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estado de Sao Paulo, CEP 04.548-005, a ser contratada, as expensas da
Devedora para medicdo da evolucdo das obras do Empreendimento
Destinatario e emisséo dos Relatérios de Medigcdo, nos termos do Termo
de Emissao.

“Alienacgao Fiduciaria do
Imével Empreendimento”
ou “Alienacgao Fiduciaria
do Imével”

A alienacgéo fiduciaria sobre o Imével Empreendimento, a ser constituida
pela Devedora, na qualidade de proprietéaria e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o0 cumprimento
das Obrigacbes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria do Imével Empreendimento. Uma vez geradas as Unidades
oriundas do Imével Empreendimento, no qual o Empreendimento
Destinatario é desenvolvido, com a individualizacdo das respectivas
matriculas, as Unidades também passaréo a integrar automaticamente a
Alienagé&o Fiduciaria do Imovel Empreendimento.

“Alienacao Fiduciaria de

A alienacdo fiduciéria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas, pelo

Quotas” Socio, na qualidade de proprietdrio e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciéria, para assegurar o cumprimento
das Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas.

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do
Chile, 230, 13° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento
da Oferta”

O anuncio de encerramento de distribuicdo da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

“Anuncio de Inicio da
Oferta”

O anudncio de inicio de distribuicdo da Oferta, a ser divulgado nos termos
do artigo 59, paragrafo terceiro, da Resolugdo CVM 160.

“Aprovagoes Societarias”

Sado os atos e/ou deliberacdes societarias da Devedora e do Garantidor
pessoa juridica (Atas de Reunido de Sécios), exigidos por seus respectivos
documentos societérios e/ou pela lei, aprovando, conforme aplicavel, (i) os
termos e condi¢cdes do Termo de Emissdo e da Emissédo dos CRI, (i) a
celebracdo dos Documentos da Operagéo e a assungdo das obrigacdes
neles estipuladas, (iii) a constituicdo das Garantias, e (iv) a celebragéo de
todos os documentos necessarios a realizagdo da Emissao dos CRI e da
Oferta.

“Assembleia Especial de
Investidores” ou
“Assembleia”

Uma assembleia especial Titulares de CRI, nos termos da Resolu¢cdo CVM
60.

“Auditor Independente”

Significa a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com sede
na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680, conjunto 680, Jardim Paulista,
Sdo Paulo/SP, Cep. 01.043-000, inscrita no CNPJ sob o n.°
33.761.508/0001-61.

Nos termos do inciso I, do 82° do artigo 33, da Resolucdo CVM 60, a
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destituicdo ou a substituicdo do Auditor Independente do Patrimbnio
Separado ndo esta sujeita a deliberacio em Assembleia Especial de
Investidores.

“Aval!’

A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas, nos termos do Termo de
Emisséo.

“Avalistas”

Significa, individual e solidariamente:

0] Progetti Construtora Ltda., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.343.749/0001-58, com sede na Rua
Dona Eliza, n® 669, Sala 06, Annes, cidade de Passo Fundo, estado
do Rio Grande do Sul, CEP 99.020-120;

(ii) Mariana Pitdgoras Lazaretto, brasileira, empreséria, casada no
regime da comunhdo parcial de bens com Henrique Duarte
Pessolano, abaixo qualificado, portadora do documento de
identidade (RG) n°® 1080846528 SSP/RS, inscrita no CPF/MF sob o
n° 003.598.830-44, residente e domiciliada na Rua Rio Branco, n°
100, apto. 401, Vila Rodrigues, cidade de Passo Fundo, estado do
Rio Grande do Sul, CEP 99.070-080; e

(i)  Henrigue Duarte Pessolano, brasileiro, engenheiro civil, casado no
regime da comunhdo parcial de bens com Mariana Pitagoras
Lazaretto, acima qualificada, portador do documento de identidade
(RG) n° 9046521853 SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob o n°
654.566.610-04, residente e domiciliado na Rua Rio Branco, n°® 100,
apto. 401, Vila Rodrigues, cidade de Passo Fundo, estado do Rio
Grande do Sul, CEP 99.070-080.

113 B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento Cetip UTVM, instituicéo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de
servigos de depositéria central e liquidacéo financeira, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, Centro,
CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscrigado”

O boletim de subscricdo dos CRI.

“CCI”

A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida nos termos da Escritura de
Emissao de CCI, para representar a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

“Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios Sob
Condicao Suspensiva”

A cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios, sob condicao suspensiva, a ser
constituida pela Devedora, na qualidade de titular e fiduciante, em beneficio
da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o
cumprimento das Obrigacbes Garantidas, nos termos do Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios Sob Condi¢do Suspensiva.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.

“CPF”

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.
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«“Cédigo Civil”

A Lein®10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein®13.105, de 16 de marco de 2015.

“Cédigo Penal” O Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940.
“COFINS” Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.
“Comprador” E cada signatario dos Contratos de Compra e Venda para a aquisicido de

cada Unidade.

“Condig¢oes Precedentes”

S&o as Condi¢bes Precedentes para Primeira Integralizagédo, as Condicdes
Precedentes para a Segunda Integralizacdo e as Condi¢cdes Precedentes
para Demais Integraliza¢gbes, quando mencionadas em conjunto.

“Condicoes Precedentes
para Primeira
Integralizagao”

Sao as condi¢Bes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que a primeira integralizagdo dos CRI, e, portanto, que a
primeira parcela do Valor do Principal seja desembolsada na Conta
Centralizadora, sendo certo que as Liberagbes serdo realizadas na forma
estabelecida na Clausula 2.10. As condi¢es séo as seguintes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(Vi)

perfeita formalizacdo de todos os Documentos da Operagéo,
entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos,
gquando for o caso) pelas respectivas partes, bem como a
verificacdo dos poderes dos representantes dessas partes pelo
assessor legal da Operacéo;

recebimento, pela Securitizadora, das correspondentes vias fisicas
ou eletronicas (conforme o caso) dos Documentos da Operacgéo
devidamente assinadas pelos respectivos signatarios;

evidéncia da perfeita formalizacdo de todas as Aprovacdes
Societarias, em termos satisfatérios, a exclusivo critério da
Securitizadora;

evidéncia do devido protocolo de arquivamento das Aprovacgdes
Societérias perante a Junta Comercial competente;

recebimento de cépia do protocolo de apresentacdo para registro
do Contrato de Alienagdo Fiduciaria do Imével Empreendimento
junto ao Oficio de Registro de Imoveis de Passo Fundo (RS),
emitido pelo respectivo cartorio;

recebimento de cépia do protocolo de apresentacéo para registro
do Contrato de Alienagédo Fiduciaria de Quotas junto ao Cartoério de
Registro de Titulos e Documentos de Passo Fundo (RS), emitido
pelo respectivo cartdrio;

recebimento de cépia do protocolo de apresentacdo para registro
do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios Sob
Condig&o Suspensiva junto ao Cartério de Registro de Titulos e
Documentos de Passo Fundo (RS), emitido pelo respectivo
cartorio;



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/DEL%202.848-1940?OpenDocument
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(viil)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

recebimento, pela Securitizadora, de uma via eletrbnica da
matricula do Imével Empreendimento evidenciando o protocolo de
registro da incorporagdo imobiliaria do Empreendimento
Destinatario;

emissao da totalidade dos CRI, e sua admisséo para distribuicdo e
negociacdo na B3 nos termos da regulamentacdo aplicavel,
inexistindo quaisquer imposi¢cdes e/ou exigéncias por parte da B3
de tal ordem que dificultem ou tornem impossivel a realizacao da
Emissao e/ou da Oferta;

registro do Termo de Securitizacdo na B3;
registro automatico da Oferta junto a CVM,;
subscricdo da totalidade dos CRI,;

a ndo ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento
Antecipado, conforme previstos no Termo de Emissdo, mediante a
declaracdo de veracidade assinada pela Devedora e Avalistas;

a ndo promulgacdo, até a data da respectiva integralizacdo das
Notas Comerciais, de normas legais ou regulamentares que
impossibilitem a realizacdo da Operacao; ou imponham exigéncias
de tal ordem que tornem impossivel a realizacdo da Operacao;

ndo ocorréncia de altera¢@o nas condi¢ées do mercado financeiro
e de capitais, tanto no Brasil quanto no exterior, assim como
qualquer alteracdo de ordem politica e/ou reputacional da
Devedora e/ou dos Garantidores, que possam afetar as condi¢des
de mercado e as perspectivas com relagdo a Operacao, a critério
da Securitizadora;

fornecimento pela Devedora e pelos Garantidores de todo e
gualguer documento e informacdo corretos, verdadeiros,
completos, precisos, consistentes, atuais e suficientes
relacionados a Oferta e/ou necessérios ao atendimento das
normas aplicaveis a sua atividade, incluindo, mas néo se limitando,
aos atos societarios da Devedora e dos Garantidores, conforme
aplicavel, exigidos por seus respectivos documentos societarios
constitutivos e/ou pela lei, para aprovar a celebracdo dos
Documentos da Operacdo e a constituicdo das Garantias,
conforme apurado na due diligence juridica realizada pelo

assessor juridico da Oferta;

conclusdo da auditoria juridica da Oferta realizada pelo assessor
legal da Operacédo, em padrédo de mercado, atestando, de forma
satisfatoria a exclusivo critério da Securitizadora, a inexisténcia de
contingéncias de qualquer natureza que impegam, ou tornem
desaconselhavel a realizacdo da Oferta;

o recebimento, em termos satisfatérios a Securitizadora, da opinido
legal (legal opinion) preparada pelo assessor legal da Operacéo e

enderecada a Securitizadora, atestando a legalidade, validade,
exequibilidade e adequacdo dos Documentos da Operagdo em
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

relacdo as normas aplicaveis, a consisténcia das informacdes
fornecidas pelas partes, com base nas informac8es apresentadas,
a confirmagédo dos poderes de representacao dos signatarios dos
Documentos da Operacéo e obtencdo de todas as autorizagBes
necessarias para sua celebragédo e assungéo das obrigacdes neles
previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizacéo
da Oferta com base na auditoria juridica realizada;

a ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de inadimplemento
pela Devedora no ambito dos Documentos da Operacédo, cuja
comprovacao sera dada mediante a declaracdo de veracidade
assinada pela Devedora e Avalistas;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de
faléncia da Devedora, dos Garantidores (conforme aplicavel) e/ou
de suas Afiliadas; (b) pedido de autofaléncia da Devedora, dos
Garantidores (conforme aplicdvel) e/ou de suas Afiliadas; (c)
pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Devedora,
dos Garantidores (conforme aplicavel) e/ou de suas Afiliadas, nédo
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, pela Devedora,
pelos Garantidores (conforme aplicavel) e/ou por suas Afiliadas, de
plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo
pela Devedora, pelos Garantidores (conforme aplicavel) e/ou por
suas Afiliadas de requerimento de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente, cuja
comprovacao sera dada mediante a declaracdo de veracidade
assinada pela Devedora e Avalistas;

cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela Devedora e
pelos Garantidores de leis, regulamentos, normas administrativas,
regras de autorregulagcdo e determinacdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a
conducéo de seus negocios, em especial dos termos da Legislacéo
Socioambiental, adotando as medidas necessérias para preservar
0 meio ambiente, atender as determinacdes dos Orgaos
municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social, cuja comprovagéo sera
dada mediante a declaragcdo de veracidade assinada pela
Devedora e Avalistas;

inexisténcia de decisdo judicial contra a Devedora, o0s
Garantidores, ou seus administradores, de qualquer procedimento
investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado:
(a) a medida assecuratéria em processo penal, agdo civil publica
ou de improbidade administrativa que determine o arresto,
sequestro ou qualquer outro tipo de constricdo patrimonial ou de
qguaisquer bens da Devedora ou dos Garantidores, ou em sua

11



Docusign Envelope ID: 04F56072-7F50-405F-AD24-DEE19C930D6D

(xxiii)

(xxiv)

posse; (b) ao incentivo a prostituicdo ou a utilizacdo em suas
atividades de mao-de-obra infantil ou em condicdo analoga a de
escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual; ou
(c) a qualquer crime ou infragcdo penal, bem como a infracdo da
Legislag@o Anticorrupgéo e Antilavagem, cuja comprovagdo dos
itens (a), (b) e (c) serda demonstrada mediante a declaragdo de
veracidade assinada pela Devedora e Avalistas;

ndo indicacdo da Devedora ou dos Garantidores no Cadastro
Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, em
conformidade com comprovante a ser encaminhado pela Devedora
e pelos Garantidores, cuja comprovacdo sera dada mediante a
declaracdo de veracidade assinada pela Devedora e Avalistas;

entrega, pela Devedora, de declaracdo de veracidade na data de
integralizacdo dos CRI, atestando, em especial, o disposto nos
itens (xiii), (xix), (xx), (xxi), (xxii) e (xxiii) acima.

Para os fins deste instrumento, entende-se como “perfeita formalizagdo” de
um documento, a sua assinatura pelas respectivas partes envolvidas, bem
como a verificagdo dos poderes dos representantes legais dessas partes e
eventuais aprovagdes necessarias para tanto.

“Condicoes Precedentes
para Segunda
Integralizagao”

S&o as condi¢bes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que a segunda integralizacdo dos CRI seja realizada, e,
portanto, que a segunda parcela do Valor do Principal seja desembolsada
na Conta Centralizadora, sendo certo que as Liberac¢des serdo realizadas
na forma estabelecida na Clausula 2.10. As condi¢cfes sao as seguintes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

o cumprimento e manutencdo das Condi¢Bes Precedentes para
Primeira Integralizacgéo;

recebimento, pela Securitizadora, do Relatério de Medicao,
evidenciando que os recursos liberados na primeira integralizagédo
das Notas Comerciais foram devidamente destinados e exauridos,
nos termos da Clausula 8.7.1;

recebimento, pela Securitizadora, de uma via eletrbnica da
matricula do Imoével Empreendimento evidenciando o registro da
incorporagdo imobiliaria do Empreendimento Destinatario e a
constituicdo do respectivo patriménio de afetacdo sob o Imoével
Empreendimento;

recebimento, pela Securitizadora, de uma via eletrbnica da
matricula do Imoével Empreendimento com o devido comprovante
de registro do Contrato de Alienagcdo Fiduciaria do Imovel
Empreendimento junto ao Oficio de Registro de Iméveis de Passo
Fundo (RS);

recebimento, pela Securitizadora, de uma via eletrbnica do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, devidamente
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(i)

(Vi)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xi)

registrada junto ao Cartério de Registro de Titulos e Documentos
de Passo Fundo (RS);

recebimento, pela Securitizadora, de uma via eletrbnica do
Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios Sob
Condicéo Suspensiva, devidamente registrada junto ao Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos de Passo Fundo (RS);

recebimento, pela Securitizadora, (i) do comprovante de
pagamento do débito da Progetti Construtora Ltda., referente a
taxa de controle e fiscalizacdo ambiental — TCFA, no valor de
R$ 16.571,52 (dezesseis mil, quinhentos e setenta e um reais e
cinquenta e dois centavos), objeto da Guia de Recolhimento com
vencimento em 25/02/2026, conforme Notificacdo de Langcamento
de Crédito Tributario, emitida pelo Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA em
26/01/2026; e (ii) da respectiva Certiddo Negativa de Débitos
Ambientais, emitida pelo IBAMA, em nome da Progetti Construtora
Ltda.;

constatac&o, pela Securitizadora, de que os respectivos indices de
Garantia estdo respeitados, considerando todos 0s recursos
liberados até entdo, bem como os recursos a disponibilizar por
meio da respectiva Liberacao;

a constatacdo pelo Agente de Medicéo, por meio da emissdo de
Relatério de Medicdo, de que os recursos disponibilizados a
Devedora nas Liberacdes anteriores (se aplicavel) foram utilizados
de acordo com o disposto neste instrumento e no Termo de
Emisséo;

a constatacdo pelo Agente de Medic&o, por meio da emissédo de
Relatério de Medigdo que os recursos disponiveis no Fundo de
Obras sédo insuficientes para cobrir 0s custos a incorrer pela
Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas as obras do
Empreendimento Destinatario conforme apontados no referido
relatério

constatacdo, pela Securitizadora, de que a Devedora e o0s
Avalistas estdo adimplentes em relagdo as suas respectivas
obrigagbes tributarias, federais, estaduais e/ou municipais,
incluindo, sem limitagdo, no que se refere a parcelamentos
tributarios firmados com as respectivas autoridades fazendarias,
conforme certiddo negativa e/ou positiva com efeitos de negativa
atualizadas da Devedora e dos Avalistas; e

constatacdo, pela Securitizadora, de que a Devedora esta
adimplente em relacdo aos débitos negociados no ambito do
Instrumento de Novacéo e de Confissao de Divida, datado de 02
de fevereiro de 2026, firmado pela Devedora, na qualidade de
devedora, e Calherrdo & Filho Ltda., inscrito no CNPJ sob o n°
87.653.887/0001-03, na qualidade de credor.
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“Condicoes Precedentes
para Demais
Integralizagées”

Sao as condi¢cbes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que as demais integralizac6es dos CRI sejam realizadas,
e, portanto, que as demais parcelas do Valor do Principal sejam
desembolsadas na Conta Centralizadora, sendo certo que as Liberacdes
serdo realizadas na forma estabelecida na Clausula 2.10. As condi¢des sdo
as seguintes:

() 0 cumprimento e manutencdo das Condi¢des Precedentes para as
integralizacdes anteriores;

(i) recebimento, pela Securitizadora, do Relatério de Medicéo,
evidenciado que os recursos liberados na integralizacédo
imediatamente anterior das Notas Comerciais foram devidamente
destinados e exauridos, nos termos da Clausula 8.7.1;

(iii) constatacéo, pela Securitizadora, de que os respectivos indices de
Garantia estdo respeitados, considerando todos o0s recursos
liberados até entdo, bem como o0s recursos a disponibilizar por
meio da respectiva Liberacao;

(iv) a constatacdo pelo Agente de Medicéo, por meio da emissdo de
Relatorio de Medigcdo, de que os recursos disponibilizados a
Devedora nas Liberagcbes anteriores foram utilizados de acordo
com o disposto neste instrumento e no Termo de Emisséao;

(v) a constatacdo pelo Agente de Medig&o, por meio da emissao de
Relatério de Medicdo que os recursos disponiveis no Fundo de
Obras sédo insuficientes para cobrir os custos a incorrer pela
Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas as obras do
Empreendimento Destinatario conforme apontados no referido
relatorio.

“Condicoes Precedentes
para 22 Liberagao”

S8o0 as seguintes condi¢cdes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que ocorra a segunda liberacdo dos
recursos do Fundo de Obras para a Devedora, sem prejuizo das demais
condicdes previstas na Clausula 8.7 e seguintes deste Termo de
Securitizacao:

() recebimento, pela Securitizadora, de uma via eletrénica da certiddo
de matricula do Imoével Empreendimento evidenciando o registro
da incorporacao imobiliaria do Empreendimento Destinatario e a
constituicdo do respectivo patriménio de afetacdo sob o Imoével
Empreendimento;

(i) evidéncia da atualizacdo dos Contratos de Venda e Compra
existentes na Data de Emissdo, nos termos e condi¢cbes da
Clausula 9.3 deste Termo de Securitizagao, em termos satisfatorios
a Securitizadora;

(iii) perfeita formalizagdo de aditivo ao Contrato de Cessé&o Fiduciaria
Sob Condi¢cdo Suspensiva, para inclusdo da lista de Direitos
Creditorios; e

(iv) recebimento de cépia do protocolo de apresentacdo para registro
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do aditivo ao Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios
Sob Condicao Suspensiva, nos termos do item anterior, junto ao
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos de Passo Fundo
(RS).

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n° 98359-8, mantida
na agéncia n° 0393 do Banco Itat (Banco n° 310).

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora de n° 853543-4, mantida na
agéncia n° 0050 do Banco BTG (Banco n° 208).

“Conta Liquidante B3”

A conta corrente n® 21378-7, mantida na agéncia n° 0001, do Agente de
Liquidacdo (n° 310), de titularidade da Emissora, destinada a liquidacéo
financeira: (i) das integralizacdes dos CRI realizadas por meio da B3; e (ii)
dos pagamentos dos Titulares de CRI por meio da B3.

“Contador — Prestador de
Servigo”

Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.,
sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Siqueira Bueno, n® 1.737, CEP 03.172-010, inscrita no CNPJ sob o n°
03.997.580/0001-21, e no Conselho Regional de Contabilidade — CRC/SP,
sob n® 2SP021558, contratada pela Emissora para realizar a escrituracédo
contabil do Patriménio Separado e a elaboracdo das demonstracdes
financeiras do Patrim6nio Separado em conformidade com o disposto na
Lei 6.404.

“Contrato de Alienaciao
Fiduciaria do Imdvel
Empreendimento”

O Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade
de proprietaria e fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,
para a constituicdo da Alienacéo Fiduciaria do Imével Empreendimento.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e
Outras Avencas, a ser celebrado pelo Sécio, na qualidade de proprietario e
fiduciante, pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como pela
Devedora, na qualidade de interveniente, para constituicdo da Alienagéo
Fiduciarias de Quotas.

“Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Direitos
Creditérios Sob Condicéao
Suspensiva”

O Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, Sob
Condigdo Suspensiva, em Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado
entre a Devedora, na qualidade de titular e fiduciante, e pela Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios Sob Condi¢do Suspensiva.

“Contrato(s) de Venda e
Compra”

E cada contrato/promessa de compra e venda, escritura de transferéncia,
e/ou instrumento competente utilizado para a comercializacdo de cada
Unidade.

“Contrato(s) de Garantia”

S&o, quando mencionados em conjunto:
0) Contratos de Alienagéo Fiduciéria do Imével Empreendimento;

(i) Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Quotas;
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(i)  Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios Sob Condicao
Suspensiva.

“Contrato de
Monitoramento de Obra

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Monitoramento de Obra, a ser
firmado entre a Devedora, na qualidade de contratante, e o Agente de
Medigdo, na qualidade de contratado, para monitoramento das obras do
Empreendimento Destinatario, nos termos deste instrumento e do Termo
de Emisséo.

“Contrato de Servicing”

O Instrumento Particular de Prestacdo de Servicos de Administracdo de
Recursos e Espelhamento de Créditos — Servicer, celebrado entre o
Servicer, a Devedora e a Securitizadora.

“Créditos Imobiliarios”

Sao todos os direitos creditérios decorrentes das Notas Comerciais e
representados pela CCI, correspondentes a obrigacdo da Devedora de
pagar o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, a Remunerac¢éo, no
valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstos neste Termo de
Emisséo, bem como quaisquer outros valores devidos pela Devedora e/ou
pelos Garantidores, ou titulados pelo Titular, por forca do Termo de
Emisséo, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como,
correcdo, Prémio de Resgate Antecipado, Encargos Moratérios, multas,
penalidades, indenizacbes, seguros, despesas, custas, honorérios,
garantias, prémios e demais obrigacBes contratuais e legais previstas no
Termo de Emisséo.

“CRI”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 552 emissdo, em série Unica,
da Securitizadora.

“CRI em Circulagao”

Para fins de constituigdo de quérum, serdo considerados como “CRI em
Circulagdo” todos aqueles CRI em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora e/ou a Devedora possua em tesouraria e/ou 0s
gue sejam de propriedade: (i) de controlador direto e/ou indireto da
Emissora e/ou da Devedora; (ii) de qualquer das controladas ou coligadas,
direta ou indiretamente da Emissora e/ou da Devedora; (iii) dos diretores
ou conselheiros da Emissora e/ou da Devedora e respectivos conjuges; (iv)
de funcionarios (e respectivos conjuges) da Emissora e/ou da Devedora e
(v) de Titular de CRI que néo tenha aportado recursos na Conta
Centralizadora em montante suficiente para arcar com sua respectiva parte
de obrigacdes de aporte de recursos no Patriménio Separado para arcar
com eventuais despesas necessarias para manutencdo do referido
patrimdnio e defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, se aplicavel.

“Cronograma de
Destinagao”

O cronograma tentativo e semestral estipulado no Anexo X, que estabelece
a previsao de destinacdo, pela Devedora, dos recursos liquidos captados
por meio da Emissdo das Notas Comerciais.

“Cronograma de
Pagamentos”

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo |, que estabelece cada
uma das Datas de Pagamento da Remuneracdo nas quais ocorrerdo os
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pagamentos das obrigacfes devidas aos Titulares de CRI.

“CSLL”

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Verificagao”

E o (i) dia 15 (quinze) de cada més subsequente & primeira Data de
Integralizac&o ou, caso o dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util, o Dia Util
imediatamente subsequente; ou (i) 0 2° (segundo) Dia Util imediatamente
subsequente ao recebimento, pela Securitizadora, do Relatério de
Monitoramento, o que ocorrer por Ultimo.

“Data de Emissao”

12 de fevereiro de 2026.

“Data de Integralizagao”

E cada data em que ocorrer uma integralizagio de parte do Valor Total
da Emisséo das Notas Comerciais, na Conta Centralizadora, nos termos
do Termo de Emisséo. Cada Data de Integralizacéo correspondera a uma
respectiva data de integralizag&do dos CRI.

“Data de Pagamento da
Remuneracéo”

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no Cronograma de
Pagamentos.

“Data de Pagamento da
Remuneracdo das Notas
Comerciais”

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no cronograma de
pagamentos constante no Anexo | do Termo de Emisséo.

“Data de Vencimento”

A Ultima Data de Pagamento da Remuneracédo estipulada no Cronograma
de Pagamentos, ressalvadas as hip6teses de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, de resgate antecipado total
das Notas Comerciais, nos termos da legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis e conforme previsto no Termo de Emisséo.

“Decreto 10.278”

O Decreto n°® 10.278, de 18 de marco de 2020.

“Decreto 10.414”

O Decreto n® 10.414, de 2 de julho de 2020.

“Decreto 6.306”

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Decreto 2.407”

O Decreto-Lei n° 2.407, de 5 de janeiro de 1988.

“Decreto 11.129”

O Decreto n®11.129, de 11 de julho de 2022.

“Despesas
Extraordinarias”

Sao as despesas extraordinarias que podem ou ndo ser devidas no
decorrer da Operacéo, para sua manutencao.

“Despesas Extraordinarias
do Patriménio Separado”

Sao as despesas extraordinarias que podem ou ndo ser devidas no
decorrer da Operacéo, para manutencdo do patriménio separado dos CRI,
incluindo, sem limitagcdo, provisionamento de despesas oriundas de acbes
judiciais eventualmente propostas contra a Securitizadora em funcao dos
Documentos da Operacao, e que tenham risco de perda provavel conforme
relatério dos advogados do patrimdnio separado dos CRI, contratado as
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expensas do patrimdnio separado dos CRI.

“Despesas Iniciais”

Sao as despesas iniciais (flat) necessarias para realizagdo da Operacao.
Essas despesas estdo descritas e caracterizadas como despesas iniciais
no Anexo XlI deste instrumento e no Anexo IV do Termo de Emisséo.

“Despesas Imobiliarias”

S&o, para os fins da regulamentacdo e orientacbes da CVM, aquelas
despesas vinculadas e atinentes direta e indiretamente a aquisigao,
desenvolvimento, reforma e/ou manutengdo do Empreendimento

Destinatario.

“Despesas Recorrentes”

Sao as despesas recorrentes necessarias para manutencao da Operacao.
Essas despesas estdo descritas e caracterizadas como despesas
recorrentes no Anexo Xll deste instrumento e no Anexo VI do Termo de
Emisséo.

“Despesas da Operacgao”

As Despesas |Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas
Extraordinarias, quando mencionadas em conjunto.

“Destinacdo de Recursos”

A destinacéo dos recursos captados pela Devedora com a Operacéao, a ser
implementada de acordo com os termos da clausula segunda do Termo de
Emisséo, e conforme descricdo a ser fornecida pela Devedora em relatério
semestral de verificacdo da destinacéo de recursos dos CRI, no modelo do
Anexo X.

“Devedora”

A Progetti Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 48.595.354/0001-52, com sede na
Rua Dona Eliza, n® 669, Annes, cidade de Passo Fundo, estado do Rio
Grande do Sul, CEP 99.020-120.

“Dia(s) Util(eis)”

E, para os fins deste instrumento, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Creditorios”

Os direitos creditérios oriundos de quaisquer vendas, presentes ou futuras,
de qualquer das Unidades, nos termos dos respectivos Contratos de Venda
e Compra, que compreendem o pagamento do preco de aquisicdo das
respectivas Unidades, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditérios
devidos pelos Compradores por for¢a dos referidos Contratos de Venda e
Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, quando
aplicaveis, tais como encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos referidos instrumentos.

“Distribuigoes”

S8o todos o0s lucros, bbdnus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribui¢des, dividendos, juros sobre capital, bonus de
subscricdo, conforme aplicavel, e todas as demais quantias relativas as
Quotas, incluindo, sem limitagcao, quaisquer montantes ou ativos recebidos
ou de outra forma a distribuir, pela Devedora ao Sdcio.
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“Documentos da

Os documentos envolvidos na Operacéo, quais sejam:

Operagao™ 0] Termo de Emissao;
(i) Escritura de Emisséo de CCI;
(i)  Contrato(s) de Garantia;
(iv)  Termo de Securitizagéo;
(V) Contratos de Venda e Compra;
(vi)  Andncio de Inicio da Oferta;
(vii)  Anlncio de Encerramento da Oferta;
(viii) Sumario de Securitizacéo;
(ix)  Contrato de Servicing;
x) Contrato de Monitoramento de Obra;
(xi)  Boletim(ns) de Subscrig&o dos CRI; e
(xii)  eventuais aditamentos e demais documentos relativos a Operagao
e que venham a ser celebrados, razdo pela qual nenhum dos
Documentos da Operacéo podera ser interpretado e/ou analisado de
forma isolada.
“Emissao” A emisséo dos CRI, de acordo com este Termo de Securitizagao.

“Emissao das Notas
Comerciais”

A emissao das Notas Comerciais, de acordo com o Termo de Emissao.

“Empreendimento
Destinatario”

E o im6vel objeto de matricula mée ainda ndo desmembrada n° 142.283,
Livro n°® 2 — Registro Geral, do Oficio de Registro de Iméveis de Passo
Fundo (RS), sobre o qual sera desenvolvido o empreendimento imobiliario
denominado “Residencial Lina’, e que sera objeto da Destinagcdo de
Recursos.

“Encargos Moratérios”

Em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes pecuniarias previstas no
Termo de Emisséo, a Devedora e os Garantidores, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificacéo, pelo periodo que decorrer da
data da efetivacdo da mora até a efetiva liquidacdo da divida, ficardo
sujeitos ao pagamento dos seguintes Encargos Moratorios, calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;

(i)  Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou fracao, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas eventualmente
incorridas com a cobranca dos valores devidos e ndo pagos, o que
inclui, sem limitacdo, honorérios advocaticios contratuais.
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A Emissora apenas arcara com eventuais Encargos Moratérios com seu
patriménio préprio_se: (i) tiver recebido as informacdes e os recursos
necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI com pelo menos 2 (dois)
Dias Uteis de antecedéncia; e (i) o atraso no pagamento de valores
devidos aos Titulares dos CRI se der por sua culpa exclusiva, observado
um prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis.

“Escritura de Emissao de
ccl”

O Instrumento Particular de Emissédo de Cédula de Crédito Imobilidrio sem
Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, a ser celebrado pela
Securitizadora, na qualidade de Devedora da CCl e pela Instituicdo
Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante da CCI.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados no Termo de
Emisséao, observado o disposto na Clausula Sétima.

“FCPA”

O Foreign Corrupt Practices Act of 1977.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas, que contera recursos necessarios para fazer frente
as Despesas da Operacao até a quitacao das Obriga¢cBes Garantidas. Este
fundo sera formado por meio de retencao de valor correspondente ao Valor
do Fundo de Despesas sobre os primeiros recursos oriundos da
integralizagé@o dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as
regras da Clausula Oitava.

“Fundo de Juros”

O fundo de juros, que contera recursos necessarios para fazer frente aos
Juros Remuneratoérios. Este fundo sera formado por meio da retencao do
valor correspondente ao Valor do Fundo de Juros sobre os primeiros
recursos oriundos da integralizagdo dos CRI e mantidos na Conta
Centralizadora, observadas as regras da Clausula Oitava.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva, que contera recursos necessarios para fazer frente as
obrigacgdes do Patrim6nio Separado junto aos Titulares de CRI em caso de
inadimpléncia da Devedora, observada a prioridade do Fundo de Juros no
pagamento dos Juros Remuneratérios, até a quitagcdo das Obrigacdes
Garantidas. Este fundo serd4 formado por meio de retencdo de valor
correspondente ao Valor do Fundo de Reserva sobre os primeiros recursos
oriundos da integralizacéo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora,
observadas as regras da Clausula Oitava.

“Fundo de Obras”

O fundo de obras, que contera recursos necessarios para concluséo das
obras de desenvolvimento do Empreendimento Destinatario. Este fundo
serd formado pelo montante correspondente ao saldo de cada
integralizagédo dos CRI, conforme a Clausula 1.4 do Termo de Emisséo.

“Fundos”

S&o, quando mencionados em conjunto:
0) Fundo de Despesas;
(ii) Fundo de Juros;

(i)  Fundo de Reserva; e
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(iv)  Fundo de Obras.

“Garantias”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

0] Aval;

(ii) Alienacao Fiduciaria do Imével Empreendimento;

(i)  Alienagado Fiduciaria de Quotas;

(iv)  Cessao Fiduciéaria de Direitos Creditérios Sob Condigdo Suspensiva;
(v) Fundos; e

(vi)  qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Garantidores”

Séao, quando mencionadas em conjunto:
0] Avalistas, na qualidade de avalistas das Notas Comerciais;

(ii) Devedora, na qualidade de fiduciante do Imével Empreendimento e
dos Direitos Creditérios;

(i)  Socio, na qualidade de fiduciante das Quotas; e

(iv)  qualquer pessoa fisica ou juridica que constitua alguma Garantia
para cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“IBG E”

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M”

O indice Geral de Precos do Mercado, publicado pela Fundacéo Getllio
Vargas — FGV.

“Imével Empreendimento”

E o imével que sera alienado fiduciariamente & Securitizadora, conforme
identificado no Contrato de Alienacdo Fiducidria do Imovel
Empreendimento, e que abrange o imdvel objeto da matricula mée ainda
ndo desmembrada n° 142.283, Livro n° 2 — Registro Geral, do Oficio de
Registro de Iméveis de Passo Fundo (RS), sobre o qual sera desenvolvido
o Empreendimento Destinatario, incluindo todas as suas Unidades.

“Imoéveis Permutados”

Os iméveis entregues (ou a serem entregues) pelos Compradores a
Devedora, através de dacdo em pagamento, como forma de pagamento
parcial do preco de venda das Unidades, nos termos dos respectivos
Contratos de Venda e Compra.

“Indice de Cobertura
Minimo”

A todo tempo, a partir da primeira data de integralizacdo das Notas
Comerciais até a integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas, o indice
minimo de cobertura devera representar, cumulativamente:

(i) no minimo, 110% (cento e dez por cento), o qual sera calculado de
acordo com a seguinte formula:

indice de Cobert Mini _ (Saldo Conta Centralizadora + Estoque + VPL do Saldo a Receber)
nétee ge Lobertura Minmo = (Saldo Devedor dos CRI)
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(i) no minimo, 110% (cento e dez por cento), o qual sera calculado de
acordo com a seguinte formula:

(VPL do Saldo a Receber + Estoque)
(Cusos a Incorrer)

indice de Cobertura Minimo =

Onde:

“Saldo Conta Centralizadora” corresponde ao valor do saldo disponivel na
Conta Centralizadora na respectiva Data de Verificagao;

“Saldo a Receber” corresponde ao saldo dos valores a receber, conforme
indicado no udltimo relatério do Servicer disponivel na respectiva Data de
Verificagdo, descontado a uma taxa equivalente a 1,00% a.m.;

“Estoque” corresponde ao valor total das Unidades que ainda n&o foram
comercializadas (ou seja, para as quais ndo foi celebrado qualquer
Contrato de Venda e Compra) e permanecem de propriedade da Devedora,
calculado a partir da multiplicagdo da quantidade de m2 de area privativa
em estoque, pelo valor equivalente a 100% (cem por cento) (i) do preco
médio por m2 das Unidades comercializadas nos ultimos 6 (seis) meses,
ou (ii) caso ndo tenha ocorrido comercializagdo de Unidades neste periodo,
do pre¢o médio por m2 de imoveis de mesmo padréo e area, localizados
na mesma regido das Unidades, aceitaveis a Securitizadora; e

“Custo a Incorrer” corresponde ao valor total necessario para completar o
Empreendimento Destinatario, conforme indicado no ultimo Relatério de
Medigédo disponivel na respectiva Data de Verificacao.

“INPC”

O indice Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado pelo IBGE.

“Investimentos Permitidos”

S&ao0 os seguintes investimentos:
0] titulos de emisséo do Tesouro Nacional;

(ii) certificados de depdsito bancario — CDB, com liquidez diéria,
emitidos pelo Banco do Brasil S.A., Banco Bradesco S.A., Itad
Unibanco S.A., ou Banco Santander (Brasil) S.A.;

(i)  fundos de investimento de Renda Fixa Referenciados-DI, com
liquidez diaria;

(iv)  fundos de investimento de Renda Fixa Simples com liquidez diaria;

(V) cotas de fundos de investimentos classificados como renda fixa, com
liquidez diaria e de baixo risco, inclusive o Rio Bravo Liquidez Fundo
de Investimento Financeiro Classe de Investimento Renda Fixa de

Responsabilidade Limitada, cadastrado sob o CNPJ n°
62.354.876/0001-93; e/ou

(vi)  operacdes compromissadas com liquidez diaria.

“IOF”

O Imposto sobre OperacBes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Titulos e Valores Mobiliérios.
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“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“IPTU” O Imposto Predial e Territorial Urbano.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“ISSQN” O Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“Juros Remuneratoérios”

Os juros remuneratdrios descritos no item (xi) da Clausula 3.1, e calculados
de acordo com o disposto na Clausula Quarta.

Socioambiental”

“Lei 4.591” A Lein®4.591, de 16 de dezembro de 1964.
“Lei 13.874” A Lei n®13.874, de 20 de setembro de 2019.
“Lei 13.476” A Lein®13.476, de 28 de agosto de 2017.
“Lei 12.846” A Lein®12.846, de 1° de agosto de 2013.
“Lei 11.101” A Lein®11.101, de 9 de fevereiro de 2005.
“Lei 10.931” A Lein®10.931, de 02 de agosto de 2004.
“Lei 10.165” A Lein®10.165, de 27 de dezembro de 2000.
“Lei 9.613” A Lein®9.613, de 3 de marco de 1998.

“Lei 9.514” A Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997.
“Lei 6.938” A Lein®6.938, de 31 de agosto de 1981.
“Lei 6.404” A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
“Lei 4.595” A Lein® 4.595, de 31 de dezembro de 1964.
“Lei 14.430” A Lein°14.430, de 03 de agosto de 2022.
“Lei 14.195” A Lein®14.195, de 26 de agosto de 2021.
“Legislagcao A legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor, legislacdo e

regulamentacdo de protecdo do meio ambiente, salude e seguranca
ocupacional, aplicaveis a conducdo de seus negoécios e a execugao das
atividades da Devedora e/ou dos Garantidores, incluindo, mas nédo se
limitando a legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolu¢cdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
CONAMA, e as demais legislagcbes e regulamentacdes ambientais
supletivas.

“Legislagdao Anticorrupgao
e Antilavagem”

Sao, quando mencionadas em conjunto: a Lei 12.846, o Cédigo Penal, o
Decreto 11.129, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, o OECD Anti-
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Bribery Convention e o UK Bribery Act de 2010, Lei 9.613, e quaisquer
outras normas anticorrup¢do e/ou antilavagem de dinheiro.

“Legislagao de Protecao
Social”

As normas que tratam do n&o incentivo a prostituicdo ou a ndo utilizacédo
de méo-de-obra infantil ou em condigdo anéloga a de escravo.

“Liberagao(oes)”

E cada liberacdo de recursos do Fundo de Obras para a Devedora, a ser
realizada conforme o disposto no Termo de Emissdo e neste instrumento.

“Medida Provisoéria 2.158-
35”

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Proviséria 2.200-
2!!

A Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 983”

A Medida Provisoéria n° 983, de 16 de junho de 2020.

“Més de Apuragao”

O més da Data de Verificagéo.

“Més de Competéncia”

O més imediatamente anterior ao més da Data de Verificagao.

“Notas Comerciais”

As notas comerciais escriturais objeto do Termo de Emisséo, emitidas pela
Devedora, conforme disposto nos artigos 45 e seguintes da Lei 14.195.

“Notificagao de Cessao”

A notificac&o a ser enviada pela Devedora aos Compradores informando
sobre a Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditérios Sob Condicao
Suspensiva decorrentes das vendas das Unidades, nos termos do Contrato
de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios Sob Condi¢do Suspensiva.

“Obrigagdes Garantidas”

S&o, quando mencionadas em conjunto:

0] todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e/ou
pelos Garantidores por for¢ca da Emissé@o das Notas Comerciais, hos
termos do Termo de Emissdo e suas posteriores alteracles, e,
ainda, as obriga¢6es assumidas pela Devedora e pelos Garantidores
nos demais Documentos da Operacéo, o que inclui o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, bem como de todas as despesas e custos com
a eventual excussdo das respectivas garantias incluindo, mas néo
se limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e ainda as
despesas do patrimdnio separado dos CRI;

(ii) obrigacgdes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pela Securitizadora perante os titulares dos CRI,
sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros e amortizacao
dos CRI nos termos do Termo de Securitizacdo; incidéncia de
tributos, além das despesas de cobranca e de intimacgao, conforme
aplicavel;

(i)  qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
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outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos;

(iv)  qualquer outro montante devido pela Devedora;

(v) qualquer custo ou Despesa, incluindo aqueles incorridos para
emissdo e manutencdo da CCl e dos CRI; e

(vi) inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos
Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas acima ndo é exaustiva, sendo
certo que a falta de mencéo especifica neste instrumento, ou a incluséo de
referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a n&o sujei¢cdo aos termos das
Garantias, ndo podendo a Devedora e os Garantidores se escusarem ao
cumprimento de qualquer uma das Obriga¢cdes Garantidas e retardar a
execucao das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica sob o Rito de Registro Automético de Distribuicdo, nos
termos do artigo 26 e seguintes da Resolu¢do CVM n° 160 e das demais
disposi¢cbes legais e regulamentares aplicaveis, da qual os CRI serdo
objeto.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E (i) qualquer garantia (real ou fidejusséria), cess&o ou alienacao fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opc¢des, assuncdo de
compromisso, concessdo de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii)
gualguer outro dnus, real ou ndo, gravame; ou (iii) qualquer um dos atos,
contratos ou instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos
semelhantes, se e quando realizados no &ambito de jurisdicdes
internacionais e/ou com relacdo a ativos localizados no exterior.

“Operagao”

A presente operacdo financeira estruturada, realizada por meio da
securitizagdo de recebiveis imobiliarios que resultara na emissédo, pela
Securitizadora, dos CRI, aos quais os Créditos Imobiliarios serdo
vinculados como lastro, na forma prevista neste Termo de Securitizacéo, e
demais Documentos da Operacéo.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos
depositados na Conta Centralizadora oriundos de: (i) Créditos Imobiliarios;
(i) Direitos Creditorios; (iii) Distribui¢cdes; (iv) de valores oriundos da
excussdo/execucdo de qualquer das Garantias; e (v) dos recursos
disponiveis no Fundo de Juros, em determinado Més de Competéncia,
devem ser aplicados no Més de Apuracdo imediatamente subsequente, de
forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis
ap6s o cumprimento do item anterior, observado o disposto na Clausula
Quinta:

Até a expedicdo do habite-se do Empreendimento Destinatario:
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0] pagamento das Despesas do Patrimbnio Separado, incorridas e nao
pagas até a respectiva data de vencimento, podendo ser utilizado
para este fim, também, os recursos disponiveis no Fundo de
Reserva ou Fundo de Despesas, conforme aplicavel;

(ii) liberag&o para a Devedora do valor do RET (Regime Especial de
Tributacéo);

(i)  liberacdo para a Devedora do valor de Comissdo de Corretagem,
exclusivamente para novas vendas, de até 5% (cinco por cento), do
valor das vendas realizadas no més imediatamente anterior;

(iv)  pagamento dos juros remuneratérios, podendo ser utilizado para
este fim, também, os recursos disponiveis no Fundo de Juros ou
Fundo de Reserva, conforme aplicavel;

(v) recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel, nos termos
deste Termo de Securitizagdo e do Termo de Emisséo;

(vi)  recomposi¢édo do Fundo de Reserva, se aplicavel, nos termos deste
Termo de Securitizacdo e do Termo de Emisséo;

(vii)  recomposicdo do Fundo de Obras, nos termos deste Termo de
Securitizacdo e do Termo de Emisséo.

Caso ainda sobejem recursos apos a aplicagdo conforme a ordem de
pagamentos acima, 0S recursos excedentes serdo integralmente
destinados para o Fundo de Obras, exclusivamente até a expedicdo do
habite-se do Empreendimento Destinatério.

Apos a expedicdo do habite-se do Empreendimento Destinatario:

0] pagamento das Despesas do Patriménio Separado, incorridas e ndo
pagas até a respectiva data de vencimento, podendo ser utilizado
para este fim, também, os recursos disponiveis no Fundo de Reserva
ou Fundo de Despesas, conforme aplicavel;

(i) liberacdo para a Devedora do valor do RET (Regime Especial de
Tributagéo);

(i) liberacdo para a Devedora do valor de Comissdo de Corretagem,
exclusivamente para novas vendas, de até 5% (cinco por cento), do
valor das vendas realizadas no més imediatamente anterior;

(iv) pagamento dos juros remuneratérios, podendo ser utilizado para
este fim, também, os recursos disponiveis no Fundo de Juros ou
Fundo de Reserva, conforme aplicavel;

(v) recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel, nos termos
deste Termo de Securitizac@o e do Termo de Emisséo;

(vi) pagamento da amortizacdo programada dos CRI; e
(vii)  Amortizac@o Extraordinaria Obrigatoria dos CRI.

Caso ainda sobejem recursos ap6s a aplicacdo conforme a ordem de
pagamentos acima, 0s recursos excedentes serdo integralmente aplicados
para Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Notas Comerciais,
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exclusivamente apdés a expedicdo do habite-se do Empreendimento
Destinatério.

“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“Patrimonio Separado”

O patrimbnio constituido pelos Créditos Imobiliarios, a CCI, a Conta
Centralizadora, a Conta Liquidante B3, as Garantias e os rendimentos
liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apds a instituicdo do
regime fiduciario relativos aos Fundos, o qual ndo se confunde com o
patriménio comum da Securitizadora e se destina exclusivamente a
liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracéo, inclusive, mas nao se limitando aos
custos da Instituicdo Custodiante.

“Periodo de Capitalizagao”

O intervalo de tempo que se inicia na data da primeira integralizacdo das
Notas Comerciais (inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da Remunerac¢éo imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo, e
termina na Data de Pagamento da Remuneragcdo correspondente ao
periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento.

113 PIS”

O Programa de Integracao Social.

“Quotas”

A totalidade das quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital
social da Devedora, as quais sdo de titularidade do Sécio, bem como
eventuais quotas que substituam ou venham a ser somadas as quotas ja
existentes em decorréncia de desdobramento, grupamento, conversao ou
permuta, incluindo todas as Distribui¢fes.

“Regime Fiduciario”

E o regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do artigo 25 e
seguintes da Lei 14.430, sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a
Conta Centralizadora. Os créditos e recursos submetidos ao Regime
Fiduciario passardo a constituir o Patrim6nio Separado.

“Relatério de Medigao

O relatério a ser apresentado pelo Agente de Medicao a Securitizadora, até
0 5° (quinto) Dia Util imediatamente anterior & cada Data de Verificagéo. O
relatorio sera utilizado como base para verificagdo da evolugao das obras
do Empreendimento Destinatario, do ponto de vista financeiro e do ponto
de vista fisico e, consequentemente, para constatacao da implementagdo
de determinadas Condicdes Precedentes e Liberacdes a Devedora.

“Relatoério de
Monitoramento”

O relatério a ser apresentado pelo Servicer a Securitizadora, até o 5°
(quinto) Dia Util imediatamente anterior & cada Data de Verificagio, com as
analises e conciliacdes acerca dos Contratos de Venda e Compra e dos
Direitos Creditérios, e demais informacdes previstas neste instrumento, nos
termos da Clausula 9.5.

“Remuneragao”

A remuneracdo dos CRI, a qual ser4d composta pelos Juros
Remuneratérios, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
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Nominal Unitario, conforme o caso, a partir da primeira Data de
Integralizacdo ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracéo,
conforme o caso.

“Representantes”

As sociedades integrantes do grupo econdmico da Devedora, dos
Garantidores, conforme aplicavel, bem como respectivos sdcios,
acionistas, quotistas, conselheiros, diretores, procuradores, funcionérios, e
guaisquer terceiros, incluindo assessores ou prestadores de servigo agindo
em seus respectivos beneficios.

“Resolu¢do CMN 5.118”

A Resolucao do Conselho Monetéario Nacional n°® 5.118, de 1° de fevereiro
de 2024.

“Resoluciao CVM 30”

A Resolucédo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resoluciao CVM 60”

A Resolucédo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.

“Resoluciao CVM 80”

A Resolucdo CVM n° 80, de 29 de marc¢o de 2022.

“Resolucdo CVM 81”

A Resolucdo CVM n° 81, de 29 de marcgo de 2022.

“Resolugédo CVM 160”

A Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

“Resolucdo CVM 17”

A Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021.

“Rito de Registro
Automatico de
Distribuicao”

Rito de registro automatico de distribuicdo para emissores e valores
mobilidrios elegiveis, conforme art. 26, inciso VIII, alinea “a”, e art. 27 da
Resolucdo CVM n° 160, a partir da qual o registro da oferta ndo se sujeita
a analise prévia da CVM e a distribuicdo pode ser realizada

automaticamente.

“Securitizadora” ou
“Emissora”

A Leverage Companhia Securitizadora, devidamente qualificada no
predmbulo deste instrumento.

“Servicer”

A Neo Servicos Administrativos e Recuperacdo de Crédito Ltda.,
sociedade empreséria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 195, conjunto 72, Vila Olimpia,
CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.409.378/0001-46, ou
outra empresa especializada, aprovada pela Securitizadora, a ser
contratada pela Devedora, para realizar diligéncia financeira dos Direitos
Creditorios e dos Créditos Imobiliarios, bem como o espelhamento dos
Contratos de Venda e Compra e das cobrancas referentes aos Direitos
Creditérios, nos termos do Termo de Emisséo.

“Sécio”

E a Progetti Construtora Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 11.343.749/0001-58, com sede na Rua Dona Eliza,
n°® 669, Sala 06, Annes, cidade de Passo Fundo, estado do Rio Grande do
Sul, CEP 99.020-120.

“Sumario de

O Sumaério da Oferta de Securitizacéo para Investidores Profissionais, a
ser elaborado e divulgado nos termos do Cdadigo de Ofertas Publicas da
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Securitizagado”

ANBIMA e da Resolucdo CVM 160.

“Taxa DI”

A variagdo acumulada das taxas médias didrias dos Depdsitos
Interfinanceiros — DI, over extra-grupo, calculada na forma da Clausula
4.3 deste Termo de Securitizago.

“Termo” ou “Termo de
Securitizagao”

O presente instrumento.

“Termo de Emissao”

O Termo da Primeira Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Em Série
Unica, com Garantia Real e Fidejussoria, de Distribuicdo Privada, da
Progetti Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., celebrado nesta data
entre a Devedora, na qualidade de Devedora, a Securitizadora, na
qualidade de titular das Notas Comerciais , e 0s Avalistas, na qualidade de
avalistas.

“Titulares de CRI”

S&o os investidores profissionais, conforme o art. 11 da Resolucdo CVM
30, que vierem a subscrever ou adquirir os CR, i.e., titulares dos CRI.

“Unidades”

Todas as futuras unidades autbnomas que irdo compor o Empreendimento
Destinatério, originadas do Imével Empreendimento, incluindo as unidades
que: (i) j& foram comercializadas, e cujo preco de aquisi¢cdo ainda néo foi
integralmente  quitado; (i) estdo atualmente disponiveis para
comercializagao (estoque); (iii) venham a integrar o estoque apds eventual
distrato do respectivo Contrato de Venda e Compra; e/ou (iv) as futuras
unidades autbnomas desmembradas do Imével Empreendimento e que
ainda nao apresentam matriculas individualizadas.

“Valor do Fundo de
Despesas”

O valor equivalente a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

O valor equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais).

“Valor do Fundo de Juros”

O valor equivalente a R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais).

“Valor do Fundo de
Reserva”

O valor equivalente a R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais).

“Valor Nominal Unitario”

O valor nominal unitario de cada um dos CRI, equivalente a R$ 1.000,00
(um mil reais), na Data de Emiss&o.

“Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais”

O valor nominal unitario das Notas Comerciais, equivalente a R$ 1.000,00
(um mil reais), na Data de Emiss&o.

“Valor Total da Emissao
das Notas Comerciais”

O valor total da Emissdo das Notas Comerciais, correspondente a
R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais).

“Valor Total da Emisséao
dos CRI”

O valor total da emissdo dos CRI, lastreado na CCI, correspondente a
R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), conforme previsto

29




Docusign Envelope ID: 04F56072-7F50-405F-AD24-DEE19C930D6D

neste Termo de Securitizacéo.

SECAO IIl - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - APROVAGAO

1.1. Aprovacéo Societaria da Emissora. A Emisséo e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com
as deliberacbes tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido de Conselho de
Administracdo da Emissora, realizada em 29 de abril de 2023, cuja ata foi registrada na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo, em 19 de junho de 2023, sob o n® 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos
termos do artigo 17, inciso XlI do Estatuto Social da Emissora, a emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI e de Certificados de Recebiveis do Agronegécio - CRA de até R$10.000.000.000,00 (dez
bilhées de reais), que se refere tanto a ofertas publicas com registro automatico de distribuicdo quanto para
aquelas com registro ordinério de distribui¢do, conforme ritos da Resolu¢cdo CVM 160.

1.2. Aprovaces Societarias da Devedora e do Garantidor Pessoa Juridica. A Operacgéo e a celebragéo dos
Documentos da Operacéo foram autorizadas pela Devedora e o Garantidor pessoa juridica, nos termos de
suas respectivas Aprovacdes Societarias, conforme Atas de Reunido de Sécios da Devedora e do Garantidor
pessoa juridica, realizadas em 9 de fevereiro de 2026.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, aos CRI, conforme as
caracteristicas descritas na Clausula Terceira.

2.2. Origem dos Créditos Imobiliarios. A CCl, representativas dos Créditos Imobiliarios, foram emitidas pela
Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da respectiva Escritura de Emisséo de CCI.

2.3. Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente Termo de
Securitizacdo, os Créditos Imobilidrios representados pela CCI, com valor nominal total de R$ 44.000.000,00
(quarenta e quatro milhdes de reais), na Data de Emisséo.

2.4. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios
serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca do
Patrimbnio Separado constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de
Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em
decorréncia de outras obrigacdes da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios:

0) constituem Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Securitizadora
em nenhuma hipétese;

(i)  permanecerdo segregados do patrimdnio comum da Securitizadora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(i)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo do Patrimonio
Separado nos termos deste Termo de Securitizacao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execuc¢do promovida por credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam, sem prejuizo do disposto no fator de risco “Decisdes judiciais
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sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35 podem comprometer os regimes fiduciarios sobre os
créditos de certificados de recebiveis imobiliarios” constante deste Termo de Securitizacao;

(v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obriga¢des decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.4.1. A Emissora, em conjunto com o Servicer, serd a Unica e exclusiva responsavel pela administracéo
e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
devera realizar os procedimentos de execuc¢do dos Créditos Imobiliarios.

2.5. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CClI foi adquirida pela Emissora
através da celebragdo do Termo de Emisséo e assinatura do boletim de subscricdo das Notas Comerciais, e
todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl serdo pagos
diretamente na Conta Centralizadora, mediante transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou por outra forma
de transferéncia eletrdnica de recursos financeiros, o que inclui, sem limitacdo, o pagamento instantaneo
brasileiro (PIX).

2.6. Custodia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutencdo em perfeita ordem, custddia e
guarda fisica dos documentos comprobatérios dos Créditos Imobiliarios até a Data de Vencimento ou até a
data de liquidacao total do Patriménio Separado.

2.6.1. A Instituicdo Custodiante, para fins do disposto no artigo 33, inciso |, da Resolu¢do CVM 60 é a
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima qualificada.

2.6.2. Os documentos comprobatérios da existéncia dos Créditos Imobiliarios deverdo ser mantidos
pela Instituicdo Custodiante, que sera fiel depositaria com as fun¢des de:

0) receber os documentos comprobatorios que evidenciam a existéncia dos Créditos
Imobiliérios;

(i)  fazer a custodia e guarda dos documentos comprobatérios que evidenciam a existéncia
dos Créditos Imobiliarios até a Data de Vencimento ou a data de liquidagao total do
Patrimbnio Separado; e

(i)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem,
os documentos comprobatorios da existéncia dos Créditos Imobiliarios.

2.6.3. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicéo
Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931.

2.7. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer nas
respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios conforme previstas no Termo de Emissao.
Considerando as atribuicdes da Emissora, em conjunto com o Servicer, bem como as atribuicbes da Devedora
constantes no Termo de Emissao e/ou no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios Sob Condigao
Suspensiva, conforme o caso, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Direitos Creditérios,
conforme o caso, em caso de inadimpléncias, perdas ou liquidagdo da Devedora, caberdo a Emissora,
juntamente com o Agente Fiduciario, conforme procedimentos previstos na legislacéo aplicaveis, desde que
aprovado dessa forma em Assembleia. Nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17, no caso de

31



Docusign Envelope ID: 04F56072-7F50-405F-AD24-DEE19C930D6D

inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de
execucgdo dos Créditos Imobiliarios, incluindo, mas nédo se limitando, a excussdo das Garantias, de modo a
garantir a satisfacéo do crédito dos Titulares de CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos
créditos serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou subordinacao
entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

2.8. Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios do Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliarios sédo
concentrados integralmente na Devedora.

2.9. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, contam com
as seguintes caracteristicas nos termos do artigo 2°, inciso V e paragrafo 2°, do Suplemento A a Resolucéo
CVM 60:

0) Emissor da CCI. Emissora;

(i)  Devedor dos Creéditos Imobiliarios. Devedora;

(i)  Imoveis a que estejam vinculados. O Imoével Empreendimento;

(iv)  Cartorio de Registro de Iméveis em que os Imoéveis estéo registrados. O Oficio de Registro de
Iméveis de Passo Fundo (RS);

(v)  Matricula do Imével Empreendimento. A matricula do imével do Empreendimento Destinatario (n°
142.283);

(vi) Habite-se. O Imével Empreendimento ndo tem habite-se, considerando que, nesta data, as obras
do Empreendimento Destinatario ainda ndo foram concluidas;

(viii Redime de Incorporacdo. O Empreendimento Destinatario sera desenvolvido sob o regime de
incorporacdo imobiliaria, observado o respectivo registro na matricula do Imovel
Empreendimento;

(viii) Valor dos Créditos Imobiliarios. O valor total dos Créditos Imobilidrios, na Data de Emisséo,
equivale a R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), observado o disposto no
Termo de Emisséo;

(ix)  Vencimento. 20 de fevereiro de 2030;
(x)  Cdbdigo ISIN: BRLSECCRI466;

(xi)  Correcédo Monetaria. Os Créditos Imobilidrios ndo seréo objeto de corre¢cdo monetdria, nos termos
do Termo de Emisséo; e

(xii) Remuneracdo dos Créditos Imobiliarios. Sobre os Créditos Imobilirios incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a Taxa DI acrescida de uma sobretaxa ou spread de 5,00%
(cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, nos termos
do Termo de Emisséo.

2.10. Liberacdo dos Recursos. A(s) integralizacdo(des) dos CRI estdo sujeitas ao cumprimento integral e
cumulativo das respectivas Condicdes Precedentes, conforme definidas abaixo e no Termo de Emissdo. Uma
vez cumpridas as Condi¢des Precedentes, a totalidade dos recursos captados com a respectiva integralizagédo
serdo utilizados para a integralizacdo das Notas Comerciais, de acordo com a respectiva tranche, sendo certo

32



Docusign Envelope ID: 04F56072-7F50-405F-AD24-DEE19C930D6D

gue tais recursos ficardo retidos na Conta Centralizadora e serdo liberados pela Emissora a Devedora
mediante a liberacdo do Fundo de Obras, de acordo com o0 avanco das obras, determinado pelo Agente de
Medig&o, nos termos do Termo de Emisséo, observadas as Retengdes.

2.10.1. Primeira Integralizacdo das Notas Comerciais: Apos a data em que todas as CondicOes
Precedentes para Primeira Integralizacdo tiverem sido cumpridas, em formato e teor satisfatérios a
Securitizadora, esta realizara a integralizacdo da primeira parcela do Valor Total da Emisséo das Notas
Comerciais, limitada ao montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ficando estabelecido que,
deste total, (i) 0 montante previsto na tabela de Despesas Iniciais constante do Anexo XlI sera destinado
para pagamento das Despesas Iniciais; (i) R$ 300.000,00 (trezentos mil) sera destinado para
constituicdo do Fundo de Despesa; (iii) R$ 800.000,00 (oitocentos mil) serd destinado para constituicéo
do Fundo de Juros; (iv) R$ 400.000,00 (quatrocentos mil) sera destinado para constituicdo do Fundo de
Reserva; e (v) os recursos que sobejarem apds as destinacdes previstas nos itens (i) a (iv) serédo
destinados ao Fundo de Obras e liberados para a Devedora nos termos do Termo de Emisséo e da
Clausula Oitava deste Termo de Securitizagao.

2.10.2. Segunda Integralizacdo das Notas Comerciais: Apés a data em que todas as Condicdes
Precedentes para Segunda Integralizacdo tiverem sido cumpridas em formato e teor satisfatérios a
Securitizadora, esta realizara a integralizacdo da segunda parcela do Valor Total da Emisséo das Notas
Comerciais, limitados ao montante da segunda integralizacdo de 5.000 (cinco mil) quantidades de CRI,
ficando estabelecido que todo este valor sera destinado para o Fundo de Obras.

2.10.3. Terceira Integralizacdo das Notas Comerciais: Ap6s a data em que todas as Condicbes
Precedentes para Demais Integralizagfes tiverem sido cumpridas em formato e teor satisfatérios a
Securitizadora, esta realizara a integralizagdo da terceira parcela do Valor Total da Emissdo das Notas
Comerciais, limitados ao montante da terceira integralizagdo de 5.000 (cinco mil) quantidades de CRI,
ficando estabelecido que todo este valor sera destinado para o Fundo de Obras.

2.10.4. Quarta Integralizagdo das Notas Comerciais: ApOs a data em que todas as Condi¢des
Precedentes para Demais Integralizagfes tiverem sido cumpridas em formato e teor satisfatérios a
Securitizadora, esta realizara a integralizacdo da quarta parcela do Valor Total da Emissao das Notas
Comerciais, limitados ao montante da quarta integralizacdo de 5.000 (cinco mil) quantidades de CRI,
ficando estabelecido que todo este valor sera destinado para o Fundo de Obras.

2.10.5. Quinta Integralizacdo das Notas Comerciais: Apés a data em que todas as CondicGes
Precedentes para Demais Integralizagfes tiverem sido cumpridas em formato e teor satisfatérios a
Securitizadora, esta realizara a integralizacdo da quinta parcela do Valor Total da Emissédo das Notas
Comerciais, limitados ao montante da quinta integralizacdo de 5.000 (cinco mil) quantidades de CRI,
ficando estabelecido que todo este valor sera destinado para o Fundo de Obras.

2.10.6. Sexta Integralizacdo das Notas Comerciais: Apds a data em que todas as Condi¢cBes
Precedentes para Demais Integralizagfes tiverem sido cumpridas em formato e teor satisfatérios a
Securitizadora, esta realizara a integralizacdo da sexta parcela do Valor Total da Emissdo das Notas
Comerciais, limitados ao montante da sexta integralizagdo de 4.000 (quatro mil) quantidades de CRI,
ficando estabelecido gue todo este valor sera destinado para o Fundo de Obras.

2.10.7. Sétima Integralizacdo das Notas Comerciais: Apds a data em que todas as Condi¢cBes
Precedentes para Demais Integralizagfes tiverem sido cumpridas em formato e teor satisfatérios a
Securitizadora, esta realizard, caso aplicavel, a integralizacdo da sétima parcela do Valor Total da
Emissdo das Notas Comerciais, limitados ao montante da sétima integralizacdo de 10.000 (dez mil)
guantidades de CRI, ficando estabelecido que todo este valor sera destinado para o Fundo de Obras.
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CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobiliarios, possui as seguintes caracteristicas:

(i)

(ii)
(i)
(iv)

(v)

(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Emisséao: 55%
Série: Unica;

Quantidade de CRI: a quantidade de CRI emitida é de 44.000 (quarenta e quatro mil);

Valor Total da Emisséo: a totalidade dos CRI emitidos no ambito desta Emissao, equivale a
R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais);

Valor Nominal Unitario: os CRI terdo valor nominal de R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de
Emisséao;

Data de Emissédo dos CRI: a Data de Emissdo dos CRI é o dia 12 de fevereiro de 2026.

Data de Vencimento dos CRI: a Data de Vencimento dos CRI é o dia 22 de fevereiro de 2030.

Prazo da Emisséao: 1.471 dias, contados da Data de Emisséo.

Local de Emissédo: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Forma e Comprovacéo de Titularidade: os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e
sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRl,
extrato emitido pelo Escriturador, considerando as informagfes prestadas pela B3 para os CRI
que estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Juros Remuneratdrios: os CRI fardo jus a juros remuneratérios correspondentes a Taxa DI
acrescida de uma sobretaxa ou spread de 5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, com base em
um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

Atualizacdo Monetaria: os CRI ndo serao atualizados monetariamente;

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: os CRI serdo amortizados
nas Datas de Pagamento da Remunerac¢é&o indicadas no Anexo I.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracédo dos CRI: a Remuneragédo sera paga nas Datas de
Pagamento da Remuneracéo indicadas no Anexo |I.

Regime Fiduciario: sim, nos termos da Lei 14.430.

Garantia Flutuante: ndo ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso contra o
patriménio da Emissora.

Garantias dos Créditos Imobiliarios: os Créditos Imobiliarios sdo garantidos pelas Garantias,
descritas na Clausula Oitava.

(xviii) Subordinacdo: ndo ha.
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(xix) Coobrigacdo da Emissora: ndo ha.

(xx) Ambiente para Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liguidacdo Financeira:
B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcéo.

(xxi) Encargos Moratérios: na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI
devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora; e/ou ndo pagamento pela Emissora de valores devidos aos Titulares de CRI, apesar
do pagamento tempestivo dos Créditos Imobiliarios pela Devedora a Emissora, incidirdo a partir
do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, sem prejuizo da Remuneracgéo, os Encargos
Moratérios. Todos os encargos serdo revertidos, pela Emissora, em beneficio dos Titulares de
CRI, e deverao ser, na seguinte ordem: (i) destinados de acordo com a Ordem de Prioridade de
Pagamentos; e (ii) rateados entre os Titulares de CRI, observada sua respectiva participa¢cdo no
valor total da Emisséo.

(xxii) Local de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa
e Balcdo para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3 S.A.— Brasil, Bolsa e
Balcdo. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo, a Emissora deixara, na Conta Centralizadora,
o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI na
sede da Emissora, hipétese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de
atualizacao ou remuneracao sobre o valor colocado a disposicao do Titular de CRI.

(xxiii) Atraso no Recebimento dos Pagamentos: o ndo comparecimento de Titular de CRI para receber
o valor correspondente a qualquer das obrigacfes pecuniérias devidas pela Emissora, nas datas
previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

(xxiv) Classificacéo de Risco: os CRI ndo seréo objeto de classificacéo de risco.

(xxv) Fatores de Riscos: conforme Anexo IX.

(xxvi) Classificacdo Anbima: CRI residencial concentrado, no segmento de apartamentos ou casas, com
lastro em valores mobiliarios representativos de divida (notas comerciais).

3.2. Depésito para Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado
primério por meio do MDA — Médulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a liquidacao financeira por meio da B3 e (ii) para negociacao no mercado secundario por meio do CETIP21 —
Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacéo financeira dos
eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3. Os CRI adquiridos no &mbito
da Oferta poderao ser negociados no mercado secundario apenas junto a Investidores Profissionais, nos
termos do inciso I, do 82°, do artigo 43-A, da Resolu¢gdo CVM 60, sendo vedada a sua negociagdo junto a
investidores qualificados ou publico em geral, nos termos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60.

3.3. Formade Distribuicdo dos CRI: Os CRI serédo objeto de distribuigdo publica por meio do Rito de Registro
Automético de Distribui¢&@o, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (a), e do artigo 27, conforme aplicavel,
da Resolugdo CVM n° 160, e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto,
o registro automaticamente dispensado de analise prévia pela CVM e a distribuicdo automaticamente realizada,
sob regime de melhores esforcos.
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3.3.1. Inicio da Oferta: O inicio da Oferta esta condicionado a apresentagao e ao cumprimento, pelo
pela Emissora a CVM, conforme aplicavel, dos requisitos e procedimentos indicados no artigo 27 da
Resolugdo CVM n° 160, incluindo, sem limitagdes, considerando o publico-alvo da Oferta, qual seja,
Investidores Profissionais: (a) o pagamento da taxa de fiscalizag¢éo; (b) o preenchimento do formulario
eletrénico de requerimento de registro da Oferta; e (c) declaracdo da Emissora de registro atualizado.

3.3.2. Resultado e encerramento da Oferta: O resultado da oferta devera ser divulgado no anudincio
de encerramento da distribuicdo, pela Emissora a CVM, nos termos da regulamentacado aplicavel, tdo
logo sejam observados 0s seguintes eventos, 0 que acontecer primeiro: (a) o encerramento do prazo
estipulado para a Oferta; ou (b) a distribuicdo da totalidade dos valores mobiliarios objeto da Oferta,
incluindo eventuais lotes adicionais ou opc¢ao de distribuicdo de lote suplementar.

3.4. Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 73 e 74
da Resolucdo CVM 160, e o encerramento da distribuicdo dos CRI caso seja subscrito o montante minimo no
valor de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) (“Colocacdo Minima”). Diante de tal hipétese, a
Emissora e o Agente Fiduciario concordam em celebrar aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, de
forma a prever a quantidade de CRI efetivamente distribuida, observado que, em caso de (i) impossibilidade
de captacéo de recursos para a subscri¢éo e integralizacdo do montante correspondente a primeira Liberagao
durante o Prazo de Colocac¢éo dos CRI; (ii) ndo cumprimento da integralidade das Condi¢cdes Precedentes
para Primeira Integralizacéo; e/ou (iii) implementacéo de quaisquer das condi¢cdes resolutivas dispostas no
Termo de Emisséo, se aplicaveis; a Oferta sera cancelada, a Emissora devera cancelar os CRI emitidos, e o
Termo de Emissdo serd automaticamente resolvido e, consequentemente, extinguir-se-a a obrigacao da
Emissora de (a) integralizar as Notas Comerciais e pagar a Devedora o Valor Total da Emisséo das Notas
Comerciais na forma do Termo de Emissao, e (b) quaisquer outros valores, incluindo multas, encargos ou
penalidades, por qualquer das Partes, exceto pelo reembolso devido pela Devedora das despesas que tenham
sido incorridas pela Emissora e demais prestadores envolvidos na Oferta em razdo da operacdo de emissdo
de CRI.

3.4.1. Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial, cada investidor podera condicionar
sua adesdo a Oferta a distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI ou (ii) do montante equivalente a
primeira Liberacao.

3.5. Forma e Titularidade. Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares de CRI, enquanto estiverem eletronicamente
custodiados na B3. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato
em nome dos Titulares de CRI emitido pelo Escriturador dos CRI, com base nas informacdes prestadas pela
B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

3.5.1. Na hipétese de que os CRI deixem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos os
respectivos pagamentos aos Titulares de CRI passardo a ser realizados por meio de Transferéncia
Eletrénica Disponivel - TED.

3.6. Preco de Integralizacdo. A integralizacdo dos CRI podera ser realizada a vista ou a prazo, em moeda
corrente nacional, via B3 ou mediante crédito na Conta Centralizadora, conforme estabelecido no Boletim de
Subscricdo, nas respectivas Datas de Integralizacdo, pelo Preco de Integralizacdo — na integralizacédo a prazo,
0 Boletim de Subscricdo servirda como Compromisso de Investimento, para os fins do Artigo 17, 8§2° da
Resolugdo CVM 60, para fins das chamadas de capital pela Securitizadora, uma vez constatado o
cumprimento das respectivas Condi¢ces Precedentes.

3.6.1. Na hip6tese de integralizacdo a prazo, uma vez cumpridas as respectivas Condi¢des
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3.7.

3.8.

Precedentes, a Securitizadora realizara a chamada de capital junto aos Investidores que tenham
subscrito CRI para que realizem a integralizacao dos respectivos CRI em até 30 (trinta) dias.

Agio ou Deségio. Nao sera admitida a colocagéo dos CRI com agio ou deséagio.

Prazo de Colocacéo. A subscri¢cdo dos CRI desta Oferta deve ser realizada no Prazo de Colocacéo dos

CRI e a integralizagdo podera ocorrer a prazo, apds o encerramento da oferta, com datas distintas da
subscrigdo, mediante a chamada de capital.

3.9.

Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela

Emissora para integralizacdo das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emisséo. A Devedora, por sua
vez, utilizara os recursos para custeio das Despesas Imobilidrias do Empreendimento Destinatario, conforme
o Cronograma de Destinacdo e os termos e condi¢cdes estabelecidos no Termo de Emissao, observado o
disposto nas Clausulas abaixo.

3.9.1. Nos termos do Termo de Emissdo, os recursos captados pela Devedora por meio da Emissao
das Notas Comerciais deverdo ser destinados para o custeio das Despesas Imobilidrias do
Empreendimento Destinatario, conforme o Cronograma de Destinac¢éo constante no Anexo XI do Termo
de Emissao.

3.9.2. O Cronograma de Destinacéo (que nao necessariamente serd igual ao cronograma de obras do
Empreendimento Destinatario e existe exclusivamente para fins regulatérios), € meramente tentativo e,
portanto, se, por qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipa¢do do cronograma
tentativo ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado e tampouco exigira seu aditamento.
Adicionalmente, a verificag&o da observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira
agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma de
Destinacdo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

3.9.3. O Termo de Emissao e os demais Documentos da Operacédo, conforme aplicaveis, poderdo ser
objeto de aditamento, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia, para fins de atualizacdo da
parcela dos recursos destinada a aquisicdo do Empreendimento Destinatario, incluindo a destinagao
semestral.

3.9.4.Sem prejuizo das demais penalidades previstas nos Documentos da Operacgédo, caso a Devedora
deixe de cumprir 0 prazo aqui previsto para comprovacgdo da Destinagdo de Recursos, nos termos e na
forma do Termo de Emisséo, conforme verificado pela Securitizadora, a Devedora incorrera em multa
ndo compensatoria de R$ 1.000,00 (um mil reais) por dia de atraso, devida em favor da Securitizadora,
observado que esta clausula sobrevivera a quitacdo das Obrigagdes Garantidas.

3.9.5. O Agente Fiduciario envidara os seus melhores esforgos para obtencdo da documentagéo
necessaria a fim de proceder com a verificagdo da Destinagcao dos Recursos mencionada nas clausulas
acima e na forma do Oficio-Circular n°® 1/2021-CVM/SRE. Apenas serdo consideradas pelo Agente
Fiduciario para os fins de comprovacédo de Destinacéo de Recursos as despesas de natureza imobiliaria,
ou seja, gastos incorridos diretamente com a constru¢éo ou reforma do Imével Empreendimento.

3.9.6. Para fins de atendimento ao Oficio-Circular n.° 1/2021-CVM/SRE, o disposto no Anexo X,
demonstra a capacidade da Emissora de destinar ao Empreendimento Destinatario todo o montante de
recursos que sera obtido com a Emisséo, dentro do prazo dos CRI.

3.9.7. Para fins de comprovacédo da Destinacdo de Recursos, a Devedora devera enviar ao Agente
Fiduciario, com copia para a Securitizadora, semestralmente em até 15 (quinze) dias apds o
encerramento dos semestres fiscais findos em junho e dezembro e até a comprovacao da alocacao total
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recursos liquidos da Emissao, relatério nos termos do modelo constante do Anexo X, sendo o primeiro
envio devido apos 6 (seis) meses da primeira Data de Liquidagéo (“Documentos Comprobatorios”).

3.9.8. Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela
CVM, Receita Federal do Brasil ou qualquer outro 6rgao regulador decorrente de solicitagdo ao Agente
Fiduciario e/ou a Securitizadora, para fins de atendimento das obrigacdes legais e exigéncias de 6rgaos
reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera enviar copias das notas fiscais ou notas fiscais
eletrénicas e de seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo das notas fiscais (conforme o caso),
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacéo dos
recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatérios que julgar
necessario para acompanhamento da utilizacéo dos recursos oriundos da Emissao.

3.9.9. Na hipotese acima, o Agente Fiduciario devera encaminhar a Devedora, com cOpia para a
Securitizadora, uma cépia da notificacao feita pelas respectivas autoridades ou 6rgéos reguladores. Os
documentos que comprovem a destinacdo dos recursos deverdo ser enviados pela Devedora ao Agente
Fiduciario em até 10 (dez) dias corridos a contar da respectiva data de recebimento, pela Devedora, da
solicitagdo feita pelo Agente Fiduciario ou em menor prazo, caso assim seja necessario para fins de
cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciério, de quaisquer solicita¢des efetuadas por autoridades
ou 6rgéaos reguladores, regulamentos, leis ou determinag6es judiciais, administrativas ou arbitrais.

3.9.10. Exceto se solicitado por quaisquer Autoridades ou pelos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario
dos CRI devera tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos termos desta cldusula em carater
sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinacdo de recursos aqui estabelecida.

3.9.11. A Devedora obriga-se a indenizar e manter a Securitizadora indene, por si e na qualidade de
titular do Patrimbnio Separado, administrado sob regime fiduciario em beneficio dos Titulares dos CRI,
de quaisquer danos e/ou prejuizos, de qualquer natureza, que a Securitizadora e/ou os Titulares dos
CRI venham a comprovadamente sofrer em decorréncia do descumprimento das respectivas
obrigacdes da Devedora oriundas do Termo de Emissao e/ou da legislagdo aplicavel, incluindo, sem
limitacdo, quanto ao disposto na Lei n°® 4.591/1964 (Lei de Incorporacdes).

3.9.12. Se qualquer acao, reclamacdo, investigagdo ou outro processo for instituido contra a
Securitizadora em relagdo a ato, omisséo ou fato atribuivel a Devedora, a Securitizadora devera notificar
prontamente a Devedora, conforme o caso, em, no méaximo, 3 (trés) Dias Uteis apds o recebimento de
intimacdo ou notificacdo, conforme aplicivel, para que a Devedora possa assumir a defesa. Nessa
hip6tese, a Securitizadora devera cooperar com a Devedora e fornecer todas as informacdes e outros
subsidios necessarios para tanto com a razoabilidade necesséria. Caso a Devedora ndo assuma a
defesa, esta reembolsard ou pagara o montante total devido pela Securitizadora como resultado de
qualquer perda e dano direto (excluidos lucros cessantes e danos indiretos), incluindo custas
processuais, honorarios sucumbenciais arbitrados judicialmente e honorarios advocaticios que venham
a ser incorridos pela Securitizadora na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes deste instrumento,
em qualguer caso mediante apresentacéo de guias, boletos de pagamento ou qualquer outro documento
comprobatorio, nos respectivos prazos de vencimento.

3.9.13. Em caso de pagamento de quaisquer valores a titulo de indenizagdo em virtude de ordem judicial
posteriormente revertida ou alterada, de forma definitiva, e a Securitizadora tiver tais valores restituidos,
a Securitizadora obriga-se a, no mesmo sentido, devolver a Devedora, os montantes restituidos.

3.9.14. As estipulagdes de indenizagao previstas nesta clausula deverao sobreviver a resolugao, término
(antecipado ou néo) ou rescisdo do Termo de Emissao.
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3.9.15. Mediante o recebimento do Relatério e dos Documentos Comprobatérios, o Agente Fiduciario
serd responsavel por verificar, com base, exclusivamente, nos Documentos Comprobatérios, o
cumprimento das obrigacBes de destinacdo dos recursos assumidas pela Devedora na forma acima
prevista.

3.9.16. O Agente Fiduciario assumira que as informacgdes, o Relatério e os Documentos Comprobatdérios
encaminhados pela Devedora ao Agente Fiduciario para fins da comprovacdo da destinagdo dos
recursos sao veridicos e nao foram objeto de fraude ou adulteracédo, ndo sendo o Agente Fiduciario
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, precisao, consisténcia ou atualidade do Relatério e dos
Documentos Comprobatérios ou, ainda, em qualquer outro documento que lhes seja enviado com o fim
de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacfes. Adicionalmente, caso entenda
necessario, o Agente Fiduciario podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os
Documentos Comprobatérios.

3.9.17. Os recursos liquidos captados por meio da Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela
Devedora e/ou por suas Controladas de forma diversa ao previsto Resolucdo CMN 5.118.

3.9.18. A Devedora declarou no @mbito das Notas Comerciais que esté apta a figurar como devedora
dos Créditos Imobiliarios que serdo lastro dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo
com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugéo incluindo (a) ter como setor principal de
atividade da devedora o imobiliario, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois ter¢os) de sua
receita consolidada, apurada com base nas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas para
0 exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as Ultimas
demonstra¢des contébeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Devedora; e (b) ndo ser
instituic&o financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, demais entidades
integrantes de conglomerado prudencial, ou suas respectivas Controladas.

CLAUSULA QUARTA — REMUNERACAO

4.1. Remuneracdo. A Remuneracgéo dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratérios, incidente sobre o
Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, a partir da primeira Data de Integralizacéo.

4.2. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario ndo sera
atualizado ou corrigido monetariamente.

4.3. Calculo dos Juros Remuneratérios. Os Titulares de CRI fardo jus ao recebimento de juros
remuneratoérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diérias
dos Depdsitos Interfinanceiros — DI, over extra-grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (conforme abaixo definido), calculadas e divulgadas diariamente pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo, no Informativo Diario disponivel em sua péagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescidos de uma sobretaxa ou spread de 5,00% (cinco inteiros por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, para cada Periodo de Capitalizacdo, aplicando-se a formula descrita abaixo
(“Remuneracéo” ou “Juros Remuneratérios”):

J = VNe x (Fator Juros - 1)
Onde:

J =valor unitario dos Juros Remuneratérios acumulados na data de calculo, referente ao periodo
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compreendido entre a primeira data de integralizagdo dos CRI, a ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo das Notas Comerciais ou a ultima data de incorporacdo de juros e a data de
célculo, se houver, o que ocorrer por ultimo. Valor em reais, calculados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNe = corresponde ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento.

Fator de Juros = € composto pelo parametro de flutuacao acrescido de spread, calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte féormula:

Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread

onde:

FatorDI = corresponde ao produtério das Taxas DI da data de inicio do Periodo de Capitalizagéo,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI=] J(1+TDI,)

k=1

onde:
k = corresponde ao numero de ordem das Taxas DI, sendo “k” um numero inteiro;

n = corresponde ao numero de Taxas DI consideradas no Periodo de Capitalizagéo, sendo “n”
um ndmero inteiro;

TDIk = correspondente a Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

I

DI, ={D]k+1 o
100

onde:

DIk = corresponde a Taxa DI, de ordem Kk, divulgada pela B3 utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

FatorSpread = corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP
FatorSpread = spread +1 =
100

onde:

spread = ser& de 5,00 (cinco inteiros);

DP = é o numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacdo dos CRI ou a Data de
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Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo (inclusive), e a
data de calculo (exclusive), sendo DP um numero inteiro;

Observacdes:

1) o fator resultante da expresséo (1+TDlx) € considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento;

2) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1+TDIk), sendo que, a cada fator diario acumulado,
considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo dia considerado;

3) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI”, com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

4) o fator resultante da expresséo (FatorDIl x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

5) para a aplicacdo de Dik sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 4° (quarto) Dia Util
imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo dos Juros Remuneratoérios no
dia 15, a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 12 pela B3, pressupondo-se que tanto os
dias 11, 12, 13 e 14 s&o Dias Uteis); e

6) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casa decimais divulgado
pela entidade responsavel pelo seu calculo.

Define-se como “Periodo de Capitalizacdo” o intervalo de tempo que se inicia na data da primeira
integralizagdo dos CRI (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na Data de
Pagamento da Remunera¢do imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos
de Capitalizagdo, e termina na Data de Pagamento da Remuneragédo correspondente ao periodo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solu¢éo de continuidade, até a
Data de Vencimento dos CRI.

4.4. Os Juros Remuneratorios serdo pagos nas Datas de Pagamento da Remuneracao.

4.5. Se, em qualquer Dia Util, em alguma Data de Pagamento da Remunerac&o ou na Data de Vencimento
do CRI, ndo houver divulgacdo da Taxa DI pela B3, sera aplicada, em substituicdo, a Ultima Taxa DI entédo
divulgada, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e os Titulares de CRI quando da
divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel. Se a divulgacao da Taxa DI for superior ao prazo de 10
(dez) dias consecutivos, aplicar-se-a o disposto nos itens abaixo quanto a definicdo do novo parametro dos
Juros Remuneratorios.

4.6. Na auséncia de apuragédo ou divulgacdo da Taxa DI por prazo igual ou superior a 10 (dez) dias
consecutivos da data esperada para sua divulgacéo, ou, ainda, no caso de sua extingdo por imposicéo legal
ou determinacao judicial, o Agente Fiduciario e/ou a Emissora devera, no prazo maximo de 7 (sete) dias
consecutivos contados: (i) do 10° (décimo) dia consecutivo de auséncia de apuragdo ou divulgagdo da Taxa
DI; ou (ii) do 1° (primeiro) Dia Util em que a Taxa DI ndo possa ser utilizada por proibi¢do legal ou judicial,
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para a definicdo, de comum acordo entre os Titulares de
CRI e a Emissora do novo parametro de remuneracdo a ser aplicado aos CRI. Até a deliberagdo do novo
parametro, sera utilizada, para o célculo dos Juros Remuneratorios, a ultima Taxa DI divulgada, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e os Titulares de CRI, quando da deliberacdo do novo
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parametro de remuneracéo para os CRI.

4.7. Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva, ou ndo haja quérum de deliberacdo na Assembleia
Especial de Titulares de CRI em segunda convocacéo, a Devedora devera realizar o Resgate Antecipado Total
dos CRI, (i) no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de encerramento da respectiva Assembleia Especial
de Titulares de CRI, ou da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI,
em caso de nao deliberacao por falta de quérum em segunda convocacéo; ou (ii) até a Data de Vencimento
dos CRI, caso o prazo indicado no item (i) se encerre apds a Data de Vencimento dos CRI; em qualquer caso,
pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido dos Juros
Remuneratérios devidos, utilizando, para tanto, a Ultima Taxa DI divulgada calculada pro rata temporis, a partir
da data da primeira integralizacdo dos CRI ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracao, o que ocorrer
por Ultimo, sem qualquer prémio.

4.8. Nao obstante o disposto acima, caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagéo da respectiva
Assembleia Especial de Titulares de CRI, a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo sera mais
realizada e a Taxa DI entdo divulgada, a partir da respectiva data de referéncia, serd empregada para a
apuracgédo do FatorDlI.

4.9. Faréo jus aos pagamentos de Juros Remuneratérios agueles que forem Titulares de CRI no final do Dia
Util anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragdo, conforme previsto neste Termo de Securitizago.

4.10. Caso, apés a quitacdo integral dos CRI, mediante o pagamento de todos e quaisquer valores devidos
aos Titulares de CRI, na forma aqui estabelecida, assim como realizada a deducéo de qualquer custo ou
despesa aqui prevista, existam valores excedentes oriundos dos Direitos Creditorios depositados na Conta
Centralizadora, referido valor serd liberado para a Conta da Devedora, de livre movimentagéo.

CLAUSULA QUINTA — AMORTIZACAO E RESGATE DOS CRI

5.1. Amortizacdo dos CRI. Observados os eventos de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI, o
Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado na forma descrita no Anexo Il ao presente Termo.

5.2. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria. Nao haverd amortizacdo extraordinéria facultativa das Notas
Comerciais e, consequentemente, dos CRI. Nao obstante, (i) a partir da data em que satisfeita a condi¢cédo
suspensiva prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Sob Condi¢cdo Suspensiva, o
pagamento de todos e quaisquer Direitos Creditérios deverdo ser realizados diretamente na Conta
Centralizadora, conforme previsto no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios Sob Condicao
Suspensiva, e tais recursos serao utilizados conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos; e (ii) a partir da
presente data, toda e qualquer Distribuicao a ser paga pela Emissora ao Sdcio, a que titulo for, devera ser
realizada diretamente na Conta Centralizadora, conforme previsto no Contrato de Alienacédo Fiduciaria de
Quotas. Apds a expedi¢do do habite-se da obra do Imoével Empreendimento, tais recursos oriundos de
DistribuicBes serdo utilizados integralmente para a Devedora realizar a amortizacao extraordinaria parcial das
Notas Comerciais e, consequentemente, para a Emissora realizar a amortizacdo extraordinéria parcial dos
CRI (“Amortizacdo Extraordinéria Obrigatdria”).

5.2.1. A realizacdo da Amortizacdo Extraordinéria Obrigatéria deverd abranger, proporcionalmente,
todos os CRI em Circulag@o e devera, obrigatoriamente, obedecer ao limite de amortizacdo de 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso.

5.2.2. O valor a ser pago aos Titulares de CRI a titulo de Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria (“Valor
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de Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria”) sera equivalente ao percentual do Valor Nominal Unitario
dos CRI, acrescido da Remuneracdo devida desde a primeira Data de Integralizacdo ou Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, até a data da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria.

5.2.3. N&o seréa devido prémio na hipotese de Amortizagao Extraordinéria Obrigatoria.

5.2.4. A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria, comunicar, por meio do envio de correspondéncia neste sentido,
a B3, conforme o caso, informando a respectiva data e o volume da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria dos CRI. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, caso ocorra, sera realizada de
maneira unilateral pela Emissora na B3 e seguira os procedimentos operacionais da B3.

5.2.5. Na hipétese de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, a Emissora elaborara e
disponibilizara ao Agente Fiduciario um novo cronograma de amortizagdo dos CRI, bem como atualizara
o cadastro na B3, recalculando os percentuais de amortizagdo das parcelas futuras, caso aplicavel,
sendo tal cronograma considerado a partir da data de disponibilizagcdo ao Agente Fiduciaria e
atualizacdo na B3 da tabela vigente.

5.2.6. Os recursos referentes ao Valor de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI serao
utilizados conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

5.3. Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado Total dos CRI,
de forma total, na ocorréncia de (i) verificagéo do efetivo vencimento antecipado das Notas Comerciais, quando
da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado previsto na clausula nona do Termo de Emissao;
(i) declaracdo de vencimento antecipado de qualquer das ObrigacBes Garantidas pela Assembleia Especial
de Titulares de CRI; (iiii) do resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais, nos termos da clausula
5.1 do Termo de Emisséo; ou (iv) na hip6tese da Clausula 4.7 deste Termo Securitizacdo (auséncia de
apuracdo ou divulgacao da Taxa DI) (“Resgate Antecipado Total”).

5.4. Por ocasido do Resgate Antecipado Total dos CRI, os Titulares de CRI fardo jus ao valor que sera
repassado pela Emissora equivalente ao (a) Valor Nominal Unitario dos CRI, ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, a serem resgatadas, acrescido (b) dos Juros Remuneratérios, desde a
Data de Pagamento da Remuneragdo anterior, até a data do efetivo Resgate Antecipado Total dos CRI,
incidente sobre o Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, e demais
encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Total dos CRI (“Valor do Resgate Antecipado
Total’)

5.4.1. Os CRI resgatados pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo obrigatoriamente
cancelados.

5.5. Resgate Antecipado Facultativo Total. A Emissora devera, obrigatoriamente e de forma irrevogavel e
irretratavel, realizar o resgate antecipado da totalidade (e ndo menos que a totalidade) dos CRI caso a
Devedora realize o pagamento antecipado total dos Créditos Imobiliarios (Notas Comerciais) representados
pelas Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao (“Resgate Antecipado Facultativo”).

5.5.1. O valor a ser pago aos Titulares de CRI em decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo, o
qual refletira o valor pago & Emissora a titulo de resgate antecipado facultativo das Notas Comerciais
pela Devedora, devera corresponder ao Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros Remuneratérios,
calculados pro rata temporis, desde a primeira Data de Integraliza¢do dos CRI, ou a Data de Pagamento
da Remuneracéo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo (exclusive).
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5.5.2. Nao sera admitido o pagamento antecipado facultativo parcial dos Créditos Imobiliarios
representados pelas Notas Comerciais e, consequentemente, também nédo sera admitido o pagamento
antecipado facultativo parcial dos CRI.

5.5.3. A data para realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo devera, obrigatoriamente, ser um Dia
Util, devendo a Devedora enviar comunicacdo & Emissora nesse sentido com, pelo menos, 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data em que pretende realizar o referido Resgate Antecipado Facultativo.

5.5.4. A Emissora comunicara os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario sobre o Resgate Antecipado
Facultativo por meio de “Comunicado aos Investidores de CRI” publicado no site da Emissora, qual seja,
https://www.leveragesec.com.br/, informando: (i) o valor a ser pago a titulo de Resgate Antecipado
Facultativo; (ii) a data em que se efetivara o Resgate Antecipado Facultativo, que devera corresponder
ao Dia Util seguinte do efetivo pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios representados pelas
Notas Comerciais pela Devedora; e (iii) demais informac¢fes consideradas relevantes pela Emissora
para conhecimentos dos Titulares de CRI.

5.5.5. A Emissora devera informar a B3, por meio de correspondéncia, com o de acordo do Agente
Fiduciario, sobre a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo em até 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da data do evento de resgate.

CLAUSULA SEXTA — ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

6.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto no Termo de Emisséo a esse respeito, 0s
valores depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos: (i) Créditos Imobiliarios;
(i) Direitos Creditérios; (iii) Distribuicdes; (iv) de valores oriundos da excusséo/execucdo de qualquer das
Garantias; (v) dos recursos disponiveis nos Fundos, observado o disposto na Clausula Oitava, devem ser
aplicados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

6.1.1. Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipétese,
inadimplidos quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente a época,
acrescidos da respectiva remuneracao. Ainda, os itens que envolvem amortizacdo extraordinaria ndo
serdo tidos como descumpridos, caso ndo tenham recursos suficientes para arcarem com seu
respectivo item.

CLAUSULA SETIMA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Eventos de Vencimento Antecipado. As obriga¢cdes da Devedora constantes do Termo de Emisséo e
nos demais Documentos da Operacdo poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente
exigiveis, na ocorréncia das hipoteses listadas abaixo, constantes da clausula nona do Termo de Emisséo:

0] descumprimento pela Devedora e/ou por qualquer dos Garantidores de qualquer obrigacdo n&o
pecuniaria nos Documentos da Operac&o, ndo sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data do respectivo inadimplemento, independentemente de aviso extrajudicial ou interpelacédo
judicial, observados eventuais prazos de cura especificamente previstos nos Documentos da
Operacdo, para cada obrigagéo;

(ii) ndo pagamento ou vencimento antecipado de quaisquer obriga¢fes da Devedora, Garantidores e/ou
Afiliadas em contratos firmados no mercado local ou internacional, que, em valor individual ou
agregado, sejam igual ou superem o montante de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) ou seu
equivalente em outras moedas;
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(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

nao arquivamento da Alteracdo ao Contrato Social da Devedora perante a Junta Comercial
competente, constando a oneragcdo da totalidade das Quotas da Devedora em favor da
Securitizadora, em garantia do fiel e integral cumprimentos das Obrigagfes Garantidas, no prazo e
forma determinados no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas;

ndo conclusdo do registro da incorporacdo imobiliaria do Empreendimento Destinatario, e do
respectivo patrimonio de afetagdo, na matricula do Imével Empreendimento no prazo de até 60
(sessenta dias) contados da Data da Emissao;

morte ou decretacdo de incapacidade de qualquer um dos Avalistas pessoas fisicas, exceto se seu(s)
herdeiro(s), em carater irrevogavel e irretratavel, assumir(em) a integralidade das obrigacdes do
respectivo Avalista, tal como previstas neste instrumento;

protestos de titulos contra a Devedora, cujo valor unitario ou agregado, seja igual ou ultrapasse
R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se (i) o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de
terceiros, desde que validamente comprovado pela Devedora e tenha sido devidamente suspenso
ou cancelado; ou (i) se for cancelado ou sustado, em qualquer das hip6teses, dentro de 15 (quinze)
Dias Uteis, ou anteriormente & declaracdo de vencimento antecipado nos termos deste Termo de
Emisséo;

protestos de titulos contra os Garantidores e/ou Afiliadas, cujo valor unitario ou agregado, seja igual
ou ultrapasse R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se (i) o protesto tiver sido efetuado por
erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado pelo respectivo Garantidor e tenha
sido devidamente suspenso ou cancelado; ou (ii) se for cancelado ou sustado, em qualquer das
hipoteses, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis, ou anteriormente a declaracdo de vencimento
antecipado nos termos deste Termo de Emisséo;

ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial, administrativa, arbitral, mandado de penhora ou
processo semelhante ou sentenca judicial transitada em julgado contra a Devedora, Garantidores
elou Afiliadas, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais) ou seu valor equivalente em outras moedas, no prazo de pagamento estipulado na respectiva
deciséo;

existéncia de dividas vencidas e ndo pagas ou restricdo cadastral no Relatério SCR da Devedora
elou dos Garantidores, em valor individual ou agregado superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais) ou seu equivalente em outras moedas; e/ou

existéncia de dividas vencidas e ndo pagas, em nome da Devedora e/ou dos Garantidores, no banco
de dados de restri¢cdes financeiras do REFIN, a ser consultado pelo SERASA, em valor individual ou
agregado superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais;

celebragdo de novos Contratos de Compra e Venda enquanto o registro da incorporacao imobiliaria
do Empreendimento Destinatario ndo foi concluido, em descumprimento ao disposto na Clausula 7.4
do Termo de Emisséo;

alteracdo do capital social e/ou realizagdo de qualquer outra forma de alienacdo ou reorganizacéo

societaria da Devedora e/ou do Garantidor pessoa juridica que ndo impliquem em alteragdo do
controle direto ou indireto da Devedora e/ou do Garantidor pessoa juridica;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

alteracao do objeto social da Devedora que modifique as atividades atualmente por ela praticada de
forma relevante, ou que modifique ou agregue a essas atividades, novos negécios que tenham
prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em relacéo as atividades
atualmente desenvolvidas;

ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagBes, concessoes,
subvencgdes, alvaras ou licengas, inclusive ambientais, caso aplicaveis, necessarias para o regular
exercicio das atividades pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias contados da
data de tal ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensao, a Devedora comprovar a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora
até a renovacgdo ou a obtencao da referida licenca ou autorizacéo;

reducao de capital social da Devedora sem a prévia autorizacéo expressa dos Titulares de CRI;

n&o cumprimento, a qualquer momento, dos indices de Garantia, exceto se tal descumprimento for
devidamente sanado nos termos e prazos estabelecidos Clausula Oitava;

descumprimento, em qualquer dos aspectos materiais, pela Devedora e/ou por qualquer dos
Garantidores, de regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulagéo, e determinagfes
dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis & conducéo de seus
negdcios, em especial dos termos da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas necessarias para preservar o meio ambiente, atender as determinacdes dos Orgaos
municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social,

violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a préatica de
corrupcdo ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Legislacdo
Anticorrupcédo e Antilavagem, conforme aplicaveis, pela Devedora, pelos Garantidores ou por partes
a eles relacionadas, bem como caso tais pessoas constem no Cadastro Nacional de Empresas

Inidbneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

caso seja movida qualquer espécie de acgdo, execugdo, medida ou processo administrativo,
procedimento ambiental, medida judicial que, de alguma forma, afete as Garantias ou qualquer dos
bens e direitos dados em garantia aos Créditos Imobiliarios, e desde que, no prazo de até 15 (quinze)
Dias Uteis, a Emissora n&o obtenha liminar para suspender os efeitos da medida judicial instituida
contra ela;

existéncia de disputas, contestacdes, fiscaliza¢cdes e/ou quaisquer outros procedimentos judiciais,
arbitrais ou extrajudiciais, de qualquer natureza, incluindo ambiental, movidos por qualquer entidade
governamental ou terceiros, incluindo, sem limitacdo, moradores, associacdes de moradores,
terceiros interessados, entre outros, visando o impedimento (total ou parcial) do desenvolvimento
elou comercializacdo do Empreendimento Destinatario, ou, ainda, a desapropriacdo, o confisco ou
qualquer outra medida que resulte na perda da propriedade ou posse direta de quaisquer dos
Iméveis;

pedido pela Devedora, Garantidores e/ou Afiliadas, a qualquer credor ou classe de credores, de
plano de recuperacéo judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano, ou requerimento pela Devedora, Garantidores e/ou Afiliadas,
de recuperacdo extrajudicial ou judicial da Devedora, Garantidores e/ou Afiliadas,
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(Xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

independentemente de deferimento do processamento da recuperagcdo ou de sua concessao pelo
juiz competente;

extingdo, liquidacdo ou dissolugéo da Devedora e/ou de qualquer dos Garantidores;

insolvéncia, pedido de autofaléncia da Devedora, de qualquer dos Garantidores e/ou respectivas
Afiliadas, ou pedido de faléncia da Devedora, de qualquer dos Garantidores e/ou respectivas
Afiliadas, n&o elidido no prazo legal;

inadimplemento, pela Devedora, e/ou por qualquer dos Garantidores, no prazo e na forma devidos,
de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista neste instrumento e/ou nos demais Documentos da
Operacao, ndo sanado em 2 (dois) Dias Uteis da data do referido inadimplemento;

ndo constituicdo das Garantias, em termos satisfatérios, a exclusivo critério da Securitizadora, nos
termos do respectivo Contrato de Garantia;

cisdo, incorporacdo, aquisicdo ou fusdo da Devedora e/ou do Garantidor pessoa juridica, e/ou
realizagdo de qualquer outra forma de alienagé@o ou reorganizacéo societédria da Devedora e/ou do
Garantidor pessoa juridica, que tenham por objetivo a alteracdo do controle direto ou indireto, nos
termos do artigo 116 da Lei 6.404;

caso a Destinacdo de Recursos néo seja realizada de acordo com as regras e prazos estipuladas
para tanto neste Termo de Emissao;

se, sem 0 expresso e prévio consentimento do Titular, em observancia a deliberacdo da Assembleia
Especial de Investidores, ocorrer a cessdo, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia
ou promessa de transferéncia a terceiros, pela Devedora e/ou pelos Garantidores, conforme o caso,
das obrigacdes assumidas neste Termo de Emissao e nos demais Documentos da Operac¢éo de que
sejam parte;

resolucdo de qualquer Contrato de Garantia ou caso algum Contrato de Garantia seja anulado, ou,
ainda, se por qualquer forma, qualquer Garantia venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou
limitados antes do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, seja por nulidade, anulagéo,
resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra razao, exceto nos termos neles previstos
ou caso 0 bem objeto da garantia seja substituido ou complementado, mediante aprovagdo da
Securitizadora, em observancia a prévia deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores;

se este Termo de Emisséo e/ou qualquer outro Documento da Operacao, ou qualquer uma de suas
disposi¢cBes forem declaradas invalidas, nulas ou inexequiveis de forma que tal fato impacte

negativamente a exequibilidade deste Termo de Emisséo;

se for verificada falsidade, incorrecdo, omissdo ou incompletude de quaisquer declaracdes feitas
pela Devedora ou pelos Garantidores neste instrumento e/ou em qualquer Documento da Operacéo;

na hipotese de desapropriagédo total ou parcial do Empreendimento Destinatario;
caso a Devedora, qualquer dos Garantidores, respectivas Afiliadas e/ou terceiros, pratiquem

quaisquer atos ou medidas, judiciais ou extrajudiciais, que objetivem anular, cancelar, invalidar ou
limitar qualquer direito ou obrigacdo deste Termo de Emissdo ou os demais Documentos da
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Operacao, inclusive caso a Securitizadora tenha noticia sobre a constituicdo de quaisquer Onus
sobre as Garantias;

(xxxiv) existéncia de decisdo judicial por violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo,
sem limitacdo, a Lei 12.846, a FCPA e o UKBA, conforme aplicavel, pela Devedora, por qualquer
dos Garantidores e/ou respectivas Afiliadas, bem como ndo constarem no Cadastro Nacional de
Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

(xxxv) existéncia de decisédo judicial por violacdo da Legislacdo de Protecdo Social envolvendo a Devedora
el/ou os Garantidores;

(xxxvi) ocorréncia das hip6teses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Caddigo Civil;

(xxxvii) ndo cumprimento da obriga¢éo de atualizacdo dos Contratos de Venda e Compra existentes na Data
de Emissao, nos termos e prazos previstos na Clausula 7.3 do Termo de Emisséo; ou

(xxxviii) no repasse de eventuais valores decorrentes da venda dos Iméveis Permutados para a Conta
Centralizadora, nos termos e prazos previstos nas Clausulas 7.8 a 7.11 do Termo de Emisséo.

7.1.1. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado podera acarretar o vencimento
antecipado das Notas Comerciais, e consequentemente o vencimento antecipado dos CRI. Na hipétese
de um Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, cabera a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario
convocar uma Assembleia para deliberar sobre 0 ndo vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, 0 ndo vencimento antecipado dos CRI.

7.1.2. Observado o disposto na Clausula 14.4, caso a Assembleia convocada para deliberacdo de
vencimento antecipado ndo seja instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda convocacao,
0 quérum minimo exigido neste Termo de Securitizacdo para ndo declara¢do do vencimento antecipado
ndo seja alcancado, as obrigagdes decorrentes do Termo de Emissdo das Notas Comerciais tornar-se-
ao automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial. O
vencimento antecipado das Notas Comerciais deve ser comunicado imediatamente a B3.

7.1.3. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora convocara
uma Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre o Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais, podendo, no entanto, na impossibilidade de realizagdo da Assembleia Especial, por falta
de quérum para instalacé@o e/ou deliberagdo, ou caso haja risco provavel de perecimento do direito de
exigir o imediato vencimento antecipado das Notas Comerciais e/ou de perecimento de qualquer bem
pertencente ao Patrimdnio Separado durante o processo de convocacdo da Assembleia Especial, a
Securitizadora tera a liberalidade de praticar atos em beneficio do Patrimbnio Separado e,
consequentemente dos Titulares dos CRI, sem a prévia aprovacdo em Assembleia.

7.1.4. Ainda, na Assembleia mencionada na Clausula 7.1.1 acima, que serd instalada de acordo com
os procedimentos e quéruns previstos na Clausula Décima Quarta, os Titulares de CRI poderéo optar
por ndo declarar antecipadamente vencidas as obrigacbes decorrentes do Termo de Emissédo e,
consequentemente, ndo declarar antecipadamente vencidos os CRI, caso aprovado por Titulares de
CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagao, em
primeira ou em segunda convocacado, conforme o caso, sendo que, nesse caso, a Securitizadora ndo
devera considerar o Vencimento Antecipado de todas as obriga¢des decorrentes do Termo de Emissao
e, consequentemente, dos CRI.
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7.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretacdo do vencimento antecipado das Notas
Comerciais pela Assembleia, a Devedora devera efetuar o pagamento do Valor Total da Emissdo nédo
amortizado, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculado pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacédo até a data do efetivo pagamento, bem como eventuais penalidades, juros, e quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos do Termo de Emisséo, incluindo multas e despesas,
em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da comunicag&o por escrito a ser enviada pela Emissora a Devedora
informando sobre a decretacdo do vencimento antecipado.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS E INDICES DE GARANTIA

8.1. Garantias. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sdo firmadas, em favor da
Emissora, no ambito do Termo de Emissao, as Garantias, conforme dispostas nesta Clausula Oitava.

8.1.1. Em caso de ndo pagamento, nas datas de vencimento, de quaisquer das obriga¢cdes pecuniarias
devidas por forca do Termo de Emissédo, é facultado & Emissora o direito de proceder a imediata
excussdo das Garantias, conforme estabelecido e de acordo com os procedimentos previstos nos
Documentos da Operacdo, sem rendncia as garantias constituidas pelo Termo de Emisséo, podendo
tal garantia ser, a qualquer tempo, executada/excutida até a final e integral liquidag&o do débito, e sendo
certo que ha carater ndo excludente, mas cumulativo entre todas as Garantias e quaisquer outras
eventuais garantias oferecidas pela Devedora, pelos Garantidores, ou por terceiros, para garantia das
Obrigacg6es Garantidas, podendo a Emissora executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente,
com vistas a se ressarcir de todas e quaisquer quantias eventualmente devidas pela Devedora em
decorréncia de quaisquer obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacéo.

8.1.2. Todas as Garantias sado outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel, vigendo até a integral
liguidacdo das ObrigacBes Garantidas.

8.1.3. Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei 11.101,
uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre ao ativos objeto das Garantias fiduciarias, sejam
eles imoveis, moveis, acdes, quotas, créditos e/ou direitos creditérios, entre outros, em razdo das
referidas Garantias, a partir de sua constituicdo, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial da Devedora e/ou dos Garantidores, prevalecendo, nestas
hipéteses, conforme originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos ativos
mencionados permanecera em poder da Emissora, até o cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas,
sendo certo que a Emissora podera, na forma prevista na Lei, imputa-los na solu¢éo da divida, até sua
liquidacao total.

8.1.4. Fica certo e ajustado, nos termos do Termo de Emisséo, o cardter ndo excludente, mas
cumulativo entre si, das Garantias, podendo a Emissora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada
uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessérias, até o
integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Emissora e em
beneficio dos Titulares de CRI, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os
procedimentos previstos no Termo de Emissdo e nos demais Documentos da Operagado aplicaveis, a
excussdo das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Emissora, tais
como aviso, protesto, notificacao, interpelacéo ou prestacdo de contas, de qualquer natureza.

8.1.5. Cabera unicamente a Emissora definir a ordem de excussdo das garantias constituidas para
assegurar o fiel adimplemento das Obrigacbes Garantidas, sendo que a execucdo de cada garantia
outorgada no ambito do Termo de Emissdo sera procedida de forma independente e em adicdo a
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8.2.

qualquer outra execucdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Emissora, para satisfacdo das
ObrigagBes Garantidas.

8.1.6. A excussdo de alguma Garantia ndo ensejara, em hipotese alguma, perda da opcdo de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

Aval. Os Avalistas se constituiram, nos termos do Cédigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel, na

condicéo de coobrigados, individual e solidariamente, com a Devedora por todas as Obriga¢cdes Garantidas.

8.3.

8.2.1. Nos termos do Termo de Emisséo, os Avalistas declararam estar devidamente autorizados a
constituir o Aval de que trata 0 Termo de Emisséo, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total
liquidacéo da referida Garantia, caso o Termo de Emissao venha a ser executado.

8.2.2. Os Avalistas se obrigaram a, individual e solidariamente, cumprir com todas as suas obrigacfes
decorrentes do Aval, em moeda corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes,
até o 5° (quinto) Dia Util seguinte ao do recebimento de simples notificagcéo, enviada pela Emissora, por
meio de correspondéncia, informando o valor das obrigacdes decorrentes do Termo de Emisséo
inadimplidas.

8.2.3. As obrigagdes decorrentes do Termo de Emisséo serdo cumpridas pelos Avalistas, mesmo se o
adimplemento destas nao for exigivel da Devedora em razéo da existéncia de procedimentos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

8.2.4. O Aval prestado nos termos do Termo de Emissdo considera-se prestado a titulo oneroso, uma
vez que os Avalistas sdo sécios diretos e/ou controladores/beneficiarios finais da Devedora, de forma
gue possuem interesse econémico no resultado da Operacéo, beneficiando-se indiretamente da mesma.

8.2.5. Os Avalistas reconheceram, nos termos do Termo de Emissdo, que: (i) eventual pedido de
recuperacao judicial ou aprovacgao de plano de recuperacéo judicial da Devedora ndo implicara novacao
ou alteracao de suas obriga¢cdes no Termo de Emissdo e ndo suspendera qualquer acdo movida pela
Emissora; (ii) deveréo pagar o saldo devedor no valor e forma estabelecidos no Termo de Emiss&o sem
qualquer alteracao em razéo da recuperacdo judicial ou da faléncia; e (iii) apés o pagamento do saldo
devedor a Emissora, deverdo, se assim desejarem, habilitar seu crédito contra a Devedora na
recuperacao judicial desta Ultima e se sujeitar a eventual plano de recuperacgao da Devedora, ainda que
esse plano de recuperacao altere ou reduza o valor do crédito pago a Emissora.

8.2.6. Os Avalistas poderdo ser demandados até o cumprimento total e integral das Obrigacdes
Garantidas.

8.2.7. O Aval extinguir-se-4 automaticamente apds o total e eficaz cumprimento da totalidade das
Obrigagbes Garantidas.

Alienacdo Fiduciaria do Imével Empreendimento. A Operacdo contard com a garantia real imobiliaria

representada pela Alienagéo Fiduciaria do Imével Empreendimento, observado o disposto abaixo, no Termo
de Emissao e no Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imovel Empreendimento.

8.3.1. A Alienagéo Fiduciaria do Imével Empreendimento devera ser constituida no prazo e forma
estipulados para tanto no respectivo Contrato de Garantia.

8.3.2. Por meio da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria do Imovel Empreendimento, a Emissora, na
gualidade de fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria do Imével Empreendimento.
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8.4.

8.3.3. Em caso de decretacdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais objeto do Termo de
Emisséo e ndo pagamento pela Devedora e/ou dos Avalistas do saldo devedor do Termo de Emisséo
no prazo estipulado para tanto, a Emissora podera excutir a Alienacdo Fiduciaria do Imovel
Empreendimento, de acordo com o0s procedimentos estipulados para tanto no respectivo Contrato de
Garantia.

Alienacdo Fiduciaria de Quotas. A Operagdo contara com a garantia real representada pela Alienacao

Fiduciaria de Quotas, observado o disposto abaixo, no Termo de Emissédo e no Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas.

8.5.

8.4.1. A Alienacao Fiduciaria de Quotas devera ser constituida no prazo e forma estipulados para tanto
no respectivo Contrato de Garantia.

8.4.2. Por meio da constituicdo da Aliena¢do Fiduciaria de Quotas, a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, passaré a ter propriedade fiduciaria das respectivas Quotas, bem como os direitos politicos e
econdmicos sobre elas, proporcionais ao montante das respectivas Quotas, o que inclui as Distribuicdes.

8.4.3. A partir da data de celebracdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, 0s recursos
oriundos das Distribuiges, presentes e futuros, serdo integral e exclusivamente depositados na Conta
Centralizadora e seréo utilizados pela Emissora, exclusivamente para a amortizagao extraordinéria
parcial das Notas Comerciais, na respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo, nos termos do
Termo de Emisséo, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

8.4.4. Caso quaisquer recursos oriundos da Distribuicdo sejam direcionados ao Sdcio, em conta diversa
a Conta Centralizadora, o Sécio se obriga a repassar os referidos recursos a Emissora, no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento indevido, mediante dep6sito na Conta Centralizadora.
Sendo certo que, na hipétese de atraso no repasse aqui previsto o Sécio estara sujeito as mesmas
penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme previstas neste instrumento, inclusive
Encargos Moratdrios.

8.4.5. Em caso de decretacdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e ndo pagamento pela
Devedora e/ou dos Avalistas do saldo devedor do Termo de Emissao no prazo estipulado para tanto, a
Emissora podera excutir a Alienacao Fiduciaria de Quotas, de acordo com os procedimentos estipulados
para tanto no Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Quotas.

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios Sob Condicdo Suspensiva. A Operagdo contara com a

garantia real representada pela Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios Sob Condicdo Suspensiva,
observado o disposto abaixo, no Termo de Emissdo e no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios
Sob Condi¢éo Suspensiva.

8.5.1. A Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios Sob Condi¢do Suspensiva devera ser constituida no
prazo e forma estipulados para tanto no respectivo Contrato de Garantia.

8.5.2. A partir da data em que satisfeita a condicdo suspensiva prevista no Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios Sob Condigdo Suspensiva, o0s recursos dos Direitos Creditérios serdo
integral e exclusivamente depositados na Conta Centralizadora e serdo utilizados pela Emissora,
exclusivamente, de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

8.5.3. Caso, apls a data em que satisfeita a condicdo suspensiva prevista no Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios Sob Condi¢do Suspensiva, quaisquer recursos oriundos dos Direitos
Creditérios sejam direcionados a Devedora, em conta diversa a Conta Centralizadora, nos termos da
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8.6.

Clausula 8.5.2 acima, a Devedora se obriga a repassar os referidos recursos a Emissora, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento indevido, mediante depdsito na Conta Centralizadora.
Sendo certo que, na hipétese de atraso no repasse aqui previsto a Devedora estara sujeita as mesmas
penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme previstas neste instrumento, inclusive
Encargos Moratorios.

Fundo de Despesas: Nos termos do Termo de Emissao, sera constituido, na Conta Centralizadora, o

Fundo de Despesas, com recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os
recursos da primeira integralizacdo dos CRI a serem disponibilizados a Devedora, em montante equivalente
ao Valor do Fundo de Despesas.

8.7.

8.6.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Emissora para o pagamento das
Despesas da Operacéo (incluindo os tributos aplicaveis), o que sera feito diretamente pela Emissora.
Sendo certo que, caso tais recursos sejam insuficientes para arcar com as Despesas da Operagéo, tais
despesas serdo suportadas diretamente pela Devedora, nos termos do Termo de Emisséo.

8.6.2.  Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas estiverem abaixo do
Valor Minimo do Fundo de Despesas, 0 mesmo devera ser recomposto até o valor de R$ 200.000,00
(duzentos mil reais), prioritariamente, com o fluxo de Direitos Creditérios, observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos, e, caso estes sejam insuficientes, a Devedora estara obrigada a depositar
recursos na Conta Centralizadora em montante suficiente para que o Fundo de Despesas seja
recomposto até o valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), o que devera ser feito em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do envio de comunicacéo escrita pela Securitizadora neste sentido, com cépia ao
Agente Fiduciario. Caso a Devedora ndo deposite 0 montante necessario para recomposi¢édo do Fundo
de Despesas, nos termos desta Clausula, tal evento serd considerado como inadimplemento de
obrigacdo pecuniaria da Devedora, e a sujeitard as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento
pecuniario, conforme previstas neste instrumento, inclusive Encargos Moratorios.

8.6.3. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigag&o de realizacdo de
aportes de recursos no Patrimbnio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, os Titulares de CRI ficardo sujeitos a incidéncia dos Encargos Moratérios
a contar da data prevista na ata da Assembleia Especial de Investidores de que trata a Clausula Décima
Quarta abaixo, ou da data do recebimento da solicitagdo de aporte enviada pela Securitizadora nos
demais casos de aporte previstos neste Termo de Securitizacdo, e a Securitizadora estara autorizada a
realizar a compensacdo de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito
na qualidade de Titular de CRI da Emissdo com os valores gastos pela Securitizadora com estas
despesas.

8.6.4. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas e encerrado o Patriménio
Separado, nos termos dos Documentos da Operacdo, a Emissora devera encerrar o Fundo de
Despesas. Apés o encerramento, se ainda existirem recursos no referido fundo, estes ser&o devolvidos
a Devedora, liquidos de tributos, por meio de depdésito na Conta da Devedora, em até 10 (dez) Dias
Uteis contados do referido encerramento.

Fundo de Obras. Nos termos do Termo de Emisséao, sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo

de Obras, com recursos retidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os recursos de
integralizagdo dos CRI a serem disponibilizados a Devedora, observadas as respectivas reten¢gfes de cada
tranche de integralizacéo.
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8.7.1. As Liberacbes serdo realizadas a titulo de adiantamento a Devedora das despesas necessarias
para o desenvolvimento do Empreendimento Destinatario, e serdo feitas em tranches, conforme
solicitagfes de recursos pela Devedora, as respectivas condi¢cdes precedentes (quando aplicavel), e
conforme o cronograma de obras, nos termos do Termo de Emisséo.

8.7.2. A 12 (primeira) Liberacédo para a Conta da Devedora ser& limitada a R$ 700.000,00 (setecentos
mil reais). A 22 (segunda) Liberacao para a Conta da Devedora estara sujeita ao cumprimento integral
e cumulativo das Condicdes Precedentes para 22 Liberagéo, conforme definidas neste instrumento e no
Termo de Emissao. Uma vez cumpridas as Condicdes Precedentes para 22 Liberacéo, as Liberacbes
ocorrerdo de acordo com o avanco das obras, determinado pelo Agente de Medicao, conforme disposto
abaixo e nos termos do Termo de Emissao.

8.7.3. O Agente de Medicao sera responsavel pela medigdo da evolugdo das obras do Empreendimento
Destinatéario. Para isso, o Agente de Medicdo devera realizar a medicdo financeira e fisica das obras
em periodicidade mensal, emitindo o respectivo Relatério de Medicdo, o qual devera ser entregue a
Emissora, até o dia 10 (dez) de cada més.

8.7.4. Caso, antes do prazo previsto para emissao do proximo Relatério de Medicdo, a Devedora
sinalize que os recursos das Libera¢8es anteriores (se aplicavel) foram exauridos, o Agente de Medigdo
emitird um Relatério de Medi¢éo extraordinério atestando o que foi gasto. Sendo atestada a aplicacédo
integral dos recursos das Liberacdes anteriores (se aplicavel) no desenvolvimento do Empreendimento
Destinatario, a Securitizadora devera solicitar aos Titulares dos CRI nova integralizacdo e, com os
recursos desta integralizacdo, seguir com a Liberacdo para a Devedora, conforme disposto no Termo
de Emisséo.

8.7.5. Observado o disposto na Clausula 8.7.2 acima, a liberagdo dos recursos do Fundo de Obras,
ocorrerd por meio de transferéncia dos respectivos recursos para a Conta da Devedora, no prazo de 2
(dois) Dias Uteis apds o recebimento pela Emissora do Relatério de Medic&o, por correio eletrdnico (e-
mail), conforme indicado na Clausula 19.1 abaixo.

8.7.6. Observado o disposto na Clausula 8.7.2 acima, os recursos do Fundo de Obras a serem liberados
a Devedora estardo limitados aos valores solicitados, sujeito a comprovacao de aplicagdo de Liberagdes
anteriores (se aplicavel) no desenvolvimento do Empreendimento Destinatario, conforme o cronograma
de obras aplicavel e conforme Relatério de Medigé&o.

8.7.7. Os recursos captados com a Ultima tranche de integralizacdo dos CRI, a serem utilizados para
complementac¢éo do Fundo de Obras, bem como o valor da dltima Liberag&o a ser disponibilizada a
Devedora, estardo limitados ao montante necessario para conclusédo das obras de desenvolvimento do
Empreendimento Destinatario, sem quaisquer acréscimos ou descontos, podendo, inclusive, nao
ocorrer, sendo que eventuais recursos remanescentes serdo utilizados conforme a Ordem de Prioridade
de Pagamentos.

8.7.8. Caso a Securitizadora verifique, a qualquer tempo e a seu critério, que ha recursos disponiveis
na Conta Centralizadora, decorrentes do pagamento dos Direitos Creditérios, em montante suficiente
para conclusdo das obras do Empreendimento Destinatario, conforme os Relatérios de Medicéo, as
integralizacBes de CRI previstas para datas subsequentes poderdao ndo ocorrer, sendo que eventuais
recursos remanescentes no Fundo de Obras, apdés a data de conclusdo das obras e obtencédo do
“habite-se” total do Empreendimento Destinatério, serdo utilizados para Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria das Notas Comerciais.
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8.7.9. A Emissora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as informacdes
fornecidas pelo Agente de Medicao a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do
Empreendimento Destinatario no Relatério de Medicéo.

8.7.10. Fica ainda certo e ajustado que, a qualquer tempo e a exclusivo critério da Emissora, o Agente
de Medicao contratado podera ser substituido por outras pessoas fisicas ou juridicas especializadas na
matéria, aprovadas pela Emissora, mediante Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que ndo
haja prejuizo na continuidade dos servicos, evitando-se atraso na liberacao dos recursos e andamento
das obras, sendo que a fim de viabilizar o processo operacional e ndo haver atrasos na liberacdo dos
recursos e andamento das obras, sera dispensada a Assembleia Especial de Investidores, ficando a
critério da Emissora apenas a substituicao.

8.8. Fundo de Reserva. Nos termos do Termo de Emissao, sera constituido, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Reserva, com recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os
recursos da primeira integraliza¢éo dos CRI, a serem disponibilizados & Devedora, em montante equivalente
ao Valor do Fundo de Reserva.

8.8.1. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Emissora para o pagamento de quaisquer
obrigacgdes do Patrimdnio Separado junto aos Titulares de CRI em caso de inadimpléncia da Devedora,
observada a prioridade do Fundo de Juros no pagamento dos Juros Remuneratérios, até a quitacao
integral das Obrigacdes Garantidas.

8.8.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao
Valor do Fundo de Reserva, e caso os recursos decorrentes da Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios
Sob Condicdo Suspensiva sejam insuficientes para a realizagdo da recomposicao do Fundo de Reserva,
a Devedora estara obrigada a depositar recursos na Conta Centralizadora em montante suficiente para
recomposicéo do referido limite, o que devera ser feito em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio
de comunicacdo escrita pela Securitizadora neste sentido, com copia ao Agente Fiduciario. Caso a
Devedora ndo deposite 0 montante necessario para recomposi¢cao do Fundo de Reserva, nos termos
desta Clausula, tal evento serd considerado como inadimplemento de obrigacdo pecunidria da
Devedora, e a sujeitard as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme
previstas neste instrumento, inclusive Encargos Moratérios.

8.8.3. Uma vez cumpridas integralmente as Obriga¢cGes Garantidas e encerrado o Patrimdnio Separado,
nos termos dos Documentos da Operacao, a Emissora devera encerrar o Fundo de Reserva. Apés o
encerramento, se ainda existirem recursos no referido Fundo, estes serdo devolvidos a Devedora,
liquidos de tributos, por meio depdsito na Conta da Devedora, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
referido encerramento.

8.9. Osrecursos do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesas e do Fundo de Obras (i) estardo abrangidos
pela instituicdo do Regime Fiduciario, (ii) integrardo o Patriménio Separado, e (iii) serdo aplicados pela
Emissora, na qualidade de administradora da Conta do Patriménio Separado, nos Investimentos Permitidos.
A Emissora néo tera qualquer responsabilidade com relagéo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicagdes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplica¢cdes nos Investimentos Permitidos, inclusive,
entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros inerentes a essas
demoras.

8.10. Fundo de Juros: Nos termos do Termo de Emisséo, sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo
de Juros, exclusivamente com recursos decorrentes da primeira integralizacdo dos CRI, e cujos recursos
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deverao ser utilizados exclusivamente para o pagamento de parcelas referentes aos Juros Remuneratorios,
conforme Cronograma de Pagamentos das Notas Comerciais.

8.10.1. Caso sobejem recursos no Fundo de Juros apés sua aplicagao nos termos desta Clausula, os
recursos excedentes permanecerdo no Fundo, aplicados nos Investimentos Permitidos, até a quitagédo
das Obriga¢fes Garantidas.

8.10.2. Nao havera recomposi¢do do Fundo de Juros.

8.10.3. Os valores decorrentes do Fundo de Juros, enquanto retidos na Conta Centralizadora,
poderao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.11. Indices de Garantia. Os indices de Garantia deverdo ser observados a todo o tempo desde a Data de
Emissao até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas.

8.12. Verificaciio e Monitoramento. Os indices de Garantia ser&o verificados pelo Servicer e atestados pela
Securitizadora, mensalmente, nas respectivas Datas de Verificacdo, sendo a primeira em 20 de mar¢o de
2026 e as demais nas respectivas Datas de Verificacdo subsequentes.

8.12.1. Para fins do disposto acima, a Devedora se compromete a encaminhar & Securitizadora e ao
Servicer, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, todos os documentos e/ou informagdes necessarios
para que a Securitizadora possa calcular os respectivos indices de Garantia, incluindo, mas néo apenas,
relatérios que contenham todos os detalhes sobre as vendas das Unidades tais como, valores, partes,
datas e condi¢des das vendas, bem como quaisquer outros documentos e/ou informagfes que venham
a ser solicitados pela Securitizadora e/ou pelo Servicer.

8.12.2. A Securitizadora podera solicitar aos auditores independentes da Devedora eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios, sendo certo que: (i) a Devedora ndo podera ser
responsabilizada pelo atraso, por parte dos auditores independentes, no atendimento das solicitagcdes
feitas pela Securitizadora; e (ii) a Securitizadora ndo poderd ser responsabilizada pelo atraso na
divulgacao do célculo do respectivo indice de Garantia por conta do néo recebimento das informacdes
solicitadas a Devedora e/ou aos seus auditores.

8.13. Descumprimento e Recomposi¢cdo dos indices de Garantia. Se, a qualquer tempo, for constatado o
descumprimento de qualquer dos indices de Garantia, a Securitizadora devera notificar a Devedora, com cépia
ao Agente Fiduciario, para que a Emitente e/ou os Garantidores realizem o depdsito, na Conta Centralizadora,
de recursos em montante suficiente para (i) reestabelecer o referido indice de Garantia, ou (ii) amortizar o
saldo devedor das Notas Comerciais em montante suficiente para que o referido indice de Garantia seja
regularizado.

8.13.1. A recomposi¢io acima prevista devera ser realizada em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
envio da notificagdo mencionada nesta Clausula 8.13.

CLAUSULA NONA — VENDA DAS UNIDADES E UTILIZACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

9.1. Mecéanica de Vendas. A Devedora devera alienar qualquer das Unidades em estoque, desde que
observados os prazos, obrigagfes e procedimentos previstos no Termo de Emissdo e no Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios Sob Condi¢do Suspensiva.

9.2. Valor de Venda. O valor da venda de cada uma das Unidades ndo podera ser inferior ao valor de venda
aplicavel na tabela de vendas praticada pela Devedora, sendo certo, no entanto que, exclusivamente na
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hip6tese de vendas realizadas a vista, fica desde ja autorizado o desconto de até 15% (quinze por cento) do
valor constante da respectiva tabela.

9.3. Atualizacdo dos Contratos de Venda e Compra. Com relacdo aos Contratos de Venda e Compra
existentes na Data de Emisséo, a Devedora se compromete a, em até 60 (sessenta) dias da data do registro
da incorporagdo imobiliaria do Empreendimento Destinatario na matricula do Imoével Empreendimento
(“Redistro da Incorporacgdo”), atualizar todos os respectivos Contratos de Venda e Compra de modo a fazer
constar a indicacdo do numero (i) do Registro da Incorporacdo, e (ii) da averbacdo do correspondente
patriménio de afetacdo, conforme expressos na matricula do Imével Empreendimento.

9.3.1. A obrigacao de atualizacdo prevista na Clausula 9.3 acima compreende a celebracéo de aditivo
aos “Contratos de Compromisso de Compra e Venda de Unidade Autbnoma e Outras Avencas do
Empreendimento LINA 254" existentes na Data de Emisséo, no qual constara a indicacao do numero (i)
do Registro da Incorporacgédo e (ii) da averbacgdo do correspondente patriménio de afetacado, tais como
expressos na matricula do Imével Empreendimento, em formato e teor a ser aprovado previamente e
por escrito pela Securitizadora.

9.4. Celebracdo de Novos Contratos de Compra e Venda. Fica vedada a comercializacdo de Unidades do
Empreendimento Destinatario pela Devedora até a data do Registro da Incorporagdo e averbacédo do
respectivo patrimdnio de afetagdo na matricula do Imével Empreendimento, de modo que a Devedora nao
podera celebrar novos Contratos de Compra e Venda neste periodo, sob pena de configuracdo de Evento de
Vencimento Antecipado.

9.4.1. O registro da incorporagdo imobiliaria do Empreendimento Destinatario e a averbagdo do
respectivo patrimonio de afetag@o na matricula do Imével Empreendimento deverdo ser concluidos em
até 60 (sessenta) dias da Data de Emissdo, com o0 que a Devedora se compromete, sob pena de
configuracdo de Evento de Vencimento Antecipado.

9.5. Clausulas Obrigatdrias. A Devedora devera fazer constar no respectivo Contrato de Venda e Compra
das Unidades em estoque previsfes claras no sentido de que:

0] os créditos oriundos do respectivo Contrato de Venda e Compra foram cedidos fiduciariamente
ao beneficio da Emissora;

(i)  a(s) respectiva(s) Unidade(s) esta(do) alienada(s) fiduciariamente em beneficio da Emissora e,
em razao disso, todo e qualquer pagamento relacionado a compra do(s) Unidade(s) deve ser feito
na Conta Centralizadora, em beneficio da Emissora, inclusive para fins de baixa da garantia; e

(i)  todo e qualquer valor relacionado a venda de Unidades deve necessariamente ser pago na Conta
Centralizadora, de forma que o respectivo adquirente tenha ciéncia inequivoca de que o
respectivo pagamento somente sera considerado valido se assim realizado.

9.5.1. Para os fins da Clausula 9.5, todos os Contratos de Venda e Compra das Unidades em estoque
deverao conter as clausulas padronizadas constantes do Termo de Emisséo.

9.6. A Devedora devera, sempre que solicitado pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, enviar, por correio
eletronico, relatério que contenha informagdo acerca do fluxo de pagamentos oriundos das vendas das
Unidades, informacdes acerca de inadimpléncia, Contratos de Venda e Compra distratados ou que sejam
objeto de discussdao judicial, bem como quaisquer outras informac¢des que sejam necessarias a gestdo dos
Direitos Creditérios pela Emissora e pelo Servicer, nos termos do Termo de Emisséo.

9.7. Gestdo dos Direitos Creditérios. Apds a celebracdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
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Creditérios Sob Condicéo Suspensiva, a gestdo dos Direitos Creditérios sera feita pela Emissora, em conjunto
com o Servicer, contratado pela Emissora, as expensas da Devedora, nos termos do Contrato de Servicing.
O Servicer terd as seguintes atribuicdes principais:

() acompanhamento da evolugéo dos Direitos Creditérios, observadas as condigdes estabelecidas
nos respectivos Contratos de Venda e Compra, apurando e informando a Emissora e ao Servicer,
os valores devidos, nos termos desses instrumentos;

(i)  gestdo completa dos recebiveis e cobranca dos Direitos Creditérios, a verificacdo dos
pagamentos realizados na Conta Centralizadora, assim como eventuais inadimplementos,
observando as disposicBes dos Contratos de Venda e Compra, as disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, conforme o caso; e

(i) auditoria mensal para verificar a formalizacdo de novos Contratos de Venda e Compra e dos
eventuais distratos e/ou aditamentos.

9.7.1. Para fins gestdo e acompanhamento dos Direitos Creditorios, o Servicer emitirad, mensalmente,
um Relatério de Monitoramento contendo o resultado de sua andlise acerca dos itens acima elencados
no respectivo periodo de verificacdo, o qual deveré ser entregue a Securitizadora até o dia 10 (dez) de
cada més, com base nas informacdes do més imediatamente anterior (de 01 a 30 ou 31, conforme o
caso).

9.7.2. Para fins do disposto acima, a Devedora ira contratar o Servicer, as suas expensas, e manté-lo
contratado, até a quitacéo integral das Obriga¢Bes Garantidas.

9.8. Utilizacdo dos Direitos Creditérios. Os Direitos Creditérios seréo integralmente depositados na Conta
Centralizadora, e utilizados pela Emissora de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, nos termos
do Termo de Emissao, e observado o disposto no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Sob
Condicdo Suspensiva.

9.9. A Devedora se obriga, ainda, de forma irrevogavel e irretratavel, a realizar os melhores esforgos para
vender os Iméveis Permutados e, uma vez firmada a venda de todo e qualquer Imével Permutado, repassar a
integralidade do preco de venda pago pelo respectivo comprador para a Conta Centralizadora, nos termos da
Clausula abaixo.

9.10. Para os fins do disposto na Clausula 9.9, a Devedora devera (i) fazer constar nas escrituras de compra
e venda dos Imoéveis Permutados, a serem celebradas com os respectivos compradores, a Conta
Centralizadora como conta exclusiva para pagamento do preco de venda, conforme os termos abaixo, e (ii)
incluir os dados da Conta Centralizadora em todos os boletos de cobranca (ou qualquer outra forma ou
instrucdo de pagamento) vinculados a cada escritura de compra e venda dos Iméveis Permutados, a partir
desta data:

“Todo e qualquer pagamento, incluindo prestacées mensais e demais créditos devidos por forca desta
escritura de compra e venda, deve ser feito diretamente na conta corrente de n°® 98359-8, mantida na
agéncia n®0393, do Banco Itad (Banco n°® 310), de titularidade da Leverage Companhia Securitizadora,
inscrita no CNPJ sob o n°® 48.415.978/0001-40 (“Beneficiaria”), por forgca das obrigagbes assumidas
pela vendedora em favor da Beneficiaria nos termos do “Termo da Primeira Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real e Fidejussoria, de Colocacdo Privada, da
Progetti CNP Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, datado de 12 de fevereiro de 2026”.

9.11. Caso quaisquer recursos oriundos das vendas dos Imoveis Permutados sejam direcionados para a
Devedora, em conta diversa a Conta Centralizadora, a Devedora se obriga a repassar os referidos recursos a
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Securitizadora, imediatamente, e no mais tardar em até 1 (um) Dia Util contado da data do recebimento
indevido, mediante depdsito na Conta Centralizadora. Sendo certo que, na hipétese de atraso no repasse aqui
previsto, a Devedora estara sujeita as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme
previstas no Termo de Emissao, inclusive Encargos Moratorios.

CLAUSULA DECIMA — OBRIGAGCOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

10.1. Obrigacdes. Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo, a Emissora
obriga-se, adicionalmente, a:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

preparar e disponibilizar relatérios de gestdo ao Agente Fiduciario, até o 25° (vigésimo quinto)
dia de cada més, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI;

disponibilizar ao Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento
do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data de publica¢do, o
gue ocorrer primeiro, cépias de todos 0s seus demonstrativos financeiros e contdbeis, auditados,
assim como de todas as informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM,
nos prazos ali previstos, relatorios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela
autarquia;

fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados
do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacdes relativas aos Créditos
Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas & Emissora por parte
da Devedora;

obriga-se, ainda, a:

(&) cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos e informacgBes por ele
solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribuigcdes previstos neste Termo
de Securitizacao;

(b)  encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisdes
da Emissora destinados aos Titulares de CRI que venham a ser publicados, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que referida publicacdo ocorreu;

(c) informar ao Agente Fiduciario; a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do
Patrimdnio Separado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a Emissora
tenha ciéncia de sua ocorréncia;

(d)  administrar o Patriménio Separado, mantendo, para 0 mesmo, registros contabeis proprios
e independentes de suas demonstracdes financeiras;

(e) enviar ao Agente Fiduciario cépia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou
administrativa que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida
pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo
inferior se assim exigido pelas circunstancias;

) informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servicos contratados
em razéo da Emissao de obrigacdo constante deste Termo de Securitizacdo e dos demais
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v)

Documentos da Operacéo, incluindo, mas nao se limitando a ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado do Termo de Emisséo;

() manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM,;

(h) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacdo, em especial 0s que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizacédo;

0] nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado; e

)] manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por
meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI.

obriga-se, ainda, a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios
necessarios a realizagdo do relatorio anual, conforme Resolugdo CVM n° 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM
do relatdrio anual do Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo societario da Emissora
devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos devem ser
acompanhados de declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma
do seu estatuto social, atestando, de acordo com as informag6es disponibilizadas: (a) que
permanecem validas as disposi¢cBes contidas nos Documentos da Operacdo; e (b) o ndo
conhecimento da ocorréncia de qualquer das hip6teses de Vencimento Antecipado e inexisténcia
de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Investidores, nos termos do Cédigo
ANBIMA de Ofertas Publicas;

10.2. Declaracdes. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacgbBes e declaracdes por ela
prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente, em conformidade com o relatério de auditoria juridica e opinido legal da operagdo, os
documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares de CRI.

10.2.1. A Emissora neste ato declara, em relacéo a si, que:

(i)

(ii)

(iii)

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acOes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacBes necessérias a celebracdo deste
Termo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte, & emissdo dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigacBes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da
Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam este Termo e os demais Documentos da Operacédo de que
seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes
ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
0s respectivos mandatos em pleno vigor;
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(iv)

v)

(Vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

possui todas as autorizacdes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;

€ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, das Garantias e da
Conta Centralizadora;

os Créditos Imobiliarios representados pela CCl e as Garantias encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricbes de natureza pessoal, real, ou
arbitral os quais seréo liberados previamente a respectiva Data de Integralizacéo, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo e os demais Documentos da Operacéo de que seja parte;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou ac¢des judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que
afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias, a
Conta Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

ndo h& qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo e os demais Documentos da Operacéo de que seja parte constituem uma obrigacao
legal, vélida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigagfes (a) ndo violam
qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios ou constitutivos; (b) ndo violam
gualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada;
(c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo geram o
vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer consentimento,
acdo ou autorizacdo de qualquer natureza;

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme aplicavel,
cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a
administragdo publica, na forma da Lei 12.846, conforme alterada, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a
parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administracéo
publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou
néo;

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme aplicavel,
cumpram a legislacdo socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualquer medida preventiva
e remediadora necessaria para o integral cumprimento de referida legislacao; e

esta em dia com o pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obriga¢des impostas por
lei, exceto por aguelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial.

10.2.2. Quanto aos Créditos Imobilidrios, a Emissora declara que:

(i)

€ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

a custodia da CCl sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

os Créditos Imobiliarios destinar-se-&o Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emisséo
dos CRI e serao mantidos no Patriménio Separado até a liquidacédo integral dos CRI;

os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, ndo sendo
do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora em celebrar este Termo de Securitizacao;

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacédo de que seja parte constituem
uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos
e condicdes;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou ac¢bes judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizacao; e

a Emissora ndo oferece, na presente Emissdo, garantias ou direito de regresso contra seu
patrimdnio comum, bem como ndo h4 qualquer tipo de coobrigacéo por parte da Emissora quanto
as obrigacdes da Devedora.

10.2.3. A Emissora declara, quanto & Emisséo, que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(vii)

(viii)

esta Emissao, incluindo a aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, € legitima em todos seus aspectos,
observadas as disposi¢6es do Termo de Emisséo;

todos os documentos inerentes a esta operacao estdo de acordo com a legislacéo aplicavel;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacao;

assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como a sua devida
constituicdo e formalizacéo;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas fungdes;

assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que lastreiam e/ou
garantam a Oferta;

analisou e divulgou eventuais conflitos de interesse aos investidores para tomada de decisdo de
investimento; e

assegurara que os ativos financeiros vinculados a operacéo estejam registrados e atualizados em

entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos autorizada pelo
BACEN, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informacdes previstas neste
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Termo de Securitizacao.

10.2.4. A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis os Titulares de CRI e o
Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracdes prestadas pela Emissora no presente Termo de
Securitizacao tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — PATRIMONIO SEPARADO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

11.1. Patrimbnio Separado. O Patriménio Separado, Unico e indivisivel, sera composto (i) pelos créditos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl; (ii) pelos valores que venham a ser depositados
na Conta Centralizadora; (iii) pelas Garantias e (iv) pelos respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens
(i) a (iv) acima e seréa destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao
Patriménio Separado, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430.

11.2. Separacdo Patrimonial. O Patrimbnio Separado, sujeito ao regime fiduciario ora constituido, é destacado
do patrimdnio da Emissora e passa a constituir patriménio separado distinto, que ndo se confunde com o da
Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao
Patriménio Separado e se mantera apartado do patrimdénio da Emissora até que se complete o resgate de
todos os CRI, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430.

11.3. Isencdo do Patrimbnio Separado. O Patrimbnio Separado: (i) responderd apenas pelas obrigacdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimbnio Separado e pelos
respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo; (ii) esta isento de
gualquer acdo ou execuc¢do de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo é
passivel de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitizagéo.

11.4. Responsabilidade da Emissora. Em nenhuma circunstancia, a Emissora ou quaisquer de seus
profissionais serdo responsaveis por indenizar a Devedora e/ou os Garantidores ou, ainda, quaisquer
respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos
com 0s servigos a serem prestados pela Emissora, exceto na hipétese comprovada de dolo da Emissora,
conforme deciséo transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente. Tal indenizacdo ficara
limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Emissora, conforme o caso, e é
limitada ao montante correspondente & somatéria das remuneragfes devidas a Emissora nos 2 (dois) meses
imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

11.4.1. Exceto nos casos previstos em legislac@o especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares de
CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissao contra o patriménio da Emissora, sendo
sua realizacao limitada a liquidagdo do Patriménio Separado.

11.5. Responsabilidade da Devedora. A Emissora se obriga a pagar, exclusivamente com os recursos do
Patriménio Separado, por conta e ordem da Devedora, as Despesas Iniciais cujo valor sera retido do Valor do
Principal a ser disponibilizado a Devedora, bem como as Despesas Recorrentes com os recursos depositados
na Conta Centralizadora, incluindo, mas néo limitando, aos custos relacionados ao depdsito dos CRI perante
a B3 e a ANBIMA, emissao, custddia. Sendo certo que, despesas eventuais serdo de responsabilidade da
Devedora, conforme listadas no Termo de Emisséo, incluindo, mas néo se limitando, aos custos de registro
dos Documentos da Operacao, honorarios relativos aos assessores e despesas com a avaligdo das Garantias.

11.6. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita
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ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimdénio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizagdo, tais despesas seréo suportadas pelos Titulares
de CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte
obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares de CRI, as mesmas
deverdo ser acrescidas ao conceito de ObrigacBes Garantidas, compondo o montante total devido pela
Devedora quando de eventual execucao dos Créditos Imobiliarios e das Garantias.

11.7. Administracdo do Patrimdnio Separado. A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as disposicdes
do Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacdo, o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos na Conta
Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacdo do principal, Remuneracdo e demais encargos
acessorios, observando que, eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na administracao
ordinaria do fluxo recorrente dos Direitos Creditérios ndo € parte do Patrimdnio Separado. Em relacdo aos
recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, fica estabelecido que a Emissora somente
podera aplicar tais recursos nos Investimentos Permitidos.

11.7.1. Alintegralidade dos recursos retidos na Conta Centralizadora sera aplicada pela Emissora, de
acordo com a melhor op¢éo de investimento disponivel, a critério da Emissora, exclusivamente nos
Investimentos Permitidos, sem necessidade de autorizacéo prévia.

11.7.2. Osrecursos retidos na Conta Centralizadora somente poderao ser aplicados em Investimentos
Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que permitam o pagamento das Obriga¢des
Garantidas.

11.7.3. O exercicio social do Patrimdénio Separado encerrar-se-a em 30 de dezembro de cada ano,
guando serdo levantadas e elaboradas as demonstrag8es financeiras do Patriménio Separado, as quais
serdo auditadas por auditor independente.

11.8. Insuficiéncia. A insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua
guebra, cabendo, nessa hipotese, ao Agente Fiduciario ou a Emissora convocar Assembleia para deliberar
sobre as normas de administragédo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

11.9. Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolu¢cdo CVM 60, a Emissora declara que:

0] a custédia de 1 (uma) via original de cada uma das Escrituras de Emissao de CCI, 1 (uma) cépia
simples (PDF) do Termo de Emissao, e seus eventuais futuros aditamentos, sera realizada pela
Instituicdo Custodiante, cabendo & Emissora a guarda e conservacgdo de 1 (uma) via original de
cada uma das Escrituras de Emissdo de CCl e 1 (uma) via original do Termo de Emisséo, e seus
eventuais futuros aditamentos;

(i)  a arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios séo atividades que seréo
realizadas pela Emissora, em conjunto com o Servicer; e

(i) a Emissora sera responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condi¢des estabelecidas e
mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberacao das Garantias.

11.10.Remuneracédo da Emissora. A Emissora fara jus a uma remuneragao nos seguintes termos:

(@) pela emissédo dos CRI, no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), a ser paga em uma unica
parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizacéo dos CRI;
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(b)  pela distribuicdo dos CRI, no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a ser paga em uma Unica
parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagéo dos CRI;

(c) pela administragédo do Patriménio Separado, no valor mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais),
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de
integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI;

(d)  ovalor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado anualmente pela variacdo acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento; e

(e) o valor devido no ambito na alinea acima sera acrescido dos seguintes impostos: Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”),
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS”), Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Securitizadora, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

11.11. Reestruturacdo. Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das
Obrigagbes Garantidas, pecunidria ou ndo, de Reestruturacdo, bem como a participacdo em reunides ou
contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais, participacdo de
reunides internas ou externas ao escritorio da Securitizadora, formais ou virtuais com a Cedente e/ou qualquer
dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI e/ou qualquer das demais partes da
Emissao, andalise e eventuais comentarios aos Documentos da Operacao e implementagdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacao, instalagéo e realizagcdo
de Assembleias Especiais, apds a emissao dos CRI, o que inclui, mas sem limitacdo, a elaboracdo e/ou revisdo
de Documentos da Operacao e dos respectivos aditamentos, relacionados & Reestruturagdo, as Assembleias
Especiais, dentre outros motivos, sera devida & Emissora uma remuneragédo adicional por hora homem de
trabalho dedicada as atividades acima mencionadas:

(&8 uma remuneracdo adicional, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais), por hora de trabalho
dos profissionais da Emissora, limitada ao valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por més, devendo
ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo da nota fiscal por parte da
Emissora;

(b) um custo adicional de distribuicdo por dia de liquidacao, equivalente a R$ 900,00 (novecentos
reais);

(c) umaremuneracgdo adicional, equivalente a R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), por hora de
trabalho do assessor legal da Emisséo, liquido de tributos, devendo ser paga em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da apresentacéo da nota fiscal por parte do assessor legal da Emiss&o;

(d) ovalordevido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela variagdo acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento;

(e) o valor devido no ambito da alinea (a) acima ser& acrescido dos seguintes impostos: ISS, CSLL,
PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracgéo do
auditor do Patriménio Separado e do contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento;
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(f)

(9)

sem prejuizo do previsto na alinea (a) também seréo devidos todos os custos decorrentes da
formalizac@o e constituicio das alterac6es envolvidas na Reestruturacdo, inclusive aqueles
relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre
as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da
remuneracao prevista neste item ocorrera sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros
eventualmente contratados para a prestacdo de servicos acessorios aqueles prestados pela
Securitizadora;

entende-se por "Reestruturacdo” para a Securitizadora a alteracdo de condi¢des relacionadas (i)
as garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo e/ou
indice de atualizagdo monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia;
(i) mudanca em clausulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos
deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteracdes relativas ao CRI e aos documentos da oferta
gue sejam necessérias e ndo estejam previstas nos documentos iniciais da Operacao, também
serdo consideradas reestruturacgao.

11.12. Remuneracéo da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante fard jus a uma remuneragéo nos

seguintes termos:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

(9)

Registro da CCI. Sera devida, pela prestacdo de servicos de registro da CCl na B3, parcela Unica
no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apés a data de
assinatura pela Vortx do instrumento de Emissado ou do contrato de prestacao de servicos, o que
ocorrer primeiro;

sera devida, pela prestagdo de servicos de custddia deste instrumento e da Escritura de Emissao
de CCI: (a) parcela Gnica de implantacédo no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais), a ser paga até
0 5° (quinto) Dia Util apés a data de assinatura pela Vortx do instrumento de Emiss&o ou do
contrato de prestacao de servigcos, 0 que ocorrer primeiro;

as parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remunerac¢do da Instituicdo Custodiante nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

as parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo econdmico,
incluindo, mas nao se limitando, a Vértx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n°
17.595.680/0001-36 e a Vortx Capital Gestdo de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ n°
09.645.906/0001-38;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo
multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéaria
pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die;

em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacao das condi¢cdes da operacéo,
sera devida a Instituicdo Custodiante uma remuneragcdo adicional equivalente a R$ 850,00
(oitocentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
a Emisséo, incluindo, mas néo se limitando, a andlise e/ou confec¢éo de eventuais aditamentos
aos Documentos da Operagcdo ou eventual alteracdo no registro do lastro e/ou quaisquer
documentos necessarios ao disposto no item seguinte, remuneracao esta a ser paga no prazo de
10 (dez) dias apds a emisséo do respectivo “Relatério de Horas”; e

a remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcdo de agente
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registrador e instituicdo custodiante durante a implantacéo e vigéncia do servico, as quais serdo
cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora ou mediante
reembolso, ap6s prévia aprovacao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de
Negociagdo, publicagbes em geral, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a
emissao, notificacbes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes,
envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Nomeacao. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacao,
para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneracdo nos
termos da lei, do Termo de Emiss&o e deste Termo de Securitizag&o.

12.2. Declarac@es. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara que:

0] aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicbes
previstas na legislacéo e regulamentacéo especifica e neste Termo de Securitizagdo;

(i) aceita integralmente este Termo de Securitizacéo, todas as suas clausulas e condicdes;

(i)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigagcbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos o0s requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iv) acelebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciério;

(v) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo objeto do presente Termo de
Securitizacao, incluindo a aquisicdo dos Créditos Imobiliarios e a constituicdo das Garantias,
observando manutencéo de sua suficiéncia e exequibilidade, além de verificar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacbes prestadas pela Emissora e contidas no
Termo de Securitizacao;

(vi)  recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades inerentes
a condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados & Emissora;

(vii) exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios
consubstanciam o Patriménio Separado, estando vinculados Unica e exclusivamente aos CRI,;

(viii) nao ter qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei 6.404 e
artigos 4° e seguintes da Resolucdo CVM 17, para exercer a fungéo que lhe é conferida;

(iX) que ndo se encontra em nenhuma das situagfes de conflito de interesse previstas no artigo 6 da
Resolucdo CVM 17, conforme disposto na respectiva declaracéo contida nos Anexos;

(x)  presta servigos de agente fiduciario nas emissdes da Emissora descritas no respectivo Anexo;

(xiy assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolucdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relag&o a outros titulares de certificados de
recebiveis imobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
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(xi)

controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na
qualidade de agente fiduciario; e

ndo possui qualquer relacdo com a Emissora que o impec¢a de exercer suas funcdes de forma
diligente.

12.3. Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo ou de
aditamento relativo a sua nomeacéao, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade dos
CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia.

12.4. Obrigacdes do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outras

obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizacéo:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)
(v)

(Vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da funcéo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de
seus proprios bens;

renunciar a funcéo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da Assembleia para deliberar sobre
Sua substituicdo;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informagdes relativas as Garantias,
e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagéo, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a defesa dos interesses dos Titulares
de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios e Garantias afetados ao Patrimdnio
Separado, caso a Emissora ndo o faca;

diligenciar junto & Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos,
sejam registrados nos 6rgaos competentes, neste caso, registrado na Instituicdo Custodiante,
adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacao das informacg@es periddicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI,
no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolugdo CVM n° 17, sobre inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relagcédo de Titulares de CRI e seus endere¢cos mediante, inclusive, gestbes
junto a Emissora, ao Escriturador dos CRI, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto
neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer solicitacbes
feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obtencao, a qualquer momento, da posicao de
Investidores;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela Emissora;
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(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

opinar sobre a suficiéncia das informacfes prestadas nas propostas de modificacdo das
condi¢des do CRI,

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operacdo, nos prazos previstos nos
Documentos da Operacdo, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos
termos das disposicfes estabelecidas neste Termo de Securitizagéo;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinidao a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar a Devedora a reforcar as Garantias, na hipétese de sua deterioracdo ou depreciacéo;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia
ou o domicilio ou a sede da Emissora ou da Devedora, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patriménio
Separado;

calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI,
disponibilizando-o aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, através de sua central
de atendimento e/ou de seu website;

fornecer & companhia Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contado da data do resgate
dos CRI na B3 pela Emissora, relatério de encerramento (termo de quitagdo), que servira para
baixa do registro do Regime Fiduciario junto & entidade de que trata paragrafo 1° do artigo 26 da
Lei 14.430, ou seja, B3;

convocar, quando necesséario, a Assembleia, conforme prevista no Termo de Securitizacao,
respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei 6.404;

comparecer a Assembleia a fim de prestar informacgdes que lhe forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacfes de fazer e de néo fazer;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora, de
obrigacbes assumidas nos Documentos da Operacdo, incluindo as obrigacdes relativas a
garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que
estabelecem condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora e/ou pela Devedora,
indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, inciso Il, da Resolugdo CVM 17; e

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim
do exercicio social da Emissora, relatorio nos termos do artigo 15 e incisos da Resolugdo CVM
17, o qual devera conter, ao menos, as informa¢des minimas previstas nos incisos do artigo 15
da Resolucdo CVM 17.

12.5. Remuneracado do Agente Fiducidrio. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios a titulo do exercicio
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das func8es de agente fiduciario dos CRI, nos seguintes termos:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

serd devido o pagamento Unico de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), referente a parcela de
implantac&o, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apos a primeira data de integralizacdo dos CRI,
ou da assinatura pela Vortx do instrumento de Emisséo ou do contrato de prestacéo de servicos,
0 que ocorrer primeiro;

pela prestagdo dos servicos de agente fiduciario, prestados durante a vigéncia dos CRI, no valor
anual de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (a) acima a titulo de implantagéo, e as demais pagas nas mesmas datas
dos anos subsequentes, até a data do vencimento do ativo ou enquanto a VOrtx atuar em
beneficio dos titulares dos ativos;

no caso de inadimplemento no pagamento das Notas Comerciais, e consequentemente dos CRI,
ou de reestruturacao das condicdes dos CRI apds a emissao e, consequentemente das Notas
Comerciais, bem como participacdo em reunifes ou conferéncias telefénicas, assembleias gerais
presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario dos CRI, adicionalmente, o valor (i)
de R$ 800,00 (oitocentos reais) por calculo de indices financeiros, se houver a necessidade; e (ii)
de R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo,
mas ndo se limitando, (i) a comentarios aos documentos da oferta durante a reestruturagcéo da
mesma, caso a operacao ndo venha se efetivar; (ii) execucao de garantias, (iii) 0 comparecimento
em reunides formais ou conferéncias telefdnicas com a Devedora e/ou com os Titulares de CRI
ou demais partes da emissao dos CRI; (iv) andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacdo e implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; e (v) a
implementacdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos, sendo referida
remuneracdo devida em 5 (cinco) Dias Uteis ap6s comprovacdo da entrega, pelo Agente
Fiduciario dos CRI, de “relatério de horas” a Securitizadora. A remuneragao acima nao inclui a
eventual assuncao do Patriménio Separado dos CRI;

os valores devidos acima serdo atualizados anualmente pela variagdo positiva acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento; e

o valor devido no ambito nas alineas acima sera acrescido dos seguintes impostos: ISS, CSLL,
PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do
Agente Fiduciério, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.6. Remuneracao do Escriturador das Notas Comerciais e dos CRI. Serdo devidos ao Escriturador das

Notas Comerciais e dos CRI honorérios a titulo do exercicio da respectiva funcdo, nos seguintes termos:

(@)

(b)

()

sera devido o pagamento Unico de R$ 3.000,00 (trés mil reais), referente a primeira parcela da
remuneracéo da escrituracdo das Notas Comerciais, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util ap6s a
primeira data de integralizacédo dos CRI;

sera devido o pagamento Unico de R$ 3.000,00 (trés mil reais), referente a primeira parcela da
remuneracéo da escrituracdo dos CRI, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data
de integralizacéo dos CRI;

pela prestacéo dos servicos de escrituracdo das Notas Comerciais, prestados durante a vigéncia
dos CRI, no valor anual de R$ 3.000,00 (trés mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo
dia do vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente, e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes, até a data do vencimento do ativo ou enquanto a Vértx atuar em beneficio
dos titulares dos ativos;
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(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

()

pela prestacao dos servicos de escrituracdo dos CRI, prestados durante a vigéncia dos CRI, no
valor anual de R$ 3.000,00 (trés mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (b) acima do ano subsequente, e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes, até a data do vencimento do ativo ou enquanto a Vortx atuar em beneficio dos
titulares dos ativos;

sera devido o pagamento Unico de R$ 6.000,00 (seis mil reais), referente a primeira parcela da
remuneracéo de custddia deste instrumento, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizacdo dos CRI;

sera devida, pela prestacédo de servicos de custddia deste instrumento, remuneracao anual, no
valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente, e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes;

as parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remunerac¢do da Instituicdo Custodiante nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

as parcelas citadas acima poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo econémico,
incluindo, mas nédo se limitando, a Vértx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n°
17.595.680/0001-36 e a Voértx Capital Gestdo de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ n°
09.645.906/0001-38;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo
multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria
pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die; e

a remunerac¢éo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcéo de agente
registrador e instituicdo custodiante durante a implantacéo e vigéncia do servico, as quais serédo
cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobran¢as acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora ou mediante
reembolso, apds prévia aprovacao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de
Negociagdo, publicacbes em geral, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a
emissao, notificacBes, extracdo de certidbes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes,
envio de documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizagéo, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI.

12.6.1. O Escriturador das Notas Comerciais e dos CRI possui o Contrato de Prestacao de Servigos
de Escrituracdo registrado eletronicamente no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Sdo Paulo — SP, sob o n°® 1.981.257, no Livro de Registro B, em 31 de julho de 2025
(“Contrato de Escrituracdo”), e a Emissora esta ciente de que, juntamente com a Vértx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. se vinculara ao Contrato de Escrituragdo integralmente, em todos
os seus termos e condig¢des, o qual foi enviado eletronicamente a Emissora anteriormente a assinatura
deste Termo de Securitizagéo.

12.7. Despesas. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patrimdnio Separado,
de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste
instrumento a partir da Data de Emissao e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar

70



Docusign Envelope ID: 04F56072-7F50-405F-AD24-DEE19C930D6D

seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os investidores deverao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que
poderéo ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

() publicacdo de relatérios, avisos e notificacbes, despesas cartorarias, conforme previsto na
Escritura de Emissdo e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis;

(i)  despesas com conferéncias e contatos telefénicos;
(i)  obtencao de certidbes, fotocdpias, digitalizacbes, envio de documentos;

(iv) locomocdes entre estados da federacéo, alimentacao, transportes e respectivas hospedagens,
guando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente comprovadas;

(v)  se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria has obras ou empreendimento
financiados com recursos da integralizacéo;

(vi)  conferéncia, validacéo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencéo de
opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacgdo prestada pela Emissora para
cumprimento das suas obrigacdes;

(vii) revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SER;

(viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdésitos, custas e taxas judiciarias nas acdes
propostas pelo Agente Fiduciério ou decorrentes de a¢fes contra ele propostas no exercicio de
sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e/ou Devedora, ou ainda
gue comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos investidores;

(iX) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneracéo;

(X)  custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

12.7.1. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis
apos a realizacao da respectiva prestacao de contas a Emissora e envio de copia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

12.7.2. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das
despesas a que se referem os incisos acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos
Investidores adiantamento para o0 pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com
procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Investidores, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas
pelos Investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos Investidores, na propor¢cédo de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos
Investidores, na proporcdo de seus créditos, (i)incluem os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de agBes contra ele propostas no exercicio de sua fungéo, decorrentes de culpa exclusiva
e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhado dos Investidores; as eventuais despesas, depdésitos e custas
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judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Investidores bem como sua remuneracgéo; e (ii) excluem os Investidores impedidos por lei a fazé-lo,
devendo os demais Investidores ratear as despesas na proporcao de seus créditos, ficando desde ja
estipulado que havera posterior reembolso aos Investidores que efetuaram o rateio em proporgao
superior a proporcdo de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles
Investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participacdo e o crédito do
Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos
Investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora,
tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

12.7.3. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emisséo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos
Investidores, conforme o caso.

12.8. Substituicdo. O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas hipoteses de impedimento, rendncia,
intervencao, ou liquidacdo extrajudicial do Agente Fiduciério, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos.

12.8.1. A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI que representem 10%
(dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagéo.

12.8.2. Se a convocacao da Assembleia ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na Clausula 12.7, cabe a Emissora a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM
pode proceder a convocacdo da Assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisaério.

12.8.3. O agente fiduciério eleito em substituicdo nos termos desta Clausula, assumira integralmente
os deveres, atribuices e responsabilidades constantes da legislagcéo aplicavel e deste Termo.

12.8.4. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento
ao presente Termo. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até
7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizaco.

12.8.5. Juntamente com a comunica¢do da Clausula 12.7.4, devem ser encaminhadas a CVM a
declaracdo e demais informacdes exigidas na Resolu¢cdo CVM 60.

12.8.6. Os Titulares de CRI poderdo nomear substituto provisério nos casos de vacancia por meio de
voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

13.1. Administracdo do Patriménio Separado. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relacéo
as obrigactes assumidas neste Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario, conforme disposto na Clausula
13.3, devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado constituido pelos
Créditos Imobiliarios, pelas Garantias e pela Conta Centralizadora, ou promover a liquidagdo do Patriménio
Separado na hipdtese em que a Assembleia venha a deliberar assuncdo da administragdo do Patriménio
Separado na forma acima e sobre tal liquidagao.
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13.1.1. Em até 15 (quinze) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do
Patrimbnio Separado, devera ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida na Clausula
Décima Quarta, na forma do paragrafo 2° do artigo 39 da Resolugao CVM 60.

13.1.2. A Assembleia devera deliberar pela liquidagéo do Patrimbnio Separado, ou pela continuidade
de sua administragdo por nova securitizadora, neste caso, sendo devida remuneracéo desta Ultima.

13.2. Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos
podera ensejar a assuncao imediata da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo
certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis uma Assembleia,
para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidacéo, total ou parcial, do Patrimdnio
Separado:

@ pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a
qgualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacéo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacgéo ou de sua concesséo pelo
juiz competente;

(i) extingado, liquidacdo, dissolugdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou decretagdo de
faléncia da Emissora;

(i)  nao pagamento pela Emissora das obriga¢des pecuniérias devidas a qualquer dos Titulares de
CRI, a Instituicdo Custodiante, e/ou ao Agente Fiduciério, nas datas previstas neste Termo de
Securitizago e nos Documentos da Operacéo, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util, contado
da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido os valores correspondentes
para satisfacdo das obrigacdes pecuniarias;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacBes ndo pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagcdo e/ou nos Documentos da Operacao, conforme aplicavel,
sendo que, nessa hipétese, a liquidagcdo do Patrimdnio Separado podera ser deliberada desde
gue tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora;

(v)  nao substituicdo do Agente Fiduciario no prazo previsto neste instrumento, sendo que, nessa
hip6tese ndo havera a assuncao imediata e transitéria da administracdo do Patrimbnio Separado
pelo Agente Fiduciario, e sim a imediata obriga¢do da Emissora de convocar Assembleia;

(vi) caso provem-se falsas qualquer das declaracdes prestadas pela Emissora no presente Termo;
(vii) desvio de finalidade do Patrimbnio Separado; e

(viii) descumprimento das normas que versam sobre atos de corrupgcdo e atos lesivos contra a
administragdo publica.

13.2.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima,
comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

13.2.2. Ajustam as Partes, desde logo, que (i) ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia da
Emissora de que trata a Clausula 13.2, o inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia de
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inadimplemento e/ou mora da Devedora; e (ii) a liquidacdo do Patriménio Separado nao implica e/ou
configura qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

13.2.3. A Assembleia devera deliberar (i) pela liquidacéo total ou parcial do Patrimbnio Separado,
hipétese na qual os respectivos Titulares de CRI presentes em referida Assembleia deverdo nomear o
liquidante e as formas de liquidagdo; ou (ii) pela néo liquidacdo do Patrim6nio Separado, hipotese na
qual devera ser deliberada a administragdo do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario ou
nomeacdo de nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condicbes e os termos para
administracdo, bem como sua respectiva remuneracéo. O liquidante sera a propria Emissora, caso esta
nao tenha sido destituida da administracéo do Patrimbnio Separado nos termos aqui previstos.

13.2.4. A néo realizacdo da Assembleia acima mencionada, por qualquer motivo, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data em que tomar ciéncia do referido evento serd interpretada como
manifestacdo favoravel a liquidacdo do Patrimbnio Separado.

13.3. Liquidagé&o. A liquidagéo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos créditos
decorrentes do Patriménio Separado, ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos respectivos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins
de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme
deliberacdo dos Titulares de CRI: (i) administrar os créditos decorrentes do Patrimdnio Separado; (ii) esgotar
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacéo dos créditos decorrentes do Patriménio Separado
que lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI, na propor¢éo de CRI
detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, a CCl, as Garantias e 0os eventuais
recursos da Conta Centralizadora aos Titulares de CRI, na propor¢cdo de CRI detidos, operando-se, no
momento da referida dacdo em pagamento, a quitacdo dos CRI, desde que os Titulares de CRI possuam todos
0S requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacdes e deveres inerentes aos Créditos Imobiliarios e
demais bens e direitos inerentes ao Patrimbnio Separado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

14.1. Assembleia. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéao dos Titulares de CRI.

14.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia, no que couber, o disposto na Lei 14.430, bem como o disposto na
Lei 6.404, a respeito de assembleias gerais, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de
CRI, que poderédo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos h&a
menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz e, ainda, o disposto na
Resolucdo CVM 81, no que se refere a participacao e votacdo a distancia.

14.2. Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os respectivos
quéruns de instalacdo e deliberagédo, deliberar sobre:

(@ as demonstracBes financeiras do Patriménio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social a que referirem;

(i)  asubstituicdo do Agente Fiduciario;

(i) o vencimento antecipado das Notas Comerciais, conforme o previsto no Termo de Emisséo;
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14.3.

(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado, nos
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissédo ou de decretagdo de faléncia ou
recuperacdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora, podendo deliberar inclusive: (a) a
realizacdo de aporte de capital por parte dos Titulares de CRI; (b) a dacdo em pagamento aos
Titulares de CRI dos valores integrantes do Patrimdnio Separado; (c) o leildo dos ativos
componentes do Patrimdnio Separado; ou (d) a transferéncia da administracdo do Patrimdnio
Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso;

(v) amodificacdo dos termos e condicBes estabelecidos neste Termo de Securitizacao;
(vi) a modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI;

(vii) a inclusdo efou substituicdo de recebiveis, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios Sob Condicao Suspensiva; e

(viii) a destituicado ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado, nos termos
do artigo 39 da Resolugcdo CVM 60.

Convocacdo. A Assembleia podera ser convocada:
@ pelo Agente Fiduciério;
(i) pela Emissora; e
(i)  por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagéo.

14.3.1. A convocagdo da Assembleia de Titulares de CRI far-se-4 mediante edital publicado no sitio
eletrbnico da Emissora. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizacéo, a primeira e
segunda convocagdo, se houver, deverd ser publicada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias para
primeira convocagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo, sendo que instalar-se-4 com a
presenca de qualquer niumero Titulares de CRI, exceto nos casos de delibera¢des relacionadas a
insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimdnio Separado para a satisfacéo integral dos CRI, que deve
ser instalada em primeira convocacao com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo,
2/3 (dois tergos) do valor global dos CRI. Ndo se admite que a segunda convocacgéo da Assembleia de
Titulares de CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocagéo, exceto para o caso de
Assembleias convocadas para aprovacao de demonstracdes financeiras, nos termos do artigo 26, 81°-
A da Resolucdo CVM 60.

14.3.2. As Assembleias de Titulares de CRI, conforme previstas nesta Clausula Décima Quarta,
deverdo ser convocadas por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na  pagina da  Securitizadora na rede mundial de  computadores
(https://www.leveragesec.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observados, no que couber, o artigo 26, o paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, o inciso IV “b”
do artigo 46 e o inciso | do artigo 52 da Resolugdo CVM 60, e o paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

14.3.3. Independentemente da convocacao prevista nesta clausula, serd considerada regular a
Assembleia, a qual comparecerem todos os Titulares de CRI em Circulagdo, nos termos do paragrafo
4° do artigo 124 da Lei 6.404.

14.3.4. E admitida a realizac&o de primeira e segunda convocagdes, por meio de edital (inico, no caso
de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstracées financeiras,
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de forma que o edital da segunda convocacéo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da
primeira convocagéo, nos termos do artigo 26, 81° da Resolugdo CVM 60.

14.4. Local. A Assembleia realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade
de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao indicardo, com clareza, o lugar da reunio.
E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia por meio de conferéncia eletronica e/ou
videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em Assembleia por comunicacédo escrita ou eletrénica,
observado o que dispde a Resolu¢cdo CVM 60.

14.5. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente (exceto se convocada pela Devedora, caso em que a presidéncia da Assembleia cabera a
Emissora):

@ ao Agente Fiduciério;

(i)  ao representante da Emissora;

(i)  ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes; ou
(iv) & pessoa designada pela CVM.

14.6. Representantes da Emissora. Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.8 abaixo, a Emissora e/ou os
Titulares de CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacéo da ordem
do dia.

14.7. Comparecimento do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia e
prestar aos Titulares de CRI as informac¢des que Ihe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera
convocar quaisquer terceiros para participar da Assembleia, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora
e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuracdo dos votos dos
Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

14.8. Quérum. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizag&o, incluindo, sem limitacéo, o
quérum previsto na Clausula 7.1.4, para os fins deste Termo de Securitizacéo, as deliberacdes em Assembleia
serdo tomadas por Titulares de CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
Titulares de CRI presentes, em primeira ou segunda convocacgéao, se houver, observado o disposto na Clausula
14.8.2 abaixo. Serdo excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria e o0s votos dados
por Titulares de CRI em conflito de interesses ou inadimplentes com suas obrigacdes.

14.8.1. Célculo de Quérum. Para efeito de célculo de quaisquer dos qudéruns de instalacdo e/ou
deliberacdo da Assembleia, seréo considerados apenas os CRI em Circulagdo. Cada CRI em Circulagcao
correspondera a um voto na Assembleia, sendo admitida a constituicdo de mandatérios, Titulares de
CRI ou ndo. Somente podem votar na Assembleia os Titulares de CRI na data da convocacdo da
respectiva Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano. Os votos em branco também deverao ser excluidos do célculo do quorum de deliberagdo
da Assembleia.
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14.8.2. Vinculacdo. As deliberacdes tomadas em Assembleias, observados o respectivo quérum de
instalagdo e de deliberacéo estabelecido neste Termo de Securitizagdo, serdo consideradas validas e
eficazes e obrigardo os Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou nao a Assembileia e, ainda que
nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacao
aos Titulares de CRI, na forma da regulamentacdo da CVM, no prazo legalmente estabelecido para
tanto.

14.8.3. Manifestacbes da Emissora. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara
gualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI
por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou &
Devedora.

14.8.4. Somente apés a orientagdo dos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer seu direito e
deverd se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparecam a
Assembleia, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora devera permanecer
silente quanto ao exercicio do direito em questdo, exceto se de outra forma prevista nos Documentos
da Operacao, sendo certo que 0 seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagcao aos
direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizagédo
decorrente de auséncia de manifestacéo.

14.9. Alteracdes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizagcdo, assim como os demais Documentos
da Operacédo poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacado dos Titulares de CRI, sempre
gue e somente: (i) quando tal alteragédo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A.— Brasil, Bolsa e
Balcdo e/ou demais reguladores; (ii) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias formuladas pelos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e/ou Juntas
Comerciais pertinentes aos Documentos da Operacéo; (iii) quando verificado erro material, de remisséo, seja
ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da
Emissora e do Agente Fiduciério, tais como alteracao na razéo social, endereco e telefone, entre outros, desde
gue ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI; (v) de atualizagcéo da parcela dos
recursos destinada a aquisicdo do Empreendimento Destinatario, incluindo a destinacdo semestral.

14.10. Nos termos do paragrafo 5° do artigo 30, da Resolucdo CVM 60, desde que implementado pela
Emissora o voto de forma eletrdnica e o procedimento de consulta formal, os Titulares de CRI poder&o votar
por meio de processo de consulta formal, desde que respeitadas as disposi¢cdes aplicaveis a Assembleia
Especial de Investidores, prevista neste Termo de Securitizac@o e no edital de convocacao, incluindo, mas
n&o se limitando, a observancia dos quéruns previstos. E de responsabilidade de cada Titular de CRI garantir
gue sua manifestacéo por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com
as instrucgdes fornecidas no Edital de Convocacao, sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo de
10 (dez) dias para manifestacao.

14.11. Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, na qualidade de
administradora do Patrimbnio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente ao Patrimdnio Separado sob risco
de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado a Operac¢éo de Securitizagdo em comparagao com
as circunstancias na Data de Emisséo, a Securitizadora tera a liberalidade de praticar atos em beneficio do
Patriménio Separado e, consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovacdo em Assembleia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
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15.1. Despesas do Patrimbnio Separado. S&o despesas de responsabilidade do Patriménio Separado,

observado o disposto no Termo de Emisséo e a tabela constante no Anexo Xl deste instrumento:

(i)

(i)
(iii)
(iv)

v)
(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

remuneracdo da Securitizadora, nos termos da Clausula 11.10, incluindo a remuneragéo devida
em caso de Reestruturacdo, conforme a Clausula 11.11;

remuneracgdo da Instituicdo Custodiante, nos termos da Clausula 11.12;
remuneracdo do Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 12.5;

remuneracéo do auditor independente e do contador do Patriménio Separado, nos termos do
Anexo XIlI deste instrumento;

remuneracao do Escriturador das Notas Comerciais, nos termos da Clausula 12.6;

remuneracd@o do Agente de Liquida¢do dos CRI, no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés
mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente a
partir da data do primeiro pagamento pela variacdo positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

pela implantacédo do Escriturador, o valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais), a ser pago até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizagéo da data de assinatura do presente
instrumento, 0 que ocorrer primeiro;

remuneragao do Escriturador, no montante de R$ 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais,
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela do item (vii) acima, e
as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As
parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacdo
positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

remuneracdo do Servicer e do Agente de Medi¢do, conforme 0s respectivos contratos de
prestacdo de servicos;

remuneracéo do Assessor Legal, do estruturador e do originador, conforme tabela de despesas
prevista no Termo de Emisséao,

todas as despesas com gestéo, cobranca, contabilidade, auditoria, medi¢éo de obra, realizacio
e administragdo do Patriménio Separado e outras despesas indispensaveis a administracédo dos
Créditos Imobiliarios, inclusive na hipotese de liquidagdo do Patriménio Separado, na hipétese
de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao;

todos os emolumentos e taxas da B3, CVM e ANBIMA relativos aos CRI, incluindo as despesas
com registros, emisséao, utilizacdo e movimentacdo, bem como taxas de registro, fiscalizagéo,
custddia, entre outras, devidas perante a CVM, B3 e ANBIMA, ou, ainda, perante Juntas
Comerciais e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, referentes a impresséo,
assinaturas, expedicdo e publicacdo de relatérios e informag8es periddicas previstas na
Resolugdo CVM n° 60, em regulamentacédo especifica e em qualquer outra norma aplicavel,
conforme o caso, da documentacao societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo
de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacédo, bem como de eventuais aditamentos;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

todos os emolumentos, taxas e demais custos com os Documentos da Operacao e documentos
acess0rios, nos seguintes termos: (a) custos com prenotacdes, averbacdes e registros dos
Documentos da Operacdo e de eventuais documentos acessorios relacionados & Emisséo,
qguando for o caso, nos Cartorios de Registro de Imoéveis, Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos e Juntas Comerciais, conforme aplicavel; (b) custos com eventual utilizagédo de
plataformas eletrdnicas para assinaturas dos Documentos da Operacdo e de eventuais
documentos acessorios relacionados a Emisséo, incluindo, mas néo se limitando a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo, termos de quitacdo, notificacdes, atas de
assembleias e procuracfes; (c) custos relativos a eventuais alteracfes nos Documentos da
Operacao, incluindo, mas nao se limitando a elaboracdo e/ou analise de eventuais aditamentos
aos Documentos da Operacdo; e (d) remuneracdo do assessor legal que assessorar a
Securitizadora quanto ao envio dos documentos para fins de due diligence da Securitizadora
para Oferta, caso haja;

despesas com Assembleia, nos seguintes termos: (a) todos os envolvidos com as assembleias
relacionadas & Emisséo, incluindo, mas nao se limitando a elaboracéo, a andlise e a publicacdo
dos editais e das atas, bem como locacéo de espaco fisico para a realizagdo da assembleia, se
for o caso;

despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicacao para cumprimento de
eventuais formalidades relacionadas a Emissao;

eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acGes
judiciais;

despesas relativas a abertura e manutencao da Conta Centralizadora;

despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou fiscais, bem como
despesas relacionadas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para

resguardar os interesses dos Titulares de CRI e relacionadas a realizagdo dos Créditos
Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patriménio Separado;

todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, incluindo,
mas ndo se limitando, aos honorarios de terceiros especialistas, advogados, auditores, fiscais
e eventuais outros prestadores de servi¢os relacionados com procedimentos para resguardar
os interesses dos titulares dos CRI;

eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacéo
incidente sobre os recursos do Patriménio Separado, sobre Créditos Imobiliarios, sobre os CRI
e/ou sobre as Garantias;

custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI e/ou execucdo das
Garantias;

provisionamento de despesas oriundas de acdes judiciais propostas contra a Securitizadora,
em funcdo dos Documentos da Operacdo, e que tenham risco de perda provavel, conforme
relatério dos advogados da Securitizadora contratado as expensas do Patrimdnio Separado;

perdas, danos, obrigacBes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)
(xxxi)
(xxxii)

(xxxiii)

pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou indiretamente,
da Emissao;

registro de documentos, notificacfes, extracéo de certidées em geral, reconhecimento de firmas
em cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios,
custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que
venham a ser utilizados para a realizacao dos procedimentos listados nesta clausula;

despesas com transporte, alimentacdo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio da funcao
da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, durante ou apés a prestacao de servicos,
guando incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e relacionadas a
realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patrimodnio Separado;

despesas com contratacdo de empresa de avaliacdo para avaliar ou reavaliar eventuais
Garantias, se necessario;

eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ac¢des judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;

despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, bem como a
remunerac¢@o do Agente Fiduciério na hip6tese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relagcdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias;

taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
sobre o0s bens, direitos e obrigacdes do Patrimdnio Separado;

parcela de prejuizos ndo coberta por apdélices de seguro;
prémios de seguro ou custos com derivativos, se houverem;
remunera¢éo da agéncia classificadora de risco e da sua renovacao, se aplicavel;

custos de adequacédo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimbnio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive
aqueles necessérios para acompanhar as demonstracdes financeiras do patriménio separado;
e

(xxxiv) demais despesas previstas em lei, regulamentacéo aplicavel ou neste instrumento.

15.2. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita

ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas na Clausula 15.1 acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de
CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles.

15.3. Despesas de Responsabilidade de Titulares de CRI. Observado o disposto nas Clausulas 15.1 a 15.2

acima, séo de responsabilidade dos Titulares de CRI:

(i)

eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descricao da Clausula 15.1;
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(i)  todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
de CRI, quando houver insuficiéncia do Patriménio Separado, sem a devida recomposicao por
parte da Devedora; e

(i)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que Ihes sejam atribuidos
como responsavel tributério.

15.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢cdes previstas neste Termo, 0S recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverédo ser previamente aprovadas pelos Titulares de
CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patriménio Separado ou, caso insuficiente, pelos
Titulares de CRI, na proporcao de CRI detida pelos mesmos, na data da respectiva aprovacao.

15.3.2. Em razao do quanto disposto no item (ii) da Clausula 15.3, as despesas a serem adiantadas
pelos Titulares de CRI & Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com contrata¢do de servicos de
auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos
e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executar os créditos oriundos das Notas Comerciais; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de
servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranc¢a dos créditos oriundos do Termo de
Emissédo; (iv) eventuais indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em a¢des judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares
de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis
do Agente Fiducirio, nos termos deste instrumento, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na
hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacéo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DE CRI

16.1. Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos
mencionados no Anexo VI, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
consultores quanto a tributacédo especifica que sofrerdo enquanto Titulares de CRI.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICIDADE

17.1. Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais como
convocacdes de Assembleia Especial de Investidores, comunicados de resgate, amortizagcéo, notificacdes aos
devedores e outros, deverdo ser disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema
de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial
de computadores — internet (https://www.leveragesec.com.br/), imediatamente apés a realiza¢éo ou ocorréncia
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, inciso “b”
do artigo 46 e artigo 52, inciso IV e paragrafo 4° da Resolucdo CVM 60, e da Lei 14.430, devendo a Emissora
avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO
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18.1. Reqistro da Instituicdo Custodiante. O Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos serdo
registrados na B3, nos termos do paragrafo Unico do art. 26, § 1 °, da Lei 14.430.

CLAUSULA DECIMA NONA — NOTIFICACOES

19.1. ComunicacBes. Todos os avisos, notificacBes ou comunicacdes que, de acordo com 0 presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletrbnica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro enderec¢o posteriormente comunicado, por
escrito, pela destinataria a outra parte.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA.

Avenida Paulista, n 1.912, 13° andar, sala 132, Bela Vista

Sao Paulo, SP

CEP 01310-924

At.: Leandro Issaka

Tel.: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br / obrigacoes@leveragesec.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

S&o Paulo, SP

CEP 05.425-020

At: Eugénia Queiroga

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacéo)

19.1.1. As Partes se obrigam a manter a outra informada, mediante comunica¢@o escrita, sobre
qualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizagdo. Ndo havendo
informacédo atualizada, todas as correspondéncias remetidas por uma Parte, bem como os seus
eventuais sucessores, conforme o caso, ao endereco existente nos seus registros serdo, para todos os
efeitos legais, consideradas recebidas.

19.1.2. Com excecdo das obrigacbes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigacfes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacéo
referentes ao envio de documentos e informacdes periédicas ao Agente Fiduciario, ocorrera
exclusivamente através da plataforma VX Informa. Para os fins deste contrato, entende-se por “VX
Informa” a plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br).
Para a realizagdo do cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso
ao sistema.

19.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo
aplicavel.

19.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagfes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacao, razéo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.
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19.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos
e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

19.3.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obrigacdes Garantidas, declarando as
Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obriga¢gBes por meio delas pactuadas,
sendo que, quaisquer aditamentos as Obrigag6es Garantidas, desde que firmados por escrito, aplicar-
se-80 a todas as Garantias.

19.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) s6 admitem
rendncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissao das outras no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na
ocasido oportuna, das cominacdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco ndo implicard novacdo ou modificacdo de quaisquer disposicbes
deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permane¢gam as causas.
O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das comina¢fes ocorram repetidas
vezes, consecutiva ou alternadamente.

19.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢Bes aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposicdes nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforcos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

19.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por Si € por seus sucessores e cessionarios,
a qualquer titulo.

19.7. Relatério de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora Ihes dara acesso aos
relatorios de gestéo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo.

19.8. Formador de Mercado: N&o sera contratado formador de mercado para a presente Oferta.

19.9. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
seguintes determinacdes: (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento
aplicar-se-&o tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (ii) as
expressfes "deste instrumento”, "neste instrumento” e "conforme previsto neste instrumento” e palavras de
significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposi¢do especifica dele; (iii) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula, sub-clausula, item,
alinea, adendo e/ou anexo, séo referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste
instrumento; (iv) todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui
previstos; (vi) os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo
limitarao ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (v) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serado interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”; (vi) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as
suas alteracbes, substituicbes, consolidagbes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente
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disposto de forma diferente; (vii) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as
disposigBes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (viii) todas as referéncias
a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados; (ix)
adicionalmente, as palavras e as expressdes eventualmente sem definicAo neste instrumento e nos
Documentos da Operagéo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro; e (xi) na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os
termos e/ou regras dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacao, prevalecerdo os termos e regras do Termo de Emisséo , nesta ordem.

19.10.0peracéao Estruturada. As Partes concordam que este instrumento é celebrado no &mbito da Operacao,
razdo pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacao.

19.11.Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizac¢é@o prévia.

19.11.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisbes a serem tomadas pela Emissora
dependerdo da manifestacdo prévia dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia, salvo se disposto
de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacéo, respeitadas as disposi¢bes de
convocacgao, quorum e outras previstas no Termo de Securitizagao.

19.11.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera ser
alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacéo dos Titulares de CRI, sempre que:

0] tal alteracé@o decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao
a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores,
bem como de exigéncias formuladas por Cartdérios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartérios de Registro de Imdveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos da
Operacao;

(i)  necessario aditar os Contratas de Garantia, em razdo de substituicéo e/ou reforgo de Garantias,
se assim permitido pelos Documentos da Operagéo;

(i) verificado erro material, de remissao, seja o erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético;

(iv) necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos diversos
Documentos da Operacéao;

(v)  em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacao, tais
como alteracao na razéo social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI;

(vi) envolver alteracdo da remuneracdo dos prestadores de servicos descritos neste instrumento,
desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI; e/ou

(vii) necessério para refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operacéo
e/ou exigidas por lei.

19.12.Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicbes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negocio celebrado entre as Partes.
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19.13.Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacbes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

19.14.Quitacdo. Com a efetiva liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a Securitizadora se
comprometem a fornecer declaracao expressa de liquidacdo e quitacio das Obrigacdes Garantidas para todos
os fins de direito, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento do termo de quitacdo emitido pelo
Agente Fiduciario apos a liquidacao integral das ObrigacGes Garantidas.

19.15.Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares
de CRI e n&o sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios,
os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneracao respectiva,
ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de
aviso, notificagéo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial aos Encargos Moratorios.

19.16.Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso
lll, do Cdédigo de Processo Civil, e as obrigacfes nele encerradas estdo sujeitas a execuc¢do especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

19.17.Liberdade Econémica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da
“Declaracgdo de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na
Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas séo de livre estipulagdo das Partes pactuantes,
com a aplicacao das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencgado, hipotese em que nenhuma
norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

19.17.1. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada,
ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrébnica em data posterior.

19.18.Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrdnica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874,
bem como na Medida Proviséria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado
n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servi¢os disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade
da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como
de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de
tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagcfes previstas neste instrumento,
exceto se outra forma for exigida por Cartérios, Juntas Comerciais ou demais érgados competentes, hipétese
em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar
da data da exigéncia.

19.18.1. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior.

19.19.Limitacéo de Responsabilidade da Securitizadora. Em nenhuma circunstéancia, a Emissora ou quaisquer
de seus profissionais serdo responsaveis por indenizar a Devedora e/ou os Garantidores, assim como
guaisquer respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente
envolvidos com os servicos a serem prestados pela Emissora, exceto na hipdtese comprovada de dolo da
Emissora conforme deciséo transitada em julgado, proferida por juizo ou tribunal competente. Tal indenizacdo
ficara limitada ao montante correspondente ao somatério das remuneracdes devidas a Emissora nos 2 (dois)
meses imediatamente anteriores & ocorréncia do dano.
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19.20.Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

19.21.Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de Securitizacéo,
com renudncia a qualquer outro, por mais especial que seja ou venha a ser.

Séo Paulo (SP), 12 de fevereiro de 2026.

(segue pagina de assinatura)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 552 Emiss&o, Em Série Unica, da Leverage Companhia

Securitizadora)
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Ana Clara Doria Lourenco Nome: Weslley Matos Uchoa
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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(Anexo | do Termo de Securitizagéio dos Créditos Imobiliarios da 552 Emissdo, Em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora)

Cronograma de Pagamentos

CRI

# Datas de Papamento Joros Incorpora Amortizacio

1 24/03/2026 Sim Nia Nio 0,0000%
2 23/0472026 Sim Nia Nio 0,0000%
3 2305/2026 Tim Wia S 0,0000%
4 241062026 Tim Nia Wia 0,0000%
B 210772026 Tim Wi Wia 0,0000%
5 24/082026 Sim Nia Nio 0,0000%
7 23/00:2026 Sim Nia Nio 0,0000%
g 22/10/2026 Sim Nia Nio 0,0000%
9 251172026 Sim Nia Hia 0,0000%
10 23/1272026 Tim Nin Wia 0,0000%
11 1012027 Tim Vi Wi 0,0000%
12 24022007 Sim Nio Nia 0.0000%
13 24/03/2027 Sim Nia Nio 0,0000%
14 23/04/2027 Sim N Nio 0,0000%
13 241052027 Sim Nia Wi 0,0000%
16 23062027 Zim N Wia 0,0000%
17 072027 Tim Win Nio 0,0000%
12 24/082027 Sim N Nio 0,0000%
19 207002027 Sim Nia Nio 0,0000%
il 271072027 Sim N Nio 0,0000%
11 2471172027 Tim Nia Haa 0,0000%
12 2122027 Tim N Wi 0,0000%
13 24/01/2028 Tim Wi Wia 0,0000%
24 23,0172028 Sim Nia Nio 0,0000%
13 21/03/2028 Sim N Nio 0,0000%
26 25/04/2028 Sim Nia Nio 0,0000%
27 24/05/2028 Sim N Wia 0,0000%
1 20062028 Tim Win Wia 0,0000%
10 24/07/2028 Tim W Wia 0,0000%
30 23/082028 Sim Nia Nio 0,0000%
31 20/00:2028 Sim N Nio 0,0000%
3 74/10/2028 Tim Wia Hia 0,0000%
3 23/1172028 Tim N Wia 0,0000%
3 2071272028 Zim Nia Wia 0,0000%
£ 24/01/2029 Tim W Wio 0,0000%
38 200272029 Sim Nia Nio 0,0000%
ER] 207032029 Sim Nia Nio 0,0000%
38 24/04/2029 Sim N Nio 0,0000%
3 23/05/2029 Tim Nia Wi 0,0000%
40 201062020 Tim Na Wi 0,0000%
ry] 74/07/2029 T N3 Nea 0,0000%
42 207082029 Sim N Nio 0,0000%
43 24/00/2029 Sim N Nio 0,0000%
44 24/10/2029 Sim N Hia 0,0000%
45 23/11/2029 Sim N Wia 0,0000%
45 24/12/2029 Tim Vi Wi 0,0000%
47 23/0172030 Tim W Wia 0,0000%
48 200272050 Sim Nia Sim 100,0000%
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(Anexo Il do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 552 Emiss&o, Em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora)

Cédula de Crédito Imobiliario

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 12 de fevereiro de 2026
SERIE Unica NUMERO | 0001 TIPO DE CCI Integral
1. EMISSORA:

Leverage Companhia Securitizadora

CNPJ: 48.415.978/0001-40

Endereco: Avenida Paulista, n® 1.912, 13° andar, sala 132

Bairro ] Bela Vista Cidade S&o Paulo UF SP | CEP | 01310-924

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar

Bairro Pinheiros Cidade Séo Paulo UF SP CEP 05.425-020

3. DEVEDORA:

Progetti Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

CNPJ: 48.595.354/0001-52

Enderecgo: Rua Dona Eliza, n° 669

Bairro Annes Cidade Passo Fundo UF RS CEP 99.020-120

4. TITULO:

O Termo da Primeira Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Em Série Unica, com Garantia Real e Fidejusséria, de Distribuicéo Privada,
da Progetti Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., emitido pela Devedora em 12 de fevereiro de 2026, no valor de R$ 44.000.000,00
(quarenta e quatro milhes de reais), em favor da Securitizadora (“Termo de Emissao”).

| 5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais)

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

O imével vinculado a Emissao é (“Imével”):

Imével Enderego Matricula Cartério Sociedade

Rua Saldanha Marinho, n® |142.283, Livro Progetti Empreendimentos Imobiliarios SPE
Terreno 254, Cidade de Passo n° 2 — Registro Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
Fundo (RS) Geral 48.595.354/0001-52

Oficio de Registro de Iméveis
de Passo Fundo (RS)

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local de Emisséo: 12 de fevereiro de 2026, na Cidade de S&ao Paulo, Estado de S&o Paulo.

Prazo Total: 1.469 dias, a contar da Data de Emisséao.

R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais, na Data de Emisséo da CCI), observado o disposto

Valor do Principal: .
P no Termo de Emissao.

Taxa DI acrescida de uma sobretaxa ou spread de 56,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, com base em

Juros Remuneratorios: . . e
um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizago Monetéria: N&o hé& corregdo monetéria.

Data de Vencimento Final: 20 de fevereiro de 2030.

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas ao Termo de
Emissao, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso, (ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido e n&o pago, independentemente de aviso, notifica¢éo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial; e (iii)
reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Credora na cobranca do crédito.

Encargos Moratérios:

Data, Forma e Periodicidade

Conforme estabelecido no Termo de Emisséao.
de Pagamento das Parcelas:

8. GARANTIAS:

Os Créditos Imobiliarios contam com as seguintes garantias: (i) o Aval; (ii) a Alienagao Fiduciaria do Imével Empreendimento; (iii) a Alienagao
Fiduciaria de Quotas; (iv) a Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios Sob Condigao Suspensiva; e (v) os Fundos; todas prestadas em garantia
das obrigacdes garantidas estabelecidas no Termo de Emisséo.
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(Anexo Il do Termo de Securitizagéio dos Créditos Imobiliarios da 552 Emiss&o, Em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora)
Declaragdo da Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acfes, com registro de companhia
securitizadora junto a CVM sob o n°® 949, na categoria S1, com sede na Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar,
sala 132, Bela Vista, cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Emissora”), na
qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 55% Emisséo, em série Unica
(“CRI” e “Emissédo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, para fins de
atendimento ao previsto na Resolu¢do CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, em que a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede
na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”) atua como agente fiduciério,
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente Fiduciério, a legalidade e
auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informagbes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagcdo de Créditos
Imobiliarios da 552 Emiss&o, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, datado
de 12 de fevereiro de 2026.

Séao Paulo/SP, [e] de fevereiro de 2026.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Nome: Henrigue Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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(Anexo IV do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 552 Emissdo, Em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora)
Declaracdo do Agente Fiduciério

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, com sede
na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos
societarios constitutivos (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica de
distribuicéo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 552 Emissdo, Em Série Unica (“CRI” e “Emiss&o”,
respectivamente) da LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA., sociedade por acdes, com registro de
companhia securitizadora junto a CVM sob o n® 949, na categoria S1, com sede na Avenida Paulista, n® 1912,
13° andar, sala 132, Bela Vista, cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ
sob 0 48.415.978/0001-40 (“Emissora”), nos termos da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada, em que a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, acima qualificada, atua como
emissora, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e
auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informagbes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 552 Emiss&o, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, datado
de 12 de fevereiro de 2026.

Séao Paulo/SP, [e] de fevereiro de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Anexo V do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 552 Emiss&o, Em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora)
Declaragao da Instituigdo Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, com sede
na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos
societarios constitutivos (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicao custodiante do Instrumento
Particular de Emissé@o de Cédula de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural,
firmado em 12 de fevereiro de 2026 entre a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por
acles, com registro de companhia securitizadora junto a CVM sob o n°® 949, na categoria S1, com sede na
Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, CEP
01310-924, inscrita no CNPJ sob o0 48.415.978/0001-40, na qualidade de titular (“Emissora”) e a Instituicdo
Custodiante (“Escritura de Emisséo de CCI”), por meio da qual foi emitida pela Emissora a Cédula de Crédito
Imobiliario identificada sob o0 n°® 001, série Unica (“CCI”), representando os Créditos Imobiliarios, declara, nesta
data, que procedeu, (i) nos termos do paragrafo 4° do art. 18 da Lei n°® 10.931, & custddia da Escritura de
Emisséo de CCI, e (ii) nos termos dos artigos 33 e 34 da Resolu¢cdo CVM n° 60, a custddia e ao registro do
Termo de Securitizag&o de Créditos Imobiliarios da 552 Emiss&o, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora, datado de 12 de fevereiro de 2026, sobre o qual a Emissora instituiu o regime

fiduciério.
Sao Paulo, [e] de fevereiro de 2026.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Anexo VI do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 552 Emissdo, Em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora)

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Enderego: Rua Gilberto Sabino, n°® 215 — 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Cidade / Estado: S&o Paulo - SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Lilian Palacios Mendonga Cerqueira
Numero do Documento de Identidade: RG n°: 62.154.710-4 SSP/SP

CPF n°: 052.718.287-78

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI.
NUmero da Emisséo: 552

Numero da Série: Unica.

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: até 44.000 (quarenta e quatro mil) CRI.

Espécie: quirografaria.

Classe: N/A

Forma: nominativa e escritural.

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n° 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissédo acima indicada, e se compromete a comunicar,
formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, [e] de fevereiro de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome:
Cargo:
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(Anexo VIl do Termo de Securitizagéo dos Créditos Imobiliarios da 552 Emiss&o, Em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora)

Outras Emiss@es do Agente Fiduciéario

Nos termos da Resolugdo CVM 17, de 10 de fevereiro de 2021, conforme alterada, o Agente Fiduciario identificou que presta (ou prestou) servicos de agente
fiduciario nas seguintes outras emissdes da Securitizadora.
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Chdiga IF
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADY 2981375245
LEVERAGE COMPANKIA SECURITIZADY 2402146614
LEVERAGE COMPANKIA SECURITIZADY 24C2149145
LEVERAGE COMPANKIA SECURITIZADY 2402149309
LEVERAGE COMPANKIA SECURITIZADS 2402149334
LEVERAGE COMPANKIA SECURITIZADY 2403676679
LEVERAGE COMPANKIA SECURITIZADY 2403681252
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 2403681253
LEVERAGE COMPANKIA SECURITIZADY 2403681259
LEVERAGE €O SECURITIZADY

LEVERAGE COI SECURITIZADC

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADE N/
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADE N/
LEVERAGE COMPANNIA SCCURITIZADE 24C2213560
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24E2256419
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24E2256646
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 24E2256712
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24E2256761
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24E225B71L0
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADY 24E2261231
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 2AE3IEI0R
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 24E2262952
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 24E2262948
LEVERAGE COMPAMHIA SECURITIZADE 20E2404058
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24E2495042
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24E2495043
LEVERAGE COMPANNIA SCCURITIZADE 2402435130
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24E2495216
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24E2495259
LEVERAGE COMPANNIA SCCURITIZADE 2402435288
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24E2495326
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24E2267341
LEVEIRAGE COMPANAIA SECUNITIZADE 2982270832
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADY 24E3056419
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 24E3066291
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24E30B0330
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 205 3760341
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADY 24G 1966807
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 24G1967273
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 2061071327
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24G1971392
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 24H2012907
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADE 2411582503
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 2411656558
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 201715107
LEVEIRAGE COMPANAIA SECURITIZADE 201715165
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 212532795
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 2012533243
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 2012533349
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADY 2415057179
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24J4816258
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 24]4831399
LEVERAGE COMPANKIA SECURITIZADS 20K 1303245
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 2402490215
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 2412498919
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADE 2002400067
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 2402200159
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 2402294662
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADE 2412504686
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADS 2412606417

Cadigo 1IN
BMLSECCRIDLL
BRLSECCRIG2

BALSCCCRIDES
BRLSECCRIOFZ
BRLSECCRIDGED
BALSECCRIOHE
BRLSECCRIOM
BRLSECCRIMG

EALSECCRIDND
BRLSECCRIORT
BRLSECCRIOES
BALSCCCRIOTS
BRLSECCRIOUL

BRLSECCRICKS
BRALSECCRIONG
SMLSECCHIOFL
BRLSECCRIFS
BRLSECCRIOIO
BRLSECCRIT0Z
BRLSECCRITIO
BRLSECCRILZE
BRLSECCRILIG
BRLSECCAILA
BRLSECCRILSL
BRLSECCRI1ED
BALSECCRILET
BRLSECCRILDS
BRLSECCRILHE
BMLSECCRILE
BRLSECCRILES
BRLSECCRILFD
BALSECCRILGE
BRLSECCRITMEG
BRLSECCRILED
BALSECCRILLE
BRLSECCRITNA
BRLSECCRIIVY
BRLSECCRIIWS
BRALSECCRIZID
BRLSECCRIZIT
BRLSECCRIZIS
BALSECCRIZA
BRLSECCRIZE0

Waler
Fa508000
3000000
3100000
2600000
210000
9000000
9000000
9100000
9100000
14805000
14805000
12194000
12194000
5250000
5250000
5250000
5250000
5250000
5250000
5033000
s03R000
4793000
4793000
17000000
17000000
5500000
5500000

A000I000

10000000
76000000
6000000
53000000
47000000

Quentidsde  Remuneraglo
S4304 1PLA + 10,0000 %
3000 IPCA + 13,0000 %
3100 IPCA + 13,0000 %
2600 IPCA + 13,0000 %
100 I9CA + 13,0000 %
9000 COI + 2,5000 %
9000 COI +4,0000 %
9100 IPCA + 8,0000 %
9100 IPCA + 16,0000 %
14806 IPCA + 13,0000 %
14B06 IFCA + 13,0000 %
12194 IPCA + 13,0000 %
12194 IPCA + 13,0000 %
5250 COI + 2,5000 %
5250 COI + 55000 %
5250 COI + 2,5000 %
5250 5,5%
5250 COI + 25000 %
5250 COI + 5,0000 %
5038 B%
SO 15
4798 Neo hd
4738 1%
17000 E%
17000 16%
5500 IPCA +8,0000 %
5500 IPCA +8,0000 %
2000 IPCA + 16,0000 %
2000 IPCA + 16,0000 %
3000 B%
3000 IPCA + 16,0000 %
5000 COI
50000 COI
12950 IPCA +8,0000 %
12950 IPCA + 16,0000 %
7050 IPCA +8,0000 %
TO5D IICA + 16,0000 %
28075 COI + 2,5000 %
2B075 IPCA + 16,0000 %
13025 IPCA + 8,0000 %
12925 IPCA + 16,0000 %
60000 COI +4,2500 %
2B375 COI + 2,5000 %
2B375 IPCA +17,3600%
2E375 COI + 2,5000 %
ZE37S COI+ 5,5000 %
51000 IPCA + 12,6800 %
3000 IPCA + 12,0000 %
22000 IPCA + 13,0000 %
10600 IPTA + 11,5000 %
102000 COI +4,5000 %
1B000 IPCA + 10,5000 %
15000 £OI + E,0000 5%
30660 IPCA + 10,5000 %
20440 IPCA + 14,2500 %
40000 COI + 4,0000 %
76000 COI +4,0000 %
BE000 COI +4,0000 %
63000 COI + 4,0000 %
47000 COI +4,0000 %
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Date de Emissio Vendmento  Apelido Iradimplement Garantias
o1fozfroza 2zfUrfusT LOTEV adunglente  Alleragao Fiduciara de Quotas, Allensgao Fiducidra de movel, CessBe Fidecidrna, Fanca
22/03/2024 22/05/2028  REACTY adimplante  Alieracio Fiduciaria de Ouotas, dlienscio Fiduridria de movel. fval, Cessio Fiduciana de Dirsitos Creditorins
22/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimglente  Alieragle Fiduciaria de Ouotas, Aliensgio Fiducidria de movel, Awal, Cessio Fiducidria de Dir
23/03/2024 22/05/2028 REACTY Adimplente nller\a;aohunclam de Quatas, J.Ilemcao Fiducidria de imovel, Aval, Cess2o Fiduciaria de Dir:
33/03/2024 22/05/2M28  REACTY i iducidria da Ouatas, g iria da rnovel, Awal, Cessln Fiducidria de Dirsitac Creditarios
15/04/2024 20/03/2034 FRUTAL Adimglente nllena;aohdncléna de Quaotas, Cessho Fiducidria, fanga
15/04/2024 20/03/2034 FRUTAL Adimglente  Alierage Fiduciaria de Quotas, AMliensgio Fiducidria de Quotas, Aliensgo Fiduddria de Quotas, CessBo Fiduciaria, Cesslo Fiducldria, Cessho Fiducidri
15/oa/z024 20/03/2034 FRUTAL Adimglente  Alieragho Fiducidria de Quotas, Cessbo Fiducidria, Aanga
15/04/2024 20/03/2034 FRUTAL Adimglente  Alierage Fiduciaria de Quotas, Cessho Fiducidia, Fanga
03052024 22/04/2028  HAUTE Adimglente nllena;aohdncléna de Quaotas, Aliensgio Fudu:lana de movel, Awval, Cesslo Fiducidria de Dirsitos Creditorios
03/05/2024 22/0E/2028  HAUTE o iduciaria de Quata
03/05/2024 22/12/2@8 HAUTE Adimglente nllena;aohdncléna de Quatas, Aliensgdo Fiducidria de movel, Aval, Cess2o Fiduciaria de Dirsitos Creditorios
03052024 22/04/2029  HAUTE adimglente  Alierago Fiduciaria de Quatas, Alienspio Fiducidria de movel, Aval, Cess2o Fiducidria de Dirsitos Creditorios
z1f05/2024 22/09/2027 MAISON VISCONCC lierag; ducldria de Quota: dria de imovel, Awal, Cesséo Fiduckéria de Direitos Creditoros
21/05/2024 22/09/2027 MABONVISCOMDE Adimglente  Alleraco Fiduciaria de Ouotas, Aliensclo Fiducidria de movel, Aval, Cess2o Fiduciaria de Dirsitos Creditorios
21052024 22/11/2027 MABONVISCOMCE Adimplente  AlieragBo Fiducidria de Quatas, AliensgBo Fiducidria de rmovel, Aval, Cess2o Fiducidria de Dirsitos Creditorios
21f05/2024 22/11/2027 MABON VISCONCE Adimplente  Alleragdo Fiduciaria e Quotas, Aliensgdo Fiduciaria de imovel, Aval, Cess2o Fiouciaria de Dirsitos Creditorios
21/05/2024 22/01/2028 MABONVISCOMDE Adimglente  Alleracle Fiducidria de Quetas, Aliensclo Fiducidria de movel, Awal, Cess2o Fiduciaria de Dir
21/05/2024 22/01/2028 MASON VISCOMDE Adimplente  Alieraglo Fiduciaria de Quotas, Aliensglo Fiducidria de movel, Aval, Cess2o Fiduciaria de Dirsitos Creditorios
21/05/2024 22/03/2028  MAISON VISCONDE  Adimplente nller\a;aohunclam de Quotas, Aliensio Fudu:lana de imovel, Aval, Cess2o Fiduciaria de Dirsitos Creditorios
21052024 22/03/2028  MAON VISCOMDE  Adi iducidria do Ouatas, 5 da noual, Awal, Cocsta Ficueidria da Diesitas Craditario
21052024 22/05/2028  MAISON VISCONCE  Adimplente nllena;aohdncléna de Quatas, Aliensglo Fiducidria de movel, Aval, Cess2o Fiduciaria de Dirsitos Creditorios
21052024 22/05/2028  MAISON VISCONCE  Adimplente nllena;aohdncléna de Quatas, J.Ilemcao Fiducidria de rnovel, Awal, Cess2o Fiducidria de Dirsitos Creditorios
27/05/2024 22/11/20@7 YWY HOME i iducidria de Ouata: dria da noval, Aval, Cessla Fiducidria do Dirsitos Creditarios
27052024 22/11/2@7 YWY HOME Adimglente nllena;aohdncléna de Imovel, Alienagio Fiducaria de Outros, Aval, Cessio Fiducidnia de Direitos Credtories
27052020 22/01/2@8  ¥VYHOME Adimglente nllena;aohdncléna de OQuatas, Aliensgio Fiducidria de imovel, Aval, Cessfo Fiduciaria de Dirsitos Creditorios
27/05/2024 22/01/20EE YWY HOME duclaris de Ouota de imovel, fwal, Cessio Fioucldria de Dirsitos Creditarios
27052024 22/03/2028 YWY HOME Adimglente nllena;aohdncléna de Quatas, Aliensglo Fiducidria de movel, Aval, Cess2o Fiduciaria de Dirsitos Creditorios
27052024 22/03/2028 YWY HOME Adimglente nllena;aohdncléna de Quatas, Aliensglo Fiducidria de movel, Aval, Cess2o Fiduciaria de Dirsitos Creditorios
27052024 22/00/2028 YWY HOML ducldria de OQuota: drla de movel, fval, Cessdo Flducldrla de Dirsitos Creditarios
27/05/2024 22/11/2027 YWY HOME Adimglente nllenacaohdncléna de Ouatas, Allenzcio Fiducidria de movel, Aval, Cessio Fiducidria de Dirsitos Creditoris
27/05/2024 20/06/2030 LLE FERRAGENS Adimglente  Alierage Fiduciaria de Imovel, Aval, Cesslo Fiducisria de Conta Vincuada
2o/ zuzd LLE Alieragao Fiduciara de imovel, aval, Cessio Fiduciéna de Conta Vincuada
1B/06/2024 20/04/2034  TERZA SANTA Adimplente  Alieraclo Fiducidri de Ouotas, Cessio Fiducidia de Direitos Creditoriss, Fundo, Flanga
18/06/2024 20/04/2034  TERRA SANTA adimglente  Alieracio Fiduciaria de Ouotas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo, Fianga
1B/06/2024 20/06/2034 TERRA SANTA Adimglente  Alieracdo Fiduciaria de Quotas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Funde, Fianga
18/06/2024 I0/06/I034  TERRA SANTA Adimplents  Allaragie Fiducliri de Ouatas, Cecclo Fiduelida de Dirsitos Craditarios, Funda, Flanga
18/07/2024 20/06/2034  MARANHAD Adimglente  Alierage Fiduciaria de Ouotas, Cessho Fiducidria de Direitos Creditorias, Funda, Flanga
18072024 20/06/2034  MARANHAD Adimglente nllena;aohdncléna e OQuatas, Cescho Fiducidria de Direitos Creditorios, Funda, Fianga
J o i dria de Quotas, Cesslo Fiducidria de Dirsites Creditorios, Funde, Flanga

18072024 20/08/2034  MARANHAD Adimglente nllena;aohdncléna e OQuatas, Cescho Fiducidria de Direitos Creditorios, Funda, Fianga
30/08,/2024 15/08/2@0  CITY Adimglente  Alierage Fiduciaria de Quotas, J.Ilemcao Fiducidria de rnoval, Alienagio fideddriade Outros, Sl

' f PAROUE ' lieraghc Fiducidria de Ouata: ia de movel, Awal, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Fanda
16092024 20/06/2029  PAROUE DOSINGLES Adimglente  Alieracle Fiduciaria de Quotas, Alienscio Fiducidria de rovel, Awal, Cess2o Fiducidria de Dirsitos Creditorios, Funde
16/09/2024 20/09/2029  PAROQUE DOSINGLES Adimplente  Alleragle Fiduciaria de Quotas, Aliensgio Fiducidria de movel, Awal, Cess2o Fiducidria de Dirsitos Creditorios, Funde
1o/ zoza PAROUE Alleragdo Fiduciari de Quotas, Allenscao Fiducidna de movel, Aval, Cesséo Fiduciara de Dirsitos Creditoros, fundo
27092024 27/09/229 OTCON Adimglente  Alierag3e Fiduciaria de Ouatas, Alienzglo Fiducidria de imovel, Awal, Cessio Fiducidria de Dir
27092024 27/09/2@9 OTCON Adimglente  Alierago Fiduciaria de Quotas, Aliensgio Fiducidria de movel, Aval, Cesslo Fiducidria de Dirsitos Creditorias, Fundo, Fianga
T7fia/z0za 20/09/2029 OTCON Adimplente  Alieracao Fiduciara de Quotas, Aliens¢ao Fiduciaria de imovel, Aval, Cess2o Fiouciaria de Dirsitos Creditorios, Fundo, Fianga
3171042024 200022033 THL adimplante  lieracio Fiduciaria de Imovel . Aliena, idudaria de Dutros, CessSo Fid
24/10/2024 26/10/2029  MAKASI Adimglente  Alienagic Fiduciaria de Imovel
24f10/2024 26/10/2029  MAKASI adimglente  Alieracao Fiduciara de Imovel
05/11/3024 10/I0/32R  REALIZA adimplante  fwalda Outrsd, Coaslo Fidurdria de Conta Winmlada, Ceccle Fideridria do Dirstes Craditorie:, Fundn, Funda de Dutrog, Segure da Outro
16/12/2024 20/12/2028 VEREDA ROYAL PARE Adimplente  Alleraglo Fiducidria de Quotas, AliensgSo Fiducidria de movel, Cessle Fidecidria de Direitos Credrories, Ceobrigagin, Fundo, Flanga
16/12/2024 20/12/2028 VEREDA ROYAL PARK Mumﬂe nte nllena;aohdncléna de Quatas, J.Ilemcao Fiducidria de rmoval, Cossle Fidecidria de Direitos Crediorics, Ceabrigagio, Fundo de Outros, Fianga
17/12/2024 20/12/229  BOTAMICA iducidria do Quata; ia da imoval, Aval, Cessla Fiducidria de Dirsitos Creditarios, Funde, Fianga
17/12/2024 204112029 BOTANICA Adimglente nllena;aohdncléna de Quatas, Aliensgdo Fiducidria de movel, Aval, Cess2o Fiduciaria de Dirsitos Creditorios, Funde, Flanga
17/12/2024 20/10/2029  BOTANICA adimplente nllena;aohdncléna de Quatas, Aliensgio Fudu:lana de rnoveal, Aval, Cessio Fiducidria de Dirsitos Creditorios, Fundo, Fianga
17/12/2024 20/08/2m29  BOTANICA i iducidria de Quota: dria de imovel, Aval, Cesso Fiducidria de Dirsitos Creditorios, Fanda, Fianga
17/12/2020 20/08/2029  BOTANICA Adimglente nllena;aohdncléna de Quatas, Alienscdo Fiducidria de rovel, Aval, Cess2o Fiduciaria de Dirsitos Creditorios, Funde, Flanga

0s Creditorios, Funde, Fianga

la de Direitos Creditorios. Coobrigagto, Funde, Flanza
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CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 2902414754 BRLSECCRIIUS 34000000 34000 |PCA+ 12,0000% 27 UMICA  13/12/2024 23/12/2036  JOANES PARK Adimplente  Alienaggo Fiducidria de Ouotas, Alienaglo Fiducidria de Imovel, Cesslo Fiducidria de Direitos Crediterios, Fundo, Flanga
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 24024209377 BRLSECCRILNI 12000000 12000 |PCA+ 11,0000% 28 1 16/12/2024 20/12/2034 TGRE 3 Adimplente  Alienacio Fiducidria de Ouotas, Cesslo Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo, Flanca
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 2402431357 BRLSECCRIIY1 4000000 4000 IPCA + 15,0000 % 28 2 16/12/2024 20/12/2034 TGRE 3 Adimplente  Alienacio Fiducidria de Ouotas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo, Flanca
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD! 2412432125 BRLSECCRILZE 5925000 5925 IPCA+ 11,0000% 28 3 16/12,/2024 20/02/2035 TGRE 3 Adimplente  AlienagBo Fiduciaria de Quotas, Cessle Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo, Flanga
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 2402473475 BRLSECCRIZOL 1975000 1975 IPCA+ 15,0000 % 28 4 16/12/2024 20402/2035 TGRE 3 Adimplente  Alienacgo Fiducidria de Ouotas, Cessde Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo, Flanca
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADL 2402283675 BRLSECCRIISE 90000000 D000 COI + 4,5000 % 24 1 13/12/2024 12/13/2029 ZILICRED Adimplente  Alienacio Fiducidria de Imovel
CRI LEVERAGE COMPANH A SECURITIZAD! 24L22838E1 BRLSECCRILIT1 10000000 10000 CDI +4,5000 % 24 2 12/12/7024 12/12/2029 ZILICRED Adimplente  Alienagdo Fiduciaria de Imovel
DEE LEVERAGE COMPAMHIA SECURITIZADS LSEC11 BRLSECDES004 15000000 15000 IPCA+ 15,0000% 1 1 30/12/2024 25/122030 PRECATORIOS MTG Adimplente  Sem Garantias
DEB LEVERAGE COMPAMNHIA SECURITIZAD LSEC1Z BRLSECDES012 5000000 5000 1% 1 2 30/12/2024 25/122030 PRECATORIOS MTG Adimplente  Cesso Fiduciaria de Conta Vinculada
CRI LEVERAGE COMPANH 1A SECURITIZAD! 25A27E0890 BRLSECCRIZEE 12500000 12500 I1PCA + 7,5000 % 26 1 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND Adimplente  Alienacio Fiducidria de Imovel
CRI LEVERAGE COMPANH A SECURITIZAD! 25A27ETBES BRLSECCRIZTE 12500000 12500 IPCA + 10,0000 % 26 2 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND Adimplente  Alienagdo Fiduciaria de Imovel
CRI LEVERAGE COMPAMNHIA SECURITIZADS 2502720338 BARLSECCRIZES 17500000 17500 12% 26 3 17/01/2025 20401/2030  HOMELEND Adimplente  Alienacio Fiduciaria de Imovel
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADY 25427592083 BRLSECCRIZE2 7500000 7500 IPCA + 12, 5000% 26 4 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND Adimplente  Alienacio Fiducidria de Imovel
CRI LEVERAGE COMPANH A SECURITIZAD! 2543342235 BRLSECCRIZAS 15000000 15000 120,0000% COI 15 UNICA  23/01/2025 22/07/2028 PRAMORAR Adimplente  Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Funde
CRI LEVERAGE COMPAMNHIA SECURITIZADL 2582974559 BARLSECCRIZKE 120000000 120000 COI -+ 4,0000 % 33 UNICA  21/02/2025 26/02/2032 MAKASII Adimplente  Alienaggo Fiducidria de Ouotas, Cessdo Fiducidria de Direltos Creditorios
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 25C5803455 BRLSECCRIZMA 33000000 33000 CDI + 2,9500 % 34 1 28032025 20/03/2030  VISTA GALASSI - BILC Adimplente  Alienaglo Fiducidria de Quotas, Alienagio Fiducidria de Imovel, Cesslo Fiducidria de Direltos Crediterios, Fianga de Dutros
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 25C5803606 BRLSECCRIZNZ #7000000 B7000 CDI + 2,9500 % 34 2 28032025 20/04/2030  VISTA GALASSI - BILC Adimplente  Fianga de Dutros, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienagio Fiducidria de Imovel, Alienagio Fiducidria de Quotas
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 25F 19E1809 BRLSECCRIZO0 51500000 51500 CDI +4,0000 % 35 UNICA  DE/06/2025 25/06/2030  EPITACIO Adimplente  Alienagio Fiduciaria de Imovel, Alienago Fiduciaria de Outros, Aval, CessBo Fiduciaria de Direites Creditories, Fundo
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 25F 2772030 BRLSECCRIZR3 11500000 11500 CDI + 3,5000 % 38 1 1B/06/2025 17/07/2028 TORRESANI Adimplente  Aval, Cessho Fiducidria de Direitos Crediterios, Funde
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 25F 2E04404 BRLSECCRIZ51 11500000 11500 CDI + 3,5000 % 38 2 1B/06/2025 16/08/2028 TORRESANI Adimplente  Aval, Cessho Fiducidria de Direitos Crediterios, Funde
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 25G0669788 BRLSECCRIZUT 4500000 4500 IPCA + 12, 6800% 21 2 01/07/2025 20/02/2033  THL Adimplente  Alienagio Fiduciaria de Imovel, Alienago Fiduciaria de Outros, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorios, Coobrigagdo, Funde, Fianga
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 25G4316892 BRLSECCRIZVS 27000000 27000 IPCA + 15,6600 % 36 1 23072025 24/07/2035 HORIZONTE PARK - 5 Adimplente  Aval, Alienagio Fiducidria de Imovel, Alienagio Fiducidria de Quotas, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo de Conta Vinculada
CRI LEVERAGE CO SECURITIZADL BRLSECCRIZW3 12000000 12000 IPCA + 15,6600 % 36 2 24082026 24/D8/2036 HORIZONTE PARK - 5 Adimplente  Aval, Alienago Fiducidria de Quotas, Cesso Fiducidria de Direitos Creditorios, Funde, Allenago Fiducidria de Imovel
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2780000402 BRLSECCRIZXL 6000000 6000 IPCA + 15,6600% 36 3 21/02/2027 22/02/2037 HORIZONTE PARK - 5 Adimplente  Aval, AlienagBo Fiducidria de Quotas, Cesso Fiducidria de Direitos Creditorios, Funde, Allenago Fiducidria de Imovel
CRI LEVERAGE CO SECURITIZAD{ 25H3; 3 25600000 25600 IPCA + 11, 4000% 41 1 23082025 27/08/2035 CASA UVVA Adimplente  Aval de Dutros, AlienagSo Fiduciaria de Imovel, Alienagso Fiducidria de Quotas, Cesslo Fiducldria de Direitos Creditorios, Fundo
CRI LEVERAGE CO SECURITIZADL 25H3373630 5400000 6400 IPCA + 17,5000% 41 2 23082025 26/D8/2037 CASA UVVA Adimplente  Aval de Dutros, AlienagSo Fiduciaria de Imovel, Alienagso Fiducidria de Quotas, Cesslo Fiducldria de Direitos Creditorios, Fundo
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 25H4925952 BRLSECCRI334 20000000 20000 CDI + 3,2500 % a4 UNICA  22/08/2025 23/D8/2028 MAGIKIC Adimplente  Alienago Fiduciaria de Imovel, Fundo, Flanga
CRI LEVERAGE CO SECURITIZADL BRLSECCRI31E 15000000 15000 IPCA + 14,0000 % 45 1 01082025 24/D8/2035 PORTALDO CEDRO  Adimplente  Aval, Fianga, Coobrigacio, Alienaglo Fiducidria de Imovel, Alienaglo Fiducidria de Quotas, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADC 12700000 12700 IPCA + 14,0000 % 45 2 01082025 24/D8/2035 PORTALDO CEDROD  Adimplente  Aval, Coobrigagio, Alienagio Fiducidria de Imovel, Alienagio Fiducidria de Ouotas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Funde, Fianga
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 25F 2012163 BRLSECCRIZPT 78000000 TEO0O CDI +4,5000 % 15 3 09/08/2025 05/02/2030  MAKASI Adimplente  Alienago Fiduciaria de Imovel
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 25F 2013653 BRLSECCRIZOS 42000000 42000 |PCA + 10,5000 % 16 4 08/06{2025 05/02/2030  MAKASI Adimplente  Alienago Fiduciaria de Imovel
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2513552761 BRLSECCRI342 34000000 34000 CDI +4,0000 % a0 UNICA  17/049/2025 23/D6/2031 SMART SABIAS Adimplente  Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cesso Fiducidria de Direitos Creditorios, Fianga, Coobrigagio, Fundo de Conta Vinculada, Alienagio Fiducidria de Ou
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2514729319 BRLSECCRI359 15400000 16400 CDI + 5,5000 % a7z 1 26/049/2025 26/09/2035 FAZENDA RANCHAD Adimplente  Fianga, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienago Fiducidria de Imovel, Alienagio Fiduciria de Quotas, Fundo
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2514737698 BRLSECCRI3ET 9284000 9284 CDI + 5,5000 % a7z 2 D01/06/2026 26/09/2035 FAZENDA RANCHAD Adimplente  Fianga, Cesso Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienagio Fiducidria de Imovel, Alienagio Fiduciria de Quotas, Fundo
CRI LEVERAGE CO SECURITIZADY 2504737705 BRLSECCRI3TS 12116000 12116 CDI + 5,5000 % a7z 3 01/12/2026 26/09/2035 FAZENDA RANCHAD Adimplente  Fianga, Cesso Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienagio Fiducidria de Imovel, Alienagio Fiduciria de Quotas, Fundo
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2514740158 BRLSECCRIZE3 11600000 11600 CDI +4,7500 % a6 UNICA  29/049/2025 20/D6/2031  PORTO REAL Adimplente  Fianga, Coobrigagio, Fundo, Alienagio Fiducidria de Imovel, Mienaglo Fiducidria de Outros
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2512605770 BRLSECCRIZAT E700000 BT00 IPCA +13,5000% 48 UMICA  DE(10/2025 22/03/2028 IMPEGND Adimplente  Aval, Alienaglo Fiducidria de Imeovel, Alienaglo Fiducidria de Outros, CessBo Fiduciaria de Direltos Creditories, Fundo
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2513113175 BRLSECCRIZHZ 40000000 40000 CDI + 2,0000 % 51 1 17/10/2025 24/10/2035 EDIFICA - BRDU Adimplente  Fianga, Coobrigaglo, CessBo Fiduciaria de Direltes Creditories, CessBe Fiduciaria de Conta Vinculada, Alienaglo Fiducidria de Quotas, Fundo
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2513113754 BRLSECCRIZID 40000000 40000 EO,0000% COI 51 2 17/10/2025 24/10/2035 EDIFICA - BRDU Adimplente  Fianga, Coobrigaglo, CessBo Fiduciaria de Direltes Creditories, CessBe Fiduciaria de Conta Vinculada, Alienaglo Fiducidria de Quotas, Fundo
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2515559778 BRLSECCRIZKE 17250000 17250 CDI + 5,5000 % 53 1 28/10/2025 11/11/2030 HABIARTE Adimplente  Aval, Alienaglo Fiducidria de Imevel, Alienaglo Fiducidria de Quotas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Funde
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2515559777 BRLSECCRI3LA 3000000 3000 IPCA+11,9000% 53 2 28/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente  Aval, Alienaglo Fiducidria de Imevel, Alienaglo Fiducidria de Quotas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Funde
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2515559558 BRLSECCRIZM2Z 7000000 7000 IPCA+11,9000% 53 3 28/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente  Aval, Alienaglo Fiducidria de Imevel, Alienaglo Fiducidria de Quotas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Funde
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2515559557 BRLSECCRIIND 5000000 5000 IPCA+11,9000% 53 4 28/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente  Aval, Alienaglo Fiducidria de Imevel, Alienaglo Fiducidria de Quotas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Funde
CRI LEVERAGE CO SECURITIZADL BRLSECCRIZO 5000000 5000 IPCA+11,9000% 53 5 28/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente  Aval, Alienaglo Fiducidria de Imevel, Alienaglo Fiducidria de Quotas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Funde
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2515559812 BRLSECCRI3PS 10000000 10000 IPCA +11,9000% 53 3 28/10/2025 12/11/2035 HABIARTE Adimplente  Aval, Alienaglo Fiducidria de Imevel, Alienaglo Fiducidria de Quotas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Funde
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 251900616 BRLSECCRI3O3 20000000 20000 CDI +3,5000 % 38 3 04/11/2025 16/08/2028 TORRESANI Adimplente  Aval, Cessho Fiducidria de Direitos Crediterios, Funde
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2583156592 BRLSECCRI3R1 20000000 20000 CODI + 5,2000 % 58 1 19/11/2025 27/12/2029 MERAKI Adimplente  Aval, Alienaglo Fiducidria de Quotas, Alienacio Fiducidria de Imovel, CessSo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 25K3255085 BRLSECCRI3S9 20000000 20000 CDI + 5,2500 % 58 2 19/11/2025 27/11/2029 MERAKI Adimplente  Aval, Alienaglo Fiducidria de Quotas, Alienacio Fiducidria de Imovel, CessSo Fiduciaria de Direitos Creditorios
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2502378911 BRLSECCRI3VE 30000000 30000 CDI + 3,6000 % 62 UNICA  D4/12/2025 22/12/2028 ROTTAS Adimplente  Fianga, Alienage Fiducidria de AgBes Alienagio Fiducidria de Quotas, CessSo Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 13000000 19000 CDI +4,2500 % 63 UNICA  11/12/2025 24/12/2029 FATOR REALTY Adimplente  Aval, Alienaglo Fiducidria de Imevel, Alienaglo Fiducidria de Quotas, Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Funde
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZAD( 2503001205 40000000 40000 CDI +4,0000 % &4 UNICA  11/12/2025 20/08/2040  LIBELULA Adimplente  Sem Garantias
CRI LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 15000000 15000 CODI + 5,0000 % 65 UNICA  18/12/2025 22/06/2028 GENESIS Adimplente  CessBo Fiducidria de Direitos Creditories, AlienagBo Fiduciaria de Quotas, Fundo, Aval
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(Anexo VIl do Termo de Securitizag&o dos Créditos Imobiliarios da 552 Emiss&o, Em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora)
Tributag&o dos Titulares de CRI

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento
tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacédo especifica a qual
estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura
auferidos em operacdes com CRI. As informagBes aqui contidas levam em consideracdo as previsdes de legislacédo e
regulamentacao aplicaveis a hip6tese vigentes nesta data, bem como a melhor interpretagéo ao seu respeito neste mesmo
momento, ressalvados entendimentos diversos.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis
imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, & incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo dos
investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por
cento) para a aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de
181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagao
com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagéo
com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei 11.033, e artigo 65 da Lei 8.981). Estes prazos de
aplicacdo devem ser contados da data em que os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa fisica,
pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizacao, corretora de titulos, valores mobilidrios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagdo
favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estéo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste anual com relagao
a remuneracédo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, II, da Lei 11.033). Essa isencéo, se estende
ao ganho de capital auferido na alienagcdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugédo
Normativa 1.585).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo
sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuracéo (artigo 76, Il, da Lei 8.981). As
entidades imunes estao dispensadas da retencéo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condi¢éo de entidade
imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, na redacéo dada pela Lei 9.065).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido ou real é considerado antecipacéo, gerando o direito a compensagdo do montante retido com o imposto de
renda devido no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, |, da Lei 8.981). O rendimento também devera ser
computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano;
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 16, paragrafo Unico, da Lei 14.754/2023)
e, para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, paragrafo 1°, da Lei 8.668, a isen¢do ndo abrange
as aplicacbes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo
investidor no momento das distribui¢des feitas pelo fundo. As aplicaces de fundos de investimento imobiliario em CRI ndo
estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hipdtese de aplicacao financeira em CRI realizada por instituicdes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengéo na fonte e
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do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da
Lei 8.981, na redacéo da Lei 9.065 e artigo 5° da Lei 11.053). N&o obstante a isen¢do de retengdo na fonte, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de
20% (vinte por cento). Em relacéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, 0 mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da
Lei 8.981). Por sua vez, hd um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem
o Pais de acordo com as normas e condi¢g6es da Resolugdo CMN 4.373, e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo
com tributacdo favorecida. Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei 9.249,
artigo 16 da Medida Proviséria 2.189-49).

Com base na legislagdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida: (i) aquele que nao tribute
a renda ou que a tributam & aliquota inferior a 17% (dezessete por cento) (artigo 24 da Lei 9.430/96, com a redacao dada
pela Lei 14.596/2023); e (ii) aquele cuja legisla¢do ndo permita o acesso a informagdes relativas & composicao societéria
de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacao do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes.
A Instrucdo Normativa 1.037 lista as jurisdi¢des consideradas pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida.Com relagdo
aos investidores estrangeiros 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em
operag0es realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecéo dos resultados
positivos auferidos nas operagfes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
operag8es com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, paragrafos 1° e 2°, “b”, da Lei 8.981). Outros rendimentos
auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (a excecao de dividendos, atualmente isentos
no Brasil), sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagéo a aplica¢cdes nos
fundos de investimento em agdes, operagdes de “swap” e operagdes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de
bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicacdes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas
no mercado de balc@o ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981 e artigo 11 da Lei 9.249).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre rendimentos
proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneragéo por taxa de juros
prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuagao total ou parcial de taxa de juros pos-
fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (férmula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional);
(i) vedagdo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o originador
(p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apos a emisséo (salvo conforme regulamentacdo do Conselho
Monetario Nacional); (iv) vedagéo a liquidagao antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme
regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador;
(vi) se existente o pagamento periddico de rendimentos, realiza¢éo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii)
comprovagdo de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre 0 compromisso
de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a
projetos de investimento, inclusive os voltados & pesquisa, desenvolvimento e inovagéo (em forma a ser definida pelo
Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou
dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento
da oferta publica (artigo 1° e paragrafo 1°-B, da Lei 12.431).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para investidores ndo residentes
gue possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo aplicado em CRI e outros
titulos previstos no artigo 1° da Lei 12.431. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros
anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patrimdnio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente a necessidade do
fundo se enquadrar a composicao de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua constituicao, ou em 90
(noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima néo se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolugdo CMN 4.373) oriundos de
pais ou jurisdigdo com tributagao favorecida (conforme descrito acima), hipétese em que os investidores externos sujeitar-
se-80 as mesmas regras de tributagdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 29, paragrafo

97



Docusign Envelope ID: 04F56072-7F50-405F-AD24-DEE19C930D6D

1°, da Medida Proviséria 2.158-35, artigo 16, paragrafo 2°, da Medida Proviséria 2.189-49, artigo 24 da Lei 9.430 e artigo
8° da Lei 9.779, artigo 1°, Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento), como antecipacéo, no caso de operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias,
de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981 c/c artigo 2°, “caput” e paragrafo 1°, da Lei 11.033 e artigo 85,
I e Il, da Instrucdo Normativa 1.585).

E responséavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituicio ou
entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final
(artigo 6° do Decreto-Lei 2.394, e artigo 65, paragrafo 8°, da Lei 8.981).

No caso de CRI relacionados a captacao de recursos destinados a implementacao de projetos de investimento na area de
infraestrutura, ou de producdo econbmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovacdo, considerados como
prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas
residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as
seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando
auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante
pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacéo de Tributos e Contribui¢cdes devidos pelas Microempresas e Empresas de
Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Nos termos do paragrafo 7°, do artigo
2°, da Lei 12.431, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado
nédo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor dos créditos
originérios (artigo 49, paragrafo 9°, da Instrugdo Normativa 1.585).

Imposto Sobre Operacdes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operagfes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos): As operagBes com Certificados de
Recebiveis Imobiliarios estéo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32, paragrafo 2°, VI do Decreto 6.306, com
sua redagéo alterada pelo Decreto 7.487.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagfes ocorridas apds este eventual
aumento.

Imposto sobre Operacgdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condi¢Bes do Conselho Monetario Nacional (Resolucdo CMN 4.373) estéo sujeitos a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do
Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a operaces de cambio ocorridas ap6s esta eventual alteracao.

Contribuicdo PIS e COFINS

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido,
o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo ou
classificagé@o contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagfes em conta prépria ou alheia e
todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas exceg¢Bes, como as receitas nao-
operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou
intangivel (artigos 2° e 3° da Lei 9.718, e artigo 1° da Lei 10.637, e da Lei 10.833).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na
sistematica ndo-cumulativa, por forga do Decreto 8.426, estéo sujeitas a aplicagdo das aliquotas de 0,65% para PIS e 4%
para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se
a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os
rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas
(o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos
referidos tributos.
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Na hipotese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades
corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades
de arrendamento mercantil, & exce¢do dos fundos de investimento, os rendimentos poderéo ser tributados pela COFINS,
a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
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(Anexo IX do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 552 Emissdo, Em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora)
Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados independentemente pelo Investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacédo especifica, entre outros, que
se relacionam a Emissora, a Devedora, as Garantidoras, e/ou as Garantias, e suas atividades e diversos riscos a que estao
sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissao regulada pelo presente Termo
de Securitizacao.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagfes descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como
consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento. Abaixo sao exemplificados,
de forma néo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscri¢éo e aquisicdo dos CRI, outros riscos e incertezas ainda
nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderédo ter um efeito adverso sobre a Emissora, a
Devedora, as Garantidoras e/ou as Garantias. Na ocorréncia de qualquer das hip6teses abaixo, os CRI podem néo ser
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer deciséo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente,
a luz de suas proéprias situac¢des financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais
informacgdes contidas neste Termo de Securitizacdo e em outros Documentos da Operacéo, devidamente assessorados
por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou
produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora, as Garantidoras e/ou sobre as Garantias, quer se dizer que
0 risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negécios, a posicéo
financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora, da Devedora ou das Garantidoras,
exceto quando houver indicagéo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes
similares desta Se¢cdo como possuindo também significados semelhantes.

Riscos Relacionados Ao Ambiente Macroecondmico

Politica Econdmica do Governo Federal

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica, podendo
adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cAmbio, remessas de capital e limites a importacéo, entre outros,
gue podem causar efeito adverso nas atividades da Emissora ou da Devedora. As a¢des do Governo Federal para controlar
a inflagcdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle de salérios e precos, desvalorizacdo da moeda,
controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servi¢cos importados, dentre outras. A Emissora
e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo
pode prevé-las. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e/ou da Devedora
podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores
como: (i) variagdo nas taxas de cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflacéo; (iv) flutuacBes nas taxas de juros;
(v) falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (vii)
instabilidade de pregos; politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram
ou possam afetar o Pais. A Emissora e a Devedora ndo podem prever quais politicas serao adotadas pelo Governo Federal
e se essas politicas afetardo negativamente a economia, os negécios ou desempenho financeiro do Patrimbnio Separado
e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionéaria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagdo elevados. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-
la, combinadas com a especulacao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam para a incerteza econémica e
aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagcdo
frequentemente tém incluido a manutencédo de politica monetéria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo
ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e a¢Bes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um
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efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, a Devedora e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissé@o. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, & possivel que a Devedora ndo tenha
capacidade de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o repagamento dos Titulares de CRI estd baseado no
pagamento pela Devedora, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econbmica

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem desacelerado. A retracdo no nivel
da atividade econdmica podera significar uma diminuigcdo na securitizagdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por
consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

AlteracOes na legislacao tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da Emissora e da
Devedora

O Governo Federal tem o poder de implementar alterages no regime fiscal, que afetam a Emissora, a Devedora e seus
ativos imobiliarios. Essas alteragdes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos
temporarios, cuja arrecadagdo é associada a determinados propoésitos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou da Devedora, que poderdo, por sua vez, afetar
adversamente os seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora ou a Devedora serdo capazes de manter o fluxo
de caixa se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoées.

Politica Monetéria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e
define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungéo controlar a oferta de moeda no Pais e
as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal,
tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetéarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas
taxas definidas. Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com
a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugdo
da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producédo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de
empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negécios e capacidade de pagamento da Devedoras. Em
contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacdo da inflagdo, reduzindo os
investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais,
podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade de pagamento da Devedora.

Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado séo influenciados pela percepcao
de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracdo dessa percepg¢do podera ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e condigées de mercado negativas em outros paises
poderdo influenciar o mercado em relagédo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condigfes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢cdes econdmicas brasileiras, as reagdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e
valores mobiliarios de emissores brasileiros. Em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estao mais
cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando retracdo no mercado. Essas crises podem produzir
uma evaséo de doélares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacéo
de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta
forma eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma redugéo
ou falta de liquidez para os CRI da presente emisséo.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos Investidores

A securitizag8do de créditos imobilidrios € uma operacdo recente no mercado de capitais brasileiro. Além disso, a
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securitizagcdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas
juridicas de segregacao dos riscos da Emissora, do Devedor e dos créditos que lastreiam a Emissdo. Dessa forma, por se
tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes
em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que 0s 6rgdos
reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem
como proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o gue pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagéo considera um conjunto de direitos e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagédo em vigor.
Entretanto, em razé@o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relagdo as estruturas de securitizagdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e
condigbes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razéo.

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora,
podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢éo e securitizacédo de créditos
por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O
Patrimbnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou
falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela
Devedora, na forma prevista no Termo de Emissdo, a Devedora nado tera qualquer obrigagdo de fazer novamente tais
pagamentos. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacdes da presente Emissao, o
Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracéo do Patriménio Separado. Em Assembleia, os Titulares
de CRI poderéo deliberar sobre as novas nhormas de administragcao do Patriménio Separado ou optar pela liquidacao deste,
que poderdo ser insuficientes para quitar as obriga¢cdes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.

N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execucéo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 17, séo responsaveis por realizar os procedimentos de execug¢édo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias,
de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade. A realizagdo inadequada dos
procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios e/ou das Garantias por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario,
em desacordo com a legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razéo de cobrancga judicial dos Créditos Imobiliarios ou
excussao das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfacao do crédito, afetando negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Termo de Emisséo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emisséo, se incorridas, seréo
arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com
os recursos disponiveis no Fundo de Despesas e/ou depositados na Conta Centralizadora. Adicionalmente, em nenhuma
hipétese a Emissora possuira a obrigagao de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas. Desta forma, caso
a Devedora néo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patriménio Separado e, caso este ndo
seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Fatores de Risco Relacionados a Emissora

102



Docusign Envelope ID: 04F56072-7F50-405F-AD24-DEE19C930D6D

Os principais fatores de risco aplicaveis a Emissora sao:

Emissora dependente de registro de companhia securitizadora

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegécio e imobiliarios, por meio
da emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios. Para tanto, depende da
manutencéo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacéo as companhias securitizadoras, seu registro podera ser
suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas emissfes de certificados de recebiveis do agronegécio e
certificados de recebiveis imobiliarios.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado
pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho
da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para
originacao, estruturacéo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos
produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a nossa capacidade de geragéo de resultado.

Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do agronegécio, bem como da
demanda de investidores pela aquisi¢cdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteracdes na Legislacédo Tributaria
que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores, poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegoécio. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e,
consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissao e perante os Titulares
de CRI.

Risco referente a cenarios de insolvéncia, faléncia, recuperacado judicial ou extrajudicial aos quais a Emissora e a Devedora
estdo sujeitas.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora e a Devedora estdo sujeitas a cendrios de insolvéncia, faléncia,
recuperacéo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora e da Devedora, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetagdo de patriménio, o que podera afetar negativamente a capacidade
da Emissora e/ou da Devedora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI. Além disso, a faléncia ou
recuperacdo judicial ou extrajudicial da Devedora podera acarretar no vencimento antecipado e, consequentemente, 0
Resgate Antecipado dos CRI. N&o ha garantias de que a Devedora tera capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI. Ainda, as regras estabelecidas em leis aplicaveis a situacfes
falimentares poderao impactar adversamente a cobranca e atrasar o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patrimdnio
Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participagdo de
terceiros, como o Escriturador, o Agente de Liquidacéo e a propria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensagéo
eletrbnico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos
Titulares dos CRI acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de
exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do patriménio Separado,
conforme deliberado em Assembleia de Titulares de CRI pelos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e
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judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios,
nao cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacfes

A Emissora nao realizou qualquer andlise ou investigagéo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com
as suas obrigacdes. Ndo obstante ser a presente emissdo de CRI realizada com base em uma operacao estruturada, a
existéncia de outras obrigagbes assumidas pela Devedora poderdo comprometer a capacidade da Devedora de cumprir
com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

Perda de pessoal importante

A Devedora depende dos servigos continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave, cuja perda poderia resultar na
ineficiéncia de suas operacgdes, perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou mais clientes. Grande parte dos
membros da administragdo atua na Devedora ha diversos anos, apresentando ainda experiéncia anterior no setor, e a
perda de um ou mais membros da administracdo podera afetar negativamente a Devedora.

Risco de Concentracéo

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI
esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que os
pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valores devidos no d&mbito do
Termo de Emissdo. Ndo h& garantia que a Devedora tera recursos suficientes para o cumprimento das obrigac8es
assumidas no ambito do Termo de Emissédo. Sendo assim, caso a Devedora nao cumpra com qualquer obrigagao assumida
no ambito do Termo de Emissao, a Emissora podera nao dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o
pagamento dos CRI aos Titulares de CRI.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora e aos Avalistas

Risco de crédito da Devedora e dos Avalistas

Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora e dos Avalistas, em funcéo da solidariedade, que podera afetar
os pagamentos feitos dentro da curva de amortizacdo dos CRI. Este risco consiste na possibilidade da Devedora ou dos
Avalistas deixarem de arcar com as obrigagfes de pagamento e/ou de solidariedade, conforme consta no Termo de
Emisséo. Uma vez que a Emissdo de CRI é feita sob Regime Fiduciario, apartando os recursos dos Créditos Imobiliarios
do patriménio da Emissora, a fonte de recursos da Emissora para honrar as obriga¢des dos CRI consubstancia-se nos
Créditos Imobiliarios e nas Garantias, os quais poderdo néo ser suficientes. Se a Devedora ou os Avalistas ndo tiverem
patriménio suficiente para honrar suas obrigag6es podera haver falta de recursos para pagar os CRI. A falta de patriménio
da Devedora, ou dos Avalistas no momento em que forem chamados para honrar o Aval, pode acontecer por falta de
liquidez voluntaria ou involuntaria por parte da Devedora ou dos Avalistas, seja por vontade de seus administradores,
controladores e/ou credores. Nao ha obrigacéo real e/ou pessoal por parte da Devedora ou dos Avalistas e/ou de seus
controladores de manutencao de niveis minimos de liquidez, de capitalizacdo, de patriménio. Saliente-se que a Devedora
e o0 Avalista pessoa juridica, nos termos da legislacéo aplicavel, ndo publicam suas demonstrac¢des financeiras, razéo pela
qual ndo ha como se analisar os indices de liquidez e endividamento.

Risco de inadimplementos dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e Avalistas

Uma vez que o pagamento dos valores de principal, remuneracdo e todos os demais encargos relacionados aos CRI
depende do pagamento integral e tempestivo, dos Créditos Imobiliarios, a capacidade de pagamento da Devedora e dos
Avalistas influenciara o fluxo de pagamentos dos CRI. O Patrimdnio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI,
ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios em tempo habil para o pagamento
dos valores devidos aos Titulares de CRI. Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo e da Amortizacdo dos
CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora e da Avalista das Notas Comerciais, a ocorréncia de
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eventos internos e externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e da Avalista e suas respectivas
capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio
Separado de suportar suas obrigagBes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, causando prejuizos aos
investidores.

Risco de decisGes desfavoraveis em processos judiciais, administrativos ou arbitrais contra a Devedora e/ou os Avalistas

A Devedora e os Avalistas podem ser, no futuro, parte em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais em matérias
civel, tributaria e trabalhista, inclusive envolvendo os fornecedores, clientes, funcionarios e/ou autoridades ambientais,
concorrenciais e tributarias, dentre outras, decorrentes tanto dos negécios em geral como de eventos nao recorrentes de
natureza societaria, tributaria, regulatéria, dentre outras. A Devedora ndo podera garantir que os resultados desses
processos serdo favoraveis aos interesses ou, ainda, que tenha provisionamento, parcial ou total, com relacéo a todos os
passivos que eventualmente decorrerem desses processos. Decis@es contrarias aos interesses que eventualmente
alcancem valores substanciais podem afetar adversamente os resultados e o valor de as ac¢des e/ou outros valores
mobiliarios emitidos pela Devedora.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Risco de liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento entre o recebimento dos
Créditos Imobiliarios em relacéo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esté exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI.
Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidacao da Garantia prevista no Termo de Securitizagao. Os recebimentos
de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizagGes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. ApGs o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e da Garantia, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a
Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
Investidores.

Adicionalmente, a realizacéo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do Investidor
a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI.

Risco relacionado ao guérum de deliberacdo em Assembleia

As deliberagfes a serem tomadas em Assembleias séo aprovadas por quéruns especificos estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo. Sendo assim, caso o referido quérum nédo seja obtido nas deliberagdes das Assembleias, as matérias acima
referidas ndo poderdo ser aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo ser afetados. Ademais, os Titulares
de CRI que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberac@o a ser votada em
Assembleia, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como n&o ha
mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagdo em Assembleia, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberacbes tomadas em
desacordo com os seus interesses. Além disso, a operacionalizacdo de convocacao e realizagao de Assembleias poderéo
ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizagdo dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo para
os Titulares de CRI.

Riscos Financeiros
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Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i)
riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco de
insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez, de modo que o fluxo de
pagamentos dos CRI pode ser negativamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Risco de adocéo de taxa divulgada por instituicées de direito privado, destinadas a defesa dos interesses de instituicées
financeiras e questionamento judicial

Os CRI poderéo ser objeto de Resgate Antecipado Total no caso de auséncia de apuracéo e/ou divulgacdo, da extin¢cao
ou inaplicabilidade da Taxa DI, se ndo houver substituto legal para a Taxa DI e ndo houver acordo sobre o novo pardmetro
a ser utilizado para os fins de célculo da Remuneracéo entre os Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, ou caso néo seja obtido quérum de instalagéo e/ou deliberacéo da Assembleia Especial de Investidores em
segunda convocagdo. Os Titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de eventual Resgate
Antecipado Total, ndo havendo qualquer garantia de que existirdo, no momento do referido resgate, outros ativos no
mercado de risco e retorno semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legislagédo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagéo, o que podera implicar uma aliquota superior a
que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na data de seu vencimento.

Risco de potencial conflito de interesse

Os prestadores de servicos da Oferta, e/ou as sociedades integrantes de seus respectivos grupos econdmicos,
eventualmente possuem titulos e valores mobiliarios de emissao da Emissora, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos em operagdes regulares em bolsa de valores a pregos e
condi¢des de mercado, bem como mantém rela¢cdes comerciais, no curso normal de seus negécios, com a Emissora. Por
esta razdo, o eventual relacionamento entre a Emissora, prestadores de servicos e sociedades integrantes de seus
respectivos grupos econdmicos, pode gerar um conflito de interesses, o que podera acarretar um impacto negativo
relevante aos Titulares de CRI.

Risco de participacdo do Agente Fiduciario em outras emissdes da Emissora

O Agente Fiduciario podera, eventualmente, atuar como agente fiduciario em emiss@es da Emissora, hipétese em que,
uma vez ocorridas quaisquer hipoteses de vencimento antecipado ou inadimplemento das obriga¢des assumidas pela
Emissora, no &mbito da Emisséo ou de outra eventual emissdo, em caso de fato superveniente, o Agente Fiduciario podera
se encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os investidores da outra
eventual emissao, 0 que podera acarretar um impacto negativo relevante aos Titulares de CRI.

Risco de nao colocacédo ou colocacao parcial dos CRI

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, na forma do artigo 73 da Resolu¢gdo CVM
60, desde que haja a captacéo de recursos para subscri¢do e integralizacdo do montante minimo correspondente a primeira
Liberacao.

O investidor podera, nos termos do artigo 74 da Resolugcdo CVM 160, no ato de aceitacéo, condicionar sua adesao a Oferta
a distribuicéo (i) da totalidade dos CRI, ou (ii) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao montante minimo
equivalente a primeira Liberagdo, e menor que a totalidade dos CRI.

Na hipétese de, ao final do procedimento de Bookbuilding, (a) ndo haver a distribuicéo da totalidade dos CRI, na forma do
item (i) acima, ou (b) serem subscritos e integralizados CRI em montante inferior ao equivalente a primeira Liberagdo, na
forma do item (ii) acima, ou (c) ndo forem cumpridas integralmente as Condi¢c8es Precedentes para Primeira Integralizacao,
ou (d) ocorrer quaisquer das condi¢des resolutivas dispostas no Termo de Emisséo, ou (e) ocorrer o cancelamento de
pedidos de reserva, os CRI serdo cancelados e, automaticamente, os respectivos pedidos de reserva e intencdes de
investimento.

Nessa hipotese, o investidor podera ver frustrada sua intencéo de investimento nos CRI, podendo ndo conseguir reinvestir
0S recursos com a mesma remuneracao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razéo de eventual aplicagdo de aliquota
do imposto de renda menos favoravel aquela esperada pelos Titulares de CRI.
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Risco da ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de resgate antecipado das
Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da operagdo, podendo gerar perdas
financeiras, tendo em vista a ndo obtencdo do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem como
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco Estrutural

A presente Emissdo tem o carater de “operagao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito,
a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razéo da
pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacgdes de
CRI, em situag@es de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcaboucgo contratual;

Os Titulares de CRI ndo tém gqualguer direito sobre os iméveis

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os iméveis relacionadas a Emissao.

Risco em Funcéo da Dispensa de Registro

A Oferta, distribuida nos termos da Resolu¢do CVM 160, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de
forma que as informacgdes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal;

Risco de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado

A Devedora podera manifestar a Emissora a sua intengdo de realizar o resgate antecipado facultativo total das Notas
Comerciais mediante notificacdo enviada a Emissora. Adicionalmente, os CRI vencerdo antecipadamente na ocorréncia de
um Eventos de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretara o pré-pagamento
parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtencdo do retorno
integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Baixa Liguidez no Mercado Secundario

O mercado secundério de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo had nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores
desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emisséo.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Proviséria 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacédo
ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagéo ou afetagéo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive a Garantia, ndo obstante
serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcangcados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes
créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagcdo dos Créditos Imobiliarios, em
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caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de IRRF —
Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem
o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagéao tributaria,
eliminando tal isengédo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacédo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicédo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracéo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora é
consideravelmente inferior ao valor total desta Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos
prejuizos ao Patrim6nio Separado, o patrimdnio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

Risco relacionado a dependéncia de deliberacdo em Assembleia de investidores para decretacdo do vencimento
antecipado ndo automatico

Os Eventos de Vencimento Antecipado previstos no Termo de Emissdo sdo hipéteses ndo automaticas de vencimento, de
forma que a decretacdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais, e, consequentemente, o vencimento antecipado
dos CRI, dependeréa de deliberacéo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia e, pode ser necessario realizar diversas
Assembleias para que o vencimento antecipado seja finalmente decretado. Nesse sentido, até que a deliberacao ocorra,
as Garantias, bem como a capacidade da Devedora e/ou dos Garantidores em cumprir suas obrigacdes dispostas nos
Documentos da Operagdo, podem sofrer deterioragcdo ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo
ser afetados.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador para concessao do crédito

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos hormalmente associados a concessao de empréstimos, incluindo, mas néao
se limitando a tanto, deficiéncias na andlise de risco da Devedora, aumento de custos de outros recursos que venham a
ser captados pela Devedora e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da
auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Portanto, a inadimpléncia
da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Riscos de Insuficiéncia das Garantias

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora, a Emissora tera que iniciar o procedimento
de execucdo das Garantias. Ndo ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para
recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI, observado que os valores declarados das referidas
garantias ndo foram objeto de laudo de avaliagdo por empresa especializada na Data de Emissédo, sendo utilizado o valor
equivalente as ultimas vendas realizadas. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderao ser afetados.

Risco relacionado ao registro e a eficacia das Garantias fiduciarias

A primeira integralizag&o dos CRI, bem como o desembolso, conforme previsto no Termo de Emisséo, seréo feitos mediante
a apresentacao, pela Devedora a Emissora, do protocolo de apresentagdo para registro do Contrato de Alienagéo Fiduciaria
do Imével Empreendimento, do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Quotas e do Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos
Creditérios Sob Condicdo Suspensiva, sendo certo que tais Garantias fiduciarias somente serdo constituidas e
perfectibilizadas apés o seu efetivo registro, observado o disposto abaixo.

No caso da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios Sob Condicdo Suspensiva, tal garantia, ainda que devidamente
registrada, s6 produzira efeitos ap6s a satisfacdo da condicdo suspensiva relacionada ao registro da incorporagéo
imobiliaria do Empreendimento Destinatario e averbagdo do respectivo patriménio de afetacdo na matricula do Imdvel
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Empreendimento. Ademais, a Clausula XX do Termo de Emisséo veda a comercializagdo de Unidades futuras antes da
concluséo do registro da incorporagdo imobiliaria. Portanto, a demora na concluséo do registro da incorporagéo, além de
postergar a constituicdo da Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios Sob Condigdo Suspensiva, ocasionard uma reducéo
na capacidade da Devedora de cumprir com suas obriga¢cdes no a&mbito da Operagéo.

Risco relacionado a auséncia de registro da incorporacdo imobiliaria do Empreendimento Destinatario na matricula do
Imével Empreendimento

Na Data de Emissao, o pedido de registro da incorporagao imobilidria do Empreendimento Destinatario esta pendente de
andlise pelo competente Cartério de Registro de Iméveis o protocolo objeto da Nota de Entrega n° A301603-214, datada
de 06/02/2026, submetido pela Devedora ap6s o cumprimento das impugnacgfes apresentadas pelo competente Cartério
de Registro de Iméveis quando da submisséo dos protocolos vinculados as Notas de Entrega n°® A229997-402, datada de
09/09/2024, e n® A260464-624, datada de 05/05/2025. Diante disso, o referido registro encontra-se pendente, de modo que
a primeira integralizacdo dos CRI, bem como o primeiro desembolso a Devedora, limitado ao valor de R$ 700.000,00
(setecentos mil reais), conforme previsto neste Termo de Securitizagdo e no Termo de Emissao, serdo feitos mediante a
apresentacao, pela Devedora a Emissora, do protocolo de apresentacdo para registro do memorial de incorporac¢do do
Empreendimento Destinatério, objeto da Nota de Entrega n°® A301603-214, datada de 06/02/2026, sendo que tal fato pode
afetar negativamente o fluxo de amortizagcdo dos CRI e, consequentemente, os Titulares de CRI.

Como mitigantes do risco relacionado ao néo registro da incorporacao imobiliaria, nos termos do item acima, (i) a Clausula
7.4 do Termo de Emisséo veda a comercializagdo de Unidades futuras antes da concluséo do registro da incorporagéo
imobiliaria; (i) a Clausula 6.7.2 do Termo de Emissdo prevé o registro da incorporagdo na matricula do Imével
Empreendimento como Condigdo Precedente para 22 Liberacdo do Fundo de Obras; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios Sob Condigao Suspensiva é celebrada sob condi¢do suspensiva, de modo que s6 produzira efeitos quando
concluido o registro da incorporagdo imobilidria do Empreendimento Destinatério e constituido o respectivo patriménio de
afetacéo.

Riscos decorrentes de descumprimento da Lei n°® 4.591 (Lei de Incorporacdes)

Considerando que, no ambito da Auditoria Legal, foi identificado que: (i) a incorporacdo imobiliaria do Empreendimento
Destinatario ndo esta registrada na matricula do Imével Empreendimento, conforme referido acima, e (ii) determinadas
Unidades futuras do Empreendimento Destinatério foram objeto de compromissos de compra e venda, a Devedora podera
enfrentar dificuldades para executar ou cobrar valores decorrentes de tais compromissos de compra e venda existentes na
Data de Emissao, assim como os respectivos Compradores podem vir a desistir do negocio, com eventual incidéncia de
encargos contratuais e/ou legais em favor de tais Compradores. Até que a incorporagdo imobiliaria seja devidamente
registrada na matricula do Imével Empreendimento, e 0s respectivos compromissos de compra e venda sejam atualizados,
conforme obrigacdo da Devedora constante no Termo de Emisséo, tal fato pode afetar o fluxo de amortizagédo dos CRI e,
consequentemente, os Titulares de CRI.

Ainda, néo é possivel garantir que tais fatos acima ndo serdo enquadrados no artigo 66, I, da Lei n® 4.591/64, e que tal
enquadramento ndo ocasionara um efeito material adverso na esfera reputacional e/ou na capacidade de pagamento da

Devedora ou do Patriménio Separado.

Risco relacionado a execucao da alienacao fiduciaria sobre as Unidades prometidas a venda

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, a Emissora podera estar prejudicada no seu direito
de executar a garantia de alienagéo fiduciaria que recai sobre as Unidades prometidas a venda para adquirentes de boa-
fé, devido ao disposto na Sumula n°® 308 do Superior Tribunal de Justica. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo
ser afetados.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado

A auditoria legal estd sendo conduzida por escritorio especializado, e tera escopo limitado a Devedora, aos Avalistas, ao
Imoével Empreendimento e a Emissora, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a: (i) identificar as
autorizacdes societarias e os poderes de representagdo dos representantes da Devedora e da Emissora para celebrar os
Documentos da Operacdo; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios necessérios para a celebragdo dos
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Documentos da Operacao; (iii) analisar os contratos financeiros celebrados pela Devedora e/ou os Avalistas, para verificar
eventual vedacgao para realizacdo da Oferta; (iv) analisar as principais certiddes expedidas em nome da Devedora e com
relagdo aos Imoveis; (v) analisar os processos judiciais relevantes envolvendo a Devedora e os Avalistas, para verificar
eventuais impactos na Devedora, nos Avalistas e/ou na Oferta, sendo certo que a referida auditoria sera concluida
posteriormente a liquidagédo dos CRI, como condigdo para liberagdo de recursos a Devedora, o que pode levar a eventual
impacto negativo para os Titulares de CRI, caso seja identificado qualquer ponto sensivel quando concluida a auditoria
legal.

Risco de Desapropriacdo de Imével

O Imével Empreendimento podera ser desapropriado, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade
publica. Tal hipotese podera afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo do lastro dos CRiI,
podendo ensejar perdas aos Titulares de CRI.

Risco Decorrente de Discussdes Judiciais

A Devedora pode, a qualquer tempo, no ambito de discussdes judiciais, alegar matérias que impegam ou prejudiqguem a
cobranga/execucdo das Notas Comerciais e das Garantias. Tais matérias podem ou ndo serem acatadas pelos respectivos
magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relagdo a cobranca das Notas Comerciais e das
Garantias, o que pode impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a validade
dos Contratos de Garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a sua
execucao e, consequentemente, afetar negativamente os CRI.

Risco de Constituicdo dos Fundos

Os Fundos serdo constituidos por meio das integralizacdes dos CRI, de forma que, na eventualidade de nao integralizacéo
dos CRI, os Fundos poderdo ndo ser integralmente constituidos, o que poderd impactar no término das Obras do
Empreendimento Destinatario, e ensejar, diretamente, em perdas dos Titulares de CRI.

Quanto ao Fundo de Obras, as Libera¢fes serao realizadas em conformidade com o Relatério de Medigdo elaborado pelo
Agente de Mediacéo, o qual sera direcionado a Securitizadora, sendo certo que a Securitizadora, considerard como corretas
e veridicas as informacgdes fornecidas pelo Agente de Medicéo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras
do Empreendimento Destinatario no Relatdrio de Medic&o.

Risco de Performance do Empreendimento Destinatario

O Empreendimento Destinatario encontra-se em fase de construcdo, sendo que, em caso de paralisacéo, interrupcao,
atraso ou ndo conclusdo das obras, a Devedora podera nao ter capacidade de adimplir com as obrigacdes pecuniarias
decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Risco relacionado a existéncia e performance futura dos Direitos Creditérios

O Empreendimento Destinatario encontra-se em construgdo, sendo que, até a data de assinatura deste instrumento, ndo
foram comercializadas todas as Unidades. Assim, uma parte dos recebiveis objeto da Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios Sob Condigdo Suspensiva sdo de existéncia e performance de venda futura, sendo certo que tais recebiveis
somente serdo constituidos mediante a celebragdo dos Contratos de Venda e Compra. Caso nao sejam celebrados
Contratos de Venda e Compra, tais Direitos Creditérios ndo serédo constituidos.

Riscos Ambientais

Os efeitos percebidos das mudancas climaticas podem resultar em requisitos legais e regulatérios adicionais para reduzir
ou mitigar os riscos de danos ambientais e/ou inundagfes na regido onde se localiza a Devedora e/ou os Avalistas. A
Devedora e/ou os Avalistas podem ser considerados responsaveis por todas e quaisquer consequéncias provenientes de
danos ambientais causados a terceiros relacionados a atividade da Devedora e/ou dos Avalistas. Os custos para cumprir
com a legislacdo atual e futura relacionada a protegdo do meio ambiente, salde e seguranca, e as contingéncias
provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados poderéo ter um efeito adverso sobre os negdcios da Devedora
e/ou dos Avalistas, os seus resultados operacionais ou sobre a sua situacao financeira, o que podera afetar negativamente
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a capacidade de pagamento e o valor dos Direitos Creditérios e/ou dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, ocasionar
perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Os surtos ou potenciais surtos de doencas transmissiveis em todo 0 mundo podem levar a uma maior volatilidade no
mercado global de capitais e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas
no Brasil pode afetar diretamente as operacdes da Devedora e o resultado de suas operacoes.

Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como a provocada pelo zika virus, virus ebola, virus
H5N5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus HIN1 (influenza A, popularmente conhecida
como gripe suina), a sindrome respiratoria do oriente médio (MERS), Covid-19 e suas derivacgdes, e a sindrome respiratoria
aguda grave (SARS) afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doengas se propagaram.

Surtos ou potenciais surtos de doengas podem ter um efeito adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e nos resultados da Devedora. Surtos de doengas também podem resultar em quarentena
do pessoal dos prestadores de servico da Devedora ou na incapacidade destes em acessar suas instalages, o que
prejudicaria a prestacédo de tais servicos e, consequentemente, as operacdes e resultados operacionais da Devedora.
Nesses casos, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser negativamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares
dos CRI.

Restricdo de negociacdo

N&o havera negociagdo dos CRI no mercado secundério destinado (i) aos Investidores Qualificados, até o encerramento
do periodo de 6 (seis) meses contados da divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86,
inciso I, da Resolugdo CVM 160. Os Investidores que subscreverem e integralizarem os CRI terdo de aguardar durante
referido periodo para realizar negociacdo dos CRI, o que pode diminuir ainda mais a liquidez dos CRI no mercado
secundario. A revenda dos CRI integralizados nédo podera ocorrer para o publico em geral, tendo em vista que Oferta nao
atende o requisito previsto nos § 10° e 11° do artigo 33 da Resolugédo CVM 60.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissdo

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizacéo de atividades como auditoria, agente fiduciario,
banco liquidante, escriturador, custodiante, dentre outros, que prestam servigos diversos. Caso algum destes prestadores
de servicos sofra processo de faléncia, aumente significativamente seus precos ou nao preste servicos com a qualidade e
agilidade esperadas pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico e, se ndo houver empresa
disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituicdio satisfatéria, a Emissora devera atuar diretamente no
sentido de montar uma estrutura interna, o que demandara tempo e recursos e poderd afetar adversamente o
relacionamento entre a Emissora e os Titulares de CRI. Adicionalmente, referida substituicdo podera criar despesas
adicionais ao Patrimdnio Separado.

Risco de inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI

A ndo emissédo de relatério de classificagdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais na negociacéo
dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores nédo poderéo se basear no relatério de rating para avaliagéo
da condicao financeira, desempenho e capacidade da Devedora de honrar as obrigacdes assumidas nos Documentos da
Operacgéo e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos
principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de
previdéncia complementar) estéo sujeitos a regulamentagdes especificas que condicionam seus investimentos em valores
mobilirios a classifica¢des de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de risco podera inviabilizar a
aquisic@o dos CRI por tais investidores.

Risco de liguidacao do Patrimdnio Separado

Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, podera ndo haver recursos suficientes no Patrimonio
Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Na hip6tese de a Emissora ser
destituida da administracdo do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir imediata e transitoriamente a
custédia e administracao do Patrimdnio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI deverao deliberar sobre

as novas normas de administracdo do Patrimdnio Separado, inclusive para os fins de receber os respectivos Créditos
111



Docusign Envelope ID: 04F56072-7F50-405F-AD24-DEE19C930D6D

Imobiliarios ou optar pela liquida¢éo do Patrimdnio Separado, que podera ser insuficiente para a quitagéo das obrigacdes
perante os Titulares de CRI. Além disso, a liquida¢@o do Patrimdnio Separado podera ser realizada mediante a dacdo em
pagamento dos direitos que integram o Patrimdnio Separado, sem liquidagdo financeira. Em vista dos prazos de cura
existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocagéo e realizagéo de referida
Assembleia Especial de Investidores, ndo é possivel assegurar que a deliberagdo acerca da eventual liquidacdo do
Patrimbnio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente,

resultando em prejuizo aos Titulares de CRI.

Riscos referentes aos impactos econdmicos relacionados ao conflito entre a Ucrania e a Russia

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operacao militar especial na regido
de Donbas, no leste da Ucréania, o que desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde entéo, outros paises
da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar san¢des com viés econdémico e diploméatico contra a
Ruissia, incluindo, mas ndo se limitando, a exclusdo de determinados bancos russos do sistema de transferéncias
financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econdmicas internacionais do Banco Central da
Russia mantidas no exterior, a proibi¢cdo de importacdo, pelos Estados Unidos, de petroleo, gas natural e carvdo da Rassia
e ao fechamento do espaco aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns paises da Europa e nos
Estados Unidos. Adicionalmente, considerando que a Russia é um dos principais exportadores globais de produtos
quimicos utilizados na preparacéo de determinados insumos agricolas, tais san¢gdes podem ocasionar um aumento nos
precos de tais produtos e até eventual desabastecimento no mercado de insumos agricolas. Essas san¢fes impactaram e
poderdo continuar a impactar adversamente e de forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia
dos outros paises que mantém relacdes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). N&o é possivel prever se sancdes
adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em que grau essas sangdes impactardo a economia do Brasil,
tampouco é possivel prever qual a extenséo da reacao russa a essas sangodes.

Todas as tens@es descritas acima podem gerar uma instabilidade politica e econémica ao redor do mundo, impactando de
forma adversa e relevante o mercado secundario em que os CRI serdo negociados, dificultando o desinvestimento dos CRI
pelos Titulares de CRI no mercado secundario.

Demais riscos
Os CRI estéo sujeitos as variagdes e condigbes dos mercados de atuagdo da Devedora, que séo afetados principalmente
pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos

advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos
CRI, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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(Anexo X do Termo de Securitizac&o dos Créditos Imobiliarios da 552 Emisséo, Em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora)
Destinacao de Recursos — Modelo de Relatério Semestral
Periodo: [==]/[==)/[==] até [==)/[==)/[==

Progetti Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
48.595.354/0001-52, com sede na Rua Dona Eliza, n® 669, Annes, cidade de Passo Fundo, estado do Rio
Grande do Sul, CEP 99.020-120 (“Devedora’), neste ato representada na forma do seu contrato social, em
cumprimento ao disposto no “Termo da Primeira Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica,
com Garantia Real e Fidejusséria, de Distribuicao Privada, da Progetti Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.”
("Termo de Emissé&o"), emitida pela Devedora, tendo como titular a Leverage Companhia Securitizadora,
sociedade por acBes, com registro de companhia securitizadora junto a CVM sob o n°® 949, na categoria S1,
com sede na Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, cidade de S&o Paulo, estado de Séo
Paulo, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o 48.415.978/0001-40 (“Securitizadora”), DECLARA que 0s
recursos recebidos em virtude da integralizacdo das Notas Comerciais objeto do Termo de Emissdo foram
utilizados, no ultimo semestre, para a finalidade prevista na Clausula Segunda do Termo de Emisséo, conforme
descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes anexos ao presente relatério:

Valor Total N° das Valor
aplicado no Percentual do Notas Gasto
Imovel Endereco Matricula = CNPJ Empreendimento Lastro Utilizado no Fiscais
Destinatéario no semestre
semestre
[:: [:: [:: [:: [:: [:: [:: [::
Total utilizado no semestre [== [== [==] [==
Total devido 100% 100% - R$ [==

Acompanham a presente declaragdo os documentos comprobatérios da destinacdo dos recursos, nos termos
do anexo.

A Devedora declara gue as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados
ndo foram utilizados para fins de comprovacado de destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de
divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operacdes de emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(assinaturas e data serdo incluidas quando da celebracdo do documento)
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(Anexo XI do Termo de Securitizac&o dos Créditos Imobiliarios da 552 Emissdo, Em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora)

Proporcéo dos Recursos Captados por meio da Emissdo das Notas Comerciais a ser destinada para o Empreendimento Imobiliario

Valor estimado

Montante de

Empreendimento

Possui recursos objeto de destinacédo
. : de recursos da |Percentual do valor :
5 Proprietario habite- L : destinados ao de recursos de outra
Imével lastro emisséo a estimado de : L
se? . _ |empreendimento emisséo de
(RGl/enderego) serem alocados |recursos da emisséo .
. _ decorrentes de certificados de
no imovel lastro |para o imovel lastro L .
(R9) outras fontes de recebiveis imobiliarios
recursos da Devedora?
Imével objeto da matricula | PROGETTI N&o R$ 41.609.765,36 | 94,57% 0% 0%
n° 142.283, Livron® 2 — EMPREENDIMENTOS
Registro Geral, do Oficio IMOBILIARIOS SPE
de Registro de Iméveis de | LTDA.
Passo Fundo (RS), Rua
Saldanha Marinho, n° 254,
Centro, CEP 99010-150.
TOTAL R$ 41.609.765,36 | 94,57% 0% 0%

Cronograma Indicativo da Destinac&o dos Recursos

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)

Imével Lastro

Valor estimado
de recursos da
Emisséo a serem
alocados no

1° semestre fiscal

2° semestre

fiscal

fiscal

1° semestre

2° semestre

fiscal

1° semestre

fiscal

2° semestre 1° semestre

fiscal fiscal

Imoével Lastro

2026

2026

2027

2027

2028

2028 2029

(R$)
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Imével objeto da | R$41.609.765,36 | R$5.168.785,74 R$4.767.722,08 |R$7.733.929,21 |R$10.324.774,55 | R$8.258.031,72 |R%$2.858.241,72 |R$2.498.280,34
matricula n°
142.283, Livro n° 2
— Registro Geral,
do Oficio de
Registro de
Imoveis de Passo
Fundo (RS), Rua
Saldanha Marinho,
n° 254, Centro,
CEP 99010-
15099022-008.

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera
destinar os recursos provenientes da integralizacio das Notas Comercias em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacao
desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos

obtidos com a Emisséo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipa¢do do cronograma
tentativo tal fato ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser
realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre

podera ser compensada nos semestres seguintes.
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(Anexo XlI do Termo de Securitizac&o dos Créditos Imobiliarios da 552 Emiss&o, Em Série Unica, da Leverage Companhia Securitizadora)

Tabela de Despesas

Despesas Flat

PRESTADOR DESCRICAO PERICDICIDADI VALOR BASE VALOR BRUTO
CWM 12 Serig Taxa de Fiscalizacdo FLAT 0,03% R$ 13.200,00 0,00% R$ 13.200,00
B3| CETIF* Registro CRI FLAT 0,0290% R$ 12.760,00 0,00% R$ 12.760,00
B3| CETIF* Registro CCI FLAT 0,0010% R% 440,00 0,00% R$ 440,00
B3| CETIF* Taxa Liguidagdo Financeira FLAT 0,0010% R$ 22496 0,00% R$ 22496
Anbirma Taxa de Registro de base de dados de CRIFFLAT 0,004% R$ 174592 0,00% R$ 174592
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO)  FLAT 0,003% R% 9.919,00 0,00% R$ 9.919,00
Leverage Emissdo FLAT - RS 4£0.000,00 n,25% R$ £5.070,42
Leverage Coordenador Lider FLAT - RS 15.000,00 n,25% R$ 16.901,41
Leverage Brimeira taxa de gestdo FLAT - RS 4£.000,00 n,25% R$ 450704
Feijo Lopes Advogados Aszessor Legal FLAT - R% 120.000,00 0,00% R$  120.000,00
Rio Bravo Investimentos Estruturacdo FLAT - RS 1.691.645,01 8,65% R$ 185182814
Giuliano Palma Criginador FLAT - RS 220.700,00 N72% R$ 250.000,00
Monitori Monitoramento de Cbra FLAT - RS 10.000,00 0,00% R$ 10.000,00
MNeo™* Monitoramento de Carteira FLAT - RS% 5.000,00 14,25% RS 5.830,90
Vartx Escriturador de CRI FLAT - R% 3.000,00 16,33% R$ 3.585,51
Vartx Escriturador de NC FLAT - R% 3.000,00 16,33% R$ 3.585,51
Vartx Liquidante FLAT - R% 3.000,0 16,33% R$ 3.585,51
Vortx Custodiante FLAT - RS 6.000,00 1633% RS TI7,03
Wortx Implantagio Agente Fiduciario FLAT - RS 4£.000,00 16,33% R$ £.780,69
Vartx Agente Fiduciario FLAT - R% 16.000,00 16,33% R% 1902274
Vort Agente Registrador FLAT - R% 5.000,00 1633% R$ 597586
TOTAL R$ 2.184.634,88 RS 2.390.234,64
*Custos estimados 5,43%

**Taxa minima da CVM R$809,16
**puditoria de Carteira: R$ 50,00 por contrato com piso de RS 5.000,00

Despesas Recorrentes

PRESTADOR A PERICDICID/ V 2B VALOR BRUTO /ALOR BRUTO ANUAL
Wartx Agente Fiduciario ANUAL - RS 16.000,00 9,65% RS 1770831 RS 17.708,91
Vertx Custodiante ANUAL - RS 6.000,00 9,65% RS 6.640,84 RS 664084
Vortx Escriturador de CRI ANUAL - RS 3.000,00 9,65% RS 332042 R$ 332042
Wértx Escriturador de NC ANUAL - RS 3.000,00 9,65% RS 332042 R$ 332042
Wértx Liquidante ANUAL - RS 3.000,00 9,65% RS 332042 R$ 332042
Monitori Monitoramento de Obra MENSAL - RS 3.500,00 0,00% R$ 350000 RS 42 000,00
MNeg* Monitoramento de Carteira MENSAL - R% 3.000,00 14,25% R% 349854 RS 41982,48
BLB Auditoria ANUAL - RS 263825 12,53% RS 327855 "R$ 327855
Akrualt Software de gestio MENSAL - R$ 250,00 0,00% RS 250,00 RS 3.000,00
Link Balango anual ANUAL - RS 300,00 0,00% RS$ 300,00 "R$ 300,00
Link Contabilidade MENSAL - RS 300,00 0,00% R$ 300,00 RS$ 3.600,00
Leverage Taxa de Gestdo MENSAL - R$ 4.,000,00 1,25% R$ 450704 RS 54.084,48
Leverage* Distribuigio EVENTUAL - RS 900,00 1,25% RS$ 101408 "R$ 1.014,08
Serasa’ Reembolso MENSAL - RS 50,00 0,00% R$ 50,00 R% 600,00
Itau Tarifa de Conta MENSAL - R$ 79,00 0,00% RS 79,00 RS 948,00
B3| CETIP* Custodia de CRI MENSAL 0,0008%' RS 352,00 0,00% R$ 352,00 R$ 4.224,00
B3| CETIP* Custodia de €CI MENSAL 0,001% RS 484,00 0,00% R$ 484,00 RS 5.808,00
TOTAL RS 195.150,60
*Custos estimados 0,44%

*alor por dia de liquidagdo apos a primeira liquidacio
Walor estimado por série a partir da terceira (inclusive)
**Gestdo de Carteira: RS 40,00 por contrato com piso de RS 3.000,00
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