Docusign Envelope ID: 93B2A222-83C1-437F-86A7-627F72420A91

Autorregulagdo ¢ Autorregulagdo Autorregulacac

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fidudério Securitizadoras Ofertas Publicas

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para a emisséo de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 61: (SEXAGESIMA PRIMEIRA)
EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA LUX 13 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:
l. como companhia securitizadora emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia securitizadora com registro de
companhia securitizadora na categoria “S1” perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-
924, inscrita no CNPJ sob o0 n° 48.415.978/0001-40, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

1. na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolugao CVM 17 (conforme
abaixo definida):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo
financeira, devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com sua sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada nos termos de seu contrato social (“Agente
Fiduciario”).

RESOLVEM celebrar o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para a
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 612 (Sexagésima Primeira) Emissdo, em
3 (Trés) Séries, da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Lux 13 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”), para

vincular os Créditos Imobiliarios aos certificados de recebiveis imobiliarios, da 612 (sexagésima
primeira) emissado, em 3 (irés) séries, da Emissora, de acordo com a Lei n° 14.430 (conforme
definido abaixo), a Resolu¢do CVM 60 (conforme definido abaixo) e a Resolu¢do CVM 160
(conforme definido abaixo), bem como das demais legisla¢des aplicaveis e as clausulas abaixo
redigidas.

I. DAS DEFINIGOES

11. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que Ihes séo
aqui atribuidos quando iniciados com letra mailscula no corpo deste Termo:

“ACS da Devedora”™: A alteragado do Contrato Social da Devedora, a ser realizada
para prever a Alienacao Fiduciaria de Quotas.




“Agente de Medicio”

Agente de
Monitoramento”

“Agente de Liquidacao”:

“Agente Fiduciario”

“Alienacdo Fiduciaria
de Imodveis”

“Alienacdo Fiduciaria
de Quotas”

“

Amortizacao
Antecipada dos CRI”

“Amortizacao
Antecipada Facultativa
das Notas Comerciais”

“Amortizacao
Antecipada Obrigatdria
das Notas Comerciais
para Reenquadramento

dos indices de
Garantia”

“

Amortizacéo
Antecipada Obrigatéria
das Notas Comerciais
Excedente”
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O agente responsavel por realizar a medigdo das obras do
Empreendimento, a ser contratado nos termos previstos no
Termo de Emisséo.

O agente responsavel por realizar a conciliagcédo e o
monitoramento dos Direitos Creditérios Vendas, a ser
contratado nos termos previstos no Termo de Emissao.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, a qual sera a
instituicdo  responsavel pela operacionalizagcdo do
pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos
pela Securitizadora aos Titulares de CRI.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

A alienacdo fiduciaria dos Imédveis, em favor da
Securitizadora, a ser constituida nos termos do Contrato de

Alienagao Fiduciaria de Iméveis.

A alienagdo fiduciaria das quotas da Devedora,
representativas de 100% (cem por cento) do capital social
da Devedora, em favor da Securitizadora, nos termos do

Contrato de Alienacéao Fiduciaria de Quotas.

Qualquer hipétese de amortizagdo antecipada dos CRI
vinculados ao presente Termo de Securitizagdo.

Tem o significado previsto na Clausula 8.3.1 deste Termo
de Securitizagao.

Tem o significado previsto na Clausula 8.3.2 deste Termo
de Securitizagao.

Tem o significado previsto na Clausula 8.3.2 deste Termo
de Securitizagao.
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Amortizacao
Programada dos CRI”

“‘ANBIMA”

“Anuncio de
Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Assembleia de
Titulares de CRI” ou
“Assembleia Especial”

“Aval’

“Avalistas”

A amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, dos CRI, nos termos da Clausula 7.5
abaixo.

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

O anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos
websites da Emissora, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

O anuncio de inicio da Oferta, a ser disponibilizado nos
websites da Emissora, da CVM e da B3, na forma do §3° do
artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

A assembleia especial de Titulares de CRI, realizada na
forma da Clausula XV deste Termo.

O aval prestado pelos Avalistas, pelo qual, no Termo de
Emissdo, se obrigaram, solidariamente com a Devedora,
em carater irrevogavel e irretratavel, perante a Emissora,
como avalistas, codevedores solidarios, principais
pagadores e solidariamente responsaveis por todas as
Obrigacdes Garantidas, independentemente de notificagao,
judicial ou extrajudicial, ou qualquer outra medida.

LUX INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA,,
sociedade com sede na Avenida Nove de Julho, n.° 4.939,
12° Andar, Torre Jardins, Jardim Paulista, CEP 01.407-100,
Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 05.264.739/0001-
24 (“Lux Incorporadora”®);

BRUNO CARDOSO ALVES, brasileiro, empresario,
casado sob o regime da separagao total de bens, portador
da cédula de identidade RG n.° 36.538.706-X (SSP/SP),
inscrito no CPF sob o n.° 366.274.218-79, com enderego
comercial na sede da Devedora;

RENAN CARDOSO ALVES, brasileiro, empresario, casado
em regime de separacao total de bens, portador da cédula
de identidade RG n.° 34.717.733-5 (SSP/SP), inscrito no
CPF sob 0 n.° 366.274.178-47, com enderego comercial na
sede da Devedora; e

RUBENS ANTONIO ALVES, brasileiro, advogado, casado
em regime de separacgao total de bens, portador da cédula



“Auditor Independente”

“B3”

“Boletim de Subscricao

das Notas Comerciais”

“Boletim de Subscricdo

dos CRI"

n&u

“Cesséao Fiduciaria’

“CNPJ”
“CPF”

“CMN"

Cadigo Civil”
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de identidade RG n.° 13.289.568-7 (SSP/SP), inscrito no
CPF sob 0 n.° 016.934.288-30, com enderego comercial na
sede da Devedora.

A BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com
estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de Lima,
680, conjunto 680, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP, Cep.
01.043-000, inscrita no CNPJ sob o n.° 33.761.508/0001-
61. Nos termos do inciso Il, do §2° do artigo 33, da
Resolugdo CVM 60, a destituicdo ou a substituicdo do
Auditor Independente do Patrimbénio Separado ndo esta
sujeita a deliberacao em Assembleia Especial.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3, entidade
administradora de mercados organizados de valores
mobiliarios, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e pela CVM.

O boletim de subscrigdo das Notas Comerciais por meio do
qual a Securitizadora formalizou sua subscricdo das Notas
Comerciais.

O(s) boletim(ns) de subscricdo dos CRI por meio do(s)
qual(is) o(s) Titular(es) dos CRI formalizara(dao) sua
subscricdo dos CRI.

A cédula de crédito imobilidrio integral, sem garantia real
imobiliaria, emitida pela Emissora sob a forma escritural,
nos termos da Escritura de Emissao de CCI, representativa
de 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios.

A cessao fiduciaria sobre os direitos creditérios, presentes
e futuros, de titularidade da Devedora, decorrentes da
comercializagdo das unidades que serdo
desenvolvidas no Empreendimento.

futuras

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.
O Cadastro Nacional da Pessoa Fisica.
Conselho Monetario Nacional.

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.
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“Cadigo de Processo
Civil”

“COFINS”

Condicdes
Precedentes”

Condicdes
Precedentes Primeira

Integralizacéo”

A Lei n° 13.105, de 16 de margco de 2015, conforme
alterada.

Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social.

Quando denominadas em  conjunto, Condigdes
Precedentes Primeira Integralizagao, Condicoes
Precedentes Segunda Integralizacdo e as Condigbes
Precedentes Integralizagdo CRI 32 Série.

Sao condigbes precedentes para o implemento da primeira
integralizagdo dos CRI 12 Série e dos CRI 32 Série, quais
sejam:

(i) a apresentacdo do aditamento ao Contrato de
Aquisicao Imével 35.068, prevendo que qualquer
pagamento a ser realizado pela Devedora a VIPG
Administragcdo, por meio da Operagdo de
Securitizagdo, ocorrera exclusivamente apos
verificado qualquer das Condigcbes Precedentes
Integralizagcao CRI 3?2 Série;

(i) perfeita formalizagdo dos Documentos da Operagéo,
entendendo-se como tal a sua assinatura pelas
respectivas partes, bem como a verificagdo dos
poderes dos representantes dessas partes;

(iii)  protocolo para arquivamento na Junta Comercial
competente de todas as aprovagdes societarias
necessarias para a realizagdo da Operagao de
Securitizagao;

(iv)  protocolo para arquivamento na Junta Comercial
competente da ACS da Devedora;

(v) protocolo para registro do Contrato de Cesséo
Fiduciaria e do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Quotas no cartério de registro de titulos e
documentos da cidade de Sio Paulo, estado de Sao
Paulo;

(vi)  recebimento, pela Securitizadora, de declaragéo de
veracidade e adimpléncia, perfeitamente



Docusign Envelope ID: 93B2A222-83C1-437F-86A7-627F72420A91

“Condicdes
Precedentes Segunda

Integralizacdo”

(vii)

(viii)

(ix)

formalizada pela Devedora, na forma do Anexo VIl
do Termo de Emisséo;

recebimento, pela Securitizadora, da conclusdo da
auditoria juridica relacionada a Devedora, aos
Avalistas, aos proprietarios dos Imoveis e aos
Iméveis, realizada pelos assessores legais
contratados no &mbito da Operagao, em até 3 (trés)
Dias Uteis antes da data de liquidagdo da Emissao
em padrdao de mercado, atestando, em termos
satisfatorios a Securitizadora e a seu exclusivo
critério, a inexisténcia de contingéncias de qualquer
natureza que impegam ou tornem desaconselhavel
a realizagédo da Operacgao;

recebimento, pela Securitizadora e pelo
Coordenador Lider, do parecer legal (legal opinion)
preparado pelo assessor legal contratado no ambito
da Operagao, em até 3 (trés) Dias Uteis antes da
data de liquidagdo da Emissdo, atestando, em
termos satisfatérios a Securitizadora e ao
Coordenador Lider, e a seu exclusivo critério, a
legalidade, validade, exequibilidade e adequacéo
dos documentos da Operagéo de Securitizagdo em
relagdo as normas aplicaveis, a confirmagao dos
poderes de representagdo dos signatarios dos
documentos da Operagdo de Securitizagdo e
obtengdo de todas as autorizagbes societarias
necessarias para sua celebragdo e assungao das
obrigacdes neles previstas, e a inexisténcia de
quaisquer ressalvas para a realizagdo da Operacao;
e

registro do Termo de Securitizagdo na B3, e sua
respectiva custddia na Instituigdo Custodiante.

Sao condi¢bes precedentes para o implemento da segunda
integralizagdo dos CRI 12 Série e dos CRI 32 Série, quais

sejam:

(i)

atendimento integral e manutengao das Condi¢des
Precedentes Primeira Integralizagao;
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“Condicdes
Precedentes
Integralizacéo dos CRI

22 Série”

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

obtengdo do arquivamento na Junta Comercial
competente de todas as aprovagbes societarias
necessarias para a realizagdo da Operacdo de
Securitizacado e da ACS da Devedora;

registro do Contrato de Cessao Fiduciaria e do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas no
cartorio de registro de titulos e documentos da
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo;

registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis no Cartério de Registro de Imoveis
competente;

manifestacdo expressa da Devedora indicando que
deseja utilizar os recursos da segunda
integralizagdo, incluindo o montante a ser
integralizado até R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de
reais), a ser enviado em até 160 (cento e sessenta)
dias contados do inicio da Oferta, observado que os
Titulares dos CRI terdo o prazo de 30 (trinta) dias
para realizar a Segunda Integralizagéo; e

nao constatacao, pela Securitizadora, da ocorréncia
de um Evento de Inadimplemento, conforme
aplicavel.

A ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo implicara,
automaticamente, na realizagao da integralizacdo dos CRI
282 Série:

(i)

(i)

caso o projeto do Empreendimento ndo seja
aprovado e langado no prazo de 25 (vinte e cinco)
meses contados da data da lavratura da escritura do
Imével 35.068;

caso as obras do Empreendimento nao tenham
iniciado em até 12 (doze) meses contados do
langamento do Empreendimento, isto &, a partir do
registro do memorial de incorporacdo do
Empreendimento;
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“Conta Centralizadora”

“Contrato de
Distribuicao”

“Conta de Livre
Movimentacdo da
Devedora”

“Conta de Liquidacao”

“Contador do
Patriménio Separado”

(iii) caso as obras do Empreendimento ndo sejam
concluidas até o 60° (sexagésimo) més contado da
data da lavratura da escritura do Imével 35.068;

(iv) caso nao haja estoque suficiente, nem parcelas a
receber de adquirentes, e ainda e nao tenha sido
pago o valor minimo da permuta financeira ao VIPG
Administragcao até o 60° (sexagésimo) més contado
da data da lavratura da escritura do Imével 35.068;
e

(v) caso, em conjunto, (i) haja unidades em estoque ou
parcelas a receber de adquirentes apdés o 60°
(sexagésimo) més contado da data da lavratura da
escritura  do Imoével 35.068, (i) o VIPG
Administracdo ainda nao tenha recebido o valor
minimo da permuta financeira e (ii) o VIPG
Administragdo opte por ndo aguardar a venda das
referidas unidades para recebimento do valor da
permuta financeira.

Conta corrente n°® 98384-6, agéncia 0393, mantida junto ao
Itau Unibanco (341), de titularidade da Emissora, vinculada
ao Patriménio Separado.

O Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo
Pablica, Sob o Regime de Melhores Esforgos, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 612 (sexagésima
primeira), em 3 (Trés) Séries, da Leverage Companhia
Securitizadora celebrado entre a Devedora, a
Securitizadora e o Coordenador Lider.

A conta corrente n° 99661-0, agéncia 0399, mantida junto
ao Banco Itau (341), de titularidade da Devedora.

A conta de titularidade da Securitizadora aberta junto ao
Agente de Liquidagédo (Cdédigo 310), de n° 114278-4, na
agéncia n° 0001, destinada a liquidagao financeira: (i) das
integralizagdes de CRI realizadas por meio da B3; e (ii) dos
pagamentos dos Titulares de CRI por meio da B3.

Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E
TRIBUTARIA LTDA., sociedade com sede na Cidade de
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“Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Iméveis”

“Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Quotas”

“Contrato de Aquisicdo
Imovel 35.068”

“Contrato de Cesséo
Fiduciaria”

“Contratos de Garantia”

“Coordenador Lider”

“Créditos do Patrimonio

Separado”:

Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Siqueira Bueno,
n°® 1.737, CEP 03.172-010, inscrita no CNPJ sob n°
03.997.580/0001-21, e no Conselho Regional de
Contabilidade — CRC/SP, sob n°® 2SP021558, contratada
pela Emissora para realizar a escrituragao contabil do
Patrimbnio Separado e a elaboragdo das demonstragbes
financeiras do Patrimdnio Separado em conformidade com
o disposto na Lei das Sociedades por Agdes.

O ‘“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis e Outras Avengas”, a ser formalizado
substancialmente nos termos do Anexo X do Termo de
Emissdo, a Devedora e a Securitizadora, conforme
eventualmente aditado de tempos em tempos.

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas e Outras Avengas”, celebrado na presente data
entre a Lux Incorporadora, a Devedora e a Securitizadora,
conforme eventualmente aditado de tempos em tempos.

O “Instrumento Particular de Promessa de Permuta
Financeira, Com Torna, Com Condi¢ées Resolutivas e
Outras Avengas”, celebrado em 21 de outubro de 2025
entre a Devedora e a VIPG Administragao.

O “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria e Outras
Avencas”, celebrado entre a Devedora e a Securitizadora,
conforme eventualmente aditado de tempos em tempos.

Em conjunto, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis, o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas e o
Contrato de Cesséo Fiduciaria.

A Archx Capital Ltda., com sede na Capital do Estado de
Sao Paulo, na Avenida Magalhaes de Castro, n° 4.800,
conjunto 204, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no
CNPJ sob o n.° 52.183.181/0001-32.

Em conjunto, (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios; (ii) a Conta Centralizadora e todos os
valores que venham a ser depositados na referida conta;
(iii) as Garantias, bem como todos os bens e/ou direitos
decorrentes dos itens acima, conforme aplicavel, que
integram o Patrimbnio Separado.

10
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“Créditos Imobiliarios”

“CRI 12 Série”

“CRI 22 Série”

“CRI 32 Série”

nmn

“CRI em Circulacao”

Todas as obrigagdes pecuniarias, principais e acessdrias,
devidas pela Devedora no ambito das Notas Comerciais,
bem como todos e quaisquer encargos moratorios, multas,
prémios, penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos
ou decorrentes do Termo de Emissao em relagdo as Notas
Comerciais, as quais representam créditos considerados
imobiliarios por destinagdo, nos termos da legislagéo e
regulamentagao aplicavel.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 12 (primeira)
série da 612 (sexagésima primeira) Emissao, com lastro nos
Créditos  Imobiliarios, representados pela  CCI,
equivalentes, na Data de Emissdo dos CRI, a 54,24%
(cinquenta e quatro inteiros e vinte e quatro centésimos por
cento) do valor total dos CRIl. Os CRI 12 Série tém
preferéncia no recebimento dos pagamentos, em relagao
aos CRI 22 Série e aos CRI 32 Série, na forma da Ordem de
Pagamentos.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 22 (segunda)
série da 612 (sexagésima primeira) Emissao, com lastro nos
Créditos  Imobiliarios, representados pela  CCl,
equivalentes, na Data de Emissao dos CRI, a 20,34% (vinte
inteiros e trinta e quatro centésimos por cento) do valor total
dos CRI. Os CRI 22 Série tém preferéncia no recebimento
dos pagamentos em relagcéo aos CRI 32 Série e recebem os
pagamentos somente apds a liquidagéo integral dos CRI 12
Série, na forma da Ordem de Pagamentos.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 32 (terceira)
série da 612 (sexagésima primeira) Emissao, com lastro nos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
equivalentes, na Data de Emissao dos CRI, a 25,42% (vinte
e cinco inteiros e quarenta e dois centésimos por cento) do
valor total dos CRI. Os CRI 32 Série subordinam-se aos CRI
12 Série e aos CRI 22 Série, na forma da Ordem de
Pagamentos.

Em conjunto, os CRI 12 Série, os CRI 22 Série e os CRI 32
Série.

Para os fins de calculo dos quéruns de instalagao e de
deliberagdo das Assembleias Especiais previstos neste
Termo de Securitizacdo, todos os CRI subscritos e

11
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“CSLL”
ilCVM”

“Data de Emissao”

“Data de
Integralizacdo”

“Data de Pagamento”

“Data de Vencimento”

“Data de Vencimento

das Notas Comerciais”

“Data de Verificacdo”

“Despesas”

Despesas da
Operacao”

integralizados e nao resgatados, excluidos os CRI de que a
Emissora, a Devedora ou os Avalistas eventualmente sejam
titular ou possuam em tesouraria, 0s que sejam de
titularidade de empresas ligadas a Emissora, a Devedora
ou aos Avalistas, ou de fundos de investimento
administrados por empresas ligadas a Emissora, a
Devedora ou aos Avalistas assim entendidas empresas que
sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer
de seus diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus
cbnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau.

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.
Comisséao de Valores Mobiliarios.

A data de emisséo dos CRI, qual seja o dia 06 de margo de
2026.

Qualquer data em que ocorrer a integralizacdo de CRI pelos
Investidores Profissionais.

Qualquer data em que for realizado o pagamento da
Remuneracgéo dos CRI, seja na Data de Vencimento, seja
em qualquer data de Amortizagao Antecipada dos CRI.

A data de vencimento dos CRI, ou seja, 27 de fevereiro de
2031, observadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos
CRI e liquidagao do Patriménio Separado.

A data de vencimento das Notas Comerciais, ou seja, 21 de
fevereiro de 2031, observadas as hipéteses de vencimento
antecipado, conforme os termos previstos no Termo de
Emisséo.

Todo dia 21 (vinte e um) de cada més ou no Dia Util
subsequente.

Sa0 as despesas do Patrimbnio Separado, conforme
descritas na Clausula Décima Sexta.

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Despesas Iniciais;
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“Despesas
Extraordinarias”

“Despesas Iniciais”

“Despesas
Recorrentes”

“Destinacao dos
Recursos”

“Devedora”

“Dia Util” ou “Dias

Uteis”

“Documentos da
Operagao”

“Emissao”

“Emissora” ou
“Securitizadora”

“Empreendimento”

(ii) Despesas Recorrentes; e

(iii) Despesas Extraordinarias.

Sao quaisquer despesas eventualmente necessarias para
manutencgao da Operacgao, as quais sao classificadas como
“Despesas Extraordinarias” no Anexo VIl deste Termo de
Securitizacao.

As despesas iniciais (flat) necessarias para realizagdo da
Operagado, as quais sao classificadas como “Despesas
Iniciais” no Anexo VIl deste Termo de Securitizagao.

As despesas recorrentes necessarias para manutencao da
Operacgao, as quais sao classificadas como “Despesas
Recorrentes” no Anexo VIII deste Termo de Securitizagao.

Tem o significado descrito na Clausula VI abaixo.

LUX 13 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
sociedade com sede na Avenida Nove de Julho, n.° 4.939,
12° Andar, Torre Jardins, Jardim Paulista, CEP 01.407-100,
Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n° 54.075.463/0001-
41.

Qualquer dia exceto sdbados, domingos ou feriados
declarados nacionais.

Quando denominados em conjunto, (i) o Termo de
Emissao, (ii) a Escritura de Emissao de CClI, (iii) o Termo
de Securitizagdo, (iv) o(s) boletim(ns) de subscricdo dos
CRI, (v) os Contratos de Garantia; e (vi) o Contrato de
Distribuicdo, bem como os respectivos eventuais
aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham
a integrar a operacgao de securitizagdo e que venham a ser
celebrados.

A presente emissdo dos CRI, a qual constitui a 61?2
(sexagésima primeira) Emissdo, em 3 (irés) séries, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, objeto
do presente Termo de Securitizagéo.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, acima
qualificada.

O empreendimento a ser desenvolvido nos Iméveis.
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“Encargos Moratorios”

“Escritura de Emissao
de CCI”

“Escriturador dos CRI”

“Escriturador das Notas
Comerciais”

“Eventos de
Vencimento Antecipado

das Notas Comerciais”

“Fundo de Reserva”’

“Garantias”

Os valores devidos em caso de impontualidade no
pagamento de quaisquer parcelas dos CRI, devidos em
decorréncia, exclusivamente de atraso no pagamento dos
Créditos Imobiliarios, hipétese em que serado devidos aos
Titulares de CRI, independentemente de aviso, notificagdo
ou interpelagao judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de
1% (um por cento) ao més calculados pro rata die, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e
(i) multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento), sendo
que, caso a mora tenha sido comprovadamente ocasionada
por falha ou indisponibilidade de outras partes envolvidas,
tais encargos nao terao efeito.

O “Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria sob a
Forma Escritural’, celebrado nesta data pela Securitizadora
e pela Instituicado Custodiante, por meio do qual a CCI foi
emitida para representar os Créditos Imobiliarios, nos
termos da Lei 10.931.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, responsavel pela
escrituracéo dos CRI.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, responsavel pela
escrituragdo das Notas Comerciais.

Os eventos que podem ensejar o vencimento antecipado
das Notas Comerciais, conforme previstos no Anexo VI
deste Termo de Securitizagao.

Fundo a ser constituido, no limite de 2% (dois por cento) do
valor da emissdo dos CRI 32 Série, conforme previsto na
Ordem de Pagamentos.

A Alienacgao Fiduciaria de Iméveis, a Alienagao Fiduciaria
de Quotas, a Cessao Fiduciaria e o Aval, quando referidos
em conjunto.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Os imoveis objeto das matriculas n°s 19.867, 109.468,
214.899 e 35.068, todas do 4° Cartério de Registro de
Imdveis da cidade de Sao Paulo, estado de Sédo Paulo.
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“Imével 35.068”

“‘INCC-DI”

“Instituicédo
Custodiante”

“Investidores
Profissionais”

ou “Investidores’

“Investimentos
Permitidos”

O imovel objeto da matricula n° 35.068 do 4° Cartério de
Registro de Iméveis da cidade de Sao Paulo, estado de Séo
Paulo.

indice Nacional de Custo de Construgdo de Disponibilidade
Interna.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigao financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88,
responsavel pela Custddia dos CRI.

Os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, assim definidos nos termos do artigo
11 da Resolugdo CVM 30.

Os (i) certificados de depdsito bancario — CDB, com
liquidez diaria emitidos pelo Itad Unibanco S.A, pelo Banco
Bradesco S.A e pelo Banco Santander (Brasil) S.A., ou
outro banco classificado como S1 conforme a segmentacao
do Sistema Financeiro Nacional definida pelo Conselho
Monetario Nacional;

(ii) cotas de fundos de investimento classificados como
renda fixa, com liquidez diaria e de baixo risco, que estejam
sob a gestdo do Itau Unibanco Asset Management Ltda.,
Santander Brasil Gestao de Recursos Ltda. ou outro banco
classificado como S1 conforme a segmentagao do Sistema
Financeiro Nacional definida pelo Conselho Monetario
Nacional, sendo vedada, em qualquer hipbtese, o
investimento em fundos de renda fixa que possuam
exposicdo a crédito privado, bem como a aplicagdo de
recursos no exterior e a contratagao de derivativos; e

(iii) titulos publicos federais de emissdo do Tesouro
Nacional e/ou BACEN, observada a regulamentagéo
aplicavel e sempre de liquidez diaria.

Sem prejuizo do disposto acima nenhum investimento
permitido podera ser realizado em qualquer instituicdo
financeira, fundo de investimento, pessoa fisica ou juridica
ou qualquer sociedade que seja parte relacionada com a
Securitizadora.
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“IOF/Cambio”

“IOF/Titulos”

“IPCA”

“JUCESP”
“Lei 10.931”

“Lei 14.430”

“Lei das Sociedades

por Acdes”

“

Leqislacéo
Anticorrupcéo e

Antilavagem de
Dinheiro”

“Legqislacéo
Socioambiental”
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Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

Imposto sobre Operagcbées Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA,
divulgado pelo IBGE.

Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

Imposto de Renda Retido na Fonte.

Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza.

Jurisdicao de tributagéo favorecida.

Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

A Lein®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.
A Lein® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Quando mencionados em conjunto, as Leis n.° 12.846, de
1° de agosto de 2013, n.° 9.613, de 3 de marco de 1998, n.°
8.666, de 21 de junho de 1993, n.° 8.429, de 2 de junho de
1992, n.° 8.137, de 27 de dezembro de 1990; n.° 7.492, de
16 de junho de 1986, e n.° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, o Decreto n.° 11.129, de 11 de julho de 2022, o
Decreto n.° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, o Decreto-Lei
n.° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, as Portarias e
instrugdes normativas expedidas pela Controladoria Geral
da Unido, a Lei de Praticas de Corrupgado no Exterior
(Foreign Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da
América, de 1977, a Lei Anticorrupgdo do Reino Unido
(United Kingdom Bribery Act), de 2010 e a Convengao
Anticorrupcdo da Organizagdao para a Cooperagdo e
Desenvolvimento Econémico — OCDE (Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in
International Business Transactions), de 1997.

Quando mencionados em conjunto, as leis, regulamentos e
demais normas ambientais e trabalhistas em vigor, relativa
a saude e seguranga ocupacional, inclusive no que se
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“Més de Verificacdo”

“Més de Competéncia”

“Notas Comerciais”

“Obrigacdes
Garantidas”

“Oferta”

refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo a
de escravo, e prostituicao, incluindo legislagao pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do
Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, além da
legislagdo, regulamentagdo, e demais regras definidas
pelos 6rgaos ambientais das jurisdigbes em que a Parte
atue.

O més da Data de Verificagao.

O més imediatamente anterior ao més da Data de
Verificagao.

As notas comerciais da 12 (primeira) emissédo da Devedora,
em série Unica, para colocagao privada, nos termos do
Termo de Emisséo, que totalizam 59.000 (cinquenta e nove
mil) Notas Comerciais, com valor nominal unitario de
1.000,00 (mil reais), no valor total de R$ 59.000.000
(cinquenta e nove milhdes de reais).

Todas as obrigacdes, principais e acessorias, presentes ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora
em razao das Notas Comerciais, 0 que inclui, mas nao se
limita, ao pagamento de todo e qualquer valor devido pela
Devedora em razédo das Notas Comerciais, abrangendo a
sua amortizagdo, remuneragdo, o pagamento dos custos,
comissbes, encargos e despesas descritos no Termo de
Emissdo e a totalidade das obrigagbes acessorias, tais
como, mas nao se limitando, aos encargos moratérios,
multas, indenizagbes, penalidades, despesas, custas,
impostos, honorarios arbitrados em juizo, comissdes e
demais encargos contratuais e legais previstos, em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de
CRI, do Termo de Emissdo e dos Contratos de Garantia,
tais como honorérios advocaticios judiciais ou extrajudiciais
e despesas processuais necessarias ao exercicio de seu
direito.

A oferta publica de distribuigdo dos CRI, a qual (i) devera
observar o rito de registro automatico de distribuicdo, nos
termos da Resolugdgo CVM 160, (i) é destinada aos
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“Operacéo de
Securitizacdo”

“Ordem de
Pagamentos”

“Patrimdnio Separado”

“Periodo de
Capitalizacdo dos CRI
12 Série”

“Periodo de
Capitalizacdo dos CRI
22 Série”

Investidores Profissionais; e (iii) sera intermediada pelo
Coordenador Lider.

A operagao de securitizagdo de recebiveis de imobiliario
que resultara na emissdo dos CRI aos quais os Créditos
Imobiliarios seréo vinculados como lastro.

Tem o significado atribuido na Clausula 7.10 abaixo deste
Termo de Securitizagao.

O patrimbnio separado constituido em favor dos Titulares
de CRI apés a instituicio do Regime Fiduciario pela
Emissora, administrado pela Emissora composto (a) pelos
créditos  decorrentes dos  Créditos  Imobiliarios
representados pela CCI; (b) pelos valores que venham a
ser depositados na Conta Centralizadora e na Conta de
Liquidagdo; (c) pelas Garantias Reais; (d) pelo Fundo de
Reserva; e (e) pelos respectivos bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (a) a (e) acima e sera destinado
especificamente ao pagamento dos CRI.

O intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizacdo dos CRI 12 Série, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagao dos CRI 12 Série, ou na Data de
Pagamento da Remuneragcdo dos CRI 12 Série
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
Capitalizagao dos CRI 12 Série, e termina na data prevista
para o pagamento da respectiva Remuneragédo dos CRI 12
Série, correspondente ao periodo em questdo. Cada
Periodo de Capitalizacdo dos CRI 12 Série sucede o
anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de
Vencimento.

O intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissao dos
CRI 22 Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagao
dos CRI 22 Série, ou na Data de Pagamento da
Remuneragéo dos CRI 22 Série imediatamente anterior, no
caso dos demais Periodos de Capitalizagao dos CRI 22
Série, e termina na data prevista para o pagamento da
respectiva Remuneragao dos CRI 22 Série, correspondente
ao periodo em questédo. Cada Periodo de Capitalizagdo dos
CRI 22 Série sucede o anterior sem solugido de
continuidade, até a Data de Vencimento.
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“Periodo de
Capitalizacdo dos CRI

32 Série”

“Pessoas Vinculadas”

“‘PIS”

“

Preco de
Integralizacdo”

O intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizagdo dos CRI 32 Série, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo dos CRI 32 Série, ou na Data de
Pagamento da Remuneragcdo dos CRI 32 Série
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo dos CRI 32 Série, e termina na data prevista
para o pagamento da respectiva Remuneragédo dos CRI 32
Série, correspondente ao periodo em questdo. Cada
Periodo de Capitalizagdo dos CRI 32 Série sucede o
anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de
Vencimento.

Os Investidores que sejam: (i) nos termos do artigo 2°,
inciso XVI, da Resolugdo CVM 160 controladores, diretos
ou indiretos, ou administradores do Coordenador Lider, da
Devedora, dos Avalistas, da Securitizadora, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por
eles controladas direta ou indiretamente; e (ii) quando
atuando na Oferta, nos termos do artigo 2°, inciso XIl, da
Resolugao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
em vigor: (a) administradores, funcionarios, operadores e
demais prepostos do Coordenador Lider que
desempenhem atividades de intermediagao ou de suporte
operacional; (b) assessores de investimento que prestem
servicos ao Coordenador Lider; (c) demais profissionais
que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de
prestagao de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediag&o ou de suporte operacional; (d) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras
ou participem do controle societario do Coordenador Lider;
(e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider ou por pessoas a ele vinculadas; (f)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “a” a “d”; e (g) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertengca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados.

Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.

Na primeira Data de Integralizagdo, o Valor Nominal
Unitario de cada CRI; e apdés a primeira Data de
Integralizagdo, o montante correspondente ao Valor
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“

Preco de
Integralizacdo das

Notas Comerciais”

“Prémio de
Remuneracao”

“Reestruturacdo dos
m”

“Regime Fiduciario”

“

Regras e
Procedimentos

ANBIMA”

“Remuneracéo” ou
“Remuneracédo dos

CRI

“Resgate Antecipado
dos CRI"

“Resgate Antecipado
Facultativa das Notas

Comerciais”
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Nominal Unitario dos CRI acrescido da Remuneracao dos
CRI pro-rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo até a data da efetiva integralizacdo, nos
termos da Clausula VII do presente Termo de
Securitizacao.

O valor a ser pago pela Securitizadora como contrapartida
a subscricdo e integralizagdo das Notas Comerciais,
correspondente ao valor nominal unitario das Notas
Comerciais, na sua data de integralizagdo, nos termos do
Termo de Emisséo.

Tem o significado atribuido na Clausula 7.4.1 deste Termo
de Securitizagao.

Os eventos relacionados a alteragdo de condigbes
relacionadas (i) as condigdes essenciais dos CRI, tais como
datas de pagamento, remuneragao, data de vencimento
final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de
valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros;
e (ii) ofertas de resgate, repactuagédo, aditamentos aos
Documentos da Operagédo e realizagdo de assembleias,

exceto aqueles ja previstos nos Documentos da Operacao.

O regime fiduciario estabelecido em favor dos Titulares de
CRI, a ser instituido sobre o Patriménio Separado, na forma
artigo 26 da Lei n° 14.430 e artigo 2° inciso VIII do
Suplemento A a Resolugdo CVM 60.

As Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas.

Tem o significado atribuido nas Clausulas 7.2 a 7.3 deste
Termo de Securitizagéo.

Qualquer hipotese de resgate antecipado dos CRI
vinculados ao presente Termo de Securitizagdo.

Tem o significado previsto na Clausula 8.3.1 deste Termo
de Securitizagao.
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“Resgate Antecipado
Obrigatério das Notas
Comerciais”

“Resolucdo CMN
5.118”

“Resolucdo CVM 177

“Resolucdo CVM 30”

“Resolucdo CVM 60”

“Resolucdo CVM 160"

“RFB”

“

Segquradoras
Permitidas”

“Sequros”

“Taxa DI”

“Termo” ou “Termo de
Securitizacao”:
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Tem o significado previsto na Cldusula 8.3.2 deste Termo
de Securitizagao.

A Resolucao do Conselho Monetario Nacional n® 5.118, de
01 de fevereiro de 2024.

A Resolugdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor.

A Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor.

A Resolugédo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor.

A Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor.

Receita Federal do Brasil.

As seguintes seguradoras autorizadas: Potencial, Tokio
Marine, Chubb, Fator, Avla, Newe, Excelsior, AXA Seguros,
JNS, AKAD, Daycoval, Berkley, Axxa, KVOR, BTG,
SwissRe, Safra e Zurich.

Tem o significado previsto na Clausula 10.5 deste Termo de
Securitizagao.

100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um
dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pelo segmento CETIP
UTVM da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo
didrio disponivel em sua pagina na
(http://www.b3.com.br).

Internet

O presente “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios para a Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 612 (Sexagésima Primeira) Emissdo, em 3
(Trés) Séries, da Leverage Companhia Securitizadora
Lastreado em Créditos Imobilidrios Devidos pela Lux 13

Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.”.
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1.2,

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

“Termo de Emissao”: O “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais

Escriturais, em Série Unica, Para Colocagdo Privada, da
Lux 13 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.”, celebrado
em 04 de margo de 2026 entre a Devedora, a Securitizadora
e os Avalistas.

“Titulares de CRI": Os Investidores que tenham subscrito e integralizado os

CRI no ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que
venha a ser titular de CRI.

“Valor Nominal Unitario O valor nominal unitario de cada CRI, na Data de Emisséo,

dos CRI™ qual seja R$ 1.000,00 (mil reais).

“VIPG Administracdo”™ A VIPG ADMINISTRAGCAO E PARTICIPAGOES LTDA.,

inscrita no CNPJ sob n° 15.252.377/0001-05.

Aprovacgoes Societarias

A Emisséo e a Oferta dos CRI foram devidamente aprovadas de acordo com as
deliberagbes tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido de
Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em 29 de abril de 2023, cuja ata
foi registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, em 19 de junho de 2023,
sob 0 n° 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17,
inciso Xl do estatuto da Emissora, a emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI e Certificados de Recebiveis do Agronegécio - CRA até
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), que se refere tanto a ofertas publicas
com registro automatico de distribuicdo quanto para aquelas com registro ordinario
de distribuicdo, conforme ritos da Resolugdo CVM 160.

A formalizagdo do Termo de Emissdo, a assungido pela Devedora da divida
representada pelas Notas Comerciais e a constituicdo das Garantias foram
aprovadas em Deliberacdo da Unica Sécia da Devedora realizada em 04 de margo
de 2026.

A outorga do Aval e da Alienagao Fiduciaria de Quotas pela Lux Incorporadora foi
aprovada pela Ata de Reunido de Sécios da Lux Incorporadora, realizada em 04 de
margo de 2026.

N&o foi necessaria qualquer aprovacao especifica em relagdo a outorga do Aval
pelos Avalistas pessoa fisica.
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2.1.

2.2,

2.21.

2.2.2,

2.2.3.

23.

2.3.1.

(a)

(b)

(c)

(d)

DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: A Emissora realiza, neste ato, em carater

irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl aos CRI.

Origem dos Créditos Imobiliarios: A CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, foi
emitida pela Securitizadora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da
Escritura de Emisséo de CCI.

A integralizagdo das Notas Comerciais, representativas dos Créditos Imobiliarios,
pela Emissora sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, pelo Prego de
Integralizagao das Notas Comerciais.

A Emissora, com recursos obtidos com a integralizagdo dos CRI, fara o pagamento
do Preco de Integralizagcdo das Notas Comerciais.

O Preco de Integralizagcdo das Notas Comerciais devidos pela Emissora serdo
pagos por meio de Transferéncia Eletrdnica Disponivel — TED ou outra forma de
transferéncia eletrbnica de recursos financeiros, na conta corrente a ser
previamente informada, conforme previsto no Termo de Emisséo.

Vinculacédo ao CRI: A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente
Termo de Securitizagéo, os Créditos Imobilidrios representados pela CCI.

Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios serdo computados e
integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente
vinculados aos respectivos CRI, por forga do Regime Fiduciario constituido pela
Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, nao
estando sujeitos a qualquer tipo de retencéo, desconto ou compensagdo com ou em
decorréncia de outras obrigagdes da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos
Imobiliarios:

constituem Patrimbnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Securitizadora em nenhuma hipétese;

permanecerdo segregados do patrimbénio comum da Securitizadora até o
pagamento integral da totalidade dos CRI,

destinam-se exclusivamente ao pagamento dos respectivos CRI e dos custos da
administragdo do Patrimdnio Separado nos termos deste Termo de Securitizagéo;

estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execugao promovida por credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, ressalvando-se, no entanto,
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(e)

(f)

2.3.2.

eventual aplicagédo do artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, observado o disposto na Clausula 11.5 abaixo;

nao podem ser utilizados na prestagao de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estao vinculados.

A Emissora sera a unica e exclusiva responsavel pela administragdo e cobranga da
totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da
Resolugcao CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI,
o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execug¢do dos Créditos
Imobiliarios.

24, Custddia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutengcdo em perfeita
ordem, custédia e guarda da Escritura de Emissao de CCl e da CCl, nos termos do §4°
do art. 18 da Lei 10.931, até a Data de Vencimento ou até a data de liquidagao total do
Patriménio Separado, que assinara a declaragédo constante do Anexo lll ao presente
Termo de Securitizagao.

2.41.

A Escritura de Emissao de CCl e a CCIl deverdo ser mantidos pela Instituicao
Custodiante, que sera fiel depositaria com as fun¢des de: (i) receber a Escritura de
Emisséo de CCl e a CClI; (ii) fazer a custédia e guarda da Escritura de Emissao de
CCl e da CCI até a Data de Vencimento ou a data de liquidagao total do Patriménio
Separado; e (iii) diligenciar para que a Escritura de Emissédo de CCl e a CCl sejam
mantidas, as suas expensas, atualizadas e em perfeita ordem.

2.5. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios, representados pela

CCI, contam com as seguintes caracteristicas:

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Emissor da CCl: Emissora;

Devedora dos Créditos Imobilidrios: LUX 13 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., acima qualificada;

Imdveis a que estejam vinculados: Conforme descrito no Anexo | ao presente
Termo de Securitizagéo;

Cartorio de Registro de Imdveis em que Iméveis esta registrado: Conforme descrito
no Anexo | ao presente Termo de Securitizagao;

Matriculas dos Imdveis: Conforme descrito no Anexo | ao presente Termo de
Securitizagao;

Habite-se: Conforme descrito no Anexo | ao presente Termo de Securitizagao;
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2.6.

3.1.

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Regime de Incorporacdo: Conforme descrito no Anexo | ao presente Termo de

Securitizacgao;

Valor dos Créditos Imobiliarios: O valor total dos Créditos Imobiliarios, na Data de
Emissao, equivale a R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais).

Correcdo Monetaria: As Notas Comerciais ndo serdo atualizadas monetariamente;

Remuneracéo das Notas Comerciais: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratoérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
da Taxa DI, acrescido exponencialmente de spread correspondente a 5,00% (cinco
inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
conforme termos indicados no Termo de Emissao.

Sumario B3. Um sumario com as informacdes da Operagao de Securitizagio, para fins
de analise da B3 encontra-se no Anexo IX deste Termo.

DA IDENTIFICAGAO DOS CRI

Identificacdo dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro sera constituido

pelos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(V)
(i)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Emisséo: Esta é a 612 (sexagésima primeira) emissao de CRI da Emissora.
Série: a presente Emissao sera realizada em 3 (trés) séries.

Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos é de 59.000 (cinquenta e nove
mil) CRI, sendo 32.000 (trinta e dois mil) CRI 12 Série, 12.000 (doze mil) CRI 22
Série e 15.000 (quinze mil) CRI 32 Série.

Valor Total da Emisséo: A totalidade dos CRI emitidos no dmbito desta Emisséo,
corresponde a R$ 59.000.000 (cinquenta e nove milhdes), sendo R$ 32.000.000
(trinta e dois milhdes) referentes aos CRI 12 Série, R$ 12.000.000 (doze milhdes)
referentes aos CRI 22 Série e R$ 15.000.000 (quinze milhdes) referentes aos CRI
32 Série.

Valor Nominal Unitério: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emisséo.

Data de Emisséo dos CRI: A data de emisséo dos CRI é o dia 06 de margo de 2026.

Data de Vencimento dos CRI: Ressalvadas as possibilidades de resgate antecipado
dos CRI ou de liquidagao do Patriménio Separado, os CRI terdo prazo de 1.819 (mil,
oitocentos e dezenove) dias, sendo que a data de vencimento dos CRI em 27 de
fevereiro de 2031.
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(viii)

(ix)

(x)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Local de Emissao: cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

Forma e Comprovacéo de Titularidade: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa

e escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, quando
os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Serd reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI extrato emitido pelo Escriturador, considerando
as informacdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

Atualizacdo Monetaria. Os CRI ndo serdo atualizados monetariamente.

Juros Remuneratérios

Juros Remuneratérios dos CRI 12 Série: Nos termos da Clausula 7.2 abaixo.
Juros Remuneratérios dos CRI 22 Série: Nos termos das Clausulas 7.3 abaixo.

Juros Remuneratérios dos CRI 32 Série: Nos termos das Clausulas 7.4 e 7.4.1
abaixo.

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: Ressalvadas
as hipdteses de vencimento antecipado, resgate antecipado e/ou amortizagéo
extraordinaria das obrigacées decorrentes dos CRI, o Valor Nominal Unitario ou

saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera amortizado na Data
de Vencimento (“Amortizacdo Programada”).

Periodicidade de Pagamento da Remuneracéo dos CRI: Ressalvadas as hipoteses

de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das obrigacdes decorrentes dos
CRI, a Remuneragao dos CRI sera paga da Data de Vencimento.

Prioridade e Subordinacdo: Os CRI 12 Série tem prioridade de pagamento em
preferéncia aos CRI 22 Série e aos CRI 32 Série, (i) no recebimento da
Remuneragédo; (ii) nos pagamentos de Amortizacdo Programada, Amortizacao
Antecipada dos CRI e/ou Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso, com
excegdo da Amortizagao Antecipada dos CRI decorrente da Amortizagcao

Antecipada Obrigatéria das Notas Comerciais para Reenquadramento dos indices
de Garantia, em que os pagamentos serao realizados de forma proporcional entre
as séries dos CRI; (iii) no pagamento integral do Valor Nominal Unitario; (iv) no
produto decorrente da excussdo das Garantias; e (v) na hipétese de liquidacdo do
Patrimbnio Separado. Os CRI 22 Série tém prioridade de pagamento em preferéncia
aos CRI 32 Série e subordinam-se aos CRI 12 Série. Os CRI 32 Série subordinam-
se aos CRI 12 Série e aos CRI 22 Série.

Regime Fiduciario: serd instituido o Regime Fiduciario pela Emissora sobre os
Créditos do Patrimbénio Separado, na forma do artigo 2°, inciso VIII, do Suplemento
A a Resolugdo CVM 60, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado.
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(xvi)

(xvii)

Garantia Flutuante: Nao ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patriménio da Emissora.

Garantias dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos pelas
Garantias descritas na Clausula X deste Termo de Securitizagao.

(xviii) Coobrigacédo da Emissora: Nao ha.

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

Ambiente de depésito, distribuicdo, custddia eletronica e liquidacao financeira: B3.

Encargos Moratérios: Na hipotese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas
dos CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia de atraso no
pagamento dos Créditos Imobiliarios, serdo devidos os Encargos Moratoérios, os
quais serdo repassados aos Titulares de CRI.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3,
quando estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razao, a
qualquer tempo, os CRI nido estejam custodiados eletronicamente na B3, a
Emissora deixara, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora, hipétese
em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualiza¢do, encargo,
multa, remuneragao ou acréscimo sobre o valor colocado a disposigao do Titular de
CRI.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento de Titular de CRI
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecunidrias devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em
comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que
os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

(xxiii) Classificacdo de Risco: nao foi contratada Agéncia de Classificagdo de Risco para

a presente Oferta.

(xxiv) Classificacdo ANBIMA dos CRI: conforme disposto no artigo 4° do Anexo

Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI apresentam a
seguinte classificagao: (i) “Corporativo”, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso
I, alinea “b” das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (ii) “Concentrado”, sendo os
Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora, em linha com o disposto no Artigo 4°,
inciso Il, alinea “b” das Regras e Procedimentos ANBIMA, (iii) os imdveis dos quais
se origina o lastro dos CRI enquadram-se no segmento “Apartamentos ou casas”,
conforme descrito no Artigo 4°, inciso lll, alinea “e” das Regras e Procedimentos
ANBIMA,; e (iv) sao lastreados nas Notas Comerciais, que se enquadra na categoria

“Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios representativos de divida”,
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41.

4.2.

4.21.

422,

4.3.

4.4.

4.5,

4.51.

conforme descrito no Artigo 4°, inciso IV, alinea “c” das Regras e Procedimentos
ANBIMA.

DA FORMA DE DISTRIBUIGAO DOS CRI

Depdsito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI desta emissao serao depositados,
para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, e para negociagao no
mercado secundario por meio do CETIP21, ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo as distribuicbes e negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3.

Forma de Distribuicdo e Negociacdo dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicao
publica, sob o regime de melhores esforgos pelo Coordenador Lider, de acordo com
este Termo de Securitizagcdo, a Resolugdo CVM 160, a Resolugdo CVM 60 e das
demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

A Oferta sera protocolada e registrada perante a CVM, conforme o rito de registro
automatico de distribuicdo, por se tratar de oferta publica de valores mobiliarios
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, ndo sendo objeto de analise
prévia da CVM.

O Coordenador Lider, com expressa anuéncia da Emissora, organizara o plano de
distribuicdo dos CRI, conforme descrito no Contrato de Distribuicdo, tendo como
publico-alvo da Oferta os Investidores Profissionais, observado o disposto no artigo
26, inciso X, da Resolucdo CVM 160, devendo observar: (i) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco de seus clientes; e (ii) o tratamento justo e equitativo
aos investidores, nos termos do artigo 7° da Resolugdo CVM 160.

Publico-Alvo. Os CRI serao distribuidos publicamente e destinados somente para
Investidores Profissionais, nos termos da Resolugdao da CVM 30, portanto, com a
dispensa de divulgagéo de prospecto, lamina e utilizagdo de documento de aceitagao
da Oferta, nos termos do artigo 9°, inciso | e paragrafo 3° da Resolugéo 160.

Oferta_a Mercado. Nao sera realizado esforcos de venda dos CRI a potenciais
investidores, de forma que o aviso ao mercado foi dispensado, nos termos do artigo 57
da Resolugdo CVM 160.

Periodo de Distribuic&o: A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores Profissionais tera
inicio apés cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) concessédo do
registro automatico da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos
termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

Foi realizada consulta sigilosa a potenciais investidores para apurar a viabilidade
el/ou interesse na presente Oferta, nos termos do artigo 6° da Resolugdo CVM 160.
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452,

4.53.

454,

4.6.

4.7.

4.8.

4.8.1.

A Oferta devera permanecer em distribuigdo por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis,
exceto se todos os CRI tiverem sido distribuidos, sem que isso tenha decorrido do
exercicio de garantia firme, nos termos do §4° do artigo 59 da resolugdo CVM 160.

Os CRI serao subscritos por meio da assinatura do boletim de subscri¢gao, por meio
do qual o(s) investidor(es) subscrevera(ao) os CRI e formalizara(do) a sua adesao
a todos os termos e condi¢des da Oferta, devendo o Coordenador Lider assegurar
que o potencial investidor esteja ciente, no ato de subscricdo dos CRI, que: (i) foi
dispensada divulgagédo de um prospecto e lamina para a realizagdo da Oferta; (ii) a
CVM néo realizou andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condigdes; (iii) existem restricbes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo
VIl da Resolugado CVM 160; (iv) existem restricbes de colocagédo para Pessoas
Vinculadas no ambito da Oferta; (v) os Investidores Profissionais devem realizar a
sua propria analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de
pagamento da Emissora e (vi) ao fazerem o investimento nos CRI, os Investidores
Profissionais optaram por realizar tal investimento exclusivamente com base em
informacgdes publicas referentes aos CRI e a Emissora, conforme o caso e aplicavel,
incluindo, mas nao se limitando, este Termo de Securitizagao.

A subscricdo ou aquisicao dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider: (i) excesso de
demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sendo
certo que para fins de cOomputo serdo consideradas exclusivamente as ordens
expedidas pelas Pessoas Vinculadas); e (ii) que excluidas as ordens expedidas pelas

Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI
inicialmente ofertada; nao sera permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas
Vinculadas, devendo os pedidos de reserva e as intengdes de investimento realizadas
por Investidores Profissionais que sejam Pessoas Vinculadas serem automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Formador de Mercado: Nos termos do artigo 22, inciso Xlll, do Cédigo ANBIMA, a
Coordenadora Lider, neste ato, recomenda formalmente a Emissora a contratacao de

instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para desenvolver
atividades de formador de mercado em relagao aos CRI. Apesar de tal recomendacgao,
nao sera contratado formador de mercado para a Oferta.

Encerramento da Oferta. Apds encerramento do prazo maximo estipulado para a Oferta
ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio
do Anuncio de Encerramento.

O encerramento da Oferta se dara com a subscrigao ou aquisicao da totalidade dos
CRI, por decisao do Coordenador Lider e/ou por decursos do prazo maximo de
colocagao, nos termos das normas emitidas pela CVM.
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4.8.2.

Nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160, o resultado da Oferta deve ser
divulgado no Anuncio de Encerramento, pelo Coordenador Lider.

4.9. Restricdes de Negociacdo. A negociagao dos CRI somente pode ser realizada junto a

Investidores Profissionais, nos termos do art. 43-A, §2°, inciso Il, da Resolugdo CVM

60.

4.91.

Dado que a B3 tem procedimento especifico para fins de liquidagao financeira dos
ativos em seu sistema, fica desde logo estabelecido que n&do sera possivel o
repasse no mesmo dia, de nenhum recurso recebido pela Emissora apos as 16:00
(dezesseis horas). Neste caso, os recursos serao repassados a quem de direito no
Dia Util imediatamente seguinte sem atualizagdo dos valores.

4.10. Distribuicdo Parcial. Na hipotese de colocagédo parcial das Notas Comerciais e,

consequentemente da distribuigao parcial dos CRI (“Distribuicao Parcial”), as Partes se
obrigam a formalizar aditamento ao Termo de Emissé&o, a Escritura de Emisséo de CCI
e ao Termo de Securitizagdo de modo a (i) refletir a Distribuigdo Parcial; e (ii) ajustar o
valor maximo da Amortizagdo Antecipada Facultativa, originalmente estabelecido em
R$ 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), acrescido da Remuneragéo dos CRI,
o qual sera reduzido em montante equivalente ao valor ndo integralizado no ambito dos
CRI 12 Série e dos CRI 32 Série, nos termos da Clausula 8.3.1 abaixo.

4.10.1.1.  As Partes ficam desde ja autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento,

sem a necessidade de deliberacdo societaria adicional da Devedora, da
Securitizadora ou aprovagéao pelos Titulares dos CRI em assembleia especial,
as expensas da Securitizadora, com recursos do Patrimdnio Separado.

4.11. Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta. A Oferta é

irrevogavel e sujeita a condigdes legitimas que dependam da Securitizadora, da
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolugdo CVM
160.

411.1.

4.11.2.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, o Coordenador
Lider, sempre em concordancia com a Devedora, pode modificar as condi¢gdes da
Oferta, sem a necessidade de aprovagao prévia da CVM.

A modificagdo da Oferta sera imediatamente divulgada por meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgacdo da Oferta comunicado ao mercado informando
sobre a modificagdo. Os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, serdo
diretamente comunicados pelo Coordenador Lider por correio eletrbnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de
comprovagao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagao, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a
manutencdo da adesdo em caso de siléncio. Tais comunicagdes devem ser
mantidas a disposi¢cdo da CVM pelo prazo de 5 (cinco) anos apds o encerramento
da Oferta.
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4.11.3. Apd6s a publicagdo de eventual comunicado de modificagdo da Oferta, o

Coordenador Lider somente aceitara novas ordens de investimento daqueles
investidores que estejam cientes de que a oferta original foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condig¢des, nos termos do comunicado de modificagao da
Oferta.

4.11.4. Em caso de desisténcia da aceitacdo da Oferta pelo investidor em razdo de

revogagdo ou qualquer modificagdo na Oferta, os valores eventualmente
depositados pelo investidor desistente serao devolvidos pela Emissora, sem juros
ou corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugao de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em
que receber a comunicagao enviada pelo investidor de revogagao da sua aceitagao.

4.11.5. Em qualquer hipétese, a revogacao torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagéo

412,

anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisi¢ao dos CRI,
sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 68 da Resolugdo CVM 160,
observados que tais valores serdo restituidos, se aplicavel, sem qualquer
remuneragao, corregao ou atualizagdo. Nesse caso, os investidores deverao
fornecer recibo de quitagéo referente aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucao dos boletins de subscricao referentes ao CRI ja integralizados.

Meio de Divulgacao. As divulgagdes da Oferta seréo realizadas, com destaque e sem

restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, da Securitizadora, da B3 e da CVM. Adicionalmente, a critério do Coordenador
Lider, a divulgagdo poderd ser feita em quaisquer outros meios que entender
necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolugdao CVM
160.

4.12.1. Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, Anuncio de Encerramento e

5.1.

demais comunicados relacionados a Oferta, o Coordenador Lider devera
encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual
os CRI sejam admitidos a negociagao a versao eletronica do respectivo documento,
sem quaisquer restricbes para sua copia e em formato digital que permita a busca
de palavras e termos.

DA INTEGRALIZAGAO DOS CRI

Os CRI serdo integralizados pelo seu Preco de Integralizagdo. O Prego de
Integralizagdo sera pago a vista ou a prazo, em moeda corrente nacional, via B3 — na
integralizacdo a prazo, o Boletim de Subscricdo servira como Compromisso de
Investimento, para os fins do Artigo 17, §2°, da Resolugdo CVM 60, para fins das
chamadas de capital pela Securitizadora, uma vez constatado o cumprimento das
respectivas Condigdes Precedentes.
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5.1.1.

5.1.2.

5.2,

5.3.

54.

(ii)

A exclusivo critério do Coordenador Lider, os CRI poder&o ser subscritos com agio
ou desagio a ser definido no ato de subscricdo dos CRI, desde que aplicado de
forma igualitaria a totalidade dos CRI subscritas e integralizadas na mesma data,
observado o disposto a esse respeito no Contrato de Distribuicdo. Em relagao as
liquidacdes realizadas em datas diferentes, eventual agio ou desagio podera ser
aplicado de forma diferente, observado também o disposto no Contrato de
Distribuicao.

Na hipotese de integralizagdo a prazo, uma vez cumpridas as respectivas
Condicoes Precedentes, a Securitizadora realizara a chamada de capital junto aos
Investidores que tenham subscrito CRI para que realizem a integralizagao dos
respectivos CRI em até 45 (quarenta e cinco) dias.

Uma vez depositados na Conta Centralizadora, os recursos de uma integralizagdo dos
CRI serdao automaticamente utilizados para realizar a respectiva integralizagdo das
Notas Comerciais, de forma que uma integralizagdo das Notas Comerciais e sua
respectiva integralizagdo dos CRI serao feitas sempre na mesma data e, portanto, uma
data de integralizacdo das Notas Comerciais correspondera sempre a uma respectiva
data de integralizagcéo dos CRI.

A liberagao dos recursos a Devedora devera ocorrer na mesma Data de Integralizagao,
na Conta de Livre Movimentagédo da Devedora, desde que observado o previsto nesta
Clausula.

A integralizagdo dos CRI e, consequentemente, das Notas Comerciais, sera realizada
em parcelas, observadas as condi¢gdes abaixo:

Primeira Integralizacdo. Os recursos decorrentes da primeira integralizagdo dos CRI
12 e dos CRI 32 Série, no valor de R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milndes de
reais), serdo transferidos na mesma data do cumprimento das Condigdes
Precedentes Primeira Integralizacdo, observado o previsto na Clausula 5.4.1
abaixo, e utilizados da seguinte forma:

a. serédo retidos na Conta Centralizadora (i) R$ 190.403,43 (cento e noventa mil,
quatrocentos e trés reais e quarenta e trés centavos) para pagamento das
Despesas Iniciais; (i) R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais) para
pagamento das Despesas Iniciais adicionais; e (iii) R$ 901.000,00 (novecentos
e um mil reais) para o pagamento do Prémio de Remuneracao, a ser realizado
nos termos previstos na Clausula 7.4.1 abaixo; e

b. o valor de R$ 42.638.596,57 (quarenta e dois milhdes, seiscentos e trinta e oito
mil, quinhentos e noventa e seis reais e cinquenta e sete centavos) sera
transferido para a Conta de Livre Movimentacao da Devedora.

Segunda Integralizacdo. Os recursos decorrentes da segunda integralizagcdo dos
CRI 12 Série e dos CRI 3? Série, no valor de até R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de
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VL.

reais), serdo transferidos na mesma data do cumprimento das Condigdes
Precedentes Segunda Integralizagdo, em 160 (cento e sessenta) dias contados da
primeira integralizagdo das Notas Comerciais, observado o previsto na Clausula
5.4.1 abaixo, para a Conta de Livre Movimentag&do da Devedora; e

(ili) Terceira Integralizacéo. Os recursos decorrentes da integralizagao dos CRI 22 Série,

5.4.1.

6.1.

6.2.

VIL.

71.

7.2.

no valor de até R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais), apds verificado qualquer
das Condicbes Precedentes Integralizacdo dos CRI 22 Série, serdo transferidos
para a VIPG Administracdo, por conta e ordem da Devedora, para fins de
pagamento de parte do preg¢o de aquisigdo do Imével 35.068, em conta corrente a
ser oportunamente indicada, nos termos do Contrato de Aquisicdo Imével 35.068.

Cada uma das parcelas sera transferida na respectiva Data de Integralizagéo, pela
Emissora a Devedora, caso as respectivas Condi¢cdes Precedentes venham a ser
cumpridas e os recursos oriundos da integralizagdo dos CRI sejam recebidos na
Conta Centralizadora até as 12h00 (doze) horas (inclusive) do dia em questao,
considerando o horario local da cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, ou no
Dia Util imediatamente posterior, caso a respectiva implementacédo venha a ocorrer
a partir de 12h00 (doze) horas (exclusive), em ambos os casos, sem a incidéncia
de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou corre¢do monetaria.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

Destinacdo dos Recursos pela Emissora: O valor obtido com a integralizagdo dos CRI
pelos Investidores sera utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento
do valor da integralizagdo das Notas Comerciais.

Destinacao dos Recursos pela Devedora: Os recursos obtidos pela Devedora por meio

da emissao das Notas Comerciais serdao destinados conforme indicado no Anexo | ao
presente Termo de Securitizagao.

ATUALIZAGAO MONETARIA DOS CRI, REMUNERAGAO DOS CRI E
AMORTIZAGAO PROGRAMADA DOS CRI

Atualizacdo Monetaria dos CRI. Os CRI ndo serao atualizados monetariamente.

Remuneracéo dos CRI 12 Série. Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos
CRI 12 Série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a Taxa DI, acrescida de
uma sobretaxa equivalente a 3,00% (trés por cento), base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, desde a primeira data de integralizacdo dos CRI 12 Série ou desde
a ultima Data de Pagamento dos CRI 12 Série, se aplicavel (“Remuneracéo dos CRI 12
Série”). A Remuneracéo dos CRI 12 Série sera calculada em regime de capitalizagdo
composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos de acordo com a
seguinte férmula:

J = VNex (FatorJuros — 1)
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Sendo que:

J = valor unitario da Remuneragao dos CRI 12 Série acumulada no final do Periodo de
Capitalizagcdo dos CRI 12 Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao produtério das Taxas Dl e do Fator Spread, desde a data
de inicio do Periodo de Capitalizagdo dos CRI 12 Série, exclusive, até a data do seu
efetivo pagamento, inclusive, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
Sendo que:

Fator DI = Produtdrio das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de Capitalizagao
dos CRI 12 Série, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorDI = 1_[(1 + TDIy)

k=1
Sendo que:

n = numero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizagcédo dos CRI

12 Série, na apuragao do "FatorDI", sendo "n" um numero inteiro;
k = nUmero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

TDI Dl V| _4
k‘<m+) -

Sendo que:
DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 3 (trés) casas decimais.

Fator Spread = spread de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:
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7.3.

Dup
FatorSpread = [(i + 1) 252]

Sendo que:

Dup = nimero de Dias Uteis entre a Data de Integralizagdo dos CRI 12 Série ou a Data
de Pagamento dos CRI 12 Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de
célculo, sendo “Dup” um numero inteiro.

i =3,0000%.
Observagoes:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais
divulgada pela B3;

(ii) O fator resultante da expresséo (1 + TDIk) & considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(v) Para efeito de célculo sera considerada a Taxa DI divulgada no 2° Dia Util
anterior a data de célculo.

Remuneracéo dos CRI 22 Série. Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos
CRI 22 Série incidirdo juros remuneratorios correspondentes a Taxa DI, acrescida de
uma sobretaxa equivalente a 5,00% (cinco por cento), base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, desde a Data de Emiss&o dos CRI 22 Série ou desde a Ultima Data
de Pagamento dos CRI 22 Série, se aplicavel (“Remuneracédo dos CRI 22 Série”). A
Remuneragédo dos CRI 22 Série sera calculada em regime de capitalizacdo composta
de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneragao dos CRI 22 Série acumulada no final do Periodo de
Capitalizagdao dos CRI 22 Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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Fator Juros = corresponde ao produtério das Taxas DI e do Fator Spread, desde a data
de inicio do Periodo de Capitalizacdo dos CRI 22 Série, exclusive, até a data do seu
efetivo pagamento, inclusive, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
Sendo que:

Fator DI = Produtério das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de Capitalizagéo,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
FatorDI = nu +TDI)

k=1
Sendo que:

n = numero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizagédo, na
apuracéao do "FatorDI", sendo "n" um numero inteiro;

k = nUmero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1
TDI Dl 1V 4
k= (1_00+ ) -

Sendo que:
DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 3 (trés) casas decimais.

Fator Spread = spread de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

Dup
FatorSpread = |(i + 1) 252]

Sendo que:

Dup = numero de Dias Uteis entre a Data de Emiss&o dos CRI 22 Série ou a Data de
Pagamento dos CRI 22 Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de
calculo, sendo “Dup” um numero inteiro.

i =5,0000%
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7.4.

Observagoes:

(vi) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela B3;

(vii) O fator resultante da expressado (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(viii) Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(ix) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(x) Para efeito de calculo sera considerada a Taxa DI divulgada no 2° Dia Util
anterior a data de calculo.

Remuneracéo dos CRI 32 Série. Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos
CRI 32 Série incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a Taxa DI, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira data de integralizagéo dos
CRI 22 Série ou desde a ultima Data de Pagamento dos CRI 32 Série, se aplicavel
(“Remuneracéo dos CRI 32 Série”). A Remuneracéao dos CRI 32 Série sera calculada
em regime de capitalizagdo composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos de acordo com a seguinte formula:

J = VNex (FatorDI — 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneragao dos CRI 32 Série acumulada no final do Periodo de
Capitalizagdao dos CRI 3% Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = Produtério das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de Capitalizagao
dos CRI 32 Série, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
FatorDI = 1_[(1 + TDI)
k=1

Sendo que:

n = numero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo dos CRI

32 Série, na apuragao do "FatorDI", sendo "n" um numero inteiro;
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7.41.

7.5.

7.51.

7.6.

k = nUmero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

TDI Dl V|~ 4
k‘(ﬁ*) -

Sendo que:

DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 3 (trés) casas decimais.

Observagoes:

(i) A Taxa DI dever4 ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais

divulgada pela B3;

(ii) O fator resultante da expresséo (1 + TDIk) & considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(v) Para efeito de célculo sera considerada a Taxa DI divulgada no 2° Dia Util
anterior a data de calculo.

Prémio de Remuneracdo dos CRI 32 Série. Na segunda Data de Pagamento
subsequente a primeira integralizagdo dos CRI 32 Série, os Titulares dos CRI 32
Série fardo jus ao pagamento de um prémio de remuneragdo no valor de R$
901.000,00 (novecentos e um mil reais) (“Prémio de Remuneracéo”).

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI. Ressalvadas as hipéteses de
Amortizacdo Antecipada dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI, a Remuneracéao dos
CRI sera paga na Data de Vencimento.

Para fins de calculo e capitalizagdo mensal da Remuneragdo dos CRI, as
respectivas datas de apuracado encontram-se indicadas no Anexo VIl deste Termo
de Securitizacao, as quais sdo equivalentes as Datas de Verificagao.

Amortizacdo Programada dos CRI. Ressalvadas as hipdteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado da totalidade dos CRI, conforme os termos
previstos neste Termo de Securitizagao, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera amortizado na Data de Vencimento
dos CRI.
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7.7.

7.71.

7.8.

7.9.

7.9.1.

7.9.2.

7.10.

Prorrogacédo de Prazos. Considerar-se-d0 prorrogados o0s prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacao pecuniaria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao
pagamento de qualquer obrigagao pecuniaria da Emissora no ambito deste Termo de
Securitizagdo), sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, até o
primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva data de pagamento
ndo seja Dia Util.

Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo, minimo, de 2 (dois) Dias Uteis
entre o recebimento (i) dos Créditos Imobiliarios representados integralmente pela
CCiI; e (ii) o pagamento das obrigagbes da Emissora referentes aos CRI, sem que
haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincdo do INCC-DI. No caso de

extingao, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragido do INCC-DI, por mais
de 30 (trinta) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuragéo e/ou
divulgacéo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicagdo por
imposicao legal ou determinagao judicial, devera ser observado o previsto na Clausula
6.13. e subitens, no qual indica o procedimento sobre o novo parametro de atualizagao
monetaria das Notas Comerciais, e, consequentemente, dos CRI.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincdo da Taxa DI. No caso de

extingao, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragédo da Taxa DI, por mais
de 30 (trinta) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou
divulgagéo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicagao por
imposicao legal ou determinagéo judicial, a Securitizadora devera convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos
eventos referidos acima, assembleia especial de Titulares de CRI, conforme
procedimento previsto neste Termo de Securitizagdo, a qual tera como objeto a
deliberagao sobre o novo parametro de remuneragao dos CRI 12 Série, que devera ser
aquele que melhor reflita as condi¢cdes do mercado vigentes a época.

Até a deliberacdo da taxa substitutiva sera utilizada, para o calculo do valor de
quaisquer obrigacOes previstas neste Termo de Securitizagdo, a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente, até a data da definicao ou aplicagcédo, conforme o caso, do
novo parametro.

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagao da assembleia especial
de Titulares de CRI, a referida assembleia especial ndo sera mais realizada e a
Taxa DI divulgado passara novamente a ser utilizada para o célculo das respectivas
obrigacdes previstas no Termo de Securitizagao.

Ordem de Pagamentos. A Securitizadora devera seguir a ordem de prioridade de

alocacgao dos recursos integrantes do Patrimbnio Separado abaixo indicada, inclusive,
sem limitagdo, quanto aos montantes recebidos no Més de Competéncia pela Emissora
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em razao do pagamento dos valores devidos no &mbito das Notas Comerciais e/ou a
titulo dos Direitos Creditérios Vendas (“Ordem de Pagamentos”):

(i) Ordem de Pagamentos Inicial:

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

Despesas do Patrimbénio Separado vencidas e vincendas, se aplicavel,

Pagamento de parcela(s) de Remuneragéo vencidas e ndo pagas dos CRI
12 Série, se aplicavel;

Pagamento de parcela(s) de Amortizagdo Programada dos CRI 12 Série (e
respectivos encargos) vencida(s) e ndo pagas, se aplicavel;

Pagamento de parcela(s) de Remuneragao vincendas dos CRI 12 Série, se
aplicavel;

Pagamento de parcela(s) de Amortizagdo Programada dos CRI 12 Série (e
respectivos encargos) vincendos, se aplicavel;

Realizagdo da Amortizagdo Antecipada dos CRI decorrente da Amortizagao
Antecipada Obrigatéria das Notas Comerciais para Reenquadramento dos
indices de Garantia, de forma pari passu entre as séries dos CRI, na
proporgao dos respectivos saldos devedores; e

Realizacdo da Amortizacdo Antecipada ou Resgate Antecipado dos CRI 12
Série, conforme o caso.

Ordem de Pagamentos apos o resqgate da totalidade dos CRI 18 Série:

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Despesas do Patriménio Separado vencidas e vincendas, se aplicavel,

Pagamento de parcela(s) de Remuneragéo vencidas e ndo pagas dos CRI
22 Série, se aplicavel;

Pagamento de parcela(s) de Amortizacdo Programada dos CRI 22 Série (e
respectivos encargos) vencida(s) e ndo pagas, se aplicavel;

Pagamento de parcela(s) de Remuneragao vincendas dos CRI 22 Série, se
aplicavel;

Pagamento de parcela(s) de Amortizacdo Programada dos CRI 22 Série (e
respectivos encargos) vincendos, se aplicavel;

Realizagdo da Amortizagdo Antecipada dos CRI decorrente da Amortizagao
Antecipada Obrigatéria das Notas Comerciais para Reenquadramento dos
indices de Garantia, de forma pari passu entre as séries dos CRI, na
proporgao dos respectivos saldos devedores;
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VIIlL.

8.1.

(9)

Realizagdo da Amortizagdo Antecipada ou Resgate Antecipado dos CRI 22
Série, conforme o caso.

Ordem de Pagamentos apo6s o resgate da totalidade dos CRI 22 Série:

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

Despesas do Patrimbnio Separado vincendas, se aplicavel;

Pagamento de parcela(s) de Remuneragéo vencidas e ndo pagas dos CRI
3?2 Série, se aplicavel,

Pagamento de parcela(s) de Amortizagdo Programada dos CRI 32 Série (e
respectivos encargos) vencida(s) e ndo pagas, se aplicavel;

Realizagdo da Amortizagdo Antecipada dos CRI decorrente da Amortizagao
Antecipada Obrigatéria das Notas Comerciais para Reenquadramento dos
indices de Garantia, de forma pari passu entre as séries dos CRI;

Realizagéo da Amortizagédo Antecipada dos CRI 32 Série, até 98% (noventa
e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série;

Apo6s a amortizagéo de até 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI 32 Série, os recursos deveréao ser utilizados para
compor um Fundo de Reserva no montante equivalente a 2% (dois por
cento) do valor da emissao dos CRI 32 Série;

Apods a composi¢do do fundo mencionado no item (f) acima, os recursos
excedentes serao distribuidos como prémio de remuneragao aos Titulares
dos CRI 32 Série; e

Exclusivamente com recursos do fundo mencionado no item (f) acima,
pagamento de parcela(s) de Remuneragéao vincendas dos CRI 32 Série, se
aplicavel e de Amortizacdo Programada dos CRI 32 Série (e respectivos
encargos) vincendos, se aplicavel, na Data de Vencimento ou na data do
Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais, para o pagamento
do saldo final dos CRI até o seu efetivo Resgate Antecipado.

DA AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E DO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

Amortizacdo Antecipada dos CRI: A Emissora devera promover a amortizagdo

antecipada dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario dos CRI, na hipotese de (i) Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas
Comerciais; (ii) Amortizacdo Antecipada Obrigatéria das Notas Comerciais para
Reenquadramento dos indices de Garantia; ou (iii) Amortizacdo Antecipada Obrigatéria
das Notas Comerciais Excedente, observada as condigbes indicadas na Ordem de
Pagamentos (“Amortizacdo Antecipada dos CRI”).
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8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.24.

8.3.

8.3.1.

A Amortizagao Antecipada dos CRI somente sera efetuada apds o recebimento na
Conta Centralizadora dos recursos da Devedora para a Amortizacao Obrigatéria das
Notas Comerciais.

A Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI e a B3,
a respeito da realizagdo da Amortizagdo Antecipada dos CRI, com, no minimo, 3
(trés) Dias Uteis de antecedéncia de sua realizacao.

A Amortizagdo Antecipada dos CRI seré realizada independentemente da anuéncia
ou aceite prévio dos Titulares dos CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora e o
Agente Fiduciario a realizarem os procedimentos necessarios a sua respectiva
efetivacdo, independentemente de qualquer instrugdo ou autorizagao prévia.

Resgate Antecipado dos CRI: a Emissora devera realizar o resgate antecipado dos
CRI, sendo vedado o resgate parcial, nas seguintes hipoteses: (i) caso seja declarado

o vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios em decorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, observados os termos, prazos e
condigdes previstos no Termo de Emisséo; ou (ii) caso seja verificado o Resgate
Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais.

A Emissora devera aplicar a integralidade dos recursos dos eventos acima descritos
no Resgate Antecipado dos CRI, sendo certo que o Resgate Antecipado dos CRI
somente sera efetuado apds o recebimento dos recursos pela Securitizadora.

A Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI e a B3,
a respeito da realizagdo do Resgate Antecipado dos CRI, com, no minimo, 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia de sua realizagao.

Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

O Resgate Antecipado dos CRI serd realizado independentemente da anuéncia ou
aceite prévio dos Titulares dos CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora e o
Agente Fiduciario a realizarem os procedimentos necessarios a sua respectiva
efetivacdo, independentemente de qualquer instrugdo ou autorizagao prévia.

Resgate e Amortizacdo Antecipada das Notas Comerciais. Nos termos do Termo de
Emissao, aplicam-se as Notas Comerciais os seguintes termos e condi¢des:

Amortizagdo Antecipada Facultativa ou Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, com recursos decorrentes
da Parcela da Devedora (conforme definido no Termo de Emisséo) dos Direitos
Creditérios Vendas e/ou com recursos proprios € decorrentes de outras fontes,
realizar (a) a partir do 25 (vigésimo quinto) més a partir desta data, inclusive, a
amortizacdo ou o resgate antecipado das Notas Comerciais; ou (b) a qualquer
tempo, a amortizagdo antecipada das Notas Comerciais até o montante de R$
32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), acrescido da remuneracao das Notas
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8.3.1.1.

8.3.1.2.

Comerciais, o qual sera reduzido em montante equivalente ao valor nao
integralizado no ambito dos CRI 12 Série e dos CRI 32 Série, caso as Condigcbes
Precedentes Segunda Integralizagdo ndo sejam atendidas, em sua integralidade,
no prazo de 160 (cento e sessenta) dias contados do inicio da Oferta; em ambos os
casos, sem aplicagdo de qualquer prémio (“Amortizacao Antecipada Facultativa das

Notas Comerciais” e “Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais”,

conforme o caso).

A Amortizagdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais devera obedecer
ao limite de amortizagéo de 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor

das Notas Comerciais, caso o valor amortizado supere tal volume, devera ser
realizado o Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais.

A Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais e o Resgate

Antecipado Facultativo das Notas Comerciais devem observar ao atendimento
das seguintes condi¢gbes, conforme aplicaveis:

(i)

(ii)

(iif)

a Devedora deverd comunicar a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI, por meio de comunicado individual a ser
encaminhado por e-mail pela Devedora a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario dos CRI, com, no minimo, (a) 10 (dez) dias de antecedéncia
da data da Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais;
ou (b) 20 (vinte) dias de antecedéncia da data do Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais;

a Amortizagdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais ou o
Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais deve ser
realizado sempre em uma Data de Pagamento das Notas Comerciais
(conforme definido no Termo de Emiss&o);

em caso de Amortizagdo Antecipada Facultativa das Notas
Comerciais, na referida comunicagao, a Devedora devera indicar o
valor que pretende antecipar (“Valor do Pagamento Antecipado”),
observado que para fins calculo do Valor do Pagamento Antecipado, a
Securitizadora considerara, até o limite do referido valor: (a) o valor

nominal das Notas Comerciais a ser amortizado; e (b) a remuneragéo
das Notas Comerciais devida, calculada pro rata die, desde a data de
integralizagdo das Notas Comerciais ou desde a Data de Pagamento
das Notas Comerciais (conforme definido no Termo de Emissao)
imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data do
efetivo pagamento da Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas
Comerciais, exclusive, bem como quaisquer Encargos Moratérios
devidos e ndo pagos até essa data; e
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8.3.1.3.

8.3.1.4.

8.3.1.5.

8.3.1.6.

8.3.2.

8.3.2.1.

8.3.2.2.

(iv) em caso de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, a
Securitizadora devera informar a Devedora o valor do Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais em até 3 (trés) Dias Uteis
da notificagcdo enviada pela Devedora.

A realizagdo da Amortizagdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais ou
do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, conforme o caso,
devera ser realizado pela Securitizadora, na Data de Pagamento das Notas
Comerciais (conforme definido no Termo de Emissao), observado a Ordem de
Pagamentos.

As Notas Comerciais objeto de Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais seréo canceladas.

Nao sera permitido o resgate parcial das Notas Comerciais.

Na ocorréncia do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, caso
a destinagao dos recursos das Notas Comerciais ndo tenha sido integralmente
realizada, a Devedora permanecera obrigada a comprova-la.

Amortizagado Antecipada Obrigatéria e Resgate Antecipado Obrigatério das Notas
Comerciais. A Devedora devera realizar a amortizagao antecipada compulséria das
Notas Comerciais, com o0s recursos recebidos a titulo de Parcela de VGVL
(conforme definida no Termo de Emisséo), observada a Ordem de Pagamentos,
sem a incidéncia de qualquer prémio, para: (i) promover o reenquadramento dos
indices de Garantia (“Amortizacdo Antecipada Obrigatéria das Notas Comerciais
para Reenquadramento dos indices de Garantia”); e (ii) ap6s o reenquadramento,
amortizar o saldo devedor das Notas Comerciais até o limite correspondente a 98%
(noventa e oito por cento) do saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais
(“Amortizacdo Antecipada Obrigatéria das Notas Comerciais Excedente”). Caso os
recursos disponiveis para amortizacado superem o referido limite de 98% (noventa e
oito por cento) do valor de emissdo, a parcela excedente devera ser destinada ao
resgate antecipado obrigatério das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado
Obrigatorio das Notas Comerciais”).

A Amortizagdo Antecipada Obrigatéria das Notas Comerciais para
Reenquadramento dos indices de Garantia devera sempre ocorrer nos dias 3
(trés) 8 (oito), 13 (treze), 18 (dezoito), 23 (vinte e trés) e 28 (vinte oito) de cada
més ou no Dia Util imediatamente posterior, desde que os recursos da Parcela
de VGVL (conforme definido no Termo de Emisséo) estejam disponiveis na
Conta Vinculada até 2 (dois) Dias Uteis antes da respectiva data, observada a
Ordem de Pagamentos.

Considerando que as Notas Comerciais ndo serdo custodiadas
eletronicamente junto a B3, o pagamento de eventual Amortizagdo Antecipada
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9.1.

8.3.2.3.

8.3.24.

8.3.2.5.

Obrigatoria das Notas Comerciais devera ser feito diretamente na Conta
Centralizadora.

A realizagdo da Amortizagdo Antecipada Obrigatéria devera abranger,
proporcionalmente, todas as Notas Comerciais objeto da Amortizagéo
Antecipada Obrigatéria das Notas Comerciais.

As Notas Comerciais objeto de Resgate Antecipado Obrigatério das Notas
Comerciais seréo canceladas.

Na ocorréncia do Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais, caso
a destinagdo dos recursos das Notas Comerciais ndo tenha sido integralmente
realizada, a Devedora permanecera obrigada a comprova-la.

DAS OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais obrigacbes assumidas neste Termo de Securitizagéo, a
Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(ii)

(iii)

(a)

(b)

administrar o Patrimbnio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil
préprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagdo por escrito em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicavel, observadas as regras da CVM,;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes, sempre que
solicitado:

dentro de 90 (noventa) dias contados da data de término de cada exercicio social,
copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados ou
nao, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim como de todas
as informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos
prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio,
aquela autarquia;

dentro de 90 (noventa) dias contados da data de término de cada exercicio social,
fornecer declaracédo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora,
na forma do seu estatuto ou contrato social, atestando (i) que permanecem vélidas
as disposigbes contidas nos documentos da emisséo; e (ii) a ndo ocorréncia de
qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigagdes da emissora perante os investidores;
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(c)

(d)

(e)

(f)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados da entrega pela Devedora e dos Avalistas,
copias de todos os documentos e informacgdes, inclusive financeiras e contabeis,
fornecidos pela Devedora e pelos Avalistas desde que por ela entregue, nos termos
da legislagao vigente;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cépia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente
Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente
indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos
respectivos registros e relatérios de gestdo e posicdo financeira referentes ao
Patrimonio Separado;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias dos avisos
de fatos relevantes e atas de Assembleias Especiais, reunides do conselho de
administragdo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o
interesse dos Titulares de CRI; e

copia de qualquer notificagao judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela Emissora em até
10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim
exigido pelas circunstancias.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, bem como as
demonstragdes financeiras relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por
empresa de auditoria e em observancia ao disposto na Instrucdo CVM 480;

informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento de obrigacédo constante deste Termo de Securitizacdo e
dos demais Documentos da Operacéo;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranga pelo
Agente Fiduciario, nos termos dos itens 14.8 deste Termo de Securitizagéo, o
pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo
Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizagédo de seus créditos;

manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM,;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagao, instituicao
financeira habilitada para a prestagao do servigo de banco liquidante;

nao realizar negoécios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(a)

(b)

(c)

(xv)

(xvi)

do cumprimento das demais disposi¢cbes estatutarias, legais e regulamentares
aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo
de Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagéo, em especial os
que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento
das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de
notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo
razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de
seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes
do Patrimbnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhéo dos Titulares de CRI conforme disposto
no presente Termo de Securitizagio;

ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratagdo de prestador
de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela
CVM as companhias securitizadoras, bem como efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao
Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da
Emissora;

manter:

validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagbes ou aprovagoes
necessdarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta
comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades
por Acdes, pela legislagao tributaria e pelas demais normas regulamentares, em
local adequado e em perfeita ordem; e

em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou
municipal ou esta em discussao na esfera administrativa ou judicial;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servi¢co de atendimento aos Titulares de CRI;

indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimbnio
Separado;
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9.2

9.3.

9.4.

9.5.

(xvii) fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do

recebimento da solicitagdo respectiva, informagdes relativas aos Créditos
Imobiliarios;

(xviii) caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos

CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao,
independentemente da anuéncia dos Titulares de CRI por meio de Assembleia
Especial ou outro ato equivalente, desde que nado prejudique no pagamento da
Remuneragao dos CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a
qualquer momento.

(xix) informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma

necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagdo na CVM do relatério anual do Agente Fiduciario. No
mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is)
da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem
validas as disposi¢cdes contidas nos documentos da emisséo; e (ii) a ndo ocorréncia
de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os investidores; e

(xx) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento

Antecipado das Notas Comerciais e/ou Evento de Liquidacdo do Patrimonio
Separado, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia.

Adicionalmente, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo de
Securitizagdo e na legislacao aplicavel, é obrigatéria a elaboragéo, pela Emissora, de
balancgo refletindo a situagéo do Patriménio Separado.

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagdo, a
Emissora obriga-se a encaminhar ao Agente Fiduciario relatérios mensais, em até 30
(trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem, sendo certo que, o
referido relatério mensal devera incluir, no minimo, o conteudo constante no
Suplemento E da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado pela Securitizadora
no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular da CVM/SEP n.° 1/2021.

A Emissora, se responsabiliza pela exatidao das informagdes e declaragdes prestadas,
a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que
analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificagdo da
suficiéncia, validade, qualidade e veracidade das informagbes disponibilizadas aos
Titulares de CRI.

A Securitizadora neste ato declara que:
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(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora de acordo com as
leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagcbes necessarias a
celebracao deste Termo e dos demais Documentos da Operagdo de que seja parte,
a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas
nos demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operagdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

é legitima e unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl e da
Conta Centralizadora;

os Créditos Imobiliarios representados pela CCI encontram-se livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal,
real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Securitizadora a existéncia de
qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este
Termo e os demais Documentos da Operagéo de que seja parte;

assegura a constituicdo de regime fiduciario sobre os direitos creditérios que
lastreiam a Oferta;

assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios representados pela
CCI que lastreiem os CRI, ainda que custodiada por terceiro contratado para esta
finalidade;

assegurara que os Créditos Imobiliarios representados pela CCl sejam registrados
e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informagdes
previstas na documentacao pertinente a Oferta;

assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios representados
pela CCl que lastreiem a emissao, inclusive quando custodiados por terceiro
contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que
providenciara o bloqueio junto a B3;

as Garantias encontram-se livres e desembaragadas de quaisquer outros 6nus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Securitizadora a existéncia de qualquer fato que impega ou
restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este Termo Securitizagdo e os
demais Documentos da Operacao de que seja parte;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

assegurara a existéncia e a validade das garantias vinculadas a oferta, bem como
a sua devida constituicdo e formalizagéo;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora
em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Emissora
de cumprir com as obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos
demais Documentos da Operagao, os Créditos Imobiliarios representados pela CCl,
as Garantias Reais, a Conta Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente
Termo de Securitizagio;

nao ha qualquer ligagédo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcgoes;

ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos
investidores;

este Termo e os demais Documentos da Operagao de que seja parte constituem
uma obrigagéo legal, vélida e vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo
com os seus termos e condigdes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro;

a celebracao deste Termo de Securitizagdo € o cumprimento de suas obrigagdes
(a) ndo violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios ou
constitutivos; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer
instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo geram o vencimento
antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer consentimento,
agao ou autorizagao de qualquer natureza;

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios,
conforme aplicavel, cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupcao e atos lesivos contra a administragédo publica, na forma da Lei n°® 12.846,
de 01 de agosto de 2013, conforme alterada, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais
normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que
venham a se relacionar com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupgéo
e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no
interesse da outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou nao; e

(xviii) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios,

conforme aplicavel, cumpram a legislacdo socioambiental, obrigando-se a adotar
toda e qualquer medida preventiva e remediadora necessaria para o integral
cumprimento de referida legislagao.
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9.6. A Emissora compromete-se a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente Fiduciario
que, por sua vez, compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRI caso

quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas.

X. DAS GARANTIAS

10.1. Nao obstante a instituicio do Regime Fiduciario com o consequente Patrimbnio
Separado, serado constituidas as garantias abaixo descritas.

10.2. Alienacéo Fiduciaria Terrenos. Sera constituida em favor da Securitizadora a alienacgao

fiduciaria superveniente dos Iméveis, a serem formalizadas por meio do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imoveis.

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

A Alienagéao Fiduciaria de Iméveis devera ser formalizada por meio do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Iméveis, apds a lavratura das escrituras de compra e venda
dos Imoveis (“Escrituras de Compra e Venda dos Imdveis”), no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados do pagamento da primeira parcela das Notas Comerciais.

Adicionalmente, a Devedora obriga-se, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
do pagamento da primeira parcela das Notas Comerciais, a, (i) encaminhar a
Securitizadora copia das Escrituras de Compra e Venda dos Imdveis e do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis, devidamente assinados; e (ii) promover o
protocolo do Contrato de Alienagao Fiduciaria dos Imdveis perante o competente
Cartdrio de Registro de Imdveis.

A Devedora se obriga a registrar o Contrato de Alienacao Fiduciaria dos Imdveis
perante o competente Cartério de Registro de Imdveis em até 60 (sessenta) dias
contados do respectivo protocolo, prorrogavel por iguais periodos de 30 (trinta) dias,
desde que a Devedora comprove que esta cumprindo diligentemente todas as
exigéncias formuladas pelo registro de iméveis competente, observado o prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data do protocolo.

A Securitizadora, neste ato, expressamente concorda e anui com a possibilidade de
a Devedora, a qualquer tempo, aprovar projetos, averbar constru¢des e demoligdes,
realizar a retificagdo e unificagdo de areas, desmembrar a matricula, constituir
fruicdo publica e serviddao de passagem, realizar doagbes de areas ao municipio de
Sao Paulo, se condicionante de aprovagéo do projeto ou da emissao dos alvaras
necessarios ao desenvolvimento do Empreendimento, registrar incorporagao
imobiliaria e patrimbnio de afetacéo e especificar e instituir o regime de condominio
edilicio em relagdo ao Empreendimento, que esta sendo desenvolvido sobre os
Imoveis (“Incorporacéo Imobiliaria”).

10.2.4.1. Para a realizacdo do Empreendimento pela Devedora, esta devera, além de

obter as aprovagdes necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento,
adotar as providéncias necessarias ao registro da Incorporagéo Imobiliaria, de
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10.3.

forma que a Securitizadora desde ja se compromete a celebrar, conforme lhe
venha a ser solicitado pela Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
solicitagdao da Devedora, todos os documentos que se fizerem necessarios
para as providéncias anteriormente descritas, inclusive, para fins de desonerar
o(s) Imével(is) da Alienagao Fiduciaria de Iméveis, caso assim seja exigido pelo
Cartério de Registro de Imdveis competente como condigdo prévia para o
registro do memorial de incorporagao imobiliaria do Empreendimento, com a
subsequente reconstituicdo da alienacgéo fiduciaria sobre o(s) Imdvel(is).

Cessao Fiduciaria. Sera constituida a promessa de cessao fiduciaria sobre os direitos
creditorios, presentes e futuros, decorrentes da comercializagdo aos Adquirentes das
unidades autébnomas integrantes do Empreendimento, a serem formalizados por
contratos de compra e venda e quaisquer outros instrumentos juridicos que tenham por
objeto a venda ou promessa de venda das futuras unidades entre os Adquirentes e a
Devedora (“Contratos Imobilidrios”), nos termos Contrato de Cess&o Fiduciaria
(“Cesséo Fiduciaria” e “Direitos Creditérios Vendas”, respectivamente).

10.3.1. As Partes se obrigaram a constituir conta vinculada para o recebimento dos Direitos

10.4.

10.5.

Creditorios Vendas em até 60 (sessenta) dias contados desta data, desde que
previamente ao primeiro recebimento da Parcela VGVL (conforme definido no
Termo de Emiss&o), sendo observados os termos e condi¢des previstos no Contrato
de Cesséo Fiduciaria.

Alienagéao Fiduciaria de Quotas. Sera constituida a alienagéo fiduciaria da totalidade
das quotas da Devedora, de titularidade da Lux Incorporadora, em favor da
Securitizadora, nos termos Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas.

Seguros. Serdo contratados os seguros abaixo descritos junto a qualquer das
Seguradora Permitidas, devendo cobrir, pelo menos, todos os pontos indicados no
Anexo V do Termo de Emisséo (“Sequros”).

10.5.1. Exclusivamente com relagdo ao Seguro Performance, conforme descrito no Anexo

V, a Devedora se obriga a endossa-lo a Securitizadora, no prazo de até 30 (trinta)
dias apds o inicio das obras do Empreendimento, bem como assegurar que este se
mantenha endossado, valido e vigente durante o seu prazo de duragdo, indicando
esta como Unica beneficiaria, de forma que, se aplicavel, a seguradora realize, em
carater irrevogavel e irretratavel, quaisquer pagamentos a titulo de indenizagao
referentes ao Seguro Performance, Unica e exclusivamente, na Conta
Centralizadora.

10.5.2. A ocorréncia de qualquer sinistro que resulte no pagamento de indenizagéo

referente ao Seguro de Obras, Seguro de Engenharia e/ou ao Seguro de
Responsabilidade Civil, conforme descritos no Anexo V do Termo de Emissao, a
Devedora se compromete a utilizar a respectiva indenizagao para arcar com a
reconstrugdo/reparacdo do Empreendimento e/ou com quaisquer outros

52



Docusign Envelope ID: 93B2A222-83C1-437F-86A7-627F72420A91

10.5.3.

10.5.4.

pagamentos relacionados aos sinistros ocorridos no Empreendimento (como o
pagamento de eventual indenizag&o por acidente de trabalho, se for o caso).

A ocorréncia de um sinistro, seja parcial ou total, previsto em qualquer um dos
Seguros, devera ser prontamente informada pela Devedora a Securitizadora. Na
hipétese de o sinistro acionar o Seguro Performance, a Securitizadora devera
convocar assembleia especial de Titulares dos CRI a fim de deliberar sobre a
destinagao dos recursos da indenizagdo em decorréncia de um sinistro que acionou
o Seguro Performance, se para o pagamento das Obrigagcées Garantidas ou se para
a reconstrugdo ou reparagao do(s) Imavel(is).

Sem prejuizo do acima disposto, caso quaisquer recursos oriundos do pagamento
de indenizagédo do Seguro Performance sejam pagos diretamente a Devedora, em
conta diversa a Conta Centralizadora, a Devedora se obriga a repassar os referidos
recursos & Securitizadora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento indevido, mediante depdsito na Conta Centralizadora. Sendo certo
que, na hipotese de atraso no repasse aqui previsto a Devedora estara sujeita as
mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme previstas
neste instrumento, inclusive os encargos moratorios.

10.6. Garantia Fidejusséria. Os Avalistas se obrigam no Termo de Emisséao, solidariamente
com a Devedora, nos termos do Cédigo Civil, em carater irrevogavel e irretratavel,
perante os titulares das Notas Comerciais, como avalistas, na condicdo de
codevedores solidarios e principais pagadores, solidariamente com a Devedora, sendo
responsaveis pelo pagamento integral das Obrigagbes Garantidas, nas datas e nos
termos e condigdes previstas no Termo de Emissdo, independentemente de
notificagéo, judicial ou extrajudicial, ou qualquer outra medida (“Aval”).

10.6.1.

10.6.2.

10.6.3.

10.6.4.

Os Avalistas deverdo pagar a divida representada pelas Notas Comerciais, em
moeda corrente nacional, no valor e forma estabelecidos no Termo de Emisséao e
responsabilizam-se, integral e solidariamente, pela boa e total liquidagao, inclusive
caso as Notas Comerciais venham a ser executadas.

O valor devido em decorréncia das Obrigagdes Garantidas, sera pago pelos
Avalistas no prazo de 3 (trés) Dias Uteis apds o recebimento de comunicagédo por
escrito enviada pela Securitizadora aos Avalistas informando a falta de pagamento,
na data de pagamento respectiva, de qualquer valor devido pela Devedora nos
termos do Termo de Emissédo, em moeda corrente nacional, acrescido dos encargos
e despesas incidentes das obriga¢des inadimplidas pela Devedora.

Os Avalistas declararam no Termo de Emissao estar devidamente autorizados a
constituir o Aval de que trata este instrumento, responsabilizando-se, integralmente,
pela boa e total liquidagéo da referida garantia.

O Aval considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez que o Avalista pessoa
juridica pertence ao mesmo grupo econdmico da Devedora, de forma que possui
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10.6.5.

10.6.6.

10.6.7.

10.6.8.

10.6.9.

10.6.10.

10.6.11.

10.6.12.

interesse econdmico no resultado da operagao, beneficiando-se indiretamente da
mesma.

As obrigagcbes decorrentes da Nota Comercial serdo cumpridas pelos Avalistas,
mesmo que o adimplemento destas n&o seja exigivel da Devedora em razédo da
existéncia de procedimentos de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial ou
procedimento similar envolvendo a Devedora.

Nos termos do Termo de Emissao, os Avalistas reconhecem que: (i) eventual pedido
de recuperacao judicial ou aprovagao de plano de recuperacéo judicial da Devedora
nao implicara novacgéo ou alteragdo de suas obrigagdes nesta Nota Comercial e ndo
suspendera qualquer agdo movida pela Securitizadora; (ii) devera pagar o saldo
devedor no valor e forma estabelecidos na Nota Comercial sem qualquer alteragéo
em razao da recuperagao judicial; e (iii) somente apés o pagamento do saldo
devedor a Securitizadora, deverdo, se assim desejarem, habilitar seus créditos
contra a Devedora na recuperagao judicial deste ultimo e se sujeitar a eventual plano
de recuperagdo da Devedora, ainda que esse plano de recuperagao altere ou
reduza o valor do crédito pago.

Os Avalistas poderao ser demandados até o cumprimento total e integral das
Obrigagbes Garantidas.

O presente Aval extinguir-se-a automaticamente apds o total e eficaz cumprimento
da totalidade das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que, caso quaisquer das
obrigagdes pecuniarias assumidas pela Devedora, no ambito dos documentos da
Emisséo, seja quitada pelos Avalistas, na condi¢cdo de coobrigados, solidariamente
com a Devedora, os Avalistas poderdo, somente apds a quitacdo integral das
Obrigacbes Garantidas, ajuizar agdo de regresso contra a Devedora, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 899 do Cdédigo Civil.

A Devedora e os Avalistas desde ja aceitam o mandato de forma irrevogavel, nos
termos do artigo 659 do Cédigo Civil, e se obrigam a receber prontamente qualquer
forma de comunicagao mencionada no Termo de Emissé&o, nos termos do artigo 247
do Cddigo Civil, a qual sera considerada valida e eficaz em relagdo a Devedora e
aos Avalistas quando realizadas na forma estipulada neste instrumento.

A clausula-mandato é irrevogavel como condicdo deste negdécio bilateral, nos
termos do artigo 684 do Cdédigo Civil, e sera valida pelo tempo em que perdurarem
as obrigacdes da Devedora e/ou dos Avalistas perante a Securitizadora.

O Aval podera ser excutido e exigido pela Securitizadora quantas vezes forem
necessarias até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Securitizadora, dos prazos
para execuc¢do do Aval em favor da Securitizadora ndo ensejara, sob hipotese
nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto.
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10.7. Disposi¢coes Comuns a Todas as Garantias. As disposi¢cdes previstas abaixo se
aplicam a todas as Garantias.

10.7.1.

10.7.2.

10.7.3.

10.7.4.

10.7.5.

10.7.6.

As Garantias serdo constituidas diretamente em favor da Securitizadora, em carater
irrevogavel e irretratavel e sdo consideradas, para todos os fins de direito, um
acessorio dos Créditos Imobiliarios.

As Garantias entrardo em vigor na data de assinatura do respectivo Contrato de
Garantia (observadas, no entanto, eventuais condi¢gdes suspensivas previstas nos
respectivos instrumentos, se aplicavel), sendo, a partir dessa data, validas em todos
os seus termos e vinculando seus sucessores, conforme o caso, até o pagamento
integral das Obrigacdes Garantidas.

As Garantias devem estar perfeitamente constituidas, com a conclusao de todos os
registros e arquivamento, aplicaveis, no prazo e forma estipulados no respectivo
Contrato de Garantia. Por meio da constituicdo das Garantias, a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria dos respectivos ativos
objeto da Garantia Real, nos limites e condi¢des descritos nos respectivos contratos
de garantia.

As Garantias devem estar perfeitamente constituidas nos prazos estipulados neste
instrumento. Para esse fim, todos as medidas necessarias para a efetiva
constituicdo da respectiva Garantia, conforme determinadas no respectivo Contrato
de Garantia, devem ter sido concluidas na forma estipulada no respectivo Contrato
de Garantia, nos termos deste instrumento, sob pena de vencimento antecipado das
Notas Comerciais.

Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro
de 2005, uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre os bens e direitos
objeto das Garantias (sejam eles bens imdveis, bens moéveis, agdes, cotas, quotas,
créditos e/ou direitos creditorios, entre outros) as referidas Garantias e seus objetos
ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacéo judicial ou
extrajudicial da Devedora e/ou dos Avalistas, a propriedade fiduciaria dos bens e
direitos mencionados permanecera em poder da Securitizadora, até o cumprimento
das Obrigacbes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera, na forma
prevista na Lei, imputa-los na solugao da divida, até sua liquidagao total.

Em caso de descumprimento de obrigacdo pecuniaria por parte da Devedora e/ou
dos Avalistas, a Securitizadora, desde que observados os prazos de cura e os
procedimentos previstos neste instrumento e demais documentos da Operagao de
Securitizagao aplicaveis, podera proceder a excussado/execugao das Garantias,
independentemente de qualquer providéncia adicional preliminar por parte da
Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificagao, interpelagao ou prestagao de
contas, de qualquer natureza.
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10.7.7.

10.7.8.

10.7.9.

Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das
Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou
cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, em conjunto ou
isoladamente, tantas vezes quantas forem necessarias, na ordem que entender
melhor, até o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas.

As Partes acordam ainda que todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas
ou constituidas no ambito da Operagao, serdao consideradas comuns para fins de
satisfagcao de quaisquer Obrigagbes Garantidas, ficando a Securitizadora autorizada
a utilizar integralmente o produto da execugéo de quaisquer garantias existentes na
Operacgao para a liquidacao das Obrigagdes Garantidas.

A excussao de uma Garantia ndo ensejara, em hipétese alguma, perda da opgao
de se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente
existentes.

10.8. Repactuacdo das Garantias. Caso a Devedora pretenda obter financiamento a
produgdo do Empreendimento perante instituigbes financeiras e/ou por meio de
captagdo via oferta publica ou privada de titulos de divida (debéntures, notas
comerciais, entre outros titulos), cesséo da carteira de direitos creditérios ou ainda, por
meio de operacdo de securitizagdo, o0 que inclui, mas ndo se limita, a emissdo de
certificados de recebiveis de imobiliarios (“Financiamento & Construcdo”), devera
observar as condigdes abaixo previstas.

10.8.1.

10.8.2.

A Devedora, ao considerar a obtencdo de Financiamento a Construgdo, devera
enviar comunicagdo a Securitizadora contendo, no minimo, as seguintes
informacgdes: (i) as cotacbes obtidas para contratagdo do Financiamento a
Construgdo; (ii) se as Condigbes para o Financiamento & Construcdo (abaixo
definidas) serdo cumpridas ou nao; e (iii) as caracteristicas do Financiamento a
Construgéo, descritas a seguir: valor, prazo total, indexador, spread, taxa total,
prémios, cronograma de amortizagdo, condigdes de amortizagdo e/ou resgate
extraordinarios e as garantias envolvidas (“Comunicacéo para o Financiamento a

Construcao”).

A Devedora declara que os Titulares dos CRI e/ou a quem estes indicar terdo o
direito de igualar qualquer uma das cotagdes do Financiamento a Construcéo e,
assim, optar por realizar o financiamento nas mesmas condigdes apresentadas.
Caso os Titulares dos CRI decidam (por si ou pelo terceiro indicado por eles) exercer
esse direito (“Operacdo Decorrente do Direto de Preferéncia”), as partes irdo
empenhar os melhores esforgos para que a operagdo do Financiamento a
Construgao seja estruturada dentro de 30 (trinta) dias contados da manifestacao
positiva acerca do exercicio do direito de preferéncia, prazo este que podera ser
prorrogavel por mais um periodo de 15 (quinze) dias, desde que a impossibilidade
da implementacéo da operacéo dentro do primeiro periodo ndo seja decorrente de
culpa exclusiva dos Titulares dos CRI.
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10.8.3.

10.8.4.

10.8.5.

(i)

(ii)

(iii)
(iv)

Os Titulares dos CRI deverdo se manifestar no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da
apresentacgao da proposta, devendo ser considerado seu siléncio como renuncia ao
direito de preferéncia. Caso os Titulares dos CRI decidam nao exercer esse direito
ou a Operagao Decorrente do Direto de Preferéncia ndo seja implementada no
prazo indicado na Clausula 9.8.2. acima, a Devedora estara livre para aceitar a
cotacgdo disponivel de outro financiador.

A Securitizadora devera convocar assembleia especial de titulares dos CRI para
deliberar sobre a autorizacdo do Financiamento a Construgao, observado que esta
aprovada desde ja e independentemente de autorizagdo por titulares dos CRI
reunidos em assembleia especial, caso o Financiamento a Constru¢ao atenda as
Condigdes para o Financiamento a Construgao, descritas na Clausula 9.8.5. abaixo.

A obtencdo do Financiamento a Construgcdo e repactuacdo das garantias
dispensara a aprovacdo em assembleia especial de titulares dos CRI, caso atenda
integralmente os seguintes requisitos (“Condicdes para o Financiamento a
Construcao”):

substituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis pela alienagao fiduciaria da
propriedade superveniente ou hipoteca de segundo grau das unidades autbnomas,
para que a instituicao financeira que financie o Empreendimento receba a alienagéo
fiduciaria ou a hipoteca em primeiro grau sobre os Iméveis, desde que haja sua
anuéncia para a manutencdo da garantia de espécie equivalente e em grau de
prioridade subsequente em favor da Securitizadora;

seja mantida a alienagao fiduciaria da integralidade das quotas da Devedora ou a
manutencao da alienagao fiduciaria de quotas sobre o percentual equivalente ao
Percentual de VGVL, acrescido 5,0125% (cinco inteiros e cento e vinte e cinco
décimos de milésimos por cento), das quotas da Devedora, com a anuéncia da
instituicao financeira que concedera o Financiamento a Construgéo;

manutencgao do Aval; e

a Cessédo Fiduciaria seja aditada para prever a liberagdo de parte da Cesséao
Fiduciaria, de modo que seja mantida, em garantia das Obriga¢des Garantidas, a
Cessao Fiduciaria sobre o percentual equivalente ao Percentual de VGVL,
acrescido 5,0125% (cinco inteiros e cento e vinte e cinco décimos de milésimos por
cento), da totalidade dos recebiveis das unidades imobiliarias do Empreendimento.
Ainda, caso o Financiamento a Constru¢cdo seja contratado junto a instituicdo
financeira, devera ser realizado o registro dos direitos creditérios decorrentes da
alienacdo das unidades presentes e futuras em infraestrutura de mercado
financeiro, na forma da Resolugdo CMN 5055/2022, para garantir a Securitizadora
a Cessao Fiduciaria sobre o percentual equivalente ao Percentual de VGVL da
totalidade dos recebiveis das unidades imobiliarias do Empreendimento.
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10.9.

Xl.

A Securitizadora se compromete a emitir o termo de liberagdo (i) da Alienagao
Fiduciaria dos Imoveis; (ii) da Alienagao Fiduciaria de Quotas em montante de quotas
que excedam o Percentual de VGVL, acrescido 5,0125% (cinco inteiros e cento e vinte
e cinco décimos de milésimos por cento); e (iii) da Cessdo Fiduciaria dos Direitos
Creditorios Vendas que excedam o Percentual de VGVL, acrescido 5,0125% (cinco
inteiros e cento e vinte e cinco décimos de milésimos por cento), em até 3 (irés) Dias
Uteis ap6s a manifestacdo dos Titulares dos CRI que ndo exercerdo a preferéncia do
Financiamento a Construgdo, ou, na auséncia de manifestagdo dentro do prazo
estipulado na Clausula 9.8.3. acima, apds o término desse prazo.

DO REGIME FIDUCIARIO E DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Regime Fiduciario. Na forma do artigo 26 da Lei n° 14.430 e artigo 2°, inciso VIl do
Suplemento A a Resolugdo CVM 60, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patriménio Separado.

11.1.1. Para fins de atender o que prevé o artigo 2°, inciso IX, da Resolugdo CVM 60, a

11.5.

Emissora assinara declaragao elaborada nos moldes do Anexo Il a este Termo de
Securitizagdo acerca da instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos do
Patrimbnio Separado, na qual também declara a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informagbes prestadas no presente Termo de
Securitizagao.

Patriménio Separado. Os Créditos do Patrimdnio Separado (i) constituem o Patrimbnio
Separado, nao se confundindo com o patriménio comum da Emissora em nenhuma
hipotese; (ii) permanecerdo separados e segregados do patrimbénio comum da
Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI; (iii) destinam-se
exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo nos termos
deste Termo de Securitizagéo; (iv) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou
execucdo promovida por credores da Emissora; (v) ndo podem ser utilizados na

prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam ou possam vir a ser; e (vi) somente
respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.

Administracdo do Patrimbénio Separado. A Emissora administrard ordinariamente o
Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencédo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagéo do
principal, juros e demais encargos acessorios.

Obrigacdes do Patrimdnio Separado. O Patrimdnio Separado respondera apenas pelas
obrigagdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do
Patrimbnio Separado e pelos respectivos custos e obrigagbes fiscais, conforme
previsto neste Termo de Securitizagao.

Controle _de Recursos. Os recursos oriundos dos recebimentos dos Créditos
Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta do Patriménio Separado. A Conta
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(i)

(ii)

do Patrimbnio Separado sera mantida em instituicdo autorizada e supervisionada pelo
Banco Central do Brasil de titularidade exclusiva da Emissora, aberta exclusivamente
para esta Emissao, na qual foi instituido o regime fiduciario.

Demonstracdes Financeiras do Patriménio Separado. A Emissora elaborara e publicara
as demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado, bem como enviara ao Agente

Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social, que ocorrera em
31 de dezembro de cada ano, na forma do artigo 25, inciso | da Resolugdo CVM 60,
sendo certo que o encerramento do primeiro exercicio social se dara em 30 de junho
de 2025.

Responsabilidade da Emissora. A Emissora somente respondera por prejuizos ou
insuficiéncia do Patrimbnio Separado em caso de descumprimento de disposigao legal
ou regulamentar, negligéncia ou administragcdo temeraria ou, ainda, desvio de

finalidade do Patriménio Separado.

Inadimplemento da Emissora. A critério dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Especial, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assungéo
da administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario e/ou substituicao da
companhia securitizadora, conforme o caso, bem como a eventual liquidagdo do
Patriménio Separado (cada um, um “Evento de Inadimplemento da Emissora”):

insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado para liquidar a Emisséao, por culpa
ou dolo da Emissora, observado os termos previstos na Clausula 10.9 abaixo deste
Termo de Securitizagao;

pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperagdo extrajudicial pela
Emissora, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
aprovacao e/ou homologacéo do referido plano de recuperacao por seus credores;

(iii) requerimento pela Emissora de recuperacdo judicial, independentemente de

deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

(iv) extingédo, liquidacdo, dissolugédo, declaracdo de insolvéncia, pedido de faléncia

(v)

formulado por terceiros, nédo elidido no prazo legal, ou decretagdo de faléncia da
Emissora;

pedido de autofaléncia formulado pela Emissora;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias

previstas neste Termo de Securitizagéo ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contado do inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimbnio
Separado;
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11.10.

11.11.

11.12.

(vii) inadimplemento, pela Emissora, de obrigagao ndo pecuniaria prevista neste Termo

de Securitizagdo imputavel a Emissora, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contado do respectivo descumprimento;

(viii) violacdo pela Emissora de qualquer dispositivo da Legislagdo Anticorrupgéo, da

Legislagdo Ambiental, da Legislacdo de Protecdo Social e/ou da Lei Geral de
Protegao de Dados;

(ix) desvio de finalidade do Patriménio Separado; ou

(x)

(i)
(ii)

em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial e desde que com
a concordancia da Emissora.

A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario do conhecimento de qualquer dos
eventos descritos acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ocorréncia.

Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora e/ou qualquer das hipéteses previstas
nos itens (i) a (vi) da Clausula 10.8.1. deste Termo de Securitizagéo, cabera ao Agente
Fiduciario assumir imediatamente e de forma transitéria a custédia e a administracao
do Patriménio Separado e, no prazo de até 15 (quinze) dias contado do referido evento,
convocar Assembleia Especial para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou
liquidacao do Patriménio Separado, nos termos dos artigos 56 e 39, paragrafo segundo,
da Resolugdo CVM 60 e do artigo 31 da Lei n°® 14.430.

A Assembleia Especial acima devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias
contados da data de sua primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda
convocagdo nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocagdo sejam
realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, com a presencga de qualquer numero Titulares
de CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60. A deliberacéo pela
liquidagdo do Patrimbénio Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora nos
termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo
30 da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado sera de 50%
(cinquenta por cento) do Patrimbnio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da
Resolugéo CVM 60.

Caso aprovada em Assembleia Especial a destituicdo da Emissora, cabera ao Agente
Fiduciario ou a referida instituicdo administradora:

administrar os créditos decorrentes do Patrimbnio Separado;

esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos
Imobiliarios;

(ili) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporgédo de CRI detidos;

e
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(iv)

11.121.

11.12.2.

11.12.3.

11.12.4.

transferir os Créditos Imobiliarios, na proporgado de CRI detidos por cada um.

A companhia securitizadora eleita em substituicdo da Emissora assumira
integralmente os deveres, atribuicées e responsabilidades constantes da legislagao
e regulamentagéo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo, comprometendo-se a
Emissora a fornecer os documentos e informagdes da Emissdo e dos CRI que
estejam em sua posse e guarda.

A substituicdo da Emissora deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitizagao.

A liquidacao do Patriménio Separado podera ser realizada mediante transferéncia,
em dacdo em pagamento, dos Créditos Imobiliarios, bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, na proporgdo dos créditos
representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de
extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI. A
realizacdo dos direitos dos Titulares dos CRI estara limitada ao Patriménio
Separado, ndo havendo nenhuma outra garantia prestada por terceiros ou pela
prépria Emissora.

O Agente Fiduciario podera promover a liquidagdo do Patrimbénio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patriménio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes
hipéteses: (a) caso a Assembleia Especial de que trata a Clausula 10.8.4 acima nao
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagado ou (b) caso a
Assembleia Especial de que trata a Clausula 10.8.4 acima seja instalada e os
Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11.13. Insuficiéncia do Patrimbnio Separado. Caso seja verificado insuficiéncia do Patrimbnio

Separado, a Assembleia Especial estara legitimada a adotar qualquer medida
pertinente a administragao ou a liquidacdo do Patriménio Separado, nos termos do
artigo 25, IV, da Resolugdo CVM 60, inclusive:

(i)

(i)
(iii)
(iv)

11.13.1.

realizagédo de aporte pelos Titulares dos CRI;
dagdo em pagamento dos valores integrantes do Patriménio Separado;
leildo dos ativos componentes do Patrimbdnio Separado; e

transferéncia dos ativos integrantes do Patriménio Separado para outra companhia
securitizadora ou para o Agente Fiduciario, conforme o caso.

Adicionalmente, nos termos do artigo 35, paragrafo quarto, da Resolugdo CVM 60,
os Titulares dos CRI, em sede de Assembleia Especial, poderado aprovar a emissao
de nova série de CRI, com a finalidade especifica de captagdo dos recursos,
observado que este Termo de Securitizacdo devera ser aditado pela Emissora, de
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11.13.2.

11.13.3.

11.13.4.

modo a prever a emissao de série adicional de CRI, seus termos e condicdes, e a
destinacao especifica dos recursos captados.

Na hipétese de insuficiéncia do Patriménio Separado, ndo dara causa a declaragéo
de faléncia do Patrimbénio Separado, cabera a Emissora, ou ao Agente Fiduciario,
caso a Securitizadora ndo o faca, convocar a Assembleia Especial para deliberar
sobre a administragdo ou liquidagado do Patriménio Separado, nos termos do artigo
30 da Lei n® 14.430 e exposto na Clausula 10.9 cima.

A referida Assembleia Especial prevista na Clausula 10.9.2 acima serd convocada
mediante publicagao de edital no website da Emissora, com antecedéncia minima
de 15 (quinze) dias a contar da data de divulgagéo do edital relativo a primeira
convocagao, ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da data de divulgagéo do edital
relativo a segunda convocagao.

Referida Assembleia Especial prevista na Clausula 10.9.2 acima instalar-se-a em
primeira convocagao, com a presenga de beneficiarios que representem, no minimo,
2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou em segunda convocagéo,
independentemente da quantidade de beneficiarios conforme §3° do artigo 30 da
Lei 14.430. Serdo considerados validas as deliberagcbes com a maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocagao conforme §4° do artigo 30 da
Lei 14.430. Caso (i) a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocagao, ou (ii) seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam
a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora ou o Agente Fiduciario
podera adotar qualquer medida pertinente a liquidagdo do Patrimbénio Separado
conforme §5° do artigo 30 da Lei 14430.

11.14. Derivativos. Nos termos do artigo 38 da Resolugdo CVM 60, os recursos integrantes
do Patrimbénio Separado ndo podem ser utilizados em operagdes envolvendo
instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operagbes forem realizadas

exclusivamente com o objetivo de protegdo patrimonial. Caso a Emissora utilize
instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protegdo de carteira do
Patrimbénio Separado, estes deverdo contar com o mesmo regime fiduciario dos
Créditos Imobiliarios que lastreiam.

Xil. DA CLASSIFICAGAO DE RISCO

12.1. A Emissao nédo foi submetida a apreciagcado da Agéncia de Classificagdo de Risco.
Xl DOS PRESTADORES DE SERVICOS

13.1. Escriturador dos CRI. O Escriturador dos CRI atuara como escriturador dos CRI, os

quais serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural.
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13.2.

13.3.

13.4.

Agente de Liguidacdo. O Agente de Liquidagéo foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela

Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio da B3.

Auditor Independente. O Auditor Independente do Patrimdnio Separado, foi contratado
pela Emissora para auditar as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado,
com base na qualidade de seus servigos e sua reputagao ilibada, em conformidade
com o disposto na Lei das Sociedades por Acdes e na Resolugdo CVM 60. O Auditor
Independente do Patrimbnio Separado prestara servicos a Emissora e nao sera

responsavel pela verificagao de lastro dos CRI.

Substituicdo dos Prestadores de Servico. A substituicdo do Agente de Liquidagao, do
Escriturador e do Auditor Independente do Patrimbnio Separado pode ocorrer
independentemente da destituicdo ou substituicdo por deliberagdo da Assembleia
Geral de Titulares dos CRI. A Emissora pode substituir o Auditor Independente do
Patrimbénio Separado, inclusive, em razdo da regra de rodizio na prestagdo desses
servigos, devendo atualizar as informagdes da Emisséo e, se for o caso, aditar este
Termo de Securitizagao.

13.4.1. A substituicdo do Auditor Independente do Patriménio Separado deve ser informada

pela Securitizadora ao Agente Fiduciario, as entidades administradoras dos
mercados regulamentados em que os CRI sejam admitidos a negociagéo e a
Superintendéncia de Supervisao de Securitizagdo — SSE da CVM.

13.4.2. Adicionalmente, o Escriturador dos CRI e o Agente de Liquidagdo poderdo ser

substituidos mediante deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI,
caso, entre outras hipoteses: (i) seja verificado inadimplemento de suas obrigacdes
junto & Emissora nao sanada no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o recebimento
da notificagdo enviada para o Escriturador dos CRI e/ou o Agente de Liquidagéo
para sanar a falta; (ii) na superveniéncia de qualquer normativo ou instrucdo das
autoridades competentes, notadamente do BACEN, que impeg¢a a contratagao
objeto do contrato de escrituragao; (iii) caso a Emissora ou o Escriturador dos CRI
e/ou o Agente de Liquidagdo encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a
sua intervencdo judicial ou liquidacdo decretada; (iv) em caso de seu
descredenciamento para o exercicio da atividade de escriturador de valores
mobiliarios; (v) se o Escriturador dos CRI ou a Emissora e/ou o Agente de
Liquidacdo suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou
superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo inferior, desde que impacte negativamente
os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo
Escriturador dos CRI e/ou o Agente de Liquidagao ou pela Emissora; e (vii) se ndo
houver o pagamento da remuneragao devida ao Escriturador dos CRI e/ou o Agente
de Liquidacao, desde que tal inadimplemento nao seja sanado em até 5 (cinco) Dias
Uteis de sua ocorréncia. Nesses casos, o novo Escriturador dos CRI e/ou o Agente
de Liquidagao deve ser contratado pela Emissora.
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XIv.

14.1.

14.2.

DO AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacdo. A Emissora nomeia e constituiu o Agente Fiduciario, que, neste ato,

formalmente aceita a sua nomeacgao, para desempenhar os deveres e atribuicbes que
Ihe competem, sendo-lhe devida uma remuneragéo nos termos da lei e deste Termo
de Securitizagdo. O Agente Fiduciario exercera suas fungbes a partir da data de
celebracdo deste Termo de Securitizacdo ou de eventual aditamento relativo a sua
substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a integral quitagao
de todas as obrigagdes nos termos deste Termo de Securitizagéo, ou até sua efetiva
substituicao.

Declaracdes do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Titulares dos CRI,

o Agente Fiduciario declara que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

€ instituicao financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e estatutarios necessarios para tanto;

o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m) este Termo de
Securitizagdo tem poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do
Agente Fiduciario, as obrigagdes aqui previstas e, sendo mandatério(s), tem(tém)
os poderes legitimamente outorgados, estando o(s) respectivo(s) mandato(s) em
pleno vigor;

este Termo de Securitizagdo e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagdes
licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo
com os seus termos e condigdes;

a celebracao deste Termo de Securitizagdo € o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas (a) ndo infringem o estatuto social do Agente Fiduciario; (b) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte
elou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer
disposigao legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus
ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de
seus ativos;

verificou, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informacdes relativas
as garantias, se houver, e a consisténcia das demais informagdes contidas neste
Termo de Securitizagéo;

aceita a fungéo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstas na legislagédo especifica e neste Termo de Securitizagao;
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14.3.

(viii) sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal para o exercicio da fungao

(ix)

(x)

(xi)

que |he é atribuida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Acdes;

nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas na
Resolugdo CVM 17, conforme declaragao na forma do Anexo IV ao presente Termo
de Securitizagao;

atua como agente fiduciario em outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou
privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada,
controladora e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora, sendo certo que,
conforme prevé o § 2°, artigo 6° da Resolugdo CVM 17, tais informagdes podem ser
encontradas no Anexo V do presente Termo de Securitizagao; e

ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora, ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econémico, que o impecga
de exercer suas fungdes de forma diligente.

Deveres do Agente Fiduciario. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na

Resolugao CVM 17, nos termos do artigo 11 da Resolugao CVM 17, incumbe ao Agente
Fiduciario ora nomeado:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio
da funcédo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administragao de seus préprios bens;

renunciar a fungao, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagao da
Assembleia Especial, para deliberar sobre a sua substituigao;

conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas
fungoes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes relativas
as garantias reais e fidejussorias e a consisténcia das demais informagdes contidas
neste Termo de Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissodes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus
aditamentos sejam registrados nos 6rgdos competentes, se assim necessario,
adotando, no caso de omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas
em lei;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

acompanhar a prestagao das informagdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares dos CRI, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administragao do Patrimbénio Separado por
meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagao
das condigoes dos CRI,

verificar a regularidade da constituicho das garantias reais, flutuantes e
fidejussorias, se aplicaveis, bem como o valor dos bens dados em garantia,
observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das
disposi¢des estabelecidas no Termo de Emissao, nos Contratos de Garantia, neste
Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operagéo;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada, se aplicavel;

intimar, conforme o caso, a Emissora e a Devedora a reforgar a garantia outorgada,
na hipétese de sua deterioragao ou depreciacao, se aplicavel;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certidées atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, das Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou
outros 6rgaos pertinentes, da localidade onde se situe o Empreendimento
Imobiliario e/ou onde se localizam o domicilio ou as sedes dos estabelecimentos
principais da Emissora e da Devedora, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do
Patrimonio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial nos termos deste Termo de
Securitizagao;

comparecer as Assembleias Especiais a fim de prestar as informagdes que |he
forem solicitadas;

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora e ao Escriturador dos CRI,;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes no Termo de Emiss&o, nos

(xix)

Contratos de Garantia e neste Termo de Securitizacdo, especialmente daquelas
impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, de obrigagdes
financeiras assumidas no Termo de Emissdo, nos Contratos de Garantia e neste
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14.4.

14.5.

(xx)

(xxi)

Termo de Securitizag&o, incluindo as obrigagées relativas a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar de sua
ciéncia, conforme previsto no artigo 16, Il, da Resolugdo CVM 17;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade dos Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de
guarda por terceiro contratado para esta finalidade; e

verificar os procedimentos adotados pelo emissor para assegurar que os direitos
incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto
de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a
terceiros.

Deveres Adicionais do Agente Fiduciario. Adicionalmente, incumbe ao Agente

Fiduciario ora nomeado:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

assegurar tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros
titulares de valores mobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario, nos termos do §
1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17;

exercer, nas hipoéteses previstas neste Termo de Securitizagdo, a administragdo do
Patrimbnio Separado, até a transferéncia a nova Securitizadora ou até a nomeagéao
de liquidante para fins de liquidagdo do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo
39, paragrafo 22, da Resolugédo CVM 60;

disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares dos CRI, por
meio eletrénico, através de comunicacao direta de sua central de atendimento ou
de seu website; e

fornecer & Securitizadora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do
evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quitagéo dos CRI,
que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario, nos termos do §1° do artigo
32 da Lei n°® 14.430.

Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido: (i) pela

CVM, nos termos da legislacdo em vigor; ou (ii) pelos Titulares dos CRI em Assembleia

Especial, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique
sua destituigao.

14.5.1.

Na hipotese de impedimento, renuncia, intervencéo ou liquidagao extrajudicial do
Agente Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias,
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14.5.2,

14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

14.5.6.

14.5.7.

14.5.8.

14.6.

14.7.

mediante deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI para a escolha
do novo agente fiduciario. Nesta hipétese, a Assembleia Especial destinada a
escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser
substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem
10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagdo. Se a convocagédo da
assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido na
Clausula 14.5.1, cabe a Emissora efetuar a imediata convocacgao.

Aos Titulares dos CRI somente é facultado proceder a substituicido do Agente
Fiduciario e a indicagédo de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo
de distribuicdo publica dos CRI, em Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
especialmente convocada para esse fim.

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7
(sete) Dias Uteis contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizagao.

A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo, cabendo a Emissora providenciar as
correspondentes averbagdes e registros.

O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fun¢des a partir da data de celebragéo
do presente Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de tais
fungdes até a sua efetiva substituicdo ou liquidagéo total dos CRI.

O agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber
remuneragao superior a constante neste Termo de Securitizagéo, fixada para o
Agente Fiduciario substituido, exceto caso aprovada pelos Titulares dos CRI em
Assembleia Especial, situagdo na qual o valor superior ao constante neste Termo
de Securitizagao sera retido do Patriménio Separado.

O agente fiduciario substituto devera comunicar imediatamente a substituicao aos
Titulares dos CRI.

O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo
de Securitizagao.

Inadimplemento da Emissora. No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente

Fiduciario devera usar de toda e qualquer agao prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagao para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI.

Atos ou Manifestacdes. Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario, que

criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigac¢des para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento
das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos
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14.8.

14.9.

14.10.

XV.

15.1.

15.2.

15.3.

(i)

(ii)

quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial.

Verificacdo de Documentos e Informacdes Disponibilizados. Sem prejuizo do dever de
diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que os documentos
originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao sera ainda, sob
qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da
Emissora, que permaneceréo sob obrigagéo legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos termos da legislagao aplicavel.

Limitacdo de Atuacdo. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Resolugcao CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, bem
como do previsto neste Termo de Securitizagdo, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legislagao aplicavel e dos documentos retro mencionados.

Remuneracéo do Agente Fiduciario. Serdo devidos ao Agente Fiduciario os honorarios
indicados na Clausula 14.1. (viii) abaixo.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

Realizacdo da Assembleia Especial. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial, de modo presencial, exclusivamente digital ou
parcialmente digital, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunh&o dos
Titulares dos CRI.

Legislacéo aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na
Lei n° 14.430 e na Resolugdo CVM 60, bem como na Lei das Sociedades por Agdes, a
respeito das assembleias de acionistas, desde que ndo haja disposi¢do contraria na
Resolugao CVM 60.

Competéncia da Assembleia Especial. Nos termos do artigo 25 da Resolugédo CVM 60,
compete privativamente a Assembleia Especial, sem prejuizo da apreciacdo de outras
matérias de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI, deliberar sobre:

as demonstragdes financeiras do Patrimbnio Separado apresentadas pela
Emissora, acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patriménio
Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que
se referirem;

alteragdes no Termo de Securitizagao;

(iii)  destituigdo ou substituicdo da Emissora na administragcao do Patrimdnio Separado,

nos termos do artigo 39 da Resolugdo CVM 60;
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(iv)

15.3.1.

qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patriménio
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissao ou de
decretagcdo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora,
podendo deliberar inclusive:

a realizagéo de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI;

a dacao de ativos em pagamento aos Titulares dos CRI dos valores integrantes
do Patrimbnio Separado;

o leildo dos ativos componentes do Patrimbnio Separado; ou

a transferéncia da administragcao do Patrimdnio Separado para outra companhia
securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

As demonstragdes financeiras do Patriménio Separado cujo relatério de auditoria
ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI correspondente nao
seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares dos CRI.

15.4. Convocacdo. A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora, pelo
Agente Fiduciario, pela CVM e/ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagéo.

15.4.1.

15.4.2.

15.4.3.

15.4.4.

15.4.5.

A Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera convocada mediante
disponibilizagao da convocagao no website da Emissora.

Serd admitida realizagdo de primeira e segunda convocagao conjuntas de
Assembleia Especial de Titulares dos CRI caso tal seja convocada para deliberagéo
exclusiva sobre demonstragdes financeiras do Patriménio Separado, nos termos do
§ 1°-A do art. 26 da Resolugdo CVM 60.

A convocagado da Assembleia Especial de Titulares dos CRI por solicitagdo dos
titulares de CRI ou da CVM devera (i) ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI; e (ii) conter eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais Titulares dos CRI, nos
termos da Resolugao CVM 60.

A Assembleia Especial de Titulares dos CRI devera ser realizada no prazo de 20
(vinte) dias a contar da primeira data de divulgacdo da convocagéo aos Titulares
dos CRI relativo a primeira convocagao, exceto para deliberagdes relacionadas a
insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimdnio Separado para a satisfagéo integral
dos CRI, cujo prazo sera de 15 (quinze) dias, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos
a contar da primeira data de divulgagao do edital relativo a segunda convocagéo.

Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizagdo, serd considerada regular a Assembleia Especial a que
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15.4.6.

(i)

(ii)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)

15.4.7.

15.4.8.

comparecerem os titulares de todos os CRI em Circulagéo, nos termos do §4° do
artigo 124 da Lei das Sociedades por Agdes.

A convocagao da Assembleia Especial devera conter, no minimo, os seguintes
requisitos:

dia, hora, local em que sera realizada a Assembleia Especial, sem prejuizo da
possibilidade de a Assembleia Especial se realizada parcial ou exclusivamente de
modo digital;

ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberagao
da Assembleia Especial;

se a assembleia serd realizada de modo parcial ou exclusivamente digital;

indicacao da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI
poderao acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios
para debate e deliberacdo da Assembleia Especial;

se admitido o envio de instrugao de voto previamente a realizagdo da assembleia,
as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo orientagcbes sobre o
preenchimento e envio e as formalidades necessarias para que o voto enviado seja
considerado valido; e

se admitida a participagéo e o voto a distancia durante a assembleia por meio de
sistema eletrénico, as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informagdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos Titulares dos
CRI.

Nos termos do paragrafo 1°, artigo 71 da Resolugdo CVM 81 e da Resolu¢do CVM
60, as convocacgbes descritas nos itens (v) e (vi) da cldusula acima poderao ser
divulgadas de forma resumida com indicagao dos enderegos na rede mundial de
computadores, onde a informagao completa deve estar disponivel para todos os
Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigagéo de disponibilizagédo pela Emissora, por
meio de sistema eletrdnico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientagao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientagdo dos Titulares dos CRI, por ela manifestado, independentemente dos
eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

15.5. Instalacdo. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI instalar-se-a, em primeira
convocagao, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50%
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15.6.

(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagcdo, exceto nos casos de
deliberagbes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patriménio Separado
para a satisfagdo integral dos CRI, que deve ser instalada em primeira convocagédo com
a presenga de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) dos
CRI em Circulagao e, em segunda convocagdo, com qualquer numero de presentes.

Voto. Cada CRI conferira a seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias Especiais,
sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao, legalmente
constituidos ha menos de 01 (um) ano, observadas as disposicbes da Lei das
Sociedades por Acdes.

15.6.1. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagao e/ou deliberagdo da

Assembleia Especial de Titulares dos CRI, serdo considerados os CRI em
Circulagdo. Os votos em branco também deverdo ser excluidos do calculo do
quorum de deliberagdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

15.6.2. Os Titulares dos CRI poderéao votar por meio de processo de consulta formal, escrita

(por meio de correspondéncia com AR) ou eletrbnica (comprovado por meio de
sistema de comprovacgéo eletrénica — comprova.com), desde que respeitadas as
demais disposigdes aplicaveis a Assembleia Especial, prevista neste Termo de
Securitizagdo e no edital de convocagédo, conforme condigbes previstas na
Resolugao CVM 60. Sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo de 10
(dez) dias para manifestacao.

15.6.3. N&o podem votar na Assembleia Especial: (i) os prestadores de servigos relativos

15.7.

15.8.

aos CRI, o que inclui a Emissora; (ii) os soécios, diretores, funcionarios dos
prestadores de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) qualquer Titular dos CRI que tenha interesse conflitante
com os interesses do Patrimbnio Separado no tocante a matéria em deliberagao,
exceto se (a) os unicos Titulares dos CRI forem as pessoas acima mencionadas; e
(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI
presentes a assembleia, manifestada na prépria Assembleia Especial ou em
instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Especial em
que se dara a permissao de voto.

Presenca. A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderao convocar representantes da
Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais, sempre
que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem
do dia. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e prestar aos
Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares dos CRI cabera ao
representante da Emissora nas Assembleias Especiais, na sua falta, ao Titular dos CRI
eleito pelos demais, ou a pessoa designada pela CVM.
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15.9.

15.10.

15.11.

15.12.

15.13.

XVI.

16.1.

(i)

(ii)

Deliberacbes. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagao, as
deliberagbes em Assembleia Especial serdo tomadas pelos votos favoraveis de
Titulares dos CRI, observados os seguintes quéruns:

as hipoteses de renuncia ou perdao temporario (waiver) ou a declaragdo do
vencimento antecipado das Notas Comerciais, e consequentemente dos CRI,
dependerao da aprovagao de, no minimo, 51% (cinquenta e um por cento) dos CRI
em Circulagéo, em primeira ou segunda convocagéao; e

as demais deliberagdes serdo tomadas, por maioria simples dos CRI em Circulagéo
presentes em Assembleia Especial de Titulares de CRI, em primeira ou segunda
convocagao.

Titulares dos CRI Dissidentes. Este Termo de Securitizagdo ndo possui mecanismo
para resgate dos CRI dos Titulares dos CRI dissidentes.

Validade. As deliberagdes tomadas em Assembleia Especial, observados o respectivo
quorum de instalagdo e de deliberagido estabelecido neste Termo de Securitizagao,
serdo consideradas validas e eficazes e obrigarao todos os Titulares dos CRI, quer
tenham comparecido ou ndo a Assembleia Especial e, ainda que nela tenham se
abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado, pela Emissora, o resultado
da deliberacao aos Titulares dos CRI, na forma da regulamentagédo da CVM.

Encaminhamento de documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias dos

Titulares dos CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema FundosNet, néo
sendo necessaria a sua publicagdo em jornais de grande circulagao.

Operacdes Compromissada. Na hipotese de celebragéo de operagdo compromissada
pelos Titulares dos CRI junto a terceiros, o respectivo Titular de CRI deverad comprovar

a Emissora e ao Agente Fiduciario que todos os direitos politicos sobre o ativo, assim
entendidos como aqueles relacionados aos direitos de reunido, deliberagéo, aprovagao
e reprovacgdo de todo e qualquer tema objeto ou que possa ser objeto de assembleia,
permanecem sob sua titularidade e livre exercicio, mediante o envio de: (i) declaragcéo
do respectivo Titular dos CRI nos moldes constantes do material de apoio; (ii) envio da
tela CETIP (Central de Custddia e Liquidagéo Financeira de Titulos Privados) refletindo
as quantidades totais dos CRI na data da publicagédo do edital de convocacgao; e (iii) e-
mail e/ou contrato com a formalizagao da referida operagdo compromissada, a serem
analisados e aprovados antes da assembleia.

DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

Pagamento das Despesas da Operacdo. A forma de pagamento das despesas da
Operagao seguira o disposto nesta Clausula:
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16.2.

(ii)

as Despesas Iniciais serdo pagas diretamente pela Securitizadora, exclusivamente
com valores descontados dos recursos da primeira integralizacdo dos CRI 12 Série
e dos CRI 32 Série, nos termos deste instrumento;

as Despesas Extraordinarias e as Despesas Recorrentes, serdo de
responsabilidade da Devedora e/ou dos Avalistas, mediante a utilizagdo, pela
Securitizadora, da Parcela de VGVL, conforme Ordem de Pagamentos, e, casos os
recursos sejam insuficientes, com recursos proprios da Devedora, que devera
realizar o pagamento em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de comunicagdo
nesse sentido pela Securitizadora;

(iii) as despesas, custos, tributos, taxas e/ou contribuigcdes, direta ou indiretamente,

relativos a formalizagéo, registros e averbagdes, previstos neste instrumento
perante qualquer Registro Geral de Imodveis, Registros de Titulos e Documentos
e/ou Junta Comerciais, serdo pagas diretamente pela Devedora e/ou pelos
Avalistas;

(iv) as Despesas da Operacdo em aberto serdo acrescidas a divida da Devedora no

(v)

ambito dos Documentos da Operacgéo; e

a remuneragao do Agente de Monitoramento e do Agente de Medigao, devera ser
arcada pelos Titulares dos CRI.

Insuficiéncia de Recursos. Caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam
suficientes para arcar com as Despesas da Operacdo, e a Devedora nao efetue
diretamente tais pagamentos, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI
que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patriménio
Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s),
conforme deliberagédo na respectiva assembleia especial convocada para este fim.

16.2.1. Na hipdtese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia

Especial convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizagao,
deverao deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade
de CRI detida por cada Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal
aporte, possuirao o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de
recebimento de créditos futuros pelo Patrimbnio Separado, objeto ou ndo de litigio.

16.2.2. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de

XVil.

17.1.

realizagado de aportes de recursos no Patriménio Separado, para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneragao a que este Titular
de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissdo com
os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
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consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estarao
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

17.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

17.21.

17.2.2.

17.2.3.

17.2.4.

17.2.5.

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na
aplicacao de aliquotas regressivas, estabelecidas pela Lei n® 11.033, de acordo com
0 prazo da aplicagéo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota
de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota
de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é
contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a
data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033 e artigo 65 da Lei n° 8.981).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme
sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada,
de capitalizagao, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, & considerado
antecipagédo do imposto de renda devido, gerando o direito a dedugédo do IRPJ
apurado em cada periodo de apuragéo (artigo 76, | da Lei n® 8.981 e artigo 70, | da
Instrucdo RFB 1.585). O rendimento também devera ser computado na base de
célculo do IRPJ e da CSLL. Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ
correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente & multiplicagdo de R$ 20.000,00
(vinte mil reais) pelo niumero de meses do respectivo periodo de apuragao,
conforme a Lei 9.249/95. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas
nao-financeiras, corresponde a 9%, conforme Lei n.° 7.689, de 15 de dezembro de
1988.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
sob a sistematica nao cumulativa sujeitam-se a contribuicao ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir
de 1° de julho de 2015, conforme Decreto 8.426.

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades
de capitalizagado, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
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17.2.6.

17.2.7.

17.2.8.

17.2.9.

sociedades de arrendamento mercantil, regra geral, ha dispensa de retengédo do
IRRF, nos termos do artigo 71, inciso |, da Instrugdo RFB 1.585.

Nao obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a exceg¢ao dos fundos de
investimento, seréo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%;
pela CSLL, a aliquota 15%, de acordo com o artigo 3° da Lei n.° 7.689, de 15 de
dezembro de 1988, e das alteragdes trazidas pela Lei n.° 13.169, publicada em 7
de outubro de 2015, excegéo feita aos bancos, cuja aliquota voltou a ser de 20% a
partir de 1° de marco de 2020, por for¢ca do artigo 32 da Emenda Constitucional n.°
103, de 12 de novembro de 2019. Regra geral, as carteiras de fundos de
investimentos estao isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, “a”, da
Lei 9.532). Ademais, no caso das instituigdes financeiras e determinadas entidades
definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estédo
potencialmente sujeitos a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e
4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicagédo em CRI estéo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de
ajuste anual), por for¢a do artigo 3°, inciso Il, da Lei n® 11.033.

De acordo com a posigcdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da
Instrucdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na
alienacgao ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdao seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto
no artigo 76, inciso Il, da Lei n°® 8.981. A retencédo do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
declarem sua condic&o a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n°® 8.981,
com a redagao dada pela Lei n°® 9.605, de 12 de fevereiro de 1988.

17.3. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

17.3.1.

Com relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN
n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estao sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excegéo é feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributagcdo favorecida,
assim entendidos, regra geral, aqueles que n&o tributam a renda ou que a tributam
a aliquota maxima inferior a 20%, ou cuja legislagdo n&o permita o acesso a
informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a
ndo residentes.

76



Docusign Envelope ID: 93B2A222-83C1-437F-86A7-627F72420A91

17.3.2. A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente

consideradas “Jurisdigao de Tributacdo Favorecida” as jurisdi¢gdes listadas no artigo
1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de
2010.

17.3.3. Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no

17.4.

exterior em investimento em CRI, por sua vez, sio isentos de imposto de renda na
fonte por for¢a da posigdo da RFB, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliados em Jurisdigdo de Tributagao Favorecida, conforme artigo
85, §4°, da Instrucao RFB 1.585.

IOF/Cambio

17.4.1. Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros

17.5.

realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condigdes previstas na Resolugdo CMN 4.373, inclusive por meio de operagdes
simultaneas, incluindo as operag¢des de cambio relacionadas aos investimentos em
CRI, estado sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso € a
aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a operagdes de cambio ocorridas apos esta eventual alteragao.

IOF/Titulos

17.5.1. As operagdes com CRI estao sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme

XVIII.

18.1.

18.2.

Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (ao
dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento.

FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
independentemente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentagio especifica, entre outros, que se relacionam a
Emissora, a Devedora e aos Avalistas e suas atividades e diversos riscos a que estéo
sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da
Emissao regulada pelo presente Termo de Securitizagéo.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas neste
Termo de Securitizagdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios
antes de tomar uma decisao de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma nao
exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricdo e aquisicdo dos CRI, outros
riscos e incertezas ainda n&o conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais,
também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a Devedora. Na
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18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo, os CRI podem n&o ser pagos ou ser
pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais informagdes
contidas neste Termo de Securitizagdo e em outros Documentos da Operacéo,
devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta sec¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora
ou sobre a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia
produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢ao financeira, a
liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora ou da Devedora,
exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o
contrario. Devem-se entender expressdes similares desta Segdo como possuindo
também significados semelhantes.

O investimento nos CRI ofertadas envolve exposi¢cdo a determinados riscos e os
potenciais Investidores Profissionais podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento. Os riscos descritos abaixo sdo aqueles que a Emissora e a Devedora
atualmente acreditam que poderao afetar de maneira adversa a Emissao ou os CRI,
podendo riscos adicionais € incertezas atualmente nao conhecidos pela Emissora, pela
Devedora, ou que a Emissora considere irrelevantes, também prejudicar a Emiss&o ou
os CRI de maneira significativa.

Riscos Relacionados a Emissora. Os principais fatores de risco da Emissora estao
listados abaixo. Para maiores informagdes acerca dos riscos aplicaveis a Emissora
favor consultar o formulario de referéncia da Emissora, disponivel no site da CVM
(www.cvm.gov.br):

18.6.1. Manutencéo de Regqistro de Companhia Securitizadora. A Emissora possui registro

de companhia securitizadora S1 desde 01 de junho de 2022. A sua atuagdo como
securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios depende da
manutencdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das
respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos
da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua autorizagdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios.

18.6.2. Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora podera néo

ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. N&ao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital
no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condigbes desta
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18.6.3.

18.6.4.

18.6.5.

captagao poderiam afetar o desempenho da Emissora e, consequentemente, dos
CRIL.

A Importéncia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe
operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagao financeira
e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente
da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para
originagéo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico de seus produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
poderia afetar negativamente a capacidade de geracgao de resultado e manutengéo
das atividades da Emissora.

Originacdo de Novos Negécios e Reducdo na Demanda por Certificados de
Recebiveis. A Emissora depende de originagao de novos negdécios de securitizagéo
imobiliaria, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados
de recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos
investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Por exemplo, alteragbes na
legislacdo tributaria que resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os
investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Caso a Emissora nao consiga identificar
projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios venha a ser reduzida, a
Emissora e a Emissao poderao ser afetadas.

Faléncia, Recuperacéo Judicial ou Extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo de
duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais créditos, principalmente em razao
da falta de jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio.

18.7. Riscos Relacionados ao Mercado e a Operagao de Securitizagao

18.7.1.

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais
aos Investidores. A securitizagao de créditos imobiliarios € uma operagao recente
no mercado de capitais brasileiro. Além disso, a securitizagado € uma operagao mais
complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas
juridicas de segregacgdo dos riscos da Emissora e dos créditos que lastreiam a
Emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda
nao se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagbes em que
ainda n&o existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos
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18.7.2.

18.7.3.

18.7.4.

Investidores, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderéo, ao
analisar a Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas que
regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a
Emissora e/ou os CRI, bem como proferir decisbes desfavoraveis aos interesses
dos Investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar
perdas por parte dos Investidores. Toda a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto de direitos e
obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados

tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢cao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relagdo as estruturas de securitizagdo, em situagbes de litigio e/ou falta de
pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para promog¢ao da eficacia da estrutura adotada para os CRI,
na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios
judiciais de quaisquer de seus termos e condicdes especificos, ou ainda pelo
eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer
razao.

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso

ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim
como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera
afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos
CRI. A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto

social a aquisicdo e securitizagao de créditos por meio da emissao de titulos
lastreados nesses créditos, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O
Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos respectivos
Créditos Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela
Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos
Créditos Imobiliarios tenham sido realizados, na forma prevista no Termo de
Emissdo, os respectivos devedores n&o terdo qualquer obrigacdo de fazer
novamente tais pagamentos. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente
com relacdo as obrigagbes da presente Emissédo, o Agente Fiduciario devera
assumir temporariamente a administragéo do Patriménio Separado. Em Assembleia
Especial, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administragcdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagdo destes, que
poderdo ser insuficientes para quitar as obrigacdes da Emissora perante os
respectivos Titulares de CRI.

N&ao realizacdo adequada dos procedimentos de execucédo e atraso no recebimento
de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. A Emissora e o Agente
Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por
realizar os procedimentos de execugédo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias
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Reais, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de
necessidade. A realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos
Créditos Imobiliarios e/ou das Garantias por parte da Emissora ou do Agente
Fiduciario, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagéo aplicavel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos
decorrentes de demora em razao de cobranga judicial dos Créditos Imobiliarios ou
excussao das Garantias Reais, também pode ser afetada a capacidade de
satisfagcao do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

18.8. Riscos Relacionados aos CRI e a Oferta

18.8.1.

18.8.2.

18.8.3.

Risco em funcéo do registro automatico da Oferta na CVM e dispensa de andlise
prévia da Oferta pela ANBIMA no ambito do Acordo de Cooperacdo Técnica
celebrado entre CVM/ANBIMA para registro de ofertas publicas. A Oferta nao foi
objeto de analise prévia pela CVM, de forma que sera registrada automaticamente
perante a CVM, nos termos da Resolu¢do CVM 160; bem como néo foi objeto de
analise prévia pela ANBIMA, sendo registrada perante a ANBIMA somente apds o
envio do Anuncio de Encerramento da Oferta a CVM. A Oferta esta também

dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos
normalmente observados em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas
perante a CVM, com os quais os investidores usuais do mercado de capitais possam
estar familiarizados. Dessa forma, no dmbito da Oferta ndo sdo conferidas aos
Investidores todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores
que nao sejam investidores profissionais e qualificados e/ou a investidores que
investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios registradas
perante a CVM, de forma que os Investidores podem estar sujeitos a riscos
adicionais a que nao estariam caso a Oferta fosse objeto de andlise prévia pela
CVM e/ou pela ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRI, no
ambito da Oferta, devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliagdo e investigagédo independentes sobre a situagéo financeira e as atividades
da Emissora.

Riscos associados a guarda de documentos pela Devedora e pela Instituicdo
Custodiante. A Instituigdo Custodiante e a Devedora, conforme o caso, seréao
responsaveis pela custddia dos Documentos da Operacéao e seus eventuais futuros
aditamentos. A perda e/ou extravio dos referidos documentos podera resultar em
perdas para os Titulares de CRI e impactar adversamente a cobranga dos Créditos
Imobiliarios e/ou os processos de excussao das Garantias.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissdo. A Emissao conta com
prestadores de servicos terceirizados para a realizagdo de atividades, como
auditores, agente fiduciario, banco liquidante, instituicdo custodiante, dentre outros.
Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servicos aumentem
significantemente seus precos, ndo prestem servigos com a qualidade e agilidade
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esperada pela Emissora, ou sofram processo de faléncia, podera ser necessaria a
substituicdo do prestador de servigo. Esta substituicdo podera nao ser bem
sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus
adicionais ao Patrimbnio Separado. Ainda, as atividades acima descritas sao
prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode dificultar a
contratagao e prestagao destes servigos no ambito da Emissao.

Risco de Destituicao da Emissora da Administracao do Patrimdnio Separado. Na
hipétese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patrimdnio Separado, o
Agente Fiduciario devera assumir a custédia e administracdo dos créditos do
Patrimbénio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI deverao
deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado,
inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios, bem como suas
respectivas Garantias, ou optar pela liquidagdo do Patrim6nio Separado, que
poderado ser insuficientes para a quitagao das obrigagdes perante os Titulares de
CRI. Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos
financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que
existirdo, no momento da liquidagdo do Patrimbénio Separado, outros ativos no
mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislagao tributaria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do
prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu
vencimento programado.

Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI. Algumas
deliberagbes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por
quoruns qualificados em relagdo aos CRI. Os Investidores que detenham pequena
quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacéo a ser votada em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, podem ter que aceitar as decisdes
tomadas pelos detentores da maioria dos CRI, conforme quérum aplicavel nos
termos do Termo de Securitizagdo. Como nao ha mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberagcao em Assembleia Especial, os Investidores poderao ser
prejudicados em decorréncia de deliberagées tomadas em desacordo com os seus
interesses. Além disso, a operacionalizacdo de convocagido e realizagdo de
Assembleias Especiais poderédo ser afetadas negativamente em caso de grande
pulverizagdo dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo para os
Titulares de CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario. O mercado secundario de certificados de
recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua
alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
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investimento nos CRI por todo o prazo da Emissédo. Portanto, ndo ha qualquer
garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢des ou
negociar seus CRI pelo prego e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienagéo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicagdo
em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, por forga
do artigo 3°, inciso I, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
isencdo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. Eventuais alteragbes
na legislagao tributaria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou

elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagao de novos
tributos ou, ainda, mudangas na interpretagdo ou aplicagao da legislagao tributaria
por parte dos ftribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio
Separado. A totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que
esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por

negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patriménio Separado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao
Patrimbnio Separado, o patrimbnio da Emissora podera nao ser suficiente para
indenizar os Titulares de CRI.

O Agente Fiduciario atua como agente fiduciario de outras emissdes da Emissora.
Na data de celebragdo do Termos de Securitizagdo, o Agente Fiduciario atuava
como agente fiduciario em outras emissées de CRI da Emissora. Na hipétese de

ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigacdes
assumidas pela Emissora, no ambito da Emiss&o ou de outras emissdes, o Agente
Fiduciario podera se encontrar em situagao de conflito quanto ao tratamento
equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares de CRI das demais emissoes.

Riscos Relacionados a Restricdo a negociagcido. A negociagdo dos CRI somente
pode ser realizada junto a Investidores Profissionais, nos termos do art. 43-A, §2°,
inciso Il, da Resolugdo CVM 60. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de
que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢des ou negociar seus CRI pelo
preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagéo dos CRI podera
causar prejuizos ao seu titular.

Risco decorrente da distribuicdo parcial dos CRI. Sera admitida a distribuigao parcial
dos CRI, observado o montante minimo neste Termo de Securitizagdo. Assim, caso
a totalidade dos CRI n&do seja distribuida, os CRI remanescentes serao cancelados
e o valor total da Oferta podera ser alterado, o que podera, ainda, prejudicar a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

18.9. Riscos dos Créditos Imobiliarios
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Risco de crédito. A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do nao
recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI. A falta de pagamento

ou impontualidade podera importar a impossibilidade de a Emissora efetuar os
pagamentos aos Titulares de CRI.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade. As fontes de

recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem
diretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais
pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do
fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se
for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora nio dispora de quaisquer outras fontes
de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI.

Risco de Nao Constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis. A Alienagao
Fiduciaria de Imdveis ndo se encontra constituida na data de assinatura deste

Termo de Securitizagdo, tendo em vista que o Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Iméveis ainda nao foi formalizado e registrado, perante as entidades competentes
nos termos ali previstos.

A auséncia de registro, arquivamento ou averbagdo adequados podera acarretar
dificuldades para a excussao de tais garantias pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario.

Riscos relacionados a renuncia da Securitizadora sobre a posse direta dos

documentos comprobatérios dos Créditos Cedidos Fiduciariamente. A
Securitizadora renunciou a sua faculdade de ter a posse direta sobre os documentos
originais que comprovam os Créditos Cedidos Fiduciariamente, nos termos do

artigo 66-B, paragrafo 3° da Lei 4.728. A eventual perda, extravio e/ou ndo entrega
de tais documentos comprobatérios podera afetar negativamente a cobranga dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente e causar efeitos materiais adversos para os
Titulares de CRI.

Risco relacionado ao Escopo Limitado da Auditoria. O processo de auditoria legal
conduzido no dmbito da Oferta apresentou escopo restrito, limitado a analise (a) dos
documentos societarios da Devedora, dos Avalistas, da Securitizadora e do Agente

Fiduciario; (b) das certidées de matricula e certiddes fiscais dos Imdveis; e (c) das
certidoes fiscais e de distribuidores da Devedora, dos Avalistas e dos proprietarios
dos imdveis acima referidos. Destacamos que a auditoria legal no incluiu a analise
dos proprietarios antecessores dos Iméveis.

84



Docusign Envelope ID: 93B2A222-83C1-437F-86A7-627F72420A91

18.9.6.

18.9.7.

18.9.8.

18.9.9.

A nao realizagdo de auditoria juridica completa, conforme acima descrito, ndo
confere a seguranga desejada com relagdo a total auséncia de contingéncias,
podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, destacamos que foram identificados processos judiciais nos quais
os Avalistas figuram no polo passivo. Eventuais decisbes desfavoraveis que
alcancem valores substanciais podem impactar negativamente o patriménio dos
Avalistas e, por conseguinte, o pagamento dos CRI.

Risco Relacionado a Remuneracdo. As Notas Comerciais e os CRI possuem
remuneragdes distintas. Em razao das diferengas nos critérios de remuneragéo

entre as Notas Comerciais e os CRI, pode ocorrer descasamento no fluxo financeiro
mensal dos CRI.

Risco de atraso na construcdo do Empreendimento. O Empreendimento esta em

fase de construgdo e ndo recebeu o respectivo "habite-se" ou documento
equivalente por parte das autoridades competentes. Eventuais falhas e atrasos no
cumprimento de prazos de construgédo e de entrega das obras poderao prejudicar a
reputacdo da Devedora, sujeita-la a eventual imposicdo de indenizagdao e
responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade do referido empreendimento e
ensejar o nao pagamento dos Direitos Creditérios Vendas. Ademais, podera haver
custos excedentes para a construgao ou, ainda, condigdes adversas a construgao,
que poderdo aumentar os custos de construgcdo do referido empreendimento. A
ocorréncia dos eventos aqui descritos pode impactar a Cessédo Fiduciaria,
resultando em perda financeira aos Titulares do CRI.

Risco relacionado a existéncia futura dos créditos cedidos fiduciariamente. Os

créditos cedidos fiduciariamente objeto da Cessao Fiduciaria sdo decorrentes da
comercializacdo das futuras unidades auténomas do Empreendimento. A
ocorréncia de qualquer evento que afete o desempenho do Empreendimento podera
afetar a garantia representada pela Cesséao Fiduciaria, e causar a diminui¢cdo e/ou
interrupcado do depdsito de recursos na Conta Arrecadadora. Nesta hipétese, a
Cessao Fiduciaria sera insuficiente para quitar o saldo devedor dos CRI ou até
mesmo inexistente, resultando em perda financeira relevante aos Titulares do CRI.

Riscos ambientais relacionados aos Imdéveis. Os Imoéveis estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental
para operagao (como, por exemplo, estacédo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por
meio de pogos artesianos saneamento, supressao de vegetacdo e descarte de
residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e
aguas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais dai advindas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais que podem
acarretar a perda de valor do Imével, e (iv) consequéncias indiretas da
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regulamentacao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias.

Risco de Amortizacdo Antecipada e de Resgate Antecipado. Os CRI estao sujeitos
a amortizagdo extraordinaria e a resgate antecipado. A efetivacdo desses eventos
podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a
mesma taxa estabelecida como remuneracgao dos CRI.

Risco referente_ao Pagamento das Despesas. A Devedora sera responsavel
exclusivamente pelo pagamento (i) dos honorarios, despesas e custos de terceiros
especialistas, advogados, auditores, bem como demais prestadores de servigos
eventualmente contratados necessarios para a excussdo das Garantias; (ii)
despesas relativas aos Contratos de Garantia, conforme aplicavel; e (iii) despesas
com o registro e publicagbes das aprovagdes societarias. As demais despesas
serdo arcadas pela Securitizadora, com recursos do Patriménio Separado. Caso os
recursos do Patrimbénio Separado sejam insuficientes, a Securitizadora podera
solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento mediante
aporte de recursos no Patrimdnio Separado, o que podera afetar negativamente os
Titulares de CRI.

18.10. Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico

18.10.1.

Politica Econdmica do Governo Federal. O Governo Brasileiro tem poderes para
intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica, podendo
adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de
capital e limites a importagao, entre outros, que podem causar efeito adverso nas
atividades da Emissora. As agdes do Governo Federal para controlar a inflagao e
efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle de salarios e precos,
desvalorizagao da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre
as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Emissora e a Devedora nao
tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar
no futuro e ndo pode prevé-las. Os negdcios, os resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e/ou da Devedora podem ser
adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual
e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagdo nas taxas de cambio; (ii) controle
de cambio; (iii) indices de inflagdo; (iv) flutuagdes nas taxas de juros; (v) falta de
liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de
energia elétrica; (vii) instabilidade de pregos; politica fiscal e regime tributario; e (vii)
medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o
Pais. A Emissora e a Devedora ndo podem prever quais politicas serao adotadas
pelo Governo Federal e se essas politicas afetardo negativamente a economia, os
negécios ou desempenho financeiro do Patrim6nio Separado e por consequéncia
dos CRI.
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Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria. Historicamente, o Brasil enfrentou indices de
inflagdo elevados. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,

combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiam para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado
de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo
frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria restritiva com altas
taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo
ajustes na taxa de juros, intervengao no mercado de cambio e ag¢des para ajustar
ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira, a Emissora, a Devedora e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.
Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que
a Devedora nao tenha capacidade de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como
o pagamento dos Titulares de CRI esta baseado no pagamento pela Devedora, isto
pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica. Nos ultimos anos, o

crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem reduzido. A
retracdo no nivel da atividade econémica podera significar uma diminuigdo na
securitizagcdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma
ociosidade operacional a Emissora.

Alteractes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os
resultados operacionais da Emissora e da Devedora. O Governo Federal tem o
poder de implementar alteracdes no regime fiscal, que afetam a Emissora, a

Devedora e seus ativos imobiliarios. Essas alteragdes incluem mudangas nas
aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagéo
é associada a determinados propésitos governamentais especificos. Algumas
dessas medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou
da Devedora, que poderao, por sua vez, afetar adversamente os seus resultados.
Nao ha garantias de que a Emissora ou a Devedora serdo capazes de manter o
fluxo de caixa se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas
operacoes.

Politica Monetaria. O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria —
COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros

brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungao controlar a oferta de
moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada
por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetaria
brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas definidas. Em caso
de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recesséo,
ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os
investimentos se retraem, o que pode causar a redug¢ao da taxa de crescimento da
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economia, afetando adversamente a produgao de bens no Brasil, o consumo, a
quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os
negocios e capacidade de pagamento da Devedora. Em contrapartida, em caso de
reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da inflagéo,
reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da
economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar
as atividades capacidade de pagamento da Devedora.

Ambiente Macroecondmico Internacional. O valor dos titulos e valores mobiliarios
emitidos por companhias brasileiras no mercado sao influenciados pela percepgao

de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracdo dessa
percepgao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos
adversos na economia brasileira e condigdes de mercado negativas em outros
paises poderao influenciar o mercado em relagao aos titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Ainda que as condigbes econdmicas nesses paises possam
diferir consideravelmente das condigcbes econdmicas brasileiras, as reagdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso
no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Em
consequéncia dos problemas econdémicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA
em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos, causando retracdo no mercado. Essas crises podem produzir uma
evaséao de ddlares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem
custos mais altos para captagao de recursos, tanto nacionalmente como no exterior,
reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma eventuais
crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionar uma redugao ou falta de liquidez para os CRI da presente emisséo.

Risco em relacdo a instabilidade econdmica resultante dos impactos causados pelo
Coronavirus (COVID-19) e por eventuais surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas. O Coronavirus (COVID-19), bem como eventual surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, no Brasil ou nas demais

partes do mundo: (i) pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, que podem afetar, de forma negativa e
substancial, o valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por
companhias brasileiras, inclusive os certificados de recebiveis imobiliarios da
Emissdo em epigrafe; (ii) podera apresentar entraves no ambito do mercado
secundario em relagdo aos CRI; (iii) podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de securitizagdo, a Devedora e o resultado de suas
operagdes, incluindo em relagdo as aplicagbes financeiras; (iv) pode resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho da
Devedora. Assim sendo, ndo ha como prever os impactos econdmicos no Brasil e
no mundo decorrentes da pandemia. Ainda, em relacdo a constituicao,
formalizagado, excusséo e execugao de garantias que serdo submetidas aos 6rgaos
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18.11.

XIX.

19.1.

19.2.

publicos ou governamentais, podera ocorrer dilagao de prazo para os seus registros,
especialmente perante as juntas comerciais e cartorios de registro de imoveis,
outrossim, podera haver morosidade para a praticas de eventuais outros atos de
constituicdo de mora via cartérios, atos de execucao ou excussao administrativa e
judicial de garantias e titulos de divida, isso em razdo de medidas sanitarias
adotadas pelo estado e/ou municipio em que se situam as serventias, podendo
interferir no regular funcionamento como, exemplificativamente, o ato expedido pelo
Conselho Nacional de Justica, de acordo com o Provimento n® 94 de 28 de margo
de 2020, que dispde sobre o funcionamento das unidades de registro de imoveis
nas localidades onde foram decretados regime de quarentena pelo sistema de
plantdo presencial e a distancia, tragando procedimentos especiais para a atuagao
das serventias, cabendo as corregedorias estaduais definirem o funcionamento dos
Cartérios de Registro de Imoéveis. De se ressaltar que as medidas para
enfrentamento de emergéncia de saude publica de importancia internacional
adotados pela Emissora e aqueles retro anunciados que expdem novos Fatores de
Risco a Emisséo, estdo em consonancia com a Lei Federal n° 13.979 de 06 de
margo de 2020, bem como de acordo com o Regulamento Sanitario Internacional
constante do anexo ao Decreto n° 10.212 de 30 de janeiro de 2020 e referenciado
na lei supra indicada (Internacional Health Regulation da World Health
Organization).

Demais Riscos. Os CRI estdo sujeitos as variagbes e condigbes dos mercados, que
sdo afetados principalmente pelas condigbes politicas e econémicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugbées, mudangas nas
regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

DA PUBLICIDADE

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocagoes
para as respectivas Assembleias Especiais, seréo realizados mediante publicagdo de
edital na pagina da Emissora na rede mundial de computadores — Internet
https://leveragesec.com.br/, imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a
ser divulgado, observado no que couber, o estabelecido no §5° do artigo 44, artigo 45
e da alinea “b” inciso IV do artigo 46 da Resolugdo CVM 60, o artigo 13 da Resolugao
CVM 160 e, ainda, a legislacdo em vigor, devendo a Emissora avisar o Agente
Fiduciario da realizagdo de qualquer publicagdo na mesma data da sua ocorréncia.

As demais informagdes periddicas da Emissao ou da Emissora serdo disponibilizadas
ao mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informagdes Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.
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20.1.

21.1.

21.2,

21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

21.8.

DO REGISTRO DO TERMO

O presente Termo de Securitizagdo sera registrado junto a entidade autorizada pelo
Banco Central do Brasil e/ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou depdsito
centralizado de ativos financeiros e de valores mobiliarios, ou seja, B3, para fins de
registro do Regime Fiduciario previsto no §1° do artigo 26 da Lei 14.430.

DAS DISPOSIGCOES GERAIS

O presente Termo de Securitizagdo € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario por si e seus sucessores.

Este Termo de Securitizacdo constitui o Unico e integral acordo entre as Partes, com
relagdo ao objeto nela previsto.

Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes deste Termo de
Securitizagdo. Desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito ou faculdade que caiba a qualquer das Partes em razdo de qualquer
inadimplemento da outra Parte prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou
sera interpretado como renuncia ao mesmo, nem constituira novagao ou precedente
no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevaleceréo todas as demais disposigdes nédo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢ao afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista
ndo ser Dia Util, havera prorrogagéo para o primeiro Dia Util subsequente, sem
qualquer penalidade.

As Partes declaram, mutua e expressamente, que o presente Termo de Securitizagéo
foi celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre,
consciente e firme manifestagdo de vontade das Partes e em perfeita relagao de
equidade.

O cumprimento por qualquer das Partes de suas obrigacdes e deveres previstos neste
Termo de Securitizagdo sera adicional a todas as demais obrigagcbes previstas nos
demais Documentos da Operagao.

Este Termo de Securitizagdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
clausulas, termos ou condigdes, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na
forma da legislagao aplicavel.
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21.9.

21.10.

21.11.

21.12.

21.13.

21.14.

21.15.

As Partes declaram que este Termo de Securitizagdo integra um conjunto de
documentos que compdem a estrutura juridica de uma securitizagdo de créditos
imobiliarios viabilizada por meio da emissdo dos CRI. Neste sentido, qualquer conflito
em relagdo a interpretagdo das obrigagdes das Partes neste documento devera ser
solucionado levando em consideragdo uma analise sistematica de todos os
documentos envolvendo a emissdo dos CRI.

Por forga da vinculagdo do presente Termo de Securitizagdo aos Documentos da
Operacao, fica desde ja estabelecido que a Fiduciaria devera manifestar-se conforme
orientacao deliberada pelos titulares dos CRI, apos a realizagdo de uma Assembleia
Especial de Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo.

O presente Termo e suas disposicdes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as Partes,
mediante aprovacgio dos Titulares de CRI, atuando por seus representantes legais ou
procuradores devidamente autorizados, observado o disposto na Clausula 21.19
abaixo.

Os direitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizagéo (i) sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6
admitem renuncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas
terdo carater eventual e transitério e ndo configurarado, em qualquer hipétese, rendncia,
transigéncia, remicao, perda, modificacdo, reducao ou ampliacdo de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos
termos deste Termo de Securitizagdo, assim como, quando havidas, o serao,
expressamente, sem o intuito de novar as obrigacbes previstas neste Termo de
Securitizagdo. A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas acima nao implicara
novacgao ou modificacdo de quaisquer disposi¢cbes deste Termo de Securitizagdo, as
quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido.

Fica desde logo estipulado que este Termo de Securitizagdo revoga e substitui todo e
qualquer entendimento contrario havido entre as Partes, anteriormente a esta data e
sobre 0 mesmo objeto.

Este Termo de Securitizagdo e os CRI constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos do inciso Il do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes,
desde ja, que independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obriga¢des assumidas nos termos deste Termo de Securitizagdo comportam execugao
especifica, submetendo-se as disposi¢cdes dos artigos 815 e seguintes do Cdédigo de
Processo Civil, sem prejuizo das penalidades descritas neste Termo de Securitizagao.

As Partes nao poderao ceder, ou de qualquer outra forma transferir, seus direitos e
obrigagdes previstos ou decorrentes deste Termo de Securitizagdo, total ou
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21.16.

21.17.

21.18.

21.19.

parcialmente, exceto nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizagdo e nos
Documentos da Operacao.

As palavras e os termos constantes deste Termo de Securitizagdo, aqui nao
expressamente definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira,
bem como quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente,
durante a vigéncia do presente Termo de Securitizacdo, no cumprimento de direitos e
obrigagdes assumidos por ambas as partes, sejam utilizados para identificar a pratica
de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser compreendidos e interpretados em
consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

As Partes declaram e reconhecem que (i) o presente Termo de Securitizagao esta
sendo firmado durante a pandemia mundial relacionada a doenga denominada Covid-
19; (ii) resolveram firmar o presente Termo de Securitizagao cientes de que a pandemia
causou e, ainda pode causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e
(iii) a declaragao do item (ii) acima impedira, em eventual disputa, a alegagéo de que a
pandemia e os efeitos dela decorrentes eram fatos imprevisiveis ou caracterizadores
de caso fortuito ou forga maior.

As Partes declaram, por si e por suas afiliadas, representantes, acionistas, funcionarios
ou subcontratados, que cumpre e faz cumprir as normas aplicaveis que versam sobre
atos de corrupgao e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma da Lei n.°
12.846/2013, na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos internos que
asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) ddo e seguirdo dando pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais com que venha a se relacionar;
e (c) abstiveram-se e seguirdo se abstendo de praticar atos de corrupgéo e/ou de agir
de forma lesiva a administracao publica, nacional ou estrangeira, no interesse préprio
ou para beneficio proprio, exclusivo ou néo.

Este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagao poderado ser
alterados, independentemente de deliberagao de Assembleia Especial ou de consulta
aos Titulares de CRI, sempre que tal alteragdo decorra exclusivamente (i) alteragbes a
quaisquer Documentos da Operagéo ja expressamente permitidas nos termo(s) do(s)
respectivos(s) Documento(s) da Securitizagao; (ii) da necessidade de atendimento de
exigéncias da CVM ou das cémaras de liquidagdo onde os CRI estejam registrados
para negociagdo, ou em consequéncia de normas legais regulamentares, inclusive
decorrente de exigéncias cartorarias devidamente comprovadas; (iii) da correcao de
erros formais manifestos, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, ou
meramente procedimentais, desde que a alteragdo n&o acarrete qualquer alteragao na
Remuneragéo, no fluxo de pagamentos e nas Garantias dos CRI; (iv) decorrer da
substituicdo de direitos creditérios pela Securitizadora; e/ou iv) em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razdo social,
endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos
incisos (ii), (iii), (iv) e (v) acima nao possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares
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21.20.

21.21.

XXil.

221.

22.2,

de CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e, em qualquer caso, desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

Nos termos do artigo 25, §4° da Resolugdo CVM n° 60, as alteragdes indicadas na
Clausula 19.18 acima deverdo ser comunicadas aos Titulares de CRI em até 7 (sete)
Dias Uteis a contar da data de implementacéo das alteracdes.

As Partes concordam que, nos termos da Lei n°® 13.874/19, do Decreto n° 10.278/20,
bem como da Medida Proviséria n° 2.200-2/01, este Termo de Securitizagdo e
eventuais aditivos poderdo ser firmados de maneira digital, com a utilizagdo dos
certificados emitidos pela ICP-Brasil, desde que todos os seus signatarios, incluindo as
testemunhas, utilizem a mesma ferramenta, constituindo titulo executivo extrajudicial
para todos os fins de direito. Dessa forma, a assinatura fisica deste Termo de
Securitizagdo, bem como a sua existéncia fisica (impressa), nao serédo exigidas para
fins de cumprimento de obrigagbes previstas neste Termo de Securitizagao, tampouco
para sua plena eficacia, validade e exequibilidade.

DAS NOTIFICAGOES

As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes conforme disposicdes
deste Termo de Securitizagdo deverdo ser encaminhadas para os enderegos
constantes abaixo, ou para outros que as Partes venham a indicar, por escrito, durante
a vigéncia deste Termo de Securitizacao.

Se para a Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista

Sao Paulo - SP, CEP 01310-924

At: Sr. Leandro Issaka

Tel.: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br ; obrigacoes@leveragesec.com.br

Se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

Sao Paulo — SP. CEP 05.425-020

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificagcéo)

As comunicagdes referentes a este Termo de Securitizagdo serdo consideradas
entregues quando enviadas aos enderec¢os acima: (i) por meio fisico, sob protocolo ou
com "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos; ou (ii) por correio eletrénico (e-mail), na data de seu envio, desde que seu
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22.3.

224,

225,

XXiil.

23.1.

23.2,

recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente).

A mudancga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as outras Partes
pela Parte que tiver seu endereco alterado, sob pena de serem considerados entregues
as comunicagdes enviadas aos enderegos anteriormente indicados. Eventuais
prejuizos decorrentes da ndao comunicagao quanto a alteragdo de enderego serao
arcados pela Parte inadimplente, exceto se de outra forma previsto neste Termo de
Securitizagao.

Com a excegéo das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas nado se limitando as demonstragbes financeiras, o cumprimento das
obrigagbes pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da Emissao
referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao Agente Fiduciario
ocorrera exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada
pelo Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://vortx.com.br). Para a realizagdo do cadastro, € necessario acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que
impossibilite o cumprimento das obrigagbes via plataforma Vx Informa, a Emissora
podera realizar o envio das informagdes e documentos decorrentes das obrigacdes
acima citadas ao e-mail: vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela analise e suporte
na utilizagdo da plataforma. Sendo certo que, apds solucionada a indisponibilidade o
cumprimento devera ocorrer obrigatoriamente via VX Informa para fins de elaboragao
do Relatério Anual do Agente Fiducidrio. “VX Informa”: Plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para
comprovagao do cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento referentes
ao envio de documentos e informagdes periddicas.

LEI APLICAVEL E SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

Este Termo de Securitizagdo é regido, material e processualmente, pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da comarca de Sao Paulo, com exclusao de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questées porventura oriundas deste Termo de
Securitizacao.

O presente Termo de Securitizagado é firmado em formato digital, com dispensa de testemunhas,

nos termos do § 4° do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 04 de margo de 2026.
[restante da pagina deixado intencionalmente em branco]
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ANEXO |

DESTINAGAO DOS RECURSOS

1. Os recursos obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais serdo destinados pela
Devedora para o pagamento de despesas e gastos de natureza imobilidria a serem incorridos
pela Devedora relacionados a aquisicdo e/ou construgdo dos iméveis identificados abaixo (em
conjunto, a “Destinacdo dos Recursos”).

2, Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou no caso de resgate
antecipado previsto no Termo de Emiss&o, a Devedora permanecera obrigada a: (i) aplicar os
recursos liquidos obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais, até a data de vencimento
original dos CRI ou até que se comprove a aplicagao da totalidade dos recursos liquidos captados
por meio da emissdo das Notas Comerciais, 0 que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao
Agente Fiduciario acerca da destinagdo de recursos e seu status, nos termos do Termo de
Emisséao incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario dos CRI.

3. O cronograma indicativo constante abaixo é meramente tentativo e estimativo, de modo
que, caso, por qualquer motivo, ocorra qualquer atraso ou antecipagédo do cronograma indicativo
nao sera necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora, tampouco sera
necessario aditar o Termo de Emisséo e/ou o Termo de Securitizagéo, e nao restara configurada
qualquer hipotese de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou resgate antecipado dos
CRI.

4, A porcentagem destinada a cada imdvel poderd ser alterada a qualquer tempo,
independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora ou dos titulares dos CRI, sendo que,
neste caso, tal alteragdo devera ser comunicada por escrito ao Agente Fiduciario dos CRI e a
Securitizadora e devendo ser objeto de aditamento ao Termo de Emiss&o, a Escritura de
Emisséo de CCl e ao Termo de Securitizagdo, de forma a prever o novo percentual para cada
imovel, o qual as partes se obrigam a celebrar.

5. A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario, com cépia a Securitizadora,
sobre a Destinagado de Recursos semestralmente, até o ultimo dia dos meses subsequentes aos
meses setembro e margo de cada ano (“Periodo de Verificagcdo”), por meio do envio de relatério
substancialmente na forma do Anexo Il do Termo de Emisséo (“Relatério de Verificacdo”), sendo
o primeiro devido até 31 de outubro de 2026, o segundo até 30 de abril de 2027 e assim
sucessivamente, informando o valor total dos recursos oriundos da emissdo das Notas
Comerciais efetivamente destinado pela Devedora durante o Periodo de Verificagdo
imediatamente anterior a data do respectivo Relatério de Verificagdo, acompanhado de (i) da
cépia do instrumento de aquisi¢do, do(s) comprovante(s) de pagamento do preco de aquisi¢cao e
matricula atualizada comprovando a aquisi¢ao; e (ii) copia das notas fiscais e seus arquivos PDF
de autenticagdo das notas fiscais e do(s) comprovante(s) de pagamento dos materiais
necessarios para construgao e reforma.

6. O Agente Fiduciario analisara o relatério e os documentos enviados pela Devedora e
apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas elencadas poderao
ser utilizadas para fins de comprovagao da destinagcédo dos recursos. Apenas serdo consideradas
pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacgao de destinagdo de recursos as despesas de
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natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisigdo, construgdo ou
reforma de imovel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem,
registro, tributos ou despesas com advogados na elaboragdo/negociagdo de escrituras,
consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartorio,
INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, méveis planejados, custos
com gréficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

7. Adicionalmente, sempre que for solicitado pelo Agente Fiduciario e/ou pela
Securitizadora, em razao do questionamento de qualquer um dos 6rgaos reguladores e/ou
fiscalizadores, devendo apresentar documentos comprobatérios adicionais da Destinagdo dos
Recursos para os iméveis eventualmente solicitados, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
referida solicitagdo ou em prazo inferior caso necessario para atender a determinagao dos érgaos
reguladores e/ou fiscalizadores (“Documentos Comprobatdrios”), sendo certo que o Agente
Fiduciario devera notificar em até 2 (dois) Dias Uteis a Devedora a respeito de qualquer
questionamento de 6rgao reguladores e/ou fiscalizadores até o Dia util subsequente ao do seu
recebimento.

8. Entende-se como “Documentos Comprobatoérios” termos de quitagdo, contratos de
compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de
pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatério de obras, notas

fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus arquivos no formato “XML”,
comprovando os pagamentos sendo acompanhados de uma planilha com os dados do
empreendimento (matricula e RGI), dados da nota fiscal (home do fornecedor e descritivo) e
dados do comprovante (data de pagamento e valor pago). Também poderdo ser encaminhados
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios e
demais documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar necessario para
acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos da Emissao.

9. No ambito do Termo de Emissao, a Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel
e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio do Termo de Emissdo, exclusivamente
conforme esta clausula.

10. No ambito do Termo de Emissdo, a Devedora declarou que os Documentos
Comprobatérios a serem apresentados ao Agente Fiduciario dos CRI para fins de comprovacéo
da destinagdo de recursos, ndo foram e nao serdo utilizados para fins de comprovagéo de
destinagao de recursos de quaisquer outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios.

11. Cabera a Devedora a verificagao e analise da validade e veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdo, nédo
cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua
validade e veracidade das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora,
ou ainda qualquer outro documento que Ihe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informagdes do mencionado no relatério mencionado acima.

12. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos encaminhados
da Destinagédo de Recursos que comprovem a utilizagao dos recursos obtidos pela Devedora da
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emissdo das Notas Comerciais, exclusivamente de acordo com as regras e obrigacdes
estipuladas nesta Clausula.

13. A qualquer tempo, a Devedora podera inserir novos imdveis para que sejam também
objeto de Destinagao de Recursos, mediante prévia decisdo dos titulares dos CRI reunidos em
assembleia especial. Caso proposto pela Devedora, tal insercdo devera ser aprovada por
titulares dos CRI em assembleia especial que representem 50% (cinquenta por cento) da
totalidade dos CRI em circulagdo presentes em tal assembleia, em primeira ou segunda
convocacgao. A inser¢ao de novos imoveis devera ser solicitada a Securitizadora, com cépia ao
Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagdo escrita pela Devedora nesse
sentido. Apds o recebimento da referida comunicagdo, a Securitizadora devera convocar
assembleia especial de Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Uteis, devendo tal assembleia
ocorrer N0 menor prazo possivel e, caso a solicitagdo de insergdo seja aprovada pela
Securitizadora, conforme deliberado em assembleia pelos titulares dos CRI, esta devera ser
refletida por meio de aditamento ao Termo de Emiss&o e ao Termo de Securitizagao, sendo que
a formalizacao de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacao
de recursos em questao.

14. A Securitizadora e o Agente Fiduciario deverao tratar todas e quaisquer informagdes
recebidas nos termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da destinagéo de recursos aqui estabelecida.

15. O Agente Fiduciario dos CRI verificara semestralmente a destinagdo de recursos nos
termos previstos nesta Clausula, bem como compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI,
desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da Resolucdo CVM 17, sem prejuizo do
cumprimento de outras obrigagdes previstas nos documentos da Operacdo de Securitizagéo,
empregando no exercicio da fungédo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracado de seus proprios bens, na forma do inciso |l do artigo 11 da
Resolugdo CVM 17, envidando os seus melhores esforgos para obtengdo da documentacgao
necessaria da Destinagdo de Recursos.

16. Uma vez comprovada a aplicagao integral dos recursos oriundos da emisséo das Notas
Comerciais, nos termos do Termo de Emissao, a Devedora ficard desobrigada com relagédo as
comprovacgdes de que trata esta Clausula assim como o Agente Fiduciario ficara desobrigado
com relagdo a verificagdo de que trata esta Clausula.

17. No ambito do Termo de Emissdo, a Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e
irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario dos CRI por
todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagéo
dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula,
exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos Titulares dos CRI
ou do Agente Fiduciario dos CRI.

18. prejuizo do quanto previsto na Clausula 17. acima, caso a Devedora deixe de cumprir o
prazo final aqui previsto para comprovacao da Destinagao de Recursos nos termos e na forma
deste Termo de Securitizagado, a Devedora incorrera em multa ndo compensatoria de R$ 100,00
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(cem reais) por dia de atraso a ser verificado pela Securitizadora, a ser devida a Securitizadora,
observado que esta clausula sobrevivera a quitagdo das Obrigagdes Garantidas.

19. A Emitente declarou no Termo de Emissao que os recursos liquidos captados por meio
da Emissao serdo destinados em conformidade com o disposto na Resolugdo CMN 5.118.
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1 — Descrigao dos Imoveis

Montante de
Foi objeto de recursos obtidos
L em outras
Percentual dos destinagao de emissaes de
recursos Possui Esta sob o recursos de outra certificados de
Imével Destinacao Enderego Matricula Proprietaria CNPJ/CPF captados na habite- regime de emissao de recebiveis
Oferta para fins se? incorporagao? certificados de . oo
o P imobiliarios
de destinagao recebiveis .
. e destinados aos
imobiliarios? AP
imoveis, caso
aplicavel
Rua Domingos
Domingos Fernandes, n° 608, | 19.867 do
Fernan%es Aquisicao Vila Nova 4° RGI de Luciano da Silva Amaro e Maria 105.883.708-78 e 23.929% Nio No Nio Nao
608 Construgao Conceigdo, Sdo | Sao Paulo - Elizabete Vilaga Lopes Amaro 895.851.608-97 oern
Paulo, CEP 04506- SP
001
Rua Domingos
Domingos Fernandes, n° 608, | 109.468 do
Aquisicao Vila Nova 4° RGI de Garten Empreendimentos e 03.746.413/0001- o = = = =
Fernandes c ~ L ~ ~ . - 13,05% Nao Nao Nao Nao
618 onstrucao Conceigdo, Sdo | Sao Paulo - Participacdes Ltda. 08
Paulo, CEP 04506- SP
001
Rua Jacques Felix,
Jacques Aquisicao n® 385, Vila Nova 2411"4#{8(2%10
°q quisicac Conceigéo, Sao = Maria de Souza Barbeiro Guimaro | 148.110.998-77 27,12% Nao Nao Nao Néo
Felix 385 Construgao Sao Paulo -
Paulo, CEP 04509- s
P
001
e | 35000
Jacques Aquisicao Lo = 4° RGI de Vipg Administragéo e 15.252.377/0001- o = = = =
; = Conceigéo, Séo = e 21,84% Nao Nao Nao Nao
Felix 405 Construgao Sao Paulo - Participagdes Ltda. 05
Paulo, CEP 04509- s
P
001
Escobar Aquisicio Ruaﬁf’cggzigml phividie 116.469.118-06 &
. quisicac Paulista, Sao = Ruth Szlejf e Mendel Leib Szlejf Ao 14,07% Nao Nao Nao Nao
Ortiz 711 Construgao Sao Paulo - 046.420.828-91
Paulo - SP, 04512- SP
051
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2 - Cronograma Indicativo

Montante
dos recursos . 20 10 20 10 20 10 20 10 20 10 20
Imével cg&t:gosa:i: RUesc(Lg::s 1 Sezrr‘lsestre Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre
ria p 26 27 27 28 28 29 29 30 30 31 31
fins de
destinacao
0,00 Dese”"(‘)"‘”me”t 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Domingos
Fernandes 0,00 Construgao 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
608
14'”50'000’0 Aquisicso | 7.000.000,00 | 0,00 0,00 3'5576500'0 0,00 3'557(')500'0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 DESAm e ITIETY 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Domingos 9
Fernandes 0,00 Construgao 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
618
7.700.000,00 Aquisigao 7.700.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 Dese”"g"’ime”t 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
;:ﬁfg%% 0,00 Construgao 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16'00%000*0 Aquisicdo | 7.000.000,00 3'0006000'0 0,00 0,00 0,00 3'0006000'0 0,00 3'0006000'0 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 Dese”"g"’ime”t 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
,;’:ﬁf‘i%% 0,00 Construgéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12'88%000*0 Aquisicdo | 8.000.000,00 0,00 0,00 | 814.166,67 | 814.166,67 | 814.166,67 | 814.166,67 | 814.166,67 | 814.166,67 | 0,00 0,00 0,00
0,00 Dese”"g"’ime”t 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Escob
scoval 0,00 Construgao 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ortiz 711
8.300.000,00 Aquisigao 8.300.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

O cronograma indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma
tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Inadimplemento. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao cronograma indicativo deveré ser realizada
de maneira agregada, de modo que a destinagao de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre podera

ser compensada nos semestres seguintes.
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O Cronograma Indicativo da destinagao dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado o histérico de recursos
por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisi¢ao, desenvolvimento e construgcao de empreendimentos imobiliarios em geral.

102



Docusign Envelope ID: 93B2A222-83C1-437F-86A7-627F72420A91

ANEXO Il
Declaragao da Securitizadora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia securitizadora com registro de
companhia securitizadora na categoria “S1” perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1912, sala 132, 13° andar, Bela Vista, CEP 01310-
924, inscrita no inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Emissora”), na qualidade de emissora dos certificados de recebiveis
imobiliarios em 3 (trés) séries da 612 (sexagésima primeira) emissao da Securitizadora (“CRI” e
“Emissao”, respectivamente), declara, para todos os fins e efeitos que, (i) verificou a legalidade
e auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgbes prestadas no “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios, em 3 (Trés) Séries da 612 (sexagésima primeira) Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados
em Créditos Imobiliarios Devidos pela Lux 13 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., celebrado
nesta data; (ii) foi instituido o Regime Fiduciario sobre (a) os créditos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCI; (b) a CCI; (¢) as Garantias Reais; (d) a Conta
Centralizadora; e (e) a Conta de Liquidagéo; e (iii) efetuou guarda e conservagéo da (a) via
original assinada digitalmente do Termo de Emissao; (b) via original assinada digitalmente do
Termo de Securitizagdo; (c) via original assinada digitalmente da Escritura de Emissao de CCl;
(d) vias originais dos Contratos de Garantia.

Sao Paulo, (data).

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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ANEXO Il
Declaragao de Custodia

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo
financeira com sede na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
neste ato devidamente representada na forma de seu contrato social (“Custodiante”), no &mbito
da 612 (sexagésima primeira) emissdo, em 3 (trés) séries, de certificados de recebiveis
imobiliarios da LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40 (“Securitizadora”, “CRI” e “Emiss&o”, respectivamente), nomeada nos
termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios Integral, sem
Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural’ firmado em 04 de margo de 2026 entre a
Custodiante e a Securitizadora (“Escritura de Emisséo de CCI”), DECLARA, que procedeu nos
termos do §4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei
n°® 10.931") a custodia eletrénica de 1 (uma) via original assinada digitalmente das Escritura de
Emisséao de CCI.

Sao Paulo, (data).

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO IV
Declaragao de Inexisténcia de Conflito de Interesses

O Agente Fiduciério a seguir identificado:

Razao Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020

Cidade / Estado: S&o Paulo / SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por sua diretora: Ana Eugénia de Jesus Souza

RG n°: 15461802000-3

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Numero da Emissdo: 612 (sexagésima primeira)

Numero da Série: 3 (trés) séries

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: 59.000 CRI

Espécie: N/A.

Classe: N/A.

Forma: Nominativa e Escritural.

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n°® 17, a nao existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impega de exercer a fungédo de agente fiduciario para a emiss&o acima indicada,
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situagao.

Sao Paulo, (data).

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Emissées do Agente Fiduciario

ANEXO V

Tipo Emissor Cadigo IF Cadigo ISIN Valor |Quantidade| Remuneragdo |Emissdo| Série Dat.a cie Vencimento Apelido Inadlmple’mento Garantias
Emissao no Periodo
Alienacgao Fiduciaria
IPCA + 10.0000 ) de Quotas, Alienagao
LEVERAGE 24B1573243 |BRLSECCRIO11|9,4E+07| 94304 o 4 |UNICA|01/02/2024 | 22/07/2037|  LOTE Vv Adimplente  |Fiduciéria de Imovel,
COMPANHIA ° Cessao Fiduciaria,
CRI |[SECURITIZADORA Fianca
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 24C2146614 |BRLSECCRI052|3000000| 3000 |'PCA +°/1 3,0000) 4 1 |22/03/2024|22/05/2028| REACTY | Adimplente /F\'\f’:IC'gg:s%%'mm’e"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios
Alienacgao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 24C2149145 |BRLSECCRI060|3100000| 3100 |'PCA +°/1 3,0000) 4 2 [22/03/2024 | 22/05/2028| REACTY | Adimplente Z‘\j’;ugzgs‘;%'m°"e"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios
Alienacgao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 2402149309 |BRLSECCRIO78|2600000| 2600 |'PCA +0/1 300001 5 3 [22/03/2024 | 22/05/2028| REACTY | Adimplente Z‘\f’;‘lcgggsﬁ'move"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 2402149334 |BRLSECCRI086|2100000| 2100 |'PCA +0/1 300001 5 4 |22/03/2024|22/05/2028| REACTY | Adimplente Z'\f:lc'gggsgi'mo"e"
o ,
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios

106




Docusign Envelope ID: 93B2A222-83C1-437F-86A7-627F72420A91

LEVERAGE Ali ao Fiduciari
COMPANHIA 24D3676679 |BRLSECCRI052|9000000| 9000 |CDI +2,5000 % 15/04/2024 | 20/03/2034 |  FRUTAL Adimplente  [4o o tas. Cossao
CRI |SECURITIZADORA Fiduciaria, Fianca
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
Fiduciaria de Quotas,
Alienagao Fiduciaria
24D3681252 |BRLSECCRI060|9000000 9000 CDI + 4,0000 % 15/04/2024 | 20/03/2034 FRUTAL Adimplente |de Quotas, Cessao
Fiduciaria, Cessao
LEVERAGE Fiduciaria, Cessao
COMPANHIA Fiduciaria, Fianga,
CRI |SECURITIZADORA Fianca, Fianca
LEVERAGE Ali ao Fiduciari
COMPANHIA 24D3681263 | BRLSECCRI078(9100000( 9100 | 'PCA7 80000 15/04/2024 | 20/03/2034|  FRUTAL | Adimplente |ye o ctas. Gossdo
CRI |SECURITIZADORA Fiduciaria, Fianca
LEVERAGE Ali ao Fiduciari
COMPANHIA 24D3681269 | BRLSECCRI086(9100000| 9100 |7 A *,16.0000 15/04/2024| 20/03/2034|  FRUTAL | Adimplente [go quctas. Gossao
CRI |SECURITIZADORA Fiduciaria, Fianca
Alienacgao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
IPCA + 13,0000 . Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE TKNOO3LEVEO001 1,5E+07 14806 % 03/05/2024 | 22/04/2028 HAUTE Adimplente Aval, Cessdo
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
IPCA + 13,0000 . Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE TKNOOSLEVE002 1,5E+07 14806 % 03/05/2024 | 22/08/2028 HAUTE Adimplente Aval, Cessdo
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagédo
IPCA + 13,0000 . Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE N/A 1,2E+07 12194 % 03/05/2024 | 22/12/2028 HAUTE Adimplente Aval, Cess3o
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagédo
IPCA + 13,0000 . Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE N/A 1,2E+07 12194 % 03/05/2024 | 22/04/2029 HAUTE Adimplente Aval, Cess3o
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
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Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 24E2213960 |BRLSECCRIOE5|5250000| 5250  |CDI +2,5000 %| 10 21/05/2024 | 22/09/2027 V'I\gp(‘:'gﬁgE Adimplente /F\'\?;‘I’C'gzzs%i'mwe"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 24E2256429 |BRLSECCRIOF2|5250000| 5250 |CDI +5,5000 %| 10 21/05/2024 | 22/09/2027 V:\g’ggﬁgE Adimplente Z‘\‘/’:I’C'gggs‘;%'mwe"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
MAISON . Fiduciaria de Imovel,
| EVERAGE 24E2256646 |BRLSECCRIOG0|5250000| 5250  |CDI +2,5000 %| 10 2110512024 | 2211112027 |\ \daSq0E | Adimplente [, P30 90
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 24E2256722 |BRLSECCRIOH8|5250000| 5250 5,5% 10 21/05/2024 | 22/11/2027 vll\g/é:lgggE Adimplente Z‘\f’;f'gggs%%'mo"e"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienacgao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 24E2256761 |BRLSECCRIOJ4 (5250000 5250 |CDI +2,5000 %| 10 21/05/2024 | 22/01/2028 V'I\g’é'gﬁgE Adimplente Z‘\f’;f'gggs‘;%'mwe"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienacgao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
LEVERAGE 24E2258710 |BRLSECCRIO0J4|5250000| 5250 |CDI+5,0000 %| 10 21/05/2024 | 22/01/2028 vll\é/é:lcs)ggE Adimplente Z‘\‘/’;f'gg:s‘;i'm°"e"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 24E2261281 5038000| 5038 8% 10 21/05/2024 | 22/03/2028 V:\g@gﬁgE Adimplente Z‘\f’:lf"gggsgi'mo"e"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
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Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 24E2262948 5038000| 5038 15% 10 8 | 21/05/2024 | 22/03/2028 V'I\gp(‘:'gﬁgE Adimplente /F\'\?;‘I’C'gzzs%i'mwe"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 24E2262952 4798000 4798 NZo ha 10 9 |21/05/2024 | 22/05/2028 V:\g’ggﬁgE Adimplente Z‘\‘/’:I’C'gggs‘;%'mwe"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
MAISON . Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE 24E2262988 4798000| 4798 15% 10 10 |21/05/2024 | 22/05/2028 | \; o ~Sne | Adimplente |3 U CRT8 20
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 24E2494968 |BRLSECCRI0QQ|1,7E+07| 17000 8% 11 1 |27/05/2024|22/11/2027| YVY HOME | Adimplente /F\'\f’;f'gggs%%'mwe"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios
Alienacgao Fiduciaria
de Imovel, Alienagéo
LEVERAGE 24E2495042 |BRLSECCRIOR7|1,7E+07| 17000 16% 11 2 |27/05/2024|22/11/2027| YVY HOME | Adimplente Z‘\f’;f'gzgs‘;%oums’
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios
Alienacgao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
IPCA + 8,0000 . Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE 24E2495083 |BRLSECCRI0S5|5500000| 5500 o 11 3 |27/05/2024|22/01/2028| YVYHOME | Adimplente |0 %208 28
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
IPCA + 8,0000 . Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE 24E2495130 |BRLSECCRIOT3|5500000| 5500 o 11 4 |27/05/2024|22/01/2028 | YVY HOME | Adimplente |, 01208 °8
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios
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Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
IPCA + 16,0000 . Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE 24E2495226 |BRLSECCRIOU1{2000000 2000 % 11 27/05/2024 | 22/03/2028 | YVY HOME Adimplente Aval, Cessdo
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
IPCA + 16,0000 . Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE 24E2495259 |BRLSECCRIOV9 (2000000 2000 % 11 27/05/2024 | 22/03/2028 | YVY HOME Adimplente Aval, Cessdo
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
. Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE 24E2495288 |BRLSECCRIOW7|3000000 3000 8% 11 27/05/2024 | 22/05/2028 | YVY HOME Adimplente Aval, Cessdo
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
IPCA + 16,0000 . Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE 24E2495326 |BRLSECCRI0X5(3000000 3000 % 11 27/05/2024 | 22/11/2027 | YVY HOME Adimplente Aval, Cessdo
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios
Alienacgao Fiduciaria
LEVERAGE LLE . de Imovel, Aval,
COMPANHIA 24E2267941 |BRLSECCRIONG|5000000 5000 CDI 14 27/05/2024 | 20/06/2030 FERRAGENS Adimplente Cessao Fiduciaria de
CRI |SECURITIZADORA Conta Vinculada
Alienagao Fiduciaria
E%VNIIEF? :l\?HEI A 24E2270892 |BRLSECCRIOP1| 5E+07 50000 CDI 14 27/05/2024 | 20/06/2030 FERIIR_/I:\EENS Adimplente céeeé?;gili‘ dﬁ\t/:?él\‘ria de
CRI |[SECURITIZADORA Conta Vinculada
Alienagao Fiduciaria
IPCA + 8,0000 . de Quotas, Cesséio
LEVERAGE 24E3056419 |BRLSECCRIOY3|1,3E+07| 12950 Y ’ 12 18/06/2024 | 20/04/2034 [ TERRA SANTA| Adimplente |Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA ° Creditorios, Fundo,
CRI |[SECURITIZADORA Fianca
Alienagao Fiduciaria
IPCA + 16,0000 . de Quotas, Cesséio
LEVERAGE 24E3066291 |BRLSECCRI0ZO|1,3E+07| 12950 Y ’ 12 18/06/2024 | 20/04/2034 [ TERRA SANTA| Adimplente |Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA ° Creditorios, Fundo,
CRI |[SECURITIZADORA Fianca
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Alienagao Fiduciaria
IPCA + 8,0000 . de Quotas, Cessao
LEVERAGE 24E3080390 |[BRLSECCRI102 (7050000 7050 % ’ 12 3 18/06/2024 | 20/06/2034 | TERRA SANTA| Adimplente |Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA ° Creditorios, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianca
Alienagao Fiduciaria
IPCA + 16,0000 . de Quotas, Gessao
LEVERAGE 24F2269341 |BRLSECCRI110|7050000 7050 o ’ 12 4 18/06/2024 | 20/06/2034 | TERRA SANTA| Adimplente |Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA ° Creditorios, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianca
Alienacgao Fiduciaria
de Quotas, Cessao
LEVERAGE 24G1966807 |BRLSECCRI128|2,8E+07 | 28075 |CDI + 2,5000 % 13 1 18/07/2024 | 20/06/2034 | MARANHAO Adimplente |Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianca
Alienagao Fiduciaria
IPCA + 16,0000 . de Quotas, Cessao
LEVERAGE 24G1967273 |BRLSECCRI136|2,8E+07| 28075 o ’ 13 2 18/07/2024 | 20/06/2034 | MARANHAO Adimplente |Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA ° Creditorios, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianca
Alienagao Fiduciaria
IPCA + 8,0000 . de Quotas, Cesséo
LEVERAGE 24G1971387 |BRLSECCRI144|1,3E+07 | 12925 o ’ 13 3 18/07/2024 | 20/08/2034 | MARANHAO Adimplente |Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA ° Creditorios, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianca
Alienagao Fiduciaria
IPCA + 16,0000 . de Quotas, Cessao
LEVERAGE 24G1971392 |BRLSECCRI151|1,3E+07 | 12925 % ’ 13 4 18/07/2024 | 20/08/2034 | MARANHAO Adimplente |Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA ° Creditorios, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianca
Alienacgao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
LEVERAGE 24H2012907 |BRLSECCRI1B9| 6E+07 60000 |[CDI +4,2500 % 20 UNICA| 30/08/2024 | 15/08/2030 CITY Adimplente |Fiduciaria de Imovel,
COMPANHIA Alienagao Fiduciaria
CRI |SECURITIZADORA de Outros, Aval
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
LEVERAGE 2411582503 |BRLSECCRI1C7|2,8E+07 | 28375 |CDI+2,5000 %| 18 1 |16/09/2024 | 20/09/2029 P?EC?FEESESS Adimplente Z‘\‘/’;f'gg:s‘;i'm°"e"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
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Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 2411656558 |BRLSECCRITDS|2,8E+07| 28375 |11, 17900) g 1610912024 | 2010612029 | PARIUE D98 | Adimplente /F\'\?:I’C'gz:s%i'mwe"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
| EVERAGE 2411715107 |BRLSECCRI1H6|2,8E+07| 28375 |CDI+2,5000 %| 18 16/09/2024 | 20/09/2029 P/?,\TSI_UE%ESS Adimplente Z‘\‘/’:I’C'gggs‘;%'mwe"
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
PARQUE DOS . Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE 2411715165 BRLSECCRI1I4 | 2,8E+07 | 28375 |CDI+5,5000 %| 18 16/09/2024 | 20/06/2029 INGLESES Adimplente Aval, Cessao
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
IPCA + 12 6800 . Fiduciaria qe Imovel,
2412532795 |BRLSECCRI1E3|5,1E+07 | 51000 % ’ 19 27/09/2024 | 27/09/2029 OTCON Adimplente |Aval, Cessao
LEVERAGE ° Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianca
Alienacgao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
IPCA + 12.0000 _ Fiduciaria qe Imovel,
2412533243 |BRLSECCRI1F0{3000000 3000 Y ’ 19 27/09/2024 | 27/09/2029 OTCON Adimplente |Aval, Cessao
LEVERAGE ° Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Fundo,
CRI |[SECURITIZADORA Fianca
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagédo
IPCA + 13.0000 . Fiduciaria d~e Imovel,
2412533349 |BRLSECCRI1G8|2,2E+07 | 22000 o ’ 19 27/09/2024 | 20/09/2029 OTCON Adimplente |Aval, Cessao
LEVERAGE ° Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianga
Alienagao Fiduciaria
IPCA + 11,5000 : de Imovel, Alienagéo
LEVERAGE 24J5057179 |BRLSECCRI1M6|1,1E+07 | 10600 % 21 31/10/2024 | 20/02/2033 THL Adimplente Fiduciaria de Outl?os,
COMPANHIA Cesséao Fiduciaria de
CRI |SECURITIZADORA Direitos Creditorios,
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Coobrigagéo, Fundo,
Fianca
LEVERAGE o )
COMPANHIA 24J4816258 |BRLSECCRIMKO| 1E+08 102000 |CDI + 4,5000 % 16 1 24/10/2024 | 26/10/2029 MAKASI Adimplente Alienacao Fiduciaria
CRI |[SECURITIZADORA de Imovel
('EEOVN',E,B:‘,\,GHEIA 24J4831399 |BRLSECCRI1L8|1,8E+07| 18000 |'PCA +°/1°’5°°° 16 2 |24/10/2024|26/10/2029|  MAKASI Adimplente | enacao Fiducidria
CRI |[SECURITIZADORA de Imovel
Aval de Outros,
Cessao Fiduciaria de
Conta Vinculada,
24K1302245 |BRLSECCRI1N4|1,5E+07| 15000 |CDI+6,0000%| 22 |UNICA|05/11/2024|10/10/2028| REALIZA Adimplente g?s.sao Fiduciaria de
ireitos Creditorios,
LEVERAGE Fundo, Fundo de
COMPANHIA Qutros, Seguro de
CRI |[SECURITIZADORA Outros
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
2412490225 |BRLSECCRITV7|3,1E+07| 30660 A, 10:5090) 5 1 [16112/2024|20112/2028 | o SEREDS | Adimplente  |Cesséio Fiduciaria de
LEVERAGE ° Direitos Creditorios,
COMPANHIA Coobrigagéo, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianca
Alienacgao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
2412498919 |BRLSECCRI1WS| 2E+07 | 20440 [IPCA +cy14'2500 29 2 | 1611212024 | 20112/2028| o S o, | Adimplente  |Cessdo Fiducidria de
LEVERAGE ° Direitos Creditorios,
COMPANHIA Coobrigagéo, Fundo
CRI |[SECURITIZADORA de Outros, Fianga
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagédo
Fiduciaria de Imovel,
2412499967 |BRLSECCRI219| 4E+07 40000 |CDI +4,0000 %| 25 1 17/12/2024 | 20/12/2029 | BOTANICA Adimplente |Aval, Cessao
LEVERAGE Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Fundo,
CRI |[SECURITIZADORA Fianca
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Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
2412500159 |BRLSECCRI227|7,6E+07 | 76000 |CDI+4,0000%| 25 2 17/12/2024 | 20/11/2029| BOTANICA Adimplente |Aval, Cessao
LEVERAGE Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianca
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
2412594662 |BRLSECCRI235|6,6E+07 | 66000 |CDI+4,0000%| 25 3 17/12/2024 | 20/10/2029 | BOTANICA Adimplente |Aval, Cessao
LEVERAGE Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Fundo,
CRI |[SECURITIZADORA Fianca
Alienacgao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
2412594686 |BRLSECCRI243|6,3E+07| 63000 |CDI +4,0000%| 25 4 17/12/2024 | 20/09/2029| BOTANICA Adimplente |Aval, Cesséo
LEVERAGE Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianga
Alienagao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
2412606417 |BRLSECCRI250|4,7E+07 | 47000 |CDI +4,0000 %| 25 5 17/12/2024 | 20/08/2029 | BOTANICA Adimplente |Aval, Cessao
LEVERAGE Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Fundo,
CRI |[SECURITIZADORA Fianca
Alienacgao Fiduciaria
de Quotas, Alienagao
IPCA + 12,0000 . . Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE 2412414794 |BRLSECCRI1U9|3,4E+07 | 34000 % 27  |UNICA| 13/12/2024 | 23/12/2036 | JOANES PARK| Adimplente Cesséo Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos Creditorios,
CRI |[SECURITIZADORA Fundo, Fianca
Alienagao Fiduciaria
IPCA + 11,0000 . de Quotas, Cess&o
LEVERAGE 2412429377 |BRLSECCRI1X3|1,2E+07 | 12000 Y ’ 28 1 16/12/2024 | 20/12/2034 TGRE 3 Adimplente |Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA ° Creditorios, Fundo,
CRI |[SECURITIZADORA Fianca
Alienagao Fiduciaria
IPCA + 15,0000 . de Quotas, Gessdo
LEVERAGE 2412431257 |BRLSECCRI1Y1{4000000 4000 o ’ 28 2 16/12/2024 | 20/12/2034 TGRE 3 Adimplente |Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA ° Creditorios, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianca
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Alienagao Fiduciaria
IPCA + 11.0000 de Quotas, Cessao
LEVERAGE 2412432125 |BRLSECCRI1Z8|5925000 5925 % ’ 28 3 16/12/2024 | 20/02/2035 TGRE 3 Adimplente |Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA ° Creditorios, Fundo,
CRI |[SECURITIZADORA Fianca
Alienagao Fiduciaria
IPCA + 15.0000 de Quotas, Cessao
LEVERAGE 2412473475 |BRLSECCRI201|1975000 1975 Y ’ 28 4 16/12/2024 | 20/02/2035 TGRE 3 Adimplente |Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA ° Creditorios, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianca
LEVERAGE 0 )
COMPANHIA 2412283675 |BRLSECCRI1S3| 9E+07 90000 |[CDI +4,5000 %| 24 1 12/12/2024 | 12/12/2029 | ZILICRED Adimplente Alienacéo Fiduciaria
CRI |SECURITIZADORA de Imovel
LEVERAGE 0 )
COMPANHIA 2412283881 |BRLSECCRI1T1| 1E+07 10000 |CDI +4,5000 %| 24 2 12/12/2024 | 12/12/2029 | ZILICRED Adimplente Alienacéo Fiduciaria
CRI |SECURITIZADORA de Imovel
LEVERAGE IPCA + 15,0000 PRECATORIOS .
COMPANHIA LSEC11 BRLSECDBS004|1,5E+07 | 15000 % 1 1 30/12/2024 | 25/12/2030 MTG Adimplente
DEB|SECURITIZADORA Sem Garantias
LEVERAGE PRECATORIOS .
COMPANHIA LSEC12 BRLSECDBS012(5000000 5000 1% 1 2 |30/12/2024 | 25/12/2030 MTG Adimplente  |~oss30 Fiduciaria de
DEB|SECURITIZADORA Conta Vinculada
LEVERAGE IPCA + 7,5000 :
COMPANHIA 25A2780890 |BRLSECCRI268(1,3E+07| 12500 % 26 1 17/01/2025 | 20/01/2030 | HOMELEND Adimplente Alienacio Fiduciaria
CRI |SECURITIZADORA de Imovel
LEVERAGE IPCA + 10,0000 :
COMPANHIA 25A2787865 |BRLSECCRI276(1,3E+07| 12500 % 26 2 17/01/2025 | 20/01/2030 | HOMELEND Adimplente Alienacio Fiduciaria
CRI |SECURITIZADORA de Imovel
LEVERAGE o .
COMPANHIA 25A2790998 |[BRLSECCRI284(1,8E+07| 17500 12% 26 3 17/01/2025|20/01/2030 | HOMELEND Adimplente Alienacéo Fiduciaria
CRI |SECURITIZADORA de Imovel
LEVERAGE IPCA + 12,5000 :
COMPANHIA 25A2792083 |BRLSECCRI292 (7500000 7500 % 26 4 17/01/2025|20/01/2030 | HOMELEND Adimplente Alienacéo Fiduciaria
CRI |SECURITIZADORA de Imovel
LEVERAGE . ) Alienagao Fiduciaria
COMPANHIA 25A3342235 |[BRLSECCRI2A9|1,5E+07| 15000 |120,0000% CDI 15  |UNICA|23/01/2025 | 22/07/2028 | PRAMORAR Adimplente 4o Quotas, Aval.
CRI |SECURITIZADORA Fundo
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Alienagao Fiduciaria
LEVERAGE . . de Quotas, Cessao
COMPANHIA 25B2974559 |BRLSECCRI2KS|1,2E+08| 120000 |CDI+4,0000%| 33 |UNICA|21/02/2025|26/02/2032| MAKASI II Adimplente |, =L O s
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Alienagao Fiduciaria
VISTA 'c_le;j qut_as,dAI:enagé;o
o . Iduciaria ae Imovel,
LEVERAGE 25C5803455 |BRLSECCRI2M4|3,3E+07 | 33000 [CDI+2,9500 %| 34 1 |28/03/2025 | 20/03/2030 GAIB:ﬁ_%SI - | Adimplente | e e
COMPANHIA Direitos Creditorios,
CRI |SECURITIZADORA Fianca de Outros
Fianca de Outros,
VISTA g.es.stéo Eidljj(';tiér!a de
0 . ireitos Creditorios,
LEVERAGE 25C5803606 |BRLSECCRI2N2|8,7E+07| 87000 |CDI+2,9500 %| 34 2 |28/03/2025 | 20/04/2030 GAléﬁ_%Sl - | Adimplente |t Fidusiara
COMPANHIA de Imovel, Alienagao
CRI [SECURITIZADORA Fiduciaria de Quotas
Alienacgao Fiduciaria
de Imovel, Alienagéo
LEVERAGE 25F1981809 [BRLSECCRI200|5,2E+07| 51500 |CDI+4,0000%| 35 |UNICA|06/06/2025|25/06/2030| EPITACIO | Adimplente Z‘\f’;f'gggé%omm&
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
E%VN',ES:‘,\,GHEIA 25F2772030 |BRLSECCRI2R3|1,2E+07| 11500 |CDI+3,5000 %| 38 1 |18/06/2025|17/07/2028 | TORRESANI | Adimplente ﬁmcgﬁfgg Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
E%VN',ES:‘,\,GHEI A 25F2804404 |BRLSECCRI2S1[1,2E+07| 11500 |CDI+3,5000 %| 38 2 |18/06/2025 | 16/08/2028| TORRESANI | Adimplente ﬁmcgﬁfgg Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
Alienacgao Fiduciaria
de Imovel, Alienagao
IPCA + 12,6800 . Fiduciaria de Outros,
25G0669788 |BRLSECCRI2U7[4500000| 4500 5 21 2 |01/07/2025 | 20/02/2033 THL Adimplente  |Cessao Fiduciaria de
LEVERAGE ° Direitos Creditorios,
COMPANHIA Coobrigagéo, Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianga
Aval, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
IPCA + 15.6600 HORIZONTE Alienagdo Fiduciaria
25G4316892 |BRLSECCRI2V5|2,7E+07 | 27000 o ’ 36 1 22/07/2025 | 24/07/2035 PARK - Adimplente |de Quotas, Cessao
LEVERAGE o SANTAREM Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Fundo de
CRI [SECURITIZADORA Conta Vinculada

116




Docusign Envelope ID: 93B2A222-83C1-437F-86A7-627F72420A91

Aval, Alienagéo
Fiduciaria de Quotas
HORIZONTE L ’
26H0000003 [BRLSECCRI2W3| 1,2E+07 | 12000 |'PCA* 156600 35 | 5 154/08/2026(24/08/2036| PARK- | Adimplente |CGSS20 Fiducidria de
LEVERAGE % SANTAREM Direitos Creditorios,
COMPANHIA Fundo, Alienagao
CRI |[SECURITIZADORA Fiduciaria de Imovel
Aval, Alienacao
Fiduciaria de Quotas
HORIZONTE T ’
27B0000402 |BRLSECCRI2X1|6000000| 6000 |IPCA* 1966001 35 | 3 124/02/2027 | 22/02/2037|  PARK - Adimplente  |Cessao Fiduciaria de
LEVERAGE % SANTAREM Direitos Creditorios,
COMPANHIA Fundo, Alienagao
CRI |SECURITIZADORA Fiduciaria de Imovel
Aval de Outros,
Alienagao Fiduciaria
IPCA + 11.4000 de Imovel, Alienagéo
25H3372853 2,6E+07| 25600 o ’ 41 1 22/08/2025 | 27/08/2035| CASA UVVA Adimplente [Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE ° Cessao Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos Creditorios,
CRI |SECURITIZADORA Fundo
Aval de Outros,
Alienacgao Fiduciaria
IPCA + 17 5000 de Imovel, Alienagao
25H3373630 6400000| 6400 o ’ 41 2 | 22/08/2025|26/08/2037 | CASA UVVA Adimplente |Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE ° Cessao Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos Creditorios,
CRI |SECURITIZADORA Fundo
LEVERAGE . ) Alienacgao Fiduciaria
COMPANHIA 25H4925952 | BRLSECCRI334| 2E+07 | 20000 |(CDI+3,2500%| 44 |UNICA|22/08/2025|23/08/2028| MAGIKIC | Adimplente |qe |movel Fundo,
CRI |SECURITIZADORA Fianca
Aval, Fianga,
Coobrigagao,
Alienagao Fiduciaria
IPCA + 14,0000 PORTAL DO . de Imovel, Alienagao
25H3909840 |BRLSECCRI318|1,5E+07 | 15000 % 45 1 |01/08/2025 | 24/08/2035 CEDRO Adimplente Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE Cessao Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos Creditorios,
CRI |SECURITIZADORA Fundo
Aval, Coobrigagao,
Alienagao Fiduciaria
de Imovel, Alienagao
13€+07| 12700 |IPCA +cy14'0000 45 2 |01/08/2025 | 24/08/2035 POCRET[/;"Q'ODO Adimplente  [Fiduciria de Quotas,
LEVERAGE ° Cessao Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos Creditorios,
CRI |SECURITIZADORA Fundo, Fianga
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IE:EC>\|/\/|E§AAr\(13HE| A 25F2012163 |BRLSECCRI2P7|7,8E+07| 78000 |CDI +4,5000%| 16 3 |09/06/2025 | 05/02/2030|  MAKASI Adimplente  |alienacso Fiduciria
CRI |[SECURITIZADORA de Imovel
IC';EC)\,/\,.E,LT,\?HE " 25F2013653 |BRLSECCRI2Q5|4,2E+07| 42000 |PCA +°/1 05000 46 | 4 |09/06/2025|05/02/2030| MAKASI Adimplente  {xjionacao Fiduciaria
CRI |[SECURITIZADORA de Imovel
Alienagao Fiduciaria
de Imovel, Cessao
Fiduciaria de Direitos
2513552761 |BRLSECCRI342|34E+07| 34000 |CDI+4,0000 %| 40 |UNICA|17/09/2025 | 23/06/2031|  SMART Adimplente |Creditorios, Fianca,
SABIAS Coobrigagéo, Fundo
LEVERAGE de Conta Vinculada,
COMPANHIA Alienagao Fiduciaria
CRI |[SECURITIZADORA de Outros
Fianca, Cessao
Fiduciaria de Direitos
FAZENDA . Creditorios, Alienagao
LEVERAGE 2514729319 |BRLSECCRI359|1,6E+07| 16400 |CDI +5,5000 %| 47 1 |26/09/2025|26/09/2035| [\ {olx s | Adimplente | ZHCTROS T Imovgl,
COMPANHIA Alienagao Fiduciaria
CRI |[SECURITIZADORA de Quotas, Fundo
Fianca, Cessao
Fiduciaria de Direitos
LEVERAGE 2514737698 |BRLSECCRI367 (9284000 9284 |CDI +5,5000 %| 47 2 |01/06/2026 | 26/09/2035 Eﬁﬁ%ﬁ%@ Adimplente girdelj’étigﬂgsé :‘:'r‘f]'g?/gfm
COMPANHIA Alienagao Fiduciaria
CRI |[SECURITIZADORA de Quotas, Fundo
Fianca, Cessao
Fiduciaria de Direitos
| EVERAGE 2514737705 |BRLSECCRI375|1,2E407| 12116 |CDI+55000 %| 47 3 |01/1212026 | 26/09/2035| FAZENDA | Adimplente Eirdel?étigﬁgsd eA:'r'flgf‘/gf‘O
COMPANHIA Alienagao Fiduciaria
CRI |SECURITIZADORA de Quotas, Fundo
Fianga, Coobrigacao,
Fundo, Alienagao
LEVERAGE 2514740158 |BRLSECCRI383|1,2E+07| 11600 |CDI+4,7500 %| 46 |UNICA|29/09/2025 | 20/06/2031| PORTO REAL | Adimplente |Fiduciaria de Imovel,
COMPANHIA Alienagao Fiduciaria
CRI |[SECURITIZADORA de Outros
Aval, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
IPCA + 13,5000 . . Alienacdo Fiduciaria
LEVERAGE 25J2605770 |BRLSECCRI3A7|8700000| 8700 % 48 |UNICA|08/10/2025|22/03/2028| IMPEGNO | Adimplente |, omgros, Coseao
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
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Fianga, Coobrigacao,
Cesséo Fiduciaria de
EDIFICA - Direitos Creditorios,
25J3113175 |BRLSECCRI3H2| 4E+07 40000 |CDI +2,0000 %| 51 17/10/2025 | 24/10/2035 BRDU Adimplente |Cessao Fiduciaria de
LEVERAGE Conta Vinculada,
COMPANHIA Alienagao Fiduciaria
CRI |SECURITIZADORA de Quotas, Fundo
Fianga, Coobrigagao,
Cessao Fiduciaria de
EDIFICA - Direitos Creditorios,
25J3113754 | BRLSECCRI3IO | 4E+07 40000 | 80,0000% CDI 51 17/10/2025 | 24/10/2035 BRDU Adimplente |Cessao Fiduciaria de
LEVERAGE Conta Vinculada,
COMPANHIA Alienagao Fiduciaria
CRI |[SECURITIZADORA de Quotas, Fundo
Aval, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE 25J5559778 |BRLSECCRI3K6|1,7E+07| 17250 |CDI +5,5000 %| 53 29/10/2025| 11/11/2030| HABIARTE | Adimplente ﬁgeQ”jgfa"ng::;ga
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
Aval, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
IPCA + 11,9000 . Alienacgao Fiduciaria
LEVERAGE 25J5559777 |BRLSECCRI3L4|3000000 3000 % 53 29/10/2025 | 12/11/2035| HABIARTE Adimplente de Quotas, Cessao
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
Aval, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
IPCA + 11,9000 . Alienacgao Fiduciaria
LEVERAGE 25J5559558 |BRLSECCRI3M2|7000000 7000 % 53 29/10/2025 | 12/11/2035| HABIARTE Adimplente de Quotas, Cessao
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
Aval, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
IPCA + 11,9000 . Alienagao Fiduciaria
LEVERAGE 25J5559557 |BRLSECCRI3NO0|5000000 5000 % 53 29/10/2025 | 12/11/2035| HABIARTE Adimplente de Quotas, Cessao
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
Aval, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
IPCA + 11,9000 . Alienagao Fiduciaria
LEVERAGE 25J5559809 |BRLSECCRI308|5000000 5000 % 53 29/10/2025 | 12/11/2035| HABIARTE Adimplente de Quotas, Cessao
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
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Aval, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
| EVERAGE 25)5559812 |BRLSECCRI3P5| 1E+07 | 10000 |'PCA +°/1 1,9000 54 6 [29/10/2025[12/11/2035| HABIARTE | Adimplente ﬁgecr)‘jgf‘a":g::;ga
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI [SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
'{%ﬁﬁﬁ,ﬁ A 25K1900616 |BRLSECCRI3Q3| 2E+07 | 20000 |CDI+3,5000 %| 38 3 |04/11/2025 | 16/08/2028 | TORRESANI | Adimplente ﬁ,ﬁcgﬁfﬁ;’ Direitos
CRI [SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
Aval, Alienagao
Fiduciaria de Quotas,
LEVERAGE 25K3156592 |BRLSECCRI3R1| 2E+07 | 20000 |CDI+5,2000 %| 58 1 [19/11/2025|27/12/2029|  MERAKI Adimplente ﬁ!?&affe‘?,%‘l‘é‘é?é'a
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios
Aval, Alienagao
Fiduciaria de Quotas,
. Alienacgao Fiduciaria
LEVERAGE 25K3255085 |BRLSECCRI3S9| 2E+07 | 20000 |CDI+5,2500%| 58 2 [19/11/2025|27/11/2029| MERAKI Adimplente | S aeo
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios
Fianga, Alienagao
Fiduciaria de Agoes,
LEVERAGE 2512378911 |BRLSECCRI3V3| 3E+07 | 30000 |CDI+3,6000%| 62 |UNICA|04/12/2025 |22/12/2028| ROTTAS Adimplente ﬁgegﬁgfa";g:sc;ga
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
Aval, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
| EVERAGE 251.2997535 1,0+407| 19000 |CDI+4,2500%| 63 |UNICA|11112/2025|24/12/2029|  FEXOR | Adimplente 31902930 Fiduorara
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI [SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
LEVERAGE . . _
COMPANHIA 2513001205 4E+07 | 40000 |CDI+4,0000%| 64 |UNICA|11/12/2025|20/08/2040| LIBELULA | Adimplente
CRI [SECURITIZADORA Sem Garantias
Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios,
LEVERAGE 2513279335 1,5E+07| 15000 |CDI+5,0000%| 65 |UNICA|18/12/2025|22/06/2028| GENESIS Adimplente |Alienagao Fiduciaria
COMPANHIA de Quotas, Fundo,
CRI |[SECURITIZADORA Aval
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Aval, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
| EVERAGE 26B4183560 |BRLSECCRI466|4,4E+07| 44000 |CDI+50000%| 55 |UNICA|12/02/2026 | 22/02/2030 LINA Adimplente ﬁgecr)‘jgf‘a":g::;ga
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
Aval, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
| EVERAGE 2,7E+07| 27300 |CDI+3,5000 %| 67 1 |27/02/2026 | 24/02/2031| BRAVIELLO | Adimplente ﬁgepr\‘;f:s gg:;::)na
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
Aval, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,
o . Alienagao Fiduciaria
| EVERAGE 1,2E+07| 11700 |CDI+8,5000 %| 67 2 |27102/2026 | 24/022031| BRAVIELLO | Adimplente ~[3/She%0 FIEUCH)
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
CRI |[SECURITIZADORA Creditorios, Fundo
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ANEXO VI
Eventos de Vencimento Antecipado

Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento antecipado ndo automatico das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, independentemente de aviso ou notificagéo, judicial ou
extrajudicial, aplicando-se o disposto na clausula IX do Termo de Emissdo (“Evento de
Inadimplemento”). Exceto se expressamente consignado neste Termo de Securitizagcdo, palavras e
expressdes em maiuscula, ndo definidas neste instrumento, terdo seu significado previsto no Termo

de Emissao.
Obrigagbdes da Operagéo
(i) descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista em qualquer dos Documentos da
Operacao, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura
especifico, em 3 (trés) Dias Uteis contados do descumprimento;
(ii) descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma

devidos, de qualquer obrigagdo nao pecuniaria prevista em qualquer dos Documentos da
Operacgao, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura
especifico, em 15 (quinze) Dias Uteis contados do descumprimento;

(iii) caso as Condi¢des Precedentes Segunda Integralizacdo ndo sejam atendidas, em sua
integralidade, no prazo de 160 (cento e sessenta) dias apds o cumprimento das Condicbes
Precedentes Primeira Integralizagéo, observado o disposto na Clausula 5.4.4. do Termo
de Emissao;

Crédito

(iv) pedido de autofaléncia, faléncia nado elidida no prazo legal ou decretacédo de faléncia da
Devedora e/ou de qualquer Garantidor (bem como de respectivas Controladoras,
Controladas e/ou Afiliadas), conforme aplicavel;

(v) pedido de recuperacéo judicial ou extrajudicial formulado pela Devedora e/ou por qualquer
Garantidor (bem como por respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas),
independente de deferimento do processamento da recuperagédo ou de sua concessao
pelo juizo competente, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei
ou a submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociagao de
plano de recuperagao extrajudicial, formulado pelas partes aqui mencionadas, ou, ainda,
por qualquer de seus acionistas, quotistas ou sécios, independentemente de ter sido
requerida homologacéo judicial do referido plano;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

liquidacao, dissolugédo ou extingdo (ou qualquer procedimento analogo que venha a ser
criado por lei), da Devedora, de qualquer Garantidor e/ou de respectiva afiliada, sendo
certo, no entanto, que o encerramento (incluindo a liquidagao, dissolugédo e extingao) de
Afiliadas da Devedora e/ou de Afiliadas de qualquer Garantidor ndo sera considerado
como um Evento de Inadimplemento quando a referida Afiliada objeto do encerramento
ndo esteja direta ou indiretamente relacionada a presente Operacdo e/ou ao
desenvolvimento do Empreendimento;

protesto de titulos contra a Devedora (bem como contra respectivas Controladoras ou
Controladas), em valor individual ou agregado igual ou superior a R$4.000.000,00 (quatro
milhées de reais), salvo se, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data
do recebimento na notificagdo de protesto: (a) o protesto for suspenso, cancelado ou
sustado; ou (b) o protesto for discutido judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias
em juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado;

protesto de titulos contra qualquer Garantidor (bem como contra respectivas
Controladoras ou Controladas), em valor individual ou agregado igual ou superior a
R$4.000.000,00 (quatro milhées de reais), salvo se, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da data do recebimento na notificagdo de protesto: (a) o protesto for
suspenso, cancelado ou sustado; ou (b) o protesto for discutido judicialmente e forem
prestadas e aceitas garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao montante
protestado;

descumprimento de obriga¢c&o pecuniaria assumida pela Devedora em qualquer operacéo
financeira, de captacdo de recursos no mercado financeiro e/ou de capitais,
financiamentos ou dividas, em valor, unitario ou agregado, igual ou superior a
R$4.000.000,00 (quatro milhGes de reais), salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

descumprimento de obrigagc&o pecuniaria assumida por qualquer Garantidor em qualquer
operagao financeira, de captagdo de recursos no mercado financeiro e/ou de capitais,
financiamentos ou dividas, em valor, unitario ou agregado, igual ou superior a
R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

decretagao de vencimento antecipado de qualquer operagao financeira, de captagéo de
recursos no mercado financeiro e/ou de capitais, financiamentos ou dividas contraidas ou
tomadas pela Devedora, em valor, unitdrio ou agregado, igual ou superior a
R$4.000.000,00 (quatro milhées de reais), salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

decretagao de vencimento antecipado de qualquer operagao financeira, de captacao de
recursos no mercado financeiro e/ou de capitais, financiamentos ou dividas contraidas ou

123



Docusign Envelope ID: 93B2A222-83C1-437F-86A7-627F72420A91

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

tomadas por qualquer Garantidor, em valor, unitario ou agregado, igual ou superior a
R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

caso a Devedora constitua qualquer énus sobre as suas propriedades ou ativos, ou ainda,
venda, se comprometa e vender, alienar, ceder, transferir, permutar ou, por qualquer
forma, negociar o(s) seus ativos mobilidrios e imobiliarios que tenham valor igual ou
superior aos valores civeis e trabalhistas contingenciados nos apontamentos
demonstrados em Relatério de Auditoria, exceto pela forma permitida neste instrumento,
ficando desde ja autorizada a alienagao do imével situado a Rua Escobar Ortiz, n° 711,
Moema, Sao Paulo/SP, CEP 04512-051, objeto da Matricula n® 215.865 do 4° Registro de
Imoveis de Sdo Paulo/SP;

caso a Devedora constitua qualquer 6nus sobre os Iméveis que constitui para a Operagao
de Securitizagdo ou caso a Devedora venda, se comprometa e vender, alienar, ceder,
transferir, permutar ou, por qualquer forma, negociar o(s) Imoveis, exceto pela forma
permitida neste instrumento, ficando desde ja autorizada a alienagdo do imoével situado a
Rua Escobar Ortiz, n® 711, Moema, Sao Paulo/SP, CEP 04512-051, objeto da Matricula
n°® 215.865 do 4° Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP;

Garantias

caso qualquer Garantia deixe de ser efetivamente constituida (com a devida conclusao
de todos os registros, arquivamentos e demais formaliza¢des aplicaveis), na forma e nos
prazos exigidos pelos respectivos Documentos da Operacdo, observadas eventuais
prorrogacdes, conforme permitidas nos referidos documentos;

caso qualquer das Garantias torne-se inabil, imprépria ou insuficiente para assegurar o
pagamento das Obrigagdes Garantidas e a Devedora e/ou os Garantidores ndo oferecam
nova garantia para a Securitizadora, para substituicdo ou refor¢o nos termos dos seus
respectivos instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI
reunidos em assembleia;

recebimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, de valores decorrentes de
alguma Garantia de forma diversa a permitida nos Documentos da Operagéo, sem o
respectivo repasse a Securitizadora, na forma e no prazo estabelecidos para esse
repasse nos referidos instrumentos, conforme aplicavel;

efetivacdo de desapropriacao, de confisco ou de qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo, que exproprie, afete ou possa afetar uma Garantia
(ou, ainda os bens, ativos e direitos envolvidos ou relacionados a uma Garantia), ou ainda
a posse, direta ou indireta, da Devedora e/ou do respectivo Garantidor, conforme

124



Docusign Envelope ID: 93B2A222-83C1-437F-86A7-627F72420A91

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

aplicavel, sobre uma Garantia (ou, ainda sobre os bens, ativos e direitos envolvidos ou
relacionados a uma Garantia);

caso a Devedora e/ou qualquer Garantidor deixe de entregar informacéao a Securitizadora,
e/ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, na forma e prazos estipulados para tanto
neste instrumento, ou, caso nao haja prazo de cura especifico, desde que ndo sanado
dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do envio de comunicagdo por escrito pela
Securitizadora a Devedora e aos Garantidores;

publicagédo de Declaragao de Utilidade Publica ou Decreto de desapropriagao, sequestro,
arresto, indisponibilidade, penhora, confisco ou de qualquer outro ato de qualquer
entidade governamental de qualquer jurisdi¢do, que exproprie, afete ou possa afetar os
Iméveis, ou ainda a posse, direta ou indireta, da Devedora e/ou de qualquer Garantidor,
conforme aplicavel, sobre bens e direitos objeto de qualquer Garantia;

constituicdo de qualquer Onus sobre os Iméveis, bem como sobre direitos da
Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI relacionados as Garantias, conforme previstos
em um Documento da Operacéo;

Societario

transformagéao do tipo societario da Devedora e/ou alteragao substancial no objeto social
da Devedora que modifique as respectivas atividades atualmente praticadas ou de forma
a agregar a essas atividades, novos negdcios que possam representar desvios
significativos e relevantes em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas pela
Devedora;

alteracao ou transferéncia de Controle, direto ou indireto, da Devedora e/ou de qualquer
Garantidor;

cisdo, fusdo, incorporagao, inclusive incorporacdo de agdes, ou qualquer outra forma de
reorganizacgao societaria envolvendo a Devedora e/ou a Lux Incorporadora;

inclusdo, em acordo societario ou contrato social da Devedora e/ou dos Garantidores,
conforme aplicavel, de dispositivo que importe ou possa importar em restricbes a
capacidade de cumprimento das obrigacdes assumidas pela Devedora e/ou por qualquer
Garantidor nos Documentos da Operagao;

reducao de capital social da Devedora, exceto (a) o valor equivalente a 6% (seis por cento)
sobre o valor geral de vendas do Empreendimento, e desde que observado o regime do
Regime Especial de Incorporag¢des Imobilidrias (RET); e (b) se previamente autorizado
pela Securitizadora, a qual deve ser respondida em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
comunicacgao, pela Devedora, sobre a referida redugéo;
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(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

resgate ou amortizagdo de quotas ou agdes da Devedora, que nao tenha tido anuéncia
prévia da Securitizadora, a qual deve ser respondida em até 10 (dez) Dias Uteis contados
da comunicacgao, pela Devedora, sobre a referida amortizagédo ou resgate;

pagamento pela Devedora, de lucros, bbdnus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribuicbes, dividendos, juros sobre capital, bdnus de subscricao,
conforme aplicavel, e todas as demais quantias relativas as quotas ou agdes do capital
social de uma sociedade, incluindo, sem limitagdo, quaisquer montantes ou ativos
recebidos ou de outra forma a distribuir, pela respectiva sociedade ao(s) respectivo(s)
sécio(s), com excegado do pagamento do montante equivalente a 6% (seis por cento) sobre
o valor geral de vendas do Empreendimento, e desde que observado o regime do Regime
Especial de Incorporagdes Imobiliarias (RET);

Formalizagéo

constatagdo da invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial de
quaisquer das obrigacdes da Devedora e/ou de qualquer Garantidor assumidas em um
Documento da Operagéao, que resulte um Efeito Adverso Relevante;

extingdo ou limitagdo de vigéncia ou de efeitos de um Documento da Operagéo, que
resulte um Efeito Adverso Relevante, seja por decisdo judicial, nulidade, anulagao,
resilicdo, rescisao, denuncia, distrato ou por qualquer outra razao admitida em direito;

comprovagao de falsidade, inconsisténcia, insuficiéncia, incorregdo ou incompletude de
qualquer declaracao ou informagao prestada pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor
em um dos Documentos da Operacéo, desde que ndo sanadas em até 15 (quinze) Dias
Uteis contados da constatac&o;

pratica, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor (bem como contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), de qualquer ato visando a anular, questionar,
revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa,
judicial, arbitral ou administrativa, qualquer Documento da Operagdo ou documento
vinculado aos CRI, ou de seus eventuais respectivos aditamentos, conforme aplicavel, ou
qualquer de suas disposi¢cdes, com excegao das hipoteses de descumprimento por culpa
exclusiva da Securitizadora das obrigagdes previstas nos Documentos da Operacéo;

pratica, por quaisquer terceiros relacionados a qualquer Garantidor e/ou a Devedora,
incluindo, mas nao limitando, permutantes e sécios da Devedora e/ou de qualquer
Garantidor em sociedades em conta de participagdo, de qualquer ato visando anular,
questionar, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem
litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa, qualquer Documento da Operagdo ou
documento vinculado aos CRI e desde que tais atos ndo sejam remediados no prazo de
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(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

(xxxviii)

(xxxix)

até 30 (trinta) dias corridos contados da ciéncia, pela Devedora, da ocorréncia de tais
atos;

Destinagdo de Recursos

constatagdo de que a Devedora utilizou recursos captados por meio da Operagdo em
destinagao diversa daquela exigida nos termos deste instrumento;

descumprimento, pela Devedora, de suas obrigagdes relacionadas a destinagdo de
recursos da Operacao prevista neste instrumento;

existéncia de questionamento a respeito da validade da aquisicdo dos iméveis que sao
objeto da destinagao dos recursos ou, ainda, alegagdes de fraude contra credores, sendo
certo que, caso a Devedora e/ou qualquer Garantidor obtenha qualquer deciséo judicial
com efeito suspensivo em relagdo ao questionamento, o vencimento antecipado nio sera
aplicavel enquanto durar o efeito suspensivo da referida decisdo, passando a ser aplicavel
se e quando o efeito suspensivo deixar de existir;

Decisbes judiciais, Administrativas e Arbitrais

descumprimento pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor (bem como por respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), no prazo estipulado para tanto pela respectiva
autoridade, de decisdo administrativa, arbitral ou judicial, que nao esteja sob efeito
suspensivo, que envolva valor (individual ou agregado), igual ou superior a
R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais);

existéncia contra a Devedora e/ou contra qualquer Garantidor (bem como contra
respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), seus respectivos socios,
administradores e/ou representantes (desde que atuando na condicdo de
administradores, representantes e/ou prepostos das respectivas instituigdes), conforme
aplicavel, de decisdo judicial ou administrativa que nao esteja sob efeito suspensivo,
relacionada a Legislagdo Socioambiental,

existéncia contra a Devedora e/ou contra qualquer Garantidor (bem como contra
respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), seus respectivos socios,
administradores e/ou representantes (desde que atuando na condicdo de
administradores, representantes e/ou prepostos das respectivas instituicdes), conforme
aplicavel, de decisdo judicial ou administrativa que nao esteja sob efeito suspensivo,
relacionada a Legislagdo Anticorrupgao e Antilavagem de Dinheiro;

Compliance
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(x1)

(xli)

(xlii)

(xliii)

(xliv)

(xIv)

violagao de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupcao ou de atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacao,
a Legislacdo Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro e a Legislagdo Socioambiental,
conforme aplicaveis, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, bem como por
respectivas Controladoras, Controladas, Afiliadas, Parte Relacionada e/ou
Representantes (desde que atuando na condigdo de administradores, Representantes
e/ou prepostos das referidas instituicoes);

existéncia contra a Devedora, contra qualquer dos Garantidores, contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas, bem como contra seus respectivos sécios,
administradores, e/ou Representantes (desde que atuando na condigdo de
administradores, Representantes e/ou prepostos das referidas instituigdes), conforme
aplicavel, de decisao judicial ou superveniéncia de decisdo judicial em qualquer
procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado a
Legislagdo Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro e/ou a Legislagdo Socioambiental;

Empreendimento

caso o projeto do Empreendimento n&o seja aprovado e langado no prazo de 25 (vinte e
cinco) meses contados da data da primeira integralizagdo das Notas Comerciais,
observado o previsto no item (i) da Clausula 8.10 do Termo de Emisséo;

caso as obras nao tenham iniciado em até 12 (doze) meses contados do langamento do
Empreendimento e/ou as obras ndo sejam entregues em até 60 (sessenta) meses da
primeira integralizacdo dos CRI 12 Série e dos CRI 32 Série;

nao renovacgao, cancelamento, revogacéo ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvengdes, alvaras ou licengas, caso aplicaveis, necessarias para o regular exercicio
das atividades pela Devedora e para o desenvolvimento do Empreendimento, exceto se,
(i) tal fato n&o seja por culpa exclusiva ou dolo da Devedora; e (ii) dentro do prazo de 90
(noventa) dias contados da data da ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou
suspensao (“Prazo de Recuperacdo de Alvara ou Licenga”), a Devedora comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades
até a renovacao ou a obtencao da referida autorizagdo ou licenga ou comprovar que
estejam em curso os procedimentos de renovacéo. Ainda, o Prazo de Recuperagao de
Alvara ou Licenga podera ser prorrogado por 1 (um) periodo adicional de 90 (noventa)
dias, desde que a Devedora comprove que esta tomando todos os atos de diligéncia para
superar tal inadimplemento ora descrito (ou seja, esteja tomando todas as ac¢des para
obter o provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades até a
renovagao ou a obtencao da referida autorizagéo ou licenga);

se a Devedora deixar de apresentar (i) o “Habite-se”, ou documento equivalente; e (ii) a
comprovagao do registro do respectivo Instrumento de Instituicdo, Especificacdo e
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(xlIvi)

(xlvii)

(xlviii)

(xlix)

U]

(1)

(i)

Convengao de Condominio, na forma a Lei n° 4.591/64, no Cartério de Registro de
Iméveis competente, no prazo de até 4 (quatro) meses a contar da efetiva data de
conclusao das obras, indicada pelo Agente de Medigao;

caso a Devedora, dentro do prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias que vier a
constar na matricula do Empreendimento quando do registro de sua incorporagao
imobiliaria, desista da incorporagado do Empreendimento;

caso as futuras unidades autébnomas do Empreendimento sejam vendidas em
determinado preco de forma que o Valor de Ajuste da Parcela de VGVL a ser pago pela
Devedora a Securitizadora corresponda a um Percentual de VGVL maior que 50%
(cinquenta por cento);

suspensao e/ou embargo das obras do Empreendimento, apds inicio das obras, por prazo
superior a 180 (cento e oitenta) dias corridos determinada por ordem judicial ou qualquer
outra autoridade competente, contra as quais n&o tenha sido obtido efeito suspensivo, ou
outra medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal;

caso seja constatado pelo Agente de Medigédo no Relatério de Medigao que a Devedora
incorreu em um atraso nas obras que comprometa o cronograma de obras em prazo igual
ou superior a 6 (seis) meses;

caso haja bloqueio ao acesso fisico do Agente de Medicdo ao Empreendimento, pela
Devedora ou qualquer Garantidor, em um prazo superior a 30 (trinta) dias;

Gerais

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou por qualquer
Garantidor, de qualquer de suas obrigagbes assumidas em qualquer Documento da
Operacgao; e

ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil,
observado que para os fins do inciso Il do referido artigo serdo observados os prazos de
cura estipulados neste instrumento.
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Anexo VII
Cronograma

# ng;arﬁedneto Juros | Incorpora | Amortizagéo Tai

1 24/03/2026 Nao Sim Nao 0,0000%
2 24/04/2026 Nao Sim Nao 0,0000%
3 25/05/2026 Nao Sim Nao 0,0000%
4 24/06/2026 Nao Sim Nao 0,0000%
5 23/07/2026 Nao Sim Nao 0,0000%
6 25/08/2026 Nao Sim Nao 0,0000%
7 23/09/2026 Nao Sim Nao 0,0000%
8 23/10/2026 Nao Sim Nao 0,0000%
9 25/11/2026 Nao Sim Nao 0,0000%
10 23/12/2026 Nao Sim Nao 0,0000%
11 25/01/2027 Nao Sim Nao 0,0000%
12 24/02/2027 Nao Sim Nao 0,0000%
13 24/03/2027 Nao Sim Nao 0,0000%
14 26/04/2027 Nao Sim Nao 0,0000%
15 25/05/2027 Nao Sim Nao 0,0000%
16 23/06/2027 Nao Sim Nao 0,0000%
17 23/07/2027 Nao Sim Nao 0,0000%
18 25/08/2027 Nao Sim Nao 0,0000%
19 23/09/2027 Nao Sim Nao 0,0000%
20 25/10/2027 Nao Sim Nao 0,0000%
21 24/11/2027 Nao Sim Nao 0,0000%
22 23/12/2027 Nao Sim Nao 0,0000%
23 25/01/2028 Nao Sim Nao 0,0000%
24 23/02/2028 Nao Sim Nao 0,0000%
25 23/03/2028 Nao Sim Nao 0,0000%
26 25/04/2028 Nao Sim Nao 0,0000%
27 24/05/2028 Nao Sim Nao 0,0000%
28 23/06/2028 Nao Sim Nao 0,0000%
29 25/07/2028 Nao Sim Nao 0,0000%
30 23/08/2028 Nao Sim Nao 0,0000%
31 25/09/2028 Nao Sim Nao 0,0000%
32 25/10/2028 Nao Sim Nao 0,0000%
33 23/11/2028 Nao Sim Nao 0,0000%
34 25/12/2028 Nao Sim Nao 0,0000%
35 24/01/2029 Nao Sim Nao 0,0000%
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36 23/02/2029 Nao Sim Né&o 0,0000%
37 23/03/2029 Nao Sim Néo 0,0000%
38 25/04/2029 Nao Sim Né&o 0,0000%
39 23/05/2029 Nao Sim N&o 0,0000%
40 25/06/2029 Nao Sim Né&o 0,0000%
41 25/07/2029 Nao Sim N&o 0,0000%
42 23/08/2029 Nao Sim N&o 0,0000%
43 25/09/2029 Nao Sim Né&o 0,0000%
44 24/10/2029 Nao Sim N&o 0,0000%
45 23/11/2029 Nao Sim Né&o 0,0000%
46 26/12/2029 Nao Sim N&o 0,0000%
47 23/01/2030 Nao Sim Né&o 0,0000%
48 25/02/2030 Nao Sim Né&o 0,0000%
49 25/03/2030 Nao Sim N&o 0,0000%
50 24/04/2030 Nao Sim Né&o 0,0000%
51 23/05/2030 Nao Sim N&o 0,0000%
52 25/06/2030 Nao Sim Né&o 0,0000%
53 24/07/2030 Nao Sim N&o 0,0000%
54 23/08/2030 Nao Sim N&o 0,0000%
55 25/09/2030 Nao Sim Né&o 0,0000%
56 23/10/2030 Nao Sim Nao 0,0000%
57 25/11/2030 Nao Sim Né&o 0,0000%
58 26/12/2030 Nao Sim Nao 0,0000%
59 23/01/2031 Nao Sim Né&o 0,0000%
60 27/02/2031 Sim Nao Sim 100,0000%
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Anexo VI

Despesas
| — Valores das Despesas Iniciais
Despesas Flat
PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO
CVM 1° Série** Taxa de Fiscalizagao FLAT 0,03% R$ 9.600,00 0,00% R$ 9.600,00
CVM 22 Série** Taxa de Fiscalizagao FLAT 0,03% R$ 3.600,00 0,00% R$ 3.600,00
CVM 32 Série** Taxa de Fiscalizagao FLAT 0,03% R$ 4.500,00 0,00% R$ 4.500,00
B3| CETIP* Registro CRI FLAT 0,0230% R$ 13.570,00 0,00% R$ 13.570,00
B3| CETIP* Registro CCl FLAT 0,0010% R$ 590,00 0,00% R$ 590,00
B3| CETIP* Taxa Liquidagado Financeira FLAT 0,0010% R$ 224,96 0,00% R$ 224,96
Anbima Taxa de Registro de base de dadosde CRIs  FLAT 0,004% R$ 2.341,12 0,00% R$ 234112
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) FLAT 0,003% R$ 9.919,00 0,00% R$ 9.919,00
Leverage Emissao FLAT - R$ 30.000,00 115% R$ 33.764,77
Leverage Primeira taxa de gestao FLAT - R$ 6.500,00 115% R$ 7.315,70
Archx Coordenador Lider FLAT - R$ 50.000,00 0,00% R$ 50.000,00
Vortx Escriturador de CRI FLAT - R$ 9.000,00 16,33% R$ 10.756,54
Vortx Escriturador de NC FLAT - R$ 3.000,00 16,33% R$ 3.585,51
Vortx Liquidante FLAT - R$ 3.000,00 16,33% R$ 3.585,51
Vortx Custodiante FLAT - R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
Vortx Implantagdo Agente Fiduciario FLAT - R$ 4.000,00 16,33% R$ 4.780,69
Vortx Agente Fiduciario FLAT - R$ 16.000,00 16,33% R$ 19.122,74
Vortx Agente Registrador FLAT - R$ 5.000,00 16,33% R$ 5.975,86
RBR Fee de Estruturagao FLAT - R$ 225.369,00 16,53% R$ 270.000,00
TOTAL R$ 402.214,08 R$ 460.403,43
*Custos estimados 0,78%

*Taxa minima da CVM R$809,16
Observacédo: nos valores indicados nas planilhas acima, ja estdo inclusos os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na presente data.
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Il - Descrigdo das Despesas Recorrentes

Despesas Recorrentes

PRESTADOR DESCRIQ&O PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO VALOR BRUTO ANUAL
Vortx Agente Fiduciario ANUAL - R$ 16.000,00 9,65% R$ 17.70891 R$ 17.708,91
Vortx Custodiante ANUAL - R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84 R$ 6.640,84
Vortx Escriturador de CRI ANUAL - R$ 9.000,00 9,65% R$ 996126 R$ 9.961,26
Vortx Escriturador de NC ANUAL - R$ 3.000,00 9,65% R$ 3320,42 R$ 3.320,42
Vortx Liquidante ANUAL - R$ 3.000,00 9,65% R$ 3320,42 R$ 3.320,42
BLB Auditoria ANUAL - R$ 2.638,25 6,15% R$ 281113 R$ 2.811,13
Akrual! Software MENSAL - R$ 250,00 0,00% R$ 250,00 R$ 3.000,00
Link Balan¢o anual ANUAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 300,00
Link Contabilidade MENSAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 3.600,00
Leverage Taxa de Gestao MENSAL - R$ 6.500,00 n15% R$ 731570 R$ 87.788,40
Leverage** Distribuicao EVENTUAL - R$ 900,00 Mn15% R$ 1.01294 R$ 1.012,94
Serasa* Reembolso MENSAL - R$ 50,00 0,00% R$ 50,00 R$ 600,00
Itad Tarifa de Conta MENSAL - R$ 87,00 0,00% R$ 87,00 R$ 1.044,00
B3| CETIP* Custédia de CRI MENSAL 0,0008‘%:‘ R$ 472,00 0,00% R$ 472,00 R$ 5.664,00
B3| CETIP* Custédia de CCI MENSAL 0,0011% R$ 649,00 0,00% R$ 649,00 R$ 7.788,00
TOTAL R$ 154.560,32
*Custos estimados 0,26%

**Valor por dia de liquidagdo apds a primeira liquidagao
1Valor estimado por série a partir da terceira (inclusive)

(1) Despesas Iniciais. Sdo as despesas listadas na tabela acima, devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & primeira Data de Integralizago.
(2) Despesas Recorrentes. Sdo as despesas listadas a seguir:
(i Remuneragdo da Securitizadora: em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das demais

atividades a serem desempenhadas pela Securitizadora previstas no Termo de Securitizagdo, a Securitizadora fara jus ao
recebimento de uma taxa de emissdo dos CRI e a uma taxa de administragdo (“Taxa de Emiss&do” e “Taxa de Administracédo”,

respectivamente).
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(@)

(b)

(d)

A Taxa de Emissao sera custeada pela Securitizadora, a partir de recursos do Patriménio Separado, respeitadas as
condigcbes de preco e prazo aqui estabelecidas e sera paga parcela tnica no valor de R$30.000,00 (trinta mil reais), devida
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & primeira Data de Integralizac&o.

A Taxa de Administragao sera custeada pela Securitizadora, a partir de recursos do Patrimbénio Separado, respeitadas as
condigbes de prego e prazo aqui estabelecidas e sera paga mensalmente no valor de R$4.000,00 (quatro mil reais), sendo
a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & primeira Data de Integralizacdo e as demais na mesma
data dos meses subsequentes, a ser atualizada anualmente a partir da Data de Emissdo dos CRI, pela variagdo acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagado, pelo indice que vier a substitui-lo.

A Securitizadora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessarias de forma a manter o Patriménio
Separado isento de quaisquer dividas tributarias, trabalhistas ou previdenciarias diretamente relacionadas a Securitizadora,
obrigando-se inclusive a: (i) solicitar a excluséo judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do Patrimbnio Separado
como responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patriménio Separado de todo e qualquer valor
que venha a ser subtraido do Patriménio Separado por forca de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI
inalterado.

A Taxa de Administragao continuara sendo devida, mesmo apés o vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagcdo a Oferta dos CRI, remuneragdo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo do Agente Fiduciario. Caso os recursos do Patriménio Separado n&o sejam
suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo, e um evento de resgate estiver em curso, os titulares dos CRI
arcardo com a Taxa de Administragéo, ressalvado seu direito de, num segundo momento, serem reembolsados pela
Devedora apos a realizagao do Patriménio Separado, podendo a Securitizadora, inclusive, utilizar os recursos levantados na
excussdo e/ou execucdo de garantias eventualmente constituidas para pagamento destas despesas prioritariamente ao
pagamento da Amortizacao e Remuneragao dos CRI.

A Taxa de Distribuicao, Taxa de Emissao e a Taxa de Administracdo serdo acrescidas dos tributos que incidem sobre a
prestacao desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSSL (Contribuicdo Social Sobre
o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da
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Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragao da Securitizadora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das Obrigagbes Garantidas, pecuniaria ou nao,
de Reestruturagao, bem como a participagcdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias
Especiais presenciais ou virtuais, participagdo de reunides internas ou externas ao escritério da Securitizadora, formais ou
virtuais com a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI e/ou
qualquer das demais partes da Emissao, analise e eventuais comentarios aos Documentos da Operagao e implementagéo
das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocagao, instalagéo e
realizagdo de Assembleias Especiais, apds a emissdo dos CRI, o que inclui, mas sem limitagao, a elaboragao e/ou revisdo
de Documentos da Operacgao e dos respectivos aditamentos, relacionados a Reestruturagdo, as Assembleias Especiais,
dentre outros motivos, sera devida a Securitizadora uma remuneragao adicional por hora homem de trabalho dedicada as
atividades acima mencionadas, equivalente a R$900,00 (novecentos reais), limitada ao valor de R$10.000,00 (dez mil reais)
por més (“Fee de Reestruturacdo”), valores esses que deverao ser atualizada anualmente a partir da data de emissao do

CRI, pela variagao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier
a substitui-lo. Entende-se por reestruturagdo alteragbes nas condi¢des do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as
caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo e/ou indice de atualizacdo monetaria, Data de
Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca em clausulas de eventos de vencimento ou resgate
antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteragdes relativas ao CRI e aos documentos da
oferta que sejam necessarias e nao estejam previstas nos documentos iniciais da Operagéo, também serdo consideradas
reestruturacdo (“Reestruturacdo”). O Fee de Reestruturacdo ndo inclui as despesas eventualmente incorridas pela
Securitizadora para efetivagdo da solicitacdo, cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados da
apresentagao da nota fiscal por parte da Securitizadora.

Remuneragdo do Agente Fiduciario: honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que Ihe competem, nos termos deste
instrumento e da legislagdo em vigor, em parcelas anuais, no respectivo valor estipulado na Tabela acima, corrigido anualmente a
partir da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que

vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela sera paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e
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(iif)

as demais serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até a liquidagéo integral dos CRI. Caso a operagéo seja
desmontada, a primeira parcela sera paga a titulo de “abort fee”. Adicionalmente, em caso de inadimplemento, pecuniario ou néo,
ou de reestruturagédo das condigbes da Operacgao, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneragdo adicional equivalente a R$
650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Operacgao, incluindo,
mas nao se limitando, (a) comentéarios aos Documentos da Operagao durante a estruturacdo da mesma, caso a operagado nao
venha se efetivar; (b) execugéo das Garantias; (c) comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com as partes
da Operacgao, inclusive respectivas assembleias; (d) analise e/ou confecgdo de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operagao e atas de assembleia; e (e) implementagao das consequentes decisbes tomadas em tais eventos. Essa remuneragao
adicional sera paga no prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovagao pela Securitizadora do respectivo “Relatério de
Horas”;

Remuneragédo do Escriturador das Notas Comerciais, do Escriturador dos CRI e do Agente de Liquidagao: parcelas mensais no
respectivo valor estipulado na Tabela acima, corrigido anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada
do IPCA, ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A
primeira parcela sera paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais serdo pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até a liquidacao integral dos CRI. O Escriturador e o Agente de Liquidagdo possuem o Contrato de Prestagéo de
Servigos de Escrituragcdo e Agente de Liquidagdo registrado eletronicamente no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Sao Paulo — SP sob n°® 1.981.257 no Livro de Registro B, em 31 de julho de 2025, de modo que a Emissora e o
Escriturador das Notas Comerciais estdo vinculados a ele integralmente em todos os seus termos e condigbes, enviado
eletronicamente anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizagao;

Remuneragdo do Escriturador das Notas: parcelas a serem pagas na respectiva periodicidade e no respectivo valor estipulados
na Tabela acima, corrigido anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na
impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela sera
paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até a
liquidacao integral dos CRI;
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(vii)

Remuneragéo da Instituigdo Custodiante: parcelas a serem pagas na respectiva periodicidade e no respectivo valor estipulados
na Tabela acima, corrigido anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela sera
paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até a
liquidacao integral dos CRI;

Remuneracéo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patrimbnio Separado: parcelas anuais por cada auditoria a
ser realizada, no respectivo valor estipulado na Tabela acima, que sera corrigido pela variagao do IPCA ou, na impossibilidade de
sua utilizagao, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, podendo este valor ser ajustado também
em decorréncia de eventual substituicdo do auditor independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de
auditoria. A primeira parcela sera paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais sempre no 5° (quinto) Dia Util do
més de margo de cada ano, até a liquidagao integral dos CRI;

Todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, despesas estas decorrentes de ato,
omiss&o ou fato atribuivel comprovadamente & Devedora e/ou aos Avalistas, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da apresentagéo de cobranga pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto nos Documentos da Operagéo;

Despesas relativas a abertura e manutengao da Conta Centralizadora e da Conta Vinculada e custos relacionados as assembleias
dos Titulares dos CRI;

Averbacoes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de imdveis e titulos e documentos e junta comercial, quando
nao for paga diretamente pela Devedora, bem com as despesas relativas a alteragbes dos Documentos da Operagao;

Despesas com as publicagdes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da Operacéo;
As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais;

Custos diretos comprovados, através da apresentagao dos respectivos recibos, relacionados as assembleias dos Titulares dos
CRI;
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(xiii)

(xiv)

(xvii)

(xviii)

(xix)

Despesas com gestdo, cobranga, realizacdo e administracdo do Patrimdnio Separado e outras despesas indispensaveis a
administragdo do Crédito Imobiliario e excussao das Garantias;

Os honoraérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos
legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais
e/ou judiciais propostos contra o Patrimbnio Separado ou, ainda, realizagdo do Patrimbnio Separado;

As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ajuizadas com a finalidade
de resguarda os interesses dos Titulares dos CRI e a realizagdo dos créditos do Patriménio Separado;

Despesas com registros e movimentagdo perante instituicbes autorizadas a prestagdo de servigos de liquidagédo e custddia,
escrituragédo, camaras de compensagao e liquidagao, juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme
ocaso, documentagao societaria relacionada aos CRI e aos Documentos da Operagao, bem como de seus eventuais aditamentos;

As eventuais despesas frente aos 6rgaos de protegao ao crédito, tais como a Centralizagdo de Servigos dos Bancos S.A. - SERASA
e Servigo Central de Protegao ao Crédito — SPC, conforme aplicavel;

As perdas e danos, diretos e comprovados, obrigagdes ou despesas razoaveis, diretas e comprovadas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes da Operacéao;

Quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patriménio Separado
e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de Securitizagao;
e

Na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo de Assembleia (CRI), ou ainda, apds a data de
vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servigos, continuarem exercendo
as suas fungoes, as despesas, conforme o caso, continuardao sendo devidas pela Devedora. Sera devida ainda a remuneragao da
Securitizadora e do Agente Fiduciario mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso estes ainda estejam exercendo atividades
inerentes a sua fungao em relagédo a Operacgao.
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Observagéao: no valor das Despesas Recorrentes, acima, serdo inclusos, quando aplicaveis, os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS,
IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na
data de pagamento.

Despesas Extraordinarias. Sao quaisquer eventuais despesas necessarias para a manutengédo da Operacgéo, e relacionadas a Operacéo e a
oferta dos CRI, incluindo despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, necessarias ao exercicio pleno de suas fungdes, em beneficio dos Titulares dos CRI, as quais podem incluir registro de documentos,
notificacdes, extragdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, honorarios de prestadores de servigo que venham a ser utilizados para a
realizagdo dos procedimentos listados neste item, contratagdo de prestadores de servigos nao determinados nos Documentos da Operagao
(inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagédo e/ou cobranga), publicagbes em jornais e outros meios de comunicagéo, locagéo
de imodvel, contratagédo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizagdo de assembleias dos Titulares dos
CRI, cobrancga dos Créditos Imobiliarios e/ou excussao de Garantias, entre outras.
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Anexo IX
ANEXO B3

Razao Social da Emissora
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ da Emissora
48.415.978/0001-40

Instrumento Financeiro (CR + setor econémico)

612

N° de Emissao

Série
18,2%¢ 32

CRI
Data de emissao Data de | Quantidade
06/03/2026 vencimento CRI 12 Série: 32.000
27/02/2031 CRI 22 Série: 12.000
CRI 3? Série: 15.000

Preco unitario
(R$)
R$ 1.000,00

Valor de Emisséo (R$)

CRI 12 Série: R$ 32.000.000
CRI 22 Série: R$ 12.000.000
CRI 32 Série: R$ 15.000.000

Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade
VORTX DISTRIBUIDORA DE | Sénior, Mezanino (Sim/Nao) (emissao/1? integralizagao)
TiTULOS E VALORES | Subordinada Nao CRI 12 Série: 12 Integralizagédo
MOBILIARIOS LTDA. CRI 22 Série : Data de Emisséo

CRI 32 Série: 12 Integralizagéo
Lastro Razéo Social do Devedor / Cedente CNPJ do Devedor / Cedente
NC LUX 13 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. | 54.075.463/0001-41
Devedor é cia aberta? Devedor é EGEM ou EFRF? | Concentragcdo (Tipo de | Devedor divulgou DF?
Nao Nao Lastro) Nao

Devedora

Regime Fiduciario
Sim

Nao

Previsao de revolvéncia

R$ 59.000.000,00

Valor em R$ do lastro adquirido na data de emissao

dias de
houver)
CRI 12 Série: CDI
CRI 22 Série: CDI
CRI 3?2 Série: CDI
(Defasagem: 2DU)

indice de remuneragao
(Caso seja for D.lI Informar
defasagem se

Taxa de juros

CRI 12 Série: 3,00%
CRI 22 Série: 5,00%
CRI 32 Série: N&o ha

Critério juros
252 Dias Uteis

Periodicidade

juros

Pro rata temporis (util

ou corrido)
Dias uteis

Incorporagao de juros? Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto de juros — | Periodicidade de
Sim Periodicidade de juros a partir de amortizagao

No vencimento N/A No vencimento
Dia de pgto da amortizagao Caréncia p/ pgto de | Base para amortizagao Segue caderno de
No vencimento amortizagao — a partir de Dias uteis férmulas B3?

N/A Sim

05.264.739/0001-24)

LUX 13 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. (CNPJ n.°

54.075.463/0001-41)

Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoria? LUX INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA. (CNPJ n. | -
Sim 05.264.739/0001-24)

BRUNO CARDOSO ALVES (CPF n.° 366.274.218-79)

RENAN CARDOSO ALVES (CPF n.° 366.274.178-47)

RUBENS ANTONIO ALVES (CPF n.° 016.934.288-30)
Garantia Real? Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Sim LUX INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA. (CNPJ n. | -

Descrigdo da garantia
Alienagao Fiduciaria de Imdveis, a Alienagao Fiduciaria de Quotas, Cesséo Fiduciaria e Aval.

Admite resgate?
Sim

Resgate a partir de
Conforme Termo de Securitizagdo

Férmula de resgate
Sim
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Admite amortex? | Amortex a partir de Férmula de amortex
Sim Data de emissao Sim
Conforme Termo de Securitizagdo
Admite Recompra a partir de Clausula de vcto antecipado? Previsao de
recompra? N/A Sim pagamento de prémio
N/A (Sim/Nao)
Sim
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