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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA SERIE UNICA DA 682 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VEGA CONSTRUTORA E INCORPORAGOES LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

1. LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob o n® 949, na
categoria “"S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°
1912, 139 andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNP]J sob o n©°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de
2022 (“Lei n® 14.430"):

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215
- 40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o0 n© 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificados
(“Agente Fiduciario”);

CONSIDERANDO QUE:

a) as Partes celebraram, em 03 de marco de 2026, o Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios em Série Unica da 683 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados em Créditos Imobilidarios Devidos pela Vega
Construtora e Incorporagbes Ltda. (“Termo de Securitizacdo”), por meio do qual a Emissora
vinculou os Créditos Imobilidrios (conforme definido no Termo de Securitizagdo) aos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da sua 682 Emissdo ("CRI"); e

b) as Partes resolvem aditar o Termo de Securitizagdo, sendo certo que é dispensada a
aprovacao prévia dos investidores através de Assembleia Especial de Investidores dos CRI,
considerando que os CRI ainda ndo foram subscritos.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios em Série Unica da 682 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Vega
Construtora e Incorporagdes Ltda. (“"Aditamento”), mediante as seguintes cldusulas e condigbes.
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CLAUSULA PRIMEIRA - ALTERAGOES

1.1. As Partes resolvem alterar o Anexo II ao Termo de Securitizacdo, que passara a vigorar
nos termos da consolidagdo prevista no Anexo A a este Aditamento.

1.2. As Partes resolvem alterar as definicdes de “Valor Inicial do Fundo de Reserva” e do “Valor
Minimo do Fundo de Reserva”, que passardo a vigorar nos termos a seguir:

"Valor Inicial do Fundo de Significa o montante de R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de
Reserva”: reais), a ser retido, pela Securitizadora, do pagamento do
Primeiro Desembolso a Devedora para a composicdo do Fundo
de Reserva;

"Valor Minimo do Fundo de Significa o montante  correspondente, no  minimo,
Reserva”: R$ 3.500.000,00 (trés milhées e quinhentos de reais), a que
devem equivaler os recursos retidos no Fundo de Reserva até a
liquidacéo integral das Obrigacbes Garantidas;

1.3. As Partes resolvem alterar a Clausula 15.1 do Termo de Securitizacdo, que passara a
vigorar nos termos a seguir:

"15.1 Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os recursos decorrentes do pagamento das
Notas Comerciais, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e das Quotas Alienadas
Fiduciariamente recebidos na Conta Centralizadora, em determinado Més de Competéncia,
deverdo ser aplicados no Més de Verificacdo imediatamente subsequente, e obedecer a
ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago caso haja
recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior ("Ordem de Pagamentos”):

(a) Até o 29 (segundo) més a contar da 12 (primeira) integralizacdo dos CRI
(inclusive), de R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais) a Devedora;

(b) Despesas do Patriménio Separado;

(c) Retencdo dos valores necessarios a recomposicdo do Valor Minimo do Fundo de
Despesas, caso necessario;

(d) Encargos moratdrios e demais encargos devidos sobre as obrigacbes decorrentes
dos CRI, se houver;

(e) Pagamento dos Juros Remuneratérios em atraso dos CRI, se houver;
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(1) Pagamento dos Juros Remuneratdérios vincendos dos CRI;
(9) Pagamento da Amortizacdo Programada em atraso dos CRI, se houver;

(h) Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI;

(i) Retencdo dos valores necessdrios a recomposicdo do Valor Minimo do Fundo de
Reserva, caso necessario;

[6)) A partir do 3° (terceiro) més a contar da 12 (primeira) integralizacdo dos CRI
(inclusive), liberacdo de R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais) a Devedora; e

(k) Caso existam recursos remanescentes tais recursos serdo destinados a
Amortizagcdo Extraordinaria Compulsdria.”

1.4. Em decorréncia da alteracdo prevista no item anterior, as Partes resolvem ajustar a
referéncia presente na alinea “(i)” da Clausula 7.1 do Termo de Securitizagdo:

"7.1 Amortizacdo Extraordindria Compulséria. A partir da presente data e até a integral
liquidagdo dos CRI, estes deverdo ser amortizados extraordinariamente, limitado a 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso,
nas seguintes hipdteses ("Amortizacdo Extraordindria Compulséria”):

(i) Caso ainda haja recursos na Conta Centralizadora apés pagamento dos itens (a) a (j) da
Cldusula 15.1 deste Termo de Securitizacdo ("Excedente”), tais valores deverdo ser
direcionados a Amortizacdo Antecipada Compulsdria ou Resgate Total Compulsério das
Notas Comerciais, conforme aplicavel; e”

1.5. Em decorréncia dos ajustes acima indicados, as Partes resolvem consolidar o Termo de
Securitizagdo, que passara a vigorar nos termos do Anexo A a este Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS
2.1. O presente Aditamento sera registrado na B3 em até 1 (um) Dia Util contado da data de
assinatura, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei n°® 14.430/22, bem como sera enviado a

Instituicdo Custodiante para fins de custédia em até 1 (um) Dia Util contado da data de
assinatura.
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2.2. Ratificacdo: Todos os termos e condigdes do Termo de Securitizagdo que nao tenham sido
expressamente alterados pelo presente Aditamento sao neste ato ratificados e permanecem em
pleno vigor e efeito.

2.3. Definigdes: Os termos iniciados em mailusculas que nao estiverem expressamente
definidos neste Aditamento tém o significado a eles atribuidos ao Termo de Securitizagdo.

2.4. Independéncia das Clausulas: Caso qualquer das disposicdes deste Aditamento venha a
ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicGes ndo afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa fé, a substituir a disposicdo afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.5. Titulo Executivo Extrajudicial: O presente Aditamento constitui titulo executivo
extrajudicial nos termos dos incisos II e III do artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de
2015, conforme alterada, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer
outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos deste Aditamento e do Termo de
Securitizagdo comportam execucdo especifica e se submetem as disposicées dos artigos 497 e
seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo. Reitera-se que o presente
instrumento, quando assinado de forma eletronica, permanecera valido como titulo executivo
extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo
784, § 49, do Codigo de Processo Civil.

2.6. Irrevogabilidade: Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

2.7. Invalidade: Caso qualquer das disposicoes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢coes afetadas por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.8. Lei Aplicavel: Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

2.9. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou
decorrente do Termo de Securitizacdo, conforme alterado pelo presente Aditamento, com
rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

2.10. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como os demais
documentos correlatos, poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de
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setembro de 2019 (“Lei 13.874/19"”), bem como da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto
de 2001 ("MP 2.200-2"), do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020 (“Decreto 10.278/20"), e,
ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade
juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de
certificacdo digital nos padrdes ICP-Brasil capazes de validar a autoria, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade
e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério e demais érgdos
competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

O presente Aditamento é firmado em formato digital.

Sao Paulo, 10 de margo de 2026.
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
em Série Unica da 683 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Vega Construtora e
Incorporacées Ltda., celebrado em 10 de marco de 2026)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Securitizadora
Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Juliana Maria de Medeiros
CPF: 357.274.108-43 CPF: 469.893.308-05
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ANEXO A AO PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 682 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VEGA CONSTRUTORA E INCORPORAGCOES
LTDA.

VERSAO CONSOLIDADA DO INSTRUMENTO

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
SERIE UNICA DA 683 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VEGA CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.

)\'A( leverage

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Companhia Securitizadora
CNPJ n© 48.415.978/0001-40

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

03 de marco de 2026
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 687
EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VEGA CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

I. LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acbes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob o n® 949, na
categoria "S1”, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°
1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ] sob o n©°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “"Securitizadora”),;

E, na qualidade de agente fiducidario nomeado nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de
2022 ("Lei n% 14.430"):

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S4o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215
- 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificados
("Agente Fiduciario”);

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes” ou,
individualmente, como "“Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios em Série Unica da 683 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Vega
Construtora e Incorporacbes Ltda. ("Termo de Securitizacdo”), para fins de vinculacdo, pela
Emissora, dos Créditos Imobiliarios (conforme abaixo definidos) aos CRI (conforme abaixo
definido), de acordo com o artigo 20 da Lei n° 14.430, a Resolucdo CVM n©° 60, a Resolugdo CVM
160, e demais disposicOes legais aplicaveis e as cldusulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.6. Definicbes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicoes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.6.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em maiusculas, n&o

definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos
da Operacdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural,
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e vice-versa. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira
que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“"Acbes Alienadas
Fiduciariamente”:

"Agente de Liquidacdo”:

“Agente Fiduciario”:

“"Alienacdo Fiducidria de
Acbes”:

“Alienacédo Fiducidria de

Quotas”:

“Alienacédo Fiducidria de

Quotas 1”:

“"Alienacdo Fiducidria de

Quotas 2”:

Significa a totalidade de agbes de emissdo das VEGA
CONSTRUTORA XXVII S.A., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Brasilia, Estado de Distrito Federal, na Q
QN 501 Conjunto 11, s/n, Lote 1 ao 7, Samambaia Sul
(Samambaia), CEP: 72.311-211, inscrita no CNPJ sob o n©°
50.614.826/0001-19 ("SPE Vega XXVII”) e da VEGA MANGALO
S.A., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Goiénia, Estado de Goias, Rua 84, 644, Quadra F23, Lote 56,
Sala 304, Edificio Maria Carolina, Setor Sul, Goidnia, Goias, CEP:
74.080-400, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
43.995.544/0001-43 (“Vega Mangal6”), de titularidade a
Devedora, emitidas e a serem emitidas, seja qual for o motivo
ou origem;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, instituicdo
responsavel pelas liquidagées financeiras: (i) das integralizacoes
de CRI realizadas por meio da B3, e (ii) dos pagamentos dos
Titulares de CRI por meio da B3,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

Significa a alienagdo fiducidria das Acbes Alienadas
Fiduciariamente, em garantia das Obrigacées Garantidas, nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Ac¢ées;

Significa, quando mencionadas em conjunto, a Alienacdo
Fiduciaria de Quotas 1 e a Alienacdo Fiduciaria de Quotas 2;

Significa a alienacdo fiducidria das Quotas Alienadas
Fiduciariamente 1, em garantia das Obrigacbes Garantidas, nos

termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas 1;

Significa a alienacdo fiduciaria das Quotas Alienadas
Fiduciariamente 2, em garantia das Obrigacbes Garantidas, nos
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termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas 2, sendo
certo que, nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil, a Alienacao
Fiduciaria de Quotas 2 sera constituida com Condicdo Suspensiva
(conforme abaixo definida);

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima deste
Termo de Securitizacao,

ANBIMA - ASSOCIACﬁO BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao
privada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
a Avenida das Nacgdes Unidas, n°® 8501, 21° andar, Pinheiros,
CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o n© 34.271.171/0007-62;

Significa o anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da
B3 e da CVM, na forma dos artigos 13 e 76 da
Resolucdo CVM 160;

Significa o anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e
da CVM, na forma dos artigos 13 e 59, inciso II, da
Resolugdo CVM 160,

Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada em
conformidade com a Cldusula Décima Terceira deste Termo de
Securitizagdo;

A BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com
estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680,
conjunto 680, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP, Cep. 01.043-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.© 33.761.508/0001-61, na qualidade
de auditor independente registrado na CVM e responsavel pela
elaboracdo das demonstragbes contabeis individuais do
Patriménio Separado dos CRI na forma prevista na Resolucdo
CVM 60, ou o prestador que vier a substitui-la, o qual sera
responsavel por auditar as demonstracées financeiras do
Patriménio Separado. Nos termos do inciso II, do §29, do artigo
33, da Resolucdo CVM 60, a destituicdo ou a substituicdo do
Auditor Independente do Patriménio Separado ndo esta sujeita

Pagina 10 de 212



Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

||B_3//

"Boletins de Subscricdo”:

"gll:

"Cessdo Fiducidria”:

“"CETIP21":

"CNPJ”:

"CPF”:

"Cddigo ANBIMA":

n

Cddigo Civil”:

"Cédigo de Processo Civil”:

"Cédigo Tributario Nacional”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

a deliberacao em Assembleia Especial de Investidores dos CRI;

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
para a prestacdo de servicos de depositaria central de ativos
escriturais e liquidacdo financeira, com sede na Cidade de Sé&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Anténio Prado, n.° 48,
Centro, CEP 01010-901,

Os boletins de subscricdo dos CRI que venham a ser formalizados
por Investidores Profissionais (se assim estes desejarem,
considerando a dispensa do artigo 9°, paragrafo 3° da Resolucao
CVM n© 160) para formalizar a sua adesado a todos os termos e
condicoes deste Termo de Securitizacdo e da Oferta dos CRI;
A(s) cédula(s) de crédito imobilidrio integral(is), sem garantia
real, sob a forma escritural, a serem emitida(s) pela
Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI,
representativas dos Créditos Imobiliarios;

Significa a cessdo e promessa de cesséo fiduciaria dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, em garantia das Obrigacbes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

O mddulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valores
mobiliarios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado
e operacionalizado pela B3;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;
Significa o Codigo de Ofertas Publicas ANBIMA;

Lei n% 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

Lein®5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme alterada;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

"Compromisso(s)
de Investimento”:

"Condicdo Suspensiva”:

"Condicbes Precedentes da

Primeira Liberacdo”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Compromisso de Investimento eventualmente celebrado pelos
Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 18 da
Resolugdo CVM 60. Os compromissos de investimento para
subscricdo e integralizacdo dos CRI, os quais regulardo os termos
e condicbes para a integralizacdo dos CRI, sendo suas
formalizagbes dispensadas no caso de integralizacdo a vista;

Nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil, a Alienacdo Fiduciaria
de Quotas 2 sera constituida com condicdo suspensiva com
relacdo as Quotas Alienadas Fiduciariamente 2 da SPE Estrela
Dalva, SPE Vega XXIX, SPE Veja XXIV, SPE Vega XXX,
consistente na liberacdo das alienacoes fiducidria de quotas
constituidas em favor da MB SECURITIZACAO E
DISTRIBUICAO S.A., inscrita no CNPJ sob o no©
31.674.712/0001-10, descritas no "“Termo da 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia
Fidejussoria e Real, em 4 (Quatro) Séries, para Colocacdo
Privada, da VGI Participacoes S.A.” e com relacdo as Quotas
Alienadas Fiduciariamente 2 da SPE Vega 319, SPE Vega XXII,
SPE Vega XXIII e da SPE Vega XVI, consistente na liberagcdo das
alienacbes fiduciaria de quotas constituidas em favor do DECK
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO, fundo de investimento em crédito privado, inscrito
no CNPJ sob o n° 50.095.878/0001/26, descritas no "Termo da
12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Em Série
Unica, Para Colocagdo Privada, da Vega Construtora e
Incorporacées Ltda.”;

Sdo as condicbes abaixo descritas, as quais deverdo ser
atendidas, de forma cumulativa, para que ocorra a liberagcdo de
recursos da primeira Integralizacdo a Devedora:

a) Perfeita formalizacdo dos Documentos da Operacéo,
entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus
anexos, quando for o caso) pelas respectivas partes, bem
como a verificacggo dos poderes dos representantes
dessas partes pelo assessor legal da Operacdo;

b) Protocolo na Junta Comercial competente das Aprovacoes
Societarias, que foram necessarias para a realizacdo da
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

d)

e)

f)

9)

h)

3)

k)

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Operacdo de Securitizacdo e a outorga das Garantias,
bem como a assuncao de todas as obrigacbes assumidas
nos Documentos da Operagao;

Protocolo do Termo de Emissdao perante o RTD
Competente;

Protocolo dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
perante o RTD Competente;

Protocolo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acbes
perante o RTD Competente;

Protocolo do Contrato de Cessédo Fiduciaria perante o RTD
Competente;

Protocolo da alteracdo do contrato social da Devedora e
da VC Brokers na Junta Comercial competente com a
finalidade de refletir a Alienacdo Fiduciaria de Quotas 1;

Protocolo da alteracdo do contrato social das Sociedades
(conforme abaixo definido) na Junta Comercial
competente com a finalidade de refletir a Alienagdo
Fiduciaria de Quotas 2;

Protocolo de averbagdo da Alienacao Fiduciaria das A¢ées
no Livro de Registro de A¢bes da SPE Vega XXVII e da
SPE Mangalo, com a finalidade de refletir a Alienacdo
Fiduciaria de Acdes;

Envio de Laudo de Avaliacgo de cada um dos
Empreendimentos Aquisicéo;

Recebimento pela Securitizadora dos Orgamentos dos
Empreendimentos Obra;

Contratacdo ou aprovacdo de contratacdo pela Devedora,
conforme aplicavel, de todos os prestadores de servico
necessarios para a realizacdo da Emissédo, incluindo, a
assessoria juridica, Agente Fiduciario, Instituicdo
Custodiante, Securitizadora, dentre outros necessarios a
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

"Condicboes Precedentes das

m)

n)

p)

q)

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Emisséo;

Recebimento de uma via digital do relatdrio definitivo de
auditoria legal (due diligence) realizada pelo assessor
legal da Operacdo de Securitizacdo, devidamente
assinado, sem o apontamento de ressalvas, averiguando
a possibilidade desta Emissdo e a possibilidade de outorga
das Garantias, atestando, em termos satisfatérios a
Securitizadora e a seu exclusivo critério, a inexisténcia de
contingéncias de qualquer natureza que impecam ou
tornem desaconselhavel a realizacdo da Operagdo;

Recebimento pela Securitizadora da Legal Opinion
elaborada e assinada com certificado digital emitido no
padrdo ICP-Brasil pelo assessor legal da Operacdo, em
termos satisfatorios a Securitizadora, atestando, sem o
apontamento de ressalvas, a legalidade, validade,
exequibilidade e adequacdo dos Documentos da Operacéo
em relacdo as normas aplicaveis, a consisténcia das
informacdes fornecidas pelas partes, com base nas
informacoOes apresentadas, a confirmacdo dos poderes de
representacdo dos signatarios dos Documentos da
Operacdo e obtencdo de todas as autorizacOes
necessarias para sua celebracdo e assuncdo das
obrigacées neles previstas, e a inexisténcia de quaisquer
ressalvas para a realizacdo da Operacéao;

A emissdo, subscricdo e integralizacdo dos CRI em
montante suficiente para a Primeira Liberacdo,

Registro do Termo de Securitizacdo perante a B3;
Registro automatico da Oferta junto a CVM; e
Apresentacado de Declaragdo de Veracidade assinada pela

Devedora e Fiadores, conforme o artigo 24 da Resolugéao
CVM 160, em termos satisfatérios a Securitizadora.

S0 as condicbes abaixo descritas, as quais deverdo ser
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Liberacbes Subsequentes”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

atendidas, de forma cumulativa, para que ocorra a liberacdo de
recursos das demais Integralizacoes a Devedora:

()

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Arguivamento na Junta Comercial competente das
AprovacOes Societarias, que foram necessarias para a
realizacdo da Operacdo de Securitizacdo e a outorga das
Garantias, bem como a assuncédo de todas as obrigacbes
assumidas nos Documentos da Operacéo;

Registro do Termo de Emissdo perante o RTD
Competente;

Registro dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
perante o RTD Competente;

Registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acbes
perante o RTD Competente;

Arquivamento da alteracdo do contrato social da
Devedora e da VC Brokers na Junta Comercial
competente com a finalidade de refletir a Alienacdo
Fiduciaria de Quotas 1;

Arguivamento da alteracdo do contrato social das
Sociedades (conforme abaixo definido) na Junta
Comercial competente com a finalidade de refletir a
Alienacdo Fiduciaria de Quotas 2;

Arguivamento do Livro de Registro de A¢bes da SPE Vega
XXVII (conforme abaixo definida) e da SPE Mangalé na
Junta Comercial competente, com a averbacdo da
Alienacdo Fiduciadria das Acbes, com a finalidade de
refletir a Alienacdo Fiduciaria de Acoes;

Registro do Contrato de Cesséo Fiduciaria perante o RTD
Competente; e

Apresentacdo de Declaragcédo de Veracidade assinada pela

Devedora e Fiadores, conforme o artigo 24 da Resolugao
CVM 160, em termos satisfatorios a Securitizadora.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

”

“"Conta Centralizadora”:

"Conta de Liquidacdo”:

“"Conta de Livre
Movimentacdo”:

“"Contador do Patriménio

Separado”:

"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Acoes”:

"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas 1”:

"Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Quotas 2”:

Autorregulagdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

A conta corrente n° 98385-3, agéncia 0393 do Banco Itau
(341), conta do patrimébnio separado dos CRI, de titularidade da
Securitizadora;

A conta de titularidade da Securitizadora aberta junto ao Agente
de Liquidagdo (Cédigo 310), de n° 114277-8, na agéncia n°
0001, destinada a liquidacao financeira: (i) das integralizacées
de CRI realizadas por meio da B3, e (ii) dos pagamentos dos
Titulares de CRI por meio da B3,

A conta corrente n° 36020-3, agéncia 0656, mantida junto a
Itau- 341, de titularidade da Devedora;

A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.,
sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Siqueira Bueno, n° 1.737, CEP 03.172-010,
inscrita no CNPJ sob n° 03.997.580/0001-21, e no Conselho
Regional de Contabilidade - CRC/SP, sob n© 2SP021558,
contratada pela Emissora para realizar a escrituragdo contabil
do Patriménio Separado e a elaboracdo das demonstragdes
financeiras do Patrimdbnio Separado em conformidade com o
disposto na Lei das Sociedades por Acées;

O "Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Acées em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora,
na qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, e a SPE Vega XXVII e a Veja Mangalo, na qualidade
de intervenientes anuentes;

O "“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre os Fiadores,
na qualidade de fiduciantes, a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, e a Devedora e a VC Brokers (conforme abaixo
definido), na qualidade de intervenientes anuentes;

O "“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em
Garantia Sob Condicdo Suspensiva e Outras Avengas”, a ser
celebrado entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, a
Emissora, na qualidade de fiduciaria, e as Sociedades (conforme
abaixo definido), na qualidade de intervenientes anuentes;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

"Contrato de Cessdo
Fiduciaria”:

"Contrato de Distribuicdo”:

“"Contratos de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”:

“"Coordenador Lider”:

"Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

O "Instrumento Particular de Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Devedora e a VC Brokers (conforme abaixo
definido), na qualidade de fiduciantes, e a Emissora, na
qualidade de fiduciaria, com a interveniéncia e anuéncia das
Sociedades (conforme abaixo definido) e da SPE Vega XXVII
(conforme abaixo definido);

O "Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica,
sob Rito de Registro Automatico, Sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocagdo, da Série Unica da 683 Emissdo da
Leverage Companhia Securitizadora de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Vega Construtora e Incorporacbes Ltda” a ser
celebrado entre o Coordenador Lider, a Devedora e a
Securitizadora;

Significa, quando mencionados em conjunto, o Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Quotas 1 e o Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas 2;

TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade de Goiédnia, Estado de Goids, na Rua 72, n° 325,
Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 e 13, sala 1407, Edificio Trend
Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ sob
on°02.276.653/0001-23, na qualidade de coordenador lider nos
termos do artigo 43 da Resolugdo CVM 60;

Significa os direitos creditdrios de titularidade da Devedora e da
VC Brokers, decorrentes da (i) prestacdo, pela Devedora, de
servicos de administracdo de obras e gestao de incorporagdo de
determinados empreendimentos imobilidrios, formalizados por
meio de cada “"Contrato de Prestacao de Servigos de Construcao
e Administracdo de Obra” indicado no Anexo I ao Contrato de
Cessdo Fiduciaria; e (ii) da prestacdo de servicos de
intermediacdo pela VC Brokers, formalizados por meio de cada
“Contrato de Prestacdo de Servicos de Intermediacdo Imobiliaria
de Compra e Venda de Imédveis” indicado no Anexo I ao Contrato
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

“"Créditos Imobilidrios”:

n ﬂ //',

"CRI em Circulacdo”, para fins
de quérum:

“"Cronograma Indicativo”:

"CMN//:

"CVYM”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

de Cessdo Fiduciaria;

Sdo os créditos imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais
representados pela(s) CCI, os quais compreendem, sem limitar,
a obrigacdo de pagamento pela Devedora do valor nominal
unitario das referidas Notas Comerciais, acrescido dos juros
remuneratdérios, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora por forca das Notas
Comerciais, incluindo, também sem limitar, a totalidade dos
respectivos acessorios tais como, prémios, encargos moratorios,
multas compensatérias e ndo compensatorias, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos e relacionados a emissdo das Notas
Comerciais, 0s quais configuram créditos imobiliarios por
destinacdo, nos termos do Oficio Circular CYM/SRE 01/2021, em
conjunto com o artigo 229 da Lei n°® 14.430;

Os certificados de recebiveis imobilidrios objeto desta Emissao,
com lastro nos Créditos Imobilidrios nos termos deste Termo de
Securitizagdo;

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pela Devedora
e/ou pelos Garantidores, bem como os de titularidade de
sociedades por elas controladas ou controladoras, bem como dos
seus diretores ou conselheiros e respectivos cénjuges;

O cronograma indicativo da Destinacdo dos Recursos a ser
cumprida pela Devedora, previsto na Tabela 2 do Anexo VI a este
Termo;

O Conselho Monetario Nacional;

A Comissdo de Valores Mobilidrios, entidade autarquica em
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela
Lei n.° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.% 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ sob
0 Nn.° 29.507.878/0001-08;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

"Data de Integralizacdo”:

"Data de Emissdo”:

"Data de Pagamento” ou
“"Data de Aniversario”:

"Data de Vencimento Final”:

"Data de Verificacdo”:

"Destinacdo dos Recursos”

"Devedora”:

“Dia(s) Util(eis)”:

"Documento de Aceitacdo”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Cada data em que irdo ocorrer as integralizacbes dos CRI, em
moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos da
B3;

Significa a data de emissdo dos CRI, conforme indicado na
Clausula 3.1, (i);

Cada data de pagamento da amortizacdo do CRI e/ou dos Juros
Remuneratdrios, conforme Anexo II deste Termo de
Securitizagdo;

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado na
Clausula 3.1, (1);

Mensalmente, no dia 15 (quinze) de cada més subsequente a
primeira Data de Integralizacdo ou, caso o dia 15 (quinze) ndo
seja um Dia Util, o Dia Util imediatamente subsequente;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.1 abaixo;

VEGA CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no estado de Goids, na cidade de
Goidnia, na Rua 84, numero 644, Quadra F23, Lote 56, Salas
301, 302, 303 e 304, Setor Sul, CEP 74.080-400, inscrita no
CNPJ sob o n° 02.342.988/0001-00, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEG sob o NIRE 5220055927-6;

Significa (i) com relacdo a qualquer pagamento realizado por
meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a qualquer outro
pagamento que ndo seja realizado por meio da B3, bem como
com relagdo a outras obrigagbes previstas neste instrumento,
gualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo;

Os documentos de aceitacdo da Oferta para cada um dos
Investidores que manifestarem interesse na subscricdo dos CRI,
nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM n©° 160, dispensados
para os Investidores Profissionais;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

"Documentos da Operacdo”:

"Emissdo”:

"Empreendimentos Alvo”:

“"Encargos Moratorios”:

“"Escritura de Emissdo de

Autorregulagao i
ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i) o
Instrumento de Divida; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o
Contrato de Cesséo Fiduciaria; (iv) os Contratos de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas; (v) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Acbes; (vi) o Contrato de Distribuicdo; (vii) este Termo de
Securitizagdo,; (viii) o Anuncio de Inicio; (ix) o Anuncio de
Encerramento, bem como todo e qualquer aditamento e demais
instrumentos que integrem a Operacdo de Securitizacdo e que
venham a ser celebrados, o0s quais passardo a integrar
automaticamente o conceito de Documentos da Operacdo, sendo
certo que nenhum dos Documentos da Operacdo poderd ser
interpretado e/ou analisado isoladamente;

Significa a presente emissdo dos CRI pela Emissora, com lastro
nos Créditos Imobiliarios;

Significa os empreendimentos imobilidrios descritos no Anexo VI
a este Termo;

Significa, sem prejuizo da incidéncia dos Juros Remuneratdrios,
os valores equivalentes a (i) multa convencional, irredutivel e
de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); (ii)
juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento;
ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago,
devidamente reajustados pela variacdo positiva acumulada do
IPCA,; e (iii) despesas eventualmente incorridas com a
cobranca dos valores devidos e ndo pagos, o que inclui, mas
sem limitagdo, honorarios advocaticios contratuais.

A Emissora apenas arcaréd com eventuais Encargos Moratdrios
com seu patriménio proprio se: (i) tiver recebido as informacoes
€ 0S recursos necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI
com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia; e (ii) o
atraso no pagamento de valores devidos aos Titulares dos CRI
se der por sua culpa exclusiva, observado um prazo de cura de
2 (dois) Dias Uteis.

O ‘“Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

g //',

“Escriturador”:

“Fiadores”:

“Fianca”:

"Fundo de Despesas”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Imobiligrio, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”,
celebrado nesta data pela Emissora e a Instituicdo Custodiante,
por meio da qual a Emissora emitira a(s) CCI;

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado, responsédvel pela
escrituracdo dos CRI da Emissora;

Significa, quando denominados em conjunto, (i) RENATO DE
SOUSA CORREIA, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o
regime de comunhdo parcial de bens com Adriana Vitoria
Santana Augusto Correia, abaixo qualificada, portador da
carteira de identidade n° 1350804, expedida pela SPTC/GO,
inscrito no CPF sob o n© 360.300.821-91, residente e domiciliado
na Rua A19, Quadra 25A, Lote 13, Jardins Atenas, Goidnia - GO,
CEP 74.885-556 (“"Renato”); e (ii) JOSE GONCALVES VIEIRA
FILHO, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime de
separacdo total de bens, portador da carteira profissional
numero 5171/D, expedida pelo CREA/GO, e inscrito no CPF sob
0 n% 336.797.031-04, residente e domiciliado na SQSW 302,
Bloco I, Apartamento 209, Sudoeste, Brasilia - DF, CEP 70.673-
209 (“José”).

A fianca prestada pelos Fiadores no d&mbito do Instrumento de
Divida, segundo a qual se comprometeram como solidariamente
coobrigados, renunciando ao beneficio de ordem, entre si e a
Devedora, e principais pagadores por todas as Obrigacbes
Garantidas, incluindo, sem limitagdo, o pagamento integral dos
Créditos Imobiliarios e todas as obrigacoes decorrentes de todos
os Documentos da Operacédo, tendo se comprometido a honrar a
Fianca prestada, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagéo Jjudicial ou extrajudicial, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 277, 333,
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragrafo
tnico, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil, e dos
artigos 130, 131 e 794 do Cdédigo de Processo Civil;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava deste
Termo de Securitizacdo;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

”

"Fundo de Reserva”:

“"Garantias”:

“"Garantidores”:

"Hipoteses de Vencimento

Antecipado”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava deste
Termo de Securitizacdo;

Significa, quando denominados em conjunto, a Fianca, a Cessdo
Fiduciaria, a Alienacao Fiduciaria de Acbes, a Alienacdo Fiduciaria
de Quotas, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva;

Significa, quando denominados em conjunto, os Fiadores e a VC
Brokers;

S30 os eventos previstos abaixo, diante de cuja ocorréncia a
Securitizadora deverd, se assim decidido pelos Titulares dos CRI,
conforme decisGo tomada na Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, declarar o vencimento antecipado das
Notas Comerciais:

(a) descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer
Garantidor, nas respectivas datas que sejam devidas, de
gualquer obrigacdo pecuniaria prevista nos Documentos da
Operagdo, ndo sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
inadimplemento;

(b) (i) decretacdo de faléncia da Devedora e/ou qualquer
Garantidor, conforme aplicavel; (ii) pedido de autofaléncia pela
Devedora e/ou por qualquer Garantidor, conforme aplicavel
(bem como contra respectivas Controladoras ou Controladas);
(iii) pedido de faléncia da Devedora e/ou qualquer Garantidor,
conforme aplicavel, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo
legal, (iv) pedido de recuperacao judicial ou de recuperagdo
extrajudicial da Devedora e/ou qualquer Garantidor, conforme
aplicavel, independentemente do deferimento do respectivo
pedido; (v) liquidacao, dissolugcdo ou extingdo da Devedora e/ou
de qualquer Garantidor, conforme aplicavel; ou (vi) pedido de
mediagdo, conciliagdo, nos termos dos artigos 20-A e 20-B da
Lei 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em vigor ("Lei
n° 11.101”), ou medidas antecipatérias para quaisquer dos
procedimentos de insolvéncia aqui previstos conforme previsto
no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.101 ou medidas
antecipatorias para quaisquer dos procedimentos de insolvéncia
aqui previstos conforme previsto no paragrafo 12° do artigo 6°
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da Lei 11.101 e/ou na legislacdo aplicavel ou qualquer outro
evento analogo que caracterize procedimento que demonstre o
estado de insolvéncia, mesmo que predeterminacao judicial, da
Devedora e/ou de qualquer Garantidor, conforme aplicavel;

(c) descumprimento de obrigacdo pecuniaria assumida pela
Devedora e/ou por qualquer Garantidor, em qualquer operacao
financeira, de captacdo de recursos no mercado financeiro e/ou
de capitais, financiamentos ou dividas, em valor, unitario ou
agregado, igual ou superior a R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
guinhentos mil reais), salvo se comprovado, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu
ou foi devidamente sanado;

(d) decretacdo de vencimento antecipado de qualquer
operacdo financeira, de captacdo de recursos no mercado
financeiro e/ou de capitais, financiamentos ou dividas contraidas
ou tomadas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, em
valor, unitario ou agregado, igual ou superior a R$ 1.500.000,00
(um milh&o e quinhentos mil reais), salvo se comprovado, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento
ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

(e) transformacdo do tipo societario da Devedora e/ou
alteracdo substancial no objeto social da Devedora e/ou de
qualquer Garantidor, conforme aplicavel, que modifique as
respectivas atividades atualmente praticadas ou de forma a
agregar a essas atividades, novos negdcios que possam
representar desvios significativos e relevantes em relacdo as
atividades atualmente desenvolvidas pela Devedora e/ou pelo
respectivo Garantidor;

(f) caso a Holding torne-se socia de quaisquer outras SPEs
que ndo sejam as SPEs Alvo;

(9) ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e
1.425 do Cédigo Civil;

(h) se a Devedora, seu grupo econémico, seus
administradores (conselheiros e diretores), funciondrios ou
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subcontratados, e/ou o0s Fiadores incentivarem, de qualquer
forma, a prostituicdo ou utilizar em suas atividades mdo-de-obra
infantil ou em condicdo analoga a de escravo, ou ainda que
caracterizem assédio moral ou sexual;

(i) constituicdo de qualquer 6nus sobre as Quotas Alienadas
Fiduciariamente e/ou sobre as Acoes Alienadas Fiduciariamente
e/ou sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente, excetuadas as
Garantias outorgadas na presente Operacdo;

() constatacdo da invalidade, ineficacia, nulidade ou
inexequibilidade total ou parcial de quaisquer das obrigacbes da
Devedora e/ou de qualquer Garantidor assumidas em um
Documento da Operacao;

(k) extincdo ou limitagdo de vigéncia ou de efeitos de um
Documento da Operacdo, seja por decisdo judicial, nulidade,
anulacdo, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer
outra razdo admitida em direito;

() comprovacgdo de falsidade, inconsisténcia, insuficiéncia,
incorrecdo ou incompletude de qualquer declaracdo ou
informacdo prestada pela Devedora e/ou por qualquer
Garantidor em um dos Documentos da Operacédo, desde que ndo
sanadas em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da constatacdo;

(m) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de
transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no todo
ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas obrigagbes nos
termos do Termo de Emissdo, exceto se previamente autorizado
pela Securitizadora, conforme deliberacao dos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI;

(n) pratica, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor
(bem como contra respectivas Controladoras, Controladas e/ou
Afiliadas), de qualquer ato visando a anular, questionar, revisar,
cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de
ordem litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa, qualquer
Documento da Operagédo ou documento vinculado aos CRI, ou de
seus eventuais respectivos aditamentos, conforme aplicavel, ou
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gualquer de suas disposicoes, com excecdo das hipoteses de
descumprimento por culpa exclusiva da Securitizadora das
obrigacles previstas nos Documentos da Operacdo;

(o) reducdo de capital social da Devedora sem anuéncia
prévia e por escrito dos Investidores dos CRI, exceto para
absorcdo de prejuizos, nos termos do artigo 1.082 do Cddigo
Civil;

(p) se a Devedora, ou seus administradores, conforme o
caso, forem condenados, por qualquer decisdo judicial ou
administrativa, em razao da préatica de atos que importem em
discriminacdo de ragca ou género, incentivo a prostituicdo e/ou
trabalho infantil, trabalho escravo ou crime contra o meio
ambiente; e

(q) instauracdo de inquérito por violacdo de qualquer das
normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcdo e atos
lesivos contra a administracdo publica, incluindo, mas ndo se
limitando qualquer lei, decreto ou regulamento contra pratica de
corrupgdo, crimes contra a ordem econémica ou tributaria,
terrorismo ou financiamento ao terrorismo, de “lavagem” ou
ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema
financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administracdo
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, mas sem limitacéo, o
previsto na Lei n° 7.492, de 16 de junho de 1986, na Lei n©
8.742, de 7 dezembro de 1993, Lei n© 8.137, de 27 de dezembro
de 1990, Lei n° 8.429, de 02 de junho de 1992, Lei 14.133, de
19 de abril de 2021, Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
na Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, na Lei 12.683, de 9 de
junho de 2012, na Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, Lei
no 12.846, de 1° de agosto de 2013,, no Decreto n© 11.129, de
11 de julho de 2022, na Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998,
na Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, na U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e no UK Bribery Act 2010
(UKBA), dezembro de 1993 conforme aplicavel (em conjunto, as
"Leis Anticorrupcdo”) pela Devedora ou por qualquer de seus
administradores (conselheiros e diretores), funciondrios ou
subcontratados, desde que agindo em nome e em beneficio da
Devedora de dispositivo legal ou regulatério relativo a pratica de
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corrup¢cdo ou de atos lesivos a administracdo publica, sob
qualquer jurisdicdo, incluindo, sem Ilimitacdo, da Leis
Anticorrupgao.

(r) falta de cumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer
Garantidor, no prazo e pela forma devidos, de qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria decorrente do Termo de Emissdo e/ou
dos demais Documentos da Operagdo, ndo sanado em 10 (dez)
Dias Uteis contados da notificacdo a ser encaminhada pela
Securitizadora a Devedora acerca do referido descumprimento;

(s) declaracdo de insolvéncia civil ou o falecimento de um dos
Fiadores;

(t) protestos de titulos contra a Devedora (bem como contra
respectivas Controladoras ou Controladas) e/ou por qualquer
Garantidor (bem como contra respectivas Controladoras ou
Controladas), cujo valor unitdrio ou agregado ultrapasse R$
500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se, no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do recebimento na
notificacdo de protesto: (a) o protesto for suspenso, cancelado
ou sustado; ou (b) o protesto for discutido judicialmente e forem
prestadas e aceitas garantias em juizo em valor no minimo
equivalente ao montante protestado;

(u) se forem propostas acdes de execucdo de titulos
executivos judiciais e/ou extrajudiciais contra a Devedora, em
valor igual ou em conjunto de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais), ou de R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais) contra os Fiadores, salvo se (a) o valor objeto da execugcdo
tiver sido pago pela Emitente no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis e/ou (b) a Emitente e/ou os Fiadores tenha(m) obtido, no
prazo de até 15 (quinze) dias contados da propositura da acéo,
decisdo com efeito suspensivo suspendendo a obrigacdo de
realizar o respectivo pagamento, respeitados os prazos do poder
judiciario para a concessdo da referida suspensdo;

(v) descumprimento, pela Devedora, de qualquer decisdo ou

sentenca judicial, arbitral ou administrativa, para a qual ndo
tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida com efeito
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similar, interposta dentro do prazo legal, de acordo com a
legislacdo em vigor ou transitada em julgado ou com laudo
arbitral definitivo, em valor igual ou superior, individual ou
conjunto, a R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais)
e/ou R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) contra os Fiadores;

(w) desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de
qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo que
resulte em Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido)
a Devedora e/ou a qualquer Garantidor;

(x) caso qualquer Garantia deixe de ser efetivamente
constituida (com a devida conclusdo de todos os registros,
arquivamentos e demais formalizacdes aplicaveis), na forma e
nos prazos exigidos pelos respectivos Documentos da Operacéo,
observadas eventuais prorrogacdes, conforme previsto neste
Termo e nos Contratos de Garantia;

(v) caso qualquer das Garantias torne-se inabil, imprépria ou
insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigacoes
Garantidas e a Devedora ndo ofereca nova garantia para a
Securitizadora, para substituicdo ou reforco, no prazo de até 30
(trinta) dias, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia;

(z) recebimento, pela Devedora e/ou por qualquer
Garantidor, de valores decorrentes de alguma Garantia de forma
diversa a permitida nos Documentos da Operacdo, sem o
respectivo repasse a Securitizadora, na forma e no prazo
estabelecidos para esse repasse nos referidos instrumentos,
conforme aplicavel,;

(aa) caso a Devedora deixe de entregar informacdo a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, na
forma e prazos estipulados para tanto neste instrumento;

(bb) publicacdo de Declaracdo de Utilidade Publica ou Decreto
de desapropriagdo, sequestro, arresto, indisponibilidade,
penhora, confisco ou de qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo, que exproprie, afete ou
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possa afetar os Empreendimentos Alvo, ou ainda a posse, direta
ou indireta, da Devedora e/ou de qualquer Garantidor, conforme
aplicavel, sobre bens e direitos objeto de qualquer Garantia;

(cc) se a Devedora, a partir da Data de Emissdo, conceder
mutuos, empréstimos ou adiantamentos, bem como avais,
fiancas ou outras garantias para quaisquer sociedades que nao
sejam suas controladas e cooperados cujos valores ultrapassem,
individual ou cumulativamente, o montante de R$ 250.000,00
(duzentos e quinhentos mil reais) observada a faculdade de
conceder adiantamentos em favor de fornecedores;

(dd) constituicdo de 6nus sobre quaisquer bens que integrem
o ativo imobilizado da Devedora e desde que referido 6nus possa
causar um Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido),;

(ee) alteracdo ou transferéncia de Controle, direto ou indireto,
da Devedora e/ou de qualquer Garantidor, conforme aplicavel,
salvo se ja aprovado em Assembleia CRI pelos Titulares dos CRI;

(ff) cisdo, fusdo, incorporacdo, inclusive incorporacdo de
acoes, ou qualquer outra forma de reorganizacdo societaria
envolvendo a Devedora e/ou qualquer Garantidor, conforme
aplicavel, salvo se ja aprovado em Assembleia pelos Titulares
dos CRI;

(9g) inclusdo, em acordo societario ou contrato social da
Devedora e/ou de qualquer Garantidor, conforme aplicavel,
conforme aplicavel, de dispositivo que importe em restricées a
capacidade de cumprimento das obrigacbes assumidas por estes
nos Documentos da Operacdo, salvo se ja aprovado em
Assembleia de Investidores dos CRI pelos Titulares dos CRI;

(hh) redugdo de capital social de qualquer Garantidor,
conforme aplicavel;

(ii) caso, apos sua eleicdo, Thaina Ferreira Torres de Araujo,
natural de Itumbiara-GO, solteira, engenheira civil, portador da
Cédula de Identidade RG n© 019.902.181-30, inscrito no CPF sob
0 n° 6030823-SSP-GO, deixe de fazer parte de Orgdos de
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administracdo da Devedora, exceto se aprovado em sede de
Assembleia, por Titulares de CRI representando, no minimo,
90% (noventa por cento) dos CRI em Circulacdo,

(jj) pratica, por quaisquer terceiros, incluindo, mas n&o
limitando, permutantes e sdcios da Devedora em sociedades em
conta de participacdo, de qualquer ato visando anular,
questionar, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por
procedimento de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou
administrativa, qualquer Documento da Operacdo ou documento
vinculado aos CRI e desde que tais atos ndo sejam remediados
no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da ciéncia,
pela Devedora, da ocorréncia de tais atos;

(kk) caso a Devedora ndo realize a Destinagdo dos Recursos
obtidos com a Emissdo, nos termos previstos na Clausula 3.1
acima;

() descumprimento, pela Devedora, de suas obrigacoes
relacionadas a destinacdo de recursos da Operagdo prevista
neste instrumento;

(mm) existéncia de questionamento a respeito da validade da
aquisicdo dos Empreendimentos Alvo ou, ainda, alegacdes de
fraude contra credores, sendo certo que, caso a Devedora
obtenha qualquer decisdo judicial com efeito suspensivo em
relacdo ao questionamento, o vencimento antecipado ndo sera
aplicavel enquanto durar o efeito suspensivo da referida deciséo,
passando a ser aplicavel se e quando o efeito suspensivo deixar
de existir;

(nn) se em decorréncia direta ou indireta de acdo ou omissdo
de quaisquer de seus administradores e/ou acionistas, a
Devedora tiver sua situacdo reputacional afetada negativa e
relevantemente;

(oo) ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensao
das autorizagbes, concessbes, subvencgoes, alvaras ou licencas,
caso aplicaveis, necessarias para o regular exercicio das
atividades pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor,
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conforme aplicavel, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze)
Dias Uteis contados da data de tal ndo renovacao, cancelamento,
revogagcdo ou suspensdo, a Devedora e/ou o respectivo
Garantidor comprovarem a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades
até a renovagdo ou a obtencdo da referida autorizacdo ou licenca
ou comprovar que estejam em curso os procedimentos de
renovacao;

(pp) descumprimento pela Devedora e/ou pelos Garantidores
(bem como por respectivas Controladoras ou Controladas), no
prazo estipulado para tanto pela respectiva autoridade, de
decisdo administrativa, arbitral ou judicial, que ndo esteja sob
efeito suspensivo;

(qq) proferimento de decisdo judicial, administrativa ou
arbitral contra a Emitente, cujos efeitos ndo tenham sido
revertidos ou suspensos em até 3 (trés) Dias Uteis contados de
tal decisdo, (a) que, independentemente do valor, cause ou
possa causar um Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo
definido); (b) em valor individual ou agregado, igual ou superior,
a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) ou seu valor equivalente
em outras moedas; ou (c) que impeca ou possa vir a impedir a
conclusdo e/ou a continuidade das atividades desenvolvidas pela
Devedora;

(rr) questionamento judicial, por qualquer pessoa, das Notas
Comerciais, dos contratos que originam a Cessdo Fiduciaria, das
Garantias, de quaisquer dos Documentos da Operacdo ou a
qualquer das suas respectivas clausulas, ndo contestado no
prazo legal pela Devedora;

(ss) autuacdo pelos érgdos governamentais, de carater fiscal,
ambiental ou de defesa da concorréncia, entre outros, que possa
vir a afetar negativamente a reputacdo, a capacidade
operacional, legal ou financeira da Devedora, dos Fiadores e/ou
de suas subsidiarias integrais, conforme aplicavel,;

(tt) ocorréncia de qualquer evento ou situacdo que: (a) cause
um efeito adverso relevante na situacdo financeira ou de outra
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natureza, nos negdcios, nos bens, na reputacdo e/ou nos
resultados operacionais da Devedora, e/ou (b) cause um efeito
adverso relevante na capacidade da Devedora de cumprir
gualquer de suas obrigacbes pecuniarias nos termos do Termo
de Emissdo; e/ou (c) afete a constituicdo, validade e/ou
exequibilidade da Garantia, bem como de quaisquer dos
documentos da Emissdo e/ou Documentos da Operacdo ("Efeito
Adverso Relevante”);

(uu) ndo cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores,
por suas controladas ou coligadas, bem como pelos respectivos
administradores, empregados, representantes ou terceiros,
agindo em seu nome ou em seu beneficio ("Representantes”),
das Leis Anticorrupgéo;

(vv) ndo cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores
e/ou por seus Representantes de dispositivo legal ou regulatério
relativo & pratica de atos contrarios a legislacdo e
regulamentacdo ambiental e trabalhista, especialmente aquelas
relativas a saude e seguranca ocupacional, incluindo, sem
limitacdo, qualquer lei, decreto, regulamentacdo ou portaria que
tratam da protecdo ao meio ambiente, incluindo, sem limitacdo,
o disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolucoes
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais
legislacbes e regulamentacbées ambientais supletivas; e (i)
qualquer lei, decreto, regulamentacdo ou portaria trabalhistas,
especialmente aquelas relativas a saude e seguranca
ocupacional, incluindo as normas relativas ao combate a
prostituicdo, mdo-de-obra infantil e/ou em condicdo andloga a
de escravo ("Legislacdo Socioambiental”);

(ww) existéncia de dividas vencidas e ndo pagas ou restricdo
cadastral no Relatério SCR de qualquer da Devedora e/ou de
qualquer Garantidor em valor individual ou agregado superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu equivalente em
outras moedas;

(xx) existéncia de dividas vencidas e ndo pagas, em nome da
Devedora e/ou de qualquer Garantidor, no banco de dados de
restricbes financeiras do REFIN, a ser consultado pelo SERASA,
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em valor individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um
milh&o de reais); e

(yy) caso a Devedora, qualquer dos Fiadores e/ou respectivas
Afiliadas constem do Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas
e Suspensas - CEIS ou do Cadastro Nacional de Empresas
Punidas — CNEP.

(zz)

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

Significa o “Instrumento Particular da 22 (Segunda) Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacao
Societaria, com Garantias Real e Fidejussdria, Emitidas em Série
Unica, para Colocacdo Privada, da Vega Construtora e
Incorporacébes Ltda.” celebrado nesta data entre a Devedora, na
qualidade de emitente das Notas Comerciais, a Securitizadora,
na qualidade de subscritora das Notas Comerciais, e os Fiadores,
na qualidade de fiadores, por meio do qual foram emitidas as
Notas Comerciais;

Cada integralizacdo dos CRI que ocorrera em cada Data de
Integralizacéo;

Os detentores dos CRI;

significa a expressdo definida no artigo 11 da Resolucdo CVM no
30/21;

Significa a expressdo definida no artigo 12 da Resolucdo CVM n©
30/21,

Significa instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo
de baixo risco e liquidez diaria, a exclusivo critério da
Securitizadora, em (i) titulos e valores mobiliarios de liquidez
diaria, quais sejam: (i) titulos publicos federais; e (ii) cotas de
fundos de investimento de Renda Fixa (sendo vedada a aplicacdo
em fundos de crédito privado), exclusivamente administrados
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"IPCA/IBGE”:

"JUCEG”:

"JUCESP”:

“Juros Remuneratorios”:

"Lei n® 6.404/76":

"Lei n© 10.931/04":

"Leis Anticorrupcdo”:

"MDA//:

"Més de Verificacdo”

"Més de Competéncia”
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ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

pelo Banco Itau Unibanco S.A. e/ou Banco Bradesco S.A.
(incluindo veiculos integrantes do conglomerado financeiro de
tais instituicbes financeira,

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Junta Comercial do Estado de Goias;
Junta Comercial do Estado de S&o Paulo;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.3 deste
Termo de Securitizacao,

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
gue dispbe sobre as sociedades por acoes;

Lein© 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, que
dispbe sobre o patrimbénio de afetacdo de incorporacoes
imobiliarias, letra de crédito imobiliario, cédula de crédito
imobiliario, cédula de crédito bancario, altera o Decreto-Lei n°
911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, n© 4.728, de 14 de julho de 1965, e n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

Em conjunto, qualquer dispositivo legal ou regulatorio, nacional
ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos
a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n©°
12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n.© 11.129, de 11
de julho de 2022 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combating Bribery
of Foreign Public Officials in International Business Transactions
e do UK Bribery Act (UKBA);

MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo
primdria, administrado e operacionalizado pela B3;

O més da Data de Verificacdo;

O més imediatamente anterior ao més da Data de Verificagcdo;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

"Montante Minimo”:

"MP 2.200-2":

"Notas Comerciais”:

"Obrigacbes Garantidas”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

O montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
apos cuja colocacdo a Oferta podera ser encerrada com a
distribuicdo parcial dos CRI;

Medida Provisdria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001;

Significa as 160.000 (cento e sessenta) notas comerciais
escriturais, ndo conversiveis em participacdo societaria, com
garantias real e fidejussdria, para colocagdo privada, emitidas
por meio do Instrumento de Divida, em série unica, da 29
(segunda) emissdo da Devedora no valor nominal unitario de R$
1.000,00 (um mil reais), totalizando o valor total de emissdo de
R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhbes de reais), nos
termos e condicoes do Instrumento de Divida, observado que,
diante da previsdo de Montante Minimo e da possibilidade de
distribuicdo parcial dos CRI, na hipdtese de esta ocorrer, serdo
canceladas Notas Comerciais em montante proporcional;

Significa o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as
obrigacées principais e/ou acessorias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou que
venham a ser assumidas relativas as Notas Comerciais e demais
obrigagcées pecunidrias ou ndo assumidas pela Devedora e/ou
pelos Fiadores nos termos dos Documentos da Operacdo e seus
eventuais aditamentos, o que inclui, sem limitacdo, o pagamento
integral das Notas Comerciais, dos CRI e das despesas da Oferta
conforme estabelecido no Instrumento de Divida e no Termo de
Securitizagdo, assim como o Valor Nominal Unitario Atualizado,
a Remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros
pagamentos devidos pela Devedora, incluindo o pagamento dos
custos, comissées, encargos e a totalidade das obrigacbes
acessorias, tais como, mas ndo se limitando a, Encargos
Moratérios, multas, penalidades moratdrias, seguros, prémios,
despesas, custas e emolumentos devidos pela cobranca da
divida, despesas, despesas com a excussdo de garantias,
honorarios advocaticios, e qualquer obrigacdo pecuniaria
incorrida para a plena satisfacdo e recebimento, pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelos titulares de CRI,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

"Oferta” ou “Oferta Publica”:

"Ordem de Pagamentos”:

“"Patrimébnio Separado”:

"Prazo de Colocacdo”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

dos valores a eles devidos nas condicbes constantes do
Instrumento de Divida e dos demais Documentos da Operacdo;

Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolucgo CVM 160, com a
intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do
artigo 26 e seguintes da Resolucdo CVM 160 e das demais
disposicées legais e regulamentares aplicaveis;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Décima Quinta
deste Termo de Securitizacdo;

O patrimbnio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiduciario, pela totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pela(s) CCI, pela Conta Centralizadora, pela
Conta de Liquidacdo e pelas Garantias, incluindo todos seus
respectivos acessorios, os quais, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 14.430: (i) constituirdo patrimdénio separado, titularizado pela
Securitizadora, que ndo se confunde com o seu patriménio
comum ou com outros patriménios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario
no d&mbito de outras emissbes de Certificados de Recebiveis; (ii)
serdo mantidos apartados do patriménio comum e de outros
patriménios separados da Securitizadora até que se complete a
amortizacdo integral da emissdo a que estejam afetados,
admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam
preenchidas condigbes de liberacao parcial dispostas neste termo
de securitizagdo; (iii) serdo destinados exclusivamente a
liguidacao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento dos
custos de administracdo e de obrigacbes fiscais correlatas,
observados os procedimentos estabelecidos neste termo de
securitizacdo; (iv) ndo responderdo perante os credores da
Securitizadora por qualquer obrigacdo; (v) ndo serdo passiveis
de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) somente
responderdo pelas obrigacbes inerentes aos Certificados de
Recebiveis a que estiverem vinculados;

A distribuicdo, subscricdo e integralizacdo dos CRI no dmbito da
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

"Preco de Integralizacdo”:

"Prémio de Amortizacdo”:

"Quotas Alienadas
Fiduciariamente 1”:

"Quotas Alienadas
Fiduciariamente 2”:

“"Regime Fiducidrio”:

"Regras e Procedimentos do
Cédigo de Ofertas Publicas da

ANBIMA”:

"Resgate Antecipado”:

Autorregulagao i
ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Oferta sera realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de publicacdo do Anuncio de Inicio;

E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondente
ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Integralizacéo.
Caso os CRI sejam integralizados em mais de uma data, o preco
de integralizagdo dos CRI devera corresponder ao Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, acrescido dos Juros Remuneratoérios
devidos desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima
Data de pagamento, conforme aplicavel, até a Data de
Integralizacédo efetiva;

Significa o prémio equivalente a 2% (dois por cento) do saldo
devedor dos CRI a ser pago na hipdtese prevista na Clausula
6.3.4 deste Termo, exclusivamente para Amortizacdo Antecipada
Facultativa ou Resgate Antecipado Facultativo que ocorrer dentro
dos 12 (doze) primeiros meses contados da Data de Emissédo
(inclusive);

Significa a totalidade de quotas de emisséo da Devedora e da VC
Brokers, de titularidade dos Fiadores, emitidas e a serem
emitidas, seja qual for o motivo ou origem;

Significa a totalidade de quotas de emissdo das Sociedades
(conforme abaixo definida), de titularidade da Devedora,
emitidas e a serem emitidas, seja qual for o motivo ou origem;

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios, representados pela(s) CCI, sobre a Conta
Centralizadora, sobre a Conta de Ligquidacdo e sobre as
Garantias, nos termos do artigo 25 da Lei n° 14.430;

As "Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas”, de
24 de marco de 2025;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima deste
Termo;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

"Resolucdo CMN n© 5.118”:

"Resolucdo CVM n® 17”

"Resolucdo CVM n®° 30”:

"Resolucdo CVM n® 60”":

"Resolucdo CVM n° 81”:

"Resolucdo CVM n° 160”

"Resolucdo CVM n® 194”:

“"Securitizadora” ou
"Emissora”:

"Sociedades”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Resolugdo do CMN n© 5,118, de 1° de fevereiro de 2024, que
dispde sobre o lastro da emissao de certificados de recebiveis do
agronegdcio e de certificados de recebiveis imobilidrios;

Resolugdo da CVM n© 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada, que dispée sobre o exercicio da fungdo de agente
fiduciario e revoga a Instru¢do CVM n© 583, de 20 de dezembro
de 2016.

Resolugcdo da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada, que dispbe sobre o dever de verificacdo da adequacdo
dos produtos, servicos e operacbes ao perfil do cliente e revoga
a Instrucdo CVM n© 539;

Resolucdo da CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, que
dispbe sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditdrios registradas na CVM;

Resolucdo da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022;

A Resolug¢do CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, que dispbe
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundaria
de valores mobiliarios e a negociacdo dos valores mobilidrios
ofertados nos mercados regulamentados;

A Resolugdo CVM n© 194, de 17 de novembro de 2023, que
alterou a Resolucdo CVM n©% 60;

A Securitizadora, qualificada no predmbulo;

Significa, quando mencionados em conjunto, (i) VEGA
CONSTRUTORA XXVI LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede no estado de Goids, na cidade de Goidnia, na Rua 84,
numero 644, Quadra F23, Lote 56, Salas 302, Setor Sul, CEP
74.080-400, inscrita no CNPJ numero 45.962.935/0001-97,
registrada na JUCEG sob o NIRE 5220556997-1 (“"Vega XXVI”),;
(ii) VEGA CONSTRUTORA XXIII LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede no estado de Goias, na cidade de Aparecida
de Goidnia, na Rua 500, s/n, Cond. Empresarial Village,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

"SRE”:

"Termo de Securitizacdo” ou
"Termo”:

Autorregulagdo

ANBIMA ¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Quadra01-B, Lote 0034, bairro Cidade Vera Cruz, CEP 74.934-
627, inscrita no CNPJ numero 43.703.662/0001-30, registrada
na JUCEG sob o NIRE 52205324102-3 ("Vega XXIII”); (iii) VEGA
CONSTRUTORA XXII LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede no estado de Goias, na cidade de Goidnia, na Avenida
Francisco de Melo, N° 1341, Quadra 33, Lote 20, bairro Vila Rosa,
CEP: 74.345-210, inscrita no CNPJ numero 43.004.719/0001-
03, registrada na JUCEG sob o NIRE 52205259751 ("Vega
XXII”); (iv) VEGA CONSTRUTORA XXIV LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede em Brasilia, Distrito Federal, na
Rua 12, Lote 07, s/n®, Polo de Moda, bairro Guara II, CEP 71070-
512, inscrita no CNPJ sob o n© 43.102.526/0001-95 ("SPE Vega
XXIV”); (v) VEGA CONSTRUTORA XXIX LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede em Brasilia, Distrito Federal, na
Quadra 3, s/n%, Setor Industrial (Gama), Lotes 1.520 e 1.540,
CEP 72445-030, inscrita no CNPJ sob o n° 50.363.824/0001-02
("SPE Vega XXIX”);, (vi) VEGA CONSTRUTORA XXX LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Goiénia,
Estado de Goids, na Rua 84, n° 644, Quadra F-23, Lote 56, Sala
301, Cond. Edf. Maria Carolina, Setor Sul, CEP 74.080-400,
inscrita no CNPJ sob o n© 50.165.168/0001-25 ("SPE Vega
XXX”); (vii) SPE ESTRELA DALVA LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Goiénia, Estado de
Goids, na Rua 84, 644, Quadra F23, Lote 56, Sala 302,
Condominio Edificio Maria Carolina, Setor Sul, CEP 74.080-400,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 58.674.596/0001-95
("SPE __Estrela Dalva”); e (viii) SPE VEGA 319
INCORPORACGES LTDA.., sociedade empresaria limitada, com
sede no estado de Goids, na cidade de Aparecida de Goiédnia, na
Avenida Ipiranga, Quadra 45, lote 01-18, Setor Serra Dourada -
3@ etapa, CEP 74.973-360, inscrita no CNPJ numero
32.621.383/0001-01 ("SPE Vega 319”).

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios
da CVM;

Significa o presente termo de securitizagdo referente a emissao
dos CRI;
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Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulaco
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

"Valor Inicial do Fundo de Significa o montante de R$ 100.000,00 (cem mil reais), a ser

Despesas”: retido, pela Securitizadora, do pagamento do Primeiro
Desembolso a Devedora para a composicdo do Fundo de
Despesas;

"Valor Inicial do Fundo de Significa o montante de R$ 7.000.000,00 (sete milhbes de

Reserva”: reais), a ser retido, pela Securitizadora, do pagamento do

Primeiro Desembolso a Devedora para a composicdo do Fundo
de Reserva;

"Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente, no minimo, R$ 50.000,00

Despesas”: (cinquenta mil reais), a que devem equivaler os recursos retidos
no Fundo de Despesas até a liquidacdo integral das Obrigacbes
Garantidas;

"Valor Minimo do Fundo de Significa o  montante  correspondente, no  minimo,

Reserva”: R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos de reais), a que

devem equivaler os recursos retidos no Fundo de Reserva até a
liguidacao integral das Obrigacbes Garantidas,

"Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1 deste
Termo de Securitizacdo; e

"WC Brokers”: VC BROKERS IMOBILIARIA LTDA., sociedade empresdria
limitada com sede na cidade de Aparecida de Goiédnia, no estado
de Goias, na Av. Ipiranga, s/n, Quadra 45, Lote 01E, CEP 74.973-
360, inscrita no CNPJ sob o n° 20.771.965/0001-95, com seus
atos constitutivos arquivados na JUCEG sob o NIRE
52203373921.

1.7. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia
Util, haveré prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO E DOS E CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1. Aprovacdo societaria da Emissora: A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas de

acordo com as deliberacbes tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido de
Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 29 de abril de 2023, cuja ata foi registrada
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Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulaco
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, em 19 de junho de 2023, sob o n° 247.340/23-6,
por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI do estatuto da Emissora, a
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI e Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez bilhbes de reais), que se refere tanto a ofertas
publicas com registro automatico de distribuicdo quanto para aquelas com registro ordinario de
distribuigdo, conforme ritos da Resolugdo CVM 160.

2.2. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela(s) CCI, aos CRI,
conforme caracteristicas descritas na Clausula 3.1 abaixo.

2.3. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizagdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pela(s) CCI, de sua titularidade, com valor total equivalente ao Valor Total da
Emissdo, na Data de Emisséo.

2.3.1. Regime Fiduciario. O presente Termo de Securitizacdo, e seus eventuais aditamentos, por
meio dos quais a Emissora institui o Regime Fiduciario, serdo registrados na B3, nos termos do
artigo 26, §1°, da Lei n° 14.430/22. O presente Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos
também serdo custodiados na Instituicdo Custodiante que assinara a declaracdo contida no Anexo
1V deste Termo de Securitizacéo.

2.4. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios,
representados pela(s) CCI, vinculados a este Termo de Securitizacdo, estdo perfeitamente
descritas e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizacéo.

2.5. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em
virtude dos Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI serdo computados e integrardo o
lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI estdo expressamente vinculados aos CRI por
for¢ca do Regime Fiducidrio, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo
de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacao
com ou em decorréncia de outras obrigacbes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios
representados pela(s) CCI, as Garantias, a Conta de Liquidacdo e a Conta Centralizadora:

(i) constituirdo patriménio separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo se confunde
com o seu patriménio comum ou com outros patriménios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiducidrio no d&mbito de outras
emissées de certificados de recebiveis;
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Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulaco
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

(ii) serdo mantidos apartados do patriménio comum e de outros patriménios separados da
Securitizadora até que se complete a amortizacdo integral da emissdo a que estejam
afetados, admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam preenchidas
condicoes de liberacdo parcial dispostas no Instrumento de Divida e neste Termo de
Securitizagdo;

(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiverem afetados e ao
pagamento dos custos de administracdo e de obrigacbes fiscais correlatas, observados
0s procedimentos estabelecidos no Instrumento de Divida e neste Termo de
Securitizagdo;

(iv) ndo responderdo perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigacdo da
Securitizadora, em nenhuma hipdtese, exceto pelas obrigacées decorrentes dos CRI aos
quais estdo vinculados;

(v) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias e ndo poderdo ser excutidos por
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacoes decorrentes dos CRI aos quais estdo afetados.

2.6. Forma de Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios pela Emissora. A titularidade dos Créditos
Imobiliarios, representados pela(s) CCI, foi adquirida pela Emissora por meio da subscricdo das
Notas Comerciais, sendo que, conforme previsto no Instrumento de Divida, todos e quaisquer
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios, representados pela(s) CCI, serdo depositados
diretamente na Conta Centralizadora, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou por
outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.

2.7. Emissdo da(s) CCI: Cada CCI representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a
forma escritural pela Emissora e a Escritura de Emissdo de CCI encontra-se custodiada pela
Instituicdo Custodiante, tendo sido cada CCI devidamente registrada na B3, na forma prevista
nos pardgrafos 39 e 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04. A atuagdo da Instituicdo Custodiante
limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos
documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente.

2.7.1. Conforme estipulado na Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicdo Custodiante ndo
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacbes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado,
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagoes
dos documentos recebidos.
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Autorregulacdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulaco
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

2.7.2. Registro da(s) CCI: Cada CCI sera devidamente registrada na B3, na forma prevista
no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) Dias
Uteis da 12 integralizacdo ou da data de celebracdo de eventual aditamento, na modalidade com
liguidacao financeira fora do ambito da B3. A Instituicdo Custodiante enviara a Securitizadora,
com cdpia ao Agente Fiduciario, a comprovacdo do registro da respectiva CCI realizada na B3 em
até 5 (cinco) Dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviard ao Agente
Fiduciério, a comprovacdo da vinculacdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
0 recebimento da comprovacao do registro da respectiva CCI.

2.8. Administracdo Ordindria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobiliarios, representados pela respectiva CCI, serdo exercidas pela
Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitacdo: o calculo e envio
de informagdo a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas
decorrentes das Notas Comerciais, bem como o saldo devedor das Notas Comerciais, além do
recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados
por conta dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela(s) CCI na Conta
Centralizadora, deles dando quitacdo. A Emissora sera a unica e exclusiva responsavel pela
administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado o disposto na
Resolugdo CVM n® 17/2021.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: 689,
(b) Série: Unica;
(c) Quantidade de CRI: 160.000 (cento e sessenta mil);

(d) Valor Global da Emissao: R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhées), observada a
possibilidade de colocacao parcial da Oferta;

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo;
(f) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme aplicavel, sera atualizado monetariamente mensalmente a partir da

primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de Pagamento imediatamente anterior (inclusive), o
que ocorrer por ultimo, até a proxima data de Data de Pagamento (exclusive), pela variacdo
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positiva acumulada do IPCA/IBGE calculada de acordo com a férmula prevista na Clausula Sexta
deste Termo;

(g) Juros Remuneratérios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, ou saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 16,00% (dezesseis inteiros por cento), base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, sob o regime de capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento,
calculados de acordo com a formula abaixo descrita, calculados de acordo com a formula prevista
na Clausula Sexta deste Termo;

(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdo: de acordo com a tabela
constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipdteses de Amortizacdo
Extraordinaria Compulsdria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo de
Securitizacdo;

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: de acordo com a tabela
constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipoteses de Amortizagdo
Extraordinaria Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo de
Securitizagdo;

ag) Regime Fiduciario: Sim;

(k) Ambiente de Depédsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletrénica e
Liquidacado Financeira: B3,

() Data de Emissao: 03 de marco de 2026;
(m) Local de Emissao: Sao Paulo/SP;

(n) Prazo de vencimento dos CRI: 3.643 (trés mil, seiscentos e quarenta e trés) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 22 de fevereiro de 2036,

(o) Garantias: N3o serdo constituidas garantias no &mbito dos CRI, os quais gozardo das
garantias dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da Operacdo, quais sejam: a
Fianca, a Cessédo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Acées, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, o

Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva;

(p) Coobrigacdo da Emissora: ndo ha;
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(q) Caréncia: conforme indicado no Anexo II a este Termo;

(r) Forma de Comprovacao de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante de
titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informacgées que lhe forem
prestadas com base na posicdo de custddia eletrénica constante da B3, considerando que a
custddia eletrénica dos CRI esteja na B3.

(s) Subordinagcao: ndo ha;

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: conforme indicado no Anexo
IT a este Termo de Securitizacado,

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao Programada: conforme indicado no
Anexo II a este Termo de Securitizacdo, e

(v) Encargos Moratérios: Sem prejuizo da incidéncia dos Juros Remuneratdrios, os valores
equivalentes a (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2%
(dois por cento); (ii) juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e
ndo pago, devidamente reajustados pela variacdo positiva acumulada do IPCA; e (iii) despesas
eventualmente incorridas com a cobranca dos valores devidos e ndo pagos, o que inclui, mas
sem limitacdo, honordrios advocaticios contratuais;

(w) Forma: nominativa e escritural;

(x) Classificacao de Risco: ndo ha;

(vy) Classificacdo dos CRI: Conforme disposto no paragrafo tunico do artigo 6° do Anexo I

ao Codigo ANBIMA, em linha com as Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas da

ANBIMA, os CRI apresentam a classificagdo descrita a seguir. Esta classificacdo foi realizada no

momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes:
Categoria. Os CRI sdo da categoria "Residencial”, tendo em vista a categoria do(s)
Empreendimento(s) Alvo, em linha com o disposto nas Regras e Procedimentos do Cddigo

de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Concentracdo. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos Imobiliarios
devidos integralmente pela Devedora, conforme descrito nas Regras e Procedimentos do
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Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Tipo de Segmento. Os Empreendimentos Alvo enquadram-se nos segmentos
"Apartamentos ou Casas”, conforme descrito nas Regras e Procedimentos do Cdédigo de
Ofertas Publicas da ANBIMA.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sao lastreados nas Notas Comerciais, se enquadrando,
portanto, na categoria "Cédulas de crédito bancéario ou valores mobiliarios representativos
de divida”, descrita no Artigo 4°, inciso IV, alinea “c” das Regras e Procedimentos do
Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

(z) Titulo Classificado como "Verde”, “"Social” ou “"Sustentavel”: N3o;

(aa) Local de Pagamento: Os pagamentos serdo efetuados pela Emissora por meio da B3,
guando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; e

(bb) Cédigo ISIN: BRLSECCRI4B3.

3.2. Depdsito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio
da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da
negociacdo, dos eventos de pagamento e a custodia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, e das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, no montante de até o R$ 160.000.00,00 (cento e sessenta milhbes de reais). A Oferta
Publica sera conduzida pelo Coordenador Lider, sob o rito de registro automatico de distribuicéo,
conforme Plano de Distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucdo CVM 160, nao
havendo qualquer limitagcdo em relacdo a quantidade de investidores acessados pelo Coordenador
Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicdo dos Certificados por qualquer nimero de
Investidores Profissionais.

3.3.1. A Oferta dos CRI sera realizada automaticamente sem a andlise prévia da CVM.

3.4. Inicio e Periodo de Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, da Resolucdo
CVM 160, o periodo de distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva liquidagdo
somente podera ter inicio, apos cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

(i) concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; e
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(ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio nas paginas de rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160
("Meios de Divulgacdo”).

3.4.1. O prazo de colocagdo dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de publicacdo do Anuncio de Inicio.

3.4.2. Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Securitizadora devera
encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam
admitidos a negociacdo versao eletrénica do Anuncio de Inicio, sem quaisquer restricoes para sua
copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

3.5. Plano de Distribuicdo: A Oferta serd conduzida pela Securitizadora conforme plano de
distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucdo CVM 160 ("Plano de Distribuicdo”),
ndo havendo qualquer limitacdo em relacdo a quantidade de Investidores dos CRI acessados pela
Securitizadora, sendo possivel, ainda, a subscricdo dos CRI objeto da Oferta por qualquer numero
de Investidores.

3.5.1. Observadas as disposi¢coes da regulamentacdo aplicavel, a Securitizadora realizara a
distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
dos CRI seja equitativo.

3.5.2. A Securitizadora devera verificar a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes, nos termos da regulamentacdo da CVM que dispbe sobre o dever de
verificagdo da adequacdo dos produtos, servicos e operagcbes ao perfil do cliente, e,
adicionalmente, deveréo diligenciar para verificar se os Investidores por eles acessados podem
adquirir os CRI ou se ha restricées que impecam tais Investidores de participar da Oferta.

3.5.3. A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.

3.5.4. Nao havera investimento minimo por investidor, observada a aplicacgdo minima
equivalente a 1 (um) CRI ("Investimento Minimo”).

3.6. Aceitacdo da Oferta. Os Investidores deverdo formalizar a sua adesdo a todos os termos
e condicbes deste Termo de Securitizacdo e da Oferta dos CRI mediante a formalizacdo de
Documento de Aceitacdo, observado que, em se tratando de Investidores Profissionais, nos
termos do paragrafo 3° do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, a formalizacdo sera dispensada.

3.7. Plataforma de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores sera realizada
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por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira
realizada por meio do sistema de compensacao e liquidacdo da B3.

3.8. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Nos termos do artigo
86, inciso III da Resolucdo CVM 160, os CRI poderéo ser livremente negociados entre Investidores
Profissionais em mercados organizados de valores mobiliarios a qualquer tempo, sendo certo que
0os CRI ndo poderdo ser objeto de revenda destinada a Investidores Qualificados, em virtude do
disposto no artigo 43-A, paragrafo 29, inciso II da Resolu¢do CVM n° 60, nem ao publico investidor
em geral, conforme indicado no artigo 29, Inciso XXI, da Resolucdo CVM 160, em virtude do
disposto no artigo 4°, paragrafo unico, do Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 60.

3.9. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: O encerramento da Oferta dos CRI ocorrera com a
subscricdo ou aquisicdo da totalidade dos CRI ou do Montante Minimo, por decisdo da
Securitizadora e/ou por decurso do prazo 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolu¢cdo CVM n° 160 e nas
demais normas emitidas pela CVM. Em conformidade com o artigo 76 da Resolucdo CVM 160, tdo
logo a Securitizadora verifique o encerramento da Oferta, deverd realizar o Anuncio de
Encerramento da Oferta a CVM, nos moldes do Anexo M da Resolucdo CVM 160, devendo referida
comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pdgina da CVM na rede mundial de
computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos
enderecos da CVM na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro.

3.9.1. Os CRI permanecerdo em distribuicdo por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto se
todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos.

3.10. Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢gdo CVM n° 160, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que apds a Data de
Emissdo dos CRI, haja colocacdo de, no minimo, o Montante Minimo, sendo que os CRI que ndo
forem colocados no d4mbito da Oferta serdo cancelados pela Emissora, devendo ser aditados os
Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, para que sejam informadas com precisdo as
caracteristicas da Emissdo, sem a necessidade de convocacdo de Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do Andncio de
Encerramento da Oferta. Assim, a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade dos CRI no &mbito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo.

3.10.1. Nos termos do artigo 73 da Resolu¢do CVM n° 160, a Emissora declara que o ato
societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo parcial dos CRI.
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3.10.2. Como condicdo de eficacia de seu Boletim de Subscricdo ou Documento de
Aceitacdo, os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Valor Total da Emissdo,; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emiss&o.

3.10.3. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da
Resolugcdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade dos CRI objeto do Boletim de Subscricdo ou
Documento de Aceitacdo; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢ado entre o numero de CRI
efetivamente distribuidos e o numero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI objeto do Boletim de
Subscricdo ou Documento de Aceitacdo ("Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

3.10.4. Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Boletins de Subscricdo ou Documento de Aceitacso.

3.10.5. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de CRI e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Boletins de Subscricdo ou Documentos de Aceitacdo, sem o pagamento
de qualquer espécie de juros remuneratdrios e/ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducédo dos valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, se existentes (“Critérios de
Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo
no d&mbito da Oferta.

3.10.6. Caso sejam subscritos e integralizados CRI em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Valor Total da Emissdo, a Oferta podera ser encerrada
pelo Coordenador Lider em comum acordo com a Emissora, com a divulgacdo do Andncio de
Encerramento da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, os CRI que ndo forem
efetivamente subscritos e integralizados deverdo ser cancelados pela Emissora, nos termos da
regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado
a sua adesdo a colocacao integral, ou para as hipéteses de alocagdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicagéo.

3.10.7. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Boletins de Subscricdo ou
Documentos de Aceitacdo cujos valores tenham sido restituidos.
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3.11. Fundo de Liquidez. Ndo serd constituido fundo de sustentacdo de liquidez, tampouco sera
celebrado contrato de garantia de liquidez para os CRI.

3.12. Publico-Alvo. Os CRI serdo distribuidos publicamente a Investidores Profissionais, nos
termos da Resolugcdo da CVM n© 30 e da Resolucdo CVM n® 160.

3.12.1. O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr
risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

3.13. Formador de Mercado: N&o foi contratado formador de mercado.

3.14. Suspensdo, Cancelamento, Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacdo da
Oferta. A Oferta é irrevogavel e sujeita a condicoes legitimas que dependam da Emissora, da
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolu¢cdo CVM 160.

3.14.1. Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM
160, (a) a modificacdo deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das intencbes de investimento, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicbes; e (c) os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados,
diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicacao
passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foram diretamente comunicados por escrito sobre a
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta
de manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar
sua aceitacdo e este ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor sera
devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacéo.

3.14.2. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM
160, a suspensdo ou o cancelamento devera ser divulgada imediatamente através de meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como o Investidor que ja tiver
aderido a Oferta devera ser diretamente comunicado, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer forma de comunicacdo passivel de comprovacéo, a respeito e poderad revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi diretamente comunicado por escrito sobre a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em ndo
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revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacao e este ja tiver efetuado o pagamento
do Preco de Integralizacao, referido valor sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

3.14.3. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM
160; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160, todas
as intengbes de investimento serdo canceladas e o Coordenador Lider comunicara tal evento aos
Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado. Se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor sera devolvido
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicacdo do cancelamento ou revogacdo da Oferta.

3.15. Declaracées: Para fins de atender o Suplemento da Resolucdo CVM n© 60/21, seguem
como Anexo III e Anexo IV ao presente Termo de Securitizacdo, declaracbes emitidas pela
Emissora e pela Instituicdo Custodiante.

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos respectivos
Boletins de Subscricdo pelo(s) Investidor(es).

4.1.1. Os Investidores Profissionais, por ocasidao da subscricdo, deverdo fornecer, por escrito,
declaracdo, atestando que:

(a) esta ciente de que a CVM nédo realizou a anélise prévia dos documentos da Oferta;

(b) efetuou sua propria analise com relacdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de
pagamento da Emissora, do Cedente e dos Devedores;

(c) optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informacbes
publicas referentes aos CRI, & Emissora, ao Cedente e aos Devedores, conforme o caso e
aplicavel, incluindo, sem limitacdo, este Termo de Securitizacdo;

(d) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricbes de negociagdo previstas na
Resolucdo CVM 160, observados os requisitos constantes na Resolucdo CVM n° 60, conforme
elucidado pelo item 23 da Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE; e

(e) é Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30.

4.1.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI podera ser realizada a vista ou a prazo,
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em moeda corrente nacional, via B3 ou mediante crédito na Conta Centralizadora, conforme
estabelecido no Boletim de Subscricdo, nas respectivas Datas de Integralizacdo, pelo Preco de
Integralizacdo, — na integralizacdo a prazo, o Boletim de Subscrigdo servird como Compromisso
de Investimento, para os fins do Artigo 17, §2°, da Resolucdo CVM 60, para fins das chamadas
de capital pela Securitizadora.

4.1.2.1. Na hipdtese de integralizacdo a prazo, uma vez cumpridas as respectivas Condigoes
Precedentes, a Securitizadora realizara a chamada de capital junto aos Investidores que tenham
subscrito CRI para que realizem a integralizacdo dos respectivos CRI em até 30 (trinta) dias.

4.1.2 Os CRI poderao ser subscritos e integralizados com agio ou desagio, a ser definido pelo
Coordenador Lider, no ato da sua integralizacdo, desde que aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI integralizados em uma mesma data, nos termos do artigo 61, §18, da
Resolucdo CVM n© 160, em termos objetivos e em funcdo das condicbes do mercado, incluindo,
mas ndo se limitando a, as seguintes: (a) alteracdo na Taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas de
juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteragcdo no IPCA e/ou na Taxa DI, (d) alteracdo material
nas taxas indicativas de negociagdo de titulos de renda fixa (Notas Comerciais, notas comerciais
escriturais, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio e
outros) divulgadas pela ANBIMA; ou (e) excesso ou auséncia de demanda pelos valores
mobiliarios, conforme verificado pelo Coordenador Lider, sendo certo que eventual aplicacdo do
dgio ou desdgio ndo acarretarda alteracbes nos custos totais (all-in) da Devedora.
Consequentemente, as Notas Comerciais serdo integralizadas com &gio ou desagio
correspondentes, conforme o caso.

4.1. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de
cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informacgoes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.2. Valor Total da Emissdo das Notas Comerciais: O valor a ser integralizado pela subscricdo
da totalidade das Notas Comerciais, observados os procedimentos estabelecidos no Instrumento
de Divida, corresponderd ao Valor Total da Emisséo.

4.3. Retencbes e Descontos do Primeiro Desembolso: A liberagcdo do Valor Total da Emissdo
das Notas Comerciais a Devedora sera realizada nos termos do Instrumento de Divida, sendo
certo que do valor da Primeira Integralizacdo, deverdo ser retidos e/ou descontados, conforme o
caso, na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora, os valores a seguir descritos:

(i) o valor equivalente ao somatorio das despesas iniciais (flat), indicadas no Anexo VII a
este Termo de Securitizacdo ("Despesas Iniciais”);
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(i) o Valor Inicial do Fundo de Despesas; e
(iii) o Valor Inicial do Fundo de Reserva.

4.3.1. O Valor Minimo do Fundo de Reserva e o Valor Minimo do Fundo de Despesas deverado
ser recompostos, prioritariamente, com o0s recursos decorrentes dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, nos termos da Ordem de Pagamentos, e, caso estes sejam insuficientes, por
recursos das Integralizacbes, e, em ultimo caso, caso as retencdes acima previstas ndo sejam
suficientes para a recomposicdo, por aporte direto da Devedora na Conta Centralizadora, com
recursos préprios, em até 10 (dez) Dias Uteis apds solicitagdo da Securitizadora, mediante TED
(Transferéncia Eletrénica Disponivel) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas
entdo vigentes, sob pena de configuracdo de Hipdtese de Vencimento Antecipado.

4.4. Primeira Liberacdo de Recursos. Os recursos objeto da primeira Integralizacdo, liquidos
das retencées e descontos indicados na Clausula 5.4 acima, sem a incidéncia de quaisquer
remuneracoes, encargos ou penalidades, serdo liberados a Devedora mediante a Transferéncia
Eletrénica Disponivel — TED, ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros,
o que inclui, mas sem limitacdo o pagamento instantaneo brasileiro (PIX), para a Conta de Livre
Movimentacdo no mesmo dia da primeira Integralizagdo, caso seja realizada até as 12h00 (doze
horas), ou no Dia Util imediatamente subsequente & data da respectiva Integralizacdo, se
realizada apos as 12h00 (doze horas) (inclusive), desde que verificado, pela Securitizadora, o
atendimento cumulativo das Condi¢bes Precedentes da Primeira Liberacgéo.

4.5. Liberacdo de Recursos Subsequentes. Os recursos objeto das demais Integralizacées,
liquidos das retencbes e descontos indicados na Clausula 4.3.1 acima, sem a incidéncia de
quaisquer remuneragbes, encargos ou penalidades, serdo liberados a Devedora mediante a
Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos
financeiros, o que inclui, mas sem limitacdo o pagamento instantdneo brasileiro (PIX), para a
Conta de Livre Movimentacdo no mesmo dia da respectiva Integralizacdo, caso seja realizada até
as 12h00 (doze horas), ou no Dia Util imediatamente subsequente & data da respectiva
Integralizacdo, se realizada apds as 12h00 (doze horas) (inclusive), desde que verificado, pela
Securitizadora, o atendimento cumulativo das Condicbes Precedentes das Liberacbes
Subsequentes.

CLAUSULA QUINTA - DESTINACAO DOS RECURSOS DOS CRI
5.1. Destinacdo dos recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emisséo,

excluidos aqueles descritos na Clausula 4.3 acima, serdo integralmente destinados, diretamente
pela Devedora e/ou por sociedades de propdsito especifico controladas pela Devedora (“SPEs
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Destinacdo”), para o custeio de despesas de natureza imobiliaria futuras vinculadas e atinentes
a construcdo, reforma e/ou manutencdo de empreendimentos imobilidrios descritos na Tabela 1
do Anexo VI a este Termo de Securitizagcdo ("Empreendimentos Obra”), e a aquisicdo indireta de
empreendimentos imobiliarios descritos na Tabela 1 do Anexo VI a este Termo de Securitizacdo
("Empreendimentos Aquisicdo” e, quando em conjunto com o0s Empreendimentos Obra,
"Empreendimentos Alvo”), por meio da aquisicdo de controle da TGCITA PARTICIPACOES E
DESENVOLVIMENTO S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.476.917/0001-89 ("Holding”).

5.1.1 Apds a aquisicdo da Holding, a Devedora se tornara socia da Holding, que, por sua vez, é
sécia das proprietarias dos Empreendimentos Aquisicdo, conforme descritas no Anexo VI a este
Termo de Securitizacdo ("SPEs Alvo”) que, por sua vez, desenvolvem ou desenvolverdo, conforme
0 caso, os empreendimentos de natureza imobilidria descritos e autorizados conforme Parecer
Técnico n° 41/2021 CVM/SER/GER-1. Em todo caso, a destinacdo dos recursos aos
Empreendimentos Alvo ocorrerd conforme cronograma indicativo, previsto na Tabela 2 do Anexo
VI a este Termo de Securitizacgao (“"Cronograma Indicativo” e "Destinacdo Futura”,
respectivamente).

5.1.2. Os recursos captados pela Devedora com a emissdo das Notas Comerciais que forem
destinados para o custeio de despesas de natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes aos
Empreendimentos Obra pelas SPEs Destinacdo deverdo ser transferidos a estas pela Devedora
por meio de: (i) aumento de capital das SPEs Destinacao; (ii) adiantamento para futuro aumento
de capital - AFAC das SPEs Destinacao; e/ou (iii) qualquer outra forma permitida em lei.

5.1.2 Para fins da verificacdo da Destinacdo Futura, a Devedora enviard ao Agente Fiduciario,
com cOpia a Securitizadora, semestralmente, até 15 (quinze) dias apds o término dos meses de
junho e dezembro, relatério com descricdo detalhada e exaustiva da Destinacdo Futura
estabelecida nesta Clausula Quinta, nos termos do Anexo III ao Instrumento de Divida,
descrevendo os valores e percentuais destinados aos Empreendimentos Alvo aplicados no
respectivo periodo (“"Relatdrio”), juntamente com os respectivos Documentos de Destinacdo
(conforme abaixo definido) e demais documentos comprobatorios que julgar necessario para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais, respeitado o aqui
previsto. O primeiro Relatdrio devera ser enviado até 15 de julho de 2026.

5.1.3. Para fins deste instrumento, entende-se como "Documentos de Destinacdo”: relatério de
medigdo de obras emitido pelo engenheiro responsavel, cronograma fisico financeiro, termos de
quitacdo, contratos de compra e venda, contratos de prestacdo de servicos, extrato de
comprovante de pagamento/transferéncia, relatdrio de obras, notas fiscais/contratos e de seus
arquivos no formato "PDF” de autenticacdo das notas fiscais e comprovantes de pagamentos em
seus arquivos no formato "“.pdf”, e demais documentos comprobatdrios que o Agente Fiduciario
julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da Emissédo.
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5.1.4 No caso da Clausula 5.1.3 acima, serdo considerados "Documentos de Destinacdo”,
também, copia dos documentos societarios relativos as transferéncias de recursos da Devedora
as SPEs Destinacdo que comprovem o aumento de capital das SPEs Destinacdo, o adiantamento
para futuro aumento de capital - AFAC das SPEs Destinacdo e/ou qualquer outra forma permitida
em lei, incluindo, mas n&o se limitando a extratos das transferéncias dos recursos e atos e
demonstrativos contabeis.

5.2. O Agente Fiduciario verificara semestralmente a Destinacdo Futura. O Agente Fiduciario
envidara os seus melhores esforgos para obtengdo da documentagdo necessaria a fim de proceder
com a verificacdo da destinacdo dos recursos mencionada na Clausula 5.1 acima e na forma do
Oficio Circular CVM/SRE 01/2021. Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins
de comprovacdo de Destinacdo Futura as despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos
incorridos diretamente com a aquisicdo, constru¢do ou reforma de imédvel(is) ou das SPEs
Destinacdo, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem,
registro, tributos ou despesas com advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras,
consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartorio,
INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, méveis planejados, custos
com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

5.3. 0O Anexo VI descreve a Destinacdo dos Recursos, ou seja, despesas a incorrer, conforme
Cronograma Indicativo.

5.4. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos
obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais, exclusivamente conforme esta Clausula
Quinta.

5.5. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar os titulares dos
CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas
Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula Quinta, ou em decorréncia da sua
mora na comprovagdo de destinacdo dos recursos captados por meio da integralizagdo dos CRI,
exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos titulares dos CRI, da Securitizadora
e/ou do Agente Fiduciario.

5.6. O Cronograma Indicativo é meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, a
ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo ndo implicaréa uma
Hipotese de Vencimento Antecipado e tampouco exigira o aditamento do referido cronograma,
exceto no caso em que seja necessario alterar o percentual do Valor Total de Emissdo inicialmente
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provisionado para destinacdo aos Empreendimentos Alvo, hipotese em que sera necessario
celebrar o respectivo aditivo. Adicionalmente, a verificacdo da observancia Cronograma Indicativo
devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente
daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser
compensada nos semestres seguintes.

5.7. Caso a Devedora deixe de comprovar a Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento
nos termos e na forma do Instrumento de Divida, a Devedora incorrera em multa néo
compensatoria de R$1.000,00 (mil reais) por dia de atraso a ser verificado pela Securitizadora, a
ser devida a Securitizadora, observado que esta clausula sobrevivera a quitacdo das Obrigacbes
Garantidas.

5.8. Procedimento de Verificacdo. Em relagdo aos recursos liquidos oriundos deste instrumento
e que serdo objeto de Destinacdo de Recursos, a Devedora devera prestar contas ao Agente
Fiduciario para fins de comprovacdo do atendimento a Destinacdo de Recursos e atualizacdo do
cumprimento do Cronograma Indicativo.

5.9. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo
Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de orgéos
reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez)
Dias Uteis do recebimento da solicitagdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente
exigido pelos referidos érgdos - cdpia dos Documentos de Destinacdo que julgar necessario para
acompanhamento da Destinacdo dos Recursos.

5.10. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamento
fisico das obras do(s) Empreendimento(s) Obra, estando tal verificacdo restrita ao envio digital,
pela Devedora a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, dos relatorios e documentos
previstos acima.

5.11. Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agente Fiduciario, a
fiscalizar, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forca de uma solicitacdo que
lhes tenha sido expedida pelos investidores dos CRI e/ou por 6rgdos publicos, a aplicacdo dos
recursos obtidos pela Devedora por meio das Notas Comerciais, as expensas do Patrimdénio
Separado.

5.12. A data limite para que haja a efetiva Destinacdo dos Recursos dos recursos obtidos por
meio da presente Emissdo, devera ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI definida no
Termo de Securitizacdo, sendo certo que, havendo a ocorréncia de Hipdtese de Vencimento
Antecipado (conforme abaixo definido) ou o Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais, as obrigacbes da Devedora quanto a destinacdo dos recursos, o envio das
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informacoes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigacbes do Agente Fiduciario com
relacdo a verificacdo da destinacdo de recursos, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou
até gue a destinacdo da totalidade dos recursos seja comprovada.

5.13. Cabera a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao
Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informacbes técnicas e financeiras neles constantes,
tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis
da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacées do mencionado no relatério
mencionado acima.

5.14. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos encaminhados
da destinacdo de recursos que comprovem a utilizacdo dos recursos obtidos pela Devedora em
razdo do recebimento dos valores decorrentes Preco de Integralizacéo.

5.15. A Devedora declarou no Instrumento de Divida que o(s) Empreendimento(s) Alvo nao
foi(ram) objeto de destinacdo de recursos no &mbito de emissbdes de certificados de recebiveis
imobilidrios anteriores.

CLAUSULA SEXTA — CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA AMORTIZACAO

6.1 Forma de Pagamento dos CRI: A amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI e os Juros Remuneratoérios dos CRI serdo pagos, na Conta Centralizadora, nas
Datas de Pagamento e demais condicées especificadas no Anexo II a este Termo de Securitizacdo.

6.2  Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI sera atualizado, até o seu efetivo pagamento, pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, calculado
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou desde a ultima Data de
Aniversario, o que ocorrer por ultimo, até a proxima Data de Aniversario (“Valor Nominal Unitario
Atualizado”), sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria dos CRI sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI, de acordo com a seguinte formula
(“"Atualizacdo Monetdria”).

VNa = VNe xC

onde:
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VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, apés amortizacdo ou
atualizacdo monetaria a cada periodo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator acumulado das variacbes mensais positivas do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NIk dut
c= (.5)
Ny

NIk = Valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da data de
pagamento em questdo. Exemplificativamente, para a primeira data de pagamento, no més de
fevereiro, sera utilizado o numero indice do IPCA do més de dezembro, divulgado no més de
Jjaneiro.

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més “k”;

dup = Numero de Dias Uteis existente entre (a) a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima
data de pagamento dos CRI, conforme estabelecidas no Anexo I ("Data de Pagamento”)
(inclusive), o que ocorrer por ultimo, e (b) a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um numero
inteiro.

dut = Nimero de Dias Uteis entre a ultima (inclusive) e a préxima data de pagamento (exclusive),
sendo DUT um numero inteiro. Para o primeiro periodo de capitalizacdo, sera considerado 22
(vinte e dois) dias.

Sendo que:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niumero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicacdo do IPCA incidirda no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor sem

necessidade de ajuste a este Termo de Securitizagdo ou qualquer outra formalidade;
dup

NI dut .~ . . . .
k )d"t sdo considerados com 8 (oito) casas decimais,

(ii) os fatores resultantes da expressdo (m
k-1

sem arredondamento;
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(iii) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os
mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento; e

(iv) Periodo de Capitalizacdo significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizacdo (inclusive) e termina na Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI,
imediatamente posterior (exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou que se
inicia na respectiva Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI, imediatamente posterior (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo
sucede o anterior sem solugdo de continuidade.

6.2.1 [ndisponibilidade do IPCA. No caso de indisponibilidade do IPCA, a aplicacdo do IPCA
observara o disposto abaixo:

(i) Na hipdtese de ndo divulgacdo do Nik, até a Data de Pagamento, por qualquer razao,
impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicacdo do fator
acumulado da variacdo do IPCA, sera aplicada a ultima variacdo do indice conhecida, ndo
sendo devidas quaisquer compensacbes financeiras, multas ou penalidades quando da
divulgacao posterior do indice que seria aplicavel, por parte da Devedora;

(ii) Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da Emissédo ou
tenha a sua aplicacdo proibida por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos apos a data
esperada para a sua apuracdo e/ou divulgacdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara
a ser atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por for¢a de lei ou
regulamento aplicavel a hipdtese ou, ainda, na auséncia de indice de correcdo legalmente
previsto, pelo IPC, ou, na auséncia deste, pelo INPC. Caso ndo haja a divulgacao de indice
substituto, dentro do prazo acima, e, ainda, também nédo estejam sendo divulgados o IPC
e o INPC, devera ser convocada pela Securitizadora, em até 5 (cinco) contados do fim do
prazo de 10 (dez) dias retromencionado, Assembleia Especial de Investidores dos CRI,
observados os procedimentos previstos no Termo de Securitizacdo, para deliberar sobre a
ratificacdo de indice substituto ao IPCA previamente eleito de comum acordo entre a
Devedora e a Securitizadora;

(iii)Tanto o IPCA, quanto o novo indice citado no item (iii), acima, e os eventuais outros indices
deverdo ser utilizados considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo

d6rgdo responsavel por seu calculo; e

(iv)Caso ndo haja acordo sobre o novo indice ou em caso de auséncia de quérum de instalacdo
em segunda convocacdo e/ou de auséncia de qudérum de deliberacdo, a Devedora devera
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resgatar a integralidade dos CRI, com o consequente cancelamento dos CRI, no prazo de
30 (trinta) dias apds a data em gue se verificar a impossibilidade de um acordo ou na data
em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento, o que
ocorrer primeiro, mediante o pagamento do saldo devedor dos CRI, calculado conforme
este Termo de Securitizacdo, de forma pro rata temporis. Caso o IPCA volte a ser publicado
ou o indice substituto legalmente estabelecido, o IPC e/ou o INPC sejam divulgados
anteriormente a data para a qual a primeira instalacdo da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI foi convocada, considerar-se-a que referida Assembleia Especial de
Investidores dos CRI perdeu o seu objeto, dispensando-se a sua realizacdo, de modo que
o indice em questdo voltard a ser o indice de atualizagdo monetaria dos CRI ou o novo
indice aqui citado, conforme o caso, a ser utilizada para calculo nesta situacdo sera o
ultimo disponivel.

Juros Remuneratorios CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo

do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios
equivalentes a 16,00% (dezesseis inteiros por cento), base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, sob o regime de capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento,
calculados de acordo com a formula abaixo descrita (“Juros Remuneratdrios” ou "Remuneracdo”).

J = VNa x [FatorJuros - 1]

Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa =

Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Onde:

bup
Fatorjuros = {[(taxa +1) 252]}
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taxa = indicada na Clausula 6.3 acima;
DuP = conforme acima definido.

6.3.3 Sem prejuizo dos pagamentos em hipdteses de Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria
e/ou de Resgate Antecipado Total dos CRI, os Juros Remuneratdrios serdo pagos mensalmente,
conforme cronograma de pagamentos previsto no Anexo II a este Termo ("Data(s) de Pagamento
da Remuneracdo”).

6.4. Amortizacdo Programada. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria e/ou do Resgate Antecipado Total dos CRI, nos termos
deste Termo, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI, conforme o caso, serda amortizado conforme previsto no Anexo II deste Termo, a ser
calculado nos termos da férmula abaixo (“Amortizacdo Programada”):

Aai = VNe x Tai
onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = conforme definido acima,; e

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, informado com 4
(quatro) casas decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos
no Anexo II a este Termo.

6.5. Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-8o prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento
coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos.

6.6. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratdrios e da amortizacdo
ordindria dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizagdo.

6.7. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Com excegdo da data de vencimento, fica
certo e ajustado que deverd haver um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o
recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos
dos Créditos Imobilidrios e a realizacdo pela Devedora dos pagamentos referentes aos CRI.
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6.8. Direito de Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os titulares
dos CRIs, nos termos deste Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam titulares dos CRIs ao final
do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

CLAUSULA SETIMA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA OU RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI

7.1 Amortizacdo Extraordindria Compulséria. A partir da presente data e até a integral
liquidagdo dos CRI, estes deverdo ser amortizados extraordinariamente, limitado a 98% (noventa
e oito por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, nas seguintes
hipoteses (“"Amortizacdo Extraordindria Compulsdria”):

(i) Caso ainda haja recursos na Conta Centralizadora apds pagamento dos itens (a) a (j)
da Clausula 15.1 deste Termo de Securitizacdo (“Excedente”), tais valores deverao
ser direcionados a Amortizacdo Antecipada Compulsdria ou Resgate Total Compulsério
das Notas Comerciais, conforme aplicavel; e

(ii) caso a Devedora exerca a sua faculdade prevista no Instrumento de Divida de, a partir
da Data de Emissdo (inclusive), realizar a amortizacdo antecipada facultativa das
Notas Comerciais, mediante o pagamento parcial do Valor Nominal Unitario, com a
incidéncia do Prémio de Amortizacdo, quando aplicavel (sendo apenas este item (i)
denominado “"Amortizacdo Antecipada Facultativa”).

7.1.1 Os valores devidos deverdo ser acrescidos dos demais tributos, encargos moratorios,
multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Divida e neste
Termo de Securitizacdo, se aplicavel.

7.1.2 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intencdo de realizar a Amortizacdo
Antecipada Facultativa, com cdpia ao Agente Fiduciario, mediante notificacdo prévia de, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da Amortizacdo Antecipada Facultativa, devendo
constar (i) a data estimada da Amortizacdo Antecipada Facultativa e pagamento a Securitizadora,
qgue devera ser, necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneracdo; (ii) local de sua
realizacdo; e (iii) qualquer outra informacdo relevante a Devedora para conhecimento da
Securitizadora e do Agente Fiduciario.

7.1.3 A Amortizacdo Antecipada Facultativa devera ser realizada mediante aporte direto de
recursos proprios pela Devedora na Conta Centralizadora.

7.1.4 Amortizacdo Antecipada Compulséria devera ocorrer:
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(a) no caso do item (i) da Clausula 7.1 acima, na Data de Pagamento dos CRI; e

(b) no caso do item (ii) acima, na data informada nos termos da Clausula 7.1.2 acima.

7.1.5 A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria devera abranger, igualmente, todos os CRI e
os valores pagos a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria serdo sempre imputados de
forma proporcional aos CRI, de forma automatica e independentemente de qualquer formalidade
adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado.

7.1.6 A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria sera realizada observados os procedimentos
da B3.

7.2  Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado total
dos CRI nas seguintes situacbdes ("Resgate Antecipado Total”):

(i) de ocorréncia de Hipdtese de Vencimento Antecipado;

(i) indisponibilidade do IPCA, nos termos da Cladusula 6.2.1 acima, ndo haja acordo sobre o
novo indice ou em caso de auséncia de quérum de instalacdo em segunda convocacao
e/ou de auséncia de quorum de deliberacdo, no prazo de 30 (trinta) dias apds a data em
que se verificar a impossibilidade de um acordo ou na data em que a referida assembleia
deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, entdo a
Devedora estard obrigada a realizar o Resgate Antecipado Compulsério das Notas
Comerciais e, consequentemente, Resgate Antecipado Total dos CRI, mediante aporte,
com recursos proprios, na Conta Centralizadora;

(iii) caso ainda haja Excedente na Conta Centralizadora, tais valores deverao ser direcionados
ao Resgate Total Compulsério das Notas Comerciais e, consequentemente, Resgate
Antecipado Total dos CRI, quando em montante suficiente para tanto; e/ou

(iv) caso a Devedora exerca a sua faculdade prevista no Instrumento de Divida de, a partir
da Data de Emissdo (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo total das Notas
Comerciais, mediante o pagamento integral do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, com a incidéncia do Prémio de Amortizacdo, quando aplicavel (sendo apenas
este item (iii) denominado “"Resgate Antecipado Facultativo”).

7.1.7 Os valores devidos deverdo ser acrescidos dos demais tributos, encargos moratorios,
multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Divida e neste
Termo de Securitizacdo, se aplicavel.
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7.1.8 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intencdo de realizar o Resgate
Antecipado Facultativo, com cdpia ao Agente Fiduciario, mediante notificacdo prévia de, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo, devendo
constar (i) a data estimada do Resgate Antecipado Facultativo e pagamento a Securitizadora, que
devera ser, necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneracdo; (ii) local de sua
realizagdo; e (iii) qualquer outra informacdo relevante a Devedora para conhecimento da
Securitizadora e do Agente Fiduciario.

7.1.9 O Resgate Antecipado Facultativo devera ser realizado mediante aporte direto de
recursos proprios pela Devedora na Conta Centralizadora.

7.1.10 O Resgate Antecipado Total ocorrera automaticamente, mediante o pagamento do saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado da totalidade dos CRI, acrescido (i) dos Juros
Remuneratdrios, calculados pro rata temporis, (ii) de Encargos Moratdrios, se for o caso.

7.2.4 Na ocorréncia do Resgate Antecipado Total, caso a Destinacdo dos Recursos ndo tenha
sido integralmente realizada, a Devedora permanecera obrigada a comprova-la.

7.2.5 Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado Total dos CRI sera realizado com o
acompanhamento do Agente Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI.

7.2.6 Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente os CRI, devera a
Devedora, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais importédncias que se
encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratdrios.

7.2.7 Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta clausula serdo obrigatoriamente
cancelados pela Emissora.

7.3. Comunicacdo: A Emissora deverd comunicar, ao Agente Fiduciario, aos Investidores dos
CRI e & B3, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da Amortizacdo Extraordinéria
Compulséria ou do Resgate Antecipado Total dos CRI descritos nas Clausulas 7.1 e 7.2 acima.
Ambos serdo realizados conforme os procedimentos operacionais da B3.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1. Em garantia das Obrigacbes Garantidas, serdo constituidas as garantias abaixo descritas
em favor da Securitizadora.

8.1.1. Fianca: a Fianca outorgada pelos Fiadores, no &mbito e nos termos do Instrumento de
Divida.
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8.1.2. Alienacdo Fiducidria de Acbes: Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acoes,
a Devedora ird constituir, a Alienacdo Fiduciaria de Ac¢bes sobre as Acbes Alienadas
Fiduciariamente em favor da Emissora em garantia das Obrigacoes Garantidas.

8.1.3. Alienacdo Fiducidria de Quotas 1. Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas 1, a Devedora ira constituir a Alienacdo Fiduciaria de Quotas 1 sobre as Quotas Alienadas
Fiduciariamente 1 em favor da Emissora em garantia das Obrigacbes Garantidas.

8.1.4. Alienacdo Fiducidria de Quotas 2. Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas 2, a Devedora ira constituir, sob Condicdo Suspensiva, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas
2 sobre as Quotas Alienadas Fiduciariamente 2 em favor da Emissora em garantia das Obrigacées
Garantidas.

8.1.4.1. Condicdo Suspensiva. Nos termos do artigo 125 do Coddigo Civil, esta Alienagdo
Fiduciaria de Quotas 2 sera constituida com condicdo suspensiva com relacdo as Quotas Alienadas
Fiduciariamente 2 da SPE Estrela Dalva, SPE Vega XXIX, SPE Veja XXIV, SPE Vega XXX,
consistente na liberagcdo das alienacées fiduciaria de quotas constituidas em favor da MB
SECURITIZACAO E DISTRIBUICAO S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 31.674.712/0001-10,
descritas no "Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia
Fidejussoria e Real, em 4 (Quatro) Séries, para Colocacdo Privada, da VGI Participacées S.A.” e
com relacdo as Quotas Alienadas Fiduciariamente 2 da SPE VVega 319, SPE Vega XXII, SPE Vega
XXIII, SPE Vega XVI, consistente na liberacdo das alienacbes fiduciaria de quotas constituidas em
favor do DECK FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, fundo de
investimento em crédito privado, inscrito no CNPJ sob o n° 50.095.878/0001/26, descritas no
“Termo da 14 (Primeira) Emiss&o de Notas Comerciais Escriturais, Em Série Unica, Para Colocacdo
Privada, da Vega Construtora e Incorporagées Ltda.” ("Condicdo Suspensiva”).

8.1.5. Cessdo Fiduciaria. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Devedora e a VC
Brokers ird constituir a Cessdo Fiduciaria sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente em favor da
Emissora em garantia das Obrigacbes Garantidas.

8.1.6. Fundo de Reserva: A Devedora ficard obrigada a constituir, exclusivamente com
recursos da integralizacdo dos CRI, observado o disposto na Clausula 4.3 acima, na Conta
Centralizadora, o Fundo de Reserva, cujos recursos poderao ser utilizados para atendimento das
Obrigacbes Garantidas, pagamento das obrigacées pecunidrias decorrentes das Notas Comerciais
e, consequentemente, dos CRI, em caso de inadimplemento, inclusive os Juros Remuneratorios
das NC e, consequentemente, dos CRI, caso os Créditos Imobilidrios sejam insuficientes no més
em questdo ("Fundo de Reserva”).
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8.1.6.1. A verificacdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva serda realizada pela
Securitizadora mensalmente, na Data de Verificacdo e, caso necessario, sua recomposicdo devera
ocorrer da forma prevista na Clausula 4.3.1 acima.

8.1.6.2. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Conta
Centralizadora, poderao ser aplicados pela Securitizadora nas Investimentos Permitidos.

8.1.7. Fundo de Despesas: A Devedora ficaréd obrigada a constituir, exclusivamente com
recursos da integralizacdo dos CRI, conforme Clausula 4.3 acima, o Fundo de Despesas, cujos
recursos serdo destinados ao pagamento das Despesas da Oferta e demais pagamentos devidos
em decorréncia da Operacao de Securitizacdo, em caso de ndo pagamento pela Devedora (“"Fundo

de Despesas”).

8.1.7.1. A verificacdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas sera realizada pela
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificacdo, e, caso necessario, sua recomposicdo
devera ocorrer da forma prevista na Clausula 4.3.1 acima.

8.1.7.2. A verificacdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas serd realizada pela
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificacdo.

8.1.7.3. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Conta
Centralizadora poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.1.7.4. Caso o0s recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a
Devedora nédo efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposicdo do Fundo de
Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas pela
Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patriménio Separado. As Despesas que
forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patriménio Separado, serdo reembolsadas
pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora,
de comunicacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais
correspondentes.

8.1.7.5. Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arguem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patriménio Separado, sendo certo que os Titulares
dos CRI decidir@o sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia
Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim.

8.1.7.6. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacdo,
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deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida
por cada Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de
regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo
Patriménio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente nao
tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no &mbito
dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocacdo de recursos
prevista no Termo de Securitizagao.

8.1.7.7. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de
realizacdo de aportes de recursos no Patriménio Separado, para custear eventuais despesas
necessdarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a
compensacdo de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito na
gualidade de Titular de CRI da Emissdo com os valores gastos pela Securitizadora com estas
despesas.

8.1.7.8. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrerda em antecipacdo de Despesas e/ou
suportara Despesas com recursos proprios.

8.2. Disposicées Comuns as Garantias.

8.2.1. Todas as Garantias sdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel, vigendo até a
integral liquidacdo das Obrigacbes Garantidas.

8.2.2. Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei n°
11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 (“"Lei n® 11.101/05”), uma vez constituida, a propriedade
fiduciaria sobre os ativos objeto das Garantias, sejam eles imdveis, mdveis, acdes, cotas, quotas,
créditos e/ou direitos creditorios, entre outros, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial dos garantidores, ou ainda, sua insolvéncia, liquidacdo ou
dissolucdo, prevalecendo, nestas hipdteses, conforme originalmente contratados, ou seja, a
propriedade fiducidria dos ativos mencionados permanecerd em poder da Securitizadora, até o
cumprimento das Obrigacbes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera, na forma
prevista na Lei n© 11.101/05, imputa-los na solucdo da divida, até sua liquidacédo total.

8.2.3. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o
integral adimplemento das Obrigacbes Garantidas, de acordo com a indicacdo e em beneficio dos
Titulares de CRI, ficando estabelecido, ainda, que, desde que observados os procedimentos
previstos neste instrumento e demais Documentos da Operagdo aplicaveis, a excussdo das
Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora, tais como
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aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de qualquer natureza.

8.2.4. Cabera unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussdo das garantias
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacoes Garantidas, sendo que a
execucdo de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em adicdo a
qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Securitizadora para satisfacao
das Obrigacbes Garantidas.

8.2.5. A excussdo de alguma Garantia ndo ensejara, em hipdtese alguma, perda da opcdo de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

8.2.6. Correrdo por conta da Devedora todas as despesas direta ou indiretamente, e
comprovadamente, incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, para:

(i) a excussdo/execucdo, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer das
Garantias;

(ii) 0 exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;
(iii)  formalizagdo das Garantias; e
(iv)  pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos.

8.2.7. A Securitizadora podera contratar, as expensas da Devedora, terceiros para a prestacao
de servicos de controle e excussdo da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluindo
assessores legais, exclusivamente com recursos do Patriménio Separado ou, na sua insuficiéncia,
arcados diretamente pela Devedora, sendo certo que sempre deverdo ser cotados 3 prestadores
de servico, e, dentre eles, devera ser contratado o que apresentar valor inferior. Nessa hipotese,
todos os direitos da Securitizadora relacionados a coleta de informacbes e a tomada de
providéncias em relacdo as Garantias e sua excussdo previstos nos Documentos da Operacdo
poderdo ser exercidos diretamente por tais agentes, em beneficio da Securitizadora, cuja
designacgdo devera ser previamente informada a Devedora, mas independera da anuéncia desta.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACﬁO DO PATRIMONIO
SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidarios, a Conta
Centralizadora, a Conta de Liquidacdo e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliarios
lastro para os CRI.
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9.2. Conta Centralizadora: A arrecadacdo dos Créditos Imobiliarios ocorrera diretamente na
Conta Centralizadora, conforme o caso, para fins de pagamento dos CRI e permanecerdo
separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI.

9.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n° 14.430, os Créditos
Imobiliarios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora e na Conta
de Liquidacdo estao isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, inclusive
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
qgue lhes sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugdo por quaisquer
dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente,
pelas obrigacbes inerentes aos CRI.

9.4. Patrimdbnio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados pela(s) CCI, as Garantias,
e o0s recursos mantidos na Conta Centralizadora e na Conta de Liquidacdo permanecerdo
separados e segregados do patrimbénio comum da Emissora até o vencimento e pagamento
integral dos CRI.

9.5. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus
prepostos, ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobiliarios e de pagamento da amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios dos
CRI.

9.5.1. A Emissora elaborara e publicaré as demonstracbes financeiras do Patriménio Separado,
bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apos o dia 31 de dezembro de
cada ano, data em que ocorre o término do exercicio social do Patriménio Separado.

9.5.2. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar ou por administracdo temeraria, ou, ainda,
por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

9.5.3. Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das demais
atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas neste Termo de Securitizagdo, a
Emissora fara jus ao recebimento de uma taxa de emissdo dos CRI e a uma taxa de administracdo
("Taxa de Emissdo” e "Taxa de Administracdo”, respectivamente).

9.5.4. A Taxa de Emissdo sera custeada pela Emissora, a partir de recursos do Patrimdnio
Separado, respeitadas as condigées de preco e prazo aqui estabelecidas e sera paga parcela unica
no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), devida até o 59 (quinto) Dia Util subsequente &
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primeira Data de Integralizacéo.

9.5.5. A Taxa de Administracdo sera custeada pela Emissora, a partir de recursos do Patriménio
Separado, respeitadas as condicoes de preco e prazo aqui estabelecidas e serd paga mensalmente
no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia
Util subsequente & primeira Data de Integralizacdo e as demais na mesma data dos meses
subsequentes, a ser atualizada anualmente a partir da Data de Emissdo dos CRI, pela variacdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
que vier a substitui-lo.

9.5.6. A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessarias
de forma a manter o Patriménio Separado isento de quaisquer dividas tributarias, trabalhistas ou
previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora, obrigando-se inclusive a: (i) solicitar a
exclusdo judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do Patriménio Separado como
responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patrimbnio Separado de
todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do Patriménio Separado por forca de tais
contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI inalterado.

9.5.7. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a Oferta
dos CRI, remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo do Agente
Fiduciario. Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da
Taxa de Administracdo, e um evento de resgate estiver em curso, os titulares dos CRI arcardo
com a Taxa de Administracdo, ressalvado seu direito de, num segundo momento, serem
reembolsados pela Cedentes apds a realizacdo do Patriménio Separado, podendo a Emissora,
inclusive, utilizar os recursos levantados na excussdo e/ou execucdo de garantias eventualmente
constituidas para pagamento destas despesas prioritariamente ao pagamento da Amortizacdo e
Remuneragédo dos CRI.

9.5.8. A Taxa de Emisséo e a Taxa de Administracdo serdo acrescidas dos tributos que incidem
sobre a prestacdo desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

9.5.9. Para cada liquidacao adicional, sera devido o valor de R$ 900,00 (novecentos reais).
9.5.10. Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das
Obrigacbes Garantidas, pecuniaria ou ndo, de Reestruturacdo, bem como a participacdo em

reuniées ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou
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virtuais, participacdo de reunides internas ou externas ao escritério da Securitizadora, formais ou
virtuais com a Cedente e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os
Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emissdo, andlise e eventuais comentarios
aos Documentos da Operacdo e implementacdo das consequentes decisbes tomadas em tais
eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacdo, instalacdo e realizacdo de
Assembleias Especiais, apds a emissdo dos CRI, o que inclui, mas sem limitacdo, a elaboracdo
e/ou revisdo de Documentos da Operacdo e dos respectivos aditamentos, relacionados a
Reestruturacdo, as Assembleias Especiais, dentre outros motivos, sera devida a Emissora uma
remuneracédo adicional por hora homem de trabalho dedicada as atividades acima mencionadas,
equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais), limitada ao valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais)
por més (“Fee de Reestruturacdo”), valores esses que deverdo ser atualizada anualmente a partir
da data de emissdo do CRI, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se por
reestruturacdo alteracoes nas condicoes do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as
caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo e/ou indice de atualizacdo
monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca em
clausulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo;
e/ou (iv) quaisquer outras alteracoes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam
necessarias e ndo estejam previstas nos documentos iniciais da Operacdo, também serdo
consideradas reestruturacao ("Reestruturacdo”). O Fee de Reestruturacdo ndo inclui as despesas
eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacdo da solicitacdo, cujo pagamento
deverd ocorrer em até 5 (cinco) dias uteis contados da apresentacdo da nota fiscal por parte da
Emissora.

9.5.11. O pagamento da remuneracdo prevista nesta Clausula ocorrera sem prejuizo da
remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servicos
acessorios aqueles prestados pela Emissora, incluindo honordrios dos assessores legais
contratados para elaboracdo e/ou revisdo dos documentos.

9.6. Declaracbes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolucdo CVM n° 60, a Emissora
declara que:

(a) com relacdo a(s) CCI, a custddia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pela
Instituicdo Custodiante; e

(b) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades da
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolucdo dos Créditos
Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta

Centralizadora, e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condicbes estabelecidas, dos
respectivos termos de liberacdo de garantias.
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9.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracdo
da Emissora serdo suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam
ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora
receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

9.7.1. A Taxa de Administracdo sera devida pela Devedora, com recursos do Patriménio
Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & integralizacdo dos CRI e, a
partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

9.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratdria
de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de 1,00%
(um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

9.8. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimdbnio Separado: A Emissora somente respondera por
prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temerdria reconhecidos por
sentenca condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio
Separado.

9.9. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracdo de sua
qguebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiducidrio, caso a Emissora ndo o
faca, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

9.10. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser convocada na forma na forma
prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, e sera
instalada (a) em primeira convocacdo, com a presenca de beneficidrios que representem, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocacao,
independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30 da Lei n° 14.430.

9.11. Na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, serdo consideradas validas as
deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
Adicionalmente, resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimdénio separado aos Investidores dos CRI nas seguintes hipdteses:-I - caso
a assembleia geral acima nédo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao,; ou
-I - caso a assembleia geral acima seja instalada e os Investidores dos CRI ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas nos termos dos §§ 59 e 6° do artigo 30 da Lei n° 14.430.

9.12, Gestdo de Recursos da Conta Centralizadora: Os recursos disponiveis na Conta
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Centralizadora oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, representados pela(s) CCI,
serdo geridos pela Emissora, podendo, a critério da Securitizadora, ser aplicados nas
Investimentos Permitidos, sendo que o resultado obtido pela eficiéncia e gestdo dos Créditos
Imobiliarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, adquiridos pela Emissora para posterior
vinculacdo ao Patriménio Separado, serdo atribuidos a Emissora. Eventuais retencbes de impostos
decorrentes dos rendimentos dos recursos da Conta Centralizadora pertencerdo com
exclusividade a Emissora.

9.12.1. A Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes,
ndo terdo qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, demandas,
danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacbes em tais investimentos, inclusive, entre
outros, qualquer responsabilidade por ndo cumprimento de ordens de investimento,
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, salvo aqueles decorrentes de dolo e/ou
culpa da Securitizadora, seus respectivos diretores ou empregados.

9.12.2. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora a Devedora,
serdo realizadas com os rendimentos liquidos de tributos, taxas e/ou tarifas, declarando-se ciente
a Devedora que tais retencgdes e eventual direito a sua restituicdo ou compensacdo, competem
exclusivamente a Securitizadora, na qualidade de titular de tais investimentos.

CLAUSULA DECIMA - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

10.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prdpria Emissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicacdo em sua pagina na rede mundial
de computadores - Internet (https://leveragesec.com.br/) e por meio do sistema de envio de
Informacgées Periddicas Eventuais da CVM, bem como seus atos societarios, assim como
imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacdo
por escrito, no prazo méximo de até 2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatos.

10.2. Relatdrio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio mensal, nos termos
previstos no artigo 47, III da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistema
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiducidrio em
até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem.

10.3. Fornecimento de InformacOes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a
fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacoes relativas aos Créditos
Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte
da Devedora conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitacdo ocorra para atender 6rgdo
regulatério ou outra autoridade.
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10.3.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas
as informacoes e documentos necessarios ao desempenho de suas funcées relativas aos CRI;
(ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisdes da
Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados,; (iii) informar ao
Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que
permitam a antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto no Instrumento de Divida e
neste Termo de Securitizacdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndao
sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como
as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv)
nos termos da Lei n°® 14.430 e na Resolu¢cdo CVM 60, administrar o Patriménio Separado,
mantendo seu registro contabil independentemente do restante de seu patriménio proprio e de
outros patriménios separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender
as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com o0s
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a
seus livros e demais registros contabeis, e submeter, suas contas e demonstracbes contabeis,
inclusive aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi)
preparar e enviar ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado, (a) relatério de despesas mensais
incorridas pelo Patriménio Separado, (b) quando aplicavel, relatdrio de custos referentes a defesa
dos direitos, garantias e prerrogativas dos Investidores de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao
Agente Fiduciario, e (c) relatério indicando o valor dos ativos integrantes do Patriménio Separado,
segregados por tipo e natureza de ativo; (vii) manter sempre atualizado seu registro de
companhia securitizadora na CVM; (viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizacdo, habilitados prestadores de servico habilitados para desempenhar todas as funcbes
necessdrias ao controle dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, e a manutencdo,
administracdo e viabilizacdo do Patrimbnio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por
outros habilitados para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério e independentemente
da anuéncia dos investidores, com excecdo do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituicdo
do Agente Fiduciario devera observar os procedimentos elencados na Resolucdo CVM 17; (ix)
ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado; (x) manter ou fazer
com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus agentes,
servico de atendimento aos Investidores de CRI; (xi) indenizar os Investidores de CRI em razdo
de prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado; (xii)
ndo realizar negoécios e/ou operacdes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordo ou que ndo
estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido em seu estatuto social)
ou nos Documentos da Operacdo; e (xiii) comunicar o Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias
Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo,
colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do
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Patriménio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunhdo dos
Investidores dos CRI, tendo, adicionalmente, a obrigacdo de informar todos os fatos relevantes
acerca da Emisséo e da prdpria Emissora diretamente ao Agente Fiducidario no mesmo prazo, bem
como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM; (xiii)
fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada
exercicio social, ou 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro,
cOpia das demonstracbes financeiras completas e auditadas da Emissora relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério de auditoria dos auditores
independente; (xiv) a Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e declaracoes
prestadas ao Agente Fiducidario e aos Investidores de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade,
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Investidores de CRI e ao Agente
Fiduciario, declarando gue tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita
e fiel forma e substéncia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizacdo.

10.4. Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma, todos
0os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme
Resolugcdo CVM n© 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, mas
ndo se limitando, as demonstracées financeiras do Patrimdénio Separado, bem como suas
demonstracboes devidamente auditadas, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo
na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora deverd conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaracdo assinada
pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando
(i) que permanecem validas as disposicbes contidas nos documentos da emissdo; e (ii) a ndo
ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigagbes da Securitizadora perante os investidores.

10.5. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogével e irretratavel, a cuidar para que
as operacgoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

10.6. A Emissora neste ato declara que:
(a) ¢é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de

sociedade por acbes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis
brasileiras;
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(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacbes necessarias a celebracao
deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte,
a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacbes aqui previstas e previstas nos
demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) ¢é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI;

(e) possui todas as autorizacOes, licencas e alvards exigidos pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;

(f) os Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI destinar-se-do Unica e exclusivamente
a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patriménio Separado até a
liguidacao integral dos CRI;

(g) foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos Imobilidrios
representados pela(s) CCI, e, em conformidade com a opinido legal da operacao,
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de
natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia
de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizagcdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte;

(h) concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condicbes deste Termo de Securitizacdo
e dos demais Documentos da Operagdo;

(i) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funciondrios, conforme
aplicavel, cumpram as Leis Anticorrup¢cdo, na medida em que (a) mantém politicas e
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar
com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupc¢do e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu
beneficio, exclusivo ou nédo;

) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funciondrios, conforme
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aplicavel, cumpram a legislacdo socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualquer
medida preventiva e remediadora necessaria para o integral cumprimento de referida
legislacdo;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar a
existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condicbes descritas no
Instrumento de Divida;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agées judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal,
que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as
obrigacbes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Operagdo, os Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI, as Garantias, a Conta
Centralizadora, a Conta de Liquidacdo, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizagdo;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacbes (a) ndo
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou constitutivos;
(b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos
quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha
firmado, bem como ndo geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e
(d) ndo exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer natureza;

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte
constituem uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo
com os seus termos e condigbes;

providenciou opinido legal sobre a estrutura dos CRI, elaborado por profissional contratado
para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacdo, emitido e assinado
eletronicamente com certificacdo nos padrbes disponibilizados pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil;

assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua
devida constituicdo e formalizacdo;

assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios que lastreiem
a presente Emissao;
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(s) ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento perante os
Investidores dos CRI;

(t) assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios que lastreiem a presente
Emissdo, ainda que sob a custddia de terceiro contratado para esta finalidade;

(u) verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no presente Termo de
Securitizagdo;

(v) assegurard que os Créditos Imobiliarios sejam registrados e atualizados na B3, em
conformidade as normas aplicaveis e as informagbes previstas na documentagédo
pertinente a operacdo; e

(w) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios representados pela(s)
CCI que lastreiem a presente Emissdo, inclusive quando custodiados por terceiro
contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara
o blogueio junto a B3.

10.6.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso
quaisquer das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTRADORES DE
SERVICO

11.1. Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-
lhe devida uma remuneragdo nos termos da lei e deste Termo de Securitizaggdo.

11.2. DeclaracOes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores dos CRI,
o Agente Fiduciario declara:

(a) é uma sociedade validamente constituida e existente, em situacdo regular, segundo as leis
da Republica Federativa do Brasil, bem como esta devidamente autorizado a desempenhar as

atividades descritas em seu objeto social;

(b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condicbes, bem como a funcgdo e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;
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(c) nado se encontrar em nenhuma das situacées de conflito de interesse previstas no artigo
69 da Resolucdo CVM n° 17/21, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizacao,

(d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que
lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo II do Capitulo II da
Resolugdo CVM n° 17/21,

(e) prestar servigos de agente fiduciario em outras emissées da Emissora, conforme consta
no Anexo IX;

(f) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
suas obrigacbes aqui e nos Documentos da Operacdo previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(g) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os Documentos da
Operagdo, conforme o caso, tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu
nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(h) acelebracdo e o cumprimento de suas obrigacoes previstas neste Termo de Securitizacao,
bem como a celebracdo dos demais Documentos da Operacdo, conforme o caso, foram
devidamente autorizadas pelos seus 0rgdos societarios competentes, e ndo infringem ou
contrariam: (a) o contrato social do Agente Fiduciario; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento
a que o Agente Fiduciario esteja sujeito; ou (c) qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario em quaisquer contratos, inclusive financeiros, nem ira resultar em: (1)
vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (2) criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem do Agente Fiduciario,
exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

(i) todas as declaracbes e garantias relacionadas ao Agente Fiducidrio que constam deste
Termo de Securitizacdo, bem como dos Documentos da Operacdo, conforme o caso sdo, na data
de assinatura deste Termo de Securitizacdo, verdadeiras, corretas, consistentes e suficientes em
todos os seus aspectos;

) ndo omitiu ou omitira nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu

conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa de sua situacdo econémico-
financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos Investidores dos CRI;
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(k) cumpre a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, inclusive, mas ndo limitado, a
legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do Conama -
Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagbes e regulamentagbes ambientais
supletivas, adotando as medidas e acdoes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto
social;

) cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista e previdenciaria,
zelando sempre para que (a) néo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢bes analogas
as de escravo ou trabalho infantil; (b) os respectivos trabalhadores estejam devidamente
registrados nos termos da legislacGo em vigor; (c) cumpra as obrigacbes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; e
(d) cumpra a legislacdo aplicavel a saude e seguranca publicas;

(m) cumpre e adota todas as medidas para que seus conselheiros, administradores,
funciondrios, representantes e procuradores cumpram as leis e regulamentos, nacionais e
estrangeiros, conforme aplicaveis, contra pratica de corrupg¢do e atos lesivos a administracdo
publica ou ao patriménio publico nacional, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrup¢cdo sem
prejuizo das demais legislacées anticorrupcdo, na medida em que: (a) conhece e entende as
disposicées das leis anticorrupcdo dos paises em que faz negdcios, bem como ndo adota,
quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo certo que executa
as suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu conhecimento, ndo
foram condenados por decisdo administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em
razdo de prética de atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcdo, bem como nunca incorreram em
tais praticas; (c) adotam as diligéncias apropriadas, de acordo com as politicas do Agente
Fiduciario, para contratacdo e supervisdo, conforme o caso e quando necessario, de terceiros,
tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes ndo pratiquem
qualquer conduta relacionada a violacdo das Leis Anticorrupg¢do; (d) caso tenham conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole as Leis Anticorrup¢do, comunicardo imediatamente a Emissora;
(e) manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis
Anticorrupcdo; e (f) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio,
exclusivo ou ndo, dos Investidores dos CRI;

(n) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e condiges;
(o) assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolucdo CVM n° 17/21, tratamento

equitativo a todos os Investidores dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados de
recebiveis imobiliarios das emissbes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
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controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(p) né&o possui qualquer relacdo com a Emissora e/ou a Devedora e/ou o Fiador que o impeca
de exercer suas funcbes de forma diligente; e

(q) verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacoes contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara a regularidade da
constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, bem como o registro
necessarios a formalizagcdo e/ou constituicdo das Garantias, na medida em que forem registradas
junto aos cartorios competentes e dos atos societarios quando do registro nas juntas comerciais
competentes, nos prazos previstos nos Documentos da Operacdo. Por fim, ndo ha como assegurar
gue, na eventualidade da execucdo das Garantias, o produto decorrente de tal execucdo seja
suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista
possiveis variacoes de mercado e outros.

11.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado,
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidores
dos CRI;

(b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do
Patriménio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operagcdo, bem como o valor dos
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exequibilidade;

(d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opiniao
a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar a Emissora sempre que a andlise seja possivel através dos documentos
encaminhados pela Emissora, a reforcar a garantia dada, na hipdtese de sua deterioracdo ou

depreciacdo,

(f) manter atualizada a relacdo dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestdo junto a
Emissora, com base nas informagées cedidas pela B3 e pelo Escriturador;
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(g) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, a administracdo do Patriménio Separado,
nos termos da Clausula Nona acima;

(h) promover a liquidacdo do Patriménio Separado, conforme previsto na Clausula Décima
Segunda deste Termo de Securitizagdo,

(i) renunciar a funcdo de Agente Fiducidrio na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da
assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

() conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;

(k) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissbes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores dos CRI, caso a Emissora ndo o faca nas hipoteses de substituicdo ou liquidacdo do
Patriménio Separado;

(m) informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela
Emissora, de quaisquer obrigacoes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacado, incluindo
as obrigacoes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Investidores dos CRI e que estabelecam condicbes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;

(n) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado, mediante
informacbes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessario,
auditoria externa na Emissora ou no Patrimdénio Separado;

(o) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, através de seu website;

(p) acompanhar a prestacdo das informacbes periddicas pela Emissora, alertando os
Investidores dos CRI no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolu¢do CVM 17 acerca de

eventuais inconsisténcias ou omissées de que tenha conhecimento;

(q) fornecer a companhia Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
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o termo de quitacdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a
entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizacdo, na forma do art. 10 da Resolu¢cdo CVM n© 17/21, respeitadas
outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.°© 6.404/76;

(s) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informacbes
que lhe forem solicitadas;

(t) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes no Termo de Securitizacao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de ndo fazer;

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o conteudo minimo o
previsto no artigo 15 da Resolu¢cdo CVM n© 17/21,;

(v) verificar, ao longo do prazo dos CRI, semestralmente, o efetivo direcionamento dos
recursos dos Créditos Imobiliarios oriundos da emissdo das Notas Comerciais para os
Empreendimentos Alvo, devendo o Agente Fiducidrio envidar seus melhores esforcos para obter
a documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da referida destinacdo de
recursos; e

(w) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacobes e
comprovagoes que entender necessadrias, na forma prevista no referido Oficio, sendo certo que
custos de eventual reavaliacdo das garantias serd considerada uma despesa da Emisséo.

11.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicbes no dmbito da emissao dos CRI,
o0 Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagcdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

11.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicées, o Agente Fiduciario
receberd da Emissora, como remuneragédo, pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe
competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizacdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI
ou até a liquidacéo integral dos CRI:

a. uma parcela de implantagdo no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), devida até o
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50 (quinto) dia util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30
(trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do presente instrumento, o que
ocorrer primeiro; e

b. parcelas anuaisno valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo diado vencimentoda parcela (i)acimado ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

11.4.1. Caso a operagdo seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pelo Emissor e/ou
Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunica¢do do
cancelamento da operacéo.

11.4.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacdo das condicoes
dos CRI apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunibes ou contatos telefbnicos e/ou
conference call, Assembleias Especiais de Investidores de CRI presenciais ou virtuais, sera devido
ao Agente Fiduciario um valor adicional de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-
homem, incluindo, mas néo se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos documentos
da operacdo durante a estruturacdo da mesma, caso a operacdo ndao venha se efetivar, execucao
de Garantias, participacdo em reuniées internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario
dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes
da emissdo dos CRI, andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e
implementacdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias
corridos apos comprovagado da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "“relatério de horas”. Entende-
se por reestruturacdo das condicoes dos CRI os eventos relacionados a alteracdo (1) das
Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracdo, amortizacdo, indice de atualizacdo, Data de
Vencimento, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condicbes
relacionadas aos eventos de resgate, recompra e liquidacdo do Patrimdbnio Separado; e (4) de
Assembleias Especiais de Investidores de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos
Documentos da Operagéo.

11.4.3. Os valores indicados acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, do Imposto de Renda Retido
na Fonte - IRRF, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS, da Contribuicdo para
o0 Financiamento da Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragédo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

11.4.4. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiduciario, serdo
reajustadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento da remuneracdo do Agente
Fiduciario, pela variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
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pagamento até as datas de pagamento seguintes.

11.4.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, sobre
0s débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito,
bem como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

11.4.6. As parcelas citadas na clausula 10.4 acima poderéo ser faturadas por qualquer empresa
do grupo econémico, incluindo, mas néo se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita
no CNPJ n° 17.595.680/0001-36 e a Vortx Capital Gestio De Recursos Ltda., inscrita no CNPJ/MF
no 09.645.906/0001-38.

11.4.7. Adicionalmente, o Patriménio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso,
antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para prestar os servicos descritos
neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus
créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os investidores
deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiducidrio, na proporg¢do de
seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Securitizadora e ou pela Devedora. As despesas
a serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados, sempre que possivel, pelos Titulares
de CRI ou pela Devedora, conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata para resguardar
0s interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, tais
despesas sdo contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia
Geral dos Titulares de CRI. SGo0 exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificacoes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas
por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo
de certidbes, fotocdpias, digitalizacées, envio de documentos; (iv) locomocbes entre estados da
federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das fung¢des e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessdrias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da
integralizagdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtengédo de opinido técnica ou legal de documentacéo ou informacédo prestada
pela Cessionaria para cumprimento das suas obrigagoes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacdo,
se o caso, nos termos do Oficio Circular CYM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acoes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua fun¢do, decorrentes
de culpa exclusiva e comprovada da Securitizadora e ou Devedora, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhéo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes
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da sucumbéncia em acoes judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como
sua remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

11.4.8. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser
efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a
Securitizadora e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.4.9. O crédito do Agente Fiducidario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas
clausulas acima sera acrescido a divida do Patriménio Separado e tera preferéncia na ordem de
pagamento prevista no Termo de Securitizacdo, conforme Resolu¢do CVM 17. O Agente Fiduciario
podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as
despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas
obrigatoriamente.

11.4.10. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela
Securitizadora, pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

11.5. A remuneracdo recorrente do Agente Fiducidrio sera devida até a liquidacdo integral dos
valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacées exigidas ao Agente Fiduciario
no dmbito da Emissdo. Em nenhuma hipotese serad cabivel pagamento pro rata temporis ou
devolucdo, mesmo que parcial da remuneracdo do Agente Fiduciario.

11.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipoteses de impedimento, rentncia, intervencao, liquidacdo extrajudicial ou qualquer outro caso
de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo, pelos Investidores dos CRI, no
ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, sendo
eleito novo agente fiduciario caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referida
substituicdo. O Agente Fiduciario se mantera nas suas fungbes até que seja substituido pelo novo
Agente Fiduciario.

11.7. Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;
(b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente da

ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto,
o voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores dos CRI; ou
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(c) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o quérum
previsto no item acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo de
Securitizacdo e na legislacao aplicavel.

11.8. Deveres, Atribuicbes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 11.5 e/ou
11.6 deste Termo de Securitizacdo assumird integralmente os deveres, atribuicbes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizacdo.

11.9. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacao, conforme
aplicavel.

11.10. Substituto Provisério: A CVM pode proceder a convocacdo da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisario.

11.11. Validade das manifestacées: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario,
gue criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacbes
assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos CRI.
O disposto acima néo inclui as deliberacées relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da
Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de
forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacdo.

11.12. Atuacdo Vinculada: A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢cdo CVM
no 17/21, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n°® 6.404/76, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legislacdo aplicavel.

11.13. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade dos
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo. O Agente Fiduciério, ndo sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo
de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar
da Emissora elabord-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

11.14. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI, a Devedora e a Emissora
pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal regulamentar

ou deste Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo temeraria
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ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado desde que sob sua gestao.

11.15. Renuncia: O Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas fungbes até a
escolha e aprovacdo do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo em que se
compromete a realizar a devolucao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a
sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Liguidacdo do Patriménio Separado - Insolvéncia da Securitizadora: Caso seja verificada:
(i) a insolvéncia da Emissora, conforme previsto no artigo 31 da Lei 14.430; ou, ainda (ii)
qualquer uma das hipdteses previstas na Clausula 12.4 abaixo, o Agente Fiduciario, conforme
disposto nos itens acima, devera realizar imediata e transitoriamente a administragdo do
Patriménio Separado, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario deverad convocar, no
prazo previsto na Clausula 12.2 abaixo, uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI para
deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidacao, total ou parcial, do Patriménio
Separado.

12.2. Convocacdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar do inicio da
administracdo, pelo Agente Fiduciario, do Patriménio Separado, devera ser convocada uma
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, com antecedéncia de 15 (quinze) dias contados da
data de sua realizacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo, e instalar-se-4, em primeira
convocacdo, com a presenca de Investidores de CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulacdo e em segunda convocacao, independentemente da quantidade de
beneficiarios e seguintes deste Termo de Securitizacdo para fins de deliberacdo das novas normas
e regras de administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ou administracdo por
nova securitizadora, bem como de eventual liquidacdo do Patriménio Separado, devendo, nesse
ultimo caso, estabelecer as condicbes para contratacdo de uma empresa liquidante. A deliberacdo
pela liquidacdo do Patriménio Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora nos termos
acima, sera valida por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos CRI em Circulacdo, na forma do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, enquanto o quérum
de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimdénio
Separado equivalera a CRI representativos de, 50% (cinquenta por cento) do Patriménio
Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60.

12.3. Deliberacdo pela Liquidacdo do Patrimbnio Separado: A Assembleia Especial de
Investidores dos CRI devera deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado, ou pela
continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragcdo
desta ultima, bem como as condi¢des de sua viabilidade econémico-financeira.
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12.3.1. Em referida Assembleia Especial de Investidores dos CRI, os Investidores dos CRI
deverdo deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado
o liguidante e as formas de liquidacdo, nomeacdo de outra instituicdo administradora, fixando,
em ambos os casos, as condigoes e termos para sua administracdo, bem como sua remuneracao.
O liguidante sera a Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da administracdo do Patriménio
Separado.

12.3.2. A liguidacdo do Patriménio Separado serd realizada mediante transferéncia, em
dacdo em pagamento, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado aos Investidores dos CRI em dacdo em pagamento, resultado da satisfagdo
dos procedimentos de execucdo/excussdo dos direitos e garantias, na proporcdo dos créditos
representados pelos CRI em Circulacdo que cada um deles é titular, para fins de extin¢cdo de toda
e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI.

12.3.3. Na hipdtese da Clausula acima, e destituida a Emissora, cabera ao Agente
Fiduciario ou a referida instituicdo administradora (i) administrar os Créditos do Patriménio
Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, bem como de suas garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recursos
obtidos entre os Investidores dos CRI na proporcdo de CRI detidos, e (iv) transferir os créditos
oriundos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e garantias eventualmente ndo realizadas aos
Investidores dos CRI, na propor¢cdo de CRI detidos por cada um.

12.3.4. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patriménio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patriménio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (a) caso a Assembleia
Geral de que trata a Clausula 12.2 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacédo ou (b) caso a Assembleia Geral de que trata a Clausula 12.2 acima seja instalada e
os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo imediata e transitéria, pelo Agente Fiducidrio, da
Administracdo do Patrimbnio Separado:

(a) pedido de recuperacédo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora;

(b) extingdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia da
Emissora;

(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
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12.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

12.4.2. Liquidacdo do Patriménio Separado - Demais hipdteses: A ocorréncia de qualquer
um dos seguintes eventos podera ensejar a liquidacdo do Patrimbnio Separado, sendo certo que
neste caso ndo havera assung¢do do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario. Neste caso,
devera ser convocada uma Assembleia Geral para deliberar (a) pela liquidacdo do Patriménio
Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacdo, ou (b)
pela ndo liquidacdo do Patriménio Separado, hipotese na qual a Securitizadora podera continuar
responsavel pela administracdo do Patriménio Separado, mediante a concessdo de prazo adicional
para fins de cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso ou (c) pela eleicdo
de nova securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses dos investidores:

(a) desvio de finalidade do Patriménio Separado;

(b) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista neste Termo
de Securitizacdo e nos Documentos da Operacdo, ndo sanada em 30 (trinta) dias corridos
contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiduciario; ou

(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigacoes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, respeitando o prazo de cura previstos pelos
Créditos Imobiliarios que dado suporte a essa Emissdo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo
do Patriménio Separado podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificacdo da
mora, caso os Investidores do CRI decidam nesse sentido.

12.4.3. Os prazos e qudruns para a Assembleia Geral prevista na Clausula 12.4.2 acima
sera o previsto na Clausula Décima Terceira abaixo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CRI

13.1. Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, de forma presencial, ou a
distdncia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Investidores dos
CRI.

13.1.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberar
sobre:
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I - as demonstracgdes financeiras do Patriménio Separado;

IT - alteragcbes no instrumento de emissado, ressalvado o quanto disposto no item 13.1.3.
abaixo;

III - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado; e
IV - qualquer deliberacéo pertinente a administracdo ou liquidagdo do Patriménio Separado,
nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de faléncia
ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacdo sobre: a) a
realizacdo de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dacdo em pagamento
aos Investidores dos CRI dos valores integrantes do patriménio separado; c) o leildo dos
ativos componentes do Patriménio Separado; ou d) a transferéncia da administracdo do
Patriménio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for
0 caso, conforme o caso e previsto neste Termo de Securitizagéo.

13.1.2. As demonstracoes financeiras cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de
investidores.

13.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser convocada pela
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacéo.

13.3. Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Clausula 13.1. deste Termo de
Securitizacdo, deverd ser convocada Assembleia Especial de Investidores dos CRI mediante
publicacdo de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em
primeira convocag¢do, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicacdo do edital de
convocacdo, em segunda convocagdo, salvo se de outra forma prevista neste Termo de
Securitizagdo, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocacdo sejam realizadas no
mesmo dia.

13.3.1. Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleia Gerais,
deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema
de envio de Informagles Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora
na rede mundial de computadores - Internet (https://leveragesec.com.br/), imediatamente apds
a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo
26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV "b” do artigo 46 e do inciso I do artigo
52 da Resolucdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n°© 14.430.

13.3.2. As publicacbes acima serdo realizadas uma uUnica vez e, no caso de Assembleia
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Especial de Investidores ndo havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma
nova e unica publicacdo de segunda convocacao.

13.3.3. Na mesma data acima, as publicacbes de editais das Assembleias Especiais de
Investidores serdo (a) encaminhados pela Securitizadora a cada Investidor de CRI e/ou aos
custodiantes dos respectivos Investidores de CRI, por meio de comunicacdo eletrbénica (e-mail),
cujas as comprovagoes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado
gue a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Investidores de CRI, conforme informado
pela B3 e/ou pelo Escriturador do CRI, exceto se de outra forma prevista em legislacdo em vigor
e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

13.3.4. No caso de realizacdo de Assembleia Especial de Investidores que contemple pelo
menos uma das seguintes alternativas de participacdo a distédncia, respectivo anuncio de
convocacdo devem constar as seguintes informacbes adicionais: (i) se admitido o envio de
instrucdo de voto previamente a realizacdo da assembleia: as regras e os procedimentos
aplicaveis, incluindo orientacées sobre o preenchimento e envio e as formalidades necesséarias
para que o voto enviado seja considerado valido; e (ii) se admitida a participacdo e o voto a
distdncia durante a assembleia por meio de sistema eletrénico: as regras e os procedimentos
aplicaveis, incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema
pelos Investidores dos CRI, e se a Assembleia Especial de Investidores serd realizada de modo
parcial ou exclusivamente digital, sendo certo que caso admitida a instrucdo de voto de forma
prévia a realizacdo da referida assembleia e/ou admitida a participacdo e voto a distdncia por
meio eletrénico, as convocacdes poderdo ser publicadas de forma resumida com indicacdo dos
enderecos na rede mundial de computadores onde a informacdo completa deve estar disponivel
aos Investidores de CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizacdo pela Securitizadora, por
meio de sistema eletrénico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

13.3.5. Né&o se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial de Investidores
dos CRI seja providenciada conjuntamente com a primeira convocagao.

13.3.6. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacbes, por meio de edital
Unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre as
demonstragées financeiras, de forma que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado
simultaneamente ao edital da primeira convocacao, nos termos do artigo 26, §1° Resolucdo CVM
60.

13.4. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apds definicdo da orientacdo
pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a Emissora e/ou
Agente Fiduciario deverdo exercer seu direito e deverdo se manifestar conforme lhes for
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso ndo haja
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qguérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI ou
deliberacao pelos Investidores de CRI, em segunda convocacao, ou ndo cheguem a uma definicdo
sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiducidrio deverdo permanecer silentes quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como
negligéncia em relacdo aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada a
Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestagdo. O disposto acima nao inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizagdo, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o
disposto na legislacéo.

13.4.1. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido
ou fara qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-
se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos
Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Investidores dos CRI ou a Emissora.

13.4.2. Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem ser
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e de
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizacdo. Verificada a inexisténcia de regra a
respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocacdo e na realizacdo da assembleia referida
no caput as normas referentes a convocagado e a realizacdo da assembleia de debenturistas e,
ainda de forma subsidiaria, o disposto na Lei n® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

13.5. Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalara com a presenca de
qgualguer numero de investidores em primeira e em segunda convocacao.

13.6. Votos: Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI ou
ndo. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os investidores
detentores de titulos de securitizacdo na data da convocacdo da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

13.6.1. Os Investidores dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial de
Investidores dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instru¢cdo de voto a
distdncia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI na forma do § 29 do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugcdo CVM 60 e
observadas as demais disposicoes da Resolucdo CVM 60 e, no que couber, a Resolu¢dgo CVM n©
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81/22.

13.6.2. Caso o0s Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI a distdncia, por meio de sistema eletrénico, a convocacdo devera conter
informacoes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI podem
participar e votar a distdncia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluindo
informacbes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do informagbes necessarias e
suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia
Geral sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

13.6.3. No caso de utilizacdo de meio eletrénico para realizacdo da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca
na transmissdo de informacoes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos
Investidores dos CRI.

13.6.4. Impedimento de voto: Ndo podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores
dos CRI: (i) os prestadores de servicos da Emisséo, incluindo a Emissora; (ii) os sdcios, diretores
e funcionarios do prestador de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os
interesses do patriménio em separado no tocante a matéria em deliberacdo, ressalvadas as
hipéteses em que os unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), ou
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes a
Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na propria assembleia ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a
permissdo de voto.

13.6.5. Consulta formal: Além das deliberagbes tomadas em Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberacbes dos investidores mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos investidores, observada, nessa
hipdtese, o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

13.7. Qudruns: Os qudruns de deliberacdo das Assembleias de Investidores de CRI deverdo
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacdo, observadas as regras relacionadas ao coémputo
dos votos proferidos em assembleias com participacdo a distadncia, previstas na Resolucdo CVM
no 81/22, se aplicavel.

13.8. Presenca da Emissora: Sera obrigatdria a presenca dos representantes legais da Emissora
nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposi¢cdes pertinentes a presenca nos
termos da Resolucdo CVM n© 81/22, se aplicavel.
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13.9. Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Especial
de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informagbes que lhe forem
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Investidores dos CRI poderao
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais de
Investidores de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes
relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuracdo dos votos dos
Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discusséo.

13.10.Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI caberd, de
acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario;
ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.

13.11.Qudérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacdo
e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberacbes serdo tomadas, em qualquer
convocacdo, por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos presentes. O disposto acima ndo inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quoruns séo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo.
Conforme previsto na Clausula 12.2 acima, o quérum de deliberagdo requerido para a substituicdo
da Securitizadora na administracdo do Patrimbnio Separado equivalera a 50% (cinquenta por
cento) dos Titulares dos CRI em Circulagéo.

13.12.Dispensa para Convocagdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizacdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo das
disposicdées relacionadas com o0s quoruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de
Securitizagéo.

13.13.Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de Assembleia Especial
de Investidores dos CRI sempre que for necessaria alteracdo, em qualquer dos Documentos da
Operacdo, decorrente exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais
reguladores; (ii) das alteracbes a quaisquer Documentos da Operacdo ja expressamente
permitidas nos termos dos Documentos da Operacdo, (iii) quando verificado erro material, seja
ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; e (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social, endereco e
telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares
do CRI.
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13.14.Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais
de Investidores de CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informacdes
Periddicas e Eventuais — IPE, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacdo ndo sera
necessaria, exceto se a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberar em sentido diverso.

13.15.Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) o
aditamento dos Documentos da Operacdo para a correcdo de erros materiais, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteracées a quaisquer Documentos da Operacdo ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacdo;
(iii) alteragbes a quaisquer Documentos da Operacdo em razdo de exigéncias formuladas pela
CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de adequacdo as normas legais
ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Securitizadora e
do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros,
desde que as alteracdes ou corregoes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e desde
qgue ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidores de CRI. As alteracées
referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario,
através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias uteis contado da data em que tiverem
sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolucdo CVM 60.

13.16.Na ocorréncia de qualquer fato que cologue qualquer direito da Securitizadora, na
qgualidade de administradora do Patrimbnio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente ao
Patriménio Separado sob risco de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado a
Operacdo de Securitizagdo em comparacdo com as circunstidncias na Data de Emissdo, a
Securitizadora tera a liberalidade de praticar atos em beneficio do Patrimbnio Separado e,
consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovacdo em Assembleia.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
14.1. Despesas da Emissdo: Todas as despesas relativas a Operacdo de Securitizagdo, incluindo,

mas ndo se limitando as identificadas no Anexo VII a este Termo de Securitizacdo, sdo de
responsabilidade da Devedora, da seguinte forma:

(i) as Despesas Flat serdo pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem
da Devedora, exclusivamente com valores descontados dos recursos da Primeira
Integralizacéo dos CRI;

(ii) as despesas recorrentes da Operagcao de Securitizacdo, serdo pagas diretamente
pelo Fundo de Despesas ou recursos da cessdo fiduciaria, e, na insuficiéncia de recursos
destes, pela Devedora, com recursos proprios ("Despesas Recorrentes”);
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(iii)  as despesas extraordinarias da Operacdo de Securitizacdo, serdo pagas
diretamente pelo Fundo de Despesas ou recursos da cessao fiduciaria, e, na insuficiéncia
de recursos destes, pela Devedora, com recursos proprios (“"Despesas Extraordinarias”);
e

(iv) toda e qualquer despesa oriunda de custos com Cartdrio(s) de Registro de Titulos
e Documentos e/ou com Junta(s) Comercial(is), serdo pagas diretamente pela Devedora.

14.1.1. A Devedora obrigou-se a reembolsar a Securitizadora por Despesas Extraordinarias
comprovadamente de responsabilidade da Devedora, que eventualmente seja adiantada pela
Securitizadora com recursos do Patriménio Separado, desde que prévia e formalmente autorizada
pela Devedora, mediante apresentacdo de documento comprobatdrio do efetivo pagamento de
determinada despesa. O pagamento do reembolso devera ser realizado pela Devedora, em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar do envio de comunicacdo e comprovante de pagamento/quitacdo
enviado pela Securitizadora a Devedora, na Conta Centralizadora.

14.1.2. O ndo reembolso das Despesas Extraordindrias, nos termos acima indicados,
ensejara a incidéncia dos respectivos Encargos Moratérios, e sera considerado como o
descumprimento de obrigacdo pecuniaria pela Devedora, sujeito as penalidades previstas neste
instrumento.

14.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera
em antecipacdo de despesas e/ou suportard despesas com recursos proprios.

14.1.4. Despesas adicionais: Observado o disposto acima, quaisquer despesas recorrentes
e relacionadas a Emissdo e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora mediante a
utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas, e/ou com recursos proprios, em caso de
insuficiéncia do Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou
a incorrer e devidamente comprovadas pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua
fungdo, desde que a respectiva despesa ndo tenha sido incorrida por culpa exclusiva e/ou
concorrente da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI em beneficio dos Titulares de
CRI: (i) registro de documentos, notificagbes, extragdo de certidbes em geral, reconhecimento
de firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico
gue venham a ser utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item "i";
(ii) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da Operacéo,
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (iii) publicacbes em
jornais e outros meios de comunicagdo, locacdo de imovel, contratacdo de colaboradores, bem
como quaisquer outras despesas necessarias para realizagdo de Assembleias Especiais de
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Investidores dos CRI ("Despesas Adicionais”).

14.1.5. Tributos das Despesas. As Despesas da Operacdo, pagas diretamente pela
Devedora ou por esta reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverao
incluir ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer
outros tributos e tarifas que, nos termos da legislacdo tributdria vigente, venham a incidir sobre
tais Despesas da Operacdo nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

14.2. Despesas do Patrimdbnio Separado: As despesas descritas na Cladusula 14.1 acima serdo
de responsabilidade do Patriménio Separado na eventualidade de se constatar a inadimpléncia
da Devedora e a insuficiéncia dos recursos depositados no Fundo de Despesas.

14.3. Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patriménio Separado, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas nos itens 14.1. e 14.2. acima, e tais despesas ndo sejam
pagas pela Devedora, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcdo dos
CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos ao Patrimbnio Separado, sem
prejuizo do direito ao reembolso dos Titulares dos CRI, pela Devedora, pelas despesas
efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes deverao ser feitos na
proporcdo em que cada CRI titulado por cada um representa em relacdo a totalidade do saldo
devedor dos CRI, sendo devido mediante notificacdo dos titulares dos CRI, que pode ser feita por
e-mail.

14.3.1. Obrigacées de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI ndo cumpra com as
Obrigagbes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a
tal obrigagdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagdo de eventual Remuneragdo
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou
pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

14.4. Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto nos itens
14.1., 14.2. e 14.3. acima, sdo de responsabilidade dos Investidores dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI ndo compreendidas
na descri¢cdo do item 14.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos

Investidores dos CRI, inclusive na execucdo das Garantias ja que ndo havera a constituicdo
de um fundo especifico para a execu¢do das Garantias; e
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(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributario.

14.4.1. No caso de destituicGo da Emissora nas condicbes previstas neste Termo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdo ser previamente
aprovadas pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢do de CRI
detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

14.4.2. Em razdo do quanto disposto na alinea "b” do item 14.4. acima, as despesas a
serem adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o
caso, na defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as
despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra
a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios;
(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desde
qgue relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios; (d) eventuais indenizacées, multas, despesas e
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em acbes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos
termos deste Termo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias.

14.5. Custos Extraordindrios: No caso de transferéncia da administracdo do Patrimdénio
Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicbes
previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Investidores dos CRI, deverdo ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI e
adiantadas ao Agente Fiducidrio, na proporgdo de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

14.6. Recursos Excedentes apos Pagamento das Despesas: Se, apos o pagamento da totalidade
dos CRI e dos custos do Patriménio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja na forma de
recursos ou de Créditos Imobilidrios, tais recursos e/ou créditos deverdo ser restituidos pela
Emissora & Devedora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo pela Securitizadora.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - ORDEM DE PAGAMENTOS

15.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os recursos decorrentes do pagamento das Notas
Comerciais, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e das Quotas Alienadas Fiduciariamente
recebidos na Conta Centralizadora, em determinado Més de Competéncia, deverdo ser aplicados
no Més de Verificacdo imediatamente subsequente, e obedecer a ordem de pagamentos abaixo,
de forma que cada item somente seja pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento
do item anterior ("Ordem de Pagamentos”):

(a) Até o 29 (segundo) més a contar da 12 (primeira) integralizacdo dos CRI (inclusive), de
R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais) a Devedora;

(b) Despesas do Patriménio Separado;

(c) Retencgdo dos valores necessarios a recomposicao do Valor Minimo do Fundo de Despesas,
€aso necessario;

(d) Encargos moratorios e demais encargos devidos sobre as obrigacbes decorrentes dos CRI,
se houver;

(e) Pagamento dos Juros Remuneratérios em atraso dos CRI, se houver;

(f) Pagamento dos Juros Remuneratérios vincendos dos CRI;
(9) Pagamento da Amortizacdo Programada em atraso dos CRI, se houver;

(h) Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI;

(i) Retencdo dos valores necessadrios a recomposicdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva,
€aso necessario;

[6)) A partir do 3° (terceiro) més a contar da 12 (primeira) integralizacdo dos CRI (inclusive),
liberacdo de R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais) a Devedora; e

(k) Caso existam recursos remanescentes tais recursos serdo destinados a Amortizacdo
Extraordinaria Compulsoria.

15.1.1. Caso a Devedora ndo realize o pagamento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora e os recursos nela depositados, decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
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sejam insuficientes para tanto, a Securitizadora devera utilizar os recursos existentes no Fundo
de Reserva para o pagamento integral dos valores devidos. Caso os recursos retidos no Fundo de
Reserva também sejam insuficientes para tanto, a Devedora devera efetuar aporte direto na
Conta Centralizadora, com recursos préprios, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da notificacdo
da Securitizadora instando-a a tal providéncia.

15.1.2. ApOs a liquidacdo integral das Obrigagbes Garantidas e encerrado o Patriménio
Separado, a Securitizadora devera transferir a totalidade do saldo dos recursos do Fundo de
Despesas e do Fundo de Reserva, se houver, para a Conta de Livre Movimentacdo, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, sendo certo
qgue referidos recursos a serem restituidos abrangerdo eventuais rendimentos liquidos obtidos
com as Investimentos Permitidos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - COMUNICACOES E PUBLICIDADE

16.1. Comunicagdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro
gue a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizagdo.

Para a Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n© 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista

CEP 01310-924, S&o Paulo - SP

At.: Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 - 49 Andar Pinheiros CEP 05.425-020, S&o Paulo - SP

At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de ativos)

16.2. Consideracdo das Comunicagbes: As comunicacbes serdo consideradas entregues quando
recebidas com "“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos
- ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicacoes feitas por
correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
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mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto
pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.

16.3. Com a excecdo das obrigacbes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas ndo se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obrigacbes
pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da Emissdo referentes ao envio de
documentos e informacoes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da
plataforma digital “"VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em sua pagina na rede
mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, é necessario
acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

16.4. Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que impossibilite
o cumprimento das obrigagbes via plataforma Vx Informa, a Emissora podera realizar o envio das
informacbes e documentos decorrentes das obrigacbes acima citadas ao e-mail:
vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela analise e suporte na utilizacdo da plataforma. Sendo
certo que, apds solucionada a indisponibilidade o cumprimento devera ocorrer obrigatoriamente
via VX Informa para fins de elaboracdo do Relatorio Anual do Agente Fiduciario.

16.5. Para os fins acima, por "VX Informa”, entende-se a plataforma digital disponibilizada pelo
Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para comprovacdo do cumprimento das
obrigacbes assumidas neste instrumento referentes ao envio de documentos e informacgoes
periddicas.

16.6. Publicidade: Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacbes aos
devedores, editais de convocacdo e outros, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM
e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://leveragesec.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV "b” do
artigo 46, do inciso IV e § 49 do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e a Lei n°® 14.430, devendo a
Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicagbes acima
serdo realizadas uma unica vez e, no caso de Assembleia Geral ndo havendo quérum em primeira
convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacgao.

16.7. As publicacbes das Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas na forma da
Clausula Décima Terceira acima.

16.8. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos do
Patriménio Separado.
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16.9. As demais informacdes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informacoes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolu¢cdo CVM
60 e demais legislacdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

17.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principais
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos
abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar os
impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente
as informacdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus proprios
assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investidores dos CRI,
levando em consideracdo as circunsténcias especificas de seu investimento.

17.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte "IRRF"), a ser calculado com base na
aplicacado de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 dias:
aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acima
de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicacdo é contado da data
em qgue o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo
19 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro
de 1995).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cd&mbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido,
gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracédo (artigo 76, I da Lei
no 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instru¢cdo Normativa n° 1.585/2015). O
rendimento também devera ser computado na base de céalculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas
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do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9,00%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliguotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de
2015).

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicbes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo do IRRF.

N&o obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de 20,00% entre
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o
artigo 39 da Lei n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracOes trazidas pela Lei n©
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estdo
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso
das instituicbes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso II, da Lei n° 11.033/04. De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil
("RFB”), expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instru¢do Normativa da RFB n° 1.585, de 31
de agosto de 2015, tal isengao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo
dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n© 8.981,
de 20 de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos
termos do artigo 71 da Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redagcdo dada pela Lei n©
9.065, de 20 de junho de 1995.
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17.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014 (“"Resolucdo CMN n° 4.373/ 2014”), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15%. Excecdo é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CRI
por pessoas fisicas, os quais sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidores
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida ("Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demais
investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem a mesma tributacdo
aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com agueles que ndo observem
as normas da Resolucdo CMN n© 4.373/2014 ao realizarem seus investimentos.

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que ndo tribute a renda ou que a tribute &
aliqguota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padroes internacionais de
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacées relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdicbes
listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.037, de 04 de
junho de 2010 ("IN RFB n° 1.037/2010").

A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributacdo, os investidores sujeitos as mesmas
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a aliquota
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do prazo
da aplicacdo (aliquota de 22,5% para aplicacoes até 180 dias; de 20% para aplicacoes de 181 a
360 dias; de 17,5% para aplicagbes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicagbes acima de 720
dias).

17.1.3. Imposto sobre Operacoes Financeiras (IOF)

17.1.3.1. Imposto sobre Operacées Financeiras de Cdmbio: Regra geral, as operacbdes de
cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condicOes previstas na Resoluggdo CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, inclusive por meio de operagées simultdneas, incluindo as operacdes de
cdmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cdmbio a
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cdmbio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25,00%
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(vinte e cinco inteiros por cento), relativamente a operacées de cdmbio ocorridas apds esta
eventual alteragéo.

17.1.3.2. Imposto sobre OperacOes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios: As
operacoes com CRI estao sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% ao dia, relativamente a operacoes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

18.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacdo e seus
aditamentos serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, nos termos do inciso I do artigo 33 e
artigo 34 da Resolucdo CVM n© 60, bem como registrados na B3, pela Emissora, conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430/22.

CLAUSULA DECIMA NONA - DISPOSICOES FINAIS

19.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores dos CRI em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacées da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacoes
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

19.1 O presente Termo de Securitizacdo é firmado em cardter irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiducidrio, bem como seus sucessores.

19.2 O presente Termo e suas disposicbes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outra
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

19.3 A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes

do Céddigo de Processo Civil.

19.4 As Partes declaram que o Termo de Securitizacdo integra um conjunto de negociacées de
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interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo de Securitizacdo, dos demais
Documentos da Securitizacdo, celebrados no d&mbito de uma operacdo estruturada, razdo pela
gual nenhum dos Documentos da Securitizagdo podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

19.5 Se uma ou mais disposicoes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposicoes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo-
se as partes, em boa fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

19.6 O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungées, conforme decisdo transitada em julgado,
da qual ndo caiba mais recursos.

19.7 Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizacdo podera ocorrer sob a forma
eletrénica, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrées da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida
Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem
qgue, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executivo
extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura fisica
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigacoes previstas neste instrumento.

19.7.1Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior.

CLAUSULA VIGESIMA- RISCOS

20.1 Riscos: Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais
investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas prdprias situacoes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacgoes
contidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacdo, devidamente
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento nos CRI
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potencial
investidor.

(a)Politica Econémica do Governo Federal: O Governo Brasileiro possui prerrogativas legais para
intervir na economia nacional e, periodicamente, altera sua politica econémica, implementando
medidas como controle de saldrios, precos, cdmbio, remessas de capital e restricbes as

Pagina 106 de 212



f"?"& Autorregulacao Autorregulacdo ]
\ ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

importacbes, entre outras, que podem impactar negativamente as atividades da Securitizadora,
e/ou da Devedora. No passado, tais acoes governamentais incluiram controle de precos e salarios,
desvalorizacdo da moeda, restricoes ao fluxo de capitais e limitagées a importacdo de bens e
servicos. A Securitizadora e a Devedora ndo tém influéncia ou previsdo sobre futuras politicas
publicas que possam ser adotadas e que venham a afetar adversamente seus negdcios,
resultados financeiros e fluxos de caixa. Mudancas nas politicas publicas federais, estaduais ou
municipais, bem como fatores como (i) variacdes cambiais; (ii) controle de capitais; (iii) inflacdo;
(iv) flutuacbes nas taxas de juros; (v) restricoes a liquidez dos mercados financeiros e de capitais;
(vi) racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade nos precos e alteracdes na politica fiscal
e tributaria; e (viii) medidas politicas, sociais e econémicas podem gerar impactos adversos sobre
a economia e, por consequéncia, sobre os CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior /
Materialidade Maior;

(b)Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: O Brasil historicamente enfrentou elevados indices
inflacionarios. A inflacdo, somada as acoes do Governo Federal para controla-la e a especulacao
sobre futuras medidas de contencdo, contribuiram para a instabilidade econémica e a maior
volatilidade do mercado de capitais nacional. Essas medidas frequentemente incluem a adocdo
de politicas monetarias restritivas, com elevacdo das taxas de juros, o que reduz a oferta de
crédito e desacelera o crescimento econémico. Novas agées do Governo, como ajustes nas taxas
de juros, intervencdées no mercado cambial ou a fixacdo de valores para a moeda local, podem
impactar de forma negativa a economia brasileira, a Securitizadora, a Devedora e os ativos
vinculados a esta Emissdo. Caso a inflacdo volte a atingir niveis elevados, é possivel que a
Devedora ndo consiga manter sua capacidade de pagamento, afetando diretamente os fluxos
esperados para os Titulares dos CRI e, consequentemente, o retorno dos Investidores. Escala
gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(c) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir
a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidarios de companhias brasileiras e por
titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado
apos a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(d)Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao
dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes
decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Maior / Materialidade Maior;
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(e)Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimbnio Separado e ao Pagamento
Condicionado e Descontinuidade: O recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI
depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o
cumprimento das obrigacées dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-
financeira da Devedora poderda comprometer a capacidade do Patriménio Separado de honrar
suas obrigacbes. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, o valor a ser recebido
pelos Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras
fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRI. Adicionalmente, os
recebimentos dos Créditos Imobiliarios podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacbes dos CRI, ocasionando descontinuidade no fluxo de caixa
esperado. A Securitizadora pode ainda enfrentar situacées de iliquidez caso haja descompasso
entre tais recebimentos e os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, comprometendo a
capacidade de honrar os compromissos assumidos com os Investidores. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(f) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI: O pagamento aos
Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a
necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador dos CRI, o Agente Liquidante e a
propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletrénico administrado pela B3.
Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos
Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes
prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, notadamente da Devedora em
efetuar os pagamentos devidos dentro do prazo e horarios definidos, podendo a Emissora por
conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares
de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo
pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais Encargos Moratdrios, ndo cabendo a Emissora
gualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

(g) Risco da marcagcdo a mercado: Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento,
como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para
notas comerciais, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio
e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos,
inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terdo a atualizacdo diaria de seu preco
unitario em fungdo de varios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condicdes de
oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos CRI visando
ao calculo de seu preco unitario, pode causar oscilacées negativas no valor dos CRI e podera ndo
refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Assim, os CRI poderdo sofrer oscilacdes
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negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo dos CRI pelo Investidor
no mercado secundario. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(h) Risco de concentracdo da Devedora e dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios
sdo devidos em sua totalidade apenas pela Devedora, na qualidade de emitente das Notas
Comerciais. A auséncia de diversificacdo da devedora dos Créditos Imobiliarios traz riscos para
os Investidores, uma vez que todos o0s riscos de crédito, capacidade de adimplemento e afins
estdo concentrados exclusivamente na Devedora. Consequentemente, quaisquer fatores que
afetem a Devedora poderdo afetar adversamente o pagamento da Remuneracdo e da Amortizacdo
dos CRI, resultando em perdas financeiras para os Investidores. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(i) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variacbes no mercado
imobiliario poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Imoéveis Alienados
Fiduciariamente, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variacoes
de preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente,
a relacdo entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva
depreciacdo, obsolescéncia e adequacdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas
pelos respectivos proprietarios. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade
Maior;

[6)) Risco relacionado a defasagem entre a data de conclusdo da Auditoria Juridica e a Data
de Emissdo dos CRI. A auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado foi
realizada em novembro de 2025, ndo tendo sido atualizada por ocasido da emissdo dos CRI, de
modo que ha o risco de que as contingéncias apuradas a época e refletidas nesta clausula ndo
mais reflitam a realidade da Devedora e dos Fiadores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Maior / Materialidade Maior;

(k) Risco relacionado a contingéncias fiscais e judiciais da Devedora: No &mbito da diligéncia
juridica, foram identificadas contingéncias fiscais e judiciais da Devedora. Assim, ha o risco de
gue eventuais condenagbes definitivas ou cobrangas judiciais ou extrajudiciais afetem
adversamente o patriménio da Devedora e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos
aos Titulares dos CRI. Adicionalmente, a depender do patrimdnio e da situacdo da Devedora no
momento de constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas 2 e da Cessao Fiduciaria, pode haver
a configuracdo de fraude contra credores, caso se considere que estava insolvente, ou que pela
constituicdo de tais Garantias se fez insolvente, o que implicaria a perda, por parte dos Titulares
dos CRI, das Garantias em questdo, passando estes a gozar de menor seguranca adicional. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

) Risco relacionado a contingéncias fiscais e judiciais dos Fiadores e da VC Brokers: No
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ambito da diligéncia juridica, foram identificadas contingéncias fiscais e judiciais dos Fiadores e
da VC Brokers. A depender do valor das contingéncias fiscais e judiciais dos Fiadores, ha o risco
de que ndo possuam patriménio suficiente na eventual necessidade de serem compelidos a honrar
a Fianca prestada, o que afetaria negativamente o pagamento dos valores devidos aos Titulares
de CRI. Adicionalmente, a depender do patriménio e da situacdo dos Fiadores no momento de
constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Quotas 1 e da VC Brokers no momento de constituicdo da
Cesséo Fiduciaria, pode haver a configuracdo de fraude contra credores, caso se considere que
estavam insolventes, ou que pela constituicdo de tais Garantias se fizeram insolventes, o que
implicaria a perda, por parte dos Titulares dos CRI, da Garantia em questdo, passando estes a
gozar de menor seguranga adicional. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior /
Materialidade Maior;

(m) Risco relacionado a Condicdo Suspensiva da Alienacdo Fiducidria de Quotas 2: Enquanto
ndo houver a implementacdo da Condicdo Suspensiva, a Alienacdo Fiducidria de Quotas 2 nao
terd eficacia, o que representa impacto negativo sobre a seguranca adicional da Alienacdo
Fiduciaria de Quotas 2 perante os Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Maior / Materialidade Maior;

(n) Riscos de Atraso na Construcdo. Os Empreendimentos Obra ainda estdo em fase de
construcdo e ndo receberam o respectivo "termo de verificacdo de obra" ou documento
equivalente por parte das autoridades competentes. Eventuais falhas e atrasos no cumprimento
de prazos de construcdo e de entrega das obras poderdo prejudicar a reputacdo da Devedora,
sujeita-la a eventual imposicdo de indenizacdo e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade
do referido empreendimento imobilidrio e ensejar o ndo pagamento do preco dos lotes pelos
compradores. Ademais, poderéd haver custos excedentes para a construcdo ou, ainda, condicoes
adversas a construcdo, que poderdo aumentar os custos de incorporacdo dos referidos
empreendimentos. A ocorréncia dos eventos aqui descritos pode impactar a solvéncia da
Devedora e as Garantias do CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade
Maior;

(o) Alteracbes na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracbes no regime
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas
alteragbes incluem a criagdo ou majoragdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda,
interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobrancga de tributos temporarios, cuja arrecadacdo
é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servicos e seus resultados. Ndo
ha garantias de que a Emissora serd capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a
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cumprir as obrigacbes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem
alteracbes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(p)Riscos Relacionados a Execucdo Inadequada e Atrasos no Recebimento dos Créditos
Imobilidrios. A Securitizadora, como subscritora das Notas Comerciais, bem como o Agente
Fiduciario, conforme previsto no artigo 12 da Resolucdo CVM n° 17/2021, sdo responsaveis pelos
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, quando necessario para a
satisfacdo dos direitos dos Titulares dos CRI. A conducdo inadequada desses procedimentos ou o
descumprimento da legislacdo e regulamentacdo aplicavel podem prejudicar os fluxos de
pagamento dos CRI. Além disso, atrasos decorrentes da demora em acoes de cobranca judicial
ou da execucdo de garantias podem comprometer a capacidade de pagamento, afetando
negativamente os fluxos destinados aos Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Média / Materialidade Maior;

(q)Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos
representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de
créditos imobilidrios através da emissdo de CRI, cujos patriménios sdo administrados
separadamente. O Patrimbnio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobilidrios pela Devedora
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacées decorrentes dos
CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a
custodia e administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que
integram o Patriménio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI poderdao deliberar
sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacdo deste,
qgue podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares
dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(r) Capacidade de Pagamento da Devedora e Fiadores. A Securitizadora ndo realizou analises ou
diligéncias independentes para avaliar a capacidade financeira da Devedora ou dos Fiadores de
honrar suas obrigacOes. Apesar de esta emissdo contar com uma estruturacdo especifica, a
existéncia de outras obrigagbes assumidas por essas partes podem comprometer sua capacidade
de manter o fluxo de pagamentos esperado no dmbito da operacdo de securitizacdo. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(s) Risco de Crédito: A Securitizadora esta sujeita ao risco de inadimplemento relacionado aos
Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI. A reincidéncia de atrasos ou inadimplementos pode
levar a sua insolvéncia, prejudicando diretamente o fluxo de pagamentos aos Investidores. Escala
gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;
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(t) Risco_de Amortizacdo Extraordindria Compulsdria_ou Resgate Antecipado Total: Os CRI
poderéo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de Amortizagdo
Extraordinaria Compulsdria e/ou de Resgate Antecipado Total. A efetivacdo destes eventos podera
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma taxa
estabelecida como remuneracdo dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média /
Materialidade Maior;

(u) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade do
Patriménio Separado de suportar as obrigacbes decorrentes da emissdo dos CRI depende do
adimplemento dos Créditos Imobiliarios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir com
obrigacées no d&mbito dos Documentos da Operacdo, inclusive obrigacbes de pagamento dos
Créditos Imobiliarios. Eventual inadimplemento dessas obrigacoes pela Devedora podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de
suportar suas obrigacbes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacdo. Escala
qgualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(v) Risco relacionado a auséncia de registro das Garantias: Na presente data, as garantias
outorgadas nos termos dos Documentos da Operacdo ndo se encontram devidamente
formalizadas, na medida em que os referidos contratos ndo foram registrados nos cartorios
competentes. Os prazos para obtencao dos referidos registros encontram-se especificados nos
respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias
cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade da devida constituicdo das referidas garantias.
Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(w) Risco da atuacdo do Agente Fiducidrio atuar em outra emissdo do grupo econdémico da
Emissora. Na presente data, o Agente Fiducidrio atua como agente fiduciario em outra emissdo
de valores mobiliarios da Emissora e/ou de empresa do mesmo grupo econémico do qual a
Emissora faz parte. Na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das
obrigacées assumidas pela Emissora, no dmbito da Emissdo ou da empresa de seu grupo
econémico em outra emissdo, o Agente Fiduciario poderad se encontrar em situacdo de conflito
guanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobilidrios
da outra emissdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(x)Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta Centralizadora: Considerando que a
responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97,
caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo, tais
despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um
deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado, nos termos deste Termo de
Securitizagdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;
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(v) Riscos Financeiros: S&o identificados trés principais riscos financeiros nas operacdoes de
securitizagdo: (i) descompasso entre as taxas de remuneracdo dos ativos e passivos; (i)
insuficiéncia de garantias devido a atrasos ou perdas acumuladas; e (iii) escassez de liquidez. A
materializacdo de quaisquer desses riscos pode impactar negativamente os interesses dos
Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(z) Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios: Eventuais falhas na originagdo
ou formalizacdo dos Créditos Imobiliarios podem resultar em inadimplemento ou
guestionamentos quanto a regularidade dos créditos, além de possibilitar a configuracdo de
eventos de vencimento antecipado ou recompra compulsdria, o que pode trazer prejuizos diretos
aos Investidores dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

(aa) Riscos em Funcdo do Rito de Registro Automadtico da Oferta e a Ndo Analise Prévia pela
ANBIMA: Os CRI serdo distribuidos com base no rito automatico de registro, conforme a Resolucao
CVM n° 160, sem analise prévia por parte da CVM, de forma que as informacdes prestadas pela
Devedora, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo federal foram objeto de andalise pela referida
autarquia. Ndo ha garantia de que os documentos da oferta teriam sido aprovados da mesma
forma, caso tivessem sido submetidos a uma avaliacdo da autarquia. A operacdo também sera
registrada na ANBIMA, conforme o Cdédigo de Regulacdo da entidade, mas sem analise prévia de
mérito. Os Investidores devem estar cientes de que (i) ndo se aplicam a oferta todas as protecoes
legais e regulatérias previstas para investidores ndo profissionais ou que participam de ofertas
publicas registradas na CVM, e (ii) as informacgdes divulgadas ndo passaram por revisdo da CVM
ou pela ANBIMA, cabendo aos proprios Investidores realizarem avaliacdo independente sobre a
operacao. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

(bb) Manutencéo do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuacdo como Emissora de
CRI depende da manutencdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das
respectivas autorizacées societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em
relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou Mmesmo
cancelada, afetando assim, as suas emissbes de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Menor/ Materialidade Maior;

(cc) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Existem
deliberacbes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI que sé sdo aprovadas
por qudruns qualificados. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de
discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRI, podem
ter que aceitar as decisées tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como nédo
hé mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas
matérias submetidas a deliberacdo em assembleia geral, os Investidores poderdo ser
prejudicados em decorréncia de deliberacbes tomadas em desacordo com 0s seus interesses.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média;

(dd) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificagdo de risco por
agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédito
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a nao
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigacées pecuniarias decorrentes da
Emissdo, bem como eventuais perdas de principal e juros; Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Média / Materialidade Média;

(ee) Risco relacionado a Devedora e ao setor imobilidrio brasileiro estarem expostos a riscos
associados a aquisicdo, incorporacdo e construcdo imobilidrias e a venda de imdveis: A Devedora
se dedica, principalmente, a aquisicdo, incorporacdo, construcdo e venda dos Empreendimentos
Alvo para clientes, e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos que
afetam de modo geral o setor imobiliario brasileiro e que podem ter impacto negativo sobre o
avanco das obras do Empreendimento Imobilidrio, sobre a robustez dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e sobre a capacidade de pagamento da Devedora, tais como: (i) interrupcées de
fornecimento e volatilidade dos precos de matérias-primas e equipamentos de construcgdo, (ii)
escassez de mdo-de-obra, (iii) alteracbes na oferta e demanda na regido dos Empreendimentos
Alvo, (iv) mudancas nos regulamentos de zoneamento urbano e normas ambientais, e (v)
mudanga no regime tributario aplicavel ao setor imobilidrio e tarifas publicas, tais atividades
podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos: (vi) o grau de interesse dos
potenciais clientes ou o preco de venda por unidade necessario para vender todas as unidades
pode ficar significativamente abaixo do esperado, resultando em empreendimento menos
lucrativo do que o inicialmente previsto ou mesmo ndo lucrativo, (vii) a constru¢cdo das unidades
pode ndo ser concluida no prazo previsto, acarretando um aumento dos custos de construcdo, o
pagamento de multas ou a rescisdo unilateral dos contratos de venda de suas unidades por parte
de seus clientes, (viii) a Devedora pode ser impedida, em decorréncia de nova regulamentacdo
ou de condicées de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis de acordo com certos
indices de inflacdo, conforme atualmente permitido, (ix) na hipétese de faléncia ou de dificuldades
financeiras de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser afetado
adversamente, o que pode causar uma reducdo da confianga de potenciais clientes na Devedora
e em outras companhias que atuam no setor, bem como das fontes de financiamento para os
empreendimentos imobiliarios da Devedora, (x) condicées dos mercados imobiliarios locais e
regionais, tais como o excesso de oferta de empreendimentos, inclusive, mas nao se limitando,
ao excesso de oferta de empreendimentos populares nas regiées onde a Devedora atua ou pode
atuar no futuro, (xi) a Devedora pode antecipar de maneira equivocada a percepgao de potenciais
clientes quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade do seu empreendimento e da area onde
esta localizado, (xii) atrasos na aprovagdo ou licenciamento do empreendimento da Devedora
pelas autoridades governamentais ou a ndo obtencdo de tais licenciamentos em decorréncia de
pedidos intempestivos de renovacao das licencas obtidas ou de questionamentos em relacdo (1)
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aos aspectos técnicos dos estudos apresentados no licenciamento das obras; (2) a competéncia
do d6rgéo licenciador; e (3) ao proprio procedimento de licenciamento; e (4) identificacdo de
contaminacdo ambiental de solo e/ou aguas subterrédneas nos terrenos dos empreendimentos de
responsabilidade direta ou indireta da Devedora, em implantacdo ou ja comercializados, o que
pode ensejar futuros dispéndios em investigacdo/remediacdo que afetem adversamente os
resultados da Devedora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média;

(ff) A Importdncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacado financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho
da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a
nossa capacidade de geracdo de resultado. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/
Materialidade Média;

(99) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacéao judicial
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patriménio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacdo de patriménio. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Média;

(hh) Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formuldrio de Referéncia
da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informacdes do Formuldrio de Referéncia da
Emissora: As informacbes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia
legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacdoes, obrigacées e/ou contingéncias constantes
do Formuldrio de Referéncia da Emissora. Consequentemente, as informagdes fornecidas no
Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisées que podem induzir o investidor
em erro quando da tomada de decisdo, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI
caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da Emissora seja concretizada e
venha a afetar o Patriménio Separado dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média /
Materialidade Menor;

(ii)Risco de restricao de negociacdo: Os CRI serdo ofertados exclusivamente a Investidores
Profissionais e ndo poderao ser livremente negociados no mercado em geral, em razdo do disposto
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no artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolucdo CVM n© 160. Essa limitacdo deve ser considerada
pelos Investidores, pois pode impactar a liquidez desses ativos no mercado secundario. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

(jj) Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria_pode gerar riscos judiciais aos
Investidores: A securitizacdo de créditos imobilidrios é uma pratica relativamente recente no
mercado de capitais brasileiro e, por sua natureza, apresenta maior complexidade em
comparacdo a outras emissées de valores mobiliarios, devido a necessidade de estruturas
juridicas que segreguem os riscos da Securitizadora, da Devedora e dos prdprios créditos que
compbem a Emissdo. Como se trata de um mercado ainda em processo de consolidacdo e
regulamentacdo, ha a possibilidade de inexisténcia de normativas claras para determinadas
situacBes, o que gera riscos adicionais aos Investidores. Orgdos reguladores e o Poder Judiciério
podem vir a editar novas regras ou interpretar as atuais de forma que impactem negativamente
a Securitizadora e os CRI, inclusive proferindo decisées contrarias aos interesses dos
Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

(kk) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e
obrigacées estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacado financeira, em situacbes de estresse
podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e
recursos necessarios para fazer valer as disposi¢cdes contidas nos documentos desta operacéo.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

(ll) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora poderd ndo ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndo se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e,
caso haja, as condicbes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor;

(mm) Riscos associados aos prestadores de servicos. A Emissora contratou, e podera contratar
futuramente, terceiros para realizar atividades essenciais a Emissdo, como auditoria, funcées de
agente fiduciario, agente de liquidacdo, escriturador, custodiante, entre outros. Caso qualquer
desses prestadores entre em recuperacdo judicial ou faléncia, eleve substancialmente seus custos
ou preste servicos abaixo do padrdo esperado, podera ser necessdria a sua substituicdo. A
inexisténcia de alternativas viaveis no mercado pode demandar que a propria Emissora assuma
diretamente essas atividades, o que exigiria recursos adicionais e tempo, afetando adversamente
a relacdo com os Titulares dos CRI e impactando a regularidade dos pagamentos, a execucdo das
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garantias ou outros servicos fundamentais para a operacdo da Emissdo. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

(nn) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “"operacdo estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdémico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacées de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange as operagbes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos
CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor
/ Materialidade Menor;

(oo) Risco Operacional: A Securitizadora depende de sistemas de tecnologia da informacdo
para o processamento de informacoes financeiras e a gestdo operacional de suas emissées. Esses
sistemas podem ser suscetiveis a interrupgées, e alguns processos ainda contam com inser¢ées
manuais de dados, o que eleva o risco de falhas. Problemas operacionais podem afetar
negativamente a administracdo dos patriménios separados, os negdcios e a reputacdo da
Securitizadora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

(pp) Risco de Performance: O Empreendimento encontra-se em fase construcdo, sendo que,
em caso de paralisacdo, interrupcdo, atraso, ndo conclusdo das obras ou na hipdtese de inflagao,
a Devedora poderd ndo ter capacidade de adimplir com as obrigacbes pecunidrias decorrentes
dos Créditos Imobiliarios; e

(qq) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢cbes, mudancas nas regras aplicaveis
aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisGes judiciais etc. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

20.2 Os negdcios, situacdo financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora, da
Devedora, dos Fiadores e/ou dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos
e incertezas aqui descritos se concretizem, os negocios, a situacdo financeira, a reputacdo, os
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou dos Fiadores poderdo ser afetados de
forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacées no d&mbito da Operacdo de
Securitizagéo.

20.3 E essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Termo de Securitizagdo e

compreendam integralmente seus termos e condicbes, os quais sdo especificos desta Operacdo
de Securitizagdo e podem diferir dos termos e condi¢cbes de outras operacées envolvendo o
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mesmo risco de crédito.

20.4 Para os efeitos desta Clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um ‘“efeito adverso” sobre a Emissora, a
Devedora, os Imdveis Alienados Fiduciariamente e/ou os Fiadores, quer se dizer que o risco,
incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os
negocios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operagcées ou as perspectivas da
Emissora, da Devedora e/ou dos Fiadores, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em
contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares
nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

20.5 A Securitizadora e seus representantes (i) nao terdo quaisquer responsabilidades relativas
a quaisquer perdas ou danos, incluindo lucros cessantes, que possam advir como resultado de
decisdo de investimento, tomada com base nas informacbes contidas neste documento e/ou nos
demais Documentos da Operacdo, e (ii) ndo fazem nenhuma declaracdo nem ddo nenhuma
garantia quanto a corre¢do, adequacdo ou abrangéncia das informacgoes aqui apresentadas. A
Securitizadora tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, nos termos
da regulamentacédo aplicavel, para assegurar que: (a) as informacgées prestadas pela Devedora
e pelos Fiadores sejam suficientes, verdadeiras, precisas, completas, consistentes e atualizadas,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b)
as informacoes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo deverao ser
suficientes para permitir aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

20.6 Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda n&o
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso
sobre a Emissora, a Devedora, os Fiadores, os Imdveis Alienados Fiduciariamente e/ou a Oferta
dos CRI. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem n&o ser pagos ou ser
pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - CLASSIFICACﬁO DE RISCO

21.1 Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de andlise de classificacdo de risco.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO E LEI APLICAVEL

22.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo para dirimir quaisquer

duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.
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22.2 LeiAplicavel: Este Termo de Securitizacdo é regido, material e processualmente, pelas leis
da Republica Federativa do Brasil.

22.3 Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiducidrio poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execucdo especifica das obrigagcées aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Novo Cédigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital.

Sao Paulo, 03 de marco de 2026.
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios em Série Unica da
682 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Vega Construtora e Incorporacbes Ltda.,
celebrado em 03 de marco de 2026)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Securitizadora
Nome: Henrigue Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Juliana Maria de Medeiros
CPF: 357.274.108-43 CPF: 469.893.308-05
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ANEXO I
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 682
EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VEGA CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.

Caracteristicas da CCI

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
S&o Paulo, 03 de marco de 2026

. , ; TIPO DE
SERIE UNICA NUMERO 01 ccl INTEGRAL

1. EMISSOR

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acoes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVYM”) sob o n® 949, na categoria
"S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&do Paulo, na Avenida Paulista, n® 1912, 13°
andar, sala 132, bairro Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ]”) sob o n© 48.415.978/0001-40.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215
- 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88.

3. DEVEDORA

VEGA CONSTRUTORAE INCORPORACGES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
no estado de Goids, na cidade de Goidnia, na Rua 84, numero 644, Quadra F23, Lote 56, Salas
301, 302, 303 e 304, Setor Sul, CEP 74.080-400, inscrita no CNPJ sob o n° 02.342.988/0001 -
00, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Goias ("JUCEG”)
sob o NIRE 5220055927-6.

4. GARANTIAS - A CCI ndo contém garantias. No &mbito das Notas Comerciais, contudo, foi
constituida Fianca, Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Alienacdo Fiduciaria de
Acoes;

5. DESCRICAO DO TITULO: O “Instrumento Particular da 22 (Segunda) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com Garantias Real e
Fidejusséria, Emitidas em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Vega Construtora e
Incorporacbes Ltda.” celebrado nesta data entre a Devedora, a Emissora e os Fiadores, conforme
definido em referido instrumento, por meio da qual a Devedora emitiu 160.000 (cento e sessenta
mil) notas comerciais da 2@ emissdo da Devedora, em série Unica, no valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando o valor de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes
de reais) (“Valor Total da Emissdo” e "Notas Comerciais”, respectivamente).
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6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de

reais), na Data de Emissé&o.

IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS ALVO: Significa os iméveis descritos na tabela

abaixo.

SEGUROS: N/A.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E
DATA DE VENCIMENTO FINAL

3.641 (trés mil, seiscentos e quarenta e um) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto,
20 de fevereiro de 2036;

7.2. ATUALIZACAO MONETARIA

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,
conforme o caso, serd atualizado monetariamente
mensalmente, a partir da primeira Data de
Integralizacdo, ou a Data de Pagamento imediatamente
anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a
proxima data de Data de Pagamento (exclusive), pela
variagdo positiva acumulada do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE
("IPCA”), calculado de forma pro rata temporis, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que
o produto da Atualizacgdo Monetaria das Notas
Comerciais serd automaticamente incorporado ao Valor
Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais, conforme o caso (“"Valor Nominal
Unitario Atualizado”), seguindo a férmula presente no
Termo de Emisséo.

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais, ou o seu saldo, incidirGo juros
remuneratorios equivalentes a 16,00% (dezesseis
inteiros por cento), base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, sob o regime de -capitalizacdo
composta, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Notas Comerciais ou da Data de
Pagamento da Remuneragcdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até data do efetivo pagamento,
calculados de acordo com a férmula presente no Termo
de Emissé&o.
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Registro de Imdveis da 22
Circunscricdo de Goiédnia/GO

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO | Os Juros Remuneratdrios serdo pagos até a Data de
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA Vencimento, conforme cronograma de pagamentos
AMORTIZAGCAO previsto abaixo desta tabela.

7.5. LOCAL DE PAGAMENTO S&o Paulo, SP.

7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e
(i) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento)
sobre a importéncia total devida.

Empreendimento

Aquisicao / Empreendimento .
P et Endereco Ci let

Empreendimento | Imobiliario/Matricula/RGI roprietarios n go Completo

Obra
) o SPE VEGA 319
., . (32.621.383/0001-01), que Avenida Ipiranga, S/N, Quadra
Max Serra Dourada”, objeto .
Empreendimento da Matricula n® 254. 755 do tem conlvo uma das SONCIaS a 45, Lote 01 a 18, Setor Serra
Aquisicio Cartério de Re isl:ro de TGCITA PARTICIPACOES E Dourada 39 etapa, CEP 74.973-
quisis: -art "9 DESENVOLVIMENTO S.A. A 360, Aparecida de Goidnia,
Imdoveis e Tabelionato 1° de L ., L. s
Notas de Aparecida de TGCita sera adquirida pela Goias.
Goiénﬁl?a /GO VEGA CONSTRUTORA E
INCORPORACOES LTDA
VEGA CONSTRUTORA XXVI
Empreendimento Imobiliario LTDA.(45.962.935/0001-97),
denominado "“Condominio e tem como uma das sdci.
, minadt nt qu como Uma aas SoClas | o 1.1 Lts 01/07-22/24, Qd.
Empreendimento | Max Ipé”, objeto da Matricula a TGCITA PARTICIPACOES E 09 - Jardim Ipe, Goidnia - GO
o o - , ,
Aquisicao n% 156.004 do Cartdrio de DESENVOLVIMENTO S.A. A CEP 74594-005

TGCita sera adquirida pela
VEGA CONSTRUTORA E
INCORPORAC@ES LTDA

Empreendimento
Aquisi¢do

Empreendimento Imobilidrio
denominado “"Max Buriti”,
objeto da Matricula n°
356.202 do Cartério de
Registro de Imdéveis da 12
Circunscricdo de Goiania/GO

VEGA CONSTRUTORA XXII
LTDA. (43.004.719/0001-03),
gue tem como uma das sécias

a TGCITA PARTICIPACOES E
DESENVOLVIMENTO S.A. A
TGCita sera adquirida pela

VEGA CONSTRUTORA E
INCORPORAC@ES LTDA

Avenida Francisco de Melo, N°

bairro Vila Rosa, CEP 74.345-

1341, Quadra 33, Lote 20,

210, Goiénia, Goias

Empreendimento
Aquisi¢do

Empreendimento Imobiliario
denominado "Residencial
Vitta Novo Mundo”, objeto da
Matricula n© 27.987 do
Cartdrio de Registro de
Imdveis da 42 Circunscri¢cdo
de Goiédnia/GO

SPE VEGA 318
INCORPORACOES LTDA.
(32.565.698/0001-89), que
tem como uma das sdcias a
TGCITA PARTICIPACOES E
DESENVOLVIMENTO S.A. A
TGCita sera adquirida pela
VEGA CONSTRUTORA E
INCORPORACOES LTDA

Estrada B, Numero 485, Lote
17, Chacara Botafogo, CEP
74.711-140, Goidnia, Goias
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Empreendimento Imobilidrio
denominado "“Condominio
Residencial Max Cidade”,

objeto da Matricula n°

284.000 do Cartdrio de

Registro de Imdveis e
Tabelionato 1° de Notas de
Aparecida de Goidnia/GO

VEGA CONSTRUTORA XXIITI
LTDA. (43.703.662/0001-30),
qgue tem como uma das socias
a TGCITA PARTICIPACOES E
DESENVOLVIMENTO S.A. A
TGCita sera adquirida pela
VEGA CONSTRUTORA E
INCORPORACOES LTDA

Autorregulacao
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Rua 500, s/n, Cond.
Empresarial Village, Quadra01-
B, Lote 0034, bairro Cidade
Vera Cruz, CEP 74.934-627,
Aparecida de Goiénia, Goids

Empreendimento
Obra

Empreendimento Imobiliario
denominado “Condominio
Max Ipé”, objeto da Matricula
n® 156.004 do Cartdrio de
Registro de Imdveis da 22

Circunscricdo de Goiania/GO

VEGA CONSTRUTORA XXVI
LTDA (45.962.935/0001-97)

R. JI-1, Lts 01/07-22/24, Qd.
09 - Jardim Ipe, Goidnia - GO,
CEP 74594-005

Empreendimento
Obra

Empreendimento Imobiliario
denominado "“Condominio
Max Cidade”, objeto da
Matricula n© 284.000 do
Cartério de Registro de
Imoéveis e Tabelionato 1° de
Notas de Aparecida de
Goiénia/GO

VEGA CONSTRUTORA XXIII
LTDA (43.703.662/0001-30)

Rua 500, s/n, Cond.
Empresarial Village, Quadra01-
B, Lote 0034, bairro Cidade
Vera Cruz, CEP 74.934-627,
Aparecida de Goiédnia, Goias

Empreendimento
Obra

Empreendimento Imobiliario
denominado “"Max Buriti”,
objeto da Matricula n°
356.202 do Cartério de
Registro de Iméveis da 12
Circunscricdo de Goiania/GO

VEGA CONSTRUTORA XXII
LTDA (43.004.719/0001-03)

Avenida Francisco de Melo, N°
1341, Quadra 33, Lote 20,
bairro Vila Rosa, CEP 74.345-
210, Goidnia, Goias

Empreendimento
Obra

Matricula n© 22.899 do 4°
Oficio de Registro de Imdveis
do Distrito Federal

VEGA CONSTRUTORA XXIV
LTDA (43.102.526/0001-95)

Rua 12, Lote 07, s/n°, Polo de
Moda, bairro Guara II, CEP
71.070-512, Brasilia, Distrito
Federal

Empreendimento
Obra

Matricula n°® 31.070 do 5°
Oficio de Registro de Imdveis
do Distrito Federal

VEGA CONSTRUTORA XXIX
LTDA (50.363.824/0001-02)

Quadra 3, s/n°, Setor
Industrial (Gama), Lotes 1.520
e 1.540, CEP 72.445-030,
Brasilia, Distrito Federal

Empreendimento
Obra

Matricula n°® 31.071 do 5°
Oficio de Registro de Imdveis
do Distrito Federal

VEGA CONSTRUTORA XXIX
LTDA (50.363.824/0001-02)

Quadra 3, s/n°, Setor
Industrial (Gama), Lotes 1.520
e 1.540, CEP 72.445-030,
Brasilia, Distrito Federal

Empreendimento
Obra

Matricula n© 340.371 do
Cartério de Registro de
Imdveis da 12 Circunscri¢cdo
de Goidnia/GO

VEGA CONSTRUTORA XXXLTDA
(50.165.168/0001-25)

Lote n° 16, quadra 168, a Rua
C-82, Setor Macambira,
Goidnia/GO CEP: 74303-160

Empreendimento
Obra

Matricula n°© 102.773 do
Cartorio de Registro de
Imdveis da 22 Circunscrigdo
de Goidnia/GO

SPE ESTRELA DALVA LTDA.
(58.674.596/0001-95)

Sitio n°12, Quadra N° 09, a
Rua 31 de Dezembro, no
loteamento Sitios de Recreio
Estrela Dalva, Setor Estrela
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Dalva, Goidnia-GO, CEP 74475-
325
Sitio n° 13, Quadra N° 09, a
Rua 31 de Dezembro, no
Cartédrio de Registro de loteamento Sitios de Recreio
Imdveis da 22 Circunscri¢cdo Estrela Dalva, Setor Estrela
de Goiénia/GO Dalva, Goidnia-GO, CEP 74475-
325

Matricula n° 102.774 do
Empreendimento SPE ESTRELA DALVA LTDA.
(58.674.596/0001-95)

Obra

Empreendimento Imobilidrio
denominado “Condominio Liv
Mangald”, objeto da Matricula
n° 158.613 do Cartdrio de
Registro de Iméveis da 22
Circunscricdo de Goiania/GO

Empreendimento Imobilidrio
denominado "Max 501 Quadra QN 501, Conjunto 11,
Samambaia”, objeto da S/N, Lote 1 ao 7, Samambaia
Matricula n® 372.783 do 3° Sul, CEP 72.311-211, Brasilia,
Oficio de Registro Imobiliario Distrito Federal
do Distrito Federal

A R Vi N,
Empreendimento VEGA MANGALO LTDA ua da divisa 5/N, Setor
(43.995.544/0001-43) Parque Tremend&o, CEP:
’ ’ 74475-840, Goidnia, Goids

Obra

Empreendimento VEGA CONSTRUTORA XXVII
S.A. (50.614.826/0001-19)

Obra
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ANEXO II
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 682
EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VEGA CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.

Cronograma de Amortizacao de Principal e Juros Remuneratoérios

# Datas de Pagamento  Juros Incorpora Amortizacao Tai

1 24/03/2026 Né&o Sim Né&o 0,0000%
2 23/04/2026 Sim Néo Né&o 0,0000%
3 22/05/2026 Sim Néo Néo 0,0000%
4 24/06/2026 Sim Néo Né&o 0,0000%
5 22/07/2026 Sim Néo N&o 0,0000%
6 24/08/2026 Sim Néo Néo 0,0000%
7 23/09/2026 Sim Néo Né&o 0,0000%
8 22/10/2026 Sim Néo N&o 0,0000%
9 25/11/2026 Sim Néo Néo 0,0000%
10 23/12/2026 Sim Néo Né&o 0,0000%
11 22/01/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
12 24/02/2027 Sim Néo Néo 0,0000%
13 24/03/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
14 23/04/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
15 24/05/2027 Sim Néo Né&o 0,0000%
16 23/06/2027 Sim Néo Néo 0,0000%
17 22/07/2027 Sim Néo Néo 0,0000%
18 24/08/2027 Sim Néo Né&o 0,0000%
19 22/09/2027 Sim Néo Néo 0,0000%
20 22/10/2027 Sim Néo Néo 0,0000%
21 24/11/2027 Sim Néo Né&o 0,0000%
22 22/12/2027 Sim Néo Néo 0,0000%
23 24/01/2028 Sim Néo Néo 0,0000%
24 23/02/2028 Sim Néo Né&o 0,0000%
25 22/03/2028 Sim Néo Néo 0,0000%
26 24/04/2028 Sim Néo Néo 0,0000%
27 24/05/2028 Sim Néo Né&o 0,0000%
28 22/06/2028 Sim Néo Néo 0,0000%
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29 24/07/2028 Sim Néo Né&o 0,0000%
30 23/08/2028 Sim Néo Néo 0,0000%
31 22/09/2028 Sim Néo Né&o 0,0000%
32 24/10/2028 Sim Néo Né&o 0,0000%
33 22/11/2028 Sim Néo Néo 0,0000%
34 22/12/2028 Sim Néo Né&o 0,0000%
35 24/01/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
36 22/02/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
37 22/03/2029 Sim Néo Né&o 0,0000%
38 24/04/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
39 23/05/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
40 22/06/2029 Sim Néo Né&o 0,0000%
41 24/07/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
42 22/08/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
43 24/09/2029 Sim Néo Né&o 0,0000%
44 24/10/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
45 23/11/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
46 24/12/2029 Sim Néo Né&o 0,0000%
47 23/01/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
48 22/02/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
49 22/03/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
50 24/04/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
51 22/05/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
52 25/06/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
53 24/07/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
54 22/08/2030 Sim Néo Né&o 0,0000%
55 24/09/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
56 23/10/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
57 25/11/2030 Sim Néo Né&o 0,0000%
58 24/12/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
59 22/01/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
60 26/02/2031 Sim Néo Né&o 0,0000%
61 24/03/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
62 24/04/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
63 22/05/2031 Sim Néo Né&o 0,0000%
64 24/06/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
65 23/07/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
66 22/08/2031 Sim Néo Né&o 0,0000%
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67 24/09/2031 Sim Néo Né&o 0,0000%
68 22/10/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
69 25/11/2031 Sim Néo Né&o 0,0000%
70 24/12/2031 Sim Néo Né&o 0,0000%
71 22/01/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
72 24/02/2032 Sim Néo Né&o 0,0000%
73 24/03/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
74 23/04/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
75 24/05/2032 Sim Néo Né&o 0,0000%
76 23/06/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
77 22/07/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
78 24/08/2032 Sim Néo Né&o 0,0000%
79 22/09/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
80 22/10/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
81 24/11/2032 Sim Néo Né&o 0,0000%
82 22/12/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
83 24/01/2033 Sim Néo Néo 0,0000%
84 23/02/2033 Sim Néo Né&o 0,0000%
85 23/03/2033 Sim Néo N&o 0,0000%
86 22/04/2033 Sim Néo Néo 0,0000%
87 24/05/2033 Sim Néo N&o 0,0000%
88 22/06/2033 Sim Néo N&o 0,0000%
89 22/07/2033 Sim Néo Néo 0,0000%
90 24/08/2033 Sim Néo N&o 0,0000%
91 22/09/2033 Sim Néo Néo 0,0000%
92 24/10/2033 Sim Néo Né&o 0,0000%
93 23/11/2033 Sim Néo Néo 0,0000%
94 22/12/2033 Sim Néo Néo 0,0000%
95 24/01/2034 Sim Néo Né&o 0,0000%
96 22/02/2034 Sim Néo Néo 0,0000%
97 22/03/2034 Sim Néo Néo 0,0000%
98 25/04/2034 Sim Néo Né&o 0,0000%
99 24/05/2034 Sim Néo Néo 0,0000%
100 22/06/2034 Sim Néo Néo 0,0000%
101 24/07/2034 Sim Néo Né&o 0,0000%
102 23/08/2034 Sim Néo Néo 0,0000%
103 22/09/2034 Sim Néo Néo 0,0000%
104 24/10/2034 Sim Néo Né&o 0,0000%
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105 23/11/2034 Sim Néo Né&o 0,0000%
106 22/12/2034 Sim Néo Néo 0,0000%
107 24/01/2035 Sim Néo Né&o 0,0000%
108 22/02/2035 Sim Néo Né&o 0,0000%
109 22/03/2035 Sim Néo Néo 0,0000%
110 24/04/2035 Sim Néo Né&o 0,0000%
111 23/05/2035 Sim Néo N&o 0,0000%
112 22/06/2035 Sim Néo Néo 0,0000%
113 24/07/2035 Sim Néo Né&o 0,0000%
114 22/08/2035 Sim Néo N&o 0,0000%
115 24/09/2035 Sim Néo Néo 0,0000%
116 24/10/2035 Sim Néo Né&o 0,0000%
117 23/11/2035 Sim Néo N&o 0,0000%
118 24/12/2035 Sim Néo Néo 0,0000%
119 23/01/2036 Sim Néo Né&o 0,0000%
120 22/02/2036 Sim Néo Sim 100,0000%
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ANEXO III
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 682
EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VEGA CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.

Declaracao da Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob o n°® 949, na categoria
"S1”, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1912, 13°
andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra
identificados ("Emissora”), na qualidade de emissora, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Série Unica de sua 683 Emissdo ("CRI” e "Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de
oferta publica de distribuicdo, em que a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LT DA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob
0 n% 22.610.500/0001-88, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), DECLARA, para
fins de atendimento ao previsto no Artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolu¢do CVM n° 60,
de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 60”), na qualidade de
emissora de certificados de recebiveis imobilidrios da Série Unica da sua 683 Emiss&o
("Emissdo”), DECLARA, exclusivamente para as informacoées fornecidas ao mercado durante a
distribuicdo dos CRI, que:

() nos termos da Lei n° 14.430, de 15 de marco de 2022, conforme em vigor, € do Artigo
29, VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, assegura que a constituicdo e instituicdo do
Regime Fiduciario sobre Créditos Imobiliarios representados integralmente pela(s) CCI, pelas
Garantias, pela Conta Centralizadora, pela Conta de Liquidacdo e pelos recursos decorrentes
das Investimentos Permitidos;

(il)  nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160 e artigo 44 da Resolugdo CVM 60,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacbes prestadas no
"Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios em Série Unica da 682 Emissdo da Leverage
Companhia Securitizadora de Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Vega Construtora e Incorporacgées Ltda.” celebrado entre a Emissora e
a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, na qualidade de agente fiducidrio e representando os interesses dos Investidores
de CRI (“Termo de Securitizacdo”);
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(iii) as informacbes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo deste Termo
de Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente,
sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressoes iniciadas em letra maiudscula
gue ndo sejam definidas nesta Declaracdo tém o significado previsto no Termo de Securitizagdo.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacgéo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do

Cddigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S&o Paulo, 03 de marco de 2026.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Henrigue Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 682
EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VEGA CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.

Declaracao da Instituicdo Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste
ato representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra
identificados (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante da "Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real, Sob a Forma
Escritural” por meio da qual foram emitidas 1 (uma) CCI pela LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, sociedade por acoes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissédo de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob 0 n° 949, na categoria "S1”, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista,
CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40 ("Emissora” ou “Securitizadora”
e "Escritura de Emissdo de CCI”, respectivamente), DECLARA, que lhe foi entregue, para
custddia, a Escritura de Emissdo de CCI e que, conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo
definido), sua vinculacdo aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 684
Emissdo da Emissora ("CRI” e "Emissdo”, respectivamente), foi realizada por meio do Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios em Série Unica da 682 Emisséo da Leverage Companhia
Securitizadora de Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Vega Construtora e Incorporagées Ltda., firmado em 03 de marco de 2026 entre a
Emissora e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na
gualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido, nos termos do Termo de
Securitizagdo, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, sobre a(s) CCI e os créditos
imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n°® 14.430. O Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emissdo de CCI encontram-se custodiados nesta Instituicao Custodiante, nos termos
do artigo 18, § 49, da Lei n© 10.931/2004.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacado da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do
Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S&o Paulo, 03 de marco de 2026
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Juliana Maria de Medeiros
CPF: 357.274.108-43 CPF: 469.893.308-05
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ANEXO V

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 682
EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VEGA CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
RG n° 15461802000-3

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissdo: 682

Nimero das Séries: Unica

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: 160.000

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n© 17/21, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impega de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada,
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 e a CVM, a ocorréncia de qualquer
fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrbes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacado da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do

Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 03 de marco de 2026.
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza
Cargo: Diretor(a)
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SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VEGA
CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.

TABELA 1 - EMPREENDIMENTOS ALVO

Percentual Empreendimento
) Montante de .
Valor estimado do valor recursos objeto de
Empreendimento ) de recursos da | estimado de ) destinacao de
L . . Possui . destinados ao
Aquisicao / Empreendimento .. | Emissao a recursos da ) recursos de outra
. s . , Proprietarios Habite- s Empreendimento .
Empreendimento Imobiliario/Matricula/RGI serem alocados Emissao emissao de
Se? . decorrentes de .
Obra no Imovel para o certificados de
, outras fontes de ..
Lastro (R$)* Imovel s recebiveis
Lastro imobiliarios?
SPE VEGA 319
INCORPORACOES LTDA.
Empreendimento Imobiliario (32.621.383/0001-01),
denominado “Condominio Max que tem como uma das
Empreendimento Serra Dourada”, objeto da sécias a TGCITA R $
pA Lisico Matricula n° 254.755 do Cartdrio PARTICIPAGOES E Sim 12,34% 0 Néo
quisi de Registro de Imdveis e DESENVOLVIMENTO S.A. 19.739.769,45
Tabelionato 1° de Notas de A TGCita sera adquirida
Aparecida de Goiédnia/GO pela VEGA
CONSTRUTORA E
INCORPORACOES LTDA
Empreendimento Imobiliario VEGA CONSTRUTORA
denominado “"Condominio Max XXVI
Empreendimento Ipé”, objeto da Matricula n© LTDA.(45.962.935/0001- ~ R$ ~
preendinm P J L ) ( Nao 14,89% 0 Nao
Aquisi¢cdo 156.004 do Cartorio de Registro | 97), que tem como uma 23.820.068,20
de Iméveis da 2@ Circunscrigdo das sécias a TGCITA
de Goiénia/GO PARTICIPACOES E
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DESENVOLVIMENTO S.A.
A TGCita sera adquirida
pela VEGA
CONSTRUTORA E
INCORPORACOES LTDA
VEGA CONSTRUTORA
XXII LTDA.
, . 43.004.719/0001-03),
Empreendimento Imobiliario ¢ / )
) o . que tem como uma das
denominado “Max Buriti”, objeto . p
) , socias a TGCITA
Empreendimento da Matricula n° 356.202 do x ~ R$ ~
Aquisicdo Cartério de Registro de Imdveis PARTICIPACOES E Nao 8,76% Nao
quIst 1egIStro de DESENVOLVIMENTO S.A. 14.021.273,78
da 12 Circunscrigao de s . ..
o A TGCita sera adquirida
Goiania/GO
pela VEGA
CONSTRUTORA E
INCORPORACOES LTDA
SPE VEGA 318
INCORPORACOES LTDA.
32.565.698/0001-89),
Empreendimento Imobiliario ( / )
] . ] ) que tem como uma das
denominado “"Residencial Vitta . ,
Empreendimento | Novo Mundo”, objeto da Matricula socias a TGCITA R$
;?4 uisicdo no 27.987 doICarJtério de Registro PARTICIPACOES E Sim 0,98% N&o
quisi o _ 9150 | DESENVOLVIMENTO S.A. 1.563.505,48
de Imoveis da 4@ Circunscrigdo o, , .
. A TGCita sera adquirida
de Goidnia/GO
pela VEGA
CONSTRUTORA E
INCORPORAC@ES LTDA
Empreendimento Empreendimento Imobilidrio VEGA CONSTRUTORA No R$ 8.96% N3o
Aquisi¢&o denominado “Condominio XXIII LTDA. 14.329.694,54 ’
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Residencial Max Cidade”, objeto
da Matricula n© 284.000 do

(43.703.662/0001-30),

que tem como uma das
Cartdrio de Registro de Imdveis e
Tabelionato 19 de Notas de

Aparecida de Goidnia/GO

sécias a TGCITA
PARTICIPACOES E

DESENVOLVIMENTO S.A.
A TGCita sera adquirida

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

pela VEGA
CONSTRUTORA E
INCORPORACOES LTDA
Empreendimento Imobiliario
H " foni, M
. den?lcn/na'do Condomllnlo ax VEGA CONSTRUTORA
Empreendimento Ipé”, objeto da Matricula n° ~ R$ ~
L ) XXVI LTDA Nao 6,92% Néo
Obra 156.004 do Cartorio de Registro 11.075.288,14
L . . (45.962.935/0001-97) ’
de Imoveis da 22 Circunscrigdo
de Goidnia/GO
Empreendimento Imobilidrio
denominado “Condominio Max
Empreendimento Cidade”, objeto da Matricula n° VEGA CONSTRUTORA R$
P Obra 284.000 do Cartério de Registro XXIII LTDA Né&o 1,57% Néo
de Iméveis e Tabelionato 1° de (43.703.662/0001-30) 2.509.244,97
Notas de Aparecida de
Goiénia/GO
Empreendimento Imobiliario
. denominac{o “"Max Buriti”, objeto VEGA CONSTRUTORA
Empreendimento da Matricula n° 356.202 do XXII LTDA N5o R$ 1.68% No
ob Cartério de Registro de Imdvei /2C70
ra artorio de 'eg/s ro' ~e moveis (43.004.719/0001-03) 2.682.296,35
da 1@ Circunscrigdo de
Goiénia/GO
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Empreendimento Matricula n® 22.899 do 4° Oficio VEGA CONSTRUTORA 3 R$ 5
Obra de Registro de Iméveis do XXIV LTDA Néo 11.334.865.20 7,08% Nao
Distrito Federal (43.102.526/0001-95) ' ' ’
Empreendimento Matricula n® 31.070 do 5° Oficio VEGA CONSTRUTORA 3 R$ y
Obra de Registro de Iméveis do XXIX LTDA Nao 11.161.813.82 6,98% Nao
Distrito Federal (50.363.824/0001-02) ' ' ’
Empreendimento Matricula n® 31.071 do 5° Oficio VEGA CONSTRUTORA 3 R¢ y
Obra de Registro de Iméveis do XXIX LTDA Néao 12.286.647 78 7,68% Nao
Distrito Federal (50.363.824/0001-02) ' ' ’
Empreendimento Matricula n° 340.371 do Cartdrio VEGA CONSTRUTORA 3 R¢ y
Obra de Registro de Iméveis da 12 XXX LTDA Nao 11.940.545.02 7,46% Nao
Circunscrigdo de Goiédnia/GO (50.165.168/0001-25) : : 4
Empreendimento Matricula n° 102.773 do Cartdrio SPE ESTRELA DALVA 3 R¢ y
Obra de Registro de Imdéveis da 22 LTDA. Né&o 7 095.106.46 4,43% Nao
Circunscricdo de Goiédnia/GO (58.674.596/0001-95) : : 4
Empreendimento Matricula n° 102.774 do Cartdrio SPE ESTRELA DALVA 3 R¢ y
Obra de Registro de Imdveis da 22 LTDA. Né&o 5191541 31 3,24% Nao
Circunscricdo de Goiédnia/GO (58.674.596/0001-95) ' : ’
Empreendimento Imobiliario
denominado "“Condominio Liv
Empreendimento | Mangalé”, objeto ’d":-z Matr/cu{a no VEGA MANGALO LTDA N3o R$ 4,87% N5o
Obra 158.613 do Cartorio de Registro (43.995.544/0001-43) 7.787.311,97
de Iméveis da 2@ Circunscrigdo
de Goidnia/GO
Empreendimento Imobiliario
Empreendimento Zenominado "Max 501 VEGA CONSTRUTORA o R¢$ o
o , XXVII S.A. Nao 2,16% Nao
Obra Samambaia”, objeto da Matricula (50.614.826/0001-19) 3.461.027,54
no 372.783 do 3° Oficio de
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Registro Imobiliario do Distrito
Federal

*N&o considera despesas flat, fundo reserva, fundo juros, e fundo despesas
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ANEXO VI

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 683 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VEGA
CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.

TABELA 2 - CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINACAO DE RECURSOS AOS EMPREENDIMENTOS ALVO

1° semestre fiscal 29 semestre fiscal 1° semestre fiscal 29 semestre fiscal
Empreendimentos Alvo 2026 2026 2027 2027
R$ R$ R$ R$
Empreendimento Imobilidrio
denominado “Condominio Max Serra
Empreendimento Aduisicdo Dourada”, objeto da Matricula n° R$ R$ R$ R$
P quisie 254.755 do Cartério de Registro de 19.739.769,45 - - -
Imdveis e Tabelionato 1° de Notas de
Aparecida de Goiédnia/GO
Empreendimento Imobilidrio
denominado “Condominio Max Ipé”,
. o . ; P R$ R$ R$ R$
Empreendimento Aquisicao objeto da Matricula n°® 156.004 do
‘. . L. 23.820.068,20 - - -
Cartdrio de Registro de Imdveis da 22
Circunscricdo de Goiania/GO
. o Em;')reendimento I'rr{obi/ia'.rio R$ R$ R¢ R¢
Empreendimento Aquisicdo denominado “Max Buriti”, objeto da
, L. 14.021.273,78 - - -
Matricula n°® 356.202 do Cartdrio de
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Empreendimento Imobilidrio
denominado “"Residencial Vitta Novo

Empreendimento Aquisi¢do

Mundo”, objeto da Matricula n°® 27.987

do Cartdrio de Registro de Imdveis da

44 Circunscricdo de Goiédnia/GO
Empreendimento Imobiliario

R$

R$

Empreendimento Aquisicdo

denominado “Condominio Residencial
Max Cidade”, objeto da Matricula n°
284.000 do Cartério de Registro de
Imdveis e Tabelionato 1° de Notas de
Aparecida de Goiédnia/GO
Empreendimento Imobilidrio

R$

R$

Empreendimento Obra

denominado "Condominio Max Ipé”,
objeto da Matricula n°® 156.004 do
Cartério de Registro de Imdveis da 22
Circunscricdo de Goiania/GO
Empreendimento Imobilidrio

R$ R$
1.563.505,48 -
R$ R$
14.329.694,54 -
R$ R$

3.544.092,20 3.101.080,68

R$
2.879.574,92

R$
1.550.540,34

Empreendimento Obra

denominado “Condominio Max Cidade”,
objeto da Matricula n° 284.000 do

R$ R$ R$ R$
Cartério de Registro de Imdveis e 802.958,39 702.588,59 652.403,69 351.294,30
Tabelionato 1° de Notas de Aparecida
de Goiédnia/GO
Empreendimento Imobilidrio
Empreendimento Obra denomZ)ado “"Max Buriti”, objeto da R$ R$ R$ R$
, ’ L. 858.334,83 751.042,98 697.397,05 375.521,49
Matricula n° 356.202 do Cartdrio de
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Registro de Imdveis da 12 Circunscrigdo
de Goiédnia/GO

Empreendimento Obra

Registro de Imdveis do Distrito Federal

3.571.780,42

3.125.307,87

2.902.071,59

Empreendimento Obra Matricula n° 22.899 do 4° Oficio de R$ R$ R$ R$
P Registro de Iméveis do Distrito Federal 3.627.156,86 3.173.762,26 2.947.064,95 1.586.881,13
Matricula n° 31.070 do 5° Oficio de R$ R$ R$ R$

1.562.653,94

Empreendimento Obra

Matricula n® 31.071 do 5° Oficio de
Registro de Imdveis do Distrito Federal

R$
3.931.727,29

R$
3.440.261,38

R$
3.194.528,42

R$
1.720.130,69

Empreendimento Obra

Matricula n° 340.371 do Cartério de
Registro de Imdveis da 1@ Circunscricdo
de Goiénia/GO

R$
3.820.974,41

R$
3.343.352,61

R$
3.104.541,71

R$
1.671.676,30

Matricula n° 102.773 do Cartério de

Empreendimento Obra

objeto da Matricula n°® 158.613 do
Cartério de Registro de Imdveis da 22
Circunscricdo de Goiania/GO

2.491.939,83

2.180.447,35

2.024.701,11

. , .. . . R$ R$ R$ R$
Empreendimento Ob Registro de Imoveis da 22 Circun 0
preenat ra gistn vers da <= Lircunscrica 2.270.434,07 1.986.629,81 1.844.727,68 993.314,90
de Goiénia/GO
Matricula n° 102.774 do Cartério de
Empreendimento Obra Registro de Iméveis da 2@ Circunscricdo R$ R$ R$ R$
AL 1.661.293,22 1.453.631,57 1.349.800,74 726.815,78
de Goiénia/GO
Empreendimento Imobilidrio
denominado “Condominio Liv Mangalb”,
ina inio Liv Manga R$ R$ R$ R$

1.090.223,68

Empreendimento Obra

Empreendimento Imobilidrio
denominado "Max 501 Samambaia”,
objeto da Matricula n° 372.783 do 3°

R$
1.107.528,81

R$
969.087,71

R$
899.867,16

R$
484.543,86
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Oficio de Registro Imobiliario do Distrito
Federal

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora
podera destinar os recursos provenientes das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo
desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos
recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao Cronograma
Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo
para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 683 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VEGA
CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.
DESPESAS DA EMISSAO

Despesas Flat

PERIODICID GROSS

PRESTADOR DESCRICAO ADE Custo % VALOR BASE UP VALOR BRUTO
R$ R$

CVM 1° Série** Taxa de Fiscalizagdo FLAT 0,03% 48.000,00 0,00% 48.000,00
R$ R$

B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0230% 36.800,00 0,00% 36.800,00
R$ R$

B3 | CETIP* Registro CCl FLAT 0,0010% 1.600,00 0,00% 1.600,00
R$ R$

B3 | CETIP* Taxa Liquidagdo Financeira FLAT 0,0010% 224,96  0,00% 224,96
Taxa de Registro de base de R$ R$

Anbima dados de CRIs FLAT 0,004% 2.830,00 0,00% 2.830,00
Taxa de Registro de oferta R$ R$

Anbima (sistema SDO) FLAT 0,007% 11.200,00 0,00% 11.200,00
R$ R$

Leverage Emissdo FLAT - 40.000,00 11.25% 45.070,42
R$ R$

Trinus DTVM Coordenador Lider FLAT - 35.000,00 12,15% 39.840,64
R$ R$

Leverage Primeira taxa de gestdo FLAT - 4.000,00 11,25% 4.507,04
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R$ R$
Freitas Leite Assessor Legal FLAT - 132.500,00 3,65% 137.519,46
R$ R$
Vortx Escriturador de CRI FLAT - 3.000,00 16,33% 3.585,5]1
R$ R$
Vortx Escriturador de NC FLAT - 3.000,00 16,33% 3.585,5]
R$ R$
Vortx Liquidante FLAT - 3.000,00 16,33% 3.585,5]
R$ R$
Vortx Custodiante FLAT - 6.000,00 16,33% 7.171.03
R$ R$
Vortx Implantagdo Agente Fiduciario FLAT - 4.000,00 16,33% 4.780,69
R$ R$
Vortx Agente Fiduciario FLAT - 16.000,00 16,33% 19.122,74
R$ R$
Vortx Agente Registrador FLAT - 5.000,00 16,33% 5.975,86
RS R$
TOTAL 352.154,96 375.399,37
*Custos estimados 0,23%
**Taxa minima da CVM
R$809,16

Despesas Recorrentes

PERIODICID GROSS VALOR BRUTO
PRESTADOR DESCRICAO ADE Custo % VALOR BASE UP VALOR BRUTO ANUAL
R$ R$ R$
Vortx Agente Fiducidrio ANUAL - 16.000,00 9,65% 17.708,91 17.708,91
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R$ R$ R$
Vortx Custodiante ANUAL - 6.000,00 9,65% 6.640,84 6.640,84
R$ R$ R$
Vortx Escriturador de CRI ANUAL - 3.000,00 9,65% 3.320,42 3.320,42
R$ R$ R$
Vortx Liquidante ANUAL - 3.000,00 9,65% 3.320,42 3.320,42
R$ R$ R$
BLB Auditoria ANUAL - 2.63825 6,15% 2.811,13 281113
R$ R$ R$
Akrual? Software de gestdo MENSAL - 250,00 0,00% 250,00 3.000,00
R$ R$ R$
Link Balang¢o anual ANUAL - 300,00 0,00% 300,00 300,00
R$ R$ R$
Link Contabilidade MENSAL - 300,00 0,00% 300,00 3.600,00
R$ R$ R$
Leverage Taxa de Gestdo MENSAL - 4.000,00 11,25% 4.507,04 54.084,48
R$ R$ R$
Serasa* Reembolso MENSAL - 50,00 0,00% 50,00 600,00
R$ R$ R$
Itau Tarifa de Conta MENSAL - 87,00 0,00% 87,00 1.044,00
R$ R$ R$
B3 | CETIP* Custodia de CRI MENSAL 0,0008% 1.280,00 0,00% 1.280,00 15.360,00
R$ R$ R$
B3| CETIP* Custodia de CCI MENSAL 0,0011% 1.760,00 0,00% 1.760,00 21.120,00
R$ R$ R$
Trinus DTVM** Liquidac¢bes adicionais EVENTUAL 1.500,00 1215% 1.707,46 1.707,46
R$
TOTAL 134.617,66
*Custos estimados 0,08%
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** A cada liquidagdo subsequente a inicial, haverd uma cobranca de R$1.500,00,
sujeito a adi¢cdo de impostos
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AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 683 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VEGA
CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

Declaracdo acerca da existéncia de outras emissées de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Inadimplem
Tip Quantid | Remunera | Emiss Data de |Vencime ento no
o |Emissor Cddigo IF Cddigo ISIN | Valor ade ¢do do Série | Emissdo |nto Apelido Periodo Garantias
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
LEVERAGE de Imovel,
COMPANHIA Cesséo
SECURITIZAD BRLSECCRIO | 9430400 IPCA + UNIC|01/02/2 |22/07/2 Fiducidria
CRI | ORA 24B1573243 |11 0 94304 10,0000 % |4 A 024 037 LOTEV Adimplente |, Fianga
Alienagdo
LEVERAGE Fiducidria
COMPANHIA de
SECURITIZAD BRLSECCRIO IPCA + 22/03/2 |22/05/2 Quotas,
CRI | ORA 24C2146614 |52 3000000 3000| 13,0000 % |5 1 024 028 REACTY Adimplente |Alienagdo
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Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24C2149145

BRLSECCRIO
60

3100000

3100

IPCA +
13,0000 %

5

2 024

22/03/2

22/05/2
028

REACTY

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s
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Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRIO IPCA + 22/03/2 |22/05/2 Creditorio
CRI' | ORA 24C2149309 | 78 2600000 260013,0000 % |5 3 024 028 REACTY Adimplente |s
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidaria
LEVERAGE de Imovel,
COMPANHIA Aval,
SECURITIZAD BRLSECCRIO IPCA + 22/03/2 |22/05/2 Cessdo
CRI | ORA 24C2149334 |86 2100000 2100(13,0000 % |5 4 024 028 REACTY Adimplente | Fiducidria
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Agente Fiduciario

de
Direitos
Creditorio
S

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24D3676679

BRLSECCRIO
52

9000000

9000

CDI +
2,5000 %

15/04/2
024

20/03/2
034

FRUTAL

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
, Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24D3681252

BRLSECCRIO
60

9000000

9000

CDI +
4,0000 %

15/04/2
024

20/03/2
034

FRUTAL

Adimplente

Alienagdo
Fiducidaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiducidria
, Cessdo
Fiducidria
, Cessdo
Fiducidria
, Fianga,
Fianga,
Fiang¢a

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24D3681263

BRLSECCRIO
78

9100000

9100

IPCA +
8,0000 %

15/04/2
024

20/03/2
034

FRUTAL

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
, Fian¢a

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24D3681269

BRLSECCRIO
86

9100000

9100

IPCA +
16,0000 %

15/04/2
024

20/03/2
034

FRUTAL

Adimplente

Alienagdo
Fiducidaria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
, Fianca
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

TKNOO3LEVE
001

1480600
0

14806

IPCA +
13,0000 %

8 1

03/05/2
024

22/04/2
028

HAUTE

Adimplente

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

TKNOOSLEVE
002

1480600
0

14806

IPCA +
13,0000 %

8 2

03/05/2
024

22/08/2
028

HAUTE

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidaria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

de
Direitos
Creditorio
S

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagéo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD 1219400 IPCA + 03/05/2 |22/12/2 Creditorio
CRI | ORA N/A 0 12194113,0000 % |8 3 024 028 HAUTE Adimplente |s
Alienagdo
Fiducidaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Quotas,
SECURITIZAD 1219400 IPCA + 03/05/2 |22/04/2 Alienagdo
CRI | ORA N/A 0 12194 113,0000 % |8 4 024 029 HAUTE Adimplente | Fiducidria
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24E2213960

BRLSECCRIO
E5

5250000

5250

CDI +
2,5000 %

10

1 024

21/05/2

22/09/2
027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
S
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24E2256429

BRLSECCRIO
F2

5250000

5250

CDI +
5,5000 %

10 2

21/05/2
024

22/09/2
027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24E2256646

BRLSECCRIO
GO

5250000

5250

CDI +
2,5000 %

10 3

21/05/2
024

22/11/2
027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidaria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de
Direitos
Creditorio
S

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24E2256722

BRLSECCRIO
H8

5250000

5250

5,5%

10 4

21/05/2
024

22/11/2
027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagéo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidaria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24E2256761

BRLSECCRIO
J4

5250000

5250

CDI +
2,5000 %

10 5

21/05/2
024

22/01/2
028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagdo
Fiducidaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24E2258710

BRLSECCRIO
J4

5250000

5250

CDI +
5,0000 %

10

6 024

21/05/2

22/01/2
028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
S
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24E2261281

5038000

5038

8%

10 7

21/05/2
024

22/03/2
028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24E2262948

5038000

5038

15%

10 8

21/05/2
024

22/03/2
028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidaria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

de
Direitos
Creditorio
S

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagéo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD 21/05/2 |22/05/2 | MAISON Creditorio
CRI | ORA 24E2262952 4798000 4798 | Ndo ha 10 9 024 028 VISCONDE |Adimplente |s
Alienagdo
Fiducidaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Quotas,
SECURITIZAD 21/05/2 |22/05/2 | MAISON Alienagdo
CRI | ORA 24E2262988 4798000 4798 |15% 10 10 |024 028 VISCONDE | Adimplente | Fiducidria
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24E2494968

BRLSECCRIO
Q9

1700000
0

17000

8%

11

1 024

27/05/2

22/11/2
027

YVY HOME

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
S
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

Alienagéo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagéo
Fiducidria
de
Outros,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRIO | 1700000 27/05/2 |22/11/2 Creditorio
CRI' | ORA 24E2495042 |R7 0 17000|16% 11 2 024 027 YVY HOME | Adimplente |s
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidaria
LEVERAGE de Imovel,
COMPANHIA Aval,
SECURITIZAD BRLSECCRIO IPCA + 27/05/2 |22/01/2 Cessdo
CRI | ORA 24E2495083 | S5 5500000 5500(8,0000 % |11 3 024 028 YVY HOME | Adimplente | Fiducidria
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

de
Direitos
Creditorio
S

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagéo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRIO IPCA + 27/05/2 |22/01/2 Creditorio
CRI | ORA 24E2495130 | T3 5500000 5500|8,0000% |11 4 024 028 YVY HOME | Adimplente |s
Alienagdo
Fiducidaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Quotas,
SECURITIZAD BRLSECCRIO IPCA + 27/05/2 |22/03/2 Alienagdo
CRI | ORA 24E2495226 | U1 2000000 2000|16,0000 % |11 5 024 028 YVY HOME | Adimplente | Fiducidria

Pagina 164 de 212



Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24E2495259

BRLSECCRIO
V9

2000000

2000

IPCA +
16,0000 %

11

6 024

27/05/2

22/03/2
028

YVY HOME

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
S
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRIO 27/05/2 |22/05/2 Creditorio
CRI' | ORA 24E2495288 | W7 3000000 3000 |8% 11 7 024 028 YVY HOME | Adimplente |s
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidaria
LEVERAGE de Imovel,
COMPANHIA Aval,
SECURITIZAD BRLSECCRIO IPCA + 27/05/2 |22/11/2 Cessdo
CRI | ORA 24E2495326 | X5 3000000 3000|16,0000 % | 11 8 024 027 YVY HOME | Adimplente | Fiducidria
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de
Direitos
Creditorio
s
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
LEVERAGE Cessdo
COMPANHIA LLE Fiducidria
SECURITIZAD BRLSECCRIO 27/05/2 |20/06/2 |FERRAGEN de Conta
CRI | ORA 24E2267941 | N6 5000000 5000/ CDI 14 1 024 030 S Adimplente |Vinculada
Alienagdo
Fiducidaria
de Imovel,
Aval,
LEVERAGE Cessdo
COMPANHIA LLE Fiduciaria
SECURITIZAD BRLSECCRIO | 5000000 27/05/2 |20/06/2 |FERRAGEN de Conta
CRI | ORA 24E2270892 | P1 0 50000 CDI 14 2 024 030 S Adimplente |Vinculada
LEVERAGE Alienagdo
COMPANHIA Fiducidria
SECURITIZAD BRLSECCRIO | 1295000 IPCA + 18/06/2 |20/04/2 |TERRA de
CRI | ORA 24E3056419 | Y3 0 12950|8,0000% |12 1 024 034 SANTA Adimplente |Quotas,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24E3066291

BRLSECCRIO
Z0

1295000
0

12950

IPCA +
16,0000 %

12 2

18/06/2
024

20/04/2
034

TERRA
SANTA

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fian¢a

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24E3080390

BRLSECCRI1
02

7050000

7050

IPCA +
8,0000 %

12 3

18/06/2
024

20/06/2
034

TERRA
SANTA

Adimplente

Alienagdo
Fiducidaria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24F2269341

BRLSECCRI1
10

7050000

7050

IPCA +
16,0000 %

12 4

18/06/2
024

20/06/2
034

TERRA
SANTA

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fian¢a

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24G1966807

BRLSECCRI1
28

2807500
0

28075

CDI +
2,5000 %

13 1

18/07/2
024

20/06/2
034

MARANHA
()

Adimplente

Alienagdo
Fiducidaria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24G1967273

BRLSECCRI1
36

2807500
0

28075

IPCA +
16,0000 %

13

2 024

18/07/2

20/06/2
034

MARANHA
)

Adimplente

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianc¢a

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

24G1971387

BRLSECCRI1
44

1292500
0

12925

IPCA +
8,0000 %

13

3 024

18/07/2

20/08/2
034

MARANHA
(0

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

s, Fundo,
Fianca

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
LEVERAGE Direitos
COMPANHIA Creditorio
SECURITIZAD BRLSECCRI1 | 1292500 IPCA + 18/07/2 |20/08/2 | MARANHA s, Fundo,
CRI' | ORA 24G1971392 |51 0 12925|16,0000 % |13 4 024 034 0 Adimplente |Fianca
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
LEVERAGE de Imovel,
COMPANHIA Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRI1 | 6000000 CDI + UNIC | 30/08/2 |15/08/2 Fiducidria
CRI | ORA 24H2012907 | B9 0 60000|4,2500 % |20 A 024 030 CiTYy Adimplente |de
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Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao
ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Outros,
Aval

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2411582503

BRLSECCRI1
c7

2837500
0

28375

CDI +
2,5000 %

18 1

16/09/2
024

20/09/2
029

PARQUE
DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2411656558

BRLSECCRI1
D5

2837500
0

28375

IPCA +
17,3600 %

18 2

16/09/2
024

20/06/2
029

PARQUE
DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2411715107

BRLSECCRI1
H6

2837500
0

28375

CDI +
2,5000 %

18

16/09/2
024

20/09/2
029

PARQUE
DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2411715165

BRLSECCRI1
14

2837500
0

28375

CDI +
5,5000 %

18 4

16/09/2
024

20/06/2
029

PARQUE
DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2412532795

BRLSECCRI1
E3

5100000
0

51000

IPCA +
12,6800 %

19 1

27/09/2
024

27/09/2
029

OTCON

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidaria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
LEVERAGE Direitos
COMPANHIA Creditorio
SECURITIZAD BRLSECCRI1 IPCA + 27/09/2 |27/09/2 s, Fundo,
CRI | ORA 2412533243 | FO 3000000 3000|12,0000 % |19 2 024 029 OTCON Adimplente |Fianca

LEVERAGE Alienagdo
COMPANHIA Fiducidria
SECURITIZAD BRLSECCRI1 | 2200000 IPCA + 27/09/2 |20/09/2 de

CRI | ORA 2412533349 |G8 0 22000 13,0000 % |19 3 024 029 OTCON Adimplente |Quotas,
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienagéo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fiang¢a
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
Fiducidria
de
Outros,
Cessdo
Fiducidaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRI1 | 1060000 IPCA + 31/10/2 |20/02/2 Creditorio
CRI | ORA 24J5057179 | M6 0 10600|11,5000 % |21 1 024 033 THL Adimplente |s,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Coobrigag¢
do,
Fundo,
Fianca
LEVERAGE
COMPANHIA Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRI1 | 1020000 CDI + 24/10/2 |26/10/2 Fiducidria
CRI' | ORA 24J4816258 | KO 00| 102000|4,5000% |16 1 024 029 MAKASI Adimplente |de Imovel
LEVERAGE
COMPANHIA Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRI1 | 1800000 IPCA + 24/10/2 |26/10/2 Fiducidria
CRI' | ORA 24J4831399 |L8 0 18000|10,5000 % | 16 2 024 029 MAKASI Adimplente |de Imovel
Aval de
Outros,
Cessdo
Fiducidaria
de Conta
Vinculada
, Cessdo
LEVERAGE Fiducidria
COMPANHIA de
SECURITIZAD BRLSECCRI1 | 1500000 CDI + UNIC|05/11/2 |10/10/2 Direitos
CRI | ORA 24K1302245 | N4 0 150006,0000 % |22 A 024 028 REALIZA Adimplente | Creditorio
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

s, Fundo,
Fundo de
Outros,
Seguro de
Outros

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
S,
LEVERAGE Coobrigag
COMPANHIA VEREDA do,
SECURITIZAD BRLSECCRI1 | 3066000 IPCA + 16/12/2 |20/12/2 |ROYAL Fundo,
CRI | ORA 2412490225 | V7 0 30660|10,5000 % |29 1 024 028 PARK Adimplente | Fianga
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
S,
Coobrigag
LEVERAGE do, Fundo
COMPANHIA VEREDA de
SECURITIZAD BRLSECCRI1 | 2044000 IPCA + 16/12/2 |20/12/2 |ROYAL Outros,
CRI | ORA 2412498919 | W5 0 20440 | 14,2500 % | 29 2 024 028 PARK Adimplente |Fianca
Alienagdo
Fiducidaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Quotas,
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 4000000 CDI + 17/12/2 |20/12/2 Alienagdo
CRI | ORA 2412499967 | 19 0 40000 |4,0000 % |25 1 024 029 BOTANICA | Adimplente | Fiducidria
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fiang¢a
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
LEVERAGE Direitos
COMPANHIA Creditorio
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 7600000 CDI + 17/12/2 |20/11/2 s, Fundo,
CRI | ORA 2412500159 |27 0 76000 |4,0000 % |25 2 024 029 BOTANICA | Adimplente | Fianga
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
LEVERAGE Direitos
COMPANHIA Creditorio
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 6600000 CDI + 17/12/2 |20/10/2 s, Fundo,
CRI' | ORA 2412594662 |35 0 66000|4,0000% |25 3 024 029 BOTANICA | Adimplente | Fianga
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
LEVERAGE Fiducidaria
COMPANHIA de Imovel,
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 6300000 CDI + 17/12/2 |20/09/2 Aval,
CRI | ORA 2412594686 |43 0 63000|4,0000 % |25 4 024 029 BOTANICA | Adimplente | Cessdo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2412606417

BRLSECCRIZ
50

4700000
0

47000

CDI +
4,0000 %

25

5 024

17/12/2

20/08/2
029

BOTANICA

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2412414794

BRLSECCRI1
U9

3400000
0

34000

IPCA +
12,0000 %

UNIC
27 A

13/12/2
024

23/12/2
036

JOANES
PARK

Adimplente

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianc¢a

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2412429377

BRLSECCRI1
X3

1200000
0

12000

IPCA +
11,0000 %

28 1

16/12/2
024

20/12/2
034

TGRE 3

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidaria
de
Direitos
Creditorio

Pagina 183 de 212




Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

s, Fundo,
Fianca

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
LEVERAGE Direitos
COMPANHIA Creditorio
SECURITIZAD BRLSECCRI1 IPCA + 16/12/2 |20/12/2 s, Fundo,
CRI' | ORA 2412431257 | Y1 4000000 4000 15,0000 % |28 2 024 034 TGRE 3 Adimplente |Fianca
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
LEVERAGE Fiducidria
COMPANHIA de
SECURITIZAD BRLSECCRI1 IPCA + 16/12/2 |20/02/2 Direitos
CRI | ORA 2412432125 |Z8 5925000 5925|11,0000 % |28 3 024 035 TGRE 3 Adimplente | Creditorio
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

s, Fundo,
Fianca
Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
LEVERAGE Direitos
COMPANHIA Creditorio
SECURITIZAD BRLSECCRI2 IPCA + 16/12/2 |20/02/2 s, Fundo,
CRI' | ORA 2412473475 |01 1975000 1975|15,0000 % | 28 4 024 035 TGRE 3 Adimplente |Fianca
LEVERAGE
COMPANHIA Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRI1 | 9000000 CDI + 12/12/2 12/12/2 Fiducidria
CRI' | ORA 2412283675 | S3 0 90000 |4,5000 % |24 1 024 029 ZILICRED |Adimplente |de Imovel
LEVERAGE
COMPANHIA Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRI1 | 1000000 CDI + 12/12/2 |12/12/2 Fiducidria
CRI | ORA 2412283881 | T1 0 10000 (4,5000 % |24 2 024 029 ZILICRED |Adimplente |de Imovel
DE | LEVERAGE BRLSECDBS | 1500000 IPCA + 30/12/2 |25/12/2 |PRECATOR Sem
B | COMPANHIA |LSEC11 004 0 15000 15,0000 % |1 1 024 030 I0S MTG | Adimplente | Garantias
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Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao
ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras

Agente Fiduciario

SECURITIZAD

ORA

LEVERAGE Cesséo

COMPANHIA Fiducidria
DE | SECURITIZAD BRLSECDBS 30/12/2 |25/12/2 |PRECATOR de Conta
B |ORA LSEC12 012 5000000 5000|1% 1 2 024 030 10S MTG | Adimplente | Vinculada

LEVERAGE

COMPANHIA Alienagdo

SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 1250000 IPCA + 17/01/2 |20/01/2 |HOMELEN Fiducidria
CRI | ORA 25A2780890 | 68 0 12500|7,5000 % |26 1 025 030 D Adimplente |de Imovel

LEVERAGE

COMPANHIA Alienagéo

SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 1250000 IPCA + 17/01/2 |20/01/2 |HOMELEN Fiducidria
CRI | ORA 25A2787865 | 76 0 12500|10,0000 % | 26 2 025 030 D Adimplente |de Imovel

LEVERAGE

COMPANHIA Alienagdo

SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 1750000 17/01/2 |20/01/2 |HOMELEN Fiducidria
CRI | ORA 25A2790998 | 84 0 17500|12% 26 3 025 030 D Adimplente |de Imovel

LEVERAGE

COMPANHIA Alienagdo

SECURITIZAD BRLSECCRI2 IPCA + 17/01/2 |20/01/2 |HOMELEN Fiducidria
CRI | ORA 25A2792083 |92 7500000 7500(12,5000 % | 26 4 025 030 D Adimplente |de Imovel

LEVERAGE BRLSECCRI2 | 1500000 120,0000 UNIC|23/01/2 |22/07/2 |PRAMORA Alienagdo
CRI | COMPANHIA |25A3342235 |A9 0 15000 | % CDI 15 A 025 028 R Adimplente | Fiducidria
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

SECURITIZAD
ORA

de
Quotas,
Aval,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25B2974559

BRLSECCRI2
K8

1200000
00

120000

CDI +
4,0000 %

33 A

UNIC

21/02/2
025

26/02/2
032

MAKASI 1

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25C5803455

BRLSECCRIZ
M4

3300000
0

33000

CDI +
2,9500 %

34 1

28/03/2
025

20/03/2
030

VISTA
GALASSI -
BILD

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidaria
de Imovel,
Cessdo
Fiducidria
de
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

Direitos
Creditorio
s, Fianga
de Outros

Fianga de
Outros,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
S,
Alienagdo
Fiducidaria
LEVERAGE de Imovel,
COMPANHIA VISTA Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 8700000 CDI + 28/03/2 |20/04/2 |GALASSI - Fiducidria
CRI | ORA 25C5803606 | N2 0 87000|2,9500 % |34 2 025 030 BILD Adimplente |de Quotas
Alienagdo
Fiducidaria
LEVERAGE de Imovel,
COMPANHIA Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 5150000 CDI + UNIC | 06/06/2 |25/06/2 Fiducidria
CRI | ORA 25F1981809 | 00 0 51500(4,0000 % |35 A 025 030 EPITACIO |Adimplente |de
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Outros,
Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25F2772030

BRLSECCRI2
R3

1150000
0

11500

CDI +
3,5000 %

38 1

18/06/2
025

17/07/2
028

TORRESAN
/

Adimplente

Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25F2804404

BRLSECCRIZ
S1

1150000
0

11500

CDI +
3,5000 %

38 2

18/06/2
025

16/08/2
028

TORRESAN
/

Adimplente

Aval,
Cessdo
Fiducidaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25G0669788

BRLSECCRI2
Uz

4500000

4500

IPCA +
12,6800 %

21 2

01/07/2
025

20/02/2
033

THL

Adimplente

Alienagéo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagéo
Fiducidria
de

Outros,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
S,
Coobrigag
do,

Fundo,
Fianc¢a

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25G4316892

BRLSECCRIZ
V5

2700000
0

27000

IPCA +
15,6600 %

36 1

22/07/2
025

24/07/2
035

HORIZONT
E PARK -
SANTARE
M

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiducidaria
de Imovel,
Alienagdo
Fiducidria
de
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo
de Conta
Vinculada

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

26H0000003

BRLSECCRIZ
w3

1200000
0

12000

IPCA +
15,6600 %

36

2 026

24/08/2

24/08/2
036

HORIZONT
E PARK -
SANTARE
M

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel
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Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao
ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras

Agente Fiduciario

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

27B0000402

BRLSECCRI2
X1

6000000

6000

IPCA +
15,6600 %

36 3

21/02/2
027

22/02/2
037

HORIZONT
E PARK -
SANTARE
M

Adimplente

Aval,
Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25H3372853

2560000
0

25600

IPCA +
11,4000 %

41 1

22/08/2
025

27/08/2
035

CASA
UVVA

Adimplente

Aval de
Outros,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
Fiducidaria
de
Quotas,
Cessdo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25H3373630

6400000

6400

IPCA +
17,5000 %

41 2

22/08/2
025

26/08/2
037

CASA
UVVA

Adimplente

Aval de
Outros,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25H4925952

BRLSECCRI3
34

2000000
0

20000

CDI +
3,2500 %

UNIC
44 A

22/08/2
025

23/08/2
028

MAGIKIC

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25H3909840

BRLSECCRI3
18

1500000
0

15000

IPCA +
14,0000 %

45 1

01/08/2
025

24/08/2
035

PORTAL
DO CEDRO

Adimplente

Aval,
Fianca,
Coobrigag
do,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

1270000
0

12700

IPCA +
14,0000 %

45 2

01/08/2
025

24/08/2
035

PORTAL
DO CEDRO

Adimplente

Aval,
Coobrigag¢
do,
Alienagdo
Fiducidria
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

de Imovel,
Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

LEVERAGE
COMPANHIA Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 7800000 CDI + 09/06/2 |05/02/2 Fiducidria
CRI | ORA 25F2012163 |P7 0 78000|4,5000 % |16 3 025 030 MAKASI Adimplente |de Imovel
LEVERAGE
COMPANHIA Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 4200000 IPCA + 09/06/2 |05/02/2 Fiducidria
CRI | ORA 25F2013653 | Q5 0 42000|10,5000 % |16 4 025 030 MAKASI Adimplente |de Imovel
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2513552761

BRLSECCRI3
42

3400000
0

34000

CDI +
4,0000 %

40 A

UNIC

17/09/2
025

23/06/2
031

SMART
SABIAS

Adimplente

Alienagéo
Fiducidria
de Imovel,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fianga,
Coobrigag¢
do, Fundo
de Conta
Vinculada
Alienagdo
Fiducidria
de Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2514729319

BRLSECCRI3
59

1640000
0

16400

CDI +
5,5000 %

47 1

26/09/2
025

26/09/2
035

FAZENDA
RANCHAO

Adimplente

Fianca,
Cessdo
Fiducidaria
de
Direitos
Creditorio
S,
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Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienagéo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Fundo
Fianca,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
S,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
LEVERAGE Fiducidaria
COMPANHIA de

CRI

SECURITIZAD
ORA

2514737698

BRLSECCRI3
67

9284000

9284

CDI +
5,5000 %

47

01/06/2
026

26/09/2
035

FAZENDA
RANCHAO

Adimplente

Quotas,
Fundo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2514737705

BRLSECCRI3
75

1211600
0

12116

CDI +
5,5000 %

47 3

01/12/2
026

26/09/2
035

FAZENDA
RANCHAO

Adimplente

Fianga,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
S,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2514740158

BRLSECCRI3
83

1160000
0

11600

CDI +
4,7500 %

46 A

UNIC

29/09/2
025

20/06/2
031

PORTO
REAL

Adimplente

Fianca,
Coobrigag
do,

Fundo,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciaria
de Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25J2605770

BRLSECCRI3
A7

8700000

8700

IPCA +
13,5000 %

UNIC
48 A

08/10/2
025

22/03/2
028

IMPEGNO

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
Fiducidria
de
Outros,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25J3113175

BRLSECCRI3
H2

4000000
0

40000

CDI +
2,0000 %

51 1

17/10/2
025

24/10/2
035

EDIFICA -
BRDU

Adimplente

Fianca,
Coobrigag
do,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Creditorio
s, Cessdo
Fiducidria
de Conta
Vinculada
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25J3113754

BRLSECCRI3
10

4000000
0

40000

80,0000%
CDI

51 2

17/10/2
025

24/10/2
035

EDIFICA -
BRDU

Adimplente

Fianca,
Coobrigag
do,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Cessdo
Fiducidaria
de Conta
Vinculada

/7
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Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao
ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25J5559778

BRLSECCRI3
K6

1725000
0

17250

CDI +
5,5000 %

53 1

29/10/2
025

11/11/2
030

HABIARTE

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25J5559777

BRLSECCRI3
L4

3000000

3000

IPCA +
11,9000 %

53 2

29/10/2
025

12/11/2
035

HABIARTE

Adimplente

Aval,

Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25J5559558

BRLSECCRI3
M2

7000000

7000

IPCA +
11,9000 %

53

3 025

29/10/2

12/11/2
035

HABIARTE

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

Aval,
Alienagéo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRI3 IPCA + 29/10/2 |12/11/2 Creditorio
CRI' | ORA 25J5559557 | NO 5000000 5000|11,9000 % |53 4 025 035 HABIARTE |Adimplente |s, Fundo
Aval,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
Fiducidaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Quotas,
SECURITIZAD BRLSECCRI3 IPCA + 29/10/2 |12/11/2 Cessdo
CRI | ORA 25J5559809 | 08 5000000 5000(11,9000 % |53 5 025 035 HABIARTE |Adimplente |Fiducidria
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25J5559812

BRLSECCRI3
pP5

1000000
0

10000

IPCA +
11,9000 %

53 6

29/10/2
025

12/11/2
035

HABIARTE

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25K1900616

BRLSECCRI3
Q3

2000000
0

20000

CDI +
3,5000 %

38 3

04/11/2
025

16/08/2
028

TORRESAN
/

Adimplente

Aval,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25K3156592

BRLSECCRI3
R1

2000000
0

20000

CDI +
5,2000 %

58 1

19/11/2
025

27/12/2
029

MERAKI

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

25K3255085

BRLSECCRI3
59

2000000
0

20000

CDI +
5,2500 %

58 2

19/11/2
025

27/11/2
029

MERAKI

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiducidaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s

Fianca,
Alienagdo
Fiducidria
de Acles,
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRI3 | 3000000 CDI + UNIC|04/12/2 |22/12/2 Creditorio
CRI | ORA 2512378911 | V3 0 30000 3,6000 % |62 A 025 028 ROTTAS Adimplente |s, Fundo

LEVERAGE Aval,

COMPANHIA Alienagdo
SECURITIZAD 1900000 CDI + UNIC|11/12/2 |24/12/2 |FATOR Fiducidria
CRI | ORA 2512997535 0 19000 (4,2500 % |63 A 025 029 REALTY Adimplente |de Imovel,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienagéo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2513001205

4000000
0

40000

CDI +
4,0000 %

UNIC
64 A

11/12/2
025

20/08/2
040

LIBELULA

Adimplente

Sem
Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD
ORA

2513279335

1500000
0

15000

CDI +
5,0000 %

UNIC
65 A

18/12/2
025

22/06/2
028

GENESIS

Adimplente

Cessdo
Fiducidria
de
Direitos
Creditorio
S,
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ¢ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Agente Fiduciario

Fundo,
Aval

Aval,
Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Alienagdo
Fiducidria
de
Quotas,
Cessdo
Fiducidria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRI4 | 4400000 CDI + UNIC|12/02/2 |22/02/2 Creditorio
CRI' | ORA 26B4183560 | 66 0 44000 |5,0000 % |55 A 026 030 LINA Adimplente |s, Fundo
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ANEXO IX
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 683 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VEGA
CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.

MEMORIA DE CALCULO EMPREENDIMENTOS AQUISICAO

156.004 do Cartério de
Registro de Iméveis da 22
Circunscricdo de Goiania/GO

PARTICIPAC@ES E
DESENVOLVIMENTO S.A.
A TGCita sera adquirida
pela VEGA CONSTRUTORA
E INCORPORAC@ES LTDA

93.776.000,00

37.510.400,00

29.532.059,15

Valor do
imével
(Laudo)
Fluxo de
rateado
Percer_n:ual Percentual Valor do f Fluxo de caixa total
: Percentual | Adquirido S conforme ;
Empreendimento Proprietarios Adauirido Contrato Resultado imovel Percentual caixa total Taxa de | descontado/
Imobiliario/Matricula/RGI P (TZ Cit3) Social (Acordo de (Laudo de Adquirido adquirido desconto Valor de
Socios) Avaliacao) (por SPE) aquisigcao
(SPE) Contrato BONIChE
Social (SPE) (Por SPE)
SPE VEGA 319
Empreendimento Imobiliario INCORPORAGCOES LTDA.
preendim, P (32.621.383/0001-01),
denominado “"Condominio Max d
Serra Dourada”, objeto da que t?”? ComﬁGLé?;.i‘ as R$ R$ R$ R$
p 0 ot socias a TGC o o o o
Matricula n® 254.755 do PARTICIPACOES E 100% 33% 100% | 67 496.000,00 | 22.273.680,00 | 26.935.953,96 | 16783 | 51 357 266,40
Cartorio de Registro de Imoveis
; DESENVOLVIMENTO S.A.
e Tabelionato 1° de Notas de oz ‘ i
Aparecida de Goidnia/GO A TGCita sera adquirida
pela VEGA CONSNTRUTORA
E INCORPORACOES LTDA
VEGA CONSTRUTORA
XXVI
Empreendimento Imobiliario LTDA.(45.962.935/0001 -
denominado "Condominio Max 97), que tem como uma
pes . p ° :
Ipé”, objeto da Matricula n das sdcias a TGCITA 100% 40% 100% R$ R$ R$ 16% a.a. R$

23.415.693,96
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Empreendimento Imobilidrio
denominado “"Max Buriti”,
objeto da Matricula n°® 356.202
do Cartdrio de Registro de
Imoéveis da 1@ Circunscrigdo de
Goiénia/GO

VEGA CONSTRUTORA XXII
LTDA. (43.004.719/0001-
03), que tem como uma
das sécias a TGCITA
PARTICIPA(;@ES E
DESENVOLVIMENTO S.A.
A TGCita sera adquirida
pela VEGA CONSTRUTORA
E INCORPORAC@ES LTDA

100%

40%

R$
37.594.000,00

R$
17.173.741,82

16% a.a.

R$
13.616.899,54

Empreendimento Imobiliério
denominado "Residencial Vitta
Novo Mundo”, objeto da
Matricula n© 27.987 do Cartdrio
de Registro de Imdveis da 42
Circunscricdo de Goiania/GO

SPE VEGA 318
INCORPORACOES LTDA.
(32.565.698/0001-89),
que tem como uma das

sécias a TGCITA
PARTICIPACOES E
DESENVOLVIMENTO S.A.
A TGCita sera adquirida
pela VEGA CONSTRUTORA
E INCORPORACOES LTDA

100%

50%

R$
13.883.500,00

R$
1.461.905,52

16% a.a.

R$
1.159.131,24

Empreendimento Imobiliario
denominado “Condominio
Residencial Max Cidade”,

objeto da Matricula n°® 284.000
do Cartédrio de Registro de

Imdveis e Tabelionato 1° de

Notas de Aparecida de
Goiénia/GO

VEGA CONSTRUTORA
XXIII LTDA.
(43.703.662/0001-30),
que tem como uma das
sécias a TGCITA
PARTICIPACOES E
DESENVOLVIMENTO S.A.
A TGCita sera adquirida
pela VEGA CONSTRUTORA
E INCORPORACOES LTDA

100%

40%

R$
100% | 93 985,000,00

R$
100% | 57 767.000,00

R$
100% 98.824.000,00

R$
39.529.600,00

R$
17.562.724,53

16% a.a.

R$
13.925.320,30
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ANEXO X
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 682
EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VEGA CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA.

Formulario B3

Razao Social da Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ da Emissora
48.415.978/0001-40

Instrumento Financeiro (CR + setor econémico) | N° de Emissao Série

CRI 68 1a

Data de Data de Quantidade Preco unitario Valor de Emissao (R$)

Emissao Vencimento 160.000 (R$) R$ 160.000.000,00 (cento e

03 de margo de | 22/02/2036 (cento e 1.000,00 sessenta milhdes), observada

2026 sessenta mil) a possibilidade de colocagdo
parcial da Oferta

Instituicdo Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Classe
N/A

Lote adicional
(Sim/Nao)
Né&o

(emissao/13
integralizacao)
Emissdo

Inicio da rentabilidade

Lastro Raz&o Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora / Cedente
Notas VEGA CONSTRUTORA E INCORPORAC@ES LTDA. 02.342.988/0001-00
Comerciais
Devedor é cia aberta? | Devedor é EGEM ou Concentracao (Tipo Devedor divulgou DF?
NAO EFRF? de Lastro) NAO
N/A Concentrado
Regime fiduciario Previsao de Valor em R$ do lastro adquirido na data de
SIM revolvéncia emissao
Néo R$ 160.000.000,00
Indice de remuneragao Taxa de juros Critério juros Periodicidade juros
(Caso seja for D.I 16,00% a.a. 252 Pro rata temporis
Informar dias de [util ou corrido]
defasagem se houver)
IPCA Dias uteis
Incorporacao de juros Dia de pgto de juros Caréncia p/ pgto Periodicidade de
NAO Periodicidade de juros de juros - a partir amortizacao
Mensal, dias variaveis de Mensal
N/A
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de Base para Segue caderno de
amortizacao amortizagcao - a partir | amortizacao formulas B3?
Mensal, dias variaveis de VNA SIM
NAO
Garantia Fiador CPF do Fiador
Fidejussoria? Renato de Sousa Correia e José Gongalves Vieira Filho 360.300.821-91 e
SIM 336.797.031-04
Garantia Real? Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Sim VC Brokers Imobiliaria Ltda. 20.771.965/0001-95

Descricdao da garantia

a Fianca, a Cessédo Fiduciaria, a Alienacdo Fiducidria de Acées, a Alienacao Fiducidria de Quotas

Admite resgate

Resgate a partir de

Formula de resgate

SIM Primeira Data de Néao

Integralizacdo
Admite Amortex a partir de Formula de amortex
amortex? Néao
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Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

SIM Primeira Data de
Integralizagdo
Admite Recompra a partir de Clausula de vcto Previsao de
recompra? Primeira Data de antecipado? pagamento de prémio
N/A Integralizagdo Sim (Sim/Nao)
N/A
Tipo de oferta Rito da Oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuicdao
Publica Rito de Registro Investidores Né&o parcial
Automatico Profissionais Sim
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocacao integralizagcdo desagio chamada de de negociacao
Melhores esforgos A vista em moeda Sim capital? Apés divulgacdo
corrente nacional ou do comunicado
a prazo conforme Sim de encerramento
estipulado no da oferta
Documento de
Aceitacdo, se
houver
Titulo Certificado por Data da verificagcdo | Guia de Rating
sustentavel SITAWI N/A padronizagao N/A
Néo N/A Néo
Assinado digitalmente por: Assinado digitalmente por: Assinado digitalmente por:
JULIANA MARIA DE MEDEIROS LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA WESLLEY MATOS UCHOA
CPF: 469.893.308-05 CPF: 013.181.121-50 CPF: 357.274.108-43
Data: 10/03/2026 16:38:33 -03:00 Data: 10/03/2026 16:41:12 -03:00 Data: 10/03/2026 17:07:07 -03:00
@ certu G certe certe

Assinado digitalmente por:
HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO
CPF: 022.410.475-62

Data: 10/03/2026 17:31:00 -03:00
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