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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
(CNPJ: 48.415.978/0001-40)

Relatdrio da Administragao
Sao Paulo, 31 de marco de 2026.

Aos acionistas da
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Senhores Acionistas,

Em cumprimento as disposi¢cdes legais e estatutarias, a Diretoria Executiva da LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA (LEVERAGE) submete a apreciacdo de seus clientes e acionistas
o seu relatério da administracdo, o balanco patrimonial, as respectivas demonstracdes do
resultado, do fluxo de caixa, do valor adicionado, das mutacdes do patriménio liquido e o
parecer dos auditores independentes, todos relativos ao exercicio de 2025.

Os Objetivos da LEVERAGE:

A LEVERAGE é uma companbhia securitizadora de capital nacional, criada em 26 de outubro de
2022 com a denominagao social de LEVERAGE, registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios
(CVM) como “companhia securitizadora” na categoria S1 em 16 de fevereiro de 2023.

A criacdo da LEVERAGE teve como principal objetivo a prestacdo de servico de securitizagdo com
foco na gestdo dos patrimobnios separados de suas emissdes, tendo seus fundadores enxergado
uma “dor” do mercado, principalmente dos gestores dos Fundos de Investimento Imobiliario
que investem em CRI, pela falta de informagdes sobre os CRI de sua carteira, o atraso no seu
envio bem como na falte de confiabilidade em tais informacdes. Ainda que oferecido como
servico de securitizacdo, a LEVERAGE entende o tamanho de sua responsabilidade, tanto na
ponta do ente financiado, da qual é credora e responsavel por cobra-lo e garantir o
cumprimento de suas obrigacdes, quanto na ponta do investidor do titulo de securitizacdo, para
guem precisa pagar e prestar informacOes periddicas. Cerne da filosofia da LEVERAGE s&o os
componentes do que considera a férmula, onde “Sucesso = Capacidade x Etica x Propdsito”,
aplicado pela companhia na prestagao dos seus servigos e no relacionamento com 0s seus
clientes, parceiros e colaboradores, formula onde a falta de qualquer um deles compromete
integralmente o alcance dos objetivos da companhia.

No contexto da sua atuacdo no mercado de securitizacdo de recebiveis, as empresas LEVERAGE
88 Companhia Securitizadora e ORE Securitizadora S/A passaram a integrar o grupo na condicdo
de controladas pela LEVERAGE a qual, por sua vez, a partir de dezembro/2025, passou a contar
com a empresa LCS ParticipacGes Ltda (LCS) como sua controladora. A constituicdo dessa LCS
teve por objetivo racionalizar as operagdes a partir da centralizagdo dos ativos, da administragdo
e da gestdo das empresas controladas.
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A Conjuntura Econdmica e o seu Impacto no Mercado de Atuagdao da LEVERAGE:

O ambiente macroecondmico do exercicio 2025 se manteve desafiador, refletindo os efeitos das
medidas de controle da inflacdo e de ajuste fiscal. Como resultado dessas medidas, a economia
brasileira devera registrar um crescimento moderado, com o mercado interno bastante
resiliente e inflacdo sob controle relativo, resultado da elevada taxa basica de juros promovida
pelo Banco Central.

Esses fatores, em especial os juros elevados, tendem a influenciar significativamente os
mercados imobilidrio, do agronegdcio e de recebiveis em geral, nos quais a LEVERAGE concentra
suas atividades.

Deve ser registrada a sinergia do mercado imobilidrio com o agronegdcio onde a robustez desse
ultimo tem influenciado outros mercados e ajudado a sustentar a demanda por imdveis
residenciais em determinados segmentos e por imdveis industriais e logisticos voltados ao
suporte da sua cadeia produtiva (centros de distribuicdo, plantas industriais, armazéns e silos,
por exemplo).

Em outra vertente, como consequéncia da adaptacdo dos agentes econdmicos ao contexto de
juros altos, a demanda por crédito com caracteristicas de prazo e taxas alinhadas as
necessidades especificas de tomadores e investidores tem oferecido oportunidades para o
desenvolvimento tanto do mercado de recebiveis em geral como de recebiveis originados nos
mercados imobilidrio e do agronegdcio.

Com a confirmacao das expectativas de inicio do processo de reducdo da taxa basica de juros
da economia, tendo como premissa um ambiente de inflagdo controlada, podem ser
alimentadas as perspectivas para uma retomada mais consistente da atividade econtmica a
partir do exercicio 2026.

Nesse contexto, a expectativa de retomada do crescimento mais robusto dos mercados de
atuacao da companhia para os proximos anos reforga a relevancia da securitizagdo como fonte
alternativa de funding para esses setores.

No que se refere ao setor imobiliario, a natural elevacdo da oferta de recebiveis, originada do
aumento do numero de unidades comercializadas, parte delas ndo atendidas pelo setor de
crédito bancdrio, transfere para as securitizadoras o desafio de viabilizar as operacdes
envolvendo parceiros e investidores com capacidade de estruturacdo e carregamento, a custos
compativeis, dos certificados de recebiveis imobiliarios, instrumentos que tém capacidade de
prover parte dos recursos necessarios a continuidade desses investimentos.

No agronegdcio, o potencial de crescimento do setor no Brasil tende a ser fortalecido pela
diversificacdo das fontes de financiamento oferecida pela securitizacdo dos recebiveis gerados
no setor.
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Esse processo pode oferecer uma boa perspectiva de crescimento das atividades de
securitizacdo ao permitir que as securitizadoras de recebiveis agreguem a sua expertise na
montagem e na gestdo dessas estruturas de financiamento.

O Efeito Social da Atuacao da LEVERAGE:

Durante o exercicio de 2025, a LEVERAGE realizou 44 novas operacdes de aquisicdo de recebiveis
imobiliarios, do agronegdcio e recebiveis em geral, envolvendo a securitizacdo de contratos que
alcancaram o valor total de RS 1,7 bilhdo, originados tanto por institui¢cdes financeiras, gestores
de recursos (Assets), estruturadores de crédito, quanto por loteadoras e incorporadoras ligadas
ao mercado da construcdo civil. A compra desses recebiveis viabilizou a emissdo de novos CRI
(Certificados de Recebiveis Imobilidrios), CRA (Certificados de Recebiveis do Agronegdcio) e CR
(Certificados de Recebiveis). A realizacdo dessas operacdes, tanto no mercado de securitizacdo
de recebiveis imobilidrios, do agronegdcio ou de recebiveis em geral, insere-se dentro do
objetivo da LEVERAGE de tornar a securitizagdo um instrumento voltado a potencializagdo do
negocio dos seus clientes e parceiros, com reflexos positivos na geragao de emprego e renda,
ajudando a reduzir o hiato existente entre a demanda identificada e a oferta de imdveis,
habitacionais ou comerciais, ja existentes ou a serem produzidos, bem como de produtos
vinculados ao agronegdcio ou de empresas com necessidades de especificas de capital para
viabilizacdo dos seus negodcios.

Ciente da importancia de continuamente aferir os impactos ambientais provenientes de sua
atuacdo, a companhia diligéncia para que os créditos por ela adquiridos refiram-se a
empreendimentos que obedegam as normas e procedimentos ambientais exigidos pela
legislagao que regulamenta, em especial, a atividade da construgao civil em nosso pais. Em seu
ambiente interno, a companhia estimula iniciativas que reduzam o impacto de sua atuagdo, em
especial aquelas voltadas a redugdo do consumo e/ou reutilizacdo de materiais e otimizagdo no
consumo de energia elétrica e agua.

Recursos Humanos:

A arquitetura funcional da LEVERAGE e respectivas areas de negdcio, na qual se inserem a
LEVERAGE 88 e a ORE, é representada pela sua Diretoria/Liderancas Executivas, responsaveis
pela analise de oportunidades e relacionamento com o mercado, estruturagao e emissao de
CRI/CRA/CR, pessoas e inovacao, juridico, compliance, gestdo fiduciaria e administrativa. Essa a
arquitetura foi desenhada em conformidade com a missdao do LEVERAGE voltada a reducdo do
custo transacional nas emissdes de CRI, CRA e CR necessdaria a promog¢do do crescimento do
mercado de securitizacdo. Nesse contexto, se encontra em andamento o desenvolvimento de
processos que garantirdo de forma consistente a redug¢do do custo financeiro, dos custos da
emissao como consequéncia — especialmente - dos ganhos decorrentes da economia de escala
e redugcao da complexidade suportadas pelas iniciativas de automagdao em curso. Nesse
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processo, os conceitos de transparéncia, padronizacdo, atendimento ao cliente e controle
assumem papel relevante.

Em 31/12/2025, o grupo contava com um total de 29 (vinte e nove) colaboradores. Tendo em
vista o0 volume de operagdes e ativos sob administragao, o reduzido quadro de colaboradores
decorre da politica de utilizacdo de uma ampla rede de servicos terceirizados para manter sua
estrutura flexivel, sem incorrer em elevacdo de custos fixos, mas preservando internamente o
controle do desenvolvimento dos aspectos criticos do negdcio.

Considerando a arquitetura funcional da LEVERAGE, especialmente a partir da constituicdo da
LEVERAGE 88 e aquisi¢do do controle acionario da ORE Securitizadora S/A e da reafirmagdo da
sua missdo empresarial para, ao final do processo, oferecer ao mercado a sua visdo de
“Securitization as a Service — SaaS”, além dos investimentos especificamente voltados a
integracao operacional das empresas controladas, foram aplicados recursos para a readequagao
da sua estrutura tecnoldgica e treinamentos, com objetivo de capacitar os seus profissionais no
desempenho das suas atividades dentro desse contexto.

Em complemento, a LEVERAGE deu continuidade aos investimentos voltados a implementacdo
da politica de prevencdo e combate a lavagem de dinheiro, a corrupcao e ao financiamento do
terrorismo, reforcando a capacitacdo de seus profissionais e processos internos nessa area.

Pesquisa e Desenvolvimento de Novos Produtos:

Ciente de que a atividade de securitizacdo de recebiveis imobiliarios, do agronegdcio e demais
recebiveis se encontra em processo de continua adequacdo as condi¢cdes de mercado e da
necessidade de obtencdo de respostas adequadas, em termos de prazo e custo, as demandas
no contexto de “Securitization as a Service” observado pela companhia, a LEVERAGE conta com
uma estrutura flexivel para analise e desenvolvimento de alternativas e/ou novos negdcios,
onde tanto profissionais internos quanto profissionais externos participam com o objetivo de
discutir as alternativas que melhor viabilizem a criagdo de novos produtos e/ou adequacdo de
produtos ja existentes as novas necessidades do mercado. A utilizacdo da tecnologia como
ferramenta de apoio a transformagao dos processos aplicados a atuagao da LEVERAGE tem se
constituido como uma nova vertente dessa atividade.

Apds analisadas as variaveis diretamente relacionadas aos produtos, especialmente aquelas
vinculadas aos riscos inerentes ao negdcio que venham ou possam vir a afetar diretamente as
empresas do grupo LEVERAGE ou os seus clientes e parceiros, as propostas levantadas, apds
validadas em ambientes de simulacdo, sdo submetidas aos comités internos da LEVERAGE com
o objetivo de - se aprovadas -, serem colocadas em producdo. Esses comités internos observam,
além dos aspectos objetivos vinculados as propostas em si, aspectos subjetivos que determinam
a oportunidade e a capacidade da LEVERAGE em assegurar, de forma consistente, os resultados
desses novos produtos quando colocados em operacao.
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Relacionamento com Auditores Independentes:

A partir do exercicio de 2024, a LEVERAGE passou a contar com a empresa BLB Brasil Auditores
Independentes como seus auditores externos. A alteracdo da MAZARS Auditores
Independentes, que prestou esses servigos em 2023, se deu em decorréncia de aspectos
comerciais, em nada relacionados com a qualidade dos servigos prestados.

Para o adequado gerenciamento e divulgacdo da existéncia de eventuais conflitos de interesse,
a LEVERAGE, como parte de suas praticas de governanga corporativa, evidencia que nao
contratou quaisquer outros servicos, além da auditoria independente de suas demonstragoes
financeiras, junto a empresa BLB Brasil Auditores Independentes ou a quaisquer outras
empresas ou pessoas a ela ligadas, direta ou indiretamente.

Em complemento, a companhia observa premissas que a orientam no relacionamento com os
seus auditores independentes. Essas premissas estabelecem: (a) que o auditor ndo representa
a companhia em quaisquer niveis; (b) que as atividades gerenciais sdo estritamente reservadas
para serem desempenhadas por funcionarios da prépria companhia, sendo responsabilidade
destes o resultado do trabalho realizado; e (c) que os trabalhos a serem auditados foram
realizados por profissionais sem quaisquer vinculos, diretos ou indiretos, com a empresa de
auditoria independente contratada para emitir uma opinido acerca desses trabalhos. Em
consequéncia, a companhia considera que estdo preservadas a independéncia e objetividade
necessarias ao desempenho dos servicos de auditoria externa.

Investimentos:

No exercicio 2025, os investimentos da companhia foram voltados basicamente a aquisicao do
controle acionario da ORE Securitizadora S/A, reforco do capital social da LEVERAGE 88
Companhia Securitizadora, readequacdo da sua estrutura e processos as novas instalagdes do
seu endereco sede e a atualizacdo da sua infraestrutura de tecnologia, incluindo softwares, rede
de dados, equipamentos de processamento com o objetivo de apoiar o processo de integracdo
das suas atividades as demais empresas integrantes da LEVERAGE.

Capital Subscrito e Integralizado:

O capital social subscrito é de RS 601,5 mil, estando totalmente integralizado e representado
por 6.000 (seis mil) acbes ordindrias e 4.000 (quatro mil) acdes preferenciais, ndo sendo
negociadas no mercado de bolsa, nem de balcao.

Direitos dos Acionistas:

O estatuto da LEVERAGE assegura, aos seus acionistas preferenciais, dividendos de, no minimo,
10% (dez por cento) superior ao atribuido aos detentores de acdes ordinarias. Em conformidade
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com a proposta da Diretoria a ser submetida aos acionistas na préxima Assembleia Geral
Ordinaria e considerando o resultado observado no exercicio 2025, deverdo ser destinados ao
acionista da companhia, dividendos no valor de RS 600 mil.

Resultado do Exercicio e Patrimonio Liquido:

O resultado liquido da LEVERAGE no exercicio representou um lucro de RS 1.435 mil,
representando igualmente um lucro de RS 143,50 por a¢do emitida. Apds as destinacdes, o
patrimonio liquido totalizou RS 2.039 mil em 31/12/2025, tendo sido elevado no montante de
RS 1.068 mil, em relagdo ao valor de RS 971 mil apontado no balanco de 31/12/2024,
basicamente como decorréncia retencdo de parte do resultado do exercicio a titulo de Reserva
Legal e Reservas de Lucros a Realizar. O valor patrimonial por acdo foi de RS 203,90 em
31/12/2025, representando uma elevacdo frente ao valor registrado em 31/12/2024, como
decorréncia da elevagdo das reservas mencionadas acima.

Conclusées e Perspectivas:

Em decorréncia do compromisso das autoridades com a manutengao da estabilidade econ6mica
como pré-requisito para um crescimento sustentado da economia -, dos avangos conquistados
nas esferas tributaria e normativa que envolvem a securitizacdo de recebiveis imobiliarios, do
agronegodcio e de recebiveis em geral, e considerando a relevancia de todo o setor imobilidrio e
do agronegdcio para o crescimento do Produto Interno Bruto, as oportunidades para as
operagdes de securitizacdo de créditos apresentam significativas perspectivas de crescimento
no médio/longo prazos, especialmente num ambiente de inflacdo controlada e taxas de juros
adequadas. Tal cendrio, permite vislumbrar o crescimento nas oportunidades de mercado da
LEVERAGE para os proximos anos.

Sdo Paulo/SP, 31 de margo de 2026

Diretoria Executiva

DIRETORIA EXECUTIVA CONTADOR
Leandro Issaka Sérgio Ferraz dos Santos
Henrique Luis Alexandre Neto CRC 1SP 179.881/0-5

Lucas Ribeiro de Almeida
Henrique Sangenetto Pinto
José Miguel da Fonseca Rodrigues
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

Aos
Administradores da
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Sdo Paulo —SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA (Companhia), identificadas como controladora e consolidado, que compreendem o
balanco patrimonial individual e consolidado em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstragdes individuais e consolidada do resultado do exercicio, das muta¢des do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo naguela data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da
Companhia em 31 de dezembro de 2025, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes
e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa Auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades estdo descritas na secdo: “Responsabilidades dos auditores pela auditoria
das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relacdo a
Companhia, conforme principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de

auditoria obtida suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase — Partes relacionadas

Conforme mencionado na nota explicativa n® 14, a Companhia mantém relacdes e operacdes em com
partes relacionadas. Consequentemente, o resultado de suas operacdes pode ser diferente daquele
gue seria obtido de transacdes efetuadas com terceiros. Nossa opinido ndo contém modificagdo em
virtude desse assunto.

blbauditoreseconsultores.com.br
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descrigao de
como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentdrios sobre os resultados de nossos
procedimentos, é apresentado no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Ndés cumprimos as responsabilidades descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”, incluindo aquelas em relacdo a
esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugdo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distor¢des significativas nas
demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados
para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as
demonstracdes financeiras da Companbhia.

Receita liquida de servicos prestados:

Motivo pelo qual o assunto foi considerado
um principal assunto de auditoria.

Como o assunto foi conduzido
em nossa auditoria.

A Companhia atua na estruturacdo de
securitizagdo de créditos, a qual faz jus a
valores definidos contratualmente, a titulo
de taxa de administracao, devidas pelos
patriménios fiducidrios.

Conforme apresentado na demonstracdo do
resultado e na nota explicativa n?2 18,
durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 a Companhia apresentou
receita liquida de servicos prestados no
montante de RS 4.493 (RS 5.629 no
consolidado)

Considerando a sua relevancia e o impacto
direto no resultado da Companhia, a receita
liguida de servicos prestados
considerada como o principal assunto de
auditoria.

foi

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre
outros: (i) conciliacdo contabil das receitas; (ii) analise
dos documentos fiscais de prestacdo de servicos, por
amostragem; iii) verificacdo da entrada dos recursos
em conta corrente da Companhia, por amostragem; iv)
revisdo analitica da receita, visando identificar
oscilacbes ou variagGes fora das operagBes com
emissdes da Companhia, que pudessem resultar em
receitas ndo reconhecidas ou reconhecidas por valores
incorretos ou fora de sua competéncia; v) avalicdo da
adequacdo das divulgacGes efetuadas pela Companhia

relacionadas a este assunto.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima sumarizados, consideramos que
os valores registrados sdo adequados, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

blbauditoreseconsultores.com.br
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Outros assuntos

Demonstracdes do valor adicionado (DVA)

As demonstragdes individual e consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2025, elaboradas sob a responsabilidade da diretoria da Companhia, e
apresentadas como informacdo suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de
auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracBes financeiras individuais e
consolidadas da Companhia. Para a formagdo de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracdes
estdo conciliadas com as demonstragdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a
sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09-
Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstracdes do valor adicionado,
individual e consolidada, foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes,
segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagdo as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstracGes financeiras e o relatério dos auditores
individuais e consolidadas

A diretoria da Companhia é responsdavel por essas outras informagdes que compreendem o Relatério
da Administracdo.

Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ndo abrange o Relatério
da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdao com a auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatdrio da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta,
de forma relevante, inconsistente com as demonstraces financeiras ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no
trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante no Relatério da Administracdao, somos
requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidade da Diretoria e da Governanca pelas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas

A diretoria da Companhia é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracBes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a Diretoria é responsavel pela
avaliacdo da capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das

blbauditoreseconsultores.com.br
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demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela Governanca da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade dos auditores pela auditoria das demonstracGes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel
é um alto nivel de segurancga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdao consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes financeiras individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distorgdo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdao ou representacdes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da companhia.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela Diretoria.

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a eventos ou
condi¢cBes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao
em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou
condic¢Bes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

blbauditoreseconsultores.com.br
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= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacBes e se as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao
adequada.

= Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcdo, supervisdo e desempenho da
auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porgue as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgdo para o interesse publico.

Sdo Paulo SP, 31 de marco de 2026.
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BLB Brasil Auditores Independentes SP

CRC 25P040948/0-9

—

R alindo de Souza

‘CRC 1SP218219/0-2
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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Outros créditos

Impostos a recuperar
Dividendos a receber
Sociedades Ligadas

TOTAL DO CIRCULANTE

NAO CIRCULANTE

Investimentos
Direito de uso
Imobilizado

TOTAL DO NAO CIRCULANTE

TOTAL DO ATIVO

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras

Nota
Explicativa

~N o b~

10
11

Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
1.149 687 1.696 687
13 12 29 13
140 172 144 172
1.616 1.222 1.929 1.222
127 - - -
15 16 8 10
3.061 2.109 3.806 2.104
454 - . -
- 175 - 175
118 46 118 46
573 221 118 221
3.634 2.330 3.924 2.325
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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais)

PASSIVO

CIRCULANTE

Dividendos a pagar

Fornecedores

ObrigacGes trabalhistas

Impostos e contribuicGes a recolher
Partes relacionadas
Arrendamentos a pagar
Adiantamento de Clientes

Valor a pagar na Aquisicdo de
Investimentos

TOTAL DO CIRCULANTE
NAO CIRCULANTE

Passivo a descoberto em controladas
Partes relacionadas

TOTAL DO NAO CIRCULANTE

PATRIMONIO LIQUIDO

Capital Social

Capital social a integralizar
Reservas de lucros

Legal

Reserva de Lucros a distribuir
TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Nota
Explicativa

17.b
15
12
13
14
16

14
14

17.a
17.a

17.b
17.c

Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
600 325 600 325
186 155 200 156
501 24 534 24
140 641 384 641
14 14 14 14
- 191 - 191
8 - 8 -
145 - 145 -
1.594 1.350 1.885 1.351
- 6 - -
- 3 - 3
- 9 - 3
601 10 601 10
- (9) - (9)
85 2 85 2
1.353 968 1.353 968
2.039 971 2.039 971
3.634 2.330 3.924 2.325

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras
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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais)

RECEITA BRUTA
Prestacdo de servigos

DEDUGOES DA RECEITA
Impostos sobre servigos

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA

DESPESAS DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA
Resultado de operacGes sob regime fiduciario
TOTAL DAS DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA

RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Saldrios, encargos sociais e beneficios
Servigos de terceiros
Anuncios e publicacdes
Despesas de arrendamento
Aluguel
Cartorios
Depreciacdo/amortizacdo
Outras despesas administrativas
Resultado da equivaléncia patrimonial
Despesas tributdrias
Outras receitas (despesas) operacionais

RESULTADO FINANCEIRO
Receita Financeira
Despesas Financeiras

RESULTADO ANTES DOS IMPOSTOS

Imposto de renda
Contribuicdo social

RESULTADO LIQUIDO DOS PERIODOS

Lucro por acdao

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras

Nota Controladora Consolidado
Explicativa 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025  31/12/2024
5.051 2.347 6.313 2.355
(558) (282) (684) (282)
18 4.493 2.065 5.629 2.073
- 6 -
4.499 2.065 5.636 2.073
19 (1.989) (261) (2.618) (261)
20 (2.048) (867) (2.454) (870)
(8) (3) (26) (3)
(4) (6) (4) (6)
(174) - (174) -
_ _ (3) _
(133) (73) (155) (73)
21 (435) (148) (622) (148)
209 (6) ; _
(23) (32) (92) (43)
(185) 5 (28) 5
(4.790) (1.391) (6.176) (1.399)
2.400 1.157 2.698 1.157
(1) - (5) B,
22 2.399 1.157 2.693 1.157
2.108 1.831 2.152 1.831
23 (487) (435) (515) (435)
23 (186) (165) (203) (165)
17 1.435 1.231 1.435 1.231
143,5000 123,1000 143,5007 123,1000
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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS ABRANGENTES

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024

Resultado do exercicio 1.435 1.231 1.435 1.231
Outros resultados abrangentes - - - _

Resultados abrangentes do periodo 1.435 1.231 1.435 1.231

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras
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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

DEMONSTRAGCOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais)

Saldo em 01 de janeiro de 2024

Lucro liquido do exercicio:

Destinagdo do lucro:
Reserva legal
Dividendos obrigatdrios
Reserva de lucros

Saldo em 31 de dezembro de 2024

Saldo em 01 de janeiro de 2025

Lucro liquido do exercicio:

Destinagdo do lucro:
Aumento de Capital
Reserva legal
Dividendos
Reserva de lucros

Saldo em 31 de dezembro de 2025

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras

Capital Reserva Reserva de Lu;r?/ Patrimdnio

Social Legal Lucro a Prejuizo liquido
g distribuir Acumulado g

1 3 61 (15) 50

- - - 1.230 1.230

. (1) 1 i .

- - - (309) (309)

- - 906 (906) -

1 2 968 - 971

1 2 968 - 971

- - - 1.435 1.435

600 - (362) - 238

- 83 - (83) -

- - - (600) (600)

- - 747 (752) (5)

601 85 1.353 - 2.039

16



))(_/ leverage

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais)

Atividades Operacionais
Lucro liquido do periodo
Ajustes que ndo afetam o caixa
Depreciacao e amortizagao
Resultado de Equivaléncia

VariagGes dos Ativos e Passivos
Clientes
Impostos a recuperar
Outros Créditos
Fornecedores
ObrigacGes trabalhistas
Impostos e contribuices a recolher
Partes relacionadas
Outras obrigacdes

Fluxo de caixa gerado nas atividades operacionais

Atividades de Investimentos
Aquisicdes de investimentos
Valor a pagar na Aquisicdo de Investimentos
Aquisicdo de imobilizado / Direto de Uso

Fluxo de caixa consumido nas atividades de investimentos

Atividades de Financiamento
Pagamento de dividendos
Dividendos a receber

Arrendamento

Fluxo de caixa consumido nas atividades de financiamento

Aumento/Diminuicdo de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
1.435 1.231 1.435 1.231
133 73 155 73
(209) 6 - -
1.359 1.310 1.590 1.304
(1) 2 (16) 3
(394) (1.220) (707) (1.220)
32 (172) 28 (172)
31 153 44 152
477 24 510 24
(501) 607 (257) 607
(2) (92) (1) (92)
(189) 191 (182) 191
(547) (507) (581) (507)
812 803 1.009 797
(245) (6) - -
145 - 145 -
61 (221) 61 (221)
(39) (227) 206 (221)
(93) - (93) -
(127) - - -
(91) (61) (112) (61)
(311) (61) (205) (61)
462 515 1.009 515
687 172 687 172
1.149 687 1.696 687

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras
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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
DEMONSTRAGOES DOS VALORES ADICIONADOS

DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em milhares de reais)

RECEITAS
Prestacdo de servigos
Outras receitas

INSUMOS ADQUIRIDQOS DE TERCEIROS
Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Qutros

VALOR ADICIONADO BRUTO

RETENCOES
Depreciagao e Amortizagao

VALOR ADICIONADO LIQUIDO

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
Resultado da equivaléncia patrimonial
Resultado financeiro
Outras receitas

VALCR ADICIONADO A DISTRIBUIR

DISTRIBUIGAO DO VALOR ADICIONADO

Pessoal
Remuneragdes
Beneficios
FGTS
Impostos, taxas e contribuicdes
Federal
Municipal

Remuneracdo de capital de terceiros
Aluguéis
Despesas bancarias
Juros
Remuneracdo do capital préprio
Lucro do periodo

VALCR DISTRIBUIDO

31/12/2025  31/12/2024  31/12/2025  31/12/2024
5.051 2.347 6.313 2.356
5.051 2.347 6.313 2.356

(2.682) (1.030) (3.295) (1.032)
2.369 1.317 3.018 1.324
(133) (73) (155) (73)
2.236 1.244 2.863 1.251

209 (6) - -
2.399 1.156 2.692 1.156
12 12 25 11
4.856 2.406 5.580 2.418
1.297 168 1.740 168
448 47 523 47
58 10 75 10
1.185 809 1.403 810
246 141 361 152
174 - 174 _
1 - 5 -

12 16
1.435 1.231 1.435 1.231
4.856 2.406 5.732 2.418

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras
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LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024
(Em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A Leverage Companhia Securitizadora (“Companhia”) foi constituida em 26 de outubro de 2022, tendo como
objetivo aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos creditdrio originados por pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimentos ou outras pessoas, de quaisquer segmentos e atividades empresariais, inclusive do
agronegdcio, imobilidrias, créditos financeiros, mercantis, industriais, energia, infraestrutura, prestacdo de
servicos, dentre outros, assim como quaisquer titulos e valores mobilidrios, incluindo ativos com variagdo
cambial, representativos de tais direitos creditérios ou lastreadas em tais direitos creditérios, direta ou
indiretamente (“Créditos”); a emissdo e colocacdo privada ou junto ao mercado financeiro e de capitais, de
qgualquer titulo de crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades, respeitado os tramites da
legislacdo aplicavel, tais como, mas ndo se limitando, Debéntures, Notas Comerciais, titulos de crédito em
geral, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”),
Certificados de Recebiveis (“CR”), ou de outros titulos e valores mobilidrios representativos de operacdes de
securitizagdo, inclusive ativos digitais e/ou tokenizados no mercado local ou exterior; a realizacdo de
negdcios e prestacdo de servicos relacionado as operagdes e securitizacao e créditos supracitados; a gestao
e administracdo dos Créditos, sendo permitida a contratacdo de terceiros para a apresentacao dos servicos
de gestdo, administracdo e cobranga dos Créditos, incluindo poderes para conceder descontos, prorrogar
vencimentos ou mudar caracteristicas dos Créditos; a aquisicdo e alienacdo de titulos representativos ou
lastreados em Créditos; A emissdo, recompra, revenda ou resgate dos valores mobilidrios de sua propria
emissdo nos mercados financeiros e de capitais, com lastro nos Créditos; A prestacdo de servigcos incluindo,
mas ndo se limitando: (a) a estruturacdo de operagBes de securitizacdo dos Créditos; (b) digitacdo, registro,
colocagdo, no mercado financeiro e de capitais, primario e secundario, bem como a administracdo e
recuperacdo dos Créditos; a realizacdo de operagBes de hedge e outros nos mercados derivativos visando
cobertura de risco na sua carteira de créditos; a prestacdo de garantias para os titulos e valores mobilidrios
por ele emitidos.

A Companhia esta situada na Avenida Paulista, n2 1912 — 22 andar — Sala 132 — Bela Vista, Sdo Paulo.

A Companhia obteve registro junto a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para operar no ramo de
securitizacdo em 16 de fevereiro de 2023.

Em 25 de abril de 2025, a Companhia adquiriu o controle da ORE SECURITIZADORA S.A. passando a
administrar, indiretamente, mas dentro do seu fluxo operacional de gestdo, os patrimonios separados
constituidos pelos titulos emitidos por esta. A operacdo, realizada pelo valor patrimonial, sem diferencas
materiais de agio ou desagio na aquisicao, e ndo gerou alteracdes diretas na Companhia ou nos patrimoénios
separados sob sua gestdo ou sob a gestdo da empresa adquirida.

2. Base de preparacao e apresentagao das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas

a) Declaracdo de conformidade

As presentes demonstragdes financeiras, individuais e consolidadas, da Companhia foram preparadas de
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acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as normas da Comissao de Valores
Mobilidrios (“CVM”) e os pronunciamentos, interpretacdes e orientacdes do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“CPC”) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).

Os membros do Conselho de Administracdao, em 31 de marco de 2026, aprovaram as demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas da Companhia e autorizaram a sua divulgacdo, bem como o

encaminhamento para deliberacdo em Assembleia de Acionistas.

b) Base da mensuracdo

As demonstracGes financeiras, individuais e consolidadas, foram preparadas utilizando o custo histérico
como base de valor, exceto pelos instrumentos financeiros ndo derivativos designados pelo valor justo por
meio do resultado que sdo mensurados pelo valor justo.

c) Moeda funcional e moeda de apresentacdo

Estas demonstracdes financeiras, individuais e consolidadas, estdo apresentadas em Real, que € a moeda
funcional da Companhia. Todas as demonstracdes financeiras apresentadas em milhares de reais foram
arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

d) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras, individuais e consolidadas, de acordo com as normas do CPC
exige que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas
contabeis e os valores reportados dos elementos das demonstracgdes financeiras. A liquidacdo das operacdes
envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados. A Companhia revisa suas
estimativas e premissas, pelo menos, anualmente.

e) Base para consolidacdo

As demonstragdes financeiras das controladas diretas estdo incluidas nas demonstracdes financeiras
consolidadas a partir da data em que o controle se inicia até a data em que o controle deixa de existir ou a
retencdo de riscos e beneficios deixe de ser significativa, sendo estas preparadas nas mesmas bases e
praticas contdbeis da controladora. Ndo existem empresas coligadas ou controladas cujo controle seja
compartilhado com outras empresas.

. LEVERAGE 88 COMPANHIA SECURITIZADORA, controlada direta, cujo objeto social se constitui pela:
(a) a securitizacdo de créditos oriundos de operacdes imobilidrias e de operacbes do agronegdcio, assim
compreendida a compra, venda e prestacdo de garantias em créditos imobilidrios e em direitos creditdrios
do agronegodcio; (b) a prestacdo de servicos relacionados a operagdes no mercado secundario de créditos
oriundos de operacBes imobilidrias e de direitos creditdrios oriundos de operacdes do agronegocio; (c) a
emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs — Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio — CRAs — e de outros titulos de crédito; (d) a realizacdo de negdcios e prestagao
de servicos compativeis com as suas atividades.

. ORE SECURITIZADORA, controlada direta, cujo objeto social se constitui pela: (a) a securitizacdo de
créditos oriundos de operacGes imobilidrias e de operagdes do agronegdcio, assim compreendida a compra,
venda e prestacdo de garantias em créditos imobilidrios e em direitos creditorios do agronegdcio; (b) a
prestacao de servicos relacionados a operacdes no mercado secundario de créditos oriundos de operacdes
imobiliarias e de direitos creditdrios oriundos de operacdes do agronegdcio; (c) a emissdo e colocacdo, no
mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs — Certificados de Recebiveis do
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Agronegdécio — CRAs — e de outros titulos de crédito; (d) a realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos
compativeis com as suas atividades.

° Em 31 de dezembro de 2025, a composicdo das participacBes societdrias participantes da
consolidacdo se apresenta da seguinte forma:

Nome Participacdo

Direta Indireta
LEVERAGE 88 COMPANHIA SECURITIZADORA 100,00% 0,0%
ORE SECURITIZADORA 100,00% 0,0%

e.1) Nas Demonstrac¢des Financeiras individuais da controladora, as informag&es contabeis da controlada sdo
reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial, de maneira consistente a Companhia e suas
controladas, sendo que o controle é obtido quando a Companhia tem o poder de controlar as politicas
financeiras e operacionais e de indicar ou destituir a maioria dos membros da diretoria ou Conselho de
Administracdo de uma entidade para auferir beneficios de suas atividades.

e.2) TransacGes eliminadas na consolidacdo

Saldos e transac®es relevantes intragrupo, bem como quaisquer receitas ou despesas derivadas de
transacdes intragrupo, sdo eliminados na preparacao das demonstracdes financeiras consolidadas. Ganhos
nao realizados oriundos de transacdes com companhias investidas registrados por equivaléncia patrimonial
sdo eliminados contra o investimento na proporc¢do da participacao da Companhia na companhia investida.
Prejuizos ndo realizados sdo eliminados da mesma maneira como sdo eliminados os ganhos nao realizados,
mas somente até o ponto em que nao haja evidéncia de perda por reducdo ao valor recuperavel.

e.3) As distribuicBes recebidas de investidas registradas por equivaléncia patrimonial reduzem o valor do
investimento nas Informacdes financeiras individuais e consolidadas.

3. Resumo das principais praticas contabeis

As politicas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os periodos
apresentados nestas demonstracdes financeiras.

3.1. Instrumentos financeiros

3.1.2) Classificacdo e mensuragdo

A Companhia classifica suas aplicagdes financeiras sob a categoria de titulos para negociagdo, mensuradas
pelo valor justo através do resultado. A administracdo determinou a classificacdo de seus ativos financeiros
no reconhecimento inicial com base na finalidade para o qual os ativos financeiros foram adquiridos.

3..1.3) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ativos financeiros mantidos para
negociacdo. Os ativos dessa categoria sdo mensurados pelo valor justo, os ganhos ou as perdas decorrentes
de variag®es no seu valor justo sdo registrados diretamente no resultado.
3.1.4) Valor justo
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Os valores justos dos investimentos com cotac¢do publica sdo baseados nos precos atuais de compra e para
aqueles sem mercado ativo ou cotagdo publica, a Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de
avaliacdo que incluem o uso de operacgles recentes contratadas com terceiros e a referéncia a outros
instrumentos que sdao substancialmente similares.

3.2. Provisdes

Uma provisdo é reconhecida, em funcdo de um evento passado, se a Companhia tem uma obrigacdo legal
ou construtiva que possa ser estimada de maneira confidvel, e é provavel que um recurso econdémico seja
exigido para liquidar a obrigacdo.

O reconhecimento, a mensuracdo e a divulgacdo dos ativos e passivos contingentes e das obrigacdes legais
sdo efetuadas de acordo com os critérios definidos no CPC 25 - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos

Contingentes, da seguinte forma:

Ativos contingentes

Ndo sdo reconhecidos nas demonstracdes financeiras, exceto quando da existéncia de evidéncias que
propiciem a garantia de sua realizagdo, sobre as quais ndo cabe mais nenhum recurso.

ProvisGes para risco

Sdo avaliados por assessores juridicos e pela Administracdo, levando em conta a probabilidade de perda de
uma acdo judicial ou administrativa que possa gerar uma saida de recursos que seja mensurdvel com
suficiente seguranca. S3o constituidas provisdes para os processos classificados como perdas provaveis pelos
assessores juridicos; tais processos também sdo divulgados em notas explicativas.

Passivos contingentes

Sdo incertos e dependem de eventos futuros para determinar se existe probabilidade de saida de recursos.
Passivos dessa natureza ndo sdo provisionados, mas divulgados, se classificados como perda possivel; e ndo
provisionados nem divulgados, se classificados como perda remota.

3.3.  Apuracgdo do resultado

Receita operacional

A receita operacional da Companhia compreende, principalmente, os valores auferidos pela estruturacao,
administracdo e gestdo de operacdes de securitizacdo de recebiveis, bem como os rendimentos decorrentes
de aplicacGes financeiras, atualizacdo monetaria e eventuais agios ou desagios relacionados a tais operacdes.
O reconhecimento da receita é efetuado em conformidade com o Pronunciamento Técnico CPC 47 (R1) —
Receita de Contrato com Cliente, que estabelece que a receita deve ser reconhecida a medida que (ou
quando) as obrigacBes de desempenho assumidas nos contratos com clientes sdo satisfeitas, isto é, quando
o controle dos servicos prestados é transferido ao cliente.
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Na pratica, as receitas decorrentes da estruturacdo de operac¢des sdo reconhecidas no momento em que 0s
servicos contratados sdo prestados e concluidos, o que normalmente ocorre na data da emissdo das
operacgdes, quando a Companhia cumpre integralmente sua obrigacdo de desempenho perante os
investidores.

As receitas de administracdo e gestdo das operacdes sdo reconhecidas ao longo do tempo, durante o prazo
de vigéncia das operacdes de securitizacdo, conforme os servicos sdo efetivamente prestados, refletindo o
padrdo de transferéncia continua de beneficios econémicos ao cliente.

A mensuracdo da receita € efetuada pelo valor da contraprestacdo que a Companhia espera ter direito em
troca dos servicos prestados, sendo que os custos diretamente relacionados a esses contratos sao
reconhecidos como despesas a medida que 0s respectivos servicos sao executados.

Resultado auferido nos investimentos em titulos e valores mobilidrios (receitas financeiras e despesas

financeiras)

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre fundos investidos e variacdes no valor justo de
ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado. A receita de juros é reconhecida no
resultado, através do método dos juros efetivos.

Quando aplicavel, as despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos, liquidas do
desconto a valor presente das provisdes, variacdes no valor justo de ativos financeiros mensurados pelo valor
justo por meio do resultado, perdas por reducdo ao valor recuperavel (“impairment”) reconhecidas nos
ativos financeiros.

Despesas operacionais

A despesa operacional da Companhia é formada por despesas administrativas necessarias a sua manutencao,
e por despesas vinculadas a atividade de securitizacdo ndo atribuiveis aos patriménios separados.

Essas despesas sdao reconhecidas na Companhia quando existe evidéncia convincente: de que os riscos e
beneficios mais significativos inerentes a titularidade dos créditos foram transferidos para os investidores;
(i) de que os custos associados e os riscos de possiveis cancelamentos de emissGes puderem ser mensurados
de maneira confiavel; e (iii) de que o valor da despesa operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Caso seja provavel que ganhos adicionais serdo oferecidos aos investidores e o valor possa ser mensurado
de maneira confidvel, o ganho é reconhecido como uma elevacdo da despesa operacional conforme as
demais despesas vinculadas as emissGes sejam reconhecidas.

3.4. Imposto de renda e contribui¢cdo social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributdvel) a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel excedente de R$240, e a provisdo
para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislacdo em vigor.

As antecipacGes e os valores passiveis de compensacdo sdo demonstrados no ativo circulante ou nao
circulante, de acordo com a previsdo de sua realizacdo.

O resultado das operacdes é apurado em conformidade com o regime contabil da competéncia do exercicio.

As receitas, as despesas e 0s custos incluem os rendimentos, 0os encargos e as variacdes monetarias que
foram calculados com base em indices ou taxas oficiais e que incidem sobre 0s ativos e passivos circulantes
e ndo circulantes. Quando aplicavel, incluem os ajustes de valor de mercado e/ou de realizagdo.
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3.5. Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmicos futuros
serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo
é reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.
Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacdes monetdrias ou cambiais
incorridos. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

3.6. Demonstracdo do valor adicionado

A Companhia incluiu na divulgacao das suas demonstracdes financeiras a Demonstracdo do Valor Adicionado
(“DVA”), que tem o objetivo de demonstrar o valor da riqueza gerada pela Companhia, a sua distribuicdo
entre os elementos que contribuiram para a geracdo dessa riqueza, tais como empregados, financiadores,
acionistas, governo e outros, bem como a parcela da riqueza ndo distribuida.

3.7. Contas-correntes com patriménios separados

Eventualmente a Companhia pode antecipar recursos para cobertura de custos relacionados a emissdo das
operacdes de securitizacdo em regime fiducidrio, os quais serdo compensados posteriormente pelos
patrimoénios fiducidrios quando concluida a operacdo de captagdo e a disponibilidade financeira dos mesmos.

3.8. Novas normas e interpretacdes ja efetivas

A Administracdo avaliou as alteragdes as normas emitidas pelo IASB e aprovadas pelo CPC com vigéncia a
partir de 19 de janeiro de 2025, especialmente a alteragdo ao CPC 02 (R2) relacionada a falta de
conversibilidade de moedas, concluindo que sua adogcdo ndo resultou em impactos relevantes nas
demonstracgées financeiras

A Companhia mantém processo continuo de monitoramento das alteracGes nas praticas contabeis
aplicaveis, avaliando seus reflexos tempestivamente.

3.9. Normas e interpretacGes emitidas e ainda ndo vigentes

Na data de autorizacdo para emissao destas demonstracdes financeiras, havia normas, alteracdes e
interpretacGes emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), algumas ja aprovadas

pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e outras ainda em processo de endosso pelos érgaos
reguladores competentes no Brasil, cuja vigéncia se inicia a partir de 12 de janeiro de 2026 ou em data
posterior.

Dentre as principais normas e alteracbes aplicaveis a Companhia, destacam-se:

Melhorias anuais as Normas IFRS — Volume 11 — ajustes pontuais e esclarecimentos a diversa normas,
incluindo IFRS 9 (CPC 48), IFRS 7 (CPC 40 (R1)), IFRS 10 (CPC 36 (R3)) e IAS 7 (CPC 03 (R3)), sem alteragdo
substancial dos principios contdbeis atualmente aplicaveis.

Alteracdes a IFRS 9 (CPC 48) e IFRS 7 (CPC 40 (R1)) — aprimoramentos relacionados a classificacdo,
mensuracdo e divulgacdes de instrumentos financeiros.

IFRS S1 e IFRS S2 — normas internacionais de divulgacdo de informacdes financeiras relacionadas a
sustentabilidade e clima, cuja implementacdo no Brasil estd sendo regulamentada pelos orgaos
competentes, com aplicacdo obrigatdria a partir de 2026 para determinadas entidades reguladas.
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IFRS 18 — Apresentacdo e Divulgacdo nas Demonstracdes Financeiras, que substituira a IAS 1 (CPC 26 (R1)),
com vigéncia prevista para exercicios iniciados em ou apds 12 de janeiro de 2027, introduzindo
novos requisitos de apresentacdo e agregacdo de informacgdes nas demonstracdes financeiras.

A Administracdo avaliou preliminarmente os efeitos dessas normas e alteracdes e concluiu que, exceto pelos
possiveis aprimoramentos nas divulga¢des e na forma de apresentacdo das demonstracdes financeiras, ndo
sdo esperados impactos relevantes na posicdo patrimonial e

financeira ou no desempenho da Companhia quando de sua adocdo inicial.

As Leis Complementares n® 214/2025 e n°® 227/2026 marcaram o inicio da Reforma Tributaria do consumo,
cujo objetivo é simplificar o sistema tributdrio brasileiro e aumentar a eficiéncia operacional e o grau de
transparéncia na cadeia de circulacdo de bens e servicos. O novo modelo substitui cinco tributos (PIS,
COFINS, IPI, ICMS e ISS) pela Contribuicdo sobre Bens e Servicos (CBS), de competéncia federal, e pelo
Imposto sobre Bens e Servicos (IBS), de competéncia estadual e municipal. A unificacdo desses tributos sob
o principio da ndo cumulatividade, com direito ao crédito sobre todas as aquisi¢cdes, alinha o Brasil a modelos
internacionais de Imposto sobre Valor Agregado ("IVA") e promove profundas alteracGes na dindmica
contabil das entidades.

O ano de 2026 foi definido como periodo de transicdo e testes pelo Fisco e pelos contribuintes. Durante esse
periodo, os novos tributos (IBS e CBS) serdo destacados de forma meramente informativa nos documentos
fiscais, sem impacto econémico, financeiro ou contabil para a Companhia e seus clientes, conforme previsto
na legislacdo vigente.

A Companhia permanece acompanhando de forma continua os desdobramentos regulatérios e operacionais
decorrentes da Reforma Tributaria, incluindo andlises de cenarios, simulacdes e avaliagdo de potenciais
impactos futuros em sua operacdo, margens, formacdao de precos, cadeia de suprimentos e créditos
tributarios. Adicionalmente, a Companhia estd realizando revisdes em seus sistemas e processos internos
para garantir a conformidade com os novos requisitos legais.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Bancos conta movimento - 1 2 1
Aplicac¢des financeiras de liquidez imediata 1.149 686 1.694 686
1.149 687 1.696 687
(i) Referem-se a Fundos de Investimentos de liquidez imediata e a aplicagdes em certificados de

depdsitos bancarios remuneradas em média a 100% do CDI.

5. Contas a receber

Controladora Consolidado

31/12/2025 31/12/2024  31/12/2025 31/12/2024

Clientes 13 12 29

13

13 12 29

13
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6. Outros Créditos

Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Despesas reembolsaveis- Patrimdnio Separado (i) 22 172 24 172
Adiantamento a Fornecedores 1 - 3 -
Despesas Antecipadas 117 - 117 -
140 172 144 172

Refere-se a valores desembolsados inerente aos Patrimonios Separados, custeadas pela Companhia que
serdo reembolsadas posteriormente.

7. Impostos a recuperar

Controladora Consolidado

31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024

Antecipacdo de IRPJ - 44 2 44
Antecipacdo de CSLL - 33 2 33
IRRF sobre servicos prestados 22 38 38 38
IRRF sobre aplica¢des financeiras 943 1106 1.210 1106
Outros impostos a recuperar 2 1 8 1
CSLL retida 7 - 13 -
PIS retido 2 - 2 -
COFINS retido 8 - 10 -
Saldo Credor de 2024 1 - 44 -
Saldo Credor de 2025 802 - 802 -
IRPJ a compensar (164) - (192) -
CSLL a compensar (7) - (10) -
1.616 1.222 1.929 1.222

(i) Referem-se a impostos retidos durante o periodo e impostos recolhidos antecipadamente.

8. Investimento em ativos ndo controlados

A Companhia detém a totalidade do capital social da Leverage EF 001 S.A., entretanto, o investimento ndo
é objeto de consolidacdo plena nos termos do CPC 36 (R3). A referida entidade foi constituida estritamente
como veiculo para uma operacdo de securitizacdo vinculada ao AZ-Athon Fundo de Investimento em
Direitos Creditoérios.

Nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 36, o controle exige a exposicao a riscos e beneficios varidveis e
a capacidade de dirigir as atividades relevantes. No caso presente, os direitos politicos e econdmicos, bem
como a gestdo dos ativos da Leverage EF 001 S.A., encontram-se onerados e cedidos fiduciariamente em
favor do referido Fundo como garantia das Debéntures de 12 emissdo. Consequentemente, a Companhia:
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e Ndo possui "Poder" sobre as atividades que afetam significativamente os retornos da investida;

e Ndo possui exposicdo ou direitos a retornos variaveis, visto que nao fara jus a dividendos ou lucros,

nem suportara perdas residuais;

e N3o possui a capacidade de utilizar seu poder para afetar o valor de seus retornos.

Dessa forma, diante da inexisténcia de controle efetivo e da intencdo de desinvestimento apds a liquidacdo
da operacdo estruturada, o investimento esta mensurado ao valor de custo, classificado como Ativo Ndo

Circulante Mantido para Venda, conforme os critérios de mensuracao e apresentacdo do CPC 31.

9. Investimentos

Os quadros abaixo apresentam um sumario das demonstracdes financeiras nas empresas investidas
em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024.

31/12/2024

Leverage 88 Companhia

Ore Companhia

Forma de constituicdo L o Total
de Securitizacdo Securitizadora
N2 de a¢des/cotas emitidas (unidades) 400 - -
Ativo 1 - -
Passivo 7 - -
Patrimonio liquido (Ajustado) (6) - -
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio (6) - -
Lucro liquido (prejuizo) cota - - -
AcGes/cotas negociadas em bolsa de valores Nao Ndo -
Valor do investimento - - -
31/12/2025
. Leverage 88 Companhia Ore Companhia
Forma de constituicdo - o Total
Securitizadora Securitizadora
N2 de a¢des/cotas emitidas (unidades) 200.000 827.000 1.027.000
Ativo 361 518 879
Passivo 154 271 425
Patriménio liquido (Ajustado) 207 247 454
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 140 (83) 57
AcGes/cotas negociadas em bolsa de valores Nao Ndo -
Valor do investimento 207 247 454
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10. Direito de uso de arrendamento — Controladora e Consolidado

Durante o exercicio de 2025 houve o encerramento antecipado do contrato de aluguel que era previsto para
31/12/2025, na qual a Companbhia realizou a baixa de provisGes referente direito e uso de arrendamento. No
mesmo periodo a Leverage Companhia Securitizadora realizou um contrato de prestacao de servicos de
estacBes de trabalho e infraestrutura dentro de ambiente open space, sem controle exclusivo sobre area
especifica do imovel, sendo esta sublocatdria, ndo configurando arrendamento operacional segundo o CPC
06, portanto, ndo é reconhecido ativo de direito de uso nem passivo de arrendamento, classificando os

pagamentos mensais como despesa operacional de aluguel.

Saldo em Saldo em
Descricdo 31/12/2024 AdicBes Baixas = Amortizacdo 31/12/2025
Direitos de uso sobre imével locado 175 - (175) -
Total 175 - (175) -
11. Imobilizado — Controladora e Consolidado
A movimentacdo do ativo imobilizado pode ser resumida como segue:
Taxa de
Depreciacdo Saldo Saldo
Imobilizado Anual 31/12/2024 Adicbes Baixas  31/12/2025
Moveis e Utensilios 10% 14 4 - 18
Computadores e periféricos 20% 38 85 - 123
Imobilizado 52 89 - 141
Taxa de
Depreciacdo Saldo Saldo
Depreciacbes Anual 31/12/2024 Adicbes Baixas  31/12/2025
Moéveis e Utensilios 10% (1) (2) - (3)
Computadores e periféricos 20% (5) (15) - (20)
Depreciacbes (6) (17) - (23)
Imobilizado liquido 46 72 - 118
12. Obrigag8es trabalhistas
Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Provisdo de férias e de 139 salario 58 14 14
INSS e FGTS sobre férias e 139 saldrio a recolher 18 4 4
INSS e FGTS sobre saldrios a recolher 35 6 6
Bonus 390 - 407 -
501 24 534 24
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13. Impostos e contribui¢des a recolher

Provisdo de imposto de renda
Provisdo de contribuicdo social

COFINS, PIS e ISS a recolher
IRRF sobre salarios

Impostos retidos no pagamento de terceiros

14. Partes Relacionadas

Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
- 435 152 435
56 166 133 166
74 37 86 37
8 1 10 1
2 2 4 2
140 641 385 641

A Companhia mantém opera¢des com partes relacionadas, cujos montantes dos saldos, natureza e totais das

transacdes e efeitos nas demonstracgdes financeiras estdo demonstrados a seguir:

Ativo com partes relacionadas

LEVERAGE EF 001 S.A

LCS PREPARAGCAO DE DOCUMENTOS LTDA
LEVERAGE 88 COMPANHIA SECURITIZADORA
AL SEC COMPANHIA SECURITIZADORA

Controladora

Consolidado

31/12/2025 31/12/2024

31/12/2025 31/12/2024

Passivo com partes relacionadas

LEVERAGE EF 001 S.A

LEVERAGE 88 COMPANHIA SECURITIZADORA-

PASSIVO A DESCOBERTO
LEANDRO ISSAKA

15. Fornecedores

8 8 8 8

7 7 - 1

- 1 - 1

15 16 8 10
Controladora Consolidado

31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024

14 14 14 14

- 6 - -

- 3 - 3

14 23 14 17

Refere-se as provisGes para pagamento de fornecedores no exercicio seguinte a data de encerramento do
balanco, cuja competéncia da despesa se refere ao prdprio exercicio, no montante de RS 186 na
Controladora e RS 200 no Consolidado (em 2024, RS 155 na Controladora e RS 156 no Consolidado).
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16. Arrendamentos a pagar — Imdveis Alugados — Controladora e Consolidado

Saldo em Saldo em
. - . Despesa N
Descri¢do 31/12/2024 AdigBes Baixas Financeira Amortizagdo 31/12/2025
Arrendamentos a pagar - imoveis alugados 191 - (191) - - -
Total 191 - (191) - -

17. Patrimoénio liquido

a) Capital social
O capital social da Companhia, totalmente subscrito e totalmente integralizado, é de RS RS 601.522,20

(seiscentos e um mil, quinhentos e vinte e dois reais e vinte centavos), representado por 6.000 (seis mil)
acGes ordindrias e 4.000 (quatro mil) acdes preferenciais, todas de forma nominativa e sem valor nominal.

b) Reserva legal e destinacdo dos lucros, distribuicdo de dividendos

Areserva legal é constituida na forma estabelecida na Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e alteracdes
posteriores, e no Estatuto Social da Companhia, respeitando o percentual minimo de 5% do lucro do liquido
e o percentual maximo de 20% do capital social da Companhia, no exercicio findo em 31 de dezembro de
2025 foi constituido o montante de RS 83 (RS 2 em 31 de dezembro de 2024) totalizando uma reserva legal
no montante de RS 85.

Aos acionistas € garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatério correspondente a 25% do
lucro liguido do exercicio, calculado nos termos da Lei das Sociedades por A¢des, no exercicio findo em 31
de dezembro de 2024 foi destinado o montante RS 325 como dividendos a pagar dos quais foram pagos RS
93 e o residual de RS 232 foi utilizado para aumentar o capital social da companhia. No exercicio findo em
31 de dezembro de 2025 foi destinado o0 montante RS 600 como dividendos a pagar.

c) Lucro liquido (Prejuizo) e suas destinacdes

O lucro liquido (prejuizo) por acdo é calculado mediante a divisdo do lucro atribuivel aos acionistas da
Companbhia pela quantidade média ponderada de a¢des ordindrias emitidas durante o exercicio. Inexistem
acGes adquiridas e mantidas em tesouraria no encerramento dos periodos apresentados.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024 a companhia obteve um resultado
liguido no montante de RS 1.435 (RS 1.231 em 31 de dezembro de 2024), deste apds as destinacdes
referente reserva legal e dividendos minimo obrigatério, constituiu-se uma reserva de lucros a distribuir no
montante de RS 753 (RS 906 em 31 de dezembro de 2024).
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18. Receita Operacional liquida

A Companhia atua na estruturacado de securitizacdo de créditos imobilidrios, a qual faz jus a valores definidos
contratualmente, a titulo de taxa de administracdo, devidas pelos respectivos patrimoénios fiduciarios.

As receitas oriundas destas operacdes sdo integralmente dependentes destes patrimoénios fiducidrios aos
guais a Companhia realiza as transac¢des e caso tais operacbes fossem efetuadas junto a terceiros, os

resultados auferidos poderiam ser substancialmente diferentes.

Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Receita de securitizacdo 5.051 2.347 6.312 2.356
(-) Despesa com COFINS (286) (138) (347) (138)
(-) Despesa com PIS (46) (23) (56) (23)
(-) Despesa com imposto sobre servicos (226) (121) (280) (122)
Total 4,493 2.065 5.629 2.073
19. Saldrios, encargos sociais e beneficios
Controladora Consolidado
31/12/2025  31/12/2024  31/12/2025  31/12/2024
Salarios (544) (107) (695) (107)
Pré-labore - - (141) -
Bonus (441) - (561) -
Aviso prévio, férias e 132 salario indenizados (39) - (39) -
Provisdo de férias e de 132 salario (118) (24) (149) (24)
INSS e FGTS sobre folha (237) (46) (348) (46)
Assisténcia médica e odontoldgica (100) (6) (175) (6)
Auxilio educacgdo (157) (37) (157) (37)
Vale transporte (6) (1) (6) (1)
Vale Alimentagdo/Refeicdo (342) (40) (342) (40)
Outros (5) - (5) -
Total (1.989) (261) (2.618) (261)

31



))(_/ leverage

20. Servigos de terceiros

Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Contabilidade (43) - (116) -
Auditoria (8) - (14) -
Juridicas - (118) - (118)
Assessoria e consultoria (295) (660) (617) (660)
Despesa com documentagao (1.296) - (1.296) -
Honorarios Advocaticios (201) - (201) -
Motoboy (1) - (1) -
Servigos de limpeza (16) - (18) -
Despesa Servico Terceiros- PJ (188) (89) (188) (92)
Outros servicos de terceiros - - (3) -
2.048) (867) (2.454) (870)
21. Outras despesas administrativas
Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Processamento de dados (22) (10) (28) (10)
Despesas com informatica (319) (101) (496) (101)
Condominios - (9) - (9)
Anuncios e Publicacdes (8) - (8) -
Despesas com manutencdo de bens (3) - (3) -
Pequenas imobilizacBes (8) - (8) -
Material de escritorio (3) - (3) -
Seguros (37) - (37) -
Conducao (3) - (3) -
Despesas com viagens (2) - (2) -
Copa e cozinha (18) - (18) -
QOutras (12) (28) (16) (28)
(435) (148) (622) (148)
22. Resultado financeiro
Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
VariagGes monetdrias ativas 109 2 109 2
Ganhos economicos sobre operacées fiduciarias (i) 1.954 1.099 2.215 1.099
Receita de Aplicacdo Financeira 338 56 374 56
Outras receitas e despesas - - (2) -
Tarifas bancarias e custo Cetip (2) - (3) -
2.399 1.157 2.693 1.157
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(i) Refere-se, substancialmente ao ganho com imposto de renda retido na fonte de aplicacGes financeiras

das operacdes fiduciarias.

23. Imposto de renda e contribuigdo social

Segue tabela abaixo com o detalhamento de calculo do imposto de renda e da contribuicdo social para o os

exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024:

Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Resultado antes do IRP) e CSLL 2.109 1.831 2.169 1.831
AdicBes/Exclusdes (41) 6 - 6
Resultado antes da compensacdo do
o ) 2.068 1.837 2.169 1.837
Prej fiscal, base de cdlculo negativa
Resultado tributado 2.068 1.837 2.165 1.837
Imp. de renda — Aliquota 15% (310) (276) (328) (276)
Imp. de renda — Aliquota 10% (183) (160) (193) (160)
Despesa refeicdo/Alimentacdo (PAT) 6 - 6 -
IRPJ- Aliquota 25% (487) (435) (515) (435)
Contribuigdo social — aliquota 9% (186) (165) (203) (165)
(673) (601) (718) (601)

24. Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco — Controladora e Consolidado

Os valores de realizacdo estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia foram determinados por
meio de informacdes disponiveis no mercado e metodologias apropriadas de avaliacGes.

O investimento em CRI envolve riscos que deverdo ser observados pelo potencial investidor. Esses riscos
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que
se relacionam tanto a Emissora, quanto a Cedente e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacdes que estdo descritas nos Termos de emissdao dos CRls, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma
decisdo de investimento.

Os CRIs estdo sujeitos as variagdes e condicdes do mercado de atuacdo da cedente dos créditos de cada
recebivel imobilidrio, pois sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econbmicas nacionais e
internacionais. Os CRIs também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRIs, alteracdo na
politica econémica, decisdes judiciais etc.

A administracdo desses instrumentos é efetuada por meio de estratégias operacionais, visando a liquidez,

rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste em acompanhamento permanente das taxas
contratadas versus as vigentes no mercado.
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A Companhia ndo efetua aplicacBes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos de
risco.

a) Critérios, premissas e limitacdes utilizados no cdlculo dos valores de mercado

i) Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado idénticos aos saldos
contabeis.

ii) Conta corrente com patriménios fiducidrios, contas a receber de clientes, outros créditos a receber,
fornecedores e outras contas a pagar

Apresentado ao custo amortizado que Administragao entende que se aproxima do seu valor de mercado em
funcdo do curto prazo de vencimento.

iii) Aplicacbes financeiras

O valor justo das aplicagBes financeiras é apurado por referéncia aos seus precos de fechamento na data de
apresentacdo das demonstracdes financeiras. Nao havendo cotacdo de mercado, o valor justo é estimado
com base no valor presente dos fluxos de caixa futuros descontados pela taxa de mercado dos juros apurados
na data de apresentacdo.

a) Risco de taxa de juros e inflacdo

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de oscilacdes de taxas de juros incidentes
sobre seus ativos e passivos financeiros.

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia ndo tem efetuado operagdes envolvendo
instrumentos financeiros que tenham carater especulativo.

b) Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia de suas contrapartes
ou de instituicdes financeiras depositarias de recursos ou de investimentos financeiros.

Em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024, os principais saldos expostos a riscos de créditos

sdo aplicacdes financeiras, conta corrente com patrimdnios fiducidrios, contas a receber de clientes e outros
créditos a receber, conforme demonstrado no balanco patrimonial.

c) Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da escolha entre capital préprio (aportes de capital e retencdo de lucros) e capital de terceiros que
a Companbhia utiliza para financiar suas operacdes. Para mitigar os riscos de liquidez e a otimizacdo do custo
médio ponderado do capital, a Companhia monitora permanentemente os niveis de endividamento de
acordo com os padrdes de mercado e o cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRI.
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d) Hierarquia de valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de mercado, tanto
quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas
informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte forma.

° Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos e idénticos.

. Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou
passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

° Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observdveis de mercado
(inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do periodo das
demonstracdes financeiras em que ocorreram as mudangas.

A tabela abaixo apresenta os valores justos dos ativos e passivos financeiros mensurados ao valor justo e
seus niveis na hierarquia de valor justo.

31 de dezembro de 2025

Ativos financeiros a valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

AplicagGes financeiras (Nota 4) - 1.149 - 1.149

31 de dezembro de 2024

Ativos financeiros a valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Aplicac¢des financeiras (Nota 4) - 686 - 686
25. Outras informagdes

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve deliberacdo sobre a remuneracado
dos administradores (Conselho e Diretoria) e também ndo houve remuneracdo dos administradores da
Companbhia.

26. Eventos subsequentes

A Administracdo ndo identificou eventos subsequentes que pudessem modificar as demonstracdes
financeiras apresentadas em 31 de dezembro de 2025.
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