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Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 572 EMISSAO,
SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA DUARTE E LIMA
ADMINISTRAGAO DE PATRIMONIOS E PARTICIPAGOES LTDA.

Pelo presente instrumento particular € na melhor forma de direito,

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, na categoria S1, sob 0 n° 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora’); e

Na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 e da Resolu¢do CVM 17:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, inscrita no CNPJ sob o n°® 03.751.794/0001-13, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano n°® 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, neste ato representada na forma do
seu contrato social (“Agente Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

()  Em 26 de dezembro de 2025, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “Termo de Securitizagéo de
Créditos Imobilidrios da 572 Emisséo, Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos pela Duarte e Lima Administragado
de Patrimbnios e Participagbes Ltda.”, conforme aditado em 05 de janeiro de 2026 (“Termo de
Securitizacdo”), por meio do qual foram emitidos os 30.600 (trinta mil e seiscentas) unidades de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, em série Unica, integrantes de sua 572 Emiss&o, nos termos da Resolugdo CVM
n° 60 de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (respectivamente, “CRI” e “Emiss&o”);

(ii)  As Partes desejam retificar o Termo de Securitizacdo, por meio da celebragdo do presente instrumento
aditivo, para fins de seu ajuste aos termos e condigdes originalmente acordados entre as Partes;

(ili)  Até a presente data, os CRI nao foram objeto de qualquer subscri¢do ou integralizagao, motivo pelo qual
nao se faz necessaria a aprovacdo da celebragdo do presente instrumento em sede de Assembleia
Especial; e

(iv)  AsPartes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagao e discussao de todas as clausulas
deste Aditamento (conforme abaixo definido), cuja celebragéo, execugéo e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Firmam o presente “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 572 Emisséo,
Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliérios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Cedidos pela Duarte e Lima Administragdo de Patrimbnios e Participagbes Ltda.”
(“Aditamento”), de acordo com as seguintes clausulas e condicdes.
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1. DEFINIGOES

1.1. Definigbes. Termos iniciados por letra maiUscula utilizados neste Aditamento que néo estiverem aqui
definidos tém o significado que Ihes foi atribuido no Termo de Securitizagéo.

2, ALTERAGOES E CONSOLIDAGAO

21. Alteracdes. As Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo, por meio do presente Aditamento, para
ajustar e complementar os termos e condi¢des da Condigdo Suspensiva e da Condi¢do Resolutiva previstas no
Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operagao, tendo em vista que até o momento néo foi aberta a
Oferta dos CRI e, portanto, ndo houver qualquer subscricdo dos Certificados emitidos, conforme versdo
consolidada do Termo de Securitizagdo constante do Anexo A deste Aditamento, a qual vigera de forma retroativa
a Data de Emissao dos CRI.

2.2. Assinatura Digital. A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderéo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei n°
13.874, bem como na Lei n® 14.063, na MP n° 2.200-2, no Decreto n° 10.278, e ainda, no Enunciado n° 297 do
Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletrnica por meio de sistemas capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

3. LEI APLICAVEL E FORO

3.1. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

3.2 Foro. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer ddvidas
ou controvérsias oriundas deste instrumento, com rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estar assim justo e contratado, a Emissora e 0 Agente Fiduciario firmam o presente instrumento em formato
eletronico, com a utilizagéo de processo de certificago disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2; ficando dispensada a presenga das testemunhas,
nos termos da legislagéo vigente.
Sa0 Paulo/SP, 17 de abril de 2026.
[ASSINATURAS SEGUEM NA PAGINA SEGUINTE]

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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[PAGINA DE ASSINATURAS INTEGRANTE DO SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 572 EMISSAO, SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA DUARTE E LIMA ADMINISTRAGAO DE
PATRIMONIOS E PARTICIPAGOES LTDA., CELEBRADO EM 17 DE ABRIL DE 2026].

Emissora:
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Por: Henrique Luis Alexandre Neto Por: Lucas Ribeiro de Almeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50

Agente Fiduciario:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: José Ricardo Pinheiro Nome: Flaviano Mendes de Sousa
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
CPF: 153.095.018-00 CPF: 281.053.588-40

#
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[ANEXO A INTEGRANTE DO SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 57°
EMISSAO, SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA DUARTE E LIMA ADMINISTRACAO DE PATRIMONIOS E
PARTICIPACOES LTDA., CELEBRADO EM 17 DE ABRIL DE 2026].

ANEXO A - TERMO DE SECURITIZAGAO CONSOLIDADO

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para emisséo de
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 572 EMISSAO, SERIE UNICA, DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

como Emissora

)\’A{ leverage

celebrado com
TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Agente Fiduciario

(9 TERRA

INVESTIMENTOS

Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela

DUARTE E LIMA ADMINISTRAGAO DE PATRIMONIOS E PARTICIPAGOES LTDA.

Datado de 26 de dezembro de 2025, conforme aditado e consolidado em 17 de abril de 2026.
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 57 EMISSAO, SERIE UNICA, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA DUARTE E LIMA ADMINISTRAGAO DE
PATRIMONIOS E PARTICIPAGOES LTDA.

SECAOQ | - PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito,

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ages, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, na categoria S1, sob 0 n® 949, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, na
Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 17:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigao
financeira, inscrita no CNPJ sob o n® 03.751.794/0001-13, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Rua Joaquim Floriano n°® 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, neste ato representada na forma do
seu contrato social (“Agente Fiduciario”).

Resolvem celebrar o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 572 Emisséo, Série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos
Imobiliarios Cedidos pela Duarte e Lima Administragdo de Patrimbnios e Participagées Ltda.” (“Termo” ou “Termo
de Securitizacdo”), para formalizar a securitizagdo dos Créditos Imobiliarios representado pelas CCl e a
correspondente emisséo dos CRI pela Emissora, de acordo com o artigo 22 da Lei 14.430, da Resolu¢do CVM
160 e demais disposi¢des legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

SECAOQ Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

(A) Paraos fins deste Termo de Securitizagéo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo deste instrumento:

“Agente Fiduciario” ou  Possui o significado atribuido na Secéo | — Partes.
“Escriturador NC”

“Alienagao Fiduciaria A alienagdo fiducidria a ser constituida sobre os Imoveis, pela Cedente, na

de Iméveis” qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas,
nos termos dos respectivos Contratos de Alienagédo Fiduciaria de Iméveis.

“Amortizagao A amortizagdo antecipada dos CRI nas hipéteses e na forma previstas na Clausula
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Antecipada dos CRI”

6.1 deste Termo de Securitizagao

“ANBIMA”

significa a ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E
DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de Rio de
Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile n.° 230, 13°
andar, CEP 20.031-170, inscrita no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de
Encerramento”

O “Andncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribui¢éo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 572 Emisséo, Série Unica, da Leverage Companhia
Securitizadora”, elaborado nos termos do Anexo M da Resolugédo CVM n° 160.

“Anuncio de Inicio”

O “Andncio de Inicio da Oferta Puablica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 572 Emisséo, Série Unica, da Leverage Companhia
Securitizadora”, elaborado nos termos do paragrafo 3°, do artigo 59 da Resolugao
CVM n° 160.

“Aplicagbes Financeiras
Permitidas”

Sao os investimentos:
i. Titulos de emisséo do Tesouro Nacional;

ii.  Certificados e recibos de depdsito bancario de emisséo das seguintes
institui¢des financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Itad
Unibanco S.A., ou Banco Santander (Brasil) S.A., em ambos os casos
com liquidez diaria;

i, Fundos de investimento de Renda Fixa Referenciados-DI, com liquidez
diaria;

iv.  Fundos de investimento de Renda Fixa Simples com liquidez diaria; e/ou

v.  Operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos com liquidez
diaria.

“Assembleia Especial”
ou “Assembleia
Especial de
Investidores de CRI”

Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI, realizada na forma prevista
na Clausula 13 deste Termo de Securitizag&o.

“Ato Societario”

Significa a Ata de Reuniéo de Sécios realizada nesta data concomitantemente a
celebragdo do Contrato de Cessdo, por meio da qual os Sécios da Cedente
autorizaram a cess&o dos Créditos Imobiliarios e outorga das garantias.
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“Auditor Independente

do Patrimonio

Significa a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com
estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680, conjunto 680, Jardim

Separado” Paulista, Sdo Paulo/SP, Cep. 01.043-000, inscrita no CNPJ sob o n.°
33.761.508/0001-61.
Nos termos do inciso I, do §2°, do artigo 33, da Resolugdo CVM 60, a destituicio
ou a substituicdo do Auditor Independente do Patriménio Separado néo esta sujeita
a deliberacdo em Assembleia Especial.

“Atualizagao A atualizag@o monetéria, com base na variagdo acumulada do IPCA/IBGE.

Monetaria”

“Banco Liquidante”

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima j4 qualificada.

“Boletim de
Subscri¢ao”

Significa cada um dos boletins de subscrigdo por meio dos quais os Investidores
Qualificados formalizardo sua subscrigdo dos CRI e formalizardo a sua adeséo a
todos os termos e condigdes deste Termo de Securitizagao e da Oferta.

“B3”

AB3S.A.—BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO, instituicdo devidamente autorizada
pelo Banco Central do Brasil para prestagéo de servigos de registradora de ativos
financeiros, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca
Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o
n°® 09.346.601/0001-25.

“CCI”

As 02 (duas) Cédulas de Crédito Imobilirio integrais emitidas pela Securitizadora,
nos termos da Escritura de Emissao de CCl e da Lei 10.931, para representar os
respectivos Créditos Imobiliarios.

“Cedente”

A DUARTE E LIMA ADMINISTRAGAO DE PATRIMONIOS E PARTICIPAGOES
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Guanambi, Estado
da Bahia, na Rua Santa Catarina, n® 399, Bela Vista, CEP 46430-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 11.415.857/0001-99.

“Cessao Fiduciaria”

Significa a garantia de cesséao fiduciaria, outorgada pela Cedente a Cessionaria,
sobre a totalidade dos recursos que recebidos, mantidos e depositados na Conta
Vinculada (abaixo definido), conforme previsto no Contrato de Cesséo.

“CETIP21”

Significa CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, o ambiente de negociagao
secundaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e operacionalizado pela
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B3.
“CMN” significa o Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.
“Cédigo Civil” A Lein° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cadigo de Processo
Civil”

A Lein®13.105, de 16 de margo de 2015.

“COFINS”

Contribui¢éo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condutas Indevidas”

Significa a (i) utilizagdo de recursos para contribui¢des, doagdes ou despesas de
representagao ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas; (i)
realizacdo de qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou
funcionérios publicos, agentes publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos
politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, (iii) realizagdo de
quaisquer atos para obter ou manter qualquer negécio, transag¢do ou vantagem
comercial indevida; (iv) violagdo da Legislagdo Anticorrupgéo e Antilavagem; ou (v)
realizacdo de qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneragao
ilicita, suborno, tréfico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal.

“Condigoes
Precedentes”

S@o as seguintes condicdes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para a realizagéo da Integralizag&o:

(a) perfeita formalizagdo dos Documentos da Operagéo (conforme definidos
no Termo de Securitizagdo), entendendo-se como tal a sua assinatura pelas
respectivas partes, conforme aplicavel, bem como a verificagdo dos poderes dos
representantes dessas partes;

(b) registro do Termo de Securitizagao, do Prospecto e da Lamina da Oferta
na B3, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(c) emissdo dos CRI de forma plena, valida, eficaz e exequivel, nos termos
da Resolugado CVM 160;

(d) recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion)
preparado pelos assessores legais contratados no &mbito da Operacao, atestando,
em termos satisfatorios a Securitizadora, a seu exclusivo critério e sem vedagoes
de utilizac&o, a legalidade, validade, exequibilidade e adequagao dos Documentos
da Operagdo em relagdo as normas aplicaveis, a confirmagdo dos poderes de
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representagao dos signatarios dos Documentos da Operagao e obtengao de todas
as autorizacdes societarias necessarias para sua celebragdo e assuncdo das
obrigagbes neles previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a
realizagdo da Operacéo;

(e) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualizagdo das
informagdes enviadas e declaragdes feitas pela Emissora e pela Cedente,
conforme o caso, e constantes neste Contrato e nos demais Documentos da
Operacéo (conforme definidos no Termo de Securitizag&o);

(f recebimento, pela Securitizadora, da conclusao da diligéncia juridica da
Operacéo realizada pelos assessores legais contratados no dmbito da Operagéo,
em padrao de mercado, atestando, em termos satisfatérios a Securitizadora e a
seu exclusivo critério, a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que
impecam ou tornem desaconselhavel a realizagdo da Operagéo, incluindo o
recebimento da lista de auditoria final, realizada pelos assessores legais da
operagéo;

(9) obtencdo do registro da Oferta sob rito automatico junto & CVM e do
registro dos CRI para distribuicdo no mercado primario e secundario nos sistemas
administrados e operacionalizados pela B3;

(h) instituicdo do patriménio separado pela Securitizadora nos termos do
Termo de Securitizagéo;

(i) que os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI tenham sido adquiridos
pela Securitizadora e estejam livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou
gravames de qualquer natureza, e que ndo haja qualquer obice contratual, legal,
judicial ou regulatorio a sua formalizagao;

)] recolhimento, pela Cedente, das taxas e tributos incidentes sobre o
registro da Oferta, incluindo, sem limitag&o, das taxas e emolumentos cobrados
pela CVM, bem como demais taxas € emolumentos cobrados para o registro da
Ata da Aprovagdo Societaria Cedente e registro dos Contratos de Garantia
(conforme definido no Termo de Securitizagdo) perante os cartérios competentes,
se aplicavel; e

(k) fornecimento da declaragéo de que o registro da Emissora perante a CVM
esta atualizado.

“Condigao Resolutiva”

Tem o significado previsto no item 1.2 abaixo.
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“Condigdo Suspensiva”

A efetiva celebragéo do ‘Termo de Recompra de Créditos Imobiliarios’ (“Termo de

Recompra’), entre a Emitente e a Riza Securitizadora S.A. (atual denominagéo
social da Virgo Securitizadora S.A.), no ambito da 1262 Série da 42 Emisséo da
Riza Securitizadora S.A., conforme deliberado na Assembleia de Titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1262 Série da 42 Emissdo da Riza
Securitizadora S.A. convocada em 10 de dezembro de 2025.

“Contador do
Patrimé6nio Separado”

Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA., sociedade
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Siqueira Bueno,
n® 1.737, CEP 03.172-010, inscrita no CNPJ sob n°® 03.997.580/0001-21, e no
Conselho Regional de Contabilidade — CRC/SP, sob n° 2SP021558, contratada
pela Emissora para realizar a escrituragdo contabil do Patrimonio Separado € a
elaboracdo das demonstragdes financeiras do Patriménio Separado em
conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por Agdes.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n.° 98478-6, mantida na
agéncia n.° 0393 do banco Itat Unibanco S.A. (Cédigo 341).

“Conta de Liquidagao”

A conta de titularidade da Securitizadora aberta junto ao Agente de Liquidagéo
(Codigo 307), de n° 73100-2, na agéncia n® 0001, destinada a liquidag&o financeira:
(i) das integralizagbes de CRI realizadas por meio da B3; e (ii) dos pagamentos
dos Titulares de CRI por meio da B3.

“Conta de Livre
Movimentagéao”

A conta corrente de titularidade da Cedente de n.° 00110034-7, mantida na agéncia
n.° 0001 da Vortx DTVM Ltda. (Cédigo 310), de livre movimentagdo pela Cedente.

“Conta Vinculada”

A conta corrente de titularidade da Cedente de n.° 00110027-0, mantida na agéncia
n.° 0001 da Vértx DTVM Ltda. (Cédigo 310), de movimentagéo restrita e vinculada
ao Patrimdnio Separado dos CRI.

“Contrato de Cessao”

O “Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado
nesta data, entre a Cedente, na qualidade de cedente dos Créditos Imobiliarios, a
Securitizadora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e os
Fiadores, na qualidade de terceiros garantidores.

“Contratos de
Alienagao Fiduciaria de
Imoveis”

Os respectivos e competentes Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Bem Imével em Garantia e Outras Avengas, a serem celebrados pela Cedente, na
qualidade de proprietaria e fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, para a constituicdo da Alienagao Fiduciaria de Iméveis.
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“Contratos de Locagao”

Os respectivos e competentes: (a) Contrato Atipico de Locagéo de Imével Urbano
para Uso Comercial e Outras Avengas celebrado em 01 de julho de 2020, conforme
aditado em 26 de setembro de 2024, 03 de setembro de 2024 e 07 de margo de
2025, tendo por objeto o Imével Guanambi (“Contrato de Locagdo Guanambi”); e
(b) Contrato Atipico de Locagado de Imével Urbano para Uso Comercial e Outras
Avencgas celebrado em 29 de julho de 2021, conforme aditado em 05 de outubro
de 2022, 12 de setembro de 2024 e 03 de setembro de 2024, tendo por objeto o
Imdvel Brumado (“Contrato de Locacéo Brumado”)

“Contrato de
Distribui¢ao”

O Contrato de Coordenagédo, Colocagéo e Distribuigao Publica, sob o Regime de Melhores
Esforgos de Colocagdo da 572 Emissdo, Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, celebrado entre a Cedente e a
Coordenadora Lider, na qualidade de coordenador lider da Oferta.

“Contratos de Garantia”

Sé&o, quando mencionados em conjunto:

(i) Os Contratos de Locagao para fins da Fianga Locaticia;

(i) O Contrato de Cesséo, para os fins da Fianga e da Coobrigacéo;
(i) Os Contratos de Alienagéo Fiduciaria de Imoveis;

(iv)  Oinstrumento de constituicio de qualquer garantia adicional eventualmente
constituida para cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

“Controle”

Significa a defini¢do prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes.

“Coobrigagado”

A garantia fidejussoria de coobrigagdo outorgada no Contrato de cesséo pela
Cedente, na qualidade de terceira garantidora e principal pagadora dos Créditos
Imobiliarios devidos pela Locatéria, em favor da Emissora, nos termos da
legislagdo em vigor

“Coordenadora Lider”

A GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n® 3507, 1° andar, parte, Pinheiros,
CEP 05401-400, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.650.236/0001-92.

“Créditos do
Patriménio Separado”

Significam: (i) os Créditos Imobilirios representados pelas CClI; (i) o Fundo de
Reserva; (iii) o Fundo de Despesas; (iv) os valores que venham a ser depositados
na Conta Centralizadora e/ou na Conta Vinculada; (v) os valores referentes a
integralizagdo dos CRI, enquanto n&o liberados a Cedente; e (vi) os bens e/ou
direitos, acessorios ou ndo, decorrentes dos bens e/ou direitos indicados nos itens
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(i) a (iv) acima, conforme aplicavel.

“Créditos Imobiliarios”

Significa a totalidade do pagamento mensal devido pela Locatéria @ Cedente a
titulo dos aluguéis pactuados nos Contratos de Locagdo, bem como seus
acessorios, encargos e garantias.

“CRI”

Séo os CRI da 572 emissdo, em série Unica, da Securitizadora, quando
mencionados em conjunto.

“CRI em Circulagao”

Significam todos os CRI subscritos e integralizados e nao resgatados, observada
a definicdo adotada exclusivamente para fins de verificagdo de quérum de
Assembleias Especiais, a qual abrangera todos os CRI subscritos e integralizados
e ndo resgatados, excluidos os CRI que a Emissora, a Cedente ou os prestadores
de servigos da Emisséo eventualmente sejam titulares ou possuam em tesouraria,
ou que sejam de titularidade direta ou indireta de empresas ligadas & Emissora, a
Cedente, ou aos prestadores de servicos da Emissdo, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a Emissora, a Cedente, ou aos
prestadores de servigos da Emissdo, assim entendidas empresas que sejam
subsidiarias, coligadas, Controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
Controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas, bem
como seus conjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
0 2° (segundo) grau, ou a qualquer outra pessoa que tenha interesse conflitante
com os interesses do Patriménio Separado.

“Cronograma de

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo |, que estabelece as Datas de

Pagamentos” Pagamento nas quais devem ser cumpridas as obrigaces de amortizagéo e de
pagamento da Remuneragao dos CRI.

“CSLL” A Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuragao” O dia 15 (quinze) de cada més subsequente a primeira Data de Integralizag&o ou,
caso o dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util, o Dia Util imediatamente subsequente.

“Data de Data em que ocorrer cada integralizagdo dos CRI, com o depdsito dos recursos na

Integralizagao”

Conta Centralizadora.

“Data de Emissao dos

26 de dezembro de 2025.
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CRI”

“Data de Pagamento”

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no Cronograma de
Pagamentos.

“Data de Vencimento”

A ultima Data de Pagamento estipulada no Cronograma de Pagamentos.

“Despesas Iniciais”

S&o as despesas necessarias para realizagdo da Operagdo, as quais sdo
classificadas como “Despesas Flat’ no Anexo VIl deste Termo de Securitizagao.

“Despesas
Recorrentes”

S&o as despesas necessarias para manuten¢do da Operagdo, as quais s&o
classificadas como “Despesas Recorrentes”, no Anexo VII deste Termo de
Securitizagéo.

“Despesas
Extraordinarias”

Sao as despesas eventualmente necessarias para manutengao da Operagao, as
quais sdo classificadas como “Despesas Extraordinarias” no Anexo VII deste
Termo de Securitizag&o.

“Despesas da
Operagao”

Séo todas as despesas envolvidas na operacdo, incluindo as despesas do
Patrimdnio Separado, as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e Despesas
Extraordinarias, entre outras.

“Devedora” ou
“Locataria”

CESG - CENTRO DE EDUCACAO SUPERIOR DE GUANAMBI S/A, sociedade
por agdes com sede na Cidade de Guanambi, Estado da Bahia, na Avenida Pedro
Felipe Duarte, n°® 4.911, Sdo Sebastido, CEP 46430-000, inscrita no CNPJ sob o
n® 04.097.860/0001-46, conhecida por UniFG (Universidade Faculdade
Guanambi), que é sociedade integrante do grupo socioecondémico e controlada
pelo Grupo Anima Educagéo (Fiadora Locaticia).

“Dia(s) Util(eis)”

E, para os fins deste instrumento, com relagéo a qualquer pagamento:

(i) Realizado por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional; e

(i) Néo realizado por meio da B3, bem como com relagao a outras obrigagdes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancéario
na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou
domingo.

“Documentos da

Os documentos envolvidos na Operagéo, quais sejam:
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Operagao” (i) Ato Societario;

(i) Contratos de Locacao;

(i) Contrato de Cessao;

(iv)  Escritura de Emisséo de CCl;

(v)  Contratos de Alienagéo Fiduciaria de Imével;

(vi)  Termo de Securitizagéo;

(vii)  Contrato de Distribuicéo;

(viii)  Boletim(ins) de Subscri¢do dos CRI;

(ix)  Anuncio de Inicio, a Lamina da Oferta, o Prospecto da Oferta e o Anlincio
de Encerramento;

(x)  Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados;

(xi)  Atas de Assembleias Extraordinarias e/ou Ordinarias, bem como todo e
qualquer instrumento celebrado para fins das Assembleias Especiais, o que
inclui, mas sem limitagdo “Termos de Compromisso” celebrados pela
Cedente efou por qualquer dos Garantidores; e

(xii)  Quaisquer documentos vinculados aos documentos acima mencionados.

“Efeito Adverso Qualquer evento ou situagdo que possa causar um efeito adverso e relevante na
Relevante” situagdo econdmica, financeira e/ou operacional da Devedora e/ou na capacidade
da Cedente de cumprir suas obrigagdes pecuniarias no ambito do Contrato de

Cessao.

“Emissao” A emissé&o dos CRI, de acordo com este Termo de Securitizag&o.

“Encargos Moratérios”

Sé&o os encargos devidos em caso de inadimplemento das Obrigagbes Garantidas.
Esses encargos seréo aplicaveis pelo periodo que decorrer da data da efetivagéo
da mora até a efetiva liquidagdo da obrigacdo, e serdo calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago;

(i) Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou fragéo, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso.

A Emissora apenas arcara com eventuais Encargos Moratdrios com seu patriménio
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préprio se: (i) tiver recebido as informages e 0s recursos necessarios ao
pagamento dos Titulares dos CRI com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia; e (ii) o0 atraso no pagamento de valores devidos aos Titulares dos
CRI se der por sua culpa exclusiva, observado um prazo de cura de 2 (dois) Dias
Uteis.

“Escritura de Emissao
de CCI”

O Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral,
sem Garantia Real e sob a Forma Escritural, celebrado pela Securitizadora, na
qualidade de emissora das CCl e pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de
Instituigdo Custodiante das CCI.

“Escriturador CRI”

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima j4 qualificada.

“Eventos de Liquidagao
do Patriménio
Separado”

Significa os eventos que poderdo ensejar a assungdo imediata e transitoria da
administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario e a consequente
liquidagdo do Patrimbnio Separado em favor dos Titulares de CRI, conforme
previstos na Clausula 14 deste Termo de Securitizag&o.

“Fianga”

A garantia fidejussoria prestada pelos Fiadores para assegurar o cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cesséo.

“Fiancga Locaticia”

A garantia fidejussoria prestada pela Fiadora Locaticia para assegurar o
cumprimento das obrigac6es assumidas pela Devedora nos Contratos de Locagao.

“Fiadora Locaticia”

A ANIMA HOLDING S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Harmonia, n° 1.250, 9° Andar, Sumarezinho, CEP
05435-001, inscrita no CNPJ sob o n° 09.288.252/0001-32.

“Fiadores”

ADA CELMA LIMA DE SANTANA, brasileira, casada sob regime de comunh&o
universal de bens com o Sr. Joselito (abaixo qualificado), portadora da Carteira
Nacional de Habilitagdo n° 00729764504, expedida pelo DETRAN-BA e inscrita no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF”) n° 059.844.915-
91, domiciliada a Rua Vilazito Pires de Brito, 356, Apto 201, Brindes, municipio de
Guanambi, Estado da Bahia, CEP 46.430-000 (doravante designada simplesmente
como “Sra. Ada”);

MARIA HELENA GABRIEL DUARTE, portuguesa, casada sob regime de
comunhao parcial de bens com o Sr. Pedro (abaixo qualificado), doméstica,
portadora do Registro Nacional de Estrangeiro n° V903350H e inscrita no CPF sob
n°® 351.802.345-49, domiciliada a Rua Santa Catarina, no 401, Centro, municipio
de Guanambi, Estado da Bahia, CEP 46.430-000 (doravante designada
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simplesmente como “Sra. Maria Helena”);

PEDRO GOMES DUARTE, brasileiro, casado sob regime de comunhao parcial de
bens com a Sra. Maria Helena (acima qualificada), empresario, portador da cédula
de identidade RG n°® 0485647702, expedido pela SSP/SP e inscrito no CPF n°
461.014.978-87, domiciliado a Rua Santa Catarina, n° 401, Centro, Municipio de
Guanambi, Estado da Bahia, CEP 46.430-000 (doravante designado simplesmente
como “Sr. Pedro”);

JOSELITO BATISTA DE SANTANA, brasileiro, casado sob regime de comunhéo
universal de bens com a Sra. Ada (acima qualificada), empresario, portador do RG
n® 0073783196, expedido pela SSP/BA e inscrito no CPF n° 049.313.785-87,
domiciliado a Rua Vilazito Pires de Brito, n® 356, Apto 201, Brindes, municipio de
Guanambi, Estado da Bahia, CEP 46.430-000 (doravante designado simplesmente
como “Sr. Joselito”);

FELIPE GABRIEL DUARTE, brasileiro, casado sob regime de comunh&o parcial
de bens com Marcela Donato Teixeira Duarte, professora, portadora da carteira
de habilitagdo n® 03437480573 e inscrita no CPF n° 976.881.006-82;, empresario,
portador do RG n° 7856477, expedido pela SSP/BA e inscrito no CPF n°
625.180.465-34, ambos residentes e domiciliados a Travessa Buenos Aires, n° 30,
Bela Vista, municipio de Guanambi, Estado da Bahia, CEP 46.430-000 (doravante
designado simplesmente como “Sr. Felipe”);

ALEXANDER WILLIAM LIMA SANTANA, brasileiro, casado sob regime de
comunhao parcial de bens com Daniele Oliveira Conduri Santana, empresaria,
portadora da carteira de habilitagdo n° 03871986562 e inscrita no CPF n°
016.602.525-98; administrador, portador do RG n°® 0857780875, expedido pela
SSP/BA e inscrito no CPF n° 782.926.545-34, ambos residentes e domiciliados a
Rua Juscelino Gomes Carsono, n° 291, Brindes, Municipio de Guanambi, Estado
da Bahia, CEP 46.430-000 (doravante designado simplesmente como “Sr.
Alexander”).

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesa a ser constituido na Conta Centralizadora, por meio do
desconto do Valor Inicial do Fundo de Despesa sobre os primeiros recursos
oriundos da integralizagdo dos CRI, e mantidos na Conta Centralizadora para
garantir o pagamento das obrigagdes do Patriménio Separado, o que inclui, mas
sem limitagdo, as despesas do Patrimbnio Separado, diante de eventual
insuficiéncia de recursos na Conta Centralizadora.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva a ser constituido na Conta Centralizadora, por meio do
desconto do Valor Inicial do Fundo de Reserva sobre os primeiros recursos
oriundos da integralizagdo dos CRI, e mantidos na Conta Centralizadora para
garantir o eventual descasamento dos indices de atualizagdo monetaria dos CRI
(IPCA) e dos Contratos de Locagdo (INPC), bem como o pagamento das
obrigagdes do Patrimbnio Separado, 0 que inclui, mas sem limitagéo, as parcelas

Pagina 17 de 110

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/24N5L-YOEHU-K3SDG-9LKVV.



de pagamento de remunerag¢do e de amortizagdo dos CRI, diante de eventual
insuficiéncia de recursos na Conta Centralizadora.

“Fundos”

O Fundo de Despesas e 0 Fundo de Reserva, quando mencionados em conjunto.

“Garantias”

Séo, quando mencionadas em conjunto:

(i)
(il

(vii)

A Fianga Locaticia;

A Fianca;

A Coobrigacéo;

A Alienag&o Fiduciaria de Imoveis;
A Cesséo Fiduciaria;

Os Fundos; e

Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento
das Obrigagdes Garantidas.

“Garantidores”

Séo, quando mencionados em conjunto ou indistintamente:

A Cedente, na qualidade de fiduciante dos Iméveis objeto da Alienagéo
Fiduciaria de Imdveis e dos créditos objeto da Cessao Fiduciaria;

A Fiadora Locaticia;
Os Fiadores;

Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua garantia
adicional para cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

“IBGE”

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imoveis”

Quando mencionadas em conjunto, o Imével Brumado e o Imével Guanambi.

“Imoével Brumado”

Imével com area de terreno de 13.860,00m? e area construida de 4.537,05m?,
situada no Municipio de Brumado, Estado da Bahia, melhor descrita e
caracterizada pela Matricula n° 20.092 do Oficial de Registro de Imoveis de
Brumado/BA.

Pagina 18 de 110

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/24N5L-YOEHU-K3SDG-9LKVV.



“Imovel Guanambi”

O Imével com area de terreno de 23.045,50m? e area construida de 10.512,16m?,
situada no Municipio de Guanambi, Estado da Bahia, melhor descrita e
caracterizada pela Matricula n® 21.942 do Oficial de Registro de Iméveis de
Guanambi/BA.

“Instituicao
Custodiante”

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima j& qualificada.

“Investidores”

Significam os Investidores Qualificados, que venham a subscrever e integralizar
ou adquirir, conforme o caso, os CRI objeto da Oferta.

“Investidor(es)
Qualificado(s)”

Significa os investidores qualificados conforme definido nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 30.

“lOF” O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e
Valores Mobiliarios.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“INCC” indice Nacional de Custo de Construcéo, apurado e divulgado pela FGV.

“INPC” O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor, apurado e divulgado mensalmente
pelo IBGE.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“Integralizagdo”

A integralizagao dos CRI.

“Legislagao
Anticorrupgao e
Antilavagem”

Sé&o, quando mencionados em conjunto:

(i) Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013;
(i) Lein®9.613, de 03 de margo de 1998;
(iii)  Lein®8.666, de 21 de junho de 1993;

(iv)  Lein®8.429, de 2 de junho de 1992;
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(vi)
(vii)
(viii)

(xii)

(i)

(xiv)

Lei n® 8.137, de 27 de dezembro de 1990;

Lei n°7.492, de 16 de junho de 1986;

Lei n°6.385, de 7 de dezembro de 1976;

Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006;

Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Cddigo Penal);

Portarias e instrugdes normativas expedidas pela Controladoria Geral da
Uniéo;
A Lei de Praticas de Corrupgéo no Exterior (Foreign Corrupt Practices Act)

dos Estados Unidos da América, de 1977 (FCPA);

A Lei Anticorrupgao do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de 2010
(UKBAY);

Resolugdo CVM n° 50; e

A Convengdo Anticorrupgdo da Organizagdo para a Cooperagdo e
Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention on Combating Bribery
of Foreign Public Officials in International Business Transactions), de 1997
(Convengéo Anticorrupgao).

“Lei 9.514” A Lein°9.514, de 20 de novembro de 1997.
“Lei 10.931” A Lein®10.931, de 02 de agosto de 2004.
“Lei 13.874” A Lein°® 13.874, de 20 de setembro de 2019.
“Lei 14.430” A Lei 14.430, de 3 de agosto de 2022

“Lei de Mercado de
Valores Mobiliarios”

A Lein.®6.385 de 07 de dezembro de 1976.

“MDA” Significa 0 MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de deposito e
distribuicdo primaria de ativos de renda fixa, administrado e operacionalizado pela
B3.

“Medida A Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
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Provisoria 2.200-2”

“Més de Apuragéo’

O més da Data de Apuragéo.

“Més de Competéncia”

O més imediatamente anterior ao més da Data de Apuragao.

“Obrigagoes
Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto, todas as: (i) das obrigagdes principais e
acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades, indenizagdes, incluindo, mas
néo se limitando, ao pagamento do Valor de Recompra Compulséria e da Multa
Indenizatéria (conforme definidos abaixo); e (ii) de todos os custos e despesas
incorridos em relagdo a emiss@o dos CRI e a excussdo das Garantias, incluindo
penas convencionais, honorarios advocaticios, custas, despesas judiciais ou
extrajudiciais, nos termos dos Documentos da Operagao.

A enunciagéo das Obrigagdes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo que a falta
de mengao especifica neste instrumento, ou a incluséo de referida obrigacdo nesta
definigdo n&o significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a
n&o sujeicao aos termos das Garantias, ndo podendo a Cedente e os Garantidores
se escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas e
retardar a execugéo das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuigdo a ser registrada na CVM sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, da qual os CRI serdo objeto.

“Onus” e o verbo
correlato “Onerar”

z

E: (i) qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou alienagéo fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculagdo de bens, direitos e opgdes, assungao de compromisso,
concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii) qualquer outro dnus, real
ou n&o, gravame; ou (iii) qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima,
com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no &mbito de
jurisdicOes internacionais e/ou com relagdo a ativos localizados no exterior.

“Operagao”

A presente operacdo de securitizagéo, nos termos da Lei 14.430, que envolve a
emissdo dos CRI e a captagdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condigdes constantes deste instrumento e dos
demais Documentos da Operag&o.

“Ordem de
Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos
depositados na Conta Centralizadora, em determinado Més de Apuragao, oriundos
do pagamento dos Créditos Imobiliarios, e de valores oriundos da
excussdo/execugdo de qualquer das Garantias, devem ser aplicados, na Data de
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Apuragdo, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

a) Despesas do Patrimbnio Separado e outras em aberto;

b) Recomposicao do Fundo de Despesas até o Valor Minimo do Fundo de
Despesas;

c) Pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRI,
incluindo eventuais Encargos Moratérios;

d) Pagamento de parcela(s) da Remuneracgdo devida(s) e ndo paga(s) de
periodos anteriores, se aplicavel;

e) Pagamento da parcela da Remuneragao imediatamente vincenda;

f) Pagamento de parcela(s) da Amortizagdo devida(s) e ndo paga(s) dos
periodos anteriores, se aplicavel;

)] Pagamento da parcela da Amortizacdo imediatamente vincenda ou
valor correspondente em caso de Resgate Antecipado;

h) Recomposi¢ao do Fundo de Reserva até o Valor Minimo do Fundo de
Reserva;

i) Amortizagao Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, nos termos
do Termo de Securitizagéo; e

i Devolugéo para a Cedente do valor pago no Més de Competéncia dos

tributos em razao do recebimento dos Créditos Imobiliarios, conforme
legislacdo em vigor;
k) Liberagéo Residual dos valores para a Conta de Livre Movimentag&o.

“Parte Relacionada”

E qualquer pessoa, ou um membro proximo de sua familia, que, direta ou
indiretamente (a) tiver o controle pleno ou compartilhado da Cedente e/ou dos
Garantidores; (b) tiver influéncia significativa sobre a Cedente e/ou sobre os
Garantidores; (c) for membro do pessoal chave da administragdo da Cedente e/ou
dos Garantidores. Ademais, sera considerada parte relacionada uma entidade que
se enquadre em qualquer das circunstancias adiante descritas (i) entidade e
Cedente sdo membros do mesmo grupo econdmico (o que significa dizer que a
controladora e cada controlada séo inter-relacionadas, bem como as entidades sob
controle comum s&o relacionadas entre si); (ii) entidade é controlada em conjunto
(joint venture) com outra entidade (ou controlada em conjunto com entidade
membro de grupo econdmico do qual a outra entidade seja membro); (iii)) 2 (duas)
entidades estdo sob o controle conjunto (joint ventures) de uma terceira entidade;
(iv) uma entidade esta sob o controle conjunto (joint venture) de uma terceira
entidade e a outra entidade for coligada dessa terceira entidade; (v) a entidade é
um plano de beneficio pés-emprego cujos beneficiarios sdo os empregados da
Cedente, dos Garantidores e da entidade; (vi) a entidade é controlada, de modo
pleno ou sob controle conjunto, por uma pessoa identificada na letra (a); e (vii) uma
pessoa identificada na letra (a) (i) tem influéncia significativa sobre a entidade, ou
€ membro da administragéo da entidade (ou de controladora da entidade).
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“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“Patrimonio Separado”

O patrimdnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por meio da
instituicdo de regime fiduciario, nos termos dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430, o
qual ndo se confunde com o patriménio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administracdo, inclusive, mas néao se limitando aos
custos da Instituigdo Custodiante. Esse patriménio separado sera composto por:

(i) Créditos Imobiliarios;

(i)  CCI;

(i)  Garantias;

(iv)  Conta Centralizadora e a Conta Vinculada; e

(v)  Quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora,
incluindo os montantes dos Fundos.

“Periodo(s) de
Capitalizagdo”

O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizagao dos CRI,
no caso do primeiro Periodo de Capitalizagéo, inclusive, ou (ii) na Data de
Pagamento imediatamente anterior, inclusive no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, e termina na proxima Data de Pagamento imediatamente
subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solugéo de continuidade.

“PIS”

O Programa de Integragéo Social.

“PMT”

A parcela de pagamento do valor nominal unitario ou saldo do valor nominal
unitario dos CRI, acrescido da Remuneracédo devida desde a respectiva data de
integralizacéo ou desde a Ultima data de pagamento da remuneracéo, conforme o
caso, até a respectiva data de pagamento, conforme prevista no Termo de
Securitizacéo.

“Prazo de Colocagao”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.2.7 abaixo.

“Prémio de Recompra
Facultativa”

O prémio sobre o saldo devedor dos CRI, a ser pago pela Cedente, em caso de
Recompra Facultativa, a ser calculado na forma prevista no item 6.1.2 deste Termo
de Securitizagéo.
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“Prego de Cessao”

O valor de R$ 30.600.000,00 (trinta milhdes e seiscentos mil reais) ou o valor
resultante da integralizagdo dos CRI, aquele que for menor, devido pela
Securitizadora a Cedente em contraprestagéo a cessdo da totalidade dos Créditos
Imobiliarios, no ambito da presente Operagao.

“Preco de
Integralizacdo”

Os CRI serdo integralizados pelo Valor Nominal Unitario na primeira Data de
Integralizagdo e nas demais integralizagcbes, acrescido da Remuneragéo,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integraliza¢do dos CRI ou a
Ultima Data de Pagamento dos CRI, conforme o caso, o que ocorrer por ultimo, até
a data de sua efetiva integralizagao.

“Remuneragao” A remuneracéo incidente sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado, conforme
descritos no presente Termo.

“Resgate Antecipado Significa o resgate antecipado da totalidade dos CRI, diante da ocorréncia de uma

dos CRI” hipdtese de Recompra Compulsoria da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

“Recompra Significa a obrigagdo da Cedente de recompra compulséria da totalidade, ou de

Compulséria dos
Créditos Imobiliarios”

parcela dos Créditos Imobiliarios relacionada ao respectivo Contrato de Locagao e
CCI, na hipétese de ocorréncia das Hipdteses de Recompra Compulsoria,
observado o disposto no Contrato de Cesséo.

“Recompra Facultativa
dos Créditos

Significa a faculdade da Cedente, a partir da Data de Emiss&o, de realizar a
recompra antecipada facultativa, total ou parcial, dos Créditos Imobiliarios, pelo

Imobiliarios” prego equivalente ao saldo devedor dos CRI (atualizado monetariamente até a
data de pagamento avengada, e com os juros incorridos até entdo) adicionado do
Prémio de Recompra Facultativa, nos termos do Contrato de Cessao.

“Remuneragao” Os CRI serdo remunerados a uma taxa correspondente a 10,50% (dez inteiros e
cinquenta por cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, acrescido da atualizagdo do IPCA.

“Resolugao CVM 17” A Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada.

“Resolugao CVM 30” A Resolugdo CVM n® 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolugao CVM 44” A Resolugéo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada.
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“Resolugao CVM 60” A Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em alterada.
“Resolucao CVM 81” A Resolugéo CVM n° 81, de 29 de margo de 2022.

“Resolugcao CVM 160” A Resolugdo CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022.

“TED” Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia

eletronica de recursos financeiros, 0 que inclui, mas sem limitagdo o pagamento
instanténeo brasileiro (PIX).

“Termo” ou “Termo de
Securitizagao”

O presente instrumento.

“Titulares dos CRI”

Séo os Investidores Qualificados, conforme artigo 12 da Resolugdo CVM 30, que
vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Valor Inicial do Fundo
de Despesas”

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Despesas, 0 qual é equivalente
a R$ 100.000,00 (cem mil reais).

“Valor Inicial do Fundo
de Reserva”

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Reserva, o qual é equivalente a
R$ 952.568,98 (novecentos e cinquenta e dois mil quinhentos e sessenta e oito
reais e noventa e oito centavos).

“Valor Minimo do
Fundo de Despesas”

O montante minimo que deve existir no Fundo de Despesas, 0 qual € equivalente
a R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), atualizado monetariamente pelo indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA em periodicidade anual.

“Valor Minimo do
Fundo de Reserva”

O valor que, apds a emissdo dos CRI, devera, sempre e a qualquer tempo, ser
equivalente a, no minimo, uma vez e meia a proxima PMT.

“Valor Nominal
Unitario”

Significa o valor nominal unitario dos CRI, que correspondera a R$ 1.000,00 (mil
reais) cada, na Data de Emissé&o.

“Valor Total da
Emissao”

Significa o valor nominal da totalidade dos CRI a serem emitidos no &mbito desta
Oferta, que correspondera a R$ 30.600.000,00 (trinta milhdes e seiscentos mil
reais), na Data de Emisséo.
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(B)

Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes

determinagdes:

(iv)

(vii)

(vil

(ix)

(xii)

(xiii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento aplicar-se-ao tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa
do Brasil;

O pre@mbulo e os Anexos que integram este instrumento deverao vigorar e produzir os mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo que
qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do predmbulo e todos 0s Anexos;

Referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operagéo devem ser interpretadas como
referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagdo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicagao de prazo contado por dia no presente instrumento néo vier acompanhada da
indicagéo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e
palavras de significado semelhante, quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de
outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma
determinada disposi¢ao especifica;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
subclausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, subclausula, item,
alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os
termos aqui previstos;

Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao
limitardo ou afetarao o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

» oW LAY AN

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos semelhantes
serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragoes,
substituicdes, consolidagles e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente;

Referéncias a disposicbes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados;
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(xiv)  As palavras e as expressdes eventualmente sem definigéo neste instrumento e nos Documentos
da Operagao, deveréo ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipétese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos e/ou regras dispostos
neste instrumento e os termos efou regras dispostas em outro Documento da Operagéo,
prevalecerdo os termos e regras do Contrato de Cessao.

SECAQ Il = CLAUSULAS

1. AUTORIZACAO E CONDICAO RESOLUTIVA

1.1. A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as deliberagfes tomadas
pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido de Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em
29 de abril de 2023, cuja ata foi registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, em 19 de junho de 2023,
sob o n° 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI do estatuto da Emissora,
a emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI e Certificados de Recebiveis do Agronegécio - CRA
até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), que se refere tanto a ofertas publicas com registro automatico
de distribuicdo quanto para aquelas com registro ordinario de distribui¢do, conforme ritos da Resolugdo CVM 160.

1.2. Condicao Resolutiva: A presente emissao fica condicionada, de forma resolutiva, na forma do
Art. 127 do Codigo Civil, @ ndo implementagdo da Condigdo Suspensiva prevista no Contrato de Cess&o
(“Condicéo Resolutiva”), observado o disposto no item 3.2.18 deste Termo de Securitizagao.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto. Pelo presente Termo, a Emissora, apds o cumprimento da Condigdo Suspensiva, por
meio de aditamento ao presente instrumento, vinculard, em carater irrevogavel e irretratavel, observada a
Condigao Resolutiva (conforme abaixo definido), nos termos do inciso X, artigo 17 da Resolugdo CVM 60, a
totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl & 572 Emiss&o, Série Unica, de CRI da Emissora, no
ambito da securitizagao de direitos creditorios imobiliarios, conforme previsto na Lei 14.430, cujas caracteristicas
séo descritas na Clausula 2.9.

211, A Emissora declara que serdo vinculados aos CRI, pelo aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo, os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, com valor nominal total de R$
48.393.515,95 (quarenta e oito milhdes trezentos e noventa e trés mil quinhentos e quinze reais e noventa
e cinco centavos), na Data de Emissao dos CRI.

2.2. Aquisicéo dos Créditos Imobiliarios e Titularidade. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCl, seréo adquiridos pela Emissora por meio da celebragéo do Contrato de Cesséo e o perfazimento da Condicdo
Suspensiva, sendo que o pagamento do Preco de Cesséo pela aquisicdo dos Créditos Imobiliarios sera realizada
apds verificagdo e atendimento integral e cumulativo das respectivas Condigdes Precedentes, conforme previsto
no Contrato de Cesséo.

2.3. Classificacdo dos CRI. De acordo com as Regras e Procedimentos da ANBIMA, os CRI contam
com as seguintes classificagbes, nos termos do artigo 4° das Regras e Procedimentos da ANBIMA: (i)
“Corporativo’; (i) “Concentrado”; (iii) segmento de “Imdvel Comercial”; e (iv) lastro em créditos imobiliarios oriundos
de Contratos de Locagéo.
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24, Emissdo da CCl: Apo6s o perfazimento da Condigdo Suspensiva, as CCl representativas dos
Créditos Imobiliarios serdo emitidas sob a forma escritural e se encontram custodiadas pela Instituicdo
Custodiante, tendo sido as CCI devidamente registradas na B3, nos termos da Lei 10.931.

2.5. Vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. Pelo aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo, a Emissora vincula, em caréater irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl, e todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessérios e agdes inerentes aos
Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCl aos CRI objeto da Emiss&o, cujas caracteristicas
principais estdo listadas no Anexo Il a este Termo, de forma que todos e quaisquer recursos relativos aos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI por forga do Regime Fiduciario
constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de retencao, desconto ou compensagao com ou em decorréncia de outras obrigagbes da Emissora.
Nesse sentido, os Créditos Imobiliarios, apds o perfazimento da Condi¢do Suspensiva, as Garantias, a Conta
Centralizadora e a Conta Vinculada:

()  constituem o Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora em nenhuma
hipétese;

(i) permaneceréo segregados do patrimdnio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos
CRI;

(i) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo na forma deste Termo
de Securitizagao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execugéo promovida por credores da Emissora;

(v)  n&o podem ser utilizados na prestacéo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi)  somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.

2.6. Administracdo dos Créditos Imobilidrios. As atividades relacionadas a administracdo dos
Créditos Imobiliarios serdo exercidas pela Emissora, com o auxilio da Cedente, incluindo-se nessas atividades,
principalmente, mas sem limitagdo, o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que
vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios na Conta Vinculada e transferidos, em até 2 (dois) Dias
Uteis, para a Conta Centralizadora, deles dando quitagéo.

2.6.1. Nos termos do artigo 12 da Resolugéo da CVM 17, na hipdtese de qualquer inadimplemento em
relagdo aos pagamentos referentes aos CRI, o Agente Fiduciario deveré realizar toda e qualquer medida
necessaria prevista em lei e/ou no Termo de Securitizagdo para resguardar os direitos e os interesses dos
Titulares dos CRI.

2.7. Pagamento dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos
Imobiliarios serdo computados e integraréo o lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forga
do Patriménio Separado constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de
Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagdo com ou em
decorréncia de outras obrigagdes da Securitizadora.
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2.8. Custddia. Este Termo de Securitizagdo, as CCl e os Contratos de Locagéo, além de eventuais
aditamentos, em conjunto com os demais documentos comprobatorios que representam os Créditos Imobiliarios
vinculados a emisséo, serdo custodiados junto a Instituicdo Custodiante, que sera a fiel depositaria contratada,
nos termos do inciso | do artigo 33 e artigo 34 da Resolugdo CVM 60, que assinara a declaragdo na forma prevista
no Anexo IV ao presente Termo de Securitizagdo e registrado na B3, nos termos do artigo 26, paragrafo 1° da Lei
14.430.

2.8.1.  Aatuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagéo vigente. A Instituicdo
Custodiante do lastro dos CRI ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja
enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos
documentos recebidos.

2.9. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, a serem representados pelas
CCl, contam com as caracteristicas especificadas no Anexo Il ao presente instrumento, nos termos da Resolugdo
CVM 60.

2.10. Pagamento do Preco de Cessdo e Liberacdo de Recursos. O Preco de Cessédo dos Créditos
Imobiliarios serd pago a vista, em moeda corrente nacional, exclusivamente com recursos oriundos da
integralizagao dos CRI.

3. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1. Os CRI da presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

()  Emiss&o: Esta é a 572 emissdo de CRI da Emissora.
(i)  Séries: Série Unica.
(i)  Classes: Classe Unica.

(iv)  Lastro dos CRI. Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrentes
dos Contratos de Locagao.

(v)  Forma: os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por
(a) extrato de posicao de custodia expedido pela B3, em nome de cada Titular de CRI, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (b) o extrato emitido pelo Escriturador CRI, a partir das
informagdes prestadas com base na posigao de custodia eletronica constante da B3 em nome de cada
Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

(vi)  Quantidade de CRI: Seréo emitidos 30.600 (trinta mil e seiscentos) CRI.

(vii)  Valor Total da Emisso: O Valor Total da Emissao correspondera a R$ 30.600.000,00 (trinta milhdes e
seiscentos mil reais) na Data de Emisséo.

(viii)  Valor Nominal Unitario: Os CRI ter&o valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.
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(xii)

(i)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Atualizacdo Monetaria: Os CRI serdo atualizados monetariamente conforme Clausula 5.1 abaixo.

Prazo e Data de Vencimento dos CRI: 3.276 (trés mil duzentos e setenta e seis) dias corridos contados da
Data de Emissé&o, vencendo, portanto, em 15 de dezembro de 2034 (“Data de Vencimento”), ressalvadas
as hipéteses de Resgate Antecipado dos CRI.

Remuneragdo: Observado os eventos de pagamento ou de incorporagdo da Remuneragao, a remuneragéo
dos CRI correspondera a 10,5% (dez inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, capitalizados de
forma exponencial pro rata temporis, calculado mensalmente, desde as respectivas datas de integralizagéo,
nos termos da Clausula 5.1.1 abaixo.

Periodicidade de Pagamento de Remuneracéo: Observado os eventos de pagamento ou de incorporagdo
da Remuneragao previstos no Anexo | ao presente Termo de Securitizagao, de acordo com a tabela de
pagamento dos CRI, constante do Anexo I deste Termo de Securitizag&o;

Periodicidade de Pagamento da Amortizac&o: Nas datas previstas de acordo com a tabela de pagamento
dos CRI, constante do Anexo | deste Termo de Securitizagéo;

Regime Fiduciario: o Regime Fiduciario sera instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, as CCl, sobre a Conta Centralizadora, a Conta Vinculada, a Alienagdo Fiduciaria
de Imdveis, a Cesséo Fiduciaria e os Fundos, de acordo com o Termo de Securitizagdo e na forma dos
artigos 25 e 26 da Lei 14.430, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado.

Local de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados
pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer razéo, a qualquer
tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, em qualquer data de pagamento da
Remunerago, ou de amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado, a Securitizadora deixara, em sua
sede, o respectivo pagamento a disposi¢do do respectivo Titular de CRI. Nesta hipotese, a partir da
respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragéo sobre o valor
colocado a disposi¢do do Titular de CRI na sede da Securitizadora.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: o ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigagbes pecuniarias devidas, nas datas previstas neste Termo ou em
comunicado publicado pela Securitizadora, néo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Coobrigacdo da Emissora: N&o ha.

Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrénica e Liquidacdo Financeira: os CRI
serdo depositados (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, operacionalizado e
administrado pela B3, sendo a liquidagéo financeira da distribui¢do realizada por meio da B3; e (i) para
negociagao no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a liquidacéo financeira da negociagao, os eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada
por meio da B3. A B3 podera ser substituida por outras cadmaras de liquidagéo e custodia autorizadas, nos
seguintes casos: (i) se a B3 falir, requerer recuperacéo judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo
extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengao ou liquidag&o requerida; (ii) se for cassada sua autorizagéo para
execucdo dos servigos contratados; efou (iii) a pedido dos Titulares dos CRI, mediante aprovagao na
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(xix)
(xx)
(xxi)

(xxii)

respectiva Assembleia Especial. Nos casos acima previstos, devera ser convocada Assembleia Especial
para que seja deliberada a contratagdo de nova camara de liquidagéo e custodia autorizada para registro
dos CRI.

Data de Emisséo dos CRI: O dia 26 de dezembro de 2025.

Local de Emissdo: Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Classificacdo de Risco: A Emissao nao contara com classificagao de risco.

Possibilidade de Resgate Antecipado dos CRI: As possibilidades de Resgate Antecipado dos CRI estdo
definidas na Clausula 6 abaixo.

(xxiii) Ordem de Pagamentos: o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios

(xxiv)

(xxv)

sera alocado observada a Ordem de Pagamentos.

Garantias: Além da instituigdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e os Fundos, a presente
emissdo contard com a Fianga Locaticia, a Fianga, a Coobrigagdo, a Cessdo Fiduciaria e Alienagdo
Fiduciaria de Iméveis;

Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida
aos Titulares de CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficardo sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratérios a razao de 1%
(um por cento) ao més, ou fragéo, calculados pro rata temporis, desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento; ambos calculados sobre 0 montante devido e ndo pago.

(xxvi) Agio ou Desagio. Ndo sera admitida aplicagao de agio ou desagio na subscri¢éo e integralizagdo de CRI;

(xxvii) Escrituracdo: Os CRI serdo emitidas sob a forma exclusivamente escritural, nos termos do artigo 45 da Lei

n® 14.195. O Escriturador CRI sera responsavel por realizar a escrituragdo dos CRI, entre outras
responsabilidades definidas nas normas editadas pela CVM. Desde ja o emissor declara estar ciente e de
acordo, aderindo formalmente, em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se a respeitar e a cumprir
todos os termos, procedimentos e condi¢des do Contrato de Prestagdo de Servicos de Escrituracdo de
Valores Mobiliarios e Outras Avengas e demais Manuais, e, inclusive, em suas eventuais alteragdes e
aditamentos, complementos e/ou novas versdes disponiveis em seu website.

3.2. Oferta e Distribuicdo. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro

automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item (a) da Resolugdo CVM 160, sendo a
distribuicdo realizada pela Coordenadora Lider em regime de melhores esforgos de colocagéo, nos termos do
Contrato de Distribuic&o.

3.21. A Oferta sera destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de Investidores
Qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30 e do artigo 26 da Resolugdo CVM 160,
respeitadas eventuais vedagdes ao investimento no CRI ofertado, previstas na regulamentacéo em vigor.
Nesse sentido, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, foi dispensada a apresentagdo de
prospecto para a realizacdo da Oferta, sendo certo que a CVM ndo realizou analise dos documentos da
Oferta nem de seus termos e condigbes, observadas as restrigbes de negociagdo dos CRI previstas na
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Resolugdo CVM 160 e neste Termo.

3.2.2. Os CRI da presente Oferta permanecer&o a mercado por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto
se todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos, observado o disposto na Clausula 3.2.12 abaixo.

3.2.3. Os CRI serao subscritos no ato da subscrigdo, pelos Investidores Qualificados, devendo estes
fornecer, por escrito, declaragéo, no Boletim de Subscrigao, atestando que estéo cientes de que: (a) a CVM
nao realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condi¢ées; (b) os CRI ofertados
estdo sujeitos as restrigdes de negociagéo previstas na Resolugdo CVM 160, na Resolugdo CVM 60 e
neste Termo de Securitizagdo, conforme descrito na Clausula 3.2.4; e (c) recebeu copia do Prospecto e da
Lamina da Oferta. Ademais, os Investidores Qualificados deverdo fornecer, por escrito, declaragao,
atestando sua condigao de Investidor Qualificado, nos termos definidos neste Termo de Securitizagéo e no
Contrato de Distribuigao.

3.24. Os CRI somente poderdo ser negociadas no mercado secundario entre Investidores
Qualificados, nos termos do inciso I, do §2°, do artigo 43-A, da Resolugdo CVM 60.

3.2.5. Requerimento de Registro Automatico. Em atendimento ao disposto no inciso | do artigo 27 da
Resolugdo CVM 160, a Oferta seguira o Registro Automatico de Distribuigdo, tendo em vista o atendimento
das seguintes condicbes:

(i) pagamento da Taxa de Fiscalizagdo da CVM;

(ii) protocolo do formulario eletrénico de Registro Automatico de Distribuigdo, preenchido por
meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) declarag&o da Emissora atestando que o seu registro de emissora se encontra atualizado.

3.26.  Anuncio de Inicio. O periodo de distribuigao sera iniciado, mediante comunicagao a ser enviada
pela Emissora a CVM, em atendimento ao disposto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Inicio”), apds a obtencdo do registro da Oferta na CVM. O Anuncio de Inicio sera divulgado na pagina da
rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugcdo CVM
160. Simultaneamente a divulgacao do Anuncio de Inicio, a Emissora encaminhara 8 CVM e & B3 a verséo
eletrbnica do Anuncio de Inicio.

3.27. Periodo de Distribuicdo. O inicio da Oferta sera informado pela Coordenadora Lider a CVM, de
acordo com a Resolu¢do CVM 160, e ao mercado mediante a divulgagéo do Anuncio de Inicio, sendo que
a subscri¢éo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de divulgagao do anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM 160 (“Prazo de Colocagéo”).

3.28.  Anuncio de Encerramento. O encerramento da Oferta devera ser informado pela Coordenadora
Lider ao mercado mediante a divulgagéo de anuncio de encerramento nas paginas na rede mundial de
computadores da Coordenadora Lider, da CVM e da B3, observado o disposto no artigo 76 da Resolugéo
CVM 160, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i) encerramento do prazo estipulado
para a Oferta; ou (ii) distribui¢do da totalidade dos CRI objeto da Oferta, inclusive daqueles constantes do
lote adicional, assim como o eventual exercicio da opgao de distribui¢do do lote suplementar (“Antncio de
Encerramento”).
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3.29.  AsPartes se comprometem a nao realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritorios
ou estabelecimentos abertos ao publico, pagina na rede mundial de computadores, rede social ou
aplicativo, nos termos da Resolugdo CVM 160.

3.2.10. O valor de Emissdo ndo pode ser aumentado em nenhuma hipétese.

3.2.11. A colocagio dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o disposto
neste Termo de Securitizagao e no Contrato de Distribuigao.

3.2.12. O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3, observados
os procedimentos adotados pelo sistema em que a ordem sera liquidada.

3.2.13.  Atransferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI, no ambito da Oferta,
sera realizada ap6s o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores Qualificados na integralizagéo
dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3 para liquidagdo da Oferta.

3.2.14.  Caso a Oferta seja cancelada e determinado investidor ja tenha realizado a integralizagdo dos
CRI, o Coordenador Lider devera divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacao da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre o cancelamento e, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data do cancelamento da Oferta, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, liquidos das Despesas Iniciais e demais custos incorridos pelo Patriménio Separado,
nas propor¢des dos CRI integralizados e, caso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes obtidas com os recursos integralizados, sendo certo que ndo seréo restituidos aos
investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagéo financeira,
0s quais serdo arcados pelos investidores na proporgéo dos valores subscritos e integralizados.

3.2.15.  Registro da Oferta na ANBIMA: Nos termos do inciso | do artigo 20 do “Cddigo ANBIMA de
Ofertas Publicas”, em vigor desde 2 de janeiro de 2023 (“Cédigo ANBIMA”), expedido pela Associacéo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”), a Oferta sera registrada na
ANBIMA no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

3.2.16. A Oferta encerrar-se-a ap6s o primeiro dos eventos a seguir: (i) colocagéo da totalidade dos CRI
emitidos; (i) apos transcorrido 0 Prazo de Colocagéo e ndo tenha ocorrido a Colocagéo da totalidade dos
CRI, nos termos das Clausulas 3.2.17.1 e seguintes, abaixo; ou (iii) ndo cumprimento de quaisquer das
condigdes precedentes previstas no Contrato de Distribuigéo, a critério da Coordenadora Lider.

3.2.16.1. Sera admitida a distribuigao parcial dos CRI no ambito da Oferta, nos termos dos
artigos 73 e seguintes da Resolugdo CVM 160, desde que observado que havera o Montante
Minimo, sendo certo que o saldo n&o colocado no @mbito da Oferta sera cancelado pela
Emissora, por meio de aditamentos aos Documentos da Operagao, conforme necessario, sendo
dispensada a realizagdo de qualquer ato societario adicional da Emissora, da Cedente e/ou de
prévia a Assembleia Especial de Investidores, realizada na forma prevista neste Termo de
Securitizagdo (“Distribuicéo Parcial”).

3.2.16.2. Nesse sentido, a Oferta podera ser encerrada sem a colocagao da totalidade dos
CRI, caso tenham sido subscritos CRI em um montante minimo de R$ 28.000.000,00 (vinte e
oito milhdes de reais) (“Montante Minimo”).
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3.217.  Alteracdo de Caracteristicas Essenciais da Oferta. Nos termos do artigo 67, §2° da Resolugéo
CVM 160, a modificagao da Oferta ndo depende de aprovacao prévia da CVM, contudo, deve ser divulgada
imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta e a Emissora deve
se certificar de que os potenciais Investidores Qualificados estejam cientes, no momento do recebimento
do documento de aceitagédo da Oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas novas condigdes.

3.217.1. Os Investidores Qualificados que j& tiverem aderido a Oferta devem ser
imediatamente comunicados a respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovagdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao, eventual decisdo de desistir de sua adesao a Oferta, presumida a manutengao da
adesdo em caso de siléncio.

3.217.2. Os Investidores Qualificados que revogarem a sua aceitagdo tém direito a
restituigdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI, na forma e
condigdes dos documentos da Oferta.

3.2.18.  No caso de resolugdo do presente Termo de Securitizagéo na forma prevista no item 1.2 acima,
a presente Emissao restara sem efeitos e as Partes voltardo ao status quo ante, sem que seja devida
qualquer indenizagdo ou compensagdo aos Titulares de CRI. Caso ja tenha sido realizada qualquer
subscricdo, a mesma sera resolvida de pleno direito, e, ainda, caso j& tenha sido realizada qualquer
integralizagdo, os montantes integralizados serdo devolvidos aos respectivos Titulares de CRI em até 2
(dois) Dias Uteis, por meio de qualquer forma de transferéncia bancaria disponivel, para as respectivas
contas bancarias de titularidade dos respectivos Titulares de CRI indicadas nos respectivos Boletins de
Subscri¢do, sem qualquer remuneragéo, corre¢do monetaria, indenizagao e/ou compensacao, descontadas
as Despesas Iniciais.

3.3. Participantes Especiais. O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢des do
Contrato de Distribuicdo, convidar instituicdes intermediarias estratégicas autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entenda adequado, para participar da Oferta exclusivamente
para efetuar esfor¢os de colocagéo dos CRI junto aos Investidores Qualificados. As instituicdes que decidirem
integrar o consércio de distribuicido deverdo aceitar os termos e condigdes do Termo de Adeséo ao Contrato de
Distribuicdo (“Participantes Especiais”).

3.3.1.1. Nos termos da Clausula 3.3 acima, O Coordenador Lider podera contratar os
Participantes Especiais que celebrem termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, o qual
regulard a participagdo dos Participantes Especiais (“Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo”), para o assessorarem e/ou participarem da colocagdo dos CRI.

3.3.1.2. Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragao
dos Participantes Especiais, bem como a efetivagdo do pagamento (‘Remuneracdo dos
Participantes Especiais”), nos termos dos Termos de Ades&o ao Contrato de Distribuigdo que
vierem a ser celebrados pelos Participantes Especiais, observado que o montante da
Remuneragao dos Participantes Especiais estara limitado ao montante total do comissionamento
a ser recebido pela Emissora para distribuicdo da Oferta.

3.3.1.3. A Remuneragao dos Participantes Especiais integrara as despesas do Patrimdnio
Separado a serem custeados pela Cedente.
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34. Responsabilidade da Coordenadora Lider. A Coordenadora Lider atua no @mbito da Oferta
exclusivamente sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, ndo assumindo nenhuma obrigagéo de garantia
firme de colocagdo dos CRI. A Coordenadora Lider ndo é responsavel pela veracidade, suficiéncia ou completude
das informag0es prestadas pela Emissora, pela Cedente ou pelos Garantidores nos Documentos da Operacgéo, as
quais foram por eles declaradas e sdo de exclusiva responsabilidade de seus signatarios. A Coordenadora Lider
nao presta, no ambito da Oferta, nenhuma garantia de rentabilidade ou liquidez dos CRI.

3.5. Destinacéo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscri¢éo e integralizagdo dos CRI seréo
utilizados pela Emissora exclusivamente para o pagamento a Cedente, do Prego de Cesséo, nos termos previstos
no Contrato de Cesséo.

4. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

41. Subscricdo dos CRI. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscrigdo
pelo(s) Investidor(es) Qualificado(s), conforme previsto em cada uma das Condigdes Precedentes.

4.2. Integralizagdo dos CRI. A integralizagdo dos CRI podera ser realizada a vista ou a prazo, em
moeda corrente nacional, via B3 ou mediante crédito na Conta Centralizadora, conforme estabelecido no Boletim
de Subscrigéo, nas respectivas Datas de Integralizag&o, pelo Prego de Integralizagédo, — na integralizagao a prazo,
0 Boletim de Subscri¢éo servira como Compromisso de Investimento, para os fins do Artigo 17, §2°, da Resolugéo
CVM 60, para fins das chamadas de capital pela Securitizadora, uma vez constatado o cumprimento das
respectivas Condigdes Precedentes.

4.21. Na hipotese de integralizagdo a prazo, uma vez cumpridas as respectivas Condicoes
Precedentes, a Securitizadora realizara a chamada de capital junto aos Investidores que tenham subscrito
CRI para que realizem a integralizagéo dos respectivos CRI em até 30 (trinta) dias.

42.2. A integralizagdo dos CRI ficara condicionada ao perfazimento da Condi¢do Suspensiva, ao
cumprimento das Condigdes Precedentes, bem como:

(i) A formalizagdo de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo para fins de vinculagéo dos
Créditos Imobiliarios aos CRI;

(i) A emissao, pela Securitizadora, de declarago nos termos do Anexo lll ao presente instrumento;
e

(iii) A emisséo, pela Custodiante, de declaragdo nos termos do Anexo IV ao presente instrumento.

43. Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada

titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, seréo
admitidos extratos emitidos pelo Escriturador CRI com base nas informagdes prestadas pela B3.

5. ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado pela variagéo
acumulada do IPCA/IBGE, de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, a partir da primeira
Data de Integralizacdo, calculada e aplicada anualmente, em cada Data de Aniversario, sendo o produto da
atualizagéo incorporado ao saldo devedor, até a data de vencimento, conforme as féormulas a seguir:
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Atualizagéo do Valor Nominal Unitario. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo positiva anual acumulada do IPCA (“Atualizacdo Monetéaria”), na Data
de Aniversario (conforme abaixo definida), sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria dos CRI sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI ou ao seu saldo, conforme o caso, de acordo
com a seguinte férmula:

A Atualizagdo Monetaria dos CRI sera calculada conforme a férmula abaixo:
VNa =VNe x C,

onde: VNa = Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VN = Valor Nominal Unitario, na Data de Integralizagao, ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso,
apos incorporagao de juros, atualizagdo ou amortizagéo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado/informado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C =Fator resultante da variagdo acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

_ Nig

"~ NIgq
Onde:
NIk = Numero indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior a respectiva Data de Aniversario,
a titulo de exemplificacdo se a Data de Aniversario for todo més de outubro, sera utilizado o IPCA referente Agosto

divulgado em Setembro.

NIk-1 = Valor do numero indice do IPCA/IBGE do 13° (décimo terceiro) més anterior a0 més da Data de
Aniversario.

Sendo que: *
e A Atualizagdo Monetéria se dard em bases anuais de acordo com a variagdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE, no dia 15, ou préximo Dia Util, de cada ano (“Data de Aniversario”), sendo a primeira data de

atualizacdo em 15 de agosto de 2026;

e O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE;
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e Aaplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor;

e Excepcionalmente na primeira Data de Aniversario, a atualizagdo monetaria considerara a variacdo
positiva acumulada do IPCA, entre a Data de Liquidagéo e a primeira Data de Aniversario.

51.1. Descasamento dos indices: Sem prejuizo da Atualizagdo Monetaria, os Créditos Imobiliarios sdo
atualizados anualmente pela variagédo do INPC, o que podera gerar um descasamento na atualizagéo
monetaria dos Créditos Imobiliarios € dos CRI; sendo que: (i) na hipétese em que tal descasamento gere
uma atualizagdo do IPCA menor que do INPC, os recursos excedentes serdo alocados na forma da Ordem
de Pagamentos; ou (i) na hipbtese em que tal descasamento gere uma atualizagdo do IPCA maior que a
do INPC, os recursos faltantes para pagamento da Atualizagdo Monetaria serdo arcados pelo Fundo de
Reserva.

5.2. Remuneracédo. Conforme disposto no Anexo |, a remuneragdo dos CRI sera devida nas Datas
de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
sera acrescida sobretaxa ou spread de 10,50% (dez inteiros e cinquenta centésimos inteiros por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Ser&o calculados de acordo com a seguinte formula:

J =VNA x (Fator de Juros — 1)
Onde:
J = Valor unitéario dos juros acumulados na data do célculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNA = Valor Nominal Unitario Atualizado;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
conforme abaixo:

L
=

U,
52

N

i
Fator de Juros = (m + 1)

Onde:

i=10,5000;

dup = Nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Ultima Data de
Pagamento da Remuneragédo dos CRI da Primeira Série, conforme o caso, (inclusive) e a data de célculo

(exclusive), sendo “dup” um ndmero inteiro. Define se data de pagamento da remuneragéo aquelas que
constam na tabela do Anexo | ao presente Termo de Securitizagéo.

6. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. Havera Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, observando-
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se, em qualquer caso, o limite maximo de amortizagdo de 98% (noventa e oito por cento), na eventual ocorréncia
de: (i) uma Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios realizada pela Cedente, na forma prevista no Contrato
de Cesséo; ou (i) na ocorréncia de uma Recompra Compulséria Parcial (conforme previsto no item 6.2.4 abaixo).

6.1.1. Para exercer a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, a Cedente devera notificar a
Emissora nesse sentido, com 15 (quinze) Dias Uteis de antecedéncia. A Recompra Facultativa dos Créditos
Imobiliarios podera ocorrer a partir da Data de Emiss&o.

6.1.2. Na hipétese de Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios pela Cedente, a Cedente ficara
obrigada a pagar, de uma s6 vez, (i) o valor parcial ou integral do saldo devedor dos CRI (atualizado pro
rata temporis exclusivamente pela variagdo acumulada do INPC/IBGE até a data do efetivo pagamento,
acrescido dos juros incorridos até entéo), apurado conforme este Termo de Securitizacao, (ii) acrescido do
Prémio de Recompra Facultativa (acima definido), calculado conforme férmula abaixo, e (iii) adicionado de
todas as Despesas comprovadamente incorridas e diretamente relacionadas a liquidagéo antecipada dos
CRI e demais obrigagbes do Patrimdnio Separado em aberto a época (“Valor do Prémio de Recompra
Facultativa”):

PREMIO = SD * TAXA

Onde:
Sb = Saldo devedor dos CRI na data do pagamento da Recompra Facultativa;
TAxA = Conforme momento da Recompra Facultativa, de acordo com a tabela abaixo:

Periobo TAXA
(a contar da Data da 12 Integralizagéo)
Até 0 12° més (inclusive) 5% (cinco por cento)
Do 13° ao 36° més (inclusive) 4% (quatro por cento)
Do 37° ao 60° més (inclusive) 3% (trés por cento)
A partir do 61° més 2% (dois por cento)

6.1.3.  Ap6s o recebimento do requerimento pela Securitizadora descrito na Clausula 6.1.2 acima, a
Securitizadora devera informar a Cedente, em até 3 (trés) Dias Uteis, o Valor da Recompra Facultativa.
Efetuado o pagamento pela Cedente, a Securitizadora fara o consequente resgate dos respectivos CRI.

6.2. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI. Havera o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI na
ocorréncia da Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios, na forma prevista no Contrato de Cesséo, a qual
poderéa ocorrer na observancia de um dos seguintes eventos (“Hipoteses de Recompra Compulséria®):

(i) descumprimento pela Cedente de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista no Contrato de Cesséo e/ou
nos demais Documentos da Operagao que n&o seja sanado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data
estipulada para pagamento, exceto se outro prazo de cura for expressamente previsto no respectivo documento;

(ii) descumprimento pela Cedente de qualquer obrigagdo néo pecuniaria prevista no Contrato de Cesséo

elou nos demais Documentos da Operagao que ndo seja sanado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados
da data em que tomarem conhecimento por meio de notificagdo recebida nesse sentido;
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(iii) caso os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, sejam reclamados por terceiros conforme
decisao judicial ou arbitral ainda que em carater liminar, que néo seja suspensa ou revertida pela Cedente no
prazo de 90 (noventa) Dias a contar da data da publicagéo da decis&o;

(iv) caso quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Cedente no Contrato de Cessé&o e/ou nos
demais Documentos da Operagao de que seja parte seja falsa, enganosa, inconsistente, incompleta ou incorreta,
que n&o seja sanado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que tomarem conhecimento por
meio de notificacdo recebida nesse sentido;

(v) transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cesséo a terceiros, pela Cedente, dos direitos
e obrigagdes assumidos nos termos dos Contratos de Locagéo, do Contrato de Cessdo e/ou nos demais
Documentos da Operagéo de que seja parte, sem o consentimento prévio por escrito da Emissora, devidamente
autorizada pelos Titulares dos CRI, exceto pela transferéncia por conta da eventual liquidagdo da Cedente;

(vi) caso sejam realizadas, sem a anuéncia da Emissora, devidamente autorizada pelos Titulares dos CRI,
quaisquer alteragdes nos Documentos da Operagéo que venha a reduzir o valor dos Créditos Imobiliarios ou alterar
o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios ou, ainda, reduzir e/ou comprometer o prazo dos Contratos de
Locacéo;

(vii) violagéo de qualquer dispositivo legal ou regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de
corrupgdo ou de atos lesivos & administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Legislagdo Anticorrupcao,
conforme aplicaveis, pela Cedente;

(viii) caso a Cedente pratique qualquer ato comprovado com o propdésito de anular, invalidar ou tornar
inexequivel a Cessdo de Créditos e o pagamento dos Créditos Imobiliarios em favor da Emissora;

(ix) depdsito de valores decorrentes do pagamento dos Créditos Imobiliarios em conta distinta da Conta
Vinculada, observado o prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis para regularizagéo e transferéncia de referidos
valores para a Conta Vinculada ou Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de Cesséo;

(x) descumprimento, em qualquer dos aspectos materiais, pela Cedente e/ou respectivas Afiliadas da
legislagdo anticorrupga@o, ambiental e trabalhista em vigor decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social, exceto por aquelas discutidas nas esferas administrativa efou judicial e que, em razdo de tal discussao,
tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensa; ou (b) cujo descumprimento ndo resulte em um Efeito
Adverso Relevante;

(xi) existéncia de apontamento ou restricdo cadastral no Relatério SCR da Cedente e/ou dos Fiadores em
valor individual ou agregado superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu equivalente em outras
moedas;

(xii) existéncia de dividas vencidas e néo pagas, em nome da Cedente e/ou dos Fiadores, no banco de
dados de restricdes financeiras do REFIN, a ser consultado pelo SERASA, em valor individual ou agregado
superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais);

(xiii) Caso a Locatéaria e/ou a Fiadora Locaticia ingressem com pedido de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, bem como pedido de autofaléncia; ou, ainda, caso seja requerida por terceiro e aprovada em deciséo
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de primeiro grau o pedido de faléncia da Locataria e/ou da Fiadora Locaticia;

(xiv) Caso a Cedente deixe de apresentar a Certidao de Débitos de Tributos Federais a cada 60 (sessenta)
dias corridos, conforme previsto no Contrato de Cesséo;

(xv) Caso a Cedente ndo apresente, até 30 de junho de 2026, o competente aditivo aos Contratos de
Locagao prevendo a rentncia da clausula revisional de aluguel, conforme previsto no Contrato de Cessao;

(xvi) Caso a Cedente néo apresente, até 30 de setembro de 2026, o competente aditivo aos Contratos de
Locacao prevendo a impossibilidade de compensagéo dos aluguéis, conforme previsto no Contrato de Cesséo; e

(xvii) Caso a Locataria deixe de integrar o Grupo Econdmico da Fiadora Locaticia;

(xviii)  Caso, por qualquer motivo, a Fiadora Locaticia deixe de ser fiadora e garantidora dos Créditos
Imobiliarios, no dmbito da Fianga Locaticia, nos termos dos Contratos de Locagéo.

6.2.1. A ocorréncia de qualquer das Hipdteses de Recompra Compulsdria somente sera
considerada definitiva apos decorrido o prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento, pela
Cedente, de notificagdo formal emitida pela Emissora, sem que o evento tenha sido sanado, corrigido ou
regularizado nesse periodo.

6.2.2. O valor do pagamento a ser feito pela Cedente a Emissora na hipétese da Recompra
Compulsoria (“Valor de Recompra Compulséria”), deve ser equivalente:

(i) Ao saldo devedor dos CRI na data do efetivo resgate antecipado, atualizado
exclusivamente pela variagdo acumulada do INPC/IBGE pro rata temporis e acrescido dos encargos
moratérios estritamente previstos neste Termo; e

(ii) caso sejam devidos, aos tributos, encargos moratérios, multas, penalidades e demais
encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Cesséo, neste Termo de Securitizagdo ou na
legislacdo aplicavel, calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso, até a respectiva data do
efetivo resgate antecipado.

6.2.3. A Cedente devera comunicar a Emissora, imediatamente quando da sua ciéncia, sobre a
ocorréncia de qualquer uma das Hipoteses de Recompra Compulsoria.

6.2.4. Na hipdtese de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios, a Cedente pagara o
Valor de Recompra Compulséria no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do envio de nofificagéo
pela Emissora nesse sentido.

6.25. Na ocorréncia de qualquer uma das Hipoteses de Recompra Compulsoria, a
Securitizadora convocara, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da ciéncia do evento, uma
Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a exigéncia da Recompra Total dos Créditos
Imobiliarios.

6.2.6. A deliberagdo da Assembleia serd condigao prévia e indispensavel para a exigibilidade
da Recompra Total dos Créditos Imobiliarios, ressalvadas exclusivamente as hipéteses em que haja risco
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efetivo e comprovado de perecimento de direito judicialmente constituido, devidamente comprovado
mediante documentagéo habil e comunicado & Cedente com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis.

7. ORDEM DE PAGAMENTOS

7.1. Ordem de Pagamentos. Os valores depositados na Conta Vinculada, posteriormente transferidos
para a Conta Centralizadora, como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios no Més de Apuracao,
incluindo, mas nao apenas, valores oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das Garantias, deverdo ser
aplicados de acordo com a Ordem de Pagamentos no Més de Apuragéo imediatamente, de forma que cada item
somente serd pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item anterior.

7.2. Sem prejuizo do acima disposto, os CRI néo serdo considerados, em nenhuma hipdtese,
inadimplidos quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente a época, acrescidos da
respectiva remuneragao.

8. GARANTIAS

8.1. Garantias. Os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pelas CCl, contardo com as
seguintes garantias, constituidas e a serem constituidas:

()  Fianca prestada pela Fiadora Locaticia nos Contratos de Locagao;
(i) Fianga prestada pelos Fiadores no Contrato de Cessao;

(i) Coobrigacéo prestada pela Cedente no Contrato de Cessao;

(iv)  Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

(v)  Cessédo Fiduciéria;

(vi)  Fundos; e

(vii)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obrigagdes
Garantidas.

8.1.1.  Adicionalmente, os Créditos Imobiliarios contardo com o Regime Fiduciario, com a
consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

8.1.2.  Na&o seréo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente sobre os
CRI, que gozaréo indiretamente das Garantias. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora,
razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patriménio
Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes assumidas no ambito do presente Termo de
Securitizacéo.

8.1.3.  As Garantias foram outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel pela Cedente, pela
Fiadora Locaticia e pelos Fiadores, conforme o caso, vigendo até a integral liquidagéo das Obrigagoes
Garantidas, nos termos dos Documentos da Operagao.
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8.2. Alienacdo Fiduciaria de Imdveis. A Operagédo contara com a garantia real representada pela
Alienagéo Fiduciaria de Iméveis, nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis.

8.2.1.  Por meio da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria dos Iméveis, nos limites e condigdes descritos
nos Contratos de Alienagao Fiduciaria de Imdveis.

8.3. Cessédo Fiduciaria. A Operagdo contara com a garantia representada pela Cesséo Fiduciaria, ,
nos termos do Contrato de Cessé&o, abrangendo a totalidade dos recursos que recebidos, mantidos e depositados
na Conta Vinculada, na qual serdo depositados os Créditos Imobiliarios.

9. FUNDO DE RESERVA

9.1. Fundo de Reserva. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, 0 que sera
feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Cedente, da primeira integraliza¢do dos
CRI, depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao valor necessario para que seja atingido o
Valor Inicial do Fundo de Reserva.

9.1.1.  Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as Aplicagdes Financeiras
Permitidas integrarao o patriménio separado do CRI. A Securitizadora néo tera qualquer responsabilidade
com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicagdes dos referidos recursos nas Aplicagdes Financeiras Permitidas.

9.1.2.  Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir o
eventual descasamento dos indices de atualizagdo monetaria, na firma do item 5.1.1 acima, bem como
para cobrir 0 eventual inadimplemento de obrigagfes pecuniarias por parte da Cedente durante o prazo
da Operagao, devendo ser utilizados prioritariamente para pagamento da Remuneragdo, amortizagéo e
custos com eventual execucdo de Garantias, se aplicavel, e ap6s isso deverdo ser utilizados, conforme
Ordem de Pagamentos.

9.1.3. A Cedente e os Garantidores nd3o poderdo, em qualquer hipotese, absterem-se do
cumprimento de suas obrigagdes previstas nos Documentos da Operagéo em razdo da constituicdo do
Fundo de Reserva, ou ainda, solicitar & Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Reserva para
quitagao de eventuais obrigacbes inadimplidas.

9.1.4.  Sem prejuizo de eventual recomposigao do Fundo de Reserva em razéo da utilizagdo dos
recursos disponiveis na Conta Centralizadora de acordo com a Ordem de Pagamentos, toda vez que, por
qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo
de Reserva, a Cedente estara obrigada a depositar recursos na Conta Centralizadora em montante
suficiente para a recomposicdo do Valor Inicial do Fundo de Reserva, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do envio de prévia comunicagao, pela Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, nesse
sentido. Caso a Cedente ndo deposite 0 montante necessario para o0 cumprimento da obrigagao aqui
estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento serd considerado como inadimplemento de
obrigacdo pecuniaria da Cedente.

9.1.5.  Em cada Data de Apurac&o, o Valor do Fundo de Reserva deve ser correspondente a, no
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minimo, a uma vez e meia a proxima PMT. Dessa forma, caso haja redugéo ou aumento de tal valor ao
longo da Operagéo, o Valor Minimo do Fundo de Reserva também sera proporcionalmente reduzido ou
aumentado, conforme aplicavel.

9.1.6.  Uma vez encerrado o Patriménio Separado, nos termos dos Documentos da Operagéo,
a Securitizadora devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de Reserva, liquidos de tributos,
para a Conta de Livre Movimentacdo, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento, pela
Securitizadora, do termo de quitagdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos termos deste Termo de
Securitizagéo.

10. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Regime Fiduciario. Nos termos dos artigos 25 a 32 da Lei 14.430, a Emissora institui 0 Regime
Fiduciario para constituicdo do Patriménio Separado sobre:

()  os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl;

(i) as Garantias;

(i) a Conta Centralizadora e a Conta Vinculada;

(iv)  os valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora e na Conta Vinculada;

(v)  os recursos do Fundo de Reserva e Fundo de Despesas, enquanto nao investidos em
Aplicagbes Financeiras Permitidas;

(vi)  dos valores referentes a integralizacdo dos CRI; e

(vii) os bens elou direitos, acessdrios ou ndo, decorrentes dos bens e/ou direitos indicados
nos itens acima, conforme aplicavel.

10.1.1. A Emissora elaborard, publicara e enviara ao Agente Fiduciario as respectivas
demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado em até 90 (noventa) dias ap6s o término do exercicio
social.

10.1.2. Os bens e direitos sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido: (i) sdo destacados do
patrimdnio da Emissora e passam a constituir Patriménio Separado, destinando-se especificamente ao
pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da
Lei 14.430; e (ii) responderdo apenas pelas obrigagdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das
despesas de administragdo do Patrimdnio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto
neste Termo de Securitizagdo, estando isentos de qualquer agao ou execucdo de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de constitui¢do de outras garantias ou
excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizag&o.

10.1.3. O Patrimbnio Separado sera composto pelos Créditos Imobiliarios. O Patrimonio
Separado devera ser isento de qualquer agao ou execugao pelos credores da Emissora, ndo se prestando
a constitui¢do de garantias ou a execucéo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam, e s6 respondera, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos respectivos CRI.
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10.1.4. Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipétese os Titulares
de CRI teréo o direito de haver seus créditos no ambito da Emisséo contra o patriménio da Emissora,
sendo sua realizagéo limitada a liquidagéo dos Créditos Imobiliarios.

10.1.5. Ainsuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado ndo dara causa a declaragéo de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca,
convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do
Patrimdnio Separado.

10.1.6. A Assembleia Especial devera ser convocada na forma prevista neste Termo de
Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocagéo e 8 (oito)
dias de antecedéncia para a segunda convocagao, e sera instalada, em qualquer convocagéo, com a
qualquer numero de Titulares de CRI presentes na Assembleia Especial, conforme os artigos 30 e
seguintes da Lei 14.430. Na Assembleia Especial, serdo consideradas vélidas as deliberagbes tomadas
pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao.

10.1.7. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia
do Agente Fiduciério, o resgate da emissdo mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patriménio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia
Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao; ou (ii) caso a Assembleia
Especial seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.1.8.  Os Creéditos do Patriménio Separado: (i) responderao apenas pelas obrigagdes inerentes
aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patrimdnio Separado e respectivos custos
e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizag&o; (i) estdo isentos de qualquer agéo
ou execucdo de outros credores da Emissora que nao sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis
de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitizag&o.

10.1.9. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado,
nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas nas Clausulas acima, tais despesas serdo suportadas pelo Fundo de Reserva integrante
do Patrimdnio Separado ou pela Cedente e, na falta de recursos do Fundo de Reserva e caso a Cedente
n&o arque com o pagamento de tais despesas, estas serdo consideradas despesas da Emisséo e serao
arcadas pelos Titulares dos CRI de forma que devera ser realizada Assembleia Especial para deliberagao
de realizagdo de aporte (“Obrigacdes de Aporte”), por parte dos Titulares dos CRI, junto ao Patriménio
Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Cedente.

10.2. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as Obrigagdes de Aporte e néo haja
recursos suficientes no Patrimdnio Separado (incluindo o Fundo de Reserva) para fazer frente as obrigagdes, a
Emissora e/ou 0 Agente Fiduciario (este ultimo caso tenha assumido a administragéo do Patrimdnio Separado)
estardo autorizados a realizar a compensacgéo de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente
tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas
despesas.

10.3. Administragdo do Patriménio Separado. A Emissora, em conformidade com a Lei 14.430: (i)
administrara o Patrimdnio Separado instituido para os fins desta Emissao; (i) promovera as diligéncias necessarias
a manutengdo de sua regularidade; (iii) mantera o registro contabil independentemente do restante de seu
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patrimdnio; e (iv) elaborara e publicara as respectivas demonstragdes financeiras do Patriménio Separado, cujo
exercicio sera considerado encerrado em 30 de setembro de cada ano.

10.3.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposi¢éo legal ou regulamentar ou por administragao temeraria, ou, ainda, por
desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

10.3.2. Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das demais
atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas neste Termo de Securitizagdo, a Emissora
fara jus ao recebimento de uma taxa de emissdo dos CRI e uma taxa de administracdo (“Taxa de
Emisséo” e “Taxa de Administracdo”, respectivamente).

10.3.3. A Taxa de Emisséo sera custeada pela Emissora, a partir de recursos do Patrimdnio
Separado, respeitadas as condigdes de preco e prazo aqui estabelecidas e sera paga parcela unica no
valor de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & primeira
Data de Integralizagao.

10.3.4. A Taxade Administragdo sera custeada pela Emissora, a partir de recursos do Patrimdnio
Separado, respeitadas as condigdes de prego e prazo aqui estabelecidas e sera paga mensalmente no
valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a primeira Data de Integralizagao e as demais na mesma data dos meses subsequentes.

10.3.5. A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessarias
de forma a manter o Patrimdnio Separado isento de quaisquer dividas tributarias, trabalhistas ou
previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora, obrigando-se inclusive a: (i) solicitar a excluséo
judicial ou administrativa, conforme seja 0 caso, do Patrimbnio Separado como responsavel pelo
pagamento de tais contingéncias; e/ou (i) ressarcir o Patriménio Separado de todo e qualquer valor que
venha a ser subtraido do Patriménio Separado por forga de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo
do CRI inalterado.

10.3.6. A Taxa de Administragao continuara sendo devida, mesmo ap6s o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungéo em relagéo a Oferta dos CRI,
remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagdo do Agente Fiduciario. Caso
os recursos do Patriménio Separado néo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragao,
e um evento de resgate estiver em curso, os titulares dos CRI arcardo com a Taxa de Administragéo,
ressalvado seu direito de, num segundo momento, serem reembolsados pela Cedente apds a realizagao
do Patriménio Separado, podendo a Emissora, inclusive, utilizar os recursos levantados na excussao e/ou
execucdo de garantias eventualmente constituidas para pagamento destas despesas prioritariamente ao
pagamento da Amortizacdo e Remuneragao dos CRI.

10.3.7. A Taxa de Emisséo e a Taxa de Administracdo serdo acrescidas dos impostos que
incidem sobre a prestacdo desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribui¢do ao Programa de
Integragdo Social), COFINS (Contribuigéo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto
de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo da
Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

10.3.8. A Cedente, ou em caso de ndo pagamento, o Patriménio Separado (neste ultimo caso,
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sem prejuizo da obrigagdo de reembolso da Cedente, conforme previsto neste Termo), especialmente,
ressarcira a Emissora de todas as despesas incorridas com relagéo ao exercicio de suas fungdes, tais
como, (i) registro de documentos, notificagdes, extragéo de certidées em geral, reconhecimento de firmas
em cartdrios, copias autenticadas em cartério elou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares; (i) contratagdo de prestadores de servigos ndo determinados nos
Documentos da Operagéo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga;
(iii) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy),
hospedagem e alimentagdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia, conferéncias
telefonicas; (iv) publicagbes em jornais e outros meios de comunicagdo, bem como locagao de imével e
contratacdo de colaboradores para realizagdo de Assembleia Especial, todas estas voltadas a protegao
dos direitos e interesses dos Titulares de CRI; e (v) consultas a Centralizagdo de Servigos dos Bancos
S.A. — SERASA e/ou ao Servigo Central de Protegdo ao Crédito — SPC e/ou qualquer outra medida de
acompanhamento e monitoramento do risco de crédito da Cedente e dos Garantidores. O ressarcimento
a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento de
comunicacao nesse sentido, acompanhada dos respectivos comprovantes de quitagéo da despesa em
questao e desde que tenha havido, aprovagao prévia e por escrito (ainda que de forma eletronica) da
Cedente. Em caso de inadimpléncia da Cedente para arcar com essas despesas, estas serdo arcadas
pelo Patrimdnio Separado e, caso os recursos do Patriménio Separado néo sejam suficientes, os Titulares
de CRI serdo responsaveis por tais despesas, sendo certo que tanto o Patrimbnio Separado como os
Titulares de CRI terdo direito de regresso em face da Cedente.

10.3.9. Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das
Obrigacdes Garantidas, pecuniarias ou nédo, de Reestruturagdo ap6s a Emissdo, bem como a
participag@o em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais
ou virtuais, participagdo de reunides internas ou externas ao escritdrio da Securitizadora, formais ou
virtuais com a Cedente e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os Titulares
dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emissao, analise e eventuais comentarios aos Documentos
da Operagéo e implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, bem como os
trabalhos relacionados a convocagéo, instalagéo e realizagdo de Assembleias Especiais, serd devida a
Emissora remuneragao adicional por hora homem de trabalho, equivalente a R$ 750,00 (setecentos e
cinquenta reais) por hora de trabalho, dedicadas a qualquer das atividades acima relacionadas, limitada
ao valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por més (“Fee de Reestruturacio”), a ser atualizada anualmente
a partir da Data de Emissdo dos CRI, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturagéo
alteracdes nas condig¢des do CRI relacionadas: (i) as garantias; (i) as caracteristicas dos CRI, tais como
datas de pagamento, remuneragéo e/ou indice de atualizagdo monetaria, Data de Vencimento, fluxo
financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanga em clausulas de eventos de amortizagao extraordinaria
ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteragdes relativas
ao CRI e aos documentos da oferta que sejam necessarias € ndo estejam previstas nos documentos
iniciais da Operagdo, também serdo consideradas reestruturacdo (‘Reestruturagdo”). O Fee de
Reestruturagdo ndo inclui as despesas eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivagao da
solicitagdo, cujo pagamento devera ocorrer nos termos da Clausula 10.3.5 acima.

10.3.10. Aplica-se ao Fee de Reestruturagdo o quanto previsto na Clausula 10.3.9 acima.

10.3.11. O pagamento da remuneragdo prevista nesta Clausula ocorrera sem prejuizo da
remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servicos acessorios
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aqueles prestados pela Emissora, incluindo honorérios dos assessores legais contratados para
elaboracg&o e/ou revisédo dos documentos.

10.3.12. O regime fiduciério tratado nesta Clausula 10 seré instituido nos termos da declaracéo da
Emissora, constante no Anexo lll abaixo, e mediante registro do Termo de Securitizagdo e de eventuais
aditamentos na B3, nos termos do paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430/22.

11. OBRIGACOES E DECLARACOES

11.1. Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na regulamentagéo aplicavel,
neste Termo de Securitizagdo, nos demais Documentos da Operagao, a Emissora, neste ato declara e garante

que:

(i)

(vi)

(vii)

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragéo
deste Termo de Securitizagdo, da Emiss&o e ao cumprimento de suas obriga¢des aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebragdo e o cumprimento de suas obrigagdes previstas no presente Termo de
Securitizagdo n&o infringem ou contrariam: (a) qualquer contrato ou documento no qual a
Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam
vinculados, nem ira resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigagéo
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criagéo de qualquer dnus
sobre qualquer ativo ou bem da Emissora; ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos
ou instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer
de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem, deciséo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora e que afete a Emissora
ou quaisquer de seus bens e propriedades;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagdo, licenca, ordem de, ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou érgao regulatdrio, adicional
ou ja concedidos, é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obriga¢des nos
termos do presente Termo de Securitizagdo ou para realizagdo da Emissao;

n&o ha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagéo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;
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(vil

(i)

(xi)

(xii)

(i)

(xiv)

(xvi)

(xvii)

cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacbes dos 6rgéos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugéo de seus negdcios em
todos os seus aspectos relevantes;

cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislagéo trabalhista e previdenciaria,
zelando sempre para que (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condigoes
analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam
sempre devidamente registrados nos termos da legislagdo em vigor; (c) cumpra as
obrigagdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislagéo trabalhista
e previdenciaria em vigor; e (d) cumpra a legislagdo aplicavel a salde e seguranga
publicas;

esta em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigagdes impostas por lei;

os documentos e informagdes fornecidos no &mbito da Emissdo s&o corretos,
verdadeiros, completos e precisos e estao atualizados até a data em que foram fornecidos
e incluem os documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisdo de
investimento sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas informagbes sobre as
transagbes relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos e obrigagdes
materialmente relevantes delas decorrentes;

verificou, no limite das informagdes prestadas pela Cedente, a existéncia do lastro dos
CRI, nos exatos valores e nas condicdes descritas nas CCl vinculada a presente Emissao;

€ e sera a Unica e legitima titular do lastro dos CRI;

no seu melhor conhecimento, o lastro dos CRI encontra-se livre e desembaragado de
quaisquer Onus, gravames ou restrices de natureza pessoal, real, ou arbitral, exceto
conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de
celebrar este Termo de Securitizagao;

n&o omitiu nem omitira nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja
de seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanga adversa relevante e/ou
alterag&o relevante de suas atividades;

néo pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei n° 7.492, de
16 de junho de 1986, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n° 9.613, de 03 de marco
de 1998;

cumpre, bem como faz com que suas Controladas cumpram, as normas aplicaveis que
versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma
da Legislacdo Anticorrupgdo e Antilavagem, na medida em que (a) mantém condutas
internas que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da pleno conhecimento
de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a Emissora,
previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito deste Termo de Securitizagéo; e (c)
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(xviii)

(xix)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

abstém-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a administragéo publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou no;

n&o tem conhecimento de existéncia de procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro tipo de investigagao governamental que possa afetar a capacidade da Emissora
de cumprir com as obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagédo e nos demais
Documentos da Operagéo;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagao da operagéo, emitido
e assinado eletronicamente com certificagdo nos padres disponibilizados pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

assegurara a existéncia e a validade das garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua
devida constituigao e formalizagao;

assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditdrios que lastreiam
e/ou garantam a oferta;

assegurara a existéncia e a integridade dos direitos creditdrios imobiliarios representados
pelas CCl que lastreiem a Emiss&o, ainda que sob a custddia por terceiro contratado para
esta finalidade;

assegurara que os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl sejam registrados e
atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informagdes previstas na
documentacéo pertinente a operagao;

assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios representados pelas
CCI que lastreiem a Emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para
esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto
aB3;e

A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emisséo dos CRI,
além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas no
presente Termo de Securitizagéo.

11.2. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, a Emissora se
obriga, adicionalmente, a:

utilizar os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, se for o caso, para o pagamento
dos custos de administragao e obrigages, inclusive as fiscais do Patriménio Separado e
dos valores devidos aos titulares de CRI;

administrar o Patriménio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contabil proprio e
independente de suas demonstragdes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emisséo e da prépria Emissora diretamente
ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagéo por escrito, bem como aos participantes
do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;
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(iv)

(vi)

obriga-se ainda a elaborar um relatoério mensal, nos termos do Suplemento E da
Resolugdo CVM 60, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do més a que se
refira, devendo (a) ser disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletrénico disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, conforme artigo 47 da Resolugédo
CVM 60; e (b) ser encaminhado ao Agente Fiduciario.

Obriga-se a solicitar a Devedora, a cada 60 (sessenta) dias, certidéo de débitos tributarios,
devendo a Devedora encaminha-la no prazo de até 15 (quinze) dias contados da
respectiva solicitagao.

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes:

(a)

divulgar, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos contados do término de cada
exercicio social ou na data de sua divulgagédo, as Demonstracdes Financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatério consolidados e auditados por
Auditor Independente, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados do
Patrimdnio Separado, exceto caso a Emissora ndo as possua por nao ter iniciado
suas atividades previamente ao referido periodo;

com relacdo aos Garantidores que sejam pessoas juridicas € a Cedente:
anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social,
copias das DemonstragGes Financeiras anuais;

anualmente, com relagdo aos Garantidores que sejam pessoas fisicas:
anualmente, em até em até 05 (cinco) Dias Uteis apds o término do prazo legal
para entrega, conforme estabelecido pela Receita Federal do Brasil, devera enviar
a copia das declaragdes de imposto de renda referentes ao ano encerrado;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo inferior, se assim determinado por
autoridade competente, contados de solicitagdo recebida do Agente Fiduciario,
copias de todos os documentos e informagdes, inclusive financeiras e contabeis,
fornecidos pela Cedente e desde que por ela entregue, nos termos da legislagéo
vigente;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis ou em prazo inferior se assim determinado por
autoridade competente, qualquer informagao ou copia de quaisquer documentos
que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por
meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados,
tenha acesso aos seus livros e registros contdbeis, bem como aos respectivos
registros e relatérios de gestdo e posicdo financeira referentes ao Patrimbnio
Separado;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias dos avisos
de fatos relevantes, nos termos da Resolugdo CVM 44, e atas de assembleias
especiais, reunides do conselho de administragao e da diretoria da Emissora que,
de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI;

copia de qualquer notificagéo judicial, extrajudicial ou administrativa, relacionada a
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(vii)

(xi)
(xii)
(xiii)

ou que possa de qualquer forma impactar os CRI, recebida pela Emissora em até
2 (dois) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim
exigido pelas autoridades competentes;

(h) informar e enviar o organograma e atos societarios necessarios a realizagdo do
relatério anual, conforme Artigo 15 da Resolugdo CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario e que ndo possam ser por ele obtidos de forma
independente, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em
até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo do
referido relatorio. No mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinada pelo(s)
representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social,
atestando (i) que permanecem vélidas as disposi¢des contidas nos documentos da
emissdo; e (i) a ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Securitizadora
perante os investidores;

fornecer aos Titulares dos CRI, sempre que solicitado, os seguintes documentos e
informagdes:

(@)  Asdemonstragdes financeiras e/ou as declaragdes de imposto de renda, conforme
aplicavel, da Cedente e dos Garantidores, se existentes, em até 2 (dois) Dias Uteis
do recebimento da solicitagdo enviada pelos Titulares dos CRI a Securitizadora;

(b)  Qualquer solicitagéo ou notificagéo enviada pela Cedente e/ou pelos Garantidores
relacionada a qualquer Evento de Recompra Compulséria, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitagdo enviada pelos Titulares
dos CRI a Securitizadora;

(c)  Qualquer informacéo relacionada aos créditos, ao lastro, as Garantias dos CRI, em
até 2 (dois) Dias Uteis contados da solicitagio enviada pelos Titulares dos CRI
nesse sentido, sendo certo, no entanto, que a Securitizadora somente sera
obrigada a disponibilizar informagdes que estiverem em seu poder;

preparar suas demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes;

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragbes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patrimdnio Separado, a exame por empresa de auditoria independente,
registrada na CVM;

observar as disposi¢des da Resolugdo CVM 44, no tocante a dever de sigilo e vedagdes
a negociacgao;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido na Resolugdo CVM 44;
fornecer as informagdes solicitadas pela CVM;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
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(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

comunicacdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento;

informar ao Agente Fiduciério, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Cedente e/ou por eventuais prestadores de servigos contratados
em razéo da Emissao de obrigacdo constante deste Termo de Securitizagao e dos demais
Documentos da Operagéo;

efetuar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da apresentagao de cobranca pelo Agente
Fiduciario, com recursos do Patriménio Separado, o pagamento de todas as despesas
razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias
para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a
realizacdo de seus créditos. As despesas a que se refere esta alinea compreenderao,
inclusive, as despesas relacionadas com:

(@) publicagdo ou divulgagdo, conforme o caso, de relatdrios, avisos e notificacdes
previstos neste Termo de Securitizagdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser
exigidas por lei, envio de comunicagdes e notificagdes;

(b) extracdo de certiddes, despesas cartorarias e envio de tais documentos,
fotocopias, digitalizacdes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e
alimentag&o, quando necessarias ao desempenho das funcdes; e

(d)  eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis
em caso de omissdes e/ou obscuridades nas informagdes devidas pela Emissora,
pelos prestadores de servigo contratados em razdo da Emisséo, e/ou da legislagdo
aplicavel, assessoria legal, honorarios advocaticios;

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizag&o, institui¢ao financeira
habilitada para a prestagao do servigo de Banco Liquidante;

nao realizar negdcios e/ou operagdes: (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social;
ou (c) que nao tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposicdes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagéo;

comunicar, em 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificagdo, a

ocorréncia de quaisquer eventos elou situagbes que possam, no juizo razoavel de
qualquer pessoa ativa e proba, colocar em risco 0 exercicio, pela Emissora, de seus
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimbnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhZo dos titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizagéo;

ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de
servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o
acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

manter:

(@) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

(b)  seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades
por Acdes, pela legislaco tributaria e pelas demais normas regulamentares, em
local adequado e em perfeita ordem; e

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em @mbito federal, estadual ou
municipal;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por
meio de seus agentes, servico de atendimento aos titulares de CRI;

fornecer aos titulares dos CRI e/ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, no prazo de
10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitagdo respectiva, ou em prazo
inferior, se assim determinado por autoridade competente, informagdes relativas aos
Créditos Imobiliarios;

calcular diariamente o valor unitario dos CRI;

(xxvii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo do

Patriménio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xxviii) observar a legislagdo ambiental e trabalhista vigentes, relativa a salide e seguranga

(xxix)

ocupacional, inclusive, mas n&o limitado, ao que se refere a inexisténcia de trabalho
analogo ao escravo e infantil, conforme verificado (a) por deciséo administrativa néo
passivel de recurso ou existéncia de sentenga transitada em julgado contra a Emissora
em razéo de tal inobservancia ou incentivo; ou (b) pela inclusdo da Emissora em qualquer
espécie de lista oficial emitida por 6rgdo governamental brasileiro de sociedades que
descumpram regras de carater socioambiental;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissdo ndo sejam empregados em
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11.3.

(xxx)

(a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de vantagem
indevida a funcionario, empregado ou agente publico, partidos politicos, politicos ou
candidatos politicos, em &mbito nacional ou internacional, ou a terceiras pessoas
relacionadas; (b) pagamentos que possam ser considerados como propina, abatimento
ilicito, remuneragao ilicita, suborno, tréfico de influéncia ou atos de corrupgdo em geral
em relagdo a autoridades publicas nacionais e estrangeiras; € (c) qualquer outro ato que
possa ser considerado lesivo & administracdo publica nos termos da Legislagdo
Anticorrupcéo e Antilavagem; e

observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si, por suas coligadas e seus representantes
toda e qualquer Legislagéo Anticorrupgéo e Antilavagem, bem como abster-se de praticar
quaisquer Condutas Indevidas, devendo (a) manter politicas e procedimentos internos
que assegurem integral cumprimento da Legislagdo Anticorrupgéo e Antilavagem; (b) dar
conhecimento pleno de tais normas a todos os seus profissionais e/ou os demais
prestadores de servigos, previamente ao inicio de sua atuagéo no &mbito da Emiss&o; (c)
abster-se de praticar atos de corrupgéo e de agir de forma lesiva a administragéo publica,
nacional ou estrangeira; (d) adotar programa de integridade, nos termos do Decreto
n.° 8.420, de 18 de margo de 2015; e (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou
fato que viole aludidas normas, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis ao Agente Fiduciario,
que podera tomar todas as providéncias, conforme previsto neste Termo de Securitizagéo.

A Emissora se obriga a comunicar o Agente Fiduciario e os investidores caso qualquer das

declaragdes se tornem inveridicas, imprecisas ou incorretas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia
acerca de tais hipoteses.

12. AGENTE FIDUCIARIO

12.1.

A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que, neste ato, aceita a nomeagao para, nos

termos da Lei 14.430 e do presente Termo de Securitizacdo, representar, perante a Emissora e quaisquer
terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares de CRI.

12.2.

O Agente Fiduciario declara que:

aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes
previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizag¢éo;

aceita integralmente este Termo de Securitizagéo, todas suas clausulas e condigdes;

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

a celebragéo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404 e Secao Il do Capitulo
Il da Resolugdo CVM 17;
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(vi)

(vii)

(vil

()

(i)
12.3.

ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolugdo CVM 17 e disposta na declaragdo constante do Anexo VI deste Termo de Securitizagéo;

assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17, tratamento equitativo a
todos os titulares de CRI em relagdo a outros titulares de valores mobilidrios de emissdo da
Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora,
em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

o0 Agente Fiduciario presta servicos de agente fiduciario nas emissées de certificados de recebiveis
imobiliarios e de certificados de recebiveis de agronegdcios da Emissora listadas no Anexo V a este
Termo de Securitizagao;

verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a constituigéo e
exequibilidade das garantias eventualmente ndo constituidas nesta data, téo logo os Contratos de
Garantias e os atos societarios de aprovagéo de garantias sejam registrados nos cartorios de titulos
e documentos e juntas comerciais competentes nos prazos previstos nos Documentos da Operagéo;

observa e observara, no exercicio de sua fungdo e na qualidade de agente fiduciario, todos os
deveres previstos no artigo 11 da Resolugdo CVM 17; e

nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes.

O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo de

Securitizagdo ou de aditamento relativo a sua nomeagdo, devendo permanecer no cargo até (i) a Data de
Vencimento; ou (i) enquanto a Emissora nao quitar suas obrigagées perante os Titulares de CRI; ou (jii) sua efetiva
substituicdo pela Assembleia Especial, conforme aplicavel.

12.4.

(vi)

(vii)

Constituem deveres do Agente Fiduciario, dentre aqueles estabelecidos na Resolugdo CVM 17:
exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando a atuagéo da
Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado;

verificar a regularidade da constituigdo das Garantias da Operagéo, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opiniéo a respeito
do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, e quando tiver ciéncia, pelos documentos encaminhados pela Emissora,
a Cedente a reforcar a respectiva Garantia, na hipdtese de sua deterioragdo ou depreciagao;

manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seus enderegos, mediante, inclusive, gestao
junto a Emissora, com base nas informagdes cedidas pela B3;

exercer, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizagdo, a administragdo do Patrimdnio
Separado;
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(vil

(ix)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

promover, na forma prevista neste instrumento, a liquidagdo, total ou parcial, do Patriménio
Separado, conforme aprovado em Assembleia Especial;

renunciar a fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao de assembleia para deliberar sobre sua
substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas fungdes;

acompanhar a observancia e periodicidade na presta¢do das informagdes obrigatérias, alertando os
Titulares de CRI, no relatdrio anual de que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM 17, sobre omissdes
ou inconsisténcias constantes de tais informagdes;

convocar, quando necessario, Assembleia Especial, observados os procedimentos descritos no
presente Termo de Securitizagao;

comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar as informagdes que Ihe forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas que preveem obrigacoes de fazer ou de néo fazer;

comunicar os Titulares de CRI, no prazo méaximo 7 (sete) Dias Uteis contados a partir da ciéncia de
eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigagdes financeiras assumidas neste
Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigagdes relativas a eventuais garantias e as clausulas
contratuais destinadas a proteger os interesses dos titulares de CRI e que estabelecem condi¢des
que nédo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os titulares de
CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto;

elaborar e disponibilizar aos titulares de CRI, em até 4 (quatro) meses contados do encerramento
do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante
tal exercicio em relagéo aos CRI, nos termos do artigo 15 da Resolugdo CVM 17;

acompanhar a prestacdo de informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI,
no relatério de que trata o item acima, sobre inconsisténcias ou omissées de que tenha
conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes constantes de eventuais propostas de modificacdo das
condicdes dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da fungédo o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragéo de seus proprios
bens;

adotar todas as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos Créditos Imobiliarios,
bem como a realizagéo dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso a Emissora néo o faga;

verificar a veracidade das informagOes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a constituicao e
exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, tendo em vista que na data da assinatura
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do Termo de Securitizagdo os Contratos de Garantias e os atos societarios de aprovagéo de
garantias nédo estdo registrados nos cartérios de titulos e documentos e juntas comerciais
competentes;

(xxii) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado, através dos
documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da
Emissora ou do Patriménio Separado;

(xxiii) disponibilizar aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado o célculo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, através de seu website;

(xxiv) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, conforme prevista no Termo de Securitizagéo;
(xxv) comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar informagdes que Ihes forem solicitadas;

(xxvi) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagéo, especialmente
daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

(xxvii) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagéo e seus respectivos aditamentos
sejam registrados junto aos érgdos competentes, adotando, no caso de omissao da Emissora, as
medidas eventualmente previstas em lei;

(xxvii)  manter atualizada a relagéo de Titulares de CRI e seu endereco, mediante, inclusive, gestdes
junto & Emissora;

(xxix) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do
exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o
respectivo exercicio relativos a presente Emisséo, conforme o contetido minimo o previsto no artigo
15 e incisos da Resolugdo CVM 17;

(xxx) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungbes, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazendo Publica, cartorios de protestos, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgéos pertinentes, da localidade onde se
situe 0 bem dado em garantia, caso aplicavel, ou a sede ou domicilio da Emissora e/ou da Cedente,
conforme o caso; e

(xxxi) fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, a companhia Securitizadora, no prazo de
trés dias Uteis contado da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, termo de
quitagao dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que
trata o caput do art. 18 da Lei 14.430.

12.5. Remuneracdo do Agente Fiduciario. Serdo devidos ao Agente Fiduciario, com recursos do
Patrimdnio Separado e as expensas da Cedente, honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe
competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de
implantagdo no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), devida até o 5° (quinto) dia util contado da primeira Data de
Integralizagédo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo do presente Termo de Securitizagéo; e (ii)
parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente a primeira Data de Integralizagdo dos CRI e as demais no
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mesmo dia nos anos subsequentes. Caso a operagéo seja desmontada, o valor da parcela (i) acima sera devida
a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) dia util contado da comunicagdo do cancelamento da operagdo. A
remuneragao acima nao inclui a eventual assungéo do Patriménio Separado dos CRI.

12.5.1.  Aremuneragéo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidag&o integral dos
valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes exigidas ao Agente Fiduciario no &mbito
da Emiss&o. Em nenhuma hipttese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugéo, mesmo que
parcial, da remuneracdo do Agente Fiduciario.

12.5.2. Caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela citada no item (i) da clausula 13.5
acima sera devida pelo Emissor e/ou Cedente a titulo de “abort fee” até 0 5° (quinto) Dia Util contado da
comunicagao do cancelamento da operagéo.

12.5.3.  Em atendimento ao Oficio Circular CVM n°® 1/2021 SRE, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Cedente, contratar terceiro especializado para avaliar, reavaliar, ou, ainda, revisar o valor
das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagées e comprovagoes
que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliagdo das
garantias sera considerada uma despesa da Emiss&o.

12.5.4. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturagéo
das condigbes da oferta apds a Emissdo, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefénicos
elou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais de qualquer matéria, que implique a
titulo exemplificativo, em execugdo das garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao
escritorio do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou
demais partes da Emissdo, analise e eventuais comentarios aos documentos da operacdo e
implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente
Fiduciario, adicionalmente, a remuneragéo no valor de R$ 700,00 (setecentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos ap6s comprovagao da entrega,
pelo Agente Fiduciario, de “relatorio de horas”. Entende-se por reestruturag@o os eventos relacionados
as alteragdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneragao,
condigdes relacionadas as recompra compulsoria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidagdo do Patriménio Separado do CRI. Os eventos
relacionados a amortizagdo dos CRI nao sdo considerados reestruturagéo dos CRI.

12.5.5. As remunerag0es citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada
positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro
rata die, se necessario. A remuneragéo sera devida mesmo ap6s o vencimento final dos CRI, caso o
Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcéo em relagéo a emisséo.

12.5.6. As remuneragdes citadas nos itens acima serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS
(Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigcdo sobre o Lucro Liquido) e
o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

12.5.7.  Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
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1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die.

12.6. Despesas. A Cedente e/ou a Emissora antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas
necessarias para prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores
ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Cedente, os
investidores deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcéo de
seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Cedente. As despesas a serem antecipadas
deverdo ser previamente aprovados pelos investidores e pela Cedente. Sdo exemplos de despesas que poderédo
ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificagbes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagéo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obten¢do de certiddes,
fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagdo, alimentagéo,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nos Iméveis; (vi) conferéncia,
validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica de
documentagédo ou informagéo prestada para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidagéo de laudos de
avaliagao, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios
de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de
acdes contra ele propostas no exercicio de sua fungao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora
e ou Cedente, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agoes judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneragéo; e
(x) custos e despesas relacionadas a B3.

12.6.1. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciério, este devera ser
efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apds a realizagéo da respectiva prestagdo de contas a Emissora
e/ou a Cedente e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

12.6.2. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas Clausulas acima
sera acrescido a divida da Cedente, tendo preferéncia na Ordem de Pagamento. O Agente Fiduciario
podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorérios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores e emissores com
antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestagao de contas obrigatoriamente.

12.6.3. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das
despesas acima, € por ndo existirem recursos no Patriménio Separado para fazer frente ao pagamento,
por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento para o pagamento de
despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverdo
ser previamente aprovadas pelos investidores, e adiantadas pelos investidores, na proporgao de seus
créditos, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na propor¢éo de seus créditos,
(i) incluem, mas néo se limitam, os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e
taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele
propostas no exercicio de sua fun¢do que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
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enquanto representante da comunh&o dos investidores; as eventuais despesas, depositos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serao igualmente suportadas pelos Investidores
bem como sua remuneragao; e (i) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais
investidores ratear as despesas na propor¢do de seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera
posterior reembolso, pelo Agente Fiduciario, aos investidores que efetuaram o rateio em proporgao
superior a proporcdo de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles
investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participagao.

12.6.4. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos
investidores, conforme o caso.

12.7. Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara
exercendo suas fungbes até que um novo agente fiduciario assuma, nas hipdteses de impedimento, renlncia,
intervengao, liquidagéo extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma Assembleia Especial, para que seja eleito
0 novo agente fiduciario.

12.8. Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(b) por deliberagdo em Assembleia Especial, independentemente da ocorréncia de qualquer fato
que imponha ou justifique sua destituigdo, requerendo-se, para tanto, o voto da maioria dos CRI
em circulagéo; ou

(c) por deliberagdo em Assembleia Especial, observado o quérum previsto no item acima, na
hipétese de descumprimento dos deveres previstos neste termo de securitizagdo e na
regulamentacao aplicavel.

12.8.1. A Assembleia Especial destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada
pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por
Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulag&o.

12.8.2. Se a convocagao da Assembleia Especial ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final
do prazo referido na Clausula 13.7 acima, cabe a Securitizadora a imediata convocag@o. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da assembleia para a escolha de novo agente
fiduciario ou nomear substituto provisério.

12.9. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: O agente
fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 12.7 e da Clausula 12.8 acima
assumira integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagéo aplicavel e deste
Termo de Securitizagdo.

12.10.  Substituicdo Permanente: A substituigio do Agente Fiduciario em carater permanente devera
ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operagéo, conforme
aplicavel. A substituicdo do Agente Fiducirio deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis,
contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizagao.
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12.11.  Juntamente com a comunicagdo da Clausula 12.10 acima, devem ser encaminhadas a CVM a
declaracao e demais informagdes exigidas na Resolugdo CVM 17.

12.12.  Substituto Provisdrio: Por meio de voto da maioria dos Titulares dos CRI em Circulagao, estes
poderdo nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

12.13.  Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que
criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagéo,
inclusive a assuncdo da administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario nas hipdteses previstas
nesse Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Especial.

12.14.  Atuacdo Vinculada: A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM n°
17, e dos artigos aplicaveis da Lei n® 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que n&o tenha decorrido da legislagédo aplicavel.

12.15.  Presuncdo de Veracidade: Cabera a Cedente e a Emissora, conforme o caso, a verificagéo e
analise da veracidade dos documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes néo foram objeto de fraude
ou adulteragéo.

12.16.  Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungdes até a escolha
e aprovagdo do novo agente fiduciario, em caso de rendncia, situagdo em que se compromete a realizar a
devolugao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua rendncia.

13. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

13.1. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI, observado o disposto nesta Clausula,
sendo que as assembleias poderdo ser realizadas parcial ou exclusivamente de forma digital, nos termos da
Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430.

13.2. Competéncia da Assembleia Especial: Compete privativamente a Assembleia Especial deliberar
sobre:

I.  as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado;

[Il.  alteragdes no instrumento de emiss&o, ressalvado o quanto disposto no item 14.2.2.
abaixo;

lll.  destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado; e

IV.  qualquer deliberagéo pertinente a administracéo ou liquidagdo do Patriménio Separado,
nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emisséo ou de decretagéo de
faléncia ou recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberagéo
sobre: a) a realizagdo de aporte de capital por parte dos investidores; b) a dagdo em
pagamento aos investidores dos valores integrantes do patriménio separado; c) o leildo
dos ativos componentes do patriménio separado; ou d) a transferéncia da administragao
do patriménio separado para outra companhia securitizadora ou para o agente fiduciario,
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se for o caso.

13.2.1.  As demonstragdes financeiras cujo relatério de auditoria no contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial correspondente nao
seja instalada em virtude do ndo comparecimento de investidores.

13.2.2. O presente Termo podera ser alterado independentemente de deliberagao de Assembleia
Especial sempre que tal alteracdo: a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, B3, bem como de adequagdo a normas legais ou regulamentares, e
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de outras entidades
autorreguladoras; b) decorrer da substituicéo de direitos creditorios pela Emissora nas hipoteses previstas
neste Termo; c) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos
prestadores de servigos; d) envolver redugéo da remuneragao dos prestadores de servigo descritos neste
termo; ou e) decorrer de corregdo de erro formal e desde que a alteragdo nédo acarrete qualquer alteragéo
na remuneragao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. As alteragdes referidas acima devem
ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites,
no prazo de até 7 (sete) dias uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4°
do artigo 25 da Resolugao CVM 60.

13.3. Convocacdo. A Assembleia Especial podera ser convocada (i) pela Emissora, (i) pelo Agente
Fiduciario, (iii) pela CVM ou (iv) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI
em Circulago.

13.4. Forma de Convocac&o. Observado o disposto na Clausula 13.3 deste Termo de Securitizagao,
devera ser convocada Assembleia Especial mediante edital publicado no sitio eletronico da Emissora e por meio
do sistema de envio de informagdes periodicas eventuais da CVM, toda vez que a Emissora, na qualidade de
titular dos Créditos Imobiliarios, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos em quaisquer Documentos
da Operacao, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a
Cedente.

13.4.1. Para os casos em que a Assembleia Especial for realizada de modo exclusivamente ou
parcialmente digital, o edital de convocagéo previsto na Clausula 13.3 acima podera ser publicado de
forma resumida, com a indicagdo dos enderegos na rede mundial de computadores onde a informag&o
completa estara disponivel a todos os Titulares de CRI, nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430.

13.4.2.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 13.4.1 acima, a Emissora devera disponibilizar
todas as informagdes relativas a convocacdo da Assembleia Especial, a ser realizada de modo
exclusivamente ou parcialmente digital, por meio de sistema eletrénico na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

13.4.3. Os editais de convocacdo de Assembleias Especiais de Investidores, serdo
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes
Periodicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
— Internet (https://www.leveragesec.com.br/) imediatamente ap6s a realizagéo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do
inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do
artigo 30 da Lei 14.430.
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13.4.4. Sera admitida realizagdo de primeira e segunda convocagéo conjuntas de Assembleia
Especial de Titulares dos CRI caso tal seja convocada para deliberagao exclusiva sobre demonstragdes
financeiras do Patriménio Separado, nos termos do § 1°-A do art. 26 da Resolugédo CVM 60.

13.45. Na mesma data acima, as publicagbes de editais das Assembleias Especiais de
Investidores serdo (a) encaminhados pela Emissora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicagéo eletronica (e-mail), cujas as comprovagdes de
envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora considerara os
enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador CRI, exceto
se de outra forma prevista em legislagdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente
Fiduciario.

13.4.6. As publicagbes acima serdo realizadas uma unica vez e, no caso de Assembleia Especial,
nao havendo quérum em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e Unica publicagdo de
segunda convocagao.

13.5. Prazo para Convocaco. A Assembleia Especial devera ser convocada, com a antecedéncia
minima de 20 (vinte) dias para primeira convocagdo (observado os demais requisitos para fins da referida
convocacao previstos na Resolugdo CVM 60) e de 8 (oito) dias para segunda convocagao.

13.6. Conteudo da Convocacdo: Ressalvada a Assembleia Especial convocada para fins de
deliberagdo das novas normas e regras de administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ou
administragdo por nova Securitizadora, na hip6tese em que este assuma transitoriamente o Patriménio Separado
nos termos previstos neste Termo de Securitizagao, devera ser convocada Assembleia Especial dos CRI mediante
edital publicado na forma desta Clausula 13 deste Termo de Securitizagdo, no prazo previsto na Clausula 13.5 e
contera: (i) dia, hora e local em que sera realizada a assembleia, (ii) as regras e os procedimentos sobre como 0s
investidores podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informagdes necessarias e suficientes
para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se a assembleia sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital (iii) a ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas; e (iv)
indicagdo da pagina na rede mundial de computadores em que o investidor pode acessar os documentos
pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberagdo da assembleia. O contetdo da
convocagao pode ser divulgado de forma resumida, com indicagéo do enderego na rede mundial de computadores
onde a informagao completa estiver disponivel a todos os investidores.

13.7. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apds definicio da orientagao pelos
Titulares de CRI em Assembleia Especial, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverao exercer seu direito e devera
se manifestar conforme Ihe for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operagdo. Caso
nao haja quérum necessario para a instalagdo da Assembleia Especial, ou ndo cheguem a uma definigao sobre a
orientagdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario poderéo permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questao, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagéo aos direitos dos
Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizagéo
decorrente de auséncia de manifestagdo. O disposto acima néo inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de
lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizago, de forma que nao havendo deliberagcdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacao.

13.8. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard
qualquer juizo sobre a orientagao definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-
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se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos
eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

13.9. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei
14.430, bem como o disposto na Lei 6.404, a respeito das assembleias especiais de acionistas.

13.10.  Instalacdo: A Assembleia Especial instalar-se-a, em primeira ou segunda convocagéo, com a
presenca de qualquer nimero de Titulares de CRI.

13.11.  Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (i) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular do CRI
eleito pelos Titulares de CRI presentes.

13.12.  Votos: Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou n&o.

13.12.1. Os Titulares de CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial por meio do
preenchimento e envio da respectiva instru¢do de voto a distancia, por meio de processo de consulta
formal, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial na forma do § 2° do
artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60 e observadas as demais disposicdes da Resolugéo
CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM 81.

13.12.2. Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial a distancia, por meio
de sistema eletronico, a convocagéo devera conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos
sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia Especial, incluindo
informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim
como se a Assembleia Especial sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

13.12.3. No caso de utilizacdo de meio eletrdnico para realizagdo da Assembleia Especial, a
Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissdo de
informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou
outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagdo dos Titulares de CRI.

13.13.  Impedimento de Voto. Ndo podem votar na Assembleia Especial e nem fazer parte do cémputo
para fins de apuragdo do quérum de aprovacao: (i) a Emissora, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas
partes relacionadas; (i) os prestadores de servigos da Emissora, seus sécios, diretores e funcionarios e
respectivas partes relacionadas.

13.14.  Presenca da Emissora: Sera obrigatoria a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Especiais, observadas as regras relacionadas ao computo dos votos proferidos em assembleias com
participagao a distancia, previstas na Resolugdo CVM 60, se aplicavel.

13.15.  Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e
prestar aos Titulares de CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario
elou os Titulares de CRI poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Cedente), para participar das
Assembleias Especiais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagéo da
ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Cedente e/ou suas partes relacionadas ndo poderao participar
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do processo de deliberagdo e apuragdo dos votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em
discusséo.

13.16.  Qudruns: Os quoruns de deliberagdo das Assembleias Especiais deverdo levar em conta a
totalidade dos CRI em Circulagao presentes, observadas as regras relacionadas ao computo dos votos proferidos
em assembleias com participagéo a disténcia, previstas na Resolugdo CVM 60, se aplicavel.

13.17.  Qudrum de Deliberaco: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagéo e/ou
nos Documentos da Operacéo, todas as deliberagdes serdo tomadas, em primeira ou segunda convocagao por
maioria simples dos presentes.

13.18.  Dispensa para Instalacdo: Independentemente de a convocagéo ser dispensada, bem como das
formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagao, sera considerada regular a Assembleia Especial a
qual comparecerem todos os Titulares de CRI em circulagdo, nos termos do paragrafo 4° do artigo 124 da Lei
6.404 e do paragrafo unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

13.19.  Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais
serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos.Net, ou outro que venha substituir, sendo que sua
publicacdo em jornais de grande circulagdo ndo sera necessaria, sendo seu teor publicado no website da
Emissora.

13.20.  Consulta Formal: Os Titulares de CRI podero votar por meio de processo de consulta formal,
escrita (por meio de correspondéncia com "aviso de recebimento") ou eletronica (comprovado por meio de sistema
de comprovagao eletronica), desde que respeitadas as demais disposi¢des aplicaveis a Assembleia Especial de
Titulares de CRI previstas neste Termo de Securitizagdo e no edital de convocacgéo e as formalidades previstas
na Resolugdo CVM 81 e nos artigos 26 a 32 da Resolugdo CVM 60.

13.21.  E de responsabilidade de cada Titular de CRI garantir que sua manifestacdo por meio da
consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com as instrugdes fornecidas no Edital de
Convocagado. Sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao.

13.22.  Naocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, na qualidade de
administradora do Patriménio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente ao Patriménio Separado sob risco de
perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado a Operacdo de Securitizagdo em comparag¢do com as
circunstancias na Data de Emisséo, a Securitizadora tera a liberalidade de praticar atos em beneficio do Patriménio
Separado e, consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovagao em Assembleia.

14. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. A ocorréncia de (i) insolvéncia da Emissora com relagdo as obrigagdes assumidas na presente
Emissao; ou (i) qualquer um dos seguintes eventos ensejara a assungéo imediata e transitoria da administragdo
do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera
convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da ocorréncia do evento, uma Assembleia Especial
para deliberar sobre a forma de administragdo e/ou eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado (“Eventos de
Liguidac&o do Patriménio Separado”):

()  pedido ou requerimento de recuperagao judicial ou extrajudicial pela Emissora, independentemente de
aprovagao do plano de recuperagao por seus credores ou deferimento do processamento da recuperagéo
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ou de sua concessao pelo juiz competente;
(i) pedido de faléncia da Emissora nao elidido e/ou contestado, no prazo legal;
(i) decretagdo de faléncia ou apresentagéo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias previstas neste Termo
de Securitizagdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patriménio
Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado sera contado da data em
que a obrigagao era devida;

(v)  desvio de finalidade do Patriménio Separado apurado em deciséo judicial transitada em julgado.

14.2. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima,
comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

14.3. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimbnio Separado e
assumida a administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em até 15
(quinze) dias contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia Especial para deliberagdo
sobre a forma de administragéo e/ou eventual liquidagdo do Patrimbnio Separado. Tal Assembleia Especial devera
ser convocada mediante uma Unica vez, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizagéo
e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocagdo sejam
realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, em primeira convocagéo, com a presenga de qualquer nimero de
Titulares de CRI em circulagéo.

14.4. A deliberagdo pela liquidagdo do Patriménio Separado em razdo da insolvéncia da
Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da
Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberagdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na
administragéo do Patrimédnio Separado ndo podera ser superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta
por cento) do Patrimdnio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolu¢do CVM 60.

14.5. Na Assembleia Especial mencionada na Clausula acima, os Titulares de CRI deverao deliberar:
(i) pela liquidagdo do Patriménio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de
liquidagéo; ou (ii) pela néo liquidagéo do Patrimdnio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberado a nomeagao
de outra instituicdo administradora, incluindo, mas nao se limitando a outra securitizadora, fixando, as condiges
e termos para sua administracéo, bem como sua remuneracao.

14.6. O agente fiduciario podera promover a liquidagéo do Patriménio Separado com o consequente
resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patriménio separado aos
seus Titulares de CRI nas seguintes hipéteses: (i) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocagéo e (i) caso a Assembleia Especial seja instalada e os Titulares de CRI ndo
decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

14.7. A liquidagdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos do
Patrimdnio Separado aos Titulares dos CRI ou pela instituigdo administradora cuja contratagdo seja aprovada
pelos Titulares dos CRI, na Assembleia Especial prevista na Clausula 14.4, acima, para fins de extingdo de toda
e qualquer obrigagao da Emissora decorrente dos CRI.
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14.7.1. Na hipdtese dos Titulares de CRI decidirem pela liquidagdo do Patrimbnio Separado, e
destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou a referida instituicio administradora: (i) administrar
os Créditos do Patrimbnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizagdo dos Créditos Imobiliarios; (iii) ratear os recursos obtidos entre os titulares de CRI na proporgéo
de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo; e (iv) transferir, em dag&o em
pagamento, os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios na propor¢ao de CRI detidos por cada Titular
dos CRI.

14.8. Limitacdo ao Patriménio Separado: Observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos prevista

neste Termo, a realizagdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos do Patriménio Separado,
nao havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Emissora no ambito da emissao dos

CRI.

14.8.1. Os Titulares dos CRI tém ciéncia de que, no caso de liquidagdo do Patriménio Separado
el/ou Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, obrigar-se-&o a: (i) se submeter as decisdes exaradas em
Assembleia Especial; (i) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigagdes
inerentes aos CRI emitidos e bens inerentes ao Patrimdnio Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir,
manter indene de responsabilidade a Emissora e o Agente Fiduciario, em relagao a todos e quaisquer
prejuizos, indenizagdes, responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas
(inclusive honorarios e despesas de advogados externos), decisbes judiciais efou extrajudiciais,
demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou
requeridos a Emissora efou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, direta ou indiretamente,
independentes de sua natureza, em raz&o da liquidagdo do Patrimbnio Separado.

14.8.2. No caso de liquidagio do Patriménio Separado e/ou Resgate Antecipado Obrigatério dos
CRI, os bens e direitos pertencentes ao Patrimdnio Separado, resultado da satisfagdo dos procedimentos
e execugao/excussao dos direitos e garantias, serdo entregues, em favor dos Titulares dos CRI,
observado que, para fins de liquidagdo do Patriménio Separado, a cada Titular dos CRI sera dada a
parcela dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado dos CRI, na propor¢éo em que cada CRI
representa em relagao a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida
dagéo, a quitagéo dos CRI e liquidagdo do Regime Fiduciério.

15. DESPESAS

15.1. Despesas da Emissdo: Conforme previsto neste Termo e no Contrato de Cessao, serdo de

responsabilidade da Cedente todas as despesas decorrentes da estruturagdo, viabilizagdo da emissdo e
distribuicdo de CRI, a serem pagas nos termos da Ordem de Pagamentos, conforme listadas abaixo:

(i)

remuneracdo do Escriturador CRI, que sera no montante anual descrito no Anexo VII a este Termo de
Securitizagdo, corrigida anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do
IPCA ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagéo,
em qualquer caso, calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas sera acrescido dos
respectivos tributos incidentes (com gross up);

remuneracdo do Banco Liquidante, corrigida anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela
variagdo acumulada do IPCA ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, em qualquer caso, calculadas pro rata die, se necessario. O valor das
referidas parcelas ndo esta acrescido dos respectivos tributos incidentes;
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(i) remuneracdo da Securitizadora, pela administracéo da carteira fiduciéria, em virtude da securitizagéo dos
Créditos Imobiliarios, bem como diante do disposto na legislagdo em vigor, que estabelecem as obrigagdes
da Securitizadora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, sera devida a Taxa de Administragéo. As parcelas
serdo atualizadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento, pela variagédo acumulada positiva do
IPCA, ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagéo,
em qualquer caso, calculadas pro rata die, se necessario;

(iv) remuneracédo do Agente Fiduciario, conforme prevista na Clausula 12.5 acima;
(v) remuneragdo da Instituicdo Custodiante, conforme Clausula 15.2 deste Termo de Securitizagao;

(vi) remuneracdo do Auditor Independente do Patriménio Separado, como auditor independente responsével
pelos servicos de auditoria anual das demonstragdes financeiras do Patriménio Separado, parcelas anuais
no montante contido no Anexo VIl a este Termo de Securitizagéo, reajustados anualmente, segundo o IPCA
e, no caso de sua supressdo ou extingdo, substitutivamente, outro indice de reajuste permitido por lei, de
acordo com a regra do artigo 31 da Resolugdo da CVM n° 23, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada,
o Auditor Independente do Patriménio Separado devera ser substituido periodicamente a cada 5 (cinco) anos,
sendo contratado com escopo equivalente ao aqui previsto e sem a necessidade de aditamentos ao presente
Termo e independentemente de necessidade de realizagdo de Assembleia Especial;

(vii) comissdes de estruturagdo, emissdo, coordenagédo e colocagdo dos CRI, por ocasido de sua distribuigdo
publica com esforcos restritos, e demais valores devidos nos termos dos Documentos da Operagao, conforme
definido do Termo de Securitizagdo, incluindo, conforme aplicavel, aquelas relativas a realizagdo de road
show e marketing;

(viii) todas as despesas necessarias aos arquivamentos e registros, nos termos previstos no Contrato de Cesséo,
perante as juntas comerciais competentes e cartorios de titulos e documentos competentes, caso a Cedente
nao o faca;

(ix) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para
realizacdo dos seus créditos, a serem reembolsadas conforme previsto neste Termo de Securitizagéo;

(x) emolumentos, taxas e declaragdes de custddia da B3 relativos as CCl e aos CRI;

(xi) custos razoavelmente incorridos e devidamente comprovados pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario que sejam relacionados a Assembleia Especial;

(xii) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora que sejam relativas a
abertura e manutengéo da Conta Centralizadora e da Conta Vinculada;

(xiii) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora que sejam decorrentes
da gestdo, cobranca, realizacdo e administragdo do Patriménio Separado, publicagdes em jornais, loca¢do
de espacos para realizagdo das Assembleias Especiais, € outras despesas indispensaveis a administracao
dos Créditos Imobiliarios, exclusivamente na hipotese de liquidagdo do Patriménio Separado, inclusive as
referentes a sua transferéncia, na hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua administragéo;

(xiv)todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI; e
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(xv) demais despesas previstas em lei, na regulamentagao aplicavel, ou neste Termo de Securitizag&o.

15.2. Remuneracao Instituicdo Custodiante. A remuneragéo da Instituicio Custodiante é composta da
seguinte forma: (a) Sera devido o pagamento Unico no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais) referente ao registro
das CCl na B3, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apos a primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30
(trinta) Dias contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro; e (b) Sera devida,
pela prestacéo de servigos de custodia do lastro, parcelas anuais, no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais), sendo
a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no
mesmo dia dos anos subsequentes.

15.2.1. O pagamento das Despesas da Operag&o sera de responsabilidade Unica e exclusiva da
Cedente, nos termos da Ordem de Pagamentos, sendo que os valores correspondentes as Despesas
Flat serdo descontados pela Emissora do pagamento do Valor Total da Emissé&o, nos termos do Contrato
de Cesséo, e 0 pagamento das Despesas Recorrentes sera realizado pela Emissora nos termos da
Ordem de Pagamentos, observado o previsto neste Termo de Securitizagéo, no Contrato de Cesséo e
na Ordem de Pagamentos

15.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade
da Emissora se limita ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos itens acima, tais despesas serdo suportadas pelos
Titulares dos CRI, na proporc¢do dos CRI titulados por cada um deles, caso néo sejam pagas pela Cedente parte
obrigada por tais pagamentos.

15.3.1.  Observado o disposto nas Clausulas 15.1 e 15.3 acima, s&o de responsabilidade dos
Titulares dos CRI:

()  eventuais despesas e taxas relativas a negociagao e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descricdo da Clausula 15.1 acima;

(i)  todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
dos CRI, quando houver insuficiéncia do Patriménio Separado, sem a devida recomposicéo pela
Cedente; e

(iii)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que Ihes sejam atribuidos como
responsavel tributario.

15.3.2. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢des previstas neste Termo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao ser previamente aprovadas pelos Titulares dos
CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢éo de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da
respectiva aprovacao.

15.3.3.  Emrazao do quanto disposto acima, as despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos
CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos
CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratagdo de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais
taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a
serem propostos contra a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar efou executar os
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Créditos Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Emissora efou pelo Agente Fiduciario bem como pelos prestadores de servicos eventualmente
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos; (d) eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas
pela Emissora, podendo a Emissora e/ou 0 Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia
dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (€) a remuneragéo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneragdo do Agente
Fiduciario na hipbtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta
por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

15.4. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora
em virtude de quaisquer renegociagdes que impliquem na elaboragéo de aditivos aos instrumentos contratuais
elou na realizagao de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas néo se limitando a remunerag&o adicional,
pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades, deverdo ser
arcados pela Cedente, conforme proposta a ser apresentada.

15.5. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, ap6s 0 pagamento da totalidade dos
CRI e dos custos do Patrimdnio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de
créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser proporcionalmente restituidos pela Emissora a Cedente, sendo que
os créditos na forma de recursos liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) devem ser
restituidos a Cedente, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos, no prazo
previsto no Contrato de Cesséo e neste Termo de Securitizag&o.

15.6. Fundo de Despesas. Sera instituido, com os recursos da primeira integraliza¢do, um Fundo de
Despesas no Valor Inicial do Fundo de Despesas (descontado da primeira integralizagéo dos CRI), para arcar com
as despesas presentes e futuras, ordinarias e extraordinarias da Emisséo e da Oferta.

15.6.1. Se eventualmente, os recursos do Fundo de Despesas somarem valor inferior ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, este devera ser recomposto na forma prevista na Ordem de Pagamentos
ou, caso nhdo existam recursos suficientes, a Securitizadora devera encaminhar notificagcdo a Devedora,
devendo a Devedora recompor, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de
notificagdo, o Fundo de Despesas com o montante necessario para que os recursos existentes no Fundo
de Despesas, apds a recomposigao, seja, no minimo, igual ao respectivo Valor do Fundo de Despesas,
mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposi¢ao diretamente para a Conta Patrimdnio
Separado.

15.6.2. Os recursos do Fundo de Despesas poderéo ser aplicados nas Aplicagdes Financeiras
Permitidas.

16. COMUNICACOES E PUBLICIDADE

16.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo de
Securitizagdo deveréo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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Av. Paulista, n° 1912, 13° Andar, Sala 132, Bela Vista

CEP 01310-924, S&o Paulo/SP

A/C: Leandro Issaka

Tel.: + 55 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Para o0 Agente Fiduciario:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano n° 100, 5° andar, Itaim Bibi

CEP 04534-000, Sao Paulo/SP

At: Flaviano Mendes de Sousa

Telefone: (11) 3165-6056

E-mail: servicos.estruturados@terrainvestimentos.com.br

Site: https://www.terrainvestimentos.com.br/servicos-fiduciarios/

16.1.1. As Partes se obrigam a manter a outra informada, mediante comunicagéo escrita, sobre
qualquer alteragdo de enderego, telefone e outros dados referentes a sua localizagdo. Nao havendo
informagao atualizada, todas as correspondéncias remetidas por uma Parte, bem como os seus eventuais
sucessores, conforme 0 caso, ao enderego existente nos seus registros seréo, para todos os efeitos
legais, consideradas recebidas.

16.1.2. Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos
CRI, tais como comunicados de resgate, amortizagao, notificagdes aos devedores e outros, deverdo ser
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes
Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
- Internet, imediatamente ap6s a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que
couber, na forma do § 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo
52 da Resolugéo CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma
data da sua ocorréncia. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, ndo havendo quérum
em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e unica publicagdo de segunda convocagéo.

17. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

17.1. O tratamento tributario aplicavel aos investidores da presente Emissao encontra-se devidamente
descrito no Anexo IX do presente Termo. Entretanto, os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste instrumento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI,
devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributagao especifica a qual estaréo sujeitos, especialmente
quanto a outros tributos, que ndo o imposto de renda, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRI.

18. FATORES DE RISCO

18.1. Os fatores de risco da presente Emissdo encontram-se devidamente descritos no Anexo VIII do
presente Termo.

19. DisPOSICOES GERAIS

19.1. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios)
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cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

19.2. Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto
de negociagbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacéo, razdo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

19.3. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) s6 admitem rendncia
por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissédo das
outras no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagao, na ocasiao oportuna, das
cominagdes aqui constantes, ndo acarretaréo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos,
e tampouco nao implicard novagdo ou modificacdo de quaisquer disposi¢des deste instrumento, as quais
permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas. O disposto aqui prevalecera ainda
que a tolerancia ou a ndo aplicagao das cominagdes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

194, Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas
forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais
serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

19.5. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

19.6. Relatorio de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara
acesso aos relatorios de gestédo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizag&o.

19.7. Formador de Mercado. Para fins do Codigo ANBIMA, n&o sera contratado formador de mercado
para a presente Oferta.

19.8. Operacéo Estruturada. As Partes concordam que este instrumento é celebrado no ambito da
Operagdo, razéo pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais
Documentos da Operagéo.

19.9. Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagao prévia.

19.9.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Emissora
dependerdo da manifestagéo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, salvo se disposto
de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operagéo, respeitadas as disposigces de
convocacado, quérum e outras previstas no Termo de Securitizag&o.

19.9.2.  Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera
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ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagéo dos titulares dos CRI, sempre que (i) quando tal
alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagéo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores, bem como de
exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Registro de
Iméveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos da Operacao; (i) quando necessario aditar
0 instrumentos proprios de constituicdo das Garantias, em razdo de substituicdo e/ou reforgo de
Garantias; (iii) quando verificado erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de digitagéo ou
aritmético; (iv) quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos
diversos Documentos da Operagéo; e/ou (v) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes
dos Documentos da Operagéo, tais como alteragdo na razdo social, enderego e telefone, entre outros,
desde que n&o haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

19.10.  Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de
dlvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢des
deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e sistematica, tendo
como paradmetro a natureza do negécio celebrado entre as Partes.

19.11.  Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido
pagas e cumpridas integralmente.

19.12.  Quitacdo. Com a efetiva liquidagdo integral das Obrigagbes Garantidas, as Partes se
comprometem a fornecer declaragdo expressa de liquidagéo e quitagéo das Obrigagdes Garantidas para todos 0s
fins de direito & Cedente, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidagdo integral das
Obrigacdes Garantidas.

19.13.  Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
Titulares dos CRI e ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos o efetivo recebimento dos Créditos
Imobiliarios, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneracao
respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e n&o
compensatoria, de 1% (um por cento) no caso de atraso de até 5 (cinco) dias corridos e de 3% (trés) por cento no
caso de atraso superior a 5 (cinco) dias corridos e (ii) juros moratorios a razéo de 1% (um por cento) ao més.

19.14.  Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo
784, inciso lll, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagdes nele encerradas estio sujeitas a execugao especifica,
de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

19.15.  Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negécio juridico é celebrado sob a
égide da “Declaragao de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto
na Lei 13, de forma que todas as disposigdes aqui contidas séo de livre estipulagéo das Partes pactuantes, com a
aplicagao das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avengado, hipotese em que nenhuma norma de
ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

19.16.  Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderéo ser assinados de forma eletrnica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem
como na Medida Proviséria n° 983, de 16 de junho de 2020, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto n° 10.278, de
18 de marco de 2020, e ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justiga. Para este fim, serdo
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utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade
juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital
capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento,
a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

19.16.1. Para efeitos de contagem dos prazos previstos neste Termo de Securitizagdo, sera
considerada a data disposta ao final deste Termo de Securitizagao, independentemente da data em que
se der efetivamente a Ultima assinatura eletrénica deste Termo de Securitizagao.

19.17.  Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

19.18.  Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando expressamente
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico, com a
utilizagéo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil
e a intermediagdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo
com a Medida Provisoria 2.200-2 e, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo,
reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclus&o das assinaturas digitais, os efeitos do
presente instrumento retroagem a data abaixo.

S&o Paulo/SP, 26 de dezembro de 2025.

(VERSAO CONSOLIDADA PELO SEGUNDO ADITAMENTO — SEGUEM ANEXOS)
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios da 572 Emisséo, Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreada em Créditos

Imobiliarios Cedidos por Duarte e Lima Administragdo de Patriménios e Participagbes Ltda.)

ANEXO |

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

# DATA DE PAGAMENTO JUROS INCORPORAGAO AMORTIZAGAO TAI
1 15/05/2026 Sim Nao Sim 0,6587%
2 15/06/2026 Sim N&o Sim 0,6676%
3 15/07/2026 Sim N&o Sim 0,5979%
4 15/08/2026 Sim N&o Sim 0,5771%
5 15/09/2026 Sim Nao Sim 0,6954%
6 15/10/2026 Sim Nao Sim 0,6657%
7 15/11/2026 Sim Nao Sim 0,6756%
8 15/12/2026 Sim Né&o Sim 0,6857%
9 15/01/2027 Sim N&o Sim 0,6960%
10 15/02/2027 Sim N&o Sim 0,7852%
1 15/03/2027 Sim Nao Sim 0,7566%
12 15/04/2027 Sim Nao Sim 0,6890%
13 15/05/2027 Sim Nao Sim 0,7396%
14 15/06/2027 Sim N&o Sim 0,7904%
15 15/07/2027 Sim N&o Sim 0,7236%
16 15/08/2027 Sim Nao Sim 0,7723%
17 15/09/2027 Sim Nao Sim 0,7873%
18 15/10/2027 Sim Nao Sim 0,8000%
19 15/11/2027 Sim Né&o Sim 0,8522%
20 15/12/2027 Sim Né&o Sim 0,8262%
21 15/01/2028 Sim Né&o Sim 0,7612%
22 15/02/2028 Sim Nao Sim 0,8538%
23 15/03/2028 Sim Nao Sim 0,9466%
24 15/04/2028 Sim Nao Sim 0,8435%
25 15/05/2028 Sim N&o Sim 1,0156%
26 15/06/2028 Sim Né&o Sim 0,8347%
27 15/07/2028 Sim Né&o Sim 0,9291%
28 15/08/2028 Sim Nao Sim 0,9925%
29 15/09/2028 Sim Nao Sim 0,9229%
30 15/10/2028 Sim Nao Sim 1,0186%
31 15/11/2028 Sim Né&o Sim 0,9970%
32 15/12/2028 Sim N&o Sim 1,0152%
#
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33 15/01/2029 Sim N&o Sim 1,1123%
34 15/02/2029 Sim N&o Sim 1,0531%
35 15/03/2029 Sim N&o Sim 1,1121%
36 15/04/2029 Sim Nao Sim 1,0933%
37 15/05/2029 Sim Nao Sim 1,1535%
38 15/06/2029 Sim Nao Sim 1,0968%
39 15/07/2029 Sim Nao Sim 1,1583%
40 15/08/2029 Sim Nao Sim 1,1990%
41 15/09/2029 Sim N&o Sim 1,1659%
42 15/10/2029 Sim Nao Sim 1,3078%
43 15/11/2029 Sim Nao Sim 1,2158%
44 15/12/2029 Sim Nao Sim 1,2812%
45 15/01/2030 Sim Nao Sim 1,3864%
46 15/02/2030 Sim N&o Sim 1,2581%
47 15/03/2030 Sim N&o Sim 1,4825%
48 15/04/2030 Sim Nao Sim 1,3953%
49 15/05/2030 Sim Nao Sim 1,4655%
50 15/06/2030 Sim Nao Sim 1,3807%
51 15/07/2030 Sim Nao Sim 1,5703%
52 15/08/2030 Sim N&o Sim 1,5212%
53 15/09/2030 Sim Nao Sim 1,5242%
54 15/10/2030 Sim Nao Sim 1,6009%
55 15/11/2030 Sim Nao Sim 1,5620%
56 15/12/2030 Sim N&o Sim 1,7197%
57 15/01/2031 Sim N&o Sim 1,7621%
58 15/02/2031 Sim Nao Sim 1,6896%
59 15/03/2031 Sim Nao Sim 1,9304%
60 15/04/2031 Sim Nao Sim 1,9010%
61 15/05/2031 Sim Nao Sim 1,9515%
62 15/06/2031 Sim Nao Sim 1,9656%
63 15/07/2031 Sim N&o Sim 2,0211%
64 15/08/2031 Sim N&o Sim 2,1014%
65 15/09/2031 Sim Nao Sim 2,1405%
66 15/10/2031 Sim Nao Sim 2,1660%
67 15/11/2031 Sim N&o Sim 2,1951%
68 15/12/2031 Sim N&o Sim 2,3827%
69 15/01/2032 Sim N&o Sim 2,4194%
70 15/02/2032 Sim Nao Sim 2,5378%
4l 15/03/2032 Sim Nao Sim 2,6223%
72 15/04/2032 Sim Nao Sim 2,6348%
73 15/05/2032 Sim N&o Sim 2,7687%
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74 15/06/2032 Sim Nao Sim 2,9086%
75 15/07/2032 Sim Nao Sim 2,9400%
76 15/08/2032 Sim Nao Sim 3,2080%
7 15/09/2032 Sim Nao Sim 3,2184%
78 15/10/2032 Sim Nao Sim 3,3517%
79 15/11/2032 Sim Nao Sim 3,5336%
80 15/12/2032 Sim Nao Sim 3,6506%
81 15/01/2033 Sim N&o Sim 3,7425%
82 15/02/2033 Sim Nao Sim 4,0016%
83 15/03/2033 Sim Nao Sim 4,3149%
84 15/04/2033 Sim Nao Sim 4,3439%
85 15/05/2033 Sim Nao Sim 4,7357%
86 15/06/2033 Sim Nao Sim 4,8884%
87 15/07/2033 Sim N&o Sim 5,2216%
88 15/08/2033 Sim Nao Sim 5,8284%
89 15/09/2033 Sim Nao Sim 5,8863%
90 15/10/2033 Sim Nao Sim 6,3449%
91 15/11/2033 Sim Nao Sim 6,8634%
92 15/12/2033 Sim Nao Sim 7,3823%
93 15/01/2034 Sim Nao Sim 7,9943%
94 15/02/2034 Sim Nao Sim 8,7611%
95 15/03/2034 Sim Nao Sim 9,8244%
96 15/04/2034 Sim Nao Sim 10,8063%
97 15/05/2034 Sim N&o Sim 12,3517%
98 15/06/2034 Sim Nao Sim 14,0209%
99 15/07/2034 Sim N&o Sim 16,4322%
100 15/08/2034 Sim Nao Sim 20,8279%
101 15/09/2034 Sim Nao Sim 24,8724%
102 15/10/2034 Sim Nao Sim 33,3660%
103 15/11/2034 Sim Nao Sim 50,2150%
104 15/12/2034 Sim Nao Sim 100,0000%

kkk ok ok

Pagina 77 de 110

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/24N5L-YOEHU-K3SDG-9LKVV.



(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios da 572 Emisséo, Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreada em Créditos
Imobiliarios Cedidos por Duarte e Lima Administragdo de Patriménios e Participagbes Ltda.)

ANEXo Il
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

(A serem adquiridos e vinculados aos CRI ap6s o perfazimento da Condi¢do Suspensiva e a formalizagéo
dos instrumentos listados no item 4.2.2 do Termo de Securitizagéo)

a) CClo01":
: : . LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO S&o Paulo/SP, 26 de dezembro de 2025
SERE |  Unica NUMERO 001 | TIPODECCI |  INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, n° 1.912, Bela Vista

COMPLEMENTO | 13° andar, Sala 132 | CIDADE | S&o Paulo | UF | SP [ CEP | 01310-924

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 03.751.794/0001-13

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano n° 100, Itaim Bibi

COMPLEMENTO | 5° andar | CIDADE | S&o Paulo | UF | SP | CEP | 04534-000

3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL: CESG - CENTRO DE EDUCACAO SUPERIOR DE GUANAMBI S/A

CNPJ: 04.097.860/0001-46

ENDERECO: Avenida Pedro Felipe Duarte, n° 4.911, Sdo Sebastido

COMPLEMENTO | --- | CIDADE | Guanambi | UF | BA | CEP | 46430-000

4. TITULO

Contrato Atipico de Locagéo de Imével Urbano para Uso Comercial e Outras Avengas celebrado em 01 de julho de 2020,
conforme aditado em 26 de setembro de 2024, 03 de setembro de 2024 e 07 de margo de 2025, entre a CESG - CENTRO
DE EDUCACAO SUPERIOR DE GUANAMBI S/A, sociedade por agdes com sede na Cidade de Guanambi, Estado da
Bahia, na Avenida Pedro Felipe Duarte, n® 4911, Sdo Sebastido, CEP 46430-000, inscrita no CNPJ sob o n°
04.097.860/0001-46, na qualidade de locataria, ¢ a DUARTE E LIMA ADMINISTRAGAO DE PATRIMONIOS E
PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Guanambi, Estado da Bahia, na Rua
Santa Catarina, n® 399, Bela Vista, CEP 46430-000, inscrita no CNPJ sob o n® 11.415.857/0001-99 (“Contrato de Locac&o
Guanambi”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 40.515.501,85 (quarenta milhdes quinhentos e quinze mil quinhentos e um reais e oitenta e cinco centavos);,
correspondente a 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios.

6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Imovel com area de terreno de 23.045,50m? e area construida de 10.512,16m?, situada no Municipio de Guanambi, Estado

! A ser emitida apds o cumprimento da Condigdo Suspensiva.

Pagina 78 de 110

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/24N5L-YOEHU-K3SDG-9LKVV.



da Bahia, melhor descrita e caracterizada pela Matricula n® 21.942 do Oficial de Registro de Iméveis de Guanambi/BA.

7. CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

7.1. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO

Conforme Item 9 abaixo;

7.2. PRAZO DE VENCIMENTO

3.271 (trés mil duzentos e setenta e um);

7.3. VALOR TOTAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 40.515.501,85 (quarenta milhdes quinhentos e
quinze mil quinhentos e um reais e oitenta e cinco

centavos);
7.4. ATUALIZACAO MONETARIA INPC/IBGE;
7.5. REMUNERACAO N&o ha;

76. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E
AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL)

Conforme Item 9 abaixo;

7.7. LOCAL DE PAGAMENTO

Sa0 Paulo/SP;

7.8. ENCARGOS MORATORIOS

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido
e ndo pago; e (i) Juros Moratérios: 1% (um por cento)
ao més, ou fragéo, calculado pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso.

8. GARANTIAS

Nao ha.

9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

VALOR
# DATAS DE PAGAMENTO -
(AMORTIZAGAO)
1 10/02/2026 378.649,55
2 10/03/2026 378.649,55
3 10/04/2026 378.649,55
4 10/05/2026 378.649,55
5 10/06/2026 378.649,55
6 10/07/2026 378.649,55
7 10/08/2026 378.649,55
8 10/09/2026 378.649,55
9 10/10/2026 378.649,55
10 10/11/2026 378.649,55
11 10/12/2026 378.649,55
12 10/01/2027 378.649,55
13 10/02/2027 378.649,55
14 10/03/2027 378.649,55
15 10/04/2027 378.649,55
16 10/05/2027 378.649,55
17 10/06/2027 378.649,55
18 10/07/2027 378.649,55
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19 10/08/2027 378.649,55
20 10/09/2027 378.649,55
21 10/10/2027 378.649,55
22 10/11/2027 378.649,55
23 10/12/2027 378.649,55
24 10/01/2028 378.649,55
25 10/02/2028 378.649,55
26 10/03/2028 378.649,55
27 10/04/2028 378.649,55
28 10/05/2028 378.649,55
29 10/06/2028 378.649,55
30 10/07/2028 378.649,55
31 10/08/2028 378.649,55
32 10/09/2028 378.649,55
33 10/10/2028 378.649,55
34 10/11/2028 378.649,55
35 10/12/2028 378.649,55
36 10/01/2029 378.649,55
37 10/02/2029 378.649,55
38 10/03/2029 378.649,55
39 10/04/2029 378.649,55
40 10/05/2029 378.649,55
41 10/06/2029 378.649,55
42 10/07/2029 378.649,55
43 10/08/2029 378.649,55
44 10/09/2029 378.649,55
45 10/10/2029 378.649,55
46 10/11/2029 378.649,55
47 10/12/2029 378.649,55
48 10/01/2030 378.649,55
49 10/02/2030 378.649,55
50 10/03/2030 378.649,55
51 10/04/2030 378.649,55
52 10/05/2030 378.649,55
53 10/06/2030 378.649,55
54 10/07/2030 378.649,55
55 10/08/2030 378.649,55
56 10/09/2030 378.649,55
57 10/10/2030 378.649,55
58 10/11/2030 378.649,55
59 10/12/2030 378.649,55
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60 10/01/2031 378.649,55
61 10/02/2031 378.649,55
62 10/03/2031 378.649,55
63 10/04/2031 378.649,55
64 10/05/2031 378.649,55
65 10/06/2031 378.649,55
66 10/07/2031 378.649,55
67 10/08/2031 378.649,55
68 10/09/2031 378.649,55
69 10/10/2031 378.649,55
70 10/11/2031 378.649,55
71 10/12/2031 378.649,55
72 10/01/2032 378.649,55
73 10/02/2032 378.649,55
74 10/03/2032 378.649,55
75 10/04/2032 378.649,55
76 10/05/2032 378.649,55
77 10/06/2032 378.649,55
78 10/07/2032 378.649,55
79 10/08/2032 378.649,55
80 10/09/2032 378.649,55
81 10/10/2032 378.649,55
82 10/11/2032 378.649,55
83 10/12/2032 378.649,55
84 10/01/2033 378.649,55
85 10/02/2033 378.649,55
86 10/03/2033 378.649,55
87 10/04/2033 378.649,55
88 10/05/2033 378.649,55
89 10/06/2033 378.649,55
90 10/07/2033 378.649,55
91 10/08/2033 378.649,55
92 10/09/2033 378.649,55
93 10/10/2033 378.649,55
94 10/11/2033 378.649,55
95 10/12/2033 378.649,55
96 10/01/2034 378.649,55
97 10/02/2034 378.649,55
98 10/03/2034 378.649,55
99 10/04/2034 378.649,55
100 10/05/2034 378.649,55
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101 10/06/2034 378.649,55
102 10/07/2034 378.649,55
103 10/08/2034 378.649,55
104 10/09/2034 378.649,55
105 10/10/2034 378.649,55
106 10/11/2034 378.649,55
107 10/112/2034 378.649,55

b) CCI 0022

: . ; LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO S&o Paulo/SP, 26 de dezembro de 2025
SERE |  Unica NUMERO 002 | TIPODECCI INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, n° 1.912, Bela Vista

COMPLEMENTO | 13° andar, Sala 132 | CIDADE | S&o Paulo | UF | SP | CEP | 01310-924

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 03.751.794/0001-13

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano n° 100, Itaim Bibi

COMPLEMENTO | 5° andar | CIDADE | Sé&o Paulo | UF [ SP | CEP | 04534-000

3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL: CESG - CENTRO DE EDUCACAO SUPERIOR DE GUANAMBI S/A

CNPJ: 04.097.860/0001-46

ENDERECO: Avenida Pedro Felipe Duarte, n° 4.911, Sdo Sebastido

COMPLEMENTO | --- | CIDADE | Guanambi | UF | BA | CEP | 46430000

4. TITULO

Contrato Atipico de Locagéo de Imével Urbano para Uso Comercial e Outras Avengas celebrado em 29 de julho de 2021,
conforme aditado em 05 de outubro de 2022, 12 de setembro de 2024 e 03 de setembro de 2024, entre a CESG - CENTRO
DE EDUCACAO SUPERIOR DE GUANAMBI S/A, sociedade por agdes com sede na Cidade de Guanambi, Estado da
Bahia, na Avenida Pedro Felipe Duarte, n° 4.911, So Sebastido, CEP 46430-000, inscrita no CNPJ sob o n°
04.097.860/0001-46, na qualidade de locataria, ¢ a DUARTE E LIMA ADMINISTRAGAO DE PATRIMONIOS E
PARTICIPACC)ES LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Guanambi, Estado da Bahia, na Rua
Santa Catarina, n° 399, Bela Vista, CEP 46430-000, inscrita no CNPJ sob 0 n® 11.415.857/0001-99 (“Contrato de Locagéo
Guanambi”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 7.878.014,10 (sete milhdes oitocentos e setenta e oito mil quatorze reais e dez centavos);, correspondente a 100%
(cem por cento) dos Créditos Imobiliarios.

2 A ser emitida ap6s o cumprimento da Condigdo Suspensiva.
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6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Imével com area de terreno de 13.860,00m? e area construida de 4.537,05m?, situada no Municipio de Brumado, Estado
da Bahia, melhor descrita e caracterizada pela Matricula n® 20.092 do Oficial de Registro de Iméveis de Brumado/BA.

7. CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

7.1. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO

Conforme Item 9 abaixo;

7.2. PRAZO DE VENCIMENTO

3.271 (trés mil duzentos e setenta e um);

7.3. VALOR TOTAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 7.878.014,10 (sete milhGes oitocentos e setenta e
oito mil quatorze reais e dez centavos);

7.4. ATUALIZACAO MONETARIA

INPC/IBGE;

7.5. REMUNERAGAO

N&o ha;

7.6. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E

AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL)

Conforme Item 9 abaixo;

7.7. LOCAL DE PAGAMENTO

S&o Paulo/SP;

7.8. ENCARGOS MORATORIOS

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido
e ndo pago; e (i) Juros Moratérios: 1% (um por cento)
ao més, ou fragdo, calculado pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso.

8. GARANTIAS

N&o ha.

9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

VALOR
# DATAS DE PAGAMENTO )
(AMORTIZAGAO)
1 10/02/2026 73.626,30
2 10/03/2026 73.626,30
3 10/04/2026 73.626,30
4 10/05/2026 73.626,30
5 10/06/2026 73.626,30
6 10/07/2026 73.626,30
7 10/08/2026 73.626,30
8 10/09/2026 73.626,30
9 10/10/2026 73.626,30
10 10/11/2026 73.626,30
11 10/12/2026 73.626,30
12 10/01/2027 73.626,30
13 10/02/2027 73.626,30
14 10/03/2027 73.626,30
15 10/04/2027 73.626,30
16 10/05/2027 73.626,30
17 10/06/2027 73.626,30
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18 10/07/2027 73.626,30
19 10/08/2027 73.626,30
20 10/09/2027 73.626,30
21 10/10/2027 73.626,30
22 10/11/2027 73.626,30
23 10/12/2027 73.626,30
24 10/01/2028 73.626,30
25 10/02/2028 73.626,30
26 10/03/2028 73.626,30
27 10/04/2028 73.626,30
28 10/05/2028 73.626,30
29 10/06/2028 73.626,30
30 10/07/2028 73.626,30
31 10/08/2028 73.626,30
32 10/09/2028 73.626,30
33 10/10/2028 73.626,30
34 10/11/2028 73.626,30
35 10/12/2028 73.626,30
36 10/01/2029 73.626,30
37 10/02/2029 73.626,30
38 10/03/2029 73.626,30
39 10/04/2029 73.626,30
40 10/05/2029 73.626,30
41 10/06/2029 73.626,30
42 10/07/2029 73.626,30
43 10/08/2029 73.626,30
44 10/09/2029 73.626,30
45 10/10/2029 73.626,30
46 10/11/2029 73.626,30
47 10/12/2029 73.626,30
48 10/01/2030 73.626,30
49 10/02/2030 73.626,30
50 10/03/2030 73.626,30
51 10/04/2030 73.626,30
52 10/05/2030 73.626,30
53 10/06/2030 73.626,30
54 10/07/2030 73.626,30
55 10/08/2030 73.626,30
56 10/09/2030 73.626,30
57 10/10/2030 73.626,30
58 10/11/2030 73.626,30
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59 10/12/2030 73.626,30
60 10/01/2031 73.626,30
61 10/02/2031 73.626,30
62 10/03/2031 73.626,30
63 10/04/2031 73.626,30
64 10/05/2031 73.626,30
65 10/06/2031 73.626,30
66 10/07/2031 73.626,30
67 10/08/2031 73.626,30
68 10/09/2031 73.626,30
69 10/10/2031 73.626,30
70 10/11/2031 73.626,30
71 10/12/2031 73.626,30
72 10/01/2032 73.626,30
73 10/02/2032 73.626,30
74 10/03/2032 73.626,30
75 10/04/2032 73.626,30
76 10/05/2032 73.626,30
77 10/06/2032 73.626,30
78 10/07/2032 73.626,30
79 10/08/2032 73.626,30
80 10/09/2032 73.626,30
81 10/10/2032 73.626,30
82 10/11/2032 73.626,30
83 10/12/2032 73.626,30
84 10/01/2033 73.626,30
85 10/02/2033 73.626,30
86 10/03/2033 73.626,30
87 10/04/2033 73.626,30
88 10/05/2033 73.626,30
89 10/06/2033 73.626,30
90 10/07/2033 73.626,30
91 10/08/2033 73.626,30
92 10/09/2033 73.626,30
93 10/10/2033 73.626,30
94 10/11/2033 73.626,30
95 10/12/2033 73.626,30
96 10/01/2034 73.626,30
97 10/02/2034 73.626,30
98 10/03/2034 73.626,30
99 10/04/2034 73.626,30
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100 10/05/2034 73.626,30
101 10/06/2034 73.626,30
102 10/07/2034 73.626,30
103 10/08/2034 73.626,30
104 10/09/2034 73.626,30
105 10/10/2034 73.626,30
106 10/11/2034 73.626,30
107 10/12/2034 73.626,30

* k k %k %
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios da 572 Emisséo, Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreada em Créditos
Imobiliarios Cedidos por Duarte e Lima Administragdo de Patriménios e Participagbes Ltda.)

ANEXo lll
DECLARACAO DA SECURITIZADORA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, na categoria S1, sob 0 n° 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu estatuto social (‘Emissora”), para fins de atender o
que prevé a Resolugdo CVM 60, na qualidade de Emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios da 572
Emissao, Série Unica, da Emissora, DECLARA: (i) para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com os
assessores legais contratados para a Emissao, a legalidade e auséncia de vicios da operagéo, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregéo e suficiéncia das informagdes prestadas no
Termo de Securitizagao (conforme definido abaixo), declara, ainda nos termos do Artigo 2°, VIII, do Suplemento A
a Resolugdo CVM 60, a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
representados integralmente pelas CCI (ap6s o perfazimento da Condigdo Suspensiva), sobre as Garantias e
sobre a Conta Centralizadora e a Conta Vinculada, e (i) encontra-se registrada perante a CVM sob o codigo n°
949, sendo que a Emissora encontra-se em situagdo de funcionamento normal e registro atualizado.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo teréo o
significado previsto no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 572 Emisséo, Série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreada em Créditos Imobiliarios
Cedidos por Duarte e Lima Administragdo de Patrimbnios e Participagdes Ltda. (“Termo de Securitizagio”).

[local, data e assinaturas]
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios da 572 Emisséo, Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreada em Créditos
Imobiliarios Cedidos por Duarte e Lima Administragdo de Patriménios e Participagbes Ltda.)

ANEXO IV
DECLARACAO DA CUSTODIANTE

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo
financeira, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 03.751.794/0001-13, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Rua Joaquim Floriano n°® 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, neste ato representada na forma do
seu contrato social ("Instituicdo Custodiante"), na qualidade de instituigdo custodiante do “Instrumento Particular
de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real € sob a Forma Escritural” (“Escritura de
Emisséo de CCI"), por meio da qual serdo emitidas, apds o perfazimento da Condigdo Suspensiva, 02 (duas)
cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantia real, sob a forma escritural (“CCI"), DECLARA, que lhe foi
entregue, para custddia, a Escritura de Emissdo de CCI assinada digitalmente e que, conforme o Termo de
Securitizagao (abaixo definido), sua vinculagéo aos certificados de recebiveis imobiliarios 572 Emissao, Série Unica
(“CRI” e “Emissao”, respectivamente), da LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agoes,
com registro de companhia securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob 0 n° 949, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sédo Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924,
inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40 (“Emissora”), foi realizada por meio do Termo de Securitizagao
(conforme definido abaixo), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizagéo, instituido o regime fiduciario, pela
Emissora, sobre as CCl e os direitos creditorios imobiliarios que ela representa nos termos da Lei n® 14.430, de 3
de agosto de 2022. Declara, ainda, que o Termo de Securitizagao e a Escritura de Emissao de CCl encontram-se,
respectivamente, custodiadas nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n® 10.931, de 02
de agosto de 2004, conforme alterada.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que néo sejam definidas nesta Declaragdo terdo o
significado previsto no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 572 Emisséo, Série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreada em Créditos Imobiliarios
Cedidos por Duarte e Lima Administragdo de Patrimbnios e Participagdes Ltda. (“Termo de Securitizagio”).

[local, data e assinaturas]
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Autorregulagao P Autorregulacdo Autorregulacio
\ ANBIMA ANBIMA X\ Ansima

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 572 Emissdo, Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, lastreada em Créditos Imobilidrios Cedidos por Duarte e Lima Administragdo de Patrimbnios e Participagbes Ltda.)

ANEXo V
RELACAO DE EMISSOES

Nos termos da Instrugédo da Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, em seu art. 6°, paragrafo 2°, o Agente Fiduciario identificou as
seguintes emissdes de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como Agente Fiduciario no periodo:

) VOL. TOTAL DA TAXA DE DATA DE DATA DE
OPERAGAO - QNTD. ) GARANTIAS STATUS
EMISSAO JUROS EMISSAO | VENCIMENTO
D . Aval; Alienacoes Fiduciarias de Imdveis; Alienacdes
18 Emisséo | 272 Série CRI IPCA ¢ ¢

R$ 42.000.000,00 04/06/2020 |05/06/2023 |Fiducidrias de Cotas; Cessdes Fiduciarias de | Adimplente

o e D o
Censi Fisa - Lumi Pierr 42000 | +12%aa. Recebiveis; Fundo de Despesas; e Fundo de Reserva

() o Aval; (i) a Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, se

1% Emissao | 28° Série CRI CDI e quando constituida; (iv) a Alienagdo Fiduciaria de
R$ 25.000.000,00 +7,00% | 08/06/2020 |05/06/2027 |Imdveis sobre os Terrenos; (v) a Alienagdo Fiduciéria | Adimplente
CARVALHO HOSKEN Il 25.000 . . o
a.a. de Iméveis sobre as Unidades, se e quando constituida;

(vi) o Fundo de Despesas; (vii) o Fundo de Liquidez; e
(viii) qualquer outra garantia adicional.

*kk k%
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Autorregulagao Autorregulacao

\ ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 572 Emissdo, Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreada em Créditos

Imobiliarios Cedidos por Duarte e Lima Administragdo de Patriménios e Participagbes Ltda.)

ANEXo VI
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano n° 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000
Cidade/Estado: Sdo Paulo/SP

CNPJ n°: 03.751.794/0001-13

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Sr. José Ricardo Pinheiro
NUmero do Documento de Identidade: RG n° 24.969.977-1

CPF n° 153.095.018-00

Razéo Social: TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
NUmero da Emiss&o: 572

NUmero de Série: 1 (uma) Unica

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Quantidade: 30.600

Espécie: N/A

Classe: N/A

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM 60, conforme alterada, a ndo existéncia de situagio de conflito de
interesses que o impega de exercer a fungao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete
a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, a ocorréncia de qualquer fato

superveniente que venha a alterar referida situacao.

[local, data e assinaturas]
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ANBIMA /°\\ ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 572 Emissdo, Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, lastreada em Créditos Imobilidrios Cedidos por Duarte e Lima Administragdo de Patrimbnios e Participagbes Ltda.)

ANEXO VII
DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

(i) Despesas Iniciais:

PRESTADOR

CVM 12 Série** Taxa de Fiscalizagao FLAT 0,03% R$9.180,00 0,00% R$9.180,00
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,03% R$ 8.874,00 0,00% R$ 8.874,00
B3| CETIP* Registro CCI FLAT 0,00% R$ 306,00 0,00% R$ 306,00
B3 | CETIP* Taxa Liquidagao Financeira FLAT 0,00% R$ 224,96 0,00% R$ 224,96
Anbima Taxa de Registro de base de dados de CRIs FLAT 0,00% R$ 1.416,00 0,00% R$ 1.416,00
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) FLAT 0,00% R$9.919,00 0,00% R$9.919,00
Leverage Emisséo FLAT - R$ 27.500,00 11,15% R$ 30.951,04
Galapagos Coordenador Lider FLAT - R$ 50.000,00 9,65% R$ 55.340,34
Leverage Primeira taxa de gestao FLAT - R$ 4.000,00 11,15% R$ 4.501,97
Avin Fee de canal FLAT 2,20% R$ 673.200,00 0,00% R$ 673.200,00
Avin Fee de originagdo FLAT 1,05% R$ 321.300,00 19,53% R$ 399.279,23
Avin Fee de estruturagéo FLAT 2,35% R$ 719.100,00 19,53% R$ 893.624,95
Avin Fee de distribui¢éo FLAT 2,35% R$ 701.600,00 19,53% R$ 871.877,72
Tosto ADV Assessor Legal FLAT - R$ 160.000,00 25,00% R$ 213.333,33
IW Melcheds Assessor Legal FLAT - R$ 115.000,00 6,15% R$ 122.535,96
Terra Escriturador e Liquidante FLAT - R$ 8.000,00 11,15% R$ 9.003,94
Terra Custodiante FLAT - R$ 6.000,00 11,15% R$6.752,95
Terra Implantagdo Agente Fiduciario FLAT - R$ 5.000,00 11,15% R$ 5.627,46
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Terra Agente Fiduciario FLAT R$ 16.000,00 11,15% R$ 18.007,88
Terra Agente Registrador FLAT R$ 5.000,00 11,15% R$ 5.627,46
TOTAL R$ 2.841.619,96 R$ 3.339.584,21

*Custos estimados 10,94%

**Taxa minima da CVM R$809,16

(ii) Despesas Recorrentes:

PRESTADOR DESCRIGAO PERIODICIDADE VALOR LIQUIDO  GROSS UP VALOR BRUTO VALOR BRUTO ANUAL
Terra Agente Fiduciario ANUAL - R$ 16.000,00 11,15% R$ 18.007,88 R$ 18.007,88
Terra Custodiante ANUAL - R$ 6.000,00 11,15% R$ 6.752,95 R$ 6.752,95
Terra Escriturador e Liquidante ANUAL - R$ 8.000,00 11,15% R$ 9.003,94 R$ 9.003,94
Avin Taxa de assessoria MENSAL - R$ 5.000,00 19,53% R$6.213,50 R$ 74.561,95
BLB Auditoria ANUAL - R$ 2.638,25 6,15% R$2.811,13 R$2.811,13
Link Balango anual ANUAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 300,00
Link Contabilidade MENSAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 3.600,00
Leverage Taxa de Gestéo MENSAL - R$ 4.000,00 11,15% R$ 4.501,97 R$ 54.023,64
Galapagos™ Distribuigéo EVENTUAL - R$ 750,00 11,15% R$ 844,12 R$ 844,12
Serasa* Reembolso MENSAL - R$ 50,00 0,00% R$ 50,00 R$ 600,00
Itat Tarifa de Conta MENSAL - R$ 87,00 0,00% R$ 87,00 R$ 1.044,00
B3 | CETIP* Custddia de CRI MENSAL 0,00% R$ 244,80 0,00% R$ 244,80 R$ 2.937,60
B3 | CETIP* Custddia de CClI MENSAL 0,00% R$ 336,60 0,00% R$ 336,60 R$ 4.039,20
TOTAL R$ 178.526,41
*Custos estimados 0,583%

**Valor por dia de liquidag&o apés a primeira liquidagdo
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(iii) Despesas Extraordinarias:

Sao as despesas eventualmente necessarias para manutengéo da Operagao, inclusive as seguintes despesas necessarias ao exercicio pleno de sua fungéo, pela Securitizadora
ou pelo Agente Fiduciario, conforme aplicavel: (i) registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias
autenticadas em cartorio e/ou reprogréaficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (i) contratagao de prestadores de servigos ndo determinados
nos documentos referentes a Operagao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizago e/ou cobranga; (iii) despesas relacionadas ao transporte de pessoas
(viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentagéo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference call; (iv) publicagdes em
jornais e outros meios de comunicagéo, bem como locagéo de imdvel e contratagdo de colaboradores para realizagdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI, e (v)
despesas razoaveis e comprovadas incorridas com gestdo, cobranga, realizagdo e administragdo dos Créditos Imobilidrios, as quais séo classificadas como “Despesas
Extraordinérias”. Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Securitizadora em virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboragéo de aditivos
aos instrumentos contratuais e/ou na realizagao de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando a remuneragao adicional, pelo trabalho de profissionais
da Securitizadora ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades deverao ser arcados pela Cedente conforme proposta apresentada.

Observagéo: Todos os valores serdo acrescidos dos respectivos tributos incidentes os quais séo: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, Contribui¢do ao Programa
de Integragdo Social — PIS, Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social - COFINS, Contribuicdo sobre o Lucro Liquido — CSLL, Imposto de Renda Retido na Fonte
- IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre o custo nas aliquotas vigentes na data de pagamento.
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 572 Emisséo, Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreada em Créditos
Imobiliarios Cedidos por Duarte e Lima Administragdo de Patriménios e Participagbes Ltda.)

ANEXo VIII
FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagéo especifica, entre outros, que
se relacionam tanto a Emissora quanto a Devedora, a Cedente, aos Garantidores e aos préprios CRI objeto desta
Emiss&o. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo
de Securitizagao, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario
antes de tomar uma decisao de investimento. Estao descritos a seguir os riscos, nao exaustivos, relacionados,
exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emisséo.

Riscos Relacionados Ao Ambiente Macroeconémico

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervengdes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As agdes do Governo Federal para controlar a inflagéo e efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle
de saldrios e pregos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as
mercadorias e servigos importados, dentre outras.

Né&o existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de certeza, das medidas ou politicas que
o Governo podera adotar no futuro. Os negécios, os resultados operacionais e financeiros € o fluxo de caixa da
Devedora e/ou da Cedente e dos Garantidores podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas nas
politicas publicas e por fatores como:

* variag¢do nas taxas de cambio;

« controle de cAmbio;

* indices de inflagéo;

« flutuagdes nas taxas de juros;

« falta de liquidez nos mercados, financeiro e de capitais brasileiros;

* racionamento de energia elétrica;

* instabilidade de pregos;

+ mudanca na politica fiscal e no regime tributario; e

* medidas de cunho politico, social € econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder considerdvel para determinar as politicas governamentais
e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e o desempenho financeiro de
empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificagdes por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar
a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades e os resultados operacionais da Devedora, e por
consequéncia, o0 desempenho financeiro dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

#
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Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflagéo e as medidas do Governo Federal para combaté-
la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza
econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para
controle da inflagéo frequentemente tém incluido a manutengao de politica monetaria restritiva com altas taxas de
juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdémico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdo no mercado de cambio e agbes
para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre
os ativos que lastreiam esta Emisséo.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagéo no futuro, é possivel que os Créditos Imobiliarios e os
Contratos de Garantia ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o pagamento dos
Investidores esta baseado na realizacdo destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagbes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cadmbio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagdes
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do real frente ao
ddlar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o délar dos
Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis atuais.

As depreciagbes do Real frente ao Dolar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que
podem afetar negativamente a liquidez da Devedora, da Cedente ou dos Garantidores.

Mudancas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e condi¢des
dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de outros emergentes. A
reacdo dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou
politicas econémicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor
por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados acima
pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do portfélio dos Créditos
Imobiliarios que lastreiam o CRI.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros

A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no
mercado ap6s a elevagdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econémica

Nos Ultimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto tem
desacelerado. A retragdo no nivel da atividade econdémica podera significar uma diminuigdo na securitizacdo dos
recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.
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Alteracoes na legislacéo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de
securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente,
a cobranca de tributos temporérios, cuja arrecadacao é associada a determinados propésitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera,
por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Ndo ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se
ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos Investidores.

A securitizacdo de direitos creditérios imobiliarios € uma operagéo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei
9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997 e revogada pela Lei 14.430.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ltimos 20 (vinte)
anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagao mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja
que envolve estruturas juridicas de segregagao dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se tratar de um mercado
recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos de existéncia no pais, ele ainda nao se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim um
risco aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emiss&o e interpretar as normas que
regem o assunto, proferir decises desfavoraveis aos interesses dos investidores.

Né&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

A estrutura juridica do CRI e 0 modelo desta operagao financeira considera um conjunto de obrigagdes estipuladas
entre as partes por meio de contratos e titulos de crédito, com base na legislagdo em vigor. Em raz&o da pouca
maturidade na utilizag&o desta alterativa de financiamento e da falta de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdo financeira, poderdo ser verificados efeitos adversos e perdas por parte dos Titulares de CRI em razéo
de discuss6es quanto a eficacia das obrigagdes previstas na estrutura adotada para os CRI, na eventual discussao
quanto a aplicabilidade ou exigibilidade de quaisquer de seus termos e condi¢des em ambito judicial.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Lei n° 14.430, em seu artigo 27, incisos “iv” e “v", estabelece que “os direitos creditérios, os bens e os direitos
objeto do regime fiduciario: (i) ndo responderéo perante os credores da companhia securitizadora por qualquer
obrigacdo; e (ii) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da companhia
securitizadora, por mais privilegiados que sejam”, no entanto, a Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a
separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagéo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes
sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagéo ou afetagéo”.

Por forga da norma acima citada, os direitos creditérios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem objeto
do Patriménio Separado, poderéo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora
e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
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mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao 0s
detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realiza¢do dos
direitos creditorios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, € possivel que direitos creditorios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Alteracoes na legislacéo tributaria aplicavel aos CRI - Pessoas Fisicas.

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estéo isentos de
IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. Eventuais alteragdes na
legislacao tributaria, eliminando tal isengéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre
os CRI, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis. Adicionalmente, esta sob discussao a conversdo em lei
da Medida Proviséria n° 694/2015 que extingue a isencao tributaria para os Titulares de CRI que sejam pessoas
fisicas. Caso referida medida proviséria seja convertida em lei, os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas
poderdo ser prejudicados, tendo em vista que nao havera isenc&o tributaria.

Eventuais Divergéncias na Interpretacdo das Normas Tributarias Aplicaveis.

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda,
por forga do artigo 3°, inciso Il, da Lei n® 11.033, isengéo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo.
Além disso, ndo ha uniformidade na interpretagéo quanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes da
alienagdo dos CRI no mercado secundario e dessa modalidade de operagéo estruturada em geral. Existem pelo
menos duas interpretagdes correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenga positiva entre o
valor de alienagdo e o valor da aplicagdo dos CRI, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagéo
dos CRI estéo sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade
com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei n°® 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da
alienagdo dos CRI séo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da Lei n° 8.383, suijeitos,
portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o Ultimo Dia Util do més subsequente ao da
apuracao do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo inciso |l do caput do artigo 2° da Lei
n° 11.033. Tampouco ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de
renda devido podem ser passiveis de san¢do pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteragdes na
legislag@o tributéria eliminando a iseng&o acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretagdo ou aplicagéo da
legislagao tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais a respeito da operagéo poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Falta de Liquidez dos CRI no Mercado Secundario.

O mercado secundario de CRI ndo opera de forma ativa € ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado forte para negociagdo dos CRI, a permitir sua alienagédo pelos investidores, caso decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los com terceiros no mercado secundério e deve estar ciente da eventual necessidade de manutencéo do
seu investimento nos CRI até a Data de Vencimento. Adicionalmente, considerando que podera ser aceita a
participagao de investidores que sejam pessoas vinculadas, tal situagao podera ser agravada pela participagéo de
pessoas vinculadas na Oferta, o que podera resultar em reducéo adicional da liquidez esperada dos CRI no
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mercado secundario. Ainda, apés o encerramento da Oferta, os CRI somente poderao ser negociados no mercado
secundario entre Investidores Qualificados, salvo se, anualmente, a Cedente apresentar suas demonstragdes
financeiras auditadas a Securitizadora, nos termos do artigo 51, § 2°, da Resolugdo CVM 60.

Quérum de deliberacdo na Assembleia Especial.

As deliberactes tomadas em Assembleia Especial serdo aprovadas pela maioria dos Titulares de CRI em
Circulagéo, e, em certos casos, exigirdo um quérum de maioria simples ou qualificado conforme estabelecido neste
Termo de Securitizagdo. O Titular do CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste
um voto desfavoravel, ndo compareca a Assembleia Especial ou se abstenha de votar, ndo existindo qualquer
mecanismo para o0 resgate, a amortizacdo ou a venda compulséria no caso de dissidéncia em determinadas
matérias submetidas a deliberacio pela Assembleia Especial. Ha também o risco de o quérum de instalagédo ou
deliberagéo de determinada matéria ndo ser atingido e, dessa forma, os Titulares de CRI poderéo ter dificuldade
de, ou ndo conseguirdo, deliberar matérias sujeitas & Assembleia Especial.

Prestadores de servicos dos CRI.

A Emissora contratou diversos prestadores de servigos terceirizados para a realizagao de atividades no ambito da
Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumentem significativamente seus pregos ou nao prestem
servicos com a qualidade esperada pela Emissora, podera ser necesséria a substituicdo do prestador de servigo,
0 que pode afetar adversa e negativamente os CRI, a Emissora ou até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao
Patrimdnio Separado.

Riscos associados a quarda dos documentos que evidenciam a reqular constituicdo dos direitos creditorios
vinculados aos CRI.

A Emissora contratara a Instituicdo Custodiante para a guarda dos documentos que evidenciam a existéncia dos
Créditos Imobiliarios. A eventual perda efou extravio dos referidos documentos podera causar efeitos materiais
adversos para os Titulares de CRI.

Risco da Ndo Realizacdo da Carteira.

A Emissora é uma companhia securitizadora de direitos creditérios imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicao e securitizacao de direitos creditorios imobiliarios por meio da emisséo dos CRI, cujos patriménios s&o
administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos mesmos pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI.

Risco de liquidez dos Créditos Imobiligrios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento entre o recebimento
dos Créditos Imobiliarios em relagdo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam
os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.

Risco de Descontinuidade do Recebimento de Principal e Encarqos.
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As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta e/ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; (i) da eventual suficiéncia de recursos no Patriménio
Separado; e/ou (iii) da liquidagao das Garantias previstas no Termo de Securitizagdo. Os recebimentos oriundos
dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortizagdes dos
CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos recursos
supra referidos e, se for 0 caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora néo dispora
de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizagao de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do
Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneracgéo dos CRI.

O risco de crédito da Cedente, dos Garantidores e da Devedora pode afetar adversamente os CRI.

O pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora e/ou Garantidores dos direitos
creditorios. A capacidade de pagamento da Devedora e/ou dos Garantidores, conforme aplicavel, podera ser
afetada em fung&o de sua situagéo econdmico-financeira, da exposigao ao seu risco de crédito ou em decorréncia
de fatores imprevisiveis que poderao afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado poderdo provocar efeitos adversos sobre o
pagamento dos CRI.

Na ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado com a consequente obrigagdo de Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI, podera ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para a quitagéo
das obrigagdes perante os titulares de CRI.

Os CRI séo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos de Locacéo

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sao oriundos dos Contratos de Locagao, cujo valor, por
lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emisséo.
N&o existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupgao ou inadimplemento em seu fluxo de
pagamento por parte da Devedora ou dos Garantidores, caso em que os titulares poderdo ser negativamente
afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade
ou impossibilidade de receber tais recursos em funcdo de inadimplemento por parte da Devedora ou dos
Garantidores.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagbes de securitizagdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragao de ativos e passivos;
(ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

Riscos relacionados ao descasamento Da Atualizacdo Monetaria dos Contratos de Locacdo e dos CRI

Os CRI sdo monetariamente atualizados pelo IPCA, ao passo que os Créditos Imobilidrios sdo atualizados
anualmente pelo INPC; de forma que é provavel o descasamento dos valores pagos a titulo de atualizagdo
monetaria. Nessa hipotese serdo adotados os procedimentos previstos no item 5.1.1 deste Termo de
Securitizagdo. Contudo, na hipotese de tal descasamento gere uma atualizagdo do IPCA maior que a do INPC, os
recursos faltantes para pagamento da Atualizagdo Monetaria, ndo ha certeza de que havera recursos suficientes
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no Fundo de Reserva para arcar com eventual diferenca.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar 0 inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia da Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios, bem como qualquer outra forma de amortizagdo
extraordinaria e/ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da operagéo, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores @ mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco Estrutural

A presente Emissao tem o carater de “operacéo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este
conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes
de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No
entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a operagdes de CRI, em situacdes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em
razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de Questionamentos Judiciais do Contrato de Locacéo.

N&o obstante a legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem aos Créditos Imobiliarios,
ndo pode ser afastada a hipétese de que decisdes judiciais futuras entendam pela ilegalidade de parte das
disposicdes constantes dos Contratos de Locagao, inclusive, mas ndo se limitando a aplicagdo de multas e
penalidades por atrasos ou saida antecipada ou mesmo da execugdo das Garantias.

Risco em Funcéo do Rito de Registro Automatico

A Oferta, distribuida nos termos da Resolugdo CVM 160, sera realizada por meio de registro automatico de
distribuicdo, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de analise pela referida
autarquia federal.

Risco de Recompra Compulséria ou Recompra Facultativa dos Créditos Imobilirios

A Cedente, de forma compulséria (na ocorréncia da Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios) ou
facultativa, conforme o caso, nos termos previamente estabelecidos no Contrato de Cessao, podera recomprar 0s
Créditos Imobiliarios; de forma que os CRI serdo resgatados na ocorréncia de uma recompra dos Créditos
Imobiliarios. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretarad o pré-pagamento parcial ou total,
conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obten¢do do retorno
integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido
pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Restricdo a negociacdo

Os CRI séo objeto de oferta publica registrada pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolugéo CVM 160,
ficando sua negociagdo no mercado secundario sujeita ao periodo de vedagao previsto no artigo 86, inciso Il, da
citada instru¢do. Ainda, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores
Qualificados, salvo se, anualmente, a Cedente apresentar suas demonstragdes financeiras auditadas a
Securitizadora, nos termos do artigo 51, § 2°, da Resolugdo CVM 60. Nesta hipétese, os CRI poderdo ser
negociados no mercado secundario entre Investidores Qualificados, nos mercados regulamentados de valores
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mobilidrios, depois de decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, e entre o publico investidor
em geral depois de decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso II, da
Resolugdo CVM 160, sendo que a negocia¢do dos CRI deverd sempre respeitar as disposigbes legais e
regulamentares aplicaveis.

Risco de restricbes de utilizacdo dos Iméveis pelo Poder Publico

Restricbes aos Imdveis podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a ser dada aos
mesmos, tais como o tombamento de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢éo e ou criagdo de zonas
especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que podera implicar na perda da propriedade total ou parcial
de tais iméveis, hipotese que podera afetar os direitos creditdrios e podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar 0 inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios,
bem como de resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI,
podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores & mesma taxa estabelecida
para os CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do paragrafo unico do artigo 12 da Lei 9.514, a totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado. No entanto, o capital social
da Emissora é de R$601.522,20 (seiscentos e um mil, quinhentos e vinte e dois reais e vinte centavos) que
corresponde a pouco menos de 2,00% (dois por cento) do total desta Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora
seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimbnio Separado, o patriménio da Emissora nao seré suficiente para
indenizar os Titulares dos CRI.

Risco de ndo Formalizacéo dos instrumentos de constituicdo das Garantias

As garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estdo devidamente
constituidas na data de assinatura do Termo de Securitizag&o, 0 que implica, que, caso durante o periodo em que
ndo houver o devido registro nos Cartérios de Titulos e Documentos e/ou Juntas Comerciais competentes
(conforme o caso), recaia qualquer gravame sobre as Garantias, esses gravames privilegiarao os seus respectivos
credores em relagdo aos Titulares dos CRI. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso
os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para liquidagdo do saldo devedor dos CRI.

Riscos de insuficiéncia das Garantias, quando constituidas, e de dificuldades no processo de execucdo

No caso de inadimplemento das Obrigaces Garantidas por parte da Cedente, a Emissora tera que iniciar o
procedimento de execucdo ou excussdo das Garantias, sendo que n&o é possivel afirmar se isso ocorrera de
forma célere, nos termos previstos nos respectivos instrumentos de constituigao.

Ndo ha como assegurar que as Garantias, quando necessarias, serdo suficientes para recuperar o valor
necessario para amortizar integralmente os CRI. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderé&o ser afetados.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Restrito
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O processo de auditoria legal (“Auditoria Juridica”) conduzido para a Emissdo possuiu escopo restrito, definido em
conjunto entre a Securitizadora e a Cedente. Desta forma, é possivel que haja passivos ou débitos que
eventualmente possam impactar a operagéo e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que néo tenham
sido identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI
ou o recebimento dos direitos creditérios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento
da Remuneragéo dos CRI pelos Titulares de CRI.

Ademais, as certiddes analisadas no ambito da auditoria juridica venceram ha mais de 30 (trinta) dias. Nesse
sentido, a existéncia de eventuais novas contingéncias nao identificadas podera afetar a capacidade financeira da
Cedente, da Devedora ou dos Garantidores, o que podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das
mesmas de honrar as obrigagdes assumidas nos termos dos Contratos de Locagéo e do Contrato de Cessao e,
consequentemente, dos CRI.

Os Créditos Imobilidrios constituem a totalidade do Patrimbnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a insolvéncia da
Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢ao e
securitizacdo de créditos imobiliarios e do agronegdcio por meio da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios e do agronegécio, cujos patriménios sdo administrados separadamente do patriménio da Emissora,
nos termos da Lei 14.430 e da Lei 11.076, de 30 de dezembro de 2004. O Patrimdnio Separado tem como Unica
fonte de recursos os Créditos Imobiliérios.

Dessa forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que
caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora ou pelos Avalistas na forma
prevista no Contrato de Cessé&o, a Devedora e os Avalistas ndo teréo qualquer obrigagéo de realizar novamente
tais pagamentos e/ou transferéncias.

Risco do investidor ser chamado para realizacdo de aporte financeiro para cobertura de eventuais despesas da
operagédo

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 14.430,
caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Oferta previstas no Termo de
Securitizagdo, conforme aditado, e/ou custeio das providéncias judiciais ou extrajudiciais para recuperagdo do
crédito nas hipdteses de vencimento antecipado quando o Patriménio Separado tem insuficiéncia de recursos, tais
despesas e custos serdo suportados pelos recursos oriundos do Fundo de Reserva, integrante do Patrimdnio
Separado ou pela Cedente e, na falta de recursos do Fundo de Reserva e caso a Cedente ndo arque com o
pagamento de tais despesas, estas serdo consideradas despesas da Emisséo e serao arcadas pelos Titulares de
CRI de forma que devera ser realizada Assembleia Geral para deliberagao de realizagdo de aporte por parte dos
Titulares de CRI. A realizagdo de aporte pelos Titulares de CRI nas hipbteses acima previstas pode impactar
negativamente o investimento nos CRI realizado pelos investidores, tendo em vista que o retorno financeiro podera
ser inferior ao esperado pelos Titulares de CRI.

Risco da marcacdo a mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para
os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de
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recebiveis do agronegocio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que
tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terdo a atualizagéo diaria de seu prego unitario
em funcdo de varios fatores, como mudangas nas taxas de juros e nas condicdes de oferta e demanda pelo ativo.
Desta forma, a realizagdo da marcagéo a mercado dos CRI visando o calculo de seu prego unitario, pode causar
oscilagdes negativas no valor dos CRI, podera néo refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Dessa
forma, os CRI poderéo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao
dos CRI pelo Investidor no mercado secundario.

Risco de Resolucdo do Termo de Securitizacdo e Cancelamento da Emisséao

A presente Emissdo estd sujeita a Condi¢do Resolutiva nos termos dos itens 1.2 e 3.2.18 deste Termo de
Securitizagdo. Na hipotese de perfazimento da Condigdo Resolutiva, o Termo de Securitizagao sera resolvido, a
Emissdo restard sem efeitos e todas as Partes retornardo ao status quo ante, ndo sendo devida qualquer
indenizagdo, compensagao ou penalidade aos Titulares de CRI.

Nessa hipdtese, eventual subscricdo realizada sera automaticamente cancelada e, caso ja tenha ocorrido
integralizagao dos CRI, os valores integralizados seréo devolvidos aos respectivos Titulares de CRI no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis, sem qualquer, remuneragdo, correcdo monetaria, indenizagdo e/ou compensagéo,
descontadas as Despesas Iniciais.

Dessa forma, os investidores ficam expostos ao risco de, em razéo da resolugéo do Termo de Securitizagéo e da
necessidade de devolugdo dos recursos eventualmente investidos, ndo terem seus recursos remunerados ou
atualizados e de perderem a oportunidade de investirem de forma diversa em investimento mais rentavel ao longo
do respectivo periodo.

Ocorréncia de Distribuicdo Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuico Parcial, desde que, até o final do Periodo de
Distribuigdo, haja subscrigao e integralizacdo de CRI equivalente ao Montante Minimo. Nao havera procedimento
de reservas no ambito da Oferta, de modo que o investidor que subscrever os CRI estara sujeito aos efeitos da
Distribuicdo Parcial e, posteriormente, a integralizagdo da totalidade dos CRI por ele subscritos nos termos do
Boletim de Subscricdo. Caso ocorra a Distribuigdo Parcial, os CRI que n&o forem colocados no &mbito da Oferta
serdo cancelados pela Securitizadora, o que podera afetar a liquidez dos CRI detidos pelos investidores.

Fatores de Risco relacionados a Devedora

Alteracoes na legislacao tributaria brasileira poderdo aumentar a carga tributaria sobre a Devedora, e,
consequentemente, impactar adversamente 0s seus resultados operacionais

O Governo Federal regularmente implementa mudangas nas leis tributarias que, eventualmente, podem aumentar
a carga tributaria sobre a Devedora e seus usuérios. Essas mudangas incluem ajustes na aliquota aplicavel e
imposigéo de tributos temporarios, cujos recursos sdo alocados a determinadas finalidades pelo Governo Federal.
Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragdes decorrentes da promulgagéo de
reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e sdo imprevisiveis. Algumas dessas medidas podem
aumentar as obrigagdes fiscais totais da Devedora, o que, por sua vez, afetaria adversamente seus resultados
operacionais.

Caso ndo haja o repasse desses tributos adicionais aos pregos dos imoveis em valores suficientes e prazo habil,
os resultados operacionais e a condigdo econdmico-financeira a Devedora podem ser adversamente afetados.
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Além disso, um aumento ou a criagdo de novos tributos incidentes na locagdo de iméveis, que seja repassado aos
consumidores, pode vir a aumentar o prego final aos clientes da Devedora, reduzindo, dessa forma, a demanda
pelos iméveis da Devedora ou afetando suas margens e rentabilidade.

Em alguns casos, é necessario um julgamento significativo para determinar a receita tributavel, ja que esta ndo
coincide com a mesma reconhecida de acordo com as praticas contabeis. O cancelamento ou mudangas nesses
regimes poderéo resultar no aumento da carga tributaria a que as sociedades de propésito especifico estéo
sujeitas, o que pode impactar adversamente a Devedora, €, assim, acarretar prejuizos para os Investidores.

O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criacdo de novos tributos que afetem os financiamentos
vigentes poderdo prejudicar de maneira relevante a situacdo financeira da Devedora e os seus resultados

operacionais

No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou tributos e modificou
também o regime de tributag&o. Caso o Governo Federal venha a aumentar aliquotas de tributos existentes no
atual Regime Especial de Tributagéo aplicavel ao setor imobiliario ou criar tributos incidentes na locag&o de iméveis
enquanto os contratos de locagdo da Devedora estejam em vigor, a sua situagao financeira e os seus resultados
operacionais poderdo ser materialmente prejudicados, na medida em que a Devedora néo puder alterar tais
contratos a fim de repassar tais aumentos de custos aos seus clientes.

Financiamentos em condicoes aceitaveis podem ndo estar disponiveis para atender as necessidades futuras de
capital da Devedora.

As condigdes econdmicas e financeiras globais continuam volateis. Se linhas de crédito ndo estiverem disponiveis
quando necessario, ou se estiverem disponiveis apenas em condi¢des desfavoraveis, a Devedora podera
enfrentar dificuldades para atender suas necessidades de capital, aproveitar oportunidades de negdcio ou reagir
a pressdes competitivas, o que pode afetar de forma adversa seus negdcios, condicao financeira e rentabilidade.
A Devedora também podera precisar de recursos adicionais para crescer e expandir suas operagoes, que espera
financiar através de seu fluxo de caixa operacional. A Devedora podera ainda procurar novas formas de liquidez
adicional por meio de empréstimos bancarios convencionais ou de divida ou emissao de valores mobiliarios em
mercados privados ou publicos. A Devedora ndo pode fornecer qualquer garantia de que fluxos de caixa
provenientes de suas operagdes seréo suficientes para financiar seus investimentos ou que sera capaz de obter
fundos adicionais dos mercados financeiros. Se a Devedora n&o for capaz de gerar fluxos de caixa ou levantar
fundos adicionais suficientes para cobrir seus investimentos, podera ndo alcancar as eficiéncias operacionais
desejadas ou ndo executar totalmente os seus planos de expans&o, o que podera impactar em sua competitividade
e, portanto, os resultados de suas operagdes.

A Devedora esta sujeita a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Devedora esta sujeita a eventos de faléncia, recuperagéo judicial ou
extrajudicial. Eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao
afetar sua capacidade financeira e operacional, o que podera afetar negativamente a capacidade da Devedora de
honrar as obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de Cessé&o e, consequentemente, dos CRI. Os CRI s&o
quirografarios e ndo contam com qualquer garantia adicional prestada pela Devedora e/ou pela Emissora.

A Devedora pode enfrentar restricbes e multas nos termos do Cddigo Brasileiro de Protecdo ao Consumidor no
futuro
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O Brasil possui uma série de leis e normas de prote¢ao ao consumidor, conhecidas em conjunto como Cédigo de
Defesa do Consumidor, as quais incluem protegdo contra publicidade falsa e enganosa, prote¢éo contra praticas
comerciais coercivas, abusivas ou injustas e protecao na formagao e interpretacdo de contratos, geralmente na
forma de responsabilidades civis e penalidades administrativas por violagdes. Essas penalidades s&o
frequentemente aplicadas pelas Agéncias de Protecdo ao Consumidor (PROCON), que supervisionam o0s
problemas dos consumidores de acordo com o distrito. As empresas que operam em todo o Brasil podem sofrer
multas em face do PROCON, bem como da Secretaria Nacional do Consumidor (SENACON). As empresas podem
resolver reclamacdes feitas pelos consumidores por meio do PROCON pagando uma indenizagao por violagbes
diretamente aos consumidores e por meio de um mecanismo que permita ajustar sua conduta, denominada
contrato de ajuste de conduta (Termo de Ajustamento de Conduta, ou “TAC”). Os promotores publicos brasileiros
também podem iniciar investigagdes de supostas violagbes dos direitos do consumidor, e 0 mecanismo TAC
também esta disponivel como uma sangéo nesses processos. As empresas que violam TACs enfrentam possiveis
multas automaticas. O Ministério Publico brasileiro também pode ajuizar agdes civis publicas contra empresas que
violam os direitos do consumidor, buscando uma observagéo rigorosa das leis de prote¢cdo ao consumidor e
compensagao por quaisquer danos aos consumidores. A Devedora estd sujeita a reclamagdes decorrentes de
suas atividades, ou de atividades do seu ciclo de produgéo, que contam com a participagao de terceiros que podem
agir de forma diversa daquela orientada pela Devedora €, ainda que indiretamente e com direito regressivo por
parte da Devedora, causar contingéncias as quais a Devedora serdo as responsaveis perante terceiros.

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigdes dos mercados de atuagdo da Devedora, da Cedente e dos
Garantidores, que s&o afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
O investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como moratéria,
guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral.

k ok ok ok ok
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios da 572 Emisséo, Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, lastreada em Créditos
Imobiliarios Cedidos por Duarte e Lima Administragdo de Patriménios e Participagbes Ltda.)

ANEX0 IX
TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL A0S INVESTIDORES

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas nesta clausula para fins de avaliar
o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus prdprios assessores quanto a
tributacéo especifica a qual estarao sujeitos, especialmente quanto a outros tributos, que ndo o imposto de renda,
eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis
imobiliarios € 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois € meio por cento), dependendo do prazo
dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois
e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a
aplicacéo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e
meio por cento) para a aplicagéo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e
15% (quinze por cento) para a aplicagédo com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei n°
11.033, e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 (“Lei n° 8.981")). Estes prazos de aplicagdo devem
ser contados da data em que os Investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate/recebimento dos
recursos.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada,
de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cadmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em
paises com tributagao favorecida.

Os Investidores pessoas fisicas estéo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragéo de ajuste anual com
relagdo a remuneragéo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, I, da Lei n® 11.033). Essa
isencdo, se estende ao ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo deste ativo (paragrafo unico do artigo
55 da Instrugéo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragao (artigo 76,
I, da Lei n° 8.981). As entidades imunes estéo dispensadas da reten¢do do IRRF desde que declarem por escrito
esta sua condigdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n° 8.981, na redacéo dada pela Lei n°
9.065, de 20 de junho de 1955).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo
lucro presumido ou real é considerado antecipagao, gerando o direito a compensagdo do montante retido com o
imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, I, da Lei n°®8.981). O
rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
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calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento) para instituigdes ndo
financeiras, 16% (dezesseis por cento) para instituicdes financeiras (exceto bancos) e 21% (vinte e um por cento)
para bancos.

As carteiras dos fundos de investimento estéo isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei n®9.532) e, para
os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei n° 8.668, a isen¢éo ndo abrange as
aplicagbes financeiras, que estéo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo
investidor no momento das distribuigdes feitas pelo fundo. As aplicagdes de fundos de investimento imobiliario em
CRI n&o estao sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hipotese de aplicagéo financeira em CRI realizada por
instituigdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagéo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retengéo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei n° 8.981, na redagéo da Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1955 e artigo 5° da
Lei n°11.053, de 29 de dezembro de 2004). Nao obstante a isencédo de retencdo na fonte, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegéo dos fundos de investimento,
serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL,
a aliquota de 16% (dezesseis por cento) para instituicdes financeiras (exceto bancos) e 21% (vinte e um por cento)
para bancos.

Em relagéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, 0
mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 78
da Lei n°8.981). Por sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos investidores externos cujos
recursos adentrarem o Brasil de acordo com as normas e condigdes da Resolugéo n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014 do Conselho Monetario Nacional, e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo com tributagéo
favorecida. Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia
do imposto de renda a aliquota méxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n® 8.981, artigo 11 da Lei n°
9.249, de 29 de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Proviséria n° 2.189-49).

Com base na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida: (i) aquele que
nao tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17%
(dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal
conforme definido pela Instrugdo Normativa n® 1.530/2014; e (ii) aquele cuja legislagdo ndo permita 0 acesso a
informagdes relativas a composigéo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instrugdo Normativa RFB n° 1.037, de 04 de
junho de 2010, lista as jurisdigbes consideradas pais ou jurisdigdo com tributagéo favorecida.Com relagdo aos
investidores estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em
operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excegdo dos
resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos
predeterminados, e (i) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 1° e 2°, “b”, da Lei n°
8.981). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (a
excegao de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
(i) 10% (dez por cento), em relagéo a aplicagdes nos fundos de investimento em agdes, operagdes de “swap” e
operacoes realizadas em mercados de liquidagéo futura, fora de bolsa; e (i) 15% (quinze por cento), nos demais
casos, inclusive aplicagdes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa
(artigo 81 da Lei n® 8.981 e artigo 11 da Lei n® 9.249, de 29 de dezembro de 1995).
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E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre rendimentos
proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remunerag&o por taxa de
juros prefixada, vinculada a indice de prego ou a Taxa Referencial - TR, vedada pactuacao total ou parcial de taxa
de juros pds-fixada; e (i) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (férmula a ser definida pelo Conselho
Monetario Nacional); (iii) vedagao a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte
a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apos a
emissdo (salvo conforme regulamentagdo do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedagao a resgate antecipado
dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentagdo do Conselho Monetario
Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento
periédico de rendimentos, realizagdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovagao de que
os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de
alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados
a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovagao (em forma a ser definida
pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos,
despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da
data de encerramento da oferta publica (artigo 1° e § 1°-B, da Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011.("Lei n
12.3417)).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para investidores nao
residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo
aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n°® 12.431. O percentual podera ser de 67% (sessenta
e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patriménio
inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente a
necessidade do fundo se enquadrar a composigao de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias ap6s sua
constitui¢do, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima n&o se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolugdo n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional) oriundos de pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida
(conforme descrito acima), hipétese em que os investidores externos sujeitar-se-d0 as mesmas regras de
tributagdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 29, §1°, da Medida Provistria
2.158-35, artigo 16, §2°, da Medida Proviséria n® 2.189-49, artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
conforme alterada, e artigo 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, artigo 1°, Lei n® 12.431
e artigo 17, Lei n® 12.844, de 19 de julho de 2013, conforme alterada). Havera também incidéncia do IRRF a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipagdo, no caso de operagdes realizadas em bolsas
de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n® 8.981 c/c artigo 2°, “caput’
e §1° da Lein® 11.033 e artigo 85, | e II, da Instrugéo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

E responsavel pela retengao do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituigo
ou entidade que, embora n&o seja fonte pagadora original, faga 0 pagamento ou crédito dos rendimentos ao
beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §8°, da Lei n° 8.981).

No caso de CRI relacionados a captagéo de recursos destinados a implementacéo de projetos de investimento na
area de infraestrutura, ou de produgdo econdmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovacao,
considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos
por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se & incidéncia do imposto sobre a
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renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa
fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadagdo de
Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo
2°,da Lein®12.431 e artigo 17, Lei n® 12.844 de 19 de julho de 2013)). Nos termos do §7°, do artigo 2°, da Lei n°
12.431 os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado
nao seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao
cedente dos créditos originarios (artigo 49, §9°, da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

IOF:

Imposto sobre operacoes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos):

As operagdes com Certificados de Recebiveis Imobiliarios estéo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo
32, §2°, VI do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, com sua redagéo alterada pelo Decreto 7.487/2011.
Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apés este
eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio):

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n° 4.373) estéo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio
a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto n.° 6.306, de 14
de dezembro de 2007). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cambio ocorridas
apds esta eventual alteragéo.

Contribuicio ao Programa de Integracio Social - PIS e para o Financiamento da Seqguridade Social-COFINS:

As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim
entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua
denominagao ou classificagéo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta prdpria ou
alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as receitas
ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento,
imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada, e artigo
1° da Lei n® 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada, e da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributagdo pelo PIS e COFINS
na sistematica ndo-cumulativa, por forga do Decreto n® 8426/2015, estdo sujeitas a aplicagdo das aliquotas de
0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS,
sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a
pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os
rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo ¢ a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas
auferidas (0 que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo
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ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipotese de aplicagéo financeira em CRI realizada por instituigdes financeiras, sociedades de seguro, entidades
de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagéo,
sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢do dos fundos de investimento, os rendimentos
poderéo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento).

%k k k%
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