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LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZAGCAO

Informagcoes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em 2 (Duas) Séries, da 722 (Septuagésima Segunda) Emissao da
Leverage Companhia Securitizadora

Esta lamina contém informagbes essenciais e deve ser lida como uma introdu¢cdo ao
prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideragcdo as informagées
constantes do prospecto, principalmente a se¢éo relativa a fatores de risco.

riscos relacionados a Devedora

. . Secao 4 do
Risco de falta de liquidez Prospecto
risco relacionado as garantias
Aviso para ofertas A CVM nao realizou analise prévia do
distribuidas por rito de conteudo dos documentos da oferta. Ha
registro automatico restricoes a revenda dos CRI
. . Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta informagdes
I Secgao do
a. Valor Mobiliario CRA/KCRI/OCR Prospecto:
3 — —
a.1) Emiss3o e série 72 (Sep:ru_agesma Segunda) emissdo em 2 Secdo0 2.1
(duas) séries
LEVERAGE COMPANHIA
SECURITIZADORA, sociedade por agbes com
registro de companhia securitizadora perante a
CVM sob o n° 949, na categoria “S1”, com sede
a.2) Ofertante/Emissor na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, | Capa

na Avenida Paulista, n°® 1.912, 13° andar, Sala
132, Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita no
CNPJ sobon®48.415.978/0001-40
(“Emissora”)

b. Oferta

b.1) Codigo de negociagao 12 Série: BRLSECCRI4I8 Capa e Secao

proposto 22 Série: BRLSECCRI4J6 2.6
B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo S.A. — Balcao B3/

b.2) Mercado de negociagéo | [0 Ndo sera negociado em mercado Segédo 2.6
organizado.

. 35.000 (trinta e cinco mil) CRI, sendo 9.000

>-3) Huanfidade ofertada = | (nove mil) CRI da 1 Série e 26.000 (vite e | Segao 2.1
seis mil) CRI da 22 Série.

b.4) Preco (intervalo) R$1.000,00 (mil reais) por CRI, na data de Secdo 2.1

emissao.
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b.5) Taxa de remuneragao

100% (cem por cento) da variagdo acumulada
da Taxa DI, acrescidos de spread (sobretaxa)
equivalente:

int | . 2,00% (dois por cento) ao ano para os Secao 2.6
(intervalo) CRI da 12 Série; e
. 2,001% (dois inteiros € um milésimo por
cento) ao ano para os CRI da 22 Série.
b.6) Montante ofertado (= b.3 * R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de ~
. . Secao 2.1
b.4) (intervalo) reais).
b.7) Lote suplementar Nao. N/A
b.8) Lote adicional Nao. N/A
b.9) Titulo classificado como
“verde”, “social”, Nao. N/A
“sustentavel” ou correlato?
c. Outras informacobes Nao ha.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
. financeira com sede na Cidade de S&o Paulo,
c.1) Agente Fiduciario Capa

2. Propésito da oferta

Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n.° 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425- 020,
inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88

Mais

Qual sera a destinagao dos
recursos da oferta?

Os recursos obtidos com a subscrigao e
integralizacdo dos CRI seréo utilizados
exclusivamente pela Securitizadora para
pagamento do pre¢o de subscricéo e
integralizagado das notas comerciais emitidas
pela BRIO INCORPORADORA LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Ribeirao Preto, Estado de Sao
Paulo, na Av. Sumaré, n° 372, Jardim Sumaré,
CEP 14.025-450, inscrita no CNPJ sob o n°
20.220.831/0001-86 (“Devedora”) que, por sua
vez, utilizara os recursos diretamente ou por
suas controladas integralmente para despesas
de natureza imobiliaria relacionadas ao
desenvolvimento, construcao e/ou demais
gastos elegiveis do empreendimento imobiliario
a ser desenvolvido pela controlada da
Devedora denominada LAR INGLATERRA
INCORPORADORA SPE LTDA., localizado no
Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sao
Paulo.

informagoes

Secéo 3
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Mais

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios . ~
informacgoes

Informagoes sobre o lastro

Tipo de Lastro Concentrado. Secédo 10.3

Os CRI terao como lastro os créditos
imobiliarios representados pelas cédulas de
créditos imobiliarios emitidas pela Emissora
(“CCls”), oriundos das notas comerciais
escriturais, com garantia real e fidejussoéria,
para colocagao privada, em 2 (duas) séries, da
12 (primeira) emissao particular da Devedora,
realizada em 07 de abril de 2026, conforme
aditada, sendo 9.000 (nove mil) notas
comerciais da 1?2 (primeira) série (“Notas
Comerciais da 12 Série”) e 26.000 (vinte e
seis mil) notas comerciais da 22 (segunda)
Principais informacdes sobre série (“Notas Comerciais da 22 Série” e, Secio 12.2 e
incipais | ¢ quando referidas em conjunto com as Notas ¢ '

o lastro Comerciais da 12 Série, “Notas Comerciais”). | 12-3

A Devedora, € uma sociedade limitada, a qual
atua no desenvolvimento, incorporagao e
construgdo de empreendimentos imobiliarios
residenciais, com foco no Municipio de
Ribeirdao Preto, Estado de Sao Paulo.

As demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas da Devedora, referentes ao
exercicio social encerrados em 31 de
dezembro de 2025, encontram-se
incorporadas por referéncia ao Prospecto.

N&o. N/A

A Devedora emitiu as Notas Comerciais em
favor da Emissora especificamente no ambito
da emissao dos CRI e da presente Oferta.

Existéncia de crédito ndo
performado

Nesse sentido, n&o existem, na data do
Prospecto, informacdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos
dos Créditos Imobiliarios que compéem o
Patriménio Separado, compreendendo um
periodo de 3 (trés) anos imediatamente

Informacdes estatisticas sobre anteriores a data da Oferta. Secao 10.6.

inadimplementos

Para os fins do disposto no item 10.6 do
Anexo E da Resolugdo CVM 160, a Emissora
declara n&o ter conhecimento de
inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da
Devedora em relacéo a créditos de mesma
natureza dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam a presente Emissao,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data do Prospecto.

3
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Sumario dos principais
riscos do lastro da emissao

1. Efeitos Adversos no
Funcionamento da
Devedora. O pagamento
das remuneracoes dos CRI
depende do pagamento
integral e tempestivo, pela
Devedora, dos Créditos
Imobiliarios, a capacidade de
adimplemento da Devedora
podera ser afetada em
funcao de sua situagao
econdmico-financeira.

Probabilidade

Maior / O Média / O Menor

Impacto
financeiro

X Maior
Média
Menor

2.Capacidade Crediticia e
Operacional da Devedora.
O pagamento dos CRI esta
sujeito ao desempenho da
capacidade crediticia e
operacional da Devedora.

XMaior / O Média / O Menor

X Maior
Média
Menor

3.Faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial ou
insolvéncia civil da
Devedora. Ao longo do prazo
de duragao dos CRI, a
Devedora esta sujeita a
eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou
extrajudicial, conforme o
caso, ou a insolvéncia civil.

XMaior / O Média / O Menor

X Maior
Média
Menor

4.Risco das Garantias que
poderao ser insuficientes
para pagamento integral
dos CRI. Caso ocorra o
inadimplemento de qualquer
obrigagcao garantida, a
Securitizadora podera
executar as Garantias para o
pagamento dos valores
devidos aos Titulares de CRI.
O valor obtido com a
execucao forgada das
Garantias podera nao ser
suficiente para o pagamento
integral dos CRI

XMaior / O Média / O Menor

X Maior
Média
Menor
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5. Risco de nao obtencao
de registro dos Contratos
de Alienacao Fiduciaria de
Bens Imoéveis perante os
Competentes Cartérios
Registro de Iméveis. Caso

os referidos registros néao Maior
. . i Adi Média
sejam realizados, a Maior / [0 Média / XI Menor
XIMenor

Securitizadora ficara
impossibilitada de exercer
plenamente os direitos
inerentes a condicéo de
proprietaria fiduciaria dos
Imoveis

Mais
informacoes

4. Principais informagdes sobre o valor mobiliario

Informagodes sobre o valor mobiliario

A Emissora realizara a oferta dos CRl em 2
(duas) séries de sua 722 (septuagésima
segunda) emissao, nao havendo qualquer tipo
de subordinacao entre elas, lastreados em
todos e quaisquer direitos creditorios,
principais e acessorios devidos pela
Devedora, em razao da emissao das Notas
Principais caracteristicas Comerciais pela Devedora, representados Secgao 2.1
pelas CCls emitidas pela Emissora, no valor
de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de
reais), sendo R$ 9.000.000,00 (nove milhdes
de reais) referentes as Notas Comerciais da 12
Série e R$ 26.000.000,00 (vinte e seis milhdes
de reais) referentes as Notas Comerciais da 22
Série.

24 de abril de 2030/ 1.478 (mil quatrocentos e
setenta e oito) dias corridos.

100% (cem por cento) da variagédo acumulada
da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa)
equivalente a 2,00% (dois por cento) ao ano,
para os CRI 12 Série, e spread equivalente a
2,001% (dois inteiros e um milésimo por cento)
ao ano, para os CRI 22 Série, ambos base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
conforme féormula prevista no item 5.2 do
Termo de Securitizagdo, com caréncia de
pagamento de 2 (dois) meses contados da
Data de Emissédo, de acordo com o Anexo | do
Termo de Securitizagao.

Vencimento/Prazo Secdo 2.6

Remuneragao Secao 2.6
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Amortizacao/Juros

O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
sera amortizado mensalmente, com caréncia
de 12 (doze) meses, de acordo com a tabela
de amortizacéo constante do Anexo | do
Termo de Securitizagao.

Secdo 2.6

Duration

Aproximadamente 4 (quatro) anos.

Secao 2.6

Possibilidade de resgate
antecipado compulsorio

Os CRI poderéo ser objeto de resgate
antecipado compulsorio na ocorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado.

Secdo 2.6

Condicdes de recompra
antecipada

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a
partir do 12° (décimo segundo) més contado
da data de emissdo mediante aviso prévio de
90 (noventa) dias enviado a Emissora e ao
Agente Fiduciario dos CRI realizar o resgate
antecipado facultativo e/ou a amortizacao
extraordinaria das Notas Comerciais.

Secdo 2.6

Condicdes de vencimento
antecipado

As Notas Comerciais poderao vencer de forma
antecipada em caso da ocorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado Automatico
ou Nao-Automatico, conforme previstos no
Termo de Emissédo de Notas Comerciais e no
Capitulo VIl do Termo de Securitizagao e,
consequentemente, os CRI poderao ser
resgatados obrigatéria e antecipadamente.

Secdo 2.6

Restrigdes a livre negociagéo

0Revenda restrita a investidores
profissionais.

0 Revenda restrita a investidores profissionais
e investidores qualificados.

0 Revenda a investidores qualificados apos
decorridos 180 dias da Data de Encerramento
da Oferta.

Revenda ao publico em geral apos
decorridos 6 (seis) meses da Data de
Encerramento da Oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas
destinadas a investidores nao profissionais.
CON&o ha restricdes de revenda.

Secdo 2.6

Formador de mercado

Nao havera contratagao de formador de
mercado no ambito da Oferta.

Secao 8.6

Garantias

Os CRI nédo contam com qualquer garantia. As
Notas Comerciais, por sua vez, contam com
garantia de (i) Alienagéo Fiduciaria de Imoveis;
(i) Aval e Divida Solidaria; (iii) o Fundo de
Despesas; e (iv) o Fundo de Reservas.

Secdo 9.2
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Mais
informagoes

5. Informagoes sobre o investimento e calendario da oferta

Participacao na oferta

Q d Hicioar d O Investidores Profissionais
vem pode participar aa Investidores Qualificados Secao 2.4

Oferta? e

[0 Pudblico em geral

Informacao sobre a existéncia
e forma de exercicio do N/A. N/A
direito de prioridade.

Nao ha valor minimo de investimento
estabelecido além do Valor Nominal Unitario
dos CRI de R$ 1.000,00 (mil reais) por CRI, Secado 8.8
correspondente a aquisi¢gao de, no minimo, 1
(um) CRI por Investidor.

Iniciada a distribuicdo dos CRI, os Investidores
que aceitarem a Oferta mediante a
formalizacdo do documento de aceitagdo da
oferta, deveram formalizar o Boletim de
Subscricao indicando a Série dos CRI
subscritos, na data da respectiva subscricao,
sendo certo que a integralizacéo dos CRI
somente ocorrera apds a sua assinatura, e
sera efetuada nos respectivos Boletins de
Subscricao.

Como sera feito o rateio? N/A. N/A

Qual o valor minimo para
investimento?

Como participar da oferta? Secéo 5.1

Como poderei saber o

resultado do rateio? N/A. N/A

A Oferta podera ser cancelada caso néo seja
atingido seu montante minimo, qual seja, R$ Secao 2.1
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

O ofertante pode desistir da
oferta?

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou

i~ IRRF, IRJ, CSLL, IOF e IR Secao 2.6
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?
Indicagao de local para
obtencao do Termo de www.leveragesec.com.br Segao 15.7

Emissao

Quem sdo os
coordenadores/Distribuido
res da oferta?

A LEVERAGE COMPANHIA

SECURITIZADORA, acima qualificada. Capa



http://www.leveragesec.com.br/
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Outras instituicdes participantes
da distribuicao N/A. N/A

Melhores esforcos
O Garantia Firme

Procedimento de colocagéo [ Compromisso de Secéo 2.1

Subscricao

O Misto

Calendario Mais

informagoes

Qual o periodo de reservas? N/A. N/A
Qual a data de fixagdo de N/A
precos? N/A.
Qual a data de divulgagao do N/A
resultado do rateio? N/A.

Qual a data prevista da _ )
primeira liquidacdo da oferta? | 07 de maio de 2026. Segao 5.1

Quando receberei a
confirmagéo da compra? 07 de maio de 2026. Secgéo 5.1

Os CRI somente poderao ser negociados
nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios junto ao publico investidor em
geral depois de decorridos 6 (seis) meses da
data de encerramento da Oferta, conforme
Quando poderei negociar? disposto no artigo 86, inciso lll, da Secao 5.1
Resolucédo CVM 160, desde que
comprovados previamente a Emissora o
atendimento ao artigo 33, § 10°, e do artigo
4° do Anexo Normativo |, ambos da
Resolugcdo CVM 60.

Premiareriativa.com.br




