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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 72°
(SEPTUAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA BRIO INCORPORADORA
LTDA.

Pelo presente instrumento particular:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agles, com registro de
companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") sob o n°® 949,
Nna categoria “S1", com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n° 1.912, 13° andar, Sala 132, Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social

(“Securitizadora”);
E, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Resolucdo CVM 17:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, na
gualidade de representante dos Titulares de CRI (conforme abaixo definido) (“Agente
Fiduciario”), nomeada nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme
alterada (“Lei 14.430"), da Resolucdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme
alterada, da Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada

(“Resolugcao CVM 60"), e demais leis e regulamentacao aplicaveis.

A Securitizadora e o Agente Fiducidrio, adiante designados em conjunto como “Partes” e,
individualmente como “Parte”, firmam o presente Termo de Securitizagdo (conforme
definido abaixo), para vincular os Créditos Imobilidrios (conforme definido abaixo),
representados pelas Notas Comerciais (conforme definidas abaixo), aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em duas séries, da 72° (septuagésima segunda) emissdo da
Securitizadora (“CRI" e “Emissao”, respectivamente), nos termos da: (i) Lei 14.430; (ii) Lei 9.514
(conforme definido abaixo); (ii) Resolugdo CVM 60; e (iii) Resolugcao CVM 160 (conforme

definido abaixo), o qual sera regido pelos capitulos e se¢des a seguir.
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CAPITULO | - DAS DEFINICOES

11 Exceto se expressamente disposto de maneira diversa: (i) palavras e expressdes
iniciadas em letra maiulscula, ndo definidas neste Termo de Securitizagao, terdo o significado
previsto abaixo; (i) o masculino incluird o feminino, e o singular incluird o plural; e (iii)
referéncias a um determinado documento serdo entendidas como referéncias a tal

documento conforme alterado, aditado ou modificado de tempos em tempos.

[Continua na proxima pdgina.]
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“Agente de Liquidagao” ou

“Escriturador”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. acima qualificada, ou quem vier a

substitui-la.

“Agente Fiduciario”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. acima qualificada, ou quem vier a

substitui-la.

“Agente de Garantias”

significa a PATAGONIA CAPITAL GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, na Av. Braz Olaia Acosta, n°
727, Sala 1101, Jardim Califérnia, CEP 14.026-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 39.526.263/0001-74, ou quem vier a substitui-

la.

“Alienacao Fiduciaria de

Imoéveis”

significa, em conjunto, a alienacao fiduciaria dos terrenos de
matricula n® 220.013 e 216.506, ambas do 1° (Primeiro) Oficial de
Registro de Imodveis de Ribeirdo Preto/SP, bem como dos
imdveis de matricula n®176.497,176.498, 176.499, 176.500, 176.501,
176.502 e 176.503, todas do 2° (Segundo) Cartério de Registro de
Imoéveis de Ribeirdo Preto/SP, a ser formalizada mediante a
celebragao dos respectivos Contratos de Alienacao Fiduciaria de

Bens Imodveis.

“Amortizacao’

significa o pagamento mensal do saldo do Valor Nominal
Unitario, que sera realizado, na forma disposta no item 5.4 e de
acordo com a tabela de amortizagao constante do Anexo | a este

Termo de Securitizagao.

“Amortizacao

Extraordinaria dos CRI"

tem o significado que Ihe é dado no item 7.2.

“Amortizacao
Extraordinaria das Notas

Comerciais”

tem o significado que Ihe é dado no item 7.2.

“Amortizagdo do Principal
dos CRI"

tem o significado que lhe é dado no item 5.4.
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“ANBIMA"

significa a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito
privado com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Republica do Chile, 230, 13° andar, inscrita no
CNPJ sob o n° 34.271171/0001-77.

“Anuncio de

Encerramento’

significa o anuncio de encerramento de distribui¢ao da Oferta,
elaborado nos termos previstos no artigo 76 da Resolugcao CVM
160.

“Anuncio de Inicio”

significa o anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado nos

termos do paragrafo terceiro do artigo 59 da Resolucao CVM 160.

“Assembleia Especial”

significa a assembleia especial de Titulares de CRI a ser realizada,
observado o disposto nos artigos 25 e seguintes da Resolucao

CVM 60, na forma do Capitulo XII deste Termo de Securitizagao.

“Auditor Independente”

significa a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com
estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, n°® 680,
Conjunto 680, Jardim Paulista, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o0 Paulo, CEP 01.043-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.761.508/0001-61, ou outro auditor independente que venha a
substitui-la, responsavel pela auditoria das demonstracdes
contabeis individuais do Patriménio Separado, na forma prevista
na Resolucao CVM 60.

Nos termos do inciso I, do §2° do artigo 33, da Resolu¢ao CVM
60, a destituicao ou a substituicao do Auditor Independente nao

esta sujeita a deliberagao em Assembleia Especial.

“Aval” ou “Aval e Divida

Solidaria”

significa a garantia de aval prestada no ambito das Notas
Comerciais pelos Avalistas, observados os demais termos e as
condicdes estabelecidas no presente Termo de Securitizagao,
sendo certo que: (@) com relagdo as Notas Comerciais da 1% Série
e aos CRI 17 Série, o Aval é prestado pelo Sr. Adilson Perdiza Villas
Boas, pelo Sr. Marcio Perdiza Villas Boas e pela Perplan
Urbanizacao, limitado, isoladamente, em qualquer hipdtese, as

Obrigagdes Garantidas das Notas Comerciais da 1° Série, sendo
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certo que o valor principal emitido na 1% Série corresponde a R$
9.000.000,00 (nove milhdes de reais), sobre o qual incidem ou
podem incidir, conforme o caso, juros remuneratdrios, encargos
moratdrios e demais obrigacdes pecuniarias previstas nos
Documentos da Operacao, todos igualmente cobertos pelo
presente Aval nos limites das Obriga¢des Garantidas das Notas
Comerciais da 1° Série; e (b) o Aval prestado pela FVB
Empreendimentos e pelo Sr. Fabio Villas Boas nao possui
qualquer limitagao de valor, de modo a garantir ambas as séries

das Notas Comerciais e, portanto, dos CRI.

“Avalistas”

significam, em conjunto, a FVB Empreendimentos, a Perplan

Urbanizacao e os Avalistas Pessoas Fisicas.

“Avalistas Pessoas Fisicas”

significam, em conjunto, as seguintes pessoas naturais: (i) FABIO
VILLAS BOAS, brasileiro, maior, empresario, casado sob o regime
de separacao total de bens, portador da Cédula de Identidade
RG n° 33.819.258-X, SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
218.560.558-50, residente e domiciliado na Cidade de Ribeirdao
Preto, Estado de S&do Paulo, na Rua Nelson Simdes Peixeiro, n°
325, Condominio Residencial Ipé Rosa, Vila do Golf, CEP 14.027-
754, (i) ADILSON PERDIZA VILLAS BOAS, brasileiro, casado sob
o regime de comunhao universal de bens, engenheiro civil,
portador da Cédula de Identidade RG n°® 378.7262-X, SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 744.259.608-82, residente e
domiciliado na Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sado Paulo,
na Rua Waldice Marcel, n°® 225, Jardim Canadd, CEP 14.224-320; e
(i) MARCIO PERDIZA VILLAS BOAS, brasileiro, casado sob o
regime de comunhdo parcial de bens, engenheiro civil, portador
da Cédula de Identidade RG n° 4.754.194-5, SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n°® 747.106.138-34, residente e domiciliado na
Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo, na Avenida Luis
Eduardo de Toledo Prado, n® 2.300, Casa 55, Vila do Golf, CEP
14.027-250.

uB3n

significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,

sociedade anbnima com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
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Sao Paulo, na Praca Antonio Prado n°® 48, 7° andar, inscrita no
CNP3J/MF sob o n° 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscricao”

significa cada boletim de subscricdo por meio do qual os

Titulares de CRI formalizarao a subscricao dos CRI.

“Boletim de Subscricao das

Notas Comerciais”

significa o boletim de subscricdo por meio do qual a

Securitizadora formalizou a subscricao das Notas Comerciais.

“CETIP21" significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de
negociacao secundaria de titulos e valores mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

“CMN" significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ" ou “CNPJ/MF"

significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério

da Fazenda.

“Cédigo ANBIMA"

significa o “Codigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA, vigente
desde 15 de julho de 2024.

“cédigo Civil”

significa a Lei n°10.406, 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Coédigo de Processo Civil”

significa a Lei n°13.105, de 16 de margo de 2015, conforme

alterada.

“COFINS”

significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade

Social, instituida pela legislacdo aplicadvel, ou qualquer

contribui¢ao social ou tributo que venha a substitui-la, total ou

parcialmente.

“Conta Centralizadora”

significa a conta corrente de titularidade da Securitizadora
mantida junto ao Banco Ital Unibanco (341), sob o n° 98404-2,
agéncia 0393, vinculada ao Patrimdnio Separado, na qual serao

realizados todos os pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

“Conta de Livre

Movimentacao”

significa a conta corrente de titularidade da Devedora, para livre
movimentagao desta, de n°® 577217278-2, mantida na agéncia n°

4282, da Caixa Econbmica Federal (104).
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“Conta Liquidante B3"

significa a conta n°® 114678-4, mantida na agéncia n® 0001, do
Agente de Liquidacao (n° 310), de titularidade da Securitizadora,
destinada a liquidagao financeira: (i) das integralizagdes dos CRI
realizadas por meio da B3; e (ii) dos pagamentos dos Titulares de
CRI por meio da B3.

“Contador”

significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA
LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Sigqueira Bueno, n° 1.737, Belenzinho, CEP
03.172-010, inscrita no CNPJ sob o n° 03.997.580/0001-21, e no
Conselho Regional de Contabilidade - CRC/SP, sob n° 2SP021558,
contratada pela Securitizadora para realizar a escrituragao
contabil do Patrimbnio Separado e a elaboragcao das
demonstragdes financeiras do Patrimdénio Separado em

conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por A¢des .

“Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Bens

Imoéveis”

significam, em conjunto, (i) o “Instrumento Particular de
Alienag¢do Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avencgas”,
celebrado em 07 de abril de 2026, entre a Lar Brasil, a
Securitizadora, contando, ainda, com a interveniéncia da
Devedora, no que tange ao imdvel registrado em nome da Lar
Brasil, conforme consta da matricula n°® 220.013, do 1° Oficial de
Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto — SP; (ii) o “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado em 07 de abril de 2026, entre a Lar
Noruega, a Securitizadora, contando, ainda, com a interveniéncia
da Devedora, no que tange ao imdvel registrado em nome da Lar
Noruega, conforme consta da matricula n° 216.506, do 1° Oficial
de Registro de Imodveis de Ribeirdo Preto - SP; e (iii) o
“Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria de Imodveis em
Garantia e Outras Avencgas”, celebrado em 07 de abril de 2026,
entre a FVB Empreendimentos, a Securitizadora, contando,
ainda, com a interveniéncia da Devedora, no que tange as
unidades autébnomas designadas como “salas” do condominio
denominado “Civitas Mall”, origindrias do desmembramento da
matricula n®143.086, do 2° Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto

— SP, conforme matriculas n°® 176.497, 176.498, 176.499, 176.500,
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176.501, 176.502 e 176.503, todas do 2° (Segundo) Cartério de

Registro de Imodveis de Ribeirdo Preto/SP.

“Contrato de Distribuicao

”

significa o “Contrato de Coordenacdo, Colocag¢éo e Distribuicdo
Publica, sob o Rito de Registro Automatico, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Distribuicdo das 2 (Duas) Séries da 72°
(septuagésima segunda) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, com
Lastro em Direitos Creditérios Imobiliarios Devidos pela Brio
Incorporadora LTDA., a ser celebrado entre a Devedora e a

Securitizadora, esta Ultima na qualidade de Distribuidora.

“Controle” e “Controlada”

tém o significado previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades por

Acodes.

“Covenants’

Loan to Value (LTV) maximo de 55% (cinquenta e cinco por
cento), calculado mensalmente, de acordo com a férmula abaixo

Saldo Devedor

LTV = —————————
(VMI + SFR)

< 55%
Onde:

Saldo Devedor: saldo do Valor Nominal das

Notas Comerciais

VMI: valor de mercado dos imodveis objeto de
garantia real, com base nos respectivos laudos
de avaliagdo a serem contratados pela

Devedora, as suas expensas, junto a uma das

Empresas de Avaliagdo ("Laudo de Avaliacdo").

SFR: Saldo do Fundo de Reserva

Para fins de apuracao do LTV, sera considerado o Laudo de
Avaliagcao mais recente disponivel na Data de Verificagcdo

aplicavel.

“CPF" ou “CPF/MF"

significa o Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda.
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“Créditos do Patrimodnio

Separado”

significam: (i) os Créditos Imobiliarios, representados pelas Notas
Comerciais; (ii) os valores que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora (incluindo o Fundo de Despesas e o Fundo
de Reservas); (iii) os valores que venham a ser depositados na
Conta Liquidante B3; (iv) as Garantias; e (v) os bens e/ou direitos

decorrentes dos itens (i) a (iv) acima, conforme aplicavel.

“Créditos Imobiliarios”

significa os créditos imobiliarios oriundos das Notas Comerciais,
assim enquadrados nos termos do artigo 6° da Lei 9.514 e do
artigo 1°, do Anexo Normativo | da Resolucao CVM 60, conforme
alterada, os quais sao consubstanciados e representados pelas
préprias Notas Comerciais e pelos respectivos direitos creditdrios

delas decorrentes.

“CRI em Circulacao”

significa, para fins de constituicao de qudérum, todos os CRI
subscritos, integralizados e nao resgatados pelos Titulares de
CRI, excluidos os CRI que a Securitizadora ou a Devedora
eventualmente sejam titulares ou possuam em tesouraria, os
qgue sejam de titularidade (direta ou indireta) de empresas
ligadas a Securitizadora, a Devedora, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a
Securitizadora ou a Devedora, assim entendidas empresas que
sejam subsidiarias, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob Controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas, cotistas, bem como seus cénjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°

(segundo) grau.

HCRIH

guando denominados em conjunto, os CRI 17 Série e CRI 22 Série.

“CRI 1° Série”

significa os certificados de recebiveis imobilidrios da 1% (primeira)
série da 727 (septuagésima segunda) emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios da Securitizadora, com lastro nos Créditos
Imobiliarios, por meio da formalizacao deste Termo de
Securitizagao, nos termos do artigo 20 da Lei 14.430 e Anexo

Normativo | da Resolugcao CVM 60.
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“CRI 22 Série”

significa os certificados de recebiveis imobiliarios da 2° (segunda)
série da 72?7 (septuagésima segunda) emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios da Securitizadora, com lastro nos Créditos
Imobiliarios, por meio da formalizacao deste Termo de
Securitizagao, nos termos do artigo 20 da Lei 14.430 e Anexo

Normativo | da Resolu¢ao CVM 60.

“Cronograma da

Destinacdo dos Recursos”

tem o significado que lhe é atribuido no item 4.4 abaixo.

uCSLLn

significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido ou qualquer

contribuicdo/tributo que venha a substitui-la, total ou

parcialmente, conforme aplicavel.

“Custodiante” ou

“Instituicao Custodiante”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada no Preambulo,
responsavel pela guarda dos Documentos Comprobatdrios que
Créditos  Imobiliarios

evidenciam a existéncia dos

consubstanciados pelas Notas Comerciais.

uCVMn

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

quando denominadas em conjunto, a Data de Emissao dos CRI

12 Série e a Data de Emissdo dos CRI 2% Série.

“Data de Emissao dos CRI

12 Série"

significa a data de emissdo dos CRI 1° Série, qual seja, 07 de abril
de 2026.

“Data de Emissao dos CRI

22 Série”

significa a data de emissdo dos CRI 2% Série, qual seja, 07 de abril
de 2026.

“Data de Inicio da
Rentabilidade”

qgquando denominadas em conjunto, a Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI 1% Série e a Data de Inicio da Rentabilidade
dos CRI 22 Série.

“Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI 1°

Série”

significa a Primeira Data de Integralizagao dos CRI 1% Série.

10
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“Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI 2°

Série”

significa a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI 2° Série.

“Data de Pagamento de

Remuneracao dos CRI"

significa cada data de pagamento da Remunerac¢ao dos CRI aos
Titulares de CRI prevista no Anexo | ao presente Termo de

Securitizagao.

“Data de Verificacao”

significa o dia 15 (quinze) de cada més subsequente a primeira
data de integralizacao de cada Série ou, caso o dia 15 (qQuinze) nao

seja um Dia Util, o Dia Util imediatamente subsequente.

“Data de Vencimento dos
CRYI"

guando denominadas em conjunto, a Data de Vencimento dos

CRI 1? Série e a Data de Vencimento dos CRI 22 Série.

“Data de Vencimento dos
CRI 1 Série”

significa a data de vencimento dos CRI 1% Série nos termos do

item 3.1, (ix) abaixo.

“Data de Vencimento dos
CRI 22 Série”

significa a data de vencimento dos CRI 22 Série, nos termos do

item 3.1, (ix) abaixo.

“Despesas Iniciais”

tem o significado atribuido no item 4.2.4, item (i), abaixo.

“Despesas Recorrentes’

significa as despesas recorrentes relacionadas a manutengao da
Operacao de Securitizacdo de responsabilidade da Devedora,
indicadas no item 15.1 abaixo, a serem pagas com recursos do
Fundo de Despesas, ou, no caso de insuficiéncia do Fundo de
Despesas, diretamente pela Devedora, com recursos ndo

integrantes do Patrimdnio Separado.

“Despesas’

tem o significado previsto no Capitulo XV abaixo.

“Destinag¢ao dos Recursos”

tem o significado que Ihe é atribuido no item 4.4 abaixo.

“Devedora e/ou “BRIO"

BRIO

[imitada

significa a INCORPORADORA LTDA. sociedade
CNPJ/MF
20.220.831/0001-86, com sede na Avenida Sumaré, n° 372, Bairro

Jardim Sumaré, CEP 14.025-450, na Cidade de Ribeirdo Preto,

empresaria inscrita no sob o n°

Estado de Sao Paulo.

11
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“Dia Util"

significa: (i) com relagcdao a qualquer obrigagao pecuniaria,
inclusive para fins de calculo, realizada por meio da B3, qualquer
dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional;
e (i) com relagdo a qualquer obrigagcao nao pecuniaria prevista
no Termo de Emissao de Notas Comerciais, qualquer dia no qual
haja expediente bancario na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo e que nao seja sabado ou domingo.

“Distribuidora”

significa a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
conforme qualificada no Preambulo, quando mencionada na
qualidade de distribuidora dos CRI no ambito da Oferta, nos

termos do artigo 43 da Resolucao CVM 60.

“Documento de Aceitagdo”

significa o documento de aceitagao da Oferta, nos termos do

inciso IV, do artigo 2° da Resolucao CVM 160.

“Documentos

Comprobatdérios”

significa, em conjunto: (i) o Termo de Emissdao de Notas
Comerciais; (i) os Contratos de Alienacao Fiduciaria de Bens
Imoveis; (iii) este Termo de Securitizagao; (iv) o Contrato de
Distribuicao; (v) o Boletim de Subscricao das Notas Comerciais; e
(vi) os aditamentos relacionados aos instrumentos referidos

acima.

“Documentos de

Destinagao”

significa as Notas Comerciais, extrato e/ou comprovante de
pagamento/transferéncia, cronogramas fisico-financeiros, notas
fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus
arquivos no formato “PDF", comprovando os pagamentos,
incluindo, quando aplicavel, documentagao que comprove o
vinculo da despesa/obrigacdo com o Empreendimento Lar
Inglaterra, sendo acompanhados de uma planilha com os dados
do empreendimento (matricula e RGI) dados da nota fiscal
(nome do fornecedor e descritivo) e dados do comprovante (data
de pagamento e valor pago). Também poderdao ser
encaminhados demonstrativos contabeis que demonstrem a
correta destinagcao dos recursos, atos societarios e demais
documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar

necessario para acompanhamento da utilizagao dos recursos
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oriundos da Emissdo.

“Documentos da

Operacgao”

significa, quando mencionados em conjunto: (i) o Termo de
Emissao de Notas Comerciais; (i) este Termo de Securitizacao;
(iii) os Contratos de Alienacgao Fiduciaria de Bens Imoveis; (iv) o
Boletim de Subscricao das Notas Comerciais; (v) os Boletins de
Subscricao dos CRI; (vi) as atas das eventuais Assembleias
Especiais de Titulares de CRI, bem como todo e qualquer
instrumento celebrado para fins de tais assembleias, o que inclui,
mas sem limitacao, “Termos de Compromisso” celebrados pela
Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelo(s) Avalista(s); (vii) o
Anuncio de Inicio; (viii) o Andncio de Encerramento; (ix) qualquer
termo de adesao de participante especial celebrado pela
Securitizadora nos termos do item 3.2 abaixo; (x) quaisquer
outros documentos relacionados a emissao das Notas
Comerciais € aos CRI; (xi) o Contrato de Distribuicdo; e (xii)

quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima.

“Efeito Adverso Relevante”

significa um ou mais atos, fatos, alteragdes, eventos, efeitos ou
circunstancias (individual ou conjuntamente com outros atos,
fatos, alteragdes, efeitos ou circunstancias) que forem
prejudiciais aos negdcios, ativos, bens, passivos ou resultados da
Devedora, da FVB Empreendimentos e/ou das SPEs
Garantidoras e impega ou substancialmente restrinja a
conducao das principais atividades da Devedora, da FVB
Empreendimentos e/ou das SPEs Garantidoras e/ou dificultem o
cumprimento de qualquer de suas obrigagdes no ambito de

qualquer dos Documentos da Operacao.

“Emissao”’

guando denominadas em conjunto, a Emissdao dos CRI 1% Série e

a Emissdo dos CRI 22 Série.

“Emissdo dos CRI 17 Série”

significa a 17 (primeira) série da 72° (septuagésima segunda)
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da

Securitizadora, objeto deste Termo de Securitizagao.

“Emissao dos CRI 22 Série”

significa a 2* (segunda) série da 72% (septuagésima segunda)

emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da
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Securitizadora, objeto deste Termo de Securitizacao.

“Emissdo de Notas

Comerciais”

significa a emissao de Notas Comerciais realizada pela Devedora

nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

“Empreendimento Lar

Inglaterra”

significa o empreendimento imobilidrio denominado “Lar
Inglaterra”, a ser desenvolvido pela Devedora e/ou por
Controladas desta, na modalidade de incorporag¢ao, nos termos
da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada,
cuja incorporacdo esta registrada sob o AV.8/214728 da matricula
Nn°® 214728, sob a prenotagao n° 644.617, no 2° (Segundo) Oficial

de Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto/SP.

“Empresas de Avaliacao’

significa uma das seguintes empresas especializadas: Colliers
International do Brasil, Cushman & Wakefield Consultoria
Imobilidria Ltda., Jones Lang LaSalle, CB Richard Ellis, CBRE
Consultoria do Brasil Ltda, Lead Avaliacao e Consultoria ou
qualquer outra empresa especializada em avaliagcao de imoveis
previamente aprovada pela Securitizadora e pelos Titulares de
CRI.

“Encargos Moratoérios”

tem o significado que lhe é atribuido no item 3.1 (xix) abaixo.

“Eventos de Liquidacao do

Patrimonio Separado”

significa os eventos que poderao ensejar a assuncao imediata da
administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario e
em sua liquidagao em favor dos Titulares de CRI, previstos neste

Termo de Securitizacao.

“Eventos de Vencimento

Antecipado Automatico”

tem o significado que Ihe é atribuido no item 8.2 abaixo.

“Eventos de Vencimento
Antecipado Nao-

Automatico”

tem o significado que Ihe é atribuido no item 8.2.1 abaixo.

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

significa, quando mencionados em conjunto, os Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico e os Eventos de

Vencimento Antecipado Nao-Automatico.
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“Fundo de Despesas’

significa o fundo a ser constituido pela Devedora para fins de
pagamento das despesas de manutencao dos CRI e em garantia
do pagamento das Obrigagdes Garantidas, devendo ser
observado o Valor do Fundo de Despesas, sem prejuizo do Valor

Minimo do Fundo de Despesas.

“Fundo de Reservas’

significa a parcela de recursos retida pela Securitizadora na
Conta Centralizadora, integrante do Patrimdnio Separado e
vinculada aos CRI, para fins de garantia do cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, devendo ser mantida, em cada Data de
Verificagao, montante nao inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Reservas. Os recursos do Fundo de Reservas poderao ser
aplicados em Investimentos Permitidos, sendo certo que os
rendimentos liquidos auferidos com tais aplicagdes integrarao o
proprio Fundo de Reservas e, apds a quitacao integral dos CRI e
das demais obrigagcbes do Patrimbnio Separado, o saldo
remanescente do Fundo de Reservas (incluindo rendimentos
liguidos) sera liberado a Devedora, nos termos deste Termo de

Securitizagao.

“FVB Empreendimentos”

significa a FVB EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA.,
sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n°
20.265.487/0001-41, com sede na Cidade de Ribeirdo Preto,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Nelson Simobes Peixeiro, n® 325,

Condominio Residencial Ipé Rosa, Vila do Golf, CEP 14.027-754.

“Garantias”

significa, em conjunto, a Alienacao Fiduciaria de Imodveis, o Aval,

o Fundo de Despesas e o Fundo de Reservas.

“Grupo Econémico”

significa a Devedora, as SPEs Garantidoras, os Avalistas e
quaisquer sociedades controladas, controladoras ou sob
controle comum, direto ou indireto, da Devedora, conforme
definicao de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acbes, nos termos do item 4.1 (xviii)j deste Termo de

Securitizagao.

“IBGE"

é o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
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“IGP-M" significa o indice de precos calculado mensalmente pela

Fundacao Getulio Vargas.

o

“Iméveis” significa, quando em conjunto, (i) o terreno de matricula n
220.013, de propriedade da Lar Brasil, do 1° (Primeiro) Oficial de
Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto/SP, (ii) o terreno de
matricula n° 216.506, de propriedade da Lar Noruega, também
do 1° (Primeiro) Oficial de Registro de Imodveis de Ribeirao
Preto/SP, e (iii) os imdveis de matricula n® 176.497, 176.498,
176.499, 176.500, 176.501,176.502 € 176.503, de propriedade da FVB
Empreendimentos, todas do 2° (segundo) Cartdério de Registro
de Iméveis de Ribeirdo Preto/SP, os quais serdo alienados
fiduciariamente a Securitizadora nos termos dos respectivos

Contratos de Alienacgao Fiduciaria de Bens Imoveis.

“Investidores Qualificados” | significa os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12 da

Resolugcao CVM 30.

“Investidores” significa os Investidores Qualificados.

“Investimentos Permitidos” | significa qualguer das seguintes aplicacdes financeiras: (i) titulos
de emissdao do Tesouro Nacional; (ii) certificados e recibos de
depdsito bancario de emissao das seguintes instituicdes
financeiras: Banco Bradesco S.A, Banco do Brasil S.A, Itau
Unibanco S.A,, Banco Santander (Brasil) S.A. ou Caixa Econémica
Federal, em ambos os casos com liquidez diaria; (iii) fundos de
investimento de renda fixa referenciados-DI, com liquidez diarig;
(iv) fundos de investimento de renda fixa simples com liquidez
diaria; e (v) operacGes compromissadas, com liquidez diaria,
realizadas junto a qualquer instituicao financeira que tenha a
classificacdo de risco no minimo equivalente a AA+ em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor's e/ou Fitch
Ratings e/ou A3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer de

suas representantes no Pais .

“lOF/Cambio” significa Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.
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“lIOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operag¢des Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

“IPCA” significa o indice de precos ao consumidor amplo calculado e
divulgado pelo IBGE.

“IRPJ” significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“ISS” significa o Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza ou
qualquer tributo que venha a substitui-lo, total ou parcialmente.

“JUCESP” significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Lar Brasil” significa a LAR BRASIL CONDOMINIO | SPE LTDA., sociedade de

propdsito especifico constituida na forma de sociedade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.266.082/0001-77, com sede na
Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo, na Avenida

Sumaré, n® 372, Jardim Sumaré, CEP 14.025-450.

“Lar Noruega”

significa a LAR NORUEGA INCORPORADORA SPE LTDA,,
sociedade de propdsito especifico constituida na forma de
sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
31.901.348/0001-83, com sede na Cidade de Ribeirdo Preto,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n°
1.465, Sala 217-AA, Jardim Botanico, CEP 14.021-630.

“Legislacao significa a legislacdo e regulamentacao relacionadas a sadde e

Socioambiental” seguranca ocupacional, a medicina do trabalho e ao meio
ambiente.

“Lei 11.033" significa a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei 14.195" significa a Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme
alterada.

“Lei 14.430" significa a Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme
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alterada.

“Lei 8.981" significa a Lei n® 8981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.
“Lei 9.514" significa a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada.

“Lei das Sociedades por

Acoes”

significa a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada.

“Més de Verificacao”

O més da Data de Verificagao.

“Més de Competéncia”

O més imediatamente anterior ao Més de Verificagao.

UM DAH

significa o MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicdo primaria de titulos e valores mobiliarios,

administrado e operacionalizado pela B3.

“Montante Minimo”

significa o montante de, no minimo, R$ 5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais), a serem subscritos e integralizados no ambito

da Oferta, nos termos deste Termo de Securitizacao.

“Notas Comerciais”

quando denominadas em conjunto, as Notas Comerciais da 1°
Série e as Notas Comerciais da 2% Série, nos termos do artigo 45

e seguintes da Lei 14.195.

“Notas Comerciais da 1?

Série”

significa a nota comercial escritural, emitida pela Devedora sob
a forma escritural, nos termos do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais e da legislacao aplicavel, correspondente a 1°
(primeira) série, da qual decorrem os Créditos Imobiliarios, nos
termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais, cujos
recursos serao destinados para a realizacdao de
empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos por
sociedades de propdsito especifico controladas pela BRIO, nos

termos da Destinac¢ao de Recursos.

“Notas Comerciais da 22

Série”

significa a nota comercial escritural, emitida pela Devedora sob
a forma escritural, nos termos do Termo de Emissado de Notas

Comerciais e da legislacao aplicavel, correspondente a 2°
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(segunda) série, da qual decorrem os Créditos Imobiliarios, nos
termos do Termo de Emissdao de Notas Comerciais, cujos
recursos serao destinados para a realizacao de
empreendimentos imobilidarios a serem desenvolvidos por
sociedades de propdsito especifico controladas pela BRIO, nos

termos da Destinagao de Recursos.

“Obrigacdes Garantidas”

significa: (i) todas as obrigacdes assumidas pela Devedora e/ou
Controladas por ocasido da emissao das Notas Comerciais e dos
CRI, incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento das
obrigagcbes pecuniarias, principais ou acessoérias, conforme
previsto nos Documentos da Operagao, tais como os montantes
devidos a titulo do Valor Nominal Unitario, da Remuneracao, e
dos Encargos Moratdérios relativos as Notas Comerciais e aos CR,
bem como a qualquer dos demais Documentos da Operagao,
guando devidos, seja nas respectivas datas de pagamentoouem
decorréncia da ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado; (ii) dos custos e despesas incorridos e a serem
incorridos em relagao a emissao dos CRI e ao Patriménio
Separado, que sejam de responsabilidade da Devedora e/ou de
Controladas, bem como em relacdo a cobranca dos créditos
imobilidrios lastro dos CRI e excussao das garantias, incluindo,
mas nao se limitando, a penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais; (iii) de
quaisquer outras obrigagdes pecuniarias assumidas pela
Devedora e/ou Controladas nos termos do Termo de Emisséo de
Notas Comerciais e/ou de quaisquer dos Documentos da
Operacao, incluindo obrigagdes de pagar honorarios, despesas,
custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizacdes, nos
termos previstos no Termo de Emissido de Notas Comerciais e/ou
em qualquer dos demais Documentos da Operagao; e (iv) das
obrigagcdes de ressarcimento de toda e qualquer importancia
que a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os Titulares
de CRI, razoavel e comprovadamente venham, de forma
justificada, a desembolsar nos termos do Termo de Emissado de
Notas Comerciais e/ou dos demais Documentos da Operacéo,

conforme aplicavel, para a defesa de seus interesses,
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preservacao ou exercicio de seus direitos, para cobrancga, judicial
ou extrajudicial, e/ou em decorréncia da constituicao,
manutencdo, realizacdo, consolidacdo e/ou excussdo ou
execucdao de qualquer das Garantias ou dos Créditos

Imobiliarios.

“Oferta”

significa a distribuicao publica dos CRI, realizada nos termos da
Resolucdo CVM 160, a qual: (i) € destinada aos Investidores; (ii)
sera intermediada pela Securitizadora na qualidade de
Distribuidor e eventuais participantes especiais que vierem a
participar da Oferta nos termos do item 3.2 abaixo; e (iii) ndo esta
sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de
forma automatica, nos termos da Lei do Mercado de Capitais e
da Resolucao da CVM 160.

“Operacao de

Securitizagao”

significa a operacgao de securitizacao de recebiveis imobiliarios
qgue resultard na emissao dos CRI, aos quais os Créditos
Imobilidrios representados pelas Notas Comerciais sao, neste
ato, vinculados como lastro, na forma prevista no presente

Termo de Securitizagao.

“Ordem de Pagamentos”

significa a ordem de prioridade de alocagao dos recursos
integrantes do Patrimdénio Separado, inclusive, sem limitagao, os
montantes recebidos pela Securitizadora em razdao do
pagamento dos valores devidos no ambito das Notas

Comerciais, nos termos do item 11.10 abaixo.

“Parte Relacionada”

significa, em relagcdo a qualquer das Partes, (i) seus acionistas ou
cotistas diretos ou indiretos que detenham participacao igual ou
superior a 5% (cinco por cento) do capital social ou votante; (ii)
seus administradores, diretores, membros de conselho de
administragao ou fiscal, e respectivos cOnjuges ou companheiros
e parentes de até segundo grau; (iii) as sociedades controladas,
controladoras ou sob controle comum, direto ou indireto; (iv) as
sociedades coligadas; (v) os fundos de investimento geridos ou
administrados por qualquer das pessoas referidas nos incisos
anteriores; e (vi) qualquer pessoa que, direta ou indiretamente,

atue em concerto ou sob influéncia significativa de qualquer das

20




Autorregulagio

\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

pessoas acima referidas, nos termos da Lei das Sociedades por

Acdes e da regulamentacao da CVM aplicavel.

“Patrimoénio Separado”

significa o patrimdnio constituido em favor dos Titulares de CRI
apos a instituicao do Regime Fiduciario, administrado pela
Securitizadora, composto pelos Créditos do Patrimdnio
Separado. O Patriménio Separado nao se confunde com o
patrimbénio comum da Securitizadora e se destina

exclusivamente a liquidacao dos CRI.

“Periodo de Capitalizagdo”

significa, para cada Série, o intervalo de tempo que se inicia na
Primeira Data de Integralizagao da respectiva Série (inclusive), e
termina na Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI da
respectiva Série imediatamente posterior (exclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacao, ou que se inicia na respectiva
Data de Pagamento de Remuneragao dos CRI da respectiva
Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais
Periodos de Capitalizagao, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI da respectiva Série imediatamente
posterior (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacao da

respectiva Série sucede o anterior sem solucao de continuidade.

“Perplan Urbanizagdo”

significa a PERPLAN EMPREENDIMENTOS E URBANIZAGCAO
LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.079.642/0001-89, com sede na Cidade de Ribeirdo Preto,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n°
1.465, 1° andar, Sala 101 A, Jardim Botanico, CEP 14.021-630.

“Proporcao da Série”

significa o fator de rateio a ser aplicado na alocagao dos recursos
do Patrimdnio Separado entre as Séries dos CRl em cada data de
pagamento, calculado da seguinte forma:

SD (n)
(SD(1) + SD(2))

Proporgao da Série =

onde:

SD(n) = saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI da respectiva

Série (n), acrescido da Remuneragdo dos CRI e demais encargos
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devidos e ndo pagos na respectiva data de apuracdo;

SD(1) = saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI 1° Série,
acrescido da Remuneracdo dos CRI e demais encargos devidos

e ndo pagos na respectiva data de apuragdo; e

SD(2) = saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI 27 Série,
acrescido da Remuneracdo dos CRI e demais encargos devidos

e ndo pagos na respectiva data de apuragdo.

A Proporgao da Série sera apurada pela Securitizadora em cada
data de pagamento e refletira o peso relativo das obrigag¢des de
cada Série em relagao ao total das obrigagdes do Patriménio
Separado naguele momento, inexistindo qualquer ordem de

preferéncia ou subordinacao entre as Séries (pari passu).

uplsn

significa a Contribuicao ao Programa de Integracao Social ou
qualquer contribui¢cdo social ou tributo que venha a substitui-la,

total ou parcialmente.

“Preco de Integralizacdo
dos CRI"

tem o significado atribuido no item 4.2.22.

“Primeira Data de

Integralizacao”

gquando denominadas em conjunto, a Primeira Data de
Integralizacédgo dos CRI 1° Série e a Primeira Data de

Integralizagao dos CRI 22 Série.

“Primeira Data de
Integralizacido dos CRI 1°

Série”

tem o significado atribuido no item 4.1.

“Primeira Data de
Integralizacdo dos CRI 2°

Série”

tem o significado atribuido no item 4.1.

“Publico-Alvo da Oferta”

significa o publico-alvo da Oferta, ao qual os CRI serdo
distribuidos publicamente no ambito da Oferta, qual seja, os

Investidores Qualificados.
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“Regime de Colocacao”

significa o regime de melhores esforcos de colocacao dos CRI.

“Regime Fiduciario”

significa o regime fiduciario, em favor da Emissao e dos Titulares
de CRI, instituido sobre os Créditos do Patrimdnio Separado, nos

termos da Lei 14.430 e da Resolugao CVM 60, conforme aplicavel.

“Relatério de Verificagao”

significa o relatdrio de verificagcdo, a ser encaminhado pela
Devedora ao Agente Fiduciario, nos termos do item 4.4.3,

conforme modelo previsto no Anexo IX.

“Remuneracao dos CRI"

qguando denominadas em conjunto, a Remuneragao dos CRI 1°

Série e a Remuneracao dos CRI 2° Série.

“Remuneracao dos CRI 1*

Série”

significa a remuneracao dos CRI 1° Série, paga mensalmente,
observado o cronograma de pagamentos previsto no Anexo |,

calculada conforme o item 5.2 abaixo.

“Remuneracao dos CRI 2*

Série”

significa a remuneragao dos CRI 2% Série, paga mensalmente,
observado o cronograma de pagamentos previsto no Anexo |,

calculada conforme o item 5.2 abaixo.

“Resgate Antecipado

Compulsério dos CRI”

tem o significado atribuido no item 8.1 abaixo.

“Resgate Antecipado dos
CRI’

tem o significado que lhe é dado no item 7.1.

“Resgate Antecipado
Facultativo das Notas

Comerciais”

tem o significado que lhe é dado no item 7.1.

“Resolugcao Conjunta n°
13/2024"

significa a Resolugcdo Conjunta do Banco Central do Brasil e da
Comissdo de Valores Mobilidrios n® 13, de 03 de dezembro de
2024.

“Resolugdao CVM 160"

significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada.

“Resolugdao CVM 17"

significa a Resolugao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 202],
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conforme alterada.

“Resolucdao CVM 30"

significa a Resolu¢ao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada.

“Resolucao CVM 60"

significa a Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 202],

conforme alterada.

“Resolucao CVM 80"

significa a Resolugao CVM n°80, de 29 de marco de 2022,

conforme alterada.

uRFBn

significa a Receita Federal do Brasil.

“Securitizadora” ou

“Emissora’

significa a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,

gualificada no Preambulo.

“Série” ou “Séries”

tem o significado previsto no item 3.1, (ii), abaixo.

“SPEs Garantidoras”

significam, em conjunto, a Lar Brasil e a Lar Noruega.

“Taxa DI"

significa as taxas médias diarias dos DI over extra grupo -
Depositos Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Diario,

disponivel em sua pdagina na Internet (http://www.b3.com.br),

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, expressa na

forma percentual ao ano.

“Termo de Emissao de

Notas Comerciais”

significa o “Termo da 1? (Primeira) Emiss&o Particular de Notas
Comerciais, em 2 (Duas) Séries, com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejussoria, Nd&o Conversivel, para
Distribuicdo Privada, da Brio Incorporadora Ltda.”, celebrado
entre a Devedora, os Avalistas, as SPEs Garantidoras e a
Securitizadora, em 07 de abril de 2026.

“Termo de Securitizagio”

significa o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios, em 2 (duas) Séries, da 72° (septuagésima segunda)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia  Securitizadora, com Lastro em  Créditos

Imobilidrios Devidos pela Brio Incorporadora Ltda.".
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“Titulares de CRI"

significa os investidores que venham a subscrever ou adquirir os

CRI, independentemente da série.

“Valor de Constituicao do

Fundo de Reserva’

correspondente a R$ 534.210,37 (quinhentos e trinta e quatro mil,
duzentos e dez reais e trinta e sete centavos), a ser retido na

primeira integralizagao.

“Valor do Fundo de

Despesas”

significa o valor correspondente a soma das Despesas
Recorrentes referentes a 3 (trés) meses, observado o valor inicial
correspondente a R$ 27.500 (vinte e sete mil e quinhentos reais),
a ser constituido proporcionalmente, na medida em que forem
realizadas novas integralizacdes de CRI, sem prejuizo do Valor

Minimo do Fundo de Despesas.

“Valor do Fundo de

Reserva’

significa o valor do Fundo de Reserva a ser mantido na Conta
Centralizadora, integrante do Patrimoénio Separado,
correspondente a 3% (trés por cento) do saldo devedor do CRI,
observado que, na primeira Data de Verificagcao, o Valor do
Fundo de Reserva sera equivalente ao Valor de Constituicao do
Fundo de Reserva, devendo ser constituido proporcionalmente
ao valor integralizado dos CRI em cada Data de Integralizagao,
devendo ser apurado na Data de Verificagao e recomposto na

forma deste Termo de Securitizagao.

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”

significa o valor minimo correspondente a soma das Despesas
Recorrentes referentes a 3 (trés) meses para fins de
recomposi¢cao do Fundo de Despesas, observado o valor minimo

inicial de R$ 27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais).

“Valor Minimo do Fundo

de Reserva’

significa o valor minimo abaixo do qual o Fundo de Reserva sera
considerado insuficiente para fins de recomposicao,
correspondente a 3% (trés por cento) do saldo devedor do CRI

apurado em cada Data de Verificagao.

“Valor Nominal Unitario”

significa o valor nominal de cada CRI, que correspondera a
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.

“Valor Total da Emissao”

significa o valor nominal da totalidade dos CRI a ser emitido, que

corresponde a R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais),
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observado o Montante Minimo.

111 Os termos em letras maiusculas ou com iniciais maidsculas empregados e que nao
estejam de outra forma definidos neste Termo de Securitizagao sao aqui utilizados com o

mesmo significado atribuido a tais termos no Termo de Emissao de Notas Comerciais.

11.2. Todas as referéncias a qualquer lei ou regulamentagao significam uma referéncia as
referidas da maneira que se encontrem em vigor ou, conforme aplicavel, ao texto normativo

que vier a substitui-las.

nou

11.3. As expressOes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras da mesma importancia quando empregadas neste Termo de
Securitizagao, a nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este Termo
de Securitizagdo como um todo e ndao a uma disposicao especifica deste Termo de
Securitizagao e referéncias a capitulos, se¢des, adendos e anexos estao relacionadas a este

Termo de Securitizagao a nao ser que de outra forma especificado.

11.4. Todos os termos definidos neste Termo de Securitizagao terao as definicdes a eles
atribuidas neste instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento

celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui previstos.

11.5.  Salvo qualquer outra disposicao em contrario prevista neste instrumento, todos os
termos e condicbes do Termo de Emissao de Notas Comerciais aplicam-se total e
automaticamente a este Termo de Securitizagao, mutatis mutandis, e deverdao ser
consideradas como uma parte integral deste, como se estivessem transcritos neste

instrumento.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista nao ser

Dia Util, haverd prorrogacao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. Aprovacao Societaria da Securitizadora. A Emissao e a Oferta foram aprovadas de

acordo com as deliberagcdes tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunidao
de Conselho de Administragcao da Securitizadora, realizada em 29 de abril de 2023, cuja ata
foi arquivada na JUCESP em 19 de junho de 2023 sob o n° 247.340/23-6, por meio da qual foi
autorizada, nos termos do artigo 17, inciso Xl, do Estatuto Social da Securitizadora, a emissao

de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio pela
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Securitizadora até o limite de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), que se refere tanto
a ofertas publicas com registro automatico de distribuicao quanto para aquelas com registro
ordinario de distribuicao, conforme ritos da Resolucao CVM 160, sendo que, até a presente

data, tal limite nao foi atingido, considerando-se, inclusive, a presente Emissao.

1.4. Aprovacao Societdria da Devedora. A emissdao das Notas Comerciais e a assinatura,

pela Devedora, dos Documentos da Operacao dos quais é parte foram aprovadas com base
nas deliberagcdes tomadas na Reunidao de Soécios da Devedora realizada em 07 de abril de

2026, cuja ata serd arquivada na JUCESP.

1.5. Aprovacao Societaria da FVB Empreendimentos. A prestacao do Aval e da Alienagao

Fiduciaria de Imodveis no ambito das Notas Comerciais, bem como a assinatura dos
Documentos da Operagao dos quais é parte, pela FVB Empreendimentos, foi aprovada com
base nas deliberagdes tomadas na Reuniao de Sdécias da FVB Empreendimentos, realizada

em Q7 de abril de 2026, cuja ata serd arquivada na JUCESP.

1.6. Aprovacao Societaria da Lar Brasil. A prestagao da Alienagao Fiducidria de Imodveis no

ambito das Notas Comerciais, bem como a assinatura dos Documentos da Operagao dos
quais é parte, pela Lar Brasil, foi aprovada com base nas deliberacdes tomadas na Reuniao

de Sécias da Lar Brasil, realizada em 07 de abril de 2026, cuja ata sera arquivada na JUCESP.

1.7. Aprovacao Societaria da Lar Noruega. A prestagao da Alienagao Fiduciaria de Imoveis

no ambito das Notas Comerciais, bem como a assinatura dos Documentos da Operagao dos
quais é parte, pela Lar Noruega, foi aprovada com base nas deliberagdes tomadas na Reuniao
de Sécias da Lar Noruega, realizada em 07 de abril de 2026, cuja ata serd arquivada na

JUCESP.

1.8. Aprovacao Societdria da Perplan Urbanizacdo. A prestagcao do Aval no ambito das

Notas Comerciais, bem como a assinatura dos Documentos da Operacao dos quais é parte,
pela Perplan Urbanizagao, foi aprovada com base nas deliberagdes tomadas na Reunido de
Sécias da Perplan Urbanizagao, realizada em 07 de abril de 2026, cuja ata sera arquivada na

JUCESP.

CAPITULO Il - DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora realiza, neste ato, em carater

irretratavel e irrevogavel, a vinculacao dos Créditos Imobilidrios consubstanciados e
representados pelas Notas Comerciais aos CRI. Os direitos creditérios vinculados a este

Termo de Securitizagao, bem como as suas caracteristicas especificas, estdo descritos no
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Anexo Il deste Termo de Securitizagao, nos termos do artigo 2°, inciso V, do Suplemento “A”
da Resolugcao CVM 60, em adicdo as caracteristicas gerais descritas neste Termo de

Securitizagao.

2.1.1 Por for¢ca da vinculagao de que trata o item 2.1 acima, os Créditos Imobiliarios,

consubstanciados e representados pelas Notas Comerciais:

(i) constituem o Patrimbénio Separado dos CRI, ndao se confundindo com o
patrimdénio comum da Securitizadora em nenhuma hipdtese, ou com outros
patrimoénios separados de titularidade da Securitizadora decorrentes da constituicao
de regime fiduciario no ambito de outras emissOes de certificados de recebiveis

imobilidrios pela Securitizadora;

(i)  permanecerao segregados do patrimdnio comum da Securitizadora até o

pagamento integral da totalidade dos CRI;

(i) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da

administragcao nos termos deste Termo de Securitizagao, bem como das Despesas;

(iv) estaoisentoseimunes de qualquer agao ou execugao promovida por credores da

Securitizadora;

(v)  nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos

por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vij somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estao

vinculados.

221 Os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
produzindo todos os efeitos que correspondem ao lastro dos CRI, aos quais estao vinculados
em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do patrimdnio da Securitizadora

mediante instituicdo do Regime Fiduciario.

2.2. Nos termos do artigo 26, §1°, da Lei 14.430, este Termo de Securitizagao e eventuais

aditamentos serdo registrados na B3.

2.3 Os CRI serao objeto de oferta publica no mercado brasileiro de capitais, nos termos

da Resolucao CVM 160, da Resolucao CVM 60, da Lei 14.430 e deste Termo de Securitizagao.
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2.4. Esta oferta esta sujeita ao Cddigo ANBIMA, nos termos de seu artigo 2° e devera ser
registrada na entidade autorreguladora conforme o disposto no artigo 19 do Cédigo ANBIMA
e nos artigos 15 e seguintes das Regras e Procedimentos do Cédigo ANBIMA, no prazo de até

7 (sete) dias contados da data de divulgacao do Anuncio de Encerramento.

2.5 Em atendimento ao artigo 11, inciso V, da Resolugcao CVM 17, é apresentada a
declaracao de inexisténcia de conflito de interesses pelo Agente Fiduciario, na forma do

Anexo V do presente Termo de Securitizagao.

2.6. Em atendimento ao artigo 2° inciso VI, do Suplemento A a Resolu¢ao CVM 60, é
apresentada, no Anexo |ll do presente Termo de Securitizagao, a declaracao emitida pela

Securitizadora com relacao a instituicao do Regime Fiduciario.

2.7. Origem dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobilidrios, consubstanciados e

representados pelas Notas Comerciais, sao oriundos da emissao das Notas Comerciais em
favor da Securitizadora, e estao livres e desembaracados de quaisquer 6nus e serao
segregados do restante do patrimdnio da Securitizadora, mediante instituicdo do Regime
Fiduciario, na forma prevista no Capitulo X abaixo, nos termos da Lei 14.430, no ambito da

Operacao de Securitizagao.

2.71. A Securitizadora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administragao e cobranca

da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

272. O Termo de Emissdo de Notas Comerciais, bem como os demais Documentos
Comprobatdrios da existéncia e exigibilidade dos Créditos Imobiliarios, encontram-se
devidamente custodiados junto ao Custodiante, nos termos da legislagao aplicavel e deste

Termo de Securitizagao.

2.8. Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela

Securitizadora por meio da subscricao da totalidade das Notas Comerciais.

2.81. Adivida representada pelas Notas Comerciais somente se tornara exigivel a partir da
primeira integralizacao das Notas Comerciais, a qual, por sua vez, esta condicionada a

primeira integralizagao dos CRI.

2.9. Lastro dos CRI. As Notas Comerciais, cujas caracteristicas principais estao listadas no

Anexo |l deste Termo de Securitizacdo, livres e desembaracados de quaisquer Onus, tém o
valor total de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), na data de sua emissao, e

corresponderao ao lastro dos CRI objeto da Emissao, aos quais estdo vinculados em carater
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irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do patriménio da Securitizadora, mediante
instituicao do Regime Fiduciario, na forma prevista pelo Capitulo 9 abaixo, e nos termos da

Lei 14.430.

291 Até a quitagao integral das Obriga¢des Garantidas, a Securitizadora mantera os
Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI e agrupados no Patriménio Separado, constituido

especialmente para esta finalidade, nos termos do Capitulo IX abaixo.

29.2. A Securitizadora sera a uUnica e exclusiva responsavel pela administracdao e cobranca
da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolucao
CVM 17, em caso de inadimplemento dos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario

devera realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios.

210. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios: Os pagamentos decorrentes das Notas

Comerciais deverao ser realizados pela Devedora mediante depdsito de recursos

diretamente na Conta Centralizadora, nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

2.10.1. Os Créditos Imobiliarios, os recursos depositados na Conta Centralizadora e todos e
quaisquer recursos a eles relativos sao expressamente vinculados aos CRI de ambas as Séries
por forca do regime fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com este
Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou
compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Devedora e/ou da
Securitizadora até a data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus
titulares. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios e os recursos depositados na Conta

Centralizadora e quaisquer recursos a eles relativos:

(i) constituirao, no ambito deste Termo de Securitizagao, Patriménio Separado, nao
se confundindo entre si € nem com o patrimdénio comum da Securitizadora em

nenhuma hipotese;

(i) permanecerao segregados do patriménio comum da Securitizadora no

Patriménio Separado até o pagamento integral da totalidade dos CR;

(i)  osrecursos decorrentes da Conta Centralizadora destinam-se exclusivamente ao
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, bem como dos respectivos custos
da administracao do Patrimdnio Separado constituido no ambito deste Termo de
Securitizagdo e despesas incorridas, inclusive, mas nao se limitando, os custos do
Custodiante, Escriturador e do Agente Fiduciario, observado o disposto no Capitulo IX

abaixo;
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(iv) estao isentos de qualquer agao ou execucao promovida por credores da
Securitizadora, nao podendo ser utilizados na prestagao de garantias, nem ser
excutidos por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam,

observados os fatores de risco aqui previstos; e

(v) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estao

vinculados, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

2.1 Custddia. Avia digital do Termo de Emissao de Notas Comerciais, uma via digital deste
Termo de Securitizagao, bem como uma via digital de eventuais Documentos
Comprobatodrios adicionais que evidenciem a existéncia dos Créditos Imobiliarios, se houver,
deverao ser mantidas pelo Custodiante, que sera o fiel depositario contratado, nos termos do
contrato de prestacao de servicos de custddia a ser celebrado com a Securitizadora, pela
remuneracgao ali prevista, a ser arcada pela Devedora, para exercer as seguintes fungodes,
entre outras: (i) receber os documentos e realizar a verificagcao do lastro dos CRI nos termos
deste Termo de Securitizagao; (ii) fazer a custddia e guarda dos documentos recebidos
conforme previsto no item (i) acima, incluindo, sem limitagdo, a via digital do Termo de
Emissao de Notas Comerciais e uma via digital deste Termo de Securitizacao; e (iii) diligenciar
para que sejam mantidos, as suas expensas e em perfeita ordem, os documentos recebidos
conforme previsto no item (i) acima, incluindo, sem limitagdo, a via digital do Termo de

Emissao de Notas Comerciais € uma via digital deste Termo de Securitizagao.

211.1. O Custodiante serd responsavel pela guarda das vias digitais dos documentos que
evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios, representados, principalmente, pela via
digital do Termo de Emissao de Notas Comerciais. Deste modo, a verificagcao do lastro dos
CRI sera realizada pelo Custodiante, de forma individualizada e integral, quando os referidos
Documentos Comprobatdérios forem apresentados para registro perante o Custodiante e a

B3, conforme o caso.

211.2. A atuagao do Custodiante do lastro limitar-se-a, tao somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos
da legislagao vigente. O Custodiante do lastro nao sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que |he seja enviado, inclusive com o fim de informar,

complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacgdes dos documentos recebidos.

211.3. O Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por

escrito e passiveis de verificacao, para assegurar o controle e a adequada movimentacao dos
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Documentos Comprobatdrios, os quais correspondem aqueles que a Securitizadora e o
Custodiante julgarem necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas
decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capazes de comprovar a origem e a existéncia
dos Créditos Imobiliarios e da correspondente operagao que os lastreia, no caso, a emissao
de Notas Comerciais, consubstanciadas e representadas pelas Notas Comerciais da 1% Série e

pelas Notas Comerciais da 2° Série.

211.4. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo de Securitizagao
e a quaisquer outros Documentos Comprobatdrios, a Securitizadora obriga-se a enviar ao
Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do aditamento para fins de

custodia.

212. Caracteristicas dos Créditos Imobilidarios. Os direitos creditérios, representados pelas

Notas Comerciais da 1° Série e pelas Notas Comerciais da 2% Série, vinculados ao presente
Termo de Securitizagao, bem como as suas caracteristicas especificas, estdao descritos no
Anexo |l a este Termo de Securitizagao, nos termos do artigo 2°, inciso V, do Suplemento A a
Resolugcao CVM 60, no que lhe for aplicavel, em adicao as caracteristicas gerais descritas

neste Capitulo 2.

213.  Classificacdao ANBIMA: Conforme classificagao da ANBIMA, os CRI sao classificados da

seguinte forma:
(i) categoria: residencial;
(i)  concentragcao: concentrado;
(iii)  tipo de segmento: apartamentos ou casas;

(iv) tipo de contrato com lastro: cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios

representativos de divida;
(v)  revolvéncia: sem revolvéncia; e
(vi) existéncia de crédito ndao performado: nao.

213.1. Essa classificagdao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as

caracteristicas deste papel sujeitas a alteragodes.

CAPITULO Il - DA IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO
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3 Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,
consubstanciados e representados pelas Notas Comerciais, serao emitidos em 2 (duas) séries

e possuem as seguintes caracteristicas:
(i) Emissao. Esta € a 72° (septuagésima segunda) emissao da Securitizadora.

(i)  Série: A Emissdo possui 2 (duas) séries (cada qual, uma “Série"), ndo havendo
qualquer ordem de preferéncia ou subordinagao entre as Séries, conferindo aos
Titulares de CRI direitos pari passu, observadas as caracteristicas especificas atribuidas

a cada Série neste Termo de Securitizagao.

(iii)  Quantidade de CRI. Serao emitidos até 35.000 (trinta e cinco mil) CRI na Data de
Emissao dos CRI, sendo até 9.000 (nove mil) CRI 17 Série e até 26.000 (vinte e seis mil)

CRI 2% Série.

(iv) Quantidade de Patrimbnios Separados. Nos termos do artigo 40 da Resolucao

CVM 60, foi instituido 1 (um) patriménio separado a presente Emissao, compreendendo

ambas as Séries.

(v)  Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo é de até R$ 35.000.000,00 (trinta

e cinco milhdes de reais), correspondente a soma do valor total da emissao dos CRI 12
Série, de até R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo dos CRI
1? Série”), e do valor total da emissdo dos CRI 22 Série, de até R$ 26.000.000,00 (vinte e
seis milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdao dos CRI 2* Série" e, quando em

conjunto com o Valor Total da Emissédo dos CRI 12 Série, o “Valor Total da Emissao”).

(vi)  Valor Nominal Unitario. Os CRI de cada Série terao valor nominal unitario de

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.

(vii) Data de Emissao. A data de emissao dos CRI é 07 de abril de 2026.

(viii) Local de Emissdo. Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

(ix) DatadeVencimento dos CRI. A data de vencimento dos CRI de cada Série sera 22

de margo de 2030.

(x)  Prazo Total dos CRI. 1445 (mil quatrocentos e quarenta e cinco) dias corridos, a

contar da Data de Emissdo de cada Série.
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(xi)  Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, dos CRI ndao sera atualizado monetariamente.

(xii) Remuneracao dos CRI. Os CRI de cada Série fardo jus a juros remuneratorios,

correspondentes a 100% (cem por cento) da variagao acumulada da Taxa DI, acrescida
de spread (sobretaxa) equivalente a 2,00% (dois por cento) ao ano, para os CRI 1° Série,
e spread equivalente a 2,001% (dois inteiros e um milésimo por cento) ao ano, para os
CRI 22 Série, ambos base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme féormula
prevista no item 5.2abaixo, com caréncia de pagamento de 2 (dois) meses contados da

Data de Emissao, de acordo com o Anexo | deste Termo de Securitizagao.

(xiii) Amortizagcao do Principal. O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI de cada Série

serda amortizado mensalmente, com caréncia de 12 (doze) meses, de acordo com a
tabela de amortizacdo constante do Anexo |, observadas as possibilidades de
Amortizacao Extraordinaria e de Resgate Antecipado, nos termos dos itens 7.1e 7.2 e

deste Termo de Securitizagao.

(xiv) Regime Fiduciario. Conforme previsto no Capitulo XI abaixo, sera instituido o

Regime Fiduciario, nos termos do artigo 26, da Lei 14.430 e da Resolugdao CVM 60, dos
Créditos do Patrimdnio Separado, sdao segregados do restante do patrimdénio da

Securitizadora mediante instituicao de Regime Fiduciario.

(xv) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletrénica e

Liguidacao Financeira: Os CRI serao depositados: (i) para distribuicdo no mercado

primario por meio do MDA, operacionalizado e administrado pela B3, sendo a
liguidacao financeira da distribuicao realizada por meio da B3; e (ii) para negociagao no
mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidagao financeira da negociagao, os eventos de pagamento e a custddia
eletrénica dos CRI realizada por meio da B3. A B3 podera ser substituida por outras
camaras de liguidagcao e custddia autorizadas, nos seguintes casos: (i) se a B3 falir,
requerer recuperagao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial,
tiver sua faléncia, intervencao ou liquidagao requerida; (i) se for cassada sua
autorizacdo para execucao dos servicos contratados; e/ou (iii) a pedido dos Titulares dos
CRI, mediante aprovacao na respectiva Assembleia Especial. Nos casos acima previstos,
devera ser convocada Assembleia Especial para que seja deliberada a contratagcao de

nova camara de liquidagao e custddia autorizada para registro dos CRI.
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(xvi) Garantia Flutuante. Ndao ha, ou seja, nao existe qualquer tipo de regresso contra o

patriménio da Securitizadora.

(xvii) Garantias. Ndo serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRI. O CRI contara com o Fundo de Despesas € o Fundo de Reservas. Ainda, as Notas
Comerciais gozarao de garantia real outorgada pelas SPEs Garantidoras e pela FVB
Empreendimentos em favor da Securitizadora no ambito das Notas Comerciais, qual

seja, as Alienagdes Fiduciarias de Imoveis.

As Notas Comerciais gozarao também de garantia fidejussoéria de Aval em favor da
Securitizadora, sendo certo que: (a) com relacao as Notas Comerciais da 1° Série e aos
CRI 1? Série, o Aval prestado pelo Sr. Adilson Perdiza Villas Boas, pelo Sr. Marcio Perdiza
Villas Boas e pela Perplan Urbanizagao, na qualidade de avalistas, coobrigados e
principais pagadores, em carater solidario, limitado, isoladamente, em qualquer
hipotese, as Obrigacdes Garantidas das Notas Comerciais da 1% Série, sendo certo que o
valor principal emitido na 1° Série corresponde a R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de
reais), sobre o qual incidem juros remuneratdrios, encargos moratdrios e demais
obrigagcdes pecuniarias previstas nos Documentos da Operagao, todos igualmente
cobertos pelo presente Aval nos limites das Obrigacdes Garantidas das Notas
Comerciais da 1 Série; e (b) o Aval prestado pela FVB Empreendimentos e pelo Sr. Fabio
Villas Boas nao possui qualquer limitagao de valor, de modo a garantir ambas as séries

das Notas Comerciais e, portanto, dos CRI.

Os recursos obtidos com a excussao das Garantias serdo destinados ao Patriménio
Separado e alocados na Ordem de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizagao,
observada a segregacao por Série em relagao tao somente ao Aval conforme condicdes

acima descritas.

Ainda, o produto da excussao dos Avalistas em comum, qual seja, Sr. Fabio Villas Boas
e FVB Empreendimentos, e das Alienag¢des Fiduciarias deverao também observar o

carater pari passu entre as Séries previsto neste Termo de Securitizagao.

(xviii) Coobrigacao da Securitizadora: Nao ha.

(xix) Encargos Moratoérios. Sem prejuizo da Remuneragdao dos CRI, ocorrendo

impontualidade no pagamento pela Securitizadora de qualquer quantia devida aos
Titulares de CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Securitizadora, ficardao
sujeitos, independentemente de aviso, interpelacdo ou notificagao judicial ou

extrajudicial, a: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza nao compensatéria, de
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2% (dois por cento); e (ii) juros moratoérios a razao de 1% (um por cento) ao Mmés, desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o
montante devido e nao pago, devidamente reajustados pela variagcdo positiva
acumulada do IPCA. Ainda, sera devido quaisquer despesas eventualmente incorridas
com a cobranga dos valores devidos € nao pagos, o que inclui, mas sem limitacao,
honorarios advocaticios contratuais. A Emissora apenas arcara com eventuais Encargos
Moratdrios com seu patriménio proprio se: (i) tiver recebido as informacdes e os
recursos necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI com pelo menos 2 (dois) Dias
Uteis de antecedéncia; e (ii) o0 atraso no pagamento de valores devidos aos Titulares dos
CRI se der por sua culpa exclusiva, observado um prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis

(“Encargos Moratérios").

(xx) Forma e Comprovacao de Titularidade. Os CRI serao emitidos de forma
nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade o
extrato de posicao de custddia expedido pela B3, em nome do respectivo Titular dos
CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente,
caso aplicavel, sera considerado como de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos
Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informacdes prestadas pela

B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

(xxi) Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizer jus a Securitizadora, na

qualidade de titular das Notas Comerciais, serao efetuados pela Devedora nas

respectivas datas de vencimento, na Conta Centralizadora.

(xxii) Atraso no Recebimento dos Pagamentos por Titulares de CRI. O nao

comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das
obrigacdes pecuniarias devidas pela Securitizadora nas datas previstas neste Termo de
Securitizagao ou em comunicado publicado pela Securitizadora nao lhe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pela Securitizadora pontualmente, sendo-lhe,

todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

(xxiii) Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data

do vencimento ndo coincidir com Dia Util.

(xxiv) Ordem de Alocacdo dos Pagamentos. Os valores integrantes do Patriménio

Separado, inclusive, sem limitagao, aqueles recebidos em razao do pagamento dos
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valores devidos no ambito das Notas Comerciais, deverdo ser aplicados de acordo com
a ordem de pagamentos constante no item 11.10 abaixo, observado que os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI serao realizados de forma proporcional entre as Séries,
sem qualquer ordem de preferéncia ou subordinagao entre elas (pari passu), conforme
a Proporcao da Série apurada em cada data de pagamento, de forma que cada item
somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item
anterior, inclusive em caso dos pagamentos e/ou recebimentos dos recursos
decorrentes da excussao das Garantias, observada, neste Ultimo caso, a segregacao por
Série em relagdo tao somente aos Avalistas conforme previsto neste Termo de

Securitizagao.

(xxv)  Vinculacao dos Pagamentos. Os Créditos Imobiliarios, os recursos depositados

na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serao
expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela
Securitizadora, em conformidade com este Termo de Securitizagao, nao estando
sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagao com ou em
decorréncia de outras obrigacdes da Devedora e/ou da Securitizadora até a data de

resgate dos CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares.

(xxvi) Repactuacao. Nao havera repactuacao programada dos CRI.

(xxvii) Classificacao de Risco: Ndo sera contratada agéncia de classificagdo de risco no

ambito da Oferta para atribuir rating aos CRI.

(xxviii) Codigo ISIN dos CRI 12 Série: BRLSECCRI4I8.

(xxix) Codigo ISIN dos CRI 22 Série: BRLSECCRI4J6.

(xxx)  Politica de utilizacao de derivativos: Nao sera utilizado qualquer instrumento

derivativo, seja para alterar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, seja para

fins de protecao do seu valor.
(xxxi) Revolvéncia: Nao havera.

(xxxii) Distribuicdo parcial: Serd admitida a colocagdao parcial dos CRI, desde que

respeitado o Montante Minimo.

Distribuicdao dos CRI
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3.2 A totalidade dos CRI de cada Série sera objeto de distribuicao publica sob o regime de
melhores esforcos de colocagao, nos termos deste Termo de Securitizagao, da Resolucao
CVM 160, da Resolugao CVM 60 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.
A Oferta sera conduzida pela Securitizadora, que atuara na distribuicao dos CRI nos termos
do art. 49 da Resolucao CVM 60, observada a possibilidade de contratar instituicdes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdao de valores mobiliarios para
participar da Oferta na qualidade de participante especial, sendo que, neste caso, serao
celebrados os termos de adesao, ndao havendo qualquer limitagao em relacdo a quantidade
de investidores acessados pela Securitizadora, na qualidade de distribuidora, sendo possivel,
ainda, a subscri¢ao ou aquisicao dos CRI por qualquer niumero de investidores, respeitado o
Publico-Alvo da Oferta. Sera admitida a distribuicao parcial dos CRI no ambito da Oferta,

observado o Montante Minimo.

3.21. Observado o Montante Minimo, caso os CRI da respectiva Série nao sejam totalmente

subscritos dentro do Periodo de Distribuigao, estes deverao ser cancelados pela Emissora.

3.3. Prospecto e Documento de Aceitacao da Oferta. Uma vez que os CRI serao ofertados

exclusivamente para Investidores Qualificados, sera elaborado prospecto e utilizado

documento de aceitagao da oferta, nos termos do artigo 16 da Resolucdao CVM 160.

3.31. OslInvestidores, ao adquirirem os CRI, deverao assinar o Boletim de Subscricao.

3.4, Irrevogabilidade da Oferta. A Oferta € irrevogavel.

3.5. Publicidade da Oferta. Apds o inicio da Oferta, € permitido a Securitizadora e a

Devedora dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacao de material
de carater explicativo e educacional, de material publicitario, de apresentacao a investidores
e entrevistas na midia, observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade

previstos no artigo 12 da Resolugao CVM 160.

3.6. Periodo de Distribuicao. A distribui¢ao dos CRI junto aos investidores da Oferta para a

efetiva liquidagao somente podera ter inicio, apdés cumpridos, cumulativamente, os

seguintes requisitos:

(i) cumprimento da totalidade das Condigdes Precedentes, exceto as que
expressamente forem renunciadas pela Securitizadora e/ou pelos Titulares de CRI,

conforme o caso, na qualidade de instituicdo intermediaria lider;

(i)  concessao do registro da Oferta na CVM; e
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(iii)  divulgagao do Anuncio de Inicio, bem como seu encaminhamento a CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a

negociagao.

3.6.1. Os CRI da presente Oferta permanecerdao em distribuicdao por, pelo menos, 3 (trés)

Dias Uteis, exceto se todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos.

3.7. Subscricao e Integralizagcao dos CRI. Iniciada a distribuicdao dos CRI, os Investidores

gue aceitarem a Oferta mediante a formalizagao do documento de aceitacao da oferta,
deveram formalizar o Boletim de Subscricao indicando a Série dos CRI subscritos, na data da
respectiva subscricao, sendo certo que a integralizagao dos CRI somente ocorrera apods a sua

assinatura, e sera efetuada nos respectivos Boletins de Subscricao.

3.8. Plataforma de Distribuicao. A distribuicdao dos CRI junto ao Publico-Alvo da Oferta,

sera realizada por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao

financeira realizada por meio da B3.

3.9. Prazo Maximo de Distribuicdo. A subscricdo ou aquisicao dos CRI objeto da

distribuicao deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da

data de divulgagao do Anuncio de Inicio.

310. Liguidacao Financeira. A liquidagao financeira da Oferta, com a respectiva prestacao
de contas e pagamentos dar-se-a na data em que ocorrer a efetiva integralizagdao dos CRI da
respectiva Série em valor correspondente ao Preco de Integralizagdao dos CRI, multiplicado

pela quantidade de CRI efetivamente subscritos e integralizados.

301 Encerramento da Oferta. Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a

distribuicao da totalidade dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Andncio

de Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdao CVM 160.

3.12. Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolugao CVM 160, os CRI poderdo ser
livremente negociados entre Investidores Qualificados apds o encerramento da Oferta. Nos
termos do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, de 28 de setembro de 2023, os CRI somente
poderao ser negociadas no mercado secundario entre o puUblico em geral apds decorridos 6
(seis) meses contados da data de encerramento da Oferta desde que observados os
requisitos da Resolugdao CVM 160 e, em especial, o artigo 33,88° 10 e 11, e 0 artigo 4°, paragrafo
unico, do Anexo Normativo |, ambos da Resolugao CVM 60, sendo certo que, nesta data, tais
requisitos ndo estdo sendo observados e, portanto, os CRI hdo podem ser negociados entre

o publico geral.
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313. Formador de Mercado: Nao sera contratado formmador de mercado para a presente

Oferta.
CAPITULO IV - DA INTEGRALIZACAO DOS CRI E DESTINACAO DOS RECURSOS

4.1 Integralizagcao dos CRI. Observada a possibilidade de ser realizada mais de uma

integralizagao, a primeira integralizacao dos CRI de cada Série, a ser realizada na respectiva
data de subscricdo de CRI da respectiva Série (“Primeira Data de Integralizacao”), ocorrera
apdés o integral cumprimento das seguintes condicdes (em conjunto, “Condicdes

Precedentes’):

(i) comprovacao da formalizacao, bem como do protocolo para arquivamento
perante a JUCESP, das aprovacgdes societarias mencionadas no item 1.3 e seguintes,
além da obtencao, pela Devedora, de todas e quaisquer eventuais aprovacoes: (a)
governamentais ou regulamentares que sejam necessarias para a efetivacao,
formalizagao, liquidagcao, boa ordem e transparéncia dos documentos indicados no
item (ii) abaixo; (b) de terceiros, para a formalizagao da Emissao, cujo cumprimento sera
observado, sem limitacdao, mediante as aprovagdes societarias mencionadas no item 1.3
e seguintes perante a JUCESP e declaracao a ser emitida pela Devedora quando da

Primeira Data de Integralizacao;

(i)  formalizacao e recebimento, pela Securitizadora, de via digital assinada dos
seguintes Documentos da Operagao: (a) Termo de Emissao de Notas Comerciais; (b)
este Termo de Securitizacao; (c) Contratos de Alienacao Fiduciaria de Bens Imoveis; (d)

boletins de subscricao das Notas Comerciais; e (e) Contrato de Distribuicao;
(i)  emissdo dos CRI;

(iv) registro da Oferta na CVM;

(v) admissao dos CRI para distribuicdo e negociacao na B3;

(vi) comprovagao do protocolo para registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de
Bens Imoéveis perante os competentes cartdrios de registro de imdveis e do Aval e da

Divida Solidaria perante os competentes cartdrios de registro de titulos e documentos;

(vii) ndo imposicao de exigéncias pela B3 e/ou pela CVM que torne a emissdo dos CRI

impossivel ou inviavel,
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(viii) recebimento, pela Securitizadora, de relatdrio de auditoria juridica preparado
pelos assessores legais da Operacéo, contendo o resultado da due diligence/auditoria
juridica de acordo com o escopo determinado pela Securitizadora, em padrao de
mercado, atestando, em termos satisfatérios a Securitizadora e a seu exclusivo critério,
a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que impeg¢am ou tornem

desaconselhavel a realizacdo da Operacédo (“Due Diligence”);

(ix) recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion) preparado
pelos assessores legais da Operacao de Securitizagao, contendo a opiniao dos referidos
assessores a respeito da adequacao dos Documentos da Operacao em relagao as
normas aplicaveis, com base nas informacdes apresentadas pela Devedora, pelas SPEs
Garantidoras e pelos Avalistas, e cujo teor deve ser satisfatorio, segundo a avaliagao dos
Investidores subscritores dos CRI e da Securitizadora, com base em aspectos juridicos,
financeiros e mercadoldgicos, dentre outros que permitam aferir o risco atrelado ao

investimento nos CRI (“Legal Opinion");

(x)  instituicdo, pela Securitizadora, de Regime Fiduciario, com a constituicao do
patriménio separado, por meio da formalizacdo do Termo de Securitizagao,
consequente declaragcao pelo Custodiante sobre a custddia do Termo de Emissao de
Notas Comerciais e demais documentos comprobatérios do lastro e o registro do

Termo de Securitizagcao na B3;

(xi)  inexisténcia, em qualquer dos Documentos da Operagao, de descumprimento de
obrigacao sob a responsabilidade da Devedora, das SPEs Garantidoras ou de qualquer

dos Avalistas;

(xii) nao ocorréncia bem como que ndo esteja em curso qualquer Evento de

Vencimento Antecipado;

(xiii) inexisténcia de alteragao adversa relevante nas condicdes econdmica, financeira,
reputacional, e/ou operacional da Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou de qualquer
dos Avalistas entre a data de celebracdo deste Termo de Securitizagao e a Data da

Integralizagcao de cada Série;

(xiv) manutencdo da veracidade, correcdao e completude, na Data da Integralizacgao,
de todas as declaragcdes prestadas pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e pelos
Avalistas, no Termo de Emissdo de Notas Comerciais e nos demais Documentos da
Operacao por eles formalizados, respectivamente, o que inclui, mas sem limitagao, as

eventuais declaragdes emitidas no ambito da Due Diligence;
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(xv) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcao de todas as
informacdes enviadas e declaracdes feitas pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e
pelos Avalistas, e constantes dos Documentos Comprobatdrios, conforme aplicavel,
sendo que a Devedora, as SPEs Garantidoras e os Avalistas, no ambito de suas
respectivas esferas de atuacao, serao responsaveis pela veracidade, validade,
suficiéncia e completude das informacdes fornecidas na data em que foram prestadas

ou entregues;

(xvi) obtencao pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e pelos Avalistas, suas
respectivas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, conforme o caso, de todas e
quaisquer aprovacoes, averbacodes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacao, efetivagao, boa ordem, transparéncia, formalizacao,
precificagao, liquidagao, conclusao e validade da Oferta e dos demais documentos da
Oferta junto a: (i) 6rgaos governamentais e nao governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacao; (i) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; e (iii) érgao
dirigente competente da Devedora, das SPEs Garantidoras e dos Avalistas, conforme
aplicavel, exceto o registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Bens Imdveis
perante os competentes cartérios de registro de imodveis, sendo suficiente, para a

primeira integralizagao de cada Série, a comprovagao de seus protocolos para registro;

(xvii) inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas, ndo reveladas
a Securitizadora, ou nao apresentadas nas demonstragdes financeiras da Devedora, das
SPEs Garantidoras e/ou dos Avalistas que possam afetar substancial e adversamente as

suas respectivas situagdes econémicas, reputacionais e financeiras;

(xviii) nao ocorréncia de alteracao adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais da Devedora, das SPEs Garantidoras, dos Avalistas e/ou
de qualquer sociedade controlada ou coligada da Devedora, das SPEs Garantidoras
e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel (diretas ou indiretas), de qualquer controlador
(ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da Devedora (sendo a
Devedora, as SPEs Garantidoras, os Avalistas, e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo
Econdmico”), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagao a Oferta, a

exclusivo critério da Securitizadora;
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(xix) nao ocorréncia de qualquer mudanca material adversa no mercado financeiro e
de capitais local e internacional, qualquer alteracao de ordem politica, na legislacao e
regulamentacdes aplicaveis (inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nas condi¢cdes
operacionais e/ou econdmico-financeiras da Devedora que possa inviabilizar a

operacgao;

(xx) nao ocorréncia de qualquer alteracao na composi¢ao societaria da Devedora, das
SPEs Garantidoras e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas/cotistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da

Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou do Avalistas, conforme aplicével;

(xxi) cumprimento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelos Avalistas, bem
como por suas controladas, seus funcionarios, executivos, diretores, administradores,
sécios, representantes legais e procuradores agindo em nome da Devedora, das SPEs
Garantidoras e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel, e no exercicio de suas funcdes, das
normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a
administragcao publica, na forma da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada (“Lei 12.846"), do Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), da OECD Convention
on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions e do UK Bribery Act (UKBA), sem prejuizo das demais legislacdes
anticorrupgao, conforme aplicavel aos negdcios da Devedora, das SPEs Garantidoras
e/ou dos Avalistas (‘Legislagcdo Anticorrupg¢do’), na medida em que: (a) adotam
programa de integridade, nos termos do Decreto n° 11129, de 11 de julho de 2022
(“Decreto 11.129"), visando a garantir o fiel cumprimento das leis indicadas
anteriormente; (b) conhecem e entendem as disposicdes das leis anticorrupg¢ao dos
paises em que fazem negdcios, bem como nao adotam quaisquer condutas que
infrinjam as leis anticorrupgao desses paises, sendo certo que executam as suas
atividades em conformidade com essas leis; (c) seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu
conhecimento, nao foram condenados por decisdao administrativa definitiva, sentenca
judicial transitada em julgado ou decisao arbitral irrecorrivel em razao da pratica de
atos ilicitos previstos nos normativos indicados anteriormente, bem como nunca
incorreram em tais praticas; (d) adotam as diligéncias apropriadas para contratagao de
terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes
nao pratiguem qualquer conduta relacionada a violagdo dos normativos referidos
anteriormente; e (e) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole

aludidas normas, comunicardo imediatamente a Securitizadora;
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(xxii) cumprimento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelos Avalistas,
conforme aplicavel, bem como por qualquer de suas controladas, seus funcionarios,
executivos, diretores, administradores, sécios, representantes legais e procuradores, da
Legislacdao Socioambiental, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seus respectivos objetos sociais. A Devedora,
obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou

regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxiii) nao ocorréncia de qualquer inadimplemento pelas Partes de qualquer obrigacao
estabelecida neste Termo de Securitizagao ou em qualquer outro Documento da

Operacao;

(xxiv) recebimento, pela Securitizadora, do laudo de avaliagao dos Imodveis, em termos

satisfatérios a Securitizadora; e

(xxv) verificagcao de Loan to Value (LTV) maximo para integralizacdao dos CRI de, no
maximo, 55% (cinquenta e cinco por cento), considerando o Valor Total da Emissao em
relacao ao valor de mercado das Garantias, conforme aplicavel, conforme laudo(s) de

avaliagao emitidos por empresas especializadas e o saldo do Fundo de Reserva.

4.11. Para fins das Condi¢gbes Precedentes, entende-se como a perfeita formalizacao, a
assinatura pelas respectivas Partes, bem como a verificagao dos poderes dos representantes
das Partes e eventuais aprovagoes de quotistas, acionistas ou do conselho de administragao
necessarias para tanto e a respectiva validacao das assinaturas digitais em conformidade com
a regulamentacao ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrao de Assinatura Digital
ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informacgao, caso os

documentos sejam assinados de forma digital.

4.12. A verificagdo das Condi¢cbes Precedentes previstas nos itens (xi) a (xiv) acima se dara
mediante a realizagdo de questionario de bring down due diligence, a ser realizado em

momento anterior a Primeira Data de Integralizacao.

413. Na hipdétese de ndo serem cumpridas as Condicdes Precedentes em até 90 (noventa)
dias contados da Data de Emissao, a Securitizadora estard automaticamente liberada da
obrigagdo de integralizagdao das Notas Comerciais, tornando-se sem efeito o Termo de

Emissao de Notas Comerciais e os demais Documentos da Operacao, e retornando as Partes
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ao status quo ante, nao cabendo as Partes indenizagao ou reembolso de qualquer espécie,
ressalvadas: (i) as obrigacdes assumidas pela Devedora com os prestadores de servicos
vinculados a presente Emissédo; e (ii) o reembolso, pela Devedora, das despesas que tenham
sido comprovadamente incorridas pela Securitizadora e demais prestadores de servigo
contratados no ambito da Operacdo e eventuais taxas de descontinuidade, devidas pela

Devedora aos respectivos prestadores de servicos, se aplicavel.

4.2. A partir do momento em que ocorrer a primeira integralizagao, as integralizagdes
subsequentes ficarao condicionadas ao cumprimento das seguintes condicdes suspensivas,
de maneira cumulativa, nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, mediante comprovagao pela

Devedora a Emissora ("Condi¢cées Precedentes para as Demais Integralizagées"):

(i) inexisténcia, em qualquer dos Documentos da Operagao, de descumprimento de
obrigacao sob a responsabilidade da Devedora, das SPEs Garantidoras ou dos Avalistas,

conforme aplicavel;

(i)  nao ocorréncia bem como que ndo esteja em curso qualquer Evento de

Vencimento Antecipado;

(iii) comprovagao do efetivo registro perante a JUCESP das aprovagdes societarias

mencionadas no item 1.3 e seguintes;

(iv) comprovagao do efetivo registro dos Contratos de Alienagao Fiduciaria de Bens
Imdveis perante os competentes cartérios de registro de imdveis, com a respectiva
averbacao nas matriculas dos Imdveis, bem como do efetivo registro do Aval e da Divida

Solidaria perante os competentes cartérios de registro de titulos e documentos;

(v) inexisténcia de alteracao adversa relevante nas condicdes econdmica, financeira,
reputacional, e/ou operacional da Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou dos Avalistas
entre a Primeira Data de Integralizagdo ou data de integralizacao imediatamente

anterior, conforme aplicavel, e a proxima data de integralizagao;

(vi)  manutencdo da veracidade, correcao e completude, na data da integralizacao, de
todas as declaracbes prestadas pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e pelos
Avalistas, no Termo de Emissdo de Notas Comerciais e nos demais Documentos da
Operagcao por eles formalizados, o que inclui, mas sem limitagao, as eventuais

declaragcdes emitidas no ambito da Due Diligence;

(vii) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcao de todas as
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informacdes enviadas e declaracdes feitas pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e
pelos Avalistas, conforme aplicavel, e constantes dos Documentos Comprobatorios,
sendo que cada parte sera responsavel, no ambito de suas respectivas atribuicdes e
esferas de competéncia, pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das

informacgdes fornecidas na data em que foram prestadas ou entregues;

(viii) inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas, ndo reveladas
a Securitizadora, ou nao apresentadas nas demonstragdes financeiras da Devedora, das
SPEs Garantidoras e/ou do Avalistas, conforme o caso, que possam afetar substancial e

adversamente as suas respectivas situacdes econdmica, reputacional e financeira;

(ix) nao ocorréncia de alteracao adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Grupo Econdmico, que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhdvel o cumprimento das

obrigacdes aqui previstas com relagao a Oferta, a exclusivo critério da Securitizadorg;

(x)  nao ocorréncia de qualquer mudanca material adversa no mercado financeiro e
de capitais local e internacional, qualquer alteracao de ordem politica, na legislacao e
regulamentacdes aplicaveis (inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nas condi¢cdes
operacionais e/ou econdmico-financeiras da Devedora que possa inviabilizar a

operacao;

(xi)  nao ocorréncia de qualquer alteragao na composi¢ao societaria da Devedora, das
SPEs Garantidoras e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas/cotistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da

Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel;

(xii) cumprimento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelos Avalistas, bem
como por suas controladas, seus funcionarios, executivos, diretores, administradores,
sécios, representantes legais e procuradores agindo em nome da Devedora, das SPEs
Garantidoras e/ou dos Avalistas, conforme o caso, e no exercicio de suas funcdes, da
Legislagdao Anticorrupgao, na medida em que: (a) adotam programa de integridade, nos
termos do Decreto 11129, visando a garantir o fiel cumprimento das leis indicadas
anteriormente; (b) conhecem e entendem as disposicdes das leis anticorrupgao dos
paises em que fazem negdcios, bem como nao adotam quaisquer condutas que
infrinjam as leis anticorrupgao desses paises, sendo certo que executam as suas
atividades em conformidade com essas leis; (c) seus funcionarios, executivos, diretores,

administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu
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conhecimento, nao foram condenados por decisdao administrativa definitiva, sentenca
judicial transitada em julgado ou decisao arbitral irrecorrivel em razao da pratica de
atos licitos previstos nos normativos indicados anteriormente, bem como nunca
incorreram em tais praticas; (d) adotam as diligéncias apropriadas para contratacao de
terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes
nao pratiguem qualquer conduta relacionada a violagao dos normativos referidos
anteriormente; e (e) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole

aludidas normas, comunicarao imediatamente a Securitizadora;

(xiii) cumprimento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelos Avalistas, bem
como por qualquer de suas controladas, seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, sécios, representantes legais e procuradores, conforme aplicavel, da
Legislagdao Socioambiental, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seus respectivos objetos sociais. A Devedora,
obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou

regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xiv) nao ocorréncia de qualquer inadimplemento pelas Partes de qualquer obrigacao
estabelecida neste Termo de Securitizagdo ou em qualquer outro Documento
Comprobatdrio, bem como que ndo esteja em curso qualquer dos Eventos de

Vencimento Antecipado; e

(xv) manutencado do Loan to Value (LTV) maximo para integralizacao dos CRI de, no
maximo, 55% (cinquenta e cinco por cento), considerando o valor total integralizado
dos CRI somado ao saldo devedor dos CRI em relagcao ao valor de mercado das
Garantias, conforme aplicavel, conforme laudo(s) de avaliacao emitidos por empresas

especializadas e o saldo do Fundo de Reserva.

421. Quaisquer integralizagbes realizadas apds a Primeira Data de Integralizagao
dependerao da certificagao, pela Securitizadora, do atendimento da integralidade das
Condicdes Precedentes para as Demais Integralizagdes, observado o disposto no item 4.2.1.1
abaixo. Para tanto, a Securitizadora, apds obter a anuéncia dos subscritores (a qual podera
ocorrer mesmo sem deliberacdao em Assembleia Especial) quanto ao implemento das

Condicdes Precedentes para as Demais Integralizagcbes mediante envio de correspondéncia,
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devera emitir notificagao a Devedora atestando a regularidade na verificagao das Condicdes

Precedentes para as Demais Integralizacdes.

4.21.1. A verificagdo das Condicdes Precedentes para as Demais Integralizacdes se dara
mediante a realizagdo de questionario de bring down due diligence, a ser realizado em

momento anterior a nova integralizacao.

4.21.2. Caso quaisquer dos questionarios de bring down due diligence realizados nos termos
do item 4.2.1.1 indigue o nao cumprimento de quaisquer das Condi¢des Precedentes para as
Demais Integralizagcdes, restara caracterizado Evento de Vencimento Antecipado Nado-

Automatico, devendo ser adotado o procedimento previsto no item 8.3.1 abaixo.

4.2.2. Procedimentos de Integralizagao. A integralizagao dos CRI podera ser realizada a vista

Oou a prazo, em moeda corrente nacional, via B3 na Conta Liquidante B3 ou mediante crédito
na Conta Centralizadora, conforme estabelecido no Boletim de Subscricao, nas respectivas
Datas de Integralizacao, pelo Preco de Integralizacao dos CRI, sendo que, na integralizacao a
prazo, o Boletim de Subscri¢cao servira como Compromisso de Investimento para os fins do
Artigo 17, § 2°, da Resolugao CVM 60, para fins das chamadas de capital pela Securitizadora,
uma vez constatado o cumprimento das respectivas condicdes precedentes. (“Preco de

Integralizacdo dos CRI").

4.2.2.1. Na hipodtese de integralizagao a prazo, uma vez cumpridas as respectivas condicdes
precedentes, a Securitizadora realizara a chamada de capital junto aos Titulares de CRI para

gue realizem a integralizagao dos CRI da respectiva Série em até 90 (noventa) dias.

4222. Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio, sendo certo que o Preco de
Integralizagao dos CRI devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI subscritos
e integralizados em cada data de integralizacao da respectiva Série, podendo variar entre
datas de integralizagcao distintas em razao da variagao do Valor Nominal Unitario acumulado

até cada data.

423, Cada integralizacao dos CRI ocorrera apds implementagdao ou renuncia, conforme

aplicavel, das condicdes precedentes.

424, Uma vez cumpridas as condicdes precedentes, os recursos oriundos das
integralizagdes dos CRI serdo utilizados pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora,

na seguinte ordem:
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(i) pagamento das despesas da Operacao classificadas no Anexo VIl a este Termo
de Securitizagao como “Despesas Iniciais”, por conta e ordem da Devedora (“Despesas

Iniciais”);

(ii) constituicao do Fundo de Despesas, observado seu valor inicial e o Valor Minimo

do Fundo de Despesas; e

(i) constituicao do Fundo de Reserva de acordo com o Valor de Constituicao do

Fundo de Reserva.

4.2.4.1. As Despesas Iniciais serao integralmente pagas com o valor da primeira integralizagao.

4.2.42. O Fundo de Despesas e o Fundo de Reservas serdao constituidos proporcionalmente,

na medida em que forem realizadas novas integralizagdes.

4.2.4.3. Adicionalmente, apds o cumprimento das condi¢cdes precedentes, a integralizacao
dos CRI, o pagamento das Despesas Iniciais e a constituicdao proporcional do Fundo de
Despesas e do Fundo de Reserva, por conta e ordem da Devedora, 0s recursos
remanescentes serao transferidos para a Conta de Livre Movimentag¢ao, nos termos do Termo

de Emissdo de Notas Comerciais.

42.4.4.0s recursos oriundos das Demais Integralizacbes do CRI somente serdo
disponibilizados a Devedora apds a comprovagao do efetivo registro dos Contratos de
Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis perante os competentes cartérios de registro de
imoveis, nos termos das Condigcdes Precedentes para as Demais Integralizagdes previstas no

item 4.2. deste Termo de Securitizagao.

425 A integralizacao dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos

estabelecidos pela B3.

426. Sem prejuizo do disposto nos itens 4.2.3 e 4.2.4 acima, os recursos oriundos das
integralizagdes dos CRI serao liberados a Devedora, por conta e ordem da Securitizadora, em
2 (duas) tranches de igual valor, cada qual correspondente a 50% (cinquenta por cento) do

Valor Total da Emissao, observadas as seguintes condigoes:

(i) Primeira Tranche: liberagao de 50% (cinquenta por cento) do Valor Total da

Emissao na Primeira Data de Integralizacao, condicionada ao cumprimento integral das
Condigcdes Precedentes previstas no item 4.1, especialmente a comprovagao do

protocolo para registro dos Contratos de Alienagao Fiduciaria de Bens Imodveis perante
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os competentes Cartérios de Registro de Imodveis e do Aval e da Divida Solidaria perante

os competentes cartdérios de registro de titulos e documentos; e

(ii) Segunda Tranche: liberagao dos 50% (cinquenta por cento) remanescentes do

Valor Total da Emissao, condicionada ao cumprimento integral das Condicdes
Precedentes para as Demais Integralizages previstas no item 4.2, especialmente a
comprovacao do efetivo registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Bens Imoveis
perante os competentes Cartérios de Registro de Imoveis, com a respectiva averbacao
nas matriculas dos Imodveis, e a comprovacao do efetivo registro do Aval e da Divida
Solidaria perante os competentes cartérios de registro de titulos e documentos, nos

termos previstos neste Termo de Securitizagao.

4.3, Destinacao dos Recursos pela Securitizadora. Os recursos obtidos com a subscricao e

integralizagcao dos CRI serao utilizados pela Securitizadora exclusivamente para a
integralizagcao das Notas Comerciais da respectiva Série emitidas pela Devedora, de modo
gue os recursos obtidos com a subscri¢cao e integralizacao dos CRI 1° Série serao destinados
a integralizacao das Notas Comerciais da 1% Série, e 0os recursos obtidos com a subscricao e
integralizagao dos CRI 22 Série serao destinados a integralizagdao das Notas Comerciais da 2°

Série, observado o disposto nas secoes 4.2.4 e 4.2.4.1.

4.4, Destinagao dos Recursos pela Devedora. Os recursos oriundos da presente Emissao

serao utilizados diretamente pela Devedora ou por suas Controladas integralmente para
despesas de natureza imobilidria relacionadas ao desenvolvimento, construcdo e/ou demais
gastos elegiveis do empreendimento imobiliario a ser desenvolvido pela controlada da
Devedora denominada LAR INGLATERRA INCORPORADORA  SPE LTDA.
(‘Empreendimento Lar Inglaterra”), conforme cronograma e orcamento de obra
identificados no Anexo VII deste Termo de Securitizagdo, destinando-se os recursos da
presente Emissao ao financiamento parcial do saldo remanescente do referido
empreendimento, observado o disposto neste instrumento e a comprovagcao mediante os
Documentos de Destinagdo (o “Cronograma da Destinag¢ao dos Recursos” e a “Destinacdo

dos Recursos’, respectivamente.

4.4]1. Caso necessario, a Devedora podera destinar 0os recursos provenientes da
integralizagao das Notas Comerciais em datas diversas das previstas no(s) Cronogramal(s) da
Destinacao dos Recursos aplicavel(is) a cada Série, observada a obrigagao desta de realizar a
integral destinacao dos recursos até a Data de Vencimento dos CRI, conforme definida neste
Termo de Securitizagdo. Por se tratarem de cronogramas tentativos e indicativos, se, por

qualguer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao do(s) Cronograma(s) da Destinacao
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dos Recursos: (i) nao sera necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco aditar o Termo
de Emissao de Notas Comerciais ou quaisquer outros documentos da emissao das Notas
Comerciais; e (ii) ndao sera configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado das
Notas Comerciais, resgate antecipado das Notas Comerciais ou ensejara qualquer outra
penalidade ou 6nus a Devedora, segundo o Termo de Emissdao de Notas Comerciais e este
Termo de Securitizacao, desde que a Devedora realize a integral Destinacao dos Recursos até

a Data de Vencimento dos CRI da respectiva Série.

4.4.2. O Agente Fiduciario verificara semestralmente a Destinagao de Recursos por Série
Nnos termos previstos neste item 4.4, nos Ultimos dias de janeiro e julho de cada ano, sendo
gue a primeira verificagao ocorrera em 15 de julho de 2026. O Agente Fiduciario compromete-
se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as func¢des previstas no artigo 11 da
Resolugcao CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagcdes previstas nos
Documentos da Operagao, empregando no exercicio da funcao o cuidado e a diligéncia que
todo homem ativo e probo costuma empregar na administragcao de seus préprios bens na
forma do inciso Il do artigo 11 da Resolugao CVYM 17, envidando os seus melhores esforgos para
obtencao da documentacao necessaria a fim de proceder com a verificagao da Destinagao

dos Recursos mencionada neste item 4.4 e na forma do Oficio-Circular n°®1/2021-CVM/SRE.

4.43. Mediante o recebimento do Relatério de Verificagcao, conforme modelo presente no
Anexo IX, e de eventuais Documentos de Destinagao, conforme abaixo definido, o Agente
Fiduciario sera responsavel por verificar, com base, exclusivamente, no mesmo, ©
cumprimento das obrigagdes de destinacao dos recursos assumidas pela Devedora na forma

acima prevista.

4.4.4. Uma vez atingido o valor da Destinagao dos Recursos das Notas Comerciais, que sera
verificado pelo Agente Fiducidrio, nos termos aqui definidos e observados os critérios
constantes do Relatdrio de Verificagao, a Devedora e o Agente Fiduciario, no ambito da
Operacao de Securitizagao, ficardo desobrigados com relagao as comprovacdes de que trata
o item 4.4.2 acima, exceto se em razao de determinacao de autoridades ou atendimento a

normas for necessaria qualquer comprovacao adicional.

4.45. Entende-se como “Documentos de Destinagdo” extrato e/ou comprovante de
pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, notas fiscais/contratos e
comprovantes de pagamentos em seus arquivos no formato “PDF", comprovando os
pagamentos, incluindo, quando aplicavel, documentacao que comprove o vinculo da
despesa/obrigacdo com o Empreendimento Lar Inglaterra, sendo acompanhados de uma

planilha com os dados do empreendimento (matricula e RGI), dados da nota fiscal (nome do
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fornecedor e descritivo) e dados do comprovante (data de pagamento e valor pago).
Também poderao ser encaminhados demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
Destinacao dos Recursos, atos societarios e demais documentos comprobatérios que o
Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos

oriundos da Emissao.

4.4.6. A Destinacao dos Recursos podera ser alterada por deliberacao dos Titulares dos CRI
nos termos do Capitulo Xlll, desde que respeitadas as destinacdes legalmente autorizadas

para os CRI.

4.4.77. O Agente Fiduciario analisara o relatério e os Documentos de Destinagao enviados
pela Devedora e apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas
elencadas poderao ser utilizadas para fins de comprovagao da destinagcao dos recursos.
Apenas serao consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacao de
destinagdo de recursos as despesas de natureza imobilidria incorridas direta e
comprovadamente no ambito do Empreendimento Lar Inglaterra, ou seja, gastos incorridos
diretamente com a aquisicao, construgao ou reforma de imoével, nao sendo considerados
gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou
despesas com advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria,
assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias, internet,
marketing e publicidade, material de escritério, moéveis planejados, custos com graficas,

roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

4.48. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os

recursos obtidos por meio dos CRI, exclusivamente conforme este item 4.4.

4.4.9. A Devedora declarou que os Documentos de Destinagao a serem apresentados ao
Agente Fiduciario dos CRI para fins de comprovagao da destinagao de recursos, nao foram e
nao serao utilizados para fins de comprovacao de destinacao de recursos de quaisquer outras

emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios.

4.4.10. Procedimento de Verificacdao. Em relagao aos recursos oriundos deste instrumento e
gue terao destinacao com despesas de natureza futuras relacionadas as despesas a incorrer
do Empreendimento Lar Inglaterra, a Devedora prestara contas ao Agente Fiduciario para
fins de comprovacdo do atendimento a este item 4.4, na periodicidade prevista no referido

item.

CAPITULO V - CALCULO DO SALDO DEVEDOR DOS CRI, ATUALIZACAO MONETARIA
DOS CRI, REMUNERAGAO DOS CRI E AMORTIZAGAO DO PRINCIPAL DOS CRI
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5.1. Atualizacdo Monetéria dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI de cada Série ndo

sera atualizado monetariamente.

52. Remuneracdao dos CRI. O titular de CRI da respectiva Série fara jus a juros

remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI,
acrescida de spread (sobretaxa) equivalente a 2,00% (dois por cento) ao ano, para os CRI 1°
Série, e spread equivalente a 2,001% (dois inteiros e um milésimo por cento) ao ano, para os
CRI 22 Série, ambos base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitarios dos CRI da respectiva Série e calculada
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a Primeira Data de Integralizacdo da
respectiva Série ou desde a Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI da respectiva Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento, conforme a
seguinte formula, observada a caréncia mencionada neste Termo de Securitizacao

(“Remuneracao dos CRI"):

J =Vne x (Fator Juros - 1)

onde:

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI da respectiva Série, ao
final do Periodo de Capitalizagcao (conforme definido abaixo),
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne =  Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos

CRI da respectiva Série, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

Fator Juros Fator de Juros composto pelo parametro de flutuagao acrescido

de spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento. Apurado da seguinte forma:

FatorJuros = (FatorDl x FatorSpread)

onde:
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FatorDI =  produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, da data
de inicio do Periodo de Capitalizacao da respectiva Série,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)

casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

forma:
" pr
FatorDI = 1+ (rpr | )]
k=1
onde:
nDI = numero total de Taxas DI, consideradas na atualizagdo do ativo,
sendo “nDI" um numero inteiro.
K = NuUmero de ordem das Taxas DI, variando de “1" (um) até “n".
TDI ;, = Taxa DI, de ordem “K", expressa ao dia, calculada com 8 (0ito)
casas decimais com arredondamento, da seguinte forma:
1
DI 252
TDI, =| —=+1| -1
100
onde:
DI, = corresponde a Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 utilizada

com 2 (duas) casas decimais; e

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, conforme férmula abaixo:

Spread N 1)%’2

FatorSpread = ( 100
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onde:

Spread = CRI 1 Série: 2,0000 (dois inteiros) / CRI 2* Série: 2,0010 (dois
inteiros e um milésimo)

DP = numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizaco da

respectiva série, inclusive, para o caso do primeiro periodo de
capitalizacao, ou a Ultima data de pagamento da respectiva Série
para os demais periodos, inclusive, e a data de calculo, exclusive,

sendo “DP” um ndmero inteiro;
Observagdes para o calculo da Remuneragao dos CRI:

(i) o fator resultante da expressao (1+ TDI ;. ) € considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais sem arredondamento;

(ii) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1+ TDI ;. ), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

préximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(iii) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante

“Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9

(nove) casas decimais, com arredondamento;

(v) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais

divulgado pela B3; e

(vi) para efeito de calculo da DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com
4 (quatro) Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para
calculo da Remuneragao dos CRI da respectiva Série no dia 15, sera considerada a Taxa
Dl divulgada no dia 11, considerando que os dias decorridos entre os dias 11,12,13, 14 e 15
sdo todos Dias Uteis. Em resumo, sera utilizada a mesma taxa DI das Notas Comerciais

da respectiva Série.
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521 A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico niumero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo, ou seja, 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento.

522. Indisponibilidade ou Auséncia de Apuracao, Divulgacao ou Limitacdo da Taxa DI.

Serdo aplicaveis as disposicdes abaixo em caso de indisponibilidade temporaria, extin¢ao,

limitacao e/ou ndo divulgacao da Taxa DI.

523. Observado o disposto no item 5.2.4 abaixo, caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por
prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de
aplicacao da Taxa DI para calculo da Remuneragao, a Securitizadora devera, no prazo maximo
de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou
do evento de extingao ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Especial
dos Titulares de CRI, na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades
por Acdes, no Termo de Emissao de Notas Comerciais e neste Termo de Securitizagao, a qual
tera como objeto a deliberacao pelos Titulares de CRI, de comum acordo com a Devedora,
do novo parametro de remuneracao dos CRI, parametro este que devera preservar o valor

real e os mesmos niveis de Remuneracao.

52.4. Casoa Taxa Dl ou seu substituto legal, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da
realizacao da Assembleia Especial dos Titulares de CRI de que trata no item 5.2.3 acima,
referida assembleia nao sera realizada, observado o disposto neste Termo de Securitizagao e
a Taxa Dl ou seu substituto legal, a partir da sua divulgacao, passara a ser novamente utilizada
para o calculo de quaisquer obrigagdes previstas neste Termo de Securitizagao, sendo certo
gue até a data de divulgacao da Taxa DI ou seu substituto legal, sera utilizada para o calculo
de quaisquer obrigacdes previstas no Termo de Emissao de Notas Comerciais e neste Termo

de Securitizacao, a Ultima Taxa DI ou seu substituto legal divulgado.

525. Caso nao seja atingido o quérum de deliberacao ou de instalagcdo, em segunda
convocagado, ou caso Nao haja acordo sobre o novo parametro de Remuneragao nos termos
previstos no Capitulo Xll abaixo, a Securitizadora devera resgatar a totalidade dos CRI, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva
assembleia ou na data de vencimento, caso ocorra primeiro, ou em prazo superior que venha
a ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo seu valor nominal unitario (ou
sobre o saldo do valor nominal unitario dos CRI), conforme o caso, acrescido da Remuneracao
da respectiva Série devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir
da Data de Inicio da Rentabilidade da respectiva Série. Os CRI resgatados nos termos deste

item serdo cancelados. Para fins do resgate previsto neste item, a Devedora devera resgatar
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a totalidade das Notas Comerciais, com seu consequente cancelamento, sem incidéncia de
multa ou prémio, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de realizagcdao da Assembleia
Especial, devendo a Securitizadora utilizar os valores decorrentes do pagamento das Notas

Comerciais para o resgate total dos CRI, na forma deste Termo de Securitizagao.

52.6. Por se tratar de operacao estruturada para a presente Emissao dos CRI, a decisao
proferida na Assembleia Especial de Titulares de CRI referida no item 5.2.4 acima devera ser
observada pela Securitizadora, de forma que a manifestacao da Securitizadora em relagao ao
novo parametro de Remuneragao deliberado em assembleia devera ser tomada pela
Securitizadora Unica e exclusivamente conforme o decidido na referida assembleia

convocada para deliberar sobre referido assunto.

53 Na hipdtese de inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigacdes oriundas
dos CRI, em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora,
serao devidos aos Titulares de CRI da respectiva Série os Encargos Moratérios previstos no
item 3.1 (xix), os quais serao repassados pela Securitizadora aos Titulares de CRI da respectiva
Série conforme pagos pela Devedora, a Securitizadora. A Emissora apenas arcara com
eventuais Encargos Moratdrios com seu patriménio préprio se: (i) tiver recebido as
informacgdes e os recursos necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI da respectiva
Série com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia; e (ii) o atraso no pagamento de
valores devidos aos Titulares dos CRI da respectiva Série se der por sua culpa exclusiva,

observado um prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis.

5.4. Amortizacao do Principal dos CRI Ressalvadas as hipoéteses de vencimento

antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais e a possibilidade de
Amortizacao Extraordinaria dos CRI e Resgate Antecipado dos CRI, o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI de cada Série serda amortizado mensalmente, com caréncia de 12 (doze)
meses, de acordo com a tabela de amortizagcao constante do Anexo | aplicavel a respectiva

Série., de acordo com a férmula abaixo

AMi = VNex Tai

onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortiza¢édo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdario dos CRI,
conforme o caso, na Primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou imediatamente
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apods a data de amortizagdo dos CRI anterior, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario atualizado, informado

com 4 (quatro) casas decimais, conforme demonstrado em percentuais, Nos
termos estabelecidos no Anexo | deste Termo de Securitizagdo.

55. Suficiéncia dos Recursos. Os pagamentos aos Titulares dos CRI da Amortizagao dos

CRI e Remuneracgao dos CRI ficarao condicionados a suficiéncia dos recursos existentes na
Conta Centralizadora, conforme o caso, no 2° (segundo) Dia Util anterior as respectivas Datas
de Pagamento, observado que, em caso de insuficiéncia de recursos para pagamento
integral das obrigagdes devidas na mesma Data de Pagamento de Remuneragao dos CRI, os
valores disponiveis serao alocados entre as Séries conforme a Proporgao da Série apurada na

respectiva data de pagamento.

551  Faraojus aos pagamentos dos CRI aqueles que sejam Titulares de CRI ao final do Dia
Util anterior a Data de Pagamento prevista para a respectiva Série neste Termo de

Securitizagao.

5.6. Prorrogacao de Prazos. Devera ser observado o disposto no item 3.1 (xxiii) acima.

CAPITULO VI - GARANTIAS

6.1 Os CRI nao contarao com garantia da Securitizadora, razao pela qual qualquer bem
ou direito integrante de seu patrimodnio, que nao componha o Patriménio Separado, ndao sera
utilizado para satisfazer as obrigagdes assumidas no ambito do presente Termo de
Securitizagao. Os Créditos Imobiliarios contarao com as garantias dispostas no Termo de

Emissao de Notas Comerciais nos termos do item 3.1 (xvii) acima.

6.11. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, serdao constituidas, em

favor da Securitizadora, as seguintes Garantias:

(i) Alienacao Fiducidria de Imdveis: a alienagao fiduciaria do terreno de matricula n°

220.013, de propriedade da Lar Brasil, do 1° (Primeiro) Oficial de Registro de Imodveis de
Ribeirdo Preto/SP; do terreno de matricula n° 216.506, de propriedade da Lar Noruega,
também do 1° (Primeiro) Oficial de Registro de Imodveis de Ribeirdo Preto/SP; e dos
imdveis de matricula n° 176.497, 176.498, 176.499, 176.500, 176.501, 176.502 e 176.503, de

propriedade da FVB Empreendimentos, todas do 2° (segundo) Cartério de Registro de
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Iméveis de Ribeirdo Preto/SP, de forma a garantir as obrigacdes assumidas nas Notas

Comerciais, conforme Contratos de Alienagao Fiduciaria de Bens Imoveis;

(i)  Fundo de Reservas: a parcela de recursos retida pela Securitizadora na Conta

Centralizadora, integrante do Patrimdénio Separado e vinculada aos CRI, para fins de
garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, constituida a partir do Valor de
Constituicao do Fundo de Reserva, devendo ser mantida em cada Data de Verificagao,
montante nao inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, podendo tais recursos ser
aplicados em Investimentos Permitidos. Caso o montante do Fundo de Reservas fique,
a qualquer tempo, inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reservas, a Securitizadora
poderd, observada a Ordem de Pagamentos, utilizar os recursos decorrentes dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios para recompor o referido fundo e, caso estes
recursos sejam insuficiente, a Devedora devera recompor o fundo até o Valor Minimo
do Fundo de Reservas mediante depdsito ou transferéncia bancaria na Conta
Centralizadora, em até 05 (cinco) Dias Uteis apés solicitacdo da Securitizadora, com

recursos proéprios, sob pena de Vencimento Antecipado Nao Automatico;

(iii)  Fundo de Despesas: o fundo a ser constituido pela Devedora para fins de

pagamento das despesas de manutencao dos CRI e em garantia do pagamento das
Obrigacdes Garantidas, devendo ser observado o Valor do Fundo de Despesas. Caso o
montante do Fundo de Despesas fique, a qualquer tempo, inferior ao Valor Minimo do
Fundo de Despesas, a Securitizadora podera, observada a Ordem de Pagamentos,
utilizar os recursos decorrentes dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios para
recompor o referido fundo e, caso estes recursos sejam insuficientes, a Devedora
deverd recompor o fundo até o Valor Minimo do Fundo de Despesas mediante depdsito
ou transferéncia bancaria na Conta Centralizadora, em até 05 (cinco) Dias Uteis apds
solicitacao da Securitizadora, com recursos proprios, sob pena de Vencimento

Antecipado Nao Automatico.

(iv) Aval e Divida Solidaria: como garantia do fiel, integral e pontual pagamento da

totalidade das Obrigacdes Garantidas, os Avalistas prestam, neste ato, de forma
irrevogavel e irretratavel, aval em favor da Securitizadora e, consequentemente, dos
Titulares dos CRI e do Patriménio Separado, obrigando-se como codevedores e
principais pagadores, coobrigados e solidariamente responsaveis com a Devedora
(“Aval e Divida Solidaria”) pelo cumprimento das Obrigacdes Garantidas relativas as
Notas Comerciais da respectiva Série, sendo certo que: (@) o Aval e Divida Solidaria
prestado pelo Sr. Adilson Perdiza Villas Boas, pelo Sr. Marcio Perdiza Villas Boas e pela

Perplan Urbanizagao, com relagcdo as Notas Comerciais da 1° Série e aos CRI 1° Série, é
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limitado, isoladamente, em qualquer hipodtese, as Obrigacdes Garantidas das Notas
Comerciais da 1° Série, sendo certo que o valor principal emitido na 1% Série corresponde
a R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais), sobre o qual incidem juros remuneratorios,
encargos moratorios e demais obrigagdes pecuniarias previstas nos Documentos da
Operacao, todos igualmente cobertos pelo presente Aval nos limites das Obrigagdes
Garantidas das Notas Comerciais da 17 Série; e (b) o Aval prestado pela FVB
Empreendimentos e pelo Sr. Fabio Villas Boas nao possui qualquer limitacao de valor,

de modo a garantir ambas as séries das Notas Comerciais e, portanto, dos CRI.

Os recursos obtidos com a excussao do Aval e Divida Solidaria serao depositados na
Conta Centralizadora e alocados conforme a Ordem de Pagamentos prevista neste

Termo de Securitizagao, observada a segregacao por Série, nos termos acima indicados.

Ainda, o produto da excussao dos Avalistas em comum, qual seja, Sr. Fabio Villas Boas
e FVB Empreendimentos, e das Alienagdes Fiduciarias de Imodveis deverdo observar o

carater pari passu entre as Séries previsto neste Termo de Securitizagao.

Nesse sentido, caso a Devedora deixe de pagar qualguer uma das Obrigagdes
Garantidas quando devidas, observado o prazo de cura previsto no Termo de Emissao
de Notas Comerciais, a Securitizadora podera dirigir-se direta e imediatamente contra
todos e/ou parte das Garantias, conforme aplicavel, e observada a segregacao por Série
acima prevista, para cobrar o pagamento dos valores entao devidos, nos limites e
condig¢des previstos acima, sem ter que primeiro exaurir quaisquer medidas contra a

Devedora.

O Aval e Divida Solidaria prestados pelos Avalistas sao outorgados em carater
irrevogavel e irretratavel e a titulo oneroso, uma vez que os Avalistas sao relacionados a
Devedora, de forma que possuem interesse econdmico no resultado da Operagao de

Securitizagao, beneficiando-se indiretamente desta.

Os Avalistas sub-rogar-se-ao no crédito detido pela Securitizadora contra a Devedora
na proporcao das Obrigagcdes Garantidas que tiverem honrado, observando sempre o
disposto no artigo 350 do Cdédigo Civil. O exercicio do direito de crédito sub-rogado
somente podera ser exercido apds o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas
com a satisfacao integral do crédito da Securitizadora. O exercicio do direito de crédito
sub-rogado somente podera ser exercido apds a quitagao integral dos CRI e das demais
obrigacbes do Patrimbnio Separado, com a satisfacao integral do crédito da

Securitizadora, do Patriménio Separado e dos Titulares dos CRI, observada, ainda, a
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segregacao por Série e o limite do Aval e da Divida Solidaria, conforme aplicavel e

observado o disposto mais acima.

Os Avalistas renunciam, desde j3a, a qualquer beneficio de ordem, direito e faculdade de
exoneracao de qualquer natureza, nos termos da legislacao aplicavel, sobretudo o
disposto nos artigos 333, paragrafo unico, 366, 368 do Codigo Civil, e dos artigos 130, 131

e 794 do Codigo de Processo Civil, naquilo que Ihes for aplicavel.

Os Avalistas garantem incondicionalmente que as Obrigacdes Garantidas serao pagas
exatamente de acordo com os termos previstos no Termo de Emissao das Notas
Comerciais, independentemente de qualquer lei, regulamento ou ordem atualmente
em vigor ou que venha a vigorar no futuro em qualquer jurisdicao que afete qualquer
dos termos ou direitos dos credores em relagao as mesmas, naquilo que lhes for

aplicavel.

O Aval e a Divida Solidaria continuardao em vigor até o adimplemento integral das
Obrigagdes Garantidas, observado o regime de segregacao, a limitacao de
responsabilidade prevista no Termo de Emissao das Notas Comerciais e, ainda, o limite

do Aval e da Divida Solidaria.

Durante o prazo de vigéncia do Termo de Emissao das Notas Comerciais, os Avalistas
obrigam-se a pagar todos os valores, desde que devidos nos termos do Termo de
Emissao das Notas Comerciais, que forem exigidos pela Securitizadora, em até 2 (dois)
Dias Uteis contado do ndo pagamento pela Devedora, informando a falta de
pagamento na respectiva data de pagamento, referentes as Obriga¢des Garantidas,
observado o regime de segregacao, a limitacao de responsabilidade prevista no Termo

de Emissao e, ainda, a segregacao por Série e o limite do Aval e da Divida Solidaria.

Os pagamentos deverao ser realizados mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel —
TED ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros, o que inclui,
mas sem limitagdo o pagamento instantaneo brasileiro (PI1X), na Conta Centralizadora,
em moeda corrente nacional, e ndo poderao ser objeto de compensagao ou excegao
pelos Avalistas e deverdo ser feitos sem deducao de quaisquer retencdes de tributos,
taxas ou contribuicdes de qualquer natureza incidentes ou que venham a incidir sobre
0 pagamento de qualquer valor devido sob o Aval e Divida Solidaria, conforme previsto

no Termo de Emissdo das Notas Comerciais.

Caso qualquer Avalista deixe de pagar qualquer valor sob o Aval e Divida Solidaria,

observado o regime de segregacao, a limitagao de responsabilidade prevista no Termo
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de Emissao e, ainda, a segregacao por Série e o limite do Aval e da Divida Solidaria, o
Avalista ficara imediatamente constituido em mora, independentemente de qualquer
notificacao judicial, extrajudicial ou arbitral e devera pagar desde a data do
inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento, sobre o referido valor nao pago,
0s mesmos Encargos Moratérios, incluindo, mas nao limitado a, as multas, juros de

mora e atualiza¢des, devidos nos termos do Termo de Emissao das Notas Comerciais.

As Garantias poderdo ser excutidas e exigidas pela Securitizadora, agindo conforme o
disposto no Termo de Emissao das Notas Comerciais, no limite das Obrigacdes
Garantidas e quantas vezes forem necessdrias até o cumprimento de todas as

Obrigac6es Garantidas, judicial, extrajudicialmente e/ou no &mbito arbitral.

Nenhuma objecdo ou oposicao da Devedora sera admitida ou invocada pelo Avalista
com o fim de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes, no limite das Obrigac¢des
Garantidas, perante a Securitizadora no ambito do Termo de Emissao das Notas
Comerciais, observado o regime de segregagao por Série e a limitagao de

responsabilidade prevista no Termo de Emissao das Notas Comerciais.

O Aval e a Divida Solidaria sao outorgados em carater irrevogavel e irretratavel. Fica
desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Securitizadora, dos prazos para
execucao do Aval e da Divida Solidaria ndo ensejarao, sob hipétese nenhuma, perda de

qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

Os Avalistas declaram-se cientes do carater ndo excludente, mas cumulativo entre si,
das Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou
cada uma destas Garantias, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem
necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigagdes
Garantidas, de acordo com a exclusiva conveniéncia da Securitizadora, observado, em
qualquer hipdtese, o quanto disposto no Termo de Emissao das Notas Comerciais e o
disposto neste instrumento, especialmente no que tange a segregagao por Série € o

limite do Aval e da Divida Solidaria.

A Devedora e os Avalistas nomeiam-se reciprocamente como mandatarios com
poderes especiais para cada um receber toda e qualquer comunicagao, notificagao,
intimagdo ou citagdo, judicial, extrajudicial ou arbitral, relativa ao lastro ou as
respectivas garantias em nome dos demais, incluindo, sem limitagdo, quaisquer

citagdes ou intimagdes judiciais, naquilo que lhes for aplicavel.
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A Devedora e o Avalistas desde ja aceitam o mandato de forma irrevogavel, nos termos
do artigo 659 do Codigo Civil, e se obrigam a receber prontamente qualquer forma de
comunicagao mencionada acima, nos termos do artigo 247 do Codigo Civil, a qual sera
considerada valida e eficaz em relagao a Devedora e aos Avalistas quando realizadas na

forma estipulada neste instrumento, naquilo que lhes for aplicavel.

A clausula-mandato ¢é irrevogavel como condicao deste negdcio bilateral, nos termos
do artigo 684 do Cddigo Civil, e sera valida pelo tempo em que perdurarem as
obrigacées da Devedora e/ou dos Avalistas perante a Securitizadora, observado o
regime de segregacao, a limitagcao de responsabilidade prevista no Termo de Emissao

e, ainda, a segregacao por Série e o limite do Aval e da Divida Solidaria.

Os Avalistas se obrigam a manter o mandato acima, bem como eventual procuracao
apartada eventualmente celebrada, validos e vigentes até a integral liquidacao das
Obrigacdes Garantidas, bem como a renova-los em até 30 (trinta) dias de antecedéncia

da respectiva data de vencimento, conforme o caso e conforme aplicavel.

O presente Aval extinguir-se-a automaticamente apds o total e eficaz cumprimento da
totalidade das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que, caso quaisquer das obrigagdes
pecuniarias assumidas pela Devedora, no ambito dos Documentos da Operacao, seja
quitada pelos Avalistas, na condicao de coobrigados, solidariamente com a Devedora,
estes poderao, somente apds a quitagao integral das Obrigagdes Garantidas, ajuizar
acao de regresso contra a Devedora, nos termos do paragrafo 1° do artigo 899 do
Cddigo Civil.

6.1.2. A Emissao conta, ainda, com a instituicao do Regime Fiduciario e consequente

constituicdao do Patrimonio Separado.

6.2. Fica certo e ajustado o carater ndao excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias
ora constituidas e que venham a ser eventualmente constituidas em relagdao aos Créditos
Imobiliarios, podendo a Securitizadora (conforme o caso), conforme orientagcao dos Titulares
de CRI, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente,
tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral
adimplemento das Obrigagdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora,
ficando ainda estabelecido que deverao ser observados os procedimentos previstos no
Termo de Emissao de Notas Comerciais e nos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Bens
Imdveis para a excussao das garantias. A excussao de uma das garantias ndo ensejara, em

hipétese nenhuma, perda da opgao de se excutir as demais. A alocagdo de quaisquer
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recursos decorrentes da excussao observara o disposto neste Termo de Securitizagao,
inclusive o carater pari passu entre as Séries dos CRI, observada a segregacao por Série

prevista neste Termo de Securitizacao em relagao ao Aval.

CAPITULO VII - RESGATE ANTECIPADO TOTAL E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DOS
CRI

7.1. A Securitizadora devera, obrigatoriamente e de forma irrevogavel e irretratavel,
realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI de ambas as Séries, simultaneamente,
caso a Devedora realize o resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais de
ambas as Séries, nos termos previstos no item 6.1 do Termo de Emissao de Notas Comerciais
(“Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais ¢ “Resgate Antecipado dos CRI",
respectivamente), sendo vedado o resgate antecipado facultativo de apenas uma das Séries

das Notas Comerciais, sem que a outra Série seja igualmente resgatada de forma simultanea.

7.11. O valor a ser oferecido aos Titulares dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipado
dos CRI, o qual refletira o valor pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais, sera equivalente ao: (i) Valor Nominal Unitario dos CRI da
respectiva Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série, conforme o
caso) a serem resgatados, acrescido; (i) da Remuneracao dos CRI da respectiva Série, e
demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado dos CRI da
respectiva Série, calculado pro rata temporis, desde a Data de Emissao da respectiva Série
ou da ultima Data de Pagamento de Remuneracao dos CRI da respectiva Série, conforme
aplicavel, até a data de resgate, incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da
respectiva Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série); bem como

(iii) demais valores eventualmente devidos nos termos deste Termo de Securitizagao.

712. O Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais somente poderd ser
realizado apoés decorrido o periodo de lock-up de 12 (doze) meses contados da Data de
Emissdo (“Periodo de Lock-up”), sendo vedada a realizagcao de Resgate Antecipado dos CRI
durante o Periodo de Lock-up, mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias a ser enviado pela
Devedora a Securitizadora e ao Agente Fiduciario. Sem prejuizo do disposto na clausula 7.1.2.1,
nao serda devido qualquer prémio, multa ou encargo adicional em razao do Resgate
Antecipado dos CRI, permanecendo devidos, na data do efetivo Resgate Antecipado dos CRI,

exclusivamente o disposto na clausula 7.1.1.

7.1.2.1. Caso o resgate antecipado acima mencionado seja realizado sem o cumprimento do

aviso prévio de 90 (noventa) dias, sera devida pela Devedora multa ndao compensatodria
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equivalente a 2% (dois por cento) sobre o valor do Resgate Antecipado dos CRI, a ser paga na

mesma data do pagamento do Resgate Antecipado dos CRI.

7.13. A Securitizadora devera: (i) confirmar o valor devido pela Devedora com antecedéncia
minima de 4 (quatro) Dias Uteis em que se efetivard o pagamento e devera corresponder ao
valor resultante do calculo a ser obtido conforme a metodologia de calculo prevista no item
7.1.1 acima; e (ii) com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data efetiva do
resgate previsto neste item, comunicar a B3 por meio de envio de correspondéncia nesse

sentido.

7.1.4. Mediante a comunicacao da B3, nos termos do item 7.1.3 acima, estara formalizado o

resgate antecipado dos CRI da respectiva Série.

7.15. Os pagamentos a titulo do exercicio da Resgate Antecipado dos CRI serao realizados
com 0s recursos recebidos pela Securitizadora em razao do Resgate Antecipado Facultativo
das Notas Comerciais, e em até 1 (um) Dia Util contado do recebimento de tais recursos pela
Securitizadora e alcangarao, proporcionalmente, todos os respectivos CRI da respectiva Série,
por meio do procedimento adotado pela B3, para os ativos custodiados eletronicamente na

B3.

71.6. A data de realizagcdo dos pagamentos referidos no item 715 acima devera,

obrigatoriamente, ser um Dia Util.

7.2. Caso a Devedora realize a amortizagdao extraordinaria das Notas Comerciais, nos
termos previstos no item 6.2 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“Amortizagdo
Extraordinaria das Notas Comerciais”), a Securitizadora deverd realizar a amortizacdo
extraordindria de até 98% (noventa e oito por cento) dos CRI de ambas as Séries, de forma
simultanea, observada a Proporcao da Série, sendo vedada a realizagcdo de Amortizacao
Extraordinaria exclusivamente em relacdo a uma das Séries (“Amortizacdao Extraordinaria

dos CRI").

7.21. O valor a ser oferecido aos Titulares dos CRlI em decorréncia da Amortizacao
Extraordinaria dos CRI, o qual refletira o valor pago a Securitizadora a titulo de Amortizagao
Extraordindaria das Notas Comerciais, serd equivalente ao: (i) Valor Nominal Unitario dos CRI
da respectiva Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série, conforme
0 caso) a serem amortizados, acrescido (ii) da Remuneragdao dos CRI da respectiva Série, e
demais encargos devidos e nao pagos até a data da Amortizagao Extraordinaria dos CRI da
respectiva Série, calculado pro rata temporis, desde a Data de Emissao da respectiva Série

ou da ultima Data de Pagamento de Remuneracao dos CRI da respectiva Série, conforme
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aplicavel, até a data de amortizagao, incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da
respectiva Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série); bem como

(iii) demais valores eventualmente devidos nos termos deste Termo de Securitizagao.

722. A Amortizagdo Extraordinaria dos CRI da respectiva Série somente podera ser
realizada apds decorrido o Periodo de Lock-up, mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias a
ser enviado pela Devedora a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, e desde que aprovada
pelos Titulares de CRI, nos termos do Capitulo Xl deste Termo de Securitizagao, sendo
vedada a realizagcdao de Amortizagao Extraordinaria dos CRI durante o Periodo de Lock-up.
Sem prejuizo do disposto na clausula 7.2.2.1, nao serd devido qualquer prémio, multa ou
encargo adicional em razao da Amortizagao Extraordinaria dos CRI, permanecendo devidos,

na data da efetiva Amortizagao Extraordinaria dos CRI o disposto na clausula 7.2.1.

7.221. Caso a amortizacao extraordinaria acima mencionada seja realizada sem o
cumprimento do aviso prévio de 90 (noventa) dias, sera devida pela Devedora multa nao
compensatoria equivalente a 2% (dois por cento) sobre o valor da Amortizagao Extraordinaria

dos CRI, a ser paga na mesma data do pagamento da Amortizacao Extraordinaria dos CRI.

7.2.3. O valor remanescente da Remuneragao devida para os CRI da respectiva Série nao

amortizados continuara a ser capitalizado e deverd ser pago na Data de Vencimento.

7.2.4. A Securitizadora devera: (i) confirmar o valor devido pela Devedora com antecedéncia
minima de 4 (quatro) Dias Uteis em que se efetivard o pagamento e devera corresponder ao
valor resultante do calculo a ser obtido conforme a metodologia de calculo prevista no item
7.2.1 acima; e (i) com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data efetiva
do resgate previsto neste item, comunicar a B3 por meio de envio de correspondéncia nesse

sentido.

7.2.5. Mediante a comunicacdo da B3, nos termos do item 7.2.4 acima, estara formalizada a

amortizacao extraordinaria dos CRI.

7.2.6. Os pagamentos a titulo do exercicio da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI da
respectiva Série serao realizados com os recursos recebidos pela Securitizadora em razao da
Amortizacdo Extraordinaria das Notas Comerciais da respectiva Série e, em até 1 (um) Dia Util
contado do recebimento de tais recursos pela Securitizadora e alcangarao,
proporcionalmente, todos os respectivos CRI da respectiva Série, por meio do procedimento

adotado pela B3, para os ativos custodiados eletronicamente na B3.

7.277. A data de realizacdo dos pagamentos referidos no item 7.2.6 acima dever3,
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obrigatoriamente, ser um Dia Util.

7.2.8. Os CRI da respectiva Série amortizados pela Securitizadora, conforme previsto neste
item 7.2, serao obrigatoriamente cancelados na propor¢ao do valor amortizado da respectiva

Série.

729. A realizagcao da Amortizacao Extraordinaria dos CRI devera abranger,

proporcionalmente, todos os CRI, observada a Proporcao da Série.

CAPITULO VIII - VENCIMENTO ANTECIPADO DAS NOTAS COMERCIAIS E RESGATE
ANTECIPADO COMPULSORIO DOS CRI

8.1 Resgate Antecipado Compulsério dos CRI: A Securitizadora deverd realizar

compulsoriamente o resgate antecipado da integralidade dos CRI nas seguintes hipodteses

(“Resgate Antecipado Compulsério dos CRI"):

(i) vencimento antecipado das obriga¢cdes oriundas das Notas Comerciais, em

razao da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico;

(ii) declaragao de vencimento antecipado das obrigacdes oriundas das Notas
Comerciais, pelos Titulares de CRI, reunidos em sede de Assembleia Especial prevista
no item 8.3.1 abaixo, convocada para fins de deliberagcdo sobre Evento de Vencimento

Antecipado Nao-Automatico; ou

(iii) caso a Assembleia Especial convocada para fins de deliberacao sobre Evento de
Vencimento Antecipado Nao-Automatico, conforme previsto no item 8.3.1 abaixo, nao

tenha quérum para deliberacdo e/ou ndo se instale em segunda convocacao.

8.11. O Resgate Antecipado Compulsério dos CRI sujeitard a Devedora ao pagamento, a
Securitizadora, do saldo devedor da totalidade dos Créditos Imobiliarios em até 02 (dois) Dias
Uteis contados do envio, pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario conforme o caso a

Devedora de comunicagao neste sentido.

812. O pagamento a ser realizado pela Devedora, nos termos das Notas Comerciais e do
item 8.1.1 acima, devera compreender: (i) o saldo do valor nominal das Notas Comerciais ; (ii)
a remuneracgao das Notas Comerciais ; e (iii) os Encargos Moratorios, se aplicavel, e quaisquer

outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos das Notas Comerciais.

8.1.3. Para dirimir quaisquer eventuais duvidas: (i) a apuracao do valor devido aos Titulares

de CRI sera realizada considerando os valores devidos do saldo do Valor Nominal Unitario dos
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CRI de ambas as Séries e da Remuneragao, calculados pro rata temporis, acrescido ainda dos
Encargos Moratérios, bem como quaisquer custos e despesas incorridas e nao pagas, e
quaisquer multas e penalidades devidas até a data do pagamento (exclusive); e (ii) o Resgate
Antecipado Compulsério dos CRI, devera ser feito da totalidade dos CRI, portanto, de ambas

as Séries emitidas.

8.1.4. Ocorrendo o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI sem o pagamento dos valores
devidos em decorréncia deste Termo de Securitizacao e dos CRI, a Securitizadora, o Agente
Fiduciario, caso esteja administrando o Patrimoénio Separado, e/ou qualquer terceiro que
venha a sucedé-los como administrador do patrimdnio separado vinculado a Emissao, ou os
Titulares de CRI, na sua auséncia, podera promover, de forma simultanea ou nao: (i) as
medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucdo por quantia certa contra a Devedora e/ou as
SPEs Garantidoras e/ou os Avalistas e/ou qualquer outra medida que entender cabivel, para
fins de recebimento dos valores necessarios para cumprimento com as obrigagdes devidas
no ambito das Notas Comerciais € da Emissao; e (ii) a excussao das Garantias. A alocagao de
quaisquer recursos decorrentes de medidas judiciais e/ou excussdo das Garantias observara
o disposto neste Termo de Securitizagcdo, observada as condi¢gdes do Aval prevista neste

Termo de Securitizagao.

8.2. Eventos de Vencimento Antecipado Automético: A Securitizadora deverd efetuar o

resgate antecipado da totalidade dos CRI , de forma unilateral, independentemente de aviso
ou notificagao, judicial, extrajudicial ou arbitral, ou consulta aos Titulares de CRI, na ocorréncia
dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, conforme previstos no item 7.1.1 do
Termo de Emissao das Notas Comerciais e abaixo reproduzidos, respeitados os eventuais

prazos de cura (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) com relagao a Devedora, pedido de faléncia, apresentagcao de requerimento de
recuperacao judicial ou propositura de plano de recuperacao extrajudicial, dissolucao,
liguidacao ou procedimento equivalente, formulado pela Devedora, ou pedido de
faléncia da Devedora formulado por terceiros, salvo se este for efetuado por erro ou ma-
fé, desde que validamente comprovado o erro ou ma-fé dentro do prazo legal de

contestacao do referido requerimento e seja obtido efeitos suspensivos;

(i)  em relagao ao(s) Avalista(s) e as SPEs Garantidoras, pedido de evento analogo a
faléncia, apresentagdo de requerimento de recuperacao judicial ou propositura de
plano de recuperacdao extrajudicial, dissolugcao, liquidagdo ou procedimento
equivalente, formulados pelo(s) Avalista(s) e/ou pelas SPEs Garantidoras, conforme o

caso, ou pedido de faléncia do(s) Avalista(s) e/ou das SPEs Garantidoras formulado por
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terceiro, salvo se este for efetuado por erro ou ma-fé, desde que validamente
comprovado o erro ou ma-fé dentro do prazo legal de contestacao do referido

requerimento;

(i) o descumprimento pela Devedora, pelo(s) Avalista(s) e/ou pelas SPEs
Garantidoras de qualquer obrigacao pecuniaria, principal ou acessodria, prevista no
Termo de Emissdo de Notas Comerciais e/ou nos demais Documentos Comprobatoérios
de que sejam partes, que ndo seja sanado em até 02 (dois) Dias Uteis contado da data

estipulada para pagamento;

(iv)  transferéncia, cessao de qualgquer forma ou promessa de cessao a terceiros, pela
Devedora, pelas SPEs Garantidoras ou pelo(s) Avalista(s), dos direitos e obrigacdes
assumidos nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais e/ou nos demais
Documentos Comprobatdrios de que sejam parte, sem a prévia autorizacao dos

Titulares de CRI da respectiva Série reunidos em Assembleia Especial;

(v) seaAlienacao Fiduciaria de Imodveis, o Termo de Emissao de Notas Comerciais ou
qualquer dos Documento da Operacao for objeto de questionamento judicial ou
arbitral pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras, pelo(s) Avalista(s) ou qualquer parte a

eles relacionada;

(vi) anulagao, invalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer um dos
Documento da Operacao, ou de qualquer clausula que cause impacto negativo aos CRI,

que nao seja revertida pelas Partes no prazo de 10 (dez) Dias Uteis;

(vii) com relagao as garantias, cessao, venda, alienacao ou qualquer outra forma de
transferéncia disposicao, ou constituicdo de hipoteca, penhor, alienagao fiduciaria,
cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgao de compra, direito
de primeira oferta ou de primeira recusa, direitos de preferéncia, encargo, gravame ou
énus, arresto, sequestro ou penhora judicial, extrajudicial ou arbitral, voluntario ou
involuntario, ou outro ato que tenha efeito pratico similar a qualquer das expressdes

acima, exceto pelas Garantias;

(viii) alteracdao ou modificagcdo do objeto social da Devedora, das SPEs Garantidoras, da
Perplan Urbanizacdo e/ou da FVB Empreendimentos, conforme o caso, de modo a

alterar significativamente o seu ramo de atividade;

(ix) a falta de manutencdo, validade, eficacia ou vigéncia, por qualquer motivo, de

qualquer procuracao, clausula-mandato e/ou instrumento de mandato outorgado no
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ambito dos Documentos da Operacdo pelos Avalistas e/ou pela Devedora, conforme
aplicavel, inclusive aquele(s) conferido(s) para: (a) recebimento de comunicacodes,
notificacdes, intimacdes e citacdes; e/ou (b) pratica de atos necessarios a preservacao,
constituicdo, manutencdo e/ou excussdo das Garantias, bem como a ndo renovacéo
e/ou ndo reapresentacdo a Securitizadora, ou a quem esta indicar, de referido(s)
instrumento(s) em até 30 (trinta) dias antes do respectivo término de vigéncia, ou, caso
se verifigue a perda de vigéncia por qualquer motivo, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da ciéncia do Avalista e/ou da Devedora, conforme o caso, observado que tais
instrumentos deverao permanecer validos e eficazes até a liquidagao integral das

Obrigacdes Garantidas; ou

(x) caso os Contratos de Alienacao Fiduciaria de Bens Imdveis nao tenham seus
registros efetivados perante os competentes cartérios de registro de imodveis em até 45
(quarenta e cinco) dias corridos contados da Data de Emissdo, sendo certo que tal prazo
podera ser prorrogado por mais 45 (quarenta e cinco) dias mediante comprovagao de
exigéncias formuladas pelo respectivo cartério de registro de imoveis, desde que o

protocolo tenha ocorrido tempestivamente.

8.2.1. Nao obstante o carater automatico do evento previsto no item 8.2., inciso (xi), acima,
os Titulares de CRI poderao, por deliberacao em Assembleia Especial convocada para este
fim, com quérum qualificado de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagao, renunciar previamente ao direito de declarar o vencimento antecipado em
referida hipotese especifica, condicionado a comprovacgao, pela Devedora, de que o atraso no
registro decorreu exclusivamente de demora ou exigéncias do competente Cartdrio de

Registro de Imdveis e que o protocolo tenha ocorrido tempestivamente.

8.3. Eventos de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico: Tao logo tome ciéncia da

ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico,
conforme previstos no item 7.12 do Termo de Emissao das Notas Comerciais e abaixo
reproduzidos, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario convocarad Assembleia Especial com
vistas a deliberar sobre o vencimento antecipado das obrigagdes assumidas pela Devedora
no ambito das Notas Comerciais de ambas as Séries, observando-se os qudruns previstos no
Capitulo Xl deste Termo de Securitizacdo (“Eventos de Vencimento Antecipado Néao-

Automatico”):

(i) caso a Devedora ndo cumpra com a Destinacdo dos Recursos prevista neste

Termo de Securitizacao e no Termo de Emissao de Notas Comerciais;
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(i)  reducao de capital em uma uUnica operagao ou em um conjunto de operagodes,
até a data de vencimento final dos CRI, da Devedora, das SPEs Garantidoras, da Perplan
Urbanizacdo e/ou da FVB Empreendimentos, levando-se em consideracdo o capital
social nesta data, sem a prévia autorizacao dos Titulares de CRI reunidos em

assembleia, sendo permitida a reducao de capital decorrente de prejuizo acumulado;

(i)  nao cumprimento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras ou pelo(s) Avalista(s)
de qualquer obrigacao nao pecuniaria, prevista no Termo de Emissao de Notas
Comerciais e/ou nos demais Documentos Comprobatdérios, desde que ndo sanada no
prazo de 30 (trinta) dias corridos contados de respectiva comunicagao nesse sentido

recebida pela Securitizadora;

(iv) existéncia em face da Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou do(s) Avalista(s) de
qualquer decisido judicial, arbitral e/ou extrajudicial de exigibilidade imediata, cujos
efeitos nao tenham sido suspensos em até 15 (quinze) dias corridos da respectiva
decisdo, que tenha determinado a invalidade, nulidade ou inexequibilidade total e/ou
parcial do Termo de Emissao de Notas Comerciais ou de qualguer Documento da
Operacao, ou de qualguer uma de suas disposicdes, que impacte nas obrigacdes
pactuadas no Termo de Emissao de Notas Comerciais ou qualquer Documento da

Operacao;

(v)  vencimento antecipado de dividas e/ou obrigacdes financeiras, envolvendo valor,
individual ou em conjunto, igual ou superior ao Valor de Corte (conforme abaixo

definido), da Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou do(s) Avalista(s);

(vi) caso os Créditos Imobiliarios sejam reclamados por terceiros conforme decisao
judicial ou arbitral, ainda que em carater liminar, que Nnao seja suspensa ou revertida de

forma definitiva no prazo previsto na legislagao aplicavel,

(vii)  protesto legitimo de titulos contra a Devedora, as SPEs Garantidoras e/ou contra
o(s) Avalista(s) cujo valor individual ou agregado devido e nao pago ultrapasse a
importancia correspondente a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), atualizado
anualmente pela variagao positiva do IPCA a partir da Data de Emissao ("Valor de
Corte"), salvo se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do protesto, tal
protesto: (i) tenha sido cancelado, (ii) sustado, ou (iii) teve sua exigibilidade suspensa
por decisao judicial ou arbitral irrecorrivel; ou (iv) seja objeto de discussao e caso a
Devedora ou Controlada apresente garantias em juizo em montante equivalente ao

débito do credor e desde que aceitas pelo juiz;
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(viii) inadimplemento de qualquer obrigacdo pecunidaria da Devedora, das SPEs
Garantidoras e/ou do(s) Avalista(s) com instituicdes financeiras ou que tenham sido
originadas no mercado financeiro ou de capitais, que ndao tenham sido sanados dentro
do prazo de cura previsto em tais instrumentos, envolvendo valor, individual ou em

conjunto, igual ou superior ao Valor de Corte;

(ix) inadimplemento de quaisquer obrigacdes pecuniarias da Devedora, das SPEs
Garantidoras e/ou do(s) Avalista(s) com fornecedores ou prestadores de servicos
envolvendo valor, individual ou em conjunto, igual ou superior ao Valor de Corte, que
nao tenham sidos sanados no prazo de cura de 5 (cinco) dias Uteis contados do

inadimplemento;

(x)  ndocumprimento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelo(s) Avalista(s)
de decisao judicial (transitada em julgado ou cujos efeitos nao tenham sido suspensos
no prazo legal aplicavel a respectiva decisdo e/ou sentenca desfavoravel irrecorrivel),
administrativa ou arbitral irrecorrivel, que, individualmente ou em conjunto, resulte em
obrigacdo de pagamento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelo(s)

Avalista(s) de valor unitario ou agregado igual ou superior ao Valor de Corte;

(xi) comprovagao de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora, pelas
SPEs Garantidoras e/ou pelo(s) Avalista(s) no Termo de Emissdo de Notas Comerciais
e/ou nos demais Documentos Comprobatdrios dos quais sdo parte € inconsistente a
época em que foram prestadas, exceto se for sanada em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da ocorréncia do evento que ocasionou a inconsisténcia ou incompletude da

declaracao;

(xii) inobservancia pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras, pelo(s) Avalista(s) e/ou
qualquer de suas respectivas controladas, seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, sécios, representantes legais, e procuradores agindo em seu nome,
conforme aplicavel, das normas que lhe sao aplicaveis que versam sobre atos de
corrupgao e atos lesivos contra a administragcao publica, na forma da Legislagao

Anticorrupgao;

(xiii) sentencga judicial transitada em julgado ou decisao arbitral irrecorrivel, referente
a inobservancia da Legislagcao Socioambiental pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras,
pelo(s) Avalista(s) e/ou por qualquer de suas respectivas controladas, seus funcionarios,
executivos, diretores, administradores, sécios, representantes legais e procuradores

agindo em seu nome, conforme aplicavel, em especial, mas ndo se limitando a saude e
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seguranga ocupacional e ao crime contra o meio ambiente, violagao a legislacao que
trata do combate ao trabalho infantil, ao trabalho andlogo ao escravo, ao proveito
criminoso da prostituicdo ou danos ao meio ambiente pela Devedora, pelas SPEs
Garantidoras e/ou pelo(s) Avalista(s), bem como se incentivarem, de qualquer forma, a
prostituicao ou utilizar em suas atividades mao-de-obra infantil (salvo na condi¢cao de
aprendiz em conformidade com as leis aplicaveis) e/ou em condicdo analoga a de

esCravo;,

(xiv) caso seja proferida decisao, em qualquer instancia, condenando a Devedora, as
SPEs Garantidoras ou ofs) Avalista(s), seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, sécios, representantes legais e procuradores agindo em seu nome, ou
qualquer de suas respectivas controladas, conforme aplicavel, pelos crimes: (a) contra
a economia popular, a fé publica e o patrimdnio publico; (b) contra o patrimdnio
privado, o sistema financeiro, o mercado de capitais e os previstos na lei que regula a
faléncia; (c) contra a saude publica; (d) eleitorais; (e) de lavagem ou ocultagao de bens,
direitos e valores; (f) de trafico de entorpecentes e drogas afins, racismo, tortura,
terrorismo e hediondos; e/ou (g) praticados por organizagcdo criminosa, quadrilha ou

bando;

(xv) realizacao, pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras, pela Perplan Urbanizacao
e/ou pela FVB Empreendimentos, de qualquer operacdo de cisdo, fusdo, incorporacao,
transformacgao, reorganizacao societaria ou operagao assemelhada que (a) resulte em
alteracao do controle direto ou indireto da Devedora, da(s) SPEs Garantidoras, da
Perplan Urbanizacdo e/ou da FVB Empreendimentos, conforme o caso; ou (b) cause,
ou possa razoavelmente causar, um Efeito Adverso Relevante para a Operagao de
Securitizagao, incluindo, sem limitagao, (i) prejuizo a capacidade de cumprimento das
Obrigacées Garantidas, (i) reducdo material da cobertura, qualidade e/ou
exequibilidade das Garantias, ou (iii) qualquer restricao relevante aos direitos do
Patrimoénio Separado, sem a prévia autorizacao dos Titulares de CRI reunidos em

Assembleia Especial;

(xvi) ocorréncia, em relacao a qualquer dos Avalistas Pessoas Fisicas, de qualquer dos
seguintes eventos: (a) decretagao de interdicao judicial, nos termos dos artigos 747 e
seguintes do Cdédigo de Processo Civil, ou reconhecimento de incapacidade civil
superveniente por qualquer meio, que comprometa a validade ou eficacia do Aval e
Divida Solidaria prestado; (b) requerimento ou decretacao de insolvéncia civil, nos
termos dos artigos 955 e seguintes do Codigo Civil; ou (€) realizagcao de qualquer ato de

reorganizagcao patrimonial, incluindo, sem limitagao, alteragdo do regime de bens do
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casamento, dissolu¢cdo da sociedade conjugal ou da unido estavel, doacao de bens a
descendentes ou terceiros, constituicao de fundos patrimoniais ou trusts, ou qualquer
outro ato que, a critério razoavel da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, resulte
ou possa resultar em reducdao material da base patrimonial do respectivo Avalista
Pessoa Fisica capaz de comprometer a suficiéncia ou exequibilidade do Aval e Divida
Solidaria por ele prestado, observado, em qualquer caso, o limite e a segregagao por

Série previstos neste Termo de Securitizagao;

(xvii) nao obtencao, nao renovagao, cassacao, perda ou suspensao de quaisquer
licencas, autorizacdes e/ou alvards necessarias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras ou pelo(s) Avalista(s), conforme
aplicavel, que afetem de forma material as atividades da Devedora, das SPEs
Garantidoras ou do(s) Avalista(s) por prazo superior a 30 (trinta) dias corridos contados
a partir da data em que as atividades forem suspensas ou interrompidas, exceto caso a
Devedora, as SPEs Garantidoras ou o(s) Avalista(s), conforme o caso, comprovem que a
nao obtencdo, ndo renovagao, cassagao, perda ou suspensao decorre de atrasos ou
exigéncias formuladas pelo érgao publico competente pela concessao das respectivas

licencas, autorizacdes e/ou alvaras;

(xviii) fusao, incorporagao, alteracao ou transferéncia do controle direto ou indireto da
Devedora, das SPEs Garantidoras ou de qualquer das Avalistas FVB Empreendimentos
ou Perplan Urbanizagao, para terceiros, sem que haja prévia autorizagao pelos Titulares
de CRI;

(xix) se a Devedora, as SPEs Garantidoras ou o(s) Avalista(s) incorrerem em qualquer
uma das causas previstas nos artigos 333 e 1425 do Cdodigo Civil, conforme aplicavel,

observados os prazos de cura previstos nos respectivos Documentos Comprobatodrios;

(xx) paralisacao parcial ou total das atividades da Devedora, das SPEs Garantidoras
e/ou do(s) Avalista(s), conforme aplicavel, desde que tal paralisacdo ndo seja: (i) realizada
para fins de manuteng¢ao de equipamentos e no curso ordinario de seus negocios; (ii)
férias coletivas; (iii) sanada em até 20 (vinte) Dias Uteis; ou (iv) decorrente de pandemia
declarada pela OMS, desde tais impactos sejam devidamente comprovados pela
Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou o(s) Avalista(s), conforme o caso e conforme

aplicavel;
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(xxi) desapropriacao, confisco de bens ou qualquer outra medida de qualquer
entidade governamental brasileira e que causem um Efeito Adverso Relevante na

Devedora, nas SPEs Garantidoras e/ou no(s) Avalista(s), conforme aplicavel;

(xxii) cessdo, venda, alienacdo e/ou qualquer outra forma de transferéncia, direta ou
indireta, pela Devedora, de ativos e/ou direitos, emn uma ou mais operacdes
relacionadas, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), que (a) resulte em alteracao do controle direto ou indireto da
Devedora; ou (b) seja realizada com Parte Relacionada e/ou em condi¢cdes nao
comutativas, inclusive por preco inferior ao valor de mercado; ou (€) cause, ou possa
razoavelmente causar, Efeito Adverso Relevante para a Operagcao de Securitizagao,
incluindo, sem limitagcao, prejuizo a capacidade de cumprimento das Obrigacdes
Garantidas e/ou reducdo material da cobertura, validade, exequibilidade ou suficiéncia
das Garantias e do Patriménio Separado, sem a prévia autorizagao dos Titulares de CRI
reunidos em Assembleia Especial ou conforme previsto neste Termo de Securitizagao,
exceto, e independentemente de aprovagao, as operagdes realizadas no curso ordinario
dos negdcios da Devedora e/ou de suas Controladas, incluindo, sem limitacdo, (i)
vendas, promessas de venda, cessoes e demais atos de comercializagao de unidades
imobilidrias e recebiveis a elas relacionados, no ambito dos empreendimentos, (ii)
alienacao de ativos pelas sociedades exploradoras de empreendimentos imobiliarios
controladas pela Devedora no curso normal dos seus negdcios, e/ou (iii) reorganizacdes
intragrupo que nao impliqguem alteragao de controle e que ndo causem Efeito Adverso
Relevante, desde que nao haja prejuizo as Garantias e aos direitos do Patrimoénio

Separado;

(xxiii) comprovagao de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora, pelas
SPEs Garantidoras e/ou pelo(s) Avalista(s) no Termo de Emissdo de Notas Comerciais
e/ou nos demais Documentos Comprobatérios é falsa ou revelem-se enganosas na

data em que forem prestadas;
(xxiv) ocorréncia de um Efeito Adverso Relevante:

(xxv) caso a Devedora deixe de enviar os seguintes documentos ao Agente de

Garantias e ao Agente Fiduciario:

(@) Até o dia 31 de maio de cada ano, IRPF e comprovante de entrega da

declaragao de envio do IRPF atualizados dos Avalistas Pessoas Fisicas;
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(b)  Até odia 30 de agosto de cada ano, demonstragdes financeiras intermediarias
auditadas da Devedora, relativa ao 1° (primeiro) semestre do ano corrente, e

declaragao de endividamento mais atualizada;

(c) Até o dia 30 de agosto de cada ano, balanco patrimonial e demonstracao de
resultados intermediarios da FVB Empreendimentos, da Perplan Urbanizagao
e das SPEs Garantidoras, relativa ao 1° (primeiro) semestre do ano corrente, e

declaragao de endividamento mais atualizada;

(d) Até 30 de marco de cada ano: (i) demonstragao financeira anual auditada da
Devedora, acompanhada do respectivo relatério de auditoria independente;
(i) balanco patrimonial e demonstragao de resultados anuais da Perplan
Urbanizagao, assinados pelo contador responsavel; e (iii) declaracao de

endividamento mais atualizada de cada uma, conforme aplicavel; e

(e) Até 30 de julho de cada ano, demonstracao financeira anual auditada da FVB
Empreendimentos, acompanhada do respectivo relatério de auditoria

independente, e declaracao de endividamento mais atualizada;

(xxvi) caso a Devedora, as SPEs Garantidoras e/ou o(s) Avalista(s) deixem de enviar, em
até 45 (quarenta e cinco) dias do encerramento de cada trimestre ou em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados apds a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, balanco
patrimonial e demonstragdao dos resultados relativas ao ultimo trimestre encerrado,

conforme aplicavel;

(xxvii)caso a Devedora deixe de enviar (a) até o dia 1° de junho de cada ano, balanco
patrimonial e demonstracdao de resultados da Perplan Urbanizagdo, relativos ao
respectivo exercicio social encerrado, assinados pelo contador responsavel; e (b) até o
dia 30 de julho de cada ano, copia das demonstracdes financeiras anuais auditadas da
FVB Empreendimentos e das SPEs Garantidoras, devidamente acompanhadas do
respectivo relatério de auditoria independente, relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, sendo que, no caso das SPEs Garantidoras, serao aceitas as demonstragdes

consolidadas do Grupo Econdmico;

(xxviii) caso se verifique a existéncia de dividas vencidas e ndo pagas, em nome
da Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou de qualquer Avalista, no banco de dados de
restricdes financeiras do REFIN, em valor individual ou agregado superior a R$

500.000,00 (quinhentos mil reais);
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(xxix) caso se verifique a existéncia de dividas vencidas e nao pagas ou restricao
cadastral no Relatério SCR da Devedora, de qualquer das SPEs Garantidoras e/ou de
qualquer do(s) Avalista(s), conforme aplicavel, em valor individual ou agregado superior
a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu equivalente em outras moedas,
observado que: (a) este evento somente serd caracterizado se (i) a restricdo/pontuacéo
negativa decorrer de inadimplemento efetivo, exigivel e nao contestado de boa-fé, e (ii)
permanecer por prazo superior a 5 (cinco) Dias Uteis ap6s notificacdo; e (b) ndo sera
caracterizado Evento de Vencimento Antecipado se a Devedora, a(s) SPE(s)
Garantidora(s) e/ou o(s) Avalista(s), conforme o caso, comprovarem, de forma razoavel,
que (i) houve indisponibilidade, erro sistémico ou falha de integracdo/atualizacdo do
SCR, ou (ii) a restricdo decorre de inconsisténcia cadastral/operacional imputavel a
terceiro e alheia 3 vontade da Devedora, da(s) SPE(s) Garantidora(s) e/ou do(s)
Avalista(s), desde que a Devedora evidencie as tentativas de obtencado/regularizacao e

mantenha a Securitizadora e o Agente Fiduciario informados até a normalizacgao;

(xxx) caso quaisquer dos questionarios de bring down due diligence realizados nos
termos do item 4211 indique o nao cumprimento de quaisquer das Condigcdes

Precedentes para as Demais Integralizagdes;

(xxxi) ndo cumprimento dos Covenants, conforme previstos no presente Termo de

Securitizagao;

(xxxii) ndo recomposicdo do Fundo de Reserva e/ou do Fundo de Despesas, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Securitizadora

nesse sentido, observado o disposto neste Termo de Securitizagao;

(xxxiii) em até 30 (trinta) Dias Uteis apds a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI,
renovaveis por igual periodo mediante justificativa fundamentada apresentada pela
Devedora, a FVB Empreendimentos devera obter o endosso da apdlice de seguro
vigente referente as unidades autébnomas designadas como “salas” do condominio
denominado “Civitas Mall”", objeto da Alienagao Fiduciaria de Imoveis, em favor da
Securitizadora, na qualidade de credora fiduciaria, bem como apresentar a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario a comprovacao do referido endosso. Na hipdtese
de o endosso comprovadamente nao se mostrar possivel, a FVB Empreendimentos se
obriga a depositar na Conta Centralizadora eventuais indenizagcdes recebidas
decorrentes do referido seguro, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu recebimento, sob pena
de configuragcao de Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico, nos termos

do item 8.3 deste Termo de Securitizagao;
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(xxxiv) caso seja constatada deterioracao, depreciacao ou insuficiéncia das garantias
reais constituidas nos termos dos Contratos de Alienagao Fiduciaria de Bens Imoveis, e
o reforco ou substituicdo das referidas garantias nao seja implementado no prazo e na
forma estabelecido nos respectivos Contratos de Alienac¢ao Fiduciaria de Bens Imoveis

para tanto; ou

(xxxv)a nao apresentagao e posterior aprovagao, pela BRIO a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario, até 31 de dezembro de 2026, de documentos comprobatoérios da quitagao
de dividas financeiras de natureza corporativa da Devedora realizados entre O1 de
janeiro de 2026 até 31 de dezembro 2026, de principal estimado em R$ 13.000.000,00
(treze milhdes de reais), desconsiderados multas, prémios e outros custos de pré-

pagamento.

83.1. Em caso de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario deverdo em até 03 (trés) Dias Uteis da data em que
tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento: (i) convocar uma Assembleia Especial, a qual
devera ser realizada dentro de 10 (dez) dias corridos da data da convocagao, observada
formalidades previstas neste deste Termo de Securitizagao, para deliberar sobre a nao
declaragao do vencimento antecipado das Notas Comerciais de ambas as Séries, e,
consequentemente, do Resgate Antecipado Compulsério dos CRI de ambas as Séries; e (ii)
enviar notificagcao a Devedora, as SPEs Garantidoras e aos Avalistas a respeito da ocorréncia

do respectivo Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico.

83.2. A decisdo de nao declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais de
qualquer das Séries deverd ser tomada por Titulares de CRI em Assembleia Especial e, caso,
por qualquer motivo, ndo ocorra a referida Assembleia Especial em segunda convocagao, ou
na auséncia do quérum necessario para a deliberacao em segunda convocagao, sera
automaticamente decretado o vencimento antecipado das Notas Comerciais de ambas as

Séries e providenciado o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI de ambas as Séries.

8.4. Notificacdao: Em caso de ocorréncia ou decretacdao de um Evento de Vencimento
Antecipado, a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio, conforme o caso, devera
imediatamente, ou no Maximo em até 05 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia
do referido evento, enviar notificacdao aos Titulares de CRI informmando-os acerca do Evento

de Vencimento Antecipado.

8.4.1. No caso de se verificar o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI de ambas as Séries,

a Securitizadora devera informar a B3, com antecedéncia minima de 03 (trés) Dias Uteis da
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data estipulada para realizagao do resgate antecipado: (i) o valor do Resgate Antecipado dos
CRI de ambas as Séries; (ii) a data prevista para realizacao do pagamento, que devera ser um
Dia Util; e (iii) demais informacdes consideradas relevantes pela Securitizadora para

conhecimento dos Titulares de CRI de ambas as Séries.

8.4.2. Na ocorréncia ou decretacao do vencimento antecipado das Notas Comerciais, a
Securitizadora convocara uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar sobre
0 vencimento antecipado das Notas Comerciais, podendo, no entanto, prescindir da
realizacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI na impossibilidade de realizagcao de
referida assembleia, por falta de quérum para instalacao e/ou deliberacdo, ou caso haja risco
provavel de perecimento do direito de exigir o imediato vencimento antecipado das Notas
Comerciais e/ou de perecimento de qualquer bem pertencente ao Patriménio Separado
durante o processo de convocacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, hipdtese
em que a Securitizadora podera adotar as medidas cabiveis independentemente de

deliberagdao assemblear, nos termos da legislagcao aplicavel.
CAPITULO IX - DAS DECLARAGCOES E OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

9.1 Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na regulamentacao
aplicavel, neste Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da Operacao, a

Securitizadora, neste ato declara e garante que:

(i) € uma sociedade por acdes devidamente constituida e validamente existente de
acordo com as leis brasileiras, registrada perante a CVM como uma securitizadora nos

termos da Resolugao CVM 60;

(i)  esta devidamente autorizada a celebrar este Termo de Securitizagao e os demais
Documentos da Operagao de que € parte, bem como a cumprir com suas obrigagdes
previstas nos referidos documentos, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

(i) encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a
securitizagao dos Créditos Imobiliarios, contando com todos os sistemas necessarios ao
pleno e satisfatorio exercicio de suas fungdes, nos termos deste Termo de Securitizagao

e da legislagcao aplicavel, incluindo, sem limitagao, a Resolucao CVM 60;

(iv) a celebragcdo pela Securitizadora deste Termo de Securitizagao e dos demais
Documentos da Operagao nao infringe ou infringira qualquer disposi¢ao legal, contrato

ou instrumento do qual a Securitizadora seja parte, nem resultara em: (a) vencimento
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antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) criagdo de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem

da Securitizadora; ou (c) rescisao de qualguer desses contratos ou instrumentos;

(v) este Termo de Securitizacao foi devidamente celebrado pela Securitizadora,
constituindo obrigacao licita, valida e eficaz, exequivel contra ela em conformidade

com seus termos;

(vi) acustédia dos Documentos Comprobatoérios dos Créditos Imobiliarios, incluindo,
sem limitacao, o Termo de Emissao das Notas Comerciais, em via original e eletronica,

sera realizada pela Custodiante;

(vii) disponibilizou todas as informacdes relevantes em relagdao a Securitizadora, no
contexto da Oferta e necessarias para que os Investidores e seus consultores tenham
condi¢Oes de fazer uma analise correta dos ativos, passivos, das responsabilidades da
Securitizadora, de suas condi¢des financeiras, lucros, perdas, perspectivas e direitos em
relacao aos CRI, nao contendo declaragdes falsas ou omissdes de fatos relevantes, nas

circunstancias em que essas declaracoes forem dadas;

(viii) as informacdes e declaragdes contidas neste Termo de Securitizagao em relagao
a Securitizadora sao (e serao), nas suas respectivas datas de divulgacao, verdadeiras,

consistentes, corretas, suficientes, completas e atuais em todos os aspectos relevantes;

(ix) no seu melhor conhecimento, nao ha fatos relativos a Securitizadora, as Notas
Comerciais ou aos CRI ndao divulgados ao mercado cuja omissdao, no contexto da Oferta,
faca com que alguma declaragao constante nos documentos da Oferta seja enganosa,

incorreta, inconsistente, insuficiente ou inveridica;

(x) as demonstracdes financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2025 representam corretamente a posi¢cao patrimonial e financeira da
Securitizadora naquela data e para o periodo a que se referem e foram devidamente
elaboradas em conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil

e refletem corretamente os seus ativos, passivos e contingéncias;

(xi) ndo tem conhecimento de qualquer fato ou acontecimento que tenha alterado
de forma relevante, até a data de assinatura deste Termo de Securitizagao, a situagao
econdbmico-financeira da Securitizadora, conforme descrito nas demonstragdes

financeiras referidas acima;
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(xii) encontra-se em cumprimento das leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a

conducgao de todos os seus negocios;

(xiii) nao ha qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro tipo de investigagao governamental que possa vir a prejudicar de forma
relevante a Securitizadora, sua condi¢cao financeira, reputacional ou outras, ou, ainda,

suas atividades;

(xiv) estd devidamente autorizada e obteve, ou obtera até a data do inicio da
distribuicao dos CRI, todas as licencas e autorizagdes necessarias (inclusive societarias
e perante os 6rgaos estaduais e federais e autarquias competentes) a celebracao deste
Termo de Securitizagao e ao cumprimento com suas obrigagdes aqui previstas, as quais

se encontram validas e em pleno efeito;

(xv) nao omitiu ou omitird qualquer fato relevante, de qualquer natureza, que seja de
seu conhecimento e que possa resultar em alteragcao relevante de sua situagao

econdbmico-financeira ou de suas atividades;

(xvi) as informacdes fornecidas pela Securitizadora aos Investidores no contexto da
Oferta, incluindo os Formularios de Referéncia, Demonstracdes Financeiras
Padronizadas — DFP e as demais informacgdes publicas sobre a Securitizadora, sao
verdadeiras e consistentes, e foram devidamente elaboradas em conformidade com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil permitindo aos Investidores uma

tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(xvii) detém, nesta data, todas as autorizagdes e licencas necessarias para o exercicio

de suas atividades, as quais se encontram validas e em pleno efeito;

(xviii) cumpre, por si e por pessoas do mesmo Grupo Econdmico, incluindo seus
respectivos administradores (conselheiros e diretores) e funcionarios agindo em nome
e em beneficio da Securitizadora, as Leis Anticorrupgao, na medida que aplicaveis, e: (a)
mantém politicas e procedimentos internos que asseguram o integral cumprimento
de tais normas; (b) ddo conhecimento pleno de tais normas a todos os seus profissionais
gue se relacionam com a Securitizadora, previamente ao inicio de sua atuagao no
ambito desta Oferta; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma
lesiva a administragao publica, nacional ou estrangeira, no interesse ou para beneficio,
exclusivo ou nao, da Securitizadora; (d) abstém-se de exercer qualquer atividade que

constitua uma violagao as disposicdes contidas nas Leis Anticorrupgao, quando elas
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Ihes forem aplicaveis; e (e) ndao tém conhecimento de qualquer ato ou fato que viole

aludidas normas;
(xix) cumpre rigorosamente a Legislacao Socioambiental;

(xx) esta em dia com o pagamento de todas as obriga¢cdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas nas esferas
administrativa, judicial e/ou arbitral e para as quais tenha sido obtido o respectivo efeito

suspensivo ou cujo descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

(xxi) no desenvolvimento de suas atividades, ndo incentiva a prostituicdo, tampouco

utiliza ou incentiva m&o-de-obra infantil e/ou em condicdo andloga a de escravo;

(xxii) possui todas as licencas, concessdes, autorizagbes, permissdes e alvaras
necessarios ao exercicio de suas atividades, estando validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor, exceto: (a) por aquelas em fase de renovagao dentro do prazo
legalmente estabelecido para tanto; ou (b) por hipdteses em que o descumprimento
Nnao possa causar qualquer Efeito Adverso Relevante no exercicio de suas atividades ou

resultar em impacto reputacional adverso;

(xxiii) possui plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagao e

apuracao da Taxa DI a ser aplicada aos CR;

(xxiv) assume toda e qualquer responsabilidade pelo uso dos procedimentos referentes
a entrega de documentos e arquivos eletrbnicos previstos neste Termo de

Securitizagao;

(xxv) nao ha qualquer ligagao entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impega

o Agente Fiduciario ou a Securitizadora de exercerem plenamente suas fungoes;

(xxvi) este Termo de Securitizacao constitui uma obrigagao legal, valida e vinculativa da

Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des;
(xxvii)é a legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(xxviii) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer
6nus, gravames ou restricbes de natureza pessoal, real ou arbitral, ndo havendo
qualquer fato que impecga ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este

Termo de Securitizagao;
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(xxix) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios que lastreiem
a Emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade,

nao sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o blogueio junto a B3;

(xxx) assegurara que os Créditos Imobiliarios sejam registrados e atualizados na B3, em
conformidade as normas aplicaveis e as informacgdes previstas nos Documentos da

Operacao;

(xxxi) assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a

Emissao, ainda que sob a custddia de terceiro contratado para esta finalidade;

(xxxii)assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como a

sua devida constituicao e formalizacao;

(xxxiii) assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
que lastreiam e/ou garantam a oferta, bem como as Garantias, o Fundo de Reservas, a
Conta Centralizadora, a Conta Liquidante B3 e os recursos disponiveis na Conta

Centralizadora; e

(xxxiv) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagao da

operacao.

9.2. A Securitizadora compromete-se a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente
Fiduciario que, por sua vez, compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRI
caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas.

9.3. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacao, a

Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) monitorar, controlar e processar os ativos e compromissos vinculados a Emissao,
bem como cobrar os Créditos Imobiliarios, incluindo a cobranca judicial, extrajudicial
ou arbitral dos créditos inadimplidos, observado o disposto neste Termo de

Securitizagao;

(i)  administrar o Patriménio Separado, mantendo para o0 mesmo registro contabil

proprio e independente de suas demonstracdes financeiras;
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informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao, da Alienag¢ao Fiduciaria de

Imoveis e da propria Securitizadora diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de

comunicagao por escrito, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel,

observadas as regras da CVM,;

(iv)

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacgdes, sempre

que solicitado:

(a)

(c)

dentro de 90 (noventa) dias contados do término de cada exercicio social, copias
de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados, inclusive
dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim como de todas as
informacgdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos
ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer

meio, agquela autarquia;

em relagao as SPEs Garantidoras e aos Avalistas, dentro de 90 (noventa) dias
contados do término de cada exercicio social, comprometem-se a enviar copias

de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, conforme aplicavel;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cépias de todos os documentos e informacdes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela

entregue, nos termos da legislagcao vigente;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cépia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente
Fiducidario, por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem
como aos respectivos registros e relatdrios de gestao e posicao financeira

referentes ao Patriménio Separado;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos
de fatos relevantes e atas de Assembleias Especiais, reunides do conselho de
administragao e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam

o interesse dos Titulares de CRI; e

copia de qualquer notificagao judicial, arbitral, extrajudicial ou administrativa que,

de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela
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Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento

ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias;

(v)  submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive

aqguelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(vi) informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento pela Devedora, SPEs Garantidoras e aos Avalistas e/ou por
eventuais prestadores de servigcos contratados em razao da Emissao de obrigagao

constante deste Termo de Securitizagdao e dos demais Documentos da Operagao;

(vii) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, com recursos do Patrimdnio Separado, o pagamento de todas as
despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam
necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou
para a realizagdo de seus créditos. As despesas a que se refere esta alinea

compreenderdo, inclusive, as despesas relacionadas com:

(@) publicacao de relatdrios, avisos e notificacdes previstos neste Termo de

Securitizagao, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lej;
(b) extracao de certiddes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e

alimentacao, quando necessarias ao desempenho das fungdes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes e/ou obscuridades nas informacdes devidas
pela Securitizadora, pelos prestadores de servico contratados em razao da

Emissdo, e/ou da legislacdo aplicavel;
(viii) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM,;

(ix)  manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagao, instituicao

financeira habilitada para a prestagao do servico de agente de liquidagao;

(x)  nao realizar negécios e/ou operacdes: (a) alheios ao objeto social definido em seu
Estatuto Social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu

Estatuto Social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
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observancia dos procedimentos estabelecidos em seu Estatuto Social, sem prejuizo do

cumprimento das demais disposi¢cOes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(xi) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com este Termo
de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacdo, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das

obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

(xii) comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de
notificacdo, a ocorréncia de quaisgquer eventos e/ou situacbes que possam, NO juizo
razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora, de
seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimodnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de

Securitizacao;
(xiii) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

(xiv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagcao de
prestador de servigco especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas
pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente

Fiducidrio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Securitizadora;
(xv) manter:

(@) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovacoes
necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e

qualquer pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades
por Acoes, pela legislacao tributaria e pelas demais normas regulamentares, em

local adequado e em perfeita ordem;

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual

ou Municipal; e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que eventualmente

nao estejam vinculados aos sistemas administrados pela B3.
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(xvi) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,

diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xvii) fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do

recebimento da solicitagao respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios;

(xviii) informar e disponibilizar todos os dados financeiros, o organograma e atos
societarios necessarios a realizagao do relatério anual, conforme Resolucdao CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente
disponibilizados pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagdgo na CVM. No mesmo prazo acima, enviar declaracao
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu Estatuto
Social, atestando: (a) que permanecem validas as disposicdes contidas nos documentos
da Emissdo; e (b) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Securitizadora

perante os investidores;
(xix) calcular diariamente o valor unitario dos CRl;

(xx) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagao do

Patrimoénio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xxi) contratar instituicao financeira habilitada para a prestacao de servicos de

escriturador e liquidante dos CRI;

(xxii) cumprir com todas as obrigacdes e vedag¢des constantes da Resolucao CVM 60 e
da Lei 14.430, incluindo, mas nao se limitando as obrigagdes de fazer elencadas nos
incisos do artigo 17 e as obrigacdes de nao fazer, nos incisos do artigo 18, constantes da

Resolugao CVM 60;

(xxiii) adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a execugao e cobranca dos
Créditos Imobilidrios, vinculados ao Patrimdnio Separado, podendo, para tanto,

contratar advogados e dar inicio a procedimentos de execugao e cobranga ; e

(xxiv) nos termos da Resolugdo CVM 60, a Securitizadora responsabiliza-se pela
exatidao das informacdes e declaracdes prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares
de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os

CRI, para verificacao de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade,
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veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes
disponibilizadas aos titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que tais
documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e

substancia descritas pela Securitizadora neste Termo de Securitizagao.

9.4. Sem prejuizo das demais obrigacdes legais da Securitizadora, € obrigatoria a

elaboracao de:

(i) balanco refletindo a situagao do Patrimdnio Separado;

(i)  relatorio de descricdao das despesas incorridas no respectivo periodo, caso houver;

(iii)  relatdrio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos

Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario, caso houver;

(iv) relatério contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do Patrimoénio
Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e as

condi¢Oes deste Termo de Securitizagao.

9.5. Administracao dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas a administragao

dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela Securitizadora, e ela serd a Unica e exclusiva
responsavel pela administracao e cobranga da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
observadas as disposicdes constantes do Termo de Emissao de Notas Comerciais e deste

Termo de Securitizagao.

9.6. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Termo de Securitizagao, a
Securitizadora obriga-se a encaminhar a CVM um informe mensal da Emissao, conforme
previsto no artigo 47, inciso Il da Resolugcao CVM 60, nos termos do Suplemento e da
Resolugcao CVM 60, no prazo de até 30 (trinta) dias contado do encerramento do més em que

se deu a Emissao, ratificando a vinculagcao dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

9.7. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddao das informagdes e declaragdes ora
prestadas ao Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem
limitacao, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, declarando que eles se encontram perfeitamente constituidos e na
estrita e fiel forma e substancia descritos pela Securitizadora neste Termo de Securitizagao e
nos demais Documentos da Operagao, nos termos da opinido legal do assessor legal

contratado no @&mbito da Emissao.

CAPITULO X - DA CONTA CENTRALIZADORA
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10.1. Investimentos Permitidos. A integralidade dos recursos retidos na Conta

Centralizadora podera ser aplicada pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos, sem
necessidade de autorizagao prévia da Devedora, observado que tais aplicagcdes deverao
respeitar o disposto neste Termo de Securitizagao e a segregacao de recursos do Patrimoénio

Separado, inclusive no que tange as Séries dos CRI, quando aplicavel.

10.2. Os recursos retidos na Conta Centralizadora somente poderao ser aplicados em
Investimentos Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que permitam o
pagamento das obrigacdes e as transferéncias previstas nos Documentos da Operacao,
observadas as obrigagcdes e prazos de pagamento aplicaveis a cada Série dos CRI, quando

aplicavel.

10.3. Quaisquer transferéncias de recursos eventualmente existentes na Conta
Centralizadora realizadas pela Securitizadora a Devedora, nos termos dos Documentos da
Operacao serao realizadas liquidas de tributos incidentes, ressalvados a Securitizadora os
beneficios fiscais decorrentes da tributagcao na fonte destes rendimentos, observado o
disposto quanto a alocagao de recursos no ambito do Patriménio Separado e, quando

aplicavel, entre as Séries dos CRI.

10.4. Todos e quaisquer rendimentos, remuneracdes, ganhos, acréscimos, bénus, rebates,
abatimentos, créditos, devolugdes, descontos ou quaisquer valores de qualquer natureza
auferidos, direta ou indiretamente, em decorréncia: (i) do investimento em Investimentos
Permitidos realizadas com recursos do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesas e/ou de
valores mantidos na Conta Centralizadora, bem como (ii) da manutencdo de tais recursos
em conta e/ou de sua movimentacdo, inclusive rebates, cashbacks e/ou restituicdes,
conforme o caso, pertencerao integralmente ao Patrimdnio Separado, devendo ser nele
contabilizados e permanecer vinculados ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes do

Patrimoénio Separado, nos termos deste Termo de Securitizagao.

10.4.1. Fica expressamente vedado a Securitizadora, bem como a quaisquer de seus
administradores, empregados, representantes, prestadores de servico e/ou partes
relacionadas, receber, reter, apropriar-se, compensar ou de qualquer forma usufruir de
qualquer parcela de tais valores, a qualquer titulo. Na hipdtese de a Securitizadora, por
qualquer motivo, receber quaisquer valores dessa natureza, deverd repassa-los
integralmente ao Patrimdénio Separado, na mesma data do recebimento ou, ndo sendo
possivel, no Dia Util imediatamente subsequente, mantendo registros que permitam sua

verificagcao pelo Agente Fiduciario, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.
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CAPITULO XI - DO REGIME FIDUCIARIO E DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

.1 Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e artigo 2° inciso VI, do Suplemento A a

Resolucao CVM 60, é instituido o Regime Fiduciario sobre o Patriménio Separado.

1n.2. Os Créditos do Patriménio Separado estao sujeitos ao Regime Fiduciario, sao
destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir patrimoénio separado
distinto, que nao se confunde com o da Securitizadora, destinando-se especificamente ao
pagamento dos CRI de todas as Séries da presente Emissao e das demais obrigagdes relativas
ao Patriménio Separado, e manter-se-ao apartados do patrimdnio da Securitizadora até que
se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo 27, | da
Lei 14.430.

1.21. O Patrimbnio Separado sera composto: (i) pelos Créditos Imobilidrios, representados
pelas Notas Comerciais; (i) pelos valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora (incluindo o Fundo de Despesas e o Fundo de Reservas); (iii) pelos valores que
venham a ser depositados na Conta Liquidante B3; (iv) pelas Garantias; e (v) pelos bens e/ou

direitos decorrentes dos itens (i) a (iv) acima, conforme aplicavel.

1.2.2. Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipdtese os
Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdao contra o
patrimoénio da Securitizadora, sendo sua realizagcao limitada a liquidagao do Patriménio

Separado.

1.2.3. Este Termo de Securitizacao, o qual institui o Regime Fiduciario, e seus aditamentos
serao registrados na B3 pela Securitizadora, nos termos do artigo 26, paragrafo primeiro da
Lei 14.430 e custodiado na Instituicao Custodiante nos termos dos artigos 33, |, e 34 da

Resolugcao CVM 60.

1N.3.  Ainsuficiéncia dos bens do Patriménio Separado nao dara causa a declaragao de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso a
Securitizadora nao o faga, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de

administragao ou liquidagcao do Patrimodnio Separado, nos termos do Capitulo Xll abaixo.

MN.4. A Assembleia de Titulares de CRI prevista no item 11.3 acima deverd ser convocada na
forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para a primeira convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocagao, nao

sendo admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia, e
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sera instalada: (i) em primeira convocacdao, com a presenca de beneficiarios que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (ii) em segunda
convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios presentes em Assembleia

Especial de Investidores, conforme o0 §3° do artigo 30 da Lei 14.430.

1.5. Na Assembleia de Titulares de CRI prevista no item 11.3 acima, serdao consideradas
validas as deliberagcdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocacao. Adicionalmente, a Securitizadora podera promover, a qualquer tempo e sempre
sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissao mediante a dacao em pagamento
dos bens e direitos integrantes do patriménio separado aos titulares dos CRI da respectiva
Série nas seguintes hipodteses: (i) caso a assembleia geral acima nao seja instalada, por
qualguer motivo, em segunda convocagao; ou (ii) caso a assembleia geral acima seja
instalada e os Titulares dos CRI da respectiva Série ndo decidam a respeito das medidas a

serem adotadas.

1N.6. Os Créditos do Patrimbnio Separado: (i) responderao apenas pelas obrigacdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragao do Patrimdnio Separado
e respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagao; (ii)
estao isentos de qualquer agcao ou execucao de outros credores da Securitizadora que nao
sejam os Titulares de CRI; e (iii) nao sao passiveis de constituicao de outras garantias ou
excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de

Securitizagao.

1n.7. Este Termo de Securitizagao e eventuais aditamentos serdo registrados na B3 pela
Securitizadora nos termos do §1° do artigo 26 da Lei 14.430, e custodiados junto ao
Custodiante, devendo a Securitizadora, portanto, entregar ao Custodiante 1 (uma) via digital
deste Termo de Securitizagcdo e 1 (uma) via digital do Termo de Emissao de Notas Comerciais,
observado o disposto neste Termo de Securitizagao bem como no contrato de prestacao de
servicos de custddia, conforme declaragao assinada pelo Custodiante constante no Anexo IV

deste Termo de Securitizagao.

1.8. A Securitizadora somente responderda por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patrimoénio Separado em caso de descumprimento de disposi¢cao legal ou regulamentar, por

negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo.

11.9. A Securitizadora, em conformidade com as Leis 14.430, 11.076 e Resolucao CVM 60: (i)
administrara o Patrimdnio Separado instituido para os fins da Emissao; (ii) promovera as

diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade; (iii) mantera o registro contabil
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independentemente do restante de seu patriménio; e (iv) elaborard e publicara as
respectivas demonstracdes financeiras do Patrimoénio Separado, tudo em conformidade com
o artigo 28 da Lei 14.430, sendo certo que seu exercicio social se encerra no dia 31 de marco

de cada ano.

1.9.1. A Securitizadora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposi¢cao legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia

ou administragao temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

11.9.2. A Securitizadora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas
necessarias de forma a manter o Patrimdnio Separado isento de quaisquer dividas
tributarias, trabalhistas ou previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora, obrigando-
se inclusive a: (i) solicitar a exclusdo judicial, arbitral ou administrativa, conforme seja o caso,
do Patriménio Separado como responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii)
ressarcir o Patriménio Separado de todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do
Patrimoénio Separado por forca de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI

inalterado.

11.9.3. Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das
demais atividades a serem desempenhadas pela Securitizadora previstas neste Termo de
Securitizagao, a Securitizadora fara jus ao recebimento de uma remuneracao pela prestacao
dos servicos de emissao dos CRI, administragcao do Patrimonio Separado e distribui¢cao dos
CRlI no dmbito da Oferta (“Taxa de Emissao’, “Taxa de Administracdo’, “Taxa de

Distribuicao”, respectivamente).

11.9.4. A Taxa de Emissao e a Taxa de Distribui¢cao serdo custeadas pela Securitizadora, a
partir de recursos do Patrimodnio Separado, respeitadas as condigdes de preco e prazo aqui
estabelecidas e serdo pagas parcelas Unicas no valor equivalente a R$20.000,00 (vinte e mil
reais) para a Taxa de Emissdo e R$20.000,00 (vinte e mil reais) para a Taxa de Distribuicéo,
respectivamente, devidas até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a Primeira Data de

Integralizacao, independentemente da Série.

11.9.5. A Taxa de Administracao sera custeada pela Securitizadora, a partir de recursos do
Patrimoénio Separado, respeitadas as condi¢gdes de preco e prazo aqui estabelecidas e sera
paga mensalmente no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais ), sendo a primeira
parcela de tal remuneracdo devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Primeira Data de
Integralizacado, independentemente da Série, e as demais na mesma data dos meses

subsequentes, a ser atualizada anualmente a partir da Data de Emissao, pela variagcao
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acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo

indice que vier a substitui-lo.

11.9.6. Caso os recursos do Patrimdnio Separado nao sejam suficientes para o pagamentoda
Taxa de Administragcao e ndao ocorra sua recomposicao, desde ja fica autorizada a ser feita
pela prépria Securitizadora com uso do Fundo de Despesas. Na hipdtese de insuficiéncia do
Fundo de Despesas para tal finalidade, a Securitizadora convocara Assembleia Especial dos
Titulares de CRI para deliberar sobre as medidas cabiveis, nos termos da regulamentacao

aplicavel.

1.9.7. A Taxa de Administracao continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracao
esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao da Securitizadora. Caso a
Devedora nao pague tempestivamente e os recursos do Patriménio Separado nao sejam
suficientes para o pagamento da Taxa de Administragao, e um Evento de Vencimento
Antecipado estiver em curso, a Securitizadora convocara Assembleia Especial dos Titulares

de CRI para deliberar sobre as medidas cabiveis, nos termos da regulamentacao aplicavel.

11.9.8. Todas as remuneracdes da Securitizadora aqui previstas serao acrescidas dos tributos
gue incidem sobre a prestacao desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicao ao
Programa de Integragao Social), COFINS (Contribui¢ao para Financiamento da Seguridade
Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), ou os tributos que venha a substitui-los,
conforme o caso, bem como outros tributos que venham a incidir sobre as referidas
remuneragoes, sendo certo que serao acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de
modo que a Securitizadora receba os mesmos valores que seriam recebidos caso nenhum
dos impostos elencados neste item fosse incidente, excetuando-se o imposto de renda de

responsabilidade da fonte pagadora.

11.9.9. A Devedora, ou em caso de nao pagamento, o Patriménio Separado (neste ultimo
caso, sem prejuizo da obrigagcao de reembolso pela Devedora, conforme previsto neste
Termo de Securitizagao), especialmente, ressarcirdo a Securitizadora de todas as despesas
incorridas com relagcao ao exercicio de suas fungdes, tais como, (i) registro de documentos,
notificacOes, extragcao de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, cépias
autenticadas em cartério e/ou reprogréaficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares; (ii) contratacao de prestadores de servicos nao determinados nos
Documentos da Operacéo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou

cobranga; (iii) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos
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(correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento,
custos com telefonia, conferéncias telefénicas; (iv) publicacdes em jornais e outros meios de
comunicagao, bem como locacao de imdvel e contratagao de colaboradores para realizacao
de Assembleia Especial, todas estas voltadas a protecao dos direitos e interesses dos Titulares
de CRI; e (v) consultas a Centralizacdo de Servicos dos Bancos S.A. - SERASA e/ou ao Servico
Central de Protecdo ao Crédito — SPC e/ou qualquer outra medida de acompanhamento e
monitoramento do risco de crédito da Devedora, da Perplan Urbanizacdo e/ou da FVB
Empreendimentos, conforme o caso. O ressarcimento a que se refere este item sera efetuado
em até 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento de comunicacio nesse sentido, acompanhada
dos respectivos comprovantes de quitacao da despesa em questao. Em caso de
inadimpléncia da Devedora para arcar com essas despesas, estas serao arcadas pelo
Patriménio Separado. Caso os recursos do Patrimdnio Separado ndao sejam suficientes, a
Securitizadora convocara Assembleia Especial dos Titulares de CRI para deliberar sobre
eventual aporte adicional de recursos ao Patrimbnio Separado, nos termos da
regulamentacao aplicavel. Quaisquer valores aportados pelos Titulares de CRI nessa hipdtese
serao incorporados ao saldo devedor dos CRI da respectiva Série, passando a ser
remunerados pela mesma taxa aplicavel a Remuneragcao dos CRI, calculada pro rata
temporis a partir da data do efetivo aporte, sendo assegurado ao Patrimdnio Separado e aos
Titulares de CRI o direito de regresso em face da Devedora pelo valor integral desembolsado,

acrescido da respectiva remuneracao.

11.9.10. Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das
Obrigagdes Garantidas, pecuniaria ou nao, de Reestruturagao, bem como a participagcdao em
reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou
virtuais, participagao de reunides internas ou externas ao escritdrio da Securitizadora, formais
ou virtuais com a Devedora, as SPEs Garantidoras, o(s) Avalista(s), o Agente Fiduciario, os
Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emissdo, andlise e eventuais
comentarios aos Documentos da Operagao e implementacao das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacao, instalagao e
realizacao de Assembleias Especiais, apds a emissao dos CRI, o que inclui, mas sem limitagao,
a elaboracdo e/ou revisdo de Documentos da Operacdo e dos respectivos aditamentos
relacionados a Reestruturacdao (conforme definido abaixo) solicitada, as Assembleias
Especiais, dentre outros motivos, sera devido a Securitizadora remuneracao adicional por
hora homem de trabalho dedicada as atividades acima mencionadas, equivalente a R$
900,00 (novecentos reais), valor esse que devera ser atualizado anualmente a partir da data
de emissao do CRI, independentemente da Série, pela variagao acumulada do IPCA, ou na

falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo
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(“Fee de Reestruturacao’). Entende-se por reestruturacdo alteracdes nas condi¢gdes do CRI
relacionadas: (i) as Garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracado e/ou indice de monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de
caréncia; (iii) mudanca em clausulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos
CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteracdes relativas ao CRI e aos
documentos da oferta que sejam necessarias e ndao estejam previstas nos documentos
iniciais da Operagao, também serao consideradas reestruturacao (“Reestruturacao”). O Fee
de Reestruturacao nao inclui as despesas eventualmente incorridas pela Securitizadora para
efetivacao da solicitagao, cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados

da apresentac¢ao da nota fiscal por parte da Emissora.
11.9.11. Aplica-se ao Fee de Reestruturagao o quanto previsto no item 11.9.8 acima.
11.9.12. Para cada liquidacgédo adicional, serd devido o valor de R$ 900,00 (novecentos reais).

11.9.13. O pagamento da remuneragao prevista nesta Clausula ocorrera sem prejuizo da
remuneracao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacao de servigos
acessorios aqueles prestados pela Emissora, incluindo honorarios dos assessores legais

contratados para elaboracdo e/ou revisdo dos documentos.

1.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos. A ordem de prioridade de pagamentos abaixo

descrita, na qual os recursos depositados na Conta Centralizadora oriundos do pagamento
dos Créditos Imobilidrios e de valores oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das
Garantias, em determinado Més de Competéncia, devem ser aplicados no Més de Verificacao
imediatamente subsequente, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos

disponiveis apds o cumprimento do item anterior: (“Ordem de Pagamentos”):

(i) despesas do Patrimdnio Separado vencidas ou a vencer dentro do respectivo
més-calendario, assim como Despesas vencidas em periodos anteriores e nao pagas,
se houver, incluindo provisionamento de despesas oriundas de ac¢des judiciais
propostas contra a Securitizadora, em fungcao dos Documentos da Operagao, e que
tenham risco de perda provavel conforme relatdério dos advogados do Patriménio

Separado, contratado as expensas do Patrimdnio Separado;

(i)  pagamento de Encargos Moratérios eventualmente incorridos no pagamento

dos CRI;

(iii)  recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;
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(iv) pagamento da parcela de Remuneracao dos CRI em atraso;
(v)  pagamento da parcela de Remuneracao dos CRI a vencer;
(vi) pagamento de Amortizacao do Principal dos CRI em atraso;

(vii) pagamento de Amortizagdo do Principal dos CRI a vencer, conforme tabela

vigente constante do Anexo |;
(viii) recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;

(ix)  Amortizagao Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, nos termos deste

Termo de Securitizagao; e
(x)  Liberacao Residual dos valores para a Conta de Livre Movimentacao.

11.10.1. Observadas as Datas de Pagamento aplicaveis a cada Série, os pagamentos referidos
acima, quando decorrentes de recursos comuns as Séries e nao originados da execugao de
Garantias especificas de determinada Série, serdao realizados entre as Séries conforme a
Proporcao da Série apurada na respectiva data de pagamento. Os recursos decorrentes da
execucao de Garantias especificas de uma Série serao destinados prioritariamente ao
pagamento das obrigacdes da respectiva Série, observado o disposto neste Termo de

Securitizagao.

11.10.2. Apds: (i) o cumprimento da Ordem de Pagamento, mensalmente; e (i) a quitacao da
totalidade das Obrigagdes Garantidas, os recursos remanescentes deverao ser transferidos
para a Conta de Livre Movimentacdo no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Securitizadora, do termo de quitacao emitido pelo Agente Fiduciario, nos

termos do item (xviii) do item 12.5 deste Termo de Securitizagao.

1.1, Despesas. As despesas previstas no Termo de Emissdao de Notas Comerciais e no item
15.1 abaixo, dentre outras necessarias a emissao dos CRI, que forem devidamente
comprovadas, serao arcadas da seguinte forma: (i) os valores referentes as Despesas Iniciais,
serao pagas pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, com os recursos devidos a
Devedora a titulo de integralizacdao das Notas Comerciais; e (ii) as Despesas serao arcadas
pelo Patriménio Separado de acordo com a Ordem de Pagamentos ou mediante a utilizagcao

do Fundo de Despesas.

1.11.1. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas

sejam insuficientes e a Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos, a Securitizadora
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e o0 Agente Fiduciario poderdo cobrar tal pagamento da Devedora. Em ultima instancia, as
Despesas que eventualmente nao tenham sido saldadas na forma deste item serdao
acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagas na
ordem de prioridade estabelecida no item 11.10 acima. O crédito do Agente Fiduciario pelos
servicos e por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos
investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista neste item serd acrescido a divida

do Patrimoénio Separado na forma do §3° do artigo 13 da Resolu¢ao CVM 17.

1.11.2. Em caso de nao cumprimento, pela Devedora, das obrigacdes de pagamento de
despesas previstas no Capitulo XV abaixo, a Securitizadora deverd, nos termos da Ordem de
Pagamentos, realizar o pagamento de despesas mediante o desconto dos valores
necessarios para tanto dos recursos recebidos da Devedora a titulo de pagamento dos
Créditos Imobiliarios, respondendo a Devedora por eventual insuficiéncia de referidos
recursos para o pagamento de despesas e dos demais valores devidos aos Titulares de CRI
de cada respectiva Série, a qualquer titulo, inclusive a titulo de Remuneragcao, Amortizagao e

demais encargos.

N3, Sem prejuizo do item T1111.2 acima, na hipdtese de eventual inadimpléncia da
Devedora, a Securitizadora promovera tempestivamente as medidas judiciais cabiveis,
iniciando a execugao por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que
entender cabivel, observado os termos e condi¢cbes para pagamento e reembolso pela
Devedora, nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais e deste Termo de

Securitizagao.

CAPITULO XIIl - DO AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a
nomeagao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que Ihe competem, sendo-lhe devida

uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

121.1. Para fins deste Capitulo, (i) o Agente Fiducidrio atuara como representante da
comunhao dos Titulares de CRI de todas as Séries; (ii) quando este Termo de Securitizagao
exigir deliberacdo dos Titulares de CRI, os quéruns serao apurados com base nos CRI em
Circulagao (somatdrio das Séries), salvo quando a matéria afetar direitos ou obrigagdes de
forma especifica a determinada Série, hipdtese em que devera ser observado o voto separado

da Série afetada, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

12.2.  Atuando como representante da comunhao dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario,

declara que:
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(i) aceita a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicdes previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizagao;

(i)  aceita integralmente este Termo de Securitizagao, em todas os seus capitulos,

secOes e condicoes;

(iii)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagao e a cumprir
com suas obrigag¢des aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

(iv) acelebragao deste Termo de Securitizagao e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente

Fiduciario;

(v)  naoseencontraem nenhuma das situag¢des de conflito de interesse previstas nos
artigos 5° e 6°, inciso VIl da Resolugdao CVM 17, nos termos do artigo 23 da Resolucao
CVM 60, conforme disposto na declaragao descrita no Anexo V deste Termo de

Securitizacao;

(vi) sob as penas da lei, nao ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcao que lhe é atribuida, conforme o0 § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Agdes

e o artigo 6° da Resolugao CVM 17,

(vi) nao possui qualquer relagcdgo com a Securitizadora, com a Devedora, SPE

Garantidoras e/ou Avalistas que o impeca de exercer suas funcdes de forma diligente;

(viii) verificou, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas
as garantias e a consisténcia das demais informag¢des contidas neste Termo de
Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissodes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara a constituicdao e
exequibilidade das garantias quando do registro das Garantias na medida em que
forem registradas junto aos cartdrios e juntas comerciais competentes, conforme
indicados e nos prazos previstos nos Documentos da Operagao. Dessa forma, em que
pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das Garantias na data de
assinatura do presente Termo de Securitizagao, cujos contratos das Garantias deverao
ser registradas nos termos acima descritos, existe o risco de atrasos dado a burocracia
e eventuais exigéncias cartordrias ou, ainda, de impossibilidade na completa

constituicdo da referida garantia, podendo impactar a devida constituicdo e
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consequente excussao da garantia caso as condigdes acima nao sejam

implementadas;

(ix) assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugdao CVM 17,
tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis imobiliarios de
eventuais emissdes realizadas pela Securitizadora, incluindo entre os Titulares de CRI
das diferentes Séries da presente Emissao, respeitadas as caracteristicas, direitos
econdbmicos, datas de pagamento e demais condi¢cdes especificas atribuidas a cada
Série nos termos deste Termo de Securitizagao, sociedade coligada, Controlada,
Controladora ou integrante do mesmo grupo da Securitizadora, em que venha atuar
na qualidade de agente fiduciario, respeitadas as garantias, as obrigacdes e os direitos
especificos atribuidos aos respectivos titulares de valores mobiliarios de cada emissao

ou série;

(x) conduz seus negodcios em conformidade com as Leis Anticorrupgao, as quais
esteja sujeito, bem como se obriga a continuar a observar as Leis Anticorrupgao. O
Agente Fiduciario devera informar imediatamente, por escrito, a Securitizadora
detalhes de qualquer violacao relativa as Leis Anticorrupgao que eventualmente venha
a ocorrer pelo Agente Fiduciario e/ou por qualquer sociedade do seu grupo econédmico

e/ou pelos seus respectivos representantes; e

(xi) na presente data verificou que atua como Agente Fiduciario em emissdes de
titulos e valores mobiliarios da Securitizadora, a qual segue descrita e caracterizada no

Anexo VI deste Termo de Securitizagao.

12.3. Além do relacionamento decorrente: (i) da presente Oferta; e (ii) do eventual
relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, o Agente Fiduciario nao mantém
relacionamento com a Securitizadora ou outras sociedades de seu grupo econédmico que o
impeca de atuar na funcao de Agente Fiduciario da presente Operacao de Securitizagao. As
outras emissdes de titulos e valores mobiliarios que o Agente Fiduciario atua nesta funcao
para a Securitizadora, encontram-se descritas e caracterizadas no Anexo VI deste Termo de

Securitizagao.

12.4.  Inicio das Funcbes: O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de

assinatura deste Termo de Securitizagcao ou de aditamento relativo a sua nomeagao, devendo
permanecer no cargo até: (i) a Data de Vencimento dos CRI da ultima Série ou até que todas
as obrigacdes da Securitizadora e do Patrimédnio Separado tenham sido sanadas; ou (ii) sua

efetiva substituicao pela Assembleia Especial, conforme aplicavel.
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12.5. Obrigacdes do Agente Fiduciario: Constituem deveres do Agente Fiduciario, dentre

aqueles estabelecidos na Resolugdao CVM 17:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os

Titulares de CRI;

(i)  proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio
da funcao, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar

Nna administragao dos seus proprios bens;

(iii)  zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando

a atuacao da Securitizadora na gestao do Patriménio Separado;

(iv)  exercer, nas hipdteses previstas neste Termo de Securitizagao e nos termos do

artigo 31 da Lei 14.430, a administragao do Patrimoénio Separado;

(v)  promover, na forma prevista no Capitulo XIV abaixo, a liquidagao, total ou parcial,
do Patriménio Separado, conforme aprovado em Assembleia Especial de Titulares de

CRI;

(vi)  renunciar a funcao na hipoétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagcao da

assembleia geral para deliberar sobre sua substituicao;

(vii) conservar em boa guarda, toda documentacdo relativa ao exercicio de suas

funcoes;

(viii) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacdes relativas
as Garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas no Termo de
Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissodes, falhas ou

defeitos de que tenha conhecimento;

(ix)  manter atualizada a relagao dos Titulares de CRI de cada Série e seu enderecos,

mediante, inclusive, gestdes junto a Securitizadora;

(x)  fiscalizar o cumprimento das se¢bes e capitulos constantes deste Termo de
Securitizagao, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao

fazer;
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(xi) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRI de cada Série, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios,

vinculados ao Patriménio Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

(xii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcgdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda PuUblica, cartérios
de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros érgaos
pertinentes, da localidade onde se situe os bens dados em garantia, o domicilio ou a
sede do estabelecimento principal da Securitizadora e/ou da Devedora e, conforme o

caso;

(xiii) solicitar, quando considerar necessario e desde que autorizado pela Assembleia
Especial de Titulares de CRI, auditoria externa na Securitizadora ou no Patriménio

Separado, a custo do Patriménio Separado;

(xiv) opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de

modificagcdes nas condi¢cdes dos CRI;

(xv) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, conforme o caso,

manifestando sua opinidao a respeito do assunto de forma justificada;

(xvi) intimar, conforme o caso, a Devedora, as SPEs Garantidoras e/ou os Avalista(s) a
reforcar a garantia dada, caso aplicavel, na hipdtese de sua deterioracdao ou

depreciacao;

(xvii) disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI de cada Série aos Titulares

de CRI, por meio eletrdénico, através de seu website (https://www.vortx.com.br/);

(xviii) fornecer a companhia Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3
pela Securitizadora, o termo de quitacdo da Emissdo e/ou dos CRI da respectiva Série,
conforme o caso, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a

entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

(xix) acompanhar a atuagdao da Securitizadora na administracdo do Patriménio

Separado por meio das informacgdes divulgadas pela Securitizadora sobre o assunto;

(xx) acompanhar a prestacao das informacdes peridédicas por parte da Securitizadora
e alertar, no relatério anual, os Titulares de CRI de cada Série acerca de eventuais

inconsisténcias ou omissdes que tenha ciéncia;
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(xxi) comparecer a Assembleia Especial, a fim de prestar as informacdes que Ihe forem

solicitadas;

(xxii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, na forma prevista no
Capitulo Xll abaixo, incluindo, sem limitagao, na hipdtese de insuficiéncia dos bens do
Patrimoénio Separado, para deliberar sobre a forma de administracao ou liquidagao do

Patrimoénio Separado, bem como a nomeagao do liquidante, caso aplicavel; e

(xxiii) diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizacao seja
registrado no érgao competente, adotando, no caso da omissao da Securitizadora, as

medidas eventualmente previstas em lei.

12.51. Serao devidos ao Agente Fiducidrio honorarios pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que |he competem, nos termos deste instrumento e da legislacao em vigor,

correspondentes a:

(i) uma parcela de implantagdo no valor deR$ 20.000,00 (vinte mil
reais), devida até o 5° (quinto) dia util contado da Primeira Data de Integralizacao dos
CRIl g;

(ii) parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e

as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

12.5.2. Adicionalmente, serdo devidasao Agente Fiduciario, por cada evento de verificagao
semestral da Destinacdo dos Recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), sendo
devido devidas até o 5° (quinto) dia util contado da verificagcao até a comprovacao integral

dos recursos.

12.53. Caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pela Emissora e/ou
Devedoraa titulo de “abortfee”até o 5° (quinto) dia util contado da comunicagdo do

cancelamento da operagao.

12.5.4. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturagcao das condigdes da
operacao, aditamento dos documentos da operagao, ou quaisquer assembleias, sera devida
ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente a R$ 850,00 (oitocentos e
cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissdo, incluindo, mas nao se limitando, (i) a execugcdao das garantias, (i) ao

comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefébnicas com a Emissora, os

102



Autorregulagio Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Titulares de CRI ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise
e/ou confeccdo de eventuais pedidos de simulagéo de calculo de resgate antecipado e outras
simulacgbes; (iv) a anélise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacao, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item
seguinte; e (v) implementacao das consequentes decisbes tomadas em tais eventos,
remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emissao do respectivo “Relatoério

de Horas".

12.5.5. A remuneragao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao integral
dos valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente
Fiduciario no ambito da Emissdao. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro

rata temporis ou devolugao, mesmo que parcial da remuneracao do Agente Fiduciario.

12.5.6. Adicionalmente, a Devedora e/ou a Emissora antecipara ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger os
direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa
para custeio de tais despesas pela Devedora, os investidores deverdo antecipar todos os
custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario,na proporgcao de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a serem

antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora.

12.5.7. Caso seja necessario oressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera
ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas

3 Emissora e/ou & Devedora e envio de cépia dos respectivos comprovantes de pagamento.

12.5.8. Ocrédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos Titulares do CRI que nao tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acimasera acrescido a divida da Devedora, tendo preferénciana

ordem de pagamento.

1259. O Agente Fiduciario nao antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados

pela Emissora, pela Devedora ou pelos Investidores, conforme o caso.
12.510. Remuneracao da Institui¢ao Custodiante:

(i) Registro e Implantagdao das CCIl. Sera devido o pagamento Unico, a titulo de
registro e implantacdo das CCl na B3, no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), a

ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI.
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Para eventual aditamento das CCl que altere as informacgdes inseridas na B3, sera
devida nova parcela Unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser

realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdo no sistema da B3;

(ii) Custddia das CCl. Sera devida, pela prestagao de servicos de custddia: (a) uma
parcela Unica a titulo de implantacédo no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais), sendo
devida até o 5° (quinto) Dia Util apés a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI; e,
(b) parcelas anuais no valor de R$6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima e as demais no mesmo
dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagao acumulada
positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario;

e

(i) em caso de reestruturacdo e/ou alteracdo das condicées da operacao, aditamento,
sera devida a Instituicdo Custodiante uma remuneracao adicional equivalente a
R$650,00 (seiscentos e cinquenta reais), por hora-homem de trabalho dedicado
as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, a analise
e/ou confeccédo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou
quaisquer documentos necessarios, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10

(dez) dias apods o envio do respectivo “Relatério de Horas”.

12.511. O Custodiante podera ser substituido mediante deliberacao em Assembleia Especial
de Titulares de CRI, caso, entre outras hipdteses: (i) caso a Emissora ou o Escriturador
encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a sua intervencgao judicial ou liquidagao
decretada; (i) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de
custodiante de valores mobiliarios; (iii) se o Custodiante ou a Emissora suspender suas
atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo
inferior, desde que impacte negativamente os Titulares de CRI; (iv) se for constatada a
ocorréncia de praticas irregulares pelo Custodiante ou pela Emissora; e (v) se nao houver o
pagamento da remuneracao devida ao Custodiante, desde que tal inadimplemento ndo seja
sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia. Nesses casos, o novo Custodiante deve

ser contratado pela Emissora.

12.5.12. O Escriturador atuarad como agente escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob
a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade do
CRI: (i) o extrato de posicao de custddia expedido pela B3, em nome de cada Titular de CRI,

quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (ii) o extrato emitido pelo
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Escriturador em nome de cada Titular de CRI, com base nas informacdes prestadas pela B3,

quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

12.513. Pela implantagdo do Escriturador, o valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) por série, a ser

pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacao.

12.514. A remuneracao do Escriturador no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil
reais), em parcelas anuais devida no mesmo dia do vencimento da parcela (@) acima, nos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serao corrigidas anualmente a

partir da data do primeiro pagamento pela variagao positiva do IPCA, calculadas pro rata die.

12.5.15. Pela implantacdo do Escriturador do Lastro, o valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) por

série, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacao.

12.516. A remuneracdo do Escriturador do Lastro, no montante equivalente a R$ 3.000,00
(trés mil reais), em parcelas anuais devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima,
Nos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente
a partir da data do primeiro pagamento pela variagao positiva do IPCA, calculadas pro rata
die.

12.5.17. O Escriturador possui o “Contrato de Prestagdo de Servigos de Escrituracdo e Agente
de Liquidag¢do” registrado eletronicamente no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca de Sdo Paulo - SP sob n°1.981.257 no Livro de Registro B, em 31 de julho de 2025
e a Emissora e a Devedora estao cientes de que, juntamente com o Agente Fiduciario se
vincularao a ele integralmente em todos os seus termos e condigcdes, enviado

eletronicamente anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizagao.

12.5.18. O Escriturador podera ser substituido mediante deliberagao em Assembleia Especial
de Titulares de CRI, caso, entre outras hipoéteses: (i) seja verificado inadimplemento de suas
obrigacdes junto & Emissora ndo sanada no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o
recebimento da notificacao enviada para o Escriturador para sanar a falta; (ii) na
superveniéncia de qualquer normativo ou instrucdo das autoridades competentes,
notadamente do Banco Central do Brasil, que impeca a contratagdao objeto do contrato de
escrituragao; (iii) caso a Emissora ou o Escriturador encontrem-se em processo de faléncia,
ou tenham a sua intervengado judicial ou liquidagao decretada; (iv) em caso de seu
descredenciamento para o exercicio da atividade de escriturador de valores mobiliarios; (v)
se o Escriturador ou a Emissora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo
igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo inferior, desde que impacte negativamente

os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo Escriturador
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ou pela Emissora; e (vii) se nao houver o pagamento da remuneracao devida ao Escriturador,
desde que tal inadimplemento no seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia.

Nesses casos, o novo Escriturador deve ser contratado pela Emissora.

12.5.19. O Agente Liquidante foi contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento
e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados

por meio da B3.

12.5.20. A remuneracdo do Agente Liquidante no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés
mil reais), em parcelas anuais devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima, nos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdao corrigidas anualmente a

partir da data do primeiro pagamento pela variagao positiva do IPCA, calculadas pro rata die.

12.5.21. O Agente Liquidante possui o “Contrato de Prestagdo de Servigcos de Escrituragdo e
Agente de Liquidacdo” registrado eletronicamente no 6° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sdo Paulo — SP sob n°1.981.257 no Livro de Registro B, em 31 de
julho de 2025 e a Emissora e a Devedora estdo cientes de que, juntamente com o Agente
Liquidante se vinculardo a ele integralmente em todos os seus termos e condicdes, enviado

eletronicamente anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizagao.

12.5.22. O Agente Liquidante podera ser substituido, mediante deliberacdao em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, caso, entre outras hipodteses: (i) seja descumprida qualquer
obrigagcao prevista no “Contrato de Prestagdo de Servigcos de Escrituragdo e Agente de
Liquidagdo”, (ii) se a Emissora ou o Agente Liquidante requerer recuperacao judicial ou
extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidagao requerida; e (iii)
haja a edicao de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou indiretamente, a
realizacao da prestagao de servicos objeto de Agente Liquidante, bem como na hipodtese de
alteracao na legislacao que modifique as responsabilidades ou a forma de liquidagcao. Nesses
casos, o novo Agente Liquidante deve ser contratado pela Emissora, observada a obrigacao

do Agente Liquidante de manter a prestagcao dos servicos até a sua efetiva substituicao.

12.5.23. As parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa delntegragdao Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro
Ligquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneracao da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de

cada pagamento.
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12.5.24. As parcelas citadas acima poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico do Agente Fiduciario e do Agente Liquidante, incluindo, mas nao se limitando, a
VORTX SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°17.595.680/0001-36.

12.5.25. As parcelas de remuneracao citadas acima, serao reajustadas anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as

datas de pagamento seguintes.

12.5.26. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirao multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratoérios de 1% (um por cento) ac més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagao monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a

data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.6. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas funcodes até
gue um novo agente fiduciario assuma, nas hipdteses de impedimento temporario, renldncia,
intervencao, liquidagao, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma

Assembleia Especial, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

12.6.1. A Assembleia Especial a que se refere o item 12.6 anterior podera ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, a maioria dos CRI em Circulacao, considerando ambas as Séries,
nos termos do artigo 7° paragrafo primeiro, da Resolugao CVM 17, ou pela CVM. Se a
convocagao nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo referido no item
12.6 acima, caberd a Securitizadora efetua-la no dia imediatamente seguinte, observado o
artigo 26, paragrafo primeiro da Resolucao CVM 60, devendo ser observado o qudorum

previsto no item 13.10 abaixo.

12.6.2. A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizacdo e a
manifestacdo do agente fiduciario substituto acerca do atendimento aos requisitos

prescritos na Resolugcao CVM 17.

12.7. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacao
de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de CRI que representem,
no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo, considerando ambas as Séries, reunidos

em Assembleia Especial convocada na forma prevista pelo Capitulo Xll abaixo.
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12.8. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da Assembleia Especial
para escolha do novo agente fiduciario ou nomear substituto provisoério, conforme disposicao

do paragrafo 3° do artigo 7°, da Resolucao CVM 17.

129. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdao aplicavel e deste Termo de

Securitizagao.

12.10. A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de

aditamento a este Termo de Securitizagao.

1211.  No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou Termo de Securitizagcao para
proteger direitos ou defender os interesses dos titulares dos valores mobilidrios, caso a

Securitizadora nao faca.

1212. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que Ihes

causar por dolo no exercicio de suas fungdes.

1213. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugcao CVM 17, dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢les e deste Termo de Securitizagao, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao

tenha decorrido da legislagao aplicavel ou deste Termo de Securitizacao.

1214. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Securitizadora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude

ou adulteracgao.

12.15.  Nao sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos
societarios da Securitizadora, que permanecerao sob obrigagao legal e regulamentar da

Securitizadora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

1216. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas
neste Termo de Securitizagcdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial, observado, quando aplicavel, o voto

separado e a aprovacao das Séries afetadas, observado ainda e também o disposto no item
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13.13 abaixo. O disposto acima nao inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sao legais e previstos neste Termo de
Securitizagao, de forma que ndao havendo deliberacao o Agente Fiduciario podera adotar o

disposto na legislagao.
CAPITULO XIIl - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

13.1. Assembleia Especial de Titulares de CRI. Nos termos do artigo 25, da Resolugcao CVM

60, os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberar sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI, aplicando-se, no que couber, o
disposto na Lei 14.430 e na Resolugcao CVM 60, que poderdo ser quaisquer procuradores,
Titulares dos CRI ou nao, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de

instrumento de mandato valido e eficaz.

13.1.1.  Admite-se a realizacao das Assembleias Especial de Titulares dos CRI de modo: (i)
parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico;
ou (ii) exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e votar por
meio de comunicagcdo escrita ou sistema eletrénico, utilizando sistema eletrénico que
possibilite o registro de presenca dos Titulares dos CRI e dos respectivos votos, a plena
comunicagao entre os Titulares dos CRI, bem como a gravacgao integral da Assembleia

Especial de Titulares dos CRI, conforme estabelecido pela Resolugcao CVM 60.

12.1.2. No caso de utilizagao de meio eletronico, a Securitizadora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrbnica ou outros meios

igualmente eficazes para assegurar a identificagao do Titular de CRI.

12.1.3. O Titular de CRI pode votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, desde que

recebida pela Securitizadora antes do inicio da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

13.1.4. E permitido aos Titulares dos CRI votar na Assembleia Especial de Titulares dos CRI
por meio de processo de consulta formal, escrita ou eletrénica, desde que observadas as

formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da Resolugcdao CVM 60.

13.1.5. Realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI de modo parcial ou
exclusivamente digital, ata desta deverd indicar a quantidade de votos proferidos a favor ou

contra e de abstengdes com relagdo a cada proposta constante da ordem do dia.
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13.1.6. Para fins deste Termo de Securitizagao, as deliberacbes da Assembleia Especial
poderao versar sobre (i) matérias aplicaveis indistintamente a ambas as Séries (“Matérias
Comuns"); e (ii) matérias que afetem direta ou indiretamente e exclusivamente direitos e/ou

obrigacdes de determinada Série (“Matérias Especificas”).

13.1.7. A existéncia de Matérias Especificas nao implica qualquer ordem de preferéncia,

prioridade de pagamentos ou subordinacao entre as Séries, as quais permanecem pari
passu, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo quanto a segregac¢ao de garantias

por Série.

13.1.8. Nas Matérias Comuns, cada CRI em Circulagao correspondera a um voto, computado

em conjunto, considerando-se o somatdrio das Séries.

13.1.9. Nas Matérias Especificas, a deliberagdo sera tomada pelos Titulares dos CRI da Série

afetada, apurada exclusivamente com base nos CRI em Circulagcao daquela Série, observado

0 quérum previsto neste Capitulo.

13.2. Compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado o voto
separado da respectiva Série afetada quando a matéria constituir Matéria Especifica, nos

termos deste Capitulo, deliberar sobre:

(i) as demonstragdes contabeis do Patrimdnio Separado apresentadas pela
Securitizadora, acompanhadas do relatdério dos auditores independentes, em até 120

(cento e vinte) dias apods o término do exercicio social a que se referirem;

(i)  alteracdes neste Termo de Securitizagdao, exceto quando expressamente
autorizada nos termos deste Termo de Securitizacdo e/ou do Termo de Emissdo de

Notas Comerciais;

(iii)  destituicao ou substituicao da Securitizadora na administracao do Patriménio

Separado nos termos do artigo 39 da Resolugao CVM 60;

(iv) qualquer deliberagao pertinente a administragdao ou aos Eventos de Liquidacao

do Patrimoénio Separado;

(v)  alteragcdo na remuneragao dos prestadores de servigo descritos neste Termo de

Securitizagao;

(vi) alteragdao do quérum de instalacao e deliberacao da Assembleia Especial de

Titulares de CRI; e
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(vii) os Eventos de Vencimento Antecipado; e

(viii) alteracao da Destinagao dos Recursos nos termos do item 4.4.6 acima.

12.3. Convocacao da Assembleia Especial. Exceto pelo disposto neste Termo de

Securitizagao, as Assembleias Gerais de Titulares de CRI poderao ser convocadas pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao, considerando o somatodrio dos CRI
de ambas as Séries. Na hipdtese de Matéria Especifica, a convocagao podera ser requerida
por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em

Circulacao.

13.4.  Nos termos da Resolugao CVM 60, os editais de convocagao de Assembleia Especial
de Titulares dos CRI, deverio ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet

(www.leveragesec.com.br), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser

divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44,
artigo 45, do inciso IV “b" do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolugao CVM 60 e
conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

13.5.  Observados os termos e condi¢cdes previstos no art. 26 e seguintes da Resolugcao CVM
60, a convocagao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera encaminhada pela
Securitizadora ou seu custodiante a cada Titular de CRI, com base na lista de contatos
disponibilizada pela B3 ou pelo Escriturador a Securitizadora, e disponibilizada na pagina que
contém as informagdes do Patrimdnio Separado na rede mundial de computadores,
devendo constar da convocagao os itens minimos previstos no paragrafo 2° do artigo 26 da
Resolucao CVM 60.

12.6.  Sem prejuizo do disposto do item 13.4 acima, a convocagao far-se-a mediante
publicacao de edital na forma do Capitulo XV abaixo, por 1 (uma) Unica vez, com antecedéncia
minima de 20 (vinte) dias, em primeira convocagcao e de 8 (oito) dias, em segunda

convocagao, salvo se de outra forma disposta neste Termo de Securitizagao.

12.6.1. Independentemente da convocagdo prevista no item 13.3 acima, serd considerada
regular a Assembleia Especial de Titulares de CRI a qual comparecerem todos os Titulares de

CRI, conforme o caso, nos termos do artigo 28, paragrafo Unico, da Resolugdao CVM 60.
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13.6.2. A convocacao da Assembleia Especial por solicitagdo dos Titulares de CRI deve ser
dirigida a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario, que devem, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contado do recebimento de pedido nesse sentido e dos eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais Titulares de CRI, realizar a convocag¢ao
da Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas dos requerentes, comprometendo-
se as partes desde ja a envidar seus melhores esforcos para que a convocagao seja realizada

com a maior brevidade possivel, quando o assunto a ser tratado requerer urgéncia.

13.6.3. A Securitizadora ou o Agente Fiducidrio devem disponibilizar aos Titulares de CRI
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data de

convocacao da Assembleia Especial.

13.6.4. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI

seja providenciada conjuntamente com a primeira convocagao.

13.7. A Assembleia Especial de Titulares de CRI realizar-se-a no local onde a Securitizadora
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias
de convocacao indicarao, com clareza, o lugar da reuniao, bem como todas as despesas
incorridas para realizacao em local distinto da sede da Securitizadora serdao custeadas pela
Devedora efou pelo Patriménio Separado, uma vez que tenham sido devidamente
comprovadas pela Securitizadora. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia
Especial de Titulares de CRI por meio de conferéncia eletrdonica e/ou videoconferéncia, desde
gue nos termos previstos na legislacao aplicavel, entretanto deverdao manifestar o voto em
Assembleia Especial de Titulares de CRI por comunicagao escrita ou eletrénica. Na hipdtese
de insuficiéncia de recursos do Patriménio Separado e/ou do Fundo de Despesas, aplicar-se-
a o disposto no Capitulo Xl, inclusive quanto a eventual deliberagdo sobre custeio pelos
Titulares de CRI e, quando aplicavel, quanto ao rateio pro rata entre Séries ou exclusivamente

pela Série afetada, conforme se trate de Matéria Comum ou Matéria Especifica.

12.8. Conforme disposto no artigo 31 da Resolucao CVM 60, somente podem votar na
Assembleia Especial os Titulares de CRI da respectiva Série, se for o caso, inscritos nos
registros do certificado na data da convocagao da Assembleia Especial, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.8.1. Os Titulares de CRI podem votar por meio de processo de consulta formal, escrita ou

eletrénica.

12.8.2. Nos termos do artigo 32 da Resolugcao CVM 60, ndo podem votar nas Assembleias

Gerais € nem fazer parte do coémputo para fins de apuragao do quérum de aprovacao:
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(i) a Securitizadora, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas Partes

Relacionadas;

(i)  os prestadores de servicos da Emissao, seus socios, diretores e funcionarios e

respectivas partes relacionadas; e

(i)  qualquer titular que tenha interesse conflitante com os interesses do Patriménio

Separado no assunto a deliberar.

13.8.3. Nao se aplica a vedagao prevista no item 13.8.2 acima quando:

(i) 0s Unicos Titulares de CRI da respectiva Série, se aplicavel, forem as pessoas

mencionadas no item 13.8.2 acima; ou

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI da
respectiva Série, se aplicavel, manifestada na prdpria assembleia, ou em instrumento
de procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao

de voto.

13.9. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na
Lei 14.430 e na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo
no que se refere aos representantes dos Titulares de CRI. Cada CRI em Circulagao
correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares de CRIl. Nas Matérias
Especificas, os votos serao apurados separadamente por Série, considerando-se, para fins de
quoérum e deliberagao, apenas os CRI em Circulagdo da Série afetada, sem prejuizo de

eventual quérum geral quando aplicavel.

13.10. Quoérum de Instalacao. Exceto pelo disposto neste Termo de Securitizagao, cada uma
das Assembleias Gerais instalar-se-a, em primeira convocag¢ao, com a presencga de Titulares
de CRI, que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagao, e, em segunda convocagao, com a presenca de Titulares de CRI que representem
qualquer quantidade de CRI em Circulagao. Na hipotese de Matéria Especifica, o quérum de

instalagado sera apurado com base exclusivamente nos CRI em Circulagao da Série afetada.

1311. A Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da
Securitizadora, ou quaisquer terceiros, para participar da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, sempre que a presencga de qualquer de referidos for relevante para a deliberacao da

ordem do dia.
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13.12. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e prestar aos Titulares
de CRI as informacgdes que |he forem solicitadas, sendo certo que deve agir conforme

instrucao dos Titulares dos CRI nas decisdes relativas a administracao, caso necessario.

13.13. Salvo por motivo de forca maior, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizar-
se-a no local da sede da Securitizadora, de modo que, quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacgao indicarao, com clareza, o lugar

de realizagdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.
13.14. A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a convocou:
(i) ao representante da Securitizadora;
(i)  aoTitular de CRI eleito pelos demais;
(i) ao Agente Fiduciario; ou
(iv) aquele que for designado pela CVM.

13.15. Qudérum de Deliberacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizagao, todas as deliberacdes em Assembleia Especial serao tomadas, com quérum de
aprovacao representado por Titulares de CRI em quantidade equivalente (i) a 50% (cinquenta
por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao, em primeira convocacao; e (ii) em segunda
convocagao, pela maioria simples dos votos dos Titulares de CRI presentes na respectiva
Assembleia Especial. Nas Matérias Especificas, o quérum de deliberagdo sera apurado

separadamente por Série, observado o voto separado da Série afetada.

13.16. Qudérum Qualificado. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizacao, as aprovacoes, reprovacdes e/ou propostas de alteracdes e de renuncias prévia,
definitiva ou temporaria de direitos (waiver) relativas as seguintes matérias dependerao de
aprovagao, em primeira ou em segunda convocacao, de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos votos favoraveis de Titulares de CRI em Circulagao, sendo certo que,
guando a matéria configurar Matéria Especifica, a aprovagao exigira também o voto favoravel

dos Titulares de CRI da Série afetada, apurado separadamente:

(i) alteracdo da Ordem de Pagamentos, da Remuneracdo, da Amortizacdo e/ou de
sua forma de calculo e das Datas de Pagamento de Remuneragao aplicaveis a cada

Série, bem como outros valores aplicaveis como encargos moratérios;

(i)  alteragcao da Data de Vencimento dos CRI;
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(iii)  alteracao dos Investimentos Permitidos;

(iv) alteracdes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidacao do Patriménio
Separado, na redacao dos Eventos de Vencimento Antecipado (sendo certo que
qualquer alteragdo na redagao dos itens de Eventos de Vencimento Antecipado de
forma a especificamente refletir uma anuéncia prévia ou rendncia aprovada pelos
Titulares de CRI, nao devera ser considerado para fins deste qudérum), do Pagamento
Antecipado Total, da Taxa de Administragcao, exclusdao ou reducao da Alienacao
Fiduciaria de Imdveis ou de quaisquer hipdteses de pagamento antecipado dos CRI;

e/ou

(v)  qualquer alteracdo do presente item e/ou em qualquer quérum de deliberacao
das Assembleias Especiais previsto neste Termo de Securitizagcao ou em qualquer

Documento da Operacao.

13.17. Qualquer alteracao a este Termo de Securitizagao, apos a integralizagao dos CRI,
dependera de prévia aprovacao dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, nos
termos e condicdes deste Termo, sendo esta Ultima dispensada sempre que tal alteragao: (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, B3
e/ou ANBIMA, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas
das entidades administradoras e mercados organizados ou de entidades autorreguladoras;
(ii) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, (iii) envolver
reducdao da remuneracao de qualquer um dos prestadores de servicos da Oferta, e (iv)
decorrer de correcao de erro formal e desde que a alteracdao nao acarrete qualquer alteracao
na Remuneracao, no fluxo da pagamentos e nas Garantias, desde que as alteragdes ou
correcoes referidas nos itens acima nao possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de
CRI e/ou 3 Securitizadora, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os

Titulares de CRI.

12.17.1. As alteracdes referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares de CRI, no prazo

de até 7 (sete) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

12.18. Asdeliberagdes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo quérum de
instalagdo e de deliberagado estabelecido neste Termo de Securitizagao, serao consideradas
validas e eficazes e obrigarao os Titulares de CRI, conforme o caso, quer tenham comparecido
ou ndo a Assembleia Especial, e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra,

devendo ser divulgado o resultado da deliberagao aos Titulares de CRI, na forma da
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regulamentacdao da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da realizagdo da

Assembleia Especial.

13.19. Sem prejuizo do disposto neste Capitulo Xlll, exceto se autorizado na forma deste
Termo de Securitizagao, devera ser convocada Assembleia Especial toda vez que a
Securitizadora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos da
Operacao, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Securitizadora devera exercer

seus direitos no ambito deles.

13.20. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas nas Assembleias

Especial de Titulares dos CRI serao encaminhadas somente a CVM, via Sistema de Envio de
Informacdes Periddicas e Eventuais, ou sistema disponivel a data do envio, sendo que sua
publicagcdo em jornais de grande circulagao ndo sera necessaria, exceto se a Assembleia

Especial de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.

13.21. Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, na
qualidade de administradora do Patriménio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente
ao Patrimdnio Separado sob risco de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado
a Operagao de Securitizagao em comparagao com as circunstancias na Data de Emissao, a
Securitizadora tera a liberalidade de praticar atos em beneficio do Patrimdnio Separado e,

consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovagao em Assembleia.
CAPITULO XIV - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Liguidacao do Patriménio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos seguintes

eventos devera ser comunicada, pela Securitizadora ao Agente Fiduciario,em até 1 (um) Dia
Util, contados de sua ciéncia e poderd ensejar a assuncdo imediata e transitéria da
administragao do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta
hipdtese, o Agente Fiducidrio devera convocar,em até 15 (quinze) dias contados do momento
em que o Agente Fiduciario tenha tomado ciéncia de qualquer um dos seguintes eventos ou
que tais eventos tenham se tornado publicos, uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI
de todas as Séries para deliberar sobre a forma de administracado e/ou eventual liquidacédo do

Patrimonio Separado (“Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado”):

(i) pedido de recuperacao judicial ou submissao a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacao de plano de recuperagcao extrajudicial, formulado
pela Securitizadora, independentemente de deferimento do pedido ou homologacgao

pelo juizo competente;
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(i)  extingdo, liquidagao, dissolugao, declaracao de insolvéncia, pedido de
autofaléncia, pedido de faléncia formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal, ou

decretacao de faléncia da Securitizadora;

(iii)  inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagcao que dure por mais de 5 (cinco) Dias
Uteis, caso haja recursos suficientes no Patriménio Separado e desde que
exclusivamente a ela imputado, de modo que o prazo ora estipulado sera contado de
notificacao formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos CRI a

Securitizadora; e

(iv) desvio de finalidade do Patriménio Separado apurado em decisdo judicial ou

decisao arbitral imediatamente exequivel.

14.1.1. Inobstante o acima, a convocacgao, instalagdo, deliberacdao e formalidades da
Assembleia Especial observardo o disposto no Capitulo XllI, inclusive quanto as hipdteses de

Matéria Especifica e voto separado, quando aplicavel.

14.2. Ajustam as Partes, desde logo, que nao estao inseridos no conceito de insolvéncia
acima o inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorréncia de inadimplemento

e/ou mora da Devedora.

14.3. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacao do
Patriménio Separado, (hipétese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em
referida Assembleia deverao nomear o liquidante e as formas de liquidagao) ou pela nao
liguidagao do Patriménio Separado (hipotese na qual devera ser deliberada a administracao
do Patriménio Separado por nova securitizadora ou nomeagao de nova securitizadora,
fixando as condicdes e os termos para administracdao, bem como sua respectiva

remuneracgao).

14.4. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI prevista acima deverd ser realizada no
prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicacao do edital relativo a primeira
convocagao que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera realizada. Na hipdtese de ndo instalagao da
Assembleia Especial de Titulares dos CRlI em primeira convocagao, devera ocorrer nova
convocagao por meio da publicagdo de novo edital que devera informar, além da ordem do
dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera realizada
em segunda convocacao. A referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI nao podera ser

realizada, em segunda convocagao, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que
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foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI instalar-se-3, em
primeira ou em segunda convocacao, com a presenc¢a de qualquer numero de CRI em

circulacao, considerando ambas as Séries, na forma do artigo 28 da Resolu¢ao CVM 60.

14.5. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI referida no item 14.4 acima decidira pela
maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucao CVM 60, em primeira ou em
segunda convocagao para os fins de liquidagao do Patriménio Separado, enquanto o quérum
requerido para deliberacdo pela substituicdo da Securitizadora na administracdao do
Patriménio Separado sera de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do Patriménio
Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolucao CVM 60, apurado com base no

valor global dos CRI em Circulagao, ou seja, considerando o somatorio das 2 (duas) Séries.

14.6. Na Assembleia Especial de Titulares dos CRI referida no item 14.4 acima, os Titulares
de CRI deverdo deliberar: (i) pela liquidagao do Patriménio Separado, hipdtese na qual devera
ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacgao; ou (ii) pela nao liquidagao do Patriménio
Separado, hipotese na qual devera ser deliberado a nomeagdao de outra instituicao
administradora, incluindo, mas nao se limitando a outra companhia securitizadora, fixando,

as condicdes e termos para sua administragao, bem como sua remuneragao.

14.7.  No caso de liquidagao do Patriménio Separado, os bens e direitos pertencentes ao
Patrimoénio Separado serao destinados a satisfagao das obrigagcdes da Emissao, observada a
Ordem de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizagao, bem como as regras
especificas aplicaveis a cada Série. Para fins de eventual dacdao em pagamento, a cada Série
sera atribuida parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimdénio Separado conforme a
Proporcao da Série apurada na data de liquidagao, salvo se este Termo de Securitizagao
estabelecer regra diversa para determinada Série. Dentro de cada Série, a distribuicao
ocorrera pro rata entre os respectivos CRI em Circulagao. Operar-se-a, no momento da
referida dacgao, a quitacao dos CRI, na extensao dos bens e direitos recebidos, nos termos

aprovados pela Assembleia Especial.

14.8. A realizacdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos do
Patriménio Separado, ndo havendo qualquer outra garantia prestada pela prépria

Securitizadora.

149. ASecuritizadora e o Agente Fiduciario nao assumem nenhuma responsabilidade pelo
pagamento de custos decorrentes deste capitulo, os quais serao arcados com os recursos do
Patriménio Separado, observada a Ordem de Pagamentos prevista neste Termo de

Securitizagao.
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14.10. Caso a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio utilizem recursos préprios para arcar
com as despesas de convocacao de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a Securitizadora
e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, terdo direito ao reembolso dos custos incorridos,
com a utilizagdo dos valores integrantes Patriménio Separado, observada a Ordem de
Pagamentos prevista neste Termo de Securitizagao. Na hipotese de insuficiéncia, aplicar-se-
a o disposto neste Termo de Securitizagao quanto ao eventual adiantamento pelos Titulares
de CRI, conforme a Proporgao da Série apurada na data do respectivo adiantamento, quando

aplicavel.

14.11. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacao do Patrimdénio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (a)
caso a Assembleia Geral de que trata o item 14.4 acima nao seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacao; ou/e (b) caso a Assembleia Geral de que trata o item 14.4
acima seja instalada e os Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas a serem
adotadas, observadas, em qualquer caso, a Ordem de Pagamentos descrita no presente
instrumento e as regras de alocacao entre Séries previstas neste Termo de Securitizagao,

inclusive quanto a rateios pro rata, quando aplicavel.

CAPITULO XV - DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E DO FUNDO DE
DESPESAS

15.1. As Despesas Iniciais, e todas as despesas recorrentes, ordinarias ou extraordinarias
(“Despesas Recorrentes”’ e, em conjunto com as Despesas Iniciais, as “Despesas”) serdao
arcadas exclusivamente pela Devedora, sendo que: (i) as Despesas Iniciais serdo descontadas
pela Securitizadora do valor da(s) primeira(s) integralizagao(des), observado que, havendo
integralizacbes em datas distintas e/ou por Série, o desconto serd realizado
proporcionalmente aos valores efetivamente integralizados em cada data/Série; (ii) a
constituicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reservas sera descontada pela
Securitizadora, proporcionalmente, dos valores integralizados pro rata entre as Séries,
conforme o valor integralizado de cada Série na respectiva data; e (iii) as demais despesas
extraordinarias, se comprovadamente incorridas no ambito da Operacao de Securitizagao,
serdo arcadas e/ou reembolsadas, exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de
Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas
deverao ser arcadas por recursos do Patrimdnio Separado ou, ainda, em caso de insuficiéncia

do Patriménio Separado, diretamente pela Devedora:

119



Autorregulagio Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

(i) taxas e emolumentos da CVM e da B3 para registro e viabilidade da Oferta e

declaragdes de custddia da B3 relativos ao CRI,

(i) as despesas com a Securitizadora e os prestadores de servicos, conforme

indicadas no Anexo VIII;
(iii)  remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do item 12.5.1 acima;

(iv) todas as despesas de registro e custédia dos Documentos Comprobatérios

representativos dos Créditos Imobiliarios;
(v)  todas as despesas de registro e custddia dos CRI perante a B3;

(vi) os honorarios, despesas e custos de advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares de CRI

e realizagao dos Créditos do Patriménio Separado dos CRI;

(vii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em ac¢des judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares

de CRI e a realizagao dos créditos do Patrimoénio Separado dos CRI;

(viii) eventuais despesas com registros perante érgaos de registro do comércio e
publicacao de documentagao de convocacao e societaria da Securitizadora relacionada
aos CRI, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos, na forma da

regulamentacao aplicavel;

(ix) honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario dos CRI, bem como
demais prestadores de servigcos eventualmente contratados mediante aprovagao
prévia em Assembleia Especial, em razao do exercicio de suas fungdes nos termos do

Termo de Securitizacao;

(x) remuneracao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se

encontre aberta a Conta Centralizadora;

(xi) despesas com registros perante a ANBIMA, CVM, B3, e juntas comerciais,
conforme o caso, dos CRI, do Termo de Securitizagao e aos demais Documentos da

Operacao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(xii) despesas necessarias para a realizagao das Assembleias Especiais de Titulares de

CRI, na forma da regulamentacdo aplicavel, incluindo as despesas com sua convocagao,
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desde que solicitadas pelos Titulares de CRI ou pela Securitizadora e pelo Agente

Fiduciario dos CRI no exclusivo interesse dos Titulares de CRI;

(xiii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI na
defesa de eventuais processos administrativos, e/ou judiciais propostos contra o

Patrimodnio Separado dos CRI;

(xiv) eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de
CRI e a realizagdao dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimodnio Separado dos
CRI;

(xv) honorarios e despesas incorridas na contratagao de servicos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operacao e cuja

responsabilidade pela contratacao seja atribuida a Securitizadora; e

(xvi) quaisguer tributos e/ou despesas e/ou sancdes, presentes e futuros, que sejam
imputados por lei e/ou por decisdo administrativa, sentenca judicial transitada em

julgado ou decisao arbitral irrecorrivel aplicavel ao Patriménio Separado dos CRI.

15.2. Despesas Iniciais. As Despesas Iniciais encontram-se listadas em anexo ao Termo de

Emissao de Notas Comerciais e serao deduzidas dos valores repassados a Devedora em razao
da integralizagdgo das Notas Comerciais, na(s) primeira(s) integralizacao(des),
proporcionalmente aos valores efetivamente integralizados em cada data e, se aplicavel, pro

rata entre as Séries.

153. Despesas de Responsabilidade do Patrimébnio Separado dos CRI. S3o as despesas

listadas a seguir:

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizagao e
administragao do Patriménio Separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a
administragao dos Créditos Imobiliarios, inclusive referentes a sua transferéncia na
hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao, desde que nao arcadas

pela Devedora;

(i)  aseventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos

Titulares dos CRI de todas as Séries, salvo se a despesa se relacionar exclusivamente a
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determinada Série, hipdtese em que a aprovagcao podera ocorrer como Matéria
Especifica, nos termos do Capitulo Xlll acima, e realizacao dos Créditos Imobiliarios e
das Garantias integrantes do Patrimodnio Separado, desde que previamente aprovadas

pelos Titulares dos CRI;

(iii)  as despesas com publica¢gdes em jornais ou outros meios de comunicacao para

cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia

em ac¢des judiciais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI; e
(v) despesas acima, de responsabilidade da Securitizadora, que ndo pagas por esta.

15.4. Os Titulares dos CRI serao responsaveis pelo pagamento de eventuais despesas e
taxas relativas a negociagao e custddia dos CRI ndo compreendidas na descricao acima, bem
como dos tributos incidentes sobre a negociagao secundaria e a distribuicdo de rendimentos
dos CRI.

155.  Na hipoétese de eventual inadimpléncia da Devedora, conforme aplicavel, a
Securitizadora podera promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugao por
quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados
os termos e condi¢des para pagamento e reembolso pela Devedora, conforme aplicavel, nos

termos dos Documentos da Operacgao.

15.6.  Na hipotese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberagao dos
Titulares de CRI, mediante orientagdao da Assembleia Especial, ou ainda, apdés a Data de
Vencimento, a Securitizadora, o Agente Fiduciario e os demais prestadores de servigo
continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas, conforme o caso, continuarao sendo
devidas pela Securitizadora, os pagamentos relacionados ao desempenho de suas fungdes,
incluindo, mas nao se limitando, a Taxa de Administragao, observado, no que couber, o
disposto nos itens 11.9.6 e 11.9.7 acima e nos itens 12.6 e seguintes deste Termo de

Securitizagao.

15.7. A Taxa de Administracao continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos titulares dos CRI, remuneracao

esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao da Securitizadora.

15.8. Caso a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas

nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracao, os Titulares dos CRI
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arcarao com a Taxa de Administracao, ressalvado seu direito de, num segundo momento,
requerer o reembolso das despesas, que nao as Despesas Iniciais e Despesas Recorrentes,
junto a Devedora, conforme aplicavel, apds a realizagdao do Patrimdnio Separado, observadas

as demais previsdes constantes deste Termo de Securitizagao.

159. Caso a Devedora ndao pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas
nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragao, a Securitizadora
convocara Assembleia Especial dos Titulares de CRI para deliberar sobre as medidas cabiveis,
nos termos da regulamentacgao aplicavel, sendo que os Titulares de CRI que deliberarem pelo
custeio da Taxa de Administragcao terao assegurado o direito de reembolso junto a Devedora,
apos a realizagcao do Patriménio Separado, observadas as demais previsdes constantes deste

Termo de Securitizagao.

15.9.1. No caso de que trata o item Erro! Fonte de referéncia ndao encontrada. acima, devera
ser realizada Assembleia Especial para deliberagao acerca de realizagdo de aporte por parte
dos Titulares dos CRI, junto ao Patrimdnio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI
decidirao sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia
Especial convocada para este fim, observado que, caso o aporte se relacione exclusivamente
a determinada Série, a deliberagdo podera ocorrer como Matéria Especifica, nos termos do

Capitulo XlIl deste instrumento.

15.10. Obrigacao de Indenizacdo. Nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais, a

Devedora obrigou-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os
Titulares de CRI e 0 Agente Fiduciario (“Partes Indenizadas”) por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que
vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagao dos recursos oriundos
das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida no Termo de Emissao de Notas
Comerciais, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos
Titulares de CRI ou do Agente Fiduciario. Para fins de esclarecimento, as obrigacdes da
Devedora nao incluem despesas ou custos incorridos pela Securitizadora em virtude de, ou

relativas a, outras operacdes de securitizagao realizadas pela Securitizadora.

1511.  Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e apds a quitagao de todas as despesas
incorridas, sobejarem recursos na Conta Centralizadora, a Securitizadora devera transferir
tais recursos, liquidos de tributos, para a Conta de Livre Movimentagao, observados o prazo e

as condi¢cdes previstos no item 11.10.2 deste Termo de Securitizagao.
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1512. Em nenhuma hipdtese, a Securitizadora incorrerd em antecipacao de despesas e/ou

suportara despesas com recursos proprios.
CAPITULO XVI - COMUNICAGAO E PUBLICIDADE

16.1.  Todas as comunicagdes realizadas nos termos deste Termo de Securitizagao devem
ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serao consideradas recebidas
quando entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicagdes realizadas por correio
eletrénico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A alteragdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais

Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado:
Para a Securitizadora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n®1.912, 13° andar, Sala 132, Bela Vista,
CEP 01.310-924, S&o Paulo/SP

At.: Leandro Issaka

Tel.: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Para o Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino n° 215, 4° Andar, Pinheiros

S&o Paulo/SP, CEP 05.425-02

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: estruturacao@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de ativos) /

agentefiduciario@vortx.com.br

16.2. Nostermos da Resolugdao CVM n° 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
dos CRI, tais como convocacOes de Assembleias Gerais, comunicados de resgate,
amortizacao, notificagcdes aos devedores e outros, deverao ser disponibilizados nos prazos
legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas e

Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
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computadores - internet (https://www.leveragesec.com.br/), imediatamente apds a

realizacao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do § 5°
do artigo 44, artigo 45, inciso “b"” do artigo 46 e artigo 52° inciso IV e §4° da Resolugcao CVM
60 e da Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da

sua ocorréncia.

16.3. As publicagdes acima serdo realizadas 1 (uma) Unica vez e, no caso de Assembleia
Geral, nao havendo quérum em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e Unica

publicacao de segunda convocagao.

16.4. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital Unico,
no caso de Assembleia convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstragdes
contabeis do Patrimdnio Separado, de forma que o edital da segunda convocagao podera ser

divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocagao.

16.5. A Securitizadora informara todos os fatos relevantes acerca da prépria Securitizadora,
mediante publicagao na imprensa ou conforme autorizado pela Resolugao CVM 80 ou
legislagao em vigor, assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente

Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

16.6. As demais informacgdes periddicas da Securitizadora serao disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de
Informacdes Periddicas e Eventuais — IPE, ou de outras formas exigidas pela legislagcao

aplicavel.

16.7. Com a excegao das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas nao se limitando as demonstra¢gdes financeiras, o cumprimento das
obrigagdes pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da Emissao referentes
ao envio de documentos e informacgdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera
exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores (https:;//vortx.com.br). Para a
realizacdo do cadastro, é necessario acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e

solicitar o acesso ao sistema.

16.8. Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que
impossibilite o cumprimento das obrigagdes via plataforma VX Informa, a Emissora podera
realizar o envio das informacdes e documentos decorrentes das obrigagcdes acima citadas ao
e-mail: vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela analise e suporte na utilizacdo da

plataforma. Sendo certo que, apds solucionada a indisponibilidade o cumprimento devera
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ocorrer obrigatoriamente via VX Informa para fins de elaboracdo do Relatério Anual do

Agente Fiduciario.

16.9. “VX Informa”. Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu
website (https://vortx.com.br), para comprovacdo do cumprimento das obrigacdes

assumidas neste instrumento referentes ao envio de documentos e informacgdes periddicas.
CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL

17.1.  Os Titulares dos CRI nao devem considerar unicamente as informagdes contidas
abaixo para fins de avaliar o tratamento tributadrio de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributagcao especifica a qual estardao sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a

ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

17.2. Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil Como regra geral, os rendimentos em

CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estao sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser
calculado com base na aplicacao de aliquotas regressivas, definidas pela Lei 11.033, aplicadas
em fungao do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento
e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181
(cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii)
de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de
15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacao é contado, para cada aquisicao de CRI, g,
quando aplicavel, para cada Série, da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o

investimento, até a data de resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei 8.981).

17.3.  Nao obstante, nao ha uniformidade de interpretacao quanto a forma de incidéncia de
IRRF sobre eventual ganho de capital auferido por pessoa juridica nao-financeira na
alienacao de CRI. Nesse contexto, recomenda-se aos Titulares do CRI que consultem seus
assessores tributarios em relagdao ao tema. Ademais, observamos que ha regras especificas
aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa
juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de seguro,
de previdéncia privada, de capitalizagao, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou

investidor estrangeiro.

17.4. Emregra, o IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras

tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagao do
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imposto de renda devido, gerando o direito a dedug¢ao do IRPJ apurado em cada periodo de
apuracao (artigo 76, | da Lei 8.981 e artigo 70, | da Instrucao Normativa da Receita Federal do
Brasil (“REB") n°1.585, de 31 de agosto de 2015).

17.5. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.
Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real,
presumido ou arbitrado, que exceder o equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
multiplicado pelo niumero de meses do respectivo periodo de apuragdo. Ja a aliquota da

CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

17.6. Para os fatos geradores ocorridos a partir de 01 de julho de 2015, os rendimentos em
CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao-
cumulativa do PIS e da COFINS, sujeitam-se a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
(Decreto n°® 8.426, de 01 de abril de 2015). Inobstante, ressalta-se a hipdtese de alteracao
legislativa e/ou regulamentar no contexto da Reforma Tributdria do Consumo, hipdtese em
que o tratamento aqui descrito podera ser revisto, conforme melhor descrito no item 17.12

abaixo.

17.7. No que se refere as pessoas juridicas ndao-financeiras sujeitas a sistematica cumulativa
da COFINS e do PIS, a incidéncia das contribuig¢des, as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 3% (trés por cento), respectivamente, depende de uma analise caso
a caso com base na atividade e objeto social da pessoa juridica. Como regra geral, a
remuneragao conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI constitui receita financeira
Nnao esta sujeita a Contribuicao ao PIS e a COFINS desde que os investimentos em CRI ndo
representem a atividade ou objeto principal da pessoa juridica investidora, face a revogacao
do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n°® 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei n°®11.941, de
27 de maio de 2009, revogado em decorréncia da declaragcao de inconstitucionalidade de
referido dispositivo pelo plendrio do Supremo Tribunal Federal (“STE"). Inobstante, ressalta-
se a hipdtese de alteracao legislativa e/ou regulamentar no contexto da Reforma Tributaria
do Consumo, hipétese em que o tratamento aqui descrito poderd ser revisto, conforme

descrito no item 17.12 abaixo.

17.8. Com relagao aos investimentos em CRI realizados por institui¢des financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao,

corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
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mercantil, regra geral, ha dispensa de retencao do IRRF nos termos do artigo 71, inciso |, da

Instrucao Normativa da RFB n°1.585, de 31 de agosto de 2015.

17.9.  Nao obstante a isencao de retencao na fonte acima mencionada, a Medida Provisoéria
N°1.034, publicada em 01 de marco de 2021 e, posteriormente, convertida na Lei n°14.183, de
14 de julho de 2021, alterou as aliguotas de CSLL aplicaveis as entidades financeiras e
assemelhadas nos seguintes termos: (a) 20% (vinte por cento) até 31 de dezembro de 2021 e
15% (quinze) por cento a partir de O1 de janeiro de 2022, no caso das pessoas juridicas de
seguros privados, das de capitalizacao, distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de
cdmbio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos,
sociedades de crédito imobilidrio, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de
arrendamento mercantil, associa¢gdes de poupanga e empréstimo, e cooperativas de crédito;
e (b) 25% (vinte e cinco por cento) até 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir
de 01 de janeiro de 2022, no caso dos bancos de qualquer espécie. Em regra, as carteiras de
fundos de investimentos estao isentas de Imposto de Renda (artigo 16, paragrafo Unico, da
Lei n°® 14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme alterada). Ademais, no caso das
instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo
potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Inobstante, ressalta-
se a hipdtese de alteracao legislativa e/ou regulamentar no contexto da Reforma Tributaria
do Consumo, hipétese em que o tratamento aqui descrito poderd ser revisto, conforme

melhor descrito no item 17.12 abaixo.

17.10. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste
anual), por forca do artigo 3°, inciso IV, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004. De acordo
com a posicao da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n°1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencao
abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdao ou cessdao dos CRI. Sobre os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndao ha qualquer incidéncia do PIS e
da COFINS. Inobstante, ressalta-se a hipdtese de alteracdo legislativa e/ou regulamentar no
contexto da Reforma Tributaria do Consumo, hipétese em que o tratamento aqui descrito

podera ser revisto, conforme descrito no item 17.12 abaixo.

17.11.  Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, 0 imposto Nnao é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da

Lei 8.981. A retencao do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta
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dispensada desde que as entidades declarem sua condicao a fonte pagadora, nos termos do
artigo 71, da Lei 8.981, com redacao dada pela Lei n°® 9.065, de 20 de junho de 1995.

1712. Reforma Tributaria e Alteracdes Legislativas. A legislagcdo tributaria brasileira

encontra-se em processo de alteragdes relevantes, incluindo a Reforma Tributaria do
Consumo (Emenda Constitucional n°® 132/2023 e legislagdo complementar correlata,
incluindo a Lei Complementar n° 214/2025), com cronograma de transicdo e implementacao
gradual da Contribuicao sobre Bens e Servigos (CBS) e do Imposto sobre Bens e Servicos
(IBS), bem como extincdo/substituicdo progressiva de tributos atuais, como o PIS e a COFINS,
conforme aplicavel. Assim, as regras de tributagao aqui descritas poderao ser alteradas ao
longo da vigéncia dos CRI, recomendando-se aos investidores que consultem seus

assessores tributarios.

1713. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. Com relagdao aos investidores

residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com
as normas previstas na Resolucdo Conjunta n°13/2024, os rendimentos auferidos estdo, como
regra geral, sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecao ¢ feita
para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicao considerados como de tributacao
favorecida, assim entendidos agqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislagao nao permita o acesso a
informacgodes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a
identificacao do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes (“JTE"). As
jurisdicdes qualificadas como JTF foram listadas pelas autoridades fiscais no artigo 1° da
Instrucao Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada. Vale notar
que a Portaria n°® 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte por cento) para 17%
(dezessete por cento) a aliquota maxima, para fins de classificagdo de uma JTF para
determinados fins no caso de paises, dependéncias e regimes que estejam alinhados com os
padrdes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela RFB. Ha certa
controvérsia acerca da possibilidade de tal reducao também ser observada para fins da
definicdo do regime tributario aplicado a investimentos de investidores residentes,
domiciliados ou com sede no exterior nos mercados financeiro e de capitais ou se esta deve
ser observada exclusivamente para fins de aplicacao das regras de precos de transferéncia e

subcapitalizacao.

17.14. Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimento em CRI sdo isentos de imposto de renda na fonte por forca da

posicdao da RFB, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados
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em JTF, conforme o artigo 85, §4°, da Instrucao Normativa da RFB 1.585, de 31 de agosto de
2015.

17.15. Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cadmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou

Valores Mobiliarios — IOF. Regra geral, as opera¢gdes de cambio relacionadas aos
investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com
as normas e condigdes previstas pela Resolucdo Conjunta n°13/2024, inclusive por meio de
operacdes simultaneas, incluindo as operagcdes de cambio relacionadas aos investimentos
em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio & aliquota zero no ingresso e 3 aliquota
zero no retorno, conforme o Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto 6.306"). Em
qualquer caso, a aliguota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operac¢des

de cambio ocorridas apds esta eventual alteragao.

17.16. Imposto sobre Operag¢des Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios. As operagdes
com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do |IOF/Titulos, conforme o Decreto 6.306. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualgquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)

ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apos este eventual aumento.
CAPITULO XVIII - DOS FATORES DE RISCO

18.1. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora,
a Devedora, aos Avalistas, as SPEs Garantidoras, aos Imdveis e diversos riscos a que estao
sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios, ao Aval e Divida Solidaria, a Alienagao
Fiduciaria de Imodveis e aos proprios CRI objeto da Emissao regulada por este Termo de

Securitizagao.

18.2. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes descritas neste
Termo de Securitizagao, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de
tomar uma decisdao de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva,
alguns dos riscos envolvidos na subscricao e aquisicao dos CRI. Outros riscos e incertezas
ainda nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um
efeito adverso sobre a Securitizadora e sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das
hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando

uma perda para os Titulares de CRI.
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18.3. Antes de tomar qualguer decisdao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como os fatores de risco
disponiveis no formulario de referéncia da Securitizadora, e as demais informagdes contidas
neste Termo de Securitizacdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou

financeiros.

18.4. Para os efeitos deste Capitulo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora
e/ou sobre a Devedora e/ou sobre as SPEs Garantidoras e/ou sobre os Avalistas e/ou sobre o
os empreendimentos imobiliarios do Grupo BRIO, incluindo, sem limitagdao, o
Empreendimento Lar Inglaterra, e/ou sobre os Imdveis quer se dizer que o risco, incerteza ou
problema poderd, poderia produzir ou produziria, se materializado, um efeito adverso sobre
0s negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas
da Securitizadora e/ou sobre a Devedora e/ou sobre as SPEs Garantidoras e/ou sobre os
Avalistas e/ou sobre os empreendimentos imobilidrios do Grupo BRIO e/ou sobre os Imdéveis,
conforme o caso, exceto quando houver indicagao em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares neste Capitulo XVI como

possuindo também significados semelhantes.

18.5. Os fatores de risco relacionados a Securitizadora € ao seu ramo de atuagao estao
disponiveis em seu formulario de referéncia nos itens “4.1 Descricao dos Fatores de Risco” e
“4.2 Descricao dos principais riscos de mercado”, incorporados por referéncia a este Termo
de Securitizacdo. Para tanto, favor acessar www.gov.br/cvm (neste website acessar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", clicar em
“Companhias”, posteriormente clicar em “Informacgdes Periddicas e Eventuais de Enviadas a
CVM", buscar “LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA" no campo disponivel. Em seguida
acessar “LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA", e posteriormente no campo
“categoria” selecionar “Formuladrio de Referéncia”, e selecionar o Periodo de Entrega, e

posteriormente fazer o download do Formulario de Referéncia com data mais recente).
Riscos da Securitizadora
Manuteng¢do do Registro de Companhia Securitizadora

A sua atuacao como Securitizadora de CRI depende da manutencdo de seu registro de
companhia securitizadora na CVM e das respectivas autorizagcdes societarias. Caso a

Securitizadora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagao as companhias securitizadoras,
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seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando, assim, as suas emissdes de

CRI e de outros titulos de securitizacao.
Crescimento da Securitizadora e de seu Capital

O capital atual da Securitizadora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutengao do crescimento esperado, de forma que a Securitizadora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Securitizadora necessitar, e, caso haja, as
condi¢des desta captagao poderiam afetar o desempenho da Securitizadora, afetando assim,

as suas emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive a Emissdo.

Risco relacionado @ originacdo de novos negocios e redu¢cdo na demanda por certificados

de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio

A Securitizadora depende de originagao de novos negocios de securitizagao imobiliaria e do
agronegodcio, bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e do Agronegdcio de sua emissao. No que se refere a originagao, a
Securitizadora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem ser objeto
de securitizagdao, mas depende de condig¢des especificas do mercado. No que se refere aos
riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos
investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de
Recebiveis do Agronegodcio. Por exemplo, alteragdes na Legislacao Tributaria que resultam
na redugao dos incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do
Agronegocio. Caso a Securitizadora nao consiga identificar projetos de securitizagao atrativos
para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Securitizadora podera ser afetada.
Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI

A operacionalizacdao do pagamento dos Titulares de CRI exige a participagdao da
Securitizadora e de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacao e a prépria B3, por
meio do sistema de liquidacao e compensacao eletronico administrado pela B3. Desta forma,
0 pagamento correto e tempestivo dos Titulares de CRI depende do correto funcionamento
da Securitizadora e dos demais prestadores de servigco envolvidos em tal pagamento. Caso a
Securitizadora e/ou qualquer dos demais terceiros encontre dificuldades operacionais ou ndo

seja capaz de efetivar o pagamento aos Titulares de CRI, estes poderao sofrer prejuizos. Nao
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€ possivel garantir gue nao havera falhas operacionais na Securitizadora ou em qualquer dos

referidos prestadores de servico durante a vigéncia dos CRI.
Riscos Relativos a Importancia de Uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de
atrair e manter pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situacao financeira e resultados operacionais da Securitizadora. O ganho da Securitizadora
provém basicamente da securitizagao de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para prospecgao, estruturacao, distribuicao e gestdao, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a

capacidade de geragao de resultado da Securitizadora.
Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos:

A Securitizadora é uma companhia securitizadora, tendo como objeto social a aquisi¢ao e
securitizagdo de Créditos Imobiliarios através da emissao de certificados de recebiveis
imobilidrios, cujos patrimdnios sao administrados separadamente, de modo que, ©
patrimoénio separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta
forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Securitizadora podera
afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigagcdes decorrentes
dos certificados de recebiveis imobilidrios. Na hipdtese de a Securitizadora ser declarada
insolvente, o agente fiducidrio dos certificados de recebiveis imobiliarios devera assumir a
custddia e administragao dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que
integram o patriménio separado. Conforme disposto no Termo de Securitizagao, nesta
hipdtese, em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI poderao deliberar
sobre as novas normas de administragao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagao
deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Securitizadora

perante os Titulares.
Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperagdo Judicial ou Extrajudicial da Securitizadora

Ao longo do prazo de duragao dos CRI e outros titulos de securitizagao Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, a Securitizadora
podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma,
apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre cada
um dos créditos imobiliarios ou do agronegdcio, conforme o caso, eventuais contingéncias

da Securitizadora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, nos termos da Medida

133



Autorregulagio Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, poderdo afetar tais créditos, principalmente
em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagcao de

patrimonio.
O objeto da companhia securitizadora e o patrimdnio separado

A Securitizadora € uma companhia securitizadora de Créditos Imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicao e securitizagao de quaisquer Créditos Imobiliarios passiveis de
securitizagao por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos das
Leis 14.430 e da Resolugao CVM 160, cujos patriménios sao administrados separadamente. O
patrimonio separado de cada emissao tem como principal fonte de recursos os respectivos
Créditos Imobiliarios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento
dos Créditos Imobiliarios por parte dos devedores, a Securitizadora podera afetar
negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos

Titulares de CRI.
Risco operacional e risco de fungibilidade

A Securitizadora também utiliza tecnologia da informacao para processar as informagdes
financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de
tecnologia da informacdo da Securitizadora podem ser vulneraveis a falhas e a interrupgdes.
Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Portanto, nao é possivel garantir que,
durante a vigéncia dos CRI, nao havera qualquer falha ou interrupgao nos sistemas da
Securitizadora, tampouco que, caso tais falhas se materializem, que ndo causarao prejuizo

aos Titulares de CRI.
Riscos associados aos prestadores de servico da Emissdo

A Securitizadora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizacao de atividades,
como auditores, agente fiduciario, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme
aplicavel, alguns destes prestadores de servicos sofram processo de faléncia (ou similar),
aumentem significantemente seus pregcos ou nao prestem servicos com a qualidade e
agilidade esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de
servico. Esta substituicao, no entanto, podera nao ser bem-sucedida e afetar adversamente a
qualidade da gestao da Emissao, bem como criar énus adicionais ao patrimbdnio separado o
que poderd afetar negativamente o acesso dos Titulares de CRI a informacdo e/ou a

rentabilidade dos CRI.
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Risco de auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) do formuldrio de referéncia
da Securitizadora, bem como auséncia de opinido legal sobre due diligence de seu

formuladrio de referéncia

A Securitizadora e o formulario de referéncia da Securitizadora nao foram objeto de auditoria
legal completa para fins desta Oferta, de modo que nao ha qualquer opiniao legal sobre due
diligence com relacdo as obrigacdes e/ou contingéncias da Securitizadora. Caso o formulario
de referéncia da Securitizadora tivesse sido objeto de auditoria legal, ndao é possivel garantir
que as conclusdes exaradas em tal auditoria poderiam ser negativas e indicar a existéncia de
contingéncias e/ou obrigacdes da Securitizadora as quais poderiam afetar sua capacidade

de operacionalizacdo e/ou pagamento dos CRI.
Riscos da operacdo de securitizagcdo e ao Regime Fiduciario
Recente desenvolvimento da securitizagdo de Créditos Imobiliarios

A securitizacao de Créditos Imobiliarios € uma operagao recente no Brasil. A Lei 9.514, que
criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. Entretanto, s& houve um
volume maior de emissodes de certificados de recebiveis imobiliarios nos uUltimos anos. Além
disso, a securitizagcao é uma operagao mais complexa que outras emissGes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregac¢ao dos riscos do
emissor do valor mobilidrio, de seu devedor (no caso, a Devedora) e créditos que lastreiam a
emissao. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0o mesmo ainda nao se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situagdes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim uma insegurancga
juridica e um risco aos investidores dos CRI, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder
Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em um eventual cenario de discussio
e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente, editar as normas que regem o
assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Securitizadora, a
Devedora, as SPEs Garantidoras, os Avalistas e, consequentemente, os Titulares de CRI,
editando normas ou proferindo decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses dos

investidores dos CRI.
Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos
de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da

falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
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de operacao, em situacdes de conflito, dUvida ou estresse podera haver perdas por parte dos
Titulares de CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da
estrutura adotada para os CRI, notadamente, na eventual necessidade de buscar o
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais e/ou extrajudiciais de quaisquer de seus

termos e condi¢des especificos.

Decisées judiciais sobre a Medida Proviséria n.° 2.158-35/01 podem comprometer o regime

fiducidrio sobre os créditos dos CR/

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu
artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relagao aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que

tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Nesse sentido, os recursos decorrentes das Notas Comerciais, inclusive em fung¢ao da
execucao das Garantias poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da
Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerao os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada
sobre o produto de realizagao dos Créditos do Patrimodnio Separado. Nesse caso, os titulares
desses créditos concorrerao com os Titulares de CRI pelos recursos do Patriménio Separado
e este podera nao ser suficiente para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das

obrigacdes da Securitizadora perante aqueles credores.
Risco de concentrag¢do de devedor e efeitos adversos na Remuneragdo e Amortizagcdo

Os Créditos Imobilidrios sao devidos em sua totalidade pela Devedora, sendo representados
pelas Notas Comerciais. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI estd concentrado
em apenas 1 (uma) devedora, sendo que todos os fatores de risco de crédito a ela aplicaveis
sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a amortizagdo e a Remuneracao dos CRI. Uma

vez que os pagamentos de Remuneracdao dos CRI e Amortizagcao dos CRI dependem do
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pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Notas
Comerciais, os riscos a que a Devedora estd sujeita podem afetar adversamente a capacidade
de adimplemento da Devedora na medida em que afetem suas atividades, operacdes e
respectivas situagdes econdmico-financeiras, as quais, em decorréncia de fatores internos
e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execug¢ao das
Notas Comerciais e das Garantias podem nao ser suficientes para satisfazer o pagamento
integral da divida decorrente das Notas Comerciais. Portanto, a inadimpléncia da Devedora
pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e,

consequentemente, dos CRI.
Riscos dos CRI e da Oferta
Riscos Gerais

Tendo em vista as obrigacdes previstas para a Devedora, as SPEs Garantidoras e os Avalistas,
a deterioracdo da situacao financeira e patrimonial da Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou
dos Avalistas e/ou de sociedades relevantes de seu grupo econdmico, em decorréncia de
fatores internos e/ou externos, poderd afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos
CRI. Os riscos a que estao sujeitos os Titulares de CRI podem variar significativamente, e
podem incluir, sem limitacao, perdas em decorréncia de condi¢des climaticas desfavoraveis,
fatores naturais que afetem negativamente o setor imobiliario em geral, como a quantidade
de chuvas, alteragcbes em politicas de concessao de crédito e outros eventos que possam
afetar as atividades, o faturamento da Devedora, das SPEs Garantidoras, dos Avalistas e de
suas controladas e, consequentemente, suas condi¢cdes econdmico-financeiras e capacidade
de pagamento. Crises econdmicas também podem afetar o setor imobiliario a que se destina
o financiamento que lastreia os CRI, objeto da captacao de recursos viabilizada pela Oferta.
Adicionalmente, falhas na constituicdo ou formalizacdo do lastro e/ou das garantias da
Emissao, inclusive, sem limitagao, das Notas Comerciais e da Alienacao Fiduciaria de Imdveis

podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.
Alteracbes na legislagdo tributdria aplicavel aos CRI

A remuneracao gerada por aplicagao em CRI por pessoas fisicas esta atualmente isenta de
imposto de renda na fonte e na declaragcao de ajuste anual das pessoas fisicas, por forca do
artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, isencao essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo.
De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo unico,

da Instrucao Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isengdo abrange, ainda,
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o0 ganho de capital auferido na alienagao ou cessao dos CRI. Alteracdes na legislagcao
tributaria eliminando a isen¢dao acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudancas
Nna interpretacao ou aplicacao da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais poderdao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus

titulares.
Inadimplemento ou Descaracterizagdo das Notas Comerciais que lastreiam os CRI

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sao oriundos das Notas Comerciais
emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes
devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo da Emissdao. Nao existe garantia de que
nao ocorrera futuro descasamento, interrupgao ou inadimplemento de obrigagbes em seu
fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os Titulares de CRI poderdo ser
negativamente afetados, por atrasos ou nao recebimento de recursos devidos pela
Securitizadora em decorréncia da dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em

funcao de inadimplemento por parte da Devedora.
Falta de Liquidez dos CRI no mercado secundadrio

O mercado secundario de CRI ndo opera de forma ativa e ndao ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado forte para negociacao dos CRI de alta liquidez, a permitir sua
alienacao pelos investidores, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor
que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com
terceiros no mercado secundario e deve estar ciente da eventual necessidade de
manutencao do seu investimento nos CRI por todo prazo da Emissao. Portanto, ndo ha
qualquer garantia ou certeza de que o titular dos CRI conseguira liquidar suas posicdes ou
negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagao

dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.
Auséncia de Classificagcdo de Risco sobre os CR/

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificagao de risco, de modo
que os Investidores ndo contardao com uma analise de risco independente realizada por uma
empresa de classificacao de risco (empresa de rating). Cabera aos potenciais Investidores,
antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente
Oferta e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas nao se limitando, aqueles riscos descritos neste

Termo de Securitizacao.
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Quorum de deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI

Algumas deliberag¢des a serem tomadas em Assembleia Especial de Titulares de CRI estarao
sujeitas a quéruns qualificados, inclusive de 2/3 dos CRI em Circulacdo, conforme o caso, e a
regras especificas de instalagao e deliberacao previstas neste Termo de Securitizagao e na
regulamentacao aplicavel. Em razao disso, Titulares de CRI detentores de pequena
quantidade de CRI, inclusive em determinada Série, poderao ser obrigados a acatar decisdes
aprovadas pela maioria, ainda que tenham votado de forma desfavoravel ou se abstido,
podendo tais deliberagcdes impactar direitos econdmicos e operacionais relacionados a
Emissdo, inclusive no que se refere a critérios de alocacdo de pagamentos e/ou rateios entre

Séries, quando aplicavel.

Nao ha, em regra, mecanismos automaticos de saida, tais como venda compulséria, direito
de retirada ou liquidez assegurada, para Titulares de CRI dissidentes em determinadas
matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial. Ademais, a convocacao,
instalagcao e realizacao de Assembleias Especiais podera ser prejudicada por fatores como
pulverizacao dos CRI, dificuldades de obtencao de qudérum e participacao dos investidores,
ou necessidade de realizagcao de segunda convocacao, o que pode resultar em atrasos na
tomada de decisdes relevantes e/ou na implementacdo de medidas no interesse da

comunhao dos Titulares de CRI, com potencial impacto adverso para os Titulares de CRI.
Risco de Adog¢do da Taxa DI para cdlculo da Remuneragéo dos CRI

A Sumula n° 176 editada pelo Superior Tribunal de Justica enuncia que € nula a clausula
contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como 0 é a
Taxa DI divulgada pela B3. A referida simula decorreu do julgamento de ac¢des judiciais em
gue se discutia a validade da aplicacao da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados
em operagdes bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a
Sumula n°176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI nao é
valida como fator de Remuneracao dos CRI ou de seu lastro, ou ainda, que a remuneragao
das Notas Comerciais deve ser limitada a taxa de 1% ao més. Em se concretizando referida
hipdtese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judicidrio para substituir a Taxa DI,
podera conceder aos Titulares de CRI juros remuneratérios inferiores a atual Remuneracao
dos CRI, bem como limitar a aplicagao de fator de juros limitado a 1% (um por cento) ao més,

nos termos da legislagao brasileira aplicavel a fixagao de juros remuneratorios.

Risco de indisponibilidade da Taxa DI
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Nos termos deste Termo de Securitizagao, caso a Taxa DI torne-se indisponivel por mais de
10 (dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracéo e/ou divulgacéo ou,
ainda, no caso de extingao ou impossibilidade de aplicagcao da Taxa DI as Notas Comerciais g,
consequentemente, aos CRI por imposi¢cao legal, determinacao judicial ou arbitral, devera
ser aplicada, em sua substituicao: (i) a taxa que vier legalmente a substitui-la ou, (ii)
exclusivamente na auséncia da taxa mencionada no item (i) acima, o Agente Fiduciario e/ou
a Securitizadora, conforme o caso, deverao convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI,
a qual tera como objeto a deliberacao pelos Titulares de CRI, em comum acordo com a
Devedora e a Securitizadora, de novo parametro de Remuneracao dos CRI. Muito embora
este parametro deva preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneragao dos CRI, nao
ha garantias de que o parametro adotado serd suficiente para preservar os niveis de
Remuneragao dos CRI em sua integralidade. Adicionalmente, ha o risco de a Assembleia
Especial ora referida nao obter quérum suficiente de instalagao ou de aprovagao sobre a nova

taxa, ocasides as quais poderiam ocasionar perdas aos Titulares de CRI.
Amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado

A Devedora podera manifestar a Securitizadora a sua intencao de amortizar
extraordinariamente parte das Notas Comerciais, bem como o resgate antecipado da
totalidade das Notas Comerciais, mediante notificacdo enviada a Securitizadora.
Adicionalmente, os CRI vencerdao antecipadamente na ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretara o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras,
tendo em vista a ndo obtencao do retorno integralmente esperado para o investimento
realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a
mesma taxa estabelecida para os CRI, frustrando o retorno esperado pelos Investidores com

a alocacao de capital na Oferta.
Prestadores de servicos no Gmbito da Emissdo

A Securitizadora contratou diversos prestadores de servigos terceirizados para a realizacao
de atividades no ambito da Emissao. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumente
significantemente seus precos ou nao preste servicos com a qualidade esperada pela
Securitizadora, podera ser necessaria a substituigao do prestador de servico. Nesse contexto,
nao é possivel garantir que serao contratados prestadores de servico com o mesmo nivel de
qualidade ou melhor ou com um preco menor, tampouco que a Securitizadora nao
encontrara dificuldade na contratagcao do substituto, o que pode afetar negativamente os

CRI, a Securitizadora ou até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patrimdnio Separado.
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Né&o realizacdo adequada dos procedimentos de execu¢do e atraso no recebimento de

recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios é responsavel por realizar
os procedimentos de cobrancga e execucgao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a
satisfacao do crédito dos Titulares de CRI. A nao realizagdo ou a realizacao inadequada dos
procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios por parte da Securitizadora em
desacordo com a legislagdo ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao
de cobranga judicial ou arbitral dos Créditos Imobiliarios ou em caso de perda dos
Documentos Comprobatérios dos Créditos Imobilidrios, também pode ser afetada a
capacidade de satisfacdao do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI.

Os Créditos Imobiliarios constituem o patrimdnio separado dos CRI, de modo que o atraso
ou a falta do recebimento destes pela Securitizadora poderd afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI, no mesmo sentido,
qualquer atraso ou falha pela Securitizadora ou, ainda, na hipdtese de sua insolvéncia, a
capacidade da Securitizadora em realizar os pagamentos devidos aos Titulares de CRI

poderad ser adversamente afetada.

A Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios por meio da emissao de
certificados de recebiveis imobilidrios, cujo patriménio é administrado separadamente. O
Patrimodnio Separado tem como Unica fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Com isso, o
pagamento dos CRI depende do pagamento pela Devedora dos valores devidos no contexto
das Notas Comerciais. Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes
valores e/ou pagamentos pela Devedora poderd afetar negativamente a capacidade da
Securitizadora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Adicionalmente, mesmo que os
pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora na forma
prevista nas Notas Comerciais, a Devedora nao tera qualquer obrigacao de fazer novamente
tais pagamentos e/ou transferéncias, sendo que uma falha ou situacdo de insolvéncia da
Securitizadora podera prejudicar a capacidade da Securitizadora de promover o respectivo
pagamento aos Titulares de CRI. Na hipdtese de a Securitizadora ser declarada insolvente, o
Agente Fiduciario deverda assumir temporariamente a administracdo do Patrimdnio
Separado e os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracao
do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser insuficiente para

quitar as obrigacdes da Securitizadora perante os respectivos Titulares de CRI. As regras de
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convocacao, instalacao e realizagcao de assembleias gerais, bem como a implantacao das
definicdes estabelecidas pelos Titulares de CRI em tal assembleia pode levar tempo g, assim,

afetar, negativamente, a capacidade dos Titulares de CRI de receber os valores a eles devidos.
Patriménio Liquido Insuficiente da Securitizadora

Conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patrimoénio
da companhia securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado. Em tais hipdteses, o
patriménio da Securitizadora podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da

Securitizadora perante os respectivos Titulares de CRI.
Inadimpléncia das Notas Comerciais e Risco de Crédito da Devedora

A capacidade do Patrimoénio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da Emissao de
CRI depende do adimplemento, pela Devedora dos Créditos Imobiliarios, que por sua vez
estd atrelado, dentre outros fatores, a capacidade de pagamento da Devedora a qual pode
ser afetada pela situacdo patrimonial e financeira da Devedora e/ou de algumas das
sociedades que componham seu grupo econémico. O Patriménio Separado, constituido em
favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdao da
Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento das Notas Comerciais pela Devedora, em
tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Ademais, é
importante salientar que nao ha garantias de que os procedimentos de cobrancga judicial ,
arbitral ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdao bem-sucedidos. Portanto, uma vez
gue o pagamento da Remuneracao dos CRI e Amortizagcao dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situagao econdmico-financeira da Devedora e sua
capacidade de pagamento poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRl e a
capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas

neste Termo de Securitizagao.

Liquidac¢cdo do Patriménio Separado e vencimento antecipado das Notas Comerciais e dos

CRI podem gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade dos CRI

Conforme previsto nas Notas Comerciais e neste Termo de Securitizagao, ha possibilidade de
resgate antecipado compulsério dos CRI em decorréncia de vencimento antecipado das

Notas Comerciais.
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Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdao do Patrimdénio Separado ou dos
Eventos de Vencimento Antecipado: (i) podera nao haver recursos suficientes no Patrimoénio
Separado para que a Securitizadora proceda ao pagamento antecipado dos CRI; e (ii) ndao é
possivel assegurar que a declaracao do vencimento antecipado e/ou a deliberacéo acerca da
eventual liquidagcao do Patrimdnio Separado ocorrerao em tempo habil para que o
pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de
CRI. Na hipdtese de a Securitizadora ser declarada inadimplente com relagdo a Emissao e/ou
ser destituida da administragao do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir
a custodia e administracao do Patriménio Separado, conforme previsto neste Termo de

Securitizagao.

Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de
administragao do Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos
Imobiliarios ou optar pela liquidacao do Patrimdnio Separado, que podera ser insuficiente
para a quitagao das obrigacdes perante os Titulares de CRI. Na hipétese de decisao da
Assembleia Especial de promover a liquidagao do Patriménio Separado, tal decisdo nao
acarreta, necessariamente, em um Evento de Vencimento Antecipado, e, por conseguinte,
podera nao haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para que a Securitizadora

proceda ao pagamento antecipado dos CRI.

Consequentemente, os adquirentes dos CRI| poderdao sofrer prejuizos financeiros em
decorréncia de tais eventos, pois: (i) ndo ha qualquer garantia de que existirao, no momento
da ocorréncia dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdénio Separado e/ou do Evento de
Vencimento Antecipado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI,;
e (i) a atual legislagao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdao, o que podera resultar na aplicagao
efetiva de uma aliquota superior a aliquota que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados

apenas quando de seu vencimento programado.
Risco em Fungdo do Registro Automatico dos CRI na CVM e ndo andlise préevia da ANBIMA

A Oferta, distribuida nos termos da Resolu¢ao CVM 160, seguird o rito automatico de registro
automatico perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Securitizadora nao
foram objeto de andlise prévia pela referida autarquia federal. Nao ha garantias de que os
documentos da Oferta seriam aprovados na mesma forma e conteddo caso submetidos a
analise prévia da CVM, de modo que a Oferta esta sujeita a alteracdes e/ou questionamentos
decorrentes de eventual futura acao fiscalizatéria, o que poderia ocasionar perdas aos

Titulares de CRI. Nesse sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da
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Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para
conduzir sua propria pesquisa, avaliagdao e investigacao independentes sobre a
Securitizadora, a Devedora, as SPEs Garantidoras e os Avalistas, bem como suas atividades e
situagdes financeiras, tendo em vista que (i) ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta,
todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou
a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a
CVM, e [(ii) as informacgdes contidas nos Documentos da Operagao nao foram submetidas a

apreciacao e revisao pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.
Risco de Estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operagao estruturada”. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigag¢des de parte a parte, estipulados através
de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagao em vigor. No entanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢cao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operag¢des de CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do

arcabouco contratual.
Riscos relacionados ao escopo limitado da Due Diligence

No ambito da Oferta foi realizada auditoria legal por um escritério especializado contratado,
com escopo limitado a certos aspectos legais, ndo abrangendo todos os aspectos
relacionados a Devedora, as SPEs Garantidoras e aos Avalistas. Caso o escopo da auditoria
legal fosse diferente, as conclusdes constantes da referida auditoria poderiam ser diversas e
identificar riscos adicionais que nao foram identificados a partir do escopo limitado, o que

poderia ocasionar perdas aos Titulares de CRI.
A Devedora estd sujeita a normas ambientais

A Devedora esta sujeita a regulamentacao ambiental prevista na legislagcdo e a fiscalizacao
de diversas autoridades federais, estaduais e municipais no Brasil. A Devedora nao pode
garantir que a legislacao e regulamentacao aplicaveis as suas operagdes nao se tornarao
mais severas ou sujeitarao a Devedora a encargos mais onerosos no futuro, inclusive em
decorréncia de acordos internacionais. A Devedora também ndo pode garantir que as
autoridades ou agéncias reguladoras competentes nao adotarao interpretacdes mais
restritivas ou mais rigorosas sobre essa legislagcao e regulamentagao. Nessas circunstancias,

0os investimentos e despesas necessarias para o cumprimento da legislagao e
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regulamentacao aplicaveis as operacdes da Devedora podem aumentar substancialmente,
afetando negativamente as condig¢des financeiras da Devedora. Caso a Devedora ou terceiros
gue venham a ser contratados pela Devedora nao observem a legislagao e regulamentacao
ambiental aplicaveis as suas operacgdes, ou ainda, caso ocorram eventuais acidentes que
decorram, direta ou indiretamente de suas operacdes, a Devedora estara sujeita a imposicao
de san¢des administrativas e penais, incluindo penas de detencao ou reclusao de pessoas
fisicas responsaveis, a obrigagdao pecuniaria de reparar os danos ambientais causados, a
suspensao parcial ou total das atividades, a perda ou restricdo de incentivos fiscais e
programas de parcelamento e ao cancelamento, a suspensao de linhas de financiamento de
estabelecimentos oficiais de crédito, a obrigacao de realizar investimentos adicionais para a
producao da Devedora ou destruicao total ou parcial de determinado lote. Ainda, referidas
penalidades sao aplicadas independentemente da obrigagcao de reparar a degradagao
causada ao meio ambiente. Na esfera civil, por exemplo, os danos ambientais implicam
responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacao de
reparar a degradacao causada pode afetar a todos os envolvidos, direta ou indiretamente,
independentemente da comprovacao de culpa. Como consequéncia, quando a Devedora
contrata terceiros para proceder qualquer intervencao nas suas operagdes, como a
disposicao final de residuos, a Devedora ndo esta isenta de responsabilidade por eventuais
danos ambientais causados por estes terceiros contratados. A Devedora pode ser
considerada responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes da exposi¢cao de
pessoas a substancias nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para cumprir com a
legislagao atual e futura relacionada a protegao do meio ambiente, saude e seguranga, € as
contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros afetados poderdo ter um efeito
adverso sobre os negdcios da Devedora, seus resultados operacionais e sua situacao
financeira, o que podera afetar a sua capacidade de pagar os Créditos Imobiliarios e, por

consequéncia, os CRI.

Risco Relacionado & Inexisténcia de Informag¢des Estatisticas sobre Inadimplementos,

Perdas e Pré-Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Securitizadora
especificamente no ambito da emissdao dos CRI e da presente Oferta, ndo existem
informacgdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos
Imobiliarios que compdem o Patrimoénio Separado. Referida inexisténcia de informacgdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na

andlise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais e
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poderao gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Notas Comerciais e,

consequentemente, dos CRI.

Auséncia de emissGo de carta conforto ou manifestacdo escrita de auditores
independentes sobre as informacgdes financeiras da Securitizadora e da Devedora no

admbito da Oferta

As informacdes financeiras da Securitizadora e da Devedora sao ordinariamente auditadas
por auditores independentes em atendimento a legislacao e regulamentacao aplicaveis as
companhias. Contudo, as informacdes financeiras da Securitizadora e da Devedora nao
foram objeto de auditoria contabil especificamente para os fins desta Oferta e, portanto, nao
foi emitida qualquer carta conforto ou manifestacao escrita de auditores independentes
neste sentido. Deste modo, as informacdes financeiras da Securitizadora e da Devedora
divulgadas ao mercado poderao nao refletir a posicao econdmico-financeira mais atualizada
de tais companhias, o que podera levar o investidor a basear sua decisao de investimento dos

CRI desatualizadas, €, portanto, impactar sua decisao de investimento nos CRI.

Risco de concentrac¢é&o de devedores dos Créditos Imobilidrios

Os CRI sao concentrados em apenas 1 (um) devedor, qual seja, a Devedora, na qualidade de
Securitizadora das Notas Comerciais, gue deram origem aos Créditos Imobiliarios. A auséncia
de diversificacao de devedores dos Créditos Imobiliarios representa risco adicional para os

Investidores.

Partes relacionadas

A Devedora, as SPEs Garantidoras e os Avalistas integram o mesmo grupo econémico. Assim
sendo, eventual impacto na condigao econdmico-financeira de alguma das partes envolvidas
nesta Emissao pode ter impacto na condicao econdmico-financeira das demais. Ademais,
existe o risco de determinados fatores que ocasionem uma alteragcao econdmico-financeira
negativa serem comuns as partes mencionadas, ja que pertencem ao mMesmo grupo
econdmico, de modo que as afetaria concomitantemente. Dessa forma, por serem partes
relacionadas, eventual inadimplemento nas obrigacdes ora contraidas por uma das partes
pode vir a prejudicar a capacidade de cumprimento dos das demais partes em suas
obrigagbes, bem como prejudicar eventual excussao das Garantias, nos termos dos

Documentos da Operacao.

Risco Relacionado a NGo Colocagdo do Montante Minimo da Oferta
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A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicao Parcial, desde que haja a
colocagao do Montante Minimo. Uma vez atingido o Montante Minimo, a Securitizadora, de
comum acordo com a Devedora, poderd decidir por reduzir o valor da Oferta até um

montante equivalente entre o Montante Minimo e o Valor Total da Oferta.

No entanto, caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipdtese na
qual os valores ja integralizados serao devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso,
o procedimento previsto no Contrato de Distribuicao, caso em que os valores devolvidos
poderao nao apresentar a rentabilidade esperada pelo Investidor caso o seu investimento

nos CRI se concretizasse.

Riscos Relacionados as Garantias

Os Créditos Imobiliarios sGo garantidos pelas Garantias, que poderdo ser insuficientes para

pagamento integral dos CRI.

Caso ocorra o inadimplemento de qualquer obrigacao garantida, a Securitizadora podera
executar as Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.
Adicionalmente, a Securitizadora podera executar todas e quaisquer garantias outorgadas a
ela em garantia das Obrigacdes Garantidas, simultaneamente ou em qualquer ordem,
seguindo as deliberagdes dos Titulares de CRI, sem que com isso prejudique qualquer direito
ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacao integral das Obrigagdes Garantidas,
respeitados os limites estipulados nos Contratos de Garantia. Nessa hipdtese, o valor obtido
com a execugao forcada das Garantias podera nao ser suficiente para o pagamento integral
dos CRI, o que afetaria negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as
suas obrigacdes estabelecidas no Termo de Securitizagao, €, consequentemente poderia

afetar de forma adversa e negativa os Titulares de CRI.

Risco de ndo obtengdo de registro dos Contratos de Alienagdo Fiducidria de Bens Imodveis

perante os Competentes Cartorios Registro de Imdveis

A Alienacao Fiduciaria de Bens Imoveis ainda nao foi constituida, devido a necessidade de
registro perante os respectivos e competentes Cartérios de Registro de Imadveis, razdo pela
qual existe o risco de atrasos. Caso os referidos registros nao sejam realizados, a
Securitizadora ficara impossibilitada de exercer plenamente os direitos inerentes a condicao
de proprietaria fiduciaria dos Imdveis, 0 que, consequentemente, acarretara na reducao da
capacidade do Patriménio Separado de cumprir com as obrigagdes perante os Titulares de

CRI.
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Risco decorrente da sub-rogag¢do dos Avalistas nos direitos de crédito da Securitizadora por

conta da excussdo das Garantias

Caso os Avalistas venham a se sub-rogar em qualquer direito de crédito da Securitizadora
contra a Devedora em razao da excussao de qualquer Garantia, a satisfagao do direito destes
garantidores podera concorrer com a satisfagcdao do direito da Securitizadora, o que pode
prejudicar o direito da Securitizadora e afetar negativamente a capacidade de pagamento
dos CRI.

Riscos decorrentes dos documentos ndo analisados ou apresentados na Due Diligence

Para fins dessa Oferta, foi contratado um escritério especializado para analise juridica dos
principais aspectos relacionados a Devedora, as SPEs Garantidoras e aos Avalistas (“Relatdrio
de Auditoria”). Entretanto, nem todos os documentos necessarios para a completa analise da
Devedora, das SPEs Garantidoras e dos Avalistas, foram apresentados g, consequentemente,
analisados. Dessa forma, a auditoria realizada nao pode ser entendida como exaustiva ou
plenamente satisfatdria, uma vez que existem pontos nao apresentados ou analisados,
conforme indicados no Relatério de Auditoria, os quais podem impactar negativamente a
Oferta ou a estrutura dos CRI, devendo os potenciais Titulares dos CRI realizar a sua proépria
investigagao quanto aos pontos ndao apresentados ou analisados na referida auditoria antes

de tomar uma decisdo de investimento.
Riscos relacionados a Devedora
Efeitos Adversos no Funcionamento da Devedora

Uma vez que o pagamento das remuneragdes dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobilidrios, a capacidade de adimplemento da
Devedora podera ser afetada em fungao de sua situagcao econdmico-financeira, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que poderd afetar negativamente o fluxo de

pagamentos dos CRI.
Capacidade Crediticia e Operacional da Devedora

O pagamento dos CRI esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional da
Devedora, aos riscos normalmente associados a concessdao de empréstimos e ao aumento
de custos de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar
o seu fluxo de caixa. Adicionalmente, os recursos decorrentes da excussdo dos Créditos

Imobilidrios podem nao ser suficientes para satisfazer a integralidade das dividas constantes
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dos instrumentos que lastreiam os CRI. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um

efeito material adverso no pagamento dos CRI.

A Devedora estd sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial ou insolvéncia civil

Ao longo do prazo de duragcao dos CRI, a Devedora esta sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial, conforme o caso, ou a insolvéncia civil. Eventuais
contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao
afetar sua capacidade financeira e operacional, o que podera afetar negativamente a
capacidade da Devedora de honrar as obrigagdes assumidas no ambito do Termo de
Emissao de Notas Comerciais, 0 que, por sua vez, podera afetar negativamente a capacidade

do Patrimoénio Separado de pagar os CRI.

Contingéncias Trabalhistas e Previdencidrias

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os
empregados contratados diretamente pela Devedora, esta pode contratar prestadores de
servicos que tenham trabalhadores a ela vinculados. Embora esses trabalhadores nao
possuam vinculo empregaticio com a Devedora, esta podera ser responsabilizada por
eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario dos empregados das
empresas prestadoras de servicos, quando estas deixarem de cumprir com seus encargos
sociais. Essa responsabilizagao podera afetar adversamente o resultado da Devedora e,
portanto, sua capacidade de pagamento e, consequentemente, o pagamento dos CRI pela

Securitizadora.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais global e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira, e
qualquer surto de tais doengas no Brasil pode afetar diretamente as operagdes da
Securitizadora, seus negdcios e o resultado de suas operagdes, podendo dar ensejo a resilicao
antecipada de contratos essenciais as atividades da Securitizadora, em razao de forca maior,
por exemplo. Ademais, em virtude das condi¢des incertas de mercado, a Securitizadora pode
ser incapaz de firmar novos contratos, ter seus contratos vigentes alterados ou mesmo ter
que firmar novos contratos em condigcdes menos vantajosas, 0 que pode afetar seus

negodcios, material e negativamente.

Surtos de doencgas, como a COVID-19, o Zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe

suina, a Sindrome Respiratdéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda
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Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operag¢des da Securitizadora. Qualquer
surto de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e
nos resultados da Securitizadora. Surtos de doencgas também podem resultar em quarentena
do pessoal da Securitizadora ou na incapacidade de acessar suas instalagbes, o que
prejudicaria as suas respectivas atividades e resultados operacionais, podendo dar ensejo a
resilicao antecipada de contratos essenciais as atividades da Securitizadora, em razao de
forca maior, por exemplo. Ademais, em virtude das condi¢des incertas de mercado, a
Securitizadora pode ser incapaz de firmar novos contratos, ter seus contratos vigentes
alterados ou mesmo ter que firmar novos contratos em condi¢des menos vantajosas, o que
pode afetar seus negdcios, material e negativamente e, consequentemente, a capacidade de
operacionalizacdo e/ou pagamento dos CRI, o que poderia ocasionar perdas aos Titulares de

CRI.
Intervencao do Governo Brasileiro na Economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar
sua politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos,
cambio, remessas de capital e limites a importacao, entre outras medidas que podem ter um
efeito adverso relevante nas atividades da Securitizadora, da Devedora e das demais
participantes da Oferta. A inflagcdo e algumas medidas governamentais destinadas ao
combate ou ao controle do processo inflacionario geraram, no passado, significativos efeitos
sobre a economia brasileira, inclusive o aumento das taxas de juros, a mudancga das politicas
fiscais, o controle de precos e salarios, a desvalorizagcdo cambial, controle de capital e
limitacao as importacgoes. As atividades, a situagao financeira e os resultados operacionais da
Securitizadora, da Devedora e dos demais participantes da Oferta poderdo ser prejudicados
de maneira relevante devido a modificagbes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; (iii)
flutuagcdes cambiais; (iv) inflacao; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domeésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criagdo de estoques
reguladores de commodities; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos
gue venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementagao de
mudangas nas politicas ou normas que venham a afetar os fatores acima mencionados ou
outros fatores no futuro podera contribuir para um aumento da volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro. Tal incerteza e outros acontecimentos futuros na economia

brasileira poderao prejudicar as atividades e resultados operacionais da Securitizadora, da
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Devedora e dos demais participantes da Oferta, o que poderao afetar a capacidade de

adimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora.

Politica Monetaria Brasileira

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros
brasileira, com objetivo de controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto
prazo, levando em consideragcdao os movimentos dos mercados de capitais internacionais e
as politicas monetarias dos outros paises. A eventual instabilidade da politica monetaria
brasileira e a grande variagao nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia
brasileira e seu crescimento, com elevagao do custo do capital e retragcao dos investimentos
se retraem. Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre a producao de bens, o
consumo, os empregos e a renda dos trabalhadores e causar um impacto no setor imobiliario
e nos negocios da Devedora, da Securitizadora e dos demais participantes da Oferta, o que

pode afetar a capacidade de pagamento dos CRI.

Instabilidade Cambial

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagbes
recorrentes com relagcao ao Dodlar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro
décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos
econdbmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas,
minidesvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de
cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagdes significativas da taxa de cambio
entre o Real e o Ddlar e outras moedas. As desvalorizagdes do Real podem afetar de modo
negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Securitizadora e
da Devedora, podendo impactar o desempenho financeiro, o preco de mercado dos CRI de
forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais e

determinar intervengdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas € de mercado de outros
paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. A reagdao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de

economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos
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investidores nos valores mobilidarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado
financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgcao em
companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a nao aplicagao
rigorosa das normas de protecao dos investidores ou a falta de transparéncia das
informacdes ou, ainda, eventuais situacdes de crise na economia brasileira e em outras
economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente

os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, incluindo os CRI.

A inflagcGo e as medidas do Governo Federal de combate a inflagdo podem contribuir

significativamente para a incerteza econémica no Brasil

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdao. A inflacao,
juntamente com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada
com a especulacao publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos
significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente
no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. As
medidas do Governo Federal para controle da inflagao frequentemente tém incluido a
manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Como consequéncia, as
taxas de juros tém flutuado de maneira significativa. Futuras medidas do Governo Federal,
inclusive reducao das taxas de juros, intervencao no mercado de cambio e agdes para ajustar
ou fixar o valor do Real poderao desencadear um efeito material desfavoravel sobre a
economia brasileira, a Devedora, a Securitizadora e, sobre os devedores dos financiamentos
imobilidrios ou de agronegdcios, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervengao do Governo
Federal sobre a economia, incluindo a implementagao de politicas governamentais, que
podem ter um efeito adverso nos negodcios, condigao financeira e resultados da
Securitizadora e dos devedores dos financiamentos de agronegdcios. Essas medidas
também poderao desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Devedora e a
Securitizadora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI.
Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencao do Governo Federal sobre a
economia, incluindo a implementagcdao de politicas governamentais, que podem ter um
efeito adverso nos negodcios, condicao financeira e resultados da Devedora e da
Securitizadora, o que poderia afetar a capacidade de pagamento das Notas Comerciais e/ou

dos CRI, conforme o caso, ocasionando perdas aos Titulares de CRI.

Reducgdo de Investimentos Estrangeiros no Brasil.
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Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto
no balanco de pagamentos, o que pode forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacdes de recursos, tanto no mercado domeéstico quanto no mercado internacional, a
taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de
inflagcao brasileiros e a atual desaceleragcao da economia americana podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por
empresas brasileiras. Tais fatores poderiam levar a: (i) diminui¢do da atividade econémica do
pais, podendo ocasionar perdas a Devedora e, portanto, afetar sua capacidade de pagamento
das Notas Comerciais €, consequentemente, dos CRI; e (ii) diminuicao do apetite por ativos
de maior nivel de risco, como os CRI, acarretando uma diminui¢cao de liquidez no mercado

secundario, o que poderia ser prejudicial aos Titulares de CRI.

A Securitizadora e a Devedora estdo sujeitas a instabilidade econdmica e politica e a outros
riscos relacionados a operagbes globais e em mercados emergentes pode afetar

adversamente a economia brasileira e os negocios da Securitizadora e da Devedora

A Securitizadora e a Devedora estao vulneraveis a certas condigcdes econdmicas, politicas e
de mercado volateis no Brasil e em outros mercados emergentes, que poderao ter impacto
negativo sobre os resultados operacionais e sobre a capacidade da Securitizadora e da
Devedora de prosseguirem com suas estratégias de negdcios. Assim, a Securitizadora e a

Devedora estao expostas também a outros riscos, entre os quais:

(i) politicas e regulamentagcdes governamentais com efeitos sobre o setor

imobiliadrio e setores relacionados;

(i)  aumento das propriedades governamentais, inclusive por meio de expropriagao,

e do aumento da regulamentacdao econdmica nos mercados em que operamaos;

(iii)  inflacao e condigcbes econdbmicas adversas decorrentes de tentativas
governamentais de controlar a inflagao, como a elevagao das taxas de juros e controles

de salarios e precos;

(iv) alteracdes da legislagcao tributaria ou regulamentacdes fiscais potencialmente

adversas nos paises em que atuam,;

(v)  controle de cambio, flutuagbes cambiais e outras incertezas decorrentes de

politicas governamentais sobre operagdes internacionais; e
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(vi) instabilidade politica significativa.

A ocorréncia de qualquer um desses eventos nos mercados em que a Securitizadora e a
Devedora atuam ou em outros mercados para 0s quais a Securitizadora e a Devedora
pretendem expandir-se podera afetar negativamente suas receitas e resultados operacionais
e, consequentemente, a capacidade da Devedora de realizar os pagamentos decorrentes das

Notas Comerciais, afetando de forma negativa o fluxo de pagamento dos CRI.
CAPITULO XIX - DISPOSICOES GERAIS

19.1.  Osdireitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizagao e seus anexos: (i) sao
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e
(ii) s6é admitem renuncia por escrito e especifica. O nao exercicio, total ou parcial, de qualquer
direito decorrente deste Termo de Securitizagao nao implicara novagcao da obrigagao ou
rendncia ao respectivo direito por seu titular nem qualquer alteragao aos termos deste Termo

de Securitizacao.

19.2. A tolerancia e as concessoOes reciprocas: (i) terao carater eventual e transitdrio; e (ii)
nao configurarao, em qualquer hipdtese, renuncia, transigéncia, remigao, perda,
modificacao, redug¢ao, novagao ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade, pretensdo ou

imunidade de qualquer das Partes.

19.3. Este Termo de Securitizacao é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

19.4. Todas as alteracdes deste Termo de Securitizagcao somente serdo validas se realizadas
por escrito e aprovadas cumulativamente por Assembleia Especial, observados os qudruns
previstos neste Termo de Securitizagao e pela Securitizadora, exceto pelo disposto no
Capitulo XII acima. Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Especial para
deliberar sobre: (i) a correcao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou
aritmético; (ii) alteragdes a quaisquer documentos dos Documentos da Operacao ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) dos Documentos da
Operacao; (iii) alteragdes a quaisquer documentos dos Documentos da Operagao em razao
de exigéncias formuladas pela CVM e/ou pela B3; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que as alteragcdes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, nao possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares do CRI ou qualquer alteracdao no fluxo dos CRI, e

desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.
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19.5. E vedada a promessa ou cessdo, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigacdes

aqui previstos, sem expressa e prévia concordancia da outra Parte.

19.6. Caso qualquer das disposi¢cdes venha a ser julgada invalida ou ineficaz, prevalecerao
todas as demais disposi¢cdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza

o mesmo efeito.

19.7. Este Termo de Securitizagdao e os Documentos da Operagao constituem o integral

entendimento entre as Partes.

19.8. Para os CRI que estejam custodiados eletronicamente, os pagamentos referentes a
quaisquer valores a que fazem jus os Titulares de CRI serao efetuados pela Securitizadora, em
moeda corrente nacional, por meio do sistema de liquidagao e compensagao eletronico

administrado pela B3.

19.9. O Agente Fiduciario nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificagao de veracidade
em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Securitizadora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas
decisGes. Nao sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracao destes
documentos, que permanecerao sob obrigagao legal e regulamentar da Securitizadora

elabora-los, nos termos da legislagao aplicavel.

19.10. As palavras e as expressdoes sem definicao neste instrumento deverdao ser
compreendidas e interpretadas em consonancia com 0s usos, costumes e praticas do

mercado de capitais brasileiro.

19.11. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento

coincidir com dia que n&o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem

pagos.

19.11.1. Este Termo de Securitizagao produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrébnica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento
em local diverso, o local de celebragdo deste instrumento &, para todos os fins, a Cidade de

Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme indicado abaixo.

CAPITULO XX - LEI E FORO
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20.1.  As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por
meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de

Securitizagao, bem como aos demais Documentos da Operacao.

20.2. A constituicao, a validade e interpretacao deste Termo de Securitizagao serao regidas
de acordo com as leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de
assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a
aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras ndo previstas pelas leis

substantivas acima mencionadas.

20.3. As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
as disputas decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizagdo, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

20.4. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao
das assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo

descrita.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente Termo de Securitizagdao por
meio eletrénico, nos termos dispostos nos artigos 219 e 225 do Cdédigo Civil, bem como ao
expresso na Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no que for aplicavel, que
ficara disponivel na plataforma digital, ficando cada Parte responsavel por obter uma ou mais
vias e manté-la(s) em seus arquivos e registro. As Partes signatarias reconhecem a forma de
contratagao por meios eletrénicos, digitais e informaticos como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, §4° Cddigo de Processo

Civil.

Sao Paulo, 07 de abril de 2026.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.)

(Assinaturas seguem na pdgina seguinte.)
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(Pagina de assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios, em 2 (duas)
Séries, da 727 (septuagésima segunda) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios Devidos pela

Brio Incorporadora Ltda.”, celebrado em 07 de abril de 2026)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

ﬁ&( )\r Lucas Ribecso o Whneiat

Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida

CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Weilly Matos Uekioa Tillana Msia db Medtisos
Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Juliana Maria de Medeiros
CPF: 357.274.108-43 CPF: 469.893.308-05

Visto Juridico BRIO:

Fabtano Degintsio

Nome: Fabiano Desidério
OAB/SP 297.177
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ANEXO |

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS CRI

CRI — 12 Série
Datas de
Juros Incorpora Amortizacao
Pagamento
1 24/06/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
2 22/07/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
3 24/08/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
4 23/09/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
5 22/10/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
6 25/11/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
7 23/12/2026 Sim Nio Nio 0,0000%
8 22/01/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
9 24/02/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
10 24/03/2027 Sim Nio Nio 0,0000%
11 23/04/2027 Sim Nao Sim 2,7778%
12 24/05/2027 Sim Nao Sim 2,8571%
13 23/06/2027 Sim Nio Sim 2,9412%
14 22/07/2027 Sim Nao Sim 3,0303%
15 24/08/2027 Sim Nao Sim 3,1250%
16 22/09/2027 Sim Nio Sim 3,2258%
17 22/10/2027 Sim Nao Sim 3,3333%
18 24/11/2027 Sim Nao Sim 3,4483%
19 22/12/2027 Sim Nao Sim 3,5714%
20 24/01/2028 Sim Nao Sim 3,7037%
21 23/02/2028 Sim Nao Sim 3,8462%
22 22/03/2028 Sim Nao Sim 4,0000%
23 25/04/2028 Sim Nao Sim 4,1667%
24 24/05/2028 Sim Nao Sim 4,3478%
25 22/06/2028 Sim Nio Sim 4,5455%
26 24/07/2028 Sim Nao Sim 4,7619%
27 23/08/2028 Sim Nao Sim 5,0000%
28 22/09/2028 Sim Nio Sim 5,2632%
29 24/10/2028 Sim Nao Sim 5,5556%
30 23/11/2028 Sim Nao Sim 5,8824%
31 22/12/2028 Sim Nao Sim 6,2500%
32 24/01/2029 Sim Nao Sim 6,6667%
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33 22/02/2029 Sim Nao Sim 7,1429%
34 22/03/2029 Sim Nao Sim 7,6923%
35 24/04/2029 Sim Nao Sim 8,3333%
36 23/05/2029 Sim Nao Sim 9,0909%
37 22/06/2029 Sim Nao Sim 10,0000%
38 24/07/2029 Sim Nao Sim 11,1111%
39 22/08/2029 Sim Nao Sim 12,5000%
40 24/09/2029 Sim Nao Sim 14,2857%
41 24/10/2029 Sim Nao Sim 16,6667%
42 23/11/2029 Sim Nao Sim 20,0000%
43 24/12/2029 Sim Nao Sim 25,0000%
44 23/01/2030 Sim Nao Sim 33,3333%
45 22/02/2030 Sim Nao Sim 50,0000%
46 22/03/2030 Sim Nao Sim 100,0000%

CRI — 22 Série

Datas de .
# Juros Incorpora Amortizacao
Pagamento

1 24/06/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
2 22/07/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
3 24/08/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
4 23/09/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
5 22/10/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
6 25/11/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
7 23/12/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
8 22/01/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
9 24/02/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
10 24/03/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
11 23/04/2027 Sim Nao Sim 2,7778%
12 24/05/2027 Sim Nao Sim 2,8571%
13 23/06/2027 Sim Nao Sim 2,9412%
14 22/07/2027 Sim Nao Sim 3,0303%
15 24/08/2027 Sim Nao Sim 3,1250%
16 22/09/2027 Sim Nao Sim 3,2258%
17 22/10/2027 Sim Nao Sim 3,3333%
18 24/11/2027 Sim Nao Sim 3,4483%
19 22/12/2027 Sim Nao Sim 3,5714%
20 24/01/2028 Sim Nao Sim 3,7037%
21 23/02/2028 Sim Nao Sim 3,8462%
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22 22/03/2028 Sim Nao Sim 4,0000%
23 25/04/2028 Sim Nio Sim 4,1667%
24 24/05/2028 Sim Nio Sim 4,3478%
25 22/06/2028 Sim Nao Sim 4,5455%
26 24/07/2028 Sim Nio Sim 4,7619%
27 23/08/2028 Sim Nio Sim 5,0000%
28 22/09/2028 Sim Nao Sim 5,2632%
29 24/10/2028 Sim Nio Sim 5,5556%
30 23/11/2028 Sim Nio Sim 5,8824%
31 22/12/2028 Sim Nao Sim 6,2500%
32 24/01/2029 Sim Nao Sim 6,6667%
33 22/02/2029 Sim Nao Sim 7,1429%
34 22/03/2029 Sim Nao Sim 7,6923%
35 24/04/2029 Sim Nao Sim 8,3333%
36 23/05/2029 Sim Nao Sim 9,0909%
37 22/06/2029 Sim Nao Sim 10,0000%
38 24/07/2029 Sim Nao Sim 11,1111%
39 22/08/2029 Sim Nao Sim 12,5000%
40 24/09/2029 Sim Nao Sim 14,2857%
41 24/10/2029 Sim Nao Sim 16,6667%
42 23/11/2029 Sim Nao Sim 20,0000%
43 24/12/2029 Sim Nao Sim 25,0000%
44 23/01/2030 Sim Nao Sim 33,3333%
45 22/02/2030 Sim Nao Sim 50,0000%
46 22/03/2030 Sim Nao Sim 100,0000%
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ANEXO II
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS
CARACTERISTICA NC - 1° SERIE NC - 2* SERIE

BRIO INCORPORADORA LTDA. sociedade empresaria limitada
inscrita no CNPJ/MF sob o n°20.220.831/0001-86, com sede na Avenida

Emissora . . :
Sumaré, n° 372, Bairro Jardim Sumaré, CEP 14.025-450, na Cidade de
Ribeirdao Preto, Estado de Sdo Paulo
Numero da o _
L 1° (primeira) emisséo
Emissao
Data da Emissao 07 de abril de 2026

Valor Total da R$ 9.000.000,00 (nove milhdesde | R$ 26.000.000,00 (vinte e seis

Série reais) milhdes de reais)

Valor Nominal . . .
R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao

Unitario
. 9.000 (nove mil) Notas | 26.000 (vinte e seis mil) Notas
Quantidade o o
Comerciais Comerciais
Data de

. 20 de margo de 2030
Vencimento

b . 1443 (mil quatrocentos e quarenta e trés) dias corridos a contar da
razo
Data de Emissao

) 100% (cem por cento) da variagao
100% (cem por cento) da variagao
) acumulada da Taxa DI, acrescida
. acumulada da Taxa DI, acrescida o
Remuneracao ) de spread de 2,001% (dois inteiros
de spread de 2,00% (dois por o
€ um milésimo por cento) ao ano,

cento) ao ano, base 252 Dias Uteis L
base 252 Dias Uteis
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Caréncia de

Juros

2 (dois) meses a contar da Data de Emissao

Atualizacao

Monetaria

N.A.

Amortizacdo do

Principal

Mensal, com caréncia de 12 (doze) meses a contar da Data de
Emissao, conforme tabela de amortizagao constante do Termo de

Emissdo de Notas Comerciais

Forma

Escritural

Garantias Reais

A alienagao fiduciaria dos terrenos de matricula n° 220.013 e 216.506,
ambas do 1° (Primeiro) Oficial de Registro de Imodveis de Ribeirdao
Preto/SP, bem como dos imdveis de matricula n° 176.497, 176.498,
176.499, 176.500, 176.501, 176.502 e 176.503, todas do 2° (Segundo)
Cartério de Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto/SP, a ser
formalizada mediante a celebragao dos respectivos Contratos de

Alienacao Fiduciaria de Bens Imoveis

Garantias
Fidejussoérias
(Aval)

NC - 12 SERIE: Aval prestado pelo Sr. Adilson Perdiza Villas Boas, pelo
Sr. Marcio Perdiza Villas Boas e pela Perplan Urbanizagcao, na
qualidade de avalistas, coobrigados e principais pagadores, em
carater solidario, limitado isoladamente, em qualquer hipdtese, as
Obrigacdes Garantidas das Notas Comerciais da 1% Série, sendo certo
qgue o valor principal emitido na 1° Série corresponde a R$
9.000.000,00 (nove milhdes de reais), sobre o qual incidem juros
remuneratorios, moratérios e demais

encargos obrigacdes

pecuniarias previstas nos Documentos da Operacao, todos

igualmente cobertos pelo presente Aval nos limites das Obrigacdes

Garantidas das Notas Comerciais da 1% Série.

NC -1° SERIE e NC - 2° SERIE: Aval prestado exclusivamente pela FVB
Empreendimentos e pelo Sr. Fabio Villas Boas, na qualidade de
avalistas, coobrigados e principais pagadores, em carater solidario,
sem limitagdo de valor, com relagao as Notas Comerciais da 1% Série e

da 2% Série e, consequentemente, aos CRI de ambas as Séries.
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Destinacao dos

Recursos

Integralmente para despesas de natureza imobiliaria relacionadas ao
desenvolvimento, construcdo e/ou demais gastos elegiveis do
empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido pela controlada da
Devedora denominada LAR INGLATERRA INCORPORADORA SPE
LTDA., destinando-se os recursos da Emissdo ao financiamento

parcial do saldo remanescente do empreendimento

Em atendimento ao inciso V do artigo 2° do Suplemento “A” a Resolucao CVM n.° 60, de 23 e

dezembro de 2021, conforme alterada, sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizagao,

as tabelas acima apresentam as principais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

As tabelas acima, que resumem certos termos das Notas Comerciais, foi elaborada pelas

Partes com o objetivo de dar atendimento a legislagao aplicavel. No entanto, tal tabela ndo

se destina a e nao sera interpretada de modo a modificar, alterar, ou cancelar e substituir os

termos e condic¢des efetivos das Notas Comerciais e demais Obrigagdes Garantidas ao longo

do tempo.
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ANEXO Il
DECLARAGAO DA SECURITIZADORA DE INSTITUIGAO DE REGIME FIDUCIARIO

A LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ag¢des, com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, na Categoria S, sob 0 n° 949, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista,
CEP 01310-924, inscrita ho CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”), nos termos do “Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiligrios, em 2 (duas) Séries, da 727 (septuagésima segunda) Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro

”

em Créditos Imobilidrios Devidos pela Brio Incorporadora Ltda.” (“Termo de Securitizagdo”
e “CRI", respectivamente), para fins de atendimento ao previsto pelo artigo 2, inciso VI, do
Suplemento “A", da Resolucdo CVM 60, na qualidade de Securitizadora dos CRI (“Emissao”),
declara, para todos os fins e efeitos, que foi instituido, nos termos da Lei n°14.430, de 03 de
agosto de 2022, regime fiduciario sobre: (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) a Alienacao Fiduciaria
de Imoveis; (iii) o Aval e Divida Solidaria; (iv) o Fundo de Despesas; e (v) o Fundo de Reservas.
O Patriménio Separado nao se confunde com o patrimdénio comum da Securitizadora e se
destina exclusivamente a liquidagdao dos CRI, bem como ao pagamento dos custos de

administragao e obrigagodes fiscais, incluindo, mas nao se limitando, as Despesas.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que nao sejam definidas nesta

Declaracao terao o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, [=] de [F] de 2026.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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ANEXO IV
DECLARAGAO DO CUSTODIANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n.° 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88
(“Custodiante”), por seu representante legal abaixo assinado, na qualidade de instituicdo
custodiante dos Documentos Comprobatdérios que evidenciam a existéncia dos Créditos
Imobilidrios oriundos das Notas Comerciais, emitidas em 07 de abril de 2026, pela: (i) BRIO
INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n°
20.220.831/0001-86, com sede na Avenida Sumaré, n°® 372, Bairro Jardim Sumaré, CEP 14.025-
450, na Cidade de Ribeirao Preto, Estado de Sao Paulo (“Devedora”), em favor da LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na Categoria S, sob 0 n°® 949, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-
924, inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40 (“Securitizadora” ¢ “Notas Comerciais’,
respectivamente); e (ii) pela Securitizadora, em conjunto com o Custodiante, no valor total de
R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), conforme descrita no Anexo Il do “Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios, em 2 (duas) Séries, da 72° (septuagésima
segunda) Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia
Securitizadora, com Lastro em Créditos Imobilidrios Devidos pela Brio Incorporadora Ltda.”
(“Termo de Securitizacdo” e “CRI", respectivamente), sendo certo que os créditos imobilidrios
decorrentes das Notas Comerciais constituirdao o lastro aos certificados de recebiveis
imobilidrios, em 2 (duas) séries, da 727 (septuagésima segunda) emissao, da Securitizadora
(“Créditos Imobiliarios”), declara a Securitizadora, para os fins dos artigos 33, | e 34 da
Resolucao CVM 60, que foi entregue a esta instituicdo custodiante, para custddia, na
qualidade de responsavel pela guarda dos documentos comprobatérios que evidenciam a
existéncia dos Créditos Imobilidrios, (i) uma via digital do Termo de Emissao de Notas

Comerciais; e (ii) uma via digital do Termo de Securitizagao.
Sao Paulo, [] de [F] de 2026.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Custodiante
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ANEXO V
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020

Cidade / Estado: Sdo Paulo / SP

CNPJ n® 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3

CPF n°: 009.635.843-24

Da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissdo: 722 (septuagésima segunda)

NUmero da Série: [1° Série / 22 Série]

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: [9.000 (nove mil) / 26.000 (vinte e seis mil)]

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugcao CVM 17, a nao existéncia de situacao de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima
indicada. A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizacdo na forma do artigo 9 da

Resolucao CVM 17.

Sao Paulo, [=] de [F] de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario
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ANEXO VI

OUTRAS EMISSOES DA SECURITIZADORA NAS QUAIS O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Tipo

Data de
Emissdo

Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor Quantidade |Remuneragio Emissdo Série Vencimento Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRIO IPCA +10,0000
- 94304000 94304 o 4
(]

24B1573243 UNICA 01/02/2024 22/07/2037 LOTE V

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRIO IPCA + 13,0000
52 3000000 3000 % 5 1
(]

24C2146614 22/03/2024 22/05/2028 REACTY

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRIO IPCA + 13,0000
3100000 3100 5 2
60 %

24C2149145 22/03/2024 22/05/2028 REACTY

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios




1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24C2149309

BRLSECCRIO

78

2600000

2600

IPCA + 13,0000 s

%

22/03/2024

22/05/2028

REACTY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24C2149334

BRLSECCRIO
86

2100000

2100

IPCA + 13,0000 5

%

22/03/2024

22/05/2028

REACTY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24D3676679

BRLSECCRIO
52

9000000

9000

CDI +2,5000 %

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24D3681252

BRLSECCRIO
60

9000000

9000

CDI + 4,0000 %

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacgéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacgéo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria,
Cessao
Fiduciaria,
Cessao
Fiduciaria,
Fianga, Fianga,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24D3681263

78

BRLSECCRIO

9100000

9100

IPCA + 8,0000 6

%

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24D3681269

86

BRLSECCRIO

9100000

9100

IPCA + 16,0000 6

%

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

TKNOO3LEV
EOO1

14806000

14806

IPCA + 13,0000
%

03/05/2024

22/04/2028

HAUTE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

Clicksign
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

TKNOO8SLEV
EOO02

14806000

14806

IPCA + 13,0000 8

%

03/05/2024

22/08/2028

HAUTE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

N/A

12194000

12194

IPCA + 13,0000 g

%

03/05/2024

22/12/2028

HAUTE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

N/A

12194000

12194

IPCA + 13,0000
%

03/05/2024

22/04/2029

HAUTE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2213960

BRLSECCRIO
ES

5250000

5250

CDI +2,5000 %

21/05/2024

22/09/2027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24E2256429

BRLSECCRIO
F2

5250000

5250

CDI +5,5000 %

21/05/2024

22/09/2027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24E2256646

BRLSECCRIO
GO

5250000

5250

CDI +2,5000 %

21/05/2024

22/1/2027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24E2256722

BRLSECCRIO
H8

5250000

5250

55%

10

21/05/2024

22/1/2027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienacgéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel, Aval,

Clicksign
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2256761

BRLSECCRIO
J4

5250000

5250

CDI +2,5000 %

21/05/2024

22/01/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2258710

BRLSECCRIO
J4

5250000

5250

CDI +5,0000 %

21/05/2024

22/01/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2261281

5038000

5038

8%

10

21/05/2024

22/03/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienacgéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacgéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo

Fiduciaria de

Clicksign
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2262948 5038000

5038

15%

10

21/05/2024

22/03/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2262952 4798000

4798

Nao ha

21/05/2024

22/05/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2262988 4798000

4798

15%

10

10

21/05/2024

22/05/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2494968

BRLSECCRIO
Q9

17000000

17000

8%

n

27/05/2024

22/11/2027

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495042

BRLSECCRIO
R7

17000000

17000

16%

n

27/05/2024

22/1/2027

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Outros, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495083

BRLSECCRIO
S5

5500000

5500

IPCA + 80000
%

n

27/05/2024

22/01/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495130

BRLSECCRIO
T3

5500000

5500

IPCA + 80000
%

27/05/2024

22/01/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24E2495226

BRLSECCRIO
Ul

2000000

2000

IPCA + 16,0000
%

27/05/2024

22/03/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24E2495259

BRLSECCRIO
V9

2000000

2000

IPCA + 16,0000
%

27/05/2024

22/03/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24E2495288

BRLSECCRIO
W7

3000000

3000

8%

n

27/05/2024

22/05/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienacgéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel, Aval,

Clicksign
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495326

BRLSECCRIO

X5

3000000

3000

IPCA + 16,0000
%

27/05/2024

22/1/2027

YVY HOME

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2267941

BRLSECCRIO
N6

5000000

5000

CDI

14

27/05/2024

20/06/2030

LLE
FERRAGENS

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2270892

BRLSECCRIO
P

50000000

50000

CDI

14

27/05/2024

20/06/2030

LLE
FERRAGENS

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E3056419

BRLSECCRIO
Y3

12950000

12950

IPCA + 8,0000
%

12

18/06/2024

20/04/2034

TERRA SANTA

Adimplente

Alienacgéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E3066291

BRLSECCRIO
Z0

12950000

12950

IPCA + 16,0000
%

12

18/06/2024

20/04/2034

TERRA SANTA

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E3080390

BRLSECCRIl
02

7050000

7050

IPCA + 8,0000
%

12

18/06/2024

20/06/2034

TERRA SANTA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24F2269341

BRLSECCRIT
¢}

7050000

7050

IPCA + 16,0000
%

12

18/06/2024

20/06/2034

TERRA SANTA

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24G1966807

BRLSECCRI1
28

28075000

28075

CDI +2,5000 %

18/07/2024

20/06/2034

MARANHAO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
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Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24G1967273

BRLSECCRIT
36

28075000

28075

IPCA + 16,0000
%

13

18/07/2024

20/06/2034

MARANHAO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24G1971387

BRLSECCRI
44

12925000

12925

IPCA + 8,0000
%

13

18/07/2024

20/08/2034

MARANHAO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24G1971392

BRLSECCRI
51

12925000

12925

IPCA + 16,0000
%

13

18/07/2024

20/08/2034

MARANHAO

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24H2012907

BRLSECCRI
B9

60000000

60000

CDI + 4,2500 % |20

UNICA

30/08/2024

15/08/2030

CITY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacgéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Outros, Aval

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRIl
c7

2411582503 28375000

28375

CDI +2,5000 %

16/09/2024

20/09/2029

PARQUE DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRIl
D5

2411656558 28375000

28375

IPCA + 17,3600
%

18

16/09/2024

20/06/2029

PARQUE DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI
H6

2411715107 28375000

28375

CDI +2,5000 %

16/09/2024

20/09/2029

PARQUE DOS
INGLESES

Adimplente

Alienacgéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacgéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRITI

2411715165 28375000

28375

CDI +5,5000 %

16/09/2024

20/06/2029

PARQUE DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRIl
E3

2412532795 51000000

51000

IPCA + 12,6800
%

19

27/09/2024

27/09/2029

OTCON

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI
FO

2412533243 3000000

3000

IPCA + 12,0000
%

19

27/09/2024

27/09/2029

OTCON

Adimplente

Alienacgéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacgéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos

180




1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412533349

BRLSECCRIl
G8

22000000

22000

IPCA + 13,0000
%

27/09/2024

20/09/2029

OTCON

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2435057179

BRLSECCRIl
M6

10600000

10600

IPCA + 11,5000
%

21

3110/2024

20/02/2033

THL

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
QOutros, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigagao,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2434816258

BRLSECCRI
KO

102000000

102000

CDI + 4,5000 %

24/10/2024

26/10/2029

MAKASI

Adimplente

Alienacgéo
Fiduciaria de
Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2434831399

BRLSECCRI
L8

18000000

18000

IPCA + 10,5000
%

16

24/10/2024

26/10/2029

MAKASI

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

e Inadimpleme
Tipo Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor Quantidade |Remuneragio Emissdo Série Emissio Vencimento Apelido nto no Garantias
Periodo
Aval de Outros,
Cessdo
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
LEVERAGE Cessao
CRI COMPANHIA 24K1302245 ESLSECCR“ 15000000 15000 CDI + 6,0000 % |22 UNICA 05/11/2024 10/10/2028 REALIZA Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZADORA Direitos
Creditorios,
Fundo, Fundo
de QOutros,
Seguro de
Outros
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéo
LEVERAGE Fiduciaria de
BRLSECCRIN IPCA + 10,5000 VEREDA . .
CRI COMPANHIA 2412490225 30660000 30660 29 1 16/12/2024 20/12/2028 Adimplente Imovel, Cessdo
SECURITIZADORA V7 % ROYAL PARK Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigagao,
Fundo, Fianga
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
LEVERAGE Alienacgéo
BRLSECCRI IPCA + 14,2500 VEREDA ) o
CRI COMPANHIA 2412498919 20440000 20440 29 2 16/12/2024 20/12/2028 Adimplente Fiduciaria de
W5 % ROYAL PARK
SECURITIZADORA Imovel, Cessédo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

e Inadimpleme
Tipo Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor Quantidade |Remuneragio Emissdo Série Emissio Vencimento Apelido nto no Garantias
Periodo
Coobrigagao,
Fundo de
Qutros, Fianga
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
LEVERAGE Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 2412499967 ZRLSECCR'Z 40000000 40000 CDI + 4,0000 % |25 17/12/2024 20/12/2029 BOTANICA Adimplente Imovel, Aval,
SECURITIZADORA Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéo
LEVERAGE Fiduciaria de
BRLSECCRI2 N .
CRI COMPANHIA 2412500159 -7 76000000 76000 CDI + 4,0000 % |25 17/12/2024 20/11/2029 BOTANICA Adimplente Imovel, Aval,
SECURITIZADORA Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
LEVERAGE i .
BRLSECCRI2 R . Alienacgéo
CRI COMPANHIA 2412594662 . 66000000 66000 CDI + 4,0000 % |25 17/12/2024 20/10/2029 BOTANICA Adimplente Fiducidria de
SECURITIZADORA
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

e Inadimpleme
Tipo Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor Quantidade |Remuneragio Emissdo Série Emissio Vencimento Apelido nto no Garantias
Periodo
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
LEVERAGE BRLSECCRI2 A Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 2412594686 43 63000000 63000 CDI + 4,0000 % |25 4 17/12/2024 20/09/2029 BOTANICA Adimplente Imovel, Aval,
SECURITIZADORA Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéo
LEVERAGE Fiduciaria de
BRLSECCRI2 N .
CRI COMPANHIA 2412606417 47000000 47000 CDI + 4,0000 % |25 5 17/12/2024 20/08/2029 BOTANICA Adimplente Imovel, Aval,
SECURITIZADORA =0 Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
LEVERAGE i ~
BRLSECCRI IPCA + 12,0000 . . Alienacgéo
CRI COMPANHIA 2412414794 34000000 34000 27 UNICA 13/12/2024 23/12/2036 JOANES PARK [Adimplente e
SECURITIZADORA U9 % Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos

184




Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412429377

BRLSECCRIT
X3

12000000

12000

IPCA + 11,0000
%

28

16/12/2024

20/12/2034

TGRE 3

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412431257

BRLSECCRIl
Y1

4000000

4000

IPCA + 15,0000
%

28

16/12/2024

20/12/2034

TGRE 3

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412432125

BRLSECCRI
z8

5925000

5925

IPCA + 11,0000
%

28

16/12/2024

20/02/2035

TGRE 3

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412473475

BRLSECCRI2
01

1975000

1975

IPCA + 15,0000
%

28

16/12/2024

20/02/2035

TGRE 3

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
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A Autorregulacdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Data d Inadimpleme
ata de
Tipo Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor Quantidade |Remuneragio Emissdo Série Emiss Vencimento Apelido nto no Garantias
missdo
Periodo
Creditorios,
Fundo, Fianga
LEVERAGE BRLSECCRN Alienagao
CRI COMPANHIA 2412283675 <3 90000000 90000 CDI + 4,5000 % |24 1 12/12/2024 12/12/2029 ZILICRED Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZADORA Imovel
LEVERAGE Alienagéo
BRLSECCRI ) R
CRI COMPANHIA 2412283881 10000000 10000 CDI + 4,5000 % |24 2 12/12/2024 12/12/2029 ZILICRED Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZADORA Imovel
LEVERAGE )
BRLSECDBS IPCA + 15,0000 PRECATORIOS X X
DEB COMPANHIA LSECT 004 15000000 15000 % 1 30/12/2024 25/12/2030 MTG Adimplente Sem Garantias
SECURITIZADORA ?
Cessdo
LEVERAGE p . -
BRLSECDBS PRECATORIOS X Fiduciaria de
DEB COMPANHIA LSECI12 5000000 5000 1% 1 2 30/12/2024 25/12/2030 Adimplente
012 MTG Conta
SECURITIZADORA )
Vinculada
LEVERAGE Alienagao
BRLSECCRI2 IPCA + 7,5000 . . L.
CRI COMPANHIA 25A2780890 ca 12500000 12500 % 26 1 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZADORA ? Imovel
LEVERAGE Alienagéo
BRLSECCRI2 IPCA + 10,0000 ) e
CRI COMPANHIA 25A2787865 76 12500000 12500 o 26 2 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND |Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZADORA ? Imovel
LEVERAGE Alienagao
BRLSECCRI2 . . L
CRI COMPANHIA 25A2790998 84 17500000 17500 12% 26 3 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZADORA Imovel
LEVERAGE Alienacgéo
BRLSECCRI2 IPCA + 12,5000 R K .
CRI COMPANHIA 25A2792083 9 7500000 7500 o 26 4 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND |Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZADORA ? Imovel
Alienagao
LEVERAGE o
BRLSECCRI2 p X Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 25A3342235 A9 15000000 15000 120,0000% CDI |15 UNICA 23/01/2025 22/07/2028 PRAMORAR Adimplente Quot Aval
uotas, val,
SECURITIZADORA
Fundo
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25B2974559

BRLSECCRI2
K8

120000000

120000

CDI + 4,0000 %

UNICA

21/02/2025

26/02/2032

MAKASI [I

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25C5803455

BRLSECCRI2
M4

33000000

33000

CDI +2,9500 %

28/03/2025

20/03/2030

VISTA GALASSI
-BILD

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca de
Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25C5803606

BRLSECCRI2
N2

87000000

87000

CDI +2,9500 %

28/03/2025

20/04/2030

VISTA GALASSI
- BILD

Adimplente

Fianca de
Outros, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacgéo
Fiduciaria de
Quotas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F1981809

BRLSECCRI2
o0

51500000

51500

CDI + 4,0000 %

UNICA

06/06/2025

25/06/2030

EPITACIO

Adimplente

Alienacgéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacgéo
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Outros, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F2772030

BRLSECCRI2
R3

11500000

11500

CDI + 3,5000 %

18/06/2025

17/07/2028

TORRESANI

Adimplente

Aval, Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F2804404

BRLSECCRI2
S1

11500000

11500

CDI +3,5000 %

18/06/2025

16/08/2028

TORRESANI

Adimplente

Aval, Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25G0669788

BRLSECCRI2
u7

4500000

4500

IPCA + 12,6800
%

21

01/07/2025

20/02/2033

THL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Outros, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigagao,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25G4316892

BRLSECCRI2

V5

27000000

27000

IPCA + 15,6600
%

36

22/07/2025

24/07/2035

HORIZONTE
PARK
SANTAREM

Adimplente

Aval, Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo de
Conta
Vinculada

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

26H0O00000

BRLSECCRI2
W3

12000000

12000

IPCA + 15,6600
%

36

24/08/2026

24/08/2036

HORIZONTE
PARK
SANTAREM

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

27B0000402

BRLSECCRI2
X1

6000000

6000

IPCA + 15,6600
%

36

21/02/2027

22/02/2037

HORIZONTE
PARK
SANTAREM

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

25H3372853

25600000

25600

IPCA + 11,4000
%

A

22/08/2025

27/08/2035

CASA UVVA

Adimplente

Aval de Outros,
Alienagao
Fiduciaria de
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

25H3373630

6400000

6400

IPCA + 17,5000
%

41

22/08/2025

26/08/2037

CASA UVVA

Adimplente

Aval de Outros,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

25H4925952

34

BRLSECCRI3

20000000

20000

CDI +3,2500 %

44

UNICA

22/08/2025

23/08/2028

MAGIKIC

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

25H3909840

18

BRLSECCRI3

15000000

15000

IPCA + 14,0000
%

45

01/08/2025

24/08/2035

PORTAL DO
CEDRO

Adimplente

Aval, Fianga,
Coobrigagao,
Alienacgéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,

190




1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

12700000

12700

IPCA + 14,0000
%

45

01/08/2025

24/08/2035

PORTAL
CEDRO

DO

Adimplente

Aval,
Coobrigagao,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F2012163

BRLSECCRI2
pP7

78000000

78000

CDI + 4,5000 %

09/06/2025

05/02/2030

MAKASI

Adimplente

Alienagéo
Fiduciaria de

Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F2013653

BRLSECCRI2
Q5

42000000

42000

IPCA + 10,5000
%

16

09/06/2025

05/02/2030

MAKASI

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2513552761

BRLSECCRI3
42

34000000

34000

CDI + 4,0000 %

40

UNICA

17/09/2025

23/06/2031

SMART SABIAS

Adimplente

Alienacgéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Coobrigagao,
Fundo de
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Conta
Vinculada,
Alienagao
Fiduciaria de
Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI3
59

2514729319 16400000

16400

CDI + 5,5000 %

47

26/09/2025

26/09/2035

FAZENDA
RANCHAO

Adimplente

Fianga, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéao
Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI3
67

2514737698 9284000

9284

CDI +5,5000 %

47

01/06/2026

26/09/2035

FAZENDA
RANCHAO

Adimplente

Fianga, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI3
75

2514737705 12116000

12116

CDI + 55000 %

47

01/12/2026

26/09/2035

FAZENDA
RANCHAO

Adimplente

Fianga, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacgéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacgéo
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2514740158

BRLSECCRI3
83

11600000

1600

CDI + 4,7500 %

46

UNICA

29/09/2025

20/06/2031

PORTO REAL

Adimplente

Fianca,
Coobrigagao,
Fundo,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2532605770

BRLSECCRI3
A7

8700000

8700

IPCA + 13,5000
%

48

UNICA

08/10/2025

22/03/2028

IMPEGNO

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Outros, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2533113175

BRLSECCRI3
H2

40000000

40000

CDI +2,0000 %

17/10/2025

24/10/2035

EDIFICA
BRDU

i Adimplente

Fiancga,
Coobrigacgao,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Alienagao
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2513113754

BRLSECCRI3
10

40000000

40000

80,0000% CDI

17/10/2025

24/10/2035

EDIFICA
BRDU

i Adimplente

Fianca,
Coobrigagao,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2535559778

BRLSECCRI3
Ke

17250000

17250

CDI +5,5000 %

29/10/2025

11/11/2030

HABIARTE

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2535559777

BRLSECCRI3
L4

3000000

3000

IPCA + 11,9000
%

53

29/10/2025

12/11/2035

HABIARTE

Adimplente

Aval, Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacgéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor

Quantidade

Remuneracgdo Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI3
M2

2535559558 7000000

7000

IPCA + 11,9000
%

53

29/10/2025

12/11/2035

HABIARTE

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI3
NO

2535559557 5000000

5000

IPCA + 11,9000
%

53

29/10/2025

12/11/2035

HABIARTE

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI3
o8

2535559809 5000000

5000

IPCA + 11,9000
%

53

29/10/2025

12/11/2035

HABIARTE

Adimplente

Aval, Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacgéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2535559812

BRLSECCRI3
P5

10000000

10000

IPCA + 11,9000
%

53

29/10/2025

12/11/2035

HABIARTE

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25K1900616

BRLSECCRI3
Q3

20000000

20000

CDI +3,5000 %

04/11/2025

16/08/2028

TORRESANI

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25K3156592

BRLSECCRI3
R1

20000000

20000

CDI +5,2000 %

19/11/2025

27/12/2029

MERAKI

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessédo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25K3255085

BRLSECCRI3
S9

20000000

20000

CDI +5,2500 %

19/11/2025

27/1/2029

MERAKI

Adimplente

Aval, Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Imovel, Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2512378911

BRLSECCRI3

V3

30000000

30000

CDI + 3,6000 %

UNICA

04/12/2025

22/12/2028

ROTTAS

Adimplente

Fianga,
Alienagao
Fiduciaria de
Acodes,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2512997535

19000000

19000

CDI + 4,2500 %

UNICA

N/12/2025

24/12/2029

FATOR
REALTY

Adimplente

Aval, Alienagado
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2513001205

40000000

40000

CDI + 4,0000 %

UNICA

N/12/2025

20/08/2040

LIBELULA

Adimplente

Sem Garantias
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2513279335

15000000

15000

CDI + 5,0000 %

UNICA

18/12/2025

22/06/2028

GENESIS

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,

Fundo, Aval

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

26B4183560

BRLSECCRI4
66

44000000

44000

CDI +5,0000 %

UNICA

12/02/2026

22/02/2030

LINA

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

27300000

27300

CDI +3,5000 %

27/02/2026

24/02/2031

BRAVIELLO

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Acgdes, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

11700000

1700

CDI +8,5000 %

27/02/2026

24/02/2031

BRAVIELLO

Adimplente

Aval, Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacgéo
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1 Autorrequlagdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Acbes, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

32000000

32000

CDI + 3,0000 %

06/03/2026

27/02/2031

LUXJASQUES

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiduciaria,
Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

12000000

12000

CDI + 5,0000 %

06/03/2026

27/02/2031

LUXJASQUES

Adimplente

Aval, Cesséo
Fiduciaria,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

15000000

15000

CDI

61

06/03/2026

27/02/2031

LUXJASQUES

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiduciaria,
Alienacgéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacgéo
Fiduciaria de
Quotas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

160000000

160000

IPCA + 16,0000
%

68

UNICA

03/03/2026

22/02/2036

VEGA

Adimplente

Alienacgéo
Fiduciaria de
Acbes,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

X\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracgdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,

Fianga, Cessdo
Fiduciaria,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

26C4044095

BRLSECCRI4
F4

100000000

100000

CDI + 3,0000 %

UNICA

17/03/2026

26/03/2031

FGR

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel

Clicksign
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Autorregulagio

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

ANEXO VII

(A) DESTINAGAO DOS RECURSOS

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Valor estimado de

Percentual do
valor estimado de

Montante de
recursos
destinados ao

Imével . POSSUI recursos da Emissédo .
PROPRIETARIO recursos da Empreendimento
(RGI/Endereco) HABITE-SE? a serem alocados no .
. Emissao para o decorrentes de
Imével (R$) )
Imovel outras fontes de
recursos
Matricula n® 214728
2° Oficial de Registro de
Imdveis de Ribeirdo Preto LAR ESTADOS UNIDOS
Rua Adenilson Tamega CONDOMINIO 2 INCORPORADORA
) 9 N3o R$ 35.000.000,00 100% R$ 6.975.912,00
Monteiro, Nn° 1005 Parque SPE LTDA.
Residencial Candido (CNPJ/MF: 42.752.108/0001-80)
Portinari - Ribeirao Preto -
SP
Total: R$ 35.000.000,00 100% R$ 6.975.912,00




Autorregulagio Autorregulacio Autorregulagao

\ ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

(B) CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINAGAO DOS RECURSOS

SEMESTRE R$
1° SEMESTRE DE 2026 11.116.051,00
2° SEMESTRE DE 2026 23.883.949,00
TOTAL 35.000.000,00

ESTE CRONOGRAMA E INDICATIVO E NAO VINCULANTE, SENDO QUE, CASO NECESSARIO, CONSIDERANDO A DINAMICA COMERCIAL DO
SETOR NO QUAL ATUA, A DEVEDORA PODERA DESTINAR OS RECURSOS PROVENIENTES DA INTEGRALIZACAO DAS NOTAS COMERCIAIS
EM DATAS DIVERSAS DAS PREVISTAS NESTE CRONOGRAMA INDICATIVO, OBSERVADA A OBRIGACAO DESTA DE REALIZAR A INTEGRAL
DESTINACAO DE RECURSOS ATE A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI OU ATE QUE A DEVEDORA COMPROVE A APLICACAO DA TOTALIDADE
DOS RECURSOS OBTIDOS COM A EMISSAO, O QUE OCORRER PRIMEIRO.

O CRONOGRAMA INDICATIVO E MERAMENTE TENTATIVO E INDICATIVO E, PORTANTO, SE, POR QUALQUER MOTIVO, OCORRER QUALQUER
ATRASO OU ANTECIPAGAO DO CRONOGRAMA TENTATIVO TAL FATO NAO IMPLICARA EM UM EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADO.
ADICIONALMENTE, A VERIFICACAO DA OBSERVANCIA AO CRONOGRAMA INDICATIVO DEVERA SER REALIZADA DE MANEIRA AGREGADA,
DE MODO QUE A DESTINACAO DE UM MONTANTE DIFERENTE DAQUELE PREVISTO NO CRONOGRAMA INDICATIVO PARA UM
DETERMINADO SEMESTRE PODERA SER COMPENSADA NOS SEMESTRES SEGUINTES
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Autorregulagio Autorregulacio Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

O CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINAGAO DOS RECURSOS PELA EMITENTE E FEITO COM BASE NA SUA CAPACIDADE DE APLICACAO
DE RECURSOS DADO (I) O HISTORICO DE RECURSOS POR ELA APLICADOS NO AMBITO DE SUAS ATIVIDADES; E (Il) A PROJECAO DOS
RECURSOS A SEREM INVESTIDOS EM TAIS ATIVIDADES.
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Autorregulagdo Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

ANEXO ViiI
RELAGAO DE DESPESAS

Despesas Flat

PERIODICIDAD VALOR
PRESTADOR DESCRIQAO = Custo % BASE GROSS UP VALOR BRUTO
CVM 1?2 Série** Taxa de Fiscalizagcao FLAT 0,03000% R$ 2.700,00 0,00% R$ 2.700,00
CVM 22 Série** Taxa de Fiscalizacéo FLAT 0,03000% R$ 7.800,00 0,00% R$ 7.800,00
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,02900% R$10.150,00 0,00% R$ 10.150,00
B3| CETIP* Registro CCI FLAT 0,00100% R$ 350,00 0,00% R$ 350,00
B3 | CETIP* Taxa Liquidacao Financeira FLAT 0,00100% R$ 224,96 0,00% R$ 224,96
Taxa de Registro de base de
Anbima dados de CRIs FLAT 0,00400% R$ 1.416,00 0,00% R$ 1.416,00
Taxa de Registro de oferta
Anbima (sistema SDQO) FLAT 0,00300% R$ 9.919,00 0,00% R$ 9.919,00
R$
Leverage Emissao FLAT - 20.000,00 1,15% R$ 22.509,85
R$
Leverage Coordenador Lider FLAT - 20.000,00 1,15% R$ 22.509,85
Leverage Primeira taxa de gestao FLAT - R$ 3.500,00 11,15% R$ 3.939,22
R$
Patag6nia Capital Estruturador FLAT 1,25% 437.500,00 0,00% R$ 437.500,00
R$
Darmont Assessor Legal FLAT - 44.000,00 0,00% R$ 44.000,00
Vortx Escriturador de CRI FLAT - R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
Outliers Printer - Diagramacao FLAT R$ 9.500,00 0,00% R$ 9.500,00
Vortx Escriturador de NC FLAT - R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
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Autarregulacao

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Clicksign

Vortx Liquidante FLAT - R$ 3.000,00 16,33% R$ 3.585,51
Vortx Custodiante FLAT - R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
Vortx Implantacdo Agente Fiduciario  FLAT - R$ 4.000,00 16,33% R$ 4.780,69
Vortx Agente Fiduciario FLAT - R$ 16.000,00 16,33% R$ 19.122,74
Vortx Agente Registrador FLAT - R$ 5.000,00 16,33% R$ 5.975,86
TOTAL 613.059;: R$ 627.496,77
*Custos estimados 1,78%

**Taxa minima da CVM

R$809,16

Despesas Recorrentes

VALOR BRUTO

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE | Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO ANUAL
Agente
Vortx Fiduciario ANUAL R$ 16.000,00 9,65% R$ 17.708,91 R$ 17.708,91
Vortx Custodiante ANUAL R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84 R$ 6.640,84
Escriturador de
Vortx CRI ANUAL R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84 R$ 6.640,84
Escriturador de
Vortx NC ANUAL R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84 R$ 6.640,84
Vortx Liguidante ANUAL R$ 3.000,00 9,65% R$ 3.320,42 R$ 3.320,42
BLB Auditoria ANUAL R$ 2.638,25 6,15% R$ 2.811,13 R$ 2.811,13
Software de
Akruall gestado MENSAL R$ 250,00 0,00% R$ 250,00 R$ 3.000,00
Link Balanco anual ANUAL R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 300,00
Link Contabilidade MENSAL R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 3.600,00
Leverage Taxa de Gestdo MENSAL R$ 3.500,00 11,15% R$ 3.939,22 R$ 47.270,64
Leverage** Distribuicdo EVENTUAL R$ 900,00 11,15% R$ 1.012,94 R$ 1.012,94
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A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

A\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Serasa* Reembolso MENSAL R$ 50,00 0,00% R$ 50,00 R$ 600,00
ltad Tarifa de Conta MENSAL R$ 87,00 0,00% R$ 87,00 R$ 1.044,00
B3 | CETIP* Custodia de CRI MENSAL 0,00% R$ 280,00 0,00% R$ 280,00 R$ 3.360,00
B3 | CETIP* Custodia de CCI MENSAL 0,00% R$ 385,00 0,00% R$ 385,00 R$ 4.620,00
TOTAL R$ 108.570,56
*Custos
estimados 0,30%
**Valor por dia de liquidacao apds a primeira
liguidacao
1Valor estimado por série a partir da terceira
(inclusive)

R$ 27.142,64
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Securitizadoras

Agente Fiduciario

ANEXO IX

MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL

RELATORIO ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

[CIDADE], [DATA]

A

Leverage Companhia Securitizadora

Avenida Paulista, n°®1.912,13° andar, Sala 132, Bela Vista,
CEP 01.310-924, S&o Paulo/SP

At.: Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sdo Paulo/SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br | pu@vortx.com.br (para fins de precificagao)

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas
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ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Periodo: [--].[--].[--] até [--].[--].[--]

A BRIO INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n° 20.220.831/0001-86, com sede na Avenida
Sumaré, n°® 372, Bairro Jardim Sumaré, CEP 14.025-450, na Cidade de Ribeirao Preto, Estado de Sao Paulo (“Devedora”), nos termos do item
[Erro! Fonte de referéncia nao encontrada.] do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, vem, pelo presente, atestar que o volume total de
recursos obtidos mediante a emissao das Notas Comerciais da 1% Série e das Notas Comerciais da 2% Série acima foi utilizado durante o periodo

acima, corresponde a R$ [--] ([--] reais) nos termos previstos ho Termo de Emissdo de Notas Comerciais, conforme abaixo:

Comprovante
Destinacao de
Documento Percentual
_ 5 Status dos pagamento:
Denominagdo do : (N° da Nota : do recurso Valor
: | Matricula da | recursos/etapa : recibo [x] / -
Empreendimento | Proprietario : Endereco : Fiscal (NF- utilizado gasto no
- / Cartério Obra do projeto: TED [x] /
Imobiliario e) /DOC [x] / no semestre
(%) (construgao boleto
e outros : semestre
ou reforma) (autenticagao)
e outros
[o] [o] [o] [o] [o] [o] [o] [o] [o] [o]
Total destinado no semestre RS [e]
Valor total desembolsado a Devedora RS [e]
Saldo a destinar RS [e]
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Autorregulacio Autorregulacao

A\ ANBIMA ANBIMA

Autorregulagio

\ ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Valor Total da Oferta R$ [e]

Declara que os Documentos de Destinagcdo, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados n&o foram utilizados
para fins de comprovagdo de destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do

grupo utilizado como lastro de operacdes de emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios.

Atenciosamente,

BRIO INCORPORADORA LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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CRI BRIO | Termo de Securitizacao | Versao Final 1 07.04.2026.pdf

Documento nimero #ab9542d2-834e-40e2-82cc-660dafal4eb4
Hash do documento original (SHA256): e72c6036b6308d364e41ae2364beeb6f42a2fech78b28dc969b3eecd9539a450

Assinaturas

@ Henrique Luis Alexandre Neto
CPF: 022.410.475-62 %y M
Assinou em 08 abr 2026 as 13:30:05
Henrique Luis Alexandre Neto

@ Fabiano Desidério
CPF: 326.213.058-30 i Diniidbrs

Assinou em 07 abr 2026 as 19:29:16
Fabiano Desidério

@ Lucas Ribeiro de Almeida

CPF: 013.181.121-50 LGNt o6 Wopioit

Assinou em 08 abr 2026 as 09:08:10
Lucas Ribeiro de Almeida

@ Weslley Matos Uchoa
CPF: 357.274.108-43 WM% MatocUokon

Assinou em 08 abr 2026 as 11:32:11
Weslley Matos Uchoa

@ Juliana Maria de Medeiros

CPF: 469.893.308-05 Tl Mosin do /Mbdts

Assinou em 08 abr 2026 as 12:35:36
Juliana Maria de Medeiros

Log

07 abr 2026, 18:55:58 Operador com email formalizacao@darmontadvogados.com na Conta e383bee4-719f-4aba-
bac6-a14bb775d357 criou este documento nimero ab9542d2-834e-40e2-82cc-660dafaldeb4.
Data limite para assinatura do documento: 14 de maio de 2026 (15:18). Finalizacdo automatica
apds a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.
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07 abr 2026, 19:00:01

07 abr 2026, 19:00:01

07 abr 2026, 19:00:01

07 abr 2026, 19:00:01

07 abr 2026, 19:00:01

07 abr 2026, 19:29:16

08 abr 2026, 09:08:10

08 abr 2026, 11:32:11

Clicksign

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 08 de abril de 2026. Versdo v1.48.0.

Operador com email formalizacao@darmontadvogados.com na Conta e383bee4-719f-4aba-
bac6-a14bb775d357 adicionou a Lista de Assinatura:
henrique@leveragesec.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Henrique Luis
Alexandre Neto.

Operador com email formalizacao@darmontadvogados.com na Conta e383bee4-719f-4aba-
bac6-a14bb775d357 adicionou a Lista de Assinatura:
wmu@vortx.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagcdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo Weslley Matos Uchoa.

Operador com email formalizacao@darmontadvogados.com na Conta e383bee4-719f-4aba-
bac6-a14bb775d357 adicionou a Lista de Assinatura:
jmm@vortx.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo Juliana Maria de
Medeiros.

Operador com email formalizacao@darmontadvogados.com na Conta e383bee4-719f-4aba-
bac6-a14bb775d357 adicionou a Lista de Assinatura:
fabiano.desiderio@pereiraadvogados.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Fabiano Desidério.

Operador com email formalizacao@darmontadvogados.com na Conta e383bee4-719f-4aba-
bac6-a14bb775d357 adicionou a Lista de Assinatura:
lucas@leveragesec.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Lucas Ribeiro de
Almeida.

Fabiano Desidério assinou. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
fabiano.desiderio@pereiraadvogados.com.br. CPF informado: 326.213.058-30. Assinatura
manuscrita com hash SHA256 prefixo 5d469c(...), vide anexo manuscript_07 abr 2026, 19-28-
36.png. IP: 186.212.151.25. Componente de assinatura versdo 1.1417.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

Lucas Ribeiro de Almeida assinou. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
lucas@leveragesec.com.br. CPF informado: 013.181.121-50. Assinatura manuscrita com hash
SHA256 prefixo da89f3(...), vide anexo manuscript_08 abr 2026, 09-08-01.png. IP:
179.99.126.157. Localizagao compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude
-23.55911507858579 e longitude -46.65764144929184. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1417.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

Weslley Matos Uchoa assinou. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail wmu@vortx.com.br.
CPF informado: 357.274.108-43. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 86fb53(...),
vide anexo manuscript_08 abr 2026, 11-31-40.png. IP: 163.116.233.189. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.5672171841173 e longitude
-46.70110403185262. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versdo 1.1417.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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08 abr 2026, 12:35:36 Juliana Maria de Medeiros assinou. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
jmm@vortx.com.br. CPF informado: 469.893.308-05. Assinatura manuscrita com hash SHA256
prefixo 9a7d66(...), vide anexo manuscript_08 abr 2026, 12-35-01.png. IP: 163.116.233.181.
Localizacao compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.5371178370025 e longitude
-46.65279453666018. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1418.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

08 abr 2026, 13:30:05 Henrique Luis Alexandre Neto assinou. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
henrique@leveragesec.com.br. CPF informado: 022.410.475-62. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo f4ac91(...), vide anexo manuscript_10 abr 2025, 14-16-31.png. IP:
179.99.126.157. Componente de assinatura versdo 1.1418.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

08 abr 2026, 13:30:07 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagcdo automatica apds a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
ab9542d2-834e-40e2-82cc-660dafal4eb4.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.

Brasil Para conferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

:—,)3 ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n® ab9542d2-834e-40e2-82cc-660dafal4eb4, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Anexos

Henrique Luis Alexandre Neto
Assinou o documento em 08 abr 2026 as 13:30:05

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo f4ac91(...)

Henrique Luis Alexandre Neto
manuscript_10 abr 2025, 14-16-31.png
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Fabiano Desidério
Assinou o documento em 07 abr 2026 as 19:29:16

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5d469¢(...)

Falbiane [egintsio

Fabiano Desidério
manuscript_07 abr 2026, 19-28-36.png

Lucas Ribeiro de Almeida
Assinou o documento em 08 abr 2026 as 09:08:10

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo da89f3(...)

L tcas [ibesso ab lmeiats

Lucas Ribeiro de Almeida
manuscript_08 abr 2026, 09-08-01.png
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Weslley Matos Uchoa
Assinou o documento em 08 abr 2026 as 11:32:11

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 86fb53(...)

WM@ Matos Uckoa

Weslley Matos Uchoa
manuscript_08 abr 2026, 11-31-40.png

Juliana Maria de Medeiros
Assinou o documento em 08 abr 2026 as 12:35:36

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 9a7d66(...)

Tdliihea Masin a6 (Meabisos

Juliana Maria de Medeiros
manuscript_08 abr 2026, 12-35-01.png
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