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Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

2° (SEGUNDO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 72* (SEPTUAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA BRIO INCORPORADORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ag¢des, com registro de
companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") sob 0 n° 949,
nacategoria“Sl”",comsedenaCidadedeSao Paulo, Estadode Sao Paulo,na Avenida Paulista,
n° 1.912, 13° andar, Sala 132, Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social

(“Securitizadora”);
E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolugao CVM 17:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeiracomsede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°22.610.500/0001-88, na
gualidade de representante dos Titulares de CRI (conforme abaixo definido) (“Agente
Fiduciario”), nomeada nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme
alterada (“Lei 14.430"), da Resolucdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme
alterada, da Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada

(“Resolugcao CVM 60"), e demais leis e regulamentacao aplicaveis.

A Securitizadora e o Agente Fiduciario, doravante designadosem conjuntocomo "Partes" g,
individualmente, como "Parte", firmam o presente “2° (Segundo) Aditamento ao Termo de
Securitizagcdode Créditos Imobilidrios,em 2 (duas) Séries, da 72° (Septuagésima Segunda)
Emiss@o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadoraq,
com Lastro em Créditos Imobilidrios Devidos pela Brio Incorporadora Ltda." ("Aditamento"),

mediante as clausulas e condic¢des a seguir.
CONSIDERANDO QUE:

(i) As Partes celebraram o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios, em 2 (duas)
Séries, da 72° (septuagésima segunda) EmissGo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Brio Incorporadora Ltda.”,celebrado entre as Partesem 07 de

abrilde 2026 e aditadoem 24 de abril de 2026 conforme “1° (Primeiro) Aditamento ao



Autorregulagdo Autorregulacio Autorregulagao

. ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Termo de SecuritizagcGo de Créditos Imobilidrios, em 2 (duas) Séries, da 72°
(septuagésima segunda) EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Leverage Companhia Securitizadora,com Lastroem CréditosImobilidrios Devidos pela

Brio Incorporadora Ltda.” (“Termo de Securitizacao”);

(i) As Partes, em comum acordo com a BRIO INCORPORADORA LTDA., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n° 20.220.831/0001-86, na qualidade de
emissora das notas comerciais escriturais e devedora da Operagdo, resolvem aditar o
presente Termo de Securitizagdo considerando que identificaram a necessidade de

ajustes, incluindo a vinculagcao da CCl (abaixo descrita);

(iii) Em razaode naoter ocorrido a integralizacao dos CRI até o presente momento, ndo se

faz necessario a deliberacao pelos Titulares de CRl em Assembleia Especial; e

(iv) As Partesdispuseram detempo e condicdesadequados paraaavaliacdo e discussao de
todas as clausulas deste Aditamento, cuja celebragao e execuc¢ao sao pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e sem quaisquer restricdes, celebrar o presente

Aditamento, que sera regido pelos seguintes termos e condic¢des:

CAPITULO | - DAS DEFINICOES

1.1 Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculasterdo o
significado a elas atribuido neste Aditamento, incluindoseu preambulo, e, se ndo definidas
neste Aditamento, terao o significado previsto no Termo de Securitizag¢ao; (ii) o masculino
incluird ofeminino eosingularincluira o plural; e (iii) todos os prazos aqui estipulados serao

contados em dias corridos, exceto se qualificados expressamente como Dias Uteis.

CAPITULO Il - DO OBJETO

2.1. O Termo de Securitizacao, conforme alterado pelo presente Aditamento, passa a
vigorarcomaredacaoconstantedaversaoconsolidadaanexa,queconstitui parteintegrante

e inseparavel deste instrumento para todos os fins.

22. Os termose condi¢cdesdo Termo de Securitizacao nao expressamente alterados pelo
presente Aditamento permanecem em pleno vigor e efeito, sendo ratificados em sua

integralidade.

CAPITULO lll - DISPOSICOES GERAIS
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3.1 O presente Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando

as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

32. Ficam ratificadastodasasdisposi¢cdesdo Termode Securitizagcao ndo expressamente

modificadas pelo presente Aditamento.

3.3. O presente Aditamento devera ser registrado na B3, nos termos do artigo 26, § 1°, da
Lei n®14.430, de 03 de agosto de 2022, e custodiadojunto a Instituicao Custodiante, nos

termos do Termo de Securitizacao.

3.4 A Securitizadora devera encaminhar uma via digital do presente Aditamento ao

Custodiante para fins de custddia, nos termos previstos no Termo de Securitizacao.

35, O presente Aditamento éregido pelas leis da Republica Federativa do Brasil, sendo
competente o foro da Comarcade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
controvérsias dele decorrentes, renunciando as Partes a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

3.6. O presente Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada,ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior.
As Partes signatariasreconhecem a forma de contratagao por meios eletrénicos, digitaise
informaticoscomovalidae plenamenteeficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial nos

termos do artigo 784, § 4°, do Cédigo de Processo Civil.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente Aditamento por meio
eletrénico, nostermos dispostos nos artigos 219 e 225 do Cédigo Civil, bem como ao expresso
na Medida Provisdéria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no que for aplicavel, que ficara
disponivel na plataforma digital, ficando cada Parte responsavel por obter uma ou mais vias
e manté-la(s) em seus arquivos e registro. As Partes signatarias reconhecem a forma de
contratacao por meioseletrénicos,digitaise informaticos como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, §4° Cédigo de Processo
Civil.

Sao Paulo, 30 de abril de 2026.
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Agente Fiduciario

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
ﬁ& )\\( Lucas Ribeiro abrWneicn
Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Juliana Maria de Medeiros
CPF: 357.274.108-43 CPF: 469.893.308-05

Visto Juridico BRIO:
Fabrane Desiatsio

Nome: Fabiano Desidério
OAB/SP 297.177
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ANEXO

CONSOLIDACAO DO TERMO DE SECURITIZACAO

CAPITULO | - DAS DEFINIGCOES

11 Exceto se expressamente disposto de maneira diversa: (i) palavras e expressdes

iniciadasem letra mailscula, naodefinidas neste Termo de Securitizagao, terdo o significado
previsto abaixo; (ii) o masculino incluird o feminino, e o singular incluira o plural; e (iii)
referéncias a um determinado documento serdo entendidas como referéncias a tal

documento conforme alterado, aditado ou modificado de tempos em tempos.

[Continua na proxima pdgina.]
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“Agente de Liquidagdo’ ou

“Escriturador”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. acima qualificada, ou quem vier a

substitui-la.

“Agente Fiduciario”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. acima qualificada, ou quem vier a

substitui-la.

“Agente de Garantias”

significa a PATAGONIA CAPITAL GESTORA DE RECURSOS
LTDA.,, sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo, na Av. Braz Olaia Acosta, n®
727, Sala 1.101, Jardim Califérnia, CEP 14.026-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n° 39.526.263/0001-74, ou quem vier a substitui-

la.

“Alienacao Fiduciaria de

Imoéveis”

significa, em conjunto, a alienagao fiduciaria dos terrenos de
matricula n®220.013 e 216.506, ambas do 1° (Primeiro) Oficial de
Registro de Imodveis de Ribeirdo Preto/SP, bem como dos
imdéveisde matricula n®176.497,176.498, 176.499, 176.500, 176.50],
176.502 e 176.503, todas do 2° (Segundo) Cartériode Registrode
Imoveis de Ribeirdo Preto/SP, a ser formalizada mediante a
celebragdo dosrespectivos Contratosde Alienagao Fiduciria de

Bens Imoveis.

“Amortizacao”

significa o pagamento mensal do saldo do Valor Nominal
Unitario, que serd realizado, naformadispostano item 5.4 e de
acordocomatabeladeamortizagaoconstante do Anexo | a este

Termo de Securitizagdo.

“Amortizacao

Extraordinaria dos CRI"

tem o significado que Ihe é dado no item 7.2.

“Amortizacdo
Extraordinaria das Notas

Comerciais”

tem o significado que lhe é dado no item 7.2.

“Amortizacdo do Principal
dos CRI"

tem o significado que Ihe é dado no item 5.4.
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“ANBIMA"

significa a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito
privado com sede na Cidade do Riode Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro,naAvenidaRepuUblicado Chile,230,13°andar, inscritano
CNPJ sob o0 n°34.271.171/0001-77.

“Anuncio de

Encerramento’

significa o anuncio de encerramento de distribuicao da Oferta,
elaborado nostermos previstos no artigo 76 da Resolu¢ao CVM
160.

“Anuncio de Inicio”

significa o anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado nos

termosdo paragrafoterceirodoartigo59da Resolucdao CVM 160.

“Assembleia Especial”

significaaassembleiaespecialde Titularesde CRI a ser realizada,
observado o disposto nos artigos 25 e seguintes da Resolucao

CVM 60, naforma do Capitulo Xll deste Termo de Securitizagao.

“Auditor Independente”

significa a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com
estabelecimento na Alameda Joagquim Eugeniode Lima, n°® 680,
Conjunto 680, Jardim Paulista, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, CEP 01.043-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.761.508/0001-61, ou outro auditor independente que venha a
substitui-la, responsavel pela auditoria das demonstragdes
contabeisindividuaisdo Patriménio Separado, naforma prevista
na Resolugcao CVM 60.

Nos termos do inciso I, do §2°, do artigo 33, da Resolugao CVM
60, a destituicao oua substituicao do Auditor Independente nao

estd sujeita a deliberacdao em Assembleia Especial.

“Aval” ou “Aval e Divida

Solidaria”

significa a garantia de aval prestada no ambito das Notas
Comerciais pelos Avalistas, observados os demais termos e as
condigdes estabelecidas no presente Termo de Securitizagao,
sendo certo que: (@) com relagao as Notas Comerciaisda1® Série
e aos CRI 1% Série, o Aval é prestado pelo Sr. Adilson Perdiza Villas
Boas, pelo Sr. Marcio Perdiza Villas Boas e pela Perplan
Urbanizacgao, limitado, isoladamente, em qualquer hipdtese, as

Obrigacdes Garantidasdas Notas Comerciaisda 1° Série, sendo
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certo que o valor principalemitido na1® Série corresponde a R$
9.000.000,00 (nove milhdes de reais), sobre o qual incidem ou
podem incidir,conforme o caso, jurosremuneratdrios, encargos
moratérios e demais obrigacdes pecunidrias previstas Nnos
Documentos da Operacao, todos igualmente cobertos pelo
presente Aval nos limites das Obrigagcdes Garantidas das Notas
Comerciais da 17 Série; e (b) o Aval prestado pela FVB
Empreendimentos e pelo Sr. Fabio Villas Boas nao possui
qualquer limitagcao devalor,de modo a garantirambasas séries

das Notas Comerciais g, portanto, dos CRI.

“Avalistas”

significam, em conjunto, a FVB Empreendimentos, a Perplan

Urbanizagao e os Avalistas Pessoas Fisicas.

“Avalistas Pessoas Fisicas”

significam,em conjunto,asseguintes pessoasnaturais: (i) FABIO
VILLAS BOAS, brasileiro,maior,empresario, casadosob oregime
de separacao total de bens, portador da Cédula de Identidade
RG n° 33.819.258-X, SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
218.560.558-50, residente e domiciliado na Cidade de Ribeirao
Preto, Estado de Sao Paulo, na Rua Nelson Simodes Peixeiro, n°®
325, Condominio Residencial Ipé Rosa, Vila do Golf, CEP 14.027-
754; (ii) ADILSONPERDIZA VILLAS BOAS, brasileiro,casadosob
o regime de comunhao universal de bens, engenheiro civil,
portador da Cédula de Identidade RG n° 378.7262-X, SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 744.259.608-82, residente e
domiciliado na Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Waldice Marcel,n°225,Jardim Canada, CEP 14.224-320;e
(iii) MARCIO PERDIZA VILLAS BOAS, brasileiro, casado sob o
regimede comunhao parcial de bens, engenheirocivil, portador
da Cédula de Identidade RG n° 4.754.194-5, SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 747.106.138-34, residente e domiciliado na
Cidadede Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo, na Avenida Luis
Eduardo de Toledo Prado, n°® 2.300, Casa 55, Vila do Golf, CEP
14.027-250.

u B3”

significaa B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,

sociedadeandnimacomsedenaCidadede Sdo Paulo, Estadode
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Sao Paulo, na Pragca Antonio Prado n® 48, 7° andar, inscrita no
CNP3J/MF sob o n° 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscri¢ao”

significa cada boletim de subscricdao por meio do qual os

Titulares de CRI formalizardo a subscri¢do dos CRI.

“Boletim de Subscricdo das

Notas Comerciais”

significa o boletim de subscricao por meio do qual a

Securitizadora formalizou a subscricao das Notas Comerciais.

“CETIP21" significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de
negociagcdo secundaria de titulos e valores mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

“CMN" significa o Conselho Monetario Nacional.

“Cédula de Crédito

Imobiliario” ou “CCI”

Significam as duas Cédulas de Créditos Imobiliarios emitidas
pela Emissora representando os créditos imobiliarios da Nota
Comercial, nostermos do “nstrumento Particular de Emissdo
de Cédulasde Crédito Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real,

Sob a Forma Escritural.”.

“CNPJ" ou “CNPJI/MF"

significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicasdo Ministério

da Fazenda.

“Cédigo ANBIMA”

significa o “Codigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA, vigente
desde 15 de julho de 2024.

“Cédigo Civil"

significaalei n®10.406,10 de janeirode2002, conformealterada.

“Cédigo de Processo Civil"

significa a Lei n°13.105, de 16 de marg¢o de 2015, conforme

alterada.

“COFINS"

significa a Contribuicao para Financiamento da Seguridade

Social, instituida pela legislagao aplicavel, ou qualquer

contribuigao social ou tributo que venha a substitui-la, total ou

parcialmente.

“Conta Centralizadora”

significa a conta corrente de titularidade da Securitizadora
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mantida junto ao Banco Itad Unibanco (341), sob o n°® 98404-2,
agéncia 0393, vinculada ao Patriménio Separado, na qual serao

realizados todos os pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

“Conta de Livre

Movimentacgao”

significa a conta correntedetitularidade da Devedora, para livre
movimentagao desta, de n® 577217278-2, mantida na agéncia n®
4282, da Caixa Econdmica Federal (104).

“Conta Liquidante B3"

significaa conta n° 114678-4, mantida na agéncia n® 0001, do
Agentede Liquidagdo (n° 310), detitularidade da Securitizadora,
destinadaaliquidagdo financeira: (i) dasintegralizacdes dos CRI
realizadas por meioda B3; e (ii) dos pagamentosdos Titulares de

CRI por meio da B3.

“Contador”

significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA
LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Sigqueira Bueno, n° 1737, Belenzinho, CEP
03.172-010, inscrita no CNPJ sob o n° 03.997.580/0001-21, e no
ConselhoRegional de Contabilidade—CRC/SP,sob n° 2SP021558,
contratada pela Securitizadora para realizar a escrituragao
contabil do Patrimbnio Separado e a elaboragcdao das
demonstracdes financeiras do Patriménio Separado em

conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por Acdes.

“Contratos de Alienacao
Fiducidria de Bens

Imoveis”

significam, em conjunto, (i) o “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras Avengas”,
celebradoem?24deabrilde2026,e conformeaditadodetempos
em tempos, entrea Lar Brasil, a Securitizadora, contando, ainda,
com a interveniéncia da Devedora, no que tange ao imodvel
registrado em nome da Lar Brasil, conforme consta da matricula
Nn°220.013,do 1° Oficial de Registro de Imoéveis de Ribeirdao Preto
— SP; (ii) o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Imodvelem GarantiaeOutrasAvencas”,celebradoem 24 deabril
de 2026, e conforme aditado detemposem tempos, entrea Lar
Noruega,aSecuritizadora,contando,ainda,comainterveniéncia
da Devedora,noquetangeaoimovelregistradoemnomedalLar
Noruega, conforme consta da matricula n® 216.506, do 1° Oficial

de Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto - SP; e (iii) o

10
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“Instrumento Particular de Alienacgéo Fiducidria de Imoveisem
Garantiae Outras Avencas”, celebrado em 24 de abril de 2026,
e conforme aditado de tempos em tempos, entre a FVB
Empreendimentos, a Securitizadora, contando, ainda, com a
interveniéncia da Devedora, no que tange as unidades
autbnomas designadas como ‘“salas” do condominio
denominado“Civitas Mall”, origindriasdo desmembramento da
matricula n®143.086, do 2° Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto
— SP, conforme matriculas n® 176.497, 176.498, 176.499, 176.500,
176.501, 176.502 e 176.503, todas do 2° (Segundo) Cartério de

Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto/SP.

“Contrato de Distribuicao”

significa o “Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribuigdo
Publica, sob o Rito de Registro Automdtico, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Distribuicdo das 2 (Duas) Séries da 72°
(septuagésima segunda) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, com
Lastro em Direitos Creditérios Imobilidrios Devidos pela Brio
Incorporadora LTDA., a ser celebrado entre a Devedora e a

Securitizadora, esta Ultima na qualidade de Distribuidora.

“Controle” e “Controlada”

tém o significado previstonoartigolloda Lei das Sociedades por

Acdes.

“Covenants”

a. Loanto Value (LTV) maximo de55% (cinquenta e cinco por
cento), calculado mensalmente, de acordocom a férmula
abaixo

Saldo Devedor

LTV="or—
V=M ¥ SFR)

< 55%
Onde:

Saldo Devedor: saldo do Valor Nominal das

Notas Comerciais

VMI: valor de mercado dos imdveis objeto de
garantia real, com base nos respectivos laudos
de avaliagdo a serem contratados pela

Devedora, as suas expensas, junto a uma das

11
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Empresas de Avaliacéo ("Laudo de Avaliacdo").
SFR: Saldo do Fundo de Reserva

Para finsde apuracaodo LTV, serd considerado o Laudo de
Avaliagcao mais recente disponivel na Data de Verificagao

aplicavel.

Covenant de Alavancagem: Razao entre Divida Liquida
Corporativa e Patrimoénio Liquido, verificado no exercicio
trimestral de marco do respectivo ano, deve ser menor ou
iguala 1,00 (um)em marcode 2027, (B) 0,75 (setentae cinco
centésimos) em marco de 2028, e (C) 0,50 (cinquenta

centésimos) nos exercicios de margo dos demais anos.

Sera verificado anualmente pela Securitizadora, com base
nas informacgdes disponibilizadas pela Devedora a
Securitizadora, sendo a primeira afericdo realizada com
base nas demonstracdes financeiras consolidadas
auditadasda Devedorarelativasao exerciciode 31de marco
de 2027.

Onde:

Divida Liquida Corporativa: corresponde ao
endividamento de curto e longo prazo total (empréstimos,
financiamentos, debéntures e notas comerciais, circulante
e ndo circulante), excluidos (i) os titulos de renda fixa
conversiveis disponiveis no balanco da visGo da
controladora, (ii) os valores devidos em razdo de
financiamentosimobilidrios, isto € aqueles contratados no
admbito do Sistema Financeiro Habitacional ou de
financiamentos obtidos junto ao Fundo de Garantia do
Tempo de Servico— FGTS, e (iii) asdisponibilidades (caixa e
aplicagcdes financeiras) que constem no balanco da visdo

da controladora; e

Patriménio Liquido: corresponde ao patrimdnio liquido

apresentado no balango patrimonial da Devedorq,
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excluidos os valores de reavaliacdo, se houver.

“CPF" ou “CPF/MF"

significa o Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda.

“Créditos do Patrimodnio

Separado”

significam: (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) os valores que venham
a serdepositadosnaContaCentralizadora (incluindoo Fundode
Despesas e o Fundo de Reservas); (iii) os valores que venhama
ser depositados na Conta Liquidante B3; (iv) as Garantias; e (v) os
bense/oudireitosdecorrentesdositens(i)a (iv) acima,conforme

aplicavel.

“Créditos Imobiliarios”

significa os créditos imobiliarios, representados pelas CCl,
oriundos daemissao das Notas Comerciais,assim enquadrados
nos termos do artigo 6°, da Lei 9.514 e do artigo 1°, do Anexo
Normativo | da Resolucao CVM 60, conforme alterada, os quais
sao consubstanciados e representados pelas préprias Notas
Comerciais e pelos respectivos direitos creditérios delas

decorrentes.

“CRI em Circulacao”

significa, para fins de constituicao de quérum, todos os CRI
subscritos, integralizados e ndo resgatados pelos Titulares de
CRI, excluidos os CRI que a Securitizadora ou a Devedora
eventualmente sejam titulares ou possuam em tesouraria, os
gue sejam de titularidade (direta ou indireta) de empresas
ligadas a Securitizadora, a Devedora, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a
Securitizadora ou a Devedora, assim entendidasempresas que
sejam subsididrias, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob Controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas, cotistas, bem como seus cdénjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colateraisaté o 2°

(segundo) grau.

HCRIn

gquando denominadosem conjunto,os CRI 1% Série e CRI 2° Série.

“CRI 1* Série”

significa os certificados de recebiveisimobilidrios da 1? (primeira)
série da 72? (septuagésima segunda) emissdo de certificados de

recebiveisimobilidriosda Securitizadora, com lastro nosCréditos
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Imobiliarios, por meio da formalizacdo deste Termo de
Securitizagdo, nos termos do artigo 20 da Lei 14.430 e Anexo

Normativo | da Resolugcdo CVM 60.

“CRI 22 Série”

significaoscertificadosderecebiveisimobilidriosda2® (segunda)
série da 72°? (septuagésima segunda) emissdo de certificados de
recebiveisimobilidriosda Securitizadora, com lastro nosCréditos
Imobiliarios, por meio da formalizagcdo deste Termo de
Securitizagao, nos termos do artigo 20 da Lei 14.430 e Anexo

Normativo | da Resolu¢ao CVM 60.

“Cronograma da

Destinacdo dos Recursos”

tem o significado que Ihe é atribuido no item 4.4 abaixo.

“CSLL"

significaa Contribuigao Socialsobreo Lucro Liquido ouqualquer

contribuicdo/tributo que venha a substitui-la, total ou

parcialmente, conforme aplicavel.

“Custodiante” ou

“Instituicdo Custodiante”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. conforme qualificada no Predmbulo,
responsavel pelaguarda dos Documentos Comprobatérios que
evidenciamaexisténciadosCréditosImobiliarios, representados

pelas CCl, oriundos da emissao das Notas Comerciais.

“CVM"

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao’

guandodenominadasem conjunto,a Data de Emissao dos CRI

1? Série e a Data de Emissao dos CRI 22 Série.

“Data de Emissao dos CRI

12 Série”

significa a data de emissdo dos CRI 1% Série, qual seja, 07 de abril
de 2026.

“Data de Emissao dos CRI

22 Série”

significa a data de emissao dos CRI 22 Série, qual seja, 07 de abril
de 2026.

“Data de Inicio da
Rentabilidade”

guando denominadas em conjunto, a Data de Inicio da
RentabilidadedosCRI1? Série e a Datade Inicioda Rentabilidade
dos CRI 22 Série.
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“Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI 17

Série”

significa a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI 1° Série.

“Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI 2*

Série”

significa a Primeira Data de Integralizagao dos CRI 2° Série.

“Data de Pagamento de

Remuneracao dos CRI"

significa cada data de pagamentoda Remuneragcdao dos CRl aos
Titulares de CRI prevista no Anexo | ao presente Termo de

Securitizacao.

“Data de Verificagdo”

significao dia 15 (quinze) de cada més subsequente a primeira
datadeintegralizacdodecadaSérieou,casoo dial5(quinze) nao

seja um Dia Util, o Dia Util imediatamente subsequente.

“Data de Vencimento dos
CRI"

gquandodenominadasem conjunto, a Data de Vencimentodos

CRI 17 Série e a Data de Vencimento dos CRI 22 Série.

“Data de Vencimento dos
CRI 1° Série”

significa a data de vencimento dos CRI 1° Série nos termos do

item 3.1, (ix) abaixo.

“Data de Vencimento dos
CRI 2° Série”

significaa data de vencimento dos CRI 22 Série, nos termos do

item 3.1, (ix) abaixo.

“Despesas Iniciais”

tem o significado atribuido no item 4.2.4, item (i), abaixo.

“Despesas Recorrentes”

significa asdespesasrecorrentesrelacionadasa manutengao da
Operacao de Securitizagao de responsabilidade da Devedora,
indicadas no item 15.1 abaixo, a serem pagas com recursos do
Fundo de Despesas, ou, no caso de insuficiéncia do Fundo de
Despesas, diretamente pela Devedora, com recursos nao

integrantes do Patriménio Separado.

“Despesas’

tem o significado previsto no Capitulo XV abaixo.

“Destinacdo dos Recursos”

tem o significado que lhe é atribuido no item 4.4 abaixo.

“Devedora e/ou “BRIO"

BRIO sociedade

[imitada

INCORPORADORA LTDA.,
no CNPJ/MF

significa a

o

empresaria inscrita sob o n
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20.220.831/0001-86, com sede na Avenida Sumaré, n°® 372, Bairro
Jardim Sumaré, CEP 14.025-450, na Cidade de Ribeirdo Preto,

Estado de Sdo Paulo.

“Dia Util”

significa: (i) com relagdao a qualquer obrigagdo pecuniaria,
inclusive para finsde calculo, realizada por meio da B3, qualquer
diaque nao sejasabado,domingoouferiadodeclaradonacional;
e (ii) com relagao a qualquer obrigagao nao pecuniaria prevista
no Termo de Emissdao de Notas Comerciais, qualquer dia noqual
hajaexpedientebancarionaCidadedeSao Paulo, Estadode Sao

Paulo e que nao seja sabado ou domingo.

“Distribuidora”

significa a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
conforme qualificada no Predmbulo, guando mencionada na
gualidade de distribuidora dos CRlI no ambito da Oferta, nos

termos do artigo 43 da Resolugao CVM 60.

“Documentode Aceitagao’

1

significa o documento de aceitacao da Oferta, nos termos do
inciso IV, do artigo 2° da Resolugao CVM 160.

“Documentos

Comprobatorios”

significa, em conjunto: (i) o Termo de Emissao de Notas
Comerciais; (ii) asCCl; (iii) osContratosde Alienagao Fiduciariade
Bens Imoveis; (iv) este Termo de Securitizagao; (v) o Contrato de
Distribuicao; (vi) o Boletim de Subscricao das Notas Comerciais,
e (vii) os aditamentos relacionados aos instrumentos referidos

acima.

“Documentos de

Destinacao”

significa as Notas Comerciais, extrato e/ou comprovante de
pagamento/transferéncia, cronogramasfisico-financeiros, notas
fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus
arquivos no formato “PDF”, comprovando os pagamentos,
incluindo, quando aplicavel, documentagcao que comprove o
vinculo da despesa/obrigacdo com o Empreendimento Lar
Inglaterra, sendo acompanhados de uma planilha com os dados
do empreendimento (matricula e RGI) dados da nota fiscal
(nomedofornecedoredescritivo) edadosdocomprovante (data
de pagamento e valor pago). Também poderao ser

encaminhados demonstrativos contabeis que demonstrem a
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correta destinagdo dos recursos, atos societadrios e demais
documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar
necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos

oriundos da Emissao.

“Documentos da

Operacgao’

significa, quando mencionados em conjunto: (i) o Termo de
Emissao de Notas Comerciais; (ii) este Termo de Securitizacao;
(iii) as CCls ; (iv) os Contratos de Alienacao Fiduciaria de Bens
Imoveis; (v) o Boletim de Subscricao das Notas Comerciais; (Vi)
os Boletins de Subscri¢cao dos CRI; (vii) as atas das eventuais
Assembleias Especiais de Titulares de CRI, bem como todo e
gualguer instrumento celebrado para finsde tais assembleias, o
gue inclui, mas sem limitagao, “Termos de Compromisso”
celebrados pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelo(s)
Avalista(s); (viii) o Anuncio de Inicio; (ix) o Anuncio de
Encerramento; (x) qualquer termo de adesao de participante
especial celebrado pela Securitizadora nos termos do item 32
abaixo; (xi) quaisquer outros documentos relacionados a
emissao das Notas Comerciais e aos CRI; (xii) o Contrato de
Distribuicao; e (xiii) quaisquer aditamentos aos documentos

mencionados acima.

“Efeito Adverso Relevante”

significa um ou mais atos, fatos, alteragdes, eventos, efeitos ou
circunstancias (individual ou conjuntamente com outros atos,
fatos, alteracdes, efeitos ou circunstancias) que forem
prejudiciaisaos negodcios, ativos, bens, passivos ou resultadosda
Devedora, da FVB Empreendimentos e/ou das SPEs
Garantidoras e impeca ou substancialmente restrinja a
condugdo das principais atividades da Devedora, da FVB
Empreendimentose/oudas SPEs Garantidorase/oudificultemo
cumprimento de qualquer de suas obrigacdes no ambito de

gualquer dos Documentos da Operacao.

“Emissdo”

gquando denominadasem conjunto, a Emissao dosCRI 1° Série e

a Emissao dos CRI 22 Série.

“Emissao dos CRI 1° Série”

significa a 17 (primeira) série da 72° (septuagésima segunda)

emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da
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Securitizadora, objeto deste Termo de Securitizacao.

”

“Emissdao dos CRI 22 Série

significa a 2% (segunda) série da 72° (septuagésima segunda)

emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da

Securitizadora, objeto deste Termo de Securitizacao.

“Emissao de Notas

Comerciais”

significa a emissao de Notas Comerciaisrealizada pela Devedora

nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

“Empreendimento Lar

Inglaterra”

significa o empreendimento imobiliario denominado “Lar
Inglaterra”, a ser desenvolvido pela Devedora e/ou por
Controladasdesta, na modalidade de incorporacao, nostermos
da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada,
cujaincorporacaoestaregistradasob o AV.8/214728 da matricula
Nn° 214728, sob a prenotacao n° 644.617, no 2° (Segundo) Oficial

de Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto/SP.

“Empresas de Avaliagido”

significa uma das seguintes empresas especializadas: Colliers
International do Brasil, Cushman & Wakefield Consultoria
Imobiliaria Ltda., Jones Lang LaSalle, CB Richard Ellis, CBRE
Consultoria do Brasil Ltda, Lead Avaliagcdao e Consultoria ou
qualquer outra empresa especializada em avaliagao de imoveis
previamente aprovada pela Securitizadora e pelos Titulares de
CRI.

“Encargos Moratoérios”

tem o significado que |he é atribuido no item 3.1 (xix) abaixo.

“Escritura de Emissao de
ccr

O Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real sob a Forma Escritural,
celebrado entrea Securitizadora, naqualidade de emissora, e a
Instituicao Custodiante, na qualidade de custodiante, por meio

do qual a(s) CCl é(sao) emitida(s).

“Eventos de Liquidacdo do

Patrimoénio Separado”

significaoseventosque poderdoensejaraassuncaoimediatada
administragdaodo Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciarioe
em sua liquidagao em favor dosTitulares de CRI, previstos neste

Termo de Securitizagao.
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“Eventos de Vencimento

Antecipado Automatico”

tem o significado que Ihe é atribuido no item 8.2 abaixo.

“Eventos de Vencimento
Antecipado Nao-

Automatico”

tem o significado que |he é atribuido no item 8.2.1 abaixo.

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

significa, quando mencionados em conjunto, os Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico e os Eventos de

Vencimento Antecipado Nao-Automatico.

“Fundo de Despesas”

significa o fundo a ser constituido pela Devedora para fins de
pagamentodasdespesasde manutencaodosCRl e em garantia
do pagamento das Obrigacdes Garantidas, devendo ser
observadoo Valordo Fundo de Despesas, sem prejuizodo Valor

Minimo do Fundo de Despesas.

“Fundo de Reservas”

significa a parcela de recursos retida pela Securitizadora na
Conta Centralizadora, integrante do Patrimoénio Separado e
vinculada aos CRI, para fins de garantia do cumprimento das
Obrigac¢des Garantidas, devendoser mantida,em cada Data de
Verificagao, montante nao inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Reservas. Os recursos do Fundo de Reservas poderdao ser
aplicados em Investimentos Permitidos, sendo certo que os
rendimentos liquidos auferidos com tais aplicagdesintegrarao o
proéprio Fundode Reservas g, apdsa quitagcaointegraldosCRIl e
das demais obrigagdes do Patrimdnio Separado, o saldo
remanescente do Fundo de Reservas (incluindo rendimentos
liquidos) sera liberado a Devedora, nos termos deste Termo de

Securitizacao.

“FVB Empreendimentos”

significaa FVB EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA,
sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n°
20.265.487/0001-41, com sede na Cidade de Ribeirdo Preto,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Nelson Simodes Peixeiro, n® 325,

Condominio Residencial Ipé Rosa, Vila do Golf, CEP 14.027-754.

“Garantias”

significa,em conjunto, a Alienacao Fiduciariade Imoveis, o Aval,
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o Fundo de Despesas e o Fundo de Reservas.

“Grupo Econémico”

significa a Devedora, as SPEs Garantidoras, os Avalistas e
quaisquer sociedades controladas, controladoras ou sob
controle comum, direto ou indireto, da Devedora, conforme
definicdodecontroleprevistanoartigoll6da Lei das Sociedades
por Agdes, nos termos do item 4.1 (xviii) deste Termo de

Securitizagdo.

“IBGE" € o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M" significa o indice de precos calculado mensalmente pela
Fundacao Getdlio Vargas.

“Imoéveis” significa, qguando em conjunto, (i) o terreno de matricula n°

220.013,de propriedadeda Lar Brasil, do 1° (Primeiro) Oficial de
Registro de Imodveis de Ribeirdo Preto/SP, (ii) o terreno de
matricula n® 216.506, de propriedade da Lar Noruega, também
do 1° (Primeiro) Oficial de Registro de Imdveis de Ribeirao
Preto/SP, e (iii) os imdveis de matricula n° 176.497, 176.498,
176.499, 176.500,176.501,176.502 ¢ 176.503,de propriedadeda FVB
Empreendimentos, todas do 2° (segundo) Cartdrio de Registro
de Imoéveis de Ribeirdo Preto/SP, os quais serdo alienados
fiduciariamente a Securitizadora nos termos dos respectivos

Contratos de Alienag¢ao Fiduciaria de Bens Imoveis.

“Investidores Qualificados”

significa os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor qualificado,assimdefinidosnostermosdoartigo12da
Resolu¢cao CVM 30.

“Investidores”

significa os Investidores Qualificados.

“Investimentos Permitidos”

significa qualquer dasseguintes aplicagdes financeiras: (i) titulos
de emissao do Tesouro Nacional; (ii) certificados e recibos de
depdsito bancario de emissao das seguintes instituicoes
financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A, Itau
UnibancoS.A,, Banco Santander (Brasil) S.A. ou Caixa Econbmica

Federal, emn ambos os casos com liquidez diaria; (iii) fundos de
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investimentode renda fixa referenciados-DI, com liquidez diaria;
(iv) fundos de investimento de renda fixa simples com liquidez
diaria; e (v) operacdes compromissadas, com liquidez diaria,
realizadas junto a qualquer instituicaofinanceira que tenha a
classificagdo de risco no minimo equivalente a AA+ em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratingse/ou A3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer de

suas representantes no Pais.

“lOF/Cambio” significa Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

“lIOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

“IPCA” significa o indice de precos ao consumidor amplo calculado e
divulgado pelo IBGE.

“IRPJ" significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF" significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“1SS” significa o Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza ou
qualqguer tributo que venha a substitui-lo, total ou parcialmente.

“JUCESP” significa a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.

“Lar Brasil” significaa LAR BRASIL CONDOMINIO | SPELTDA. sociedadede

propdsito especifico constituidanaformade sociedade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.266.082/0001-77, com sede na
Cidade de Ribeirdao Preto, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Sumaré, n°® 372, Jardim Sumaré, CEP 14.025-450.

“Lar Noruega”

significa a LAR NORUEGA INCORPORADORA SPE LTDA.
sociedade de propoésito especifico constituida na forma de
sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
31.901.348/0001-83, com sede na Cidade de Ribeirdo Preto,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n°

1.465, Sala 217-AA, Jardim Botanico, CEP 14.021-630.
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“Legislagao significa a legislacdo e regulamentacao relacionadas a salde e

Socioambiental” segurancga ocupacional, a medicina do trabalho e ao meio
ambiente.

“Lei 11.033" significa a Lei n°11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei 14.195" significa a Lei n® 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme
alterada.

“Lei 14.430" significa a Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme
alterada.

“Lei 8.981" significa a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

“Lei 9.514" significaa Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada.

“Lei das Sociedades por

Acodes’

significaa Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada.

“Més de Verificagao”

O més da Data de Verificagao.

“Més de Competéncia”’

O més imediatamente anterior ao Més de Verificacao.

HMDAH

significao MDA -Moddulo de Distribuicao de Ativos,ambiente de
distribuicdo primaria de titulos e valores mobiliarios,

administrado e operacionalizado pela B3.

“Montante Minimo”

significa o montante de, no minimo, R$ 5.000.000,00 (cinco
milhdesdereais), a serem subscritos e integralizados no ambito

da Oferta, nos termos deste Termo de Securitizagao.

“Notas Comerciais”

guando denominadas em conjunto, as Notas Comerciais da 1°
Série e as Notas Comerciaisda 2% Série, nos termos do artigo 45

e seguintes da Lei 14.195.

“Notas Comerciais da 1°

Série”

significaa nota comercial escritural, emitida pela Devedora sob

a forma escritural, nos termos do Termo de Emissdo de Notas
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Comerciais e da legislacdo aplicavel, correspondente a 1°
(primeira) série, da qual decorrem os Créditos Imobiliarios, nos
termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais, cujos
recursos serao destinados para a realizacdo de
empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos por
sociedades de propdsito especifico controladas pela BRIO, nos

termos da Destinac¢ao de Recursos.

“Notas Comerciais da 2°

Série”

significa a nota comercial escritural, emitida pela Devedora sob
a forma escritural, nos termos do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais e da legislagao aplicavel, correspondente a 2°
(segunda) série, da qual decorrem os Créditos Imobiliarios, nos
termos do Termo de Emissdao de Notas Comerciais, cujos
recursos serao destinados para a realizagdo de
empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos por
sociedades de propdsito especifico controladas pela BRIO, nos

termos da Destinagdo de Recursos.

“Obrigacoes Garantidas”

significa: (i) todas as obrigacdes assumidas pela Devedora e/ou
Controladas por ocasiao da emissao das Notas Comerciaise dos
CRI, incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento das
obrigagdes pecuniarias, principais ou acessorias, conforme
previsto nos Documentos da Operagao, taiscomo os montantes
devidos a titulo do Valor Nominal Unitario, da Remuneragao, e
dos Encargos Moratérios relativosas Notas Comerciaise aos CRI,
bem como a qualgquer dos demais Documentos da Operagao,
guandodevidos,sejanasrespectivasdatasde pagamentoouem
decorréncia da ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado; (ii) dos custos e despesas incorridos e a serem
incorridos em relacdo a emissao dos CRI e ao Patriménio
Separado, que sejam de responsabilidade da Devedora e/ou de
Controladas, bem como em relagdao a cobranca dos créditos
imobiliarios lastro dos CRI e excussdao das garantias, incluindo,
mas ndo se limitando, a penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesasjudiciais ou extrajudiciais; (iii)de
quaisquer outras obrigagdes pecunidrias assumidas pela

Devedora e/ou Controladasnostermosdo Termode Emissdo de
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Notas Comerciais e/ou de quaisquer dos Documentos da
Operacgdo, incluindo obrigacdesde pagar honorarios, despesas,
custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizagdes, Nnos
termosprevistosno Termode Emissdode NotasComerciaise/ou
em qualquer dos demais Documentos da Operac¢ao; e (iv) das
obrigacgdes de ressarcimento de toda e qualquer importancia
que a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os Titulares
de CRI, razoavel e comprovadamente venham, de forma
justificada, adesembolsar nos termos do Termo de Emissao de
Notas Comerciais e/ou dos demais Documentos da Operacao,
conforme aplicavel, para a defesa de seus interesses,
preservacao ouexerciciode seus direitos, para cobranca, judicial
ou extrajudicial, e/fou em decorréncia da constituicdo,
manutencdo, realizacdo, consolidacdo e/ou excussdo ou
execugdo de qualguer das Garantias ou dos Créditos

Imobiliarios.

“Oferta”

significa a distribuicao publica dos CRI, realizada nostermos da
Resolucdo CVM 160, a qual: (i) € destinada aos Investidores; (ii)
sera intermediada pela Securitizadora na qualidade de
Distribuidor e eventuais participantes especiais que vierem a
participardaOfertanostermosdoitem 3.2 abaixo;e (iii) ndoesta
sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de
forma automatica, nos termos da Lei do Mercado de Capitaise
da Resolugao da CVM160.

“Operacgao de

Securitizacido”

significa a operacao de securitizagcao de recebiveis imobilidrios
gue envolve a Emissao das Notas Comerciais, a constituicdodas
Garantiase na emissdo dos CRI e das CCl, aos quais os Créditos
Imobiliarios sdo, neste ato, vinculados como lastro, na forma

prevista no presente Termo de Securitizagao.

“Ordem de Pagamentos”

significa a ordem de prioridade de alocagao dos recursos
integrantesdo Patriménio Separado, inclusive,sem limitagao, os
montantes recebidos pela Securitizadora em razao do
pagamento dos valores devidos no ambito das Notas

Comerciais, nos termos do item 11.10 abaixo.
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“Parte Relacionada”

significa,emrelacao a qualquer das Partes, (i) seus acionistasou
cotistasdiretosouindiretosquedetenham participagaoigualou
superior a 5% (cinco por cento) do capital social ou votante; (i)
seus administradores, diretores, membros de conselho de
administracdooufiscal,erespectivoscdnjugesoucompanheiros
e parentes de até segundo gray; (iii) as sociedades controladas,
controladorasousob controle comum, diretoou indireto; (iv) as
sociedadescoligadas; (v) os fundos de investimento geridosou
administrados por qualgquer das pessoas referidas nos incisos
anteriores; e (vi) qualquer pessoa que, direta ou indiretamente,
atue em concertoousob influénciasignificativadequalquerdas
pessoas acima referidas, nos termos da Lei das Sociedades por

Acgbes e da regulamentacao da CVM aplicavel.

“Patrimonio Separado”

significa o patrimdénioconstituido em favor dos Titulares de CRI
apods a instituicao do Regime Fiduciario, administrado pela
Securitizadora, composto pelos Créditos do Patrimbnio
Separado. O Patriménio Separado nao se confunde com o
patriménio comum da Securitizadora e se destina

exclusivamente a liquidagcao dos CRI.

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela
Securitizadora, por meio dainstituicdo de regime fiduciario, nos
termosda Lei14.430, o qual serd composto pelosseguintes bens

e direitos:
(i)  Créditos Imobiliarios;
(i)  CCl;
(i) Garantias;
(iv) Conta Centralizadora e Conta Liquidante B3;

(v) Quaisquer valores existentes nas contas mencionada

no item anterior, incluindo valores dos Fundos; e

(vi) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos

Permitidos.
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1

“Periodo de Capitalizagcao’

significa, para cada Série, o intervalo de tempo que se inicia na
Primeira Data de Integralizacao da respectiva Série (inclusive), e
termina na Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da
respectiva Série imediatamente posterior (exclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagao, ou que se inicia na respectiva
Data de Pagamento de Remuneracao dos CRI da respectiva
Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais
Periodosde Capitalizagao, e termina na Data de Pagamentoda
Remuneracao dos CRI da respectiva Série imediatamente
posterior (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagao da

respectiva Série sucede o anterior sem solugao de continuidade.

“Perplan Urbanizacao”

significaa PERPLAN URBANIZA(;AO LTDA., sociedade limitada
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 51.768.276/0001-55, com sede na
Cidade de Ribeirdao Preto, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Wladimir Meirelles Ferreira, n°1.465,1°andar, Sala 101 DF, Jardim
Boténico, CEP 14.021-630.

“Proporcao da Série”

significa o fator derateio a ser aplicado na alocagao dos recursos
doPatrimbnioSeparadoentreas SériesdosCRl em cadadatade
pagamento, calculado da seguinte forma:

SD (n)
(SD(1) + SD(2))

Proporgao da Série =
onde:

SD(n) = saldodo Valor Nominal Unitdrio dos CRI da respectiva
Série (n), acrescidoda Remuneracdo dos CRl e demaisencargos

devidos e ndo pagos na respectiva data de apuragdo;

SD(1) = saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI 1° Série,
acrescidoda Remuneracdo dos CRI e demaisencargos devidos

e ndo pagos na respectiva data de apuragdo; e

SD(2) = saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI 27 Série,
acrescidoda Remuneragdo dos CRI e demais encargos devidos

e ndo pagos na respectiva data de apuracdo.

A Proporgaoda Série sera apurada pela Securitizadoraem cada
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datade pagamento erefletira o peso relativo dasobrigacdesde
cada Série em relacdo ao total das obrigagdes do Patrimonio
Separado nagquele momento, inexistindo qualquer ordem de

preferéncia ou subordinacao entre as Séries (pari passu).

uplsn

significa a Contribuicdo ao Programa de Integrag¢ao Social ou
qualquer contribuicao social ou tributo que venha a substitui-la,

total ou parcialmente.

“Precgo de Integralizacdo
dos CRI"

tem o significado atribuido no item 4.2.22.

“Primeira Data de

Integralizacao”

gquando denominadas em conjunto, a Primeira Data de
Integralizacao dos CRI 1° Série e a Primeira Data de

Integralizagao dos CRI 22 Série.

“Primeira Data de
Integralizacdao dos CRI 1°

Série”

tem o significado atribuido no item 4.1.

“Primeira Data de
Integralizagcido dos CRI 2°

Série”

tem o significado atribuido no item 4.1.

“Publico-Alvo da Oferta”

significa o publico-alvo da Oferta, ao qual os CRI serao
distribuidos publicamente no ambito da Oferta, qual seja, os

Investidores Qualificados.

“Regime de Colocagédo”

significa o regime de melhores esfor¢cos de colocagao dos CRI.

“Regime Fiduciario”

significa o regime fiduciario, em favor da Emissao e dos Titulares
de CRI, instituido sobre os Créditos do Patrimonio Separado, nos

termosdalei14.430e da Resolugao CVM 60, conformeaplicavel.

“Relatério de Verificacao”

significa o relatério de verificacdo, a ser encaminhado pela
Devedora ao Agente Fiduciario, nos termos do item 4.43,

conforme modelo previsto no Anexo IX.

“Remunerac¢do dos CRI"

guandodenominadasem conjunto, a Remuneracao dos CRI 1°
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Série e a Remuneracao dos CRI 22 Série.

“Remunerac¢ao dos CRI 1°

Série”

significa a remuneracao dos CRI 1° Série, paga mensalmente,
observado o cronograma de pagamentos previsto no Anexo |,

calculada conforme o item 5.2 abaixo.

“Remuneracao dos CRI 22

Série”

significaa remuneracao dos CRI 2° Série, paga mensalmente,
observado o cronograma de pagamentos previsto no Anexo |,

calculada conforme o item 5.2 abaixo.

“Resgate Antecipado

Compulsério dos CRI"”

tem o significado atribuido no item 8.1 abaixo.

“Resgate Antecipado dos
CRI"

tem o significado que |he é dado no item 7.1.

“Resgate Antecipado
Facultativo das Notas

Comerciais”

tem o significado que lhe é dado no item 7.1.

“Resolucao Conjunta n°
13/2024"

significa a Resolugao Conjuntado Banco Central do Brasile da
Comissao de Valores Mobiliarios n® 13, de 03 de dezembro de
2024.

“Resolucao CVM 160"

significa a Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada.

“Resolucao CVM 17"

significa a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 202],

conforme alterada.

“Resolucao CVM 30"

significa a Resolucao CVM n°30,deT1de maio de 2021, conforme

alterada.

“Resolucao CVM 60"

significa a Resolugcao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 202],

conforme alterada.

“Resolucao CVM 80"

significa a Resolucdo CVM n°80, de 29 de marco de 2022,

conforme alterada.

HRFBH

significa a Receita Federal do Brasil.
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“Securitizadora” ou

“Emissora”

significa a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,

qualificada no Preambulo.

“Série" ou “Séries”

tem o significado previsto no item 3.1, (ii), abaixo.

”

“SPEs Garantidoras

significam, em conjunto, a Lar Brasil e a Lar Noruega.

“Taxa DI”

significa as taxas médias didrias dos DI over extra grupo -
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdao, no Informativo Diario,

disponivel em sua pagina na Internet (http:/Awww.b3.com.br),

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, expressa na

forma percentual ao ano.

“Termo de Emissao de

Notas Comerciais”

significao “Termo da 1° (Primeira) Emissdo Particularde Notas
Comerciais, em 2 (Duas) Séries, com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejussoria, N&o Conversivel, para
Distribui¢cdo Privada, da Brio Incorporadora Ltda.”, celebrado
entre a Devedora, os Avalistas, as SPEs Garantidoras e a
Securitizadora, em 24 de abril de 2026, conforme aditado de

tempos em tempos.

7

“Termo de Securitizagcao’

significa o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios,em 2 (duas) Séries, da 727 (septuagésima segunda)
Emissé@o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, com Lastro em Créditos

Imobilidrios Devidos pela Brio Incorporadora Ltda.”.

“Titulares de CRI"

significa osinvestidores que venham a subscrever ou adquirir os

CRI, independentemente da série.

“Valor de Constituicdo do

Fundo de Reserva”

correspondenteaR$ 534.210,37 (Quinhentosetrintae quatro mil,
duzentos e dez reais e trinta e sete centavos), a ser retido na

primeira integralizacédo.

“Valor do Fundo de

Despesas”

significa o valor correspondente a soma das Despesas
Recorrentesreferentesa 3 (trés) meses, observado o valor inicial
correspondente a R$ 27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos

reais), a ser constituido proporcionalmente, na medida em que
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forem realizadas novas integralizacdes de CRI, sem prejuizo do

Valor Minimo do Fundo de Despesas.

“Valor do Fundo de

Reserva’

significa o valor do Fundo de Reserva a ser mantido na Conta
Centralizadora, integrante do Patriménio  Separado,
correspondente a 3% (trés por cento) do saldo devedor do CR,
observado que, na primeira Data de Verificagao, o Valor do
Fundo de Reserva sera equivalenteao Valor de Constitui¢dodo
Fundo de Reserva, devendo ser constituido proporcionalmente
ao valor integralizado dos CRI em cada Data de Integralizagao,
devendo ser apurado na Data de Verificagao e recomposto na

forma deste Termo de Securitizagao.

“Valor Minimodo Fundode

Despesas’

significa o valor minimo correspondente a soma das Despesas
Recorrentes referentes a 3 (trés) meses para fins de
recomposicaodoFundode Despesas, observado o valor minimo

inicial de R$27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais).

“Valor Minimo do Fundo

de Reserva’

significa o valor minimoabaixo do qual o Fundo de Reserva sera
considerado insuficiente para fins de recomposicao,
correspondente a 3% (trés por cento) do saldo devedor do CRI

apurado em cada Data de Verificacao.

“Valor Nominal Unitario”

significa o valor nominal de cada CRI, que corresponderd a
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

“Valor Total da Emissao”

significa o valor nominalda totalidade dos CRI a ser emitido, que
corresponde a R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais),

observado o Montante Minimo.

111, Os termosem letras maidsculas ou com iniciais maiusculasempregadose que nao

estejam de outra forma definidos neste Termo de Securitizacdo sdo aqui utilizadoscom o

mesmo significado atribuido a tais termos no Termo de Emissao de Notas Comerciais.

11.2.  Todasas referénciasa qualquer lei ou regulamentagaosignificam uma referéncia as

referidas da maneira que se encontrem em vigor ou, conforme aplicavel, ao texto normativo

gue vier a substitui-las.
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113. As expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras da mesma importancia quando empregadas neste Termo de
Securitizagao, a nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este Termo
de Securitizagao como um todo e nao a uma disposicao especifica deste Termo de
Securitizacao e referénciasa capitulos, secdes, adendos e anexos estao relacionadasa este

Termo de Securitizagdo a nao ser que de outra forma especificado.

1.1.4. Todos os termos definidos neste Termo de Securitizagdo terao as definicdes a eles
atribuidas neste instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento

celebrado ouformalizado de acordo com os termos aqui previstos.

115,  Salvo qualquer outra disposicdo em contrario prevista neste instrumento, todos os
termos e condicbdes do Termo de Emissdo de Notas Comerciais aplicam-se total e
automaticamente a este Termo de Securitizagdao, mutatis mutandis, e deverdo ser
consideradas como uma parte integral deste, como se estivessem transcritos neste

instrumento.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se
expressamenteindicadode mododiverso. Na hipoétese de qualquer dataaquiprevistando ser

Dia Util, havera prorrogacio para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. Aprovacao Societaria da Securitizadora. A Emissao e a Oferta foram aprovadas de

acordocom as deliberagcbestomadas pelos conselheirosda Emissora, reunidosem Reuniao
de Conselho de Administracao da Securitizadora, realizadaem 29 de abril de 2023, cuja ata
foi arquivadana JUCESP em 19 dejunho de 2023 sob 0 n° 247.340/23-6, por meio da qual foi
autorizada, nostermosdo artigo 17, inciso XI, do Estatuto Social da Securitizadora, a emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveisdo Agronegdcio pela
Securitizadora até o limite de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), que se referetanto
a ofertaspublicascomregistroautomaticodedistribuicdo quanto paraaguelascomregistro
ordinario de distribuicao, conformeritos da Resolucao CVM 160, sendo que, até a presente

data, tal limite nao foi atingido, considerando-se, inclusive, a presente Emissao.

1.4. Aprovacao Societaria da Devedora. A emissao das Notas Comerciais e a assinatura,
pela Devedora, dos Documentosda Operacao dosquais é parte foram aprovadascom base
nas deliberacdes tomadas na Reunido de Sécios da Devedora realizada em 07 de abril de

2026, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 16 de abril de 2026 sob 0 n°120.840/26-1.
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1.5. Aprovacao Societaria da FVB Empreendimentos. A prestacao do Aval e da Alienagao

Fiduciaria de Imdveis no ambito das Notas Comerciais, bem como a assinatura dos
Documentosda Operacao dosquais € parte, pela FVB Empreendimentos, foi aprovada com
base nas deliberacdestomadasna Reunidao de Socias da FVB Empreendimentos, realizada
em 07 de abril de 2026, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 16 de abril de 2026 sob o n°
120.837/26-2.

1.6. Aprovacao Societariada Lar Brasil. A prestacdao da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis no
ambito das Notas Comerciais, bem como a assinatura dos Documentos da Operagdo dos
quais é parte, pela Lar Brasil, foi aprovada com base nas deliberagbéestomadasna Reunido
de Séciasda Lar Brasil,realizadaem 07 de abrilde 2026, cuja ata foi arquivadanaJUCESP em
16 de abril de 2026 sob 0 n°120.834/26-1.

1.7. Aprovacao Societdriada Lar Noruega. A prestacdo da Alienacao Fiduciaria de Imdveis
no ambito das Notas Comerciais, bem como a assinatura dos Documentos da Operacaodos
quais é parte, pelalLar Noruega, foiaprovadacom basenasdeliberagdestomadasnaReuniao
de Socias da Lar Noruega, realizada em 07 de abril de 2026, 15 de abril de 2026 sob o n°
120.830/26-7.

1.8. Aprovacao Societaria da Perplan Urbanizacdo. A presta¢cdao do Aval no ambito das

Notas Comerciais,bem como a assinatura dos Documentosda Operacao dosquais € parte,
pela Perplan Urbanizacgao, foi aprovada com base nas deliberagéestomadasna Reunidaode
Sécias da Perplan Urbanizacao, realizadaem 07 de abril de 2026, cuja ata foi arquivada na
JUCESP em 16 de abril de 2026 sob 0 n°120.835/26-5.

CAPITULO Il - DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. A Securitizadora realiza, neste ato, em carater

irretratavel e irrevogavel, a vinculagao dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl,
oriundo da emissao das Notas Comerciais, aos CRI. Os direitos creditériosvinculadosa este
Termo de Securitizacao, bem como as suas caracteristicas especificas, estdo descritos no
Anexo Il deste Termo de Securitizagcdo, nostermosdo artigo 2°,inciso V, do Suplemento “A”
da Resolucdo CVM 60, em adicdo as caracteristicas gerais descritas neste Termo de

Securitizacao.
211  Porforgcadavinculagdo de que trata o item 2.1 acima, os Créditos Imobiliarios:

(1) constituem o Patriménio Separado dos CRI, ndo se confundindo com o

patriménio comum da Securitizadora em nenhuma hipodtese, ou com outros
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patriménios separados de titularidade da Securitizadora decorrentes da constituicao
de regime fiduciario no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis

imobiliarios pela Securitizadora;

(i)  permanecerao segregados do patrimbnio comum da Securitizadora até o

pagamento integral da totalidade dos CRI;

(i) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRlI e dos custos da

administragdo nos termos deste Termo de Securitizagao, bem como das Despesas;

(iv) estdoisentoseimunesde qualqueracaoouexecucaopromovidaporcredoresda

Securitizadora;

(v) ndopodemser utilizados na prestacdaode garantiase ndo podendoser excutidos

por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estao

vinculados.

221 Os CréditosImobiliarios,encontram-selivres e desembaracadosde quaisquer 6nus,
produzindo todos os efeitos que correspondem ao lastro dos CRI, aos quais estao vinculados
em caraterirrevogavel eirretratavel,segregadosdorestantedo patrimoénioda Securitizadora

mediante instituicao do Regime Fiduciario.

2.2. Nos termos do artigo 26, §1°, da Lei 14.430, este Termo de Securitizagao e eventuais

aditamentos serdo registrados na B3.

2.3. Os CRI serdo objeto de oferta publica no mercado brasileiro de capitais, nostermos
da Resolugdao CYM 160, da Resolugcao CVM 60, da Lei 14.430 e deste Termo de Securitizagdo.

2.4, Esta oferta esta sujeita ao Coédigo ANBIMA, nos termos de seu artigo 2° e devera ser
registradanaentidadeautorreguladoraconformeodispostonoartigo19do Cédigo ANBIMA
e nosartigos15eseguintesdas Regrase Procedimentos do Cédigo ANBIMA, no prazode até

7 (sete) dias contados da data de divulgacao do Anuncio de Encerramento.

25. Em atendimento ao artigo 11, inciso V, da Resolucao CVM 17, é apresentada a
declaracdo deinexisténcia de conflito de interesses pelo Agente Fiduciario, na forma do

Anexo V do presente Termo de Securitizagao.
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2.6. Em atendimento ao artigo 2°, inciso VI, do Suplemento A a Resolugcao CVM 60, é
apresentada, no Anexo Il do presente Termo de Securitizagao, a declaragcao emitida pela

Securitizadora com relagao a instituicao do Regime Fiduciario.

2.7. Origem dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl,

sdo oriundosda emissao das Notas Comerciais em favor da Securitizadora, e estdo livres e
desembaragados de quaisquer 6nus e serdao segregados do restante do patriménio da
Securitizadora, medianteinstituicao do Regime Fiduciario, na forma prevista no Capitulo X

abaixo, nos termos da Lei 14.430, no ambito da Operacao de Securitizagao.

2.8. Adquisicdo dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora € a Unica e exclusiva titular da

totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, por ter adquirido através da

subscricdo das Notas Comerciais.

2.81. Sendoquecertoqueaintegralizacdo dasNotas Comerciais somente ocorrerdacom os
recursosoriundosda Integralizacao dos CRI a ser realizada pelos Titularesde CRI,demodo a
ocorrer em montante igual e de forma concomitante, conforme previsto no Termo de

Emissao de Notas Comerciais.

2.82. O Termo de Emissdao de Notas Comerciais, bem como os demais Documentos
Comprobatoérios da existéncia e exigibilidade dos Créditos Imobiliarios, encontram-se
devidamente custodiadosjunto ao Custodiante, nos termos da legislagao aplicavel e deste

Termo de Securitizagao.

2.8.3. Adividarepresentada pelas Notas Comerciaissomente setornara exigivel a partirda
primeira integralizacdao das Notas Comerciais, a qual, por sua vez, esta condicionada a

primeira integralizagao dos CRI.

2.9. Lastro dos CRI. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, oriundo da emissdo
das Notas Comerciais, cujas caracteristicas principais estdo listadas no Anexo |l deste Termo
de Securitizac3o, livres e desembaracados de quaisquer Onus, tém o valor total de
R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), na data de sua emissdo, e corresponderdo
ao lastro dos CRI objeto da Emissdo, aos quais estao vinculados em carater irrevogavel e
irretratavel, segregados do restante do patriménio da Securitizadora, mediante instituicdo

do Regime Fiduciario, na forma prevista pelo Capitulo 9 abaixo, e nos termos da Lei 14.430.

291 Até a quitacado integral das Obriga¢des Garantidas, a Securitizadora mantera os
CréditosImobiliarios, vinculados aos CRI e agrupados no Patrim&nio Separado, constituido

especialmente para esta finalidade, nos termos do Capitulo IX abaixo.
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2.92. A Securitizadorasera a Unica e exclusiva responsavel pela administragao e cobranga
datotalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nostermos do artigo 12 da Resolugao
CVM 17, em caso de inadimplemento dos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario

devera realizar os procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios.

2.10. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios: Os pagamentos decorrentes das Notas

Comerciais deverdao ser realizados pela Devedora mediante depdsito de recursos

diretamentenaContaCentralizadora,nostermosdoTermode Emissdaode Notas Comerciais.

2.10.1. Os Créditos Imobiliarios, os recursos depositados na Conta Centralizadora e todos e
guaisquerrecursos a eles relativossdo expressamentevinculadosaos CRIde ambasas Séries
por forca do regime fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com este
Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou
compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Devedora e/ou da
Securitizadoraatéa dataderesgate dosCRI e pagamentointegraldosvaloresdevidos a seus
titulares. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios e os recursos depositados na Conta

Centralizadora e quaisquer recursos a eles relativos:

(i) constituirao, no ambito deste Termo de Securitizagao, Patriménio Separado, nao
se confundindo entre si € nem com o patrimbnio comum da Securitizadora em

nenhuma hipotese;

(i) permanecerao segregados do patrimdénio comum da Securitizadora no

Patrimoénio Separado até o pagamento integral da totalidade dos CR;

(i)  osrecursosdecorrentesda Conta Centralizadora destinam-se exclusivamente ao
pagamento dosvaloresdevidosaos Titulares de CRI, bem como dos respectivos custos
da administragcdao do Patrimoénio Separado constituido no ambito deste Termo de
Securitizagdo e despesas incorridas, inclusive, mas nao se limitando, os custos do
Custodiante, Escriturador e do Agente Fiduciario,observado o disposto no Capitulo IX

abaixo;

(iv) estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora, ndao podendo ser utilizados na prestacdao de garantias, nem ser
excutidos por quaisquer credoresda Securitizadora, por mais privilegiados que sejam,

observados os fatores de risco aqui previstos; e

(v) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estao

vinculados, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.
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2.10.2. Custddia. Instituicao Custodiante sera responsavel pela manutencao em perfeita
ordem, custédia e guarda dos documentos comprobatériosdos Créditos Imobiliariosaté a

Data de Vencimento ou até a data de liquidacgao total do Patrimdnio Separado.

2.103. A Escritura de Emissdo de CCl encontra-se devidamente custodiada junto a

Instituicao Custodiante, nos termos da Lei 10.931.

2.10.4. A atuacao da Instituicao Custodiante limitar-se-3, tao somente, a verificar o
preenchimento dosrequisitosformaisrelacionadosaosdocumentos recebidos, nostermos
da legislagdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e
financeirasconstantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de
informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacgdes dos documentos

recebidos.

2.105. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a
Devedora obriga-se a enviar a Instituicao Custodiante 1 (uma) via original emitida

eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

2.10.6. A Instituicao Custodiante, no exercicio de suas func¢des, conforme estabelecido pela
Lei 10.931 e pelos regulamentosda B3, podera solicitar a entrega da documentagao que se
encontrarsobaguardada Emissora,que desdeja se obrigaafornecertaldocumentagaoem
até 10 (dez) Dias Uteiscontados do recebimento da referida solicitacdo ouem prazo menor,

na hipodtese da necessidade de prazo para atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.

2.10.7. Registroda CCI. A(s) CCl sera(ao) devidamenteregistrada(s) na B3, na forma prevista

no paragrafo 4°do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicao Custodiante em até 30 (trinta) dias
contados da primeira Integralizacao (CRI) ou da celebracao do respectivo aditamento, na
modalidade com liquidacao financeira fora do ambito da B3. A Instituicao Custodiante
enviara a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, a comprovacao do registro da(s)
CCl(s) realizado naB3 em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua
vez, enviard ao Agente Fiduciario, acomprovacao da vinculagdo do ativo junto aos CRI, em

até 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento da comprovacao do registro da(s) CCl.

211.  CaracteristicasdosCréditosImobiliarios. OsCréditosImobiliarios, representados pelas

CCl, oriundo da emissao das Notas Comerciais, contém as seguintes caracteristicas:

(i) Securitizadora: Titular da(s) CCl e subscritora das Notas Comerciais;
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(ii) Devedora (Brio): Devedora dos Créditos Imobiliarios;

(iii) Valor do Créditos Imobiliarios: R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes),
sendo a CCI representativa da 1% Série e as Notas Comerciaisdal® Série no valor
de R$ 9.000.000,00 (nove milhGes de reais) e a CClI representativa da 22 Série e as
Notas Comerciaisda 22 Série no valor R$ 26.000.000,00 (vinte e seis milhdes de

reais);

(iv) Destinagcdo de Recurso dos Créditos Imobilidrios: Empreendimento Lar

Inglaterra;

(v) Atualizagdo Monetaria: Os Créditos Imobilidrios ndo serdo atualizados

Mmonetariamente;

(vi) Remuneragao dos Créditos Imobiliarios: Os Crédito Imobiliarios fardo jus a
uma remuneracao mensal, observada a caréncia de pagamento de 2 (dois)
meses contadosda Data de Emissao, conforme aplicavel a respectiva série e
observado o cronograma de pagamento das Notas Comerciais previstos no
Anexo lll do Termo de Emissao de Notas Comerciais, gue contemplara juros
remuneratdrios equivalentesa 100% (cem por cento) da variagaoacumulada
da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) equivalente a 2,00% (dois por
cento) ao ano, para as Notas Comerciais da 1* Série, e spread equivalente a
2,001% (dois inteiros e um milésimo por cento) ao ano, para as Notas
Comerciaisda 2% Série, ambos base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais e calculada pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos desde a primeira data de integralizacao ou desde a Data de
Pagamento da Remuneracao das Notas Comerciaisimediatamente anterior,
conforme o caso, até adata de seu efetivo pagamento. O pagamento do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais serad realizado mensalmente, com
caréncia de 12 (doze) meses contados da Data de Emissao de cada Série,
conforme cronograma previsto no Anexo Il do Termo de Emissao de Notas
Comerciais.

(vii)Titularidade das Notas Comerciais: A Devedora emitiu as Notas Comerciais

em favor da Securitizadora, representadas pelas CCls.

2.12. Classificacdo ANBIMA: Conforme classificacdo da ANBIMA, os CRIsdo classificadosda

seguinte forma:

(1) categoria: residencial;
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(i)  concentragao: concentrado;
(iii)  tipo de segmento: apartamentos ou casas;

(iv) tipo de contrato com lastro: cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios

representativos de divida;
(v) semrevolvéncia; e
(vi) existéncia de crédito nao performado: ndo.

2.12.1. Essa classificagcdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as

caracteristicas deste papel sujeitas a alteracdes.
CAPITULO Il - DA IDENTIFICAGCAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1 Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, cem razao da emissao das Notas Comerciais, serao emitidosem 2

(duas) séries e possuem as seguintes caracteristicas:
(1) Emissao. Esta € a 72° (septuagésima segunda) emissao da Securitizadora.

(i)  Série: A Emissdo possui 2 (duas) séries (cada qual, uma “Série"), ndo havendo
qualquer ordem de preferéncia ou subordinagcdo entre as Séries, conferindo aos
Titularesde CRI direitos paripassu, observadas as caracteristicas especificas atribuidas

a cada Série neste Termo de Securitizagao.

(i)  Quantidade de CRI. Serao emitidos 35.000 (trinta e cinco mil) CRI na Data de
Emissdao dos CRI, sendo 9.000 (nove mil) CRI 1° Série e 26.000 (vinte e seis mil) CRI 2°

Série.

(iv) Quantidade de Patrimdnios Separados. Nos termos do artigo 40 da Resolucao

CVME0, foiinstituido1(um) patrimbdnioseparado a presente Emissao,compreendendo

ambas as Séries.

(v)  Valor Totalda Emissdo. O valor total da Emissdo é de R$ 35.000.000,00 (trintae

cinco milhdes de reais), correspondente a soma do valor total da emissdo dos CRI 1°
Série, de R$ 9.000.000,00 (nove milhdesde reais) (“Valor Total da Emissao dos CRI 1°
Série"), e do valor total da emissdo dos CRI 22 Série, de R$ 26.000.000,00 (vinte e seis
milhdesde reais) (“Valor Total da Emissdao dos CRI 2? Série” e, quando em conjunto

com o Valor Total da Emissdo dos CRI 17 Série, o “Valor Total da Emissao”).
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(vi)  Valor Nominal Unitario. Os CRI de cada Série terao valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.

(vii) Data de Emissdo. A data de emissao dos CRI € 07 de abril de 2026.

(viii) Local de Emissao. Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

(ix) DatadeVencimentodosCRI.AdatadevencimentodosCRIldecadaSérieserd24
de abril de 2030.

(x) PrazoTotaldosCRI.1478 (milquatrocentose setentae oito) diascorridos,acontar

da Data de Emissao de cada Série.

(xi)  Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitarioou o saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, dos CRI ndo serd atualizado monetariamente.

(xii) Remuneracdo dos CRI. Os CRI de cada Série fardo jus a juros remuneratorios,

correspondentesal00% (cem por cento) davariagao acumulada da Taxa DI, acrescida
de spread (sobretaxa) equivalente a 2,00% (dois por cento) ac ano, para os CRI 1% Série,
e spread equivalente a 2,001% (doisinteirose um milésimo por cento) ao ano, para os
CRI 2% Série,ambosbase252 (duzentosecinquentaedois) Dias Uteis, conformeférmula
prevista noitem 5.2abaixo, com caréncia de pagamento de 2 (dois) meses contadosda

Data de Emissao, de acordo com o Anexo | deste Termo de Securitizagao.

(xiii) Amortizacaodo Principal. OsaldodoValor Nominal Unitariodos CRIde cada Série

sera amortizado mensalmente, com caréncia de 12 (doze) meses, de acordo com a
tabela de amortizagdao constante do Anexo |, observadas as possibilidades de
Amortizacao Extraordinaria e de Resgate Antecipado, nostermosdositens7.1e7.2 e

deste Termo de Securitizagao.

(xiv) Regime Fiduciario. Conforme previsto no Capitulo Xl| abaixo, serd instituido o

Regime Fiduciario,nostermos do artigo 26,da Lei 14.430 e da Resolucao CVM 60, dos
Créditos do Patriménio Separado, sdo segregados do restante do patrimdnio da

Securitizadora mediante instituicao de Regime Fiduciario.

(xv) Ambiente de Depdsito, Distribuicao, Negociagdo, Custddia Eletrénica e

Liguidacao Financeira: Os CRI serao depositados: (i) para distribuicdao no mercado
primario por meio do MDA, operacionalizado e administrado pela B3, sendo a
liquidagao financeira da distribuicdorealizada por meio da B3; e (ii) para negociagao no

mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3,
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sendo a liguidagao financeira da negociagao, os eventos de pagamento e a custodia
eletrénica dos CRI realizada por meio da B3. A B3 podera ser substituida por outras
camaras de liguidagao e custddia autorizadas, nos seguintes casos: (i) se a B3 falir,
requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial,
tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagdao requerida; (ii) se for cassada sua
autorizacdo paraexecucdodosservicoscontratados;e/ou (iii) apedidodosTitularesdos
CRI, medianteaprovagaonarespectivaAssembleia Especial. Noscasosacima previstos,
deverd ser convocada Assembleia Especial para que seja deliberada acontratacdo de

nova camara de liquidagdo e custddia autorizada para registro dos CRI.

(xvi) Garantia Flutuante.Nao h3, ouseja, ndo existe qualquer tipo deregresso contrao

patriménio da Securitizadora.

(xvii) Garantias.Naoseraoconstituidasgarantiasespecificas, reaisou pessoais,sobre os
CRI. O CRI contardcomo Fundo de Despesas e o Fundo de Reservas. Ainda, as Notas
Comerciais gozarao de garantia real outorgada pelas SPEs Garantidoras e pela FVB
Empreendimentos em favor da Securitizadora no ambito das Notas Comerciais, qual

seja, as Alienacgdes Fiduciarias de Imoveis.

As Notas Comerciais gozarao também de garantia fidejusséria de Aval em favor da
Securitizadora, sendo certo que: (@) com relagao as Notas Comerciaisda1® Série e aos
CRI 1° Série, o Aval prestado pelo Sr. Adilson Perdiza Villas Boas, pelo Sr. Marcio Perdiza
Villas Boas e pela Perplan Urbanizagcdao, na qualidade de avalistas, coobrigados e
principais pagadores, em carater solidario, limitado, isoladamente, em qualquer
hipotese, as Obrigagdes Garantidas das Notas Comerciaisda 12 Série, sendo certoque o
valor principal emitido na 1° Série corresponde a R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de
reais), sobre o qual incidem juros remuneratérios, encargos moratdrios e demais
obrigacdes pecuniarias previstas nos Documentos da Operagdo, todos igualmente
cobertos pelo presente Aval nos limites das Obrigacdes Garantidas das Notas
Comerciaisdal®Série; e (b) o Aval prestado pela FVB Empreendimentose pelo Sr. Fabio
Villas Boas nao possui qualquer limitagdo de valor,de modo a garantirambasasséries

das Notas Comerciais e, portanto, dos CRI.

Os recursos obtidos com a excussao das Garantias serao destinadosao Patrimdnio
Separado ealocados na Ordem de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizacao,
observadaasegregagao porSérieem relagaotdaosomenteao Aval conformecondigcdes

acima descritas.
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Ainda, o produto da excussao dos Avalistas em comum, qual seja, Sr. Fabio Villas Boas
e FVB Empreendimentos, e das Aliena¢des Fiduciarias deverdao também observar o

carater pari passu entre as Séries previsto neste Termo de Securitizagao.

(xviii) Coobrigacao da Securitizadora: Nao ha.

(xix) Encargos Moratérios. Sem prejuizo da Remuneragao dos CRI, ocorrendo

impontualidade no pagamento pela Securitizadora de qualguer quantia devida aos
Titularesde CRI, os débitosem atraso vencidos e ndo pagos pela Securitizadora, ficardo
sujeitos, independentemente de aviso, interpelacao ou notificacdo judicial ou
extrajudicial, a: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria,de
2% (dois por cento); e (ii) juros moratdriosa razdo de1% (um por cento) ao més,desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,ambos calculados sobre o
montante devido e ndo pago, devidamente reajustados pela variagdo positiva
acumulada do IPCA. Ainda, serd devido quaisquer despesas eventualmenteincorridas
com a cobranca dos valores devidos e ndao pagos, o que inclui, mas sem limitagao,
honorariosadvocaticioscontratuais. AEmissoraapenasarcaracomeventuais Encargos
Moratdrios com seu patrimdnio proprio se: (i) tiver recebido as informacgdes e os
recursos necessariosao pagamentodos Titularesdos CRI com pelo menos 2 (dois) Dias
Uteisde antecedéncia; e (i) o atraso no pagamentodevaloresdevidosaosTitularesdos
CRI se der por sua culpa exclusiva, observado um prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis

(“Encargos Moratoérios").

(xx) Eorma e Comprovacao de Titularidade. Os CRI serdao emitidos de forma

nominativa e escritural. Serdao reconhecidos como comprovante de titularidade o
extrato de posicao de custddia expedido pela B3, em nome do respectivo Titular dos
CRI, guando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente,
caso aplicavel, sera considerado como detitularidade dos CRI, o extrato em nome dos
Titularesdos CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informacgdes prestadas pela

B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

(xxi) Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizer jus a Securitizadora, na

gualidade de titular das Notas Comerciais, serdao efetuados pela Devedora nas

respectivas datas de vencimento, na Conta Centralizadora.

(xxii) Atraso no Recebimento dos Pagamentos por Titulares de CRI. O nao

comparecimentodo Titular de CRIl para receber o valor correspondente a qualquer das

obrigagdes pecunidriasdevidas pela Securitizadora nas datas previstas neste Termo de
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Securitizagaoouem comunicado publicado pela Securitizadora nao lhe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pela Securitizadora pontualmente, sendo-lhe,

todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

(xxiii) Prorrogagao dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacao atéo 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data

do vencimento ndo coincidir com Dia Util.

(xxiv) Ordem de Alocacao dos Pagamentos. Os valores integrantes do Patrimoénio

Separado, inclusive, sem limitagcdo, aqueles recebidos em razao do pagamento dos
valoresdevidos no ambito das Notas Comerciais, deverao ser aplicados de acordocom
a ordemde pagamentosconstante noitem11.10 abaixo, observado gue os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI serdo realizados de forma proporcional entre as Séries,
sem qualquerordemde preferénciaousubordinacaoentreelas (paripassu),conforme
a Proporgao da Série apuradaem cada data de pagamento, de forma que cada item
somente sera pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item
anterior, inclusive em caso dos pagamentos e/ou recebimentos dos recursos
decorrentesdaexcussaodas Garantias,observada, neste Ultimo caso, a segregagao por
Série em relagao tao somente aos Avalistas conforme previsto neste Termo de

Securitizagao.

(xxv)  Vinculacao dos Pagamentos. Os Créditos Imobiliarios os recursos depositados

na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serao
expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela
Securitizadora, em conformidade com este Termo de Securitizagdo, nao estando
sujeitos a qualquer tipo de reteng¢do, desconto ou compensagao com ou em
decorréncia de outras obrigacdes da Devedora e/ou da Securitizadora até a data de

resgate dos CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares.
(xxvi) Repactuacao. Ndo havera repactuacao programada dos CRI.

(xxvii) Classificacao de Risco: Nao serd contratada agéncia de classificacdo derisco no

ambito da Oferta para atribuir rating aos CRI.

(xxviii) Codigo ISIN dos CRI 12 Série: BRLSECCRI4I8.

(xxix) Codigo ISIN dos CRI 2% Série: BRLSECCRI4J6.
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(xxx)  Politica de utilizacao de derivativos: Nao sera utilizado qualquer instrumento

derivativo, seja para alterar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, seja para

fins de protecao do seu valor.

(xxxi) Revolvéncia: Nao havera.

(xxxii) Distribuicao parcial: Sera admitida a colocac¢ao parcial dos CRI, desde que

respeitado o Montante Minimo.

Distribuicdo dos CRI

3.2. AtotalidadedosCRIde cada Série serd objetodedistribuicdo publicasoboregimede
melhores esforcos de colocacao, nos termos deste Termo de Securitizacao, da Resolugdo
CVM 160, da Resolucdao CVM 60 e dasdemaisdisposicdes legais e regulamentares aplicaveis.
A Oferta sera conduzida pela Securitizadora, que atuard na distribuicao dos CRI nos termos
do art. 49 da Resolugcao CVM 60, observada a possibilidade de contratar instituicdes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicao de valores mobiliarios para
participar da Oferta na qualidade de participante especial, sendo que, neste caso, serdo
celebradosostermos de adesao, nao havendo qualquer limitagdoem relagao a quantidade
de investidores acessados pela Securitizadora, na qualidade de distribuidora, sendo possivel,
ainda, a subscricao ouaquisicao dos CRI por qualquer ndmero de investidores, respeitadoo
Publico-Alvo da Oferta. Sera admitida a distribuicao parcial dos CRI no ambito da Oferta,

observado o Montante Minimo.

321 Observado o Montante Minimo, caso os CRI darespectiva Série nao sejam totalmente

subscritos dentro do Periodo de Distribuicao, estes deverao ser cancelados pela Emissora.

3.3. Prospecto e Documento de Aceitacdao da Oferta. Uma vez que os CRI serdo ofertados

exclusivamente para Investidores Qualificados, sera elaborado prospecto e utilizado

documento de aceitacdo da oferta, nos termos do artigo 16 da Resolucdo CVM 160.

331 Oslnvestidores, ao adquirirem os CRI, deverdo assinar o Boletim de Subscricdo.

3.4, Irrevogabilidade da Oferta. A Oferta € irrevogavel.

35. Publicidade da Oferta. Apds o inicio da Oferta, € permitido a Securitizadora e a

Devedora dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacao de material
de carater explicativo e educacional,de material publicitario, de apresentacaoainvestidores
e entrevistas na midia, observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade

previstos no artigo 12 da Resolugao CVM 160.
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3.6. Periodo de Distribuicdo. Adistribui¢cdo dos CRI junto aosinvestidores da Oferta para a

efetiva liquidagao somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os

seguintes requisitos:

(1) cumprimento da totalidade das Condicdes Precedentes, exceto as que
expressamente forem renunciadas pela Securitizadora e/ou pelos Titulares de CR],

conforme o caso, na qualidade de instituicdo intermediaria lider;
(i) concessao do registro da Oferta na CVM; e

(i)  divulgagdo do Anuncio de Inicio, bem como seu encaminhamento a CVM e as
entidadesadministradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidosa

negociagao.

3.6.1. Os CRI da presente Oferta permanecerao em distribuicdo por, pelo menos, 3 (trés)

Dias Uteis, exceto se todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos.

3.7. Subscricao e Integralizacdao dos CRI. Iniciada a distribuicao dos CRI, os Investidores

gue aceitarem a Oferta mediante a formalizagdo do documento de aceitagao da oferta,
deveram formalizar o Boletim de Subscricaoindicando a Série dos CRI subscritos, nadatada
respectiva subscri¢cao,sendo certo que a integralizagao dos CRIsomente ocorrera apods a sua

assinatura, e sera efetuada nos respectivos Boletins de Subscrigao.

3.8. Plataforma de Distribuicao. A distribuicao dos CRI junto ao Publico-Alvo da Oferta,

serarealizadapormeiodo MDA, administradoeoperacionalizado pelaB3,sendoaliquidacao

financeira realizada por meio da B3.

3.9. Prazo Maximo de Distribuicao. A subscricdo ou aquisicao dos CRI objeto da

distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contadoda

data de divulgagdo do Anuncio de Inicio.

3.10. LiguidacdoFinanceira.A liquidacaofinanceira da Oferta, com a respectiva prestacao
de contase pagamentosdar-se-a nadataem queocorrer a efetiva integralizacao dosCRI da
respectiva Série em valor correspondente ao Preco de Integralizacao dos CRI, multiplicado

pela quantidade de CRI efetivamente subscritos e integralizados.

311 Encerramentoda Oferta. Apdsencerramento do prazo estipulado paraa Oferta ou a

distribuicdoda totalidade dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio

de Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.
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312.  Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolu¢ao CVM 160, os CRI poderao ser
livremente negociados entre Investidores Qualificadosapds o encerramento da Oferta. Nos
termos do Oficio-Circular n®10/2023/CVM/SRE, de 28 de setembro de 2023, os CRIl somente
poderao ser negociadas no mercado secundario entre o publicoem geral apds decorridos 6
(seis) meses contados da data de encerramento da Oferta desde que observados os
requisitosda Resolugcao CVM 160 e, em especial, 0 artigo33,88° 10e 11, e o artigo 4°, paragrafo
unico,do Anexo Normativo |,ambosda Resolugao CVM 60, sendo certo que, nesta data, tais
requisitos ndo estdo sendoobservadose, portanto, os CRI ndo podem ser negociados entre

o publico geral.

313. Formador de Mercado: Nao sera contratado formador de mercado para a presente
Oferta.

CAPITULO IV - DA INTEGRALIZAGCAO DOS CRI E DESTINAGAO DOS RECURSOS

4]1. Integralizacao dos CRI. Observada a possibilidade de ser realizada mais de uma

integralizacdo, a primeiraintegralizacdo dos CRI de cada Série, a ser realizada na respectiva
data de subscricdo de CRI da respectiva Série (“Primeira Data de Integralizacdo”),ocorrera
apds o integral cumprimento das seguintes condi¢cdes (em conjunto, “Condicoes

Precedentes’):

(1) comprovagao da formalizagao, bem como do protocolo para arquivamento
perante a JUCESP, das aprovag¢des societarias mencionadas no item 1.3 e seguintes,
além da obtencao, pela Devedora, de todas e quaisquer eventuais aprovacgoes: (a)
governamentais ou regulamentares que sejam necessarias para a efetivagao,
formalizagao, liquidagao, boa ordem e transparéncia dos documentosindicados no
item (ii) abaixo; (b) deterceiros, paraaformalizagao da Emissao, cujocumprimento sera
observado,semlimitacao, medianteasaprovagdessocietariasmencionadasnoitem1.3
e seguintes perante a JUCESP e declaracao a ser emitida pela Devedora quando da

Primeira Data de Integralizacao;

(i)  formalizagcao e recebimento, pela Securitizadora, de via digital assinada dos
seguintes Documentos da Operacdo: (a) Termo de Emissao de Notas Comerciais; (b)
este Termo de Securitizacao; (c) Contratosde Alienacdo Fiducidria de Bens Imoveis; (d)

boletins de subscricao das Notas Comerciais; e (e) Contrato de Distribuicao;
(i)  emissao dos CRI;
(iv) registro da Oferta na CVM,;
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(v) admissdao dos CRI para distribuicao e negociacao na B3;

(vi) comprovacaodo protocolo pararegistrodosContratosdeAlienacao Fiduciariade
Bens Imoveis perante os competentescartériosde registro de imodveis e do Aval e da

Divida Solidaria perante oscompetentes cartérios de registro de titulos e documentos;

(vii) ndoimposicdodeexigéncias pela B3 e/ou pela CVM que torne a emissdo dos CRI

impossivel ou inviavel;

(viii) recebimento, pela Securitizadora, de relatério de auditoria juridica preparado
pelos assessores legaisda Operacdo, contendo o resultado da due diligence/auditoria
juridica de acordo com o escopo determinado pela Securitizadora, em padrao de
mercado, atestando, em termos satisfatdrios a Securitizadora e a seu exclusivo critério,
a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que impecam ou tornem

desaconselhavel a realizacdo da Operacéao (“Due Diligence’);

(ix) recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion) preparado
pelos assessores legais da Operacao de Securitizagao, contendo a opinido dos referidos
assessores a respeito da adequacgao dos Documentos da Operagao em relagao as
normasaplicaveis, com base nasinformacdes apresentadas pela Devedora, pelas SPEs
Garantidoras e pelos Avalistas, e cujo teor deve ser satisfatorio, segundo a avaliagdo dos
Investidores subscritores dos CRI e da Securitizadora, com base em aspectos juridicos,
financeiros e mercadolégicos, dentre outros que permitam aferir o risco atrelado ao

investimento nos CRI (“Legal Opinion");

(x) instituicao, pela Securitizadora, de Regime Fiduciario, com a constituicao do
patrimdnio separado, por meio da formalizagao do Termo de Securitizagao,
consequente declaracao pelo Custodiante sobre a custddia das CCls e demais

documentoscomprobatérios do lastro e o registro do Termo de Securitizagao na B3;

(xi) inexisténcia,emqualquerdosDocumentosdaOperacao,dedescumprimentode
obrigacao sob a responsabilidade da Devedora, das SPEs Garantidoras ou de qualquer

dos Avalistas;

(xii) ndo ocorréncia bem como que nao esteja em curso qualquer Evento de

Vencimento Antecipado;

(xiii) inexisténcia de alteracdo adversa relevante nascondigdes econdmica,financeira,

reputacional, e/ou operacional da Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou de qualquer
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dos Avalistas entre a data de celebracao deste Termo de Securitizagaoe a Data da

Integralizagcao de cada Série;

(xiv) manutencao da veracidade, correcao e completude, na Data da Integralizacao,
de todas as declaragdes prestadas pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e pelos
Avalistas, no Termo de Emissdo de Notas Comerciais e nos demais Documentos da
Operacgdo por eles formalizados, respectivamente, o que inclui, mas sem limitagao, as

eventuais declaragbes emitidas no ambito da Due Diligence;

(xv) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcao de todas as
informacdes enviadas e declaragdes feitas pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e
pelos Avalistas, e constantes dos Documentos Comprobatdrios, conforme aplicavel,
sendo que a Devedora, as SPEs Garantidoras e os Avalistas, no ambito de suas
respectivas esferas de atuacdo, serao responsaveis pela veracidade, validade,
suficiéncia e completude dasinformacdes fornecidas na data em que foram prestadas

ou entregues;

(xvi) obtencao pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e pelos Avalistas, suas
respectivas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, conforme o caso, de todas e
quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacdes, registrose/oudemaisformalidades
necessarias para a realizacao, efetivagcao, boa ordem, transparéncia, formalizagao,
precificagao, liquidagao, conclusao e validade da Oferta e dos demais documentosda
Oferta junto a: (i) 6rgaosgovernamentais e nao governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacao; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; e (iii) 6rgao
dirigente competente da Devedora, das SPEs Garantidoras e dos Avalistas, conforme
aplicavel, exceto o registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Bens Imoveis
perante os competentes cartdrios de registro de imodveis, sendo suficiente, para a

primeiraintegralizacao de cada Série,a comprovacao de seus protocolos para registro;

(xvii) inexisténcia de pendénciasjudiciais, arbitrais e/ouadministrativas, ndo reveladas
a Securitizadora,ounadoapresentadasnasdemonstracdesfinanceirasda Devedora, das
SPEs Garantidorase/oudosAvalistas que possam afetar substancial eadversamenteas

suas respectivas situagcdes econdmicas, reputacionais e financeiras;

(xviii) ndo ocorréncia de alteracao adversa nas condigdes econdmicas, financeiras,

reputacionais ou operacionais da Devedora, das SPEs Garantidoras,dos Avalistas e/ou
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de qualquer sociedade controlada ou coligada da Devedora, das SPEs Garantidoras
e/ou dos Avalistas, conforme aplicével (diretas ou indiretas), de qualquer controlador
(ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da Devedora (sendo a
Devedora, as SPEs Garantidoras, os Avalistas, e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo
Econdmico”), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem invidvel ou
desaconselhavel o cumprimento dasobrigagdesaqui previstascom relagcdo a Oferta, a

exclusivo critério da Securitizadora;

(xix) ndoocorréncia de qualguer mudanca material adversa no mercado financeiroe
de capitaislocal e internacional, qualquer alteracdo de ordem politica, na legislacao e
regulamentacdes aplicaveis (inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nascondigdes
operacionais e/ou econdmico-financeiras da Devedora que possa inviabilizar a

operacao;

(xx) naoocorrénciade qualquer alteracaona composicdo societaria da Devedora, das
SPEs Garantidoras e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas/cotistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da

Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou do Avalistas, conforme aplicavel,

(xxi) cumprimento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelos Avalistas, bem
como por suas controladas, seus funcionarios, executivos, diretores, administradores,
socios, representanteslegaise procuradoresagindoem nomeda Devedora, das SPEs
Garantidoras e/ou dos Avalistas,conforme aplicavel, e no exercicio de suasfuncdes, das
normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a
administracao publica, na forma da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada (“Lei 12.846"), do Foreign Corrupt Practices Act (FCPA),da OECD Convention
on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions e do UK Bribery Act (UKBA), sem prejuizo das demais legislagdes
anticorrupcao, conforme aplicavel aos negécios da Devedora, das SPEs Garantidoras
e/ou dos Avalistas (“Legislagdo Anticorrupg¢do”), na medida em que: (a) adotam
programa de integridade, nos termos do Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022
(“Decreto 11.129"), visando a garantir o fiel cumprimento das leis indicadas
anteriormente; (b) conhecem e entendem as disposicdes das leis anticorrupgdo dos
paises em que fazem negdcios, bem como ndo adotam quaisquer condutas que
infrinjam as leis anticorrupgdo desses paises, sendo certo que executam as suas
atividadesem conformidade comessas leis; (c) seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu

conhecimento, ndo foram condenados por decisdo administrativa definitiva, sentenca
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judicial transitada em julgado ou decisao arbitral irrecorrivel em razao da pratica de
atos ilicitos previstos nos normativos indicados anteriormente, bem como nunca
incorreramem tais praticas; (d) adotam as diligéncias apropriadas para contratacao de
terceiros,taiscomofornecedorese prestadoresdeservico,deformaa instruir que estes
nao pratiguem qualquer conduta relacionada a violagao dos normativos referidos
anteriormente; e (e) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole

aludidas normas, comunicardo imediatamente a Securitizadora;

(xxii) cumprimento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelos Avalistas,
conforme aplicavel, bem como por qualguer de suas controladas, seus funcionarios,
executivos, diretores, administradores, sécios, representantes legais e procuradores, da
Legislacao Socioambiental,adotandoas medidase agdes preventivasou reparatorias,
destinadasaevitar e corrigir eventuaisdanosao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentesdas atividadesdescritasem seus respectivos objetos sociais. A Devedora,
obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo asdeterminacdes dos Orgaos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou

regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxiii) ndao ocorréncia de qualquer inadimplemento pelas Partes de qualquer obrigagao
estabelecida neste Termo de Securitizagdo ou em qualquer outro Documento da

Operacao;

(xxiv) recebimento, pela Securitizadora, do laudo de avaliagao dosImoveis, em termos

satisfatoérios a Securitizadora; e

(xxv) verificacao de Loan to Value (LTV) maximo para integralizagdao dos CRI de, no
maximo, 55% (cinquenta e cinco por cento), considerando o Valor Total da Emissdao em
relagcao ao valor de mercado das Garantias, conforme aplicavel, conforme laudo(s) de

avaliacao emitidos por empresas especializadas e o saldo do Fundo de Reserva.

411 Para fins das Condicdes Precedentes, entende-se como a perfeita formalizacao, a
assinatura pelasrespectivas Partes, bem como a verificagcado dos poderes dos representantes
das Partes e eventuais aprovacdes de quotistas,acionistasou do conselhode administragdo
necessariasparatantoearespectivavalidacdodasassinaturasdigitaisem conformidadecom
aregulamentagao ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrdao de Assinatura Digital
ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI - Instituto Nacional de Tecnologia da Informagao, caso os

documentos sejam assinados de forma digital.
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4.12. A verificagcaodas Condi¢cdes Precedentes previstas nos itens (xi) a (xiv) acima se dara
mediante a realizagao de questionario de bring down due diligence, a ser realizado em

momento anterior a Primeira Data de Integralizacao.

4.13. Na hipotesedenaoserem cumpridasasCondi¢cdes Precedentesem até 90 (noventa)
dias contados da Data de Emissao, a Securitizadora estard automaticamente liberada da
obrigacdo de integralizagao das Notas Comerciais, tornando-se sem efeito o Termo de
Emissao de Notas Comerciais e osdemais Documentos da Operacao, e retornando as Partes
ao status quo ante, ndao cabendo as Partes indenizacao ou reembolso de qualquer espécie,
ressalvadas: (i) as obrigacdes assumidas pela Devedora com os prestadores de servicos
vinculados a presente Emissao; e (ii) o reembolso, pela Devedora,dasdespesas que tenham
sido comprovadamente incorridas pela Securitizadora e demais prestadores de servico
contratados no ambito da Operacado e eventuais taxas de descontinuidade, devidas pela

Devedora aos respectivos prestadores de servicos, se aplicavel.

4.2. A partir do momento em que ocorrer a primeira integralizagao, as integralizagées
subsequentes ficarao condicionadasao cumprimentodas seguintes condi¢cdes suspensivas,
de maneiracumulativa, nostermosdoartigo125do Cédigo Civil, mediante comprovacao pela

Devedora a Emissora ("Condigdes Precedentes para as Demais Integralizacdes'):

(1) inexisténcia,emqualquerdosDocumentosda Operagcao,dedescumprimentode
obrigacaosobaresponsabilidadedaDevedora,dasSPEs Garantidorasoudos Avalistas,

conforme aplicavel,

(i)  ndo ocorréncia bem como que nao esteja em curso qualquer Evento de

Vencimento Antecipado;

(i)  comprovacao do efetivo registro perante a JUCESP das aprovacdes societarias

mencionadas no item 1.3 e seguintes;

(iv) comprovacao do efetivo registro dos Contratosde Alienagdo Fiducidriade Bens
Imdveis perante os competentes cartérios de registro de imoéveis, com a respectiva
averbacdonasmatriculasdosimoveis,bem como doefetivoregistrodo Avaleda Divida

Solidaria perante os competentes cartérios de registro de titulos e documentos;

(v) inexisténcia dealteracao adversa relevante nascondicdes econdmica,financeira,
reputacional,e/ou operacional da Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou dos Avalistas
entre a Primeira Data de Integralizagcao ou data de integralizacao imediatamente

anterior, conforme aplicavel, e a préxima data de integralizagao;
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(vi)  manutencaodaveracidade,correcaoecompletude, nadatadaintegralizagao,de
todas as declaragbes prestadas pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e pelos
Avalistas, no Termo de Emissdo de Notas Comerciais e nos demais Documentos da
Operacao por eles formalizados, o que inclui, mas sem limitagcao, as eventuais

declaragdes emitidas no ambito da Due Diligence;

(vii) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcao de todas as
informacdes enviadas e declaragdes feitas pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e
pelos Avalistas, conforme aplicavel, e constantes dos Documentos Comprobatérios,
sendo que cada parte serd responsavel, no ambito de suas respectivas atribuicdes e
esferas de competéncia, pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das

informacdes fornecidas na data em que foram prestadas ou entregues;

(viii) inexisténcia de pendénciasjudiciais, arbitrais e/ou administrativas, ndo reveladas
a Securitizadora,ounadoapresentadasnasdemonstracdesfinanceirasda Devedora, das
SPEs Garantidoras e/ou do Avalistas, conforme o caso, que possam afetar substancial e

adversamente as suas respectivas situagdes econdmica, reputacional e financeira;

(ix) nado ocorréncia de alteracao adversa nas condigdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Grupo Econdmico, que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o cumprimento das

obrigagdesaqui previstas com relagao a Oferta, a exclusivo critério da Securitizadora;

(x)  ndoocorrénciadequalguer mudanga material adversa no mercado financeiroe
de capitaislocal e internacional, qualquer alteracdao de ordem politica, na legislacao e
regulamentacgodes aplicaveis (inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nascondig¢des
operacionais e/ou econdmico-financeiras da Devedora que possa inviabilizar a

operacao;

(xi)  ndoocorrénciadequalquer alteracaona composicdo societaria da Devedora, das
SPEs Garantidoras e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas/cotistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da

Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel;

(xii) cumprimento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelos Avalistas, bem
como por suas controladas, seus funcionarios, executivos, diretores, administradores,
socios, representanteslegaise procuradoresagindoem nome da Devedora, das SPEs
Garantidoras e/ou dos Avalistas, conforme o caso, e no exercicio de suas funcdes, da

LegislacaoAnticorrupcao, namedidaemque: (a)adotam programadeintegridade, nos
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termos do Decreto 11.129, visando a garantir o fiel cumprimento das leis indicadas
anteriormente; (b) conhecem e entendem as disposi¢cdes das leis anticorrupgao dos
paises em que fazem negdcios, bem como nao adotam quaisquer condutas que
infrinjam as leis anticorrupgao desses paises, sendo certo que executam as suas
atividadesem conformidade comessas leis; (c) seus funciondarios, executivos, diretores,
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu
conhecimento, ndo foram condenados por decisao administrativa definitiva, sentenca
judicial transitada em julgado ou decisao arbitral irrecorrivel em razao da pratica de
atos ilicitos previstos nos normativos indicados anteriormente, bem como nunca
incorreramem tais praticas; (d) adotam asdiligénciasapropriadas para contratacao de
terceiros,taiscomofornecedorese prestadoresdeservico,deforma a instruir que estes
nao pratiguem qualquer conduta relacionada a violagcao dos normativos referidos
anteriormente; e (e) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole

aludidas normas, comunicardo imediatamente a Securitizadora;

(xiii) cumprimento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelos Avalistas, bem
como por qualquer de suas controladas, seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, sécios, representantes legais e procuradores, conforme aplicavel, da
Legislacao Socioambiental,adotandoas medidase a¢des preventivasou reparatorias,
destinadasa evitar e corrigir eventuaisdanosao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentesdas atividadesdescritasem seus respectivos objetos sociais. A Devedora,
obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgaos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou

regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xiv) naoocorrénciade qualquer inadimplemento pelas Partesde qualquer obrigacao
estabelecida neste Termo de Securitizacdo ou em qualquer outro Documento
Comprobatério, bemn como que nao esteja em curso qualquer dos Eventos de

Vencimento Antecipado; e

(xv) manutencaodo Loan to Value (LTV) maximo para integralizacao dos CRI de, no
maximo, 55% (cinquenta e cinco por cento), considerando o valor total integralizado
dos CRI somado ao saldo devedor dos CRI em relagdo ao valor de mercado das
Garantias, conforme aplicavel, conforme laudo(s) de avaliagdo emitidos por empresas

especializadas € o saldo do Fundo de Reserva.
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4.21. Quaisquer integralizacdes realizadas apds a Primeira Data de Integralizagao
dependerao da certificagcao, pela Securitizadora, do atendimento da integralidade das
Condicdes Precedentes para as Demais Integralizagdes, observado o disposto no item 4.2.11
abaixo. Para tanto, a Securitizadora, apo6s obter a anuéncia dos subscritores (a qual podera
ocorrer mesmo sem deliberacdo em Assembleia Especial) quanto ao implemento das
Condigdes Precedentes para as Demais Integralizagcdes mediante envio de correspondéncia,
devera emitir notificagao a Devedora atestandoa regularidade na verificagao das Condicoes

Precedentes para as Demais Integralizagdes.

4211 A verificagdo das Condi¢des Precedentes para as Demais Integralizacdes se dara
mediante a realizagdo de questionario de bring down due diligence, a ser realizado em

momento anterior a nova integralizacao.

4.212. Casoquaisquer dos questionariosde bring down due diligence realizados nos termos
doitem 4.21.1indique o ndo cumprimentode quaisquer das Condicdes Precedentes para as
Demais Integralizacdes, restara caracterizado Evento de Vencimento Antecipado Nao-

Automatico, devendo ser adotado o procedimento previsto no item 8.3.1 abaixo.

4.22. Procedimentosdelntegralizacao. AintegralizacdodosCRIpoderaserrealizadaavista

ou a prazo,em moeda corrente nacional,via B3 na Conta Liquidante B3 ou mediante crédito
na Conta Centralizadora, conforme estabelecido no Boletim de Subscri¢ao, nas respectivas
Datasde Integralizagao, pelo Preco de Integralizagao dos CRI, sendo que, naintegralizagcao a
prazo, o Boletim de Subscri¢cdo servira como Compromissode Investimento para os fins do
Artigo 17, § 2°, da Resolugcao CVM 60, para fins das chamadas de capital pela Securitizadora,
uma vez constatado o cumprimento das respectivas condicdes precedentes. (“Pre¢o de

Integralizagdao dos CRI").

4.22.1. Na hipdtesede integralizagcao a prazo, uma vez cumpridasas respectivas condigcdes
precedentes, a Securitizadorarealizard achamada de capital junto aos Titularesde CRI para

gue realizem a integralizacdo dos CRI da respectiva Série em até 90 (noventa) dias.

4222.0s CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio, sendo certo que o Preco de
IntegralizacaodosCRIdeverdser aplicadodeformaigualitariaatotalidadedosCRIsubscritos
e integralizados em cada data de integralizacdo da respectiva Série, podendo variar entre
datasdeintegralizacdo distintasem razdo davariacdodo Valor Nominal Unitario acumulado

até cada data.

4.23. Cada integralizagao dos CRI ocorrerd apds implementacao ou renuncia, conforme

aplicavel, das condi¢cbes precedentes.
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424, Uma vez cumpridas as condi¢cdes precedentes, os recursos oriundos das
integralizacées dos CRI serdo utilizados pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora,

na seguinte ordem:

(1) pagamento dasdespesas da Operacgao classificadas no Anexo VIl a este Termo
de Securitizagdocomo “Despesas Iniciais”, por conta e ordem da Devedora (“Despesas

Iniciais”);

(i) constituicao do Fundo de Despesas, observado seu valorinicial e o Valor Minimo

do Fundo de Despesas; e

(iii) constituicao do Fundo de Reserva de acordo com o Valor de Constituicdo do

Fundo de Reserva.
4.2.4.1. As Despesasl|niciaisserdointegralmentepagascomovalordaprimeiraintegralizacao.

4242 0O Fundode Despesas e o Fundo de Reservas serdao constituidos proporcionalmente,

na medida em que forem realizadas novas integraliza¢des.

4.2.43. Adicionalmente, apds o cumprimento das condi¢cdes precedentes, a integralizagao
dos CRI, o pagamento das Despesas Iniciais e a constituigcao proporcional do Fundo de
Despesas e do Fundo de Reserva, por conta e ordem da Devedora, os recursos
remanescentesseraotransferidos paraaContadelivre Movimentag¢ao, nostermosdo Termo

de Emissao de Notas Comerciais.

42.4.4.0s recursos oriundos das Demais Integralizagbes do CRI somente serao
disponibilizados a Devedora apds a comprovagao do efetivo registro dos Contratos de
Alienagdo Fiduciaria de Bens Imodveis perante os competentes cartérios de registro de
imoveis, nostermosdas Condicdes Precedentes para as Demais Integralizagdes previstas no

item 4.2. deste Termo de Securitizacao.

425 A integralizacdao dos CRI serd realizada por intermédio dos procedimentos

estabelecidos pela B3.

426 Sem prejuizo do disposto nos itens 4.2.3 e 4.2.4 acima, os recursos oriundos das
integralizacdes dos CRI serao liberados a Devedora, porconta e ordem da Securitizadora, em
2 (duas) tranches de igual valor, cada qual correspondente a 50% (cinquenta por cento) do

Valor Total da Emissao, observadas as seguintes condic¢des:
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(1) Primeira Tranche: liberagcao de 50% (cinquenta por cento) do Valor Total da

Emissao na Primeira Datadelntegralizagao,condicionadaaocumprimentointegral das
Condigdes Precedentes previstas no item 4.1, especialmente a comprovagao do
protocolo para registro dos Contratos de Alienagao Fiduciaria de BensImoveis perante
oscompetentesCartériosde Registrodelmdveise do Aval eda Divida Solidaria perante

0os competentes cartérios de registro de titulos e documentos; e

(i) Segunda Tranche: liberagdo dos 50% (cinquenta por cento) remanescentes do

Valor Total da Emissdao, condicionada ao cumprimento integral das CondigOes
Precedentes para as Demais Integralizacdes previstas no item 4.2, especialmente a
comprovacao doefetivo registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Bens Imodveis
perante os competentes Cartdriosde Registro de Imodveis, com a respectiva averbacao
nas matriculas dos Imodveis, e a comprovacao do efetivo registro do Aval e da Divida
Solidaria perante os competentes cartdrios de registro de titulos e documentos, nos

termos previstos neste Termo de Securitizagao.

4.3, Destinacao dos Recursos pela Securitizadora. Os recursos obtidoscom a subscricaoe

integralizacdo dos CRI serdao utilizados pela Securitizadora exclusivamente para a
integralizacdo das Notas Comerciais da respectiva Série emitidas pela Devedora, de modo
gue os recursos obtidos com a subscri¢cao eintegralizagao dos CRI 1° Série serao destinados
a integralizacao das Notas Comerciaisda 1% Série, e os recursos obtidoscom a subscricao e
integralizacdo dos CRI 22 Série serao destinados a integralizagao das Notas Comerciaisda 2°

Série, observado o disposto nas segdes 4.2.4 e 4.2.4.1.

4.4, Destinacao dos Recursos pela Devedora. Os recursos oriundosda presente Emissao
serao utilizados diretamente pela Devedora ou por suas Controladas integralmente para
despesasde naturezaimobiliaria relacionadasao desenvolvimento, construcdo e/ou demais
gastos elegiveis do empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido pela controlada da
Devedora denominada LAR INGLATERRA INCORPORADORA SPE LTDA.
(“Empreendimento Lar Inglaterra”), conforme cronograma e orcamento de obra
identificados no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao, destinando-se os recursos da
presente Emissdo ao financiamento parcial do saldo remanescente do referido
empreendimento, observado o disposto neste instrumento e a comprovacao mediante os
Documentosde Destinagdo (o “Cronograma da Destinagdo dos Recursos’” e a “Destinagao

dos Recursos’, respectivamente.

4.41. Caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da

integralizacdo das Notas Comerciaisem datas diversas das previstas no(s) Cronogramal(s) da
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Destinagcao dos Recursos aplicavel(is) a cada Série, observada a obrigacao destaderealizara
integral destinagcaodosrecursos até a Data de Vencimentodos CRI, conforme definida neste
Termo de Securitizagao. Por se tratarem de cronogramas tentativos e indicativos, se, por
gualquer motivo,ocorrerqualqueratrasoouantecipacaodo(s) Cronograma(s) da Destinagao
dos Recursos: (i) ndo serad necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco aditar o Termo
de Emissao de Notas Comerciais ou quaisquer outros documentos da emissao das Notas
Comerciais; e (ii) nao sera configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado das
Notas Comerciais, resgate antecipado das Notas Comerciais ou ensejara qualquer outra
penalidade ou 6nus a Devedora,segundo o Termo de Emissao de Notas Comerciaise este
Termode Securitizagao,desdequea Devedorarealizea integral Destinagdo dosRecursosaté

a Data de Vencimento dos CRI da respectiva Série.

4.42. O Agente Fiduciario verificara semestralmente a Destinacdo de Recursos por Série
nos termos previstos neste item 4.4, nos Ultimos diasde janeiro e julho de cada ano, sendo
guea primeiraverificagdoocorreraem15dejulhode2026.0 Agente Fiduciariocompromete-
se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fun¢des previstas no artigo 11 da
Resolucao CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacdes previstas nos
Documentosda Operagao, empregandono exercicio dafungao o cuidado ea diligéncia que
todo homem ativo e probo costumaempregar na administracao de seus proprios bens na
formadoincisolldoartigolldaResolugao CVM 17, envidando osseus melhoresesforgcospara
obtencao dadocumentacaonecessariaa fim de proceder com a verificagao da Destinagao

dos Recursos mencionada neste item 4.4 e na forma do Oficio-Circular n°®1/2021-CVM/SRE.

4.43. Mediante o recebimento do Relatdriode Verificagao, conforme modelo presente no
Anexo IX, e de eventuais Documentos de Destinagao, conforme abaixo definido, o Agente
Fiduciario serd responsavel por verificar, com base, exclusivamente, no mesmo, o
cumprimentodasobrigagbesdedestinacaodosrecursosassumidaspela Devedoranaforma

acima prevista.

4.4.4, Umavez atingido o valor da Destinacao dos Recursos das Notas Comerciais, que sera
verificado pelo Agente Fiduciario, nos termos aqui definidos e observados os critérios
constantes do Relatério de Verificagdo, a Devedora e o Agente Fiduciario, no ambito da
Operacdo de Securitizacao, ficarao desobrigados com relagcdao ascomprovacdesde que trata
0 item 4.4.2 acima, exceto se em razao de determinacdo de autoridadesou atendimento a

normas for necessaria qualquer comprovacgdo adicional.

4.45 Entende-se como “Documentos de Destinagdo” extrato e/ou comprovante de

pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, notas fiscais/contratos e
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comprovantes de pagamentos em seus arquivos no formato “PDF", comprovando os
pagamentos, incluindo, quando aplicavel, documentacdao que comprove o vinculo da
despesa/obrigacdo com o Empreendimento Lar Inglaterra, sendo acompanhadosde uma
planilha com osdados do empreendimento (matricula e RGl), dadosda nota fiscal (home do
fornecedor e descritivo) e dados do comprovante (data de pagamento e valor pago).
Também poderao ser encaminhados demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
Destinagcao dos Recursos, atos societarios e demais documentos comprobatdrios que o
Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizagcao dos recursos

oriundos da Emisséao.

4.4.6. A DestinacaodosRecursospoderdser alterada por deliberacdo dos Titularesdos CRI
nos termos do Capitulo Xlll, desde que respeitadas as destinagdes legalmente autorizadas

para os CRI.

4.477. O Agente Fiducidrio analisara o relatério e os Documentos de Destinagdo enviados
pela Devedora e apurard o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas
elencadas poderao ser utilizadas para fins de comprovagao da destinagao dos recursos.
Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiducidrio para os fins de comprovacao de
destinagcao de recursos as despesas de natureza imobilidria incorridas direta e
comprovadamente no ambito do Empreendimento Lar Inglaterra, ou seja, gastosincorridos
diretamente com a aquisi¢cao, construcao ou reforma de imodvel, nao sendo considerados
gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributosou
despesas com advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria,
assisténcia médica e odontoldgica,seguro devida, custoscom cartorio, INSS, férias, internet,
marketing e publicidade, material de escritério, mdveis planejados, custos com graficas,

roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

4.48. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os

recursos obtidos por meio dos CRI, exclusivamente conforme este item 4.4.

4.49. A Devedora declarou que os Documentos de Destinagcao a serem apresentados ao
Agente Fiduciario dos CRI parafinsde comprovacao da destinagdode recursos, ndo forame
naoserao utilizadosparafinsdecomprovacdodedestinacdoderecursosdequaisqueroutras

emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios.

4.4.10. Procedimento de Verificagdo. Emrelagao aos recursosoriundosdeste instrumento e

que terdo destinagao com despesas de natureza futurasrelacionadas as despesasa incorrer

do Empreendimento Lar Inglaterra, a Devedora prestara contas ao Agente Fiduciario para
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fins de comprovacao do atendimento a este item 4.4, na periodicidade prevista no referido

item.

CAPITULO V - CALCULO DO SALDO DEVEDOR DOS CRI, ATUALIZACAO MONETARIA
DOS CRI, REMUNERAGCAO DOS CRI E AMORTIZAGCAO DO PRINCIPAL DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetéria dos CRI. O Valor Nominal Unitdrio dosCRI de cada Série néao

serd atualizado monetariamente.

52. Remuneracdo dos CRI. O titular de CRI da respectiva Série fara jus a juros

remuneratoérios correspondentesa 100% (cem por cento) davariagao acumulada da Taxa D,
acrescidade spread (sobretaxa) equivalentea 2,00% (dois por cento) ao ano, para os CRI 17
Série, e spread equivalentea 2,001% (doisinteirose um milésimo por cento) aoano, para os
CRI 22 Série,ambosbase 252 (duzentosecinquentaedois) Dias Uteis, incidentessobre o Valor
NominalUnitarioousaldodo ValorNominal UnitariosdosCRI da respectivaSérie e calculada
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a Primeira Data de Integralizacdo da
respectivaSérieou desdea Data de Pagamentoda Remunera¢cao dosCRI da respectiva Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento, conforme a
seguinte formula, observada a caréncia mencionada neste Termo de Securitizagao

(“Remuneracdo dos CRI"):

J=Vnex (FatorJuros-1)

onde:

J = valor unitario da Remuneragao dos CRI da respectiva Série, ao
final do Periodo de Capitalizagdao (conforme definido abaixo),
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne =  Valor Nominal Unitéario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos

CRI da respectiva Série, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

Fator Juros Fator deJuros composto pelo parametro de flutuacao acrescido
de spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento. Apurado da seguinte forma:
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FatorJuros = (FatorDlI x FatorSpread)

onde:

FatorDI = produtériodasTaxasDIl,comuso de percentual aplicado,dadata
de inicio do Periodo de Capitalizacao da respectiva Série,
inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculadocom 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

" pr
FatorDI = 1+ (rpr | )]
k=1

onde:

nDI = nuUmero total de Taxas DI, consideradas na atualizagaodo ativo,
sendo “nDI” um numero inteiro.

K = NuUmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” (um) até “n".

TDI, = Taxa DI, de ordem “K", expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento, da seguinte forma:

1
DI 252
TDI, =| —=+1| -1
100
onde:
DI, = correspondea Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 utilizada

com 2 (duas) casas decimais; e

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
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arredondamento, conforme férmula abaixo:

Spread N 1)%

F =(
atorSpread 100

onde:

Spread = CRI 17 Série: 2,0000 (dois inteiros) / CRI 22 Série: 2,0010 (dois
inteiros e um milésimo)

DP = numerode DiasUteisentrea Primeira Data de Integralizacdo da

respectiva série, inclusive, para o caso do primeiro periodo de
capitalizacdo,ouaultimadatade pagamento darespectiva Série
para os demais periodos, inclusive, e a data de calculo, exclusive,

sendo “DP" um ndmero inteiro;
Observacgdes para o calculo da Remuneragao dos CRI:

(1) o fatorresultanteda expressao (1+ TDI; ) € consideradocom 16 (dezesseis) casas

decimais sem arredondamento;

(i) efetua-se oprodutdériodosfatoresdiarios (1+ TDI; ),sendoqueacadafatordiario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

proximo fator didrio, e assim por diante até o uUltimo considerado;

(iii) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante

“Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com9

(nove) casas decimais, com arredondamento;

(V) a Taxa DIl devera ser utilizada considerando idéntico numero de casasdecimais

divulgado pela B3; e

(vi) para efeito de célculo da DIk serd sempre consideradoa Taxa DI, divulgada com
4 (quatro) Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para
calculoda Remuneracao dos CRIda respectiva Série no dia 15, sera considerada a Taxa

Dl divulgada nodiall, considerando que osdiasdecorridosentreosdias11,12,13,14 e 15
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sd0 todos Dias Uteis. Em resumo, serd utilizada a mesma taxa DI das Notas Comerciais

da respectiva Série.

521. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais
divulgado pelo érgao responsavel pelo seu calculo, ou seja, 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento.

522. Indisponibilidade ou Auséncia de Apuracdo, Divulgacdo ou Limitacdo da Taxa DI.

Serdo aplicaveis as disposi¢cdes abaixo em caso de indisponibilidade temporaria, extingao,

limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DlI.

523. Observado o disposto noitem 5.2.4 abaixo, caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por
prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de
aplicacdodaTaxaDlparacalculodaRemuneracao,a Securitizadoradeverd, no prazomaximo
deaté 5 (cinco) Dias Uteisa contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou
do evento de extingdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Especial
dos Titularesde CRI, na formae nos prazosestipuladosno artigo124 da Lei das Sociedades
por A¢des, no Termo de Emissao de Notas Comerciais e neste Termo de Securitizagao, a qual
terd como objeto a deliberacao pelos Titulares de CRI, de comum acordo com a Devedora,
do novo parametro de remuneracao dos CRI, parametro este que devera preservar o valor

real e os mesmos niveis de Remuneragao.

52.4. Casoa Taxa Dl ouseu substitutolegal,conformeocaso, volte aser divulgadoantesda
realizacao da Assembleia Especial dos Titulares de CRI de que trata no item 5.2.3 acima,
referida assembleia nao serarealizada, observado o disposto neste Termo de Securitizacaoe
aTaxa Dlouseu substitutolegal,apartirdasua divulgagao, passaraaser novamente utilizada
para o calculo de quaisquer obrigagdes previstas neste Termo de Securitizagao, sendo certo
gue até a datade divulgacao da Taxa Dl ou seu substituto legal, sera utilizada para o calculo
de quaisquer obrigagdes previstasno Termo de Emissao de Notas Comerciais e neste Termo

de Securitizagdo, a Ultima Taxa DI ou seu substituto legal divulgado.

525. Caso nao seja atingido o quérum de deliberacdao ou de instalagdo, em segunda
convocagao, ou caso ndo haja acordo sobre o novo parametro de Remuneracao nostermos
previstos no Capitulo Xll abaixo, a Securitizadora devera resgatar a totalidade dos CRI, no
prazo maximo de 30 (trinta) diascorridos contados da data de encerramentoda respectiva
assembleiaou na datadevencimento,casoocorraprimeiro,ouem prazosuperiorquevenha
a serdefinidoemcomumacordoemreferidaassembleia, peloseu valornominal unitario (ou

sobreosaldodovalornominalunitariodosCRI),conformeocaso,acrescidodaRemuneracao
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darespectiva Série devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir
da Data de Inicio da Rentabilidade da respectiva Série. Os CRI resgatados nostermos deste
item serao cancelados. Parafinsdo resgate previsto neste item, a Devedora devera resgatar
a totalidade das Notas Comerciais, com seu consequente cancelamento, sem incidéncia de
multa ou prémio, no prazo de 30 (trinta) diascontados da data de realizagdao da Assembleia
Especial, devendo a Securitizadora utilizar osvalores decorrentes do pagamento das Notas

Comerciais para o resgate total dos CRI, na forma deste Termo de Securitizagao.

52.6. Por se tratar de operagdo estruturada para a presente Emissao dos CRI, a decisdo
proferida na Assembleia Especial deTitularesde CRI referida no item 5.2.4 acima devera ser
observada pelaSecuritizadora,deformaquea manifestacaodaSecuritizadoraemrelagcdo ao
novo parametro de Remuneracao deliberado em assembleia devera ser tomada pela
Securitizadora Unica e exclusivamente conforme o decidido na referida assembleia

convocada para deliberar sobre referido assunto.

53. Na hipodtese de inadimplemento no pagamento de quaisquer obriga¢des oriundas
dos CRI, em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora,
serao devidos aos Titulares de CRI da respectiva Série os Encargos Moratoérios previstos no
item 3.1 (xix), osquais serao repassados pela Securitizadora aos Titulares de CRI da respectiva
Série conforme pagos pela Devedora, a Securitizadora. A Emissora apenas arcard com
eventuais Encargos Moratérios com seu patrimoénio préprio se: (i) tiver recebido as
informacgdes e 0s recursos necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI da respectiva
Série com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia; e (ii) 0 atraso no pagamento de
valores devidos aos Titulares dos CRI da respectiva Série se der por sua culpa exclusiva,

observado um prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis.

5.4. Amortizacdo do Principal dos CRI Ressalvadas as hipdteses de vencimento

antecipado das obrigagbes decorrentes das Notas Comerciais € a possibilidade de
Amortizacao Extraordinaria dos CRI e Resgate Antecipado dos CRI, o saldo do Valor Nominal
Unitariodos CRI de cada Série serda amortizado mensalmente, com carénciade 12 (doze)
meses, de acordo com a tabelade amortizacdo constantedo Anexo | aplicavel a respectiva

Série., de acordo com a féormula abaixo

AMi = VNex Tai

onde:

AMi = Valorunitariodai-ésima parcelade amortizagdo, calculadocom 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI,
conformeocaso,na Primeira Data delntegralizacdo dos CRI, ou imediatamente
apos a data de amortizagcdo dos CRI anterior, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

Tai= Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitdrio atualizado, informado

com 4 (quatro) casas decimais, conforme demonstrado em percentuais, nos
termos estabelecidos no Anexo | deste Termo de Securitizag¢éo.

55. Suficiéncia dos Recursos. Os pagamentos aos Titulares dos CRI da Amortizagao dos

CRI e Remuneracao dos CRI ficardo condicionados a suficiéncia dos recursos existentes na
Conta Centralizadora, conforme o caso, no 2° (segundo) Dia Util anterior s respectivas Datas
de Pagamento, observado que, em caso de insuficiéncia de recursos para pagamento
integral dasobrigacdes devidas na mesma Data de Pagamentode Remuneracao dos CRI, os
valoresdisponiveisserao alocados entre as Séries conforme a Proporgao da Série apurada na

respectiva data de pagamento.

551 Fardojusaos pagamentosdos CRIlagueles que sejam Titularesde CRI ao final do Dia
Util anterior a Data de Pagamento prevista para a respectiva Série neste Termo de

Securitizagao.

5.6 Prorrogacao de Prazos. Devera ser observado o disposto no item 3.1 (xxiii) acima.

CAPITULO VI - GARANTIAS

6.1. Os CRI ndo contardo comgarantia da Securitizadora, razao pela qual qualquer bem
oudireitointegrantedeseu patriménio,quendaocomponhao Patrimdbnio Separado, ndosera
utilizado para satisfazer as obrigacdes assumidas no ambito do presente Termo de
Securitizagao. Nao obstante e nos termos e condigcdes previsto no Termo de Emissao de
Notas Comerciaisserdoconstituidasas garantiasprevistasnostermosdoitem 3.1 (xvii) acima

e abaixo descritas.

6.1.1.  Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, serao constituidas, em

favor da Securitizadora, as seguintes Garantias:

() Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis: a alienagao fiduciaria do terreno de matricula n®

220.013,de propriedade da Lar Brasil,do 1° (Primeiro) Oficial de Registro de Imdveis de
Ribeirdo Preto/SP; do terreno de matricula n®216.506, de propriedade da Lar Noruega,

também do 1° (Primeiro) Oficial de Registro de Imodveis de Ribeirdo Preto/SP; e dos
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imoveis de matricula n® 176.497, 176.498, 176.499, 176.500, 176.501, 176.502 e 176.503, de
propriedade da FVB Empreendimentos, todasdo 2° (segundo) Cartério de Registro de
Iméveis de Ribeirdo Preto/SP, de forma a garantir as obrigacdes assumidasnas Notas

Comerciais, conforme Contratos de Alienagao Fiduciaria de Bens Imoveis;

(i)  Fundo de Reservas: a parcela de recursos retida pela Securitizadora na Conta

Centralizadora, integrante do Patriménio Separado e vinculada aos CRI, para fins de
garantiado cumprimentodas Obrigagcdes Garantidas, constituida a partirdo Valorde
Constituicao do Fundo de Reserva, devendo ser mantida em cada Data de Verificacao,
montantendoinferiorao Valor Minimodo FundodeReserva, podendotaisrecursosser
aplicadosem Investimentos Permitidos. Caso o montante do Fundode Reservasfique,
a qualquer tempo, inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reservas, a Securitizadora
poderd, observada a Ordem de Pagamentos, utilizar os recursos decorrentes dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios para recompor o referido fundo e, caso estes
recursos sejam insuficiente, a Devedora devera recompor o fundo até o Valor Minimo
do Fundo de Reservas mediante depdsito ou transferéncia bancaria na Conta
Centralizadora, em até 05 (cinco) Dias Uteis apds solicitacdo da Securitizadora, com

recursos proprios, sob pena de Vencimento Antecipado Nao Automatico;

(i)  Fundo de Despesas: o fundo a ser constituido pela Devedora para fins de

pagamento das despesas de manutengao dos CRI e em garantiado pagamentodas
Obrigagbes Garantidas, devendo ser observado o Valor do Fundo de Despesas. Caso o
montante do Fundo de Despesasfique, a qualquer tempo, inferior ao Valor Minimo do
Fundo de Despesas, a Securitizadora poderd, observada a Ordem de Pagamentos,
utilizar os recursos decorrentes dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios para
recompor o referido fundo e, caso estes recursos sejam insuficientes, a Devedora
deverarecomporofundoatéoValorMinimodo Fundode Despesasmediantedepdsito
ou transferéncia bancaria na Conta Centralizadora, em até 05 (cinco) Dias Uteis apds
solicitacao da Securitizadora, com recursos proéprios, sob pena de Vencimento

Antecipado Nao Automatico.

(iv)  Aval e Divida Solidéaria: como garantia do fiel, integral e pontual pagamento da

totalidade das Obrigacdes Garantidas, os Avalistas prestam, neste ato, de forma
irrevogavel e irretratavel, aval em favor da Securitizadora e, consegquentemente, dos
Titulares dos CRI e do Patriménio Separado, obrigando-se como codevedores e
principais pagadores, coobrigados e solidariamente responsaveis com a Devedora
(“Aval e Divida Solidaria”) pelo cumprimento das Obriga¢des Garantidas relativas as

Notas Comerciais da respectiva Série, sendo certo que: (a) o Aval e Divida Solidaria
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prestado pelo Sr. Adilson Perdiza Villas Boas, pelo Sr. Marcio Perdiza Villas Boas e pela
Perplan Urbanizagcdao,com relacao as Notas Comerciaisda1® Série e aos CRI 1° Série, €
limitado, isoladamente, em qualquer hipdtese, as Obrigacdes Garantidas das Notas
Comerciaisdal® Série,sendocertoque o valor principalemitidonal®Série corresponde
a R$ 9.000.000,00 (nove milhdesde reais), sobre o qual incidemjurosremuneratoérios,
encargos moratorios e demais obrigagdes pecuniarias previstas nos Documentos da
Operacgao, todos igualmente cobertos pelo presente Aval nos limites das Obrigagdes
Garantidas das Notas Comerciais da 1° Série; e (b) o Aval prestado pela FVB
Empreendimentose pelo Sr. Fabio Villas Boas nao possui qualquer limitacao de valor,

de modo a garantir ambas as séries das Notas Comerciais e, portanto, dos CRI.

Os recursos obtidos com a excussao do Aval e Divida Solidaria serdo depositados na
Conta Centralizadora e alocados conforme a Ordem de Pagamentos prevista neste

Termode Securitizacado, observadaasegregacao por Série,nostermos acimaindicados.

Ainda, o produto da excussao dos Avalistas em comum, qual seja, Sr. Fabio Villas Boas
e FVB Empreendimentos, e das Alienacdes Fiduciarias de Imoveis deverdao observar o

carater pari passu entre as Séries previsto neste Termo de Securitizagao.

Nesse sentido, caso a Devedora deixe de pagar qualquer uma das Obrigacdes
Garantidasquandodevidas, observado o prazo de cura previsto no Termo de Emissao
de Notas Comerciais, a Securitizadora podera dirigir-se direta eimediatamente contra
todose/ou parte das Garantias, conforme aplicavel, e observadaa segregacao por Série
acima prevista, para cobrar o pagamento dos valores entdao devidos, nos limites e
condigdes previstosacima, sem ter que primeiro exaurir quaisquer medidascontraa

Devedora.

O Aval e Divida Solidaria prestados pelos Avalistas sdo outorgados em carater
irrevogavel eirretratavel e a titulo oneroso, uma vez que os Avalistassao relacionados a
Devedora, de forma que possuem interesse econdmico no resultado da Operacao de

Securitizagdo, beneficiando-se indiretamente desta.

Os Avalistas sub-rogar-se-ao no crédito detido pela Securitizadora contraa Devedora
na proporcao das Obrigacdes Garantidas que tiverem honrado, observando sempre o
disposto no artigo 350 do Cédigo Civil. O exercicio do direito de crédito sub-rogado
somente podera ser exercido apés o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas
com a satisfacao integral do crédito da Securitizadora. O exercicio do direitode crédito

sub-rogadosomente poderaserexercidoapdsaquitacaointegraldosCRIle dasdemais
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obrigagdes do Patrimdnio Separado, com a satisfagao integral do crédito da
Securitizadora,do Patriménio Separado e dos Titulares dos CRI, observada, ainda, a
segregagao por Série e o limite do Aval e da Divida Solidaria, conforme aplicavel e

observado o disposto mais acima.

Os Avalistasrenunciam,desdeja,a qualquer beneficiodeordem, direitoefaculdadede
exoneracao de qualquer natureza, nos termos da legislacdao aplicavel, sobretudo o
disposto nosartigos 333, paragrafo Unico, 366, 368 do Codigo Civil, e dos artigos 130, 131

e 794 do Cdédigo de Processo Civil, naquilo que lhes for aplicavel.

Os Avalistasgarantem incondicionalmente que as Obrigagdes Garantidas serdo pagas
exatamente de acordo com os termos previstos no Termo de Emissdao das Notas
Comerciais, independentemente de qualquer lei, regulamento ou ordem atualmente
em vigor ou que venha a vigorar no futuro em qualquer jurisdicao que afete qualquer
dos termos ou direitos dos credores em relacdo as mesmas, naquilo que |hes for

aplicavel.

O Aval e a Divida Solidaria continuarao em vigor até o adimplemento integral das
Obrigacbes Garantidas, observado o regime de segregacao, a limitacao de
responsabilidade prevista no Termode Emissdao das Notas Comerciais e, ainda, o limite
do Aval e da Divida Solidaria.

Durante o prazodevigénciado Termo de Emissao das Notas Comerciais, os Avalistas
obrigam-se a pagar todos os valores, desde que devidos nos termos do Termo de
Emissao das Notas Comerciais, que forem exigidos pela Securitizadora, em até 2 (dois)
Dias Uteis contado do ndo pagamento pela Devedora, informando a falta de
pagamento na respectiva data de pagamento, referentes as Obrigagdes Garantidas,
observado o regime de segregacao, a limitacdo de responsabilidade prevista no Termo

de Emissao g, ainda, a segregacao por Série e o limite do Aval e da Divida Solidaria.

Os pagamentosdeverao ser realizados mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel —
TED ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros, o que inclui,
mas sem limitacdo o pagamento instantaneo brasileiro (PIX), na Conta Centralizadora,
em moeda corrente nacional,e nao poderdo ser objeto de compensacao ou excecdo
pelos Avalistas e deverao ser feitos sem deducao de quaisquer retencdes de tributos,
taxas ou contribui¢des de qualquer natureza incidentes ou que venham a incidir sobre
o pagamentode qualquer valor devido sob o Aval e Divida Solidaria,conforme previsto

no Termo de Emissao das Notas Comerciais.
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Caso qualquer Avalista deixe de pagar qualquer valor sob o Aval e Divida Solidaria,
observado o regime desegregacao, a limitacao de responsabilidade prevista no Termo
de Emissao e, ainda, a segregacao por Série e o limite do Aval e da Divida Solidaria, o
Avalista ficard imediatamente constituido em mora, independentemente de qualquer
notificacao judicial, extrajudicial ou arbitral e devera pagar desde a data do
inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento,sobre o referidovalor ndo pago,
0s mesmos Encargos Moratdérios, incluindo, mas nao limitado a, as multas, juros de

mora e atualizagdes, devidos nos termos do Termo de Emissao das Notas Comerciais.

As Garantias poderao ser excutidas e exigidas pela Securitizadora, agindo conforme o
disposto no Termo de Emissdo das Notas Comerciais, no limite das Obrigac¢des
Garantidas e quantas vezes forem necessdrias até o cumprimento de todas as

Obrigacées Garantidas, judicial, extrajudicialmente e/ou no ambito arbitral.

Nenhuma objecao ou oposicao da Devedora sera admitida ouinvocada pelo Avalista
como fim de escusar-sedo cumprimentodesuasobrigagdes, nolimitedasObrigagdes
Garantidas, perante a Securitizadora no ambito do Termo de Emissao das Notas
Comerciais, observado o regime de segregacao por Série e a limitagdo de

responsabilidade prevista no Termo de Emissao das Notas Comerciais.

O Aval e a Divida Solidaria sao outorgados em carater irrevogavel e irretratavel. Fica
desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Securitizadora, dos prazos para
execucao do Aval e da Divida Solidaria naoensejarao, sob hipétese nenhuma, perda de

gualquer direito ou faculdade aqui prevista.

Os Avalistas declaram-se cientes do carater ndo excludente, mas cumulativo entre si,
das Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou
cada uma destas Garantias, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem
necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigagdes
Garantidas, de acordo com a exclusiva conveniénciada Securitizadora, observado,em
gualquer hipdétese, o quanto disposto no Termo de Emissdo das Notas Comerciaise o
disposto neste instrumento, especialmente no que tange a segregacao por Série e o

limite do Aval e da Divida Solidaria.

A Devedora e os Avalistas nomeiam-se reciprocamente como mandatarios com
poderes especiais para cada um receber toda e qualquer comunicagao, notificagao,

intimacado ou citacao, judicial, extrajudicial ou arbitral, relativa ao lastro ou as
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respectivas garantias em nome dos demais, incluindo, sem limitagdo, quaisquer

citacdes ou intimacdes judiciais, naquilo que lhes for aplicavel.

A Devedora e o Avalistasdesde ja aceitam o mandatode forma irrevogavel, nostermos
doartigo 659 do Codigo Civil, e se obrigam a receber prontamente qualquer forma de
comunicagcao mencionadaacima, nostermosdo artigo 247 do Codigo Civil,a qual sera
considerada valida e eficazem relagdoa Devedora e aos Avalistasquandorealizadas na

forma estipulada neste instrumento, naquilo que lhes for aplicavel.

A clausula-mandato éirrevogavel como condicaodeste negdcio bilateral, nostermos
do artigo 684 do Cdédigo Civil, e serd valida pelo tempo em que perdurarem as
obrigacdes da Devedora e/ou dos Avalistas perante a Securitizadora, observado o
regime de segregacdo, alimitacao deresponsabilidade prevista no Termo de Emissao

e, ainda, a segregacao por Série e o limite do Aval e da Divida Solidaria.

Os Avalistas se obrigam a manter o mandato acima, bem como eventual procuracgao
apartada eventualmente celebrada, validos e vigentes até a integral liquidacao das
Obrigag¢desGarantidas,bemcomoarenova-losematé 30 (trinta) diasdeantecedéncia

da respectiva data de vencimento, conforme o caso e conforme aplicavel.

O presente Aval extinguir-se-a automaticamente apds o total e eficaz cumprimentoda
totalidade das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que, caso quaisquer dasobrigagdes
pecuniariasassumidas pela Devedora, no ambito dos Documentosda Operacao, seja
quitada pelos Avalistas, na condicaode coobrigados,solidariamente com a Devedora,
estes poderao, somente apds a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas, ajuizar
acao de regresso contra a Devedora, nos termos do paragrafo 1° do artigo 899 do

Caodigo Civil.

6.1.2. A Emissao conta, ainda, com a instituicdo do Regime Fiduciario e consequente

constituicdo do Patriménio Separado.

6.2. Ficacertoe ajustadoo carater ndoexcludente, mascumulativoentresi,das Garantias
ora constituidas e que venham a ser eventualmente constituidas em relacdo aos Créditos
Imobiliarios, podendo a Securitizadora (conforme o caso), conforme orientacdo dos Titulares
de CRI, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente,
tantas vezes quantas forem necessdrias, sem ordem de prioridade, até o integral
adimplementodas Obrigag¢des Garantidas, de acordocom a conveniéncia da Securitizadora,
ficando ainda estabelecido que deverdo ser observados os procedimentos previstos no

Termo de Emissdao de Notas Comerciais e nos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Bens
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Imdveis para a excussao das garantias. A excussao de uma das garantiasnao ensejara, em
hipotese nenhuma, perda da opc¢ao de se excutir as demais. A alocagao de quaisquer
recursos decorrentes da excussao observara o disposto neste Termo de Securitizagao,
inclusive o carater pari passu entre as Séries dos CRI, observada a segregag¢ao por Série

prevista neste Termo de Securitizagao em relagao ao Aval.

CAPITULO VIl - RESGATE ANTECIPADO TOTAL E AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA DOS
CRI

7.1. A Securitizadora devera, obrigatoriamente e de forma irrevogavel e irretratavel,
realizar o resgate antecipado datotalidade dos CRI de ambas as Séries, simultaneamente,
caso a Devedora realize o resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais de
ambasas Séries, nostermos previstosno item 6.1do Termo de Emissdo de Notas Comerciais
(“Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais e “Resgate Antecipado dos CRI",
respectivamente), sendo vedado o resgate antecipado facultativode apenas uma das Séries

das NotasComerciais,sem que a outra Série sejaigualmenteresgatadadeformasimultanea.

7.1.1. O valor a ser oferecido aos Titulares dos CRl em decorréncia do Resgate Antecipado
dos CRI, o qual refletird o valor pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais, sera equivalente ao: (i) Valor Nominal Unitariodos CRI da
respectiva Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série, conforme o
caso) a serem resgatados, acrescido; (ii) da Remuneracao dos CRI da respectiva Série, e
demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado dos CRI da
respectiva Série, calculado pro ratatemporis, desde a Data de Emissao da respectiva Série
ou da Ultima Data de Pagamento de Remuneragao dos CRI da respectiva Série, conforme
aplicavel, até a data de resgate, incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da
respectiva Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série); bem como

(iii) demais valores eventualmente devidos nos termos deste Termo de Securitizagao.

712. O Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais somente poderd ser
realizado apds decorrido o periodo de lock-up de 12 (doze) meses contados da Data de
Emissao (“Periodo de Lock-up”), sendo vedada a realizacao de Resgate Antecipado dos CRI
durante o Periodo de Lock-up, mediante aviso préviode 90 (noventa) diasa ser enviado pela
Devedoraa Securitizadoraeao Agente Fiduciario.Sem prejuizododisposto naclausula7.1.2],
nao sera devido qualquer prémio, multa ou encargo adicional em razao do Resgate
AntecipadodosCRI, permanecendodevidos, nadatado efetivo Resgate AntecipadodosCR|,

exclusivamente o disposto na clausula 7.1.1.
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7.1.2.1. Caso o resgate antecipado acima mencionado seja realizado sem o cumprimentodo
aviso prévio de 90 (noventa) dias, sera devida pela Devedora multa ndo compensatoria
equivalentea 2% (dois por cento) sobre o valor do Resgate Antecipadodos CRI, a ser paga na

mesma data do pagamento do Resgate Antecipado dos CRI.

7.13. A Securitizadora devera: (i) confirmar o valor devido pela Devedora com antecedéncia
minima de 4 (quatro) Dias Uteis em que se efetivard o pagamento e devera corresponder ao
valor resultante do célculo a ser obtido conforme a metodologia de calculo prevista no item
7.1.1acima; e (ii) com antecedénciaminima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data efetiva do
resgate previsto neste item, comunicara B3 por meio de envio de correspondéncia nesse

sentido.

7.1.4. Mediantea comunicacdo da B3, nostermosdoitem 7.1.3 acima, estard formalizadoo

resgate antecipado dos CRI da respectiva Série.

715. Os pagamentosa titulo do exercicio da Resgate Antecipado dos CRI serdo realizados
com os recursos recebidos pela Securitizadora em razao do Resgate Antecipado Facultativo
das Notas Comerciais, eem até 1 (um) Dia Util contado do recebimento de tais recursos pela
Securitizadoraealcancgarao, proporcionalmente, todososrespectivosCRI darespectiva Série,
por meio do procedimento adotado pela B3, para os ativos custodiados eletronicamente na
B3.

7.1.6. A data de realizacao dos pagamentos referidos no item 7.15 acima dever3,

obrigatoriamente, ser um Dia Util.

7.2. Caso a Devedora realize a amortizagcao extraordinaria das Notas Comerciais, nos
termos previstos no item 6.2 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“Amortizagdao
Extraordinaria das Notas Comerciais”), a Securitizadora devera realizar a amortizacéo
extraordinariade até 98% (noventae oito por cento) dos CRI de ambas as Séries, de forma
simultanea, observada a Proporcao da Série, sendo vedada a realizagcdo de Amortizagao
Extraordinaria exclusivamente em relagdo a uma das Séries (“Amortizagcao Extraordinaria
dos CRI").

7.21. O valor a ser oferecido aos Titulares dos CRlI em decorréncia da Amortizacao
Extraordinaria dos CRI, o qual refletird o valor pago a Securitizadora a titulo de Amortizacao
Extraordinaria das Notas Comerciais,serd equivalente ao: (i) Valor Nominal Unitariodos CRI
darespectivaSérie (ousaldodoValor Nominal UnitariodosCRI da respectiva Série,conforme
0 caso) a serem amortizados, acrescido (ii)) da Remuneragao dos CRI da respectiva Série, e

demais encargosdevidos e ndo pagos até a data da Amortizagao ExtraordinariadosCRI da
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respectiva Série, calculado pro ratatemporis, desde a Data de Emissao da respectiva Série
ou da ultima Data de Pagamento de Remuneracao dos CRI da respectiva Série, conforme
aplicavel, até a data de amortizacgao, incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da
respectiva Série (ousaldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série); bem como

(iii) demais valores eventualmente devidos nos termos deste Termo de Securitizagao.

7.22. A Amortizagao Extraordinaria dos CRI da respectiva Série somente podera ser
realizada apdésdecorrido o Periodo de Lock-up, mediante aviso prévio de 90 (noventa) diasa
ser enviado pela Devedora a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, e desde que aprovada
pelos Titulares de CRI, nos termos do Capitulo XII deste Termo de Securitizagao, sendo
vedada a realizagdo de Amortizacao Extraordinaria dos CRI durante o Periodo de Lock-up.
Sem prejuizo do disposto na cldausula 7.2.2.1, ndo sera devido qualquer prémio, multa ou
encargo adicionalem razao da Amortizacao Extraordinaria dos CRI, permanecendo devidos,

na data da efetiva Amortizagcdo Extraordinaria dos CRI o disposto na clausula 7.2.1.

7.221. Caso a amortizagao extraordinaria acima mencionada seja realizada sem o
cumprimento do aviso prévio de 90 (noventa) dias, sera devida pela Devedora multa nao
compensatoriaequivalentea2% (doisporcento)sobreovalorda Amortizagao Extraordinaria

dos CRI, a ser paga na mesma data do pagamento da Amortizagcao Extraordinaria dos CRI.

7.2.3. O valorremanescente da Remunerag¢ao devida para os CRI da respectiva Série nao

amortizados continuara a ser capitalizado e devera ser pago na Data de Vencimento.

7.2.4. A Securitizadora devera: (i) confirmar o valor devido pela Devedora com antecedéncia
minima de 4 (quatro) Dias Uteis em que se efetivard o pagamento e devera corresponder ao
valor resultante do célculo a ser obtido conforme a metodologia de calculo prevista no item
7.2.1acima;e (i) com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data efetiva
doresgate previsto neste item, comunicara B3 por meio de envio de correspondéncia nesse

sentido.

7.2.5. Medianteacomunicacaoda B3, nostermosdoitem 7.2.4acima, estard formalizada a

amortizacao extraordinaria dos CRI.

7.2.6. Os pagamentos a titulo do exercicio da Amortizacao Extraordinaria dos CRI da
respectiva Série serdo realizados com os recursos recebidos pela Securitizadoraem razdo da
Amortizacéo ExtraordinariadasNotasComerciaisdarespectivaSérie e,em até1 (um) Dia Util
contado do recebimento de tais recursos pela Securitizadora e alcancarao,
proporcionalmente,todos os respectivos CRI da respectiva Série, por meio do procedimento

adotado pela B3, para os ativos custodiados eletronicamente na B3.
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7.27. A data de realizacdo dos pagamentos referidos no item 7.2.6 acima dever3,

obrigatoriamente, ser um Dia Util.

7.2.8. Os CRI da respectiva Série amortizados pela Securitizadora,conforme previsto neste
item 7.2,serdo obrigatoriamentecanceladosnaproporcaodovaloramortizadodarespectiva

Série.

7.29. A realizagdo da Amortizagdo Extraordinadria dos CRI devera abranger,

proporcionalmente, todos os CRI, observada a Proporcao da Série.

CAPITULO VIII - VENCIMENTO ANTECIPADO DAS NOTAS COMERCIAIS E RESGATE
ANTECIPADO COMPULSORIO DOS CRI

8.1. Resgate Antecipado Compulsério dos CRI: A Securitizadora devera realizar

compulsoriamente o resgate antecipado da integralidade dos CRI nas seguintes hipdteses

(“Resgate Antecipado Compulsério dos CRI"):

(i) vencimento antecipado das obrigac¢des oriundas das Notas Comerciais, em

razao da ocorréncia de qualguer dos Eventosde Vencimento Antecipado Automatico;

(i) declaragao de vencimento antecipado das obrigacdes oriundas das Notas
Comerciais, pelosTitulares de CRI, reunidosem sede de Assembleia Especial prevista
no item 8.3.1abaixo, convocada parafins de deliberacao sobre Evento de Vencimento

Antecipado Nao-Automatico; ou

(iii) caso a Assembleia Especial convocada parafinsde deliberagcaosobre Evento de
Vencimento Antecipado Nao-Automatico, conforme previsto no item 8.3.1abaixo, nao

tenha quérum para deliberacdo e/ou ndo se instale em segunda convocacéo.

8.1.1. O Resgate Antecipado Compulsério dos CRI sujeitard a Devedora ao pagamento, a
Securitizadora,dosaldodevedordatotalidadedosCréditosImobilidriosematé 02 (dois) Dias
Uteis contados do envio, pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciarioconforme o caso a

Devedora de comunicacao neste sentido.

8.12. O pagamento aser realizado pela Devedora, nos termos das Notas Comerciaise do
item 8.1.1acima, deverda compreender: (i) o saldo do valor nominal das Notas Comerciais; (ii)
aremunerac¢ao das Notas Comerciais; e (iii) os Encargos Moratdrios, se aplicavel, e quaisquer

outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos das Notas Comerciais.
8.13. Paradirimir quaisquer eventuaisduvidas: (i) a apuracao do valor devido aos Titulares
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de CRI serarealizadaconsiderandoosvaloresdevidosdosaldodo Valor Nominal Unitariodos
CRI deambasas Séries e da Remuneragao, calculados prorata temporis,acrescidoaindados
Encargos Moratérios, bem como quaisquer custos e despesas incorridas e ndao pagas, €
guaisquer multas e penalidadesdevidas até a data do pagamento (exclusive); e (ii) o Resgate
Antecipado Compulsério dos CRI, devera ser feito da totalidade dos CRI, portanto, de ambas

as Séries emitidas.

8.1.4. Ocorrendoo Resgate AntecipadoCompulsério dos CRIsem o pagamento dosvalores
devidosem decorréncia deste Termo de Securitizacaoe dos CRI, a Securitizadora, o Agente
Fiduciario, caso esteja administrando o Patrimoénio Separado, e/ou qualquer terceiro que
venha a sucedé-loscomo administrador do patriménio separado vinculado a Emissdo, ou os
Titulares de CRI, na sua auséncia, podera promover, de forma simultdnea ou nao: (i) as
medidasjudiciais cabiveis, iniciando a execuc&o por quantia certa contra a Devedora e/ou as
SPEs Garantidoras e/ou os Avalistas e/ou qualquer outra medida que entender cabivel, para
fins de recebimento dosvalores necessarios para cumprimentocom as obrigagdes devidas
no ambito das Notas Comerciais e da Emissao; e (ii) a excussao das Garantias. Aalocacaode
quaisquer recursos decorrentes de medidasjudiciais e/ou excussio das Garantias observard
o disposto neste Termo de Securitizagao, observada as condi¢gdes do Aval prevista neste

Termo de Securitizagao.

8.2 Eventos de Vencimento Antecipado Automatico: A Securitizadora deverd efetuar o

resgate antecipado datotalidade dos CRI, de forma unilateral,independentemente de aviso
ou notificagao,judicial,extrajudicial ouarbitral,ouconsultaaosTitularesde CRI,na ocorréncia
dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, conforme previstos no item 7.1.1 do
Termo de Emissdo das Notas Comerciais e abaixo reproduzidos, respeitados os eventuais

prazos de cura (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico"):

(1) com relacao a Devedora, pedido de faléncia, apresentacao derequerimentode
recuperacao judicial ou propositurade plano derecuperacao extrajudicial, dissolugao,
liquidacdo ou procedimento equivalente, formulado pela Devedora, ou pedido de
falénciadaDevedoraformulado porterceiros,salvoseeste forefetuado porerroou ma-
fé, desde que validamente comprovado o erro ou ma-fé dentro do prazo legal de

contestacao do referido requerimento e seja obtido efeitos suspensivos;

(i)  em relacaoao(s) Avalista(s) e as SPEs Garantidoras, pedido de evento andlogo a
faléncia, apresentacao de requerimento de recuperagao judicial ou propositura de
plano de recuperacdao extrajudicial, dissolucdo, liquidagcdo ou procedimento

equivalente, formulados pelo(s) Avalista(s) e/ou pelas SPEs Garantidoras, conforme o
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caso, ou pedido defalénciado(s) Avalista(s) e/ou das SPEs Garantidoras formulado por
terceiro, salvo se este for efetuado por erro ou ma-fé, desde que validamente
comprovado o erro ou ma-fé dentro do prazo legal de contestacao do referido

requerimento;

(iii) o descumprimento pela Devedora, pelo(s) Avalista(s) e/ou pelas SPEs
Garantidoras de qualquer obrigagao pecuniaria, principal ou acessodria, prevista no
Termode Emissdo de NotasComerciaise/ounos demais Documentos Comprobatdrios
de que sejam partes, que n&o seja sanado em até 02 (dois) Dias Uteis contado da data

estipulada para pagamento;

(iv)  transferéncia, cessdo de qualquer formaou promessa de cessao a terceiros, pela
Devedora, pelas SPEs Garantidoras ou pelo(s) Avalista(s), dos direitos e obrigacdes
assumidos nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais e/ou nos demais
Documentos Comprobatdrios de que sejam parte, sem a prévia autorizacao dos

Titulares de CRI da respectiva Série reunidos em Assembleia Especial

(v) seaAlienacaoFiduciariadelmoveis,o Termode Emissdode NotasComerciaisou
qualquer dos Documento da Operacao for objeto de questionamento judicial ou
arbitral pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras, pelo(s) Avalista(s) ou qualquer partea

elesrelacionada;

(vi) anulagao, invalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer um dos
DocumentodaOperacao,oudequalquerclausulaquecause impactonegativoaosCRI,

que ndo seja revertida pelas Partes no prazo de 10 (dez) Dias Uteis;

(vii) com relagao as garantias, cessao, venda, alienagao ou qualquer outra forma de
transferéncia disposi¢cdo, ou constituicao de hipoteca, penhor, alienacao fiduciaria,
cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgao decompra, direito
de primeira ofertaoude primeira recusa, direitos de preferéncia, encargo, gravame ou
énus, arresto, sequestro ou penhora judicial, extrajudicial ou arbitral, voluntario ou
involuntario, ou outro ato que tenha efeito pratico similara qualquer das expressdes

acima, exceto pelas Garantias;

(viii) alteracdooumodificacdodoobjetosocialda Devedora,dasSPEs Garantidoras,da
Perplan Urbanizacdo e/ou da FVB Empreendimentos, conforme o caso, de modo a

alterar significativamente o seu ramo de atividade;
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(ix) a falta de manutencao, validade, eficacia ou vigéncia, por qualquer motivo, de
qualguer procuracédo, cldusula-mandato e/ou instrumentode mandato outorgadono
ambito dos Documentos da Operacao pelos Avalistas e/ou pela Devedora, conforme
aplicavel, inclusive aquele(s) conferido(s) para: (a) recebimento de comunicagoes,
notificacdes, intimacdes e citacdes; e/ou (b) pratica de atos necessarios a preservacao,
constituicdo, manutencdo e/ou excussdo das Garantias, bem como a ndo renovacao
e/ou nado reapresentacdo a Securitizadora, ou a guem esta indicar, de referido(s)
instrumento(s) em até 30 (trinta) diasantesdo respectivotérminodevigéncia,ou, caso
se verifique a perda de vigéncia por qualquer motivo, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contadosda ciénciado Avalista e/ou da Devedora,conforme o caso, observado que tais
instrumentos deverao permanecer validos e eficazes até a liquidacao integral das

Obrigacbes Garantidas; ou

(x) caso os Contratos de Alienacao Fiduciaria de Bens Imdveis ndo tenham seus
registrosefetivados peranteoscompetentescartériosderegistrode imoéveisem até 45
(quarentaecinco)diascorridoscontadosda Datade Emissao,sendocertoquetal prazo
podera ser prorrogado por mais 45 (quarenta e cinco) diasmediante comprovagaode
exigéncias formuladas pelo respectivo cartério de registro de imdveis, desde que o

protocolo tenha ocorrido tempestivamente.

8.21. Nao obstante o carater automatico do evento previsto no item 8.2.,inciso (xi), acima,
os Titulares de CRI poderao, por deliberagao em Assembleia Especial convocada para este
fim, com qudérum qualificado de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagao, renunciar previamente ao direito de declarar o vencimento antecipado em
referida hipdtese especifica condicionadoacomprovagao, pela Devedora,dequeo atraso no
registro decorreu exclusivamente de demora ou exigéncias do competente Cartério de

Registro de Imdveis e que o protocolo tenha ocorrido tempestivamente.

8.3. Eventos de Vencimento Antecipado Nao-Automatico: Tao logo tome ciéncia da

ocorréncia de qualguer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao-Automatico,
conforme previstos no item 7.1.2 do Termo de Emissdo das Notas Comerciais e abaixo
reproduzidos, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario convocara Assembleia Especial com
vistas a deliberar sobre o vencimento antecipado dasobrigacdesassumidas pela Devedora
no ambito das Notas Comerciais de ambasas Séries, observando-se osqudruns previstos no
Capitulo XII deste Termo de Securitizacdo (“Eventos de Vencimento Antecipado Nao-
Automatico”):
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() caso a Devedora ndao cumpra com a Destinagao dos Recursos prevista neste

Termo de Securitizagao e no Termo de Emissao de Notas Comerciais;

(i) redugao de capital em uma Unica operagaoou em um conjunto de operacdes,
atéa datadevencimentofinaldosCRI,da Devedora,dasSPEs Garantidoras,da Perplan
Urbanizacdo e/ou da FVB Empreendimentos, levando-se em consideracdo o capital
social nesta data, sem a prévia autorizagcao dos Titulares de CRI reunidos em

assembleia, sendo permitida a reducao de capital decorrente de prejuizo acumulado;

(i)  ndo cumprimento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras ou pelo(s) Avalista(s)
de qualquer obrigacdo nao pecuniaria, prevista no Termo de Emissdao de Notas
Comerciaise/ou nos demais Documentos Comprobatdrios, desde que ndo sanada no
prazo de 30 (trinta) dias corridos contados de respectiva comunicacao nesse sentido

recebida pela Securitizadora;

(iv) existénciaem face da Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou do(s) Avalista(s) de
qualguer decisdo judicial, arbitral e/ou extrajudicial de exigibilidade imediata, cujos
efeitos ndo tenham sido suspensos em até 15 (quinze) dias corridos da respectiva
decisdo, que tenha determinado ainvalidade, nulidade ou inexequibilidade total e/ou
parcial do Termo de Emissao de Notas Comerciais ou de qualguer Documento da
Operacao, ou de qualquer uma de suas disposi¢cdes, que impacte nas obrigagdes
pactuadas no Termo de Emissdao de Notas Comerciais ou qualquer Documento da

Operacao;

(v) vencimentoantecipadodedividase/ouobrigacdesfinanceiras,envolvendo valor,
individual ou em conjunto, igual ou superior ao Valor de Corte (conforme abaixo

definido), da Devedora, das SPEs Garantidoras e/ou do(s) Avalista(s);

(vi) caso os Créditos Imobilidrios sejam reclamados por terceiros conforme decisdo
judicialouarbitral,aindaqueem caraterliminar,que ndoseja suspensa ou revertidade

forma definitiva no prazo previsto na legislagcdo aplicavel,

(vii) protesto legitimodetitulos contra a Devedora, as SPEs Garantidoras e/ou contra
o(s) Avalista(s) cujo valor individual ou agregado devido e ndo pago ultrapasse a
importancia correspondente a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), atualizado
anualmente pela variagcao positiva do IPCA a partir da Data de Emissao ("Valor de
Corte"),salvo se, no prazode até15 (quinze) Dias Uteis contadosdadata do protesto, tal
protesto: (i) tenha sido cancelado, (ii) sustado, ou (iii) teve sua exigibilidade suspensa

por decisao judicial ou arbitral irrecorrivel; ou (iv) seja objeto de discussao e caso a

76



Autorregulagdo Autorregulacio Autorregulagao

. ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Devedora ou Controlada apresente garantias em juizo em montante equivalente ao

débito do credor e desde que aceitas pelo juiz;

(viii) inadimplemento de qualquer obrigacao pecuniaria da Devedora, das SPEs
Garantidoras e/ou do(s) Avalista(s) com instituicdes financeiras ou que tenham sido
originadas no mercadofinanceiroou de capitais,que nao tenham sidosanados dentro
do prazo de cura previsto em tais instrumentos, envolvendo valor, individual ou em

conjunto, igual ou superior ao Valor de Corte;

(ix) inadimplemento de quaisquer obrigacdes pecuniarias da Devedora, das SPEs
Garantidoras e/ou do(s) Avalista(s) com fornecedores ou prestadores de servicos
envolvendo valor, individual ou em conjunto, igual ousuperior ao Valor de Corte, que
nao tenham sidos sanados no prazo de cura de 5 (cinco) dias Uteis contados do

inadimplemento;

(x)  naocumprimento pelaDevedora, pelasSPEs Garantidorase/oupelo(s) Avalista(s)
de decisdojudicial (transitada em julgado ou cujos efeitos ndo tenham sido suspensos
no prazo legal aplicavel a respectiva decisdo e/ou sentenca desfavoravel irrecorrivel),
administrativaouarbitralirrecorrivel, que,individualmenteouem conjunto, resulteem
obrigacdo de pagamento pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou pelo(s)

Avalista(s) de valor unitario ou agregado igual ou superior ao Valor de Corte;

(xi) comprovacaode que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora, pelas
SPEs Garantidorase/ou pelo(s) Avalista(s) no Termo de Emissdo de Notas Comerciais
e/ou nos demais Documentos Comprobatdrios dos quais sdo parte é inconsistente a
época em que foram prestadas, exceto se for sanada em até 10 (dez) Dias Uteis
contadosda ocorréncia doevento que ocasionou ainconsisténcia ou incompletude da

declaracao;

(xii) inobservancia pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras, pelo(s) Avalista(s) e/ou
gualquer de suas respectivas controladas, seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, socios, representantes legais, e procuradores agindo em seu nome,
conforme aplicavel, das normas que |he sdo aplicaveis que versam sobre atos de
corrupgdo e atos lesivos contra a administracao publica, na forma da Legislacdo

Anticorrupc¢ao;

(xiii) sentencajudicial transitadaem julgado ou decisdo arbitral irrecorrivel, referente
a inobservancia da Legislacao Socioambiental pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras,

pelo(s) Avalista(s) e/ou por qualquer de suas respectivas controladas, seus funcionarios,
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executivos, diretores, administradores, sécios, representantes legais e procuradores
agindo em seu nome, conforme aplicavel, em especial, masnao selimitandoasaude e
segurangaocupacional e ao crime contrao meio ambiente, violagao a legislagao que
trata do combate ao trabalho infantil, ao trabalho andalogo ao escravo, ao proveito
criminoso da prostituicdo ou danos ao meio ambiente pela Devedora, pelas SPEs
Garantidoras e/ou pelo(s) Avalista(s), bem como se incentivarem, de qualquer forma, a
prostituicao ou utilizar em suas atividades mao-de-obrainfantil (salvo na condicdo de
aprendiz em conformidade com as leis aplicaveis) e/ou em condicdo analogaa de

esCravo,

(xiv) caso seja proferida decisdo, em qualquer instancia, condenando a Devedora, as
SPEs Garantidoras ou of(s) Avalista(s), seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, sécios, representanteslegaise procuradoresagindoemseu nome, ou
gualquer de suas respectivas controladas, conforme aplicavel, peloscrimes: (a) contra
a economia popular, a fé pudblica e o patrimdnio publico; (b) contra o patrimoénio
privado, o sistema financeiro,0 mercado de capitaise os previstos na lei que regula a
faléncia; (c) contra a saude publica; (d) eleitorais; (e) de lavagem ou ocultagdo de bens,
direitos e valores; (f) de trafico de entorpecentes e drogas afins, racismo, tortura,
terrorismo e hediondos; e/ou (g) praticados por organizagdo criminosa, quadrilha ou

bando;

(xv) realizacao, pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras, pela Perplan Urbanizacao
e/ou pela FVB Empreendimentos, de qualquer operacéo de ciséo, fusdo, incorporacéo,
transformacao, reorganizagao societaria ou operagao assemelhada que (a) resulte em
alteracao do controle direto ou indireto da Devedora, da(s) SPEs Garantidoras, da
Perplan Urbanizacdo e/ouda FVB Empreendimentos, conforme o caso; ou (b) cause,
Oou possa razoavelmente causar, um Efeito Adverso Relevante para a Operacao de
Securitizagao, incluindo, sem limitagao, (i) prejuizo a capacidade de cumprimento das
Obrigacbées Garantidas, (i) reducdo material da cobertura, qualidade e/ou
exequibilidade das Garantias, ou (iii) qualquer restricao relevante aos direitos do
Patrimoénio Separado, sem a prévia autorizacao dos Titulares de CRI reunidos em

Assembleia Especial;

(xvi) ocorréncia,em relacdo aqualquer dos Avalistas Pessoas Fisicas, de qualquer dos
seguintes eventos: (a) decretagcao deinterdicao judicial, nostermos dos artigos 747 e
seguintes do Coédigo de Processo Civil, ou reconhecimento de incapacidade civil
superveniente por qualgquer meio, que comprometa a validade ou eficacia do Aval e

Divida Solidaria prestado; (b) requerimento ou decretacao de insolvéncia civil, nos
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termosdosartigos 955 e seguintesdo Cddigo Civil; ou (€) realizacaode qualquer ato de
reorganizagao patrimonial, incluindo, sem limitagao, alteragao do regime de bens do
casamento, dissolucao da sociedade conjugal ou da unidao estavel, doacao de bensa
descendentesouterceiros, constituicdo de fundos patrimoniaisou trusts, ou qualquer
outro ato que, a critério razoavel da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, resulte
Oou possa resultar em reducao material da base patrimonial do respectivo Avalista
Pessoa Fisicacapaz de comprometer a suficiéncia ou exequibilidade do Aval e Divida
Solidaria por ele prestado, observado,em qualquer caso, o limite e a segregagao por

Série previstos neste Termo de Securitizacao;

(xvii) ndo obtencao, nao renovacao, cassacdo, perda ou suspensao de quaisquer
licencas, autorizacbes e/ou alvards necessarias para o regular exercicio dasatividades
desenvolvidas pela Devedora, pelas SPEs Garantidoras ou pelo(s) Avalista(s), conforme
aplicavel, que afetem de forma material as atividades da Devedora, das SPEs
Garantidorasoudo(s) Avalista(s) por prazo superior a 30 (trinta) dias corridos contados
a partir da dataem que as atividades forem suspensasou interrompidas, excetocaso a
Devedora, as SPEs Garantidoras ou o(s) Avalista(s),conforme o caso, comprovem que a
nao obtenc¢ao, Ndo renovagao, cassagao, perda ou suspensao decorre de atrasos ou
exigénciasformuladas pelo 6érgao publico competente pela concessao dasrespectivas

licencas, autorizacdes e/ou alvaras;

(xviii) fusdo, incorporagao, alteracaoou transferéncia do controle direto ou indireto da
Devedora, das SPEs Garantidoras oude qualquer das Avalistas FVB Empreendimentos
ou Perplan Urbanizagao, paraterceiros,semque haja préviaautorizagao pelosTitulares
de CRI;

(xix) se a Devedora, as SPEs Garantidorasou o(s) Avalista(s) incorrerem em qualquer
uma das causas previstas nos artigos 333 e 1425 do Cdédigo Civil, conforme aplicavel,

observadosos prazosde cura previstos nos respectivos Documentos Comprobatdrios;

(xx) paralisagcdo parcial ou total das atividades da Devedora, das SPEs Garantidoras
e/oudo(s) Avalista(s), conformeaplicavel, desdequetal paralisacdondoseja: (i) realizada
para fins de manutencao de equipamentose no curso ordinario de seus negaécios; (ii)
férias coletivas; (iii) sanada em até 20 (vinte) Dias Uteis; ou (iv) decorrente de pandemia
declarada pela OMS, desde tais impactos sejam devidamente comprovados pela
Devedora, pelas SPEs Garantidoras e/ou o(s) Avalista(s), conforme o caso e conforme

aplicavel,
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(xxi) desapropriagao, confisco de bens ou qualquer outra medida de qualquer
entidade governamental brasileira e que causem um Efeito Adverso Relevante na

Devedora, nas SPEs Garantidoras e/ou no(s) Avalista(s), conforme aplicavel,

(xxii) cessdo, venda, alienacdo e/ou qualquer outra forma de transferéncia, direta ou
indireta, pela Devedora, de ativos e/ou direitos, em uma ou mais operacdes
relacionadas, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), que (a) resulte em alteragao do controle direto ou indiretoda
Devedora; ou (b) seja realizada com Parte Relacionada e/ou em condicdes n&o
comutativas, inclusive por preco inferior ao valor de mercado; ou (c) cause, ou possa
razoavelmente causar, Efeito Adverso Relevante para a Operacao de Securitizagao,
incluindo, sem limitagao, prejuizo a capacidade de cumprimento das Obrigacdes
Garantidase/oureducdo material da cobertura, validade, exequibilidade ou suficiéncia
das Garantiasedo Patrimdnio Separado, sem a prévia autorizacao dos Titulares de CRI
reunidosem Assembleia Especial ouconforme previsto neste Termo de Securitizagao,
exceto, eindependentementedeaprovacao,asoperag¢desrealizadasno cursoordinario
dos negécios da Devedora e/ou de suas Controladas, incluindo, sem limitacéo, (i)
vendas, promessas de venda, cessdes e demais atos de comercializagdo de unidades
imobilidrias e recebiveis a elas relacionados, no ambito dos empreendimentos, (ii)
alienacgao de ativos pelas sociedades exploradoras de empreendimentos imobilidrios
controladaspela Devedoranocurso normal dosseus negdcios, e/ou (iii) reorganizagdes
intragrupoque nao impliquem alteragcaode controle e que nao causem Efeito Adverso
Relevante, desde que nao haja prejuizo as Garantias e aos direitos do Patrimbnio

Separado;

(xxiii) comprovacao de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora, pelas
SPEs Garantidorase/ou pelo(s) Avalista(s) no Termo de Emissdo de Notas Comerciais
e/ou nos demais Documentos Comprobatodrios é falsa ou revelem-se enganosas na

data em que forem prestadas;
(xxiv) ocorréncia de um Efeito Adverso Relevante:

(xxv) caso a Devedora deixe de enviar os seguintes documentos ao Agente de

Garantias e ao Agente Fiduciario:

(@) Até o dia 31 de maio de cada ano, IRPF e comprovante de entrega da

declaracao de envio do IRPF atualizados dos Avalistas Pessoas Fisicas;
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(b) Atéodia30deagostodecadaano,demonstracdesfinanceirasintermediarias
auditadas da Devedora, relativa ao 1° (primeiro) semestre do ano corrente, e

declaragao de endividamento mais atualizada;

(c) Até odia 30 de agosto de cada ano, balango patrimonial e demonstragao de
resultadosintermediarios da FVB Empreendimentos, da Perplan Urbanizagao
e das SPEs Garantidoras, relativaao 1° (primeiro) semestre do ano corrente, e

declaragao de endividamento mais atualizada;

(d) Até 30 de marcode cadaano: (i) demonstracao financeiraanual auditada da
Devedora, acompanhada do respectivo relatério de auditoria independente;
(ii) balanco patrimonial e demonstracao de resultados anuais da Perplan
Urbanizacdo, assinados pelo contador responsavel; e (iii) declaracdo de

endividamento mais atualizada de cada uma, conforme aplicavel; e

(e) Até30dejulhodecadaano,demonstragdofinanceiraanual auditadada FVB
Empreendimentos, acompanhada do respectivo relatério de auditoria

independente, e declaracao de endividamento mais atualizada;

(xxvi) caso a Devedora, as SPEs Garantidoras e/ou o(s) Avalista(s) deixem de enviar,em
até 45 (quarentae cinco) diasdo encerramentode cada trimestre ou em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados apds a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, balanco
patrimonial e demonstragcao dos resultados relativas ao Ultimo trimestre encerrado,

conforme aplicavel,

(xxvii)caso a Devedora deixe de enviar (a) até o dia1° de junho de cada ano, balango
patrimonial e demonstracdo de resultados da Perplan Urbanizagao, relativos ao
respectivo exercicio social encerrado, assinados pelo contador responsavel; e (b) até o
dia30de julhode cadaano, cépiadasdemonstracdes financeirasanuaisauditadasda
FVB Empreendimentos e das SPEs Garantidoras, devidamente acompanhadas do
respectivo relatério de auditoria independente, relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, sendo que, no caso das SPEs Garantidoras, serdo aceitas asdemonstracoes

consolidadas do Grupo Econdmico;

(xxviii) caso se verifique a existéncia de dividasvencidase ndo pagas,em nome
da Devedora, das SPEs Garantidoras e/oude qualguer Avalista, no banco de dadosde
restricdes financeiras do REFIN, em valor individual ou agregado superior a R$

500.000,00 (quinhentos mil reais);
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(xxix) caso se verifique a existéncia de dividas vencidas e nao pagas ou restricao
cadastral no Relatério SCR da Devedora, de qualquer das SPEs Garantidoras e/ou de
gualquerdo(s) Avalista(s),conformeaplicavel,emvalorindividual ouagregado superior
a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu equivalente em outras moedas,
observado gque: (a) este evento somente serad caracterizado se (i) a restricdo/pontuacéo
negativadecorrerdeinadimplemento efetivo, exigivel endo contestadodeboa-fé, e(ii)
permanecer por prazo superior a 5 (cinco) Dias Uteis apds notificacio; e (b) ndo sera
caracterizado Evento de Vencimento Antecipado se a Devedora, a(s) SPE(s)
Garantidora(s) e/ouo(s) Avalista(s), conforme o caso, comprovarem, de forma razoavel,
que (i) houve indisponibilidade, erro sistémico ou falha de integracédo/atualizacdo do
SCR, ou (ii) a restricdo decorre de inconsisténcia cadastral/operacional imputavel a
terceiro e alheia a vontade da Devedora, da(s) SPE(s) Garantidora(s) e/ou do(s)
Avalista(s), desde que a Devedora evidencie astentativas de obtencdo/regularizacdoe

mantenha a Securitizadora e o Agente Fiduciario informados até a normalizacao;

(xxx) caso quaisquer dos questionarios de bring down due diligence realizados nos
termos do item 4.2.1.1 indigue o ndao cumprimento de quaisquer das Condicdes

Precedentes para as Demais Integralizagoes;

(xxxi) ndo cumprimento dos Covenants, conforme previstos no presente Termo de

Securitizagao;

(xxxii) ndo recomposicdo do Fundo de Reserva e/ou do Fundo de Despesas, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Securitizadora

nesse sentido, observado o disposto neste Termo de Securitizagao;

(xxxiii) em até 30 (trinta) Dias Uteis apds a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI,
renovaveis por igual periodo mediante justificativa fundamentada apresentada pela
Devedora, a FVB Empreendimentos deverd obter o endosso da apdlice de seguro
vigente referente as unidades autébnomas designadas como “salas” do condominio
denominado “Civitas Mall”, objeto da Alienacao Fiduciaria de Imdveis, em favor da
Securitizadora, na qualidade de credora fiduciaria, bem como apresentar a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio acomprovacaodo referido endosso.Na hipdtese
de 0 endosso comprovadamente ndo se mostrar possivel,a FVB Empreendimentos se
obriga a depositar na Conta Centralizadora eventuais indenizacdes recebidas
decorrentesdoreferidoseguro,ematé?2 (dois) Dias Uteis deseu recebimento, sob pena
de configuragdo de Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico, nos termos

do item 8.3 deste Termo de Securitizagao;
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(xxxiv) caso seja constatada deterioragao,depreciacaoou insuficiéncia dasgarantias
reaisconstituidas nostermosdos Contratosde Alienacao Fiduciaria de BensImoveis, e
o reforco ou substituicao dasreferidas garantiasndo seja implementadono prazo e na
forma estabelecido nosrespectivos Contratos de Alienagao Fiduciaria de Bens Imoveis

para tanto;

(xxxv)a ndoapresentagdo e posterioraprovacao, pela BRIOa Securitizadoraeao Agente
Fiduciario, até 31 de dezembro de 2026, de documentos comprobatdrios da quitacao
de dividas financeiras de natureza corporativa da Devedora realizados entre 01 de
janeirode 2026 até 31 de dezembro 2026, de principal estimado em R$ 13.000.000,00
(treze milhdes de reais), desconsiderados multas, prémios e outros custos de pré-

pagamento; ou

(xxxvi) ndo manutencao pela Devedora do indicefinanceiro indicado a seguir, a ser
verificadoanualmente pela Securitizadora, com base nasinformacdes disponibilizadas
pela Devedora a Securitizadora, sendo a primeira afericao realizada com base nas
demonstragdes financeiras consolidadasauditadas da Devedora relativas ao exercicio

de 31de margo de 2027 (“Covenant de Alavancagem”):

"Covenant de Alavancagem": Razao entre Divida Liquida Corporativa e Patrimonio
Liquidodeveser menorouiguala 1,00 (um) em marcode 2027, (B) 0,75 (setentae cinco
centésimos) em margo de 2028, e (C) 0,50 (cinquenta centésimos) nos exercicios de

marco dos demais anos.

“Divida Liquida Corporativa”. corresponde ao endividamento de curto e longo prazo
total (empréstimos, financiamentos, debéntures e notas comerciais, circulante e ndo
circulante), excluidos (i) os titulos de renda fixa conversiveis disponiveis no balancoda
visdo da controladora, (ii) os valores devidosem razao de financiamentosimobiliarios,
isto &, aqueles contratados no ambito do Sistema Financeiro Habitacional ou de
financiamentos obtidosjunto ao Fundo de Garantiado Tempo de Servigco — FGTS, e (iii)
as disponibilidades(caixae aplicagdesfinanceiras) queconstemno balancodavisaoda

controladora;

“Patriménio Liquido”: corresponde ao patriménio liquido apresentado no balanco

patrimonial da Emissora, excluidos os valores de reavaliacdo, se houver.

O nao envio por parte da Devedora das demonstragdes financeiras em até 45 dias

corridos, renovaveisporigual periodo casoa Devedorase mostre diligentenaobtencao
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das demonstragdes financeiras auditadas, apds o fimm do respectivo exercicio se

configurara como descumprimento do “Covenant de Alavancagem”.

8.31. Em caso deocorrénciadeum Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario deverdo em até 03 (trés) Dias Uteis da data em que
tomar ciénciada ocorrénciado referido evento: (i) convocar uma Assembleia Especial, a qual
deverd ser realizada dentro de 10 (dez) dias corridos da data da convocacao, observada
formalidades previstas neste deste Termo de Securitizagcao, para deliberar sobre a nao
declaragcdao do vencimento antecipado das Notas Comerciais de ambas as Séries, e,
conseguentemente, do Resgate Antecipado Compulsério dos CRI de ambas as Séries; e (ii)
enviar notificacao a Devedora, as SPEs Garantidoras e aos Avalistasa respeito da ocorréncia

do respectivo Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico.

8.3.2. A decisdo de ndo declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais de
gualquer das Séries devera ser tomada por Titularesde CRI em Assembleia Especial e, caso,
por qualguer motivo,nao ocorra a referida Assembleia Especial em segunda convocacao, ou
na auséncia do qudrum necessario para a deliberacdao em segunda convocacgao, sera
automaticamente decretado o vencimento antecipado das Notas Comerciaisde ambas as

Séries e providenciado o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI de ambas as Séries.

8.4.  Notificacao: Em caso de ocorréncia ou decretagcao de um Evento de Vencimento
Antecipado, a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio, conforme o caso, devera
imediatamente, ou no Maximo em até 05 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia
do referido evento, enviar notificagao aos Titulares de CRI informando-osacerca do Evento

de Vencimento Antecipado.

8.4.1. Nocasodese verificaroResgate Antecipado CompulsériodosCRIde ambas as Séries,
a Securitizadora devera informar a B3, com antecedéncia minima de 03 (trés) Dias Uteis da
data estipulada pararealizacaodo resgate antecipado: (i) o valor do Resgate Antecipado dos
CRI de ambasas Séries; (ii) a data prevista para realizagdo do pagamento, que deverd ser um
Dia Util; e (iii) demais informacdes consideradas relevantes pela Securitizadora para

conhecimento dos Titulares de CRI de amlbas as Séries.

8.42. Na ocorréncia ou decretacdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais, a
SecuritizadoraconvocaraumaAssembleia EspecialdosTitularesdosCRIparadeliberarsobre
o0 vencimento antecipado das Notas Comerciais, podendo, no entanto, prescindir da
realizacao da Assembleia Especial dos Titularesdos CRI na impossibilidade de realizagcao de

referida assembleia, porfalta de quérum parainstalagdoe/oudeliberacdo, ou caso haja risco
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provavel de perecimento do direitode exigir o imediato vencimento antecipado das Notas
Comerciais e/ou de perecimento de qualquer bem pertencente ao Patrimdnio Separado
durante o processo de convocacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, hipotese
em que a Securitizadora podera adotar as medidas cabiveis independentemente de

deliberagcdo assemblear, nos termos da legislagao aplicavel.
CAPITULO IX - DAS DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA SECURITIZADORA

9.1 Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na regulamentagao
aplicavel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao, a

Securitizadora, neste ato declara e garante que:

(i) € uma sociedade por acdes devidamente constituida e validamente existente de
acordocom as leis brasileiras, registrada perante a CVM como uma securitizadora nos

termos da Resolucao CVM 60;

(i)  esta devidamenteautorizada a celebrar este Termo de Securitizagaoe osdemais
Documentosda Operagao de que € parte, bemn como a cumprircom suas obrigagdes
previstas nos referidos documentos, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

(i)  encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a
securitizagaodosCréditosImobiliarios,contando comtodosossistemas necessariosao
plenoe satisfatdrioexerciciodesuas fungdes, nostermosdeste Termo de Securitizagao

e da legislacao aplicavel, incluindo, sem limitacao, a Resolucao CVM 60;

(iv) a celebracao pela Securitizadora deste Termo de Securitizagao e dos demais
DocumentosdaOperacaonaoinfringeouinfringira qualquerdisposi¢cao legal,contrato
ou instrumentodo qual a Securitizadoraseja parte, nem resultard em: (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) criagcaode qualquer &nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem

da Securitizadora; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(v) este Termo de Securitizacado foi devidamente celebrado pela Securitizadora,
constituindo obrigacao licita, valida e eficaz, exequivel contra ela em conformidade

com seus termos;
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(vi) acustédiadosDocumentos Comprobatérios dos Créditos Imobiliarios, incluindo
mas nao se limitando as CCl, as Notas Comerciais, em via original e eletrénica, sera

realizada pela Custodiante;

(vii) disponibilizou todas as informagodes relevantes em relagao a Securitizadora, no
contexto da Oferta e necessarias para que os Investidores e seus consultorestenham
condigcbesde fazer uma analise correta dos ativos, passivos, das responsabilidadesda
Securitizadora,desuas condig¢besfinanceiras, lucros, perdas, perspectivase direitosem
relacao aos CRI, ndo contendodeclaragdes falsas ou omissdes de fatos relevantes, nas

circunstancias em que essas declaracdes forem dadas;

(viii) asinformacdese declaracdescontidas neste Termo de Securitizacdo em relagao
a Securitizadora sdo (e serao), nas suas respectivas datas de divulgacao, verdadeiras,

consistentes, corretas, suficientes, completas e atuaisem todos osaspectosrelevantes,

(ix)  noseu melhorconhecimento,ndohafatosrelativosa Securitizadora,aosCréditos
Imobiliarios representados pelas CCl, as Notas Comerciaisou aos CRI nao divulgados
ao mercado cuja omissao, no contexto da Oferta, faga com que alguma declaragéo
constante nos documentos da Oferta seja enganosa, incorreta, inconsistente,

insuficiente ou inveridica;

(x) as demonstragdes financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2025 representam corretamente a posi¢cao patrimonial e financeira da
Securitizadora naquela data e para o periodo a que se referem e foram devidamente
elaboradasemconformidadecomos principioscontabeisgeralmenteaceitosno Brasil

e refletem corretamente os seus ativos, passivos e contingéncias;

(xi) ndotem conhecimento de qualquer fato ou acontecimento que tenha alterado
de formarelevante, até a data de assinatura deste Termo de Securitizagao, a situagao
econdmico-financeira da Securitizadora, conforme descrito nas demonstragdes

financeiras referidas acima;

(xii) encontra-seem cumprimento das leis, regulamentos, normasadministrativase
determinacdes dos érgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a

conducdo de todos os seus negdcios;

(xiii) nao haqualquer agaojudicial, procedimento administrativoou arbitral, inquérito

ou outro tipo de investigagdao governamental que possa vir a prejudicar de forma
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relevante a Securitizadora, sua condicao financeira, reputacional ou outras, ou, ainda,

suas atividades;

(xiv) estd devidamente autorizada e obteve, ou obtera até a data do inicio da
distribuicdodos CRI, todasas licengas e autorizagcdes necessarias (inclusive societarias
e perante os 6rgaos estaduais e federais e autarquias competentes) a celebragao deste
Termode Securitizagdoeao cumprimentocomsuasobrigagdesaqui previstas,asquais

se encontram validas e em pleno efeito;

(xv) ndoomitiuouomitira qualquer fato relevante, de qualquer natureza, qgue sejade
seu conhecimento e que possa resultar em alteragdo relevante de sua situacao

econdmico-financeira ou de suas atividades;

(xvi) as informacdes fornecidas pela Securitizadora aos Investidores no contexto da
Oferta, incluindo os Formularios de Referéncia, Demonstracdes Financeiras
Padronizadas — DFP e as demais informacgdes publicas sobre a Securitizadora, sdo
verdadeirase consistentes,eforam devidamenteelaboradasem conformidadecomos
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil permitindo aos Investidores uma

tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(xvii) detém, nesta data, todas as autorizagdese licencas necessarias para o exercicio

de suas atividades, as quais se encontram validas e em pleno efeito;

(xviii) cumpre, por si e por pessoas do mesmo Grupo Econdémico, incluindo seus
respectivosadministradores (conselheiros e diretores) e funcionariosagindo em nome
e em beneficioda Securitizadora,asLeis Anticorrupgao, namedidaque aplicaveis, e: (a)
mantém politicase procedimentosinternosgue asseguram o integral cumprimento
detaisnormas;(b)ddoconhecimento plenodetaisnormasatodososseus profissionais
que se relacionam com a Securitizadora, previamente ao inicio de sua atuagao no
ambito desta Oferta; (c) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma
lesiva a administragcao publica, nacional ouestrangeira, no interesse ou para beneficio,
exclusivo ou ndo, da Securitizadora; (d) abstém-se de exercer qualquer atividade que
constitua uma violagcao as disposi¢cdes contidas nas Leis Anticorrupc¢ao, quando elas
lhes forem aplicaveis; e (e) nao tém conhecimento de qualquer ato ou fato que viole

aludidas normas;

(xix) cumpre rigorosamente a Legislagao Socioambiental;

87



Autorregulagdo Autorregulacio Autorregulagao

\ ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

(xx) esta em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas nas esferas
administrativa,judicial e/ouarbitral e paraas quaistenhasidoobtido o respectivo efeito

suspensivo ou cujo descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

(xxi) no desenvolvimento de suas atividades, nao incentiva a prostituicao, tampouco

utiliza ou incentiva mao-de-obra infantil e/ou em condicdo anéloga a de escravo;

(xxii) possui todas as licencas, concessdes, autorizacdes, permissdes e alvaras
necessarios ao exercicio de suas atividades, estando validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor, exceto: (a) por aguelasem fase de renovacao dentrodo prazo
legalmente estabelecido paratanto;ou (b) por hipdtesesem que o descumprimento
Nao possa causar qualguer Efeito Adverso Relevante noexerciciode suas atividadesou

resultar em impacto reputacional adverso;

(xxiii) possui plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagao e

apuracao da Taxa Dl a ser aplicada aos CRI;

(xxiv) assume todae qualquerresponsabilidade pelo usodosprocedimentosreferentes
a entrega de documentos e arquivos eletrbnicos previstos neste Termo de

Securitizagao;

(xxv) ndao haqualquerligagaoentrea Securitizadora e o Agente Fiduciarioque impeca

o Agente Fiduciario ou a Securitizadora de exercerem plenamente suas funcoes;

(xxvi) este Termode Securitizagao constituiumaobrigacaolegal,validaevinculativada

Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;
(xxvii)é a legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(xxviii) os CréditosImobilidrios,encontram-se livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames ou restricbes de natureza pessoal, real ou arbitral, ndo havendo
qualqguer fato que impeca ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este

Termo de Securitizacao;

(xxix) as CCls, encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravamesou
restricbesde natureza pessoal, real ou arbitral, ndo havendo qualquer fato que impega

ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este Termo de Securitizagao;
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(xxx) asseguraraque osdireitosincidentessobreosCréditosImobiliarios, quelastreiam
a presente Emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta
finalidade, nao sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o blogueiojuntoa
B3;

(xxxi) assegurara que as CCls, sejam registradas e atualizadas na B3, em conformidade

as normas aplicaveis e as informagdes previstas nos Documentos da Operagao;

(xxxii)assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCl, que lastreiam a Emissao, ainda que sob a custédia de terceiro contratado

para esta finalidade;

(xxxiii) assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem

como a sua devida constituicdo e formalizacao;

(xxxiv) assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
que lastreiam e/ou garantam a oferta, bemn como as Garantias, o Fundo de Reservas, a
Conta Centralizadora, a Conta Liquidante B3 e os recursos disponiveis na Conta

Centralizadora; e

(xxxv)providenciou opiniao legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagcao da

operagao.

9.2. A Securitizadora compromete-se a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente
Fiduciario que, por sua vez, compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRI
caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmenteinveridicas,

incompletas ou incorretas.

9.3. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacao, a

Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) monitorar, controlar e processar osativose compromissos vinculados a Emissédo,
bem como cobrar os Créditos Imobilidrios, incluindo a cobranca judicial, extrajudicial
ou arbitral dos créditos inadimplidos, observado o disposto neste Termo de

Securitizac¢ao;

(i)  administrar o Patrimbnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contabll

préprio e independente de suas demonstragdes financeiras;
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informar todos os fatos relevantesacerca da Emissao, da Alienagao Fiduciariade

Imdveis e da prépria Securitizadora diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de

comunicagao porescrito,bem comoaosparticipantesdo mercado,conformeaplicavel,

observadas asregras da CVM,;

(iv)

fornecerao Agente Fiduciario osseguintes documentose informacdes, sempre

gue solicitado:

(@)

(e)

dentrode 90 (noventa) diascontados do término de cada exercicio social, cépias
de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados, inclusive
dos demonstrativos do Patrimbénio Separado, assim como de todas as
informacdesperiddicaseeventuaisexigidaspelosnormativosda CVM, nosprazos
ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer

meio, aguela autarquia;

em relacao as SPEs Garantidoras e aos Avalistas, dentro de 90 (noventa) dias
contadosdo término de cada exercicio social, comprometem-se a enviar copias

de todos osseus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, conforme aplicavel;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informacdes,
inclusive financeirase contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela

entregue, nos termos da legislacao vigente;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualguer informacdo ou cépia de quaisquer
documentos que |Ihe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente
Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem
COmMo aos respectivos registros e relatérios de gestao e posicao financeira

referentes ao Patrimbénio Separado;

dentrode5 (cinco) Dias Uteisdadata em que forem publicados, cépiasdosavisos
de fatos relevantes e atas de Assembleias Especiais, reunides do conselho de
administracdoe da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam

o interesse dos Titulares de CRI; e

copiadequalquernotificagdo judicial, arbitral, extrajudicial ouadministrativa que,

de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela
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Securitizadoraem até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento

ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias;

(v) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive

aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(vi) informarao Agente Fiduciario,em até 5 (cinco) Dias Uteisde seu conhecimento,
qualquer descumprimento pela Devedora, SPEs Garantidoras e aos Avalistas e/ou por
eventuais prestadores de servicos contratados em razao da Emissao de obrigacdo

constante deste Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao;

(vii) efetuar,em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacéo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, com recursos do Patrimdnio Separado, o pagamento de todas as
despesas razoavelmenteincorridase comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam
necessarias para proteger osdireitos, garantiase prerrogativasdos Titularesde CRI ou
para a realizagcdo de seus créditos. As despesas a que se refere esta alinea

compreenderao, inclusive, as despesas relacionadas com:

(@) publicagdo de relatdrios, avisos e notificagdes previstos neste Termo de

Securitizagao, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;
(b) extragao de certiddes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e

alimentacao, quando necessarias ao desempenho das funcoes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveisem caso deomissdese/ou obscuridadesnasinformacdesdevidas
pela Securitizadora, pelos prestadores de servico contratados em razao da

Emissdo, e/ou da legislacdo aplicavel;
(viii) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

(ix)  manter contratada, duranteavigénciadeste Termo de Securitizacao, instituicao

financeira habilitada para a prestacao do servico de agente de liquidacao;

(x) n&orealizar negdcios e/ouoperacdes: (a) alheiosao objeto social definidoem seu
Estatuto Social; (b) gue Nnao estejam expressamente previstos e autorizados em seu

Estatuto Social; ou (c) que nao tenham sido previamente autorizados com a estrita
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observancia dos procedimentos estabelecidos em seu Estatuto Social, sem prejuizo do

cumprimentodasdemaisdisposicoes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(xi) ndopraticarqualqueratoemdesacordocomseu Estatuto Social,comesteTermo
de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacdo, em especial os que
possam, direta ouindiretamente, comprometer o pontual eintegral cumprimento das

obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

(xii) comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de
notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, No juizo
razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora, de
seus direitos, garantiase prerrogativas, vinculados aos bens e direitosintegrantesdo
PatrimoénioSeparadoe que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interessesda comunhaodosTitularesde CRIconforme dispostono presente Termo de

Securitizacao;
(xiii) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

(xiv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagcao de
prestador de servigo especializado, a fimm de atender as exigéncias contabeisimpostas
pelaCVM ascompanhiasabertas,bem como efetuarosrespectivosregistrosdeacordo
com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente

Fiduciario o acesso irrestrito aoslivrose demaisregistros contabeis da Securitizadora;
(xv) manter:

(@) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagbes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e

qualquer pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercialdesua respectivasede social,naformaexigidapelalLei das Sociedades
por Acdes, pela legislagcdotributaria e pelas demaisnormasregulamentares, em

local adequado e em perfeita ordem;

(c) emdiaopagamentodetodosostributosdevidosas Fazendas Federal, Estadual

ou Municipal; e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que eventualmente

nao estejam vinculados aos sistemas administrados pela B3.
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(xvi) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,

diretamenteoupormeio deseus agentes,servicode atendimentoaosTitularesde CRI;

(xvii) fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do
recebimentodasolicitacaorespectiva,informacgdesrelativasaos CréditosImobiliariose

a Operacao;

(xviii) informar e disponibilizar todos os dados financeiros, o organograma e atos
societariosnecessariosarealizacdaodorelatérioanual,conformeResolucao CVM17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente
disponibilizados pela Securitizadora em até 30 (trinta) diasantesdo encerramentodo
prazo para disponibilizacadgo na CVM. No mesmo prazo acima, enviar declaracao
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, naforma do seu Estatuto
Social,atestando: (a) gue permanecemvalidasasdisposicdescontidasnosdocumentos
da Emissdo; e (b) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obriga¢des da Securitizadora

perante os investidores;
(xix) calcular diariamente o valor unitario dos CR;

(xx) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagao do

Patriménio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xxi) contratar instituicdao financeira habilitada para a prestagdao de servicos de

escriturador e liquidante dos CR;

(xxii) cumprircomtodasasobrigacdesevedacdesconstantesda Resolugdao CVM 60 e
da Lei 14.430, incluindo, mas nao se limitando as obrigag¢des de fazer elencadas nos
incisosdo artigo17 eas obrigagdes de ndo fazer, nosincisos do artigo18, constantesda
Resolugao CVM 60;

(xxiii) adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a execucao e cobranca dos
Créditos Imobiliarios, vinculados ao Patriménio Separado, podendo, para tanto,

contratar advogados e dar inicio a procedimentos de execucao e cobranca; e

(xxiv) nos termos da Resolucao CVM 60, a Securitizadora responsabiliza-se pela
exatiddo dasinformacdes e declaracdes prestadasao Agente Fiducidrioe aos Titulares

de CRI, ressaltando que analisou diligentemente osdocumentosrelacionados com os
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CRI, paraverificagcaodesua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregcao e suficiéncia das informacgdes
disponibilizadas aos titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que tais
documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e

substancia descritas pela Securitizadora neste Termo de Securitizagao.

9.4. Sem prejuizo das demais obrigacdes legais da Securitizadora, é obrigatdria a

elaboracao de:

(i) balanco refletindo a situacao do Patriménio Separado;

(i)  relatériodedescricaodasdespesasincorridasnorespectivo periodo,caso houver,;

(iii)  relatério de custosreferentes a defesa dos direitos, garantiase prerrogativas dos

Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario, caso houver;

(iv)  relatorio contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do Patrimoénio
Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e as

condi¢cdes deste Termo de Securitizagao.

9.5. Administracdao dos Créditos Imobiliarios: As atividadesrelacionadasa administracao

dos Créditos Imobiliarios, serao exercidas pela Securitizadora, e ela sera a Unica e exclusiva
responsavel pela administracao e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
observadas as disposi¢cdes constantes do Termo de Emissao de Notas Comerciais e deste

Termo de Securitizagao.

9.6. Sem prejuizo das demais obrigagcdes previstas neste Termo de Securitizagao, a
Securitizadora obriga-se a encaminhar a CVM um informe mensal da Emissao, conforme
previsto no artigo 47, inciso Il da Resolucao CVM 60, nos termos do Suplemento e da
Resolucao CVM 60, no prazode até 30 (trinta) diascontadodoencerramentodomésem que

se deu a Emissao, ratificando a vinculacao dos Créditos Imobiliarios, aos CRI.

9.7. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e declaracdes ora
prestadas ao Agente Fiduciario e aos participantesdo mercado de capitais, incluindo, sem
limitacao, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionadoscomos CRI, declarandoqueeles se encontram perfeitamente constituidose na
estrita e fiel forma e substancia descritos pela Securitizadora neste Termo de Securitizagao e
nos demais Documentos da Operacao, nos termos da opiniao legal do assessor legal

contratado no ambito da Emissao.
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CAPITULO X - DA CONTA CENTRALIZADORA

10.1.  Investimentos Permitidos. A integralidade dos recursos retidos na Conta

Centralizadora podera ser aplicada pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos, sem
necessidade de autorizagcao prévia da Devedora, observado que tais aplicagdes deverdo
respeitar o disposto neste Termo de Securitizagao e a segregagao de recursos do Patrimonio

Separado, inclusive no que tange as Séries dos CRI, quando aplicavel.

10.2. Os recursos retidos na Conta Centralizadora somente poderdo ser aplicados em
Investimentos Permitidos que tenham valores, prazos ou datasde resgate que permitamo
pagamento das obrigagdes e as transferéncias previstas nos Documentos da Operacao,
observadas as obrigacgdes e prazos de pagamento aplicaveis a cada Série dos CRI, quando

aplicavel.

10.3. Quaisquer transferéncias de recursos eventualmente existentes na Conta
Centralizadora realizadas pela Securitizadora a Devedora, nos termos dos Documentos da
Operacao serado realizadas liquidas de tributos incidentes, ressalvados a Securitizadora os
beneficios fiscais decorrentes da tributagdo na fonte destes rendimentos, observado o
disposto quanto a alocacao de recursos no ambito do Patriménio Separado e, quando

aplicavel, entre as Séries dos CRI.

10.4. Todose quaisquer rendimentos, remuneracdes, ganhos, acréscimos, bonus, rebates,
abatimentos, créditos, devolugdes, descontos ou quaisquer valores de qualquer natureza
auferidos, direta ou indiretamente, em decorréncia: (i) do investimento em Investimentos
Permitidos realizadas com recursos do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesas e/ou de
valores mantidos na Conta Centralizadora, bem como (ii) da manutencédo de tais recursos
em conta e/ou de sua movimentacdo, inclusive rebates, cashbacks e/ou restituicdes,
conforme o caso, pertencerdo integralmente ao Patrimdnio Separado, devendo ser nele
contabilizados e permanecer vinculados ao pagamento dos CRIl e dasdemaisobrigacdes do

Patriménio Separado, nos termos deste Termo de Securitizacao.

10.4.1. Fica expressamente vedado a Securitizadora, bem como a quaisquer de seus
administradores, empregados, representantes, prestadores de servico e/ou partes
relacionadas, receber, reter, apropriar-se, compensar ou de qualquer forma usufruir de
gualquer parcela de tais valores, a qualquer titulo. Na hipdtese de a Securitizadora, por
qualquer motivo, receber quaisquer valores dessa natureza, devera repassa-los

integralmente ao Patrimdnio Separado, na mesma data do recebimento ou, nao sendo
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possivel, no Dia Util imediatamente subsequente, mantendo registros que permitam sua

verificagao pelo Agente Fiduciario, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CAPITULO XI - DO REGIME FIDUCIARIO E DA ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

1.1 Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e artigo 2° inciso VIIl, do Suplemento A a

Resolucao CVM 60, é instituido o Regime Fiduciario sobre o Patriménio Separado.

1N.2. Os Créditos do Patriménio Separado estdo sujeitos ao Regime Fiduciario, sdo
destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir patrimdénio separado
distinto, que nado se confunde com o da Securitizadora, destinando-se especificamente ao
pagamentodosCRIdetodasas Sériesda presente Emissdao e dasdemaisobrigacdesrelativas
ao Patriménio Separado,e manter-se-doapartados do patrimdnioda Securitizadora até que
se completeoresgate de todosos CRI a que estejam afetados, nostermosdo artigo 27,1 da
Lei 14.430.

1.21. O PatrimdnioSeparado sera composto: (i) pelos CréditosImobiliarios, representados
pelas CCl, oriundo da emissao das Notas Comerciais; (ii) pelosvalores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora (incluindo o Fundo de Despesas € o Fundo de
Reservas); (iii) pelosvalores que venham a ser depositados na Conta Liquidante B3; (iv) pelas
Garantias; e (v) pelos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (iv) acima, conforme

aplicavel.

11.22. Exceto nos casos previstos em legislagcdo especifica, em nenhuma hipodtese os
Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissao contra o
patrimdnio da Securitizadora, sendo sua realizacao limitada a liquidagao do Patrimdnio

Separado.

1.2.3. Este Termo de Securitizagcao, o qual institui o Regime Fiduciario, e seus aditamentos
serdo registrados na B3 pela Securitizadora,nostermos do artigo 26, paragrafo primeiroda
Lei 14.430 e custodiado na Instituicao Custodiante nos termos dos artigos 33, |, e 34 da
Resolucdao CVM 60.

1.3.  Ainsuficiénciadosbensdo Patriménio Separado ndo dard causa adeclaracaodesua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso a
Securitizadora ndo o faga, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normasde

administragao ou liquidagao do Patriménio Separado, nos termos do Capitulo Xl abaixo.
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N.4. A AssembleiadeTitularesde CRI prevista noitem11.3 acima deverd ser convocada na
forma prevista neste Termo de Securitizagao, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para a primeira convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocagao, nao
sendo admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam realizadasno mesmo dia, e
sera instalada: (i) em primeira convocagdao, com a presenca de beneficiarios que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (ii) em segunda
convocagao, independentemente da quantidade de beneficiarios presentes em Assembleia

Especial de Investidores, conforme o §3° do artigo 30 da Lei 14.430.

1.5. Na Assembleia de Titulares de CRI prevista no item 11.3 acima, serao consideradas
validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocacgao.Adicionalmente, a Securitizadora podera promover,aqualquertempoesempre
sob a ciénciado Agente Fiduciario, o resgate da emissdao mediante a dagcdao em pagamento
dos bens e direitosintegrantesdo patrimdnio separado aostitulares dos CRI da respectiva
Série nas seguintes hipodteses: (i) caso a assembleia geral acima nao seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a assembleia geral acima seja
instalada e os Titulares dos CRI da respectiva Série ndo decidam a respeito das medidasa

serem adotadas.

1.6. Os Créditos do Patrimdnio Separado: (i) responderdao apenas pelas obrigagdes
inerentesaosCRI e pelopagamentodasdespesasdeadministragdaodo Patrimdnio Separado
e respectivos custos e obrigacdesfiscais,conforme previsto neste Termo de Securitizacao; (ii)
estdo isentos de qualqueracao ou execugao de outros credores da Securitizadora que nao
sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sao passiveis de constituicao de outras garantias ou
excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de

Securitizagao.

1.7. Este Termo de Securitizagao e eventuais aditamentos serao registrados na B3 pela
Securitizadora nos termos do §1° do artigo 26 da Lei 14.430, e custodiados junto ao
Custodiante, devendo a Securitizadora, portanto, entregar ao Custodiante1(uma) via digital
deste Termode Securitizagdoel (uma)viadigitaldoTermode Emissao de Notas Comerciais,
observado o disposto neste Termo de Securitizagcao bem como no contrato de prestacdode
servicosde custddia, conforme declaracaoassinada pelo Custodiante constante no Anexo IV

deste Termo de Securitizacao.

11.8. A Securitizadora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patrimoénio Separadoemcasode descumprimentodedisposicaolegal ouregulamentar, por

negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo.
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11.9. A Securitizadora,em conformidade com as Leis 14.430, 11.076 e Resolu¢cao CVM 60: (i)
administrard o Patrimoénio Separado instituido para os fins da Emissao; (ii) promovera as
diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade; (iii) mantera o registro contabil
independentemente do restante de seu patriménio; e (iv) elaborara e publicard as
respectivasdemonstragdesfinanceirasdo PatriménioSeparado,tudoemconformidadecom
0 artigo 28 da Lei 14.430, sendo certo que seu exercicio social se encerranodia 31 de margo

de cada ano.

1.91. A Securitizadora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento dedisposicao legal ouregulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia

ou administragcdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

1.9.2. A Securitizadora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas
necessarias de forma a manter o Patrimdénio Separado isento de quaisquer dividas
tributarias, trabalhistas ou previdenciariasdiretamente relacionadas a Emissora, obrigando-
se inclusive a: (i) solicitar a exclusdo judicial, arbitral ou administrativa, conforme seja o caso,
do Patriménio Separado como responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (i)
ressarcir o Patriménio Separado de todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do
Patrimoénio Separado por for¢ca de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI

inalterado.

11.9.3. Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das
demais atividades a serem desempenhadas pela Securitizadora previstas neste Termo de
Securitizagao, a Securitizadora fara jusao recebimento de uma remuneragao pela prestagao
dos servigos de emissao dos CRI, administragao do Patriménio Separado e distribuicaodos
CRI no ambito da Oferta (“Taxa de Emissdao’, “Taxa de Administragdo’, “Taxa de

Distribui¢cdo”, respectivamente).

11.9.4. A Taxa de Emissao e a Taxa de Distribuicdo serao custeadas pela Securitizadora, a
partir de recursos do Patrimoénio Separado, respeitadasas condicdesde preco e prazo aqui
estabelecidase serdo pagasparcelasUnicasno valor equivalentea R$20.000,00 (vinte e mil
reais) para a Taxa de Emissao e R$20.000,00 (vinte e mil reais) para a Taxa de Distribuicado,
respectivamente, devidas até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Primeira Data de

Integralizacdo, independentemente da Série.

11.9.5. A Taxa de Administracdo sera custeada pela Securitizadora, a partir de recursos do
Patrimoénio Separado, respeitadasas condi¢desde preco e prazo aqui estabelecidase sera

paga mensalmente no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentosreais ), sendo a primeira
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parceladetal remuneracdo devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Primeira Data de
Integralizagao, independentemente da Série, e as demais na mesma data dos meses
subsequentes, a ser atualizada anualmente a partir da Data de Emissao, pela variacao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo

indice que vier a substitui-lo.

11.9.6. Caso osrecursosdo PatrimbnioSeparadonaosejamsuficientesparaopagamentoda
Taxa de Administracdao e nao ocorra sua recomposicao, desde ja fica autorizada a ser feita
pelaprdépria Securitizadoracom uso do Fundo de Despesas. Na hipdtese de insuficiéncia do
Fundo de Despesas para tal finalidade, a Securitizadora convocara Assembleia Especial dos
Titulares de CRI para deliberar sobre as medidas cabiveis, nos termos da regulamentacdo

aplicavel.

11.9.7. A Taxa de Administracdo continuard sendo devida, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titularesde CRI, remuneracao
esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuagao da Securitizadora. Caso a
Devedora nao pague tempestivamente e os recursos do Patrimdnio Separado nao sejam
suficientes para o pagamento da Taxa de Administragcdo, e um Evento de Vencimento
Antecipado estiver em curso, a Securitizadora convocara Assembleia Especial dos Titulares

de CRI para deliberar sobre as medidas cabiveis, nos termos da regulamentacao aplicavel.

11.9.8. Todasasremunerag¢desda Securitizadoraaqui previstas serao acrescidas dos tributos
gue incidem sobre a prestagcao desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribui¢cao ao
Programa de Integragao Social), COFINS (Contribui¢do para Financiamento da Seguridade
Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), ou os tributos que venha a substitui-los,
conforme o caso, bem como outros tributos que venham a incidir sobre as referidas
remuneracoes, sendo certo que serao acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de
modo que a Securitizadora receba os mesmos valores que seriam recebidoscaso nenhum
dos impostoselencados neste item fosse incidente, excetuando-se o imposto de renda de

responsabilidade da fonte pagadora.

11.9.9. A Devedora, ou em caso de nao pagamento, o Patrimoénio Separado (neste dltimo
caso, sem prejuizo da obrigacdo de reembolso pela Devedora, conforme previsto neste
Termo de Securitizacao), especialmente, ressarcirdo a Securitizadora de todas as despesas
incorridascom relagao ao exercicio de suas fungdes, tais como, (i) registro de documentos,
notificagcdes, extragcao de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias

autenticadas em cartério e/ou reprogréaficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
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periciais e similares; (ii) contratacao de prestadores de servicos nao determinados nos
Documentos da Operacao,inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou
cobrancga; (iii) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos
(correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento,
custos com telefonia, conferéncias telefénicas; (iv) publicagbes em jornais e outros meiosde
comunicagao, bem como locacdo deimodvel e contratagdao de colaboradores para realizagao
de Assembleia Especial,todasestasvoltadasa protecaodosdireitoseinteressesdosTitulares
de CRI; e (v) consultasa Centralizacdode Servicos dos Bancos S.A. - SERASA e/ou ao Servico
Central de Protecdo ao Crédito - SPC e/ou qualquer outra medida de acompanhamento e
monitoramento do risco de crédito da Devedora, da Perplan Urbanizacdo e/ou da FVB
Empreendimentos,conformeocaso.Oressarcimentoaqgue se refere este item serd efetuado
em até2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento de comunicacao nesse sentido, acompanhada
dos respectivos comprovantes de quitacao da despesa em questdo. Em caso de
inadimpléncia da Devedora para arcar com essas despesas, estas serao arcadas pelo
Patrimoénio Separado. Caso os recursos do Patrimdnio Separado nao sejam suficientes, a
Securitizadora convocara Assembleia Especial dos Titulares de CRI para deliberar sobre
eventual aporte adicional de recursos ao Patrimdénio Separado, nos termos da
regulamentacaoaplicavel. QuaisquervaloresaportadospelosTitularesde CRI nessa hipotese
serao incorporados ao saldo devedor dos CRI da respectiva Série, passando a ser
remunerados pela mesma taxa aplicavel a Remuneracao dos CRI, calculada pro rata
temporis a partir da data do efetivo aporte, sendoassegurado ao Patrimbnio Separado e aos
Titularesde CRIl o direito deregresso em face da Devedora pelovalorintegral desembolsado,

acrescido da respectiva remuneracao.

11.9.10. Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das
Obrigagbes Garantidas, pecuniaria ou ndo, de Reestruturagao, bem como a participagaoem
reunidesou contatos telefénicos e/ou conference call, Assesmbleias Especiais presenciaisou
virtuais, participacdodereunidesinternasouexternasao escritériodaSecuritizadora, formais
ou virtuais com a Devedora, as SPEs Garantidoras, o(s) Avalista(s), o Agente Fiduciario, os
Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emissdo, andlise e eventuais
comentarios aos Documentos da Operacao e implementacdao das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, bem como os trabalhosrelacionadosa convocagdo, instalagdo e
realizacaodeAssembleiasEspeciais,apdsaemissdao dosCRI, oque inclui,massemlimitacao,
a elaboracdo e/ou revisdo de Documentos da Operacdo e dos respectivos aditamentos
relacionados a Reestruturacao (conforme definido abaixo) solicitada, as Assembleias
Especiais, dentre outros motivos, serd devido a Securitizadora remunerag¢ao adicional por

hora homem de trabalho dedicada as atividades acima mencionadas, equivalente a R$
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900,00 (novecentosreais), valor esse que devera ser atualizado anualmente a partirda data
de emissao do CRI, independentemente da Série, pela variagao acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo
(“Fee de Reestruturacao”). Entende-se por reestruturacao alteragdes nascondicdesdo CRI
relacionadas: (i) as Garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdoe/ouindicede monetaria, DatadeVencimento, fluxofinanceiro e/ou pedidode
caréncia; (iii) mudanga em clausulas de eventos de vencimento ouresgate antecipadodos
CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteracdes relativas ao CRI e aos
documentos da oferta que sejam necessdrias e Nao estejam previstas nos documentos
iniciaisda Operagao, também serdo consideradasreestruturacao (“Reestruturagcao’). O Fee
de Reestruturacao nao inclui as despesas eventualmente incorridas pela Securitizadora para
efetivacaodasolicitacdo,cujo pagamentodeveraocorrerematé5 (cinco) dias Uteiscontados

da apresentacdo da nota fiscal por parte da Emissora.
11.9.11. Aplica-se ao Fee de Reestruturacao o quanto previsto no item 11.9.8 acima.
11.9.12. Para cada liquidacdo adicional, seréd devido o valor de R$ 900,00 (novecentos reais).

11.9.13. O pagamento da remuneracgao prevista nesta Cladusula ocorrerd sem prejuizo da
remuneracao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacao de servicos
acessorios aqueles prestados pela Emissora, incluindo honorarios dos assessores legais

contratados para elaboracdo e/ou revisdo dos documentos.

11.10. Ordemde Prioridade de Pagamentos. Aordem de prioridade de pagamentos abaixo

descrita, na qual os recursos depositados na Conta Centralizadora oriundos do pagamento
dos Créditos Imobilidrios e de valores oriundos da excussao/execucdo de qualquer das
Garantias,emdeterminado Mésde Competéncia,devemseraplicadosnoMésde Verificagao
imediatamentesubsequente,deformaque cadaitem somentesera pago caso haja recursos

disponiveis apés o cumprimento do item anterior: (“Ordem de Pagamentos’):

(1) despesas do Patrimdbnio Separado vencidas ou a vencer dentro do respectivo
més-calendario, assim como Despesas vencidasem periodosanteriorese ndo pagas,
se houver, incluindo provisionamento de despesas oriundas de acdes judiciais
propostas contra a Securitizadora,em funcao dos Documentos da Operacao, e que
tenham risco de perda provavel conforme relatério dos advogados do Patriménio

Separado, contratado as expensas do Patrimdnio Separado;

(i)  pagamento de Encargos Moratérios eventualmente incorridos no pagamento
dos CRI;
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(i)  recomposi¢cao do Fundo de Despesas, caso necessario;

(ivy pagamento da parcela de Remuneracao dos CRI em atraso;
(v)  pagamento da parcela de Remuneragao dos CRI a vencer;
(vi) pagamento de Amortizacao do Principal dos CRl em atraso;

(vii) pagamento de Amortizacdo do Principal dos CRI a vencer, conforme tabela

vigente constante do Anexo I;
(viii) recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;

(ix)  Amortizacao Extraordinaria ou Resgate Antecipadodos CRI, nos termos deste

Termo de Securitizagdo; e
(x)  Liberagao Residual dos valores para a Conta de Livre Movimentacao.

11.10.1. Observadasas Datas de Pagamento aplicaveis a cada Série, os pagamentos referidos
acima, quando decorrentesde recursos comunsas Séries e nao originadosda execugao de
Garantias especificas de determinada Série, serao realizados entre as Séries conforme a
Proporcao da Série apurada na respectiva data de pagamento. Os recursos decorrentesda
execucao de Garantias especificas de uma Série serao destinados prioritariamente ao
pagamento das obrigagbes da respectiva Série, observado o disposto neste Termo de

Securitizagao.

11.10.2. Apds: (i) o cumprimento da Ordem de Pagamento, mensalmente; e (ii) a quitagao da
totalidade das Obriga¢des Garantidas, os recursos remanescentes deverdo ser transferidos
para a Conta de Livre Movimentacdo no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Securitizadora, do termo de quitacao emitido pelo Agente Fiduciario, nos

termos do item (xviii) do item 12.5 deste Termo de Securitizagdo.

1N.11. Despesas. As despesas previstasno Termo de Emissdo de Notas Comerciaise no item
15.1 abaixo, dentre outras necessarias a emissao dos CRI, que forem devidamente
comprovadas, serdao arcadas da seguinte forma: (i) os valoresreferentes as Despesas Iniciais,
serdo pagas pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, com os recursos devidosa
Devedora a titulo de integralizacao das Notas Comerciais; e (ii) as Despesas serdo arcadas
peloPatriménio Separadodeacordocoma Ordemde Pagamentosou mediantea utilizagcao

do Fundo de Despesas.
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1.11.1. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas
sejam insuficientes e a Devedora ndo efetue diretamente tais pagamentos, a Securitizadora
e o Agente Fiduciario poderao cobrar tal pagamento da Devedora. Em Ultima instancia, as
Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item serdo
acrescidasa dividada Devedora passando a integrar o conceito de Créditos Imobiliarios, e
deverao ser pagas na ordem de prioridade estabelecida no item 11.10 acima. O crédito do
Agente Fiduciario pelos servicos e por despesasincorridas para protegerdireitos e interesses
ourealizarcréditosdosinvestidoresquenaotenhasidosaldadonaforma prevista nesteitem
serd acrescido a divida do Patrimdnio Separado naforma do §3° do artigo 13 da Resolugdo
CVM17.

11.11.2. Em caso de ndo cumprimento, pela Devedora, das obrigacdes de pagamento de
despesas previstas no Capitulo XV abaixo, a Securitizadora devera, nostermosda Ordem de
Pagamentos, realizar o pagamento de despesas mediante o desconto dos valores
necessarios para tanto dos recursos recebidos da Devedora a titulo de pagamento dos
Créditos Imobiliarios, respondendo a Devedora por eventual insuficiéncia de referidos
recursos para o pagamento de despesas e dos demais valores devidosaos Titularesde CRI
de cadarespectiva Série, a qualquer titulo, inclusive a titulo de Remuneracao, Amortizacaoe

demais encargos.

1.11.3. Sem prejuizo do item 11.11.2 acima, na hipdtese de eventual inadimpléncia da
Devedora, a Securitizadora promovera tempestivamente as medidas judiciais cabiveis,
iniciando a execugao por quantia certa contra devedor ou qualguer outra medida que
entender cabivel, observado os termos e condi¢cdes para pagamento e reembolso pela
Devedora, nos termos do Termo de Emissdao de Notas Comerciais e deste Termo de

Securitizagao.
CAPITULO XII - DO AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, gue formalmente aceita a
nomeacao, paradesempenharosdeverese atribuicdesquelhecompetem,sendo-lhedevida

uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo.

12.1.1. Para fins deste Capitulo, (i) o Agente Fiduciario atuard como representante da
comunhdodos Titularesde CRI de todas as Séries; (ii) guando este Termo de Securitizacao
exigir deliberacao dos Titulares de CRI, os qudruns serao apurados com base nos CRl em

Circulagao (somatoério das Séries), salvo quando a matéria afetar direitos ou obrigagdes de
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formaespecificaadeterminada Série, hipéteseem que deveraser observado ovotoseparado

da Série afetada, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

122. Atuandocomo representante dacomunhdo dos Titularesde CRI, 0 Agente Fiduciario,

declara que:

(1) aceitaa fungao paraa qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicdes previstas na legislagao especifica e neste Termo de Securitizacao;

(i)  aceita integralmente este Termo de Securitizagcao, em todas os seus capitulos,

secdes e condicoes;

(i)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagao ea cumprir
com suas obrigacdesaqui previstas, tendo sido satisfeitostodos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

(iv) acelebracaodeste Termo de Securitizagao e o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstasndoinfringemqualquerobrigacdoanteriormenteassumida pelo Agente

Fiduciario;

(v) ndoseencontraemnenhumadassituacdesde conflitodeinteresse previstasnos
artigos 5° e 6°, inciso VIl da Resolucdao CVM 17, nos termos do artigo 23 da Resolug¢ao
CVM 60, conforme disposto na declaragao descrita no Anexo V deste Termo de

Securitizagao;

(vi) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcaoquelheé atribuida,conformeo§3°doartigoo6da Lei das Sociedadespor Agcdes

e o artigo 6° da Resolugao CVM 17;

(vii) ndo possui qualquer relagdao com a Securitizadora, com a Devedora, SPE

Garantidoras e/ou Avalistas que o impeca de exercer suas funcdes de forma diligente;

(viii) verificou,nomomentodeaceitarafuncdo,averacidadedasinformacdesrelativas
as garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de
Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificard a constituicdo e
exequibilidade das garantias quando do registro das Garantias na medida em que
forem registradas junto aos cartérios e juntas comerciais competentes, conforme
indicados e nos prazos previstos nos Documentos da Operagao. Dessa forma,em que

pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das Garantias na data de

104



Autorregulagdo Autorregulacio Autorregulagao

\ ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

assinatura do presente Termo de Securitizagao, cujos contratos das Garantias deverao
ser registradas nostermosacima descritos, existe o risco de atrasos dado a burocracia
e eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na completa
constituicao da referida garantia, podendo impactar a devida constituicao e
conseguente excussao da garantia caso as condigdes acima nao sejam

implementadas;

(ix) assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugdao CVM 17,
tratamento equitativoa todosos titulares de certificados de recebiveis imobiliadrios de
eventuais emissdes realizadas pela Securitizadora, incluindo entre os Titulares de CRI
das diferentes Séries da presente Emissdo, respeitadas as caracteristicas, direitos
econdmicos, datas de pagamento e demais condicdes especificas atribuidas a cada
Série nos termos deste Termo de Securitizacao, sociedade coligada, Controlada,
Controladora ou integrante do mesmo grupo da Securitizadora, em que venha atuar
na qualidade de agentefiduciario, respeitadasasgarantias, asobrigagdes e os direitos
especificosatribuidosaos respectivostitularesde valores mobilidrios de cada emissao

ou série;

(x)  conduz seus negodciosem conformidade com as Leis Anticorrupgao, as quais
esteja sujeito, bem como se obriga a continuara observar as Leis Anticorrupc¢ao. O
Agente Fiduciario devera informar imediatamente, por escrito, a Securitizadora
detalhesde qualquer violagao relativa as Leis Anticorrupgao que eventualmente venha
a ocorrer peloAgente Fiduciario e/ou por qualquer sociedade do seu grupo econdmico

e/ou pelos seus respectivos representantes; e

(xi) na presente data verificou que atua como Agente Fiduciarioem emissdes de
titulose valores mobiliarios da Securitizadora, a qual segue descrita e caracterizada no

Anexo VI deste Termo de Securitizagao.

123. Além do relacionamento decorrente: (i) da presente Oferta; e (ii) do eventual
relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, o Agente Fiducidriondao mantém
relacionamento com a Securitizadora ou outras sociedadesde seu grupo econémicoque o
impecadeatuar na funcao de Agente Fiduciario da presente Operacao de Securitizacao. As
outras emissdes de titulos e valores mobilidriosque o Agente Fiduciario atua nesta funcdo
para a Securitizadora, encontram-se descritas e caracterizadas no Anexo VI deste Termode

Securitizagao.
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12.4. Inicio das Func¢des: O Agente Fiduciario exercera suas fun¢des a partir da data de

assinaturadesteTermode Securitizagao oudeaditamentorelativoasuanomeagao,devendo
permanecer no cargo até: (i) a Data de Vencimento dos CRI da Ultima Série ou até que todas
as obrigagdesda Securitizadora e do Patrimoénio Separado tenham sido sanadas; ou (ii) sua

efetiva substituicao pela Assembleia Especial, conforme aplicavel.

125. Obrigacdes do Agente Fiduciario: Constituem deveres do Agente Fiduciario, dentre

aqueles estabelecidos na Resolugdao CVM 17:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

(i)  protegeros direitose interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio
da funcao, o cuidadoea diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar

na administracao dos seus proprios bens;

(i) zelar pelaprotecao dosdireitoseinteressesdosTitularesde CRI, acompanhando

a atuacgao da Securitizadora na gestao do Patrimdnio Separado;

(iv) exercer, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizagdo e nos termos do

artigo 31da Lei 14.430, a administracao do Patrimdnio Separado;

(v)  promover, naforma prevista no Capitulo XIV abaixo, a liquidagao, total ou parcial,
do Patrimbnio Separado, conforme aprovadoem Assembleia Especial de Titulares de
CRI;

(vi)  renunciarafuncao nahipdtese de superveniéncia de conflitosdeinteresseoude
qualguer outra modalidade de inaptiddao e realizar a imediata convocagao da

assembleia geral para deliberar sobre sua substituicao;

(vii) conservar em boa guarda, toda documentacao relativa ao exercicio de suas

funcoes;

(viii) verificar,nomomento de aceitar afuncao, a veracidade dasinformacdes relativas
as Garantias e a consisténcia das demais informacgdes contidas no Termo de
Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou

defeitos de que tenha conhecimento;

(ix)  manter atualizada a relagao dos Titulares de CRI de cada Série e seu enderecos,

mediante, inclusive, gestdes junto a Securitizadora;
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(x)  fiscalizar o cumprimento das secdes e capitulos constantes deste Termo de
Securitizagao, especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo

fazer;

(xi) adotaras medidasjudiciaisou extrajudiciais necessariasa defesa dos interesses
dos Titulares de CRI de cada Série, bem como a realizagao dos Créditos Imobiliarios,
representadospelasCCl,vinculadosao Patriménio Separado, caso a Securitizadora ndo

o faca;

(xii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcgdes,
certiddes atualizadasdosdistribuidores civeis, dasVarasde Fazenda PUblica, cartérios
de protesto, dasVarasdo Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgaos
pertinentes, dalocalidade onde se situe os bens dados em garantia, o domiciliooua
sede do estabelecimento principal da Securitizadora e/ou da Devedora e, conforme o

caso;

(xiii) solicitar, guando considerar necessario e desde que autorizado pela Assembleia
Especial de Titulares de CRI, auditoria externa na Securitizadora ou no Patrimdnio

Separado, a custo do Patrimbdnio Separado;

(xiv) opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de

modificacdes nas condi¢cdes dos CRI;

(xv) examinar proposta de substituicao de bensdadosem garantia, conforme o caso,

manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(xvi) intimar, conforme o caso, a Devedora, as SPEs Garantidoras e/ou os Avalista(s) a
reforcar a garantia dada, caso aplicavel, na hipdtese de sua deterioragcao ou

depreciagao;

(xvii) disponibilizardiariamente o valor unitariode cada CRIde cada Sérieaos Titulares

de CRI, por meio eletrénico, através de seu website (https://www.vortx.com.br/);

(xviii) fornecer a companhia Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430,
no prazode 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3
pela Securitizadora, o termo de quitacdo da Emissado e/ou dos CRI da respectiva Série,
conforme o caso, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a

entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;
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(xix) acompanhar a atuacao da Securitizadora na administragdao do Patrimonio

Separado por meio das informagdes divulgadas pela Securitizadora sobre o assunto;

(xx) acompanhara prestacao dasinformacdes periddicas por parte da Securitizadora
e alertar, no relatdério anual, os Titulares de CRI de cada Série acerca de eventuais

inconsisténcias ou omissdes que tenha ciéncia;

(xxi) compareceraAssembleia Especial,afimde prestarasinformacdesquelheforem

solicitadas;

(xxii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, na forma prevista no
Capitulo Xll abaixo, incluindo, sem limitacao, na hipétese de insuficiéncia dosbensdo
Patrimoénio Separado, para deliberar sobre a forma de administracao ou liquidagdo do

Patrimoénio Separado, bem como a nomeacao do liquidante, caso aplicavel; e

(xxiii) diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizagao seja
registrado no 6rgao competente, adotando, no caso da omissao da Securitizadora, as

medidas eventualmente previstas em lei.

125.1. Serao devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislacao em vigor,

correspondentes a:

(1) uma parcela de implantacdo no valor deR$ 20.000,00 (vinte mil
reais), devida até 0 5° (quinto) dia Util contado da Primeira Data de Integralizagao dos
CRIl g;

(i) parcelasanuais no valorde R$16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira
parceladevidano mesmodiadovencimentoda parcela (i) acima doanosubsequentee

as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

1252. Adicionalmente, serdo devidasao Agente Fiduciario, por cada evento de verificagcao
semestral da Destinacdo dos Recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), sendo
devido devidas até o 5° (quinto) dia util contado da verificacdo atéa comprovacao integral

dos recursos.

125.3. Caso aoperacdosejadesmontada, ovalordaparcela (i) serddevido pela Emissorae/ou
Devedoraa titulo de “abortfee”até o 5° (quinto) dia util contado da comunicagdo do

cancelamento da operacao.
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125.4. Em casode inadimplemento, pela Devedora, oude reestruturacao dascondicdes da
operacao, aditamento dosdocumentos da operagao, ou quaisquer assembleias, sera devida
ao Agente Fiducidrio uma remuneracao adicional equivalente a R$ 850,00 (oitocentos e
cinguenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i) a execug¢dao das garantias, (ii) ao
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefébnicas com a Emissora, os
Titularesde CRIl ou demais partesda Emissao, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise
e/ouconfeccdodeeventuaispedidosdesimulacdodecéalculoderesgateantecipadoeoutras
simulacdes; (iv) a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacéo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item
seguinte; e (v) implementacao das consequentes decisbes tomadas em tais eventos,
remuneracaoestaa ser paganoprazodelO (dez)diasapdsaemissaodorespectivo “Relatdrio

de Horas".

1255. A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao integral
dos valores mobiliariosou até o cumprimento de todas as obrigac¢des exigidas ao Agente
Fiduciario no ambito da Emissao. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro

rata temporis ou devolugao, mesmo que parcial daremuneracao do Agente Fiduciario.

125.6. Adicionalmente,a Devedora e/ouaEmissora antecipardaoAgenteFiducidriotodasas
despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os
direitoseinteresses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa
para custeio de tais despesas pela Devedora, os investidores deverao antecipar todos os
custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgao de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a serem

antecipadasdeverao ser previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora.

12.5.7. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiducidrioeste devera
ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteisapds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas

a Emissora e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivoscomprovantes de pagamento.

12.5.8. Ocrédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos Titulares do CRI que nao tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acimaserd acrescido a divida da Devedora, tendo preferénciana

ordem de pagamento.
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1259. O Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentesda Emissao, sendo certo que tais recursosserao sempre devidos e antecipados

pela Emissora, pela Devedora ou pelos Investidores, conforme o caso.
12.5.10. Remuneracao da Instituigao Custodiante:

(i) Registro e Implantagao das CCl. Sera devido o pagamento Unico, a titulo de
registro e implantacdo das CCl na B3, no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), a
ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI.
Para eventual aditamentodas CCl que altere as informacdesinseridas na B3, sera
devida nova parcela Unica novalor supramencionado, devendo o pagamento ser

realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdo no sistema da B3;

(ii) Custédia das CCl. Serd devida, pela prestacdo de servicos de custodia: (a) uma
parcelaunicaatitulodeimplantacdonovalordeR$ 6.000,00 (seismil reais), sendo
devida até o 5° (quinto) Dia Util apds a Primeira Data de Integralizacdo dosCRI; e,
(b) parcelasanuaisnovalorde R$6.000,00 (seismil reais), sendoa primeira parcela
devida no mesmo diado vencimentoda parcela (a) acima e asdemais no mesmo
dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagao acumulada
positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagao, peloindice quevier a substitui-lo,calculadasproratadie,se necessario;

e

(iii) em casode reestruturacdoe/oualteracdodascondicdesdaoperacdo,aditamento,
sera devida a Instituicao Custodiante uma remuneracao adicional equivalentea
R$650,00 (seiscentos e cinquenta reais), por hora-homem de trabalho dedicado
as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, a analise
e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou
quaisquer documentos necessarios, remuneracdoesta a ser paga no prazode 10

(dez) dias apds o envio do respectivo “Relatério de Horas”.

12.5.11. O Custodiante poderd ser substituido mediante deliberacao em Assembleia Especial
de Titulares de CRI, caso, entre outras hipdteses: (i) caso a Emissora ou o Escriturador
encontrem-se em processo de faléncia,ou tenham a sua intervencao judicial ou liquidacao
decretada; (ii) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de
custodiante de valores mobiliarios; (iii) se o Custodiante ou a Emissora suspender suas
atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo

inferior, desde que impacte negativamente os Titulares de CRI; (iv) se for constatada a
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ocorréncia de praticasirregulares pelo Custodiante ou pela Emissora; e (v) se ndo houver o
pagamento daremuneracao devida ao Custodiante,desde que tal inadimplementonao seja
sanadoem até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia. Nesses casos, o novo Custodiante deve

ser contratado pela Emissora.

12.5.12. O Escriturador atuara como agente escriturador dos CRI, os quais serao emitidos sob
a forma nominativa e escritural. Serao reconhecidoscomo comprovante de titularidade do
CRI: (i) o extrato de posicao de custédia expedido pela B3,em nomede cada Titular de CRI,
guando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (ii) o extrato emitido pelo
Escrituradorem nomede cada Titular de CRI, com base nas informacdes prestadas pela B3,

guando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

12.513. Pelaimplantacaodo Escriturador,ovalorde R$ 3.000,00 (trés mil reais) por série, a ser

pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacdo.

12.5.14. A remuneracdo do Escriturador no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil
reais), em parcelas anuais devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima, nos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serao corrigidasanualmente a

partirdadata doprimeiro pagamento pelavariacao positivadoIPCA, calculadas proratadie.

12.5.15. Pela implantag&o do Escriturador do Lastro, o valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) por

série, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizaco.

12.5.16. A remuneracao do Escriturador do Lastro, no montante equivalente a R$ 3.000,00
(trés milreais),em parcelasanuaisdevidano mesmodiado vencimentoda parcela(a)acima,
nosanossubsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelasserao corrigidas anualmente
a partirda data do primeiro pagamento pelavariagao positiva do IPCA, calculadas pro rata
die.

12.5.17. O Escriturador possui o “Contratode Presta¢cdo de Servicos de Escrituracdo e Agente
de Liquidacg¢do” registrado eletronicamente no 6°Oficial de Registrode Titulose Documentos
daComarcadeSao Paulo - SP sob n°1.981.257 no Livro de Registro B, em 31de julho de 2025
e a Emissora e a Devedora estdo cientes de que, juntamente com o Agente Fiduciario se
vinculardo a ele integralmente em todos os seus termos e condicdes, enviado

eletronicamente anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizacao.

12.5.18. O Escriturador podera ser substituido mediante deliberagao em Assembleia Especial
de Titularesde CRI, caso, entre outras hipdteses: (i) seja verificado inadimplementode suas

obrigacées junto & Emissora ndo sanada no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o
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recebimento da notificagao enviada para o Escriturador para sanar a falta; (ii) na
superveniéncia de qualquer normativo ou instrucao das autoridades competentes,
notadamente do Banco Central do Brasil, que impeca a contratacdo objeto do contrato de
escrituracao; (iii) casoa Emissora ou o Escriturador encontrem-se em processo de faléncia,
ou tenham a sua intervencao judicial ou liquidagao decretada; (iv) em caso de seu
descredenciamento para o exercicio da atividade de escriturador de valores mobiliarios; (V)
se o Escriturador ou a Emissora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo
igualousuperiora 30 (trinta) dias,ou por periodoinferior,desdequeimpacte negativamente
osTitularesde CRI; (vi) se for constatadaaocorrénciadepraticasirregularespelo Escriturador
ou pela Emissora; e (vii) se ndo houver o pagamentoda remuneracao devida ao Escriturador,
desde quetal inadimplementondosejasanadoem até5 (cinco) Dias Uteisde sua ocorréncia.

Nesses casos, o novo Escriturador deve ser contratado pela Emissora.

12.5.19. O Agente Liquidante foi contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento
e a liguidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados

por meio da B3.

12.520.A remuneracdo do Agente Liguidante no montante equivalentea R$ 3.000,00 (trés
mil reais), em parcelasanuaisdevida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima, nos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serao corrigidasanualmente a

partirdadatadoprimeiro pagamento pelavariacao positivado IPCA, calculadas proratadie.

12.5.21. O Agente Liquidante possui o “Contratode Prestacdo de Servigos de Escrituracdoe
Agente de Liquidag¢do” registrado eletronicamente no 6° Oficial de Registro de Titulos e
Documentosda Comarcade Sdo Paulo — SP sob n°1.981.257 no Livro de Registro B,em 31 de
julho de 2025 e a Emissora e a Devedora estdo cientes de que, juntamente com o Agente
Liquidante se vincularao a ele integralmente em todos os seus termos e condi¢cdes, enviado

eletronicamente anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizagao.

12.5.22. O Agente Liquidante podera ser substituido, mediante deliberacdao em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, caso, entre outras hipdteses: (i) seja descumprida qualquer
obrigacao prevista no “Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo e Agente de
Liquidacdo”, (ii) se a Emissora ou o Agente Liquidante requerer recuperacao judicial ou
extrajudicial,entraremestadodeinsolvéncia, tiversua falénciaouliquidacdo requerida; e (iii)
haja a edicdao de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou indiretamente, a
realizacao da prestacao de servicosobjeto de Agente Liquidante, bem como na hipdtese de

alteracao nalegislacao que modifique asresponsabilidades ou a forma de liquidagdo. Nesses
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casos, 0 novo Agente Liquidante deve ser contratado pela Emissora, observada a obrigagao

do Agente Liquidante de manter a prestagcao dos servicos até a sua efetiva substituigao.

125.23. As parcelas citadas acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa delntegracao Social), COFINS
(ContribuigcaoparaoFinanciamentodaSeguridade Social), CSLL (Contribui¢caosobreo Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) equaisqueroutrosimpostosquevenham
a incidirsobrearemuneracaoda Instituicdo Custodiante nas aliguotasvigentes nas datas de

cada pagamento.

125.24.As parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico do Agente Fiducidrio edo Agente Liquidante, incluindo, masnao se limitando, a
VORTX SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°17.595.680/0001-36.

12525 As parcelas de remuneracdo citadas acima, serao reajustadas anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagao, peloindice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as

datas de pagamento seguintes.

12.5.26. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitosem
atraso incidirao multa contratual de10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratériosde 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdao monetaria pelo IPCAacumulado, incidente desde a data da inadimpléncia atéa

data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.6. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuarad exercendo suasfungbes até
gue um novoagentefiduciarioassuma, nashipdtesesdeimpedimentotemporario, renuncia,
intervencao, liquidacao, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma

Assembleia Especial, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

12.6.1. A Assembleia Especial aque se refere o item 12.6 anterior podera ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, a maioria dos CRI em Circulacdo, considerando ambas as Séries,
nos termos do artigo 7°, paragrafo primeiro, da Resolucao CVM 17, ou pela CVM. Se a
convocagao nao ocorrer até15 (quinze) dias antes do termo final do prazo referido no item
12.6 acima, cabera a Securitizadora efetua-la no dia imediatamente seguinte, observado o
artigo 26, paragrafo primeiro da Resolugdo CVM 60, devendo ser observado o quérum

previsto no item 13.10 abaixo.
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12.62. A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicadaa CVM, no prazode até 7
(sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizacdo e a
manifestacao do agente fiduciario substituto acerca do atendimento aos requisitos

prescritos na Resolugao CVM 17.

12.7. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacao
de seu substitutoa qualquertempo, pelovotofavoravel de Titularesde CRI que representem,
no minimo, 2/3 (doistercos) dos CRI em Circulacdo, considerando ambas as Séries, reunidos

em Assembleia Especial convocada na forma prevista pelo Capitulo Xll abaixo.

12.8.  Em casos excepcionais,a CVM pode proceder a convocacao da Assembleia Especial
paraescolhadonovoagentefiducidarioounomearsubstituto provisério,conformedisposicdo

do paragrafo 3°do artigo 7°, da Resolugcao CVM 17.

12.9. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de

Securitizagao.

12.10. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de

aditamento a este Termo de Securitizagao.

12.11.  Nocasodeinadimplementode quaisquer condigdes da Emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou Termo de Securitizagao para
proteger direitos ou defender os interesses dos titulares dos valores mobiliarios, caso a

Securitizadora nao faga.

12.12. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que Ihes

causar por dolo no exercicio de suas fungoes.

12.03. AatuagdaodoAgente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdao CVM 17, dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes e deste Termo de Securitizagao, estando este
isento, sob qualgquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que néao

tenha decorrido da legislacao aplicavel ou deste Termo de Securitizagao.

12.14. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou coépias autenticadas de documentos
encaminhados pela Securitizadora ou por terceiros a seu pedido ndao foram objeto de fraude

ou adulteracgao.
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12.15. Nao sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elabora¢gdo de documentos
societarios da Securitizadora, que permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da

Securitizadora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

1206. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade paraosTitularesde CRI e/ou exoneraremterceirosdeobrigacesparacom
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagcdes assumidas
neste Termo de Securitizagao, somente serao validos quando previamente assim deliberado
pelosTitularesde CRI reunidosem Assembleia Especial, observado, guando aplicavel, o voto
separado e a aprovacao das Séries afetadas, observado ainda e também o disposto noitem
13.13abaixo. Odispostoacimanaoincluiasdeliberacdesrelativasainsuficiénciadelastroe/ou
insolvénciadaSecuritizadora,cujosquérunse medidassao legaise previstosneste Termode
Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberacao o Agente Fiducidriopoderdadotaro

disposto na legislacao.
CAPITULO XIlll - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

13.1.  Assembleia Especial de Titularesde CRI. Nos termos do artigo 25, da Resolu¢cdo CVM

60, os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, de
acordocomodisposto no artigo 71da Lei das Sociedades por Agdes, afim de deliberar sobre
matéria de interesse da comunhado dos Titulares de CRI, aplicando-se, no que couber, o
disposto na Lei 14.430 e na Resolucao CVM 60, que poderao ser quaisquer procuradores,
Titulares dos CRI ou nao, devidamente constituidos hd menos de 1 (um) ano por meio de

instrumento de mandato vélido e eficaz.

13.11.  Admite-se a realizagdo das Assembleias Especial de Titulares dos CRI de modo: (i)
parcialmente digital, caso os Titulares dos CRIl possam participar e votar tanto
presencialmente quantoadistancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletronico;
ou (ii) exclusivamentedigital,casoosTitularesdos CRIl somente possam participarevotar por
meio de comunicacao escrita ou sistema eletrénico, utilizando sistema eletrénico que
possibilite o registro de presenca dos Titulares dos CRI e dos respectivos votos, a plena
comunicacado entre os Titulares dos CRI, bem como a gravagdo integral da Assembleia

Especial de Titulares dos CRI, conforme estabelecido pela Resolucdao CVM 60.

13.1.2. No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Securitizadora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranga na transmissao de informagdes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios

igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do Titular de CRI.
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13.1.3. OTitulardeCRI podevotarpor meiodecomunicagaoescritaoueletrénica,desdeque

recebida pela Securitizadora antes do inicio da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

13.1.4. E permitido aosTitulares dos CRI votar na Assembleia Especial de Titulares dos CRI
por meio de processo de consulta formal, escrita ou eletrénica, desde que observadas as

formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da Resolugao CVM 60.

13.1.5. Realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI de modo parcial ou
exclusivamentedigital, ata desta deverd indicar a quantidade de votos proferidos a favor ou

contra e de abstencdes com relagao a cada proposta constante da ordem do dia.

13.1.6. Para fins deste Termo de Securitizacao, as deliberagcdes da Assembleia Especial
poderao versar sobre (i) matérias aplicaveis indistintamente a ambas as Séries (“Matérias
Comuns"); e (i) matérias que afetem direta ou indiretamente e exclusivamente direitos e/ou

obrigacdes de determinada Série (“Matérias Especificas”).

13.1.7. A existéncia de Matérias Especificas ndo implica qualquer ordem de preferéncia,

prioridade de pagamentos ou subordinacao entre as Séries, as quais permanecem pari
passu,observadoodispostonesteTermode Securitizagaogquantoasegregacaodegarantias

por Série.

13.1.8. Nas MatériasComuns, cada CRIem Circulagao correspondera a um voto, computado

em conjunto, considerando-se o somatoério das Séries.

13.19. Nas Matérias Especificas, a deliberagao sera tomada pelos Titulares dos CRI da Série

afetada, apurada exclusivamente com base nos CRI em Circulagao daquela Série, observado

o0 quérum previsto neste Capitulo.

13.2. Compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado o voto
separado da respectiva Série afetada quando a matéria constituir Matéria Especifica, nos

termos deste Capitulo, deliberar sobre:

(i) as demonstracdes contdbeis do Patrimbénio Separado apresentadas pela
Securitizadora,acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120

(cento evinte) dias apo6s o término do exercicio social a que se referirem;

(i) alteragbes neste Termo de Securitizagdo, exceto quando expressamente
autorizada nos termos deste Termo de Securitizagado e/ou do Termo de Emissdo de

Notas Comerciais;
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(i)  destituicao ou substituicao da Securitizadora na administragao do Patrimonio

Separado nos termos do artigo 39 da Resolugao CVM 60;

(iv)  qualquer deliberacao pertinentea administragao ou aos Eventos de Liquidagao

do Patrimbnio Separado;

(v) alteragaonaremuneracao dos prestadoresde servigo descritos neste Termo de

Securitizagao;

(vi) alteragdo do quérum de instalacdao e deliberagcao da Assembleia Especial de
Titularesde CRI; e

(vii) os Eventos de Vencimento Antecipado; e
(viii) alteracdo da Destinacao dos Recursos nos termos do item 4.4.6 acima.

12.3. Convocacao da Assembleia Especial. Exceto pelo disposto neste Termo de

Securitizagcao, as Assembleias Gerais de Titulares de CRI poderdo ser convocadas pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao, considerando o somatério dos CRI
de ambas as Séries. Na hipotese de Matéria Especifica, a convocagao podera ser requerida
por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em

Circulagao.

13.4. Nostermos da Resolucao CVM 60, os editais de convocag¢ao de Assembleia Especial
deTitularesdos CRI, deverdoser disponibilizados, nosprazoslegaise/ouregulamentares, por
meio do sistema de envio de Informacgdes Peridédicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet

(www.leveragesec.com.br), imediatamente apo6s a realizagcao ou ocorréncia do ato a ser

divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44,
artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolugdao CVM 60 e
conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

13.5. Observadosostermose condicdes previstos no art. 26 e seguintes da Resolucdo CVM
60, a convocacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI serd encaminhada pela
Securitizadora ou seu custodiante a cada Titular de CRI, com base na lista de contatos
disponibilizada pelaB3oupelo EscrituradoraSecuritizadora, edisponibilizada na paginaque

contém as informacdes do Patrimdénio Separado na rede mundial de computadores,
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devendo constar da convocagao ositens minimos previstos no paragrafo 2°, do artigo 26 da
Resolu¢ao CVM &0.

13.6. Sem prejuizo do disposto do item 13.4 acima, a convocac¢ao far-se-a mediante
publicacaodeedital naformado Capitulo XV abaixo, por1(uma) Unicavez,comantecedéncia
minima de 20 (vinte) dias, em primeira convocagao e de 8 (oito) dias, em segunda

convocagao, salvo se de outra forma disposta neste Termo de Securitizacao.

13.6.1. Independentemente da convocagao prevista no item 13.3 acima, serd considerada
regular a Assembleia Especial de Titularesde CRIl a qual compareceremtodososTitularesde

CRI, conforme o caso, nos termos do artigo 28, paragrafo unico, da Resolucdao CVM 60.

13.6.2. A convocacao da Assembleia Especial por solicitagcao dos Titulares de CRI deve ser
dirigidaaSecuritizadoraouao Agente Fiducidrio,quedevem,no prazomaximo de30 (trinta)
dias contado do recebimento de pedido nesse sentido e dos eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto dosdemais Titularesde CRI, realizar a convocagao
da Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensasdos requerentes, comprometendo-
se as partes desdeja a envidar seus melhores esforcos para que a convocagao seja realizada

com a maior brevidade possivel, guando o assunto a ser tratado requerer urgéncia.

13.6.3. A Securitizadora ou o Agente Fiduciariodevem disponibilizar aos Titulares de CRI
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data de

convocagao da Assembleia Especial.

13.6.4. Nao se admite que a segunda convocacaoda Assembleia Especialde Titularesde CRI

seja providenciada conjuntamente com a primeira convocagao.

13.7. A Assembleia Especial de Titularesde CRI realizar-se-4 no local onde a Securitizadora
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias
de convocacaoindicarao, com clareza, o lugar da reunido, bem como todas as despesas
incorridas para realizacao em local distinto da sede da Securitizadora serao custeadas pela
Devedora e/ou pelo Patriménio Separado, uma vez que tenham sido devidamente
comprovadas pela Securitizadora. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia
EspecialdeTitularesde CRI por meiode conferénciaeletrénicae/ouvideoconferéncia, desde
gue nos termos previstos na legislacdo aplicavel, entretanto deverao manifestar o voto em
Assembleia Especial de Titularesde CRI porcomunicacado escrita ou eletrénica. Na hipotese
deinsuficiéncia derecursosdo Patriménio Separado e/oudo Fundo de Despesas, aplicar-se-

a o disposto no Capitulo XI, inclusive quanto a eventual deliberacao sobre custeio pelos
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Titularesde CRIl e,quandoaplicavel,quantoaorateio prorata entreSériesou exclusivamente

pela Série afetada, conforme se trate de Matéria Comum ou Matéria Especifica.

13.8. Conforme disposto no artigo 31 da Resolugcao CVM 60, somente podem votar na
Assembleia Especial os Titulares de CRI da respectiva Série, se for o caso, inscritos nos
registrosdo certificado na data da convocagao da Assembleia Especial, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menosde 1 (um) ano.

13.8.1. Os Titularesde CRI podem votar por meio de processo de consulta formal, escrita ou

eletronica.

13.8.2. Nos termos do artigo 32 da Resolucao CVM 60, nao podem votar nas Assembleias

GCerais e nem fazer parte do cOmputo para fins de apuracao do quérum de aprovagao:

(i) a Securitizadora, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas Partes

Relacionadas;

(i)  os prestadores de servicos da Emissao, seus socios, diretores e funcionarios e

respectivas partes relacionadas; e

(i)  qualguertitular quetenhainteresse conflitante com osinteresses do Patrimonio

Separado no assunto a deliberar.
13.83. Nao se aplica a vedagao prevista no item 13.8.2 acima quando:

(1) 0s Unicos Titulares de CRI da respectiva Série, se aplicavel, forem as pessoas

mencionadas no item 13.8.2 acima; ou

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI da
respectiva Série, se aplicavel, manifestada na prépriaassembleia, ou em instrumento
de procuragao queserefira especificamente a assembleia em que se dard a permissao

de voto.

13.9. Aplicar-se-aa Assembleia Especial de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na
Lei 14.430 e na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleiasde acionistas, salvo
no que se refere aos representantes dos Titulares de CRI. Cada CRI em Circulacdo
corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI. Nas Matérias
Especificas, osvotosserdo apuradosseparadamente por Série, considerando-se, parafinsde
quérum e deliberacdo, apenas os CRI em Circulagdo da Série afetada, sem prejuizo de

eventual quérum geral quando aplicavel.
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13.10. Quérum de Instalagao. Exceto pelo disposto neste Termo de Securitizagao, cada uma

das Assembleias Gerais instalar-se-a,em primeira convocagao, com a presencade Titulares
de CRI, que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais1 (um) dos CRI em
Circulagao, e,em segundaconvocacao,comapresencade Titularesde CRI que representem
qualquer quantidade de CRIem Circulagao.Na hipotese de Matéria Especifica, o quérumde

instalagao sera apurado com base exclusivamente nos CRlI em Circulagao da Série afetada.

13.11. A Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da
Securitizadora, ou quaisquer terceiros, para participar da Assembleia Especial de Titulares
dosCRI, sempre que a presenca de qualquer dereferidosfor relevante paraadeliberagdoda

ordem do dia.

13.12. O Agente Fiduciariodeverd comparecer a Assembleia Especial e prestar aos Titulares
de CRI as informacdes que |he forem solicitadas, sendo certo que deve agir conforme

instrucao dos Titulares dos CRI nas decisdes relativas a administragcdo, caso necessario.

13.13. Salvo por motivo de for¢ga maior,a Assembleia Especial de Titularesdos CRI realizar-
se-a no local da sede da Securitizadora, de modo que, quando houver necessidade de
efetuar-seem outrolugar,ascorrespondénciasdeconvocag¢aoindicardo,comclareza,olugar

de realizagao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.
13.14. A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a convocou:
(1) ao representante da Securitizadora;
(i)  aoTitular de CRI eleito pelos demais;
(i) ao Agente Fiduciario; ou
(iv) aquele que for designado pela CVM.

13.15. Qudérum de Deliberacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizacao,todasasdeliberacdesem Assembleia Especial seraotomadas,comqudérumde
aprovacaorepresentado por Titularesde CRl em quantidadeequivalente (i) a50% (cinquenta
por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagcdo,em primeira convocacao; e (ii) em segunda
convocacao, pela maioria simples dos votos dos Titulares de CRI presentes na respectiva
Assembleia Especial. Nas Matérias Especificas, o quérum de deliberacdo sera apurado

separadamente por Série, observado o voto separado da Série afetada.
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13.16. Qudérum Qualificado. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizacdo, asaprovacdes, reprovacdese/ou propostasdealteracdesede renlincias prévia,
definitiva ou temporaria de direitos (waiver) relativas as seguintes matériasdependerao de
aprovacao, em primeira ou em segunda convocagao, de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais1 (um) dos votos favoraveisde Titularesde CRI em Circulagao,sendo certo que,
guandoamatériaconfigurar Matéria Especifica,aaprovacaoexigiratambém ovotofavoravel

dos Titulares de CRI da Série afetada, apurado separadamente:

(i) alteracdo da Ordem de Pagamentos, da Remuneracdo, da Amortizacdo e/ou de
sua forma de calculo e das Datas de Pagamento de Remuneracao aplicaveis a cada

Série, bem como outros valores aplicaveis como encargos moratoérios;
(i)  alteracdo da Data de Vencimento dos CRI;
(i)  alteracdo dos Investimentos Permitidos;

(iv) alteragbes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidagdao do Patrimonio
Separado, na redacao dos Eventos de Vencimento Antecipado (sendo certo que
qualquer alteracao na redacao dos itens de Eventos de Vencimento Antecipado de
forma a especificamente refletir uma anuéncia prévia ou renudncia aprovada pelos
Titulares de CRI, nao devera ser considerado para fins deste quérum), do Pagamento
Antecipado Total, da Taxa de Administragcao, exclusao ou reducao da Alienacao
Fiduciaria de Imoéveis ou de quaisquer hipodteses de pagamento antecipado dos CRI;

e/ou

(v) qualquer alteracdo do presente item e/ou em qualquer quérum de deliberacdo
das Assembleias Especiais previsto neste Termo de Securitizagdao ou em qualquer

Documento da Operacgao.

13.17. Qualquer alteragcao a este Termo de Securitizagdo, apds a integralizacao dos CR,
dependera de prévia aprovacao dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, nos
termose condicdes deste Termo, sendo esta Ultima dispensada sempre que tal alteracao: (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressasda CVM, B3
e/ou ANBIMA, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas
das entidadesadministradorase mercadosorganizados ou de entidades autorreguladoras;
(ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, (iii) envolver
reducdo da remuneragdo de qualquer um dos prestadores de servigos da Oferta, e (iv)
decorrer de correcdo deerro formal edesde que a alteragao ndo acarrete qualquer alteracao

na Remuneracao, no fluxo da pagamentos e nas Garantias, desde que as alteragdes ou
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correcoesreferidasnositensacima nao possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de
CRI e/ou a Securitizadora, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Titulares de CRI.

13.17.1. As alteragbesreferidasacima devem ser comunicadasaos Titularesde CRI, no prazo

de até 7 (sete) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

13.18. Asdeliberagbéestomadasem AssembleiasGerais, observadosorespectivoqudérumde
instalagcdao ede deliberacaoestabelecido neste Termo de Securitizagao, serdo consideradas
validase eficazese obrigardoosTitularesde CRI,conformeo caso,quertenhamcomparecido
ounaoaAssembleiaEspecial,e,aindaquenelatenhamse abstidodevotar,ouvotadocontra,
devendo ser divulgado o resultado da deliberacao aos Titulares de CRI, na forma da
regulamentacao da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da realizacao da

Assembleia Especial.

13.19. Sem prejuizo do disposto neste Capitulo Xlll, exceto se autorizado na forma deste
Termo de Securitizagao, devera ser convocada Assembleia Especial toda vez que a
Securitizadora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentosda
Operacao, paraqueosTitularesde CRIdeliberem sobrecomo a Securitizadora devera exercer

seus direitos no ambito deles.

13.20. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas nas Assembleias

Especial de Titulares dos CRI serao encaminhadassomente a CVM, via Sistema de Enviode
Informacdes Periddicas e Eventuais, ou sistema disponivel a data do envio, sendo que sua
publicagdao em jornais de grande circulagao nao sera necessaria, exceto se a Assembleia

Especial de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.

13.21. Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, na
qualidade de administradora do Patrimdénio Separado, e/oude qualguer bem pertencente
ao Patrimonio Separado sob risco de perecimento e/ou que agrave qualguer risco vinculado
a Operacado de Securitizagaoem comparagdocom as circunstancias na Data de Emissao, a
Securitizadora terd a liberalidade de praticar atos em beneficio do Patrimonio Separado g,

conseguentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovacdao em Assembleia.
CAPITULO XIV - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1.  Liguidacao do Patrimdénio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos seguintes

eventosdevera ser comunicada, pela Securitizadora ao Agente Fiduciario,em até1 (um) Dia

Util, contados de sua ciéncia e poderd ensejar a assuncdo imediata e transitéria da
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administragcao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta
hipodtese, o AgenteFiduciariodeveraconvocar,ematé15(quinze) diascontadosdo momento
em que o AgenteFiduciariotenhatomadociénciadequalquerum dosseguinteseventosou
gue tais eventostenham se tornado publicos, uma Assembleia Especial de Titularesdos CRI
detodasas Séries paradeliberarsobreaformade administracdoe/oueventual liquidacdodo

Patrimoénio Separado (“Eventos de Liquidagao do Patrimonio Separado”):

(1) pedido de recuperacao judicial ou submissao a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacao de plano de recuperacao extrajudicial, formulado
pela Securitizadora, independentemente de deferimentodo pedido ou homologacao

pelo juizo competente;

(i)  extincdo, liquidacdo, dissolucao, declaracdo de insolvéncia, pedido de
autofaléncia, pedido de faléncia formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal, ou

decretacdo de faléncia da Securitizadora;

(i) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagcdo que dure por maisde 5 (cinco) Dias
Uteis, caso haja recursos suficientes no Patrimdénio Separado e desde que
exclusivamentea ela imputado, de modo que o prazo ora estipulado sera contado de
notificacao formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos CRI a

Securitizadora; e

(iv) desvio de finalidade do Patrimbnio Separado apurado em decisao judicial ou

decisao arbitral imediatamente exequivel.

14.1.1. Inobstante o acima, a convocagao, instalagcao, deliberagao e formalidades da
Assembleia Especial observarao o disposto no Capitulo Xlll, inclusive quanto as hipdteses de

Matéria Especifica e voto separado, quando aplicavel.

14.2.  Ajustam as Partes, desde logo, que nao estdo inseridos no conceito de insolvéncia
acima o inadimplemento e/ou mora da Securitizadoraem decorréncia de inadimplemento

e/ou mora da Devedora.

14.3. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI deverd deliberar pela liquidacdo do
Patrimoénio Separado, (hipdtese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em
referida Assembleia deverdo nomear o liquidante e as formas de liquidagao) ou pela nado
liquidacao do Patrimoénio Separado (hipdtese na qual devera ser deliberada a administracao

do Patriménio Separado por nova securitizadora ou nomeacao de nova securitizadora,
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fixando as condi¢cbes e os termos para administragdao, bem como sua respectiva

remuneracgao).

14.4. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI prevista acima devera ser realizada no
prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicagcao do edital relativo a primeira
convocagao que devera informar, alémda ordem do dia, o local, a data e a hora em que a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera realizada. Na hipotese de ndo instalagdo da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI em primeira convocagao, devera ocorrer nova
convocagao por meio da publicacdo de novo edital que deverd informar, além da ordem do
dia, o local,adata e a horaem que a Assembleia Especial deTitularesdos CRI serd realizada
em segunda convocacao. Areferida Assembleia Especial de Titularesdos CRI ndo podera ser
realizada,emsegundaconvocacao,em prazoinferiora8 (oito) dias,contadosdadataem que
foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI instalar-se-3,em
primeira ou em segunda convocagcao, com a presenca de qualquer niumero de CRI em

circulagao, considerando ambas as Séries, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

14.5. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI referida no item 14.4 acima decidira pela
maioria dosvotos presentes na forma do artigo 30 da Resolugao CVM 60, em primeira ouem
segundaconvocacaoparaosfinsdeliquidagaodo Patrimoénio Separado,enquantooqudérum
requerido para deliberacdo pela substituicao da Securitizadora na administracao do
Patrimoénio Separado sera de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do Patrimbnio
Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugcao CVM 60, apurado com base no

valor global dos CRI em Circulagao, ou seja, considerando o somatério das 2 (duas) Séries.

14.6. Na Assembleia Especial de Titulares dos CRI referida no item 14.4 acima, os Titulares
de CRI deveraodeliberar: (i) pelaliquidagaodo Patrimobnio Separado, hipdtese naqual devera
ser nomeadooliquidanteeas formasdeliquidacao;ou(ii) pelanaoliquidagaodo Patrimonio
Separado, hipdtese na qual devera ser deliberado a nomeacao de outra instituicao
administradora,incluindo, mas ndao se limitandoa outra companhia securitizadora, fixando,

as condicdes e termos para sua administracdo, bem como sua remuneragao.

14.7. No caso de liquidacao do Patrimédnio Separado, os bens e direitos pertencentes ao
Patrimoénio Separado serdo destinados a satisfacao dasobrigacdesda Emissao, observadaa
Ordem de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizagcdo, bem como as regras
especificasaplicaveisa cada Série. Para finsde eventual dacdo em pagamento, acada Série
serd atribuida parcelados bens e direitosintegrantesdo Patrimdnio Separado conformea
Proporcaoda Série apurada na data de liquidagao, salvo se este Termo de Securitizagao

estabelecer regra diversa para determinada Série. Dentro de cada Série, a distribuicao
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ocorrera pro rata entre os respectivos CRI em Circulagao. Operar-se-a, no momento da
referida dac¢ao, a quitagao dos CRI, na extensao dos bens e direitos recebidos, nos termos

aprovados pela Assembleia Especial.

14.8. A realizagao dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos do
Patrimdnio Separado, nao havendo qualquer outra garantia prestada pela prépria

Securitizadora.

14.9. ASecuritizadoraeoAgente Fiducidariondaoassumemnenhumaresponsabilidade pelo
pagamento de custosdecorrentes deste capitulo, os quais serdao arcados com os recursos do
Patrimoénio Separado, observada a Ordem de Pagamentos prevista neste Termo de

Securitizacao.

14.10. Caso a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario utilizem recursos préprios para arcar
comasdespesasde convocacdodeAssembleia EspecialdeTitularesdosCRI,aSecuritizadora
e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, terdo direito ao reembolso dos custosincorridos,
com a utilizagcdo dos valores integrantes Patrimdnio Separado, observada a Ordem de
Pagamentos prevista neste Termo de Securitizagao. Na hipdtese de insuficiéncia, aplicar-se-
a o disposto neste Termo de Securitizagao quanto ao eventual adiantamento pelos Titulares
de CRI, conformeaProporcaodaSérieapuradanadatadorespectivoadiantamento,quando

aplicavel.

14.11. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagao do Patrimonio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagcao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (a)
caso a Assembleia Geral de que trata o item 14.4 acima nao seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacado; ou/e (b) caso a Assembleia Geral de que trata o item 14.4
acima seja instalada e os Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas a serem
adotadas, observadas, em qualquer caso, a Ordem de Pagamentos descrita no presente
instrumento e as regras de alocacao entre Séries previstas neste Termo de Securitizagao,

inclusive quanto a rateios pro rata, quando aplicavel.

CAPITULO XV - DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E DO FUNDO DE
DESPESAS

15.1. As Despesas Iniciais, e todas as despesas recorrentes, ordinarias ou extraordinarias
(“Despesas Recorrentes” ¢, em conjuntocom as Despesas Iniciais, as “Despesas”) serao
arcadasexclusivamente pela Devedora, sendo que: (i) as Despesas Iniciaisserdo descontadas

pela Securitizadorado valor da(s) primeira(s) integralizagao(des), observado que, havendo
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integralizacdes em datas distintas e/ou por Série, o desconto serd realizado
proporcionalmente aos valores efetivamente integralizados em cada data/Série; (ii) a
constituicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reservas sera descontada pela
Securitizadora, proporcionalmente, dos valores integralizados pro rata entre as Séries,
conforme o valor integralizado de cada Série na respectiva data; e (iii) as demais despesas
extraordinarias, se comprovadamente incorridas no ambito da Operagao de Securitizacao,
serdo arcadase/ou reembolsadas, exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de
Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas
deveraoser arcadasporrecursosdo Patrimdnio Separadoou,ainda,emcasodeinsuficiéncia

do Patriménio Separado, diretamente pela Devedora:

(i) taxas e emolumentosda CVM e da B3 para registro e viabilidade da Oferta e

declaracdes de custddia da B3 relativos ao CRI;

(i) as despesas com a Securitizadora e os prestadores de servigcos, conforme

indicadas no Anexo VIII;
(i)  remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do item 12.5.1 acima;

(iv) todas as despesas de registro e custdédia dos Documentos Comprobatorios

representativos dos Créditos Imobiliarios;
(v) todasasdespesasderegistro e custddia dos CRI perante a B3;

(vi) oshonorarios, despesas e custos de advogados, auditoresou fiscaisrelacionados
comprocedimentoslegaisincorridospararesguardarosinteressesdosTitularesde CRI

e realizagao dos Créditos do Patrimdnio Separado dos CRI;

(vii) as eventuais despesas, depdsitose custas judiciaisdecorrentes da sucumbéncia
em agdesjudiciaisajuizadascom afinalidade deresguardar osinteressesdos Titulares

de CRI e arealizagcao dos créditos do Patrimdnio Separado dos CRI;

(viii) eventuais despesas com registros perante érgaos de registro do comércio e
publicacdodedocumentacaodeconvocacaoesocietariadaSecuritizadorarelacionada
aos CRI, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos, na forma da

regulamentacao aplicavel;

(ix) honorariosedemaisverbas e despesas ao Agente Fiduciario dos CRI, bem como

demais prestadores de servicos eventualmente contratados mediante aprovacgao
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prévia em Assembleia Especial,em razdao do exercicio de suas fun¢cdes nos termos do

Termo de Securitizag¢ao;

(x)  remuneragao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se

encontre aberta a Conta Centralizadora;

(xi) despesas com registros perante a ANBIMA, CVM, B3, e juntas comerciais,
conforme o caso, dos CRI, do Termo de Securitizagao e aos demais Documentos da

Operagao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(xii) despesasnecessariasparaa realizagcao dasAssembleias Especiaisde Titularesde
CRI, naformadaregulamentacaoaplicavel,incluindoasdespesascom sua convocagao,
desde que solicitadas pelos Titulares de CRI ou pela Securitizadora e pelo Agente

Fiduciario dos CRI no exclusivo interesse dos Titulares de CRI;

(xiii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI na
defesa de eventuais processos administrativos, e/ou judiciais propostos contra o

Patrimoénio Separado dos CRI;

(xiv) eventuaisdespesas, depdsitos e custas judiciaisdecorrentesda sucumbénciaem
acoes judiciaisajuizadascom a finalidade de resguardar os interesses dos Titularesde
CRI e a realizacao dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, integrantes do

Patrimoénio Separado dos CRI;

(xv) honorariosedespesasincorridas na contratacao de servigcos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operacao e cuja

responsabilidade pela contratagao seja atribuida a Securitizadora; e

(xvi) quaisquer tributos e/ou despesas e/ou sanc¢des, presentes e futuros, que sejam
imputados por lei e/ou por decisdo administrativa, sentenca judicial transitada em

julgado ou decisao arbitral irrecorrivel aplicavel ao Patriménio Separado dos CRI.

152. Despesas Iniciais.As Despesas Iniciaisencontram-se listadasem anexo ao Termo de
Emissdode Notas Comerciaiseserdo deduzidasdosvaloresrepassadosa Devedoraem razao
da integralizacdo das Notas Comerciais, na(s) primeira(s) integralizacao(des),
proporcionalmente aos valores efetivamente integralizadosem cada data e, se aplicavel, pro

rata entre as Séries.
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153. Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado dos CRI. S3o as despesas

listadas a seguir:

(1) as despesas com a gestao, cobrancga, contabilidade e auditoria na realizagao e
administragcao do Patrimédnio Separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a
administracao dos Créditos Imobiliarios, inclusive referentes a sua transferéncia na
hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua administragcao, desde que nao arcadas

pela Devedora;

(i) aseventuaisdespesascomterceirosespecialistas,advogados,auditoresoufiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
Titularesdos CRI de todas as Séries, salvo se a despesa se relacionar exclusivamentea
determinada Série, hipdtese em que a aprovagdo poderd ocorrer como Matéria
Especifica, nostermosdo Capitulo Xlll acima, e realizacao dos Créditos Imobilidrios, e
das Garantiasintegrantes do Patriménio Separado, desde que previamente aprovadas

pelos Titulares dos CRI;

(i) as despesas com publicacdesem jornaisou outros meios de comunicagao para

cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) aseventuais despesas, depdsitose custas judiciaisdecorrentesda sucumbéncia

em agodes judiciais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI; e
(v) despesasacima, deresponsabilidade da Securitizadora, que nao pagas por esta.

15.4. Os Titulares dos CRI serao responsaveis pelo pagamento de eventuais despesas e
taxasrelativasa negociacaoecustodiados CRI ndo compreendidasnadescricaoacima, bem
comodostributosincidentessobrea negociacdaosecundariaeadistribuicaoderendimentos
dos CRI.

155. Na hipdtese de eventual inadimpléncia da Devedora, conforme aplicavel, a
Securitizadora poderd promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucgao por
guantia certa contradevedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados
os termos e condicdes para pagamento e reembolso pela Devedora, conforme aplicavel, nos

termos dos Documentos da Operacao.

15.6.  Na hipdtese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberagcao dos
Titulares de CRI, mediante orientacao da Assembleia Especial, ou ainda, apds a Data de

Vencimento, a Securitizadora, o Agente Fiduciario e os demais prestadores de servico
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continuarem exercendo as suas fun¢des, as Despesas, conforme o caso, continuarao sendo
devidas pela Securitizadora, os pagamentos relacionados ao desempenho de suas funcgdes,
incluindo, mas nao se limitando, a Taxa de Administracao, observado, no que couber, o
disposto nos itens 11.9.6 e 11.9.7 acima e nos itens 12.6 e seguintes deste Termo de

Securitizagao.

15.7. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Securitizadoraaindaestejaatuandoem nomedostitularesdos CRI, remuneragao

esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao da Securitizadora.

15.8. Caso a Devedora nao pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas
nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracao, os Titulares dos CRI
arcardo com a Taxa de Administracdo, ressalvado seu direito de, num segundo momento,
requerer o reembolso das despesas, que ndo as Despesas |niciais e Despesas Recorrentes,
junto a Devedora, conforme aplicavel, apds a realizacdo do Patrimoénio Separado, observadas

as demais previsdes constantes deste Termo de Securitizagao.

15.9. Caso a Devedora nao pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas
ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragdo, a Securitizadora
convocaraAssembleia EspecialdosTitularesde CRI paradeliberarsobreas medidascabiveis,
nostermosdaregulamentacaoaplicavel,sendoqueosTitularesde CRI que deliberarem pelo
custeioda Taxa de Administracaoteraoasseguradoodireitodereembolsojuntoa Devedora,
aposa realizagcdodo Patriménio Separado,observadas as demais previsbes constantes deste

Termo de Securitizagao.

15.9.1. Nocasodequetrataoitem15.9.1acima,deveraser realizada Assembleia Especial para
deliberacdo acerca de realizacdo de aporte por parte dos Titulares dos CRI, junto ao
Patrimdénio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is)
pagamento(s),conformedeliberacao narespectiva Asssmbleia Especial convocada paraeste
fim, observado que, caso o aporte se relacione exclusivamente a determinada Série, a
deliberacdo poderd ocorrer como Matéria Especifica, nos termos do Capitulo XllI deste

instrumento.

1510. Obrigacdodelndenizacdo.Nostermos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a

Devedora obrigou-se, em carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar a Securitizadora, os
Titularesde CRI e o AgenteFiduciario (“Partes Indenizadas”) portodose quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custose/oudespesas (incluindo custasjudiciaise honorariosadvocaticios) que

vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagcao dos recursos oriundos
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das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida no Termo de Emissao de Notas
Comerciais, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos
Titulares de CRI ou do Agente Fiduciario. Para fins de esclarecimento, as obrigagdes da
Devedora nao incluem despesasou custos incorridos pela Securitizadoraem virtude de, ou

relativas a, outras operacdes de securitizacao realizadas pela Securitizadora.

15.11.  Se, apds o pagamento datotalidade dosCRI e apds a quitacao de todasas despesas
incorridas, sobejarem recursos na Conta Centralizadora, a Securitizadora devera transferir
taisrecursos, liquidos de tributos, paraa Conta de Livre Movimentacao, observados o prazoe

as condicdes previstos no item 11.10.2 deste Termo de Securitizacao.

1512. Em nenhuma hipdtese, a Securitizadora incorrerd em antecipacdo de despesas e/ou

suportara despesas com recursos proprios.
CAPITULO XVI - COMUNICA(}AO E PUBLICIDADE

16.1. Todasas comunicacgdesrealizadas nos termos deste Termo de Securitizagcao devem
ser sempre realizadas por escrito, para osenderecos abaixo, e serdao consideradas recebidas
guando entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicacdes realizadas por correio
eletrénico serao consideradasrecebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). Aalteragcdaodequalquerdosenderecosabaixodeveraser comunicadaasdemais

Partes pela Parte que tiver seu enderecgo alterado:
Para a Securitizadora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n®1.912,13° andar, Sala 132, Bela Vista,

CEP 01.310-924, Sao Paulo/SP

At.: Leandro Issaka

Tel.: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Para o Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino n° 215, 4° Andar, Pinheiros
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S30 Paulo/SP, CEP 05.425-02

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: estruturacao@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (parafins de precificacdo de ativos) /

agentefiduciario@vortx.com.br

16.2. Nostermosda Resolugcdao CVM n°60, fatose atosrelevantesdeinteresse dosTitulares
dos CRI, tais como convocagdes de Assembleias Gerais, comunicados de resgate,
amortizacao, notificagdes aos devedores e outros, deverao ser disponibilizados nos prazos
legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas e
Eventuais da CVM e veiculados na pdagina da Securitizadora na rede mundial de

computadores - internet (https//www.leveragesec.com.br/), imediatamente apds a

realizacao ouocorrénciado ato a ser divulgado, observado no que couber, na formado § 5°
do artigo 44, artigo 45, inciso “b" do artigo 46 e artigo 52°inciso IV e §4° da Resolugdo CVM
60 e da Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da

sua ocorréncia.

16.3. As publicagdes acima serao realizadas1 (uma) Unica vez e, no caso de Assembleia
Geral, nao havendoqudérum em primeira convocac¢ao, devera ser realizada uma nova e Unica

publicagcao de segunda convocacgao.

16.4. Eadmitidaarealizacdode primeirae segunda convocacdes, por meio de edital Unico,
no caso de Assembleia convocada paradeliberar exclusivamente sobre as demonstragoes
contabeisdo Patrimonio Separado,deforma queoedital da segundaconvocagao poderaser

divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacgao.

16.5. A Securitizadora informard todos osfatosrelevantesacercada prdopria Securitizadora,
mediante publicagdo na imprensa ou conforme autorizado pela Resolugcao CVM 80 ou
legislagao em vigor, assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente

Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.

16.6. As demais informacdes periddicas da Securitizadora serao disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de
Informacdes Periddicas e Eventuais — IPE, ou de outras formas exigidas pela legislacao

aplicavel.

16.7. Com a excegao das obrigagdesassumidascom formasde cumprimento especificas,

incluindo, mas nao se limitando as demonstrag¢des financeiras, o cumprimento das
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obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da Emissao referentes
ao envio de documentos e informacgdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera
exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores (https:;/Aortx.com.br). Para a
realizacdo do cadastro, é necessario acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e

solicitar o acesso ao sistema.

16.8. Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que
impossibilite o cumprimentodas obrigacdesvia plataforma VX Informa, a Emissora podera
realizar o envio dasinformagdes e documentos decorrentes das obrigacdes acimacitadas ao
e-mail: vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela andlise e suporte na utilizacdao da
plataforma. Sendo certo que, apds solucionada a indisponibilidade o cumprimento devera
ocorrer obrigatoriamente via VX Informa para fins de elaboracdo do Relatério Anual do

Agente Fiduciario.

16.9. “VX Informa”: Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu
website (https://vortxcom.br), para comprovacdo do cumprimento das obrigacdes

assumidas neste instrumento referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas.
CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL

17.1.  Os Titulares dos CRI nao devem considerar unicamente as informagdes contidas
abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proéprios assessores quanto a tributagao especifica a qual estardao sujeitos,
especialmente quanto a outrostributos eventualmente aplicaveisa esse investimento ou a

ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

17.2. Pessoas FisicaseJuridicas Residentes no Brasil Como regra geral,os rendimentos em

CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser
calculado com base na aplicagao de aliquotas regressivas, definidas pela Lei 11.033, aplicadas
em fungdo do prazo do investimento gerador dosrendimentos tributaveis: (i) até180 (cento
e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteirose cinco décimos por cento); (ii) de 181
(cento eoitentaeum) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii)
de 361 (trezentosesessenta e um) a 720 (setecentosevinte) dias:aliquotade17,5% (dezessete
inteirose cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de
15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagcao é contado, para cada aquisi¢cao de CRI, g,
guando aplicavel, para cada Série, da data em gue o respectivo Titular de CRI efetuou o

investimento, até a data de resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei 8.981).
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17.3. Naoobstante,ndaohdauniformidadedeinterpretacaoquantoaformadeincidénciade
IRRF sobre eventual ganho de capital auferido por pessoa juridica nao-financeira na
alienacao de CRI. Nesse contexto, recomenda-se aos Titulares do CRI que consultem seus
assessores tributariosem relagao ao tema. Ademais, observamos que ha regras especificas
aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa
juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de seguro,
de previdéncia privada, de capitalizagao, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou

investidor estrangeiro.

17.4. Emregra,o IRRF retido,naformadescritaacima,daspessoasjuridicasnao-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do
imposto derendadevido,gerandoodireito a deducao do IRPJ apuradoem cada periodo de
apuracdo (artigo 76,1 da Lei 8.981 e artigo 70, | da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal do
Brasil (“REB") n°1.585, de 31 de agosto de 2015).

17.5. O rendimentotambém devera ser computado na basede calculodo IRPJ e da CSLL.
Como regra geral, as aliquotasem vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento),sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real,
presumido ou arbitrado, que exceder o equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
multiplicado pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragao. Ja a aliquota da

CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

17.6. Para os fatos geradoresocorridosa partirde Ol de julho de 2015, os rendimentosem
CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao-
cumulativado PIS e da COFINS, sujeitam-se a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
(Decreto n° 8.426, de 01 de abril de 2015). Inobstante, ressalta-se a hipdtese de alteracao
legislativa e/ou regulamentar no contexto da Reforma Tributéria do Consumo, hipdtese em
gue o tratamento aqui descrito podera ser revisto, conforme melhor descrito no item 17.12

abaixo.

17.7. No queserefere as pessoasjuridicasnao-financeirassujeitasasistematicacumulativa
da COFINS e do PIS, a incidéncia dascontribuicdes, as aliquotasde 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 3% (trés por cento), respectivamente, depende de uma analise caso
a caso com base na atividade e objeto social da pessoa juridica. Como regra geral, a
remuneracdo conferida a titulo de pagamento dosjurosdos CRI constitui receita financeira

Nnao esta sujeita a Contribuicaoao PIS e a COFINS desde que os investimentosem CRI ndo
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representem a atividade ou objeto principal da pessoa juridica investidora, face a revogagao
do paragrafol1°do artigo 3°da Lei n®9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei n°11.941, de
27 de maio de 2009, revogado em decorréncia da declaragao de inconstitucionalidade de
referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal (“STE"). Inobstante, ressalta-
se a hipotese de alteracao legislativa e/ou regulamentar no contexto da Reforma Tributéria
do Consumo, hipdtese em que o tratamento aqui descrito podera ser revisto, conforme

descrito no item 17.12 abaixo.

17.8. Comrelacaoaosinvestimentosem CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil,regrageral, hd dispensa de retencdo do IRRF nostermos do artigo 71, inciso |, da
Instrucao Normativa da RFB n°®1.585, de 31 de agosto de 2015.

17.9.  Naoobstanteaisencao deretencao nafonteacima mencionada, a Medida Provisoria
Nn°1.034, publicada em 01 de margo de 2021 g, posteriormente, convertida na Lei n°14.183, de
14 de julho de 2021, alterou as aliquotas de CSLL aplicaveis as entidades financeiras e
assemelhadas nosseguintes termos: (a) 20% (vinte por cento) até 31 de dezembrode 2021 e
15% (quinze) por cento a partir de 01 de janeiro de 2022, no caso das pessoas juridicas de
seguros privados, das de capitalizagao, distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de
cdmbio e de valores mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos,
sociedades de crédito imobilidrio, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de
arrendamento mercantil, associagdes de poupanga e empreéstimo, e cooperativas de crédito;
e (b) 25% (vinte e cinco por cento) até 31dedezembro de2021e20% (vinte por cento) a partir
de O1 de janeirode 2022, no caso dos bancosde qualquer espécie. Em regra, as carteirasde
fundosde investimentos estao isentas de Imposto de Renda (artigo 16, paragrafo Unico, da
Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme alterada). Ademais, no caso das
instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo
potencialmente sujeitosa contribuicdoao PIS e a COFINS as aliquotasde 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Inobstante, ressalta-
se a hipotese de alteracao legislativa e/ou regulamentar no contexto da Reforma Tributaria
do Consumo, hipdtese em gque o tratamento aqui descrito podera ser revisto, conforme

melhor descrito no item 17.12 abaixo.

17.10. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacao em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste

anual), por forga do artigo 3°, inciso IV, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004. De acordo
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com a posicao da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n°1.585, de 31de agosto de 2015, tal isengao
abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagao ou cessao dos CRI. Sobre os
rendimentos auferidos porinvestidores pessoasfisicas nao ha qualquerincidénciado PIS e
da COFINS. Inobstante, ressalta-se a hipotese de alteracdo legislativa e/ou regulamentar no
contexto da Reforma Tributariado Consumo, hipdtese em que o tratamento aqui descrito

podera ser revisto, conforme descrito no item 17.12 abaixo.

17.71. Pessoasjuridicasisentasterdoseus ganhose rendimentostributadosexclusivamente
na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel,conforme previstono artigo 76, inciso I, da
Lei 8.981. A retencao do imposto na fonte sobre os rendimentosdas entidadesimunes esta
dispensada desde que asentidadesdeclarem sua condicao a fonte pagadora, nos termos do
artigo 71, da Lei 8.981, com redacao dada pela Lei n©®9.065, de 20 de junho de 1995.

17.12. Reforma Tributaria e Alteracbdes lLegislativas. A legislacao tributaria brasileira

encontra-se em processo de alteragdes relevantes, incluindo a Reforma Tributaria do
Consumo (Emenda Constitucional n° 132/2023 e legislacdo complementar correlata,
incluindoa Lei Complementar n°214/2025), com cronograma de transicdo e implementacdo
gradual da Contribuicao sobre Bens e Servicos (CBS) e do Imposto sobre Bens e Servicos
(IBS), bem como extincdo/substituicdo progressivadetributosatuais,como o PISea COFINS,
conforme aplicavel. Assim, as regras de tributagao aqui descritas poderao ser alteradas ao
longo da vigéncia dos CRI, recomendando-se aos investidores que consultem seus

assessores tributarios.

17.13. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. Com relagao aos investidores

residentes,domiciliadosoucomsede noexteriorque invistamem CRI no paisde acordocom
asnormasprevistasnaResolucdo Conjuntan©13/2024, osrendimentosauferidosestdo, como
regrageral, sujeitosaincidéncia do IRRF a aliquotade15% (quinze por cento). Excecdo éfeita
parao casodeinvestidordomiciliadoem paisou jurisdicdo consideradoscomodetributacao
favorecida,assimentendidosaquelesque naotributamarendaou quea tributama aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislacdo nao permita o acesso a
informacdes relativasa composicao societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes (“JTE"). As
jurisdicoes qualificadas como JTF foram listadas pelas autoridades fiscais no artigo 1° da
Instrugao Normativada RFB n°1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada. Vale notar
gue a Portaria n® 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte por cento) para 17%
(dezessete por cento) a aliqguota maxima, para fins de classificacao de uma JTF para

determinadosfinsnocasode paises, dependénciase regimesque estejam alinhadoscomos
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padrdes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela RFB. Ha certa
controvérsia acerca da possibilidade de tal redugao também ser observada para fins da
definicdo do regime tributario aplicado a investimentos de investidores residentes,
domiciliadosoucom sede no exterior nos mercadosfinanceiro e de capitaisou se esta deve
ser observada exclusivamente parafinsde aplicacdo dasregrasde precosde transferéncia e

subcapitalizacao.

17.14. Rendimentosobtidos porinvestidores pessoas fisicas residentesou domiciliados no
exterior em investimento em CRI sdo isentos de imposto de renda na fonte por forca da
posicdao da RFB, inclusive no caso de investidores pessoasfisicas residentes ou domiciliados
em JTF,conforme o artigo 85, 84°, da Instrucao Normativa da RFB 1.585, de 31 de agostode
2015.

17.15. Imposto sobre Operacdes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou

Valores Mobilidrios — IOF. Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos

investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com
as normas e condicdes previstas pela Resolucdo Conjunta n®13/2024, inclusive por meio de
operagdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos
em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota
zerono retorno,conforme o Decreto6.306,de 14 de dezembrode2007 (“Decreto 6.306"). Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo,até o percentualde25% (vinteecinco porcento), relativamenteaoperagdes

de cambio ocorridas apds esta eventual alteragao.

17.06. Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios. As operagdes

com CRI estdo sujeitas a aliquotazerodo IOF/Titulos, conforme o Decreto 6.306. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de1,50% (um inteiro e cinguentacentésimos por cento)

ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apods este eventual aumento.
CAPITULO XVIII - DOS FATORES DE RISCO

18.1.  Oinvestimento nos CRIenvolve uma série deriscos que deverao ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora,
a Devedora, aos Avalistas, as SPEs Garantidoras, aos Imdveis e diversos riscos a que estao

sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, ao Aval e
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Divida Solidaria, a Alienacao Fiduciaria de Imdveis e aos proprios CRI objeto da Emissao

regulada por este Termo de Securitizagao.

18.2. O potencialinvestidor deve ler cuidadosamente todas asinformacdes descritas neste
Termode Securitizagao, bemcomo consultarosprofissionaisquejulgar necessariosantesde
tomar uma decisdo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma nao exaustiva,
alguns dos riscos envolvidos na subscricao e aquisicao dos CRI. Outros riscos e incertezas
ainda ndao conhecidosou que hojesejam consideradosimateriaistambém poderao terum
efeito adverso sobre a Securitizadora e sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das
hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,gerando

uma perda para os Titulares de CRI.

18.3. Antesdetomar qualquer decisdo deinvestimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas prépriassituacdesfinanceiras e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como os fatores de risco
disponiveis no formulario de referéncia da Securitizadora, e as demaisinformacgdes contidas
neste Termode Securitizacdo, devidamente assessorados porseus consultoresjuridicose/ou

financeiros.

18.4. Paraos efeitos deste Capitulo, quando se afirma que umrisco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora
e/ou sobrea Devedora e/ou sobre as SPEs Garantidoras e/ou sobre os Avalistase/ou sobre o
os empreendimentos imobiliarios do Grupo BRIO, incluindo, sem limitagdao, o
Empreendimento Lar Inglaterra, e/ou sobre osImadveis quer se dizer que o risco, incerteza ou
problema poderd, poderia produzir ou produziria, se materializado, um efeito adverso sobre
0s negodcios, a posigao financeira, aliquidez, os resultadosdas operagdesou as perspectivas
da Securitizadora e/ou sobre a Devedora e/ou sobre as SPEs Garantidoras e/ou sobre os
Avalistase/ou sobre os empreendimentosimobilidrios do Grupo BRIO e/ou sobre os Imdveis,
conforme o caso, exceto quando houver indicagao em contrarioou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares neste Capitulo XVI como

possuindo também significados semelhantes.

18.5. Os fatores de risco relacionados a Securitizadora e ao seu ramo de atuacdo estdo
disponiveisem seu formulario de referéncia nos itens “4.1 Descricao dos Fatoresde Risco” e
“4.2 Descricao dos principaisriscos de mercado”, incorporados por referéncia a este Termo
de Securitizagdo. Para tanto, favor acessar www.gov.br/cvm (neste website acessar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", clicar em

“Companhias”, posteriormente clicar em “Informacgdes Periédicas e Eventuais de Enviadasa
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CVM", buscar“LEVERAGE COMPANHIASECURITIZADORA" no campodisponivel. Emseguida
acessar “LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA", e posteriormente no campo
“categoria” selecionar “Formulario de Referéncia”, e selecionar o Periodo de Entrega, e

posteriormente fazer o download do Formulario de Referéncia com data mais recente).
Riscos da Securitizadora
Manutenc¢do do Registro de Companhia Securitizadora

A sua atuacao como Securitizadora de CRI depende da manutencdo de seu registro de
companhia securitizadora na CVM e das respectivas autorizagcdes societarias. Caso a
Securitizadora nao atenda aosrequisitosda CVM em relagdo ascompanhias securitizadoras,
seu registro poderaser suspenso ou mesmo cancelado, afetando, assim, as suas emissdesde

CRIl e de outros titulos de securitizagao.
Crescimento da Securitizadora e de seu Capital

O capital atual da Securitizadora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionaise manutenc¢ao do crescimento esperado, deforma que a Securitizadora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndao se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Securitizadora necessitar, e, caso haja, as
condigBesdestacaptacao poderiam afetarodesempenhoda Securitizadora, afetando assim,

as suas emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive a Emissao.

Risco relacionado a originagdo de novos negocios e reducdo na demanda por certificados

de recebiveis imobiliarios e do agronegdcio

A Securitizadora depende de originagao de novos negoécios de securitizagao imobiliaria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e do Agronegdcio de sua emissao. No que se refere a originagao, a
Securitizadora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem ser objeto
de securitizagao, mas depende de condigdes especificasdo mercado. No que se refere aos
riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteracdes na Legislagao Tributaria que resultam
na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do

Agronegdcio. Casoa Securitizadorando consigaidentificar projetosdesecuritizagaoatrativos
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parao mercadoou,casoa demandapelaaquisicaode Certificadosde RecebiveisImobiliarios

ou de Certificadosde Agronegéciovenha a ser reduzida, a Securitizadora podera ser afetada.
Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CR/

A operacionalizacdo do pagamento dos Titulares de CRI exige a participagao da
Securitizadora e de terceiros,como o Escriturador, Agentede Liquidagao e a prépria B3, por
meiodosistema deliquidagcdaoecompensacdoeletronicoadministrado pela B3. Destaforma,
0 pagamento correto e tempestivo dos Titularesde CRI depende do correto funcionamento
da Securitizadora e dosdemais prestadores de servigco envolvidos em tal pagamento. Caso a
Securitizadorae/ouqualquerdosdemaisterceirosencontredificuldadesoperacionaisounao
seja capaz de efetivar o pagamento aos Titularesde CRI, estes poderao sofrer prejuizos. Nao
é possivel garantir gue ndo havera falhas operacionais na Securitizadora ou em qualquer dos

referidos prestadores de servico durante a vigéncia dos CRI.
Riscos Relativos a Importdncia de Uma Equipe Qualificada

A perdade membrosda equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de
atrair e manter pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situacao financeira e resultados operacionaisda Securitizadora. O ganho da Securitizadora
provém basicamente da securitizagao de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, paraprospecgao, estruturagao,distribuicao egestao,comvastoconhecimento
técnico, operacional e mercadoldégico de nossos produtos. Assim, eventual perda de
componentesrelevantesda equipe e a incapacidade de atrair novostalentos pode afetar a

capacidade de geracao de resultado da Securitizadora.
Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos:

A Securitizadora € uma companhia securitizadora, tendo como objeto social a aquisicao e
securitizacdao de Créditos Imobiliarios através da emissdao de certificados de recebiveis
imobilidrios, cujos patriménios sdo administrados separadamente, de modo que, o
patriménio separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios,
representadospelasCCl. Destaforma,qualqueratrasooufaltaderecebimentodetaisvalores
pela Securitizadora poderd afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar
as obrigacdes decorrentes dos certificados de recebiveis imobilidrios. Na hipdtese de a
Securitizadora ser declarada insolvente, o agente fiduciario dos certificados de recebiveis
imobiliarios devera assumir a custdodia e administracdo dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, e dos demais direitos e acessorios que integram o patrimoénio

separado. Conforme disposto no Termo de Securitizagao, nesta hipotese, em Assembleia
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Especial de Titularesdos CRI, os Titularesdos CRI poderao deliberarsobre as novas normas
de administracdao do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagao deste, que podera ser

insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Securitizadora perante os Titulares.
Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperagcdo Judicial ou Extrajudicial da Securitizadora

Ao longo do prazo de duracao dos CRI e outros titulos de securitizagcao Certificados de
Recebiveis Imobiliariosou dos Certificadosde Recebiveisdo Agronegdcio, a Securitizadora
poderd estar sujeita a eventosde faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma,
apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimbdnio Separado sobre cada
um dos créditosimobiliarios ou do agronegdcio, conforme o caso, eventuais contingéncias
da Securitizadora,emespecial asfiscais, previdenciariase trabalhistas, nostermosdaMedida
Proviséria n®2.158-35, de 24 de agosto de 2001, poderao afetar tais créditos, principalmente
em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de

patriménio.
O objeto da companhia securitizadora e o patrimdnio separado

A Securitizadora € uma companhia securitizadora, tendo como objeto social a aquisicao e
securitizagao de quaisquer Créditos Imobiliarios passiveis de securitizagao por meio da
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, nostermos das Leis 14.430 e da Resolugao
CVM 160, cujos patrimoénios sao administrados separadamente. O patrimbdnio separado de
cada emissao tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos imobiliarios e
suas garantias. Destaforma, qualqueratraso ou faltade pagamentodos créditosimobilidrios
por parte dos devedores, a Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade da

Securitizadora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI.
Risco operacional e risco de fungibilidade

A Securitizadora também utiliza tecnologia da informacgao para processar as informacgdes
financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de
tecnologia dainformacdoda Securitizadora podem ser vulneraveis a falhase a interrupcdes.
Alguns processosainda dependem de inputs manuais. Portanto, ndo € possivel garantirque,
durante a vigéncia dos CRI, ndao havera qualquer falha ou interrupcdo nos sistemas da
Securitizadora, tampouco que, caso tais falhas se materializem, que ndo causardo prejuizo

aos Titulares de CRI.

Riscos associados aos prestadores de servico da Emisséo
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A Securitizadora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagao de atividades,
como auditores, agente fiduciario, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme
aplicavel, alguns destes prestadores de servigos sofram processo de faléncia (ou similar),
aumentem significantemente seus pregos ou Nao prestem servicos com a qualidade e
agilidade esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de
servico. Esta substituicao, no entanto, poderanao ser bem-sucedida e afetar adversamentea
gualidade da gestdo da Emissdo, bem como criar 6nus adicionais ao patrimonio separado o
que poderd afetar negativamente o acesso dos Titulares de CRI a informacio e/ou a
rentabilidade dos CRI.

Riscode auséncia deprocessodediligéncialegal (duediligence)do formulario de referéncia
da Securitizadora, bem como auséncia de opinido legal sobre due diligence de seu

formuldrio de referéncia

A Securitizadoraeo formuldriodereferénciada Securitizadorandoforamobjetodeauditoria
legal completa para fins desta Oferta, de modo que nao hd qualquer opinidolegal sobre due
diligence comrelacao asobrigacdes e/ou contingéncias da Securitizadora. Caso o formulario
de referéncia da Securitizadora tivesse sido objeto de auditoria legal, ndo é possivel garantir
gue as conclusdes exaradas em tal auditoria poderiam ser negativaseindicar a existéncia de
contingéncias e/ou obrigacdes da Securitizadora as quais poderiam afetar sua capacidade

de operacionalizacdo e/ou pagamento dos CRI.
Riscos da operacdo de securitizacdo e ao Regime Fiduciario
Recente desenvolvimento da securitizacdo de Créditos Imobiliarios

A securitizagao de créditos imobiliarios € uma operagao recente no Brasil. A Lei 9.514, que
criouos certificadosde recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um
volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos anos. Além
disso, a securitizacdo é uma operagao mais complexa que outras emissdes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do
emissor do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a Devedora) e créditosque lastreiam a
emissao. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o mesmo aindanao se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacdesem que aindanadoexistamregrasque o direcione,gerandoassimumainseguranca
juridicae um risco aos investidoresdos CRI, uma vez que os érgaosreguladorese o Poder
Judiciario poderdo,ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em um eventual cenario de discussdo

e/oude identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, editar as normas que regem o
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assunto e/ou interpreta-lasdeformaa provocar um efeito adverso sobre a Securitizadora, a
Devedora, as SPEs Garantidoras, os Avalistas e, consequentemente, os Titulares de CR,
editando normas ou proferindo decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses dos

investidores dos CRI.
Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um
conjuntoderigoreseobrigagdesde parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos
de crédito, tendo por diretrizesa legislacao em vigor. Em razdo da pouca maturidadee da
falta de tradigdo ejurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
deoperacao, em situagcdesde conflito,dlvidaou estresse podera haver perdas por parte dos
Titulares de CRI em razao do dispéndio detempo e recursos para promocgdo da eficaciada
estrutura adotada para os CRI, notadamente, na eventual necessidade de buscar o
reconhecimentoouexigibilidade por meiosjudiciaise/ouextrajudiciaisde quaisquer de seus

termos e condic¢des especificos.

Decisées judiciais sobre a Medida Provisdria n.°2.158-35/01 podem comprometer o regime

fiducidrio sobre os créditos dos CR/

A Medida Proviséria n®2.158-35,de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu
artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetagao ou a separacgao, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitosali referidosa totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que

tenham sido objeto de separacao ou afetagcao”.

Nesse sentido, os recursos decorrentes das Notas Comerciais, inclusive em funcao da
execucdo das Garantias poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdencidrios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdencidriosde pessoas fisicas e juridicas pertencentesao mesmo grupo econdmico da
Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra,concorrerao os titularesdestes créditoscomos Titulares de CRI de forma privilegiada
sobre o produto derealizagdao dos Créditos do Patriménio Separado. Nesse caso, os titulares

desses créditosconcorreraocom osTitularesde CRI pelosrecursosdo Patriménio Separado
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e este poderanaoser suficienteparao pagamentointegraldosCRIlapds o cumprimentodas

obrigacdes da Securitizadora perante aqueles credores.
Risco de concentragcdo de devedor e efeitos adversos na Remunera¢cdo e Amortizagcdo

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, sdo devidos em sua totalidade pela
Devedora, sendo representados pelas Notas Comerciais. Nesse sentido, orisco de créditodo
lastro dos CRI estd concentrado em apenas](uma) devedora, sendo que todososfatoresde
risco de crédito a ela aplicaveissdo potencialmente capazesde influenciar adversamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, aamortizacao e
a Remuneracao dos CRI. Uma vez que os pagamentos de Remuneracao dos CRI e
Amortizacdao dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos
valores devidos no ambito das Notas Comerciais, os riscos a que a Devedora esta sujeita
podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em
gue afetem suas atividades, operacdes e respectivas situacdes econdmico-financeiras, as
quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os
recursos decorrentes da execucao das Notas Comerciais e das Garantias podem nao ser
suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Notas Comerciais.
Portanto, ainadimpléncia da Devedora podeter um efeito material adverso no pagamento

dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, e, consequentemente, dos CRI.
Riscos dos CRI e da Oferta
Riscos Gerais

Tendo em vista as obrigagdes previstas para a Devedora, as SPEs Garantidoras e os Avalistas,
a deterioracdo dasituacdofinanceira e patrimonial da Devedora,das SPEs Garantidoras e/ou
dos Avalistas e/ou de sociedades relevantes de seu grupo econémico, em decorréncia de
fatores internos e/ou externos, podera afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos
CRI. Os riscos a que estdo sujeitos os Titulares de CRI podem variar significativamente, e
podem incluir,sem limitacao, perdasem decorréncia de condi¢cdes climaticas desfavoraveis,
fatores naturais que afetem negativamente o setor imobilidrio em geral, como a quantidade
de chuvas, alteracdes em politicas de concessdo de crédito e outros eventos que possam
afetar as atividades, o faturamento da Devedora, das SPEs Garantidoras, dos Avalistas e de
suas controladase,consequentemente, suascondi¢cdesecondmico-financeirase capacidade
de pagamento.Crisesecondmicastambém podem afetar o setor imobilidrioaque se destina

o financiamento que lastreia os CRI, objeto da captagao derecursos viabilizada pela Oferta.
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Adicionalmente, falhas na constituicdo ou formalizacdo do lastro e/ou das garantias da
Emissao, inclusive, sem limitagao,das Notas Comerciais e da Alienac¢ao Fiduciaria de Imdveis

podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.
Alteragbes na legislacdo tributdria aplicavel aos CRI

A remuneragao gerada por aplicacaoem CRI por pessoas fisicas esta atualmenteisenta de
imposto de renda na fonte e na declaragcao de ajuste anual das pessoas fisicas, por forca do
artigo 3°, inciso I, da Lei 11.033, isenc¢ao essa que pode sofrer alteragdesao longo do tempo.
De acordocoma posicaoda Receita Federal do Brasil,expressano artigo55, paragrafo Unico,
da Instrucdao Normativa da RFB n°1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isen¢do abrange, ainda,
0 ganho de capital auferido na alienacdo ou cessao dos CRI. Alteragcdes na legislacao
tributdria eliminando a isencao acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do
imposto de rendaincidentessobre os CRI, a criacdo de novostributosou, ainda, mudancas
nainterpretacaoouaplicacdodalegislacdo tributaria por parte dos tribunaisou autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus

titulares.
Inadimplemento ou Descaracteriza¢do das Notas Comerciais que lastreiam os CRI

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, os quais sao
oriundosdas Notas Comerciais emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente
paracobrirosmontantesdevidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo da Emissao. Nao
existe garantiade que nao ocorrera futuro descasamento, interrupgao ou inadimplemento
de obrigagdesem seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os Titulares
de CRI poderao ser negativamente afetados, por atrasos ou nao recebimento de recursos
devidospelaSecuritizadoraemdecorrénciadadificuldadeouimpossibilidadederecebertais

recursos em fungdo de inadimplemento por parte da Devedora.
Falta de Liquidez dos CRI no mercado secunddrio

O mercado secundario de CRI ndo operade forma ativae ndo hd nenhuma garantiade que
existird, no futuro, um mercado forte para negociacao dos CRIde alta liquidez, a permitir sua
alienacdo pelosinvestidores, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor
gue subscrever ou adquirir os CRI poderad encontrar dificuldades para negocia-los com
terceiros no mercado secundario e deve estar ciente da eventual necessidade de
manutenc¢ao do seu investimento nos CRI por todo prazo da Emissao. Portanto, nao ha

qualquer garantia ou certeza de que o titular dos CRI conseguira liquidar suas posi¢cdes ou
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negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, g, portanto, uma eventual alienacao

dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.
Auséncia de Classificagcdo de Risco sobre os CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, nao foram objeto de classificagao de risco, de modo
gue osInvestidores ndo contardao comuma analise derisco independente realizada por uma
empresa de classificagcao de risco (empresa de rating). Cabera aos potenciais Investidores,
antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente
Oferta e naaquisicdo dos CRI, inclusive, mas nao se limitando, aqueles riscos descritos neste

Termo de Securitizacgao.
Quorum de deliberagcdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI

Algumasdeliberacdes a serem tomadasem Assembleia Especial de Titularesde CRI estarao
sujeitas a quéruns qualificados, inclusive de 2/3 dos CRI em Circulacdo, conforme o caso, e a
regras especificas de instalagao e deliberagao previstas neste Termo de Securitizagaoe na
regulamentacao aplicavel. Em razao disso, Titulares de CRI detentores de pequena
qguantidade de CRI, inclusive em determinada Série, poderaoser obrigados a acatar decisdes
aprovadas pela maioria, ainda que tenham votado de forma desfavoravel ou se abstido,
podendo tais deliberagdes impactar direitos econdémicos e operacionais relacionados a
Emissdo, inclusive no que se refere a critériosde alocacdo de pagamentos e/ou rateiosentre

Séries, quando aplicavel.

Nao h3d, em regra, mecanismosautomaticos de saida, tais como venda compulsoria, direito
de retirada ou liquidez assegurada, para Titulares de CRI dissidentes em determinadas
matérias submetidas a deliberacao em Assembleia Especial. Ademais, a convocagao,
instalagcdo e realizagdo de Assembleias Especiais podera ser prejudicada por fatores como
pulverizagdo dos CRI, dificuldadesde obtencao de qudérum e participagcdo dosinvestidores,
ou necessidade de realizacao de segunda convocagao, o que pode resultar em atrasos na
tomada de decisdes relevantes e/ou na implementacdo de medidas no interesse da

comunhdo dos Titulares de CRI, com potencial impacto adverso para os Titulares de CRI.
Risco de Ado¢do da Taxa DI para cdlculo da Remuneragdo dos CRI

A Sumula n° 176 editada pelo Superior Tribunal de Justica enuncia que é nula a cldusula
contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal comoo € a
Taxa Dl divulgada pela B3. A referida sumula decorreudo julgamento de agdes judiciaisem

gue se discutia a validade da aplicacdo da Taxa Dl divulgada pela B3 em contratos utilizados
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em operagdes bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a
Sumula n°176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndao é
valida como fator de Remuneragao dos CRI ou de seu lastro, ou ainda, que a remuneragao
das Notas Comerciaisdeve ser limitada a taxa de 1% ao més. Em se concretizando referida
hipodtese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judicidrio para substituir a Taxa DI,
podera conceder aos Titularesde CRI juros remuneratériosinferioresa atual Remuneracao
dosCRI, bem como limitaraaplicagaode fator dejuroslimitadoa1% (um por cento) ao més,

nos termos da legislagao brasileira aplicavel a fixagao de juros remuneratérios.
Risco de indisponibilidade da Taxa DI

Nos termos deste Termo de Securitizacdo, caso a Taxa DI torne-seindisponivel por mais de
10 (dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/oudivulgacdoou,
ainda, no caso de extincdoouimpossibilidade de aplicagdoda Taxa Dl as Notas Comerciais e,
conseguentemente, aos CRI por imposicao legal, determinacao judicial ou arbitral, devera
ser aplicada, em sua substituicdo: (i) a taxa que vier legalmente a substitui-la ou, (ii)
exclusivamente na auséncia dataxa mencionada noitem (i) acima, o Agente Fiduciario e/ou
a Securitizadora,conforme o caso, deverdo convocar Assembleia Especial deTitularesde CRI,
a qual tera como objeto a deliberagao pelos Titulares de CRI, em comum acordo com a
Devedora e a Securitizadora, de novo parametro de Remunerag¢ao dos CRI. Muito embora
este parametro deva preservar o valor real e os mesmos niveisda Remuneracao dos CRI, ndo
ha garantias de que o parametro adotado sera suficiente para preservar os niveis de
Remuneragao dos CRI em sua integralidade. Adicionalmente, ha o risco de a Assembleia
Especial orareferidanaoobterquérumsuficientedeinstalacaooudeaprovacaosobreanova

taxa, ocasides as quais poderiam ocasionar perdas aos Titulares de CRI.
Amortizagdo extraordindria ou resgate antecipado

A Devedora podera manifestar a Securitizadora a sua intencdao de amortizar
extraordinariamente parte das Notas Comerciais, bem como o resgate antecipado da
totalidade das Notas Comerciais, mediante notificacdo enviada a Securitizadora.
Adicionalmente, os CRI vencerdo antecipadamente na ocorréncia de um Evento de
VencimentoAntecipado.Aocorrénciadoseventosmencionadosnesteitemacarretardopré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras,
tendo em vista a ndo obtencao do retorno integralmente esperado para o investimento
realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelosinvestidores a
mesma taxa estabelecida para os CRI, frustrando o retorno esperado pelos Investidores com

a alocacao de capital na Oferta.
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Prestadores de servicos no dmbito da Emisséo

A Securitizadora contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizagao
deatividadesno ambito da Emissao. Caso qualquer desses prestadores de servigos aumente
significantemente seus precos ou nao preste servicos com a qualidade esperada pela
Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdao do prestador de servico. Nesse contexto,
nao é possivel garantir que serdo contratados prestadores de servico com o mesmo nivel de
gualidade ou melhor ou com um preco menor, tampouco que a Securitizadora nao
encontrara dificuldade na contratagao do substituto, o que pode afetar negativamente os

CRI, a Securitizadora ou até mesmo criar eventuais dnusadicionais ao Patrimoénio Separado.

Né&o realizagcdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de

recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, é
responsavel porrealizar os procedimentos de cobranca e execugao dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, de modo a garantir a satisfagao do crédito dos Titularesde CRI. A
nao realizacaoou a realizagao inadequada dos procedimentos de execug¢ao dos Créditos
Imobiliarios por parte da Securitizadora em desacordo com a legislagdo ou regulamentacao
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de
atrasos decorrentes de demora em razao de cobrancga judicial ou arbitral dos Créditos
Imobilidrios ou em caso de perda dos Documentos Comprobatérios dos Créditos
Imobiliarios, também pode ser afetada a capacidade de satisfagao do crédito, afetando

negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Os CréditosImobilidrios constituem o patriménio separado dos CRI, de modo que o atraso
ou a falta do recebimento destes pela Securitizadora poderd afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI, ho mesmo sentido,
qualquer atraso ou falha pela Securitizadora ou, ainda, na hipotese de sua insolvéncia, a
capacidade da Securitizadora em realizar os pagamentos devidos aos Titulares de CRI

poderd ser adversamente afetada.

A Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como
objeto social a aquisi¢cdo e securitizagcdo de créditos imobilidrios por meio da emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios, cujo patrimdnio é administrado separadamente. O
Patrimdnio Separado tem como Unica fonte de recursos os Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl. Com isso, o pagamento dos CRI depende do pagamento pela

Devedora dos valores devidos no contexto das Notas Comerciais. Desta forma, qualquer
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atraso, falha oufalta derecebimento destesvalores e/ou pagamentos pela Devedora podera
afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes
dos CRI. Adicionalmente, mesmo que o0s pagamentos dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl, oriundos da emissdao de Notas Comerciais pela Devedora, a
Devedora nado terd qualguer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos e/ou
transferéncias, sendo que uma falha ou situacao de insolvéncia da Securitizadora podera
prejudicar a capacidade da Securitizadora de promover o respectivo pagamento aos
TitularesdeCRI. Na hip6tesedea Securitizadora serdeclaradainsolvente,o Agente Fiduciario
deverd assumir temporariamente a administragdodo Patrimonio Separado e os Titularesde
CRI poderao deliberar sobre as novas normasde administracdo do Patrimonio Separado ou
optar pela liquidacao deste, que poderd ser insuficiente para quitar as obrigacdes da
Securitizadora perante osrespectivos Titulares de CRI. As regras de convocacgao, instalacaoe
realizacao de assembleias gerais, bem como a implantacdo das definicdes estabelecidas
pelosTitularesde CRI em tal assembleia pode levar tempo g, assim, afetar, negativamente,a

capacidade dos Titulares de CRI de receber os valores a eles devidos.
Patriménio Liquido Insuficiente da Securitizadora

Conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patriménio
da companhia securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposigao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimoénio Separado. Em tais hipdteses, o
patrimdnio da Securitizadora podera ser insuficiente para quitar as obrigagbes da

Securitizadora perante os respectivos Titulares de CRI.
Inadimpléncia das Notas Comerciais e Risco de Crédito da Devedora

A capacidade do Patriménio Separado de suportarasobrigacdes decorrentes da Emissao de
CRI depende do adimplemento, pela Devedora dos Créditos Imobilidrios, representados
pelas CCl, que por sua vez esta atrelado, dentre outros fatores, a capacidade de pagamento
da Devedoraa qual podeser afetada pelasituacdo patrimonial efinanceirada Devedorae/ou
dealgumasdassociedadesquecomponhamseugrupoecondmico. O Patriménio Separado,
constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo
da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantesdevidosdependerd do adimplemento das Notas Comerciais pela Devedora,em
tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Ademais, &
importante salientar que nao ha garantias de que os procedimentos de cobrancga judicial,

arbitral ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serao bem-sucedidos. Portanto, uma vez
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gue o pagamento da Remuneracao dos CRI e Amortizagaodos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situagao econdmico-financeira da Devedora e sua
capacidade de pagamento poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentosdosCRIl e a
capacidade do Patrimoénio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas

neste Termo de Securitizagao.

Liquida¢cdodo Patriménio Separado e vencimento antecipado das Notas Comerciais e dos

CRI podem gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade dos CRI

ConformeprevistonasNotasComerciaise neste Termo de Securitizacao, ha possibilidadede
resgate antecipado compulsério dos CRI em decorréncia de vencimento antecipado das

Notas Comerciais.

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado ou dos
Eventosde Vencimento Antecipado: (i) podera ndo haver recursos suficientes no Patriménio
Separado para que a Securitizadora proceda ao pagamento antecipado dosCRI; e (ii)ndo é
possivel assegurar que a declaracdo dovencimento antecipado e/ou a deliberacdoacercada
eventual liquidacao do Patriménio Separado ocorrerao em tempo habil para que o
pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizosaos Titularesde
CRI. Na hipétese de a Securitizadora ser declarada inadimplente com relacdo a Emissao e/ou
ser destituidadaadministracaodo Patrimonio Separado,o Agente Fiduciario deveraassumir
a custddia e administragao do Patriménio Separado, conforme previsto neste Termo de

Securitizagao.

Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de
administragdo do Patrimbénio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos
Imobiliarios ou optar pela liquidacao do Patriménio Separado, que podera ser insuficiente
para a quitacao das obrigacdes perante os Titulares de CRI. Na hipdtese de decisdao da
Assembleia Especial de promover a liquidacao do Patrimédnio Separado, tal decisao nao
acarreta, necessariamente, em um Evento de Vencimento Antecipado, e, por conseguinte,
poderd ndo haver recursos suficientes no Patrimoénio Separado para que a Securitizadora

proceda ao pagamento antecipado dos CRI.

Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdao sofrer prejuizos financeiros em
decorréncia detaiseventos, pois: (i) nao ha qualquer garantia de que existirdao, no momento
da ocorréncia dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado e/ou do Evento de

Vencimento Antecipado, outros ativos no mercado comrisco e retorno semelhante aos CRI;
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e (i) a atual legislacao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagao, o que podera resultar na aplicagao
efetiva de uma aliquota superior a aliquota que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados

apenas quando de seu vencimento programado.
Riscoem Fung¢do do Registro Automatico dos CRIna CVMe ndo andlise prévia da ANBIMA

A Oferta, distribuida nostermos da Resolucao CVYM 160, seguird o rito automatico de registro
automatico perantea CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Securitizadora ndo
foram objeto de andélise prévia pela referida autarquia federal. Nao ha garantias de que os
documentosda Oferta seriam aprovadosna mesma forma e conteddo caso submetidos a
analise préviada CVM, de modo que a Oferta estd sujeita a alteracdes e/ou questionamentos
decorrentes de eventual futura acdo fiscalizatéria, o que poderia ocasionar perdas aos
Titularesde CRI. Nesse sentido, os Investidoresinteressados em adquiriros CRI no dambito da
Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para
conduzir sua propria pesquisa, avaliagcdo e investigacdao independentes sobre a
Securitizadora, a Devedora, as SPEs Garantidoras e os Avalistas, bem como suas atividadese
situacdes financeiras, tendo em vista que (i) nao Ihes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta,
todas as protecdeslegaise regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou
a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a
CVM, e (ii) as informagdes contidas nos Documentosda Operacao nao foram submetidas a

apreciacao e revisao pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.
Risco de Estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e
juridico considera um conjunto derigorese obrigacdes de parte a parte, estipulados através
de contratos publicosou privadostendo por diretriza legislagdao emvigor. No entanto,em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro,no quetange aoperacdesde CRI,em situacdesde stress, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do

arcabouco contratual.
Riscos relacionados ao escopo limitado da Due Diligence

No ambito da Oferta foi realizada auditoria legal por um escritério especializado contratado,
com escopo limitado a certos aspectos legais, ndo abrangendo todos os aspectos

relacionados a Devedora, as SPEs Garantidoras e aos Avalistas. Caso o escopo da auditoria
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legal fosse diferente, asconclusdes constantes da referida auditoria poderiam ser diversas e
identificar riscos adicionais que nao foram identificados a partir do escopo limitado, o que

poderia ocasionar perdas aos Titulares de CRI.
A Devedora estd sujeita a normas ambientais

A Devedora esta sujeita a regulamentagdao ambiental prevista na legislagao e a fiscalizagao
de diversas autoridades federais, estaduais e municipais no Brasil. A Devedora nao pode
garantir que a legislacao e regulamentacao aplicaveis as suas operagdes nao se tornarao
mais severas ou sujeitardo a Devedora a encargos mais onerosos no futuro, inclusive em
decorréncia de acordos internacionais. A Devedora também nao pode garantir que as
autoridades ou agéncias reguladoras competentes ndo adotardo interpretacdes mais
restritivas ou mais rigorosassobre essa legislacdo e regulamentacao. Nessas circunstancias,
0s investimentos e despesas necessdrias para o cumprimento da legislagcdo e
regulamentacaoaplicaveisas operacdesda Devedora podem aumentar substancialmente,
afetando negativamenteascondi¢cdesfinanceirasda Devedora.Casoa Devedoraou terceiros
gue venham a ser contratados pela Devedora ndo observem a legislagcao e regulamentacao
ambiental aplicaveis as suas operag¢des, ou ainda, caso ocorram eventuais acidentes que
decorram, direta ouindiretamente de suasoperagdes, a Devedora estara sujeita a imposi¢cao
de san¢cdes administrativas e penais, incluindo penas de detengao ou reclusao de pessoas
fisicas responsaveis, a obrigagao pecuniaria de reparar os danos ambientais causados, a
suspensao parcial ou total das atividades, a perda ou restricao de incentivos fiscais e
programasde parcelamentoe ao cancelamento, a suspensao delinhasde financiamentode
estabelecimentos oficiais de crédito, a obrigagcao derealizar investimentos adicionais para a
producao da Devedora ou destruicao total ou parcial de determinado lote. Ainda, referidas
penalidades sao aplicadas independentemente da obrigacdo de reparar a degradacao
causada ao meio ambiente. Na esfera civil, por exemplo, os danos ambientais implicam
responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacdo de
reparar a degradacao causada pode afetar a todos os envolvidos, direta ou indiretamente,
independentemente da comprovacao de culpa. Como consequéncia, quando a Devedora
contrata terceiros para proceder qualquer intervencao nas suas operacdes, como a
disposicdo final deresiduos, a Devedora ndo esta isenta de responsabilidade por eventuais
danos ambientais causados por estes terceiros contratados. A Devedora pode ser
consideradaresponsavel portodasequaisquer consequénciasprovenientesdaexposicaode
pessoas a substancias nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para cumprircom a
legislagcdo atual e futura relacionada a protegao do meio ambiente, salde e segurancga, € as

contingéncias provenientesde danosambientais e terceiros afetados poderao ter um efeito
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adverso sobre os negdcios da Devedora, seus resultados operacionais e sua situagao
financeira, o que podera afetar a sua capacidade de pagar os Créditos Imobiliarios e, por

conseguéncia, os CRI.

Risco Relacionado & Inexisténcia de Informagdes Estatisticas sobre Inadimplementos,

Perdas e Pré-Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Securitizadora
especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, nao existem
informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos
Imobiliarios que compdem o Patrimoénio Separado. Referida inexisténcia de informacdes
estatisticassobreinadimplementos, perdasou pré-pagamentoimpactam negativamentena
analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl,
decorrentes da emissao das Notas Comerciais e poderdogerar um impacto negativo sobre a

adimpléncia das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI.

Auséncia de emissdo de carta conforto ou manifestagdo escrita de auditores
independentes sobre as informagdes financeiras da Securitizadora e da Devedora no

dmbito da Oferta

As informacdesfinanceirasda Securitizadora e da Devedora sao ordinariamente auditadas
por auditoresindependentesem atendimento a legislagcao e regulamentacao aplicaveisas
companhias. Contudo, as informacgdes financeiras da Securitizadora e da Devedora nao
foram objeto de auditoria contabil especificamente para os fins desta Oferta g, portanto, nao
foi emitida qualquer carta conforto ou manifestagao escrita de auditores independentes
neste sentido. Deste modo, as informacdes financeiras da Securitizadora e da Devedora
divulgadasao mercado poderaonao refletir a posicao econdmico-financeira mais atualizada
detaiscompanhias,oque poderdlevaroinvestidorabasear sua decisaodeinvestimentodos

CRI desatualizadas, e, portanto, impactar sua decisao de investimento nos CRI.
Risco de concentragcdo de devedores dos Créditos Imobilidrios

Os CRI sdo concentradosem apenas] (um) devedor, qual seja, a Devedora, naqualidadede
Securitizadora das Notas Comerciais, que deram origem aos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl. Aauséncia de diversificacao de devedores dos Créditos Imobilidrios

representa risco adicional para os Investidores.

Partes relacionadas
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A Devedora, as SPEs Garantidoras e os Avalistasintegram o mesmo grupo econdmico. Assim
sendo,eventualimpactonacondicaoecondmico-financeiradealgumadaspartesenvolvidas
nesta Emissao pode ter impacto na condi¢gao econdmico-financeira das demais. Ademais,
existe o risco de determinadosfatores que ocasionem uma alteragcao econdmico-financeira
negativa serem comuns as partes mencionadas, ja que pertencem ao Mmesmo grupo
econdmico, de modo que as afetaria concomitantemente. Dessa forma, por serem partes
relacionadas, eventual inadimplemento nas obrigacdesora contraidas por uma das partes
pode vir a prejudicar a capacidade de cumprimento dos das demais partes em suas
obrigacdes, bem como prejudicar eventual excussao das Garantias, nos termos dos

Documentos da Operacao.
Risco Relacionado a N&do Colocag¢éo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, desde que haja a
colocacdo do Montante Minimo. Uma vez atingido o Montante Minimo, a Securitizadora, de
comum acordo com a Devedora, podera decidir por reduzir o valor da Oferta até um

montante equivalente entre o Montante Minimo e o Valor Total da Oferta.

No entanto, caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipdtese na
qualosvaloresjaintegralizadosseraodevolvidosaosInvestidores, observando-se, neste caso,
o procedimento previsto no Contrato de Distribuicao, caso em que os valores devolvidos
poderao nao apresentar a rentabilidade esperada pelo Investidor caso o seu investimento

nos CRI se concretizasse.
Riscos Relacionados as Garantias

Os Créditos Imobiliarios sGo garantidos pelas Garantias, que poderdo ser insuficientes para

pagamento integral dos CRI.

Caso ocorra o inadimplemento de qualquer obrigagao garantida, a Securitizadora podera
executar as Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.
Adicionalmente, a Securitizadora poderd executar todas e quaisquer garantiasoutorgadasa
ela em garantia das Obrigacdes Garantidas, simultaneamente ou em qualquer ordem,
seguindoasdeliberacdesdosTitularesde CRI, sem que comisso prejudiquequalquerdireito
ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacdointegral das Obrigacdes Garantidas,
respeitadosos limites estipulados nos Contratosde Garantia. Nessa hipotese, o valor obtido
com a execucgdo forcada das Garantias podera nao ser suficiente para o pagamento integral

dos CRI, o que afetaria negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as
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suas obrigacdes estabelecidas no Termo de Securitizagao, e, consequentemente poderia

afetar de forma adversa e negativa os Titulares de CRI.

Risco de ndo obtencdo de registro dos Contratos de Alienag¢do Fiducidria de Bens Imoveis

perante os Competentes Cartorios Registro de Imoveis

A Alienacgdo Fiduciaria de Bens Imodveis ainda nao foi constituida, devido a necessidade de
registro perante os respectivose competentes Cartériosde Registro de Imdveis, razao pela
gual existe o risco de atrasos. Caso os referidos registros ndo sejam realizados, a
Securitizadora ficara impossibilitada de exercer plenamente osdireitos inerentes a condigcdo
de proprietaria fiduciaria dos Imdveis, o que, consequentemente, acarretara na redugdo da
capacidade do Patriménio Separado de cumprircom as obrigacdes perante os Titularesde
CRIL.

Risco decorrente da sub-rogacdo dos Avalistas nos direitos de crédito da Securitizadora por

conta da excussdo das Garantias

Caso os Avalistas venham a se sub-rogar em qualquer direito de crédito da Securitizadora
contraa Devedora em razdo da excussao de qualquer Garantia, a satisfagao do direito destes
garantidores podera concorrercom a satisfagcao do direito da Securitizadora, 0 que pode
prejudicar odireito da Securitizadora e afetar negativamente a capacidade de pagamento
dos CRI.

Riscos decorrentes dos documentos ndo analisados ou apresentados na Due Diligence

Para fins dessa Oferta, foi contratado um escritério especializado para analise juridica dos
principais aspectos relacionadosa Devedora, as SPEs Garantidoras e aos Avalistas (“Relatdrio
de Auditoria”). Entretanto,nemtodososdocumentosnecessariosparaa completaanaliseda
Devedora, das SPEs Garantidoras e dos Avalistas, foram apresentados e, consequentemente,
analisados. Dessa forma, a auditoria realizada nao pode ser entendida como exaustiva ou
plenamente satisfatéria, uma vez que existem pontos Nndo apresentados ou analisados,
conforme indicados no Relatério de Auditoria, os quais podem impactar negativamente a
Oferta ou a estrutura dos CRI, devendo os potenciais Titulares dos CRI realizar a sua propria
investigacdo quanto aos pontos nao apresentados ou analisados na referida auditoria antes

de tomar uma decisdo de investimento.

Risco relacionado a FVB Empreendimentos na qualidade de avalista e garantidora real da

Operacg¢do de Securitizagdo
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A FVB Empreendimentos figura na Operacao de Securitizagao como avalista das Notas
Comerciais, sem limitagao de valor, e como proprietaria de parte dos Imdveis, os quais
integramasGarantiasquesuportamas ObrigacdesGarantidase,consequentemente, osCRI.
A acumulagao dessas funcdes pela FVB Empreendimentos implica que eventual
deterioragdao de sua situagao patrimonial podera afetar simultaneamente a suficiéncia do
Aval e a integridade das garantias reais constituidas, reduzindo de forma concomitante 2
(duas) das principais camadas de protecao da Operagdo de Securitizagao. Nesse contexto,
eventual deterioracao desua situagdo patrimonial e financeira, vencimento antecipado de
obrigacdes financeiras por ela assumidas, constituicao de 6nus sobre ativos relevantes,
insuficiéncia, depreciacdo ou perda de eficacia das garantias prestadas, bemm como o
descumprimento de obrigacdes previstas nos Documentos da Operagao, poderao afetar
negativamente a suficiéncia, validade, exequibilidade e capacidade de realizacdo das
Garantias. Caso qualquer desses eventos ocorra, podera haver impacto adverso sobre a
estrutura dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, inclusive com potencial
configuragao de Evento de Vencimento Antecipado, execucdo de garantias e reflexos sobre

o fluxo esperado da operagdo e da Remuneragao dos CRI.
Contingéncias judiciais
Critério de Corte e Escopo da Andlise

As certiddes obtidas em nome de todas as partes da operacao (Devedora, Avalistas,
Garantidoras e seus respectivos sécios) apontaram a existéncia de 104 (cento e quatro)
processosjudiciaisem seu desfavor, nasesferas civel, trabalhistaefederal. Parafinsdeanalise
qualitativadoriscojuridicodaoperacao,adotou-secomovalordecorteo montanteatribuido
a causa de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) na distribuicado. Registre-se, desde logo, que o
valor da causa, nos termos dos arts. 291 a 293 do CPC, constitui mera estimativa para fins
processuais e fiscais, nao refletindo, necessariamente, o valor efetivamente envolvido no
litigiooudacondenacao, seja porque (i) em acdes condenatodrias, o valor definitivo somente
serd apurado em sede de liquidacao; (ii) em acdes trabalhistas, a condenagao costuma ser
inferior ao valor pleiteado; e (iii) em acdes de rescisdao contratual, 0 quantum reparatoério
dependeda devolucao de parcelas efetivamente pagas e de eventual abatimento de taxas

de fruicao.

A adocdo do referido patamar visa isolar os litigios com potencial de materialidade
econdmica relevante para o fluxo de caixa da Devedora, sem prejuizo de que os demais
processos abaixo do valor de corte, embora individualmente ndao representativos, possam,

em conjunto, compor contingéncia agregada a ser monitorada.

155



Autorregulagdo Autorregulacio Autorregulagao

1+ ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Sintese Consolidada dos Processos Acima do Valor de Corte

Foram identificados 09 (nove) processos com valor da causa superior a R$ 200.000,00,
totalizando R$3.108.910,55 em valores de causa. Todos estes processos sdo movidosem face
da Devedora BRIO (e coligadas do grupo econdmico — BRIO INCORPORADORA, BRIO
VENDAS SOROCABA, BRIO VENDAS RIBEIRAO PRETO e BRIO SAO PAULO
INCORPORADORA), distribuidos da seguinte forma:

Contingéncias Trabalhistas (4 processos — R$ 1.476.047,13)

Todos distribuidos perante as Varas do Trabalho de Ribeirao Preto, tendo por objeto, em
esséncia, o reconhecimento de vinculo empregaticio em contratos formalizados como
prestacdo de servicos. Destacame-se: (i) Proc. 0012479-72.2024.5.15.0153 (Marilia Paula Barbosa
— R$ 604.490,89), sem sentenca, suspenso em 06/03/2026 por forca do reconhecimentode
Repercussdo Geral no Tema 1389 do STF (ARE 1532603), risco possivel; (ii) Proc. 0012107 -
60.2023.5.15.0153 (Isabella Cristina Lopes Pinheiro — R$ 395.142,21), com sentenca de parcial
procedéncia (16/10/2024) declarando nulidade do contrato de prestacdo de servicos e
reconhecendo vinculo empregaticio, igualmente suspenso pelo Tema 1389, risco provavel
(iii) Proc.0010134-59.2024.5.15.0113 (Fernando Galvao Menezes—R$ 265.916,37), com sentenca
condenatdria provisoria de R$ 90.000,00 (20/10/2024) e Recurso Ordinério pendente, risco
provavel;e (iv) Proc.0010444-65.2024.515.0113 (Auro Carlos Quaglioda Mota — R$ 210.497,66),
comsentencacondenatériadeR$70.000,00 (16/12/2024) e Recurso Ordinério pendente, risco
provavel.Nota-serelevanteconcentragaoderiscoatreladaaojulgamentodoTemal389 pelo
STF, cujo desfecho podera impactar, deforma sistémica, a totalidade dasdemandasem que
se discute o reconhecimento de vinculo empregaticio em contratos de corretagem

imobiliaria.
Contingéncias Civeis — Consumidor/Incorporacdo (3 processos — R$ 1.218.500,00)

Tratam, majoritariamente, de demandas consumeristas relativas a rescisdo contratual,
devolucaodevalorese viciosconstrutivos: (i) Proc.1021456-89.2024.8.26.0602 (AdrianaVazde
Almeida — R$ 209.300,00), sentenca de procedéncia com condenacdo aproximada de R$
50.000,00, pendente prazorecursal, risco provavel; (ii) Proc.1037094-65.2024.8.26.0602 (Lilian
Cristina Vieira—R$209.200,00), em fase de execucdo, cujo quantum liquidado apresenta-se
irrisério (R$ 2.915,22), demonstrando o descolamento entre valor da causa e valor
efetivamente devido; e (iii) Proc. 1008473-55.2024.8.26.0506 (Condominio Lar Franca — R$
800.000,00 — em segredo de justica), acdo de obrigagao de fazer cumulada com reparagao

de vicios construtivos, sem sentenca, porém com laudo pericial favoravel a parte autora,
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ainda que pendente de homologacao e sentenca (no momento da analise das copias

enviadas), risco possivel.
Contingéncias Federais (2 processos — R$ 414.363,42)

Em tramite perante a 4° Vara Federal de Ribeirao Preto: (i) Proc. 5016259-16.2025.4.03.6102
(Gustavo Santos Inocencio — R$ 212.863,42), distribuido em 21/10/2025, sem sentenca, risco
possivel; e (ii) Proc. 5010740-60.2025.4.03.6102 (Caixa Econdmica Federal c/c Daniela
AparecidaMotadosSantose BRIO — R$ 201.500,00), relativoao programa Minha Casa, Minha

Vida, em fase de instrugdo, sem citagdao da BRIO até o momento, risco provavel.
Apuracdo da Materialidade Efetiva

Embora o somatdrio dos valores da causa atinja R$ 3.108.910,55, as condenacdes
efetivamente impostasem primeirainstancia (ainda sujeitas a recurso e reforma) totalizam,
até a presente data, aproximadamente R$ 212.915,22, assim distribuidos: R$ 90.000,00 (Proc.
0010134-59), R$ 70.000,00 (Proc. 0010444-65), R$ 50.000,00 (Proc.1021456-89) e R$ 2.91522
(liguidagcaodo Proc.1037094-65). Tal discrepancia corrobora a adverténcia constante noitem

acima quanto a natureza meramente estimativa do valor da causa.
Riscos relacionados a Devedora
Efeitos Adversos no Funcionamento da Devedora

Uma vez que o pagamento das remuneragdes dos CRI depende do pagamentointegral e
tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, a capacidade
de adimplementoda Devedora podera ser afetadaem fungao de sua situagdao econdmico-
financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que poderd afetar

negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.
Capacidade Crediticia e Operacional da Devedora

O pagamentodosCRI esta sujeito ao desempenhodacapacidadecrediticiaeoperacionalda
Devedora, aos riscos normalmente associadosa concessdao de empréstimose ao aumento
de custosde outrosrecursos gue venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar
o seu fluxo de caixa. Adicionalmente, os recursos decorrentes da excussdao dos Créditos
Imobiliarios podem naoser suficientes para satisfazer a integralidade das dividas constantes
dosinstrumentos que lastreiam os CRI. Portanto, ainadimpléncia da Devedora pode ter um

efeito material adverso no pagamento dos CRI.
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Risco de inadimplemento financeiro da Devedora em contratos financeiros

Os CRI tém como lastro CréditosImobilidrios representadospelas CCl, oriundosdaemissdo
das Notas Comerciais pela Devedora, de modo que a capacidade de pagamento dos CRI/
depende, em larga medida, da capacidade da Devedora de adimplirtempestivamente e
integralmente as obrigac¢cdes assumidas no @Gmbito das Notas Comerciais. Este Termo de
Securitizag@o prevé, entre os Eventos de Vencimento Antecipado N&o-Automdticos, o
vencimento antecipado de dividas e/ou obrigacées financeiras da Devedora, das SPEs
Garantidoras e/ou dos Avalistas, em valor igual ou superior ao Valor de Corte, bem como o
inadimplemento deobrigacées pecunidriasda Devedora, dasSPEs Garantidorase/ou do(s)
Avalista(s) perante instituicées financeiras ou que tenham sido originadas no mercado
financeiro ou de capitais, ndo sanadas no prazo de cura aplicdavel, em valor igual ou
superior, individualmente ou em conjunto, ao Valor de Corte. Adicionalmente, na hipdtese
de vencimento antecipado das Notas Comerciais, a Securitizadora deverd promover o
Resgate Antecipado Compulsdrio da integralidade dos CRI. Nesse contexto, eventual mora
ou inadimplemento da Devedora em outros contratos financeiros, inclusive contratos
bancdrios, de crédito ou do mercado de capitais, poderd resultar em aceleragcdo de
endividamento, aumento de exigibilidades de curto prazo, deterioragdo de liquidez e
restricGo de acesso a novas fontes de financiamento, afetando adversamente sua
capacidade de honrar com as Obrigagées Garantidas e, consequentemente, o0s
pagamentos de remuneragdo, amortizagdo e demais valores devidos aos Titulares dos CRI.
Em tais hipoteses, os Titulares de CRI poderdo estar sujeitos a atraso, reducdo ou auséncia
de recebimento dos valores esperadosno dmbito da presente Operagdode Securitizagdo.
Adicionalmente, destaca-se que a Devedora é parte em contratos financeiros que contém
clausulas de vencimento antecipado com escopo maisamplo do que os gatilhos previstos
neste Termo de Securitiza¢cdo, podendo ser acionadas por mora ou inadimplemento em
valorinferior ao Valor de Corte estabelecido nos Documentos da Operagdo. Nessa hipotese,
ovencimentoantecipadodetaiscontratospoderia resultaremelevagcdo do passivo exigivel
de curto prazo da Devedora em montante suficiente para configurar os Eventos de
VencimentoAntecipado Ndo-Automdtico previstos no Termo de Securitizacdo, mesmo que

a mora original ndo alcancasse individualmente o Valor de Corte.

Risco relacionado a terceiros avalistas em contratos financeiros da Devedora e/ou da FVB

Empreendimentos
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A Devedorae/oua FVB Empreendimentosfiguram comodevedorassoliddriasem contratos
financeiros nos quais terceiros ndo integrantes da presente Operacdo de Securitizagdo
também prestam aval, incluindo pessoas fisicas e juridicas cujas situagcdes patrimonial e
financeirané&o sdo objeto de monitoramento no dmbito dos Documentos da Operacdo. As
clausulas de vencimento antecipadode tais contratos podem ser acionadas por mora ou
inadimplemento de qualquer devedor solidario perante qualquer instituicdo financeiraq,
independentemente de valor minimo ou relagdo com as obrigag¢des objeto da presente
Operagdo de Securitizagdo. Nessa hipotese, o inadimplemento de terceiros alheios a
Operacdo de Securitizagdo poderia acionar o vencimento antecipado de contratos nos
quais a Devedora e/ou a FVB Empreendimentos também figuram como obrigadas,
resultando em elevagdo do passivo exigivel de curto prazo e potencial configuragéo dos
Eventos de Vencimento Antecipado Nd&o-Automdtico previstos neste Termo de
Securitizacdo, sem que os Titulares de CRI tenham tido qualquer participagcdo ou controle

sobre o evento desencadeador.
A Devedora estd sujeita a faléncia, recuperagdojudicial ou extrajudicial ou insolvéncia civil

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Devedora esta sujeita a eventos de faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial, conforme o caso, ou a insolvéncia civil. Eventuais
contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao
afetar sua capacidade financeira e operacional, o que podera afetar negativamente a
capacidade da Devedora de honrar as obrigagdes assumidas no ambito do Termo de
Emissao de Notas Comerciais, 0 que, por sua vez, podera afetar negativamente a capacidade

do Patriménio Separado de pagar os CRI.
Contingéncias Trabalhistas e Previdencidrias

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os
empregados contratados diretamente pela Devedora, esta pode contratar prestadores de
servicos que tenham trabalhadores a ela vinculados. Embora esses trabalhadores nao
possuam vinculo empregaticio com a Devedora, esta podera ser responsabilizada por
eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario dos empregados das
empresas prestadoras de servicos, quando estas deixarem de cumprir com seus encargos
sociais. Essa responsabilizacao podera afetar adversamente o resultado da Devedora e,
portanto,sua capacidade de pagamento e, consequentemente, o pagamentodos CRI pela

Securitizadora.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconéomicos
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O surto dedoencastransmissiveisem todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais global e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira, e
qualquer surto de tais doengas no Brasil pode afetar diretamente as operacdes da
Securitizadora,seusnegocioseo resultadodesuas operacdes, podendodarensejoaresilicao
antecipadade contratosessenciaisas atividades da Securitizadora, em razao de forga maior,
porexemplo.Ademais,emyvirtude dascondicdesincertasde mercado, a Securitizadora pode
ser incapaz defirmar novos contratos, ter seus contratosvigentes alteradosou mesmo ter
que firmar novos contratos em condigdes menos vantajosas, 0 que pode afetar seus

negdécios, material e negativamente.

Surtos de doencas,como a COVID-19, o Zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda
Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operacdesda Securitizadora. Qualquer
surto de uma doencaque afete o comportamentodaspessoaspodeter um impactoadverso
relevante no mercado de capitaisglobal, nasindustrias mundiais, na economia brasileirae
nosresultadosda Securitizadora.Surtosdedoencastambém podemresultarem quarentena
do pessoal da Securitizadora ou na incapacidade de acessar suas instalagcdes, o que
prejudicaria as suas respectivas atividades e resultadosoperacionais, podendo dar ensejo a
resilicao antecipada de contratos essenciais as atividades da Securitizadora, em razao de
forca maior, por exemplo. Ademais, em virtude das condi¢des incertas de mercado, a
Securitizadora pode ser incapaz de firmar novos contratos, ter seus contratos vigentes
alterados ou mesmo ter que firmar novos contratos em condigbes menosvantajosas, 0 que
podeafetarseus negdcios, material enegativamente e, consequentemente, acapacidadede
operacionalizacdo e/ou pagamento dos CRI, 0 que poderia ocasionar perdasaos Titularesde
CRI.

Intervengdo do Governo Brasileiro na Economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar
sua politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos,
cambio,remessasde capitalelimitesa importagao,entreoutrasmedidasquepodemterum
efeito adverso relevante nas atividades da Securitizadora, da Devedora e das demais
participantes da Oferta. A inflacdo e algumas medidas governamentais destinadas ao
combateouao controledo processo inflaciondriogeraram, no passado, significativos efeitos
sobrea economia brasileira, inclusive o aumento dastaxasde juros,a mudanca das politicas
fiscais, o controle de precos e salarios, a desvalorizagdo cambial, controle de capital e
limitagcdoasimportagdes. As atividades, a situagado financeira e os resultados operacionais da

Securitizadora, da Devedora e dosdemais participantes da Oferta poderao ser prejudicados
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de maneira relevante devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem: (i) taxas de juros; (ii) controlescambiaise restricdes a remessas para o exterior; (iii)
flutuagdes cambiais; (iv) inflagao; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domeésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criacao de estoques
reguladoresde commodities; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociaise econdmicos
gue venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incertezaquanto a implementagao de
mudancas nas politicasou normasgque venham a afetar os fatores acima mencionados ou
outrosfatores no futuro poderd contribuir para umaumento da volatilidade do mercadode
valores mobilidrios brasileiro. Tal incerteza e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira poderao prejudicar as atividades e resultados operacionais da Securitizadora, da
Devedora e dos demais participantes da Oferta, o que poderao afetar a capacidade de

adimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora.
Politica Monetdria Brasileira

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizesda politica monetaria e define a taxa de juros
brasileira, com objetivo de controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto
prazo,levando em considera¢cdaoos movimentos dos mercadosde capitais internacionaise
as politicas monetarias dos outros paises. A eventual instabilidade da politica monetaria
brasileiraeagrandevariagaonastaxasde juros podemterefeitosadversossobrea economia
brasileira e seu crescimento, com elevacao do custo do capital eretragao dosinvestimentos
se retraem. Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre a produgao de bens, o
consumo,osempregose arendadostrabalhadoresecausar umimpactonosetor imobiliario
e nos negociosda Devedora, da Securitizadora e dos demais participantes da Oferta, o que

pode afetar a capacidade de pagamento dos CRI.
Instabilidade Cambial

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagdes
recorrentes com relacdo ao Ddlar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro
décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos
econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas,
minidesvalorizacdes periddicas (durante as quais a frequéncia dosajustes variou de didriaa
mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de
cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuacdes significativas da taxa de cambio
entre o Real e o Ddlar e outras moedas. As desvalorizagdes do Real podem afetar de modo
negativo a economia brasileiracomo um todo, bem como os resultadosda Securitizadora e

da Devedora, podendo impactar o desempenho financeiro, o preco de mercado dosCRI de
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forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais e

determinar intervengdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas.
Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros
paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de
economiaemergente ou politicasecondmicasdiferenciadas podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicarseu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado
financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdao em
companhiasabertaseem outrosemissores de titulos e valores mobiliariose a ndao aplicacao
rigorosa das normas de protecao dos investidores ou a falta de transparéncia das
informacdes ou, ainda, eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em outras
economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente

os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, incluindo os CRI.

A inflagcdo e as medidas do Governo Federal de combate a inflagdo podem contribuir

significativamente para a incerteza econémica no Brasil

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacao. A inflacao,
juntamente com medidas governamentais recentes destinadasa combaté-la, combinada
com a especulacao publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos
significativossobrea economiabrasileira,contribuindo paraaincertezaecondmicaexistente
no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. As
medidas do Governo Federal para controle da inflagcao frequentemente tém incluido a
manutencado de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Como consequéncia, as
taxas de juros tém flutuado de maneira significativa. Futuras medidasdo Governo Federal,
inclusivereducaodastaxas de juros,intervencaonomercadodecambioeacdes paraajustar
ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a
economia brasileira,a Devedora, a Securitizadora e, sobre os devedoresdos financiamentos
imobiliarios ou de agronegodcios, podendo impactar negativamente o desempenho
financeirodosCRI. Pressdesinflaciondriaspodemlevaramedidasdeintervengdodo Governo

Federal sobre a economia, incluindo a implementagao de politicas governamentais, que
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podem ter um efeito adverso nos negdcios, condicao financeira e resultados da
Securitizadora e dos devedores dos financiamentos de agronegdcios. Essas medidas
também poderdao desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Devedora e a
Securitizadora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI.
Pressbes inflacionarias podem levar a medidasde intervencao do Governo Federal sobre a
economia, incluindo a implementacao de politicas governamentais, que podem ter um
efeito adverso nos negdcios, condicao financeira e resultados da Devedora e da
Securitizadora, o que poderia afetar a capacidade de pagamento das Notas Comerciais e/ou

dos CRI, conforme o caso, ocasionando perdas aos Titulares de CRI.
Reducdo de Investimentos Estrangeiros no Brasil.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode terimpacto
no balancode pagamentos, o que podeforcar o Governo Federala ter maior necessidade de
captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a
taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de
inflagao brasileirose a atual desaceleragcao daeconomia americana podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamaresde taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por
empresas brasileiras. Taisfatores poderiam levar a: (i) diminuicdo da atividade econdmicado
pais, podendoocasionar perdasa Devedorae, portanto,afetarsuacapacidadede pagamento
das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI; e (ii) diminui¢cao do apetite por ativos
de maior nivel de risco,como os CRI, acarretando uma diminuigao de liquidez no mercado

secundario, o que poderia ser prejudicial aos Titulares de CRI.

A Securitizadora ea Devedora estdo sujeitas a instabilidadeeconémica e politicaea outros
riscos relacionados a operagbes globais e em mercados emergentes pode afetar

adversamente a economia brasileira e os negocios da Securitizadora e da Devedora

A Securitizadora e a Devedora estao vulneraveis a certas condicdes econdmicas, politicase
de mercado volateis no Brasil e em outros mercados emergentes, que poderao ter impacto
negativo sobre os resultados operacionais e sobre a capacidade da Securitizadora e da
Devedora de prosseguirem com suas estratégias de negdcios. Assim, a Securitizadora e a

Devedora estdo expostas também a outros riscos, entre os quais:

() politicas e regulamentagdes governamentais com efeitos sobre o setor

imobiliario e setores relacionados;
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(i)  aumento das propriedades governamentais, inclusive por meio de expropriagao,

e do aumento da regulamentagao econdmica nos mercados em que operamos,

(i) inflacdo e condicbes econdbmicas adversas decorrentes de tentativas
governamentaisde controlar ainflagao, como a elevacao dastaxasdejurose controles

de salarios e precos;

(iv) alteragdes da legislagcao tributaria ou regulamentacdes fiscais potencialmente

adversas nos paises em gue atuam;

(v) controle de cambio, flutuagcdes cambiais e outras incertezas decorrentes de

politicas governamentais sobre operagdes internacionais; e
(vi) instabilidade politica significativa.

A ocorréncia de qualguer um desses eventos nos mercadosem que a Securitizadora e a
Devedora atuam ou em outros mercados para 0os quais a Securitizadora e a Devedora
pretendemexpandir-se poderaafetar negativamentesuasreceitase resultadosoperacionais
e, consequentemente,acapacidadeda Devedoraderealizarospagamentosdecorrentesdas

Notas Comerciais, afetando de forma negativa o fluxo de pagamento dos CRI.
CAPITULO XIX - DISPOSICOES GERAIS

19.1.  Osdireitosde cada Parte previstos neste Termo de Securitizagao e seus anexos: (i) sao
cumulativoscom outrosdireitos previstos em lei,a menos que expressamente osexcluam; e
(il)sé admitemrenunciaporescritoeespecifica.Ondoexercicio,totalouparcial,dequalquer
direito decorrente deste Termo de Securitizacao nao implicara novagao da obrigagao ou
rendnciaaorespectivodireito porseutitularnemqualqueralteragcaoaostermosdeste Termo

de Securitizagao.

19.2. A tolerancia e as concessodes reciprocas: (i) terao carater eventual e transitério; e (ii)
nao configurardo, em qualquer hipodtese, renudncia, transigéncia, remicao, perda,
modificacao, redugdo, novacdo ou ampliacao de qualquer poder, faculdade, pretensdo ou

imunidade de qualquer das Partes.

19.3. Este Termo de Securitizacao é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

19.4. Todasasalteragdesdeste Termo de Securitizacaosomente serao validas se realizadas

por escrito e aprovadas cumulativamente por Assembleia Especial, observados os quéruns

164



Autorregulagdo Autorregulacio Autorregulagao

. ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

previstos neste Termo de Securitizagao e pela Securitizadora, exceto pelo disposto no
Capitulo Xl acima. Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Especial para
deliberar sobre: (i) a corregao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagao ou
aritmético; (ii) alteragdes a quaisquer documentos dos Documentos da Operagao ja
expressamente permitidasnostermosdo(s) respectivo(s) documento(s) dos Documentosda
Operacao; (iii) alteracdes a quaisquer documentos dos Documentosda Operagao em razao
deexigénciasformuladas pela CVM e/ou pela B3; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastraisdas Partes, tais como alteragdo narazao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que as alteracdesou correcdesreferidasnositens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, nao possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares do CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e

desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

19.5. E vedadaa promessa ou cessdo, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigacdes

agui previstos, sem expressa e prévia concordancia da outra Parte.

19.6. Caso qualquer das disposi¢desvenha a ser julgada invalidaou ineficaz, prevalecerao
todasas demaisdisposi¢cdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa-fé,asubstituirema disposicao afetada poroutraque,namedidado possivel, produza

o mesmo efeito.

19.7. Este Termo de Securitizagcao e os Documentos da Operag¢ao constituem o integral

entendimento entre as Partes.

19.8. Para os CRI que estejam custodiados eletronicamente, os pagamentos referentes a
guaisquervaloresa quefazemjus os Titularesde CRI serao efetuadospela Securitizadora,em
moeda corrente nacional, por meio do sistema de liquidagdo e compensagao eletrénico

administrado pela B3.

19.9. O AgenteFiduciario nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade
em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que |he tenha sido
encaminhado pela Securitizadora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas
decisdes. Nao sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracao destes
documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Securitizadora

elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

19.10. As palavras e as expressdes sem definicdo neste instrumento deverdo ser
compreendidas e interpretadas em consonancia com 0s Usos, costumes e praticas do

mercado de capitais brasileiro.
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19.71. Considerar-se-dao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacado porquaisquerdasPartes, até 0 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento

coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem

pagos.

19.11.1. Este Termo de Securitizagcao produz efeitos para todasas Partes a partirda data nele
indicada,ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento
em local diverso, o local de celebragdo deste instrumentoé, para todos os fins, a Cidadede

Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme indicado abaixo.
CAPITULO XX - LEI E FORO

20.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por
meio de negociacdo amigavel qualgquer controvérsia relacionada a este Termo de

Securitizagao, bem como aos demais Documentos da Operacgao.

20.2. Aconstituicao,avalidade einterpretacao deste Termo de Securitizagcao serao regidas
de acordo com as leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de
assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a
aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas leis

substantivas acima mencionadas.

203. As Parteselegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
as disputas decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizagao, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

20.4. As Partesreconhecem e concordam que, independentemente dadata de conclusdo
das assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo

descrita.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente Termo de Securitizagao por
meio eletrénico, nos termos dispostos Nos artigos 219 e 225 do Cédigo Civil, bem como ao
expresso na Medida Provisérian®©2.200-2,de 24 de agosto de 2001, no que for aplicavel, que
ficaradisponivel naplataformadigital,ficando cada Parteresponsavel porobter umaoumais
vias e manté-la(s) em seus arquivos e registro. As Partes signatariasreconhecem aforma de
contratagdo por meioseletrénicos,digitais e informaticos como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial nostermosdo artigo 784, §4° Cédigo de Processo
Civil.

166



Autorregu[a;ﬁo Autorregulacdo Autorregulacao

/A\\ ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

ANEXO |
CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS CRI

CRI - 1° série

# Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacao
1 22/05/2026 Nao Sim N&o 0,0000%
2 24/06/2026 Nao Sim N&o 0,0000%
3 22/07/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
4 24/08/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
5 23/09/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
6 22/10/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
7 25/11/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
8 23/12/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
9 22/01/2027 Sim N&o N&o 0,0000%
10 24/02/2027 Sim N&o Nao 0,0000%
1 24/03/2027 Sim N&o Nao 0,0000%
12 23/04/2027 Sim N&o N&o 0,0000%
13 24/05/2027 Sim Nao Sim 2,7778%
14 23/06/2027 Sim N&o Sim 2,8571%
15 22/07/2027 Sim N&o Sim 2,9412%
16 24/08/2027 Sim N&o Sim 3,0303%
17 22/09/2027 Sim N&o Sim 3,1250%
18 22/10/2027 Sim Nao Sim 3,2258%
19 24/11/2027 Sim N&o Sim 3,3333%
20 22/12/2027 Sim N&o Sim 3,4483%
21 24/01/2028 Sim N&o Sim 3,5714%
22 23/02/2028 Sim N&o Sim 3,7037%
23 22/03/2028 Sim N&o Sim 3,8462%
24 25/04/2028 Sim Nao Sim 4,0000%
25 24/05/2028 Sim N&o Sim 41667%
26 22/06/2028 Sim N&o Sim 4.3478%
27 24/07/2028 Sim N&o Sim 4.5455%
28 23/08/2028 Sim Nao Sim 4,7619%
29 22/09/2028 Sim Nao Sim 5,0000%
30 24/10/2028 Sim N&o Sim 5,2632%
31 23/11/2028 Sim N&o Sim 5,5556%
32 22/12/2028 Sim N&o Sim 5,8824%
33 24/01/2029 Sim N&o Sim 6,2500%
34 22/02/2029 Sim N&o Sim 6,6667%
35 22/03/2029 Sim Nao Sim 7,1429%
36 24/04/2029 Sim N&o Sim 7,6923%
37 23/05/2029 Sim N&o Sim 8,3333%
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38 22/06/2029 Sim N&o Sim 9,0909%
39 24/07/2029 Sim N&o Sim 10,0000%
40 22/08/2029 Sim N&o Sim ,11M%
4 24/09/2029 Sim N&o Sim 12,5000%
42 24/10/2029 Sim N&o Sim 14,2857%
43 23/11/2029 Sim Nao Sim 16,6667%
44 24/12/2029 Sim N&o Sim 20,0000%
45 23/01/2030 Sim N&o Sim 25,0000%
46 22/02/2030 Sim N&o Sim 33,3333%
47 22/03/2030 Sim N&o Sim 50,0000%
48 24/04/2030 Sim N&o Sim 100,0000%

CRI - 2° série

H Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacao

1 22/05/2026 Nio Sim Nao 0,0000%
2 24/06/2026 Nao Sim Nao 0,0000%
3 22/07/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
4 24/08/2026 Sim N&o Nao 0,0000%
5 23/09/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
6 22/10/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
7 25/11/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
8 23/12/2026 Sim N&o N&o 0,0000%
9 22/01/2027 Sim N&o N&o 0,0000%
10 24/02/2027 Sim N&o Nao 0,0000%
1 24/03/2027 Sim N&o Nao 0,0000%
12 23/04/2027 Sim N&o Nao 0,0000%
13 24/05/2027 Sim N&o Sim 2,7778%
14 23/06/2027 Sim N&o Sim 2,8571%
15 22/07/2027 Sim N&o Sim 2,9412%
16 24/08/2027 Sim N&o Sim 3,0303%
17 22/09/2027 Sim N&o Sim 3,1250%
18 22/10/2027 Sim Nao Sim 3,2258%
19 24/11/2027 Sim N&o Sim 3,3333%
20 22/12/2027 Sim N&o Sim 3,4483%
21 24/01/2028 Sim Nao Sim 3,5714%
22 23/02/2028 Sim N&o Sim 3,7037%
23 22/03/2028 Sim Nao Sim 3,8462%
24 25/04/2028 Sim N&o Sim 4,0000%
25 24/05/2028 Sim N&o Sim 4.1667%
26 22/06/2028 Sim Nao Sim 4.3478%
27 24/07/2028 Sim N&o Sim 4,5455%
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28 23/08/2028 Sim N&o Sim 4,7619%
29 22/09/2028 Sim N&o Sim 5,0000%
30 24/10/2028 Sim N&o Sim 5,2632%
31 23/11/2028 Sim N&o Sim 5,5556%
32 22/12/2028 Sim N&o Sim 5,8824%
33 24/01/2029 Sim Nao Sim 6,2500%
34 22/02/2029 Sim N&o Sim 6,6667%
35 22/03/2029 Sim N&o Sim 7,1429%
36 24/04/2029 Sim N&o Sim 7,6923%
37 23/05/2029 Sim N&o Sim 8,3333%
38 22/06/2029 Sim N&o Sim 9,0909%
39 24/07/2029 Sim N&o Sim 10,0000%
40 22/08/2029 Sim N&o Sim 1,1111%
4] 24/09/2029 Sim N&o Sim 12,5000%
42 24/10/2029 Sim N&o Sim 14,2857%
43 23/11/2029 Sim N&o Sim 16,6667%
44 24/12/2029 Sim N&o Sim 20,0000%
45 23/01/2030 Sim N&o Sim 25,0000%
46 22/02/2030 Sim N&o Sim 33,3333%
47 22/03/2030 Sim N&o Sim 50,0000%
48 24/04/2030 Sim N&o Sim 100,0000%
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ANEXO Il

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Caracteristicas das CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

TIPO
. , . DATA DE
SERIE Unica NUMERO 001 DE Integral ~ 30 de abril de 2026
ca EMISSAO

1. EMISSORA:

Leverage Companhia Securitizadora, sociedade por acbes com registro de companhia securitizadora perante a CVM sob o n.°
949, na categoria “S1”, com sede na Avenida Paulista, n.° 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, Sao Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob o n.° 48.415.978/0001-40

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Rua Gilberto Sabino, n.° 215,

4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88.

3. DEVEDORA:

Brio Incorporadora Ltda., sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ sob o n° 20.220.831/0001-86, com sede na Avenida

Sumaré, n°® 372, Bairro Jardim Sumaré, CEP 14.025-450, na Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sado Paulo.

4. TiTULO:

As Notas Comerciais da 12 (primeira) série da 12 Emissao da Devedora, realizada em 07 de abril de 2026, no valor definido no item
5, abaixo, nos termos do " Termo da 72 (Primeira) Emissdo Particular de Notas Comerciais, em 2 (Duas) Séries, com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejussoria, Ndo Conversivel, para Distribuicdo Privada, da Brio Incorporadora Ltda.", e subscritas pela

Securitizadora (“Termo de Emissdo de Notas Comerciais”), conforme aditado.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 26.000.000,00 (vinte e seis milhdes de reais).

6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# blatricula Cartério Endereco Proprietario(a)

LAR ESTADOS UNIDOS
Rua Adenilson Tamega Monteiro, n° 1005 CONDOMINIO 2
2° (Segundo) Oficial de Registro de

1 |214.728 : de Rib breto/SP Parque Residencial Candido Portinari - INCORPORADORA
moveis de Ribeirdo Preto
Ribeirdo Preto - SP SPE LTDA.

CNPJ/MF: 42.752.108/0001-80

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local: 30 de abril de 2026, na Cidade de Sao Paulo, SP.

Prazo Total: 1.476 (mil quatrocentos e setenta e seis) dias corridos, a contar da Data de Emisséo de
cada Série.

Valor do Principal: R$ 26.000.000,00 (vinte e seis milhdes de reais).
100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa

Juros Remuneratérios: de 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizagdo Monetaria: Os Créditos Imobilidrios ndo serdo atualizados monetariamente

Data de Vencimento Final: 22 de abril de 2030.
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Encargos Moratérios:

@

(ii)

juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o

valor em atraso; e

multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e
ndo pago, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou

extrajudicial.

8. GARANTIAS:

A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios por sua vez contardo com as seguintes garantias, todas devidamente

identificadas, descritas e definidas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais: (i) Aval; (ii) AFL; (iii) Fundo de Despesas; e (iv) Fundo

de Reserva.

9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# Data de Pagamento Juros Amortizacdo % Amortizado
1 20/05/2026 Nao Né&o 0,0000%
2 22/06/2026 Néao Nao 0,0000%
3 20/07/2026 Sim Néao 0,0000%
4 20/08/2026 Sim Néao 0,0000%
5 21/09/2026 Sim Néo 0,0000%
6 20/10/2026 Sim Néo 0,0000%
7 23/11/2026 Sim Néo 0,0000%
8 21/12/2026 Sim Nao 0,0000%
9 20/01/2027 Sim Nao 0,0000%
10 22/02/2027 Sim Nao 0,0000%
11 22/03/2027 Sim Nao 0,0000%
12 20/04/2027 Sim Nao 0,0000%
13 20/05/2027 Sim Sim 2,7778%
14 21/06/2027 Sim Sim 2,8571%
15 20/07/2027 Sim Sim 2,9412%
16 20/08/2027 Sim Sim 3,0303%
17 20/09/2027 Sim Sim 3,1250%
18 20/10/2027 Sim Sim 3,2258%
19 22/11/2027 Sim Sim 3,3333%
20 20/12/2027 Sim Sim 3,4483%
21 20/01/2028 Sim Sim 3,5714%
22 21/02/2028 Sim Sim 3,7037%
23 20/03/2028 Sim Sim 3,8462%
24 20/04/2028 Sim Sim 4,0000%
25 22/05/2028 Sim Sim 4,1667%
26 20/06/2028 Sim Sim 4,3478%
27 20/07/2028 Sim Sim 4,5455%
28 21/08/2028 Sim Sim 4,7619%
29 20/09/2028 Sim Sim 5,0000%
30 20/10/2028 Sim Sim 5,2632%
31 21/11/2028 Sim Sim 5,5556%
32 20/12/2028 Sim Sim 5,8824%
33 22/01/2029 Sim Sim 6,2500%
34 20/02/2029 Sim Sim 6,6667%
35 20/03/2029 Sim Sim 7,1429%
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36 20/04/2029 Sim Sim 7,6923%

37 21/05/2029 Sim Sim 8,3333%

38 20/06/2029 Sim Sim 9,0909%

39 20/07/2029 Sim Sim 10,0000%
40 20/08/2029 Sim Sim 11,1111%
41 20/09/2029 Sim Sim 12,5000%
42 22/10/2029 Sim Sim 14,2857%
43 21/11/2029 Sim Sim 16,6667%
44 20/12/2029 Sim Sim 20,0000%
45 21/01/2030 Sim Sim 25,0000%
46 20/02/2030 Sim Sim 33,3333%
47 20/03/2030 Sim Sim 50,0000%
48 22/04/2030 Sim Sim 100,0000%
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

TIPO
. , . DATA DE
SERIE Unica NUMERO 002 DE Integral ~ 30 de abril de 2026
. EMISSAO

1. EMISSORA:

Leverage Companhia Securitizadora, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM sob o n.°
949, na categoria “S1", com sede na Avenida Paulista, n.° 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, Sao Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob o n.° 48.415.978/0001-40

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Rua Gilberto Sabino, n.° 215,

4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88.

3. DEVEDORA:

Brio Incorporadora Ltda., sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ sob o n° 20.220.831/0001-86, com sede na Avenida
Sumaré, n°® 372, Bairro Jardim Sumaré, CEP 14.025-450, na Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo

4. TiTULO:

As Notas Comerciais da 22 (segunda) série da 12 Emissdo da Devedora, realizada em 07 de abril de 2026, no valor definido no item
5, abaixo, nos termos do " Termo da 12 (Primeira) Emisséo Particular de Notas Comerciais, em 2 (Duas) Séries, com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejussoria, Ndo Conversivel para Distribuicdo Privada, da Brio Incorporadora Ltda.”, e subscritas pela

Securitizadora (“Termo de Emissao de Notas Comerciais”) conforme aditado

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais).

6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# blatricula Cartério Endereco Proprietario(a)

LAR ESTADOS UNIDOS
- ) Rua Adenilson Tamega Monteiro, n° 1005 CONDOMINIO 2
2° (Segundo) Oficial de Registro de

1 |214.728 Imveis de Ribeirso Preto/SP Parque Residencial Candido Portinari - INCORPORADORA
méveis de Ribeirdo Preto,
Ribeirdo Preto - SP SPE LTDA.

CNPJ/MF: 42.752.108/0001-80

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local: 30 de abril de 2026, na Cidade de Sao Paulo, SP.

brazo Total: 1.476 (mil quatrocentos e setenta e seis) dias corridos, a contar da Data de Emissado de
cada Série

Valor do Principal: R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais).
100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa

Juros Remuneratorios: de 2,001% (dois inteiros e um milésimo por cento) ao ano, com base em um ano com
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizagdo Monetaria: Os Créditos Imobilidrios ndo serdo atualizados monetariamente

Data de Vencimento Final: 22 de abril de 2030.

(iii)  juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o
valor em atraso; e

(ivy multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e
ndo pago, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial.

Encargos Moratorios:

8. GARANTIAS:
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A CCI ndo contard com garantia real. Os Créditos Imobilidrios por sua vez contardo com as seguintes garantias, todas devidamente

identificadas, descritas e definidas no Termo de Emisséo de Notas Comerciais: (i) Aval; (ii) AFL; (iii) Fundo de Despesas; e (iv) Fundo

de Reserva.

9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# Data de Pagamento Juros Amortizacao % Amortizado
1 20/05/2026 Néo Néo 0,0000%
2 22/06/2026 Nao Nao 0,0000%
3 20/07/2026 Sim Nao 0,0000%
4 20/08/2026 Sim Nao 0,0000%
5 21/09/2026 Sim Néo 0,0000%
6 20/10/2026 Sim Néo 0,0000%
7 23/11/2026 Sim Nao 0,0000%
8 21/12/2026 Sim Nao 0,0000%
9 20/01/2027 Sim Nao 0,0000%
10 22/02/2027 Sim Nao 0,0000%
11 22/03/2027 Sim Nao 0,0000%
12 20/04/2027 Sim Nao 0,0000%
13 20/05/2027 Sim Sim 2,7778%
14 21/06/2027 Sim Sim 2,8571%
15 20/07/2027 Sim Sim 2,9412%
16 20/08/2027 Sim Sim 3,0303%
17 20/09/2027 Sim Sim 3,1250%
18 20/10/2027 Sim Sim 3,2258%
19 22/11/2027 Sim Sim 3,3333%
20 20/12/2027 Sim Sim 3,4483%
21 20/01/2028 Sim Sim 3,5714%
22 21/02/2028 Sim Sim 3,7037%
23 20/03/2028 Sim Sim 3,8462%
24 20/04/2028 Sim Sim 4,0000%
25 22/05/2028 Sim Sim 4,1667%
26 20/06/2028 Sim Sim 4,3478%
27 20/07/2028 Sim Sim 4,5455%
28 21/08/2028 Sim Sim 4,7619%
29 20/09/2028 Sim Sim 5,0000%
30 20/10/2028 Sim Sim 5,2632%
31 21/11/2028 Sim Sim 5,5556%
32 20/12/2028 Sim Sim 5,8824%
33 22/01/2029 Sim Sim 6,2500%
34 20/02/2029 Sim Sim 6,6667%
35 20/03/2029 Sim Sim 7,1429%
36 20/04/2029 Sim Sim 7,6923%
37 21/05/2029 Sim Sim 8,3333%
38 20/06/2029 Sim Sim 9,0909%
39 20/07/2029 Sim Sim 10,0000%
40 20/08/2029 Sim Sim 11,1111%
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41 20/09/2029 Sim Sim 12,5000%
42 22/10/2029 Sim Sim 14,2857%
43 21/11/2029 Sim Sim 16,6667%
44 20/12/2029 Sim Sim 20,0000%
45 21/01/2030 Sim Sim 25,0000%
46 20/02/2030 Sim Sim 33,3333%
47 20/03/2030 Sim Sim 50,0000%
48 22/04/2030 Sim Sim 100,0000%

Clicksign

175




Autorregulagdo

L+ ANBIMA

Agente Fiduciario

CARACTERISTICA

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras

Anexo

Notas Comerciais

NC - 1° SERIE NC - 22 SERIE

Emissora

BRIO INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada
inscritano CNPJ/MF sob on®20.220.831/0001-86,com sede na Avenida
Sumaré, n° 372, BairroJardim Sumaré, CEP 14.025-450, na Cidade de

Ribeirao Preto, Estado de Sdo Paulo

Numero da

Emissao

1° (primeira) emissao

Data da Emissao

07 de abril de 2026

Valor Total da

R$ 9.000.000,00 (novemilhéesde | R$ 26.000.000,00 (vinte e seis

Série reais) milhdes de reais)
Valor Nominal . ) _
. R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao
Unitario
. 9.000 (nove mil) Notas | 26.000 (vinte e seis mil) Notas
Quantidade o o
Comerciais Comerciais
Data de

Vencimento

22 de abril de 2030

1476 (mil quatrocentos e setenta e seis) dias corridos a contar da

Prazo .
Data de Emissao
. _ | 100% (cem por cento) davariagdo
100% (cem por cento) davariagao ]
) acumulada da Taxa DI, acrescida
. acumulada da Taxa DI, acrescida o
Remuneracao de spread de 2,001% (doisinteiros

despreadde 2,00% (dois por

e um milésimo por cento) ao ano,

cento) ao ano, base 252 Dias Uteis L
base 252 Dias Uteis

Caréncia de

Juros

2 (dois) meses a contar da Data de Emissdo
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Atualizacdo

Monetaria

N.A.

Amortizacdo do

Principal

Mensal, com caréncia de 12 (doze) meses a contar da Data de
Emissao, conforme tabela de amortizagdo constante do Termo de

Emissdo de Notas Comerciais

Forma

Escritural

Garantias Reais

A alienacgao fiduciaria dos terrenos de matricula n®220.013 e 216.506,
ambas do 1° (Primeiro) Oficial de Registro de Imodveis de Ribeirao
Preto/SP, bem como dos imdveis de matricula n°® 176.497, 176.498,
176.499, 176.500, 176.501, 176.502 e 176.503, todas do 2° (Segundo)
Cartério de Registro de Imébveis de Ribeirdo Preto/SP, a ser
formalizada mediante a celebragdo dos respectivos Contratos de

Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis

Garantias
Fidejussérias
(Aval)

NC - 12 SERIE: Aval prestado pelo Sr. Adilson Perdiza Villas Boas, pelo
Sr. Marcio Perdiza Villas Boas e pela Perplan Urbanizacao, na
qualidade de avalistas, coobrigados e principais pagadores, em
carater solidario, limitado isoladamente, em qualquer hipdtese, as
Obrigagdes Garantidasdas Notas Comerciaisda 1° Série, sendo certo
que o valor principal emitido na 1° Série corresponde a R$
9.000.000,00 (nove milhdes de reais), sobre o qual incidem juros
remuneratorios, moratdérios e demais

encargos obrigagdes

pecuniarias previstas nos Documentos da Operacao, todos
igualmente cobertos pelo presente Aval nos limites das Obrigagdes

Garantidas das Notas Comerciais da 1° Série.

NC -12 SERIE e NC — 22 SERIE: Aval prestado exclusivamente pela FVB
Empreendimentos e pelo Sr. Fabio Villas Boas, na qualidade de
avalistas, coobrigados e principais pagadores, em carater solidario,
sem limitacao devalor,comrelacao as Notas Comerciaisda 1° Série e

da 2% Série e, consequentemente, aos CRI de ambas as Séries.

Destinagcao dos

Recursos

Integralmente para despesasde natureza imobiliaria relacionadas ao

desenvolvimento, construcdo e/ou demais gastos elegiveis do

empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido pela controlada da
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Devedora denominada LAR INGLATERRA INCORPORADORA SPE
LTDA., destinando-se os recursos da Emissdo ao financiamento

parcial do saldo remanescente do empreendimento

Em atendimentoaoincisoVdo artigo 2°do Suplemento “A" a Resolugao CVM n.°60,de 23 e
dezembro de 2021, conforme alterada, sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizagao,

as tabelas acima apresentam as principais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

As tabelas acima, que resumem certos termos das CCl e das Notas Comerciais, foram
elaboradas pelas Partes com o objetivo de dar atendimento a legislacao aplicavel. No
entanto, tais tabelas ndo se destinam a e nao serdo interpretadas de modo a modificar,
alterar, ou cancelar e substituir os termos e condicdes efetivos das CCl e/ou das Notas
Comerciais, conforme o caso, e demais Obrigagdes Garantidas ao longo do tempo.
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ANEXO 111
DECLARAGAO DA SECURITIZADORA DE INSTITUICAO DE REGIME FIDUCIARIO

A LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, na Categoria S1,sob 0 n°949, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista,
CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”), nostermos do “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios, em 2 (duas) Séries, da 727 (septuagésima segunda) Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora,com Lastro
em Créditos Imobilidrios Devidos pela Brio Incorporadora Ltda.” (“Termo de Securitizagao”
e “CRI", respectivamente), parafins de atendimento ao previsto pelo artigo 2, inciso VIII, do
Suplemento “A", da Resolucdo CVM 60, na qualidade de Securitizadora dos CRI (“Emissao”),
declara, paratodosos fins e efeitos, que foi instituido, nostermosda Lei Nn°14.430,de 03 de
agosto de 2022, regime fiduciario sobre: (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) a Alienacao Fiduciaria
de Imoveis; (iii) o Aval e Divida Solidaria; (iv) o Fundo de Despesas; e (v) o Fundo de Reservas.
O Patrimoénio Separado ndo se confunde com o patriméniocomum da Securitizadora e se
destina exclusivamente a liquidagao dos CRI, bem como ao pagamento dos custos de

administracao e obrigag¢des fiscais, incluindo, mas nao se limitando, as Despesas.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailUscula que ndo sejam definidas nesta

Declaragao terao o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, [F] de [F] de 2026.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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ANEXO IV
DECLARAGCAO DO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4°
andar, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicasdo Ministério da
Fazenda (“CNP3J") sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Instituicdo Custodiante” ou “Vortx"), na

gualidade deinstituicdo custodiante do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da

72% (septuagésima segunda) Emissdo, em 2 (duas) Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Brio Incorporadora Ltda.” (“Termo de Securitizacao”), celebradoem 07 de abril
de 2026, entre a Leverage Companhia Securitizadora, inscrita no CNPJ sob o n°
48.415.978/0001-40 (“Emissora”) e a Vértx, DECLARA, para os devidos fins que:

(i) recebeu para custdédial(uma) via digitaldo Termode Securitizagao, 1 (uma) via digital
decadaCCl el (uma)viadigitaldo Termo de Emissao de Notas Comerciais, nostermosdo
artigo 33, inciso |, e do artigo 34 da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 202],

conforme alterada; e

(i) conformedispostonoTermodeSecuritizagao,osCréditosImobiliarios, representados
pelasCCl, encontram-sedevidamentevinculadosaoscertificadosderecebiveisimobiliarios
da72? (septuagésima segunda) emissao,da Emissora (“CRI"), sendo os CRI lastreados pelos
CréditosImobiliarios, representados pelas CCl, tendo sido instituido regime fiduciario pela

Emissora, nos termos da Lei n°®14.430.

Sao Paulo, [F] de [F] de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Custodiante
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ANEXO V
DECLARAGCAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020

Cidade/ Estado: S&o Paulo / SP

CNP3J n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3

CPF n°: 009.635.843-24

Da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
NuUmero da Emissao: 72° (septuagésima segunda)

NuUmero da Série: [12 Série / 22 Série]

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: [9.000 (nove mil) / 26.000 (vinte e seis mil)]

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugcao CVM 17, a nao existéncia de situagdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissdo acima
indicada. Asubstituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazodeaté7
(sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizacdo naforma do artigo 9da
Resolugcao CVM17.

Sao Paulo, [F] de [F] de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario
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OUTRAS EMISSOES DA SECURITIZADORA NAS QUAIS O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Tipo

Emissor

Codigo IF

Codigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24B1573243

BRLSECCRIO
n

94304000

94304

IPCA +10,0000 4

%

UNICA

01/02/2024

22/07/2037

LOTEV

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24C2146614

BRLSECCRIO
52

3000000

3000

IPCA +13,0000 5

%

22/03/2024

22/05/2028

REACTY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24C2149145

BRLSECCRIO
60

3100000

3100

IPCA +13,0000
%

22/03/2024

22/05/2028

REACTY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24C2149309

BRLSECCRIO
78

2600000

2600

IPCA +13,0000
%

22/03/2024

22/05/2028

REACTY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24C2149334

BRLSECCRIO
86

2100000

2100

IPCA + 13,0000 5
%

22/03/2024

22/05/2028

REACTY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24D3676679

BRLSECCRIO
52

9000000

9000

CDI+2,5000 % |6

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24D3681252

BRLSECCRIO
60

9000000

9000

CDI +4,0000 %|6

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
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Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria,
Cessdo
Fiduciaria,
Cessao
Fiduciaria,
Fianga, Fianga,
Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24D3681263

BRLSECCRIO
78

9100000

9100

IPCA + 8,0000 6

%

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria,
Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24D3681269

BRLSECCRIO
86

9100000

9100

IPCA +16,0000
%

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagéao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

TKNOO3LEV
EOO1

14806000

14806

IPCA +13,0000
%

03/05/2024

22/04/2028

HAUTE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

TKNOO8SLEV
EO002

14806000

14806

IPCA +13,0000
%

03/05/2024

22/08/2028

HAUTE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

N/A

12194000

12194

IPCA + 13,0000 8
%

03/05/2024

22/12/2028

HAUTE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

N/A

12194000

12194

IPCA + 13,0000 8
%

03/05/2024

22/04/2029

HAUTE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2213960

BRLSECCRIO
ES

5250000

5250

CDI+2,5000 %(10

21/05/2024

22/09/2027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
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Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2256429

BRLSECCRIO
F2

5250000

5250

CDI+5,5000 %

21/05/2024

22/09/2027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2256646

BRLSECCRIO
GO

5250000

5250

CDI+2,5000 %

21/05/2024

22/11/2027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2256722

BRLSECCRIO
H8

5250000

5250

5,5%

21/05/2024

22/1/2027

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagéao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel, Aval,
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Tipo

Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRIO
J4

24E2256761 5250000

5250

CDI+2,5000 %

21/05/2024

22/01/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRIO
14

24E2258710 5250000

5250

CDI+5,0000 %

21/05/2024

22/01/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2261281 5038000

5038

8%

21/05/2024

22/03/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdao
Fiduciaria de
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2262948

5038000

5038

15%

21/05/2024

22/03/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2262952

4798000

4798

N&o ha

21/05/2024

22/05/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2262988

4798000

4798

15%

21/05/2024

22/05/2028

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2494968

BRLSECCRIO
Q9

17000000

17000

8%

27/05/2024

22/11/2027

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495042

BRLSECCRIO
R7

17000000

17000

16%

27/05/2024

22/1/2027

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Outros, Aval
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495083

BRLSECCRIO
S5

5500000

5500

IPCA + 8,0000
%

27/05/2024

22/01/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495130

BRLSECCRIO
T3

5500000

5500

IPCA + 8,0000
%

27/05/2024

22/01/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24E2495226

BRLSECCRIO
Ul

2000000

2000

IPCA +16,0000
%

27/05/2024

22/03/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24E2495259

BRLSECCRIO
V9

2000000

2000

IPCA +16,0000
%

27/05/2024

22/03/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

24E2495288

BRLSECCRIO
W7

3000000

3000

8%

27/05/2024

22/05/2028

YVY HOME

Adimplente

Alienagéao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de

Imovel, Aval,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2495326

BRLSECCRIO
X5

3000000

3000

IPCA +16,0000
%

27/05/2024

22/1/2027

YVY HOME

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2267941

BRLSECCRIO
N6

5000000

5000

CDI

27/05/2024

20/06/2030

LLE
FERRAGENS

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Conta
Vinculada

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E2270892

BRLSECCRIO
P1

50000000

50000

CDI

27/05/2024

20/06/2030

LLE
FERRAGENS

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Conta
Vinculada

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E3056419

BRLSECCRIO
Y3

12950000

12950

IPCA + 8,0000
%

18/06/2024

20/04/2034

TERRA SANTA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E3066291

BRLSECCRIO
Z0

12950000

12950

IPCA +16,0000
%

12

18/06/2024

20/04/2034

TERRA SANTA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24E3080390

BRLSECCRI1
02

7050000

7050

IPCA + 8,0000
%

18/06/2024

20/06/2034

TERRA SANTA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24F2269341

BRLSECCRIT

7050000

7050

IPCA + 16,0000
%

2

18/06/2024

20/06/2034

TERRA SANTA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2431966807

BRLSECCRI1
28

28075000

28075

CDI+2,5000 %

18/07/2024

20/06/2034

MARANHAO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24G1967273

BRLSECCRI1
36

28075000

28075

IPCA +16,0000
%

18/07/2024

20/06/2034

MARANHAO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24G1971387

BRLSECCRI
44

12925000

12925

IPCA + 8,0000
%

18/07/2024

20/08/2034

MARANHAO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24G1971392

BRLSECCRI1
51

12925000

12925

IPCA + 16,0000
%

13

18/07/2024

20/08/2034

MARANHAO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24H2012907

BRLSECCRI1
B9

60000000

60000

CDI + 4,2500 %

UNICA

30/08/2024

15/08/2030

CITY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Outros, Aval

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2411582503

BRLSECCRI1
c7

28375000

28375

CDI+2,5000 %

16/09/2024

20/09/2029

PARQUE DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2411656558

BRLSECCRI1
D5

28375000

28375

IPCA + 17,3600
%

8

16/09/2024

20/06/2029

PARQUE DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2411715107

BRLSECCRI1
H6

28375000

28375

CDI+2,5000 %

16/09/2024

20/09/2029

PARQUE DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdao
Fiduciaria de
Direitos
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRII
4

241715165 28375000

28375

CDI+5,5000 %

16/09/2024

20/06/2029

PARQUE DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI1
E3

2412532795 51000000

51000

IPCA + 12,6800
%

9

27/09/2024

27/09/2029

OTCON

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI1
FO

2412533243 3000000

3000

IPCA +12,0000
%

9

27/09/2024

27/09/2029

OTCON

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdao
Fiduciaria de
Direitos
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412533349

BRLSECCRI1
G8

22000000

22000

IPCA +13,0000
%

27/09/2024

20/09/2029

OTCON

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2435057179

BRLSECCRI1
M6

10600000

10600

IPCA + 11,5000
%

21

31/10/2024

20/02/2033

THL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéao
Fiduciaria de
Outros, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacgao,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2434816258

BRLSECCRI1
KO

102000000

102000

CDI +4,5000 %

24/10/2024

26/10/2029

MAKASI

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2434831399

BRLSECCRI1
L8

18000000

18000

IPCA +10,5000
%

6

24/10/2024

26/10/2029

MAKASI

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

24K1302245

BRLSECCRI
N4

15000000

15000

CDI +6,0000%

UNICA

05/1/2024

10/10/2028

REALIZA

Adimplente

Avalde Outros,
Cessdao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fundo
de QOutros,
Seguro de
Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412490225

BRLSECCRI1
V7

30660000

30660

IPCA +10,5000
%

29

16/12/2024

20/12/2028

VEREDA
ROYAL PARK

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412498919

BRLSECCRI1
W5

20440000

20440

IPCA + 14,2500
%

29

16/12/2024

20/12/2028

VEREDA
ROYAL PARK

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagéao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Coobrigacao,
Fundo de
Outros, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412499967

BRLSECCRI2
9

40000000

40000

CDI +4,0000 %

17/12/2024

20/12/2029

BOTANICA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412500159

BRLSECCRI2
27

76000000

76000

CDI +4,0000 %

17/12/2024

20/1/2029

BOTANICA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412594662

BRLSECCRI2
35

66000000

66000

CDI +4,0000 %

17/12/2024

20/10/2029

BOTANICA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval
Cessdao

Fiduciaria de
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412594686

BRLSECCRI2
43

63000000

63000

CDI +4,0000 %

17/12/2024

20/09/2029

BOTANICA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412606417

BRLSECCRI2
50

47000000

47000

CDI +4,0000 %

17/12/2024

20/08/2029

BOTANICA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412414794

BRLSECCRI1
U9

34000000

34000

IPCA +12,0000
%

27

UNICA

13/12/2024

23/12/2036

JOANESPARK

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412429377

BRLSECCRI1
X3

12000000

12000

IPCA + 11,0000
%

28

16/12/2024

20/12/2034

TGRE 3

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412431257

BRLSECCRI1
Y1

4000000

4000

IPCA +15,0000
%

28

16/12/2024

20/12/2034

TGRE 3

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412432125

BRLSECCRI1
z8

5925000

5925

IPCA + 11,0000
%

28

16/12/2024

20/02/2035

TGRE 3

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2412473475

BRLSECCRI2
01

1975000

1975

IPCA +15,0000
%

28

16/12/2024

20/02/2035

TGRE 3

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
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Autorregulacdo

L ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Inadimpleme
Data de
Tipo Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor Quantidade |Remuneragdo Emissao Série Ernissa Vencimento Apelido nto no Garantias
missdo
Periodo
Creditorios,
Fundo, Fianga
LEVERAGE BRLSECCRI Alienagao
CRI COMPANHIA 2412283675 <3 90000000 90000 CDI +4,5000 % |24 1 12/12/2024 12/12/2029 ZILICRED Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZADORA Imovel
LEVERAGE BRLSECCRI] Alienagao
CRI COMPANHIA 2412283881 - 10000000 10000 CDI +4,5000 % |24 2 12/12/2024 12/12/2029 ZILICRED Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZADORA Imovel
LEVERAGE .
BRLSECDBS IPCA + 15,0000 PRECATORIOS . .
DEB COMPANHIA LSECN 004 15000000 15000 o 1 1 30/12/2024 25/12/2030 MTG Adimplente  |Sem Garantias
SECURITIZADORA ?
Cessao
LEVERAGE .
BRLSECDBS PRECATORIOS X Fiduciaria de
DEB COMPANHIA LSECI12 5000000 5000 1% 1 2 30/12/2024 25/12/2030 Adimplente
012 MTG Conta
SECURITIZADORA .
Vinculada
LEVERAGE Alienagéao
BRLSECCRI2 IPCA + 7,5000 . . -
CRI COMPANHIA 25A2780890 68 12500000 12500 % 26 1 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZADORA 0 Imovel
LEVERAGE Alienagao
BRLSECCRI2 IPCA +10,0000 . . .
CRI COMPANHIA 25A2787865 | 12500000 12500 o 26 2 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND |Adimplente |Fiducidria de
SECURITIZADORA ’ Imovel
LEVERAGE BRLSECCRI Alienagao
CRI COMPANHIA 25A2790998 84 17500000 17500 2% 26 3 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND | Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZADORA Imovel
LEVERAGE Alienagéao
BRLSECCRI2 IPCA + 12,5000 . . .
CRI COMPANHIA 25A2792083 9 7500000 7500 % 26 4 17/01/2025 20/01/2030 HOMELEND Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZADORA 0 Imovel
Alienagao
LEVERAGE . .
BRLSECCRI2 . . Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 25A3342235 A9 15000000 15000 120,0000% CDI|15 UNICA 23/01/2025 22/07/2028 PRAMORAR Adimplente Quot Aval
uotas, Aval,
SECURITIZADORA
Fundo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25B2974559

BRLSECCRI2
K8

120000000

120000

CDI +4,0000 %

UNICA

21/02/2025

26/02/2032

MAKASI I

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25C5803455

BRLSECCRI2
Mé

33000000

33000

CDI+2,9500 %

28/03/2025

20/03/2030

VISTA GALASSI
- BILD

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga de
Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25C5803606

BRLSECCRI2
N2

87000000

87000

CDI+2,9500 %

28/03/2025

20/04/2030

VISTA GALASSI
- BILD

Adimplente

Fianca de
Outros, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéao
Fiduciaria de
Quotas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F1981809

BRLSECCRI2
00

51500000

51500

CDI + 4,0000 %

UNICA

06/06/2025

25/06/2030

EPITACIO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Outros, Aval,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F2772030

BRLSECCRI2
R3

11500000

1500

CDI+3,5000 %

18/06/2025

17/07/2028

TORRESANI

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F2804404

BRLSECCRI2
S1

1500000

1500

CDI+3,5000 %

18/06/2025

16/08/2028

TORRESANI

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25G0669788

BRLSECCRI2
u7

4500000

4500

IPCA + 12,6800
%

21

01/07/2025

20/02/2033

THL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Outros, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25G4316892

BRLSECCRI2
V5

27000000

27000

IPCA + 15,6600
%

36

22/07/2025

24/07/2035

HORIZONTE
PARK
SANTAREM

Adimplente

Aval, Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
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Agente Fiduciario

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Quotas,
Cessdao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo de
Conta
Vinculada

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

26HO00000

BRLSECCRI2
W3

12000000

12000

IPCA + 15,6600
%

36

24/08/2026

24/08/2036

HORIZONTE
PARK
SANTAREM

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Alienagéao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

27B0000402

BRLSECCRI2
X1

6000000

6000

IPCA + 15,6600
%

36

21/02/2027

22/02/2037

HORIZONTE
PARK
SANTAREM

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Alienagéao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

25H3372853

25600000

25600

IPCA + 11,4000
%

41

22/08/2025

27/08/2035

CASA UWA

Adimplente

Avalde Outros,
Alienagao
Fiduciaria de
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

25H3373630

6400000

6400

IPCA +17,5000
%

41

22/08/2025

26/08/2037

CASA UWA

Adimplente

Avalde Outros,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

25H4925952

BRLSECCRI3
34

20000000

20000

CDI+ 3,2500 %

44

UNICA

22/08/2025

23/08/2028

MAGIKIC

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Fundo,
Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

25H3909840

BRLSECCRI3
18

15000000

15000

IPCA + 14,0000
%

45

01/08/2025

24/08/2035

PORTAL
CEDRO

DO

Adimplente

Aval, Fianga,
Coobrigacao,
Alienagéao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

12700000

12700

IPCA + 14,0000
%

45

01/08/2025

24/08/2035

PORTAL
CEDRO

DO

Adimplente

Aval,
Coobrigagao,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianga

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F2012163

BRLSECCRI2

P7

78000000

78000

CDI +4,5000 %

09/06/2025

05/02/2030

MAKASI

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25F2013653

BRLSECCRI2

Q5

42000000

42000

IPCA +10,5000
%

09/06/2025

05/02/2030

MAKASI

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2513552761

BRLSECCRI3

42

34000000

34000

CDI +4,0000 %

40

UNICA

17/09/2025

23/06/2031

SMART SABIAS

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga,
Coobrigacao,
Fundo de
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor Cédigo IF | Cédigo ISIN Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Conta
Vinculada,
Alienagao
Fiduciaria de
Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI3
59

2514729319 16400000

16400

CDI+5,5000 %

47

26/09/2025

26/09/2035

FAZENDA
RANCHAO

Adimplente

Fianga, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI3
67

2514737698 9284000

9284

CDI+5,5000 %

47

01/06/2026

26/09/2035

FAZENDA
RANCHAO

Adimplente

Fianga, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

BRLSECCRI3
75

2514737705 12116000

1216

CDI+5,5000 %

47

01/12/2026

26/09/2035

FAZENDA
RANCHAO

Adimplente

Fianga, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2514740158

BRLSECCRI3
83

11600000

11600

CDI +4,7500 %

46

UNICA

29/09/2025

20/06/2031

PORTO REAL

Adimplente

Fianga,
Coobrigacao,
Fundo,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2532605770

BRLSECCRI3
A7

8700000

8700

IPCA + 13,5000
%

48

UNICA

08/10/2025

22/03/2028

IMPEGNO

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
QOutros, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

253313175

BRLSECCRI3
H2

40000000

40000

CDI+2,0000%

17/10/2025

24/10/2035

EDIFICA
BRDU

) Adimplente

Fianga,
Coobrigacao,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessdo
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Alienagao
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2513M3754

BRLSECCRI3
10

40000000

40000

80,0000% CDI

17/10/2025

24/10/2035

EDIFICA
BRDU

) Adimplente

Fianga,
Coobrigacao,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2535559778

BRLSECCRI3
K6

17250000

17250

CDI+5,5000 %

29/10/2025

1/1/2030

HABIARTE

Adimplente

Aval, Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2535559777

BRLSECCRI3
L4

3000000

3000

IPCA + 11,9000
%

53

29/10/2025

12/11/2035

HABIARTE

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

2535559558

BRLSECCRI3
M2

7000000

7000

IPCA + 11,9000
%

53

29/10/2025

12/11/2035

HABIARTE

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

2535559557

BRLSECCRI3
NO

5000000

5000

IPCA + 11,9000
%

53

29/10/2025

12/11/2035

HABIARTE

Adimplente

Aval, Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

2535559809

BRLSECCRI3
o8

5000000

5000

IPCA + 11,9000
%

53

29/10/2025

12/11/2035

HABIARTE

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2535559812

BRLSECCRI3
P5

10000000

10000

IPCA + 11,9000
%

53

29/10/2025

12/11/2035

HABIARTE

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25K1900616

BRLSECCRI3
Q3

20000000

20000

CDI+3,5000 %

04/1/2025

16/08/2028

TORRESANI

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25K3156592

BRLSECCRI3
R1

20000000

20000

CDI+5,2000 %

19/11/2025

27/12/2029

MERAKI

Adimplente

Aval, Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25K3255085

BRLSECCRI3
S9

20000000

20000

CDI+5,2500 %

19/11/2025

27/1/2029

MERAKI

Adimplente

Aval, Alienagéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Imovel, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

25123789

BRLSECCRI3
V3

30000000

30000

CDI +3,6000 %

UNICA

04/12/2025

22/12/2028

ROTTAS

Adimplente

Fianga,
Alienagao
Fiduciaria de
Acdes,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2512997535

19000000

19000

CDI +4,2500 %

UNICA

1/12/2025

24/12/2029

FATOR
REALTY

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2513001205

40000000

40000

CDI +4,0000 %

UNICA

1/12/2025

20/08/2040

LIBELULA

Adimplente

Sem Garantias
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

2513279335

15000000

15000

CDI +5,0000%

UNICA

18/12/2025

22/06/2028

GENESIS

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo, Aval

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

26B4183560

BRLSECCRI4;
66

44000000

44000

CDI +5,0000%

UNICA

12/02/2026

22/02/2030

LINA

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

27300000

27300

CDI+3,5000 %

27/02/2026

24/02/2031

BRAVIELLO

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Acdes, Cessdao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

11700000

1700

CDI+8,5000 %

27/02/2026

24/02/2031

BRAVIELLO

Adimplente

Aval, Alienagéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Fiduciaria de
Acdes, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

32000000

32000

CDI+3,0000%

06/03/2026

27/02/2031

LUXJASQUES

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiduciaria,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

12000000

12000

CDI+5,0000%

06/03/2026

27/02/2031

LUXJASQUES

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria,
Alienagéao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

15000000

15000

CDI

61

06/03/2026

27/02/2031

LUXJASQUES

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiduciaria,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagéao
Fiduciaria de
Quotas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZADORA

160000000

160000

IPCA +16,0000
%

68

UNICA

03/03/2026

22/02/2036

VEGA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Acbes,

214




Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragao

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimpleme
nto no
Periodo

Garantias

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Fianga, Cessdo
Fiduciaria,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA

SECURITIZADORA

26C4044095

BRLSECCRI4
Fé

100000000

100000

CDI+3,0000 %

UNICA

17/03/2026

26/03/2031

FGR

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel

Clicksign
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Autorregulagdo Autorregulacio Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA A\ anBImMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

ANEXO VI

(A) DESTINACAO DOS RECURSOS

Montante de
. Percentual do recursos
Valor estimado de ) 5
. . . |valor estimado de destinados ao
Imével . POSSUI recursos da Emissao .
PROPRIETARIO recursos da Empreendimento
(RGI/Endereco) HABITE-SE? a serem alocados no . .
. Emissao para o decorrentes de
Imével (R$) .
Imével outras fontes de
recursos
Matricula n® 214728
2° Oficial de Registro de
Imodveis de Ribeirao Preto LAR ESTADOS UNIDOS
Rua Adenilson Tamega CONDOMINIO 2 INCORPORADORA N R$ 25.000.000.00 100% R$ 6.975.912.00
Monteiro, n°1005 Parque SPE LTDA. ao RARttd ° Rt
Residencial Candido (CNP3J/MF: 42.752.108/0001-80)
Portinari - Ribeirao Preto -
SP
Total: R$ 35.000.000,00 100% R$ 6.975.912,00




Autorregulagdo Autorregulacio Autorregulagao

1+ ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

(B) CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINAGAO DOS RECURSOS

SEMESTRE R$
1° SEMESTRE DE 2026 11.116.051,00
2° SEMESTRE DE 2026 23.883.949,00
TOTAL 35.000.000,00

ESTE CRONOGRAMA E INDICATIVO E NAO VINCULANTE, SENDO QUE, CASO NECESSARIO, CONSIDERANDO A DINAMICA COMERCIAL DO
SETOR NO QUAL ATUA, A DEVEDORA PODERA DESTINAR OS RECURSOS PROVENIENTES DA INTEGRALIZAGCAO DAS NOTAS COMERCIAIS
EM DATAS DIVERSAS DAS PREVISTAS NESTE CRONOGRAMA INDICATIVO, OBSERVADA A OBRIGAGCAO DESTA DE REALIZAR A INTEGRAL
DESTINACAO DE RECURSOS ATE A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI OU ATE QUE A DEVEDORA COMPROVE A APLICACAO DATOTALIDADE
DOS RECURSOS OBTIDOS COM A EMISSAO, O QUE OCORRER PRIMEIRO.

O CRONOGRAMA INDICATIVOE MERAMENTETENTATIVOE INDICATIVOE, PORTANTO, SE, POR QUALQUERMOTIVO, OCORRER QUALQUER
ATRASO OU ANTECIPACAO DO CRONOGRAMA TENTATIVO TAL FATO NAO IMPLICARA EM UM EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADO.
ADICIONALMENTE, A VERIFICACAO DA OBSERVANCIA AO CRONOGRAMA INDICATIVO DEVERA SER REALIZADA DE MANEIRA AGREGADA,
DE MODO QUE A DESTINAGAO DE UM MONTANTE DIFERENTE DAQUELE PREVISTO NO CRONOGRAMA INDICATIVO PARA UM
DETERMINADO SEMESTRE PODERA SER COMPENSADA NOS SEMESTRES SEGUINTES
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Autorregulagdo Autorregulacio Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

O CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINAGAO DOS RECURSOS PELA EMITENTE E FEITO COM BASE NA SUA CAPACIDADE DE APLICACAO
DE RECURSOS DADO (I) O HISTORICO DE RECURSOS POR ELA APLICADOS NO AMBITO DE SUAS ATIVIDADES; E (Il) A PROJEGCAO DOS
RECURSOS A SEREM INVESTIDOS EM TAIS ATIVIDADES.
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Despesas Flat

PRESTADOR
CVM 12 Série**
CVM 22 Série**
B3 | CETIP*

B3 | CETIP*
B3| CETIP*

Anbima
Anbima
Leverage

Leverage
Leverage

Patag6nia Capital

Darmont
TN Advogados
Vortx

Outliers

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

DESCRICAO
Taxa de Fiscalizacado
Taxa de Fiscalizagao
Registro CRI
Registro CCl

Taxa Liquidac¢ado Financeira
Taxa de Registro de base de
dadosde CRIs

Taxa de Registro de oferta
(sistema SDO)

Emissao

Coordenador Lider
Primeira taxa de gestao

Estruturador

Assessor Legal

LO

Escriturador de CRI
Printer - Diagramacao

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

ANEXO VI

RELACAO DE DESPESAS

=

FLAT
FLAT
FLAT
FLAT
FLAT

FLAT

FLAT

FLAT

FLAT
FLAT

FLAT

FLAT
FLAT
FLAT
FLAT

PERIODICIDAD

Custo %

0,03000%
0,03000%
0,02900%
0,00100%
0,00100%

0,00400%

0,00300%

1,25%

Autarregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

VALOR
BASE GROSS UP
R$ 2.700,00 0,00%
R$ 7.800,00 0,00%
R$10.150,00 0,00%
R$ 350,00 0,00%
R$ 224,96 0,00%
R$ 1.416,00 0,00%
R$ 9.919,00 0,00%
R$
20.000,00 11,15%
R$
20.000,00 11,15%
R$ 3.500,00 11,15%
R$
43'7.500,00 0,00%
R$
44.000,00 0,00%
R$ 14.000,00 16,33%
R$ 6.000,00 16,33%
R$ 9.500,00 0,00%

VALOR BRUTO

R$ 2.700,00
R$ 7.800,00
R$10.150,00
R$ 350,00
R$ 224,96

R$ 1.416,00
R$ 9.919,00
R$ 22.509,85

R$ 22.509,85
R$ 3.939,22

R$ 437.500,00

R$ 44.000,00
R$16.732,40
R$ 7.171,03
R$ 9.500,00
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Autarregulacao

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Clicksign

Vortx Escriturador de NC FLAT - R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
Vortx Liquidante FLAT - R$ 3.000,00 16,33% R$ 3.585,51
Vortx Custodiante FLAT - R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
Vortx Implantagao Agente Fiduciario FLAT - R$ 4.000,00 16,33% R$ 4.780,69
Voértx Agente Fiduciario FLAT - R$ 16.000,00 16,33% R$ 19.122,74
Vortx Agente Registrador FLAT - R$ 5.000,00 16,33% R$ 5.975,86
TOTAL 627.059,32 R$ 644.229,17
*Custos estimados 1,84%

**Taxa minima da CVM

R$809,16

Despesas Recorrentes

VALOR BRUTO

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO ANUAL
Agente
Vortx Fiduciario ANUAL - R$ 16.000,00 9,65% R$ 17.708,91 R$ 17.708,91
Vortx Custodiante ANUAL - R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84 R$ 6.640,84
Escriturador de
Vortx CRI ANUAL - R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84 R$ 6.640,84
Escriturador de
Vortx NC ANUAL - R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84 R$ 6.640,84
Vortx Liquidante ANUAL - R$ 3.000,00 9,65% R$ 3.320,42 R$ 3.320,42
BLB Auditoria ANUAL - R$ 2.638,25 6,15% R$ 2.811,13 R$ 2.811,13
Software de
Akrual? gestao MENSAL - R$ 250,00 0,00% R$ 250,00 R$ 3.000,00
Link Balancoanual ANUAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 300,00
Link Contabilidade MENSAL - R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 R$ 3.600,00
Leverage Taxade Gestdo MENSAL - R$ 3.500,00 1,15% R$ 3.939,22 R$ 47.270,64
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Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Leverage** Distribuicdo EVENTUAL - R$ 900,00 1,15% R$ 1.012,94 R$ 1.012,94
Serasa* Reembolso MENSAL - R$ 50,00 0,00% R$ 50,00 R$ 600,00
ltau Tarifade Conta MENSAL - R$ 87,00 0,00% R$ 87,00 R$ 1.044,00
B3| CETIP* Custodia de CRI MENSAL 0,00% R$ 280,00 0,00% R$ 280,00 R$ 3.360,00
B3| CETIP* Custodia de CCI MENSAL 0,00% R$ 385,00 0,00% R$ 385,00 R$ 4.620,00
TOTAL R$ 108.570,56
*Custos
estimados 0,30%
**Valor por dia de liquidagao apods a primeira
liquidagcao
Valor estimado por série a partir da terceira
(inclusive)
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Autorregula;ﬁo Autorregulacio Autarregulagao

"\ ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

ANEXO IX

MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL

RELATORIO ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

[CIDADE], [DATA]

A

Leverage Companhia Securitizadora

Avenida Paulista, n®1.912,13° andar, Sala 132, Bela Vista,
CEP 01.310-924, S30 Paulo/SP

At.: Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, S&o Paulo/SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br | pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo)



Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Periodo: [--].[--].[--] até [--].[--].[--]

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

A BRIO INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n° 20.220.831/0001-86, com sede na Avenida

Sumaré, n® 372, Bairro Jardim Sumaré, CEP 14.025-450, na Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo (“Devedora”), nos termosdo Termo

de Emissdo de Notas Comerciais, vem, pelo presente, atestar que o volume total de recursos obtidos mediante a emissdo das Notas

Comerciaisda1® Série e das Notas Comerciaisda 22 Série acima foi utilizado durante o periodo acima, corresponde a R$ [--] ([--] reais) nos

termos previstos no Termo de Emissao de Notas Comerciais, conforme abaixo:

Comprovante
Destinagao de
Documento Percentual
: 5 Status dos pagamento:
Denominacao do : (N°da Nota : do recurso Valor
; - | Matricula da recursos/etapa : recibo [x]/ -
Empreendimento | Proprietario : Endereco _ Fiscal (NF- utilizado | gasto no
- / Cartério Obra do projeto: TED [x] /
Imobiliario e) /DOC [x]/ no semestre
(%) (construgao boleto
e outros semestre
ou reforma) (autenticacao)
e outros
[e] [o] [o] [o] [o] [e] [o] [e] [o] [o]
Total destinado no semestre R$ [e]
Valor total desembolsado a Devedora R$ [e]
Saldo a destinar R$ [e]
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Autorregulacio Autorregulacao

#\ Autorregulacdo
;/\u ANBIMA ANBIMA

\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Valor Total da Oferta R$ [e]

Declara que os Documentos de Destinagcdo, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados ndo foram utilizados
para fins de comprovacdo de destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do

grupo utilizado como lastro de operagbes de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

Atenciosamente,

BRIO INCORPORADORA LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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CRI BRIO | Termo de Securitizagao (2Adt.) I (versao final Darmont
Advogados) | 29.04.2026.pdf

Documento nimero #6e2b6906-8680-4bea-a852-b3e2617ce732
Hash do documento original (SHA256): 1eab8bc72d0cf6310b6553a72cb9de390b69718329b46d2b81a3bf7015b4dd47
Hash do PAdES (SHA256): d8f29dfb66df80cc5137cd5ff981d1¢c748c7d99a558c444e3730cd956fbd04d8

Assinaturas

@ Henrique Luis Alexandre Neto
CPF:022.410.475-62
Assinou em 30 abr 2026 as 03:44:08 % )\\(‘
Emitido por AC OAB G3- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 26 set Henrique Luis Alexandre Neto
2026

@ Juliana Maria de Medeiros
CPF: 469.893.308-05

Assinou em 30 abr 2026 as 08:36:44 Tilitiea Maria a6 Meabisos
Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até Juliana Maria de Medeiros
30 set 2028

@ Fabiano Desidério
CPF: 326.213.058-30

Assinou em 30 abr 2026 as 11:10:04 Fabiane Degidério
Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 04 Fabiano Desidério
abr 2027

@ Weslley Matos Uchoa
CPF: 357.274.108-43

Assinou em 30 abr 2026 as 16:24:47 &Uw@ Matos Uekoa
Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até Weslley Matos Uchoa
21 out 2028

@ Lucas Ribeiro de Almeida
CPF: 013.181.121-50

Assinou em 30 abr 2026 &s 05:38:37 Lizcisg Ritesso dorlWimedda
Emitido por AC SOLUTI Multipla v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até Lucas Ribeiro de Almeida
04 ago 2026
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30 abr 2026, 03:09:55

30 abr 2026, 03:13:10

30 abr 2026, 03:13:10

30 abr 2026, 03:13:10

30 abr 2026, 03:13:10

30 abr 2026, 03:13:10

30 abr 2026, 03:44:08

30 abr 2026, 05:38:37

Clicksign

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 30 de abril de 2026. Versdo v1.48.0.

Operador com email formalizacao@darmontadvogados.com na Conta e383bee4-719f-4aba-
bac6-a14bb775d357 criou este documento nimero 6e2b6906-8680-4bea-a852-b3e2617ce732.
Data limite para assinatura do documento: 30 de maio de 2026 (03:09). Finalizacdo automatica
apos a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email formalizacao@darmontadvogados.com na Conta e383bee4-719f-4aba-
bac6-a14bb775d357 adicionou a Lista de Assinatura:
fabiano.desiderio@pereiraadvogados.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Fabiano Desidério.

Operador com email formalizacao@darmontadvogados.com na Conta e383bee4-719f-4aba-
bac6-a14bb775d357 adicionou a Lista de Assinatura:
lucas@leveragesec.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Lucas Ribeiro de
Almeida.

Operador com email formalizacao@darmontadvogados.com na Conta e383bee4-719f-4aba-
bac6-a14bb775d357 adicionou a Lista de Assinatura:
wmu@vortx.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Weslley Matos Uchoa.

Operador com email formalizacao@darmontadvogados.com na Conta e383bee4-719f-4aba-
bac6-a14bb775d357 adicionou a Lista de Assinatura:
jmm@vortx.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Juliana Maria de
Medeiros.

Operador com email formalizacao@darmontadvogados.com na Conta e383bee4-719f-4aba-
bac6-a14bb775d357 adicionou a Lista de Assinatura:
henrique@leveragesec.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Henrique Luis
Alexandre Neto.

Henrique Luis Alexandre Neto assinou. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf.
CPF informado: 022.410.475-62. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo f4ac91(...),
vide anexo manuscript_10 abr 2025, 14-16-31.png. IP: 189.120.78.4. Localizagdo compartilhada
pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.55007225 e longitude -46.64256275. URL para abrir a
localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao
1.1432.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Lucas Ribeiro de Aimeida assinou. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A1 e-cpf. CPF
informado: 013.181.121-50. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5ce933(...), vide
anexo manuscript_30 abr 2026, 05-36-24.png. IP: 186.204.59.117. Localizagdo compartilhada
pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.57678417104406 e longitude -46.65617689619859. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.1432.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

6€2b6906-8680-4bea-a852-b3e2617ce732 Pagina 2 de 6 do Log


https://app.clicksign.com/location?latitude=-23.55007225&longitude=-46.64256275
https://app.clicksign.com/location?latitude=-23.57678417104406&longitude=-46.65617689619859

CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <SIgn Log gerado em 30 de abril de 2026. Versdo v1.48.0.

30 abr 2026, 08:36:44 Juliana Maria de Medeiros assinou. Pontos de autenticagao: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 469.893.308-05. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 9a7d66(...), vide
anexo manuscript_30 abr 2026, 08-33-34.png. IP: 162.10.28.24. Localizagdo compartilhada pelo
dispositivo eletronico: latitude -23.56703897140932 e longitude -46.70103652779967. URL para
abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.1432.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

30 abr 2026, 11:10:04 Fabiano Desidério assinou. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 326.213.058-30. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 3f3ede(...), vide
anexo manuscript_30 abr 2026, 11-06-41.png. IP: 177.103.40.173. Componente de assinatura
versao 1.1432.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

30 abr 2026, 16:24:47 Weslley Matos Uchoa assinou. Pontos de autenticacao: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 357.274.108-43. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 86fb53(...), vide
anexo manuscript_30 abr 2026, 16-22-45.png. IP: 163.116.233.63. Localizagdo compartilhada
pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.56723624454148 e longitude -46.70106949388646. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.1432.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

30 abr 2026, 16:24:47 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
6e2b6906-8680-4bea-a852-b3e2617ce732.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

Em ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 6e2b6906-8680-4bea-a852-b3e2617ce732, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Anexos

Henrique Luis Alexandre Neto
Assinou o documento em 30 abr 2026 as 03:44:08

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo f4ac91(...)

Henrique Luis Alexandre Neto
manuscript_10 abr 2025, 14-16-31.png

Clicksign 6e2b6906-8680-4bea-a852-b3e2617ce732 Pégina 4 de 6 do Log



CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 30 de abril de 2026. Versao v1.48.0.

Juliana Maria de Medeiros
Assinou o documento em 30 abr 2026 as 08:36:44

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 9a7d66(...)

Tk Masin ab (Medbirog

Juliana Maria de Medeiros
manuscript_30 abr 2026, 08-33-34.png

Fabiano Desidério
Assinou o documento em 30 abr 2026 as 11:10:04

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 3f3ede(...)

Fabiano (egintbsto

Fabiano Desidério
manuscript_30 abr 2026, 11-06-41.png
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Weslley Matos Uchoa
Assinou o documento em 30 abr 2026 as 16:24:47

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 86fb53(...)

WM@ Matos Urkoa

Weslley Matos Uchoa
manuscript_30 abr 2026, 16-22-45.png

Lucas Ribeiro de Almeida
Assinou o documento em 30 abr 2026 as 05:38:37

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5ce933(...)

Ltcay [ibesso abo Wmeint

Lucas Ribeiro de Almeida
manuscript_30 abr 2026, 05-36-24.png
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