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Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 772 EMISSAO DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GVIVART500 BOSQUE DA SAUDE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

SECAO I — PARTES

Pelo presente instrumento particular:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM"), na Categoria S1, sob o n® 949, com
sede na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, na cidade de Séo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora");

e
Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n® 14.430, e da Resolu¢do CVM 17:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA, instituicio financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, CEP 05425 -
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato
social (“Agente Fiduciario");

Vém, por este, na melhor forma de direito, celebrar o presente " 7ermo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 77? Emissdo da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Gvivart 500 Bosque da
Saude Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.” ("Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos

Imobiliarios (conforme abaixo definidos) aos certificados de recebiveis imobiliarios da 772 Emissdo da
Emissora, nos termos do artigo 20 da Lei n°® 14.430, da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60 e
demais disposicoes legais aplicaveis, que sera regido pelas clausulas e condi¢bes a seguir dispostas:

SECAO II - DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes defini¢cdes, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizagao:

"

Adquirente”: E cada adquirente de Unidade(s), nos termos de cada Contrato de
Venda e Compra.

“Afiliadas” Os Controladores, as Controladas, coligadas e sociedades sob
Controle comum, de forma indireta ou direta, da Emitente, seus
acionistas, e/ou de qualquer do(s) Garantidor(es).

“Agente de Medicdo": A PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n°® 325,
Quadra C14, Lote 10/13, Ed. Trend Office Home, sala 1908, bairro
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Jardim Goias, CEP 74.805.480, inscrita no CNPJ sob o n°
28.788.205/0001-00

"Agente de Monitoramento” A NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE
CREDITO LTDA. sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos,
n° 195, conjunto 72, Vila Olimpia CEP 04-554-010, inscrita no CNP)J
sob o n.° 17.409.378/0001-46.

“Agente Fiduciario” ou “Agente  significa o Agente Fiduciario., acima qualificado.
Fiduciario dos CRI":

“Alienacao(bes) Fiduciaria(s) de A alienacdo fiduciaria a ser constituida sobre o(s) Imovel(is), pela

Imovel(is)” Devedora, na qualidade de proprietario(s) e fiduciante(s), em
beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos
do(s) Contrato(s) de Alienacao Fiduciaria do Imdvel.

4

“Alienacdo Fiduciaria de Quotas™: A alienacdo fiduciaria a ser constituida, sobre a totalidade das
Quotas, pelos Socios, na qualidade de proprietarios e fiduciantes,
em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das ObrigacSes Garantidas, nos termos

do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

"Amortizacdo Antecipada dos A amortizacdo antecipada dos CRI nas hipdteses e na forma
CRI" previstas na Clausula 9.1 deste Termo de Securitizacdo
“ANBIMA": A ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO

E DE CAPITAIS - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado, com
sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile n.° 230, 13° andar, CEP 20.031-170,
inscrita no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

"

Antecipacbes” Sera entendido como antecipagdes: (a) o pagamento de qualquer
parcela dos Direitos Creditorios realizado em més anterior ao seu
vencimento; (b) os recursos pagos a titulo de entrada/sinal de uma
nova venda, superiores a 30% (trinta por cento) do valor do
Contrato de Venda e Compra da respectiva Unidade, sendo objeto
de Amortizagdo Extraordinaria Compulsoéria exclusivamente os
valores pagos acima de 30% (trinta por cento) do valor do Contrato
de Venda e Compra da respectiva Unidade; (c) os recursos que
correspondam a quitacdo do saldo devedor do respectivo
Contrato de Venda e Compra, sendo objeto de Amortizacao
Extraordinaria Compulséria exclusivamente os valores pagos acima
de 10% (dez por cento) do valor do Contrato de Venda e Compra
da respectiva Unidade.

“Anuncio de Encerramento”: Cada anuncio de encerramento de cada Oferta, a ser divulgado nos
websites da Emissora, da Distribuidora, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160.
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“Anuncio de Inicio”:

Cada anuncio de inicio de cada Oferta, a ser disponibilizado nos
websites da Emissora, da Distribuidora, da CVM e da B3, na forma
do §3° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

"Aplicacdes Financeiras
Permitidas”:

S&o os investimentos em:
(i) Titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

(i) Certificados e recibos de depodsito bancéario de emissao das
seguintes institui¢des financeiras: Banco Bradesco S.A.
Banco do Brasil S.A., Itat Unibanco S.A., ou Banco Santander

(Brasil) S.A., em ambos os casos com liquidez diaria;

(iii) Fundos de investimentos de Renda Fixa Referenciados-D],

com liquidez diaria;

(iv) Fundos de investimento de Renda Fixa Simples com liquidez

diaria; e/ou

(v) Operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos.

"Assembleia Especial” ou
"Assembleia Especial de
Investidores de CRI":

A Assembleia Especial de Investidores dos CRI, realizada na forma
prevista na Clausula 17 deste Termo de Securitizacdo.

“Auditor Independente do
Patrimonio Separado”:

Significa o auditor responsavel pela auditoria da Emissora e dos
Patriménios Separados, qual seja, a BLB BRASIL AUDITORES
INDEPENDENTES SP, com estabelecimento na Alameda Joaquim
Eugenio de Lima, 680, conjunto 680, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP,
Cep. 01.043-000, inscrita no CNPJ sob o n.° 33.761.508/0001-61.

Nos termos do inciso II, do §2°, do artigo 33, da Resolucdo CVM
60, a destituicdo ou a substituicdo do Auditor Independente do
Patrimonio Separado ndo esta sujeita a deliberacdo em Assembleia
Especial.

“Aval” A garantia fidejussoéria prestada pelos Avalistas para assegurar o
cumprimento das ObrigacSes Garantidas, nos termos deste
instrumento e do Termo de Emissdo.

“Avalistas” Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) VIVART ENGENHARIA LTDA, sociedade limitada, com sede
na AV Miguel Sutil, n°® 6991, bairro Duque de Caxias, Cuiaba,
Estado do Mato Grosso, CEP: 78.045-395, registrado na
JUCEMT sob o n° 51201585962, inscrita no CNPJ sob o n°
30.050.667/0001-60, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social ("Vivart”) ou (“Avalista PJ");

(i) FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado em
regime de comunhao universal de bens, empresario, inscrito
no CPF sob o n° 041.740.329-12, e portador da Carteira de
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Identidade n® 4.232.179 -SESPDC/SC, residente e domiciliado
na Avenida Madrid, Despraiado, Apartamento 604-C, Cuiaba,
Estado do Mato Grosso, CEP 78048-076 (“Sr. Felipe”); e

(iii) LAIANE TAVARES BENTO, brasileira, solteira, odontéloga,
inscrita no CPF sob o n° 034.433.521-62, portadora da
Carteira Nacional de Habilitacito n° 04964566366
DETRAN/MT, residente e domiciliada na Avenida dos Pinhais,
sn®, Jardim das Palmeira, Q03 C07, Cuiaba, Estado do Mato
Grosso, CEP: 78080-230 (“Sra. Laiane").

“B3": A B3 S.A. - BrAsiL, BoLsA, BALCAO - BALCAO B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo BACEN para a prestacdo de servigos
de depositaria de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Antbnio Prado n.° 48, 7° andar, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ
sob o n.° 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de
deposito, registro e de liquidacdo financeira de ativos financeiros
autorizado a funcionar pelo BACEN e pela CVM.

“Banco Liquidante™: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO
LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88responsavel pela liquidagdo financeira dos CRI, ou qualquer
outra instituicdo que venha a sucedé-lo nos termos do Termo de
Securitizagdo, independentemente de Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI para este fim.

"BACEN": significa o Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo” Significa cada um dos boletins de subscricdo por meio dos quais
os Investidores Profissionais formalizardo sua subscricdo dos CRI e
formalizardo a sua adesao a todos os termos e condi¢des do Termo
de Securitizacdo e da Oferta.

“Brasil” ou “Pais": significa a Republica Federativa do Brasil.

"CcI™: A(s) cédula(s) de crédito imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, emitida(s) nos termos da Escritura de Emissao de CCI,
de acordo com as normas previstas na Lei n® 10.931, representativa
dos Créditos Imobiliarios oriundos das Notas Comerciais.

"CETIP21": significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Cessdo Fiduciaria”: significa a cessdo fiduciadria a ser constituida sobre os Direitos

Creditérios, pela Devedora, na qualidade de titular e fiduciante, em
beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
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assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos
do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“CMN": significa o Conselho Monetério Nacional.
“Codigo Civil": significa a Lei n.° 10.406, de 10 da janeiro de 2002, conforme em

vigor.

"Codigo de Processo Civil":

significa a Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em

vigor.

"COFINS™

significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

"Condicbes Precedentes
Integralizacdo”

Sdo, quando mencionadas em conjunto, as seguintes condicdes:

(i)
(ii)

Condicdes Precedentes Integralizacao 1; e

Condicdes Precedentes Demais Integralizagdes.

“Condicdes Precedentes
Integralizagcdo 1"

Sao as seguintes condi¢des precedentes que devem ser integral

e cumulativamente cumpridas para que ocorra a Integralizagdo I

(i)

(ii)

(iii)

Perfeita formalizagdo dos Documentos da Operagdo, bem
como a verificacdo dos poderes dos representantes dessas
partes e todas as aprovagoes societarias necessarias para
tanto e a respectiva validagdo das assinaturas digitais em
conformidade com a regulamentacdo ICP-Brasil no
Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura
Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI - Instituto
Nacional de Tecnologia da Informagdo, caso os
documentos sejam assinados de forma digital;

Evidéncia da perfeita formalizacdo, nos termos da lei e dos
respectivos atos societdrios da Emitente e dos
Garantidores, bem como do devido protocolo de
arquivamento perante a respectiva Junta Comercial, de
todos os atos societarios da Emitente e dos Garantidores,
exigidos por seus respectivos documentos societarios
constitutivos e/ou pela lei, para aprovar a celebracao dos
Documentos da Operacdo, a assuncdo das obrigagdes
neles estipuladas, bem como a constituicao das Garantias;

Recebimento de relatério de auditoria preparado pelos
assessores legais da Operacdo, contendo o resultado da
due diligence juridica da Emitente, dos Garantidores e dos
iméveis envolvidos na Operagdo, realizada pelos
assessores legais da Operacdo, de forma satisfatoria, e que
ateste a regularidade da Operacao e das Garantias, bem
como a inexisténcia de contingéncias administrativas,
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judiciais, arbitrais ou de qualquer natureza que impegcam
ou tornem desaconselhavel a realizacdo da Operacéo, a
exclusivo critério da Securitizadora;

(iv)  Recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data
da liquidacdo da Oferta, em termos satisfatorios a
Securitizadora , de opinido legal elaborada e assinada pelo
assessor legal da Oferta (“Assessor Legal da Oferta”),

destinada a Securitizadora, que deverd, ao menos: (i)
atestar a verificacdo de poderes de todas as partes
signatarias dos Documentos da Operacdo (conforme
abaixo definido); (ii) indicar as premissas para a sua
elaboracdo; (iii) atestar a boa formalizacdo, validade e
eficadcia dos Documentos da Operacdo (conforme abaixo
definido); e (iv) a respectiva validacdo das assinaturas
digitais em conformidade com a regulamentagdo ICP-
Brasil no Verificador de Conformidade do Padrdo de
Assinatura Digital ICP- Brasil disponibilizado pelo ITI -
Instituto Nacional de Tecnologia da Informagdo, caso os
documentos sejam assinados de forma digital ("Opinido

Legal”);

(v) A constatacdo pela Securitizadora de que o Indice de
Liquidez de Garantias seja atendido;

(vi) Confirmacgdo, pela Coordenadora Lider, da viabilidade
financeira da Operacdo, com o atendimento a condi¢des
minimas necessarias, averiguadas e anuidas por todas as
partes, para fins de desenvolvimento da Operacao;

(vii)  Emissdo dos CRI, e sua admissdao para distribuicdo e
negociagao na B3.

Para os fins deste instrumento, entende-se como “perfeita
formalizacdo” de um documento a sua assinatura pelas respectivas
partes envolvidas, incluindo seus eventuais anexos, conforme
aplicavel, bem como a verificagdo dos poderes dos representantes
legais dessas partes e eventuais aprovagdes necessarias para tanto.

“Condicoes Precedentes Demais  Sdo as seguintes condi¢des precedentes que devem ser integral

IntegralizacGes e cumulativamente cumpridas para que ocorra quaisquer das

liberacdes dos recursos das Demais Integralizagcdes:

(i) A constatacdo pela Securitizadora de que o Indice de
Liquidez de Garantias esteja atendido.
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“Condigdes Precedentes Sdo as seguintes condi¢des precedentes que devem ser integral
Liberacéo 1 e cumulativamente cumpridas para que ocorra a liberagdo dos

recursos da Integralizagdo I:

(i) Arquivamento perante a respectiva Junta Comercial, de
todos os atos societarios da Emitente e dos Garantidores,
exigidos por seus respectivos documentos societarios
constitutivos e/ou pela lei, para aprovar a celebra¢do dos
Documentos da Operagdo, a assungao das obrigacdes
neles estipuladas, bem como a constituicdo das Garantias;

(i)  Evidéncia do protocolo do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas perante os Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos da comarca sede da Emitente;

(iiiy  Evidéncia doprotocolo de arquivamento da alteracao do
contrato social da Emitente perante a Junta Comercial do
estado federativo da sede da Emitente, atestando a
inclusdo das disposicdes indicadas nos termos do
Contrato da Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

(iv) Evidéncia do protocolo do(s) Contrato(s) de Alienacédo
Fiduciaria de Imovel(is) perante os respectivos Cartérios de
Registro de Iméveis das comarcas em que esta(do)
localizado(s) o(s) Imovel(is).

“Condigdes Precedentes Sao as seguintes condi¢des precedentes que devem ser integral
Liberacao Demais e cumulativamente cumpridas para que ocorra a liberagdo dos

Integralizacoes” . -
9 & recursos das Demais Integralizagdes:

(i) Evidéncia do registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Quotas perante os Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos da comarca sede da Emitente;

(i) Evidéncia do arquivamento da alteracdo do contrato social
da Emitente perante a Junta Comercial do estado
federativo da sede da Emitente, atestando a inclusédo das
disposi¢des indicadas nos termos do Contrato da
Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

(iii)  Evidéncia do registro do(s) Contrato(s) de Alienagdo
Fiduciaria de Imével(is) perante os respectivos Cartoérios de
Registro de Imoveis das comarcas em que esta(do)
localizado(s) o(s) Imovel(is).

"Conta Centralizadora”: A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n.° 98392-9,
mantida na agéncia n.° 0393 do Banco Itad. (Cédigo 341).
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"Conta da Emitente™ A conta corrente de titularidade da Emitente de n.° 98585-0,
mantida na agéncia n.° 8345 do Banco Itau. (Cédigo 341).

A conta de titularidade da Securitizadora aberta junto ao Agente
“Conta de Liquidaco” de Liquidacdo (Vértx DTVM Ltda. Cédigo 310), de n® 114737-5,

na agéncia n°® 0001, destinada a liquidacdo financeira: (i) das

integralizagdes de CRI realizadas por meio da B3; e (ii) dos

pagamentos dos Titulares de CRI por meio da B3

Contador - Prestador de Servico  Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA
LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Siqueira Bueno, n° 1.737, CEP 03.172-010, inscrita no
CNPJ sob n° 03.997.580/0001-21, e no Conselho Regional de
Contabilidade — CRC/SP, sob n° 2SP021558, contratada pela
Emissora para realizar a escrituracdo contdbil do Patriménio
Separado e a elaboragdo das demonstracdes financeiras do
Patriménio Separado em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por A¢des.

“Contrato(s) de Alienacao O "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imovel

Fiduciaria de Imovel” em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela Devedora, na
qualidade de proprietario(s) e fiduciante(s), e pela Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da(s) Alienacdo(&es)
Fiduciaria(s) do(s) Imdvel(is). Na hipotese de eventuais exigéncias
cartorarias a respeito da forma utilizada para fins da constituicao
da(s) Alienagdo(des) Fiduciaria(s) do(s) Imdvel(is), as Partes desde
ja reconhecem que as referéncias ao termo “Contrato de Alienagédo
Fiduciaria de Imével” devem ser entendidas como referéncias ao
respectivo instrumento eventualmente formalizado para fins do
atendimento as eventuais exigéncias cartorarias referidas.

“Contrato de Alienacéo Fiducidria O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em

de Quotas"™: Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado, pelos Sécios, na
qualidade de proprietarios e fiduciantes, em favor da
Securitizadora, na qualidade de fiducidria, bem como pela
Devedora, na qualidade de interveniente anuente, para
constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

“Contrato de Cessao Fiduciaria” O Instrumento Particular de Cessdo Fiduciéria e Promessa de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras
Avencgas, a ser celebrado pela Emitente, na qualidade de titular e
fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciéria, para a
constituicdo da Cessao Fiduciaria.

“Contrato de Distribuicdo": O Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica, sob
o0 Regime de Melhores Esfor¢os de Colocacdo da 779 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da vivart 500 Bosque da
Saude Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., celebrado entre a
Devedora e a Distribuidora da Oferta.
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“Contrato de Monitoramento”: O Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de
Administracdo Financeira Imobilidria e Outras Avengas, celebrado
entre o Agente de Monitoramento, o Agente de Medicdo, a
Devedora e a Securitizadora.

“Contratos de Garantia” Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) As Notas Comerciais, para os fins do respectivo Aval;
(i) O Contrato de Cessao Fiduciaria;

(iii)  O(s) Contrato(s) de Alienacao Fiduciaria de Imovel(is);
(iv) O Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e

(v) O instrumento de constituicdo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para cumprimento
das Obrigagbes Garantidas.

“Contratos de Venda e Compra”: S&o os respectivos contratos/promessas de compra e venda e/ou
instrumento competente utilizado para a venda ou promessa de
venda de cada Unidade, denominado "Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra’, celebrados entre a Emitente e
os respectivos Adquirentes das Unidades, conforme devidamente
descritos no Contrato de Cessdo Fiduciaria, os quais constituem
(ou constituirdo) os Direitos Creditérios.

"Créditos Imobiliarios": Sao todos os direitos creditérios decorrentes da presente emissao
de Notas Comerciais e representados pelas CCl, correspondentes
a obrigacdo da Emitente de pagar a totalidade dos créditos
oriundos das Notas Comerciais, no valor, forma de pagamento e
demais condicOes previstos no presente instrumento, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Emitente por
forca do presente instrumento, incluindo a totalidade dos
respectivos acessérios, tais como Remuneragdo, Encargos
Moratérios, multas, penalidades, indeniza¢des, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e
legais previstas no presente instrumento.

"CRI": Os CRI da 772 Emissao da Securitizadora.

“Critérios de Eligibilidade” S30, quando mencionados em conjunto:

(i) Nao ser originado de uma relacdo entre Partes
Relacionadas;

(i)  Contratos de Venda e Compra que nao tenham parcelas
vencidas ha mais de 120 (cento e vinte) dias, conforme
apontado no Relatério de Monitoramento;
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(i)  Nao representar concentracao maior que 20% (vinte por
cento) do volume total dos Direitos Creditorios em um
Unico adquirente;

(iv)  Ser oriundo do Empreendimento; e

(v) Ter o respectivo Contrato de Venda e Compra
celebrado, apresentado e validado pelo Agente de
Monitoramento.

"CRI em Circulacado”:

E a totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, excluidos
aqueles de titularidade da Emissora ou da Devedora, ou que a
Emissora ou a Devedora possuirem em tesouraria, ou que sejam
de propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas
controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos cdnjuges, companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, para fins de
determinagdo de qudéruns em assembleias e demais finalidades
previstas neste Termo de Securitizacao.

“CSLL":

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Data de Apuracao”

O (i) dia 15 (quinze) de cada més subsequente a primeira Data de
Integralizacdo ou, caso o dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util, o Dia
Util imediatamente subsequente; ou (ii) o 2° (segundo) Dia Util
imediatamente subsequente ao recebimento, pela Securitizadora,
do Relatério de Monitoramento, o que ocorrer por ultimo.

“Data de Pagamento™:

significa cada data informada no Anexo “Cronograma de
Pagamentos” ao presente Instrumento.

“Demais Integralizacées”

Sdo as demais integralizagdes, quantas forem necessérias, para
complemento dos recursos subscritos pelo(s) investidor(res) dos
CRL

"

"Devedora” ou "Emitente”:

GVIVART 500 BOSQUE DA SAUDE EMPREEENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade limitada, com sede na
Avenida Bosque da Saude, SN, Quadra 33, Lote area 01, Cuiaba,
Estado do Mato Grosso, CEP: 78.050-070, registrado na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso ("JUCEMT") sob o n°
51202508457, inscrito no CNPJ sob o n° 54.218.116/0001-20.

“Dia Util":

significa, para os fins deste instrumento, qualquer dia que néo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil.

“Direitos Creditérios”:

Sdo os Direitos Creditérios Existentes e os Direitos Creditérios
Compromissados, quando mencionados em conjunto.
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“Direitos Creditérios A totalidade dos direitos creditérios oriundos dos Contratos de

Compromissados”: Venda e Compra a serem celebrados, que compreendem o
pagamento do preco de aquisicdo das respectivas Unidades
oriundas do Empreendimento a serem comercializadas pela
Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e prazos
estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto nos
Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida,
bem como de todos e quaisquer outros direitos creditérios
devidos pelos adquirentes por forca dos Contratos de Venda e
Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, quando
aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Venda e Compra.

“Direitos Creditérios Existentes”: A totalidade dos direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos
dos Contratos de Venda e Compra celebrados, que compreendem
o pagamento do preco de aquisicdo das respectivas Unidades
oriundas do Empreendimento comercializadas ou a serem
comercializadas pela Devedora junto aos respectivos Adquirentes,
na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e
atualizados monetariamente pela variagdo acumulada do indice de
atualizacdo monetaria previsto nos Contratos de Venda e Compra,
na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer
outros direitos creditérios devidos pelos adquirentes por forca dos
Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
respectivos acessérios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra,
conforme listados no Contrato de Cessdo Fiduciaria. Para ndo
restar duvidas, os Direitos Creditérios Existentes objeto da garantia
ora descrita compreende aqueles que serdo cobrados dos
Adquirentes a partir da data de assinatura do Contrato de Cesséo
Fiduciaria, ndo contemplando, portanto, os recebiveis oriundos
dos Contratos de Venda e Compra que ja tenham sido objeto de
cobranga/boletagem junto aos Adquirentes e que ainda ndo
tenham sido compensados.

“Direitos Creditérios Excluidos” A totalidade dos direitos creditérios existente oriundos de
Contratos de Venda e Compra de Unidades do Empreendimento,
que compreendem o pagamento do preco de aquisicdo das
respectivas Unidades, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela
variacdo acumulada do indice previsto nos referidos Contratos de
Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de
todos e quaisquer outros direitos creditorios e obrigacdes devidos
pelos respectivos Adquirentes de titularidade da Emitente,
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incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, quando
aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
referidos Contratos de Venda e Compra, que nao atendem, nesta
data, aos Critérios de Elegibilidade, conforme identificados no
Anexo “Lista de Direitos Creditérios Excluidos” do Contrato de
Cesséo Fiduciaria.

U

“Direitos Creditérios Elegiveis' Sdo os Direitos Creditérios que preencherem integral e

cumulativamente, os Critérios de Eligibilidade, conforme

verificados pelo Agente de Monitoramento.

“Distribuidora”: A Leverage.

“Distribuicdes de Dividendos” Sdo todos os lucros, bonus, prémios, receitas, valores, direitos,

rendimentos, frutos, distribui¢des, dividendos, juros sobre capital,
bonus de subscricdo, conforme aplicavel, e todas as demais
guantias relativas as Quotas, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a distribuir,

pela Emitente aos Socios.

“Documentos da Operacdo™: Os documentos envolvidos na Operagao, quais sejam:

(i) Termo de Emissao de Notas Comerciais;
(i) Escritura de Emissao de CCI,

(iii)  Contratos de Garantia;

(iv)  Termo de Securitizagao;

(V) Contrato de Monitoramento;

(vi)  Contrato de Distribuicao;

(vii)  Boletim(ins) de Subscricao dos CRI,

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima

mencionados; e

(ix)  Quaisquer documentos vinculados aos documentos acima

mencionados.

“Emissao” A emissdo dos CRI, de acordo com o presente Termo de

Securitizacao.

“Empreendimento”: O empreendimento imobilidrio denominado “Moov Bosque”,
desenvolvido pela Emitente na modalidade de incorporacao, nos
termos da Lei n® 4.591, e destinado a uso residencial e comercial,
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conforme registrado na matricula do Imével ao R-03 da matricula
n°® 139.233 do 6° Servico Notarial e Registro de Iméveis da Terceira
Circunscricdo Imobiliaria, datado de 11 de dezembro de 2024, que
resultou nas Unidades, e para cujo desenvolvimento os recursos
captados pela Emitente por meio do Financiamento Imobiliario
serdo destinados, de acordo com o Termo de Emisséo.

“Empresas Divergéncia” O rol das seguintes empresas que poderdo ser contratadas

para divergéncia das Partes no Relatério de Medicéo:

i) Monitori Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 24.961.698/0001-70;

ii) Hauze Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
24.785.170/0001-97; e

iii) Dexter Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°

67.566.711/0001-07.

“Encargos Moratorios” Significa, sem prejuizo da incidéncia dos Juros Remuneratérios, os
valores equivalentes a (i) multa convencional, irredutivel e de
natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); (ii) juros
moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados
sobre o montante devido e ndo pago, devidamente reajustados
pela variacdo positiva acumulada do IPCA; e (iii) despesas
eventualmente incorridas com a cobranca dos valores devidos e
nao pagos, o que inclui mas sem limitacdo, honorarios
advocaticios contratuais.

A Emissora apenas arcara com eventuais Encargos Moratérios com
seu patrimdnio préprio se: (i) tiver recebido as informacdes e os
recursos necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI com pelo
menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia; e (ii) o atraso no
pagamento de valores devidos aos Titulares dos CRI se der por sua
culpa exclusiva, observado um prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis.

“Escriturador das Notas VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO

Comerciais™ LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88

"Escriturador dos CRI": VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO
LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88

“Escritura de Emissdo de CCI™ O Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobilidgrio sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural, a ser celebrado pela Securitizadora, na qualidade de
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emissora das CCI e pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de
Instituicdo Custodiante da Escritura de Emissdo de CCL

“Excedente” Significa os recursos que sobejarem o pagamento dos itens da
Ordem de Prioridade de Pagamentos, o qual sera verificado em
cada Data de Apuragdo, ocasido em que o Agente de
Monitoramento deverd apurar o montante dos recursos
disponiveis em conta, decorrentes dos Direitos Creditérios
depositados, e ainda eventuais recursos independentes de origem,
apos a liquidacdo dos pagamentos mensais conforme Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

Ndo serd considerado “Excedente” o montante de recursos
existentes na Conta Centralizadora que estejam vinculados a outra
destinacdo conforme prevista nos Documentos da Operagéo,
incluindo, mas nao se limitando, aqueles recursos necessarios ao
pagamento de Despesas e Remuneracdo, bem como pagamento
de juros remuneratérios, amortizacdo programada das Notas
Comerciais, amortizacdo extraordinaria, resgate antecipado,
constituicdo e/ou recomposicdo dos Fundos, conforme o caso.

“Fundos™: significa, em conjunto, Fundo de Obras e o Fundo de Reserva.
“Garantias”: Sao, quando mencionadas em conjunto:
0} O Aval;

(i) A Cessao Fiduciaria;

(iii)  A(s) Alienacado(6es) Fiduciaria(s) de Imovel(is);
(iv) A Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(v)  Os Fundos; e

(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida
para cumprimento das Obriga¢Ses Garantidas.

“Garantidores”: Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) A Emitente, na qualidade de fiduciante dos Direitos
Creditorios oriundos das Unidades do Empreendimento, e
de fiduciante do(s) Imdvel(is) (e Unidades) objeto da(s)

Alienacao(des) Fiduciaria(s) de Imovel(is);
(i)  Os Avalistas;
(iii) A Sécios, na qualidade de fiduciante das Quotas; e

(iv)  Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente
constitua garantia adicional para cumprimento das

Obrigagbes Garantidas.
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“Grupo Econdmico”:

significa, quando referidos, em conjunto ou individual e
indistintamente, as sociedades controladas ou coligadas, o
controlador (ou grupo de controle) e sociedades sob controle
comum, de acordo com a defini¢do de “controle” prevista no artigo
116 da Lei das Sociedades por A¢des.

“IBGE": significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“"ICP-Brasil": significa a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira.
“Imdvel(is)” O(s) imovel(is) objeto da(s) matricula(s) n° 139.233 do 6° Servigo

Notarial e Registro de Imobveis da Terceira Circunscricdo
Imobiliaria.

“Indice de Liquidez de Garantias”

Conforme definido na Clausula 11 do presente Termo de
Securitizagdo.

“Instituicdo Custodiante”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO
LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88

“Investidores” ou “Investidores

Qualificados™:

significa o investidor que atenda aos requisitos de enquadramento
na referida classificagdo, nos termos do artigo 12 da Resolugéo
CVM 30.

“Integralizacbes”

Cada integralizacdo dos CRI, por meio do pagamento de parcela
do Preco de Integralizagdo, observadas as regras dispostas neste
instrumento, inclusive referentes a necessidade de cumprimento
das respectivas Condi¢des Precedentes Integralizacdo, conforme o
caso.

"

"Integralizacao I

E a integralizacdo inicial dos CRI, a ser realizado no valor de R$
5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais), desde que
cumpridas as Condicbes Precedentes Integralizacao I, nos termos
do Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacao.

"IOF™: significa o Imposto sobre Opera¢des Financeiras.

"IRPJ": significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRE": significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

"ISS™: significa o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“Leqgislacdo Anticorrupcao e
Antilavagem”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013 ("Lei n°® 12.846");

(i) Lei n®9.613, de 03 de marco de 1998 (“"Lei n°® 9.613");
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(iii)  Lein®8.666, de 21 de junho de 1993 (“Lei n° 8.666");
(iv) Lein®8.429, de 02 de junho de 1992 (“Lei n® 8.429");
(v) Lei n°© 8.137, de 27 de dezembro de 1990 (“Lei n°® 8.137");
(vi) Lein®7.492 de 16 de junho de 1986 (“Lei n°® 7.492");
(vii) Lein®6.385, de 07 de dezembro de 1976 (“Lei n°® 6.385");

(viii) Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022 ("Decreto n°
11.129");

(ix) Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006 ("Decreto n°
5.687");

(x) Decreto-Lei n® 2.848, de 07 de dezembro de 1940 ("Cédigo
Penal”);

(xi) Portarias e instrugdes normativas expedidas pela
Controladoria Geral da Uniao;

(xii) Lei de Préticas de Corrupcdo no Exterior (Foreign Corrupt
Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977
("ECPA");

(xiii) Lei Anticorrupgao do Reino Unido (United Kingdom Bribery
Act), de 2010 ("UKBA"); e

A Convencdo Anticorrupgdo da Organizacao para Cooperagdo e
Desenvolvimento Econdmico — ODCE (Convention on Combating
Bribery of Foreign Public in Internacional Business Transactions),
de 1997 ("Convencao Anticorrupcao”).

n

“Legislacdo Socioambiental”:

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas
em vigor, relativa a salde e seguranca ocupacional, inclusive no
que se refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo
a de escravo, e prostituicdo, incluindo legislacdo pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolu¢ées do Conselho
Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, além da legislagéo,
regulamentacdo, e demais regras definidas pelos o6rgaos
ambientais das jurisdicdes em que a Devedora atue.

“Lei 9.514" significa a Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em
vigor.

“Lei 10.931": significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em
vigor.

“Lei 14.195": significa a Lei n.° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em
vigor.

“Lei 14.430": significa a Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em

vigor.
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“Lei das Sociedades por Acdes”:  significa a Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em
vigor.
“Més de Apuracéo” O més da Data de Apuragéo.
“Més de Competéncia” O més imediatamente anterior ao més da Data de Apuragao.
“"Notas Comerciais”: significa as 33.600 (trinta e trés mil e seiscentas) notas comerciais

da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais escriturais da
Devedora, emitidas por meio do Termo de Emissdo, cujos Créditos
Imobiliarios lastreiam os CRI.

"Obrigacbes Garantidas": Sdo, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e pelos Avalistas por forca da emissdo das Notas
Comerciais, do Termo de Emissdo e suas posteriores
alteracoes e ainda as obrigagdes assumidas pela Devedora
e pelos Garantidores em qualquer dos demais Documentos
da Operacao, o que inclui, mas sem limitacdao, o pagamento
de todos os Créditos Imobilidrios, bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussao das respectivas
garantias, incluindo, mas sem limitacdo, penalidades,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinarias, tributos e, ainda, as despesas do Patriménio

Separado;

(i)  Obrigacdes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares dos CRI, com recursos do Patriménio Separado,
sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros e
amortizacdo dos CRI nos termos deste Termo de
Securitiza¢do; incidéncia de tributos, além das despesas de

cobrancga e de intimacao, conforme aplicavel;

(i) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio dos CRI em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou

extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv)  Qualquer outro montante devido pela Devedora, nos

termos dos Documentos da Operacao;
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(v)  Qualquer custo ou Despesa da Operagéo, incluindo aqueles
incorridos para emissdo e manutencdo das Notas

Comerciais, das CCI e dos CRI; e

(vi)  Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os

Créditos Imobiliarios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas nao é exaustiva, sendo
certo que a falta de mengdo especifica neste instrumento, ou a
inclusdo de referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a
exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo
sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora e os
Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer uma das
Obrigagdes Garantidas e retardar a execugdo das Garantias.

“Oferta”: A oferta publica de distribuigdo a ser registrada na CVM sob o rito
de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, da qual
os CRI serdo objeto.

“Operacdo” Significa, quando referidas em conjunto: (i) a emissdo das Notas
Comerciais; (ii) a operacao de securitiza¢do, nos termos da Lei
n°14.430, que envolve a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, aos CRI, a emissao dos CRI e a captagédo
de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro,
consubstanciada pelo Termo de Securitizacdo; e (iii) as Ofertas,
bem como todas as condi¢bes constantes deste instrumento e dos
demais Documentos da Operacao.

“Ordem de Prioridade de A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual
Pagamentos” os recursos depositados na Conta Centralizadora como

consequéncia do pagamento dos Direitos Creditérios e de
valores oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das
Garantias em determinado Més de Competéncia devem ser
aplicados no Més de Apuracao subsequente, de forma que cada
item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o

cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas
até a respectiva data de pagamento;

(i)  Quaisquer Despesas da Operacao em aberto;

(i) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratorios
vencidas e ndo pagas, se aplicavel;
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(iv) Pagamento de parcela(s) de amortizacdo vencidas e nao
pagas, se aplicavel;

(v) Pagamento da parcela de Juros Remuneratérios
imediatamente vincenda no respectivo més, conforme

aplicavel;

(vi) Pagamento de parcela de amortizagdo imediatamente
vincenda, se aplicavel no respectivo més;

(vi)  Recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario;

(viii) Liberagdo para a Emitente de até 6% (seis por cento) dos
recursos depositados na Conta Centralizadora, referentes
as comissGes de corretagem provenientes de novas
vendas, realizadas no més anterior, quando aplicavel,
mediante indicacdo do Agente de Monitoramento no
Relatério de Monitoramento;

(ix) Liberagdo para a Emitente de 4% (quatro por cento) dos
recursos depositados na Conta Centralizadora, referentes
impostos do RET (Regime Especial de Tributagcao),
mediante indicacdo do Agente de Monitoramento no
Relatério de Monitoramento;

(x)  Liberacdo para a Devedora do montante de:

a) R$80.000,00 (oitenta mil reais), antes da emissdo do
Habite-se do Empreendimento; e

b) R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), apds a emissao
do Habite-se do Empreendimento.

(xi) Amortizacdo Extraordinaria Compulséria da Notas
Comerciais na hipétese de descumprimento do indice de
Liquidez de Garantias.

Os recursos que sobejarem o pagamento dos itens acima (isto &,
os recursos Excedentes) terdo as destinacdes conforme a Ordem
de Utilizagdo de Excedente

“Ordem de Utilizacdo do A ordem de pagamentos abaixo descrita, na qual devem ser
Excedente aplicados os recursos relativos ao Excedente, nos seguintes
termos:

(i) Recomposicdo do Fundo de Obras, no caso da hipotese de
8.8.11 do Termo de Emisséo;

(i)  Antes a emissdo do “"Habite-se” do Empreendimento: 100%
(cem por cento) do Excedente serd direcionado pela
Securitizadora para o Fundo de Obras; e

Pagina 21 de 202

D4Sign ed841901-41e1-40al-b8bf-c1867062fd20 - To confirm subscriptions, go to https://secure.d4sign.com.br/verificar
Document signed electronically, according to MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brazil



Autorregulacao Autorregulagao Autorregulacio

ANBIMA A ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

(i)  Apds a emissdo do “Habite-se” do Empreendimento: 100%

(cem por cento) do Excedente sera utilizado pela
Securitizadora para a realizacdo de uma Amortizagdo
Extraordinaria compulséria da emissdo de Notas
Comerciais.

“Patrimonio Separado™: o patrimbénio separado dos CRI a ser constituido pela

Securitizadora, por meio da instituicdo de regime fiduciario, nos
termos dos artigos 25 e 26 da Lei n° 14.430, o qual ndo se confunde
com o patriménio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administracao, inclusive,
mas nao se limitando aos custos da Instituicdo Custodiante. Esse

patrimonio separado serd composto por:
(i)  Créditos Imobiliarios;

(i) cq

(i)  Garantias;

(iv) Conta Centralizadora;

(v)  Conta de Liquidagao;

(vi) Quaisquer valores que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora, incluindo os montantes dos

Fundos; e

(vii) Quaisquer bens e direitos destinados eventualmente
destinados, por forca de contrato, ou determinacdo de
ente competente, ao cumprimento das Obrigacdes

Garantidas.

“Periodo de Capitalizagdo”: significa o intervalo de tempo que, se inicia (i) na primeira Data de
Integralizagdo dos CRI da respectiva série, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, inclusive ou, (ii) na Data de Pagamento
imediatamente anterior, inclusive no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na préxima Data de Pagamento
imediatamente subsequente, exclusive. Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade.

“PIS"™: significa a Contribuicdo ao Programa de Integragao Social.

"Preco de Integralizacao” Os CRI serdo integralizadas pelo Valor Nominal Unitéario
Atualizado, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI de cada
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respectiva série, até a data de sua efetiva integralizacdo das Notas
Comerciais, observadas as retencdes dos Fundos.

“Prémio” O prémio de 5% (cinco por cento) sobre o saldo devedor
atualizado dos CRI ou sobre o0 montante a ser extraordinariamente
amortizado, conforme o caso, a ser pago pela Emitente, a titulo de
prémio, em caso de Amortizacdo Extraordindria Facultativa ou
Resgate Antecipado Facultativo.

“Quotas”: A totalidade das quotas representativas do capital social da
Devedora, bem como eventuais quotas que substituam ou venham
a ser somadas as quotas ja existentes em decorréncia de
desdobramento, grupamento, conversdo ou permuta.

“Relatério de Medicdo™: significa o relatério de medicdo de obras realizadas no
Empreendimento, informando, inclusive os custos financeiros
incorridos e efetivamente empregados nas referidas obras,
elaborado mensalmente pelo Agente de Medicdo, com base no
cronograma fisico-financeiro das obras, e entregue a
Securitizadora, com cépia a Devedora, até o dia 10 (dez) de cada
més, ou Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez) de cada més
ndo for um Dia Util. O relatério ser4 utilizado como base para
verificacgdo da evolucdo das obras do Empreendimento e,
consequentemente, para liberacdo de recursos do Fundo de Obras
a Devedora.

“Relatério de Monitoramento™: O relatério de monitoramento elaborado e enviado mensalmente
pelo Agente de Monitoramento a Securitizadora, 10° (décimo) Dia
Util de cada més, e que conterd as informagdes complementares
necessarias para a apuracdo do indice de Liquidez, nos termos
destas Notas Comerciais, quais sejam: (i) identificacdo dos Direitos
Creditérios Elegiveis; (i) meméria de calculo do item (i) e do indice
de Liquidez; (iii) identificacdo das Unidades disponiveis para
comercializaggo na data do respectivo Relatorio de
Monitoramento, bem como seus valores de avaliagdo, os quais
serdo atualizados anualmente na forma prevista neste
instrumento; e (iv) a verificacdo do valor de venda de cada uma das
Unidades por valor igual ou superior ao Valor Minimo de Venda.
Cada Relatoério de Monitoramento tera como base as informacdes
relativas ao més de competéncia imediatamente anterior (isto &,
desde o primeiro até o Ultimo dia de cada més civil) ao més de seu
envio. A titulo de exemplo, o Relatério de Monitoramento a ser
enviado pelo Agente de Monitoramento até o dia 10 (décimo) Dia
Util do més de dezembro devera refletir as informacdes relativas
ao més de novembro (de 1 a 30 de novembro).

“Relatério Semestral”: O relatorio semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente
Fiduciario dos CRI, com copia a Securitizadora, na forma prevista
neste Termo de Securitizacdo, para fins de comprovacdo da
Destinacao de Recursos.
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"Resolucdo CVM 160":

significa a Resolucdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

"Resolucdo CVM 30"

significa a Resolugdo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

"Resolucdo CVM 60"

Significa a Resolu¢do da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada.

“Saldo Devedor” ou “Saldo
Devedor das Notas Comerciais”:

significa o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, das Notas Comerciais, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizagdo aplicavel, ou a Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, acrescido de demais
encargos eventualmente devidos e ndo pagos.

“Termo de Emissdo” ou “Notas
Comerciais”:

Significa o " Termo de Emissdo da 17 (primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em 02 (duas) Série(s) para Colocagdo
Privada, da Gvivart 500 Bosque da Saude Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda.”, celebrado entre a Devedora, os Avalistas e a
Securitizadora.

"Titulares dos CRI":

Sdo os investidores qualificados que venham a subscrever ou
adquirir os CRL

"Unidades”

S3o as unidades pertencentes ao Empreendimento, as quais foram
ou serdo comercializadas por meio dos respectivos Contratos de
Venda e Compra. Esta definicdo engloba as unidades que (i) ja
foram comercializadas; (i) estdo atualmente disponiveis para
comercializagdo e em estoque; (iii) que venham a integrar o
estoque apods distrato dos Contratos de Venda e Compra ja
celebrados e vigentes. Para fins da Alienacdo Fiduciaria do Imovel,
“Unidades” significa todas as unidades auténomas que integram o
Empreendimento, exceto as Unidades Excluidas (conforme
definido no(s) Contrato(s) de Alienacao Fiduciaria de Imével).

"Valor da Emissao”

O valor total da Emissdo das Notas Comerciais é de R$
33.600.000,00 (trinta e trés milhdes e seiscentos mil reais).

4

“Valor do Fundo de Reserva’

O valor que, ap6s a emissdo dos CRI, devera, sempre e a qualquer
tempo, ser equivalente a, no minimo, 03 (trés) PMT.

“Valor do Fundo de Obras”

O montante correspondente a 100% (cem por cento) do valor
necessario para concluséo das obras no Empreendimento,
constituido proporcionalmente ao valor integralizado das Notas
Comerciais, conforme estipulado no Relatério de Medigao Inicial,
podendo ser atualizado conforme novo Relatério de Medigéo até
o limite de R$ 34.479.914,29 (trinta e quatro milh&es, quatrocentos
e setenta e nove mil, novecentos e quatorze reais e vinte e nove
centavos).
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“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal da totalidade dos CRI a serem emitidos
no ambito desta Oferta, que correspondera a R$1.000 (mil reais),
na Data de Emissao.

“Valor Minimo de Venda” E o valor minimo para comercializacdo de cada Unidade e que esta
atualmente disponivel para comercializacdo pela Emitente e em
estoque ou que venha a integrar o estoque apés distrato dos
Contratos de Venda e Compra ja celebrados e vigentes. Referido
valor devera ser equivalente a 90% (noventa por cento) do valor
de venda da respectiva Unidade em estoque, conforme
estabelecido no Anexo “Avaliagio das Unidades do
Empreendimento” do Termo de Emiss&o.

“Valor Minimo do Fundo de O montante que devera ser mantido, sempre e a qualquer tempo,
Reserva” ser equivalente, no Fundo de Reserva, ndo podendo em hipdtese
alguma ser inferior a 03 (trés) PMTs.

Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinacgdes:

(i) Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento aplicar-se-do tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

(i) Qualquer referéncia a "R$" ou "Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa
do Brasil;

(iii) O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverao vigorar e produzir os mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preambulo e todos os

Anexos;

(iv)  Referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operagdo devem ser interpretadas como
referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

(v)  Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada
da indicacdo de “Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

(vi)  As expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento”
e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de
outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma

disposicao especifica dele;

(vii) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
subclausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, subclausula, item, alinea
adendo e/ou anexo deste instrumento;
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(viii) Todos os termos aqui definidos terdo as defini¢des a eles atribuidas neste instrumento quando

utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os
termos aqui previstos;

(ix)  Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo
limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(x) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
"exemplificativamente”;

(xiy  Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,
substitui¢des, consolida¢des e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente;

(xii) Referéncias a disposicOes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢cdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados; e

(xiv) Na hipotese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras dispostos
neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da Operagao,
prevalecerdo os termos e regras deste instrumento.

SECAO III - CLAUSULAS

1. AUTORIZACAO

1.1. A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as deliberacdes tomadas
pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido de Conselho de Administragdo da Emissora,
realizada em 29 de abril de 2023, cuja ata foi registrada na Junta Comercial do Estado de Sado Paulo, em
19 de junho de 2023, sob o n°® 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17,
inciso XI do estatuto da Emissora, a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI e
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), que se
refere tanto a ofertas publicas com registro automatico de distribuicdo quanto para aquelas com registro
ordinario de distribuicdo, conforme ritos da Resolucdo CVM 160.

2. Do OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em caréater irrevogavel e irretratavel, a totalidade
dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI a 772 (septuagésima sétima) Emissdo de CRI da
Emissora, no dmbito da securitizacdo de direitos creditérios imobilidrios, conforme previsto na Lei n°
14.430, cuja caracteristicas sdo descritas na Clausula 4, abaixo.
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2.1.1. A Emissora declara que sdo vinculados aos CRI, pelo presente Termo de Securitizacdo, os

Créditos Imobiliarios representados pelas CCIL, com valor nominal de R$ 1.000,00 (mil reais).

2.2. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, contam

com as caracteristicas especificadas no Anexo “Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios”, nos termos da
Resolugdo CVM 60.

2.3. Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios e Titularidade. Os Créditos Imobiliarios sdo oriundos das

Notas Comerciais, emitidas pela Devedora, e adquiridas pela Emissora, nos termos do Termo de Emissdo

de Notas Comerciais, sdo representados pelas CCL

2.4. C(Classificacdo dos CRI. De acordo com as Regras e Procedimentos da ANBIMA, nos termos do seu

artigo 4°, os CRI contam com as seguintes classificagdes: (i) Categoria “Hibrido”; (ii) Concentragdo
“Concentrado”; (iii) no segmento de iméveis de “Apartamentos ou Casas”; e (iv) Tipo de contrato lastro
"Notas Comerciais”.

2.5. Emissdo da CCI: As CCI representativas dos Créditos Imobilidrios foram emitidas sob a forma
escritural e se encontram custodiadas pela Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCI devidamente

registradas na B3, nos termos da Lei n°® 10.931.

2.6. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora

vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, e todos e
quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e acdes inerentes aos Créditos
Imobilidrios representados pelas CCI aos CRI objeto da Emissdo, cujas caracteristicas principais estdo
listadas no Anexo “Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios” a este Termo de Securitizagdo, de forma
que todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estdo expressamente
vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com o
presente Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou
compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Nesse sentido, os Créditos

Imobiliarios, as Garantias, a Conta de Aplicagdes Financeiras Permitidas e a Conta Centralizadora:

(i) Constituem o Patrimonio Separado, ndo se confundindo com o patrimonio comum da Emissora
em nenhuma hipétese;

(i) Permanecerao segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo na forma
deste Termo de Securitizacao;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da Emissora;

(v) Nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e
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(vi) Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.7. Valor dos Créditos Imobilidrios. Na Data de Emissdo, os Créditos Imobilidrios possuem valor

nominal equivalente ao Valor Total da Emissdo.

2.8. Pagamento dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios
deverdo ser realizados pela Devedora, em favor da Emissora, diretamente na Conta Centralizadora, nos
termos das Notas Comerciais.

2.9. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer

nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios previstas nas Notas Comerciais. As
atribuicdes de controle e cobranga dos Créditos Imobilidrios em caso de inadimpléncias, perdas ou
liquidacdo da Devedora, caberao a Emissora, conforme procedimentos previstos na legislagdo aplicaveis,
desde que aprovado dessa forma em Assembleia Especial. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRL

2.10. Custodia. Este Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos, em conjunto com os documentos
comprobatdrios que representam os Créditos Imobiliarios vinculados a emissao, serdo custodiados junto
a Instituicdo Custodiante, que sera a fiel depositaria contratada, nos termos do inciso I do artigo 33 e
artigo 34 da Resolugdo CVM 60, que assinara a declaracdo na forma prevista no Anexo “Declaracdo da
Instituicdo Custodiante” ao presente Termo de Securitizacdo e registrada na B3, nos termos do artigo
26, paragrafo 1° da Lei n° 14.430. Uma via eletronica deste Termo de Securitiza¢do, da Escritura de
Emissdo de CCI e do Termo de Emissdao das Notas Comerciais deverdo ser mantidas pela Instituicdo
Custodiante, na qualidade de fiel depositario, o qual foi contratado para exercer as seguintes funcdes,
entre outras: (i) receber o Termo de Securitizacao, a Escritura de Emissdo de CCl e o Termo de Emissdo
das Notas Comerciais, bem como seus eventuais aditamentos, e realizar a verificacdo da formalidade do
lastro dos CRI, de forma individualizada e integral; (ii) fazer a custédia e guarda dos documentos
recebidos conforme previsto no inciso (i) acima; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas
expensas, atualizados e em perfeita ordem, os documentos recebidos nos termos do inciso (i) e inciso
(ii) acima.

3. REGISTROS

3.1. Registro do Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos

serdo registrados pela Securitizadora na B3, conforme disposto no artigo 26, §1° da Lei n® 14.430, para
fins de registro do Regime Fiduciario.

3.2.  Registro perante CVM. A Oferta serd registrada na CVM, por meio do rito de registro de

distribuicdo automatico, ndo estando a Oferta sujeita a analise prévia da CVM, conforme disposto no
artigo 26 da Resolucdo CVM 160.
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3.3.  Registro perante ANBIMA. Nos termos do artigo 15 e do paragrafo 1° do artigo 19 das Regras e

Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA no prazo de
até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

4. DAs CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobilidrios, representados pelas CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Numero da Emissdo. a presente Emissao corresponde a 772 emissdo de CRI da Emissora.

(i) Numero de Séries: Os CRI serdo emitidos em 02 séries.

(iii)  Classes: Nao existirao classes distintas de CRL

(iv)  Forma. Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural a sua titularidade sera
comprovada por: (a) extrato de posicdo de custodia expedido pela B3, em nome de cada Titular
de CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (b) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir das informacdes prestadas com base na posicdo de custddia eletronica
constante da B3 em nome de cada Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

(v)  Lastro dos CRI. Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI,
decorrentes das Notas Comerciais.

(vi)  Valor Total da Emisséo. O valor total da emissdo sera de R$ 33.600.000,00 (trinta e trés milhdes e

seiscentos mil reais) (“Valor Total da Emissdo”), na Data de Emissdo dos CRI.

(vii)  Quantidade de CRI. Serdo emitidos 33.600 (trinta e trés mil e seiscentos) CRI.

(viii) Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, os CRI serdo emitidos em 27 de abril de 2026.

(ix)  Prazo Total e Data de Vencimento dos CRI. Observado o disposto neste Termo de Securitizagdo

e ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, os CRI tém prazo de vencimento de
1.459 (mil, quatrocentos e cinquenta e nove) dias contados da Data de Emissdo, vencendo em 29
de abril de 2030.

(x)  Valor Nominal Unitario dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI sera de R$1.000,00 (mil reais),
na Data de Emissdo dos CRIL

(xi)  Atualizacdo Monetaria dos CRI. N&o ha.

(xii) Remuneracdo dos CRI. Os CRI fardo jus as Remuneragdes dos CRI, calculadas e pagas nos termos
da Clausula 6.2.
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(xiii) Periodicidade de pagamento da amortizagdo do CRI. Sem prejuizo da Amortizacdo Antecipada

dos CRI, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado nos termos da Clausula 6.3
abaixo.

(xiv) Periodicidade de pagamento das Remunera¢des do CRI. Sem prejuizo de eventual Resgate

Antecipado dos CRI, as Remunerag¢des dos CRI serdo pagas nos termos da Clausula 6.3.3 abaixo.

(xv)  Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer

quantia por ela recebida e que seja devida aos Titulares dos CRI, os valores em atraso ficardo
sujeitos a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, incidente
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido em atraso, independentemente de aviso, notificacdo
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, exceto se a mora tiver sido ocasionada por
impossibilidade de realizagdo dos pagamentos devidos nos termos deste instrumento pela
Securitizadora, em razdo de comprovada indisponibilidade ou falha no sistema bancario no dia
do referido pagamento ou de outras partes envolvidas, hipdteses em que tais encargos nao terdo
efeitos, ressalvado também em decorréncia de atrasos, culpa de terceiros participantes envolvidos
no operacional de pagamento, caso em que a Emissora ndo podera ser responsabilizada.

(xvi) Regime fiduciério. Serd instituido o Regime Fiducidrio pela Emissora sobre os Créditos do

Patriménio Separado, na forma do artigo 2°, inciso VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, e
dos artigos 25 e 26 da Lei n° 14.430, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

(xvii) Garantias. Os CRI ndo contam com nenhum tipo de garantia. Por sua vez, os Créditos Imobiliarios
contardo com as seguintes garantias a serem constituidas em favor da Securitizadora:

(@) O Aval;

(b) A Cessao Fiduciaria;

(©) A(s) Alienacdo(Ges) Fiduciaria(s) de Imdvel(is); e

(d) A Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

(xviii) Classificacdo de Risco. Os CRI ndo foram objeto de andlise de classificacdo de risco por agéncia

de rating;

(xix) Coobrigacédo da Emissora. Ndo havera coobrigacdo da Emissora para o pagamento dos CRI;

(xx)  Forma de subscricdo e integralizacdo dos CRI. A integralizacdo dos CRI podera ser realizada a vista

ou a prazo, em moeda corrente nacional, via B3 ou mediante crédito na Conta Centralizadora,
conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, nas respectivas Datas de Integralizagdo, pelo
Preco de Integralizacdo, - na integralizacdo a prazo, o Boletim de Subscricdo servird como
Compromisso de Investimento, para os fins do Artigo 17, §2°, da Resolucdo CVM 60, para fins das
chamadas de capital pela Securitizadora, uma vez constatado o cumprimento das respectivas
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CondicOes Precedentes, a Securitizadora realizard a chamada de capital junto aos Investidores
que tenham subscrito CRI para que realizem a integralizagdo dos respectivos CRI em até 30 (trinta)
dias da respectiva chamada de aporte.

(xxi) Ambiente de depdsito, distribuicdo, custédia eletronica e liguidacdo financeira. Os CRI serdo

depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira da distribuicdo realizada por meio da B3;
e (i) para negociacdo no mercado secundario, por meio da CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da negociacdo, dos eventos de
pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

(xxii) Local de Emissdo. Sdo Paulo, SP.

(xxiii) Fatores de Risco. Conforme Anexo “Fatores de Risco” deste Termo de Securitizagdo.

4.2. Possibilidade e condicbes para a substituicio dos créditos que servem de lastro. Ndo sera

admitida revolvéncia ou substituicdo dos Créditos Imobilidrios que compdem o lastro dos CRL

4.3. Inclusdo de Novos Empreendimentos: Durante a vigéncia dos CRI, sera possivel a insercdo de

novos empreendimentos ou imoveis para fins da Destinagdo de Recursos, desde que tal insercdo seja
previamente aprovada pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial. Neste caso, apos
aprovado pelos Titulares dos CRI, serd necessario aditar o presente Termo de Securitizagdo e o Termo
de Notas Comerciais, conforme aplicavel.

44. A inclusdo de novos empreendimentos, conforme previsto na Clausula 4.3 acima, estarad
condicionada a aprovacdo em Assembleia Especial, que deverd contar com quérum minimo de 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo, tanto em primeira quanto em segunda

convocacao.

4.5. Aprovacdes Societarias. A Emissora e a Devedora obtiveram todas as aprovacdes societarias

necessarias a celebragdo deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operagdo, bem
como a Emissdo das Notas Comerciais e dos CRI, conforme aplicavel.

4.5.1. Autorizacdo Societéria da Devedora. O Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a outorga das

Alienacao(des) Fiduciaria(s) de Imovel(is) e a Cessdao Fiduciaria foram celebrados com base nas
delibera¢des tomadas na reunido de socios da Devedora, realizada na data de 29 de abril de 2026, por
meio da qual foram aprovadas: (i) as condicdes da Emissdo das Notas Comerciais, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 46 da Lei 14.195, a Cessao Fiduciaria e a outorga das Aliena¢des Fiduciarias
de Imoveis; e (ii) a autorizacdo para a administracdo da Devedora praticar todos os atos necessarios a
efetivacdo das deliberaces ali consubstanciadas, incluindo a celebracdo de todos os documentos
necessarios a concretizacdo da Emissdo das Notas Comerciais, com a ratificacdo de todos os atos
eventualmente ja praticados pelos representantes legais da Devedora para a consecucdo da Emissdo
das Notas Comerciais ("Aprovacdo Societaria da Emitente”).
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5. DESTINACAO DOS RECURSOS

5.1. Destinacdo dos Recursos pela Emissora. O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos

Titulares dos CRI sera utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento do valor da
integralizacdo das Notas Comerciais.

5.2. Destinacdo dos Recursos pela Devedora. Independentemente da ocorréncia de vencimento

antecipado das obrigacdes decorrentes do Termo de Emissdo das Notas Comerciais ou do Resgate
Antecipado Facultativo e, consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos captados com a emissdo das
Notas Comerciais serdo destinados pela Devedora diretamente, até a data de vencimento dos CRI, ou
até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Notas
Comerciais, o que ocorrer primeiro, integral e exclusivamente para o financiamento direto, construcao
e/ou reforma e desenvolvimento do Empreendimento, conforme cronograma indicativo detalhado no
Anexo "Cronograma de Destinacdo” a este instrumento.

5.2.1. Nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a Devedora se comprometeu a alocar,
na forma disposta na Clausula 5.2 acima, os recursos liquidos da Destinacdo dos Recursos até a Data de
Vencimento das Notas Comerciais da respectiva série, sendo que, em caso de vencimento antecipado
das Notas Comerciais ou nos casos de Resgate Antecipado, a Devedora permanecera obrigada a: (i)
aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais até a Data de
Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos liquidos
captados por meio da presente Emissao, o que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario
acerca da Destinacdo dos Recursos e seu status, nos termos do Termo de Emissdo, incluindo o
pagamento da remuneracdo devida ao Agente Fiduciario.

5.2.2. A Destinacdo dos Recursos ocorrerd conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa
e ndo vinculante, no Anexo “Cronograma de Destina¢do” deste Termo de Securitizacdo, sendo que, caso
necessario, a Devedora podera destinar os recursos em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observada a obrigagdo da Devedora de realizar a integral Destinagdo dos Recursos até a Data
de Vencimento das Notas Comerciais da respectiva série ou até que a Devedora comprove a aplicagao
da totalidade dos Recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma
tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do Cronograma
Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco serd necessario aditar este
Termo de Securitizacdo ou quaisquer outros Documentos da Operagdo, e (ii) ndo sera configurada
qualquer hipdtese de vencimento antecipado do Termo de Emissdo de Notas Comerciais e nem dos CR],
desde que a Devedora comprove a integral Destinacdo dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRL

5.2.3. A comprovacado da Destinacdo dos Recursos sera feita semestralmente pela Devedora até o
Gltimo Dia Util do més subsequente aos meses de encerramento, findos em junho e dezembro —, a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, nos termos do modelo constante do Anexo “Modelo de Relatério
Semestral”, com descricao detalhada e exaustiva da Destinacao dos Recursos, descrevendo os valores e
percentuais destinados ao desenvolvimento imobiliario, construcdo e demais despesas relacionadas as
obras de construcao civil do Empreendimento, acompanhado dos respectivos Relatérios de Medigéo do
periodo, que conterdo cronogramas fisico-financeiros atualizados de avanco de obras do respectivo
semestre relativas ao Empreendimento, sob pena de vencimento antecipado.
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serem gastos na destinacdo de recursos prevista acima ndo foram objeto de destinacdo no ambito de
quaisquer outras emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em divida da Devedora
ou quaisquer outras emissdes da Devedora.

53.1. O Agente Fiduciario analisard o relatério e os Documentos de Destinacdo enviados pela
Devedora e apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas elencadas poderado
ser utilizadas para fins de comprovacdo da destinacdo dos recursos. Apenas serdo consideradas pelo
Agente Fiduciario para os fins de comprovacdo de destinacdo de recursos as despesas de natureza
imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisicdo, construcdo ou reforma de imével, e
nao gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas
com advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e
odontolodgica, seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias, internet, marketing e publicidade,
material de escritério, méveis planejados, custos com gréficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre
outros.

5.3.2. Sempre que solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil
ou por qualquer outro 6rgéo regulador ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Securitizadora, a Devedora
se comprometeu a, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de uma solicitacio do Agente
Fiduciario dos CRI e/ou da Securitizadora nesse sentido, ou em prazo menor, se assim solicitado por
qualquer autoridade ou determinado por norma, enviar cépias das notas fiscais ou notas fiscais
eletronicas e de seus arquivos no formato “XML" de autenticacdo das notas fiscais (conforme o caso),
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacdo
dos recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatorios
necessarios para acompanhamento da utilizacgdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais e a
respectiva Destinacdo dos Recursos, para fins de atendimento de obrigacdes legais e exigéncias de
orgdos reguladores e fiscalizadores.

5.33. Cabe ao Agente Fiduciario a obrigacao de proceder a verificacdo da Destinagdo dos Recursos
obtidos com a emissdo das Notas Comerciais, diligenciando e envidando seus melhores esforgos para
obter, junto a Devedora, a documentacdo necesséria a fim de proceder com as devidas verificagdes e

acompanhamentos.

534, A Devedora sera responsavel pela custddia e guarda das vias originais dos documentos por
ela encaminhados relativos a Destinacdo de Recursos.

6. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO DOS CRI

6.1. Atualizacdo Monetéaria. Nao ha.

6.2. Remuneracdo. A remuneracdo dos CRI de cada série serd composta pelos Juros Remuneratérios,
devidos nas Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos, e serdo calculados de
acordo com a seguinte formula:

J =VN, x (Fator de Juros — 1)
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Onde:

J=Valor dos Juros Remuneratdrios acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;,

VNa = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira Data de
Integralizagcdo dos CRI, ou da ultima Data de Pagamento ou da dltima amortizacdo ou incorporagdo de
Juros, se houver calculado com 8 (oito) casas decimais, arredondamento.; Fator de Juros = Fator de juros
composto pelo Fator DI e Fator Spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:

Fator DI = produtdrio das Taxas DI over a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da ultima
Data de Pagamento, ou da ultima Amortizacdo ou incorporacdo de juros, se houver, conforme
o caso, até a proxima Data de Pagamento, ou data de calculo, calculado com 8 (oito) casas

decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorDI = [ [[1+ TDIk]

Onde:

k = Numero de ordem da Taxa DI over, variando de 7 (um) até “n”.

Ho 11

n = Numero total de Taxas DI over utilizadas em cada periodo de capitalizacdo, sendo ‘n” um

numero inteiro.

TDIk = Taxa DI over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurada da sequinte forma:
1

DI, )=
TDIk=( k +1] -1

100

Onde:

DIk = Taxa DI over de ordem k, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, com 2 (duas) casas

decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, conforme formula abaixo:

DP
Fator Spread = (Spread + 1)252

Onde:
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Spread = 5,3500% (cinco inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) com base em um ano de

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

DP = dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo, ou Data de Pagamento

anterior, ou da ultima a Amortizagdo ou incorporagdo de juros se houver, o que ocorrer por ultimo

inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “DP” um nudmero inteiro, Exclusivamente para a

Data de Pagamento imediatamente subsequente a primeira Data de Integralizacdo, "DP” serd

acrescido de 2 (dois) Dias Uters.

Para fins de cdlculo da remuneracdo:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

O fator resultante da expressdo (1 + TDI) é considerado com 16(dezesseis) casas

decimais sem arredondamento.

Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDI), sendo que, a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

proximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do

produtdrio (Fator DI) com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;,

O fator resultante da expresséo (Fator DI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento;

Para efeito do cadlculo de DI seré sempre considerado a Taxa DI divulgada com 2
(dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de calculo. Caso o dia a ser
considerado como referéncia para definicdo da Taxa DI ndo seja Dia Util, deve-se
adotar o Dia Util imediatamente anterior (exemplo: para calculo no dia 25, o DIk
considerado serd o publicado no final do dia 23 pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —

Balcdo B3, pressupondo-se que o dia 23 é um Dia Util); e

Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo, devera ser acrescido ao
Fator DI devido, um valor equivalente ao produtdrio de 2 (dois) Dias Uteis de
Remuneragdo, com base no Dia Util que antecede a primeira Data de Integralizaco.
O célculo deste valor devera observar a formula de apuragdo de Remuneragdo

prevista acima.

Indisponibilidade da Taxa DI

(i)

No caso de indisponibilidade tempordria da Taxa DI seréd utilizada, em sua
substituicdo, a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada até a data
do cédlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras, tanto por parte
da Devedora quanto pela Emissora, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI

respectiva.
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(ii) Na hipdtese de extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgagcdo da Taxa DI por prazo

superior a 10 (dez) dias consecutivos contados da data esperada para sua apuracdo
e/ou divulgagdo ou, ainda, na hipotese de extingdo ou inaplicabilidade por
disposicdo legal ou determinacdo judicial da Taxa DI a Securitizadora deverd, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias contados do (a) primeiro Dia Util em que a Taxa DI
néo tenha sido divulgada apds o prazo de 10 (dez) dias consecutivos; ou (b) primeiro
dia em que a Taxa DI ndo possa ser utilizada por proibicdo legal ou judicial; convocar
Assembleia para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a
regulamentagdo vigente aplicavel, sobre a taxa substitutiva. Até a deliberacdo desse
novo pardametro de remunera¢do, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia
de taxa para calculo da Remuneracdo, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada na
apuragdo da Remuneragdo, ndo sendo devidas quaisquer compensacbes entre a
Devedora e a Securitizadora, quando da deliberacdo do novo pardmetro de

remuneragao.

(iii) Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da definicdo acima prevista, a referida
Assembleia ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacdo, voltard a

ser utilizada para o célculo da Remuneragcdo desde o dia de sua indisponibilidade.

(iv) Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Devedora e a Securitizadora,
a Devedora deverd realizar o Resgate Antecipado Compulsorio, sem multa ou prémio
de qualguer natureza, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da realizacdo da
Assembleia mencionada acima, pelo saldo ndo amortizado do Lastro, acrescido da
Remuneragdo calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo
ou da ultima Data de Pagamento, conforme o caso, bem como de eventuais prémios,
até a data do efetivo Resgate Antecijpado Compulsdrio e consequente cancelamento.
Neste caso, para célculo da Remuneragcdo, para cada dia do periodo de
indisponibilidade da Taxa DI prevista acima serd utilizada a mesma taxa didria

produzida pela ultima Taxa DI divulgada.

6.3. Amortizacdo Programada dos CRI. Sem prejuizo da Amortizacdo Antecipada dos CRI, vencimento

antecipado ou Resgate Antecipado dos CRI, o saldo do Valor Nominal Unitéario dos CRI sera amortizado
conforme cronograma indicado no Anexo “Cronograma de Pagamentos” ("Amortizacdo Programada

dos CRI"), sendo calculado de acordo com a seguinte formula:
AM,: = VNa X TAl
Onde:

AM; = valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo de principal, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VINa = conforme acima definido.

Pagina 36 de 202

D4Sign ed841901-41e1-40al-b8bf-c1867062fd20 - To confirm subscriptions, go to https://secure.d4sign.com.br/verificar
Document signed electronically, according to MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brazil



Autorregulacao Autorregulagao Autorregulacao

*
ANBIM ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

TA; = i-ésima taxa de amortizagdo programada, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais,

conforme cronograma indicado no Anexo “Cronograma de Pagamentos”.

6.3.1. Apos cada parcela de amortizagdo, o valor nominal unitario remanescente é calculado da
seguinte forma:

VN, = VN, — AM;
Onde:

VN, = valor nominal unitdrio remanescente apos a i-ésima amortizacdo, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VI, = conforme definido acima,
AM; = conforme acima definido.

6.3.2. ApOs o pagamento da i-ésima parcela de amortizagcdo, VN, assume o lugar de VN, para efeito
de continuidade de atualizagao.

6.3.3. O cronograma de amortizacdo, inicialmente, sera aquela constante do Anexo “Cronograma de
Pagamentos” e podera ser alterada pela Emissora para refletir eventuais alteragdes nos fluxos de

amortizacao dos CRIL

6.3.4. Em caso de alteracdo do cronograma de amortizacdo, a Emissora devera disponibilizar a B3 e
ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletrénico, na forma
prevista neste Termo de Securitiza¢do.

6.3.5. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigaces
referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo

seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

6.4. Periodicidade de pagamento das Remuneracdes do CRI. Sem prejuizo de eventual Resgate

Antecipado dos CRI, as Remuneragdes dos CRI serdo pagas nas datas indicadas no Anexo “Cronograma
de Pagamentos” deste Termo de Securitizacao.

7. ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTO.

7.1.  Os valores depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos Direitos
Creditérios, incluindo, mas ndo apenas, valores oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das
Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

7.1.1. Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipdtese,
inadimplidos quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente a época,
acrescidos da respectiva remuneragao.
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8. DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DOS CRI

8.1. Plano de Distribuicdo. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores

esforcos de colocacdo, nos termos deste Termo de Securitizagdo, do Contrato de Distribuicdo, da
Resolucao CVM 160, da Resolucdo CVM 60 e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis
("Plano de Distribuicao").

8.2. Publico-Alvo. A Oferta serad destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30 e do artigo 26 da Resolugao
CVM 160, respeitadas eventuais vedacdes ao investimento no CRI ofertado, previstas na regulamentacao
em vigor. Nesse sentido, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, foi dispensada a apresentagao
de prospecto para a realizagdo da Oferta, sendo certo que a CVM ndo realizou analise dos documentos
da Oferta nem de seus termos e condig¢des, observadas as restricdes de negociacdo dos CRI previstas
na Resolucdo CVM 160 e neste Termo.

8.2.1. Os CRI da presente Oferta permanecerdo a mercado por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto

se todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos.

8.2.2. Os CRI serdo subscritos por meio da formalizagdo do Boletim de Subscricdo, pelos Investidores
Profissionais, devendo os Investidores Profissionais fornecer, por escrito, declaracdo, no Boletim de
Subscricdo, atestando que estdo cientes de que: (@) a CVM néo realizou analise dos documentos da
Oferta nem de seus termos e condices; (b) os CRI ofertados estédo sujeitos as restricdes de negociagdo
previstas na Resolucdo CVM 160, na Resolugdo CVM 60 e neste Termo de Securitizacdo, conforme
descrito na Clausula 8.2.3 abaixo; e (c) foi dispensada a divulgacdo de um prospecto para a realizacao
da Oferta. Ademais, os Investidores Profissionais deverao fornecer, por escrito, declaracdo, atestando
sua condicdo de Investidor Profissional, nos termos definidos neste Termo de Securitizacdo e no
Contrato de Distribuicdo.

8.2.3. Os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores
Profissionais, nos termos do inciso II, do §2°, do artigo 43-A, da Resolugdo CVM 60.nos termos do inciso

II, do §2°, do artigo 43-A, da Resolugdo CVM 60.

8.3. Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM no 160, cada Oferta podera

ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI da respectiva Oferta, desde que apds a
Data de Emissdo dos CRI da respectiva Oferta, haja colocagdo de, no minimo, R$1.000.000 (um milhao
de reais) na data da primeira integralizagdo (“Montante Minimo"), sendo que os CRI que ndo forem

colocados no ambito de cada Oferta serdo cancelados pela Emissora, devendo ser aditados os
Documentos da Operacdo, conforme aplicavel, para que sejam informadas com precisdo as
caracteristicas da Emissdo, sem a necessidade de convocagao de Assembleia Especial de Investidores de
CRI, sem que haja qualquer 6nus para a Securitizadora, na qualidade de subscritora das Notas
Comerciais (“Distribuicdo Parcial”). Uma vez atingido o Montante Minimo, sera admitida a subscricdo e

integralizacdo parcial dos CRI e os CRI que ndo forem efetivamente subscritos e integralizados até o
encerramento da respectiva Oferta serdo cancelados pela Emissora, sendo certo que o presente Termo
de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagdo aplicaveis poderdo ser aditados sem
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necessidade de aprovacdo pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI para retificar a quantidade de

CRI colocados, bem como demais ajustes aplicaveis.

8.3.1. Nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, a Emissora e o Agente Fiduciario declaram
que o ato societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo parcial dos CRI.

8.3.2. Na hipdtese de néo ter sido distribuido integralmente o Montante Minimo, os recursos
integralizados deverdo ser integralmente restituidos aos respectivos Investidores dos CRI, sem o
pagamento de qualquer espécie de juros remuneratérios e/ou corre¢do monetaria, sem reembolso e
com deducdo dos valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até
3 (trés) Dias Uteis contados da data do respectivo cancelamento.

8.3.3. Nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM n®° 160, em caso de distribui¢édo parcial dos CRI, o
subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de Subscri¢do, podera optar por: (i) condicionar
sua subscricdo a colocacdo da totalidade dos CRJ, ou (ii) condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo
de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao minimo previsto pelo ofertante e menor
que a totalidade dos valores mobiliarios originalmente objeto da oferta ou da captacdo integral prevista.

8.4. Periodo de Distribui¢do. O inicio da Oferta sera informado pela Coordenadora Lider a CVM, de

acordo com a Resolugdo CVM 160, e ao mercado mediante a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo
que a subscricdo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data de divulgacdo do anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“"Prazo de
Colocacgao”).

8.4.1. Os CRI da presente Oferta permanecerdo em distribuicdo por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis,
exceto se todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos, observado o disposto na Clausula 8.5

abaixo.

8.4.2. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores somente podera ter inicio apds cumpridos,
cumulativamente, os seguintes requisitos:

(i) cumprimento da totalidade das Condi¢Bes Precedentes Integralizacdo I e demais requisitos
estabelecidos para tanto no Contrato de Distribuicao;

(i) concessdo do registro de cada Oferta na CVM; e

(iii)  divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades
administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacéo.

8.5. Encerramento da Oferta. O encerramento de cada Oferta se dard com a subscricdo ou aquisicao
da totalidade dos CRI da referida Oferta, por decisdo da Securitizadora e/ou por decurso do prazo de
180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da respectiva Oferta,
conforme prevé o artigo 48 da Resolugdo CVM 160 e das demais normas emitidas pela CVM.
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8.5.1. Nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160, o resultado de cada Oferta deve ser divulgado

no Anuncio de Encerramento da respectiva Oferta, pela Emissora, nos termos do Anexo M da Resolugao
CVM 160, téo logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos:

(i) Encerramento do prazo estipulado para a respectiva Oferta; ou

(i) Distribuicdo da totalidade dos CRI da respectiva Oferta.

8.6. Liguidacdo dos CRI. Cada pagamento referente a integralizagdo dos CRI sera feito pelo Preco de

Integralizagdo, nas Datas de Integralizacdo, de acordo com as normas de liquidacdo aplicaveis a B3.

8.6.1. A colocacdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o disposto
neste Termo de Securitizacao e no Contrato de Distribuicao.

8.6.2. A Coordenadora Lider sera responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3,
observados os procedimentos adotados pelo sistema em que a ordem sera liquidada.

8.6.3. A liquidacdo dos CRI sera realizada por meio de depdsito, transferéncia eletrénica disponivel
— TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente, o que inclui, mas sem limitacdo o pagamento
instantaneo brasileiro (PIX), na Conta Centralizadora.

8.7. A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocacdo dos CRI no dambito de cada
Oferta, serd realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na
integralizacdo dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3 para liquidacao de cada Oferta, caso a
transferéncia realizada até as 12h00 (doze horas), ou no Dia Util imediatamente subsequente a data da

Integralizagéo I, se realizada apo6s as 12h00 (doze horas) (inclusive). Condi¢cdes Precedentes. Os CRI
somente serdo integralizados apds a verificacdo, pela Securitizadora, das respectivas Condicbes
Precedentes Integralizacdo, sem prejuizo das demais condigdes precedentes previstas no Contrato de
Distribuicdo a serem verificadas pelo Coordenador Lider antes da liquidacdo, observada a faculdade do
subscritor de, no ato da subscri¢do dos CRI, renunciar a exigéncia das Condicdes Precedentes, caso no
qual a Securitizadora podera prosseguir com a integralizagdo dos CRI sem levar em consideragdo o
cumprimento de quaisquer Condicoes Precedentes dispensadas pelo subscritor.

8.8. Depébsito para distribuicdo e negociacdo. Os CRI desta emissdo serdo depositados, para

distribuicdo no mercado primério por meio do MDA, e para negociacdo no mercado secundario por
meio do CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as distribui¢des e

negociagoes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

8.9. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliarios: A Oferta sera direcionada

apenas a Investidores Profissionais e os CRI somente poderéo ser negociados em mercados organizados
de valores mobilidrios entre Investidores Profissionais. Os CRI adquiridos no ambito de cada uma das
Ofertas ndo poderdo ser negociados com Investidores Qualificados ou publico em geral, uma vez que,
na data deste instrumento, os requisitos previstos para tanto na Resolucao CVM 60 ndo estao sendo
cumpridos.
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9. DA AMORTIZACAO ANTECIPADA E DO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

9.1. Amortizacdo Antecipada dos CRI. A Emissora devera promover a amortizacdo antecipada dos CRI,
limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI, na hipdtese de
Amortizacao Antecipada das Notas Comerciais.

9.1.1. A Emissora devera aplicar a integralidade dos recursos da Amortizacdo das Notas Comerciais
na Amortizacdo Antecipada dos CRI, sendo certo que a Amortizacdo Antecipada dos CRI somente sera
efetuada ap6s o recebimento na Conta Centralizadora dos recursos da Devedora para a Amortizacdo
das Notas Comerciais.

9.1.2. A Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI e a B3, a respeito da
realizacdo da Amortizagdo Antecipada dos CRI, com, no minimo, 1 (um) Dias Uteis de antecedéncia de
sua realizacao.

9.1.3. A data para realizagdo de qualquer Amortizacdo Antecipada dos CRI devera obrigatoriamente
ser um Dia Util e ser uma data de pagamento.

9.2. A Amortizacdo Antecipada dos CRI sera realizado independentemente da anuéncia ou aceite
prévio dos Titulares dos CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a realizarem
os procedimentos necessarios a sua respectiva efetivacdo, independentemente de qualquer instrugdo
ou autorizacgdo prévia.

9.3.  Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. A Devedora ficard obrigada a realizar a Amortizagdo

Extraordinaria Compulséria, mediante a ocorréncia de qualquer das hipdteses descritas abaixo, a ser
realizada sempre na Data de Pagamento subsequente da data da ocorréncia das seguintes hipoteses

("Amortizacdo Extraordinaria Compulséria”):

() Apds a emissdo do “Habite-se” do Empreendimento, o Excedente mensal sera utilizado para
amortizacdo extraordinaria do saldo devedor dos CRI e das Notas Comerciais;

(i) Os recursos oriundos das Antecipacbes serdo obrigatoriamente utilizados para amortizagdo
extraordinaria do saldo devedor dos CRI e das Notas Comerciais;

(iii) Na hipotese prevista no item “(i)" e “(ii)” da Clausula 11.4, diante da frustacdo da recomposicdo
do Indice de Liquidez de Garantias;

(iv) Caso ocorra qualquer Distribuicdo de Dividendos, enquanto perdurar qualquer das Obriga¢des
Garantidas, assumidas pela Emitente e/ou pelos Garantidores, a totalidade dos respectivos recursos
de tal Distribuicdo de Dividendos sera obrigatoriamente utilizada para amortizacdo extraordinaria
do saldo devedor das Notas Comerciais; e/ou

(v) Caso venha a constatar que o valor disponivel no Fundo de Reserva é superior ao Valor do
Fundo de Reserva, este sobejo devera ser utilizado para amortizacdo extraordinaria do Saldo
Devedor das Notas Comerciais;

Pagina 41 de 202

D4Sign ed841901-41e1-40al-b8bf-c1867062fd20 - To confirm subscriptions, go to https://secure.d4sign.com.br/verificar
Document signed electronically, according to MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brazil



/4\ Autorregulacio . Autorregulagdo Autorregulacao
4 ANBIM ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

(vi) Caso ocorra a complementacdo do Valor Minimo de Venda, pela Emitente, os recursos

referentes a diferenca entre o valor efetivo da venda e o Valor Minimo de Venda depositados na
Conta Centralizadora, pela Emitente, deverdo ser utilizados para amortizacdo extraordinaria do
Saldo Devedor das Notas Comerciais; e

(vii) Caso, apds a conclusdo de todas as obras do Empreendimento, a Securitizadora constate que
existem recursos no Fundo de Obras, este valor devera ser utilizado para amortizacdo extraordinaria
do Saldo Devedor das Notas Comerciais.

9.4. Amortizacdo Extraordindria Facultativa. Nos termos previstos do Termo de Emissdo das Notas
Comerciais, a Devedora podera, a qualquer tempo, a partir da primeira Data de Integralizacao,
observados os termos e condicdes abaixo, realizar a amortizacdo antecipada facultativa, limitada a 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme
0 caso, acrescidos da Remuneracdo, que devera abranger, proporcionalmente, todas as Notas
Comerciais (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”).

94.1. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devera contar com aviso prévio a Securitizadora, com
cdpia para o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias da data do evento de
amortizacdo (“Comunicacdo de Amortizacdo Extraordindria Facultativa”). A Comunicacdo de

Amortizacao Extraordinaria Facultativa devera descrever os termos e condi¢bes da referida amortizacao,
incluindo (a) a estimativa do valor da Amortizacao Extraordinaria Facultativa; (b) a data efetiva para a
referida amortizacdo; e (c) demais informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizacdo
Antecipada das Notas Comerciais.

9.5. Valor da Amortizacdo Extraordinaria. Em qualquer hipotese de amortizacdo, o valor a ser pago

pela Emitente serd equivalente a parcela do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais a ser pago, devidamente atualizado monetariamente na forma descrita neste Termo de
Emissdo, acrescido (i) dos Juros Remuneratérios, calculados desde a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI, ou da data de pagamento dos Juros Remuneratérios, conforme o caso, até a data em que a
amortizagdo extraordinaria seréa realizada; (i) dos demais encargos aplicaveis, bem como de qualquer
despesa de responsabilidade da Emitente eventualmente ndo quitada e/ou ndo reembolsada até a data
da realizagdo da referida amortizagdo extraordinaria; e (iii) do Prémio, devido exclusivamente na hipdtese
de amortizacdo extraordinaria facultativa.

9.6. Resgate Antecipado dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado da totalidade dos
CRI ou de uma das séries, conforme o caso (“Resgate Antecipado”), nas hipdteses de (i) Resgate

Antecipado Facultativo das Notas Comerciais; (i) Resgate Antecipado Compulsério das Notas
Comerciais; e (iii) declaracdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, observado os termos e
condicbes previstos abaixo.

9.6.1. A Emissora devera aplicar a integralidade dos recursos decorrentes da liquidacao antecipada
das Notas Comerciais no Resgate Antecipado dos CRI, sendo certo que o Resgate Antecipado dos CRI
somente sera efetuado apos o recebimento na Conta Centralizadora dos recursos da Devedora para o
Resgate Antecipado Facultativo.
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9.6.2. A Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI e a B3, a respeito da

realizagdo do resgate antecipado, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de sua realizacdo.

9.6.3. Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

9.6.4. A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado deverd, obrigatoriamente, ser um Dia
Util.

9.6.5. Nao sera admitido o resgate antecipado parcial dos CRI.

9.6.6. Na ocorréncia do Resgate Antecipado, caso a destinacdo dos recursos das Notas Comerciais

ndo tenha sido integralmente realizada, a Devedora permanecera obrigada a comprova-la.

9.6.7. O resgate antecipado sera realizado independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos
Titulares dos CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a realizarem os
procedimentos necessarios a sua respectiva efetivacdo, independentemente de qualquer instru¢do ou

autorizacao prévia.

9.7. Resgate Antecipado Facultativo. Nos termos previstos no Termo de Emissdo das Notas

Comerciais, a Devedora poder3, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, a partir da primeira Data de
Integralizagéo, observados os termos e condi¢des abaixo, realizar o resgate antecipado total das Notas
Comerciais, com consequente cancelamento das Notas Comerciais ("Resgate Antecipado Facultativo”).

9.7.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo, o valor devido pela Devedora sera equivalente
ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneragdo das Notas Comerciais, calculada pro rata
temporis, desde a primeira data de integralizacdo ou a Data de Pagamento das Remuneracdes das Notas
Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo (exclusive), (ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes pecuniarias
e outros acréscimos em aberto referentes aos Documentos da Operacao, se houver, e (iii) do Prémio.

9.7.2. O Resgate Antecipado Facultativo devera contar com aviso prévio a Securitizadora, com copia
para o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias da data do evento de resgate
("Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo”). A Comunicacdo de Resgate Antecipado devera

descrever os termos e condi¢des do Resgate Antecipado Facultativo, incluindo (a) a estimativa do valor
do referido resgate; (b) a data efetiva para o resgate antecipado; e (c) demais informagdes necessarias a
operacionalizagdo do resgate antecipado. A B3 devera ser comunicada com, no minimo, 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia da data do referido evento de Resgate Antecipado.

9.7.3. As Notas Comerciais objeto de Resgate Antecipado Facultativo, deverdo necessariamente ser
canceladas.
9.7.4. Na ocorréncia do Resgate Antecipado Facultativo, caso a destinacdo dos recursos das Notas

Comerciais ndo tenha sido integralmente realizada, a Devedora permanecera obrigada a comprova-la.
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9.8. Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais.

9.8.1. Eventos de Vencimento Antecipado. A divida contida nestas Notas Comerciais podera ser

considerada antecipadamente vencida e desde logo exigivel, de acordo com os termos desta Clausula,
de forma ndo automatica (exceto com relacdo as hipdteses descritas na Clausula 9.6.1.1),
independentemente de aviso extrajudicial ou interpelacdo judicial, tornando-se imediatamente exigivel
o saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado ndo amortizado das Notas Comerciais, acrescido
dos Juros Remuneratérios e de todos os encargos contratuais e legais incidentes até entao, incluindo,
multas e despesas, até a data do efetivo pagamento do saldo devedor, calculados de forma pro rata die,
na hipotese de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado listados abaixo, os quais
as Partes reconhecem, desde logo, serem causa direta para aumento indevido do risco de
inadimplemento das obriga¢des assumidas pela Devedora, tornando mais onerosa a obrigacdo de
concessao de crédito assumida pela Securitizadora (“Eventos de Vencimento Antecipado”):

9.8.1.1. Eventos de Vencimento Antecipado Ndo-Automaticos: Securitizadora e o Agente Fiduciario

dos CRI deverdo necessariamente deliberar em Assembleia de Titulares de CRI, na ocorréncia dos
Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Clausula 11.1.1 do Termo de Emissao.

9.8.1.2. A Devedora comunicara a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI sobre a ocorréncia
de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado no prazo de 02 (dois) Dias Uteis contados da sua
ocorréncia e o descumprimento do dever de comunicar pela Devedora ndo impedird o exercicio de
poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operagdo, pela Securitizadora
ou pelos Titulares dos CRI.

9.8.1.3. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, ndo sanados
nos respectivos prazos de cura (quando existentes) a Devedora ficard automaticamente constituida em
mora, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial.

9.8.14. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora
continuaréa tendo direito ao recebimento das Obriga¢bes Garantidas, enquanto ndo quitadas, e demais
obrigagdes porventura devidas, pela Devedora e pelos Garantidores, podendo, ato continuo, iniciar a
excussdo ou execucao de todas as respectivas Garantias, mediante comunicagao, por escrito, a Emitente
sem necessidade de qualquer comunicagdo ou autorizacao de qualquer das Partes.

9.8.1.5. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora
convocara uma Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento antecipado,
podendo, no entanto, na impossibilidade de realizacdo da Assembleia dos Titulares do CRI, por falta de
quérum para instalacdo e/ou deliberacdo, ou caso haja risco provavel de perecimento do direito de
exigir o imediato vencimento antecipado e/ou de perecimento de qualquer bem pertencente ao
Patrimonio Separado durante o processo de convocagao da Assembleia dos Titulares do CRIL

9.8.1.6. Sem prejuizo da configuragdo de um Evento de Vencimento Antecipado, a Securitizadora
poderd, a seu exclusivo critério como forma de penalidade alternativa a liquidacdo total desta emissao
de Notas Comerciais, reter pagamentos devidos a Devedora nos termos destas Notas, até o
cumprimento da obrigacdo inadimplida. A Devedora permanecera com a faculdade de evoluir uma
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situacdo de retencdo para uma situagdo de Liquidagdo Antecipada Compulsoria das Notas a qualquer

momento. Até que a regularizacdo da situacdo que motivou a retencdo das devolug¢bes aconteca, os
pagamentos retidos ndo serdo considerados para fins do célculo do Indice de Liquidez de Garantias, ou
para o adimplemento de outras obriga¢des eventuais da Devedora, a ndo ser que ocorra uma Liquidagao
Antecipada Compulséria das Notas Comerciais, caso em que a Securitizadora podera utilizar tais valores
no cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

10. GARANTIAS, FUNDO DE RESERVA E FUNDO DE OBRAS

10.1. Garantias. Os CRI ndo contam com nenhum tipo de garantia. Por sua vez, os Créditos Imobiliarios
contardo com as seguintes garantias a serem constituidas em favor da Securitizadora:

(i) O Aval, prestados pelos Avalistas nas Notas Comerciais;

(i) A Cessao Fiduciaria;

(iii)  A(s) Alienacao(des) Fiduciaria(s) de Imovel(is);

(iv) A Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(v) Os Fundos; e

(vi)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obrigacdes
Garantidas.

10.2. Fundo de Reserva. As partes concordam em constituir, a partir da data do segundo aporte dos
investidores do CRI, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, no Valor Fundo de Reserva, o que
sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, de cada
integralizacdo das Notas Comerciais, bem como complementado com recursos da integralizagdo das
demais séries das Notas Comerciais depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao

valor necessario para recomposicdo do Valor do Fundo de Reserva.

10.2.1.  Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir as Despesas
da Operacao durante o prazo da Operacao, na hipétese das despesas da Operacao, por qualquer motivo,
ndo forem pagas com os recursos constantes da Conta Centralizadora, nos termos da Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

10.2.2.  Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir o eventual
inadimplemento de obrigacdes pecunidrias por parte da Emitente durante o prazo da Operacao,
devendo ser utilizados prioritariamente para pagamento de Juros Remuneratérios, amortizacdo e custos
com eventual execucdo de Garantias, se aplicavel, e apos isso deverao ser utilizados, conforme Ordem
de Prioridade de Pagamentos

10.2.3. A Devedora e os Garantidores ndo poderao, em qualquer hipotese, se abster do cumprimento
de suas obrigacOes previstas nos Documentos da Operagdo em razdo da constituicdo do Fundo de
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Reserva, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Reserva para quitagdo

de eventuais obrigacdes inadimplidas.

10.2.4. Sem prejuizo de eventual recomposicdo do Fundo de Reserva em razdo da utilizagdo dos
recursos disponiveis na Conta Centralizadora de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos,
toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Reserva, a Devedora estara obrigada a depositar recursos na Conta Centralizadora
em montante suficiente para a recomposicao do Valor do Fundo de Reserva, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do envio de prévia comunicacdo, pela Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CR],
nesse sentido. Caso a Devedora ndo deposite 0 montante necessario para o cumprimento da obrigacdo
aqui estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento sera considerado como inadimplemento de
obrigacdo pecuniaria da Emitente.

10.2.5.  Uma vez encerrado o Patrimonio Separado, nos termos dos Documentos da Operacdo, a
Securitizadora devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de Reserva, liquidos de tributos,
para a Conta da Emitente, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento, pela Securitizadora,
do termo de quitacdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos termos do Termo de Securitizacao.

10.3. Fundo de Obras. As partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras,
o que sera feito com recursos deduzidos das Integralizacdes, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Emitente, observado o disposto nas Clausulas abaixo.

10.3.1.  Os recursos das Integralizacdes serdo depositados na Conta Centralizadora e serdo utilizados,
pela Securitizadora, para constituicdo e, depois, complemento, do Fundo de Obras, conforme o
cumprimento das respectivas Condi¢des Precedentes Integralizacdo e, uma vez depositados no Fundo
de Obras, os recursos serdo liberados a Emitente de acordo com as regras estipuladas nesta Clausula
10.3.

10.3.2.  Os recursos do Fundo de Obras oriundos da Integralizacdo I serdo liberados para o Emitente

somente apo6s o cumprimento das Condicdes Precedentes Liberacéo L

10.3.3.  Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente utilizados para o reembolso de custos
incorridos pela Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas as obras do Empreendimento,
conforme efetivamente executados em obra e comprovado por meio de envio de relatério de medicdo

fisica das obras a Securitizadora, nos termos deste Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

10.3.4. O Agente de Medicdo devera realizar a medicao fisica das obras em periodicidade mensal,
emitindo o respectivo Relatério de Medicao, que sempre devera ser entregue a Securitizadora até o dia
10 (dez) de cada més ou Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez) de cada més coincidir com sabado,
domingo ou feriado declarado nacional.

10.3.4.1. Na hipdtese de divergéncia entre as Partes quanto ao volume de obra apurado em
qualquer Relatério de Medicdo, sera contratada quaisquer das Empresas Divergéncia para realizagdo de
nova afericdo, sendo que eventual diferenca positiva identificada sera desembolsado pela Securitizadora
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sera uma Despesa Extraordinaria

10.3.5. A liberagdo dos recursos do respectivo Fundo de Obras a Emitente ocorrera em periodicidade
mensal, na Conta da Emitente, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, apds a entrega do respectivo Relatério
de Medicao.

10.3.5.1. Excepcionalmente, e somente mediante a solicitagdo da Emitente, o Agente de Medicao
podera realizar a medicao fisica das obras em periodicidade quinzenal, ou data adversa a data prevista
em cronograma, sendo que o envio do Relatério de Medicdo a Securitizadora, sera realizado até o 5°
(quinto) Dia Util, a contar do dia subsequente a data de realizacdo da medicio fisica das obras pelo
Agente de Medicdo. Os recursos para reembolso dos custos incorridos no Empreendimento, serdo
liberados a Devedora, em um prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a contar da data de envio do Relatério de
Medicdo a Securitizadora, pelo Agente de Medicéo.

10.3.6. O valor dos recursos do Fundo de Obras a ser liberado a Devedora estara limitado ao valor
efetivamente integralizado dos CRI, observadas as reten¢des da Clausula 6.11 das Notas Comerciais e
considerando o recurso efetivamente desembolsado no desenvolvimento do Empreendimento, bem
como confirmacdo do desenvolvimento fisico das obras apontado no respectivo Relatério de Medicao,
desde que haja recursos disponiveis no Fundo de Obras. Para liberacdo do Fundo de Obras, a
Securitizadora deverad se basear exclusivamente no valor mencionado pelo Agente de Medicdo no
Relatério de Medigdo, observado o disposto na Clausula 10.3.4.1, observado que a Securitizadora ndo
realizard nenhuma validacdo entre o valor informado no Relatério de Medicdo e o percentual de
evolucao das obras.

10.3.7. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardao como corretas e veridicas as informacoes
fornecidas pelo Agente de Medicdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do
Empreendimento no Relatério de Medigao.

10.3.8. A qualquer tempo, o Agente de Medicdo contratado deverd ser substituido por outras
empresas especializadas, conforme venha a ser solicitado pelos Titulares dos CRI, em sede de
Assembleia Especial, convocada nos termos do Termo de Securitizacdo, ficando a Devedora obrigada a
efetuar a referida substituicdo, ndo havendo quoérum necessario, fica a exclusivo critério da
Securitizadora, manter ou substituir o Agente de Medigéo.

10.3.9. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo o acompanhamento fisico de obras,
estando tal verificacdo restrita ao envio dos Relatérios de Medicdo e documentos acima previstos.

10.3.10. A Securitizadora e o Agente Fiduciario, poderao solicitar a Devedora, a qualquer momento,
mediante notificacdo por escrito, informagdes sobre a destinacdo dos recursos do Fundo de Obras,
devendo esta enviar a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario, de acordo com o solicitante, sempre com
cdpia a Securitizadora ou ao Agente Fiduciadrio, obrigatoriamente, os documentos e informagdes
solicitados, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagdo, ou em prazo menor, se solicitado por
orgao regulador ou qualquer outra autoridade.
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10.3.11. Caso (a) a Devedora nado aplique os recursos do Fundo de Obras na obra do Empreendimento,

conforme atestado pelo Agente de Medicdo, no Relatério de Medicdo; ou (b) o custo das obras do
Empreendimento venha a se tornar superior ao estimado na constituicdo do Fundo de Obras, /e, o saldo
de custo das obras a incorrer no Empreendimento seja superior ao valor disponivel no Fundo de Obras,
conforme apurado pelo Agente de Medicdo em cada Relatério de Medicéo, a diferenga a maior deveré
ser arcada pela Emitente com recursos proprios, sendo que, sem prejuizo de tal responsabilidade da
Emitente, a Securitizadora: (i) retera todo o Excedente, destinando-o a recomposicdo do Fundo de Obras
conforme o novo cronograma fisico-financeiro, de forma que o Fundo de Obras seja recomposto e
suficiente para fazer frente ao custo da obra a incorrer que estiver previsto no cronograma fisico-
financeiro; e (ii) diante da insuficiéncia dos valores retidos conforme item (i) acima, utilizara os recursos
do Fundo de Reserva para mesma finalidade, /e, utilizard os recursos do Fundo de Reserva para a
recomposicdo do Fundo de Obras. Apds o reenquadramento do Fundo de Obras ao custo orcado de
obra pendente de execugdo conforme o cronograma fisico-financeiro, os recursos do Fundo de Obras
voltardo a ser desembolsados conforme evolugédo fisico-financeira das obras do Empreendimento, de
acordo com o respectivo Relatério de Medigdo. Nenhum recurso do Fundo de Obras sera liberado a
Devedora enquanto houver diferenca a maior entre o custo orcado da obra pendente de execucdo e o
valor do Fundo de Obras, exceto mediante aprovacdo dos Titulares dos CRI em sede de Assembleia
Especial.

10.3.12. Em qualquer outra hipétese em que a Devedora deixar de arcar com 0s custos necessarios ao
regular andamento da execuc¢do das obras do Empreendimento, conforme atestado pelo Relatério de
Medicéo e respeitado um prazo de cura de 45 (quarenta e cinco) dias, a Emitente devera depositar na
Conta Centralizadora a totalidade do saldo remanescente necessario a integral conclusdo das obras do
Empreendimento, sob pena de excussao pela Securitizadora das Garantias da Operacao para satisfazer
tal obrigacao.

10.3.13. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 10.3.5 e 10.3.6, a Emitente podera solicitar, em até 10
(dez) Dias Uteis imediatamente anteriores ao recebimento do respectivo Relatério de Medicdo (“Data
de Solicitacdo Adiantamento”), adiantamentos para aquisicdo de servicos e materiais para entrega

futura, desde que apresente a Securitizadora e ao Agente de Medigdo a descricdo dos materiais e/ou
servicos a serem pagos com tais recursos, as notas fiscais respectivas e o contrato de aquisicdo de tais
materiais e/ou servicos (“Adiantamentos”).

10.3.14. Os Adiantamentos previstos acima deverao ser realizados com 2 (dois) Dias Uteis contados da
data de recebimento da respectiva Solicitacdo de Adiantamento e da aprovacdo da Solicitagdo de
Adiantamento pelo Agente de Medicdo, e deverdo observar as seguintes premissas de antecipagao: (a)
o limite maximo individual de cada solicitacdo de Adiantamento sera de R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais); (b) o limite méximo global, considerando todas as eventuais antecipacdes, sera de R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais) caso em que, atingido referido valor, eventuais futuras antecipa¢des deverao ser
previamente aprovadas em sede de Assembleia Especial; (c) a antecipacdo somente podera ser realizada
no limite maximo do respectivo item do orcamento apresentado inicialmente; (d) as evolucdes fisicas
vinculadas a Adiantamentos nao darao ensejo a novas liberagdes do Fundo de Obras, conforme Clausula
10.3.15 abaixo; e (e) em adigdo as premissas aqui descritas, apenas serd admitida 1 (uma) Solicitagdo de
Adiantamento por més.
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10.3.15. Os Adiantamentos em valor superior ao limite maximo individual previsto nesta Clausula,

dependerdo de aprovagao prévia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial.

10.3.16. O valor dos Adiantamentos sera deduzido do Fundo de Obras a partir da data em que for
autorizado pelos Titulares de CRI, deixando de estar disponiveis para novos desembolsos do Fundo de
Obras, independentemente de eventuais perecimentos, inocuidades, extravios, inadequacdes ou
qualquer outro motivo que impeca a utilizacdo dos materiais e/ou servigos adquiridos com recursos do
Adiantamento na obra do Empreendimento, o que correra por conta e risco da Devedora. O valor dos
Adiantamentos serd deduzido de reembolsos de medicdes de obras futura, conforme a ser apurado pelo
Agente de Medigdo que o item adiantado foi medido.

10.3.17. Os pagamentos dos servicos e materiais a serem adquiridos com os recursos dos
Adiantamentos serdo realizados diretamente pela Securitizadora, desde que enviado as NFs com 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia em favor do respectivo fornecedor e/ou prestador de servicos, e os
respectivos comprovantes deverdo ser entregues a Emitente, com copia ao Agente de Medicdo, dentro
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tais pagamentos tiverem sido realizados, ficando a
liberacdo de recursos do més imediatamente subsequente condicionada a efetiva comprovagéo do
Adiantamento anterior.

10.3.18. Adicionalmente ao acima previsto, sem prejuizo da responsabilidade da Emitente pela
complementacdo do Fundo de Obras prevista na Clausula 10.3.10 acima, na hipdtese de insuficiéncia do
valor depositado no Fundo de Obras para a conclusdo das obras do Empreendimento, parte dos valores
depositados no Fundo de Reserva podera, subsidiariamente, a critério da Credora, conforme deliberacdo
dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial, ser transferida para o Fundo de Obras, com o
objetivo de ser empregada na finalizagdo das obras do Empreendimento.

11. INDICE DE LIQUIDEZ DE GARANTIAS

11.1. Indice de Liquidez de Garantias. Até o adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas, a
Devedora devera assegurar que o Indice de Liquidez de Garantias corresponda a pelo menos 130%
(cento e trinta por cento).

11.2. A responsabilidade da Devedora pela observancia do indice de Liquidez de Garantia sera apurada
levando-se em consideragdo o saldo devedor dos Direitos Creditérios Elegiveis cedidos fiduciariamente
no ambito da Operagdo, de um més de referéncia, atualizados monetariamente pelo indice IPCA pelo
prazo da Operacdo, trazidos a valor presente a taxa da Operacdo, acrescido de 45% (quarenta e cinco
por cento) do valor das Unidades em Estoque no momento da verificagdo, seja correspondente a, no
minimo, 130% (cento e trinta por cento) do saldo devedor dos CRI, somado ao remanescente das obras
do Empreendimento, descontado o valor correspondente aos recursos constantes do Fundo de Reserva
e descontado o valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Obras.

11.2.1. A seguinte férmula seré utilizada para a verificacdo do cumprimento do fndice de Liquidez de
Garantias:
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VPElegivel + (EStoque * 45%)
SDcg; + RO — FO — FR

ILG = > 130%

Onde:
ILG = Indice de Liquidez de Garantias.

VPeiegiver = Valor presente dos Direitos Creditorios Elegiveis, cedidos fiduciariamente no dmbito da
Opera¢do, @ média ponderada das Taxas de Remuneracdo dos CRI, atualizados monetariamente, até
o0 Habite-se do Empreendimento, pelo INCC (Indice Nacional da Construgéo Civil) acumulado de 12
(doze) meses, emitido pela Fundagcéo Getulio Vargas ("FGV”), e apds o Habite-se, pela projecdo do
indice IGP-M (Indice Geral de Precos — Mercado/FGV), divulgado pelo Boletim Focus do Banco Central,
no prazo da Operagcdo, no ultimo dia do més imediatamente anterior ao da Data de Apuragédo.

Estoque: Soma: (i) dos valores descritos no Anexo “Avaliacdo das Unidades do Empreendimento” do
Termo de Emissdo de Notas Comerciais, relativos ds Unidades em estoque, disponiveis para
comercializacdo no ultimo més imediatamente anterior ao da Data de Apuracdo, sujeito a atualizagdo
segundo Relatorio de Monitoramento a ser atualizado semestralmente, todo dia 10 de cada més, pelo
Agente de Monitoramento, as expensas da Devedora, considerando o preco médio de m? das
comercializa¢bes das demais Unidades do Empreendimento dos ultimos doze meses; e (ii) dos valores
das Unidades cujos Direitos Creditorios ndo se enquadrarem como Direitos Creditorios Elegiveis no
ultimo dia do més imediatamente anterior ao da Data de Apuracdo, descontado o valor ja pago pelos
respectivos Adquirentes.

FR = Valor correspondente ao saldo do Fundo de Reserva, no ultimo dia do més imediatamente
anterior ao da Data de Apuragao.

FO = Valor correspondente ao saldo do Fundo de Obras, no ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da Data de Apuragéo.

RO = Valor remanescente de obras, conforme indicado pelo Agente de Medicdo, no ultimo dia do
més imediatamente anterior ao da Data de Apuragéo.

SDcr; = saldo devedor dos CRI no ultimo dia do més imediatamente anterior ao da Data de Apuragéo.

11.2.2.  Verificacdo e Monitoramento do Indice de Lliquidez de Garantias. A verificacdo do

cumprimento do Indice de Liquidez de Garantias sera realizada pela Securitizadora nas respectivas Datas
de Apuragdo e de acordo com o disposto acima, desde que tenha recebido o respectivo Relatério de
Monitoramento, sem prejuizo de eventuais verificagdes esporadicas que a Securitizadora deseje realizar,
ainda que em datas diferentes da Data de Apuracao.

11.2.3.  Para fins de verificacdo do fndice de Liquidez de Garantias, pela Securitizadora, bem como do
controle e monitoramento dos Direitos Creditérios pelo Agente de Monitoramento, e pela
Securitizadora (esta ultima exclusivamente com base no Relatério de Monitoramento), a Devedora se
obriga a prestar todas as informacgdes necessarias para que o Agente de Monitoramento, em conjunto
com a Securitizadora, possa validar e apurar a soma do saldo devedor atualizado dos Direitos Creditérios
e acompanhar o seu recebimento na Conta Centralizadora.
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11.2.4.  Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia das Garantias pelo Agente Fiduciario dos CR],

nn

conforme previsto no inciso "x" do art. 11 da Resolu¢cdo CVM n° 17, o valor em garantia sera aquele
apurado mensalmente pela Securitizadora nos termos das Notas Comerciais, ou seja, o resultado do
indice de Liquidez de Garantias, o qual sera enviado mensalmente ao Agente Fiduciario para verificacdo
em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a apuracéo pela Securitizadora.

11.3. Célculo do indice de Liguidez de Garantias. O calculo do indice de Liquidez de Garantias sera

realizado pelo Agente de Monitoramento e indicado no Relatério de Monitoramento, a ser
disponibilizado até o dia 10 (décimo) Dia Util de cada més, a contar da primeira integralizacdo de CRI.

114. Descumprimento do fndice de Liquidez de Garantias. Se, em qualquer Data de Apuracéo, for

constatado o descumprimento do Indice de Liquidez de Garantias, deverdo ser observados os
procedimentos descritos nas Clausulas a seguir:

(i) a Securitizadora dever4, no Dia Util subsequente da verificacdo do descumprimento, por conta e
ordem da Devedora, utilizar quaisquer recursos disponiveis na Conta Centralizadora ou devido a
Devedora para, em nome desta, amortizar extraordinariamente os CRI, nos termos do item (x) da
Ordem de Prioridade de Pagamentos, no montante suficiente para o reenquadramento do indice
de Liquidez de Garantias;

(ii) caso os recursos disponiveis na Conta Centralizadora (e que ndo integrem nenhum dos Fundos)
nao sejam suficientes para a realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria no montante
necessario ao reenquadramento do Indice de Liquidez de Garantias, a Securitizadora devera, por
conta e ordem da Devedora, utilizar os recursos disponiveis no Fundo de Reserva, para, em nome
desta, amortizar extraordinariamente os CRL e

(iii) caso os recursos disponiveis na Conta Centralizadora e no Fundo de Reserva nao sejam suficientes
para a realizacdo do disposto acima, a Securitizadora deverd notificar a Devedora e os
Garantidores em até 1 (um) Dia Util da Data de Apuracdo em questdo, com cépia ao Agente
Fiduciario dos CRI, para que: (a) apresente, no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da
notificacdo enviada pela Securitizadora, garantias adicionais, em valor necessario para que o
indice de Liquidez de Garantias seja recomposto, as quais deverdo ser objeto de auditoria pelo
Agente de Monitoramento e aprovagdo em Assembleia Especial, sendo certo que a Devedora se
obriga a arcar com todos e quaisquer custos referentes aos aditamentos dos Documentos da
Operacao aplicaveis para tanto, os quais deverao ser formalizados em um prazo de 10 (dez) Dias
Uteis contados da aprovacao em sede de Assembleia Especial; ou (b) em até 2 (dois) Dias Uteis
contados do envio de tal notificacdo, a Devedora e/ou os Garantidores aportem recursos na Conta
Centralizadora, para amortizar extraordinariamente os CRI em valor suficiente para o
reenquadramento do Indice de Liquidez de Garantias.

114 Sem prejuizo das clausulas acima, sé sera constituida Assembleia Especial para tratar do
desenquadramento do fndice de Liquidez de Garantia nas seguintes hipdteses: (i) caso seja verificado,
em apenas uma ocasido, que o Indice de Liquidez de Garantias chegou abaixo ou igual a 120% (cento e
vinte por cento); (ii) caso seja verificado, em 03 (trés) meses seguidos e/ou em 06 (seis) meses ndo
sequenciais, que o Indice de Liquidez de Garantias chegou abaixo a 130% (cento e trinta por cento).
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11.5. Sem prejuizo da possibilidade de decretacdo de vencimento antecipado do Termo de Emissdo de

Notas Comerciais e das situacdes descritas no item 11.4, caso o reenquadramento do fndice de Liquidez
de Garantias ndo ocorra nos termos deste instrumento, a Devedora, ap6s os prazos previstos na Clausula
11.3 acima e apds notificagdo da Securitizadora nesse sentido, se obriga a comercializar as Unidades
pelo Valor Minimo de Venda, sendo certo que tal obrigacdo tera validade a partir da notificacdo aqui
mencionada até o reenquadramento indice de Liquidez de Garantias ou integral quitacdo das
Obrigag¢des Garantidas, o que ocorrer primeiro, sendo que o prazo maximo para reenquadramento do
indice de Liquidez de Garantias sera de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da verificacdo do nao
atendimento do Indice de Liquidez de Garantias.

12. DA CLASSIFICAGAO DE RISCO

12.1. Classificacdo de Risco. Os CRI objeto desta Emissdo ndo foram objeto de anélise de classificacdo

de risco por agéncia de rating.
12.2. Atualizacdo. Nao havera emissao de relatorio de classificacdo de risco.

13. DosS PRESTADORES DE SERVICOS

13.1. Escriturador dos CRI. O Escriturador dos CRI atuard como escriturador dos CRI, os quais serdo

emitidos sob a forma nominativa e escritural.

13.2. Banco Liquidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora, as expensas da Devedora,

para operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Titulares dos CRI, executados por meio da B3.

13.2.1. O Escriturador e o Banco Liquidante possuem o Contrato de Prestacdo de Servicos de
Escrituracdo e Agente de Liquidacdo registrado eletronicamente no 6° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo — SP sob n° 1.981.257 no Livro de Registro B, em 31 de julho de
2025 e a Emissora estdo cientes de que, juntamente com a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios LTDA. se vinculardo a ele integralmente em todos os seus termos e condi¢des, enviado
eletronicamente anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizacdo.

13.3. Auditor Independente. O Auditor Independente do Patriménio Separado foi contratado pela

Emissora, as expensas da Devedora, para auditar as demonstrag¢des financeiras do Patriménio Separado,
com base na qualidade de seus servicos e sua reputacdo ilibada, em conformidade com o disposto na
Lei das Sociedades por Ac¢des e na Resolucdo CVM 60. O Auditor Independente do Patrimdnio Separado
prestara servicos a Emissora e ndo sera responsavel pela verificacdo de lastro dos CRL

13.4. Contador Patrimdnio Separado. Em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestdo e

administracdo do Patriménio Separado, as despesas de contratagdo do Auditor Independente e
contador, necessarios para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de balanco auditado do
Patrimdnio Separado, na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor, bem como quaisquer outras
despesas exclusivamente relacionadas a administracdo dos Créditos Imobilidrios das Garantias e do
Patrimédnio Separado.
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Auditor Independente do Patrimonio Separado pode ocorrer independentemente da destituicdo ou
substituicdo por deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI. A Emissora pode substituir
o Auditor Independente do Patrimonio Separado, inclusive, em razdo da regra de rodizio na prestacio
desses servicos, devendo atualizar as informag¢des da Emissao e, se for o caso, aditar este Termo de
Securitizacao.

13.5.1. A substituicdo do Auditor Independente do Patriménio Separado deve ser informada pela
Securitizadora ao Agente Fiduciario, as entidades administradoras dos mercados regulamentados em
que os CRI sejam admitidos a negociacao e a Superintendéncia de Supervisdo de Securitizacdo — SSE da
CVM.

14. DAS OBRIGAGOES E DECLARACOES DA EMISSORA

14.1. DeclaracGes da Emissora. A Emissora neste ato declara que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acoes com registro de companhia securitizadora perante a CVM e de acordo com as leis
brasileiras;

(i)  estd devidamente autorizada a celebrar este Termo de Securitizagdo, a realizar todas as operacdes
aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias aqui assumidas, tendo obtido
todas as autorizagdes, consentimentos e licengas, inclusive, sem limitagdo, aprovagdes societarias,
necessarias a celebracado deste Termo de Securitizacdo e a Emissdo dos CRI, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e contratuais necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais ou mandatarios que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
societarios ou legitimamente outorgados para assumir em seu nome as obrigacdes aqui
estabelecidas;

(iv)  este Termo de Securitizacdo é validamente celebrado e consubstancia-se em relagao juridica legal,
regularmente constituida, valida, vinculante e exequivel, com forca de titulo executivo extrajudicial
nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro;

(v) os Créditos Imobilidrios sdo validos, eficazes, exequiveis e de sua legitima e exclusiva titularidade,
estando livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal
e/ou real, ndo sendo de seu conhecimento qualquer ato ou fato que impeca ou restrinja o direito
da Emissora em celebrar o presente Termo de Securitizacao;

(vi)  nao foi citada, notificada ou intimada sobre qualquer medida judicial, extrajudicial ou arbitral,
pessoal ou real, de qualquer natureza, que possa trazer implicagdes aos Créditos Imobiliarios,
incluindo, mas ndo se limitando, em que fosse pleiteada (a) o deposito judicial dos Créditos
Imobilidrios; (b) o término antecipado, a rescisdo, anulacdo ou nulidade de qualquer dos
Documentos da Operagéo; ou (c) qualquer outro pedido que possa inviabilizar o pleno exercicio,
pela Emissora, dos direitos e prerrogativas relativos aos Créditos Imobiliarios;
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(vii)  ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciadrio que impeca o Agente Fiduciario

de exercer plenamente suas func¢des;

(viii) a custodia da Escritura de Emissdo de CCI, em via eletrdnica, serd realizada pela Instituicdo
Custodiante;

(ix)  providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operagdo, emitido e
assinado eletronicamente com certificagdo nos padrdes disponibilizados pela ICP-Brasil;

(x)  cumpre, e faz com que seus controladores, suas controladas e coligadas, e seus respectivos
representantes cumpram, a Normas Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém politica
prépria para estabelecer procedimentos rigorosos de verificagdo de conformidade com a Normas
Anticorrupcao; (b) envida melhores esforcos para que seus respectivos diretores e membros do
conselho de administragdo, no estrito exercicio das respectivas funcdes de administradores da
Emissora e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observem os dispositivos da Normas
Anticorrupcdo; (c) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo
ou nao; (d) da conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com a
Emissora previamente ao inicio de sua atuacdo, conforme os limites estabelecidos em referida
politica; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas,
comunicara imediatamente o Agente Fiduciario que podera tomar todas as providéncias que o
Agente Fiducidrio entender necessarias; (f) quando assim aplicdveis, cumpre todas as leis,
regulamentos e politicas anticorrupgdo a que estd submetida, bem como as determinagdes e
regras emanadas por qualquer 6rgdo ou entidade governamental a que esteja sujeita, que tenham
por finalidade o combate ou a mitigagdo dos riscos relacionados a préaticas corruptas, atos lesivos,
infragdes ou crimes contra a ordem econdmica ou tributéria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o mercado de capitais ou a
administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam
ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Normas Anticorrupgao;

(xi)  assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios;
(xii)  ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos Titulares dos CRI;

(xiii) assegurara que os Créditos Imobiliarios sejam registrados e atualizados na B3, em conformidade
as normas aplicaveis e as informacdes previstas nos Documentos da Operagao; e

(xiv) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios que lastreiem a emisséao,
inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a

terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3.

14.2. Responsabilidade da Emissora pelas Informacdes Prestadas. A Emissora se responsabiliza pela
exatiddo das informacdes e declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciadrio e aos
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Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operacao, para

verificacdo de sua suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade.

14.3. Obrig

acdes da Emissora. Sem prejuizo das obrigacdes previstas na Resolugdo CVM 160, Resolugao

CVM 60 e demais declaracbes expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel, neste Termo de

Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacdo, a Emissora, neste ato declara e garante que ira:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

disponibilizar, nos prazos legais e/ou regulamentares, fatos e atos relevantes de interesse
dos Titulares de CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacbes aos
devedores e outros por meio do sistema de envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da
CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores,
imediatamente ap0s a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que
couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b" do artigo 46, do inciso IV e
§ 4° do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e a Lei 14.430;

elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolucdo CVM 60, devendo
ser disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, conforme artigo 47 da Resolucdo CVM 60;

enviar a CVM por meio de sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores as informagdes periddicas aplicaveis e descritas no Artigo 47 da
Resolucdo CVM 60;

divulgar as demonstrac¢des financeiras, acompanhadas de notas explicativas e relatério dos
auditores independentes, dentro de 90 (noventa) dias contados do encerramento do
exercicio social;

administrar o Patriménio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio e
independente de suas demonstra¢des financeiras;

fornecer e/ou informar, conforme o caso, ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e
informacoes:

a. anualmente, em até 110 (cento e dez) dias apo6s o término de cada exercicio social,
copias de todos os seus demonstrativos financeiros e contabeis auditados, inclusive dos
demonstrativos do Patrimonio Separado;

b. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia do encerramento do prazo para
disponibilizacdo do referido relatério, fornecer o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme
Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario. O referido
organograma do grupo societario da Emissora deveréa conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas e integrante de bloco de controle, no
encerramento do Ultimo exercicio social. Os referidos documentos deverdo ser
acompanhados de declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora
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atestando, no melhor do seu conhecimento (i) que permanecem validas as disposi¢cdes

contidas no presente Termo de Securitizagdo e nos Documentos da Operacao; e (ii) a
ndo ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento e inexisténcia de
descumprimento de obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos CRI e o Agente
Fiduciario, conforme indicada no Anexo Complementar 1III, artigo 4, paragrafo 2°, das
Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas;

c. dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo neste sentido, ou em prazo inferior caso
assim determinado por autoridade competente, qualquer informagdo ou cdpia de
quaisquer documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados pelo Agente Fiduciéario;

d. na mesma data de suas publicacdes, copias dos avisos de fatos relevantes e atas de
assembleias gerais, reunides do conselho de administracdo e da diretoria da Emissora
que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI;

e. em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se
assim exigido pelas circunstancias, copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial
ou administrativa recebida pela Emissora, que guarde relacdo ou possa impactar de
alguma forma os CRI;

f. ematé 5 (cinco) Dias Uteis, a ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que possam,
no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora,
de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes
do Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente
os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo
de Securitizacao;

g. em até 5 (cinco) dias apos a ciéncia da sua ocorréncia, a ocorréncia de quaisquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais que sejam de seu
conhecimento, previstos no Termo de Emissdo das Notas Comerciais, bem como as
medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora;

h. em até 5 (cinco) Dias Uteis da data do seu conhecimento, a Emissora compromete-se a
notificar o Agente Fiduciario, caso quaisquer das declaracdes prestadas no presente
Termo de Securitizagdo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompleta ou
incorretas; e

i. no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer
evento de liquidacdo do Patrimdnio Separado.

(vii) providenciar a retencéo e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias pagas
aos Titulares dos CRI, na forma da lei e demais disposi¢des aplicaveis;

(viii)  manter sempre valido e atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM;
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manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicdo financeira
habilitada para a prestacdo do servico de banco liquidante e escriturador na hipotese da
rescisdo do contrato vigente para tais servicos;

sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI e/ou pelo Agente Fiduciario, a Emissora lhes
dara acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente
Termo de Securitizagdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis;

nao realizar negécios ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social;
ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposicoes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagdo ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obriga¢des
assumidas neste Termo de Securitizacao;

contratar e manter contratada, durante toda a vigéncia deste Termo de Securitizacdo,
instituicdo financeira habilitada para a prestacdo dos servicos de escriturador e banco
liquidante dos CRI;

ndo ceder ou constituir qualquer 6nus ou gravame sobre os Créditos Imobiliarios, exceto
nas situacdes expressamente aprovadas neste Termo de Securitizagdo ou mediante a prévia
e expressa autorizacao da Assembleia Especial;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento;

adotar diligéncias para verificar se os prestadores de servigos contratados para si ou em
beneficio do Patrimonio Separado que ndo sejam entes regulados pela CVM cumprem as
exigéncias do Artigo 36, I, I e Il da Resolugdo CVM 60; e

fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados para fins da presente Emissdo que
nao sejam entes regulados pela CVM, sendo responsaveis perante a CVM pelas condutas

de tais prestadores de servicos no ambito da operacdo de securitizacdo.

15. Do REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. Regime Fiduciario. Na forma do artigo 26 da Lei n® 14.430 e artigo 2°, inciso VII do Suplemento

A a Resolugdo CVM 60, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre

os Créditos do Patrimonio Separado.
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15.2. Patrimdnio Separado. Os Créditos do Patrimdnio Separado (i) constituem o Patrimonio Separado,

ndo se confundindo com o patrimonio comum da Emissora em nenhuma hipotese; (i) permanecerdo
separados e segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos
CRI, (iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo nos termos
deste Termo de Securitizacao; (iv) estao isentos e imunes de qualquer a¢do ou execucao promovida por
credores da Emissora; (v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam ou possam vir a ser; e (vi) somente
respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estao vinculados.

15.3. Administracdo do Patrimonio Separado. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio

Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios,
observado que, eventuais resultados, financeiros obtidos pela Emissora na administracdo ordinaria do
fluxo recorrente dos Direitos Creditérios Imobiliarios, ndo é parte do Patrimdnio Separado.

154. Obrigacdes do Patrimbénio Separado. O Patrimdnio Separado responderd apenas pelas

obrigagdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patriménio Separado
e pelos respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

15.5. Controle de Recursos. Os recursos oriundos dos recebimentos dos Créditos Imobiliarios serdo

depositados diretamente na Conta Centralizadora. A Conta Centralizadora serd mantida em instituicdo
autorizada e supervisionada pelo Banco Central do Brasil de titularidade exclusiva da Emissora, aberta
exclusivamente para esta Emissdo, na qual foi instituido o regime fiduciario.

15.6. Demonstracdes Financeiras do Patrimbénio Separado. A Emissora elaborard e publicard as

demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio
social. A Emissora administrard o Patrimdnio Separado instituido para os fins desta Emissdo,
promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, bem como mantendo
registro contabil independentemente do restante de seu patrimdnio e elaborando e publicando as
respectivas demonstragdes financeiras, sendo certo que o encerramento do exercicio social do
Patrimdnio Separado se encerrara em 31 de marco de cada ano, sendo o primeiro em 31 de marco de
2027, em conformidade com os artigos 29 e 30 da Lei n°® 14.430/22 e da Resolucdo CVM 60.

15.7. Responsabilidade da Emissora. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do
Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou

administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

15.8. Inadimplemento da Emissora. A critério dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial,

a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo poderd ensejar a assun¢do da administracdo do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario e/ou por outra companhia securitizadora, conforme o caso,
bem como a liquidacdo do Patrimbnio Separado (cada um, um “Evento de Inadimplemento da

Emissora”):
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(i) insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimdnio Separado para satisfacao integral dos CRI,
por culpa exclusiva ou dolo da Emissora, observado os termos previstos na Clausula 15.9
deste Termo de Securitizacao;

(ii) pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperacao extrajudicial pela Emissora, a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de aprovacdo e/ou
homologacao do referido plano de recuperacgdo por seus credores;

(iii) requerimento pela Emissora de recuperacao judicial, independentemente de deferimento

do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(iv) extingdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de faléncia formulado
por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia da Emissora;

(v) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢des pecuniarias previstas
neste Termo de Securitizacdo ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado do
inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado;

(vii) inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdo ndo pecuniaria prevista neste Termo de
Securitizacdo imputavel & Emissora, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contado
do respectivo descumprimento;

(viii)  violacdo pela Emissora de qualquer dispositivo da Normas Anticorrupgéo, da Legislacdo
Socioambiental e/ou da Lei Geral de Protecdo de Dados;

(ix) desvio de finalidade do Patrimonio Separado; ou
() em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial.

15.8.1. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario do conhecimento de qualquer dos eventos
descritos acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ocorréncia.

15.8.2. Caso seja verificada a hipdtese prevista no item (i) desta Clausula 13.8 deste Termo de
Securitizagdo, cabera a Emissora ou, caso esta ndo o faga, ao Agente Fiduciario, convocar Assembleia
Especial para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidacdo do Patrimonio Separado.

15.8.3.  Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora e/ou qualquer das hipdteses previstas nos itens
(i) a (v) da Clausula 15.8 deste Termo de Securitizacdo, caberd ao Agente Fiduciario assumir
imediatamente e de forma transitoria a custodia e a administragcdo do Patrimonio Separado e, no prazo
de até 15 (quinze) dias contado do referido evento, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre
a substituicdo da Emissora ou liquidagdo do Patrimdnio Separado, cujo prazo de realizagdo sera de até
20 (vinte) dias em primeira convocacao e até 8 (oito) dias em segunda convocacdo, nos termos dos
artigos 56 e 39, paragrafo segundo, da Resolucdo CVM 60 e do artigo 31 da Lei n°® 14.430.

Pagina 59 de 202

D4Sign ed841901-41e1-40al-b8bf-c1867062fd20 - To confirm subscriptions, go to https://secure.d4sign.com.br/verificar
Document signed electronically, according to MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brazil



Autorregulac Autorreg! Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

15.84. O qudérum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Emissora na administracdo do

Patrimonio Separado sera de: (i) maioria dos Titulares dos CRI presentes, em primeira ou segunda
convocagao, caso seja relacionada a insuficiéncia de ativos integrantes do patrimonio separado para
satisfacdo integral dos CRI, nos termos do artigo 30, paragrafo 3°-A da Resolugcdo CVM 60; e (ii) 50%
(cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulacdo, nos termos do artigo 30, paragrafo 4° da
Resolucao CVM 60.

15.8.5. Caso aprovada em Assembleia Especial a destituicdo da Emissora, cabera ao Agente Fiduciario
ou a referida instituicdo administradora (i) administrar os créditos decorrentes do Patrimdnio Separado,
(ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos Imobiliarios, (iii)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na propor¢do de CRI detidos, e (iv) transferir os
Créditos Imobiliarios, na proporcdo de CRI detidos por cada um.

15.8.6. A companhia securitizadora eleita em substituicdo da Emissora assumira integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo e regulamentacédo aplicavel e deste
Termo de Securitizagdo, comprometendo-se a Emissora a fornecer os documentos e informacdes da
Emissdo e dos CRI que estejam em sua posse e guarda.

15.8.7. A substituicdo da Emissora deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo.
15.8.8. A liquidagdo do Patrimdnio Separado podera ser realizada mediante transferéncia, em dagéo
em ativos, dos Créditos Imobiliarios, bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares
dos CRI, na proporgao dos créditos representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular,

para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRIL

15.8.9. A realizacdo dos direitos dos Titulares dos CRI estara limitada ao Patrimonio Separado, ndo
havendo nenhuma outra garantia prestada por terceiros ou pela prépria Emissora.

15.9. Insuficiéncia do Patrimonio Separado. Caso seja verificado insuficiéncia do Patrimonio Separado,

a Assembleia Especial estard legitimada a adotar qualquer medida pertinente a administracdo ou a
liquidagdo do Patrimédnio Separado, nos termos do artigo 25, IV, da Resolugcdo CVM 60, inclusive:

(i) realizagdo de aporte de capital pelos Titulares dos CR[;

(ii) dacdo em ativos dos valores integrantes do Patrimonio Separado;

(iii) leildo dos ativos componentes do Patrimonio Separado; e

(iv) transferéncia dos ativos integrantes do Patrimdnio Separado para outra companhia

securitizadora ou para o Agente Fiduciario, conforme o caso.

15.9.1.  Adicionalmente, nos termos do artigo 35, paragrafo quarto, da Resolu¢do CVM 60, os Titulares
dos CRI, em sede de Assembleia Especial, poderdo aprovar a emissdo de nova série de CRIL, com a
finalidade especifica de captacdo dos recursos, observado que este Termo de Securitizacdo devera ser
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aditado pela Emissora, de modo a prever a emissdo de série adicional de CRI, seus termos e condicdes,

e a destinacdo especifica dos recursos captados.

15.9.2. Na hipdtese de insuficiéncia do Patriménio Separado, caberd a Emissora, ou ao Agente
Fiduciario, caso a Securitizadora ndo o faca, convocar a Assembleia Especial para deliberar sobre a
administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado, nos termos do artigo 30 da Lei n° 14.430.

15.9.3. A referida Assembleia Especial serd convocada mediante publicacdo de edital na pagina da
rede mundial de computadores da Emissora, com antecedéncia minima de: (i) 20 (vinte) dias, para a
primeira convocacao, ou no prazo de 8 (oito) dias para a segunda convocagao; e (ii) 15 (quinze) dias, da
data de sua realizacdo, para deliberacdes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do
patriménio separado para satisfacdo integral dos CRL

15.9.4. Nos termos do paragrafo 1°-A do artigo 26 da Resolugcdo CVM 60, é admitida a realizacdo de
primeira e segunda convocacoes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial convocada
para deliberar exclusivamente sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso I do art. 25 da
Resolucdo CVM 60, de forma que o edital da segunda convocagdo poderd ser divulgado
simultaneamente ao edital da primeira convocacao.

15.9.5. Referida Assembleia Especial instalar-se-a (i) em primeira convocacdo com a presenca de
Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacao; e (ii) em
segunda convocacao, com qualquer nimero, sendo validas as deliberacdes tomadas por Titulares dos
CRI que representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI presentes na
Assembleia Especial. Caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocagao, ou seja, instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas, o Agente Fiduciario podera adotar qualquer medida pertinente a liquidagdo do Patriménio
Separado.

15.9.6. A insuficiéncia do Patrimdnio Separado ndo dara causa a declaracdo de faléncia da Emissora.

15.10. Derivativos. Nos termos do artigo 38 da Resolugdo CVM 60, os recursos integrantes do Patrimonio
Separado ndo podem ser utilizados em opera¢des envolvendo instrumentos financeiros derivativos,
exceto se tais opera¢des forem realizadas exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial.

15.10.1. Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecdo de
carteira do Patrimonio Separado, estes deverdo contar com o mesmo regime fiduciario dos Créditos
Imobilidrios que lastreiam.

15.11. Os Créditos do Patrimonio Separado: (i) responderdo apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI
e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio Separado e respectivos custos e
obrigagodes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacao; (ii) estdo isentos de qualquer agao
ou execucao de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis
de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitiza¢do.
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15.11.1.Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado,

nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as
despesas mencionadas nas Clausulas acima, tais despesas serdo suportadas pelo Fundo
de Despesas integrante do Patrimonio Separado ou pela Emitente e, na falta de recursos
do Fundo de Despesas e caso a Emitente ndo arque com o pagamento de tais despesas,
estas serao consideradas despesas da Emissao e serao arcadas pelos Titulares dos CRI de
forma que devera ser realizada Assembleia Especial para deliberagdo de realizacdo de
aporte (“Obrigagdes de Aporte”), por parte dos Titulares dos CRI, junto ao Patrimonio
Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Emitente.

15.11.2.Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as ObrigacSes de Aporte e
ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado (incluindo o Fundo de Despesas)
para fazer frente as obrigaces, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este Ultimo caso
tenha assumido a administracdo do Patrimonio Separado) estardo autorizados a realizar a
compensacdo de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha
direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI
adimplentes com estas despesas.

15.12. A Emitente, ou em caso de ndo pagamento, o Patrimonio Separado (neste Ultimo caso, sem
prejuizo da obrigacdo de reembolso da Emitente, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo),
especialmente, ressarcirad a Emissora de todas as despesas incorridas com relacdo ao exercicio de suas
fungdes, tais como, (i) registro de documentos, notificacOes, extracdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, cdpias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (ii) contratacdo de prestadores de
servicos ndo determinados nos Documentos da Operagdo, inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (iii) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e
documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento,
custos com telefonia, conferéncias telefonicas; (iv) publicacdes em jornais e outros meios de
comunicacdo, bem como locacdo de imovel e contratacdo de colaboradores para realizacdo de
Assembleia Especial, todas estas voltadas a protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI; e (v)
consultas a Centralizagdo de Servicos dos Bancos S.A. — SERASA e/ou ao Servico Central de Protecdo ao
Crédito — SPC e/ou qualquer outra medida de acompanhamento e monitoramento do risco de crédito
da Emitente e dos Garantidores. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 2
(dois) Dias Uteis apds o recebimento de comunicacdo nesse sentido, acompanhada dos respectivos
comprovantes de quitacdo da despesa em questdo e desde que tenha havido, aprovacdo prévia e por
escrito (ainda que de forma eletronica) da Emitente. Em caso de inadimpléncia da Emitente para arcar
com essas despesas, estas serdo arcadas pelo Patrimdnio Separado e, caso os recursos do Patrimonio
Separado nao sejam suficientes, os Titulares de CRI serdo responsaveis por tais despesas, sendo certo
gue tanto o Patrimdnio Separado como os Titulares de CRI terdo direito de regresso em face da
Emitente.
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16. Do AGENTE FIDUCIARIO

16.1. Nomeacdo. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que, neste ato, formalmente aceita
a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribui¢des que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remunerag¢ao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo.

16.1.1. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de celebracdo deste Termo de
Securitizagdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no exercicio
de suas funcgoes até a integral quitacdo de todas as obrigacdes nos termos deste Termo de Securitizagdo,
ou até sua efetiva substituicdo.

16.1.2.  Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes
que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor, correspondentes a:(i) uma
parcela de implantac¢do no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), devida até o 5° (quinto) dia Gtil contado
da data de assinatura do presente Termo de Securitizacdo, €; (ii) parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00
(dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima

do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

16.1.3. Caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela (i) serd devido pelo Emissor e/ou
Devedora a titulo de “abort fee" até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacao do cancelamento da
operagao.

16.1.4.  Em caso de inadimplemento, pela Emitente, ou de reestruturacao das condi¢bes da operacao,
sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneragdo adicional equivalente a R$ 850,00 (oitocentos e
cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo,
mas ndo se limitando, (i) a execucdo das garantias, (i) ao comparecimento em reunides formais ou
conferéncias telefonicas com a Emitente, os Titulares das Notas Comerciais ou demais partes da Emissao,
inclusive respectivas assembleias; (iii) a andlise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no
item seguinte; (iv) pedidos de simulacdo de calculo de resgate antecipado e outras simulacdes; e (v)
implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracdo esta a ser paga no
prazo de 10 (dez) dias ap6s a emissdo do respectivo “Relatério de Horas".

16.1.5. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiduciario, serdo
reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro

pagamento até as datas de pagamento seguintes.

16.1.6. A remuneragdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagdo integral dos
valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no
ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese serad cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugéo,
mesmo que parcial da remuneracdo do Agente Fiduciério.

16.1.7.  As parcelas citadas na Clausula acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribui¢do para o
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Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de

Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do
Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

16.1.8.  As parcelas citadas na clausula 16.1.2 acima poderao ser faturadas por qualquer empresa do
grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIO LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88.

16.1.9. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetéria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.

16.1.10. Despesas. Adicionalmente, a Emitente antecipard ao Agente Fiduciario todas as despesas
necessarias para prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela
Emitente, os Titulares das Notas Comerciais deverao antecipar todos os custos a serem despendidos
pelo Agente Fiduciario, na propor¢do de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emitente. As
despesas a serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos Titulares das Notas Comerciais
e pela Emitente. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i)
publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacOes, despesas cartorarias, conforme previsto neste
instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
(i) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocopias,
digitalizagbes, envio de documentos; (iv) locomoc¢des entre estados da federacdo, alimentacdo,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessérias ao desempenho das funcdes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou
empreendimentos financiados com recursos da integralizagdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizacdo
de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentagao
ou informagdo prestada pela Emitente para cumprimento das suas obrigac¢des; (vii) revalidagcdo de
laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com
honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de acbes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes
de culpa exclusiva e comprovada da [Emissora/Emitente], ou ainda que comprovadamente lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Titulares das Notas
Comerciais (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares das Notas Comerciais bem como sua remuneracao;
(x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

16.1.11. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiducidrio este devera ser
efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis ap0s a realizagdo da respectiva prestacdo de contas a Emitente e
envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

16.1.12. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos Titulares das Notas Comerciais que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas

Pagina 64 de 202

D4Sign ed841901-41e1-40al-b8bf-c1867062fd20 - To confirm subscriptions, go to https://secure.d4sign.com.br/verificar
Document signed electronically, according to MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brazil



Autorregulacao

ANBIM

Agente Fiduciario Securitizadoras

cldusulas acima serd acrescido a divida da Emitente, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para
saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas
obrigatoriamente.

16.1.13. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela
Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

16.1.14. Eventuais obrigagdes adicionais ao Agente Fiduciario, desde que aprovadas por este, quando
ndo obrigatoérias em decorréncia de alteragdo regulamentar ou legal, ou alteragao nas caracteristicas da

Emissdo facultardo ao Agente Fiduciario a revisdo dos honorarios propostos.

16.2. Declaracbes do Agente Fiducidrio. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente

Fiduciario declara que:

0} é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iii) o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiducidrio que assina(m) este Termo de
Securitizagdo tem poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente
Fiduciario, as obrigacdes aqui previstas e, sendo mandatério(s), tem(tém) os poderes
legitimamente outorgados, estando o(s) respectivo(s) mandato(s) em pleno vigor;

(iv) este Termo de Securitizacdo e as obriga¢des aqui previstas constituem obrigac¢des licitas,
validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo com os seus
termos e condicdes;

(v) a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obriga¢des aqui
previstas (a) ndo infringem o contrato social do Agente Fiduciario; (b) ndo infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; () ndo infringem qualquer disposicdo legal ou
regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (d)
nao infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos;

(vi) verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as
garantias, se houver, e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de
Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des
previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitiza¢do;

sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que
Ihe é atribuida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Acdes;

ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas na Resolugdo
CVM 17, conforme declarado no Anexo "Declaracdo de Inexisténcia de Conflitos de
Interesse” deste Termo de Securitizacao;

atua como agente fiduciadrio em outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou
privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada, controladora
e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora, sendo certo que, conforme prevé o § 2°,
artigo 6° da Resolucdo CVM 17, tais informagdes podem ser encontradas no Anexo “Relagdo
de Emissdes” do presente Termo de Securitizacao; e

nao tem qualquer ligagdo com a Emissora, ou sociedade coligada, controlada, controladora
da Emissora ou integrante do mesmo grupo econdmico, que o impeca de exercer suas
fungdes de forma diligente.

16.3. Deveres do Agente Fiduciario. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na Resolugdo CVM

17, nos termos do artigo 11 da Resolugcdo CVM 17, incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CR[;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da func¢do
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus préprios bens;

renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da Assembleia Especial,
para deliberar sobre a sua substituicdo;

conservar em boa guarda toda a documentacéo relativa ao exercicio de suas fun¢des;

verificar, no momento de aceitar a funcado, a veracidade das informacgdes relativas as
garantias reais e fidejussorias e a consisténcia das demais informacgdes contidas neste Termo
de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus aditamentos sejam

registrados nos 6rgaos competentes, se assim necessario, adotando, no caso de omissdo
da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lej;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares
dos CRI, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissées de que tenha
conhecimento;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacbes prestadas nas propostas de modificacdo das
condicdes dos CRI;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada, se aplicavel;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
das Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgéos pertinentes, onde
se localizam o domicilio ou as sedes dos estabelecimentos principais da Emissora e da
Devedora, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do Patrimonio
Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores nos termos da Clausula
13 e Clausula 15 deste Termo de Securitizacao;

comparecer as Assembleias Especiais a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora e ao Escriturador dos CRI;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes na Escritura de Emissdo e neste Termo de
Securitizagdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora e pela Devedora,
de obrigacdes financeiras assumidas na Escritura de Emissdo e neste Termo de
Securitizagdo, incluindo as obrigacdes relativas a cldusulas contratuais destinadas a proteger
o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢cbes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias
Uteis a contar de sua ciéncia, conforme previsto no artigo 16, II, da Resolucdo CVM 17;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a

integridade dos Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda
por terceiro contratado para esta finalidade; e
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(xix) verificar os procedimentos adotados pelo emissor para assegurar que os direitos incidentes

sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros.

16.4. Deveres Adicionais do Agente Fiduciario. Adicionalmente, incumbe ao Agente Fiduciario ora

nomeado:

0} assegurar tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares
de valores mobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar
na qualidade de agente fiduciario, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17;

(ii) exercer suas atividades nos termos da Resolucao CVM 17;

(iii) convocar Assembleia Especial para deliberar sobre a administragdo ou liquidagdo do
Patrimdnio Separado na hipdtese de insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimonio
Separado para satisfacdo integral dos CRI, nos termos do artigo 39, pardgrafo 12 da
Resolucdao CVM 60;

(iv) exercer, nas hipdteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a administracdo do
Patrimdnio Separado, até a transferéncia a nova Securitizadora ou até a nomeacdo de
liquidante para fins de liquidacdo do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo 39,
paragrafo 22, da Resolugdo CVM 60;

(V) disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares dos CRI, por meio
eletronico, através de comunicacao direta de sua central de atendimento ou de seu website;

(vi) fornecer a Securitizadora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do
resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quitagcdo dos CRI, que servira para

baixa do registro do Regime Fiduciario, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n® 14.430; e

(vii) verificar a aplicacdo dos recursos da Oferta e das Notas Comerciais, pela Devedora, até a
Data de Vencimento dos CRI.

16.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido: (i) pela CVM, nos

termos da legislaggo em vigor; ou (ii) pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial,
independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo.

16.5.1. Na hipdtese de impedimento, renlncia, intervencdo ou liquidacdo extrajudicial do Agente
Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante deliberagdo em
Assembleia Especial de Investidores dos CRI para a escolha do novo agente fiduciario. Nesta hipdtese,
a Assembleia Especial destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem
10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacdo. Se a convocagdo da assembleia especial ndo
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ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido nesta Clausula 14.5.1, cabe a Emissora

efetuar a imediata convocacgao.

16.5.2.  Aos Titulares dos CRI somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a
indicacdo de seu eventual substituto, apos o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRI, em
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, especialmente convocada para esse fim.

16.5.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7 (sete) Dias
Uteis contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizacdo.

16.5.4. A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo de Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacdes e registros.

16.5.5. O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fun¢des a partir da data de celebragdo do
presente Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de tais funcbes até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacdo total dos CRI.

16.5.6. O agente fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracdo
superior a constante neste Termo de Securitizagao, fixada para o Agente Fiduciario substituido, exceto
caso aprovada pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, situacdo na qual o valor superior ao
constante neste Termo de Securitizagdo sera retido do Patrimonio Separado.

16.5.7. O agente fiduciario substituto deverad comunicar imediatamente a substituicdo aos Titulares
dos CRL

16.5.8. O agente fiduciario eleito em substituicdo assumirad integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

16.6. Inadimplemento da Emissora. No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente Fiduciario

devera usar de toda e qualquer acdo prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger
direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRL

16.7. Atos ou Manifestacdes. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem

responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial.

16.8. Verificacdo de Documentos e Informacées Disponibilizados. Sem prejuizo do dever de diligéncia
do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que os documentos originais ou cépias autenticadas
de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude
ou adulteracdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos termos da legislagao aplicavel.
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16.9. Limitacdo de Atuacdo. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17

e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ac¢des, bem como do previsto neste Termo de
Securitizagdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel e dos documentos retro mencionados.

17. DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

17.1. Realizacdo da Assembleia Especial de Investidores. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer

tempo, reunir-se em Assembleia Especial, que podera ser individualizada por série dos CRI ou conjunta,
de modo presencial, exclusivamente digital ou parcialmente digital, a fim de deliberar sobre matéria de
interesse da comunhao dos Titulares dos CRI, observado o disposto nos itens abaixo.

17.1.1.  Quando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das séries dos
CRI, quais sejam (a) alteragbes nas caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo mas néo
se limitando, a (1) Remuneracdo dos CRI da respectiva série, sua forma de célculo e as respectivas datas
de pagamento da Remuneragdo dos CRI da respectiva série; (2) Data de Vencimento dos CRI da
respectiva série; (3) Resgate Antecipado dos CRI e/ou Amortizacdo Antecipada dos CRI da respectiva
série; (4) criagdo de qualquer evento de repactuacdo da respectiva série; e (b) demais assuntos
especificos a cada uma das séries, entdo a respectiva Assembleia Especial sera realizada separadamente
entre as séries dos CRI, computando-se em separado os respectivos quéruns de convocacao, instalacdo
e deliberacao; e

17.1.2. Quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados acima,
incluindo, mas nao se limitando, a (a) a orientagdo da manifestacdo da Emissora, na qualidade de titular
das Notas Comerciais, em relagado a renuncia prévia a direitos dos Titulares dos CRI das respectivas séries
ou perdado temporario (waiver) para o cumprimento de obrigacdes da Emissora, Devedora e/ou em
relagdo aos Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais; (b) quaisquer alteracdes relativas
aos Eventos de Inadimplemento da Emissora; (c) os quéruns de instalacdo e deliberacdo em Assembleia
Especial de Investidores dos CRL (d) obrigacdes da Emissora previstas neste Termo de Securitizacao; (e)
obrigacdes do Agente Fiducidrio; (f) quaisquer alteracbes nos procedimentos aplicaveis a Assembleia
Especial de Investidores dos CRI; e (g) a orientagdo da manifestagcdo da Emissora, na qualidade de titular
das Notas Comerciais, em relagdo aos Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, nos
termos previstos no Termo de Emissao das Notas Comerciais e neste Termo de Securitizacdo, entdo sera
realizada Assembleia Especial de Investidores dos CRI conjunta entre todas as séries dos CRI, sendo
computado em conjunto os quéruns de convocacdo, instalacdo e deliberagdo.

17.2. Legislacdo aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei n°

14.430 e na Resolugao CVM 60, bem como na Lei das Sociedades por AcOes, a respeito das assembleias
de acionistas, desde que nao haja disposicdo contraria na Resolucdo CVM 60.

17.3. Competéncia da Assembleia Especial. Nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, compete
privativamente a Assembleia Especial, sem prejuizo da apreciacdo de outras matérias de interesse da
comunhdo dos Titulares dos CRI, deliberar sobre:
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(i) as demonstra¢des financeiras do Patrimonio Separado apresentadas pela Emissora,

acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patrimonio Separado, em até 120
(cento e vinte) dias apos o término do exercicio social a que se referirem;

(ii) alteracdes no Termo de Securitizagao;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado, nos
termos do artigo 39 da Resolucdo CVM 60;

(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidagdo do Patrimonio Separado,
nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissdo ou de decretacdo de faléncia
ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive:

o

a realizacdo de aporte de capital por parte dos Titulares dos CR;
b. adacdo de ativos aos Titulares dos CRI dos valores integrantes do Patrimonio Separado;
¢. oleildo dos ativos componentes do Patriménio Separado; ou

d. a transferéncia da administragdo do Patrimonio Separado para outra companhia
securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

17.3.1.  As demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado cujo relatério de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos
Titulares dos CRI.

17.4. Convocacdo. A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario,
pela CVM e/ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em

Circulacao.

17.4.1. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI sera convocada mediante disponibilizacdo da
convocagao na pagina da rede mundial de computadores da Emissora.

17.4.2. A convocacao da Assembleia Especial de Investidores dos CRI por solicitacdo dos Titulares dos
CRI, da CVM, ou do Agente Fiduciario devera (i) ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Especial de Investidores
dos CRI; e (ii) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais
Titulares dos CRI, nos termos da Resolugdo CVM 60.

17.4.3. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser realizada no prazo de: (i) 20 (vinte)
dias a contar da primeira data de divulgacdo da convocacdo aos Titulares dos CRI relativo a primeira
convocagdo, ou 8 (oito) dias a contar da primeira data de divulgacdo do edital relativo a segunda
convocagao; e (i) 15 (quinze) dias a contar da data de divulgacdo do edital para delibera¢des
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174.4. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, sera
considerada regular a Assembleia Especial a que comparecerem os titulares de todos os CRI em
Circulagdo, nos termos do §4° do artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢oes.

17.4.5. A convocagdo da Assembleia Especial devera conter, no minimo, os seguintes requisitos:

(i) dia, hora, local em que seré realizada a Assembleia Especial, sem prejuizo da possibilidade
de a Assembleia Especial se realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;

(i) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberagdo da Assembleia
Especial;

(iii) se a assembleia especial sera realizada de modo parcial ou exclusivamente digital;

(iv) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI poderao

acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e
deliberacdo da Assembleia Especial; e

v) se admitida a participacdo e o voto a distancia durante a assembleia especial por meio de
sistema eletronico, as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informagdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos Titulares dos CRL

174.6. Nos termos do paragrafo 1°, artigo 71 da Resolucdo CVM 81 e da Resolucdo CVM 60, as
convocagdes descritas no item (v) da cldusula acima poderéo ser divulgadas de forma resumida com
indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores, onde a informagdo completa deve estar
disponivel para todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizacdo pela Emissora,
por meio de sistema eletrdnico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

17.4.7. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacao
definida pelos Titulares dos CRI comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares dos CRI, por ela manifestado frente a Devedora,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

17.5. Instalacdo. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI instalar-se-a, em primeira convocacao,
com a presenca de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) do valor total dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer nimero de Titulares
dos CRI em Circulacdo presentes, exceto em caso de Assembleia Especial de Investidores dos CRI
relacionada a insuficiéncia de ativos integrantes do patrimonio separado para satisfacdo integral dos
CRL, em que instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacao.
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17.6. Voto. Cada CRI conferird a seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias Especiais, sendo

admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao, legalmente constituidos ha menos de
01 (um) ano, observadas as disposi¢des da Lei das Sociedades por A¢des.

17.6.1.  Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalagdo e/ou deliberacdo da Assembleia
Especial de Investidores dos CRI, serdo considerados os CRI em Circulagdo. Os votos em branco também
deverdo ser excluidos do calculo do quérum de deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores dos
CRIL

17.6.2. Nao podem votar na Assembleia Especial: (i) os prestadores de servicos relativos aos CRI, o
que inclui a Emissora; (ii) os socios, diretores, funcionarios dos prestadores de servico; (iii) empresas
ligadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) qualquer Titular dos CRI que
tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimbnio Separado no tocante a matéria em
deliberacdo, exceto se (a) os Unicos Titulares dos CRI forem as pessoas acima mencionadas; e (b) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI presentes a assembleia especial,
manifestada na prépria Assembleia Especial ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Especial em que se dara a permissdo de voto.

17.7. Presenca. A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Devedora,
ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

17.7.1. O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia Especial e prestar aos Titulares dos CRI
as informagdes que lhe forem solicitadas.

17.7.2. A Devedora deverd ser notificada acerca da realizagdo de qualquer Assembleia Especial,
independentemente de ter sido ou ndo convocada, nos termos da clausula 17.7 acima, obrigando-se a
comparecer a respectiva reunido, por meio de representante legalmente constituido, a fim de tomar
ciéncia da ordem do dia e das delibera¢des nela adotadas, as quais |he serdo integralmente oponiveis,
ainda que ausente. Ressalvado, contudo, que, salvo determinacdo em contréario pelos Titulares dos CRI
e/ou pela Securitizadora, a Devedora nado devera figurar como signataria da ata que formalizar as
delibera¢bes da Assembleia Especial.

17.8. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI caberd ao
representante da Emissora nas Assembleias Especiais, na sua falta, ao Titular dos CRI eleito pelos demais,
ou a pessoa designada pela CVM.

17.9. Deliberacbes. As deliberacdes em Assembleia Especial serdo tomadas pelos votos favoraveis de
Titulares dos CRI, observados os seguintes quéruns: todas as deliberagdes a serem tomadas em
Assembleia Especial dependera da aprovacdo de Titulares dos CRI (a) em primeira convocacao,
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI ou dos CRI da respectiva
série, conforme o caso, presentes; ou (b) em segunda convocagdo, independente da quantidade de
Titulares de CRI em Circulacdo inclusive a respeito de hipdteses de renlncia ou perddo temporario
(waiver) ou da declaragdo de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais na hipotese de ocorréncia
de um Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRIL. Para fins
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de clareza, a ndo instalagdo ou realizacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI bem como a

nao obtencdo dos quéruns minimos supramencionados significardo necessariamente a ndo aprovagao

do waiver.

17.9.1.  Nos termos do artigo 30, paragrafo 3°-A da Resolucdo CVM 60, as deliberagcdes em Assembleia
Especial relativas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimonio Separado para a satisfacdo integral
dos CRI, serdo consideradas validas se tomadas pela maioria dos Titulares dos CRI presentes, em
primeira ou segunda convocacao.

17.10. Titulares dos CRI Dissidentes. Este Termo de Securitizagdo ndo possui mecanismo para resgate
dos CRI dos Titulares dos CRI dissidentes.

17.11. Validade. As delibera¢des tomadas em Assembleia Especial, observados o respectivo quérum de
instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serdo consideradas validas e
eficazes e obrigardo todos os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia Especial
e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado, pela Emissora,
o resultado da deliberagdo aos Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo da CVM.

17.12. Encaminhamento de documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias Especiais dos

Investidores dos CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema FundosNet, ndo sendo necessaria
a sua publicacdo em jornais de grande circulagao.

17.13. Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, na
qualidade de administradora do Patrimonio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente ao
Patrimonio Separado sob risco de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado a
Operagado de Securitizagdo em comparacdo com as circunstancias na Data de Emissdo, a
Securitizadora tera a liberalidade de praticar atos em beneficio do Patrimonio Separado e,
consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovacdo em Assembleia Especial.

18. DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

18.1. Correrdo por conta da Devedora todos os custos razoaveis incorridos e devidamente
comprovados com a Emiss@o e com a estruturacao, registro e execucao das Notas Comerciais e dos CRI,
conforme o caso, incluindo publicacdes, inscri¢des, registros, contratacdo do Agente Fiduciario, do
Escriturador dos CRI, do Banco Liquidante, do Auditor Independente do Patrimdnio Separado e dos
demais prestadores de servicos, e quaisquer outros custos relacionados as Notas Comerciais e aos CRI
e serao pagos sempre com recursos do Fundo de Reserva.

18.2. As despesas serdo arcadas da seguinte forma (em conjunto, "Despesas"”): (i) os valores referentes
as despesas iniciais da Oferta listadas no Termo de Emissdo das Notas Comerciais ("Despesas Flat") serdo
retidos pela Securitizadora quando do pagamento das Notas Comerciais, nos termos das Notas
Comerciais, e (ii) as demais Despesas serdo arcadas pela Securitizadora, mediante utilizacdo de recursos

do Fundo de Reservas (“Despesas Recorrentes”).
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18.2.1.  Os recursos do Fundo de Reserva estardo abrangidos pelo regime fiduciario a ser instituido

pela Emissora e integrara o patrimonio separado dos CRI, sendo certo que a Emissora, na qualidade de
titular da Conta Centralizadora, envidara seus melhores esforcos para aplicar tais recursos nas Aplicacbes
Financeiras Permitidas, ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de

Reserva.

18.2.2.  Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas,
a Securitizadora podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento mediante
aporte de recursos no Patrimoénio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is)

pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia Especial convocada para este fim.

18.2.3.  Na hipdtese da Clausula acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacdo, deverao deliberar sobre
o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular dos CRI,
observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Emissora e
preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado dos CRI, objeto ou
nao de litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo
acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobilidrios, e deverdo ser pagas de acordo
com a ordem de alocagdo de recursos prevista neste Termo de Securitizagao.

18.2.4. Conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo
cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no Patrimonio Separado, para
custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Emissora estarad autorizada a
realizar a compensacao de eventual remuneragdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito
na qualidade de Titular dos CRI da Emissdo com os valores gastos pela Securitizadora com estas
despesas.

19. DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

19.1. Os Titulares de CRI ndao devem considerar unicamente as informacdes contidas nesta Clausula
para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRI, devendo consultar
seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a
outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em
operagdes com CRI. As informacbes aqui contidas levam em consideracdo as previsbes de regras
tributarias e regulamentacao aplicaveis a hipotese vigente nesta data, bem como a melhor interpretagao
ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

19.2. Nos termos da legislacdo concernente a matéria aplicAvel na Data de Emissdo dos CRI, a
tributacdo aplicavel aos CRI e aos Titulares dos CRI encontra-se sumarizada no Anexo “Tratamento

Tributario” a este Termo de Securitizacio.
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20. DA PUBLICIDADE

20.1. Publicidade. Nos termos da Resolucdo CVM n° 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares de CR, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes aos devedores, editais de
convocagao e outros, deverdo ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet ( https://www.leveragesec.com.br/),
imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na
forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV "b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da
Resolugdo CVM n® 60 e a Lei n° 14.430/22.

20.1.1.  As publicacbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de
Investidores de CRI, ndo havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e
Unica publicagdo de segunda convocagéo.

20.1.2. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital Gnico,
no caso de Assembleias Especiais convocada para deliberar exclusivamente sobre as
demonstracdes financeiras previstas no inciso I do art. 25 da Resolugdo CVM 60, de forma
que o edital da segunda convocagdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da
primeira convocacao, na forma do §1-A do artigo 26 da Resolucdo CVM 60.

20.1.3.  As demais informacdes periddicas da Emissao e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do Fundos.Net da CVM, nos termos da
Resolucdo CVM 60 e demais normas em vigor.

21. NOTIFICACOES

21.1. Notificacdes. As comunica¢des a serem enviadas pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio nos
termos deste Termo deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos, ou para outros que a
Emissora e o Agente Fiduciadrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo:

Se para a Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista,

CEP 01310-924, S&o Paulo / SP

A/C: Leandro Issaka

Tel.: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros

CEP: 05425-020, Sa0 Paulo — SP
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21.1.1.  As comunicagbes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos
mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunica¢bes feitas por correio eletrénico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanca de qualquer dos
enderegos acima deverad ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario caso
tenham seus enderecos alterados.

21.1.2.  Com a excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo,
mas nado se limitando as demonstra¢des financeiras, o cumprimento das obrigacdes pactuadas neste
Termo de Securitizagdo e nos demais documentos da Emissdo referentes ao envio de documentos e
informacdes periddicas ao Agente Fiducidrio ocorrerd exclusivamente através de plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://vortx.com.br). Para a realizacgdo do cadastro, é necessdrio acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

22. Riscos

22.1. Fatores de Risco. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados

independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a
Devedora e aos préprios CRI objeto desta Emissdao. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacdes que estdo descritas no Anexo “Fatores de Risco”, bem como consultar profissionais
que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Os fatores de risco referentes a
Oferta encontram-se devidamente descritos no Anexo “Fatores de Risco” do presente Termo de
Securitizagdo.

23. DisPOSICOES GERAIS

23.1. Renuncia: Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou seré
interpretado como uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacbes assumidas pela Emissora ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

23.2. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.
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23.3. Aditamentos: Todas as altera¢des do presente Termo de Securitizacdo somente serdo validas se

realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quéruns previstos neste Termo
de Securitizacao.

234. Invalidade: Caso qualquer das disposi¢Ses deste Termo de Securitizacdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do
possivel, produza o mesmo efeito.

23.5. Interpretacao Conjunta. As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de Securitizagdo

integra um conjunto de negocia¢des de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebragao,
além deste Termo de Securitizagdo, dos demais documentos da operacado, razdo por que nenhum dos
documentos da operacao podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

23.6. Conflito de Interesse: As Partes avaliaram os relacionamentos entre todos os participantes da

Oferta e entendem nao haver quaisquer situacoes de conflito de interesses existentes entre elas e/ou
entre quaisquer participantes da Emissao e da Oferta no momento da Emissdo dos CRI, nos termos do
artigo 18, §1° inciso I da Resolugdao CVM n° 60.

23.7. Responsabilidade do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar

nenhuma verificacdo de veracidade nas deliberacGes societarias e em atos da administracdo da Emissora
ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao sera
ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de tais documentos, que permanecerdo sob
obrigacéo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacéo aplicavel.

23.7.1. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢do CVM 17, e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Acbes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que nado tenha decorrido da legislagéo aplicavel.

23.8. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos,
poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital
nos padrdes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20 de dezembro de 2019, conforme em vigor,
bem como na Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto 10.278, de 18 de marco
de 2020 e, ainda, no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados
os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a segurancga, validade
juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de
certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia
de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura
fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos néo serdo exigidas
para fins de cumprimento de obriga¢des previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida
pelos cartérios e demais 6rgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.
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24. FORO E LEGISLACAO APLICAVEL

24.1. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de Securitizacdo,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

24.2. Legislacdo Aplicavel. Este Termo de Securitizacdo é regido, material e processualmente, pelas leis

da Republica Federativa do Brasil.

24.3. E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizacdo em 1 (uma) via
eletronica, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, dispensada a
assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4° do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo/SP, 29 de abril de 2026.

lucas@leveraaesec.com.br

Securitizadora: henriaue@leveragesec.com.br

_ ] D4sign
D4SIgn LUCAS RIBEIRO DE
HENRIQUE LUIS ALEXANDRE V };:.:V;/\"Ea\?fm w

ige= Assinado =
Assinado
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Nome: Henrique Luis Alexandre Neto Nome: Lucas Ribeiro de Almeida

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

wmu@vortx.com.br imm@vortx.com.br

. es e )
Agente Fiduciério: pasign Dasign
WESLLEY MATOS UCHOA
35727410843 JULIANA MARIA DE
V V MEDEIROS
IGh>= 46989330805

Assinado Assinado

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA
Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Juliana Maria de Medeiros
Cargo: procurador Cargo: procurador
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 772 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento

Imobilidrio SPE Ltda.
ANEXO - “"Cronograma de Pagamentos”
CRI - 12 Série

# Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacao Tai

1 27/05/2026 Sim Néo Nao 0,0000%
2 26/06/2026 Sim Néo Nao 0,0000%
3 28/07/2026 Sim Nao N&o 0,0000%
4 26/08/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
5 28/09/2026 Sim Néo Nao 0,0000%
6 28/10/2026 Sim Néo Nao 0,0000%
7 26/11/2026 Sim Néo Nao 0,0000%
8 29/12/2026 Sim Nao N&o 0,0000%
9 27/01/2027 Sim Nao N&o 0,0000%
10 26/02/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
11 29/03/2027 Sim Néo Nao 0,0000%
12 28/04/2027 Sim Néo Nao 0,0000%
13 26/05/2027 Sim Nao N&o 0,0000%
14 28/06/2027 Sim Nao N&o 0,0000%
15 28/07/2027 Sim Nao N&o 0,0000%
16 26/08/2027 Sim Néo Nao 0,0000%
17 28/09/2027 Sim Néo Nao 0,0000%
18 27/10/2027 Sim Néo Nao 0,0000%
19 26/11/2027 Sim Nao N&o 0,0000%
20 28/12/2027 Sim Nao N&o 0,0000%
21 26/01/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
22 01/03/2028 Sim Néo Nao 0,0000%
23 28/03/2028 Sim Néo Nao 0,0000%
24 26/04/2028 Sim Nao N&o 0,0000%
25 26/05/2028 Sim Nao N&o 0,0000%
26 28/06/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
27 26/07/2028 Sim Néo Nao 0,0000%
28 28/08/2028 Sim Néo Nao 0,0000%
29 27/09/2028 Sim Nao N&o 0,0000%
30 26/10/2028 Sim Nao N&o 0,0000%
31 28/11/2028 Sim Nao N&o 0,0000%
32 28/12/2028 Sim Néo Nao 0,0000%
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33 26/01/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
34 28/02/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
35 28/03/2029 Sim Néao Néo 0,0000%
36 26/04/2029 Sim Néao Néo 0,0000%
37 28/05/2029 Sim Néao Nao 0,0000%
38 27/06/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
39 26/07/2029 Sim Néo Nao 0,0000%
40 28/08/2029 Sim Nao Néo 0,0000%
41 26/09/2029 Sim Nao Néo 0,0000%
42 26/10/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
43 28/11/2029 Sim Néo Nao 0,0000%
44 27/12/2029 Sim Néo Nao 0,0000%
45 28/01/2030 Sim Nao Néo 0,0000%
46 27/02/2030 Sim Nao Néo 0,0000%
47 27/03/2030 Sim Néao Néo 0,0000%
48 26/04/2030 Sim Néo Sim 100,0000%
CRI - 22 Série

# Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacao Tai

1 27/05/2026 Sim Nao Néao 0,0000%
2 26/06/2026 Sim Nao Néao 0,0000%
3 28/07/2026 Sim Néo Néao 0,0000%
4 26/08/2026 Sim Nao Néo 0,0000%
5 28/09/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
6 28/10/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
7 26/11/2026 Sim Né&o Néao 0,0000%
8 29/12/2026 Sim Nao Néo 0,0000%
9 27/01/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
10 26/02/2027 Sim Néo Néao 0,0000%
11 29/03/2027 Sim Né&o Néao 0,0000%
12 28/04/2027 Sim Nao Néo 0,0000%
13 26/05/2027 Sim Nao Néao 0,0000%
14 28/06/2027 Sim Né&o Néao 0,0000%
15 28/07/2027 Sim Nao Néo 0,0000%
16 26/08/2027 Sim Nao Néao 0,0000%
17 28/09/2027 Sim Néo Nao 0,0000%
18 27/10/2027 Sim Né&o Néao 0,0000%
19 26/11/2027 Sim Nao Néo 0,0000%
20 28/12/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
21 26/01/2028 Sim Néo Néao 0,0000%
22 01/03/2028 Sim Né&o Néao 0,0000%
23 28/03/2028 Sim Nao Néo 0,0000%
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24 26/04/2028 Sim Nao N&o 0,0000%
25 26/05/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
26 28/06/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
27 26/07/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
28 28/08/2028 Sim Nao N&o 0,0000%
29 27/09/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
30 26/10/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
31 28/11/2028 Sim Nao N&o 0,0000%
32 28/12/2028 Sim Nao N&o 0,0000%
33 26/01/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
34 28/02/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
35 28/03/2029 Sim Nao N&o 0,0000%
36 26/04/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
37 28/05/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
38 27/06/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
39 26/07/2029 Sim Nao N&o 0,0000%
40 28/08/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
41 26/09/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
42 26/10/2029 Sim Nao N&o 0,0000%
43 28/11/2029 Sim Nao N&o 0,0000%
44 27/12/2029 Sim Nao Sim 100,0000%
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 772 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento

Imobiligrio SPE Ltda.
ANEXO - “Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios”
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO "CCl”
Notas Comerciais da 12 Série DATA DE EMISSAO: 29/04/2026
SERIE: 1 NUMERO: 1 TIPO DE CCI Integral
1. Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ag¢des, com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), na Categoria S1, sob o n°® 949, com sede na Avenida Paulista,
1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n°® 48.415.978/0001-40

2. Instituicdo Custodiante:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.,, instituicdo financeira, com sede na Cidade
de S30 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o
n° 22.610.500/0001-88.

3. Devedora:

GVIVART 500 BOSQUE DA SAUDE EMPREEENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade limitada, com sede
na Avenida Bosque da Saude, SN, Quadra 33, Lote area 01, Cuiaba, Estado do Mato Grosso, CEP: 78.050-070,
registrado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso ("JUCEMT") sob o n® 51201585962, inscrito no CNPJ sob o
n°® 54.218.116/0001-20

4. Titulo:

“Termo da 12 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Gvivart
500 Bosque da Saude Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, por meio do qual as Notas Comerciais foram emitidas

pela Devedora e subscritas pela Emissora (“Notas Comerciais”).

5. Valor Total dos Créditos Imobilidrios: R$ 33.600.000,00 (trinta e trés milhdes e seiscentos mil reais)

5.1. Créditos Imobiliarios Representados por esta CCI: Notas Comerciais 12 Série

5.2. Percentual dos Créditos Imobilidrios Representados por esta CCI: 100% (cem por cento)
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5.3. Valor dos Créditos Imobilidrios Representados por esta CCI: R$ 33.600.000,00 (trinta e trés milhdes e seiscentos

mil reais)

6. Imoével Vinculado aos Créditos Imobiliarios:

Matricula Cartorio Endereco do Imével Sociedade
Lotes 06, 08, 10 e 12, Area
6° Servico Notarial e Registro de|  Denominada 1, da Quadra 33,
o _ ] ] GVIVART 500 BOSQUE DA
Imoveis da Terceira Avenida Bosque da Saude,
139.233 SAUDE EMPREEENDIMENTO

Circunscricdo Imobiliaria de

Cuiaba, Mato Grosso

Loteamento Bosque da Saude, ,
o o IMOBILIARIO SPE LTDA.
Municipio de Cuiaba, Estado do

Mato Grosso.

7. Condicdes da Emisséo:

Data e Local:

29 de abril de 2026, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Prazo Total:

1.456 (mil, quatrocentos e cinquenta e seis) dias, a contar da Data de Emissdo da
CCL

Valor do Principal:

R$ 33.600.000,00 (trinta e trés milhdes e seiscentos mil reais), na Data de Emissdo

da CCI, observado o disposto nas Notas Comerciais.

Juros Remuneratoérios:

(ref. Notas Comerciais da 12

Série):

100%

exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a 5,35% a.a. (cinco

(cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida

inteiros e trinta e cinco centésimos por cento ao ano).

Atualizacdo Monetaria:

Né&o ha.

Data de Vencimento Final:

24 de abril de 2030.

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obriga¢des pecuniarias
relativas as Notas Comerciais, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos
de (i) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago; e (ii)
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre

o valor em atraso.

Data, Forma e Periodicidade de

Pagamento das Parcelas:

Conforme estabelecido nas Notas Comerciais.

8. Garantias:

Esta CCI ndo contard com garantia real. Ndo obstante, os Créditos Imobiliarios representados por esta CCI contam

com as seguintes garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e (iv) Alienagdo(des)

Fiduciaria(s) de Imovel(is). Todas prestadas ou a serem prestadas, conforme o caso, em garantia das obrigacdes

garantidas estabelecidas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

9. Fluxo de Pagamento dos Créditos Imobiliarios:
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Nota Comercial - 12 Série

# Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacao Tai

1 25/05/2026 Sim Ndo Ndo 0,0000%
2 24/06/2026 Sim Ndo Néo 0,0000%
3 24/07/2026 Sim Ndo Ndo 0,0000%
4 24/08/2026 Sim Ndo Ndo 0,0000%
5 24/09/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
6 26/10/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
7 24/11/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
8 24/12/2026 Sim Nao Nao 0,0000%
9 25/01/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
10 24/02/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
11 24/03/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
12 26/04/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
13 24/05/2027 Sim Nao N&o 0,0000%
14 24/06/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
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15 26/07/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
16 24/08/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
17 24/09/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
18 25/10/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
19 24/11/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
20 24/12/2027 Sim Nao Nao 0,0000%
21 24/01/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
22 24/02/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
23 24/03/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
24 24/04/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
25 24/05/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
26 26/06/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
27 24/07/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
28 24/08/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
29 25/09/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
30 24/10/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
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31 24/11/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
32 26/12/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
33 24/01/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
34 26/02/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
35 26/03/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
36 24/04/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
37 24/05/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
38 25/06/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
39 24/07/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
40 24/08/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
41 24/09/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
42 24/10/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
43 26/11/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
44 24/12/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
45 24/01/2030 Sim Nao Nao 0,0000%
46 25/02/2030 Sim Nao Nao 0,0000%
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47 25/03/2030 Sim Nao Nao 0,0000%
48 24/04/2030 Sim Nao Sim 100,0000%
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 777 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda.

ANEXO - “Declaracao da Emissora”

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM"), na Categoria S1, sob o n® 949, com
sede na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, na cidade de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”),

na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 962 Emissao (“CRI" e "Emissdo”,
respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicio, em que a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”) atua como agente fiduciario,
DECLARA, para fins de atendimento ao previsto no Artigo 2° VIII, do Suplemento "7ermo de

Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 77°
Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Gvivart 500 Bosque da Saude Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda” celebrado entre a Emissora e o
Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario e representando os interesses dos Investidores de

CRI ("Termo de Securitizacdo”);

(i) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo deste Termo de
Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao
e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes fornecidas
ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que nao
sejam definidas nesta Declaracdo tém o significado previsto no Termo de Securitizacao; e

(iii) encontra-se registrada perante a CVM sob o codigo n° 663, sendo que a Emissora se encontra
em situacdo de funcionamento normal e registro atualizado.

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASIL, sendo
reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacdo da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o
§2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

A a Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 60"),

exclusivamente para as informacdes fornecidas ao mercado durante a distribuicdo dos CRI, que
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() nos termos da Lei n° 14.430/22, conforme em vigor, e do Artigo 2°, VIII, do Suplemento A a
Resolucdo CVM n° 60, assegura que a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCl, pelas Garantias, pela Conta do
Patrimdnio Separado e pelos recursos decorrentes dos Aplicacdes Financeiras Permitidas;

(i) nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160 e artigo 44 da Resolugdo CVM n° 60, verificou
a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacbes prestadas no “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 772 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios
devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”

Sao Paulo, 29 de abril de 2026.

henrique@Ileveracesec.com.br lucas@leveraaesec.com.br
D4sSign D4sign
HENRIQUE LUIS ALEXANDRE LUCAS RIBEIRO DE
ALMEIDA
V 01318112150
18— ) 1o
Assinado Assinado

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Por: Henrique Luis Alexandre Neto Por: Lucas Ribeiro de Almeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 777 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda.

ANEXO - "Declaracao da Instituicao Custodiante”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA., instituicao financeira, com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, CEP 05425 -
020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88 , , neste ato representada na forma de seu contrato
social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante das Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI") emitidas, em 29 de abril de 2026, pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
sociedade por agdes, com registro de companhia securitizadora perante a Comissdao de Valores
Mobiliarios (“CVM"), na Categoria S1, sob o n° 949, com sede na Avenida Paulista, 1912, 13° andar,
sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob
0 n° 48415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus
representantes legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”) por meio do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma
Escritural’ ("Escritura de Emissdo de CCI") representativas das Notas Comerciais emitidas pela GVIVART
500 BOSQUE DA SAUDE EMPREEENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade limitada, com
sede na Avenida Bosque da Saude, SN, Quadra 33, Lote area 01, Cuiab4, Estado do Mato Grosso, CEP:
78.050-070, registrado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso (“JUCEMT") sob o n°® 51201585962,
inscrito no CNPJ sob o n° 54.218.116/0001-20 (“Devedora”), DECLARA, que mantém sob custddia a
Escritura de Emissdo de CCI e que, conforme o " 7ermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 779 Emissdo da Leverage Companhia
Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.” ("Termo de Securitizacdo"), a CCI esta exclusiva e devidamente
vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 779 Emissdo da Leverage Companhia
Securitizadora ("CRI" e "Emissdo”, respectivamente), foi realizada, tendo sido, nos termos do Termo de
Securitizagdo, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, sobre a CCI e os Créditos Imobiliarios que
ela representa, nos termos da Lei n° 14.430/22. O Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo de
CCI encontram-se custodiados nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei
n°® 10.931/2004.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASIL, sendo
reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacdo da
identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cdédigo Civil e com o
§2°, do art. 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

wmu@vortx.com.br .
@ imm@vortx.com.br

D4sign .
~ . D4Sign
WESLLEY MATOS UCHOA S&o Paulo, 29 de abril de 2026.
35727410843 JULIANA MARIA DE
2= V' sranos
Assinado el

Assinado

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.
Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Juliana Maria de Medeiros
Cargo: procurador Cargo: procurador
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebivers Imobilidrios da 77? Emissdo da

Leverage Companhia Securitizadora, lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

ANEXO - “Relacao de Emissoes”

Inadimplem
Tip Quantid | Remunera | Emiss Data de | Vencime ento no
o Emissor Cédigo IF | Codigo ISIN | Valor ade cdo do | Série | Emissdo nto Apelido Periodo Garantias
Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacdo
Fiduciaria
de
LEVERAGE Imovel,
COMPANHIA Cessdo
SECURITIZAD BRLSECCRIO | 943040 IPCA + UNI | 01/02/2 |22/07/20 Fiduciaria,
CRI ORA 24B1573243 11 00 94304 | 10,0000 % | 4 CA 024 37 LOTEV | Adimplente | Fianca
Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
LEVERAGE Aval,
COMPANHIA Cessao
SECURITIZAD BRLSECCRIO | 300000 IPCA + 22/03/2 | 22/05/20 Fiduciaria
CRI ORA 24C2146614 52 0 3000 |13,0000% | 5 1 024 28 REACTY | Adimplente de
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Direitos
Creditorio
S

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24C2149145

BRLSECCRIO
60

310000
0

3100

IPCA +
13,0000 % 5

22/03/2
024

22/05/20
28

REACTY

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24C2149309

BRLSECCRIO
78

260000
0

2600

IPCA +
13,0000 % 5

22/03/2
024

22/05/20
28

REACTY

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
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Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24C2149334

BRLSECCRIO
86

210000
0

2100

IPCA +

13,0000 % | 5

22/03/2
024

22/05/20
28

REACTY

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24D3676679

BRLSECCRIO
52

900000
0

9000

CDI +

2,5000 % 6

15/04/2
024

20/03/20
34

FRUTAL

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24D3681252

BRLSECCRIO
60

900000
0

9000

CDI +

4,0000 % 6

15/04/2
024

20/03/20
34

FRUTAL

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIM

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria

de

Quotas,

Cessao
Fiduciaria,

Cessao
Fiduciaria,

Cessao
Fiduciaria,

Fianca,
Fiancga,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24D3681263

BRLSECCRIO
78

910000
0

9100

IPCA +
8,0000 %

15/04/2
024

20/03/20
34

FRUTAL

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24D3681269

BRLSECCRIO
86

910000
0

9100

IPCA +
16,0000 %

15/04/2
024

20/03/20
34

FRUTAL

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

TKNOO3LEV
E001

148060
00

14806

IPCA +
13,0000 %

03/05/2
024

22/04/20
28

HAUTE

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacdo
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA A ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD | TKNOOSLEV 148060 IPCA + 03/05/2 |22/08/20 Creditorio

CRI ORA E002 00 14806 | 13,0000 % 8 2 024 28 HAUTE Adimplente s

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
LEVERAGE Alienacdo
COMPANHIA Fiduciaria
SECURITIZAD 121940 IPCA + 03/05/2 |22/12/20 de
CRI ORA N/A 00 12194 | 13,0000 % 8 3 024 28 HAUTE Adimplente | Imovel,
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

N/A

121940
00

12194

IPCA +
13,0000 % | 8

03/05/2
024

22/04/20
29

HAUTE

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2213960

BRLSECCRIO
E5

525000
0

5250

CDI +
2,5000% | 10

21/05/2
024

22/09/20
27

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2256429

BRLSECCRIO
F2

525000
0

5250

CDI +
5,5000 % 10

21/05/2
024

22/09/20
27

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2256646

BRLSECCRIO
GO

525000
0

5250

CDI +
2,5000 % 10

21/05/2
024

22/11/20
27

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2256722

BRLSECCRIO
H8

525000
0

5250

5,5% 10

21/05/2
024

22/11/20
27

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2256761

BRLSECCRIO
J4

525000
0

5250

CDI +
2,5000 % 10

21/05/2
024

22/01/20
28

MAISON
VISCONDE

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA A ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Creditorio
s

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRIO | 525000 CDI + 21/05/2 |22/01/20 | MAISON Creditorio

CRI ORA 24E2258710 J4 0 5250 5,0000 % 10 6 024 28 VISCONDE | Adimplente s

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
LEVERAGE Cessao
COMPANHIA Fiduciaria
SECURITIZAD 503800 21/05/2 |22/03/20 | MAISON de
CRI ORA 24E2261281 0 5038 8% 10 7 024 28 VISCONDE | Adimplente | Direitos
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA A ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Creditorio
s

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD 503800 21/05/2 | 22/03/20 | MAISON Creditorio

CRI ORA 24E2262948 0 5038 15% 10 8 024 28 VISCONDE | Adimplente s

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
LEVERAGE Cessao
COMPANHIA Fiduciaria
SECURITIZAD 479800 21/05/2 | 22/05/20 | MAISON de
CRI ORA 24E2262952 0 4798 Nao ha 10 9 024 28 VISCONDE | Adimplente | Direitos
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA A ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Creditorio
s

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD 479800 21/05/2 | 22/05/20 | MAISON Creditorio

CRI ORA 24E2262988 0 4798 15% 10 10 024 28 VISCONDE | Adimplente s

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
LEVERAGE Cessao
COMPANHIA Fiduciaria
SECURITIZAD BRLSECCRIO | 170000 27/05/2 |22/11/20 de
CRI ORA 24E2494968 Q9 00 17000 8% 11 1 024 27 YVY HOME | Adimplente | Direitos
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2495042

BRLSECCRIO
R7

170000
00

17000

16% 11

27/05/2
024

22/11/20
27

YVY HOME

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria
de
QOutros,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2495083

BRLSECCRIO
S5

550000
0

5500

IPCA +
8,0000 % 11

27/05/2
024

22/01/20
28

YVY HOME

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2495130

BRLSECCRIO
T3

550000
0

5500

IPCA +
8,0000 % 11

27/05/2
024

22/01/20
28

YVY HOME

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2495226

BRLSECCRIO
U1

200000
0

2000

IPCA +
16,0000 % | 11

27/05/2
024

22/03/20
28

YVY HOME

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2495259

BRLSECCRIO
V9

200000
0

2000

IPCA +
16,0000 % | 11

27/05/2
024

22/03/20
28

YVY HOME

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2495288

BRLSECCRIO
W7

300000
0

3000

8% 11

27/05/2
024

22/05/20
28

YVY HOME

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2495326

BRLSECCRIO
X5

300000
0

3000

IPCA +
16,0000 % | 11

27/05/2
024

22/11/20
27

YVY HOME

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2267941

BRLSECCRIO
N6

500000
0

5000

CDI 14

27/05/2
024

20/06/20
30

LLE
FERRAGEN
S

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de Conta
Vinculada

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E2270892

BRLSECCRIO
P1

500000
00

50000

CDI 14

27/05/2
024

20/06/20
30

LLE
FERRAGEN
S

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIM

Autorregulagio
ANBIMA

Securitizadoras

Cessao
Fiduciaria
de Conta
Vinculada

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E3056419

BRLSECCRIO
Y3

129500
00

12950

IPCA +
8,0000 % 12

18/06/2
024

20/04/20
34

TERRA
SANTA

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E3066291

BRLSECCRIO
Z0

129500
00

12950

IPCA +
16,0000 % | 12

18/06/2
024

20/04/20
34

TERRA
SANTA

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24E3080390

BRLSECCRIT1
02

705000
0

7050

IPCA +
8,0000 % 12

18/06/2
024

20/06/20
34

TERRA
SANTA

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIM

Autorregulagio
ANBIMA

Securitizadoras

Direitos
Creditorio
s, Fundo,

Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24F2269341

BRLSECCRI1
10

705000
0

7050

IPCA +
16,0000 % | 12

18/06/2
024

20/06/20
34

TERRA
SANTA

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24G1966807

BRLSECCRIT1
28

280750
00

28075

CDI +
2,5000% | 13

18/07/2
024

20/06/20
34

MARANHA
0

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24G1967273

BRLSECCRIT1
36

280750
00

28075

IPCA +
16,0000 % | 13

18/07/2
024

20/06/20
34

MARANHA
O]

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIM

Autorregulagio
ANBIMA

Securitizadoras

Direitos
Creditorio
s, Fundo,

Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24G1971387

BRLSECCRIT
44

129250
00

12925

IPCA +
8,0000 % 13

18/07/2
024

20/08/20
34

MARANHA
0]

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24G1971392

BRLSECCRIT1
51

129250
00

12925

IPCA +
16,0000 % | 13

18/07/2
024

20/08/20
34

MARANHA
0

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24H2012907

BRLSECCRIT1
B9

600000
00

60000

CDI +
4,2500 % 20

UNI
CA

30/08/2
024

15/08/20
30

CITY

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria

de

Outros,

Aval

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2411582503

BRLSECCRIT1
c7

283750
00

28375

CDI +
2,5000 % 18

16/09/2
024

20/09/20
29

PARQUE
DOS
INGLESES

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2411656558

BRLSECCRI1
D5

283750
00

28375

IPCA +
17,3600 % | 18

16/09/2
024

20/06/20
29

PARQUE
DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2411715107

BRLSECCRIT
H6

283750
00

28375

CDI +
2,5000 % 18

16/09/2
024

20/09/20
29

PARQUE
DOS
INGLESES

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2411715165

BRLSECCRI1I
4

283750
00

28375

CDI +
5,5000 % 18

16/09/2
024

20/06/20
29

PARQUE
DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412532795

BRLSECCRI1
E3

510000
00

51000

IPCA +
12,6800 % | 19

27/09/2
024

27/09/20
29

OTCON

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412533243

BRLSECCRIT1
FO

300000
0

3000

IPCA +
12,0000 % | 19

27/09/2
024

27/09/20
29

OTCON

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412533349

BRLSECCRI1
G8

220000
00

22000

IPCA +
13,0000 % | 19

27/09/2
024

20/09/20
29

OTCON

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

24)5057179

BRLSECCRIT1
M6

106000
00

10600

IPCA +
11,5000 % | 21

31/10/2
024

20/02/20
33

THL

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Outros,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIM

Autorregulagio
ANBIMA

Securitizadoras

S,
Coobriga

cao,

Fundo,

Fianca

LEVERAGE
COMPANHIA Alienacao
SECURITIZAD BRLSECCRI1T | 102000 CDI + 24/10/2 | 26/10/20 Fiduciaria
CRI ORA 24)4816258 KO 000 102000 | 4,5000 % 16 1 024 29 MAKASI | Adimplente | de Imovel
LEVERAGE

COMPANHIA Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRIT | 180000 IPCA + 24/10/2 | 26/10/20 Fiduciaria
CRI ORA 24J4831399 L8 00 18000 | 10,5000 % | 16 2 024 29 MAKASI | Adimplente | de Imovel
Aval de

Outros,

Cessao
Fiduciaria
de Conta
Vinculada,

Cessao
Fiduciaria

de

Direitos
Creditorio
s, Fundo,
LEVERAGE Fundo de
COMPANHIA QOutros,
SECURITIZAD BRLSECCRI1T | 150000 CDI + UNI | 05/11/2 | 10/10/20 Seguro
CRI ORA 24K1302245 N4 00 15000 | 6,0000 % 22 CA 024 28 REALIZA | Adimplente | de Outros
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412490225

BRLSECCRIT1
V7

306600
00

30660

IPCA +
10,5000 % | 29

16/12/2
024

20/12/20
28

VEREDA
ROYAL
PARK

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
S,
Coobriga
cao,
Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412498919

BRLSECCRI1
W5

204400
00

20440

IPCA +
14,2500 % | 29

16/12/2
024

20/12/20
28

VEREDA
ROYAL
PARK

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
S,
Coobriga
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

gao,
Fundo de
Outros,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412499967

BRLSECCRI2
19

400000
00

40000

CDI +
4,0000 % 25

17/12/2
024

20/12/20
29

BOTANICA

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412500159

BRLSECCRI2
27

760000
00

76000

CDI +
4,0000 % 25

17/12/2
024

20/11/20
29

BOTANICA

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412594662

BRLSECCRI2
35

660000
00

66000

CDI +
4,0000 % 25

17/12/2
024

20/10/20
29

BOTANICA

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412594686

BRLSECCRI2
43

630000
00

63000

CDI +
4,0000 % 25

17/12/2
024

20/09/20
29

BOTANICA

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412606417

BRLSECCRI2
50

470000
00

47000

CDI +
4,0000 %

25

17/12/2
024

20/08/20
29

BOTANICA

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412414794

BRLSECCRIT1
U9

340000
00

34000

IPCA +
12,0000 %

27

UNI
CA

13/12/2
024

23/12/20
36

JOANES
PARK

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412429377

BRLSECCRIT1
X3

120000
00

12000

IPCA +
11,0000 % | 28

16/12/2
024

20/12/20
34

TGRE 3

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412431257

BRLSECCRIT1
Y1

400000
0

4000

IPCA +
15,0000 % | 28

16/12/2
024

20/12/20
34

TGRE 3

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2412432125

BRLSECCRI1
78

592500
0

5925

IPCA +
11,0000 % | 28

16/12/2
024

20/02/20
35

TGRE 3

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIM

A

Autorregulagdo
ANBIMA

Securitizadoras

Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Fianca
Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
LEVERAGE Direitos
COMPANHIA Creditorio
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 197500 IPCA + 16/12/2 |20/02/20 s, Fundo,
CRI ORA 2412473475 01 0 1975 | 15,0000 % | 28 024 35 TGRE 3 Adimplente Fianca
LEVERAGE
COMPANHIA Alienacao
SECURITIZAD BRLSECCRIT | 900000 CDI + 12/12/2 [ 12/12/20 Fiduciaria
CRI ORA 2412283675 S3 00 90000 | 4,5000 % | 24 024 29 ZILICRED | Adimplente | de Imovel
LEVERAGE
COMPANHIA Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRI1T | 100000 CDI + 12/12/2 [12/12/20 Fiduciaria
CRI ORA 2412283881 T1 00 10000 | 4,5000 % | 24 024 29 ZILICRED | Adimplente | de Imovel
LEVERAGE
COMPANHIA
DE | SECURITIZAD BRLSECDBS | 150000 IPCA + 30/12/2 | 25/12/20 | PRECATOR Sem
B ORA LSEC11 004 00 15000 | 15,0000 % 1 024 30 IOS MTG | Adimplente | Garantias
LEVERAGE Cessao
COMPANHIA Fiduciaria
DE | SECURITIZAD BRLSECDBS | 500000 30/12/2 | 25/12/20 | PRECATOR de Conta
B ORA LSEC12 012 0 5000 1% 1 024 30 IOS MTG | Adimplente | Vinculada
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIM

Autorregulagio
ANBIMA

Securitizadoras

LEVERAGE
COMPANHIA Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 125000 IPCA + 17/01/2 |20/01/20 | HOMELEN Fiduciaria
CRI ORA 25A2780890 68 00 12500 | 7,5000 % | 26 1 025 30 D Adimplente | de Imovel
LEVERAGE
COMPANHIA Alienacdo
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 125000 IPCA + 17/01/2 {20/01/20 | HOMELEN Fiduciaria
CRI ORA 25A2787865 76 00 12500 | 10,0000 % | 26 2 025 30 D Adimplente | de Imovel
LEVERAGE
COMPANHIA Alienacéo
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 175000 17/01/2 |20/01/20 | HOMELEN Fiduciaria
CRI ORA 25A2790998 84 00 17500 12% 26 3 025 30 D Adimplente | de Imovel
LEVERAGE
COMPANHIA Alienacao
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 750000 IPCA + 17/01/2 |20/01/20 | HOMELEN Fiduciaria
CRI ORA 25A2792083 92 0 7500 | 12,5000 % | 26 4 025 30 D Adimplente | de Imovel
Alienacao
Fiduciaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Quotas,
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 150000 120,0000 UNI | 23/01/2 |22/07/20 | PRAMORA Aval,
CRI ORA 25A3342235 A9 00 15000 % CDI 15 CA 025 28 R Adimplente | Fundo
Alienacéo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 120000 CDI + UNI | 21/02/2 |26/02/20 Creditorio
CRI ORA 25B2974559 K8 000 120000 | 4,0000% | 33 CA 025 32 MAKASIII | Adimplente S
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25C5803455

BRLSECCRI2
M4

330000
00

33000

CDI +
2,9500 % 34

28/03/2
025

20/03/20
30

VISTA
GALASSI -
BILD

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fianca
de Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25C5803606

BRLSECCRI2
N2

870000
00

87000

CDI +
2,9500 % 34

28/03/2
025

20/04/20
30

VISTA
GALASSI -
BILD

Adimplente

Fianga de
QOutros,
Cessao

Fiduciaria

de
Direitos
Creditorio
S,
Alienacéo
Fiduciaria
de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria
de
Quotas
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIM

Autorregulagio
ANBIMA

Securitizadoras

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25E2914005

BRIMWLCRI
NDO

190000
00

19000

CDI +
6,5000 % 50

UNI
CA

16/05/2
025

22/11/20
27

PIAZZA
TOSCANE

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25F1981809

BRLSECCRI2
00

515000
00

51500

CDI +
4,0000 % 35

UNI
CA

06/06/2
025

25/06/20
30

EPITACIO

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Outros,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CR

—

LEVERAGE
COMPANHIA

25F2772030

BRLSECCRI2
R3

115000
00

11500

CDI +
3,5000 % | 38

18/06/2
025

17/07/20
28

TORRESAN
I

Adimplente

Aval,
Cessao
Fiduciaria
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIM

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

SECURITIZAD de
ORA Direitos
Creditorio
s, Fundo
Aval,
Cessao
Fiduciaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 115000 CDI + 18/06/2 | 16/08/20 | TORRESAN Creditorio
CRI ORA 25F2804404 S1 00 11500 | 3,5000 % 38 025 28 I Adimplente | s, Fundo
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Outros,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
S,
LEVERAGE Coobriga
COMPANHIA cao,
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 450000 IPCA + 01/07/2 |20/02/20 Fundo,
CRI ORA 25G0669788 u7 0 4500 |12,6800% | 21 025 33 THL Adimplente Fianca
LEVERAGE HORIZONT Aval,
COMPANHIA E PARK - Alienagdo
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 270000 IPCA + 22/07/2 | 24/07/20 | SANTARE Fiduciaria
CRI ORA 25G4316892 V5 00 27000 |15,6600% | 36 025 35 M Adimplente de
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria

de

Quotas,

Cessao
Fiduciaria

de

Direitos
Creditorio

s, Fundo
de Conta
Vinculada

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

26H0000003

BRLSECCRI2
W3

120000
00

12000

IPCA +
15,6600 % | 36

24/08/2
026

24/08/20
36

HORIZONT
E PARK -
SANTARE
M

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiduciaria

de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

27B0000402

BRLSECCRI2
X1

600000
0

6000

IPCA +
15,6600 % | 36

21/02/2
027

22/02/20
37

HORIZONT
E PARK -
SANTARE

M

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiduciaria

de
Quotas,
Cessao
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA A ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo,
Alienacdo
Fiduciaria
de Imovel

Aval de
QOutros,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD 256000 IPCA + 22/08/2 | 27/08/20 CASA Creditorio
CRI ORA 25H3372853 00 25600 | 11,4000 % | 41 1 025 35 UVVA Adimplente | s, Fundo

Aval de
Outros,
Alienacdo
Fiduciaria
de
LEVERAGE Imovel,
COMPANHIA Alienacéo
SECURITIZAD 640000 IPCA + 22/08/2 | 26/08/20 CASA Fiduciaria

CRI ORA 25H3373630 0 6400 | 17,5000 % | 41 2 025 37 UVVA Adimplente de
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25H4925952

BRLSECCRI3
34

200000
00

20000

CDI +
3,2500 % 44

UNI
CA

22/08/2
025

23/08/20
28

MAGIKJC

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Fundo,
Fianca

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25H3909840

BRLSECCRI3
18

150000
00

15000

IPCA +
14,0000 % | 45

01/08/2
025

24/08/20
35

PORTAL
DO CEDRO

Adimplente

Aval,
Fianca,
Coobriga
cao,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIM

Autorregulagio
ANBIMA

Securitizadoras

Aval,
Coobriga

cao,
Alienacao
Fiduciaria

de

Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria

de

Quotas,

Cessao
Fiduciaria

de

LEVERAGE Direitos
COMPANHIA Creditorio
SECURITIZAD 127000 IPCA + 01/08/2 | 24/08/20 | PORTAL s, Fundo,
CRI ORA 00 12700 | 14,0000 % | 45 2 025 35 DO CEDRO | Adimplente Fianca

LEVERAGE
COMPANHIA Alienacdo
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 780000 CDI + 09/06/2 | 05/02/20 Fiduciaria
CRI ORA 25F2012163 P7 00 78000 | 4,5000 % 16 3 025 30 MAKASI | Adimplente | de Imovel
LEVERAGE

COMPANHIA Alienacao
SECURITIZAD BRLSECCRI2 | 420000 IPCA + 09/06/2 | 05/02/20 Fiduciaria
CRI ORA 25F2013653 Q5 00 42000 | 10,5000 % | 16 4 025 30 MAKASI | Adimplente | de Imovel
Alienacéo
Fiduciaria

de

LEVERAGE Imovel,
COMPANHIA Cessao
SECURITIZAD BRLSECCRI3 | 340000 CDI + UNI | 17/09/2 | 23/06/20 | SMART Fiduciaria

CRI ORA 2513552761 42 00 34000 | 4,0000% | 40 CA 025 31 SABIAS | Adimplente de
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Direitos
Creditorio
s, Fianca,
Coobriga

gao,
Fundo de

Conta
Vinculada,
Alienagdo
Fiduciaria
de Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2514729319

BRLSECCRI3
59

164000
00

16400

CDI +
55000 % | 47

26/09/2
025

26/09/20
35

FAZENDA
RANCHAO

Adimplente

Fianca,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
S,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2514737698

BRLSECCRI3
67

928400
0

9284

CDI +
55000 % | 47

01/06/2
026

26/09/20
35

FAZENDA
RANCHAO

Adimplente

Fianca,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA A ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

S,
Alienagdo
Fiduciaria

de
Imovel,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Fundo

Fianca,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
S,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Alienagdo

LEVERAGE Fiduciaria
COMPANHIA de

SECURITIZAD BRLSECCRI3 | 121160 CDI + 01/12/2 | 26/09/20 | FAZENDA Quotas,
CRI ORA 2514737705 75 00 12116 | 55000 % | 47 3 026 35 RANCHAO | Adimplente Fundo

Fiancga,
Coobriga
gao,
LEVERAGE Fundo,
COMPANHIA Alienacao
SECURITIZAD BRLSECCRI3 | 116000 CDI + UNI | 29/09/2 |20/06/20 | PORTO Fiduciaria

CRI ORA 2514740158 83 00 11600 | 4,7500 % | 46 CA 025 31 REAL Adimplente de

Pagina 130 de 202

D4Sign ed841901-41e1-40al-b8bf-c1867062fd20 - To confirm subscriptions, go to https://secure.d4sign.com.br/verificar
Document signed electronically, according to MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brazil



Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria
de Outros

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25)2605770

BRLSECCRI3
A7

870000
0

8700

IPCA +
13,5000 % | 48

UNI
CA

08/10/2
025

22/03/20
28

IMPEGNO

Adimplente

Aval,
Alienacdo
Fiduciaria

de
Imovel,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Outros,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25J3113175

BRLSECCRI3
H2

400000
00

40000

CDI +
2,0000 % | 51

17/10/2
025

24/10/20
35

EDIFICA -
BRDU

Adimplente

Fianca,
Coobriga
gao,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Cessao
Fiduciaria
de Conta
Vinculada,
Alienagdo
Fiduciaria
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

de
Quotas,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25)3113754

BRLSECCRI3I
0

400000
00

40000

80,0000%
CDI 51

17/10/2
025

24/10/20
35

EDIFICA -
BRDU

Adimplente

Fianca,
Coobriga
cao,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Cessao
Fiduciaria
de Conta
Vinculada,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25)5559778

BRLSECCRI3
K6

172500
00

17250

CDI +
5,5000 % 53

29/10/2
025

11/11/20
30

HABIARTE

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria

de
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25J5559777

BRLSECCRI3
L4

300000
0

3000

IPCA +
11,9000 % | 53

29/10/2
025

12/11/20
35

HABIARTE

Adimplente

Aval,
Alienacdo
Fiduciaria

de
Imovel,
Alienacéo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25)5559558

BRLSECCRI3
M2

700000
0

7000

IPCA +
11,9000 % | 53

29/10/2
025

12/11/20
35

HABIARTE

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiduciaria

de
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25)5559557

BRLSECCRI3
NO

500000
0

5000

IPCA +
11,9000 % | 53

29/10/2
025

12/11/20
35

HABIARTE

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiduciaria

de
Imovel,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25)5559809

BRLSECCRI3
08

500000
0

5000

IPCA +
11,9000 % | 53

29/10/2
025

12/11/20
35

HABIARTE

Adimplente

Aval,
Alienacdo
Fiduciaria

de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CR

—

LEVERAGE
COMPANHIA

25J5559812

BRLSECCRI3
P5

100000
00

10000

IPCA +
11,9000 % | 53

29/10/2
025

12/11/20
35

HABIARTE

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiduciaria
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

SECURITIZAD
ORA

de
Imovel,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25K1900616

BRLSECCRI3
Q3

200000
00

20000

CDI +
3,5000 % | 38

04/11/2
025

16/08/20
28

TORRESAN
I

Adimplente

Aval,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

25K3156592

BRLSECCRI3
R1

200000
00

20000

CDI +
5,2000 % 58

19/11/2
025

27/12/20
29

MERAKI

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria

de
Quotas,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA "\ AnBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Creditorio
s

Aval,
Alienacdo
Fiduciaria

de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria

de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRI3 | 200000 CDI + 19/11/2 | 27/11/20 Creditorio
CRI ORA 25K3255085 S9 00 20000 | 5,2500 % 58 2 025 29 MERAKI | Adimplente s

Fianca,
Alienagdo
Fiduciaria
de Acdes,
Alienacao
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
LEVERAGE de
COMPANHIA Direitos
SECURITIZAD BRLSECCRI3 | 300000 CDI + UNI | 04/12/2 |22/12/20 Creditorio
CRI ORA 2512378911 V3 00 30000 | 3,6000 % 62 CA 025 28 ROTTAS | Adimplente | s, Fundo
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2512997535

190000
00 19000

CDI + UNI
4,2500% | 63 CA

11/12/2
025

24/12/20
29

FATOR
REALTY

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiduciaria

de
Imovel,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2513001205

CDI + UNI
4,0000% | 64 | CA

400000
00 40000

11/12/2
025

20/08/20
40

LIBELULA

Adimplente

Sem
Garantias

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

2513279335

CDI + UNI
5,0000% | 65 CA

150000
00 15000

18/12/2
025

22/06/20
28

GENESIS

Adimplente

Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
S,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Fundo,
Aval
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

26B4183560

BRLSECCRI4
66

440000
00 44000

CDI +
5,0000 % 55

UNI
CA

12/02/2
026

22/02/20
30

LINA

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiduciaria

de
Imovel,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

26B5343847

273000
00 27300

CDI +
3,5000 % | 67

27/02/2
026

24/02/20
31

BRAVIELLO

Adimplente

Aval,
Alienacdo
Fiduciaria

de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria
de Acdes,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

26B5343848

117000
00 11700

CDI +
8,5000 % | 67

27/02/2
026

24/02/20
31

BRAVIELLO

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria

de
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA "\ AnBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria
de Acoes,

Cessao
Fiduciaria

de

Direitos
Creditorio
s, Fundo

Aval,
Cessao
Fiduciaria,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,

LEVERAGE Alienacao
COMPANHIA Fiduciaria
SECURITIZAD 320000 CDI + 06/03/2 |27/02/20 LUX de

CRI ORA 26C2693965 00 32000 | 3,0000 % 61 1 026 31 JASQUES | Adimplente | Quotas

Aval,
Cessao
Fiduciaria,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,

LEVERAGE Alienagdo
COMPANHIA Fiduciaria
SECURITIZAD 120000 CDI + 06/03/2 |27/02/20 LUX de

CRI ORA 26C2711285 00 12000 | 5,0000% | 61 2 026 31 JASQUES | Adimplente | Quotas
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIM

Autorregulagio
ANBIMA

Securitizadoras

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

26C2732960

150000
00

15000

CDI 61

06/03/2
026

27/02/20
31

LUX
JASQUES

Adimplente

Aval,
Cessao
Fiduciaria,
Alienacao
Fiduciaria
de
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

160000
000

160000

IPCA +
16,0000 % | 68

UNI
CA

03/03/2
026

22/02/20
36

VEGA

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria
de Acoes,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Quotas,
Fianga,
Cessao
Fiduciaria,
Fundo

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

26C4044095

BRLSECCRI4
F4

100000
000

100000

CDI +
3,0000 % 70

UNI
CA

17/03/2
026

26/03/20
31

FGR

Adimplente

Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Aval,
Alienagdo
Fiduciaria
de Imovel

CR

—

LEVERAGE
COMPANHIA

26D2618959

BRLSECCRHMI
8

900000
0

9000

CDI +
2,0000 % 72

07/04/2
026

22/03/20
30

BRIO I

Adimplente

Aval,
Fundo,
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

SECURITIZAD
ORA

Alienagdo
Fiduciaria
de Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

26D2620058

BRLSECCRI4
J6

260000
00

26000

CDI +
2,0001% | 72

07/04/2
026

22/03/20
30

BRIO I

Adimplente

Aval,
Fundo,
Alienacdo
Fiduciaria
de Imovel

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

26D2646505

300000
00

30000

IPCA 73

10/04/2
026

24/04/20
29

PLANTA

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de Acles,
Alienagdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Cessao
Fiduciaria

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

26D2847777

200000
0

2000

IPCA 73

10/04/2
026

23/05/20
29

PLANTA

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria
de Acles,
Alienacdo
Fiduciaria
de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Creditorio
s, Cessao
Fiduciaria

CRI

LEVERAGE
COMPANHIA
SECURITIZAD

ORA

26D0059264

300000
00

30000

CDI 71

UNI
CA

10/04/2
026

22/05/20
30

MAHALO

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiduciaria

de
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria,
Cessao
Fiduciaria
de
Direitos
Creditorio
s, Fundo
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Autorregulac Autorregulagac

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 777 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda.

ANEXO - “Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses”

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razio Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, CEP 05425-020

Cidade/Estado: Sdo Paulo/SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por sua diretora estatutaria: Lilian Palacios Mendonca Cerqueira

Numero de Identidade: 62.154.710-4
CPF n°: 52.718.287-78

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Ndmero da Emissdo: 772

Ndmero de Série: 02

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Quantidade: 33.600 (trinta e seis mil e seiscentos)
Espécie: N/A

Classe: N/A

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM 60, conforme alterada, a nao existéncia de situagdo de conflito
de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissado acima indicada,
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, a ocorréncia
de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

lc@vortx.com.br
D4sign
LILIAN PALACIOS
MENDONCA CERQUEIRA
05271828778
ko=
Assinado

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.

Sao Paulo/SP, 29 de abril de 2026
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™ Autorregulacdo Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 777 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda.

ANEXO - “Tratamento Tributario”

As informacbes apresentadas no presente anexo referem-se as previsbes de legislacio e
regulamentagdo aplicaveis na Data de Emissdo dos CRI.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo terdo o
significado previsto no Termo de Securitizagdo, do qual o presente anexo & para todos os fins e efeitos
de direito, é parte integrante, complementar e indissociavel.

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste anexo e no Termo
de Securitizacdo para avaliar o tratamento tributario de seu investimento nos CRI devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a
outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em
transacées com CRI As informagées aqui contidas levam em consideragdo as previsoes de legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis e vigentes na Data de Fmissdo dos CRI bem como a melhor interpretagdo
ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

1. Imposto sobre a Renda

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI é o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos certificados de
recebiveis imobilidrios e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a incidéncia do
IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas definidas pela Lei 11.033, de acordo
com o prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis, a saber:

(i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento);
(i) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento);
(iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete

inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze
por cento).

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores, pessoas juridicas,
tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado antecipagdo, gerando o direito a
compensagdo do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo
de apuragao (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70, I da IN RFB 1.585). O rendimento também devera ser
computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

Pagina 145 de 202

D4Sign ed841901-41e1-40al-b8bf-c1867062fd20 - To confirm subscriptions, go to https://secure.d4sign.com.br/verificar
Document signed electronically, according to MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brazil



A

4 Autorregulacao Autorregulagdo
/‘\ ANBIMA A ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como

pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, seguradoras,
por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizagdo, corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cambio, distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com
tributacao favorecida.

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencédo do IRRF e do pagamento em separado
do imposto sobre a renda em relacdo aos ganhos liquidos auferidos (inciso I do artigo 77, Lei 8.981,
artigo 71 da IN RFB 1.585 e inciso I do artigo 859 do Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo
Decreto 9.580, de 22 de novembro de 2018).

Ndo obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
certificados de recebiveis imobilidrios por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de
investimento, serdo tributados: (i) pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze inteiros por cento) e adicional de
10% (dez inteiros por cento); (ii) pela CSLL: (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das
sociedades de capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores
mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario, administradoras de
cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, associacdes de poupanga e empréstimo e
cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte inteiros por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021
e 15% (quinze inteiros por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e, (b) no caso bancos de qualquer
espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco inteiros por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 20%
(vinte inteiros por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (Lei n.° 14.183, de 14 de julho de 2021,
conforme em vigor).

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em
certificados de recebiveis imobilidrios estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de
ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso IV, da Lei 11.033. Essa isencdo se estende ao ganho de capital
auferido na alienacdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da IN RFB 1.585).

2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes
no Pais.

H4, contudo, um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores ndo residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com a Resolu¢do CMN 4.373, e ndo
sejam considerados residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida, conforme definido pela
legislagdo brasileira. Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em
operagdes de renda fixa estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).
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A isencdo do imposto de renda prevista para a remuneragdo produzida por certificados de recebiveis

imobiliarios detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas residentes
ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em paises que néo tributem a
renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (84° do artigo 85, da IN RFB 1.585).

Conceitualmente, sdo entendidos como jurisdicdo com tributacdo favorecida aqueles paises ou
jurisdicbes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a
ndo residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sdo atualmente
consideradas jurisdicdo com tributacdo favorecida os paises ou dependéncias listadas no artigo 1° da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010, conforme em vigor.

3. PIS e COFINS

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas
auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para
tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacdes em conta
prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excecdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados
nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n.° 9.718, de 27 de
novembro de 1998, conforme em vigor, artigo 1° da Lei n.° 10.637, de 30 de dezembro de 2002,
conforme em vigor, e da Lei n.° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor).

Os rendimentos em certificados de recebiveis imobilidrios auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras, sujeitas a tributagado pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por for¢ca do Decreto
n.° 8.426, de 1° de abril de 2015, estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em certificados de

recebiveis imobiliarios).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a incidéncia do PIS
e da COFINS sobre os rendimentos em certificados de recebiveis imobilidrios, pois, nessa sistematica, a
base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas.

Na hipdtese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por instituicbes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizagdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
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sociedades de arrendamento mercantil, a excecao dos fundos de investimento, os rendimentos poderado

ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

4. IOF/Cambio

Conforme regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicOes previstas pela Resolugdo
CMN 4373, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio
relacionadas aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos
ao exterior, conforme dispde o Decreto 6.306.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes
ocorridas apoés esta eventual alteracgao.

5. IOF/Titulos

As operacdes com certificados de recebiveis imobiliarios estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme artigo 32 do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta

centésimos por cento) ao dia, relativamente a transa¢des ocorridas apds este eventual aumento.
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 777 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda.

ANEXO - “Fatores de Risco”

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo terdo o
significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo é para todos os fins e efeitos
de direito, é parte integrante, complementar e indissocidvel.

O investimento em certificados de recebiveis envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelos potenciais investidores, os quais envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentagdo especifica, entre outros, relacionados a Securitizadora, @ Devedora, aos Avalistas e as
Garantias, podendo afetar de forma adversa e material seus negdcios, situagdo financeira e patrimonial,
€ portanto, a capacidade de adimplir os Créditos Imobilidrios e demais obrigagles previstas neste
Termo de Securitizacdo e no Termo de Emissdo. Os riscos listados podem também afetar os proprios
CRI objeto da Emissao.

Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informacbes que estio descritas neste
Termo de Securitizagdo, incluindo, sem limitacdo, os fatores de risco listados abaixo, assim como nos
demais Documentos da Operagdo, bem como consultar assessor de investimentos ou outros
profissionais que julgarem necessarios antes de tomarem uma decisdo de investimento.

Exemplificamos abaixo, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisicdo dos CRI. Nao
obstante, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sdo imateriais, também possam
ter um efeito adverso sobre a Securitizadora, a Devedora e os Avalistas.

1. Risco Relativo ao Ambiente Macroeconémico

(i) Interferéncia do governo brasileiro na economia

O governo brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cdmbio, remessas de
capital e limites a importagdo, entre outros, que podem causar impacto adverso relevante nas atividades
da Securitizadora, da Devedora e dos Avalistas. As atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Securitizadora, da Devedora e dos Avalistas poderdo ser prejudicados de maneira
relevante devido a modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i)
taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram
impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criagao
de estoques reguladores de commodities; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos
gue venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por
parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
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de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na

economia brasileira poderao prejudicar as atividades e resultados operacionais da Securitizadora, da
Devedora e dos Avalistas.

(i) Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente
diferente da conjuntura econdmica do Brasil, a reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das
companhias brasileiras.

Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir
o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e
de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros
emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protecdo dos
investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situacbes de crise na
economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e
impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil.

(iii) Efeitos da politica econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas interven¢des do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil, que podem causar impacto adverso relevante nas atividades dos envolvidos no
presente Termo de Securitizagdo. As agdes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras
politicas envolveram, no passado, controle de salarios e preco, desvalorizagdo da moeda, controles no
fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. Nao
temos controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo
podemos prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e nosso fluxo de caixa podem
ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal,
e por fatores tais como, mais ndo limitados a variagdo nas taxas de cambio, controle de cambio, indices
de inflacdo, flutuacdes nas taxas de juros, falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de
capitais, instabilidade de precos, politica fiscal e regime tributario, e medidas de cunho politico, social e
econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

(iv) Efeitos da politica anti-inflaciondria do Governo Federal

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas
do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutencdo de politica
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monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e

reduzindo o crescimento econdmico. Futuras e eventuais medidas tomadas pelo Governo Federal,
incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o
valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos
que lastreiam esta Emissdo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel
que o Termo de Securitizagdo e os documentos relacionados a este ndo sejam capazes de acompanhar
estes efeitos da inflagdo. Como o pagamento dos investidores dos CRI esta baseado na realizagdo destes
ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores dos CRL

(v) Instabilidade cambial

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizacdes recorrentes com
relacdo ao Délar e outras moedas fortes ao longo das Ultimas quatro décadas. Durante todo esse
periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas politicas
cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, minidesvaloriza¢cdes periddicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles
cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutua¢des significativas da taxa de
cambio entre o Real e o Délar e outras moedas. As desvalorizacdes do Real podem afetar de modo
negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Securitizadora, da Devedora
e dos Avalistas, podendo impactar o desempenho financeiro, o pre¢o de mercado dos CRI de forma
negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervengdes
governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por outro lado, a valorizacdo do Real frente
ao Dodlar pode levar a deterioracdo das contas correntes do pais e da balanca de pagamentos, bem
como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela exportacao.

(vi) Redugdo de investimentos estrangeiros no Brasil

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balanco
de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e o eventual aumento nas
taxas de juros de titulos publicos de paises desenvolvidos podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos
ja obtidos e custos de novas capta¢des de recursos por empresas brasileiras.

(vii) Acontecimentos recentes no Brasil

Os Investidores que decidirem pelo investimento nos CRI devem atentar para o fato de que a economia
brasileira recentemente enfrentou dificuldades e revezes e podera continuar a declinar ou ndo melhorar,
0 que pode afetar negativamente a Devedora e os Avalistas. O Brasil enquanto nacdo atualmente é
classificado (sovereign credit rating) como “BB-" pela agéncia Standard & Poor’s Rating Services e pela
agéncia Fitch Ratings Brasil Ltda e como “Ba2” pela agéncia Moody's, o que representa um grau
especulativo de investimento. Qualquer deterioracdo nessas condicbes pode afetar adversamente a
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capacidade produtiva da Devedora e dos Avalistas e consequentemente suas capacidades de

pagamento.

(viiiy A Devedora esta sujeita a instabilidade econémica e politica e a outros riscos relacionados a
operagdes globais e em mercados emergentes que podem afetar adversamente a economia brasileira e
0s negaocios da Devedora

Dado que a Devedora opera no Brasil, estd vulneravel a certas condi¢cbes econdmicas, politicas e de
mercado volateis no Brasil e em outros mercados emergentes, que poderao ter impacto negativo sobre
os resultados operacionais e sobre a capacidade de a Devedora prosseguir com suas estratégias de
negodcios. Assim, a Devedora estd exposta também a outros riscos, dentre os quais: (i) inflacdo e
condi¢des econOmicas adversas decorrentes de tentativas governamentais de controlar a inflagdo, como
a elevacdo das taxas de juros e controles de salarios e precos; (ii) alteracdes da legislagao tributaria ou
regulamentacdes fiscais potencialmente adversas nos paises em que atuamos; (iii) controle de cambio,
flutuagdes cambiais e outras incertezas decorrentes de politicas governamentais sobre operac¢des
internacionais; e (iv) instabilidade politica significativa. A ocorréncia de qualquer um desses eventos nos
mercados em que a Devedora atua ou em outros mercados para os quais a Devedora pretende expandir-
se podera afetar negativamente suas receitas e resultados operacionais.

(ix) Desafios e incertezas geopoliticas e outros devidos ao conflito militar em curso entre a Russia e
a Ucrénia podem ter um impacto adverso relevante na economia global, alguns pregos de materiais e
commodlities e nos negdocios da Devedora

Os mercados globais estao atualmente operando em um periodo de incerteza econdmica, volatilidade
e interrupcdo apos a invasdo em larga escala da Ucrania pela Russia em 24 de fevereiro de 2022. Embora
a duracdo e o impacto do conflito militar em curso sejam altamente imprevisiveis, o conflito na Ucrania
e quaisquer outras tensdes geopoliticas podem ter um efeito adverso sobre a economia e a atividade
empresarial globalmente e levar a: (i) impactos no mercado de crédito e de capitais; (ii) potencial
valorizacdo do dodlar americano; e (iii) crescimento global mais baixo ou negativo.

Qualquer evento desse tipo pode aumentar os custos e afetar adversamente os negécios da Devedora
se ndo for capaz de repassar esse aumento de custos aos seus clientes. Além disso, a anexacdo anterior
da Crimeia pela Russia, o recente reconhecimento de duas republicas separatistas nas regides de
Donetsk e Luhansk da Ucrania e as subsequentes interven¢des militares na Ucrania levaram a sancdes e
outras penalidades impostas pelos Estados Unidos, Unido Europeia e outros paises contra a Russia,
Bielorrussia, a regido da Crimeia da Ucrania, a chamada Republica Popular de Donetsk e a chamada
Republica Popular de Luhansk, incluindo o acordo para remover certas instituicdes financeiras russas do
sistema de pagamento Society for Worldwide Interbank Financial Telecommunication, ou SWIFT.

Potenciais san¢des e penalidades adicionais também foram propostas e/ou ameacadas. As agdes
militares russas, as sancdes resultantes e as contramedidas russas ou acbes de retaliacdo (incluindo
ciberataques e espionagem) podem afetar adversamente a economia global e os mercados financeiros
e levar a mais instabilidade e falta de liquidez nos mercados de capitais. O impacto dessas medidas, bem
como as possiveis respostas a elas por parte da Russia, € atualmente desconhecido e, embora a
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exposicdo da Companhia a Russia e a Ucrania seja limitada, medidas atuais e futuras podem afetar

significativa e adversamente os negocios da Devedora, sua condigdo financeira e resultados
operacionais.

Os riscos geopoliticos e econdmicos também aumentaram nos Ultimos anos como resultado das tensdes
comerciais entre os Estados Unidos e a China, o Brexit e 0 aumento do populismo. As crescentes tensdes
podem levar, entre outros, a uma desglobalizagdo da economia mundial, um aumento do protecionismo
ou barreiras a imigracdo, uma reducado geral do comércio internacional de bens e servicos e uma reducdo
na integragdo dos mercados financeiros, qualquer um dos quais poderia afetar material e adversamente
0s negocios, a situacdo financeira e os resultados operacionais da Devedora, comprometendo a
capacidade da Devedora de honrar com suas obriga¢des assumidas no ambito da emissdo das Notas
Comerciais.

(x) Instabilidade politica no Brasil

O ambiente politico brasileiro historicamente influenciou e continua a influenciar a economia do Brasil,
bem como a confianga dos investidores e do publico em geral, resultando em desaceleragdo econdmica
e volatilidade dos pregos dos titulos (incluindo valores mobiliarios) emitidos por empresas brasileiras.
Recentemente, o cenario politico e econdmico brasileiro passou por altos niveis de volatilidade e
instabilidade, incluindo a contracdo do produto interno bruto, ou PIB, fortes oscilacdes do real em
relacdo ao dolar americano, aumento do desemprego e menores niveis de gastos e confianca do
consumidor. Em especial, o mercado de capitais brasileiro tem observado um aumento na volatilidade
devido a incerteza das investigacbes em andamento pela Policia Federal e pelo Ministério Publico
Federal. Essas investigacdes afetaram o ambiente econdmico e politico do Brasil. Alguns integrantes do
governo e do poder legislativo, bem como executivos de grandes empresas publicas e privadas, estdo
sob acusacdes de corrupgao por supostamente aceitarem subornos em troca de contratos de concessdo
do governo com empresas dos setores de infraestrutura, petréleo, gas e construcdo, entre outros.

Esses subornos supostamente financiaram campanhas de partidos politicos e ndo foram contabilizados
ou divulgados publicamente, resultando no enriquecimento pessoal dos beneficiarios do esquema de
corrupcdo. Como consequéncia, varios politicos, incluindo integrantes do Congresso Nacional e
executivos de grandes empresas publicas e privadas renunciaram a seus cargos e/ou foram presos,
enquanto outros ainda estdo sob investigacdo por conduta antiética e ilegal identificada durante essas
investigagdes.

O eventual desfecho dessas e de outras investigacdes permanece incerto, mas essas investigacdes ja
afetaram negativamente a reputacdo das empresas envolvidas, bem como a percepcdo geral do
mercado sobre a economia brasileira. Ndo ha garantia de que essas investigacdes em andamento ndo
levardo a mais instabilidade politica e econOmica, ou se novas alega¢des contra membros e executivos

do governo e/ou empresas privadas surgirdo no futuro.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a
conducdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e o desempenho financeiro
das empresas, incluindo os da Devedora. Além disso, qualquer dificuldade do governo federal em
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conseguir maioria no congresso nacional poderia resultar em impasse no Congresso, agitacdo politica

e manifestagdes e/ou greves que poderiam afetar adversamente as operacdes da Devedora. Incertezas
em relacdo a implementacdo, pelo governo, de mudancas relativas as politicas monetaria, fiscal e
previdenciaria, bem como a legislagdo pertinente, podem contribuir para a instabilidade econdmica.
Essas incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

N&o ha garantia sobre quais politicas o Presidente do Brasil adotara ou se tais politicas ou mudancas
nas politicas atuais terdo um efeito adverso sobre a economia brasileira ou sobre a Devedora. A recente
instabilidade politica e econdmica levou a uma percepcdo negativa da economia brasileira e um
aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro.

Qualquer instabilidade econémica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os
negocios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obriga¢des
da Devedora relativas as Notas Comerciais e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRL

(xi) Efeitos da elevagdo subita da taxa de juros

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores
mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
inferiores aos praticados no mercado apos a elevagdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI
pode ser afetada desfavoravelmente.

(xii) Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagbes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e
Pré-Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no
ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patriménio
Separado. Referida inexisténcia de informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento impactam negativamente na andlise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Notas Comerciais e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Notas
Comerciais e, consequentemente, dos CRL

2. Riscos da Operacao de Securitizacido
(i) Recente desenvolvimento da securitizagdo de direitos creditorios

A securitizagdo de direitos creditérios € uma forma de captacdo recente no Brasil e, além disso, as
operagdes de securitizacdo apresentam estrutura mais complexa que outras emissdes de valores
mobilidrios, j& que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor do
valor mobiliario, de seu devedor e dos créditos que lastreiam a emissdo. Dessa forma, por se tratar de
um mercado com histérico recente no Brasil, este ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e
com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o
direcione, gerando assim um risco aos investidores dos CRI, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao
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analisar a Oferta e os CRI, e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis

aos interesses dos investidores dos CRL

(i) Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de
estresse podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI, em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade
de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer dos termos e das condicbes
aplicaveis aos CRL

(iii) A regulamentagdo especifica acerca das emissées de certificados de recebiveis é recente e ainda
néo foi testada no mercado

Ndo obstante tenha sido publicada regulamentacdo especifica para os certificados de recebiveis em
2021, por meio da Resolugdo CVM 60, ainda ndo se tem certeza dos efeitos que o marco regulatério
acarretara a estruturagdo das operacdes, na medida em que a regulamentagdo é nova e sua aplicagdo
aos CRI ainda esta sendo verificada pelos players do mercado.

3. Riscos dos CRI e da Oferta

0} Falta de liquidez dos CRI

O modelo de financiamento no mercado de capitais por meio dos CRI ainda é incipiente no Brasil. Desta
forma, o mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de certificados de recebiveis
imobilidrios apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado
para negociagdes dos CRI que possibilite aos Titulares dos CRI sua alienacdo nas condi¢des que
entendam convenientes.

(ii) Restricdo de negociagdo

N&o havera negociagdo dos CRI no mercado secundario, no caso da (i) Oferta Investidores Profissionais
sera direcionada apenas a Investidores Profissionais, nos termos do art. 86, inciso II da Resolugdo CVM
n® 160, observado que os CRI poderado ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios:
(a) a Investidores Profissionais, a qualquer momento; (b) a Investidores Qualificados, apds decorridos 6
(seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (c) ao publico investidor em geral apds decorrido 1
(um) ano da data de encerramento da Oferta, nos termos do inciso II do artigo 86 da Resolucdo CVM
160, desde que observados os requisitos do referido dispositivo.

Os Investidores que subscreverem e integralizarem os CRI poderdo ter que aguardar durante toda a
duracdo deste periodo para realizar a negociacdo dos CRI. Nesse sentido, a indisponibilidade de
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negociagdo temporaria dos CRI no mercado secundario podera afetar negativamente a liquidez dos

Investidores. Ainda, a Emissdo estd condicionada ao cumprimento de determinadas condicdes
precedentes pela Devedora, nos termos do Termo de Emissdo e do Contrato de Distribuicdo. O
Investidor deverd considerar a indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRI no mercado
secundario e o publico restrito com o qual os CRI poderédo ser negociados, bem como possibilidade de
cancelamento da Emissao pelos eventos aqui descritos, como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

(iii) A colocagdo dos CRI pelo Distribuidor, esta condicionado ao cumprimento das Condi¢ées
Precedentes para a Integralizacdo dos CRI

O inicio do Periodo de Distribuicdo caracteriza a possibilidade de efetiva liquidagdo da subscri¢do e
integralizacdo dos CRI. Ndo obstante, a colocacdo dos CRI pelo Distribuidor, isto é, a efetiva liquidacdo
da subscricdo e integralizagdo dos CRI, esta condicionada ao integral cumprimento das Condicdes
Precedentes Integralizacdo para a Integralizacdo dos CRI, conforme previstas no Contrato de
Distribuicdo. Nesse sentido, é possivel que, ainda que o Periodo de Distribuicdo seja iniciado, a Oferta
seja cancelada pelo Distribuidor em razéo de nao atendimento integral das Condi¢des Precedentes
Integralizagdo para a Integralizagdo dos CRI, de modo que o potencial investidor deve considerar tal
aspecto como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Ademais, a oferta sera encerrada dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do envio do
anuncio de inicio. Nao se pode garantir que a CYM nao questionara essa mecanica ou determinard, de
oficio, o encerramento das ofertas apds 180 (cento e oitenta) dias contados do primeiro anincio de
inicio.

(iv) Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificagdo de risco de modo que os
Investidores ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de
classificagdo de risco (empresa de rating), o que poderad induzir os Investidores a erro. Cabera aos
potenciais Investidores, antes de subscrever e integralizar os CR, analisar todos os riscos envolvidos na
presente Oferta e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas nao se limitando a, aqueles riscos descritos neste
Termo de Securitizagdo. Inclusive, a inexisténcia de classificagdo de risco para os CRI pode resultar em
dificuldades adicionais na negociacdo dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo
poderdo se basear no relatério de rating para avaliagdo da condicdo financeira, desempenho e
capacidade de a Devedora honrar as obriga¢des por ele assumidas e, portanto, impactar o recebimento
dos valores devidos no ambito dos CRL Adicionalmente, alguns dos principais investidores que
adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia
complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que condicionam seus investimentos em
valores mobiliarios a classificacdes de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de
risco podera inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais investidores.

(V) Risco de estrutura
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A presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas

inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos privados tendo por
diretriz a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes dos CRI, em situacdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Investidores Qualificados em razado do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.

(vi) Qudrum de deliberacdo em Assembleia Especial

Algumas deliberagbes a serem tomadas em Assembleia Especial sdo aprovadas por maioria dos
presentes na respectiva assembleia e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado
estabelecido neste Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade dos CRI pode ser obrigado
a acatar decisGes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a

deliberacdo em Assembleia Especial.

(vii) Néo realizagdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Securitizadora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos
da Resolucdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos
Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI. A realizagdo inadequada
dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios por parte da Securitizadora ou do Agente
Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRL Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca
judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

(viii)  Risco de deliberagdo para que os CRI ndo sejam resgatados antecipadamente

Os Créditos Imobilidrios preveem eventos de vencimento antecipado ndo automatico dos Créditos
Imobilidrios, hipoteses em que a decretagdo do resgate antecipado dos CRI podera ser obstada ou néo
pela Assembleia Especial. Desta forma, ainda que ocorra qualquer um dos referidos vencimento
antecipado nao automatico dos Créditos Imobiliarios, ha risco de que a Securitizadora ndo possa tomar
quaisquer medidas e os Titulares dos CRI permanegam com o investimento.

(ix) Riscos relacionados as Garantias Reais

De forma a garantir o cumprimento de todas as obrigagdes da Devedora oriundas das Notas Comerciais,
foi constituida a(s) Alienacdo(6es) Fiduciaria(s) de Imével(is), a Cessao Fiduciaria e a Alienacdo Fiduciaria
de Quotas em beneficio da Securitizadora. Para que a(s) Alienacdo(des) Fiduciaria(s) de Imovel(is), a
Cessao Fiduciaria e a Alienacao Fiduciaria de Quotas passem a beneficiar a Securitizadora, cada um dos
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instrumentos de Garantia devera ser registrado perante os competentes cartérios de registro de titulos

e documentos e de imdveis, conforme o caso, para fins de eficacia e validade.

Adicionalmente, em caso de eventual necessidade de excussdo das Garantias reais, ndo ha garantia de
que os montantes apurados serdo suficientes para a integral liquidagdo dos CRI.

x) Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou
liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortiza¢cdes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.

Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, incluindo a excussdo das
Garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora néo dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos
CRIL

(xi) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo
de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os
Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Securitizadora contra a Devedora. O Patriménio
Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacao da Securitizadora.

(xii) Risco relacionado a entrada em vigor de nova regulamentagdo de ofertas publicas

A Resolugdo CVM 160, que dispde sobre a nova regulamentacdo aplicavel para ofertas publicas de
distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobilidrios
ofertados nos mercados regulamentados entrou em vigor em 2 de janeiro de 2023. Portanto ainda nao
se tem precedentes sobre a referida norma, bem como sdo desconhecidos os efeitos que referido marco
regulatorio acarretara a estruturagdo das operacdes, na medida em que a regulamentacdo é nova e sua
aplicagdo aos CRI ainda esta sendo verificada pelos p/ayers do mercado.

(xiii) Processo de diligéncia legal (due diligence) restrito a Devedora e os Avalistas

A Devedora e os Avalistas foram objeto de auditoria legal restrita para fins desta Oferta, de modo que
foram verificadas apenas contingéncias relevantes, certiddes e verificagdo de poderes para a celebracdo
dos instrumentos que configuram a Operacdo e aprovagdes societarias. Eventuais contingéncias da
Devedora e dos Avalistas podem afetar sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, com
efeito, o pagamento dos CRL
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(xiv)  Limitagdo do Escopo da Due Diligence

A auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado foi realizada no més de marco
de 2026, na ocasido e para os fins da presente Emissao, nos termos contratados, com escopo limitado a
determinados aspectos, tendo sido objeto da diligéncia a andlise da Devedora, na qualidade de emitente
das Notas Comerciais, do(s) Imovel(is) e dos Avalistas.

(xv) Risco relacionado a guarda dos documentos comprobatdrios dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente

No curso da Emissdo, caberd a Devedora a guarda dos documentos comprobatérios dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, de modo que, caso ocorra qualquer deterioragdo de mencionados
documentos comprobatérios, pode haver impacto negativo sobre a arrecadagdo e, sobretudo,
possibilidade de cobranca judicial e/ou extrajudicial, dos Direitos Creditérios e, por conseguinte, sobre
a seguranca adicional representada pela Cessao Fiduciaria.

(xvi)  Risco decorrente da impossibilidade de assequrar que as Garantias serdo suficientes para
garantir o pagamento de todas as Obrigacoes Garantidas

Na eventual ocorréncia de vencimento antecipado das obriga¢des assumidas pela Devedora no ambito
da emissdo dos CRI, ndo ha como assegurar o sucesso na excussao das Garantias, ou que o produto da
excussdo das Garantias serdo suficientes para quitar integralmente todas as obrigag¢des.

(xvii)  Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora e de seu formuldrio de
referéncia, bem como auséncia de opinido legal sobre a diligéncia legal (due diligence) da Emissora e
de seu formulario de referéncia

A Emissora e seu Formulario de Referéncia ndo foram objeto de due diligence para fins da Oferta, de
modo que nao ha opinido legal sobre due diligence com relagdo as obrigagdes e/ou contingéncias da
Emissora.

(xviii)  Risco em fun¢do da submissdo da Oferta ao Registro Automatico de Distribuicdo

Tendo em vista suas caracteristicas, a Oferta serd submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 26 da Resolucdo CVM 160, de forma que as informagdes prestadas
pela Devedora, pelos Avalistas, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario ndo foram objeto de andlise
prévia pela referida autarquia.

(xix) Risco decorrente da ndo realizagdo do Patrimdénio Separado

O Patriménio Separado tem como Unica fonte de recursos os respectivos Créditos Imobilidrios, bem
como todos os recursos deles decorrentes e as respectivas garantias vinculadas, na forma prevista neste
Termo de Securitizacdo. Dessa forma, qualquer atraso ou inadimpléncia por parte da Devedora podera

Pagina 159 de 202

D4Sign ed841901-41e1-40al-b8bf-c1867062fd20 - To confirm subscriptions, go to https://secure.d4sign.com.br/verificar
Document signed electronically, according to MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brazil



K\ smnan || DA Kt

Agente Fiduciario Securitizadoras

afetar negativamente a capacidade de Securitizadora honrar os pagamentos devidos aos Titulares dos
CRIL

(xx) Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, estas serdo suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso ndo seja suficiente, os Titulares
dos CRI poderdo ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar as Despesas.

(xxi) Risco Tributario

O risco tributario pode ser entendido como o risco de perdas devido a criacdo ou majoragao de tributos,
nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de
quaisquer tributos, obrigando a Securitizadora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que
relativos a operagdes ja efetuadas.

(xxii)  Risco de Resgate Antecipado

Os CRI serdo resgatados de forma antecipada e obrigatdria nos casos de declaracdo de vencimento
antecipado das obriga¢des decorrentes das Notas Comerciais. Em qualquer uma dessas situa¢des
descritas o horizonte original de investimento do titular de CRI serad frustrado e poderdo ocorrer
prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI, tendo em vista a possibilidade de ndo haver, no momento
do evento em questdo, outros ativos no mercado de risco e retorno semelhantes aos CRI. Além disso, a
atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

(xxiii)  Riscos de descaracterizagdo do lastro da Emissdo mediante a ndo comprova¢do semestral da
destinagdo

O lastro dos CRI é composto pelas Notas Comerciais que devem atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua caracterizagdo, principalmente no que diz respeito a destinacdo
dos recursos para fins imobiliarios. Assim, considerando que parte substancial dos recursos sera liberado
antecipadamente pela Securitizadora para uso futuro na Destinacdo dos Recursos pela Devedora, ndo é
possivel assegurar que os recursos serao integralmente aplicados conforme previsto nos Documentos
da Operacdo, sendo que, caso a Devedora ndo consiga comprovar a efetiva utilizacdo dos recursos, tal
situacdo pode ensejar a descaracterizacao das Notas Comerciais e/ou dos CRI e, no limite, pode provocar
o resgate antecipado ou, conforme aplicavel, o vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos
termos estabelecidos no Termo de Emissdo e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, em
razdo de sua ma formalizacdo, causando prejuizos aos Titulares dos CRL

(xxiv)  Demais Riscos
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Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais

como moratdria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais etc.

4. Riscos Relacionados a Securitizadora

(xxv)  Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacédo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiducidrio e o Patrimbnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da
Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos
Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacdo de patrimdnio.

(xxvi)  Manutengdo do registro de companhia securitizadora

A sua atuacdo como companhia securitizadora de certificados de recebiveis depende da manutencdo
de seu registro de companhia securitizadora na CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a
Securitizadora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua
autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes dos CRI.

(xxvii)  Crescimento da Securitizadora e de seu capital

O capital atual da Securitizadora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Securitizadora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a
Securitizadora necessitar, e, caso haja, as condi¢Oes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da
Securitizadora.

(xxviii) Importéncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado, pode ter impacto adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira
e resultados operacionais da Securitizadora. O ganho da Securitizadora provém basicamente da
securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacdo,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos
produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracdo de resultado.

(xxix)  Originagdo de novos negdcios e redu¢do na demanda por certificados de recebivers

A Securitizadora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria, bem como da
demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se refere
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aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores

pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios. Por exemplo, altera¢des na Legislagdo Tributaria
que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios. Caso a Securitizadora ndo consiga
identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de
Certificados de recebiveis imobiliarios venha a ser reduzida, a Securitizadora podera ser afetada e,
consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissdo e
perante os Titulares dos CRL

(xxx)  Risco de o Agente Fiducidrio atuar em outra emissdo do grupo econémico da Securitizadora

Na presente data, o Agente Fiducidrio atua como agente fiducidrio em outra emissdo de valores
mobiliarios de empresa do mesmo grupo econdmico do qual a Securitizadora faz parte. Na hipdtese de
ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das obriga¢des assumidas pela
Securitizadora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grupo econdémico em outra emissdo, o
Agente Fiduciario podera se encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre
os Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobilidrios da outra emissao.

(xxxi)  Riscos relacionados a operacionalizagdo dos pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na
Conta do Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a
necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por
meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletronico administrado pela B3.

Portanto, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
acarretard em prejuizos para os Titulares dos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora, por conta e ordem do Patrimoénio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial, pelos Titulares dos CRI utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade
sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

(xxxii) Alteracbes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Securitizadora

O Governo Federal regularmente implementa altera¢gdes no regime fiscal, que afetam os participantes
do setor de securitizacdo, a Securitizadora e seus clientes, as quais incluem mudancas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadagdo é associada a determinados
propositos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da
carga tributaria da Securitizadora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar
adversamente os precos de servicos e seus resultados.
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N&o ha garantias de que a Securitizadora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma

a cumprir as obrigacdes assumidas com os Titulares dos CRI se ocorrerem altera¢des significativas nos
tributos aplicaveis as suas operacoes.

(xxxiii) Risco relacionados aos investimentos dos Investimentos Permitidos

A Securitizadora podera realizar_investimentos em aplicacdes de renda fixa com liquidez diaria, nos quais
os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderdo ser aplicados, a exclusivo critério da
Securitizadora, em fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, inclusive
administrados e/ou geridos por empresas do grupo econémico da Securitizadora, a Securitizadora
podera se encontrar em situacao de conflito quanto a realizagdo de tal investimento e os interesses dos
Titulares de CRI, caso tais fundos tenham seus patrimoénios representados por ativos de emissdo da
propria Securitizadora, incluindo mas nao se limitando, CRIs, CRAs, CRs e/ou Debéntures.

5. Riscos Relacionados a Devedora
(i) Risco de obten¢do e renovacdo de autorizacées e licen¢as

A Devedora é obrigada a obter licengas especificas para realizar as suas atividades, emitidas por
autoridades governamentais, com relacdo a determinados aspectos das suas operagdes. A violacdo de
tais licengas pode resultar em multas elevadas, san¢des criminais, revogacdo de licencas de operagdo
e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pela Devedora, o que podera impactar a capacidade de a
Devedora honrar com os compromissos assumidos no ambito da Emissao.

(ii) Risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia das Notas Comerciais pode afetar adversamente
os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
adimplemento, pela Devedora, das Notas Comerciais. O Patrimonio Separado, constituido em favor dos
Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora e de terceiros. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do
adimplemento Notas Comerciais, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos
aos Titulares dos CRI. Ademais, ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou
extrajudicial de execucdo das Notas Comerciais serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o
pagamento da Remuneracdo e Amortizagdo Ordinaria depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, das Notas Comerciais, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a
situacdo econdmico-financeira da Devedora e sua respectiva capacidade de pagamento pode afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas
obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacdo, o que podera acarretar na perda total
ou parcial, pelos investidores, do capital investido nos CRL

No mais, os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos
CRL Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
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legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido

ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispord de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI, podendo afetar a
capacidade de recebimento dos créditos pelos investidores e ocasionar perdas financeiras aos
investidores.

(iii) Risco de concentracdo de devedor e dos Créditos Imobilidrios

Os CRI sdo concentrados em apenas 01 (uma) devedora, a qual origina os Créditos Imobiliarios,
representados pelas Notas Comerciais. A auséncia de diversificagdo do devedor dos Créditos
Imobiliarios pode trazer riscos para os investidores e provocar um efeito adverso aos Titulares dos CR],
uma vez que qualquer alteracdo na condicdo da Devedora pode prejudicar o pagamento da
integralidade dos Créditos Imobiliarios.

(iv) O descumprimento das leis e regulamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em
penalidades civis, criminais e administrativas

A Devedora esta sujeita a leis trabalhistas, fitossanitarias e ambientais locais, estaduais e federais,
conforme o caso, assim como a regulamentos, autoriza¢des e licencas que abrangem, entre outras
coisas, o regime de contratacdo de seus empregados, beneficios, a destinacdo dos residuos e das
descargas de poluentes na agua e no solo, conforme o caso, e que afetam as suas atividades. Qualquer
descumprimento dessas leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, ou falha na sua obtencdo ou
renovagdo, podem resultar na aplicacdo de penalidades civis, criminais e administrativas, tais como
imposicao de multas, cancelamento de licencas (inclusive licengas de funcionamento que podem resultar
na paralisacdo das atividades da Devedora) e revogacdo de autorizacdes, além da publicidade negativa
e responsabilidade pelo saneamento ou por danos ambientais. Devido a possibilidade de regulamentos
ou outros eventos ndo previstos, especialmente considerando que as leis trabalhistas e/ou ambientais
se tornem mais rigorosas no Brasil, o montante e prazo necessarios para futuros gastos para
manutencdo da conformidade com os regulamentos pode aumentar e afetar de forma adversa a
disponibilidade de recursos para dispéndios de capital e para outros fins. A conformidade com novas
leis ou com as leis e regulamentos ambientais e/ou trabalhistas, conforme o caso, em vigor podem
causar um aumento nos custos e despesas da Devedora.

(v) Contingéncias trabalhistas e previdencidrias

A Devedora esta sujeita a contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os seus
respectivos empregados. Além disso, a Devedora contrata prestadores de servicos, que também estdo
sujeitos a contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os seus respectivos
empregados. Embora esses trabalhadores ndo possuam vinculo empregaticio com a Devedora, eles
poderdo tentar responsabilizar a Devedora por eventuais contingéncias de carater trabalhista e
previdenciario dos prestadores de servicos a que estdo vinculados, caso tais prestadores de servi¢os
deixem de cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo podera afetar adversamente o
resultado da Devedora e, portanto, sua capacidade de adimplir os Créditos Imobiliarios.
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(vi) Decisées destavoraveis em processos judicials ou administrativos podem causar efeitos adversos

a Devedora

A Devedora é parte ou podera ser parte de processos judiciais, relacionados a questdes de natureza
civel, fiscal, trabalhista e criminal, bem como de processos administrativos, incluindo demandas judiciais
e/ou administrativas relacionadas aos seus setores de atuagdo, em especial, mas ndo se limitando a,
contingéncias judiciais de matéria fiscal em montantes substancialmente elevados, sendo que decisdes
contrérias aos seus interesses, bem como eventuais multas arbitradas pelo Poder Judiciario, por 6rgaos
do Ministério Publico e por quaisquer 6rgaos da Administracdo Publica, podem gerar atos de constricao
sobre os ativos e/ou recursos da Devedora, o que pode dificultar o cumprimento, pela Devedora, de
suas obrigacdes de pagamento no ambito da emissdo das Notas Comerciais. Adicionalmente, decisdes
contrarias aos interesses da Devedora, bem como eventuais multas arbitradas pelo Poder Judiciario, por
orgdos do Ministério Publico e por quaisquer érgaos da Administracdo Publica, podem afetar seu
negocio ou chegar a valores que ndo sejam suficientemente cobertos pelas suas provisdes, o que
impactard seu negdcio, condicdo financeira e resultados operacionais podendo, inclusive, afetar

negativamente a capacidade de pagamento dos CRL

(vii) Anélise de risco de crédito

A andlise do risco de crédito referente a Devedora, ndo foi realizada pela Securitizadora, sendo que
qualquer analise especifica devera ser realizada exclusivamente pelos Titulares dos CRI. Desta forma, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende
exclusivamente do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, sendo que qualquer inadimpléncia podera
causar prejuizo aos Titulares dos CRL

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo héabil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora
podera afetar o fluxo de pagamento dos CRI pela Securitizadora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Securitizadora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares dos CRI.

(viii) Risco de liquidez da Devedora

Risco de liquidez é o risco de que a Devedora possa ter dificuldades de cumprir suas obrigacdes
associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista. A gestdo
prudente do risco de liquidez implica manter caixa, titulos e valores mobiliarios suficientes,
disponibilidades de captacdo por meio de linhas de crédito bancérias e capacidade de liquidar posi¢des
de mercado. Em virtude da natureza dinamica dos seus negocios, a Devedora mantém flexibilidade na
captacdo de recursos mediante a manutencao de linhas de crédito bancarias, buscando a abertura de
novas linhas, principalmente de recursos de bancos nacionais. A Devedora monitora constantemente o
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seu nivel de liquidez, considerando o fluxo de caixa esperado e equivalentes de caixa. Contudo, erros

ou alteracOes relevantes na projecdo do fluxo de caixa futuro da Devedora, bem como o fechamento
inesperado de linhas de crédito bancérias existentes, poderdo afetar a liquidez da Devedora,
prejudicando sua capacidade de cumprir as suas obrigacbes decorrentes da emissdo das Notas
Comerciais. Ndo ha como assegurar que a Devedora conseguird ampliar, ou mesmo manter, as suas
atuais linhas de crédito bancarias.

(ix) A Devedora pode ndo ser bem-sucedida na execu¢do de suas estratégias de negocios, podendo
afetar negativamente os seus planos para aumentar as suas receitas e rentabilidades

O crescimento e desempenho financeiro da Devedora dependerdo do seu sucesso na implementacao
de diversos elementos de sua estratégia que estdo sujeitos a fatores que vao além do seu controle. A
Devedora ndo pode assegurar que todas e quaisquer de suas estratégias serdo executadas
integralmente ou com sucesso. Alguns aspectos da estratégia da Devedora podem resultar no aumento
dos custos operacionais e no total da divida financeira, e esse aumento pode nao ser compensado por
um aumento correspondente na receita, resultando em uma diminuicdo das margens operacionais da
Devedora e piora em indicadores de alavancagem. Além disso, a Devedora pode ndo ser capaz de
integrar com sucesso aquisicdes de outras sociedades e investimentos em novas unidades industriais
que venham a ocorrer, ou implementar com sucesso sistemas operacionais, administrativos e financeiros
adequados e controles para conseguir os beneficios que espera resultar destas aquisi¢des e
investimentos. O desvio da atencdo da administracdo da Devedora e/ou quaisquer atrasos ou
dificuldades relacionadas a integracdo dessas empresas ou ativos podem impactar negativamente e de
forma relevante os negocios da Devedora. Assim, caso a Devedora nao seja bem-sucedida na execugdo
de sua estratégia de negdcios, seus planos para aumentar a sua receita e rentabilidade poderdo ser
afetados negativamente e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

6. Riscos Relacionados aos Garantidores

Foram verificadas a existéncia de processos judiciais envolvendo os Garantidores. Embora tais processos
nao representem, neste momento, restricdo impeditiva a presente Operagdo, eventual decisdo
desfavoravel podera afetar a capacidade patrimonial e financeira dos Garantidores e,
consequentemente, a efetividade das garantias prestadas.
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 772 Emissdo
da Leverage Companhia Securitizadora, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento Imobilidrio SPE

Ltda.
ANEXO - "Despesas”
(i) Despesas Iniciais:
PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE | Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO
CVM 1@ Série** Taxa de Fiscalizagdo FLAT 0,03% R$ 9.000,00 0,00% R$ 9.000,00
CVM 22 Série** Taxa de Fiscalizagdo FLAT 0,03% R$ 1.080,00 0,00% R$ 1.080,00
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0290% | R$ 9.744,00 0,00% R$ 9.744,00
B3| CETIP* Registro CCI FLAT 0,0010% | R$ 336,00 0,00% R$ 336,00
B3| CETIP* Taxa Liquidagao Financeira FLAT 0,0010% | R$ 224,96 0,00% R$ 224,96
Anbima Taxa de Registro de base de dados de CRIs FLAT 0,004% R$ 1.416,00 0,00% R$ 1.416,00
Anbima Taxa de Registro de oferta (sistema SDO) FLAT 0,003% R$ 9.919,00 0,00% R$ 9.919,00
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Leverage Emissao FLAT - R$ 35.000,00 11,15% R$ 39.392,23
Leverage Primeira taxa de gestdo FLAT - R$ 4.000,00 11,15% R$ 4.501,97
Leverage Coordenador Lider FLAT - R$ 15.000,00 | 11,15% R$ 16.882,39
TBS Law Assessor Legal FLAT - R$ 90.000,00 | 14,25% R$ 104.956,27
Trinus Tecnologia Acessoria e estruturacao FLAT - R$ 840.000,00 19,42% R$ 1.042.442,29
Trinus Servicer Auditoria de Carteira FLAT R$ 9.000,00 14,25% R$ 10.495,63
Plataforma Trinus Andlise Orcamentaria FLAT R$ 25.000,00 14,25% R$ 29.154,52

Aboda Monitoramento FLAT R$

1.250,00 14,25% R$ 1.428,12

Vortx Escriturador de CRI (2 séries) FLAT - R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
Vortx Escriturador de NC (2 séries) FLAT - R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
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Vortx Liquidante FLAT - R$ 3.000,00| 16,33% R$ 3.585,51
Vortx Custodiante FLAT - R$ 6.000,00| 16,33% R$ 7.171,03
Vortx Implantacdo Agente Fiduciario FLAT - R$ 4.000,00| 16,33% R$ 4.780,69
Vortx Agente Fiduciério FLAT - R$ 16.000,00 16,33% R$ 19.122,74
Vortx Agente Registrador ( 1 lastro) FLAT - R$ 5.000,00 16,33% R$ 5.975,86
TOTAL R$ 1.096.719,96 R$ 1.335.689,33
*Custos estimados
**Taxa minima da CVM R$809,16
(ii) Despesas Recorrentes:
PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO VALOR BRUTO ANUAL
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Plataforma Trinus Medicdo de Obras MENSAL R$ 8.000,00 14,25% R$ 9.329,45 | R$ 111.953,40
Trinus Servicer Monitoramento de Carteira MENSAL R$ 3.000,00 14,25% R$ 3.498,54 | R$ 41.982,48
Aboda Monitoramento MENSAL R$ 1.250,00 14,25% R$ 1.428,12| R$ 17.137,44
Vortx Agente Fiduciario ANUAL R$ 16.000,00 9,65% R$ 17.708,91 | R$ 17.708,91
Vortx Custodiante ANUAL R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84 | R$ 6.640,84
Voértx Escriturador de CRI (2 séries) ANUAL R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84 | R$ 6.640,84
Vortx Escriturador de NC (2 séries) ANUAL R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84 | R$ 6.640,84
Vortx Liquidante ANUAL R$ 3.000,00 9,65% R$ 3.320,42 | R$ 3.320,42
R$

BLB Auditoria ANUAL 2.638,25 6,15% R$ 2.811,13|R$ 2.811,13
Akrualt Software de gestdo MENSAL R$ 250,00 0,00% R$ 250,00 | R$ 3.000,00
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Link Balango anual ANUAL R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 | R$ 300,00
Link Contabilidade MENSAL R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 | R$ 3.600,00
Leverage Taxa de Gestéo MENSAL R$ 4.000,00 11,15% R$ 4.501,97 | R$ 54.023,64
Leverage** Distribuicao EVENTUAL R$ 900,00 11,15% R$ 1.012,94 | R$ 1.012,94
Serasa* Reembolso MENSAL R$ 50,00 0,00% R$ 50,00 | R$ 600,00
Itau Tarifa de Conta MENSAL R$ 87,00 0,00% R$ 87,00 | R$ 1.044,00
B3 | CETIP* Custddia de CRI MENSAL R$ 268,80 0,00% R$ 268,80 | R$ 3.225,60
B3 | CETIP* Custddia de CCI MENSAL R$ 369,60 0,00% R$ 369,60 | R$ 4.435,20
TOTAL R$ 286.077,68
*Custos estimados
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Agente Fiduciario Securitizadoras

**Valor por dia de liquidacdo apds a primeira liquidacdo

'Valor estimado por série a partir da terceira (inclusive)

(iii) Despesas Extraordinarias:

Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das Obrigacdes Garantidas, pecuniaria ou ndo, de Reestruturagdo, bem
como a participagdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais, participagdo de reunides
internas ou externas ao escritério da Securitizadora, formais ou virtuais com a Cedente e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario
e/ou os Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da Emissdo, analise e eventuais comentarios aos Documentos da Operagdo e
implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacao, instalacao e realizacdo de
Assembleias Especiais, apds a emissdao dos CRI, o que inclui, mas sem limitacdo, a elaboragdo e/ou revisdo de Documentos da Operagao e dos
respectivos aditamentos, relacionados a Reestruturagdo, as Assembleias Especiais, liquidacao de cotas do CRI, dentre outros motivos, sera devida a
Emissora uma remuneracdo adicional por hora homem de trabalho dedicada as atividades acima mencionadas, equivalente a R$900,00 (novecentos
reais), limitada ao valor de R$10.000,00 (dez mil reais) por més (“Fee de Reestruturacdo”), valores esses que deverao ser atualizada anualmente a

partir da data de emissdo do CRI, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que
vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturagdo alteragdes nas condi¢des do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as caracteristicas dos CR], tais
como datas de pagamento, remuneracao e/ou indice de atualizacdo monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii)
mudanca em clausulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteracoes
relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam necessarias e nao estejam previstas nos documentos iniciais da Operacdo, também serao
consideradas reestruturacao (“Reestruturacao”).

Para cada liquidacdo adicional, sera devido o valor de R$ 900,00 (novecentos reais).

Observagdo.: Todos os valores serdo acrescidos dos respectivos tributos incidentes os quais sdo: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS,
Contribuicdo ao Programa de Integragcdo Social — PIS, Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Contribuicdo sobre o Lucro
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Liquido — CSLL, Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre o custo nas aliquotas vigentes na

data de pagamento.
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A\ ANBIMA K\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 777 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda.

ANEXO - “Cronograma de Destinacao”

Tabela 1: Identificacdo do Empreendimento

Empreendimento: “Moov Bosque”
Lotes 06, 08, 10 e 12, Area Denominada 1, da Quadra 33, Avenida Bosque
Endereco: da Saude, Loteamento Bosque da Saude, Municipio de Cuiaba, Estado
do Mato Grosso.
Matricula: Matricula n® 139.233

- 6° Servico Notarial e Registro de Imoveis da Terceira Circunscrigdo
Cartorio: [
Imobiliaria

GVIVART 500 BOSQUE DA SAUDA EMPREEENDIMENTO

Proprietario IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrito no CNPJ sob o n° 54.218.116/0001-20

Destinacio: Financiamento de Obras

Imovel objeto  de
destinacdo de recursos
de outra emissdo de CRI

Possui habite-se/TVO? Nao

Matricula n® 139.233, do 6° Servico Notarial e Registro de Iméveis da
Terceira Circunscricao Imobiliaria

Estd sob o regime de | Sim
incorporagao?

Tabela 2: Forma de Destinacao de Recursos

Imovel:

Uso dos Recursos: Financiamento de Obras

Valor estimado de recursos | R$ 33.600.000,00 (trinta e trés milhdes e seiscentos mil reais)
a serem alocados no

Empreendimento (R$)

Percentual do Valor| 100% (cem por cento)
Estimado de Recursos da
Emissdo para o Imodvel

Lastro

Valores despendidos pela| R$ 10.791.222,63 (dez milhdes, setecentos e noventa e um mil, duzentos
Devedora nas obras do| evinte e dois reais e sessenta e trés centavos)
Empreendimento até a

presente data
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Tabela 3: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacio dos Recursos nos Imoveis
Destinatarios (semestral, em R$)

Semestre Gasto Projetado % Obras Avancada
Abr/26 — Set/26 R$ 12.286.826,91 54,27%
Out/26 — Mar/27 R$ 10.674.810,08 76,27%
Abr/27 — Set/27 R$ 10.660.086,66 98,23%
Out/27 — Dez/27 R$ 858.190,64 100%

Este cronograma ¢ indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica
comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da
integralizagdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste cronograma indicativo,
observada a obrigagdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a data de vencimento
dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a
Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O cronograma indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicard em um Evento
de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observéncia ao cronograma indicativo
devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente
daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre podera ser compensada
nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Devedora é feito com base no Relatério de
Medicao indicado no Anexo “Relatério de Medicdo”, bem como no Cronograma de Obras indicado
no Anexo "Cronograma de Obras”.
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 779 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento
Imobilirio SPE Ltda.

ANEXO - “Modelo de Relatério Semestral”

Periodo: ___/___/ até __/__/

GVIVART 500 BOSQUE DA SAUDE EMPREEENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade
limitada, com sede na Avenida Bosque da Saude, SN, Quadra 33, Lote area 01, Cuiab4, Estado do Mato
Grosso, CEP: 78.050-070, registrado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso ("JUCEMT") sob o
n° 51201585962, inscrito no CNPJ sob o0 n®54.218.116/0001-20, DECLARA que os recursos recebidos
em virtude das Notas Comerciais foram utilizados, no Ultimo semestre, para a finalidade prevista nas
Notas Comerciais, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes
anexos ao presente relatério:

Empreendimento: = “Moov Bosque”
Lotes 06, 08, 10 e 12, Area Denominada 1, da Quadra 33, Avenida Bosque da
Endereco: Saude, Loteamento Bosque da Saude, Municipio de Cuiab4, Estado do Mato
Grosso.

6° Servico Notarial e Registro de Imdveis da
Matricula: 139.233 Cartorio: Terceira Circunscricao Imobilidria de Cuiaba,
Mato Grosso

p otari GVIVART 500 BOSQUE DA SAUDE EMPREEENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
roprietario LTDA

Destinagoes:

Percentual do Recurso Utilizado no periodo em

referéncia: 1%

Destinacao dos recursos/etapa do projeto:

(construgdo ou reforma) §

Documento (N° da Nota Fiscal (NF-e) /DOC [x] / e

outros: [*]

Comprovante de pagamento: recibo [x] / TED [x] /

boleto (autenticacdo) e outros: "]

Status da Obra (%) [*]1%

Apuracoes:

A Valor total da destinacdo de recursos a ser RS []
comprovado:
Valor total gasto com os recursos da operagao

B | até o periodo anterior ao periodo em referéncia R$ []
(historico de comprovacgdes):

C Valor utilizado com os recursos da operacdo no RS []

semestre em referéncia:
Valor remanescente a ser futuramente

D comprovado [A - (B + C)]: R$ [¢]
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E | Valor total desembolsado a Devedora:

Securitizadoras

R$ 33.600.000,00 (trinta e trés milhdes e
seiscentos mil reais)

Acompanham a presente declaracdo os Documentos Comprobatorios da Destinagdo de Recursos, nos
termos do anexo.

A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima
elencados ndo foram utilizados para fins de comprovacdo de destinacao de recursos de nenhum outro
instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de
operagdes de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.
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9 F Autorregulagio
ANBIM ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 779 Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento

Imobiliario SPE Ltda.
ANEXO - “Cronograma de Obras”
abr-26 | R$ 1.800.190,27 R$ 15.850.203,62 3,7% 32,66%
mai-26 | R$ 2.301.604,05 R$ 18.151.807,67 4,7% 37,40%
jun-26 | R$ 1.838.631,02 R$ 19.990.438,69 3,8% 41,19%
jul-26 R$ 2.073.525,79 R$ 22.063.964,48 4,3% 45,46%
ago-26 | R$ 2.265.569,39 R$ 24.329.533,87 4,7% 50,13%
set-26 R$ 2.007.306,39 R$ 26.336.840,26 4,1% 54,27%
out-26 | R$ 1.888.891,94 R$ 28.225.732,20 3,9% 58,16%
nov-26 | R$ 1.657.840,03 R$ 29.883.572,23 3,4% 61,58%
dez-26 | R$ 1.519.228,70 R$ 31.402.800,93 3,1% 64,71%
jan-27 R$ 1.724.424,19 R$ 33.127.225,12 3,6% 68,26%
fev-27 R$ 1.928.614,00 R$ 35.055.839,12 4,0% 72,24%
mar-27 | R$ 1.955.811,22 R$ 37.011.650,34 4,0% 76,27%
abr-27 | R$ 2.225.069,24 R$ 39.236.719,58 4,6% 80,85%
mai-27 | R$ 2.148.906,91 R$ 41.385.626,49 4,4% 85,28%
jun-27 | R$ 1.804.570,04 R$ 43.190.196,53 3,7% 89,00%
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jul-27 R$ 1.398.244,81 R$ 44.588.441,34 2,9% 91,88%
ago-27 | R$ 1.799.540,11 R$ 46.387.981,45 3,7% 95,59%
set-27 R$ 1.283.755,55 R$ 47.671.737,00 2,6% 98,23%
out-27 R$ 423.806,98 R$ 48.095.543,98 0,9% 99,10%
nov-27 | R$ 262.402,31 R$ 48.357.946,29 0,5% 99,65%
dez-27 | R$ 171.981,35 R$ 48.529.927,64 0,4% 100,00%

D4Sign ed841901-41e1-40al-b8bf-c1867062fd20 - To confirm subscriptions, go to https://secure.d4sign.com.br/verificar
Document signed electronically, according to MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brazil

Pagina 179 de 202




Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 772 Emissdo

Securitizadoras

da Leverage Companhia Securitizadora, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gvivart500 Bosque da Saude Empreendimento Imobilidrio SPE
Ltda.

ANEXO - “Relatério de Medicao Inicial”

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(pagina do Relatdrio de Medicéo Inicial a sequir)
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Analise Orcamentaria

Vivart Moov Bosque - Cuiaba - MT
Janeiro-2026
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Tipologia
Padrao
Cidade

Fase
Uso
U.H. Comercial
U.H. Residencial
Torres
Pavimentos

Sub solos

Térreo
Pavimento Tipo

PARAMETROS DA ANALISE

RISCOS E OPORTUNIDADES

MEDICAO INICIAL DE OBRA

FOTOS DA OBRA

RESIDENCIAL MOOV BOSQUE

RESIDENCIAL/ COMERCIAL Penthouse
MEDIO Sobresolo/Pav. Garagem
CUIABA Sobresolo/Pav. Lazer

0 Barrilete
0 Apto por Pavimento
15 Area do Terreno
180 ' Area Privativa
1 Area Construida
25 Area Priv./Area Constr.
2 Area Priv./Area do Terreno
1 Data Base da Analise
22 INCC

Fachada Localizacao
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Agente Fiduciario

RESUMO DA ANALISE - FINANCEIRO

@
t rI n u s A andlise orcamentéria recomenda um orgamento de R$ 48.529.927,64, representando um aumento de aproximadamente 2,16% em relacdo
ao orcamento inicial enviado pelo Cedente. Considerando o executado fisico medido de R$ 10.791.222,63, em percentual 22,24%, sugere-se
um saldo de R$ 37.738.705,01 para conclusdo da obra.

APRESENTACAO
’ Custo Raso de Obra (MM)
; ., R$60
RESUMO DA ANALISE K4
£
=
DOCUMENTAGAO ANALISADA R$ 48 53
A-B RIS0 R$ 47,50 R$ 47,78 :
ANALISE DO ORCAMENTO
g R$ 0,28 MM
R$40
INDICADORES DE EFICENCIA
A INCC = 0,72%
A Var. Custo = 0,59% R$30
ITENS DE MAIOR VARIACAO
C-A
CURVA ABC R$20
R$ 1,03 MM
PARAMETROS DA ANALISE
R$10
A INCC = 0,72%
RISCOS E OPORTUNIDADES A Var. Custo = 2,16%
R$-
MEDICAO INICIAL DE OBRA (A) Orcamento Executivo Enviado (B) Orcamento Executivo Atualizado  (C) Or¢amento Trinus (01/26)
(12/25) (01/26)
FOTOS DA OBRA * Custo raso de Obra = Custo apenas das frentes de engenharia civil, ndo constando custos administrativos.

*Varios sdo os ofensores possiveis de uma variacédo de custo de oba: alteragéo de escopo, aditivos, intempéries, gestdo de obra em qualidade de planejamento
e execuqao, entre outros, portanto, a atual anélise celebra todas as condi¢ées observadas até o momento da data do relatério, qualquer tendéncia de variagao
ANEXOS com a evolugéo das atividades, devem ser tratadas em rotinas de monitoramento e planejamento de obras com equipes técnicas.
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario

Securitizadoras

trinus

APRESENTACAO

RESUMO DA ANALISE

DOCUMENTAGAO ANALISADA

ANALISE DO ORCAMENTO

INDICADORES DE EFICENCIA

ITENS DE MAIOR VARIACAO

CURVA ABC

PARAMETROS DA ANALISE

RISCOS E OPORTUNIDADES

MEDICAO INICIAL DE OBRA

FOTOS DA OBRA

ANEXOS

RESUMO DA ANALISE - FiSICO

A obra foi iniciada em dezembro de 2024, com previsao de conclusao para dezembro de 2027, totalizando 36 meses de execucdo, conforme
informado pela equipe responsavel, que apontou um avanco de 22,29%. Atualmente, a evolugao fisica acumulada é de 22,05%, aferida in
loco em 27/01/2026 juntamente com a fiscalizacdo da Trinus. Diante desse cenario, a Trinus manteve o prazo contratual de 36 meses por

considerar sua execucdo factivel e redistribuiu a diferenca de percentual nos meses subsequentes.

Previsto x Realizado

mm £V Mensal Prevista BO (%) mm Projecao Mensal Trinus (%)
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

ANALISE DO ORGAMENT

= ESTAO DIFERENCA DE PERCENTUAL
DESCRICAO ORCAMENTO EXECUTIVO ORCAMENTO SUG C

trinus

ENVIADO 12/2025 (A)  TRINUS 01/2026 (B) VALORES (A-B) B/A
CUSTO OBRA R$ 47.502.923,13 R$ 48.529.927,64 R$  1.027.004,52 2,16%
APRESENTACAO EQUIPE TECNICA (GESTAO DE OBRA) R$ 1.809.600,00 R$ 1.997.794,57 R$ 188.194,57 10,40%
CUSTAS OPERACIONAIS E OUTROS CUSTOS INDIRETOS | R$ 404343537 R$ 465829044 R$ 614.855,06 15,21%
, INSTALACAO DO CANTEIRO / SERVICOS PRELIMINARES  R$ 3787684 RS 38.150,55 R$ 273,71 0,72%
RESUMO DA ANALISE
INFRA-ESTRUTURA R$ 2491.681,59 R$ 2523.683,98 R$ 32.002,39 1,28%
SUPRAESTRUTURA R$ 12.024.958,20 R$ 12.064.947,58 R$ 39.989,38 033%
DOCUMENTACAO ANALISADA PAREDES / VEDACOES R$ 1.888.046,05 R$ 1.900.997,00 R$ 12.950,96 0,69%
ESQUADRIAS EM GERAL R$ 5.166.486,10 R$ 5.187.853,85 R$ 21.367,76 041%
INSTALACOES ELETRICAS / TELEFONICAS / ANTENAS / SPD/ R$ 4486.152,78 R$ 4518.403,36 R$ 32.250,58 0,72%
ANALISE DO ORCAMENTO INSTALACOES HIDRAULICA / SANITARIA / GAS / INCENDIO = R$ 1833.898,51 R$ 1847.150,73 R$ 13.252,21 072%
INSTALACOES MECANICAS R$ 1752.201,01 R$ 1784.974,05 R$ 32.773,04 1,87%
S S T LOUCAS / METAIS / BANCADAS / ACESSORIOS R$ 1627.919,69 R$ 1448.406,28 -R$ 179.51341 -11,03%
IMPERMEABILIZACOES / TRATAMENTO TERMICO / ACUSTIC R$ 90633343 R$ 959.941,14 R$ 53.607,71 591%
REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERNAS E ARREMATES R$ 223132040 R$ 224734949 R$ 16.029,09 0,72%
ITENS DE MAIOR VARIAGAO REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERNAS E ARREMATES ~ R$ 527.09362 R$ 530.902,53 R$ 3.808,91 0,72%
REVESTIMENTOS DE TETOS / FORROS R$ 931.07492 R$ 881.465,27 -R$ 49.609,66 -5,33%
COBERTURAS RS 140.573,58 R$ 141.589,40 R$ 1.015,82 0,72%
CURVA ABC
PAVIMENTACAO R$ 2921.884,05 R$ 2997.117,95 R$ 75.233,91 2.57%
VIDROS R$ - R$ - R$ 2 0,00%
PARAMETROS DA ANALISE PINTURAS R$ 1473.622,19 R$ 1.583.409,83 R$ 109.787,64 745%
PAISAGISMO R$ 300.000,00 R$ 302.167,88 R$ 2.167,88 0,72%
SERVICOS COMPLEMENTARES R$ 75337170 R$ 758.815,75 R$ 5.444,05 0,72%
RISCOS E OPORTUNIDADES LIMPEZA DE OBRA / SERVICOS FINAIS R$ 155.393,10 R$ 156.516,01 R$ 1.122,91 0,72%
ADMINISTRACAO DE OBRA (CONSTRUTORA) R$ - R$ - R$ - 0,00%
MEDICAO INICIAL DE OBRA EUSIOFO> OBRA R$ - | RS - | RS . 0.00%
MOBILIARIO DESIGN & EQUIPAMENTOS R$ 1.007.597,30 R$ 1014.878,46 R$ 7.281,15 0,72%

CUSTO DE PROJETOS E CONSULTORIAS R$ - R$ - R$ = 0,00%
FOTOS DA OBRA CUSTO DE LEGALIZACAO E APROVACOES R$ - R$ - R$ 2 0,00%

CUSTO TOTAL R$ 48510.520,43 R 49.544.806,10 R$ 1.034.285,67 2,13%
ANEXOS * Quadro comparativo de custos no modelo padréo Trinus para essa tipologia .Tendéncia SFRAIBT .Tendéncia S HEHBT

L%
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

"trinus

ANALISE DO ORCAMENTO

ORCAMENTO EXECUTIVO ORCAMENTO EXECUTIVO ORCAMENTO EXECUTIVO SUGERIDO
ENVIADO (A) ATUALIZADO (B) PARA CREDITO (C)
DATA BASE dez-25 jan-26 jan-26
ANALISE DO ORCAMENTO CUSTO RASO OBRA R$ 47.502.923,13 R$ 47.782.439,48 R$ 48.529.927,64 E
PROJETOS/LEGALIZ.  R$ - R$ - R$ -
INDICADORES DE EFICENCIA
MOBILIA R$ 1.007.597,30 R$ 1.014.878,46 R$ 1.014.878,46
ITENS DE MAIOR VARIACAO CUSTO TOTAL DE
¢ Bk R$ 48.510.520,43 R$ 48.797.317,94 R$ 49.544.806,10
A% 0,59% 1,53%
) : CUSTO TOTAL / AP R$ 5.127,06 R$ 5.157,23 R$ 5.237,91
PARAMETROS DA ANALISE
CUSTO TOTAL/AC  R$ 272746 R$ 2.743,51 R$ 2.786,43

RISCOS E OPORTUNIDADES

MEDICAO INICIAL DE OBRA

FOTOS DA OBRA

ANEXOS

RVA ABC
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Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

ANALISE DO ORCAMENTO

O custo raso do orcamento revisado da obra, considerando os riscos e oportunidades identificados, totaliza R$

V tri n u s 48.529.924,64 representando uma variacdo de 1,97% em relacao ao valor originalmente apresentado pelo cedente.
Esse valor corresponde a um custo unitario de R$ 5.237,91 por m? de &rea privativa (R$/m* AP) e R$ 2.786,43 por m?
de area construida (R$/m? AC), com baixo risco de estouro or¢gamentario.

Securitizadoras

Para os custos indiretos durante essa analise, foi validado que a obra teve inicio em dezembro de 2024, com

APRESENTACAO 2.5 ; ;
término previsto para dezembro de 2027, totalizando um prazo de 36 meses conforme apresentado em orgamento

e mantido pela Trinus. Entretanto, apesar da consideracdo de prazo, tivemos os seguintes ajustes:
RESUMO DA ANALISE e Equipe Técnica (Gestdo de Obra) — Adotados os profissionais apresentados e salarios apresentados, reajustados
somente pelo INCC. Incluiram-se apenas encarregados conforme descrito abaixo:

— 1 encaregado para obra bruta sob regime CLT por 19 meses no valor de R$ 6.038,55 (incluso encargos);

— 1 encarregado para acabamento sob regime CLT por 10 meses no valor de R$ 6.038,55 (incluso encargos);

DOCUMENTAGAO ANALISADA

ANALISE DO ORCAMENTO N . S — .
¢ e Custas Operacionais e Outros Custos Indiretos — Para as custas operacionais e outros custos indiretos foi adotado

as seguintes consideracoes:
INDICADORES DE EFICENCIA — Considerado 4 ajudantes para apoio em canteiro de obras, conforme equipe técnica alocada em canteiro. O

prazo adotado foi de 36 meses com valor pago de R$ 1.759,98 + encargos sociais.

- Foi considerado 2 sinaleiros para sinalizacdo de equipamentos no prazo de 15 meses com valor de R$ 3.326,36
incluso encargos complementares;

— Apds tratativas com a Vivart foi informado que a méo de obra considerada como Carpinteiro - Equipe de

ITENS DE MAIOR VARIACAO

CURVA ABC " . . . - .
Seguranga nao entrara como um custo adicional, esse servico é de responsabilidade do tercerizado contratado para

os servicos de "Tapume de Protecdo Guarda Corpo”.
PARAMETROS DA ANALISE — Para os demais itens foram mantidos os respectivos valores unitarios e os devidos prazos de execugdo conforme
apresentado em orcamento inicial.

RISCOS E OPORTUNIDADES ) ] o ) B
e Consumos (Agua, Energia e Internet / Telefone) - Foi incluido custos para alimentacao e vale transporte conforme

abaixo:
MEDICAO INICIAL DE OBRA — Alimentacao considerado prazo de 36 meses, para equipe técnica com valor de R$ 5,00 (café da manha) e R$
16,00 (almogo) - R$ 272.099,52

FOTOS DA OBRA — Vale transporte para equipe CLT com prazo de 36 meses - R$ 70.567,20.

e e Manutengao de Maquinas e Equipamentos - Foi considerado uma verba de R$ 3.000,00 para possiveis

manutencdes de equipamentos leves e/ou avarias durante o prazo de 36 meses.
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Agente Fiduciario

Securitizadoras

ANALISE DO ORCAMENTO

R i e Aquisicdo e Locagdo de Maquinas e Equipamentos - Para esse item foi considerado os seguintes equipamentos:
trl n u s — Andaimes metalicos durante 6 meses com valor de R$ 7.568,97

— Bebedouro Elétrico Frente de Servigos - 6 unidades com valor de R$ 1.800,00

— Bebedouro Elétrico Canteiro de Obras - 1 unidade com valor de 3.235,11
APRESENTACAO — Considerado locagao de 1 de compactador tipo sapo com valor de R$ 1.561,78 durante 7 meses;
— Considerado locagéo de 6 diarias de empilhadeira para apoio no valor de R$ 1.784,89;
’ — Considerado 1 furadeira industrial no prazo de 5 meses com valor de R$ 1.115,55;
RESUMO DA ANALISE . ) ) .
— Considerado 1 pistola finca pino por 6 meses no valor de 1.127,06;

— Considerado locagdo de martelete rompedor por 1 més no valor de R$ 1.520,00;

DOCUMENTAGAO ANALISADA — Considerado verba para possiveis custos de locagdo de Caminhao Munk - R$ 25.000,00.
— Para esse item foi retirado os custos de betoneira, Guincho Velox, Nivel Laser, Radio de Comunicacéo, Serra
ANALISE DO ORCAMENTO Circular Bancada, Serra Circular Manual e Ponto Eletronico, pois sdo equipamentos adquiridos pelo Empreendedor

gue ndo entrardo no custo da obra.

HPIGADORES DEEHCEHIGA e Seguro de Obras - Incluso verba para seguro de obras no valor de R$ 30.000,00

ITENS DE MAIOR VARIACAO e Ferramentas Gerais, EPI's e EPC's - Considerado as seguintes especificacdes:

— Uniformes Camisa e Calga - 366,00 unidades no valor de R$ 120,00

— Protegdo de Vizinhos - Verba destinda para possiveis incontingencias como sujeira de obra, quebra de telhados,
lavagem de carros estacionados no perimetro - R$ 30.000,00

- Para esse item foi desconsiderado custos de Protecdes Horizontais e Verticais para fosso de elevador conforme a

CURVA ABC

R Vivart esses custos ja estao inclusos no item descrito como "Tapume de Protecio Guarda Corpo”. Foi

desconsiderado também o custo de SLQA, pois ja possuem bandeja primaria e secundéria.
RISCOS E OPORTUNIDADES Demais itens das despesas indiretas foram mantidos conforme apresentacdo da Moov Bosque.

_ e Infraestrutura — Ajustado o valor do tapume para R$ 89,91 conforme parametros internos. Apos visita realizada
MEDIGAO INICIAL DE OBRA ) ) i . i
em campo atestou - se que esse servico foi 100% realizado, portanto para essa analise o valor apresentado nao
sofreu reajuste pelo INCC.

FOTOS DA OBRA

e Esquadrias — Reducdo do valor das esquadrias de aluminio para R$ 1.220,15 m? conforme documento recebido

ANEXOS pela Moov Bosque; demais esquadrias ndo sofreram alteracdes.
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ANALISE DO ORCAMENTO

e Instalagdes Mecanicas — Para as instalagdes mecanicas obteve-se os seguintes ajustes:
= — Aumento do valor de elevador conforme cotagao da Oitis no valor de R$ 1.302.550,31 recebida pela Moov
trinus Bosque.
- Inclusdo de Exaustao para os banheiros no valor de R$ 24.900,00
- Incluséo de Equipamentos de Piscina no valor de R$ 50.000,00

APRESENTACAO
e Lougas e Metais — Redugao do valor das cubas das cozinhas e sacadas para R$ 885,39, e cubas gourmet para R$
" 928,04. Conforme composicdo apresentada e cotacao.

RESUMO DA ANALISE

e Impermeabilizagédo / Tratamento Térmico / Acustico — Inclusao do valor de regularizagao de areas para aplicagao

RECUNENIAGAR SIALLADA de manta asféltica simples, na espessura de 2cm com valor de R$ 29,63 conforme composicdo apresentada pela

Moov Bosque.

ANALISE DO ORGAMENTO

e Forro de Teto — Reduc&o de area de forro de gesso RU - 1.592,93 m?, Forro de Gesso ST - 5.835,78 m” e Forro de
INDICADORES DE EFICENCIA Gesso Cedrinho para 72,89m? conforme apresentacdo do projeto de Forros, mantendo-se os valores unitarios,
sofrendo reajuste apenas pelo INCC.

ITENS DE MAIOR VARIAGAO . & . x : 2 . 2
e Pavimentacédo — Ajuste da area de contrapiso para 7.501,60 m? conforme area de forro + R$ 63,73 m? para

academia do Rooftop + 37,17 m? para o deck da piscina, mantendo-se os valores unitarios, com reajuste apenas
CURVA ABC pelo INCC.

PARAMETROS DA ANALISE e Pinturas — Ajuste de valor de pintura elastomérica externa, para R$ 35,00 m? conforme parametros internos.
Demais itens da analise orcamentaria ndao mencionados até o momento foram mantidos com as respectivas
e BRI quantidades e valores unitarios apresentados pelo cliente, sofrendo reajuste apenas do INCC.

e Supraestrutura / Paredes e Vedacdes / Instalagdes Elétricas / Revestimentos de Paredes Internas / Pavimentagao -
Apos visita realizada em campo, verificou-se que parte desses servicos ja encontravam-se em execucdo. Dessa
forma, para fins de analise orcamentaria, procedeu-se ao reajuste pelo INCC apenas dos valores correspondentes ao

MEDICAO INICIAL DE OBRA

FOTOS DA OBRA saldo remanescente a executar.

* Varios sdo os ofensores possiveis de uma variagao de custo de oba: alteracao de escopo, aditivos, intempéries, gestdo de obra em qualidade de planejamento e
execucdo, entre outros, portanto, a atual anélise celebra todos as condi¢Ges observadas até o momento da data do relatério, qualquer tendéncia de variagdo com a
evolugéo das atividades, devem ser tratadas em rotinas de monitoramento e planejamento de obras com equipes técnicas.

ANEXOS
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INDICADORES DE EFICIENCIA

"trinus

VIVART MOOV  REFERENCIA TRINUS REFERENCIA TRINUS .
MATERIAL INDICADORES REFERENCIA
APRESENTACAO
RESUMO DA ANALISE
CONCRETO M3/M? (AC) 0,22 0,25 0,22 0,15a 0,25
ACO KG/M? (AC) 17,96 16,20 20,13 20430
INDICADORES DE EFICENCIA . .
INSTALACOES CUSTO/M? (AC) 381,78 482,38 267,66 R$250 a R$350
ITENS DE MAIOR VARIACAO ESQUADRIA DE
5 3
T CUSTO/M 1.220,15 1.250,00 1.120,00 R$900 a R$1250
REVESTIMENTOS DE
PAREDES EXTERNAS E M2/ M*(AC) 0,62 0,57 0,27 0,30 a 0,40

PARAMETROS DA ANALISE ARREMATES

RISCOS E OPORTUNIDADES

MEDICAO INICIAL DE OBRA

FOTOS DA OBRA

ANEXOS

RVA ABC
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ITENS DE MAIOR VARIAGAO

Itens de Maior Variagao

® Or¢amento Inicial ™ Orgamento Sugerido 01/26

O
o
g
2 ., R$5 < o
APRESENTACAO g S
£ R$5 3
s o
’ R$4
RESUMO DA ANALISE S 8
2 m
R$4 % ;,
. R$3
DOCUMENTAGAO ANALISADA _ 8
R$3 ™M e L\lq [oe)
w2 . B i 2
. = -
ANALISE DO ORCAMENTO & b4 = e
R$2
< R$1
INDICADORES DE EFICENCIA
R$1
ITENS DE MAIOR VARIACAO BF
A CUSTAS OPERACIONAIS E LOUCAS / METAIS / EQUIPE TECNICA (GESTAO PINTURAS PAVIMENTACAO
OUTROS CUSTOS BANCADAS / ACESSORIOS DE OBRA)
INDIRETOS

CURVA ABC

ORCAMENTO SUGERIDO DIFERENCA DE

A A DESCRICAO ORCAMENTO INICIAL (A
PARAMETROS DA ANALISE C C (A) ® VALORES (A-B)
RISCOS E OPORTUNIDADES CUSTAS OPERACIONAIS E OUTROS CUSTOS INDIRETOS  R$ 4043.43537  R$ 4658.290,44 R$ 614.855,06 15%
LOUCAS / METAIS / BANCADAS / ACESSORIOS R$ 1627.919,69 R$ 1448.406,28 -R$ 179.51341 -11%
MEDIGAO INICIAL DE OBRA
EQUIPE TECNICA (GESTAO DE OBRA) R$ 1.809.600,00 R$ 1997.794,57 R$ 188.194,57 10%
FOTOS DA OBRA
PINTURAS R$ 1473.622,19 R$ 1.583.409,83 R$ 109.787,64 7%
ANEXOS PAVIMENTACAO R$ 2921.884,05 R$ 2997.117,95 R$ 75.233,91 3%
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ORGAMENTO ORGAMENTO
DESCRICAO EXECUTIVO SUGESTAO TRINUS CURVA ABC DIFERENGA B-A
ENVIADO 12/25 (A) 01/26 (B)

CUSTO TOTAL R$ 48510.520,43 R$ 49.544.806,10 100% = R$ 1.034.285,67
APRESENTACAO CUSTO OBRA R$ 47.502.923,13 R$ 48.529.927,64 100% s R$ 1.027.004,52
SUPRAESTRUTURA RS 1202495820 R$  12.064.947,58 25% | A RS 39.989,38
, ESQUADRIAS EM GERAL R$ 5.166486,10 R$ 5.187.853,85 11% A R$ 21.367,76
RS LMD DA CUSTAS OPERACIONAIS E OUTROS CUSTOS INDIRETOS | R§  4.04343537 R$ 465829044 10% | A RS 614.855,06
INSTALACOES ELETRICAS / TELEFONICAS / ANTENAS / SPD/ R$ 4.486.152,78 R$ 451840336 9% | A R$ 32.250,58
DOCUMENTACAO ANALISADA PAVIMENTACAO R$ 2.921884,05 R$ 2.997.117,95 6% A R$ 75.233,91
INFRA-ESTRUTURA R$ 2.491681,59 R$ 2.523683,98 5% A R$ 32.002,39
REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERNAS E ARREMATES R$ 2.231320,40 R$ 224734949 5% A R$ 16.029,09
ANALISE DO ORCAMENTO EQUIPE TECNICA (GESTAO DE OBRA) R$ 1.809.600,00 R$ 1.997.794,57 4% A R$ 188.194,57
PAREDES / VEDACOES R$ 1.888.046,05 R$ 1.900997,00 4% A R$ 12.950,96
RBICABORES DE RN INSTALACOES HIDRAULICA / SANITARIA / GAS / INCENDIO = R$ 1.833.898,51 R$ 1.847.150,73 4% A R$ 13.252,21
INSTALACOES MECANICAS R$ 1.752.201,01 R$ 1.784974,05 4% B R$ 32.773,04
PINTURAS R$ 1.473622,19 R$ 1.583409,83 3% B R$ 109.787,64
ITENS DE MAIOR VARIAGCAO LOUCAS / METAIS / BANCADAS / ACESSORIOS R$ 1.627919,69 R$ 1.448406,28 3% B -R$ 179.513,41
IMPERMEABILIZACOES / TRATAMENTO TERMICO / ACUSTIC R$ 906.333,43 R$ 959.941,14 2% B | R$ 53.607,71
REVESTIMENTOS DE TETOS / FORROS R$ 931.074,92 R$ 88146527 2% B -R$ 49.609,66
CURVAABE SERVICOS COMPLEMENTARES R$ 753.371,70 R$ 75881575 2% B R$ 5.444,05
REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERNAS E ARREMATES ~ R$ 527.093,62 R$ 530.902,53 1% © R$ 3.808,91
PARAMETROS DA ANALISE PAISAGISMO R$ 300.000,00 R$ 302.167,88 1% C R$ 2.167,88
LIMPEZA DE OBRA / SERVICOS FINAIS R$ 155.393,10 R$ 156.516,01 0% C RS 1.122,91
COBERTURAS R$ 140.573,58 R$ 141.589,40 0% d RS 1.015,82
RISCOS E OPORTUNIDADES INSTALACAO DO CANTEIRO / SERVICOS PRELIMINARES ~ R$ 37.876,84 R$ 38.150,55 0% © R$ 273,71
VIDROS R$ - R$ - 0% C R$ =
MEDICAG INICIAL DE ORRA ADMIN!STRACAO DE OBRA (CONSTRUTORA) R$ - R$ S 0% 0 R$ =
CUSTO POS OBRA R$ - R$ - 0% 0 R$ -
MOBILIARIO DESIGN & EQUIPAMENTOS R$ 1.007.597,30 R$ 1.014878,46 0% 0 RS 7.281,15
FOTOS DA OBRA CUSTO DE PROJETOS E CONSULTORIAS R$ - R$ - 0% 0 R$ .
CUSTO DE LEGALIZACAO E APROVACOES R$ - R$ - 0% 0 RS -
ARERDR A representa 80% do valor total da obra B representa 15% do valor total da obra C representa 5% do valor total da obra
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PARAMETROS DA ANALISE

APRESENTAGCAO

ITEM ANALISADO COMENTARIOS CRITICIDADE

RESUMO DA ANALISE

Sinaleiro de Grua, Despesas com Alimentacéo, Vale Transporte,

CUSTAS OPERACIONAIS E OUTROS Manutencédo de Equipamentos, Andaimes Metalicos, Locacdo de BAIXA
CUSTOS INDIRETOS

DOCUMENTACAO ANALISADA

equipamentos leves, Seguro de Obra, Uniformes e Protecdo para vizinhos.

ANALISE DO ORCAMENTO

LOUCAS / METAIS / BANCADAS /

A Reducao de valor das cubas das cozinhas, sacadas e area gourmet. BAIXA
INDICADORES DE EFICENCIA ACESSORIOS
EQUIPE TECNICA (GESTAO DE OBRA) Inclusdo de encarregados de Obra Bruta e Encarregado de Acabamento BAIXA
ITENS DE MAIOR VARIAQAO
PINTURAS Aumento valor unitério pintura elastométrica. BAIXA
CURVA ABC
PARAMETROS DA ANALISE PAVIMENTACAO Aumento de quantidade de area de contrapiso conforme area de forro. BAIXA

RISCOS E OPORTUNIDADES

MEDICAO INICIAL DE OBRA

FOTOS DA OBRA

ANEXOS
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

RISCOS E OPORTUNIDADES
RISCOS

trinus A regido, por ser urbana e de trafego intenso, pode gerar dificuldades no descarregamento de materiais e na
operacao de caminhdes durante as concretagens. Recomenda-se o planejamento antecipado de rotas, horarios e

" estratégias de apoio, a fim de minimizar atrasos e garantir maior eficiéncia na execugdo das atividades.
APRESENTACAO

RESUMO DA ANALISE Os pogos de elevador ndo se encontram protegidos fisicamente em nenhum dos pavimentos em execugdo.
Observou-se que o controle adotado atualmente restringe-se a orientagdo verbal aos trabalhadores, sem a
DOCUMENTAGAO ANALISADA instalagdo de barreiras fisicas ou sinalizagdo especifica. Embora a empresa tenha ciéncia da criticidade do item e
esteja em processo de contratagdo de equipe especializada para

ANALISE DO ORCAMENTO execugdo do fechamento, a situagdo caracteriza ndo conformidade com as exigéncias da NR-18, demandando

providéncias corretivas prioritarias.

INDICADORES DE EFICENCIA B s . . : oo ; - .
A analise inicial previa custos relacionados a logistica, encarregado de area comum, oficial de apoio (servente e

carpinteiro), equipe de seguranga carpinteiro e operador de betoneira. Entretanto, apos tratativas com o
ITENS DE MAIOR VARIACAO empreendedor, foi informado que essa estrutura de equipe ndo reflete a realidade operacional da obra e que,
portanto, tais custos ndo seriam aplicaveis.

CURVA ABC Em relagdo as locagdes de equipamentos, foi informado que equipamentos como betoneira, guincho Velox, nivel a
laser, radio de comunicagdo, serra circular de bancada, ponto eletronico e serra circular manual sdo de propriedade

PARAMETROS DA ANALISE da Moov Bosque. Dessa forma, para viabilizagdo da operagado, ndo haveria custos de locagdo desses equipamentos

para aobra.

Outro ponto apresentado pelo empreendedor refere-se aos itens de Protegdo Vertical de Fosso de Elevador e
RISCOS E OPORTUNIDADES

Protegdo Horizontal de Fosso de Elevador, os quais foram indicados como itens duplicados, uma vez que seus

custos ja estariam contemplados no item descrito como Tapume de Protegdo — Guarda-Corpo. Além disso, foi
MEDICAO INICIAL DE OBRA . - , . . o - ” s
informado que ndo havera custos relacionados ao SLQA, pois serdo utilizadas apenas protegGes verticais e

horizontais.

FOTOS DA OBRA Mediante essas informagGes do empreendedor, obteve-se uma redugdo na diferenga inicialmente apresentada, no

montante de RS 1.303.057,53.

ANEXOS
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\/ trinus

APRESENTACAO

RESUMO DA ANALISE

DOCUMENTAGAO ANALISADA

ANALISE DO ORCAMENTO

INDICADORES DE EFICENCIA

ITENS DE MAIOR VARIACAO

CURVA ABC

PARAMETROS DA ANALISE

RISCOS E OPORTUNIDADES

MEDICAO INICIAL DE OBRA

FOTOS DA OBRA

ANEXOS

RISCOS E OPORTUNIDADES

Foi identificada divergéncia entre as informagGes constantes no Alvara de Construgdo e na NBR 12721,
especialmente no que se refere as areas construidas e a quantidade de unidades habitacionais. De acordo com o
Alvara de Construgdo, a area construida prevista é de 16.673,51 m?, com 180 unidades habitacionais. J4 na NBR
12721, consta uma area construida de 17.416,52 m? e 221 unidades habitacionais. Para fins desta analise, foram
adotadas as informagdes constantes no Alvara de Construgdo, por se tratar do documento oficial de aprovacdo do

empreendimento junto ao drgdo municipal competente.

OPORTUNIDADES

Empreendimento estrategicamente localizado com infraestrutura ja existente no entorno garantindo facil acesso as
redes de agua, esgoto, energia e telecomunicagdes, reduzindo a complexidade técnica e os custos com extensoes

de rede. Essa condigdo também agiliza os processos de regularizagdo junto as concessionarias.

Durante a visita técnica, estava sendo realizada uma campanha de salide e seguranga. Observou-se que os

profissionais utilizavam os Equipamentos de Protegdo Individual (EPIs) de forma correta, seguindo as orientagoes

de uso estabelecidas.

Durante a visita técnica, estava sendo realizada uma campanha de saude e seguranga. Observou-se que os

profissionais utilizavam os Equipamentos de Protegdo Individual (EPIs) de forma correta, seguindo as orientagoes

de uso estabelecidas.
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trinus

APRESENTACAO

RESUMO DA ANALISE

DOCUMENTAGAO ANALISADA

ANALISE DO ORGAMENTO

INDICADORES DE EFICENCIA

ITENS DE MAIOR VARIACAO

CURVA ABC

PARAMETROS DA ANALISE

RISCOS E OPORTUNIDADES

MEDICAO INICIAL DE OBRA

FOTOS DA OBRA

ANEXOS

MEDIGCAO DE OBRA | METODOLOGIA APLICADA

A medicao seréa realizada mensalmente, com a visita ao local da obra, levantamento dos servicos executados e
elaboracéo de relatorio de vistoria e medicao, contendo os seguintes itens:

» Boletim de medicdo detalhado;

» Evolucéo fisica — financeira da obra;
+ Resumo e andlise final da medicéo;
» Relatorio fotografico.

A avaliacdo dos servicos sera de acordo com projetos apresentados, memorial descritivo, orcamento e detalhes
executivos.

MEDICAO INICIAL DE OBRA

O presente parecer refere-se a 12 (primeira) visita técnica, realizada in loco, no dia 27/01/2026, durante a visita foi observado desenvolvimento
de atividades simultaneas em diferentes pavimentos, de acordo com o ciclo previsto para cada um. Nao foram identificadas paralisacdes
evidentes nas frentes de servico visitadas eo fluxo de trabalho aparenta seguir sequéncia planejada. Foi constatado que a obra alcancou uma
evolucdo de 22,24% desde seu inicio, com uma representatividade financeira de R$ 10.791.704,86.

RESUMO DA MEDICAO VALORES

CUSTO TOTAL DE OBRA VALIDADO R$ 48.529.927,64
% OBRA ATESTADO 22,24%

MEDIGCAO FISICO-FINANCEIRA R$ 10.791.222,63

SALDO CONTRATUAL R$ 37.738.705,01

Evolugao Financeira Total

22,24% 77,76%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

® Saldo Acumulado Saldo Remanescente
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PROJEGAO TRINUS

PREVISTO MENSAL (%) PREVISTO ACUM (%) PREVISTO MES (R$) PREVISTO ACUM (R$)
. Acumulado 22,24% 22,24% R$ 10.791.222,63 R$ 10.791.222,63
APRESENTACAO

fev/26 2,93% 25,17% RS 1423.60548 RS 12.214.828,12

mar/26 3,78% 28,95% RS 1.835.185,24 RS 14.050.013,35

RESUMO DA ANALISE abr/26 371% 32,66% R$ 1.800.190,27 RS 15.850.203,62

mai/26 4,74% 37,40% R$ 2.301.604,05 R$ 18.151.807,67

: jun/26 3,79% 41,19% RS 1.838.631,02 RS 19.990.438,69

DOCUMENTAGAG ANALISADA jul/26 427% 45,46% RS 2.073.52579 R$ 22.063.964,48

ago/26 467% 50,13% RS 2.265.569,39 R$ 24.329.533,87

ANALISE DO ORCAMENTO set/26 4,14% 54,27% R$ 2.007.30639 R$ 26.336.840,26

out/26 3,89% 58,16% RS 1.888.891,94 R$ 28.225.732,19

nov/26 342% 61,58% R$ 1.657.840,03 RS 29.883.572,22

INDICADORES DE EFICENCIA dez/26 3,13% 64,71% R$ 1.519.22870 R$ 31.402.800,92

jan/27 3,55% 68,26% RS 172442419 R$ 33.127.225,12

ITENS DE MAIOR VARIACAO fev/27 397% 72,24% RS 1.928.61400 RS 35.055.839,11

mar/27 4,03% 76,27% RS 1.955.811,22 R$ 37.011.650,33

abr/27 4,58% 80,85% R$ 2.225.06924 R$ 39.236.719,57

CURVA ABC mai/27 4,43% 85,28% RS 2.148.90691 R$ 41.385.626,48

jun/27 3,72% 89,00% R$ 1.804.570,04 RS 43.190.196,52

: ] julz27 2,88% 91,88% RS 1.398.24481 RS 44.588.441,33
PARAMETROS DA ANALISE

ago/27 371% 95,59% RS 1.799.540,11 R$ 46.387.981,45

set/27 2,65% 98,23% RS 1.283.75555 RS 47.671.737,00

RISCOS E OPORTUNIDADES out/27 0,87% 99,10% RS 423.806,98 RS 48.095.543,98

nov/27 0,54% 99,65% RS 262.402,31 R$ 48.357.946,29

dez/27 035% 100,00% R$ 171.981,35 RS 48.529.927,64

MEDICAO INICIAL DE OBRA

FOTOS DA OBRA

ANEXOS
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Foto 1 - Laje do 1° sobresolo.

RISCOS E OPORTUNIDADES

MEDICAO INICIAL DE OBRA

27-jan.-2026 10:04
Rua Bosque da Salide, 391

Bosque da Saude
FOTOS DA OBRA Cuiaba MT

78050-070

ANEXOS .
Foto 3 - Laje do 1° sobresolo.
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Foto 2 - Armacao de piscina da area comum (studio)

g o 21- 026 10:04
Rua Bosqueda Saude, 391
. Bosqgue da Saude
Cuiaba MT
78050-070

Foto 4 - Laje do 1° sobresolo
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trinus

APRESENTACAO
RESUMO DA ANALISE

DOCUMENTAGAO ANALISADA 27-jan.-2026 10:30

~ Rua Bosque da:Saude, 391
Bosgue da Saude
- Cuiaba MT
78060-070

ANALISE DO ORCAMENTO

INDICADORES DE EFICENCIA

ITENS DE MAIOR VARIACAO

CURVA ABC

PARAMETROS DA ANALISE

RISCOS E OPORTUNIDADES

MEDICAO INICIAL DE OBRA

27-jan.-2026 .
Rua Bosque da Saude, 39

Bosque da Saude -
FOTOS DA OBRA 4 Cuiaba MT

ANEXOS
Foto 7 - Alvenaria Pavimento térreo. Foto 8 - Lateral direita do empreendimento.
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APRESENTACAO

RESUMO DA ANALISE

DOCUMENTAGAO ANALISADA

ANALISE DO ORCAMENTO

INDICADORES DE EFICENCIA

ITENS DE MAIOR VARIACAO

CURVA ABC

PARAMETROS DA ANALISE

RISCOS E OPORTUNIDADES

MEDICAO INICIAL DE OBRA

FOTOS DA OBRA

ANEXOS

DocuSign Envelope ID: CTFE8408-6FCC4B5D-ATA-3C0C 12626002

DECLARA(;AO DE POSSIBILIDADE DE ABASTECIMENTO
DPA N° 340/2024

Cuiaba, 10 de maio de 2024 Parecer Positiva com Restricoes

DADOS GERAIS

Nome: VIVART ENGENHARIA LTDA
Proprietario: VIVART ENGENHARIA LTDA
Endereco da Obra: AV BOSQUE DA SAUDE
Bairro: BOSQUE DA SAUDE
Solicitante: BRUNO LEONEL ROSSI
CPF/CNPJ: 027.314.341-71

DADOS DO EMPREENDIMENTO
Quantidade de ligacdes: 01 unid.
Q i de ia resi ial: 180 unid.
Demanda maxima prevista: 2,302 I/s
Demanda média prevista: 1,278 I/s
Reservacéo minima: 132,60 m*

PARECER TECNICO

A Aguas Cuiaba LTDA, concessionaria responsavel pelo Sistema de Abastecimento de Agua (SAA) do
municipio de Cuiaba/MT, por meio do Contrato n® 014/201), celebrado em 17 de fevereiro de 2012, de
acordo com o disposto no artigo 2°, § 5° da Lei Federal n° 6.766/79, em com conjunto com o artigo 3°,
inciso |, alineas “a” e “b", da Lei Federal n° 11.445/2007; ¢/c o artigo 30°, no artigo 91, § 8° da Lei
Complementar Municipal n° 389/2015, bem como na Instrucdo Normativa AMAES n° 18/2014 {IN
18/2014), & de exclusiva responsabilidade do proprietario ou incorporador dos empreendimentos
imobilidrios implantar ou arcar com os custos de implantagdo de servicos basicos, incluindo-se,
portanto, a realizagao de reforgo ou expansao dos sistemas publicos de abastecimento de dgua e de
coleta de esgoto existentes para atendimento de seu empreendimento.

Isso posto, declaramos que o empreendimento em questdo tem possibilidade de ser abastecido pelo
sistema publico e, para tanto, devera substituir a rede existente de aproximadamente 200 metros com
diametro de 60 mm para 110 mm, que esta interligada a rede existente de 200 mm localizada na Rua
das Cereja, coordenadas aproximadas -15.5892946,-56.0793215. O ponto de interligacdo & apresentado
na imagem a seguir, 0 empreendimento sera atendido através de uma ligagao de dgua de @ 11/2

Avenida Gongalo Antunes de Barros, 3196, CEP- 78050-667, Carumbeé, Cuisha /MT
Canais de atendimento: 0800 646 6115 | 65 997765008
X &
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W trinus eneraisa

Cuiab3 de 6 novembro de 2025

APRESENTACAO Adriano Altino Sanches

) Projeto: 4807825/DCMD/2025

Posto de Transformacgdo: 914097

Ordem de Servico de Analise: 251661936
RESUMO DA ANALISE Ordem de Servico de Comissionamento:254305903

Tipo de Ligacao: [ LIGAGAO NOVA [J AUMENTO DE CARGA
DOCUMENTAGAO ANALISADA Assunto: ligaco nova:
0Il3, Adriano, tudo bem?

GNELEEDC ORGAMENIQ Estamos felizes em informar que a fiscalizagdo técnica na rede de distribuicdo para

GVIVART500 BOSQUE DA SAUDE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, localizada na
INDICADORES DE EFICENCIA QUADRA33 LOTE AREA 01, em CUIABA foi concluida com éxito. A propriedade atendeu a3
todos os critérios necessarios para solicitar 3 ligagdo.

Para prosseguirmos com a sua solicitag3o de ligagdo de energia, pedimos que anexe todos os
ITENS DE MAIOR VARIACAO documentos necessarios, incluindo os contratos de fornecimento de energia (CUSD/CCER) e
3 carta de aprovacdo da inspecdo. Essa solicitacio pode ser feita de forma rapida e pratica no
nosso portal de Grandes Clientes atraves do de enderego:

CURVA ABC
https://servicos.energisa.com.br/grandes-clientes.

PARAMETROS DA ANALISE Vocé também pode entrar em contato conosco através do telefone: 0800-6484-196.

Estamos sempre 3 disposi¢do

RISCOS E OPORTUNIDADES

MEDICAO INICIAL DE OBRA ADATI_V DE ASSIS _JUNIOR )
Coordenacao de Obras e Manutencao de Cuiaba

FOTOS DA OBRA

ANEXOS
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= ]
Riscos de Engenharia
ESSOR SEGUROS S.A. | CNPJ: 14.525.684/0001-50 | Codigo Susep: 01490

Dados da Apélice

APOLICE ENDOSSO PROPOSTA
1006701006553 000 20256700100036
DATA DE EMISSAD INICIO DA VIGENCIA FIM DAVIGENCIA
» 16/09/2025 24 horas de 16/09/2025 24 horas de 20/01/2029

APRESENTACAO

Dados do Seg ( | pelo
A RAZAO SOCIAL CNPJ

RESUMO DA ANALISE GVIVARTS500 BOSQUE DA SAUDE EMPREENDIMENT O IMOBILIARIO SPE LTDA 54.218.116/0001-20

ENDERECO

BOSQUE DA SAUDE,SN - QUADRA33 LOTE AREA 01 - BOSQUE DA SAUDE - CUIABA - MT - 78050-070
DOCUMENTAGAO ANALISADA

Questiondrio de Risco e outras Informagdes

Nome da Obra/Cllente

ANALISE DO ORCAMENTO MOOV BOSQUE

Descrigio/Detalhes da Obra (o texto aparecerd na proposta e apblice)
180 UNIDADES RESIDENCIAIS. INCLUINDO STUDIOS E APARTAMENTOS COM AREAS VARIANDO DE 24,50 A 61MF.

Valor em Risco/Obra
X RS 48.377.847,61
INDICADORES DE EFICENCIA

Data de Inicio da Obra
20/01/2025

Data do Fim da Obra
20/01/2028

ITENS DE MAIOR VARIACAO Tipo de Obra

Grupo 1 - Construg8o de casas. predios, shoppings. hospitals

Enderego de risco
AVENIDA BOSQUE DA SAUDE, 0 - QUADRA 33, LOTE AREA 01 - BOSQUE DA SAUDE - CUIABA - MT - CEP:78050-070

Havera Fundagso?
Sim (Fundagio rasa ou direta)

Reforgo/Alteragao Estrutural?
Obra Nova (N#0 se aplica)

CURVA ABC

PARAMETROS DA ANALISE Quantidade de Subsolos
2

Haverd servigo de demoligio?
Nao

RISCOS E OPORTUNIDADES s s ks da SO R R
Nzo
Confirmo que a obra néo sinistros até o
Sim

MEDICAO INICIAL DE OBRA Declaro que as sdo eme pela exatiddo das mesmas
Sim

FOTOS DA OBRA Custo do Seguro
Prémio Liquido RS 27.203,68 Moeda RS

Adicional de Fracionamento R$ 0,00 Forma de Pagamento Boleto Bancéario — 6 parcelas
Valor IOF R$ 2.007,63
Prémio Total RS 20.211,31

ANEXOS

Pagraida?
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Document Code ed841901-41e1-40al-b8bf-c1867062fd20

HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO
Digital certificate
henrique@leveragesec.com.br
Signed

vinicius rocha vieira
vinicius.vieira@grupovivart.com.br
Accused receipt

LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA:01318112150

Digital certificate

lucas@leveragesec.com.br

Signed

Jamir Garcia Moreira

jamir.moreira@trinusco.com.br S GTATO, Morcira
Accused receipt

JULIANA MARIA DE MEDEIR0OS:46989330805
Digital certificate

jmm@vortx.com.br

Signed

WESLLEY MATOS UCHOA:35727410843
Digital certificate

wmu@vortx.com.br

Signed

LILIAN PALACIOS MENDONCA CERQUEIRA:05271828778
Digital certificate

Ic@vortx.com.br

Signed

Document events

29 Apr 2026, 14:58:06
Document ed841901-41e1-40al-b8bf-c1867062fd20 created by JURIDICO IB (0dce9817-6382-4c01-
becc-3f515b71¢199). Email:juridico.ib@trinusco.com.br. - DATE_ATOM: 2026-04-29T08:58:06-09:00

29 Apr 2026, 15:27:13

Substituicao de Arquivo: juridico.ib@trinusco.com.br enviou uma nova versao to the document "06 CRI Vivart -
Termo de Securitizagdo v Signoff limpa pdf" na fase de edicdo "Aguardando Signatarios". - DATE_ATOM:
2026-04-29T15:27:13-03:00
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29 Apr 2026, 15:34:08

Substituicao de Arquivo: juridico.ib@trinusco.com.br enviou uma nova versao to the document "06 CRI Vivart -
Termo de Securitizacao v Signoff limpa pdf*" na fase de edicao "Aguardando Signatérios". - DATE_ATOM:
2026-04-29T15:34:08-03:00

29 Apr 2026, 16:39:19
Signatures started by JURIDICO IB (0dce9817-6382-4c01-becc-3f515b71c199). Email: juridico.ib@trinusco.com.br.
- DATE_ATOM: 2026-04-29T16:39:19-03:00

29 Apr 2026, 10:40:43

SIGNATURE WITH ICP-BRAZIL DIGITAL CERTIFICATE - WESLLEY MATOS UCHOA:35727410843 Signed Email:
wmu@vortx.com.br. IP: 162.10.28.41 (162.10.28.41 door: 17100). Certificate Data: C=BR,0=ICP-Brasil,0OU=AC
SAFEWEB RFB v5,CN=WESLLEY MATOS UCHOA:35727410843. - DATE_ATOM: 2026-04-29T10:40:43-09:00

29 Apr 2026, 16:47:24

JAMIR GARCIA MOREIRA Accused receipt (9a4bb9e5-4730-4927-968f-4407611c4dc7) - Email:
jamir.moreira@trinusco.com.br - IP: 163.116.228.60 (163.116.228.60 door: 27378) - Geolocation:
-16.70298644359072 -49.23445138612752 - Identity Card informed: 041.947.386-67 - DATE_ATOM:
2026-04-29T16:47:24-03:00

29 Apr 2026, 16:47:31
SIGNATURE WITH ICP-BRAZIL DIGITAL CERTIFICATE - JULIANA MARIA DE MEDEIR0S:46989330805 Signed
Email: jmm@vortx.com.br. IP: 163.116.233.57 (163.116.233.57 door: 12426). Certificate Data: C=BR,0=ICP-

Brasil, OU=AC SAFEWEB RFB v5,CN=]JULIANA MARIA DE MEDEIROS:46989330805. - DATE_ATOM:
2026-04-29T16:47:31-03:00

29 Apr 2026, 17:10:59
Email: lucas@leveragesec.com.br Accepted the consent form (ae3900cl-e5f6-4ada-bee2-9966e327cdbl) -
DATE_ATOM: 2026-04-29T17:10:59-03:00

29 Apr 2026, 17:11:31

SIGNATURE WITH ICP-BRAZIL DIGITAL CERTIFICATE - LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA:01318112150 Signed
Email: lucas@leveragesec.com.br. IP: 191.23.40.101 (191-23-40-101.user.vivozap.com.br door: 3802). Certificate
Data: C=BR,0=ICP-Brasil,OU=AC SOLUTI Multipla v5,CN=LUCAS RIBEIRO DE ALMEIDA:01318112150. -
DATE_ATOM: 2026-04-29T17:11:31-03:00

29 Apr 2026, 17:37:21
Email: vinicius.vieira@grupovivart.com.br Accepted the consent form (ae3900cl-e5f6-4ada-
bee2-9966e327cdbl) - DATE_ATOM: 2026-04-29T17:37:21-03:00

29 Apr 2026, 17:41:08

VINICIUS ROCHA VIEIRA Accused receipt - Email: vinicius.vieira@grupovivart.com.br - IP: 189.121.37.39
(bd792527.virtua.com.br door: 21878) - Geolocation: -23.6073436 -46.695588 - Identity Card informed:
01122822103 - DATE_ATOM: 2026-04-29T17:41:08-03:00

30 Apr 2026, 03:20:23
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Email: henrique@leveragesec.com.br Accepted the consent form (ae3900c1-e5f6-4ada-bee2-9966e327cdbl) -
DATE_ATOM: 2026-04-30T03:20:23-03:00

30 Apr 2026, 03:20:51

SIGNATURE WITH ICP-BRAZIL DIGITAL CERTIFICATE - HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO Signed Email:
henrique@leveragesec.com.br. IP: 189.120.78.4 (bd784e04.virtua.com.br door: 45802). Certificate Data:
C=BR,0=ICP-Brasil,0U=AC OAB G3,CN=HENRIQUE LUIS ALEXANDRE NETO. - DATE_ATOM:
2026-04-30T03:20:51-03:00

30 Apr 2026, 11:55:18

SIGNATURE WITH ICP-BRAZIL DIGITAL CERTIFICATE - LILIAN PALACIOS MENDONCA CERQUEIRA:05271828778
Signed Email: Ic@vortx.com.br. IP: 163.116.233.78 (163.116.233.78 door: 49950). Certificate Data: C=BR,0=ICP-
Brasil,OU=AC LINK RFB v2,CN=LILIAN PALACIOS MENDONCA CERQUEIRA:05271828778. - DATE_ATOM:
2026-04-30T11:55:18-03:00

Hash of the original document

(SHA256):bcc487dd98fb53a73a7292d1f5873ae60bcaedfac30884425c03chd713f689e2
(SHA512):1f9c9962004e0e8912ed67a3ff2003252e76490d102¢7¢c2936f6e86deb437b45665c6afb113af5cce93a05713e6ca993c01a581135e76cf47b3571dae3ccab64
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