TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DE SERIE UNICA DA 912
(NONAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
CEDIDOS PELA CIX ITAPURANGA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

celebrado entre

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

na qualidade de Emissora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Agente Fiducidrio

Datado de 25 de junho de 2026
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DE SERIE UNICA DA 912
(NONAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
CEDIDOS PELA CIX ITAPURANGA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, as partes:

(1) LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade anOnima, com registro de
companbhia securitizadora perante a CVM sob o numero 949, na categoria “S1”, com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.912, 132 andar, Sala 132,
Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita no CNPJ sob o n2 48.415.978/0001-40, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Securitizadora”, “Emissora” ou
“Distribuidora”); e

(2) VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, neste
ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de agente fiduciario nomeado
nos termos do artigo 29 da Lei 14.430 e da Resolug¢do CVM 17 (“Agente Fiduciario”, sendo a
Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, quando em conjunto, como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”);

celebram o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios de Série Unica da 91¢
(Nonagésima Primeira) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela CIX Itapuranga
Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Termo” ou “Termo de
Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, aos
certificados de recebiveis imobilidrios de série Unica da 912 (nonagésima primeira) Emissao da
Emissora (“CRI”), nos termos da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60, e
das demais disposicOes legais aplicaveis e Clausulas abaixo redigidas.

1. DEFINICOES E AUTORIZAGOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdao, adotam-se as seguintes
defini¢Ges, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Agente Fiduciario” e significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
“Agente Liguidante” e MOBILIARIOS LTDA., qualificada no preambulo deste Termo
“Agente Registrador”: de Securitizagao.

“Amortizacdo Antecipada”: tem o significado previsto nos termos da Clausula 6.1 deste
Termo de Securitizacdo.
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“Amortizacdo Programada”:

“ANBIMA”:

“Anexos”:

“Aprovacdo Societdria

da

Cedente”:

“Aprovacdo Societdria

da

Emissora”:

“Assembleia  Especial

de

Investidores de CRI”:

“Auditor Independente

do

Patrimobnio Separado”:

“Aviso de Recebimento”:

tem o significado previsto na Clausula 4.10 deste Termo de
Securitizagao.

significa a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito
privado com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia Botafogo, n2 501, Bloco I, Cj. 704, inscrita
no CNPJ sob o n2 34.271.171/0001-77.

significam os anexos ao presente Termo de Securitizacdo,
cujos termos sdo parte integrante e complementar deste
Termo de Securitizacdo, para todos os fins e efeitos de
direito.

tem o significado previsto na Cldusula 1.4 deste Termo de
Securitizacao.

tem o significado previsto na Clausula 1.3 deste Termo de
Securitizacao.

significa a Assembleia Especial de Investidores de CRI,
realizada na forma da Cldusula 10 deste Termo de
Securitizacao.

significa a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com
estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680,
conjunto 680, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP, CEP 01.043-000,
inscrita no CNPJ sob o n.2 33.761.508/0001-61, contratado
pela Emissora registrado na CVM e responsdvel pela
elaboracdo das demonstra¢gbes contabeis individuais do
PatrimoOnio Separado na forma prevista na Resolu¢gdao CVM
60, ou o prestador que vier a substitui-la.

Nos termos do inciso Il, do §29, do artigo 33, da Resolugdo
CVM 60, a destituicdo ou a substituicdo do Auditor
Independente do Patrimbnio Separado ndo esta sujeita a
deliberacdo em Assembleia Especial.

significa o comprovante escrito, emitido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos, relativo ao recebimento
de quaisquer notificacdes, com a assinatura da pessoa que
recebeu e a data da entrega do documento, que possui
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“Brasil” ou “Pais”:

“BACEN":

IIB_3'I :

“Cascata de Pagamentos”:

IIQ”:

“Cedente”

“Confissdo de Divida”

“Confissdo de Divida Fit
Ponta Negra”:
“Confissdo de Divida Ola

Ponta Negra”:

“CMN”:

validade juridica para a comprovacdao do recebimento do
objeto postal ao qual se vincula.

significa a Republica Federativa do Brasil.
significa o Banco Central do Brasil.

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3
instituicdo devidamente autorizada pelo BACEN e pela CVM,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Praca Antonio Prado, n248, 72 andar, Centro, CEP 01010-
901, inscrita no CNPJ sob 0 n? 09.346.601/0001-25.

tem o significado previsto na Clausula 7.2 deste Termo de
Securitizacao.

significa as Cédulas de Crédito Imobilidrio integral, sem
garantia real imobiliaria, sob a forma escritural, emitidas pela
Emissora para representacdo dos Créditos Imobilidrios, as
guais estdao descritas no Anexo |l ao presente Termo de
Securitizacao.

significa a CIX ITAPURANGA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n? 1726, 12 andar, conjunto 194, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04543-000, inscrito no CNPJ sob o n?
48.373.413/0001-48.

significa, em conjunto, a Confissdo de Divida Ola Ponta Negra
em conjunto com a Confissdo de Divida Fit Ponta Negra.

significa a “Escritura Publica de Confissdo de Divida”,
celebrada em 16 de abril de 2026, lavrada no 62 Tabelido de
Notas de Manaus/AM, no Livro 0230-E, Folhas 017-022.

significa a “Escritura Publica de Confissdo de Divida”,
celebrada em 25 de outubro de 2024, lavrada no 32 Oficio de

Notas de Manaus/AM, no Livro 2740, Folha 160.

significa o Conselho Monetario Nacional.
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Agente Fiduciario

“CNPJ”:

“Codigo ANBIMA”:

“Cddigo Civil”:

“COFINS”:

“Conta Centralizadora”:

“Conta de Liguidacdo”

“Contador do Patrimdnio

Separado”:

“Contraprestacao
Pecunidria”:

“Contraprestacao Pecuniaria

Fit Ponta Negra”:

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda.

significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, expedido pela
ANBIMA, vigente desde 15 de julho de 2024.

significa a Lei Federal n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Contribui¢ao para Financiamento da Seguridade
Social.

significa a conta corrente n? 98089-1, de titularidade da
Emissora mantida na agéncia n? 0393 Itau Unibanco S.A.
(341), na qual serdo depositados os recursos decorrentes da
integralizacdo dos CRI e demais recursos relativos aos
Créditos Imobilidrios.

significa a conta de titularidade da Emissora aberta junto ao
Agente Liquidante (Cddigo 310), de n2 114963-3, na agéncia
n? 0001, destinada a liquidagcdo financeira: (i) das
integralizacbes de CRI realizadas por meio da B3; e (ii) dos
pagamentos dos Titulares de CRI por meio da B3.

significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA
LTDA., sociedade com sede na Cidade de S3ao Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Siqueira Bueno, n? 1.737, CEP 03.172-
010, inscrita no CNPJ sob n2 03.997.580/0001-21, e no
Conselho Regional de Contabilidade — CRC/SP, sob n¢9
2SP021558, contratada pela Emissora para realizar a
escrituracao contabil do Patriménio Separado e a elaboragao
das demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado em
conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por
Ac0es, ou o prestador que vier a substitui-la.

significa, em conjunto, a Contraprestacdao Pecunidria OI3
Ponta Negra e a Contraprestacao Pecuniaria Fit Ponta Negra.

significa a obrigacao da Rio Guariba, no ambito da Confissao
de Divida Fit Ponta Negra, de pagar a Cedente uma
contraprestacao pecuniaria equivalente Montante Minimo
Contraprestacao, nos termos do Contrato de Cessao.
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“Contraprestacdo Pecunidria
0Ola Ponta Negra”:

“Contrato de Cessao”:

“Créditos Imobiliarios”:

“Créditos Imobilidrios Fit
Ponta Negra”:

“Créditos Imobilidrios 0Ola
Ponta Negra”:

M@”:

“CRl em Circulacao”:

significa a obrigagao da Ola Empreendimentos, no ambito da
Confissdo de Divida, de pagar a Cedente uma
contraprestacdo pecunidria equivalente ao repasse, nos
termos do Contrato de Cessao.

significa o “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de
Créditos Imobilidgrios e Outras Avencas” celebrado pela
Emissora e a Cedente.

significam, em conjunto, os Créditos Imobilidrios Ola Ponta
Negra e os Créditos Imobilidrios Fit Ponta Negra.

significam a totalidade do fluxo de pagamentos do Saldo
Devedor Fit Ponta Negra e da Contraprestacdo Pecuniaria Fit
Ponta Negra, acrescida de todos os respectivos acessorios
nos termos da Confissdo de Divida Fit Ponta Negra, tais como
atualizacdo monetdria, encargos moratérios, multas,
penalidades, eventuais indeniza¢Oes, garantias de qualquer
natureza e demais encargos contratuais e legais.

significam a totalidade do fluxo de pagamentos do Saldo
Devedor Ola Ponta Negra e da Contraprestacdo Pecuniaria
Ola Ponta Negra, acrescida de todos os respectivos
acessorios nos termos da Confissdo de Divida Ola Ponta
Negra, tais como atualizacgdo monetdria, encargos
moratdrios, multas, penalidades, eventuais indenizag¢des,
garantias de qualquer natureza e demais encargos
contratuais e legais.

significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios de Série
Unica da 912 (nonagésima primeira) Emissdo da Leverage
Companhia Securitizadora, quando referidos em conjunto, a
serem emitidos por meio deste Termo de Securitizagdo, com
lastro nos Créditos Imobiliarios oriundos da Confissao de
Divida e, ato subsequente, do Contrato de Cessdo, e que
serao objeto da Oferta.

significa para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de
instalacdo e/ou deliberacdo da Assembleia Especial dos
Investidores de CRI, serao excluidos os CRI que a Devedora, a
Cedente, Emissora ou os prestadores de servico da Emissao
eventualmente possua em tesouraria; os que sejam de
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“CSLL":

“Custodiante”:

“CVM”:

“Data de Emissdo dos CRI"”:

“Data de Emissdo CCI”:

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Vencimento dos

mﬂ:

“Data de Verificacdo do

Fundo de Despesas”:

o«

Despesas Flat”:

“Devedora”:

“Dias Uteis”:

“Distribuidora”:

titularidade de empresas ligadas a Devedora, a Cedente, a
Emissora ou aos prestadores de servico da Emissdo, assim
entendidas empresas que sejam subsididrias, coligadas,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas ou qualquer outra pessoa tenha interesse
conflitante com os interesses do patriménio em separado no
assunto a deliberar.

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada no predmbulo, na qualidade
de instituicdo custodiante.

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

tem o significado previsto na Clausula 3.1(g) deste Termo de
Securitizacao.

significa a data de emissdo da CCl, qual seja, 25 de junho de
2026.

significa a data de integralizagdo dos CRI.

tem o significado previsto na Clausula 3.1 (i) deste Termo de
Securitizagao.

tem o significado previsto na Clausula 2.3.1 deste Termo de
Securitizagao.

tem o significado previsto na Cldusula 12.1 deste Termo de
Securitizagao.
Ola

significa, em conjunto, a Rio Guariba e a

Empreendimentos.

significa todo e qualquer dia exceto sabado, domingo ou
feriado nacional declarado na Republica Federativa do Brasil.

significa a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
conforme qualificada no Preambulo, quando mencionada na
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“Documentos
Comprobatorios Lastro”:

“Documentos da Operacdo”:

“Emissao”:

“Emissora” ou

“Securitizadora”:

“Empreendimento”

“Empreendimento Fit Ponta

Negra”

“Empreendimento Ola

Ponta Negra”

“Escriturador”:

“Escritura de Emissdo de

@”:

qualidade de distribuidora lider dos CRI no ambito da Oferta,
nos termos do artigo 43 da Resolugdao CVM 60.

tem o significado previsto na Cldusula 14.2.1 deste Termo de
Securitizagao.

significa em conjunto: (i) Escritura de Emissdo de CCl; (ii) este
Termo de Securitizacdo; (iii) o Contrato de Cessdo; (iv) a
Confissdo de Divida; (v) o Anuncio de Inicio; (vi) o Anuncio de
Encerramento; (vii) as intencGes de investimento da Oferta;
(viii) os demais instrumentos celebrados com prestadores de
servicos contratados no ambito da Oferta; e (ix) quaisquer
aditamentos ou suplementos aos documentos mencionados
acima.

significa a presente emissdo dos CRI.

significa a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
qualificada no predmbulo.

significa, em conjunto, o Empreendimento Fit Ponta Negra e
o Empreendimento Ola Ponta Negra.

significa empreendimento imobilidrio de Unidades
Habitacionais, na regidao central da cidade de Manaus, estado
do Amazonas, denominado Fit Ponta Negra.

significa empreendimento imobilidrio de Unidades
Habitacionais, na regidao central da cidade de Manaus, estado
do Amazonas, denominado OIl4 Ponta Negra.

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, responsavel pela
escrituragdo dos CRI, enquanto os CRI ndo estiverem
eletronicamente custodiados na B3 (segmento CETIP UTVM).

significa a “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de
Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural”, celebrado em 25 de
junho de 2026, entre a Emissora e o Custodiante.
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“Eventos de Recompra

Compulséria”:

“Fundo de Despesas”:

“Fundo PMT”:

“IPCA”:

“Investidores” ou “Titulares

de CRI”:

“Investidores Profissionais”:

“Investimentos Permitidos”:

“IOF/Cambio”:

tem o significado previsto na Clausula 6.2.2 deste Termo de
Securitizagao.

significa o fundo de despesas para cobrir as despesas
ordinarias e recorrentes da Emissdo e da Oferta dos CRI

(“Despesas”).

significa o fundo de liquidez que a Emissora constituird e
mantera, mediante a reten¢do e manuten¢do, na Conta
Centralizadora, dos recursos da Contraprestacdo Pecunidria
gue sejam excedentes a Remuneracgao devida no respectivo
més, nos termos da Cascata de Pagamentos, sendo certo que
os recursos do Fundo PMT serao utilizados exclusivamente
para pagamentos: (i) da Remuneracdo, do Prémio e da
Amortizacdo Programada, conforme o caso; e (ii)
decorrentes de eventuais Eventos de Recompra
Compulsoria.

significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

significam os Investidores Profissionais.

significam os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, assim definidos nos termos do artigo
11 da Resolugao CVM 30.

significam investimentos em: (i) titulos de emissdao do
Tesouro Nacional; (ii) certificados e recibos de depdsito
bancario de emissdo das seguintes instituicdes financeiras:
Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., [tat Unibanco S.A.,
ou Banco Santander (Brasil) S.A., em todos os casos com
liquidez didria; (iii) fundos de investimento de Renda Fixa
Referenciados-DI, com liquidez didria; (iv) fundos de
investimento de Renda Fixa Simples com liquidez diaria; e/ou
(v) operagdes compromissadas com liquidez diaria.

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.



&

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacdo

Autorregulacao
¢ s ANBIMA

ANBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

“lOF/Titulos”:

“IRRF”:
umn:

Il&ll :

“"

Legislacdo
Socioambienta

In_

“Lei 10.931":

“Lei 11.033™:

“Lei 14.430":

“Lei das Sociedades por

Acdes”:

“Leis Anticorrupcdo”:

“Leis de Protecdo Social”:

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos
e Valores Mobiliarios.

significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
significa o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

significa a legislagdo e regulamentagdo trabalhista e social,
previdencidria e ambiental, inclusive aquela pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucdes do
CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente e demais
legislacbes e regulamentacbes ambientais e trabalhistas
supletivas aplicaveis.

significa a Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

significa a Lei n211.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

significa a Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada.

significa a Lei n26.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

significa qualquer lei ou regulamento aplicavel contra pratica
de atos de corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitagdo, a Lei n? 9.613, de 3 de margo de
1998, conforme alterada, e a Lei n2 12.846, de 12 de agosto
de 2013, conforme alterada, o Decreto n? 11.129, de 11 de
julho de 2022, conforme alterado, e, conforme aplicavel, o
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, o UK Bribery Act
2010.

significa as normas legais e infralegais relacionadas a
inexisténcia de trabalho infantil e anadlogo a de escravo, ao
ndo incentivo a prostituicao, a inexisténcia de praticas de
discriminacgado e aos direitos dos povos indigenas, bem como
a legislacdo referente a crimes ambientais.
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“MDA”:

“Montante  Minimo da
Contraprestacao”
“Montante  Minimo da

Contraprestacao Fit Ponta

Negra”

“Montante  Minimo da

Contraprestacdo Ola Ponta

Negra”

“Obrigactes de Aporte”

“Oferta”:

“Old Empreendimentos”:

“Patrimdnio Separado”:

significa o MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.

significa, em conjunto, o Montante Minimo da
Contraprestacdo Fit Ponta Negra e o Montante Minimo da
Contraprestacdo Ola Ponta Negra.

Corresponde ao valor minimo devido pela Devedora a
Cedente nos termos da Confissdo de Divida, equivalente a RS
11.648.000,00 (onze milhdes, seiscentos e quarenta e oito
mil reais), considerando as condi¢cbes para pagamento da
Contraprestacdo Pecuniaria.

Corresponde ao valor minimo devido pela OI3
Empreendimentos a Cedente nos termos da Confissdo de
Divida, equivalente a RS 6.604.800,00 (seis milhdes,
seiscentos e quatro mil e oitocentos reais), considerando as
condicOes para pagamento da Contraprestacdo Pecuniaria.

tem o significado previsto na Clausula 12.2.2 deste Termo de
Securitizacao.

significa a oferta publica dos CRI, sob o rito de registro
automatico, realizada nos termos da Resolugao CVM 160 e
da Resolugao CVM 60, a qual: (i) é destinada aos Investidores
Profissionais; e (ii) serd intermediada pela Emissora.

Significa a OLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade de
Manaus, Estado do Amazonas, na Avenida Djalma Batista, n2
1314, Quadra 32, Conjunto Vieiralves, Bairro Nossa Senhora
das Gragas, inscrita no CNPJ sob n2 36.582.378/0001-98.

significa o patrimoénio constituido em favor dos Titulares de
CRI apés a instituicdo do Regime Fiduciario, administrado
pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso,
composto pelos créditos do Patrimoénio Separado, pela Conta
Centralizadora, pela Conta de Liquidagao, pela CCl, pelo
Fundo de Despesas e pelo Fundo PMT. O Patrimonio
Separado ndo se confunde com o patrim6nio comum da
Emissora e se destina exclusivamente a liquidagdao dos CRI,
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Agente Fiduciario

“Prémio”:

Illsll :

“Prazo _de Colocacdo dos

mﬂ:

“Preco de Cessdo”:

“Preco de Integralizacdo”:

“Publico-Alvo”:

“Recompra Compulséria”:

“Regras e Procedimentos de

Ofertas Publicas da

ANBIMA”:

“Regime Fiduciario”:

bem como ao pagamento dos respectivos custos e
obrigacdes fiscais relacionadas a Emissdo, nos termos deste
Termo de Securitizacdo e do artigo 26 da Lei 14.430.

tem o significado previsto na Clausula 2.4.1 deste Termo de
Securitizagao.

significa a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

significa o prazo de colocacdo dos CRI, que sera de até 180
(cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, devendo no seu encerramento a Emissora
realizar a comunicacdo de encerramento nos termos da
legislacdo vigente.

significa o preco que a Emissora pagara a Cedente pela
aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, na forma prevista na
Clausula 2.2 do Contrato de Cessao.

tem o significado previsto na Clausula 4.1 deste Termo de
Securitizacao.

significa as pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento
que possam investir em certificados de recebiveis
imobilidrios, desde que se enquadrem no conceito de
Investidor Profissional, sendo que poderd ser admitida a
participacdo de Pessoas Vinculadas, assim definidas pelo
inciso XVI do artigo 22 da Resolugdao CVM 160.

significa a obrigacdo da Cedente em recomprar parte ou a
totalidade dos Créditos Imobiliarios, conforme
procedimentos e valores previstos na Clausula 5.1 e
seguintes do Contrato de Cessao, quando da ocorréncia de
Eventos de Recompra Compulséria.

significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
expedidas pela ANBIMA, vigentes desde 24 de margo de
2025.

significa o regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os

Créditos Imobiliarios representados pela CCl, bem como
todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,

11



&

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

y, Autorregulacdo Autorregulacdo

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

“Remuneracdo dos CRI"”:

“Resgate Antecipado Total

Obrigatodrio dos CRI”:

“Resolucdo CVM 17”:

“Resolucdo CVM 30”:

“Resolucdo CVM 44”:

“Resolucdo CVM 60”:

“Resolucdo CVM 80”:

“Resolucdo CVM 160”:

“Rio Guariba”:

“Saldo Devedor”:

“Saldo Devedor Fit Ponta

Negra”:

preferéncias, prerrogativas e acdes inerentes aos Créditos
Imobilidrios, tais como multas, juros, penalidades,
indenizagdes e demais acessorios eventualmente devidos,
originados dos Créditos Imobilidrios e da Conta
Centralizadora, na forma do artigo 25 e seguintes da Lei
14.430.

tem o significado previsto na Clausula 4.4 deste Termo de
Securitizacao.

significa o resgate antecipado obrigatério total dos CRI, nos
termos da Clausula 6.3 deste Termo de Securitizacdo.

significa a Resolugdo da CVM n2 17, de 09 de fevereiro de
2021, conforme em vigor.

significa a Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor.

significa a Resolucdo da CVM n?2 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme em vigor.

significa a Resolugdo da CVM n? 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme em vigor.

significa a Resolugdo da CVM n2 80, de 29 de margo de 2022,
conforme em vigor.

significa a Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor.

significa a RIO GUARIBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado,
com sede na cidade de Manaus, Estado do Amazonas, na
Avenida Djalma Batista, n? 1314, Quadra 32, Conjunto
Vieiralves, Bairro Nossa Senhora das Gragas, inscrita no CNPJ
sob n?62.470.377/0001-61.

significa, em conjunto, o Saldo Devedor Fit Ponta Negra e o
Saldo Devedor Ol3 Ponta Negra.

significa a parte do Montante Minimo da Contraprestacao Fit
Ponta Negra que ainda ndo foi quitada, equivalente, nesta
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“Saldo Devedor Old Ponta

Negra”:

“Saldo do Valor Nominal

Unitario”:

“Unidades Habitacionais”:

“Unidades Habitacionais Fit

Ponta Negra”:

“Unidades Habitacionais Ola

Ponta Negra”:

“Termo de Securitizacdo”:

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”:

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”:

“Valor Nominal Unitario”:

data, a RS 11.648.000,00 (onze milhdes, seiscentos e
quarenta e oito mil reais).

significa a parte do Montante Minimo da Contraprestagao
Ola Ponta Negra que ainda ndo foi quitada, equivalente,
nesta data, a RS 5.682.661,30 (cinco milhdes, seiscentos e
oitenta e dois mil, seiscentos e sessenta e um reais e trinta
centavos).

significa o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme aplicavel, ndo amortizado.

significa, em conjunto, as Unidades Habitacionais Fit Ponta
Negra e as Unidades Habitacionais Ola Ponta Negra.

significa a realizacdo de empreendimento imobilidrio de
habitacGes de interesse social pela Rio Guariba objeto da
Confissdo de Divida Fit Ponta Negra.

significa a realizacdo de empreendimento imobilidrio de
habitacGes de interesse social pela Olad Empreendimentos,
através de sua controlada Itapuranga 01 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., objeto da Confissdo de Divida Ola Ponta
Negra.

significa o presente Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios de Série Unica da 912 (Nonagésima Primeira)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos
Imobilidrios cedidos pela CIX Itapuranga Fundo De
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada.

significa o valor inicial retido, pela Emissora, do Preco de
Cessao, por conta e ordem da Cedente, no montante inicial
de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais).

significa o wvalor minimo do Fundo de Despesas
correspondente ao valor de RS 50.000,00 (cinquenta mil

reais).

significa na Data de Emissdao dos CRI, o correspondente a
RS 1.000,00 (mil reais).
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“Valor Total da Emissdo”: significa na Data da Emissao dos CRI, o valor correspondente
a R$12.945.000,00 (doze milhdes, novecentos e quarenta e
cinco mil reais).

“VGV-B”: Significa o Valor Geral de Vendas Bruto proveniente de todas
as vendas das Unidades Habitacionais, nos termos do
Contrato de Cessao.

1.2, Exceto se expressamente indicado: (i) as palavras e expressdes em maiusculas,
ndo definidas neste Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto acima; e (ii) o
masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural.

1.3. Aprovacao Societdria da Emissora. A Emissdo e a Oferta foram devidamente
aprovadas de acordo com as deliberacdes tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos
em Reunido de Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 29 de abril de 2023, cuja
ata foi registrada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, em 19 de junho de 2023, sob o
n2247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI do estatuto
da Emissora, a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI e Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), que se refere
tanto a ofertas publicas com registro automatico de distribuicdo quanto para aquelas com
registro ordinario de distribuicdo, conforme ritos da Resolugdo CVM 160.

1.4. Aprovacdo Societdria da Cedente. A cessdo onerosa, pela Cedente, e a aquisi¢ao, pela
Emissora, em carater irrevogavel e irretratdvel, sem garantia, coobrigacdo ou direito de
regresso contra a Cedente, da totalidade dos Créditos Imobilidrios (“Cessdo de Créditos”), foi
devidamente recomendada pelo gestor da Cedente e orientada a aprovac¢ao pelo comité de
investimentos da Cedente (“Aprovacdo Societaria da Cedente”).

2.  OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: A Emissora realiza, neste ato, em carater
irrevogdvel e irretratavel, a vinculagdo das CCl, representativas dos Créditos Imobilidrios, aos
CRI da série Unica de sua 912 (nonagésima primeira) Emissdao, conforme as caracteristicas
descritas na Clausula 3 abaixo.

2.1.1. Aaquisicao dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl compreende o direito de
recebimento da totalidade dos Créditos Imobilidrios, compreendendo todos os direitos e
prerrogativas previstos no Contrato de Cessao.
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2.1.2. A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacdo, foram vinculados
Créditos Imobilidrios, de sua titularidade, com valor minimo de RS 17.330.661,30 (dezessete
milhdes, trezentos e trinta mil, seiscentos e sessenta e um reais e trinta centavos), na Data de
Emissdo dos CRI, correspondente ao Saldo Devedor devido pela Devedora nos termos da
Confissdo de Divida. Os CRI poderao, ainda, fazer jus a eventuais valores adicionais decorrentes
da Contraprestacdo Pecuniaria, que — caso existentes — serdo distribuidos aos Investidores nos
termos da Clausula 7.2 deste Termo de Securitizacdo.

2.1.3. Os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizacdo encontram-se
representados pelas CCl, emitidas pela Emissora sob a forma escritural, na forma da Lei 10.931
e da Escritura de Emissdo de CCl.

2.1.4. A Escritura de Emissdo de CCl serad custodiada junto a instituicio Custodiante e
registrada na B3, nos termos dos §§ 32 e 42 do artigo 18 da Lei 10.931.

2.1.5. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio da
celebracdo do Contrato de Cessdo, ap0s satisfeitas as condicGes precedentes nele previstas e
o pagamento do Preco de Cessdo.

2.1.6. As CCl representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sem garantia real, nos
termos do §32 do artigo 18 da Lei 10.931, combinado com o artigo 287 do Cédigo Civil. As CCI
sdo emitidas com garantia fidejussoria, havendo a vinculacdo de garantia pessoal a elas,
conforme disposto no Contrato de Cessao.

2.1.7. As CCl, bem como os Créditos Imobiliarios ndo serdo atualizados monetariamente.
2.1.8. As informagbGes sobre valor, nimero e série das CClI, bem como sobre o
Empreendimento, poderdo ser verificadas nas cdpias das CCl constantes do Anexo |l a este

Termo de Securitizagao.

2.2 Classificacdo ANBIMA: De acordo com o artigo 42 do Anexo Complementar IX das
Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, os CRI sdo classificados como:

(a) Categoria: Residencial;

(b) Concentragao: Concentrados, uma vez que os CRI possuem mais de 20% (vinte
por cento) dos Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora;

(c) Tipo de Segmento: Apartamentos; e

(d) Tipo de contrato com lastro: Outros.
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2.3. Fundos de Despesa: A Emissora deverd constituir,b na primeira data de
integralizacdo dos CRI, um fundo de despesas, mediante a retencdo e manutencdo, na Conta
Centralizadora, do Valor Inicial do Fundo de Despesas, que sera utilizado exclusivamente para
o pagamento das ordindrias e recorrentes da Emissdo e da Oferta (“Despesas”) relacionadas
ao Patrimonio Separado ao longo de todo o prazo de vigéncia dos CRI (“Fundo de Despesas”).

2.3.1. Ao longo de todo o prazo de vigéncia dos CRI, o valor dos recursos
disponiveis no Fundo de Despesas devera corresponder a um valor minimo,
equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, valor este que devera ser
verificado mensalmente, sempre no dia 12 de cada més, ou no préximo Dia Util
subsequente, pela Emissora (“Data de Verificacdo do Fundo de Despesas”).

2.3.2. Observado o disposto na Clausula 2.3.1 acima, em qualquer Data de
Verificacdo do Fundo de Despesas, caso o montante dos recursos depositados no
Fundo de Despesas seja inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a
Cessionaria podera utilizar os recursos dos Créditos Imobiliarios, observada a
Cascata de Pagamentos para a recomposicdo do Fundo de Despesas ao Valor
Inicial do Fundo de Despesas. Ndo havera obrigacdo de recomposicao do Fundo
de Despesas pela Cedente e/ou pela Devedora.

2.3.3. Caso, quando da liquidacdo integral dos CRI, ainda existam recursos
remanescentes no Fundo de Despesas, a Emissora devera transferir o montante
excedente, liquido de tributos, taxas e encargos, para a conta de livre
movimentac3do indicada pela Cedente, no prazo de até 1 (dia) Dia Util contado da
data da liquidagao integral dos CRI.

2.4, Fundo PMT: A Emissora constituira e mantera um Fundo PMT, mediante a
retengao e manutengao, na Conta Centralizadora, dos recursos da Contraprestacao Pecuniaria
gue sejam excedentes a Remuneragao devida no respectivo més, nos termos da Cascata de
Pagamentos, sendo certo que os recursos do Fundo PMT serdo utilizados exclusivamente para
pagamentos: (i) da Remunerac¢do, do Prémio e da Amortizacdo Programada, conforme o caso;
e (ii) decorrentes de eventuais Eventos de Recompra Compulsoria.

2.4.1. Nao havera valor minimo ou maximo no Fundo PMT. Caso, quando da liquidagao
integral do Patrimoénio Separado ainda existam recursos remanescentes no Fundo PMT, a
Emissora devera distribuir eventual montante excedente a Remuneracdo e a Amortizagao
Programada, liquido de tributos, taxas e encargos, para os Titulares dos CRI como uma
remunera¢ao adicional, sendo certo que a remunerac¢do adicional sera paga por meio de
prémio para os Titulares dos CRI na Data de Vencimento ou data de resgate antecipado dos
CRI, de acordo com a Cascata de Pagamentos (“Prémio”).

2.4.2. O Prémio sera devido aos Titulares dos CRI proporcionalmente a quantidade de CRI

detidos por cada titular na respectiva data de pagamento, sendo certo que o Prémio nao
constitui obrigacdo certa e determinada, estando condicionado a efetiva existéncia de recursos
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excedentes no fluxo de recebiveis dos Créditos Imobilidrios, apds o cumprimento de todas as
obrigacées dos CRI nos termos da Cascata de Pagamentos, de modo que o ndo pagamento do
Prémio, por insuficiéncia de recursos, ndo constituird inadimplemento ou evento de
vencimento antecipado dos CRI.

2.4.3. Osrecursos mantidos no Fundo PMT serdo investidos pela Emissora nos Investimentos
Permitidos.

2.5. Administracdo Ordinaria_dos Créditos Imobilidrios. As atividades relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, serdo exercidas pela
Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitacdo: recebimento, de
forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos
Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCl na Conta Centralizadora, bem
como a cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado o disposto na Resolucao
CVM 17.

2.5.1. Conforme estabelecido no Contrato de Cessdo, a Cedente ficou responsavel pela
custddia e guarda de todos e quaisquer Documentos Comprobatdrios Lastro.

2.6. Oferta: Os CRI da presente Emissdo serdo objeto de oferta publica, observadas as
restricGes da legislacdo e regulamentagdo em vigor, principalmente aquelas constantes da
Resolucdo CVM 160.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios e
representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

(@) Emissdo: 912 (nonagésima primeira) emissao da Emissora;
(b) Séries: a Emissdo sera realizada em série Unica;
(c) Classe: Unica;

(d) Quantidade de CRI: serdo emitidos 12.945 (doze mil, novecentos e quarenta e
cinco) CRI;

(e) Valor Total dos CRI: R$12.945.000,00(doze milh&es, novecentos e quarenta e
cinco mil reais), na Data de Emissdo dos CRI;

(f)  Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo dos CRI;
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(g) Data de Emissdo: para todos os efeitos, a data de emissdo dos CRI serd 25 de
junho de 2026 (“Data de Emissdo dos CRI”);

(h) Local de Emissdo: Cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo;

() Datade Vencimento dos CRI: observado o disposto neste Termo de Securitizagdo
e ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Total Obrigatério previstas neste
Termo de Securitizacdo, o prazo de vencimento dos CRI serd de 2.233 (dois mil,
duzentos e trinta e trés) dias contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se,
portanto, em 05 de agosto de 2032 (“Data de Vencimento dos CRI”);

() Preco e Forma de Integralizacdo: os CRI serdo integralizados na primeira Data de
Integralizacdo pelo Valor Nominal Unitario e, nas demais Datas de Integralizacao, pelo
Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracgao, contada desde a primeira Data de
Integralizacdo (inclusive) ou da ultima data de pagamento da Remuneracdo, até a
respectiva Data de Integralizacdo (exclusive), até a sua efetiva integralizacdo. A
integralizacdo dos CRI serd realizada (i) a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo; e/ou (ii) mediante a dagdo em pagamento de Cotas da Subclasse B do CIX
MCMYV Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ
n? 67.108.880/0001-95 (“Cotas Subordinadas”); e/ou (iii) mediante a dagdo em
pagamento de Créditos Imobilidrios. O Preco de Integralizacdo podera contar com agio
ou desagio, conforme previsto na Clausula 4.1.1 abaixo;

(k) Atualizacdo Monetdria dos CRI: os CRI ndo serdo objeto de atualizacdo monetaria,
nos termos da Clausula 5.1 abaixo;

() Remuneracdo dos CRI: os CRI fardo jus a Remuneragao dos CRI, calculada e paga
nos termos da Clausula 4.4 abaixo;

(m) Periodicidade de pagamento da Remuneracdo dos CRI: observado o disposto
neste Termo de Securitizacdo e ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Total
Obrigatério, Amortizacao Antecipada dos CRI previstas neste Termo de Securitizagdo, o
primeiro pagamento da Remunerag¢do dos CRI sera devido em 05 de dezembro de 2026
e os demais pagamentos da serdo devidos, mensalmente, conforme previsto no
fluxograma de pagamento dos CRI constante dos Anexos V ao presente Termo de
Securitizagao;

(n) Periodicidade de pagamento de Amortizacdo Programada dos CRI: observado o
disposto neste Termo de Securitizacdo e ressalvadas as hipoteses de Resgate
Antecipado Total Obrigatdrio, Amortizacao Antecipada dos CRI previstas neste Termo
de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, dos CRI sera amortizado integralmente na Data de Vencimento dos
CRI (amortizacdo bullet);
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(o) Regime Fiducidrio: conforme previsto na Cladusula 7Error! Reference source not
found. abaixo, serd instituido o Regime Fiduciario, nos termos do artigo 26 da Lei
14.430, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado;

(p) Garantias: serdo constituidas garantias fidejussorias apenas sobre os Créditos
Imobilidrios;

(q) Encargos Moratérios: sem prejuizo da Remuneracdo dos CRI, ocorrendo
impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI,
os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, bem como de multa moratéria ndo compensatoria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial (“Encargos Moratérios”). A Emissora apenas
arcard com eventuais Encargos Moratdrios com seu patrim6nio proprio se: (i) tiver
recebido as informacdes e os recursos necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI
com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia; e (ii) o atraso no pagamento de
valores devidos aos Titulares dos CRI se der por culpa exclusiva da Emissora, observado
um prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis;

(r) Ambiente de Depdsito Eletronico, Custddia Eletrénica, Distribuicdo, Negociacdo
e Liguidacdo Financeira: B3, observada a Clausula 3.4 deste Termo de Securitizacao;

(s) Possibilidade de Resgate Antecipado Total Obrigatdrio ou Amortizacdo
Antecipada dos CRI: E possivel a ocorréncia de Resgate Antecipado Total Obrigatério,
Amortizacao Antecipada dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizagao;

(t) Forma: os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural;

(u) Formade Comprovacao de Titularidade: serdo reconhecidos como comprovantes
de titularidade dos CRI: (i) o extrato de posicao de ativos expedido pela B3, quando os
CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (ii) o extrato emitido pelo
Escriturador, a partir de informagdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3; e

(v) Distribuicdo Parcial: Ndo serd admitida a colocac¢do parcial dos CRI, de forma que,
caso o Valor Total dos CRI ndo seja colocado, a Oferta sera cancelada.

Forma de Distribuicao dos CRI: Os CRI serdao depositados para distribuicao, negociacao

e custddia eletrbnica na B3, e distribuidos com a intermedia¢ao da Emissora, observado o
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da data de divulgacdo do anuncio
de inicio da distribuicdo, observado o disposto no artigo 48 da Resolu¢ao CVM 160.
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3.2.1. A Emissdo dos CRI é realizada em conformidade com a Resolugdo CVM 160, a Oferta
serd protocolada e registrada perante a CVM, conforme o rito de registro automatico de
distribuigdo, por se tratar de oferta publica de valores mobilidrios destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 26, VIIl, a da Resolucdo 160 e observar os
requisitos e procedimentos elencados no artigo 27 da Resolugdo CVM 160, ndo sendo objeto
de andlise prévia da CVM.

3.2.2. A Emissdo é destinada apenas a Investidores que atendam as caracteristicas de
Investidores Profissionais, sem prejuizo da assinatura de termo em que atestem sua condicdo
de investidor profissional, nos termos da Resolu¢cdao CVM 30.

3.2.3. A Emissora organizard a distribuicdo e colocacdo dos CRI, em regime de melhores
esforcos de colocacdo para o Valor Total da Emissdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo e
observado o disposto na Resolucdo CVM 160, de forma a assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores Profissionais seja justo e equitativo; e (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos clientes da Emissora.

3.2.4. A Oferta serd conduzida pela Emissora, conforme plano de distribuicdo elaborado nos
termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo qualquer
limitacdo em relagdo a quantidade de investidores acessados pela Emissora, sendo possivel,
ainda, a subscricdo ou aquisicdo dos CRI por qualquer niumero de investidores, respeitando o
Publico-Alvo da Oferta.

3.2.5. Apds o encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdao da totalidade
dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do antincio de encerramento da Oferta,
nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”).

3.3. Restricdo a negociacdao dos CRI em mercado secundario. Os CRI poderdo ser negociados
livremente nos mercados regulamentados de valores mobilidrios entre: (i) a Investidores
Qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da oferta; e (ii) ao
publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da oferta,
tudo conforme disposto no artigo 86, inciso Il da Resolugao CVM 160.

3.4. Dep6sito para Distribuicdo e Negociacdo: Observado o disposto acima, os CRI da
presente Emissdo serdao depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquida¢do financeira realizada por
meio da B3; e (ii) para negocia¢cdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira e a custddia eletrénica dos CRI
realizada por meio da B3.
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3.4.1. Para fins do disposto no artigo 41 da Resolucdo CVM 60, a Emissao serd realizada em
classe Unica e tal informacdo constard no campo “Descricdo Adicional” nos sistemas
administrados e operacionalizados pela B3.

3.5. Agente Liquidante: O Agente Liquidante foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Investidores, executados por meio da B3, conforme o caso.

3.6.  Escriturador: O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos
sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade
dos CRI: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3, em nome de cada Titular de CRI; ou (ii) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir das informacGes prestadas com base na posicdo de custddia
eletrénica constante da B3, em nome de cada Titular de CRI, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3.

3.7. Formador de mercado: Nos termos do inciso Il do artigo 49, Titulo IIl, Capitulo Ill, do
Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, a Emissora recomendou ao Cedente
a contratacao de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
realizacdo da atividade de formador de mercado para os valores mobiliarios da Emissao, sendo
que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizacdo de
operacgdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e venda dos CRI nas plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as
disposicOes da Resolucdo CVM n? 133, de 10 de junho de 2022, do Manual de Normas para
Formador de Mercado da B3, do Comunicado 111 da B3, na forma e conforme disposi¢des do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados
pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3; e (b) proporcionar um preco de
referéncia para a negociagao de tais valores mobilidrios; e (ii) o formador de mercado, se
contratado, deverd desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais
elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrugdes pertinentes. Apesar de referida
recomendacao, ndo foi contratado formador de mercado.

3.8. Governanca corporativa: Nos termos do artigo 42, do Titulo Ill, Capitulo Ill, das Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, a Emissora adotou todos os padrdes de
diligéncia no sentido a incentivar a Emissora e a Cedente quanto a adog¢do de padrdes mais
elevados de governanga corporativa.

3.9. Classificacdo de Risco: Nao sera contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito
da oferta para atribuir rating aos CRI.
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4.  CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

4.1. Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: Os CRI serdo integralizados a vista, no ato de
subscricdo: (i) na primeira Data de Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) nas
demais Datas de Integralizacdo posteriores a primeira Data de Integralizacdo, pelo seu Valor
Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneracdo calculada desde a primeira Data da
Integralizacdo ou desde a ultima data de pagamento da Remunerac¢do, conforme o caso, até a
sua efetiva integralizacdo (“Preco de Integralizacdo”).

4.1.1. O Preco de Integralizacdo poderd contar com agio ou desagio, a ser definido pelo
Emissor, se for o caso, no ato de subscricdo dos CRI, desde que aplicados de forma igualitaria
a todos os CRI, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes condicdes objetivas de mercado,
incluindo, mas ndo se limitando a: (1) alteracdo na taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e
Custddia - SELIC; (2) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (3) alteracdo
no IPCA e/ou na Taxa DI; ou (4) alteracdo nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de
renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do
agronegacio e outros) divulgadas pela ANBIMA; sendo certo que o preco da Oferta serd uUnico
e, portanto, caso aplicdvel, o eventual agio ou desagio serd aplicado de forma igualitaria para
todos os CRI integralizados na Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61, §12 da
Resolucdo CVM 160.

4.2. Aintegralizacdo dos CRI serd realizada (i) a vista, em moeda corrente nacional, no ato
da subscricdo; ou (ii) mediante a dacdo em pagamento de Cotas Subordinadas, com a
utilizacdo do seguinte fator de conversdo: cada Cota Subordinada equivalera a R$100,00 (cem)
do Preco de Integralizagao; ou (iii) mediante a dagdao em pagamento de Créditos Imobiliarios,
de acordo com o valor do Prego de Cessdo atribuido a referidos créditos, de forma pro rata.

4.2.1. Aintegralizagdo sera realizada via B3, na Data de Integralizacao dos CRI.

4.3. Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscri¢cdo e a integralizagdao dos
CRI serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do Preco de Cessao a Cedente, no prazo
de até 1 (um) Dia Util contado da data de integralizagdo dos CRI, o qual sera retido pela
Emissora, por conta e ordem da Cedente, na Conta Centralizadora, e utilizado da forma
descrita na Cldusula 4.3.3 abaixo.

4.3.1. O Preco de Cessdo sera pago: (i) em moeda corrente nacional, por meio de depdsito
na conta corrente n2 45498-4 , agéncia 2 439, Banco 439, de titularidade da Cedente (“Conta
Livre Movimento”), por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED; (ii) em Cotas
Subordinadas, mediante a dacdo em pagamento com a utilizacdo do seguinte fator de
conversdo: cada Cota Subordinada equivalera a R$100,00 (cem) do Preco de Cesséo; e (iii) em
CRI, mediante a dagdao em pagamento, de acordo com o valor do Preco de Cessao atribuido a
referidos CRI, de forma pro rata.
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4.3.2. O Preco de Cessdo foi apurado levando-se em conta os pagamentos minimos que serdo
feitos pela Devedora em razdo da Confissdo de Divida até 05 de agosto de 2032, conforme
fluxo de pagamentos descrito no Contrato de Cessao.

4.3.3. Na hipotese de o Preco de Cessao, ou parcela dele, ser pago mediante o pagamento
em moeda corrente nacional, uma vez depositado na Conta Centralizadora, tais recursos serao
utilizados da seguinte forma, observado que cada item abaixo sera cumprido desde que o
anterior ja tenha sido cumprido na sua integralidade: (i) ao pagamento das Despesas Flat; e
(ii) a composicdo do Fundo de Despesas; e (iii) o saldo dos recursos sera direcionado para a
Conta de Livre Movimento, nos termos do Contrato de Cessdo.

4.4. Pagamento da Remuneracdao dos CRI: A Remuneragao dos CRI serd paga, conforme
previsto no fluxograma de pagamentos dos CRI constantes do Anexo V ao presente Termo de
Securitizacdo, sendo que o primeiro pagamento da Remuneracdo dos CRI sera devido em 05
de dezembro de 2026 e os demais pagamentos serdao devidos, mensalmente, conforme
previsto no fluxograma de pagamentos dos CRI constante do Anexo V ao presente Termo de
Securitizacao.

4.5. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pela Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida
com um dia que n3o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos,
respeitado o intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos
Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigagGes referentes aos CRI, ndo havendo
qgualquer acréscimo dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogacdo ora
mencionada.

4.6. Os pagamentos dos CRI ou outros necessarios a viabilizacdo da amortizagdo e/ou
Remuneragao, sob Regime Fiducidrio em Patrimdnio Separado, conforme descrito neste Termo
de Securitizagdo, ndo contam com nenhuma espécie de garantia nem coobrigacdo da
Emissora.

4.7. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia por ela
recebida e que seja devida aos Investidores, os valores a serem repassados ficardo, desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos, sem prejuizo da
Remuneragdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, a Encargos Moratdrios.

4.8. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela
B3, conforme o caso. Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado
eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixard, em sua sede, o
respectivo pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da
referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a
disposicdo do Titular de CRI na sede da Emissora.
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4.9. Caso a Devedora ndo cumpra quaisquer obrigacdes pecunidrias devidas por forca da
Confissdo de Divida, a Emissora e o Agente Fiducidrio deverdo adotar todos as medidas
judiciais cabiveis para a cobranca dos Créditos Imobiliarios.

4.10. Na hipdtese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobilidrios
devidos, a Emissora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares de CRI, na proporc¢ao de
CRI detidos por cada Investidor.

4.11. Amortizagcdao Programada.

4.11.1. Amortizacdo Programada. Observado o disposto neste Termo de Securitizacdo e
ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Total Obrigatério, Amortizacdo Antecipada
dos CRI previstas neste Termo de Securitiza¢do, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI sera amortizado integralmente na Data de Vencimento dos CRI
(amortizacdo bullet), conforme célculo previsto no Anexo V (“Amortizacdo Programada dos
CRI”).

5. CALCULO DA REMUNERACAO E DA AMORTIZACAO

5.1. Atualizacdo Monetdria dos CRI: o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

5.2. Remuneracdo dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitdrio, conforme o caso, dos CRI, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 19,5000%
(dezenove inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, a partir da primeira Data de Integralizagdo ou da ultima data de pagamento
da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, em regime de
capitalizacdo composta, de acordo com a férmula abaixo (“Remuneracdo”).

J = VNe X FatorJuros — 1

onde:
J = Valor unitario da Remunerac¢do dos CRI acumulada no periodo, calculado com
8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, da primeira Data de Integralizacao dos CRI, ou ultima data de
pagamento da Remuneracdo, ou da data da ultima amortizagdo ou incorporagao
de juros, se houver, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:
DP
taxa )ﬁ

F =|—
atorjuros (100 +

onde:
taxa = 19,5000; e

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima
data de pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, e a data de calculo, sendo
“DP” um numero inteiro.

Considera-se “Periodo de Capitalizacdo” o intervalo de tempo que se inicia (i) na
primeira Data de Integralizacdo e termina na data de pagamento de Remuneracdo
imediatamente subsequente, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo; ou (ii)
na data de pagamento de Remuneracdo dos CRI, e termina na data de pagamento
de Remuneracdo dos CRI imediatamente subsequente ou na Data de Vencimento
dos CRI, conforme o caso, para os demais Periodos de Capitalizagcdo. Cada Periodo
de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a respectiva
Data de Vencimento dos CRI.

6. AMORTIZACAO ANTECIPADA E RESGATE ANTECIPADO TOTAL OBRIGATORIO
6.1. Amortizacao Antecipada.
6.1.1. Amortizacdao Antecipada dos CRI. A Emissora deverd promover a amortizacao

antecipada dos CRI vinculados a este Termo de Securitizagdo na hipdtese indicada na Clausula
6.1.2. independentemente de manifestacao dos Investidores.

6.1.2. Amortizacdo Antecipada Obrigatéria Parcial: A Emissora devera promover a
amortizagdo extraordinaria obrigatdria parcial dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por
cento) do saldo devedor dos CRI, na hipétese de decretacdo de um Evento de Recompra
Compulséria e realizagcao, pela Cedente, de Recompra Compulsdria Parcial. Conforme previsto
no Contrato de Cessdo, sera considerada uma “Recompra Compulséria Parcial” a ocorréncia
de um Evento de Recompra Compulséria que afete exclusivamente determinado Crédito
Imobilidrio que acarrete na sua Recompra Compulséria Parcial.

6.1.2.1. Os recursos recebidos pela Emissora nas hipéteses previstas na Clausula 6.1.2 acima,
serao utilizados pela Emissora para a Amortizacdao Antecipada dos CRI, sempre que possivel,
respeitando a Cascata de Pagamentos, devendo a Emissora comunicar tais eventos ao Agente
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Fiduciario e & B3 com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data pretendida, por meio do
envio de correspondéncia neste sentido, a B3, conforme o caso, informando a respectiva data
da Amortizacdo Antecipada dos CRI.

6.1.2.2. Na hipdtese de Amortizacdo Antecipada parcial dos CRI, a Emissora elaborard e
disponibilizara ao Agente Fiducidrio e a B3 uma nova tabela de pagamentos dos CRI,
recalculando, se necessario, o nimero e os percentuais de amortizacdo das parcelas futuras,
na mesma conformidade das alteracdes que tiverem sido promovidas no cronograma de
amortizacdo dos Créditos Imobiliarios, incluindo os Crédito Imobilidrios, utilizados como lastro
dos CRI.

6.1.3. A Amortizacdo Antecipada sera feita por meio do pagamento do Valor Nominal Unitario
dos CRI, acrescido da Remuneracdo, calculados nos termos deste Termo de Securitizacdo e,
caso aplicavel, do Prémio, observada a Cascata de Pagamentos.

6.2. Resgate Antecipado Total Obrigatorio.

6.2.1. Resgate Antecipado Total Obrigatério dos CRI: A Emissora devera, observadas as
condicOes previstas neste Termo de Securitizacdo, realizar o resgate total dos CRI, (i) em caso
de pré-pagamento total dos Créditos Imobilidarios na Conta Centralizadora, por parte da
Devedora, assim entendido como a conclusdo da comercializacdo da totalidade das Unidades
Habitacionais integrantes do Empreendimento e o consequente exaurimento integral do fluxo
de recebiveis oriundo da Contraprestacao Pecuniaria prevista na Confissdo de Divida; ou (ii) na
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria em relacdo a totalidade dos
Créditos Imobiliarios (“Resgate Antecipado Total Obrigatério”).

6.2.2. A Cedente se obrigou a recomprar a totalidade dos Créditos Imobilidrios pelo Valor de
Recompra (conforme definido abaixo) dos Créditos Imobilidrios, nas seguintes hipdteses
(“Eventos de Recompra Compulséria”) e observado o procedimento estabelecido na Clausula
6.2.3. e seguintes abaixo:

(i) resolucdo da Confissdo de Divida e/ou da Escritura de Compra e Venda;

(ii) ajuizamento de ac¢do judicial que tenha por objeto a Confissdo de Divida e/ou a
Escritura de Compra e Venda, questionando os Créditos Imobilidrios e que este
ajuizamento venha a interromper o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela
Emissora, por qualquer motivo, ainda que os recursos sejam depositados em juizo, e
desde que a interrup¢do ndo seja revertida pela Cedente em até 90 (noventa) dias
corridos a contar do inadimplemento;

(iii) caso haja qualquer vicio de originacdo, invalidade, nulidade ou ineficacia de

qgualquer dos Créditos Imobilidrios, incluindo no caso da impossibilidade da cobranga
dos Créditos Imobilidrios em decorréncia da ma constituicdo dos Créditos Imobilidrios;
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(iv) alteragdo das clausulas da Confissdo de Divida e/ou da Escritura de Compra e
Venda, sem a prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI e por iniciativa da
Cedente, que reduza o fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios previsto no Anexo
| do Contrato de Cess3do;

(v) guestionamento judicial pela Cedente, sua controladora (ou por quaisquer de
seus acionistas), para discussdo da validade ou exequibilidade do Contrato de Cessao;

(vi) verificacdo de vicio, incorrecdo, erro ou inveracidade de quaisquer declaragdes
feitas pela Cedente no Contrato de Cessdo que afete os Créditos Imobiliarios cedidos,
observada, em qualquer caso, a data em que tais declaracdes foram prestadas;

(vii) seja reconhecida ou declarada, por culpa ou dolo da Cedente, a invalidade ou
inexequibilidade do Contrato de Cessao ou a inexisténcia dos Créditos Imobiliarios, por
qualquer autoridade competente, por decisdo proviséria ndo modificada em até 30
(trinta) dias a contar da intimacdo da Cedente ou de forma definitiva;

(viii) ocorréncia de cessdo, promessa de cessdo formalizada por contrato escrito, ou
transferéncia pela Cedente, sem o consentimento da Emissora, de seus direitos e
obrigacOes decorrentes do Contrato de Cessao;

(ix) decisdo judicial, que ndo tenha seus efeitos suspensos ou revogados em até 30
(trinta) dias apos ter sido proferida, reconhecendo o direito de terceiro titular de 6nus,
gravame ou encargo constituido sobre os Créditos Imobilidrios previamente a sua
aquisi¢cao pela Emissora;

(x) descumprimento pela Cedente de qualquer decisdo judicial e/ou de qualquer
decisdo arbitral ou administrativa que impacte negativamente o fluxo dos Créditos
Imobilidrios previstos no Anexo | do Contrato de Cessdo e que nao seja suspensa ou
revertida em até 30 (trinta) dias apds a intimac¢do da Cedente; ou

(xi) descumprimento, pela Cedente, de qualquer obrigacdo prevista no Contrato de
Cessdo na respectiva data em que tal obrigacao for devida, ndo sanado (i) regra geral,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento de notificacdo enviada
pela Emissora a Cedente nesse sentido; (ii) no caso de obrigagGes que tenham prazo
especifico previsto no Contrato de Cessao, no prazo indicado na notificagcdo para cura
do descumprimento enviada pela Emissora a Cedente, que devera reproduzir o prazo
especifico previsto no Contrato de Cessao para cumprimento da obrigacdo em questao.

6.2.3. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria, a Emissora devera

convocar, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do momento que tomar ciéncia do
evento, Assembleia Especial de Investidores de CRI, a ser realizada nos prazos e demais
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condicOes descritas neste Termo de Securitizacdo, para orientar a Emissora sobre a eventual
ndo realizacdo da Recompra Compulsdria, podendo a Emissora, no entanto, na impossibilidade
de realizacdo da Assembleia Especial dos Investidores de CRI, por falta de quérum para
instalacdo e/ou deliberacdo, ou caso haja risco provavel de perecimento de qualquer bem
pertencente ao Patrimbénio Separado durante o processo de convocacdo da Assembleia
Especial dos Investidores de CRI, exigir a imediata Recompra Compulséria dos Créditos
Imobilidrios.

6.2.4. A Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios ndo sera automatica, sendo certo
gue o pagamento do Valor de Recompra, conforme abaixo definido, devera ser realizado em
até 10 (dez) dias contados do recebimento, pela Cedente, da notificacdo a ser encaminhada
pela Emissora ou pelo Agente Fiducidrio, sobre a deliberagdo da Assembleia Especial de
Investidores de CRI aprovando a Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios, observado
gue, na hipdtese de ndo instalacdo da referida assembleia geral por falta de quérum, ou no
caso de instalacdo e auséncia de quérum para deliberacdo, a Emissora ndo declarara a
Recompra Compulsdria dos Créditos Imobiliarios.

6.2.4.1. A notificacdo, a ser realizada nos termos da Cldusula 6.2.4, acima, deverad ser realizada
pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contados da
realizacdo da Assembleia Especial de Investidores de CRI acima mencionada.

6.2.5. Na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsdria que acione a Recompra
Compulséria dos Créditos Imobiliarios, e observado o procedimento estabelecido na Clausula
6.2.4, acima, a Cedente deverda adquirir compulsoriamente a totalidade dos Créditos
Imobiliarios e ficara obrigada a pagar a Emissora o montante calculado de acordo com o fluxo
futuro (parcelas vincendas) dos Créditos Imobilidrios previstos no Contrato de Cessao,
atualizado pelo IPCA/IBGE, trazido a valor presente pela taxa de 19,5% (dezenove virgula cinco
por cento) ao ano, somado a eventuais parcelas vencidas e ndo pagas dos Créditos Imobilidrios
(“Valor de Recompra”). A Emissora sera responsavel pela realizagdao do célculo do Valor de
Recompra, o qual deverad ser aprovado pela Cedente no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados do recebimento da respectiva memdria de calculo.

6.2.5.1. Caso a Cedente nao se manifeste dentro do prazo acima acerca do calculo do Valor
de Recompra, tal auséncia de manifestacdo sera considerada como uma aceitacdo tdcita
acerca do valor ali indicado. Caso a Cedente aponte qualquer divergéncia de valores entre a
memoria de calculo apresentada pela Emissora e o Valor de Recompra que entender correto,
a Emissora contratara um agente de calculo, a seu exclusivo critério, para proceder o calculo
do Valor de Recompra no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a Emissora
receber a comunica¢ao da Cedente sobre divergéncia de valores, sendo certo que a memoria
de cdlculo elaborada pelo agente de cdlculo prevalecera. As despesas com o agente de calculo
serao consideradas como uma despesa da Cedente, caso a divergéncia de valores apontada
esteja incorreta e, estando correta a divergéncia apontada, conforme memdria de célculo
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elaborada pelo agente de calculo, referida despesa sera arcada com os recursos do Patrimoénio
Separado.

6.2.6. Na hipdtese de mora, incidirdo, sobre o Valor de Recompra, os Encargos Moratdrios.

6.2.7. Ainda que fique configurado mais de um Evento de Recompra Compulséria, o Valor de
Recompra serd pago pela Cedente uma Unica vez.

6.2.8. Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios. Ndo sera permitida a recompra
antecipada facultativa dos Créditos Imobilidrios.

6.2.9. Multa Indenizatéria. A Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo, responde pela
legitimidade, existéncia, validade, exigibilidade (neste ultimo caso no tocante a boa
constituicdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios) da integralidade dos Créditos
Imobilidrios. Caso seja comprovado que os Créditos Imobiliarios ndo existiam, ndo eram
legitimos, exequiveis (em decorréncia de ma formalizacdo ou constituicdo pela Cedente) ou
validos na presente data, bem como caso comprovadamente tenham ocorrido quaisquer dos
Eventos de Recompra Compulsdria e o direito a Recompra Compulséria de que é titular a
Emissora ndo puder ser exercido por qualquer motivo, a Cedente se obriga, desde logo, em
carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Cessionaria, multa compensatéria, a titulo de
indenizacdo na forma dos artigos 408 a 416 do Cddigo Civil, correspondente ao Valor de
Recompra (“Multa Indenizatéria” e “Valor da Multa Indenizatéria”, respectivamente).

6.2.10. O Valor da Multa Indenizatdria devera ser pago em até 15 (quinze) Dias Uteis contados
do recebimento de notificagcdo da ocorréncia de um evento que culmine no pagamento da
Multa Indenizatdria, enviada pela Emissora a Cedente. Caso o Valor da Multa Indenizatéria nao
seja pago no prazo indicado acima, incidirdo sobre os valores em atraso, a partir do vencimento
até a data de pagamento, os Encargos Moratodrios.

6.2.11. O pagamento da Multa Indenizatdria dispensard o pagamento do valor referente a
Recompra Compulséria, quando relativo aos mesmos Créditos Imobilidrios por seu valor
integral.

6.3. Disposi¢oes comuns a Amortizacao Antecipada, do Resgate Antecipado Total
Obrigatdrio ou da Multa Indenizatéria.

6.3.1. Os pagamentos recebidos pela Emissora em decorréncia da Amortizagdo Antecipada,
do Resgate Antecipado Total Obrigatério ou da Multa Indenizatdria deverao ser creditados na
Conta Centralizadora, e aplicados Unica e exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como
para o pagamento das despesas do Patrimonio Separado.

6.3.2. Apds o recebimento integral dos recursos decorrentes da Amortiza¢ao Antecipada, do
Resgate Antecipado Total Obrigatério ou da Multa Indenizatéria na Conta Centralizadora, a
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Emissora deverd promover o Resgate Antecipado Total Obrigatéorio dos CRI, mediante o
pagamento aos Titulares dos CRI do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao devida
até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo ou da ultima data de pagamento da Remuneracdo até a data do seu efetivo
pagamento e de quaisquer outros valores eventualmente devidos, incluindo Prémio e
Encargos Moratdrios, conforme aplicavel (“Valor de Resgate Antecipado”), em até 3 (trés) Dias
Uteis contados do recebimento dos recursos na Conta Centralizadora.

6.3.3. A Emissora devera: (i) confirmar ao Agente Fiduciario a ocorréncia do Resgate
Antecipado Total Obrigatério, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do respectivo
evento; e (ii) comunicar aos Titulares dos CRI, por meio da B3 e de publicacdo na pagina da
Emissora na rede mundial de computadores, a data, o valor e as condicGes do Resgate
Antecipado Total Obrigatério, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data prevista
para o resgate.

6.3.4. Os CRI resgatados pela Emissora nos termos aqui previstos deverdo ser
cancelados.

7.  REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 25 da Lei 14.430, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl.

7.1.1. Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, permanecerdo separados e
segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade
dos CRI.

7.1.2. Na forma nos artigos 25 a 27 da Lei n? 14.430, os Créditos Imobilidrios e os recursos
mantidos na Conta Centralizadora estdo isentos de qualquer agao ou execugdo pelos credores
da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao, exclusivamente,
pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

7.1.3. A Emissora administrard ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento das parcelas de amortiza¢dao do
principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI.

7.1.4. Os CRI deverao obedecer a ordem de prioridade nos pagamentos estabelecida na
Clausula 7.2 abaixo.
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7.1.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado
em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou
administracdo temerdria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimo6nio Separado, o que
ensejara o direito dos Investidores de haver seus créditos contra o patrimoénio da Emissora,
sendo certo que a insolvéncia da Emissora ndo afetard o Patrimo6nio Separado ora constituido
nos termos deste Termo de Securitizagao.

7.1.6. A Taxa de Administracdo (conforme abaixo definida) continuara sendo devida, mesmo
apos o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de
CRI, remuneracdo esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora.
Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de
Administragao, os Titulares dos CRI arcardo com a Taxa de Administragdo, ressalvado seu
direito de em um segundo momento se reembolsarem com a Devedora apds a realizacdo do
Patrimonio Separado.

7.1.7. A Emissora somente respondera por prejuizos que esta comprovadamente causar ou
por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade

do Patrimoénio Separado.

7.1.8. Observado o disposto na Clausula 7.1 acima, nos termos do Regime Fiduciario ora
instituido, os Créditos Imobiliarios:

(i) ndo se confundem com o patrimoénio da Emissora;

(ii) manter-se-do apartados do patrimonio da Emissora até que se complete a
liguidagao da totalidade dos CRI objeto da presente Emissao;

(iii)  destinam-se exclusivamente a liquidagao dos CRI;

(iv)  estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da
Emissora;

(v) nao sao passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer
credores da Emissora; e

(vi)  séresponderao pelas obrigacdes inerentes aos CRI a que esta afetada.
7.1.9. A remunera¢do da Emissora serd arcada exclusivamente, diretamente e/ou

indiretamente, com o pagamento dos Créditos Imobilidrios, conforme descrito na Clausula 12
abaixo.
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7.1.10. A Emissora administrard o PatrimoOnio Separado instituido para os fins desta Emissao,
mantendo registro contdbil independentemente do restante de seu patrimonio e elaborando
as demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430, bem como as
enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o encerramento do exercicio social
do Patrimonio Separado, qual seja 31 de marco de cada ano.

7.2. Cascata de Pagamentos. Os CRI deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade nos
pagamentos a partir do recebimento dos Recursos Disponiveis, de forma que cada item
somente sera pago caso haja recursos disponiveis na Conta Centralizadora, apds o
cumprimento do item anterior:

(i) pagamento ou reembolso das despesas da operacdo devidas no respectivo
periodo, incluindo, sem limitacao, as despesas com o Agente Fiducidrio, a Emissora
(taxa de administracdo), auditores, tributos e demais encargos incorridos na
administracdo ordinaria do PatrimOnio Separado e na manutenc¢do dos CRI
("Despesas da Operacdo");

(i) recomposicao do Fundo de Despesas, se aplicavel;

(iii) Remuneracdo dos CRI, observado que, caso o fluxo de recursos do periodo seja
insuficiente para referidos pagamentos, a Emissora devera utilizar os recursos
disponiveis no Fundo PMT para complementar o montante necessario. Caso os
recursos do Fundo PMT ndo sejam suficientes, o saldo em aberto da remuneracdo
imediatamente vincenda serd incorporado ao saldo devedor dos CRI;

(iv) eventuais excedentes, apds a aplicagao prevista nos itens (i), (ii) e (iii) acima serao
liberados para aporte de recursos para o Fundo PMT; e

(v) Prémio e Amortizacdao Programada dos CRI, conforme previsto neste Termo de
Securitizagao.

7.2.1. Para fins desta Clausula, serdo considerados “Recursos Disponiveis” todos os
valores creditados na Conta Centralizadora a titulo de pagamento da Contraprestacao
Pecunidria pelo Devedor, incluindo os valores fixos, as parcelas corrigidas monetariamente e o
percentual do VGV-B proveniente da comercializagdo das Unidades Habitacionais do
Empreendimento, nos termos da Confissdo de Divida e do Contrato de Cessao.

7.2.2. Qualquer alteracdao na légica de alocagao de recursos prevista na Clausulas 7.2
dependera de prévia aprovacao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral de
Investidores de CRI, observados os quéruns de instalagdo e deliberagdo previstos neste Termo
de Securitizagao.

32



Autorregulacao Autorregulacdo ,7\5 Autorregulacdo

y \
ANBIMA ¢ ANBIMA /°\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

7.3. Registro do Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizacdo e seus

eventuais aditamentos serdo registrados na B3 em até 1 (um) Dia Util contado da respectiva
assinatura, nos termos do 12 paragrafo do artigo 26 da Lei n.2 14.430, posteriormente serao
custodiados junto a Instituicdo Custodiante, ocasido em que a mesma emitird a declaracao
constante do Anexo | a este Termo de Securitizacdo, nos termos da Resolucao CVM 60.

8. OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

8.1. Informacdo de Fatos Relevantes: A Emissora devera disponibilizar, nos prazos legais
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da
CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores — Internet
(https://www.leveragesec.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a
ser divulgado, observado no que couber, na forma do 52 do artigo 44, artigo 45, do inciso IV
“b” do artigo 46, do inciso IV e § 42 do artigo 52 da Resolu¢cdo CVM 60 e a Lei 14.430.

8.2. Relatdrio Mensal: A Emissora obriga-se ainda, a partir do més subsequente a
integralizacdo dos CRI, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento de cada més a que
se referir, a elaborar um relatério mensal, na forma e prazos previstos na regulamentacao
aplicavel, previsto no artigo 47, inciso I, e Suplemento E da Resolu¢do CVM 60, colocando tal
relatério a disposicdo dos Investidores e do Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial
de computadores e na pagina da CVM, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos
CRI. O referido relatério mensal devera incluir o conteudo exigido pela Resolugdo CVM n2 80,
devendo ser disponibilizado no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular n2
10/2019/CVM/SIN.

8.3. Veracidade de Informacdes e Declaracbes: A Emissora se responsabiliza pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes e declaragbes
prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, ressaltando que
analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, com base nas declaragdes
prestadas pela Cedente e no parecer legal (legal opinion) do assessor juridico contratado no
ambito da Emissao, e declara, neste ato, que tais documentos se encontram na estrita e fiel
forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitiza¢ao.

8.3.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:
(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por a¢des com registro de companhia aberta de acordo com as leis

brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a
celebragao deste Termo de Securitizagao, a emissao dos CRIl e ao cumprimento de suas
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obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacGes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  élegitima e Unica titular da CCl;

(v) nao ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcgdes;

(vi)  este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, vdlida e vinculativa
da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes.

(vii) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados, nas exatas
condicOes da Escritura de Emissdo de CCl, de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes
de natureza pessoal, real, judicial ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora
e a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de
celebrar este Termo de Securitizacdo, com base nas declaracbes prestadas pela
Cedente e pelas auditorias realizadas;

(viii) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acdes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Cedente ou
a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a CCl, os Créditos
Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizagao;

(ix) o PatrimoOnio Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas
devidas pela Emissora aos seus auditores independentes, exceto pela auditoria do
Patrimoénio Separado que deverd ser arcada pelo Patriménio Separado em caso de
insuficiéncia do Fundo de Despesas;

(x) nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva
data, tampouco estd em processo de recuperacdo judicial e/ou extrajudicial;

(xi) ndao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja
de seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou
alteracdo relevante de suas atividades;

(xii) cumpre por si, por si, seus sdcios ou acionistas controladores, controladas,

coligadas, administradores, acionistas com poderes de administracao e respectivos
funcionarios, em especial os que venham a ter contato com a execucdo da Oferta, os
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termos das leis e normativos que dispde sobre atos lesivos contra a administracdo
publica, em especial as Leis Anticorrup¢do, e mantém politicas e/ou procedimento
internos objetivando o cumprimento de tais normas;

(xiii)  estd em cumprimento com a Legislacdo Socioambiental;

(xiv) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a Emissora,
emitido e assinado fisicamente ou eletronicamente com certificacdo nos padrdes
disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

(xv) assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os créditos imobilidrios que
lastreiam e/ou garantam a Oferta;

(xvi) assegurard a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios, inclusive dos
Créditos Imobilidrios que lastreiem a emissdo, ainda que sob a custodiada por terceiro
contratado para esta finalidade;

(xvii) assegurard que os Créditos Imobiliarios representados pela CCl sejam
registrados e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as
informacgOes previstas na documentacdo pertinente a operacao; e

(xviii) assegurard que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios
representados pela CCl que lastreiem a emissdo, inclusive quando custodiados por
terceiro contratado para esta finalidade, ndao sejam cedidos a terceiros.

8.3.2. A Emissora compromete-se a notificar o Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis a
contar da data em que tomar ciéncia, caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-
se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

8.4. Solicitacdo de Informacdes a Emissora: A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente
Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva
solicitacdo ou em prazo inferior se assim determinado por autoridade competente, todas as
informacgdes relativas aos Créditos Imobilidrios.

8.4.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciadrio cépia de toda documentagao
encaminhada a CVM e aos Investidores, bem como informagdes pertinentes ao artigo 32 da
Resolucdo CVM 44, a Resolugao CVM 160 e a Resolucdo CVM 60, suas alteragdes e
aditamentos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacio ou em
prazo inferior se assim determinado por autoridade competente.
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8.4.2. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do seu recebimento, todas as informacdes descritas na Cldusula 6 do Contrato de
Cessao.

8.5. Administracdo da CCIl: As atividades relacionadas a administracdo da CCl serdo
exercidas pela Emissora. Adicionalmente, conforme os termos da Escritura de Emissao de CCl,
a Emissora serd a Unica e exclusiva responsdvel pela administracdo e cobranca da totalidade
dos Créditos Imobiliarios, sem prejuizo do devido cumprimento das obrigagdes assumidas pela
Cedente no ambito dos Documentos da Operacao.

8.6. Sem prejuizo das demais obrigacOes constantes do Termo de Securitizacdo, a Emissora
obriga-se, adicionalmente, a:

(i) fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informacdes, sempre
gue solicitado:

(a) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo, cdpias de todos os seus
demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados ou ndo, inclusive dos
demonstrativos do Patrimbnio Separado, assim como de todas as informacoes
periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos,
relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na
data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo, cdpias de todos os documentos e
informagdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que
por ela entregue, nos termos da legislagao vigente;

(c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo ou em prazo inferior se assim
determinado por autoridade competente, qualquer informacgdo ou cépia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente
Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente
indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos respectivos
registros e relatorios de gestdo e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracao e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse
dos Titulares de CRI;

(e) c6pia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolva o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela Emissora em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim
exigido pelas circunstancias;
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(ii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contdbeis, bem como
as demonstracdes financeiras relacionadas ao Patrimbénio Separado, a exame por
empresa de auditoria e em observancia ao disposto na Resolucdo CVM 60;

(iii)  efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiducidrio, o pagamento de todas as despesas incorridas e comprovadas pelo
Agente Fiduciario que sejam necessdrias para proteger os direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizacdo de seus créditos;

(iv)  manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a
CVM;

(v) manter os CRI depositados para negociacdo no mercado secundario, durante o
prazo de vigéncia dos CRI, arcando com os custos do referido registro;

(vi)  manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicao
financeira habilitada para a prestacdo do servico de agente liquidante;

(vii) ndo realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em
seu estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposicOes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(viii) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este
Termo de Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os
que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento
das obriga¢des assumidas neste Termo de Securitizagao;

(ix) fazer as devidas publicagdes, na ocorréncia de quaisquer eventos e/ou
situagdes que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo, colocar em risco o
exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos
bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI
conforme disposto no presente Termo de Securitiza¢ao;

(x) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;
(xi) manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdo de

prestador de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas
pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo
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com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente
Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contdbeis da Emissora;

(xii) manter:

(a) validos e regulares todos os alvards, licencas, autorizacdes ou aprovacdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta
comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por
Acgoes, pela legislagao tributdria e pelas demais normas regulamentares, em local
adequado e em perfeita ordem;

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em dmbito federal, estadual
ou municipal, exceto por aqueles que estdao em discussdo na esfera administrativa ou
judicial com exigibilidade suspensa;

(xiii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xiv) caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia
dos CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissdo,
independentemente da anuéncia dos Titulares de CRI por meio de assembleia especial
ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique o pagamento da Remuneragao
dos CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento,
exceto se de outra forma previsto neste Termo. Nesta hipdtese, caso a remuneragao
dos novos prestadores de servigos seja superior aquela paga aos atuais, tal substituicdo
deverad ser aprovada previamente e por escrito pela Devedora, exceto quando se tratar
da substituicdo do Agente Fiduciario, a qual deve observar o disposto na Clausula 9.5
abaixo;

(xv) informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios
necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme artigo 15 da Resolugao CVM 17,
que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizagcdo do referido relatério. O referido organograma do grupo societdario
da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.
No mesmo prazo acima, enviar declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is)
da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem vdlidas as
disposi¢cdes contidas nos documentos da emissao; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer
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dos Eventos de Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigacGes da Emissora perante os investidores;

(xvi)  cumprir por si e suas respectivas afiliadas, diretores, membros de conselho de
administracdo, funcionarios agindo em seu nome e beneficio com as Leis
Anticorrupgao; e

(xvii) cumprir com a Legislagdo Socioambiental.
9.  AGENTE FIDUCIARIO
9.1. Nomeacdo do Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario,
gue formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe

competem, nos termos deste Termo de Securitizacdo, da legislacdo e/ou regulamentagdo
aplicavel.

9.2. Declaracoes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores, o
Agente Fiduciario declara:

(i) aceitar a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres
e atribuicGes previstas na legislacdo e regulamentacdo especifica e neste Termo de
Securitizacao;

(ii) ndo se encontrar em nenhuma das situagGes de conflito de interesse previstas
na Resolugdo CVM 17, inclusive no que se refere a Devedora, conforme declaragao
constante no Anexo VIl deste Termo de Securitizagao;

(iii)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcao que Ihe é atribuida, conforme o §32 do artigo 66 da Lei das Sociedades por
AgOes e o artigo 62 da Resolugdo CVM 17;

(iv)  ter verificado a veracidade das informacgdes relativas as garantias, caso
aplicavel, e a consisténcia das informag&es contidas neste Termo de Securitiza¢do;

(v) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(vi)  acelebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes

aqui previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;
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(vii) assegurar, nos termos do §1° do artigo 6 da Resolugdo CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares de CRlI em relacdo a outros titulares de valores
mobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha
atuar na qualidade de agente fiducidrio;

(viii) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora, a Devedora ou sociedade coligada,
controlada, controladora da Emissora e/ou da Devedora ou integrante do mesmo

grupo econémico que o impeca de exercer suas funcdes de forma diligente.

Obrigacdes do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, todas as

obrigacGes descritas no artigo 29 da Lei 14.340, e ainda, principalmente:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracdo dos proprios bens;

(ili)  renunciar a fung¢do, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da
Assembleia Especial de Investidores de CRI, para deliberar sobre a sua substituicao;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentacgao relativa ao exercicio de suas
fungdes;

(v) verificar, no momento de aceitar a fung¢do, a veracidade das informagdes
relativas as garantias, caso aplicavel, e a consisténcia das informagdes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo, e seus
aditamentos, sejam registrados junto a B3, adotando, no caso de omissao da Emissora,
as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando
os Investidores, no relatdrio anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de

gue tenha conhecimento;

(viii) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimoénio Separado
por meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;
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(ix)  opinar sobre a suficiéncia das informacbes prestadas nas propostas de
modificacdo das condicdes dos CRI;

(x) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica, cartorios
de protesto, das Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros érgdos
pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal ou domicilio da
Emissora e/ou da Devedora;

(xi) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do
patrimoénio separado;

(xii) convocar, quando necessario, Assembleia Especial de Investidores de CRI,
através de anuncio publicado pelo menos por trés vezes, nos érgdos de imprensa onde
a Emissora deve efetuar suas publicacdes;

(xiii) comparecer as Assembleias Especiais de Investidores de CRIl a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas;

(xiv) manter atualizada a relagdo de Titulares de CRI e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestOes junto a Emissora;

(xv) fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes deste Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacbes de fazer e de nao
fazer;

(xvi) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacBes financeiras assumidas neste Termo de Securitiza¢do, incluindo as
obrigacdes relativas a garantias, caso aplicavel, e a Clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares de CRI e que que estabelecem condigbes que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares
de CRl e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo
de 7 (sete) Dias Uteis, conforme previsto na Resolu¢do CVM 17;

(xvii) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Investidores, bem como a realizagcdo dos bens e direitos afetados ao
Patrimo6nio Separado, caso a Emissora ndao o faga nas hipdteses de substituicao ou
liguidacao do Patrimdnio Separado;

(xviii) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacdes

assumidas nesta operagdo, a administracdao transitoria do Patrimobnio Separado,
conforme estabelecido na Clausula 11.1 deste Termo de Securitizacao;
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(xix) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do
Patrimonio Separado;

(xx)  verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Investidores,
conforme estipulado neste Termo de Securitizacdo;

(xxi) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia
e a integridade dos Créditos Imobilidrios;

(xxii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que o0s
Créditos Imobilidrios ndo sejam cedidos a terceiros;

(xxiii) fornecer a Emissora o termo de quitacdo, que servira para baixa do registro do
regime fiduciario apds uma vez resgatados integralmente os CRI;

(xxiv) disponibilizar o saldo devedor unitario dos CRI, aos Investidores e aos
participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se seu website;

(xxv) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apo6s o fim do exercicio social da Emissora, relatdrio anual descrevendo o
conteldo do artigo 15 da Resolugdo CVM 17.

9.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario receberd da Emissora a
remuneracao prevista na Clausula 12 abaixo.

9.5. Substituicio do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipdteses de impedimento, renlncia, interven¢ao ou liquidagado extrajudicial, no prazo de até
30 (trinta) dias, mediante deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores de CRI.

9.5.1. A Assembleia Especial de Investidores de CRI destinada a escolha de novo agente
fiduciario deve ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo também ser
convocada por Titulares de CRI que representem 5% (cinco por cento), no minimo, dos CRI em
Circulagao.

9.5.2. Se aconvocacao da referida Assembleia Especial de Investidores de CRI ndo ocorrer até
15 (quinze) dias antes do final do prazo previsto acima, cabe a Emissora do CRI efetuar a
imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convoca¢dao da
Assembleia Especial de Investidores de CRI para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisério.

9.5.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis da deliberac3o, conforme previsto na Resolugio CVM 17.
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9.6. Inadimplemento da Emissora: No caso de inadimplemento de quaisquer condicGes da
Emissdo, o Agente Fiducidrio deverd usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste
Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender interesses Investidores, conforme
previsto no artigo 12 da Resolugdo CVM 17.

9.7. Outras Emissdes: Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Agente Fiduciario
presta servico de agente fiducidrio em outras séries ou emissdes da Emissora, nos termos do
§22 do artigo 62 da Resolucdo CVM 17, conforme descrito no Anexo VIIl a este Termo de
Securitizacao.

10. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DE CRI

10.1. Realizacdo da Assembleia Especial de Investidores de CRI: Os Investidores poderdo, a
gualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores de CRI, a fim de deliberar
sobre matéria de interesse da comunhao dos CRI.

10.2. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores dos CRI o
disposto na Resolugcdo CVM 60, na Lei 14.430 e na Lei das Sociedades por Ac¢des, conforme
alterada, a respeito das assembleias gerais de acionistas, bem como na Resolu¢gdo CVM 81, no
gue couber, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares dos CRI, que poderdo ser
guaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1
(um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

10.3. Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores de CRI podera
ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario, pela CVM e/ou por Investidores que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

10.4. Convocacdo: A convocagdo da Assembleia Especial dos Investidores de CRI far-se-a
mediante convoca¢ao encaminhada pela companhia securitizadora a cada investidor e
disponibilizada na pagina que contém as informacgdes do patrimoénio separado na rede mundial
de computadores, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos da data de sua realizacao
para a primeira convocacao, e 8 (oito) dias para a segunda convocacao.

10.4.1. E admitida a realizagdo de primeira e segunda convocagdes, por meio de edital tnico,
no caso de Assembleias Especiais de Investidores de CRI convocada para deliberar
exclusivamente sobre as demonstra¢des financeiras previstas no inciso | do art. 25 da
Resolucdo CVM 60, de forma que o edital da segunda convocag¢ao podera ser divulgado
simultaneamente ao edital da primeira convoca¢ao, na forma do §1-A do artigo 26 da
Resolucdo CVM 60. A realizacdo das Assembleias Especiais de Investidores em segunda
convocac¢do admitida na forma acima, devera ocorrer apds de 8 (oito) dias da eventual ndo
instalacdo em primeira convocacgao.
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10.4.2. A Assembleia Especial dos Investidores de CRI serd convocada por iniciativa propria da
Emissora, do Agente Fiduciario ou mediante solicitacdo de investidores que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) do dos CRI em circulacdo. A convocacdo deve ser realizada pela
Emissora ou, se dirigida a Emissora, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, convocar a Assembleia Especial dos Investidores de CRI as expensas dos
requerentes.

10.5. A Emissora esta dispensada de elaboracdo do edital de convocacdo da Assembleia
Especial de Investidores, caso tal assembleia tenha participacao de todos os investidores.

10.6. |Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores de CRI serd instalada em primeira
convocacdo, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocac¢do, com
gualquer numero de Titulares dos CRI em Circulacdo presentes, observado o disposto na
Clausula 11.2 abaixo.

10.7. Realizacdo. Nos termos do artigo 29 da Resolugao CVM 60, a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI podera ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares
dos CRI somente possam participar e votar por meio de comunicacdao escrita ou sistema
eletrénico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e
votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagdo escrita ou sistema
eletronico.

10.8. Computo dos Votos. Os Titulares dos CRI poderdo votar por meio de processo de
consulta formal, escrita (por meio de correspondéncia com “aviso de recebimento") ou
eletronica (comprovado por meio de sistema de comprovagao eletrbnica), desde que
respeitadas as demais disposi¢Ges aplicaveis a Assembleia Especial de Investidores dos CRI
previstas neste Termo de Securitizacdo e no edital de convocagao e as formalidades previstas
na Resolu¢ao CVM 81 e nos artigos 26 a 32 da Resolugdao CVM 60.

10.8.1. No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Emissora deverd adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranc¢a na transmissdao de informacgdes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente
eficazes para assegurar a identificacdao dos Titulares dos CRI.

10.8.2. Os Titulares dos CRI podem votar por meio de comunica¢ao escrita ou eletrbnica,
desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores dos
CRI.

10.8.3. Caso as deliberacdes da Assembleia Especial de Investidores dos CRI sejam adotadas
mediante processo de consulta formal nao havera a necessidade de reunido dos Titulares dos
CRI, observado que, nesse caso, devera ser concedido aos Titulares dos CRI prazo minimo de
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10 (dez) dias para manifestacdo, nos termos do paragrafo 42 do artigo 30 da Resolugdo CVM
60.

10.8.4. O Agente Fiducidrio dos CRI deverd comparecer a Assembleia Especial de Titulares
dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que |he forem solicitadas.

10.8.5. Voto: Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Especial de
Investidores de CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatdrios, Investidores ou ndo,
observadas as disposicGes da Lei das Sociedades por A¢oes. Exceto se diversamente disposto
neste Termo de Securitizacdo, para efeito de calculo de quaisquer dos qudruns de instalacdo
e/ou deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores de CRI, serdo considerados apenas
os CRI em Circulagdo. Os votos em branco deverdo ser excluidos do cdlculo do quérum de
deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores de CRI.

10.9. Presenca dos representantes legais da Emissora: Adicionalmente as demais disposicoes
previstas nesta secdo, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar
representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais de
Especial de Investidores, e das deliberagGes da ordem do dia, se assim autorizado pelos
Titulares de CRI.

10.10. Comparecimento do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio deverd comparecer a
Assembleia Especial de Investidores de CRI e prestar aos Investidores as informacées que |he
forem solicitadas.

10.11. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores de CRI cabera, de
acordo com quem a tenha convocado, respectivamente:

(a) ao representante da Emissora;

(b) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes;

(c) ao representante do Agente Fiduciario; ou

(d) a qualquer outra pessoa que os Titulares de CRI indicarem.
10.12. Deliberacbes: Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizacdo, as
deliberagdes serdao tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI em Circulagao que
representem, em primeira ou segunda convocag¢ado, no minimo, (a) 2/3 (dois tercos) dos CRI

em Circulagdo, em primeira convocacdo; e (b) 2/3 (dois tergos) dos presentes na Assembleia
Especial de Investidores de CRI, em segunda convocagao.
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10.13. Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e
neste Termo de Securitizacdo, serd considerada regular a Assembleia Especial de Investidores
de CRI a que comparecerem os titulares de todos os CRI em Circulacao.

10.13.1. As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especial de
Investidores de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo
de Securitizacdo, vinculardo a Emissora e obrigarao todos os Titulares de CRI em Circulacao,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Investidores de CRI ou
do voto proferido nas respectivas Assembleias Especial de Investidores de CRI.

10.14. Dispensa de Assembleia Especial dos Investidores de CRI para alteracdo deste Termo
de Securitizacdo. As Partes concordam que o presente Termo de Securitizacdo, assim como os
demais documentos da Emissdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer
aprovacdo dos Titulares de CRI, sempre que e somente quando tal alteracdo (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacao
a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras
de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da emissora ou dos prestadores de servicos; (iii) envolver
reducdo da remuneracao dos prestadores de servico descritos no instrumento de emissao; (iv)
decorrer de correcdo de erro formal e desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo
na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos titulos de securitizacdo emitidos;
e (v) modificacOes ja permitidas expressamente neste Termo e nos demais Documentos da
Operacao.

10.15. Na hipdtese de celebragdao de operagao compromissada pelos Titulares dos CRI junto a
terceiros, o respectivo Titular de CRI devera comprovar a Emissora e ao Agente Fiducidrio que
todos os direitos politicos sobre o ativo, assim entendidos como aqueles relacionados aos
direitos de reunido, deliberagao, aprovacao e reprovacao de todo e qualquer tema objeto ou
gue possa ser objeto de assembleia, permanecem sob sua titularidade e livre exercicio,
mediante o envio de: (i) declara¢cdo do respectivo Titular dos CRI nos moldes constantes do
material de apoio; (ii) envio da tela CETIP (Central de Custddia e Liquidacdo Financeira de
Titulos Privados) refletindo as quantidades totais dos CRI na data da publicacdo do edital de
convocacgdo; e (iii) e-mail e/ou contrato com a formalizacdo da referida operagdo
compromissada, a serem analisados e aprovados antes da assembleia.

10.16. Naocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Emissora, na qualidade
de administradora do Patrimdnio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente ao Patrimonio
Separado sob risco de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado a operagdo de
securitizacdo em compara¢ao com as circunstancias na Data de Emissdao, a Emissora tera a
liberalidade de praticar atos em beneficio do Patrimonio Separado e, consequentemente dos
Titulares de CRI, sem a prévia aprovagdao em Assembleia.
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10.16.1. Fica a Emissora obrigada a informar os investidores em até 7 (sete) Dias Uteis
contados da sua realizacdo a respeito da alteracdo deste Termo de Securitizacdo, conforme
disposto na Clausula 10.14 acima, indicando as alteracdes realizadas e as razdes para tanto, o
gue fard mediante a publicacdo das alteracdes em seu website, sendo que sua publicacdo em
jornais de grande circulacdo ndo serda necessdria, exceto se a Assembleia Especial de
Investidores de CRI deliberar em sentido diverso.

11. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente
Fiduciario devera assumir imediatamente a administracdo do Patrimonio Separado e convocar
a Assembleia Especial de Investidores de CRlI de modo a deliberar sobre a liquidacdo do
Patrimonio Separado ou a sua administracdo por uma nova companhia securitizadora:

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacdo judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de
recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(ili)  decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(iv)  inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢des
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias
Uteis, caso haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado, por culpa exclusivamente
da Emissora, contados do inadimplemento; e/ou

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes nao
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagcdo, desde que tal inadimplemento
perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da data em que a obrigacdo era devida; e

(vi)  insuficiéncia Patrimonio Separado para liquidacdo dos CRI.

11.1.1. A Emissora devera comunicar o Agente Fiducidrio e os Titulares de CRI, em até 5 (cinco)
Dias Uteis de sua ciéncia, a ocorréncia dos eventos mencionados na Clausula 11.1 acima.

11.2. Convocacdo de Assembleia Especial de Investidores dos CRI para liguidacdo do
Patrimo6nio Separado: Ocorrido qualquer dos eventos listados na Clausula 11.1 acima, o
Agente Fiduciario deverd convocar uma Assembleia Especial de Investidores de CRI, em até 5
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(cinco) dias a contar de sua ciéncia. A convocagdao da Assembleia Especial de Investidores de
CRI devera ser encaminhada pela Emissora a cada investidor e disponibilizada na pagina que
contém as informacdes do patrimoénio separado na rede mundial de com computadores, com
antecedéncia de 20 (vinte) dias para a primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda
convocacao, e instalar-se-a (i) em primeira convocacdo com a presenca de Titulares dos CRI
que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo; e (ii) em segunda
convocacdo, com qualquer numero, sendo validas as deliberacdes tomadas por Titulares dos
CRI que representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI presentes na
Assembleia Especial de Investidores de CRI. Caso a Assembleia Especial de Investidores de CRI
ndo seja instalada, por qualguer motivo, em segunda convocacdo, ou seja, instalada e os
Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, o Agente Fiduciario
poderd adotar qualquer medida pertinente a liquidacdo do Patrimonio Separado.

11.3. Deliberacdo pela Assembleia Especial de Investidores de CRI sobre a liquidacao do
Patrimonio Separado: A Assembleia Especial de Investidores de CRI deverd deliberar (i) pela
liguidacdo total ou parcial do Patrimbnio Separado, hipdotese na qual os Titulares de CRI
presentes em Assembleia Especial de Investidores de CRI deverdao nomear o liquidante e as
formas de liquidacdo; ou (ii) pela nao liquidacdo do PatrimoOnio Separado, hipdtese na qual
devera ser deliberada a administracdo do PatrimoOnio Separado pelo Agente Fiduciario ou
nomeacdo de nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condi¢cdes e os termos para
administracdo, bem como sua respectiva remuneracdo. O liquidante sera a prépria Emissora,
caso esta ndo tenha sido destituida da administracdo do Patrimonio Separado nos termos aqui
previstos.

11.4. Modo de liguidacdo do Patrimdnio Separado. A liquidagdo do Patriménio Separado
sera realizada mediante transferéncia dos créditos do Patriménio Separado aos Titulares de
CRI, representados pelo Agente Fiduciario, ou para a nova securitizadora aprovada pelos
Titulares de CRI, em dagdao em pagamento, para fins de extingao de toda e qualquer obrigacao
da Emissora em relagdo aos CRI.

11.4.1. Destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiducidrio ou a nova securitizadora, conforme
deliberado em Assembleia Especial de Investidores de CRI: (i) administrar os créditos do
Patrimonio Separado e, conforme o caso, constituir um novo Patriménio Separado; (ii) esgotar
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos Imobiliarios; (iii)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na propor¢ao de CRI detidos, observado o
disposto neste Termo de Securitizacdo; e (iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos
Imobilidrios aos Titulares de CRI, na propor¢ao de CRI detidos por cada Titular de CRI.

12. DESPESAS DA EMISSAO
12.1. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissdo e/ou com a oferta dos CRI serdo

de responsabilidade exclusiva da Cedente, sendo que as despesas flat, devidas até o 52
(quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, conforme previstas no
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Anexo VI a este Termo de Securitizacdo (“Despesas Flat”), serdo retidas pela Emissora, por
conta e ordem da Cedente, do valor a ser pago a titulo de Preco de Cessao.

12.2. As demais Despesas, que ndo as Despesas Flat, serdo pagas com recursos do Fundo de
Despesas, por conta e ordem da Devedora e em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas,
deverdo ser arcadas diretamente pelo Patrim6nio Separado, inclusive mas ndo se limitando as
descritas abaixo:

(i) remuneragao da Emissora, nos seguintes termos: pagamento da taxa de
administracdo a Emissora, em parcelas mensais no valor de RS 3.000,00 (trés mil
reais), devidas no mesmo dia da data de pagamento da 12 (primeira) parcela dos
meses subsequentes. No valor da referida despesa ja estdo inclusos os seguintes
impostos: ISS, IRPJ, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham
a incidir sobre a remuneracdo da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes
na data de pagamento;

(ii) remuneracdo do Custodiante, nos seguintes termos: pagamento de parcela
anual no valor de RS 6.000,00 (seis mil reais), referente a primeira parcela da
remuneracdo da Custddia da CCl, a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira
Data de Integralizacdo, e as demais na mesma data nos anos subsequentes. No
pagamento desta despesa serdo inclusos os seguintes tributos: ISS, IRPJ, PIS, COFINS,
CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao da
Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas vigente na data de cada pagamento;

(iii)  seradevido, pela prestacao de servigos de registro da CCl na B3, o pagamento
Unico no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais) a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util
contado da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos
contados da data de assinatura da Escritura de Emissao de CCl, o que ocorrer
primeiro. Em caso de aditamento que altere as informagdes inseridas no registro do
ativo na B3, serd devida nova parcela Unica no valor supramencionado, devendo o
pagamento ser realizado até o 52 (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdo no
sistema da B3. No pagamento desta despesa serdo inclusos os seguintes tributos:
ISS, IRPJ, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracdo da Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas vigente na data
de cada pagamento;

(iv) em caso de reestruturacdo e/ou alteragdo das condi¢Ges da operacdo, sera
devida ao Custodiante uma remuneragdo adicional equivalente a RS 850,00
(oitocentos e cinquenta reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a andlise e/ou confeccdo
de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou quaisquer
documentos necessarios, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias
apos a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatdrio de Horas”.
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No pagamento desta despesa serdo inclusos os seguintes tributos: ISS, IRPJ, PIS,
COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo da Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas vigente na data de
cada pagamento;

(v) remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRI, nos seguintes termos: (a) uma
parcela de implantacdo no valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais), devida até o 52
(quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI; e (b) parcelas
anuais no valor de R$16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida
no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente e as demais
no mesmo dia dos anos subsequentes, corrigidas anualmente a partir da data do
primeiro pagamento pelo IPCA/IBGE. Em caso de inadimplemento pelas Devedoras,
ou de reestruturacdo das condicdes da operacdo, sera devida ao Agente Fiducidrio
uma remuneracdo adicional equivalente a RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais)
por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo,
incluindo, mas ndo se limitando, (1) a execucdo das garantias, (2) ao
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora,
os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias;
(3) a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto
no item seguinte; e (4) implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais
eventos, remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia
e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatdrio de Horas”;

(vi)  remuneragdo do Escriturador e Agente Liquidante, nos seguintes termos: O
pagamento sera realizado mediante (i) parcela anual no valor de RS 3.000,00 (trés
mil reais) devida ao Escriturador; e (ii) parcela anual no valor de RS 3.000,00 (trés
mil reais). Referente a primeira parcela da remuneragao do Escriturador e Agente
Liquidante, a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira Data de
Integralizacdo, e as demais na mesma data nos anos subsequentes. No pagamento
desta despesa serdo inclusos os seguintes tributos: ISS, IRPJ, PIS, COFINS, CSLL, IRRF
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdao do
Escriturador e Agente Liquidante, conforme o caso, nas aliquotas vigente na data de
cada pagamento;

(vii) remuneracdo do Auditor Independente do Patrimbnio Separado e do
Contador do Patriménio Separado, nos seguintes termos: pagamento no valor anual
de RS 2.638,25 (dois mil, seiscentos e trinta e oito reais e vinte e cinco centavos) por
cada auditoria a ser realizada, devidas no mesmo dia da Data de Emissdao dos CRI,
podendo este valor ser ajustado em decorréncia de eventual substituicdo do auditor
independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria,
sempre no 52 (quinto) Dia Util do més de margo de cada ano, até a integral liquidacdo
dos CRI. A referida despesa sera corrigida pela variacdo do IPCA/IBGE ou na falta
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deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier substitui-
lo, calculadas pro rata die, se necessario, e incluem os seguintes impostos: ISS, IRPJ,
CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do auditor independente e terceiros envolvidos na elaboracdo das
demonstracdes contdbeis do patrimoOnio separado, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento;

(viii)

taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(a) CVM: taxa de fiscalizacdo, no valor correspondente a aliquota de
0,03% sobre o valor total da oferta e com valor minimo de RS 809,16
(oitocentos e nove reais e dezesseis centavos), a ser paga em uma unica
parcela no momento do protocolo do pedido de registro no caso das ofertas
publicas registradas na CVM, e até a data do encerramento das ofertas
distribuidas com esforcos restritos (dispensadas de registro);

(b) B3: taxa de registro e depdsito de ativos de renda fixa, conforme
tabela de precos B3;

(c) B3: taxa de registro de valores mobilidrios, conforme tabela de precos
B3;

(d) B3: taxa de custddia de ativos de renda fixa, conforme tabela de
precos B3;

(e) B3: taxa de custdodia de valores mobiliarios, conforme tabela de
precos B3;

(f) ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de
recebiveis imobilidrios correspondente a aliquota de 0,003968% sobre o
valor total da oferta com o valor minimo de RS 1.416,00 (um mil,
quatrocentos e dezesseis reais) e o valor maximo de RS 2.830,00 (dois mil,
oitocentos e trinta reais), conforme tabela de precos ANBIMA, a ser paga em
uma Unica parcela até a data do cadastro da oferta na ANBIMA;

(g) ANBIMA: taxa para registro de oferta publica de certificados de
recebiveis imobilidrio destinadas a investidores qualificados, correspondente
a aliquota de 0,002778% sobre o valor total da oferta com o valor minimo de
RS 9.919,00 (nove mil, novecentos e dezenove reais) e o valor maximo de RS
69.436,00 (sessenta e nove mil e quatrocentos e trinta e seis reais), conforme
tabela de precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica parcela até a data do
cadastro da oferta na ANBIMA; e
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(h) as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (g) acima,
poderdo ser alteradas e/ou atualizadas com base nas alteracdes e atualizadas
das tabelas de precos das respectivas entidades.

taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operacdo e

documentos acessorios, nos seguintes termos:

(x)

(a) custos com prenotacdes, averbacdes e registros dos Documentos da
Operacdo e de eventuais documentos acessérios relacionados a Emissao,
guando for o caso, nos cartdrios de registro de imdveis, cartérios de titulos e
documentos e juntas comerciais, conforme aplicavel;

(b) custos com eventual utilizacdo de plataformas eletroGnicas para
assinaturas dos Documentos da Operacdo, e de eventuais documentos
acessorios relacionados a Emissdo, incluindo, sem limitacdo, a eventuais
adiamentos aos Documentos da Operacao, termos de quitacdo, notifica¢des,
atas de assembleias e procuracées;

(c) custos relativos a eventuais alteragGes nos Documentos da Operacao,
incluindo, sem limitagdo, a elaboracdo e/ou andlise de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacao;

(d) remuneracdo ao assessor legal que assessorar a securitizadora
guanto ao envio dos documentos para fins de due diligence da securitizadora

para oferta, caso haja.

despesas com Assembleias Especiais de Investidores de CRI, nos seguintes

termos:

(xi)

(a) todos envolvidos com as assembleias especiais relacionas a Emissao,
incluindo, sem limitagdo, a elaboracdo, a analise e a publicacdo dos editais e
das atas, bem como locagdo de espaco fisico para a realizagdo da assembleia,
se for o caso.

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas

pelo Agente Fiducidrio que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses
dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, despesas estas
decorrentes de ato, omissdo ou fato atribuivel comprovadamente a Cedente, a
serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data da apresentac3o
de cobranca pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto neste Termo
de Securitizagao;
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(xii)  despesas relativas a abertura e manuten¢do da Conta Centralizadora e custos
relacionados a assembleia dos Titulares dos CRI;

(xiii) averbacdes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de
imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as
despesas relativas a alteracdes dos Documentos da Operacdo; e

(xiv) despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimonio
Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios,
exclusivamente na hipotese de liquidacdo do Patrimonio Separado, inclusive no caso
de sua transferéncia, na hipétese de o Agente Fiducidrio assumir a sua
administracdo.

12.2.1.1. O pagamento da remuneracdo da Instituicdo Custodiante serd

feito mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por esta no momento

oportuno, servindo o comprovante do depdsito como prova de quitacdo do
pagamento.

12.2.1.2. As parcelas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do

grupo econémico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios
Ltda., inscrita no CNPJ n? 17.595.680/0001-36 e a Vortx Capital Gestdo De

Recursos Ltda., inscrita no CNPJ n? 09.645.906/0001-38, conforme o caso.

12.2.1.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida,

sobre os débitos em atraso poderao incidir multa contratual de 2% (dois por

cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdérios de 10% (dez por

cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagado

monetdria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die, conforme o caso.

12.2.1.4. O pagamento da remuneragao da Instituicdo Custodiante serd

feito mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por esta no momento

oportuno, servindo o comprovante do depdsito como prova de quitacao do

pagamento.

12.2.1.5. A Instituicdo Custodiante ndo sera obrigada a efetuar nenhuma

verificacdo de veracidade nas deliberagdes societdrias e em atos da

administracdao da Emissora ou ainda em qualquer documento ou registro que

considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por
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terceiros a seu pedido para basear suas decisdes. Ndo serd, sob qualquer
hipétese, responsavel pela elaboracdo destes documentos, os quais, nos
termos da legislacdo aplicdvel, serdo elaborados pela Emissora.
Adicionalmente, ndo serd também obrigacdo da Instituicio Custodiante a
verificagdo da regular constituicao e formalizagdo dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, tampouco qualquer responsabilidade pela sua
adimpléncia, nos termos da legislagdo aplicavel.

12.2.1.6. A remuneracdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcdo de agente registrador e instituicdo custodiante durante a
implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela Emissora, com
recursos do Patrimdnio Separado, mediante pagamento das respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente
em nome da Emissora ou mediante reembolso, apds prévia aprovacao, sempre
gue possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociacdo, publicacdes em
geral, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a emissao,
notificacbes, extracdo de certidoes, despesas cartordrias, fotocopias,
digitalizacoes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas
com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou
assessoria legal aos titulares dos CRI.

12.2.1.7. Caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela de Custddia
sera devida pela Emissora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util
contado da comunicagdo do cancelamento da operagao.

12.2.1.8. Os valores devidos acima serdao atualizados anualmente pela
variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagcdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessdrio, a partir da primeira data de pagamento.

12.2.1.9. A remuneracdo sera devida mesmo apds o vencimento final dos
CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas
fungdes em relagdao a emissdao. Em nenhuma hipdtese serd cabivel pagamento
pro rata temporis de tal remuneragao ou devolu¢ao, mesmo que parcial desta.

12.2.1.10. A remunera¢ao do Agente Fiduciario, na hipétese das Devedoras
permanecerem em inadimpléncia com relagdo ao seu pagamento por um
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periodo superior a 30 (trinta) dias ou ainda, em caso de insuficiéncia do
Patrimonio Separado dos CRI, serd suportada pelos Titulares de CRI, assim como
as despesas reembolsaveis.

12.2.1.11. O Escriturador e o Agente de Liquidacdo possuem o Contrato de
Prestacdo de Servicos de Escrituracdo e Agente de Liquidacdo registrado
eletronicamente no 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca
de S3o Paulo — SP sob n2 1.981.257 no Livro de Registro B, em 31 de julho de
2025, de modo que a Emissora e o Escriturador das Notas Comerciais estao
vinculados a ele integralmente em todos os seus termos e condi¢des, enviado
eletronicamente anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizacdo.

12.2.2. Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da
Assembleia Especiais de Investidores de CRI, ou ainda, ap6s a data de vencimento dos CRI, a
Emissora, o Agente Fiducidrio dos CRI e/ou os demais prestadores de servico continuarem
exercendo as suas funcdes e/ou ainda estejam atuando em nome dos Titulares de CRI, as
despesas previstas nesta Clausula, conforme o caso, continuardo sendo devidas.

12.2.3. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios
periciais, condenacdes e outras despesas necessarias para a atuacdo da defesa da Emissora,
serdo retidas do saldo existente na Conta Centralizadora, no momento do encerramento da
Emissdo, que permanecera retido até que os processos estejam finalizados.

12.3. Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade
da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso 0s recursos
oriundos dos Créditos Imobiliarios e os demais recursos do PatrimOnio Separado sejam
insuficientes para arcar com as Despesas, estas serdo consideradas despesas da Emissao e
serdo arcadas pelos Titulares dos CRI de forma que devera ser realizada Assembleia Especial
de Investidores de CRI para deliberacdo de realizagdo de aporte (“Obrigacdes de Aporte”),
junto ao Patrimonio Separado.

12.4. Na hipétese da Clausula 12.3 acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores de CRI convocada com este fim, deverdo deliberar sobre o aporte de
recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular dos CRI,
observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a
Cedente e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimdnio Separado,
objeto ou nao de litigio. As despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma
desta Clausula serdo acrescidas ao Saldo Devedor no ambito dos Créditos Imobilidrios, e
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deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocacdo de recursos prevista no Termo de
Securitizagao.

12.4.1. Caso qualguer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as Obrigacdes de Aporte e
ndo haja recursos suficientes no Patrimoénio Separado (incluindo o Fundo de Despesas) para
fazer frente as obriga¢des, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este uUltimo caso tenha
assumido a administracdo do Patrimobnio Separado) estardo autorizados a realizar a
compensacado de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito
com os valores gastos pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

12.4.2.Em nenhuma hipdtese a Emissora incorrerd em antecipacdo de Despesas e/ou
suportara Despesas com recursos proprios.

12.5. A Cedente, ou em caso de ndo pagamento, o Patrimonio Separado (neste ultimo caso,
sem prejuizo da obrigacdo de reembolso da Emissora, conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo), especialmente, ressarcird a Emissora de todas as despesas incorridas com
relacdo ao exercicio de suas funcdes, tais como, (i) registro de documentos, notificacoes,
extracao de certiddoes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, cdpias autenticadas
em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e
similares; (ii) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da
Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranga; (iii)
despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou
motoboy), hospedagem e alimentacao de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia,
conferéncias telefonicas; (iv) publicagdes em jornais e outros meios de comunica¢dao, bem
como locagdao de imdvel e contratagdo de colaboradores para realizacdo de Assembleia
Especial, todas estas voltadas a protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI; e (v)
consultas a Centralizagdo de Servigos dos Bancos S.A. — SERASA e/ou ao Servigo Central de
Protecdo ao Crédito — SPC e/ou qualquer outra medida de acompanhamento e
monitoramento do risco de crédito da operagdo. O ressarcimento a que se refere esta Clausula
sera efetuado em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o recebimento de comunicacdo nesse sentido,
acompanhada dos respectivos comprovantes de quitacao da despesa em questdo e desde que
tenha havido, aprovacao prévia e por escrito (ainda que de forma eletronica) da Emissora. Em
caso de inadimpléncia da Emissora para arcar com essas despesas, estas serao arcadas pelo
Patrimoénio Separado e, caso os recursos do Patrimoénio Separado ndo sejam suficientes, os
Titulares de CRI serdo responsdveis por tais despesas, sendo certo que tanto o Patrimonio
Separado como os Titulares de CRI terdo direito de regresso em face da Cedente.

12.5.1. Os recursos do Fundo de Despesas estardao abrangidos pela instituicdo do regime

fiducidrio dos CRI e integrardo o Patrimonio Separado dos CRI, sendo certo que poderao ser
aplicados pela Emissora em Investimentos Permitidos, na qualidade de administradora da

56



y, Autorregulacao y Autorregulacdo Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA /°\\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

Conta Centralizadora. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos
Permitidos da Conta Centralizadora integrarao automaticamente o Fundo de Despesas.

12.5.2. Caso, quando da liquidacdo integral do Patrimonio Separado ainda existam recursos
remanescentes no Fundo Despesas, a Emissora devera distribuir eventual montante como
Prémio.

13. PUBLICIDADE

13.1. Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como convocacdes de Assembleia Especial de Investidores, comunicados
de resgate, amortizacdo, notificacdes aos devedores e outros, deverdo ser disponibilizados nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgdes Periddicas e
Eventuais da CVM e veiculados na pégina da Emissora na rede mundial de computadores —
internet (https://www.leveragesec.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do § 52 do artigo 44, artigo 45,
inciso “b” do artigo 46 e artigo 522 inciso IV e §42 da Resolucdo CVM 60 e da Lei 14.430.

14. REGISTROS E DECLARAGOES

14.1. Em atendimento ao artigo 29, VIl do Suplemento A a Resolu¢do CVM 60, é
apresentada, substancialmente na forma do Anexo lll ao presente Termo de Securitizacado, a
declaracdo assinada pela Emissora para instituicdo do Regime Fiduciario e para declaracdo do
dever de diligéncia da Emissora.

14.2. Em atendimento a Resolugdo CVM 60, é apresentada, substancialmente na forma do
Anexo | ao presente Termo de Securitizacdo, a declaragdo assinada emitida pela Instituicao
Custodiante.

14.2.1. A Vortx foi nomeada pela Emissora como Instituicdo Custodiante dos seguintes
documentos comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobilidrios
representados por esta Emissdo: (1) 1 (uma) via original emitida eletronicamente (1.a) da
Escritura de Emissdao de CCl, (1.b) deste Termo de Securitizacdo, (1.c) do Contrato de Cessao,
e (1.d) de eventuais aditamentos dos documentos mencionados nos itens (1.a) a (1.c) (em
conjunto, os “Documentos Comprobatérios Lastro”).

15. FATORES DE RISCOS

15.1. Os fatores de riscos da presente Emissdao estdo devidamente descritos no Anexo IX
deste Termo de Securitiza¢ao.
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16. DISPOSICOES GERAIS

16.1. Protecdo de Dados. A Emissora declara e garante, de maneira livre, esclarecida e
inequivoca, que, em consonancia com as disposicées da Lei 13.709, conforme o caso, (i)
consente com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo de
securitizacdo ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da
Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacdes
com as partes envolvidas, bem como com terceiros, desde que tal compartilhamento seja para
os fins da Oferta e/ou para o cumprimento de normas legais e/ou regulatdrias, o que inclui,
mas sem limitacdo, o cumprimento do dever de disclosure ou o dever de informar o mercado;
e (ii) mantém politicas e controles internos referentes a protecdo de dados pessoais de seus
administradores, sécios, funciondrios, prestadores de servicos e demais partes relacionadas.

16.2. Informacdes: Sempre que solicitada pelos Investidores, a Emissora Ihes dard acesso aos
relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de
Securitizacdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, nas péaginas da rede mundial de
computadores da Emissora no site (https://www.leveragesec.com.br/).

16.3. Divisibilidade: Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente Termo de Securitizacao
ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdao as demais disposicGes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

16.4. Negodcio complexo: As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de
Securitizagdo integra um conjunto de negociacdes de interesses reciprocos e complexos,
envolvendo a celebragdo, além deste Termo de Securitizagdo, dos demais documentos da
Oferta, razdo por que nenhum dos documentos da Oferta podera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente.

16.5. Independéncia: Nenhum atraso, omissdao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores em razédo
de qualquer inadimplemento das obrigacGes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades
ou remédios, ou serd interpretado como uma renudncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdao ou modificacdo de quaisquer outras obriga¢des
assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

16.6. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizagao é firmado em carater irrevogavel
e irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

16.7. Validade de AlteracbGes Posteriores: Todas as alteragbes do presente Termo de
Securitizacdo, somente serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Investidores,
observados os quéruns previstos neste Termo de Securitiza¢do.

58


https://www.leveragesec.com.br/

Autorregulacao Autorregulacdo Autorregulacdo

v .
. ANBIMA \ ANBIMA /°\\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

16.8. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17, conforme
alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ac¢les, estando este isento, sob
gualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido
da legislacado aplicavel.

16.9. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio assumira
gue os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Ndo serd
ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos societdrios da
Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos
termos da legislacado aplicavel.

16.10. Os atos ou manifestacOes por parte do Agente Fiducidrio que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento,
somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos
em Assembleia Especial de Investidores de CRI.

16.11. Os Titulares de CRI estardo sujeitos ao tratamento tributario descrito no Anexo IV a
este Termo de Securitizacao.

17. NOTIFICACOES

17.1.1. Comunicacdes: Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdao ser sempre
feitos por escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes
a serem enviados por qualquer das Partes nos termos deste Termo de Securitizacdao deverao
ser encaminhados para os seguintes enderegos:

Para a Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Avenida Paulista, n® 1.912, 132 andar, Sala 132, Bela Vista

CEP 01.310-924, Sao Paulo - SP

At.: Leandro Issaka

Tel.: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@Ileveragesec.com.br

Para o Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177
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E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo) /
vxinforma@vortx.com.br (para fins de acesso a plataforma/cumprimento de obrigacdes)

17.1.2. As comunicacdes (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pelo correio enviado aos enderegos acima; ou (ii) por
correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente).

17.1.3. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as outras Partes
pela Parte que tiver seu endereco alterado, sob pena de serem considerados entregues as
comunicagdes enviadas aos enderecos anteriormente indicados.

17.1.4.Com a excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas ndo se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obrigacées
pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio de
documentos e informacgdes periddicas ao Agente Fiducidrio ocorrerd exclusivamente através
da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pégina na
rede mundial de computadores (https://www.vortx.com.br/). Para a realizacdo do cadastro, é
necessario acessar a pagina e solicitar o acesso ao sistema. Para fins, deste documento, “VX
Informa”, significa: a Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website
(https://www.vortx.com.br/), para comprovacdo do cumprimento das obrigacdes assumidas
neste instrumento referentes ao envio de documentos e informacdes periddicas.

18. RESOLUCAO DE CONFLITOS

18.1. Legislacdo Aplicavel: Este Termo de Securitizagdo sera regido e interpretado de acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil.

18.2. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, Brasil,
como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios decorrentes deste Termo
de Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

19. ASSINATURA DIGITAL

19.1. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido
com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20 de dezembro
de 2019, bem como na Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto
10.278, de 18 de margo de 2020 e, ainda, no Enunciado n? 297 do Conselho Nacional de
Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigcos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e
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validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de
validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serao
exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra
forma for exigida pelos cartdrios e demais drgaos competentes, hipdtese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da
exigéncia.

19.2. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, que a data de inicio da
producao de efeitos do presente Termo de Securitizacdo serd a data do presente documento,
ainda que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este Termo de Securitizagao
em data posterior, por qualquer motivo, hipétese em que as Partes, desde logo, concordam
com a retroacdo dos efeitos deste instrumento para a data aqui mencionada

O presente Termo de Securitizacdo é firmado digitalmente, dispensada a assinatura de
testemunhas, nos termos do artigo 784, §42 do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 25 de junho de 2026.

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
(Assinaturas sequem nas proximas pdginas.)
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(Pdgina de Assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios de Série unica da

919 (Nonagésima Primeira) Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage

Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela CIX Itapuranga
Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |
DECLARAGAO DO CUSTODIANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira,
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 4@
andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”)
sob o n?2 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
(“Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do “Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real Imobilidria,
em Série Unica, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (“Escritura de Emissdo de CCI”), por
meio do qual foram emitidas as Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral (“CCl”) que servem de
lastro para a emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios de Série Unica da 912
(Nonagésima Primeira) Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade andnima, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o nimero 949, na
categoria “S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Paulista, n2
1.912, Sala 132, Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita no CNPJ sob o n? 48.415.978/0001-40
(“Emissora”), declara que os CRI foram lastreados nos créditos imobiliarios representados
pelas CCl por meio do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios de Série Unica da 91¢
(Nonagésima Primeira) EmissGo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos Pela CIX Itapuranga
Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Termo de Securitizacdo”),
tendo sido instituido regime fiduciario pela Emissora, conforme Clausula 7 do Termo de
Securitizacdo sobre os créditos imobilidrios representados pelas CCl, nos termos da Lei
n2 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada e a Escritura de Emissdao de CCI
custodiada nesta instituicao Custodiante, nos termos do artigo 18, §42, da Lei n? 10.931, de 2
de agosto de 2004, conforme alterada.

Sao Paulo, 25 de junho de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO I

CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELAS CCI

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco.

Seguem as CCl nas préximas pdginas.)

CCin21

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 25 de junho de 2026

SERIE \ Unica NUMERO | 01 TIPO DE CCI

Integral

1. EMISSORA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, n2 1.912, 132 andar, Sala 132

BAIRRO ] Bela Vista CIDADE S30 Paulo \ UF \ SP

| cEp | 01310-924

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n? 215 — 42 Andar

BAIRRO: \ Pinheiros CIDADE S3o Paulo \ UF \ SP

\ CEP

\ 05425-020

3. DEVEDORAS

RAZAO SOCIAL:

(i) Confissdo de Divida Ola Ponta Negra: OLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

(ii) Confissdo de Divida Fit Ponta Negra: RIO GUARIBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CNPJ:
(i) OLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.: 36.582.378/0001-98

(i) RIO GUARIBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.: 62.470.377/0001-61

ENDERECO: Avenida Djalma Batista, n? 1314, Quadra 32, Conjunto Vieiralves

BAIRRO Nossa Senhora | CIDADE Manaus UF AM
das Gracgas

CEP

69053-030

4. TiTULO

O “Instrumento Particular de Contrato de CessGo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencgas” celebrado pela
Emissora e a Cedente (“Contrato de Cessdo”), por meio do qual sdo cedidos os Créditos Imobilidrios decorrentes
da (i) “Escritura Publica de ConfissdGo de Divida”, celebrada em 25 de outubro de 2024, lavrada no 32 Oficio de
Notas de Manaus/AM, no Livro 2740, Folha 160 (“Confissdo de Divida Old Ponta Negra”); e (ii) “Escritura Publica

de Confissdo de Divida”, celebrada em 16 de abril de 2026, lavrada no 62 Tabelido de Notas de Manaus/AM, no
Livro 0230-E, Folhas 017-022 (“Confissdo de Divida Fit Ponta Negra” e em conjunto com a Confissdo de Divida

Ol4 Ponta Negra, “Confissdo de Divida”).
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5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 17.330.661,30 (dezessete milhdes, trezentos e trinta mil, seiscentos
e sessenta e um reais e trinta centavos).

6. EMPREENDIMENTOS

Os imoveis vinculados a CCl:

Denominagao Endereco Matricula Cartério
(i) Avenida
José Augusto Loureiro, n2
750, Bairro Ponta Negra,
(i) Ola Ponta Negra | Manaus/AM (i) ne77.075 32 Oficio do Registro de Imdveis de
(ii) Fit Ponta Negra | (ii) Avenida (ii) ne 77.388 Manaus/AM
Thales Loureiro, s/n9,
Bairro Ponta Negra,
Manaus/AM

7. CONDICOES DA EMISSAO

DATA E LOCAL DE EMISSAO

25 de junho de 2026, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo.

PRAZO TOTAL

2.233 (dois mil, duzentos e trinta e trés) dias, a contar da
Data de Emissado.

VALOR DO PRINCIPAL

R$12.945.000,00 (doze milhdes, novecentos e quarenta e
cinco mil reais), na Data de Emissao.

JUROS E ATUALIZAGAO MONETARIA

Nao ha.

REMUNERACAO VARIAVEL

Em relacdo a Confissdo de Divida Old Ponta Negra, 12%
(doze por cento) do VGV-B proveniente de todas as vendas
das Unidades Habitacionais Ola Ponta Negra.

Em relagdo a Confissdo de Divida Fit Ponta Negra, 10% (dez
por cento) do VGV-B proveniente de todas as vendas das
Unidades Habitacionais Fit Ponta Negra

DATA DE VENCIMENTO FINAL

05 de agosto de 2032.

ENCARGOS MORATORIOS

Conforme descrito em cada Confissdo de Divida.

DATA, FORMA E
PAGAMENTO

PERIODICIDADE

DE

Conforme descrito em cada Confissdo de Divida.

8. GARANTIAS ADICIONAIS

Garantias fidejussérias outorgadas no ambito do Contrato de Cessao.
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ANEXO Il

DECLARAGCAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA
A LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade an6nima, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o nimero 949, na
categoria “S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Paulista, n?
1.912, Sala 132, Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(“CNPJ”) sob 0 n2 48.415.978/0001-40 (“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto pelo
inciso VIl do artigo 22 do Suplemento A a Resolucdo da Comissdao de Valores Mobiliarios n2
60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), na qualidade de
Emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios de série Unica da sua 912 (Nonagésima
Primeira) Emissao, declara que:
(i) nos termos da Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430”)
e do Artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, assegura que a constituicdo e
instituicdo do Regime Fiducidrio sobre Créditos Imobiliarios;
(ii) nos termos do artigo 44 da Resolucdo CVM 60, verificou a legalidade e auséncia de
vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacbes prestadas no “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios de Série Unica da 912 (Nonagésima Primeira) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora Lastreados em Créditos
Imobilidrios Cedidos Pela CIX Itapuranga Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada ”, celebrado entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob
o n? 22.610.500/0001-88], na qualidade de agente fiducidrio e representando os interesses
dos Titulares de CRI (“Termo de Securitizacdo”);
(iii)  as informagOes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebragdo do Termo de
Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente,
sdo e serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;
(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes
fornecidas ao mercado durante a Oferta, visto que até o momento nao é de seu conhecimento
qualguer informacao diferente da exposta nos Documentos da Operacao; e
(v) encontra-se registrada perante a CVM sob o cddigo n2 728, com registro datado de 01
de junho de 2022, sendo que a Emissora se encontra em situacao de funcionamento normal e
registro atualizado.
As palavras e expressfes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta
Declaracgado terdo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 25 de junho de 2026.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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ANEXO IV
TRATAMENTO TRIBUTARIO

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagées aqui contidas para fins
de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacGo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a
outros tributos que ndo o imposto sobre a renda eventualmente aplicdveis a esse investimento
ou a ganhos porventura auferidos em transagées com CRI.

As informacgdes contidas nesse Termo de Securitizacdo levam em consideracgdo as previsées da
legislacdo e requlamentagdo aplicaveis as hipdteses vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretagdo a seu respeito neste momento, ressalvados entendimentos diversos e possiveis
alteragles na legisla¢do e requlamentagdo.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil.

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas,
estabelecidas pela Lei 11.033/04, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento); (b) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e
sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e
(d) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de
aplicacdo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a
data do resgate (artigo 12 da Lei 11.033/04 e artigo 65 da Lei 8.981/95).

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios, e sociedades de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior,
inclusive em paises com tributacdo favorecida.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda
devido, gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo (artigo 76,
| da Lei 8.981/95 e artigo 70, | da Instrucdo Normativa RFB 1.585). O rendimento também
devera ser computado na base de cdlculo do IRPJ e da CSLL. Como regra geral, as aliquotas em
vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a multiplicacao
de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragéo,
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conforme a Lei 9.249/95. J4 a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9%, conforme Lein2 7.689, de 15 de dezembro de 1988.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica nao cumulativa sujeitam-se a contribuicao ao PIS e a Contribuigdo para o COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir de 12 de julho de 2015, conforme
Decreto 8.426.

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, regra geral, ha dispensa de retencdo do IRRF, nos termos do artigo 71, inciso I, da
Instrucao RFB 1.585.

N3o obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliqguota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL,
a partir de 12 de janeiro de 2022, as aliquotas definidas no art. 32 da Lei n.2 7.689/88, conforme
alterada pela Lein? 14.183/21, de: (i) 15% (quinze por cento) para pessoas juridicas de seguros
privados, de capitalizacdo, as distribuidoras de valores mobiliarios, as corretoras de cambio e
de valores mobiliarios, as sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as sociedades
de crédito imobiliario, as administradoras de cartdes de crédito, as sociedades de
arrendamento mercantil, as associacdes de poupanga e empréstimo, e as cooperativas de
créditos, e (ii) 20% (vinte por cento) no caso dos bancos de qualquer espécie. Regra geral, as
carteiras de fundos de investimentos estao isentas de Imposto de Renda (artigo 16, paragrafo
Unico da Lei 14.754). Ademais, no caso das institui¢des financeiras e determinadas entidades
definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdao potencialmente
sujeitos a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por for¢a do
artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033/04.

De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugcdao RFB
1.585, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,

ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei
8.981/95. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes estd
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dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do
artigo 71 da Lei 8.981/95, com a redagdo dada pela Lei 9.605/95.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo Conjunta n? 13, os
rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por
cento). Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo
considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que nao
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento),
ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societdria de
pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes, conforme artigo 24-A da Lei 9.430, de 27 de
dezembro de 1996, com a redacdo dada pela Lei 14.596, de 14 de junho de 2023. Para estes
investidores, o IRF incidird de acordo com as mesmas regras aplicaveis as pessoas fisicas
residentes ou domiciliadas no Brasil, ou seja, de acordo com as aliquotas regressivas
estabelecidas pela Lei 11.033/04, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos
rendimentos tributaveis, mencionadas acima.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas “Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida” as jurisdi¢cdes listadas no artigo 12 da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n.2 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos pagos a pessoas fisicas ndo residentes sdo isentos do imposto de renda de fonte,
ainda que estas pessoas fisicas sejam residentes ou domiciliadas em Jurisdi¢ao de Tributacao
Favorecida.

IOF
IOF/Cambio

Regra geral, as operac¢des de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des previstas na
Resolugdo Conjunta 13, inclusive por meio de operagées simultdaneas, incluindo as operagdes
de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio
a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto 6.306
e alteragOes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a opera¢des de cambio ocorridas apds esta eventual alteracao.

IOF/Titulos
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As operagBes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do |IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apds este eventual aumento.
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ANEXO V
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI

# Datas de Pagamento Incorpora | Amortizacio Tai

1 05/08/2026 N&o Sim Néo 0,0000%
2 05/09/2026 N&o Sim Néo 0,0000%
3 05/10/2026 N&o Sim Néo 0,0000%
4 05/11/2026 N&o Sim Néo 0,0000%
5 05/12/2026 Sim Néo Néo 0,0000%
6 05/01/2027 Sim Néo Néo 0,0000%
7 05/02/2027 Sim Néo Néo 0,0000%
8 05/03/2027 Sim Néo Néo 0,0000%
9 05/04/2027 Sim N&o Néo 0,0000%
10 05/05/2027 Sim N&o Néo 0,0000%
11 05/06/2027 Sim N&o Néo 0,0000%
12 05/07/2027 Sim N&o Néo 0,0000%
13 05/08/2027 Sim N&o Néo 0,0000%
14 05/09/2027 Sim N&o Néo 0,0000%
15 05/10/2027 Sim Né&o N&o 0,0000%
16 05/11/2027 Sim Né&o Né&o 0,0000%
17 05/12/2027 Sim Né&o Né&o 0,0000%
18 05/01/2028 Sim Né&o N&o 0,0000%
19 05/02/2028 Sim Né&o Né&o 0,0000%
20 05/03/2028 Sim Né&o N&o 0,0000%
21 05/04/2028 Sim Né&o N&o 0,0000%
22 05/05/2028 Sim Né&o N&o 0,0000%
23 05/06/2028 Sim Né&o N&o 0,0000%
24 05/07/2028 Sim Né&o N&o 0,0000%
25 05/08/2028 Sim Né&o N&o 0,0000%
26 05/09/2028 Sim Néo Néo 0,0000%
27 05/10/2028 Sim Néo Néo 0,0000%
28 05/11/2028 Sim Néo Néo 0,0000%
29 05/12/2028 Sim Néo Néo 0,0000%
30 05/01/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
31 05/02/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
32 05/03/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
33 05/04/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
34 05/05/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
35 05/06/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
36 05/07/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
37 05/08/2029 Sim Né&o Né&o 0,0000%
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38 05/09/2029 Sim Né&o Né&o 0,0000%
39 05/10/2029 Sim Né&o Né&o 0,0000%
40 05/11/2029 Sim Né&o Né&o 0,0000%
41 05/12/2029 Sim Né&o Né&o 0,0000%
42 05/01/2030 Sim Né&o Né&o 0,0000%
43 05/02/2030 Sim Né&o Né&o 0,0000%
44 05/03/2030 Sim Né&o Né&o 0,0000%
45 05/04/2030 Sim Né&o Né&o 0,0000%
46 05/05/2030 Sim Né&o Né&o 0,0000%
47 05/06/2030 Sim Né&o Né&o 0,0000%
48 05/07/2030 Sim Né&o Né&o 0,0000%
49 05/08/2030 Sim Né&o Né&o 0,0000%
50 05/09/2030 Sim Né&o Né&o 0,0000%
51 05/10/2030 Sim Né&o Né&o 0,0000%
52 05/11/2030 Sim N&o Né&o 0,0000%
53 05/12/2030 Sim Né&o Né&o 0,0000%
54 05/01/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
55 05/02/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
56 05/03/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
57 05/04/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
58 05/05/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
59 05/06/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
60 05/07/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
61 05/08/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
62 05/09/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
63 05/10/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
64 05/11/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
65 05/12/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
66 05/01/2032 Sim Né&o Né&o 0,0000%
67 05/02/2032 Sim Né&o Né&o 0,0000%
68 05/03/2032 Sim Né&o Né&o 0,0000%
69 05/04/2032 Sim Né&o Né&o 0,0000%
70 05/05/2032 Sim Né&o Né&o 0,0000%
71 05/06/2032 Sim Né&o Né&o 0,0000%
72 05/07/2032 Sim Né&o Né&o 0,0000%
73 05/08/2032 Sim Né&o Sim 100,0000%
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ANEXO VI
DESPESAS FLAT
PRESTADOR DESCRIGAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO
CVM 1°? Série** Taxa de Fiscalizagao FLAT 0,03% R$ 3.883,50 0,00% R$ 3.883,50
B3| CETIP* Registro CRI FLAT 0,0290% R$ 6.402,69 0,00% R$ 6.402,69
B3 | CETIP* Registro CCl FLAT 0,0010% R$ 129,45 0,00% R$ 129,45
B3| CETIP* Taxa Liquidacdo Financeira FLAT 0,0010% R$ 129,45 0,00% R$ 129,45
Anbima Taxa de Registro de base de dadc FLAT 0,004% R$ 1.416,00 0,00% R$ 1.416,00
Anbima Taxa de Registro de oferta (sisterr FLAT 0,003% R$ 9.919,00 0,00% R$ 9.919,00
Leverage Emisséao + Distribuicdo FLAT - R$ 22.000,00 N15% R$ 24.760,83
Leverage Primeira taxa de gestédo FLAT - R$ 3.000,00 115% R$ 3376,48
Demarest Assessor Legal FLAT - R$ 19.286,00 925% R$ 21.251,79
Premio Investidor Premio FLAT - R$ 482.420,49 0,00% R$ 482.420,49
Assessoria Financeira Estruturagao FLAT 2,750% R$ 355.987,50 19,53% R$ 44238536
Vortx Escriturador de CRI (1 série) FLAT - R$ 3.000,00 16,33% R$ 3.585,51
Vortx Liquidante FLAT - R$ 3.000,00 1633% R$ 3.58551
Vortx Custodiante FLAT - R$ 6.000,00 1633% R$ 7171,03
Vortx Implantacdo Agente Fiducidrio  FLAT - R$ 4.000,00 16,33% R$ 4.780,69
Vortx Agente Fiduciario FLAT - R$ 16.000,00 1633% R$ 19.122,74
Vortx Agente Registrador (1lastro) FLAT - R$ 5.000,00 1633% R$ 597586
TOTAL R$ 941.574,08 R$ 1.040.296,38
*Custos estimados 8,04%

**Taxa minima da CVM R$809,16
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ANEXO VI
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Cidade / Estado: cidade de S30 Paulo, Estado de S30 Paulo

CNPJ/MF n®: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Lilian Palacios Mendonga
Cerqueira

Numero do Documento de Identidade: 62.154.710-4 SSP/SP

CPF n2: 052.718.287-78

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Crédito Imobiliario (CRI)
Numero da Emissdo: 912 (Nonagésima Primeira)

Classe Unica ou Sénior e Subordinada: Unica

NUmeros das Séries: Unica

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: 12.945 (doze mil, novecentos e quarenta e cinco)

Espécie: N/A

Classe: Unica

Forma: Nominativa e Escritural

Declara, nos termos da Resolugdao CVM 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada,
a ndo existéncia de situacao de conflito de interesses que o impeca de exercer a fungao de
agente fiduciario para a emissdao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e
imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar
referida situacgao.

Sao Paulo, 25 de junho de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO Vi
OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA NESTA DATA

Para os fins do artigo 69, paragrafo 22, da Resolucdao CVM n2 17, o Agente Fiduciario declara que, nesta data, além da prestacdo de servicos de agente
fiducidrio decorrente da presente Emissdo, também presta servicos de agente fiducidrio nas seguintes emissées da Emissora:
Data de

Inadimplemento

. Garantias
no Periodo

Cadigo IF Cadigo ISIN Valor Quantidade Remuneragao | Emissao | Série Emiss3o Vencimento| Apelido

Alienacao
Fiducidria de
Quotas, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Cessdo
Fiducidria, Fianca
Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienagdo

24C2146614 | BRLSECCRIO52 | 3000000 3000 IPCA + 5 1 [22/03/2024 | 22/05/2028 | REACTY | Adimplente Fiduciaria de
13,0000 % Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios
Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienacao
24C2149145 | BRLSECCRIO60 | 3100000 3100 IPCA + 5 2 |22/03/2024 | 22/05/2028 | REACTY | Adimplente Fiduciaria de
13,0000 % Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

+ p
24B1573243 BRLSECCRIO11 | 94304000 94304 1(;2%%0(y 4 UNICA | 01/02/2024 | 22/07/2037 | LOTEV Adimplente
, o
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ANBIMA
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22/03/2024

22/05/2028

REACTY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagado
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiducidria
de Direitos
Creditorios

24C2149334

BRLSECCRI086

2100000

2100

IPCA +
13,0000 %

22/03/2024

22/05/2028

REACTY

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Alienagado
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

24D3676679

BRLSECCRI052

9000000

9000

CDI +2,5000
%

15/04/2024

20/02/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria, Fianca

24D3681252

BRLSECCRIO60

9000000

9000

CDI + 4,0000
%

15/04/2024

20/02/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria, Cessao
Fiduciaria, Cessdao
Fiducidria, Fianca,
Fianga, Fianga
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9100000
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%

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria, Fianga

24D3681269

BRLSECCRIO86

9100000

9100

IPCA +
16,0000 %

15/04/2024

20/03/2034

FRUTAL

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiducidria, Fianga

TKNOO3LEVEOO1

14806000

14806

IPCA +
13,0000 %

03/05/2024

22/04/2028

HAUTE

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Quotas, Alienagado
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

TKNOOSLEVEO02

14806000

14806

IPCA +
13,0000 %

03/05/2024

22/08/2028

HAUTE

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

N/A

12194000

12194

IPCA +
13,0000 %

03/05/2024

22/12/2028

HAUTE

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
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de Direitos
Creditorios

N/A

12194000

12194

IPCA +
13,0000 %

03/05/2024

22/04/2029

HAUTE

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Alienagado
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

24E2213960

BRLSECCRIOES

5250000

5250 %
(]

CDI +2,5000

10

21/05/2024

22/09/2027

MAISON
VISCOND
E

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Quotas, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

24E2256429

BRLSECCRIOF2

5250000

5520 %
0

CDI + 5,5000

10

21/05/2024

22/09/2027

MAISON
VISCOND
E

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios
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CDI +2,5000
%
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Agente Fiduciario

10 3

Autorregulacao

ANBIMA
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21/05/2024

22/11/2027

MAISON
VISCOND
E

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagado
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiducidria
de Direitos
Creditorios

24E2256722

BRLSECCRIOH8

5250000

5250

5,5%

10 4

21/05/2024

22/11/2027

MAISON
VISCOND
E

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Alienagado
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

24E2256761

BRLSECCRIOJ4

5250000

5250

CDI +2,5000
%

10 5

21/05/2024

22/01/2028

MAISON
VISCOND
E

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

24E2258710

BRLSECCRIOJ4

5250000

5520

CDI + 5,5000
%

10 6

21/05/2024

22/01/2028

MAISON
VISCOND
E

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
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24E2261281

BRLSECCRIOK2

5038000

5038

2,5%

10

21/05/2024

22/03/2028

MAISON
VISCOND
E

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Alienagado
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

24E2262948

BRLSECCRIOLO

5038000

5038

5,5%

10

21/05/2024

22/03/2028

MAISON
VISCOND
E

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Quotas, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

24E2262952

4798000

4798

N3do ha

10

21/05/2024

22/05/2028

MAISON
VISCOND
E

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

80




24E2262988

4798000

M

|
z\
M\
/\\

Securitizadoras

4798

Autorregulacao

ANBIMA

15%
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10 10
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21/05/2024

22/05/2028

MAISON
VISCOND
E

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagado
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiducidria
de Direitos
Creditorios

24E2494968

BRLSECCRIOQS

17000000

17000

2%

11 1

27/05/2024

22/11/2027

YVY
HOME

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Alienagado
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

24E2495042

BRLSECCRIOR?7

17000000

17000

16%

11 2

27/05/2024

22/11/2027

YVY
HOME

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Outros, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

24E2495083

BRLSECCRIOSS

5500000

5500

IPCA +2,0000
%

11 3

27/05/2024

22/01/2028

YVY
HOME

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
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de Direitos
Creditorios

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Alienagado

IPCA + YVY . Fiducidria de
24E2495130 BRLSECCRIOT3 | 5500000 5500 16,0000 % 11 4 27/05/2024 | 22/01/2028 HOME Adimplente Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagdo

IPCA + YVY . Fiduciaria de
24E2495226 BRLSECCRIOU1 2000000 2000 16,0000 % 11 5 27/05/2024 | 22/03/2028 HOME Adimplente Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienagao

IPCA + YVY . Fiducidria de
24E2495259 BRLSECCRIOVS | 2000000 2000 16,0000 % 11 6 27/05/2024 | 22/03/2028 HOME Adimplente Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios
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24E2495288

BRLSECCRIOW7

3000000

3000

8%

11

27/05/2024

22/05/2028

YVY
HOME

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas, Alienagado
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiducidria
de Direitos
Creditorios

24E2495326

BRLSECCRIOX5

3000000

3000

IPCA +
16,0000 %

11

27/05/2024

22/11/2027

YVY
HOME

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Alienagado
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

24E2267941

BRLSECCRIOO4

5000000

5000

CDI +2,3500
%

14

27/05/2024

20/06/2030

LLE
FERRAGE
NS

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Aval,

Cessdo Fiduciaria
de Conta

Vinculada

24E2270892

BRLSECCRIOP1

50000000

50000

CDI + 5,0000
%

14

27/05/2024

20/06/2030

LLE
FERRAGE
NS

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Aval,

Cessdo Fiduciaria
de Conta

Vinculada
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Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Adimplente Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

IPCA + 8,0000 TERRA

24E3056419 BRLSECCRIOY3 | 12950000 12950 % 12 1 18/06/2024 | 20/04/2034 SANTA
(]

Alienagao
Fiducidria de
IPCA + TERRA . Qt{otasf,,(:.esséo
24E3066291 BRLSECCRIOZO | 12950000 12950 16,0000 % 12 2 18/06/2024 | 20/04/2034 SANTA Adimplente Fldu.ua.rla de

Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
IPCA + 8,0000 12 3 18/06/2024 | 20/06/2034 TERRA Adimplente Fiducidria de
% SANTA .
Direitos

Creditorios, Fundo,

Fianga

24E3080390 BRLSECCRI102 | 7050000 7050

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Adimplente Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

IPCA + TERRA
24F2269341 BRLSECCRI110 | 7050000 7050 16,0000 % 12 4 18/06/2024 | 20/06/2034 SANTA
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24G1966807

BRLSECCRI128

28075000

4
/\\

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

28075

CDI +2,5000
%

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

13 1

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

18/07/2024

20/06/2034

MARANH
AO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

24G1967273

BRLSECCRI136

28075000

28075

IPCA + 4,0000
%

13 2

18/07/2024

20/06/2034

MARANH
AO

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

24G1971387

BRLSECCRI144

12925000

12925

IPCA + 8,0000
%

13 3

18/07/2024

20/08/2034

MARANH
AO

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

24G1971392

BRLSECCRI151

12925000

12925

IPCA +
16,0000 %

13 4

18/07/2024

20/08/2034

MARANH
AO

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga
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BRLSECCRI1B9

60000000

M
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

60000

CDI +4,2500
%

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

20 UNICA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

30/08/2024

15/08/2030

CITY

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagado
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Outros, Aval

2411582503

BRLSECCRI1C7

28375000

28375

CDI +2,5000
%

18 1

16/09/2024

20/09/2029

PARQUE
DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Alienagado
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo

2411656558

BRLSECCRI1DS

28375000

28375

CDI + 5,5000
%

18 2

16/09/2024

20/09/2029

PARQUE
DOS
INGLESES

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Quotas, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo

2411715107

BRLSECCRI1H6

28375000

28375

CDI +2,5000
%

18 3

16/09/2024

20/09/2029

PARQUE
DOS
INGLESES

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo
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2411715165

BRLSECCRI114

28375000

¥

#\ Autorregulacao

/°\ ANBIMA

Securitizadoras

28375

CDI + 5,5000
%

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

18

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

16/09/2024

20/06/2029

PARQUE
DOS
INGLESES

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagado
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiducidria
de Direitos
Creditorios, Fundo

2412533243

BRLSECCRI1FO

3000000

3000

IPCA +
12,0000 %

19

27/09/2024

27/09/2029

OTCON

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Alienagado
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

24)5057179

BRLSECCRI1IM6

10600000

10600

IPCA +
11,5000 %

21

31/10/2024

20/02/2033

THL

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Alienagcao
Fiducidria de
Outros, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fundo, Fianca

24)4816258

BRLSECCRI1KO

102000000

102000

CDI + 4,5000
%

16

24/10/2024

05/11/2050

MAKASI

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria de
Imovel
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24)4831399

BRLSECCRI1LS8

18000000

A\ ANBIMA

.

18000

#\ Autorregulacao

Securitizadoras

IPCA +
10,5000 %

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

16

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

24/10/2024 | 05/11/2050

MAKASI

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel

Aval de Outros,
Cessdo Fiducidria
de Conta

24K1302245

BRLSECCRI1IN4

15000000

15000 %
0

CDI + 6,0000

22 UNICA

05/11/2024 | 10/10/2028

REALIZA

Adimplente

Vinculada, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fundo de Outros,
Seguro de Outros
Alienacao
Fiducidria de

2412490225

BRLSECCRI1V7

30660000

30660

IPCA +
10,5000 %

29

16/12/2024 | 20/12/2028

VEREDA
ROYAL
PARK

Adimplente

Quotas, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,

Coobrigacao,
Fundo, Fianca
Alienacdo
Fiducidria de

2412498919

BRLSECCRI1IWS

20440000

20440

IPCA +
14,2500 %

29

16/12/2024 | 20/12/2028

VEREDA

ROYAL
PARK

Adimplente

Quotas, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,

Coobrigacao,
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b

Securitizadoras

A Autorregulacdao

\ ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Fundo de Outros,
Fianga

2412499967

BRLSECCRI219

40000000

40000

CDI + 4,0000
%

25 1

17/12/2024

20/12/2029

BOTANIC
A

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Alienagado
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

2412500159

BRLSECCRI227

76000000

76000

CDI +4,0000
%

25 2

17/12/2024

20/11/2029

BOTANIC
A

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

2412594662

BRLSECCRI235

66000000

66000

CDI + 4,0000
%

25 3

17/12/2024

20/10/2029

BOTANIC
A

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos

89




4
/\\

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Creditorios, Fundo,
Fianga

2412594686

BRLSECCRI243

63000000

63000

CDI + 4,0000
%

25

17/12/2024

20/09/2029

BOTANIC
A

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Alienagado
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

2412606417

BRLSECCRI250

47000000

47000

CDI +4,0000
%

25

17/12/2024

20/08/2029

BOTANIC
A

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Quotas, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

2412414794

BRLSECCRI1U9

34000000

29000

IPCA +
12,0000 %

27

UNICA

13/12/2024

23/12/2036

JOANES
PARK

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
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) 5
|\ Autorregulacio

/°\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Creditorios, Fundo,
Fianga

2412429377

BRLSECCRI1X3

12000000

12000

IPCA +
11,0000 %

28 1

16/12/2024

20/12/2034

TGRE 3

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

2412431257

BRLSECCRI1Y1

4000000

4000

IPCA +
15,0000 %

28 2

16/12/2024

20/12/2034

TGRE 3

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

2412432125

BRLSECCRI1Z8

5925000

5925

IPCA +
11,0000 %

28 3

16/12/2024

20/02/2035

TGRE 3

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

2412473475

BRLSECCRI201

1975000

1975

IPCA +
15,0000 %

28 4

16/12/2024

20/02/2035

TGRE 3

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria de
Direitos

91




’ |

Autorregulacao

L\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Creditorios, Fundo,
Fianga
CDI + 4,5000 Alienacao
2412283675 BRLSECCRI1S3 | 90000000 90000 %' 24 1 12/12/2024 | 25/12/2029 | ZILICRED Adimplente Fiduciaria de
Imovel
CDI + 4,5000 Alienagdo
2412283881 BRLSECCRI1IT1 | 10000000 10000 %' 24 P 12/12/2024 | 12/12/2029 | ZILICRED Adimplente Fiduciaria de
Imovel
IPCA + PRECATO
LSEC11 BRLSECDBS004 | 15000000 15000 1 1 30/12/2024 | 25/12/2030 RIOS Adimplente Sem Garantias
15,0000 %
MTG
PRECATO Cess3o Fiduciaria
LSEC12 BRLSECDBS012 | 5000000 5000 1% 1 2 30/12/2024 | 25/12/2030 RIOS Adimplente de Conta
MTG Vinculada
Alienacdo
25A2780890 BRLSECCRI268 | 12500000 12500 IPCA -:/07'5000 26 1 17/01/2025 | 20/01/2030 HO'L\/lDELE Adimplente Fiduciaria de
Imovel
Alienacdo
25A2787865 BRLSECCRI276 | 12500000 12500 1(;%%%;% 26 2 17/01/2025 | 20/01/2030 HOIL\ADELE Adimplente Fiduciaria de
! Imovel
HOMELE Alienacdo
25A2790998 BRLSECCRI284 | 17500000 17500 12% 26 3 17/01/2025 | 20/01/2030 ND Adimplente Fiduciaria de
Imovel
Alienacdo
25A2792083 BRLSECCRI292 7500000 7500 IPCA + 26 4 17/01/2025 | 20/01/2030 HOMELE Adimplente Fiduciaria de
12,5000 % ND
Imovel
25A3342235 | BRLSECCRI2A9 | 15000000 | 15000 120,0000% | 15 | Nica | 23/01/2025 | 22/07/2028 | PRAMOR | A dimplente Alienagdo
CDI AR Fiducidria de
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) 5
|\ Autorregulacio

/°\ ANBIMA

Autorregulacao

Autorregulacao
ANBIMA

ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Quotas, Aval,
Fundo

25B2974559

BRLSECCRI2K8

120000000

120000

CDI + 4,0000
%

33

UNICA

21/02/2025

26/02/2032

MAKASI
]

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

25C5803455

BRLSECCRI2ZM4

33000000

33000

CDI +2,9500
%

34

28/03/2025

20/03/2030

VISTA
GALASSI
- BILD

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fianca
de Outros

25C5803606

BRLSECCRI2N2

87000000

87000

CDI +2,9500
%

34

28/03/2025

20/04/2030

VISTA
GALASSI
- BILD

Adimplente

Fianca de Outros,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Alienacao
Fiducidria de
Quotas
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25E2914005

BRIMWLCRINDO

19000000

R
Z\

4
.

Autorregulacao

% ANBIMA

Securitizadoras

19000

CDI + 6,5000
%

Autorregulacao

ANBIMA

50

Agente Fiduciario

UNICA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

16/05/2025

22/11/2027

PIAZZA
TOSCANE

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagado
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessdo Fiducidria
de Direitos
Creditorios

25F1981809

BRLSECCRI200

51500000

51500

CDI + 4,0000
%

35

UNICA

06/06/2025

25/06/2030

EPITACIO

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Outros, Aval,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Fundo

25F2772030

BRLSECCRI2R3

11500000

11500

CDI + 3,5000
%

38

18/06/2025

17/07/2028

TORRESA
NI

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

25F2804404

BRLSECCRI2S1

11500000

11500

CDI + 3,5000
%

38

18/06/2025

16/08/2028

TORRESA
NI

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

25G0669788

BRLSECCRI2U7

4500000

4500

IPCA +
12,6800 %

21

01/07/2025

20/02/2033

THL

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Alienacdo
Fiducidria de
Outros, Cessao
Fiducidria de
Direitos
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¥

#\ Autorregulacao

/°\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Creditorios,
Coobrigacao,
Fundo, Fianga

Aval, Alienagao

Fiduciaria de
HORIZO Imoyel, .Alll.enacao
Fiduciaria de
IPCA + NTE Quotas, Cessao
25G4316892 BRLSECCRI2V5 | 27000000 27000 36 1 22/07/2025 | 24/07/2035 | PARK - Adimplente o
15,6634 % Fiduciaria de
SANTARE .
M Direitos
Creditorios, Fundo
de Conta
Vinculada
Aval, Alienagao
Fiduciaria de
HORIZO Quotas, Cessao
IPCA + NTE Fiduciaria de
26H0000003 BRLSECCRI2W3 | 12000000 12000 15 6600 % 36 2 24/08/2026 | 24/08/2036 | PARK - Adimplente Direitos
! ? SANTARE Creditorios, Fundo,
M Alienacdo
Fiduciaria de
Imovel
HORIZO Aval, Alienagdo
Fiduciaria de
IPCA + NTE Quotas, Cessao
27B0000402 BRLSECCRI2X1 | 6000000 6000 36 3 21/02/2027 | 22/02/2037 | PARK - Adimplente o
15,6600 % Fiducidria de
SANTARE L
M Direitos

Creditorios, Fundo,
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A
b

\

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel

25H3372853

BRLSECCRI2Z6

25600000

25600

IPCA +
11,4000 %

41

22/08/2025

27/08/2035

CASA
UVVA

Adimplente

Aval de Outros,
Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

25H3373630

BRLSECCRI300

6400000

6400

IPCA +
17,5000 %

41

22/08/2025

26/08/2037

CASA
UVVA

Adimplente

Aval de Outros,
Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

25H4925952

BRLSECCRI334

20000000

20000

CDI + 3,2500
%

44

UNICA

22/08/2025

23/08/2028

MAGIKJC

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Fundo,
Fianga
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ﬁﬁ'}* Autorregulacao Autorregulacio Autorregulacao

/°\ ANBIMA ¢ ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

Aval, Fianga,
Coobrigacao,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

IPCA + PORTAL

25H3909840 BRLSECCRI318 | 15000000 15000 45 1 01/08/2025 | 24/08/2035 DO Adimplente
14,0000 % CEDRO

Aval, Coobrigacao,
Alienacao
Fiducidria de
PORTAL Imovel, Alienagao

12700000 | 12700 IPCA + 45 2 |01/08/2025 | 24/08/2035 | DO Adimplente Fiducidria de
Quotas, Cessao

14,0000 %
CEDRO Fiduciaria de

Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

CDI +4,5000 Alienagdo
25F2012163 BRLSECCRI2P7 | 78000000 78000 ! 16 3 09/06/2025 | 05/02/2030 | MAKASI Adimplente Fiduciaria de

%
Imovel

IPCA + Alienacdo

25F2013653 BRLSECCRI2Q5 | 42000000 42000 10,5000 % 16 4 09/06/2025 | 05/02/2051 | MAKASI Adimplente Fiduciaria de
(]
! Imovel
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2513552761

BRLSECCRI342

34000000

) 5
|\ Autorregulacio

/°\ ANBIMA

Securitizadoras

34000

CDI + 4,0000
%

Autorregulacao

ANBIMA

40

Agente Fiduciario

UNICA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

17/09/2025

23/06/2031

SMART
SABIAS

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga,
Coobrigacao,
Fundo de Conta
Vinculada,
Alienagao
Fiducidria de
Outros

2514729319

BRLSECCRI359

16400000

16400

CDI + 5,5000
%

47

26/09/2025

26/09/2035

FAZENDA
RANCHA
o

Adimplente

Fianga, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Fundo

2514737698

BRLSECCRI367

9284000

9284

CDI + 5,5000
%

47

01/06/2026

26/09/2035

FAZENDA
RANCHA
0

Adimplente

Fianga, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Fundo
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2514737705

BRLSECCRI375

12116000

M

|
z\
M\
/\\

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

12116

CDI + 5,5000
%

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

47 3

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

01/12/2026

26/09/2035

FAZENDA
RANCHA
o}

Adimplente

Fianga, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Fundo

2514740158

BRLSECCRI383

11600000

11600

CDI +4,7500
%

46 UNICA

29/09/2025

20/06/2031

PORTO
REAL

Adimplente

Fianga,
Coobrigacao,
Fundo, Alienacgao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Outros

25J2605770

BRLSECCRI3A7

8700000

8700

IPCA +
13,5000 %

48 UNICA

08/10/2025

22/03/2028

IMPEGN
)

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Outros, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

25J3113175

BRLSECCRI3H2

40000000

40000

CDI +2,0000
%

51 1

17/10/2025

24/10/2035

EDIFICA -
BRDU

Adimplente

Fianga,
Coobrigacao,
Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Cessdo
Fiducidria de Conta
Vinculada,
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f\ Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulacdo

/°\ ANBIMA ¢ ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Fundo

Fianga,
Coobrigacao,
Cessao Fiduciaria
de Direitos
25)3113754 | BRLSECCRI3IO | 40000000 | 40000 | 80,0000% CDI| 51 2 17/10/2025 | 24/10/2035 | ED'FICA | Adimplente | Creditorios, Cessao

BRDU Fiduciaria de Conta
Vinculada,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Fundo

Aval, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienacao

CDI+3,3000 ) 1 |29/10/2025 | 11/11/2030 | PABART | Adimplente Fiduciaria de
% E Quotas, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

25J5559778 BRLSECCRI3K6 | 17250000 17250

Aval, Alienagdo
Fiducidria de
IPCA + HABIART . Imovel, Alienagdo
255559777 BRLSECCRI3L4 | 3000000 3000 11,9000 % 53 2 29/10/2025 | 12/11/2035 £ Adimplente Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria de
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A Autorregulacao

\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Direitos
Creditorios, Fundo

25J5559558

BRLSECCRIZM2

7000000

7000

IPCA +
11,9000 %

53 3

29/10/2025

12/11/2035

HABIART
E

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

25J5559557

BRLSECCRI3NO

5000000

5000

IPCA +
11,9000 %

53 4

29/10/2025

12/11/2035

HABIART
E

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

25J5559809

BRLSECCRI308

5000000

5000

IPCA +
11,9000 %

53 5

29/10/2025

12/11/2035

HABIART
E

Adimplente

Aval, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Alienacao
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo
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f\ Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulacdo

/°\ ANBIMA ¢ ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao

IPCA + HABIART Fiduciaria de

25J5559812 BRLSECCRI3P5 | 10000000 10000 11,9000 % 53 6 29/10/2025 | 12/11/2035 £ Adimplente Quotas, Cessio
Fiduciaria de

Direitos
Creditorios, Fundo

Aval, Cessao

CDI + 3,5000 TORRESA . Fiduciaria de
% 38 3 04/11/2025 | 16/08/2028 NI Adimplente Direitos

Creditorios, Fundo

25K1900616 BRLSECCRI3Q3 | 20000000 20000

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Alienagdo
CDI +5,2000 . Fiducidria de

% 58 1 19/11/2025 | 27/12/2029 | MERAKI Adimplente Imovel, Cess3o
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

25K3156592 BRLSECCRI3R1 | 20000000 20000

Aval, Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas, Alienagao
CDI + 5,3000 . Fiducidria de

% 58 2 19/11/2025 | 27/11/2029 | MERAKI Adimplente Imovel, Cesso
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

25K3255085 BRLSECCRI3S9 | 20000000 20000
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.{"i“‘ Autorregulacao
/N ANBIMA

Autorregulacao

Autorregulacao
ANBIMA

ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

2512378911

BRLSECCRI3V3

30000000

30000

CDI + 3,6000
%

62

UNICA

04/12/2025

22/12/2028

ROTTAS

Adimplente

Fianga, Alienagdo
Fiduciaria de
AgOes, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo

2512997535

BRLSECCRI3Y7

19000000

19000

CDI +4,2500
%

63

UNICA

11/12/2025

24/12/2029

FATOR
REALTY

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

2513001205

BRLSECCRI417

40000000

40000

CDI + 4,0000
%

64

UNICA

11/12/2025

20/08/2040

LIBELULA

Adimplente

Sem Garantias

2513279335

BRLSECCRI1441

15000000

15000

CDI + 5,0000
%

65

UNICA

18/12/2025

22/06/2028

GENESIS

Adimplente

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Alienacdo
Fiducidria de

Quotas, Fundo,
Aval

26B4183560

BRLSECCRI466

44000000

44000

CDI + 5,0000
%

55

UNICA

12/02/2026

22/02/2030

LINA

Adimplente

Aval, Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Alienacdo
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria de
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Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

Direitos
Creditorios, Fundo

Aval, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao

CDI + 3,5000 BRAVIELL . Fiduciaria de
% 67 1 27/02/2026 | 24/02/2031 0 Adimplente AcBes, Cessio
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

26B5343847 BRLSECCRI4DS | 27300000 27300

Aval, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao

CDI + 8,5000 BRAVIELL . Fiducidria de
% 67 2 27/02/2026 | 24/02/2031 0 Adimplente AcBes, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

26B5343848 BRLSECCRI4E7 | 11700000 11700

Aval, Cessdo
Fiduciaria,
Alienacdo

Adimplente Fiducidria de

Imovel, Alienacdo

Fiducidria de
Quotas

CDI + 3,0000 LUX

26C€2693965 32000000 32000 % 61 1 06/03/2026 | 27/02/2031 JASQUES
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/°\ ANBIMA L4 ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

Aval, Cessao
Fiduciaria,
Alienagao
CDI +5,0000 61 2 06/03/2026 | 27/02/2031 LUX Adimplente Fiduciaria de
% JASQUES . ~
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Quotas

26C2711285 BRLSECCRI490 | 12000000 12000

Aval, Cessdo
Fiducidria,
LUX Alienacao
262732960 BRLSECCRI4A5 | 15000000 15000 CDI 61 3 06/03/2026 | 27/02/2031 JASQUES Adimplente Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Quotas

Alienagdo
Fiduciaria de
IPCA + , Agoes, Alienagdo
26C2473563 BRLSECCRI4B3 | 160000000 160000 16.0000 % 68 UNICA | 03/03/2026 | 22/02/2036 VEGA Adimplente Fiducidria de

’ Quotas, Fianga,
Cessdo Fiducidria,
Fundo

Cessdo Fiduciaria
de Direitos
Creditorios, Aval,
Alienacdo
Fiducidria de
Imovel

CDI + 3,0000

26C4044095 BRLSECCRI4F4 | 100000000 120000 %
0

70 UNICA | 17/03/2026 | 26/03/2031 FGR Adimplente

Aval, Fundo,
Alienacdo
Fiducidria de
Imovel

CDI +2,0000

26D2618959 BRLSECCRI418 9000000 9000 %
0

72 1 07/04/2026 | 24/04/2030 | BRIO| Adimplente
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Autorregulacao

Autorregulacao
ANBIMA

ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

26D2620058

BRLSECCRI4J6

26000000

26000

CDI +2,0010
%

72

07/04/2026

24/04/2030

BRIO |

Adimplente

Aval, Fundo,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel

26D2646505

BRLSECCRI4NS

30000000

30000

IPCA +
16,0000 %

73

10/04/2026

24/04/2029

PLANTA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
AcOes, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Cessdao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Cessao
Fiducidria

26D2847777

2000000

2000

IPCA

73

10/04/2026

23/05/2029

PLANTA

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Acoes, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Cessdo
Fiducidria

26D0059264

BRLSECCRI4HO

30000000

30000

CDI + 6,0000
%

71

UNICA

10/04/2026

22/05/2030

MAHALO

Adimplente

Aval, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Alienacao
Fiduciaria, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo
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26D5756296

.ﬁ;‘; Autorregulacao
/\\ ANBIMA

Autorregulacao

Autorregulacao
ANBIMA

ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

IPCA +9,5000

100000 %
(]

BRLSECCRI4RS | 100000000 76 1 20/04/2026 | 17/04/2031 ILOG

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Quotas, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo

26D5756460

IPCA +9,5000

BRLSECCRI4S7 %
0

175000000 175000 76 2 20/04/2026 | 19/05/2031 ILOG

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Quotas, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

26D6988993

CDI + 5,3500

BRLSECCRIATS %
0

30000000 30000 77 1 27/04/2026 | 26/04/2030 | VIVART

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Fundo,
Alienacdo
Fiducidria de
Quotas

26D6997222

CDI + 5,3500

BRLSECCRI4U3 %
0

3600000 3600 77 2 27/04/2026 | 27/12/2030 | VIVART

Adimplente

Aval, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Alienacdo
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A Autorregulacao

\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Fiduciaria de
Imovel, Fundo,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas

26E2277421

BRLSECCRI516

127100000

127100

CDI + 4,0000
%

79 UNICA

08/05/2026

29/04/2038

ARGUS

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Cessdao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

26E2115928

BRLSECCRI4W9

129500000

12900

CDI + 11,9300
%

78 1

07/05/2026

28/05/2030

ZABO

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria,
Alienacao

Fiducidria de
Imovel, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

26E2117445

BRLSECCRI4X7

8600000

8600

CDI + 4,0500
%

78 2

07/05/2026

28/05/2030

ZABO

Adimplente

Aval, Alienagdo
Fiduciaria,
Alienacdo

Fiducidria de
Imovel, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga
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26E2117932

BRLSECCRI4Y5

29100000

M

|
z\
M\
/\\

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

29100

CDI +1,9300
%

Autorregulacao

ANBIMA

78

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

07/05/2026

26/06/2030

ZABO

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria,
Alienagao

Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

26E2118431

BRLSECCRI14Z2

19400000

19400

CDI +4,0500
%

78

07/05/2026

26/06/2030

ZABO

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria,
Alienacao

Fiducidria de
Imovel, Cessdo
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo,
Fianga

26A2737248

BRLSECCRI458

1650000

1650

IPCA +
12,6800 %

21

12/01/2026

20/02/2033

THL

Adimplente

Alienacdo
Fiducidria de
Imovel, Alienacao
Fiducidria de
Outros, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fundo, Fianca

26D7086699

BRLSECCRI4V1

70000000

70000

IPCA + 8,7000
%

56

UNICA

30/04/2026

10/05/2033

CAJAMA
R

Adimplente

Alienacdo
Fiduciaria de
Imovel
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26F2437865

BRLSECCRI573

21000000

M

|
z\
M\
/\\

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

21000

CDI +1,9300
%

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

84 1

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

10/06/2026

28/05/2030

ZABO
LAYERS

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Alienagao
Fiduciaria de
Outros, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo

26F2438121

BRLSECCRI581

14000000

14000

CDI +4,0500
%

84 2

10/06/2026

28/05/2030

ZABO
LAYERS

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Outros, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

26F2438181

BRLSECCRI599

45000000

45000

CDI +1,9300
%

84 3

10/06/2026

26/06/2030

ZABO
LAYERS

Adimplente

Aval, Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Outros, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios, Fundo

26F2438245

BRLSECCRI5A2

30000000

30000

CDI + 4,0500
%

84 4

10/06/2026

26/06/2030

ZABO
LAYERS

Adimplente

Aval, Alienagdo
Fiducidria de
Imovel, Alienacdo
Fiducidria de
Outros, Cessao
Fiducidria de
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Direitos
Creditdrios, Fundo

26F3175103

BRLSECCRI5CS8

44000000

44000

CDI +1,5000
%

80 1

15/06/2026

27/08/2030

MD
PESTANA

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Imovel, Alienagao
Fiducidria de
Outros, Cessao
Fiducidria

26F3175269

BRLSECCRI5D6

36000000

36000

CDI +4,1000
%

80 2

15/06/2026

27/08/2030

MD
PESTANA

Adimplente

Alienagao
Fiducidria de
Imodvel, Alienagao
Fiducidria de
Outros, Cessao
Fiducidria
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ANEXO IX
FATORES DE RISCOS

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdao ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a
Devedora, a Cedente e suas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor
imobilidrio, aos Créditos Imobilidrios e aos prdprios CRI objeto da Emissao regulada pelo
presente Termo de Securitizagdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacdes descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar os profissionais
gue julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Abaixo sdo
exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricdo e
aquisicdo dos CRI. Outros riscos e incertezas ainda ndao conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre
a Devedora e/ou a Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem
ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como os fatores de
risco disponiveis no formuldrio de referéncia da Emissora, e as demais informacgGes
contidas neste Termo de Securitizacdo, devidamente assessorados por seus consultores
juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos deste Anexo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou sobre
a Devedora e/ou sobre a Cedente, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia
produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a
liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora ou da Devedora ou
da Cedente, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrdrio ou conforme
o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares neste Anexo IX
como possuindo também significados semelhantes.

Riscos da Operacdo de Securitizacdo e ao Regime Fiduciario

Recente desenvolvimento da securitizagdo de créditos imobilidrios

A securitizacao de créditos imobiliarios € uma operagao recente no Brasil. A Lei 9.514 criou
os certificados de recebiveis imobilidrios e foi recentemente alterada pela Lei 14.430.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios nos ultimos anos. Além disso, a securitizacdao é uma operagao mais complexa
gue outras emissOes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que
objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do valor mobilidrio, de seu devedor (no caso,
a Emissora) e créditos que lastreiam a emissao.
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Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o mesmo ainda nao se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco aos Investidores Profissionais, uma vez que os 6rgaos
reguladores e o Poder Judicidrio poderdo, ao analisar a Emissdo a Oferta e os CRl e/ou em
um eventual cendrio de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentacdo
existente, editar as normas que regem o assunto e/ou interpretda-las de forma a provocar
um efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora, a Cedente e, consequentemente, os CRI,
editando normas ou proferindo decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses dos
Titulares de CRI.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico desta Emissao considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e
titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situaces de conflito, duvida ou estresse podera haver
perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
promoc¢do da eficacia da estrutura adotada para os CRI, notadamente, na eventual
necessidade de buscar o reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais e/ou
extrajudiciais de quaisquer de seus termos e condicGes especificos.

Risco de concentragdo de devedor e efeitos adversos na Remuneragdo e Amortizagéo dos
CRI

Os Créditos Imobilidrios sdao devidos em sua totalidade pela Devedora, sendo
representados pelo Contrato de Cessao. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI
esta concentrado em apenas 1 (uma) devedora, sendo que todos os fatores de risco de
crédito a ela aplicdveis sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a amortizagdo
e a remunera¢ao dos CRl. Uma vez que os pagamentos de Remuneragdao e Amortizacao
dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no
ambito da Confissdo de Divida, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar
adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afetem suas
atividades, operacbes e respectivas situacdes econdmico-financeiras, as quais, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao afetar o fluxo de pagamentos dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos
decorrentes do Contrato de Cessao podem nao ser suficientes para satisfazer o pagamento
integral da divida dos CRI. Portanto, a inadimpléncia da Devedora ou a performance abaixo
do esperado dos Empreendimentos pode ter um efeito material adverso no pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras
aos Titulares de CRI.
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Riscos dos CRI e da Oferta

Riscos Gerais

Tendo em vista as obrigacOes previstas para a Devedora, a deterioracdo da situacao
financeira e patrimonial da Devedora e/ou de sociedades relevantes de seu grupo
econdmico, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, podera afetar de forma
negativa o fluxo de pagamentos dos CRI. Os riscos a que estdo sujeitos os Titulares de CRI
podem variar significativamente, e podem incluir, sem limitacdo, perdas em decorréncia
de alteracOes em politicas de concessdo de crédito e outros eventos que possam afetar as
atividades, o faturamento da Devedora e de suas controladas e, consequentemente, suas
condi¢Oes econdmico-financeira e capacidade de pagamento. Crises econdmicas também
podem afetar o setor imobilidrio e, consequentemente, a comercializacdo das unidades
dos Empreendimentos responsaveis pelos recursos necessarios para que a Emissora possa
realizar os pagamentos devidos aos Titulares de CRI. Adicionalmente, falhas na constituicdo
ou formalizacdo do lastro da Emissdao podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRIl e, consequentemente, gerando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no pais gerados por
aplicacdo em CRI estdo atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaracdo
de ajuste anual, por forca do artigo 39, inciso I, da Lei 11.033, conforme em vigor, isencao
essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. De acordo com a posi¢ao da Receita
Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrugdo Normativa RFB 1.585,
tal isengao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI.
Eventuais alteragGes na legislagao tributaria eliminando tal isengao, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos
tributos apliciveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicdes incidentes sobre as
movimentagdes financeiras, ou mudangas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo
tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares de CRI, sendo certo
gue a Emissora ndo sera responsavel por qualquer majoragdo de tributos, revogacao de
isengdes ou de imunidade tributdria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI.

Risco Relacionado a Integralizagéo dos CRI com Agio

Os CRI poderdo ser subscritos e integralizados por valor superior ao seu Valor Nominal
Unitario, em razao da aplicacdo de agio no Preco de Integralizagao, conforme definido
neste Termo de Securitizagcdo. A adogdo de agio decorre de condi¢gdes de mercado e da
dinamica de formacdo de preco no momento da distribuicdo dos CRI, podendo refletir,
entre outros fatores, variacdes nas taxas de juros, na percepcao de risco de crédito da
operacgao, na liquidez do ativo e na demanda por parte dos investidores.
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A integralizagdo com 4agio implica que o valor efetivamente desembolsado pelos
Investidores serd superior ao valor de principal que servird de base para o cdlculo da
remuneracdao e da amortizacdo dos CRI, salvo disposicdo diversa neste Termo de
Securitizacdo. Neste sentido, a taxa interna de retorno (TIR) efetiva do investimento poderd
ser inferior a taxa de remuneracdao nominal dos CRI.

Adicionalmente, o agio ndo compde, em regra, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
para fins de calculo de amortizacdo e pagamento de principal, de modo que, no
vencimento ou em eventos de liquidacdo antecipada, os Investidores poderdo receber
montante inferior ao valor total originalmente investido, considerado o pagamento do agio
na integralizagao.

Por fim, na hipdtese de alienacdo dos CRI no mercado secundario, o preco de negociacao
podera ndo refletir o agio originalmente pago, estando sujeito as condi¢cbes de mercado
vigentes a época da negociacao, o que pode resultar em perdas adicionais ao Investidor.

Inadimplemento ou Descaracterizagdo da Confisséo de Divida e do Contrato de Cessdo
que lastreiam os CRI

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos de Confissdo de
Divida celebrada entre o Cedente e a Devedora e cedida, por meio de Contrato de Cessao,
a Emissora, cujo montante deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos
Titulares de CRI durante todo o prazo da Emissdo. Ndo existe garantia de que ndo ocorrera
futuro descasamento, interrup¢do ou inadimplemento de obrigacdes em seu fluxo de
pagamento por parte da Devedora, caso em que os Titulares de CRI poderdao ser
negativamente afetados, por atrasos ou ndo recebimento de recursos devidos pela
Emissora em decorréncia da dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em
funcao de inadimplemento por parte da Devedora ou pelo enfrentamento de dificuldades
na venda Unidades Habitacionais. Adicionalmente, ndo ha como garantir que ndo ocorrerd
a descaracterizacdo da Confissdo de Divida, por conseguinte, do regime juridico e tributario
aplicdvel ao lastro dos CRI, em decorréncia da qual, medidas punitivas poderdao ser
aplicadas, dentre as quais se destacam a cobrancga de tributos, encargos, custos ou multas,
qgue incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos, sobre os Créditos
Imobilidrios, os CRI ou, ainda, a cobranga de qualquer outra despesa, custo ou encargo, a
qualquer titulo e sob qualquer forma, relacionados aos Créditos Imobiliarios, inclusive
despesas processuais e honorarios advocaticios dispendidos em tal ocasiao.

Baixa liquidez dos CRI no mercado secunddrio e restrigoes para negociagdo no mercado
secunddrio

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios apresenta baixa liquidez e

nao ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI
gue permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo
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desinvestimento. Ndo hd qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira
liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI no mercado secundario, tampouco pelo preco
e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI poderd causar
prejuizos ao seu titular. Dessa forma, o investimento nos CRl ndo é adequado aos
Investidores Profissionais que necessitem de liquidez, sendo que o Investidor que
subscrever ou adquirir os CRI deve estar preparado para manter o investimento nos CRI até
a respectiva data de vencimento.

Adicionalmente, conforme melhor explicado abaixo, a negociacdo dos CRI somente podera
ser realizada entre Investidores Profissionais. A restricdo poderd impactar adversamente a
liguidez dos CRI, o que pode impactar o valor de mercado dos CRI e gerar dificuldades na
alienacdo, pelo investidor, dos CRI de sua titularidade.

O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocid-los no
mercado secundario, tendo em vista que os CRI ofertados poderdo ser negociados no
mercado secundario pelos Investidores Profissionais, nos termos do inciso V, artigo 86 da
Resolucdo CVM 160.

Risco de originagdo e formalizagdo dos Créditos Imobilidrios e dos CRI

As CCl, emitidas no contexto da Emissdo, devem estar vinculada aos Créditos Imobiliarios,
decorrentes da Confissdo de Divida e, ato subsequente, do Contrato de Cessdo, atendendo
a critérios legais e regulamentares estabelecidos para sua caracterizacdo. Problemas na
originacdo e na formalizacdo, inclusive pela impossibilidade de assegurar que ndo havera
fraudes, erros ou falhas no processo de constituicdo dos Créditos Imobilidrios, sao
situagOes que podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios e/ou dos CRI, a
contestacdo da regular constituicdo dos CRI por qualquer pessoa, incluindo por terceiros
ou pela prépria Devedora, causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Auséncia de Classificagdo de Risco sobre os CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificagcdo de risco, de modo
qgue os Investidores Profissionais ndo contardo com uma analise de risco independente
realizada por uma empresa de classificacdo de risco (empresa de rating). Caberd aos
potenciais Investidores Profissionais, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar
todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas ndo se
limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizagao.

Quoérum de deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores de CRI
As deliberagcdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas pelos votos
favoraveis de Titulares de CRl em Circulagdo que representem, no minimo, (i) em primeira

convocacao, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo; e (ii) em segunda convocacdo, 2/3
(dois tercos) mais um dos CRI em Circulacdo presentes a assembleia, nos termos deste
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Termo de Securitizacdo e da legislacdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI
pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, nao
havendo mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do titular de CRI em
determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial. Além disso, a
operacionalizacdo de convocacao e realizacdo de Assembleias Especiais podera ser afetada
negativamente em razdo da grande pulverizacdo dos CRI, o que levard a eventual impacto
negativo para os Titulares de CRI.

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios sejam depositados em outra conta que ndo seja a Conta Centralizadora

Em seu curso normal, os recursos decorrentes do recebimento dos Créditos Imobiliarios
serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora. Entretanto, podera ocorrer que
algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo a Conta
Centralizadora, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de
gue os pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados do Patrimonio
Separado por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos
Créditos Imobilidrios em outra conta, que ndo a Conta Centralizadora, poderd acarretar
atraso no pagamento dos CRI aos Titulares de CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no
pagamento dos Créditos Imobilidrios, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados e
poderdo ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

Prestadores de servigos dos CRI

A Emissora contratou diversos prestadores de servigos terceirizados para a realizagao de
atividades no ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumente
significantemente seus pre¢os ou ndao preste servicos com a qualidade esperada pela
Emissora, podera ser necessdria a substituicdo do prestador de servigo, o que pode afetar
adversa e negativamente os CRI e, consequentemente os Titulares de CRI, a Emissora ou
até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patrimdnio Separado.

Riscos associados a guarda fisica ou digital dos documentos comprobatorios do lastro

A Emissora contratard a Instituicdo Custodiante para a guarda fisica ou digital dos
documentos comprobatérios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobilidrios. A
eventual perda e/ou extravio desses documentos podera causar efeitos materiais adversos
para os Titulares de CRI.

Ndo realizagdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario dos CRI,

caso a Emissora ndo faca, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis
por realizar os procedimentos de cobrancga e execucao dos Créditos Imobilidrios, de modo
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a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizacdo inadequada dos
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente
Fiducidrio dos CRI, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo aplicdvel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes
de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios ou em caso de perda
dos documentos comprobatdrios dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a
capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI e, consequentemente, gerando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Os Créditos Imobilidrios constituem o patriménio separado dos CRI, de modo que o
atraso ou a falta do recebimento destes pela Emissora poderd afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigagées decorrentes dos CRI, no mesmo sentido,
qualquer atraso ou falha pela Emissora ou, ainda, na hipdtese de sua insolvéncia, a
capacidade da Emissora em realizar os pagamentos devidos aos Titulares de CRI poderd
ser adversamente afetada.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis
imobilidrios, cujo patrimonio é administrado separadamente. O Patrimonio Separado dos
CRI tem como Unica fonte de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Com isso, o
pagamento dos CRI depende do pagamento pela Devedora da Confissdo de Divida, atrelada
ao fluxo de comercializagdo das Unidades Habitacionais dos Empreendimentos.

Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes valores e/ou
pagamentos poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRI. Adicionalmente, mesmo que os pagamentos dos Créditos
Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora na forma prevista na Confissdo de
Divida, a Devedora ndo tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos e/ou
transferéncias, sendo que uma falha ou situacdo de insolvéncia da Emissora podera
prejudicar a capacidade da mesma de promover o respectivo pagamento aos Titulares de
CRI. Na hipdtese da Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio dos CRI devera
assumir temporariamente a administracdo do Patriménio Separado e os Titulares de CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdao do Patriménio Separado ou
optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da
Emissora perante os respectivos Titulares de CRI. As regras de convocacao, instalagao e
realizacdo de assembleias especiais, bem como a implantacdo das definigGes estabelecidas
pelos Titulares de CRI em tal assembleia pode levar tempo e, assim, afetar, negativamente,
a capacidade dos Titulares de CRI de receber os valores a eles devidos.

Patriménio Liquido Insuficiente da Securitizadora
Conforme previsto no artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patrimbénio da companhia

securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
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por desvio da finalidade do Patriménio Separado. Em tais hipdteses, o patrimbnio da
Securitizadora, podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os
respectivos Titulares de CRI.

Inadimpléncia do Contrato de Cessdo e Risco de Crédito da Devedora

A capacidade do Patrimonio Separado dos CRI de suportar as obrigacdes decorrentes da
Emissdo de CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos Créditos Imobilidrios, que
por sua vez esta atrelado, dentre outros fatores, a capacidade de pagamento da Devedora
e a comercializacdo das Unidades Habitacionais dos Empreendimentos, as quais podem ser
afetadas pela situagdo patrimonial e financeira da Devedora e/ou de algumas das
sociedades que componham seu grupo econdémico. O Patrimoénio Separado dos CRI,
constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo
da Emissora ou da Cedente. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos dependerd do adimplemento da Confissdo de Divida pela
Devedora, do Contrato de Cessdo pela Emissora e da comercializacdo das Unidades
Habitacionais dos Empreendimentos em tempo habil para o pagamento dos valores
devidos aos Titulares de CRI. Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que
os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdo
bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da Remunera¢cdo e Amortizacdo
depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios, a
ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econémico-financeira
da Devedora e sua capacidade de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigacdes,
conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagdo.

Liquidag¢do do Patriménio Separado, Amortizacéo Antecipada e Resgate Antecipado
Total dos CRI podem gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade dos CRI

Conforme previsto no presente Termo de Securitiza¢do, ha possibilidade de liquidagao
antecipada, verificada a ocorréncia de Amortizacdo Antecipada e Resgate Antecipado Total
dos CRI, devendo efetuar o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI e,
conforme aplicavel, o resgate antecipado dos CRI, na forma prevista neste Termo de
Securitizacdo. Nessas hipdteses, bem como, no caso de se verificar qualquer dos Eventos
de Liquidacdo do Patrimoénio Separado dos CRI, os Titulares de CRI poderdo ter seus
horizontes original de investimento reduzido.

Nesse contexto, o inadimplemento da Devedora, bem como a insuficiéncia do Patriménio
Separado podem afetar os recebimentos pelos Titulares de CRI dos valores que lhes sao
devidos antecipadamente. Em quaisquer dessas hipdteses, os Titulares de CRI, com o
horizonte original de investimento reduzido, poderdao nao conseguir reinvestir os recursos
recebidos em investimentos que apresentem ou ndo a mesma remunerac¢ao buscada pelos
CRI, sendo certo que ndo serd devido pela Emissora ou pela Cedente qualquer valor
adicional, incluindo multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Adicionalmente, em caso de inadimpléncia da Emissora em realizar a liquidacdo e/ou
pagamento antecipado ou, conforme aplicavel, em caso de insuficiéncia do Patrimonio
Separado dos CRI para promocao de sua liquidacdo antecipada, os Titulares de CRI poderao
ndo serem capazes de realizarem investimentos adicionais que apresentem ou ndo a
mesma remuneracao buscada pelos CRI. Adicionalmente, a ocorréncia de uma hipdtese de
resgate antecipado dos CRI poderd ter impacto adverso na liquidez e ensejar em perda de
liguidez dos CRI no mercado secundario, uma vez que parte consideravel dos CRI podera
ser retirada de negociacao.

Sem prejuizo de referidas previsdes referentes ao pagamento antecipado dos Créditos
Imobilidrios e a consequente possibilidade de resgate antecipado dos CRI, na ocorréncia
de qualquer hipotese de resgate antecipado dos CRI, bem como de qualquer dos Eventos
de Liguidacdo do Patrimonio Separado, (i) podera ndo haver recursos suficientes no
Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado dos CRI; e (ii)
ndo é possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquida¢cdo do Patrimonio
Separado dos CRI ocorrerdao em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se
realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI. Na hipotese da Emissora ser
declarada inadimplente com relacdo a Emissdo e/ou ser destituida da administracdo do
Patrimonio Separado dos CRI, o Agente Fiduciario dos CRI deverd assumir a custédia e
administracao do Patrimonio Separado dos CRI, conforme previsto no presente Termo de
Securitizacao.

Em Assembleia Especial de Investidores de CRI, os Titulares dos CRI deverdo deliberar sobre
as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado dos CRI, inclusive para os fins
de receber os Créditos Imobilidrios ou optar pela liquidagao do Patriménio Separado, que
podera ser insuficiente para a quitagao das obrigacdes perante os Titulares de CRI.

Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros em
decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento
da ocorréncia da hipdtese de resgate antecipado dos CRI, bem como dos Eventos de
Liguidacdo do Patrimoénio Separado, outros ativos no mercado com risco e retorno
semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacdo tributdria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera
resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a aliquota que seria aplicada caso os
CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Auséncia de Coobrigagéo da Emissora e da Cedente

O Patrimoénio Separado a ser constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora e/ou da Cedente. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme
o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em func¢do dos
Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacdao econémico-financeira da Devedora, como
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aqueles descritos neste Termo de Securitizacdo, poderd afetar negativamente o Patriménio
Separado dos CRI e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Risco em fungéo da dispensa de andlise prévia pela CVM e/ou pela ANBIMA

A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais e estad dispensada, nos
termos da Resolucdo CVM 160, de analise prévia pela CVM ou pela ANBIMA nos termos de
convénio existente entre a CVM e a ANBIMA. Nesse sentido, os documentos da Oferta nao
foram e ndo serdo objeto de andlise prévia pela CVM ou pela ANBIMA.

Os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta, devem
ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiros e de
capitais para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre
a Oferta.

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o cardter de “operacdo estruturada”. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No
entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situa¢Oes de stress, poderd
haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficcia do arcaboucgo contratual.

Riscos relacionados ao escopo limitado da Due Diligence

No ambito da Oferta, foi realizada auditoria legal por um escritério especializado
contratado, com escopo limitado a certos aspectos legais, ndo abrangendo todos os
aspectos relacionados a Cedente e, ndo englobando a Emissora e a Devedora. A realiza¢do
de auditoria juridica com escopo limitado pode nao revelar potenciais contingéncias da
Emissora, Cedente e Devedora e/ou riscos aos quais o investimento nos CRI esta sujeito,
sendo que poderdo existir pontos ndo compreendidos e/ndo analisados que impactem
negativamente a Emissao, a capacidade de pagamento da Emissora e, consequentemente,
o investimento nos CRI. Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel
gue existam riscos relacionados a Emissora, Cedente e Devedora para além dos que
constam neste Termo de Securitiza¢cdo, o que podera ocasionar prejuizos aos Titulares dos
CRI.

Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora e de seu formuldrio

de referéncia, bem como auséncia de opinido legal sobre due diligence da Emissora e de
seu Formuldrio de Referéncia
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A Emissora e seu Formulario de Referéncia ndo foram objeto de auditoria legal para fins da
Oferta, de modo que ndo hd opinido legal sobre due diligence com relacao as obrigacdes
e/ou contingéncias da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal aos
assessores juridicos da Oferta sobre a consisténcia das informacGes fornecidas no
Formuldrio de Referéncia da Emissora com aquelas analisadas durante o procedimento de
diligéncia legal na Emissora. Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario
de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir os Titulares de
CRI em erro quando da tomada de decisdo, fazendo com que os Titulares de CRI tenham
um retorno inferior ao esperado.

Ndo emissdo de carta de conforto relativa as demonstragoes financeiras da Emissora, da
Cedente e da Devedora.

No ambito desta Oferta, ndo havera emissdo de carta conforto ou qualquer manifestacao
dos auditores independentes sobre a consisténcia das informacdes financeiras da
Emissora, da Cedente e da Devedora, conforme o caso. Eventual manifestacdo dos
auditores independentes, quanto as informacdes financeiras de tais sociedades poderia
dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos investidores quanto a
situacdo financeira da Emissora, da Devedora e da Cedente.

Riscos relacionados ao Empreendimento e a estrutura de pagamento dos CRI

Risco de fluxo de recebiveis insuficiente para pagamento dos CRI

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI sdo oriundos de Confissdo de Divida cujo
pagamento esta atrelado ao fluxo de comercializagdo das Unidades Habitacionais dos
Empreendimentos desenvolvidos pela Devedora. Todo més poderdo ser distribuidos
recursos provenientes dos Empreendimentos para fins de pagamento dos CRI, porém nao
ha garantia de que o fluxo mensal oriundo da venda das Unidades Habitacionais dos
Empreendimentos seja suficiente para: (i) pagamento regular dos juros devidos aos
Titulares de CRI; e/ou (ii) acumulagdo de recursos no Fundo PMT para liquidacdo do saldo
devedor dos CRI no vencimento. A insuficiéncia do fluxo mensal poderd resultar na
capitalizagdo de juros ao saldo devedor dos CRI e, consequentemente, no aumento do
montante devido ao final da operacgao, gerando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Adicionalmente, caso o fluxo mensal seja consistentemente inferior ao necessario para o
pagamento de Remunera¢ao, podera haver necessidade de utilizacdo de recursos do
Fundo PMT para cobrir a insuficiéncia, o que podera reduzir a capacidade deste fundo de
atingir o montante necessario para o pagamento integral do principal dos CRI no
vencimento. Nesse cenario, os Titulares de CRI poderdao ndo receber a totalidade dos
valores devidos.

Risco de concentragdo nos Empreendimentos e dependéncia do sucesso comercial
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O lastro dos CRI estd concentrado em Créditos Imobilidrios oriundos de ConfissGes de
Divida celebradas no contexto de empreendimentos imobiliarios especificos. O sucesso
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios depende diretamente do desempenho
comercial desses Empreendimentos, incluindo a velocidade de vendas das Unidades
Habitacionais, os precos efetivamente praticados, as condi¢cdes do mercado imobilidrio
local e a capacidade da Devedora desenvolver e entregar as Unidades Habitacionais. A
auséncia de diversificacdo geografica e setorial do lastro dos CRI amplifica o impacto de
eventos adversos especificos que afetem o Empreendimento, tais como atrasos na
construcdo, demanda insuficiente, alteracdes regulatdrias locais ou desaquecimento do
mercado imobiliario regional, podendo impactar negativamente o fluxo de pagamento dos
CRI.

Risco de descasamento de fluxo entre recebiveis e obrigagdes dos CRI

O fluxo de recebiveis oriundo do Empreendimento é inerentemente irregular e ndo linear,
uma vez que depende do ritmo de vendas das Unidades Habitacionais e do cronograma
de recebimento dos valores pela Devedora. Em contrapartida, as obrigacdes dos CRI,
notadamente o pagamento mensal da Remuneracdo, possuem periodicidade fixa. Esse
descasamento entre o fluxo de recebiveis e as obrigacbes periddicas dos CRI poderd gerar
situacGes em que, em determinados meses, o fluxo recebido seja insuficiente para cobrir
os juros devidos, resultando na capitalizacdo dos juros ndo pagos ao saldo devedor dos
CRI. A estrutura prevé a utilizagdo do Fundo PMT como mecanismo de mitigacdo, porém
ndo ha garantia de que os recursos acumulados no Fundo PMT serdo suficientes para
cobrir periodos prolongados de baixo fluxo.

Risco de desempenho da Devedora

O pagamento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI depende diretamente da
capacidade da Devedora de desenvolver com sucesso o Empreendimento, o que inclui,
entre outros fatores: (i) obten¢cdo e manutencao de todas as licengcas e aprovagdes
necessarias; (ii) cumprimento dos cronogramas de obra; (iii) gestdao adequada dos custos
de construcao; (iv) eficacia das estratégias de comercializacdo das Unidades Habitacionais;
e (v) capacidade de entrega das Unidades Habitacionais aos adquirentes finais. Eventuais
dificuldades operacionais, financeiras ou regulatérias enfrentadas pela Devedora poderao
afetar negativamente o fluxo de recebiveis dos Empreendimentos e, consequentemente,
a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI.

Risco associado a utilizagdo e suficiéncia do Fundo PMT

A estrutura dos CRI contempla a criagdao de um Fundo PMT com a finalidade de acumular
recursos provenientes dos Empreendimentos e garantir o pagamento recorrente dos CRI,
especialmente em periodos de fluxo mensal insuficiente. Ndo obstante, ndo ha garantia
de que o Fundo PMT atingira o montante necessario para cobrir periodos prolongados de
baixo fluxo de recebiveis ou para viabilizar o pagamento integral do principal dos CRI no
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vencimento. Adicionalmente, a eventual utilizacdo de recursos do Fundo PMT para cobrir
insuficiéncias de Remuneracdo poderda comprometer a capacidade do referido fundo de
acumular recursos para o pagamento do principal no vencimento (amortizacdo bullet),
expondo os Titulares de CRI ao risco de ndo recebimento integral dos montantes devidos.
Qualquer alteracdo na légica de alocacao de recursos do Fundo de Reserva, especialmente
guanto a destinacdo do Prémio, devera ser deliberada em Assembleia de Titulares de CRI.

Risco de Auséncia de Garantias

Ndo ha garantias constituidas no ambito da presente operacdo para assegurar o
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI. Na hipdtese de
inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, os Titulares de CRI ndo contardo
com qualquer garantia real ou fidejussdria passivel de excussdo para satisfacdo dos valores
devidos, dependendo exclusivamente da capacidade de pagamento da Devedora e do
fluxo de comercializacdo dos Empreendimentos por parte da Devedora.

Riscos Relacionados a Emissora

Manutengdo do registro de companhia securitizadora

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios por
meio da emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis
imobilidrios depende da manutencdo de seu registro de companhia securitizadora junto a
CVM e das respectivas autorizacOes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos
exigidos pela CVM em relagao as companhias securitizadoras, sua autorizacao podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissdo dos CRI.

A administrag¢do da Emissora e a existéncia de uma equipe qualificada

A perda de pessoas qualificadas e a eventual incapacidade da Emissora de atrair e manter
uma equipe especializada, com vasto conhecimento técnico na securitizacao de recebiveis
do agronegdcio e imobilidrios, podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora, afetando sua capacidade de
gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades de administracao e gestao do
Patrimoénio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obriga¢des assumidas junto aos Titulares dos CRI.

A Emissora poderad estar sujeita a faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado dos CRI, eventuais contingéncias
da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdao afetar tais
créditos do agronegdcio, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais

124



Autorregulacao Autorregulacdo ,7\5 Autorregulacdo

ANBIMA ¢ ANBIMA /°\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimbnio, o que podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares dos CRI.

Risco Operacional

A Emissora também utiliza tecnologia da informacdo para processar as informacdes
financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissées. Os sistemas de
tecnologia da informagao da Emissora podem ser vulnerdveis a interrupgdes. Alguns
processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da
Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impecam seus sistemas de
funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada
patrimoénio separado produzindo um impacto negativo nos negdcios da Emissora e em suas
operacgdes e reputacdo de seu negdcio.

Além disso, se ndo for capaz de impedir falhas de seguranca, a Emissora pode sofrer danos
financeiros e reputacionais ou, ainda, multas em razdo da divulgacdo ndo-autorizada de
informacdes confidenciais pertencentes a ela ou aos seus parceiros, clientes, consumidores
ou fornecedores. Ademais, a divulgacdo de informacdes sensiveis ndo publicas através de
canais de midia externos poderia levar a uma perda de propriedade intelectual ou danos a
sua reputacado e imagem da marca.

Riscos relacionados aos prestadores de servigos da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades
como auditoria, agente fiduciario, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, que
fornecem servigos. Caso alguns destes prestadores de servigos sofram processo de
faléncia, aumentem seus precos ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Emissora, podera ser necessdria a substituicdo do prestador de servigo, o
que poderd afetar negativamente as atividades da Emissora. Ainda, as atividades acima
descritas possuem participantes restritos, o que pode prejudicar a prestacao destes
Servigos.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

Intervengdo do Governo Brasileiro na Economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar
sua politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de saldrios,
precos, cambio, remessas de capital e limites a importagao, entre outras medidas que
podem ter um efeito adverso relevante nas atividades da Emissora, da Devedora e da
Cedente e das demais participantes da Oferta. A inflacdo e algumas medidas
governamentais destinadas ao combate ou ao controle do processo inflacionario geraram,
no passado, significativos efeitos sobre a economia brasileira, inclusive o aumento das
taxas de juros, a mudanca das politicas fiscais, o controle de precos e saldrios, a
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desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes. As atividades, a
situacao financeira e os resultados operacionais da Emissora, da Devedora e da Cedente e
dos demais participantes da Oferta poderao ser prejudicados de maneira relevante devido
a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem: (i) taxas de juros; (ii)
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (iii) flutuagdes cambiais; (iv)
inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal;
(vii) politica de abastecimento, inclusive criagao de estoques reguladores de commodities;
e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementacao de mudancas nas politicas ou
normas que venham a afetar os fatores acima mencionados ou outros fatores no futuro
podera contribuir para um aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Tal incerteza e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao
prejudicar as atividades e resultados operacionais da Emissora, da Devedora e da Cedente
e dos demais participantes da Oferta, o que poderdo afetar a capacidade de adimplemento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e pela Cedente.

Politica Monetdria Brasileira

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros
brasileira, com objetivo de controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto
prazo, levando em consideragcdo os movimentos dos mercados de capitais internacionais e
as politicas monetarias dos outros paises. A eventual instabilidade da politica monetaria
brasileira e a grande variacdo nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a
economia brasileira e seu crescimento, com elevacdao do custo do capital e retracdo dos
investimentos se retraem. Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre a
producgdao de bens, o consumo, os empregos e a renda dos trabalhadores e causar um
impacto no setor imobiliario e nos negdcios da Emissora, da Devedora e da Cedente e dos
demais participantes da Oferta, o que pode afetar a capacidade de pagamentos dos
Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRI.

Instabilidade Cambial

Em decorréncia de diversas pressGes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizacdes
recorrentes com relagdo ao Délar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro
décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos
econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvaloriza¢gdes repentinas,
minidesvaloriza¢des periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria
a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de
cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutua¢des significativas da taxa de cambio
entre o Real e o Ddlar e outras moedas. As desvaloriza¢des do Real podem afetar de modo
negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Emissora, da
Devedora e da Cedente, podendo impactar o desempenho financeiro, o preco de mercado
dos CRI de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros
internacionais e determinar intervencdes governamentais, inclusive por meio de politicas
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recessivas. Por outro lado, a valorizacdo do Real frente ao Délar pode levar a deterioracao
das contas correntes do pais e da balanca de pagamentos, bem como a um
enfraguecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela exportacao.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros
paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de
economia emergente ou politicas econOmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado
financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em
companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a nao
aplicacdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das
informacdes ou, ainda, eventuais situacGes de crise na economia brasileira e em outras
economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente
os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil.

A inflagdo e as medidas do Governo Federal de combate a inflagio podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagao,
juntamente com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada
com a especulagdo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos
significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica
existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém
incluido a manutencdo de politica monetdria restritiva com altas taxas de juros,
restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdémico.
Como consequéncia, as taxas de juros tém flutuado de maneira significativa. Futuras
medidas do Governo Federal, inclusive reduc¢do das taxas de juros, interven¢ao no mercado
de cambio e agbes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Devedora, a Emissora, a Cedente e
também, sobre os devedores dos financiamentos imobiliarios, podendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a
medidas de intervenc¢ao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacgao
de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negécios, condicao
financeira e resultados da Emissora e dos devedores dos financiamentos imobiliarios. Essas
medidas também poderao desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Devedora
e a Emissora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI.
Pressdes inflaciondrias podem levar a medidas de intervencao do Governo Federal sobre a
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economia, incluindo a implementacao de politicas governamentais, que podem ter um
efeito adverso nos negdcios, condicao financeira e resultados da Devedora, da Emissora e
a Cedente.

Reducgdo de Investimentos Estrangeiros no Brasil.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto
no balanco de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade
de captacoes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional,
a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de
inflacdo brasileiros e a atual desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacbes de recursos por
empresas brasileiras.

A Emissora, a Devedora e a Cedente estdo sujeitos a instabilidade econémica e politica e
a outros riscos relacionados a operagdes globais e em mercados emergentes pode afetar
adversamente a economia brasileira e os negodcios da Emissora, da Devedora e da
Cedente

A Emissora, a Devedora e a Cedente estdo vulneraveis a certas condicdes econdmicas,
politicas e de mercado volateis no Brasil e em outros mercados emergentes, que poderdao
ter impacto negativo sobre os resultados operacionais e sobre a capacidade da Emissora,
da Devedora e da Cedente de prosseguirem com suas estratégias de negocios. Assim, a
Emissora, a Devedora e a Cedente estdo expostos também a outros riscos, entre os quais:

(i) aumento das propriedades governamentais, inclusive por meio de
expropriacao, e do aumento da regulamentagdao econdmica nos mercados em
qgue operamos;

(ii) risco de renegocia¢do ou alteragdo dos contratos e das normas e tarifas de
importagao, exportagao e transporte existentes;

(iii) inflacido e condicdes econd6micas adversas decorrentes de tentativas
governamentais de controlar a inflagdo, como a elevagao das taxas de juros e
controles de saldrios e precos;

(iv) altera¢Oes da legislacdo tributaria ou regulamentacgdes fiscais potencialmente
adversas nos paises em que atuam;

(v) controle de cambio, flutuagdes cambiais e outras incertezas decorrentes de
politicas governamentais sobre operagdes internacionais; e

(vi) instabilidade politica significativa.

A ocorréncia de qualquer um desses eventos nos mercados em que a Emissora, a Devedora

e a Cedente atuam ou em outros mercados para os quais a Emissora, a Devedora e a
Cedente pretendem expandir-se podera afetar negativamente suas receitas e resultados
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operacionais e, consequentemente, a capacidade da Emissora arcar com o fluxo de
pagamento dos CRI.
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