MoMa Residence

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZAGCAO

DA OFERTA PUBLICA DE D];STRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBiVFIS
IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 872 (OCTOGESIMA SETIMA) EMISSAO, DA

)\/{ leverage

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Companhia Securitizadora
CNPJ n© 48.415.978/0001-40

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
MOMA RESIDENCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CQDIGOS ISIN DOS CRI 12 SéRIE: BRLSECCRI5X4
CODIGOS ISIN DOS CRI 22 SERIE: BRLSECCRI5Y2

Conteudo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operagdes de securitizacdo
emitidos por companhia securitizadora, conforme artigo 23 da Resolugdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme em vigor.

Exceto se expressamente indicado nesta lamina, as palavras e expressoes iniciadas por letras mailsculas,
ndo definidas nesta ldamina, terdo o significado previsto no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 228 Séries da 872 (octogésima sétima)
Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
Moma Residence Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.” (“Prospecto”).

Informacoes Essenciais - Oferta Primaria de CRI

Esta lamina contém informacdoes essenciais e deve ser lida como uma introduc¢do ao Prospecto.

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacdes constantes do Prospecto,
principalmente a segdo relativa aos fatores de risco.

ALERTAS ‘

Secao 4
do Prospecto

perda do principal.

Secao 4

Risco de falta de liquidez. do Prospecto

Secao 4

dificuldade de entendimento.
do Prospecto

Aviso para ofertas A CVM nio realizou analise prévia do conteido do

distribuidas por Prospecto, nem dos Documentos da Oferta.
rito de registro

automatico

Ha restricOes a revenda dos CRI.
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A. Valor
Mobiliario

1. Elementos Essenciais da Oferta

O CRA / K CRI.

[ ETTS
Informacgoes

Capa e
Segao 2.1
do Prospecto

a.1) Emissao

Emissao: 872

Capa e Secgoes
2.1e2.6

e série Séries: 12 e 22 do Prospecto
Nome: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Capa e
a.2) ("Emissora” ou “Securitizadora”). Segdo 2.2

Ofertante/Emissor

CNPJ: 48.415.978/0001-40

do Prospecto

B. Oferta

b.1) Cddigo de
negociagao
proposto

O Cddigo do Ativo.

N/A: a ser obtido quando da concessdo do registro da Oferta.

Capa e
Secao 2.6
do Prospecto

b.2) Mercado de
negociacao

Nome fantasia: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3
(\\QII).

0 Ndo sera negociado em mercado organizado.

Capa e
Secao 2.6
do Prospecto

b.3) Quantidade
ofertada - lote base

Serdo emitidos até 69.000 (sessenta e nove mil) CRI, observado
gue a quantidade de CRI a serem alocados em cada Série
serao definidas de acordo com o Procedimento de Bookbuilding
dos CRI.

Capa e
Secao 2.6
do Prospecto

b.4) Preco Capa e

N G R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao dos CRI. Secao 2.6

(intervalo) do Prospecto

b.5) Taxa de Remuneragao dos CRI 12 Série: 10,00% (dez por cento) ao ano Secio 2.6
~ egao 2.

remuneracao Remuneracdo dos CRI 22 Série: 14,00% (quatorze por cento) do Pgrospecto

(intervalo) ao ano.

Valor Total da Oferta: R$ 69.000.000,00 (sessenta e nove
milhdes de reais), correspondente a 69.000 (sessenta e nove
mil) CRI, observado que a quantidade de CRI a serem alocados

b.6) Montante em cadg $érie sera definida de acordo com o I_DrocedimeNnto de Ca~pa e
ofertado Bookbuilding (?Os CRI, sendo certo que a efetiva emissao das Secao 2.5

respectivas Séries e a quantidade final de CRI alocados por | do Prospecto

Série, serdo formalizadas por meio do Aditamento, sem a

necessidade de aprovacao da Emissora, da Devedora ou por

Assembleia Especial de Titulares de CRI.
b.7) Lote NSo. N/A
suplementar

Capa e

b.8) Lote adicional N3o havera opgdo de lote adicional. Secao 2.6

do Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta e ~
Informacoes
b.9) Titulo
classificado como Sec3o 3.5
“verde”, “social”, N&o. S ’
w Lo do Prospecto
sustentavel” ou
correlato?
C. Outras
informacoes
Nome: OLIVEIRA :I'RUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E Capa e
Eigué:?éer?ée VALORES MOBILIARIOS S.A. Seci0 16.5

CNPJ: 36.113.876/0004-34.

do Prospecto

2. Proposito da Oferta

W ET
Informacoes

Qual serd a
destinacdo dos
recursos da oferta?

Destinacao dos Recursos pela Emissora: os recursos obtidos
com a subscricao e integralizacao dos CRI serao utilizados pela
Emissora exclusivamente para a integralizacdo das Notas
Comerciais emitidas pela Devedora.

Destinacao dos Recursos pela Devedora: os recursos liquidos
obtidos com a integralizacdo das Notas Comerciais serdo
destinados ao custeio de despesas de natureza imobiliaria futuras
vinculadas e atinentes a aquisicdo, construcdo, reforma e/ou
manutengdo do condominio denominado “Moma Residence”,
objeto da matricula n® 89.875 do 1° Oficio de Registro de Imdveis
da Comarca de Itajai/SC ("Empreendimento Alvo”).

Secdo 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Mais
Informacgoes

Informacgoes sobre o lastro

Tipo de Lastro

Concentrado.

Capa e
Secdo 10.3
do Prospecto

Principais
informagdes
sobre o lastro

Os créditos imobilidrios decorrentes das 56.000 notas
comerciais, ndo conversiveis em participagdo societaria, com
garantias real e fidejussoria, emitidas em série Unica, para
colocagdo privada, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00
(um mil reais), objeto da 12 (primeira) emissdao da MOMA
RESIDENCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede em Itajai/SC,
inscrita no CNPJ sob o n© 47.304.328/0001-65.

Secdo 10.3
do Prospecto

Existéncia de
crédito ndo
performado

N3o. Os Créditos Imobilidrios sdo devidos unicamente pela
Devedora, possuindo concentracdao de 100% (cem por cento) na
Devedora, na qualidade de emitente das Notas Comerciais que
servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados.

Secao 11.1
do Prospecto
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S ETS

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios ~
Informacoes

Informacgdes sobre o lastro

A Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora
especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da Oferta.
Nesse sentido, ndo existem informacdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos
Imobilidrios que compdem o Patrim6nio  Separado,
compreendendo periodo de 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta, uma vez que tais Notas Comerciais
foram emitidas especificamente e exclusivamente no @mbito da
presente Oferta.

Para fins do item 10.6 do Anexo E da Resolucao CVM 160, com
base nas Demonstracdes Financeiras dos 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta, ndo houve
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento, pela Devedora, de

Informacbes créditos de mesma natureza dos Créditos Imobilidrios ou de SecBes 10.6
estatisticas sobre qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, tendo a do Prospec.to
inadimplementos Emissora e o Coordenador Lider realizado esforcos razoaveis

para obter informacdes adicionais.

Adicionalmente, para fins do disposto no item 2.1.16.13.9 do
Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE da SRE e observado o
disposto no 10.6 do Anexo E da Resolugao CVM 160:

(i) ndo houve qualquer inadimplemento ou perda relativo a todo
e qualquer titulo de divida emitido pela Devedora,
compreendendo o periodo dos 3 (trés) Ultimos anos
imediatamente anteriores a data da Oferta; e

(i) ndo houve qualquer pré-pagamento relativo a todo e
qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, compreendendo
o periodo dos 3 (trés) ultimos anos imediatamente anteriores a
data da Oferta.

Sumario dos Principais Riscos do Devedor

e/ou Coobrigado e/ou Originador Impacto

Probabilidade

(no Caso de Crédito ndao Performado) Financeiro
Responsaveis por mais de 20% do Lastro

Politica E(_:onomlca_do Govc_erno F_ederal. O GO\_/erno Brasnelro possui Maior Maior
prerrogativas legais para intervir na economia nacional. Mudancas L g 5
g o . : O Média O Médio
nas politicas publicas federais podem gerar impactos adversos sobre OM OM
a economia e, por consequéncia, sobre os CRI. enor enor
Efeitos da Politica ) Ar_1t|-In_fIaC|o_narJa_. O Brasil _ hlstoercamente Maior Maior
enfrentou elevados indices inflacionarios. Caso a inflacao volte a O Média 0 Médio
atingir niveis elevados, é possivel que os Devedores ndo consigam aMm aMm
manter sua capacidade de pagamento. enor enor
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Sumario dos Principais Riscos do Devedor
e/ou Coobrigado e/ou Originador - Impacto
(no Caso de Crédito ndao Performado) szl o) Financeiro
Responsaveis por mais de 20% do Lastro

O rebaixamento do rating soberano do Brasil pode elevar a percepgao

de risco dos investidores, refletindo instabilidade macroeconomica, Maior Maior
fiscal e politica. Esse cenario pode afetar negativamente a Devedora, O Média O Médio
a Emissora e o prego de mercado dos CRI, prejudicando seus titulares O Menor 0 Menor

em razao da maior aversao ao risco do pais.

Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de Juros: A elevagdo subita da taxa

. . ; . ) Maior Maior

de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores g 5
A N O Média O Médio

mobiliarios. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada O M OM
desfavoravelmente. enor enor
Substituicdo da Securitizadora: A Securitizadora podera ceder, sem
anuéncia dos Investidores dos CRI, a sua posi¢cdo como emissora na Maior Maior
presente Emissao a Rhino. Ndo é possivel averiguar impactos aos O Média O Médio
Investidores dos CRI decorrentes de eventuais conflitos de 0 Menor 0 Menor

interesses envolvendo a Rhino, a Devedora e os Garantidores.

Mais
Informacoes

4. Principais Informago6es sobre o Valor Mobiliario

Informacoes sobre o valor mobiliario

A Oferta consistird na distribuicdo publica dos CRI, todos
nominativos e escriturais, das 12 e 22 séries da 872 emissdo
da Leverage Companhia Securitizadora, lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela Moma Residence Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.

Principais
caracteristicas

Secgdo 2.1
do Prospecto

Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento dos CRI: Os CRI
da 12 Série, 1.656 (mil seiscentos e cinquenta e seis) dias
corridos a partir da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se,
Vencimento/Prazo portanto, em 31 de janeiro de 2031. Os CRI da 22 Série, 1.655
(mil seiscentos e cinquenta e cinco) dias corridos a partir da
Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 31 de
janeiro de 2031.

Secado 2.6
do Prospecto

Remuneracdo dos CRI 12 Série: 10,00% (dez por cento) ao ano

R ~ . ) Segdo 2.6
eémuneracao Remuneragéo dos CRI 22 Série: 14,00% (quatorze por cento) | do Prospecto
a0 ano ao ano
Amortizagdo Programada dos CRI: sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de Amortizagdo Extraordinaria, Secdo 2.6

Amortizacao/Juros Resgate Antecipado ou vencimento antecipado, o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI sera amortizado conforme
cronograma de pagamentos previsto nos documentos da Oferta.

do Prospecto




MoMa Residence

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

4. Princ

Duration

ipais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Os CRI terdo duration de aproximadamente 2,5 anos.

W ETS

Informacoes

Secgdo 2.3
do Prospecto

Possibilidade de
resgate antecipado
compulsorio da
integralidade dos CRI

Conforme hipdteses previstas no Termo de Securitizagdo e nas
Notas Comerciais, incluindo as hipdteses de vencimento
antecipado das Notas Comerciais descritas no Prospecto.

Secao 2.3
do Prospecto

Condicoes de

recompra antecipada Ndo aplicavel. N/A
Havera o resgate antecipado obrigatoério dos CRI na ocorréncia
CondicBes de de alguma das hipodteses de vencimento antecipado automatico Secd0 10.9

vencimento antecipado

das Notas Comerciais ou, ainda, na declaracao de vencimento
antecipado das Notas Comerciais no caso de hipdtese de
vencimento antecipado ndo automatico.

do Prospecto

Restricodes a
livre negociagao

O Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda a investidores qualificados apos 1 dia da divulgacao
do Anuncio de Encerramento.

O Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses
do final da oferta.

O Parcelas com Jock-up em ofertas destinadas a investidores nao
profissionais.

O N3do ha restrigdes a revenda.

Secao 7.1
do Prospecto

Formador de mercado

Nos termos do artigo 49, inciso II, do Titulo III, Capitulo III,
das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, o
Distribuidor recomendou formalmente a Emissora e a Devedora
a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobiliarios para desenvolver atividades
de formador de mercado em relagdao aos CRI. A contratagao de
formador de mercado é opcional, a critério da Emissora e da
Devedora, e tem por finalidade fomentar a liquidez dos CRI no
mercado secundario. Apesar da recomendacdo, ndo houve a
contratacao de formador de mercado.

Secao 8.6
do Prospecto

Garantias (se houver)

A Fianca, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a Alienacado Fiduciaria Secoes 2.6
Garantia de Imodvel, a Cessdo Fiduciaria, o Fundo de Despesas, o Fundo e 9.2 do
de Obras e o Fundo de Reserva. Prospecto
Classificacao de risco (se houver)
Agéncia de
Classificacdo de Risco N/A. N/A
Classificacdo de Risco N/A. N/A

BB L —
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na oferta

L ETS
Informacoes

Como participar
da oferta?

ao Distribuidor. Ndo havera fixacdo de lotes maximos ou
minimos para a distribuicdo publica dos CRI aos Investidores.
O Coordenador Lider, com anuéncia da Emissora e da
Devedora, organizara a colocacdo dos CRI.

Quem pode participar O Investidores Profissionais. Segobes 2.4
u P P P Investidores Qualificados. e7.1do
da oferta? .
O Publico em Geral. Prospecto
Informacgdo sobre a
emstepga e fqrn'_la de N30 ha. N/A
exercicio do direito
de prioridade
Qual o valor minimo Ndo havera investimento minimo ou maximo por investidor, S:gé)egstO.G
para investimento? observada a aplicagdo minima equivalente a 1 (um) CRI. :
Prospecto
Durante o Periodo de Reserva, serdo apresentadas pelos
Investidores as intengdes de investimento, mediante entrega ~
Secoes 5.1,

alinea b, e 8.5
do Prospecto

Como sera feito
o rateio?

Proporcionalmente ao montante de CRI indicado nas
respectivas intencdes de investimento, sendo desconsideradas
quaisquer fracoes de CRI.

Secoes 5.1,
alinea b, e 8.5
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Ap0ds o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco
eletrénico ou telefone indicado na intengdo de investimento ou
por qualquer outro meio previamente acordado.

Secao 8.5
do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, nas hipdteses previstas na Segdo 7.3 do Prospecto.

Secao 7.3
do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IRRF, IR, IRPJ, CSLL, PIS, COFINS, IOF/Cambio e IOF/Titulos.

Secao 2.6
do Prospecto

Indicacao de local para
obtencdo do Prospecto

Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
https://leveragesec.com.br/

Coordenador Lider:

GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

https://galapagoscapital.com/
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5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

CVM:

www.gov.br/cvm (neste website, acessar os sistemas de
consulta de documentos de companhias registradas e buscar
por “LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA.” ou pelas
informagdes da Oferta).

B3:

Praca Ant6nio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-901, S3o Paulo -
SP; www.b3.com.br.

Mais

Informacoes

Quem é o coordenador
da oferta?

A GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, atuara como
Coordenador Lider da Oferta.

Capa e
Secao 16
do Prospecto

Outras instituicOes

Poderdo ser contratadas instituigdes financeiras autorizadas a

participantes da operar no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para Capa do
R L A Prospecto
distribuicao atuar como participantes especiais.
. Melhores Esforgos. ~
Procedimento ¢ Secao 8.4

de colocacao

O Garantia Firme.
O Compromisso de Subscricao.

do Prospecto

Calendario

Qual o periodo
de reservas?

A partir de 22/07/2026 até 29/07/2026

Secao 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixacao Secgdo 5.1
de precos? 29/07/2026. do Prospecto
Qual a data de ~
divulgacdo do 29/07/2026. dfiﬁii 5elc1to
resultado do rateio? P
Qual a data da o
primeira liquidagdao da | 30/07/2026 dSigao >-1
oferta? o Prospecto
Quando receberei a ~
confirmacado da 30/07/2026 Secdo 5.1

compra?

do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Os CRI poderdao ser livremente negociados entre Investidores
Profissionais e Qualificados apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta. Os CRI ndo poderdo ser negociados
no mercado secundario entre o publico em geral, exceto caso
sejam observados os requisitos da Resolugdao CVM 160 e, em
especial, o artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo I da
Resolugao CVM 60.

Secgao 7.1
do Prospecto
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Classificacdo ANBIMA: De acordo com o artigo 49, incisos I a IV, do Anexo Complementar IX, das Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas (conforme definido abaixo) da ANBIMA, os CRI sdo classificados como:
(i) “Corporativo”, uma vez que sao CRI oriundos de atividades comerciais; (ii) “"Concentrado”, uma vez que
os créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI sdo integralmente devidos pela Devedora; (iii) os
imoveis dos quais se origina o lastro dos CRI enquadram-se no segmento “Industrial: plantas industriais”,
conforme descrito no artigo 49, inciso iii, alinea “i” das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) sdo
lastreados nas Notas Comerciais, que se enquadram na categoria “cédulas de crédito bancario ou valores
mobilidrios representativos de divida”, conforme descrito no artigo 49, inciso iv, alinea “c” das Regras e
Procedimentos ANBIMA.

Autorregulacao Autorregulacao Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Piiblicas

Securitizadoras.
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