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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 100° (CENTESIMA) EMISSAO DA LEVERAGE
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VALE
EMPREENDIMENTOS SPE OASIS BEACH LTDA.

SECAO I - PARTES
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito,

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), na Categoria S1, sob o n°® 949, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita
no CNPJ sob o0 n°® 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 17:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Agente
Fiduciario").

Resolvem celebrar o presente " Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios das 19 e 22 Séries da 1009 (centésima) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Vale Empreendimentos SPE Qasis Beach Ltda.” (“Termo de
Securitizacdo”) para formalizar a securitizacdo dos Créditos Imobilidrios representado pelas CCI e a
correspondente emissao dos CRI pela Emissora, de acordo com o artigo 22 da Lei 14.430, da Resolucdo CVM

160 e demais disposicdes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

SECAO IT — TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

(A) Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes defini¢cdes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo deste instrumento:

“Adquirente” E cada adquirente de Unidades(s), nos termos de cada Contrato de Venda
e Compra.
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“Agente de Medicao”

“Agente de
Monitoramento”

“Agente Fiduciario”
ou “Agente de
Liquidacdo”

A PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n° 325, Jd. Goias, CEP
74.805-480, inscrita no CNPJ sob o n.° 28.788.205/0001-00.

A NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE CREDITO
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 8° Andar,
Itaim Bibi, CEP 04.543-120, inscrita no CNPJ sob o n.° 17.409.378/0001-46.

Possui o significado atribuido na Secdo I - Partes.

“Alienacao Fiduciaria
do Quotas”

“Amortizacao
Extraordinaria dos
CRI”

A alienacdo fiduciaria a ser constituida sobre as Quotas, pela Fiduciante
Vale, na qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigac¢des Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Quotas.

A amortizagdo antecipada dos CRI nas hipdteses e na forma previstas na
Clausula 6.1 deste Termo de Securitizacado

“Amortizacao
Extraordinaria
Facultativa das Notas
Comerciais”

“Amortizacao
Extraordinaria
Compulséria das
Notas Comerciais”

A amortizacdo extraordinaria facultativa das Notas Comerciais ocorrera nas
hipéteses e na forma previstas na Clausula 6.1.1 do presente Termo de
Securitizacao.

A amortizacdo antecipada obrigatéria das Notas Comerciais nas hipoteses
e na forma prevista na Clausula 6.1.2 deste Termo de Securitizacao.

“ANBIMA"

significa a ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO
E DE CAPITATIS, pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de Rio
de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile n.° 230,
13° andar, CEP 20.031-170, inscrita no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de
Encerramento”

Cada anuncio de encerramento de cada Oferta, a ser divulgado nos
websites da Emissora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 76 da
Resolucao CVM 160.
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“Antncio de Inicio”

“Antecipacoes” ou
“Antecipacao”

Cada anuncio de inicio de cada Oferta, a ser disponibilizado nos websites
da Emissora, da CVM e da B3, na forma do §3° do artigo 59 da Resolucéo
CVM 160.

Sera entendido como antecipacdes: (a) o pagamento de qualquer parcela
dos Direitos Creditérios realizado em més anterior ao seu vencimento; (b)
0s recursos pagos a titulo de entrada/sinal de uma nova venda, superiores
a 30% (trinta por cento) do valor do Contrato de Venda e Compra da
respectiva Unidade, sendo objeto de Amortizagdo Extraordinaria
Compulsoria exclusivamente os valores pagos acima de 30% (trinta por
cento) do valor do Contrato de Venda e Compra da respectiva Unidade; (c)
0s recursos que correspondam a quitacdo do saldo devedor do respectivo
Contrato de Venda e Compra, sendo objeto de Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria exclusivamente os valores pagos acima de 30% (trinta por
cento) do valor do Contrato de Venda e Compra da respectiva Unidade

"Aplicacoes
Financeiras
Permitidas”

S&o os investimentos:
i. Titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

ii. Certificados e recibos de depdsito bancario de emissdo das seguintes
instituicdes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A,
Itad Unibanco S.A., ou Banco Santander (Brasil) S.A., em ambos os
casos com liquidez diaria;

iii. Fundos de investimento de Renda Fixa Referenciados-DI, com
liquidez diaria;
iv. Fundos de investimento de Renda Fixa Simples com liquidez diéria;

e/ou

V. Operacdes compromissadas lastreadas em titulos publicos com
liquidez diaria.

“Assembleia Especial”
ou “Assembleia
Especial de
Investidores de CRI”

“Auditor
Independente do
Patrimonio
Separado”

Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI, realizada na forma
prevista na Clausula 14 deste Termo de Securitizagao.

Significa a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com
estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, n°® 680, Conjunto
63, Jardim Paulista, Sao Paulo/SP, CEP 01.043-000, inscrita no CNPJ sob o
n° 33.761.508/0001-61.

Nos termos do inciso II, do §2° do artigo 33, da Resolu¢do CVM 60, a
destituicdo ou a substituicdo do Auditor Independente do Patrimonio
Separado néo esta sujeita a deliberacdo em Assembleia Especial.
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“Atualizacao A atualizacdo monetaria, com base na variacdo acumulada do IPCA.
Monetaria”

“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Termo de Emisséo
das Notas Comerciais.

“Avalistas” Sao, quando mencionados em conjunto:

i. HoLDING PAssos LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Recife, Estado do Pernambuco, na Avenida Republica do Libano, n°
251, Sala 1711, Torre C, CXPST 08, Pina, CEP 51.110-160, inscrita no
CNPJ sob o n.° 60.535.035/0001-57 ("Holding Passos”); e

ii. IGOR COSTA PAssos, brasileiro, casado sob o regime de separacao
total de bens, administrador, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas
("CPE") sob 0 n° 020.087.494-28, portador da Carteira de Identidade
sob o Registro Geral (“RG") n° 99001306960 SSP/AL, residente e
domiciliado na cidade de Maceid, Estado de Alagoas, na Avenida
Comendador Gustavo Paiva, n° 2789, Bairro Mangabeira, CEP
57.037-532 (“Sr.Igor").

“Boletim de Significa cada um dos boletins de subscricdo por meio dos quais 0s

Subscricao” Investidores Profissionais formalizardo sua subscricio dos CRI e
formalizardo a sua adesdo a todos os termos e condi¢des deste Termo de
Securitizacdo e da Oferta.

“B3” A B3 S.A. - BRrAsIL, BoLsA, BALCAO — BALCAO, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de servigos de
registradora de ativos financeiros, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-
901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

“CCI” A(s) cédula(s) de crédito imobilidrio integral(is), sem garantia real
imobiliaria, emitida(s) nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, de acordo
com as normas previstas na Lei n° 10.931, representativa dos Créditos
Imobilirios oriundos das Notas Comerciais.

“Cessao Fiduciaria” A cessdo fiduciaria a ser constituida, sobre os Direitos Creditérios, pela
Devedora, na qualidade de titular e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciéria, para assegurar o cumprimento

das Obrigacbes Garantidas, nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria.

“CETIP21” Significa CETIP21 - Titulos e Valores Mobilirios, o ambiente de negociacdo
secundaria de titulos e valores mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3.
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"CMN"

significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Cédigo Civil”

A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Codigo de Processo
Civil”

A Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015.

“COFINS”

Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Colocacao Minima”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.2.15.1 abaixo.

“Comunicacao de
Amortizacao
Extraordinaria
Facultativa”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.6.1 do Termo de
Emissdo das Notas Comerciais.

“Condutas Indevidas”

Significa a (i) utilizacdo de recursos para contribuicbes, doag¢bes ou
despesas de representacdo ilegais ou outras despesas ilegais relativas a
atividades politicas; (ii) realizagdo de qualquer pagamento ilegal, direto ou
indireto, a empregados ou funcionarios publicos, agentes publicos,
partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus
familiares), nacionais ou estrangeiros, (iii) realizacdo de quaisquer atos para
obter ou manter qualquer negdcio, transacdo ou vantagem comercial
indevida; (iv) violacdo da Legislacdo Anticorrupcao e Antilavagem; ou (v)
realizacdo de qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito,
remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro
pagamento ilegal.

“Condicoes
Precedentes CRI 12
Série”

Sdo as seguintes condicbes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para a realizacdo da integralizagdo dos CRI 12
Série:

i. Perfeita formalizacdo dos Documentos da Operagdo, bem como a
verificacdo dos poderes dos representantes das Partes, todas as
aprovagdes societarias necessdrias para tanto e a respectiva
validagdo das assinaturas digitais em conformidade com a
regulamentacdo ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do
Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI —
Instituto Nacional de Tecnologia da Informacao, caso os documentos
sejam assinados de forma digital, condicdo a ser atestada pelo
assessor legal da Operagdo na Legal Opinion enderecada a
Securitizadora;

ii. Evidéncia da perfeita formalizacdo, nos termos da lei e dos

respectivos documentos constitutivos da Devedora e dos
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Vi.

Vii.

viii.

Garantidores, bem como do devido arquivamento, perante a
respectiva Junta Comercial, de todos os atos societarios da Devedora
e dos Garantidores, exigidos por seus respectivos documentos
societarios constitutivos e/ou pela lei, para aprovar a celebragdo dos
Documentos da Operagdo, a assuncao das obrigacbes neles
estipuladas, bem como a constituicdo das Garantias;

Evidéncia do registro da Cessdo Fiduciaria perante o Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da comarca da Devedora;

Evidéncia do registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos da comarca
da Devedora;

Evidéncia do registro da alteracdo do contrato social da Devedora
perante a junta comercial da Devedora, atestando a inclusdo das
disposi¢des indicadas nos termos do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas;

Recebimento de relatério de auditoria preparado pelos assessores
legais da Operacao, contendo o resultado da due difigence juridica
da Devedora, dos Garantidores e do(s) Imovel(is), realizada pelos
assessores legais da Operagao, de forma satisfatoria, e que ateste a
regularidade da Operacdo e das Garantias, bem como a inexisténcia
de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de qualquer
natureza que impegam ou tornem desaconselhavel a realizacdo da
Operacdo, a exclusivo critério da Securitizadora;

Recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da
liquidacdo da Oferta, em termos satisfatorios a Securitizadora, de
opinido legal elaborada e assinada pelo assessor legal da Oferta,
destinada a Securitizadora, que devera, ao menos: (i) atestar a
verificacdo de poderes de todas as partes signatarias dos
Documentos da Operagéo (conforme abaixo definido); (ii) indicar as
premissas para a sua elaboragdo; (iii) atestar a boa formalizagao,
validade e eficacia dos Documentos da Operacao (conforme abaixo
definido); e (iv) a respectiva validagdo das assinaturas digitais em
conformidade com a regulamentacdo ICP-Brasil no Verificador de
Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP- Brasil
disponibilizado pelo ITI - Instituto Nacional de Tecnologia da
Informacéo, caso os documentos sejam assinados de forma digital
(“Opinido Legal”);

Apresentagdo de declaracdo emitida pela Devedora em que ateste
(@) a inexisténcia, em qualquer dos Documentos da Operacdo, de
descumprimento de obrigagdo sob sua responsabilidade; e (b) a ndo
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ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, nos
termos do Anexo “Modelo de Declaracdo” do Termo de Emissao;

iX. Confirmacdo, pela Securitizadora, da viabilidade financeira da
Operagdo, com o atendimento a condi¢des minimas necessarias,
averiguadas e anuidas por todas as partes, para fins de
desenvolvimento da Operacao;

X. A constatacdo pela Securitizadora de que as Razdes de Garantia
sejam atendidas; e

Xi. Emissdo dos CRI, e sua admissdo para distribuicdo e negociagdo na
B3.

Para os fins deste instrumento, entende-se como “perfeita formalizagdo” de
um documento a sua assinatura pelas respectivas partes envolvidas,
incluindo seus eventuais anexos, conforme aplicavel, bem como a
verificacdo dos poderes dos representantes legais dessas partes e eventuais
aprovagoes necessarias para tanto.

“Condicoes
Precedentes CRI 22
Série”

Sdo as seguintes condi¢cbes precedentes que devem ser integral e

cumulativamente cumpridas para a realizacdo da integralizagdo dos CRI 22

Série:

i. O cumprimento e a manutencao das Condi¢Ges Precedentes — 12
Série;

ii. A integralizacdo total dos CRI 12 Série; e

iii. A constatacdo, pelo Agente de Monitoramento, da efetiva
necessidade de utilizacdo dos recursos dos CRI 22 Série para
alocagdo nas obras do Empreendimento (despesas imobiliarias),
decorrente do aumento do custo das obras, em montante
compativel com o volume dos CRI 22 Série a ser integralizado;

iv.  Apresentacdo de declaracdo emitida pela Devedora em que ateste
(@) a inexisténcia, em qualquer dos Documentos da Operacdo, de
descumprimento de obrigacdo sob sua responsabilidade; e (b) a ndo
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, nos
termos do Anexo “Modelo de Declaracao” do Termo de Emissao; e

V. A constatacao, pela Securitizadora, de que as Razdes de Garantia
permanecem atendidas, considerando o montante dos CRI 22 Série.

“Contador do
Patrimonio
Separado”

Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.,
sociedade com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Siqueira Bueno, n° 1.737, CEP 03.172-010, inscrita no CNPJ sob n°
03.997.580/0001-21, e no Conselho Regional de Contabilidade — CRC/SP,
sob n°® 2SP021558, contratada pela Emissora para realizar a escrituragao

contabil do Patrimonio Separado e a elaboracdo das demonstracdes
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“Conta
Centralizadora”

financeiras do Patriménio Separado em conformidade com o disposto na
Lei das Sociedades por Acoes.

A conta de investimento de titularidade da Securitizadora de n.° 98083-4,
mantida na agéncia n.° 0393 do Banco Itad Unibanco (Codigo 341).

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora de n.° 91877-6, mantida na
agéncia n.° 2205 do Sicred (Cédigo 748).

“Conta de
Liquidacdo”

A conta de titularidade da Securitizadora aberta junto ao Agente de
Liquidacao (Cédigo 310 ), de n°® 115022-2 , na agéncia n°® 0001 , destinada
a liquidacgao financeira: (i) das integralizacdes de CRI realizadas por meio da
B3; e (ii) dos pagamentos dos Titulares de CRI por meio da B3.

“Contrato de
Alienacao Fiduciaria
de Quotas”

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”

O "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e
Outras Avencgas’, a ser celebrado pelos Quotistas, na qualidade de
proprietarios e fiduciantes, em favor da Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, bem como pela Devedora, na qualidade de interveniente
anuente, para constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

O "Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditorios e de
Promessa de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras
Avengas” a ser celebrado pela Devedora, na qualidade de titular e
fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a
constituicdo da Cessao Fiduciaria.

“Contratos de
Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

i. O Termo de Emissdo das Notas Comerciais, para os fins do respectivo
Aval;

ii. O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
iii. O Contrato de Cessao Fiduciaria; e

iv. O instrumento de constituicdo de qualquer garantia adicional
eventualmente constituida para cumprimento das Obrigacdes
Garantidas.

“Contrato de
Monitoramento”

O "Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servicos de
Administracdo Financeira Imobilidria e Outras Avengas”, celebrado entre o
Agente de Monitoramento, Agente de Medicdo, a Devedora e a
Securitizadora.

“Contratos de Venda
e Compra”

Sao os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura de
transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo financeira e/ou
instrumento competente utilizado para a venda ou promessa de venda, de
cada Unidade, celebrados entre a Devedora e os respectivos Adquirentes
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“Controle”

“Créditos do
Patrimonio
Separado”

das Unidades conforme devidamente descritos no Contrato de Cessdo
Fiduciaria, os quais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

Significa a definigdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des.

Significam: (i) os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI; (ii) o Fundo
de Reserva; (iii) o Fundo de Obras; (iv) os valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora e na Conta de Liquidagdo; (v) os
valores referentes a integralizacdo dos CRIL enquanto ndo liberados a
Devedora; e (vi) os bens e/ou direitos, acessorios ou ndo, decorrentes dos
bens e/ou direitos indicados nos itens (i) a (iv) acima, conforme aplicavel.

“Créditos
Imobiliarios”

A totalidade dos direitos creditérios decorrentes das Notas Comerciais e
representados pelas CCL Os Créditos Imobilidrios correspondem a
obrigacdo da Devedora de pagar a totalidade dos créditos oriundos das
Notas Comerciais, no valor, forma de pagamento e demais condicdes
previstas nas Notas Comerciais, bem como quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora e/ou pelos Garantidores, ou titulados
pela Securitizadora, por forca das Notas Comerciais, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como, correcdo, remuneracao, prémio,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas,
custas, honorérios, garantias, prémios e demais obriga¢des contratuais e
legais previstos nestes instrumento — a integralizagao das Notas Comerciais
esta condicionada a integralizacdo dos CRIL

“CRI"

“CRI 12 Série”

Sao, quando mencionados em conjunto:
i. Os CRI 12 Série; e
ii. Os CRI 22 Série.

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 (primeira) série da 1002
(centésima) emissao da Securitizadora.

“CRI 22 Série”

“CRI em Circulacao”

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 (segunda) série da 1002
(centésima) emissdo da Securitizadora.

Significam todos os CRI subscritos e integralizados e ndo resgatados,
observada a definicdo adotada exclusivamente para fins de verificagdo de
quérum de Assembleias Especiais, a qual abrangera todos os CRI subscritos
e integralizados e ndo resgatados, excluidos os CRI que a Emissora, a
Devedora ou os prestadores de servicos da Emissdo eventualmente sejam
titulares ou possuam em tesouraria, ou que sejam de titularidade direta ou
indireta de empresas ligadas a Emissora, a Devedora, ou aos prestadores
de servicos da Emissdo, ou de fundos de investimento administrados por
empresas ligadas a Emissora, a Devedora, ou aos prestadores de servigos

da Emissdo, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas,
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“Critérios de
Eligibilidade”

Controladas, direta ou indiretamente, empresas sob Controle comum ou
qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus
cdnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, ou a qualquer outra pessoa que tenha interesse conflitante
com os interesses do Patrimonio Separado.

Sao, quando mencionados em conjunto:

i. Contratos de Venda e Compra que ndo tenham parcelas vencidas ha
mais de 120 (cento e vinte) dias, conforme apontado no Relatério de
Monitoramento;

ii. Ser oriundo do Empreendimento;
iii. Nao ser oriundo de uma relacao entre Partes Relacionadas; e

iv. ~ Ter o respectivo Contrato de Venda e Compra celebrado e
apresentado ao Agente de Monitoramento.

“Cronograma de
Obras”

O cronograma de obras do Empreendimento, conforme o Anexo
“Cronograma de Obras” deste Termo de Securitizagdo.

“Cronograma de

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo “Cronograma de

Pagamentos” Pagamentos”, que estabelece as Datas de Pagamento nas quais devem ser
cumpridas as obrigagdes de amortizagdo e de pagamento da Remuneragao
assumidas pela Devedora no Termo de Emissdo das Notas Comerciais.

"CSLL” A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

"CVM” A Comissédo de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuracao”

O (i) dia 15 (quinze) de cada més subsequente a primeira Data de
Integralizacdo ou, caso o dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util, o Dia Util
imediatamente subsequente, ou (ii) o 2° (segundo) Dia Util imediatamente
subsequente ao recebimento, pela Securitizadora, do Relatorio de
Monitoramento, o que ocorrer por Ultimo.

“Data de
Integralizacdao”

Data em que ocorrer cada integralizacdo dos CRI com o depoésito dos
recursos na Conta Centralizadora.

“Data de Emissao dos
CRI"

“Data de Pagamento”

17 de julho de 2026.

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no Cronograma de
Pagamentos.

“Data de
Vencimento”

A Ultima Data de Pagamento estipulada no Cronograma de Pagamentos.
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“Demais
Integralizagoes”

“Despesas Iniciais”

Sdo as demais integralizagbes, quantas forem necessérias, para
complemento dos recursos subscritos pelo(s) investidor(res) dos CRI, que
serao utilizados para integralizacdo das Notas Comerciais.

Sao as despesas necessérias para realizacdo da Operacdo, as quais sdo
classificadas como "Despesas Flat' no Anexo “Despesas” do Termo de
Emisséo.

“"Despesas
Recorrentes”

Sao as despesas necessarias para manutencdo da Operacdo, as quais sdo
classificadas como “Despesas Recorrentes”, no Anexo “Despesas”do Termo
de Emisséo.

“Despesas
Extraordinarias”

Sao as despesas eventualmente necessarias para manutencéo da Operacéo,
as quais sdo classificadas como "Despesas Extraordinarias” no Anexo
“Despesas”do Termo de Emissao.

“Despesas da
Operacao”

“Destinacao de
Recursos”

Sao todas as despesas envolvidas na operagao, incluindo as despesas do
Patrimonio Separado, as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e
Despesas Extraordinarias, entre outras.

A destinagdo de recursos para o financiamento direto para a aquisicéo,
construcdo e/ou reforma e desenvolvimento do Empreendimento,
conforme o cronograma de destinacdo indicativo estipulado no Anexo
“Cronograma de Destinacdo" deste Termo de Securitizagdo e datadas apds
a Data de Integralizagdo da operagdo, observadas as previsdes do Termo
de Emissao das Notas Comerciais e deste Termo de Securitizacao.

“Devedora” ou
“Emitente”

A VALE EMPREENDIMENTOS SPE OASIS BEACH LTDA. sociedade
limitada, com sede na cidade de Feliz Deserto, Estado de Alagoas, na Sitio
Boa Vista (Gleba B), n° S/N, Area de Expansdo Urbana, CEP 57.220-000,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n.°
45.701.114/0001-05.

“Dia(s) Util(eis)”

Distribuicao de
Dividendos” ou

E, para os fins deste instrumento, com relacdo a qualquer pagamento:

i. Realizado por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional; e

ii. Nao realizado por meio da B3, bem como com relagdo a outras
obrigacOes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, e
que nao seja sdbado ou domingo.

Sdo todos os lucros, bodnus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribui¢des, dividendos, juros sobre capital, bonus de

subscricdo, conforme aplicavel, e todas as demais quantias relativas as
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“Distribuicoes da Quotas, incluindo, sem limitagao, quaisquer montantes ou ativos recebidos
Devedora” ou de outra forma a distribuir, pela Devedora a Fiduciante Vale.

“Direitos Creditérios” S3o os Direitos Creditérios Existentes e os Direitos Creditérios
Compromissados, quando mencionados em conjunto.

“Direitos Creditérios A totalidade dos direitos creditérios oriundos dos Contratos de Venda e

Compromissados” Compra a serem celebrados, que compreendem o pagamento do prego de
aquisicao das respectivas Unidades oriundas do Empreendimento a serem
comercializados pela Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto nos Contratos
de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos
e quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por forca
dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizag¢des, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos
de Venda e Compra.

“Direitos Creditorios A totalidade dos direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos

Existentes” Contratos de Venda e Compra celebrados, j& celebrados que compreendem
o pagamento do preco de aquisi¢cao das respectivas Unidades oriundas do
Empreendimento comercializados pela Devedora junto aos respectivos
Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos
e atualizados monetariamente pela variacdo acumulada do indice de
atualizacdo monetaria previsto nos Contratos de Venda e Compra, na
periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros
direitos creditérios devidos pelos adquirentes por forca dos Contratos de
Venda e Compra, incluindo atotalidade dos respectivos acessérios, quando
aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacbes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e
Compra, conforme listados no Anexo “Lista de Direitos Creditérios” do
Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Direitos Creditérios  S3o os Direitos Creditorios que preencherem integral e cumulativamente,

Elegiveis” os Critérios de Eligibilidade.

“Distribuidora” A Leverage.

“Documentos da Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.2.20 abaixo.
Destinacao”
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“Documentos da
Operacao”

“Efeito Adverso
Relevante”

“Emissao”

“Empreendimento

"

Os documentos envolvidos na Operacgdo, quais sejam:

i. Termo de Emissao das Notas Comerciais;

ii. Escritura de Emissdo de CCJ;

iii. Contratos de Garantia;

iv. Termo de Securitizacao;

V. Contrato de Monitoramento;

Vi. Boletim(ins) de Subscricdo dos CR;

vii.  Boletim(ins) de Subscricdo das Notas Comerciais;

viii.  Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados;

ix.  Atas de Assembleias Extraordinarias e/ou Ordinarias, bem como
todo e qualquer instrumento celebrado para fins das Assembleias
Especiais, o que inclui, mas sem limitagao " 7ermos de Compromisso”

celebrados pela Devedora e/ou por qualquer dos Garantidores; e

X. Quaisquer documentos vinculados aos documentos acima
mencionados.

Qualquer evento ou situagdo que possa causar um efeito adverso e
relevante na situacdo economica, financeira e/ou operacional da Devedora
e/ou na capacidade da Devedora de cumprir suas obrigagdes pecuniarias
no ambito do Termo de Emissdo das Notas Comerciais.

A emissdo dos CRI, de acordo com este Termo de Securitizacdo.

O empreendimento imobiliario denominado “OQOasis Beach Residence”,
desenvolvido pela Emitente na modalidade de parcelamento de solo, nos
termos da Lei n® 6.766, e destinado a uso RESIDENCIAL, conforme
registrado na matricula do Imovel ao R-3 da matricula n® 4659 do Cartorio
do Unico Oficio da comarca de Piacabucu - AL, datado de 25 de novembro
de 2022, que resultou nas Unidades, e para cujo desenvolvimento os
recursos captados pela Emitente por meio do Financiamento Imobilidrio
serao destinados, de acordo com o Termo de Emissao.

“Encargos
Moratorios”

Sdo os encargos devidos pela Devedora, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificacdo, em caso de mora de qualquer
de suas obriga¢des pecuniarias previstas nos respectivos Documentos da
Operacao. Esses encargos serdo aplicaveis pelo periodo que decorrer da
data da efetivacdo da mora até a efetiva liquidagdo da obrigacdo, e serdo
calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

i. Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao pago,
acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;
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ii. Juros moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou fracao, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e

iii. Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas com a cobranca dos valores devidos e ndo pagos, o que
inclui, mas sem limitagdo, honorarios advocaticios contratuais.

A Emissora apenas arcard com eventuais Encargos Moratérios com seu
patriménio proprio se: (i) tiver recebido as informacbes e os recursos
necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI com pelo menos 2 (dois)
Dias Uteis de antecedéncia; e (ii) o atraso no pagamento de valores devidos
aos Titulares dos CRI se der por sua culpa exclusiva, observado um prazo
de cura de 2 (dois) Dias Uteis.

“Escritura de Emissdao

de CCI”

“Escriturador NC”

“Escriturador CRI”

O Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, celebrado
pela Securitizadora, na qualidade de emissora da CCl e pela Instituicdo
Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante da CCL.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88.

“Eventos de
Liquidacdo do
Patriménio
Separado”

“Eventos de
Vencimento
Antecipado”

Significa os eventos que poderdo ensejar a assun¢ado imediata e transitéria
da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario e a
consequente liquidagdo do Patriménio Separado em favor dos Titulares de
CRL conforme previstos na Clausula 15 deste Termo de Securitizagao.

Sao os Eventos de Vencimento Antecipado Nao-Automatico descritos na
Clausula 9.1. do Termo de Emissdo, e replicados no Anexo “Evento de
Vencimento Antecjpado” deste Termo de Securitizacao .

“Eventos de
Vencimento
Antecipado Nao-
Automatico”

“Excedente”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2.2.1 abaixo.

Significa os recursos que sobejarem o pagamento dos itens da Ordem de
Prioridade de Pagamentos e que serdo utilizados conforme a Ordem de
Utilizacdo do Excedente, o qual sera verificado em cada Data de Apuragéo,
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ocasido em que o Agente de Monitoramento devera apurar o montante
dos recursos disponiveis em conta, decorrentes dos Direitos Creditérios
depositados, e, ainda, eventuais recursos, independentes de origem, apos
a liquidagdo dos pagamentos mensais, conforme Ordem de Prioridade de
Pagamentos.

N&o serd considerado “Excedente” o montante de recursos existentes na
Conta Centralizadora que estejam vinculados a outra destinacdo conforme
prevista nos Documentos da Operacdo, incluindo, mas ndo se limitando,
aqueles recursos necessarios ao pagamento de Despesas e Remuneragao,
bem como pagamento de juros remuneratérios, amortizagdo programada
das Notas Comerciais, amortizacdo extraordinaria, resgate antecipado,
constituicdo e/ou recomposicao dos Fundos, conforme o caso.

“Financiamento O financiamento imobilidrio concedido a Devedora por meio do Termo de
Imobiliario” Emissdo das Notas Comerciais.
“Fundo de Obras” O fundo de obras mantido na Conta Centralizadora, que conterd os

recursos necessarios para conclusao das obras do Empreendimento, e sera
formado, conforme aplicavel, com recursos oriundos:

i. de integralizagdes dos CRI, por meio de retengdes dos respectivos
recursos na Conta Centralizadora, observadas as regras estabelecidas
no Termo de Emissao;

ii. retencdo do Excedente, na hipdtese descrita na Cladusula 6.9.8 do
Termo de Emissao; e

ii. do aporte de recursos pela Devedora, observadas as regras
estabelecidas na Clausula 6.9.8 do Termo de Emissdo.

“Fundo de Reserva” O fundo de reserva a ser constituido na Conta Centralizadora, por meio do
desconto do Valor do Fundo de Reserva sobre os primeiros recursos
oriundos da integralizacdao dos CRI, e mantidos na Conta Centralizadora
para garantir o pagamento das obrigagdes do Patrimonio Separado, o que
inclui, mas sem limitacdo, as despesas do Patrimdnio Separado e as
parcelas de pagamento de remuneracao e de amortizacao dos CRI, diante
de eventual insuficiéncia de recursos na Conta Centralizadora, ressalvado o
Fundo de Obras.

“Fundos” O Fundo de Obras e o Fundo de Reserva, quando mencionados em
conjunto.

“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto:
i. O Aval;

ii. A Cesséo Fiduciaria;
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“Garantidores”

iii. A Alienacao Fiduciaria de Quotas;

iv. Os Fundos; e

V. Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

Sao, quando mencionados em conjunto:

i. A Devedora, na qualidade de fiduciante dos Direitos Creditérios
oriundos das Unidades do Empreendimento;

ii. Os Avalistas;
ii. O Quotista, na qualidade de fiduciante das Quotas; e

iv.  Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua
garantia adicional para cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

“IBGE”

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imovel(is)”

O(s) imével(is) objeto da(s) matricula(s) n® 4659 do Cartério do Unico Oficio
de Piacabucu de Piacabugu, Estado De Alagoas.

“Investidores” Significam os Investidores Profissionais, que venham a subscrever e
integralizar ou adquirir, conforme o caso, os CRI objeto da Oferta.

“Investidor(es) Significa os investidores profissionais conforme definido nos termos dos

Profissional(is)” artigos 11 da Resolugéo CVM 30.

"IOF” O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“INCC” fndice Nacional de Custo de Construcéo, apurado e divulgado pela FGV.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“Juros Os juros correspondentes a 16,00% (dezesseis inteiros por cento) ao ano,

Remuneratérios” com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,

“Legislacao
Anticorrupcao e
Antilavagem”

acrescido da atualizacao do IPCA.

Sao, quando mencionados em conjunto:
i. Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013;

ii. Lei n°®9.613, de 03 de margo de 1998;
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http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%209.613-1998?OpenDocument

“Lei 9.514"

“Lei 10.931"

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

Lei n°® 8.429, de 2 de junho de 1992;

Lei n®8.137, de 27 de dezembro de 1990;

Lei n®7.492, de 16 de junho de 1986;

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976;

Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006;

Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Cddigo Penal);

Portarias e instrucdes normativas expedidas pela Controladoria Geral
da Uniao;

A Lei de Praticas de Corrupgao no Exterior (Foreign Corrupt Practices
Act) dos Estados Unidos da América, de 1977 (FCPA),

A Lei Anticorrupgao do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act),
de 2010 (UKBA);

Resolugdo CVM n° 50; e

A Convencgao Anticorrupgao da Organizacéo para a Cooperagao e
Desenvolvimento Econémico — OCDE (Convention on Combating
Business

Bribery of Foreign Public Officials in International

Transactions), de 1997 (Convencgdo Anticorrupcao).

A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

A Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004.

"Lei 13.874"

A Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 14.430"

A Lein® 14.430, de 3 de agosto de 2022

“Lei de Mercado de
Valores Mobiliarios’

A Lei n.° 6.385 de 07 de dezembro de 1976.

“MDA" Significa o MDA — Mdédulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de depdsito
e distribuicdo primaria de ativos de renda fixa, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Medida A Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Proviséria 2.200-2"

“Més de Apuracao” O més da Data de Apuracao.
“Més de O més imediatamente anterior ao més da Data de Apuragao.
Competéncia”
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“Notas Comerciais”

“Obrigacoes
Garantidas”

A 12 (Primeira) emissdo de notas comerciais escriturais, em 02 (duas) séries,

com garantia real e adicional fidejussoéria, para colocagdo privada, emitida

pela Emitente no Termo de Emissao.

Sao, quando mencionadas em conjunto:

Vi.

Vii.

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos
Avalistas por forca do Termo de Emissdo das Notas Comerciais e suas
posteriores alteracbes e ainda as obrigacbes assumidas pela
Devedora e pelos Garantidores em qualquer dos demais
Documentos da Operacdo, o que inclui, mas sem limitagcdo, o
pagamento de todos os Créditos Imobilidrios, bem como de todas
as despesas e custos com a eventual excussdo das respectivas
garantias, incluindo, mas sem limitacdo, penalidades, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias, além de
tributos, e ainda as despesas do Patriménio Separado;

Obrigacbes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pela Securitizadora perante os Titulares de CRL com
recursos do Patriménio Separado, sobretudo aqueles referentes ao
pagamento de juros e amortizacdo dos CRI nos termos do Termo de
Securitizagdo; incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca
e de intimacao, conforme aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou Garantidores,
nos termos dos Documentos da Operagao;

Qualquer custo ou Despesa da Operacdo, incluindo aqueles
incorridos para emissdo e manutencao do Termo de Emissdo das
Notas Comerciais, das CCl e dos CRI;

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos
Imobilidrios e/ou com as Garantias; e

Os recursos necessarios para arcar com as Despesas da Operacao.

A enunciagdo das Obrigacdes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo que

a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida

obrigacao nesta definicdo ndo significa a exclusdo da responsabilidade pelo

seu cumprimento ou a ndo sujei¢do aos termos das Garantias, ndo podendo
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a Devedora e os Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer
uma das ObrigacGes Garantidas e retardar a execugdo das Garantias.

“Oferta” A oferta publica de distribuicdo a ser registrada na CVM sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolucao CVM 160, da qual os CRIL

“Onus” e o verbo E: (i) qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou alienacéo fiduciaria,

correlato “Onerar” penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opgdes, assuncdo de
compromisso, concessdo de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii)
qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou (jiii) qualquer um dos atos,
contratos ou instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos
semelhantes, se e quando realizados no ambito de jurisdi¢des
internacionais e/ou com relacao a ativos localizados no exterior.

“Operacao” A presente operagdo de securitizagdo, nos termos da Lei 14.430, que
envolve a emissdo dos CRI e a captacdo de recursos de terceiros no
mercado de capitais brasileiro, bem como todas as condi¢des constantes
deste instrumento e dos demais Documentos da Operacao.

“Ordem de Prioridade A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos
de Pagamentos” depositados na Conta Centralizadora em determinado Més de
Competéncia, subtraindo os recursos da Antecipagdo, oriundos do
pagamento dos Direitos Creditérios, e de valores oriundos da
excussdo/execucao de qualquer das Garantias, devem ser aplicados no Més
de Apuracdo imediatamente subsequente, de forma que cada item
somente sera pago caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do

item anterior:
i. pagamento de quaisquer Despesas da Operagdo em aberto;

ii. despesas do Patrimbnio Separado incorridas e ndo pagas até a

respectiva data de pagamento;

iii.  jurosremuneratérios dos CRI vencidos em més(es) anterior(es) e ndo

paga(s), e multa e juros de mora relacionados aos CRI, caso existam;

iv. Pagamento de parcela(s) de amortizacdo vencidas e ndo pagas, se
aplicavel;
V. juros remuneratérios dos CRI, imediatamente vincendos no

respectivo més;

vi. Pagamento de parcela de amortizacao imediatamente vincenda, se

aplicavel no respectivo més;
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“Ordem de Utilizacao
do Excedente”

“Parte Relacionada”

vii.  Amortizacdo Extraordinaria Compulsoéria dos CRI, na hipotese de
descumprimento das Razdes de Garantia, conforme as regras do

Termo de Emissao;

vii. Pagamento da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria da

Atualizacdo Monetaria dos CR;
iX. Recomposi¢do do Fundo de Reserva, caso necessario;

X. Liberagdo a Devedora, até o limite de 6% (seis por cento) dos valores
recebidos dos Direitos Creditérios no periodo, referente as
comissdes de corretagem, quando aplicavel, e mediante indicagéo

do Agente de Monitoramento, no Relatério de Monitoramento; e

Xi. Liberagdo a Devedora, até o limite de 4% (quatro por cento) dos
valores recebidos dos Direitos Creditorios no periodo, referente aos
impostos (RET).

Os recursos que sobejarem o pagamento dos itens acima (isto é, os
recursos Excedentes) terdo as destinacdes conforme a Ordem de Utilizacdo
do Excedente.

A ordem de pagamentos abaixo descrita, na qual devem ser aplicados os
recursos relativos ao Excedente, nos seguintes termos:
Desde que as Razdes de Garantias estejam atendidas:

i. Recomposicdo do Fundo de Obras, caso seja verificado hipotese
prevista na Cladusula 6.9.8 do Termo de Emissdo das Notas

Comerciais;

ii. Durante as obras do Empreendimento: (a) 60% (sessenta por cento)
do Excedente sera destinado ao Fundo de Obras e (b) 40% (quarenta

por cento) do Excedente sera devolvido a Emitente; e

iii. Apds o recebimento do Habite-se ou a indicacdo de conclusdo das

obras pelo Agente de Medicdo: (a) 60% (sessenta por cento) do

Excedente serd destinado a Amortizacdo Extraordindria Compulséria
dos CRI e (b) 40% (quarenta por cento) do Excedente sera devolvido
a Emitente.

E qualquer pessoa, ou um membro préximo de sua familia, que, direta ou
indiretamente (a) tiver o controle pleno ou compartilhado da Devedora
e/ou dos Garantidores; (b) tiver influéncia significativa sobre a Devedora
e/ou sobre os Garantidores; (c) for membro do pessoal chave da
administracdo da Devedora e/ou dos Garantidores. Ademais, sera
considerada parte relacionada uma entidade que se enquadre em qualquer

das circunstancias adiante descritas (i) entidade e Devedora sdo membros
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do mesmo grupo econdémico (o que significa dizer que a controladora e
cada controlada sdo inter-relacionadas, bem como as entidades sob
controle comum sdo relacionadas entre si); (ii) entidade é controlada em
conjunto (joint venture) com outra entidade (ou controlada em conjunto
com entidade membro de grupo econémico do qual a outra entidade seja
membro); (iii) 2 (duas) entidades estdo sob o controle conjunto (joint
ventures) de uma terceira entidade; (iv) uma entidade esta sob o controle
conjunto (joint venture) de uma terceira entidade e a outra entidade for
coligada dessa terceira entidade; (v) a entidade € um plano de beneficio
pos-emprego cujos beneficiarios sdo os empregados da Devedora, dos
Garantidores e da entidade; (vi) a entidade é controlada, de modo pleno ou
sob controle conjunto, por uma pessoa identificada na letra (a); e (vii) uma
pessoa identificada na letra (a) (i) tem influéncia significativa sobre a
entidade, ou é membro da administracdo da entidade (ou de controladora
da entidade).

“Partes” Os signatarios deste instrumento.
“Patriménio O patrimdnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por
Separado” meio da instituicdo de regime fiduciario, nos termos dos artigos 25 e 26 da

Lei 14.430, o qual ndo se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidacao dos CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo, inclusive, mas ndo se limitando aos custos da Instituicdo
Custodiante. Esse patriménio separado sera composto por:

i. As Notas Comerciais;
ii. CCL,

iii. Garantias;

iv. Conta Centralizadora;
V. Conta de Liquidacao;

vi. Quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, incluindo os montantes dos Fundos.

“Periodo(s) de O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizagdo

Capitalizacao” dos CRI, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao, inclusive, ou (i) na
Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo, e termina na préxima Data de Pagamento
imediatamente subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo
sucede o anterior sem solucao de continuidade.

"PIS” O Programa de Integracgdo Social.
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“PMT” A parcela de pagamento do valor nominal unitario ou saldo do valor
nominal unitario dos CRI, acrescido da remuneracdo devida desde a
respectiva data de integralizacdo ou desde a Ultima data de pagamento da
remuneracdo, conforme o caso, até a respectiva data de pagamento,

conforme prevista no Termo de Securitizagao.

r

“Prazo de Colocagdo” Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.2.7 abaixo.

“Prémio” O prémio sobre o saldo devedor dos CRI, a ser pago pela Devedora, a titulo
de break funding fee, em caso de Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais, no valor de 5% (cinco por cento) do Saldo Devedor, nos termos
da Clausula 5.8.2 do Termo de Emisséo.

“Preco de Os CRI serdo integralizados pelo Valor Nominal Unitario na primeira Data

Integralizacao” de Integralizacio da respectiva série e nas demais integralizacées, acrescido
da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da respectiva série ou a Ultima Data de Pagamento
dos CRI da respectiva série, conforme o caso, o que ocorrer por Ultimo, até
a data de sua efetiva integralizacdo.

"Quotas” A totalidade das quotas representativas do capital social da Emitente, bem
como eventuais quotas que substituam ou venham a ser somadas as quotas
jé existentes em decorréncia de desdobramento, grupamento, conversdo

ou permuta.
“Quotistas” ou O Sr. Igor, devidamente qualificado no predambulo do presente
“Sécios” instrumento.

“Razoes de Garantias” Quando mencionadas em conjunto, a Razdo de Garantia de Fluxo Mensal e
a Razdo de Garantia do Saldo Devedor, a serem verificadas pela
Securitizadora e que devera ser observada pela Devedora nos termos da
Clausula 11 deste Termo de Securitizacao.

“Razdo de Garantia A razdo entre os recursos recebidos na Conta Centralizadora no Més de

do Fluxo Mensal” Competéncia e o valor da PMT do més da respectiva Data de Apuracdo,
acrescida das Despesas Recorrentes do referido Més de Apuracdo, que
deve ser equivalente a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento), a ser
verificado pela Securitizadora e que devera ser observada pela Devedora
em cada Data de Apuracgdo, nos termos da Clausula 11 deste Termo de
Securitizagao.

“Razao de Garantia A razdo entre o saldo devedor dos Direitos Creditérios Elegiveis trazidos a
do Saldo Devedor” valor presente pela Taxa de Remuneracdo dos CRI que deve ser equivalente
a, pelo menos, 130% (cento e trinta por cento) do saldo devedor dos CRI
subscritos e integralizados, considerado ap6s o pagamento da parcela a
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vencer no Més de Apuracado, a ser verificado pela Securitizadora e que
deverd ser observada pela Devedora em cada Data de Apuracdo, nos
termos da Clausula 11 deste Termo de Securitizagao.

“Relatério de
Medicao”

O relatério de medicdo de obras realizadas no Empreendimento,
informando, inclusive os custos financeiros incorridos e efetivamente
empregados nas referidas obras, elaborado mensalmente pelo Agente de
Medicdo, com base no cronograma fisico-financeiro das obras, e entregue
a Securitizadora, com cépia a Devedora, até o dia 10 (dez) de cada més, ou
Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez) de cada més coincidir com
sdbado, domingo ou feriado declarado nacional. O relatério serd utilizado
como base para verificacdo da evolucdo das obras do Empreendimento e,
consequentemente, para liberacdo de recursos do Fundo de Obras a
Devedora.

“Relatorio de
Medicao Inicial”

“Relatério de
Monitoramento”

O relatério de medicao inicial das obras do Empreendimento, elaborado e
emitido pelo Agente de Medicdo, conforme Anexo “Relatério de Medicéo
Inicial” do Termo de Securitizacao.

O relatério de monitoramento elaborado e enviado mensalmente pelo
Agente de Monitoramento a Securitizadora, até o dia 10 (dez) de cada més,
ou Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez) coincidir com sabado,
domingo ou feriado declarado nacional, anterior a Data de Apuracéo, e que
contera as informagdes complementares necessarias para a verificagdo das
Razdes de Garantia, nos termos do Termo de Emissdo das Notas
Comerciais, quais sejam: (i) identificacdo dos Direitos Creditérios Elegiveis;
(ii) Valor presente dos Direitos Creditérios Elegiveis a Taxa de Remuneragdo
dos CRI; (iii) memoria de calculo do item (ii) e das Razdes de Garantia; (iv)
identificacdo das Unidades disponiveis para comercializagdo na data do
respectivo Relatdrio de Monitoramento, bem como seus valores de
avaliacdo, a ser atualizado anualmente na forma prevista no Termo de
Emissdo das Notas Comerciais; e (v) a verificacdo do valor de venda de cada
uma das Unidades por valor igual ou superior ao Valor Minimo de Venda.

“Relatério Semestral”

O relatério semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente
Fiduciario, com copia a Securitizadora, na forma do Anexo “Modelo de

|u

Relatério Semestral” a este instrumento, para fins de comprovacdo da

Destinacdo de Recursos.

“Remuneracao”

"Resgate Antecipado
dos CRI”

Os juros incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme
descritos na Clausula 5.2 do presente Termo.

Significa o resgate antecipado da totalidade dos CRI, diante da ocorréncia:
(@) do Resgate Antecipado Compulsério das Notas Comerciais; ou (b)
Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais.
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"Resgate Antecipado
Compulsério das
Notas Comerciais”

Significa a obrigacdo de resgate antecipado do Notas Comerciais,
conforme previsto na Clausula 5 e seguintes da Termo de Emissdo das
Notas Comerciais, na hipdtese de declaracdo do vencimento antecipado
das Notas Comerciais, observado o disposto na Clausula 9 do Termo de
Emissdo das Notas Comerciais.

"Resgate Antecipado

Facultativo das Notas

Comerciais”

A Devedora terd a opcao de realizar a resgate antecipado facultativo das
Notas Comerciais a qualquer tempo, sendo certo que a referida resgate
antecipado facultativo sera realizada de acordo com o disposto na Clausula
5 e seguintes do Termo de Emissdo das Notas Comerciais.

“Resolucio CVM 17"

A Resolucao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada.

“Resoluciao CVM 30"

A Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolucdo CVM 44"

“Resolucao CVM 60~

“Resolucao CVM 81"

“Resoluc¢ao CVM 160"

“Saldo Devedor”

A Resolucdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada.

A Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
alterada.

A Resolucao CVM n° 81, de 29 de marcgo de 2022.
A Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

significa o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso, das Notas Comerciais, acrescido da Remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo, ou a
Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
caso, acrescido de demais encargos eventualmente devidos e ndo pagos.

“Taxa de
Remuneracao dos
CRIII

A taxa de remuneracdo a que fazem jus os CRI - conforme estipulado neste
Termo de Securitizacao.

MTEDM

“Termo de Emissao
das Notas
Comerciais” ou
“Termo de Emissao”

Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia
eletronica de recursos financeiros, o que inclui, mas sem limitacdo o
pagamento instantaneo brasileiro (PIX).

Significa o " Termo de Emissdo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em 02 (duas) Séries, com Garantia Real e Adicional Fidejussdria,
para Colocagdo Privada, da Vale Empreendimentos SPE Oasis Beach Ltda.”,
celebrado entre a Devedora, os Avalistas e a Securitizadora.

“Termo” ou “Termo
de Securitizacao”

O presente instrumento.
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“Titulares dos CRI”

“Unidades”

Sao os investidores profissionais, conforme artigo 11 da Resolu¢do CVM 30,
que vierem a subscrever ou adquirir os CRL

Sao as unidades pertencentes ao Empreendimento, as quais foram ou serdo
comercializadas por meio dos respectivos Contratos de Venda e Compra.
Esta definicdo engloba as unidades que (i) ja foram comercializadas; (ii)
estdo atualmente disponiveis para comercializagdo e em estoque; (iii) que
venham a integrar o estoque apos distrato dos Contratos de Venda e
Compra ja celebrados e vigentes. Para fins da Alienacdo Fiduciaria do
Imdveis, “Unidades” significa todas as unidades autdbnomas que integram
o Empreendimento, exceto as Unidades Excluidas.

“Valor da
Amortizacao
Extraordinaria
Facultativa”

“Valor do Resgate
Antecipado
Facultativo Total”

Tem o significado que lhe é atribuido no Termo de Emissdo das Notas
Comerciais.

Tem o significado que lhe é atribuido no Termo de Emissdo das Notas
Comerciais.

“Valor do Fundo de
Obras”

O montante correspondente a 100% (cem por cento) do valor necessario
para conclusdo das obras no Empreendimento, conforme estipulado no
Relatério de Medicdo Inicial, podendo ser atualizado conforme novo
Relatério de Medicéo, caso seja constatado aumento no valor do saldo de

remanescente de obra a incorrer para conclusdo do Empreendimento.

“Valor do Fundo de
Reserva”

“Valor Inicial do
Fundo de Reserva”

O valor que devera ser constituido e mantido em montante equivalente a
5% (cinco por cento) do saldo devedor dos CRI integralizados.

O valor correspondente a R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais, a
ser retido dos recursos da primeira integralizacao.

“Valor Estimado para
Conclusao de Obra”

“Valor Minimo de
Venda”

Tem o significado que Ihe é atribuido no Termo de Emissdo das Notas
Comerciais.

E o valor minimo para comercializacio de cada Unidade e que est4
atualmente disponivel para comercializacdo pela Emitente e em estoque ou
que venha a integrar o estoque apos distrato dos Contratos de Venda e
Compra ja celebrados e vigentes. Referido valor devera ser equivalente a
90% (noventa por cento) do valor de venda da respectiva Unidade em
estoque, conforme estabelecido no Anexo “Avaliacdo das Unidades do
Empreendimento” do Termo de Emissao.
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“Valor Nominal Significa o valor nominal unitario dos CRI, que corresponderé a R$ 1.000,00

Unitario” (mil reais) cada, na Data de Emissao.

“Valor Total da Significa o valor nominal da totalidade dos CRI a serem emitidos no ambito

Emisséo” desta Oferta, que correspondera a R$25.500.000,00 (vinte e cinco milhdes
e quinhentos mil reais), na Data de Emissao.

“Vx Informa” Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em seu website

(https://vortx.com.br), para comprovacdo do cumprimento das obrigagdes
assumidas neste instrumento referentes ao envio de documentos e
informagdes periddicas. Para a realizagdo do cadastro é necessario acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema.

(B) Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes

determinacoes:

()

(if)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste instrumento aplicar-se-do tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice -versa;

Qualquer referéncia a “R$" ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa
do Brasil;

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do predmbulo e todos os
Anexos;

Referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operagédo devem ser interpretadas como
referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagdo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacao de prazo contado por dia no presente instrumento nado vier acompanhada
da indicacdo de “Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

" on

As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento”
e palavras de significado semelhante, quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de
outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma
determinada disposicao especifica;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
subclausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, subclausula, item, alinea
adendo e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as defini¢des a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os
termos aqui previstos;
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(ix) Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo
limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(x) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

(xi) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragoes,
substituicdes, consolidacbes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente;

(xii) Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii)  Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados;

(xiv)  As palavras e as expressoes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos
da Operacao, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipdtese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacao, prevalecerdo os termos e regras do Termo de Emissdo das Notas Comerciais.

SECAO IIT — CLAUSULAS

1. AUTORIZACAO

1.1. Autorizacdo da Emissora. A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas, nos termos do seu

estatuto social e da legislacdo aplicavel, de forma genérica, conforme as deliberagdes tomadas pelos
conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido de Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 29 de
abril de 2023, registrada na JUCESP sob o n° 247.340/23-6, em junho de 2023, e publicada na CVM através do
sistema Fundos.NET em 29 de abril de 2023, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso XI
do estatuto social da Emissora, a emissao de Certificados de Recebiveis do Imobiliarios — CRI e Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio — CRA até o limite de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), os quais se aplicam
para ofertas publicas submetidas a registro na CVM por meio de rito de registro automatico de distribuicdo e
de registro ordindrio de distribuicdo, conforme previsto na Resolucdo CVM 160, sendo que, até a presente data,
tal limite ndo foi atingido, considerando-se inclusive a presente Emissao ("Aprovacdo Emissora”).

1.2 Autorizacdo de Devedora. A operacdo de securitizacdo e a constituicdo das Garantias, conforme

aplicavel, foi aprovada por meio da reunido de socios da Vale SPE, realizada em 17 de julho de 2026, a qual sera
devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Alagoas ("JUCEAL" e "Aprovacao Vale SPE").

1.3. Autorizacdo dos Garantidores. A prestacao do Aval pelos Garantidores, e a constituicdo da Alienagdo
Fiduciaria de Quotas observam as disposices aplicaveis do Codigo Civil Brasileiro, sendo certo que: (i) com
relacdo a Holding Passos, foi aprovada por meio da reunido de sécios da Holding Passos, realizada em 17 de
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julho de 2026 ("Aprovacdo Holding Passos”); e (ii) com relacdo ao Sr. Igor, casado sob o regime de separacdo

total de bens, ndo é exigida a outorga conjugal para a prestacdo do Aval.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1. Objeto. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos

Créditos Imobiliarios representados pelas CCI a 1002 (centésima) Emissdo de CRI da Emissora, no ambito da
securitizagdo de direitos creditérios imobiliarios, conforme previsto na Lei 14.430, cujas caracteristicas sdo
descritas na Clausula 2.9.

2.1.1. A Emissora declara que sdo vinculados aos CRI, pelo presente Termo de Securitizagdo, os
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, com valor nominal total de R$25.500.000,00 (vinte e
cinco milhdes e quinhentos mil reais), sendo o valor unitario de cada CRI, correspondente a R$1.000,00
(mil reais), na Data de Emissdo dos CRI.

2.2. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios e Titularidade. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas

CCI, foram adquiridos pela Emissora por meio da subscricdo das respectivas Notas Comerciais, conforme o
Termo de Emissdo das Notas Comerciais, sendo que o pagamento do Preco de Integralizacdo pela aquisicao
dos Créditos Imobiliarios seré realizada ap0s verificacdo e atendimento integral e cumulativo das respectivas
Condicdes Precedentes, conforme previsto no Termo de Emissdo das Notas Comerciais.

2.3. Classificacdo dos CRI. De acordo com as Regras e Procedimentos da ANBIMA, nos termos do

seu artigo 4°, os CRI contam com as seguintes classificacdes: (i) Categoria “Residencial”; (ii) Concentracdo
“Concentrado”; (iii) no segmento de imdveis de "Lotes”; e (iv) Tipo de contrato lastro “Valores Mobiliario
representativos de divida“.

24. Emissdo da CCI: As CCI representativas dos Créditos Imobilidrios foram emitidas sob a forma
escritural e se encontram custodiadas pela Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCI devidamente registradas
na B3, nos termos da Lei 10.931.

2.5. Vinculacao dos Créditos Imobilidrios aos CRI. Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora

vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, e todos e
quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e a¢des inerentes aos Créditos Imobilidrios
representados integralmente pelas CCI aos CRI objeto da Emissédo, cujas caracteristicas principais estdo listadas
no Anexo “Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios” a este Termo de Securitizacdo, de forma que todos e
quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estao expressamente vinculados aos CRI
por forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de
Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou em
decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Nesse sentido, os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta
Centralizadora:

(i) constituem o Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora

em nenhuma hipotese;

(ii) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;
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(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo na forma
deste Termo de Securitizacao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execucdo promovida por credores da Emissora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.6. Administracdo dos Créditos Imobiliarios. As atividades relacionadas a administracdo dos

Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela Securitizadora, conforme o caso, a partir da presente data, e até a
integral liquidacdo das Obrigagdes Garantidas, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem
limitacdo: o célculo e envio de informacdo a Devedora, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis anteriores a cada
Data de Pagamento, quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes deste instrumento, bem como o saldo
devedor atualizado das Notas Comerciais, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora.

2.6.1. Nos termos do artigo 12 da Resolucdo da CVM 17, na hipo6tese de qualquer inadimplemento
em relacdo aos pagamentos referentes aos CRI, o Agente Fiduciario deverd realizar toda e qualquer
medida necesséaria prevista em lei e/ou no Termo de Securitizacdo para resguardar os direitos e os
interesses dos Titulares dos CRL

2.7. Pagamento dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos
Imobilidrios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca
do Patriménio Separado constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de
Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em
decorréncia de outras obrigagdes da Securitizadora.

2.8. Custddia. Este Termo de Securitizagdo, as CClI e o Termo de Emissao de Notas Comerciais, além
de eventuais aditamentos, em conjunto com os demais documentos comprobatérios que representam os
Créditos Imobiliarios vinculados a emissdo, serdo custodiados junto a Instituicdo Custodiante, que sera a fiel
depositaria contratada, nos termos do inciso I do artigo 33 e artigo 34 da Resolucdo CVM 60, que assinara a
declaracdo na forma prevista no Anexo “Declaracdo do Custodiante” ao presente Termo de Securitizagdo e
registrado na B3, nos termos do artigo 26, paragrafo 1° da Lei 14.430.

2.8.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo
Custodiante do lastro dos CRI ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, veracidade ou
completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja
enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagoes
dos documentos recebidos.

2.9. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl,

contam com as caracteristicas especificadas no Anexo “Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios” ao presente
instrumento, nos termos da Resolucdo CVM 60.
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2.10. Integralizacdo das Notas Comerciais e Liberacdo de Recursos. As Notas Comerciais serdo

integralizadas a prazo, em moeda corrente nacional, exclusivamente com recursos oriundos da integralizagao
dos CRI, observando-se os procedimentos a seguir descritos, admitida a integralizacdo com &gio ou deséagio.
Para todos os efeitos deste Termo de Emissdo de Notas Comerciais, as Notas Comerciais serdao consideradas
efetivamente integralizadas quando da transferéncia dos recursos oriundos da integralizagdo dos CRI para a
Conta Centralizadora, de modo que serdo consideradas integralizadas tantas Notas Comerciais quantos forem
os CRI integralizados.

2.10.1. Uma vez cumpridas as Condicdes Precedentes CRI 12 Série, os recursos oriundos dos CRI 12
Série serdo utilizados pela Securitizadora, por conta e ordem das Devedora, na seguinte ordem:

a) pagamento das Despesas Iniciais, no montante equivalente ao valor das Despesas Iniciais, por
conta e ordem da Devedora;

b) constituicdo do Fundo de Reserva, considerando o Valor Inicial do Fundo de Reserva, por conta
e ordem da Devedora;

c) constituicdo dos Fundos de Obras, considerando o Valor do Fundo de Obras,
proporcionalmente as Notas Comerciais efetivamente integralizadas, por conta e ordem da
Devedora;

d) destinacdo do sobejo de recursos para o Fundo de Obras.

2.10.2. Uma vez cumpridas as CondicGes Precedentes CRI 22 Série, os recursos oriundos das Demais
Integralizagbes serdo utilizados pela Securitizadora, por conta e ordem das Devedora, na seguinte
ordem:

a) recomposi¢do do Fundo de Reserva, considerando o Valor do Fundo de Reserva, por conta e
ordem da Devedora;

b) recomposicdo do Fundos de Obras, considerando o Valor do Fundo de Obras,
proporcionalmente as Notas Comerciais efetivamente integralizada, por conta e ordem da
Devedora; e

q) destinacdo do sobejo de recursos, caso exista, para o Fundo de Obras.

2.11.  Os recursos das Integralizacdes serdo disponibilizados a Devedora por meio de transferéncia dos
recursos constantes do Fundo de Obras, conforme descrito na Clausula 9 do presente instrumento, para a Conta
da Devedora.

2.11.1. Ocorrendo o encerramento da Oferta sem que todos os CRI tenham sido distribuidos, o preco
de integralizacdo das Notas Comerciais sera automaticamente equivalente ao valor efetivamente
recebido em razdo da subscricdo dos CRI distribuidos. O presente instrumento, e os demais
Documentos da Operacdo, poderdo ser aditados, conforme aplicavel, para refletir essa alteracéo,
observado, no entanto, que a disposicdo desta Cladusula sera vélida ainda que ndo ocorra o respectivo
aditamento.
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2.12.

2.11.2. Nao encerrada ou prorrogada a Oferta e havendo integralizagées de CRI subsequentes, a
Securitizadora continuard a pagar as parcelas do preco de integralizacdo das Notas Comerciais a
Devedora no valor equivalente aos CRI distribuidos e integralizados, até que o prazo de pagamento da
referida parcela se encerre e até o limite de integralizacdo da totalidade dos CRI.

Sumario B3. Um sumario com as informagdes da operacdo de securitizagdo, para fins de andlise da B3

encontra-se no Anexo “Sumario B3" deste Termo.

3.1.

CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

Os CRIda presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios representados pelas CC,

possuem as seguintes caracteristicas:

()

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Emissao: Esta € a 1002 (centésima) emissdao de CRI da Emissora.
Séries: Os CRI serdo emitidos em 02 (duas) séries.
Classes: Classe Unica;

Lastro dos CRI. Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, decorrentes
das Notas Comerciais.

Forma: os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada
por (a) extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, em nome de cada Titular de CRI, quando os
CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (b) o extrato emitido pelo Escriturador CRI, a partir
das informacdes prestadas com base na posicdo de custodia eletronica constante da B3 em nome de
cada Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Quantidade de CRI: Serdo emitidos 25.500 (vinte e cinco mil e quinhentos) CRI, sendo:

a. 23.795 (vinte e trés mil, setecentos e noventa e cinco) CRI da 12 Série; e
b. 1.705 (mil, setecentos e cinco) CRI da 22 Série.

Valor Total da Emissdo: O Valor Total da Emissdo correspondera a até R$25.500.000,00 (vinte e cinco

milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emissdo, observada a possibilidade de distribuicdo parcial
dos CRL

Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de

Emissao.

Atualizacdo Monetaria: Os CRI serdo atualizados monetariamente conforme Clausula 5.1 abaixo.

Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Contados da Data de Emisséo, os CRI terdo prazo de:

a. 3.658 (trés mil, seiscentos e cinquenta e oito) dias, para os CRI 12 Série, vencendo-se, portanto,
em 22 de julho de 2036, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos CR[; e
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

b. 3.597 (trés mil, quinhentos e noventa e sete) dias, para os CRI 22 Série, vencendo-se, portanto,
em 22 de maio de 2036, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRL

Remuneracdo: Observado os eventos de pagamento ou de incorporacdo dos Juros Remuneratérios
previstos no Anexo “Cronograma de Pagamentos”ao presente Termo de Securitizagdo, a remuneragdo
dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratérios, capitalizados de forma exponencial pro rata
temporis, calculado mensalmente, desde as respectivas datas de integralizacdo, nos termos da Clausula
5.2 abaixo.

Periodicidade de Pagamento de Remuneracdo: Observado os eventos de pagamento ou de

incorporagao dos Juros Remuneratérios previstos no Anexo “Cronograma de Pagamentos”ao presente
Termo de Securitizacdo, de acordo com a tabela de pagamento dos CRI, constante do Anexo
“Cronograma de Pagamentos” deste Termo de Securitizagao;

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo: Nas datas previstas de acordo com a tabela de

pagamento dos CRI, constante do Anexo “Cronograma de Pagamentos” deste Termo de Securitizagao;

Regime Fiducidrio: o Regime Fiduciario sera instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, as CCl, sobre a Conta Centralizadora, a Conta de Liquidacdo, a Cessdo
Fiduciaria, a Alienacao Fiduciaria de Quotas e os Fundos, de acordo com o Termo de Securitizacdo e na
forma dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

Local de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados

pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer razdo, a
qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, em qualquer data de
pagamento da Remuneracdo, ou de amortizagdo do Valor Nominal Unitério Atualizado, a Securitizadora
deixard, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRL Nesta hipotese,
a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneragdo
sobre o valor colocado a disposicdo do Titular de CRI na sede da Securitizadora.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: o ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas, nas datas previstas neste Termo ou em
comunicado publicado pela Securitizadora, ndo |he dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Coobrigacdo da Emissora: Nao ha.

Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liguidacdo Financeira: os CRI

serdo depositados (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, operacionalizado e
administrado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para
negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidagao financeira da negociacdo, os eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRI
realizada por meio da B3.
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacdo e custodia autorizadas, nos seguintes
casos: (i) se a B3 falir, requerer recupera¢do judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo
extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (i) se for cassada sua autorizacdo
para execucao dos servicos contratados; e/ou (jii) a pedido dos Titulares dos CRI, mediante aprovagéo
na respectiva Assembleia Especial. Nos casos acima previstos, devera ser convocada Assembleia Especial
para que seja deliberada a contratacdo de nova cdmara de liquidacdo e custddia autorizada para registro
dos CRL

Data de Emissédo dos CRI: A data de emissdes dos CRI sera 17 de julho de 2026:

Local de Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo.

Classificacdo de Risco: A Emissdo ndo contara com classificacdo de risco.

Possibilidade de Resgate Antecipado dos CRI: As possibilidades de Resgate Antecipado dos CRI estao

definidas na Clausula 6 abaixo.

Ordem de Prioridade de Pagamentos: o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos

Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditorios serda alocado observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos e a Ordem de Utilizacdo de Excedente.

Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva a ser constituido na Conta Centralizadora, com recursos

deduzidos pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, das integralizagdes dos CRI, no Valor do
Fundo de Reserva.

Fundo de Obras: O fundo de obras mantido na Conta Centralizadora, que conterd os recursos
necessarios para conclusdo das obras do Empreendimento, nos termos do Termo de Emissdo das Notas
Comerciais.

Garantias: Além da instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, as CCl, a Conta
Centralizadora, a Conta de Liquidacdo e os Fundos, a presente emissdo contara com Aval, Cessdo
Fiduciaria e Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia

devida aos Titulares de CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficardo sujeitos
a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); (ii) juros moratérios
a razdo de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago;
e (iii) reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Securitizadora, na cobranga
do crédito, o que inclui, mas sem limitacdo, honorarios advocaticios contratuais;

Agio ou Deségio. Sera admitida aplicagio de 4gio ou desagio na subscricdo e integralizacio de CRI,

observado o fator de risco “ Risco de Integralizacdo ou Aquisicdo dos CRI com Agio", previsto no Anexo
“Fatores de Risco” ao presente instrumento, sendo certo que tal &gio ou desagio sera aplicado
igualmente a totalidade dos CRI integralizados em uma mesma data;
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(xxx)

3.2.

Escrituracdo: Os CRI serdo emitidas sob a forma exclusivamente escritural, nos termos do artigo 45 da
Lei n° 14.195. O Escriturador CRI sera responsavel por realizar a escrituragdo dos CRI, entre outras
responsabilidades definidas nas normas editadas pela CVM. Desde ja o emissor declara estar ciente e
de acordo, aderindo formalmente, em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se a respeitar e a
cumprir todos os termos, procedimentos e condi¢des do Contrato de Prestacdo de Servigos de
Escrituracdo de Valores Mobiliarios e Outras Avencas e demais Manuais, €, inclusive, em suas eventuais
alteracdes e aditamentos, complementos e/ou novas versdes.

Oferta e Distribuicdo. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico

perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item (a) da Resolugdo CVM 160, sendo a distribuicdo

realizada pela prépria Emissora em regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos do Contrato de

Distribuicdo.

3.2.1. A Oferta sera destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30 e do artigo 26 da Resolucdo CVM 160,
respeitadas eventuais vedacdes ao investimento no CRI ofertado, previstas na regulamentagdo em vigor.
Nesse sentido, nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, foi dispensada a apresentacdo de
prospecto para a realizagdo da Oferta, sendo certo que a CVM néo realizou analise dos documentos da
Oferta nem de seus termos e condic¢des, observadas as restricdes de negociacdo dos CRI previstas na
Resolucao CVM 160 e neste Termo.

3.2.2.  Os CRIda presente Oferta permanecerdo a mercado por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto
se todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos, observado o disposto na Clausula 3.2.12
abaixo.

3.23. Os CRI serdo subscritos no ato da subscricdo, pelos Investidores Profissionais, devendo estes
fornecer, por escrito, declaracdo, no Boletim de Subscricdo, atestando que estdo cientes de que: (a) a
CVM nao realizou andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condicdes; (b) os CRI
ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Resolucdo CVM 160, na Resolugdo
CVM 60 e neste Termo de Securitizagdo, conforme descrito na Clausula 3.2.4; e (c) foi dispensada a
divulgagdo de um prospecto para a realizacdo da Oferta. Ademais, os Investidores Profissionais deverdo
fornecer, por escrito, declaracdo, atestando sua condicdo de Investidor Profissional, nos termos
definidos neste Termo de Securitizacdo e no Contrato de Distribuicéo.

324. Os CRI SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO ENTRE INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO INCISO II, DO §2°, DO ARTIGO 43-A, DA RESOLUCAO CVM 60.

3.2.5. Reguerimento de Registro Automatico. Em atendimento ao disposto no inciso I do artigo 27 da
Resolucdo CVM 160, a Oferta seguird o Registro Automatico de Distribuicdo, tendo em vista o
atendimento das seguintes condigdes:

(i) pagamento da Taxa de Fiscalizagdo da CVM,;

(i) protocolo do formulario eletronico de Registro Automatico de Distribuicao, preenchido por
meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e
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(iii) declaracdo da Emissora atestando que o seu registro de emissora se encontra atualizado.

3.2.6. Anuncio de Inicio. O periodo de distribuicdo seré iniciado, mediante comunicacao a ser enviada

pela Emissora a CVM, em atendimento ao disposto no artigo 59 da Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de
Inicio"), apds a obtencdo do registro da Oferta na CVM. O Anuncio de Inicio sera divulgado na pagina
da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugédo
CVM 160. Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Emissora encaminhara a CVM e a B3
a versdo eletronica do Anuncio de Inicio.

3.2.7. Periodo de Distribuicdo. O inicio da Oferta sera informado pela Emissora a CVM, de acordo com

a Resolucdo CVM 160, e ao mercado mediante a divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo que a
subscricdo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de divulgacdo do anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Prazo de

Colocacéo”).

3.2.8. Anuncio de Encerramento. O encerramento da Oferta devera ser informado pela Emissora ao

mercado mediante a divulgacdo de anuncio de encerramento nas paginas na rede mundial de
computadores da Emissora, da CVM e da B3, observado o disposto no artigo 76 da Resolucao CVM 160,
tdo logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i) encerramento do prazo estipulado para
a Oferta; ou (i) distribuicdo da totalidade dos CRI objeto da Oferta, inclusive daqueles constantes do
lote adicional, assim como o eventual exercicio da opgao de distribuicdo do lote suplementar, observada
a possibilidade de distribuicdo parcial, conforme Clausula 3.2.15.1 ("Anuncio de Encerramento”).

3.29. As Partes se comprometem a nao realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritorios
ou estabelecimentos abertos ao publico, pagina na rede mundial de computadores, rede social ou
aplicativo, nos termos da Resolugdo CVM 160.

3.2.10. O valor de Emissdo ndo pode ser aumentado em nenhuma hipétese.

3.2.11. A colocacao dos CRI seré realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o disposto
neste Termo de Securitizacdo.

3.2.12. A Emissora serd responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3, observados os
procedimentos adotados pelo sistema em que a ordem sera liquidada.

3.2.13. Caso a Oferta seja cancelada e determinado investidor ja tenha realizado a integralizagdo dos
CRI, a Securitizadora devera divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre o cancelamento e, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, liquidos das Despesas Iniciais e demais custos incorridos pelo Patrimonio
Separado, nas proporc¢des dos CRI integralizados e, caso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes obtidas com os recursos integralizados, sendo certo que ndo serdo
restituidos aos investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a
aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelos investidores na proporc¢ao dos valores subscritos e
integralizados.
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3.2.14. Registro da Oferta na ANBIMA: Nos termos do artigo 15 das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas’, vinculadas ao “Codigo ANBIMA, expedido pela ANBIMA, a Oferta sera registrada na
ANBIMA no prazo de 7 (sete) dias contados da data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

3.2.15. A Oferta encerrar-se-a apds o primeiro dos eventos a seguir: (i) colocacao da totalidade dos CRI
emitidos; (ii) apds transcorrido o Prazo de Colocacdo e ndo tenha ocorrido a Colocagdo Minima, nos
termos das Clausulas 3.2.15.1 e seguintes, abaixo; ou (iii) ndo cumprimento de quaisquer das condi¢es
precedentes previstas neste Termo de Securitizagdo, a critério da Securitizadora.

3.2.15.1. E admitida a distribuicdo parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, e o encerramento da distribuicdo das séries dos CRI, caso sejam subscritos e
integralizados CRI no montante minimo (“Colocacdo Minima"), equivalente a:

a. R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), para os CRI 12 Série; e
b. R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), para os CRI 22 Série.
3.2.15.2. Em razdo da possibilidade de distribuicao parcial de CRI e nos termos dos artigos 73 e

74 da Resolugdo CVM 160, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da aceitagdo da Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) da totalidade dos CRI objeto da Oferta; ou
(i) de uma quantidade minima de CRI, equivalente a totalidade dos CRI por ele subscritos, nos termos
do respectivo Boletim de Subscricdo, que ndo podera ser inferior a Colocacdo Minima. Na falta de
manifestacdo, presumir-se-a o interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI
indicados no respectivo Boletim de Subscricao.

3.2.15.3. Em razdo da vinculacdo das Notas Comerciais aos CRI, e admitida a Colocacdo Minima
descrita na Clausula 3.2.15.1 acima, sera admitida a colocacdo parcial das Notas Comerciais, desde que
em valor equivalente ao Montante Minimo, conforme definido no Termo de Emisséo.

3.2.15.4. Caso nao tenha sido alcancada a Colocacdo Minima dos CRI até o final do Prazo de
Colocacao, os CRI serdo cancelados pela Emissora, que devera devolver aos Investidores Profissionais o
Preco de Integralizagdo com recursos livres integrantes do Patrimonio Separado, e/ou disponibilizados
pela Devedora.

3.2.15.5. Nesta hipotese, a Emissora e Agente Fiduciario deverdo tomar as devidas providéncias
para retornar a Operagao ao status quo ante, inclusive por meio da celebracdo de aditamentos/distratos
aos Documentos da Operagdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da ocorréncia do
cancelamento dos CRI e respectiva devolucdo do Preco de Integralizacdo aos Investidores Profissionais.

3.2.15.6. Nos termos do artigo 73 da Resolu¢cdo CVM no 160, a Emissora e o Agente Fiduciario
declaram que o ato societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicao parcial
dos CRL

3.2.16. Alteracdo de Caracteristicas Essenciais da Oferta. Nos termos do artigo 67, §2° da Resolugdo
CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovacdo prévia da CVM, contudo, deve ser
divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta e a
Emissora deve se certificar de que os potenciais Investidores Profissionais estejam cientes, no momento
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do recebimento do documento de aceitagdo da Oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas
novas condigdes.

3.2.16.1. Os Investidores Profissionais que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente
comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo, eventual decisdo de desistir de sua adeséo a
Oferta, presumida a manutengdo da adesdo em caso de siléncio.

3.2.16.2. Os Investidores Profissionais que revogarem a sua aceitacdo tém direito a restituicdo
integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI, na forma e condi¢bes dos
documentos da Oferta.

3.2.17. Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagdo dos CRI serdo

utilizados pela Emissora exclusivamente para o pagamento a Devedora, do Preco de Integralizagao das

Notas Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emissdo.

3.2.18. Destinacdo de Recursos dos Créditos Imobilidrios. Os recursos liquidos obtidos por meio da

emissdo das Notas Comerciais, excluidos aqueles referentes as Despesas Iniciais, serdo destinados pela
Devedora, até a Data de Vencimento, para o financiamento direto para a construcdo e/ou reforma e
desenvolvimento do Empreendimento, conforme o cronograma de destinacdo indicativo estipulado no
Anexo “Cronograma de Destina¢do”, datadas apds a primeira Data de Integralizacdo e observadas as
disposicdes abaixo.

3.2.19. Cronograma. O cronograma de destinagdo indicativo estipulado no Anexo “Cronograma de
Destinacdo” sdo meramente tentativos, indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, a
Devedora podera destinar os recursos provenientes das Notas Comerciais em datas diversas das
previstas no cronograma indicativo, observada a obrigagdo da Devedora de realizar a integral
destinacdo da totalidade dos recursos captados por meio da emissdo das Notas Comerciais até a Data
de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos
com as Notas Comerciais, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo,
se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma indicativo, (i) ndo sera
necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco sera necessario aditar o Termo de Emissado das Notas
Comerciais ou quaisquer outros Documentos da Operacao, e (ii) tal fato ndo sera configurada como um
Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e nem dos CRI, desde que a Devedora
comprove a integral destinacdo de recursos até a data de vencimento dos CRI Adicionalmente, a
verificacdo da observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de
modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um
determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

3.2.20. Procedimento de Verificacdo. A Devedora enviard ao Agente Fiduciario, com cdpia para a

Securitizadora, semestralmente, no dia 30 do més subsequente ao encerramento dos semestres fiscais
findos em junho e dezembro, e até a comprovagéo da alocacao do total de recursos liquidos das Notas
Comerciais, relatorio nos termos do modelo constante do Anexo “Modelo de Relatdrio Semestral”, cujo
primeiro relatério sera devido em 31 de janeiro de 2027 e o segundo em 31 de julho de 2027 e assim
sucessivamente, acompanhado dos relatorios de medigdo de obras elaborados pelo técnico responsavel
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3.3.

pelo Empreendimento, cépias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus arquivos no
formato “"XML" de autenticacdo das notas fiscais (conforme o caso), comprovantes dos pagamentos
e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societarios,
comprovantes, e do cronograma fisico financeiro de avanco de obras do Empreendimento do respectivo
semestre (“Documentos da Destinacdo”), com descricdo detalhada e exaustiva da Destinacdo de

Recursos, descrevendo os valores e percentuais destinados ao Empreendimento aplicado no respectivo
periodo, respeitado o prazo limite da Data de Vencimento dos CRI, com rela¢do aos valores gastos com
a construgdo do Empreendimento, ou seja, todas e quaisquer despesas oriundas do desenvolvimento
do Empreendimento, nos termos desta Clausula.

3.2.21. O Agente Fiduciario devera envidar seus melhores esfor¢os para obter a documentagdo
necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo de recursos oriundos das Notas
Comerciais. Adicionalmente, o Agente Fiduciario considerara como corretas e veridicas as informacdes
fornecidas pela Devedora.

Disposicoes Gerais sobre a Destinacdo de Recursos.

3.3.1. A Devedora serad a responsavel pela custédia e guarda dos documentos encaminhados da
Destinacdo de Recursos que comprovem a utilizacdo dos recursos obtidos pela Devedora em razdo do
recebimento dos recursos oriundos do desembolso das Notas Comerciais, nos termos da presente
Emissao.

3.3.2. Adicionalmente, sempre que solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita
Federal do Brasil ou de qualquer outro 6rgédo regulador decorrente de solicitacdo ao Agente Fiduciario
e/ou a Securitizadora, para fins de atendimento das obrigagdes legais e exigéncias de orgdos
reguladores e fiscalizadores, a Devedora deverad enviar copias das notas fiscais ou notas fiscais
eletronicas e de seus arquivos no formato “XML" de autenticacdo das notas fiscais (conforme o caso),
comprovantes dos pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagéo
dos recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais Documentos Comprobatérios
(conforme definido abaixo) que julgar necessério para acompanhamento da utilizacdo dos recursos
oriundos das Notas Comerciais, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do prazo demandado
pela autoridade competente ou em prazo inferior que venha a ser concedido pela autoridade ou
autarquia reguladora, o qual serd de conhecimento da Devedora por meio de comunica¢do enviada
pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pelo
Agente Fiduciario ou pela Securitizadora de quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades ou 6rgdos
reguladores, autorreguladores, regulamentos, leis ou determina¢des judiciais, administrativas ou
arbitrais.

3.3.3. Entende-se por "Documentos de Destinacdo” notas fiscais/contratos e comprovantes de
pagamentos em seus arquivos no formato "PDF”, comprovando os pagamentos sendo acompanhados
de uma planilha com os dados do fornecedor (CNAE) dados da nota fiscal (nome do fornecedor e
descritivo) e dados do comprovante (data de pagamento e valor pago) também poderd ser
encaminhado demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos
societarios e demais documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar necessario para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da Emissao.
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3.3.4. A Devedora, desde ja, autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario a verificarem, a qualquer
tempo, por forca de uma solicitacdo expedida por 6rgdos publicos, a Destinacdo de Recursos,
diretamente ou por meio de empresas contratadas.

3.3.5. A Devedora se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos
por meio das Notas Comerciais, exclusivamente conforme esta Clausula 3.2.17, sob pena de
configuragdo de um Evento de Vencimento Antecipado.

3.3.6. Os recursos obtidos por meio da Operagao serao utilizados integral e exclusivamente de acordo
com o disposto nesta Clausula, sendo que a Devedora se compromete, em carater irrevogavel e
irretratavel, a assegurar que esses recursos sejam utilizados exclusivamente conforme o disposto nesta
Clausula e a destinar os recursos em conformidade com a Resolucdo Conselho Monetario Nacional
("CMN") 5.118 de 1 de fevereiro de 2024, conforme em vigor (“"Resolucdo CMN 5.118").

3.3.7. A Devedora declara que, excetuados os recursos obtidos com a emissao das Notas Comerciais,
o Empreendimento ndo recebeu quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captacdo por meio da
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

3.3.8. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os titulares dos CRI, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente,
incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da
estabelecida nesta clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos titulares dos CR],
da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.

3.3.9. Considerando que, no ambito da Operacdo, a constituicdo do lastro se dara pela correta
destinacdo de recursos pela Devedora, bem como considerando as obrigacSes regulamentares
impostas ao Agente Fiduciario, fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiducidrio até a integral comprovacdo da
Destinacdo de Recursos.

3.3.10. A obrigagdo de verificacdo da Destinacdo de Recursos sobrevivera em caso de vencimento
antecipado das Notas Comerciais, até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da
totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.

3.3.11. Caso ocorra o resgate ou o vencimento antecipado dos CRI, e ndo tenha sido comprovada a
destinacdo da totalidade dos recursos captados, observada a Data de Vencimento dos CRI, a Devedora
continuard a ser a responsavel pelo pagamento da parcela devida ao Agente Fiduciario a titulo de
verificacdo da destinagcdo dos recursos, até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da
totalidade dos recursos seja efetivada.

3.3.12. O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos termos desta
Clausula 3 em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da Destinacdo de
Recursos aqui estabelecida, excetuadas informacdes e eventuais esclarecimentos que tenham que ser
prestados aos Titulares dos CRI, a Securitizadora e qualquer autoridade competente.
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3.3.13. Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente
Fiduciario e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda
qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacGes constantes do Relatério Semestral.

34. Inclusdo de novos empreendimentos. Durante a vigéncia dos CRI, sera possivel a inser¢do de novos

empreendimentos ou imoveis para fins da Destinacdo de Recursos, desde que tal insercdo seja previamente
aprovada pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial. Neste caso, apds aprovado pelos Titulares
dos CRI, sera necessario aditar a presente Cédula e o Termo de Securitizacdo, conforme aplicavel.

34.1. Ainclusdo de novos empreendimentos prevista na Clausula 3.4, ocorrera, desde que aprovada
em Assembleia Especial por Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo, em primeira convocagdo ou 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI presentes em segunda convocagao.

4. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscri¢cao pelo(s)

Investidor(es) Profissional(is), conforme previsto em cada uma das Condicoes Precedentes.

42. Integralizacdo dos CRI. A integralizagcdo dos CRI podera ser realizada a vista ou a prazo, em moeda

corrente nacional, via B3 ou mediante crédito na Conta Centralizadora, conforme estabelecido no Boletim de
Subscricdo, nas respectivas Datas de Integralizacao, pelo Preco de Integralizacdo, — na integralizacéo a prazo, o
Boletim de Subscricdo servird como Compromisso de Investimento, para os fins do Artigo 17, §2°, da Resolucdo
CVM 60, para fins das chamadas de capital pela Securitizadora, uma vez constatado o cumprimento das
respectivas Condigdes Precedentes.

4.2.1. Na hipotese de integralizacdo a prazo, uma vez cumpridas as respectivas CondicOes
Precedentes, a Securitizadora realizard a chamada de capital junto aos Investidores que tenham
subscrito CRI para que realizem a integralizagdo dos respectivos CRI em até 30 (trinta) dias.

43. Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de cada titular e

emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdo admitidos
extratos emitidos pelo Escriturador CRI com base nas informacdes prestadas pela B3.

5. ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetéria. O Valor Nominal Unitario dos CRI de cada série da Emissdo seré atualizado pela

variacdo acumulada do IPCA, de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, a partir da
primeira Data de Integralizacdo, calculada e aplicada mensalmente, ao fim de cada Periodo de Capitalizacao,
sendo o produto da atualizagdo incorporado ao saldo devedor, até a data de vencimento, conforme as formulas
a sequir:
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VNa = VNb x C
onde:
VINa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

VNb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, da primeira Data
de Integralizacdo dos CRI ou da ultima Data de Pagamento, ou da data da ultima amortizacdo ou
incorporagdo dos Juros Remuneratdrios, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 08 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator resultante da variagdo do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado e aplicado mensalmente, conforme abaixo:

n dup

NI \dut
o= |Ge5)
NI,

k=1

Onde:

Nik = Valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior a Data de Pagamento, referente ao
segundo més anterior a Data de Pagamento. A titulo de exemplificacdo caso a data de pagamento seja
em dezembro sera utilizado o IPCA referente a outubro divulgado em novembro;

Nik-1 = Valor do numero indice referente ao més imediatamente anterior ao més considerado por Nik;

dup = Niumero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série, para o
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou ultima Data de Pagamento, para os demais periodos,
inclusive, e a data de calculo, exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-
indice do IPCA, sendo dup um nimero inteiro;

dut = Numero de dias uteis contidos entre a Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, e a
proxima Data de Pagamento, exclusive, sendo dut um ndmero inteiro. Exclusivamente até a primeira
Data de Pagamento, considera-se dut com 22 (vinte e dois) Dias Uteis;

Observacoes:

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE;

A aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor sem necessidade de
ajuste a esta Escritura de Emissdo ou qualquer outra formalidade,

Considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre duas datas de
aniversario consecutivas;

O fator resultante da expressdo: é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em sequida, os mais
remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento; e

Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iquais ao valor do Dia Util subsequente, apropriando
o pro rata do ultimo Dia Util anterior.
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5.1.1. A aplicacdo do IPCA. Na hipdtese de auséncia de divulgagdo, descontinuidade, extingao,

inaplicabilidade ou substituicdo do IPCA, para fins de calculo da Atualizagdo Monetaria, serdo observados os
seguintes procedimentos, na ordem abaixo indicada:

(i) Na hipdtese de o IPCA néo ser divulgacdo até a respectiva Data de Pagamento das Notas
Comerciais, por qualquer razdo, impossibilitando o célculo final do valor entdo devido pela
aplicacdo do fator acumulado da variacdo do IPCA, sera utilizada, provisoriamente, a Ultima
variacdo disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensagoes financeiras, multas ou penalidades por parte da Emitente, da Securitizadora ou
dos Titulares dos CRI, em razdo da divulgacdo futura do indice efetivamente aplicavel ao
periodo; e

(i) Caso o IPCA deixe de ser divulgado, seja extinto, tenha sua divulgagdo suspensa ou sua
utilizacdo vedada por disposicao legal, regulatéria ou determinagao judicial, durante o prazo da
Operacdo, o Valor Nominal Unitario passara a ser atualizado monetariamente pelo que venha
a substitui-lo legalmente. Na auséncia de indice substituto legalmente estabelecido, sera
adotado, sucessivamente: (a) pelo IPC; (b) pelo INCC-DI; ou (c) por qualquer outro indice que
venha a ser acordado ente a Securitizadora e a Emitente, desde que retificado pelos Titulares
de CRI reunidos em Assembleia Especial.

5.1.1.1. OIPCA, eventual indice substituto legal e quaisquer outros indices adotados dos termos destas
Clausula 5.1.1,, deverdo ser considerados com o mesmo numero de casas decimais divulgado pelo
o6rgao responsavel pelo respectivo calculo.

5.1.1.2. A aplicacdo do IPCA ou de eventual indice substituto ocorrera na menor periodicidade admitida
pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, independentemente de qualquer aditamento ao presente
Termo de Emissdo ou outra formalidade adicional, exceto na hip6tese de defini¢do de indice substituto
por acordo entre as Partes, nos termos do item (ii) da Clausula 5.1.1. acima, caso em que sera necessaria
a realizacdo a realizacdo de Assembleia Especial para sua ratificacao.

5.1.1.3. Caso o IPCA, ou o respectivo indice substituto legal, volte a ser divulgado antes da realizagao
da Assembleia Especial mencionada na Clausula 5.1.1.2. acima, ressalvada a hipdtese de sua extin¢do
definitiva ou vedacédo legal de utilizacao, a referida Assembleia Especial ndo sera realizada, voltando o
respectivo indice a ser automaticamente utilizado para fins de calculo da Atualizagdo Monetéria a partir
da retomada de sua divulgagéo.

5.1.1.4. Caso ndo haja deliberacao valida, em Assembleia Especial, acerca da defini¢do do novo indice
de atualizacdo monetaria, a Emitente devera realizar o resgate antecipado compulsério das Notas
Comerciais no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de realizagdo da respectiva
Assembleia Especial, ou da data em que esta deveria ter ocorrido, pelo respectivo Saldo Devedor
Atualizado, acrescido da Remuneracado calculada pro rata temporis desde a Ultima Data de Pagamento
das Notas Comerciais até a data do efetivo resgate antecipado compulsério. Sem prejuizo do disposto
acima, caso nao seja atingido o quérum necessario para instalacdo e/ou deliberacdo da Assembleia
Especial, em primeira ou segunda convocagao, ou caso a Assembleia Especial ndo venha a ser instalada,
a Emitente ndo estard obrigada a realizar o resgate antecipado compulsério, hipétese em que
continuara sendo utilizada, para fins de calculo da Atualizagdo Monetaria, a Ultima variagado disponivel
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do IPCA divulgada oficialmente até a data da efetiva liquidacdo das Notas Comerciais.

5.2. Remuneracdo. Conforme disposto no Anexo “Cronograma de Pagamentos’, a remuneracdo dos CRI de
cada série serda composta pelos Juros Remuneratérios, devidos nas Datas de Pagamento estipuladas no
Cronograma de Pagamentos e serdo calculados de acordo com a seguinte formula:

J =58D, x (FatorJuros—1)
Onde:

)" = Valor dos Juros Remuneratdrios acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;,

“SDa" = conforme definido acima,

“Fator de Juros” = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
calculado da seguinte forma:

i dup
FatorJuros = (m + 1)252

wn
/

= 16,00 (dezesseis inteiros), informado com 4 (quatro) casas decimais;
“dup” = conforme definido acima.

5.3. Amortizacdo Programada dos CRI. Os CRI serdo ordinariamente amortizados nos montantes e nas datas

de pagamentos estipuladas no Anexo “Cronograma de Pagamentos” ao presente instrumento.

5.3.1. Calculo da Amortizacdo Programada. O valor nominal unitario atualizado dos CRI sera

amortizado conforme exposto abaixo:
AM; = SD, x T4,
Onde:

"AMi” = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagéo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento,

“SDa” = conforme definido acima,

“Tai” = Taxa de Amortizagdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo
com a tabela atual de amortizacdo constante do Anexo “Cronograma de Pagamentos” ao presente
instrumento.

5.3.2. Apos cada parcela de amortizacdo, o valor nominal unitario remanescente é calculado da
seguinte forma:

VNr =VNa— AMi

Onde:

“VNr” = valor nominal unitario remanescente apos a i-€sima amortizagéo, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
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54.

6.1.
abaixo,

“VNa” = conforme definido acima,

“AM;” = valor da i-ésima parcela de amortizagdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, conforme Anexo “Cronograma de Pagamentos” ao presente instrumento.

5.3.3.  Apos o pagamento da i-ésima parcela de amortizacdo, VNr assume o lugar de VNb para efeito
de continuidade de atualizagao.

5.34. A tabela de amortizacdo, inicialmente, serd aquela constante do Anexo “Cronograma de
Pagamentos” e podera ser alterada pela Emissora para refletir eventuais alteragdes nos fluxos de
amortizacao dos CRL

5.3.5. Em caso de alteracdo da tabela de amortizacdo, a Emissora devera disponibilizar a B3 e ao
Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRIL por meio fisico ou eletrénico, na forma
prevista neste Termo de Securitizacao.

5.3.6. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obriga¢des
referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo
seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria da Atualizacdo Monetaria:

Amex,,, = VN, (C—1)
Onde:
"Amexam”: Amortizagcdo Extraordindria Compulsoria da Atualizagdo Monetaria,

“VNe”: Valor Nominal Unitario da primeira integralizagdo dos CRI, ou da ultima Data de Pagamento, ou
da data da ultima amortizacdo ou incorporacdo de Juros Remuneratdrios, se houver, o que ocorrer por
ultimo, calculado com 08 (oito) casas decimais, se arredondamento; e

“C”: Fator acumulado da variacdo mensal do IPCA, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

54.1. Os valores devidos a titulo de Amortizacdo Extraordindria Compulséria de Atualizagdo
Monetaria do Valor Nominal Unitario ndo serdo calculados quando houver variacdo negativa do IPCA.

AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. Havera Amortizagdo Extraordinaria dos CRI nas hipoteses indicadas

observando-se, em qualquer caso, o limite maximo de amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento).

6.1.1.  Amortizacdo Extraordinaria dos CRI em decorréncia de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

das Notas Comerciais. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais podera ser

realizada pela Devedora a qualquer tempo, sempre em uma Data de Pagamento, mediante
Comunicagdo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, com recursos préprios e, portanto, nado
oriundos dos Direitos Creditorios e/ou das Distribuicdes de Dividendos, e a seu exclusivo critério, caso
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em que deverdo ser observados os procedimentos do Termo de Emissdo das Notas Comerciais e deste
Termo.

6.1.1.1. Apds o recebimento de Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa da Devedora
sobre a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa dos CRI, a Emissora comunicara tal fato aos Titulares dos
CRI, ao Agente Fiduciario, ao Escriturador CRI, a B3, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias
corridos em relagdo a data estipulada para a referida Amortizagdo Extraordinaria dos CRL

6.1.1.2. A Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa conterd, no minimo, as seguintes
informagdes: (a) a ocorréncia de Amortizagdo Extraordinaria dos CRL; (b) a data prevista para a efetiva
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, que devera, obrigatoriamente, ser uma Data de Pagamento; (c) o
Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa dos CRIL e (d) demais informacbes consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento dos Titulares de CRI

6.1.2. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI em decorréncia de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria

das Notas Comerciais. A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais sera realizada

e, consequentemente, os CRI serdo amortizados extraordinariamente de forma compulsoria, nas
seguintes hipoteses:

0} Apds a emissdo do “Habite-se” do Empreendimento, 60% (sessenta por cento) do Excedente
mensal seré utilizado para amortizacdo extraordinaria das Notas Comerciais;

(i) Caso haja o pagamento antecipado de qualquer parcela dos Contratos de Venda e Compra, por
qualquer Adquirente, i.e., recursos oriundos das Antecipagdes, serdo obrigatoriamente
utilizados para amortizagdo extraordinaria do saldo devedor e das Notas Comerciais, e
consequentemente, dos CRI;

(i) Nas hipdteses previstas nos itens (i) e (ii) das Clausulas Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada.7.5.1 e 752 do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, diante do
descumprimento das Razbes de Garantia;

(iv) Caso ocorra qualquer Distribuicdo de Dividendos em um periodo em que estiver em tramite
eventual descumprimento de qualquer obrigagdo assumida pela Emitente e/ou pelos
Garantidores, a totalidade dos respectivos recursos de tal Distribuicdo de Dividendos sera
obrigatoriamente utilizada para amortizacdo extraordinaria do saldo devedor dos CRI e,
consequentemente, das Notas Comerciais;

(v) Caso ocorra a complementacdo do Valor Minimo de Venda, pela Devedora, nos termos do
Termo de Emissdo das Notas Comerciais, os recursos referentes a diferenca entre o valor efetivo
da venda e o Valor Minimo de Venda, depositado na Conta Centralizadora, pela Devedora,
deverdo ser utilizados para amortizacao extraordinaria do saldo devedor das Notas Comerciais;

(vi) caso haja excedente do Valor do Fundo de Reserva, os recursos que sobejarem o Valor do
Fundo de Reserva deverdo ser utilizados para amortizagdo extraordinaria do saldo devedor das
Notas Comerciais; e
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6.2.

(vii) na hipotese de haver recursos disponiveis no Fundo de Obras apds a conclusdo das obras do
Empreendimento, tais recursos deverdo ser utilizados integralmente para amortizagao
extraordinaria do saldo devedor das Notas Comerciais.

6.1.3. Em qualquer caso de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, os CRI serdo extraordinariamente
amortizados de forma pro rata entre todos os CRI, que deverd, obrigatoriamente, ser uma Data de
Pagamento, alcancando, indistintamente, todos os CRI de todas as Séries.

Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI. Haverd o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI na

ocorréncia: (i) de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais; (ii) de Resgate Antecipado Compulsério

das Notas Comerciais; (iii) caso ndo haja acordo acerca da taxa substitutiva, nos termos da Clausula 5.1.1, item

(v). Em qualquer caso de Resgate Antecipado das Notas Comerciais, os CRI de todas as Séries serdo

integralmente resgatados, nos termos da Clausula 6.2.2.7 abaixo.

6.2.1. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em decorréncia da Resgate Antecipado Facultativo das

Notas Comerciais. O Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais podera ser realizado pela

Devedora a qualquer tempo e a exclusivo critério da Devedora, caso em que deverdo ser observados
os procedimentos da Clausula 6.2.2.7. e seguintes deste Termo de Securitizacao.

6.2.2. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipado Compulsério

das Notas Comerciais. Os CRI serdo integralmente resgatados pela Emissora, conforme os

procedimentos da Clausula 6.2.2.6 e seguintes deste Termo de Securitizacdo, na hipotese de: (i) ser
verificada a ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais,
conforme descritos no Termo de Emissdo das Notas Comereciais; ou (ii) ser declarado, pelos Titulares de
CRI, o vencimento antecipado da Notas Comerciais em decorréncia de qualquer um dos Eventos de
Vencimento Antecipado Ndo Automético das Notas Comerciais, conforme descritos no Termo de
Emissdo das Notas Comerciais .

6.2.2.1. Eventos de Vencimento Antecipado N3do Automético. Nos termos do Termo de Emissdo das

Notas Comerciais, a ocorréncia dos eventos descritos na Clausula 9.1 do Termo de Emissdo das Notas
Comerciais("Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico"), observados os respectivos prazos

de cura, ensejara o vencimento antecipado ndo automatico das Notas Comerciais.

6.2.2.2. A Devedora dever4 enviar a Emissora e ao Agente Fiduciario, todo primeiro Dia Util de fevereiro
de cada ano até a Data de Vencimento, declaracao atestando a ndo ocorréncia de quaisquer dos Eventos
de Vencimento Antecipado.

6.2.2.3. A Devedora comunicara a Securitizadora e o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de quaisquer
Eventos de Vencimento Antecipado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia e o
descumprimento do dever de comunicar pela Devedora ndo impedird o exercicio de poderes,
faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operacao, pela Emissora ou pelos
Titulares dos CRIL

6.2.2.4. Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico, desde que
nao sanados nos respectivos prazos de cura, quando aplicaveis, a Securitizadora e o Agente Fiduciario
deverdo convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar acerca da ndo ocorréncia do
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Vencimento Antecipado.

6.2.2.5. Caso, na Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata a Cladusula 6.2.24 acima, os
Titulares dos CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagéo, deliberem pela declaracdo do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios, a Emissora
deverd realizar o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRL com os respectivos recursos a serem
recebidos da Devedora. Em qualquer outra hipétese, incluindo, sem limitagdo, a ndo instalacdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRI, a ndo manifestacdo dos Titulares dos CRI ou auséncia do
quoérum necessario para deliberagdo, a Emissora ndo devera declarar o Vencimento Antecipado dos
Créditos Imobiliarios.

6.2.2.6. Caso venha a ocorrer um evento de Resgate Antecipado Compulsério das Notas Comerciais,
conforme declarado em Assembleia Especial, nos termos da Clausula 6.2.2.4. € 6.2.2.5, a Emissora devera
notificar a Devedora para que, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de tal notificacdo,
realize o pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total, conforme as instrugdes da
Securitizadora nesse sentido, as quais constardo da referida notificagao.

6.2.2.7. Adicionalmente, a Emissora notificara, em até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia a data do
efetivo Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, o Agente Fiduciario e a B3, com relacdo ao Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRL

6.2.2.8. A Emissora devera efetuar o pagamento necessario para a liquidagao integral dos CRI no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do recebimento dos recursos pagos pela Devedora em
decorréncia do vencimento antecipado das Notas Comerciais, fora do ambito da B3, devendo o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI ser realizado na data do recebimento pela
Emissora dos valores relativos ao vencimento antecipado das Notas Comerciais.

6.2.2.9. Caso a Emissora nao realize o pagamento descrito na Clausula acima no prazo ali estipulado, e
desde que tenha recebido os recursos decorrentes do vencimento antecipado das Notas Comerciais
tempestivamente, o Agente Fiduciario deverd promover a liquidacdo do Patrimdénio Separado, nos
termos deste Termo.

6.2.2.10. Na hipdtese de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, os Titulares de CRI terdo o
direito de partilhar o lastro igualmente entre todos os CRI, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacdo entre os CRI, independentemente da série.

7. ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

7.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores depositados na Conta Centralizadora, como

consequéncia do pagamento dos Direitos Creditérios no Més de Competéncia, subtraindo os recursos da
Antecipacao, incluindo, mas ndo apenas, valores oriundos da excussao/execucao de qualquer das Garantias,
deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos no Més de Apuragdo
imediatamente subsequente, de forma que cada item somente serad pago caso haja recursos disponiveis ap6s o
cumprimento do item anterior:

(i) pagamento de quaisquer Despesas da Operagdo em aberto;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

7.2.

despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva data de pagamento;

juros remuneratérios dos CRI vencidos em més(es) anterior(es) e ndo paga(s), e multa e juros de mora
relacionados aos CRI, caso existam;

Pagamento de parcela(s) de amortizagdo vencidas e ndo pagas, se aplicavel
juros remuneratérios dos CRI, imediatamente vincendos, no respectivo més;
Pagamento de parcela de amortizacdo imediatamente vincenda, se aplicavel no respectivo més;

Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRIL, na hipotese de descumprimento das Razdes de
Garantia, conforme as regras do Termo de Emissao;

Pagamento da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria da Atualizacdo Monetéria dos CR[;
recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;

Liberagdo a Devedora, até o limite de 6% (seis por cento) dos valores recebidos dos Direitos Creditorios
no periodo, referente as comissdes de corretagem, quando aplicavel, e mediante indicacdo do Agente
de Monitoramento, no Relatdrio de Monitoramento; e

Liberacdo a Devedora, até o limite de 4% (quatro por cento) dos valores recebidos dos Direitos
Creditérios no periodo, referente aos impostos (RET).

Desde que as Razdes de Garantias estejam atendidas, o Excedente ser utilizado conforme a Ordem de

Utilizacdo do Excedente.

7.3.

Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipétese, inadimplidos

quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente a época, acrescidos da respectiva

remuneracao.
8. GARANTIAS
8.1. Garantias. Os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pelas CCl, contardo com as seguintes

garantias, constituidas e a serem constituidas:

(i) Aval prestados pelos Avalistas no Termo de Emissdo das Notas Comerciais;

(i) Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(iii) Cessao Fiduciaria;

(iv) Fundos; e

(v) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obriga¢des
Garantidas.
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8.1.1. Adicionalmente, os Créditos Imobiliarios contardo com o Regime Fiduciario, com a consequente
constituicdo do Patriménio Separado.

8.1.2. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente sobre os CRI, que
gozardo indiretamente das Garantias. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo
pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patrimonio
Separado, nao sera utilizado para satisfazer as obrigagdes assumidas no ambito do presente Termo de
Securitizagao.

8.1.3. As Garantias foram outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel pela Devedora e pelos
Avalistas, conforme o caso, vigendo até a integral liquidagdo das Obrigacdes Garantidas, nos termos
dos Documentos da Operagao.

8.2. Alienacdo Fiduciaria de Quotas. A Operagdo contara com a garantia real representada pela Alienagdo

Fiduciaria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e do Termo de Emissdo das
Notas Comerciais.

8.3. Cessdo Fiduciaria. A Operacdo contard com a garantia real representada pela cessdo fiduciaria dos

Direitos Creditérios, em garantia do cumprimento da totalidade das Obriga¢des Garantidas, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria e do Termo de Emissdo das Notas Comerciais.

9. FuNDOS DE LIQUIDEZ

9.1. Fundo de Reserva. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que sera feito com

recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira integralizagdo dos CR],
bem como complementado com recursos da integralizacdo das demais séries dos CRI depositados na Conta
Centralizadora, em montante equivalente ao valor necessério para que seja atingido o Valor do Fundo de
Reserva.

9.1.1.  Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as Aplica¢des Financeiras Permitidas
integrardo o patrimonio separado do CRL A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com
relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindica¢des, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicagdes dos referidos recursos nas Aplicagdes Financeiras Permitidas.

9.1.2. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir o eventual
inadimplemento de obrigacdes pecuniarias por parte da Devedora durante o prazo da Operacéo,
devendo ser utilizados prioritariamente para pagamento de Juros Remuneratérios, amortizagado e custos
com eventual execucdo de Garantias, se aplicavel, e apds isso deverao ser utilizados, conforme Ordem
de Prioridade de Pagamentos.

9.1.3. A Devedora e os Garantidores ndo poderdo, em qualquer hipdtese, absterem-se do
cumprimento de suas obrigagdes previstas nos Documentos da Operacdo em razdo da constituicdo do
Fundo de Reserva, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Reserva para
quitacdo de eventuais obrigagdes inadimplidas.

9.14. Sem prejuizo de eventual recomposi¢do do Fundo de Reserva em razdo da utilizacdo dos
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recursos disponiveis na Conta Centralizadora de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos,
toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Valor
do Fundo de Reserva, a Devedora estard obrigada a depositar recursos na Conta Centralizadora em
montante suficiente para a recomposicdo do Valor do Fundo de Reserva, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do envio de prévia comunicacdo, pela Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, nesse
sentido. Caso a Devedora ndo deposite 0 montante necesséario para o cumprimento da obrigacdo aqui
estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento serd considerado como inadimplemento de
obrigacdo pecuniaria da Devedora.

9.1.5. Em cada Data de Apuragéo, o Valor do Fundo de Reserva deve ser mantido no mesmo valor de
constituicdo. Dessa forma, caso haja reducdo ou aumento de tal valor ao longo da Operacao, o Valor
do Fundo de Reserva também sera proporcionalmente reduzido ou aumentado, conforme aplicavel.

9.1.6. Uma vez encerrado o Patrimonio Separado, nos termos dos Documentos da Operacdo, a
Securitizadora devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de Reserva, liquidos de tributos,
para a Conta da Devedora, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento, pela Securitizadora,
do termo de quitagdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos termos deste Termo de Securitizacao.

9.2. Fundo de Obras. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, o que sera feito por meio
da retencao, na Conta Centralizadora, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, de parte dos
recursos oriundos da integralizagdo dos CRI, no Valor do Fundo de Obras, observado o disposto nas Clausulas
abaixo.

9.2.1.  Os recursos das Integralizacbes serdo depositados na Conta Centralizadora e serdo utilizados,
pela Securitizadora, para constituicdo e, depois, complemento, do Fundo de Obras, por conta e ordem
da Devedora, conforme o cumprimento das respectivas Condi¢des Precedentes e, uma vez depositados
no Fundo de Obras, os recursos serao liberados a Devedora de acordo com as regras estipuladas neste
instrumento e no Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

9.2.2. Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente utilizados para o reembolso de custos
incorridos pela Devedora nas despesas imobiliarias relacionadas as obras do Empreendimento,
conforme efetivamente executados em obra e comprovado por meio de envio de cada relatério de
medicado fisica das obras a Securitizadora, conforme validado pelo Agente de Medigdo, com cépia ao
Agente Fiduciario nos termos do Termo de Emissdo das Notas Comerciais.

9.2.3. O Agente de Medicdo devera realizar a medicado fisica das obras em periodicidade mensal,
emitindo o respectivo Relatério de Medicdo, que sempre devera ser entregue a Securitizadora até o dia
10 (dez) de cada més ou Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez) de cada més nao for um Dia Util.
A liberacdo dos recursos do Fundo de Obras a Devedora ocorrera em periodicidade mensal, na Conta
da Devedora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis ap6s a entrega do respectivo Relatério de Medicéo.

9.24. Excepcionalmente, e somente mediante a solicitagdo da Devedora, o Agente de Medicdo
podera realizar a medicdo fisica das obras em periodicidade quinzenal, ou data adversa a data prevista
em cronograma, sendo que o envio do Relatério de Medicdo a Securitizadora, serd realizado até o 5°
(quinto) Dia Util, a contar do dia subsequente a data de realizacdo da medicéo fisica das obras pelo
Agente de Medicdo. Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados a Devedora, em um prazo de 3
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(trés) Dias Uteis, a contar da data de envio do Relatério de Medicdo a Securitizadora, pelo Agente de
Medicao.

9.25. O valor dos recursos do Fundo de Obras a ser liberado a Devedora estara limitado ao valor
efetivamente integralizado dos CRI até aquele momento, e considerando o recurso efetivamente
desembolsado no desenvolvimento do Empreendimento, conforme a confirmacdo do desenvolvimento
fisico das obras apontado no respectivo Relatério de Medicdo, desde que haja recursos disponiveis no
Fundo de Obras. Para liberacdo do Fundo de Obras, a Securitizadora devera se basear exclusivamente
no valor mencionado pelo Agente de Medi¢éo no Relatério de Medicao, observado que a Securitizadora
nao realizard nenhuma validacdo entre o valor informado no Relatério de Medicdo e o percentual de
evolucdo das obras.

9.2.6. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as informacgdes
fornecidas pelo Agente de Medicdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do
Empreendimento no Relatério de Medicao.

9.2.7. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo o acompanhamento fisico de obras,
estando tal verificagdo restrita ao envio dos Relatérios de Medigdo e documentos acima previstos.

9.2.8. A Securitizadora, bem como o Agente Fiduciario, podera solicitar a Devedora, a qualquer
momento, mediante notificagdo por escrito, informagdes sobre a destinacdo dos recursos do Fundo de
Obras, devendo esta enviar a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario, de acordo com o solicitante,
sempre com cdpia a Securitizadora ou ao Agente Fiducidrio, obrigatoriamente, os documentos e
informacdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo, ou em prazo menor, se
solicitado por érgdo regulador ou qualquer outra autoridade.

9.29. Caso (a) a Emitente ndo aplique os recursos do Fundo de Obras na obra do Empreendimento,
conforme atestado pelo Agente de Medigdo, no Relatério de Medicdo; ou (b) o custo das obras do
Empreendimento venha a se tornar superior ao Valor Estimado para Conclusdo de Obra, i.e. 0 saldo de
custo das obras a incorrer no Empreendimento seja superior ao valor disponivel no Fundo de Obras,
conforme apurado pelo Agente de Medicdo em cada Relatério de Medicao, a diferenca a maior devera
ser arcada pela Emitente com recursos préprios, sendo que, sem prejuizo de tal responsabilidade da
Emitente, a Securitizadora: (i) reterd todo o Excedente, destinando-o a recomposicdo do Fundo de Obras
conforme o novo cronograma fisico-financeiro, de forma que o Fundo de Obras seja recomposto e
suficiente para fazer frente ao custo da obra a incorrer que estiver previsto no cronograma fisico-
financeiro; e (ii) diante da insuficiéncia dos valores retidos conforme item (i) acima, utilizara os recursos
do Fundo de Reserva para mesma finalidade, i.e., utilizard os recursos do Fundo de Reserva para a
recomposicao do Fundo de Obras. Apods o reenquadramento do Fundo de Obras ao custo orcado de
obra pendente de execugdo conforme o cronograma fisico-financeiro, os recursos do Fundo de Obras
voltardo a ser desembolsados conforme evolugéao fisico-financeira das obras do Empreendimento, de
acordo com o respectivo Relatério de Medigdo. Nenhum recurso do Fundo de Obras sera liberado a
Emitente enquanto houver diferenca a maior entre o custo orcado da obra pendente de execugdo e o
valor do Fundo de Obras, exceto mediante aprovacado dos Titulares dos CRI em sede de Assembleia
Especial de Titulares de CRL

9.2.10. Apds o reenquadramento do Fundo de Obras ao custo orcado de obra pendente de execucdo
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conforme o cronograma fisico-financeiro, os recursos do Fundo de Obras voltardo a ser desembolsados
conforme evolucdo fisico-financeira das obras do Empreendimento, de acordo com o respectivo
Relatério de Medigdo. Nenhum recurso do Fundo de Obras sera liberado a Devedora enquanto houver
diferenca a maior entre o custo orcado da obra pendente de execu¢do e o Valor Estimado para
Conclusdo de Obras nos termos previstos no Termo de Emissdo, exceto mediante aprovacdo dos
Titulares dos CRI em sede de Assembleia Especial de Titulares de CRL

9.2.11. Em qualquer outra hip6tese em que a Devedora deixar de arcar com 0s custos necessarios ao
regular andamento da execucao das obras do Empreendimento, conforme atestado pelo Relatério de
Medicao e respeitado um prazo de cura de 45 (quarenta e cinco) dias, a Devedora devera depositar na
Conta Centralizadora a totalidade do saldo remanescente necessario a integral conclusao das obras do
Empreendimento, sob pena de excussao pela Securitizadora das Garantias da Operacao para satisfazer
tal obrigacao.

9.2.12. Sem prejuizo do disposto na Clausula 9.2.3, a Devedora podera solicitar, com, no minimo, 10
(dez) Dias Uteis de antecedéncia ao recebimento do respectivo Relatorio de Medicdo (“Data de

Solicitacdo Adiantamento”), adiantamentos para aquisicdo de servicos e materiais para entrega futura
("Solicitacdo de Adiantamentos”), desde que, cumulativamente: (a) os Contratos de Garantia tenham

sido devidamente registrados junto aos érgaos de registro competentes, nos termos dos respectivos
Contratos de Garantia; e (b) a Devedora apresente a Securitizadora e ao Agente de Medicdo a descri¢do
dos materiais e/ou servicos a serem pagos com tais recursos, as notas fiscais respectivas e o contrato
de aquisicdo de tais materiais e/ou servicos, sendo certo que os adiantamentos aqui descritos somente
poderdo ser realizados se atendidos os requisitos de contrapartes descritos no Anexo "Modelo de
Relatério Semestral” deste Termo (“Adiantamentos” ou “Adiantamento”).

9.2.13. Os Adiantamentos previstos acima deverdo ser realizados com 2 (dois) Dias Uteis contados da
data de recebimento do Relatério de Medicdo, e deverdo observar as seguintes premissas de
adiantamento: (a) o limite maximo individual de cada solicitacio de Adiantamento serd de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais); (b) o limite maximo global, considerando todas os eventuais
adiantamentos, serd de R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais) caso em que, atingido referido valor,
eventuais futuros adiantamentos deverao ser previamente aprovadas em sede de Assembleia Especial,
observado que tal limite maximo global serd recomposto apds a verificacdo da evolugao fisico-
financeira dos valores que tiverem sido objeto de Adiantamento, conforme Relatério de Medicdo - o
valor da referida recomposicdo correspondera aquele indicado no Relatério de Medicao a titulo de
desconto de antecipagdo / adiantamento; (c) o adiantamento somente podera ser realizada no limite
maximo do respectivo item do orcamento apresentado inicialmente; e (d) as evolugdes fisicas vinculadas
a Adiantamentos ndo dardo ensejo a novas liberacdes do Fundo de Obras, conforme Clausula 9.2.15
abaixo; e (€) em adicdo as premissas aqui descritas, apenas sera admitida 1 (uma) Solicitagdo de
Adiantamento por més.

9.2.14. Os Adiantamentos em valor superior ao limite maximo individual previsto nesta Clausula,
dependerdo de aprovacdo prévia dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia especial.

9.2.15. O valor dos Adiantamentos serd deduzido do Fundo de Obras a partir da data em que for
liberado a Devedora, deixando de estar disponiveis para novos desembolsos do Fundo de Obras,
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10.

10.1.

independentemente de eventuais perecimentos, inocuidades, extravios, inadequacdes ou qualquer
outro motivo que impeca a utilizacdo dos materiais e/ou servicos adquiridos com recursos do
Adiantamento na obra do Empreendimento. O valor dos Adiantamentos serd deduzido de reembolsos
de medicdes de obras futura, conforme a ser apurado pelo Agente de Medicdo que o item adiantado
foi medido.

9.2.16. Os pagamentos dos servicos e materiais a serem adquiridos com os recursos dos
Adiantamentos serdo realizados diretamente pela Devedora e os respectivos comprovantes deverdo ser
entregues & Securitizadora, com cépia ao Agente de Medicdo, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data em que tais pagamentos tiverem sido realizados, ficando a liberagdo de recursos do més
imediatamente subsequente condicionada a efetiva comprovagdo do Adiantamento anterior.

REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Regime Fiduciario. Nos termos dos artigos 25 a 32 da Lei 14.430, a Emissora institui o Regime Fiduciario

para constituicdo do Patrimonio Separado sobre:

(i) As Notas Comerciais

(i) As CCL;

(iii) As Garantias;

(iv) a Conta Centralizadora;

(v) a Conta de Liquidagao;

(vi) os valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora;

(vii) os recursos do Fundo de Reserva e Fundo de Obras, enquanto nao investidos em Aplicagdes
Financeiras Permitidas;

(viii)  dos valores referentes a integralizacdo dos CRI; e

(ix) os bens e/ou direitos, acessorios ou ndo, decorrentes dos bens e/ou direitos indicados nos itens
acima, conforme aplicavel.

10.1.1. A Emissora elaborara, publicara e enviard ao Agente Fiduciario as respectivas demonstragdes
financeiras do Patriménio Separado em até 90 (noventa) dias ap06s o término do exercicio social.

10.1.2. Os bens e direitos sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido: (i) sdo destacados do patriménio
da Emissora e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento
dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430;
e (ii) responderdo apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracdo do Patriménio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo
de Securitizagdo, estando isentos de qualquer acdo ou execucao de outros credores da Emissora que
ndo sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussao, por
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mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

10.1.3. O Patrimonio Separado serd composto pelos Créditos Imobilidrios. O Patriménio Separado
devera ser isento de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam, e sb responderd, exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes aos respectivos CRL

10.1.4. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipétese os Titulares de CRI
terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patriménio da Emissora, sendo
sua realizacdo limitada a liquidagdo dos Créditos Imobiliarios.

10.1.5. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa a declaracdo de sua quebra,
cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar
Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio
Separado.

10.1.6. A Assembleia Especial devera ser convocada na forma prevista neste Termo de Securitizacdo,
com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira convoca¢do e 8 (oito) dias de
antecedéncia para a segunda convocacao, e sera instalada (a) em primeira convocacdo, com a presenca
de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em
segunda convocacao, independentemente do nimero de Titulares de CRI presentes na Assembleia
Especial, conforme os artigos 30 e seguintes da Lei 14.430. Na Assembleia Especial, serdo consideradas
vélidas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao.

10.1.7. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do
Agente Fiducidrio, o resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipéteses: (i) caso a Assembleia
Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao; ou (ii) caso a Assembleia
Especial seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.1.8. Os Créditos do Patriménio Separado: (i) responderdo apenas pelas obriga¢des inerentes aos
CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio Separado e respectivos custos e
obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacao; (ii) estdo isentos de qualquer agdo
ou execucao de outros credores da Emissora que nao sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis
de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitizacdo.

10.1.9. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos
termos da Lei 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas nas Clausulas acima, tais despesas serdo suportadas pelo Fundo de Reserva integrante do
Patrimonio Separado ou pela Devedora e, na falta de recursos do Fundo de Reserva e caso a Devedora
nao arque com o pagamento de tais despesas, estas serdo consideradas despesas da Emissdo e serdo
arcadas pelos Titulares dos CRI de forma que devera ser realizada Assembleia Especial para deliberagéo
de realizacdo de aporte ("Obrigacdes de Aporte”), por parte dos Titulares dos CRI, junto ao Patrimdnio

Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Devedora.
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10.2.  Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as Obrigagdes de Aporte e ndo haja recursos
suficientes no Patriménio Separado (incluindo o Fundo de Reserva) para fazer frente as obrigacdes, a Emissora
e/ou o Agente Fiduciario (este Ultimo caso tenha assumido a administracdo do Patrimdnio Separado) estardo
autorizados a realizar a compensagdo de eventual remuneragdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha
direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

10.3.  Administracdo do Patrimbnio Separado. A Emissora, em conformidade com a Lei 14.430: (i) administrara

o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissdo; (ii) promovera as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade; (iii) manterd o registro contabil independentemente do restante de seu
patrimédnio; e (iv) elaborara e publicara as respectivas demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, cujo
exercicio sera considerado encerrado em 31 de marco de cada ano.

10.3.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo, descumprimento
de disposicdo legal ou regulamentar ou por administragdo temeraria, ou, ainda, por desvio de finalidade
do Patriménio Separado.

10.3.2. Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das demais
atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas neste Termo de Securitizacdo, a Emissora
fard jus ao recebimento de uma taxa de emissdo dos CRI e uma taxa de administracdo ("Taxa de
Emissdo” e “Taxa de Administracao”, respectivamente).

10.3.3. A Taxa de Emissdo sera custeada pela Emissora, a partir de recursos do Patriménio Separado,
respeitadas as condi¢des de preco e prazo aqui estabelecidas e sera paga parcela Unica no valor de
R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais), devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a primeira Data de
Integralizagao.

10.3.4. A Taxa de Administracdo serd custeada pela Emissora, a partir de recursos do Patrimoénio
Separado, respeitadas as condi¢des de preco e prazo aqui estabelecidas e sera paga mensalmente no
valor de R$4.000,00 (quatro mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Uil
subsequente a primeira Data de Integralizacdo e as demais na mesma data dos meses subsequentes.

10.3.5. A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessérias de forma
a manter o Patrimonio Separado isento de quaisquer dividas tributérias, trabalhistas ou previdenciarias
diretamente relacionadas a Emissora, obrigando-se inclusive a: (i) solicitar a exclusdo judicial ou
administrativa, conforme seja o caso, do Patrimdnio Separado como responsavel pelo pagamento de
tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patrimoénio Separado de todo e qualquer valor que venha a ser
subtraido do Patrimonio Separado por forca de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI
inalterado.

10.3.6. A Taxa de Administragcdo continuara sendo devida, mesmo apos o vencimento dos CRI, caso a
Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo a Oferta dos CRI,
remuneragdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses em que perdurar a atuacdo do Agente
Fiduciario (até que seja comprovada a Destinacdo dos Recursos). Caso os recursos do Patriménio
Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo, e um evento de resgate
estiver em curso, os titulares dos CRI arcardo com a Taxa de Administracao, ressalvado seu direito de,
num segundo momento, serem reembolsados pela Devedora apds a realizagdo do Patrimdnio
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Separado, podendo a Emissora, inclusive, utilizar os recursos levantados na excussé@o e/ou execucao de
garantias eventualmente constituidas para pagamento destas despesas prioritariamente ao pagamento
da Amortizacdo e Remuneragao dos CRL

10.3.7. A Taxa de Emissdo e a Taxa de Administracao serdo acrescidas dos impostos que incidem sobre
a prestacdo desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSSL
(Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Emissora, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento.

10.3.8. A Devedora, ou em caso de ndo pagamento, o Patriménio Separado (neste Ultimo caso, sem
prejuizo da obrigagdo de reembolso da Devedora, conforme previsto neste Termo), especialmente,
ressarcird a Emissora de todas as despesas incorridas com relagdo ao exercicio de suas fungdes, tais
como, (i) registro de documentos, notificagdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de
firmas em cartérios, cdpias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios,
custas processuais, periciais e similares; (ii) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados
nos Documentos da Operagdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou
cobranca; (iii) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou
motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia,
conferéncias telefonicas; (iv) publicacbes em jornais e outros meios de comunicacdo, bem como locacdo
de imodvel e contratagdo de colaboradores para realizagdo de Assembleia Especial, todas estas voltadas
a protecado dos direitos e interesses dos Titulares de CR[, e (v) consultas a Centralizacdo de Servicos dos
Bancos S.A. - SERASA e/ou ao Servico Central de Protecao ao Crédito — SPC e/ou qualquer outra medida
de acompanhamento e monitoramento do risco de crédito da Devedora e dos Garantidores. O
ressarcimento a que se refere esta Clausula seré efetuado em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o recebimento
de comunicacdo nesse sentido, acompanhada dos respectivos comprovantes de quitacao da despesa
em questdo e desde que tenha havido, aprovagao prévia e por escrito (ainda que de forma eletronica)
da Devedora. Em caso de inadimpléncia da Devedora para arcar com essas despesas, estas serdo
arcadas pelo Patrimonio Separado e, caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes,
os Titulares de CRI serdo responsaveis por tais despesas, sendo certo que tanto o Patrimonio Separado
como os Titulares de CRI terdo direito de regresso em face da Devedora.

10.3.9. Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das Obrigacdes
Garantidas, pecuniarias ou ndo, de Reestruturacdo apds a Emissdo, bem como a participacdo em
reunides ou contatos telefOnicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais,
participacao de reunides internas ou externas ao escritorio da Securitizadora, formais ou virtuais com a
Devedora e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI e/ou
qualquer das demais partes da Emissao, andlise e eventuais comentarios aos Documentos da Operacao
e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos
relacionados a convocacdo, instalacdo e realizacdo de Assembleias Especiais, serd devida a Emissora
remuneracdo adicional por hora homem de trabalho, equivalente a R$900,00 (novecentos reais) por
hora de trabalho, dedicadas a qualquer das atividades acima relacionadas, limitada ao valor de
R$10.000,00 (dez mil reais) por més (“"Fee de Reestruturacdo”), a ser atualizada anualmente a partir da

Data de Emissdo dos CRIL pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
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11.

11.1.

impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturagao
alteracdes nas condicdes do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como
datas de pagamento, remuneracdo e/ou indice de atualizacdo monetéria, Data de Vencimento, fluxo
financeiro e/ou pedido de caréncia; (jiii) mudanca em clausulas de eventos de vencimento ou resgate
antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteragdes relativas ao CRI e
aos documentos da oferta que sejam necesséarias e ndo estejam previstas nos documentos iniciais da
Operagdo, também serdo consideradas reestruturagdo ("Reestruturacdo”). O Fee de Reestruturacdo ndo
inclui as despesas eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacdo da solicitacdo, cujo
pagamento devera ocorrer nos termos da Clausula 10.3.5 acima.

10.3.10. Aplica-se ao Fee de Reestruturacdo o quanto previsto na Clausula 10.3.9 acima.

10.3.11.0 pagamento da remuneracdo prevista nesta Clausula ocorrerd sem prejuizo da remuneracao
devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servigos acessorios aqueles prestados
pela Emissora, incluindo honorarios dos assessores legais contratados para elaboragdo e/ou revisdo dos

documentos.

10.3.12.0 regime fiduciario tratado nesta Clausula 10 serd instituido nos termos da declaracdo da
Emissora, constante no Anexo “Declaracdo da Securitizadora” abaixo, e mediante registro do Termo de
Securitizagdo e de eventuais aditamentos na B3, nos termos do paragrafo 1° do artigo 26 da Lei
14.430/22.

RAZOES DE GARANTIAS

Razdes de Garantia. As Razdes de Garantia deverdo ser observadas em cada Data de Apuracdo e até a

quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas.

11.2.

Razdo de Garantia do Fluxo Mensal. Até o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas, a

Devedora deverd assegurar que a somatoria dos valores creditados na Conta Centralizadora a titulo de

pagamento dos Direitos Creditérios ao longo de um més de competéncia (considerando os valores creditados

entre odia 1 e odia 30 ou 31 de cada més, conforme o caso), descontados os valores referentes as Antecipacoes,

deveré corresponder a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do valor da PMT do més da respectiva Data

de Apuracao, acrescida das Despesas Recorrentes do referido més de competéncia.

11.2.1. A seguinte férmula serd utilizada para verificacdo do cumprimento da Razdo de Garantia do
Fluxo Mensal:

DCT,,_,

RGFM =
PMTm

Onde:

“"RGFM” = Razao de Garantia do Fluxo Mensal;
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“"DCTm-1" = Valores pagos na Conta Centralizadora (inclusive aqueles que tenham sido objeto de
Repasse) a titulo de pagamento dos Direitos Creditérios no més de competéncia, subtraidas as

antecipacoes;

“PMTm” = Parcela de pagamento de amortizacdo programada e remuneracao dos CRI na Data de

Pagamento do més da Data de Apuracao;

“Despesas Recorrentes’ = Despesas necessarias para manutencdo da Operagdo no referido més de

competéncia, classificadas como “Despesas Recorrentes” no Anexo “Despesas” do Termo de Emisséo.

11.3. Razéo de Garantia do Saldo Devedor. Em complemento a Razdo de Garantia do Fluxo Mensal, até o
adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas, a Devedora devera assegurar que o saldo devedor dos

Direitos Creditérios Elegiveis (desconsiderando o ajuste anual dos juros remuneratérios atrelados aos
respectivos Direitos Creditérios), trazidos a valor presente pela Taxa de Remuneracao dos CRI, no ultimo dia do
més de competéncia imediatamente anterior a Data de Apuracdo, seja correspondente a, no minimo, 130%
(cento e trinta por cento) do saldo devedor dos CRI, posicionada no ultimo dia do més de competéncia
imediatamente anterior a data de célculo.

11.3.1. A seguinte férmula serd utilizada para a verificagdo do cumprimento da Razdo de Garantia de
Saldo Devedor:

VPL
RGSD = —2¢E
SDCRI
Onde:
"RGSD" = Razao de Garantia do Saldo Devedor;
“VPLpce " = O valor dos Direitos Creditorios Elegiveis (desconsiderando o ajuste anual dos juros

remuneratérios atrelados aos respectivos Direitos Creditérios) trazidos a valor presente pela Taxa de
Remuneracao dos CRY, corrigidos pelo indice dos Contratos de Venda e Compra, no ultimo dia do més

de competéncia imediatamente anterior a data de calculo, considerando o prazo da Operacéo;

“SDcri” = Saldo devedor dos CRI atualizado subscritos e integralizados, calculado no UGltimo dia do més

de competéncia imediatamente anterior a data de célculo.

11.4. Verificacdo e Monitoramento das Razdes de Garantia. A verificagdo do cumprimento das Razdes de

Garantia sera realizada pela Securitizadora nas respectivas Datas de Apuracdo e de acordo com o disposto
acima, desde que tenha recebido o respectivo Relatério de Monitoramento, sem prejuizo de eventuais
verificacbes esporadicas que a Securitizadora deseje realizar, ainda que em datas diferentes da Data de
Apuracao.

11.4.1. Para fins de verificacdo das Razdes de Garantia, pela Securitizadora, bem como do controle e
monitoramento dos Direitos Creditérios pelo Agente de Monitoramento, e pela Securitizadora (esta
ultima exclusivamente com base no Relatério de Monitoramento), a Devedora se obriga a prestar todas
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11.5.

as informacGes necessarias para que o Agente de Monitoramento, em conjunto com a Securitizadora,
possa validar e apurar a soma do saldo devedor atualizado dos Direitos Creditérios e acompanhar o
seu recebimento na Conta Centralizadora.

11.4.2. Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia das Garantias pelo Agente Fiduciario dos CR],
conforme previsto no inciso “x" do art. 11 da Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, o valor
em garantia sera aquele apurado mensalmente pela Securitizadora nos termos acima e da Clausula 7.4
das Notas Comerciais, ou seja, o resultado das Razdes de Garantia, o qual sera enviado mensalmente
ao Agente Fiduciario para verificacdo em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a apuracdo pela Securitizadora.

Célculo das Razdes de Garantia. O calculo das Razdes de Garantia sera realizado pelo Agente de

Monitoramento e indicado no Relatério de Monitoramento a ser disponibilizado até o dia 10 (dez) de cada més,

imediatamente anterior ao més de recebimento do relatério, a contar da primeira integralizacdo de CRL

11.6.

Descumprimento das Razdes de Garantia. Nos termos do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, se,

a qualquer tempo, for constatado o descumprimento das Razdes de Garantia, deverdo ser observados os

procedimentos descritos nas Clausulas a seguir:

11.6.1. Na hipétese de descumprimento da Razdo de Garantia do Fluxo Mensal:

(i) a Securitizadora devera realizar, na Data de Pagamento subsequente, por conta e ordem da
Devedora, com recursos do Excedente, a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, no
montante correspondente a diferenca entre (a) os valores que deveriam ter sido recebidos na
Conta Centralizadora (inclusive aqueles que tenham sido objeto de Repasse) no més de
competéncia (liquidos das antecipacbes) para cumprimento da Razdo de Garantia do Fluxo
Mensal e (b) os valores efetivamente recebidos na Conta Centralizadora (inclusive aqueles que
tenham sido objeto de Repasse) no més de competéncia (liquidos das antecipacdes); ou,

(i) caso o Excedente e/ou os recursos disponiveis na Conta Centralizadora (e que ndo integrem
nenhum dos Fundos) ndo sejam suficientes para a realizacdo da Amortizagdo Extraordinéria
Compulsoria no montante necessario descrito no item acima, a Securitizadora devera notificar
a Devedora e os Garantidores, em até 1 (um) Dia Util da Data de Apuragdao em questdo, com
cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, para que, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de
tal notificagdo, aportem recursos na Conta Centralizadora em valor suficiente para a realizacao
dos pagamentos dos itens da Ordem de Prioridade de Pagamentos, bem como para a realizacdo
da Amortizagdo Extraordinaria Compulséria no montante descrito no item acima, conforme a
ser descrito na referida notificacéo.

11.6.2. Na hipétese de descumprimento da Razédo de Garantia do Saldo Devedor:

0} a Securitizadora devera realizar na Data de Pagamento subsequente, por conta e ordem da
Devedora, com recursos do Excedente, a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, no
montante necessario para que a referida razdo seja reenquadrada; e

(i) caso os recursos disponiveis na Conta Centralizadora (e que nao integrem nenhum dos Fundos)
nao sejam suficientes para a realizagdo do disposto acima, a Securitizadora devera notificar a
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Devedora e os Garantidores em até 1 (um) Dia Util da Data de Apuracdo em questdo, com cépia
ao Agente Fiduciario dos CRI, para que, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de tal
notificacdo, a Devedora e/ou os Garantidores aportem recursos na Conta Centralizadora, nos
termos deste instrumento, em valor suficiente para o reenquadramento da Razdo de Garantia
descumprida.

11.7.  Sem prejuizo da possibilidade de decretacdo de vencimento antecipado do Termo de Emissdo das
Notas Comerciais caso o reenquadramento das Razdes de Garantias ndo ocorra nos termos do Termo de
Emissdo, a Devedora, ap6s os prazos previstos na Clausula 11.6 acima e ap6s notificacdo da Securitizadora nesse
sentido, serd obrigada a comercializar as Unidades pelo Valor Minimo de Venda (conforme definido no Termo
de Emissdo das Notas Comerciais), sendo certo que tal obrigacdo terad validade a partir da notificacdo aqui
mencionada até o reenquadramento das Razbes de Garantias ou integral quitacdo das Obriga¢des Garantidas,
0 que ocorrer primeiro, sendo que o prazo maximo para reenquadramento do Razdes de Garantias sera de 30
(trinta) Dias Uteis, contados da verificacdo do ndo atendimento do Razdes de Garantias.

12. OBRIGACOES E DECLARACOES

12.1.  Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel, neste
Termo de Securitizacdo, nos demais Documentos da Operacao, a Emissora, neste ato declara e garante que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por a¢oes,
de acordo com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracdo deste Termo de
Securitizagdo, da Emissdo e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram
os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) a celebracdao e o cumprimento de suas obrigagdes previstas no presente Termo de Securitizacdo nao
infringem ou contrariam: (a) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora seja parte ou pelo
qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (1) vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2)
criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora; ou (3) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de
seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa,
judicial ou arbitral em face da Emissora e que afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e
propriedades;

) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovagao, licenga, ordem de, ou qualificagdo perante
qualquer autoridade governamental ou 6rgéo regulatoério, adicional ou j& concedidos, é exigido para o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes nos termos do presente Termo de Securitizagdo ou
para realiza¢do da Emissao;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente Fiduciario ou a
Emissora de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel
de acordo com os seus termos e condices;

cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos érgaos governamentais,

autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negocios em todos os seus aspectos relevantes;

cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista e previdenciaria, zelando sempre para
que (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des analogas as de escravo ou trabalho
infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam sempre devidamente registrados nos termos da
legislagdo em vigor; (c) cumpra as obrigagdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da
legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor; e (d) cumpra a legislacdo aplicavel a saide e seguranca
publicas;

estd em dia com o pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributéria (municipal, estadual e
federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obriga¢des impostas por lei;

os documentos e informacdes fornecidos no ambito da Emissdo sdo corretos, verdadeiros, completos e
precisos e estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e
informagdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre a Emissora, tendo sido
disponibilizadas informagdes sobre as transacdes relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos
e obrigacdes materialmente relevantes delas decorrentes;

verificou, no limite das informagdes prestadas pela Devedora, a existéncia do lastro dos CRI, nos exatos
valores e nas condicdes descritas no Termo de Emissdo das Notas Comerciais vinculada a presente
Emissao;

€ e serd a Unica e legitima titular do lastro dos CR[;

no seu melhor conhecimento, o lastro dos CRI encontra-se livre e desembaracado de quaisquer Onus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, exceto conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagdo;

ndo omitiu nem omitird nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteracdo relevante de
suas atividades;

nao pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei n°® 7.492, de 16 de junho de
1986, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n° 9.613, de 03 de mar¢o de 1998;

cumpre, bem como faz com que suas Controladas cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre
atos de corrupcao e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma da Legislacdo Anticorrupgdo
e Antilavagem, na medida em que (a) mantém condutas internas que asseguram integral cumprimento
de tais normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

12.2.

relacionar com a Emissora, previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito deste Termo de
Securitizagdo; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administragdo
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou néo;

ndo tem conhecimento de existéncia de procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro
tipo de investigagdo governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagao;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado por profissional
contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operagdo, emitido e assinado
eletronicamente com certificacdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil;

assegurara a existéncia e a validade das garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua devida
constituicado e formalizacao;

assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que lastreiam e/ou garantam
a oferta;

assegurara a existéncia e a integridade dos direitos creditérios imobiliarios representados pelas CCl que
lastreiem a Emissado, ainda que sob a custddia por terceiro contratado para esta finalidade;

assegurara que os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI sejam registrados e atualizados na B3,
em conformidade as normas aplicaveis e as informacdes previstas na documentacdo pertinente a

operagao;

assegurard que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI que
lastreiem a Emissdo, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, nao
sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3;

nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas na resolugdo CVM 160; e

A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI, além da
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas no presente Termo de
Securitizagao.

Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, a Emissora se obriga,

adicionalmente, a:

(i)

utilizar os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, se for o caso, para o pagamento dos custos
de administracdo e obrigacdes, inclusive as fiscais do Patrimdnio Separado e dos valores devidos aos
titulares de CR;

administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio e independente
de suas demonstracdes financeiras;
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(iii)

(iv)

v)

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora diretamente ao Agente

Fiduciario, por meio de comunicacdo por escrito, bem como aos participantes do mercado, conforme

aplicavel, observadas as regras da CVM,;

obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolucdo CVM 60, em

até 30 (trinta) dias contados do encerramento do més a que se refira, devendo (a) ser disponibilizado

na CVM, por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores, conforme artigo 47 da Resolucdo CVM 60; e (b) ser encaminhado ao Agente Fiduciario.

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes:

(a)

(b)

©

(e)

(f)

divulgar, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos contados do término de cada exercicio
social ou na data de sua divulgacdo, as Demonstragdes Financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e do relatério consolidados e auditados por Auditor Independente, relativas aos 3
(trés) ultimos exercicios encerrados do Patrimonio Separado, exceto caso a Emissora nédo as
possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo;

com relagdo aos Garantidores que sejam pessoas juridicas e a Devedora: anualmente, em até
90 (noventa) dias apo6s o término do exercicio social, copias das Demonstracdes Financeiras
anuais;

anualmente, com relagdo aos Garantidores que sejam pessoas fisicas: anualmente, em até em
até 05 (cinco) Dias Uteis apds o término do prazo legal para entrega, conforme estabelecido
pela Receita Federal do Brasil, deverad enviar a copia das declaragdes de imposto de renda

referentes ao ano encerrado;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo inferior, se assim determinado por autoridade
competente, contados de solicitacdo recebida do Agente Fiduciario, cépias de todos os
documentos e informagdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde
que por ela entregue, nos termos da legislagdo vigente;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis ou em prazo inferior se assim determinado por autoridade
competente, qualquer informagdo ou copia de quaisquer documentos que lhe sejam
razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiducidrio, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros
e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicao
financeira referentes ao Patrimonio Separado;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, cdpias dos avisos de fatos
relevantes, nos termos da Resolucdao CVM 44, e atas de assembleias especiais, reunides do
conselho de administracdo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o
interesse dos Titulares de CRI;

copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa, relacionada a ou que
possa de qualquer forma impactar os CRI, recebida pela Emissora em até 2 (dois) Dias Uteis
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(h)

contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas autoridades
competentes;

informar e enviar o organograma e atos societarios necessarios a realizagdo do relatério anual,
conforme Artigo 15 da Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario
e que ndo possam ser por ele obtidos de forma independente, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizacdo do referido relatério. No mesmo prazo acima, enviar declaracdo
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social,
atestando (i) que permanecem validas as disposi¢cdes contidas nos documentos da emissao; e
(i) a ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacSes da Securitizadora perante os investidores;

fornecer aos Titulares dos CRI, sempre que solicitado, os seguintes documentos e informacdes:

(a)

(b)

©

(d)

(e)

o relatério mensal elaborado pelo Agente de Monitoramento, nos termos do Contrato de
Monitoramento, em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo enviada pelos
Titulares dos CRI a Securitizadora;

As demonstracdes financeiras e/ou as declaracdes de imposto de renda, conforme aplicavel, da
Devedora e dos Avalistas, se existentes, em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo
enviada pelos Titulares dos CRI a Securitizadora;

Qualquer solicitacdo ou notificacdo enviada pela Devedora e/ou pelos Avalistas relacionada a
qualquer Evento de Vencimento Antecipado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento da referida solicitacdo enviada pelos Titulares dos CRI a Securitizadora;

Os relatérios de medicdo de obra mensais ja emitidos em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
solicitagdo enviada pelos Titulares dos CRI nesse sentido; e

Qualquer informagao relacionada aos créditos, ao lastro, as Garantias dos CRI, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da solicitacdo enviada pelos Titulares dos CRI nesse sentido, sendo certo,
no entanto, que a Securitizadora somente serd obrigada a disponibilizar informacdes que
estiverem em seu poder;

preparar suas demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstra¢des

consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes;

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contdbeis, inclusive aquelas relacionadas ao

Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria independente, registrada na CVM,;

observar as disposi¢des da Resolugdo CVM 44, no tocante a dever de sigilo e vedacdes a negociagéo;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido na Resolucdo CVM 44;

fornecer as informacgdes solicitadas pela CVM;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais comunicacées
enviadas pelo Agente Fiducidrio na mesma data do seu recebimento;

informar ao Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servicos contratados em razdo da
Emissdo de obrigacdo constante deste Termo de Securitizagao e dos demais Documentos da Operacao;

efetuar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente Fiduciério, com
recursos do Patrimbnio Separado, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e
comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizacdo de seus créditos. As despesas a que se refere
esta alinea compreenderao, inclusive, as despesas relacionadas com:

(a) publicacdo ou divulgacao, conforme o caso, de relatérios, avisos e notificagdes previstos neste
Termo de Securitizacdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei, envio de

comunicacdes e notificacdes;

(b) extragdo de certiddes, despesas cartorarias e envio de tais documentos, fotocdpias,
digitalizacGes;

() despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e alimentacédo, quando
necessarias ao desempenho das fungoes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis em caso de
omissdes e/ou obscuridades nas informacdes devidas pela Emissora, pelos prestadores de
servico contratados em razdo da Emissdo, e/ou da legislagdo aplicavel, assessoria legal,
honorarios advocaticios;

manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicdo financeira habilitada
para a prestacdo do servico de Banco Liquidante;

nao realizar negocios e/ou operagdes: (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social; (b)
que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que ndo tenham
sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu
estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicdes estatutdrias, legais e
regulamentares aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de Securitizagdo e/ou
com os demais Documentos da Operacdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacbes assumidas neste Termo de
Securitizagao;

comunicar, em 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, a ocorréncia de
quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razoavel de qualquer pessoa ativa e proba,
colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhéo dos titulares de CRI conforme disposto no presente Termo
de Securitizacao;

ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de servico
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, bem
como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade do
Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da

Emissora;
manter:

(@) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovagdes necessarias ao regular
funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta Comercial de
sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por Acdes, pela legislacdo
tributéria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

(@) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou municipal;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus

agentes, servico de atendimento aos titulares de CRI;

fornecer aos titulares dos CRI e/ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis contados do recebimento da solicitacdo respectiva, ou em prazo inferior, se assim determinado
por autoridade competente, informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios;

calcular diariamente o valor unitario dos CRI;

informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo do Patrimonio Separado,
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

observar a legislacdo ambiental e trabalhista vigentes, relativa a salude e seguranga ocupacional,
inclusive, mas ndo limitado, ao que se refere a inexisténcia de trabalho analogo ao escravo e infantil,
conforme verificado (a) por decisdo administrativa ndo passivel de recurso ou existéncia de sentenca
transitada em julgado contra a Emissora em razdo de tal inobservancia ou incentivo; ou (b) pela inclusdo
da Emissora em qualquer espécie de lista oficial emitida por 6rgdo governamental brasileiro de
sociedades que descumpram regras de carater socioambiental;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissdo ndo sejam empregados em (a) qualquer
oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de vantagem indevida a funcionario,
empregado ou agente publico, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos, em ambito nacional
ou internacional, ou a terceiras pessoas relacionadas; (b) pagamentos que possam ser considerados
como propina, abatimento ilicito, remuneracéo ilicita, suborno, trafico de influéncia ou atos de
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(xxix)

12.3.

corrupgdo em geral em relacdo a autoridades publicas nacionais e estrangeiras; e (c) qualquer outro ato
que possa ser considerado lesivo a administracdo publica nos termos da Legislacdo Anticorrupcdo e
Antilavagem; e

observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si, por suas coligadas e seus representantes toda e qualquer
Legislagdo Anticorrupcdo e Antilavagem, bem como abster-se de praticar quaisquer Condutas
Indevidas, devendo (a) manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento
da Legislagdo Anticorrupgao e Antilavagem; (b) dar conhecimento pleno de tais normas a todos os seus
profissionais e/ou os demais prestadores de servicos, previamente ao inicio de sua atuacdo no ambito
da Emissao; (c) abster-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administragao publica,
nacional ou estrangeira; (d) adotar programa de integridade, nos termos do Decreto n.° 8.420, de 18 de
marco de 2015; e (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas,
comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis ao Agente Fiduciario, que poder4 tomar todas as providéncias,
conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

A Emissora se obriga a comunicar o Agente Fiduciario e os investidores caso qualquer das declaracoes

se tornem inveridicas, imprecisas ou incorretas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia acerca de tais

hipoteses.

13.

13.1.

AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que, neste ato, aceita a nomeacao para, nos termos

da Lei 14.430 e do presente Termo de Securitizagdo, representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os

interesses da comunhao dos Titulares de CRL

13.2.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

O Agente Fiduciario declara que:

aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes previstas
na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacdo;

aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas clausulas e condigdes;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas obrigacdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacSes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404 e Secdo Il do Capitulo
I da Resolugéo CVM 17;

nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Resolucao
CVM 17 e disposta na declaracdo constante do Anexo “Declaracdo de Inexisténcia de Conflito de
Interesses” deste Termo de Securitizacao;

assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17, tratamento equitativo a
todos os titulares de CRI em relacdo a outros titulares de valores mobilidrios de emissdo da Emissora,
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sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que
venha atuar na qualidade de agente fiduciério;

(viii) o Agente Fiduciario presta servicos de agente fiduciario nas emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios e de certificados de recebiveis de agronegdcios da Emissora listadas no Anexo “Relacdo de
Emisses” a este Termo de Securitizacao;

(ix) verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais informacdes
contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificard a constituicdo e exequibilidade das
garantias eventualmente ndo constituidas nesta data, tdo logo os Contratos de Garantias e os atos
societarios de aprovacdo de garantias sejam registrados nos cartérios de titulos e documentos e juntas
comerciais competentes nos prazos previstos nos Documentos da Operagdo. Adicionalmente, (i) desde
que observados periodicamente o Razdes de Garantias, a Cessdo Fiduciaria podera ser suficiente,
entretanto, ndo hd como assegurar que, na eventualidade da execu¢do das garantias, o produto
decorrente de tal execucdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares
dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros;

(x) observa e observara, no exercicio de sua fungdo e na qualidade de agente fiduciario, todos os deveres
previstos no artigo 11 da Resolucdo CVM 17; e

(xi) nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas funcdes.

13.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo de Securitizagdo
ou de aditamento relativo a sua nomeacao, devendo permanecer no cargo até (i) a Data de Vencimento; ou (ii)
enquanto a Emissora ndo quitar suas obrigagdes perante os Titulares de CRI, ou (iii) sua efetiva substituicdo pela
Assembleia Especial, conforme aplicavel.

13.4. Constituem deveres do Agente Fiduciario, dentre aqueles estabelecidos na Resolu¢do CVM 17:
(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CR[;

(ii) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando a atua¢do da Emissora
na administracdo do Patrimdnio Separado;

(iii) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operacao, bem como o valor dos bens dados
em garantia, observando a manutencéo de sua suficiéncia e exequibilidade;

(iv) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a respeito do
assunto de forma justificada;

(v) intimar, conforme o caso, e quando tiver ciéncia, pelos documentos encaminhados pela Emissora, a
Devedora a reforcar a respectiva Garantia, na hipdtese de sua deterioracdo ou depreciacao;

(vi) manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdo junto a
Emissora, com base nas informacodes cedidas pela B3;

(vii) exercer, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a administracdo do Patrimonio Separado;
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

promover, na forma prevista neste instrumento, a liquidacao, total ou parcial, do Patrimonio Separado,
conforme aprovado em Assembleia Especial;

renunciar a fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacao de assembleia para deliberar sobre sua
substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas fungdes;

acompanhar a observancia e periodicidade na prestacdo das informagdes obrigatérias, alertando os
Titulares de CRL no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM 17, sobre omissdes ou
inconsisténcias constantes de tais informacdes;

convocar, quando necessario, Assembleia Especial, observados os procedimentos descritos no presente
Termo de Securitizacao;

comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizacdo, especialmente
daquelas que preveem obrigacdes de fazer ou de néo fazer;

comunicar os Titulares de CRIL, no prazo maximo 7 (sete) Dias Uteis contados a partir da ciéncia de
eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo
de Securitizacdo, incluindo as obriga¢des relativas a eventuais garantias e as clausulas contratuais
destinadas a proteger os interesses dos titulares de CRI e que estabelecem condi¢bes que ndo devem
ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os titulares de CRI e as providéncias
que pretende tomar a respeito do assunto;

elaborar e disponibilizar aos titulares de CRI, em até 4 (quatro) meses contados do encerramento do
exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante tal
exercicio em relacdo aos CRI, nos termos do artigo 15 da Resolugdo CVM 17,

acompanhar a prestacdo de informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI, no
relatorio de que trata o item acima, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informacbes constantes de eventuais propostas de modificacdo das
condicoes dos CRI,

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e
a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus préprios bens;

adotar todas as medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a defesa dos Créditos Imobiliarios, bem
como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo o faca;

verificar a veracidade das informac&es relativas as Garantias e a consisténcia das demais informacoes
contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificard a constituicdo e exequibilidade dos
Créditos Imobilidrios e suas Garantias, tendo em vista que na data da assinatura do Termo de
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

13.5.

Securitizagdo os Contratos de Garantias e os atos societarios de aprovagdo de garantias ndo estdo
registrados nos cartérios de titulos e documentos e juntas comerciais competentes;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado, através dos documentos
encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimonio Separado;

disponibilizar aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado o célculo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, através de seu website;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, conforme prevista no Termo de Securitizagéo;
comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar informagdes que Ihes forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacdo, especialmente daquelas
impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus respectivos aditamentos sejam
registrados junto aos 6rgdos competentes, adotando, no caso de omissdo da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em leij;

manter atualizada a relagdo de Titulares de CRI e seu endereco, mediante, inclusive, gestes junto a
Emissora;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do
exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o
respectivo exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o conteddo minimo o previsto no artigo 15
e incisos da Resolucdo CVM 17;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas func¢des, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazendo Publica, cartérios de protestos, das Varas do Trabalho,
Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgéos pertinentes, da localidade onde se situe o bem dado
em garantia, caso aplicavel, ou a sede ou domicilio da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso; e

fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, a companhia Securitizadora, no prazo de trés
dias Uteis contado da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, termo de quitacdo
dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciério junto a entidade de que trata
o caput do art. 18 da Lei 14.430.

Remuneracdo do Agente Fiduciario. Serdo devidos ao Agente Fiduciario, com recursos do Patriménio

Separado e as expensas da Devedora, honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe

competem, nos termos deste instrumento e da legislacdo em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de

implantacdo no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), devida até o 5° (quinto) dia util contado da primeira Data

de Integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo do presente Termo de Securitizacao; e

(i) a parcela referente ao primeiro ano de atuacdo, no valor de R$16.000,00 (dezesseis mil reais), devida até o

59 (quinto) dia util contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da

celebracdo do presente Termo de Securitizagdo; e (iii) parcelas anuais no valor de R$16.000,00 (dezesseis mil
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reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI e as demais no mesmo dia nos anos subsequentes. Caso a operagdo
seja desmontada, o valor da parcela (i) acima sera devida a titulo de " abort fee" até o 5° (quinto) dia Util contado
da comunicacdo do cancelamento da operacdo. A remuneragdo acima ndo inclui a eventual assungdo do

Patrimonio Separado dos CRL

13.5.1. Aremuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagdo integral dos valores
mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da
Emissdo. Em nenhuma hipotese serd cabivel pagamento pro rata temporis ou devolu¢do, mesmo que
parcial, da remuneracdo do Agente Fiduciario.

13.5.2. Caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela citada no item (i) da clausula 13.5 acima
sera devida pelo Emissor e/ou Devedora a titulo de “abort fee" até o 5° (quinto) Dia Util contado da
comunicacao do cancelamento da operacao.

13.5.3. As parcelas citadas na clausula 13.5. acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do
grupo econdmico, incluindo, mas néo se limitando, a Vértx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNP)J
sob o n°® 17.595.680/0001-36, sendo mantidas as aliquotas tributérias previstas na proposta comercial.

13.5.4. Nas operag¢des de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta destinagdo
dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obriga¢es impostas ao Agente Fiduciario pelo Oficio
Circular CVM n° 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario
com relagdo a comprovacao e verificacdo da destinagdo dos recursos até o vencimento original dos CRI
ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e
comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiducidrio até a integral comprovacdo da
destinacao dos recursos.

13.5.5. Em atendimento ao Oficio Circular CVM n® 1/2021 SRE, o Agente Fiduciario podera, as expensas
da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar, reavaliar, ou, ainda, revisar o valor das
garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovagdes que
entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliacdo das garantias
sera considerada uma despesa da Emissao.

13.5.6. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturacdo das
condicbes da oferta ap6s a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefénicos
e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais de qualquer matéria, que implique a
titulo exemplificativo, em execucdo das garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao
escritorio do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou
demais partes da Emissdo, andlise e eventuais comentarios aos documentos da operacdo e
implementacdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente
Fiduciéario, adicionalmente, a remuneracdo no valor de R$850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por hora-
homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apos comprovagao
da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturagdo os eventos
relacionados as alteragdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e
remuneracdo, condi¢des relacionadas as recompra compulsoria e/ou facultativa, integral ou parcial,
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multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidacdo do Patrimdnio Separado do
CRL Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRI.

13.5.7. As remuneragdes citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variacdo acumulada positiva
do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas
pro rata die, se necessario. A remuneracao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o

Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em relagdo a emissao.

13.5.8. As remuneragdes citadas nos itens acima serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragédo do
Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

13.5.9. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.

13.6. Despesas. A Devedora e/ou a Emissora antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias
para prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para
realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os investidores
deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporg¢do de seus créditos,
e posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverao ser
previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser
realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes,
fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federacdo, alimentacao,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fung¢des e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou
empreendimentos financiados com recursos da integralizagdo; (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de
sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica de documentacdo ou informacdo
prestada para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacao, se o caso, nos termos
do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas
e taxas judiciarias nas a¢des propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no
exercicio de sua fungéo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou Devedora, ou ainda que
comprovadamente |lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneragao; e (x) custos e despesas
relacionadas a B3.

13.6.1. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario, este devera ser
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13.7.

efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis ap0ds a realizagdo da respectiva prestagdo de contas a Emissora
e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

13.6.2. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas Clausulas acima
serd acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario
podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores e emissores com
antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

13.6.3. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das despesas
acima, e por ndo existirem recursos no Patriménio Separado para fazer frente ao pagamento, por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento para o pagamento de
despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverao
ser previamente aprovadas pelos investidores, e adiantadas pelos investidores, na propor¢ao de seus
créditos, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na proporg¢ao de seus créditos,
(i) incluem, mas ndo se limitam, os gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas
e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agbes contra ele
propostas no exercicio de sua fun¢do que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdo dos investidores; as eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Investidores bem como sua remuneracao; e (i) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo,
devendo os demais investidores ratear as despesas na proporc¢do de seus créditos, ficando desde ja
estipulado que havera posterior reembolso, pelo Agente Fiduciario, aos investidores que efetuaram o
rateio em proporcdo superior a proporcdo de seus créditos, quando de eventual recebimento de
recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua
participacao.

13.6.4. O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos
investidores, conforme o caso.

Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo

suas funcodes até que um novo agente fiduciario assuma, nas hipéteses de impedimento, renlincia, intervengao,

liquidagao extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias

contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma Assembleia Especial, para que seja eleito o novo

agente fiduciario.

13.8.

Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial, independentemente da ocorréncia de qualquer fato
que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto da maioria dos
CRI em circulacdo; ou
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() por deliberacdo em Assembleia Especial, observado o qudérum previsto no item acima, na
hipétese de descumprimento dos deveres previstos neste termo de securitizacdo e na
regulamentacao aplicavel.

13.8.1. A Assembileia Especial destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por
Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagao.

13.8.2. Se a convocacdo da Assembleia Especial ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na Clausula 13.7 acima, cabe a Securitizadora a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a
CVM pode proceder a convocagao da assembleia para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear
substituto provisorio.

13.9.  Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O agente

fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 13.7 e da Clausula 13.8 acima
assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste
Termo de Securitizacao.

13.10. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto

de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel. A
substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do
registro do aditamento ao Termo de Securitizacao.

13.11. Juntamente com a comunicacao da Clausula 13.10 acima, devem ser encaminhadas a CVM a declaracdo
e demais informagdes exigidas na Resolugdo CVM 17.

13.12. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria dos Titulares dos CRI em Circulagdo, estes poderao

nomear substituto provisério do Agente Fiducidrio em caso de vacancia temporaria.

13.13. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem

responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, inclusive
a assuncdo da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio nas hipdteses previstas nesse
Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial.

13.14. Atuacdo Vinculada: A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM n° 17, e dos

artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que nado tenha decorrido da legislagao aplicavel.

13.15. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora e a Emissora, conforme o caso, a verificacdo e andlise da

veracidade dos documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteragéao.

13.16. Renuncia: O Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até a escolha e
aprovacao do novo agente fiducidrio, em caso de renuncia, situacdo em que se compromete a realizar a
devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua renuncia.
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14.

14.1.

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial a fim de deliberar

sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI, observado o disposto nesta Clausula, sendo que

as assembleias poderdo ser realizadas parcial ou exclusivamente de forma digital, nos termos da Resolu¢cdo CVM
60 e da Lei 14.430.

14.2.

14.3.

Competéncia da Assembleia Especial: Compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre:

0] as demonstrac¢des financeiras do Patrimdnio Separado;

(i) alteracdes no instrumento de emissdo, ressalvado o quanto disposto no item 14.2.2. abaixo;
(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado; e

(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administragdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado, nos

casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de faléncia ou
recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacdo sobre: a) a realizagdo
de aporte de capital por parte dos investidores; b) a dacdo em pagamento aos investidores dos
valores integrantes do patrimoénio separado; ¢) o leildo dos ativos componentes do patrimdnio
separado; ou d) a transferéncia da administragdo do patrimonio separado para outra companhia
securitizadora ou para o agente fiduciério, se for o caso.

14.2.1. As demonstracdes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial correspondente ndo
seja instalada em virtude do ndo comparecimento de investidores.

14.2.2. O presente Termo podera ser alterado independentemente de deliberacdo de Assembleia
Especial sempre que tal alteracdo: a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, B3, bem como de adequacdo a normas legais ou regulamentares, e
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de outras entidades
autorreguladoras; b) decorrer da substituicdo de direitos creditérios pela Emissora nas hipdteses
previstas neste Termo; ¢) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora ou
dos prestadores de servicos; d) envolver reducdo da remuneracao dos prestadores de servico descritos
neste termo; ou e) decorrer de correcao de erro formal e desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer
alteracdo na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRL As altera¢des referidas
acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos
respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido
implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugdo CVM 60.

Convocacdo. A Assembleia Especial podera ser convocada (i) pela Emissora, (ii) pelo Agente Fiduciério,

(iii) pela CVM ou (iv) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em

Circulacao.

14.4.

Forma de Convocacéo. Observado o disposto na Clausula 14.3 deste Termo de Securitizagdo, devera ser

convocada Assembleia Especial mediante edital publicado no sitio eletronico da Emissora e por meio do sistema

de envio de informacgdes periddicas eventuais da CVM, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos
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Créditos Imobiliarios, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos em quaisquer Documentos da

Operacao, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a

Devedora.

14.5.

144.1. Para os casos em que a Assembleia Especial for realizada de modo exclusivamente ou
parcialmente digital, o edital de convocacdo previsto na Cladusula 14.3 acima podera ser publicado de
forma resumida, com a indicagao dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacao
completa estara disponivel a todos os Titulares de CRI, nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430.

14.4.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.4.1 acima, a Emissora devera disponibilizar todas as
informagdes relativas a convocagdo da Assembleia Especial, a ser realizada de modo exclusivamente ou
parcialmente digital, por meio de sistema eletronico na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

14.4.3. Os editais de convocagao de Assembleias Especiais de Investidores, serdo disponibilizados, nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais
da CVM e veiculados na pdagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(https://www.leveragesec.com.br) imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45,
do inciso IV "b" do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e conforme paragrafo 3°
do artigo 30 da Lei 14.430.

14.4.4. Serad admitida realizacdo de primeira e segunda convocagdo conjuntas de Assembleia Especial
de Titulares dos CRI caso tal seja convocada para deliberagdo exclusiva sobre demonstrac¢des financeiras
do Patriménio Separado, nos termos do § 1°-A do art. 26 da Resolucdo CVM 60.

14.4.5. Na mesma data acima, as publicacbes de editais das Assembleias Especiais de Investidores serdo
(a) encaminhados pela Emissora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares
de CRI, por meio de comunicacdo eletronica (e-mail), cujas as comprovacdes de envio e recebimento
valerdo como ciéncia da publicagdo, observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos
Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador CRI, exceto se de outra forma
prevista em legislagdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

14.4.6. As publicacdes acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial, ndo
havendo quérum em primeira convocagdo, deverad ser realizada uma nova e Unica publicacdo de
segunda convocagao.

Prazo para Convocacdo. A Assembleia Especial deverd ser convocada, com a antecedéncia minima de

20 (vinte) dias para primeira convocacgao (observado os demais requisitos para fins da referida convocagao

previstos na Resolucao CVM 60) e de 8 (oito) dias para segunda convocagao.

14.6.

Conteudo da Convocacdo: Ressalvada a Assembleia Especial convocada para fins de deliberacdo das

novas normas e regras de administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario ou administragdo por

nova Securitizadora, na hipdtese em que este assuma transitoriamente o Patrimonio Separado nos termos

previstos neste Termo de Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia Especial dos CRI mediante edital

publicado na forma desta Clausula 14 deste Termo de Securitizagdo, no prazo previsto na Clausula 14.5 e
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contera: (i) dia, hora e local em que sera realizada a assembleia, (ii) as regras e os procedimentos sobre como
os investidores podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informagdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se a assembleia sera realizada
parcial ou exclusivamente de modo digital (iii) a ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas;
e (iv) indicagdo da pagina na rede mundial de computadores em que o investidor pode acessar os documentos
pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacdo da assembleia. O conteldo da
convocagdo pode ser divulgado de forma resumida, com indicacdo do endereco na rede mundial de
computadores onde a informagdo completa estiver disponivel a todos os investidores.

14.7. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apds definigdo da orientagdo pelos Titulares

de CRI em Assembleia Especial, a Emissora e/ou Agente Fiduciadrio deverdo exercer seu direito e devera se
manifestar conforme |he for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso
nao haja quérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial, ou ndo cheguem a uma definigdo sobre
a orientagdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario poderdo permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questdo, sendo certo que o seu siléncio nao sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos
Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo
decorrente de auséncia de manifestacdo. O disposto acima nao inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de
lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizagdo, de forma que ndo havendo deliberagdo o Agente Fiducidrio poderd adotar o disposto na
legislacao.

14.8. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme
assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais
prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

14.9. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei 14.430, bem

como o disposto na Lei 6.404, a respeito das assembleias especiais de acionistas.

14.10. Instalacdo: A Assembleia Especial instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares
de CRI que representem, no minimo, maioria simples dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com
qualquer nimero.

14.11. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial caberd, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (i) ao Titular do CRI eleito pelos
Titulares de CRI presentes.

14.12. Votos: Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de Investidores,
sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou nao.

14.12.1. Os Titulares de CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial por meio do preenchimento
e envio da respectiva instrucdo de voto a distancia, por meio de processo de consulta formal, desde
que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial na forma do § 2° do artigo 29 e § 5°
do artigo 30 da Resolugdo CVM 60 e observadas as demais disposi¢oes da Resolugdo CVM 60 e, no que
couber, a Resolucdo CVM 81.
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14.12.2.Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial a distancia, por meio de
sistema eletronico, a convocacdo devera conter informacdes detalhando as regras e os procedimentos
sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia Especial, incluindo
informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como

se a Assembleia Especial sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

14.12.3.No caso de utilizacdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia Especial, a Emissora
devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissdo de informacdes,
particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificagdo dos Titulares de CRL

14.13. Impedimento de Voto. Ndo podem votar na Assembleia Especial e nem fazer parte do computo para

fins de apuracdo do quérum de aprovagao: (i) a Emissora, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas
partes relacionadas; (ii) os prestadores de servicos da Emissora, seus socios, diretores e funcionarios e
respectivas partes relacionadas.

14.14. Presenca da Emissora: Serd obrigatéria a presenga dos representantes legais da Emissora nas

Assembleias Especiais, observadas as regras relacionadas ao computo dos votos proferidos em assembleias com
participagdo a distancia, previstas na Resolugdo CVM 60, se aplicavel.

14.15. Prestacdo de Informagdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e prestar aos

Titulares de CRI as informagbes que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os
Titulares de CRI poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias
Especiais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.
Sem prejuizo da referida faculdade, as Devedoras e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar do
processo de deliberacdo e apuracdo dos votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em
discussao.

14.16. Qudruns: Os quéruns de deliberacdo das Assembleias Especiais deverdo levar em conta a totalidade
dos CRI em Circulacdo presentes, observadas as regras relacionadas ao computo dos votos proferidos em
assembleias com participagdo a distancia, previstas na Resolugdo CVM 60, se aplicavel.

14.17. Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacdo e/ou nos

Documentos da Operacao, todas as delibera¢des serdo tomadas, em primeira convocacao, por maioria simples
dos CRI, ou seja, 50,00% (cinquenta por cento) mais 1 (um), presentes nas Assembleias Especiais e, em segunda

convocacdo, por qualquer nimero.

14.18. Qudruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo e/ou nos

Documentos da Operacdo, as deliberagdes acerca (i) das propostas de alteragdes e de renlncias feitas pela
Emissora em relagdo: (a) as datas de pagamento da Remunera¢do dos CRI e as datas de pagamento da
amortizacao; (b) a forma de calculo da evolucao financeira dos CRI, a Remuneracdo dos CRI, a amortizagdo e o
Valor Nominal Unitario dos CRL e (c) ao prazo de vencimento dos CRI (ii) dos Eventos de Vencimento
Antecipado; (iii) de quaisquer alteragdes aos Créditos Imobiliarios; (iv) de alteragdes as Garantias, que possam
comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem limitacdo, a substituicdo das
Garantias, exceto no caso da definicdo da ordem e da forma da excussdo das Garantias e nos demais casos
expressamente previstos nos Documentos da Operacao; (v) de alteragdes aos quoruns de instalacdo e/ou de
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deliberacdo das Assembleias Especiais; (vi) da realizacdo de qualquer amortizacdo extraordinaria ou resgate
antecipado dos CRI; (vii) de qualquer alteracdo as previsdes referentes a amortizacdo extraordinaria ou resgate
antecipado dos CRI; (viii) de qualquer liberacdo especifica com relacdo a um inadimplemento da Devedora
(sempre considerando que qualquer liberagdo de um evento, numa data especifica, ndo significa liberacdo de
fatos posteriores); bem como, e (ix) de eventual deliberagdo acerca da alteracdo do investimento adotado para
os recursos da Conta Centralizadora, deverao ser aprovadas em qualquer convocacao, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao.

14.19. Dispensa para Instalacao: Independentemente de a convocacdo ser dispensada, bem como das

formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, serd considerada regular a Assembleia Especial a
qual comparecerem todos os Titulares de CRI em circulagdo, nos termos do paragrafo 4° do artigo 124 da Lei
6.404 e do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolu¢do CVM 60.

14.20. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais serdo

encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos.Net, ou outro que venha substituir, sendo que sua publicagdo
em jornais de grande circulacdo ndo sera necessaria, sendo seu teor publicado no website da Emissora.

14.21. Consulta Formal: Os Titulares de CRI poderdo votar por meio de processo de consulta formal, escrita

(por meio de correspondéncia com "aviso de recebimento") ou eletronica (comprovado por meio de sistema de
comprovacgao eletronica), desde que respeitadas as demais disposicdes aplicaveis a Assembleia Especial de
Titulares de CRI previstas neste Termo de Securitizagdo e no edital de convocacao e as formalidades previstas
na Resolucdo CVM 81 e nos artigos 26 a 32 da Resolugdo CVM 60.

14.22. E de responsabilidade de cada Titular de CRI garantir que sua manifestacdo por meio da consulta formal
seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com as instru¢des fornecidas no Edital de Convocacdo.
Sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

14.23. Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, na qualidade de
administradora do Patriménio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente ao Patrimdnio Separado sob risco
de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado a Operacdo de Securitizacdo em comparagcdo com as
circunstancias na Data de Emissdo, a Securitizadora tera a liberalidade de praticar atos em beneficio do
Patrimonio Separado e, consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovacdo em Assembleia.

15. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. A ocorréncia de (i) insolvéncia da Emissora com relagdo as obriga¢des assumidas na presente Emissao;
ou (ii) qualquer um dos seguintes eventos ensejard a assuncdo imediata e transitoria da administracdo do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiduciario devera
convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da ocorréncia do evento, uma Assembleia Especial
para deliberar sobre a forma de administracao e/ou eventual liquidacdo do Patrimdnio Separado (“Eventos de
Liquidacdo do Patriménio Separado”):

(i) pedido ou requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial pela Emissora, independentemente de
aprovacdo do plano de recuperacdo por seus credores ou deferimento do processamento da
recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;
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(ii) pedido de faléncia da Emissora ndo elidido e/ou contestado, no prazo legal;
(iii) decretacao de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas neste Termo
de Securitizagdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patriménio
Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado sera contado da data em
que a obrigacdo era devida;

v) desvio de finalidade do Patrimonio Separado apurado em decisao judicial transitada em julgado.

15.2. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima,
comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

15.3.  Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado e assumida a
administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em até 15 (quinze) dias
contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia Especial para deliberagdo sobre a forma
de administragdo e/ou eventual liquidacdo do Patrimonio Separado. Tal Assembleia Especial devera ser
convocada mediante uma Unica vez, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizacdo e
8 (oito) dias para a segunda convocacdo ndao sendo admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam
realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de qualquer nimero de

Titulares de CRI em circulacao.

15.4. A deliberacéo pela liquidagdo do Patrimonio Separado em razédo da insolvéncia da Securitizadora nos
termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM
60, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do
Patrimonio Separado ndo podera ser superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60.

15.5. Na Assembleia Especial mencionada na Clausula acima, os Titulares de CRI deverdo deliberar: (i) pela
liguidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual deverd ser nomeado o liquidante e as formas de
liquidagao; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimonio Separado, hipétese na qual deverd ser deliberado a
nomeacao de outra instituicdo administradora, incluindo, mas néo se limitando a outra securitizadora, fixando,
as condigdes e termos para sua administragdo, bem como sua remuneracéo.

15.6. O agente fiduciario podera promover a liquidagdo do Patrimonio Separado com o consequente resgate
dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos seus
Titulares de CRI nas seguintes hip&teses: (i) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocacdo e (i) caso a Assembleia Especial seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a
respeito das medidas a serem adotadas.

15.7.  Aliquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos do Patrimonio
Separado aos Titulares dos CRI ou pela instituicao administradora cuja contratacao seja aprovada pelos Titulares
dos CRI na Assembleia Especial prevista na Clausula 15.4, acima, para fins de extincdo de toda e qualquer
obrigacdo da Emissora decorrente dos CRL

15.7.1. Na hipotese dos Titulares de CRI decidirem pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, e
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destituida a Emissora, caberd ao Agente Fiducidrio ou a referida instituicdo administradora: (i)
administrar os Créditos do Patrimdnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais
para a realizacdo dos Créditos Imobilidrios; (iii) ratear os recursos obtidos entre os titulares de CRI na
proporcao de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizacdo; e (iv) transferir, em
dacdo em pagamento, os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios na propor¢éo de CRI detidos por
cada Titular dos CRL

15.8. Limitacdo ao Patrimonio Separado: Observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos prevista

neste Termo, a realizacdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos do Patriménio Separado,

nao havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela préopria Emissora no ambito da emissao
dos CRL

16.

16.1.

15.8.1. Os Titulares dos CRI tém ciéncia de que, no caso de liquidagdo do Patrimonio Separado e/ou
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, obrigar-se-do a: (i) se submeter as decisdes exaradas em
Assembleia Especial; (i) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacoes
inerentes aos CRI emitidos e bens inerentes ao Patrimonio Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir,
manter indene de responsabilidade a Emissora e o Agente Fiduciario, em relacdo a todos e quaisquer
prejuizos, indenizac¢des, responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas
(inclusive honorarios e despesas de advogados externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais,
demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou
requeridos a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, direta ou indiretamente,
independentes de sua natureza, em razdo da liquidacdo do Patrimonio Separado.

15.8.2. No caso de liquidagdo do Patriménio Separado e/ou Resgate Antecipado Obrigatério dos CR],
os bens e direitos pertencentes ao Patriménio Separado, resultado da satisfacdo dos procedimentos e
execucdo/excussao dos direitos e garantias, serdo entregues, em favor dos Titulares dos CRI, observado
que, para fins de liquidacdo do Patriménio Separado, a cada Titular dos CRI serd dada a parcela dos
bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado dos CRI, na propor¢do em que cada CRI representa
em relagdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dacéo, a
quitacdo dos CRI e liquidagdo do Regime Fiduciario.

DESPESAS

Despesas da Emissdo: Conforme previsto neste Termo e no Termo de Emissdo das Notas Comerciais,

serdo de responsabilidade da Devedora todas as despesas decorrentes da estruturacao, viabilizagdo da emissédo

e distribuicdo de CRI e da emissdo das Notas Comerciais, a serem pagas nos termos da Ordem de Prioridade de

Pagamentos, conforme listadas abaixo:

()

(ii)

remuneracdo do Escriturador CRI, que serd no montante anual descrito no Anexo "Despesas” a este
Termo de Securitizagdo, corrigida anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo
acumulada do IPCA ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda, na impossibilidade
de sua utilizagdo, em qualquer caso, calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas
sera acrescido dos respectivos tributos incidentes (com gross up);

remuneragdo do Banco Liquidante, corrigida anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela
variacdo acumulada do IPCA ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda, na
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(iii)

(iv)
v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

impossibilidade de sua utilizacdo, em qualquer caso, calculadas pro rata die, se necessario. O valor das
referidas parcelas ndo esta acrescido dos respectivos tributos incidentes;

remuneracdo da Securitizadora, pela administracdo da carteira fiduciaria, em virtude da securitizacdo
dos Créditos Imobiliarios, bem como diante do disposto na legislacdo em vigor, que estabelecem as
obrigacdes da Securitizadora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serd devida a Taxa de
Administragdo. As parcelas serdo atualizadas mensalmente, a partir da data do primeiro pagamento,
pela variacdo acumulada positiva do IPCA, ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta do IPCA ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizagcdo, em qualquer caso, calculadas pro rata die, se necessario;

remuneragdo do Agente Fiduciario, conforme prevista na Clausula 13.5 acima;
remuneracdo da Instituicdo Custodiante, conforme Clausula 16.2 deste Termo de Securitizacao;

remuneracdo do Auditor Independente do Patrimbnio Separado, como auditor independente
responsavel pelos servicos de auditoria anual das demonstracdes financeiras do Patrimoénio Separado,
parcelas anuais no montante contido no Anexo “Despesas” a este Termo de Securitizacdo, reajustados
anualmente, segundo o IPCA e, no caso de sua supressdo ou extin¢do, substitutivamente, outro indice
de reajuste permitido por lei, de acordo com a regra do artigo 31 da Resolu¢do da CVM n® 23, de 25 de
fevereiro de 2021, conforme alterada, o Auditor Independente do Patrimdnio Separado devera ser
substituido periodicamente a cada 5 (cinco) anos, sendo contratado com escopo equivalente ao aqui
previsto e sem a necessidade de aditamentos ao presente Termo e independentemente de necessidade
de realizacdo de Assembleia Especial;

comissoes de estruturacdo, emissao, coordenacdo e colocagdo dos CRI, por ocasido de sua distribuicdo
publica com esforgos restritos, e demais valores devidos nos termos dos Documentos da Operacéo,
conforme definido do Termo de Securitizacdo, incluindo, conforme aplicavel, aquelas relativas a
realizacdo de road show e marketing;

todas as despesas necessarias aos arquivamentos e registros, nos termos previstos no Termo de Emissao
das Notas Comerciais, perante as juntas comerciais competentes e cartérios de titulos e documentos
competentes, caso a Devedora néo o faca;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou
para realizagdo dos seus créditos, a serem reembolsadas conforme previsto neste Termo de
Securitizacao;

emolumentos, taxas e declaracdes de custodia da B3 relativos as CCI e aos CR[;

custos razoavelmente incorridos e devidamente comprovados pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario que sejam relacionados a Assembleia Especial;

despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora que sejam relativas
a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora;

despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora que sejam
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decorrentes da gestdo, cobranca, realizagdo e administragdo do Patrimonio Separado, publicagbes em
jornais, locacdo de espacos para realizacdo das Assembleias Especiais, e outras despesas indispensaveis
a administracdo dos Créditos Imobiliarios, exclusivamente na hipdtese de liquidacdo do Patrimonio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua

administracao;

(xiv)  todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares de CR[;
e

(xv) demais despesas previstas em lei, na regulamentacdo aplicével, ou neste Termo de Securitizagao.

16.2. Remuneracdo Instituicdo Custodiante. A remuneragdo da Instituicdo Custodiante é composta da
seguinte forma: (a) Sera devido o pagamento Unico no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) referente ao registro
das CCI na B3 e R$6.000,00 (seis mil reais), referente a primeira parcela da remuneracdo da custddia do lastro, a
ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados
da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro; e (b) Serd devida, pela prestagdo de
servicos de custddia do lastro, parcelas anuais, no valor de R$6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes.

16.2.1. O pagamento das Despesas da Operacdo sera de responsabilidade Unica e exclusiva da
Devedora, nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos, sendo que os valores correspondentes
as Despesas Flat serdo descontados pela Emissora do pagamento do Valor Total da Emissdo, nos termos
do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, e o pagamento das Despesas Recorrentes sera realizado
pela Emissora nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos, observado o previsto neste Termo
de Securitizagdo, no Termo de Emissdo das Notas Comerciais e na Ordem de Prioridade de Pagamentos

16.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos itens acima, tais despesas serdo suportadas pelos
Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora parte
obrigada por tais pagamentos.

16.3.1. Observado o disposto nas Clausulas 16.1 e 16.3 acima, sdo de responsabilidade dos Titulares
dos CRL:

0} eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descricao da Clausula 16.1 acima;

(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
dos CRI, quando houver insuficiéncia do Patrimonio Separado, sem a devida recomposicao pela
Devedora; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos

como responsavel tributario.

16.3.2. No caso de destituicdio da Emissora nas condi¢des previstas neste Termo, 0s recursos
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necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares
dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data
da respectiva aprovacgéo.

16.3.3. Em razdo do quanto disposto acima, as despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI a
Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CR],
incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria
legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas,
honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem
propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos
Imobilidrios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos; (d)
eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em acbes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora
e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura
do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos
termos deste Termo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)
dias.

164. Custos Extraordindrios: Quaisquer custos extraordindrios que venham incidir sobre a Emissora em

virtude de quaisquer renegociagdes que impliguem na elaboracdao de aditivos aos instrumentos contratuais
e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas néo se limitando a remuneracao adicional,
pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades, deverdo ser
arcados pela Devedora, conforme proposta a ser apresentada.

16.5.  Recursos Excedentes ap6s Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e dos

custos do Patrimonio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de créditos, tais
recursos e/ou créditos devem ser proporcionalmente restituidos pela Emissora a Devedora, sendo que os
créditos na forma de recursos liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) devem ser
restituidos a Devedora, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos, no prazo
previsto no Termo de Emissao das Notas Comerciais e neste Termo de Securitizagao.

17. COMUNICACOES E PUBLICIDADE

17.1.  As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo de Securitizacao
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

AVENIDA PAULISTA, N° 1912, 13° ANDAR, SALA 132, BELA VISTA,
SAo PauLo - SP

Pagina 86 de 192



CEP 01.310-924

A/C: LEANDRO ISSAKA

Tel.: (11) 5051-3592

E-mail: GESTAO @LEVERAGESEC.COM.BR | OBRIGACOES @ LEVERAGESEC.COM.BR

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

RUA GILBERTO SABINO. N° 215, 4° ANDAR, PINHEIROS,

SAo PauLo - SP

CEP 05.425-020

A/C: EUGENIA SOUZA

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail:  AGENTEFIDUCIARIO@VORTX.COM.BR / PU@VORTX.COM.BR (PARA FINS DE PRECIFICACAO) /

VXINFORMA@VORTX.COM.BR (PARA FINS DE ACESSO A PLATAFORMA / CUMPRIMENTO DE OBRIGAGOES)

17.1.1. As Partes se obrigam a manter a outra informada, mediante comunicagdo escrita, sobre
qualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizagdo. Ndo havendo
informagdo atualizada, todas as correspondéncias remetidas por uma Parte, bem como os seus
eventuais sucessores, conforme o caso, ao endereco existente nos seus registros serdo, para todos os
efeitos legais, consideradas recebidas.

17.1.2. Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI,
tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes aos devedores e outros, deverdo ser
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes
Periédicas Eventuais da CVM e veiculados na pdagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores — Internet, imediatamente ap0s a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado,
observado no que couber, na forma do § 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do
inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolugao CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o
Agente Fiduciadrio na mesma data da sua ocorréncia. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica
vez e, ndo havendo quérum em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo
de segunda convocacao.

17.1.3. Com a excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo,
mas nao se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obriga¢des pactuadas neste
instrumento e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio de documentos e informacdes
periddicas ao Agente Fiduciario ocorrerd exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”,
disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, é necessario acessar a pagina

https://portal.vortx.com.br/reqgister e solicitar o acesso ao sistema.

18. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

18.1. O tratamento tributario aplicavel aos investidores da presente Emissdo encontra-se devidamente
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descrito no Anexo “Tratamento Tributario” do presente Termo. Entretanto, os Titulares de CRI ndo devem
considerar unicamente as informacdes contidas neste instrumento para fins de avaliar o tratamento tributario
de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual
estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos, que ndo o imposto de renda, eventualmente aplicaveis
a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRL

19. FATORES DE RISCO

19.1.  Os fatores de risco da presente Emissdo encontram-se devidamente descritos no Anexo “Fatores de
Risco”do presente Termo.

20. Di1sPOSICOES GERAIS

20.1.  Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas,
termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

20.2. Negocio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de

negociacbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacao, razdo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

20.3. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) séo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) s6 admitem
rendncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo das outras no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacao, na ocasido
oportuna, das comina¢des aqui constantes, nao acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferidos, e tampouco ndo implicara novacdo ou modificacdo de quaisquer disposi¢des deste instrumento,
as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser
aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas. O disposto aqui prevalecera
ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das comina¢des ocorram repetidas vezes, consecutiva ou
alternadamente.

20.4. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposicbes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforcos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

20.5. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em cardter irrevogavel e irretratavel,

obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a
qualquer titulo.

20.6.  Relatério de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos

relatérios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagao.
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20.7.  Formador de Mercado. Néao sera contratado formador de mercado para a presente Oferta.

20.8.  Operacdo Estruturada. As Partes concordam que este instrumento é celebrado no ambito da Operacéo,

razdo pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacao.

20.9. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagdo prévia.

20.9.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Emissora dependerdo
da manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, salvo se disposto de modo
diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacao, respeitadas as disposi¢cdes de convocacao,
quoérum e outras previstas no Termo de Securitizagao.

20.9.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento poderéa ser
alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos titulares dos CRI, sempre que (i) quando tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores, bem como de
exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Registro de
Imodveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos da Operacao; (ii) quando necessario aditar
o instrumentos proprios de constituicdo das Garantias, em razdo de substituicdo e/ou reforco de
Garantias; (iii) quando verificado erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético; (iv) quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos
diversos Documentos da Operacao; e/ou (v) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes
dos Documentos da Operagao, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRL

20.10. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas entre
este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposi¢des deste instrumento, dado o carater complementar
dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢oes deste
instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e sistematica, tendo como
parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

20.11. Vigéncia. Este instrumento permanecerd valido até que as Obriga¢des Garantidas tenham sido pagas e
cumpridas integralmente.

20.12. Quitacdo. Com a efetiva liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, as Partes se comprometem a
fornecer declaracao expressa de liquidacdo e quitacdo das Obriga¢des Garantidas para todos os fins de direito
a Devedora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidacdo integral das Obrigacées
Garantidas.

20.13. Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
Titulares dos CRI e ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apo6s o efetivo recebimento dos Créditos
Imobilidrios, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneracdo
respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagédo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional,

Pagina 89 de 192



irredutivel e ndo compensatoria, de 1% (um por cento) no caso de atraso de até 5 (cinco) dias corridos e de 3%
(trés) por cento no caso de atraso superior a 5 (cinco) dias corridos e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um
por cento) ao més.

20.14. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso III, do Cdédigo de Processo Civil, e as obriga¢des nele encerradas estdo sujeitas a execucdo especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

20.15. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da

“Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na
Lei 13, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sdo de livre estipulacao das Partes pactuantes, com a
aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avengado, hipdtese em que nenhuma norma
de ordem publica dessa matéria serd usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

20.16. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos

correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na
Medida Proviséria n° 983, de 16 de junho de 2020, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto n°® 10.278, de 18 de
marco de 2020, e ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados
os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital
capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

20.16.1. Para efeitos de contagem dos prazos previstos neste Termo de Securitizacdo, serd considerada
a data disposta ao final deste Termo de Securitizagdo, independentemente da data em que se der
efetivamente a Ultima assinatura eletronica deste Termo de Securitizagao.

20.17. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

20.18. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como o Unico competente
para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico, com
a utilizacdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP
Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais,
de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2 e, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a
qualquer titulo, reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas
digitais, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo.

Séo Paulo - SP, 17 de julho de 2026.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

(a sequir, pagina de assinatura e anexos)
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(Pagina de assinaturas do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos Certificados de
Recebivers Imobilidrios das 14 e 22 Séries da 1007 (centésima) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

da Leverage Companhia Securitizadora”)

Emissora:
henriaue@leveraaesec.com.br lucas@leveraaesec.com.br
D4sign D4sign
HENRIQUE LUIS ALEXANDRE LUCAS RIBEIRO DE
ALMEIDA
ISP 01318112150 ceom
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Por: Henrique Luis Alexandre Neto Por: Lucas Ribeiro de Almeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

Agente Fiduciario:

wmu@vortx.com.br faa@vortx.com.br
D4Sign D4Sign
'WESLLEY MATOS UCHOA FERNANDA GONCALVES
V 35727410843 V COSTA DE ASSIS
41251880843
1eRo= 1eBo=

Assinado Assinado

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Fernanda Gongalves Costa de Assis
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
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(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos
Certificados de Recebiveris Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 1009 (centésima) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora”)

ANEXO - “Cronograma de Pagamentos”

~

CRI 12 SERIE
. DATA DE ~ PAGAMENTO DE
Emissdo 17/07/2026 0,0000%
1 24/08/2026 0,3648% Sim
2 22/09/2026 0,3707% Sim
3 22/10/2026 0,3767% Sim
4 23/11/2026 0,3828% Sim
5 22/12/2026 0,3891% Sim
6 22/01/2027 0,3955% Sim
7 22/02/2027 0,4020% Sim
8 22/03/2027 0,4086% Sim
9 22/04/2027 0,4154% Sim
10 24/05/2027 0,4223% Sim
11 22/06/2027 0,4294% Sim
12 22/07/2027 0,4366% Sim
13 23/08/2027 0,4440% Sim
14 22/09/2027 0,4515% Sim
15 22/10/2027 0,4592% Sim
16 22/11/2027 0,4671% Sim
17 22/12/2027 0,4751% Sim
18 24/01/2028 0,4833% Sim
19 22/02/2028 0,4917% Sim
20 22/03/2028 0,5003% Sim
21 24/04/2028 0,5091% Sim
22 22/05/2028 0,5180% Sim
23 22/06/2028 0,5272% Sim
24 24/07/2028 0,5366% Sim
25 22/08/2028 0,5462% Sim
26 22/09/2028 0,5561% Sim
27 23/10/2028 0,5661% Sim
28 22/11/2028 0,5764% Sim
29 22/12/2028 0,5870% Sim
30 22/01/2029 0,5978% Sim
31 22/02/2029 0,6089% Sim
32 22/03/2029 0,6202% Sim
33 23/04/2029 0,6319% Sim
34 22/05/2029 0,6438% Sim
35 22/06/2029 0,6560% Sim
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36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80

23/07/2029
22/08/2029
24/09/2029
22/10/2029
22/11/2029
24/12/2029
22/01/2030
22/02/2030
22/03/2030
22/04/2030
22/05/2030
24/06/2030
22/07/2030
22/08/2030
23/09/2030
22/10/2030
22/11/2030
23/12/2030
22/01/2031
26/02/2031
24/03/2031
22/04/2031
22/05/2031
23/06/2031
22/07/2031
22/08/2031
22/09/2031
22/10/2031
24/11/2031
22/12/2031
22/01/2032
23/02/2032
22/03/2032
22/04/2032
24/05/2032
22/06/2032
22/07/2032
23/08/2032
22/09/2032
22/10/2032
22/11/2032
22/12/2032
24/01/2033
22/02/2033
22/03/2033

0,6686%
0,6815%
0,6947%
0,7083%
0,7222%
0,7365%
0,7512%
0,7663%
0,7818%
0,7978%
0,8142%
0,8311%
0,8485%
0,8664%
0,8849%
0,9039%
0,9235%
0,9437%
0,9645%
0,9860%
1,0082%
1,0312%
1,0549%
1,0794%
1,1048%
1,1310%
1,1582%
1,1864%
1,2155%
1,2458%
1,2772%
1,3099%
1,3438%
1,3790%
1,4157%
1,4539%
1,4937%
1,5352%
1,5786%
1,6238%
1,6712%
1,7207%
1,7727%
1,8271%
1,8843%
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81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120

22/04/2033
23/05/2033
22/06/2033
22/07/2033
22/08/2033
22/09/2033
24/10/2033
22/11/2033
22/12/2033
23/01/2034
22/02/2034
22/03/2034
24/04/2034
22/05/2034
22/06/2034
24/07/2034
22/08/2034
22/09/2034
23/10/2034
22/11/2034
22/12/2034
22/01/2035
22/02/2035
22/03/2035
23/04/2035
22/05/2035
22/06/2035
23/07/2035
22/08/2035
24/09/2035
22/10/2035
22/11/2035
24/12/2035
22/01/2036
22/02/2036
24/03/2036
22/04/2036
22/05/2036
23/06/2036
22/07/2036

1,9444%
2,0076%
2,0742%
2,1445%
2,2188%
2,2974%
2,3807%
2,4691%
2,5631%
2,6632%
2,7702%
2,8846%
3,0072%
3,1390%
3,2811%
3,4346%
3,6010%
3,7820%
3,9796%
4,1961%
4,4344%
4,6979%
4,9909%
5,3184%
5,6871%
6,1050%
6,5829%
7,1345%
7,7782%
8,5392%
9,4527%
10,5694%
11,9656%
13,7611%
16,1556%
19,5084%
24,5381%
32,9219%
49,6908%
100,0000%
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CRI 22 SERIE

: DATA DE ~ PAGAMENTO DE
PERIODO VENCIMENTO TAXA DE AMORTIZACAO (TAI) JUROS

Emissao 17/07/2026 0,0000%
1 24/08/2026 0,0000% Sim
2 22/09/2026 0,0000% Sim
3 22/10/2026 0,0000% Sim
4 23/11/2026 0,0000% Sim
5 22/12/2026 0,0000% Sim
6 22/01/2027 0,0000% Sim
7 22/02/2027 0,0000% Sim
8 22/03/2027 0,0000% Sim
9 22/04/2027 0,0000% Sim
10 24/05/2027 0,0000% Sim
11 22/06/2027 0,4440% Sim
12 22/07/2027 0,4515% Sim
13 23/08/2027 0,4592% Sim
14 22/09/2027 0,4671% Sim
15 22/10/2027 04751% Sim
16 22/11/2027 0,4833% Sim
17 22/12/2027 0,4917% Sim
18 24/01/2028 0,5003% Sim
19 22/02/2028 0,5091% Sim
20 22/03/2028 0,5180% Sim
21 24/04/2028 0,5272% Sim
22 22/05/2028 0,5366% Sim
23 22/06/2028 0,5462% Sim
24 24/07/2028 0,5561% Sim
25 22/08/2028 0,5661% Sim
26 22/09/2028 0,5764% Sim
27 23/10/2028 0,5870% Sim
28 22/11/2028 0,5978% Sim
29 22/12/2028 0,6089% Sim
30 22/01/2029 0,6202% Sim
31 22/02/2029 0,6319% Sim
32 22/03/2029 0,6438% Sim
33 23/04/2029 0,6560% Sim
34 22/05/2029 0,6686% Sim
35 22/06/2029 0,6815% Sim
36 23/07/2029 0,6947% Sim
37 22/08/2029 0,7083% Sim
38 24/09/2029 0,7222% Sim
39 22/10/2029 0,7365% Sim
40 22/11/2029 0,7512% Sim
41 24/12/2029 0,7663% Sim
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42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86

22/01/2030
22/02/2030
22/03/2030
22/04/2030
22/05/2030
24/06/2030
22/07/2030
22/08/2030
23/09/2030
22/10/2030
22/11/2030
23/12/2030
22/01/2031
26/02/2031
24/03/2031
22/04/2031
22/05/2031
23/06/2031
22/07/2031
22/08/2031
22/09/2031
22/10/2031
24/11/2031
22/12/2031
22/01/2032
23/02/2032
22/03/2032
22/04/2032
24/05/2032
22/06/2032
22/07/2032
23/08/2032
22/09/2032
22/10/2032
22/11/2032
22/12/2032
24/01/2033
22/02/2033
22/03/2033
22/04/2033
23/05/2033
22/06/2033
22/07/2033
22/08/2033
22/09/2033

0,7818%
0,7978%
0,8142%
0,8311%
0,8485%
0,8664%
0,8849%
0,9039%
0,9235%
0,9437%
0,9645%
0,9860%
1,0082%
1,0312%
1,0549%
1,0794%
1,1048%
1,1310%
1,1582%
1,1864%
1,2155%
1,2458%
1,2772%
1,3099%
1,3438%
1,3790%
1,4157%
1,4539%
1,4937%
1,5352%
1,5786%
1,6238%
1,6712%
1,7207%
1,7727%
1,8271%
1,8843%
1,9444%
2,0076%
2,0742%
2,1445%
2,2188%
2,2974%
2,3807%
2,4691%
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87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118

24/10/2033
22/11/2033
22/12/2033
23/01/2034
22/02/2034
22/03/2034
24/04/2034
22/05/2034
22/06/2034
24/07/2034
22/08/2034
22/09/2034
23/10/2034
22/11/2034
22/12/2034
22/01/2035
22/02/2035
22/03/2035
23/04/2035
22/05/2035
22/06/2035
23/07/2035
22/08/2035
24/09/2035
22/10/2035
22/11/2035
24/12/2035
22/01/2036
22/02/2036
24/03/2036
22/04/2036
22/05/2036

2,5631%
2,6632%
2,7702%
2,8846%
3,0072%
3,1390%
3,2811%
3,4346%
3,6010%
3,7820%
3,9796%
4,1961%
4,4344%
4,6979%
4,9909%
5,3184%
5,6871%
6,1050%
6,5829%
7,1345%
7,7782%
8,5392%
9,4527%
10,5694%
11,9656%
13,7611%
16,1556%
19,5084%
24,5381%
32,9219%
49,6908%
100,0000%
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(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos
Certificados de Recebiveris Imobilidgrios das 79 e 22 Séries da 100° (centésima) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora”)

Anexo - "Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios”

CARACTERISTICAS GERAIS DA CCI 01

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
SERIE: Primeira NUMERO: 01
LOCAL DA EMISSAO: Sao Paulo DATA DA EMISSAO:

TIPO DE CCI: Integral
17 de julho de 2026

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: AVENIDA PAULISTA, N° 1912, BELA VISTA

COMPLEMENTO: 13° ANDAR, SALA 132

CIDADE SAO PAULO \ UF: \ SP \ CEP: \ 01.310-924

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: RUA GILBERTO SABINO, N° 215, PINHEIROS

COMPLEMENTO: CONJUNTO 41, 4° ANDAR, SALA 02

CIDADE SAO PAULO \ UF: \ Sp \ CEP: \ 05.425-020
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: VALE EMPREENDIMENTOS SPE OASIS BEACH LTDA.

CNPJ: 45.701.144/0001-05

ENDERECO: Sitio BOA VISTA (GLEBA B), N° S/N

COMPLEMENTO: AREA DE EXPANSAO URBANA

CIDADE FELIZ DESERTO \ UF: \ AL \ CEP: \ 57.220-000
4. TIiTULO

Termo Da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 02 (Duas) Séries, com Garantia Real e

Adicional Fidejussoria, para colocagdo privada, da Vale Empreendimentos SPE Oasis Beach Ltda.

5.  CREDITOS IMOBILIARIOS

VALOR TOTAL DO CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$25.500.000,00 (vinte e cinco milhGes e quinhentos mil reais.

Pagina 98 de 192

D4Sign 12e498fd-adbc-438d-949b-e9a6578d2905 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2. Brasil




CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS R$23.795.000,00 (vinte e trés milhdes, setecentos e noventa e
POR ESTA CCL: cinco mil reais).

PERCENTUAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 93,31% (noventa e trés inteiros e trinta e um centésimos por
REPRESENTADOS POR ESTA CCI: cento).

6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS DESTINAGAO
O(s) imovel(is) objeto da(s) matricula(s) n® 4659 do Cartério do Unico Oficio de Piacabucu de Piacabucu,
Estado De Alagoas.

7. CONDIGOES DA EMISSAO

DATA DE EMISSAO: 17 de julho de 2026

DATA DE VENCIMENTO: 21 de julho de 2036 ("Data de Vencimento")

PRAZO TOTAL: 3.657 (trés mil, seiscentos e cinquenta e sete) dias contados da Data de
Emissao

ATUALIZACAO MONETARIA: O Saldo Devedor das Notas Comerciais sera atualizado monetariamente

pela variacdo positiva acumulada do indice IPCA, de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois), calculada e aplicada mensalmente ao fim de cada
Periodo de Capitalizagao, sendo o produto da atualizagdo incorporado ao
Saldo Devedor, desde a primeira Data de Integralizacdo até a data de

vencimento, conforme as férmulas previstas no Termo de Emissao.

REMUNERAGAO: A remuneracdo serd composta pelos juros remuneratérios equivalentes a
16,00% (dezesseis inteiros por cento) ao ano com base em um ano com

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros Remuneratérios”),

incidentes sobre o Saldo Devedor das Notas Comerciais.

ENCARGOS MORATORIOS: Em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes pecunidarias previstas nas
Notas Comerciais, a Devedora, de forma imediata e independentemente de
qualquer notificagdo, pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da
mora até a efetiva liquidacdo da divida, ficara sujeita ao pagamento dos
seguintes Encargos Moratérios, calculados, cumulativamente, da seguinte

forma:

a. Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido dos encargos calculados nos itens (b) e (c), abaixo;

b. Juros Moratoérios: 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados

pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e

b. Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas com a cobranca dos valores devidos e ndo pagos, o que
inclui, mas sem limitacao, honorarios advocaticios contratuais.
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PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Os Juros Remuneratérios serdo devidos nas Datas de Pagamento
DE JUROS REMUNERATORIOS: estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, indicado no item
8. abaixo, e pagos pela Devedora diretamente na Conta Centralizadora.
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO A(s) parcela(s) do Valor do Principal sera(do) devida(s) na(s) respectiva(s)
DE AMORTIZAGAO: Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos, sem
prejuizo da ocorréncia de algum Pagamento Antecipado
SEGURO: Nao ha.
8. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS
NOTAS COMERCIAIS 12 SERIE
PERIODO DATA DE VENCIMENTO TAXA DE AMORTIZACAO (TAI) PAGAMENTO DE JUROS
Emissdo 17/07/2026 0,0000%

1 20/08/2026 0,3648% Sim

2 21/09/2026 0,3707% Sim

3 20/10/2026 0,3767% Sim

4 23/11/2026 0,3828% Sim

5 21/12/2026 0,3891% Sim

6 20/01/2027 0,3955% Sim

7 22/02/2027 0,4020% Sim

8 22/03/2027 0,4086% Sim

9 20/04/2027 0,4154% Sim

10 20/05/2027 0,4223% Sim

11 21/06/2027 0,4294% Sim

12 20/07/2027 0,4366% Sim

13 20/08/2027 0,4440% Sim

14 20/09/2027 0,4515% Sim

15 20/10/2027 0,4592% Sim

16 22/11/2027 0,4671% Sim

17 20/12/2027 0,4751% Sim

18 20/01/2028 0,4833% Sim

19 21/02/2028 0,4917% Sim

20 20/03/2028 0,5003% Sim

21 20/04/2028 0,5091% Sim

22 22/05/2028 0,5180% Sim

23 20/06/2028 0,5272% Sim

24 20/07/2028 0,5366% Sim

25 21/08/2028 0,5462% Sim

26 20/09/2028 0,5561% Sim

27 20/10/2028 0,5661% Sim

28 21/11/2028 0,5764% Sim

29 20/12/2028 0,5870% Sim

30 22/01/2029 0,5978% Sim

31 20/02/2029 0,6089% Sim

32 20/03/2029 0,6202% Sim
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33 20/04/2029 0,6319% Sim
34 21/05/2029 0,6438% Sim
35 20/06/2029 0,6560% Sim
36 20/07/2029 0,6686% Sim
37 20/08/2029 0,6815% Sim
38 20/09/2029 0,6947% Sim
39 22/10/2029 0,7083% Sim
40 21/11/2029 0,7222% Sim
41 20/12/2029 0,7365% Sim
42 21/01/2030 0,7512% Sim
43 20/02/2030 0,7663% Sim
44 20/03/2030 0,7818% Sim
45 22/04/2030 0,7978% Sim
46 20/05/2030 0,8142% Sim
47 21/06/2030 0,8311% Sim
48 22/07/2030 0,8485% Sim
49 20/08/2030 0,8664% Sim
50 20/09/2030 0,8849% Sim
51 21/10/2030 0,9039% Sim
52 21/11/2030 0,9235% Sim
53 20/12/2030 0,9437% Sim
54 20/01/2031 0,9645% Sim
55 20/02/2031 0,9860% Sim
56 20/03/2031 1,0082% Sim
57 22/04/2031 1,0312% Sim
58 20/05/2031 1,0549% Sim
59 20/06/2031 1,0794% Sim
60 21/07/2031 1,1048% Sim
61 20/08/2031 1,1310% Sim
62 22/09/2031 1,1582% Sim
63 20/10/2031 1,1864% Sim
64 21/11/2031 1,2155% Sim
65 22/12/2031 1,2458% Sim
66 20/01/2032 1,2772% Sim
67 20/02/2032 1,3099% Sim
68 22/03/2032 1,3438% Sim
69 20/04/2032 1,3790% Sim
70 20/05/2032 1,4157% Sim
71 21/06/2032 1,4539% Sim
72 20/07/2032 1,4937% Sim
73 20/08/2032 1,5352% Sim
74 20/09/2032 1,5786% Sim
75 20/10/2032 1,6238% Sim
76 22/11/2032 1,6712% Sim

Pagina 101 de 192

D4Sign 12e498fd-adbc-438d-949b-e9a6578d2905 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2. Brasil




77 20/12/2032 1,7207% Sim
78 20/01/2033 1,7727% Sim
79 21/02/2033 1,8271% Sim
80 21/03/2033 1,8843% Sim
81 20/04/2033 1,9444% Sim
82 20/05/2033 2,0076% Sim
83 20/06/2033 2,0742% Sim
84 20/07/2033 2,1445% Sim
85 22/08/2033 2,2188% Sim
86 20/09/2033 2,2974% Sim
87 20/10/2033 2,3807% Sim
88 21/11/2033 2,4691% Sim
89 20/12/2033 2,5631% Sim
90 20/01/2034 2,6632% Sim
91 22/02/2034 2,7702% Sim
92 20/03/2034 2,8846% Sim
93 20/04/2034 3,0072% Sim
94 22/05/2034 3,1390% Sim
95 20/06/2034 3,2811% Sim
96 20/07/2034 3,4346% Sim
97 21/08/2034 3,6010% Sim
98 20/09/2034 3,7820% Sim
99 20/10/2034 3,9796% Sim
100 21/11/2034 4,1961% Sim
101 20/12/2034 4,4344% Sim
102 22/01/2035 4,6979% Sim
103 20/02/2035 4,9909% Sim
104 20/03/2035 5,3184% Sim
105 20/04/2035 5,6871% Sim
106 21/05/2035 6,1050% Sim
107 20/06/2035 6,5829% Sim
108 20/07/2035 7,1345% Sim
109 20/08/2035 7,7782% Sim
110 20/09/2035 8,5392% Sim
111 22/10/2035 9,4527% Sim
112 21/11/2035 10,5694% Sim
113 20/12/2035 11,9656% Sim
114 21/01/2036 13,7611% Sim
115 20/02/2036 16,1556% Sim
116 20/03/2036 19,5084% Sim
117 22/04/2036 24,5381% Sim
118 20/05/2036 32,9219% Sim
119 20/06/2036 49,6908% Sim
120 21/07/2036 100,0000% Sim
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CARACTERISTICAS GERAIS DA CCI 02

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
SERIE: ~ Segunda  NUMERO: 01  TIPODECCE Integral
LOCAL DA EMISSAO: ‘ Séo Paulo ‘ DATA DA EMISSAO: ‘ 17 de julho de 2026

9. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: AVENIDA PAULISTA, N° 1912, BELA VISTA

COMPLEMENTO: 13° ANDAR, SALA 132

CIDADE SAO PauLO UF: SP CEP: 01.310-924

10. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: RUA GILBERTO SABINO, N° 215, PINHEIROS

COMPLEMENTO: CONJUNTO 41, 4° ANDAR, SALA 02

CIDADE SKO PAULO UR: sP | CEP:  05425-020

11. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: VALE EMPREENDIMENTQOS SPE OASIS BEACH LTDA.

CNPJ: 45.701.144/0001-05

ENDERECO: Sitio0 BOA VISTA (GLEBA B), N° S/N

COMPLEMENTO: AREA DE EXPANSAO URBANA

CIDADE FELIZ DESERTO UF: AL CEP: | 57220-000
12. TITULO

Termo Da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 02 (Duas) Séries, com Garantia Real e

Adicional Fidejussoria, para colocagdo privada, da Vale Empreendimentos SPE Oasis Beach Ltda.

13. CREDITOS IMOBILIARIOS

VALOR TOTAL DO CREDITOS IMOBILIARIOS: R$25.500.000,00 (vinte e cinco milhGes e quinhentos mil reais.
CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS _ . . .
R$1.705.000,00 (um milh&o, setecentos e cinco mil reais).
POR ESTA CCI:

PERCENTUAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6,69% (seis inteiros e sessenta e nove centésimos por cento).
REPRESENTADOS POR ESTA CCI:
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14. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS DESTINAGAO

Estado De Alagoas.

O(s) imovel(is) objeto da(s) matricula(s) n® 4659 do Cartério do Unico Oficio de Piacabucu de Piacabucu,

15. CONDICOES DA EMISSAO

DATA DE EMISSAO:
DATA DE VENCIMENTO:

PRAZO TOTAL:

ATUALIZAGAO MONETARIA:

REMUNERACAO:

ENCARGOS MORATORIOS:

17 de julho de 2026
20 de maio de 2036 (“Data de Vencimento”)

3.595 (trés mil, quinhentos e noventa e cinco) dias contados da Data de

Emissao

O Saldo Devedor das Notas Comerciais serd atualizado monetariamente
pela variacdo positiva acumulada do indice IPCA, de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois), calculada e aplicada mensalmente ao fim de cada
Periodo de Capitalizacdo, sendo o produto da atualizagdo incorporado ao
Saldo Devedor, desde a primeira Data de Integralizacdo até a data de
vencimento, conforme as férmulas previstas no Termo de Emissao.

A remuneracdo serd composta pelos juros remuneratérios equivalentes a
16,00% (dezesseis inteiros por cento) ao ano com base em um ano com

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros Remuneratodrios”),

incidentes sobre o Saldo Devedor das Notas Comerciais.

Em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes pecuniarias previstas nas
Notas Comerciais, a Devedora, de forma imediata e independentemente de
qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da
mora até a efetiva liquidagdo da divida, ficara sujeita ao pagamento dos
seguintes Encargos Moratérios, calculados, cumulativamente, da seguinte

forma:

a. Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido dos encargos calculados nos itens (b) e (c), abaixo;

b. Juros Moratoérios: 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados

pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e

C. Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas com a cobranca dos valores devidos e ndo pagos, o que
inclui, mas sem limitacdo, honorarios advocaticios contratuais.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DE JUROS REMUNERATORIOS:

Os Juros Remuneratorios serdo devidos nas Datas de Pagamento
estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, indicado no item

8. abaixo, e pagos pela Devedora diretamente na Conta Centralizadora.
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PERIODICIDADE DE PAGAMENTO A(s) parcela(s) do Valor do Principal sera(ao) devida(s) na(s) respectiva(s)
DE AMORTIZAGAO: Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos, sem
prejuizo da ocorréncia de algum Pagamento Antecipado
SEGURO: Nao ha.
16. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS
VENCIMENTO
Emissao 17/07/2026 0,0000%

1 20/08/2026 0,0000% Sim
2 21/09/2026 0,0000% Sim
3 20/10/2026 0,0000% Sim
4 23/11/2026 0,0000% Sim
5 21/12/2026 0,0000% Sim
6 20/01/2027 0,0000% Sim
7 22/02/2027 0,0000% Sim
8 22/03/2027 0,0000% Sim
9 20/04/2027 0,0000% Sim
10 20/05/2027 0,0000% Sim
11 21/06/2027 0,4440% Sim
12 20/07/2027 0,4515% Sim
13 20/08/2027 0,4592% Sim
14 20/09/2027 0,4671% Sim
15 20/10/2027 04751% Sim
16 22/11/2027 0,4833% Sim
17 20/12/2027 0,4917% Sim
18 20/01/2028 0,5003% Sim
19 21/02/2028 0,5091% Sim
20 20/03/2028 0,5180% Sim
21 20/04/2028 0,5272% Sim
22 22/05/2028 0,5366% Sim
23 20/06/2028 0,5462% Sim
24 20/07/2028 0,5561% Sim
25 21/08/2028 0,5661% Sim
26 20/09/2028 0,5764% Sim
27 20/10/2028 0,5870% Sim
28 21/11/2028 0,5978% Sim
29 20/12/2028 0,6089% Sim
30 22/01/2029 0,6202% Sim
31 20/02/2029 0,6319% Sim
32 20/03/2029 0,6438% Sim
33 20/04/2029 0,6560% Sim
34 21/05/2029 0,6686% Sim
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35
36
37
38
39
40
41
4
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78

20/06/2029
20/07/2029
20/08/2029
20/09/2029
22/10/2029
21/11/2029
20/12/2029
21/01/2030
20/02/2030
20/03/2030
22/04/2030
20/05/2030
21/06/2030
22/07/2030
20/08/2030
20/09/2030
21/10/2030
21/11/2030
20/12/2030
20/01/2031
20/02/2031
20/03/2031
22/04/2031
20/05/2031
20/06/2031
21/07/2031
20/08/2031
22/09/2031
20/10/2031
21/11/2031
22/12/2031
20/01/2032
20/02/2032
22/03/2032
20/04/2032
20/05/2032
21/06/2032
20/07/2032
20/08/2032
20/09/2032
20/10/2032
22/11/2032
20/12/2032
20/01/2033

0,6815%
0,6947%
0,7083%
0,7222%
0,7365%
0,7512%
0,7663%
0,7818%
0,7978%
0,8142%
0,8311%
0,8485%
0,8664%
0,8849%
0,9039%
0,9235%
0,9437%
0,9645%
0,9860%
1,0082%
1,0312%
1,0549%
1,0794%
1,1048%
1,1310%
1,1582%
1,1864%
1,2155%
1,2458%
1,2772%
1,3099%
1,3438%
1,3790%
1,4157%
1,4539%
1,4937%
1,5352%
1,5786%
1,6238%
1,6712%
1,7207%
1,7727%
1,8271%
1,8843%

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
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79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118

21/02/2033
21/03/2033
20/04/2033
20/05/2033
20/06/2033
20/07/2033
22/08/2033
20/09/2033
20/10/2033
21/11/2033
20/12/2033
20/01/2034
22/02/2034
20/03/2034
20/04/2034
22/05/2034
20/06/2034
20/07/2034
21/08/2034
20/09/2034
20/10/2034
21/11/2034
20/12/2034
22/01/2035
20/02/2035
20/03/2035
20/04/2035
21/05/2035
20/06/2035
20/07/2035
20/08/2035
20/09/2035
22/10/2035
21/11/2035
20/12/2035
21/01/2036
20/02/2036
20/03/2036
22/04/2036
20/05/2036

1,9444%
2,0076%
2,0742%
2,1445%
2,2188%
2,2974%
2,3807%
2,4691%
2,5631%
2,6632%
2,7702%
2,8846%
3,0072%
3,1390%
3,2811%
3,4346%
3,6010%
3,7820%
3,9796%
4,1961%
4,4344%
4,6979%
4,9909%
5,3184%
5,6871%
6,1050%
6,5829%
7,1345%
7,7782%
8,5392%
9,4527%
10,5694%
11,9656%
13,7611%
16,1556%
19,5084%
24,5381%
32,9219%
49,6908%
100,0000%

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
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(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos
Certificados de Recebiveris Imobilidgrios das 79 e 22 Séries da 100° (centésima) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora”)

Anexo - "Declaracdo da Securitizadora”

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agbes, com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), na Categoria S1, sob o n® 949, com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita
no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou
“Securitizadora"), na qualidade de Emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios da 1002 (centésima)
Emissdo da Emissora, para fins de atender o que prevé a Resolugdo CVM 60, DECLARA: (a) para todos os fins e
efeitos, nos termos do Artigo 2°, VIII, do Suplemento A da Resolucdo CVM 60, a constituicdo e a instituicdo do
Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, sobre as Garantias, sobre a Conta Centralizadora e a Conta de
Liquidacao; e (b) encontra-se registrada perante a CVM sob o cddigo n°® 949, sendo que a Emissora se encontra
em situacdo de funcionamento normal e registro atualizado.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que nado sejam definidas nesta Declaracdo terdo o
significado previsto no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 19 e 22 Séries da 1007 (centésima)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Vale Empreendimentos SPE Oasis Beach Ltda.” ("Termo de Securitizacdo”).

Sao Paulo/SP, 17 de julho de 2026.

henrique@leveraaesec.com.br lucas@Ileveraagesec.com.br

D4Sign D4sign
HENRIQUE LUIS ALEXANDRE LUCAS RIBEIRO DE
V V ALMEIDA
01318112150
Ik>= igho>=
Assinado Assinado

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Por: Henrique Luis Alexandre Neto Por: Lucas Ribeiro de Almeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos
Certificados de Recebiveris Imobilidgrios das 79 e 22 Séries da 100° (centésima) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora”)

Anexo —"Declaracido da Custodiante”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante das Cédulas de Crédito Imobiliario ("CCI")
emitidas, em 17 de julho de 2026, pela LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com
registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM"), na Categoria S1, sob
0 n° 949, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1912, 13° andar, sala
132, Bela Vista, CEP 01.310-924, inscrita no CNPJ sob o n°48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”) por
meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobiliaria, sob
a Forma Escritural” ("Escritura de Emissao de CCI") representativas das Notas Comerciais emitidas pela VALE
EMPREENDIMENTOS SPE OASIS BEACH LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Feliz Deserto,
Estado de Alagoas, na Sitio Boa Vista (Gleba B), n°® S/N, Area de Expansdo Urbana, CEP 57.220-000, inscrita no
CNPJ sob 0 n.° 45.701.114/0001-05 (“Devedora”), DECLARA, que mantém sob custddia a Escritura de Emissao
de CCI e que, conforme o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 19 e 22 Séries da 1007 (centésima) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Vale Empreendimentos SPE Qasis Beach Ltda.” (“Termo de
Securitizacdo"), a CClI esta exclusiva e devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1002
(centésima) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora ("CRI" e “Emissdo”, respectivamente), foi realizada,
tendo sido, nos termos do Termo de Securitizagao, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, sobre a CCl e
os Créditos Imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n°® 14.430/22. O Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emissdo de CCI encontram-se custodiados nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18,
§ 4°, da Lei n® 10.931/2004.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo terdo o
significado previsto no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 19 e 22 Séries da 1007 (centésima) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Vale Empreendimentos SPE Oasis Beach Ltda.” ("Termo de

Securitizacdo”).
Sao Paulo/SP, 17 de julho de 2026.

wmu@vortx.com.br faa@vortx.com.br
D4sSign D4sign
WESLLEY MATOS UCHOA FERNANDA GONCALVES
35727410843 V (COSTA DE ASSIS
41251880843
68> g8
Assinado Assinado

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Fernanda Gongalves Costa de Assis
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
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Autorregulacdo Autorregulacao

/& Autorregulacdo
4 &\& ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiducidrio

(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 17 e 2? Séries
da 7007 (centésima) Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora”)

Anexo —"Relacdao de Emissées”

. . Cadigo | Cédigo Quanti | Remuneraca Enjl . Data de Venciment | Apelid Inadimple .
Tipo | Emissor Valor ssa | Série I mento no | Garantias
IF ISIN dade o Emissao o o P
o Periodo
LEVERAGE
COMPANHIA | 24B157 | BRLSEC | 9430 IPCA + , . Alienagéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
CRI 94304 4 UNICA | 01/02/2024 | 22/07/2037 | LOTEV | Adimplent
SECURITIZAD | 3243 | CRIOT1 | 4000 10,0000 % 102/ 101/ "MPIEME | Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria, Fianca
ORA
LEVERAGE . - . . «
CRI COMPANHIA | 24C214 | BRLSEC | 3000 3000 IPCA + 5 1 22/03/2024 | 22/05/2028 | REACTY | Adimplent ?'lcliené'gﬁo:dlurrc\lanal(fQlugtaSLAhlf'(:ag??r' d
SECURITIZAD | 6614 | CRIO52 | 000 13,0000 % implente | fiduciana de ‘movel, Aval, Lessao fiduciana de
Direitos Creditorios
ORA
E%ll\E/IF:’AAGNE-IIA 24c214 | BRLSEC | 3100 IPCA + Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
CRI SECURITIZAD | 9145 CRI0GO 000 3100 13,0000 % 5 2 22/03/2024 | 22/05/2028 | REACTY | Adimplente F|fqu|ar|a de .Imc?vel, Aval, Cesséo Fiduciria de
Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE Al 50 Fiduciria de Quotas, Al .
ienagdo Fiduciéria de Quotas, Alienagdo
COMPANHIA | 24C214 | BRLSEC | 2600 IPCA + . S ey s
CRI SECURITIZAD | 9309 CRIO7S 000 2600 13,0000 % 5 3 22/03/2024 | 22/05/2028 | REACTY | Adimplente FlduFlarla de Fmgvel, Aval, Cesséo Fiduciria de
Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagéo
COMPANHIA | 24C214 | BRLSEC | 2100 IPCA + . S ey s
CRI SECURITIZAD | 9334 CRIOS6 000 2100 13,0000 % 5 4 22/03/2024 | 22/05/2028 | REACTY | Adimplente Fl.du‘aarla de ~Imo‘vel, Aval, Cesséo Fiduciria de
Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 24D367 | BRLSEC | 9000 CDI + 2,5000 . Alienagéo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria,
CRI SECURITIZAD | 6679 CRIOS2 000 9000 % 6 1 15/04/2024 | 20/02/2034 | FRUTAL | Adimplente Fianca
ORA
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LEVERAGE Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24D368 | BRLSEC | 9000 CDI + 4,0000 . Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
R | securmmizap | 1252 |crioso | ooo| 9% g 6 |2 15/04/2024 1 20/02/2034 | FRUTAL | Adimplente | |\ o o cs0 Fiduciaria, Cessdo Fiduciaria,
ORA Cesséo Fiduciaria, Fianca, Fianca, Fianga
LEVERAGE
COMPANHIA | 24D368 | BRLSEC | 9100 IPCA + . Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria,
CRI SECURITIZAD | 1263 CRIO78 000 9100 8,0000 % 6 3 15/04/2024 | 20/03/2034 | FRUTAL | Adimplente Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 24D368 | BRLSEC | 9100 IPCA + R Alienacédo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria,
CRI SECURITIZAD | 1269 CRIOS6 000 9100 16,0000 % 6 4 15/04/2024 | 20/03/2034 | FRUTAL | Adimplente Fianca
ORA
I(-IEC\)/I\EIRI;',AA?\IZIA TKNOO3 1480 IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
RI LEVE 14 8 1 2024 | 22/04/202 HAUTE | Adimplent Fi I |, Aval, do Fi
C SECURITIZAD 00 6000 806 13,0000 % 03/05/20 /04/2028 u dimplente @ugana de ~mc?ve val, Cessdo Fiduciaria de
1 Direitos Creditorios
ORA
EEOVI\E/IF;',AAGNZIA TKNOO08 1480 IPCA + Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
CRI SECURITIZAD LEVEOO 6000 14806 13,0000 % 8 2 03/05/2024 | 22/08/2028 | HAUTE | Adimplente FI.deCIaI’Ia de ch?vel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
2 Direitos Creditorios
ORA
I(_:E(;/I\E/IF;i?\IEI-iIA 1219 IPCA + Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
CRI SECURITIZAD N/A 4000 12194 13,0000 % 8 3 03/05/2024 | 22/12/2028 | HAUTE | Adimplente FI.dU.CIarIa de .Imo.vel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA 1219 IPCA + . . . i .
CRI SECURITIZAD N/A 4000 12194 13,0000 % 8 4 03/05/2024 | 22/04/2029 | HAUTE | Adimplente FIF.quIaI‘Ia de .Imo.vel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE MAISO
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E221 | BRLSEC | 5250 CDI + 2,5000 N . L ey s
CRI SECURITIZAD | 3960 CRIOES 000 5250 % 10 |1 21/05/2024 | 22/09/2027 VISCON Adimplente g:zii:glac:jeziltrz;)igjl, Aval, Cessao Fiduciaria de
ORA DE
LEVERAGE MAISO
Alienagéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E225 | BRLSEC | 5250 CDI + 5,5000 N . L ey s
CRI SECURITIZAD | 6429 CRIOF2 000 5520 % 10 |2 21/05/2024 | 22/09/2027 VISCON Adimplente F@ugana de quvel, Aval, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA DE
LEVERAGE MAISO
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E225 | BRLSEC 5250 CDI + 2,5000 N . . . e .
CRI SECURITIZAD | 6646 CRIOGO 000 5250 % 10 |3 21/05/2024 | 22/11/2027 VISCON Adimplente F@ugana de Fmgvel, Aval, Cessao Fiduciaria de
ORA DE Direitos Creditorios
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LEVERAGE MAISO Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E225 | BRLSEC 5250 o N . . . L .
CRI SECURITIZAD | 6722 CRIOHS 000 5250 | 5,5% 10 |4 21/05/2024 | 22/11/2027 VISCON Adimplente FI.deCIaI’Ia de .Imo.vel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA DE
LEVERAGE MAISO Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E225 | BRLSEC 5250 CDI + 2,5000 N . . . i .
CRI SECURITIZAD | 6761 CRIOJA 000 5250 % 10 |5 21/05/2024 | 22/01/2028 VISCON Adimplente Flfqularla de .Imo.vel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA DE
LEVERAGE MAISO
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E225 | BRLSEC | 5250 CDI + 5,5000 N . D ey s
CRI SECURITIZAD | 8710 CRIOJA 000 5520 % 10 |6 21/05/2024 | 22/01/2028 VISCON Adimplente FIFquIaI‘Ia de .Imo.vel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA DE
LEVERAGE MAISO
Alienagéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E226 | BRLSEC | 5038 o N . o ey .
CRI SECURITIZAD | 1281 CRIOK2 000 5038 | 2,5% 10 |7 21/05/2024 | 22/03/2028 VISCON Adimplente gic:zictjsrlzrdeiﬁlgggil, Aval, Cessao Fiduciaria de
ORA DE
LEVERAGE MAISO
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E226 | BRLSEC 5038 o N . . . P .
CRI SECURITIZAD | 2948 CRIOLO 000 5038 | 5,5% 10 |8 21/05/2024 | 22/03/2028 VISCON Adimplente F@Iugana de quvel, Aval, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA DE
LEVERAGE MAISO . I o . ~
CRI COMPANHIA | 24E226 4798 4798 | Nao ha 10 |9 21/05/2024 | 22/05/2028 N Adimplente ﬁ}lclierl?;;:;) ;:ed;n::\zz (?Aevglugzaszé’glll:eigaf:?;ria de
SECURITIZAD | 2952 000 VISCON P Dir:itos i .
ORA DE
LEVERAGE MAISO . - o . ~
CRI COMPANHIA | 24E226 4798 4798 | 15% 10 10 21/05/2024 | 22/05/2028 N Adimplente ﬁ}lée:?;;:: g;d;;:\:'eal Tv;glug:z’églﬁza?;ria de
SECURITIZAD | 2988 000 ° VISCON P Dir;‘itos NI .
ORA DE
LEVERAGE
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo
COMPANHIA | 24E249 | BRLSEC 1700 o YVY . . . e S
CRI SECURITIZAD | 4968 CRIOQ9 | 0000 17000 | 2% 11 |1 27/05/2024 | 22/11/2027 HOME Adimplente FlduFlarla de quvel, Aval, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE
Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Alienacéo
COMPANHIA | 24E249 | BRLSEC 1700 o YVY . . . o e .
CRI SECURITIZAD | 5042 CRIOR7 0000 17000 | 16% 11 |2 27/05/2024 | 22/11/2027 HOME Adimplente Flldu.aarla de F)ut'ros, Aval, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E249 | BRLSEC 5500 IPCA + YVY . . . e L.
CRI SECURITIZAD | 5083 CRIOSS 000 5500 20000 % 11 3 27/05/2024 | 22/01/2028 HOME Adimplente F@ugarla de ch?vel, Aval, Cessao Fiduciaria de
ORA Direitos Creditorios
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LEVERAGE Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E249 | BRLSEC 5500 IPCA + YVY . . . L .
CRI SECURITIZAD | 5130 CRIOT3 000 5500 16,0000 % 11 27/05/2024 | 22/01/2028 HOME Adimplente FI.deCIaI’Ia de .Imo.vel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E249 | BRLSEC 2000 IPCA + YVY . . . i .
CRI SECURITIZAD | 5226 CRIOUT 000 2000 16,0000 % 11 27/05/2024 | 22/03/2028 HOME Adimplente Flfqularla de .Imo.vel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E249 | BRLSEC | 2000 IPCA + YVY . D ey s
CRI SECURITIZAD | 5259 CRIOVO 000 2000 16,0000 % 11 27/05/2024 | 22/03/2028 HOME Adimplente FIFquIaI‘Ia de .Imo.vel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE
Alienagéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E249 | BRLSEC | 3000 o YVY . o ey .
CRI SECURITIZAD | 5288 CRIOW? 000 3000 | 8% 11 27/05/2024 | 22/05/2028 HOME Adimplente FI.CquIaFIa de .Imc?vel, Aval, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24E249 | BRLSEC 3000 IPCA + YVY . . . P .
CRI SECURITIZAD | 5326 CRIOXS 000 3000 16,0000 % 11 27/05/2024 | 22/11/2027 HOME Adimplente F|'clu.C|ar|a de quvel, Aval, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE LLE
COMPANHIA | 24E226 | BRLSEC | 5000 CDI + 2,3500 . Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo
CRL | Securmmizap | 7941 | criooa | ooo| %% < 14 27/05/2024 | 20/06/2030 E,E\ERAG Adimplente | 1.\ ci4ria de Conta Vinculada
ORA
LEVERAGE LLE
COMPANHIA | 24E227 | BRLSEC | 5000 CDI + 5,0000 . Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo
CRL | Securmmizap | 0892 | crior1 | oooo| %090 g 14 27/05/2024 | 20/06/2030 E,E\IF;RAG Adimplente | 1.\ ci4ria de Conta Vinculada
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 24E305 | BRLSEC 1295 IPCA + TERRA . Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
CRL | securmmizap | 6419 | criovs | o000 | 22°°| 80000 % 12 18/06/2024 | 20/04/2034 | ¢\, | Adimplente |\ o, Citos Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 24E306 | BRLSEC | 1295 IPCA + TERRA . Alienagéo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
CRL | ecurmmizap | 6291 | criozo | oooo| '2%°°|160000% | ? 18/06/2024 | 20/04/2034 | ¢\, | Adimplente |\ o, Citos Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 24E308 | BRLSEC | 7050 IPCA + TERRA . Alienagéo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
CRI 7050 12 18/06/2024 | 20/06/2034 Adimplent
SECURITIZAD | 0390 | CRI102 | 000 8,0000 % /06/ /06/ SANTA | ~UMPEME T e Direitos Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
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LEVERAGE
COMPANHIA | 24F226 | BRLSEC | 7050 IPCA + TERRA . Alienagéo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
CRL | securmmizap | 9341 |crito | ooo| %[ 160000% |12 |* 18/06/2024 | 20/06/2034 | ¢ \\7p | Adimplente |y oy ios Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 24G196 | BRLSEC | 2807 CDI + 2,5000 MARAN . Alienagéo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
CRL | securmmizap | 6807 | criizs | s000| 2807 9% 131 18/07/2024 | 20/06/2034 | |\ | Adimplente | 4y s Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 24G196 | BRLSEC | 2807 IPCA + MARAN R Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
CRU | securmmizap | 7273 | criize | s000| 2897 | 40000 % 1312 18/07/2024 | 20/06/2034 | ||, | Adimplente |\ 0. citos Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 24G197 | BRLSEC 1292 IPCA + MARAN R Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
RI 1292 1 18/07/2024 | 20/08/2034 Al lent L. o .
¢ SECURITIZAD | 1387 | CRI144 | 5000 9251 50000 % 33 /07/2024 | 20/08/2034 | | dimplente | 4. bireitos Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 24G197 | BRLSEC 1292 IPCA + MARAN R Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
RI 1292 1 4 1 7/2024 | 2 2034 Al |
¢ SECURITIZAD | 1392 | CRI151 | 5000 9251 16,0000 % 3 8/07/2024 | 20/08/2034 | |\ dimplente | 4. hireitos Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 24H201 | BRLSEC | 6000 CDI + 4,2500 . . S . - o
CRI SECURITIZAD | 2907 CRI1B9 0000 60000 % 20 | UNICA | 30/08/2024 | 15/08/2030 | CITY Adimplente | Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de
Outros, Aval
ORA
LEVERAGE PARQU . - o . ~
Alienacédo Fiduciaria de Quotas, Alienacdo
COMPANHIA | 2411582 | BRLSEC 2837 CDI + 2,5000 E DOS . . . e .
CRI SECURITIZAD | 503 criic7 | 5000 28375 % 18 |1 16/09/2024 | 20/09/2029 INGLES Adimplente Flfqularla de .Imc?vel, Aval, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA ES
LEVERAGE PARQU . R o . ~
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo
COMPANHIA | 2411656 | BRLSEC 2837 CDI + 5,5000 E DOS . . . e S
CRI SECURITIZAD | 558 crI1Ds | 5000 28375 % 18 |2 16/09/2024 | 20/09/2029 INGLES Adimplente FlduFlarla de quvel, Aval, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA ES
LEVERAGE PARQU . o o . ~
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagéo
COMPANHIA | 2411715 | BRLSEC 2837 CDI + 2,5000 E DOS . . I e S
CRI SECURITIZAD | 107 CRIHG | 5000 28375 % 18 |3 16/09/2024 | 20/09/2029 INGLES Adimplente Flldu.aarla de ch?vel, Aval, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA ES
LEVERAGE PARQU . R o . ~
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
MPANHIA | 241171 BRLSE! 2837 DI E D
CRI o > SEC 83 28375 CDI + 5,5000 18 |4 16/09/2024 | 20/06/2029 05 Adimplente | Fiduciaria de Imovel, Aval, Cesséao Fiduciaria de
SECURITIZAD | 165 CRIT4 5000 % INGLES . L
ORA ES Direitos Creditorios, Fundo
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LEVERAGE Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 2412533 | BRLSEC 3000 IPCA + . . . L .
CRI SECURITIZAD | 243 CRIFO 000 3000 12,0000 % 19 |2 27/09/2024 | 27/09/2029 | OTCON | Adimplente FI.deCIaI’Ia de .Imo.vel, Aval, Ce§sao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
Alienagéo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo
COMPANHIA | 24J505 | BRLSEC 1060 IPCA + . . I o L
CRI SECURITIZAD | 7179 CRIIMG | 0000 10600 11,5000 % 21 |1 31/10/2024 | 20/02/2033 | THL Adimplente F|.<ju.C|ar|a de .Out.ros, Cessa.o Flt':iuaarla de .
ORA Direitos Creditorios, Coobrigacao, Fundo, Fianca
LEVERAGE 1020
COMPANHIA | 24J481 | BRLSEC CDI + 4,5000 MAKAS . . I
CRI SECURITIZAD | 6258 CRITKO OOOg 102000 % 16 |1 24/10/2024 | 05/11/2050 I Adimplente | Alienagao Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 24)483 | BRLSEC | 1800 IPCA + MAKAS
RI 1 1 2 24/10/2024 11/2 Adimplente | Ali do Fi I |
C SECURITIZAD | 1399 CRIILS 0000 8000 10,5000 % 6 /10/20 05/11/2050 I dimplente ienagdo Fiduciaria de Imove
ORA
LEVERAGE Aval de Outros, Cesséo Fiduciaria de Conta
COMPANHIA | 24K130 | BRLSEC 1500 CDI + 6,0000 , REALIZ R Vinculada, Cessao Fiduciaria de Direitos
CRI SECURITIZAD | 2245 CRITN4 | 0000 15000 % 22 | UNICA 1 05/11/2024 | 10/10/2028 A Adimplente Creditorios, Fundo, Fundo de Outros, Seguro de
ORA Outros
LEVERAGE VERED
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 241249 | BRLSEC 3066 IPCA + A
RI 2 1 16/12/2024 | 20/12/202 Adimpl Fi I | o Fi Direi
¢ SECURITIZAD | 0225 | criv7 | o000 | %6 | 10,5000 9% 9 6/12/2024 | 20/12/2028 | oy ) | Adimplente C':je‘:jci'tirr'; Secg?)ck’:f ’acgzsiiniuc;?arr']a:e Ireitos
ORA PARK ' gacao, » Flanc
LEVERAGE VERED Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 241249 | BRLSEC | 2044 IPCA + A Fiduciaria de Imovel, Cessédo Fiduciaria de Direitos
CRI 20440 29 |2 16/12/2024 | 20/12/2028 Adimplent . .
SECURITIZAD | 8919 | CRITW5 | 0000 14,2500 % 712/ /12/ ROYAL | ""MPEMN | craditorios, Coobrigacdo, Fundo de Outros,
ORA PARK Fianca
LEVERAGE
N Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo
COMPANHIA | 241249 | BRLSEC | 4000 CDI + 4,0000 BOTANI . . . e L
CRI SECURITIZAD | 9967 cr219 | 0000 40000 % 25 |1 17/12/2024 | 20/12/2029 CA Adimplente F|§u4c|ar|a de .Imo.vel, Aval, Ce.ssao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE . o o . ~
g | COMPANHIA | 24L250 | BRLSEC | 7600| | CDI+40000 |, |, 1771272024 | 2071172029 | BOTANL| /:,lc'jen?,géo :dlu C'a”al dAe QlugtaSLAl';.;agéf’. g
SECURITIZAD | 0159 | CRI227 | 0000 % CA Implente | riduciaria de ‘movel, Aval, L.essao Fiduciana de
Direitos Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
| LEVERAGE | 241259 | BRISEC | 6600| | CDI+40000 | . |, 1771272004 | 201072099 | BOTAN| pi /:_l('jemf'f;éo ;'dlu c'a”al d: QlugtaSLA“;gagé,o. g
COMPANHIA | 4662 cRI235 | 0000 % CA implente I. ugarla e .mo.ve, val, e.ssao iduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo, Fianca
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SECURITIZAD
ORA
LEVERAGE
A Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
CRI COMPANHIA | 241259 | BRLSEC | 6300 63000 CDI + 4,0000 25 |4 17/12/2024 | 20/09/2029 BOTANI Adimplente | Fiduciaria de Imovel, Aval, Cesséao Fiduciaria de
SECURITIZAD | 4686 CRI243 0000 % CA . o .
Direitos Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE . I . -
CRI COMPANHIA | 241260 | BRLSEC | 4700 47000 CDI +4,0000 25 5 17/12/2024 | 20/08/2029 BOTANI Adimplent ?léené'ga'osldluaani(fQlugtaSI"A“;'gag??' d
SECURITIZAD | 6417 | CRI250 | 0000 % CA Implente | riduciaria de ‘movel, Aval, L.essdo Hiduciana de
Direitos Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
EEC\)/I\E/IT’AAGNaIA 241241 | BRLSEC | 3400 IPCA + JOANES Alienacdo Fiducidria de Quotas, Alienacao
CRI SECURITIZAD | 4794 CRIU9 0000 29000 12,0000 % 27 | UNICA | 13/12/2024 | 23/12/2036 PARK Adimplente Flduc.larl.adeImoveI,.CessaoFlduuarladeDlreltos
Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 24L242 | BRLSEC | 1200 IPCA + . Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria
CRL | securmmizap | 9377 | crixa | oooo| 2% 1100009 |28 | 16/12/2024 | 20/12/2034 | TGRE 3 | Adimplente | \ 0. &y ¢ Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 241243 | BRLSEC | 4000 IPCA + . Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria
CRU | securmmizap | 1257 | cravi | ooo| 4994500009 |28 |? 16/12/2024 | 20/12/2034 | TGRE 3 | Adimplente | \ 0. &1 ¢ Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 241243 | BRLSEC | 5925 IPCA + . Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria
CRL | Securmmzap | 2125 | crizs | ooo| 2% |110000% |28 |3 16/12/2024 | 20/02/2035 | TGRE 3 | Adimplente | \ 0. &1 < Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 241247 | BRLSEC 1975 IPCA + R Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
CRU | securmmizap | 3475 |crzo1 | ooo| 27 |1s0000% |28 |4 16/12/2024 | 20/02/2035 | TGRE 3 | Adimplente |\ 0. i c Creditorios, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 241228 | BRLSEC | 9000 CDI + 4,5000 ZILICRE . . I
CRI SECURITIZAD | 3675 CRI1S3 0000 90000 % 24 |1 12/12/2024 | 25/12/2029 D Adimplente | Alienagao Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 241228 | BRLSEC 1000 CDI + 4,5000 ZILICRE . . -
CRI SECURITIZAD | 3881 CRITI 0000 10000 % 24 |2 12/12/2024 | 12/12/2029 D Adimplente | Alienagéo Fiduciaria de Imovel
ORA
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I(_:E(;/I\EIFI{;,AA?\IZIA BRLSEC 1500 IPCA + PRECAT
DEB SECURITIZAD LSEC11 DBS004 | 0000 15000 15,0000 % 1 1 30/12/2024 | 25/12/2030 | ORIOS | Adimplente | Sem Garantias
MTG
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA BRLSEC | 5000 PRECAT
0, 4 . ~ . ] .
DEB SECURITIZAD LSEC12 DBSO12 000 5000 | 1% 1 2 30/12/2024 | 25/12/2030 SA};ISS Adimplente | Cessdo Fiduciaria de Conta Vinculada
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 25A278 | BRLSEC | 1250 IPCA + HOMEL . . e L
CRI SECURITIZAD | 0890 CRI268 0000 12500 7.5000 % 26 |1 17/01/2025 | 20/01/2030 END Adimplente | Alienagéo Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 25A278 | BRLSEC | 1250 IPCA + HOMEL . . et s
CRI SECURITIZAD | 7865 CRI276 0000 12500 10,0000 % 26 |2 17/01/2025 | 20/01/2030 END Adimplente | Alienagao Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 25A279 | BRLSEC 1750 o HOMEL . . o o
CRI SECURITIZAD | 0998 CRI284 0000 17500 | 12% 26 |3 17/01/2025 | 20/01/2030 END Adimplente | Alienagdo Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 25A279 | BRLSEC 7500 IPCA + HOMEL . . o o
CRI SECURITIZAD | 2083 CRI292 000 7500 12,5000 % 26 |4 17/01/2025 | 20/01/2030 END Adimplente | Alienacgdo Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 25A334 | BRLSEC | 1500 120,0000% , PRAMO . . et s
CRI SECURITIZAD | 2235 crR2A9 | 0000 15000 DI 15 | UNICA | 23/01/2025 | 22/07/2028 RAR Adimplente | Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Fundo
ORA
LEVERAGE 1200
COMPANHIA | 25B297 | BRLSEC CDI + 4,0000 , MAKAS . Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
CRI SECURITIZAD | 4559 CRI2KS OOOg 120000 % 33 | UNICA | 21/02/2025 | 26/02/2032 - Adimplente de Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE
VISTA Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagéo
COMPANHIA | 25C580 | BRLSEC | 3300 CDI + 2,9500 . o R -
CRI SECURITIZAD | 3455 CRI2M4 | 0000 33000 % 34 |1 28/03/2025 | 20/03/2030 | GALASS | Adimplente Flduc'larlfa de Fmovel, Cessao Fiduciaria de Direitos
- BILD Creditorios, Fianca de Outros
ORA
LEVERAGE
VISTA Fianga de Outros, Cessao Fiduciaria de Direitos
MPANHIA | 2 BRLSE 7 DI + 2
CRI o >C580 SEC | 8700 87000 CDI +2,9500 34 |2 28/03/2025 | 20/04/2030 | GALASS | Adimplente | Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
SECURITIZAD | 3606 CRI2N2 | 0000 % . et s
ORA I - BILD Alienagdo Fiduciaria de Quotas
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LEVERAGE
BRIMW PIAZZA Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
CRI COMPANHIA | 25E291 LCRIND 1900 19000 CDI + 6,5000 50 | UNICA | 16/05/2025 | 22/11/2027 | TOSCA Adimplente | Fiduciaria de Imovel, Aval, Cesséao Fiduciaria de
SECURITIZAD | 4005 0000 % .. L
0 NE Direitos Creditorios
ORA
LEVERAGE Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Alienacéo
COMPANHIA | 25F198 | BRLSEC 5150 CDI + 4,0000 , EPITACI . . . o L
CRI SECURITIZAD | 1809 CRI200 | 0000 51500 % 35 | UNICA | 06/06/2025 | 25/06/2030 o Adimplente FIF.quIaI‘Ia de Qu'Fros, Aval, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 25F277 | BRLSEC 1150 CDI + 3,5000 TORRES R Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI SECURITIZAD | 2030 crR2R3 | 0000 11500 % 38 |1 18/06/2025 | 17/07/2028 ANI Adimplente Fundo
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 25F280 | BRLSEC 1150 CDI + 3,5000 TORRES R Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI SECURITIZAD | 4404 CRI2ST 0000 11500 % 38 |2 18/06/2025 | 16/08/2028 ANI Adimplente Fundo
ORA
LEVERAGE
Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Alienacéo
COMPANHIA | 25G066 | BRLSEC | 4500 IPCA + . . . O .
CRI SECURITIZAD | 9788 CRI2U7 000 4500 12,6800 % 21 2 01/07/2025 | 20/02/2033 | THL Adimplente FI.deCIaI’Ia de Qu?ros, Cessa.o quuaarla de .
Direitos Creditorios, Coobrigagdo, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE ggflflliz Aval, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
val, Ali iduciari vel, Ali
CRI COMPANHIA | 25G431 | BRLSEC | 2700 27000 IPCA + 36 |1 22/07/2025 | 24/07/2035 | PARK - | Adimplente | Fiduciaria de Quotas, Cessédo Fiduciaria de
SECURITIZAD | 6892 CRI2V5 | 0000 15,6634 % . o .
SANTA Direitos Creditorios, Fundo de Conta Vinculada
ORA
REM
HORIZ
LEVERAGE
ONTE Aval, Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cessdo
COMPANHIA | 26H000 | BRLSEC 1200 IPCA + . . . . L
CRI SECURITIZAD | 0003 cr2W3 | 0000 12000 15,6600 % 36 |2 24/08/2026 | 24/08/2036 | PARK - | Adimplente Flc.juaarja d? Dntelzlt‘os Creditorios, Fundo,
SANTA Alienacdo Fiduciaria de Imovel
ORA
REM
HORIZ
LEVERAGE
ONTE Aval, Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cessao
COMPANHIA | 27B000 | BRLSEC 6000 IPCA + . . . . L
CRI SECURITIZAD | 0402 CRI2X 000 6000 15,6600 % 36 |3 21/02/2027 | 22/02/2037 | PARK - | Adimplente Fl(.iluaarja d.e Dlrjélt‘OS Creditorios, Fundo,
ORA SANTA Alienacéo Fiduciaria de Imovel
REM
LEVERAGE Aval de Outros, Alienacao Fiduciaria de Imovel
Y u i iduciari Vv
COMPANHIA | 25H337 | BRLSEC | 2560 IPCA + CASA . ) g .o
CRI SECURITIZAD | 2853 crR276 | 0000 25600 11,4000 % 41 |1 22/08/2025 | 27/08/2035 UVVA Adimplente Allen.ac;fa\o Flduagrla'de Quotas, Cessao Fiduciaria
ORA de Direitos Creditorios, Fundo
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LEVERAGE Aval de Outros, Alienacao Fiduciaria de Imovel
COMPANHIA | 25H337 | BRLSEC 6400 IPCA + CASA . . B - o
CRI SECURITIZAD | 3630 CRI300 000 6400 17,5000 % 41 |2 22/08/2025 | 26/08/2037 UVVA Adimplente Allen.ac;c";\o Flducu.arlabde Quotas, Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 25H492 | BRLSEC 2000 CDI + 3,2500 , MAGIKJ . . I o .
CRI SECURITIZAD | 5952 CRI334 0000 20000 % 44 | UNICA | 22/08/2025 | 23/08/2028 C Adimplente | Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
PORTAL Aval, Fianca, Coobrigacao, Alienacédo Fiduciaria de
COMPANHIA | 25H390 | BRLSEC | 1500 IPCA + . ; . g g ~
CRI SECURITIZAD | 9840 CRI318 0000 15000 14,0000 % 45 1 01/08/2025 | 24/08/2035 | DO Adimplente Imov?!, Allenag.ao.Flduaarl.a dfe Quotas, Cessado
ORA CEDRO Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
LEVERAGE 1270 IPCA + PORTAL Aval, Coobrigacéo, Alienagdo Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 0000 12700 14.0000 % 45 |2 01/08/2025 | 24/08/2035 | DO Adimplente | Imovel, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo
SECURITIZADORA ' ? CEDRO Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE
COMPANHIA | 25F201 | BRLSEC 7800 CDI + 4,5000 MAKAS . . - o
CRI SECURITIZAD | 2163 CRI2P7 0000 78000 % 16 |3 09/06/2025 | 05/02/2030 I Adimplente | Alienagéo Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 25F201 | BRLSEC | 4200 IPCA + MAKAS . . o o
CRI SECURITIZAD | 3653 CRI2Q5 | 0000 42000 10,5000 % 16 |4 09/06/2025 | 05/02/2051 I Adimplente | Alienacgdo Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria
COMPANHIA | 2513552 | BRLSEC | 3400 CDI + 4,0000 , SMART . de Direitos Creditorios, Fianca, Coobrigacao,
CRL | SecuRmIZAD | 761 cr342 | o000| 4090 40 | UNICA | 17/09/2025 | 23/06/2031 | ¢\ g | Adimplente | oy 4o Conta Vinculada, Alienacio Fiduciaria
ORA de Outros
LEVERAGE FAZEN
Fianga, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
COMPANHIA | 2514729 | BRLSEC 1640 CDI + 5,5000 DA . . P o . ~
CRI SECURITIZAD | 319 CRI359 0000 16400 % 47 |1 26/09/2025 | 26/09/2035 RANCH Adimplente /:ilcljerl?;:: g;d(uzuzrt?sdﬁ Irr:';c;vel, Alienacdo
ORA Ao ! votas T
LEVERAGE FAZEN . - o L .
CRI COMPANHIA | 2514737 | BRLSEC 9284 9284 CDI + 5,5000 47 |2 01/06/2026 | 26/09/2035 DA Adimplent Efngal E:eSFS'ZO F",dycjr'? - D:rillt'oS Cr?dltorlos,
SECURITIZAD | 698 CRI367 | 000 % RANCH | @impiente Fiélerl?;;:;) d; gc'zrt':s Fe :;cc’:’e’ Ienagdo
ORA A0 ! votas T
CRI LEVERAGE 2514737 | BRLSEC | 1211 12116 CDI + 55000 47 |3 01/12/2026 | 26/09/2035 FAZEN Adimplent :ﬁngal ”CeSFS'ZO F'I'dl'JCIj”? - D:rilt'os Cr“Edlto”os’
COMPANHIA | 705 CR375 | 6000 % DA implente | Alenagao Fduclaria de Imovel, Allenacao
Fiduciaria de Quotas, Fundo
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SECURITIZAD RANCH

ORA Ao

LEVERAGE

COMPANHIA | 2514740 | BRLSEC 1160 CDI + 4,7500 , PORTO . Fianca, Coobrigacédo, Fundo, Alienagdo Fiduciaria

CRI 11600 46 | UNICA | 29/09/2025 | 20/06/2031 Adimplent
SECURITIZAD | 158 CRI383 0000 % /09/ /06/ REAL impiente de Imovel, Alienagao Fiduciaria de Outros
ORA
LEVERAGE . o - . ~

CRI COMPANHIA 1 25J260 | BRLSEC | 8700 8700 IPCA + 48 | UNICA | 08/10/2025 | 22/03/2028 IMPEG Adimplent ?'\:jall éll'enjgag Ft'duc'é’”a (”je ::r'rt]jov'e’l’ N:”a@ao
SECURITIZAD | 5770 | CRI3A7 | 000 13,5000 % NO Implente | nduciana de utros, Lessdo fiducarnia de

Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE

Fianca, Coobrigacdo, Cessdo Fiduciaria de
COMPANHIA | 25J311 | BRLSEC | 4000 CDI + 2,0000 EDIFICA . o o .

CRI SECURITIZAD | 3175 crRi3H2 | 0000 40000 % 51 |1 17/10/2025 | 24/10/2035 | - BRDU Adimplente D!reltos Cred.ltorlo? Cgssagﬁduaana de Conta
ORA Vinculada, Alienagao Fiduciaria de Quotas, Fundo
LEVERAGE

Fianca, Coobrigacdo, Cessdo Fiduciaria de
COMPANHIA | 25J311 | BRLSEC 4000 EDIFICA
o . . L A

CRI SECURITIZAD | 3754 CRI3I0 0000 40000 | 80,0000% CDI | 51 2 17/10/2025 | 24/10/2035 - BRDU Adimplente D}reﬂos Cred}torlog, Ce.ssac.)lF.lduaarla de Conta
ORA Vinculada, Alienagéo Fiduciaria de Quotas, Fundo
LEVERAGE

Aval, Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Alienacéo
COMPANHIA | 25J555 | BRLSEC 1725 CDI + 5,5000 HABIAR . . . - o
CRI SECURITIZAD | 9778 CRI3K6 | 0000 17250 % 53 |1 29/10/2025 | 11/11/2030 TE Adimplente F@ugana de ngtas, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Alienacéo
COMPANHIA | 25J555 | BRLSEC 3000 IPCA + HABIAR . . . - o
CRI SECURITIZAD | 9777 CRI3L4 000 3000 11,9000 % 53 |2 29/10/2025 | 12/11/2035 TE Adimplente F|§uF|ar|a de ngtas, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
COMPANHIA | 25J555 | BRLSEC 7000 IPCA + HABIAR . . . - o
CRI SECURITIZAD | 9558 CRI3M2 000 7000 11,9000 % 53 |3 29/10/2025 | 12/11/2035 TE Adimplente FlduFlarla de ngtas, Cessédo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
COMPANHIA | 25J555 | BRLSEC 5000 IPCA + HABIAR . . . - o
CRI SECURITIZAD | 9557 CRI3NO 000 5000 11,9000 % 53 |4 29/10/2025 | 12/11/2035 TE Adimplente FIFjUFIarIa de ngtas, Cessédo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
COMPANHIA | 25J555 | BRLSEC 5000 IPCA + HABIAR . . . - [

CRI SECURITIZAD | 9809 CRI308 000 5000 11,9000 % 53 |5 29/10/2025 | 12/11/2035 TE Adimplente FI.deCIaI’Ia de ngtas, Cessédo Fiduciaria de

ORA Direitos Creditorios, Fundo
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LEVERAGE Aval, Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo
COMPANHIA | 25J555 | BRLSEC 1000 IPCA + HABIAR . o o .
CRI SECURITIZAD | 9812 CRI3PS 0000 10000 11,9000 % 53 |6 29/10/2025 | 12/11/2035 TE Adimplente FI.deCIaI’Ia de ngtas, Cessédo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 25K190 | BRLSEC | 2000 CDI + 3,5000 TORRES . Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI SECURITIZAD | 0616 CRI3Q3 | 0000 20000 % 38 |3 04/11/2025 | 16/08/2028 ANI Adimplente Fundo
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao
COMPANHIA | 25K315 | BRLSEC | 2000 CDI + 5,2000 . . . et g J
CRI SECURITIZAD | 6592 CRI3R1 0000 20000 % 58 1 19/11/2025 | 27/12/2029 | MERAKI | Adimplente F|duc:|ar|.a de Imovel, Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao
COMPANHIA | 25K325 | BRLSEC | 2000 CDI + 5,3000 . L e e, J
CRI SECURITIZAD | 5085 CRI3S9 0000 20000 % 58 |2 19/11/2025 | 27/11/2029 | MERAKI | Adimplente Flduc.lan.a de Imovel, Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios
ORA
LEVERAGE
Fianca, Alienacao Fiduciaria de A¢des, Alienagao
COMPANHIA | 251237 | BRLSEC | 3000 CDI + 3,6000 ) ROTTA . A P
CRI SECURITIZAD | 8911 cr3v3 | 0000 30000 % 62 | UNICA | 04/12/2025 | 22/12/2028 S Adimplente F@Iugana de ngtas, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Alienacéo
COMPANHIA | 251299 | BRLSEC 1900 CDI + 4,2500 , FATOR . . . - o
CRI SECURITIZAD | 7535 cr3v7 | 0000 19000 % 63 | UNICA | 11/12/2025 | 24/12/2029 REALTY Adimplente F@ugana de ngtas, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 251300 | BRLSEC | 4000 CDI + 4,0000 , LIBELUL . .
CRI SECURITIZAD | 1205 cri417 | 0000 40000 % 64 | UNICA | 11/12/2025 | 20/08/2040 A Adimplente | Sem Garantias
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 251327 | BRLSEC 1500 CDI + 5,0000 , GENESI . Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRU | SecURMTIZAD | 9335 | criaa1 | oooo| 9% g 65 | UNICA | 18/12/2025 | 22/06/2028 | ¢ Adimplente | . acso Fiduciaria de Quotas, Fundo, Aval
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
COMPANHIA | 26B418 | BRLSEC | 4400 CDI + 5,0000 ; . . . - o
CRI SECURITIZAD | 3560 CRI466 | 0000 44000 % 55 | UNICA | 12/02/2026 | 22/02/2030 | LINA Adimplente Flldu.aarla de ngtas, Cesséao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
MPANHIA | 26B534 | BRLSE 27 DI BRAVIE
CRI o 6853 SEC 30 27300 CDI + 3,5000 67 |1 27/02/2026 | 24/02/2031 Adimplente | Fiduciaria de Ac¢bes, Cessao Fiduciaria de Direitos
SECURITIZAD | 3847 CRI4D9 0000 % LLO .
ORA Creditorios, Fundo
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LEVERAGE Aval, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
COMPANHIA | 26B534 | BRLSEC 1170 CDI + 8,5000 BRAVIE . o " - L -
CRI SECURITIZAD | 3848 CRI4E7 0000 11700 % 67 |2 27/02/2026 | 24/02/2031 LLO Adimplente Flduc:.larlfal de Acbes, Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE LUX
COMPANHIA | 26C269 3200 CDI + 3,0000 . Aval, Cessao Fiduciaria, Alienagdo Fiduciaria de
CRL | SECURITIZAD | 3965 0000 | 32000 61 |1 06/03/2026 | 27/02/2031 JSASQUE Adimplente | 1 Vel, Alienacio Fiduciaria de Quotas
ORA
LEVERAGE LUX
COMPANHIA | 26C271 | BRLSEC 1200 CDI + 5,0000 R Aval, Cessao Fiduciaria, Alienagdo Fiduciaria de
CRL | Securmmizap | 1285 | crago | oooo| 1200 61 12 06/03/2026 | 27/02/2031 JSASQUE Adimplente | 1 vel, Alienacio Fiduciaria de Quotas
ORA
LEVERAGE LUX
COMPANHIA | 26C273 | BRLSEC 1500 R Aval, Cessao Fiduciaria, Alienagao Fiduciaria de
CRL | SECURITIZAD | 2060 | CRi4As | oooo| 2000 CP! 61 |3 06/03/2026 | 27/02/2031 JSASQUE Adimplente | 1 \el, Alienacio Fiduciaria de Quotas
ORA
LEVERAGE
1600 Alienagéo Fiduciaria de Acoes, Alienacdo
COMPANHIA | 26C247 | BRLSEC IPCA + . . . . . o e .
CRI SECURITIZAD | 3563 CRI4B3 0000 | 160000 16,0000 % 68 | UNICA | 03/03/2026 | 22/02/2036 | VEGA Adimplente | Fiduciaria de Quotas, Fianca, Cessao Fiduciaria,
0 Fundo
ORA
LEVERAGE 1000
COMPANHIA | 26C404 | BRLSEC CDI + 3,0000 , . Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval,
CRI SECURITIZAD | 4095 CRIAF4 OOOg 120000 % 70 | UNICA | 17/03/2026 | 26/03/2031 | FGR Adimplente Alienacso Fiduciria de Imovel
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 26D261 | BRLSEC | 9000 CDI + 2,0000 . . T,
CRI SECURITIZAD | 8959 CRIAI8 000 9000 % 72 |1 07/04/2026 | 24/04/2030 | BRIO I Adimplente | Aval, Fundo, Alienagdo Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 26D262 | BRLSEC | 2600 CDI + 2,0010 . . U,
CRI SECURITIZAD | 0058 CRI4JG 0000 26000 % 72 |2 07/04/2026 | 24/04/2030 | BRIOI | Adimplente | Aval, Fundo, Alienacdo Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE
Alienacédo Fiduciaria de Acoes, Alienacdo
COMPANHIA | 26D264 | BRLSEC 3000 IPCA + PLANT . . . - . .
CRI SECURITIZAD | 6505 CRINS | 0000 30000 16,0000 % 73 1 10/04/2026 | 24/04/2029 A Adimplente Flduc'larlfa de Imo~vel, ‘Cess‘:jlo‘ Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Cessao Fiduciaria
ORA
LEVERAGE
Alienacéo Fiduciaria de Acoes, Alienacao
MPANHIA | 26D284 2 PLANT
CRI o 6b2g 000 2000 | IPCA 73 |2 10/04/2026 | 23/05/2029 Adimplente | Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de Direitos
SECURITIZAD | 7777 000 A . I .
ORA Creditorios, Cessao Fiduciaria
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LEVERAGE Aval, Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo
COMPANHIA | 26D005 | BRLSEC 3000 CDI + 6,0000 , MAHAL . o - .
CRI SECURITIZAD | 9264 CRI4HO | 0000 30000 % 71 UNICA | 10/04/2026 | 22/05/2030 o Adimplente F|du::.|ar|fal, Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
1000 Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Alienacéo
COMPANHIA | 26D575 | BRLSEC IPCA + . . P
CRI SECURITIZAD | 6296 CRI4R9 0000 | 100000 9,5000 % 76 |1 20/04/2026 | 17/04/2031 | ILOG Adimplente Flfqularla de .Quc.>tas, Cessédo Fiduciaria de
0 Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
1750 Alienagéo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo
COMPANHIA | 26D575 | BRLSEC IPCA + . D I,
CRI SECURITIZAD | 6460 CRI4S7 0000 | 175000 9,5000 % 76 |2 20/04/2026 | 19/05/2031 | ILOG Adimplente FIFquIaI‘Ia de ngtas, Cessao Fiduciaria de
0 Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
COMPANHIA | 26D698 | BRLSEC | 3000 CDI + 5,3500 . . R . -
CRI SECURITIZAD | 8993 CRIATS 0000 30000 % 77 |1 27/04/2026 | 26/04/2030 | VIVART | Adimplente A.IlenigaTo Fiduciaria de Imovel, Fundo, Alienagao
Fiduciaria de Quotas
ORA
LEVERAGE
Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
COMPANHIA | 26D699 | BRLSEC | 3600 CDI + 5,3500 . B . '
CRI SECURITIZAD | 7222 CRIAU3 000 3600 % 77 |2 27/04/2026 | 27/12/2030 | VIVART | Adimplente A'|Ien?f;a.0 Fiduciaria de Imovel, Fundo, Alienagédo
Fiduciaria de Quotas
ORA
LEVERAGE 1271
COMPANHIA | 26E227 | BRLSEC CDI + 4,0000 , . Aval, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Cessao
CRI SECURITIZAD | 7421 CRI516 0008 127100 % 79 | UNICA | 08/05/2026 | 29/04/2038 | ARGUS | Adimplente Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienagéo Fiduciaria, Alienacdo Fiduciaria de
COMPANHIA | 26E211 | BRLSEC | 1290 CDI + 1,9300 . N . o
CRI SECURITIZAD | 5928 criawo | 0000 12900 % 78 |1 07/05/2026 | 28/05/2030 | ZABO Adimplente | Imovel, ;essao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Fundo, Fianca
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienacao Fiduciaria, Alienagéo Fiduciaria de
COMPANHIA | 26E211 | BRLSEC | 8600 CDI + 4,0500 . . et s . o
CRI SECURITIZAD | 7445 CRIAXT 000 8600 % 78 |2 07/05/2026 | 28/05/2030 | ZABO Adimplente | Imovel, ;essao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Fundo, Fianga
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienacao Fiduciaria, Alienagéo Fiduciaria de
COMPANHIA | 26E211 | BRLSEC 2910 CDI + 1,9300 . I o . L
CRI SECURITIZAD | 7932 CRI4YS | 0000 29100 % 78 |3 07/05/2026 | 26/06/2030 | ZABO Adimplente Lmr?;/el,;e;sao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
ORA undo, Fianga
LEVERAGE
Aval, Alienacao Fiduciaria, Alienagéo Fiduciaria de
MPANHIA | 26E211 | BRLSE 194 DI + 4
CRI o 6 SEC 940 19400 CDI + 4,0500 78 |4 07/05/2026 | 26/06/2030 | ZABO Adimplente | Imovel, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
SECURITIZAD | 8431 CRI4Z2 0000 % .
ORA Fundo, Fianca

Pagina 123 de 192

D4Sign 12e498fd-adbc-438d-949b-e9a6578d2905 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil




LEVERAGE Alienagéo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo
COMPANHIA | 26A273 | BRLSEC 1650 IPCA + . . . .

CRI SECURITIZAD | 7248 CRI458 000 1650 12,6800 % 21 |3 12/01/2026 | 20/02/2033 | THL Adimplente F@ugana de Qut.ros, Cessa'o Flr:iuaarla de .
ORA Direitos Creditorios, Coobrigagao, Fundo, Fianca
LEVERAGE
COMPANHIA | 26D708 | BRLSEC 7000 IPCA + , CAJAM . . I o

CRI SECURITIZAD | 6699 CRI4V] 0000 70000 8,7000 % 56 | UNICA | 30/04/2026 | 10/05/2033 AR Adimplente | Alienacdo Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE

Aval, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
COMPANHIA | 26F243 | BRLSEC | 2100 CDI + 1,9300 ZABO . . . ey g
CRI SECURITIZAD | 7865 CRI573 0000 21000 % 84 |1 10/06/2026 | 28/05/2030 LAYERS Adimplente F|.<:Iu.c|ar|a de Qu?ros, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE
Aval, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
COMPANHIA | 26F243 | BRLSEC | 1400 CDI + 4,0500 ZABO . L e
CRI SECURITIZAD | 8121 CRIS8] 0000 14000 % 84 |2 10/06/2026 | 28/05/2030 LAYERS Adimplente FIFquIaFIa de ~Out‘ros, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
ORA
LEVERAGE . I . . ~

CRI COMPANHIA | 26F243 | BRLSEC | 4500 45000 CDI + 1,9300 84 |3 10/06/2026 | 26/06/2030 ZABO Adimplent ?\;all ﬁ"?njcag Ftlduucana ije IFr'T;OV?’I! A";—'”a@ao

SECURITIZAD | 8181 | CRI599 | 0000 % LAYERs | imPiente j fiduciana de Iutros, -essao fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo

ORA

LEVERAGE
Aval, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienagdo

COMPANHIA | 26F243 | BRLSEC 3000 CDI + 4,0500 ZABO . . . R .

CRI SECURITIZAD | 8245 CRISA2 | 0000 30000 % 84 |4 10/06/2026 | 26/06/2030 LAYERS Adimplente FI.dU.CIarIa de pu'Fros, Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios, Fundo

ORA

LEVERAGE MD

COMPANHIA | 26F317 | BRLSEC 4400 CDI + 1,5000 . Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo

CRL | securmmizap | 5103 | criscs | oooo| #4090 g 80 |1 15/06/2026 | 27/08/2030 zESTAN Adimplente |t ciaria de Outros, Cessdo Fiduciria
ORA
LEVERAGE MD
COMPANHIA | 26F317 | BRLSEC | 3600 CDI + 4,1000 R Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo

CRU | SecurimizaD | 5269 | crisps | 0000 | 0900 g 80 12 15/06/2026 | 27/08/2030 iESTAN Adimplente | 1.\ ciaria de Outros, Cessdo Fiduciria
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 26F380 7289 CDI + 1,1000 , MD . . S

CRI SECURITIZAD | 4253 2000 72892 % 98 | UNICA | 23/06/2026 | 27/09/2030 CAIS Adimplente | Fianca, Coobrigacéo, Fundo
ORA
LEVERAGE

Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Alienagao
COMPANHIA | 26E284 | BRLSEC 6000 IPCA + . . . e .

CRI SECURITIZAD | 5031 CRI508 000 6000 13,0000 % 5 5 07/05/2026 | 22/04/2030 | REACTY | Adimplente F@ugana de Fmgvel, Aval, Cessao Fiduciaria de

ORA Direitos Creditorios
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LEVERAGE
COMPANHIA | 26F450 | BRLSEC 2667 o , . . .
CRI SECURITIZAD | 9816 CRI5PO 4000 26674 | 19,5% 89 | UNICA | 25/06/2026 | 27/07/2032 | CIX Adimplente | Sem Garantias, Sem Garantias
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 26F451 | BRLSEC 8794 o , . .
CRI SECURITIZAD | 5307 CRISM7 000 8794 | 19,5% 90 | UNICA | 25/06/2026 | 27/04/2032 | CIX Adimplente | Sem Garantias
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 26F451 | BRLSEC | 1294 o , . .
CRI SECURITIZAD | 6331 CRISNS 5000 12945 | 19,5% 91 UNICA | 25/06/2026 | 05/08/2032 | CIX Adimplente | Sem Garantias
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 26F451 | BRLSEC | 1223 o , . .
CRI SECURITIZAD | 8768 CRISO3 | 0000 12230 | 19,5% 92 | UNICA | 25/06/2026 | 27/03/2033 | CIX Adimplente | Fianca
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 26G247 | BRLSEC 7500 IPCA + . . I
CRI SECURITIZAD | 4440 CRIST2 0000 75000 8,8000 % 95 |1 08/07/2026 | 20/10/2032 | BTLA Adimplente | Alienagdo Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 26G247 | BRLSEC 6500 IPCA + . . o
CRI SECURITIZAD | 4530 CRI5U0 | 0000 65000 8,5000 % 95 |2 08/07/2026 | 21/01/2036 | BTLA Adimplente | Alienacgdo Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 26G247 | BRLSEC 7500 IPCA + . . I
CRI SECURITIZAD | 4576 crsva | 0000 75000 8,8000 % 95 |3 08/07/2026 | 20/12/2034 | BTLA Adimplente | Alienacdo Fiduciaria de Imovel
ORA
LEVERAGE
COMPANHIA | 26G256 | BRLSEC 6500 IPCA + . . o
CRI SECURITIZAD | 2610 CRISWE | 0000 65000 85000 % 95 |4 08/07/2026 | 20/05/2037 | BTLA Adimplente | Alienacdo Fiduciaria de Imovel
ORA
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Autorregulacdo Autorregulacdo

\ ANBIMA "\ AnBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

(Este Anexo € parte integrante do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo dos
Certificados de Recebivers Imobilidrios das 19 e 22 Séries da 1007 (centésima) Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora”)

‘ f’fgl\l Autorregulagdo
At

Ofertas Publicas

Anexo — "Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses”

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razéo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020
Cidade/Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza.

Numero do Documento de Identidade: RG n° 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n°: 092.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Numero da Emissdo: 1002 (centésima)

Numero de Série: 02 (duas) Séries

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Quantidade: 25.500 (vinte e cinco mil e quinhentos)
Espécie: N/A

Classe: N/A

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 60, conforme alterada, a ndo existéncia de situagdo de conflito
de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e
se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

Sao PautsySPPT-te julho de 2026.
D4sign
ANA EUGENIA DE JESUS
V 32562;584324
geo=
Assinado

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissao dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22 Séries da 1007 (centésima) Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora”)

Anexo - "Cronograma de Destinacao”

Tabela 1: Identificacdo do Empreendimento

Empreendimento: “OAsIs BEACH RESIDENCE”

Endereco: um Sitio denominado Boa Vista Praia Gleba B, Zona Rural, Feliz Deserto/AL,
CEP: 57.220-000.

Matriculas: Matricula n°® 4.659

Cartorio: Cartério do Unico Oficio de Piacabucu, Estado De Alagoas.

Proprietario VALE EMPREENDIMENTOS SPE OASIS BEACH LTDA.

Destinacao: Financiamento de Obras

Imovel objeto  de

destinacdo de recursos Nao
de outra emissao de CRI

Possui habite-se/TVO? Nao

Tabela 2: Forma de Destinacao de Recursos
Imével Matricula n°® 4.659
Uso dos Recursos: Financiamento das obras do Empreendimento.

Valor estimado de

recursos a serem | R$22.217.168,28 ( vinte e dois milhdes, duzentos e dezessete mil, cento e
alocados no | sessenta e oito reais e vinte e oito centavos).

Empreendimento (R$)

Percentual do Valor
Estimado de Recursos
da Emissdo para o
Imovel Lastro

100% (cem por cento)

Valores  despendidos
pela Devedora nas
obras do
Empreendimento até a e vinte e nove centavos).
presente data

R$11.739.011,29 (onze milhdes, setecentos e trinta e nove mil e onze reais

Tabela 3: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacao dos Recursos nos Iméveis Destinatarios

(semestral, em R$)



Valor Semestral Valor Acumulado

Periodo ) )
Inicial R$11.739.011,92 R$11.739.011,92
22 Sem (2026) R$13.208.954,09 R$24.947.966,01
32 Sem (2027) R$9.008.214,17 R$33.956.180,18

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica
comercial do setor no qual atua, a Devedora poderéa destinar os recursos provenientes da integralizacdo
das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste cronograma indicativo, observada a
obrigagdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a data de vencimento dos CRI ou até
que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer
primeiro.

O cronograma indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicard em um Evento
de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao cronograma indicativo
devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele
previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos
semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinagcdo dos recursos pela Devedora é feito com base no Relatério de
Medicdo indicado no Anexo “Modelo de Relatorio Semestral’, bem como no Cronograma de Obras
indicado no Anexo “Cronograma de Obras”.
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(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissao dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22 Séries da 1007 (centésima) Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora”)

Anexo - “"Modelo de Relatério Semestral”

Periodo: __/__/ até /

VALE EMPREENDIMENTOS SPE OASIS BEACH LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Feliz
Deserto, Estado de Alagoas, na Sitio Boa Vista (Gleba B), n® S/N, Area de Expansao Urbana, CEP 57.220-
000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n.° 45.701.114/0001-05, DECLARA
que os recursos recebidos em virtude das Notas Comerciais foram utilizados, no Ultimo semestre, para
a finalidade prevista nas Notas Comerciais, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou

documentos equivalentes anexos ao presente relatério:

Empreendimento: | /Nome Do Empreendimento Na Matriculaj.

Endereco: [Endereco Da Matricula].
; [Numero Da . . .
Matricula: . Cartério: [Cartorio Da Matriculal.
Matriculaj.

Destinacoes:

Percentual do Recurso Utilizado no periodo em

referéncia: =1%
Destinacdo dos recursos/etapa do projeto: (construcao
ou reforma) =l
Documento (N° da Nota Fiscal (NF-e) /DOC [x] / e
outros: =
Comprovante de pagamento: recibo [x] / TED [x] /
boleto (autenticagdo) e outros: =
Status da Obra (%) [=]1%
Apuracgoes:
A Valor total da destinacdo de recursos a ser R$ [=]
comprovado:
Valor total gasto com os recursos da operagdo
B | até o periodo anterior ao periodo em referéncia R$ [=]

(historico de comprovacdes):

C Valor utilizado com os recursos da operagao no RS [=]
semestre em referéncia:

Valor remanescente a ser futuramente

D R$ [=]
comprovado [A - (B + Q)]
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E Valor total desembolsado a Devedora: R$ [=]

Acompanham a presente declaracdo os Documentos Comprobatérios da Destinacdo de Recursos, nos
termos do anexo.

A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima
elencados ndo foram utilizados para fins de comprovacao de destinacdo de recursos de nenhum outro
instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de
operacoes de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

(assinaturas e data serdo incluidas quando da celebragcdo do documento)
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(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissao dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22 Séries da 1007 (centésima) Emissdo de Certificados

de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora”)

Anexo — "Cronograma de Obras”

‘ Obras mensal - TS Obras acumulado % mensal | % acumulado
jul-26 R$ 814.948,32 | R$ 12.553.960,24 24% 37,0%
ago-26 R$ 1.867.589,91 | R$ 14.421.550,15 5,5% 42,5%
set-26 R$ 2.546.713,51 | R$ 16.968.263,66 7,5% 50,0%
out-26 R$ 2.546.713,51 | R$ 19.514.977,17 7,5% 57,5%
nov-26 R$ 2.716.494,42 | R$ 22.231.471,59 8,0% 65,5%
dez-26 R$ 2.716.494,42 | R$ 24.947.966,01 8,0% 73,5%
jan-27 R$ 2.546.713,51 | R$ 27.494.679,52 7,5% 81,0%
fev-27 R$ 2.207.151,71 | R$ 29.701.831,23 6,5% 87,5%
mar-27 R$ 1.867.589,91 | R$ 31.569.421,14 5,5% 93,0%
abr-27 R$ 1.188.466,31 | R$ 32.757.887,45 3.5% 96,5%
mai-27 R$ 679.123,60 | R$ 33.437.011,05 2,0% 98,5%
jun-27 R$ 519.169,13 | R$ 33.956.180,18 1,5% 100,0%

Pagina 131 de 192

D4Sign 12e498fd-adbc-438d-949b-e9a6578d2905 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2. Brasil



(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 79 e 22 Séries da
7007 (centésima) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora”)

Anexo — "Relatério de Medicao Inicial”

[Relatdrio anexo na pagina sequinte]
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Analise Orcamentaria

e - FelizD

Pagina 133 de 192

D4Sign 12e498fd-adbc-438d-949b-e9a6578d2905 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



V trinus

Oasis Beach Residence

Tipologia Loteamento Padrao médio
APRESENTACAO ! Estado Nagoas ] Cidade Feliz Deserto
Area Lotes 201.734.62 Area do terreno total 31390511
Area do vidrio 64.289,50 Total de Unidades 738,00
Area lotedvel/Area do Terreno 0.64 Area Viario/Area do Terreno 0.20
Padrao Alto INCC (maio/2026) 1.270.70

DORES DE EFICENCIA

PARAMETROS DA ANALISE
)S E OPORTUNIDADES . P I - d - ) Ao
L 9
MEDICAO INICIALDEOBRA AN o e 7 0 axc
9
FOTOS DA OBRA 24 " 4 \/
Area de Lazer Localizacao
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RESUMO DA ANALISE - FINANCEIRO

A analise orcamentaria recomenda um orgamento de R$ 33.956.180,20, representando um aumento de aproximadamente -36% em relagao ao
orgamento inicial enviado pelo Cedente. Considerando o executado fisico medido de R$ 11.739.011,92, em percentual 34,57%, sugere-se um saldo
de RS 22.217.168,28 para conclusao da obra.
APRESENT
Custo Raso de Obra (MM)
RESUMO DA ANALISE R$40.000.000
RS 33.208.995,58 RS 33.956.180,20
R$35.000.000
A-B
RS 28.442.504,62
R$30.000.000
ANALISE DO ORCAMENTO R$ 4,77 MM
R£25.000.000
A INCC = 16,76%
AVar. Custo = 19.39% RE20.000.000
C-A R$15.000.000
CURYA ABC
R$ 0,75 MM RE10.000.000
'
R35.000.000
A INCC =16,76%
AVar: Custo = 19.39% s
(A) Orcamento Executivo Enviado (B) Orcamenta Executivo {C) Orcamenta Trinus (07/26)
({01/24) Atualizado (05/26)

* Custo raso de Obra = Custo apenas das frentes de engenharia civil, ndo constando custos administrativos,

* Varios <30 of ofensores possiveis de uma variagao de custo de oba: alteragio de escopo, aditivos, intempéries, gestao de obra em qualidade de plangjamento e
execugan, entre outros, portanto, a atual andlise celebra todas as condigbes observadas até o momento da data do relatdrio, qualquer tendéncia de variagio com a
evolucdo das atividades, devern ser tratadas em rotinas de monitoramento e planejamento de obras com equipes técnicas.
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trinus

APRESER

RESUMO DA AMALISE

ITENS DE

RESUMO DA AMNALISE - FiSICO

O cronograma apresentado pelo empreendedor possui o inicio das obras em janeiro de 2024 e sua concdlusao em margo de 2027, totalizando 38
meses de execucdo. Entretanto, apos analise técnica, a Trinus entende que esse prazo ndo se mostra factivel diante do estagio atual da obra. Na
medigdo realizada em junho de 2026, foi aferido avanco fisico acumulado de 34,57%, restando 65,43% dos servigos a serem executados. Para que o
empreendimenta fosse concluido dentro do prazo originalmente previsto, seria necessaria uma evolugdo média de aproximadamente 7,27% ao
més nos nove meses remanescentes, percentual considerado elevado para o porte & as caracteristicas da obra.Com base no histarico de
empreendimentos similares, observa-se que loteamentos com aproximadamente 738 unidades apresentam prazo médio de execugao de 36 meses.
Considerando que ja transcorreram mais de 29 meses desde o inicio das cbras, seria esperado um avango fisico proximo de 65%, significativamente
superior ao verificado em campo. Além disso, os principais servicos de infraestrutura ainda apresentam baixa evolugdo. A pavimentagio atingiu
aproximadamente 31% de execugao e sua continuidade sofre influéncia do periodo chuvoso na regido, previsto até agosto de 2026. As redes de
drenagem e de abastecimento de dgua ainda ndo foram iniciadas, enquanto a implantagio da rede elétrica registra apenas 4% de avango. Diante
desse cenario, e considerando as caracteristicas especificas do empreendimento, bem como referéncias de produtividade obtidas em obras
similares, a Trinus entende gue uma evolugdo média mensal de 5,50% representa uma premissa mais compativel com a capacidade executiva da
obra, projetando a conclusdo do empreendimento para junho de 2027.Como pardmetro de validacao dessa estimativa, foram consideradas as
sequintes produtividades médias por equipe:

Drenagem; 25 metros lineares por dia;

Pavimentagdo: 1.000 m* por dia, contemplando subleito, sub-base, base e aplicacio de CBUQ.

Ressalta-se que tais produtividades referem-se a atuagdo de uma Unica equipe. Em empreendimentos horizontais & pratica comum a mobilizagao
simultdnea de multiplas frentes de servigo, fator que contribui para a otimizagdo do prazo global de execugdo.Dessa forma, para fins de analise
orgamentaria e mitigagao dos riscos inerentes a execucdo da obra, a Trinus adota um cronograma ajustado de 41 meses, por considerd-lo mais
exequivel e aderente s condigdes atuais do empreendimento, proporcdonando maior seguranga ao planejamento fisica-financeiro.

Previsto x Realizado.

I BV Mensal Prevista BO B Projecao Mensal Trinus (%)

m—F\ Acumulada Prevista 80 (%) = Projecao Acumulada Trinus (%)

80,00%
710,00
60,00%
50,00%
40,00%

30

20,00%

1,53%

10,00%

0,00%

&
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DO ACO PARA VALIDACAD ORCA ARIA
ITEM DOCUMENTO RECEBIMENTO
1 Imagens e Material de Venda
2 Memorial Descritivo da Obra
3 Projetos de Urbanismo
4 Projeto Planialtimetrico
5 Projetos de Terraplanagem
DOCUMENTACAD ANALISADA
B Projetos de Pavimentagao O
ANALISE D CAMENTO N
7 Projeto de Drenagem Pluvial
8 Projeto de SAA - Sistema de Abastecimento de Agua
9 Projeto de SES - Sistema de Esgotamento Sanitario
10 Projeto de Rede Elétrica / lluminagdo
1 Projeto de Sinalizagao Viaria O
12 Projetos de Paisagismo
13 Projetos da Area Comum - Arguitetura
14 Projeto da Area Comum - estrutural
15 Projeto da Area Comum - fundagio/contencio
FOTOS DA DRRA 16 Projeto da Area Comum - hidrossanitario ]
17 Projeto da Area Comum - protecio e combate a incéndio O
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DOCUMENTAGAO ANALISADA
DOCUMENTACOES PARA VALIDACAO ORCAMENTARIA - URBANIZAGCAD

ITEM DOCUMENTO RECEBIMENTO

t ri n u S 18 Projeto da Area Comum - instalactes elétricas, telefonicas, dados, CFTV, SPDA

19 Area Comum - todos projetos complementares

20 Certiddo de matricula / Quadro NBR 12721

21 Alvara de Construgao

22 Atestado de Viabilidade Concessionaria Elétrico

DOCUMENTACAQ ANALISADA 23 Atestado de Viabilidade Agua/Esgoto
ANALIS 24 Seguro de Obra 0
25 Outorga

26 Licengas e Condicionantes

ITENS DE M ARIA 27 Decreto O
28 Orgamento Executive com data base

29 Composigoes de Custo Unitarios

30 Cronograma Fisico-Financeiro de Obras

31 Medicao de Obra Atual

32 Contratos Ativos

33 Contratos Concluidos =

34 Propostas em Andamento
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DOCUMENTAGAO ANALISADA
DOCUMENTAGOES PARA VALIDACAO ORCAMENTARIA - URBANIZACAO

ITEM DOCUMENTO RECEBIMENTO
35 Relatorio de Contas Pagas do ERP
36 Relatorio de Contas A Pagar do ERP O
37 Relagao de Estoque Fisico O
38 Relagdo de Estoque Financeiro O
39 Provisionamento de pagamentos O
40 Fotos Recentes da Obra

ES DE EFICENCIA

ITENS DE b

A AMALISE

URIDADES
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trinus

S DRCAMENTO EXECUTIVD  ORCAMENTO SUGESTAD DIFERENGA DE
% 1 [ A
HEIESE ENVIADD 01/24 (A) TRINUS 05/2026 (B) VALORES (B-A) EEREENIIAEL B/A

CUSTO RASO DE DBRA R$ 28.442.504,6Z | RS 33.956.180,20 | R$ 5.513.675,58 195

ADMINISTRACAQ DE OBRA RS 1.369.413.92 | RS 3214 38496 | -RS 1.844 970,24 135%

SERVICOS PRELIMINARES RS | rs - | rs E .

SERVICOS INFRA ESTRUTURA RS 17.142.0841 | RS 18.750.046.12 | -R$ 1.607 952,01 53

PRODUTO (CASA) RS - | me - | ms . I

SERVICOS DE LAZER DOS EMPREENDIMENTOS (PRODUTO) 43 9403671681 | RE 11384 3599 | -RE 1.980 6BB.11 -219%

OBRAS DE ACESSO [ EXTERNAS RS | rs | &s R

SERVICOS COMPLEMENTARES RS 52732478 | RS 548.350.00 | -R$ 2102522 4%

SERVICOS ENTREGA DE OBRA RS - | RS 59.040.00 | -R$ 59.040,00

ADMINISTRACAD DE OBRA (COMSTRUTORA) RS | mrs | =s E

CUSTO OBRA MASTERPLAN PARA A SPE RS - | m% | ms R

PROJETO RS -| r8 - | rS -

STAND RS - | R% - | rs - C

CUSTO TOTAL DE OBRA RS 28.442.504,62 | RS 33.956.180,20 | -R$ 5.513.675,58 - 195
* Quadro comparative de custos no modelo padrao Trinus para essa tipologia -Tendéru:ja s -Tendénua ——
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ANALISE DO ORCAMENTO

RS ORCAMENTO EXECUTIVO ENVIADO ORCAMENTO EXECUTIVO ORCAMENTO EXECUTIVO SUGERIDO
(A) ATUALIZADO (B) PARA CREDITO (C)
RESUMD DA ANALISE
DATA BASE jan-24 mai-26 mai-26
INCC 1218.75 1225,63 1225,63
CUSTO RASO DBRA RS 28.442.504,62 | RS 33.208.995,58 | RS 33.956.180,20 i
PROJETOS/LEGALIZ. R% s R% - R$ =
LAUDOS E TAXAS R$ - R$ - R$ -
CUSTO TOTAL DEOBRA | R% 2844250462 | R$ 3320899558 | R 33.956.180,20
AT -16,76% -19,39%
CUSTOTOTAL/ALY | R$ 100.87 | R% 17,77 | R$ 120,42
CUSTOTOTAL/LOTE | R% 3853998 | R% 4499864 | R% 46.01.08

AD INICIAL DE OBRA

* Wanios <30 os ofensores possiveis de uma variagdo de custo de oba: alteracao de escopo, aditivos, intempénies, gestdo de obra em qualidade de plangjamento e execuqdo,
entre outros, portanto, a atual andlise celebra todos as condigfes observadas até o mamenta da data do relaténo, qualquer tendéncia de variagio com a evolugio das
atividades, devern ser tratadas em rotinas de monitoramento e planejamento de obras com equipes técnicas.
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ANALISE DO ORCAMENTO

-
t Il n U S O orcamento da obra, revisado e ajustado com base nos riscos, oportunidades e premissas identificados durante a andlise
técnica, foi estimado em R$ 33.956.180,20, representando uma variacao aproximada de 36% em relacdo ao or¢amento
apresentado pelo cedente. Para elaboracio desta estimativa foram consideradas todas as documentacdes disponibilizadas,

incluindo orcamento-base, contratos vigentes, projetos executivos e demais informages técnicas fornecidas. A revisao
contemplou a verificacdo dos quantitativos previstos, compatibilizacdo com os projetos executivos, analise dos servigos
remanescentes, avaliacdo dos custos unitarios e atualizac3o dos precos de referéncia, sempre que ndo foram apresentados
contratos ou propastas comerciais que justificassem os valores originalmente or¢ados. Os principais ajustes realizados sao
apresentados a sequir, considerando os itens de maior variagdo:

Administracdo da Obra:

No orcamento inicial era previsto apenas 1 engenheiro civil durante a execucdo da obra, ja a composicao adotada foi
baseada na equipe informada pelo empreendedor como atuante na obra, contemplando: Engenheiro Civil (contratacdo PJ)
durante todo o periodo de 38 meses; Assistente Administrativo, Auxiliar de Escritdrio e Encarregado de Qbras (CLT) pelo
mesmo periodo; e Técnico de Seguranca do Trabalho (CLT) por 19 meses. Para o profissional de seguranca foi considerada

atuacdo parcial, tendo em vista que a obra ndo demanda sua permanéncia integral no canteiro, sendo suficiente a
realizacao de visitas técnicas periddicas.

Servigos de Infraestrutura — Rede de Drenagem:

Foi identificada divergéncia entre o quantitativo previsto no orcamento inicial @ o constante no projeto executivo. Enquanto
o orcamento original contemplava 1.041 metros de rede de drenagem, o projeto executivo prevé a execucdo de 1.506
metros, representando um acréscimo significativo de servigos. Considerando que esta etapa ainda nado foi iniciada e n3o
foram apresentados contratos ou propostas comerciais para sua execucdo, os custos foram reestimados utilizando como
referéncia a tabela DNIT - abril/2026, compativel com a regido do empreendimento. Em funcdo da atualizacdo dos
guantitativos e dos custos unitarios, o valor estimado para este item passou de R% 1.831.579,23 para R$ 3.468.863,09.
Servigos de Lazer:

Os custos das areas de lazer foram reavaliados com base nos projetos executivos detalhados disponibilizados, permitindo

PARAMETROS DA

ITUNIDADES

MEDICA

maior precisdo na composicao dos quantitativos. Os precos unitarios foram atualizados utilizando como referéncia o CUB
vigente para a regido, complementados por valores de mercado para servigos especificos, resultando em orcamento mais
aderente ao escopo efetivamente previsto para o empreendimento.
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ANALISE DO ORCAMENTO

Nos demais itens, seque consideracdes utilizadas:

Aquisicdo e Locacdo de Maquinas e Equipamentos:

Os custos de locacao foram revisados considerando os valores previstos nos contratos apresentados. Foi adotada como
premissa que os equipamentos locados serdo utilizados apenas nas atividades executadas com mao de obra propria da
incorporadora, principalmente nos servicos de fechamento perimetral e execucdo das obras civis das reas de lazer. Para
os demais servigos, considerados terceirizados, entende-se que os custos relativos a equipamentos e maguinario ja estao
incorporados aos respectivos contratos de execucdo, ndo sendo necessaria sua duplicidade no or¢amento.

Servigcos de Manutencdo e Canteiro de Obras:

Verificou-se que o or¢amento original nao contemplava os custos necessarios para implantagdo, operagdo e manuten¢io
do canteiro de obras durante o periodo remanescente da execucdo. Entretanto, durante a vistoria técnica foi constatada a
existéncia de infraestrutura operacional composta por escritério administrativo, lavajato, depdsito de cimento, area para
AMALISE DO ORCAMENTO armazenamento de residuos, alojamento e fabrica de tijolos. Dessa forma, foi realizada estimativa de custos utilizando
referéncias do CUB e precos praticados pelo mercado para estruturas equivalentes, incluinde despesas de manutencio e
operacao.

Pavimentacao:

Os custos remanescentes de pavimentacdo foram recalculados considerando que aproximadamente 30% dos servicos ja
se encontram executados, conforme contratos e informagges disponibilizadas. Assim, a estimativa foi elaborada apenas
para o saldo restante da execugdo, preservando proporcionalidade entre quantitativos, medicbes realizadas e valores
contratuais.

Servicos de Entrega da Obra:

O orcamento inicialmente apresentado ndo previa despesas relacionadas as atividades necessarias para a entrega final do
loteamento. Assim, foi incluida estimativa para os servigos de marcacdo e locacao dos lotes, atividade normalmente
executada na fase de conclusdo do empreendimento, utilizando como referéncia custos observados em
empreendimentos similares.
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trinus

MATERIAL

INDICADORES

REFERENCIA TRINUS 1

REFERENCIA TRINUS 2

INDICADORES DE EFICIENCIA

REFERENCIA TRINUS 3

SERVICOS
) e T CUSTO/MZ AV 0,00 1.91 4,55 1,62
ANALISE

e TERRAPLANAGEM CUSTO/ M? AV 19,08 5.88 26,98 12,08
ANALISE DO ¢ “EDEPL”Sjm“” CUSTO/ M2 AV 17,20 26.50 37.37 4574
HOCADORIRDEIRETNES REDE DE AGUA CUSTO/ M2 AV 8,57 10,80 19,86 7.73

ITENS DE MAIOR VARIACAO
REDE DE ESCOTO CUSTO/ M2 AV 0,00 10,74 49 07 3.48
PAVIMENTACAO CUSTO/ M2 AV 28,74 55,74 5459 36.53

PARAMETROS DA ANALISE

MIDADES

\L DE OBRA

FOTOS DA
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ITENS DE MAIOR VARIAC.E\O

Itens de Maior Variagao

B Orcamento Inicial 8 Orgamento Sugerido 05/26

R320 RE1875
R$18 R$17,14

Milhoes

R316

R$14
w12 R$11,38
R$10 R$3.40

R38
R36
R34
RS2
R$-

R$3.21

R%1,37
- RS- R30,06

SERVICOS DE LAZER DOS SERVICOS IMNFRA ESTRUTURA ADMIMISTRACAD DE OBRA SERVICOS ENTREGA DE OBRA
EMPREEMNDIMENTOS (PRODUTO)

2 ORCAMENTO SUGERIDO DIFERENCA DE
DESCRICAO ORCAMENTO INICIAL (A) g
(8) VALORES (A-B)
UNIDADES SERWICOS DE LAZER DOS EMPREENDIMENTOS (PRODUTO) | RS 9.403671.81 | RS 1138435991 | RS 1.980.688,11 21%
SERVICOS INFRA ESTRUTURA RS 17142.094.11 | RS 18.750.046.12 | R$ 1607 852,01 a3
ADMINISTRACAQ DE OBRA R 1369.413.92 | RS 321438416 | RS 1.844.970,24 13554
SERVICOS ENTREGA DE OBRA 13 - | R% 55.040,00| RS 59 040,00 0%
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ORCAMEMN

DESCRICAD EXECUTIVO ENVIADO PESO CURVA ABC DIFERENCA B-A
01/24 (A} 05/26 (B)

CUSTO TOTAL ] 27.442.504,62 | RS 37.7M18.805,71 | 100,0% - | RS 10.276.401,10

CUSTO RASD DE OBRA RS I7.442504,62 | RS 37.718.905,71 | 100,0% - | RS 10.276.401,10

SERVICOS INFRA ESTRUTURA, RS 74z.094m | RS 2263158546 | 60,0% A RS 5.489.491,36

SERWICOS DE LAZER DOS EMPREENDIMENTOS (PRODUTO) RS BADIET.E | RS 1036917025 | 27.5% A RS 1,085 498,44

ADMINISTRACAC DE OBRA, RS 1369.413.92 | R 4169 800,00 MN.1% B RS 2 A00.386.08

SERVICOS COMPLEMENTARES R% 52732478 | RS 54835000 | 1,5% C rE 02522

. SERVICOS PRELIMIMARES RS - | RS -| Do% C RS -
s PRODUTO (CASA) RS NE:™ .| oo c RS
OBRAS DE ACESSO [ EXTERNAS RS - | r% - | Do C RS
ITENS DE M/ 3 SERVICOS ENTRECA DE OBRA 13 - | RS - | D.0% C RS
ADMINISTRACAC DE OBRA (CONSTRUTORA) RS - | rs - | o.0% C RS
CUSTO OBRA MASTERPLAN PARA & SPE RS - | ns - | o.o% C g
CURVAARE PROJETO RS -] RS - | oo% C RS
STAND RS - | R8s -| D.o% = RS

O INICIAL DE OBRA
A representa B0% do valor total da obra B reprasenta 15% do valor total da obra L representa 5% do valor total da obra
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PARAMETROS DA ANALISE

ITEM ANALISADD COMENTARIOS CRITICIDADE
SERVICOS DE LAZER DOS Sen.-'iq;lo execu_l;f\do com fnéo de obra p{épri?: nao apresentado composicao e ALTA
EMPREENDIMENTOS (PRODUTO) material adquirido. Considerado CUB da regido.
SRVICOSRAESTRUTUR, [Sema de g o g esmade corlome OWT i drege |z
ADMINISTRACAO DE OBRA Estimado periodo continue de mao de cbra, sem paralisagaes ou histograma. MEDIA
SERVICOS ENTREGA DE OBRA Estimada custo de marcagao de lotes para entrega. BAIXA
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RISCOS E OPORTUNIDADES

RISCOS

Aguisicdo e Locacdo de Maguinas: Considerou-se gue os equipamentos disponiveis no canteiro s3o empregados
principalmente na execugdo de servigos realizados com méo de obra propria, tais como a construgdo do muro perimetral

Ao analisar os indiretos do Projeto, ndo foram identificados custos recorrentes em empreendimentos similares (Seguro

De Obra, Locacdo De Caminhdo Pipa, Seguranca, Equipe De Apoio, Almoxarife,...)

Ao analisar os contratos disponibilizades de pavimentacdo, constatamos que apesar de existir um contrato que so
contempla 30% do escopo total do empreendimento. Foi considerado a projecio do valor fechado em contrato corrigido

AMALISED AMEMTO

0 Ao analisar os contratos disponibilizados de pavimentacdo, constatamos que apesar de existir um contrato que sé
contempla 30% do escopo total do empreendimento. Foi considerado a projecao do valor fechado em contrato corrigido

o Sistema de drenagem: avaliar otimizacdo de projeto referente as variagbes dos diamétros utilizados em projeto, bem
como oportunidades de cotagdo e negociagdo de valores, pois trata-se de servigo ndo contratado.

o Sistema de agua: oportunidades de cotacdo e negociagao de valores, pois trata-se de servigo ndo contratado.

RISCOS E OPORTUNIDADES
OPORTUNIDADES

0 INICIAL DE OBRA 0 Analisar o custo de indiretos, com equipe administrativa, avaliando a real duragdo do projeto, considerando periodos
de pausas de construcdo e histograma adequado.

o Analisando os custos com os equipamentos de areas comuns e lazer, é possivel otimizar os custos apds o detalhamento
dos projetos e especificagdes de acabamentos.
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MEDIQﬁD DE OBRA | METODOLOGIA APLICADA

A medicdo serd realizada mensalmente, com a visita ao local da obra, levantamento dos servigos executados e
elaboragio de relatdrio de vistoria e medicao, contendo os seguintes itens:

trinus

+ Boletim de medigao detalhado;

= Evolucao fisica - financeira da obra;
RESUMO DA « Resumo e andlise final da medicdo;
* Relatdrio fotografico.

A avaliagdo dos servicos sera de acordo com projetos apresentados, memaorial descritive, orcamento e detalhes

ANALISE DO ORCAMENTO executivos.

MED!C_ﬁ.CI INICIAL DE OBRA

ES DE EFICENCIA
O presente parecer refere-se a primeira visita técnica realizada in loco em 22/06/2026. Constatou-se que a obra estava em andamento, com frentes

de servigo no momento da visita relacionadas ao fechamento perimetral e obras civis. Durante a vistoria, verificou-se que o canteiro de obras ja se
encontra executado, estruturado e pronto para utilizacdo, com instalagGes adequadas para suporte as atividades e gue possui equipamentos e mao
de obra direta e terceirizada disponiveis para execucao. Constatou-se que o andamento verificado corresponde a 34, 57% da obra e ralacionam-se

ITEMS DE MAIC

RESUMO DA MEDIGAD VALORES
CUSTO TOTAL DE OBRA VALIDADO R$ 33.956.180.20
% OBRA ATESTADO 34.57%

MEDICAQ FISICO-FINANCEIRA % 11.739.001,92

SALDO CONTRATUAL R$ 22.217.168,28
Evolugdo Financeira Total
MEDICAD INICIAL DE OBRA
B5A3%
0% 10% 20% 30% 40% 60% 70% B80% 90% 100%

M Saldo Acumulado

Pagina 149 de 192

D4Sign 12e498fd-adbc-438d-949b-e9a6578d2905 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil

Saldo Remanescente



PREVISTO MEMSAL (%)

PROJECAD TRINUS

PREVISTO ACUM (%)

PREVISTO MES (RS)

PREVISTO ACUM (RS)

Acum. Jun 34.57%% 34 57% RE N739.01.92 | RS N.739.01182
juli26& 2,40% 36,97% R$ 1494832 | RS 12.553.960 24
ago/ e 550% 42.47% R$ 1.B67.589.91 | RS 14.421550,16
satf26 7.50% 45 97% RS 254671351 | R% 16,968 263,67
aut/Z6 7.50% 57.47% RS 254671351 | RS 1951497718
noviZ6 B.00% 65473 RS 271649442 | RY 2223147160
dezf26 B.00% 7347 RS 171649442 | RS 24947.966,02
jan/27 7.50% B0.97% RS 254671351 | RS 27494 7953
few/27 B,50% B7.AT% RE 220715171 R$ 29.701.831,24
mar /27 550% 5297 R§ 1.B67589.91 | R§ 3156942116
abr/27 350% 96.47% RS 1188.466,31 | RS 32.757 BET.426
miai) 27 2.00% 98.47% RS 679.123.60| RS 33437 0NM.07
jun/27 1.53% 100,00% RE 519.529,56 | RS 33.956.180,20
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22/06/2026, 10:
S 10° 16’ 39% VB 12

57220-000
Brasil

RESUMO DA ANALISE - AT

DOCUMENTACA ALISADA

ANALISE DC

Foto 1 - Acesso de obra

22/06/2026, 1145
S 10° 16' 38", W 36° 179"

PARAMETROS DA ANALISE

RTUNIDADES

MEDICAO INICIAL DE OBRA

FOTOS DA OBRA

Foto 3 - Area Comum

Pagina 151 de 192

D4Sign 12e498fd-adbc-438d-949b-e9a6578d2905 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil

trinus

Foto 4 - Muros de Fechamento




ANALISADA

Foto 5 - Area Comum Foto 6 - Area Comum

6/2026, 10:48

'*, 153° SB ¢
eliz Deserto AL _»
W57 220-

DA ANALISE

FOTOS DA OBRA

Foto 7 - Muro de Fechamento Foto 8 - Via Pavimentada
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' PREFEITURA MUNICIPAL DE FELIZ DESERTO

H \ ' COORD. DE TRIBUTOS E ARRECADAGAO
trlnus X Rus Or Getullo Viargas, 52 - Centro
Folz Desarto - AL - Fore: (82) 3656.1128
CNPX 12242 0200001 58

APRESENTACAI
Uicanca: 00118

ALVARA DE CONSTRUGAO

Ano: 2025

Jata Eméssso: 23052025

COORDENADORIA DE TRIBUTOS E ARRECADAGAD, CONCEDE O PRESENTE ALVARA AD

RESUMO DA ANALISE

Progewtine
VALE EMPREENDIMENTOS SPE DASS BEACH LTDA
Ercerege: Murscipio
SIT BOA VISTA (GLEBA B) FELZ DESERTO / AL
SOCUN TACAO ANALISADA e e
DOCUMENTACAO ANALISADA Inscrigio Extackalt Inscrigio so CPFIONP) Inecnido Munlcpa
45.701 1141000105 WaTE2
A - NomaRazo Scomt CREA
ANALICE DO ORCAMENTO
ANALISE DO ORCAMENT VALE EMPREENDMENTOS SPE OASIS BEACH LTDA
Enderego | Murscigro
SIT BOA VISTA (GLEBA 8) ; FELZ DESERTO / AL
1
NSO AR -~ 1A Imergho Estadust Irserigio no CPFICNPY | Insorgio Munopat
YORES DE EF N |
INDICADORES DE EFICENCIA ‘AS?DI'-M«KIJILG ‘
DADOS OBRA
Frderace Murvoglo
I 3Oy | SIT BOA VISTA (GLEBA B) FELZ DESERTO / AL
Compiements Baio:
ZONA RURAL
Tpo Obea Toa Otra ‘ Aren Tomono (M2 | Area Construide: | Valor Licenga:
CURVA ABC Construgo CONSTRUGAO | 201 Tm 82 | 201 TME2 | RS 26208 15
Expeaficaghes. Inscrigho do imsdvel
ALVARA DE CONSTRUCAO
LIMITES DA OBRA
Noswre Protocol. | Malriculs INSS: | Nomero Temene Fohes I Numeeo Lo
Limites. Lintandose
e - Pets Frame 0.00 ‘Panﬂn
RISCOS E OPORTUNIDADES Peiy Laco Diewilo 0.00 Felo Lado Dirv
| Pao Lado Esquardor 0,00 Prio Laco Esqumd
| Peb Furdo: 0,00 Pelo Funda
.

MEDICAQ INICIAL DE O

ANEXOS

) Feliz Deserto - AL, 11 de Junho de 2028

Pagina 153 de 192

D4Sign 12e498fd-adbc-438d-949b-e9a6578d2905 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil

/

retario de Obras

ks



APRESENTACAO

RESUMC

DOCUMENTA

ANALISE D

INDICADORES DE EFICENCIA

ITENS DE MAIOR VARI

CURVA ABC

DICAO INICIAL DE OBRA

DA OBRA

ANEXOS

Maceso, 08 de abnl de 2025

GERENCIA DE RELACIONAMENTO COM O CLIENTE
ATENDIMENTO AOS GRANDES CLIENTES

Ao Cliente
VALE EMPREENDIMENTOS SPE OASIS BEACHALTDA
LOTEAMENTO OASIS BEACH LTDA

GAMACEIO?

Protocolo CRM: 8005881774
Nota de Service: 1013604013

Assunto: Disp

de de Carga med execucie de obras de reforce
Caro Cliente,

Em atengio 3 sma wh\m;no e apresentamos as condicdes de atendimento demsanda de S06KW,

solicitada para % do d LOTEAMENTO OASIS BEACH LTDA localizado
20 eaderego RODOVIA Al 101 SUL, bairro ZONA RURAL 20 municipio de MACEIO-AL As
refaridas cargas poderio ser didas ma tensdo de fi 13,8%V, a execugio das obras

coastantes us TABELA abaixo a partir da subestagio , 0o Sistemna de Distribuigao

Ressaltamos que a3 TABELA anterior, spresests o orjamento com © valor gstimado das obmas.
proporc do o3 itens indr que implicam em reservs de capacidade po sistemsa, quando
se splicar, como condutores. wansformadores de forga'distribwigdo, reguladores de temsio, bancos de

capacitores € restores, pela demands de potencia anmal informada pelo Chense

O prazo total para aquisicie dos equipamentos, execucio e conchusio & de ate 120 Dias, contado 3
partir da assinatura de contrato de obras, respeitande o prazo de imicio dispeste ma Resolucio
Normatva.

Esclarecemos que o4 custos #3 obras de {mpl 30 das subestagdes parnuculsres e rede de

distmibuicho interss de vosso projeto, mio estio comtemsplados peste orgamento ¢ sio de inteira
responsabilidade do solicitaate

Conforme preconiza resolugio normativa ANEEL 10002021, com fullcro 2o seu artigo 109, informamos
que

ERD - Encargo de Rasp da D1 pamaa de S5066W 2a solicitagio
de viabilidade teczica encaminkads a esta concessiondria, comsiderando o subpupo KV, sera no valor de
R$ 419312,13. A Participagao Fimanceira do Cliente Solickante @ a diferenga positiva entre o Valor
Total da Obra e o ERD

Recomends-se validar em campo as extensdes de rede esnmsdss mesta nota recmica. Caso hajs
divergéncia s:gmﬁcann indica-se protocolar novo pedido de \ubmdade Jumto x e5ta comcessionania
solicitando revisio de estudo. Do contrano. nio se g o5

As obras indicades neste parecer nio garantem viabilidade pars awmento de demands de poténcia, sendo
de responsabilidade do cltente a informacho prévia de fumras expansdes, fins avaliagio e parecer desta
Concessionaria

O interessado tem o prazo maximo de 30 (trinta) dias, a partir desta data, para s manifestar por

escrite a Distribuidora sus op¢io por aceitar o3 prazos e condicoes, estipulados pela distribuidora,
para posterior asinatura ¢ develugio do Contrato de Obras

Pagina 154 de 192

D4Sign 12e498fd-adbc-438d-949b-e9a6578d2905 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



Instrug3o | m-001 | pagna

- =VERDE Revisso | 01 | Data || 24/03/2025 | 1de2
t rl n u S ALACONS ATESTADO DE VIABILIDADE TECNICA

Solicitagao de Analise de Viabilidade Técnica: 1D 0104-2025-146
Protocolo: 4360146

D inagdo do Empreendi Oasis Beach Residence
Unidades: 738

Populagao prevista: 3.690

Demanda requerida: 6,40 I/s

RESUMO DA ANALISE

Qque 0 empr C inio Oasis Beach Resid localizado na Rodovia AL 101
SUL, SN, S3o Bento, Feliz Deserto - AL, possui viabilidade técnica para o abastecimento de agua, coleta
e tratamento de esgoto, pela Verde 1 Alagoas ~ Concessiondria atuante no municipio, desde
) ANALISADA que sejam respeitadas as condicdes descritas a seguir-
e Oempr i deverd i solugio para de abastecimento de dgua,

coleta e tratamento de esgoto, até que o sistema publico esteja disponivel para interligagao;
* Para efeitos de avaliagdo temporal, a Verde Ambiental Alagoas sugere que eventual outorga de

ANALISE DO ORCAMENTO direito de uso dos recursos hidricos a ser emitida pela SEMARH (Secretaria do Estado do Meio
Ambiente e Recursos Hidricos de Alagoas) prazo maximo de validade de 01 ano contados 3 partir
da emiss3o do presente documento.

INDICADORES DE EFICENCIA * No momento de renovac3o das licengas do emp serd reali nova avaliagio pela

Verde Ambiental Alagoas, com vistas a identificar a possibilidade de interligagdo do
empreendimento 20 sistema coletivo efou eventual doxcdo das estruturas para afs)
concessiondrials) realtzariem) o recebimento & a operagdo dos sistemas, conforme Preconiza as
notas Complementares do presente documento.

NOTAS COMPLEMENTARES

1. Quando a drea n3o € atendida por sistema publico de abastecmento de agua e coleta/tratamento
de esgoto, deverd o empreendedor observar os critérios e condicionantes que constam no
Regulamento dos Servigos de gua e esgoto - Resolugao Arsal n*137 de 05/06/2014) - Capitulo IX

PARAMETROS DA AN DOS LOTEAMENTOS, CONDOMINIOS, RUAS PARTICULARES E OUTROS.

2. Considerando, Art. 54 da Resoluc3o Arsal n®137 de 05/06/2014, em novos loteamentos & outros
empreendimentos similares, bem como nos casos de ampliagdo daqueles @ existentes, quando
ewstir solictag3o do interessado, o prestador de servigos somente podera assegurar o
abastecimento de dgua ¢ 0 &g MO SANILAro se, antec , analisar sua visbilidade
écnica e econdmico-financeira

3. Conforme o Contrato de Concessao do Bloco C, no que tange os sistemas de abastecimento de
8gua, a Verde Alagoas é responsdvel pela produg3o e tratamento de 8gua em 8 cidades alagoanas,
sendo Unido dos Paimares, Branquinha, Ch3 Preta, Feliz Deserto, Porto Calvo, S3o Luis do Quitunde,
Sao Miguel dos Milagres e Tanque D’Arca. Para os demais municpics, 0 sistema de produgao e

UNIDADES

tratamento segue sendo de ili daC ia de Sar de Alagoas.
4. No que tange as estruturas de distribuigao e reservagdo de agua, bem como coleta e tratamento
de esgoto, 0 empr /construtor devera ap a Conc aria Verde Alagoas todos
0 projetos e documentacdes para avaliagdo prévia dos projetos de dgua € e5goto, Seguindo as
ANEXOS normas e especificagdes pertinentes.
S. Todos os projetos e materiais a serem aplicados dever3o seguir O Que preconizam as Normas
vigentes da ABNT.

Maceié — AL, 28 de maio de 2025
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APRESENTACAO

RESUMO DA ANALISE

AMENTO

INDICADORES DE EFICENCIA

ITENS DE MAIOR VARIAC,

PARAMET A ANALISE

RISCOS E OPORTUNIDADES

| ANEXOS

12042023 U

SECRETARIA DE ESTADO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS

PORTARIA/SEMARH N2 0105 - SRH/2023

PORTARIA 0. 105 de 04 de abril de 2023,

O SECRETARIO DE ESTADO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS, oo wo de suas
a 5 & fendo e wista A competéncia prests peh Les Estadialn® 5965, de 10 de noveniro de 1997, pehs
Les Delegadas de n® 32 de 23 de abril de 2003 e n® 47 de 10 de agosto de 2015, o dsposto no Decreto
Estadal n.° 06 de 23 de janexo de 2001, com as akeragdes do Decreto Estadual n° 49.419 de 18 de jubo de
2016 e do Decreto Estadualn ® 54.766 de 16 de agosto de 2017, e 00 Decreto Estadnal o” 20.029 de 17 de maio
de 2012, na Portaris SEMARH 2.7 197 de 10 de nmio de 2017, coma aberagio da Portars SEMARH 0° 532 de
13 de setebro de 2018 e m Imstrugio Nonmatna SRHSEMARH n° 01 de 13 de nwo de 2016 ¢ o que comsta
10 Processo SEI n® E:23010.00000029452022, no Parecer Tecmco da Supenntendénci de Recursos Hidncos
SH n.° 16917208 e oo Parecer da Assessonn Jundica SEI n.® 16923990, resohe:

Ast. 17 Conceder a VALE EMPREENDIMENTOS SPE OASIS BEACH LTDA, CNPJ - 45.701. 1140001 -
05, a Owtorga de Diweso de Uso de Recursos Hidncos (Amonzagio de Uso) na modalidade Obra Hidrica, para a
regulanzacio da construgio de um poco tubular profunde. dencasmado VESO-01, o S#io Boa Vet (Gieba B).
o1 bamro Area de Expanedo wham, mywneipio de Feliz Deserto, estado de Algoas, sob coordenndas
geogaficas (Dannr SIRGAS 2000): 10° 16" 41,13 de Latitude Sul e 36° 17" 12,15" de Longitude Oeste
com fios de wso para Abastecimento Humano ¢ Outras Finalidades

Ant 2° A outorga cbjeto desta Portars wmorand por perindo INDETERMINADO, podendo ser suspensa parcial

ou totakvente, em defivo ou por prazo d do, caso sejam descrmprdas as 5 nesta
portam,
A 3°0 do responderd el penale adnwns por danos causados 4 vada, 4 saide. a0 men

lnhmepeb.mo madequado que vier a izer da presente outorgs, devendo a SEMARH ser conmmcada em
caso de quakper alieracio;

Ast. 47 Esta Poctana ssio dispenss nem substie a obtengio pelo outorgdo de certiddes. aharis ou heengas de
qualquer mihweza exada pels kegslio Sderal estadual ou nxmncpal

VIR 1960 M GOVIA SAUTIOIOM PR GUERNTIE_DH6Q_SCUrmenty_COnI_Sesra (g3 q0iq_KPd_TXNGUKGATOOMDGROTINGTOG WY 13
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(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissao dos

Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22 Séries da 1007 (centésima) Emissdo de Certificados

de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora”)

Anexo - “Evento de Vencimento Antecipado”

Eventos de Vencimento Antecipado. A divida contida no Termo de Emissdo podera ser considerada

antecipadamente vencida e desde logo exigivel, de acordo com os termos e condi¢des da Cladusula 9 do

Termo de Emisséo, de forma ndo automatica, independentemente de aviso extrajudicial ou interpelagéo

judicial, tornando-se imediatamente exigivel o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal

Unitario de cada Nota Comercial, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculada pro rata temporis desde

a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo anterior, conforme o caso,

até a data do efetivo pagamento, além dos demais Encargos Moratérios devidos nos termos deste

Termo de Emissdo, na hipotese de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado

listados abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado”):

()

(if)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

Descumprimento, pela Emitente e/ou por qualquer dos Garantidores, de qualquer obrigacdo
pecuniaria prevista neste instrumento e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao,
sem que tal descumprimento seja sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do
descumprimento, sem prejuizo do pagamento de eventuais valores devidos a titulo de encargos
moratorios;

Descumprimento, pela Emitente e/ou por qualquer dos Garantidores, de qualquer obrigacao
nao pecunidria prevista neste instrumento e/ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacao, sem que tal descumprimento seja sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, observados
os prazos de cura especificos, quando aplicaveis;

Pedido pela Emitente e/ou por qualquer dos Garantidores a qualquer credor ou classe de
credores de plano de recuperacao judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano, ou requerimento pela Emitente
e/ou por qualquer dos Garantidores de respectiva recuperagdo extrajudicial ou judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao
pelo juiz competente;

Pedido por qualquer das Afiliadas a qualquer credor ou classe de credores de plano de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano, ou requerimento por qualquer das Afiliadas de
respectiva recuperacdo extrajudicial ou judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

Extincao, liquidagdo ou dissolucdo da Emitente e/ou de qualquer dos Garantidores;

Insolvéncia, pedido de autofaléncia da Emitente, Garantidores e/ou de Afiliadas ou pedido de
faléncia formulado por terceiros em face da Emitente, Garantidores e/ou de Afiliadas, ndo
elidido no prazo legal;



(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Venda ou transferéncia de ativos da Emitente, exceto se registrados sob a rubrica de "ativos
circulantes”, para terceiros, de valor superior ou equivalente a 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido da Emitente de acordo com sua Ultima demonstracado financeira;

Rescisdo, resilicdo ou qualquer forma de extingdo de qualquer dos Documentos da Operacao;

Caso este instrumento venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados, seja por deciséo
judicial, nulidade, anulacéo, rescisao, denuncia, distrato ou por qualquer outra razdo de direito,
que implique na impossibilidade de os Créditos Imobiliarios figurarem como lastro dos CR[;

Caso o Termo de Securitizagdo venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados antes
do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, seja por deciséo judicial, nulidade, anulagao,
resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra razdo de direito, que afete a
realizacao da Operacao;

Realizagdo dos seguintes atos pela Emitente ou pelos Garantidores, com relacdo as Notas
Comerciais, aos demais Documentos da Operacdo ou documentos relacionados a Emisséo e aos
CRL ou aos direitos a estes inerentes, em desconformidade com o previsto em tais instrumentos:
cancelamento, revogacdo, rescisdo, distrato ou qualquer forma de alteragdo, cessdo, venda,
alienagdo, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, comodato, empréstimo, locacao,
arrendamento, dacdo em pagamento, instituicdo de usufruto ou fideicomisso, endosso,
desconto ou qualquer outra forma de transferéncia ou disposicao, inclusive por meio de reducao
de capital, ou constituicio de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor, alienacio
fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, op¢do de compra,
direito de preferéncia, encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressdes acima;

Caso qualquer das Garantias e/ou algum Documento da Operacdo (além daqueles indicados
nos itens (x) e (xi) acima) venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados antes do
pagamento integral das Obriga¢des Garantidas, seja por decisdo judicial, nulidade, anulagao,
resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra razao de direito, que implique na
deterioragdo ou depreciagdo de alguma Garantia;

Caso quaisquer das Garantias constituidas no ambito da Operacéo torne-se inabil, imprdpria ou
insuficiente para assegurar o pagamento das Obriga¢des Garantidas e a Emitente ndo ofereca
nova garantia a Securitizadora, a sua exclusiva analise e aprovagao, para substituicdo ou reforco
nos termos dos seus respectivos instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial;

Existéncia de decisdo judicial transitada em julgado que reconheca eventual invalidade relativa
aos atos de aquisicdo do(s) Imdvel(is) pela Emitente ou, ainda, fraudes contra credores, sendo
certo que, caso a Emitente e/ou qualquer Garantidor obtenha qualquer decisdo judicial com
efeito suspensivo em relacdo ao questionamento, o vencimento antecipado ndo sera aplicavel
enqguanto durar o efeito suspensivo da referida decisdo, passando a ser aplicavel se e quando o
efeito suspensivo deixar de existir;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, que qualquer das declaracdes e
garantias prestadas pela Emitente e/ou por qualquer dos Garantidores em qualquer dos
Documentos da Operagao é enganosa, de forma a causar Efeito Adverso Relevante a Operagéo,
a exclusivo critério dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial;

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, que qualquer das autorizacdes,
concessoes, subvencdes, alvards ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Emitente e/ou por qualquer dos Garantidores,
conforme aplicavel, deixou de ser valida ou nao foi obtida, exceto por aquelas que (a) estejam
em processo tempestivo de obtencéo ou renovagao; ou (b) cuja aplicabilidade e/ou exigibilidade
esteja sendo questionada de boa-fé e tenha sido obtido efeito suspensivo; ou (c) ndo causem
Efeito Adverso Relevante a Operacao;

Ocorréncia de qualquer situacao, inclusive, mas sem limitacdo, desapropriacao, relacionada ao
Empreendimento e/ou do(s) Imével(is), que, a exclusivo critério da Securitizadora, de qualquer
forma impacte ou possa impactar adversamente o pagamento dos Créditos Imobiliarios e/ou
dos Direitos Creditorios, pela Emitente, ou, ainda, a suficiéncia de alguma Garantia;

Caso, com fundamento na medicédo fisica e financeira realizada pelo Agente de Medicdo, e a
exclusivo critério da Securitizadora, seja constatada alteracdo no custo estimado de
desenvolvimento do Empreendimento e/ou do(s) Imével(is) envolvidos na Operacao, de modo
que o custo do remanescente das obras do Empreendimento se torne maior que o volume
financiado pela Operagdo (na data da emissdo, correspondente a R$23.970.000,00 (vinte e trés
milhdes, novecentos e setenta mil reais), implicando insuficiéncia dos recursos originalmente
previstos para sua conclusdo das obras do Empreendimento. A hipdtese de vencimento
antecipado prevista neste item ndo se configurara caso a Devedora, no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis contados da notificacdo da Securitizadora, comprove sua capacidade financeira de
suportar integralmente o custo adicional, mediante aporte de recursos no Fundo de Obras em
montante suficiente para suprir a insuficiéncia apurada, sem comprometimento das Obriga¢des
Garantidas.

Caso a Emitente e/ou qualquer dos Garantidores receba valores decorrentes dos Direitos
Creditérios em conta diversa da Conta Centralizadora e ndo os repassem dentro de 5 (cinco)
Dias Uteis a Conta Centralizadora;

Se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigagdo pecunidria assumida pela Emitente, por
qualquer dos Garantidores e/ou por qualquer das suas Afiliadas, de quaisquer outros contratos,
termos ou compromissos firmados com a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI e que ndo
seja sanado no prazo de cura previsto nos respectivos instrumentos;

Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros, pela Emitente
e/ou por qualquer dos Garantidores, de suas obrigacSes assumidas neste instrumento ou em
qualquer dos Documentos da Operacdo de que seja parte, sem o consentimento prévio e por
escrito dos Titulares dos CR[;

Caso a Securitizadora verifique, a qualquer tempo, que algum imével cedido fiduciariamente no
ambito da operacao foi vendido para qualquer Parte Relacionada da Emitente e/ou por qualquer
dos Garantidores, sem a prévia e expressa aprovacgao dos Titulares dos CR[;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

Caso algum Relatério de Medicdo indique comprovados desvios nas obras ou nos recursos
destinados as obras do Empreendimento;

Constatacdo pela Securitizadora, com base no Relatério de Medigdo, de atraso acumulado
superior a 10% (dez por cento) com relagdo ao respectivo cronograma de obras, de forma
tecnicamente justificada pelo Agente de Medicdo, que possam acarretar o descumprimento do
prazo para entrega das obras estabelecido nos Contratos de Venda e Compra (considerando-
se, para tanto, eventual prazo adicional legal ou contratual estabelecido nos respectivos
Contratos de Venda e Compra.

Nao aplicagdo dos recursos decorrentes das Notas Comerciais exclusivamente de acordo com a
Destinacdo de Recursos prevista na Clausula 2 acima;

Existéncia contra a Emitente, contra qualquer dos Garantidores, contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas, bem como contra seus respectivos sdcios,
administradores, e/ou Representantes(desde que atuando na condigdo de administradores e/ou
Representantes das referidas instituicdes), conforme aplicavel, de decisdo judicial ou
superveniéncia de decisdo judicial em qualquer procedimento investigativo, administrativo,
judicial ou extrajudicial relacionado a Legislagdo Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro e/ou
a Legislagdo de Protecao Social;

Existéncia contra a Emitente, contra qualquer dos Garantidores, contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas, bem como contra seus respectivos socios,
administradores, e/ou Representantes (desde que atuando na condicdo de administradores
e/ou Representantes das referidas instituicdes), conforme aplicavel, de decisdo judicial ou
superveniéncia de decisdo judicial em qualquer procedimento investigativo, administrativo,
judicial ou extrajudicial relacionado a Legislagdo Socioambiental, exceto (i) pelo Termo de
Ajustamento de Conduta a ser firmado com o IPHAN, mencionado no Oficio n°
544/2026/IPHAN-AL-IPHAN, objeto do processo administrativo n° 01403.000465/2022-12,
incluindo o referido processo administrativo, desde que (a) o Termo de Ajustamento de Conduta
seja firmado em termos substancialmente consistentes com o escopo descrito no referido Oficio;
e (b) as obrigagdes nele assumidas sejam cumpridas pela(s) parte(s) obrigada(s) nos respectivos
prazos e condicdes; e (ii) por aquelas decisdes, condenacdes ou san¢des que ndo causem um
Efeito Adverso Relevante a Operacao;

Existéncia de decisdo judicial que ndo esteja sob efeito suspensivo, com relacdo ao
descumprimento, em qualquer dos aspectos materiais, pela Emitente, por qualquer dos
Garantidores e/ou de qualquer das Afiliadas de leis, regulamentos, normas administrativas,
regras de autorregulacao (inclusive o Normativo SARB n° 14, de 28 de agosto de 2014 da
Federacdo Brasileira de Bancos - Febraban) e determinacdes dos érgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a conducdo de seus negdcios, em especial dos
termos da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor;

Violagao de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica
de corrup¢do ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Legislagéo
Anticorrupcdo e Antilavagem, a Legislagdo de Protecdo Social, conforme aplicaveis, pela
Emitente, por qualquer dos Garantidores, por qualquer das Afiliadas, qualquer dos
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(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(Xxxiv)

(Xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

Representantes e/ou por qualquer Parte Relacionada, bem como caso tais pessoas constem no
Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas — CNEP;

Caso sobrevenha decisdo, judicial ou administrativa, que tenha como objeto embargar, impedir
ou paralisar o andamento das obras do Empreendimento e/ou a comercializagdo das Unidades,
sendo certo que, caso a Emitente e/ou qualquer Garantidor obtenha decisdo judicial com efeito
suspensivo em relacdo ao questionamento, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, o vencimento
antecipado nao sera aplicadvel enquanto durar o efeito suspensivo da referida decisdo, passando
a ser aplicavel se e quando o efeito suspensivo deixar de existir;

Caso seja movida qualquer espécie de agdo, execucdo, medida ou processo administrativo,
procedimento ambiental, medida judicial que, de alguma forma, afete qualquer das Garantias,
e desde que, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, a Emitente ndo obtenha liminar para
suspender os efeitos de tal agdo, execucdo, medida ou processo administrativo, procedimento
ambiental, medida judicial;

Inadimplemento, ndo sanado no respectivo prazo de cura, de qualquer outra obrigacdo da
Emitente, de qualquer dos Garantidores com relacdo a qualquer contrato, acordo, avenca ou
pacto, no mercado local ou internacional, que torne exigivel obrigacdo de pagar da Emitente,
de qualquer dos Garantidores , no ambito do referido contrato, acordo, avenga ou pacto, no
mercado local ou internacional, de valor, individual ou agregado, igual ou superior a (i)
R$500.000,00 (quinhentos mil reais) para a Emitente; e (i) R$1.000.000,00 (um milhdo de reais)
para os Garantidores, salvo se referida obrigagéo estiver com a exigibilidade suspensa;

Vencimento antecipado (ou qualquer evento analogo) de qualquer obrigacdo pecuniaria da
Emitente ou de qualquer dos Garantidores, estabelecida em contrato, acordo, avenca ou pacto,
no mercado local ou internacional, que torne exigivel valor, individual ou agregado, igual ou
superior a (i) R$500.000,00 (quinhentos mil reais) para a Emitente; e (ii) R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais) para qualquer dos Garantidores, ou o equivalente em quaisquer outras
moedas);

Caso quaisquer das Razdes de Garantias ndo sejam reenquadradas, observados os termos
previstos neste instrumento;

Ocorréncia de qualquer das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;

Alteracdo do objeto social da Emitente, que modifique as atividades atualmente por ela
praticadas, ou que modifique ou agregue a essas atividades, novos negdcios que tenham
prevaléncia ou que representem desvios em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas;

Nao renovacao, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvencdes, alvaras ou licengas, inclusive ambientais, caso aplicaveis, necessarias para o regular
exercicio das atividades pela Emitente, exceto (a) se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados
da data de tal ndo renovacao, cancelamento, revogagao ou suspensao, a Emitente comprovar a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Emitente até a renovacdo ou a obtencdo da referida autorizagdo ou licenga ou comprovar que
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estejam em curso os procedimentos de renovacao; ou (b) aquelas cuja falta ndo causem um
Efeito Adverso Relevante a Operagao;

(xxxviii) Reducdo de capital social da Emitente sem a prévia autorizagdo expressa dos Titulares de CR[;

(xxxix) Criacdo de qualquer espécie de Onus sobre o(s) Imdvel(is) ou sobre parte do(s) Imdvel(is), com

(xI)

(i)

(xlii)

(xliii)

(xliv)

excecdo da Alienacdo Fiduciaria de Imével e dos Onus constituidos em decorréncia da
comercializacdo das Unidades e/ou da concessao por instituicdo financeira de financiamento a
aquisicdo de Unidades pelos Adquirentes;

Contratacdo de novas dividas financeiras pela Emitente, sem a prévia anuéncia dos titulares dos
CRL com excecdo da contratacdo de dividas para fins ordinarios operacionais da Emitente, desde
que em valor individual ou agregado de até R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais);

Caso a Emitente e/ou qualquer dos Garantidores e/ou qualquer das Afiliadas pratique quaisquer
atos ou medidas, judiciais ou extrajudiciais, que objetivem anular, cancelar ou invalidar as Notas
Comerciais e/ou qualquer dos demais Documentos da Operagao, inclusive caso a Securitizadora,
conforme o caso, tenha noticia sobre a constituicdo de quaisquer Onus sobre qualquer dos bens
objeto das Garantias;

Realizacdo de protestos de titulos contra: (a) Emitente, em valor individual ou agregado igual
ou superior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas;
e/ou (b) qualquer dos Garantidores , em valor individual ou agregado igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas, salvo se tais
protestos: (a) tiverem sido efetuados por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente
comprovado pela Emitente; ou (b) forem cancelados ou sustados, em qualquer das hipoteses,
dentro de 15 (quinze) Dias Uteis, ou anteriormente a declaracdo de vencimento antecipado nos
termos deste instrumento;

N&do cumprimento, no prazo de pagamento estipulado na respectiva decisdo, ndo sanado pela
Emitente nos prazos de cura aplicaveis a essas obriga¢des, de qualquer decisdo judicial,
administrativa, arbitral, mandado de penhora ou processo semelhante ou sentenca judicial
transitada em julgado contra: (a) a Emitente, em valor individual ou agregado igual ou superior
a R$500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas; e/ou (b)
qualquer dos Garantidores, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas; observado que nenhum
evento sera considerado um Evento de Vencimento Antecipado se a respectiva decisdo: (a) for
impugnada no prazo legal; e (b) for revertida ou tiver seus efeitos suspensos;

Existéncia de dividas vencidas e ndo pagas em nome da Emitente e/ou de qualquer dos
Garantidores, no valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais), ou o seu equivalente em outras moedas, o que se verificarg, inclusive, mas sem limitacéo,
através de verificacOes de restricdes no Sistema de Informacdes de Crédito do Banco Central de
que tratam os normativos editados pelo Conselho Monetario Nacional e/ou Banco Central do
Brasil ("SCR") e/ou outro sistema que, em virtude de norma legal o substitua, e/ou qualquer
outro sistema ou servico, privado ou estatal, de informa¢des de crédito, apontar
inadimplemento de obrigagdes e/ou érgdos de protecdo ao crédito, incluindo-se, mas nao se
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limitando, a SPC e SERASA, ou inscritos no Cadastro de Emitentes de Cheques Sem Fundos (CCF)
mantido pelo Banco Central do Brasil;

existéncia de dividas vencidas e ndo pagas, em nome da Emitente e/ou de qualquer dos
Garantidores, no banco de dados de restricdes financeiras do REFIN, a ser consultado pelo
SERASA, em valor individual ou agregado superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais);

Realizacdo de cisdo, incorporacdo, aquisicdo ou fusdo da Emitente e/ou realizacdo de qualquer
outra forma de alienacdo ou reorganizacdo societaria que tenha a Emitente e/ou qualquer dos
Garantidores como objeto, e que altere o controle de qualquer delas, nos termos do artigo 116
da Lei 6.404, sem a prévia e expressa concordancia da Securitizadora, a qual dependera de
aprovacao em Assembleia Especial de Titulares de CR;

Inclusdo, em acordo societério, contrato social e/ou estatuto social, da Emitente e/ou dos
Garantidores, conforme aplicavel, de dispositivo que importe em restricbes ou prejuizo a
capacidade de pagamento das obrigag¢des financeiras decorrentes deste Termo de Emissdo, ou
ainda, a ndo ocorréncia do envio de quaisquer aditivos ao acordo societario, contrato social
e/ou estatuto social, da Emitente e/ou dos Garantidores, a Securitizadora, no prazo de até 15
(quinze) dias da sua celebragao;

Caso sejam praticados, com relacdo ao(s) Imdvel(is), qualquer ato que acarrete na venda,
transferéncia, conferéncia em aumento de capital, conferéncia de direitos de fruicdo ou
constituicdo de qualquer outro Onus ou gravame (com excecdo da alienagdo fiduciaria
decorrente do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel) ou, de qualquer outra forma, aliene,
no todo ou em parte, direta ou indiretamente, gratuita ou onerosamente, o Imével ou quaisquer
direitos sobre ele, ou permita que qualquer um dos atos acima seja realizado, sem o prévio e
expresso consentimento dos Titulares dos CR[;

Caso os CRI tenham seu registro cancelado perante a B3, desde que em decorréncia de culpa
ou dolo da Emitente;

Na hipoétese de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado para fazer frente as Despesas
da Operacdo e desde que, cumulativamente: (a) a Emitente tenha sido notificada pela
Securitizadora para aportar recursos necessarios ao pagamento das Despesas da Operagdo em
aberto e a Emitente ndo tenha realizado referido aporte; e (b) tenha sido convocada uma
Assembleia Especial para deliberacdo sobre o aporte de recursos no Patrimonio Separado para
fazer frente as Despesas da Operacdo em aberto e os Titulares dos CRI decidam ndo aportar
recursos para tanto ou, tendo deliberado por aportar, ndo o facam, ou tal Assembleia Especial
ndo tenha sido instalada por qualquer motivo;

Em caso de falecimento dos Avalistas pessoa fisica, sem que seja indicado um novo avalista, no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, contados da data de seu falecimento, por meio da
apresentacdo de uma notificacdo assinada por tal possivel novo fiador a Securitizadora,
comprometendo-se a celebrar os respectivos aditamentos que ser fizerem necessarios;

Caso a Emitente, os Garantidores, suas controladas, Controladoras, socios, administradores,
funcionarios, empregados e/ou representantes, desde que atuando na condicdo de
administradores, representantes e/ou prepostos das respectivas instituicdes, sejam implicadas
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em inquéritos civis ou criminais, ou sejam condenadas por crime (principalmente os constantes
da Lein® 7.492, de 16 de junho de 1986, Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada;
da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada; e da Lei n° 12.846, de 1° de agosto
de 2013), ou de qualquer maneira sejam implicados em situa¢des que possam vir a desonrar o
nome, marca ou imagem da Securitizadora, suas sociedades correlatas, socios e
administradores;

(liii) Caso qualquer Unidade seja comercializada por meio de pagamento em bens (dacdo em
pagamento) ou por qualquer outro meio que ndo seja moeda corrente nacional; e

(liv) Caso a Emitente realize a exclusdo de suas atividades principais, relacionadas ao setor imobiliario
de tal forma que, por forca de referida exclusdo e/ou alteragdo, deixe de ter sua receita minima
consolidada oriunda do setor imobilidrio, conforme os termos estabelecidos na Resolu¢do CMN
5.118, conforme em vigor, sendo certo que a Emitente poderd adicionar, excluir e alterar
atividades ao seu objeto social desde que tais adi¢des, exclusdes e altera¢cdes ndo impliquem
em descumprimento da receita minima consolidada oriunda do setor imobilidrio aqui
mencionada.
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(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissao dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22 Séries da 1007 (centésima) Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora”)

Anexo - “Fatores de Risco”

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora quanto a Devedora, aos Garantidores e aos
proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes
que estao descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos
e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo descritos
a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente
Emisséo.

Riscos Relacionados Ao Ambiente Macroeconémico

Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervengdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

As a¢des do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado,
controle de salérios e precos, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados
limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de certeza, das medidas ou
politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negécios, os resultados operacionais e financeiros
e o fluxo de caixa da Devedora podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas nas politicas
publicas e por fatores como:

- variacao nas taxas de cambio;

« controle de cambio;

« indices de inflacao;

« flutuacdes nas taxas de juros;

« falta de liquidez nos mercados, financeiro e de capitais brasileiros;
* racionamento de energia elétrica;

« instabilidade de precos;

« mudanca na politica fiscal e no regime tributario; e

+ medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.
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Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e o
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacbes por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir
para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo
prejudicar as atividades e os resultados operacionais da Devedora, e por consequéncia, o desempenho
financeiro dos CRL

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas
do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutencgdo de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes
na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do real, podem
ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os Créditos
Imobilidrios e os Contratos de Garantia ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflacdo.
Como o pagamento dos Investidores esta baseado na realizacdo destes ativos, isto pode alterar o
retorno previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvaloriza¢des. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizagbes repentinas, pequenas desvaloriza¢des periddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de
cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas
nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar
que a taxa de cambio entre o real e o délar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis
atuais.

As depreciacdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil
que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora ou dos Garantidores.

Mudancas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e
condigdes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de
outros emergentes. A reacdo dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um
impacto desfavoravel no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras.
Crises em outros paises emergentes ou politicas econémicas de outros paises, dos Estados Unidos em
particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobilidrios de companhias

Pagina 166 de 192



brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez
do mercado e até mesmo a qualidade do portfélio dos Créditos Imobiliarios que lastreiam o CRL

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir ademanda do investidor por titulos e valores mobiliarios
de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado ap6s a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica

Nos ultimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto tem
desacelerado. A retragdo no nivel da atividade econdmica poderd significar uma diminuicdo na
securitizagdo dos recebiveis imobilidrios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a
Emissora.

Alteracoes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da

Emissora

O Governo Federal regularmente implementa altera¢cdes no regime fiscal, que afetam os participantes
do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteracdes incluem mudancas nas aliquotas
e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadagao é associada a determinados
propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da
carga tributaria da Emissora, que poder3a, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente
os precos de servicos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus
precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos
aplicaveis as suas operacoes.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizacao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores.

A securitizacdo de direitos creditorios imobilidrios é uma operacdo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997 e
revogada pela Lei 14.430. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios nos ultimos 20 (vinte) anos. Além disso, a securitizacdo é uma operagdo mais
complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacéo
dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com
aproximadamente quinze anos de existéncia no pais, ele ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situagbes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando
assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario poderd, ao analisar a Emissdo e
interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos
investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos

Investidores.
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A estrutura juridica do CRI e o modelo desta operacéo financeira considera um conjunto de obrigacdes
estipuladas entre as partes por meio de contratos e titulos de crédito, com base na legislagdo em vigor.
Em razdo da pouca maturidade na utilizagdo desta alterativa de financiamento e da falta de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, poderao ser verificados efeitos adversos
e perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo de discussdes quanto a eficacia das obrigagdes
previstas na estrutura adotada para os CRL na eventual discussdo quanto a aplicabilidade ou
exigibilidade de quaisquer de seus termos e condi¢des em ambito judicial.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

"

A Lei n® 14.430, em seu artigo 27, incisos “iv" e “v", estabelece que “os direitos creditorios, os bens e os
direitos objeto do regime fiduciario: (i) ndo responderdo perante os credores da companhia
securitizadora por qualquer obrigacdo; e (ii) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias por
quaisquer dos credores da companhia securitizadora, por mais privilegiados que sejam”, no entanto, a
Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece
gue “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu
paragrafo Unico, ela prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, os Direitos Creditérios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante
serem objeto do Patrimonio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores
dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Direitos Creditérios, em caso de
faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Direitos Creditorios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Alteracbes na legislacdo tributaria aplicavel aos CRI - Pessoas Fisicas.

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo
isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.
Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado.
Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdio de novos tributos aplicaveis.
Adicionalmente, esta sob discussdo a conversao em lei da Medida Proviséria n°® 694/2015 que extingue
a isencdo tributéaria para os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas. Caso referida medida proviséria
seja convertida em lei, os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas poderao ser prejudicados, tendo em
vista que ndo havera isencao tributaria.

Eventuais Divergéncias na Interpretacdo das Normas Tributdrias Aplicaveis.
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Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto
de renda, por forca do artigo 3°, inciso II, da Lei n°® 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteraces ao
longo do tempo. Além disso, ndo ha uniformidade na interpretacdo quanto a tributacdo aplicavel sobre
os ganhos decorrentes da aliena¢do dos CRI no mercado secundério e dessa modalidade de operacdo
estruturada em geral. Existem pelo menos duas interpretagdes correntes a respeito do imposto de renda
incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de alienacdo e o valor da aplicacdo dos CRI, quais
sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagao dos CRI estao sujeitos ao imposto de renda na
fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas
no artigo 1° da Lei n°® 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienacdo dos CRI sao tributados
como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da Lei n° 8.383, sujeitos, portanto, ao imposto de
renda a ser recolhido pelo vendedor até o Gltimo Dia Util do més subsequente ao da apuracéo do ganho,
a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo inciso Il do caput do artigo 2° da Lei n® 11.033.
Tampouco ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de
renda devido podem ser passiveis de san¢do pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteracdes na
legislagdo tributaria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidentes sobre os CR], a criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretagdo ou
aplicacdo da legislacgao tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais a respeito da
operacao poderado afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Falta de Liquidez dos CRI no Mercado Secundario.

O mercado secundario de CRI ndo opera de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado forte para negociacdo dos CRI, a permitir sua alienagdo pelos investidores, caso
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario e deve estar ciente da
eventual necessidade de manutencdo do seu investimento nos CRI até a Data de Vencimento.
Adicionalmente, considerando que podera ser aceita a participacdo de investidores que sejam pessoas
vinculadas, tal situacdo poderéa ser agravada pela participagdo de pessoas vinculadas na Oferta, o que
podera resultar em reducdo adicional da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario. Ainda, apds
o encerramento da Oferta, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario entre
Investidores Profissionais, salvo se, anualmente, a Devedora apresentar suas demonstrag¢des financeiras
auditadas a Securitizadora, nos termos do artigo 51, § 2°, da Resolugdo CVM 60.

Qudrum de deliberacdo na Assembleia Especial.

As delibera¢des tomadas em Assembleia Especial serdo aprovadas pela maioria dos Titulares de CRI em
Circulagdo, e, em certos casos, exigirdo um quérum de maioria simples ou qualificado conforme
estabelecido neste Termo de Securitizacdo. O Titular do CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da
maioria, ainda que manifeste um voto desfavoravel, ndo compareca a Assembleia Especial ou se
abstenha de votar, ndo existindo qualquer mecanismo para o resgate, a amortizacdo ou a venda
compulséria no caso de dissidéncia em determinadas matérias submetidas a deliberagdo pela
Assembleia Especial. H4 também o risco de o quérum de instalagdo ou deliberacdo de determinada
matéria ndo ser atingido e, dessa forma, os Titulares de CRI poderdo ter dificuldade de, ou ndo
conseguirdo, deliberar matérias sujeitas a Assembleia Especial.

Prestadores de servicos dos CRI.
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A Emissora contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades no
ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumentem significativamente seus
precos ou ndo prestem servicos com a qualidade esperada pela Emissora, poderad ser necessaria a
substituicdo do prestador de servico, o que pode afetar adversa e negativamente os CRI, a Emissora ou
até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patrimonio Separado.

Riscos _associados & quarda dos documentos que evidencam a reqular constituicdo dos direitos

creditorios vinculados aos CRL

A Emissora contratarad a Instituicdo Custodiante para a guarda dos documentos que evidenciam a
existéncia dos Créditos Imobilidrios. A eventual perda e/ou extravio dos referidos documentos podera
causar efeitos materiais adversos para os Titulares de CRL

Risco da Néo Realizacdo da Carteira.

A Emissora é uma companhia securitizadora de direitos creditérios imobilidrios, tendo como objeto
social a aquisicdo e securitizacdo de direitos creditorios imobiliarios por meio da emissao dos CRI, cujos
patriménios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de
recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos mesmos
pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes
decorrentes dos CRIL

Risco de liquidez dos Créditos Imobilidrios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios em relacdo aos pagamentos derivados dos CRL

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do nao recebimento dos Créditos Imobiliarios
que lastreiam os CRL Essa impontualidade, se reiterada, poderd importar a insolvéncia da Emissora.

Risco de Descontinuidade do Recebimento de Principal e Encarqos.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta e/ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; (ii) dos Direitos Creditérios; (i) da eventual
suficiéncia de recursos no Patrimonio Separado; e/ou (iii) da liquidacdo das Garantias previstas no Termo
de Securitizagdo. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas de pagamentos de juros e amortiza¢des dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
de caixa esperado dos CRI Apos o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobilidrios e suas Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispord de quaisquer
outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos
por parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRL

O risco de crédito da Devedora e dos Adquirentes pode afetar adversamente os CRL
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O pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora e/ou Adquirentes
dos Direitos Creditérios. A capacidade de pagamento da Devedora e/ou dos Adquirentes, conforme
aplicavel, podera ser afetada em funcdo de sua situagcdo econdmico-financeira, da exposigado ao seu risco
de crédito ou em decorréncia de fatores imprevisiveis que poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos
CRL

Ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado poderdo provocar efeitos adversos sobre

o pagamento dos CRI.

Na ocorréncia de Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado com a consequente obrigagdo de
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, podera nado haver recursos suficientes no Patrimonio Separado
para a quitacdo das obrigacdes perante os titulares de CRL

Os CRI sgo lastreados em Créditos Imobilidrios oriundos das Notas Comerciais.

Os CRItém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos das Notas Comerciais, cujo valor,
por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo
de Emissdo. Ndo existe garantia de que ndo ocorrerd futuro descasamento, interrupcdo ou
inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares poderao
ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora
ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em funcdo de inadimplemento
por parte da Devedora.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacbes de securitizacdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragao de
ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (jii) risco de
falta de liquidez;

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de
amortizacdo extraordinaria e/ou resgate antecipado dos CRI, acarretard o pré-pagamento total da
operacao, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma
taxa estabelecida para os CRL

Risco Estrutural

A presente Emissdo tem o carater de "operagdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a opera¢des de CRI, em
situagOes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de Questionamentos Judiciais dos Contratos de Venda e Compra.
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Nao obstante a legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem aos Créditos
Imobilidrios, ndo pode ser afastada a hipotese de que decisdes judiciais futuras entendam pela
ilegalidade de parte dos contratos dos quais derivam os Direitos Creditérios cedidos, inclusive, mas ndo
se limitando a aplicagdo de multas e penalidades por atrasos ou mesmo da execucao das Garantias.

Riscos Relacionados ao Agente de Monitoramento e a cobranca dos Direitos Creditorios pela Devedora.

O Agente de Monitoramento é responsavel pela gestdo e administracdo dos Direitos Creditérios, sendo
toda administragdo das parcelas dos Contratos de Venda e Compra mantida junto ao Agente de
Monitoramento e cobranga realizada pela Devedora, que mantera todo o relacionamento comercial com
os devedores dos Contratos de Venda e Compra, caso a Devedora deixe, por alguma razao, de realizar
a cobranca dos Direitos Creditérios, o fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios poderad ser
prejudicado.

Risco em Funcdo do Rito de Registro Automatico

A Oferta, distribuida nos termos da Resolugdo CVM 160, sera realizada por meio de registro automatico
de distribuicao, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de analise pela
referida autarquia federal.

Risco de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado

A Devedora, de forma compulséria nos termos previamente estabelecidos no Termo de Emissdo das
Notas Comerciais, ou de forma facultativa mediante manifestacdo a Emissora, poderd amortizar
extraordinariamente parte ou a totalidade das Notas Comerciais. Adicionalmente, os CRI vencerdo
antecipadamente na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos
mencionados neste item acarretard o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI,
podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtencao do retorno integralmente esperado
para o investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores a mesma taxa estabelecida para os CRIL

Restricdo a neqociacdo

Os CRIsao objeto de oferta publica registrada pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolugéo
CVM 160, ficando sua negociacdo no mercado secundario sujeita ao periodo de vedagdo previsto no
artigo 86, inciso II, da citada instru¢do. Ainda, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado
secundario entre Investidores Profissionais, salvo se, anualmente, a Devedora apresentar suas
demonstracdes financeiras auditadas a Securitizadora, nos termos do artigo 51, § 2°, da Resolugao CVM
60. Nesta hipotese, os CRI poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores
Qualificados, nos mercados regulamentados de valores mobiliarios, depois de decorridos 6 (seis) meses
da data de encerramento da Oferta, e entre o publico investidor em geral depois de decorrido 1 (um)
ano da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolu¢do CVM 160, sendo
que a negocia¢do dos CRI devera sempre respeitar as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Risco de restricées de utilizacdo do Empreendimento pelo Poder Publico

Restri¢des ao Empreendimento podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo
a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e
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ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que podera implicar na perda da
propriedade total ou parcial de tais iméveis, hipdtese que podera afetar os Direitos Creditorios e podera
acarretar prejuizos para os Investidores.

Risco de conclusdo do Empreendimento

Eventuais falhas na execucdo, comprometimento dos suprimentos e atrasos no cumprimento do prazo
de construcao e conclusdo do Empreendimento, poderdo prejudicar a sua reputacao, sujeitar-lhe a
eventual imposicdo de indenizagdes, bem como diminuir sua rentabilidade e sua disponibilidade de
recursos.

O atraso na conclusdo do Empreendimento, ou defeitos constatados depois da conclusdo do
empreendimento imobilidrio, poderdo resultar em processos civis por parte dos Adquirentes. Tais
fatores também podem afetar sua reputacgéo e gerar atrasos no recebimento dos Direitos Creditérios e
podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Risco de Performance do Empreendimento

O Empreendimento encontra-se em fase de construcao, sendo que, em caso de paralisacado, interrupcao,
atraso ou ndo conclusdo das obras, a Devedora poderd ndo ter capacidade de adimplir com as
obrigacdes pecuniérias decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios, bem como de amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRL

Riscos Relativos d Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimonio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei 9.514, a totalidade do patrimdnio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado.
No entanto, o capital social da Emissora é de R$601.522,20 (seiscentos e um mil, quinhentos e vinte e
dois reais e vinte centavos) que corresponde a pouco menos de 2,359% (dois inteiros, trezentos e
cinquenta e nove milésimos por cento) do total desta Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimdnio Separado, o patriménio da Emissora ndo sera suficiente
para indenizar os Titulares dos CRL

Risco de ndo Formalizacdo dos instrumentos de constituicdo das Garantias

As garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estdo
devidamente constituidas na data de assinatura do Termo de Securitizagdo, o que implica, que, caso
durante o periodo em que nao houver o devido registro nos Cartérios de Titulos e Documentos e/ou
Juntas Comerciais competentes (conforme o caso), recaia qualquer gravame sobre as Garantias, esses
gravames privilegiardo os seus respectivos credores em relagdo aos Titulares dos CRL Esses fatos podem
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acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para
liquidacao do saldo devedor dos CRL

Riscos de insuficiéncia das Garantias, quando constituidas, e de dificuldades no processo de execucdo

No caso de inadimplemento das Obriga¢des Garantidas por parte da Devedora, a Emissora terd que
iniciar o procedimento de execugdo ou excussdo das Garantias, sendo que ndo é possivel afirmar se isso
ocorrera de forma célere, nos termos previstos nos respectivos instrumentos de constituicao.

Nao ha como assegurar que as Garantias, quando necessarias, serdo suficientes para recuperar o valor
necessario para amortizar integralmente os CRIL Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo ser
afetados.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Restrito

O processo de auditoria legal ("Auditoria Juridica”) conduzido para a Emissdo possuiu escopo restrito.

Desta forma, é possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente possam impactar a operagéo
e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que nao tenham sido identificados pelo processo
de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI ou o recebimento dos
Direitos Creditérios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da
Remuneracao dos CRI pelos Titulares de CRL

Ademais, as certiddes analisadas no ambito da auditoria juridica venceram ha mais de 30 (trinta) dias.
Nesse sentido, a existéncia de eventuais novas contingéncias ndo identificadas poderad afetar a
capacidade financeira da Devedora e/ou da Avalista, o que podera afetar negativamente a capacidade
de pagamento da Devedora e/ou da Avalista de honrar as obriga¢des assumidas nos termos do Termo
de Emissao das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRL

Risco decorrente da existéncia de débitos de IPTU pendentes de pagamento vinculados ao Imovel

No ambito da auditoria legal realizada para fins da Operacao, ficou constatado que o Imével objeto da
matricula n° 4.659 do Cartério do Unico Oficio de Piacabucu, no qual é desenvolvido o Empreendimento,
possui débitos de IPTU referentes aos exercicios de 2023 a 2026, todos pendentes de pagamento, cujo
montante, conforme a documentacédo disponibilizada, totaliza R$ 239.058,00 (duzentos e trinta e nove
mil e cinquenta e oito reais), sem a incidéncia de juros e multa, ndo tendo sido possivel a verificagdo do
valor atualizado dos débitos, que pode ser substancialmente superior.

A Devedora informou que pretende impugnar administrativamente os valores exigidos pelo Municipio,
sob o fundamento de que a base de calculo adotada para a apuracdo do tributo é excessiva e nao reflete
adequadamente as caracteristicas do Imdvel, razdo pela qual, até a presente data, ndo foi efetuado o
respectivo pagamento. Nao é possivel garantir, contudo, que referida impugnacao sera apresentada,
tampouco que seréd julgada procedente, hipétese em que os débitos permanecerdo exigiveis, acrescidos
dos encargos legais aplicaveis.

A auséncia de pagamento dos referidos débitos podera ensejar a sua inscricdo em divida ativa e o
ajuizamento de execucdo fiscal pelo Municipio, com a possibilidade de penhora e expropriacdo do
Imoével do Empreendimento, tendo em vista, inclusive, a natureza propter rem da obrigagao tributaria,
que acompanha o Imével independentemente de sua titularidade. Portanto, ndo é possivel garantir que
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a Devedora quitard tais débitos, tampouco que a sua cobranca ndo ocasionard um efeito material
adverso na andlise de crédito da Devedora, no desenvolvimento do Empreendimento ou em sua
capacidade de pagamento e de cumprimento de suas obrigacdes no ambito dos Documentos da
Operagdo, o que podera afetar adversamente o fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios e,
consequentemente, dos CRL

Risco decorrente do Contrato de Permuta relativo ao Imovel do Empreendimento

O Empreendimento é desenvolvido em imovel objeto do "Instrumento Particular de Promessa de
Incorporagdo de Bem Imovel com Permuta e Parte em Pagamento”, celebrado em 18/04/2022 entre a
ALFA Investimentos e Participacdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®43.412.781/0001-34 ("Terrenista") e
a Devedora, pelo qual a Terrenista farad jus a 25% (vinte e cinco por cento) dos lotes resultantes do
Empreendimento, ainda ndo individualizados, com distribui¢do proporcional entre as quadras. Referidas
unidades ndo integrardo os Direitos Creditérios da Operacdo, e sua futura individualizacdo podera
impactar o estoque de Unidades disponiveis para comercializagdo pela Devedora e, consequentemente,
a manutencao das Razdes de Garantia.

O contrato prevé, ainda: (i) a obrigacdo de inicio das obras em até 12 (doze) meses contados da
transferéncia da propriedade, sob pena de rescisado; (ii) multa moratdria de 0,2% (dois décimos por
cento) ao més, pro rata die, sobre o valor de venda das unidades da Terrenista, em caso de atraso na
conclusdo das obras e entrega das unidades permutadas; e (iii) hipdteses de resolucdo, inclusive a
restituicdo da posse e da propriedade do imovel a Terrenista caso a Devedora conclua pela inviabilidade
financeira do Empreendimento antes do inicio das obras, com incorporacdo das benfeitorias ao imével,
sem retengdo ou indenizacao.

Eventual rescisdo ou resolucdo do contrato, a reversdo da propriedade do imdvel a Terrenista ou a
incidéncia da multa contratual poderdo inviabilizar ou atrasar o desenvolvimento do Empreendimento
e a geracdo dos Direitos Creditérios, afetando adversamente a capacidade de pagamento da Devedora
e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRL

Risco decorrente de contrato de investimento em negociacdo com a Terrenista

A Devedora informou que se encontra em negociacdo para a celebracdo de contrato de investimento
com a ALFA Investimentos e Participagdes Ltda., por meio do qual pretende comprometer, em permuta,
outras 15 (quinze) Unidades do Empreendimento. Referidas Unidades, caso o instrumento venha a ser
celebrado, ndo gerardo Direitos Creditérios para a Operacdo, reduzindo o estoque de Unidades
disponiveis para comercializacdo pela Devedora, o que podera impactar a manutencdo das Razdes de
Garantia e a geragdo de recursos para pagamento das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRL

Até a conclusdo da auditoria legal realizada para fins da Operacao, o referido instrumento ndo havia
sido formalizado, razdo pela qual ndo foi possivel proceder a sua andlise juridica, tampouco verificar a
existéncia de cldusulas que possam impactar ou prejudicar a presente Operacdo, incluindo, sem
limitagdo, disposi¢cdes que conflitem com as obriga¢des assumidas pela Devedora nos Documentos da
Operacao ou com as Garantias constituidas em favor da Securitizadora. Ndo é possivel garantir que a
celebracdo de tal contrato ndo ocasionara um efeito material adverso na situagado econémico-financeira
da Devedora, no desenvolvimento do Empreendimento ou no fluxo de pagamento dos Direitos
Creditérios e, consequentemente, dos CRL
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Risco_decorrente de inadequacbes formais _nos Contratos de Venda e Compra das Unidades do

Empreendimento

No ambito da auditoria legal realizada para fins da Operacdo, ndo foram identificadas clausulas que
comprometam a validade dos Contratos de Venda e Compra das Unidades do Empreendimento,
aprovado na modalidade de loteamento de acesso controlado, nos termos da Lei n° 6.766/76 e da Lei
n® 13.465/17. Contudo, verificou-se que o instrumento utilizado pela Devedora adota modelo
originalmente elaborado para incorpora¢des imobilidrias, com referéncias reiteradas a Lei n°® 4.591/64 e
a Lei n® 13.786/18 e terminologia prépria desse regime, inclusive quanto as disposi¢des sobre resolucao
contratual, retencdo de valores e leildo, cuja compatibilidade com a disciplina juridica aplicavel aos
loteamentos ndo é assegurada. Adicionalmente, (i) o quadro resumo ndo contém informacdes relativas
ao ato de aprovacdo e registro do loteamento, tampouco ao periodo para exercicio do direito de
arrependimento; e (ii) ha previsdo de multa de 2% (dois por cento) ao més sobre o valor contratual em
caso de ndo lavratura da escritura pelo adquirente, cuja proporcionalidade podera ser questionada a luz
do entendimento predominante da jurisprudéncia em matéria consumerista.

Referidas inadequac8es poderao ensejar questionamentos judiciais ou extrajudiciais pelos Adquirentes,
inclusive quanto a validade ou eficacia de cladusulas especificas, tais como as relativas a retengdes em
caso de distrato e penalidades, bem como discussdes fundadas na legislacdo consumerista. Eventual
declaragdo de nulidade ou revisao de tais disposi¢des, ou o aumento do volume de distratos e litigios,
podera reduzir ou retardar o fluxo dos Direitos Creditérios que lastreiam e garantem a Operacdo,
afetando adversamente a manutencdo das Razdes de Garantia, a capacidade de pagamento da
Devedora e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRL

Risco decorrente de questionamento do enquadramento do Empreendimento no Regime Especial de

Tributacdo (RET)

O Empreendimento foi aprovado e registrado como loteamento, com fundamento na Lei n°® 6.766/76,
com posterior individualizagdo das matriculas dos lotes. Ndo obstante, o patrimonio de afetacao foi
constituido sobre a matricula origindria com fundamento na Lei n°® 4.591/64, aplicavel, em regra, as
incorpora¢des imobiliarias. Essa divergéncia entre o regime juridico do Empreendimento e o
fundamento legal adotado para a constituicdo do patrimonio de afetacdo poderd suscitar
questionamentos acerca da regularidade do enquadramento da Devedora no Regime Especial de
Tributacdo (RET), de que trata a Lei n® 10.931/04.

Embora a matéria comporte interpretagdes juridicas, ndo é possivel assegurar que eventual fiscalizagéo
ndo contestara a aplicacdo do RET ao Empreendimento. Nessa hipdtese, a Devedora podera ficar sujeita
a apuracao de seus tributos pelo regime comum, com a exigéncia de diferencas de tributos, acrescidas
de juros, multa e demais encargos legais, inclusive em relacdo a periodos pretéritos, resultando em carga
tributaria superior a considerada na estruturacdo da Operacdo. A materializacdo desse risco podera
afetar adversamente a situacdo econdmico-financeira da Devedora e sua capacidade de pagamento das
Notas Comerciais, reduzindo os recursos disponiveis para o cumprimento de suas obrigacdes no ambito
dos Documentos da Operacdo e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRL

Riscos indicados pela Auditoria Técnica e de Aprovacdo, com Escopo Restrito

Acesso rodoviario (AL-101 Sul). O projeto de acesso a rodovia AL-101 Sul ainda ndo foi submetido a

apreciacdo do DER/AL. A auséncia da anuéncia prevista na Lei Estadual n°® 6.651/2005 pode, em tese,
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ensejar medidas administrativas por parte do érgdo, como restricdes de acesso ou a exigéncia de obras
complementares ndo contempladas no orcamento (a exemplo das vias marginais previstas no Art. 7° da
referida lei). Em consulta ao DER/AL, foi esclarecido que o alvard municipal ndo supre a autorizacido
estadual e que a iniciativa do protocolo cabe ao empreendedor. Considerando que o acesso constitui a
via de entrada do loteamento, recomenda-se a regularizagdo tempestiva do processo junto a autarquia,
de modo a preservar a normalidade da comercializagdo e evitar impactos ndo previstos no fluxo de caixa
do projeto.

Supressdo de vegetacdo nativa. Foi identificada, conforme informado pelo préprio desenvolvedor, a

supressdo de vegetacdo de restinga (salsa-da-praia) durante a etapa de terraplenagem sem a prévia
obtencao da Autorizacdao de Supressao de Vegetagdo (ASV), em desacordo com a condicionante n°® 16
da Licenca de Instalacdo. Cabe observar que a restinga fixadora de dunas é classificada como Area de
Preservacdo Permanente pelo Cédigo Florestal (Lei n°® 12.651/2012), cuja supressao é admitida apenas
em hipdteses especificas. A situacdo enseja possibilidade de autuacao pelo IMA/AL, com aplicacdo de
penalidades e eventual necessidade de compensacao ambiental. Registra-se, ainda, que ndo ha termo
de compromisso de recuperacdo formalizado, as agdes de recomposicdo teriam ocorrido de forma
autobnoma e voluntaria, segundo declaracdo da empresa, de modo que o eventual passivo permanece
sem formalizacdo ou quantificagdo, ponto que merece enderegamento nos documentos da operagao.

Patrimonio arqueoldgico (IPHAN). A realizacdo de terraplenagem sem prospecgdo arqueoldgica prévia

foi enquadrada pelo IPHAN como "dano presumido ao Patriménio Arqueoldgico”. A manifestacdo
conclusiva favoravel do érgdo esta condicionada a celebracdo de TAC compensatorio no valor de R$
230.000,00 (destinado a elaboracdo de projeto executivo de Museu Arqueoldgico em Palmeira dos
indios/AL), tendo sido concedido prazo de 30 dias para manifestacio de interesse (Oficio n° 544/2026,
de 16/06/2026), prazo este atualmente em curso. Até a formalizacdo, a regularidade do ativo perante o
orgao permanece pendente. Aponta-se também que o Memorial Descritivo SEI 3912296, que delimita
o perimetro liberado para as obras, ndo foi disponibilizado, o que impede, por ora, a verificacdo da
aderéncia das frentes de obra a restricdo estabelecida pelo érgao federal.

Condicionantes da Licenca de Instalacdo. Verificou-se o ndo atendimento de duas condicionantes da LI

a n° 09 (auséncia, nos contratos de compra e venda amostrados, da clausula e da copia do Projeto
Sanitario Aprovado) e a n°® 16 (supressdo vegetal sem a devida licenca, conforme item anterior). O ndo
atendimento das condicionantes pode afetar a manutencdo e a renovagao da licenca, cujo vencimento
ocorre em 21/11/2026, e sujeitar o empreendimento a medidas do érgdo ambiental. Nota-se,
adicionalmente, divergéncia de entendimento quanto ao sistema de esgotamento: o desenvolvedor
entende dispensavel a aprovacdo do projeto de fossa séptica, enquanto a LI faz referéncia a sistema
"conforme aprovado pelo 6rgdo ambiental”, ponto que se recomenda esclarecer junto ao IMA/AL.

Garantia hidrica. A outorga apresentada (Poco VESO-01) possui carater provisorio, restrito as atividades
do canteiro de obras. Os pocos definitivos previstos no projeto (P1 e P2) ainda ndo foram perfurados e
nao dispdem de autorizagao de perfuragao ou outorga de direito de uso, de modo que a garantia hidrica
para a fase de operacgdo do loteamento encontra-se pendente de regularizacdo, em atencdo a condi¢ao
estabelecida no Atestado de Viabilidade da Verde Alagoas. Recomenda-se o acompanhamento do
processo até a obtencdo da outorga definitiva.

Projetos de infraestrutura. Os projetos de Terraplanagem, Drenagem e Pavimentacdo foram

apresentados sem o carimbo de aprovacdo municipal, tendo sido identificadas algumas inconsisténcias
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de compatibilizacdo entre os projetos e entre o previsto e o executado. Nao foi possivel confirmar, com
base na documentacdo disponibilizada, a correspondéncia entre os projetos apresentados pela
Devedora e aqueles aprovados pela Prefeitura de Feliz Deserto/AL. A Devedora informou estar
providenciando declaracdo oficial da Secretaria de Obras atestando que os projetos complementares
ndo sdo objeto de analise municipal, o que, uma vez obtida, tende a enderecar o apontamento.

Risco _do_investidor ser chamado para realizacdo de aporte financeiro para cobertura de_eventuais

despesas da operacdo

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da
Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Oferta previstas
no Termo de Securitizacdo, conforme aditado, e/ou custeio das providéncias judiciais ou extrajudiciais
para recuperacgdo do crédito nas hipoteses de vencimento antecipado quando o Patriménio Separado
tem insuficiéncia de recursos, tais despesas e custos serdo suportados pelos recursos oriundos do Fundo
de Reserva, integrante do Patrimdnio Separado ou pela Devedora e, na falta de recursos do Fundo de
Reserva e caso a Devedora ndo arque com o pagamento de tais despesas, estas serdo consideradas
despesas da Emissdo e serdo arcadas pelos Titulares de CRI de forma que devera ser realizada
Assembleia Geral para deliberacdo de realizacdo de aporte por parte dos Titulares de CRL A realizacdo
de aporte pelos Titulares de CRI nas hipdteses acima previstas pode impactar negativamente o
investimento nos CRI realizado pelos investidores, tendo em vista que o retorno financeiro podera ser
inferior ao esperado pelos Titulares de CRL

Risco da marcacdo a mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverdo
disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis
imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegocio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto)
que eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja,
terdo a atualizagdo diaria de seu preco unitario em fungéo de varios fatores, como mudancas nas taxas
de juros e nas condi¢des de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a
mercado dos CRIvisando o célculo de seu prego unitario, pode causar oscilagdes negativas no valor dos
CRI, podera nao refletir necessariamente a rentabilidade teérica dos CRI. Dessa forma, os CRI poderdo
sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo dos CRI pelo
Investidor no mercado secundario.

Fatores de Risco relacionados a Devedora

Riscos associados a auséncia e/ou insuficiéncia de sequro para as atividades da Devedora.

A manuteng¢do de seguros de obra cujos valores podem se mostrar insuficientes para a protecdo de
perdas relevantes, assim como a auséncia de cobertura para determinados tipos de perda, como por
exemplo, seguro patrimonial do Imodvel, apds o término da obra, pode acarretar Efeito Adverso
Relevante a situacdo financeira da Devedora.

Alteracées na legislacdo tributaria brasileira poderdo aumentar a carqa tributaria sobre a Devedors, e

consequentemente, impactar adversamente os seus resultados operacionais
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O Governo Federal regularmente implementa mudancas nas leis tributarias que, eventualmente, podem
aumentar a carga tributaria sobre a Devedora e seus usuarios. Essas mudangas incluem ajustes na
aliquota aplicavel e imposicdo de tributos temporarios, cujos recursos sdo alocados a determinadas
finalidades pelo Governo Federal. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras
alteracdes decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e
sdo imprevisiveis. Algumas dessas medidas podem aumentar as obrigagdes fiscais totais da Devedora,
0 que, por sua vez, afetaria adversamente seus resultados operacionais.

Caso ndo haja o repasse desses tributos adicionais aos precos dos imdveis em valores suficientes e prazo
habil, os resultados operacionais e a condicdo econdmico-financeira a Devedora podem ser
adversamente afetados. Além disso, um aumento ou a criagdo de novos tributos incidentes na compra
e venda de imdveis, que seja repassado aos consumidores, pode vir a aumentar o preco final aos clientes
da Devedora, reduzindo, dessa forma, a demanda pelos imdveis da Devedora ou afetando suas margens
e rentabilidade.

Em alguns casos, é necessario um julgamento significativo para determinar a receita tributavel, ja que
esta ndo coincide com a mesma reconhecida de acordo com as praticas contabeis. O cancelamento ou
mudancas nesses regimes poderdo resultar no aumento da carga tributéaria a que as sociedades de
proposito especifico estdo sujeitas, o que pode impactar adversamente a Devedora, e, assim, acarretar
prejuizos para os Investidores.

O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criacdo de novos tributos que afetem os

financiamentos vigentes poderdo prejudicar de maneira relevante a situacdo financeira da Devedora e

0s seus resultados operacionais

No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou tributos e
modificou também o regime de tributacdo. Caso o Governo Federal venha a aumentar aliquotas de
tributos existentes no atual Regime Especial de Tributacdo aplicavel ao setor imobilidrio ou criar tributos
incidentes na compra e venda de imoveis enquanto os contratos de venda da Devedora estejam em
vigor, a sua situacdo financeira e os seus resultados operacionais poderdo ser materialmente
prejudicados, na medida em que a Devedora ndo puder alterar tais contratos a fim de repassar tais
aumentos de custos aos seus clientes.

Ainda, atualmente, ha diversas reformas fiscais em discussdo no Congresso Nacional, que abrangem,
dentre outros, a possivel criagdo de um novo imposto federal sobre valor agregado (IVA). Caso as
reformas sejam aprovadas, a Devedora podera vir a sofrer um aumento na carga tributaria incidente
sobre suas atividades. Além disso, tais reformas poderiam ensejar no aumento das aliquotas ou a criacdo
de novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis que sejam repassados aos seus clientes e
que poderao vir a aumentar o preco final dos produtos aos seus clientes, reduzindo a demanda por seus
empreendimentos ou afetando suas margens e sua condicdo financeira, o que afetaria adversamente a
sua situacdo financeira e os resultados de seus negdcios, e poderia acarretar prejuizos para os
Investidores.

Financamentos em condicées aceitaveis podem ndo estar disponiveis para atender as necessidades

futuras de capital da Devedora.

As condi¢des econdmicas e financeiras globais continuam volateis. Se linhas de crédito ndo estiverem
disponiveis quando necessario, ou se estiverem disponiveis apenas em condi¢des desfavoraveis, a
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Devedora poderd enfrentar dificuldades para atender suas necessidades de capital, aproveitar
oportunidades de negocio ou reagir a pressdes competitivas, o que pode afetar de forma adversa seus
negocios, condicdo financeira e rentabilidade. A Devedora também podera precisar de recursos
adicionais para crescer e expandir suas operacdes, que espera financiar através de seu fluxo de caixa
operacional. A Devedora poderd ainda procurar novas formas de liquidez adicional por meio de
empréstimos bancarios convencionais ou de divida ou emissdo de valores mobiliarios em mercados
privados ou publicos. A Devedora ndo pode fornecer qualquer garantia de que fluxos de caixa
provenientes de suas operagdes serdo suficientes para financiar seus investimentos ou que sera capaz
de obter fundos adicionais dos mercados financeiros. Se a Devedora nao for capaz de gerar fluxos de
caixa ou levantar fundos adicionais suficientes para cobrir seus investimentos, podera ndo alcancar as
eficiéncias operacionais desejadas ou ndo executar totalmente os seus planos de expansdo, o que
podera impactar em sua competitividade e, portanto, os resultados de suas operacoes.

A Devedora estd sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Devedora esta sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo
judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciérias e
trabalhistas, poderao afetar sua capacidade financeira e operacional, o que podera afetar negativamente
a capacidade da Devedora de honrar as obrigacdes assumidas nos termos do Termo de Emissdo das
Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI. Os CRI sdo quirografarios e ndo contam com qualquer
garantia adicional prestada pela Devedora e/ou pela Emissora.

Risco decorrente da existéncia de contingéncias judiciais em nome da Devedora e dos Garantidores

No ambito da auditoria legal realizada para fins da Operacao, ficou constatado que a Devedora e os
Garantidores possuem contingéncias judiciais em seu nome. Caso tais contingéncias venham a se
materializar, ndo é possivel garantir que tal materializa¢do ndo ocasionara um efeito material adverso
na andlise de crédito da Devedora e/ou dos Garantidores ou em sua capacidade de pagamento e de
cumprimento de suas obrigagdes no ambito dos Documentos da Operacao.

Risco decorrente da existéncia de débitos fiscais parcelados em nome da Devedora

No ambito da auditoria legal realizada para fins da Operagao, ficou constatado que a Devedora possui
débitos fiscais parcelados. Caso a Devedora ndo realize o pagamento dos respectivos parcelamentos de
maneira tempestiva, todo o valor dos respectivos débitos fiscais tornar-se-a exigivel, além da
possibilidade de expropriagdo do Imdvel do Empreendimento no ambito de eventual execucdo de
débitos vinculados a propriedade do Empreendimento. Portanto, ndo é possivel garantir que a Devedora
pagara as parcelas de tais parcelamentos de maneira tempestiva, tampouco que uma eventual cobranca
de tais débitos ndo ocasionara um efeito material adverso na anélise de crédito da Devedora ou em sua
capacidade de pagamento e de cumprimento de suas obrigacdes no ambito dos Documentos da
Operacao.

Risco decorrente da existéncia de débitos fiscais parcelados em nome dos Garantidores

No ambito da Auditoria Juridica realizada para fins da Operacao, ficou constatado que os Garantidores
possuem débitos fiscais parcelados. Caso os Garantidores ndo realizem o pagamento dos respectivos
parcelamentos de maneira tempestiva, todo o valor dos respectivos débitos fiscais tornar-se-a exigivel.
Portanto, ndo é possivel garantir que os Garantidores pagardo as parcelas de tais parcelamentos de
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maneira tempestiva, tampouco que uma eventual cobranga de tais débitos ndo ocasionara um efeito
material adverso na andlise de crédito dos Garantidores ou em sua capacidade de pagamento e de
cumprimento de suas obrigacdes no ambito dos Documentos da Operagao.

O setor imobilidrio no Brasil € altamente competitivo e a Devedora pode perder posicdo no mercado

em certas drcunstancias, o_que poderd afetar adversamente sua situacdo financeira, seus resultados

operacionais e o seu fluxo de caixa

Uma série de empreendedores de diferentes segmentos e companhias de servicos imobiliarios
concorrem com a Devedora (i) na aquisicdo de terrenos, (ii) na busca de parceiros para incorporagao,
condominio de lotes e loteamento, (iii) na tomada de recursos financeiros para os empreendimentos
imobiliarios e (iv) na busca de compradores de imdveis em potencial. Outras companhias, inclusive
estrangeiras, em aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar fortemente no mercado imobiliario
no Brasil, aumentando ainda mais a concorréncia, o que poderia prejudicar a situacdo financeira da
Devedora e os seus resultados operacionais, causando, ainda, a perda de posi¢do no mercado.

Na medida em que um ou mais de um dos concorrentes inicie uma campanha de marketing ou venda
bem-sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades
da Devedora podem vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Se a Devedora nao for capaz
de responder a tais pressdes de modo imediato e adequado, a demanda por suas unidades imobiliarias
pode diminuir, prejudicando de maneira relevante sua situacdo financeira e resultados operacionais, o
que poderd acarretar prejuizos para os Investidores.

Eventual alteracdo das condicoes de mercado podera prejudicar a capacidade da Devedora de vender

as unidades disponiveis em seus empreendimentos pelos precos previstos, reduzindo suas margens de

lucro

No desenvolvimento das suas atividades a Devedora adquire novos terrenos para implantar seus
empreendimentos. O intervalo entre a data em qual adquirem um terreno para um empreendimento, a
data de seu langamento a comercializagdo e a data de entrega das suas unidades aos clientes varia
conforme o empreendimento, momento e estratégia de langamento, inclusive de forma faseada, sua
tipologia, tamanho do terreno e quantidade de unidades, municipio onde se localiza e caracteristicas
fisicas do terreno e dainfraestrutura que o serve, dentre outros. Existe, nesse intervalo, o risco de declinio
da demanda por unidades, do aumento dos custos de mao-de-obra, insumos e matérias primas, do
aumento das taxas de juros, de flutuacdo das moedas e da ocorréncia de incertezas politicas durante
esse periodo, bem como o risco de ndo vender unidades por precos ou margens de lucro previstos ou
mesmo nos prazos previstos. As despesas significativas relativas ao investimento imobiliario, como
custos de manutencdo, construgdo e pagamentos de dividas, ndo podem ser reduzidas.
Consequentemente, o valor de mercado de unidades disponiveis em estoque, de terrenos nao
empreendidos ou de terrenos a empreender podem flutuar significativamente devido as altera¢cdes das
condicbes de mercado. Além disso, os custos de manutencdo de unidades em estoque (inclusive juros
sobre recursos nao utilizados para aquisicdo de terrenos e desenvolvimento dos empreendimentos
imobilidrios) poderdo ser significativos e prejudicar o desempenho da Devedora. Em razdo desses
fatores, a Devedora podem ser forcadas a vender unidades com prejuizo ou por pregos que gerem
margens de lucro mais baixas do que as originalmente previstas, bem como, podem ser obrigadas a
reduzir substancialmente o valor contabil de seus ativos imobilidrios em conformidade com as praticas
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contabeis adotadas no Brasil. Todos estes eventos poderdo afetar adversamente seus negdcios e
resultados, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

As atividades da Devedora estdo sujeitas a extensa requiamentacdo, o que pode aumentar o seu custo

e limitar seu desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente suas atividades

As atividades do setor imobilidrio estdo sujeitas a regulamentos, autoriza¢des e licencas, expedidas por
autoridades federais, estaduais e municipais, relativos a construcdo, zoneamento, uso e ocupacgao do
solo, protecdo do meio-ambiente e do patrimonio histérico, artistico e cultural, bem como de seu
entorno, assim como, desapropriacdes, interven¢des urbanisticas e gerais do poder publico, restri¢des
convencionais de loteamentos e regras de vizinhanca que incluem, além das posturas urbanisticas,
horarios especificos e outras restricdes para execucdo de determinadas atividades, dentre outros. Para
desenvolver as suas atividades inerentes aos empreendimentos imobiliarios, a Devedora deve obter,
manter e renovar alvaras, licencas e autoriza¢des de diversas autoridades governamentais. A Devedora
se empenha em manter a observancia dessas leis, posturas e regulamentos, mas caso isso ndo seja
possivel, estardo sujeitas a aplicagdo de multas, embargo de obras, cancelamento de licengas e
revogacao de autorizacdes dentre outras penalidades e restri¢bes a atividade da Devedora, o que podera
afetar de modo adverso suas atividades, resultados operacionais e situagao financeira.

Na&o é possivel garantir (i) que novas normas ndo serdo aprovadas ou, se aprovadas, ndo serdo aplicaveis
a Devedora, (ii) que ndo ocorrerdo alteragcdes ou interpretacdes mais rigidas das leis e regulamentos
existentes, inclusive com potencial alteracdo de projetos aprovados ou de alvaras, licencas, autorizacdes
ou permissdes ja previamente obtidos, ou (iii) que obterdo todas as autorizagbes e licencas
tempestivamente, provocando atrasos no desenvolvimento de empreendimentos, fazendo com que a
Devedora incorram em custos significativos para cumprir tais leis e regulamentos e outros custos, assim
como proibindo ou restringindo severamente a atividade da Devedora.

Fatores como a identificacdo de contaminagdo ambiental do solo e/ou aguas subterraneas nos terrenos
destinados aos empreendimentos da Devedora, em implantacdo ou ja comercializados, sdo de
responsabilidade direta ou indireta da Devedora e sdo capazes de ensejar futuros dispéndios com
investigacdo, monitoramento ou remediacdo. Adicionalmente, a Devedora poderdo ser
responsabilizadas por eventuais danos causados ao meio ambiente em virtude de terceirizacdo de
execucdo de tarefas de sua responsabilidade, tais como disposicéo final de residuos ou supressdo de
vegetacgdo. A ocorréncia desses eventos podera causar impacto negativo nas atividades da Devedora,
resultados operacionais e situagdo financeira, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

O _aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criacdo de novos tributos que afetem os

financiamentos vigentes poderdo prejudicar de maneira relevante a situacdo financeira da Devedora e

0s seus resultados operacionais

No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou tributos e
modificou também o regime de tributacdo. Caso o Governo Federal venha a aumentar aliquotas de
tributos existentes no atual Regime Especial de Tributacdo aplicavel ao setor imobilidrio ou criar tributos
incidentes na compra e venda de imoveis enquanto os contratos de venda da Devedora estejam em
vigor, a sua situacdo financeira e os seus resultados operacionais poderdo ser materialmente
prejudicados, na medida em que a Devedora ndo puder alterar tais contratos a fim de repassar tais
aumentos de custos aos seus clientes.
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Ainda, atualmente, h& diversas reformas fiscais em discussdo no Congresso Nacional, que abrangem,
dentre outros, a possivel criagdo de um novo imposto federal sobre valor agregado (IVA). Caso as
reformas sejam aprovadas, a Devedora podera vir a sofrer um aumento na carga tributaria incidente
sobre suas atividades. Além disso, tais reformas poderiam ensejar no aumento das aliquotas ou a criacdo
de novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis que sejam repassados aos seus clientes e
que poderao vir a aumentar o preco final dos produtos aos seus clientes, reduzindo a demanda por seus
empreendimentos ou afetando suas margens e sua condicdo financeira, o que afetaria adversamente a
sua situacdo financeira e os resultados de seus negdcios, e poderia acarretar prejuizos para os
Investidores.

A Devedora pode enfrentar restricées e _multas nos termos do Codigo Brasileiro de Protecdo ao

Consumidor no futuro

O Brasil possui uma série de leis e normas de protecdo ao consumidor, conhecidas em conjunto como
Cdédigo de Defesa do Consumidor, as quais incluem protegdo contra publicidade falsa e enganosa,
protecdo contra praticas comerciais coercivas, abusivas ou injustas e protecdo na formacdo e
interpretacdo de contratos, geralmente na forma de responsabilidades civis e penalidades
administrativas por violacdes. Essas penalidades sdo frequentemente aplicadas pelas Agéncias de
Protecdo ao Consumidor (PROCON), que supervisionam os problemas dos consumidores de acordo
com o distrito. As empresas que operam em todo o Brasil podem sofrer multas em face do PROCON,
bem como da Secretaria Nacional do Consumidor (SENACON). As empresas podem resolver
reclamacdes feitas pelos consumidores por meio do PROCON pagando uma indenizacgdo por violagdes
diretamente aos consumidores e por meio de um mecanismo que permita ajustar sua conduta,
denominada contrato de ajuste de conduta (Termo de Ajustamento de Conduta, ou “TAC"). Os
promotores publicos brasileiros também podem iniciar investigacdes de supostas violagdes dos direitos
do consumidor, e o mecanismo TAC também esta disponivel como uma sancdo nesses processos. As
empresas que violam TACs enfrentam possiveis multas automaticas. O Ministério Publico brasileiro
também pode ajuizar a¢des civis publicas contra empresas que violam os direitos do consumidor,
buscando uma observacao rigorosa das leis de prote¢do ao consumidor e compensagdo por quaisquer
danos aos consumidores. A Devedora esta sujeita a reclamagdes decorrentes de suas atividades, ou de
atividades do seu ciclo de producéo, que contam com a participacao de terceiros que podem agir de
forma diversa daquela orientada pela Devedora e, ainda que indiretamente e com direito regressivo por
parte da Devedora, causar contingéncias as quais a Devedora serdo as responsaveis perante terceiros.
Ainda que terceiros ajam em nome da Devedora sem qualquer vinculo ou autorizacdo, como nas
hipoteses de comercializacdo fantasma de unidades dos empreendimentos por corretores nao
autorizados, a Devedora arcard com eventuais desdobramentos perante seus clientes na forma do
Codigo de Defesa do Consumidor. Caso a Devedora enfrente restricdes e multas nos termos do Cédigo
de Defesa do Consumidor, isso podera afetar sua reputacao, seus negécios, resultados operacionais, e
situacdo financeira, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condicdes dos mercados de atuacdo da Devedora e dos
Garantidores, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdémicas nacionais e
internacionais. O investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores
exogenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos valores
mobiliarios de modo geral
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(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissao dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22 Séries da 1007 (centésima) Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora”)

Anexo - “Tratamento Tributario”

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informac¢des contidas nesta clausula para fins
de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus prdprios
assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos, que ndo o imposto de renda, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRL

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia
do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por
cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de
investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um)
dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagdo com prazo
de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a
aplicacdo com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei n® 11.033, e artigo 65 da
Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 (“Lei n°® 8.981")). Estes prazos de aplicacdo devem ser contados
da data em que os Investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate/recebimento dos
recursos.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente
ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacao favorecida.

Os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste
anual com relagdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, II, da
Lei n® 11.033). Essa isencao, se estende ao ganho de capital auferido na aliena¢do ou cessdo deste ativo
(paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuragao (artigo 76, II, da Lei n°® 8.981). As entidades imunes estao dispensadas da retengao
do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo
71 da Lei n® 8.981, na redagdo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1955).

O IRREF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas
pelo lucro presumido ou real é considerado antecipacao, gerando o direito a compensagdo do montante
retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracédo (artigo 76, 1, da
Lei n° 8.981). O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.
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As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por
cento) para instituicdes nado financeiras, 16% (dezesseis por cento) para institui¢cdes financeiras (exceto
bancos) e 21% (vinte e um por cento) para bancos.

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei n°
9.532) e, para os fundos de investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei n° 8.668, a
isencdo ndo abrange as aplicaces financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte,
compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das distribui¢des feitas pelo fundo. As
aplicaces de fundos de investimento imobilidrio em CRI ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na
fonte. Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei n° 8.981, na redacdo da Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1955 e
artigo 5° da Lei n° 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isencdo de retencdo na fonte,
os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos
fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 16% (dezesseis por cento) para instituicdes financeiras
(exceto bancos) e 21% (vinte e um por cento) para bancos.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no
Brasil (artigo 78 da Lei n° 8.981). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos
investidores externos cujos recursos adentrarem o Brasil de acordo com as normas e condi¢des da
Resolugdo n° 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetéario Nacional, e que ndo sejam
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida. Nessa hipotese, os rendimentos auferidos
pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota méxima de
15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n® 8.981, artigo 11 da Lei n° 9.249, de 29 de dezembro de 1995,
artigo 16 da Medida Proviséria n° 2.189-49).

Com base na legislacdo em vigor, serd considerado pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida: (i)
aquele que nao tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente
reduzido para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padrdes
internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instru¢do Normativa n® 1.530/2014; e (ii)
aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composigado societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo
residentes. A Instrucdo Normativa RFB n° 1.037, de 04 de junho de 2010, lista as jurisdi¢des consideradas
pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida.Com relacdo aos investidores estrangeiros, estes ficam
isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas
de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos
nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (i) nas
operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, 8§ 1° e 2°, “b”, da Lei n°® 8.981). Outros
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (a excecdo
de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota
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de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicagdes nos fundos de investimento em a¢des, operagdes de
“swap” e operacdes realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por
cento), nos demais casos, inclusive aplicacdes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no
mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei n°® 8.981 e artigo 11 da Lei n® 9.249, de 29 de dezembro
de 1995).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre
rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i)
remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada
pactuacdo total ou parcial de taxa de juros pds-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro)
anos (férmula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedagdo a recompra dos CRI pelo
emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex.,
instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apo6s a emissao (salvo conforme regulamentagéo do
Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacdo a resgate antecipado dos CRI por meio de resgate ou pré-
pagamento (salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de
compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento periédico de
rendimentos, realizacdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovacdo de que
os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre o
compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos,
despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o
projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou dividas passiveis de
reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento
da oferta publica (artigo 1° e § 1°-B, da Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011.("Lei n 12.341")).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para
investidores ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do
patriménio liquido do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n°® 12.431. O
percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta
publica inicial das cotas constitutivas do patrimoénio inicial do fundo.

Os fundos também deverao obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente
a necessidade do fundo se enquadrar a composicdo de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias
apos sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do
tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolucdo n° 4.373,
de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetério Nacional) oriundos de pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida (conforme descrito acima), hipdtese em que os investidores externos sujeitar-se-
do as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil
(artigo 29, §1°, da Medida Proviséria 2.158-35, artigo 16, §2°, da Medida Proviséria n° 2.189-49, artigo
24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada, e artigo 8° da Lei 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, conforme alterada, artigo 1°, Lei n® 12.431 e artigo 17, Lei n°® 12.844, de 19 de julho de
2013, conforme alterada). Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento), como antecipacgdo, no caso de operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de
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futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n® 8.981 c/c artigo 2°, “caput” e §1°, da Lei n® 11.033
e artigo 85, I e II, da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015).

E responséavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei n°® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e
artigo 65, §8°, da Lei n° 8.981).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementacdo de projetos de
investimento na éarea de infraestrutura, ou de producdo econdémica intensiva em pesquisa,
desenvolvimento e inovagdo, considerados como prioritdrios na forma regulamentada pelo Poder
Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas
no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes
aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento),
quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa
juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadagdo de Tributos e Contribui¢cdes
devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei n°
12.431 e artigo 17, Lei n® 12.844 de 19 de julho de 2013)). Nos termos do §7°, do artigo 2°, da Lei n°
12.431 os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor
captado ndo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis
ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49, §9°, da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585,
de 31 de agosto de 2015).

IOF:

Imposto sobre operacdes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos):

As operagdes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma
do artigo 32, §2°, VI do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, com sua redagdo alterada pelo
Decreto 7.487/2011. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a opera¢des ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio):

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas
e condicdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n° 4.373) estdo sujeitos a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do
Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
relativamente a opera¢des de cambio ocorridas apods esta eventual alteracao.

Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-
COFINS:

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominacao ou classificagdo contabil.
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O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacdes em conta
prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excegdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo néo circulante, classificados
nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de
novembro de 1998, conforme alterada, e artigo 1° da Lei n® 10.637, de 30 de dezembro de 2002,
conforme alterada, e da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e
COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n® 8426/2015, estdo sujeitas a aplicacdo
das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro
por cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta
dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, ndo havera a
incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo
é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o0 que exclui a receita financeira). Sobre os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipotese de aplicacdo financeira em CRI realizada por institui¢des financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades
de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos
fundos de investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro
por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
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(Este Anexo é parte integrante do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22 Séries da 1002 (centésima) Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia Securitizadora”)

Anexo — "Sumario B3”

CRI 1° Série

Razdo Social da Emissora CNPJ da Emissora
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40
Instrumento Financeiro (CR + setor econdmico) N° de Emissao Série
CRI 1002 12 Série
Data de emissao Data de | Quantidade Preco unitario (R$) Valor de Emissio (R$)
17/07/2026 vencimento | 23.795 R$ 1.000,00 R$23.795.000,00

22/07/2036
Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade (emissiao/12
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES | Unica (Sim/Nao) integralizacdo)
MOBILIARIOS LTDA. Nao 12 Integralizagdo
Lastro Razédo Social do Devedor / Cedente CNPJ do Devedor / Cedente
Notas Comerciais VALE EMPREENDIMENTOS SPE OASIS BEACH LTDA. 45.701.114/0001-05

Regime Fiduciario

Sim

Previsdo de revolvéncia

Néao

Valor em R$ do lastro adquirido na data de emissio

R$23.795.000,00

Devedor é cia aberta?

Néo

Devedor é EGEM ou EFRF?

Néo

Concentragao (Tipo de Lastro)

Devedora

Devedor divulgou DF?

Sim

indice de remuneragio

Taxa de juros

Critério juros

Periodicidade juros pro rata

(Caso seja for D.I Informar dias | 16,00% 252 Dias Uteis temporis (util ou corrido)

de defasagem se houver) Dias Uteis

IPCA

Incorporacéao de juros? Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto de juros - a | Periodicidade de amortizacao

Néo

Periodicidade de juros
Mensalmente, conforme Anexo
"Cronograma de Pagamentos”

ao Termo de Securitizagdo.

partir de
N/A

Conforme Anexo “Cronograma
de Pagamentos” ao Termo de

Securitizagao.

Dia de pgto da amortizacdo
Conforme Anexo "Cronograma
de Pagamentos’ ao Termo de

Securitizagao.

Caréncia p/ pgto de
amortizacao — a partir de

N/A

Base para amortizacao

Dias Uteis

Segue caderno de formulas B3?

Sim

Garantia Fidejussoria?

Sim

Razédo Social do Garantidor

HOLDING PASSOS LTDA. (CNPJ n° 60.535.035/0001-57)
IGOR COSTA PASSOS (CPF n° 020.087.494-28)

CNPJ do Garantidor
Conforme preenchido no quadro
a esquerda, e, seus respectivos

correspondentes,

Garantia Real?

Sim

Razao Social do Garantidor

VALE EMPREENDIMENTOS SPE OASIS BEACH LTDA. (CNPJ n°

45.701.114/0001-05)

IGOR COSTA PASSOS (CPF n°® 020.087.494-28)

CNPJ do Garantidor
Conforme preenchido no quadro
a esquerda, e, seus respectivos

correspondentes,

Descricao das garantias

Aval, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria e Fundos.

Admite resgate?

Resgate a partir de:

Férmula de resgate:

Sim Data de Emissdo N/A
Admite amortex? Amortex a partir de: Férmula de amortex:
Sim Data de Emissdo N/A

Admite recompra?

Recompra a partir de:

Clausula de vcto antecipado?

Previsio de pagamento de

Sim N/A Sim prémio?
Sim
Tipo de oferta Rito de oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuicdo Parcial
Publica Automatica Profissional Nai Sim
Regime de colocacdo Forma de integralizacdo | Admite agio ou desagio | Admite chamada de | Data de inicio de
Melhores esforgos A prazo, em moeda | Sim capital? negociagdo
corrente. Néo
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Apdés a divulgagdo do

Anuncio de Inicio.

Titulo sustentavel Certificado por Data de verificacdo Guia de padronizacao Rating
N/A N/A N/A N/A N/A
CRI 22 Série

Razéo Social da Emissora CNPJ da Emissora
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 48.415.978/0001-40
Instrumento Financeiro (CR + setor econémico) N° de Emissao Série
CRI 1002 22 Série
Data de emissao Data de | Quantidade Preco unitario (R$) Valor de Emissio (R$)
17/07/2026 vencimento | 1.705 R$ 1.000,00 R$1.705.000,00

22/05/2036
Instituicao Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade (emissao/12
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES | Unica (Sim/Néo) integralizacéo)
MOBILIARIOS LTDA. Nao 12 Integralizagdo
Lastro Razao Social do Devedor / Cedente CNPJ do Devedor / Cedente
Notas Comerciais VALE EMPREENDIMENTOS SPE OASIS BEACH LTDA. 45.701.114/0001-05

Regime Fiduciario

Sim

Previsao de revolvéncia

Néo

Valor em R$ do lastro adquirido na data de emissio

R$1.705.000,00

Devedor é cia aberta?

Néo

Devedor é EGEM ou EFRF?

Néo

Concentragao (Tipo de Lastro)

Devedora

Devedor divulgou DF?

Sim

indice de remuneragio

Taxa de juros

Critério juros

Periodicidade juros pro rata

(Caso seja for D.I Informar dias | 16,00% 252 Dias Uteis temporis (Gtil ou corrido)

de defasagem se houver) Dias Uteis

IPCA

Incorporagéao de juros? Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto de juros — a | Periodicidade de amortizagao

Néo

Periodicidade de juros
Mensalmente, conforme Anexo
"Cronograma de Pagamentos”

ao Termo de Securitizacdo.

partir de
N/A

Conforme Anexo “Cronograma
de Pagamentos' ao Termo de

Securitizagdo.

Dia de pgto da amortizacdo
Conforme Anexo "Cronograma
de Pagamentos’ ao Termo de

Securitizagao.

Caréncia p/ pgto de
amortizacao — a partir de

N/A

Base para amortizacdo

Dias Uteis

Segue caderno de formulas B3?

Sim

Garantia Fidejussoria?

Sim

Razao Social do Garantidor

HOLDING PASSOS LTDA. (CNPJ n° 60.535.035/000-57)
IGOR COSTA PASSOS (CPF n° 020.087.494-28)

CNPJ do Garantidor
Conforme preenchido no quadro
a esquerda, e, seus respectivos

correspondentes,

Garantia Real?

Sim

Razédo Social do Garantidor

VALE EMPREENDIMENTOS SPE OASIS BEACH LTDA. (CNPJ n°

47.701.114/0001-05)

IGOR COSTA PASSOS (CPF n° 020.087.494-28)

CNPJ do Garantidor
Conforme preenchido no quadro
a esquerda, e, seus respectivos

correspondentes,

Descricao das garantias

Aval, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria e Fundos.

Admite resgate?

Resgate a partir de:

Férmula de resgate:

Sim Data de Emissao N/A
Admite amortex? Amortex a partir de: Férmula de amortex:
Sim Data de Emissdo N/A

Admite recompra?

Recompra a partir de:

Clausula de vcto antecipado?

Previsio de pagamento de

Sim N/A Sim prémio?
Sim
Tipo de oferta Rito de oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuicdo Parcial
Publica Automatica Profissional Nao Sim
Regime de colocacdo Forma de integralizacdo | Admite agio ou desagio | Admite chamada de | Data de inicio de
Melhores esforgos A prazo, em moeda | Sim capital? negociagdo
corrente. Néo Apdés a divulgagdo do

Anuncio de Inicio.
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