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TERMO DE SECURITIZAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DA 101= (CENTESIMA PRIMEIRA)
EMISSAO, EM 2 (DUAS) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito,

(A) LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n® 949, com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-
924, inscrita no CNPJ sob o n® 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu estatuto
social (“Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 e da Resolugédo
CVM1T:

(B) VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215,
4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma de contrato social (“Agente Fiduciario™).

Resolvem celebrar o presente “Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima
Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Seéries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora
e Construtora Lida.” (“Termo” ou “Termo_de Securitizacdo”), para formalizar a securitizacdo dos
Créditos Imobiliarios representado pela CCl e a correspondente emissdo dos CRI pela Emissora, de
acordo com o artigo 22 da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 160 e demais disposicdes legais aplicaveis
e as clausulas abaixo redigidas.

1. TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1.1. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo deste instrumento:

“Afiliadas” E qualquer sociedade que seja controlada pela Devedora, pelas
SPEs efou pelos Garantidores, ou seja controlada, direta ou
indiretamente, pelo controlador da Devedora, das SPEs e/ou dos
Garantidores.

“Adquirentes” Séo as pessoas fisicas e/ou juridicas que adquiriram ou irdo adquirir
as unidades auténomas integrantes dos Empreendimentos, por meio
dos Contratos Imobiliarios.
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“Agente de
Medigao”

A PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n® 325,
Quadra C14, Lote 10/13, Ed. Trend Office Home, salas 607 E 1407,
bairro Jardim Goias, CEP 74.805.480, inscrita no CNPJ sob o n°
28.788.205/0001-00.

“Agente de
Monitoramento”

A NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERAGAO DE
CREDITO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio
Ramos, n® 195, conjunto 72, Vila Olimpia CEP 04-554-010, inscrita
no CNPJ sob o n.° 17.409.378/0001-46.

“Agente de A instituicdo financeira contratada pela Emissora para

Liquidagao” operacionalizar a liquidacao financeira dos CRI no ambiente da B3,
conforme informada pela Emissora aos prestadores de servico da
Operacao e a B3, nos termos da regulamentacao aplicavel.

“Agente de A CS SOLUGOES INCORP LTDA., sociedade empresaria limitada,

Assessoria e
Gestao”

com sede na Cidade de Caldas Novas, Estado de Goias, na Av.
Princesa Isabel, n® 4.727, Quadra 5, Lote 3-A, Setor Lagoa Quente,
CEP 75.692-574, inscrita no CNPJ sob o n.° 48.786.580/0001-10.

“Agente Fiduciario”

Possui o significado atribuido na Secao | — Partes.

“Alienagao
Fiduciaria de
Iméveis (Muralha)”

A alienacdo fiduciaria a ser constituida sobre o Imével Muralha, pela
Opportunity, na qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio
da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis (Muralha). Tendo em vista a
existéncia de alienacao fiduciaria anteriormente registrada sobre os
Iméveis Muralha, a Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis (Muralha)
referente aos Imoéveis Muralha é realizada sobre a propriedade
superveniente, nos termos do artigo 22, §3° da Lei n® 9.514,
suscetivel de registro no registro de iméveis desde a data de sua
celebraco, e tornando-se eficaz a partir do cancelamento do Onus
Existente.

“Alienagao
Fiduciaria de
Quotas”

A Alienacdo Fiduciaria de Quotas (Visconde) e a Alienacdo
Fiduciaria de Quotas (SPEs).

“Alienagao
Fiduciaria de
Quotas (Visconde)”

A alienacao fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das quotas
da Visconde, pelo Sr. Marcio Morelli, na qualidade de unico sécio e
fiduciante, em beneficio da Securitizadora,
para assegurar
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

na qualidade de

fiduciaria, o cumprimento das Obrigagdes
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Quotas e Cesséo Fiduciaria de Dividendos (Visconde), observada a
Condicao Suspensiva.

“Alienagao
Fiduciaria de
Quotas (SPEs)”

A alienacao fiduciaria a ser constituida sobre as quotas das SPEs de
titularidade da Visconde, na qualidade de titular e fiduciante, em
beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessao Fiduciaria
de Dividendos (SPEs), observada a Condigdo Suspensiva.

“Amortizagao
Programada dos
CRI”:

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 7.1 deste Termo
de Securitizacdo.

“ANBIMA”

A Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito
privado com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, Bloco Il, conjunto 704, inscrita
no CNPJ sob o n° 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de
Encerramento”

O anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
Anexo M da Resolugdo CVM n° 160.

“Anuncio de Inicio”

O anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do paragrafo
39, do artigo 59 da Resolu¢do CVM n°® 160.

“Aplicagoes
Financeiras
Permitidas”

S&ao os investimentos em:
(i Titulos de emissao do Tesouro Nacional,

(i) Certificados e recibos de depésito bancario de emissao das
seguintes instituicdes financeiras: Banco Bradesco S.A,
Banco do Brasil S.A., ltad Unibanco S.A.,
Santander (Brasil) S.A., em ambos os casos com liquidez

ou Banco

diaria;

(i)  Fundos de investimentos de Renda Fixa Referenciados-DlI,
com liquidez diaria;

(iv)  Fundos de investimento de Renda Fixa Simples com liquidez
diaria; e/ou

(V) Operacgdes compromissadas com liquidez diaria.

“Aprovagoes
Societarias”

Todos os atos e aprovagdes societarios exigidos em lei e pelos
documentos constitutivos das respectivas Partes para realizacao da
Operacdo, constituicdo das Garantias e celebracdo de todos os
Documentos da Operag¢do, bem como para assumir todas as
respectivas obrigacdes estipuladas nos Documentos da Operacgao.
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“Assembleia
Especial”

Significa qualquer assembleia especial de Titulares dos CRI,
realizada na forma prevista na Clausula 14 deste Termo de
Securitizacdo.

“Atualizagao
Monetaria”

A atualizagdo monetaria, com base na variagdo acumulada do IPCA.

“Auditor

Independente do

Patrimonio
Separado”

Significa a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP, com
estabelecimento na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680,
conjunto 680, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP, Cep. 01.043-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 33.761.508/0001-61.

Nos termos do inciso I, do § 2°, do artigo 33, da Resolu¢do CVM 60,
a destituicdo ou a substituicdo do Auditor Independente do
Patrimdnio Separado nao esta sujeita a deliberacdo em Assembleia
Especial.

“Avaliador
Autorizado”

Jones Lang La Salle e/ou a Cushman & Wakefield Colliers.

“Aval!l

A garantia fidejusséria prestada pelos Avalistas para assegurar o
cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas, nos termos do Termo de
Emissao.

“Avalista 1”

MARCIO MORELLI, brasileiro, solteiro, empresario, portador da
Cédula de Identidade RG n.° 29.560,771-3 (SSP/SP), inscrito no
CPF n® 322.237.708-19, com endereco comercial na sede da
Visconde.

“Avalista 2” ou
“Opportunity”

OPPORTUNITY ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES S.A.
sociedade andénima, com sede na cidade de Santo Amaro, estado
de Sao Paulo, Rua Joao Carlos da Silva Borges, n® 259, CEP 04726-
000, inscrita no CNPJ sob o n® 04.871.115/0001-02.

“Avalistas”

Quando denominados em conjunto, os Avalista 1 e Avalista 2.

“Boletim de
Subscrigao”

Significa cada um dos boletins de subscrigdo por meio dos quais os
Investidores Profissionais formalizardo sua subscricdo dos CRI e
formalizardo a sua adesdo a todos os termos e condi¢des deste
Termo de Securitizacio e da Oferta.

[13 BS”

A B3 S.A. — BRrAsIL, BoLsA, BALCAO — BALcAo B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo
de servicos de depositaria central e liquidacao financeira, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Praga Antonio
Prado, n°® 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ
sob o n® 09.346.601/0001-25.
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“CCI!!

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela Securitizadora,
nos termos do presente instrumento e da Lei 10.931, para
representar os Créditos Imobiliarios.

“Cessao
Fiduciaria”

Quando denominadas em conjunto:
(i) Cessao Fiduciaria (Dividendos Visconde);
(i) Cessao Fiduciaria (Dividendos SPEs);
(iii) Cessao Fiduciaria (Recebiveis Conta Vinculada); e

(iv) Cessao Fiduciaria (Unidades Botanica).

“Cessao Fiduciaria
(Dividendos
Visconde)”

A cessao fiduciaria do direito ao recebimento de toda e qualquer
Distribuicdo de Dividendos da Visconde, outorgada pelo Sr. Marcio
Morelli a Emissora nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Dividendos (Visconde), em
garantia do pagamento fiel, pontual e integral das Obriga¢cdes
Garantidas, presentes e futuras, principais e acessorias, observada
a Condicao Suspensiva.

“Cessao Fiduciaria

(Dividendos SPEs)”

A cessao fiduciaria do direito ao recebimento de toda e qualquer
Distribuicdo de Dividendos das SPEs, de titularidade da Visconde, a
Emissora, nos termos do Contrato de Alienagcdo Fiduciaria de
Quotas e Cessédo Fiduciaria de Dividendos (SPEs), em garantia do
pagamento fiel, pontual e integral das Obriga¢cdes Garantidas,
presentes e futuras, principais e acessérias, observada a Condicdo
Suspensiva.

“Cessao Fiduciaria

A cessdo fiduciaria, sob Condicdo Suspensiva, a ser constituida

(Unidades sobre os Direitos Creditérios (Unidades Botanica), pela SPE

Botanica)” Botanica, na qualidade de titular e fiduciante, em beneficio da
Emissora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cesséo
Fiduciaria (Unidades Botanica).

“CETIP21” Significa CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, o ambiente de
negociacdo secundaria de titulos e valores mobiliarios, administrado
e operacionalizado pela B3.

“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

“CPF” O Cadastro Nacional da Pessoa Fisica.

“Codigo ANBIMA”

O “Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas”, atualmente vigente.

“Codigo Civil”

A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.
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“Codigo de
Processo Civil”

A Lein® 13.105, de 16 de marco de 2015.

“Codigo Penal”

O Decreto-Lei n.? 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“COFINS”

Contribui¢cdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condigao
Suspensiva”

Os negoécios juridicos previstos nos Contratos de Garantia, sdo
desde logo existentes, validos e vinculantes entre as partes, estando
sua eficacia, entretanto, exclusivamente no que tange aos bens e
direitos vinculados as Dividas Existentes, condicionada a
implementacdo, de determinadas hipéteses indicadas nos
respectivos Contratos de Garantia, na forma dos artigos 121 e 125
do Cadigo Civil.

“Condigoes
Precedentes”

Sdo as condicdes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para a realizacdo das integralizagdes
dos CRI, descritas no Anexo Xll deste Termo de Securitizacao.

“Condutas
Indevidas”

Significa a (i) utilizacdo de recursos para contribuicdes, doacdes ou
despesas de representacdo ilegais ou outras despesas ilegais
relativas a atividades politicas; (ii) realizacdo de qualquer pagamento
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos,
agentes publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, (iii) realizacao
de quaisquer atos para obter ou manter qualquer negécio, transacao
ou vantagem comercial indevida; (iv) violacdo da Legislacdo
Anticorrupcdo e Antilavagem; ou (v) realizagdo de qualquer
pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita,
suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal.

“Conta
Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Emissora de n.° 98417-4, mantida
na agéncia n.? 0393 do Banco Itau (Cédigo 341).

“Conta da
Visconde”

A conta corrente de titularidade da Devedora a ser informada por
escrito pela Devedora a Emissora previamente a primeira Data de
Integralizacdo, para fins de recebimento dos recursos liquidos
decorrentes da integralizacao das Notas Comerciais, nos termos do
Termo de Emissdo.

“Conta de
Liquidagao”

A conta de titularidade da Emissora aberta junto ao Banco Liquidante
(Cédigo 310), de n® 115050-6, na agéncia n® 0001, destinada a
liquidacdo financeira: (i) das integralizacdes de CRI realizadas por
meio da B3; e (ii) dos pagamentos aos Titulares de CRI por meio da
B3.



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/DEL%202.848-1940?OpenDocument
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“Contas do Quando denominadas em conjunto:
Patrimonio (i Conta Centralizadora;
Separado”
(i) Conta da Visconde; e
(i)  Conta de Liquidacao.
“Contador - A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.,

Prestador de
Servigo”

sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Siqueira Bueno, n°® 1.737, CEP 03.172-010, inscrita no CNPJ
sob n® 03.997.580/0001-21, e no Conselho Regional de
Contabilidade — CRC/SP, sob n® 2SP021558, contratada pela
Securitizadora para realizar a escrituracdo contabil do Patriménio
Separado e a elaboracdo das demonstracdes financeiras do
Patrimdénio Separado em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por Acdes.

“Contrato de
Alienagao
Fiduciaria de

Iméveis (Muralha)”

O Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e
Qutras Avencas, a ser celebrado entre a Opportunity, na qualidade
de proprietaria e fiduciante, e pela Emissora, na qualidade de
fiduciaria, para a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Imdveis
(Muralha), e suas posteriores alteragdes.

“Contratos de
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas e Cessao
Fiduciaria de
Dividendos”

Quando mencionados em conjunto, o Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Quotas e Cesséo Fiduciaria de Dividendos (Visconde)
e o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e Cesséao Fiduciaria
de Dividendos (SPEs).

“Contrato de
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas e Cessao
Fiduciaria de
Dividendos
(Visconde)”

O Instrumento Particular de Alienagcdo Fiduciaria de Quotas e
Cessédo Fiduciaria de Dividendos em Garantia e Outras Avencgas, a
ser celebrado, pelo Sr. Marcio Morelli, na qualidade de unico sécio e
fiduciante, em favor da Emissora, na qualidade de fiduciaria, bem
como pela Visconde, na qualidade de interveniente anuente, para
constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessé&o Fiduciaria
de Dividendos (Visconde), e suas posteriores alteracdes.

“Contrato de
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas e Cessao
Fiduciaria de

Dividendos (SPEs)”

O Instrumento Particular de Alienagcdo Fiduciaria de Quotas e
Cessédo Fiduciaria de Dividendos em Garantia e Outras Avencgas, a
ser celebrado, pela Visconde, na qualidade de proprietaria e
fiduciante, em favor da Emissora, na qualidade de fiduciaria, bem
como pelas SPEs, na qualidade de intervenientes anuentes, para
constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas (SPEs) e Cessédo
Fiduciaria (Dividendos SPEs), e suas posteriores alteragdes.
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“Contrato de
Cessao Fiduciaria
(Unidades
Botanica)”

O Conirato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia
e Outras Avencgas, celebrado em 27 de julho de 2026 entre a SPE
Botanica, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da Cessdo Fiduciaria
(Unidades Botanica), e suas posteriores alteragdes.

“Contrato de
Distribuigao”

O Contrato de Coordenacgéo, Colocagédo e Distribuigdo Publica, sob
o0 Regime de Melhores Esforgos de Colocacdo da 1012 (Centésima
Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Séries, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora,
celebrado entre a Devedora, a Emissora e o Coordenador Lider da
Oferta, e suas posteriores alteragdes.

“Contrato de
Monitoramento”

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo Financeira
Imobiliaria, celebrado entre o Agente de Monitoramento, a Visconde
e a Emissora, e suas posteriores alteracdes.

“Contratos de
Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i O Termo de Emissao, para os fins do Aval;

(i) O Contrato de Cesséo Fiduciaria (Unidades Botanica);
(i) O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Muralha);

(iv) Os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessao
Fiduciaria de Dividendos; e

(v) O instrumento de constituicdo de qualquer garantia adicional
eventualmente constituida para cumprimento das Obrigagdes
Garantidas.

“Contratos de
Venda e Compra”

Sdo os respectivos contratos/promessas de compra e venda,
escritura de transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo
financeira efou instrumento competente utilizado para a venda ou
promessa de venda, de cada Unidade, celebrados entre a Devedora
e os respectivos Adquirentes das Unidades, conforme devidamente
descritos no Contrato de Cesséao Fiduciaria (Unidades Botanica).

“Controle”

Significa a definicdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acdes.

“Convengao
Anticorrupgao”

A Convencao Anticorrupgdo da Organizaca@o para a Cooperacgao e
Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions), de 1997.

“Coordenadora
Lider”

A TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n® 325, Quadra C 14, lotes 10,
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11, 12 e 13, sala 1407 — Edificio Trend Office Home, Jardim Goias,
CEP 74805-480, inscrita no CNPJ sob o n® 02.276.653/0001-23.

“Créditos do
Patrimonio
Separado”

Significam: (i) os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, bem
como os créditos imobiliarios que venham a ser posteriormente
vinculados a Emissao; (ii) o Fundo de Reserva; (iii) Aplicacbes
Financeiras Permitidas; (iv) os valores que venham a ser
depositados nas Contas do Patriménio Separado; (v) os valores
referentes a integralizacdo dos CRI, enquanto ndo liberados a
Devedora; e (vi) os bens efou direitos, acessorios ou nao,
decorrentes dos bens e/ou direitos indicados nos itens (i) a (v) acima,
conforme aplicavel.

“Créditos
Imobiliarios” ou
“Créditos
Imobiliarios
Iniciais”

Todas as obriga¢des pecuniarias, principais e acessorias, devidas
pela Visconde no ambito das Notas Comerciais, bem como todos e
quaisquer encargos moratérios, multas, prémios, penalidades,
indeniza¢des, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes do Termo de Emissao
em relacdo as Notas Comerciais, as quais representam créditos
considerados imobiliarios por destinacdo, nos termos da legislacdo
e regulamentacdo aplicavel, sem prejuizo dos créditos imobiliarios
que venham a ser posteriormente vinculados a Emissdo para
compor o lastro remanescente dos CRI.

“C RI”

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1012 Emisséo, em 2
(duas) séries, da Securitizadora.

“Cronograma de
Pagamentos”

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo | deste Termo
de Securitizagdo, que estabelece as Datas de Pagamento dos CRI.

“CS LL”

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM ”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuragao”

Significa (i) o dia 15 (quinze) de cada més subsequente a primeira
Data de Integralizagdo ou, caso o dia 15 (quinze) ndo seja um Dia
Util, o Dia Util imediatamente subsequente; ou (ii) o 2° (segundo) Dia
Util  imediatamente subsequente ao recebimento, pela
Securitizadora, do Relatério de Monitoramento, o que ocorrer por
ultimo.

“Data de
Integralizagao”

Cada data em que ocorrer uma integralizacdo dos CRI, ou, se
realizada em parcela Unica, a data em que ocorrer a integralizacao
dos CRI, com o depdsito dos respectivos recursos na Conta
Centralizadora. A cada Data de Integralizacdo correspondera uma
Data de Integralizagdo das Notas Comerciais.
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“Data de Emissao

A data de 27 de julho de 2026.

dos CRI”

“Data de E cada uma das datas de pagamento estipuladas no Cronograma
Pagamento” de Pagamentos.

“Data de A Ultima Data de Pagamento estipulada no Cronograma de

Vencimento”

Pagamentos.

“Despesas Iniciais”

Sdo as despesas necessarias para realizacdo da Operacao, as
quais sao classificadas como “Despesas Iniciais” no Anexo VIl deste
Termo de Securitizacdo.

“Despesas
Recorrentes”

Sdo as despesas necessarias para manutencdo da Operacao, as
quais sao classificadas como “Despesas Recorrentes”, no Anexo VII
deste Termo de Securitizagao.

“Despesas
Extraordinarias”

Sdo as despesas eventualmente necessarias para manutencdo da
Operacdo, as quais sdo classificadas como “Despesas
Extraordinarias” no Anexo VIl deste Termo de Securitizagdo.

“Despesas da
Operagao”

Sdo todas as despesas envolvidas na operagdo, incluindo as
despesas do Patrimbnio Separado, as Despesas Iniciais, as
Despesas Recorrentes e Despesas Extraordinarias, entre outras.

“Destinagao de
Recursos”

A destinacdo de recursos para o financiamento direto para a
aquisicdo, construgdo e/ou reforma e desenvolvimento dos
Empreendimentos, conforme o cronograma de destina¢ao indicativo
estipulado no Anexo VIII deste Termo de Securitizacdo, e
observadas as previsdes da Clausula 4.11 e datadas apés a Data de
Integralizacdo da operacao.

“Devedora” ou
“Visconde”

A VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de ltu, estado de S&o Paulo,
Rua Carlos Zaim, n.? 103, ltu Novo Centro, CEP 13.303-532, inscrita
no CNPJ sob o n.° 06.237.833/0001-57.

“Dia(s) Util(eis)”

E, para os fins deste instrumento, com relacdo a qualquer
pagamento:

(i Realizado por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional; e

(i)  Nao realizado por meio da B3, bem como com relacdo a
outras obrigacdes previstas neste instrumento, qualquer dia
no qual haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.
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“Direitos
Creditorios
(Unidades
Botanica)”

Os futuros créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos
Imobiliarios a serem celebrados no ambito da comercializacdo das
Unidades Botanica, integrantes do Empreendimento Botanica,
cedidos fiduciariamente pela SPE Botanica, listados no Contrato de
(Unidades Botanica), compreendendo a
totalidade dos respectivos acessorios, inclusive, sem limitagcao, juros

Cessdo Fiduciaria

remuneratérios e moratérios, multas, atualizacdo monetaria,
penalidades, indenizagdes, direitos de regresso, encargos por atraso
e quaisquer outros encargos a serem previstos nos respectivos
contratos imobiliarios.

“Distribuigoes de
Dividendos”

Sdo todos os lucros, bénus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribuicdes, dividendos, juros sobre capital,
bénus de subscricdo, conforme aplicavel, e todas as demais
quantias relativas as quotas, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a distribuir.

“Divida Existente
Botanica”

A Cédula de Crédito Bancario n° SP210067-24, emitida em 17 de
dezembro de 2024, pela SPE Botanica em favor da Instituicdo
Financeira e endossada a Securitizadora, vinculadas a 252 (vigésima
quinta) emissdo, em 5 (cinco) séries, da Securitizadora, no ambito
da qual foram constituidas, entre outras garantias, a alienacao
fiduciaria da totalidade das quotas da SPE Botanica.

“Divida Existente
Parque dos
Ingleses”

a) A 12 (primeira) emissao de notas comerciais, em 2 (duas) séries,
para coloca¢do privada da SPE Liverpool; e a (b) 22 (segunda)
emissdo de notas comerciais, em 2 (duas) séries, para colocacdo
privada da SPE Londres; ambas vinculadas a 182 (décima oitava)
emissdo, em 4 (quatro) séries, de cerificados de recebiveis
imobiliarios (CRI), da Securitizadora, no ambito da qual foram
constituidas, entre outras garantias, a alienacdo fiduciaria da
totalidade das quotas da SPE Londres e da SPE Liverpool e a
cessao fiduciaria da Distribuicdo de Dividendos da SPE Londres e
da SPE Liverpool.

“Divida Existente
Maison”

As Cédulas de Crédito Bancario n°® SP640036320231 e
SP640036320232, emitidas em 21 de maio de 2024, pela SPE
Maison em favor da Instituicdo Financeira e endossadas a
Securitizadora, vinculadas a 102 (décima) emissio, em 10 (dez)
séries, da Securitizadora, no ambito da qual foram constituidas,
entre outras garantias, a alienacdo fiduciaria da totalidade das
quotas da SPE Maison e a cessao fiduciaria da Distribuicdo de
Dividendos da SPE Maison.
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“Divida Existente
Visconde”

A 12 emiss@o de notas comerciais, em série Unica, para colocacdo

privada, da Visconde, no ambito da qual foram constituidas, entre
outras garantias, a cessao fiduciaria da totalidade:

0

(it)

(iii)

(iv)

(V)

dos direitos creditérios presentes e futuros, oriundos de cada
“Contrato de Prestagcdo de Servigo de Gestdo Imobiliaria”,
firmado entre a Visconde e as SPE Maison, SPE Bosque,
SPE Londres e SPE Liverpool, que compreendem o
pagamento do pre¢o de contratacdo, oriundos da prestacéo
de servigcos de administracdo e gestdo imobiliaria executados
pela Visconde, na forma e prazo estabelecido nos respectivos
instrumentos;

o percentual equivalente a 40,00% (quarenta por cento) da
Distribuicdo de Dividendos da SPE Bosque, que a Visconde
faz jus na qualidade de quotista da SPE Bosque;

sob condi¢do suspensiva, o percentual equivalente a 2,27%
(dois inteiros e vinte e sete centésimos por cento) da
Distribuicdo de Dividendos da SPE Maison, que a Visconde
faz jus na qualidade de quotista da SPE Maison;

o percentual equivalente a 50,00% (cinquenta por cento) da
Distribuicdo de Dividendos da SPE Liverpool, que a Visconde
faz jus na qualidade de quotista da SPE Liverpool; e

o percentual equivalente a 63,61% (sessenta e trés inteiros e
sessenta e um centésimos por cento) da Distribuicdo de
Dividendos da SPE Londres, que a Visconde faz jus na
qualidade de quotista da SPE Londres.

“Divida Existente
Sicoob”

Quando mencionadas em conjunto:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

a Cédula de Crédito Bancario n°® 260361, emitida em 30 de
julho de 2024, pela Visconde em favor da SICOOB UNIMAIS
Centro Leste Paulista, no valor de R$ 6.203.117,33;

a Cédula de Crédito Bancario n°® 303417, emitida em 19 de
fevereiro de 2025, pela Visconde em favor da SICOOB
UNIMAIS Centro Leste Paulista, no valor de R$ 2.138.579,26;

a Ceédula de Crédito Bancario n°® 2770632, emitida em 27 de
marco de 2025, pela Visconde em favor da SICOOB
UNICENTRO BR, no valor de R$ 1.505.477,66;

a Cédula de Crédito Bancario n° 2846586, emitida em 05 de
junho de 2025, pela Visconde em favor da SICOOB
UNICENTRO BR, no valor de R$ 1.019.744,79;

a Cédula de Crédito Bancario n° 2846586, emitida em 05 de
junho de 2025, pela Visconde em favor da SICOOB
UNICENTRO BR, no valor de R$ 1.019.744,79;




Docusign Envelope ID: 8879FF23-ED35-8E89-833A-DA78B55599A7

(vi) a Cédula de Crédito Bancario n°® 482941, emitida em 07 de
julho de 2025, pela Visconde em favor da SICOOB
DIVICRED, no valor de R$ 6.200.000,00;

(vii) a Cédula de Crédito Bancario n°® 342601, emitida em 28 de
agosto de 2025, pela Visconde em favor da SICOOB
UNIMAIS Centro Leste Paulista, no valor de R$ 517.464,23;

(viii) a Cédula de Crédito Bancario n°® 1006828, emitida em 10 de
setembro de 2025, pela Visconde em favor da SICOOB
Paulista, no valor de R$ 2.620.746,55; e

a Cédula de Crédito Bancario n® 537863, emitida em 29 de outubro
de 2025, pela Visconde em favor da SICOOB DIVICRED, no valor
de R$ 6.086.856,60.

“Divida Existente
Tricury”

A Cédula de Crédito Bancario n® 015/2025, emitida em 24 de marco
de 2025, pela Visconde em favor do Banco Tricury S.A., no valor de
R$ 4.000.000,00.

“Documentos
Comprobatorios

Serdo todos e quaisquer documentos que evidenciem a valida e
eficaz constituicdo dos respectivos Direitos Creditérios, conforme
aplicavel.

“Documentos da
Destinagao de
Recursos”

Todos os documentos necessarios para a comprovacao da
Destinacdo dos Recursos, incluindo (i) relatérios de medicdo de
obras elaborados pelo técnico responsavel pelo Empreendimento
Botanica; (ii) comprovantes dos pagamentos e/ou demonstrativos
contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos; (ii)
copias das notas fiscais ou notas fiscais eletrénicas e de seus
arquivos no formato “XML" de autenticacdo das notas fiscais
(conforme o caso); e (iii) caso os recursos sejam transferidos a SPE
Botanica, cépia do(s) ato(s) comprobatério(s) relativo(s) (a) ao
aumento de capital; (b) ao adiantamento para futuro aumento de
capital — AFAC; (c) a subscricdo de quotas ou a¢des de emissao; ou
(d) de qualquer outra forma permitida em lei, bem como respectivo(s)
comprovante(s) de transferéncia dos recursos da Devedora, copia
das demonstracdes financeiras e/ou balancos e/ou extratos que
demonstrem as transferéncias pela Devedora a SPE Botanica.

“Documentos da

Operagao”

Os documentos envolvidos na Operacgdo, quais sejam:
(i Termo de Emisséo;

(i)  Escritura de Emissao de CCI;

(i) Contratos de Garantia;

(iv) Termo de Securitizacao;

(v)  Contrato de Monitoramento;
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(vi) Contrato de Distribuigcao;
(vii) Boletim(ins) de Subscricdo dos CRI;
(viii) Boletim(ins) de Subscricdo das Notas Comerciais;

(ix) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados;
e

(x) Quaisquer documentos vinculados aos documentos acima
mencionados.

“Emissao”

A emissdo dos CRI, de acordo com este Termo de Securitizagao.

“Empreendimentos

Quando denominados em conjunto, o Empreendimento Botanica,
Empreendimento Liverpool, Empreendimento Londres e o
Empreendimento Maison.

“Empreendimento
Botanica”

O empreendimento imobiliario denominado "Botanica Visconde”,
desenvolvido pela SPE Botanica na modalidade de incorporacéo,
nos termos da Lei 4.591, e destinado a uso residencial, conforme
registrado na matricula do Imével n° 5.436 do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Indaiatuba/SP ao R.14, de 15 de dezembro
de 2023, localizado na Avenida Jodo Ambiel n° 1.021, Sitio Sao
José, Bairro Sitio Velho, constituido de 2 subcondominios
denominados “Botanica Terra Brasilis” e “Botanica Flora Brasilis”.

“Empreendimento
Liverpool”

O empreendimento imobiliario desenvolvido pela SPE Liverpool,
localizado na Avenida Dr. Luiz Mendes de Almeida, Sorocaba/SP,
registrado na matricula n® 131.042 do 2° Oficial de Registro de
Imoveis de Sorocaba/SP.

“Empreendimento
Londres”

O empreendimento imobiliario desenvolvido pela SPE Londres,
localizado na Avenida Dr. Luiz Mendes de Almeida, Sorocaba/SP,
registrado na matricula n® 131.043 do 2° Oficial de Registro de
Imoveis de Sorocaba/SP.

“Empreendimento
Maison”

O empreendimento imobiliario desenvolvido pela SPE Maison,
localizado na Rua Antdnio Perez Hernandez, lado impar, Bairro
Vossoroca, Sorocaba/SP, registrado na matricula n® 111.215 do 2°
Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba/SP.

“Encargos
Moratérios”

Em caso de mora de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista neste
instrumento, sera devido, de forma imediata e independentemente
de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da
efetivacdo da mora até a efetiva liquidacdo da divida, o pagamento
dos seguintes encargos moratérios, calculados, cumulativamente,
da seguinte forma:
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a) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido dos encargos calculados nos itens (b) e (c), abaixo;

b) Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou fracdo,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e

¢) Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas pela Securitizadora na cobranca do crédito, o que inclui,
mas sem limitacéo, aquelas vinculadas a contratacdo de advogado.

“Escritura de
Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural, a ser celebrado pela Emissora, na qualidade de emissora
da CCI e pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de instituicdo
custodiante da CCI, por meio da qual sera emitida a CCl para
representar os Créditos Imobiliarios.

“Escriturador”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215,
4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88.

“Eventos de
Inadimplemento”

Sdo os eventos de vencimento antecipado das Notas Comerciais,
previstos no Termo de Emissdo e no Anexo Xl deste Termo de
Securitizacdo.

“Eventos de
Liquidagao do
Patrimonio
Separado”

Significa os eventos que poderdo ensejar a assuncdo imediata e
transitéria da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente
Fiduciario e a consequente liquidacdo do Patrimdnio Separado em
favor dos Titulares de CRI, conforme previstos na Clausula 15 deste
Termo de Securitizacdo.

“Extingao do
Patrimonio de
Afetagao”

A extincdo do patriménio de afetacdo constituido sobre o
empreendimento, que sera considerado realizado com a averbacao
da conclusdo da construgdo na(s) respectiva(s) matricula(s) do
imoével, observados os demais requisitos legais aplicaveis, nos
termos do artigo 31-E da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

“FCPA"

A Lei de Praticas de Corrupgcdo no Exterior (Foreign Corrupt
Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977.

“Fundo de

Reserva”

O fundo de reserva a ser constituido na Conta Centralizadora,
mantidos na Conta Centralizadora para garantir o pagamento das
obrigacdes do Patriménio Separado, o que inclui, mas sem limitacao,
as despesas do Patriménio Separado e as parcelas de pagamento
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de remuneracdo e de amortizacdo dos CRI, diante de eventual
insuficiéncia de recursos na Conta Centralizadora.

“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i Aval;
(i)  Alienacao Fiduciaria de Iméveis (Muralha);
(iii)  Alienacdo Fiduciaria de Quotas (Visconde);
(iv) Alienacado Fiduciaria de Quotas (SPEs);
(v) Cessao Fiduciaria (Dividendos Visconde);
(vi) Cesséao Fiduciaria (Dividendos SPEs);
(vii) Cessao Fiduciaria (Recebiveis Conta Vinculada);
(viii) Cesséo Fiduciaria (Unidades Botanica); e
(ix) Fundo de Reserva.
Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obriga¢des Garantidas.
“Garantias As garantias adicionais que venham a ser constituidas nos termos
Adicionais” do Termo de Emissao e dos demais Documentos da Operacao para

assegurar o cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas.

“Garantidores”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i A Visconde;

(i)  Os Avalistas;

(i) As SPEs; e

(iv) Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente
constitua garantia adicional para cumprimento das
Obrigacdes Garantidas.

“IBG E!l

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imaovel(is)
Destinagao dos
Recursos”

Os imdveis objeto da Destinacdo dos Recursos, descritos no Anexo
VIl deste Termo de Securitizacéo.

“Imoveis Muralha”

Os imdveis objeto das matriculas 4.456 e 4.457 ambas do Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de Itu/SP, de titularidade da
Opportunity.

“Indice de Liquidez
de Garantias”

O indice de liquidez de garantias a ser verificado pela Securitizadora
e que devera ser observada pela Devedora nos termos da Clausula
11 deste Termo de Securitizagao.
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“Instituigao
Custodiante”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215,
4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88.

“Integralizagao 1”

A primeira integralizacao dos CRI, de 50.000 (cinquenta mil) CRI, o
que totalizara o montante total de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais).

“Investidores”

Significam os Investidores Profissionais, que venham a subscrever
e integralizar ou adquirir, conforme o caso, os CRI objeto da Oferta.

“Investidor(es)
Profissional(is)”

Significa os investidores profissionais conforme definido nos termos
dos artigos 11 da Resolugdo CVM 30.

“IOF” O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado mensalmente pelo IBGE.

“IGP-M” O indice Geral de Pregos do Mercado, apurado de divulgado pela
FGV.

“INCC” indice Nacional de Custo de Construgdo, apurado e divulgado pela
FGV.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“JUCESP” Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Legislagao Sao, quando mencionados em conjunto:

Anticorrupgao e
Antilavagem”

(i)  Lei12.846;

(i) Lei9.613;
(i)  Lei8.666;
(iv) Lei8.429;
(v) Lei8.137;
(vi) Lei7.492;
(vii) Lei 6.385;

(viii) Decreto 8.420;
(ix) Decreto 5.687;
(x) Cddigo Penal;
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(xi) Portarias e instrugdes normativas expedidas pela
Controladoria Geral da Uniao;

(xii) FCPA:;
(xiii) UKBA; e

(xiv) Convencdo Anticorrupcgao.

“Legislagao
Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa a saude e seguranca ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo a de
escravo, e prostituicdo, incluindo legislagdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do Conselho Nacional do
Meio Ambiente — CONAMA, além da legislagado, regulamentacao, e
demais regras definidas pelos érgaos ambientais competentes.

“Lei 4.591”

A Lein.?4.591, de 16 de dezembro de 1964.

“Lei 4.595”

A Lein.? 4.595, de 31 de dezembro de 1964.

“Lei 4.728”

AlLein.?4.728, de 14 de julho de 1965.

“Lei 6.766”

A Lein.? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

“Lei 6.404”

A Lein.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 6.385”

A Lein.? 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

“Lei 7.492”

ALein.?7.492, de 16 de junho de 1986.

“Lei 8.137”

A Lein.? 8.137, de 27 de dezembro de 1990.

“Lei 8.429”

A Lein.? 8.429, de 2 de junho de 1992.

“Lei 8.666”

ALein.? 8.666, de 21 de junho de 1993.

“Lei 9.514”

A Lein°® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 9.613”

ALein.? 9.613, de 03 de margo de 1998.

“Lei 10.931”

A Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 12.846”

ALein.? 12.846, de 1° de agosto de 2013.

“Lei 13.874”

A Lein® 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 14.430”

A Lei 14.430, de 3 de agosto de 2022



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%209.613-1998?OpenDocument
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“MDA” Significa o0 MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
depésito e distribuicdo primaria de ativos de renda fixa, administrado
e operacionalizado pela B3.

“Medida A Medida Provisoéria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Provisoria 2.200-2”

“Medida
Provisoria 983"

A Medida Provisoéria n.° 983, de 16 de junho de 2020.

“Més de Apuragao”

O més da Data de Apuracdo.

“Més de
Competéncia”

O més imediatamente anterior ao més da Data de Apuracgao.

“Notas Comerciais”
ou “Notas
Comerciais
(Visconde)”

As notas comerciais da 22 (segunda) emissao da Visconde, em série
Unica, para colocacdo privada, nos termos do Termo de Emisséo,
que totalizam 169.300 (cento e sessenta e nove mil e trezentas)
Notas Comerciais, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais), no valor total de R$ 169.300.000,00 (cento e sessenta e nove
milhdes e trezentos mil reais).

“Obrigagoes
Anticorrupgao”

As obrigacdes descritas na Clausula XVI do Termo de Emissao.

“Obrigagoes
Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigagcdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Visconde e os Avalistas por forca do Termo de Emisséo e
suas posteriores alteragdes, o que inclui, mas sem limitacao,
o pagamento de todos os Créditos Imobiliarios; e

(i) O pagamento fiel e integral de todas e quaisquer despesas
incorridas com a administracao do Patrimdénio Separado, nos
termos da lei e do Termo de Securitizacao.

A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas ndo é exaustiva, sendo
certo que a falta de menc¢ado especifica neste instrumento, ou a
inclusdo de referida obrigacdo nesta definicdo nao significa a
exclusao da responsabilidade pelo seu cumprimento.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo a ser registrada na CVM sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, da qual os
CRI serdo objeto.

“OGnus” e o verbo
correlato “Onerar”

E: (i) qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou alienagdo
fiduciaria, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e

penhora,
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opcdes, assuncdo de compromisso, concessdo de privilégio,
preferéncia ou prioridade, ou (ii) qualquer outro énus, real ou nao,
gravame; ou (iii) qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos
acima, com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no ambito de jurisdi¢des internacionais e/ou com relagao
a ativos localizados no exterior.

“Onus Existente da
Alienagao
Fiduciaria de
Imoveis”

S30 os Onus identificados nos Iméveis abaixo descritos:

0] Matricula n° 4.456 do Oficial de Registro de Imodveis da
Comarca de Itu — SP. O imdvel de titularidade da Opportunity esta
gravado com alienacdo fiduciaria em favor do Banco Pine S.A.
(CNPJ n°® 06.237.833/0001-57), conforme R.30 da referida
matricula.

(ii) Matricula n°® 4.457 do Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca de Itu — SP. O imdvel de titularidade da Opportunity esta
gravado com alienacao fiduciaria em favor da Canal Companhia de
Securitizagdo (CNPJ n° 41.811.375/0001-19), conforme R.27 da
referida matricula.

“Operagao”

A presente operacdo de securitizacdo, nos termos da Lei 14.430,
que envolve a emissdo dos CRI e a captacdo de recursos de
terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem como todas as
condigdes constantes deste instrumento e dos demais Documentos
da Operacao.

“Ordem de
Prioridade de
Pagamentos Notas
Comerciais”

A seguinte ordem de prioridade de pagamentos:

(i) Despesas do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas até
a respectiva data de pagamento;

(i)  Quaisquer Despesas da Operacdo em aberto;

(i) Pagamento de parcela(s) de juros remuneratérios das Notas
Comerciais vencidos e ndo pagos, se aplicavel, de forma pro
rata;

(iv) Pagamento da parcela de juros remuneratérios das Notas
Comerciais imediatamente vincendo no respectivo més,
conforme aplicavel, de forma pro rata;

(v) Pagamento da amortizagde programada das Notas
Comerciais, imediatamente vincendos, na Data de
Vencimento, de acordo com o cronograma de pagamentos
previstos no Termo de Emissao;

(vi) Recomposi¢do do Fundo de Reserva, caso necessario; e

(vii) Amortizacdo Antecipada Compulséria das Notas Comerciais.
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“Ordem de
Prioridade de

Pagamentos CRI”

A seguinte ordem de prioridade de pagamentos:

(i) Despesas do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas até
a respectiva data de pagamento;

(i)  Quaisquer Despesas da Operacdo em aberto;

(i) Pagamento de parcela(s) da Remuneracao dos CRI vencidos
e ndo pagos, se aplicavel, de forma pro rata;

(iv) Pagamento da parcela da Remuneracdo dos CRI, de forma
pro rata;

(v) Pagamento da amortizagdo programada dos CRI
imediatamente vincendos, na Data de Vencimento;

(vi) Recomposi¢do do Fundo de Reserva, caso necessario; e

(vii) Amortizacao Antecipada Compulsédria dos CRI.

“Pagamento
Antecipado
Facultativo das

Notas Comerciais”:

A amortizacdo antecipada facultativa das Notas Comerciais, de
forma parcial ou total, nas hipéteses e na forma previstas no Anexo
Xl deste Termo de Securitizagao.

“Pagamento
Antecipado
Obrigatorio das

Notas Comerciais”:

A amortizacdo antecipada obrigatéria das Notas Comerciais, de
forma parcial ou total, nas hipéteses e na forma previstas no Anexo
Xl deste Termo de Securitizagao.

“Amortizagao
Antecipada dos
CRI”:

A amortizacdo antecipada dos CRI, na forma prevista na Clausula 8
deste Termo de Securitizagdo, caso seja realizado o Pagamento
Antecipado do Lastro, exclusivamente de forma parcial.

“Parte
Relacionada”

E qualquer pessoa, ou um membro préximo de sua familia, que,
direta ou indiretamente (a) tiver o controle pleno ou compartilhado
da Devedora e/ou dos Garantidores; (b) tiver influéncia significativa
sobre a Devedora e/ou sobre os Garantidores; (c¢) for membro do
pessoal chave da administracdo da Devedora efou dos
Garantidores. Ademais, sera considerada parte relacionada uma
entidade que se enquadre em qualquer das circunstancias adiante
descritas (i) entidade e a Devedora sdo membros do mesmo grupo
econémico (o que significa dizer que a controladora e cada
controlada sdo inter-relacionadas, bem como as entidades sob
controle comum s&o relacionadas entre si); (ii) entidade é controlada
em conjunto (joint venture) com outra entidade (ou controlada em
conjunto com entidade membro de grupo econémico do qual a outra
entidade seja membro); (iii) 2 (duas) entidades estdo sob o controle
conjunto (joint ventures) de uma terceira entidade; (iv) uma entidade
esta sob o controle conjunto (joint venture) de uma terceira entidade
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e a outra entidade for coligada dessa terceira entidade; (v) a entidade
€ um plano de beneficio pds-emprego cujos beneficiarios sdo os
empregados da Devedora, dos Garantidores e da entidade; (vi) a
entidade é controlada, de modo pleno ou sob controle conjunto, por
uma pessoa identificada na letra (a); e (vii) uma pessoa identificada
na letra (a) (i) tem influéncia significativa sobre a entidade, ou é
membro da administracdo da entidade (ou de controladora da
entidade).

“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“Patrimonio
Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela
Securitizadora, por meio da instituicdo de regime fiduciario, nos
termos dos artigos 25 e 26 da Lei n°® 14.430, o qual ndo se confunde
com o patrimbénio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administracado, inclusive,
mas nao se limitando aos custos da Instituicdo Custodiante. Esse
patrimdnio separado sera composto por:

(i Créditos Imobiliarios, inclusive os créditos imobiliarios que
venham a ser posteriormente vinculados a Emissao, e as
Notas Comerciais;

(i)  CCl e eventuais CCI adicionais;
(i) Garantias;

(iv) Conta Investimentos, Conta Centralizadora e Conta de
Liquidacao; e

(v)  Quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, incluindo os montantes do Fundo de Reserva.

“Periodo(s) de

Capitalizagao”

O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo, inclusive, ou (ii) na Data de Pagamento
imediatamente anterior, inclusive no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na préxima Data de Pagamento
imediatamente subsequente, exclusive. Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solucao de continuidade.

[13 PIS”

O Programa de Integracédo Social.

[13 PMT”

A parcela de pagamento do valor nominal unitario ou saldo do valor
nominal unitario dos CRI, acrescido da remuneracdo devida desde
a respectiva data de integralizacdo ou desde a ultima data de
pagamento da remuneracdo, conforme o caso, até a respectiva data
de pagamento, conforme prevista no Termo de Securitizagdo.
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“Prazo de . L . .

. Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 4.6 abaixo.
Colocagao”
“Preco de Os CRI serao integralizados pelo Valor Nominal Unitario na primeira

Integralizagao”

Data de Integralizacdo e nas demais integraliza¢des, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizacdo dos CRI ou a ultima Data de Pagamento dos CRI
da respectiva série, conforme o caso, o que ocorrer por ultimo, até a
data de sua efetiva integralizacao.

“Relatorios de
Medigao” e
“Relatorio de
Medigao”

O(s) relatorio(s) de medicdo de obras do(s) Empreendimento(s),
informando, inclusive os custos financeiros incorridos e efetivamente
empregados nas referidas obras, elaborado mensalmente pelo
Agente de Medicdo, com base no(s) cronograma(s) fisico-financeiro
das obras, e entregue a Emissora, com cépia a Devedora, até o dia
10 (dez) de cada més, ou Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez)
coincidir com sabado, domingo ou feriado declarado nacional. O
relatério sera utilizado como base para verificagdo da evolugdo das
obras do(s) Empreendimento(s).

“Relatorio de
Monitoramento”

O relatério de monitoramento elaborado e enviado mensalmente
pelo Agente de Monitoramento a Securitizadora, até o dia 10 (dez)
de cada més, ou Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez) coincidir
com sabado, domingo ou feriado declarado nacional, e que contera
as informacdes complementares necessarias para a verificagao do
indice de Liquidez de Garantias, nos termos do Termo de Emisséo,
quais sejam: (i) identificacdo dos Direitos Creditérios e da
Distribuicdo de Dividendos; (ii) Valor presente dos Direitos
Creditérios e da Distribuigdo de Dividendos a Taxa de Remuneragao
dos CRI; e (iii) memoria de calculo do item (ii).

“Relatorio
Semestral” e
“Relatorios
Semestrais”

O(s) relatério(s) semestral(is) a ser(em) apresentado(s) pela
Devedora ao Agente Fiduciario, com cdpia a Emissora, na forma do
Anexo lll do Termo de Emissdo, para fins de comprovacido da
Destinacdo de Recursos.

“Remuneragao dos
CRI”

Os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme descritos na Clausula 6.3 do presente Termo.

“Representantes”

As sociedades integrantes do grupo econdmico da Devedora, bem
como respectivos socios, acionistas, quotistas, conselheiros,
diretores, procuradores, funcionarios, e quaisquer terceiros,
incluindo assessores ou prestadores de servico agindo em seus
respectivos beneficios.
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“Resgate
Antecipado dos
CRI”

Significa o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos
previstos na Clausula 8 e no Anexo Xl deste Termo de Securitizagdo.

“Resolugao A Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n.° 2.724, de 31 de
CMN 2.724” maio de 2000.
“Resolugao A Resolugdo Conama n.? 237, de 19 de dezembro de 1997.

Conama 237"

“Resolugao CVM
17!!

A Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme
alterada.

“Resolugao CVM
30 ”

A Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolugao CVM
44!:

A Resolugdo CVM n® 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
alterada.

“Resolugao CVM
60 ”

A Resolugcdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
alterada.

“Resolugao CVM
81 ”

A Resolugdo CVM n° 81, de 29 de marco de 2022.

“Resolugao CVM
1 6 ”

A Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

“Securitizadora”

A LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, qualificada no
preambulo deste instrumento.

“Sistema
Eletronico”

Significa o sistema de custddia e liquidacdo financeira devidamente
autorizado a operar pelo Banco Central do Brasil ou pela Comisséao
de Valores Mobiliarios.

“SPEs”

Quando denominados em conjunto, SPE Londres, SPE Liverpool,
SPE Maison e SPE Botanica.

“SPE Londres”

PARQUE DOS INGLESES LONDRES EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade limitada com sede na Rua
Adolfo Rodrigues de Arruda, n® 226, Parque Industrial, CEP 13.309-
565, Itu, Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 41.887.954/0001-45.

“SPE Liverpool”

RESIDENCIAL LUIZ MENDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada com sede na Rua
Adolfo Rodrigues de Arruda, n® 206, Parque Industrial, CEP 13.309-
565, Itu, Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 40.408.844/0001-90.
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“SPE Maison”

MAISON VISCONDE EMPREENDIMENTOS SPE LTDA,,
sociedade limitada com sede na Rua Antonio Perez Hernandez, n°
900, casa 202, Quadra D, CEP 18.048-115, Sorocaba, Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n°® 41.001.597/0001-76.

“SPE Botanica”

RESIDENCIAL SAO JOSE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., sociedade limitada com sede na avenida Jodo Ambiel,
n® 1.021, Casa Bella Bosque Residencial, CEP 13.332-810,
Indaiatuba, Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.° 41.858.901/0001-
04.

“Taxa de
Remuneragao dos
CRI”

A taxa de remuneracao a que fazem jus os CRI, conforme estipulado
neste Termo de Securitizacao.

“Termo” ou “Termo
de Securitizagao”

O presente “Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da
1018 (Centésima Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobiligrios da Leverage Companhia
Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Visconde Incorporadora e Construtora Ltda.”, a ser celebrado nos
termos da Lei 14.430, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario.

“Termo de
Emissao”

O “Termo da 22 (Segunda) Emissé&o de Notas Comerciais Escriturais,
em Série Unica, Para Colocacdo Privada,
Incorporadora e Construtora Ltda.”, celebrado em 27 de julho de
2026 entre a Visconde, a Securitizadora e os Avalistas.

da Visconde

“Titulares dos CRI”

Sao os investidores profissionais, conforme artigo 11 da Resolucédo
CVM 30, que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

[13 UKBA”

A Lei Anticorrup¢do do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act),
de 2010.

“Unidades

Botanica”

As unidades auténomas comercializadas que foram efou serdo
comercializadas do Empreendimento, previstas no Contrato de
Cesséao Fiduciaria (Unidades Botanica).

“Valor do Fundo de
Reserva”

O valor que, apos a emissdo dos CRI, devera ser constituido no valor
de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e posteriormente
recomposto conforme as regras do Termo de Emissao.

“Valor Nominal
Unitario”

Significa o valor nominal unitario dos CRI, que correspondera a
R$ 1.000,00 (mil reais) cada, na Data de Emissao.

“Valor Total da
Emissao”

Significa o valor nominal da totalidade dos CRI a serem emitidos no
ambito desta Oferta, que correspondera a R$ 185.000.000,00 (cento
e oitenta e cinco milhdes), na Data de Emissao.
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“VX Informa” Significa a plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario

em seu website (https://vortx.com.br), para comprovacdo do
cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento
referentes ao envio de documentos e informacgdes periédicas.

1.2 Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com

as seguintes determinacdes:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento aplicar-se-
do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-
versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverao vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste
instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos
os itens do preambulo e todos os Anexos;

Referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operagdo devem ser
interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da
Operacdo, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido,
de tempos em tempos;

Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias
corridos;

As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante, quando empregadas neste
instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este
documento como um todo e ndo a uma determinada disposicdo especifica;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
Clausula, subclausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula,
subclausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicGes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de
acordo com os termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetarao o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;


https://vortx.com.br/
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22

23.

24,

"o "o "

(x) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

(xi) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

(xii) Referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii)  Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados;

(xiv)  As palavras e as expressdes eventualmente sem definicido neste instrumento e nos
Documentos da Operacdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipétese de incongruéncias, diferen¢as ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacao, prevalecerdo os termos e regras do Termo de Emissdo, conforme o caso.

AUTORIZAGAO

A presente Emissado e a Oferta foram autorizadas pela Emissora, nos termos do seu estatuto
social e da legislacdo aplicavel, de forma genérica, conforme as deliberacdes tomadas pelos
conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido de Conselho de Administracdo da Emissora,
realizada em 29 de abril de 2023, registrada na JUCESP sob n°® 247.340/23-6, em 19 de junho
de 2023, e publicada na CVM através do sistema Fundos.NET em 29 de abril de 2023, por
meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 17, inciso Xl, do Estatuto Social da Emissora,
a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI e Certificados de Recebiveis do
Agronegocio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), os quais se aplicam para
as ofertas publicas submetidas a registro na CVM por meio do rito de registro automatico de
distribuicdo e de registro ordinario de distribuicdo, conforme previstos na Resolu¢cdao CVM 160.

Foi formalizada em 27 de julho de 2026 a ata de Reunido de Socios da Visconde, por meio da
qual se aprovou, dentre outras matérias: (i) a realizacdo das Notas Comerciais, incluindo seus
termos e condi¢des; (ii) a constituicdo das Garantias, conforme aplicavel; (iii) a realizacdo da
Operacao de Securitizacao; e (iv) a autorizacdo ao administrador da Visconde para tomar todas
e quaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessarios efou convenientes para
tanto.

A outorga da Alienacao Fiduciaria de Imoveis (Muralha) e do Aval pela Opportunity foi aprovada
em assembleia geral de acionistas da Opportunity, realizada em 27 de julho de 2026.

Nao foi necessaria a obtencdo de aprovacao especifica para a prestacdo do Aval pelo Avalista
Pessoa Fisica, tendo em vista que este possui estado civil de solteiro.
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3.1

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.24.

OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

Obijeto. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, os
Créditos Imobiliarios atualmente representados pela CCIl, da 1012 (centésima primeira)
emissdo, em 2 (duas) séries, de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, conforme
previsto na Lei 14.430, observada a vinculacdo posterior do lastro remanescente dos CRI nos
termos deste Termo, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula 3.9.

A Emissora declara que, na Data de Emissao dos CRI, s3o vinculados aos CRI os Créditos
Imobiliarios representados pela CCI, com valor nominal total de R$ 169.300.000,00 (cento
e sessenta e nove milhdes e trezentos mil reais), observado que o Valor Total da Emissao
corresponde a R$ 185.000.000,00 (cento e oitenta e cinco milhdes de reais) e que o saldo
remanescente do lastro, no valor de R$ 15.700.000,00 (quinze milhdes e setecentos mil
reais), devera ser vinculado posteriormente a Emissdo nos termos deste Termo de
Securitizacao.

Vinculacdo: Inicialmente, foram vinculados aos CRI, exclusivamente os Créditos Imobiliarios
Iniciais, sendo que a aquisi¢ao dos créditos imobiliarios remanescente sera realizada, ao longo
da Oferta, em uma ou mais datas, pela Emissora, previamente a integralizacdo dos CRI, em
montante correspondente aos créditos imobiliarios adquiridos, nos termos do §2° do artigo 20
da Lei n°® 14.430.

A Securitizadora podera, até o atingimento do Valor Total da Emissao, adquirir Créditos
Imobiliarios, representados pelas respectivas CCls, para posterior vinculacdo aos CRI,
desde que tais Créditos Imobiliarios atendam, de forma integral e cumulativa, aos
seguintes critérios:

(a) os novos Créditos Imobiliarios deverao decorrer de notas comerciais emitidas pela
Visconde e/ou por sociedades por ela controladas, cujos recursos sejam destinados
a aquisicdo, ao desenvolvimento ou a reforma de empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos pela respectiva sociedade, ou, alternativamente, decorrer de créditos
imobiliarios oriundos da comercializacdo das unidades integrantes desses
empreendimentos; e

(b)  orespectivo empreendimento imobiliario devera estar devidamente aprovado pelos
érgaos publicos competentes.

As caracteriticas dos novos Créditos Imobiliarios deverdo ser aprovadas em sede de
Assembleia Especial convocada para tal finalidade.

Os Créditos Imobiliarios serdo vinculados a Emiss@o previamente, em conformidade e
proporcionalmente a subscricdo e integralizacdo dos CRI, nos termos do inciso §2°, artigo
20 da Lei n® 14.430, observado que ndo serao utilizados para substituicdo dos Créditos
Imobiliarios anteriormente vinculados.

Para cada vinculagdo dos créditos imobiliarios, deverao ser formalizados, as expensas do
Patriménio Separado, os seguintes documentos (em conjunto, os “Documentos para
Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios”), previamente a respectiva integralizacdo dos CRI:
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34.

3.5.

(i) o(s) novo(s) contrato(s) lastro(s) e escritura(s) de emissao de CCI;

(i) aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, para previsdo das caracteristicas dos
novos créditos imobiliarios;

(iii) a declara¢ao pela Securitizadora instituindo o Regime Fiduciario sobre os respectivos
créditos imobiliarios; e

(iv) a declaracdo de custddia pela Instituicdo Custodiante.

Classificac&o dos CRI. De acordo com as Regras e Procedimentos da ANBIMA, os CRI contam

com as seguintes classificagdes, nos termos do artigo 4° das Regras e Procedimentos da
ANBIMA: (i) “Residencial’, (ii) “Concentrado”; (iii) no segmento de imoveis de “Apartamentos
ou casas”; e (iv) com lastro “Valores Mobiliarios representativos de divida”. Essa
classificagao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel
sujeitas a alteracdes.

Emissdo da CCIl: A CCI representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma
escritural e se encontra custodiada pela Instituicdo Custodiante, tendo sido a CCl devidamente

registradas na B3, nos termos da Lei 10.931.

Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a
Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobiliarios atualmente
representados pela CCI, e todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas,
acessorios e acgdes inerentes aos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, aos CRI objeto
da Emisséao, sem prejuizo da vinculacdo posterior do lastro remanescente na forma da Clausula
3.1 acima. Apds a respectiva vinculagao, todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios estardo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime
Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de
Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de reteng¢ado, desconto ou compensacao
com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Nesse sentido, os Créditos
Imobiliarios, as Garantias e as Contas do Patrimdnio Separado:

(V) constituem o Patrimbénio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Emissora em nenhuma hipotese;

(vi) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

(vii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administrac¢éo na
forma deste Termo de Securitizagdo;

(viii)  estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execucdo promovida por credores da
Emissora;

(ix) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(x) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.
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Pagamento dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios
serdo realizados pela Visconde em favor da Emissora, diretamente na Conta Centralizadora,
nos termos do Termo de Emiss&o.

Custodia. Este Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos, em conjunto com os demais
documentos comprobatérios que representam os Créditos Imobiliarios vinculados a Emissao,
inclusive aqueles formalizados para a vinculagdo posterior do lastro remanescente, serdo
custodiados junto a Instituicdo Custodiante, que sera a fiel depositaria contratada, nos termos
do inciso | do artigo 33 e artigo 34 da Resolugdo CVM 60, que assinara a declaracdo na forma
prevista no Anexo IV ao presente Termo de Securitizacdo e registrado na B3, nos termos do
artigo 26, paragrafo 1° da Lei 14.430.

A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao
vigente. A Instituicdo Custodiante n3o sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, veracidade ou completude das informacgdes técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que |lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes dos documentos recebidos.

Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera
ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas no Termo de
Emissdo. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de
inadimpléncias, perdas ou liquidagdo da Devedora caberdo a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislagdo aplicaveis, desde que aprovado dessa forma em

Assembleia Especial.

Nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida
prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender os
interesses dos Titulares dos CRI.

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios atualmente representados
pela CCl contam com as caracteristicas especificadas no Anexo Il, nos termos da Resolucio

CVM 60, observado que as caracteristicas dos créditos imobiliarios posteriormente vinculados
deverdo ser incluidas no respectivo aditamento a este Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos Comprobatérios aplicaveis.

Liberacdo de Recursos. As integralizacdes somente serdo realizadas quando do integral e
cumulativo cumprimento das respectivas Condi¢des Precedentes (ou de sua dispensa, via

Assembleia Especial, conforme o caso), conforme disposto no Termo de Emisséo, e, em
relacdo as integralizagdes vinculadas ao lastro remanescente, apdés a formalizacdo dos
documentos exigidos para a respectiva vinculacdo posterior dos créditos imobiliarios a
Emissao.

CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

Caracteriticas dos CRI. Os CRI da presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:
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(Vi)

(xi)

(xii)

(xiii)

Emissdo. Esta é a 1012 (centésima primeira) emissao de CRI da Emissora;
Séries. Os CRI serdo emitidos em 2 (duas) séries;
Classes. Nao existirdo classes distintas de CRI;

Forma. Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade
sera comprovada por (a) extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, em nome
de cada Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;
ou (b) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir das informacdes prestadas com base
na posicdo de custédia eletrdnica constante da B3 em nome de cada Titular de CRI,
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;

Data de Emissdo dos CRI. A data de emissado dos CRI sera 27 de julho de 2026.

Quantidade de CRI. Serdo emitidos 185.000 (cento e oitenta e cinco mil) CRI, sendo:
a. 169.300 (cento e sessenta e nove mil e trezentos) CRI da 12 Série;
b. 15.700 (quinze mil e setecentos) CRI da 22 Série;

Valor Total da Emissdo. O Valor Total da Emiss&o correspondera a R$ 185.000.000,00
(cento e oitenta e cinco milhdes de reais) na Data de Emissao, sendo:

a. R$ 169.300.000,00 (cento e sessenta e nove milhdes e trezentos mil reais),
referente aos CRI 12 Série;

b. R$ 15.700.000,00 (quinze milhdes e setecentos mil reais), referente aos CRI 22
Série;
Valor Nominal Unitario. Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais),

na Data de Emissao.

Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado com base na
variagdo acumulada do IPCA.

Remuneracdo. A remuneracgdo dos CRI sera composta pela Remuneracdo dos CRI,
capitalizados de forma exponencial pro rata temporis, calculado mensalmente, nos
termos da Clausula 6.1 abaixo.

Periodicidade de Pagamento de Remuneracao. De acordo com a tabela de pagamento

dos CRI, constante do Anexo | deste Termo de Securitizacdo;

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo. Nas datas previstas de acordo com a
tabela de pagamento dos CRI, constante do Anexo | deste Termo de Securitizagao;

Prazo e Data de Vencimento dos CRI. Ressalvadas as hipéteses de Resgate
Antecipado dos CRI, os CRI terdo prazo de vencimento de:

a. 2.464 (dois mil, quatrocentos e sessenta e quatro) dias para os CRI 12 Série,
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xxi)

(xxii)

contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 25 de marcgo de 2033; e

b. 2.431 (dois mil, quatrocentos e trinta e um) dias para os CRI 22 Série, contados da
Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 23 de abril de 2033;

Possibilidade de Amortizacdo Antecipada dos CRI. As possibilidades de Amortizacdo
Antecipada dos CRI estdo definidas na Clausula 7.2 abaixo.

Possibilidade de Resgate Antecipado dos CRI. As possibilidades de Resgate

Antecipado dos CRI estdo definidas na Clausula 7.2 abaixo.

Ordem de Prioridade de Pagamentos. O valor recebido pela Emissora a titulo de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditérios serdo alocados
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

Garantias. Além da instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e os
Fundos, a presente emiss@o contara com as Garantias.

Regime Fiduciario. © Regime Fiduciario sera instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, a CCl, as Contas do Patriménio Separado e sobre
as Garantias, de acordo com o Termo de Securitizacdo e na forma dos artigos 25 e 26
da Lei 14.430, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado.

Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os

procedimentos adotados pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Caso por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI nido
estejam custodiados eletronicamente na B3, em qualquer data de pagamento da
Remuneracao, ou de amortizacdo do Valor Nominal Unitario, a Securitizadora deixara,
em sua sede, o respectivo pagamento a disposi¢do do respectivo Titular de CRI. Nesta
hipétese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de
atualizacdo ou remuneracao sobre o valor colocado a disposigdo do Titular de CRI na
sede da Securitizadora.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos. O ndo comparecimento do Titular de CRI

para receber o valor correspondente a qualquer das obriga¢des pecuniarias devidas,
nas datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela Securitizadora, ndo
Ihe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente.

Coobrigacdo da Emissora. Nao ha.

Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletrénica e Liquidacio

Financeira. Os CRI serdo depositados (i) para distribuicdo no mercado primario por
meio do MDA, operacionalizado e administrado pela B3, sendo a liquida¢ao financeira
da distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negocia¢gdo no mercado secundario,
por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao
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financeira da negociacdo, os eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI
realizada por meio da B3. A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacao
e custddia autorizadas, nos seguintes casos: (i) se a B3 falir, requerer recuperacio
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia,
intervencao ou liquidacao requerida; (ii) se for cassada sua autorizagdo para execugao
dos servigcos contratados; e/ou (iii) a pedido dos Titulares dos CRI, mediante aprovacao
na respectiva Assembleia Especial. Nos casos acima previstos, devera ser convocada
Assembleia Especial para que seja deliberada a contratacdo de nova camara de
liquidacdo e custddia autorizada para registro dos CRI.

(xxiii) Local de Emissdo. Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

(xxiv) Classificacdo de Risco. A Emissao ndo contara com classificagdo de risco.

(xxv) Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de

qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, os débitos em atraso vencidos e nido
pagos pela Emissora, ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e de natureza
nao compensatdria, de 2% (dois por cento); (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por
cento) ao més, ou fracao, calculados pro rata temporis, desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e ndo
pago; e (iii) reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pelo
Agente Fiduciario, na cobran¢a do crédito - A Emissora apenas arcara com eventuais
Encargos Moratérios com seu patriménio préprio se: (i) tiver recebido as informacgdes
€ 0Ss recursos necessarios ao pagamento dos Titulares dos CRI com pelo menos 2
(dois) Dias Uteis de antecedéncia; e (ii) o atraso no pagamento de valores devidos aos
Titulares dos CRI se der por sua culpa exclusiva, observado um prazo de cura de 2
(dois) Dias Uteis:

(xxvi) Utilizacdo de Instrumentos de Derivativos. No ambito da Oferta, ndo serdo utilizados

instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de pagamento previstos para os
Titulares de CRI.

Oferta e Distribuicdo. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI, item (a) da Resolugdo CVM
160, sendo a distribui¢cdo realizada pela Coordenadora Lider em regime de melhores esforgos
de colocagdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo, observado que cada série da Emisséao
tera seus CRI ofertados conjuntamente em ofertas publicas distintas.

A Oferta sera destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30 e do artigo 26
da Resolugdo CVM 160, respeitadas eventuais vedacdes ao investimento no CRI ofertado,
previstas na regulamentagcdo em vigor. Nesse sentido, nos termos do artigo 9° da
Resolugcdo CVM 160, foi dispensada a apresentacdo de prospecto para a realizacdo da
Oferta, sendo certo que a CVM nao realizou analise dos documentos da Oferta nem de
seus termos e condi¢gdes, observadas as restricdes de negociagao dos CRI previstas na
Resolugcdo CVM 160 e neste Termo.



Docusign Envelope ID: 8879FF23-ED35-8E89-833A-DA78B55599A7

422.

4.23.

43.

44.

4.5.

4.51.

46.

Os CRI serdo subscritos por meio da formalizacdo do Boletim de Subscricdo, pelos
Investidores Profissionais, termos da Clausula 5.2 abaixo, devendo os Investidores
Profissionais fornecer, por escrito, declaracdo, no Boletim de Subscricdo, atestando que
estdo cientes de que: (a) a CVM nao realizou analise dos documentos da Oferta nem de
seus termos e condicdes; (b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacao
previstas na Resolugdo CVM 160, na Resolugdo CVM 60 e neste Termo de Securitizacdo,
conforme descrito na Clausula 4.2.3; e (c) foi dispensada a divulgacdo de um prospecto
para a realizacdo da Oferta. Ademais, os Investidores Profissionais deverdo fornecer, por
escrito, declaracdo, atestando sua condicdo de Investidor Profissional, nos termos
definidos neste Termo de Securitizacdo e no Contrato de Distribuicao.

Os CRI somente poderao ser negociados no mercado secundario entre Investidores
Profissionais, nos termos do inciso ll, do §2° do artigo 43-A, da Resolugcao CVM 60.

Reguerimento de Registro Automatico. Em atendimento ao disposto no inciso | do artigo 27 da
Resolu¢cdo CVM 160, a Oferta seguira o Registro Automatico de Distribuicdo, tendo em vista o
atendimento das seguintes condig¢des:

(i) pagamento da Taxa de Fiscalizagdo da CVM,;

(i)  protocolo do formulario eletrénico de Registro Automatico de Distribuicdo, preenchido
por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(i) declaracdo da Emissora atestando que o seu registro de emissora se encontra
atualizado.

Aviso ao Mercado. Nao sera realizado esfor¢os de venda dos CRI a potenciais investidores, de
forma que o aviso ao mercado foi dispensado, nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160.

Anuncio _de Inicio. O periodo de distribuicdo (conforme Clausula 4.6 abaixo) sera iniciado,
mediante comunicacdo a ser enviada pela Emissora a CVM, em atendimento ao disposto no
artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de |nicio”), apds a obtencao do registro da Oferta
na CVM.

O Anuncio de Inicio sera divulgado na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.
Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Emissora encaminhara a CVM e a
B3 a versdo eletrénica do Andncio de Inicio.

Periodo de Distribui¢cdo. O inicio da Oferta sera informado pela Coordenadora Lider a CVM, de
acordo com a Resolugdo CVM 160, e ao mercado mediante a divulgagado do Anuncio de Inicio,
sendo que a subscricdo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolu¢do CVM 160 (“Prazo de Colocacdo”).
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48.

As Partes se comprometem a ndo realizar a busca de investidores por meio de lojas,
escritdérios ou estabelecimentos abertos ao publico, pagina na rede mundial de
computadores, rede social ou aplicativo, nos termos da Resolugdo CVM 160.

O valor da Emissao nao pode ser aumentado em nenhuma hipétese.

A colocacdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o
disposto neste Termo de Securitizacdo e no Contrato de Distribuigcao.

A Coordenadora Lider sera responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3,
observados os procedimentos adotados pelo sistema em que a ordem sera liquidada.

A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocacgdo dos CRI, no ambito da
Oferta, sera realizada apdés o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores
Profissionais na integralizacdo dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3 para
liquidagcdo da Oferta.

Caso a Oferta seja cancelada e determinado investidor ja tenha realizado a integralizacdo
dos CRI, a Coordenadora Lider devera divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre o
cancelamento e, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta,
fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, liquidos das
Despesas Iniciais e demais custos incorridos pelo Patrimbénio Separado, nas proporcdes
dos CRI integralizados e, caso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes obtidas com os recursos integralizados, sendo certo que ndo serdo
restituidos aos investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdao arcados pelos investidores na
propor¢ado dos valores subscritos e integralizados.

Encerramento da Oferta. A Oferta encerrar-se-a apds o primeiro dos eventos a seguir: (i)
colocacdo da totalidade dos CRI emitidos; (ii) apos transcorrido o Prazo de Colocacgéo e ndo
tenha ocorrido a Colocagdo Minima, nos termos das Clausulas 4.8 e seguintes, abaixo; ou (iii)
ndo cumprimento de quaisquer das condi¢cdes precedentes previstas no Contrato de

Distribuicdo, a critério da Coordenadora Lider.

O encerramento da Oferta devera ser informado pela Coordenadora Lider ao mercado
mediante a divulgacdo de Anuncio de Encerramento nas paginas na rede mundial de
computadores da Coordenadora Lider, da CVM e da B3, observado o disposto no artigo
76 da Resolugdo CVM 160, tdo logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i)
encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (ii) distribuic3o da totalidade dos CRI
objeto da Oferta.

Distribuicdo Parcial. E admitida a distribuico parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 73
e 74 da Resolugdo CVM 160, e o encerramento da distribuicdo dos CRI de cada uma das séries
da Emisséao caso sejam subscritos e integralizados CRI da respectiva série no montante minimo
equivalente a (“Colocagcdo Minima”):

(i) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), para os CRI 12 Série; e
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(i) R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais), para os CRI 22 Série.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial de CRI e nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolucdao CVM 160, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da aceitagdo da
Oferta, condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicdo (i) da totalidade dos CRI
objeto da Oferta; ou (ii) de uma quantidade minima de CRI, equivalente a totalidade dos
CRI por ele subscritos, nos termos do respectivo Boletim de Subscri¢cdo, que ndo podera
ser inferior a Colocacdao Minima. Na falta de manifestacao, presumir-se-a o interesse do
Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no respectivo Boletim
de Subscricdo.

Caso nao tenha sido alcancada a Colocagdo Minima até o final do Prazo de Colocacdo,
os CRI serao cancelados pela Coordenadora Lider, que devera devolver aos Investidores
Profissionais o Pre¢o de Integralizagcdo com recursos livres integrantes do Patriménio
Separado, e/ou disponibilizados pela Devedora.

Nesta hipotese, a Emissora e Agente Fiduciario deverao tomar as devidas providéncias
para retornar a Operacdo ao status quo ante, inclusive por meio da celebracdo de
aditamentos/distratos aos Documentos da Operac3o, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da ocorréncia do cancelamento dos CRI e respectiva devolugédo do Prego de
Integralizacdo aos Investidores Profissionais.

Registro da Oferta na ANBIMA: Nos termos do artigo 15 das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas”, vinculadas ao Cdédigo ANBIMA, expedido pela ANBIMA, a Oferta sera
registrada na ANBIMA no prazo de 7 (sete) dias contados da data da divulgacdo do Antncio
de Encerramento.

Alteracdo de Caracteristicas Essenciais da Oferta. Nos termos do artigo 67, §2° da Resolucao
CVM 160, a modificagdo da Oferta ndo depende de aprovacgao prévia da CVM, contudo, deve
ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da
Oferta e a Emissora deve se certificar de que os potenciais Investidores Profissionais estejam
cientes, no momento do recebimento do documento de aceitacdo da Oferta, de que a oferta
original foi alterada e das suas novas condicdes.

4.10.1. Os Investidores Profissionais que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente

comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagcdo passivel de
comprovagao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a
manutencao da adesdo em caso de siléncio.

4.10.2. Os Investidores Profissionais que revogarem a sua aceitacdo tém direito a restituicdo

4.11.

integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI, na forma e
condicdes dos documentos da Oferta.

Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo
transferidos pela Emissora a Devedora, ou a terceiro, por conta e ordem da Devedora, para

fins de integralizacdo das Notas Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emissao.
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4.11.1. Destinacdo de Recursos dos Créditos Imobiliarios). Os recursos liquidos obtidos por meio

5.1.

5.2

53.

6.1.

da emissdo das Notas Comerciais serdo destinados pela Devedora ou por sociedades
Controladas da Devedora, para o pagamento de despesas e gastos de natureza imobiliaria
relacionados a aquisicdo, construcdo, reforma e/ou desenvolvimento dos Imovel(is)
Destinacdo dos Recursos, conforme os termos e condi¢des previstos no Anexo VIl deste
Termo de Securitizacdo.

SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

Subscricdo _dos CRI. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de
Subscricdo pelo(s) Investidor(es) Profissional(is), nos termos da Clausula 4.2.2 acima.

Integralizacdo dos CRI. A integralizacdo dos CRI podera ser realizada a vista ou a prazo, em
moeda corrente nacional, conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, nas respectivas
Datas de Integralizacdo, pelo Preco de Integralizacdo, o qual podera ser acrescido de eventual
agio ou desagio, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI subscritos e
integralizados na mesma Data de Integralizacdo. A integralizacdo dos CRI sera realizada via

B3 ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora — na integralizacdo a
prazo, o Boletim de Subscrigcdo servira como Compromisso de Investimento, para os fins do
Artigo 17, §2°, da Resolugcdo CVM 60, para fins das chamadas de capital pela Securitizadora,
uma vez constatado o cumprimento das respectivas Condi¢des Precedentes.

Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada
titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informacdes

prestadas pela B3.
ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERAGAO DOS CRI

Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme o caso, sera atualizado, mensalmente, pela variagdo acumulada do IPCA,
desde a primeira data de integralizacdo dos CRI até a data do seu efetivo pagamento, sendo o
produto da Atualizacdo Monetaria automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario dos
CRI ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario
Atualizado”). A Atualizagdo Monetaria sera calculada pro rata temporis, por Dias Uteis (base
252), conforme a seguinte formula:

VNa=VNexC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sema

Onde:

NI,

rredondamento, apurado da seguinte forma:

n du

. NI, \ (@t
B (le_l)

k=1

numero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria, sendo

n” um nuamero inteiro;

numero indice do IPCA divulgado no més que antecede a respectiva
Data de Aniversario, referente ao segundo més imediatamente anterior
a respectiva Data de Aniversario. A titulo de exemplificacdo se a
operacdo atualiza no més de agosto, sera utilizado o nimero indice do
IPCA divulgado em julho referente ao més de junho;

NIk-1 = valor do numero-indice do més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo ou a Data de

dut =

Aniversario imediatamente anterior, exclusive, conforme o caso, e a
data de calculo, inclusive, limitado ao numero total de Dias Uteis de
vigéncia do numero-indice do IPCA utilizado, sendo “dup” um namero
inteiro; e

ntmero de Dias Uteis entre a tltima, exclusive, e a préxima Data de
Aniversario, inclusive, sendo “dut” um numero inteiro. Exclusivamente
para a primeira Data de Aniversario, “dut” sera de 22 (vinte e dois) Dias
Uteis.

Observacdes:

(i) O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se o numero idéntico de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(iv)

(V)

A aplicacao do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor;

Considera-se como “Data de Aniversario” as datas estipuladas no Anexo | deste Termo
de Securitizag3o, caso este n3o seja Dia Util, sera o préximo Dia Util subsequente;

NI )(%)
1

os fatores resultantes da expresséao (m
k—

sdo considerados com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento; e

O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.
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6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.3.

Indisponibilidade. Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincdo do IPCA. No caso de extingcao,
indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracdo do IPCA, por mais de 30 (trinta) Dias

Uteis consecutivos apés a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou, ainda, no
caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicacdo por imposicao legal ou determinacao
judicial, devera ser aplicado substituto legal do IPCA. Na auséncia de uma taxa substituta para
o IPCA, nos termos acima, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI ou a Devedora devera
convocar, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de
quaisquer dos eventos referidos acima, assembleia especial de Titulares de CRI, conforme
procedimento previsto neste Termo de Securitizacdo, a qual tera como objeto a deliberacdo
pelos Titulares de CRI, em comum acordo com a Devedora, sobre o novo parametro de
atualizacdo monetaria das Notas Comerciais, e, consequentemente, dos CRI.

Até a deliberacdo da taxa substitutiva sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer
obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagdo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente,
até a data da definicdo ou aplicagcdo, conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes financeiras entre a Devedora e a Securitizadora quando
da divulgacao posterior da taxa de remuneragdo que seria aplicavel.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da assembleia especial de
Titulares dos CRI, a referida assembleia especial ndo sera mais realizada e o IPCA
divulgado passara novamente a ser utilizado para o calculo das respectivas obrigacdes
previstas neste Termo de Securitizacdo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras entre a Devedora e a Securitizadora.

Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva entre os Titulares de CRI e a Devedora ou
caso nado seja realizada a assembleia especial de Titulares de CRI acima mencionada, a
Devedora devera resgatar as Notas Comerciais, com seu consequente cancelamento, (i)
no prazo de até 30 (trinta) dias da data de encerramento da referida assembleia especial
de Titulares de CRI ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido; ou (ii) na
respectiva Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, sendo o resgate realizado sem
incidéncia de prémio.

As Notas Comerciais deverdo ser resgatadas pelo Valor do Resgate Antecipado
Obrigatdrio, conforme definido no Termo de Emissdo, caso em que, para a apura¢ao do
referido valor, sera utilizado o ultimo IPCA divulgado oficialmente.

Remuneracdo dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 15,0000% ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis

decorridos, desde a primeira data de integralizagdo dos CRI ou a data de pagamento da
Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, exclusive, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, inclusive. A Remunerac¢do sera calculada de acordo com a seguinte
formula:

J =VNa X (FatorJuros — 1)

Onde:
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6.3.1.

71,

7.2

J = valor unitario da Remuneracédo dos CRI, acumulada, devida no final de cada Periodo de
Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = corresponde ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros = correspondente ao fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, calculado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Taxa + 1)(dup/252)
Onde:

DUP: corresponde ao nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI,
no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou a Data de Pagamento da Remuneracéo
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, exclusive, e a data
de calculo, inclusive, sendo “DP” um numero inteiro. Excepcionalmente, no primeiro Periodo
de Capitalizagdo devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis no “DP”, de forma que o nimero de
Dias Uteis do referido periodo seja igual ao nimero de Dias Uteis do primeiro Periodo de
Capitalizagdo dos CRI.

Periodo de Capitalizacdo: o periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI (exclusive) e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneracao aplicavel (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo; e (ii) em
cada Data de Pagamento da Remuneracao aplicavel imediatamente anterior (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracado aplicavel do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo
sucede o anterior sem solug¢do de continuidade.

Taxa = 15,0000% ao ano.

Os valores devidos a titulo de Remuneragdo serdo calculados exclusivamente
considerando os montantes efetivamente integralizados dos CRI.

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI

Amortizacdo Programada dos CRI. Ressalvadas as hipéteses de Amortizacdo Antecipada dos
CRI e Resgate Antecipado dos CRI, conforme os termos previstos neste Termo de

Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do VValor Nominal Unitario dos CRI, conforme
o caso, sera amortizado na Data de Vencimento dos CRI.

Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores depositados na Conta Centralizadora como

consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditérios, incluindo, mas
ndo apenas, valores oriundos da excussao/execuc¢do de qualquer das Garantias, deverdo ser
aplicados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos.
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7.21.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipotese,
inadimplidos quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente
a época, acrescidos da respectiva remuneracgao.

AMORTIZAGAO ANTECIPADA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

Havera Amortizacdo Antecipada dos CRI, observando-se, em qualquer caso, o limite maximo
de amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento), ou o Resgate Antecipado dos CRI, na
ocorréncia de liquidacdao antecipada dos Créditos Imobiliarios, nas hipoteses previstas no
Anexo Xl deste Termo de Securitizacao.

A Securitizadora devera comunicar ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI e a B3, a
respeito da realizacdo da Amortizacado Antecipada dos CRI ou do Resgate Antecipado dos CRI,
com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de sua realizac3o.

Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

A Amortizacdo Antecipada dos CRI ou o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado
independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares dos CRI, os quais desde ja
autorizam a Securitizadora e o Agente Fiduciario a realizarem os procedimentos necessarios a
sua respectiva efetivacado, independentemente de qualquer instrugdo ou autorizacao prévia.

GARANTIAS

Garantias. Os Creéditos Imobiliarios, representados integralmente pela CCI, contardo com as
seguintes garantias, constituidas e a serem constituidas:

(i) Aval prestado pelos Avalistas no Termo de Emissao;
(i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (Muralha);

(iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas (Visconde);

(iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas (SPEs);

(V) Cesséao Fiduciaria (Dividendos Visconde);

(vi) Cesséao Fiduciaria (Dividendos SPEs);

(vii) Cessédo Fiduciaria (Recebiveis Conta Vinculada);
(viii)  Cessao Fiduciaria (Unidades Botanica);

(ix) Fundo de Reserva; e

(x) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das
Obrigagdes Garantidas.

Disposicdes Comuns a Todas as Garantias. As disposi¢cdes previstas nesta Clausula se
aplicam a todas as Garantias.
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9.2.1.

922

9.23.

9.24.

9.2.5.

0.26.

Todas as Garantias sdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel vigendo até a
integral liquidacao das Obrigacdes Garantidas.

Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei
11.101, uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre os ativos objeto das Garantias
fiduciarias, sejam eles imoveis, méveis, acdes, quotas, créditos e/ou direitos creditérios,
entre outros, em razdo das referidas Garantias, a partir de sua constituicdo, ndo se
submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperagcdo judicial ou extrajudicial da
Devedora e/ou dos Garantidores, prevalecendo, nestas hipéteses, conforme originalmente
contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecera em
poder da Securitizadora, até o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que
a Securitizadora podera, na forma prevista na Lei, imputa-los na solugdo da divida, até
sua liquidacao total.

Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, conforme venha a ser aprovado em
sede de Assembleia Especial, convocada nos termos deste Termo de Securitizacao,
executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas
vezes quantas forem necessarias, até o integral adimplemento das Obrigacdes
Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em beneficio dos
investidores dos CRI, ficando ainda estabelecido, que, desde que observados os
procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos da Operacgdo aplicaveis,
a excussdo das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da
Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacao, interpelagao ou prestacdo de contas,
de qualquer natureza.

Dado que os bens e direitos integrantes do patriménio de afetacdo do Empreendimento
Botanica somente podem ser objeto de garantia real em operagao de crédito cujo produto
seja integralmente destinado a consecucao da edificacdo correspondente e a entrega das
unidades imobiliarias e de suas pertencas aos respectivos adquirentes, nos termos do
artigo 31-A, § 3°da Lei 4.591, a Cessdo Fiduciaria (Unidades Botanica) garantira apenas
a parcela das ObrigagSes Garantidas correspondente ao percentual do Valor Total da
Emissdo destinado ao Empreendimento Botanica. A Cess3o Fiduciaria (Unidades
Botanica) passara a garantir a totalidade das Obriga¢des Garantidas apés a extingdo do
patriménio de afetacdo do Empreendimento Botanica. Para fins deste instrumento, a
extingdo do patriménio de afetacdo sera considerada realizada com a averbacado da
conclusdo da construcdo na(s) respectiva(s) matricula(s) do imével, observados os demais
requisitos legais aplicaveis, nos termos do artigo 31-E da Lei 4.591.

Inobstante o acima, no caso de ndo pagamento, nas Datas de Pagamento, de quaisquer
das obrigacdes pecuniarias devidas por forca de qualquer Documento da Operacgao, é
facultado a Securitizadora o direito de proceder a imediata excussao de todas e quaisquer
Garantias, conforme estabelecido e de acordo com os procedimentos previstos nos
Documentos da Operacao.

As Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Securitizadora definir a ordem
de excussdao das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das
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9.27.

9.2.8.

9.2.9.

9.2.10.

9.2.11.

9.3.

9.3.1.

Obrigacdes Garantidas, sendo que a execucao de cada garantia outorgada sera procedida
de forma independente e em adi¢cdo a qualquer outra execug¢do de garantia, real ou
pessoal, concedida a Securitizadora, para satisfacao das Obrigacdes Garantidas.

A excussdo de alguma Garantia ndo ensejara, em hipétese alguma, perda da opc¢ao de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.
Dessa maneira, a excussdo da totalidade ou de parte de qualquer garantia real ou
fidejusséria constituida em garantia das Obrigacdes Garantidas, nao caracteriza
necessariamente a quitacdo integral da totalidade das Obrigacdes Garantidas, tampouco
limita a prerrogativa da Securitizadora de exercer quaisquer de seus direitos, incluindo a
excussao de qualquer outra garantia constituida em favor das Obrigacdes Garantidas.

As Partes concordam que correrdo por conta da Devedora, as expensas do Patriménio
Separado todas as despesas direta ou indiretamente incorridas pela Securitizadora, e/ou
pelo Agente Fiduciario, para:

(i A excussdo/execucdo, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer
das Garantias;

(i) O exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;

(iii) Formalizacdo das Garantias; e

(iv) Pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus
objetos.

No caso de contratacdo de escritério de advocacia, a critério da Securitizadora, para que
a Securitizadora possa fazer valer seus direitos, sera contratado escritério com capacidade
de execuc¢do do trabalho indicado pela Securitizadora e aprovado ou ratificado em sede
de Assembleia Especial.

Caso, apos a aplicacdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no pagamento
das Obriga¢des Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas
obrigacdes, a Devedora permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual
devera ser imediatamente pago nos termos previstos no paragrafo 2° do artigo 19 da Lei
9.514.

Os recursos que eventualmente sobejarem, apds a integral e inequivoca quitacao de todas
as obrigacdes devidas aos Titulares dos CRI e da totalidade das Obriga¢cbes Garantidas,
deverdo ser liberados em favor da Devedora, liquidos de tributos.

Aval. Os Avalistas constituem-se, nos termos do Cddigo Civil, de forma irrevogavel e
irretratavel, na condicdo de coobrigados, solidariamente com a Devedora, por todas as
Obrigagdes Garantidas.

Os Avalistas declaram estar devidamente autorizados a prestar o Aval de que trata este
instrumento, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidacédo da referida
garantia, caso as Notas Comerciais venham a ser executadas, na condicdo de avalistas,
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9.3.2.

9.3.3.

9.34.

9.3.5.

9.3.6.

9.3.7.

9.3.8.

9.3.9.

responsaveis auténomos pelo fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigactes
constantes do Termo de Emissdo, podendo, individualmente e a qualquer tempo, ser
chamados para honrar todas as obrigacGes ora assumidas, na eventualidade de a
Devedora deixar, por qualquer motivo, de efetuar pontualmente os pagamentos devidos.

Os Avalistas deverdao cumprir todas as suas obriga¢@es decorrentes deste Aval, em moeda
corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 5° (quinto) Dia
Util seguinte ao do recebimento de simples notificacdo, enviada pela Securitizadora,
informando o valor das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais inadimplidas.

As obrigacdes decorrentes do Termo de Emissao serdo cumpridas pelos Avalistas, mesmo
que o adimplemento destas ndo for exigivel da Devedora em razdo da existéncia de
procedimentos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial ou procedimento similar
envolvendo a Devedora.

O Aval ora prestado considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez que os Avalistas sdo
do grupo econdmico da Devedora, de forma que possuem interesse econdmico no
resultado da Operacao, beneficiando-se indiretamente da mesma.

Os Avalistas reconhecem, ainda, que a preservacdo de suas garantias e do valor do
crédito previstos no Termo de Emissdo foram causas fundamentais para a emissao das
Notas Comerciais, bem como para a Emissao.

Os Avalistas reconhecem que: (i) eventual pedido de recuperacéo judicial ou aprovacgao
de plano de recuperacao judicial da Devedora ndo implicara novagao ou alteracdo de suas
obrigacdes no respectivo Termo de Emissdo e ndo suspendera qualquer agcdo movida pela
Securitizadora; (ii) deverdo pagar o saldo devedor no valor e forma estabelecidos no
respectivo Termo de Emissdo sem qualquer alteracdo em razdo da recuperacao judicial;
e (iii) apds o pagamento do saldo devedor a Securitizadora, deverao, se assim desejarem,
habilitar seu crédito contra a Devedora na recuperacao judicial deste ultimo e se sujeitar a
eventual plano de recuperac¢do da Devedora, ainda que esse plano de recuperacio altere
ou reduza o valor do crédito pago a Securitizadora.

Os Avalistas poderao ser demandados até o cumprimento total e integral das Obrigacdes
Garantidas.

Caso quaisquer das obrigacdes pecuniarias assumidas pela Devedora, no ambito dos
Documentos da Operagdo, sejam quitadas pelos Avalistas, na condi¢cdo de coobrigados,
solidariamente com a Devedora, os Avalistas poderdo, somente apés a quitacdo integral
das Obrigacdes Garantidas, ajuizar a¢do de regresso contra a Davedora, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 899 do Cadigo Civil.

A Devedora e os Avalistas nhomeiam-se reciprocamente como mandatarios com poderes
especiais para cada um receber toda e qualquer comunica¢ado, notificagcdo, intimagao ou
citacao, judicial ou extrajudicial, relativa as Notas Comerciais ou as respectivas garantias
em nome dos demais, incluindo, sem limitacdo, quaisquer citagdes ou intimacgdes judiciais.
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A Devedora e os Avalistas desde ja aceitam o mandato de forma irrevogavel, nos termos
do artigo 659 do Cdédigo Civil, e se obrigam a receber prontamente qualquer forma de
comunicacao relativa ao quanto disposto na Clausula 8.3.9. acima, nos termos do artigo
247 do Cédigo de Processo Civil, a qual sera considerada valida e eficaz em relacdo a
Devedora e aos Avalistas quando realizadas na forma estipulada neste instrumento.

A clausula-mandato é irrevogavel como condi¢cdo deste negécio bilateral, nos termos do
artigo 684 do Cddigo Civil, e sera valida pelo tempo em que perdurarem as obrigacdes da
Devedora e/ou de qualquer dos Avalistas perante a Securitizadora.

O presente Aval extinguir-se-a automaticamente Unica e exclusivamente apoés o total e
eficaz cumprimento da totalidade das Obrigacfes Garantidas.

O Sr. Marcio Morelli declara neste ato que, sob as penas da lei, ndo possui convivéncia
publica, continua e duradoura, com o objetivo de constituicdo de familia, tampouco
convivéncia analoga ou sociedade de fato que configure unido estavel e, portanto, ndo se
enquadra nas condi¢gdes constantes do artigo 1.723 e seguintes do Cdédigo Civil Brasileiro.

Alienacdo Fiduciaria de Iméveis. A Operagdo contara com a garantia real imobiliaria
representada pela Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, nos termos do Contrato de Alienacado
Fiduciaria de Iméveis.

Tendo em vista a existéncia de alienacao fiduciaria anteriormente registrada sobre os
Iméveis Muralha, a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (Muralha) é realizada sobre a
propriedade superveniente, nos termos do artigo 22, §3° da Lei n® 9.514, suscetivel de
registro no registro de iméveis desde a data de sua celebracao, e tornando-se eficaz a
partir do cancelamento do respectivo Onus Existente.

Por meio do registro da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e do cancelamento do Onus
Existente, conforme aplicavel, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, passara a ter
propriedade fiduciaria dos Imoéveis, nos limites e condigBes descritos no Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Iméveis e neste instrumento.

A Alienacdo Fiduciaria de Iméveis devera estar perfeitamente constituida no prazo
estipulado no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis. Para esse fim, o registro da
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, bem como a averbacdo do termo de liberagcdo da
alienacao fiduciaria anterior, na respectiva matricula dos Imoveis devera ter sido concluido
no referido prazo, observada a possibilidade de eventuais prorrogacdes previstas no
referido contrato.

Na hipétese de excussao da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, se o valor de avaliacdo, de
adjudicacdo e/ou de arrematacao e/ou de compra particular dos Iméveis por terceiros ou,
ainda, na hipoétese do exercicio da preferéncia de que trata o artigo 27, paragrafo segundo
(B), da Lei 9.514, em leilao/praga/negédcio juridico, ou mesmo apos o segundo leildo/praca
negativo, for inferior ao valor das Obrigacdes Garantidas, fica certo e ajustado que a
responsabilidade pessoal da Devedora pela integral liquidacdo das Obriga¢cdes Garantidas
em favor da Securitizadora subsistira, conforme preceitua o artigo 1.366 do Cdédigo Civil,
sob pena de enriquecimento sem causa e abuso de direito.



Docusign Envelope ID: 8879FF23-ED35-8E89-833A-DA78B55599A7

94.5.

9.5.

9.5.1.

9.5.2.

9.5.3.

9.54.

9.5.5.

9.6.

Em caso de Pagamento Antecipado dos Créditos Imobiliarios decorrente de um Evento de
Inadimplemento, e ndo pagamento do valor devido no prazo estipulado para tanto, a
Securitizadora podera excutir a Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, de acordo com os
procedimentos estipulados para tanto no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.

Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cesséo Fiduciaria de Dividendos (Visconde). A Operacéo
contara com a garantia real representada pela Alienacdo Fiduciaria de Quotas (Visconde) e
pela Cessao Fiduciaria (Dividendos Visconde), nos termos do Contrato de Alienac¢do Fiduciaria
de Quotas e Cesséo Fiduciaria de Dividendos (Visconde), observado o disposto abaixo.

A partir da celebracao do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessao Fiduciaria
de Dividendos (Visconde), os recursos oriundos da Distribuicdo de Dividendos presentes
e futuros, serdo integral e exclusivamente depositados na Conta Centralizadora e serdo
utilizados pela Securitizadora para a amortizacdo e/ou resgate obrigatério das Notas
Comerciais.

Caso quaisquer recursos oriundos da Distribuicdo de Dividendos sejam direcionados em
conta diversa a Conta Centralizadora, o Sr. Marcio Morrelli, na qualidade de Unido sécio
da Visconde, se obriga a repassar os referidos recursos a Securitizadora, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento indevido, mediante depésito na Conta
Centralizadora. Sendo certo que, na hipétese de atraso no repasse aqui previsto, estara
sujeita as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme
previstas neste instrumento, inclusive Encargos Moratérios e, eventualmente a verificagao
de um Evento de Inadimplemento.

Em caso de configuracdo de um Evento de Inadimplemento, ndo sanado no prazo
estipulado para tanto (se aplicavel), a Securitizadora podera excutir a Alienacao Fiduciaria
de Quotas (Visconde) e a Cessdo Fiduciaria (Dividendos Visconde), de acordo com os
procedimentos estipulados para tanto no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e
Cessao Fiduciaria de Dividendos (Visconde).

As Partes concordam que, a partir da celebragcdo do Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de
Quotas e Cessao Fiduciaria de Dividendos (Visconde) e até que as Obriga¢des Garantidas
sejam integralmente quitadas, os direitos de voto do Sr. Marcio Morrelli deverdo observar
0 quanto disposto no referido contrato.

A Visconde e a Emissora acordaram que a Divida Existente Botanica podera ser objeto de
reestruturacdo, hipétese em que a divida resultante dessa reestruturacdo permanecera
com a prioridade de pagamento da Divida Existente Botanica. Nessa hipoétese, a Visconde
devera submeter a aprovacdo, em Assembleia Especial, as novas condi¢des aplicaveis a
presente Operacdo de Securitizagdo, bem como as eventuais alteragdes na Alienacao
Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Dividendos (SPEs) e na Cess&o Fiduciaria
(Unidades Botanica).

Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cesséo Fiduciaria de Dividendos (SPEs). A Operacéo contara
com a garantia real representada pela Alienacao Fiduciaria de Quotas (SPEs) e pela Cesséao
Fiduciaria (Dividendos SPEs), observada a Condigdo Suspensiva, nos termos do Contrato de
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Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Dividendos (SPEs), observado o
disposto abaixo.

Em virtude dos Onus Existentes, a transferéncia da titularidade fiduciaria das quotas e da
Distribuicdo de Dividendos, vinculados aos Onus Existentes, esta sujeita a condicdo
suspensiva, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil. Assim, a eficacia desta transferéncia
depende do cumprimento das condi¢des estipuladas no Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Dividendos (SPEs). Uma vez cumpridas tais condicdes,
a referida garantia se tornara plenamente eficaz, vigorando até o cumprimento integral das
Obrigacdes Garantidas..

Apds o implemento da respectiva Condicdo Suspensiva, os recursos oriundos da
Distribuicdo de Dividendos das SPEs presentes e futuros, serdo integral e exclusivamente
depositados na Conta Centralizadora e serdo utilizados pela Securitizadora para a
amortizacao e/ou resgate obrigatério das Notas Comerciais.

Caso quaisquer recursos oriundos da Distribuicdo de Dividendos, apods o implemento da
Condicdo Suspensiva, sejam direcionados a Visconde, em conta diversa a Conta
Centralizadora, a Visconde se obriga a repassar os referidos recursos a Securitizadora,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento indevido, mediante depésito
na Conta Centralizadora. Sendo certo que, na hipétese de atraso no repasse aqui previsto
a Visconde estara sujeita as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario,
conforme previstas neste instrumento, inclusive Encargos Moratérios e, eventualmente a
configuragcdo de um Evento de Inadimplemento.

Em caso de configuracdo de um Evento de Inadimplemento, ndo sanado no prazo
estipulado para tanto (se aplicavel), a Securitizadora podera excutir a Alienacao Fiduciaria
de Quotas (SPEs) e a Cessdo Fiduciaria (Dividendos SPEs), apds o implemento da
Condicdo Suspensiva, de acordo com os procedimentos estipulados para tanto no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessao Fiduciaria de Dividendos (SPEs).

As Partes concordam que, a partir da celebragcdo do Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de
Quotas e Cessdo Fiduciaria de Dividendos (SPEs) e até que as Obrigacdes Garantidas
sejam integralmente quitadas, os direitos de voto da Devedora deverdo observar o quanto
disposto no referido contrato.

Cessao Fiduciaria (Recebiveis Conta Vinculada). A Operacgdo contara com a garantia real
representada pela cessfo fiduciaria de todos e quaisquer recebiveis, principais e
acessorios, depositados na Conta Vinculada, formalizada nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cesséo Fiduciaria de Dividendos (SPEs).

A Visconde e a Emissora acordaram que a Divida Existente Botanica podera ser objeto de
reestruturacao, hipdétese em que a divida resultante dessa reestruturagdo permanecera
com a prioridade de pagamento da Divida Existente Botanica. Nessa hipoétese, a Visconde
devera submeter a aprovacdo, em Assembleia Especial, as novas condi¢des aplicaveis a
presente Operacdo de Securitizagdo, bem como as eventuais alteragdes na Alienacao
Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Dividendos (SPEs) e na Cess&o Fiduciaria
(Unidades Botanica).
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Cessao Fiduciaria (Unidades Botanica). A Operacdo contara com a garantia real, sob Condicado
Suspensiva, representada pela cessdo fiduciaria dos direitos creditérios, principais e
acessorios, decorrentes da comercializacdo das Unidades Botanica, formalizadas por meio dos
respectivos Contratos de Venda e Compra, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria
(Unidades Botanica).

Apds o cumprimento da Condigdo Suspensiva, os Direitos Creditorios (Unidades Botanica)
serdo integral e diretamente pagos na Conta Arrecadadora, e os recursos oriundos de tais
pagamentos serdo aplicados estritamente para a amortizacéo e/ou resgate obrigatério das
Notas Comerciais.

O Contrato de Cessao Fiduciaria (Unidades Botanica), apds a verificagdo da Condicdo
Suspensiva, devera ser aditado periodicamente, nos prazos e na forma estabelecidos no
referido instrumento, para refletir a atualizacdo de lista de Direitos Creditérios (Unidades
Botanica) objeto da Cesséo Fiduciaria (Unidades Botéanica), seja pela exclusdo de Direitos
Creditérios (Unidades Botanica), nos termos estabelecidos no Contrato de Cessao
Fiduciaria (Unidades Botanica) e/ou pela inclusdo de novos Direitos Creditérios (Unidades
Botéanica) que passem a fazer parte da referida Garantia.

A administracdo, gestdo e cobranca dos Direitos Creditérios (Unidades Botanica) cedidos
fiduciariamente, bem como o relacionamento e atendimento dos Adquirentes serdo
realizados pela SPE Boténica, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria (Unidades
Botanica), observados o monitoramento e o acompanhamento da administracdo, gestdo e
cobranca dos Direitos Creditérios (Unidades Botanica) pelo Agente de Monitoramento, nos
termos do Contrato de Monitoramento.

Garantias Adicionais. As Partes acordam que a Devedora devera constituir, em favor da
Emissora, cessao fiduciaria dos dividendos e demais resultados positivos, presentes e futuros,
que Ihe sejam devidos por controladas, coligadas ou sociedades integrantes de seu grupo
econdmico, previamente ao respectivo recebimento, de modo que os recursos correspondentes
sejam integral e exclusivamente utilizados para a amortizacdo das Notas Comerciais.

Adicionalmente, quando a Devedora realizar o protocolo no respectivo Cartério de Registro
de Imdveis para inicio do desenvolvimento do empreendimento nos Imoveis Muralha, a
Devedora devera constituir, nos prazos a serem definidos conforme a Clausula 9.8.2
abaixo, as seguintes garantias: (i) alienacdo fiduciaria dos imdveis integrantes do
empreendimento; (ii) cessao fiduciaria dos direitos creditérios decorrentes dos respectivos
contratos de promessa de compra e venda; (iii) alienacao fiduciaria das quotas ou ac¢des
das sociedades titulares do empreendimento, conforme o caso; (iv) cessao fiduciaria de
direitos decorrentes de contratos de gestdo, desenvolvimento, incorporagdo ou
instrumentos correlatos; e/ou (v) endosso de apdlices de seguro.

Iniciado o desenvolvimento do empreendimento nos Iméveis Muralha nos termos da
Clausula 9.8.1 acima, a Emissora devera convocar, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis
contados do inicio do referido desenvolvimento, assembleia especial de Titulares de CRI,
nos termos deste Termo de Securitizacdo, para deliberar, em comum acordo com a



Docusign Envelope ID: 8879FF23-ED35-8E89-833A-DA78B55599A7

9.8.3.

9.8.4.

9.9.

9.9.1.

9.9.2.

9.9.3.

9.10.

Devedora, sobre os prazos, termos e procedimentos para a formalizagdo das garantias
previstas na Clausula 9.8.1 acima.

Até que as garantias previstas nesta Clausula estejam devidamente formalizadas, a
Devedora e suas controladas obrigam-se a nao alienar, transferir, onerar ou, de qualquer
forma, dispor, total ou parcialmente, dos referidos ativos, nem constituir garantias sobre
tais ativos em favor de terceiros, sem a prévia e expressa aprovacao dos Titulares de CRI.

Os prazos para formalizacao, protocolo e registro dos instrumentos de garantia perante os
orgdos competentes serdo definidos na assembleia especial de Titulares de CRI
mencionada na Clausula 9.8.2 acima e deverdo ser observados pela Devedora e pelos
Garantidores, conforme aplicavel, sob pena de caracterizagdo de Evento de Vencimento
Antecipado, nos termos do Termo de Emissao.

Reforco de Garantia. Na hipotese de (a) os ativos alienados fiduciariamente ou os direitos
cedidos fiduciariamente vierem a ser objeto de penhora, arresto ou qualquer outra medida
judicial de efeito similar; ou (b) as Garantia tornarem-se insuficientes, inabeis, impréprias ou
inadequadas ao fim a que se destinam; a Devedora fica obrigada a substituir ou reforcar a
garantia, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacgdo a esse respeito enviada,
por escrito, pela Emissora, exceto se a Devedora comprovar que foi outorgada garantia no
ambito do processo judicial ou administrativo e/ou a decisdo estiver com exigibilidade suspensa

(“Reforco da Garantia”).

A Devedora obriga-se a, tdo logo tome conhecimento, informar a Emissora sobre a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima.

O Reforco da Garantia devera se dar por meio da prestacdo de outra garantia fiduciaria,
desde que previamente aceita pela Emissora, consultados os titulares dos CRI reunidos
em assembleia. Havendo o Reforco da Garantia, os novos ativos alienados
fiduciariamente ou os direitos cedidos fiduciariamente deverdo ser devidamente
identificados em aditamento aos respectivos Contratos de Garantia. No caso das
alternativas de Refor¢co da Garantia apresentadas pela Devedora ndo serem aceitas pela
Emissora, restara caracterizado, independentemente de qualquer notificacdo a respeito, o
vencimento antecipado ndo automatico das Obrigacdes Garantidas.

A aceitacdo da substituicdo ou do Refor¢co da Garantia ficara sujeita a livre apreciacdo pela
Emissora, consultado aos Titulares dos CRI, a seu exclusivo critério, a ser comunicada a
Devedora. Em qualquer hipétese, todos os atos e formalidades necessarios a substituicdo
ou ao refor¢co da garantia deverdo ser celebrados entre as Partes em até 10 (dez) Dias
Uteis contados do recebimento da comunicac¢do da Emissora mencionada acima.

Fundo de Reserva. A Devedora é obrigada a constituir e manter, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Reserva, o que sera feito por meio da retencdo, na Conta Centralizadora, pela
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, dos recursos oriundos da integralizacdo dos
CRI.

9.10.1. Os recursos constantes do Fundo de Reserva que sobejarem o Valor do Fundo de

Reserva, deverdo ser mantidos no Fundo de Reserva.
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Os recursos do Fundo de Reserva deverdo ser aplicados nas Aplicagcdes Financeiras
Permitidas, nos termos do presente instrumento, por meio da Conta Investimentos, e os
rendimentos auferidos integrardo o Patriménio Separado. A Securitizadora ndo tera
qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes,
demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes dos referidos recursos
nas Aplicacdes Financeiras Permitidas, observados os termos e condi¢des previstos na
Clausula X1V abaixo.

Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir o
eventual inadimplemento de obrigacdes pecuniarias durante o prazo da Operacgao.

A Devedora e os Garantidores ndo poderdo, em qualquer hipétese, se abster do
cumprimento de suas obriga¢gdes previstas nos Documentos da Operacdo em razdo da
constituicido do Fundo de Reserva, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os
recursos do Fundo de Reserva para quitacdo de eventuais obriga¢ées inadimplidas.

Sem prejuizo de eventual recomposi¢do do Fundo de Reserva em razdo da utilizacdo dos
recursos disponiveis na Conta Centralizadora de acordo com a Ordem de Prioridade de
Pagamentos, toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva
venham a ser inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, a Devedora estara obrigada a
depositar recursos na Conta Centralizadora em montante suficiente para a recomposicao
do Valor do Fundo de Reserva, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de prévia
comunicacdo, pela Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, nesse sentido. Caso
a Devedora ndo deposite 0 montante necessario para o cumprimento da obrigacdo aqui
estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento sera considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecuniaria da Devedora.

Em cada Data de Apuracdo, a Securitizadora devera verificar se o Fundo de Reserva
atinge o Valor do Fundo de Reserva.

Uma vez encerrado o Patriménio Separado, nos termos dos Documentos da Operacio, a
Securitizadora devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de Reserva, liquidos
de tributos, para a respectiva Conta da Visconde, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados
do recebimento, pela Securitizadora, do termo de quitagdo dos CRI emitido pelo Agente
Fiduciario nos termos da Clausula 13.4 (xxxi) do Termo de Securitizacao.

REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Regime Fiduciario. Nos termos dos artigos 25 a 32 da Lei 14.430, a Emissora institui o Regime
Fiduciario para constituicio do Patriménio Separado sobra:

(i)

os Créditos Imobiliarios;
a CCI;
as Garantias;

as Contas do Patrimdnio Separado; e
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os valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, incluindo os
montantes dos Fundos;

dos valores referentes a integralizagdo dos CRI; e

os bens e/ou direitos, acessorios ou ndo, decorrentes dos bens e/ou direitos indicados
nos itens acima, conforme aplicavel.

A Emissora elaborara e publicara as respectivas demonstrac¢des financeiras do Patriménio
Separado em até 90 (noventa) dias apds o término do exercicio social.

Os bens e direitos sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido: (i) sdo destacados do
patrimdnio da Emissora e passam a constituir Patrimbnio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obriga¢cdes relativas ao Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430; e (ii) responderdo apenas pelas
obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do
Patriménio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo, estando isentos de qualquer acdo ou execuc¢do de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de constituicdo de
outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto
neste Termo de Securitizacdo.

O Patrimdnio Separado sera composto pelos Créditos Imobiliarios. O Patriménio Separado
devera ser isento de qualquer agdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se
prestando a constituicido de garantias ou a execug¢do por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé respondera, exclusivamente, pelas
obrigacdes inerentes aos respectivos CRI.

Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipétese os Titulares
de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patriménio
da Emissora, sendo sua realizacdo limitada a liquidac@o dos Créditos Imobiliarios.

A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora
ndao o faca, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

A Assembleia Especial devera ser convocada na forma prevista neste Termo de
Securitizagcdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira
convocacdo e 8 (oito) dias de antecedéncia para a segunda convocacdo, e sera instalada
(a) em primeira convocacgdo, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocacdo,
independentemente do numero de Titulares de CRI presentes na Assembleia Especial,
conforme os artigos 30 e seguintes da Lei 14.430. Na Assembleia Especial, serdo
consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira
ou em segunda convocacao.
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10.1.7.

10.1.8.

10.1.9.

10.1.10.

Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia
do Agente Fiduciario, o resgate da emissao mediante a dagdo em pagamento dos bens e
direitos integrantes do patriménio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipdteses:
(i) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial seja instalada e os titulares dos CRI ndo
decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

Os Créditos do Patriménio Separado: (i) responderdo apenas pelas obrigacdes inerentes
aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio Separado e
respectivos custos e obriga¢des fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo;
(ii) estdo isentos de qualquer agdo ou execuc¢ao de outros credores da Emissora que ndo
sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras garantias ou
excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de
Securitizacao.

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdénio Separado,
nos termos da Lei 14.430, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com
as despesas mencionadas nas Clausulas acima, tais despesas serdao suportadas pelo
Fundo de Despesas integrante do Patriménio Separado ou pela Devedora e, na falta de
recursos do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva e caso a Devedora ndo arque
com o pagamento de tais despesas, na Propor¢gdo do Saldo Devedor, estas serdo
consideradas despesas da Emissao e serdo arcadas pelos Titulares dos CRI de forma que
devera ser realizada Assembleia Especial para deliberacdo de realizacdo de aporte
(“Obrigacdes de Aporte”), por parte dos Titulares dos CRI, junto ao Patriménio Separado,
ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Devedora.

Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as Obrigacdes de Aporte e ndo
haja recursos suficientes no Patriménio Separado (incluindo o Fundo de Despesa) para
fazer frente as obrigacdes, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este ultimo caso tenha
assumido a administracdo do Patriménio Separado) estardo autorizados a realizar a
compensacao de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha
direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI
adimplentes com estas despesas.

10.2. Administracdo do Patriménio Separado. A Emissora, em conformidade com a Lei 14.430: (i)

administrara o Patriménio Separado instituido para os fins desta Emissao; (ii) promovera as

diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade; (iii) mantera o registro contabil
independente do restante de seu patriménio; e (iv) elaborard e publicara as respectivas
demonstra¢des financeiras do Patriménio Separado, cujo exercicio social sera considerado

encerrado em 30 de junho de cada ano.

10.2.1.

A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposi¢@o legal ou regulamentar ou por administragdo temeraria, ou,
ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.
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1.

12.

12.1.

INDICE DE LIQUIDEZ DE GARANTIAS

A Devedora devera assegurar que o indice de Liquidez de Garantias corresponda, no minimo:
(i) durante os primeiros 90 (noventa) dias contados da assinatura deste Termo ou até a
averbacdo da liberacdo do Onus Existente na matricula do Imével Muralha (Matricula 4.457), o
que ocorrer primeiro, a 100% (cem por cento); (ii) apés o término do periodo previsto no item
(i) e até que sejam completados 18 (dezoito) meses contados da assinatura deste Termo, a
115% (cento e quinze por cento); e (iii) a partir do término do periodo previsto no item (ii) e até
a liquidacdo integral dos CRI, a 130% (cento e ftrinta por cento), conforme calculo e
procedimentos previstos no Termo de Emiss&do. O calculo do indice de Liquidez de Garantias
sera realizado pelo Agente de Assessoria e Gestdo e indicado no Relatério dos
Empreendimentos, a ser disponibilizado nos termos do Termo de Emissao.

OBRIGAGOES E DECLARAGOES

Declarac8es da Emissora. Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente previstas na
regulamentacdo aplicavel, neste Termo de Securitizacdo, nos demais Documentos da

Operacdo, a Emissora, neste ato declara e garante que:

(i) & uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autoriza¢des necessarias a celebracao
deste Termo de Securitizacdo, da Emissdo e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagSes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) a celebracdo e o cumprimento de suas obrigagdes previstas no presente Termo de
Securitizagdo ndo infringem ou contrariam: (a) qualquer contrato ou documento no qual
a Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam
vinculados, nem ira resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacido
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criacdo de qualquer
6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora; ou (3) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora
ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos: ou (¢) qualquer ordem,
decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora e que afete
a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

(V) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacdo, licenca, ordem de, ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou érgao regulatério, adicional
ou ja concedidos, é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigactes
nos termos do presente Termo de Securitizagdo ou para realizacdo da Emissao;
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(Vi)

(viii)

(ix)

(x)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xvi)

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas funcdes;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigac@o legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6érgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducéo de seus negocios em
todos os seus aspectos relevantes;

cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista e previdenciaria,
zelando sempre para que (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des
analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam
sempre devidamente registrados nos termos da legislacdo em vigor; (¢) cumpra as
obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacdo
trabalhista e previdenciaria em vigor; e (d) cumpra a legislagdo aplicavel a saude e
seguranca publicas;

esta em dia com o pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacdes impostas por lei;

os documentos e informacdes fornecidos no a@mbito da Emissdo sdo corretos,
verdadeiros, completos e precisos e estdo atualizados até a data em que foram
fornecidos e incluem os documentos e informagdes relevantes para a tomada de
decisdo de investimento sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas informacgdes
sobre as transacdes relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos e obrigagtes
materialmente relevantes delas decorrentes;

verificou, no limite das informacdes prestadas pela Devedora, a existéncia do lastro dos
CRI, nos exatos valores e nas condi¢des descritas no Termo de Emissado, vinculada a
presente Emissao;

& e sera a Unica e legitima titular do lastro dos CRI;

no seu melhor conhecimento, o lastro dos CRI encontra-se livre e desembaracado de
quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, exceto
conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impec¢a ou restrinja o direito da Emissora
de celebrar este Termo de Securitizacao;

nao omitiu nem omitira nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que
seja de seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante
e/ou alteracao relevante de suas atividades;

nao pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lein® 7.492, de
16 de junho de 1986, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n° 9.613, de 03 de
marco de 1998;
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12.2.

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

cumpre, bem como faz com que suas Controladas cumpram, as normas aplicaveis que
versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administragcdo publica, na forma
da Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem, na medida em que (a) mantém condutas
internas que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com
a Emissora, previamente ao inicio de sua atuacdo no ambito deste Termo de
Securitizagdo; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupgcao e de agir de forma lesiva
a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou nao;

ndo tem conhecimento de existéncia de procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa afetar a capacidade
da Emissora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo
e nos demais Documentos da Operacao;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacao,
emitido e assinado eletronicamente com certificacdo nos padrdes disponibilizados pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

assegurara a existéncia e a validade das garantias vinculadas a Oferta, hem como a
sua devida constituicdo e formalizagao;

assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que lastreiam
e/ou garantam a oferta;

assegurara a existéncia e a integridade dos direitos creditérios imobiliarios
representados pela CCI que lastreie a Emissao, ainda que sob a custddia por terceiro
contratado para esta finalidade;

assegurara que os Créditos Imobiliarios representados pela CCl sejam registrados e
atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informacdes previstas
na documentagdo pertinente a operacgao;

assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios representados pela
CCI que lastreie a Emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para
esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio
junto aB3; e

A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissédo dos
CRI, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagtes
prestadas no presente Termo de Securitizagao.

Obrigac8es da Emissora. Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de

Securitizagdo, a Emissora se obriga, adicionalmente, a:

(i)

utilizar os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, se for o caso, para o
pagamento dos custos de administracdo e obrigagfes, inclusive as fiscais do
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(V)

Patriménio Separado e dos valores devidos aos titulares de CRI;

administrar o Patriménio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio
e independente de suas demonstracdes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagao por escrito, bem como aos
participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM,;

obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da
Resolugcdo CVM 60, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do més a que
se refira, devendo (a) ser disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletrénico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, conforme artigo 47
da Resolugdo CVM 60; e (b) ser encaminhado ao Agente Fiduciario.

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes:

(@) divulgar, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos contados do término
de cada exercicio social ou na data de sua divulgacdo, as Demonstragcdes
Financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério
consolidados e auditados por Auditor Independente, relativas aos 3 (trés)
ultimos exercicios encerrados do Patriménio Separado, exceto caso a
Emissora ndo as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente
ao referido periodo;

(b) em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social ou em
5 (cinco) Dias Uteis a contar da publicacdo, o que ocorrer primeiro, cépia
das demonstragdes financeiras completas e auditadas do Avalistas,
conforme aplicavel, relativas ao respectivo exercicio social encerrado,
acompanhadas de parecer elaborado por auditor independente;

(c) em até 120 (cento e vinte dias) dias apés o término do exercicio social ou
em 5 (cinco) Dias Uteis a contar da publicagdo, o que ocorrer primeiro,
Imposto de Renda dos Avalistas, para fins de aferimento da suficiéncia do
Aval frente aos Créditos Imobiliarios;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo inferior, se assim determinado
por autoridade competente, contados de solicitagcdo recebida do Agente
Fiduciario, copias de todos os documentos e informagdes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela
entregue, nos termos da legislacao vigente;

(e) dentro de 10 (dez) Dias Uteis ou em prazo inferior se assim determinado
por autoridade competente, qualquer informacdo ou cépia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o
Agente Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e
registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de
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(h)

gestdo e posicdo financeira referentes ao Patrimdnio Separado;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias
dos avisos de fatos relevantes, nos termos da Resolucdo CVM 44, e atas
de assembleias especiais, reunides do conselho de administracdo e da
diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos
Titulares de CRI;

copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa,
relacionada a ou que possa de qualquer forma impactar os CRI, recebida
pela Emissora em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas autoridades
competentes;

informar e enviar o organograma e atos societarios necessarios a
realizacdo do relatério anual, conforme Artigo 15 da Resolugdo CVM 17,
que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario e que ndo possam
ser por ele obtidos de forma independente, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes
do encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatério. No
mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinada pelo(s) representante(s)
legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i)
que permanecem validas as disposicdes contidas nos documentos da
emissao; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da
Securitizadora perante os investidores;

(vi) fornecer aos Titulares dos CRI, sempre que solicitado, os seguintes documentos e

informacgdes:

(@)

o relatério mensal elaborado pelo Agente de Monitoramento, nos termos
do Contrato de Monitoramento, em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento
da solicitagcdo enviada pelos Titulares dos CRI a Securitizadora;

As demonstracdes financeiras e/ou as declaracdes de imposto de renda,
conforme aplicavel, da Devedora e dos Garantidores, se existentes, em
até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo enviada pelos
Titulares dos CRI a Securitizadora;

Qualquer solicitacdo ou notificacdo enviada pela Davedora e/ou pelos
Garantidores relacionada a qualquer Evento de Inadimplemento, no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitagdo
enviada pelos Titulares dos CRI a Securitizadora;

Os relatérios de medicdo de obra mensais ja emitidos em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da solicitacdo enviada pelos Titulares dos CRI nesse
sentido; e
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(Vi)

(viii)

(xiv)

(e) Qualquer informacdo relacionada aos créditos, ao lastro, as Garantias dos
CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da solicitacdo enviada pelos
Titulares dos CRI nesse sentido, sendo certo, no entanto, que a
Securitizadora somente sera obrigada a disponibilizar informacgdes que
estiverem em seu poder.

preparar suas demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstra¢cdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
Acles;

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patrimbnio Separado, a exame por empresa de auditoria
independente, registrada na CVM;

observar as disposi¢cdes da Resolugdo CVM 44, no tocante a dever de sigilo e vedacgdes
a negociacao;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido na Resolugdo CVM 44;
fornecer as informagdes solicitadas pela CVM;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicacdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento;

informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servigcos
contratados em razdo da Emissdo de obrigacdo constante deste Termo de
Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacéo;

efetuar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario, com recursos do Patrimdnio Separado, o pagamento de todas as despesas
razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam
necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI
ou para a realizacdo de seus créditos. As despesas a que se refere esta alinea
compreenderdo, inclusive, as despesas relacionadas com:

(@) publicacdo ou divulgacdo, conforme o caso, de relatérios, avisos e
notificagdes previstos neste Termo de Securitizacao, e outras exigidas, ou
que vierem a ser exigidas por lei, envio de comunicac¢des e notificacdes;

(b) extracdo de certiddes, despesas cartorarias e envio de tais documentos,
fotocopias, digitalizacdes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e
alimentacao, quando necessarias ao desempenho das funcdes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omiss@es e/ou obscuridades nas informacdes
devidas pela Emissora, pelos prestadores de servico contratados em
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(xviii)

(xix)

(xxii)

razdo da Emissdo, efou da legislacdo aplicavel, assessoria legal,
honorarios advocaticios.

manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicdo
financeira habilitada para a prestacao do servigo de Banco Liquidante;

ndo realizar negocios e/ou operagdes: (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposicdes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operacdo, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo;

comunicar, em 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagcdes que possam, no juizo razoavel de
qualquer pessoa ativa e proba, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus
direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimdnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhao dos titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizagdo;

ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o
acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

manter:

(@) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e
qualquer pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei
das Sociedades por Acdes, pela legislagdo tributaria e pelas demais
normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em @mbito federal,

estadual ou municipal;



Docusign Envelope ID: 8879FF23-ED35-8E89-833A-DA78B55599A7

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou
por meio de seus agentes, servi¢co de atendimento aos titulares de CRI;

fornecer aos titulares dos CRI e/ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitagdo respectiva, ou em prazo
inferior, se assim determinado por autoridade competente, informacdes relativas aos
Créditos Imobiliarios;

calcular diariamente o valor unitario dos CRI;

informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo do
Patriménio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia:

observar a legislacdo ambiental e trabalhista vigentes, relativa a saude e seguranca
ocupacional, inclusive, mas nao limitado, ao que se refere a inexisténcia de trabalho
analogo ao escravo e infantil, conforme verificado (a) por decisdo administrativa ndo
passivel de recurso ou existéncia de sentenca transitada em julgado contra a Emissora
em razdo de tal inobservancia ou incentivo; ou (b) pela inclusdo da Emissora em
qualquer espécie de lista oficial emitida por orgdo governamental brasileiro de
sociedades que descumpram regras de carater socioambiental;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissdo ndo sejam empregados em
(a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de vantagem
indevida a funcionario, empregado ou agente publico, partidos politicos, politicos ou
candidatos politicos, em ambito nacional ou internacional, ou a terceiras pessoas
relacionadas; (b) pagamentos que possam ser considerados como propina, abatimento
ilicito, remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia ou atos de corrup¢cdo em geral
em relacdo a autoridades publicas nacionais e estrangeiras; e (c¢) qualquer outro ato
que possa ser considerado lesivo a administracdo publica nos termos da Legislacdo
Anticorrupcao e Antilavagem; e

observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si, por suas coligadas e seus representantes
toda e qualquer Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem, bem como abster-se de
praticar quaisquer Condutas Indevidas, devendo (a) manter politicas e procedimentos
internos que assegurem integral cumprimento da Legislacdo Anticorrupcdo e
Antilavagem; (b) dar conhecimento pleno de tais normas a todos os seus profissionais
e/ou os demais prestadores de servicos, previamente ao inicio de sua atuacdo no
ambito da Emiss&o; (c) abster-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva
a administragdo publica, nacional ou estrangeira; (d) adotar programa de integridade,
nos termos do Decreto n.°8.420, de 18 de margco de 2015; e (e) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicar em até 2
(dois) Dias Uteis ao Agente Fiduciario, que podera tomar todas as providéncias,
conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

12.3. A Emissora se obriga a comunicar o Agente Fiduciario e os investidores caso qualquer das
declaragcdes se tornem inveridicas, imprecisas ou incorretas, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados de sua ciéncia acerca de tais hipoteses.
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13.

13.1.

13.2.

AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que, neste ato, aceita a nomeacao para,
nos termos da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 17 e do presente Termo de Securitizagcdo,
representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhdo dos
Titulares de CRI.

O Agente Fiduciario declara que:

(Vi)

(viii)

(ix)

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizagao;

aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e condigdes;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
suas obrigacfGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
necessarios para tanto;

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagbes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404 e Secdo
Il do Capitulo Il da Resolugdo CVM 17;

ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo
6° da Resolugdo CVM 17 e disposta na declaragdo constante do Anexo VI deste Termo
de Securitizacao;

assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17, tratamento
equitativo a todos os titulares de CRI em relagao a outros titulares de valores mobiliarios
de emissdo da Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

o Agente Fiduciario presta servicos de agente fiduciario nas emissdes de certificados
de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis de agronegdécios da Emissora
listadas no Anexo V a este Termo de Securitizacdo;

verificou a veracidade das informac¢des relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informacgdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara
a constituicdo e exequibilidade das garantias eventualmente ndo constituidas nesta
data, tdo logo os Contratos de Garantia e os atos societarios de aprovacao de garantias
sejam registrados nos cartdrios de titulos e documentos e juntas comerciais
competentes nos prazos previstos nos Documentos da Operacdo. Adicionalmente,
desde que observados periodicamente o Aval, a Alienacdo Fiduciaria de Iméveis
(Muralha), a Alienacdo Fiduciaria de Quotas (Visconde), a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas (SPEs), a Cessdo Fiduciaria (Dividendos Visconde), a Cessdo Fiduciaria
(Dividendos SPEs), a Cessao Fiduciaria (Unidades Botanica) e o Fundo de Reserva
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13.3.

13.4.

(x)

(i)

poderdo ser suficientes, entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da
execucdo das garantias, o produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para o
pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis
variagcfes de mercado e outros;

observa e observara, no exercicio de sua funcdo e na qualidade de agente fiduciario,
todos os deveres previstos no artigo 11 da Resolugdo CVM 17; e

nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impec¢a de exercer suas fungdes.

O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo ou de aditamento relativo a sua nomeacao, devendo permanecer no cargo até (i)
a Data de Vencimento; ou (ii) enquanto a Emissora ndo quitar suas obrigagdes perante os
Titulares de CRI; ou (iii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia Especial, conforme aplicavel.

Constituem deveres do Agente Fiduciario, dentre aqueles estabelecidos na Resolugdo CVM

17:

(i)

(ii)

(iii)

(vi)

(vii)

(x)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
CRI;

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando a
atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operac¢do, bem como o valor
dos bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exequibilidade;

examinar proposta de substituicido de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, e quando tiver ciéncia, pelos documentos encaminhados pela
Emissora, a Devedora a refor¢ar a respectiva Garantia, na hipétese de sua deterioragao
ou depreciacao;

manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdo junto a Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3;

exercer, nas hipéteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a administracdo do
Patriménio Separado;

promover, na forma prevista neste instrumento, a liquidacado, total ou parcial, do
Patriménio Separado, conforme aprovado em Assembleia Especial;

renunciar a funcdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo de
assembleia para deliberar sobre sua substituicdo;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungdes;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

acompanhar a observancia e periodicidade na prestagdo das informacdes obrigatérias,
alertando os Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolugado
CVM 17, sobre omissdes ou inconsisténcias constantes de tais informacdes;

convocar, quando necessario, Assembleia Especial, observados os procedimentos
descritos no presente Termo de Securitizagao;

comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar as informag¢des que Ihe forem
solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas que preveem obrigagdes de fazer ou de nao fazer;

comunicar os Titulares de CRI, no prazo maximo 7 (sete) Dias Uteis contados a partir
da ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obriga¢des
financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigagdes relativas
a eventuais garantias e as clausulas contratuais destinadas a proteger os interesses
dos titulares de CRI e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas
pela Emissora, indicando as consequéncias para os titulares de CRI e as providéncias
que pretende tomar a respeito do assunto;

elaborar e disponibilizar aos titulares de CRI, em até 4 (quatro) meses contados do
encerramento do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante tal exercicio em relagdo aos CRI, nos termos do artigo 15
da Resolugdo CVM 17,

acompanhar a prestacao de informacdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares
dos CRI, no relatério de que trata o item acima, sobre inconsisténcias ou omissdes de
que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informac¢des constantes de eventuais propostas de
modificacdo das condi¢des dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios bens;

adotar todas as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos Créditos
Imobilidrios, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado,
caso a Emissora ndo o faga;

verificar a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informacgdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara
a constituicdo e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, tendo em
vista que na data da assinatura do Termo de Securitizacdo os Contratos de Garantias
e os atos societarios de aprovacao de garantias nado estdo registrados nos cartérios de
titulos e documentos e juntas comerciais competentes;
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13.5.

13.6.

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado, através
dos documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario,
auditoria externa da Emissora ou do Patriménio Separado;

disponibilizar aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado o calculo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, através de seu website;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, conforme prevista no Termo de
Securitizagdo;

comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar informagdes que |hes forem
solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nado fazer;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus respectivos
aditamentos sejam registrados junto aos érgdos competentes, adotando, no caso de
omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

manter atualizada a relacdo de Titulares de CRI e seu enderec¢o, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apés o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissao,
conforme o contetido minimo o previsto no artigo 15 e incisos da Resolugdo CVM 17;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fun¢des, certidées
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazendo Publica, cartérios de
protestos, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros érgaos
pertinentes, da localidade onde se situe o bem dado em garantia, caso aplicavel, ou a
sede ou domicilio da Emissora e/fou da Devedora, conforme o caso; e

fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, a companhia Securitizadora,
no prazo de trés dias uteis contado da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, termo de quitagdo dos CRI, que servira para baixa do registro do
Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430.

Remuneracdo do Agente Fiduciario. A Remuneracdo do Agente Fiduciario esta prevista no

Anexo VIl deste Termo de Securitizagdo.

Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara

exercendo suas funcdes até que um novo agente fiduciario assuma, nas hipdteses de

impedimento, rendncia, intervencdo, liquidacdo extrajudicial ou qualquer outro caso de

vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de

qualquer desses eventos, uma Assembleia Especial, para que seja eleito o novo agente

fiduciario.
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13.7.

Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido:
(i) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(i) por deliberacdo em Assembleia Especial, independentemente da ocorréncia de
qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o
voto da maioria dos CRI em circulagao; ou

(iii) por deliberagdo em Assembleia Especial, observado o quérum previsto no item acima,
na hipétese de descumprimento dos deveres previstos neste termo de securitizacdo e
na regulamentacao aplicavel.

13.7.1. A Assembleia Especial destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada

pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser
convocada por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos
CRI em Circulacao.

13.7.2. Se a convocacado da Assembleia Especial ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final

13.8.

13.9.

do prazo referido na Clausula 13.7 acima, cabe a Securitizadora a imediata convocacéo.
Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da assembleia para a
escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisaério.

Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: O
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 13.6 e da
Clausula 13.7 acima assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades
constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera

ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da
Operacdo, conforme aplicavel. A substituicido do Agente Fiduciario deve ser comunicada a
CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de
Securitizagdo.

13.9.1. Juntamente com a comunicacgao da Clausula 13.9 acima, devem ser encaminhadas a CVM

a declaracdo e demais informacdes exigidas na Resolugdo CVM 17.

13.10. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria dos Titulares dos CRI em Circulacéo, estes

poderdo nomear substituto provisério do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

13.11. Validade das manifestac8es: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que

criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizagao, inclusive a assunc¢ao da administracdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario nas hipoteses previstas nesse Termo de Securitizacdo,
somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Especial.
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13.12.

13.13.

13.14.

14.

14.1.

14.2.

Atuacdo Vinculada: A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdao CVM n°
17, e dos artigos aplicaveis da Lei n® 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo
aplicavel.

Presuncao de Veracidade: Cabera a Devedora e a Emissora, conforme o caso, a verificagdo e

analise da veracidade dos documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes nao
foram objeto de fraude ou adulteracdo. O Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipétese,
responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permaneceréo sob
obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até a escolha
e aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo em que se compromete
a realizar a devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apés a sua
renuncia.

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI, observado o disposto
nesta Clausula, sendo que as assembleias poderao ser realizadas parcial ou exclusivamente
de forma digital, nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430.

Competéncia da Assembleia Especial: Compete privativamente a Assembleia Especial
deliberar sobre:

(i) as demonstracgdes financeiras do Patrimdnio Separado;

(i) alteracdes no instrumento de emisséao, ressalvado o quanto disposto no item 14.2.2.
abaixo;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado; e

(iv) qualquer deliberagdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patriménio
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de
decretac@o de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo
a deliberacgdo sobre: a) a realizacdo de aporte de capital por parte dos investidores; b)
a dacdo em pagamento aos investidores dos valores integrantes do patriménio
separado; ¢) o leildo dos ativos componentes do patriménio separado; ou d) a
transferéncia da administragdo do patriménio separado para outra companhia
securitizadora ou para o agente fiduciario, se for o caso.

14.2.1. As demonstrac¢des financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada

podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de investidores.

14.2.2. O presente Termo podera ser alterado independentemente de deliberacdo de Assembleia

Especial sempre que tal alteracdo: a) decorrer exclusivamente da necessidade de
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atendimento a exigéncias expressas da CVM, B3, bem como de adequagdo a normas
legais ou regulamentares, e demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de outras entidades autorreguladoras; b) decorrer da substituicdo de
direitos creditérios pela Emissora nas hipéteses previstas neste Termo; c¢) for necessaria
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de
servicos; d) envolver reducdo da remuneracdo dos prestadores de servigo descritos neste
termo; ou e) decorrer de corre¢do de erro formal e desde que a alteragdo ndo acarrete
qualquer alteragdo na remuneracgao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. As
alteracdes referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo
Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias uteis
contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da
Resolugdo CVM 60.

14.3. Convocacdo. A Assembleia Especial podera ser convocada (i) pela Emissora, (ii) pelo Agente

Fiduciario, (iii) pela CVM ou (iv) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco

por cento) dos CRI em Circulagdo.

14.4. Forma de Convocacdo. Observado o disposto na Clausula 14.3 deste Termo de Securitizacao,
devera ser convocada Assembleia Especial mediante edital publicado no sitio eletrénico da

Emissora e por meio do sistema de envio de informacdes periodicas eventuais da CVM, toda

vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, tiver de exercer

ativamente seus direitos estabelecidos em quaisquer Documentos da Operac¢do, para que os

Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a

Devedora.

14.4.1.

14.4.2.

14.4.3.

14.4.4.

Para os casos em que a Assembleia Especial for realizada de modo exclusivamente ou
parcialmente digital, o edital de convocacao previsto na Clausula 14.3 acima podera ser
publicado de forma resumida, com a indicacdo dos enderecos na rede mundial de
computadores onde a informacdo completa estara disponivel a todos os Titulares de CRI,
nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.4.1 acima, a Emissora devera disponibilizar
todas as informacgdes relativas a convocacdo da Assembleia Especial, a ser realizada de
modo exclusivamente ou parcialmente digital, por meio de sistema eletrénico na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

Os editais de convocacdo de Assembleias Especiais de Investidores, serdo
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacdes Periédicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na
rede mundial de computadores — Internet imediatamente apos a realizacdo ou ocorréncia
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5°
do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolucao
CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias Especiais de
Investidores serdo (a) encaminhados pela Emissora a cada Titular de CRI efou aos
custodiantes dos respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicacdo eletrdnica (e-
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mail), cujas as comprovacgdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicagao,
observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI,
conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em
legislacdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

14.4.5. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial,

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

nao havendo quérum em primeira convocac¢do, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdo de segunda convocagao.

Prazo para Convocacdo. A Assembleia Especial devera ser convocada, com a antecedéncia
minima de 20 (vinte) dias para primeira convocacao (observado os demais requisitos para fins
da referida convocacdo previstos na Resolucdo CVM 60) e de 8 (oito) dias para segunda
convocacao.

Conteudo _da_Convocacdo: Ressalvada a Assembleia Especial convocada para fins de

deliberacdo das novas normas e regras de administracdo do Patriménio Separado pelo Agente
Fiduciario ou administracdo por nova Securitizadora, na hipotese em que este assuma
transitoriamente o Patriménio Separado nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo,
devera ser convocada Assembleia Especial dos CRI mediante edital publicado na forma desta
Clausula 14 deste Termo de Securitizacdo, no prazo previsto na Clausula 14.5 e contera: (i)
dia, hora e local em que sera realizada a assembleia, (ii) as regras e os procedimentos sobre
como os investidores podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informacdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como
se a assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital (iii) a ordem do dia
contendo todas as matérias a serem deliberadas; e (iv) indicacdo da pagina na rede mundial
de computadores em que o investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia
que sejam necessarios para debate e deliberagdo da assembleia. O conteudo da convocacdo
pode ser divulgado de forma resumida, com indicacdo do endere¢co na rede mundial de
computadores onde a informa¢do completa estiver disponivel a todos os investidores.

Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apés definicdo da orientacdo pelos
Titulares de CRI em Assembleia Especial, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo exercer

seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado, exceto se de outra forma prevista
nos Documentos da Operacdo. Caso ndao haja qudérum necessario para a instalacdo da
Assembleia Especial, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora e/ou
Agente Fiduciario poderdo permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao,
sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos
dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada & Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagdo. O disposto acima n&o inclui as
deliberagbes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos
quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que nao
havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacao.

Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinidao ou fara
qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos
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14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Titulares de CRI ou & Emissora.

Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei
14.430, bem como o disposto na Lei 6.404, a respeito das assembleias especiais de acionistas.

Instalacdo: A Assembleia Especial instalar-se-a, em primeira convocacado, com a presenca de
Titulares de CRI que representem, no minimo, maioria simples dos CRI em Circulagdo e, em
segunda convocacgdo, com qualquer nimero.

Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii)
ao Titular do CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes.

Votos: Cada CRI em Circulag@o correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou n&o.

14.12.1. Os Titulares de CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial por meio do

preenchimento e envio da respectiva instrucao de voto a distancia, por meio de processo
de consulta formal, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia
Especial na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60 e
observadas as demais disposi¢des da Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo
CVM 81.

14.12.2. Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial a distancia, por meio

de sistema eletrénico, a convocacgao devera conter informacgdes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distancia na
Assembleia Especial, incluindo informac¢des necessarias e suficientes para acesso e
utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

14.12.3. No caso de utilizacdo de meio eletrénico para realizacdo da Assembleia Especial, a

14.13.

14.14.

14.15.

Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao
de informacgdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura
eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos
Titulares de CRI.

Impedimento de Voto. Nao podem votar na Assembleia Especial e nem fazer parte do computo
para fins de apuracdo do quérum de aprovacdo: (i) a Emissora, seus sécios, diretores e
funcionarios e respectivas partes relacionadas; (ii) os prestadores de servicos da Emissora,
seus socios, diretores e funcionarios e respectivas partes relacionadas.

Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Especiais, observadas as regras relacionadas ao cdmputo dos votos proferidos

em assembleias com participacao a distancia, previstas na Resolu¢gdao 60 CVM, se aplicavel.

Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e
prestar aos Titulares de CRI as informacgdes que Ihe forem solicitadas, sendo que a Emissora,
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14.16.

14.17.

14.18.

14.19.

14.20.

o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive,
a Devedora), para participar das Assembleias Especiais, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida
faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de
deliberacdo e apuracdo dos votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em
discussdo.

Quodruns: Os quéruns de deliberacdo das Assembleias Especiais serdo verificados na data da
Assembleia e deverdo ser observadas as regras relacionadas ao cdmputo dos votos proferidos
em assembleias com participacao a distancia, previstas na Resolu¢gdao 60 CVM, se aplicavel.

Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacdo
e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberagdes serdo tomadas, em primeira
convocacgao, por maioria simples dos CRI presentes nas Assembleias Especiais e, em segunda
convocacgao, por qualquer numero.

Quéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo
e/ou nos Documentos da Operacao, as deliberacdes acerca (i) das propostas de alteracdes e
de renuncias feitas pela Emissora em relacdo: (a) as datas de pagamento da Remuneracao
dos CRI e as datas de pagamento da amortizacao; (b) a forma de calculo da evolugao financeira
dos CRI, a Remunerac¢ao dos CRI, a amortizacdo e o Valor Nominal Unitario dos CRI; e (c) ao
prazo de vencimento dos CRI; (ii) dos Eventos de Inadimplemento; (jii) de quaisquer alteragdes
aos Créditos Imobiliarios que possa impactar os direitos dos Titulares de CRI; (iv) de altera¢des
as Garantias, que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez,
incluindo sem limitacdo, a substituicdo das Garantias, exceto no caso da definicdo da ordem e
da forma da excussdo das Garantias e nos demais casos expressamente previstos nos
Documentos da Operacédo; (v) de alteracdes aos quéruns de instalacdo e/ou de deliberagdo
das Assembleias Especiais; (vi) da realizacdo de qualquer Amortizacdo Antecipada ou resgate
antecipado dos CRI; (vii) de qualquer alteracdo as previsdes referentes a Amortizacdo
Antecipada ou resgate antecipado dos CRI; (viii) de qualquer liberacdo especifica com relacdo
a um inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberagdo de um
evento, numa data especifica, ndo significa liberacdo de fatos posteriores); bem como, e (ix)
de eventual deliberacdo acerca da alteracdo do investimento adotado para os recursos da
Conta Centralizadora, deverado ser aprovadas em qualquer convocacgao, por Titulares de CRI
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo.

Dispensa para Instalacdo: Independentemente de a convocacdo ser dispensada, hem como
das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, sera considerada regular a
Assembleia Especial a qual comparecerem todos os Titulares de CRI em circulag&o, nos termos
do paragrafo 4° do artigo 124 da Lei 6.404 e do paragrafo unico do artigo 28 da Resolugao
CVM 60.

Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais
serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos.Net, ou outro que venha substituir,
sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulagdo ndo sera necessaria, sendo seu
teor publicado no website da Emissora.
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14.21.

14.21.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

Consulta Formal: Os Titulares de CRI poderao votar por meio de processo de consulta formal,
escrita (por meio de correspondéncia com "aviso de recebimento”) ou eletrénica (comprovado
por meio de sistema de comprovacao eletrénica), desde que respeitadas as demais disposicdes
aplicaveis a Assembleia Especial de Titulares de CRI previstas neste Termo de Securitizacdo
e no edital de convocacdo e as formalidades previstas na Resolugdo CVM 81 e nos artigos 26
a 32 da Resolugao CVM 60.

1. E de responsabilidade de cada Titular de CRI garantir que sua manifestagcdo por meio da
consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com as instrugdes
fornecidas no Edital de Convocacdo. Sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo
de 10 (dez) dias para manifestacao.

LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

A ocorréncia de (i) insolvéncia da Emissora com relacdo as obrigacdes assumidas na presente
Emissao; ou (ii) qualquer um dos seguintes eventos ensejara a assunc¢ao imediata e transitéria
da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta
hipétese, o Agente Fiduciario devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua
ciéncia da ocorréncia do evento, uma Assembleia Especial para deliberar sobre a forma de
administracdo e/ou eventual liquidacdo do Patrimdnio Separado (“Eventos de Liguidacdo do

Patriménio Separado”):

(i) pedido ou requerimento de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovag¢do do plano de recuperagdo por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperagcdo ou de sua concessdo pelo juiz

competente;
(i) pedido de faléncia da Emissora ndo elidido e/ou contestado, no prazo legal;
(iii) decretacao de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;
(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias

previstas neste Termo de Securitizagdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso
haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado e desde que exclusivamente a ela
imputado. O prazo ora estipulado sera contado da data em que a obrigacao era devida;

(V) desvio de finalidade do Patriménio Separado apurado em decisdo judicial transitada
em julgado.

A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima,
comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado e
assumida a administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera
convocar, em até 15 (quinze) dias contados da data em que tomar conhecimento do evento,
Assembleia Especial para deliberagdo sobre a forma de administragdo e/ou eventual liquidacao
do Patrimdnio Separado. Tal Assembleia Especial devera ser convocada mediante uma Unica
vez, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizacdo e 8 (oito) dias
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15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

para a segunda convocacdo ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam
realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenc¢a de qualquer
numero Titulares de CRI em circulacao.

A deliberagdo pela liquidacdo do Patriménio Separado em razdo da insolvéncia da
Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na
forma do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberagao requerido para a
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado n3o podera ser
superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Separado,
na forma do §4° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.

Na Assembleia Especial mencionada na Clausula acima, os Titulares de CRI deverdo
deliberar: (i) pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o
liquidante e as formas de liquidacdo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patriménio Separado,
hipétese na qual devera ser deliberado a nomeacdo de outra instituicido administradora,
incluindo, mas nao se limitando a outra securitizadora, fixando, as condi¢des e termos para sua
administracdo, bem como sua remuneracao.

O agente fiduciario podera promover a liquidacdo do Patriménio Separado com o consequente
resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patriménio
separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipéteses: (i) caso a Assembleia Especial
ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacgao e (ii) caso a Assembleia
Especial seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos do
Patriménio Separado aos Titulares dos CRI ou pela instituicdo administradora cuja contratacdo
seja aprovada pelos Titulares dos CRI, na Assembleia Especial prevista na Clausula 15.4,
acima, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI.

15.7.1. Na hipétese dos Titulares de CRI decidirem pela liquidacdo do Patriménio Separado, e

15.8.

destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou a referida instituicdo
administradora: (i) administrar os Créditos do Patriménio Separado; (ii) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos Imobiliarios; (iii) ratear os
recursos obtidos entre os titulares de CRI na propor¢cdo de CRI detidos, observado o
disposto neste Termo de Securitizacdo; e (iv) transferir, em dacdo em pagamento, os
créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios na proporcao de CRI detidos por cada Titular
dos CRI.

Limitacdo ao Patriménio Separado: Observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos prevista
neste Termo, a realizacdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos do
Patriménio Separado, ndo havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela
prépria Emissora no ambito da emissdo dos CRI.

15.8.1. Os Titulares dos CRI tém ciéncia de que, no caso de liquidacdo do Patriménio Separado

e/ou Resgate Antecipado dos CRI, obrigar-se-3o a: (i) se submeter as decisées exaradas
em Assembleia Especial; (ii) possuir todos os requisitos necessarios para assumir
eventuais obrigacdes inerentes aos CRI emitidos e bens inerentes ao Patrimdnio
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15.8.2.

15.8.3.

Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade a
Emissora e o Agente Fiduciario, em relacdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizacdes,
responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive
honorarios e despesas de advogados externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais,
demandas judiciais efou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas)
incorridos efou requeridos a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel,
direta ou indiretamente, independentes de sua natureza, em razdo da liquidacdo do
Patriménio Separado.

Os rendimentos decorrentes das Aplicagdes Financeiras Permitidas serdo reconhecidas
pela Securitizadora, mediante evidenciagcdo da natureza de tal reconhecimento nas
demonstracdes financeiras do Patrimdénio Separado, conforme previsto no artigo 22 da
Resolugdo CVM 60.

No caso de liquidacdo do Patriménio Separado e/ou Resgate Antecipado dos CRI, os bens
e direitos pertencentes ao Patriménio Separado, resultado da satisfacdo dos
procedimentos e execucdo/excussao dos direitos e garantias, serdo entregues, em favor
dos Titulares dos CRI, observado que, para fins de liquidagcao do Patriménio Separado, a
cada Titular dos CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio
Separado dos CRI, na propor¢dao em que cada CRI representa em relacao a totalidade do
saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dacao, a quitagcdo dos CRI
e liquidacd@o do Regime Fiduciario.

16. DESPESAS

16.1. Despesas da Emissdo: Conforme previsto neste Termo e no Termo de Emissao, sera de
responsabilidade da Devedora todas as despesas decorrentes da estruturacdo, viabilizacdo da
emissdo e distribuicdo de CRI, a serem pagas com recursos disponiveis no Fundo de
Despesas, conforme listadas no Anexo VIl deste Termo de Securitizagdo.

16.2. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade

da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patriménio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos itens acima, tais

despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢do dos CRI titulados por cada
um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora parte obrigada por tais pagamentos.

16.2.1.

(i)

(ii)

(iii)

Observado o disposto nas Clausulas 16.1 e 16.2 acima, sdo de responsabilidade dos
Titulares dos CRI:

eventuais despesas e taxas relativas 3 negociacdo e custéddia dos CRI ndo
compreendidas na descri¢cdo da Clausula 16.1 acima;

todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas
dos Titulares dos CRI, quando houver insuficiéncia do Patriménio Separado, sem a
devida recomposicao pela Devedora; e

tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributario.
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16.2.2. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢@es previstas neste Termo, os recursos

necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporg¢édo de
CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacgao.

16.2.3. Em razdo do quanto disposto acima, as despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos

16.3.

16.4.

17.

17.1.

CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de
servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as
custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a
Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar efou executar os Créditos
Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Emissora efou pelo Agente Fiduciario bem como pelos prestadores de servigos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos; (d) eventuais indeniza¢des, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas
de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora efou
o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para
cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis
do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneracdo do Agente
Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora
em virtude de quaisquer renegociagdes que impliqguem na elaboracdo de aditivos aos
instrumentos contratuais ef/ou na realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo,
mas ndo se limitando a remuneracao adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou
do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades, deverao ser arcados pela Devedora, conforme

proposta a ser apresentada.

Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apos o pagamento da totalidade
dos CRI e dos custos do Patriménio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios, seja na forma

de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser proporcionalmente restituidos
pela Emissora a Devedora, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos
(incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) devem ser restituidos a Devedora,
ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos, no prazo previsto

no Termo de Emissdo e neste Termo de Securitizacao.
COMUNICAGOES E PUBLICIDADE

As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo de
Securitizagdo deverao ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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17.2.

17.3.

17.4.

18.

18.1.

Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista

CEP 01310-924, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

AJ/C: Leandro Issaka

Tel.: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, S3o Paulo, SP
At.: Ana Eugénia de Jesus Souza

Telefone:(11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo) /

vxinforma@vortx.com.br (para acesso ao Sistema e/ou cumprimento de obrigacdes)

Com a excec¢do das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo,
mas nao se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obriga¢cdes pactuadas
neste Termo de Securitizacdo e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio de
documentos e informacgdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através
da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na
rede mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, é
necessario acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

As Partes se obrigam a manter a outra informada, mediante comunicacdo escrita, sobre
qualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizagdo. Nao
havendo informac¢ado atualizada, todas as correspondéncias remetidas por uma Parte, bem
como os seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao enderego existente nos seus
registros serdo, para todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI,
tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes aos devedores e outros, deverdo
ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores — Internet, imediatamente apés a realizagdo ou ocorréncia do ato a
ser divulgado, observado no que couber, na forma do § 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV
“b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e a Lei 14.430, devendo
a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicagdes
acima serao realizadas uma Unica vez e, ndo havendo quérum em primeira convocac¢ao, devera
ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

O tratamento tributario aplicavel aos investidores da presente Emissdo encontra-se
devidamente descrito no Anexo X do presente Termo. Entretanto, os Titulares de CRI nado
devem considerar unicamente as informag¢des contidas neste instrumento para fins de avaliar
o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a


mailto:gestao@leveragesec.com.br
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19.

19.1.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

20.6.

outros tributos, que ndo o imposto de renda, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou
a ganhos porventura auferidos em operacdes com CRI.

FATORES DE RISCO

Os fatores de risco da presente Emissao encontram-se devidamente descritos no Anexo IX do
presente Termo.

DISPOSIGOES GERAIS

Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios)
cessionarios autorizados efou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas e danos
a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

Negoécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um
conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste
instrumento, dos demais Documentos da Operagcdo, razdo por que nenhum desses
documentos devera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) séo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii)
s6 admitem renuncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a
alguma demora, atraso ou omisséao das outras no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste
instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominacdes aqui constantes, ndo
acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco
ndo implicara novagdo ou modificacdo de quaisquer disposi¢cdes deste instrumento, as quais
permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo
ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas. O
disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagdo das cominagdes ocorram
repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas
forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis,
a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicdes ndo serdo afetadas ou

prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as
respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢os para, validamente, obter os mesmos
efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

Irrevogabilidade e lrretratabilidade. Este instrumento € firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus

sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

Relatério de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora |hes dara
acesso aos relatorios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo.
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20.7.

20.8.

Operacdo Estruturada. As Partes concordam que este instrumento é celebrado no ambito da
Operacao, razdo pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os
demais Documentos da Operacao.

Aditamentos. Qualquer alteragcdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacdo
prévia.

20.8.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisGes a serem tomadas pela Emissora

dependerdo da manifestacao prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, salvo
se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacéo,
respeitadas as disposicdes de convocacgdo, quérum e outras previstas no Termo de
Securitizacao.

20.8.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera

20.9.

20.10.

20.11.

20.12.

ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacgao dos titulares dos CRI, sempre que
(i) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias formuladas por Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Registro de Imodveis e/ou Juntas
Comerciais pertinentes aos Documentos da Operacao; (ii) quando necessario aditar o
instrumentos préprios de constituicdo das Garantias, em razdo de substituicdo e/ou refor¢o
de Garantias; (iii) quando verificado erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro,
de digitacdo ou aritmético; (iv) quando necessario para eliminar eventual incongruéncia
existente entre os termos dos diversos Documentos da Operacédo; e/ou (v) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operagédo, tais como
alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de
duvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento,
dado o carater complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e
indissociabilidade das disposi¢cdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser
interpretadas de forma harménica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negécio
celebrado entre as Partes.

Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obriga¢gdes Garantidas tenham sido
pagas e cumpridas integralmente.

Quitacdo. Com a efetiva liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, as Partes se
comprometem a fornecer declaracdo expressa de liquidacdo e quitacdo das Obrigacdes
Garantidas para todos os fins de direito a Devedora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas.

Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
Titulares dos CRI e ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos o efetivo recebimento
dos Créditos Imobiliarios, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora
devidamente acrescidos da remuneracdo respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia
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até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de
1% (um por cento) no caso de atraso de até 5 (cinco) dias corridos e de 3% (trés) por cento no
caso de atraso superior a 5 (cinco) dias corridos e (ii) juros moratérios a razao de 1% (um por
cento) ao més.

20.13. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo
784, inciso lll, do Codigo de Processo Civil, e as obrigagdes nele encerradas estdo sujeitas a
execucdo especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

20.14. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negdécio juridico € celebrado sob a
égide da “Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdémica®, segundo garantias de livre
mercado, conforme previsto na Lei 13, de forma que todas as disposi¢des aqui contidas sdo de
livre estipulagdo das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de
maneira subsidiaria ao avencado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa
matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

20.15. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderédo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos
da Lei 13.874, bem como na Medida Proviséria n® 983, de 16 de junho de 2020, Medida
Proviséria 2.200-2, no Decreto n® 10.278, de 18 de marco de 2020, e ainda, no Enunciado
n® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis
no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de
certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

20.15.1. Para efeitos de contagem dos prazos previstos neste Termo de Securitizacdo, sera
considerada a data disposta ao final deste Termo de Securitizagdo, independentemente
da data em que se der efetivamente a Ultima assinatura eletrénica deste Termo de
Securitizacdo.

20.16. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

20.17. Eoro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato
eletrénico, com a dispensa de testemunhas, nos termos do § 4° do artigo 784 do Cdédigo de Processo
Civil, com a utilizagdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada
e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, e, obrigando-se por si,
por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, reconhecem e concordam que,
independentemente da data de conclusado das assinaturas digitais, os efeitos do presente instrumento
retroagem a data abaixo.
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Séo Paulo, 27 de julho de 2026.
(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

(seguem pagina de assinaturas e anexos)
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima
Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora
e Construtora Ltda.

Emissora:

Docusigned by Docuigned by
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima
Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Seéries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora
e Construtora Ltda.

ANEXO |
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

CRI - 12 Série
Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacao Tai

#
0 23/07/2026 - - - -
1 25/08/2026 Sim Néo N&o 0,0000%
2 23/09/2026 Sim Néo N&o 0,0000%
3 23/10/2026 Sim Néo N&o 0,0000%
4 24/11/2026 Sim Néo N&o 0,0000%
5 23/12/2026 Sim Néo N&o 0,0000%
6 25/01/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
7 23/02/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
8 23/03/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
9 23/04/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
10 25/05/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
1" 23/06/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
12 23/07/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
13 24/08/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
14 23/09/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
15 25/10/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
16 23/M11/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
17 23/M12/2027 Sim Néo N&o 0,0000%
18 25/01/2028 Sim Néo N&o 0,0000%
19 23/02/2028 Sim Néo N&o 0,0000%
20 23/03/2028 Sim Néo N&o 0,0000%
21 25/04/2028 Sim Néo N&o 0,0000%
22 23/05/2028 Sim Néo N&o 0,0000%
23 23/06/2028 Sim Néo N&o 0,0000%
24 25/07/2028 Sim Néo N&o 0,0000%
25 23/08/2028 Sim Néo N&o 0,0000%
26 25/09/2028 Sim Néo N&o 0,0000%
27 24/10/2028 Sim Néo N&o 0,0000%
28 23/11/2028 Sim Néo N&o 0,0000%
29 26/12/2028 Sim Néo N&o 0,0000%
30 23/01/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
31 23/02/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
32 23/03/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
33 24/04/2029 Sim Néo N&o 0,0000%




Docusign Envelope ID: 8879FF23-ED35-8E89-833A-DA78B55599A7

34 23/05/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
35 25/06/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
36 24/07/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
37 23/08/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
38 25/09/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
39 23/10/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
40 23/11/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
41 26/12/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
42 23/01/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
43 25/02/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
44 25/03/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
45 23/04/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
48 23/05/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
47 25/06/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
48 23/07/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
49 23/08/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
50 24/09/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
51 23/10/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
52 25/11/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
53 24/12/2030 Sim Néo N&o 0,0000%
54 23/01/2031 Sim Néo N&o 0,0000%
55 27/02/2031 Sim Néo N&o 0,0000%
56 25/03/2031 Sim Néo N&o 0,0000%
57 23/04/2031 Sim Néo N&o 0,0000%
58 23/05/2031 Sim Néo N&o 0,0000%
59 24/06/2031 Sim Néo N&o 0,0000%
60 23/07/2031 Sim Néo N&o 0,0000%
61 25/08/2031 Sim Néo N&o 0,0000%
62 23/09/2031 Sim Néo N&o 0,0000%
63 23/10/2031 Sim Néo N&o 0,0000%
64 25/11/2031 Sim Néo N&o 0,0000%
65 23/12/2031 Sim Néo N&o 0,0000%
66 23/01/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
67 24/02/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
68 23/03/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
69 23/04/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
70 25/05/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
71 23/06/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
72 23/07/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
73 24/08/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
74 23/09/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
75 25/10/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
76 23/11/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
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77 23/12/2032 Sim Néo N&o 0,0000%
78 25/01/2033 Sim Néo N&o 0,0000%
79 23/02/2033 Sim Néo N&o 0,0000%
80 23/03/2033 Sim Néo N&o 0,0000%
81 25/04/2033 Sim Néo Sim 100,0000%




Docusign Envelope ID: 8879FF23-ED35-8E89-833A-DA78B55599A7

CRI - 22 Série

# Datas de Pagamento Juros Incorpora Amortizacédo
0 23/07/2026 - - - -
1 25/08/2026 Sim Nzo N&o 0,0000%
2 23/09/2026 Sim Nzo N&o 0,0000%
3 23/10/2026 Sim Nzo N&o 0,0000%
4 25/11/2026 Sim Nzo N&o 0,0000%
5 23/12/2026 Sim Nzo N&o 0,0000%
6 25/01/2027 Sim Nzo N&o 0,0000%
7 24/02/2027 Sim Nzo N&o 0,0000%
8 24/03/2027 Sim Nzo N&o 0,0000%
9 26/04/2027 Sim Nzo N&o 0,0000%
10 25/05/2027 Sim Nzo N&o 0,0000%
11 23/06/2027 Sim Nzo N&o 0,0000%
12 23/07/2027 Sim Nzo N&o 0,0000%
13 25/08/2027 Sim Nzo N&o 0,0000%
14 23/09/2027 Sim Nzo N&o 0,0000%
15 25/10/2027 Sim Nzo N&o 0,0000%
16 24/11/2027 Sim Nzo N&o 0,0000%
17 23/12/2027 Sim Nzo N&o 0,0000%
18 25/01/2028 Sim Nzo N&o 0,0000%
19 23/02/2028 Sim Nzo N&o 0,0000%
20 23/03/2028 Sim Nzo N&o 0,0000%
21 26/04/2028 Sim Nzo N&o 0,0000%
22 24/05/2028 Sim Nzo N&o 0,0000%
23 23/06/2028 Sim Nzo N&o 0,0000%
24 25/07/2028 Sim Nzo N&o 0,0000%
25 23/08/2028 Sim Nzo N&o 0,0000%
26 25/09/2028 Sim Nzo N&o 0,0000%
27 25/10/2028 Sim Nzo N&o 0,0000%
28 23/11/2028 Sim Nzo N&o 0,0000%
29 26/12/2028 Sim Nzo N&o 0,0000%
30 24/01/2029 Sim Nzo N&o 0,0000%
31 23/02/2029 Sim Nzo N&o 0,0000%
32 23/03/2029 Sim Nzo N&o 0,0000%
33 25/04/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
34 23/05/2029 Sim Nzo N&o 0,0000%
35 25/06/2029 Sim Nzo N&o 0,0000%
36 25/07/2029 Sim Nzo N&o 0,0000%
37 23/08/2029 Sim Nzo N&o 0,0000%
38 25/09/2029 Sim Nzo N&o 0,0000%
39 24/10/2029 Sim Nzo N&o 0,0000%
40 23/11/2029 Sim Nzo N&o 0,0000%
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41 26/12/2029 Sim Néo Néo 0,0000%
42 23/01/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
43 25/02/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
44 25/03/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
45 24/04/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
48 23/05/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
47 25/06/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
48 24/07/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
49 23/08/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
50 25/09/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
51 23/10/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
52 25/11/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
53 26/12/2030 Sim Néo Néo 0,0000%
54 23/01/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
55 27/02/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
56 25/03/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
57 23/04/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
58 23/05/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
59 25/06/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
60 23/07/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
61 25/08/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
62 24/09/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
63 23/10/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
64 25/11/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
65 24/12/2031 Sim Néo Néo 0,0000%
66 23/01/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
67 25/02/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
68 24/03/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
69 26/04/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
70 25/05/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
71 23/06/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
72 23/07/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
73 25/08/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
74 23/09/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
75 25/10/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
76 24/11/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
77 23/12/2032 Sim Néo Néo 0,0000%
78 25/01/2033 Sim Néo Néo 0,0000%
79 23/02/2033 Sim Néo Néo 0,0000%
80 23/03/2033 Sim Néo Sim 100,0000%
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima
Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Seéries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora
e Construtora Ltda.

ANEXO II
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

DATA E LOCAL DE EMISSAO: 27 de julho de 2026.
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SERIE Unica NUMERO | 01 | TIPO DE CCI | Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, 1912, Bela Vista

13°
COMPLEMENTO andar, CIDADE Séao Paulo UF | SP | CEP | 01310-924
sala132

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n°® 215

COMPLEMENTO 4° andar | CIDADE | S3o Paulo |UF |SP |CEP |05425-020

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: VISCONDE INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.

CNPJ: 06.237.833/0001-57

ENDERECO: Rua Carlos Zaim, Itu Novo Centro

COMPLEMENTO |103 CIDADE | ltu |UF |SP |CEP | 13.303-532

4. TITULO

O “Termo da 22 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, Para Colocagédo
Privada, da Visconde Incorporadora e Construtora Ltda.” (“Termo de Emissado”), celebrado em 27 de
julho de 2026 entre a Devedora, a Emissora e os Avalistas, qualificados no Termo de Emissao.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 169.300.000,00 (cento e sessenta e nove milhdes e
trezentos mil reais).

6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Imével(is) Destinacdo dos Recursos descritos no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao.

7. CONDICOES DA EMISSAO

7.1. Data de emissao: 27 de julho de 2026 (“Data de Emissdo”).
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7.2. Data de vencimento
final:

22/04/2033

7.3. Prazo total:

2.461 (dois mil, quatrocentos e sessenta e um), contados da Data de
Emissao.

7.4. Atualizacdo monetaria:

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera
atualizado, mensalmente, pela variagdo acumulada do IPCA, desde a
primeira data de integralizacdo das Notas Comerciais até a data do seu
efetivo pagamento, sendo o produto da Atualizacdo Monetaria
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

7.5. Remuneracgao:

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 15,0000% ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira data de integralizacdo das Notas Comerciais ou a data
de pagamento da Remuneracgao das Notas Comerciais imediatamente
anterior, exclusive, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
inclusive (“Remuneracéo das Notas Comerciais”).

7.6. Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de
Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracao, calculada
pro rata temporis a partir da Data de Integralizacdo ou da data de
pagamento da Remunerac¢ao imediatamente anterior, conforme o caso,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo os Encargos
Moratérios, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, compostos por (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento; (ii) multa ndo compensatéria de 2%
(dois por cento).

7.7. Periodicidade de
pagamento de juros
remuneratorios:

Ressalvadas as hipoéteses de vencimento antecipado e/ou resgate
antecipado das obrigacSes decorrentes das Notas Comerciais,
conforme os termos previstos no Termo de Emissdo, a Remuneracao
das Notas Comerciais sera paga mensalmente, conforme cronograma
previsto no Anexo VIl do Termo de Emissao.

7.8. Periodicidade de
pagamento da amortizac¢ao:

Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado, resgate
antecipado ef/ou amortizagdo extraordinaria das obrigacGes
decorrentes das Notas Comerciais, conforme os termos previstos no
Termo de Emissao, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera amortizado na
Data de Vencimento.

8. GARANTIAS

(i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Muralha); (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas (Visconde);
(iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas (SPEs); (v) Cessao Fiduciaria (Dividendos Visconde); (vi) Cessao
Fiduciaria (Dividendos SPEs); (vii) Cessao Fiduciaria (Unidades Botanica); e (viii) Fundo de Reserva
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todas prestadas em garantia das obrigacfes garantidas estabelecidas no Termo de Emissao.
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima
Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Seéries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora
e Construtora Ltda.

ANEXO 11l
DECLARAGAO DA SECURITIZADORA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n® 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no
CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40, neste ato representada na forma do seu estatuto social
(“Emissora”), para fins de atender o que prevé a Resolu¢cdo CVM 60, na qualidade de Emissora dos
certificados de recebiveis imobiliarios da 1012 (Centésima Primeira) Emissao, em 2 (duas) séries, da
Emissora, DECLARA, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com os assessores legais
contratados para a Emisséo, a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas
no Termo de Securitizacdo (conforme definido abaixo), declara, ainda nos termos do Artigo 2°, VIII, do
Suplemento A a Resolugdo CVM 60, a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios representados integralmente pela CCl, sobre as Garantias e sobre a Conta Centralizadora.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaracao terdo
o significado previsto no Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima Primeira)
Emissdo, em 2 (Duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia
Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora e
Construtora Ltda. (“Termo de Securitizacdo”).

Séo Paulo, 27 de julho de 2026.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima
Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Seéries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora
e Construtora Ltda.

ANEXO IV
DECLARAGAO DA CUSTODIANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma do
seu contrato social ("Instituicdo Custodiante"), na qualidade de instituicido custodiante de cada
“Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria
Sob Forma Escritural” (“Escrituras de Emissao de CCI”), por meio da qual foi emitida 01 (uma) cédula
de crédito imobiliario integral, sem garantia real, sob a forma escritural (“CCI"), DECLARA, que |he
foram entregues, para custddia, as Escrituras de Emissdo de CCI assinadas digitalmente e que,

conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculagdo aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 1012 (centésima primeira) Emissdo, em 2 (duas) séries (“CRI" e “Emissao’,
respectivamente) da LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes, com
registro de companhia securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o n® 949, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista,
CEP 01310-924, inscrita no CNPJ sob o n® 48.415.978/0001-40 (“Emissora”), foi realizada por meio do
Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizacao,
instituido o regime fiduciario, pela Emissora, sobre a CCl e os direitos creditérios imobiliarios que ela
representa nos termos da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022. Declara, ainda, que o Termo de
Securitizac@o e as Escrituras de Emissao de CCIl encontram-se, respectivamente, custodiadas nesta
Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que nao sejam definidas nesta Declaracao terdo
o significado previsto no Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima Primeira)
Emisséo, em 2 (Duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage Companhia
Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora e
Construtora Ltda. (“Termo de Securitizacdo”).

Séo Paulo, 27 de julho de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



Docusign Envelope ID: 8879FF23-ED35-8E89-833A-DA78B55599A7

Este Anexo é parte infegrante do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Séries, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora e Construtora

Lida.
ANEXO V
RELAGAO DE EMISSOES
) . . ) . L L. Data de ) . Inadimplemento .
Tipo Emissor Cadigo IF Cadigo ISIN Valor |Quantidade|Remunerag&o| Emisséo | Série Ermiss&o Vencimento Apelido o Periodo Garantias
Alienac&o Fiduciania de
cri [ EVERAGE 24B1573243 |BRLSECCRIO11| 94304000 | 94304 IPCA + 4 |UNica| 01022024 |22/07/2037| LOTEV Quotas, Alienagéo
COMPANHIA 10,0000 % Fiduciaria de Imovel,
SECURITIZADORA] JAdimplente Cesséo Fiduciaria, Fianca
Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI |LEVERAGE 24C2146614 |BRLSECCRI052| 3000000 3000 13.0000 % 5 1 22/03/2024 |22/05/2028 REACTY Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ’ Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI |LEVERAGE 24C2149145 |BRLSECCRIOE0| 3100000 3100 13.0000 % 5 2 22/03/2024 |22/05/2028 REACTY Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ’ Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI |LEVERAGE 24C2149309 |BRLSECCRIO78| 2600000 2600 13.0000 % 5 3 22/03/2024 |22/05/2028 REACTY Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ’ Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios

JUR_SP - 58151812v6 - 15229002.567733
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Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI |LEVERAGE 24C2149334 |BRLSECCRI086| 2100000 2100 13.0000 % 22/03/2024 |22/05/2028 REACTY Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ’ Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
LEVERAGE CDI + 2 5000 Alienac&o Fiduciania de
CRI [COMPANHIA 24D3676679 |BRLSECCRI0S2| 9000000 9000 ’ 15/04/2024 |20/02/2034 FRUTAL Quotas, Cess&o Fiduciaria,
SECURITIZADORA % |Adimplente Fianca
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
Fiduciaria de Quotas,
CRI 24D3681252 |BRLSECCRI060| 9000000 | 9000 |CP' T 40000 15/04/2024 |20/02/2034| FRUTAL Alienaggo Fiduciaria de -
% Quotas, Cesséao Fiduciaria,
LEVERAGE Cesséo Fiduciaria, Cessao
COMPANHIA Fiduciaria, Fianga, Fianca,
SECURITIZADORA |Adimplente Fianca
LEVERAGE IPCA + Alienac&o Fiduciania de
CRI [COMPANHIA 24D3681263 |BRLSECCRIO78| 9100000 9100 5.0000 % 15/04/2024 |20/03/2034 FRUTAL Quotas, Cess&o Fiduciaria,
SECURITIZADORA ! |Adimplente Fianca
LEVERAGE IPCA + Alienac&o Fiduciania de
CRI [COMPANHIA 24D3681269 |BRLSECCRI086| 9100000 9100 16.0000 % 15/04/2024 |20/03/2034 FRUTAL Quotas, Cess&o Fiduciaria,
SECURITIZADORA ’ |Adimplente Fianca
Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI |LEVERAGE TKNOO3LEVEQO1 14806000 14806 13.0000 % 03/05/2024 |22/04/2028 HAUTE Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ’ Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI |LEVERAGE TKNOOSLEVEODOD2] 14806000 14806 13.0000 % 03/05/2024 |22/08/2028 HAUTE Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ’ Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
LEVERAGE IPCA + Alienac&o Fiduciania de
CRI COMPANHIA N/A 12194000 12194 13,0000 % 03/05/2024 |22/12/2028 HAUTE Quotas, Alienagéo
SECURITIZADORA| IAdimplente Fiduciaria de Imovel, Aval,
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Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI |LEVERAGE N/A 12194000 12194 13.0000 % 8 4 03/05/2024 | 22/04/2029 HAUTE Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ’ Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
CDI + 25000 MAISON Quotas, Alienacéo
CRI |LEVERAGE 24E2213960 |BRLSECCRIOES| 5250000 5250 ’ 10 1 21/05/2024 | 22/09/2027 Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA % VISCONDE Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
CDI + 5,5000 MAISON Quotas, Alienagao
CRI |LEVERAGE 24E2256429 |BRLSECCRIOF2| 5250000 5520 ’ 10 2 21/05/2024 | 22/09/2027 Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA % VISCONDE Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
CDI + 2,5000 MAISON o
CRI |LEVERAGE 24E2256646 |BRLSECCRIOGO| 5250000 5250 % 10 3 21/05/2024 | 22/11/2027 VISCONDE Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
MAISON Quotas, Alienacéo
CRI |LEVERAGE 24E2256722 |BRLSECCRIOHS| 5250000 5250 5,5% 10 4 21/05/2024 | 22/11/2027 VISCONDE Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
CDI + 2,5000 MAISON L
CRI |LEVERAGE 24E2256761 |BRLSECCRIOJ4 | 5250000 5250 % 10 5 21/05/2024 |22/01/2028 VISCONDE Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
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Alienac&o Fiduciania de
CDI + 5,5000 MAISON Quotas, Alienagéo
CRI [LEVERAGE 24E2258710 |BRLSECCRIOJ4 | 5250000 5520 ’ 10 6 21/05/2024 |22/01/2028 Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA % VISCONDE Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
CRI [LEVERAGE 24E2261281 |BRLSECCRIOK2| 5038000 5038 2,5% 10 7 21/05/2024 |22/03/2028 vﬂ@EgEE Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
MAISON Quotas, Alienacéo
CRI [LEVERAGE 24E2262948 |BRLSECCRIOLO| 5038000 5038 5,5% 10 8 21/05/2024 |22/03/2028 VISCONDE Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
MAISON Quotas, Alienacéo
CRI [LEVERAGE 24E2262952 4798000 4798 N&o ha 10 9 21/05/2024 |22/05/2028 VISCONDE Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
MAISON Quotas, Alienacéo
CRI [LEVERAGE 24E2262988 4798000 4798 15% 10 10 21/05/2024 |22/05/2028 VISCONDE Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
CRI [LEVERAGE 24E2494968 |BRLSECCRIOQ9| 17000000 17000 2% 1" 1 27/05/2024 |22/11/2027| YVY HOME Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
Imovel, Alienacé&o Fiduciaria
CRI [LEVERAGE 24E2495042 |BRLSECCRIOR7| 17000000 17000 16% 1" 2 27/05/2024 |22/11/2027| YVY HOME de Outros, Aval, Cesséo
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA] JAdimplente Creditorios
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Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI [LEVERAGE 24E2495083 |BRLSECCRIOS5| 5500000 5500 2 OO0 % 1" 27/05/2024 |22/01/2028| YVY HOME Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ! Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI [LEVERAGE 24E2495130 |BRLSECCRIOT3| 5500000 5500 16.0000 % 1" 27/05/2024 |22/01/2028| YVY HOME Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ’ Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI [LEVERAGE 24E2495226 |BRLSECCRIOU1| 2000000 2000 16.0000 % 1" 27/05/2024 |22/03/2028| YVY HOME Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ’ Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI [LEVERAGE 24E2495259 |BRLSECCRIOV9| 2000000 2000 16.0000 % 1" 27/05/2024 |22/03/2028| YVY HOME Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ’ Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
CRI [LEVERAGE 24E2495288 |BRLSECCRIOWY7| 3000000 3000 8% 1" 27/05/2024 |22/05/2028| YVY HOME Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI [LEVERAGE 24E2495326 |BRLSECCRIOX5| 3000000 3000 16.0000 % 1" 27/05/2024 |22/11/2027| YVY HOME Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ’ Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
Alienac&o Fiduciania de
CRI LEVERAGE 24E2267941 |BRLSECCRI0O4| 5000000 5000 CDI +2,3500 14 27/05/2024 | 20/06/2030 LLE imovel, Aval, CessBo
COMPANHIA % FERRAGENS Fiduciaria de Conta
SECURITIZADORA] JAdimplente Vinculada
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Alienac&o Fiduciania de
LEVERAGE CDI + 5,0000 LLE Imovel, Aval, Cesséo
CRI COMPANHIA 24E2270892 |BRLSECCRIOP1| 50000000 50000 % 14 27/05/2024 | 20/06/2030 FERRAGENS Fiduciaria de Conta
SECURITIZADORA] JAdimplente Vinculada
Alienac&o Fiduciania de
LEVERAGE IPCA + Quotas, Cesséao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 24E3056419 |BRLSECCRIOY3| 12950000 12950 8,0000 % 12 18/06/2024 |20/04/2034 |TERRA SANTA e Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Alienac&o Fiduciania de
cri |-EVERAGE 24E3066291 |BRLSECCRI0ZO | 12950000 | 12950 IPCA 12 18/06/2024 | 20/04/2034 | TERRA SANTA Quotas, Cessgo Fiduciaria
COMPANHIA 16,0000 % de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Alienac&o Fiduciania de
cri |-EVERAGE 24E3080390 |BRLSECCRI102| 7050000 | 7050 IPCA 12 18/06/2024 | 20/06/2034 [ TERRA SANTA Quotas, Cessgo Fiduciaria
COMPANHIA 8,0000 % de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Alienac&o Fiduciania de
LEVERAGE IPCA + Quotas, Cesséao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 24F2269341 |BRLSECCRI110| 7050000 7050 16,0000 % 12 18/06/2024 |20/06/2034 |TERRA SANTA de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Alienac&o Fiduciania de
LEVERAGE CDI + 2,5000 Quotas, Cesséao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 24G1966807 |BRLSECCRI128 | 28075000 28075 % 13 18/07/2024 |20/06/2034| MARANHAO de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Alienac&o Fiduciania de
cri |-EVERAGE 24G1967273 |BRLSECCRI136|28075000 | 28075 IPCA 13 18/07/2024 |20/06/2034 | MARANHAO Quotas, Cessgo Fiduciaria
COMPANHIA 40000 % de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Alienac&o Fiduciania de
LEVERAGE IPCA + Quotas, Cesséao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 24G1971387 |BRLSECCRI144 | 12925000 12925 8,0000 % 13 18/07/2024 |20/08/2034| MARANHAO de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Alienac&o Fiduciania de
LEVERAGE IPCA + Quotas, Cesséao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 24G1971392 |BRLSECCRI151 | 12925000 12925 16,0000 % 13 18/07/2024 |20/08/2034| MARANHAO de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
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Alienac&o Fiduciania de
CDI + 42500 ) Quotas, Alienacéo
CRI |LEVERAGE 24H2012907 |BRLSECCRI1B9| 60000000 60000 ’ 20 UNICA | 30/08/2024 |15/08/2030 CITY Fiduciaria de Imovel,
COMPANHIA % Alienac&o Fiduciania de
SECURITIZADORA| IAdimplente Outros, Aval
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
CDI + 2,5000 PARQUE DOS L
CRI |LEVERAGE 2411582503 |BRLSECCRIMC7| 28375000 28375 % 18 1 16/09/2024 | 20/09/2029 INGLESES Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
Alienac&o Fiduciania de
CDI + 5,5000 PARQUE DOS Quotas, Alienagéo
CRI |LEVERAGE 2411656558 |BRLSECCRI1D5| 28375000 28375 % 18 2 16/09/2024 | 20/09/2029 INGLESES Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA| IAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
Alienac&o Fiduciania de
CDI +2,5000 PARQUE DOS Quotas, Alienagéo
CRI |LEVERAGE 2411715107 |BRLSECCRI1HGE| 28375000 28375 % 18 3 16/09/2024 | 20/09/2029 INGLESES Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
Alienac&o Fiduciania de
CDI + 5,5000 PARQUE DOS Quotas, Alienagéo
CRI |LEVERAGE 2411715165 BRLSECCRI1I4 | 28375000 28375 % 18 4 16/09/2024 | 20/06/2029 INGLESES Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
IPCA + Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI | EVERAGE 2412533243 |BRLSECCRITFO| 3000000 3000 12,0000 % 19 2 27/09/2024 | 27/09/2029 OTCON Cosso Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos Creditorios, Fundo,
SECURITIZADORA |Adimplente Fianca
Alienac&o Fiduciania de
CRI [LEVERAGE 24J5057179 |BRLSECCRI1M6| 10600000 | 10600 ; :F;CO’;J% 21 1 31/10/2024 |20/02/2033 THL Imovel, Alienag&o Fiduciaria
COMPANHIA ’ de Outros, Cesséo
SECURITIZADORA] JAdimplente Fiduciaria de Direitos
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Creditorios, Coobrigacé&o,
Fundo, Fianga
LEVERAGE CDI + 4,5000

CRI [COMPANHIA 24J4816258 |BRLSECCRI1KO|102000000| 102000 % 16 1 24/10/2024 | 05/11/2050 MAKASI Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Imovel
L EVERAGE IPCA +

CRI [COMPANHIA 24J4831399 |BRLSECCRI1L8| 18000000 18000 10.5000 % 16 2 24/10/2024 | 05/11/2050 MAKASI Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] ’ JAdimplente Imovel

Aval de Outros, Cesséo
Fiduciaria de Conta
CDI + 6.0000 ] Vinculada, Cesséo

CRI 24K1302245 |BRLSECCRITN4| 15000000 15000 ’ 22 UNICA | 05/11/2024 |10/10/2028 REALIZA Fiduciaria de Direitos
LEVERAGE % Creditorios, Fundo, Fundo
COMPANHIA de Outros, Seguro de
SECURITIZADORA] JAdimplente Outros

Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
Fiduciaria de Imovel,
CRI 241 2490225 |BRLSECCRI1V7| 30660000 30660 IPCA * 29 1 16/12/2024 |20/12/2028 VEREDA Cesséo Fiduciaria de
10,5000 % ROYAL PARK o o
LEVERAGE Direitos Creditorios,
COMPANHIA Coobrigacéo, Fundo,
SECURITIZADORA |Adimplente Fianca
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
Fiduciaria de Imovel,
IPCA + VEREDA .

CRI 241 2498919 |BRLSECCRI1WS| 20440000 20440 14.9500 % 29 2 16/12/2024 |20/12/2028 ROYAL PARK Cesséo Fiduciaria de
LEVERAGE ’ Direitos Creditorios,
COMPANHIA Coobrigacéo, Fundo de
SECURITIZADORA] JAdimplente Outros, Fianca

Alienac&o Fiduciania de

CRI [LEVERAGE 2412499967 |BRLSECCRI219 | 40000000 | 40000 |CP'* #0000 o5 1 17/12/2024 |20/12/2029 BOTANICA Quotas, Alienagdo
COMPANHIA % Fiduciaria de Imovel, Aval,
SECURITIZADORA] JAdimplente Cessédo Fiduciaria de
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Direitos Creditorios, Fundo,
Fianca
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
CRI 2412500159 | BRLSECCRI227 | 76000000 76000 |CP'* 400001 55 2 | 171122024 |20111/2020| BOTANICA Fiduciaria de Imovel, Aval,
LEVERAGE % Cessédo Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos Creditorios, Fundo,
SECURITIZADORA |Adimplente Fianca
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
CDI + 4,0000 - Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI £ erace 2412504662 |BRLSECCRI235|66000000| 66000 o 25 3 | 17122024 |20/10/2020| BOTANICA oo T
COMPANHIA Direitos Creditorios, Fundo,
SECURITIZADORA |Adimplente Fianca
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
CRI 2412504686 | BRLSECCRI243| 63000000 63000 |CP'* 400001 55 4 | 17122024 |20/09/2029| BOTANICA Fiduciaria de Imovel, Aval,
LEVERAGE % Cessédo Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos Creditorios, Fundo,
SECURITIZADORA |Adimplente Fianca
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
CRI 2412606417 |BRLSECCRI250| 47000000 47000 |CP'* 400001 55 5 | 171122024 |20/08/2020| BOTANICA Fiduciaria de Imovel, Aval,
LEVERAGE % Cessédo Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos Creditorios, Fundo,
SECURITIZADORA |Adimplente Fianca
Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
CRI 2412414794 |BRLSECCRIMU9| 34000000 | 29000 IPCA + 27 |ONIca| 131122024 | 231212036 |JOANES PARK Fiduciaria de Imovel,
LEVERAGE 12,0000 % Cessédo Fiduciaria de
COMPANHIA Direitos Creditorios, Fundo,
SECURITIZADORA |Adimplente Fianca
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Alienac&o Fiduciania de
LEVERAGE IPCA + Quotas, Cesséao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 241 2429377 |BRLSECCRI1X3| 12000000 12000 11,0000 % 28 1 16/12/2024 |20/12/2034 TGRE 3 de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Alienac&o Fiduciania de
LEVERAGE IPCA + Quotas, Cesséao Fiduciaria
CRI COMPANHIA 241 2431257 |BRLSECCRI1Y1| 4000000 4000 15,0000 % 28 2 16/12/2024 |20/12/2034 TGRE 3 e Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Alienac&o Fiduciania de
cri |-EVERAGE 2412432125 |BRLSECCRI1Z8| 5925000 | 5925 IPCA 28 3 | 1611212024 |20/0212035| TGRE3 Quotas, Cessgo Fiduciaria
COMPANHIA 11,0000 % de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Alienac&o Fiduciania de
cri |-EVERAGE 2412473475 |BRLSECCRI201| 1975000 | 1975 IPCA 28 4 | 16122024 |20/02/2035| TGRE 3 Quotas, Cessgo Fiduciaria
COMPANHIA 15,0000 % de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
LEVERAGE CDI + 4,5000
CRI [COMPANHIA 241 2283675 |BRLSECCRI1S3| 90000000 90000 %’ 24 1 12/12/2024 |25/12/2029| ZILICRED Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Imovel
LEVERAGE CDI + 4,5000
CRI [COMPANHIA 241 2283881 |BRLSECCRIMT1| 10000000 10000 % 24 2 12/12/2024 [12/12/2029| ZILICRED Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Imovel
LEVERAGE IPCA + PRECATORIOS|
DEB [COMPANHIA LSEC11 BRLSECDBS004| 15000000 15000 15.0000 % 1 1 30/12/2024 | 25/12/2030 MTG
SECURITIZADORA] ’ JAdimplente Sem Garantias
L EVERAGE .
DEB [COMPANHIA LSEC12 BRLSECDBSO012| 5000000 5000 1% 1 2 30/12/2024 | 25/12/2030 PRECATORIOS Cesséo Fiduciaria de Conta
SECURITIZADORA] MTG JAdimplente Vinculada
L EVERAGE IPCA +
CRI [COMPANHIA 25A2780890 |BRLSECCRI268]| 12500000 12500 75000 % 26 1 17/01/2025 |20/01/2030| HOMELEND Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] ! JAdimplente Imovel
L EVERAGE IPCA +
CRI [COMPANHIA 25A2787865 |BRLSECCRI276| 12500000 12500 10.0000 % 26 2 17/01/2025 |20/01/2030| HOMELEND Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] ’ JAdimplente Imovel
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L EVERAGE

CRI [COMPANHIA 25A2790998 |BRLSECCRI284 | 17500000 17500 12% 26 3 17/01/2025 |20/01/2030| HOMELEND Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Imovel
L EVERAGE IPCA +

CRI [COMPANHIA 25A2792083 |BRLSECCRI292| 7500000 7500 12.5000 % 26 4 17/01/2025 |20/01/2030| HOMELEND Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] ’ JAdimplente Imovel
LEVERAGE 120,0000% .

CRI [COMPANHIA 25A3342235 |BRLSECCRI2A9]| 15000000 15000 15 UNICA | 23/01/2025 (22/07/2028| PRAMORAR Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA| col IAdimplente Quotas, Aval, Fundo
LEVERAGE CDI + 4.0000 ) Alienac&o Fiduciania de

CRI [COMPANHIA 25B2974559 |BRLSECCRI2K8[120000000( 120000 ’ 33 UNICA | 21/02/2025 (26/02/2032 MAKASIII Quotas, Cesséao Fiduciaria
SECURITIZADORA] % JAdimplente de Direitos Creditorios

Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacdo
CDI + 2,9500 VISTA Fiduciaria de Irflovel,

CRI | EVERAGE 25C5803455 |BRLSECCRI2M4| 33000000 33000 % 34 1 28/03/2025 |20/03/2030| GALASSI - Cossio Fiduciaria de
COMPANHIA BILD Direitos Creditorios, Fianca
SECURITIZADORA] JAdimplente de Outros

Fianca de Outros, Cesséo
Fiduciaria de Direitos
CDI + 2,9500 VISTA Creditorios, Alienacéo

CRI | EVERAGE 25C5803606 |BRLSECCRI2ZN2| 87000000 87000 % 34 2 28/03/2025 |20/04/2030| GALASSI - Fiduciaria de Imovel,
COMPANHIA BILD Alienac&o Fiduciania de
SECURITIZADORA] IAdimplente Quotas

Alienac&o Fiduciania de
Quotas, Alienacéo
CDI + 6,5000 . PIAZZA o

CRI |LEVERAGE 25E2914005 |BRIMWLCRINDO| 19000000 19000 % 50 UNICA | 16/05/2025 |(22/11/2027 TOSCANE Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios

Alienac&o Fiduciania de
CDI + 4.0000 ] ' Imovel, Alienacé&o Fiduciaria

CRI |LEVERAGE 25F1981809 |BRLSECCRI200]| 51500000 51500 % ’ 35 UNICA | 06/06/2025 |[25/06/2030| EPITACIO de Outros, Aval, Cesséo
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA] JAdimplente Creditorios, Fundo
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L EVERAGE

CRI [COMPANHIA 25F2772030 |BRLSECCRI2ZR3| 11500000 11500 CDI+ 3,5000 38 18/06/2025 |17/07/2028| TORRESANI Aval, Cessé&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] % JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
LEVERAGE CDI + 3,5000

CRI [COMPANHIA 25F2804404 |BRLSECCRI2S1]| 11500000 11500 % 38 18/06/2025 |16/08/2028| TORRESANI Aval, Cessé&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo

Alienac&o Fiduciania de
Imovel, Alienacé&o Fiduciaria
IPCA + de Outros, Cesséo

CRI | EVERAGE 25G0669788 |BRLSECCRI2U7| 4500000 4500 12,6800 % 21 01/07/2025 |20/02/2033 THL Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Coobrigacé&o,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga

Aval, Alienag&o Fiduciaria
s o
CRI 25G4316892 |BRLSECCRI2VS| 27000000 27000 36 22/07/2025 |24/07/2035 PARK - L ’
LEVERAGE 15,6634 % Cessédo Fiduciaria de
SANTAREM o L
COMPANHIA Direitos Creditorios, Fundo
SECURITIZADORA] JAdimplente de Conta Vinculada
Aval, Alienag&o Fiduciaria
de Quotas, Cesséo
IPCA + HORIZONTE Fiduciaria de Direitos
CRI | EVERAGE 26H0000003 |BRLSECCRI2W3| 12000000 12000 15,6600 % 36 24/08/2026 |24/08/2036 PARK - Creditorios, Fundo,
SANTAREM ) .
COMPANHIA Alienac&o Fiduciania de
SECURITIZADORA] JAdimplente Imovel
Aval, Alienag&o Fiduciaria
de Quotas, Cesséo
IPCA + HORIZONTE Fiduciaria de Direitos

CRI 27B0000402 |BRLSECCRI2X1| 6000000 6000 36 21/02/2027 |22/02/2037 PARK - o
LEVERAGE 15,6600 % SANTAREM Creditorios, Fundo,
COMPANHIA Alienac&o Fiduciania de
SECURITIZADORA] JAdimplente Imovel

Aval de Outros, Alienagao
Fiduciaria de Imovel,

CRI 25H3373630 |BRLSECCRI300| 6400000 6400 IPCA 41 22/08/2025 |26/08/2037 | CASA UVVA Alienaggo Fiduciaria de
LEVERAGE 17,5000 % Quotas, Cesséao Fiduciaria
COMPANHIA de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo
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L EVERAGE
CRI [COMPANHIA 25H4925952 | BRLSECCRI334 | 20000000 20000 CDI+ 3,2500 44 UNICA | 22/08/2025 |23/08/2028 MAGIKJC Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] % JAdimplente Imovel, Fundo, Fianca
Aval, Fianca, Coobrigagéo,
Alienac&o Fiduciania de
IPCA + PORTAL DO Imovel, Alienacé&o Fiduciaria
CRI | EVERAGE 25H3909840 |BRLSECCRI318| 15000000 15000 14,0000 % 45 1 01/08/2025 |24/08/2035 CEDRO de Quotas, Cessao
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA] JAdimplente Creditorios, Fundo
Aval, Coobrigacéo,
Alienac&o Fiduciania de
CRI 12700000 | 12700 IPCA + 45 2 | 01082025 |24/08/2035| PORTALDO Imovel, Alienaggo Fiduciaria
L EVERAGE 14,0000 % CEDRO de Quotas, Cesséo
COMPANHIA Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA] JAdimplente Creditorios, Fundo, Fianca
LEVERAGE CDI + 4,5000
CRI [COMPANHIA 25F2012163 |BRLSECCRI2P7| 78000000 78000 % 16 3 09/06/2025 |05/02/2030 MAKASI Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Imovel
L EVERAGE IPCA +
CRI [COMPANHIA 25F2013653 |BRLSECCRI2Q5| 42000000 42000 10.5000 % 16 4 09/06/2025 |05/02/2051 MAKASI Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] ’ JAdimplente Imovel
Alienac&o Fiduciania de
Imovel, Cesséo Fiduciaria
CDI + 4.0000 ] SMART de Direitos Creditorios,
CRI 2513552761 BRLSECCRI342 | 34000000 34000 %’ 40 UNICA | 17/09/2025 |23/06/2031 SABIAS Fianca, Coobrigacéo,
LEVERAGE Fundo de Conta Vinculada,
COMPANHIA Alienac&o Fiduciania de
SECURITIZADORA] JAdimplente Outros
Fianca, Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditorios,
CRI |LEVERAGE 2514729319 | BRLSECCRI359 | 16400000 16400 CDI+ 555000 47 1 26/09/2025 |26/09/2035 FAZEN["}A Alienac&o Fiduciaria de
COMPANHIA % RANCHAO Imovel, Alienacé&o Fiduciaria
SECURITIZADORA] IAdimplente de Quotas, Fundo
LEVERAGE CDI + 5,5000 FAZENDA Fianga, Cess&o Fiduciaria
CRI COMPANHIA 2514737698 | BRLSECCRI367 | 9284000 9284 % 47 2 01/06/2026 |26/09/2035 RANCHAO de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA |Adimplente Alienac&o Fiduciania de
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Imovel, Alienacé&o Fiduciaria

de Quotas, Fundo

Fianca, Cesséo Fiduciaria
CDI + 55000 FAZENDA de Direitos Creditorios,

CRI |LEVERAGE 25l4737705 |BRLSECCRI375( 12116000 12116 ’ 47 3 01/12/2026 |26/09/2035 - Alienac&o Fiduciaria de
COMPANHIA % RANCHAO Imovel, Alienacé&o Fiduciaria
SECURITIZADORA| IAdimplente de Quotas, Fundo

Fianca, Coobrigacéo,

ci |-EVERAGE 2514740158 | BRLSECCRI383| 11600000 | 11600 |' “ 470 46 |uNica| 20002025 |2006/2031| PORTO REAL Fundo, Allenaggo Fiduciaria
COMPANHIA % de Imovel, Alienacgéao
SECURITIZADORA] JAdimplente Fiduciaria de Outros

Aval, Alienag&o Fiduciaria
IPCA + ) de Imovel, Alienacgéao

CRI |LEVERAGE 25J2605770 |BRLSECCRI3A7| 8700000 8700 13.5000 % 48 UNICA | 08/10/2025 |22/03/2028| IMPEGNO Fiduciaria de Outros,
COMPANHIA ’ Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo

Fianca, Coobrigacéo,
Cessao Fiduciaria de
CDI + 2,0000 EDIFICA - D_ireitc_)’s. _Creditorios, Cesséo

CRI 25J3113175 |BRLSECCRI3H2| 40000000 | 40000 % 51 1 17/10/2025 |24/10/2035 BRDU Fiduciaria de Conta
LEVERAGE Vinculada, Alienacéo
COMPANHIA Fiduciaria de Quotas,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo

Fianca, Coobrigacéo,
Cessao Fiduciaria de
80,0000% EDIFICA - D_ireitc_)’s. _Creditorios, Cesséo

CRI 25J3113754 | BRLSECCRI3IO | 40000000 | 40000 cDI 51 2 17/10/2025 |24/10/2035 BRDU Fiduciaria de Conta
LEVERAGE Vinculada, Alienacéo
COMPANHIA Fiduciaria de Quotas,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo

Aval, Alienag&o Fiduciaria
CDI + 5.5000 de Imovel, Alienacgéao

CRI |LEVERAGE 2545559778 |BRLSECCRI3K6| 17250000 17250 ’ 53 1 29/10/2025 |11/11/2030| HABIARTE Fiduciaria de Quotas,
COMPANHIA % Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
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Aval, Alienag&o Fiduciaria
IPCA + de Imovel, Alienacgéao
CRI [LEVERAGE 2545559777 | BRLSECCRI3L4| 3000000 3000 11.9000 % 53 29/10/2025 |12/11/2035| HABIARTE Fiduciaria de Quotas,
COMPANHIA ’ Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA |Adimplente Direitos Creditorios, Fundo
Aval, Alienag&o Fiduciaria
IPCA + de Imovel, Alienacgéao
CRI [LEVERAGE 2545559558 |BRLSECCRI3M2| 7000000 7000 11.9000 % 53 29/10/2025 |12/11/2035| HABIARTE Fiduciaria de Quotas,
COMPANHIA ’ Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
Aval, Alienag&o Fiduciaria
IPCA + de Imovel, Alienacgéao
CRI [LEVERAGE 2545559557 |BRLSECCRI3NO| 5000000 5000 11.9000 % 53 29/10/2025 |12/11/2035| HABIARTE Fiduciaria de Quotas,
COMPANHIA ’ Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
Aval, Alienag&o Fiduciaria
IPCA + de Imovel, Alienacgéao
CRI [LEVERAGE 2545559809 |BRLSECCRI308| 5000000 5000 11.9000 % 53 29/10/2025 |12/11/2035| HABIARTE Fiduciaria de Quotas,
COMPANHIA ’ Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
Aval, Alienag&o Fiduciaria
IPCA + de Imovel, Alienacgéao
CRI [LEVERAGE 2545559812 |BRLSECCRI3P5| 10000000 10000 11.9000 % 53 29/10/2025 |12/11/2035| HABIARTE Fiduciaria de Quotas,
COMPANHIA ’ Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
LEVERAGE CDI + 3,5000
CRI [COMPANHIA 25K1900616 |BRLSECCRI3Q3| 20000000 | 20000 % ’ 38 04/11/2025 |16/08/2028| TORRESANI Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
Aval, Alienag&o Fiduciaria
CDI + 5.2000 de Quotas, Alienacgéo
CRI [LEVERAGE 25K3156592 |BRLSECCRI3R1|20000000| 20000 ’ 58 19/11/2025 |27/12/2029 MERAKI Fiduciaria de Imovel,
COMPANHIA % Cess&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
LEVERAGE CDI + 5,3000 Aval, Alienacéo Fiduciaria
CRI COMPANHIA 25K3255085 |BRLSECCRI3S9|20000000( 20000 % 58 19/11/2025 |27/11/2029 MERAKI de Quotas, Alienagéo
SECURITIZADORA] JAdimplente Fiduciaria de Imovel,
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Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Fianca, Alienacé&o
Fiduciaria de Agdes,

CRI 2512378911 |BRLSECCRI3V3| 30000000 30000 COI + 3,6000 62 UNICA | 04/12/2025 |22/12/2028 ROTTAS Alienaggo Fiduciaria de
LEVERAGE % Quotas, Cesséao Fiduciaria
COMPANHIA de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo

Aval, Alienag&o Fiduciaria
de Imovel, Alienacgéao

CRI |LEVERAGE 2512997535 |BRLSECCRI3Y7| 19000000 19000 CDI+ 4,2500 63 UNICA | 11/12/2025 |24/12/2029 FATOR Fiduciaria de Quotas,
COMPANHIA % REALTY Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
LEVERAGE CDI + 4,0000 . .

CRI [COMPANHIA 2513001205 |BRLSECCRI417|40000000| 40000 ’ 64 UNICA | 11/12/2025 |(20/08/2040( LIBELULA
SECURITIZADORA] % JAdimplente Sem Garantias

Cessao Fiduciaria de

cri [ EVERAGE 2513279335 |BRLSECCRM41| 15000000 15000 |CP' 2001 65 |umical| 181122025 |22062028| GENESIS Direitos Creditorios,
COMPANHIA % Alienac&o Fiduciania de
SECURITIZADORA] IAdimplente Quotas, Fundo, Aval

Aval, Alienag&o Fiduciaria
CDI + 5.0000 ] de Imovel, Alienacgéao

CRI |LEVERAGE 26B4183560 |BRLSECCRI466|44000000( 44000 % ’ 55 UNICA | 12/02/2026 |(22/02/2030 LINA Fiduciaria de Quotas,
COMPANHIA Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo

Aval, Alienag&o Fiduciaria
CDI + 35000 de Imovel, Alienacgéao

CRI |LEVERAGE 2685343847 |BRLSECCRI4D9| 27300000 27300 ’ 67 1 27/02/2026 |24/02/2031| BRAVIELLO Fiduciaria de Acdes,
COMPANHIA % Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo

Aval, Alienag&o Fiduciaria
CDI + 85000 de Imovel, Alienacgéao

CRI |LEVERAGE 2685343848 |BRLSECCRI4E7| 11700000 11700 ’ 67 2 27/02/2026 |24/02/2031| BRAVIELLO Fiduciaria de Acdes,
COMPANHIA % Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
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Aval, Cesséo Fiduciaria,
LEVERAGE CDI + 3,0000 Alienacéo Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 26C2693965 |BRLSECCRI482| 32000000 32000 % 61 1 06/03/2026 |27/02/2031 | LUX JASQUES Imovel, Alienagéo Fiduciaria
SECURITIZADORA] IAdimplente de Quotas
Aval, Cesséo Fiduciaria,
LEVERAGE CDI + 5,0000 Alienacéo Fiduciaria de
CRI COMPANHIA 26C2711285 |BRLSECCRI490| 12000000 12000 % 61 2 06/03/2026 |27/02/2031 | LUX JASQUES Imovel, Alienagéo Fiduciaria
SECURITIZADORA] IAdimplente de Quotas
Aval, Cesséo Fiduciaria,
cri [-EVERAGE 26C2732960 |BRLSECCRI4A5| 15000000 [ 15000 col 61 3 | 06/03/2026 |27/02/2031|LUX JASQUES Alienagdo Fiduciaria de
COMPANHIA Imovel, Alienacé&o Fiduciaria
SECURITIZADORA] IAdimplente de Quotas
Alienac&o Fiduciania de
cri [-EVERAGE 26C2473563 | BRLSECCRI4B3|160000000| 160000 | 'FoA~* 68 |UNICA| 03032026 |22/0212036|  vEGA Agbes, Allenaggo Fiducidria
COMPANHIA 16,0000 % de Quotas, Fianca, Cesséo
SECURITIZADORA] JAdimplente Fiduciaria, Fundo
Cesséo Fiduciaria de
LEVERAGE CDI + 3,0000 . Direitos Creditorios, Aval,
CRI COMPANHIA 26C4044095 |BRLSECCRI4F4 (100000000 120000 % 70 UNICA | 17/03/2026 |(26/03/2031 FGR Alienagéo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Imovel
LEVERAGE CDI + 2,0000
CRI [COMPANHIA 26D2618959 | BRLSECCRI4I8 [ 9000000 9000 ’ 72 1 07/04/2026 |24/04/2030 BRIO | Aval, Fundo, Alienacgéo
SECURITIZADORA] % JAdimplente Fiduciaria de Imovel
LEVERAGE CDI +2,0010
CRI [COMPANHIA 26D2620058 |BRLSECCRI4J6 | 26000000 | 26000 % 72 2 07/04/2026 |24/04/2030 BRIO | Aval, Fundo, Alienacgéo
SECURITIZADORA] JAdimplente Fiduciaria de Imovel
Alienac&o Fiduciania de
AcOes, Alienacéo Fiduciana
IPCA + de Imovel, Cessao
CRI | EVERAGE 26D2646505 |BRLSECCRI4NS| 30000000 30000 16,0000 % 73 1 10/04/2026 |24/04/2029 PLANTA Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Cessé&o
SECURITIZADORA] Adimplente Fiduciaria
Alienac&o Fiduciania de
CRI LEVERAGE 26D2847777 2000000 2000 IPCA 73 2 10/04/2026 |23/05/2029 PLANTA Agoes, Allenagao Fiduciaria
COMPANHIA de Imovel, Cessao
SECURITIZADORA] JAdimplente Fiduciaria de Direitos
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Creditorios, Cessé&o

Fiduciaria

Aval, Alienag&o Fiduciaria
CDI + 6.0000 ] de Imovel, Alienacgéao

CRI |LEVERAGE 26D0059264 |BRLSECCRI4HO| 30000000 30000 ’ 71 UNICA | 10/04/2026 |(22/05/2030 MAHALO Fiduciaria, Cessao
COMPANHIA % Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA] JAdimplente Creditorios, Fundo

Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Imovel, Alienacé&o Fiduciaria

CRI |LEVERAGE 26D5756296 |BRLSECCRI4R9(100000000| 100000 9.5000 % 76 1 20/04/2026 |17/04/2031 ILOG de Quotas, Cesséo
COMPANHIA ’ Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA] JAdimplente Creditorios, Fundo

Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Imovel, Alienacé&o Fiduciaria

CRI |LEVERAGE 26D5756460 |BRLSECCRI4ST[175000000] 175000 9.5000 % 76 2 20/04/2026 |19/05/2031 ILOG de Quotas, Cesséo
COMPANHIA ’ Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA] JAdimplente Creditorios, Fundo

Aval, Cesséo Fiduciaria de
CDI + 5.3500 Direitos Creditorios,

CRI |LEVERAGE 26D6988993 |BRLSECCRI4ATS | 30000000 30000 % ’ 7 1 27/04/2026 |26/04/2030 VIVART Alienac&o Fiduciaria de
COMPANHIA Imovel, Fundo, Alienacéo
SECURITIZADORA] JAdimplente Fiduciaria de Quotas

Aval, Cesséo Fiduciaria de
CDI + 5.3500 Direitos Creditorios,

CRI |LEVERAGE 26D6997222 |BRLSECCRI4U3| 3600000 3600 % ’ 7 2 27/04/2026 |27/12/2030 VIVART Alienac&o Fiduciaria de
COMPANHIA Imovel, Fundo, Alienacéo
SECURITIZADORA] JAdimplente Fiduciaria de Quotas

Aval, Alienag&o Fiduciaria
LEVERAGE CDI + 4,0000 . de Imovel, Cessao

CRI COMPANHIA 26E2277421 |BRLSECCRI516[127100000( 127100 % 79 UNICA | 08/05/2026 |29/04/2038 ARGUS Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA] JAdimplente Creditorios, Fundo
LEVERAGE CDI + 1,9300 Aval, Alienac&o Fiduciaria,

CRI COMPANHIA 26E2115928 |BRLSECCRI4W9| 12900000 12900 % 78 1 07/05/2026 |28/05/2030 ZABO Alionagsio Fiducidria do
SECURITIZADORA] JAdimplente Imovel, Cesséo Fiduciaria
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de Direitos Creditorios,
Fundo, Fianga
Aval, Alienac&o Fiduciaria,
CDI + 4.0500 Alienac&o Fiduciania de
CRI |LEVERAGE 26E2117445 |BRLSECCRI4X7| 8600000 8600 ’ 78 2 07/05/2026 |28/05/2030 ZABO Imovel, Cesséo Fiduciaria
COMPANHIA % de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Aval, Alienac&o Fiduciaria,
CDI + 19300 Alienac&o Fiduciania de
CRI |LEVERAGE 26E2117932 |BRLSECCRI4Y5] 29100000 29100 ’ 78 3 07/05/2026 |26/06/2030 ZABO Imovel, Cesséo Fiduciaria
COMPANHIA % de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Aval, Alienac&o Fiduciaria,
CDI + 4.0500 Alienac&o Fiduciania de
CRI |LEVERAGE 26E2118431 |BRLSECCRI4Z2]| 19400000 19400 ’ 78 4 07/05/2026 |26/06/2030 ZABO Imovel, Cesséo Fiduciaria
COMPANHIA % de Direitos Creditorios,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
Alienac&o Fiduciania de
Imovel, Alienacé&o Fiduciaria
IPCA + de Outros, Cesséo
CRI | EVERAGE 26A2737248 |BRLSECCRI458| 1650000 1650 12,6800 % 21 3 12/01/2026 |20/02/2033 THL Fiduciaria de Direitos
COMPANHIA Creditorios, Coobrigacé&o,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo, Fianga
L EVERAGE IPCA + )
CRI [COMPANHIA 26D7086699 |BRLSECCRI4V1| 70000000 70000 8.7000 % 56 UNICA | 30/04/2026 |10/05/2033| CAJAMAR Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] ! JAdimplente Imovel
Aval, Alienag&o Fiduciaria
CDI + 1.9300 de Imovel, Alienacgéao
CRI |LEVERAGE 26F2437865 |BRLSECCRIS73| 21000000 21000 ’ 84 1 10/06/2026 |28/05/2030 | ZABO LAYERS Fiduciaria de Outros,
COMPANHIA % Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
LEVERAGE CDI + 4,0500 Aval, Alienacéo Fiduciaria
CRI 26F2438121 |BRLSECCRI581| 14000000 14000 84 2 10/06/2026 |28/05/2030 | ZABO LAYERS . ~
COMPANHIA % de Imovel, Alienacgéao
SECURITIZADORA] JAdimplente Fiduciaria de Outros,
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Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
Aval, Alienag&o Fiduciaria
CDI + 1.9300 de Imovel, Alienacgéao
CRI |LEVERAGE 26F2438181 |BRLSECCRI599| 45000000 ( 45000 ’ 84 3 10/06/2026 |26/06/2030 | ZABO LAYERS Fiduciaria de Outros,
COMPANHIA % Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
Aval, Alienag&o Fiduciaria
CDI + 4.0500 de Imovel, Alienacgéao
CRI |LEVERAGE 26F2438245 |BRLSECCRI5A2]| 30000000 30000 ’ 84 4 10/06/2026 |26/06/2030 | ZABO LAYERS Fiduciaria de Outros,
COMPANHIA % Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios, Fundo
Alienac&o Fiduciania de
LEVERAGE CDI + 1,5000 Imovel, Alienacé&o Fiduciaria
CRI COMPANHIA 26F3175103 |BRLSECCRISCS| 44000000 ( 44000 % 80 1 15/06/2026 |27/08/2030 | MD PESTANA de Outros, Cesséo
SECURITIZADORA |Adimplente Fiduciaria
Alienac&o Fiduciania de
cri [ EVERAGE 26F3175269 |BRLSECCRISDS| 36000000 | 36000 | T 41000] g9 2 | 151062026 |27/08/2030 | MD PESTANA Imovel, Alienaggo Fiduciaria
COMPANHIA % de Outros, Cesséo
SECURITIZADORA |Adimplente Fiduciaria
LEVERAGE CDI +1,1000 .
CRI [COMPANHIA 26F3804253 72892000 72892 % 98 UNICA | 23/06/2026 |(27/09/2030 MD CAIS Fianca, Coobrigacéo,
SECURITIZADORA] JAdimplente Fundo
Alienac&o Fiduciania de
IPCA + Quotas, Alienacéo
CRI |LEVERAGE 26E2845031 |BRLSECCRIS08| 6000000 6000 13.0000 % 5 5 07/05/2026 |22/04/2030 REACTY Fiduciaria de Imovel, Aval,
COMPANHIA ’ Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZADORA] JAdimplente Direitos Creditorios
L EVERAGE
CRI [COMPANHIA 26F4509816 |BRLSECCRI5P0| 26674000 26674 19,5% 89 UNICA | 25/06/2026 |27/07/2032 CIX Sem Garantias, Sem
SECURITIZADORA] JAdimplente Garantias
L EVERAGE
CRI [COMPANHIA 26F4515307 |BRLSECCRIS5SM7| 8794000 8794 19,5% 90 UNICA | 25/06/2026 |27/04/2032 CIX
SECURITIZADORA] JAdimplente Sem Garantias
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L EVERAGE
CRI [COMPANHIA 26F4516331 |BRLSECCRISNS| 12945000 12945 19,5% 91 UNICA | 25/06/2026 |05/08/2032 CIX
SECURITIZADORA] JAdimplente Sem Garantias
L EVERAGE
CRI [COMPANHIA 26F4518768 |BRLSECCRI503| 12230000 12230 19,5% 92 UNICA | 25/06/2026 |27/03/2033 CIX
SECURITIZADORA |Adimplente Fianca
L EVERAGE IPCA +
CRI [COMPANHIA 26G2474440 |BRLSECCRIST2| 75000000 75000 3 6000 % 95 1 08/07/2026 |20/10/2032 BTLA Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] ’ JAdimplente Imovel
L EVERAGE IPCA +
CRI [COMPANHIA 26G2474530 |BRLSECCRI5SUO| 65000000 65000 2 5000 % 95 2 08/07/2026 |21/01/2036 BTLA Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] ’ JAdimplente Imovel
L EVERAGE IPCA +
CRI [COMPANHIA 26G2474576 |BRLSECCRISVS| 75000000 75000 5.8000 % 95 3 08/07/2026 |20/12/2034 BTLA Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] ’ JAdimplente Imovel
L EVERAGE IPCA +
CRI [COMPANHIA 26G2562610 |BRLSECCRI5W6| 65000000 65000 8.5000 % 95 4 08/07/2026 |20/05/2037 BTLA Alienac&o Fiduciaria de
SECURITIZADORA] ! JAdimplente Imovel
Aval, Alienag&o Fiduciaria
CRI LEVERAGE 26G2446032 |BRLSECCRISR6| 8965000 8965 COI + 4,5000 94 1 07/07/2026 |26/06/2030 HUMA de Outros, Alienagao
COMPANHIA % BROOKLIN Fiduciaria de Imovel,
SECURITIZADORA] JAdimplente Cesséo Fiduciaria, Fundo
Aval, Alienag&o Fiduciaria
CRI LEVERAGE 26G2446090 |BRLSECCRISS4 | 46035000 46035 COI + 4,5000 94 2 07/07/2026 |26/07/2030 HUMA de Outros, Alienagao
COMPANHIA % BROOKLIN Fiduciaria de Imovel,
SECURITIZADORA] JAdimplente Cesséo Fiduciaria, Fundo
LEVERAGE IPCA + Aval, Alienag&o Fiduciaria
CRI [COMPANHIA 26G3691980 23795000 23795 16.0000 % 100 1 17/07/2026 |22/07/2036 OASIS de Quotas, Cesséo
SECURITIZADORA] ’ JAdimplente Fiduciaria, Fundo
LEVERAGE IPCA + Aval, Alienag&o Fiduciaria
CRI [COMPANHIA 26G3692204 1705000 1705 16.0000 % 100 2 17/07/2026 |22/05/2036 OASIS de Quotas, Cesséo
SECURITIZADORA] ’ JAdimplente Fiduciaria, Fundo
LEVERAGE CDI + 1,0000 .
CRA|COMPANHIA CRA026004XW |BRLSECCRAQOBY[100000000| 100000 ’ 9 UNICA | 20/07/2026 |12/06/2034 HARA
SECURITIZADORA % |Adimplente N/A
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Aval, Alienag&o Fiduciaria
CRI LEVERAGE 26G3472727 |BRLSECCRIED4| 30000000 | 30000 CDI +4,5000 88 UNICA| 15/07/2026 |27/12/2032 DUE de Imovel, Allenagao
COMPANHIA % Fiduciaria de Quotas,

SECURITIZADO dimplente Cesséo Fiduciaria, Fundo
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima
Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Seéries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora
e Construtora Ltda.

ANEXO VI
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar

Cidade/Estado: Sdo Paulo/SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza

Numero do Documento de Identidade: 15461802000-3

CPF n% 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:
Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Numero da Emissao: 1012

Numero de Série: duas séries

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Quantidade: 185.000, sendo 169.300 CRI 12 Série e 15.700 CRI 22 Série
Espécie: N/A

Classe: N/A

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdao CVM 60, conforme alterada, a ndo existéncia de situacado de conflito
de interesses que o impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e
se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, a ocorréncia
de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Séo Paulo, 27 de julho de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

JUR_SP - 58151812v6 - 15229002.567733



Docusign Envelope ID: 8879FF23-ED35-8E89-833A-DA78B55599A7

Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima
Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora
e Construtora Ltda.

ANEXO VI
DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

(i) Despesas Iniciais:

SERVICO FLAT PRESTADOR PERIODICIDADE VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO
Assessoria e Estruturag&o* Trinus Tecnologia FLAT R$ 4.470.000,00 19,42% R$ 5.547.282,20
Assessor Legal Pinheiro Neto FLAT R$ 290.000,00 9,25% " R$ 319.559,23
Registrador da CCI Virbx FLAT R$ 7.000,00 16,33% " R$ 8.366,20
Custddia da CCI Virbx FLAT R$ 9.000,00 16,33% r R$ 10.756,54
Banco Liquidante Virbx FLAT R$ 3.000,00 16,33% r R$ 3.585,51
c Lider ( ¢80 e di ig 3 Trinus DTVM FLAT R$ 20.000,00 12,15% r R$ 22.766,08
Anbima - Registro de Ofertas Anbima FLAT R$ 14.190,00 0,00% i R$ 14.190,00
Anbima - Base de Dados CRls Anbima FLAT R$9.919,00 0,00% r R$ 9.919,00
Taxa de Fiscalizagio CcWM FLAT R$ 55.500,00 0,00% r R$ 55.500,00
Registro CRI B3| Cetip FLAT R$ 42.550,00 0,00% r R$ 42.550,00
Registro CCl B3 | Cetip FLAT R$ 1.850,00 0,00% r R$ 1.850,00
Taxa Liquidag&io Financeira B3 | Cetip FLAT RS 224,96 0,00% " RS 224,96
Securitizadora Leverage FLAT R$ 45.000,00 11,15% " R$ 50.647,16
Agente Fiduciério Virbx FLAT R$ 17.000,00 16,33% r R$ 20.317,92
Escriturador CRI Virbx FLAT R$ 6.000,00 16,33% r R$ 7.171,03
Escriturador Nota Comercial Virbx FLAT R$ 6.000,00 16,33% r R$ 7.171,03

R$ 4.997.233,96 R$ 6.121.856,86

(ii)) Despesas Recorrentes

SERVICO RECORRENTE PRESTADOR PERIODICIDADE VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO

Custodia da CCI Viartx ANUAL R$ 5.000,00 9,65% R$ 9.961,26
Liquidante Vit ANUAL RS 3.000,00 9,65% r R$ 3.320,42
Tarifa de Conta Centralizadora a definir MENSAL R$ 500,00 12,15% r R$ 569,15

) . ) ) A cada integralizag &0 F
Assessoria e Estruturagdo® Trinus Tecnologia (Valor Total) R% 2.350.000,00 19,42% R$ 2.916.356,42

ia de t Trinus Tecnologia MEMNSAL R$ 50.000,00 0,00% " R$ 50.000,00
Taxa de liquidag&o - Securitizadora Leverage Por evento R$ 900,00 11,15% r R$ 1.012,94
Taxa de gestio - Securitizadora Leverage MENSAL R$ 6.000,00 11,15% r R$ 6.752,95
Agente Fiducidrio Vit ANUAL RS 17.000,00 9,65% r RS 18.815,72
Escriturador CRI Vit ANUAL R$ 6.000,00 9,65% v RS 6.640,84
Escriturador Nota Comercial Vit ANUAL R$ 6.000,00 9,65% " RS 6.640,84
Auditoria CRI- BLB BLB ANUAL R$ 2.638,25 6,15% r R$2.811,13
Balango anual Link ANUAL R$ 300,00 0,00% r R3% 300,00
Contabilidade Link MEMNSAL R$ 300,00 0,00% r R$ 300,00
Serasa* Reembolso MENSAL R$ 50,00 0,00% r R3% 50,00
Tarifa de Conta fad MEMNSAL R$ 87,00 0,00% v R$ 87,00
Custddia B3 CCI B3| Cetip MENSAL RS 2.035,00 0,00% : R$ 2.035,00

Custodia B3 CRI B3 Cﬁ' MENSAL R$ 1.4BDIOCI 0,00% R$ 1.450,00

A Taxa de Assessoria e Estruturacdo, a ser paga a Trinus Tecnologia, sera paga pela Securitizadora,
a partir de recursos do Patriménio Separado, respeitadas as condicGes de preco e prazo aqui
estabelecidas, e correspondera ao valor total de R$ 6.820.000,00 (seis milhdes, oitocentos e vinte mil),
sendo paga da seguinte forma: (i) uma parcela inicial no valor de R$ 4.470.000,00 (quatro milhdes,
quatrocentos e setenta mil reais), devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a primeira Data de
Integralizaco; e (ii) o saldo remanescente de R$ 2.350.000,00 (dois milh&es, trezentos e cinquenta mil
reais), sera pago nas Datas de Integralizagcdo subsequentes, proporcionalmente ao volume de CRI
integralizado em relagdo ao volume total da Oferta.

Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das demais atividades a
serem desempenhadas pela Securitizadora previstas no Termo de Securitizacdo, a Securitizadora fara
jus ao recebimento de uma taxa de emissao dos CRI e a uma taxa de administracdo (“Taxa de Emissao”

e “Taxa de Administracdo”, respectivamente).
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A Taxa de Emissdo sera custeada pela Securitizadora, a partir de recursos do Patriménio Separado,
respeitadas as condicdes de prego e prazo aqui estabelecidas e sera paga parcela unica no valor de
R$45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), devida até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a primeira Data
de Integralizacao.

A Taxa de Administracdo sera custeada pela Securitizadora, a partir de recursos do Patrimdnio
Separado, respeitadas as condicdes de preco e prazo aqui estabelecidas e sera paga mensalmente no
valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a primeira Data de Integralizacdo e as demais na mesma data dos meses subsequentes,
a ser atualizada anualmente a partir da Data de Emissao dos CRI, pela variagdo acumulada do IPCA,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo.

A Securitizadora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessarias de forma
a manter o Patrimdnio Separado isento de quaisquer dividas tributarias, trabalhistas ou previdenciarias
diretamente relacionadas a Securitizadora, obrigando-se inclusive a: (i) solicitar a exclusao judicial ou
administrativa, conforme seja o caso, do Patriménio Separado como responsavel pelo pagamento de
tais contingéncias; efou (ii) ressarcir o Patrimdnio Separado de todo e qualquer valor que venha a ser
subtraido do Patriménio Separado por for¢ca de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI
inalterado.

A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apdés o vencimento dos CRI, caso a
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacao a Oferta dos CRI,
remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagdao do Agente Fiduciario.
Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de
Administracdo, e um evento de resgate estiver em curso, os titulares dos CRI arcardo com a Taxa de
Administracdo, ressalvado seu direito de, num segundo momento, serem reembolsados pela Emitente
apoés a realizacdo do Patriménio Separado, podendo a Securitizadora, inclusive, utilizar os recursos
levantados na excussdo e/ou execucdo de garantias eventualmente constituidas para pagamento
destas despesas prioritariamente ao pagamento da Amortizacdo e Remuneragao dos CRI.

A Taxa de Emissdo e a Taxa de Administracdo serdo acrescidas dos tributos que incidem sobre a
prestacdo desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSSL
(Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribui¢cdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido
na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remunerac¢ao da Securitizadora, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

Adicionalmente, nos casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das Obriga¢cdes Garantidas,
pecuniaria ou ndo, de Reestruturacdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefénicos
e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais, participacdo de reunides internas
ou externas ao escritério da Securitizadora, formais ou virtuais com a Emitente e/ou qualquer dos
Garantidores e/ou com o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes
da Emissao, andlise e eventuais comentarios acs Documentos da Operacdo e implementagdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacao,
instalacdo e realizacdo de Assembleias Especiais, apos a emissdo dos CRI, o que inclui, mas sem
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limitacdo, a elaboracdo e/ou revisdo de Documentos da Operacdo e dos respectivos aditamentos,
relacionados a Reestruturacdo, as Assembleias Especiais, dentre outros motivos, sera devida a
Securitizadora uma remuneracgao adicional por hora homem de trabalho dedicada as atividades acima
mencionadas, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais), limitada ao valor de R$10.000,00 (dez mil
reais) por més (“Fee de Reestruturacdo”), valores esses que deverdo ser atualizada anualmente a partir
da data de emissdo do CRI, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturacao

alteracdes nas condi¢cdes do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como
datas de pagamento, remuneracdo e/ou indice de atualizacdo monetaria, Data de Vencimento, fluxo
financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca em clausulas de eventos de vencimento ou resgate
antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteragdes relativas ao CRl e
aos documentos da oferta que sejam necessarias e ndo estejam previstas nos documentos iniciais da
Operacao, também serdo consideradas reestruturacdo (“Reestruturacdo”). O Fee de Reestruturacéo
ndo inclui as despesas eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacdo da solicitacao,
cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias uteis contados da apresentacdo da nota fiscal por
parte da Securitizadora.
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(iii) Despesas Extraordinarias:

Sédo consideradas Despesas Extraordinarias, entre outras, as despesas incorridas em razdo de
inadimplemento, reestruturacdo, realizacdo de Assembleias Especiais, execugdo ou excussido de
garantias, elaboracao e revisdo de aditamentos aos Documentos da Operacéo, cobranc¢as judiciais ou
extrajudiciais, contratacdo de assessores legais, avaliadores, auditores, agentes de monitoramento e
demais prestadores necessarios a preservacao, administracdo ou realizacdo do Patriménio Separado,
observado o reembolso ou pagamento nos termos do Termo de Emissdo e deste Termo de

Securitizacao.
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Este Anexo é parte infegrante do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 1014

(Centésima Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Visconde Incorporadora e Construtora Lida.

ANEXO Vil

CONDIGOES GERAIS DA DESTINAGAO DE RECURSOS DAS NOTAS COMERCIAIS

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Os recursos liquidos obtidos por meio da Emissdo das Notas Comerciais serdo
destinados pela Devedora e/ou por suas controladas para o pagamento de despesas e
gastos de natureza imobiliaria relacionados a construcao, reforma e/ou desenvolvimento
dos iméveis identificados no item 1 deste Anexo VIII (“Imével(is) Destinacdo dos

Recursos”), conforme o cronograma de destinagdo indicativo estipulado no item 2 deste

Anexo VIl (a “Destinacdo dos Recursos”).

Os recursos utilizados pela(s) controlada(s) da Devedora, por meio de transferéncia da
Devedora para a(s) respectiva(s) controlada(s), deverao ser comprovados, mediante: (i)
aumento de capital; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC,; (iii)
subscricdo de quotas ou a¢des de emissao; ou (iv) qualquer outra forma permitida em
lei.

Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais (se aplicavel) ou de sua
quitacdo, conforme o caso, a Devedora permanecera obrigada a:

(i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Operac¢do conforme a
Destinacdo de Recursos, até a data de vencimento dos CRI ou até que se
comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da
presente Operacgao, 0 que ocorrer primeiro.

(ii)  prestar contas ao Agente Fiduciario acerca da destinagdo de recursos e seu
status, nos termos deste instrumento, incluindo o pagamento devido ao Agente
Fiduciario.

(iii) caso ocorra o resgate ou o vencimento antecipado dos CRI, e nao tenha sido
comprovada a destinacdo da totalidade dos recursos captados, observada a
data de vencimento dos CRI, a Devedora continuara a ser a responsavel pelo
pagamento da parcela devida ao Agente Fiduciario a titulo de verificacdo da
destinacdo dos recursos, até o vencimento original dos CRI ou até que a
comprovacéo de destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada, o que
ocorrer primeiro.

Os cronogramas indicativos constantes no item 2 deste Anexo VIII é meramente
tentativo, indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, a Devedora e/ou suas
controladas poderdo destinar os recursos provenientes das Notas Comerciais em datas
diversas das previstas no cronograma indicativo, observada a obrigacdo da Devedora
e/ou de suas controladas de realizar a integral destinacdo de recursos até a data de
vencimento dos CRI ou até que a Devedora e/ou suas controladas comprovem a
aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com as Notas Comerciais, o que ocorrer
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma indicativo, (i) ndo sera
necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco sera necessario aditar o Termo de
Emissdo ou quaisquer outros Documentos da Operacgao, e (ii) ndo sera configurado
qualquer Evento de Inadimplemento das Notas Comerciais e nem dos CRI, desde que a
Devedora e/ou suas controladas comprovem a integral destinagdo de recursos até a data
de vencimento dos CRI. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao cronograma
indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um
montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado
semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

A Devedora enviara ao Agente Fiduciario, com copia para a Securitizadora,
semestralmente, até 31 de julho e 31 de janeiro, e até a comprovacao da alocagao do
total de recursos liquidos das Notas Comerciais, o Relatério Semestral, nos termos do
modelo constante do Anexo Illl do Termo de Emissao, cujo primeiro relatério sera
devido em 31 de janeiro de 2027 e o segundo em 31 de julho de 2027 e assim
sucessivamente, acompanhado dos Documentos da Destinacdo de Recursos, com
descricdo detalhada e exaustiva da Destinacdo de Recursos, descrevendo os valores e
percentuais destinados ao(s) Imével(is) Destinagdo dos Recursos aplicado no respectivo
periodo, respeitado o prazo limite da Data de Vencimento.

O Agente Fiduciario analisara o Relatorio Semestral e os Documentos da Destinacao de
Recursos enviados pela Devedora e apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara
se todas as despesas elencadas poderao ser utilizadas para fins de comprovacao da
destinac@o dos recursos. Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins
de comprovacao de destinacdo de recursos as despesas de natureza imobiliaria, ou seja,
gastos incorridos diretamente com a aquisicado, construcdo ou reforma de imével, e ndo
gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos
ou despesas com advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria,
assessoria, assisténcia médica e odontologica, seguro de vida, custos com cartério,
INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, moveis planejados,
custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros, nos termos da
legislacdo aplicavel.

O Agente Fiduciario devera envidar seus melhores esfor¢cos para obter a documentacao
necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinacdo de recursos oriundos das
Notas Comerciais.

As Partes declaram que os Imoével(is) Destinacdo dos Recursos foram e/ou serdo objeto
de destinacao de recursos no ambito da Divida Existente Botanica, da Divida Existente
Parque dos Ingleses e da Divida Existente Maison, conforme o caso, e que tais recursos
sao insuficientes para conclusao das obras dos respectivos empreendimentos. Portanto,
a Devedora declara que a presente operacdo tem como objetivo captar recursos
complementares ao desenvolvimento dos respectivos empreendimentos, levando-se em
conta, para sua definicdo, o montante de recursos até o momento despendido, a
destinac@o de recursos programada das dividas existentes, o custo global das obras e
o0 andamento dos cronogramas fisico-financeiros.
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1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos documentos encaminhados
da Destinacdo de Recursos que comprovem a utilizacdo dos recursos obtidos pela
Devedora em razdo do recebimento dos recursos oriundos do desembolso das Notas
Comerciais, nos termos da presente Operacao.

Adicionalmente, sempre que solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM,
Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro érgdo regulador decorrente de solicitacdo
ao Agente Fiduciario, para fins de atendimento das obrigagdes legais e exigéncias de
orgaos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera enviar os documentos
solicitados, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do prazo demandado pela
autoridade competente ou em prazo inferior que venha a ser concedido pela autoridade
ou autarquia reguladora, o qual sera de conhecimento da Devedora por meio de
comunicacdo enviada pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora.

A Devedora, desde ja, autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario a verificarem, a
qualquer tempo, por forca de uma solicitagdo expedida por 6rgdaos publicos, a
Destinacdo de Recursos, diretamente ou por meio de empresas contratadas.

A qualquer tempo, até a data de vencimento dos CRI, a Devedora podera inserir novos
iméveis para que sejam também objeto de Destinagdo dos Recursos, mediante prévia
decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial. Caso proposto pela
Devedora, tal inser¢cdo devera ser aprovada por Titulares dos CRI em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI que representem 50% (cinquenta por cento) da totalidade
dos CRI em Circulacdo, seja em primeira ou segunda convocacdo. Caso a referida
Assembleia Especial ndo seja instalada ou ndo haja deliberacado por falta de quérum, a
proposta da Devedora para a inser¢do de novos iméveis sera considerada aprovada. A
inser¢cdo de novos imoveis devera ser solicitada a Securitizadora, com cépia ao Agente
Fiduciario, por meio do envio de comunicacao escrita pela Devedora nesse sentido. Apés
o recebimento da referida comunicagao, a Securitizadora devera convocar Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Uteis, devendo tal assembleia
ocorrer no menor prazo possivel e, caso a solicitacdo de inser¢cdo seja aprovada pela
Securitizadora, conforme deliberado em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI,
esta devera ser refletida por meio de aditamento ao Termo de Emissao e a este Termo
de Securitizacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada
anteriormente a alteracdo da destina¢do de recursos em questdo.

A Devedora e os Avalistas se obrigam, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar
os Titulares dos CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacao
dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta
Clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI
ou do Agente Fiduciario.

O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informagdes recebidas nos termos
desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da
Destinacdo de Recursos aqui estabelecida, excetuadas informacdes e eventuais
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1.15.

1.16.

1.17.

esclarecimentos que tenham que ser prestados aos Titulares dos CRI, a Securitizadora
e a qualquer autoridade competente.

O Agente Fiduciario ndo realizara, diretamente ou por meio de consultores contratados
para este fim, o acompanhamento fisico de quaisquer obras, estando tal verificacao,
quando aplicavel, restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario dos relatérios e
documentos acima previstos. Nesse sentido, o Agente Fiduciario considerara como
corretas e veridicas as informacdes eventualmente fornecidas pela Devedora a respeito
de qualquer acompanhamento fisico da Destinacdo de Recursos informada no Relatério
Semestral.

Uma vez atingida e comprovada a aplicagao integral dos recursos oriundos das Notas
Comerciais em observancia a Destinacdo de Recursos, a Devedora ficara desobrigada
com relacgdo ao envio dos relatérios e Documentos da Destinacdo de Recursos referidos
nesta Clausula (exceto se em razdo de determinacdo de autoridade ou 6rgao
fiscalizador), assim como o Agente Fiduciario ficara desobrigado da responsabilidade de
verificagcdo da Destinacdo de Recursos.

Sem prejuizo do quanto previsto na Clausula 20.29 acima, caso a Devedora deixe de
cumprir a obrigacdo de comprovar a Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento
nos termos e na forma deste Termo de Securitizacdo, a Devedora incorrera em multa
ndc compensatéria de R$1.000,00 (mil reais) por dia de atraso, a ser devida a
Securitizadora, observado que esta clausula sobrevivera a quitagcdo das Obrigacdes
Garantidas.
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DESCRIGAO DOS IMOVEIS E CRONOGRAMA DA DESTINAGAO DE RECURSOS

1 — Descrigao dos Imoveis

P tual
ercentua Foi  objeto  de
dos recursos ; L
tad Possui Estd sob . destinacéo de recursos
captados na sta sob o regime
Imovel Destinacéo Endereco Matricula Proprietaria CNPJ/CPF = habite- ] ? de outra emissdo de
Oferta  para de incorporagéao? :
se? certificados de
fins de A o
L recebiveis imobiliarios?
destinagéao
i:;::ano 1‘Jt';’26'1° Matricula n° 5.436 | Residencial Sdo José
Botanica R$110.000.000,00 Sitio  Sdo José‘ do Oficial do RI de | Empreendimentos 41.858.901/0001-04 64,97 N&o Sim Sim
Bairro Sitio Velho Indaiatuba/SP Imobiliarios Spe Ltda.
Av. Dr. Luiz Mat. n® 131.042 — Residencial Luiz Sim
. Mendes de Mendes = .
Liverpool R$ 21.000.000,00 ) 20 RI de : 40.408.844/0001-90 12,40% N&o Sim
Almeida, Empreendimentos
Sorocaba/SP L
Sorocaba/SP Imobiliarios SPE Ltda.
):1\:_ . Dr. Ll;l?. Mat. n® 131.043 — Earc;ue dos Ingleses — Sim
endes e ondres
Londres R$ 21.000.000,00 ) 20 RI de : 41.887.954/0001-45 10,22% N&o Sim
Almeida, S ba/SP Empreendimento
Sorocaba/SP orocaba Imobiliario SPE Ltda.
Rua Antdnio Sim
Perez . .
Mat. n® 111.215 — | Maison Visconde
. Hernandez, lado . = .
Maison R$17.300.000,00 impar Bairro 2° RI de | Empreendimentos SPE | 41.001.597/0001-76 9,35% Nao Sim
par, Sorocaba/SP Lida.
Vossoroca,
Sorocaba/SP
2 - Cronograma Indicativo
Ano Semestre Botanica Liverpool Londres Maison Total
2026 1° Semestre R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -
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2° Semestre R$ 31.500.000 R$ 16.500.000 R$ 17.500.000 R$ 12.300.000 R$ 77.800.000
2027 1° Semestre R$ 35.400.000 R$ 4.500.000 R$ 3.500.000 R$ 5.000.000 R$ 48.400.000

2° Semestre R$ 38.100.000 R$ - R$ - R$ - R$ 38.100.000
2028 1° Semestre R$ 5.000.000 R$ - R$ - R$ - R$ 5.000.000

2° Semestre R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -

Os cronogramas indicativos sdo meramente tentativos e indicativos e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo dos
cronogramas tentativos tal fato ndo implicara em um Evento de Inadimplemento. Adicionalmente, a verificacdo da observancia aos cronogramas indicativos
devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um
determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

Os Cronogramas Indicativos da destinacdo dos recursos pela Devedora foram elaborados com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos dado o
histérico de recursos aplicados pela Devedora nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construgcdo de empreendimentos imobiliarios em
geral.
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima
Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Seéries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora
e Construtora Ltda.

ANEXO IX
FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora quanto a Devedora, aos Garantidores e
aos préprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacdes que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisao de investimento.
Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura
juridica da presente Emissao.

Riscos Relacionados Ao Ambiente Macroeconémico
Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervengdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

As acdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no
passado, controle de salarios e precos, desvalorizagcdo da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de certeza, das medidas ou
politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros
e o fluxo de caixa da Devedora podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas nas politicas
publicas e por fatores como:

* variagdo nas taxas de cambio;

» controle de cambio;

* indices de inflacdo;

» flutuagcdes nas taxas de juros;

» falta de liquidez nos mercados, financeiro e de capitais brasileiros;

* racionamento de energia elétrica;

JUR_SP - 58151812v6 - 15229002.567733
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* instabilidade de pregos;
* mudanca na politica fiscal e no regime tributario; e
» medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e o
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacées por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir
para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao
prejudicar as atividades e os resultados operacionais da Devedora, e por consequéncia, o desempenho
financeiro dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflagdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiram para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencao
de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito
e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo
ajustes na taxa de juros, intervengcdo no mercado de cdmbio e a¢des para ajustar ou fixar o valor do
real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que
lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os Créditos
Imobiliarios e os Contratos de Garantia ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflacao.
Como o pagamento dos Investidores esta baseado na realizagdo destes ativos, isto pode alterar o
retorno previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacdes repentinas, pequenas desvalorizacdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados
de cambio. As desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagtes
significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao é
possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o délar dos Estados Unidos da América ira
permanecer nos niveis atuais.

As depreciacdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no
Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora ou dos Garantidores.

Mudancas na economia global e outros mercados emergentes
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O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e
condicdes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de
outros emergentes. A reacdo dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um
impacto desfavoravel no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras.
Crises em outros paises emergentes ou politicas econémicas de outros paises, dos Estados Unidos
em particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias
brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a
liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do portfélio dos Créditos Imobiliarios que lastreiam o
CRI.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros

A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios
de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apdés a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser
afetada desfavoravelmente.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econémica

Nos ultimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto tem
desacelerado. A retracdo no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuicdo na
securitizacdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a
Emissora.

AlteracBes na legislacéo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais

da Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que afetam os participantes
do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragfes incluem mudancas nas
aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacdo € associada a
determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em
aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar
adversamente os precos de servigos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz
de manter seus precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem altera¢des significativas
nos tributos aplicaveis as suas operacdes.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores.

A securitizacdo de direitos creditérios imobilidarios € uma operagc@o recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997 e
revogada pela Lei 14.430. Entretanto, sé houve um volume maior de emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios nos ultimos 20 (vinte) anos. Além disso, a securitizacdo € uma operagdo mais
complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de
segregacao dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com
aproximadamente quinze anos de existéncia no pais, ele ainda n3o se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando
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assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emisséao e
interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisGes desfavoraveis aos interesses dos
investidores.

Néo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos

Investidores.

A estrutura juridica do CRI e o modelo desta operacao financeira considera um conjunto de obrigacdes
estipuladas entre as partes por meio de contratos e titulos de crédito, com base na legislagdo em vigor.
Em razo da pouca maturidade na utilizacdo desta alterativa de financiamento e da falta de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, poderao ser verificados efeitos adversos
e perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo de discussfes quanto a eficacia das obrigacdes
previstas na estrutura adotada para os CRI, na eventual discussdo quanto a aplicabilidade ou
exigibilidade de quaisquer de seus termos e condi¢cdes em ambito judicial.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

AlteracBes na legislacéo tributaria aplicavel aos CRI - Pessoas Fisicas.

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo
isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas
fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado.
Eventuais altera¢des na legislacao tributaria, eliminando tal isen¢ao, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis.
Adicionalmente, esta sob discussdo a conversdo em lei da Medida Provisoria n® 694/2015 que extingue
aisencao tributaria para os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas. Caso referida medida provisoéria
seja convertida em lei, os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas poderao ser prejudicados, tendo
em vista que ndo havera isenc¢ao tributaria.

Eventuais Divergéncias na Interpretacdo das Normas Tributarias Aplicaveis.

Os rendimentos gerados por aplicagcdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto
de renda, por for¢a do artigo 3°, inciso I, da Lei n® 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteragdes ao
longo do tempo. Além disso, ndo ha uniformidade na interpretacdo quanto a tributacao aplicavel sobre
os ganhos decorrentes da aliena¢do dos CRI no mercado secundario e dessa modalidade de operagao
estruturada em geral. Existem pelo menos duas interpretacdes correntes a respeito do imposto de
renda incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de alienacdo e o valor da aplicagdao dos CRI,
quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienacdo dos CRI estdo sujeitos ao imposto de
renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas
previstas no artigo 1° da Lei n® 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienacio dos CRI s3o0
tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da Lei n° 8.383, sujeitos, portanto, ao
imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o dltimo Dia Util do més subsequente ao da
apuracao do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo inciso Il do caput do artigo
2° da Lei n® 11.033. Tampouco ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no
recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de san¢do pela Secretaria da Receita
Federal. Eventuais alterag@es na legislacdo tributaria eliminando a isen¢ao acima mencionada, criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou,
ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais e
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autoridades governamentais a respeito da operacao poderao afetar negativamente o rendimento liquido
dos CRI para seus titulares.

Falta de Liquidez dos CRI no Mercado Secundario.

O mercado secundario de CRI ndo opera de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existira,
no futuro, um mercado forte para negocia¢ao dos CRI, a permitir sua aliena¢ado pelos investidores, caso
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario e deve estar ciente da
eventual necessidade de manutencdo do seu investimento nos CRI até a Data de Vencimento.
Adicionalmente, considerando que podera ser aceita a participacao de investidores que sejam pessoas
vinculadas, tal situacdo podera ser agravada pela participacé@o de pessoas vinculadas na Oferta, o que
podera resultar em reducdo adicional da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario. Ainda,
apoés o encerramento da Oferta, os CRI somente poderao ser negociados no mercado secundario entre
Investidores Profissionais, salvo se, anualmente, a Devedora apresentarem suas demonstracdes
financeiras auditadas a Securitizadora, nos termos do artigo 51, § 2°, da Resolugdo CVM 60.

Quorum de deliberacdo na Assembleia Especial.

As deliberagdes tomadas em Assembleia Especial serdo aprovadas pela maioria dos Titulares de CRI
em Circulacdo, e, em certos casos, exigirdo um quérum de maioria simples ou qualificado conforme
estabelecido neste Termo de Securitizacdo. O Titular do CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da
maioria, ainda que manifeste um voto desfavoravel, ndo compareca a Assembleia Especial ou se
abstenha de votar, ndo existindo qualquer mecanismo para o resgate, a amortizacdo ou a venda
compulséria no caso de dissidéncia em determinadas matérias submetidas a deliberacdo pela
Assembleia Especial. Ha também o risco de o quérum de instalacdo ou deliberacdo de determinada
matéria ndo ser atingido e, dessa forma, os Titulares de CRI poderao ter dificuldade de, ou nao
conseguirdo, deliberar matérias sujeitas a Assembleia Especial.

Prestadores de servicos dos CRI.

A Emissora contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades
no ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servigos aumentem significativamente seus
precos ou nao prestem servicos com a qualidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a
substituicdo do prestador de servigo, o que pode afetar adversa e negativamente os CRI, a Emissora
ou até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patriménio Separado.

Riscos associados a quarda dos documentos que evidenciam a reqular constituicdo dos direitos

creditérios vinculados aos CRI.

A Emissora contratara a Instituicdo Custodiante para a guarda dos documentos que evidenciam a
existéncia dos Créditos Imobiliarios. A eventual perda e/ou extravio dos referidos documentos podera
causar efeitos materiais adversos para os Titulares de CRI.

Risco da Nédo Realizacdo da Carteira.

A Emissora € uma companhia securitizadora de direitos creditérios imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicdo e securitizacdo de direitos creditorios imobiliarios por meio da emissao dos CRI, cujos
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patrimdnios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de
recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos mesmos
pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI.

Risco de liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobiliarios em relagdo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios
que lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.

Risco de Descontinuidade do Recebimento de Principal e Encargos.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta e/ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; (ii) dos Direitos Creditérios; (iii) da eventual
suficiéncia de recursos no Patriménio Separado; e/ou (iii) da liquidacdo das Garantias previstas no
Termo de Securitizacdo. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as
datas previstas de pagamentos de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do
fluxo de caixa esperado dos CRI. Apos o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso,
depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobiliarios e suas Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora nado dispora de
quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos
por parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI.

O risco de crédito da Devedora e dos Adquirentes pode afetar adversamente os CRI.

O pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora. A capacidade de
pagamento da Devedora, conforme aplicavel, podera ser afetada em funcdo de sua situacdo
econdmico-financeira, da exposi¢cdo ao seu risco de crédito ou em decorréncia de fatores imprevisiveis
que poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Os CRI s&o lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Notas Comerciais.

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os
montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissdo. Nao existe garantia de que
nao ocorrera futuro descasamento, interrup¢do ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento, caso
em que os titulares poderdo ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento ou
mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em fun¢ao de inadimplemento por
parte da Devedora ou dos Adquirentes.

Ocorréncia de Eventos de Liguidacdo do Patriménio Separado poderdo provocar efeitos adversos
sobre o pagamento dos CRI.
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Na ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado com a consequente obrigacdo de
Resgate Antecipado dos CRI, podera ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para a
quitacdo das obrigagcdes perante os titulares de CRIL.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizagdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao
de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco
de falta de liquidez.

Risco Estrutural

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislagcdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em
situacdes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

Risco em Funcéo do Rito de Registro Automatico

A Oferta, distribuida nos termos da Resolu¢do CVM 160, sera realizada por meio de registro automatico
de distribuicdo, de forma que as informac¢des prestadas pela Emissora ndo foram objeto de analise pela
referida autarquia federal.

Risco de Amortizacdo Antecipada dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI

A ocorréncia da Amortizacdo Antecipada dos CRI ou do Resgate Antecipado dos CRI acarretara o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em
vista a ndo obtencdo do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem como
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para
os CRI.

Restricdo a negociacao

Os CRI sdo objeto de oferta publica registrada pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolucao
CVM 160, ficando sua negociacdo no mercado secundario sujeita ao periodo de vedacdo previsto no
artigo 86, inciso I, da citada instrucdo. Ainda, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado
secundario entre Investidores Profissionais, salvo se, anualmente, a Devedora apresentarem suas
demonstracdes financeiras auditadas a Securitizadora, nos termos do artigo 51, § 2° da Resolucédo
CVM 60. Nesta hipétese, os CRI poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores
Qualificados, nos mercados regulamentados de valores mobiliarios, depois de decorridos 6 (seis)
meses da data de encerramento da Oferta, e entre o publico investidor em geral depois de decorrido 1
(um) ano da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso Il, da Resolugdo CVM
160, sendo que a negociacdo dos CRI devera sempre respeitar as disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis.
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Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo
dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento, bem como de Amortizagdo Antecipada dos CRI
ou Resgate Antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos
CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores 2 mesma taxa
estabelecida para os CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do paragrafo unico do artigo 12 da Lei 9.514, a totalidade do patriménio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢cao legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.
Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da
Emissora nao sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Risco de ndo Formalizacéo dos instrumentos de constituicdo das Garantias

As garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias n3o estdo
devidamente constituidas na data de assinatura do Termo de Securitizagdo, o que implica, que, caso
durante o periodo em que ndo houver o devido registro nos Cartérios de Titulos e Documentos e/ou
Juntas Comerciais competentes (conforme o caso), recaia qualquer gravame sobre as Garantias, esses
gravames privilegiardo os seus respectivos credores em relacdo aos Titulares dos CRI. Esses fatos
podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes
para liquidagdo do saldo devedor dos CRI.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado

A auditoria legal realizada no ambito da Operagdo foi conduzida por escritério especializado, e teve
escopo limitado a Visconde, as SPEs, aos Imdveis e aos Garantidores, envolvendo os documentos por
eles disponibilizados, visando a: (i) identificar as autorizagbes societarias e os poderes de
representacdo dos representantes; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios necessarios
para a celebracdo dos Documentos da Operacdo; e (iii) analisar as principais certiddes fiscais e
forenses, sendo certo que a referida auditoria devera ser concluida anteriormente a liquidacdo dos CRI.
Ademais, no ambito da auditoria juridica realizada para fins da Operacdo, foram identificadas
contingéncias judiciais, débitos tributarios, protestos e pendéncias documentais em nome da Devedora,
das SPEs dos Empreendimentos e dos Garantidores, as quais encontram-se detalhadas nos fatores
de risco especificos abaixo. A existéncia dessas contingéncias, bem como de eventuais novas
contingéncias nao identificadas, podera afetar a capacidade financeira da Devedora e/ou dos
Garantidores, o que podera afetar negativamente a capacidade da Davedora e/ou dos Garantidores de
honrar as obriga¢gdes assumidas nos termos do Termo de Emissdo e, consequentemente, dos CRI.

Fatores de Risco relacionados a Devedora

Riscos associados a auséncia e/ou insuficiéncia de sequro para as atividades da Devedora

A manutencao de seguros de obras cujos valores podem se mostrar insuficientes para a protecdo de
perdas relevantes, assim como a auséncia de cobertura para determinados tipos de perda, como por
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exemplo, seguro patrimonial dos Empreendimentos, apds o término da obra, pode acarretar efeito
adverso a situacgdo financeira da Devedora.

O descumprimenio das leis e requlamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em penalidades

civis, criminais e administrativas.

A Devedora esta sujeita a leis trabalhistas e ambientais locais, estaduais e federais, conforme o caso,
assim como a regulamentos, autorizagdes e licengas que abrangem, entre outras coisas, o regime de
contratacdo de seus empregados. Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licencas e
autorizagdes, ou falha na sua obten¢do ou renovagado, podem resultar na aplicacdo de penalidades
civis, criminais e administrativas, tais como imposi¢cdo de multas, cancelamento de licencas (inclusive
licencas de funcionamento que podem resultar na paralisacdo das atividades da Devedora) e
revogacdo de autorizacdes, além da publicidade negativa e responsabilidade pelo saneamento ou por
danos ambientais. Devido a possibilidade de regulamentos ou outros eventos ndo previstos,
especialmente considerando que as leis trabalhistas e/ou ambientais se tornem mais rigorosas no
Brasil, o montante e prazo necessarios para futuros gastos para manutencao da conformidade com os
regulamentos pode aumentar e afetar de forma adversa a disponibilidade de recursos para dispéndios
de capital e para outros fins. A conformidade com novas leis ou com as leis e regulamentos ambientais
e/ou trabalhistas, conforme o caso, em vigor podem causar um aumento nos custos e despesas da
Devedora.

Financiamentos em condicbes aceitaveis podem ndo estar disponiveis para atender as necessidades
futuras de capital da Devedora.

As condi¢cdes econdmicas e financeiras globais continuam volateis. Se linhas de crédito ndo estiverem
disponiveis quando necessario, ou se estiverem disponiveis apenas em condi¢cdes desfavoraveis, a
Devedora podera enfrentar dificuldades para atender suas necessidades de capital, aproveitar
oportunidades de negécio ou reagir a pressdes competitivas, o que pode afetar de forma adversa seus
negocios, condicdo financeira e rentabilidade. A Devedora também podera precisar de recursos
adicionais para crescer e expandir suas operacdes, que espera financiar através de seu fluxo de caixa
operacional. A Devedora podera ainda procurar novas formas de liquidez adicional por meio de
empréstimos bancarios convencionais ou de divida ou emissado de valores mobiliarios em mercados
privados ou publicos. A Devedora ndo podera fornecer qualquer garantia de que fluxos de caixa
provenientes de suas operac¢des serdo suficientes para financiar seus investimentos ou que sera capaz
de obter fundos adicionais dos mercados financeiros. Se a Devedora nao for capaz de gerar fluxos de
caixa ou levantar fundos adicionais suficientes para cobrir seus investimentos, podera nao alcancar as
eficiéncias operacionais desejadas ou ndo executar totalmente os seus planos de expanséo, o que
podera impactar em sua competitividade e, portanto, os resultados de suas operacdes.

A Devedora esta sujeita a faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Devedora esta sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias
e trabalhistas, poderdo afetar sua capacidade financeira e operacional, o que podera afetar
negativamente a capacidade da Devedora de honrar as obrigacdes assumidas nos termos do Termo
de Emissado e, consequentemente, dos CRI. Os CRI sdo quirografarios e ndo contam com qualquer
garantia adicional prestada pela Devedora e/ou pela Emissora.
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Risco decorrente da existéncia de contingéncias judiciais em nome da Devedora e dos Garantidores

No ambito da auditoria legal realizada para fins da Operacao, ficou constatado que a Devedora e os
Garantidores possuem contingéncias judiciais em seu nome. Caso tais contingéncias venham a se
materializar, ndo é possivel garantir que tal materializagdo ndo ocasionara um efeito material adverso
na analise de crédito da Devedora e/ou dos Garantidores ou em sua capacidade de pagamento e de
cumprimento de suas obrigacdes no ambito dos Documentos da Operacéo.

Risco decorrente da existéncia de débitos fiscais parcelados em nome da Devedora

No ambito da auditoria legal realizada para fins da Operacao, ficou constatado que a Devedora possui
débitos fiscais parcelados. Caso a Devedora nao realize o pagamento dos respectivos parcelamentos
de maneira tempestiva, todo o valor dos respectivos débitos fiscais tornar-se-a exigivel. Portanto, nao
é possivel garantir que a Devedora pagara as parcelas de tais parcelamentos de maneira tempestiva,
tampouco que uma eventual cobranca de tais débitos ndo ocasionara um efeito material adverso na
analise de crédito da Devedora ou em sua capacidade de pagamento e de cumprimento de suas
obrigacdes no ambito dos Documentos da Operacao.

Risco decorrente da existéncia de débitos fiscais parcelados em nome dos Garantidores

No ambito da auditoria legal realizada para fins da Operacao, ficou constatado que os Garantidores
possuem débitos fiscais parcelados. Caso os Garantidores ndo realizem o pagamento dos respectivos
parcelamentos de maneira tempestiva, todo o valor dos respectivos débitos fiscais tornar-se-a exigivel.
Portanto, ndo é possivel garantir que os Garantidores pagarao as parcelas de tais parcelamentos de
maneira tempestiva, tampouco que uma eventual cobranca de tais débitos ndo ocasionara um efeito
material adverso na analise de crédito dos Garantidores ou em sua capacidade de pagamento e de
cumprimento de suas obrigacdes no ambito dos Documentos da Operacéo.

Risco decorrente do volume elevado de protestos em nome da Devedora e das SPEs dos
Empreendimentos

No ambito da auditoria juridica realizada para fins da Operacéao, foi constatada a existéncia de protestos
em nome de todas as SPEs dos Empreendimentos e da Devedora. O volume expressivo de protestos
pode evidenciar situacdes de inadimpléncia junto a fornecedores e prestadores de servico vinculados
as obras dos Empreendimentos, o que podera afetar o andamento regular das obras, a reputacdo das
sociedades e, consequentemente, a capacidade de pagamento das Obrigacdes Garantidas. Nao é
possivel garantir que a Devedora e/ou as SPEs dos Empreendimentos obterdo éxito no cancelamento
ou sustacdo de tais protestos nos prazos previstos nos Documentos da Operacéo.

Risco decorrente de passivo ambiental identificado nos Empreendimentos

No ambito da auditoria juridica realizada para fins da Operacao, foi identificada avaliacdo preliminar de
contaminacao em terreno vinculado a um dos Empreendimentos, a qual concluiu que a area é suspeita
de contaminac@o em razdo de histdrico de atividade potencialmente geradora. Até a data de conclusao
da auditoria juridica, nao foi disponibilizado o laudo confirmatério de contaminagdo recomendado pelo
estudo. Caso a contaminacdo venha a ser confirmada, poderdo decorrer obrigacdes de remediacado
perante os érgaos ambientais competentes, com potencial impacto sobre o cronograma das obras, a
emissao do Habite-se e, consequentemente, sobre os fluxos de pagamento dos Créditos Imobiliarios e
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dos CRI. Adicionalmente, foram identificados autos de infracdo e termos de compromisso de
recuperacao ambiental firmados no ambito de outros Empreendimentos. Embora as medidas de
compensacao e multas tenham sido reportadas como quitadas e comprovadas até a presente data,
nao é possivel garantir que novas exigéncias ambientais ndo serdo impostas, o que podera afetar
adversamente a situagao financeira da Devedora e das SPEs dos Empreendimentos.

Risco decorrente da documentagdo pendente no ambito da auditoria juridica

A auditoria juridica realizada no ambito da Operacdo nado foi integralmente concluida até a presente
data, remanescendo pendéncias documentais relevantes, incluindo, entre outras, certidGes
comprobatdrias de inexisténcia de desapropriacdo, melhoramentos e tombamento, certiddes de uso e
ocupacado do solo, certiddes de débitos tributarios mobiliarios em diversos municipios, relatérios de
débitos e extratos de parcelamento, laudo confirmatério de contaminacdao ambiental e documentacao
relativa a 6nus e gravames imobiliarios. A ndo obten¢do ou a obtenc¢ao de resultados desfavoraveis em
relacdo aos documentos pendentes podera revelar contingéncias adicionais nao identificadas, afetando
a analise de crédito da Devedora, dos Garantidores e a regularidade dos Imoveis dos
Empreendimentos.

Risco decorrente do endividamento crescente e da reduc¢do de lucratividade das SPEs dos
Empreendimentos

Conforme as demonstra¢des financeiras analisadas no ambito da Operacdo, observou-se aumento
relevante do endividamento das SPEs dos Empreendimentos entre os exercicios de 2024 e 2025,
acompanhado de reducdo significativa de receitas e lucratividade. Esse cenario de alavancagem
crescente e deterioracdo de resultados podera afetar a capacidade das SPEs dos Empreendimentos
de gerar fluxo de caixa suficiente para honrar as obrigacdes assumidas no ambito dos Documentos da
Operacdao e, consequentemente, as Obrigagdes Garantidas.

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condi¢cdes dos mercados de atuacdo da Devedora e dos
Garantidores, que sdo afetados principalmente pelas condi¢gdes politicas e econémicas nacionais e
internacionais. O investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores
exogenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos valores
mobiliarios de modo geral.
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima
Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Seéries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora
e Construtora Ltda.

ANEXO X
TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informac¢des contidas nesta clausula para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos, que nao o imposto de renda, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos
porventura auferidos em operag¢des com CRI.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a
incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois
e meio por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o
prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagcdo com prazo de 181 (cento e oitenta
e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicacao
com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento)
para a aplicacdo com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei n® 11.033, e artigo
65 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 (“Lei n° 8.981")). Estes prazos de aplicacao devem ser
contados da data em que os Investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate/recebimento
dos recursos.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro,
de previdéncia privada, de capitalizacao, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora
de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,
residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacdo favorecida.

Os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de ajuste
anual com relagdo a remuneracgao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 39, I, da
Lei n® 11.033). Essa isencéo, se estende ao ganho de capital auferido na alienag&o ou cessao deste
ativo (paragrafo unico do artigo 55 da Instrugcdo Normativa RFB n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015).

Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuragdo (artigo 76, Il, da Lei n® 8.981). As entidades imunes estdo dispensadas da retencao
do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo
71 da Lei n® 8.981, na redacao dada pela Lei n°® 9.065, de 20 de junho de 1955).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas
tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipac¢ao, gerando o direito 2 compensacgao
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do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragado
(artigo 76, |, da Lei n® 8.981). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ
e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9%
(nove por cento) para instituicdes nao financeiras, 16% (dezesseis por cento) para instituicdes
financeiras (exceto bancos) e 21% (vinte e um por cento) para bancos.

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei n°®
9.532) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei n® 8.668, a
isencdo nao abrange as aplicagdes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte,
compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das distribui¢cdes feitas pelo fundo. As
aplicacdes de fundos de investimento imobiliario em CRI ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na
fonte. Na hipétese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizagado, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n® 8.981, na redacgdo da Lei n°® 9.065, de 20 de junho de 1955 e
artigo 5% da Lei n® 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isen¢do de retencao na fonte,
os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢ao dos
fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional
de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 16% (dezesseis por cento) para instituicGes
financeiras (exceto bancos) e 21% (vinte e um por cento) para bancos.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos investidores residentes ou domiciliados no
Brasil (artigo 78 da Lei n°® 8.981). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos
investidores externos cujos recursos adentrarem o Brasil de acordo com as normas e condi¢des da
Resolucdo n° 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional, e que ndo sejam
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida. Nessa hipétese, os rendimentos auferidos
pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de
15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n® 8.981, artigo 11 da Lei n® 9.249, de 29 de dezembro de
1995, artigo 16 da Medida Proviséria n® 2.189-49).

Com base na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida: (i)
aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente
reduzido para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padrées
internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instrug¢do Normativa n® 1.530/2014; e (ii)
aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composi¢cdo societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos
a ndo residentes. A Instrucdo Normativa RFB n® 1.037, de 04 de junho de 2010, lista as jurisdigcdes
consideradas pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida.Com relacdo aos investidores estrangeiros,
estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operacdes
realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com exce¢do dos
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resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos
predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 1° e 29,
“b”", da Lei n® 8.981). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido como
ganho de capital (a excec¢do de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagdo a aplicagdes nos fundos de
investimento em acdes, operacdes de “swap” e operacdes realizadas em mercados de liquidacdo
futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicacdes/operacdes
financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei n°® 8.981 e
artigo 11 da Lei n® 9.249, de 29 de dezembro de 1995).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre
rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i)
remuneracado por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de prego ou a Taxa Referencial — TR,
vedada pactuacao total ou parcial de taxa de juros pés-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a
4 (quatro) anos (férmula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) veda¢do a recompra
dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou
originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds a emissao (salvo conforme
regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacao a liquidacdo antecipada dos CRI por
meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentac¢do do Conselho Monetario Nacional);
(v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento
periédico de rendimentos, realizacdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii)
comprovacdo de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento
simplificado que demonstre o compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no
reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os
voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovagao (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario
Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou
dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da
data de encerramento da oferta publica (artigo 1° e § 1°-B, da Lei n® 12.431, de 24 de junho de
2011.(“Lei n 12.3417)).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para
investidores nao residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do
patrimdnio liquido do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n® 12.431. O
percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta
publica inicial das cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer men¢do o requisito
concernente a necessidade do fundo se enquadrar a composicao de carteira em até 180 (cento e
oitenta dias) dias apo6s sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar
para gozar do tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolugdo n®4.373,
de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional) oriundos de pais ou jurisdigdo com
tributacdo favorecida (conforme descrito acima), hipétese em que os investidores externos sujeitar-se-
do as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil
(artigo 29, §1°, da Medida Provisdria 2.158-35, artigo 16, §2° da Medida Proviséria n® 2.189-49, artigo


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.431-2011?OpenDocument
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24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada, e artigo 8° da Lei 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, conforme alterada, artigo 1°, Lei n® 12.431 e artigo 17, Lei n® 12.844, de 19 de julho
de 2013, conforme alterada). Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento), como antecipa¢do, no caso de operacdes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n°® 8.981 c/c artigo 2°, “caput” e
§1°, da Lein® 11.033 e artigo 85, | e Il, da Instrugcdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou
a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito
dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e
artigo 65, §8°, da Lei n® 8.981).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementacdo de projetos de
investimento na area de infraestrutura, ou de produgdo econdmica intensiva em pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder
Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas
no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes
aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento),
quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa
juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacéo de Tributos e Contribuicdes
devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei n°®
12.431 e artigo 17, Lei n® 12.844 de 19 de julho de 2013)). Nos termos do §7°, do artigo 2° da Lei n°®
12.431 os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor
captado ndo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis
ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49, §9°, da Instrucdo Normativa RFB n® 1.585,
de 31 de agosto de 2015).

IOF:

Imposto sobre operacdes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos):

As operacgdes com Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na
forma do artigo 32, §2°, VI do Decreto n.? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, com sua redacao alterada
pelo Decreto 7.487/2011. Porém, a aliquota do I0F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, relativamente a operac¢des ocorridas apos este eventual aumento.

Imposto sobre Operacées de Cambio (IOF/Cambio):

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas
e condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n° 4.373) estdo sujeitos a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do
Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
relativamente a operacgdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteracao.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-
COFINS:
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As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominacgao ou classificagdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacdes em conta
propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excecdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante,
classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lein® 9.718, de
27 de novembro de 1998, conforme alterada, e artigo 1° da Lein® 10.637, de 30 de dezembro de 2002,
conforme alterada, e da Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS
e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forga do Decreto n® 8426/2015, estdo sujeitas a aplicacdo
das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro
por cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta
dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, ndo havera a
incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de
calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira).
Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos
tributos.

Na hipétese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitaliza¢ado, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢ao dos
fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro
por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima

Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Seéries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora

e Construtora Ltda.

1.1.

ANEXO XI
EVENTOS DE INADIMPLEMENTO E PAGAMENTO ANTECIPADO FACULTATIVO

PAGAMENTO ANTECIPADO

Amortizagao Antecipada Facultativa. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer
tempo, com recursos proprios, realizar a Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas
Comerciais.

1.1.1. A Amortizacdo Antecipada Facultativa devera obedecer ao limite de amortizacado de
98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor das Notas Comerciais (caso a
Devedora deseje realizar uma Amortizacdo Antecipada Facultativa em valor superior,
devera realizar o Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais).

1.1.2. Para fins da realizacdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa, a Devedora devera
observar o seguinte:

(i) A Devedora devera notificar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario,
por escrito, com, no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da
respectiva data em que pretende realizar a Amortizacdo Antecipada
Facultativa. Esta comunicacao deve indicar o Valor da Amortizacdo Antecipada
Facultativa, bem como a Data de Pagamento em que sera realizada, sendo a
Data de Pagamento obrigatoriamente uma das Datas de Pagamento
constantes do Cronograma de Pagamentos.

(i) A Securitizadora devera confirmar a Devedora o valor da Amortizacdo
Antecipada Facultativa em até 5 (cinco) Dias Uteis da notificacdo enviada pela
Devedora.

(iii) Os prazos indicados nas Clausulas (i) e (i) acima sao estipulados de modo a

proporcionar a operacionalizacdo, pela Securitizadora, dos pagamentos dos
CRI, motivo pelo qual a Securitizadora podera renunciar ao seu cumprimento,
a seu critério, caso consiga operacionalizar tais pagamentos em tempo menor.

(iv) Uma vez notificada a intencdo de realizar a Amortizacdo Antecipada
Facultativa, a Devedora passa a ser obrigada a realizar o referido pagamento.

(V) Os recursos da Amortizacdo Antecipada Facultativa devem ser
disponibilizados pela Devedora, na Conta Centralizadora, até as 15h00min do
Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento.



Docusign Envelope ID: 8879FF23-ED35-8E89-833A-DA78B55599A7

1.2

1.3.

Resgate Antecipado Facultativo. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer
tempo, com recursos proprios, realizar o Resgate Antecipado Facultativo das Notas

Comerciais.

1.2.1.

122

1.23.

1.24.

Para fins da realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo, a Devedora devera
observar o seguinte:

(i)

A Devedora devera notificar a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario,
por escrito, com, no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da
respectiva data em que pretende realizar o Resgate Antecipado Facultativo. Esta
comunicacdo deve indicar a Data de Pagamento em que sera realizado, sendo
a Data de Pagamento obrigatoriamente uma das Datas de Pagamento
constantes do Cronograma de Pagamentos.

A Securitizadora devera informar a Devedora o valor do Resgate Antecipado
Facultativo em até 5 (cinco) Dias Uteis da notificacdo enviada pela Devedora.

Os prazos indicados nas Clausulas (i) e (i) acima sdo estipulados de modo a
proporcionar a operacionalizacdo, pela Securitizadora, dos pagamentos dos
CRI, motivo pelo qual a Securitizadora podera renunciar ao seu cumprimento, a
seu critério, caso consiga operacionalizar tais pagamentos em tempo menor.

Uma vez notificada a intencdo de realizar o Resgate Antecipado Facultativo, a
Devedora passa a ser obrigada a realizar o referido pagamento.

Os recursos do Resgate Antecipado Facultativo devem ser disponibilizados pela
Devedora, na Conta Centralizadora, até as 15h00min do Dia Util imediatamente
anterior a respectiva Data de Pagamento.

As Notas Comerciais objeto de Resgate Antecipado Facultativo deverdo
necessariamente ser canceladas.

Nao sera permitido o resgate parcial das Notas Comerciais.

Na ocorréncia do Resgate Antecipado Facultativo, caso a destinacdo dos recursos das
Notas Comerciais ndo tenha sido integralmente realizada, a Devedora permanecera
obrigada a comprova-la.

Amortizagao Antecipada Obrigatdria ou Resgate Antecipado Obrigatorio. A Devedora
devera a amortizacdo ou o resgate das Notas Comerciais, conforme o caso, de forma

compulsoéria, sem aplicagcdo de qualquer prémio, nas seguintes hipbteses:

(i)

para o reenquadramento do indice de Liquidez de Garantias, nos termos da Clausula
Erro! Fonte de referéncia nao encontrada.11 deste Termo de Securitizagao;

2. com a integralidade dos Dividendos, a serem transferidos para a Conta Centralizadora apés a

verificagcdo da respectiva Condi¢cdo Suspensiva, nos termos previstos no Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas e Cesséao Fiduciaria de Dividendos (SPEs); e/ou
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3.2.

2,

21.

com a integralidade dos Direitos Creditérios Botanica, a serem transferidos para a Conta
Centralizadora apés a verificacdo da respectiva Condicdo Suspensiva, nos termos previstos no
Contrato de Cessao Fiduciaria (Unidades Botanica), observado que, até a extingdo do Patrimdnio
de Afetacdo do Empreendimento Botanica, os recursos poderdo ser utilizados para amortizagdo ou
resgate das Notas Comerciais apenas até o limite correspondente a 64,97% (sessenta e quatro
inteiros e noventa e sete décimos por cento) do Valor Total da Emissdo das Notas Comerciais,
equivalente a parcela dos recursos das Notas Comerciais destinada ao Empreendimento Botanica.
Apos a extingdo do Patriménio de Afetacdo do Empreendimento Botanica, tal limitacdo deixara de
ser aplicavel.

3.1.1. A Amortizacdo Antecipada Obrigatéria devera observar o limite de 98% (noventa e oito
por cento) do valor de emissdo das Notas Comerciais.

3.1.2. A realizagdo da Amortizacdo Antecipada Obrigatéria devera abranger,
proporcionalmente, todas as Notas Comerciais objeto da Amortizacdo Antecipada
Obrigatoria.

Aquisigao Facultativa. Nao sera permitida a Aquisicdo Facultativa.
VENCIMENTO ANTECIPADO

Eventos de Vencimento Antecipado. As Notas Comerciais poderdo ser consideradas
antecipadamente vencida e desde logo exigivel, de acordo com os termos desta Clausula, de

forma ndo automatica (exceto com relagdo as hipdteses descritas abaixo nesta Clausula2.2),
independentemente de aviso extrajudicial ou interpelac¢ao judicial, tornando-se imediatamente
exigivel o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais, acrescido da Remuneracdo
das Notas Comerciais, e de todos os encargos contratuais e legais incidentes até entdo,
incluindo, multas e despesas, até a data do efetivo pagamento do saldo devedor, calculados
de forma pro rata die, na hipétese de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado listados abaixo:

(i) Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer dos Garantidores, de qualquer
obrigacdo pecuniaria prevista neste instrumento e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operacdo, sem que tal descumprimento seja sanado no prazo 5
(cinco) Dias Uteis contados do descumprimento, sem prejuizo do pagamento de
eventuais valores devidos a titulo de encargos moratérios;

(i) Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer dos Garantidores, de qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria prevista neste instrumento e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operacio, sem que tal descumprimento seja sanado no prazo de
15 (quinze) Dias Uteis, observados os prazos de cura especificos, quando
aplicaveis;

(iii) Pedido pela Devedora e/ou por qualquer dos Garantidores e/ou por qualquer das
Afiliadas a qualquer credor ou classe de credores de plano de recuperacao judicial
ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo
judicial do referido plano, ou requerimento pela Devedora e/ou por qualquer dos
Garantidores efou por qualquer das Afiliadas de respectiva recuperacdo
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(xii)

(xiii)

extrajudicial ou judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

Extingcdo, liquidagcdo ou dissolucdo da Devedora, de qualquer dos Garantidores
e/ou de qualquer das Afiliadas;

Insolvéncia, pedido de autofaléncia da Devedora, de qualquer dos Garantidores
e/ou de qualquer das Afiliadas ou pedido de faléncia formulado por terceiros em
face da Devedora, de qualquer dos Garantidores e/ou de qualquer das Afiliadas,
nao elidido no prazo legal,;

Venda ou transferéncia de ativos da Devedora;

Rescisao, resilicdo ou qualquer forma de extingdo de qualquer dos Documentos
da Operacéo;

Caso quaisquer das Garantias e/ou Documento da Operacdo venham a ter suas
vigéncias ou efeitos extintos ou limitados, seja por decisdo judicial, nulidade,
anulacdo, rescisao, dentncia, distrato ou por qualquer outra razido de direito, que
implique na impossibilidade de os Créditos Imobiliarios figurarem como lastro dos
CRI;

Caso seja proferida decisdo judicial transitada em julgado que preveja a anulacgéo,
o cancelamento ou a invalidagdo do Termo de Emissao e/ou qualquer dos demais
Documentos da Operacao;

Caso o Termo de Securitizagdo venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou
limitados antes do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, por decisdo
judicial transitada em julgado;

Caso o Termo de Securitizagdo venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou
limitados antes do pagamento integral das ObrigacSes Garantidas, seja por
decisao judicial, nulidade, anulagao, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por
qualquer outra razdo de direito, que afete a realizacdo da Operacao;

Caso qualquer das Garantias e/ou dos Documentos da Operacdo (além daqueles
indicados nos itens (viii) e (ix) acima) venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos
ou limitados antes do pagamento integral das Obrigages Garantidas, seja por
decisdo judicial, nulidade, anulacio, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por
qualquer outra razéo de direito, que implique na deterioracdo ou depreciacdo de
alguma Garantia;

Caso qualquer das Garantias constituidas no ambito da Operacdo torne-se inabil,
imprépria ou insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigagdes Garantidas,
a Devedora ndo ofereca nova garantia a Securitizadora, a sua exclusiva analise e
aprovacdo, para substituicdo ou reforco nos termos dos seus respectivos
instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial;
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(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xxi)

(xxii)

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, que qualquer das
declaragdes e garantias prestadas pela Devedora e/ou por qualquer dos
Garantidores nos Documentos da Operacdo € enganosa, imprecisa ou incorreta,
de forma a causar efeito adverso materialmente relevante a Operacao, a exclusivo
critério dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial;

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, que qualquer das
autorizagdes, concessdes, subvengdes, alvaras ou licencas, inclusive as
ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Devedora e/ou por qualquer dos Garantidores, conforme aplicavel, deixou de ser
valida ou néao foi obtida;

Ocorréncia de qualquer situacao, inclusive, mas sem limitacdo, desapropriacdo
dos Empreendimentos que, a exclusivo critério da Securitizadora, de qualquer
forma impacte ou possa impactar adversamente o pagamento dos Créditos
Imobiliarios e/ou dos Direitos Creditérios ou, ainda, a suficiéncia de alguma
Garantia;

Caso, a exclusivo critério da Securitizadora, ocorra alguma alteracao injustificavel
e significativa no custo estimado de desenvolvimento dos Empreendimentos
envolvido na Operacéo;

Caso a Securitizadora, conforme o caso, verifique, a qualquer tempo, que algum
imével envolvido na operacdo foi vendido para qualquer Parte Relacionada da
Devedora e/ou dos Garantidores, sem a prévia e expressa aprovacao dos
Titulares dos CRI;

Caso seja verificado desvios de finalidade dos recursos destinados as obras dos
Empreendimentos;

Caso seja verificado atraso superior a 10% (dez por cento) em relacdo ao
cronograma de obras vigente de cada Empreendimento, conforme indicado no
Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo. Excepcionalmente em relagdo ao
Empreendimento Botanica, cujo cronograma de obras ainda ndo foi concluido e,
por essa razao, nao integra o Anexo VIll, o Agente de Gestdo devera encaminhar
o cronograma atualizado em até 60 (sessenta) dias contados da Data de Emissao,
o qual passara a vigorar para fins de verificagdo do disposto nesta Clausula;

Caso a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores receba valores decorrentes dos
Direitos Creditérios e/ou da Distribuicio de Dividendos em conta diversa da Conta
Centralizadora e n3o realize os repasses dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a Conta
Centralizadora;

Se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria assumida pela
Devedora efou por qualquer dos Garantidores, de quaisquer outros contratos,
termos ou compromissos firmados com a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI
e que nao seja sanado no prazo de cura previsto nos respectivos instrumentos;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros,
pela Devedora efou por qualquer dos Garantidores, de suas obrigacdes
assumidas neste instrumento ou em qualquer dos Documentos da Operacéo;

Nao aplicacao dos recursos decorrentes das Notas Comerciais exclusivamente de
acordo com a Destinagdo de Recursos;

Existéncia de decisdo proferida em decorréncia de ac¢ao, procedimento, processo
(judicial ou administrativo) contra a Devedora, qualquer dos Garantidores e de
qualquer das Afiliadas, Representantes, Partes Relacionadas, em decorréncia de

violacdo a Legislacdo Socioambiental e/ou a Legislagdo Anticorrupcdo e
Antilavagem;

Descumprimento, em qualquer dos aspectos materiais, pela Devedora, por
qualquer dos Garantidores e/ou de qualquer das Afiliadas de leis, regulamentos,
normas administrativas, regras de autorregulacdo (inclusive o Normativo SARB
n° 14, de 28 de agosto de 2014 da Federacdo Brasileira de Bancos - Febraban) e
determinacdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, desde que
aplicaveis a conducdo de seus negdcios, em especial dos termos da legislacdo
ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para preservar
o meio ambiente, atender as determinacdes dos érgdos municipais, estaduais e
federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

Violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro,
relativo a pratica de corrup¢cdo ou de atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitacdo, a Legislagdo Anticorrupcao e Antilavagem e a Legislacdo
Socioambiental, conforme aplicaveis, pela Devedora, por qualquer dos
Garantidores, por qualquer das Afiliadas, por qualquer dos Representantes efou
por qualquer Parte Relacionada, bem como caso tais pessoas constem no
Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

Caso sobrevenha decisdo, judicial ou administrativa, que tenha como objeto
embargar, impedir ou paralisar o andamento das obras dos Empreendimentos
e/ou a comercializacdo das unidades e desde que, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis, os respectivos Garantidores ndo tomem medidas para obter liminar para
suspender os efeitos de tal deciséo;

Caso seja constatado, por 6rgdo administrativo competente, a ocorréncia de
irregularidades efou impericia na aprovacao, erro de diligéncia nos processos de
viabilizagcdo dos Empreendimentos, ou qualquer situacdo que resulte em
embargos e/ou paralisacdo das obras dos Empreendimentos, observadas as
disposi¢des do inciso (xxvi) acima, ou ainda, caso seja exigida contrapartida pelo
referido orgdo que acarrete elevagcdo no orcamento das obras dos
Empreendimentos Botanica superior a 10% (dez por cento);
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(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(XXXiv)

(XXxV)

(xoxvi)

(Xxxvii)

Caso seja movida qualquer espécie de acdo, execucdo, medida ou processo
administrativo, procedimento ambiental, medida judicial que, de alguma forma,
afete qualquer das Garantias, e desde que, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis,
a Devedora ndo obtenha liminar para suspender os efeitos de tal acdo, execucao,
medida ou processo administrativo, procedimento ambiental, medida judicial;

Inadimplemento, ndo sanado no respectivo prazo de cura, de qualquer outra
obrigacdo da Devedora, de qualquer dos Garantidores e/ou de qualquer das
Afiliadas, com relacdo a qualquer contrato, acordo, avenca ou pacto, no mercado
local ou internacional, que torne exigivel obrigacdo de pagar da Devedora, de
qualquer dos Garantidores e/ou de qualquer das Afiliadas, no ambito do referido
contrato, acordo, avenca ou pacto, no mercado local ou internacional, de valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
ou o equivalente em outras moedas, salvo (i) se referida obrigacao estiver com a
exigibilidade suspensa; e (ii) as dividas financeiras que constam nesta data
inadimplidas, sendo elas (a) Divida Existente Visconde; (b) Divida Existente Pineg;
(c) Divida Existente Tricury; e (d) Divida Existente Sicoob (“Dividas Inadimplidas™);

A realizacao entre a Visconde e o Agente de Assessoria e Gestdo de um plano de
acdo para a reorganizacdo dos passivos financeiros da Visconde e das
sociedades de seu grupo econdmico (“Plano de Acdo dos Passivos Financeiros™)
em até 30 (trinta) dias a contar a partir desta data;

Vencimento antecipado (ou qualquer evento analogo) de qualquer obrigacdo
pecuniaria da Devedora, de qualquer dos Garantidores e/ou de qualquer das
Afiliadas, estabelecida em contrato, acordo, avenca ou pacto, no mercado local ou
internacional, que torne exigivel valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas,
salvo (i) se referida obrigacdo estiver com a exigibilidade suspensa; e (ii) as
Dividas Inadimplidas;

Caso o Iindice de Liquidez de Garantias n3o seja reenquadrado nos termos
previstos na Clausula 11 deste Termo de Securitizacao;

Ocorréncia de qualquer das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do
Cadigo Civil;

Alteracdo do objeto social da Devedora, que modifique as atividades atualmente
por ela praticadas, ou que modifique ou agregue a essas atividades, novos
negocios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios em relagdo
as atividades atualmente desenvolvidas;

Nao renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes,
concessdes, subvencdes, alvaras ou licencas, inclusive ambientais, necessarias
para o regular exercicio das atividades pela Devedora, exceto se, dentro do prazo
de 30 (trinta) dias contados da data de tal ndo renovacdo, cancelamento,
revogacdo ou suspensdo, a Devedora comprovar a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora até a
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(xxxviii)

(XXXix)

(x1)

(xli)

(xli)

(xliii)

(xliv)

renovacdo ou a obtencdo da referida autorizacdo ou licenga ou comprovar que
estejam em curso os procedimentos de renovacao;

Criacdo de qualquer espécie de Onus sobre os Iméveis ou sobre parte dos
Imdveis, com excecdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;

Criacdo de qualquer espécie de Onus sobre os Empreendimentos ou sobre parte
dos Empreendimentos, com excecdo das Dividas Existentes e dos Onus
constituidos em decorréncia da comercializacdo das unidades dos
Empreendimentos e/ou da concessao por instituicdo financeira de financiamento
a aquisicdo de unidades pelos adquirentes, exceto se for aprovado previamente
pelos Titulares dos CRI;

Realizacdo de novas captactes de recursos com terceiros pela Devedora, sem a
prévia anuéncia dos titulares dos CRI, com excecao do uso de limite de crédito da
conta corrente da Devedora para fins ordinarios operacionais da Devedora, desde
que no valor individual ou agregado a ser indicado no Plano de Ac&o dos Passivos

Financeiros. As Partes acordam que a formalizacao do referido valor no Termo de
Emissdo sera realizada a exclusivo critério da Securitizadora, conforme deciséo
dos Titulares dos CRI em sede de Assembleia Especial,

Contratacdo de novas dividas financeiras pelas SPEs e Afiliadas, sem a prévia
anuéncia dos titulares dos CRI, com excecdo (a) do uso de limite de crédito da
conta corrente de cada SPE para fins ordinarios operacionais de cada SPE, desde
que no valor individual ou agregado a ser indicado no Plano de Ac&o dos Passivos

Financeiros; e (b) de obtenc¢ao de financiamentos a produgdo. As Partes acordam
que a formalizacdo do referido valor no Termo de Emissdo sera realizada a
exclusivo critério da Securitizadora, conforme decisdo dos Titulares dos CRI em
sede de Assembleia Especial;

Caso a Devedora efou qualquer dos Garantidores e/ou qualquer das Afiliadas
pratique quaisquer atos ou medidas, judiciais ou extrajudiciais, que objetivem
anular, cancelar ou invalidar o Termo de Emissdo efou qualquer dos demais
Documentos da Operacdo, inclusive caso a Securitizadora, conforme o caso,
tenha noticia sobre a constituicdo de quaisquer Onus sobre qualquer dos bens
objeto das Garantias;

Realizacdo de protestos de titulos contra a Devedora, em valor individual ou
agregado igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu valor
equivalente em outras moedas, salvo se tais protestos: (a) tiverem sido efetuados
por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela
Devedora; ou (b) forem cancelados ou sustados, em qualquer das hipéteses,
dentro de 15 (quinze) Dias Uteis, ou anteriormente a declaracdo de vencimento
antecipado nos termos do Termo de Emissédo; e/ou

Realizacdo de protestos de titulos contra qualquer dos Garantidores e/ou qualquer
das Afiliadas, em valor individual igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos
mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas, salvo se tais protestos: (a)
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(xIv)

(xIvi)

(xIvii)

tiverem sido efetuados por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente
comprovado pela Devedora; ou (b) forem cancelados ou sustados, em qualquer
das hipéteses, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis, ou anteriormente a declaracdo de
vencimento antecipado nos termos do Termo de Emissdo. Exclusivamente em
relacdo as SPEs, sera considerado Evento de Vencimento Antecipado a existéncia
de protestos cujo valor agregado exceda, em mais de R$ 500.000,00 (quinhentos
mil reais), o montante aproximado de protestos identificado na auditoria juridica
realizada para a presente Operacdo de Securitizagdo, conforme a seguir indicado:
(i) SPE Liverpool: R$ 2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais); (ii) SPE
Londres: R$ 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais); (iii) SPE Maison: R$
500.000,00 (quinhentos mil reais); e (iv) SPE Botanica: R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais);

Nao cumprimento, no prazo de pagamento estipulado na respectiva decisdo, ndo
sanado pela Devedora nos prazos de cura aplicaveis a essas obrigacdes, de
qualquer decisdo judicial, administrativa, arbitral, mandado de penhora ou
processo semelhante ou sentenca judicial transitada em julgado contra: (a) a
Devedora, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 1.000.000,00
(um milhZo de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas; e/ou (b) qualquer
dos Garantidores efou qualquer das Afiliadas, em valor individual ou agregado
igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou seu valor
equivalente em outras moedas; observado que nenhum evento sera considerado
um Evento de Vencimento Antecipado (i) se a respectiva decisdo: (a) for
impugnada no prazo legal; e (b) for revertida ou tiver seus efeitos suspensos; ; (ii)
se forem indicados no Plano de Acdo dos Passivos Financeiros. As Partes

acordam que a formalizagcdo no Termo de Emissdo das exceg¢des a serem
previstas no Plano de Acdo dos Passivos Financeiros sera realizada a exclusivo

critério da Securitizadora, conforme decisdo dos Titulares dos CR| em sede de
Assembleia Especial.

Existéncia de dividas vencidas e ndo pagas e/ou restricdo de crédito em nome da
Devedora, no valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), em sistema ou servico, privado ou estatal, de informacgdes
de crédito, e/ou 6rgaos de protecdo ao crédito diferente do SERASA ou do SCR,
incluindo se, mas ndo se limitando, a SPC, ou inscritos no Cadastro de Emitentes
de Cheques Sem Fundos (CCF) mantido pelo Banco Central do Brasil, ou ainda,
se for proposta ou iniciada contra quaisquer deles ou seus administradores
qualquer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial, ou de
qualquer naturaza que possa, a exclusivo critério da Securitizadora, comprometer
0 seu crédito decorrente do Termo de Emissdo no valor individual ou agregado
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

Realizacdo de cisdo, incorporagdo, aquisicido ou fusdo da Devedora efou
realizacdo de qualquer outra forma de aliena¢@o ou reorganizacao societaria que
tenha a Devedora efou os Garantidores como objeto, e que altere o controle de
qualquer delas, nos termos do artigo 116 da Lei 6.404, sem a prévia e expressa
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(xlviii)

(xlix)

(lii)

(lii)

concordancia da Securitizadora, conforme o caso, a qual dependera de aprovacao
em assembleia especial de Titulares dos CRI;

Caso sejam praticados, com relagdo aos Imoveis, qualquer ato que acarrete na
venda, transferéncia, conferéncia em aumento de capital, conferéncia de direitos
de fruicdo ou constituicdo de qualquer outro énus ou gravame (com excecio da
alienacao fiduciaria decorrente dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Iméveis)
ou, de qualquer outra forma, aliene, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
gratuita ou onerosamente, os Imédveis ou quaisquer direitos sobre eles, ou permita
que qualquer um dos atos acima seja realizado, sem o prévio e expresso
consentimento dos Titulares dos CRI;

Na hipotese de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado para fazer frente
as despesas da Operacdo de Securitizagdo e desde que, cumulativamente: (a) a
Devedora tenha sido notificada pela Securitizadora para aportar recursos
necessarios ao pagamento das Despesas da Operacdo em aberto e a Devedora
nao tenha realizado referido aporte; e (b) tenha sido convocada uma Assembleia
Especial para deliberacdo sobre o aporte de recursos no Patriménio Separado
para fazer frente as Despesas da Operacdo em aberto e os Titulares dos CRI
decidam nao aportar recursos para tanto ou, tendo deliberado por aportar, ndo o
fagcam, ou tal Assembleia Especial ndo tenha sido instalada por qualquer motivo;

Morte, insolvéncia, interdicdo, requerimento e/ou decretacao de insolvéncia do Sr.
Marcio Morelli, sem que a Devedora apresente substituto(s) idéneo(s), aceito(s)
previamente pelos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar
da ocorréncia do evento;

Caso a Devedora, os Avalistas, suas controladas, Controladoras, soécios,
administradores, funcionarios, empregados, ou qualquer pessoa a eles ligadas,
sejam implicadas em inquéritos civis ou criminais, ou sejam condenadas por crime
(principalmente os constantes da Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986, Lei n°
8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada; da Lei n® 9.613, de 3 de margo
de 1998, conforme alterada; e da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013), ou de
qualgquer maneira sejam implicadas em situacdes que possam vir a desonrar o
nome, marca ou imagem da Securitizadora, suas sociedades correlatas, socios e
administradores;

N&o renovacado das Apdlices de Seguro, bem como endosso a Securitizadora, na
qual conste previsdo de cobertura para riscos de engenharia, obras civis em
construcdo dos Empreendimento Londres, Empreendimento Liverpool e
Empreendimento Maison até a conclusdo das obras do respectivo
empreendimento;

Nao renovacado das Apdlices de Seguro, nas quais conste previsdo de cobertura
para riscos de engenharia, obras civis em construcdo do Empreendimento
Botanica até a conclusdo das obras do Empreendimento Botanica;



Docusign Envelope ID: 8879FF23-ED35-8E89-833A-DA78B55599A7

2.2,

23.

24,

2.5,

2.6.

(liv) Caso a Devedora utilize, reaproveite ou permita o uso de notas fiscais,
documentos equivalentes ou quaisquer instrumentos relacionados a comprovacao
da destinacdo imobiliaria vinculados a esta Operagdo, em outras operacdes de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou quaisquer instrumentos de crédito; e

(Iv) Existéncia de dividas vencidas e ndo pagas, em nome da Devedora e/ou de
qualquer dos Avalistas, no banco de dados de restricdes financeiras do REFIN, a
ser consultado pelo SERASA, em valor individual ou agregado superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ressalvadas as dividas vencidas e néao
pagas da Devedora existentes em 27 de julho de 2026, correspondentes a 12
(doze) registros, no valor total de R$ 15.945.710,31 (quinze milhdes, novecentos
e quarenta e cinco mil, setecentos e dez reais e trinta e um centavos).

Sem prejuizo do disposto na Clausula 0 a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI deverao
considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as obrigacdes da Devedora
decorrentes deste instrumento, de forma automatica, ou seja, sem a necessidade de
deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI, na ocorréncia do Evento de Vencimento
Antecipado previsto nos itens (ix), (x) e (xlix) da Clausula 0

A Devedora comunicara a Securitizadora e o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de quaisquer
Eventos de Vencimento Antecipado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia
e o descumprimento do dever de comunicar pela Devedora ndo impedira o exercicio de
poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operacdo, pela
Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI.

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, ndo sanados nos
respectivos prazos de cura (quando existentes) a Devedora ficara automaticamente constituida
em mora, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial.

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora continuara
tendo direito ao recebimento das Obrigacdes Garantidas, enquanto ndo quitadas, e demais
obrigacdes porventura devidas, pela Devedora e pelos Garantidores, bem como podera iniciar
a excussdo ou execucdo de todas as respectivas Garantias, sem necessidade de qualquer
comunicacdo ou autorizagdo de qualquer das Partes.

Declaracdo do Vencimento Antecipado. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado ndo sanado no respectivo prazo de cura, se houver, devera ser convocada pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario dos CRl uma Assembleia Especial para deliberar
sobre a declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais, sendo certo que as regras
e quoruns para convocacdo e instalacdo da referida assembleia, bem como para deliberacdo
dos Titulares dos CRI, serdo aquelas descritas no Termo de Securitizacdo. A Securitizadora
devera decretar o vencimento antecipado das Notas Comerciais e exigir o imediato pagamento
do saldo devedor das Notas Comerciais, acrescido dos demais encargos, caso, apds efetuadas
as convocacdes para realizagdo da Assembleia Especial, nos termos do Termo de
Securitizagdo, ndo seja atingido o quérum para instalacao da referida assembleia dos Titulares
dos CRI em primeira e segunda convocag¢des ou caso haja risco de perecimento imediato do
direito de decretar o Vencimento Antecipado.



Docusign Envelope ID: 8879FF23-ED35-8E89-833A-DA78B55599A7

2.7.

Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretagdo do vencimento antecipado das
Notas Comerciais, a Devedora devera efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario
Atualizado ndo amortizado, acrescido da Remuneracdo das Notas Comerciais, calculado pro
rata temporis desde da primeira Data de Integralizacdo, ou ultima Data de Pagamento,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem como eventuais penalidades, juros, e
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos deste instrumento,
incluindo multas e despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo por escrito
a ser enviada pela Securitizadora a Devedora informando sobre a decretagdo do vencimento
antecipado das Notas Comerciais. Eventual atraso no pagamento previsto acima sujeitara a
Devedora ao pagamento dos respectivos Encargos Moratérios.
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Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 1012 (Centésima
Primeira) Emissdo, em 2 (Duas) Seéries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Leverage
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Visconde Incorporadora
e Construtora Ltda.

ANEXO XlI
CONDIGOES PRECEDENTES

Condigoes Precedentes Iniciais

Condigdo Precedente Iniciais
Perfeita formalizacdo dos Documentos da Operacéo, bem como a verificagéo dos poderes dos representantes
dessas partes e todas as aprovacbes societarias necessarias para tanto e a respectiva validacdo das
assinaturas digitais em conformidade com a regulamentacéo |CP-Brasil no Verificador de Conformidade do
Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITlI — Instituto Nacional de Tecnologia da
Informacéo, caso os documentos sejam assinados de forma digital, condigc&o a ser atestada pelo assessor legal
da Operacéo na Legal Opinion enderecada a Securitizadora e ao Coordenador Lider.
Formalizacdo da side lefter a ser celebrada entre a Visconde e o Agente de Assessoria e Gestdo.
Evidéncia da formalizac&o, nos termos da lei e dos respectivos documentos constitutivos da Devedora e dos
Garantidores, bem como do protocolo perante a respectiva Junta Comercial, de todos os atos societarios da
Devedora e dos Garantidores, exigidos por seus respectivos documentos societarios constitutivos e/ou pela lei,
para aprovar a celebracéo dos Documentos da Operacéo, a assuncéo das obrigacdes neles estipuladas, bem
como a constituicdo das Garantias.
Evidéncia do protocolo dos Contratos de Alienac&o Fiduciaria de Quotas e Cess&o Fiduciaria de Dividendos
perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos da comarca de Itu/SP.
Evidéncia do protocolo da alterag@o do contrato social da Devedora perante a JUCESP, atestando a incluséo
das disposicdes indicadas nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas e Cesséo Fiduciaria de
Dividendos (Visconde).
Evidéncia do protocolo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével (Muralha) perante o competente Cartério
de Registro de Imovel da comarca de Itu/SP.
Recebimento de relatério de auditoria preparado pelos assessores legais da Operacéo, contendo o resultado
da due diligence juridica da Devedora, dos Garantidores e dos Empreendimentos, realizada pelos assessores
legais da Operacéo, de forma satisfatoria, e que ateste a regularidade da Operacé&o e das Garantias, bem como
a inexisténcia de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de qualquer natureza que impegcam ou
tornem desaconselhavel a realizacdo da Operacéo, a exclusivo critério da Securitizadora e do Coordenador
Lider.
Recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidacdo da Oferta, em termos satisfatorios a
Securitizadora, de opinido legal elaborada e assinada pelo assessor legal da Oferta, destinada a Securitizadora
e ao Coordenador Lider, que devera, ao menos: (i) atestar a verificacdo de poderes de todas as partes
signatarias dos Documentos da Operacéo (conforme abaixo definido); (ii) indicar as premissas para a sua
elaboracéo; (iii) atestar a boa formalizacéo, validade e eficacia dos Documentos da Operacéo (conforme abaixo
definido); e (iv) a respectiva validac@o das assinaturas digitais em conformidade com a regulamentacéo ICP-
Brasil no Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP- Brasil disponibilizado pelo ITI —
Instituto Nacional de Tecnologia da Informacéo, caso os documentos sejam assinados de forma digital.
Apresentacdo de declaracdo emitida pela Devedora em que ateste (a) a inexisténcia, em qualquer dos
Documentos da Operacéo, de descumprimento de obrigacdo sob sua responsabilidade; e (b) a ndo ocorréncia
de qualquer Evento de Vencimento Antecipado.
Confirmacéo, pelo Coordenador Lider, da viabilidade financeira da Operacéo, com o atendimento a condicGes
minimas necessarias, averiguadas e anuidas por todas as partes, para fins de desenvolvimento da Operacéo.
A constatacdo pela Securitizadora, a partir de informacdes fornecidas pelo Agente de Monitoramento
Assessoria e Gestao, de que o indice de Liquidez de Garantias esteja atendido, considerando o valor presente
dos Direitos Creditérios e o aumento de saldo devedor com a respectiva integralizacéo.
Emisséo dos CRI, e sua admissé&o para distribuicdo e negociagdo na B3.

Condigoes Precedentes para as Demais Integralizagoes

Condicdo Precedentes para as Demais Integralizacdes
O cumprimento e manutencéo das Condi¢Ses Precedentes Iniciais.
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A constatacdo pela Securitizadora, com informacGes fornecidas pelo Agente de Assessoria e Gestéo, de que o
Indice de Liquidez de Garantias esteja atendido, considerando o aumento de saldo devedor com a respectiva
integralizac&o.

A formalizacdo do Plano de Ac&o dos Passivos Financeiros.

A subscri¢do dos respectivos CRI em valor suficiente para as demais integralizaces.
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